harometern gavle

FORSALININGAR

NORR 13:4, Nygatan 17/Norra
Skeppargatan 8, har kopts av
E.N.A. Fastighets AB for 29
miljoner kronor. Séljare ar
Norrporten i Gavle AB. Fastig-
heten bestar av 4 043 kvadrat-
meter lokalyta. Bygg- och var-
dear ar 1979. Taxeringsvardet
ar 20,6 miljoner kronor.

VALLBACKEN 8:7, Bergsga-
tan 43 har kopts av en pri-
vatperson for 3, 3 miljoner
kronor. Saljare ar Salfab.
Fastigheten bestar av 517
kvadratmeter boyta. Byggar
ar 1939 och vardedr ar 1955.
Taxeringsvardet ar 2,25
miljoner kronor.

SODER 68:9. Kaserngatan 71-
75/Nedre Akargatan 72-76,
har képts av HSB Ankarhusen.
Kopet ingar i ett paket med tio
fastigheter for 168,5 miljoner
kronor. Séljare ar Gavlegar-
darna. Fastigheten bestar av
13 088 kvadratmeter boyta.

1 765 kvadratmeter lokalyta.
Bygg- och vérdear &r 1991.

Text: Maritha Sandberg-Ldif
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A-lage for butiker och kontor ligger i stadsdelen Norr, mellan Ruddammsgatan och Kyrkogatan. A-lage for bo-
stader ar kvarteren intill, i omradena Séder och Vallbacken. Pa Alderholmen i 6ster ska 200 nya ldgenheter byggas.

Gavle har en tydlig pragel av industristad, trots
hogskolans expansion, men dven handeln har stor
betydelse. Norr om Stockholm och Uppsala och
soder om Sundsvall lockar Gavle city tillsammans
med Valbo Képcentrum ménniskor fran Dalarna

och Gavleborgs lan for handel och ngjen.

Under 2004 har fastighetsmarknaden dominerats
av forsaljningar och nybyggnation av bostader. Den
storsta affaren gjordes i varas av HSB, som genom
sitt nybildade bolag Ankarhusen kopte ett storre antal
fastigheter av det kommunala bostadsbolaget Gavle-
gardarna for 168,5 miljoner kronor.

HSB &r ocksa en av aktérerna som bygger bostéder
i Gavle. Nyligen fardigstélldes 70-talet ldgenheter
centralt och ytterligare 50-talet ldgenheter planeras
i stadsdelen Strémsbro. Férutom Gavlegardarna,
som utvecklar sitt stora bostadsprojekt Sérby Angar,
byggs saval hyreshus och bostadsratter som villor. |
stadsdelen Bomhus star Skanska i startgroparna for
ett projekt i Bo-Klok form.

Det storsta bostadsprojektet av alla pa Alderholmen,
som Gavle kommun sedan lang tid tillbaka 6nskat
exploatera, ska nu bli verklighet. Byggstart sker i
slutet av 2005. | det havsnara omradet ska under
forsta etappen cirka 200 ldgenheter byggas av HSB,
Skanska och Gavlegardarna. Gavlegardarnas 48 l&-
genheter byggs som laghus med radhuskénsla, rita-
de av Sodergruppen arkitekter.

Alderholmens lagenheter ska halla normal till god
standard, men omradet ska kunna erbjuda det dar lil-
la extra i form av grona ytor; havsutsikt, batplats, nar-

Nyinflyttade pa Alderholmen far havsutsikt

heten till centrum och tagférbindelse, som underléttar
pendling. Hittills har 1 375 personer anmailt sitt intres-
se for de nya ldgenheterna. Var femte intresserad
kommer fran Stockholm och Mélardalsomradet.
Nast efter bostader ar handeln hetast i Gavle i dag.
Stora satsningar har gjorts pa affarsfastigheternai
centrum dar Fastpartner har renoverat den stora
Gallerian Nian. Aven dgarna till kringliggande fastig-
heter foljer exemplet. Kungsleden planerar till exem-
pel en stor satsning for att bygga om Konturen som
tappat sin tidigare hyresgast Systembolaget till Galle-
rian Nian. Investeringarna har helt klart hajt tempe-
ratureni city.

Aven det externa kdpcentrumet Valbo har renoverats
och byggts ut med betydande butiksytor. Ytterligare
utbyggnad planeras av Valbo, denna gang séder om
riksvag 80. Ett nytt externt kdpcentrum har ocksa
vuxit upp i Hemlingby. Expansionen av de externa
centrumen bedéms dock inte utgéra nagot hot

mot city utan fradmst ett komplement for de olika
kopgrupperna som lockas till regionen.

Marknaden for kontorslokaler &r sdmre. Kontor
byggs i stort sett bara i Gavle Technology Park.
Sammantaget bedoms dock trycket pa fastighets-
marknaden vara gott. Utifran dagens relativt laga
prisniva i jamférelse med storstaderna, bor intresset
for stader i Gavles lage och storlek ur investerings-
synpunkt vara fortsatt hogt.

Text: Maria Sternemo/Svefa och Maritha Sandberg-Laif, Fastig-
hetstidningen Karta: Typoform
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BOSTADSHYROR, kr/kv och ar Satsar peo] hostader

KONTORSHYROR, kr/kvm och ar

1000 1200
800— 2 = 2 — L — Vi tror pa Gavle. Kommunen &r
sl | | | [ 800 ett viktigt regionalt centrum. Det
400 finns mycket véxtkraft och rader
400— - - - — 400 J stor efterfragan pa bostéder.
a0l | | | | - | Det sager Sten Halseth, vd fér
HSB Gavleborg, som ar mycket
0 ) 0 aktivt inom bostadssektorn.

| Gavle finns flera privata fastig-
hetsaktérer. De flesta &r mindre.
En av de mer aktiva ar Fastpart-
ner, som bland annat &r engagerat i kommersiella
fastigheter.

— Samarbetsklimatet mellan ortens fastighets-
agare ar mycket gott. Vi hjlper bland annat
Kungsleden med delar av férvaltningen, papekar
Sten Halseth.

Han &r &ven vd for HSBs nybildade dotterbolag,
Ankarhusen, som just har forvarvat 417 hyres-
lagenheter fran det kommunala bolaget Gavle-
gardarna.

Tillsammans med en lokal byggentreprendr driver
HSB Gavleborg hustillverkaren Prehus AB, som

Sten
Halseth

normalt spridningsintervall
Avser varmhyra exklusive fastighetsskatt.t.
Bostader byggda fore 1990.

normalt spridningsintervall
Avser A-lage, varmhyrat
exklusive fastighetsskatt.
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Avser A-ldge, varmhyra t
exklusive fastighetsskatt.

FASTIGHETSPRISER, kr/kvm

bostader M kontor
Avser hostader i hela kommunen och kontor i
A-lage.

BEFOLKNING/SYSSELSATTN, utv/ar

har specialiserat sig pa att snabbt och flexibelt
bygga bostader till lag kostnad at bade privata och
allmannyttiga bestallare, utan att tumma pa kvali-
teten. Pa tur star bland annat utbyggnad av 40
bostadsrétter i Strémsbro och slutetappen pa

10000 1000 Sorby Angar med ett 80-tal hyresligenheter.

8000 503 = % — — Hyresnivaerna for bostader ligger lagre ani
_500 manga andra jamnstora orter och bidrar till att

6000 -1000 6ka efterfragan. Genom att pressa kostnaderna

4000 -1500 har vi lyckats med flera nybyggnadsprojekt,

-2000—— sdger Sten Halseth.
2000 -2500—— Inflyttningen till centralorten har varit stabil
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I Gévle (befolkning 2003: 91 489)
sysselsattning

av om- och nybyggande av bade bostéder och
kdpcentra. Hogskolan blomstrar och innovativa
foretag knoppas av. Hamnen byggs ut for att
kunna hantera en dkande containertrafik och
industrin investerar, daribland de stora tra- och
massafabrikerna Skutskarsverken och Korsnas-
Marma.

— Gavle ar en naturskan inkdrsport till Dalarna
och Malardalen. Nu byggs motorvagen till och
fran Stockholm ut. Samtidigt rustas jarnvagen
upp. Det forbattrar kommunikationerna och
moéjligheterna till daglig pendling till och fran
Uppsala och Stockholm. Vara expansiva sats-
ningar inom bostadssektorn ligger ratt i tiden,
konstaterar Sten Halseth.

bostader M kommersiella fastigheter
normalt spridningsintervall
Avser A-ldge. Bostader byggda fore 1990.

Killa: Fastighetsdata fran Svefa, statistik frin SCB
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Svefa ar landets storsta oberoende konsultforetag
inom fastighetsekonomi och fastighetsratt med kontor
pa drygt 20 orter. 08-441 15 50, www.svefa.se

DTZ, som ér varldsomspannande, erbjuder tjanster inom
vardering och analys, Investment samt Corporate Real
Estate Services. 08-671 34 00, www.dtz.com
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