Tips & rad Fonster

Nogerann forberedelse

Att besikta fonstren infor en renovering
kan kosta ett antal tusenlappar. Men upp-
handlingen blir enklare och ofta kan du
till slut &nda spara in merkostnaden.

TEXT HENRIK LUNDSTROM GRAFIK DANIEL GINEMAN

Orsta steget vid en fonsterre-
novering ir att skaffa kunskap.
Innan du tar in offerter pa
jobbet, bor du gora en besikt-
ning av fonstren, sdger Kenneth
Andersson. Han har jobbat med
fonsterrenovering i tjugofem ar och
ir vd for ett av Stockholms storre
fonsterrenoveringsforetag, Tumba Glas.

- Det krivs en inledande utredning fér
att forsta vad man som entreprendr egent-
ligen ska lamna pris pa.

— Om en bostadsrittsforening vill att vi
lamnar offert utan underlag tackar vi nej.
Om du inte &r riktigt sdker vad du vill gora
och fragar fyra olika entreprendrer far du
garanterat fyra olika anbud med fyra olika
forutsittningar.

« FORBESIKTNING

Vid en besiktning inspekterar en fonster-
konsult ett urval av fonster — exempelvis
inféstningar, fukthalt och eventuella
rotskador - och alla fénster ritas upp
och numreras. Besiktningsutlatandet
anvinds for att ta fram en arbetsbeskriv-
ning som sedan blir en del av offertun-
derlaget. Konsulten kan &ven hjilpa till
att utvirdera olika anbud. Till slut &r det
dnda styrelsen eller fastighetséigaren som
maste vilja.

Det kostar forstas en slant. Notan f6ér en
besiktning landar vanligtvis pa cirka 10 000

- kronor och uppat, beroende pa konsult och
. antal fonster. Men en besiktning underlt-
© tar beslutsprocessen, eftersom det blir lit-
. tare att jimfora de olika anbuden. Ju mer

. kunskap entreprenéren har, exempelvis

. om fonstrens skick, desto firre reservatio-
. ner iofferten. Forbehall som annars kan

© leda till obehagliga 6verraskningar.

- En fastighetségare som handlar upp

. ett jobb for en miljon kronor och sedan far :
. en extrafaktura pa ytterligare en miljon

. #r nog inte sa glad. Det ir bittre att redan
© frén bérjan kiinna till totalkostnaden,

. siger Kenneth Andersson.

o/ ANVAND EGNA KONTRAKT

. Auktoriserat underhdll av fénster dr

' en organisation som auktoriserar savil

. konsulter som entreprendrer och fénster-
. tillverkare. Anders Lindstrém arbetar i

. auktorisationsnimnden och rader fastig-

Dokumentera
vad som ska
goras sa du vet vad
du far. Ett bra besikt-
ningsprotokoll fore entre-
prenaden dr nodvindigt.

Peter Bostrom...

TRAFONSTRETS SVAGA

Som fastighetsdgare bor du se dver dina trafonster
regelbundet. Hall sérskild koll pa kittfogar och firg
- ytskiktet som stoppar fukt och vatten. Botten-
stycket pa den yttre bagen ir den fonsterdel

som utsatts mest for vader och vind.

. i
n e

. hetségare att anvinda egna kontrakt (pa
: organisationens webbsida finns olika stan-
. dardavtal och manualer). Entreprendren
: har vanligen egna kontrakt, som ofta &r till
. dennes fordel, enligt Anders Lindstrém.

- Det finns minst 50 olika atgirder du

. kan gbra med ett fonster. Om du inte do-

: kumenterar ordentligt vad som ska goras

... forvaltnings-
chef pa Killfelt -
Byggnads AB i
Goteborg med
1300 lagenhe-
ter och 65000

kvadratmeter

lokalyta.

- En besiktning ar oerhort viktig
for att kunna fatta ratt beslut.
Annars ar risken att du valjer fel
metod, kanske bérjar mala om
fonstren och upptécker att manga
karmbottenstycken ar ruttna och

52

behover bytas. Om det sedan foljs
av skador i sidostyckena riskerar
kostnaden att bli lika hog som for
att helt byta fonster.

- Varje objekt ar unikt. Vi borjar med
att identifiera ett problem. Det kan
handla om att vara servicesnicka-
re ofta tvingas aka ut pa jobb eller
att vi far manga felanmélningar
fran hyresgéster. Da gor vi en be-
siktning, ofta sjalva, och beslutar
sedan hur vi ska ga vidare.

- Det dr viktigt med ett bra forfrag-
ningsunderlag. Om projektet omfat-
tar 200 fonster eller mer tar vi hjalp
av en konsult. Med bra handlingar
ar det fler som l@mnar anbud och
vi far ett bittre pris. Det blir ocksa
lattare att skriva kontrakt. Vi valjer
bara entreprendrer med referenser
pa liknande uppdrag. Det &r stor
skillnad att jobba inne i bostads-
lagenheter och ta en nybyggnads-
entreprenad. Innan vi skriver avtal
l&ter vi entreprendren gora ett

provmontage av en lagenhet. Det
blir en mojlighet att kolla att alla
uppgifter stdmmer och en chans
att lara kanna entreprendren.

- Ménga butiksfonster &r stora
och vivill darfor garna satta in
isolerglas, men de kostar mycket.
Eftersom kostnaderna for glas-
kross i de flesta kontrakt ligger
pa hyresgésterna vill de gdrna ha
enkelglas. Men vi brukar alltid
komma éverens. @

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 3 APRIL 2010



betalar sig

P

UNKTER

——@ Sammanfogning

. Forstarkning av trafonster

. Med en rejal renovering - slipa trirent, sedan stryka

Fonsterbagen fogas ihop i de
fyra hornen. Om fukt tranger
in kan sammanfogningen
slappa och spricka upp, en
forsvagande process som latt
accelererar.

Firg

Om fukt trénger in uppstar
forst smasprickor i fargskik-
tet. Det kan 6verga i flagor
och till slut kan fargen slappa
helt. Om fonstret mélas om
utan att ha slipats helt trarent
kan det uppsta blésor i

fargen.

Tra & infastningar

Om traet blir alltfor fuktigt
och drabbat av réta l6nar det
sig inte langre att renovera.
Ett aldre fonster dar fargen
slappt kan ha en fukthalt pa
40 procent - i ett nyrenoverat
fonster bor fukten inte

—@ Kitt |

overstiga 15 procent. lr

Kittet ska ligga an mot glas

och tra. Det racker med

en glipa pa nagon milli- |
meter for att regnvatten

ska kunna tranga in.

kan det vara svart att veta vad du
far. Ett bra besiktningsprotokoll fore
entreprenaden dr nodvindigt, siger And-
ers Lindstrom.

+/PROVFONSTER

Fore avtalsskrivande kan du som fastig-
hetségare lata renovera ett provfonster.

pa impregnerings- och grundolja samt tva-tre lager
. farg - far dven aldre trafonster ett gott skydd. Men
. det finns ett par mojligheter att forstarka.

Byt inre glas

Ersatt det inre
befintliga glaset med
energiglas. Forutom
att det ger battre
varmeisolering gor
O, det fonstret stabilare.

Skruva ihop bagarna
Skruva ihop fonstrets
inner- och ytterbage
och ta ut alla glas.
Darefter kan en ny
fonsterkassett, med
tva eller tre glas,
monteras. Fonstret far

Fonstrets helt ny prestanda,
olika delar samtidigt som
o— Karm originaldelarna

finns kvar. Se
till att valja
en duktig
entreprendr.

r l o— Bige
ro——f‘ ‘ Sprojs
i_ Tvarpost,
losholst

o — Gangjarn

Mittpost

Dropp-
bleck Det kostar natur-
ligtvis en summa, men

skapar en bra referens att

. hanvisa till under arbetet.

. - Det &r ett bra alternativ for fastighets-

. dgare och bostadsrittsféreningar. Det ger
. en konkret bild av vad det ir du koper,

. siiger Anders Lindstrom. @

Ta fram underlag.
En statusbesiktning
av fonstren av en kon-
sult ar ofta nodvandig for att
fa fram tydliga och jamforbara
offerter. Utifran besiktningen
kan konsulten ta fram en
korrekt arbetsbeskrivning for
hantverkaren.
Gor platshesdk . Besok po-
tentiella hantverkare. Hur
ar ordningen i verkstan och pa

skrivbordet? Att sitta hemma
i lagenheten ar inte ratt plats
for att besluta om ett uppdrag
vart kanske en miljon kronor.

Valj medeldyra anbud. Valj

inte det dyraste anbudet,
som ofta har lagt ett hogt pris
for att de inte vill ha jobbet,
men inte heller det lagsta
anbudet, eftersom de inte har
forstatt vad det handlar om.
Valj bland de 6vriga.
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Se upp for reservationer.

Ibland ingdr inte fonster-
putsning. Det kan gora stor
skillnad mellan anbud. Med
50 fonster blir en kostnad pa
150 kronor per fonster totalt
7500 kronor.

Besikta utfort arbete. Ken-

neth Andersson rader alla
sina kunder att anlita en obe-
roende besiktningsman som
kontrollerar utfort uppdrag.

Stora energivinster
med tatare fonster

Energieffektiva fonster okar husets
isoleringsformaga. Men dven innekom-
forten forbattras, vilket ger energi-
besparingar som ofta gloms bort.

Det sager Diana Avasoo pa WSP Environmen-
tal som har 25 ars erfarenhet av fonster.

Sedan 2006 finns en energimarkning av
fonster. A-klassade fonster ar bast, med
ett sa kallat U-varde pa 0,9 eller lagre - det
vill siiga med tre ganger bittre virmeisole-
rande formaga an tvaglasfénster.

Manga kalkyler utgar enbart fran
fonsters virmeisolerande formaga. Men
den faktiska energibesparingen blir ofta
betydligt storre. Eftersom ett fonster med
lagt U-vdrde r varmare pa insidan dven nar
det ar flera minusgrader ute, kanns hela
rummet varmare.

- Berakningar visar att
denna indirekta energi- .
besparing ar minst lika el
stor som den direkta. .‘_*’

Med innetemperaturen

inkluderad i kalkylen blir M
aterbetalningstiden for ~ *
investeringen betydligt Diana Avasoo
kortare, sdger Diana Avasoo.

Enligt Diana Avasoo gar det att minska
varmeforlusterna fran fénster i svenska
fastigheter med femton terawattimmar. Det
motsvarar ungefar tio procent av bostads-
sektorns totala energianvandning. Men det
ar viktigt att se huset som ett system - upp-
varmning, ventilation, fonster och isolering
hanger ihop. Fér bista ekonomi maste
energibesparande atgarder goras i ratt
ordning: forst bor klimatskalet isoleras och
tatas, darefter kan varmesystemet justeras
eller bytas och slutligen ses ventilationen
over. Diana Avasoo rekommenderar fastig-
hetsagare att ta hjalp av VVS-konsulter.

- Det kostar nagra tusenlappar, men det
lonar sig. @

www.aukt-fonster.se: Allmant om
fonsterrenovering. Lista pa auktoriserade
konsulter, avtal/manualer (ABT 06, ABT 04,
Checklista 1 och arbetsbeskrivning), cirka-
prislista, fonsterhistoria med mera.

www.energifonster.nu

LCC-kalkyl: www.belok.se/lcc

Husets ansikte - en bok om fonster, portar,
ytterdorrar. Akvedukt forlag.

Fonster. Energimyndigheten.

Fonsterrenovering med energiglas. Ener-
gimyndigheten/Glasbranschféreningen.
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