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Trodde du att fjarrvarme
var det billigaste och mest

miljovanliga energialternativet!?

Da borde du definitivt ta en titt pa det har:
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OLJA EL FORTUM ENSTAR OLJA EL FORTUM ENSTAR

FJARR- FJARR-
VARME VARME
KOSTNADER FOR UPPVARMNING MILJOPRESTANDA, UTSLAPP CO2
) I STOCKHOLM, _FOR VARME | STOCKHOLM,
BERAKNAT PA EN ARSFORBRUKNING BERAKNAT PA EN ARSFORBRUKNING
AV 1.000 MWH AV 1.000 MWH
NOT. Miljopaverkan baseras pa miljddata enl nordisk genomsnittlig produktionsmix. CO; fiarrvirme enligt officiella uppgifter fran Fortum. Belopp inklusive skatter och moms.
";bivgf"’;l%f‘"ﬂm
SIFFRORNA TALAR SITT TYDLIGA SRAK. Det kan enkelt forklaras med att vi bygger ovanligt 5””:10[

intelligenta energilosningar.Varje projekt inleds med en behovsanalys. | analysen letar vi bland annat
fram gratisenergi som gar att nyttja i [dsningen. Gratisenergin ar fornybar eller atervinningsbar till
exempel geoenergi, solenergi och franluft. Sedan konfigurerar vi en anpassad teknisk 16sning som
harmonierar med fastighetens befintliga system och behov. Karnkomponenterna ar moderna varme-
pumpar, sofistikerad styrning med fjarrovervakning, hogpresterande vairmevaxlare och pumpar.

| vart totalansvar ingar allt fran tydliga kalkyler till driftsatt system, gdrna med driftatagande. Resul-
tatet blir ett extremt effektivt energisystem med valdigt hog verkningsgrad. Och for dig som aven

har kylbehov blir resultatet annu battre! Vilkommen sa raknar vi ut hur mycket ni kan minska era E N S A R
kostnader och miljopaverkan med hjilp av vara intelligenta energildsningar.

Vara kunder finns mitt i stan, utanfor stan, i industriomraden, i fidllen, pa landsbygden och bestar av bade privata fastighetsbolag, bostadsrittsféreningar och offentlig sektor.

ENSTAR AB * www.enstar.se * info@enstar.se * Tel 08-522 356 00 * Fax 08-522 356 10 * Box 1245 * Augustendalsvagen 66 ¢ 131 28 Nacka Strand



- Har ar Sveriges
hetaste varmepumpar
tigheter

E a8

IVT presenterar ett nytt produktprogram fastighetsviarmepumpar
for storre fastigheter. Den nya tekniken, med bland annat en helt ny
kompressor, gor att de kan producera hela 70°C varmt vatten till
utgdende varmebarare. Tappvattenlosningar forenklas och forbattras.
Extra elspets behovs inte langre vilket 6kar varmefaktorn
med upp till tio procent jamfort med tidigare.IVT fastighets-
varmepumpar klarar upp till 840 kW effekt.

N

Valj IVT Greenline G+22, G+27, F+36 eller F+F43. Du far den absolut
senaste tekniken for sankta energikostnader och en trygg modern T

framtidslosning fran Europas ledande varmepumptillverkare.

- Specialister pa fastighetsviarme - E l VT

SVEF VARMEPUMPAR

www.ivt.se
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Du maste forsta att dewbesvikna nar de\aya“atta TV-apparaterna ger samre bild &n den gamla TV:n. Det star ju
HD-Ready pa dem sa/det f

3

anns ju vissa forvantningar... Men sa hér ligger det till:

& 0 Digital-TV ér nédviindigt!

Det finns en TV-operatdr som erbjuder en fullstandig digital spegling av det analoga basutbudet. De analoga kanal-
erna kommer da via digitalboxen istdllet och ger en betydligt férbattrad bild- och ljudupplevelse i de platta appa-
raterna. F6r 35 kr/manad! Och utéver detia kan de valja till fyra, sex eller atta favoritkanaler och bli &nnu lyck-
ligare. Allt, lite till eller bara det bésta, vi har ndgot fér alla smaker.

Med HD-box och ett stort utbud av HD-kanaler blir ljud- och bildkvalitet upp till hela fem ganger battre! Det enda
du behdver gora &r att sla en signal till en av vara séljare for att fa veta mer. De gor hela jobbet och du far ndjda
hfresgéister pa kdpet!

Ring 0770-77 11 11 sq hjdlper vi dig. Vi ér HD-Ready.




Vi finns i Monter

R:04

easyFairs Fastighetsméssa
Kista den 4-5 februari 2009

UTGIFTER, UTGIFTER, UTGIFTER! NU SLIPPER
MAN BETALA FOR GRANNENS ELRAKNING.

Som fastighefsdgare kan def vara svért aft hélla koll p& energidtgéngen. Nar
man med GAROs system G-mét bé&de kan spara pengar och gynna milién blir
det rikfigt intressant. GARO har tagit fram eft unikt och enkelt system fér individuell
mdéing av energidigdngen for exempelvis [dgenheter och stugomré&den.

Systemet som enkelt monteras i en vanlig elcentral behdver ingen exira kabel-
dragning utan kommunicerar éver det befintliga elndtet. Alla data samlas upp
och blir till ett fakturaunderlag per légenhet. Som en exira bonus kan systemet
ocksd skicka information i andra rikiningen. T ex kan en droppande kran snabbt
lokaliseras fill rétt Iagenhet och dtgardas. S& bra blir det bara nér rikfigt smarta
idéer och nytdnkande féretag gér hand i hand.

P& easyFairs Fastighetsmassa i Kista den 4-5 februari 2009 finns vi i monter
R:04. Tills dess, léis gérna mer om oss och G-MAT p& www.garo.se

GAROD

GARO AB - Box 203 - 335 25 Gnosjs - Tel: 0370-33 28 00 - Fax: 0370-33 28 50 - E-post: info@garo.se - www.garo.se
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Det sveper
en traboom dver Fastighetssverige.
Aldrig tidigare har det byggts sa
manga stora flerbostadshus i tri.
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son borjade me stidaltrap-|.
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fastigheter.l'dag dger ———— - s FEED
och férvaltar hon de ] ket o
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Entré Januari 2009

"Fragan om successio-
nen var avgjord redan pa
1960-talet. Dan var som
aldste sonen utkorad att
ta over en dag. Jag var
aldrig aktuell och det var
nog mest en konsfraga.
Det var helt enkelt inte
tankbart for pappa med
en tjej i ledningen.”
Madeleine Olsson
Eriksson, dotter till
Stenagrundaren Sten A
Olsson, i Dagens Industri.

"Viforsoker att bli lite
rikare, men det ar inte latt.”
Christel Armstrong Darvik,

vd i Stena Fastigheter, ett
av Sveriges storsta privat-
dgda fastighetsbolag

72009 kommer att betyda
krav pa omstillning och
férandring for manga.
Men det ar inte liktydigt
med att framtiden

blir samre.”

Dagens Industri

"Pa ren svenska:

det blir tva skitar.”
Arbetsmarknadsminister
Sven-Otto Littorin i Rap-
port om sysselsattningen
och konjunkturen

"Jag ar nu prast och
journalist. Det kanns bra.”
Helle Klein i Aftonbladet

"Roda Korsets ursprung-
liga idé var att hjalpa
manniskor som drabbats

av krigets fasor. Den idén
galler fortfarande.”

Ur Roda Korsets tidning
Henry, apropé att det i

ar ar 150 ar sedan Henry
Dunant inspirerades att
starta hjalporganisationen
(efter slaget vid Solferino)

”Sa lange vi har bostads-
politik sa har vi underlag
for seminarier.”

Stellan Lundstrom
presenterar sig sjalv

Bilden

STOCKHOLMARNA HAR

DANSAT UT JULEN. Eva och Felicia Fahlén som bor pa Odengatan i Vasastan i Stockholm

dumpar familjens gran pa uppsamlingsplatsen vid S:t Eriksplan infor tjugonde dag knut. Julgranarna brénns pa
Hogdalenverket och blir till fjarrvarme och el.

Halla dar!

Anders Tagt ...

...ny
Norden-

{ chef for

Doughty
Hanson &
Co Real
Estate.

Vilka ar ni?

- Doughty Hanson ar en pan-
europeisk fastighetsfond med
huvudkontor i London. Vi ar en av
Europas storsta fastighetsfonder.

For nagra ar sedan dgde ni kon-
torsfastigheter och kdpcentrum
i Sverige och Finland. Men sen
salde ni allt och férsvann?

- Vi lamnade inte Norden, vi

Just nu ager vi inga fastigheter

* har, men vi tittar pa tinkbara

. objekt.

Att sdlja dyrt och kdpa billigt

. verkar vara en bra afférsidé?

: - Det tycker jag med (skratt).

: Doughty Hanson har ocks4 arbetat
: med husen, foradlat dem och ge-

: nomfort viardehdjande atgarder.

Ni har 2,5 miljarder att investera i
. Norden. Soker ni nat speciellt?

© - Vitittar pa alla olika fastighets-

¢ slag, och vi letar i hela Norden.

: Ar det képlige nu?

- Det kommer att bli &nnu battre

: képlage under aret.

© S& botten &r inte nddd?

© - Det &r dliga tider, och det kom-

lyckades bara salja vid ratt tillfalle, | T Inte att blibattre, tvart om.

. Vad hinder med hyresmarknaden? :

© - Vikommer att fa se en press
: nedat pa hyresnivaer, och stigande
: vakanser.

. Finns det nagra som gynnas?

- Det finns inte manga vinnare

: idaliga tider, men visst kan det
komma bra affairsmadjligheter. Det
: &@r en spannande tid att komma in
pa investerarsidan for mig.

Du kommer fran bankvirden, se-
: nast fran tyska Hypo Real Estate.

. - Men jag &r ingen banknisse, jag ar
en fastighetsmanniska. Jag borjade
: 1980 i Nya Asfalt, som senare blev
en del av NCC. Efter det var jag pa

. fastighetsbolaget Regnbagen, och

© senare Enskilda Securities fastig-

. hetsfonder. Bankvarlden borjade
jagiforst 1998, nar jag oppnade

. tyska Rheinhyp i Sverige.

FOTO KEROLD KLANG

INTERVJU ANN-MARIE LUNDHOLM
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Ledare

PER-YNGVE BENGTSSON, CHEFREDAKTOR

Jubileumsdags

en hir utgavan av Fastighetstidningen, arets
forsta, dr speciell.

For det forsta dr den ett jubileumsnummer ef-
tersom Fastighetstidningen under 2009 kan fira
hundra ar av oavbruten fastighetsrapportering
- och det ska vi gora! Vi inleder med ett omtryck

av forre chefredaktoren Olle Vévares lidsvirda artikel
om Fastighetstidningens och branschens tvasamhet
genom decennierna, kompletterad med vad som hint de
allra senaste aren. Se sidorna 42-50!
For det andra utgér den hir utgavan officiellt méss-
nummer fér Fastighetsméssan i Kista den 4-5 februari.
Den nya missan, inriktad pa

"Tidningen Ar enklare fastighetsdrift och 16n-

somen fastig' sammare fa.s..tighetsférvaltning,
v har redan vickt stort intresse.
hEtg den beho- Den blev snabbt fullbokad trots
ver renoveras utokad utstillaryta. Lds mer i
och piffas upp Vé?‘t m:eissblock.pé sid(?rnzfl 53-57.
° Missa inte Fastighetstidningens
emellanat. " talk show och jubileumsmingel!
[ ] For det tredje dr den hér ut-

gavan fornyad vad giller typografi

och form. Tidningen &r som en fastighet, den behover
renoveras och piffas upp emellanat f6r att fungera. Var
art director Erik Uppenberg har sett till att Fastighetstid-
ningen inte vilar pa lagrarna utan fortsétter att utvecklas,
men pa ett sddant sitt att du, kéire ldsare, inda kidnner igen
de olika utrymmena. Ett undantag kan méjligen vara
Tips & Rad (sidorna 58-61), som vi byggt ut for att kunna
ga djupare i varje &mne, bland annat med hjélp av grafik.
Vi hilsar Henrik Lundstrém vilkommen som ny skribent.

Vart jubileumsar ser trots krisen ut att kunna bli ett
laddat fastighetsar, inte minst bostadspolitiskt i sparen
av Michaél Kochs utredning EU, allménnyttan och hy-
rorna. Fastighetsigarna Sveriges vd Per-Ake Eriksson
(se intervjun pa sidorna 23-25) har efter utredningen
svart att se en framtid for det ekonomiska stédet till
kommunernas bostadsféretag och deras hyresnorme-
rande roll. Dessa gamla bastioner kan falla i ar.

Till sist, titta gérna pa var jubileumsfilm pa fastig-
hetstidningen.se. @

&/?M %7;??
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Agg svivar dver Vinerns hus

B En investering i attraktivitet.
Huset bidrar till en stadsmas-
sig helhetssyn och forstarker
Kronoparkens kvalitet som en
stadsdel med social, kulturell
och intellektuell mangfald.

S& beskrivs Karlstads Univer-
sitets nya byggnad for forskning
och grundutbildning. Huset, som
invigdes i september tillde-
lades strax fore jul Karlstads
byggnadsnamnds byggnadspris
for 2008. Egentligen ar det Karl-
stadbornas eget pris, eftersom
vinnaren utses bland de forslag
som kommer in fran inva@narna.

Byggnaden har ritats av
Nordstrand Frisenstam Rung
Arkitektkontor i Goteborg. Deras
uppgift var att utoka universitets-

omradet med en multifunktionell

larobyggnad som ska inbjuda till

: samverkan over amnesgranser-
na. Resultatet har blivit en oppen
. byggnad med transparens mel-
lan publika ytor, undervisnings-
: zoner och kontor.

Femvaningsbyggnaden, med

© en totalyta p& 15 000 kvadrat-

. meter, 600 studentarbetsplatser
© och 3 100 kvadratmeter labbsa-
: lar utmynnar mot Universitets-
allén i ett glasat inomhustorg.

: Genom den 1 600 kvadratmeter
stora glasfasaden skymtar pa

: langt hall byggnadens signum,

. den hdngande multimediasalen i
form av ett stort vitt agg.

Byggnaden har fatt namnet

© Vénerns Hus. Frigan &r om inte
. studenthumorn istallet valjer att
. kalla det nya huset for Agget.

TEXT KEROLD KLANG
FOTO AKE E:SON LINDMAN

™.
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"Aliméinnyttan loser arbetssokandes problem i Vasteras.

Arbetslds kan provbo i Visteras

M Arbetssokande fran resten av landet som funderar pa att
flytta till Vasterds kan fa provbo hos kommunala bostadsbo-
laget Mimer. Manga foretag i staden har brist pa kvalificerad
personal. | en gemensam aktion forsoker darfor foretag,
kommunen, arbetsformedlingen och lansstyrelsen locka
ingenjorer och tekniker som varslats i dvriga landet till Vas-
terds. Mimer bidrar med radgivning i bostadsfragor, hjalp att
skaffa bostad samt provboende.

Ny webbplats samlar info om boende

BALlt som ar vart att veta
om boende finns nu samlat
pa www.omboende.se.
Bakom webbplatsen star
Boverket och Konsument-
verket, och malet &r att
forse konsumenterna med
- trovardig och lattillganglig
= information. Har finns
avsnitt om att leta bostad, hyra, kdpa, bygga, dga, salja och
flytta. Boendet dr det omrade som orsakar flest frégor hos
kommunala konsumentvagledare.

Wallenstam koper
bostadsomrade i Nacka

M Fastighetsbolaget Wallenstam koper fem
bostadshus med 556 lagenheter i Nacka.
Fastigheterna har en totalyta pa 50 000
kvadratmeter, varav 42 000 kvadratmeter
bostadsyta. | affaren ingar dven en delien
exploateringsfastighet med fardiga bygg-
ratter motsvarande 7 000 kvadratmeter
och mark som ar under planldggning. Saljare ar JM och af-
faren baseras pa ett fastighetsvirde pa 477 miljoner kronor.

Storaffar i Stockholm

B Kommunagda Stockholms-
hem gor tre olika fastighets-
affarer som ger bolaget 700

nya hyreslagenheter. Affarerna
omfattar befintliga hus, mark for
exploatering och bostadsratts-
projekt som nu blir hyresratter.
Av Asignalen Holding AB kdps

Hans Wallenstam

nya lagenheter i
Stockholmshems regi.

tvad mindre hyreshus, ett i Fredhall och ett pa Sédermalm.
Av GE Real Estate Nordic kops mark i Mariehall. Av JM kops
bostadsrattsprojekt i Arstadal/Liljeholmen, Racksta och
Ornsberg.

Hushallstjanste

Intresset for hushallsnira tjins-
ter okar stadigt. Tjansterna kan
aven bli en bra affar for fastig-
hetsigare. | ett pagaende projekt
undersoker Fastighetsdagarna
Sverige hur det kan ga till.

- Att erbjuda hushallsnira tjans-

ter kan vara ett intressant sétt att
utveckla hyresritten, siger Sofie
Roy-Norelid, projektledare hos Fast-
ighetsdgarna Sverige.

Sedan 2007 kan privatpersoner fa
reducerad skatt vid kop av hushalls-
nira tjinster som stidning, tvétt-
ning, matlagning, barnpassning och
tradgardsarbete. Skattereduktionen
ir 50 procent av arbetskostnaden upp
till 10 000 kronor. Fér 2007 ansokte
52 000 svenskar om skattereduktion,
da gillde reduktionen bara andra
halvaret. Fér 2008 riknar Skattever-
ket med mellan 150 000 och 200 000

ansokningar.
Intresset finns alltsa, sa varfor
skulle inte fastig- -_—

hetséigare kunna er-
bjuda dessa tjinster
till sina hyresgéster?
Nir konsultforetaget o
Aktiv Bo fragade 30 [~
000 hyresgéster om
de var intresserade
av att kopa hushalls-
nira tjinster av sin hyresvird svarade
Over 40 procent ja.
- Intresset hos hyresgiisterna dr
stort, siger Erik Hogberg pa Aktiv Bo.
- Tink bara pa alla dem som salt
sin villa och flyttat till ligenhet. De
vill slippa sant som tridgardsskotsel
och fonsterputsning,.

Att hyresvirden erbjuder tjéns-
terna kan vara ett mervirde och en
garanti for att det fungerar bra. For

Erik Hogberg

Att erbjuda hyresgéasterna hjilp med hushallsndra

fastighetséigaren kan fordelarna vara
mer lojala hyresgéster och béttre kont-
roll 6ver det som hénder i huset.

Tanken dr inte att fastighetsigare
ska tillhandahalla tjinsterna med
egen personal, utan sta for formed-
ling, samordning och upphandling.
Pa sa sitt blir det enklare for den som
koper tjinsterna, och férhoppnings-
vis dven ett bittre pris.

Fastighetsdgarna Sveriges utveck-
lingsprojekt drivs tillsammans med
konsultforetaget Aktiv Bo och tre
fastighetsforetag: ByggVesta, Diligen-
tia och John Mattson. En slutrapport,
med forslag om hur erbjudanden om
hushallsnira tjinster ska utformas,
presenteras fére sommaren.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

Lokalhyror i fritt fall

W 20009 blir hyresgéstens ar. Lokal-
hyrorna har redan borjat falla och

den svaga konjunkturen bidrar till

hogre vakanser, hyressiankningar

fastighetskonsulterna Tenant &
Partner pa sin hemsida. Deras be-
domning dr att hyrorna sjunker med
15-20 procent 2009, och ytterligare
10-15 procent 2010. Tipset till hyres-
gésterna &r att se 6ver lokalfragan
och omférhandla hyran nu.

 Nej till olika hdjning

. MDet blir ingen differentiering av

. hyreshéjningarna hos allménnyt-

© tiga Svenska Bostider i Stockholm.
. Bolaget ville h6ja hyrorna i en del

och 6kade hyresrabatter. Det skriver :

av bestandet, frimst i innerstaden,

. med 3,25 procent i &r jAimfort med

: 2,75 procent i 6vriga ligenheter.

. Hyresgistforeningens férhand-

. lingsdelegation siger dock nej till
differentiering, vilket betyder att

. hyreshéjningen blir 2,75 procent for
. samtliga hyresgister ar 20009.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 1 JANUARI 2009




r kan bli bra affar

tjanster kan vara en affarsidé. Nara varannan boende séger sig vara intresserad att kopa sadana tjinster av sin vérd.

PP Intresset
hos hyres-
gasternaar
stort. De som
saltvilla och
flyttat till
(agenhet vill
slippa fonster-
putsning. PP
[ ]

HUSHALLSNARA TJANSTER

Var fjarde svensk vill kGpa hjalp hemma

| december 2008 kopte 255 000 av de
svenska hushallen, eller 5,5 procent,
hushallsnira tjénster. Enklare regler :
kan gora det &nnu mer populart. :

Var fjarde svensk, 25 procent, av be-
folkningen tycker att det ar "ganska”
eller "mycket intressant” att anlita ett
foretag for att utfora den har typen

av tjanster. Allra storst ar intresset

i storstader och hos barnfamiljer,

enligt en undersokning som organisa- :
. tion. Kunden behéver da bara betala
: det man ska vid kopet, istéllet for att
. ligga ute med pengarna.

tionen Almega latit gora.
Undersokningen visar att hushal-
len, trots konjunkturlaget, prioriterar

hushallsnira tjanster i forhallande till
. ovriga utgifter i hemmet som resor,

nojen och bilkérning vid besparingar.
- Vi bedomer branschens utveck-

. ling som stabil eftersom undersok-

. ningen visar att hushallstjinsterna

© l&ngt ifrdn &r det férsta man sparar

: pa om ekonomin forsamras, siger

. Ulf Lindberg, naringspolitisk chef vid
. Almegai ett pressmeddelande.

Frén och med halvarsskiftet 2009
forenklas reglerna for skattereduk-

Nytt standardavtal for lokaluthyrning

Inom kort finns Fastighets-
dgarna Sveriges nya stan-
dardavtal tillgangligt for
alla fastighetsdgare som ska
hyra ut lokaler. Det nya avta-
let ar enklare, tydligare och
mer detaljerat an det forra.

- Syftet med det nya avtalet &r
att tvister, sa langt det 4r moj-
ligt, inte ska behéva uppkomma
mellan parterna, siger Rune
Thomsson, Fastighetsigarnas

chefsjurist, som varit med och
tagit fram den nya avtalsmal-
len.

En forandring, till skillnad
fran det tidigare avtalet som
funnits i tio ar, r att alla hyres-
uppgifter finns redan pa forsta
sidan. En annan &r att avtalet
innehaller en miljoklausul som
gor att hyresgéstens miljoan-
svar, enligt miljébalken, finns
svart pa vitt i avtalet.

- Avtalets struktur gor det
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ocksa enklare for parterna att
verkligen tinka igenom vad
de vill ska avtalas i kontraktet,
sdger Rune Thomsson.

TEXT JILL KLACKENBERG

Ga in pA www.fastighetsagarna.
se, klicka dig vidare till Svensk
Byggtjansts hemsida eller
itkettwebb for att bestélla den
nya blanketten.
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Farre fastig-
hetsaffarer
under 2008

Fastighetsaret 2008 prigla-
des av ldgre aktivitet, med
farre och mindre affarer.
Det konstaterar fastighets-
konsulterna Jones Lang
Lasalle i en farsk rapport.

Totalt gjordes fastighetsaffarer
i Sverige for uppskattningsvis
118,8 miljarder kronor 2008.
Da #r storaffirerna med
Vasakronan och Steen & Strom
bortriknade. Det dr en minsk-
ning med 20 procent jamfort
med 2007, da transaktions-
volymen var 148,8 miljarder
kronor.

Utvecklingen ser dock olika
ut i olika delar av landet. T G6-
teborg och Malmoé minskade
transaktionsvolymen med
hela 65 respektive 35 procent
under aret. I Stockholm och
6vriga landet var minskningen
betydligt mindre, 15 respektive
16 procent.

Mest mérktes minskningen
under andra halvaret, framfér
allt under fjarde kvartalet da
aktiviteten var mycket lag.
Men strax fore arsskiftet tog
det fart igen, och flera storre
affirer gjordes i december. Ett
exempel dr Kungsledens for-
séljning av publika fastigheter
till Tredje AP-fonden for 7,7
miljarder kronor. Ett annat dr
GE Real Estates forsiljning av
fastigheter f6r 2,5 miljarder
kronor till fastighetsfonden
Roxanne.

Bada affirerna kan ses som
positioneringar infor framti-
den och framtida affirsmojlig-
heter. Kungsleden skriver i ett
pressmeddelande:

"De kommande aren kan
komma att erbjuda intressanta
affarsmojligheter, dir ett fi-
nansiellt starkare Kungsleden
kan agera snabbare och i en
storre omfattning.

GE:s vd Lennart Sten kom-
menterade bolagets forsiljning
som ett sétt att bredda dgan-
det, och mojliggora fortsatta
investeringar i ett segment vi
tror pa.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM
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Okad utlindsk konkurrens oroar byggare

MW Utlandsigda foretag blir allt fler pa den svenska bygg-
marknaden. Det oroar de inhemska bolagen. Ar 1990 fanns 76
utlandsagda foretag med 7 300 anstallda i den svenska bygg-
sektorn. 15 ar senare, &r 2005, hade antalet dkat till 242
foretag med 23 500 anstallda. Enligt en undersokning fran
konsultfirman Grant Thornton och tidningen Fastighetsnytt,
anser 50 procent av de svenska byggforetagen att konkurren-
sen fran utlindska foretag &r ” negativ eller mycket negativ”.

Hiss rasade i bostadshus

M Tekniker utreder en hissolycka i en bostadsfastighet i
centrala Stockholm. En kvinna skadades nar hissvajrarna
slappte fran hisskorgen, som okontrollerat foll frén andra
vaningen ner till bottenplanet. Enligt vakthavande befal

vid polisen i Stockholms lan var hissen gammal, men hade
nyligen genomgatt service. Hissen saknar de sakerhets-
system som nyare hissar har, en bromsmekanism om hissen
skulle slappa.

Nya taxeringsvérden pa fastigheter

M Taxeringsvardet for samtliga skattepliktiga fastigheter i
Sverige okade med 273,5 mil-
jarder kronor eller 5,9 procent
vid 2008 &rs fastighetstaxering.
Det totala taxeringsvardet for
landet samtliga fastigheter ar
4 896,9 miljarder kronor, vilket
ar 60 procent mer an Sveriges
BNP 2007. For hyreshus har
taxeringsvardet okat med 26,4
miljarder eller 1,5 procent.
Okningen for industrier var 3,2 miljarder eller 1,2 procent.

miljarders hojning for

hyreshus.

Peab ny gron partner

M Byggbolaget Peab har certifierats som GreenBuilding-
partner med tva fastigheter, en i Solna och en pa Kungshol-
men i Stockholm. Som GreenBuilding-partner tar sig Peab
att producera bada fastigheterna med 25 procent lagre en-
ergidtgdng dn motsvarande traditionella byggnader. Green-
Building ar ett system for att kvalitetsmarka energieffektiva
byggnader. Tolv foretag deltar som GreenBuilding-partner
med sammanlagt 20 fastigheter.

Se filmen om tidningen =l ik

Fastighetstidningen fyller hundra &r. Nu kan du se en film som
berattar jubilarens brokiga historia och ger en inblick i arbetet
pa redaktionen. | borjan pa februari genomfér vi ocksa en

FILMEN PA WEBBEN lasarundersokning for att ta

reda pa vad vara lasare tycker
Jubileumsfilmen finns pa

om tidningen. Var alltsa beredd
www.fastighetstidningen.se. pa att du kan bli uppringd.
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Hard kritik mot

Fastighetsagarna vander sig
starkt mot delar av forslaget att
frikoppla skatt fran redovisning.
Bade sma och stora fastighets-
dgare drabbas negativt.

Den statliga sa kallade SamRoB-ut-
redningen har foreslagit att sambandet
mellan redovisning och beskattning
ska brytas. Fastighetséigarna ir en av
flera som befarar att en sa omfattande
foriandring leder till en lang period av
osékerhet om hur reglerna ska tolkas.
Men det innebér &ven mer specifika
problem for fastighetsigare.

Forslaget innebdr att vinster, till
f6ljd av att tillgangar virderas till
verkligt virde, inte far delas ut utan
att forst beskattas. Forslaget omfattar
alla temporira skillnader, ocksa det
utvidgade reparationsavdraget samt
skillnader mellan bokférda och skatte-
miéssiga avskrivningar.

Det stora problemet for fastighets-
dgare dr att alla temporéra skillnader
i redovisningen ska lasas in, antingen
i en obeskattad reserv eller som bun-
det eget kapital, siger Ulla Werkell,
skattejurist pa Fastighetsigarna
Sverige.

- Fastighetségare kan ofta behova
gora hyresgistanpassningar i form av
tyngre renoveringar. I dag kan man

skatteforslag

viélja att dra av dessa kostnader direkt
vid beskattningen, men fordela dem
over hyrestiden i redovisningen. Det
handlar om stora pengar som inte
langre kan delas ut.

Det ir en stor férsimring for stora
fastighetsforetag som kan fa svart att
skaffa fram kapital.

- Om du inte kan limna utdelning
pa investerat kapital, vem vill da
investera? undrar Ulla Werkell, som
dven kinner oro for mindre fastig-
hetsforetag.

- Eftersom manga sma fastighets-
foretag har olika stora bokférda och
skatteméissiga av-
skrivningar innebar
skyldigheten en 6kad
administrativ bérda
dven for dem.

Fastighetsigarna
lamnar i dagarna ett
yttrande 6ver utred-
ningens forslag. Aven
Skatteverket, Bokféringsnimnden
och stora delar av 6vriga néringslivet
ir negativt instéllda.

- En sadan hir fordndring skapar
ett stort matt av osékerhet. Befintliga
domar i regeringsritten som bygger
pa god redovisningssed kan plotsligt
bli ogiltiga med de nya reglerna, séger
Ulla Werkell.

TEXT ANDERS JINNEKLINT

Ulla Werkell

"Forslaget ar helt orimligt”

M - Att skatta for vinster som inte dr :
realiserade #r helt orimligt. Det skulle :
fa stor paverkan pa var

fastighetsrorelse.

Det sédger Lars | 'ﬁrg
Johansson, ekonomi- .
direkt6r pa Lundbergs,
som #r mycket kritisk -

Lars

till SamRoB-utredning- e
ens forslag. Han anser

att det slar minst lika hart mot sma
fastighetsigare:

- Om du bara dger en fastighet
under lang tid ska du inte beskat-
tas bara for att virdet gar upp. Om
vérdet gar ned, far du ju inte gora
motsvarande skatteavdrag. Det blir
dubbelt tokigt!

Aven Johan Flink, som 4ger
lagenheter och kommersiella lokaler

. i Stockholm, gor tummen ned.

— Om man ska skatta av eventuella

. virdestegringar pa fastigheter redan
. innan vinst har uppstatt dr det som

. att ldgga en vat filt ver hela mark-

: naden. Det kdnns vildigt konstigt,

: nistan obehagligt, siger Johan Flink,
: som ocksa dr bekymrad 6ver vad som
. hinder om fastighetsviirdet minskar.

- Virdet dndras ju over tid bero-

ende pa hur man lyckas med sina

. uthyrningar och vilka avtal man kny-
© ter. Det maste i sa fall ocksa regleras.
. Dessutom innebir forslaget krav pa

. ny vérdering varje ar, vilket &r svart.

TEXT ANDERS JINNEKLINT



Svensk paraboldom underkanns

En familj i Rinkeby vagrade att ta
ned sin parabolantenn och forlo-
rade sitt hyreskontrakt. Familjen
drev drendet till Europadomsto-
len och fick ratt. Svenska staten
far betala skadestand for brott
mot informationsratten.

- I vilken utstrickning den hér
domen kommer att paverka fastig-
hetsigares mojligheter att séiga nej till
parabolantenner dr omojligt att sia
om i dagsliget, sdger
Rune Thomsson,

o cheffjurist pa Fa'stig-
i hetségarna Sverige.
=y Hans rad till fast-
ighetséigare om en
parabol redan sitter
Rune pa plats ar:
Thomsson - Forsok 1osa

fragan i samforstand
och s6k andra vigar 4n att sdga upp
hyresavtalet.

Bakgrunden &r att ett irakiskt par i
Rinkeby satte upp en parabolantenn,
trots att det enligt hyreskontraktet
inte var tillatet utan sérskilt tillstand
fran hyresvirden. Hyresvirden sa upp
familjens hyresavtal. Arendet gick
till Hyresnimnden som gav familjen
ritt. Hyresvirden overklagade till
Svea Hovritt som gick pa hyresvér-
dens linje. Hyresgisten hade brutit
mot bestimmelserna i hyresavtalet,
fastslog rétten.

Familjen véinde sig i sin tur till Eu-
ropadomstolen, som alltsa kom fram
till att Svea Hovrétts domslut strider
mot den grundlagstadgade ritten
till informationsfrihet - artikel 10 i
Europakonventionen om miénskliga
rittigheter.

Domstolen betonar vikten av att
ménniskor har rétt att informera sig pa
sitt modersmal och anser att parabolen
inte utgjorde nagon sikerhetsrisk.

Domstolen konstaterar ocksa att det
inte hade pastatts att hyresgisterna
kunde fa samma information pa an-
nat siitt och att de inte heller, genom
hyresvirdens forsorg, erbjudits moj-
ligheter att fa informationen genom
till exempel bredband eller internet.
Europadomstolen anser dessutom att
det var orimligt att férlora hyreskon-
traktet f6r en sadan tvist.

Men vilka konsekvenser domen kan fa
ar oklart. Det dr inte heller klart om
svenska staten ska 6verklaga domen,
senast den 16 mars.

TEXT JILL KLACKENBERG
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En dom i Europadomstolen kan komma att paverka svensk parabolpraxis i framtiden.

PP Forsok
losa fragani
samforstand.
Sok andra
vagar an att
saga upp
avtalet. pp
I

DA KAN DU SAGA NEJ TILL PARABOL

| Sverige har praxis hit-
tills varit att hyresgaster
som trotsar parabolfor-
bud kan vrakas. Hyres-
gastforeningen, Sabo
och Fastighetsagarna
Sverige har gemensamt
tagit fram en s& kallad
standardavtalsklausul.
Den gér ut pa att hy-
resgasten, efter samrad
med hyresvarden, har
ratt att satta upp en
utomhusantenn eller
parabolantenn.

. Men hyresvérden far

. sdga nej om:

: @det finns risk for an-

. nans sakerhet eller for

. skador pa fastigheten

. @hyresvarden pa annat
. satt tillgangliggor eller

: &r beredd att tillganglig-
: gdra samma tv-program
: som hyresgasten efter-

. fragar

. @hyresvarden tillhanda- :
. haller en stillning pd
 vilken hyresgasterna kan :
: montera en antenn

. @det finns nagot annat
© skal for hyresvarden att
: motsatta sig uppsatt-

. ningen.

: - 0m en hyresgést vill

. satta upp en antenn kan
. detvara bra att ha med

. klausulen som bilaga till
. hyreskontraktet, sager

- Rune Thomsson.

Klausulen finns att

: ladda ned fran hemsidan

pa www.fastighets-

: agarna.se.
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Nyheter

NOSHVAI B SHOr49438 NYYAGLMILIMNYY ‘NOILVYLSNTTI

Nya kongressanlaggningen blir norsk

M Norska finans- och pensionskoncernen Storebrand/
SPP képer KB Métesplatsen, som star bakom satsningen
pa en ny kultur- och kongressanliggning i Karlstad. Nu-
varande Carlstad Conference Centre, CCC, ska byggas om

och kompletteras med

Ombyggnaden kostar 420 miljoner kronor och beraknas vara

fardig 2010.

Stangastaden satsar pa hyrkip

nya radhus i ny
form av boende.

Hyresvard domd for diskrimiering

M En privat hyresvard i
Vastra Sverige for olag

hyresvarden utsatt en romsk man for etnisk diskriminering
genom att vagra hyra ut en lagenhet till honom. Hyresvarden
ska betala 40000 kronor i skadestand till mannen.

Nyktra studenter gar fore i bostadskon

M Studenter som for-
binder sig att leva utan

alkohol och droger kan
fa fortur hos AF Bosta-

deriLund, som hyr
ut studentbostader.
En korridor med
rum har reserverats
| hyresavtalet finns
gasten forbinder sig
eller inta, forvara
Den som bryter mot

Nytt stort forvaltningsuppdrag for ISS

WSS tar over drift och

Swedens hela bestand. Det &r I1SS:s andra storuppdrag

pa kort tid, nyligen tog
australiska Valads 140
ISS och Landic galler 3
framst kontor och indu

en yta pa 1700000 kvadratmeter. Det blir dirmed ett av de
storsta forvaltningsuppdragen i Sverige.

14

en konsertsal med 1600 platser.

B Kommunigda St&ngastaden i
Linkoping erbjuder hyrkop av 49 nya
radhus i omradet Ekiangen. Man kan
flytta in i dag men vanta med kop i upp
till sju &r. Den som hyr ett hus far en
option pa riatten att kdpa huset till ett
fran bérjan bestamt pris under sju ar.
Under tiden man bor kan man nyttja
hyresrattens fordelar, samtidigt som
man invantar ett battre marknadslage
for att kopa huset.

Ulricehamn doms av Hovratten for
a diskriminering. Enlig ratten har

%
(8
14 nyrenoverade ”
for nyktra studenter.
en sarskild klausul, dar hyres-
att inte upptrada drogpaverkad
eller sdlja alkohol eller droger.
avtalet riskerar uppsagning.

forvaltning av islandska Landic

bolaget Gver forvaltningen av
fastigheter i Sverige. Avtalet mellan
00 fastigheter i 114 kommuner -
stri — med 2 500 hyresgaster och
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Se upp for falska fakturor. European City Guides betalningskrav har lett till en

omfattande och tidsodande korrespondens.

Varning for bluffakturor

Hans Oskar Andersson, fastig-
hetsigare i Sormland, har fatt
bade fakturor och paminnelser
- for nagot han aldrig bestillt.

Det var i juni 2008 som en faktura

damp ner hos Hans Oskar Andersson.

Fakturan var pa 937 euro, cirka 9000
kronor, och skulle vara betalning for
en annonsplats i
Spanska European
City Guide.

Hans Oskar An-
dersson blev forst
forvirrad over
att fakturan var
utstilld i euro och

tog kontakt med
foretaget. Da fick :a:s Oskar
han veta att faktu- ~oersson

ran byggde pa en annonsbestillning
som han skulle ha gjort. Men Hans
Oskar Andersson har aldrig bestllt
nagon annons i den tidningen.

Foretaget skickade da en kopia
pa den pastadda bestillningen, som
inneholl hans underskrift.

BLUFFAKTUROR

Varifran tror du European City Guide
har fatt din namnteckning?

-Ingen aning, men jag vet att jag ald-
rig har skrivit under nagot! Men det
ar konstigt, fér det dr ju min namn-
teckning. Kanske dr det nagon som
har scannat den?

Mairkligt var ocksa att namnteck-
ningen inte inneholl hela namnet,
bara férnamnet fanns med.

- Jag skulle ju aldrig skriva under
nagot med bara mitt férnamn. Ibland
kanske jag hoppar 6ver det ena for-
namnet, men jag skulle aldrig hoppa
over efternamnet.

Sedan fakturan kom i somras har
Hans Oskar Andersson fatt ytterligare
tre paminnelser och &ven ett inkasso-
krav fran ett spanskt foretag. Han
har polisanmilt hidndelsen, men den
svenska polisen kan inte géra nagot
eftersom det ror sig om ett utlaindskt
foretag.

-Det man oroar sig for &r ju att
skulden ska siljas vidare, sdger han.

TEXT LINDA LARSSON

Om du far en faktura

du inte kdnns vid ar det
nagra saker som kan
vara bra att tinka pa for
att slippa hamna i det
bluffande foretagets
garn:

®Vand dig till Svensk
Handel eller ga in pa

: gain hemsidan www.

. svenskhandel.se. Dar
kan du se steg for steg

. vad du kan gora for

. att bestrida den falska

: fakturan. Har finns ocksd
. blankett for polisanma-

: lan samt en varningslista
* pa foretag som gjort sig

: kanda for oserios verk-

: samhet.

: ®Skriv inte din namn-

: teckning pa underlaget

: och for inga samtal per
 telefon med féretaget.

. ® Avvisa fakturan, infor-

: mera Svensk Handel, gor
* en polisanmalan.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 1 JANUARI 2009
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omfattande och tidsodande korrespondens.
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Hans Oskar Andersson, fastig-
hetsigare i Sormland, har fatt
bade fakturor och paminnelser
- for nagot han aldrig bestillt.

Det var i juni 2008 som en faktura

damp ner hos Hans Oskar Andersson.
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pa den pastadda bestillningen, som
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-Ingen aning, men jag vet att jag ald-
rig har skrivit under nagot! Men det
ar konstigt, fér det dr ju min namn-
teckning. Kanske dr det nagon som
har scannat den?

Mairkligt var ocksa att namnteck-
ningen inte inneholl hela namnet,
bara férnamnet fanns med.

- Jag skulle ju aldrig skriva under
nagot med bara mitt férnamn. Ibland
kanske jag hoppar 6ver det ena for-
namnet, men jag skulle aldrig hoppa
over efternamnet.

Sedan fakturan kom i somras har
Hans Oskar Andersson fatt ytterligare
tre paminnelser och &ven ett inkasso-
krav fran ett spanskt foretag. Han
har polisanmilt hidndelsen, men den
svenska polisen kan inte géra nagot
eftersom det ror sig om ett utlaindskt
foretag.

-Det man oroar sig for &r ju att
skulden ska siljas vidare, sdger han.
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Om du far en faktura

du inte kdnns vid ar det
nagra saker som kan
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att slippa hamna i det
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. svenskhandel.se. Dar
kan du se steg for steg

. vad du kan gora for

. att bestrida den falska

: fakturan. Har finns ocksd
. blankett for polisanma-

: lan samt en varningslista
* pa foretag som gjort sig

: kanda for oserios verk-

: samhet.

: ®Skriv inte din namn-

: teckning pa underlaget

: och for inga samtal per
 telefon med féretaget.

. ® Avvisa fakturan, infor-

: mera Svensk Handel, gor
* en polisanmalan.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 1 JANUARI 2009



Uppfinningsrikt och effektivt P

ALEB

SYSTEM

Det heltéickande fastighetssystemet

S Tel: 08-578 112 00 www.lebsystem.se

Vill du veta mer om vara energi- och fastighetssystem?
Besok oss da i var monter pa easyFairs Fastighetsmdssa
i Kista den 4-5 februari!

k momentum

Slutar du andas nar
du kommer hem?

Vi valjer bilar utrustade med klimatanlaggningar.
Dalig luft pa arbetsplatser och i skolor ar nagot
vi sdllan tolererar. Vi vet namligen att ett bra
inomhusklimat ar viktigt for att vi ska ma bra
och prestera val. Men staller du samma krav pa
komfort och valbefinnande i din bostad?

Swegon erbjuder ett komplett produktsortiment
fér bostadsventilation. For en halsosam miljo
som far dig att ma battre — till minsta mojliga
energiférbrukning.

www.swegon.se
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Nyheter

Seniorboende i dppna landskap

B Kungsbacka Kommuns Arkitekturpris for 2008 har till-
delats ett nybyggt bostadsomrade med enplanshus. De 27
atriumhusen vid Bukarrs angar i Saro har uppforts av NCC
for sa kallat femtiofem plus-boende. De marknéra bygg-
naderna med faluréda och ljusgra trapaneler ar uppforda

i en lovskogsomgiven soderslant med utsikt mot 6ppna
angsmarker. NCC har medvetet gett det nya bostadsomra-
det ett formsprak som ska upplevas som en modern tolkning
av jordbrukslandskapets arkitektur.

"’Hdg tid infora bostadsrattsregistret”

M Samtliga aktérer pé bostadsrittsmarknaden dr 6verens om
att det behovs ett bostadsrattsregister och att det inte langre
kan vanta. Det havdar Maklarsamfundet, som ar kritiska till
att forslaget om register annu inte lett till beslut. Registret ska
anvandas for kontroll av dganderatt och pantsattning. | dag
har varje bostadsrattsforening har egna rutiner for att notera
pantsattningar. Kreditgivarna drojer ocksa med att meddela
foreningarna att bostadsratten upphort som pant.

Fabege bygger nytt at Vattenfall

M Fabege bygger nytt kontor med 2000 arbetsplatser at Vatten-
fall i Solna. Den sammanlagda projektkostnaden ar 1,15 mil-
jarder kronor. Det nya kontorshuset byggs i anslutning till
Swedbank Arena i Arenastaden. Vattenfall hyr 43000 kvadrat-
meter pa tolv ar med en ars-
hyra p& 100 miljoner kronor.
Forutom kontor kommer fas-
tigheten att inrymma garage,
restaurang, horsal, motions-
lokaler samt utstallningslo-

: kaler. Bygget beraknas vara
S IR S 0 fardigt tredje kvartalet 2012.

Tillvalsutredningen alltfor byrakratisk

M Intentionerna har varit goda, men har tyvarr omgardats av
onddig byrakrati. S& kan man sammanfatta Fastighetsagar-
nas remissvar pa den statliga Tillvalsutredningens forslag.
Utredningen Tillval i hyresratt har sett over hur det kan bli
lattare for hyresgéaster att gora till- och franval i sin bostad.
| sitt remissvar konstaterar Fastighetsagarna Sverige att
utredningen haft ratt utgdngspunkt: att ett nytt regel-
system ska bygga pa frivillighet och att en hyresvird ska
kunna rakna med full kostnadstackning for ett tillval. Men
utredningens forslag har tyvirr omgérdats av byrakrati och
kostnadsprovningsregler som sannolikt starkt begransar
hyresvirdarnas intresse for att ga med pa ett tillval.

Farre ldgenheter formedlas

W For andra aret i rad minskade antalet ligenheter som fér-
medlas av Stockholms bostadsformedling. 7640 formedlade
lagenheter &r den samsta noteringen sedan 2004. Topparet
var 2006, da totalt 9728 ligenheter formedlades. Ar 2007
formedlades 8513 lagenheter, skriver Svenska Dagbladet.

16

2,9 procents hojning
| allmannyttan

Hyrorna i de allmdnnyttiga bo-
stadsbolagen hojs med i snitt 2,9
procent. Det 3r mer dn pa manga
ar. | det privata bestandet har for-
handlingarna annu inte kommit
igang pa allvar.

I mitten av januari hade Hyresgést-
féreningen fatt in hyreskrav fran 200
av 300 kommunégda bostadsbolag
med sammanlagt 656 000 ligenheter
runt om i landet. Av dessa dr 164 bolag
med 452 000 ldgenheter firdiga med
sina férhandlingar. Resultatet &r hyres-
héjningar med i snitt 2,9 procent, att
jamféra med kraven pa 5,8 procent.

Bland de bostadsbolag dir hyrorna
héjs mer #n snittet finns Kalmarhem
(4 966 ldgenheter), som hojer 4,2 pro-
cent, Eslovs Bostads AB (2 041 lidgen-
heter) héjer 3,9 procent och Hyres-
bostidder i Norrkoping (9 073 ldgen-
heter), som hojer 3,9 procent.

De tre Stockholmsbolagen Familje-
bostider, Stockholmshem och Svenska
Bostdder - med sammanlagt nistan
92 000 ldgenheter — hojer med 2,64-
2,87 procent. Hojningarna kommer att
differentieras mellan olika omraden,
men hur detta ska ske dr inte klart. I
Goteborg och Malmé ér forhandling-
arna om arets hyror inte avslutade.

Arets hojningar #r hogre in pa linge.
De senaste atta aren har hyreshgjning-
arna legat pa i snitt 2 procent. Forra
aret hojdes hyrorna i snitt 2,3 procent.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

MER PA WEBBEN

® Mer om hyresférhandlingarnai de
allménnyttiga bostadsbolagen pa
www.hyresgasterna.se.

© Mer om de privata fastighetsagarnas
férhandlingar pa www.fastighetsagar-
na.se, under respektive region.

Flera nya lagar fran arsskiftet

Vid arsskiftet borjade flera nya
lagar gilla. Hir 3r nagra som
paverkar dig som fastighetsigare.

@ Hyresndmnden har fatt kade moj-
ligheter att ge tillstand till andra-
handsuthyrning. Dessutom forkortas
tiden for aterbetalningsskyldigheten
fran tva till ett ar for bostadsritts-
havare och foérstahandshyresgister
som tagit ut oskélig hyra.

@ Mojligheterna att soka investerings-
stod till solvirme samlas nu pa ett
stélle. Stodets storlek beror som tidi-
gare pa solfangarnas prestanda.

@ Skyddet mot diskriminering vidgas
till fler samhéllsomraden och blir mer
heltickande i samband med att sju
tidigare diskrimineringslagar vid ars-
skiftet slagits ihop till en. Men forbudet
mot aldersdiskriminering omfattar
annu inte den som hyr ut bostider.

| KPI_____ [ Webbfragan

Konsument- . MDAlig inomhusluft beror ofta pa att fastighetsdgare
prisindex slarvar med att underhalla ventilationsfiltren.
(1980=100)  Hur ofta byter du filtren i dina fastigheter?

december 2008 : Gain pd www.fastighetstidningen.se och rostal

298,99 . Resultatet av webbfragan redovisas i ndsta nummer.
Andring Webb

indextal ;
november- . MBorde det nya rot-

december 2008 : avdraget ocksa gilla

-4,07 . flerfamiljshus?

P : M S§ l8d forra numrets

f\ndrlng © fréga. Totalt hade 190

UL . personer rostat den

december 2007-  : 20januari. S3 har

december 2008 svarade de. 5% 4%
+0,9 : Nej Vet ej

4| For fler nyheter, se www.fastighetstidningen.se
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Fonster for generationer

H-Fonstret i Lysekil tillverkar aluminiumfonster med trakladd rumssida och over-
ldgsen livslangd. Skraddarsydda for fonsterbyten samt prisvinnande nyproduktion.

H-Fénstret AB | Gaseberg 420 | 453 91 Lysekil FONSTRET
Tel 0523-66 54 50 | Fax 0523-478 74 | info@hfonstret.se LYSEKIL

FONSTER - INGLASNINGAR
BALKONGER - VASABPRODUKTER

Teknova Byggsystem AB < Box 75 592 22 Vadstena
Tel: 0143-292 20 ¢ Fax: 0143-131 50 * info@teknova.se * www.teknova.se I E I O\ME

Vi hjalper dig att bekdampa radon genom:

e matningar och besiktningar for att klarlagga
typ och omfattning av radon

o atgarder mot saval bygg- som markradon

om—" i
B pe \

Z i Go sell

Ko fort

If& ar Nordens
ledande tillverkare
av WS-
produkter for bad
och kdk

Valkommen till var
monter P:13 pa
Fastighetsméassan
4-5 feb i Kista

Ifo
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Bakom fasaden PPrcttersson -



Hon borjade med att skota bokforing, stida trappor och

klippa gris i sin pappas fastigheter. Nu dger och forvaltar
hon sjdlv de fem husen i Visteras. Irida Pettersson, 27 ar,
kan inte tinka sig att jobba med nagot annat.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM FOTO ELLINOR COLLIN

ag vill jobba med minniskor, inte sitta pa
kontor, sa det hir dr ritt fér mig, sdger
Frida Pettersson.

Men att det skulle bli sa var inte alldeles
sjélvklart, &ven om hon vuxit upp med
fastighetségandet. Forédldrarna borjade
kopa fastigheter i Visteras i mitten av
1970-talet. I dag utgors bestandet av fem

hus med 65 lidgenheter, fyra mindre lokaler
och en storre industrilokal.

Nér mamman gick bort i borjan av 1990-talet
flyttade far och dotter till sédra Spanien. Frida
gick i svensk skola och viixte upp i en internatio-
nell miljé.

- Det var folk fran hela virlden, Sydamerika,
Australien, Norge, Danmark, berittar hon.

Efter 13 ar utomlands atervinde hon till Sve-
rige och Visteras nér hon var 24 ar. Under tiden
hade faderns fastigheter skétts av en anstilld
portvakt som nu skulle flytta. Pappa hade kommit
upp i pensionsaldern, sa Frida fick rycka in som
fastighetsskotare. Helt firsk var hon dock inte i
foretaget, eftersom hon skétt den 16pande bok-
foringen sedan hon var 16 ar.

Hon bérjade som portvakt, fick klippa gris, stida
trappor och annat. Det var en bra inskolning, ett
utmirkt sétt att lira kinna bade hyresgiéisterna
och husen.

- Jag fick ldra mig allt fran grunden och hur
lang tid saker tar, som trappstidning eller repara-
tioner, sa att ingen kan lura mig.

Sedan 2008 star Frida Pettersson som #gare till
fastigheterna, och hon ansvarar fér savil den dag-
liga skotseln som for hyresgéstkontakter och bok-
foring. Till sin hjélp har hon en anstilld, mélaren
Christer Norgren. I 6vrigt koper hon in tjinster.

- Grunden #r att ha bra medarbetare som jag
kan lita pa.

For dagen har Christer fullt upp med att
renovera en vindsvaning i en av fastigheterna pa
Drottninggatan. Frida visar runt i trerummaren
pa 75 kvadratmeter som far nytt badrum, nytt kék

g

EGET.RUM. Frida Pettersson inspekterar den tidigare butikslokalen, som ska bli hennes

forsta egna kontor. Christer Norgren star for jobbet.

och nya ytskikt. Hon har sjilv planerat inrednings-
detaljerna, tillsammans med Christer Norgren.

- Jag skulle géirna jobba mer med inredning,
jag har funderat pa att utbilda mig vidare inom
det. Vi far se hur det blir.

Hittills har Frida Pettersson haft kontoret
hemma, men nyligen blev en lokal ledig i huset pa
Nygardsgatan dér hon sjélv bor. Dér ar hon i fard
med att inreda ett eget kontor.

- Det ska bli sa skont, att fa bort alla papper hem-
ifran och att slippa ta emot hyresgister i sitt hem,
nir de ska skriva kontrakt eller himta nyckar.

Som ung och forhallandevis firsk i branschen har
Frida haft en hel del kontakt med Fastighets-
dgarna Mellansveriges lokalkontor i Visteras,
framfor allt juristen Esa Pasanen.

- Kontakten med féreningen ar guld vird. Jag
ringer ofta och fragar om saker eller ber om rad.

Hon har dven nyttjat féreningens kursutbud,
och bland annat l4rt sig mer om hyresritt och
standardférbittringar. >

PERSONLIGT

Frida
Pettersson

Aktuell: Ung fastighets-
foretagare som tagit over
familjens fastigheter.
Alder: 27 ar.

Bakgrund: Gymnasie-
ekonom, jobbat som hotell-
receptionist, diverse kurser
hos Fastighetsdagarna
Kompetens.

Fritid: Umgas med van-
ner, ta hand om de tva
hundarna.

Lyssnar pa: Allt frén Janis
Joplin till operapopgrup-
pen Il Divo.

Tittar pa: Maffiafilmer eller
tv-favoriten Sopranos.

da fem hus
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Bakom fasaden |rida Pettersson

|

KUNDVARD. Att méta-ménniskor-r det roligaste i jobbet med fastigheterna, tycker Frida Pettersson. Har i samtal med Bengt Reuter, hyresgist pa

Drottninggatan sedan 1970-talet.

PP Det gar
inte att vara
radd for kon-
flikter nar
man ar sin

20

»  Frida kéinner inte s ménga andra fastighets-

foretagare i stan. Fastighetsdgareféreningens
planer pa att samla yngre fastighetséigare for
informationstréffar eller i ett nitverk fér unga
later som en bra idé, tycker hon.

- Det vore jéttebra, sa att man kan utbyta er-
farenheter med andra.

Att vara ung och kvinna kan ibland innebéra
att inte alltid bli tagen pa allvar.

- Kanske var det ett problem i borjan, men inte
nu lingre. Det viktiga &r att visa att man kan sina
saker, och att jag vet vad jag talar om. Pa sa sitt
far man respekt.

Aren som fastighetsiigare har varit lirorika,
Frida angrar inte sitt yrkesval.

- Jag ir vildigt n6jd, och skulle inte vilja gora
nat annat.

Vad &r det dd som &r roligast med att skota om hus
och hyresgister?

- Variationen, att fa jobba med sa manga olika
saker och att den ena dagen inte &r den andra lik.
Att tréffa méanniskor dr ocksa kul.

Konfliktrddd verkar hon inte vara, Frida
Pettersson. Hon har varnat stokiga hyresgéster

och dven sagt upp hyresgister som inte skott sig.
- Det gar inte att vara radd for konflikter nir
man ir sin egen. Man maste ta itu med problem.
Jag vill kéinna mig stolt 6ver det jag representerar,
jag vill att allt ska fungera sa bra som mojligt.
Vad séiger pappa om att dottern tagit 6ver?
- Han dr nojd, sa klart. Alternativet hade varit
att silja fastigheterna, och det hade han inte velat.
Aven om pappa Boris Pettersson inte lingre
tar aktiv del i fastighetsférvaltningen sa har han
inte helt sldppt kontakten med husen. Frida och
hennes medarbetare Christer #ter ofta lunch med
Boris, och uppdaterar honom om vad som hénder
i foretaget och i fastigheterna.

Att atervinda till Visteras ir inte heller nagot
som hon angrat.

- Om jag ska bo i Sverige sa ska det vara i Vister-
as. Jag dr ingen storstadstjej, det hir passar mig.

Sveriges sjitte storsta stad gar just nu mot
strommen. Medan manga andra orter i landet

MER PA WEBBEN

@ Las mer om foretagarforbundets undersokning om
unga smaforetagare pa www.ff.se.
@ Mer om projektet Ta Steget pa www.ihh.hj.se/cefeo
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Flera generations-
skiften pa gang

Frida Pettersson ar inte ensam. Just nu ar
flera unga pa vig in i familjesigda fastighets-
foretag i Visteras.

Det berattar Esa Pasanen, jurist pa Fastighets-
dgarna Mellansveriges lokalkontor i Vasteras. Un-
der 2009 planerar han att samla yngre fastighets-
foretagare till informationsmaten hos féreningen.

- Manga har kontakt med oss, men vet inte
riktigt vad vi gor eller kan hjalpa till med. Ménga
saknar ocksa egna natverk och kdnner inte igen
varandra pa stan som de ildre fastighetsigarna
gor.

| flera foreningar runt om i landet finns natverk
for unga fastighetsdgare eller unga som ar verk-
samma i branschen. En sak har de unga gemen-
samt, enligt Esa Pasanen - engagemanget.

- Alla &r valdigt engagerade, det gar som en rod
trad igenom allt att de gillar det de haller pa med.

PALITLIG. Att ha medarbetare som jag kan lita pa ar grunden, séger Frida Pettersson
som tycks komma bra dverens med alltiallon Christer Norgren.

lider av konkurser, varsel och allmin kriskénsla,
har Visteras brist pa arbetskraft. Visteras stad,
Arbetsférmedlingen, Lansstyrelsen och ett tjugo-
tal foretag har dragit igang satsningen 1000 jobb
for att locka ingenjorer och tekniker till stan.
Hade du forestillt dig for tio ar sedan att du
skulle bo i Visteras och digna dig at att skota
fastigheter?

- Neej, siger Frida och skakar pa huvudet.

For tio ar sedan var framtidsplanerna inte sa
tydliga: ett tag ville hon bli fris6r, pa gymnasiet
valde hon att lisa ekonomi, en period i Spanien
arbetade hon i hotellreception.

13 &r i Spanien har forstas satt sina spar, och visst
hénder det att hon saknar livet och viinnerna dir,
sirskilt nu under den morka och kalla delen av
aret. Just for dagen ligger ett ticke av tva deci-
meter snoslask over Visteras gator och vigar.

Helt har Frida Pettersson inte sléppt kontak-
ten med Spanien. Familjen har ett hus i s6dra
Spanien dit hon dker sa ofta hon har tillfille for
att tréffa vinner.

- Spanien, det sldpper jag inte. Jag dr dir flera
ginger om dret. @

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 1 JANUARI 2009

Det stammer val med den undersokning som
Foretagarforbundet genomforde hosten 2008.
Enligt den dr unga smaforetagare mer intresse-
rade av verksamheten, att ha néjda kunder och att
utvecklas som person, an sjalva foretagandet eller
att vara chef.

Den typiska unga smaféretagaren ar 30 ar och
har ett tjansteforetag som verkar lokalt. De jobbar
hart, har ldnga arbetsdagar och ofta fysiskt kra-
vande arbetsuppgifter.

Undersokningen bygger pa intervjuer med
500 personer fodda 1973 eller senare som driver
privata aktiebolag eller enskilda firmor startade
2003-2007, med noll till nio anstéllda och som
omsétter mer @n 100 000 kronor per &r.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

Dottrar gloms bort | familjeforetag

Kvinnor har svart att ta plats i
niringslivet. Aven i familjeforetag
hor de till undantaget. Nu startar ett
projekt for att fa fler kvinnor att ta
over familjeforetag.

- Manga ganger &r dottrar inte ens
patdnkta som kandidater till att ta éver
foretaget. Ofta har foraldrarna inte ens
diskuterat majligheten med dottrarna,
eller andra kvinnor i familjekretsen, utan
forutsatter att de inte ar intresserade

av att aga eller leda foretaget. Kvinnor i
familjeféretag blir dsidosatta vid genera-
tionsskiften, ofta utan att ndgon reagerar
over att sa &r fallet.

Det sager Cecilia Bjursell, filosofie
doktor vid Internationella Handelshog-
skolan i Jonkoping.

| en studie i Jonkopings lan 2004
visade det sig att farre an fem procent
av huvudagarna i privatagda foretag var

kvinnor, och att farre an tio procent av
foretagen leddes av kvinnor. Erfarenhet
visar att situationen ar liknande i 6vriga
landet, enligt Cecilia Bjursell.

Hon ar en av ledarna for projektet
Ta Steget, som just dragit igang i Jon-
kopings lan. Malet &r att utveckla kvinnor
som foretagare, locka dem att ta over
familjeforetag eller stotta kvinnor som
redan ager foretag. Det handlar om att

visa upp goda forebilder, dela med sig

av kreativa losningar eller bygga upp
natverk

- Ménga upplever sig som ensamma,
och har ett stort behov av att traffa lika-
sinnade.

Projektet ska dven genomfdras i Oster-
gotland, Skane/Blekinge, Vastra Gotaland
och Kalmar/Vaxjé. Finansieringen kom-
mer fran Nutek, inom regeringsprojektet
Framija kvinnors foretagande.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM
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Kabe-Mattan AB
Gropen ¢ SE-716 93 Fjugesta ¢ Telk 0585-255 50 ¢ Fax. 0585-255
mail@kabe-mattan.se '® www.kabe-mattan.se
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Original
Svensk originalprodukt i
mer an 60 ar

K&be Originalmatta ér en kombination
av skrapgaller och forkmatia i eff fér inom-
och utomhusbruk. De vagformade gummi-
kurvorna bajs latt frén trycket av foten ndr
man passerar mattan och fiadrar fillbaks
med kraft nér trycket minskar igen vilket
gor att grus, sand, smuts och véta sveps
bort fréin skorna bara genom att man gér
over maffan.

Original
Tandad

Bra har blivit adnnu battre!

Det a@r i grunden samma konstruktion som
K&be Originalmatia men gummilamellerna
&r tandade fér annu batire avskrapnings-
férmaga och halkskydd.

K&be-Mattan har l&tit SP Sveriges Tekniska
Forskningsinsfitut géra tester pd avskrapnings-
effekien. Den blev hela 13.4% béttre

j@mfort mot den icke tandade mattan.




Vd om fastighetsaret

Bra ar trots krisen

Om regeringen ligger fram en bostadspolitisk proposition
i enlighet med forslagen i den kochska utredningen, kan
2009 bli ett bra dr for fastighetsigare - trots krisen. Det
siger Per-Ake Eriksson, vd i Fastighetsdgarna Sverige.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON FOTO CECILIA LARSSON

er-Ake Eriksson har svirt att se att
politikerna kan komma runt néd-
vindigheten att grundligt refor-
mera svensk bostadshyresmarknad
och skapa en sundare konkurrens.

- Michaél Kochs utredning slog
ju fast att savil kommunernas st6d till de
egna bostadsfoéretagen som kommunfore-
tagens hyresnormerande roll dr oforenliga
med EG-ritten.

- Aven de forslag som Sabo och SKL lanserat
som svar pa utredningen innebér att de kommu-
nala bostadsféretagen ska agera affirsméssigt om
det inte har ett speciellt bostadspolitiskt uppdrag.
Vi ser ingen motséttning mellan ett affirsmissigt
agerande fran kommunforetagen och kommuner-
nas bostadsfoérsorjningsansvar. Detta kan
tillgodoses ocksa av privata aktorer. I hindelse av
att en 6nskad bostadspolitisk insats i kommunen
- exempelvis ett husbygge - kréver ett kommu-
nalt st6d, kan detta likavil ga till en privat bygg-
herre som det kommunigda bostadsforetaget,
siger Per-Ake Eriksson.

- Slopandet av den hyresnormerande rollen
rader det stor enighet om, undantaget ir mojli-
gen Hyresgistforeningen. Det som ir politiskt
kontroversiellt ér vilket utrymme som ska ges
till arliga hyresh6jningar. Det giller att hitta en
ordning som &r bostadssocialt acceptabel. Men
det finns 16sningar, och ska byggandet av nya
hyresritter komma igang maste vi fa en prisbild
som bittre svarar mot hyresgésternas efterfragan.
Nya hyresriitter dr en viktig del av regeringens
jobblinje som forutsitter att ménniskor kan fa bo-
stad dir jobben finns, oftast i orter dir det sedan
linge rader bostadsbrist.

Kochs utredning EU, allmdnnyttan och hyrorna var
en stor framgang under fjoldret, anser Per-Ake
Eriksson. Dess efterspel kan leda till att mycket
av det Fastighetséigarna linge arbetat for faller
pa plats, med undantag av mojligheterna till
individuella, langsiktigt bindande hyresavtal. Pa
den punkten finns ingen politisk "rérelse” for
stunden. De sa kallade nybyggnadshyrorna, som
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ska godkédnnas av Hyresgistféreningen, ir ett
daligt lagt stickspar med vildigt liten trafik.

Men 2008 bjod pa fler glidjeimnen.

- Regeringens upphivande av PTS allménna rad
om fastighetsboxar var definitivt ett sadant. En ex-
ceptionell atgéird. Dir gjorde var féretridare Emma
Henriksson (utredningschef pa Fastighets-
dgarna Sverige) ett mycket bra arbete.

- Det kraftigt vixande intresset for
GreenBuilding-projektet var ocksa
glidjande. Detsamma maste sigas
om utredningen om till- och fran-
val, iven om den inte nadde dit
vi hoppades. Men viktiga prin-
ciper ir satta och utredningens
brister (krangel och byrakrati)
gar att rétta till.

Per-Ake Eriksson ser iiven
utredningsférslagen om
erséttning till fastighetségare

vid expropriationer som en
framgang under fjolaret, liksom
att regeringen ska tillsétta en
utredning om tredjepartstilltride i
fjarrvirmeniten.

- Vi har ocksa etablerat ett kon-
struktivt samarbete med bransch-
organisationen Svensk Fjérr-
virme, vilket dr oerhort
viktigt med tanke pa
problemen med mo-
nopolprissittningen
av fjarrvirme pa
manga hall.

Ett ytterligare
glidjeimne
under fjolaret
var, tycker han,
inrdttandet av

PP Nya hyres-
ratteraren
viktig del av

L]
Fastighets- regerlngens
dgarna Sveriges " Wi
Storforetags- jObblI“j '
rad. Det dr ett +
nytt forum for » L
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Vd om fastighetsaret

PP Uttryckta >
energispar-
krav maste ha
en faktabak-

grund. pp

Lis ocksa Per-Ake Erikssons
vd-kronika pa sidan 69 i detta
nummer.

storforetagsfragor som inte kan hanteras pa foren-
ingsniva och som 6kar de stora fastighetsféretagens
intresse av att vara medlemmar i organisationen.

Sett till allt detta kan, menar Per-Ake Eriksson,
det nya fastighetsaret ocksa bli ett bra ar - trots
krisen. Denna kommer f6r 6vrigt att tydliggora
problemen med dubbelbeskattningen och dér-
igenom driva pa fragan om inférande av Reits i
Sverige, tror han.

| oktober haller Fastighetséigarna Sverige kongress,
och da ska ett nytt femarigt handlingsprogram
ldggas fast. Fér Per-Ake Eriksson dr det naturligt
att klimat- och energifragorna far ett storre ut-
rymme i programmet in tidigare.

Ett skl dr att han inte har nagot till 6vers for
politiker och andra beslutsfattare som séiger att
”nu maste branschen ta sitt ansvar”, vad saken
in giller. Uttryckssittet padyvlar adressaten
ett ansvar som ingen vet inneb6rden av. Nir det
giller energisparandet dr det fastighetségare och
byggherrar som hamnar i den hir situationen.

- Uttryckta energisparkrav maste ha en fakta-
bakgrund. Vilka mal ar rimliga att stélla upp, vad
kostar olika atgirder och vilken effekt far de?
Det ska vi nu ta reda pa inom ramen for Fastig-
hetségarnas satsning pa forskning och utveckling,
siger Per-Ake Eriksson. Han tycker att energi-
spardebatten for ofta utgér fran att “nagon hallit
upp ett finger i luften”.

I debatten brukar hévdas att bebyggelsen star
for 40 procent av samhéllets energianvindning.
Men man kan inte dra alla fastigheter 6ver en
kam och rikta samma sparkrav till alla fastighets-
dgare. Vissa av dem har gjort mer, andra mindre.

- Kraven pa den som dnnu inte gjort nagot
bor vara hogre én pa den som redan borjat spara
energi. Fastigheterna ser ocksa vildigt olika ut.
Mojligheterna att energieffektivisera ett kultur-
mirkt 1600-talshus i Gamla stan dr inte desamma
som i ett modernt kontorshus. Vi behover spar-
normer och riktlinjer.

- Var ambition &r att skaffa oss ett grepp om hur
energisparandet kan byggas in i [6pande forvalt-
ning och underhall, hur stor del av det samlade
fastighetsbestandet som pa rimliga ekonomiska
villkor kan téinkas bidra till energi- och klimatmalen
samt vilka stodatgirder samhillet kan bidra med
i de fall dir fastighetséigaren inte kan rikna hem
en energiinvestering, siger Per-Ake Eriksson.

Med koppling till den hir kartliggningen har
Fastighetsdgarna Sverige slutit ett avtal med fore-
taget Respect om ett internetbaserat verktyg dir
fastighetséigaren/medlemmen enkelt kan mata

in uppgifter om fastigheten eller sitt bestand och
snabbt fa information om dess energiférbrukning
och klimatpaverkan. Den hir informationen kan
kompletteras med uppgifter ur en databas om
effekten av olika atgirder, exempelvis tilldggs-
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isolering av fastigheten eller byte av kylskap i
alla ldgenheter och vilka hyresjusteringar olika
16sningar forutsitter.

- Verktyget kommer att goras tillgéngligt pa
Fastighetsidgarnas hemsida senare i ar, sidger
Per-Ake Eriksson.

Respect marknadsfor sig som ett CSR- och
klimatforetag. CSR star for Corporate Social
Responsibility, nagot som fastighetséigareorgani-
sationer i andra linder pratar mer om #n vad vi
hittills gjort i Sverige, enligt Per-Ake Eriksson.
Han tror att detta dr pa vig att dndras.

- Storre svenska fastighetsforetag med ut-
lindska hyresgister av dignitet har redan ként
av kraven. Kunderna vill ha det likadant hiar som
hemma och kriver fastigheter som &r energi-
effektiva och klimatsmarta, med bra innemilj6. De
ska ocksa vara tillgingliga for funktionshindrade
och sikra vid brand och andra olyckor med mera.
-"_"l\\ I sommar Kunderna kréver dessutom att fastighetséigaren
tar socialt ansvar, bade for kunder och anstillda.

lamnar
Per-Ake .
Eriksson Per-Ake Erikssons egen vardag kommer att for-
vd-stolen. dndras vid halvarsskiftet, da han gar i pension
D& vantar den och eftertrids av Reinhold Lennebo (se forra

ansvarsfulla rollen

h numret av Fastighetstidningen).
som farfar. (Bilden

tagen 2006, - An si linge har jag inga speciella planer for

Adrian och Saga framtiden ut6ver att jag ser fram emot min forsta

4ridag nagot ostérda sommarsemester pa flera ar. Och sa har jag
storre. barnbarnsansvar numera, det kriver sin tid. @
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Q Barometern Ostersund
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Timmerlasset 1. Skandrenting
har kopt fastigheten i Torvalla
invid E14 av Skanska. Pa platsen
uppfor Skanska en produktions-
och kontorsbyggnad at Wipro
Infrastructure Engineering.
Kopeskillingen uppgar till

cirka 90 miljoner kronor, vilket
motsvarar 9 700 kronor per
kvadratmeter. Hyresgasten har
i samband med uppforandet av
byggnaden tecknat ett 15-arigt
hyresavtal.

Langan 2 med flera. Aberdeen
Fastighetsfond Sverige har kopt
en portfolj av fastigheter, fyra
beldgna i Ostersund och en'i
Umea fran Gardin & Persson.
Fastigheterna ar fullt uthyrda
och innehaller huvudsak-

ligen butikslokaler. Den totala
kopeskillingen uppgick till cirka
225 miljoner kronor, motsva-
rande cirka 5 800 kronor per
kvadratmeter.

Strommingen 9. Froso Bygg-
service har sélt en bostads-
fastighet pa Radhusgatan 101.
Kopare var Ringnils Fastigheter
HB. Kopeskillingen uppgick till
8,6 miljoner kronor. Byggnads-
ytan ar 1 062 kvadratmeter.
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Campusvagen

A-lidget for kontor ar forutom centrala staden de gamla regentsomradena Stadsdel Norr och A4 Campus.

. Totalt har 14 statliga myndig-

. heter flyttat hela eller delar av

. verksamheten till Ostersund.

. Idag paverkas marknaden i

. huvudsak av omflyttningar av

. befintliga hyresgister samt

. eventuella nedldggningar. 400

. arbetstillfillen forsvann nir

. Flextronics lade ner verksam-
. heten i november i fjol. Ett antal
. varsel har ocksa lagts inom

. bygg- och verkstadssektorn.

Ostersunds kontorshyres-

© marknad #r huvudsakligen upp- :
. delad mellan centrala Ostersund
. och de fore detta regementsom- :
. radena Stadsdel Norr, A4 Cam-

: pus och Fyrvalla. Vakanserna i

: centrala Ostersund har okat nir
. flera etablerade hyresgster har :
- flyttat till dessa omraden. '

Flera av de statliga myndighe-

. terna har efterfragat stora och

© moderna lokaler, och det har de
. tidigare regementsomradena

© kunnat leverera. Hyresnivierna :
© ide nya omradena ir bland de

. hogstai Ostersund och loka-

lerna har hog standard. Pa A4
Campus har ett nytt kontorshus
uppforts fér Kronofogdemyn-
digheten.

kontorslokaler pa 50-150
kvadratmeter i centrala ldgen
och med bra standard. Hyres-
nivéerna for kontor i centrala
Ostersund uppgar till mellan
800 och 1200 kronor per
kvadratmeter medan hyrorna
for kontor utanfor stadskérnan,
féorutom regementsomradena,
ligger pa mellan 600 och 900

PP Hyresnivderna i de
nya omradena ar bland
de hdgsta i Ostersund
och lokalerna har hdg
standard. PP

I
. rens-, och arenaanlidggning pa
. Frosoberget ligger pd is efter

¢ den senaste tidens finansiella

: turbulens. Kostnaden for byg-

. get berdiknades uppga till cirka
© 1,1 miljarder kronor. Diremot

. pagér en stdrre upprustning av
. Stortorget.

kronor per kvadratmeter. Hy-
resnivaerna har inte féréndrats
ndmnvirt de senaste aren. De
hogsta kontorshyrorna finns pa
A4 Campus och Stadsdel Norr
med nivaer pa mellan 1200 och
1600 kronor per kvadratmeter.
Ostersund ir centralorten i
Jamtland och Hirjedalen. Han-
deln i Ostersund #r stark med
en stor efterfragan pa butiker i
centrala staden. For ndrvarande

Stort dverskott pa kontar .

. Ostersund kimpar med ett

. stort overskott av lokaler

. efter nedlaggningen av

. stadens militira garnisoner

. 2004 och 2005. Antalet va-

. kanser har minskat tack vare :
. utlokaliseringen av cirka :
© 1200 statliga arbetstillfillen :
. till orten, men manga loka-
. ler &r fortfarande lediga.

. haller galleriorna Kérnan och
. Mittpunkten pa att uppgrade-
: ras. Pa Stadsdel Norr uppfors
: en Ica Maxi-anliggning pA cirka
6300 kvadratmeter som Oppnar
Det rader en viss brist pA mindre :

under 2009. Etableringen har

© tagit ling tid. Kommunens

. handelspolicy pekar ut centrum
. samt Soder och Lillednge som

. platserna for séllankdpshandel.

. Ostersunds bostadsmarknad

. #r stabil med en stor efterfra-

: gan och néstan inga vakanser.
 Nyproduktionen har varit lag
. de senaste aren. Ostersunds-

: bostdder planerar att bygga ett
© 15-vaningshus med cirka 50

. ldgenheter i Valhall-omradet.

. Dessutom planeras pabyggna-
. der pa befintliga bostadshus,

¢ vilket skulle skapa ytterligare
. 64 ligenheter. Detaljplanen ir
. dock 6verklagad.

Planerna pa att bygga
Bjorntanden, en hotell-, konfe-

Utvecklingen fortsitter och

¢ det finns flera intressanta omra-
© den att exploatera, till exempel
. Stadsdel Norr, Vistra Froson

© samt Storsj6 Strand. @

TEXT & FOTO: MATTIAS VICTORIN / NAI SVEFA KARTA: TYPOFORM
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Ostersund i siffror

Flera stader: fastighetstidningen.se

men fa lediga (genheter
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KALLA: FASTIGHETSDATA FRAN SVEFA, STATISTIK FRAN SCB

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA OCH DTZ

BDTZ ar en av varldens ledande fastighets-
. radgivare med 200 kontor i 40 lander och
med totalt 10 000 medarbetare.

08-671 34 00,
www.dtz.com/se

[l Svefa ar landets storsta oberoende kon-
sultforetag inom fastighetsekonomi och
fastighetsratt med kontor pa drygt 20 orter.

ml 08-441 15 50,
SU'Efa www.svefa.se
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Ny jatteanlaggning
pa Froso park

- Vi har inte mérkt s&
mycket av ldgkonjunk-
turen n, vi jobbar pa
enligt vara planer. Det
sdger ULf Nilsson som
ar vd pa det statliga
fastighetsbolaget Va-
sallen i Ostersund.

Vasallen bygger om
och utvecklar de tva
fore detta regements-
omréadena Fyrvalla,
fore detta ATS, och
Froso Park, fore detta
F4. Fyrvalla ar 13,5
hektar stort, beldget
i centrala Ostersund, och bestar av kontorslokaler.
Fastigheterna ar byggda efter 1982 och rymmer
sammanlagt 51 500 kvadratmeter.

Investeringarna for Fyrvalla beraknas vara
klara 2011, da@ kommer sammanlagt 400 miljoner
kronor ha investerats. Hyresgaster ar framforallt
statliga verk som, Nutek, Forsakringskassan och
Glesbygdsverket. Inflyttningen startade 2005 och
Fyrvalla har i dag
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ULf Nilsson

PP Har finns &ven inga vakanser.
storre lokaler SOMar - vinyrde utatt
mer anpassade for innan laget for-

samrades. Vi tror
att Froso Park
kanske paverkas
i hogre grad av

industrifdretag och dar
ar det ju mojligt att det

blir svarare att hitta 3gkonjunkturen.
P Froso Park
hyresgaster. /7 liggor cirka
I o~ milutanfor
centrum, vid

flygplatsen, pd ett 69 hektar stort omrade. Lokal-
arean ar 69 500 kvadratmeter.

- Har finns forutom kontorslokaler dven storre
lokaler som ar mer anpassade for industriforetag
och dar ar det ju méjligt att det blir svarare att hitta
hyresgaster. Men det ar inget vi har markt av an.

Pa Froso Park planeras bland annat for miss- och

evenemangshallar, restauranger och hotell. Detalj-
planerna dras upp i samarbete med kommunen och
ULf Nilsson tror att de kan vara klara under 2009.

ULf Nilsson vill inte uttala sig om nivaerna pa
hyrorna i omradet.

- Hyrorna satts individuellt med varje hyresgast,
och ar darfor inget jag kommenterar.

Vasallen startade 1997 for att forvalta nedlagda
regementen. Efter att fastigheterna byggts om och
anpassats fér nya andamal siljs de vidare. Vasallen
har varit etablerat i Ostersund sedan 2005. Huvud-
kontoret ligger i Orebro och foretaget har omkring
tio lokalkontor runt om i landet.

INTERVJU LINDA LARSSON
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B Sa har kan till-

luften se ut nar man slarvat med att byta filter.
| Luften ar kraftigt paverkad av mogelsporer.

S7-808 958870

Rolf Nybom, forskare vid Karolinska
Institutet, har "tagit tempen” pa sjuka hus.

ngen ska behova bli sjuk av inomhusmil-
jon pa jobbet eller i sitt hem. Frisk luft
inomhus har blivit en folkhilsofraga. Anda
vittnar miljokontrollanter om att de ofta
hittar allt fran igenvixta ventilationsfilter
till oupptickta fagelkadaver i fliktar, som
bada sprider hélsofarliga partiklar i luften.
Rolf Nybom, forskare vid Karolinska
Institutet, har “tagit tempen” pa sjuka hus
sedan 1980-talet och gjort hundratals sjuk-
domsutredningar pa ménniskor och fastigheter.

Vad ir ditt viktigaste rad till fastighetséigare och
forvaltare som vill se om sitt hus?

- Att se till att luften som kommer in i en lokal
genom ventilationen motsvarar filterkvaliteten,
séger Rolf Nybom.

Han berittar att kontrollanterna ofta hittar
filter i fonsteraggregat som inte bytts pa 15 ar.

- Det kan nistan viixa tomater pa filtren till
slut. Och i den vanliga sortens stora filterpasar
som hiinger ner i lokaler innanfér stalndtburar
kan det ha flugit in faglar vid installation. Vi
hittar ofta fagelfjadrar och fagelskelett i pasarna
flera ar senare, berittar han vidare.

Ibland &r luftféroreningarna si extrema att de

syns med blotta 6gat, som pa ett dldreboende déir
filmjolken blev svartprickig nér fliktarna slogs
pa varje morgon.

- Forr hade vi var kompost i tridgarden. Da
togs den om hand. Nufértiden har vi komposten
i ventilationssystemen, dir den ofta gloms bort
och misskéts, siger Rolf Nybom.

Luftfilter- och ventilationsbranschen omsét-
ter flera hundra miljoner kronor per ar i Sverige.
Anda r det i just ventilationen som man ofta hit-
tar orsaken till luftproblemen, i form av mogliga
filter eller felaktiga installationer.

- Som fastighetséigare tjinar man alltid pa att
prioritera inneklimatet och virna om kvaliteten
pa ventilationssystemet, oavsett konjunktur. An-
nars betalar folkhélsan ett hogt pris, séger Rolf
Nybom.

Filtren ska vara P-mérkta, det vill siiga god-
kinda av Statens Provningsanstalt. Da fangas de
flesta sjukdomsalstrande partiklarna upp, under »
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Fokus Inomhusmiljo

Med hjalp av en
matstubbe mater Rolf Ny-
bom luftkvaliteten'iolika de-
lar av ventilationssystemet.

Analyser av matstubbarna
ger svar pa var felet ligger.

BRA ATT TANKA PA

Misstanker

du dalig luft?

© Utred vad som finns i
luften genom att anlita en
oberoende mattekniker,
skyddsingenjor eller
besiktningsman som

tar prover och analyse-
rar luftkvaliteten. Om
orsaken till dalig luft
utreds ordentligt, i ett
tidigt skede, kan dyra flyt-
tar och ombyggnationer
undvikas.

Kvalitetssakra
luftkvaliteten

© Byt alla filter i venti-
lationssystemen en eller
tva ganger per ar.

© Inled varje host-
sasong med filterbyte,
sa att det sammanfaller
med pollensasongen.

© Anvand ansiktsmask
vid filterbyte.

30

» forutsittning att filtret byts minst en gang per

ar. Om utomhusmiljon ir starkt nedsmutsad kan
tva filterbyten behdvas per ar.

- Vid filterbyten maste man vara forsiktig och
anvinda ansiktsmask. De sma partiklarna som
frigors dr extremt cancerogena, poingterar Rolf
Nybom.

En annan vanlig killa till dalig luft &r torrlagda
vattenlas.

—Vattenlaset suger da in luft i stillet for att
stinga ute den bakteriefyllda avloppsluften,
och det dr ocksa nagot som maste kontrolleras
regelbundet. Om nagon i huset exempelvis haft
kriksjuka kan de bakterierna annars spridas ut
i luften.

T utredningar av hus med dalig luftmiljo ser
forskarna vad inomhusluften egentligen inne-
haller genom att studera bilder fran mikroskop.

For cirka fem ar sedan borjade Rolf Nybom
analysera partiklarna som samlats i den sa kal-
lade ”jonisatorn”, en luftrenare som plockar
upp bestandsdelarna i dammet och rensar
luften genom elektrisk laddning. Han har i dag

Nar friskluftsintaget mer fungerar som en lovsug ar det latt att begripa att inomhusluften inte blir optimal.

virldspatent pa idén att underséka de hilsovad-
liga luftpartiklarna i jonisatorn, for att fa insikt i
luftproblematikens direkta orsaker.

- Niér vi sanerar hus kan jonisatorn ge ren
tilluft under en kort 6vergangsperiod. Den
anvinds vid exempelvis mogelproblem eller
for att ta bort bakterier fran sjukhusluft. Flera
skolor anvinder jonisatorn i klassrummen for
att binda allergener, sa att alla elever kan delta i
undervisningen.

Dalig luftkvalitet kan ocksa bero pa att tilluftin-
taget ir felplacerat, ofta fér ndra marken, sa att
luften fylls av mogelsporer och pollen utifran.

~Ytterligare ett tips till igare av fastigheter
och kontorslokaler ir att inte stiinga av venti-
lationen nattetid for att spara pengar. Nér flik-
tarna gar igang pa morgonen puffar all smuts,
som vixt till sig i de fuktiga filtren under natten,
ut i lokalen.

Rolf Nybom rekommenderar istillet att
ventilation halls igdng dygnet runt, atminstone
pa halvfart, sa systemet verkligen blaser ut par-
tiklarna. DA hinner filtren torka ut. @
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Forr hade :
vi komposten :
i trddgarden.
Da togs den
om hand.
Nufdrtiden
har vi kom-
posten i venti-
lationssyste-
met, dar den
ofta gloms

bort' DAMMTACKE. En daligt rensad franluftskanal férsamrar hela ventilationssystemets

] funktion med samre inomhusluft som foljd.

FEL. S3 hir ska det inte se ut! RATT. Sa hir ser det ut nir
Tillluften ar full av mdgelsporer. inomhusluften ar som den ska.

|Baml B2k ZB4AE3 =TH4-88 58

Osund inomhusmiljo kan gora 0ss sjuka

Huvudvark och trotthet ar : mobler ar andra orsaker. : irritation i 6gon, nasa och hals
vanliga symtom pa dalig : En forsta "akutatgard” vid torrhet i hud och slemhinnor
inomhusluft. Andra reaktioner dalig inomhusluft kan vara att : hudrodnad, hudutslag
kan vara astma och luftvdgs- : vadra. Men problemet maste ;O trotthetskansla
besvar, slemhinneirritationer : forstds atgirdas pa lang sikt, & B _—

i : . . Tecken pa dalig inomhusmiljo:
ellerivarsta fall lungcancer.  : ofta genom effektivare ventila- o .

¢ tion. Nar en fastighet ar valventi- ?ali'%_lll:jkt_' m°$,efl,,
Det rekommenderade riktvardet lerad halls luftfuktigheten nere, G ; I [P RS
for ventilation i en bostad ar ett . vilket betyder att risken for fukt- fhom l,j,s P
. 2 o 5 . . Det "tar emot” att 6ppna

minimum pa en halv luftvaxling :och magelskador minskar. Dess- .. .

i ilket betvder att d i Luften fran flykti ytterdorren till ldgenheten eller
per timme, vilket betyder attden  :  utomrensas luften fran flyktiga huset. Undertrycket orsakas av
gamla luften ska bytas ut helt pa . kemiska @mnen och dammkvals- otillracklig ventilation.
tva timmar. De vanligaste orsa- ter genom god ventilation.
kerna till en osund inomhusmiljo :
ar, utover fukt, partiklar som kom- "Sjuka-hus-symtomen” hos
mer in utifrdn. Radon frdn mark ~ : maénniskor kan vara tecken pa © Mer om de vanligaste orsakerna
eller luft eller avdunstade kemiska : att Luftmiljon i huset ar dalig. il dalig inomhusmiljé pa nista
amnen fran byggmaterial eller . Foljande besvar ar vanliga: ¢ uppslag!
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Fokus Inomhusmiljo

Daligt underhall orsakar fukt

Fukt ar ofta boven nar
inomhusmiljon ar osund.
Tre vanliga orsaker ar
otillrackligt fastighets-
underhall, misskott
ventilationssystem

och inbyggd fukt.

TEXT KATARINA AHLFORT

e senaste aren har anmélda

skador 6kat markant. Orsakerna

ar oklara, men jag jag har aldrig

sett sa hir utbredda problem med

fuktskadade hus tidigare, sdger
Christer Hedin, skadeutredare pa MCA-
Analys.

Christer Hedin har arbetat pa filtet
i23 ar. I dag upptas 85 procent av hans
arbetstid av besiktningar av gamla och
nybyggda skolor och dagis, sedan personal
slagit larm om daligt inneklimat. Resten
av tiden #dgnar han at att utreda bostéder
och kontorsfastigheter dir ménniskor mar
daligt.

Han anser att huvudorsaken till att
fuktproblem i hus 6kat pa sistone &r brist
pa underhall.

- Forvaltning dr enormt viktig, men de
resurser som fastighetsiigare i dag avsétter
till underhall ricker som regel inte. Dess-
utom saknas kontinuiteten fran forr, da en
vaktmistare kunde sin kak utifran och in.
1 dag kontrollerar néistan inga fastighets-
skotare ldngre grund och tegelpannor
regelbundet.

Fuktskador i hus beror ofta pa markfukt
som kommit in genom grunden. Proble-
men kan dven orsakas av fukt som tréngt
in pa utsatta, daligt underhéallna ytor runt
fonster, pa vinden eller liknande. Skador
kan ocksa ha uppkommit redan under
byggnadstiden.

- Senast i gar besokte jag ett dagis dir
samtliga yttre syllar vid betongfundamen-
ten var dyngsura och mikrobiellt skadade.
Hela undervaningen behover blasas ut
och fastigheten dréneras. Skadorna hade
kunnat begrinsas om husgrunden kon-
trollerats tidigare.

Vilka konkreta atgérder bor fastighets-
dgare genomfora for att stiirka underhallet?
- Ett tips dr att skriva forvaltningsupp-
dragen pa ldngre tid &n tre ar. Det tar
cirka tio ar att lira sig hur allt fungerar i
en fastighet. Dessutom rekommenderar
jag att bilda fasta arbetslag for varje hus,

32

Igenklibbade tilluftsfilter vid sjalvdragsventilation ar vanligt i flerbostadshus.

7P Det kan ligga allt
fran gipsdamm och

popnitar till olburkar
iroren. ')

Skrapiga och
roriga vindar kan ge samre inomhusluft.

sa att medarbetarna far en god kénsla for
fastigheten.

Ventilationssystemet gloms ofta bort el-
ler betraktas som sjilvgaende. Ett sitt att
undvika misskotsel dr att hoja statusen pa
de medarbetare som utfér filterbyten och
ventilationsunderhall.

- Hér far man som fastighetségare inte
vara smasnal. Ventilationsfilter gar sénder
ibland, det far man rikna med. Men om
den som byter filter rakar riva sénder det,
sétts det tyvirr ofta tillbaka igen, eftersom
ett nytt kostar cirka 500 kronor. Ett nytt
filter ska betraktas som en billig investe-
ring i den langsiktiga inomhusmiljon.

Viktigt dr ocksa att inte vinta med att
byta ventilationsfiltren tills det uppstar
tryckfall. Om det uppstatt en reva i filtret,

NIG3H ¥31SI¥HO 0104

Skadeutredare Christer Hedin &r
bekymrad over att fuktproblemen i hus dkar.

eller om filtret har felmonterats, uppstar
inte tryckfall &ven om filtret dr verknings-
16st.

Dessutom bor luftkanalerna i huset ses over
och rensas vid behov, sirskilt om huset ir
nybyggt. Christer Hedin berittar att ska-
deutredare ofta hittar skrip fran byggar-
betsplatsen i nya ventilationskanaler som
har installerats utan rengéring.

- Det kan ligga kvar allt fran gipsdamm
och popnitar till 6lburkar i réren. Nir
ventilationskanalerna &r smutsiga redan
fran borjan baddar det forstas for all- >

Sa loste Sollefted kommun problemet med
dalig luft.
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Besok massan for
enklare fastighetsdrift
& lonsammare
fastighets-
forvaltning!

HITTA NYHETER OCH
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- Fuktbekampning - [T/Data
- Milidmedvetenhet - Renovering, uppfraschning
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Fokus Inomhusmiljo

Friskare anstallda
med renare luft

Nar allt fler symptom pa sjuka hus strommade in fran anstill-
da i kommunigda hus reagerade Solleftea kommun. Lokalfor-
valtaren, Solatum Hus & Hem, tog tag i problemet genom att
utbilda fastighetsskotare i att hantera tilluften i byggnaden.

Fuktflackar i taket ar ett
sikert varningstecken pa att nagot ar fel.

» varliga luft- och fuktproblem, siger han.

Christer Hedin beskriver miljon i manga
nybyggda hus som”hej kom och hjilp
mig”. Och de fuktproblem som byggs in i
ett hus visar sig som regel inte forrén efter
fem-tio ar - nér garantitiden har gatt ut.

- I dag dr vanligtvis flera underentre-
prendrer beroende av varandras scheman,
och lénsamhet och tidsbrist prioriteras
fore viidrets makter. Det dr olyckligt att
fuktig isolering kan ldggas i viggar innan
den hunnit torka. Isoleringen far aldrig ut-
séttas for vita. Da tappar den sin funktion.

- Forr satte man upp stommen pa huset
och var noga med att lata allt material
lufta igenom, men det hinder néstan
aldrig numera.

Fuktproblem resulterar ofta i mogel. Svart-
mogel, som ir det mest hilsovadliga mog-
let i fastigheter, har enligt Christer blivit
vanligare i Sverige de senaste aren.

- Dessutom har vi upptéckt flera nya
fall av svamp pa vindar i dldre byggnader,
som har statt utan problem i 50-60 ar.
Svampen har borjat viixa pa vinden trots
att ingenting i fastigheten har féréndrats
eller byggts till. Vi vet inte varfor, siger
han.

Husen som drabbats ligger néra hav,
sjoar eller vattendrag, och det nya proble-
met kan enligt utredarna ha nagot med
surare luft att gora.

- Jag ser det som troligt att vi i framti-
den, till f61jd av klimatfordndringar och
mildare vintrar, kan tvingas se fler fall av
hussvamp och mogelskador i kéllare och
pa vindar. @

TEXT KATARINA AHLFORT

isatsade pa att kvalitetssikra

ventilationen varje ar i alla

byggnader. For att lyckas sag

vi till att engagera fastighets-

skotare och bovirdar, berittar
Roger Soderstrém, arbetsmiljoingenjor
vid Niphilsan, som anlitades for kontroll
av kvaliten pa tilluften.

Resultatet lit inte viinta pa sig. Manga
av dem som tidigare ként av besvér upp-
levde forbittringar. Sjukfranvaron har
sedan dess minskat flera ar i rad.

- Forbéttrad ventilation kan definitivt
vara en bidragande orsak till de minskade
sjuktalen, konstaterar han.

1 Sollefted kommun bor cirka
20 000 invanare inom 15
mils omkrets, mellan tva
dlvar med kraftverk.

-Vi har mycket partiklar
i luften och ventilationssys- &% L
temen i fastigheterna ar hart Roger
belastade. Sdderstrom

Byggnader med godkénd inomhusluft
far i dagslaget ett intyg av Niphélsan - ett
intyg att sétta upp bredvid det sa kallade
OVK-certifikatet. Sedan 1992 giller lagen
om Obligatorisk Ventilationskontroll,
OVK, som innebdr att fastighetségare
regelbundet maste kontrollera att ventila-
tionen fungerar.

- OVK ir relativt tandlos. Enligt lagen
ricker det att kontrollera att motorerna i

FORBATTRINGAR | SOLLEFTEA

ventilationen snurrar, men det ricker inte
som kvalitetssidkring, menar Roger Soder-
strom. Aven filter, luftintag och aggregat
maste fungera och skétas pa ritt sitt om
en god luftkvalitet ska kunna garanteras.
Med dyrare hyror och elkostnader blir
det allt vanligare att man tringer ihop
manga ménniskor pa en alltfor liten yta.

Och manga fastighetséigare struntar i att
kvalitetskontrollera tilluften i lokalerna.

- Nér viggar flyttas och lokaler for-
dndras i samband med omorganisationer
gloms ofta ventilationen bort, sdger han.

Resultatet blir att vissa lokaler helt
saknar ventilation medan andra har dub-
bel ventilation som skapar nya problem,
bland annat i form av drag.

Trangboddhet dr ett utbrett problem
dven i skolor. Roger S6derstrom papekar
att klassrum ofta hyser alltfor manga
elever i forhallande till det antal som
ventilationen &r anpassad for.

- Luften ricker inte till. M#nniskor
och datorer genererar virme och nir
flaktar stidngs av for att spara energi stiger
koldioxidnivaerna snabbt, sédger han.

En hog koldioxidhalt i luften ger kon-
centrationsproblem och trétthetskénsla.
Att 6ppna ett fonster kan hjilpa tillfilligt,
men inte i lingden.

- Att inte atgérda luftkvaliteten dr
sléseri med resurser. Alla underpresterar
i en dalig luftmiljs. @

@ Minskad upplevelse av sjuka : mal pa dalig luft pa arbets-
. platser, i bostader och skolor.
sjukfranvaro pa arbetsplatser. : @ Battre inomhusklimat och

hus-symptom och minskad

© Markant minskade klago-  : renare luft.

- ® Okat engagemang for ren
luft bland saval hyresgéster

: som personal och fastighets-
: dgare.

Bygga nytt - bygga till?
Pa www.bygging.se finner du cirka 200 certifierade

eller godkanda besiktningsman for entreprenader.
Klicka pa "SO0k SBR-specialister”.

BYGGINGENJORERNA
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PROGRAMVARAN FOR EFFEKTIVT UNDERHALL

- Tillsyn och skotsel (Forebyggande Underhall)
- Arendehantering

- Nyckellan

- Bevakning och uppféljning av entreprenader
- Enkel budgethantering for Planerat Underhall
- Automatiskt fordelade arbetsordrar

- Web och Mobillésning for arbetsordrar / besiktningsprotokoll / energi
- Dokumentarkiv

- Energi & Miljo

~ | WSP Systems
= Box 502
901 10 UMEA
Tel. 090-70 31 00
Fax: 090-14 29 02
dedu@wspgroup.se

www.dedu.se
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REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(citat.se

Lar dig forvalta pa engelska

M Farfar, som jobbade med mekanik,
kallade lacknafta for white spirit, som

i engelsksprakiga lander. For sa hette
kemikalien dven i Sverige p& hans tid. Med
granslos arbetsmarknad och internatio-
nella upphandlingar ar det i dag nodvan-
digt for byggledare och fastighetsforvaltare
att kanna till de engelska fackorden och
branschuttrycken. Nya svensk-engelska
byggordboken innehaller 20 000 uppslags-
ord inom bland annat byggnation, anldggning, installation, arkitek-
tur, makleri och fastighetsjuridik. Ett kuriosum: "Shed not requiring
a building permit” &r den ldnga bendmningen pa svenskans mer
distinkta substantiv friggebod.

e ‘l'rf- -

Erprpporrinnd

Svensk-engelsk byggordbok TNC 102. Utgivare: Terminologicentrum
TNC Publikationer. 592 sidor. 690 kronor plus moms
fran www.byggtjanst.se.

Allas vara drvda kulturskatter

M Arets stora bokverk for den
[ B
sesbtamie== grkitektur- och kulturintresserade
ar redan har. De fylliga texterna och
hogklassiga bilderna bjuder lasaren

pa en resa till trehundra svenska
:' byggnader och miljoer. Fran pampiga

? i " slott, via ensliga fyrar och markliga
A l“ skogar till nydesignade kontorshus.

i._ i j Allt &r svenska folkets kulturskatt
som vi skapat eller @rvt och som
. forvaltas av Statens Fastighetsverk
for att bevaras "i evinnerliga tider”. Texterna, som lyfter fram arki-
tektur, anekdoter och spannande méanniskor kring miljderna, star
for en stor del av behallningen.

"I*

Halva kungariket ar ditt - Svenska folkets kulturarv. Redaktor:
Eva Rosander, Statens Fastighetsverk. Forfattare Lars Hjertberg.
Foto Ake E:son Lindman. Utgivare Gullers Férlag. 320 sidor.

243 kronor inklusive moms fran www.bokus.com.

Sa utvarderar du effektiviteten

M Lokalerna ar ombyggda. Men fick vi den
effektivitet som vi betalade for? Modern lo-
kalutvardering har sitt ursprung i 1940-talet,
nar Hemmets Forskningsinstitut analyserade
hur manga steg husmor behdvde ta i koket
for bista matlagningseffektivitet. | dag ingar
utvarderingar i foretagens kvalitetssakrings-
arbete for fysisk arbetsmiljo och ultimat
produktion. Den har handboken presenterar
utvarderingsmetoderna och hur man planerar och genomfor dem.
Malgruppen r fastighetsansvariga och lokalférsorjare som vill veta
om lokalerna ger basta ekonomi.

Fick du det du bestallde? - Metodverktyg for lokalutvardering.
Redaktorer Gunilla Glasare och Bengt Westman. Utgivare Sveriges
Kommuner och Landsting. 92 sidor. 175 kronor exklusive moms
fran www.skl.se/fastighet.
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IHIMSE Comprobo

Drift-0c

larmser
online

IMSE Comprobo ar en drift och larmserver for fastig-
hetsbranschen. IMSE Comprobo ar var senaste
produkt inom produktfamiljen IMSE, som baseras
helt pa moderna 6ppna standards for kommunikation
via TCP/IP och SMTP (e-post) for data insamling och
larm. Det ar ett komplett system av drift- och larm-
servar for fastigheter. IMSE Comprobo ar fabrikats-
oberoende och kraver inga licenser och liknade
|6pande kostnader.

Exempel pa funktioner: Larmhantering, datainsamling
och presentation av driftdata, rapportfunktion, berdkning
av energieffektivitet, administrering m.m.

Abelko

INNOVATION
www.abelko.se +46 (0)920-22 03 60

Abelko Innovation

dinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

@]ﬁm@fastigheter

Ett komplett fastighetssystem

o Hyresadministration e Teknisk forvaltning
e Webbfelanmalan e Brf-administration
e Mobil e Lokal

Beso6k var monter
V:10 pa Stockholms
nya fastighetsmassa.

Vi &r forméansleverantor till
Fastighetsagarnas samtliga

Fastighet & IT Kompetens Sverige AB regioner__

www.dinafastigheter.se info@dinafastigheter.se ~
Tel: 031-160 300 Fax: 031-881 685 FASTIGHETSAGARNA
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Fohd oy

_geochjerfbeck.

M Fotgingare och bilister pa Stockholms
nyaste gata har fatt sillskap av fyra klas-
siska svenska konstnarer. Portratten av
Carl-Fredrik Hill (1849-1911), August
Strindberg (1849-1912), Helene Schjerf-
beck (1862-1946) och Ernst Joseph-

son (1851-1906) &r utférda av Fredrik
Landergren i "bysantinsk mosaikteknik
med en sléja av modernitet pAminnande

Sabbatsbergsomradets historiska arv som
brunnsdrickningsort, dels som en hyllning
till det moderna bostadsomrade som
sedan tre ar véaxer upp pa platsen.

Av omradets tre byggare, Anders

Fyrtio-
tals-
vinter
vid
Slottet
-enav

(r1vL3Q) SI4S ‘0104

Jolins
mal-
ningar
som

nu ska
raddas.
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Lander-
gren och

F byggmas-
N tare Harry
Karlsson
framfor
Carl-Fred-
rik Hill.

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(citat.se Bla ndat

Bodin Fastigheter, Folkhem och Svenska
Bostader, har Folkhem valt en konstnarlig
gestaltning pa sitt hus vid Valentin Sab-

. baths Gata.

- Det ar roligt att privata vardar tar en-

procentstegel p& allvar, sa kulturborgar-
radet Madeleine Sjostrand vid invigningen.

August Strindberg i sin himmel &r nog

ocksa néjd. Hans barndomshem garden
om digitala pixlar”. Dels for att knyta an till :

Loviseberg lag i grannskapet. Férfattaren

. har nira ett sekel efter bortgangen fatt
sitt portratt avtiackt exakt pa platsen for
"stenarna dar barn han lekt”.

: Nagot som vare sig byggméstaren eller
: konstndren hade ténkt p3.

H¥30YLSOELNIANLS S9S

Fran Guldhedstorn-
et pa Dr Belfrages
Gata har student-
erna gangavstand
till Chalmers,
Universitetet och
Medicinareberget.

d RN

Vattentom blev
studentskrapa

1 december flyttade de forsta hyresgasternaini
Goteborgs forsta studentskrapa. Darmed har rikets
andra stad ocksa fatt sitt héghus for studenter.

Det fore detta vattentornet Guldhedstornet fran
1935 har fatt sin invandiga vattencistern utbytt mot 74
tartbitsformade studentldgenheter, vissa med utsikt
anda bort till Vinga fyr. De ursprungliga sju vaningarna
har efter ombyggnaden blivit tretton och fatt en omslu-
tande vertikal tillbyggnad. | lagenheternas utrustning
ingar obligatorisk internetuppkoppling och IP-telefon.
Frén ett infallt mediaskap i varje ldgenhet viljer hyres-
gasten sjalv var telefon och
dator ska anslutas. Sladdar
pa golvet &r darmed ett
minne blott.

Arkitekten Knut Fred-
riksson har ritat ombygg-
naden pd uppdrag av Stif-
telsen SGS Studentbostader
och NCC stod for totalen-
treprenaden. Bygget har

kostat 60 miljoner kronor.
| Nu 3terst3r att se vad
den beryktade Gote-
borgshumorn ska kalla
byggnaden.

I e e

Tornet har fatt en om-
slutande tillbyggnad.

37



Allt fler
HOGA trihus

Aldrig tidigare har det byggts sa minga stora
flerbostadshus i tra. Triboomen kan bli bor-
jan pa ett billigare och miljovanligare byggan-
de och lyftet for svensk lokal triindustri.

Men en del tvivlar pa trihusens fordelar.

TEXT KEROLD KLANG

a ett nis i utkanten av centrala Vixjo
speglar sig fyra nybyggda hoghus
med 134 ldgenheter i sjon Trum-
mens lugna vatten. Nér stadsdelen
Ville Broar star firdig med tusen
lagenheter blir det Sveriges storsta
sammanhingande bostadsomrade i tri. Vixjo
kan kalla sig landets forsta moderna tréstad.
Med bottenvaningar i betong och 6évriga sju
vaningar pa tristomme &r de nya hoghusen land-
ets hogsta nybyggda flerbostadshus i tra.

Men Vixjo dr langt ifran ensamma. I dag har
140 av Sveriges kommuner stora tribyggen pa
gang. Var sjunde nyproducerad ldgenhet i flerva-
ningshus i Sverige har stomme av tri. Att det &r
trihus mérks inte alltid vid en hastig blick. Husen
byggs ofta i en kombination av material, exempel-
vis med
en betongbottenvaning som i Vixjo, ibland med
trapphus i sten och oftast med putsade fasader.

Den kraftiga 6kningen av tribygg-
nadsprojekt for flerbostadshus

ir resultatet av de senaste arens
satsningar pa information och
utbildning fran staten och skogs-
och triindustrierna. Bakom
genombrottet star den statliga
Nationella tribyggnadsstrategin
och det industrisponsrade Sveriges
Triabyggnadskansli.

- Det som nu hinder kommer
att revolutionera svenskt byg-
gande. Nya létta tribyggsystem och
klimatsmarta industriella 16sningar

38

PP Detsom
hander nu
kommer att
revolutionera
svenskt byg-

ir pa vig att skapa helt nya processer. Den tradi-
tionella byggplatsen férvandlas till montageplats,
ett nytt industriellt tink med helt nya affirsmo-
deller, séger Niclas Svensson, chef f6r Sveriges
Triabyggnadskansli.

Sveriges forbud for bostadshus i trd hogre dn
tva vaningar togs bort vid EU-intradet 1995. Det
svenska forbudet inférdes av brandskyddsskil
1874. Brandfaran for trihus anses numera inte
storre dn for andra byggnader.

Pa grund av restriktionerna har Sverige, som
ir virldens tredje storsta exportor av sagat virke,
inte haft nagon stérre tillverkningsindustri for
flerbostadshus i trd. Det &r istillet skogslinderna
runt Alperna som statt f6r utvecklingen av den
industrialiserade tribyggnadstekniken.

1 april 2002 beslutade riksdagen att i likhet med
flera andra Europeiska linder anamma en natio-
nell tribyggnadsstrategi for att lansera trd som ett
alternativ i allt byggande. Syftet dr
att skapa 6kad sysselsittning, storre
konkurrens i byggsektorn och en
snabbare industriutveckling som
samtidigt ska bidra till renare miljo.

Aktiviteterna har gett resultat.
Ar 2001 utgjordes 15 procent av
flerbostadshusbyggena i Sverige
av hus med tristommar, mot tva
procent ar 2001. Uppforandet
av offentliga hallbyggnader i trd
har 6kat fran tva till 30 procent.
Storsta okningen star pabyggna-
der av befintliga hus for.

Stora och uppmérksammade
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Konstruktionerﬁﬁe vara tackt under hela byggtiden: Vaderskydd'som hojsjiitakt medatt'husetireses ar;
darfor.en forutsattning nar man bygger.itra. Bilden visir byggetav kvarteret Limnongen vid Valle Broar.i Vaxjo:

referensobjekt dr forutom Ville Broar, bland an-
nat bostadsomradet Alvsbacka Strand i Skellefted
och Kopparstadens kvarter Hyttkammaren i
Falun, dér bygget ingér i den regionala satsningen
»Tristad Falun”. Uppmirksammad dr ocksa om-
byggnaden av den 31 meter hoga silon fran 1917 i
Eslov, som med nio vaningar har férvandlats till
Sveriges hogsta flerbostadshus i tra.

Enbart i Stockholmsregionen har ett hundra-
tal bostadsprojekt med tribaserade byggsystem
fardigstillts sedan 2005.

Foretradare for cement- och betongindustrin har
redan fran borjan varit kritiska mot den statliga
satsningen och beréringspunkten med Sveriges
Tribyggnadskansli, som man anser snedvrider kon-
kurrensen med hjilp av statliga medel.

I debatten har ocksa miljébelastningen, de fak-
tiska byggkostnaderna och den forvintade 6kade
sysselsittningen varit omtvistad.

Kritikerna hiavdar att husets hela livscykel ska
mitas for att fa fram byggnadens miljoeffekter.
Det dr inte i materialval och byggsitt utan i an-
véndningsfasen som miljovinsterna hittas.
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Enligt Chalmers Tekniska hogskolas miljosys-
temanalys dr det kombinationen av konstruktion,
byggmaterial och uppviarmning som bestimmer
energiatgangen och miljéeffekterna. Graden av
klimateffektivitet och minskade utslépp beror
med andra ord pa var och hur man miiter.

- Vart mal &r inte att sla ut betongindustrin.
Att bygga moderna klimatsmarta stomsystem
med tri ska vara ett alternativ, sdger Niclas
Svensson och fortsitter:

- Det handlar mer om en férnyelse av byggan-
dets organisation och metoder &n om materialval.
En anpassning for 2000-talet dér vi tillverkar
och uppfor pa ett nytt sidtt genom en effektivare
samverkan mellan upphandlingsformer, modul-
tillverkning, logistik och montering.

Den stora skillnaden mirks pa byggarbetsplatsen.
Over 80 procent av tillverkningen sker inomhus
i kvalitetssidkrad fabriksmilj6 ”pa annan ort”.
Hela bostadsligenheter, trapphus och hisschakt
fraktas till byggplatsen.

1 dagens byggkultur dr metoderna skrabaserade.
I ett badrumsbygge kan i dag upp till atta yrkes-»

P e L R S e

FORDELARNA MED TRA

Nationella Trabyggnads-
strategin och Sveriges Tra-
byggnadskansli framhaller
en rad byggnadsorganisa-
toriska och klimatmassiga
fordelar med okat byg-
gande av flerbostadshus
itra.

@ Starkt hemmamark-
nad for travaror starker
Sverige som ledande
skogsnation.

@ Utvecklingen av traba-
serade lattbyggsystem
skapar en modulbaserad
storindustri, garna dar
arbetstillfallen behdvs.

@ "Renare” byggarbets-
platser ger farre arbets-
skador.

@ Okad konkurrens inom
industrin ger lagre inves-
teringskostnader och lagre
bostadspriser.

@ Byggsystem baserade
pa skogsravara kraver
mindre energi och ger
farre utslapp av koldioxid
an tillverkning av stal och
betong.
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Trihus

White Arkitekter har ritat Alvsbacka Strands
tre sjuvaningshus med 57 ligenheter
som ar en del i utbyggnaden av
centrala Skellefted. Fasad-
erna har liggande

limtrapanel.

» grupper som utfor 15 arbetsmoment vara inblan-
dade. Ett industrialiserat byggsystem f6r badrum
kriver tva montorer innan det dr pa plats.

Byggtiden for ett nyckelfirdigt femvaningshus
baserat pa tribaserade lattbyggsystem ligger runt
fyra manader, jimfort med ett ar for ett plats-
byggt hus i betong med samma volym.

Magnus Skiold &r vd f6r Midroc, som uppfér
Ville Broar i Vixjo.

- Investeringskostnaden for tristomme blev
inte hogre dn f6r betong eller stal trots att vi
valde hoga hus. Vid ldgre hushéjder ér troligen
investeringskostnaden ligre. Dessutom blev
kostnaden ldgre da vi valde tréfasader i stillet for
tegel och puts, beriéttar han.

- Underhallsmissigt ser vi ingen stor skillnad
med stomvalet. Trifasader kan kriva mer under-

Ett forbud med undantag

Byggande av trahus forbjods i flera svenska stider
pa grund av brandfaran pa 1700-talet. Men forbu-
den efterlevdes daligt.

Méanga stider drabbades av storbréinder, bland annat
Harndsand 1710 och Gavle 1869. Nar bade Umea och
Sundsvall brann ned i juni 1888 fanns sedan fjorton
ar ett forbud fér nybyggande av trihus hégre an tva
vaningar. Undantag gjordes. | Géteborg byggdes 1875-
1940 de sa kallade landshévdingehusen med tva
travaningar pa en bottenvaning av sten. Fastighets-
dgarna fann det olonsamt att bygga tvavaningshus
men fér dyrt att uppfora dem i sten. Husen kom till pa
dispens frén landshévdingen. Férst 1895 godkindes
konstruktionen i byggnadsordningen.

Stockholm byggde under forsta varldskrigets bo-
stadsbrist nédbostider av tri i tva vaningar med rymlig
vind. De godkandes inte i tattbebyggda kvarter och upp-
fordes i parker och utkanter. Manga landshévdingehus
och nodbostader ar i dag eftertraktade "kulturhus”.
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hall &n tegel och puts. Men det blir billigare att
mala och impregnera &n att putsa om. Om man
anvinder taligt Norrlandsvirke kan fasaden ldmnas
obehandlad. Vi har fatt en ldgre arlig kapitalkost-
nad &n om vi valt andra fasadmaterial. Det kan
7kvittas” mot en ndgot hogre underhallskostnad.

I forldngningen blir det kanske triboomen som
utvecklar framtidens arkitektur. Innovationerna
inom limtritekniken tillater att allt storre, ldttare
och mer formbara trikonstruktioner kan resas.

ANNTYILSIM S¥V1:0104
WOJ'SOLOHJLSOW ‘WVLSAvyL

Annu mirks det mest i sport- och konferenshal-
lar. Bostiiderna ér fortfarande barn och barnbarn
av 1900-talets funktionalism. Kanske blir det nya
industritéinket startskottet for den verkligt futu-
ristiska arkitekturen och skapandet av framtidens
stider. @

SA FICK VI EN TRABYGGNADSSTRATEGI

@ For att 6ka anvandningen av
barande trakonstruktioner i
flervaningshus och offentliga
byggnader etablerade naringsde-
partementet &r 2004 kommittén
Nationella Trabyggnadsstrategin.
Skogsnaringen och byggsektorn
inbjéds i strategiarbetet.

@ Aret darpa instiftades Sveriges
Trabyggnadskansli, finansierat av
Skogsindustrierna och Tra- och
Mébelindustriforbundet.

@ Organisationerna har drivit
kurser och seminarier for etable-
rade bestallare, blivande arkitek-
ter och konstruktorer inom bygg-
och fastighetssektorerna.

@ Vid nyar avslutade kommittén
sitt arbete. Trabyggnadsfragan
gar nu in pd den kommunala
arenan, dar tolv kommuner star-
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. tar projekt Trastad 2012 for att vi-
dareutveckla kompetens, teknik,
. arkitektur och affarsmodeller.
. @Eslov bygger ett trahusomrade
: fér tusen invanare infor bomés-
: san Vision Eslév 2011. Véstervik
. planerar ett omrade for fem-
. hundra invanare. Kvillebacken i
Goteborg, Hammarangen i Marie-
. fred, Vasatorps Tradgardsstad i
* Helsingborg och Géingegarden i
: Varberg &r andra bostadsomra-
© den pa géng.
. @Marknadssignalerna har vackt
. utlandska intressenter. Japan-
ska Sumitomo ska utveckla
. sitt trabyggsystem for Europa i
: Skellefted. | februari inviger den
. Osterrikiska trahusfabriken KLH
© en fabrik fér korslimmat mas-
: sivtraiOrsa.
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DEOS (Drift — Energi — Optimering — Support) ar ett paket servicetjdnster med syftet att
optimera fastighetsdriften. Arbetssattet ar processartat och innebdr energi-inventering,
kontroller, standiga forbattringsforslag, uppkoppling mot supportrum och kontinuerlig
utbildning av driftspersonalen. Principen ar att varje férbattring ar sjalvfinansierad.
De flesta DEOS avtal betalar sig redan forsta aret.

| Bords Stad anvédnder nio skolor befintliga installationer for DEOS. Darigenom har
man bland annat minskat utsldppen av koldioxid med 2 512 ton pd fem ar. Pilotprojektet
Erikslundskolan sparade 29 procent pd uppvarmningskostnaderna redan forsta aret.
Las mer om DEOS och vara andra energitjanster pa www.siemens.se/sbt.
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TEXT OLLE VAVARE OCH PER-YNGVE BENGTSSON FOTO SCANPIX (BALTISKA UTSTALLNINGEN)

altlska utstallnlngen Malmo,r 1914 Det r harfastlg- P .
hetsagarnas nya forbund planeras - och fastighets- s e
-+ dgarnas egen tidning. For som initiativtagaren byggmastare Johannes

-~ Lundahl sa riktigt konstaterar: ett forbund kan icke bedrivas utan ett
o eget tidningsorgan. Las om Fastlghetstldnlngens sekellanga resa,
- € _5pannande h|stor|a som ocksa speglar omvarldens utveckling. 5
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MALMO 1914. Baltiska utstillningen var

en konst- och hantverksutstallning med
deltagare fran Sverige, Danmark, Tyskland ]
och Ryssland.

Hur kan tidningen fylla 100 nar den grundades
for 95 ar sedan? Svar pa nasta uppslag.
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BALTISKA UTSTALLNINGENS
kongresshall i Malmé samlades
20-21juli 1914 nittio ombud for
Sveriges fastighetséigareféreningar
och ett 50-tal enskilda fastighets-
dgare till allmén fastighetséigare-
kongress, den sjitte i ordningen.
Baltiska utstéllningen hade invigts
av kung Gustaf V den 25 maj.
Motesordférande var Stockholms
Fastighetsigareforenings ord-
féorande Henrik Granholm

och som hedersordférande
medverkade landsh6vding de la Gardie.
Kongressen behandlade aktuella fragor
som fastighetskrediter, férlikningsfragor,
forslaget till ny byggnadsordning och ola-
genheter for fastighetséigare av automobil-
trafik. Som sista punkt pa dagordningen
den 21 juli stod ett foredrag av Malmé
Fastighetsigareférenings ordférande
byggmistare Johannes Lundahl med ti-
teln Frdgan om fastare organisation mellan
Sveriges fastighetsdgare. Hans anforande
och kongressens beslut enligt hans férslag
kom att utgdra startskottet inte endast for
Sveriges Fastighetsigareforbunds bild-
ande utan ocksa for Fastighetstidningens
tillkomst.

Nyttan av att sammansluta landets mer
dn 40 fastighetsigareforeningar till ett
centralférbund hade diskuterats under
manga ar vid tidigare kongresser, och
Lundahl ansag det onddigt att motivera
det forslaget ytterligare. Men dértill fram-
holl han vikten av att ett fastighetségare-
forbund fick i uppgift att starta ett eget
tidningsorgan. Sa hir refererar protokol-
let ett centralt avsnitt av hans anférande:

”Enir jag hor till dem som onska att ett
ordentligt férbund bildas for att tillvarata-
ga fastighetséigarnas stora intressen, men
att ett arbete hirfor icke tillrackligt kan
bedrivas utan att fastighetséigarna ocksa
ha ett eget tidningsorgan som uteslutande
dgnar sig dirat, maste dessa tvenne fragor
utvecklas samtidigt. Det dr oférklarligt
att fastighetséigarna, som representera

PREMIAR. Forsta numret

sa stora virden inom vart land, icke iro
bittre organiserade eller icke ha ett enda
speciellt fastighetsigareorgan, som lim-
nar vigledande och upplysande artiklar
eller refererar de olika prejudikat som visa
varthén det bir for hyresvirdarna efter
den nya hyreslagen”.

Man far snarast intrycket att Johannes
Lundahl sag tidningsutgivning
som det viktigaste motivet for
att bilda ett fastighetsigarefor-
bund. Hans 6nskemal precise-
rades:

7En fastighetsigaretidning
for Sverige bor utkomma
med tva nummer i manaden.
Dess abonnementpris bor ej
Overstiga 1:50 a 2:— kronor per
ar. - — — Som exempel pa fack-
och féreningstidskrift vill jag
sasom monster sirskilt fram-
halla ’Svensk Hantverkstidning’
men dessutom ’Industria’ samt
danska och norska fastighets-
dgaretidningar”.

Johannes Lundahl féreslog
kongressen att utse en central-
kommitté pa nio personer som
skulle till foreningarna sénda ut
ett kort forslag till stadgar for ett
svenskt fastighetsigareforbund.
1 forslaget skulle inga att for-
bundsstyrelsen “antager en halvmanads-
tidskrift sasom sitt organ vilken limnas
medlemmar av fastighetséigareférening
for en kostnad av hogst 2:— kr per ar”.

EDAN MINST 20 foreningar med
ett medlemsantal av tillsammans
minst 1200 medlemmar hade
anmilt sin anslutning till forbund
skulle ett sadant anses vara bildat och
centralkommittén utgéra forbundssty-
relse, hette det i kongressens beslut.
Forbundets formella bildande skulle
komma att dréja till 1916, men tidnings-
fragan fick en snabbare 16sning. Redan
pa hosten 1914 triaffade kommittén en

Fastighetsagaretidningen. Som den uppmark-

samme lésaren noterar, ar tidningen redan fran start uppe i sjitte argangen!
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HEDERSMAN. Vid
fastighetsagarkon-
gressen som holls i
Baltiska utstallning-
ens kongresshall tog
byggmastare Johan-
nes Lundahl initiativ
till bildandet av ett
fastighetsagarefor-
bund och tillkomsten
av ett tidningsorgan
for fastighetsagarna.

overenskommelse med utgivaren av
tidskriften Byggnadsvdrlden i Stockholm,
civilingenjor Hugo Bonisch, att denna
tidskrift skulle utge en Upplaga B med
titeln Fastighetsdgaretidningen. Nummer 1
av denna tidning utkom den 9 januari 1915
med en ung man vid namn Nils Johan
Ahlgren som redaktor. En av punkterna i
kongressens beslut ett halvar
tidigare var ddrmed verkstillt,
dock uppgick helarspriset for
tidningen till 3 kronor. Fran
denna “Byggnadsvdrlden uppla-
ga B Fastighetsdgaretidningen”
gar - med nagra namnbyten
pa végen - en obruten linje till
dagens Fastighetstidningen.
Nils J Ahlgren kom att svara
for dess redaktion &dnda fram
till den 31 december 1947.

Den inledande artikeln i
Fastighetsigaretidningen nr 1
bar rubriken Sammanslutning
och var signerad av styrelsele-
damoten i Stockholms Fastig-
hetsédgareforening Joh. P
Wiberg, som ingick i central-
kommittén for férbundets
bildande. Tillsammans med Jo-
hannes Lundahl i Malmé och
kommitténs sekreterare John
Dondorff fran Stockholmsfor-
eningen, torde han ha varit den drivande
kraften bakom det samarbete med Bygg-
nadsvirlden som ledde till utgivandet av
Fastighetsidgaretidningen. Det samarbetet
hade Stockholmsféreningen inlett redan
1912, da den accepterat ett anbud fran
Hugo Boénisch att anviinda Byggnadsvirl-
den som forenings- och branschorgan.

Nummer 5/1912 av Byggnadsvirlden
bar undertiteln ”Sveriges byggnads- och
fastighetsdgaretidning, Organ for Stock-
holms Fastighetsdgareforening”. Det inne-
bar att tidningen dgnade stérre utrymme
an tidigare at fastighetségarfragor och pu-
blicerade artiklar skrivna av Stockholms-
foreningens foretridare. Av protokollet
fran fastighetséigarmotet i Malmo framgar
for 6vrigt att Byggnadsvirlden liksom den
i Goteborg utgivna Fastighetsdgaren var
nirvarande for att rapportera om motet.

Fastighetsidgaretidningens forsta argang
var alltsa 1915, men argangsnumreringen
av denna Upplaga B kom att folja Bygg-
nadsvirldens och darfor startade den med
7sjitte argangen”. (Byggnadsvirlden hade
borjat utges 1910 under namnet Nyheter
fran byggnadsvdrlden). Genom alla ar
har ddrmed Fastighetstidningen kommit
att framstd som fem ar éldre 4n vad den
egentligen &r!

Nista allménna fastighetsidgarekon-
gress holls i Lakareséllskapets lokaler i
Stockholm 12-13 maj 1916. Dér redovisade
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Johannes Lundahl uppdraget fran Malmo-
kongressen att bilda centralférbund.
Eftersom endast 18 féreningar angett sig
beredda att inga i forbundet hade kom-
mittén inte kunnat fullf6lja bildandet av
ett centralforbund, meddelade han. En del
av tveksamheten hos foreningarna ansag
man bero pa osikerhet och stérningar
skapade av virldskriget, som brutit ut
veckan efter kongressen i Malmo. Antalet
foreningsmedlemmar 6versteg dock de
forutsdttningar som getts 1914, och pa
Lundabhls férslag beslot kongressen nu

att bilda Sveriges Fastighetsdgareforbund.
Stadgar antogs enligt kommitténs férslag
och en styrelse valdes (med samma leda-
moter som kommittén). Arsavgiften fast-
stdlldes till 50 6re for varje till foreningen
hérande medlem.

Att tidningsutgivning skulle spela en
central roll i férbundet framgick av stad-
garnas dndamalsparagraf (§ 2):

”Forbundet har till &ndamal att till-
varataga och befrimja fastighetséigarnas
gemensamma intressen. For befrimjande
af forbundets verksamhet och uppritt-
hallande af gemensamma intressen bor
forbundet soka foranstalta om utgifvande
af en for hela landet gemensam facktid-
skrift”.

1 protokollet aterges ocksa Johannes
Lundahls sirskilda kommentar till denna
paragraf:

”Inom parentes vill jag ha sagt, att de
forhandlingar vi férde (1914) med repre-
sentanter for tidskriften Byggnadsvirlden
resulterade i att tidningen delades sa,
att en fastighetsupplaga under namn af
Fastighetsigaretidningen utkom och dnnu
utkommer”.

Redan fore kongressen hade Fastighets-
dgaretidningen pa varen 1916 fatt tilliggs-
namnet “Sveriges Fastighetsdgaretidning”
sedan flera féreningar ute i landet gatt in i
detta samarbete. Den var organ for foren-
ingarna i Stockholm, Norrképing, Orebro,
Jonkoping, Liljeholmen (1) och Falun. I
och med att forbundet etablerades under
hosten 1916 6kade antalet foreningar
ytterligare i raden ”Organ for ...”, och
dérmed fann Hugo Bonisch tiden mogen
att ge ut tidningen som en separat publi-
kation, fristdende fran Byggnadsvirlden.
Sannolikt drev ocksa fastighetsigarefor-
bundet pa for att fa en "egen” branschtid-
ning - ett officiellt organ - utan koppling
i namnet till Byggnadsvirlden, i enlighet
med stadgarnas § 2.

EN 9 NOVEMBER 1916 fick Hugo
Bonisch av Justitiedeparte-
mentet utgivningsbevis for den
periodiska tidskriften Sveriges
Fastighetsdgaretidning, Officiellt organ
for Sveriges Fastighetsdgareforbund, vars
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FLERA NAMN, MANGA LOGOTYPER. Forsta numret av Fastighetsdgaretidningen kom ut 1915.
Den foregicks dock av flera kortlivade forsok: Stockholms Fastighetsagare-Tidning 1902-1903,
Fastighetstidningen med undertiteln Hyra, Kop och Salu 1911, Stockholms Fastighetsagare-

forenings samarbete med tidningen Byggnadsvirlden 1912-1915 samt manadstidningen Fastig-
hetsagaren, grundad i Goteborg 1914. Sveriges Fastighetsagaretidning var namnet 1916-1947.

1948 bytte tidningen namn till Svensk Fastighetstidning och 1978 fick den det nuvarande namnet
Fastighetstidningen.

nummer 1 utkom den 13 januari 1917.
Men - man missade &ven nu att nollstilla
argangstalet, och redan fran sitt forsta
nummer fick alltsa denna nya tidning
beteckningen ”attonde argangen”. En

bidragande orsak till denna argangsnum-
rering kan ha varit att den fortfarande
utgavs fran Byggnadsvirldens officin pa
Artillerigatan 28 B. I huvudet angavs att
forbundet omfattade 19 fastighetségare-
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» foreningar med cirka 3 460 medlem-
mar, men redan ett ar senare var antalet
féreningar 28 och medlemsantalet 6 000.
Alltsedan 1915 utgavs tidningen varannan
vecka, och denna periodicitet beholl den
dnda fram till 1968, da den blev manads-
tidning.

Sveriges Fastighetséigareférbund och
Fastighetstidningen har alltsa bada sitt
ursprung i ett kongressbeslut den 21 juli
1914, men sedan dess har de aldrig legat
riktigt i takt med varandra. Forbundets
bildande inleddes 1914, Fastighetségare-
tidningen (Byggnadsvirlden Upplaga B)
borjade utkomma 1915, férbundet bildades
officiellt 1916, Sveriges Fastighetsiga-
retidning borjade utkomma 1917. Nagot
gemensamt fodelsedagsfirande blir det
svart att astadkomma.

11916 ars sista nummer skriver redak-
tor Ahlgren en ganska dyster nyarshils-
ning till Fastighetségaretidningens ldsare.
Han betonar att det var med stor tvekan
som han lit ldsarna anmaéla sig till pre-
numeration fér ar 1917. Visserligen hade
Sveriges Fastighetsigareférbund beslutat
sig for denna tidskrift som officiellt organ,
men inte desto mindre hade framforts
uppfattningen att Sveriges fastighetségare
inte var i behov av ett tidningsorgan,
heter det i nyarshélsningen. Tydligen
hade nagon falang inom férbundet inte
gillat tidningséventyret utan motarbetade
det.

Redaktoren betonar dock att om det
dr nagon kar som behover ett sprakror
sa dr det just fastighetsdgarna “som helt
oforskyllt inom samhillet kommit att bli
foremal for en pa sina hall rent av fientlig
askadning”. Om tidningen inte anses fylla
mattet pa de pretentioner man stéller pa
den sa torde hirtill icke minst bidragit den
totala brist pa intresse som fran sina hall
visats gentemot Fastighetsigaretidningen
och dess uppgift, skriver Ahlgren. Han
betonar vikten av att medlemmarna ger
sin tidning ett positivt stdd och att man
upptrider ”i gemensamhetens tecken”,
och han lovar att tidningen skall f6lja de
for karen brinnande fragorna i striavan
for en sund utveckling av bostadsproduk-
tionen och fastighetsmarknaden. Han
aviserar till sist att “tidningens namn har
fullkomnats till Sveriges Fastighetsigare-
tidning”.

Bakom denna artikel om osdkerhet
infor tidningens fortsatta utgivning dolde
sig en besvirlig ekonomisk verklighet. I
december 1916 underrittade Hugo B6-
nisch Stockholms Fastighetsigareférening
(som tydligen fortfarande var hans
avtalspart) om att tidningen gatt med
forlust med 765:13 kronor under 1916 och
att budgeten for 1917 angav en forlust pa
3021:22 kronor.
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NDA RADDNINGEN vore ett hojt

bidrag fran féreningen, och pa

arsmotet i februari 1917 hojde

féreningen medlemsavgiften fran
10 till 15 kronor per ar, bland annat for att
kunna 6ka bidraget till tidningen.

Men ett ar senare dr ekonomin fortfa-
rande mycket dalig, och Hugo Bonisch
skriver i november 1917 till Stockholms-
féreningen att han ser sig nédsakad
ldgga ner tidningen fran arsskiftet. Strax
dédrefter kommer ett brev till féreningen
fran tidningens redaktor Nils J Ahlgren
och dess ekonomichef Eric Hallgren, dir
de tva erbjuder sig att driva tidningen
vidare under forutséttning att prenumera-
tionspriset hojs till 5 kronor. Ett avtal om
detta skrivs mellan Stockholms Fastig-
hetségareforening - alltsa inte Sveriges
Fastighetsigareférbund - och Ahlgren/
Hallgren. Medan dessa forhandlingar
pagar later Hugo Bonisch den 19 novem-
ber 1917 utgivningsréitten for Sveriges
Fastighetsidgaretidning 6verforas pa Nils
J Ahlgren, som dirmed blir bade utgivare
och redaktor. Bonisch éverlit alltsa, tro-
ligen med en viss littnad, bekymren med
tidningens fortsatta utgivning pa sina tva
anstillda.

Den fortsatta hindelseutvecklingen ty-
der pa att Nils J Ahlgren hade ambitionen
att frigora sig fran Byggnadsvirlden och
sjilv leda tidningen. I och med att han tar
6ver utgivarskapet i slutet av 1917 blir Sve-
riges Fastighetsigareforbund hans sam-
arbetspartner. Uppenbarligen fungerade
samarbetet mellan Ahlgren och férbundet
vil, sa att i januari 1921 skrevs ett avtal dar
han 6verlit sin utgivningsritt pa Aktie-
bolaget Sveriges Fastighetséigaretidning,
som forbundet bildat 1920. Overlitelsen
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Annons ur Fastighetstidningen nr 19/1948.

skedde mot 16fte om anstillning hos bola-
get och med forpliktelse att den dag hans
anstillning skulle upphora sa skulle han
frantrida utgivningsritten “till forman for
den som bolaget kan utse till utgivare”.
Hir skilde man alltsa utgivningsbeviset,
som framst ger tidningen ett namnskydd,
fran ansvarig utgivarskapet, som endast
kan tilldelas fysisk person. Utgivningsrit-
ten overgick till férbundets dotterbolag,
medan Nils J Ahlgren kvarstod som
ansvarig utgivare.

Inneborden av denna 6verlatelse var
klar: bade tidningen och dess redaktor
blev nu knutna till Sveriges Fastighets-
dgareforbund. Alla band med Byggnads-
vérlden var brutna. For forbundet var det
sikerligen en med omsorg vald 16sning att
ligga den ekonomiskt riskabla tidningsut-
givningen i ett sérskilt bolag. Det &r virt
att nimna att originalhandlingarna av
Ahlgrens utgivningsbevis 1917 och hans
avtal med forbundet 1921 fortfarande finns
i tryggt forvar hos Sveriges Fastighetséigare-
forbund.

Nils J Ahlgrens redaktorstid blev lang.
Han ledde tidningen under manga stormiga
ar genom den stora ekonomiska depres-
sionen pa 1920-talet, Kreuger-kraschen,
andra virldskriget och det bostadssociala
reformprogrammet som i vissa delar inne-
bar ett direkt hot mot privat byggande och
privat fastighetséigande.

ET SAKNADES sannerligen inte
dramatiska hindelser och stora
omvélvningar att behandla i
Sveriges Fastighetségaretidning
under Ahlgrens redaktérstid. Nar han
skrev sin sista spalt i tidningen i decem-
bernumret 1947 efter 34 ar i tidningens
tjénst var det ett visst vemod som prig-
lade hans tillbakablick. Han hade alltf6r
ofta saknat lisekretsens stod i arbetet att
fora fram fastighetséigarnas fragor - man
kénner igen de tongangar som anslagits
redan i december 1916! Han betonade
att en branschtidning 4r beroende av att
ldsekretsen limnar bidrag till den, om inte
med egna alster sa atminstone med upp-
slag. 7 det fallet maste jag séga, att herrar
fastighetséigare varit synnerligen njugga,
till skillnad fran hur forhallandet dr inom
andra fackorgan. - — - Jag vill hoppas att
min eftertriddare skall gora béttre erfaren-
heter hirvidlag én jag sjélv gjort”, skrev
Ahlgren i sin avskedsspalt. Han avslutade
med en travestering som markerade ett
forestaende namnbyte pa tidningen: ”Sve-
riges Fastighetségaretidning dr dod, leve
Svensk Fastighetstidning!”.

Vid arsskiftet 1947/48 tilltrddde fil kand
Folke Hiibner redaktorskapet, samtidigt
som tidningens namn alltsa dndrades till
Svensk Fastighetstidning. Aven Folke
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Modernaste tviattmaskinerna i mitten pa 1950-talet. Ur Fastighetstidningen nr 19/1948.

Hiibner kom att leda tidningen linge - till
den 1juli 1972, alltsa i ndrmare 25 ar. Nytt
namn, ny logo och typografi av modernt
snitt markerade detta redaktorsbyte. Men
isin anmélan i nummer 11948 beklagar
redaktoren att fordndringarna inte kun-
nat till fullo forverkligas pa grund av det
radande krislidget. Restriktioner ifraga om
papperstilldelning hade rubbat forut-
sittningarna for tidningens férnyelse.
Men ambitionerna fanns, och de kom

att forverkligas under arens lopp. Det dr
ocksa virt att notera, att 1948 intriadde
forbundets verkstillande direktér major
C A G Landgren som ansvarig utgivare
for tidningen. Till skillnad fran under
Ahlgrens tid fick alltsa redakt6ren svara
for tidningens utgivning utan att sjilv
béra utgivarskapets ansvar. Folke Hiibners
befattning i férbundet var pressombuds-
man och chefredaktor.

Folke Hiibner kom till Fastighetstid-
ningen fran Dagens Nyheter, dir han
under studiearen vid Stockholms hog-
skola inlett sin tidningsmannabana med
korrekturldsning pa nattredaktionen. Han
var alltsa tidningsman och journalist fran
grunden och kom ocksa att bli en aktiv
medlem av Publicistklubben, dir han

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 1 JANUARI 2009

bland annat innehade posten som klubb-
miéstare ett antal ar.

Nir Folke Hiibner limnar Fastighets-
tidningen och fastighetségareférbundet
vid sin pensionering i juni 1972 aterger
han i en avskedsartikel de viktigaste av de
férandringar som tidningen genomgatt
sedan 1948. Att tidningen diskuteras vid
forbundskongresser ér riktigt och viktigt,
skriver Folke Hiibner. Uppenbart dr ocksa
att alla parter har samma mal - att pro-
dukten skall bli béttre. Det som skiljer &r
ofta att de flesta har sluppit att prova pa,
noterar han i en finurlig formulering.

A sAMMA SATT som fastighets-

forvaltning har tidningsutgivning

sina ekonomiska ramar uppdragna

mellan & ena sidan kostnads-
stegringar och & den andra inkomstfor-
stirkningar.

Under 50-talet och 60-talet har det
varit stimulerande att folja viixlingarna i
de ekonomiska ramarna, forsoka pa-
rera kostnadsékningar och rikna fram
nya jamviktsldgen nir den ekonomiska
balansen hotades, skriver Folke Hiibner
och niamner stérre fordandringar i utgiv-
ningen aren 1952, 1960, 1967 och 1968.

Mest genomgripande var omlidggningen
1968 med 6vergang fran tvaveckors till
manadsvis utgivning. Samtidigt skedde

en stark nedskirning av annonsvolymen,
personalminskning och 6verférande av
all ekonomisk forvaltning till forbundet.
Den nya tidningen fick bittre papper och
inslag av fargillustrationer, paminde Folke
Hiibner i sin tack och farvil-artikel.

Den period da Folke Hiibner ledde
tidningen blev ocksa i hog grad héndelse-
rik och orolig for fastighetsidgarekaren.
Politiskt var man utsatt for en tydlig
strivan att lata de allménnyttiga och ko-
operativa bostadsféretagen ta kommandot
pa bostadsomradet — miljonprogrammet
- bland annat genom mycket gynnsamma
statliga finansieringsvillkor men ocksa
genom kommunal markpolitik som med-
vetet missgynnade privata byggherrar.

I manga ar férde féorbundet ocksa en en-
veten kamp mot den stringa hyresregle-
ring som inforts 1942 som en temporir
kristidsatgiird och sedan behoélls dnda
fram till 1975.

Sten S:son Ankarcrona tackade Folke
Hiibner i tidningen for hans férmaga att
pa ett skickligt och 6vertygande sitt fora
forbundets asikter och 6nskemal till torgs »
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» ien tid av ingaende regleringar och stin-
diga lagstiftningsatgérder.

ID HALVARSSKIFTET 1972 §ver-

togs chefredaktorstjinsten av

Ingemar Henriksson, som ocksa

fick ta 6ver ansvarig utgivar-
skapet. Han gav tidningen en delvis ny
stil med prigel av nyhetsorgan och med
slagkraftiga rubriker samtidigt som han
vardade typografin. Han drabbades redan
sommaren 1974 av en sjukdom som ledde
till hans d6d ett ar senare. Som stéllfore-
tridande redaktor intrddde i augusti 1974
Nils Norling, och han blev fran augusti
1975 Svensk Fastighetstidnings chefre-
daktor. Som stf ansvarig utgivare hade
forbundets vd Claés Breitholtz gatt in
under Ingemar Henrikssons sjukdom, och
1976 overtog forbundets vice vd Folke
Berg utgivarskapet.

Med en mangarig erfarenhet av
branschtidningar bedémde Nils Norling
genast att fastighetséigarnas tidning borde
férnyas bade typografiskt och innehalls-
missigt. Aven tidningens namn borde bli
mera tidsenligt, ansag Nils Norling. Det
drojde dock till nummer 11978 innan
Svensk Fastighetstidning bytte namn till
Fastighetstidningen. Det skedde utan att
den ansvarige utgivaren, Folke Berg, till-
fragades och utan att nagot utgivarbevis
fér den namnbytta tidningen fanns. Denna
brist reparerades i efterskott, men man
ville bevaka ocksa det gamla namnet
vilket gjorde att tidningens officiellt inre-
gistrerade namn blev Fastighetstidningen
Svensk Fastighetstidning. I samband med
namnbytet forindrades omslagssidan sa
att dess annonsutrymme ersattes med en
omslagsbild i firg med motiv som anknot
till ett reportage i numret.

Nils Norling inférde ocksa redak-
tionsradet som samarbetsform mellan
forbundet och redaktéren. Det bestod
av - forutom redaktéren - tva foretridare
for forbundskansliet och tva for de storre
féreningarna, och pa dess moten fastla-
des tidningens policy men diskuterades
ocksa forslag till artiklar och temaimnen
i de kommande numren. Ledarspalten i
tidningen var inte anfortrodd redaktéren,
utan uppdraget att skriva ledare cirkule-
rade mellan redaktionsradets ledamoter
samt nigra av forbundets tjinstemén. Pa

D
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Annons ur Fastighetstidningen nr 19/1948.

egen hand fick dock redaktéren ta fram
materialet till de allt viktigare nyhetssi-
dorna dir hindelser i samhille, forbund
och féreningar refererades. Fastighets-
tidningen fick nu allt flera illustrationer

i textspalterna. Den fick ocksa en del
ldttare” inslag sdsom korsord, skimthis-
torier, limerickar och framfor allt “Fastig-
hetsskotarens fundering”, en rimmad vers
med personliga reflexioner kring hiindel-
ser i fastighetsskotaren Stig Svenssons
vardag.

BORJAN AV 80-TALET fann Fastighets-

dgareférbundet det lampligt att ligga

ut tidningsproduktionen utanfor de

egna lokalerna och den egna organi-
sationen. Ett avtal knots med Byggforla-
get om produktion av tidningen varvid
parterna skulle enas om en arsbudget for
tidningen varefter det var forlagets ansvar
att folja denna. Redaktéren blev anstilld
av Byggforlaget och fick dess tekniska och
administrativa resurser som stod i tid-
ningsframstéllningen. Denna foréndring
forefaller ha varit pa bade gott och ont.
Det goda var att Fastighetstidningen blev
producerad i en redaktionell milj6 och
ensamredaktorens yrkesmissiga isolering
kunde brytas. Arbetsmiljon var en redak-
tion, inte ett kontor.

Nackdelen var att det dagliga informa-
tionsbytet (kafferasterna!) med f6rbun-
dets personal férsvann, och darmed
kanske redaktoren missade en och annan
nyhet eller viktig aspekt pa hindelser i
fastighetsvérlden.

Nils Norling eftertriddes i januari 1986
av journalisten Anders Myrsten, som
hade yrkeserfarenheter fran bland annat
Dagens Nyheter, Folkpartiets presstjénst
och TT. Under de tre ar han var redak-
tor genomgick Fastighetstidningen inga

- ar
L

storre forandringar. Det utseende och den
uppliggning av innehallet som Fastig-
hetstidningen fatt under Nils Norlings tid
behdlls. I slutet av denna period forstérk-
tes redaktionen med en reportertjéinst.

Pa hosten 1988 beslutade fastighets-
agarférbundet, i samrad med Byggfor-
laget, att dndra Fastighetstidningens
periodicitet till fjortondagarsutgivning.
Man ville ddrmed ge tidningen en starkare
nyhetskaraktir dn vad en manadstidning
kunde dga. Media utvecklades allmént sa
att nyhetsflodet blev stridare och snab-
bare, och flera tidningar med néringslivs-
anknytning hade valt vecko- eller fjorton-
dagarsutgivning. For 1989 faststilldes en
utgivningsplan med 20 nummer. Samti-
digt skulle tidningsproduktionen liggas
over pa ny teknik med texten inskriven
pa datorer och oversind till tryckeriet
via teleledningarna. Produktionsschemat
var sa upplagt att nyhetstext som skrevs
pa utgivningsveckans mandagseftermid-
dag skulle na ldsaren pa fredagen samma
vecka.

| samband med denna omliggning
tilltridde Olle Vévare som redaktor den
1 mars 1989. Han rekryterades internt fran
Byggforlaget, som producerade vecko-
tidningen Byggindustrin med den nya
tekniken. Den enda personella forstérk-
ning som gjordes infér den férdubblade
utgivningstakten var att en tjinst for
layoutarbetet inrittades. Den minimala
redaktionsstyrkan till trots 16pte utgiv-
ningen bra, och pa hosten utgavs det dit-
tills omfangsrikaste numret i tidningens
historia: nummer 15/1989, ett special-
nummer till Fastighetsmissan pa Elmia,
omfattande 96 sidor plus omslag.

AR Fastighetsigareférbundet
pa sommaren 1990 flyttade till
storre lokaler pa Regerings-
gatan tog man tillbaka Fastig-
hetstidningen i egen regi. Samarbetet
med Byggforlaget upphorde. En annan
principiellt viktig férandring var att for-
bundets vd Bengt Nyman overlit ansvarig
utgivarskapet pa tidningens redaktor.
Aven om utgivarskapet snarast 4r en juri-
disk formalitet (vem ska skaka galler om
tidningen fills for brott mot tryckfrihets-
forordningen?) sa markerade forbundet
didrmed respekt for tidningens sjélvstin- »

@ Protokoll, kassabok och
korrespondens for Sveriges
Allméanna Fastighetsagarefor-
bund 1900-1904. (Fastighets-
agareforbundets arkiv)

@ Protokoll fort vid Fastighets-
agarekongress i Stockholm den
12 och 13 juli 1909. (KBs arkiv)
@ Protokoll vid Sveriges

* arkiv)

. forbundets arkiv)

¢ Allmanna Fastighetsdgarméte
: i Malmg 20-21 juli 1914. (KBs

: @Protokoll vid Sveriges
. Allménna Fastighetsédgare-
: kongress i Stockholm 12
' maj 1916. (Fastighetsagare-

. @Stockholms Fastighets-

: dgareforenings protokoll och

- handlingar 1910-1920. (Stock-

. holms stadsarkiv)

. @ Stockholms Fastighetsigare-
 Tidning. Arg 1 1902 (KBs arkiv)
: @Hogtidstal vid Sveriges

: Fastighetsagareforbunds

. jubileumskongress den 27 sep-
. tember 1940. Sigurd Ahlmark.

* arkiv)

: Sveriges Fastighetsdgarefor-
: bunds skriftserie 7.

. @ (Nyheter fran) Byggnads-

" vérlden. Arg 1910-1915. (KB:s

: @ Fastighetstidningen Kép Hyra
- Salj. z\rg 1, Stockholm 1911.

: (KBs arkiv)

. @Fastighetsigaren. Arg 1-2,

: Goteborg 1914-15. (KB:s arkiv)
. @Fastighetsigaretidningen

: - Sveriges Fastighets&garetid-

: ning - Svensk Fastighetstidning
! - Fastighetstidningen. Arg 6-90,
: 1915-1999.

: @Publicistklubbens matrikel.

- @Samtal och korrespondens

. med Mats Hiibner, Stockholm
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Ett tidningssekel

» dighet. Rollférdelningen pa Fastighetstid-
ningen atergick alltsa till den som gillt pa
Nils J Ahlgrens och Ingemar Henrikssons
tid. Bland organisationsidgda tidningar &r
denna fordelning inte den vanligaste.
Fastighetsbranschen hade i flera ar
priglats av positiv utveckling och virde-
stegring. Detta skulle dock fa ett bratt
slut och véndas till sin motsats. En artikel
i Fastighetstidningen nummer 17:1989
varnade tidigt fér ”Prisras pa fastigheter
och fastighetsaktier”. Ett ar senare inled-
des den stora finans- och fastighetskrisen
som kom att skaka om hela samhaélls-
ekonomin och dven fa direkta effekter
pa Fastighetstidningen. En tidig signal
kom i oktober 1990, da tidningens storsta
annonsor (Consolidator) meddelade att
dess annonsering omedelbart skulle upp-
hora pa grund av ekonomiska problem i

foretaget. Flera sadana besked skulle folja,

och under 1991 och 1992 férsvann manga
annonsorer fran marknaden.

ET VIKANDE annonsunderlaget
tvingade Fastighetstidningen
att sy in kostymen. 1993 &nd-
rades utgivningstakten till var
tredje vecka, det vill siga 14 nummer per
ar, och ett besparingsprogram genomfor-
des. Samtidigt investerade férbundet i ny
och l6nsam teknik for tidningsprodukti-
nen. Som forsta branschtidning i Sverige
overgick Fastighetstidningen i januari
1994 till totalt datoriserad produktion
vilket innebar att hela den fardigbrutna
tidningen, inklusive fyrfargsbilder men
exklusive annonser, éverfordes digitalt
med ISDN-teknik fran redaktionen till

tryckeriet i Katrineholm. Nagon ”séttning”

av text eller repro av bilder forekom inte
ldingre. Tack vare denna teknikanpassning
kunde Fastighetstidningen ga ut ur
branschkrisen slimmad och i gott skick.
Det maste framhallas att redaktionen,
som nu omfattade fyra heltidstjéinster, un-
der dessa besvirliga ar fick ett oavbrutet

starkt stéd fran férbundet och férening-
arna ute i landet. Flera branschkolleger

overlevde inte krisaren. Till dem horde

Byggnadsvirlden.

Vid halvarsskiftet sommaren 1995 Gver-
lamnade Olle Vévare chefredaktorskapet
till Per-Yngve Bengtsson. Vad han och
hans redaktion tillfort Fastighetstidningen
ar dnnu inte historia utan i hég grad nutid.
Sa mycket kan ségas redan nu att tidning-
en blivit ytterligare moderniserad och fatt
en karaktir av ”magasin” som skiljer den
fran de flesta av kollegerna i fackpressen.

Denna kronika har i huvudsak kom-
mit att skildra det yttre forloppet av en
organisationsigd tidnings tillkomst och
utveckling under 1900-talet. Framstill-
ningen skulle bli atskilligt lingre om man
dartill forsokte aterspegla innehallet i de
artiklar som publicerats i Fastighetstid-
ningen genom &ren. Den sortens aterblick
ska inte ske hir utan i kommande num-
mer av Fastighetstidningen dir glimtar av
innehallet i tidningen under de gangna tio
decennierna kommer att aterges.

AD SOM KAN BLI frapperande i en

sadan tillbakablick #r hur datidens

fastighetséigarproblem liknar dem

som dagens fastighetségare brot-
tas med. Det handlade da som nu bade om
bekymmer med bankernas lanevillkor, om
hyresgéstproblem och om brister i den
kommunala sophanteringen.

Fastighetsigarens vardag har i manga

stycken forblivit of6rindrad under de ar som
den hir kronikan belyst. Lika oféréindrad &r
sanningen i den tes som Johannes Lundahl
spikade vid fastighetsigaremotet i Malmo
1914: Det dr nodvéndigt for fastighetséigarna
att vara organiserade i ett forbund och att
ha ett eget tidningsorgan. =Rk

SE FILMEN PA NATET!

Missa inte Fastighetstidningens jubileumsfilm
pa nitet. G in pd www.fastighetstidningen.se.

Det senaste artiondet har
Fastighetstidningen fort-
satt att utvecklas som ett
modernt magasin.

Tidningen har fatt 6kat fokus
pa méanniskor och kompetens
i bransch och organisation
samt fastighetsagarens bety-
delsefulla roll i samhallet. De
senaste aren ytterligare un-
derstruket genom inrattandet
av Arets Fastighetsagare-
priset. Noterbart i 6vrigt:

Fastighetstidningen pa 00-talet

; 2001: Rekord for Fastighets-
. tidningens annonsintakter,

' narmare sju miljoner kronor

* pa 14 utgévor.

: 2003: Nedgéngen i annons-

: marknaden samt ekonomiska
 bekymmer inom organisa-

. tionen leder till att antalet

. utgavor minskas till tio per ar.
© 2005: Organisationsmate-

* rialet far ny utformning och

: storre utrymme.

. 2007: Tidningen byter logotyp
© [till dagens, ett flertal har

. funnits under arens lopp).

: Den redaktionella produk-

. tionen av Fastighetstid-

. ningen outsourcas till Citat

. Journalistgruppen, ocksa ny

© arbetsgivare for redaktionens
. anstallda.

: 2008: Antalet utgavor dkas till
. elva per ar. Rekord i annons-
intakter, over sju miljoner

. kronor.

: 2009: Tidningens typografi

. och form férnyas.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON

L

Redaktorernas rad

1915-1947: Nils J Ahlgren.
Fastighetsagaretidningens
redaktor fran starten i
januari 1915 till sin pen-
sionering i december 1947.
Han foddes i Stromstad
1880 och inledde sin bana i

s Goteborg. Efter ndgra ar pa
Goteborgs Morgonpost och Eksjo Tidningen
kom han till Stockholm 1913 och arbetade pa
Aftonbladet, Aftontidningen och Byggnads-
varlden. Han blev tidningens ansvarige
utgivare 1917, da Sveriges Fastighetségare-
tidning. Nar Sveriges Fastighetsagare-
forbund bildade ett aktiebolag for tidningsut-
givning 1920 blev han dess vice vd. Medlem i
Publicistklubben 1916, och styrelseledamot i
Sodra Sveriges Torvaktiebolag.

1948-juni 1972: Folke
Hiibner, fil kand, var
journalist till yrket och
aktiv i sin yrkeskars
organisationer under sina
25 ar som chefredaktor for
Svensk Fastighetstidning
il (namnbyte 1948). 1968
évergick tidningen fran 14-dagarsutgivning
till manadsutgivning. Tidningen fick sina
forsta fyrfargsillustrationer.

Juli 1972-juni 1975:
Ingemar Henriksson ledde
tidningen i tva ar innan han
drabbades av sjukdom
som hindrade honom fran
att utova tjansten. Han
avled i juni 1975.

Juli 1975-december 1985:
Nils Norling tradde in som
stf redaktor sommaren
1974 och overtog
redaktorskapet i juli 1975.
Tidningen bytte 1978 namn
till Fastighetstidningen.
Under hans tid lade Fastig-
hetsagareforbundet ut tidningsproduktionen
pa entreprenad till Byggférlaget.

Januari 1986-februari
1989: Anders Myrsten
eftertradde Nils Norling
och tidningen fortsatte
att produceras av Bygg-
forlaget.

Mars 1989 -juni 1995:

Olle Vavare tar over i
samband med évergang till
14-dagarsutgivning och ny
teknik for tidningsproduk-
tionen.

A
1 juli 1995: Per-Yngve Bengtsson blir
chefredaktor.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 1 JANUARI 2009



5OM DU SJALV
MARKER SA
BLIR EN ANNONS
| FASTIGHETS-

TIDNINGEN LAST!

BOKA PA 08-587 86 538.

PRENUMERERA?

KONTAKTA MONALIZA NORDIN,
08-6135731,
MONALIZANORDIN@
FASTIGHETSAGARNA.SE
ELLER SKICKA IN KUPONGEN
PASIDAN 81!

Fastighets




Ny reklam.

Elmia, Jonképing, 20-22 oktober 2009.
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~Flmia
www.elmia.se

ALLT UNDER
ETT TAK

Fastigheter och fjarrvdirme med
fokus pa energieffektivisering.

Elmia Fastighet arrangeras nu samtidigt med
Fjarrvarmemassan, med ett gemensamt fokus
pa& energieffektivisering. Under tre dagar péa
branschens viktigaste motesplats kommer du
att fa inblick i allt som hander inom fastigheter,
férvaltning och energi.

Forutom produktutstélining och férelasningar
p& Elmia stér intressanta studieresor, workshops
och mycket annat p& programmet. Dorren il
framtiden stér p& glant. Valkommen in.

&

2009ELMIA  FJARRVARME
FASTIGHET =~ MASSAN 2009

Mer info hittar du p& www.elmia.se.

ENERGI-

effektivisering

FREKVENSOMRIKTAREN

NFO Sinus®

- sparar energi med
HELT storningsfri motorstyrning!

Ingen ska behova bli stérd for

att du vill spara energi!

Den patenterade omriktaren
NFO Sinus® dr helt stérnings-
fri och ensam om att uppfylla
det nya EMC-direktivet
2004/108/EG utan filter
och utan skdarmade kablar

i alla typer av miljéer - dven
sjukhus. Vid ROT-projekt kan t.o.m. befintligt oskdarmat
kablage anvidndas. Det ger laga installationskostnader.

Dessutom slipper du alla problem med jordstrémmar,
lagerstrommar och stérande switchljud.

Med NFO Sinus® sparar du energi stérningsfritt, tyst
och driftsakert!

Vi stiller ut pa

IGHETSMASSA * EASTIGHETSMASSAN i Kista
[ # 4-5 feb 2009, monter U:04

NFO Drives AB. Tel 0454 — 370 29 DRIVES

www.nfodrives.se
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Fastighetsmissan

Valkommen till massan!

Antligen far du som arbetar med forvaltning, underhall och
drift av fastigheter en egen missa. Hir triffar du mer dn
hundra av branschens ledande leverantorer och kan ta del
av seminarier fran tidig morgon till sen eftermiddag.

ntresset for easyFairs Fastighetsmissa 2009
i Kista har overtréffat alla férvéntningar.
Trots att utstiillningsytan utokats dr mis-
san helt fullbokad. 121 utstéllare ir pa plats
for att ge dig ritt verktyg och losningar fér
framtidens arbete.

Det kéinns forstas speciellt roligt eftersom
bade Fastighetstidningen och Fastighetsé-
garna ir officiella partners och Fastighetstid-
ningen, som du just nu haller i din hand, &r
officiell misstidning.

Roligt dr ocksa att vi fatt ihop ett sa bra
program. Experter fran Fastighetséigarna
och branschen beréttar bland annat om hur
I6nsamt det ir att investera i gréona hus och
vad som hinder efter finanskrisen, ger dig
senaste nytt pa skatteomradet samt tipsar in-
for deklarationen. Missan erbjuder ocksa ett
specialprogram med seminarier for styrelser
i bostadsrittsforeningar.

Sjélvklart far du inte missa Fastighetstid-

ningens Talk show
LAS VIDARE

dér tidigare vinnare
. av Arets Fastighets-
® Massprogram och

dgare-priset avslojar

produktnyheter pa T
nésta uppslag vad som krivs for
@ Utstillarforteck- att bli framgangs-

ning pa sidorna56-57  rik i en foranderlig

MASSFAKTA

Var och nar?

© Kistamassan, © Har hittar du nyheter
Stockholm i och kunskap om:

® 4-5 februari 2009 | ® Energibesparing

® Oppet k1 9.00-16.00 © ® Fuktbekdmpning
bada dagarna :

: ®Renovering

vérld. Direkt efter det dr du vilkommen till
branschmingel och att fira Fastighetstidning-
en som i ar 100-arsjubilerar.

An en gang hjirtligt vilkommen till

Vad hénder pa méssan?

. ©Fasaduppfraschning
{ © Skattefragor

- Undvik koer!

i ®Sakerhet ¢ Undvik kderna i entrén
- ®IT/Data . genom att férhands-
- ®Sophantering * registrera dig och dina
S OWS © kollegor. Skriv ut ditt

© Green buildings - entrékort p3 www.easy

. Fairs.com/fastighet

| Fastighetstidningen och arets Fastighets-
i missa. @

PER-YNGVE BENGTSSON
Chefredaktor, Fastighetstidningen

AJOUR
TRADING

s
e~ .

CERTTEA PO O WL e
Thal L CRoE e 5 SR

Ajour Trading AB
Ekelidsvagen 7, FJALLBACKA

Alloc AS

monter T:04

ALLOC

Box 2963, 187 29 Taby

monter T:20

Tel: 031-87 05 40 E-post: info@ajourtrading.com

Varfor ldgga ett nytt golv? VI GOR GAMLA GOLV SOM NYyA!
Marmor, Kalksten, Granit, Terrazzo, Skiffer, 6vrig Natursten.
Ajour utfor slipningar, lagningar samt behandlingar av golv.
Vi vet hur man stoppar smutsen i entrén.

Besdk www.ajourtrading.com

Tel: 042-18 28 90 E-post: info@alloc.se

BesoOk oss i var monter - T:20 - ddir vi visar golv och végg for
bdde offentlig samt hem miljo.

Hitta oss online pa www.alloc.se

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 1 JANUARI 2009

53



Fastighetsmidssan

Massprogram

Morgon- och
eftermiddagsmoten

Kom tidigt - en bra start pa
massan borjar med kostnadsfria
morgonmoten.

4 FEBRUARI KL. 08.30

Lonsamt investera
i grona hus

Intresset fran
svenska fastighets-
bolag att delta i
GreenBuilding-
projektet okar.
Sofie Roy-Norelid
(bilden), projektle-
dare for GreenBuilding i Sverige,
berattar hur du kan GreenBuilding-
certifiera dina fastigheter! Mat
ocksa Bo Matsson, teknisk chef och
miljéansvarig pa Fastighets AB
Brostaden, som certifierat drygt 30
av sina fastigheter.

4 FEBRUARI KL 13.00

Fastighetsbranschen efter
finanskrisen - nya aktorer
och inriktningar

Vad innebar internationalisering
och integreringen mellan kapital-
marknaden och fastighetsmarkna-
den? Hur kommer ett tankande i
miljotermer att forandra strategier
och operativ verksamhet?

5 FEBRUARI KL 08.30

Radikala forandringar av
foretagsbeskattningen

En statlig utredning
foreslar att
sambandet mellan
redovisning och
beskattning
separeras, en av de
storsta forandring-

M. |
arna av foretagsbeskattningen pa
flera ar. For fastighetsforetagen kan

Mot Gunnar Nordfeldt, Magnus Malm och Torsten Josephson.

ONSDAG 4 FEBRUARI KL 15.00

Triffa Arets I astighetsdgare

Vad kravs for att vara en fram-
gangsrik fastighetsidgare?

Det vet forstas mottagarna av
Fastighetstidningens utmér-
kelse Arets Fastighetsiigare,
som delats ut varje ar sedan
1997. Du triffar nagra avdem
vid tidningens Talk show, dir
de diskuterar villkoren i en

det leda till skarpt beskattning,
osakerhet och risk for 6kad
administration. Ulla Werkell
(bilden), skattejurist p& Fastighets-
agarna Sverige, reder ut vad detta
betyder for ditt fastighetsagande.

5 FEBRUARI KL 13.00

Stockholm vaxer

- och vill vaxa!

Fram till ar 2030 far
Stockholm minst
150 000 nya
invanare. Det byggs
over hela staden.

Mats Pemer (bilden)
i Ylva Hintze, fastighetsjurist pa Fast-

pa Stockholm
Bygger berattar om de manga nya
spannande projekt med avancerad

i arkitektur som ar pa gang.

¢ fordnderlig bransch dér kunden
- blir allt viktigare. T panelen
. bland annat Gunnar Nordfeldt,

Byggvesta och Arets Fastig-

- hetsigare 2008, Magnus Malm,
i Magnentus (2007), Torsten
Josephsson, Einar Mattsson

(2002) samt Hans Eliasson,

¢ Svenska Hus (2001).

Program for bostads-
rattsforeningar

4 FEBRUARI KL 12.00

Fordela lanen och sink
boendekostnaden

. Katarina Hultqvist, skattejurist p3

Fastighetsagarna Stockholm, beratt-
ar hur du minskar risken i ditt boende,
sanker boendekostnaden och hojer
marknadsvardet pa lagenheten.

5 FEBRUARI KL 12.00

Viktigt att tinka pa
for styrelsen

ighetsagarna Stockholm, tar upp
praktiska problem i styrelsearbetet
och besvarar fragor fran publiken.

WQY1S9438 SNNOYIW B 31401 ITTINYId 'NITT00 YONITT3 *(4ILSNYA NYdd) 0104

learnShops

4 FEBRUARI KL 10.00
En stad for alla -
tillganglig och anvandbar!

Riitta-Leena Karls-
son, funktionshin-
derombudsman i
Stockholms stad,
berdttar om stadens
handikappolitiska
mal - att skapa en
stad for alla. Vad betyder det? Vem
ska gora jobbet? Hur nar vi dit?

4 FEBRUARI KL 11.00
10 tips infor deklarationen

Fastighetsagarna Stockholms
skattejurist Katarina Hultqvist
berattar om ndgra svarigheter i de
nya deklarationsblanketterna samt
tar upp nagra nyheter infor arets
deklaration. Nar ska fastighets-
skatt eller fastighetsavgift tas ut pa
fastigheten?

4 FEBRUARI KL 12.00
Undvik fuktskador

Tatskikt i vatrum/badrum &r ett
aktuellt diskussionsamne. De flesta
forsakringsskador ar fuktrela-
terade. Ronny Bergens, chef for
teknisk utveckling, Fastighetsagar-
na Stockholm och Sam Bostrom,
golvlaggare, fastighetsagare och
ordforande i GVK, Golvbranschens
Vatrumskontroll berattar om viktiga
principer i fuktskyddsarbetet.

4 FEBRUARI KL 13.00
Energieffektivisering
i teori och praktik

Mojligheterna att energieffektivi-
sera &r stora bade vid nybyggnad
och i befintliga hus. Samtidigt finns
manga fallor som bor undvikas

i bade vid val av atgarder och be-

KONSULT AB

Www.amax.se

AMAX konsult AB

Tel: 019-18 97 04

pd ett anvdndarvdnligt sditt.
Bes6k www.amax.se

Hjalmar Bergmans vag 50, 703 59 Orebro

AMAX konsult AB forvaltar teknisk fastighetsinformation. Med
hjdilp av webbaserade informationssystem diffi® publiceras
korrekta och uppdaterade ritningar och driftinstruktioner

monter P:18

baver
e hirl g

Bauer Watertechnology AB
Box 65, 433 21 PARTILLE

Bauer, Klart bdittre vatten!
Besok www.bauer-wt.com

Tel: 031-336 36 20 E-post: info@bauer-wt.com
Stdll in stambytet. Renovera vattenstammarna utan att stéra
de boende. Scéink energikostnaderna.

Bauer PipeJet® dr en kemfri vattenbehandling som renar
rorsystem och védrmevdixlare samt forldnger deras livsidngd.

monter T:13
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rakning av lonsamhet. Catarina
Warfvinge, miljchef pd Bengt
Dahlgren AB.

4 FEBRUARI KL 14.00

Allt fler Fastighetsdgare
malar viggarna i nybyggen

En gammal tradition inom
yrkesmaleriet ar att tapetsera
flerbostadshus. Men sedan nagot
ar malar allt fler fastighetsagare
vaggarna i sina nybyggen. Det ar
betydligt billigare att mala pa lang
sikt och lattare att underhalla. Om
detta berattar Olof Holmer, vd for
Sveriges Fargfabrikanters Forening.

5 FEBRUARI KL 10.00
Fjarrvarmelagen
i praktiken

Nastan alla Sveriges fastighetsagare
varmer sina hus med fjarrvarme.
Sedan 1 juli 2008 finns en fjarrvarme-
lag som ska starka kundens stall-
ning pa denna jattemarknad. Per
Forsling, energispecialist pa Fastig-
hetsagarna Stockholm, talar om hur
den forsta tiden med den nya lagen

ar
A

-

ONSDAG
4 FEBRUARI KL 15.45

Var med och
fira tidningen!

Vilkommen pa kostnadsfritt
branschmingel med Fastig-

hetstidningen som i ar firar

100 ar. Minglet avslutar den
férsta massdagen. Vi bjuder
pa dryck och tilltugg.

PRENUMERERA!

MONALIZA.NORDIN@FASTIG-
08-6135731,
PASIDS1!

Fastighets

HETSAGARNA.SE,
ELLER SKICKAIN

sett ut. Vilka erfarenheter finns och
har kundens stallning verkligen
starkts?

5 FEBRUARI KL 11.00

Klotter ar inte bara ett
estetiskt problem

Klotter ar inte bara estetiskt ne-
gativt utan aven direkt skadligt fc
fasaden. Kort om klottrarens var
med Magnus Soderholm, vd for
MPE International.

5 FEBRUARI KL 12.00
Klimathotet: | elfte timm

Energiforsorjning till byggnader

star fér en tredjedel av varldens

energiforbrukning. Om hur vi me
bibehallen komfort minskar bade
kostnader och miljopaverkan rej:
med hjalp av intelligenta tekniski
l6sningar, berattar Jan Enegard,
for Enstar.

5 FEBRUARI KL 14.00

Kallsortering
pa Gott och Ont

Vilka &r alagda att kéllsortera?
Vem/vilka ska betala? Kan du spara
pengar? Fungerar detta i vardagen?
Om du valjer att kallsortera, vad ska
du sortera? Vad ar alternativen, om
du inte valjer att kallsortera? Om
detta berattar Sven-Olov Zetter-
lund, miljosamordnare p& Casab.

Komplett utstallarforteckning

. och karta pa nista uppslag

Produktnytt pé massan (med monternummer)

Storningsfri
energieffektivisering

U:04 Som fastighetsagare kan du
spara energi genom att varvtals-
reglera elmotorerna till fastighet-
ens flaktar och pumpar. Problemet
ar att konventionella frekvensom-
riktare kan stora datorer och annan
teknisk utrustning. NFO Drives har
darfor tagit fram den helt stor-
ningsfria omriktaren NFO Sinus.

| .
Varme-

pumpen
Eco Air
lampar
sigi
storre

) | hus,

Storre varmepumpar

N:06 CTC har tagit fram tre nya stor-
re varmepumpar for luft/vatten till
hyres- och industrifastigheter. De
nya pumparna i Eco Air-serien gar
aven att koppla ihop i serier om tre.
- | biltermer kan man jamféra
den nya tekniken med turbo,
sager Jasmine Webster, teknisk
projektledare pa CTC.

Hardade, sakra fonster

T:07 H-Fonstreti Lysekil ar Sve-
riges storsta tillverkare av alumi-
niumfonster med trakladd insida.
Foretagets glidhangda fonster med
forstarkt aluminiumkonstruktion,
hardad spanjolett och forstarkta
beslag &r svara att bryta sig igenom.
Sakerheten kan hgjas ytterligare
med okrossbara glas och l3s.

Hall koll pa energitjuvar

R:04 Garo lanserar ett komplett
system for sa kallad undermét-

i varatar mer virme. mevaxlare.

ning av
energifor-
brukning i
fastigheter.
| systemet
ingar

allt fran
matare i
normcent-
ral till
mjukvara som ger individuella for-
brukningsvarden per lagenhet. Till
exempel kan systemet meddela
fastighetsskotaren att en kran star
och lacker i en viss lagenhet.

. e i
l:-t-
m

Lagenhetscentral
med terminal.

.

Trendigt att mala

R:13 Allt fler fastighetsagare val-
jer att mala viaggarna i nybyggen
i stallet for att tapetsera, rapport-
erar Sveriges fargfabrikanters
forening, Sveff, som driver en
kampanj for att 6ka kunskaperna
om att mala.

- Det &r bade billigare i langden
att mala och lattare att underhdl-
la, séger Olof Holmer, vd pa Sveff.

Atervinner effektivare

S:12 REC Indovents nyaste luft-
q : behandlingsaggregat
W Temovex 250
och 400 kan
ta tillvara 84
procent av
varmenergin
iinomhus-
luften for
attvarma
den friska
inkommande
luften. Den
hoga verk-
ningsgraden
* uppnas tack
: o vare mot-
Nya Temovex till-  stromsvar-

‘IH-

ENSTAR

ENSTAR AB

Besok www.enstar.se

Augustendalsvdgen 66, Box 1245, 131 28 Nacka Strand
Tel: 08-522 356 00 E-post: info@enstar.se

Smarta energilésningar for kloka fastighetscigare.

Vdirme och kyla, bergvdrme, driftoptimering,
energikartldggning, service, finansiering.

monter R:10

“

Mobila System AB

Tellusborgsvagen 94, 126 37 Hagersten

Tel: 08-522 598 10 E-post: info@mobilasystem.se

Mobila System visar Hansaworld pa fastighetsmdissan.
Hansaworld dr ett komplett afférssystem for serviceforetag.
Mobila System har lang erfarenhet av system for service-
foretag. Mobila System erbjuder Hansaworld till féretag med

priser fran 900 kr per manad.
Bestk www.mobilasystem.se

\S) HANSAWORLD

~J MOBILA
& SYSTEM

monter S:18
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Fastighetsmidssan

Utstallarforteckning

AdEx Fastighetsutveckling AB  S:13 Folkduschen Ltd P:04
Advokatfirma Lindhs Franke V:05
DLA Nordic KB K:14 Gammadata Matteknik AB K:20
ahlsell Fastighet P:06 GARO R:04
AHT-Scandinavia AB K:28 GE Lighting AB N:10
Ajour Trading AB T:04 GSAB S:06
Alloc AS T:20 Halltorp Rordelar u:09
Allt om Bostadsratt V:07 H-Fonstret i Lysekil AB T:07
Alron Saneringsteknik V:13 Hogia Fastighetssystem AB u:08
AMAX konsult AB P:18 ifo Sanitar P.13
Aprimo AB N:16 Induf AB U:13
Aptus Elektronik AB N:05 Infometric AB S:15
ASSA AB T:08 Iwa21 AB R:13
Astacus AB V:06 IVT Industrier AB U:16
Attic Group AB J:20 JRF Forvaltning Sverige AB P:07
Bauer Watertechnology AB T13 Kensapuu Oy J:23
BeFa AB - Forvaltningssystem V:18 KTC & Jetas R:08
Belimo AB P:12 Larmia Control AB R:09
Beulco Armatur AB T:17 LindinVent AB N:12
BKAB J:25 Luftmiljo S:07
Blickpunkt Bygg & Fastighet ~ N:15 Micrologistic AB P:17
Blosse Renh3llnings- Minol Matteknik AB S:02
& Miljosystem AB R:07 Mobila System AB S:18
Boratt N:07 Mobiway AB N:08
Brunata R:15 Momentum Fastighetssystem AB S:04
BSH Hushéllsapparater AB R:06 Monier Roofing AB R:17
Byggbeslaggruppen S:09 Matforum AB R:18
City Office K:11A NFO Drives AB U:04
Com Hem AB N:04 Ozone Tech Systems AB U:20
Comfort Control AB V:04 P3N V:09
CTC N:06 Perfecta Pump AB R:14
Dahl Sverige AB R:19 Plus Utbildning AB U:17
DaKKI Vvs AB K:16 Polyplank AB U:05
EcoGuard R:02 Precisions Teknik Sverige AB  V:20
Ekofasad AB J:21 PRODEMA AB V:16
Ekstrom & Soner AB/ABBAB N:14 Proline AB N:13
Electrolux Professional N:05A Parmen.se T:15
Elektro Relda AB P:09 QSEC® Fastighetsutveckling AB R:03
Elektroskandia AB U:02 REAL Fastighets systemet J:24
Engy AB R:20 REC Indovent AB S:12
Enomic Fonster i Orebro AB T:12 Regin S:20
Enstar AB R:10 Rejlers Energitjanster P:14
EnviroPac K:25 RemoteX Technologies AB R:12
Erisma Technologies AB P:02 REPAB AB N:18
Fastighetsforvaltaren N:11 Regs System AB P:08/S:14
Fastighetshjalpen V:12 RHM AB Unihome AB K:16A
Fastighetssystemet Roca Industry AB K.29
dinafastigheter.se V:10 SafeTeam T:16
Fastighetsagarna S:10 San Sac AB K:11
Fastigo P:02a SECOR K:15
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‘ QUALITY SYSTEM ENERGY CONTROL

QSEC® Fastighetsutveckling AB
Datavagen 12B, 436 32 ASKIM

Tel. 031-68 20 40 E-post: info@qgsec.nu
QSEC Fastighetsutveckling AB hjélper Dig som fastighetscéigare
att sdnka Dina energikostnader samtidigt som Du paverkar
miljon pa ett positivt sdtt. Vi har en I6sning for energibespa-
rande atgdrder inom bade vidrme och vatten anpassade for
varje enskilt system och fastighet.

Bes6k www.gsec.nu

N
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monter R:03
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Ingang till Morgon- U:02|  T:02
och Eftermiddagsmaten
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V:20 T:20 T:19 [S:20
Skyltpoolen AB P:10 Sveff R:13
STEAB Stendals Elektriska AB  U:14 Svensk Markservice N:02
Stofix AB K:24 Svenskt Fastighetsansvar P:16
StruSoft N:21 Sverige Bygger T:02
TECHNOLOGIES
<.
RemoteX Technologies AB monter R:12

Hammarby Fabriksvdag 29-31, 120 33 Stockholm

Tel: 08-525 060 00 E-post: info@remotex.se

Ledande inom mobil arbetsorderhantering.

RemoteX dr en ledande leverantér av mobila verksamhets-
system for drift och underhdll av fastigheter.

Exempelkunder dr: Vasakronan, Familjebostdder, Driftia, H2M.
BesOk www.remotex.se
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SEC R

SECOR

Box 47002, 100 74 Stockholm
Tel: 020-440 45 E-post: secor@secor.se

monter K:15

Secor dr ett bolag i Dalockoncernen som specialiserat sig pd
montage av sdkerhetsddrrar i flerbostadshus. Besdk 0ss pd
fastighetsmdissan i monter K:15 eller ga in pd www.secor.se
fér mer information.
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SVERIGE

BYGGER

Sverige Bygger AB monter T:02
Box 1200, 824 15 Hudiksvall

Tel: 0650-151 50

Gratistjcinster for byggherrar som vill marknadsfora bygg-
projekt, se vad andra planerar/bygger och vilka man brukar
anlita, anbudsannonsera, fa unik byggstatistik mm. Ga till T:02
for mer info om byggprojektplatsen.se och Byggherrehjdlpen!
BesOk www.sverigebygger.se
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Tips & rad Fasader

Sa hittar du fasa

Fasaden ar forsta intrycket av ett hus. Som fastig-
hetsagare bor du gora regelbundna inspektioner
och framforallt se upp med fukt. Nar det ar dags for
renovering ar det viktigt att gora allt i ratt ordning.
Lat fackkunniga utfora atgarderna och dokumentera

allti en underhallningsplan.

TEXT HENRIK LUNDSTROM GRAFIK DANIEL GINEMAN

asaden dr en viktig arkitek-
tonisk del och dess utformning sétter
prigel pa hela byggnaden. Fasaden &r
samtidigt husets yttersta skydd, ett
lager som utsitts for vidrets makter.
Husets ldge, bade pa kartan och i
kvarteret, dr avgorande for fasadens
livslingd. Varje fasad dr pa det séttet
unik. Ett nyputsat hus i skyddat lige
kan klara sig uppemot 40 ar innan det
behdover renoveras. Men om fasaden
sitter i ett utsatt lige pa exempelvis
Vistkusten, och putsen inte ir av bista
kvalitet, kanske den inte haller mer #n

nagra ar.

- Den mest 6vergripande risken for
en fasad &r fukt. Men sol- och vind-
forhallanden paverkar ocksa fasadens
status, sdger Jan-Erik Svensson,
byggkonsult med 35 ars erfarenhet av
utviindiga husrenoveringar.

v/ Sirskilda byggproblem

Det finns forstas material- och byggfel
som kriver sdrskilda fasadatgirder. Ett
exempel dr de fuktproblem som upp-
mirksammats pa senare ar i moderna
fastigheter dér putsen sitter direkt pa
isolering. Andra exempel dr betonghus
fran 60-talet med PCB-haltiga fogar

samt bristfilliga tegelfasader dér férank-
ringen av tegel kan rosta, vilket innebér en
risk att delar eller hela fasaden rasar.

v/ Fukt storsta risken

Men den stora risken for en i 6vrigt
vilkonstruerad fasad &r alltsa fukt. Pa en
tripanel kan langvarig fukt och ihéallande
regn ge rotskador. Tegelfasadens fogar
kan med tiden lakas ur och i vérsta fall
kan tegelstenar frysa sonder. En vanlig
orsak till skador i putsade fasader ar
frostspriangningar. Fukt har da tringt in
bakom putsskiktet och pa vintern fryser
vattnet mellan viigg och puts, varvid put-
sen spricker.

v/ Riskomraden att halla koll pa

- Man bor gora en egen besiktning at-
minstone en gang pa varen och en gang pa
hosten. Var uppmérksam pa om det rinner
vatten pa fasaden eller om det uppstatt
blasor i putsen, séiger Roger Peterzon,
som &r ansvarig for utvindiga renovering-
ar hos Fastighetsiigarna Stockholm.

Nagra omraden é&r sérskilt kédnsliga for
fuktintrang, oavsett fasadmaterial. Genom
att vara uppmirksam pa dessa kan fast-
ighetséigaren forlidnga fasadens livsldngd.
Problem uppstar séllan pa rena fasadytor.

7P Alla slags infastningar ar sarskilt kansliga
for fuktintrang, oavsett fasadmaterial: fonster,
balkonger, stupror, markiser och skyltar. 7
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Har kan fasadproblemen

Fasadmaterial
Betong

M Tra

H Tegel

M Puts

PCB
ifogar
Kan finnasihus
byggda mellan
1958 och 1973.
Senast 2011 ska
saneringsatgar-
derisvenska
bostader vara
klara.

Ytskikt
Magel och alger
riskerar att

missfarga traet.

Ruttet tra J
Delar av
fasadtraet
kan drabbas
av fuktskador
och ruttna.

Sprickor

Fog mellan stenarna
kan torka och spricka
eller forsvinna helt.

Uppfastning
Uppfastning av
fasadtegel i barande
vigg, sa kallad
kramling, kan rosta.
Fasaden riskerar att
rasa.

Diremot r det viktigt att iaktta alla slags
infistningar: fénster, balkonger, balkong-
récken, stupror, markiser och skyltar. Vid
infistningarna finns ofta en distans eller
en plat som ska leda bort vattnet. Om man
ser nagonting avvikande eller misstinkt
bor man ta kontakt med en konsult eller
hantverkare. Stuprér som har borjat rosta
eller fonsterbleck som sléppt ar tydliga
varningssignaler.
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dens fuktis

Uppfalld markis
Under vintern kan sno
samlas pa en markis
som inte ar helt uppfalld
-sn6 som smalter och
rinner langs fasaden.

uppsta

.

+/Mindre renoveringar
I en putsad fasad uppkommer med tiden
flagor och sprickor. Det dr mojligt att laga
sprickan och ldgga ny puts pa en mindre
yta. Problemet ir att det néstan aldrig gar
att aterskapa samma firgnyans pa det la-
gade omradet som pa den gamla fasaden.
En tumregel 4r att ”laga till naturlig
grins”, det vill séiga ett horn, en gavel eller
bakom stupréret. En brytpunkt gar vid

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 1 JANUARI 2009

ungefir en fjardedel av fasaden, enligt Ro-
ger Peterzon. Ska man laga en storre yta
kan det vara mer ekonomiskt att istéillet
putsa om hela fasaden - med tanke pa de
hoga kostnaderna for byggstéllningar.

Virket i en gammal trépanel dr oftast
bra och genom regelbundet underhall
med ritt firg gar det att undvika djupare
skador. Om triet dnda har blivit rétskadat
kan man byta ut skadade delar.

Infastningar

¢ Fonsterbleck

o Stupror

¢ Markiser, skyltar, flaggor

* Balkonger

e Vindskivor

Platar som inte sluter tatt mot fasaden,
till exempel pa grund av rost, kan
orsaka att fukt tar sig innanfor putsen.

Ytskikt

Plastfarg som anvandes
under 70-talet ar valdigt
tat och kan stanga in fukt
som sedan fryser.

Sprickor/flagor

Kan uppkomma pé grund av
fukt och vatten som fryser,
sa kallad frostsprangning.
Sprickor kan ocksa
uppkomma pa grund av
sattningar i huset, men da
ar sprickan djupare.

Puts paisolering

I moderna stenhus byggda
med puts pa isolering, s&
kallad enstegstatning,
riskerar intrangande fukt
att orsaka mogelskador och
ar en potentiell innemiljo-
fara. Byggtekniken har varit
vanlig sedan mitten av
1990-talet.

Balkong

P& grund av felkonstruk-
tion kan vatten samlas
pa balkonggolv

och rinna ner pa
/ fasad och ge
= missfargning

- ivarsta fall
fuktskada.

Fogarna i en tegelfasad bor ses dver unge-
fir var trettionde ar. Om fogarna ar spruckna
eller kanske helt borta, ska man fylla i nytt
bruk. Sprickor i tegel gar inte att laga, da far
man byta ut hela stenar. Det finns &ven meto-
der att impregnera tegelfasader mot fukt. »

LAS VIDARE

Dags att tillidggsisolera nir du nda renoverar
fasaden? Mer pa nista uppslag!
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Tips & rad Fasader

» ¢/Rengoring

En putsad fasad ska man forséka undvika
att tvitta. Risken #r stor att den blir flam-
mig och att urlakade stillen framtréider
mer tydligt 4n innan, konstaterar Jan-Erik
Svensson.

- De ganger tvittning av en putsfasad
normalt kan vara aktuellt dr vid sanering

efter till exempel klotter eller vid lersténk.

Fasader av taliga material - tegel,
betong eller sten — kan ddremot tvit-
tas med vatten och kemikalier. Alg- och
mogelflickar pa tripaneler tas bort med
sérskilda rengéringskemikalier. Hur ofta
ir en estetisk fraga.

v/ Storre renoveringar

Till slut kommer den tidpunkt nir det dr
dags att gora en storre fasadrenovering.
Exakta underhallsintervall dr svara att

ge. Fasadens status beror till stor del pa
husets ldge, men ocksa pa vilka ingrepp
som har skett under husets livslingd, som
exempelvis kompletterande fonster, til-
laggsisolering eller renoverade balkonger.
Maénga fasader har tidigare malats med en
akrylfirg som #r sa tét att den naturliga
fuktvandringen hindras.

- For ett helt nytt hus kan man prata
om underhallsintervall. Men inte f6r en
befintlig fasad, séger Jan-Erik Svensson.

Nagra tumregler finns emellertid. En
omputsad fasad bor halla i omkring fyrtio
ar. En vanlig ommalningscykel for tré-
panel dr nagonstans mellan tio och tjugo
ar — intervallet avgors av estetiska Gver-

viganden. I nagra fall passar man ocksa pa
att tilldggsisolera.

¢/Renoverai ritt ordning!

Vid genomgripande fasadrenoveringar
gors arbeten i en viss turordning. Gamla
balkonger atgérdas férst och direfter
fasaden. I annat fall riskerar man att
skada den nya fasaden nir man senare
renoverar balkongerna. For en enskild
fastighetséigare eller bostadsrittsforening
kan det emellertid vara svart att ha rad att
renovera bade balkonger och fasader vid
samma tillfille.

En mojlighet kan vara att renovera en
fasadyta per ar. Man kanske far sta ut med att
fasaden sjangserar nagot fore renovering,
papekar Jan-Erik Svensson. Rent tekniskt
innebir det inte nagot storre risktagande.

- Det dr inte sa snabba processer.
Innanfér en putsfasad sitter ofta en 40-50
centimeter tjock tegelvigg. Sa man har
rad att vinta fem-tio ar, &ven om fasaden
ar sprucken.

¢/Ligg in i underhallsplan

Ett helhetsgrepp dr dnda alltid nédvin-
digt. Ett forsta steg, om det inte redan

ar gjort, ar att lata en konsult gora en
grundlig besiktning av fasaden. Resultatet
dokumenteras i en underhallsplan, som
ger en overblick 6ver de atgirder som dr
aktuella de kommande aren. ®

Ovriga kallor: Stockholms ldns museums webb-
sidor om byggnadsvard samt Per Karnehed,
Sto Scandinavia

7P Innanfor en putsfasad sitter ofta en tjock
tegelviigg. Sa man har rad att viinta fem-tio
ar, dven om man har en sprucken fasad. P p

Tillaggsis

N&r du dnda har en
byggstallning uppe for

att renovera fasaden kan
det lona sig att tillaggs-
isolera. Men det 4r manga
aspekter att vaga in.

TEXT HENRIK LUNDSTROM

tt tilldggsisolera en fasad ar inte
lika l6nsamt som att tilldggsiso-
lera vinden. Dér en isolerad vind
aterbetalar sig pd omkring fem
ar, kan det ta upp till mellan tio
och femton ar innan investeringen i till-
laggsisolerad fasad betalar sig, berittar
Ragnar Wedin, byggingenjor och energi-
radgivare i Storstockholmsregionen.
Lonsamheten beror pa husets allménna
status och virmesystem. Virms fastig-
heten med olja dr extra isolering ofta en
god investering.

- Men om du har virmepump har du
billig viirme. Da lonar sig tilliggsisolering
inte lika bra, siger Ragnar Wedin.

Nyligen var han med och tilldggsisole-
rade ett 40-talshus med putsfasad. Energi-
besparingen blev cirka trettio kilowattim-
mar per kvadratmeter fasadyta. Driftkost-
naden for huset séinktes med totalt cirka
20 000 kronor per ar (motsvarande siffra
om huset enbart virmts med olja hade
varit omkring 25 000 kronor). Direkt pa
den gamla putsen lades ett fem centime-
ter lager mineralull. Detta fistes med ett

Hur gjorde du?

ar Ake Hagerlund tog over
fastigheten pa Spinnrocks-

vigen i Stockholm for tio ar

Hager-
lund,

. : att kontrollera att stuprérens
Ake © vattenlds inte dr igensatta av
: grus eller putsrester. Annars kan  : han.
. det bli fuktskador pa fasaden. :

entreprenor och kontrollplaner.
 En ovarderlig hjalp, konstaterar

- Det var min forsta fasad medan

sedan hade den statt relativt orérd :

sedan byggaret 1939-40. Efter
att ha renoverat stammar och tak
blev fasaden under forra aret det
sista stora underhallet.

Vad ar det ni har gjort?

- Vi har totalrenoverat fasaden,
rustat upp alla balkonger och satt
upp nya entré- och garagedorrar.

Vad &r viktigt att tinka pa innan
man sitter igang?

- Vad man vill &stadkomma. Det

agare till
Spinn-
rocksv
10-16,
Stock-
holm

=
£
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. kan till exempel vara lage att frasa
in en elsladd i den nya fasaden.

: Och hyresgasterna pa gavlarna

. har tidigare klagat p4 kyla, s jag

. passade pa att tillaggsisolera.
Efter renoveringen &r det viktigt :

. Dessutom kan det vara svart att

© fa bort den isolering som under

. arbetet tapper igen tilluftsventi-

. lerna - i syfte att minimera damm
. ilagenheterna.

- Isolering ar latt att pilla in ut-

© ifr&n, men ett litet helsike att f3

: bort utifr&n. Daremot &r det hur
enkelt som helst inifrén lagen-
. heterna.

Fore och under renoveringen

han hjalp av Fastighetsagarna

bade med upphandling av total-

fasadforetaget har gjort hundratals.

fokus glidit 6ver till interiren.
Bland annat har man méalat om
: kallaren.

. Hur har hyresgisterna reagerat
. pafasadrenoveringen?

- Flera hyresgaster har hort av sig
. efter fasadrenoveringen for att fa
ommalat eller golvet slipat.Nar

- man gjort i ordning utvandigt vill

. man ocks3 fa det fint invéndigt.

Efter husets utvandiga lyft har
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olera kan (6na sig - pa sikt

av 11Nx0y ‘0104

Isolering av yttervigg med inflyttad angspirr som skapar installationsskikt.

armeringsnit, och sedan paférdes den nya
putsen.

- Man ska komma ihag att skapa rorelse-
skarvar, sa att det inte blir for stora ytor iso-
lering som hénger ihop, siger Ragnar Wedin.

Ett forsta steg, om man 6verviger att
tilldggsisolera, r att bedoma hur mycket
energi som dr mojligt att spara, konstate-
rar Hans Olof Karlsson Hjorth, energiex-
pert pa Boverket. Det gors genom att mita
eller uppskatta storleken pa virmeforlus-
terna i klimatskalet. Man behéver ocksa ta
hinsyn till ventilationen.

En estetisk fraga dr fonstersmygarna,

som blir djupare. Det finns risk att fasaden
blir halégd”, om man inte samtidigt vil-
jer att flytta fonstren.

Nir konsekvenserna av 1980-talets vag
av tillaggsisoleringar utvirderades, visade
det sig att vissa utnyttjade bittre isolering
till att h6ja inomhustemperaturen - dér-
med uteblir forstas besparingseffekten.
Efter genomford renovering dr det darfor
nodvindigt att folja upp resultatet, siger
Hans Olof Karlsson Hjort.

- Det dr viktigt att justera in virme-
systemet och se till att tillvarata forbétt-
ringen. ®

Allmant om fasader
och fasadrenovering

© Varsam forbiéttring avsma hyreshus.
Marina Botta m fl, Fastighetsagarna Sverige
(1989). Beskrivning av det tidstypiska hos
1930-, 40- och 50-talens smé hyreshus. Goda
exempel bland annat pa fasadrenovering.

© Stockholms lans museums webbsida om
byggnadsvard, bland annat fasadrenovering.
www.lansmuseum.a.se/byggnadsvard/
bygg3.cfm?in_idnr=105

© Stockholms fasader 1875-1914, Per
Wastberg och Anita Theorell, Wahlstrom &
Widstrand (1993). Bilderbok om fasader pa
aldre hus.

© Facades - Archi-
tectural Details,
Verlagshaus
Braun (2008).
Bildkavalkad over
europeisk fasad-
design.

Om sarskilda
bygg- och materialfel

© Om fuktproblem med enstegstatning: SP
har webbsida med information och rad till
fastighetsagare med putsade traregelvaggar.
www.sp.se/sv/index/services/puts

© Om tegelfasader: Konkreta anvisningar
om hur man renoverar rostskadade tegelfa-
sader finns i Reparation av murade fasader
med korrosionsskador, Tomas Gustavsson
mfl, Svensk Byggtjanst (2007)

© Om PCB-sanering: Fastighetsagarna och
SABO har gemensamt givit ut handboken
Inventera och sanera PCB (2008).

© Om PCB-sanering: Webbsida med rad och
information finns pa www.sanerapcb.nu
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Brandkontoret

Fastighetsiigarnas Forsikringsbolag

Sedan 1746 har Brandkontoret forsikrat fastigheter i
Stockholm. I mer 4n 260 &r har vi byggt upp en ena-

stdende och gedigen kunskap om fastigheter och hur

upp ett forsakringsskydd efter det i
samarbete med dig.

man forebygger skador. Ingen har storre erfarenhet 4n
vi eller s& god kinnedom om fastigheter i Stockholms
lin, eftersom det dr hir vi verkar.

Snabb och exakt skadereglering har bidragit till att ge

oss de nojda kunder vi har i dag. Vi utgér alltid frén

‘ dina 6nskemadl och behov och bygger
G

Brandkontoret

Stockholms Sta
forsa

ringskontor
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Produkter

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(citat.se

otromsaker stege klarar kyla

M Varldens forsta teleskopiska
glasfiberstege leder inte strom
och ar darfor lampligare an
aluminiumstegar vid elektriska
arbeten. Den &r ocksa behagli-
gare att anvanda i kalla miljoer,
da glasfiber inte haller kyla.
Stegen fran Telestep, som endast
vager 9,3 kilo ar tillverkad av ett
syrabestandigt och latt komposit-
material som ursprungligen tagits
fram av flygindustrin. Den kan
anvandas dels fristdende, dels
som anlaggningsstege, har tele-
skopisk funktion upp till tvd meter
och skjuts ihop automatiskt till 83
centimeters hojd. Helt utfalld ger
den en maximal arbetshdjd pa 3,2
meter. www.telesteps.com

Designad brandsakerhet

-
M Brandslackare ar av tradition roda for att de -

|“.-F-.3=-

ska vara idgonenfallande. Men de &r inte
sarskilt dekorativa i ett hem och goms ofta
undan i garderoben dar de gloms bort. Nu
kommer brandsikerhetsprodukter pa
marknaden som forenar funktion och de-
sign. En nyhet ar tvakilos pulverslickare

i svart, vitt och krom. De natta slackarna
klarar av att kvdva en mindre eldsvada i
inledningsskedet. Kanske nagot for fast-
ighetsagaren att utrusta ldgenheternas
kok med, dar de andra ytorna ocksé ar i
vitmetall eller vitmalade.
www.fireinvent.se

i S i " | . . .
FH:-. ' torkning forbrukar cirka

Iyst snabbtork

B Med den finskutvecklade expresstork- e ——

en KorVent torkas en fuktskadad betongkon-

struktion p& mindre &n en vecka, jamfort med upp till tolv veckor

for lufttorkning. Tekniken bygger pa optimerad varmluftscirkula-

tion dar endast det fuktskadade partiet varms upp. Genom mini-

merad franluft 6kar inte virmebelastningen p& omgivningen.

Det dubbla aluminiumhéljet ger en lag ljudvolym som inte stor

de boende i ldgenheten. Apparaten kan distanskontrolleras via
GSM-nétet. En veckas

= 120 kilowattimmar. Kor-
Vent har belonats med
Nylands Innosoumipris

& ’ 2008. www.korpikorpi.fi
-

; / :l Nya produkter pa Fastig-
,.‘ hetsmassan - se sid 55
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Karolinska Institutet
Holding AB

Sempore®

"En dag pa jobbet”

Karolinska Institutet presenterar ett
intressant seminarium om innemiljo:
immunforsvar, virus, bakterier, fukt,
mogel och ljus. Kan man arbeta utan
att riskera sin hilsa?

19/3-09
7/5-09
3/9-09

22/10-09

Malmo
Kalmar
Stockholm
Jonkoping

Pris 1950:- (exkl. moms)

Anmal dig pa www.slussen.biz/kurser
eller telefon 08-518 018 09. 10% rabatt
till medlemmar i Slussen.biz eller

VVS Tekniska Féreningen.

Seminariet vander sig till

Kommuner, Foretagshalsovard, Arkitekter,
Hyresgastforeningar, Fastighetsdgare,
Konsulter, Skyddsingenjorer, Skyddsombud

=
SLUSSEN.BIZ

» Ligg steget fore, ta sankan pa din fastighet!
| seminarieavgiften ingar 3 matstubbar

per anmalt féretag. Stubbarna placerar

du utidin fastighet, de analyseras

av nagon av arrangorerna och

ni far ett protokoll - utan

extra kostnad.

(ord. pris 1500:-/stubbe).

Pa formiddagen tréffar du
professorer fran Karolinska
Institutet och pa eftermiddagen
bjuds du pa ett spannande méte
med lokala fastighetsdgare, jurister
och installatorer.
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REDAKTOR EVA BRAUN FOTO STEFAN NILSSON (DAR EJ ANNAT ANGES) Sa ker & ting
Att ha det trivsamt omkring sig &r aldrig fel. Satsa pa kontoret!

laklampa modell storre

M Den exklusiva lampan med lackerad Takpendeln kallas Bestlite BL 9 XL, ar
platskarm ar helt nymeningarien  : 60 cmidiameter, och finns i svart, gratt
serie lampor som fran borjan gjordes och vitt. Den fungerar bra bade over ett

av industridesignern Robert Dudley konferensbord och ett skrivbord. Fran
Best fér omkring 80 ar sedan. : Bestlite. www.bestlite.com

SORTERA MERA

www.granit.com

M Den har hyllan
far ofta plats dar inga andra
hyllor ryms. Den ar bara 91 cm hdg, 18,5 cm

‘0104

Ne\‘o\\:\s\ bred och 13 cm djup, bestar av en trirygg g
o p\\\"f av naturfargad ek, i svart- &
A \‘C\(\e\“’\\g (:‘i\\a\\s o \{Kbﬁ‘a'::va e lack eller vitlack och
e Ae\‘“‘a“\ A e T (andd® 002’ A sex flyttbara vit-
“\;\55\3‘ ora ' _5\‘\\0\36&? RGNt 2 o™ eller svartlack-
S e\\“\é\\‘o o v\\a‘-’?\ ocnse o) a0 O : erade plathyllor
o o ‘\“\\“\_\gac G _\‘“‘a“e\e\“’ oo med uppvikta sidor. Hyll-
a\\gov"?\q“\S—‘at\e““"se(sx\a“‘\e\' planens bredd svaljer precis liggan-
By‘ac.vx\a\le Qxe“c_,‘?"?“"’ de pocketbdcker, men passar utmarkt aven
\\05\;\ oS som forvaring for cd-skivor och prydnads-

foremal. Design Anna Falkenmark fér Contactboxen.
www.contactboxen.se

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 1 JANUARI 2009 63



Debatt REDAKTOR PER-YNGVE BENGTSSON per-yngve.bengtssonfcitat.se

rRappor

varden” ar ett lagvattenmarke

ering om "varsta

Tidningen Hem & Hyras rapportering om “varsta varden” har
med rage passerat lagvattenmarket. Det havdar Hans Johnson,
Bostjarnan Forvaltnings AB, i ett oppet brev till Susanna
Skarrie, chefredaktor for tidningen Hem & Hyra samt Barbro
Engman, forbundsordforande i Hyresgastforeningen.

idningen Hem & Hyra
har i sitt december-
nummer listat arets
virsta virdar utifran
Hyresgistrorelsens
statistiska uppgifter
om registerforda
drenden under det
senaste aret (8 okto-
ber 2007-8 oktober 2008). En-

fran rena radgivningséirenden
och endast sadana drenden som
tidningen kategoriserar under
rubriken Sd ofta klagas det pa
din vdrd riknas in i underlaget
for listan.

Pa tidningens omslagssida
star rubriken Vdrsta vdrden: Se
om din dr med. Inne i tidningen

dterfinns sedan rubriken Vérsta

vdrdarna pa alla sex sidor som
reportaget omfattar. De ir
sedan ldngst ner pa dessa sex
sidor som Sd ofta klagas det

pd din vdrd (drende per tusen
ldgenheter) listas. Syftet med
rubriceringen och reportaget
isin helhet maste naturligtvis
var och en tolka pa sitt sitt men
jag har svart tro att nagon av
tidningens lésare tolkar budska-
pet pa ett annat sitt dn att ifall
en hyresvird dr med pa listan ar
det vildigt negativt.

For egen del har jag synat
underlaget nagot djupare dn
tidningen for att se vad som
doljer sig bakom klagomalen pa
vart foretag. De sex “klagoma-
len” som var registrerade under
den aktuella perioden var i tur
och ordning;

1. Avflyttande hyresgist som
begirde Hyresgistféreningens
hjilp med krav fran oss om

. ersittning fér onormalt slitage i
. lagenheten.

© 2. Hyresgist har en tvist med en :
. tidigare hyresvird men drendet
© dr registrerat pa den nya adres-
© sen och kommer diarmed in i

: statistiken for vart féretag!

© 3. Hyresgist som ir bedrévad

. 6ver tridfillning och paborjad

: nyproduktion av radhus
ligt uppgift ir statistiken rensad :

' Sveriges
' varsta vard
' norsk—igen

© ning av ligenheten som den ena
. dodsbodeldgaren har gjort.

6. Det sjiitte klagomalet dr

. troligen ett felfért radgivnings-
. drende som inte gar att spara

© nu - alltsd en miss i statistik-

: uppgifterna.

Dessa sex drenden placerar oss

D mittfiltet, det vill séiga pa den

Ett uppslag fran Hem & Hyras granskning i nummer 8 2008.

. pa granntomten, som #gs och

© bebyggs av en byggherre som

. inte har nagon koppling till var
. verksamhet.

. 4. Avflyttande hyresgist som

. begirde Hyresgistféreningens
© hjilp med krav fran oss om

. ersdttning for onormalt slitage
. iligenheten med bland annat

. kattrivna tapeter med mera.

: 5. Avliden hyresgiists dodsbo har :
. delade meningar om en uppsig-

PP Det har ar ett lysande exem-
pel pa uruselt eller obefintligt
journalistiskt hantverk. pp

© tredje sidan, av listan Sd ofta

. klagas det pa din vdrd. Enligt

© min mening dr inget av drendena
. av sddan karaktir att det bor be-
: traktas som klagomal mot oss.

Menar du Susanna Skarrie,

: som dr ansvarig utgivare for tid-
' ningen, att det finns ett konsu-
. mentjournalistiskt intresse att
. placera vart foretag pa den hir

listan utifran kinnedomen av

© vad som ligger bakom statistiken? :

© det hiir siittet att anvéinda er dren-
. destatistik ar forenlig med god
. sed i umginget mellan den kon-
: sumentorganisation som du re-
. presenterar och de foretag som
. era medlemmar ér kunder till?

: Enligt min mening ir det hir

. ett lysande exempel pa uruselt

. eller obefintligt journalistiskt

. hantverk och ett omdémeslost

© sitt att anvdnda delar av Hyres-
. gistrérelsens interna statistik.

© pé 6ver 530 000 exemplar.

. Det slarvigt eller obefintligt

. underbyggda uppgifterna i tid-

. ningen har resulterat i obefogad
¢ svartmalning av vart féretag

: som ddrmed har kommit till

- skada betriffande fortroende-

. kapitalet gentemot vara kunder
: och omvirlden som vi entriiget

Tycker du Barbro Engman, att

Hem & Hyra har en upplaga

. investerat i under nira 40 ars
. verksamhet.

Pa goda grunder misstinker
. jag att det &r flera hyresvirdar
: dn vi som felaktigt utpekats i
: tidningen. Mot bakgrund av
© detta 6verviger jag ett initiativ
: om en grupptalan mot tidning-
: en och Hyresgistrorelsen.

Jag har sjalvfallet inget att

. invinda mot att man p4 ett

. objektivt sitt granskar oss och

© vara foretag och dven listar dem
: som inte skoter sin verksamhet,
: det kan nog bade gagna var

. bransch samt hyresritten som

. upplatelseform. Men att pa

. ett s3 ansvarsldst sitt som Hy-
resgéstrorelsen och tidningen

: Hem & Hyra nu handskats med
. de hir uppgifterna har med

: rage passerat lagvattenmirket

: dér annars betydligt snaskigare
. press brukar be-
: finna sig! @

. HANS JOHNSON
: Vd, Bostjarnan
. Forvaltning AB,
: Vasteras
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Susanna Skarrie, chefredaktor
for Hem & Hyra, svarar pa kritiken:

Du kan sla dig for
brostet, Hans Johnson!

Samverkan gynnar
bredbandsutveckling

Samarbete i stallet for reglering garante-
rar en modern it-infrastruktur tillganglig
for alla. Det skriver Mats Berggren i ett

ackerlackor, mogel och
invandrarfientligt klot-
ter. De hyresvirdar som
det klagas mest pa i Hem
& Hyras undersokning
har gjort skél f6r sin placering.
Men med undantag for topp-
placeringarna - dir sex av tio
av de oversta virdarna dgs av
den norska finansjétten Acta

i topp visar lis-
tan att antalet
arenden mot

- #r siffrorna snarare skil fér
hyresvirdarna att stricka pa
sig.

Detta &r nu andra aret i rad
som Hem & Hyra granskat
antalet drenden mot 200 storre
hyresvirdar i Sverige. Uppen-

barligen fyller granskningen II(-

en viktig funktion.

Hur skéter sig min vird?
Den fragan far vi pa redak-
tionen stindigt fran vara
lasare.

Ett sitt att méta
ar att se hur ofta
hyresvirdarna
hamnar i hyres-
nimnden - och >
det redovisar vi
iSvarta listan i
varje nummer.

Ett annat dr att
granska enskilda
fall av hyresvirdar
som skoter sig riktigt

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 1 JANUARI 2009

. bra - eller daligt. Det gor vi

. regelbundet bade i papperstid-
. ningen och pa webben (www.
 hembhyra.se).

Ett tredje dr den arliga

* unders6kningen av hur ofta

. hyresgisterna klagar pa sin

. hyresvird till Hyresgéstfor-

© eningen. Det ir ocksi s& som

. forteckningen dver Sd ofta

¢ klagas det pd din vdrd ska lasas.
: Med undantag for de virdar

. som ligger i topp, med upp till

: 133 klagomal per 1000 hyres-

tag avvardarna

: fastighetsigare mycket laga.

giéster, dr siffrorna for flertalet

© De 200 virdar vi har granskat

: dger tillsammans ver 800 000

. ldgenheter. Det betyder att

. drygt 1500 000 hyresgister

. har en relation till virdarna pa
nm um o . listan. Men med undantag av

vardar arfa.pp

. antalet drenden mot virdarna

. 4r fa. Det 4r med andra ord inte

: nigon virstinglista.

virdarna i topp visar listan att

Det har ocksa de flesta vir-

: darna forstitt, manga liser till
: och med siffrorna i omvind

© ordning. P4 Fastighetsiigarnas
. egen hemsida utses till

: exempel Einar Mattsson till

Stockholms bésta viird -
med siffror som inte ligger
langt ifran Bostjdrnan
Forvaltning AB:s.
Hans Johnson kan
med andra ord sla sig
for brostet och siga:
Hurra, vad vi r
bra! Det har andra
virdar med samma
laga antal klagomal
gjort. @

.

SUSANNA SKARRIE
Chefredaktor och
ansvarig utgivare

for Hem & Hyra

oppet brev till Sveriges beslutsfattare.

ilken agenda har den
svenska regeringen i
bredbandsfragan? Att,
som infrastrukturminis-
tern, hivda att de svenska
stadsniten &r ett problem for
konkurrensen #r synnerligen
allvarligt f6r den fortsatta
utvecklingen inom omradet.
Nu behovs en samverkan
mellan alla berérda parter och
regeringen maste driva denna
fraga sa att medborgarnas
rittigheter till en modern it-
infrastruktur sikras.

Samhdllets stindigt 6kande
behov och beroende av en vil
fungerande kommunikations-
infrastruktur gor att den ideo-
logi som vill ldmna hela ansvaret
till marknaden kan ifragasittas
- inte minst i dessa tider av
lagkonjunktur.

Stadsnéten har sedan mitten
av 90-talet investerat i 6ppen
infrastruktur for att skapa fri
konkurrens pa flera nivaer.
Stadsniten dr de enda som i
dag tillhandahaller en 6ppen
marknadsplats f6r svartfiber
och har l6sningar som dven
tillgodoser de tjénsteleve-
rantorer som sjélva inte vill
investera i aktiva komponenter
utan enbart vill utveckla och
leverera bra tjénster.

Tillgangen till 5ppen och icke
diskriminerande infrastruktur
ar det som bast fraimjar en
ledande bredbandsutveckling.
Den ir en forutsittning for

att telekomoperatorer ska

kunna bygga ut sina mobila och :
* inte realistiskt. @

fasta nit samt for att tjénste-
leverantorer utan egen aktiv
utrustning ska kunna leverera
moderna och effektiva tjdnster.
Sverige framhalls ofta i

. Bryssel som ett framgangsrikt
: exempel inom detta omrade.

Inom EU betraktas kommu-

. nala investeringar i fiberinfra-
. struktur som nédvéindiga for

© att fa till den utbyggnad som

. vart framtida samhille kriver.
. De signaler som regeringen

- skickar gar stick i stiv med

. EUs slutsatser. Det verkar som
: regeringen nu vill nedmontera
. den verkliga konkurrens som

. stadsnéten skapat och anser
 istillet att nya regleringar och
: palagor &r vigen att ga.

. EU har forstatt den kritiska be-
. tydelsen av utvecklingen fran

. koppar till fiber. Hur kommer

. det sig att var regering inte

. kommer till samma slutsats?

T ljuset av en vikande konjunk-

! tur maste regeringen i stéllet

. for palagor och regleringar,

: komma med mer kreativa

: forslag. Nu ar det ritt tid for

: regeringen att satsa pa en

: fiberutbyggnad som ger nya

. arbetstillfillen samtidigt som

. vi bygger framtidens uppkopp-
. lade och miljévinliga samhlle.

Vi tror att ett fortsatt arbete

. med en gemensam marknads-

. plats, Cesar, for 6ppen infra-

. struktur i samarbete med mark-
. naden ir ett effektivt viigval

. for att tillgodose behovet av

: tillgang till stadsnétens infra-

- struktur pé skiliga och icke-

. diskriminerande villkor.

Att ldimna hela ansvaret till

marknaden att pa egen hand
. klara av att ge svenska folket

tillgang till riktigt bredband &r

MATS BERGGREN
. ordforande i Svenska
: Stadsnatsforeningen, SSNf

Tyck till, du ocksa! Skicka ett inldgg till fastighetstidningenfcitat.se.
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Bostadsratt

Maria

Livijn

KRONIKOR

PP Bostadsrattsforeningarna
ar optimistiska infor framtiden
- trots finanskris och lagkonjunktur. pp

ej, allt dr inte becksvart i fastighetsbranschen!
Det visar en alldeles firsk Demoskopunder-
s6kning som Fastighetséigarna Stockholm latit
genomféra bland ordférandena i vara medlems-
foreningar. Hela sju av tio bostadsrittsforen-
ingar séiger sig inte paverkas av finanskrisen och
radande lagkonjunktur.
Resultatet pekar ocksa pa
att det faktiskt kommer
vissa forbéttringar i krisens spar.

Flera bostadsrittsféreningar vittnar
om att det tidigare i princip varit
omdjligt att fa tag pa hantverkare i
Stockholm. Byggfirmorna har inte
brytt sig om att lamna offert pa for-
fragningar eller ens dristat sig till att
returnera samtal fran bostadsréttsfor-
eningar. Renoveringsprojekt har blivit
liggande.

Resultatet av var undersokning
pekar pa att ordférandena tror att
kristiderna resulterar i att det bade blir
ldttare att fa tag pa hantverkare och
billigare att renovera. Ett par citat ur
undersokningen:

”Nu kanske det dntligen gér att fa
tag pa en hantverkare.”

”Byggarbetarna star pa ta just nu.
De stora drakarna bygger inte mycket.
Det ger oss bittre mojligheter”

I regeringens atgirdspaket den 8
december, for att dimpa effekten av
den ekonomiska krisen och for att fa
fart pa byggsektorn, foreslas inforande
av sa kallat rot-avdrag. Skatten ska
séinkas for reparation, underhall samt
om- och tillbyggnad av bostéder. Det
hir dr ett gladjande besked for alla
bostadsrittshavare som vill renovera
och frischa upp sin ligenhet. Men for att genomfora viktiga
energieffektiviseringar i huset far féreningen inget avdrag.

Vi vet att det finns ett stort renoverings- och underhallsbehov
bland bostadsrittsféreningar och att manga ligger i start-
groparna for att genomfora energisparande atgéirder. Férra
gangen rot-avdragen infordes omfattades ocksa bostadsritts-
féreningar. Hur har man tinkt denna gang? Ett mer omfat-
tande rot-avdrag skulle ge dubbel effekt! Bade ett positivt
uppsving pa efterfragan av “vita” byggtjanster och for klima-
tet. Men vi vet dnnu inte hur lagen kommer att se ut - men

tarinte
‘Decksvart
| branschen

. forslaget baddar for gréansdragningsproblem i bostadsritts-

. foreningar. Inte minst vid renoveringar dir féreningen och

. medlemmen har ett delat underhéllsansvar - exempelvis

. fonster och balkongdérrar. Hur ska reglerna tolkas? Hur stor
. del av kostnaderna ska medlemmen st4 for, och dérmed rit-

: ten till rabatten?

Klart dr att det i alla fall finns
mycket pengar att tjina for féreningen
om en stor del av kostnaderna liggs
over pa den enskilde medlemmen. Vi
kommer sannolikt att se en uppfin-
ningsrikedom i kluriga 16sningar for
att kunna spara pengar. Det hade varit
bittre, effektivare och enklare om vi
fatt en lag med tydliga riktlinjer som
dven omfattar bostadsrittsféreningar!

P tal om renoveringar. Hur ofta hor jag
inte kommentaren ”stambyte gor man
bara en gang i sitt liv” nir jag pratar
renovering med bostadsritts-
foreningar? Vara undersékningar

visar att en majoritet av bostadsritts-
foreningar anser att stora renoverings-
projekt i fastigheten dr den storsta
utmaningen for styrelsen. Projekt-
ledningen tar mycket tid, projektet
kanske drar ut pa tiden och skapar ofta
missndje. Styrelsen kinner sig ofta
frustrerad for att projektledningen inte
blir sa professionell som man kanske
ar van vid fran sitt yrkesliv.

Fragan dr om det verkligen beho-
ver vara sa hir problematiskt? For att
underlitta och 6ka kunskapen om hur
renoveringsprocessen bor ga till i en
bostadsrittsférening har vi paborjat
ett viktigt samarbete med Byggmistare-
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foreningen och SBC. Det ska resultera

. iett konkret verktyg som kan anviindas av bade bestillaren
. (styrelsen) och entreprendren.

Det kénns positivt att bostadsrittsforeningar trots allt 4r

© optimistiska infor framtiden - trots finanskris och lagkon-
¢ junktur. Med det vill jag passa pa att 6nska alla en riktigt god
. fortsiittning pa det nya dret. @

] g [

Maria Livijn ar naringspolitiskt ansvarig for brf, Fastighetsagarna
¢ Stockholm. Du nér henne pa maria.livijn@stofast.se
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Fonster med
goda utsikter

Enomic ar en av Sveriges ledande tillverkare och montér av
fonster och dorrar. Vi erbjuder produkter fér dig som vill

kombinera en tilltalande design med hég funktionalitet och
hallbarhet. Alla produkter anpassas helt utifran dina egna
onskemal. Och vara fonster ar dessutom energimarkta.
Som totalentreprendr erbjuder vi en skraddarsydd
I6sning fran bestallning till leverans och

montering. Vart dtagande och produkternas
overlagsna totalekonomi har gett oss en
rad nojda kunder bland fastighets-
dgare, féreningar och byggnads-
entreprendrer.

ENOMIC

FONSTER « FASADER

Grusgropsvigen 7, 702 36 Orebro, 019-603 24 40 - www.enomic.se

Enomic ar en av Sveriges ledande tillverkare

av fonster, dorrar och fasadsystem.
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Ratt svar i Dubbelkrysset num-
mer 11/08 &r Johannes Edfelt,

En sommar. De tio vinnarna ar
Eva Selin, Angered, Sven Arne
Thornell, Stockholm, Ingegerd
Jakobsson, Ornskaldsvik, Per Erik
Rosén, Uppsala, Gunilla Thor-
heim, Eskilstuna, Bengt Svensson,
Kullavik, Mari-Anne Askenstrom,
Vastra Frolunda, Kristina Borg-
hede, Hovas, Anders Drangel,
Stockholm samt Sune Sandstrom,
Vasteras. En bok kommer med
posten inom kort.

REDAKTIONEN

Krysslosning
a vinnare!

9VIY04 SYIINNOE 1¥3497V ‘0104

E* A

Ratt svar ar forfattaren och poeten
Johannes Edfelt, En sommar.

Blevtill vélsignelse for Kristina och Karl-Oskar A

JELIINER

Saknas nar krafterna sina

Kan utnyttjas av bevingad hobyggare

@
-

e[

Vill kanske kandis pa semester vara

Streck

Bor man vara nér det har ordet ska stavas

A[N]n]

Pavardera planhalvan

= O Mm@ m| 9O o @

En marodar i fagelvérlden

ale[s]

Fastan

Savil kotijong som cakewalk

Slakting som man aldrig traffat

mwv | | P P> OO |2

>

Element

Forfiski juletid

Kan det ga i ord pastas det

Bor man halla vass

Godis i barnamun

Blev Karl Stranneill rors pa "Blue Bird” av Hull

Mantrai den politiska debatten

Xkommer fran ettland dér valutan ocksa var X

Bor man inte spottai

Fader, mandag och varg

=lc|l-aA|lwmw| x| o|vwv| ol = X || x|«

Inget for soldyrkare

o >PIT T OV ZMm-ArmmMomuumz=zZ Z > T O -
c|lmlo|P|Zlec>P 0o|mc|riop> T|dA|rlo|o| Z| > x| >
i< - v »®» T o©|lo-Hod$mZcloj<|®|/m O|r x| =m

Xlo< X o™ 2

Ur Johannes Edfelts dikt, En sommar
Den sommarn ldrde vi hur jorden doftar;
alars syrliga barklukt stod kring vdra morgnar;

humlens gulgréna blommor

spredo snart en doft av honung.
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Stockholm i januari

Per-Ake
Eriksson

Grundidén med bruksvardessystemet har under arens
lopp forvanskats av de hyresnormerande parterna

pa ett satt som lett fram till de problem som kdnne-
tecknar dagens svenska bostadshyresmarknad.

FASTIGHETSAGARNA

ar. For fastighetséigare r manga stora fragor just nu
av sérskilt intresse. En sadan dr naturligtvis utveck-
lingen av finanskrisen. Pa senare tid har det horts
mer optimistiska tongangar, inte minst fran Riks-
banken, om att utvecklingen gar at rétt hall. Men det
kommer att ta lang tid innan alla fértroenden f6r de
internationella kapitalmarknaderna och pa kredit-
marknaden har aterstéllts till en normal niva.

Avgorande for var bransch ir att kreditinstituten far en
upplaning som gor att de kan erbjuda fastighetségare rimliga
lanevillkor. Hittills férefaller det dock som att fastighets-
branschen som helhet har klarat krisen vil. Tillginglig statis-
tik visar att belaningen i allménhet ligger pa en ligre niva dn
under 1990-talets fastighets- och finanskris.

I media férekommer uppgifter - rykten — om att enstaka
fastighetsforetag skulle ha problem med finansieringen, nagot
som dessa foretag i allménhet dementerar. Nagon séker bild
gar inte att fa forrén vi ser hur snabbt finansmarknaderna
aterhdmtar sig. For fastighetsigare som vill fa en bild av hur
den egna fastighetsekonomin paverkas av tinkbara utveck-
lingar av lanevillkor och annat, vill jag paminna om att det
pa Fastighetsigarnas hemsida finns berdkningsmodeller som
dven dr anviandbara for att visa kreditgivare att verksamheten
ir ekonomiskt sund. Ga in pd Medlemsférmaner, vilj Kun-
skapsbanken, logga sedan in som medlem och ga in pa Berik-
ningsmodeller och 6ppna Kassaflodesanalys.

En annan central fraga iir den fortsatta hanteringen av ut-
redningen om allménnyttans villkor. Den nuvarande reger-
ingen har en unik mojlighet att ta ett viktigt steg mot en vl
fungerande hyresmarknad for bostéder i Sverige. Det &r bland
annat en forutséttning for att kunna driva arbetslinjen som
bygger pa att det maste finnas bostider dér jobben finns. I ett
forsta steg behover kommunernas konkurrenssnedvridande
stod till kommunala bostadsféretag tas bort, liksom deras
hyresnormerande roll. Det &r rimligt att kommunerna ska
kunna vinda sig till bade kommunala och privata fastighets-
foretag for att fa hjilp med bostadssociala insatser.

Hog tid borja tillimpa
bruksvirdessystemet ritt

fter en lang helgledighet gar vi in i ett nytt spinnande :
. hyran ska betraktas som skiilig om den inte visentligt Sversti-

Med en borttagen hyresnormerande roll dr det naturligt att

© ger hyran for ligenheter som med hinsyn till bruksvérdet ir

© likvéirdiga. I bruksviirdespropositionen 1968 angavs att “Med
en ldgenhets bruksvdrde bor avses vad ldgenheten med hdnsyn
. till beskaffenhet och formdner samt Gvriga faktorer kan anses

. fran konsumenternas/hyresgdsternas synpunkt vara vérd i for-
. hdllande till likvirdiga ldgenheter”. I propositionen betonades
. att ”Man skall dédrvid bortse frdn byggnadsdr och produktions-,
. drift- och forvaltningskostnader samt frdn andra betingelser
for hyresrdtten.”

Vidare angavs att ”Man mdste hdlla i minnet att hyres-

pravningen syftar till att faststdlla ldgenhetens marknads-

: vdrde. Hyresnivdn for ldgenheter med de hogsta hyrorna blir

. godtagbar som riktpunkt bara om den kan accepteras som ett

. ungefdrligt uttryck for marknadsvérdet. Ett grundldggande

. krav mdste vara att den hyra som jamforelseprévningen leder

. fram till framstdr som skdlig. Detta krav kan inte anses vara

© uppfyllt om inte hyran dven pd lite lingre sikt stimmer Gverens
med marknadsldget. Den absoluta nivdn avgors av marknads-

. ldget, det vill sdga forhdllandet mellan tillgdng och efterfrdgan
. pd bostdder.”

© Av detta framgar att sjilva grundidén med bruksvirdes-

. systemet under drens lopp har férvanskats av de hyresnor-

: merande parterna, det vill siga Hyresgistforeningen och

© ortens kommunala bostadsforetag, pa ett séitt som lett fram
till de problem som kénnetecknar dagens svenska bostads-

. hyresmarknad. Det 4r verkligen hog tid att efter 40 ar borja
. tillimpa bruksvirdessystemet sa som det var tinkt och ge

. fastighetsiigare en reell méjlighet att tillgodose ménniskors
: bostadsefterfragan!. <&

-

¢
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Dags att nominera
arets bri-pristagare

Vilken bostadsrattsforening i Stockholm har
skott sig extra bra i ar? Var med och nominera!

Fastighetsdgarna i

Stockholm delar for 3™
o %

andra aretirad 9 &

ut utmirkelsen ¥

:
sewe & ARETS #
cmiie " BOSTADSRATTS-
‘it o FORENING -
elsen &r att 4::; Z[}U‘J _2‘.;‘:’-.

féreningen har

en god ekonomi, I',:,‘*+ - d‘
ett vil omhinder- g, , Mi——— "LG
taget hus och en vil -5‘_.1'_‘[ GARN B 5

fungerande styrelse.
I ar ldggs dessutom sirskild
vikt vid att féreningen driver ett bra miljo- och energiarbete.

For fjolarets vinnare — Brf Fanan i Stockholm och Brf Solhjulet
i Sollentuna - har utméirkelsen inneburit en kvalitetsstimpel med
nojdare medlemmar och 6kade virden pa ldgenheterna:

- Vi har fran bostadsrittsinnehavarna mérkt en tilltagande
uppskattning av féreningen och dess verksamhet, manga av vara
leverantorer anvinder oss i sin marknadsforing och andra bostads-
rittsféreningar séker kontakt, beréttar Anna Gronvall, ordférande i
Brf Solhjulet. Dessutom ar utméirkelsen ett starkt férsiljningsargu-
ment nir kopare viljer mellan flera ligenheter.

Bjorn Bragée, ordforande i Brf fanan kan bara halla med.

- Utmirkelsen har betytt mycket for sammanhallning och stolt-
het och sikert dven en del f6r viirderingen av vara ligenheter, som
fortfarande ligger hogt i pris.

Nomineringarna infor arets utmirkelse ska vara hos Fastighets-
dgarna Stockholm senast den 1 mars. Lis mer pa fastighetsagarna.se,
vilj stockholm. %

Fastighetsdgarna Sverige har fran arsskiftet bytt samarbets-
partner for ekonomi och administration - fran Fastighets-
dgarna Stockholm till Fastighetsigarna Mellansverige.

Ny fakturaadress ar Fastighetséigarna Sverige (AB), ¢/o Fastig-
hetséigarna Mellansverige AB/Raija Fors, Kristinagatan 14,
724 61 Visteras.

Ny chefsjurist i Goteborg

Charlotte An-
dersson ir ny
chefsjurist pa
Fastighetsdgarna
Goteborg Forsta
Regionen fran
mars i ar. Hon

: vid Setterwalls Advokatbyra,

* och som sadan flitigt anli-

© tad av Fastighetsigarna for

: framtagning och utveckling av

: standardavtal.

. Pafastighetséigareféreningen
© kommer hon att arbeta med

iridagadvokat Charlotte . affdrsutveckling, marknadsfs-
med inriktning  Andersson : ring och utbildning inom det
pa fastighetsritt . juridiska omradet. *¥
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Ostermalm ar Fastighetsagarna Stockholms forsoksomrade for kund-
kontakt i team.

Pilotteam for bittre
mote med kunder

Fastighetsdgarna Stockholm star-

tar ett pilotteam for Ostermalm.
Tanken ir att ett verksamhets-
overgripande personalteam ska
kunna méta kunden och dennes
behov pa ett dnnu bittre sitt dn
vad som sker i dagens verksam-
het.

”Darmed blir vi en tydligare
och mer f6ljsam leverantor av
forvaltningstjanster och pro-
dukter”, heter det i féreningens

nyhetsbrev Fastighetsigaren.
Att just Ostermalm valts som

. forsoksomréade beror pa att det
* &r geografiskt vil avgréinsat och
© att Fastighetsiigarna Stockholm
. har ett representativt urval

© kunder dér.

Forsoket ska utvirderas under

hésten for att — om utfallet blir

. positivt - tillimpas i féreningens
¢ samtliga kundkontakter fran
©2010. %

Pa Fastighetsdgarna Goteborg Forsta Regionens initiativ fornyas
och forstirks centrumarbetet i Vanersborg. Ny centrumledare
blir Margareta Bergstrom. Ett viktigt mal r att locka nya buti-

ker till staden. “**
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Klang i redaktionen

Kerold Klang har intritt i Fast-
ighetstidningens redaktion som
reporter och redaktér for avdel-
ningarna bokhyllan, arkitektur
och blandat.

Kerold &r journalist med
inriktning pa bland annat
kulturhistoria, arkitektur och
stadsbyggnad. Han har ocksa
varit verksam som tidnings-

illustratér fér en rad naringslivs-

Kerold Klang

tidningar. Som
serietecknare

%= I har Kerold dess-
utom publicerat
sigibland annat
Svenska Dag-

1; bladet, Svenska
Mad, Ernie samt
tidsskriften

Galago, som han var med och
. grundade 1979. ¥

Rekordarens bostider
temat i universitetskurs

Under aren 1961-75 byggdes 1,4
miljoner bostider i Sverige. Nu
ir det inte bara hog tid fér un-
derhall, utan ocksa att atgirda
brister i utemiljo, tillginglighet
och ménsklig integration. Men
fragorna kring hur det ska ga till
ir manga, bland annat hur om-
fattande moderniseringen ska
vara och vad den far kosta.

Fragorna tas upp av en lang
rad experter under kursen i
Bostadsuniversitetet, “Att under-
halla rekorddrens bostadsdrém”
den 19-21 augusti pa Krusen-
bergs Herrgard séder om Upp-
sala. Arrangorer 4r KTH, BTH
(Blekinge Tekniska Hogskola),
Sabo och Fastighetsigarna
Sverige.

Kostnaden f6r deltagande &r

© 19 300 kronor exklusive moms.

. DA ingér luncher, middagar och

. logi. Anmilan ska vara gjord

. senast den 31 mars till KTH,

. Sambhallsplanering och Miljs,
 Bostadsuniversitetet, 100 44

© Stockholm, alternativt via e-post
. till cars@infra kth.se.

Sofie Roy-Norelid pa Fastig-

. hetsiigarna Sverige kan svara pa
. fragor, sofie.roy-norelid@fastig-
. hetsagarna.se, tel 08-613 57 21.

Aktivt deltagande i kursen,

© som bland annat vinder sig

. till anstillda i kommunala och

. privata bostadsforetag, berit-

© tigar till diplom. Intresserade

. kan #ven ”ldsa in” en utvidgad

* litteratur och ddrefter genomga
. en akademisk prévning for 7,5

* universitetspodng.

Kurser

Nya terminen i
Fastighetsagar-
nas kursverk-
samhet har
borjat.

- Den som
annu inte tittat
pa kurskatalo-
gen for varen
2009 bor besoka
www.fastighetsagarna.se. |
utbudet hittar man vara ater-
kommande utbildningar, men
ocksa helt nya, sager Sabina
Ovallius Holmgren, nationell
samordnare for Fastighets-
dgarna Utbildning, FU.

- Lokalhyresavtal med
blockhyra, hos Fastighetsagar-
na Goteborg Forsta Regionen,

Sabina
Ovallius
Holmgren

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 1 JANUARI 2009

ar en av varens nya kurser.
Kursen reder ut begrep-

pen kring blockhyra och gar
igenom de nya lokalhyresavta-
len, fortsatter hon. Narmaste
kursdatum och kurser ar:

@ 12 februari: Att aga och for-
valta fastigheter, Sundsvall
@17 februari: Brf-styrelsens
ansvar och skyldigheter,
Stockholm

@17 februari: Utveckla dina
fastigheter genom stadskarne-
utveckling, Goteborg

@ 18 februari: Att 4ga och for-
valta fastigheter, Goteborg

@ 18 februari: Avflyttnings-
besiktning, Eskilstuna

@ 18 februari: Praktisk hyres-
ratt, Jonkoping.

FASTIGHETSAGARNA

Pad Gang

Monika
Lundberg

Manga fragor kring
energideklarationen

om det gick att utlésa i forra numret av Fastig-

hetstidningen har antalet medlemmar hos oss

okat med drygt ett femtiotal fran Norrbottens lan.

Och som den minsta foreningen ger det oss en

stor 6kning, cirka 20 procent av det totala antalet

medlemmar. Vi kiinner oss stolta och ser detta som
en bekriftelse pa att vi gor ett bra jobb, att var verksamhet
ir attraktiv och att vi har en vil fungerande forening. An
en gang vill vi hilsa de nya medlemmarna fran Norrbotten
varmt vilkomna till oss och vi kommer att fortsétta vart
dagliga arbete med den hoga medlemsservice som gjort att
de valt att soka sig till oss.

Precis som i 6vriga landet ir hyresforhandlingarna i re-
gionen i full gang. Av totalt tolv kommuner &r fyra firdiga.

Under foregaende ar har ett flertal frukostmoten hallits
pa flera orter tillsammans med olika samarbetspartners.
Denna motesform dr uppskattad och vi kommer déirfor att
halla dem &ven under 2009.

Under hésten 2008 och sirskilt ju ndrmare arsskiftet
vi kommit har stort fokus legat pa energideklarationer. Vi
samlade nétverket for unga fastighetsigare for en triff, dir
fragor infér Energideklarationerna besvarades. I likhet
med andra regioner vill vi maximera medlemsnyttan for
vara medlemmar och vi har mycket uppskattade ramavtal
med WSP, Skelleftea Kraft och Ramboll. Som det ser ut nu
kommer det dven fortséttningsvis att vara fokus pa energi-
deklarationer, da alla &nnu inte ar klara.

Under varen ser vi fram emot att en grupp medlemmar
aker ned till Stockholm och bestker Fastighetsméssan
Kista den 4-5 februari. Ett bra sétt att triffa likasinnade
i samma bransch och skapa nétverk. Andra planerade
medlemsaktiveter under varen ir bland annat Peabtravet
i Boden tillsammans med Osséen Forsikringsméklare, dit
medlemmarna blir inbjudna.

Vi ser fram emot att Skelleftea, som den nordligaste
staden, ater far besok av en deltivling i Melodifestivalen.
Evenemanget gar av stapeln lordagen den 14 februari, alla
hjértans dag.

Fastighetsidgarna Norrbygden ser fram emot ett hindel-
serikt ar 2009 med nya utmaningar. <

Mcutilee J[LLL-u:{{,I»‘ ge

_J
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Fraga

En fastighetsagare
stalls ofta infor olika
fragestallningar.

Har svarar Fastighets-
agarna Sveriges
experter pa fragor
fran ldsekretsen.

Per-Ake
Eriksson

vd,
Fastighetsdgarna
~ Sverige

Emma
Henriksson

Utredningschef,
Fastighetsagarna
Sverige

Rune Thomsson

Chefsjurist,
Fastighetsagarna
Sverige

Ulla Werkell

Skattejurist,
Fastighetsagarna
Sverige

EaNZ £

Soren Wiklund

Administrativ chef,
Fastighetsagarna
Sverige

Bengt
Wanggren
Utvecklingschef,

Fastighetsdgarna
Sverige

72

experterna

Vartor maste man
numrera lagenhetemaP

FRAGA: Jag dger tva hyreshus
med sammanlagt 20 lagenheter.
Jag har forstatt att jag snart
maste mirka upp alla ligenheter
med ett speciellt nummer, som
sedan ska rapporteras till Lant-
materiet. Vad ska detta vara bra
for och kan jag inte fa anvinda de
nummer som jag redan anvander
i min egen forvaltning?

SVAR: Uppgifter om alla Sve-
riges bostider ska enligt en ny
lag foras in i ett sérskilt ligen-
hetsregister. Syftet &r att skapa
ett tillforlitligt och anvindbart
underlag for att ta fram hushalls-
och bostadsstatistik, som bland
annat ska anvéndas i planeringen
av vart samhille, till exempel vid
bostadsbyggande.

Lantmiteriverket dr den myn-
dighet som samlar in uppgif-
terna och ldgger upp ett register
over alla Sveriges bostéder.
Manga av uppgifterna himtas
direkt fran Fastighetsregistret,
men en del samlas in fran fast-
ighetségare. Den som éger fler-
bostadshus ir skyldig att limna
in uppgifter om bostiderna till
Lantmdteriet.

For varje bostadsldgenhet i
flerbostadshus ska du som
fastighetségare i de flesta fall
ldmna in f6ljande uppgifter till
Lantmiteriverket:

o forslag till ligenhetsnummer
®bostadsarea

@antal rum

®kokstyp

®ligenhetskategori (vanlig
bostadsldgenhet eller en special-
bostad for funktionshindrade,
ildre, studerande med flera).

Det kommer att finnas tre
sétt att lamna uppgifter: via
webbformulir, datafil eller
pappersblankett.

Om det finns fler &n en bostad
med samma adress i ett hus sa
ska varje bostad ges ett ldgen-
hetsnummer enligt ligenhets-
registrets standard. Det innebér
att du tyvirr inte kan anvinda
dig av din befintliga numrering

av ligenheterna. Numret ska be-

© std av fyra siffror som beskriver
. vilket vaningsplan bostaden lig-
: ger pa och bostadens lige inom
. vaningsplanet. Bestimmelserna :
© kring numreringen beskrivs nir-
: mare pa Lantmiteriets hemsida:
- www.lantmateriet.se.

Du ldmnar in férslag till num-

. rering till Lantméteriet och nir
© de beslutat om dina ligenhets-

nummer far du en underrittelse
* om det. Efter beslutet ir du skyl- :
. dig att informera de boende och

att ansla ligenhetsnumren pa en

© vil synlig plats i byggnaden.

Insamlingen av uppgifter till 13-

. genhetsregistret sker kommun-
. vis. Lantmiteriet har samlat

. in uppgifter till registret i tolv

: kommuner under ar 2008. In-

. samlingen fortsitter i bérjan av

: 2009 och planeras vara avslutad
© imars 2010. :
© Piawww.lantmateriet.se hittar
. du startdatum for varje kom- :
. mun. Startdatumet anger det

. datum dd Lantmiteriet skickar
. ut begdran om uppgifter till

. fastighetsiigarna. Direfter har

: du fyra eller sex veckor pa dig

att limna uppgifterna. Storre

aal
SIABBYIHS EESAl :NOlLYHLSHY

fastighetsfoérvaltare och fastig-

hetséigare kontaktas forst.

Som fastighetségare behover
du inte gora nagot innan Lant-

. miiteriet har kontaktat dig, men

ett tips dr att redan nu vidta nag-
ra atgirder som hjilper dig att
hinna ldmna uppgifterna i tid.
Det forsta dr att ge varje bostad

. ett lagenhetsnummer enligt 14-

genhetsregistrets standard. Det
andra &r att se 6ver adresserna.
Om ett hus har flera bostider
med olika entréer sa ska varje
entré ha en egen adress. Om sa
inte ir fallet, kontakta kom-
munen, som beslutar om nya
adresser. *¥*

EMMA HENRIKSSON
emma.henriksson
(@fastighetsagarna.se

N

W Skriv till: "Fraga experterna”,

Fastighetsagarna, Box 16132,
Bl 103 23 Stockholm eller e-posta
@l till: info@fastighetsagarna.se.

Mirk mejlet "Fraga experterna”.
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Medlemmen

Anders
% Wiklander

Yrke: Vd Fastighets-
aktiebolaget Norrporten

I‘ Bor: Stockholm

Varfor ar ditt foretag medlem i Fastighets-
dgarna?

- Norrportens fastighetsbestand finns i Sve-
rige frén Luled i norr till Helsingborg i séder.
Det kanns darfor viktigt med medlemskap i
en rikstackande organisation som kan driva
betydelsefulla branschfragor pa nationell
niva.

Hur tycker du att Fastighetsdgarna
fungerar som organisation?

- Jag uppskattar decentraliseringen, att
stod finns pa nira hall om behov skulle
uppsta. Dessutom &r det positivt att Fastig-
hetsagarna fangar upp och driver fragor
som andringar av lokalhyreslagstiftningen,
skatte- och redovisningsfragor och inte
minst utvecklingsinsatser pa energi- och
miljdomradet.

—

FASTIGHETSAGARNA

Remisser

Har redovisas aktuella remisser som Fastighetsagarna Sverige
har ombetts att svara pa. Respektive ansvarig tar garna emot
synpunkter pa de fragor remisserna beror.

BOVERKET: Boverkets forslag till andring
av féreskrifterna och allmanna raden om

funktionskontroll av ventilationssystem (OVK).

Slutdatum 23 januari (bengt.wanggren@fastig-
hetsagarna.se).

JUSTITIEDEPARTEMENTET: Delbetankan-
det Aktiekapital i privata aktiebolag och PM
om minsta tilldtna aktiekapital i privata ak-
tiebolag. Slutdatum 30 januari (ulla.werkell@
fastighetsagarna.se).

NARINGSDEPARTEMENTET: Vagen till
ett energieffektivare Sverige. Slutdatum 31

januari (bengt.wanggren(@fastighetsagarna.se).

NARINGSDEPARTEMENTET: Energimyn-
dighetens rapport "Offentlig upphandling av
energirelaterad utrustning”. Slutdatum 31

januari (bengt.wanggren(@fastighetsagarna.se).

JUSTITIEDEPARTEMENTET: Nya ersatt-
ningsregler i expropriationslagen m m.
Slutdatum 6 februari (rune.thomsson(@fastig-
hetsagarna.sel.

FINANSDEPARTEMENTET: Beskattningstid-
. punkten for naringsverksamhet. Slutdatum
: 20 februari (ulla.werkell@fastighetsagarna.se).

© NARINGSDEPARTEMENTET: Forslag till
reviderat direktiv for byggnaders energi-

: prestanda. Slutdatum 9 mars (bengt.wang-
: gren@fastighetsagarna.se).

FINANSDEPARTEMENTET: Handelsbolagen
och kapitalvinstbeskattningen. Slutdatum

10 mars (ulla.werkell@fastighetsagarna.se).

: KULTURDEPARTEMENTET: En ny radio- och
TV-lag. Slutbetidnkande fran AV-utredningen
och rapport fran Radio- och TV-verket med
forslag om andringar av radio- och TV-lagens
regler om vidaresandningsplikt. Slutdatum

16 mars (ronny.bergens(@stofast.se).

Besvarade remisser finns pa www.fastig-
. hetsagarna.se under Huvudfragor - Remiss-
. yttranden.

utveckling.

Vilken ar den viktigaste fragan just nu?

- Dagens problem nar det galler finansie-
ring av savil fastighetsaffirer som storre
projekt. ,&tgérder for att stotta det svenska
banksystemet ar avgorande for branschens

Varderingar & 10fte Fastighetsigarnas varderingar ar Nara, Aktiva och
Ansvarstagande. Varderingarna beskriver hur man som medarbetare eller fortro-
endevald ska agera och prioritera sitt arbete for att organisationen pa [&ng sikt ska
na sin vision och leva upp till sitt l6fte: Styrka & Stod. Se www.fastighetsagarna.se,
_/ Kklicka p& Om oss, darefter pa Vara varderingar.

Har hittar du oss

Fastighetsdgarna Sverige
VD Per-Ake Eriksson

Besok Drottninggatan 33
Tel 08 613 57 00

www.fastighetsagarna.se
info(dfastighetsagarna.se

Fastighetsdgarna Norr

VD Ola Arwidsson

Post Box 602, 851 08 Sundsvall
Besok Esplanaden 25

Tel 060 64 69 90 Fax 060 17 65 86
www.fastighetsagarna.se
info@norr.fastighetsagarna.se

Post/besok Storgatan 35,
972 32 Luled

Tel 0920 24 41 60

Fax 0920 22 55 66

Post/besok Renmarkstorget 10,
903 26 Umead

Post/besdk Stora Torget 2,
891 33 Ornskoldsvik
Tel 0660 132 50 Fax 0660817 38

Post Box 135, 831 21 Ostersund
Besok Storgatan 44

Tel 090711850 Fax 090 141905
: Besdk Norra Slottsgatan 6, 4 tr
. Tel 026 54 66 30 Fax 026 602120 :
. kontorschef Mats Gustafsson

* Post Box 3042, 750 03 Uppsala
. Besok Vaderkvarnsgatan 30
 Tel 018128037 Fax 018 1334 81

Tel 063576690 Fax 06310 43 50 kontorschef Cecilia Hamenius

. Fastighetsdgarna Norrbygden
* VD Monika Lundberg

Post Box 16132, 103 23 Stockholm
© 49C, 931 32 Skellefted

. Tel0910 14050 Fax 0910 166 78
. www.fastighetsagarna.se

. infoldnorrbygden.fastighets
agarna.se

Post/besdk Sodra Jarnvagsgatan

. Fastighetsdgarna Mellansverige
: VD Krister Nilsson

. Post/bestk Kungsgatan 6-8, 3tr,
. 63220 Eskilstuna

: Tel016 172250 Fax 016131228
© kontorschef Lars Sannd
www.fastighetsagarna.se

© info@mellan.fastighetsagarna.se

: Post/bestk Asgatan 41,

+ 79171 Falun

. Tel 023 280 65 Fax 023 636 31
© kontorschef Annelie Nisser

Post 803 20 Gavle

. Post/besdk Kristinagatan 14,

' 724 61 Visterds

+ Tel 021410435 Fax 021128188
: kontorschef Ulla-Karin Norkvist

. Post/besdk Fabriksgatan 8, 5tr,

* 702 10 Orebro

 Tel019 130540 Fax019 18 7256
* kontorschef Tommy Lake

. Fastighetsigarna Stockholm

VD Christer Jansson

: Post Box 12871, 112 98 Stockholm
. Besok Alstrémergatan 14

 Tel 08 617 7500 Fax 08 650 49 18
* www.fastighetsagarna.se

* infol@stofast.se

: Avdelningskontor Visby
© Tel 0498210180

\ Fastighetsigarna Ost

© VD Peter Sérman

: Post/bes6k Hospitalsgatan 20,

© 602 27 Norrkdping

: Tel 011186060 Fax 011125089
. www.fastighetsagarna.se

: infolQost.fastighetsagarna.se

Post/besdk Ostra Storgatan 3,
© 611 34 Nykoping
: Tel och Fax 0155 26 71 70

: Fastighetsdgarna Goteborg

: Forsta regionen

: VD Lennart Alexandersson

: Tel 03175533 01, 0709 55 60 01

: Massmediekontakt

. Henrik Mortensen

: Tel 031755 33 36, 0709 55 60 36

: Fax 0317553339

© Post Box 53081, 400 14 Goteborg
. Besdk Vasagatan 45

: Tel 0317553300 Fax 0317553339 :
: www.fastighetsagarna.se :
- info@fastighetsagarnagfr.se

© Post Box 401, 503 12 Bords
: Besdk Osterldnggatan 33
: Tel 033233060 Fax 0332330 69

 Post/besik Karl Xl:s vag 33,
. 302 36 Halmstad
 Tel 0351768 60 Fax 035 17 68 69

Post Box 265, 551 14 Jonkdping
. Besok Skolgatan 4
: Tel 036 30 49 80 Fax 036 30 49 89

. Post/besék Fiskaregatan 44 A,
* 39231 Kalmar

' Tel 0480 44 47 40

: Fax 0480 44 47 49

* Post Box 103, 651 04 Karlstad
: Bestk Drottninggatan 21
* Tel 054 137550 Fax 054 137559

: Post Box 413, 581 04 Linkdping
: Bestk Agatan 43
: Tel 013 24 86 60 Fax 013 2486 69

* Post Box 194, 541 24 Skévde
: Besok Skolgatan 22

* Tel 0500 46 69 40

: Fax 0500 46 69 49

: Post Box 206, 451 50 Uddevalla
: Besok Museigatan 2

Fastighetsagarna Syd

. VD Stefan Lindvall

: Post/besik Engelbrektsgatan 7,
: 21133 Malmd

: Tel 0403501 70 Fax 040350199
. www.fastighetsagarna.se

- info@syd.fastighetsagarna.se

Post/besdk Hamntorget 5,
1 25221 Helsingborg
: Tel 042 26 92 30 Fax 042 26 9239

: Post/bestk Ostra Vittusgatan 34,
: 371 32 Karlskrona

: Tel 0455 190 70 Fax 0455 157 69

. Regionchef Tommy Svensson

* Post/bestk Linnégatan 27,

: 351 06 Vaxjo

* Tel 0470 130 25 Fax 0470 144 68
: Regionchef Jens Berglund

Tel 0522 64 55 60 Fax 0522 64 55 69
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Dina formaner

GoOr 2009 till ett formansar!

Nytt ar och nya méjligheter. Har du dnnu inte
utnyttjat din forenings manga formanserbju-
danden - borja da under 2009! Att konsekvent
utnyttja Fastighetsdgarnas formansavtal innebar
ett snabbt satt att fa tillbaka medlemsavgiften.

Produkt- och tjanstefloran dir
Fastighetsigarnas medlem-
mar erbjuds rabatt pa externa
leverantorers prislista dr vid det
hir laget omfattande. Energide-
klarationer, bilar och motorcyk-
lar, vitvaror med kringservice,
mobiltelefoni och fastighetsfor-
sékringar dr bara nagra exempel.
Allt fler medlemmar upptick-

vig till att savél halla nere fastig-

utveckla servicen mot kunderna.
Och med fler avrop och 6kad
erfarenhet kan organisationen
successivt forbéttra avtalen.

En vig dr den samverkan som

. sker mellan fastighetségare-

. féreningarna nir nya avtal skrivs
: med leverantérerna och pa sa

. sitt kunna utnyttja den samlade
. stocken medlemmar i prisddm-

. pande och servicehdjande syfte.

 Hur mycket pengar kan man
© spara genom att utnyttja for-
. mansavtalen som finns redovi-
er ocksa att formansavtalen dr en :

sade pa foreningarnas hemsidor

. pa www.fastighetsagarna.se?
heternas driftskostnader som att
© besparingar kan vara relativt

- latt att fa grepp om, annat &r

© vanskligare. Fragan kan till ex-

. empel besvaras med de riktlinjer
. for ramavtal som géller inom

Det varierar, mojliga energi-

: Fastighetsiigarna Stockholm. De
: innebdr att medlemmens pris for
. en tjinst eller produkt genom

© ramavtal méste vara klart liigre

. 4n marknadspriset som erbjuds

: en enskild fastighetségare.

. uppenbarligen understiger

: denna nivé ska avtalet sigas upp
. eller omférhandlas, sévida inte

© konkurrenssituationen

Smart Plus-
forsikring

i Brand-
kontoret

Ett exempel pa ett relativt
nytt formanserbjudande ir
Fastighetsigarna Stock-
holms ramavtal med Brand-
kontoret om fastighetsfor-

Nir formanen av avtalet

. kriver att avtalet sakringar.

. dnda bibe- Forsikringen,
© halls. . somerbjuds

: Un- Fastig-

. der f:k' \ hetséigarna
©alla Stock-

: om- holms med-
stin- lemmar med

. digheter upp till fyra

. drett fastigheter, kallas

: sikert: du Fastighetsforsikring
. handlar bil- med Pluskonto, och
© ligare genom din ir en forsikring

. forening! som premierar gott

Siakra dina hissar

Fastighetsdgarnas olika formanserbjudanden
kring skotsel och underhall av hissar gor for-
valtningen lattare och sakrare.

Flera av fastighetsigareférening- :

arna har tecknat formansavtal
kring frimst service, underhall,
felavhjilpning och inspektion av
hissar.

- Att avropa de hir avtalen
ir ett bra sitt att forsikra sig
om att man haller sina hissar i
trafiksikert skick och att de hela
tiden uppfyller bestimmelserna.
Det sker dessutom till en rimlig
kostnad, siger Ronny Bergens,
chef for teknisk utveckling inom
Fastighetsdgarna Stockholm.

Stockholmsféreningen har till
exempel ett formansavtal med
Otis Hiss AB som omfattar fore-
byggande service och under-
hall av hissen, jourtjdnst med
felmottagning dygnet runt och

grinser), 6vriga atgirdanden av

: funktionsfel och samordning av
. lagstadgad siikerhetsbesiktning.
. Det sistnimnda sker via ett avtal
. med Inspecta, ett foretag som

¢ dr certifierat for att utfora arliga
. sikerhetsbesiktningar av hissar.
- Sedan mitten av 1990-talet ir :
. det ju fastighetsiigaren som an-

: svarar for att hissen besiktigas

‘ en gang om aret. Det hiir avtalet
. innebdr att hissforetaget férbe-

. reder besiktningen genom att

. kontrollera att hissanliggningen
. inte har nagra allvarliga brister.

: Padet sittet minimeras antalet
anmérkningar, sdger Ronny

. Bergens.

Exempel pa anmérkningar som
snabb felavhjilpning (inom vissa :

enligt avtalet inte far forekomma:

. @Att sladdlampa saknas i

. maskinrummet

: @Att nddsignalklockan pa hiss-
: korg/schakt inte ljuder

. @Att fotoceller i dorroppningar,
. takklaffar, trosklar och andra pa
. korgen viktiga siikerhetsanord-

. ningar dr ur funktion

. @Att schaktdorrglas ér sprickta
. eller trasiga

. @Att skyltar och erforderliga

. anslag saknas

© @Att gult filt vid korggolvets

© framkant saknas eller #r utslitet
. @Att belysning och tillgiinglighet
. imaskinrum, brytskiverum och
. motviktslucka &r otillricklig
 @Att belysning i hisskorg eller

: schaktbelysning ir ur funktion

. Avtal pa andra hall i landet har

. liknande upplégg. Utover Fastig-
. hetsiigarna Stockholms avtal med
. Otis Hiss AB (som ocksa har avtal
" medF astighetsiigarna Norr),

. har Fastighetsiéigarna avtal med

‘ Schindler Hiss AB (Fastighets-

© #garna Norr) samt ALT Hiss i Al-
. vesta (Fastighetséigarna Syd).

fastighetsunderhall.

- Utover den ordinarie
forsdkringen far fastighets-
dgaren ett Pluskonto upp-
rittat hos Brandkontoret.
For varje skadefritt ar gors
avsittningar till detta som
resulterar i en premieater-
béring med avrikning vart
tredje ar, siger Oscar Wik-
ander till Fastighetségarna
Stockholms nyhetsbrev
Fastighetséigaren.

— Sjilva forsiakringen
innehaller samma typ av
skydd som andra forsik-
ringar men med Pluskon-
toférsikring vill vi skapa
incitament for den som
ar bra pa att forebygga.

Vi vdrnar om Stockholms
unika fastighetsbestand och
tycker att det ska 16na sig
att ta hand om sitt hus, fort-
sitter Oscar Wikander.

Brandkontoret 4r Skan-
dinaviens dldsta forsik-
ringsbolag och grundades
1746 av fastighetséigare i
Stockholm.

VIQ3dIMIM / HH 94039 ‘0104

Avtalsinfo Denharsidan, vinjetterad Dina Formaner,
har fokus pa de manga férmansavtal som Fastighetsagarna
erbjuder sina medlemmar. Syftet med informationen ar

att 6ka kdnnedomen om avtalen i stort — och peka pa den
besparingspotential de erbjuder - samt att fortlopande rap-

© portera om nya avtal och rabattmajligheter. Tanken ar ocksa
© attigorligaste man, utifrén var vi befinner oss i almanackan,
. fokusera pa ett aktuellt avtal.

For mer formansinformation se din forenings hemsida pa
© www.fastighetsagarna.se.
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Bort med besvarlig
nyckelha terlng

Passagesystem

et — £ e

Kameraovervakning

El-las lasare

Sakerhet for hela fastigheten

Med RCOs helintegrerade sékerhetssystem ingar allt for att f& R_COBBER L
en nyckelfri fastighet. Nu finns en helt ny produkt R-COBBER L

som kan monteras pé& lagenhetsdérren och se till att I1&sa den pd Séljs av El,Las och larmforetag.

ett sakert satt. | kombination med vart helintegrerade system sa Rekommenderat C:a pris
kan man astadkomma en helt nyckelfri fastighet. Systemet kan
o o . . . . ]
monteras bade pa den lilla bostadyattsforemngen som .detostora 3’ 1 92 « ™ exkl moms
kommunala bostadsbolaget. | det integrerade systemet ingar
Kortldsare, tvattstugebokning, larmsystem, porttelefon, kamera- Vill du veta mer g& in pa WWW.FCO.S€

dvervakning och nu dven elektroniskt 18s till lagenheten. eller ring 08-546 560 00 for mer info.



Fréga Almega rastighetsarbetsgivarna

M Almega &r en organisation for sma
och stora tjansteforetag inom en
mangd branscher. Almega Fastig-
hetsarbetsgivarna erbjuder expert-
stdd i rollen som arbetsgivare.

g™

.- &
: % Claes Hedlund
Telefon:
040-35 25 36
Ulf 6 Andersson
Telefon:
o.M 08-76269 65

Anita Odefalk

Telefon:
08-762 68 50

Christer
Wejderot

Telefon:
040-35 2537

Almegas huvudkontor:

Postadress Box 555 45
102 04 Stockholm

Besdksadress Sturegatan 11
Tel 08-762 69 00

Fax 08-762 69 48
Telefonjour 08-762 69 90
Forlag 026-24 90 27

almega.epost@almega.se
www.almega.se

Kvittning - eller kanske
bara en lonekorrigering?

enom arbete tjdnar ar-
betstagaren fortlopande
in olika ekonomiska for-
maner, i forsta hand 16n
och semesterférmaner.
Samtidigt kan arbetsgi-
varen ha en fordran pa arbets-
tagaren, till exempel om denne
lanat pengar av arbetsgivaren.
Om arbetsgivaren gor avdrag
pa innestaende 16n f6r att fa
betalt for sin fordran kallas detta
kvittning. En arbetsgivare har i
vissa fall ritt att gora detta men
i de flesta fall krévs dock med-
arbetarens samtycke. Reglerna
finns i en sirskild lag om arbets-
givarens kvittningsriitt.
Lagen skiljer mellan frivil-
lig och tvungen kvittning.
Med frivillig kvittning menas
l6neavdrag som arbetstagaren
samtycker till. Sa linge arbets-
givaren och medarbetaren 4r
6verens om saken &r kvittnings-
mojligheterna i princip obe-
griansade. Ett medgivande fran
arbetstagaren kan ha limnats i
samband med att arbetsgivarens
fordran uppstod eller senare.
Huvudsaken &r att medgivandet
foreligger vid det avloningstill-
félle da kvittning sker.

Vissa l6neavdrag riknas inte
som kvittning. Dessa avdrag
ar tillatna och kan till exempel

. bero pa att medarbetaren fatt

forskott pa 16nen. Motsvarande
avdrag som sker i och med 16-
nens utbetalande ir alltsa inte
att betrakta som kvittning. Det-
samma giller om arbetsgivaren

betalat ut 16n efter preliminér
. berékning och sedan korrigerar
. genom Idneavdrag till exempel

for sjukfranvaro.

Det &r viktigt att korrigering
sker sa fort som mojligt, helst

vid nérmast f6ljande avlonings-

tillfille. Annars finns risk att

till exempel ett forskott likstélls
med lan, vilket omfattas av kvitt- :

ningsreglerna.
Vid tvungen kvittning har
medarbetaren alltid ritt att

underhallsplikt. Innan arbets-

. givaren genomfdr en tvungen

kvittning maste han darfor fraga
Kronofogdemyndigheten hur

tas fran kvittning.
Arbetsgivaren kan av misstag

. ha betalat ut for mycket 16n, till
. exempel genom felberiikning.
© Om medarbetaren tagit emot
. och anvint pengarna i god tro

anses arbetsgivaren normalt

. inte ha ritt att aterkriva det
: som betalats ut for mycket. Om

arbetstagaren daremot forstod

. eller borde ha forstatt att det

¢ rorde sig om ett misstag dr han i
: princip skyldig att betala tillbaka
. de pengar han fatt fér mycket.

For att arbetsgivaren ska fa ta

. tillbaka pengarna mot arbets-
. tagarens vilja genom kvittning,
: maste han dock kunna visa att
. medarbetaren varit fullt med-
. veten om att ett misstag skett.
: Isadant fall giller reglerna om

tvungen kvittning.

Lonebeskedets utformning vad

: . giller klarhet och tydlighet ir av
. behalla sa stor del av sin 16n som
. behovs for hans egen och famil-
. jens forsorjning och foér annan

betydelse for att en medarbetare
ska kunna utldsa om ritt belopp

. har utbetalats. Arbetstagarens
¢ personliga forutsittningar for

att tillgodogora sig informatio-

nen pa sina lonebesked spelar
: ocksa roll, till exempel kunska-
. stor del av 16nen som ska undan-

per i svenska.
CHRISTER WEJDEROT
christer.wejderot(@almega.se

&l Almega svarar

FRAGA: Har man ritt

prova ett annat arbete?
Vi har en medarbetare
som sdger att alla har
ratt till det.

. SVAR: Nej, ndgon gene-
att fa tjanstledigt for att :
: dig for att prova annat

. arbete finns inte. Dar-

: emot finns fran 1 oktober
: 2008 en ny ledighetslag

© for sjuk arbetstagare

rell ratt att vara tjanstle-

 att fa tjanstledighet for

: att prova annat arbete.

: Syftet med lagen r att

- underlatta for sjukskriv-
© na att atergd i nigon

. form av arbete. Det finns :
- ocks3 lag som ger ritt

: till tjanstledighet for att
: starta naringsverksam-
© het. Annars &r det upp

- till arbetsgivaren att be-
: stdmma om arbetstaga-

ren ska fa tjanstledighet

* eller inte.

Du som gar i byggtankar

Pa www.bygging.se finner du cirka
150 "Kvalitetsansvariga enligt PBL".
Klicka pa "So6k SBR-specialister”.

BYGGINGENJORERNA
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TUNNA VAGGAR

Vi erbjuder ingen storningsjour. Men vi kan foresla atgirder mot lyhordhet —
och dven se till att jobbet utfors.

Goda byggrad och entreprenadansvar dr bara tva av skilen att vara medlem
i Fastighetsidgarna Stockholm. Prisvird ekonomisk forvaltning och hjilp med
tids- och pengabesparande underhillsplaner dr andra. Manga av vara erbju-
danden ingar i medlemskapet och alla har en sak gemensamt: De sparar tid
och forenklar arbetet for dig — vare sig du forvaltar en privat fastighet eller
jobbar for en bostadsrittsforening.

Traffa oss i monter S:10 p& easyFairs FASTIGHETSMASSA 2009 ~
pa Kistamassan, Stockholm den 4 - 5 februari. FASTIGHETSAGARNA

Alstromergatan 14 « Box 12871 « 112 98 Stockholm
Telefon 08-617 75 00 « Telefonjour 020-510 511



DORRAR & PORTAR/GARAGE FASTIGHETSRATT FASTIGHETSSYSTEM

Hur star det till
med de gamla
garageportarna?

Hur &r konditionen
- dr det dags att modernisera?

GaragePortExperten finns pd 27 orter runt om i landet
och ar storst i Sverige pa garageportar och portéppnare.
Vi sékerhetsbesiktigar ert portbestdnd och lamnar offert
pa atgarder och byten - monterat och klart.
For information om narmaste Garage-
PortExpert, se var hemsida eller ring

0248 - 306 45.
GARAGE)

PORT

EXPERTEN

www.garageportexperten.se

ch portspecialister
med 6ver 20 drs erfarenhet

Kontor i Hoor
Tel: 0413-55 77 90

Kontor i Ljungby
Tel: 0372-656 95

Kungsgatan 46, 341 21 Ljungby
Tel: 0372-656 95

PLATS?

Kontakta Simon Knudsen
pa Newsfactory

08-587 86 538

78

KRANGLIGA REGLER

Vara juridiska experter hjilper dig med
fastighetsfragor som:

v/ Hyresritt

v/ Bostadsritt

v/ Kommersiell hyresritt
v/ Hyresforhandlingar
v/ Skatteritt

v/ Arrenderitt L
v/ Ombildning till brf

v Entreprenadritt

v/ PBL-juridik

v/ Tomtritt N
v Miljoriitt

~
FASTIGHETSAGARNA

Alstrémergatan 14 « Box 12871 » 112 98 Stockholm
Telefon 08-617 75 00 - Telefonjour 020-510 511

FOYEN

Fastighet
Entreprenad
Miljo
[T/ Telekom
Aftirsjuridik

www.foyen.se

ADVOKATFIRMAN

STEINMANN

Fastighetsratt
Hyresratt, lokaler - bostader
Bostadsratt, Arrenderatt
Utbildning

Harry Steinmann ~ Agneta Gothenby
Niklas Lidquist Maria Liljeblad
Carl Westling Blanka Kruljac
Mats Eriksson Anders Hildebrand

Advokatfirman Steinmann AB
Linnégatan 7, Box 5220, 102 45 Stockholm
Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99

info@steinmann.se www.steinmann.se

Nya webbaserade REA
Fastighetssystemet

= Enkelt - en dator uppkopplad mot
Internet racker

o Frihet - du kopplar upp dig
just nu befinner dig {

o Flexibelt - PC eller Mac ¢
ingen roll

www.realgood.se

REALgood AB, Gérdesvﬁgen 10, 693 32 Degerfors
0586-421 07, info@realgood.se

STRIFAST" &

SYSTEM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION

ENSTAR

Intelligenta energi-
losningar for kloka
fastighetsagare.

08-522 356 00 info@enstar.se www.enstar.se
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FONSTER

r

ANNONSERA EXKLUSIVT
PA GULA SIDORNA

PVC'FONSTER g/:idssa inte mgjligheten att vara med och annonsera p3 Gula

orna under 2009. Nylanseringen innebsr att endast 3 foretag

Byt till beskymmersfrihet ! e p
g =fa under samma rubrik - ett unikt tillf5lle f5r d;

Testade av: A foretag att ligga steget fore konkurrenterl:';'kt tillfalle for ditt
Sveriges al® v ’

Tekniska ill du veta mer? K : R

Forskningsinstitut ‘ -l Newsfactory, tel: Og?ég‘;tgésgggn Knudsen pa

BRATEX BYGGVAROR AB :

Tel.0532 121 20 Fax.0532 121 2

www.bratexab.se

KLICKSTARTA DET NYA ARET PA WWW.FASTIGHETSTIDNINGEN.SE ~ Fastighets

PRODUKTIONSHJALP?

VI HJALPER DIG GARNA!
STUPD.

i NewsFactory

vi staller

or av dig till Newsfactorys produktionsavdelning pa telefon 08-545 @85 90.
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Kalendariet

. Mellansvensk

. vindkraftsamling
 Orebro, 5 februari

Seminarium om vindkraften som

: regional tillvaxtmotor, politikernas
. mal med satsningen, kommande

© regelverk och hur man blir sin

. egen elproducent. Malgrupp bland
. annat marké&gare, fastighetsagare,
© bostadsbolag, kommunplanerare.
© Arrangér: Regionférbundet Orebro,
: energikontoret, www.regionorebro.se

Miljomark dina byggnader
Stockholm, 2-3 februari
Intresset for att miljomarka sina
fastigheter enligt den EU-godkan-

da miljomarkningen GreenBuilding
: och kvartersvardar informeras och
. 0Ovas i bokslut och ekonomi.

© Arrangor: BFAB. www.bfab se

okar kraftigt. Delta i en tva dagars
kurs om markningen och om hur
man gar till viga for fa den.
Arrangor: Bygg och Fastighet,
BFAB, www.bfab.se

Fastigheter och IT

Stockholm, 3 februari

En heldag med forelasare och
utstallare som visar pa nya satt

att forenkla arbetet for fastig-
hetsagare med hjalp av IT. Om hur
Vasakronan bygger en plattform
for framtiden och hur Statens
Fastighetsverk anvander verksam-
hetsstodjande IT-l6sningar.
Arrangor: Seminar Design Group,
www.seminardesign.se

Fastighetsmassan 2009
Stockholm, 4-5 februari
Fastighetstidningens och Fast-
ighetsagarnas egen massa for

mare fastighetsforvaltning. Var
med och fira Fastighetstidningen
100-arsjubileum.

Arrangor: easyFairs, Kistamassan,
www.easyfairs.com/fastighet

: Fastighetsekonomisk baskurs
: Stockholm 9-10 februari

. Grundkurs i foretags- och fastig-

* hetsekonomi for icke-ekonomer.

Forvaltare, forvaltningsassistenter

: Vem far bygga eget elnit?

: Stockholm Arlanda 17 februari.
© Fran &rsskiftet kan regeringen

* bevilja undantag fran lagen om
koncession. Temadagen klarlagger
¢ rattigheterna och skyldigheterna

. for den som ager internt elnat. Om
. elabonnemang, eléverforing, nat

: for vindkraft och icke koncessions-
. pliktiga anlaggningar.

© Arrangor: STF ingenjorsutbildning/
el & energi. www.stf.se

. Avtal for fastighetsforvaltning
. Grundkurs Stockholm 18-19

. februari; fordjupning Stock-

: holm 25-26 mars.

Grundkurs i upphandling och

¢ uppfdljning av forvaltningsentre-
enklare fastighetsdrift och lonsam- :
: nadformer och avtalsinnehall.

. Fordjupningen behandlar uppfolj-
. ningsjuridiken kring fastighets-

. entreprenader.

. Arrangor: BFAB. www.bfab.se

prenad. Genomgang av entrepre-

Forvaltningsdagen
Stockholm, 10 februari

En allt svagare ekonomisk utveck-
ling gor att fastighetsagare kan
behdva forbattra och se 6ver sin
organisation. | dag star driftnettot i
fokus. Genomgang av olika sitt att
optimera de ekonomiska resulta-
ten i forvaltningen.

Arrangor: Seminar Design Group,
www.seminardesign.se

Energieffektivisering 2009
Stockholm 10-11 februari,
grundkurs; Stockholm, 17-18
februari, fortsdttningskurs.
Hur ska fastighetsdgare bast ta
tillvara kunskapen kring energi-
forbrukningen som deklarationen
ger? Kursen ger grundldggande
kunskaper om vad du som fastig-
hetsagare kan gora. Kursen ges
aven i Goteborg i mars och ytterli-
gare en gang i Stockholm i maj.
Arrangor: Seminar Design Group,
www.seminardesign.se

: Avlopp & Kretslopp 2009

. Linkdping 2-3 mars.
Rikskonferens med senaste

. forskningsresultaten inom VA-
¢ och kretsloppteknik. Om val av

: VA-system, miljomal, avlopp ur
naringslivets och kommunernas
: synvinkel och en internationell
. utblick. Utstallning och utdelning
av Avlopps-& Kretsloppspriset.

. Info: www.avloppsguiden.

: Anmalan: www.alpab.se

. Akustik Grundkurs

. Stockholm 10-11 mars.

Kurs for dig som mater ljud, kon-
¢ struerar ljudalstrande maskiner

. eller arbetar i akustiklab. Ljud-

. kunskap, orats fysiologi, ljudut-

© bredning utomhus, ljudkvaliteter
 och anvandande av ljudmatare

. behandlas. Professor Thomas Lago
foreldser om signalanalys, mat-

. teknik och strukturdynamik.

: Arrangor: STF ingenjrsutbildning.
¢ wwwi.stf.se
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Fastighets

TIDNINGEN
SVENSK FASTIGHETSTIDNING

www.fastighetstidningen.se
Tel 08-610 20 30 (vx) Fax 08-61020 90
E-post fastighetstidningen(@citat.se
Postadress Fastighetstidningen/Citat Journalistgruppen, Box 49031, 100 28 Stockholm
Besdksadress Igeldammsgatan 22 A, Stockholm

Fastighetstidningen &ar sedan 1910 organ for landets privata fastighetsagare.

Utgivare ar Fastighetségarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetségarna (se nedan).
Fastighetstidningens redaktionella innehall lagras/publiceras elektroniskt och publiceras pa
www.fastighetstidningen.se. Forbehall mot detta accepteras ej.

For insant obestallt material ansvaras ej.

Hans Ohman, 08-613 57 33
hans.ohman(fastighetsagarna.se

Per-Yngve Bengtsson, 08-588 331 16, 0708-73 15 16
per-yngve.bengtsson(citat.se

Hans Hellberg, 08-588 331 76, 0736-82 60 76
hans.hellberg(@citat.se

Erik Uppenberg, 08-588 331 53, 0736-82 60 53
erik.uppenberg(@citat.se

Ann-Marie Lundholm, 08-588 331 85, 0708-88 29 85
annmarie.lundholm(@citat.se

Kerold Klang, 08-588 330 14, 070-539 96 50
kerold.klang@citat.se

Linda Larsson, 08-610 20 30 (vx)
fastighetstidningen(@citat.se

Hans Ohman, 08-613 57 33

Andreas Jarud, 031-755 33 43

Goran Hockert, 0709-55 31 34

Arne Skoglund, 018-51 65 43

Anders Werner, 070-520 75 70

Per-Yngve Bengtsson, 08-588 331 16

Monaliza Nordin, 08-613 57 31
monaliza.nordin@fastighetsagarna.se

Bankgiro: 562-9662 Postgiro: 53 112-9
Abonnemang helér 11 nummer 470 kronor
(ordinarie pris) inklusive moms.

Lésnummer 60 kronor inklusive moms och porto

Simon Knudsen, 08-587 86 538,
simon.knudsen(@newsfactory.se

Nicklas Larenholtz, 08-545 03 591
nicklas@newsfactory.se

NewsFactory AB, Gavlegatan 12 A, 113 30 Stockholm
Citat Journalistgruppen AB

Ansvarig utgivare

Chefredaktor

Redaktionschef

Art director

Redaktdrer

Praktikant

Redaktionsrad

Prenumeration

Annonser

Tidningsproduktion

Repro

Tryck

Pelle Cederlof, Citat Marcom
Sormlands Grafiska AB, Katrineholm 2008

SVERIGES * i
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Miljomérkt trycksak (Svanen), Medlem av Sveriges Tidskrifter
TS-kontrollerad upplaga 2007: 20 500
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FASTIGHETSAGARMA

Fastighetsdgarnas framsta uppgifter ar att utveckla kompetensen inom
fastighetssektorn och att foretrada fastighetsagarnas intressen gentemot omvarlden.
Néra 20 000 fastighetségare, saval enskilda naringsidkare som bolag med tillsammans
43000 fastigheter, ar medlemmar i de sju regionala fastighetsagareforeningar som &r anslutna
till Fastighetsagarna. Organisationen tillhor grundarna av och ar medlem i European Property
Federation, EPF, med séte i Bryssel. Mer information om Fastighetsigarna finns pa
www.fastighetsagarna.se. Las mer om EPF pa www.epf-fepi.com.
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NASTAN SOM ETT STAMBYTE, FORUTOM

ATT DET TAR TVA DAGAR OCH ATT DU
SLIPPER GA PA TOALETTEN | KALLAREN.

| m&nga fastigheter fré&n 50-, 60- och 70-talen bérjar
avloppssystemen att sjunga pd sista versen. Men stambyte
med ménader av byggkaos, obeboeliga légenheter och
dryga kostnader &r inget man drémmer om. Det enda
som &r mindre roligt &n att byta stammar &r val egentli-
gen, i langden, att inte byta stammar. Det méste géras.
Daremot méste det inte géras som det alltid har gjorts.

Vi pd& Proline tycker att traditionella stambyten borde
forpassas till historiens soptipp och aft slégga och kofot
har gjort sitt i vérldens badrum. Dérfér utvecklade vi fér
15 &r sedan eft annat, mer innovativt sétt att bygga nya
avloppsledningar och stammar. Det gér snabbt, det
kr&ver minimala ingrepp i fastigheten, det &r extremt
héllbart och det kostar en brékdel av ett traditionellt
stambyte. Men det kanske allra viktigaste ar att alla i

PROLINE AB

Huvudkontor - Box 114, Djupdalsvégen 3, 191 22 Sollentuna.
Tel: 08-594 774 50, info@prolineab.se www.prolineab.se

fastigheten kan bo kvar under de tv& dagar det normalt
tar att dtgérda en lagenhet. Vatten och avlopp fungerar
precis som vanligt kvall, natt och morgon. Vi anpassar
oss helt enkelt efter manniskor, istallet for tvart om.

HUR GAR DET TILL? Idén ar enkel, istallet for att
bryta upp golv och riva véaggar gjuter vi nya rér med
de gamla réren som formar. Nér vi ar klara finns ett
helt nytt rér inuti det gamla. Efter 15 &r i branschen och
dver 35 000 é&tgérdade lagenheter vet vi att det héller
aven pé& sikt. Det smidiga tillvégag8ngssattet har éven
fordelen att man inte behéver renovera i &vrigt fullt
fungerande badrum och ksk "i onédan" utan ev renover-
ingar kan anpassas efter behoven i varje lagenhet. Det
spar givetvis pengar, mycket pengar. Kontakta oss idag
s& berdttar vi mer!

Nya stammar utan stambyte

PROLINE



Alla drommer vi om
att ha ett vackert och
lattstddat hem - och
alla interiordrommar ar
olika. Detta tar vi

pa Alloc pa allvar -

i var nya kollektion med
Alloc Wall & Water
interiérvaggar har du
nastan 1,5

miljoner kombination-
smojligheter! Rummet
blir precis sa som du
vill ha det, utan kom-
promisser varken for
utseende eller kvalitet.
Vara interiorvdggar
finns i en mangd lackra
designer. Valj mellan
kakel, trd eller varfor
inte blommaonster?

SITAC

1422

*

www.alloc.se




Posttidning B

Adressandring

o fér medlem meddelas till resp. fastighetsagareforening;
 for direktprenumerant: lamna skriftligt meddelande
till Fastighetstidningen, Prenumeration,

Box 16132, 103 23 Stockholm.
GLlom ej ange abonnemangsnumret

CLARA/ FOTO: LIPKIN

geErgibolegsl

Fastighetsdgare, det hdr dr ingen liten smasak.

Brukar du skratta nér du far elrékningen? Nej, formodligen inte. Som s& manga andra fastig- )
hetsigare sitter du sikert skrattet i halsen. Men det rader vi bot pa. Vi gér om dina befintliga Det smarta alternativet.

2-glasfonster till energieffektiva 3-glas med var revolutionerande isolerruta. Det &r upp till 70% GRUNDELS
billigare &n att sétta in nya foénster och kapar energikostnaden med ca 20%. L&t oss rékna pa

er fastighet. Kontakta oss pa 054-18 05 01, smart@grundels.se eller grundels.se. FONSTERSYSTEM






