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Vi agerar
— i en aktiv bransch

Landahl advokatbyra erbjuder kompetens och bredd for bygg- och fastighetsbranschen.
En kompetens som till betydande del bestar av att vara ndra och forsta klienternas verklighet — dar
snabba férandringar och nya villkor ar vardag. Den insikten gor Landahl advokatbyra till en effektiv
samarbetspartner inom affarsomradet.

Landahls jurister haller sig I6pande & jour med marknaden och réttsutvecklingen. Vér specialitet
finns inom fastighetsratt och affarsjuridik.

Las mer om var samlade kompetens pa www.landahl.se I d h I

I advokatbyra

vérajorister:
Marten Andersson ¢ Urban Andel ¢ Anders Anell  Gunilla von Beetzen e Joakim Cederl6f o Viveca Dahlin o Peter Degerfeldt ¢ Susanne Falk e Marianne Flyrin ® Eric Grimlund
Ellen Hagrup Grimlund e man ¢ Bo Haslum e Johannes Holmgren ¢ Michael Liversedge ¢ Mats Ringqvist ® Sten-Ake Stenshamn ¢ Robert Strém e Stefan Waldemarsson
Maria Wideroth ¢ Emma stafsso ese af Jochnick



Anders Nilsson, Systemutvecklare
Mitsubishi Electric, Goteborg

— Du far steglés kyla och varme med
energisnal inverterteknik

Manga skandinaviska ventilationssystem betjanas idag av Utomhusdelar som kan véljas &ar Standard Inverter, Power
gamla regler och kylteknik. Med Mitsubishi Electric vent- Inverter eller var senaste teknik Zubadan Inverter dar vi kan
ilationsinterface far anlaggningségaren modern energisnal erbjuda oférandrad varmeeffekt ned till -15°C och garanterad
inverterteknik som producerar steglés kyla och varme i kraftfull véarmeeffekt ned till -25°C. Maskineffekterna tacker
samma batterikropp. behov fran 3.5 kW och uppat.

Anléggningségare kan med en investering tillgodose venti-
lationsaggregatets varme och kylbehov 6ver hela aret, och @ Anders Nilsson 0705-69 72 90
detta med hog verkningsgrad i bada driftsfall. Christer Thor 0705-69 17 70

Anlaggningen styrs enkelt via ventilationsaggregatets interna
0-10V styrautomatik sa att en jamn och fin temperatur regle-

ring erhalls. Endast rérinstallation kravs mellan utomhusdel www.mitsubishi-aircon.se k
N,

och batterikropp vilket férenklar installationen avsevart.

‘ MITSUBISHI
Mitsubishi Electric BV Europé | Séljkontor Drakegatan 1, 412 50 Goteborg " ELECTRIC



626 goda krafter har redan
antagit utmaningen

Sverige har kommit en bra bit pa vagen i byggandet
av ett samhélle som ar tillgangligt for alla manniskor,
men vi ar inte i mal an.

Nu ska alla enkelt avhjalpta hinder i publika lokaler
och pé allmanna platser bort!

Vi har redan genomfort 8 av 16 seminarier runt
om i landet for att f& kommuner och fastighets-
agare att satta fart pa detta viktiga arbete. %1

9@stersund

Seminarierna vander sig i forsta hand till

kommunalréd, landstingsrad, kommunala

chefstjansteméan och VD:ar i offentliga

och privata fastighetsbolag. n

°
Falun

Du far mota experter, ta del av goda
exempel och konkreta verktyg som ska

hjalpa dig att komma igang, komma LA
. . R Skovde® Glrims
vidare och komma i mal! W g e
G‘c}teborg“ “Jijnkb'ping
Snart kommer vi till en stad nara dig. ™
L . . OVaxjo
Anmal dig till en spannande dag pa o
www.boverket.se/enklahinder ®Kristianstad
@®  Sveriges

2y Boverket \ Kommuner

Bakom denna satsning star Socialdepartementet, Miliodepartementet, Finansdepartementet, Naringsdepartementet och Lansstyrelserna.




" Pa omslaget:
Gunnar Méssing
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FORANDERLIG. Den galleriaigare
som nojer sig med att bara forvalta
ar snabbt en forlorare, sdager chefen
for Kista Galleria, Gunnar Massing.
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bolagen ekar tomma.

Avdelningar

By Blandat 26
; ?PARA ENERGI. De:)b § Bokhyllan 27
: inns massor av snabba z e e
il | o " 3 : i
ad atgarder for att spara t| Debatt:Skattefritunderhal 28
e MR energi. Snélspolande = Arkivet:1990-talet 29
o b B armaturer ar en av dem. §  Tips&rad:Sparaenergi 46
LN B F £  Saker &ting/ Sett & skett 48
1} rodukter

j_ i i Produk 49
T TN 0 Rl T P
4 E'l ' Annars Bostadsratt . S0

] " - _ . . .
I|-'.' i Uik kan en hel generation Fastighetsagarnas sidor 52
it o t'ﬁ s tvingas bo kvar i for- Fréga Fastighetsigarnas experter 54
¥ sldrahemmet, varnar Fraga Almega ............................ o
Hyrersgastforenlngen. Kalendarlet ............................... é.z
FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 NOVEMBER 2009 5



ga fran att vara ett

Entré november 2009

TYCKT PAWEBBEN OCH | ANDRA MEDIER

”Nar alla som borde ha motstridiga intressen
ar nojda och glada finns det anledning for
alla utomstaende att vara oroliga.”

Eva-Lena Ahlqvist i DI om enigheten kring
Odells politik for allmannyttan och hyrorna

"Visst finns det planekonomer i Sverige. Nagra
verkar faktiskt halla till i regeringskansliet.”

Rikard Westerberg i DN om samma Odell-poli-
tik, dar efterfragan inte tillats styra hyrorna

"Det var tio millimeters plat i tre lager. Sddana
fina vedpannor ar det ingen som _ bygger
idag, den sag ut att varai samma skick
som nar den sattes in.”
AF-konsulten Bengt Lundin
i Energi & Miljo om den
skrotade 1930-talspan-
nan pa Trollenis slott

PP Stockholm mdéste

W0J'SYN3ITT0dL

museum till att vara en
stad som tar for sig. PP

Per Ankersjo, Centerpartiets gruppledare
i stadshuset, i Metro om Lansstyrelsens
skepsis mot skyskrapor

"Karnkraft ar inte losningen pa klimatproble-
met, men en del av den. Det svenska storfore-
taget Vattenfall bor fa vara med och bidra.” DN

"Jordens klimat och folk kan inte vinta pa
insatser for att radda klimatet. Losningen
ar inte att sprida mer pessimism utan att
tvartom - som EU gor - visa ledarskap som
sitter press pa alla andra aktorer.”
Miljominister Andreas Carlgren (C) pa

DN Debatt infor klimatmotet i Kopenhamn

"Han har missforstatt sitt mandat. Vellinge &r en
kommun i Sverige - inte ett eget rike i varlden.”
DN om moderata kommunalradet
Lars-Ingvar Ljungman som inte vill ha ndgra
asylsokande pa sina gator

Halla dar!

Cecilia Gannedahl, kommunikationsdir

| S
I 0

Under vintermanaderna lyser Bolagsverket upp Sundsvalls hamn som en

tor pa Kungsleden ...

gigantisk lampa. Malin Sellén ar en av 550 anstdllda som kan titta ut rakt genom vdggarna, som
bestar av 14 olika typer av glasningar. Arkitekten heter Martin Haller.

FOTO ANNA GULLMARK
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P& sajten kan man kom-

mentera och diskutera
olika fastighetsrelate-
rade dmnen. For vem

ar den tankt?

... som satsar pa
sociala medier
genom sajten
lokalamajlig-
heter.se. Varfor?

= Vivill hitta nya
vagar for att fora

- For alla som ar
intresserade av

dialog med fastigheter och
vara k.L.mder. lokaler, inte bara
Malet ar att

for vara egna

skapa affars- hyresgaster.
mojligheter

bade for oss Fastighets-
och kun- branschen har
derna. inte de mest

: ivriga brukarna av sociala
. medier? :
: - Jag kdnner inte till ndgot :
© annat fastighetsbolag som
. testat det har. Det ar for-

. stds extra roligt att vi gor

© n3got som ingen annan i

. branschen gor.

! Har den gett nagot kon-
. kret resultat?

¢ - Hittills har sajten resulte-
: rati&tminstone ett mote

mellan en besokare och en

av vara forvaltare. Det var :
: nagon som hade uttryckt ett :
onskemal under rubriken :
: "Jagvillha” som en forval- :
* tare nappade pa. Allt hand- :
: . larinte om Kungsledens
. Hur har mottagandet varit? : °

: " . . verksamhet, nan efterlyser
. - Forsta dagen hade sajten :
: 3000 bestkare, det &r

: ganska bra.

. en kaffemaskin dar kaffet
smakar bra, en annan vill ha
. sjoutsikt och egen brygga.
: N&r man slapper in bess-

* kare géller det att vaga

' Oppna upp utan att censu-
© rera. Vi far rakna med att

: ndgon uttrycker sant som

. viinte vill ha, men vi forbe-

haller oss ocksa ratten att

. plocka bort en del.

INTERVJU
ANN-MARIE LUNDHOLM

Fotnot: Sociala medier ar
. ett samlingsbegrepp for

© digital kommunikation d&r
: delar avinnehallet skapas
av anvandarna, genom
 exempelvis kommentarer.
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Ledare

PER-YNGVE BENGTSSON
CHEFREDAKTOR

Nojdhetens pris

lla far sitt niar Odell reformerar bomarknaden.
Genom den kommande propositionen om de
kommunégda bostadsbolagen och hyresséttning-
en av bostéder tar sig regeringen ur ett politiskt
minerat omrade genom att ligga ansvaret pa
parterna. Fastighetsdgarna blir en sjélvstindig
forhandlingspart nér allménnyttans hyresnormerande
roll avskaffas. Sabo-foretagen far en tydligare marknads-
roll med uttalad social uppgift utan att hamna i social
housing-trisket. Och Hyresgdstforeningen undgar
marknadshyror, det r fortfarande kollektivt forhand-
lade bruksvirdeshyror som giller.
Ingen gor heller nagon hemlighet av att propositio-
nens innehall ror sig om en efterstrivad kompromiss -
i synnerhet av regeringen. And4 maste det vara fa stats-

o . rad férunnat att likt Mats Odell
PP Alla far sitt

kunna ldgga fram ett forslag

nar Odell refor- under s varma appléder fran de
merar bomark ndrmast berérda. Handklapp-

ningar som han och manga andra
hoppas ska horas énda till Brys-

naden. pp
I sel, dir ju Fastighetséigarnas EU-

anmadlan fortfarande ligger pa
bordet. Alla glada miner pa podiet i Rosenbad hiromda-
gen forebadar dock inte bara ett vixande dammlager pa
anmaélan, ocksa att den snart kan hamna i byraladan.

Den forflyttningen &r néjdhetens pris f6r Fastig-
hetsigarna. A andra sidan har anmilan gjort utmérkt
tjdnst bara genom att finnas. Den har skrimt upp tva
regeringar och 6vriga parter pa bostadsmarknaden sa
pass att de insett att den svenska modellen ér i behov
av reparationer. Ett fatal kritiska roster hdvdar dock att
reparationerna inte ir tillrickligt genomgripande, och
talar om fortsatt ”planekonomi” pa bostadsomradet
eftersom efterfragan inte far sla igenom.

Men Odells reform &r ett viktigt steg mot en bittre
ordning. For Fastighetsiigarna handlar det nu om att yt-
terligare trimma férhandlingsorganisationen infér 2011,
da organisationen kan borja hyresforhandla utan att vara
upplast av allménnyttan. Det nya rutinerna férutsitter
samarbete med 6vriga parter, sd om stimningen fran
Rosenbad bestir fir vi ser fler néjda miner. @

@ Lds mer om upp-
gorelsen pa sid 10.
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Arkitektur

Kronprinsessa for damidrott

M Inte bara ett sportkomplex utan
mer som en stad i staden. Dess-
utom varldens storsta investe-
ring i kvinnlig idrott. S& karak-
teriseras den 100 000 kvadrat-
meter stora anldaggningen Kron-
prinsessan som ska ersatta
gamla Hasthagens idrottsplats
nara skyskrapan Kron-
prinsen i Malmé.
Komplexetska _ _
fungera som .
ett utveck-
lingscenter
for dam- B S0 B
idrott med = “§ 12
fokus pa _',ﬂf
fotboll och ®igiz
drivas un-

dernamn- =
et The World &
Village of Women

Sports. Hit ska
kvinnliga idrottare

fran hela varlden vallfarda for att :

forkovra sig inom sina sporter.

Férutom inomhusarenor, fot-
bollsplaner, loparbanor, bas-
sanger och gym, ska sportde-
len ocksa inrymma centra for
idrottspsykologi, fysiologi, kost
och naring, rehabilitering, frisk-
vard och utbildning kring kvinn-
lig idrott. Den stora huvudarenan
i kvarterets mitt ska omgardas
av bostader, kontor och ett hotell
som upptar drygt halften av

i kronor och bygget

. anldggningens yta. P arenans
tak anldggs en park for allman-
. heten och fran glasgangar inne
i kvarterskomplexet ska boende
och besdkare kunna blicka in pa
. arenans aktiviteter.

Den vagade arkitekturen med

" de spetsiga terrasserade och

uppbrutna byggnaderna
ska ge ett sken av
att hela kvarte-
ret skulpte-
rats som en
2 jattelik
o an klassisk

The World
Village
of Women
Sports har
kopt marken
for 80 miljoner

maste vara pabarjat fore 2012

- for att markavtalet ska galla.

Initiativtagare till tvdmiljarders-

. projektet ar Malmdsonen och

. fotbollsfantasten Kent Widding

. Persson, dgare av kosmetikakon-
cernen Hardford. Bygget ar ett

: samarbete mellan naringslivet,
staten, Malmo stad och hogskola.
. Arkitekter ar danska Bjarke

- Ingels Group (BIG) pé uppdrag

. av H-hagens Fastigheter AB.

TEXT KEROLD KLANG
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Viso TV hos Canal Digital har Sveriges lattaste jobb, helt enkelt for att vi har mlst t erbjuda vara
kunder. Viar en en digital-TV-operator som erbjuder en fullstdndig digital spegling av det analoga basut-
budet. D nalerna kommer da via digitalboxen istéllet och ger en betydligt forbattrad bild- och ljudupp-
levelse i paraterna. For 35 kr/manad! Valfrihet &r ett allt vanligare krav idag. D&rfor erbjuder vi dina
boende att a till ytterligare fyra, sex eller atta favoritkanaler. Allt, lite till eller bara det basta, vi har nagot

~ forallasmaker. -

i
Med en H_
erbjuda di{l

D-box och kanaler i HD-kvalitet blir bild och ljud b&ttre &n du kan férestalla dig, och vill du
stort utbud av HD-kanaler sa finns det bara en sak att gdra, och bara en operator vard namnet.

.}ng Ala ;:-:' : art, Jonas, Vicktoria, Stefan, Magnus, Per, Mdns, Marcus eller Yvonne
pé 0770 'ﬂ‘__f" d hjdlper de dig. De dr ocksé HD-Ready. | o3

=
= -
_
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Bostader i Granby, Uppsala, som i dag dgs av Vasakronan.

Vasakronan saljer ut bostader

M Vasakronan bildar ett heldgt dotterbolag for bostadsfastig-
heter, Dombron. Samtidigt pabérjas arbetet med forsaljning
av bolaget. De flesta av Vasakronans bostadsfastigheter ska
laggas in i det nya bolaget. Det ror sig om 8 000 lagenheter
med en yta pa 480 000 kvadratmeter i Stockholm, Uppsala
och Goteborg. Vd for bolaget blir John Forselius, som i dag ar
chef for region bostader hos Vasakronan.

Positiv prognos for bostadsbhyggandet

M Bostadsbyggadet 6kar med 25 procent
nasta ar. Den bedomningen gér Bover-
ket i sin senaste byggprognos. Antalet
paborjade bostader ar i ar det ldgsta pa
tio &r. Men efterfragan pa nya smahus
och bostadsratter har 6kat starkt, vilket
gor att byggandet véntas vanda uppat.
Byggandet av hyresratter kan dock ha

svarare att lyfta, tror verket. | ar berdk- procentﬁb'ka} byg-
nas 15000 nya bostader pabérjas: av gande nasta ar.
dem ar knappt 6000 hyresritter. ]

Nya krav pa prisreglering av fjarrvirme

M | borjan av november séllade sig Ener-
gimarknadsinspektionen, El, till den langa
raden av kritiker som kriver att priset pa
fiarrvarme regleras med hjalp av oberoende
provning. | en rapport till regeringen skriver
El att reglering ar det enda som kan skydda
fjarrvarmekunder fran oskéliga priser.
Dessvarre ar dagens reglering otillracklig,
konstaterar El, som ocksa efterlyser en se-
parat utredning. Aven HSB Stockholm kréver
att fijarrvarmelagen rivs upp. Det nuvarande
systemet fungerar inte, sdger Charlotte
Axelsson. Lagen ger i dag fjarrvarmeforeta-
gen full kontroll 6ver eventuella tredjepartstilltraden, vilket
ombjliggér okad prispress och konkurrens pa marknaden.
L3s mer om fjarrvarmemonopolet pa sid 31.

VIQ3dIMIM / 13ddV NJOrg <0104

Sjunkande KPI kan sanka lokalhyrorna

M Konsumentprisindex KPI for oktober 2009 uppgar till 301,11.
Det ar 1,5 procent lagre an for oktober 2008. For fastighets-
dgare som anvander Fastighetsagarnas indexklausul innebar
det att hyrorna for 2010 sanks i forhallande till drets hyror.
Hur mycket beror bland annat pa hur stor del av den avtalade

= hyran som ar indexreg-
MER PA WEBBEN

lerad. Fastighetsagarnas
@ Mer information pa fastighets-  indexklausul galler fér
agarna.se. Dar finns ocksd enbe-  lokalhyresavtal med en
rakningsmodell, som visar hyres-

avtals- och forlangnings-
utfallet med olika forutsdttningar. tid pa minst tre ar.
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Startklara for

Kommunforetagens hyresnorme-
rande roll slopas och Fastighets-
dgarna blir fullvardig forhandlings-
part nar bomarknaden reforme-
ras. "Vi forefaller fa en lagstift-
ning som inte lingre strider mot
EU:s regler”, sager Fastighetsdgar-
na Sveriges vd Reinhold Lennebo.

Reinhold Lennebo satt med pa podiet
i Rosenbad nér kommun- och finans-
marknadsminister Mats Odell (KD)
presenterade innehallet i den propo-
sition som kommer i borjan av nésta
ar. Detsamma gjorde Hyresgéstforen-
ingens férbundsordférande Barbro
Engman och Sabos vd Kurt Eliasson
- alla pa plats for att markera enighet.
- Dérmed kan vi rdkna med att de nya
reglerna kommer att giilla under lang
tid, vilket &r bra f6r investeringarna i
hyresritter, forklarade Mats Odell.

Det som presenterades var en departe-
mentspromemoria om nya villkor
for allmannyttan. De innebér bland
annat att kommunbolagens hyresnor-
merande roll avskaffas och att de ska
agera enligt affirsméssiga principer.
Allbolagen slopas och ersitts med en
ny lag som fortydligar att de allmén-
nyttiga foretagen ska vara ett av flera
instrument f6r kommunerna att upp-
fylla sitt bostadsforsorjningsansvar.
Promemorian beror inte hyressitt-
ningsfragorna, dem aterkommer rege-
ringen till senare. Men Mats Odell
lattade dnda pa forlaten kring det
pagaende arbetet. Kontentan ir att:
e allménnyttans hyresledande roll slopas
ebostadshyrorna ska vara kollektivt
framforhandlade bruksvirdeshyror -
nej till statligt styrda hyror, marknads-

POLITIKERFRAGAN

hyror och rent efterfragestyrda hyror
e Fastighetsiigarna blir i konsekvens
med detta fullvirdig férhandlingspart.

Alla forslag bakas ihop till en samlad
proposition om allménnyttan och hyres-
sittningen i bérjan av nésta ar. Fériand-
ringarna ska trida i kraft 2011.

- Genom forslagen far vi av allt att

k.
-

@ Ar du ndjd med innehallet i regeringens forvintade proposition om allminnyttan

Jan Lindholm (MP),
riksdagsledamot:

- —Den 13 november 2009
- gar till historien somen !

mork dag for Sveriges

hyresgister. Regeringen :
foreslar i princip att all- :

mannyttan avskaffas

och att de kommunala fastighetsholagen
aldggs generera marknadsmassig avkast- :
ning. Resultatet blir kraftigt hojda hyror :
och att familjer tvingas dela pa ligenheter :

for att klara sin ekonomi. Vi kraver att
sjdlvkostnadsprincipen tillampas i all
kommunal verksamhet dven nar kom-

Ewa Thalen-Finné (M),
riksdagsledamot:

- Ja, det &r gladjande
att regeringen kan
lagga fram ett forslag
som bygger pa en sam-
forstandslosning mel-
lan alla parter pa bo-
stadsmarknaden. Nu kan vi fa en bittre
fungerande marknad med trygga
hyresgister, langsiktiga spelregler
och forbattrade forutsattningar for att

. dga och forvalta hyresfastigheter. Vi
: far ocksa bittre balans nir samtliga
. fastighetsdgarrepresentanter &r repre-
muner fullgor sitt bostadspolitiska ansvar. :

senterade vid forhandlingsbordet.
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Pa vig mot ny hyressittning. Sabos vd Kurt Eliasson, ansvarig minister Mats Odell, Hyresgistforeningens
Barbro Engman och Fastighetsdgarna Sveriges Reinhold Lennebo agerade samstammigt i Rosenbad.

doma en lagstiftning som inte strider
mot EU:s konkurrenslagstiftning. Da
tar vi tillbaka var EU-anmaélan, sidger
en n6jd Reinhold Lennebo.

- Nu kan vi férhandla med Hyres-
gastforeningen om hyrorna i vara hus
utan att vara styrda av de kommunala
bostadsbolagens hyressittning. Men

och hyrorna?

Jan Lofstrand (S), riks-
dagsledamot:

- Vi vdlkomnar att rege-
ringen till slut tagit till
sig av den massiva kritik
som Allvillutredningen
vackte. Det finns inget

A stod for marknadshyror.
Vi ska nu granska forslaget noga och

. lyssna till parterna for att forvissa oss

: om att hyresgasternas skydd mot oskéliga
hyreshojningar garanteras, att bruks-

. virdessystemet star intakt och att all-

. mannyttan ges forutsattningar att daven
. fortsattningsvis kunna erbjuda bra bo-
. stider till breda grupper.

i
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PP Med en
ny modell for
hyressatt-
ning okar
intresset for
attbygga
fler hyres-
bostader. pp

Reinhold Lennebo,
vd Fastighets-
dgarna Sverige

® Reinhold Lenne-
bos kronika, sid 52.

@ Lds mer omre-
geringens forslag
pa www.fastig-
hetsagarna.se.

det innebir ocksa att parterna pa hyres-
marknaden tillsammans maste hitta
former och arbetssitt som passar med
de nya forutséttningarna. Jag dr 6ver-
tygad om att vi lyckas med detta.

Fastighetsdgarna har sedan en tid for-
berett organisationen pa ett utvidgat
hyresférhandlingsmandat och tillsatt
en arbetsgrupp.

- Med en ny modell f6r hyressittning
okar intresset for att bygga fler hyres-
bostiader, bedomer Reinhold Lennebo.
Undersokningar bland vara medlemmar
visar att sju av tio tror pa 6kat byggan-
de om vi far en ny hyresmodell.

Han tar ldtt pa den kritik som fram-
forts mot Odell-uppgoérelsen.

- Regeringsforslagen ir ett steg mot
en bittre bomarknad och sa langt som
det &r politiskt méjligt att komma just
nu. De som kréver &nnu mer langtgaen-
de fordndringar sitter inte i en position
dér de maste ta ansvar for helheten.
Det finns ju ocksa de som tycker att
regeringen gar for langt, siger Rein-
hold Lennebo.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON
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Hyrorna
tvangssanks
i Herrgarden

B Nu 6kas takten i upprust-
ningen av de nedslitna husen

i Herrgarden i Malmo. I forsta
steget ska 480 fukt- och mogel-
skadade ldgenheter atgirdas
till sommaren 2010. Nésta steg
blir renovering av 401 badrum,
178 wc och 301 kok under en
ettarsperiod.

Fastighetséigaren Groningen,
som ingar i norska finanskon-
cernen Acta, ber om ursikt for
hanteringen av upprustningen.

”Vi vet, och beklagar att
manga uppfattat att vi tagit for
lang tid pa oss att agera i Herr-
garden. Det ber vi om ursikt
for”, skriver bolaget i en bilaga
till sin senaste atgérdsplan.

Men Gréningen, som bara dgt
husen i fyra ar, betonar ocksa
husens daliga standard.

- Behoven ir sjélvklart mycket
stora i ett 40 ar gammalt omrade
som i princip aldrig renoverats,
siger Peter Schonfelder pa
Newsec, som pa Groningens
uppdrag lett arbetet med planen.

Den laga standarden i Gron-
ingens hus har fatt Hyresndmn-
den att besluta om sénkning av
hyran med 5,5 procent. Nimnden
anser att hyrorna maste sittas
visentligt ldgre dn i jimforbara
ldgenheter i niromradet efter-
som underhallet dr klart simre.

Det dr den yttre miljén, och
det yttre underhallet som av-
viker mest negativt. Gardar,
lekplatser, kéllartrappor, hissar
och trapphus ér i starkt behov
av atgirder. Hyresnimnden
domer ocksa ut underhallet av
balkonger och fonster.

Nir det giller inre underhall
forvanas ndmnden o6ver att
ambitionsnivan tidvis har varit
lag. Nir nagonting vil atgirdats
har det gjorts bade daligt och
slarvigt. Fastighetsigaren har
valt att inte atgirda ens enkla
missférhallanden.

Hyressidnkningen berér 250
av omradets 867 ligenheter och
giller fran oktober i ar. Ovriga
hyresgister, som inte hade lam-
nat fullmakt till Hyresgéstfor-
eningen, far sjélva begira sinkt
hyra av fastighetsdgaren.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM
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Den nya biljetthallen under Vasagatan gjuts
samtidigt som byggarna spranger sig ned i underjorden.

Citybanan kraver rivningar

M Det omfattande bygget av Citybanan under centrala Stock-
holm borjar nu markas ovan jord. Flera schakt och tunnel-
mynningar gapar i gatorna runt Centralstationen samtidigt
som delar av tunnelbanans perronger och rulltrappsystem
har stingts av for byggena av spartunnel, tillfartstunnlar,
biljetthallar och en pendeltagstation 45 meter under jord.
Det sex kilometer l&nga bygget &r ett av Sveriges storsta
infrastrukturprojekt. | vinter kommer city att paverkas
ytterligare nar delar av Hotel Continental mitt emot Central-
stationen rivs for banans entrébyggnad. Citybanan ska sta
klar 2017.

S vill 6ka byggandet med stod

M Socialdemokraterna vill 6ka bostadsbyg-
gandet genom investeringsstod och skarpt
bostadsforsorjningsansvar for kommuner.

- Vi accepterar inte dagens situation dar
manga, inte minst unga, har svart att skaffa :
sig bostad, sager Ylva Johansson (S),vice | I 0
ordforande i socialutskottet. Ylva Johansson

Enligt kongressbeslut vill partiet ha fler
bostadsformedlingar, rusta miljonprogrammet, komplettera
hyreshusomraden med villor, radhus och bostadsratter samt
satsa pa en ny egnahemsrorelse. Partiet efterlyser ocksa
skatteneutralitet mellan boendeformerna och att allmannyt-
tiga foretag ska kunna verka dver kommungranserna.

Dyrt rusta miljonprogram

M For mer omfattande upprustning
blir priset 275 miljarder. Av de 1,4
miljoner bostader som byggdes under
rekordaren 1961-1975 dgs 390 000

i dag av kommunala bostadsbolag. Av
dem ar 300 000 i behov av upprust-
ning. Organisationen Sabo har raknat
pa vad det kostar att rusta upp dem.
Rapporten Hem for miljoner finns att
ladda ned p& www.sabo.se.

MILJARDER kronor
for att tgdrda bara
det nodvandigaste.

Tummen ned for momsforslag

M Fastighetsagarna ar inte nojda med regeringens nya regler
om att momsskyldighet blir obligatoriskt vid uthyrning av lo-
kaler. Fastighetsagarna, Svenskt Naringsliv och Foretagarna
foreslog i fjol forenklingar i gallande regler dar skyldigheten
att redovisa moms ar frivillig. Men de nya reglerna innebar
alltsa obligatorisk momsplikt for alla, endast hyresvardar
med lagre intdkter &n 250000 kronor per ar kan undantas
fran moms. Utredningens férslag inneb&r sannolikt minskad
administrativ borda for dem som redan ar inne i systemet
men okad borda fér dem som i dag star utanfér, siger Ulla
Werkell, skattejurist pa Fastighetsdgarna Sverige.
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Avtalade bort

Det kommunala bostadsbolaget i
Malmd, MKB Fastigheter, har fatt
klartecken att avtala bort besitt-
ningsskyddet for bostadsdelen vid
uthyrning av sa kallade bokaler.

Medgivandet fran Hyresnimnden
avser enbart det fall ddr affarsverk-
samheten i bokalen upphor. Det
forutsitter dessutom att hyresgisten
far en annan bostad.

MKB:s bokalkoncept bygger pa att
bostadsdel och lokaldel &r oskiljaktiga
och inte kan ha olika hyresgister. Om
nagons affirsrérelse upphor
kan denne inte bo kvar. Den
som séger upp eller blir upp-

PP Detar

- Att bokalhyresgisterna inte riske-
rar att hamna pa gatan var nirmast en
forutsittning fér att Hyresnimnden
skulle s#ga ja till MKB:s mycket spe-
ciella skil for att kringga hyreslagens
besittningsskydd, sidger hyresradet
Greger Lindberg som var beslutande
i de hittills atta, individuellt provade
drendena.

Ni@mnden har granskat hyresavtal f6r
bostad, verksamhetslokal samt de
sirskilda sa kallade avstaendehand-
lingarna. T dessa medger hyresgisten
avstaende fran besittnings-
skyddet och MKB garanterar
ersittningsbostad inom det

sagd fran sin bostad maste av en spemeu egna bestandet, likviirdig
samma anledning limna sin losning for med den som méste limnas.
verksamhetslokal. wgn I avstaendehandlingen

- Vi ser positivt pa MKB:s en specrflk foreskrivs att hyresgésten,
initiativ och kommer att félja plats_ " om denne inte ir néjd med
projektets utveckling med stort nya ldgenheten, har ritt att
intresse, siger Stefan Lindvall, [ NIIEBEE (3 sin sak provad av Hyres-

vd for Fastighetségarna Syd. Sa
vitt jag vet finns i dag inget motsva-
rande bland privata fastighetségare.

Den 1 december borjar inflyttningen i
det hyreshus pa Bennets vig i Rosen-
gard som MKB byggt om till bostdder
kombinerade med verksamhetslokaler.
Huset har plats for atta féretagare som
har boende och arbete under ett och
samma tak. Smorgasbutik, resebyra
och frisor dr nagra verksamheter som
etableras.

nimnden.

Hyresgistféreningen har inga
inviindningar mot Hyresnimndens
beslut och ser inte besittningsskyd-
det hotat.

- Det ér en speciell 16sning for
en specifik plats. MKB har erbjudit
mycket kompensation for avstadd
besittningsritt och jag tror inte det
verkar lockande for sa virst manga
fler, séiger Andreas Persson, jurist
hos hyresgistféreningen Skane.

TEXT BITTE NORD

Dunderbacken har varit ett problem-
omrade med manga tomma ldgenheter.
Nu ar det fullt, sdger Magnus Ericsson.

T13SYVAD VIMVIW ‘0104

Utsatta far ny

Ericssons fastigheter erbjuder en
ny chans for hyresgaster som har
svart att fa hyreskontrakt pa grund
av betalningsanmarkningar.

Konceptet infordes i samband med att
fastighetsbolaget kopte tolv hyreshus
med sammanlagt 300 ligenheter pa
Dunderbacksvigen i Finspang. 130 av
ldgenheterna stod outhyrda.

- Det har blivit en succé, séiger
deldgaren Magnus Ericsson som kom
paidén. Malet var i férsta hand att
fa ménniskor fran andra orter som
hyresgister. I dag har vi bara sex out-
hyrda ldgenheter kvar och det beror
pa att de inte dr iordningstéllda. Men
det #r inte alla vara nya hyresgister
som har ”andra chansen-kontrakt”.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 NOVEMBER 2009



besittningsskydd
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Hyresnamnden har gett MKB riitt att avtala bort besittningsskyddet for de atta hyresgéster som snart flyttar
ini dessa bokaler i Rosengard. Hyresgisterna ar lovade en likvirdig bostad om deras verksamhet upphér.
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Olsson, Lundberg och Bodin: rikast i
Fastighetssverige.

Manga kinda
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miljardarslista

M Ett tiotal fastighetsinvesterare
finns med pa listan 6ver Sveriges
rikaste.

Det ér affirstidningen Veckans
Affirer (VA) som listat de 106
svenskar som har en formogenhet
pa 6ver 1 miljard kronor. Listan
toppas av Ikeas Ingvar Kamprad,
H&M:s Stefan Persson och Hans
Rausing, tidigare Tetra Pak.

Placering pa
Namn och Veckans Affarers
foretag lista

branschnamn pa

FASTIGHETSMILJARDARER

Dan Sten Olsson, Stena-gruppen 9
Fredrik Lundberg, Lundbergs 1"

Anders Bodin, 2%
Anders Bodin Férvaltning

Roger Akelius, Akelius Fastigh. 27

Erik Paulsson, 23
Wilhborgs, Fabege, Brinova m.fl.

Mats Paulsson, Peab 38
Sten Mortstedt, CLS 52

Johan Claesson, CA-koncernen 72
Hans Wallenstam, Wallenstam 83

Sven-Olof Johansson,
F. 89
astpartner

chans till boende

Andra chansen vinder sig till mén-
niskor med betalningsanmérkningar,
som erbjuds tremanaders hyreskon-
trakt. Skoter sig hyreshésten forlings
kontraktet med ytterligare tre mana-
der tills man efter nio manader far
ett forstahandskontrakt. I kontraktet
ingar ocksa att Ericssons fastigheter
har ritt att sdga upp missbrukare och
minniskor som begar brott.

- Det dr nolltolerans mot de hyres-
gister som misskoter sig. Hittills har
vi bara behovt séiga upp en handfull,
berittar Magnus Ericsson.

Han rekommenderar konceptet till
andra fastighetséigare. Men det krévs
att man har en bra organisation for
hyresgister som inte skoter sig. For
att locka nya hyresgéster erbjuder

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 NOVEMBER 2009

PP Det
finnsen

baksida.
Klago-
malen
over att
omradet
ar stok-
igt har
okat.pp
[

foretaget dven bilpool, gemensamma
frukostar och resor.

Fran Hyresgistforeningens sida ar
man positiv till konceptet.

- Vi har inget emot att man ger
miénniskor en chans till. Men det finns
en baksida. Klagomalen éver att om-
radet dr stokigt har 6kat, siger Claes
Rydgren, ombudsman pa Hyresgist-
foreningen. Men man far ocksa rikna
med att det blir en annan ljudniva nir
ett omrade &r fullbefolkat.

Fran polisens sida har man mérkt av
en markant 6kning av brottsanmél-
ningar och utryckningar i omradet.

- De farhagor vi hade har besannats,
siger Tony Georgson, chef f6r Finspangs
nirpolisomrade, som efterlyser en har-
dare kontroll av hyresgésterna. Stor-
ningsjour och fastighetséigare maste
ta ett stérre ansvar for omradet.

TEXT MARITA ANDERSSON

Vi kan
fastighets-

service.

L&s mer pa samhall.se

Sveriges mest mangsidiga féretag samhall
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Nyheter

Den blivande Holmiaparke.n i Stockholm.

Bortglomt namn tillbaka pa kartan

M For hundra ar sedan uppforde Bostadsaktiebolaget Holmia
nagra hyreshus pa Kungsholmen i Stockholm. Trakten kom
i folkmun att kallas Holmia, @ven sedan andra bolag byggt
kvarter i omradet. Nar tunnelbanestationen Thorildsplan
kom till pa 1950-talet foll Holmianamnet i glémska - tills nu.
En namnlés park i omradet dops nu till Holmiaparken for att
minna om traktens gamla inofficiella namn. Upphovsman

ar Fastighetstidningens redaktor Kerold Klang, vars forslag
folli god jord nar tidningen Vart Kungsholmen efterlyste ett
passande namn for den lilla parken. Fastighetskontorets
namnberedning gillade ocksa férslaget och snart kommer
skyltarna upp. Nar Fastighetstidningen griperin ...

Malmao bast storstad for fastighetsforetag

M Fastighetsagarna i Malmo ar mer nojda med foretags-
klimatet i sin hemkommun &n kollegerna i Stockholm och
Goteborg. Det visar undersdkningen Fastighetsforetagarkli-
matet. Malmé ar 6verldgsen vinnare med ett index p& 63,3.
Stockholm och Goteborg hamnar en bra bit efter med 54,7
respektive 54,4. Undersékningen ar gjord av Demoskop pa
uppdrag av Fastighetsdgarna Syd, Fastighetsagarna Gote-
borg Forsta Regionen och Fastighetsagarna Stockholm.

Hitta byggprojekt pa nitet

B Nu kan du pa ett enkelt sitt hitta uppgifter om olika bygg-
projekt pa Fastighetstidningens webbplats. Fastighetstid-
ningen har inlett ett samarbete med foretaget Sverige Byg-
ger och deras tjanst Byggsok. | Byggsok hittar du historiska,
aktuella och framtida planerade
byggprojekt i hela landet. Du kan
soka pa lan, typ av bygge och nir byg-
get startar. Du hittar ocksa uppgifter
om vem som ar byggherre och vilka
entreprendrer som ingar i projektet.
L3s mer pa www.fastighetstidningen.
se, klicka pa Byggsok.

Prova Byppsdk

Brf i fokus pa Fastighetsmassan

M Fastighetstidningen arrangerar tva lunchseminarier for
bostadsrattsforeningar vid Fastighetsmassa Oresund i Malmo
den 10-11 februari nista ar. Det forsta leds av Hans Tegnander,
Svalner Skatt & Transaktion, och handlar om skattefragor.
Vid det andra seminariet talar Ronny Bergens, Fastighetsagar-
na Stockholm, om hur man bast genomfor renoveringsprojekt.
Nya brf-handboken Béttre projekt (se sid 50 i detta nummer)
presenteras. Seminarierna ar kostnadsfria liksom entrén till
massan, som ar ett samarbete mellan Easyfairs, Fastighets-
dgarna Syd och Fastighetstidningen. Mer information p3 easy-
fairs.com/fastighet och i kommande nummer av tidningen.

FASTIGHETSTIDNINGEN RATTAR

M Inga fel av vikt har rapporterats i forra numret.
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Snokyla spar energ
na Sundsvalls sjukhus

Sundsvalls sjukhus har sparatin
90 procent av sin elférbrukning
genom att anvanda sno for kylning.
Nu vaknar intresset for anldgg-
ningen fran andra halli virlden.

I korthet innebir tekniken att sn6
fran vinterhalvaret lagras i en bassing
stor som en fotbollsplan. Snon técks
med flis och fran basséingbotten cirku-
lerar det anslutna kylvattnet in till sjuk-
huset. Den in sa linge virldsunika
anldggningen ir inne pa sitt tionde ar
och har hittills fungerat utan nagot
som helst driftsstopp.

Elforbrukningen har kapats med
90 procent. I dagslidget har man &ven
passerat "break even” ekonomiskt.

- Om man riknar samman inves-
teringskostnader och driftskostnader
for snokylan sa betalar vii dag mindre
per kilowattimme #n vi skulle ha gjort

med konventionell kylning, siger Janne
Lindberg som ir energicontroller pa
Landstinget Visternorrland.

I fas med att anléggningen visat sig
vara en bra investering har intresset
fran omvirlden okat. I flera fall ror det
sig om stora flygplatser som vill kunna
ta hand om sitt 6verfléd av sné pa ett
smart sétt. Japanska Sapporo projek-
terar till exempel for en anlidggning,
som enligt samma princip som den i
Sundsvall, ska magasinera 150 000 ku-
bikmeter sné for att kyla sina lokaler.

Ryska Ikea ligger ocksa i startgro-
parna for att anvéinda snokyla.

- For oss handlar det inte enbart om
att spara energi och pengar utan dven
om att kunna trygga elforsorjningen,
siger Hans-Go6ran Goransson, chef
for Energy Department pa Ikea Real
Estate Ryssland.

TEXT ASA HEDMAN

= PP Vibe-
talar min-
drednvi
skulle gjort
for konven-
tionell kyl-
ning. PP
[ ]

Sundsvalls-
snon lagras och
anvands under
hela aret.

| KP1_____H Webbfragan

M Allt fler kunder anser att det ar viktigt att valja miljomarkta
lds mer pa sid 38-44.

: Har du miljomaérkt/ténker du miljomérka dina fastigheter?
© G4 in pd www.fastighetstidningen.se och rosta!

: Resultatet av webbfragan redovisas i nista nummer.

Webbsvaret

46%

Konsument-

prisindex . fastigheter -
(1980=100)

november 2009

301,11

Andring

i indextal :

september- © W Tanker du/ditt féretag
oktober 2009 . erbjuda hyresgasterna
+0,8 : hushallsnéra tjénster det
Andring : ndrmaste aret?

. : M Sa lod forra numrets
e . frga. Totalt hade
oktober 2008- 54 hersoner réstat den
ol1(t50ber 2009 : 18 november. S8 har

: svarade de.

20% Nej

For fler nyheter, se www.fastighetstidningen.se
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Dygnet runt - Aret runt!

Vi har jouren for din fastighet med
exempelvis larmcentral, akut jour,
driftlarm och rondering.

Kontakta oss for mer information:
08-657 77 00.

WWwWw.securitas.se

Stabilt. ZZORALSN
Lonsamt.
Driftsakert.
Langsiktigt. 4 Trexs
Miljovanligt.

Geoenergi

BRF Mandolinen har satsat 2,4 milj. kronor pa sin geo-
energianldggning. Dritftskostnaden sjonk till halften
och aterbetalningstiden berdknas bli ca 8 ar.

Det finns fler exempel pa vad som ar mojligt att spara
med en korrekt dimensionerad geoenergianlaggning.
Och da har vi inte ndmnt nagot om driftsdkerheten.
Och inte heller nagot om de stora vinsterna fér miljon
nar utsldppen minskar radikalt.

Sa ... hur mycket vill du spara?

For narmare information kontakta din lokala Geotecentreprendr
eller hor av dig till vart branschkontor.

GE@®TEC

e-post: info@geotec.se * webbplats: www.geotec.se
tel: 0413-244 60 + fax:0413-217 55

STOCKHOLMS STADS
BOSTADSFORMEDLING

www.bostad.stockholm.se

stOCkholm

“Bostadskon dr rak och enkel, Idtt att forklara for
en bostadssokande. Det finns inga genvdgar for
hyresgdster och inga kompiskontrakt.”

Sven-Ake Persson, fastighetschef Diligentia

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 NOVEMBER 2009

Forra aret hjalpte vi 260 hyresvardar att hyra ut 7640
| lagenheter i Stockholmsomradet.

Vill du veta mer om hur du kan fa hjilp med din hyresgast-
formedling? Ga in pa www.bostad.stockholm.se
eller ring Hakan Adero och Mona Lindén pa 08-785 88 00.
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Bakom fasaden Gunnar Missing

For Gunnar Missing, chef for Kista Galleria, ar det
agaren, dgaren, agaren som galler. Mer dn liget, liget,
laget. Déarefter kommer insikten om behovet av stan-
dig utveckling. Den kopcentrumégare som nojer sig
med att bara forvalta dr snabbt en forlorare.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON FOTO ELLINOR COLLIN

unnar Missing, chef for Kista Gal-
leria sedan 2003, kan sjilv besluta
om investeringar pa upp till tre
miljoner kronor. Utan att beh6va
fraga runt pa olika stillen.
- Ett tydligt mandat till vd &r oerhért viktigt Alder: Famil;:
i sadan hir komplex verksamhet som ofta
kriver snabba beslut. Professio-
nella dgare, som vi har, inser det,
siger han.

Kista Galleria KB &gs av tva
forsdkringsbolag, svenska Lins-
forsikringar AB och norska Vital
Eiendom AS. Enligt Gunnar Més-
sing en stabil och vilfungerande kombination som
dessutom har finansiell styrka.

- Jag behover i dagslédget inte dgna tid at banker- jobbet:
na. Fastigheten #r obelanad, sdger han.

Fastighetsidgande i galleriaform stéller manga
krav. Det géller exempelvis att skapa virdetillvixt
i en komplicerad fastighet med stark forslitning —
underhallskostnaderna i Kista Galleria ligger pa
20-30 miljoner kronor om aret.

Samtidigt maste dgaren forsta villkoren for olika
detaljhandelsbranscher. Det giller ocksa att hitta
ritt form av hyreskontrakt for olika hyresgister,

i Kista Galleria &r butikshyrorna som regel om-
sdttningsbaserade. Det handlar &ven om att férsta
konsumenterna och marknaden, att profilera sig
och helst bryta ny mark.

PERSONLIGT

Namn:
Aktuell:

Bor:
Intressen:

Roligast i

Ovanpa alltihop kommer att det mesta kan
hinda i en galleria utéver det att folk handlar - i
alla fall om den &r tillrdckligt stor. Det vet alla i
branschen. Brénder, mord, ran, olyckor, sjukdoms-
fall, beskyddarverksamhet eller annan skumrask —
listan kan goras lang. Som en del i sikerhetsarbetet
har Kista Galleria en egen bevakningscentral med
avancerat kameradvervakningssystem.

Gunnar Missing vet att ledningen stéindigt maste
vara beredd pa allt. Han fick en paminnelse om det
sent pa eftermiddagen den 15 juli i fjol, da telefonen
ringde: Byggras vid gallerian! En person dédad och
tva allvarligt skadade av nedstértande stalbalkar
och betong.

Gunnar Missing var pa semester men skyn-
dade till Kista, liksom medarbetare och inkallade
experter.

- Vi lyckades snabbt fa ett grepp om situationen.
Vad som hiint, vilken information som fanns och
vilka uppgifter vi kunde ga ut med. Var jurist flégs
in fran utlandet, dir han rakade befinna sig. Var
organisation fungerade, och det kiinns tryggt, sdger
Gunnar Missing.

Fyra personer fran tre olika byggforetag har
atalats fér arbetsmiljébrott i ssmband med olyckan.
Aklagaren har ocksa begiirt att de tre foretagen ska
betala boter pa mellan en och fem miljoner kronor
vardera for sina forsummelser.

Rittegangen pagar. Bygget har gatt vidare, och nu »

Utvecklas ell

16

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 NOVEMBER 2009



BYGGANDE VARD. | en galleria kan man aldrig ta
av sig byggmunderingen, sager Gunnar Massing. Har
i nya Monki-butiken, en sagovarld for unga tjejer.




Gunnar
Massing diskuterar med Ingemar

" Eriksson fran A-Sprinkler, en

-

# av manga hantverkare pa plats

i den nya galleriadelen.

» rids Gunnar Méssing andra saker betydligt mer &n ras.

- Med 500 personer i intensiv byggverksamhet
inom viggarna dygnet runt ir det exempelvis manga
brandfaror som lurar, konstaterar han.

Men snart lugnar allt ned sig. Den 25 november ska
byggstoket vara forvandlat till 24 000 nya kvadrat-
meter galleria varav 12 000 ir butiksyta. Ahléns
blir tillbyggnadens stérsta nya hyresgéist med sina
4000 kvadratmeter. Kista far dirmed Sveriges nist
storsta Ahlénsvaruhus.

Andra nya hyresgister &r Stockhome, Hemtex
& More, New Yorker, The Casbah och Monki. De
bada senare dr en mix av varumirken inom mode,
accessoarer, dofter, teknik och inredning respektive
kldder, skor och viskor.

- Vi skapar Nordens frimsta destination inom
mode och design, siger Gunnar Missing som fick
styrelsens acceptans pa den snart firdiga tillbygg-
naden 2005, en tidpunkt da alla kurvor pekade
uppat. Men det var inget skil att inte satsa ytterli-
gare, tyckte han.

Samtidigt med tillbygget har ytorna i den &ldre
galleriadelen piffats upp med ny belysning och
svart glas pa viggarna. Hela kalaset gar pa 800 mil-
joner kronor och ir avsett att stirka Kista Gallerias

18

Dagens
konkurrens-
faktorer ar
image, de-
sign, service

och trygghet.

position som ledande marknadsplats i Storstock-
holm.

Tillbyggnaden, som innebir att gallerian vixer
med 25 procent i yta, ska driva upp antalet besoka-
re ytterligare. I dag har gallerian cirka 14,5 miljoner
besokare arligen eller 60 000 per dag, vilket mot-
svarar invanarantalet i en mellanstor svensk stad.

Trots hektiska dagar rader lugnet pa galleria-
ledningens kontor. Det ér hir — med utsikt 6ver
gallerians viixande takytor och, lite lingre bort i
novemberdiset, ett expansivt Kista - som Gunnar
Maissing och hans 13 medarbetare dagligen jobbar
som fastighetsbolag, centrumledning och ansvariga
for den tekniska driften, allt pa en gang.

- Det fungerar bist. Konsulter férmar inte halla
ihop verksamheten pa ritt sitt, siger Gunnar Més-
sing, och retar kanske nagon.

Den gemensamma visionen ir “att skapa en hog och
uthallig virdetillvixt for aktieigarna genom att
erbjuda hyresgister och konsumenter den bista
marknadsplatsen i stockholmsregionen”. Vigen dit
heter, utover ritt dgare — utveckling!

- Den som bara forvaltar blir snabbt en forlorare.
1977, nir Kista Galleria 6ppnades, var den ett lokalt
centrum. 2002 hade den tagit steget till att vara ett
regionalt centrum. Nésta ar ser vi oss som en desti-
nation. Vi erbjuder ssmmanhang och upplevelser
som &r storre dn bara shoppingen. Vi vet att dagens
konkurrensfaktorer frimst dr image, design, service
och trygghet, siger Gunnar Missing.

Utveckling handlar ofta om att komma med
nagot nytt. Kista Gallerias Food Court var ett nytt
och for alla parter framgangsrikt sétt att pa ett och
samma stille samla sma restauranger och gora
utbudet tydligare och littare att utnyttja. De olika
familjemedlemmarna eller personerna i lunchgrup- »
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SPARTIPS FOR FASTIGHETSAGARE:

Du behover bara betala
varmen for den. Och den.

Med IVT Greenline kan du sanka dina uppvarmnings-
kostnader med upp till 70%. Har du till exempel sju
fastigheter betyder det att du sparar in varme-
kostnaden for fem av dem. Samtidigt som du gor

en insats for miljon.

— Valj effekt fran 6-800 kW.

— Kan producera 70 °C vatten.

— Naturkyla fran borrhalet ger billig luftkonditionering.
— Enkel installation och effektiv styrning.

Besok www.ivt.se/fastighet for mer information om E ' V '

vara bergvarmepumpar for stérre fastigheter. VARMEPUMPAR

IVT Greenline for fastigheter.




Gunnar Massing

» pen fran jobbet kan alla dta mat fran olika kék men
anda sitta vid samma bord.

- Vi har tinkt i liknande banor i tillbyggnaden och

skapat nagot helt nytt. Ddr blir det ett Kids Court

pa 1200 kvadratmeter dér vi pa ett vaningsplan sam-
lat de bista koncepten pa marknaden av klader, skor,

mobler och leksaker for barn. Det blir laga viggar

mellan butikerna, en stor lekyta, toaletter, amnings-
rum och ett kafé, allt anpassat f6r barn och barnfamil-

jer. 16 butiker som inte skulle fd samma genomslag
om de lag utspridda, siger Gunnar Missing nojt.

Han &r dvertygad om att framtidens mest spinnande
handelsplatser kommer att vara utvecklade miljoer
dér detaljhandeln samverkar med andra verksam-
heter, en mangfunktionell plats f6r alla 6ver hela
dygnet och alla dagar i veckan. Dér har Kista bra

forutsittningar, inte minst i en tid da kollektiva tra-

fikmedel viintas vixa i betydelse. Tunnelbanan och
bussarna angér redan gallerian, pendeltaget finns
inom gangavstand (Helenelund), tvirsparvigen
fran Alvik kommer de nirmaste aren.

- Men dagens stationsmiljéer maste rustas upp,
det giiller bade t-banan och busshallplatsen, séger
Gunnar Missing.

Kista kan heller inte bli ett volymhandelsomra-
de, som exempelvis Barkarby en bit bort. For det ar
markpriserna alldeles for hoga. Sa visst finns liget
ocksa med i ekvationen kring Kista Galleria, dér

hyllan med bygghjilmar och skyddsviistar utanfor
vd:s rum ska ses som ett naturligt inslag enligt vd.

- Absolut, vi planerar redan for nista utbyggnad,
sdger han.

Da kan det bland annat handla om ett nytt kultur-
hus som kommunen ska bygga, diskussion pagar.

Buti ksmixen - I Rinkeby/Kistas stadsdelsomrade bor 45000

ménniskor. 75 procent av dem har utlindsk bakgrund.

ar Vi ktig. Det I Kista Science City arbetar 64 000 personer, till stor

del for en global marknad. Vi finns i en internationell

kan innEha ra miljé med manga olika kulturer med krafter som

borde komma samman och stérka varandra mycket

att man ar mer dn vad som sker i dag. Ett kulturhus skulle 6ppna
nya mojligheter till det, siger Gunnar Méssing.
tuff moten
un Liget i sjilva gallerian spelar ocksa roll. Nir Coop
hyresgast som har manga pendlande kunder kunde flytta nér-

mare t-banan och Ica Supermarket - med manga

L] L]
Som Inte bl' bildkande kunder - kunde flytta ned en vaning

nirmare parkeringen, ja da 6kade badas omséttning

drar pé det med 30 procent.

un "= - Var butikerna ligger och butiksmixen i stort

Satt VI VI ll. ar viktiga fragor. Det kan innebéra att man maste
vara tuff mot en hyresgist som inte bidrar sa som
vi och 6vriga hyresgister vill. Vid nyetableringar
dr vi ocksa tuffa, det farligaste i dag &r att f4 in fel
hyresgist. Vi vill veta hur finansieringen ser ut och
varifran pengarna kommer. Far vi inte klara besked
blir det nobben, sdger Gunnar Missing. @

: ;‘;i%r;a dérrar
11
1

Saker dorr.

En sakerhetsdorr fran Daloc hal-
ler inte bara inbrottstjuven borta.
Redan fran forsta dagen tystnar
oljuden fran trappan och vid brand
kan doérren radda liv och egendom.
Den solida kdnslan och det vackra
dorrbladet ar resultatet av manga
ars erfarenhet och modern teknik.

www.daloc.se 020-244 244




FRAMTIDSPLANER. Vd:n har en hel bok om vad som hant och vad som borde handa med Kista Galleria framdver. Change is the only constant, sdger han.

I ldre fastigh ofta karmen en
svag lank. Dalocs siakerhetsdorrar
levereras alltid med en karm av stal.
Secor saljer och monterar sikerhets-
dorrar i flerfamiljshus, och atar sig
ocksa renoveringar i trapphuset. Lagre
energikostnader, sakert lassystem och
anpassning till ny posthantering ar
andra férdelar med ett dérrbyte.

www.secor.se 020-440 450 | Trygga och trivsamma trapphus




@ Barometern Lulea

Forsaljningar

Matrosen 3, Munkebergsgatan
36, har kopts av Fastighets AB
Igeln. Saljare var Lulebo AB. Af-
faren omfattar 14 546 kvadratme-
ter bostadsyta. Taxeringsvardet
ar 61,1 miljoner kronor och
fastigheten ar byggd 1964.

Honan 4, Kyrkogatan 9, har dver-
tagits av Lulebo AB. Saljare var
Norrbottenkurirens Forvaltnings
AB. Affaren omfattar 2 104 kva-
dratmeter bostadsyta. Taxerings-
vardet ar 8,2 miljoner kronor och
fastigheten ar byggd 1968.

Sillen 7, Sandviksgatan 80, har
forvarvats av Nordkalotten Hotell
och konferens AB. Séljare var

HB Sillen 7 och kdpeskillingen
uppgick till 43,5 miljoner kronor.
Affaren omfattar 4 480 kvadrat-
meter hotell- och konferensyta.
Taxeringsvardet ar 30 miljoner
kronor och virdedret ar 1987.

TEXT HANS HELLBERG
FOTO TOMAS BERGMAN
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Aurorum Science Park.

Lulea satsar pa tekniken

Luleas karaktir av jarn- och
stalindustristad utvecklas
nu med allt fler hogteknolo-
giska satsningar. Detta i takt
med att teknikbyn Aurorum
vaxer upp i anslutning till
Lulea tekniska universitet.

Efterfragan pa kontorslokaler i
Lulea har de senaste aren varit
mycket god och staden har hit-
tills klarat sig bra under finans-
krisen. Efterfragan pa bostéder
ar fortsatt hog och det rader bo-
stadsbrist. Okningen av antalet

aren 2005 och 2007 har bidragit
till fler arbetstillfillen och né-
ringslivets allménna utveckling.

Hyresnivaerna pa lokalfastig-
hetsmarknaden har i huvudsak
legat still pa sistone, bland
annat en foljd av den senaste
tidens oroligheter pa finans-
marknaden.

Lulea kommun har ett av Norr-
lands snabbast vixande han-
delsomraden. Bland annat ater-
finns i kommunen Luled Home
center Syd, med ett stort utbud
lokaler for kontor, detalj- och
dagligvaruhandel.

I Aurorum Science Park pla-
neras tillsammans med Digs for
att bygga Norrlands hogsta hus
med arbetsplatser for 1000 per-
soner. Byggnaden, som ska heta

. Aurorum Gateway, berdknas sta
¢ fardig ar 2013.

Nir det giller utvecklings-

. inriktade och teknikinten-

: siva branscher finns de mest

. eftertraktade kontoren i Lulea
: centrum samt i nirheten av

: Aurorum Science Park. Hyres-

. PP Vakanserna i

- Luled har sjunkit de
- senaste dren och dr

nu tvd till atta pro-

studenter vid universitet mellan :

: cent for kontorsloka-

! nista ar.
: o 7 :
 ler beroende pa lige
- och lokaltyp. PP
. I ) .
: © 2009 har fastighetsaffarerna

© iLuled varit begréinsade. En

© storre fastighetsaffiar genom-

: fordes di Igeln Fastigheter

. kopte ett bostadsbestdnd om 193
. lagenheter av Lulebo i omradet

: Mjolkudden. Kopeskillingen

. har inte offentliggjorts.

nivaer pa cirka 1100 till 1 300
. kronor per kvadratmeter dr inte
: ovanligt i dag.

© Vakanserna i Luled har sjunkit

. de senaste aren och varierar i

. dag mellan tv4 och 4tta procent
. for kontorslokaler beroende pa
© lige och typ av lokal. Storst ir

. vakanserna i mindre lokaler i

¢ dldre bestand. For kontorsloka-
- ler som hyrs ut till myndigheter
. ligger den normala hyresnivan

: pa mellan 900 och 1400 kronor
. per kvadratmeter varmhyra. En

. viss efterslépning vad giller for-
* dndringar i hyror och vakanser
. kan vara att vénta.

Infrastrukturprojektet Norr-

© botniabanan som ska byggas

. mellan Lulea och Ume ska

: mojliggora effektivare malm-,

: stal- och skogsbrukstransporter
. pajidrnvig samt ge en rakare

© striickning fér persontrafiken.

: Banverkets miljékonsekvens-

. beskrivningar dr nu godkinda

. och resterande del av jirnviigs-
: utredningen, som ska ta still-

. ning till alternativ striickning,

: bedoms vara klar i borjan av

. Fastighetsmarknaden i Lulea
. har under senare ar frimst
. attraherat lokala aktorer. Under

Luleas fastighetsmarknad

. har de senaste aren varit stabil.

© Finanskrisen har inte nimnvirt

. paverkat regionens niringsliv

. och hyror samt vakanser ir rela-
© tivt ofériindrade. Detta, i kom-

* bination med laga kapitalkost-

: nader, gor marknaden gynnsam

. for fastighetsbolagen. @

TEXT MARIA OBERG / NAI SVEFA KARTA TYPOFORM
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Lulea i siffror Tidigare Barometrar p8 fastighetstidningen.se (Intervju =

Bostadshyroma stiger nagot | ids siktar hgt

I nya foretagsparken

BOSTADSHYROR, KONTORSHYROR,
kr/kvm och ar ; kr/kvm och ar An sa linge finns inga konkreta planer, det dr bara
1200 7 7 — 1500 en vision, siger Ulf Bostrom, marknadsomradeschef
1000 %/ 7//// / : 100 hos Dids Fastigheter i Lule3. Han syftar pa Aurorum
/ / / : Gateway, ett 70 meter hogt kontorshus med 1000
8001— / / — 900 arbetsplatser pa 20000 kvadratmeter.
600 : I medierna har projektet P
400 I I I 600 framstillts som paborjat & S
I I I : 300 och att det ska vara z
200 : klart 2013. Men dn sd o
0 I I I 0 lange finns det bara pa \ W
2006 2007 2008 2009 : 2006 2007 2008 2009 ritbordet. i3 *
% normalt spridningsintervall : % normalt spridningsintervall Dios Fas'tllgheter' bilda- ::
Avser varmhyra exklusive fastighets- : Avser A-lage, varmhyra des 2005 ndr fleora Inves- o
Y g9 : ge, Y . .
skatt. Bostader byggda fore 1990. : exklusive fastighetsskatt. teraore méttes i Are och ‘-
ansag att det behovdes
. ett fastighetsbolag med .
BUTIKSHYRPR' : norrldndsk inriktning. Ulf Bostrom
kr/kvm och ar VAKANSER, procent av ytan Ett & senare bérsintroducerades bolaget.
3000 : Dids Fastigheter har sitt huvudkontor i Ostersund
2500 och all verksamhet bedrivs norr om Dalalven. Det ar

| | | uppdelat i sju marknadsomraden. Luled mark-
| | | nadsomrade omfattar Pited, Skellefted, Umea och
| | | Lycksele.

PP Marknaden i - Piosarettkul

foretag att arbeta

Lule& kar varit i. Foretaget har
Stabil trots den ambitioner att vaxa

och allt skerien

ﬁnamiella Ifrl.sen. positiv anda, siger

2000
1500
1000

500
0

N A~ o1 o~

—

2006 2007 2008 2009 06 07 08 09 j 06 07 08 09

7 normalt spridningsintervall M bostader M kontor

. o o ULf Bostrom.
Avser A-lage, varmhyra Avser bostader i hela kommunen I/Z harfatt manga Namnet Dids
exklusive fastighetsskatt. : och kontor i A-lage. intressantaﬁr' Fastigheter har
o 3 sitt ursprung i
: BEFOLKNING/SYSSEL-o ﬂagnlngan " den legendariske
FASTIGHETSPRISER, kr/kvm : SATTNING, utveckling/ar I  byooherren Anders
15000 - 1000 Dids. De forsta fast-
0 igheterna som férvarvades kom fran ett av de bolag
800
12000 400 som Anders Dids grundat.
9000 - Fastighetsmarknaden i Luled har varit stabil
400 trots den finansiella krisen. Vi har fatt manga intres-
6000 200 santa forfragningar, sa framtiden ser ljus ut, sager
0 ULf Bostrom.
3000 Han arbetade tidigare p& Luled kommun med de
200 fastigheter i Aurorum Science Park, Sveriges nord-
0 -400 ligaste forskningspark, som Dios forvarvade 2007. |
Qe 07 08 TRy 06 07 06 10 1998 2000 2002 2004 2006 2008 och med forvirvet bildades Luled marknadsomrade.
M bostader M kommersiella fastigheter : M Luled - Inom Di6s satsar vi frimst pa tillvaxtorter och
7. 7.normalt spridningsintervall : (befolkning 2008: 73 406) dit hor absolut Luled. Hittills har vi bara en fastighet
Avser A-lage. Bostader byggda fore 1990. Ml sysselsattning i centrala Luled, det klassiska posthuset, men det &r
ett av de omraden vi satsar pa.
GRAFIK: SAMUEL RHEDIN KALLA: FASTIGHETSDATA FRAN SVEFA, STATISTIK FRAN SCB Dios Fastigheter bestar huvudsakligen av kom-

mersiella fastigheter och har en uthyrningsbar yta
pa totalt cirka 550000 kvadratmeter med ett mark-

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA OCH DTZ nadsvérde pa fyra miljarder kronor. Marknadsom-

radet Luled har 66726 kvadratmeter varav 30000 i

I Svefa &r landets storsta oberoende kon- : M DTZ &r vérldens ledande fastighets- Luled och d& mest kontorsytor.
sultforetag inom fastighetsekonomi och : radgivare med 150 kontor i 45 lander och — Vi har flera konkurrenter lokalt har i Luled, som
fastighetsritt med kontor pa drygt 20 orter. / med totalt 12 500 medarbetare. dessutom &r stérre &n vi ar, men vi satsar hrt pa att
m 08-441 15 50, i 08-671 3400, bli storre, sdger ULf Bostrom. @

I SV'E'fE www.svefa.se

www.dtz.com/se "
INTERVJU OWE SJOQVIST
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Ekonomi & marknad

Arvid

Lindqvist

KRONIKOR

PP Likviditeten pa den svenska fastighets-
marknaden kommer att atervinda, men inte
till nivaerna vi har sett de senaste aren.pp

ikviditeten pa den svenska fastighetsmarknaden minskade
kraftigt under slutet av 2008 och var fortsatt lag forsta
halvaret 2009. Anledningen var huvudsakligen svarig-
heter att fa lan till fastighetsinvesteringar och liten akti-
vitet fran utlindska investerare. Transaktionsvolymen
har dock 6kat mellan andra och tredje kvartalet och
vi har sett en rad transaktioner med utléndska inves-
terare. Flera faktorer talar for att
den negativa trenden pa trans-
aktionsmarknaden snart kan brytas.
Fastighetsmarknaden slépar efter real-
ekonomin nir det giller hyra och vakan-
ser, medan direktavkastningskraven pa-
verkas snabbt av hindelser i ekonomin.
Da rintenivan i dagsléget dr exceptionellt
lag dr det framf6rallt hoga bankmargi-
naler och krav pa stor andel eget kapital
som styr marknaden. Eftersom syssel-

60 Ul][]l

© nivan 4r l1ag. Virldens regeringar har dock tagit till krafttag for
. att fi bukt med problemen p4 finansmarknaden och forbétt-

© ringar har redan gjorts. Sverige r dock internationellt sett en
mycket liten marknad som ses som riskfylld just dirfor att den
: dr liten och avldgsen, en faktor som har legat oss i fatet det se-
© naste aret pa grund av en generell ovilja att ta risker. Investe-

. rarnas riskvilja har dock bérjat dterkomma, vilket mirks i den

Normal handel
tidigast ar 2011

TRANSAKTIONSVOLYM | SVERIGE

kraftiga aterhdmtningen pa flertalet
aktiemarknader och utlédndska inves-
terares aterkomst till den europeiska
fastighetsmarknaden. Den finansiella
krisen har dock drabbat Sverige forhal-
landevis milt. USA och Storbritannien,
men dven Spanien, Grekland, Portugal
och Irland, dr hart drabbade och for-
véntas aterhdmta sig langsamt.
Newsec ser tecken pa att botten
nirmar sig pa fastighetsmarknaden da

sdttningen forvintas fortsitta sjunka,
trots att ekonomin nu har bottnat, kom- 40000
mer driftnettona i fastighetssektorn att 20000

fortsitta forsdmras ett par ar.

Priserna pa den svenska marknaden
dr dock i dagsliget attraktiva och gradvi-
sa forbittringar pa kreditmarknaden och
goda affirsmojligheter gor att likvidite-
ten snart kan 6ka. Den avgorande faktorn dr nér fértroendet
aterkommer pa finansmarknaden, nir det sker kombineras
tillgang till kapital med en relativt stor skillnad mellan réinta
och direktavkastningskrav. Da kan vi fa en markant prisjus-
tering och 6kande likviditet for hogkvalitativa fastigheter pa
delmarknader som aterhdmtar sig tidigt.

Ett av de stora problemen f6r dagens investerare &r svarig-
heten att fa 1an till rimliga villkor, trots att den generella riinte-

2006

2007
M Totalt, miljoner kr MVarav utldndska kopare

transaktionsvolymerna borjar 6ka och
priserna visar tecken pa stabilisering.
Likviditeten pa den svenska fastighets-
marknaden atervinder dock inte till
2006 och 2007 ars nivaer. Marknaden
var da dopad av lag rinta och mycket
laga bankmarginaler, frikostig utlaning,
ho6g ekonomisk tillvixt och stor risk-

2008 2009

O3ISMIN VIIYM NIG3IHY TINWVS ‘MI4VH9

. vilja. Trots tecken pa att botten borjar nirma sig normaliseras
: transaktionsvolymen troligen inte férrin 2011-2012, och da

: snarare pa en niva pa 50-100 miljarder kronor per ar 4n de

: 100-150 mlljarder kronor som vi sett de senaste aren. @

Arvid Lindqvist ar analytiker
pa Newsec Advice AB.

Du nar honom pa arvid.
lindgvistldnewsec.se
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Brandkontoret

Fastighetsigarnas Forsikringsbolag
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'-‘-hwww brandkontoret.sé >

Sedan 1746 har Brandkontoret forsikrat fastigheter i
Stockholm. I mer 4n 260 &r har vi byggt upp en ena-
stdende och gedigen kunskap om fastigheter och hur
man forebygger skador. Ingen har storre erfarenhet dn
vi eller s& god kinnedom om fastigheter i Stockholms
lin, eftersom det dr hir vi verkar.

Snabb och exakt skadereglering har bidragit till att ge
oss de nojda kunder vi har i dag. Vi utgar alltid fran
dina 6nskemal och behov och bygger
upp ett forsikringsskydd efter det i
samarbete med dig.

Brandkontoret

Stockhol w 1
/

ingskontor
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%jud in till konferens
med julbord runt hela Ostersjon!

20 november - 26 december dukar vi upp Ostersjons lingsta  ndgot av véra fartyg, s& gor vi jobbet! Du kan vilja mellan

julbord. Njut av julens alla lackerheter ombord pd vara 11-timmars dagkonferens till Mariehamn eller 23-timmars-

fartyg till Tallinn, Riga, Helsingfors, Abo eller Mariehamn. kryssning med Galaxy, ddr vi ombord bjuder pa artister
Passa pd att bjuda in medarbetare, kunder eller samarbets- och massor av underhallning. Eller varfor inte gora en

partners till en kombinerad konferens och julfest. For visst 40-timmars konferensresa till Helsingfors, Tallinn eller Riga,

dlskar vi att ha lite festligheter s har till jul - men vem har med en dag pd resmalet. Passa dven pad att julshoppa och

egentligen tid att ansvara for alla forberedelser. Vi foreslar besoka de lokala julmarknadernal

att du gor det enkelt for er i ar - ha julfesten ombord pa Valkommen ombord!

Dagkonferens Konferens Konferens Konferens Konferens
Europa/Galaxy Galaxy Helsingfors Tallinn Riga
11 tim 23 tim 40 tim 40 tim 40 tim
[ ] [ J ([ J [ J [ ]
555:- §1067:-§1578:-§1550:-§1460:-
per person. Ingar: per person. Ingar: per person. Ingar: per person. Ingar: per person. Ingar:

batresa, frukost, fyra
timmar konferens inkl
kaffebuffé, julbord
inkl dryck

batresa, del i B2-hytt,
fyra timmar konferens
inkl kaffebuffé, frukost,
julbord inkl dryck,

batresa, del i B2-hytt

insides, fyra timmar

konferens inkl kaffe-
buffé, 2 frukost, julbord

batresa, del i B2-hytt

insides, fyra timmar

konferens inkl kaffe-
paus, 2 frukost, julbord

batresa, del i B2-hytt
insides, fyra timmar
konferens inkl kaffe-
paus, 2 frukost, julbord
exkl dryck, tre-ratters
ala carte-meny
exkl dryck

tre-ratters a la carte-
meny exkl dryck

inkl dryck, tre-ratters
ala carte-meny
exkl dryck

exkl dryck, tre-ratters
ala carte-meny
exkl dryck

Y TALLINK sia unel R

www.tallinksilja.se 08-22 08 30

\ Prisexemplen galler konferenskryssningar pa utvalda avgangar under perioden 20.11-26.12 2009. /
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Blandat REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(@jgcommunication.se

En vanlig syn forr - trapphus-
balkonger med tvitt pa tork.

Tvittstugorna rationaliserade kvinnors hemarbete nir folkhemmet byggdes upp pa 1900-talet.

TVATTSTUGAN | VARA @ &

M Alla har vi val en relation till tvattstugan.
Manga har utsatts for elaka
lappar fran arga grannar som
klagat pa kvarglomt tork-
tumlarludd , nagon vi kanner
traffade livskamraten for forsta
gangen i husets tvattstuga och

. motesplats, konflikthard, miljébov och rationa-

liserare av kvinnornas hemarbete
H ] nar folkhemmet byggdes. Hela
{;E— ‘Fﬁ it 77 procent av grannfejderna i
ATT STJALA
TVATT-TiD E-E'

vara hus handlar om tvatt- och
torktider. Det tar museet fasta
pa och visar bland annat upp sin

andra minns den omoderna ti- EN BOERRTL samling arga handskrivna lappar
dens storbyk i kallarens valdiga I‘B‘,Hhhl'.El“J "“'" frén tvattstugor runt om i landet.
stenkar. b 1‘_"" o fl-'l!' En annan aspekt ar miljon, av de

Nu satter Nordiska museet i
Stockholm fokus pa tvattstugan -
som begrepp och samhallshis-
torisk markor. Utstallningen
behandlar tvattstugan som

Styr-
stangs-
dator pa
hybridcy-
kel - nu-
mera en
valkand

syn i Go-
teborg.
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50 000 ton tvattmedel svenska
folket forbrukar ar en fjardedel

Nordiska museets visar ocksa
upp sin samling arga lappar.

ren overdosering.
Utstallningen pagar fram
till 7 mars nésta ar.

(4FINONTVESNHAAVYL) SHITING 'M'M (VONLSLLYAL) HLYNVYO Y143 ‘0104

Q?mef?_. }\Jiﬂf_‘

En bade offensiv och traditionell neonskylt.

okyltar prisas

M Skyltar och utomhusreklam ar en del av
stadens estetik. Sa har det varit sedan neon-
ljuset slog igenom p& 1920-talet. | Stock-
holm och Malmé kan man vinna arliga pris
for snyggaste ljusskylten. Restaurang Cloud
Nine har vunnit utmarkelsen Arets skylt

i huvudstaden. Neonbokstiverna pa det
nybyggda huset vid Torsgatan ar med sitt in-
bjudande gula ljus bade harligt offensiva och
forankrade i stadens skylttradition, menar
tavlingsarrangorerna Ljusreklamforbundet
och Stockholms stad. | Malmo gick utmar-
kelsen Arets skyltpris till skyltkonceptet p&
Galleria Entré. En skylt i varje vaderstreck
och ett antal vertikala fasadvepor bidrar till
smakfull-
het, tyd-
lighet och
enkelhet,
enligt
Malmao
stads

jury, som
tackar ex-
tra for att
skyltarna
inte kom-
pletterats
med vild
och spre-
tig rek-
lam.
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Slapp in
totalt kaos
i fastigheten.
Det blir skonare
for alla da.

OpenNet formedlar ett stort antal tjanster
via Oppna nat — nasta niva av bredband. | ett
Oppet nat ar ingen inldst utan alla har full
valfrinet att valja de godbitar man vill ha
fran ett vaxande utbud. Internet, TV, telefoni
och nyttotjanster i en och samma fiber.

Open

Valfrihetens bredband

www.opennet.se
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Bokhyllan

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klangl@jgcommunication.se

Okand folkhemsbebyggare

M Storslagen, intressant - och
okand. Det har varit eftermalet for
arkitekten Paul Hedqvist (1895-
1977) trots att han var en av de mer
§ produktiva svenska arkitekterna.
Han ritade bland annat Eskilstuna
badhus, Kockums kontor i Malmo
och DN-skrapan, Skatteskrapan,
Vasterbron och Johanneshovs
isstadion i Stockholm. Hans

: verksamhet sammanfoll med
folkhemsbygget; de tidiga byggnaderna praglas av modernistisk
klassicism, sedan ritar han funkis for att darefter bli en av skaparna
av den svenska efterkrigsmodernismen. Det har ar den forsta
boken om Hedqvist, ett gediget verk om hans liv, inspiration och
skapargarning.

Paul Hedqvist - arkitekt och Stockholmsgestaltare. Kristina Allpere.
Utgivare: Stockholmia forlag. 446 sidor. Pris 299 kronor inklusive
moms fran www.stockholmia.stockholm.se.

\lasakronans Lonsamma resa

M Det har ar historien om
fastighetsbolaget som byggdes
upp for att saljas. Byggnadssty-
relsen omvandlades 1993 till
Vasakronan for att 2008 saljas

. till AP Fastigheter for 26
miljarder kronor. AP Fastigheter
behdll det starka varumarket
Vasakronan for det samman-
slagna foretaget. Under det
dryga decenniet som gamla
Vasakronan verkade lyckades man héja vardet pa sin fastighets-
portfolj fran 15 till 46 miljarder kronor och bli Sveriges stérsta
fastighetsbolag. Hur strategierna sjésattes, malen uppfylldes och
forsaljningen gick till berattar i detalj forfattarna som sjalva var
verksamma i bolaget.

Historien om Vasakronan. Arne Augustsson, Sten Gustavsson, Bengt
Moller. Utgivare: Vasakronan. Boken finns inte i handeln, intresse-
rade kan vanda sig till férfattaren arne.augustsson(dvasakronan.se.

Infrastrukturell samverkan

M OPS som betyder offentlig-privat samverk-

an, ar ett begrepp for finansiering av infra-

strukturprojekt, speciellt vid ny- och ombygg-

nad av fastigheter som ska leverera valfards-

e i tjdnster. Den privata aktdren far i uppdrag att
u .f finansiera, bygga och mot ersattning driva

) verksamheten under en lang tid. Boken riktar
= “ | sigtill de offentliga aktérer som star infor en

| - ! stor investering och berattar om hur det

omfattande analysarbetet ska ga till innan

beslut om ett eventuellt samverkansprojekt kan tas.

Investera med flera. Linda Andersson och Larissa Sirén. Utgivare:
UFOS. Pris 225 kronor exklusive moms frén www.skl.se/publikationer.
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Debatt REDAKTOR PER-YNGVE BENGTSSON per-yngve.bengtssonfdjgcommunication.se

Skattefritt underhall - ett satt
att fa fart pa bostadsbyggandet

Om inte bostadsbyggandet tar fart igen kommer en hel genera-
tion att fa bo kvar hemma hos mamma under manga ar, varnar
Barbro Engman och Karin Lindberg, Hyresgastforeningen.

nder hosten ar 2008
stannade bostads-
byggandet i Sverige
av. Darefter har det
rasat till bottenniva-

Boverket att 20 500
bostidder pabérjas.
Det dr nagot bittre
in arets byggstarter pa 16 500
bostider. Men det kan jimforas
med de 41500 bostéder som
pabérjades &r 2006. Aven om
Boverkets prognos visar att
bostadsbyggandet borjar ater-
himta sig behover det byggas
langt fler bostider for att mota
efterfragan. Vi har bostadsbrist
1124 av landets 290 kommuner.
Framfor allt lider vi brist pa
hyresritt.

Inom nagra ar kommer
640000 unga vuxna att flytta
hemifran. Det rader bostads-
brist. Det ér ingen bra kombi-
nation. Tar inte bostadsbyg-
gandet fart igen kommer en hel
generation att fa ligga kvar pa
mammas soffa under manga ar
framover.

Hyresgistféreningen vill
att det ska byggas alla typer av
upplatelseformer. Men i dag &r

hyresritten kraftigt missgynnad :
. rader bostadsbrist. Det &r ingen
. brakombination. Nigot maste
. goras nu. Politiken maste ta ett
© langsiktigt ansvar liksom 6vriga
- aktorer pa bostadsmarknaden.

och bostadsfragan lyser med sin
franvaro i den politiska debat-
ten. Det vill vi &ndra pa.

Bristen pa bostider leder till
stora bekymmer. Trangboddhet
paverkar bland annat barns och
ungas studieresultat negativt.
Det medfor ocksa att husen
slits. Bostadsbristen kan ocksa
medfora att vissa tvingas tacka
nej till utbildningsplatser

och jobb. Framfor allt ir det
oroande att sa manga unga star
utanfor bostadsmarknaden. De
drabbas sirskilt hart eftersom
de sillan har ekonomisk mojlig-

© het att képa en bostad. Det gor
© att hyresritten generellt sett
: passar dem bist.

Bristen pa hyresritter leder

. dven till att manga unga tvingas
er. Nista ar berdknar

PPEn sak vet vi: framtiden ar
trangbodd. Ett framgangsrikt Sve-

rige behover mer bostadsyta. pp
. I

: . behéver mer bostadsyta. ®
© bo kvar hemma hos sina forild- :

: rar mot sin vilja, eller hamnar
© iflyttkaruseller mellan olika

. andrahandsboenden. Sddana
* livssituationer skapar oro och
© forsenar det sjilvstindiga vuxen-
. livet. Bostadsbristen paverkar
© #iven dem som har en bostad. Det
© kan till exempel vara svarare att
. byta till en annan bostad som &r
. béttre anpassad efter behov och !
. 6nskemal. Det kan ocksa leda till
. att hyresgiister tvingas accepte-
. raen ligre bostadsstandard &n
 vad som ir 6nskvirt. Brist leder
. langsiktigt till l4gre standard.

Inom nagra ar kommer

© 640000 unga vuxna att flytta

hemifran samtidigt som det

¢ Provning, tillsyn

. och kontroll vid

. byggandet maste
© synas. Vi kan inte
¢ knalla paiull-

© strumporna och

: gora som vi alltid
: gjort, nér det dr

© brattom.

. @ Byggmetoder

: : och materialan-

© Vad gér da Hyresgistforeningen? :
* Vi startade kampanjen Bygg for
. framtiden den 1 november i ir.

. Vi foreslar féljande for att 6ka

. byggandet av hyresritter:

. @ Skapa ett langsiktigt program

&) s

@ Sa vill Socialdemokraterna fa fart pa bostadsbyggan-
. det. Lds om s-kongressens beslut pa nyhetssidorna.

las hela tiden. Det
. dr hog tid att ga

. fran experiment-

© verkstad till full-

: skalighet i Sverige.

© for byggande av hyresligenheter.
© Bygg 150000 hyresritter pa 10 ar.
. @ Infor neutrala skatteregler

: mellan boendeformer.

. @ Infor skattefria underhalls-

. och investeringsfonder for

. hyresfastigheter. I dag far

© bostadsbolag skatta bort pengar
: de kan bygga och rusta for. Det

. dr orimligt i den behovssitua-

tion som rader.

. @ Lat hyresgister omfattas

fullt ut av regelverket kring

. hushéllsnira tjinster och Rot-
. avdrag. Det dr djupt oréttvist

att inte alla far del av statliga

: subventioner.
. @ Effektivisera plan- och
. byggprocessen.

. Det gar definitivt att bygga mer
. hallbart och mer flexibelt in

: vad som nu sker.

. @ Still krav pa arbetskraften.

. Fortbildning krévs. Mixa ocksa
. larlingar med erfarna fackmén

. for basta kunskapséverforing.

. @ Byggsektorn maste granskas,
. med den tydliga ambitionen att
. konkurrensen ska stirkas.

: Byggkostnaderna &r en avgo-

. rande faktor f6r framtidens

. hyresniva.

. @ Organisationer som represen-
: terar exempelvis studenter bor
: beredas plats vid processer for
. byggandet.

Framtiden &r snart hir. Vi vet

. en sak om den. Den #r trang-

bodd. Ett framgangsrikt Sverige

BARBRO ENGMAN
ordforande Hyresgastforeningen

KARIN LINDEBERG
utredare Hyresgastforeningen

vindning utveck-
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mark-

skotsel.

L&s mer pa samhall.se

Sveriges mest mangsidiga féretag samhall




K EC-serien

e Energieffektiv EC-motor
e 100% reglerbar 0-10 V e
e Integrerad potentiometer soq—
e Titt holje o
e Litt att installera

e Underhillsfria lager

Energianvandning CO:-paverkan

KVKE EC-serien

* Energieffektiv EC-motor
e 100% reglerbar 0-10 V
wa *  Integrerad potentiometer
B * Hog verkningsgrad
2500 I e Lig ljudniva

. KVKE 315 AC
.

KWh/ar

Enkel att reng6ra

f-1500
1000 £-1000

500 F-s00

Energianvéndning GOz-phverkan

Driven by \‘T’l EC

Energieffektiv ventilation med EC-teknologi

Systemair introducerar tva nya serier energieffektiva fliktar, K-EC och KVKE-EC
med effektiva EC-motorer som ger vasentligt ligre energiférbrukning.

K-EC & KVKE-EC levereras med inbyggd potentiometer fér att enkelt injustera
till ritt flode. Produkter som redan har EC-motorer ar takflikt DVC-POC, box-
flaktar MUB-EC ligenhetsaggregat VR300 EC och centralaggregat Topvex.

Du hittar tekniska data i var onlinekatalog www.systemair.se

Systemair grundades 1974 och har idag dotterbolag i 38 ldnder. Det breda produktsortimentet om-
fattar kanalflaktar, takfldktar, axialfldktar, rokgasfliktar, ventilationsaggregat, luftdon samt luftridder.
Systemair dr noterat pd Nasdag OMX Nordiska Bors sedan 2007.

Systemcuir

Systemair AB - 739 30 Skinnskatteberg, Sverige
Tel +46 222 440 00 - Fax +46 222 440 99
mailbox@systemair.se * www.systemair.se
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Arkivet 1990-talet

Under 2009 firar Fastighetstidningen hundraarsjubileum. Ned-
slagen i tidningsarkivet dterkommer under hela jubileumsaret.

I Plottrigt. Nittiotalets trend pa véaggar i allmédnna utrymmen &r ett
plottrigt blandande av olikfargade porslinsbitar och kakel. (1990)

W Hoghus vid skranket. Vid Boverkets konferens i Karlskrona holls
en fiktiv rattegang dar miljonprogrammet atalades for att ha orsa-
kat manniskorna vantrivsel, lidande och social oro. (1990)

M Berdm fran proffs. Fastighetstidningen &r av stort varde och hal-
ler en alltid informerad om branschen, sdger fore detta hockeyproff-
set UL "Lill-préjsarn” Nilsson , nu fastighetskonsult i USA. (1991)

W Kreativ bokforing. Flera konkurser inom bygg- och fastighets-
branscherna star for dérren. Manga likvidationspliktiga foretag har
raddats tillfilligt av snilla revisorer och "balanstrix”. (1992)

M Sndll Nassjovard. Fastighetsdgaren Folke Pettersson i Nassjo
avstar att ta ut drets hyreshojningar trots att han har ratt till ett hy-
respaslag pa nara 40 kronor per kvadratmeter. Han vill vara hygglig
mot sina gamla fina hyresgéster. (1993)

M Kvinnorna kommer. Den forsta svenska kvinnan inom forvaltar-
yrket &r Ulrika Lindmark p& NCC i Malmé. Manga hyresgister
talar hellre med en tjej @n en man.
Undantaget ar dldre man som kan
tycka att en kvinna ar "nosig”. (1993)

Bu bar il hart att, . .

[ Skonsam rivning. | Uddevalla river
man inte hus utan "bygger ner” dem.
Tva 1800-talshus plockas ned i sam-

tad b= iah sl
Cij Far o3

ma ordning som de byggdes. Mate- ::-!": ko
rialet atervinns eller siljs. (1994) Facen s Rniitiig
[ B Bl kil

W Viktareni tornet. | Miinsterturmii
Bern bor kyrkvaktmastarfamiljen hogst upp i kyrkotornet. Det
attakantiga tornet har varit vaktméastarbostad sedan 1386. (1996)

I Oként pulver. Varifran kommer det vita mjéldammet pa linoleum-
mattorna? Det har manga inom stéd-, golv- och fastighetsbranscher-
na fragat sig i 30 ars tid. Det finns ingen logik i fenomenet. (1996)

M Spoken pa Orebro slott. Vasakronans projektledare har mott

en valnad pa vinden och i rikssalen ses en undanglidande gestalt.
Kanske &r det 1300-talsdrottningen Blanka som gar igen. (1996)

M Reklamkrasch. | en kommunal&gd fastighet vid Stureplan i
Stockholm tycks en buss ha kort genom vaggen. Det ar en instal-
lation for Gevalias kampanj “Om du far ovantat besok”. (1997)

I Slutblottat. Brittiska byggnadsarbetare utrustas med blastall
sedan allméanheten klagat pa deras tranga jeans som blottar rum-

ASTIGHETS &

pan nar de bojer
sig ned. (1998)

W Y2K-problemet.
Millennieskiftet
kan skapa problem inom datorvarlden nar artalet 99 ersitts av 00.
Flygplan kan krascha, industrier stanna och bankkonton nollstallas.
Fastighets AB Tornet har inlett millenniesakring. (1998)

MASSOR AV KLIPP PA NATET

o
Fler godbitar ur arkivet finns pa ar
www.fastighetstidningen.se. Dar
kan du ocksa se var jubileumsfilm. r——
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Granskning

"FJARRVARME:

(CH ”

har beskrivits som ;
Manga av dem som haft med ndmnden att gora ar
i sina betyg. , spel for galle-
rierna och ar bara nagra omdomen.




Granskning Fjiarrvirmemonopolet

ER SIG VALDIGT

Bengt Loquist, advokat och fastighetsagare i Vishy

Fjarrvirmenamnden far underként av de flesta kunder
som haft med nimnden att gora. Fler dn hélften ar direkt
missnojda. Fa anser att nimnden har gjort nagon nytta alls.

v Fjarrvirmendmndens egen statistik kan
man forledas att tro att de flesta dr nojda
med nimndens arbete. Atta av de tretton
drenden som nimnden har tagit upp sedan
starten 2008, och som uteslutande har
rort prisfragor, har ndmligen resulterat
i nagon form av 6verenskommelse.
Men en ndrmare granskning visar
att siffrorna dr gravt missvisande. Att
nagra bland de fem som inte uppnatt
nagon dverenskommelse r besvikna
ma vara hint. Till exempel villadga-
ren Steffen Kleeman fran Malmo,
som vinde sig till nimnden f6r
att diskutera fjiarrvirmeforetaget
Eons prishdjningar. Eller Bengt
Brodin, ordforande for Hugin 20
i Vasastan i Stockholm, en av de
forsta bostadsrittsforeningarna
som ans6kte om medling:
Bengt Brodin har visserligen
inga invindningar mot hur
ndmnden skotte sitt uppdrag.
Diremot ér han kritisk till
nimndens begrinsade befo-
genheter och franvaron av
ett protokoll som aterger

32

diskussionerna i nimnden. Dessutom saknade motpartens repre-
sentanter mandat att diskutera fjirrvirmepriset, berittar han.

- Inte heller kunde de forklara varfér de hade hogre priser én
andra leverantérer i regionen. Deras redogorelse for prislistan
uppvisade 6ver huvud taget stora brister, siger Bengt Brodin.

Men besvikelsen dr minst lika stor bland fyra av dem som natt en
vgverenskommelse”, visar Fastighetstidningens genomgang.

En av dem som uppnadde en dverenskommelse - utan att komma
fram till nigot, som han sjilv uttrycker det - ir Ake Berg, ordféran-
de for bostadsrittsforeningen Snickaren i Enkoping, som ifraga-
satte motivet bakom fjarrvirmeforetaget Ena Energis prish6jningar.

- Det var ett egendomligt mote. Ndmnden uppréttade inget pro-
tokoll, och métesanteckningarna fick jag inte ta del av. Vi kom inte
heller nagon vart under medlingen. Till slut kom ordféranden fram
till att vi var 6verens. Men det var vi inte alls! Det enda vi var 6ver-
ens om var att vi och fjirrvirmef6retaget inte var 6verens. Min
uppfattning ir att nimnden stéllde sig pa motpartens sida.

Flera av de tillfragade har liknande erfarenheter. Bland annat
Hakan Lindberg, davarande sekreterare i bostadsrittsféreningen
Barningsstugan, pa S6dermalm i Stockholm. Motparten Fortum
Virme skickade en delegation med fyra representanter. Sjilv
hade Hakan Lindberg och féreningens ordférande Terhi Kallio
satt sig in i fjirrvirmefragorna pa sin lediga tid. Foreningen yr-
kade pa en prisséinkning med 20 procent, vilket skulle motsvara
fiarrvirmepriset i grannkommunen Sollentuna.

- Men motpartens attityd var stenhard. Det fanns inget som
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helst utrymme for att justera priserna, fick jag veta. Foljdriktigt
misslyckades ocksa vi. Vi hade inte en chans i nimnden.

Hakan Lindberg hade foljt rapporteringen i medierna om
Hugins och Lindhagensterrassens misslyckade forsok att uppna
uppgorelser med samma fjérrvirmeleverantor.

- Nir vi fick klart for oss att det var kort fragade jag nimnden

NAMNDEN FAR
USELT OMDOME

@ Att uppna en
overenskommelse i
Fjarrvarmenamnden
verkar huvudsakligen
vara en juridisk term
och sager inget om
huruvida parterna ar
nojda eller inte.

@ Sexav de atta
fastighetsagare som
gjort en 6verenskom-
melse svarade nej pa
fragan om de ansag att
namnden hade gjort
nagon nytta.

® Fyra av dessa var
mycket missndjda.

@® Tva av dem som inte
var missnojda ar kun-

der med stor betydelse

for den lokala fjarr-
varmeforetaget, vilket
troligen forbattrade
deras forhandlingslage
infor medlingen.

och motparten om alltsammans bara
var ett spel fér gallerierna, och om
vi skulle tvingas ga tomhinta fran
medlingen. Forst da fick vi gehor

i ett par mindre fragor som inte
géllde prisséttningen. I sitt protokoll
skrev sedan Fjirrvirmendmnden att
medlingen hade lett till att parterna
uppnatt en 6verenskommelse.

1 augusti 2008 tecknade Olle Lindhe
fran Osterberg & Co Fastigheter avtal
med Lantméinnen Agrovirme AB.

Ett par manader senare kom ett brev
som berittade att priserna skulle
hojas med 14 procent vid arsskiftet,
helt i strid med ett tidigare muntligt
l6fte, berittar Olle Lindhe.

Efter medling i Fjarrvirmenidmnden
gick han med pa en 6verenskommelse,
med en symbolisk erséttning fran
fiarrvirmeforetaget som plaster pa
saren. Men ndjd r han definitivt inte.

- Hojningen gick igenom. Namn-
den ir helt tandlos, anser jag. Den
kan inte gora nagonting och formed-
lar en falsk bild av att bolagen inte
ska fa gora som de vill.
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°
Rke Berg, brf-ordforande i Enkoping

[
Olle Lindhe, fastighetsigare i Hissleholm

- Det verkar som att
tanken ir att kunderna
ska tro att de kan paver-
ka fjarrvirmeforetagen.

Till och med en erfaren
advokat som Bengt Lo-
quist, som via sin advo-
katbyra dger en fastighet
i Visby, vet hur det ir att
hamna i underlige gen-
temot ett fjirrvirmebo-
lag. Nér han infann sig
hos ndmnden for att dis-
kutera Gotland Energis
hojning av fjdrrvirme-
priset férvintades han vara insatt i bade det juridiska regelverket
och fjarrvirmens tekniska forutsittningar, beréttar han.

- Jag kan forsta hur svart det maste vara for en lekman att han-
tera juridiken. Man kénner sig ju véldigt liten i det hir samman-
hanget. Det gjorde till och med jag, som #nda ir advokat till yrket.
I forhandlingsviig var det nog det siimsta jag har varit med om.

Forst och frimst maste Fjarrvirmendmnden fa ett mandat att
granska fjirrvirmeforetagens prissittning, menar Bengt Loquist.
Dessutom maste nimndens befogenheter utokas rejilt.

- Ndmnden borde sta pa den enskilde kundens sida mot energi-
foretagen. Sjilv blev jag forvanad over hur lite st6d jag fick. Som
nidmnden #r utformad i dag kunde man lika giirna skrota den. @

LAS VIDARE

Bengt Loquist tycker namndens forhand-
ling var den s@msta han varit med om.

@ Konkurrensverkets
expert: Namnden riske-
rar oka orattvisorna. Se
nasta uppslag.

® Namndens ordforande

. ar nojd med sin insats.

. Se nasta uppslag.

. @ Dags att protestera!

. Delta i Fastighetstidning-
: ens kampanj. Se sid 36.
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Granskning Fjiarrvirmemonopolet

VARFOR SKULLE

Per Arne Sundbom, Konkurrensverket

Forhandlingarna riskerar
att oka prisorattvisorna

Inte nog med att Fjarrvarmenamnden saknar
befogenheter. Dessutom har bade nimnden
och kunderna sma majligheter att visa vad
som ar en skalig prissattning, varnar

Per Arne Sundbom pa Konkurrensverket.

| ett sarskilt yttrande till betankandet Skéligt
pris pa fiarrvdrme fran 2004 varnade konkur-
rensradet Per Arne Sundbom fér att den
foreslagna Fjarrvarmenamnden inte skulle
bli effektiv. Utan sanktionsmojligheter skulle
fijarrvarmeforetagen formodligen inte folja
namndens beslut eller rekommendationer.

Han blir inte férvanad nar han tar del av
Fastighetstidningens granskning. Med sadana
forutsattningar blir uppdraget i stort sett
ganska meningslost, menar han.

- Det &r ndrmast utsiktslost att parter med sa
vitt skilda forutsattningar ska kunna komma
overens om prissankningar. Varfor skulle ett
fjarrvarmeforetag med monopolstallning, dar
kunden i praktiken saknar
alternativ, frivilligt sanka
priset?

Den har typen av for-
handlingar med monopol-
foretag riskerar till och
med att bidra till omotiverat
stora prisskillnader mellan Per-
stora och sma kunder,
varnar Per Arne Sundbom.

Resursstarka och forhandlingsskickliga
fastighetsbolag skulle kunna fa ett okat infly-
tande. Men risken ar att fjarrvarmeforetagen
kompenserar eventuella prissankningar
med hogre priser for andra, mindre kunder.
Darmed skulle prisskillnaderna mellan sma

Arne
Sundbom
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Forhandlingar med monopol kan missgynna
sma kunder, som Bengt Brodin och hans
bostadsréttsforening (se forra uppslaget).

. och stora kunder riskera att 6ka ytterligare,

. eftersom bland annat bostadsréttsforeningar,
. villadgare och sma fastighetségare &r i storst
: underldge mot energijattarna.

- Hur ska exempelvis en enskild villadgare

eller en liten bostadsrattsforening kunna
satta sig in i hur prissattningen gar till?

. Fjarrvarmeforetaget har ett klart informa-
© tionsoverldge, bland annat om vad som kan
: vara kostnadsmotiverade priser.

- Det har bekraftar bara vad vi varnade for,

namligen att namnden med dessa forutsatt-
: ningar knappast kan l6sa problemet med
hdga fjiarrvarmepriser eller tillvarata kun-

. dernas krav pa rimliga eller skiliga priser. Vi
far inte glomma bort att det har &r en valdigt
. stor del av boendekostnaden for hyresgéster,
villdgare och dgare av bostadsratter. @

XIdNVOS / NOSSHIYTY VNIT ‘0104

..MEN ORDF

De fastighetsdgare som haft med Fjarr-
virmendmnden att gora dr valdsamt
kritiska. Men nir avgaende ordforan-
den Annika Marcus sammanfattar sitt
ettariga uppdrag ir hon i huvudsak néjd
med namndens arbete.

Flera kunder som vint sig till nimnden har
inte fatt tillréicklig information om hur fjérr-
virmeforetaget har bestimt sina priser. I
ett fall har fjairrvirmeforetagets prisinfor-
mation till och med varit vilseledande.

Det konstaterar avgaende ordforanden
Annika Marcus i en forsta utvirdering
av Fjarrvirmenidmndens verksamhet,
som skickades till regeringen i bérjan av
november.

- Under forhandlingarna har foretagen
ddremot besvarat kundernas fragor och
presenterat efterfragad information pa ett
foredomligt sétt, siger hon.

Aven nir medlingen inte lett till ndgon
overenskommelse har dialogerna varit
konstruktiva pa sa sitt att fjirrvirmefore-
tagens representanter insett att kunder-
nas inblick i verksamheten behéver bli
bittre, konstaterar Annika Marcus. Flera
av kunderna efterfragade till exempel
transparens i prissittningen.

- I annat fall har de inget underlag for att
kunna bedéma om foretagets hjning av
priset verkar rimlig eller inte. Innan den
nya lagen om prisinformation tridde i kraft
var foretagen daliga pa att informera kund-
erna pa ett enkelt sitt om exempelvis bak-
grunden till prishojningar. Men det tror jag
att féretagen har tagit till sig. Informatio-
nen ir bade enklare och tydligare i dag.
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Bengt Loquist

ORANDEN AR NOJD MED

Déremot delar inte Annika Marcus
uppfattningen att forutsittningarna for

medlingen riskerar att missgynna resurs-

svaga kunder. De stora delegationerna

fran fjarrvirmeforetagen ser hon tvirtom
som ett tecken pa att branschen tar serigst

pa fragorna.

- Jag har noterat att fjirrvirmefore-
tagen har tagit kundernas problem och
behov pa stort allvar och besvarat kun-
dernas fragor. Ibland har ledningen for

foretaget kunnat svara pa kundens fragor.

Som kund hade jag kanske uppfattat det
som nonchalant ifall fjirrvirmeforetaget
skickat en representant utan befogen-
heter. Dessutom har vi haft oberoende
experter med i nimnden.

Flera kunder som vi har talat med &r up-
penbarligen besvikna. Hade de viintat sig
fér mycket, anser du?

- En del forvintade sig att nimnden
skulle ha en beslutande roll. Dérfor har
vi gjort klart att vi bara medlar mellan

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 NOVEMBER 2009

parterna och inte beslutar om skiliga
avtalsvillkor.

- Flera kunder kiinde inte heller till
likabehandlingsprincipen, som innebér
att om ett foretag skulle dndra priset for
en kund sa skulle det bli tvunget att &ndra
det for alla kunder.

Enda méjligheten att undvika detta skulle
vara att identifiera en sirskild omstiandig-
het som skiljer kunden fran andra kunder,
konstaterar lektorn Anders Sandoff fran
Goteborgs universitet, som medverkat i
nimnden som fjdrrvirmeexpert.

- I annat fall skulle de ekonomiska
foljderna naturligtvis bli langtgaende for
fjarrvirmeforetaget, sdger han.

Rent principiellt beh6ver kundernas miss-
noje i sig inte vara ett tecken pa att nimn-
den har misslyckats, menar Anders Sandoff:

- Det kan snarare vara ett tecken pa
framgang att bagge parter r lika néjda
eller lika missnéjda. En medling handlar
om att forsoka na fram till en kompromiss.

Detta dr Fjarrvirmenimnden

SIN INSATS

Det handlar inte om att uppfylla den ena
partens krav.

Vd Reinhold Lennebo r Fastighetséigar-
nas representant i Fjarrvirmendmnden:

- Fjarrvirmenidmnden &r en ganska udd-
16s hybrid, siger han. Det enda vi kan gora
ir ju att uppmana till medling. Utan sank-
tionsmojligheter blir det hir ett ganska
trubbigt instrument. Det séger sig sjélvt.

Men det finns ocksa sma tecken pa att
nimnden har borjat fungera bittre med
tiden, menar Reinhold Lennebo.

- Av tjinsteminnen i nimnden har jag
forstatt att samtalsklimatet blir allt béttre
mellan parterna. Fjarrvirmeforetagen
lagger storre vikt vid hur de presenterar
sin sak. Det dr positivt att medvetenhe-
ten okar om att de maste bli bittre pa att
informera om exempelvis priser. @

@ Mot mannen som tagit pa sig Sveriges mest
otacksamma uppdrag.
@ Dags att protestera! Se nasta sida.

E ? En medling syftar ocksa

ex : till att hjélpa till att dver- :

nz : brygga det kunskapsover- Totalt antal inkomna 35
E g = Fjarrvarmeforetag eller ~ tag som fjarrvarmeforeta- =l _2_008_2009_

58 =N [ - kunder kan anséka om get oftast har i forhallande ~ Beviljade medlingar 13
% g - i Ak E medling, som syftar tillatt il fiirrvirmekunden. Sve;%résakommelse 8
25 Ordférande  Ledamiter | Experter hjalpa tvist?nde parter \ Fjérorvéirmenémnden ar Inpg’:an o—

é Z Annika . Lena Sommestad, vd : Anders Sandoff, att kon'!ma OVErens om inte nagon domstol =om kommelse uppnadd >
cZ Marcus,fd. : Ersittare: Thore  universitetslektor e attofjarr- S| el som Ly DS Beslut att inte

25 chefsradman  Sahlin, vice vd © Sven Werner, varmekunden ska fainsyn eller fel. En framgangsrik bifalla medling 2
S Ersattare: Mari : Reinhold Lennebo, vd : professor i de forhallanden som har medling bygger ytterst pa Formella brister

%o Heidenborg, : Ersittare: EmmaHen- : Lennart Thorn- betydelse for innehallet i parternas vilja att komma (forsenade, tillbaka- 22
§ ; chefsrddman : riksson, utredningschef : qvist, professor villkoren for fjarrvarme. overens. dragna, e] betalade)
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Granskning Fjarrvirmemonopolet

HAN VAGAR TA
TUFFT UPPDRAG

Peter Nygards har fatt Sveriges
kanske tuffaste utrednings-
uppdrag. Nu ar det klart att det
blir han som utreder forut-
sattningarna for ett lagstadgat
tredjepartstilltrade till fjarrvar-
mendten.

Flera andra patinkta utredare har
tvekat, under forevindning att upp-
draget varit fér svart. Peter Nygards
ddremot valde att tacka ja, efter nog-
granna overviganden, nir regering-
en gick med pa att flytta fram slut-
datumet for den rejilt for-
senade utredningen.

PP Visstar

Konsten ir att férena dessa och flera
andra aspekter.

Forutséttningarna kunde vara
sdmre. Peter Nygards har gedigen
erfarenhet av utredningar fran bade
privat och offentlig sektor och dr vil
insatt i energifragor. Till exempel har
han varit ordférande for Kungliga
Ingenjorsvetenskapsakademins pro-
jekt Vigval Energi, som slutforde sitt
arbete sa sent som i september 2009.

Det talar ocksa till Peter Nygards
fordel att den enda direkta anknyt-
ning han i dag har till branschen
ar som privatkund, via
bostadsrittsféreningen i

- Visst &r det ett svart o Stockholms innerstad.
uppdrag. Men vi kan ju det svart. - Jag kdnner naturligt-
inte ge upp och sz’iga att Men vi kan ju vif till de 6yergripande
det hér var for svart att . fragestillningarna, siger
16sa. Det hir dr en central mte ge upp han. Men nu maste jag
och principiellt viktig och sﬁga att  ocksdsittamigini farr-

fraga som samhillet maste
ta itu med.

Sa sent som 2005 kom
en annan fjarrvirmeut-
redning fram till slutsat-
sen att ett tredjepartstill-
tride inte borde inféras. Varfor ir
uppdraget sa svart, anser du?

- Det finns inbyggda motsitt-
ningar mellan parterna. Det ir
ocksa en fraga med manga aspekter.
Hur utnyttjar vi vara resurser? Hur
paverkar konkurrensen prissitt-
ningen och effektiviteten? Kan vi
6ka anvindningen av spillvirme?

detinte gick
attlosa. pp
I

virmen mer i detalj. Kan-
ske kan vi hitta forebilder
pa andra marknader?

Niésta steg blir att sétta
upp en utredningsapparat,
som Peter Nygards kallar
det, och bérja samtala med berérda
parter.

- Forst da kan jag bedoma hur
mycket tid utredningen behéver.
Regeringen vill helst att vi blir klara
fore nista val. Men det hir dr ingen
partiskiljande fraga, sa jag vet inte
hur viktigt detta onskemal &r.
INTERVJU MICHAEL MASOLIVER

©® Mét fastighetsidgarna som tréttnat och byter fran fjarrvirme till bergvirme.

AVVECKLA NU!

Jag kréver att regeringen

snarast avvecklar fjarrvarmemonopolet

Namn

: MFyllikupongen eller

: skriv pa ett [8st papper

. och skicka till "Fjarr-
vﬁrmemonopolet".

; Fastighetstidningen,

: JG Communication, Box

: 49031, 10028 Stockholm.

. Det gar ocksa att faxa pa

Adress

© 08-50882801, e-posta till

. fjarrvarmemonopolet(d
. jgcommunication.se (mark

Postadress

. mejlet Avveckla NU!) eller

¢ fyllai kupongen pa www.
. fastighetstidningen.se.
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TVEKAR INTE. Fjarrvarmefragorna ar for viktiga for att inte ta
itu med, anser nytilltridde utredaren Peter Nygards.

Peter Nygards

Sarskild utredare till
utredningen om tredjeparts-
tilltrade till fjarrvarmenaten.

Bostadsratt i Stockholms
innerstad. Fru och
barn.

59 ar. Ansva-
rig for samhallskontakter vid
Swedbank. Har tidigare varit
statssekreterare pa Narings-
departementet och vd for
SKB, bland annat.

PROTESTERA, DU MED!

M Hjalp oss pa Fastighetstidningen att

fa fart pa avvecklingen av fjarrvarme-

monopolet. Vi samlar ihop alla svar
och dverlamnar dem till ndrings-
minister Maud Olofsson.

M Tipsa oss! Hur har du drabbats av

fijarrvarmemonopolet? Betalar du
for mycket, eller har du forstaelse
for prissattningen? Mejla oss pa fas-
tighetstidningen(@jgcommunication.se!
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13 torn, 46 salonger
och 182 rum.
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Ja, mendr s
det mysigt?

Med intelligent teknologi sdkerstaller vi energieffektivitet och

1’” p komfort, i vilken byggnad som helst.
o SO Moderna byggnader staller en mangd olika krav pa funktioner. Teknologin ska klara de mest krdvande behoven
¥ : ‘ for komfort och energieffektivitet med minimal miljopaverkan. Med innovativa I6sningar, sdkerstaller vi att alla

. typer av byggnader fungerar effektivt och sakert, till minsta méjliga energianvandning och miljépaverkan.

L &: - Vi levererar komfort till manniskor, vart én de bor och jobbar. www.siemens.se/sbt
S
r...ld"‘ﬁ; ~ Answers for infrastructure. SIEMENS
A TR

L '1! .-__!-:-

% -.; - .. . *"'"1\‘ " . e TR ": 7 o



Mlljomarkmng och mlljocertlﬁerlhg aV*byggnader i
%g?ar hett i dag. Utvecklingen gar fort och nya System &=
7 for markmng tycks poppa upp som svampar Ur - o=

”
*

jorden. Men maste alla mlljomarlgﬁ sinahus 5 2%
och hur ska man i sa fall hitta ratt |‘djungeln‘?_ ,f« e

. T ‘) :
TEXT AND'E*IE_S JI#NEKLIN_Tl UDTE&' & INTERVJUERJ'OCH HANS HELLBERG lFAKTARUTOR] -
o FOTO DETTA_L)P SLAG LES CUNLIFFE /ISTOCK LTk

R o o, .:\-'l
1 oz o
T gl a':"f- >
— iy ™, i
- .‘
ol f‘“““'ﬁ—_—.—_"ﬂ-—_h___.




SVARFORCERAD. Djungeln i Nya Zeeland &r, liksom
miljomarkesdjungeln, svar att ta sig igenom. Men
bigge ar viktiga for en ekologiskt hallbar framtid. *
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Tema Miljomérkning

Upplysta kunder ki

Snart maste du som fastighetsigare miljoméirka dina hus. Annars riske-
rar du att sta utan hyresgister eller &tminstone fa simre betalt. Det visar

Fastighetstidningens kartlaggning av miljomérkning fér byggnader.

et frimsta skilet att ha miljomirkta
byggnader ir forstas for miljons
skull. Inte minst med tanke
pa att byggnader star for 40
procent av vérldens totala
energiférbrukning. Men flera
fastighetséigare och exper-
ter ser dven andra skil, inte
minst ekonomiska. I ett lite
lingre perspektiv kan det till
och med vara nodvindigt att
miljémirka sina hus {6r att
6verleva som fastighetségare
- eftersom efterfragan pa icke
miljomirkta lokaler véntas
minska drastiskt.
- Om du inte miljécertifierar
dina byggnader r risken att hyresgésterna vinder
dig ryggen. Savil sma som stora fastighetséigare
maste ta sig i kragen och fundera 6ver vad som hén-
der om hyresgiisterna inte liingre ir intresserade av
den typ av fastigheter de #ger, séiger Ken Strand,
chef for Corporate Solutions Nordic Region pa
Jones Lang Lasalle.

Han ir 6vertygad om att marknadshyran kom-
mer att séttas av dem som har en god miljécerti-
fiering, medan hyran kommer att ligga lidgre for
ocertifierade byggnader. Det inképsbeteende som
han noterar hos sina kunder visar att de riknar in
miljocertifieringen i begreppet marknadshyra.

- Dirfor kan vi férvinta oss en utveckling dir
fastighetségaren till en ocertifierad byggnad kan

Vi vinner
massor. Vi
kalkylerar
med lagre
vakanser
och drama-
tiskt mins-
kade drifts-
kostnader.

tidkt med cirka tre till atta procent i takt med att fler
fastigheter miljocertifieras och hyresgisternas kun-
skap om miljocertifering 6kar, siger Ken Strand.

Anna Denell, miljéchef pa Vasakronan bekriftar
resonemanget att miljomérkning lonar sig:

- Vi vinner massor pa att miljocertifiera vara
kommersiella fastigheter. Vi kalkylerar med ligre
vakanser och dramatiskt minskade driftskostnader.
Pengarna det kostar att bygga miljoriktigt riknar vi
hem ganska snabbt, séiger hon.

En som inte haller med om detta ir Greger
Skogkvist, dgare av Huso Fastigheter som har tio
hus i Hilsingland. Han tror inte att hyresgésterna
ir beredda att betala f6r att sitta i grona hus.

- Jag tror att det mest dr allmént prat for att det
later bra, men i sjdlva verket dr det inte manga som
ar beredda att betala mer dn fér en omérkt byggnad
nir man vil kommer till sista raden.

Magnus Bonde, forskningsingenjor vid KTH, dr
forsiktig nér det giller att dra slutsatser om eventu-
ella ekonomiska férdelar av en miljomérkning,.

- Virderingsméssigt dr det svart att se om man
riknar hem investeringen, vi har inte tillrdckligt
tydliga siffror for att bedoma det &nnu, siger han.

Forutsatt att man viljer att certifiera sina byggnader,
vilka mérkningar ska man da titta pa? Fastighets-
tidningens kartldggning visar att det framst ar fyra
certifieringssystem som véntas vara aktuella pa
sikt i Sverige: de internationella systemen Leed
och Breeam, svenska Miljoklassad Byggnad samt
europeiska Green Building.

Anna Denell, Vasakronan Breeam ir en brittisk standard som lanserades  »

behova kalkylera med en séinkning av sin hyresin-

For- och nackdelar med de viktigaste miljomérknin

EU-kom-
missionens
initiativ for
att minska
byggnaders

energifor-
brukning och 6ka anvand-
ningen av fornybara energi-
kallor. Tolv lander tilldm-
par hittills Green Building-
programmet. | Sverige
administreras det av

40

Fastighetsagarna Sverige.
Energi-
prestanda. Gar ut pa att
sanka energiforbrukningen
i befintliga byggnader med
minst 25 procent eller att vid
nybyggnad ha 25 procents
lagre energiforbrukning an
gallande byggregler.

Du kan an-
tingen vilja att lta Green
Building-mirka nagra ensta-
ka av dina fastigheter eller
en storre del av ditt be-

stdnd. Om du mérker mer
an en tredjedel av dina
fastigheter deltar du i pro-
grammet pa foretagsniva.
Latt att samla in
data. Gar snabbt att
genomfdra (en manad fran
ansokan). Inte speciellt
kostsamt. Har gott anse-
ende genom att EU-kom-
missionen star bakom.
Ingen heltdackande
miljomarkning eftersom
det bara mater energi-

prestanda. Omfattar annu

bara kommersiella hus.
Den som vill

fokusera pa energifragor

och kapa energikostnader.

Svenskt
system
som tagits
fram inom
Bygga bo-

MILIO-
KLASSAD
BYGGNAD

dialogen i samarbete mellan
bygg- och fastighetsbolag,
statliga myndigheter och
kommuner. Framst anpas-
sat for kontor och bostads-
hus men kan aven anvandas
pa smahus. | dag finns ingen
huvudman som ansvarar
for markningen men det
ska bli klart inom kort.

Inomhusmiljo, energian-
vandning och dess miljo-
paverkan samt material »
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a

och kemikalier. Tonvikt pa
god inomhusmiljo.
Betygssystem: Berakning
av byggnadens miljo-
prestanda genomfors itre
steg. Betyg ges enligten _
fyrgradig skala med guld,,

-

betyg 'érﬁilver, brons och
klassad. Brons innebar
att fastigheten uppfyller
dagens byggregler.
Svenskt system an-

/

: hallanden och véim"eringar.
: Forhallandevis heltdckan-
¢ de. Inte sa kostsamt efter-

: som du kan ta fram mycket :
 Am

: avuppgifterna sjalv.

: mmm Ejinternatiopellt
. kant, osakert om det bli
som hdgsta betyg. Ovrigas™ :

: Passar for:alltifran sma
passat till svenska for- :

~
g\fastighetsbolag pa den
: svenska marknaden.

| LEE

nskt miljoklass-
ningssys-
tem som

gangbar or utlandska admini-
: invester chhyres- @ streras
. gaster. Annu inte klartvem : avUs
: som blir huvudman for Green
: certifierin nf Building

:_Council. Har funnits sedan
: 1998 och nyttjasidagi

fastighet?are till stora

.
|

LJUS IDE. Miljomarkning bidrar bade till battre miljo
och lonsammare affirer, hivdar foresprakarna.

: 91 lander. Hittills &r 2500

: fastigheter certifierade
-*enligt Leed. Kan anvandas
: for att bedoma allt fran bo-
stadshus och skolor till nya
: kommersiella byggnader

: likheter med ett miljostyr-
ningssystem.

: Bedomer huvudsakligen:
: Energieffektivisering, for-
: nybar energi, atervin-

: ning och anvandning av

< material, luftkvalitet, val

: av plats samt minskad

: vattenanvandning. Tonvikt

! pa management, energifor-
: brukning och val av plats.

: Betygssystem: Systemet

: ger poang for varje krite-

. och stora renoveringar. Har :
: heterna delas in i fyra klas-
i ser dir hogsta klassen &r

. platina. De dvriga ar guld,

: silver och certifierad.

rium som uppfylls. Fastig-

Internationellt gang-
bart och efterfragat.

: Omfattar manga aspek- »
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Tema Miljomérkning

» redan 1990 medan Leed ir utvecklat i USA sedan
1998. Bada ér etablerade och efterfragade pa den
internationella marknaden. De bedémer byggnaden
ur manga aspekter men tillhor i gengild de allra dyr-
aste systemen. Kritikerna anser ocksa att de ér svara
att anvinda utanfor de linder dér de skapats efter-
som de inte &r anpassade till nationella normer.

Det svenska systemet Miljoklassad
Byggnad #r utvecklat inom Bygga bo-
dialogen och koncentrerar sig pa de tre
omradena energi, innemiljé och kemi-
kalier. Systemet &r fortfarande ganska
oként och nagot certifierat mirknings-
organ finns inte dnnu. Till férdelarna
hor att det &r relativt billigt och upp-
byggt efter svenska normer.

Green Building dr ett mérke som ut-
vecklats av EU-kommissionen och som
fatt stort genomslag i Sverige. Green
Building dr dock ingen fullstindig miljo-
méirkning eftersom enbart energifor-
brukningen miits. Aven detta mirke ir
ganska enkelt och billigt att skaffa.

Diskussionen om mérkningarna
drivs i dag till stor del av de stora bygg-
féretagen och de allra storsta fastig-
hetséigarna. For dem &r det en sjélv-
klarhet att certifiera och att vilja ett
internationellt system som efterfragas
av utldndska kunder och hyresgéster.
Skanska och Vasakronan har valt Leed,
medan NCC satsar pa Breeam.

Nybildade Sweden Green Building
Council ska verka for att anpassa at-
minstone ett av de internationella sys-
temen till svenska forhallanden. Hir
har det uppstatt en spinning pa mark-
naden eftersom de flesta stora aktorer
vill se en satsning pa just det system som de har
valt. Men diskussionen om Leed eller Breeam beror
egentligen inte det stora flertalet fastighetségare.

- Om du inte riknar med att ha stora internatio-
nella hyresgister kan du lika géirna anvéinda Miljo-
klassad Byggnad, siger Magnus Bonde vid KTH.

Spannvidden mellan vad de olika mirkningarna kos-
tar &r stor, allt fran 15 000 till 750 000 kronor per
byggnad som ska mirkas. Tove Malmgqvist, &ven

Detarinte
sakert att
Leed och
Breeamar
battre bara
for attde ar
dyrare.

Tove Malmqvist, KTH

hon forskare vid KTH, har jobbat med miljomérk-
ningsfragan sedan 2001 och har varit med att ta
fram Miljoklassad Byggnad. Hon framhaller att dy-
rast inte behover vara bist for alla fastighetséigare.

- Jag anser inte att Leed och Breeam ar mer hel-
tdckande och det dr inte sikert att de &r béttre bara
for att de dr dyrare — det &r en vanlig missuppfatt-
ning, sdger hon och framhaller ocksa
vikten av nationella anpassningar
om Leed och Breeam ska fungera i
Sverige.

- Vi har olika miljoproblem och
skilda byggnormer. De som star bakom
de internationella systemen hivdar
att detta gar att 16sa, men det ir jag
tveksam till. Podingen med ett interna-
tionellt system &r ju att det ska ga att
jamfora det amerikanska huset med
det svenska, men jag har inte uppfattat
att dgarna av de utlindska mérkning-
arna varit sa pigga pa att skapa forut-
séttningar for det, siger hon.

Tove Malmgqvist tycker ocksa att
det dr svart att veta vad exempelvis ett
Leed-certifikat star for, eftersom man
kan vilja inom vilka omraden man
plockar sina poing.

- En Leed-mirkning leder inte
nodvindigtvis till 1ag miljépaverkan.
Den som natt hogsta klassen dr bra
pa vildigt mycket men i de ldgre klas-
serna ir det stor spridning pa vad som
mits och ddrmed svart att jaimfora,
siger Tove Malmqvist.

Enligt Ken Strand pa Jones Lang Lasalle
ar det framfor allt storre internatio-
nella bolag, regionala energibolag och
industriféretag som redan i dag ir medvetna om
vad de betalar f6r att sitta i miljdmérkta hus, medan
de flesta inte har kommit dit &nnu.

- I dag har inte valet av klassningssystem nagon
storre betydelse for den genomsnittliga lokalanvin-
daren. Men inom néagot ar kommer det att ha bety-
delse vilket enskilt certifieringssystem fastighets-
utvecklaren och fastighetséigaren viljer. Att kunna
séga att vi “redan ar 2009” satsade pa den miljo-
certifiering, som sedan visar sig bli ett vedertaget, »

De viktigaste miljoméarkningarna (forts)

» ter. Tydligt och Latt att an-
vanda. Uppdateras arligen.
| dag ej anpassat till
svenska forhallanden.

Poangens koppling till verk-

lig miljopaverkan varierar
och saknar motiveringar.
Kostsamt.

den som stra-
var efter att ha internatio-
nellt verksamma hyres-
gaster eller som vill sdlja
sin fastighet pa en inter-
nationell marknad.
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Ett av de dldsta miljo-
klassningssystemen for
byggnader. Utvecklades

i Storbritannien redan
1990 av Building Research
Establishment som da var
statligt men i dag ar privat.
Det dominerande systemet
i Storbritannien med hit-

tills 115 000 byggnader
certifierade.

Management, innemiljo,
energi, transporter, vatten-
forbrukning, material och
avfallshantering, markan-
vandning och fororeningar.
Tonvikt pa energihushall-
ning och material.
Systemet
ger poang i olika kategorier
och varje kategoris poang
viktas. For varje betygs-

skala finns minimikrav
som maste uppfyllas.
Betygsskalan omfattar fem
olika betyg, godkant, bra,
mycket bra, excellent och
outstanding. Fér att fa det
hogsta betyget kravs bland
annat att samliga material-
val redovisas.
Internationellt gang-
bart och efterfragat.

ETT URVAL KALLOR: HUR VARDERAS ENERGIEFFEKTIVA OCH MILJOANPASSADE KOMMERSIELLA FASTIG-
HETER? KTH, INSTITUTIONEN FOR BYGG- OCH FASTIGHETSEKONOMI. MILJGBEDOMNING AV BYGGNA-
DER - NAGRA UTLANDSKA METODER? FORMAS, KTH OCH HOGSKOLAN | GAVLE. SYSTEM OCH MODELLER
FOR MILJOMARKNING OCH STANDARDISERING. AVDELNINGEN FOR MILJOSTRATEGISK ANALYS, KTH.
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Omfattar manga aspekter.
Tydligt och Latt att anvanda.
Uppdateras varje ar.
| dag ej anpassat

till svenska forhallanden.
Kostsamt.

den som vill
ha internationellt aktiva
hyresgaster eller som vill
sélja sin fastighet pa en
internationell marknad.



Vasakronan ar inne i en test-
period av miljocertifierings-
system och anvander i dag Leed,
Miljoklassad Byggnad och Green
Building parallellt.

- | takt med att internationella
investerare och hyresgaster samt
svenska byggbolag borjat anvanda

ning har Vasakronan ocksa kant

nationella systemen. Valet féll pa
Leed, mycket pa grund av dess
standard for befintliga hus, sager
Vasakronans miljochef Anna
Denell.

- Det ar viktigt att det miljo-
markningssystem vi valjer ocksa
gar att tillampa pa befintliga hus,
och inte bara for nybyggnads- och
ombyggnadsprojekt.

- Ur marknadssynpunkt ger de
internationella systemen storre
genomslag. Om manga redan

risk att vi gar miste om affiarer om

inte vi ocksa anvinder det.
Miljoklassad Byggnad anvands

ocksa for att mata miljéeffekter.

tillampa pa Vasakronans bostads-
bestand.

- Just nu ar det inte aktuellt att
anvanda Leed till vara bostader,
vi ser inte samma nytta av en
internationell markning i det seg-
mentet. Daremot funderar vi pa
Miljoklassad Byggnad, men innan
vi gar igang pa bred front avvaktar
vi att systemet far en fungerande
tredjepartsbedémning, sager
Anna Denell. ®

AR -
Fler miljomérken
livstidskostnader. Databas Code for Sustainable Building Certification: Ett

Inom bygg- och fastighets-
branschen lar det finnas

Det kan bland annat bli aktuellt att

med mer an 230 produkter.

¢ R .-‘_:

AVALDE TRE STOA OCHEN LITEN

NCC har valt att satsa pa Breeam

. och tittar nu pa hur en nordisk
eller svensk anpassning av syste-
: metskulle kunna se ut.

- - Vihar kontakt med BRE som

: &ger Breeam och har diskuterat

: mojligheten att anpassa systemet
: till vara forhallanden. Vi tittar pa
Leed och Breeam i hogre utstrack- :
. vi far anpassa systemet. Tillsam-
ett behov av att utvardera de inter-
: schen som samarbetar och vi hop- :
. pas kunna ha en
. fardig nordisk el-
. ler svensk version
. inom ett ar, séger
. Daniel Blom-

: kvist, uppdrags-
. ledare pa NCC.

tidplan, kostnad och hur mycket

mans ar vi ett tiotal aktorer i bran-

Den smidiga

. kontakten med BRE var en faktor
som avgjorde. Foretaget tyckte

* ocksa att Breeam var mer kost-

© nadseffektivt an alternativen.
anvander Leed ar det en uppenbar :

NCC klassificerar enligt Green
Building sedan flera ar. | host har

NCC borjat forklassificera byggna-
. der enligt Breeam och certifierat

: tva flerbostadshus enligt Milj6-

: klassad Byggnad.

- Med Breeam tar vi ansvar for

. hela spannet fran projektering till
. dverlamning av nycklar. Miljécerti- :
. fiering kommer att bli standard, det :
ar ett naturligt steg i miljotankan- :
: det. Jag tror ocksa att omarkta bygg- :
. nader konkurreras ut inom nagra
. 8r, siger Daniel Blomkvist. @

. fastigheter.

Homes: En vidareutveck-

R

Efter att ha jobbat med Green
Building sedan 2007 har Skanska
: valt att dven satsa pa Leed.

- Vi har ldnge virnat om miljon pa
: allvar och eftersom Green Bmldlng
enbart fokuserar pa energi ville

. vi komplettera

. med ett bredare
. system, sager

. Henrik Ahn-
strom, projektle- |

dare pa Skanska f

e
Skanska har e E

stott pa en rad olika system i Ameri-
: ka och Europa. Till slut foll valet pa :
. det amerikanska systemet Leed.

- Det som avgjorde var att Leed

: @r marknadsdrivande pd ett helt
. annat satt an ovriga system. Det ar :
. ett projekteringsverktyg som skapar :
engagemang genom hela byggpro-
: cessen och kan anvandas for certi- :
fiering av all typ av nyproduktion
- Vi har ingen verksamhet pa den :
. amerikanska marknaden och dér-
: for arinte Leed ett lika bra alter-

nativ, forklarar Daniel Blomkvist.

och dessutom for befintliga bygg-

: nader, siger Henrik Ahnstrom.

Han tillagger att Skanska aven

bygger utifran Breeam och andra
: markningssystem om kunderna

. efterfragar det, men i slutédnden

. tycker han inte att det handlar om
: vilket system som &r bést:

- Skanskas vision ar att vara

den ledande grona projektutveck-
¢ laren och entreprendren. Att jobba
- med miljocertifiering ar ett satt

att visa marknaden vad vi faktiskt
gor. P4 samma satt som det gar

. attlasa inneh3llsforteckningen pa

en brodlimpa vill vi att man tydligt

. och enkelt ska se om byggnaden
. uppfyller vissa miljokrav. @

Huso Fastighets AB ar en liten

. fastighetsdgare med tio fastighe-
. ter i Halsingland. Nar bestandet

. renoverades for nagra ar sedan
hade dgaren Greger Skogkvist

. - Det var Fastighetsagarna som
hérde av sig och fragade om vi
} var intresserade av att ansoka
: om Green Building. Eftersom vi

; deatgarderw
f anda gjorde be-
. stamde vi oss
. forattskicka 7

: beréttar Greger _,,‘i ]
. Skogkuvist. -‘-"

inte Greger Skogkvist att han har
: tjanat nagot pa certifieringen och
han har inga planer pa fler typer
. av miljomarkningar.

. fastighetsagare som koper och
saljer. Men hyresgaster ar inte

. beredda att betala for att husen

. slapper ut mindre energi. Jag tror
© att det dar mest ar allmént prat

. for att det later bra, men i sjélva

. verket &r det inte manga som &r

. beredda att betala mer nar man

: kommer till sista raden.

som man ocksa maste fokusera pa
: for att fa till gréna byggnader. ®

nytt tyskt miljomarknings-

inte en tanke pa miljocertifiering.

sag att vi skulle spara energl pa

in en ansokan,

Det gick s&
bra att Huso Fastigheter blev for-
sta bolag i Europa att fa utmarkel-
sen Green Building Award 2008.
Men bortsett fran goodwill tycker

- Det ar en annan sak for stora

- Det finns flera andra fragor

INTERVJUER ANDERS JINNEKLINT

MINERGRIE

mer an 6000 olika miljo-
och kvalitetsmarkningar.
Bara for fardiga byggnad-

er finns ett 50-tal marken.

Har ar nagra till:

Bees 4,0: Amerikansk
metod for att underlatta
val av miljoanpassade och
kostnadseffektiva bygg-
material. En kombination
av livscykelanalys och

CASBEE

Casbee: Japans storsta
miljobedomningssystem
inom bygg- och fastig-
hetsbranschen. Omfattar
innemiljo, servicekvalitet,

utemiljo kring byggnaden,

energianvandning, re-
surser och material samt
paverkan utanfér tomten.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 NOVEMBER 2009

ling av en tidigare Breeam-
version och i dag standard
for nya bostader i England,
Wales och Nordirland.

Eco Effect och Mil-
jobelastningsprofilen:
ar svenska exempel pa
livscykelbaserade verktyg.
Fokuserar pa utslapp
fran produktion och total
klimatpaverkan.

German Sustainable

system som vantas fa stort
genomslag bade i Tyskland
och delar av 6vriga Europa.
Green Star: Australiens
dominerande miljomark-
ningssystem for fastighe-
ter av olika slag. Omfattar
hela procesen fran projek-
tering till fardig byggnad.
Minergie: Schweiziskt
system for kvalitetsmark-
ning av nya och ombyggda

hus med tonvikt pa lag
energianvandning. Vissa
banker ger reducerad
ranta for Minergiehus.
Svanen har nu dven
kriterier for markning
av flerbostadshus. Ett
Svanen-markt hus ska ha
lag energianvindning, inga
miljofarliga produkter och
en bra innemiljo.
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Tema Miljomérkning

» marknadsledande, langsiktigt miljocertifieringssys-
tem kan bidra till att stirka den bild man vill visa av
sitt foretag, siger Ken Strand.

Det dr svart att hitta ett entydigt svar pa fragan
vilken miljomirkning man ska vilja, och sista ordet
ir definitivt inte sagt. Trots mangfalden av system
ir utvecklingen fortfarande i ett tidigt skede. Men
hur brattom &r det egentligen att mérka sina hus
och vad hinder pa marknaden framover?

Det rader stor enighet om att Breeam och Leed har
kommit for att stanna. Mojligen tar ett av systemen
6ver mer om det utvecklas en svenskanpassad
version. Miljoklassad Byggnad fyller sitt syfte for
mindre fastighetséigare och Green Building r re-
dan etablerat &ven bland dem som ir skeptiska fér
att det dr begriinsat till en enda aspekt av byggna-
dens miljépaverkan. En av dem dr Anna Denell pa
Vasakronan:

- Green Building har fatt stort genomslag i
branschen. Det har blivit ndgot som man nistan
férvéntas ha och dérfor skulle det verka konstigt
att inte anviinda det, trots att mirkningen bara
tar fasta pa energiférbrukningen. Samtidigt ar det
roligt att systemet bidragit sa mycket till att lyfta
energifragan, siger Anna Denell.

Nir Magnus Bonde vid KTH tittar i kristallkulan
ser han att alla som bygger nytt bygger grént inom
en mycket snar framtid. Han tror ocksa att vi far se
mer av vad han kallar double branding:

- Den som satsar bade pa en inhemsk och en
internationell certifiering for samma byggnad nar
ju bada marknaderna. Dirfor tror jag att fler véljer
bade Miljoklassad Byggnad och Leed eller Breeam
f6r samma hus.

Hans kollega Tove Malmgqvist vill inte stressa
nagon i onddan, men uppmanar alla fastighetséigare
att borja tinka pa certifieringsfragan utifran sin
storlek och vilka behov man har.

- Det viktigaste ir att fastighetsiigare kommer
igang med nagon form av energi- och milj6arbete
och pa sikt viljer det miljomérke som passar bist
for var och en. @

Har far du hjalp att vilja

Vilse i miljomarkningsdjungeln? Lugn,
organisationen Sweden Green Building
Council kan hjilpa dig att vdlja ratt for
just dina behov.

ska samla ihop och erbjuda olika mark-

liga for svenska fastighetsforetagare.

- Meningen &r att vi ska tillhandahalla
alltifran enklare och inte sa dyra mark-
ningar for den lille fastighetsagaren till
mer avancerad och dyrare markning for
storre affarskomplex och kontorsbygg-
nader, siger Bengt Wanggren, expert i
Sweden Green Building Council och till
vardags utvecklingschef pa Fastighets-
dgarna Sverige.

Frén bérjan fanns en forhoppning
att svenska foretag skulle kunna enas
kring ett gemensamt miljomarke. Men
sa kommer det inte att bli, olika behov
kraver olika typer av markning.

- Daremot ar vi 6verens om att det

-

1 ]

MR . e
BALANSAKT. Olika behov
kraver olika typer av mark-
ning. Swedish Green Building
Council hjalper dig att hitta_ & -7/
markningen som passar dig. i E

P

Hur viktigt 4r miljoméarkning?

Hur viktigt ar det for tillsam-
er att de fastigheter ni mans med
verkar i ar miljomarkta? fastighets-
Ar niberedda att betala  &garna
hdgre hyra for att sitta vad galler s
i ett miljomarkt hus? alla typer iy
av miljo-
fragor ' i\

oftast till lagre driftskost- utslapp
nader. Vi har som mal att med
spara 15 procentavvaregen ~ malet
energianvandning i fabriker,  att bli ett
lager och pa kontor. klimat-
neutralt
foretag
nasta

. absolut inte far bli fler &n fyra olika mar-
. ken. De fyra som &r aktuella i nuldget ar
svenska Miljoklassad byggnad och EU:s
: Green Building samt amerikanska Leed
: och brittiska Breeam.

Sweden Green Building Council ar en ny- :
bildad ideell férening med foretrédare fran
branschen som ska hjélpa savil stora som :
sma fastighetsdgare att hitta ratt i gyttret :
av olika miljomarkningar. Organisationen :

En viktig uppgift for foreningen ar
ocksa att dversitta och anpassa de inter-
nationella systemen s att de stimmer
med svenska byggregler och miljokrav.

- Huvudfragan &r hur mycket pengar

vi kan investera i dessa anpassningar och
ningssystem samt utfarda certifikat ldmp- :

om det finns tillrackligt intresse for att

underhalla b&da parallellt, siger Bengt
: Wanggren, och fortsatter:

- Ambitionen ar att detta ska vara

- klart om ungefar ett &r och att vi d3 kan
. borja utfarda certifikat.

Framover blir det dessutom organi-

. sationens uppgift att kontinuerligt vida-
reutveckla de olika markningssystemen
. och se till att de alltid bygger pa basta
tillgangliga teknik och kunskap.

- Det ar viktigt att vi ligger fore

. kunderna och férstar vad de kommer att
. efterfréga om négra ar. Darfor kan man

: rakna med att markningarna med jamna
mellanrum kommer att uppdateras.

TEXT HANS HELLBERG
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kostnader. Det &r ocksa
viktigt att huset ar bra ur
miljésynpunkt dven pa
andra satt. Vi staller redan
krav pa var nuvarande
hyresvard.

ENKAT HANS HELLBERG

Som stor hyresgast har vi
stora mojligheter att pa-
verka miljokrav i de fastig-
heter vi hyr. Vi jobbar garna

44

inklusive miljomarkning.
Vi jobbar for att minska
de totala kostnaderna,
det vill siga bade hyra och
driftskostnader. Hus med
smart miljoprestanda leder

Hur viktigt som helst.

Manga av vara kunder
efterfragar det och vara
agare kraver det. Vi har
just inlett ett arbete med
att méata vara koldioxid-

ar. Ett miljomarkt hus ar
energisnalare och hjalper
oss att minska var energi-
forbrukning.
Ja, om vi samtidigt kan
minska vara energi-

© S& gor du som vill borja
spara energi i fastigheten
- se Tips & rad pa nista
uppslag.
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Tilltrade ndr Ni vill

/1
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| ett flerbostadshus rader konstant aktivitet, folk flyttar in och ut, trapphus
ska malas om, bredband och kabel-TV ska dras in och underhallas.

Stambyten och kdksrenoveringar betyder ofta arbete under en langre _
period. Med ett elektromekaniskt system kan du sjalv bestamma vem som 3

far tilltrade var och under vilken period, och vilka tider. Kaba elolegic - m

tillgdnglighet och sakerhet i kombination! www.kaba.se

Antligen! Bibeln fér alla brandskyddsansvariga.

Nu har vi gjort det liatt for dig.

Forr tittade brandkaren till brandskyddet. Sé dr det inte langre. Nu maste varje foretag och
organisation utse nagon som ser till att brandskyddet fungerar. Sa sager lagen. Men hur
kontrollerar du da pa bista sitt?

Svaret dr enkelt. Du ldser Egenkontroll av brandskydd och foljer rdden.
Bittre och enklare kan det inte bli.

Boken tar upp allt viktigt. Lattldsta, instruktiva kapitel tar dig med pa en komplett
kontrollrunda — for att forhindra brand — for att sidkra utrymningsvégar — for att hindra att
branden sprids, om den till dventyrs skulle uppsta — for att byggnaden inte ska rasa ihop
vid brand — for att slickningen ska fungera ndr den maste fungera, och sa vidare.

Har far du goda rad och idéer till kontrollsystem for alla ténkbara byggnader och lokaler,
till exempel hotell och pensionat, skolor, vard- och omsorgslokaler, samlingslokaler, industrilokaler och flerbostadshus.

Trygghet skapas forst ndr det inbyggda brandskyddet kontrolleras systematiskt och 16pande.
Med den hir boken har allt blivit mycket lattare. Kop den far du se.

Pris: 495 kr exklusive moms

Du kan dven bestilla boken pa www.brandskyddsforeningen.se,
via tel 08-588 475 00 och fax 08-662 35 07.

¥
% Brandskyddsforeningen
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Tips & rad Spara energi

Hall koll pa
energiatgangen

Ta reda pa fastighetens verkliga energi-
anvindning. Anvind kunskapen fran
energideklarationen och OVK:n. Det ér energi-
experternas grundliggande rad till dem

som vill komma igang med att spara energi.

TEXTER HENRIK LUNDSTROM GRAFIK DANIEL GINEMAN

astigheter star allt oftare i fokus
for krav pa minskad energian-
vindning - ungefir en tredje-
del av samhdéllets energi anvénds
i bebyggelsen. Men hogljudda
entreprendrer, konsulter och
politiker ger ibland en orittvis bild
av passiva fastighetségare, anser
Jan Thorsson, energiexpert vid Fastig-
hetsigarna Géteborg Forsta Regionen.
Mycket effektiviseringsarbete utfors och
har utférts de senaste decennierna.
- Till 2020 ska vi spara 20 procent ytterli-
gare. Det gors inte pa ett ar, &ven om det dr

entreprendrernas vata drom. Fastighetsfor-
valtning &r en langsiktig process, siger han. : )
. niska hjidlpmedel. For den som vill borja att :
. fora egen statistik riicker det med en penna
. och ett block och grundliggande kunskap.
de ménga fastighetsigare som saknar kun- :
. hetsigareforening for att fa hjilp.

/" SKAFFA DIG KOLL

Men enligt Jan Thorsson finns det fortfaran-

skap om det egna husets energianvéindning.

utsittningar att fatta rétt

© beslut. Om du dokumen-

. terar kontinuerligt, kan

. du ocksa folja upp resulta-
. tet av ditt energisparande.

- Hall koll pa forbrukad energi och inte

. bara pa kostnaden. Da blir det enklare att
: jobba med effektivisering, séger han, och
¢ uppmanar alla till Il6pande uppf6ljning av
. védrme-, vatten- och elfor-
. brukning.

- Da skaffar du dig for-

rutin, och man har ofta tek-

Eller sa kan du kontakta din lokala fastig-

Mats Strid ...

den som
vill borja
Jfora statistik
rdcker det med
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... fastighets- NKI, N6jd kund-index, inom
utvecklare Castellum-koncernen. Men
hos Harry % trotsallainvesteringari
Sjogren AB, 2 energidtgarder har vart
som har ett S miljoarbete varit det samsta
hundratal ©  avde omraden vi matt. Men
kommersi- % iden senaste utvarderingen
ella lokaler sag vi en kraftig 6kning pa

i Goteborgs- just miljsomradet.
omradet.

- Att minska energianvand-
ningen ar inget nytt for oss.
Det sparar pengar, bade &t
oss och vara hyresgister. Med
Green Building kan vi kom-
municera effektiviseringsar-
betet pa ett trovardigt satt.

- Vi har lange haft hogst

- Vi har bland annat jobbat
mycket med belysningen,
frekvensstyrning och drifts-
optimering och vi har installe-
rat ventilation med varme-
atervinning. Nu vill vi ta ett
steg till. Darfor har vi tagit in
en oberoende energiexpert

i bolaget. Man fastnar latt i
gamla synsatt.

- Att fortlopande mata och
folja upp energianvandningen,
for att se att insatserna ger
de resultat som ar tankt. Det
galler ocksa att inte anvinda
mer energi an vad som be-
hovs och att anvanda energin
till ratt sak. Dessutom kravs
ett engagemang. Du maste
kunna inspirera till ett nytt
beteende hos all personal.

- Energieffektivisering ar

en process som aldrig tar
slut. Det galler att arbeta
langsiktigt, varje dag - annars
ar risken att man slar sig till
ro och da ékar energianvand-
ningen igen. ®

- &/ ENERGIDEKLARATION HJALPER

. Energideklaration ir ett bra verktyg, bade
. for att skaffa sig kunskap om husets energi-
: anvindning och for att fd konkreta forslag
¢ pa hur den kan minskas. Eftersom energi-
. deklarationen sedan forra aret &r lag-

. stadgad maste den ind4 genomfdras. Ta

. arbetet pa allvar och se deklarationen som
. enstart pd ert energiarbete, uppmanar

. Per-Erik Stalhandske, energiexpert pa

. Fastighetsiigarna Stockholm.

- Om du inte gor en serios energidekla-

. ration, far du heller inga seri6sa atgirds-
i forslag for att spara energi, séger han.

Att fa energideklarationen 6verstokad

. bara for att kunna sitta upp ”lappen i

. trappen” ir som att kasta pengarna i sjon,
. betonar Per-Erik Stalhandske. Deklaratio-
. nen dr inte bara en killa till kunskap. Den
© ger ocksi konkreta tips som kan séinka

. driftkostnaderna.

- Energideklarationen far bara ange

. lonsamma investeringar och &r verkligen

ett bra sétt att komma igang med
och ga vidare i energiarbetet.

”HJALP FRAN OVK

Aven den lagstadgade obliga-
toriska ventilationskontrollen,
OVK, ger dig ett kvitto pa att
driftskostnaderna dr rimliga

- férutom att den sékerstiller
en bra innemilj6. Om ventila-

For

©  For storre fastighets- tionen visar sig vara felinstélld
. iHgare och forvaltare dr den p enna OCh bZOCk' och det gar att minska luftflo-
hir typen av uppféljning I dena, minskar ocksa behovet

av uppviarmning och ddrmed
energinotan.

.~/ FASTIGHETSAGARNA GER STOD

. Fastighetsiigarna ger sina medlemmar

. stod i energifragor. De olika féreningarna
¢ har valt olika metoder, exempelvis nir

. det giller energideklarationer. Fastighets-
: Hgarna Stockholm har ett servicebolag med
. egna godkiinda besiktningsmé#n, medan

. Fastighetsigarna Goteborg och andra har

. tecknat ramavtal med konsulter.

For dem som vill minska fastighets-

. bestandets energi- och klimatpaverkan

. tillhandahaller Fastighetséigarna ett web-

. baserat datorverktyg, Svante Fastighet.

. Programmet riknar om energianvindning
Ctill klimatpaverkan och kan simulera ef-

. fekterna av olika energisparande atgirder.
. For att anviinda Svante Fastighet krévs en

. energideklaration. I vissa fall kan dekla-

. rationerna synkas med programmet som

© da skapar en rapport med automatik. @

MER PA WEBBEN

@ Svante Fastighet finns pa fastighetsagarna.se.
. @ L&s mer om Green Building: www.fastighets-
. agarna.se/web/GreenBuilding.aspx
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BORJA SPARA ENERGI HAR

| grafiken visas nagra vanligt forekommande atgarder for att minska energianvandningen.
Innan du genomfér energibesparande atgirder maste du ta hinsyn till fastighetens unika

forutsattningar, bland annat for att bedoma lonsamheten i olika satsningar. Energideklaration

- en investering du him-
tar hem. Broschyr fran
Energimyndigheten.

@ Andratbeteende @ Billiga dtgirder @ Kostar lite mer

—@ Byt ut gamla fldktar. Remdrivna flaktmotorer, Tilldggsisolera

Trimma in ventilationen/

Godkind OVK. Att minska fran 60- och 70-talet eller dldre, gar med samma vinden. Aven iso- www.boverket.se/

alltfor hoga luftfloden hastighet aret om. | hus med mekanisk ventilation lering av fasad energideklaration.

innebar energibesparing. bor dessa bytas ut mot flaktar som &r tryck- eller kan dvervdgas Boverkets samlade
temperaturstyrda, vilket minskar elférbrukningen. i samband med information.

Byt till Lagenergilampor
i trapphus och andra allmanna
utrymmen, garna kombinerat

med tids- eller ndrvarostyrning.

@ Vidra ordentligt. Vadra med
korsdrag under kort tid i stallet
for att ha fonster oppna lite
och lange.

@ Sank inomhustemperaturen.

©® Duscha kortare tid.

@ Slack onddig belysning.

Renovera fjarrvarmecentral. Byt ut

@ Sénk varmvatten-

mesystemet hal-
ler 55-60 grader.

Optimera fjarr-
vdarmekurvan.

fasadunderhall.
Byt ut tvaglasfonster
mot energiglas i sam- —— @ Justera virme- Ménga goda exempel
band med fonster- system. Byte beskrivs av Bestallar-
renovering. av termostat- gruppen for energief-
ventiler saker- fektiva flerbostadshus
staller ratt flode samt Bestallargruppen
av varmvatten lokaler:
till alla element. www.bebostad.net
www.belok.se.
@ Installera
snalspolande
armaturer. Allmant om energi-
effektivisering:

Fastighetsagarna

temperaturen. Sverige: Fastighets-
Obs! For att und- &gares effektiviserings-
vika legionella far arbete.

“:‘mp eraturﬁn vid Boverket: Hilften
sista tappstallet, bort! Energieffektivi-
den kran som lig- sering i befintlig

ger ldngst bort, bebyggelse

inte understiga 50 )

grader. | de flesta

fall récker det om .

vattnet ut fran var- www.fastighets-

agarna.se (under fliken
Energi & miljé) samt
hemsidan for respek-
tive lokalforening
www.cerhof.se
www.energiradgiv-
ningen.se

reglercentral och/eller cirkulationspump.

Lonsamt - pa bade kort och lang sikt

| dag innebar investeringar i
energisparande inte nodvan-
digtvis att husets virde okar.
Men i takt med att energi- och
klimatfragor far allt storre
betydelse lir det ekonomiska :
virdet av energieffektivitet dka. :

. holl hon ett foredrag med
. rubriken Hdjs husets vérde
. efter energieffektivisering?.

For att avgora hur husets varde
forandras vid en investering ar
det viktigt att rdkna pa driftnettot,
det vill sdga hyresintakter minus
driftkostnader. | ett valskétt hus
med hdga intakter kan det vara
svérare att omsétta energidtgarder
i okat fastighetsvarde, jamfort med :
en fastighet dar kostnaderna ar
hdga i forhallande till intdkterna.

: Atgérderna ger forstas samma be-
sparing i kronor, men procentuellt
: sett paverkas driftnettot
: mindre i det vilskétta

. huset, sdger Karin Sand-
. berg pa Newsec. Under

det senaste Energitinget

- Det finns inget tydligt

ja eller nej som svar pa den
: fragan. Man maste rakna pa varje
© fastighet utifran dess specifika

forutsattningar, sager hon.
En viktig faktor ar kontraktssi-
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Karin Sandberg

da driftnettot direkt tack
vare minskade kostnader
och denna vinst tillfaller
fastighetsagaren.

- Av miljoskal kan det
darfor finnas skal att om-
forhandla kontrakt med
kallhyra om skillnaden

tacker fastighetsagarens

: uppvarmningskostnader, sager
: Karin Sandberg.

© P& sikt kan hdg energiprestanda :
ge farre vakanser och hagre hyror
: tuationen. Om hyresgésten betalar |
: varmhyra star fastighetsdgaren for

och darmed forbattra driftnettot,

. miljocertifierade foretag maste
: redan i dag vélja lokaler i miljs-
: smarta fastigheter.

uppvarmningskostnaden. En inves- :
: tering i virmesystemet forbattrar

- Om manniskor blir annu mer

: miljsmedvetna, véljer de i storre
. utstrackning hellre huset med
bast energilosningar. Det ar inte
. ett omaojligt scenario i framtiden,
. sager Karin Sandberg.

Bengt Wanggren, utvecklings-

: chef pa Fastighetsdgarna Sverige,
ar overtygad om att stigande

: energipriser och en successivt
mellan varm- och kallhyra :
: energibesparande atgérder.

tuffare klimatpolitik okar vardet av

- Man kan inse redan nu att

. energi blir en stor pldnboksfraga

- eller vinta med &tgérderna och

upptacka langre fram att det kos-
tar annu mer att genomfora dem
framhaller Karin Sandberg. Manga :

da, séger han. ®
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Samla manga foremal till sm& enheter
genom att forvara dem gruppvis.

Atervunna karl for
dervinning

M Av &tervunnen polypropen har
designstudion Muungano med arki-
tekterna Peter Thuvander och Martin
Hedenstrom gjort en genomtankt
dsning for kallsortering som de
kallar Husmus. Passar for alla olika
storlekar pa pésar av bade plast och
papper. Behallarna ryms i kokens
standardskap men skams inte heller

for att std framme.Finns i fyra olika
storlekar. www.muungano.com

STILREN OCH
PRAKTISK

M Enkel, ge-
nombruten
och stilren
plastkorg
att samla

ritningsrul-

lar eller

tidningar i.
40 centimeter
hog och 30
centimeter

bred. Latt att

skolja av vid

behov. www.

Kontor pa hju

M Ny rymlig vaska som med ett enkelt
handgrepp forvandlas till en latt-
flyttad karra. Av khakifargad

; kanvas med skinndetaljer.
Pk o Rymmer det nédvan-
digaste for en
snabb utryck-
ning. Design
Markku Saarinen
for Ceannis. www.

ceannis.com

'ALLTID REDO

I Elegant och smart blixtlsférsedd parm med agenda, telefonbok,
varldskarta och linjal. Rymmer dven annat smatt och platt. Kan anvindas
fran &r till &r, du byter bara ut kalenderdelen som finns for tolv eller arton
manader. Finns i olika storlekar, material och farger. www.filofax.se

~ SINNV30 ‘0104
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Den som valjer
auktoriserat, valjet
ritt fran bérjan.

Det skapar trygghet
for alla parter.”

TOMAS LARSSON, VD
BBM | KARLSTAD AB
AUKTORISERAT GOLVFORETAG

DET AR PRECIS SOM TOMAS uttrycker det!
Ett auktoriserat golvforetag har kapacitet att
klara uppdragen, leverera avtalade tjdnster
och halla uppgjorda tidplaner. Personalen
har ett gediget kunnande och dokumente-
rad ldggningsteknisk kompetens. De utbildas
ocksa fortlopande bl a i ny teknik och nya ma-
terial. Du far helt enkelt rétt hjdlp hela vigen.
Daérfor kan du som véljer att samarbeta med
auktoriserade golvforetag kdnna trygghet.

AUKTORISERAT GOLVFORETAG

KOMPETENS \ KVALITET \GARANTI - DET SJALVKLARA VALET

Aktivt stédjande leverantorer:
Altro \ Aprobo \ Armstrong \ Bona \ Bostik \ Casco \ DURI \ ege \ Finja
Forbo \ Interface \ Junckers \ Kasthall \ Kiilto \ Kéhrs \ Nora \ Pergo

Rappgo \ Siljan \ Stosett \ Tarkett \ TM Progress \ Weber \ Welin&Co

Auktorisationen administreras av Golvbranschen, GBR.
info@golvbranschen.se \ www.auktorisation.se
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Produkter

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klangl@jgcommunication.se

Porttelefonen far 03 och mun

S — E——rry M De nya sakerhets-
1 produkterna fran
| Aptus Elektronik
som ar anpassade
- ' for flerbostadshus
har fatt modern och
pedagogisk design.
Porttelefonen Titta
- har hogtalaren kon-
struerad som en mun och den diskreta portvideokamerans lins ar
utformad som ett 6ga. Bade hogtalaren och kameran ar kapslade i
rostfritt stal och kréver inga stérre ingrepp eftersom de monteras
utanpaliggande. Separat bildskiarm behdvs inte till anliggningen.
Via hemdatorn surfar anvandaren till Aptusportalen, skriver in sin
personliga kod och far se vem som star i porten. www.aptus.se

Sardlostmed 4N
FRT G | =

M Litiumbatte- ‘
rierna sorjer for
att Black & Deck-
ers nya sladdlosa
skruvdragare F4
endast vager 1,7
kilo. Batterierna
har dessutom lag
sjalvurladdning,
ar fulladdade pa
en timme och kan laddas pa nytt upp till 500 génger. Serien bestar
av sex modeller pa 14,4 och 18 volt. Samtliga har tva vixlar och

24 forinstéllda styrkeldgen, tvd modeller har dven slagfunktion.
Maskinerna ar utrustade med 13 millimeters engrepps-chuck som
sorjer for att de flesta borrtillbehdr pa marknaden &r kompatibla.
Gummikladda grepp och inbyggda starka lampor ar ytterligare
faciliteter. www.blackanddecker.com

Nu tandas tusen Led-{jus

M Fastighetsigaren sparar bade el och férbruk-
ningsmateriel genom att utrusta port- och
trappuppgéngarnas julljusstakar och julgranar
med den nyutvecklade typen av forfinade E 10
Led-/diodlampor som ger samma stamnings-
fulla ljus som glodlampan. Energiforbruk-
ningen minskas med 97 procent jamfort med
en traditionell julljusstake. Livslangden for en
lampa beraknas till cirka 30 000 drifttimmar,
tio ganger langre &n for en glédlampa. Det
innebar att samma lampa haller armaturens
hela livsléangd. Led-lamporna klarar span-
ningsintervaller pd mellan 14 och 55 volt utan att
tappa ljusstyrka. Samma lamptyp fungerar i alla
seriekopplade armaturer, fran fyrarmade ljus-
stakar till julgransbelysningar med 16 ljus.
www.konstsmide.se

49



Bostadsratt

Maria

Livijn

KRONIKOR

PP Genom att ligga mycket energi pa
den inledande planeringen okar chansen
att renoveringen blir framgangsrik. pp

et finns i foreningsstyrelser stor erfarenhet av att
renovera och underhalla huset i en bostadsrétts-
forening. Av undersokningar vet vi att renove-
ringsprojekt dr den uppgift som tar i sirklass
mest tid for styrelsen. Un-
derhall som &r nédvindigt
och till stor nytta for férening-
en. Men alltfér ofta upplevs
projekten som komplicerade
och besviirliga for styrelsen. Och trots
ordférandes langa styrelseerfarenhet kin-
ner manga att de befinner sig pa hal is.

Vi far manga fragor som ror just reno-
veringar. Tyvirr kontaktas vi ofta nir det
dr for sent - nér styrelsen redan har st6tt
pa ett problem och nér byggstillning-
arna och hantverkarna for linge sedan
dr borta. Manga ganger handlar det om
missndjda medlemmar eller om konflik-
ter med entreprendrer som utfort arbetet.
Ord star mot ord - ofta saknas avtal och
dokumentationen &r otillricklig.

Dérfor har vi tillsammans med SBC ta-
git fram boken Bdttre projekt: en handbok
for bostadsrdttsforeningar som planerar
att bygga om, bygga till eller renovera.
Handboken beskriver grundligt alla de
moment som f6ljer med en omfattande
renovering eller ett byggprojekt i en bo-

Gaen
stadsriittsférening och innehaller manga

konkreta exempel. o

Utan att vara nagon instruktionsbok
lyfter boken de viktiga och avgérande fragor som styrelsen
ska ta stillning till da projektet planeras, under tiden det pa-
gar och efter att arbetet dr avslutat. Vi reder ocksa ut rollerna
bland alla som pa ett eller annat sétt berors av ett byggprojekt
i en bostadsrittsforening. Nagra av de fragor som tas upp ér:
Vilken ér styrelsens roll? Vilken beslutanderétt har medlem-
mar och/eller hyresgéster? Vad ska styrelsen teckna avtal om
och med vilka?

En styrelse som ldgger mycket energi och moda pa den
inledande planeringen och samrad med de boende - innan

54 lyckas
duTec
[enoveringen

N nuandtr?ahanwsas

gangbanan

. bygget paborjats — 6kar mojligheterna att renoveringen blir
. en framgang. Det kan tyckas tidskrivande att prata med och
. informera var och en av de boende, men det ir vil investerad
: tid. Inte minst om det finns manga som motsitter sig projek-

tet. Maélet &r att alla inblandade ska
vara nojda i slutet - bade ni i styrelsen,
de boende och entreprenérerna.

For en bostadsrittsférening som
planerar att sitta iging en storre reno-
vering lonar det sig oftast i lingden att
anlita extern projektledarhjélp - &ven
for en liten forening. Vanligtvis har
styrelsen inte all kunskap som krévs.
Styrelsen behover ta stillning till
fragor inom vitt skilda omraden, fran
byggtekniska fragor, finansiering och
val av entreprenadformer till avtal och

mycket mera. Det géller ocksa att kén-
na till myndighetskrav och gillande
lagstiftning. Dessutom ska styrelsen
veta hur byggprojekt hanteras internt i
en bostadsrittsférening och vilka spe-
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cifika krav som géller just fér bostads-
réttsforeningar.

Omvint stills extra hoga krav pa de
entreprendorer och hantverkare som
arbetar med uppdrag for bostadsritts-
foreningar. Det dr viktigt att byggfore-
taget vet vem som egentligen &r bestil-
laren och vem/vilka som har ritt att
gora bestillningar och av vad.

Det kénns sérskilt roligt att vi har

. géttiland med den hiir handboken. Vi hoppas att den kom-
: mer till stor nytta. Vart mal ér att fa fler nojda fastighetsigare
© - vigen dit 4r bittre projekt. @

Maria Livijn ar naringspolitiskt ansvarig
. for brf, Fastighetsagarna Stockholm.
. Du ndr henne pa maria.livijn@stofast.se

5| PA WEBBEN

@ Bestall boken via
webbshopen pa
stofast.webshop.strd.
se. Medlemspris:

80 kr exkl. moms,
250 kronor for dvriga.

Kunskap, erfarenhet och trygghet

N KONSULT
F’Q GRUPPEN

SBR BYGGINGENJORERNA

Pa www.konsultgruppen.nu hittar du ca 250 konsultféretag
med tusentalet kunniga och erfarna byggingenjorer
som kan bidra till trygghet i ditt byggprojekt.
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Var hamnar kostnader for
trafikskador i ert féretag?

=,
— 1 i

I

Stannar de pa foretaget som
Iopande underhall?

Vi har tid och kunskaper for att hjélpa er att fa ersattning foér
trafikskador som drabbar féretagets egendom och anlaggningar.

Sla en signal sa ordnar vi resten!

TRAFIKSKADET)ANST

www.trafikskadetjanst.se

E-post: help@trafikskadetjanst.se
Telefon: 08-603 88 68. Fax: 08-603 88 38

I.lacholog

Individuell
energimatning

Echolog ar en terminal som gor det mojligt for
lagenhetsinnehavaren att spara pengar
och minska sin miljopaverkan.
Med Echolog-terminalen kan man félja och
paverka sin el- och vattenforbrukning i realtid.
Med god 6versikt blir det enklare att 6ka medvetenheten
- och darmed sjalv styra och minska sin férbrukning.

Abellﬂ:.o

INADYARIG

echolog.abelko.se * www.abelko.se ¢ 0920 22 03 60
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LK Universalror PAL

gor det krangliga stambytet enkelt

Stambyte innebar tidigare en kostsam
och tids6dande process som krdvde stort
engagemang och som storde de boende.

Med nya LK Universalrér PAL blir stam-
bytet enklare — hyresgédsterna stérs mini-
malt, installatérerna gor jobbet snabbare
och smidigare, och som fastighetsdgare
fdr man en ldgre investering som haller
betydligt langre. Lds mer pa var hemsida:
www.lksystems.se

PAL-roren ingdr i LK Universal-system, som dr typgod-
kint och uppfyller branschens stringaste krav enligt
"Branschregler Siker Vatteninstallation” och ”Bover-
kets Byggregler BBR06".

LK Systems

www.lksystems.se
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Stockholm i november

VD FASTIGHETSAGARNA SVERI i

reinhold.lennebo(dfastighetsa

s

- Tva betydelsefulla fragor fran Fastighetsdgarnas
Lennebo » agenda narmar sig malsnoret. Det har ar en stor
framgang for alla som varnar hyresratten.

ag var pa presskonferens i férra veckan i Rosenbad.
Jag var dir tillsammans med kommun- och finans-
marknadsminister Mats Odell, Hyresgistforeningens
ordforande Barbro Engman och Sabos vd Kurt
Eliasson.

Den hir gangen var vi eniga och upptriadde ge-
mensamt for att backa upp det forslag till ny modell
for hyressittning som regeringen lade pa bordet.

Efter otroligt méanga turer och varv tog vi ett stort och i hu-
vudsak gemensamt steg mot en nédvéndig fordndring av vart
svenska hyressittningssystem. Forslaget innebér i korthet
att de kommunala bostadsbolagens hyresnormerande roll
forsvinner och att dessa bolag ska drivas pa affirsméissiga
grunder, som det heter i lagforslaget.

Sjélvklart ar jag vildigt glad att vi tillsammans med 6vriga
parter pa hyresmarknaden tar detta stora steg, som manga
av vara medlemmar har véntat linge pa. Regeringens forslag
innehaller sadana férandringar att vi genom dessa verkar fa

en svensk lagstiftning som inte ldngre stér i strid med EU:s
konkurrenslagstiftning. Givet detta kan vi ta tillbaka var EU-

\_ anmélan nir
lagstiftnings-
processen gatt
imal.

Nu kommer
vi som en full-

o virdig forhand-
Vikan [JEE5=
hyresmarkna-
den att kunna

o forhandla med
hyresgistfor-

eningen om

t oo d hyrorna for
vara medlem-
stad.

mar och inte

L&s mer pa samhall.se

helt styrda av
de kommunala
bostadsbola-

Sveriges mest méngsidiga féretag samhall \_

som hittills vara :

Stort steg mot nya hyror

gens hyresséttning. Det innebdr att vi parter pa hyresmark-
naden tillsammans maste hitta former och arbetssétt som
passar med de nya forutséittningarna. Jag dr 6vertygad om
att vi lyckas med detta. Runt om i landet har det redan vuxit
fram modeller i samverkan mellan parterna som fungerar bra
och med det nu lagda forslaget blir det mojligt att fortsétta en
sadan utveckling.

Arvi da i mal? Det hér ir en stor framgang for alla som

. vérnar hyresritten och vi kan sa hér langt vara rimligt sidkra

pa att vi kommit sa langt det gar. Kvar &r forstas den remiss-
omgang som nu tar sin borjan och sedan ska Justitiedeparte-
mentet skriva sin del, men om ingenting oférutsett intréffar
sa ldr riksdagen fatta beslut under slutet av varen. Dessutom
forefaller det som om de flesta politiska partier stiller sig

bakom forslaget, vilket borgar for stabilitet 6ver mandat-

perioderna.

Ar detta tillrickligt? Ja, tillrickligt bra i alla fall. Nu bor vi fi en

stabilitet pa hyresmarknaden som sa vil behovs for att vi ska
fa en grund f6r framtida investeringar och for det ska vara en
intressant och 16nsam bransch att befinna sig i.

Tva betydelsefulla fragor fran Fastighetsigarnas agenda
nirmar sig alltsd malsnoret. I snart 40 ar har vi entriget
forsokt att bli av med de kommunala bostadsbolagens hyres-
normerande roll, och nu verkar det kunna bli av 2011. Att de
kommunala bolagen fran samma ar ska drivas pa affirsmaés-
siga grunder #r utan tvekan resultatet av den anmélan till EU
som Fastighetsigarna gjorde 2005.

Det &r alltsa ett uthalligt och gediget arbete som gjorts av

: vAr organisation och inte minst av Per-Ake Eriksson, min

foretrddare pa vd-posten.

Nu ska vi som &r hér se till att vi inte slédpper greppet forr-
dn vi dr helt i mal. Sedan ska vi ocksa visa vara medlemmar
och omvirlden att vi som fullvirdig férhandlingspart klarar
detta med den framgang som vara medlemmar férvintar
sig och med det ansvar som hyresgisterna har anledning att
férvinta av oss.

52

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 NOVEMBER 2009




Ny h e t e r REDAKTOR PER-YNGVE BENGTSSON per-yngve.bengtssonfdjgcommunication.se
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Vilbesokt arsmote i Pitea

Fastighetsdgarna Norrbygdens
arsmote pa Pite Havsbad den

6 november lockade 6ver 150
medlemmar fran 75 medlems-
foretag. De representerade tio
olika kommuner: Arvidsjaur,
Boden, Gillivare, Haparanda,
Kalix, Kiruna, Lulea, Pitea, Skel-
lefted och Alvsbyn.

Fore arsmotesforhandling-
arna foreléste Jan Rosengren,
fastighetsradgivaren DTZ, om
utvecklingen pa den svenska
fastighetsmarknaden. Sedan
talade Niklas Berg, konsult-
foretaget Dist, kring hur man
kommunicerar med dagens ung-
domar och om deras anvéindning
av sociala medier som snabbt
kan sprida missndje och gliddje-
dgmnen - med en hyresvird till

* Vid drsmotet avtackades Gun

. Lindfors, foreningsmedarbetare
sedan 20 ar, av Norrbygdens vd
: Monika Lundberg.

. exempel - till ett stort antal per-
. soner. Vid arsmétet omvaldes

. Pir Nordlund, Skellefted, som

- foreningsordférande. *&

Vélkommen till energi-mingel!

Fastighetsdgarna Sverige bjuder in till energi-mingel i Stockholm
den 1 december, nirmare bestdmt pa Galleri So i Kungstridgar-
den klockan 11:30-13.30. Tanken #r att pa detta sitt erbjuda en
Oppen motesplats med mojlighet till erfarenhetsutbyte och af-
firer inom energi- och klimatomradet. Pa plats finns bland andra
Peter Orn, delegationen for hallbara stider, Monica von Schma-
lensee, Sweden Green Building Council och Bengt Wanggren,
utvecklingschef pa Fastighetsidgarna Sverige. For information och
anmilan, kontakta lisbeth.roy@fastighetsagarna.se. *%

GFR vixer i Varberg

Fastighetsdgarna Goteborg For-
sta Regionen, GFR, far nya med-
lemmar i Varberg. Detta sedan
fristaende Varbergs fastighets-
dgareforening beslutat ligga sin
verksambhet i trida och i stéllet
inleda ett samarbete med GFR.
Varbergsféreningen har cirka
200 medlemmar som tillsam-
mans dger drygt 300 fastigheter.
- Vi kommer att gora allt fér
att den lokalt forankrade och
engagerade verksamheten i
Varberg ska fortsétta i var storre
organisation, sade GFR:s vd
Lennart Alexandersson och

Martin Rylander, Varbergs fastig-
. hetsdgareforening, och Lennart

* Alexandersson, vd i GFR, tari

* hand pa samarbetet vid ett med-
. lemsmte i Varberg.

utlovade ett &n innehallsrikare
 medllemskap. *&

@l Fastighetsdgarna Utbildning

Dags for utbildning av dig

och din personal? Ta del av
Fastighetsagarna Utbildnings
omfattande kursutbud pa www.
fastighetsagarna.se. Ocksa

skraddarsydda kurser anord-
. nas.

Kontakta Sabina Ovallius

. Holmgren, sabina.holmgren@
. syd.fastighetsagarna.se.
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Pa Gang

Lennart

Alexandersson

VD FASTIGH ETSAGARNA GOTEBORG
FORSTA REGIONEN

Alla ticinar pa att vi
tcinker groma tankar

ldrig har det varit sa tydligt som i dag att vi
som bransch maste se 6ver var energiforbruk-
ning. Inte nog med att den ir en av de storsta
enskilda driftskostnaderna, det finns ocksa
beridkningar som visar pa en besparingspoten-
tial pa 10-20 procent inom 5-10 ar och mellan
30 och 50 procent pa 15-25 ars sikt. Detta ir en
potential som sjilvklart maste utnyttjas. Att tinka gront dr
nagonting som vi alla tjinar pa!

Vi har just avslutat ett mycket intressant seminarium i
Link6ping dér fokus lag pa energi och miljo. Dér gav bland
annat Maria Wetterstrand, sprakror for Miljopartiet, sin
syn pa dagens klimatpolitik. En annan intressant vinkel be-
lystes av Anna Denell, miljochef pa Vasakronan, nimligen
kopplingen mellan miljéarbete och féretagsimage.

Seminariet var startskottet for det 6kade fokus pa hallbar
fastighetsforvaltning som fastslagits i Fastighetsigarna Go-
teborg Forsta Regionens verksamhetsplan fér 2010. Under
det kommande aret genomfor vi en samordnad satsning
for att bidra till att 6ka kunskapen om olika metoder fér
energieffektivisering och ddrmed frimja utvecklingen av
en hallbar fastighetsférvaltning.

Inom kort presenterar vi dessutom en rapport om
branschens energiférbrukning och synen pa energidekla-
rationen. Undersékningen baseras pa flera tusen genom-
forda energideklarationer samt enkétsvar fran drygt 1 300
fastighetsforetag. Resultaten visar pa en stor potential och
viljan att energieffektivisera. Men ocksa pa en oro bland
fastighetsforetag for en politik och myndighetsutévning
som i sin iver att driva processen framat riskerar att skapa
lagstiftning som inte bara resulterar i energibesparingar
utan ocksa i onddig byrakrati och stora kostnader.

Som branschorganisation har vi viktiga uppgifter i att arbeta
for bra besparingsatgéirder och emot 6verdrivna regelverk.
Jag dr overtygad om att branschen 4r beredd att ta sitt
ansvar i klimatfragan och jag ser fram emot Fastighets-
dgarnas milj6- och klimatarbete under 2010.

S

FASTIGHETSAGARNA

53




Fraga experterna

En fastighetsagare
stalls ofta infor olika
fragestallningar.

Har svarar Fastighets-
dgarna Sveriges
experter pa fragor
fran lasekretsen.

Marcus Broberg

Projektledare,
Fastighetsdgarna
. Sverige

Emma
Henriksson

Utredningschef,
Fastighetsdgarna
Sverige

Rune Thomsson

Chefsjurist,
Fastighetsagarna
Sverige

Ulla Werkell

Skattejurist,
Fastighetsagarna
Sverige

Bengt Wanggren

Utvecklingschef,
Fastighetsdgarna
Sverige
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Hur gor vi for att bli
Green Building Partner‘?

FRAGA: Vi ir ett fastighetsbolag
med tolv kontorsfastigheter dar
vi har gjort och ska genomfora
energibesparande atgarder. Hur
gar vi tillvdga for att bli Green
Building Partner?

SVAR: Green Building-program-

initiativ for att uppmuntra dgare
av kommersiella fastigheter att
gora satsningar for att minska
anviindningen av energi.
Deltagandet kan gélla
en eller flera nya
byggnader eller
befintliga byggna-
der som energi-
effektiviserats de
senaste fem aren.
Green Building har
tva nivaer for delta-
gande for Partners:
1. Fastighetsniva. For
befintliga byggnader ska
byggnadens ener-
gianvindning vara
25 procent lidgre
efter genomforda
atgérder eller 25
procent ldgre dn
kraven enligt Bover-
kets byggregler, BBR.
For nya byggnader ska energi-
anvindningen vara 25 procent
lagre &n vad BBR foreskriver.
2. Foretagsniva. En fastighets-
dgare som #ger tio byggnader el-
ler fler kan delta som Green Buil-
ding Foretagspartner. Mer &n 30
procent av foretagets befintliga
eller 75 procent av féretagets nya
byggnader i Europa maste da leva
upp till Green Building-kraven.

men ni kan ocksa bérja med att
bli Partner med en byggnad och
sedan utoka ert deltagande efter
hand till Partner pa féretagsniva.

Deltagandet i Green Building
forutsitter att f6ljande fyra steg
utfors:

: #Hgarnas

ning av energianvindningen.

. Gor en energiinventering och en
. beskrivning av energianvind-

© ningen i den eller de byggnader

. som foretaget vill bli Green

© Building Partner med. Om del-

. tagandet omfattar nybyggnader

: maste en detaljerad berdkning
met ir ett av EU-kommissionens :

av forvintad energianvindning

. goras och jaimforas med BBR:s
¢ krav. Anvind ansokningsmal-
" larna som finns pa Fastighets-

ILL:
LASSE
SKARBOVIK

: hemsida.
. 2.At- gdrdsplan.
¢ Tafram en atgérds-

. plan som innehéller férslag pa
¢ energieffektiviseringsatgirder.
: Vid ombyggnader maste befint-
. liga anviinda energisystem be-
. skrivas samt vilka foréindringar
. som gjorts/kommer att goras for :
. att nd kraven. For nybyggnader ~ :
I ert fall kan ni delta som Part- :
ner pa foretagsniva sa linge minst
30 procent av era tolv fastigheter :
klarar kraven for Green Building, :

maste planerade installationer
av energisystem beskrivas i
detalj.

3. Ansok. Fyll i ans6kningsmal-

¢ len och skicka tillsammans med
. en beskrivning av foretagets

. energiledningssystem, miljé-

. policy samt detaljerade energi-
* berdkningar till Fastighets-

. #garna. Fastighetsiigarna i

. samarbete med EU-kommissi-

. onen granskar och godkéinner
1. Energiinventering och beskriv- :

ansokan. Foretaget blir ddirmed

-

Green Building Partner med sin
eller sina byggnader.
4. Verkstill. Efter godkidnnande

. verkstiller partnern dtgirdspla-

nen och aterrapporterar arligen
ijanuari sitt energieffektivise-
ringsarbete till Fastighetsigarna
och EU-kommissionen.

Fordelarna med att minska sin
energianvindning och certifiera
enligt Green Building dr
manga:
o Offentligt
erkdnnande
och good-
will - visar
foretagets
engagemang
i milj6- och
energifragor.
e Biittre ekonomi
- energieffektivisering
innebir energibesparingar.
@ Deltagare far internationel-
la marknads-
fordelar
genom
att certi-
fieringen
ir kiind bland fastighets-
dgare och hyresgister i
Europa.
® Anvindning av Green Buil-
dings logotyp - kommunicerar
att man genomfort ett energi-
effektiviseringsarbete.
@ Nomineringar till Green Buil-
ding Awards - prisutdelning

: till bdsta energieffektiviserings-

arbete.
e Deltagande ir gratis. *&

MARCUS BROBERG

marcus.broberg
(dfastighetsagarna.se

Skriv till: "Fraga experterna”,

Fastighetsagarna, Box 16132,
103 23 Stockholm eller e-posta
[l till: info(dfastighetsagarna.se.

Mark mejlet “Fraga experterna”.
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Medlemmen

' Johan
1 Damne

WOQYLSANIT SYNOr ‘0104

Yrke: Vd for
CA Fastigheter AB

Bor: Kalmar

Varfor ar ditt foretag medlem i Fastighets-
dgarna?

- Fran borjan for att vi tyckte att det var bra
att kunna fa hjalp med hyresforhandlingarna
pa bostadssidan. | dag skulle vi kunna skéta
dem sjalva, och nu ar huvudargumentet for
vart medlemskap att vi ser Fastighetsigarna
som en bra lobbyorganisation for fastighets-
bolag.

Hur tycker du att Fastighetsdagarna fung-
erar som organisation?

- Har ingen uppfattning. Vi har inte sarskilt
mycket kontakt med de féreningar som vi ar
medlem i runt om i landet.

Vilken &r den viktigaste fragan just nu?
- Egoistiskt sett, att vi kan bli av med bygg-

=

FASTIGHETSAGARNA

Remisser

Har redovisas aktuella remisser som Fastighetsagarna Sverige
har ombetts att svara pa. Respektive ansvarig tar garna emot
synpunkter pa de fragor remisserna beror.

MILJODEPARTEMENTET: Boverkets rapport : nadsinspektionens rapport Forhandsreglering
om byggnaders tekniska utformning m.m. S& av elnétsavyifter - principiella val i viktiga

maér vara hus. Slutdatum 27 november . fragor. Slutdatum 7 december
(bengt.wanggren(@fastighetsagarna.se). . (bengt.wanggren@fastighetsagarna.se).

MILJODEPARTEMENTET: Utredningenom : NARINGSDEPARTEMENTET: Energimark-
miljomalssystemet Miljgmalen i nya perspektiv. nadsinspektionens rapport Férnybara energi-
Slutdatum 27 november © Kiillor - Atkomst till och drift av néten. Slutdatum
(bengt.wanggren(@fastighetsagarna.se). : 10 dec (bengt.wanggren@fastighetsagarna.se).

NARINGSDEPARTEMENTET: Uppdrag att . NARINGSDEPARTEMENTET: Forslag till
foresla nya kvoter i elcertifikatsystemet m.m. : kvotpliktssystem for biodrivmedel samt
Slutdatum 1 december forslag tillimplementering av hallbarhets-
(bengt.wanggren@fastighetsagarna.se). . kriterier for biodrivmedel och andra flytande

FINANSDEPARTEMENTET: Skatteforfaran- :’b'°bra"5 ten- Slugft”m; ! december]
deutredningens slutbetankande Skatte- : fngt.wanggren USRI RS
forfarandet. Slutdatum 1 december FORSVARSDEPARTEMENTET: Reformen
(ulla.werkell@fastighetsagarna.se). . skydd mot olyckor - en uppféljning med

. " férslag till utveckling. Slutdatum 15 decemb
NARINGSDEPARTEMENTET: Ursprungsga- [g;atgwgn“ V;[alfzgti h“etsz ”aTna Sefcem er
rantier for fornybar energi. Slutdatum 1 decem- : ghwangg g g o

ber (bengt.wanggren@fastighetsagarna.se).

NARINGSDEPARTEMENTET: Energimark-

Besvarade remisser finns pa fastighetsagar-
. na.se under Huvudfragor - Remissyttranden.

\§

maistarsmittan. CA Fastigheter AB var fran
borjan ett byggbolag, och smittan kostar oss
tid, kraft och pengar. Sett till branschen i
stort ar en mer kundanpassad prissattning
av hyreslagenheter den viktigaste fragan.

Varderingar & 10fte Fastighetsdgarnas varderingar ar Nira, Aktiva och
Ansvarstagande. Varderingarna beskriver hur man som medarbetare eller fortro-

endevald ska agera och prioritera sitt arbete for att organisationen pa l&ng sikt ska
na sin vision och leva upp till sitt (6fte: Styrka & Stod. Se www.fastighetsagarna.se,
_/ klicka pd Om oss, dérefter pa Visioner & Mal.

Har hittar du oss

Fastighetsdgarna Sverige

VD Reinhold Lennebo

Post Box 16132, 103 23 Stockholm
Besok Drottninggatan 33

Tel 08 613 57 00
www.fastighetsagarna.se
info@fastighetsagarna.se

Fastighetsdgarna Norr

Tel 060 64 69 90 Fax 060 17 65 86
www.fastighetsagarna.se
info@norr.fastighetsagarna.se

Post/besok Storgatan 35,
972 32 Luled

Tel 0920 24 41 60

Fax 0920 22 55 66

Post/besok Renmarkstorget 10,
903 26 Umed
Tel 090 71 18 50 Fax 090 14 19 05

Post/besdk Stora Torget 2,
891 33 Ornskoldsvik
Tel 0660 132 50 Fax 0660817 38

Post/besok Pedagogens vég 2,
831 40 Ostersund
Tel 06357 66 90 Fax 063 10 43 50

: Fastighetsdgarna Norrbygden

* VD Monika Lundberg

. Post/besdk Sodra Jarnvagsgatan
© 49C, 931 32 Skellefted

: Tel0910 14050 Fax 091016678
. www.fastighetsagarna.se

. info@norrbygden.fastighets-
agarna.se

VD Ola Arwidsson Fastighetsagarna Mellansverige
Post Box 602, 851 08 Sundsvall : VD Krister Nilsson
Besok Esplanaden 25 ! Post/besdk Kungsgatan 6-8, 3 tr,

© 63220 Eskilstuna

* Tel016 172250 Fax 016 1312 28
© kontorschef Lars Sanné
www.fastighetsagarna.se

: info@mellan.fastighetsagarna.se

: Post/bestk Asgatan 41,
79171 Falun

. Tel 023 280 65 Fax 023 636 31
© kontorschef Annelie Nisser

* Post 803 20 Gavle

: Besok Norra Slottsgatan 6, 4 tr

. Tel 026 54 66 30 Fax 026 60 21 20
. kontorschef Mats Gustafsson

* Post Box 3042, 750 03 Uppsala

: Besok Vaderkvarnsgatan 30

: Tel 018128037 Fax 018 1334 81
: kontorschef Cecilia Hamenius

. Post/besok Kristinagatan 14,

' 724 61 Vasteras

. Tel 021410435 Fax 021128188
: kontorschef Esa Pasanen

* kontorschef Timmy Lake

. Fastighetsdgarna Stockholm

: VD Christer Jansson

* Post Box 12871, 112 98 Stockholm
. Besbk Alstromergatan 14

* Tel 08 617 7500 Fax 08 650 49 18
+ www.fastighetsagarna.se

* info@stofast.se

: Avdelningskontor Visby
© Tel 0498 210180

| Fastighetsigarna Ost

© VD Peter Sérman

: Post/bestk Hospitalsgatan 20,

© 602 27 Norrksping

: Tel 011193970 Fax 011125089
. www.fastighetsagarna.se

: info@ost fastighetsagarna.se

© Post/bestk Ostra Storgatan 3,
: 61134 Nykoping
. Teloch Fax 015526 71 70

: Fastighetsdgarna Goteborg

: Forsta regionen

: VD Lennart Alexandersson

: Tel 0317553301, 0709 55 60 01
: Massmediekontakt

: Post/besok Fabriksgatan 8, 5tr, Andreas Jarud : Besok Skolgatan 22
* 702 10 Orebro : ' Tel 0500 46 69 40
: Tel019 130540 Fax 019187256 Tel 03175533 43, 0709 55 60 43 * Fax 0500 46 69 49

: Fax 0317553339

© Post Box 53081, 400 14 Goteborg
. Besok Vasagatan 45

: Tel 0317553300 Fax 0317553339 :
: www.fastighetsagarna.se :
. info@fastighetsagarnagfr.se

: Post Box 401, 503 12 Bors
: Besok Osterldnggatan 33
" Tel 0332330 60 Fax 0332330 69

 Post/besbk Karl XI:s vg 33,
. 302 36 Halmstad
 Tel 0351768 60 Fax 035 17 68 69

© Post Box 265, 551 14 Jénkping
. Besok Skolgatan 4
 Tel 036 30 49 80 Fax 036 30 49 89

. Post/bestk Fiskaregatan 44 A,
* 39231 Kalmar

' Tel 0480 44 47 40

: Fax 0480 44 47 49

: Post Box 103, 651 04 Karlstad
. Besok Drottninggatan 21
- Tel 054 137550 Fax 054 137559

* Post Box 413, 581 04 Linképing
| Besok Agatan 43
: Tel 0132486 60 Fax 013 24 86 69

. Post Box 194, 541 24 Skévde

© Post Box 206, 451 50 Uddevalla
: Bestk Museigatan 2

Fastighetsadgarna Syd

. VD Stefan Lindvall

© Post Box 4077, 203 11 Malmé

. Besok Engelbrektsgatan 7

: Tel 040 350170 Fax 040 350199
. www.fastighetsagarna.se

. info@syd.fastighetsagarna.se

Post/besdk Hamntorget 5,
: 25221 Helsingborg
. Tel 042 26 92 30 Fax 042 26 92 39
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. Tel 0455 190 70 Fax 0455 157 69
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: Besok Linnégatan 27

: Tel 0470 130 25 Fax 0470 144 68
: Regionchef Jens Berglund

Tel 0522 64 55 60 Fax 0522 64 55 69
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Fraga Almega rastighetsarbetsgivarna

M Almega ar en organisation

for sma och stora tjanstefore-
tag inom en mangd branscher.
Almega Fastighetsarbetsgivarna
erbjuder expertstdd i rollen som
arbetsgivare.

Claes Hedlund

Telefon:
040-35 25 36

Ulf 6 Andersson

Telefon:
08-762 69 65

Christer
Wejderot

Telefon:
040-35 2537

s
e, P
Almegas huvudkontor:
Postadress Box 555 45
102 04 Stockholm
Besdksadress Sturegatan 11
Tel 08-762 69 00
Fax 08-762 69 48

Telefonjour 08-762 69 90
Forlag 026-24 90 27

almega.epost@almega.se
www.almega.se
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Resultatlon bra om du
vet vad du vill uppna

et finns manga olika
sétt att motivera med-
arbetarna med hjilp av
bel6ningar.
Resultatlon, som
bestidms i forvig och
varierar med resultatet dr van-
ligast. Olika former av options-
program hor hit. Darutéver
finns vinstdelning, som beslutas
i efterhand av bolagsstimman
och gratifikationer, som ir en
tillfallig “klapp pa axeln” i form
av blommor, resor, biobiljetter
eller liknande.
Mest férekommer olika for-
mer av incitament for siljkarer

och i konsultféretag. I det senare :

fallet méter man ofta debiter-
bar tid. Men det gar att skapa
system som passar i sa gott som
alla tjéinsteforetag.

Resultatlon, vinstdelning
eller liknande kan vara en del i
den totala kompensation som
de anstillda far for sitt arbete,
enligt Lennart Stenvall, 16ne-
bildningskonsult hos Almega.
Men att slentrianméssigt inféra
nagon form av incitamentssys-
tem ir inte sa lyckat, papekar
Stenvall.

Dirfor dr det viktigt att
tidnka igenom syftet med inci-
tamenten, innan man infér ett
beloningssystem. Det dr manga

fragor man bor stilla sig: Vad vill
man uppna? Ar det att 6ka resul- :

tatet, hoja kvalitén, ta mark-

<
& Almega svarar

FRAGA: Om vi sdger upp
en anstilld med en ma-

. tycker att foreta-

arbetsdagen avslutas den
: 26 november. Uppsag-

nadsandelar eller att forbéttra
produktiviteten, exemplifierar
Lennart Stenvall.

Oavsett vilket malet 4r sa
ska individens eller gruppens
prestation vara métbar. For att
kunna belona maste arbets-
givaren forst definiera hur en
normal prestation ser ut. Fran
den nivan bér beléningssyste-
met utga.

Ett annat viktigt beslut &r
vilka som ska vara med. Bara
ledningen? Bara séljarna? Eller
samtliga medarbetare? Och ska
det vara en individ- eller grupp-
baserad modell?

Sa langt det gar ir individ-
baserade system att foredra,
eftersom individer &r unika
och triggas av olika typer av
beloning. Och ju mer individen
upplever sig kunna paverka
utfallet, desto bittre &r det.
Men i en del fall dr det svart att
utforma beldningar som riktar
sig direkt till individen.
Lennart Stenvall

vanligt med 40-50 procent i ror-
lig 16n, men f6r andra typer av
medarbetare stannar det ofta vid
10-20 procent. Manga kénner
sig inte utmanade av allt for laga
beloningsnivaer.

Likasa ska beloningssystemet
stimmas av mot gillande kollek-
tivavtal sa att ddr inte uppstar
nagra krockar. Nir man vél hit-
tat ett bra forfaringssétt vinner
alla pa det, savdl medarbetare
som arbetsgivare och forhopp-
ningsvis dven kunder.

Incitament eller beloningar kan
ges pa manga sitt, exempelvis:
@ Resultatlon dr bestdmd i forvig
och varierar med resultatet (som
inte behover vara ekonomiskt).
e Vinstdelning beslutas i efter-
hand av bolagsstimman.
o Gratifikation ir en tillfillig
beloning, som inte beslutas i
forvig och séllan ges i form av
pengar.
ULF 0. ANDERSSON
ulf.o.andersson(dalmega.se

gen ofta ir alltfor
forsiktiga nér de
skapar sina bel6-
ningssystem: Om-
fattningen maste
vara sa pass stor att
individen kénner
sig motiverad.

I sdljkarer dr det

Vi kan
teknik-

skotsel.

nads uppsédgningstid den
26 oktober, nar dr da
den sista arbetsdagen?

SVAR: Anstallningen
upphor i och med att

© ningstiden raknas till och
‘ med utgdngen av den dag
. ikalendermanaden som

: svarar mot uppsagnings-

dagen. Detta oavsett antal
* dagar i manaden.

J

L&s mer pa samhall.se

Sveriges mest mangsidiga féretag samhall
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Bra ventilation
sparafyenergl

Fastighets-, Hyres- och Arrenderatt

Miljoratt

Entreprenadratt
Visste du att du kan
spara 30-40 % av dina
uppvarmningskostnader

. P& Garde Wesslau Advokatbyrd finns totalt drygt 60 jurister varav flertalet &r
genom bra ventilation?

specialister p& fastighets-, hyres- och arrenderétt, miljorétt och entreprenadratt.
Kontakta gérna oss for vérdefull rédgivning.

<~

Géarde Wesslau Advokatbyrd

STOCKHOLM GOTEBORG BORAS JONKOPING HELSINGBORG
www.garde.se

Svensk Ventilation

Bransch i samverkan

www.svenskventilation.se

Besok Sveriges
storsta renodlade
fastighetsmassa

easyFairs

o Over 200 utstillare
FASTI G H ETS - o Energieffektivisering
MAS SA e o Ny teknik

- 11 FEBRUARI 2010 | MALMOMASSAN | MALMO ¥ Klimatsmarta fastigheter
o IT/data
o Sikerhet
Offciela parters: hﬂt och mycket mycket mer...
FASTRGHETSAGARMA& }‘a‘;—l-lg ‘1

Hamta din fribiljett med kod 6109 pa
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BALKONG

Windoor koncernen

Balkonginglasning, fonster,
racken och uterum

Windoor Sverige AB

Tel.: +46 (0) 140-680 0O
info@windoor.se
www.windoor.se

winhdoor.

Balkonger och fonster

DORRAR & PORTAR/GARAGE

Garage- och portspecialister
med over 20 ars erfarenhet

Modulgaraget
.

Kontor i Hoor Kontor i Ljungby
Tel: 0413-55 77 90 | Tel: 0372-656 95

Kungsgatan 46, 341 21 Ljungby
Tel: 0372-656 95

Hur star det till
med de gamla
garageportarna?

Hur ar konditionen
- dr det dags att modernisera?

GaragePortExperten finns pa 27 orter runt om i landet
och &r storst i Sverige pa garageportar och portéppnare.
Vi sékerhetsbesiktigar ert portbestand och lamnar offert
pé atgarder och byten - monterat och klart.
For information om narmaste Garage-
PortExpert, se var hemsida eller ring

0248 - 306 45.
GARAGE)

PORT

EXPERTEN

www.garageportexperten.se

ENERGIEFFEKTIVITET FASTIGHETSRATT

ENSTAR

Intelligenta energi-
losningar for kloka
fastighetsagare.

08-522 356 00 info@enstar.se www.enstar.se

FOYEN

Affarsjuridik ¢ Arrenderitt
Bostadsritt * Entreprenadritt
Fastighetsratt « Hyresforhandlingar
Hyresritt « IT/Telekom
Kommersiell hyresritt « Miljoritt
Ombildning till brf. ¢« PBL-juridik

Tomtratt

HALVERA
ENERGIKOSTNADEN!

Bergvarme Styr och regler
Varmepump Roérmokeri
Fjarrvarme Elinstallationer
Ventilation Service och jour

Kyla Energideklaration
Tekniska besiktningar

Vi varmer Sverige hjalper dagligen ca 20
fastigheter att minska energikostnaden.

08-708 75 00
www.vivarmersverige.se
Radgivning — Installation — Service

KRANGLIGA REGLER

Vara juridiska experter hjilper dig med
fastighetsfragor som:

v/ Hyresritt

v/ Bostadsritt

v/ Kommersiell hyresritt
v/ Hyresforhandlingar
v/ Skatteritt

v Arrenderitt

v/ Ombildning till brf

v/ Entreprenadritt

v/ PBLAjuridik

v Tomtritt ‘;h.,"u
v/ Miljoritt

~
FASTIGHETSAGARNA

Alstrdmergatan 14 « Box 12871 « 112 98 Stockholm
Telefon 08-617 75 00 « Telefonjour 020-510 511

Var smarta
fonsterlosning
séinker fastighetens
energiforbrukning
med ca 20%.

Mer info pa
www.grundels.se

Det smarta alternativet.

GRUNDEILS

FONSTERSYSTEM

ADVOKATFIRMAN

STEINMANN

Fastighetsratt
Hyresratt, lokaler - bostader
Bostadsratt, Arrenderatt
Utbildning

Agneta Gothenby
Maria Liljeblad
Mats Eriksson
Josefin Landqvist

Harry Steinmann
Niklas Lidquist
(arl Westling
Anders Hildebrand

Advokatfirman Steinmann AB
Linnégatan 7, Box 5220, 102 45 Stockholm
Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99

info@steinmann.se www.steinmann.se
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FASTIGHETSSYSTEM FONSTER

Fastighetsdgare,
byt inte fonster!

il H Det smarta alternativet.
sTRiFAST" (4 | GRUNDELS
. b ° N
SYSTEM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION FONSTERSYSTEM
b.{"'g www.grundels.se

o}

dimafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

B Fastighetssystem
B Teknisk férvaltning
W Bostadsratt o0
= Mobil PVC-FONSTER
ortal-we . )
B Felanmalan-web Byt till beskymmersfrihet !
m Lokal
® Integration Testade.av.
B Kundservice o Sveriges
B Verksamhetskonsult [ Tekniska
Forskningsinstitut

www.dinafastigheter.se 031-160300 BRATEX BYGGVAROR AB
—T—

Tel.0532 121 20 Fax.0532 121 2
Férmansleverantor till FASTIGHETSAGARNA WWW.brateXab.Se

Nya webbaserade R
Fastighetssystemet

Var smarta fonster-
I6sning kostar
mindre din hdlften
av ett traditionellt
fonsterbyte.

o Enkelt - en dator uppkopplad mot
Internet racker

= Frihet - du kopplar upp dig da
just nu befinner dig e
o Flexibelt - PC eller Mac ¢
ingen roll '.ﬁ' oyl
o Praktiskt - inga lokala
uppdateringar eller ba

Vill du veta mer -
www.realgood.se’

Mer info pa
www.grundels.se

Det smarta alternativet

GRUNDEILS

FONSTERSYSTEM

REALgood AB, Gérdesvigen 10, 693 32 Degerfors
0586-421 07, info@realgood.se
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FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Ar du fastighetsigare
eller madklare?

Svenska Bostadsfonden soker
bostadshyreshus i Skane, Smaland
och Ostergdtland.

| ovriga regioner soker vi storre
bestand pa 500 ligenheter eller fler.

Kontakta oss for mer information:
David Olsson 070-925 34 55
Ebba Swahn  070-713 34 77
www.svenskabostadsfonden.se

VATTENSKADOR

SVENSKA BOSTADSFONDEN

Anlita alltid en VVS-installatér som
ar auktoriserad i Saker Vatten — for
din trygghets skull. Pa www.saker-
vatten.se hittar du de auktoriserade
installatérerna néra dig.

Vid fukt- eller
vattenskador

Besiktning/analys
Rivning
Avfuktning
Aterstallande

Fasta priser - Egen personal - Helhetsansvar

dSKaB

Vattenskadespecialisten
wiany wakal 2e o 048 - 411 66 10
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i F i v SVENSK FASTIGHETSTIDNING
www.fastighetstidningen.se
Tel 08-610 20 30 (vx) Fax 08-508 828 01
E-post fastighetstidningen(@jgcommunication.se
Postadress Fastighetstidningen/JG Communication, Box 49031, 100 28 Stockholm
Besoksadress Igeldammsgatan 22A, Stockholm

Fastighetstidningen ar sedan 1910 organ for landets privata fastighetsagare.

Utgivare &r Fastighetsidgarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetsdgarna (se nedan).
Fastighetstidningens redaktionella innehall lagras/publiceras elektroniskt och publiceras pa
www.fastighetstidningen.se. Férbehall mot detta accepteras e.

For insant obestallt material ansvaras ej.

Tutfuy
o
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Chefredaktor Per-Yngve Bengtsson
08-588 331 16,0708-73 1516

per-yngve.bengtsson(djgcommunication.se

TIDNINGEN

Redaktionschef

Fastighets

Hans Hellberg
08-58833176,0736-82 6076
hans.hellberg(@jgcommunication.se

Art director Erik Uppenberg
- 08-58833153,0736-82 6053
erik.uppenberg(@gcommunication.se
H

Ann-Marie Lundholm
08-588 33185, 0708-88 29 85
annmarie.lundholm(@jgcommunication.se

Redaktdrer

Kerold Klang
08-588 330 14, 070-539 96 50
kerold.klang(@gcommunication.se

AVSKAFFA SKAL ATT Ansvarig utgivare Hans Ohman
MUNUPULET PRENUME' [ﬂ 08-6135733
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i R o
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Hans Hellberg, 08-588 331 76 monaliza.nordin@fastighetsagarna.se
Goran Hockert, 0709-553134 : Bankgiro: 562-9662 Postgiro: 53 112-9
Andreas Jarud, 031-7553343 : Abonnemang heldr 11 nummer
Arne Skoglund, 018-51 6543 : 470 kronor (ordinarie pris) inkl. moms.
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ar. 470 kr inkl
moms (studerande 50 procent rabatt)

Jag bestaller foljande

Foretag
Namn
Adress

.fastighetstidningen.se

- —
FASTIGHETSAGARMNA

Fastighetsagarnas framsta uppgifter ar att utveckla kompetensen inom
fastighetssektorn och att foretrada fastighetsagarnas intressen gentemot omvarlden.
Né&ra 20 000 fastighetsdgare, saval enskilda naringsidkare som bolag med tillsammans
43000 fastigheter, ar medlemmar i de sju regionala fastighetségareféreningar som ar anslutna
till Fastighetsagarna. Organisationen tillhor grundarna av och ar medlem i European Property
Federation, EPF, med séte i Bryssel. Mer information om Fastighetsigarna finns pa
www.fastighetsagarna.se. Lds mer om EPF pa www.epf-fepi.com.

a in pa www.

°

Jag vill prenumerera hel.

nummer a 60 kr:

Vill du inte klippa i tidningen? Mejla monaliza.nordinf@fastig-

Postadress:
hetsagarna.se eller g
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TRASIGA ROR

Vi har inget knep for att fa rorstammar att halla i evighet. Men nir det 4dr dags
for stambyte hjilper vi dig girna att fa ett bra jobb utfort till en vettig kostnad.

Professionell hjilp vid renoveringar dr bara ett av skilen att vara medlem i
Fastighetsdgarna Stockholm. Vitvaruservice och fastighetsforvaltning dr andra.
Manga av vara erbjudanden ingar i medlemskapet och alla har en sak gemen-
samt: De sparar tid och forenklar arbetet for dig — vare sig du forvaltar en
privat fastighet eller jobbar for en bostadsrittsforening.

Las mer om vara tjanster och erbjudanden pa
www.fastighetsagarna.se (valj Stockholm).

~

FASTIGHETSAGARNA

Alstromergatan 14 « Box 12871 « 112 98 Stockholm
Telefon 08-617 75 00 « Telefonjour 020-510 511



Kalendariet

fastighetstidningen
[@jgcommunication.se

: Offentlig upphandling
: for leverantdrer
: Stockholm 1 december

¢ Information: www.jure.se

Solenergikurs
: Stockholm 1 december

¢ Information: www.slussen.biz

Hyresjuridisk utbildning
: Stockholm 1 december

Genomgang av juridiska och avtals-

Bana vdg - infrastruktur for
en hallbar samhillsutveckling
Stockholm t.o.m. 6 januari

Info: www.arkitekturmuseet.se

Tvattstugan
Stockholm t.o.m. 7 mars 2010

Info: www.nordiskamuseet.se

Styrelsens och vd:s ansvar
Stockholm 25-26 november
Lagar som paverkar vd:s och
ledningens juridiska manover-
utrymme.

Info: www.ibceuroforum.se/vd

Moms pa fastigheter
Stockholm 25-26 november
Ger fordjupning om bland annat
frivillig moms, avdragsratt och
forsaljning av fastigheter.
Information: www.bfab.se

Bygga och bo med tra

Vaxjo 26-27 november
Forelasningar och gruppdvningar
kring de senaste &rens byggboom
och framtid for trabyggandet.
Information: www.vaxjosamtalet.se

Fastighetsratt 2009
Stockholm 1 december
Fastighetsrattsdagen med redo-
visning av de senaste arens lag-
andringar inom fastighetsratt.
Information: www.vjs.se

: relaterade fragor kring kommersi-
. ella hyresavtal.
www.tennantandpartner.com

Kompetensutveckling

. for fastighetsanstillda

. Skovde 1-2 december

Bygga bo-dialogens kompetens-

. utveckling for fastighetsanstallda,
byggnadsarbetare och installatorer.
. Info: www.byggabodialogen.se

. Entreprenadritt och offentlig
. upphandling

. Stockholm 1-3 december

© Forr dig som arbetar med entre-
¢ prenadavtal och upphandling.

© Information: www. jure.se

. Kompetensutveckling

. for fastighetsforvaltare

: Malmé 2-3 december

. Bygga bo-dialogens kompetens-

© utveckling fér fastighetsfdrvaltare,
. driftsingenjorer och driftstekniker.
© Info: www.byggabodialogen.se

. Bygga nytt med energi
: och miljo i fokus
: Malmd 3 december

¢ Information: www.ek-skane.se

. Nyhetsdag/workshop

. for brandprojektorer

: Stockholm 8 december

: Om nya lagar och r&d som beror

: brand och byggnadstekniskt brand-

skydd.

Vi kan
lokal-

vard.

L&s mer pa samhall.se

Sveriges mest mangsidiga féretag samhall

62

Info: www.bfab.se

Kallvattenmatning
Linkoping 9-10
december

For bland annat fastig-
hetsférvaltare och
driftchefer som for-
delar vattenkostnader.
Info: www.stf.se

FASTIGHETSAGAR-
NA UTBILDNING

M Fastighetsagarna Ut-
bildning erbjuder ett
varierat utbud av kurser
i dgande och forvaltning
av fastigheter. Aven
skraddarsydda kurser
pa foretag ordnas. Las
mer om det rikstack-
ande kursutbudet pa
fastighetsagarna.se.
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Hur du an

vrider och vander,
har vi alltid en
losning.

Sambhall ar Sveriges mest mangsidiga foretag. Tack vare ett brett tjinsteutbud och vara 21 000
medarbetare pa 250 orter ar vi bra pa ménga saker. Det kan réra sig om allt fran jobben du inte har
tid att gora, till jobben ingen annan kan gora.

Bland annat har vi spetskompetens inom fastighetsskotsel, markskotsel och stad. Dessutom har
vi stora mgjligheter att stélla om, och utveckla, vara tjanster utifran kundens behov.

Hemligheten ligger i var metod att utbilda, personalleda och utveckla vara medarbetare. Att vi, kort
sagt, ser till att ratt person far ratt uppgift dér de far anvénda sina starka sidor. Resultatet har blivit
en arbetsgladje och en kvalitet i de uppdrag vi utfor &t bade sma och stora foretag 6ver hela landet.

Péa samhall.se kan du ldsa mer om vilka uppdrag vi utfér idag, och hur Sveriges nést storsta

foretag kan hjalpa dig.
Sveriges mest mangsidiga foretag samhall

(LUNDBERG&CO)



OM VI KAN SPARA STORA PENGAR AT SMA HUS.
TANK DA VAD VI KAN GORA FOR STORA.

™ e
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"

i
i g

NIBE™ F1330 | BERGVARMEPUMP

Varmepumpar har varit de svenska hushallens kanske allra storsta sparb&ssa under de senaste aren.
Nar folk i Sverige pratar med vanner utomlands om hur mycket de sparar sa blir de knappt trodda.

s .. - . . . . x . . FAKTA

Nu bérjar man hora samma tongangar pa fastighetssidan. Allt fler fastighetsagare inser att varme- |

pumpar ger riktigt stora besparingar. Bade nar det galler pengar, miljé och tid. Och dessutom utan att ~ Mindre &n 3 kg koldmedium per enhetsaggre-
binda upp sig till nagon leverantor. gat. Detta innebar uteblivna besiktningskrav.

— De tva scrollkompressorerna klarar av att

Vi pratar inte om kronor och 6ren. Det ror sig ofta om flera hundra tusen kronor. Pa bara nagra ar! leverera upp tll 65 °C til vérmesystemet.

Pengar som tickar in oavsett rante- och konjunkturlage. _ Styrning med kommunikationsmjligheter

Se status och gor instéliningar dver Internet
och SMS med tillbehoret RCU.
Styr vdrmepumpen externt med t ex DUC.

— Flera storlekar: 22, 30, 40 kW.

Idag har vi driftsatta bergvarmeinstallationer pa upp till 540 kW. Fran Trelleborg till Jukkasjarvi. Vi har
industrier som &tervinner varme fran maskiner och processer. Fabriker som varms upp av slangar pa
havets botten. Det finns renoveringsplaner for miljonprogrammet déar man ska leda franluften via
varmepumpar. Kreativa tankar i hela landet.

Vi ar helt sékra pa att det finns spannande I6sningar aven for din fastighet. Hor av dig och beratta vad

du har, s& berattar vi vad du kan fa. NIBE AB Villavarme
Box 14, 285 21 Markaryd

Las mer om vara varmeltsningar for alla typer av fastigheter pa www.nibe.se/fastighetsguiden Tel 0433 - 73 000 www.nibe.se
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