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Fujitsus klimatsystem

- fev {OvdelagitallA (el

Fujitsu ar en av varldens storsta och mest valrenommerade tillverkare av alltifran
effektiva och miljovanliga varmepumpssystem for privatmarknaden till avancerade
klimatsystem for alla typer av kommersiella byggnader. FG Nordic AB dr sedan manga
ar generalagent for Fujitsu och forser den svenska marknaden med Fujitsus varldsle-
dande produkter och system. Fujitsus olika klimatsystem kan appliceras i saval befint-
liga byggnader som installeras direkt i nya — oavsett var, sa ger de férdelar i alla led!

Fordelar i projekteringsstadiet: Datorbaserat dimensione-
ringsprogram som hjalper till att vélja ratt effekt pa inom-
husdelarna, rita rérdragningen, valja ratt styrsystem for allt
fran enskilda aggregat till verordnade system, schemarit-
ning for signalkabeldragning samt géra materiallista.

Fordelar vid installation: Enkel rérdragning av kéldmedie-
roren med separationsror for inomhusdelarna. Tvatradig
signalkabel mellan inomhusdelarna och bara tva tradar till
utomhusdelen. Utomhusenheterna dr sma och lattplacerade
med latt atkomliga anslutningar for bade ror och el.

Fordelar vid igéngkb’rande: Datorbaserat serviceverktyg dar
hela systemet kan avlasas fran valfri punkt i systemet. Auto-
matisk generering av igangkorningsprotokoll for kdldmedie-
systemet med exakta data for ingaende detaljer.

Fordelar for fastighetsdgaren: Minimal haltagning i viggar
och tak. Ingen risk for vattenskador. Kostnadsbesparande
drift. Mojlighet till debitering av driftskostnaderna for
enskilda aggregat.

Fordelar for anvandaren: Snabb, enkel styrning av rumstem-
peraturen i alla enskilda rum ger en mycket h6g komfort.

g )

Kurser: under hésten kommer vért nya huvudkontor
och lager att sta klart. Dar bygger vi ocksa utbildnings-
lokaler for att halla kurser i dataprojektering, installa-
tion och underhall av Fujitsus VRF-system. Om du inte
redan fatt vart nyhetsbrev kan du skicka ett mail till

info@fgnordic.se och ange att du vill ha det.

J

Ett modernt klimatsystem
fran 22,4 kW till 125 kW, med
marknadens hogsta effektivitet
- ett COP pa hela 4,37!
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Luft/vatten-
varmepump ATW

En effektiv luft/vattenvdarmepump
som finns i fem storlekar med
effekter fran 5 till 15 kW.

Valkommen att kontakta oss pa FG Nordic for mer information!

FG Nordic AB, Ogardesvagen 10, 433 21 Partille - Tel 031-33 665 30 - Fax 031-33 605 30 - office@fgnordic.se - www.fgnordic.se




Hyr tvattutrustningen.

Vi hjélper er att lagga upp en formanlig hyresfinansiering!

Genom att vi har marknadens béasta och bredaste sortiment av professionell tvattutrustning kan vi erbjuda
vara kunder flexibla och ekonomiska lésningar. Och vill ni inte kdpa tvattutrustningen, sa kan ni hyra den!

En hyresfinansiering genom oss ar ett mycket klokt val. Tecknar du ett hyresavtal med oss, kan du
fa ett komplett Textilvardsrum™ utan nagra investeringar. Sa istéllet for att binda upp ert kapital i en inve-
stering, betalar ni bara en fast manadshyra — och far samtidigt full kontroll p& era kostnader.

Later det intressant?

Kontakta var férsaljning pa tel. 0372 - 665 00, s& hjdlper dom er till en riktigt

bra hyreslésning!

Vi vill inget hellre an att ni ska k&nna er "ombrydda” hos oss.
For nojda och trygga kunder ar det basta vi vet.

7]4'/#!&1"'7 o Yo _
{ Electrolux

www.electrolux.se/laundrysystems PROFESS'ONAL LAUNDRY

wwwagitator.se



Sista chansen att bli inspirerad
och fa goda rad

Sverige har kommit en bra bit pa vagen i byggandet
av ett samhalle som ar tillgéngligt for alla manniskor,
men vi ar inte i méal an.

Nu ska alla enkelt avhjalpta hinder i publika lokaler
och pa allmanna platser bort!

Vi har redan genomfort 13 av 16 seminarier runt om
i landet for att f& kommuner och fastighetsagare
att satta fart pa detta viktiga arbete.

26/1

¢ Ostersund

Intresset har varit sa stort att vi bestamt oss
for att avsluta med ett extra seminarium i
Stockholm den 27/1.

Seminarierna vander sig i forsta hand till
kommunalrad, landstingsrad, kommunala

chefstjansteman och VD:ar i offentliga och

21N
privata fastighetsbolag. Stockholm &
Du far mota experter, ta del av goda 2011
exempel och konkreta verktyg som ska 1gi  Linképing
hjalpa dig att komma igéng, komma vidare ® Jonksping

och komma i mall

Anmal dig till en spannande dag pa
www.boverket.se/enklahinder

() iveriges
A Boverket g ich

Bakom denna satsning star Socialdepartementet, Miljodepartementet, Finansdepartementet, Naringsdepartementet och Lansstyrelserna.
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Arging 100 @ www.fastighetstidningen.se "™ | Vargdga fotograferat

Denna utgava dr presslagd den 9 december 2009 ¢ | av JB Grant/Istock.
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NYBYGGE I BLICK. Bengt Nilsson
och hans foretag Alsingevallen har
byggt nara 100 nya hyresldagenheter
. i Trelleborg. Och fler kan det bli.
HOGST UPP. Riksbyggen
ligger i topp nar de unga
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CHOCKHOJNING. Lena Lindvall &r
lokalchef pa Svenska Bostéder, som
riskerar en fordubbling av fastig-
hetsskatten i Vallingby Centrum.
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Entré December

Saxat

"Vi kommer att ha Medelhavsklimat
i sodra Sverige om 50 ar.”
TV4-meteorologen Tone Bekkestad
i Fastighetssverige

"Dagens unga ir beresta, sprakkunniga,
battre utbildade &n vi, datorkunniga och

de beharskar sociala medier. Men i varje
lagkonjunktur ser vi hur ungdomsarbets-
l6sheten forvirras. Vi kan inte ha det sa!”
Svenskt Naringslivs vd Urban Backstrom i DN

PP Det iir bara att inse:
utseendet har betydelse.pP

Energi & Miljos chefredaktor Ingar Lindholm
om att en gammal kakelugn &r vackrare @n en
modern flaktkonvektor, om an inte lika effektiv

"Vi har aldrig ambitionen att hoja mer &n nod-
vandigt. Daremot tror jag inte pa noll i hojning.”
Kommunala Barkehus vd Rolf Bergkvist
forklarar hyreshdjningen pa 0,46 procent for
Dala-Demokraten

"Allt nytt ar inte bra. Kan-
ske kommer Hammarby
Sjostad att bli framtidens
& miljonprogram.”

Teres Lindberg, fullmaktige-
ledamot (S) i Stockholm

1T NVNVA ‘0104

"] Berlin finns en frihetskédnsla, stan har

inte landat och stelnat annu. Och den ar inte
prestigefull som London och Paris.”
Koreografen Mats Ek i programbladet till Stock-
holms Stadsteaters uppsittning Hallplats

”Utan ytterstaden ar Stockholm ingen storstad.
Staden ska ha fler tyngdpunkter an innerstan.”
Kristina Alvendal (M), stadsbyggnadsborgarrad

"Vid varje ombyggnad skulle faktiskt fastighets-
dgare kunna tvingas att planera in bostader i
sina hus i centrum. Och forvandla de tomma

2009

Bilden
-

kontorslokalerna till attraktiva bostader.”
Kronikoren Anna-Clara Lofvenberg i GT om
behovet av nya bostader i Goteborgs city

il g
nav Galarens alla granar framfo

se| efterjarnhandlareh med samma ie amn. iy

FOTO TOMAS BERGMAN
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Halla dir

Hans Wallenstam,

...som fatt Ickevalds-
fondens foretagspris for
langvarigt stod till socialt
inriktade frivillig-
organisationer.

Vad betyder det
for er att fa ett
sadant pris?

- Det ar jatteroligt
att bli uppmarksam-
made for det arbete
som vi lagger ned.
Det sporrar oss att
fortsatta.

Har ett fastig-
hetsforetag skyl- : mang. Vi forvaltar mannis- :

dighetattgéraen : yors hem och har darmed

social insats . ett moraliskt ansvar.

utéver
sjalva
for-
valt-
ning-
en?

- Alla

har en
skyl-
dig-
het

- till ett samhillsengage-

- Varje forvaltare och

. anstalld ska ta sitt ansvar
. for att "mjuka fragor” &r

. viktiga.

Haromdagen gick ni ut
. och beréttade att ni for

. forsta gangen har dver

. 500 nya ligenheter i

. produktion samtidigt. Hur
: kan ni bygga s& mycket

: ndr andra fastighetsdgare :

: . siger att det inte gar?
. Hur stora resurser satsar : 9 9

* nivarje ar pa social verk-

: het? LoV satsar pa hyresritter.
: samhet?

. Efterfragan pa hyresratter
: iframfor allt Stockholm

: och Géteborg &r obegrén-
. sad. Anvisa oss mark och
vi bygger garna annu mer.

© Ni satsar pa vindkraftsel.
: Hur manga vindkraftverk

. har niidag, och vilket

: &r malet pa sikt nar det
galler egenforsorjningen
:avgronel?

© - Vart dotterbolag har sju
© vindkraftverk och fler &r

: pagang. 2012 ska vivara
. sjalvférsériande med

: 100 procent vindkraft

. bade for egen del och fér
* kunder. Det géller 10 000
. lagenheter och 500 000

: kvadratmeter kontor pa

. manadsbasis.

INTERVJU OWE SJOQVIST
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Ledare

PER-YNGVE BENGTSSON
CHEFREDAKTOR

\Viarme och varg

rsk statistik fran Energimyndigheten visar att

fjarrvirmen fortsitter att bli dyrare. Fjarrvir-

mepriset for flerbostadshus fortsatte att stiga

under tredje kvartalet 2009 jimfért med mot-

svarande kvartal 2008. Prishdjningen uppgick

till 25 kronor per megawattimme (MWh), eller
cirka 4 procent.

Diremot sjénk priserna pa eldningsolja och el. Pa el-
sidan r det ocksa virt att notera att tillsvidarepris inte
lingre dr den vanligaste avtalsformen. Kundgruppen
som betalar det hogre tillsvidarepriset hade i september
i ar minskat till 26,8 procent, att jimféra med 36 pro-
cent i september 2008.

Fjarrvirmemonopolisterna

PP Monopolis-

= fortsitter alltsa oblygt att ta for
ternafortsatter vet
. sig pa kundernas bekostnad,
att ta for Sig. " trots kristider och fortfarande
I laga réntor. Energimyndig-

hetens siffror understryker
allvaret bakom Fastighetstidningens kampanj mot
fjairrvirmemonopolet.

Har du dnnu inte fogat ditt namn till var protestlista
mot fjarrvirmemonopolet sa gor det omgaende! Listan
behdver vara sa lang som mojligt nér vi 6verrdcker den
till ndringsminister Maud Olofsson i borjan av nista ar.
Mer information finns pa sidan 42.

I sagan ropar ju vallpojken ”Vargen kommer!” sa
manga ganger att han till slut inte blir trodd nér vargen
verkligen kommer. Aterstar att se om det 4r vad som
haller pa att hinda i fastighetsbranschen, dir manga
linge varnat for en kommande, allvarlig brist pa kompe-
tent personal i féretagen i sparen av stora pensionsav-
gangar och 1agt intresse fér branschen hos unga mén-
niskor. Som framgar av vart kompetens- och rekryte-
ringstema pa sidorna 30-39 kommer vargen verkligen
2011. Vad gor den samlade branschen da, eller snarare
fram till dess? Lojt hoppas att allt 16ser sig, som hittills?

Lat mig tilligga att den riktiga vargen, den i vara
skogar, ir ett vackert djur som hor hemma hér och som
man inte behéver vara sirskilt ridd fér. God Jul och
Gott Nytt Ar, alla! @

&%M %72?
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Sveriges forsta P-hus i trd pryder nu den storsta gagatan i Skelleftea.

Forsta parkeringshuseti tra

M Skellefted har begavats med
ett kvarter i modern trabygg-
nadsteknik, mitt i centrala staden.
Det nyinvigda kvarteret Ekorren
pa Sodra Lasarettsvigen mellan
Storgatan och Nygatan bestar av
ett flerbostadshus och ett parke-
ringshus med butikslokaler.
Parkeringshuset ar for ovrigt
Sveriges forsta helt byggt i tra.
De bada byggnadernas arkitek-

nas detaljer och naturkansla bi-

drar till upplevelsen av Skellefted
som en historisk och traditionell
trastad.

Bostadshuset och parkerings-
huset har stommar och kassett-
bjalklag i limtra, parkeringshuset
dessutom en fasad i ljusgenom-
slappligt ribbverk. Bostadsdelen,
med en hojd som varierar mellan
tvd och fem vaningar, innehaller
32 bostadsréttsliagenheter pa

Skelleftea by night. P-husets fasad dominerar gagatan med sin ljuseffekt.

. mellan tva och fem rum som for-
binds pa utsidan med relings-

* liknande svalgangar och ute-

. platser mot kokssidan - allt i

. karnfuru. Parkeringshuset i sex
© plan, varav tvd under jord som

. kvarterets enda betonginslag,

: kan harbérgera 141 bilar och i

* markplanet finns cirka 700 kva-
dratmeter butiks- och kontors-

© ytor som vetter mot gégatan.

tur &r modernistisk och fasader- :

Arkitekt for projektet Ekorren

. ar Magnus Silfwerhjelm, Aix

. Arkitekter. Byggherrar &r for
bostadsdelen Setra Plusshus och
. for parkeringshuset Fastighets

: AB Polaris. Kvarteret invigdes i

. borjan av november av kommun-
. styrelsens ordférande Berth

: Ohlund och Vasterbottens lands-
: hévding Chris Heister - en av

. de mer aktiva foresprakarna for
okat trabyggande i Sverige.

TEXT KEROLD KLANG

dN0Y9VYL3S *¥3a118






Viso TV hos Canal Digital har Sveriges lattaste jobb, helt enkelt for att vi har mlst t erbjuda vara
kunder. Viar en en digital-TV-operator som erbjuder en fullsténdig digital spegling av det analoga basut-
budet. D nalerna kommer da via digitalboxen istéllet och ger en betydligt forbattrad bild- och ljudupp-
levelse i :apparaterna. For 35 kr/manad! Valfrihet &r ett allt vanligare krav idag. D&rfor erbjudw dina
boende at: a till ytterligare fyra, sex eller atta favoritkanaler. Allt, lite till eller bara det basta, vi har nagot

s
- forallasmaker. .

i
Med en H_
erbjuda di:]

D-box och kanaler i HD-kvalitet blir bild och ljud b&ttre &n du kan férestalla dig, och vill du
stort utbud av HD-kanaler sa finns det bara en sak att géra, och bara en operator vard namnet.

£ -, .
}ng Alondra, art, Jonas, Vicktoria, Stefan, Magnus, Per, Mdns, Marcus eller Yvonne
pa 0770 ""‘__;f“ d hjdlper de dig. De &r ocksd HD-Ready?__ - i

'Diéi;.l

ordin TV bat

i
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Bostadsr'éttsfiiréningen Urbana
Villor tog hem arets pris.

Staplade villor vann Kasper Sahlin-priset

M En bostadsrattsforening i Malmo kan satta upp skylten
med arets Kasper Sahlin-pris p& husfasaden. Ett antal famil-
jer ville inte flytta ut ur stan nar de fatt barn. De gick sam-
man, kopte en tomt pa& 500 kvadratmeter i Vastra Hamnen
och byggde bostadskomplexet Urbana Villor som nu fatt det
prestigefyllda priset. Det unika bostadshuset dr egentligen tva
radhus och fem lagenheter staplade pé varandra, med bade
egna och allmanna gronytor - allt sammankopplat med hiss
och trappor som loper utanpa fasaden.

Hyresgaster kraver snabbare upprustning

M Halften av landets hyreslagenheter &r i akut behov av
renovering. Det visar en studie som Hyresgastforeningen

L&tit géra. Renoverings-
behovet galler inte bara
husen som byggdes un-
der miljonprogram-
met. Rapporten visar

att 650000 lagenheter
som byggdes under

lagenheter bara i miljonprogram-
o g€l metéribehov av renovering.
miljonprogramsaren ar

ibehovav renovering IR

- 350000 av dem inom fem ar. Kostnaden for att renovera
bestandet bedoms uppga till 300 miljarder kronor. Hyres-
gastforeningen vill att regeringen infor rot-avdrag som gal-
ler dven for hyresritter, for att snabba p& upprustningarna.

Boverket utreder energikrav

M Boverket 6verviger att skarpa kraven pa energibesparan-
de vid renoveringar. En utredning ska vara klar i sommar, en-
ligt medierapporter. Fran arsskiftet giller ett nytt EU-direktiv
om energikrav for byggnader och vilka krav som ska stallas
vid renovering av dldre bostadshus, bland annat hur hansyn
ska tas till olika kulturvarden. Boverket har ett allmant rad
dar kommunerna uppmanas att tinka pa energisituationen
vid bygglov fér renoveringar. Kommunerna har ocksa ratt

att stilla lika héga krav som vid nybyggnad. Nuvarande rad
anses av kritiker inte tillrackligt tydliga.

10

Kopcentrum ri

Fran arsskiftet hojs fastighets-
skatten for kommersiella fastig-
heter. De nya taxeringsvardena
baseras pa topparet 2008 och
innebér kannbara skattehojningar
for manga. For nyrenoverade
Villingby Centrum kan skatten
fordubblas.

Den nya fastighetstaxeringen pagar
som bist och vissa fastighetsidgare
riskerar rejéla smillar. Ett exempel ar
Svenska Bostéder som befarar en hoj-
ning med 100 procent f6r Villingby
Centrum, en merkostnad pa runt 10
miljoner kronor per ar.

- Vi tittar just nu pa det hir och far
se hur vi gar vidare. I dag ser det ut
som att fastighetsskatten kan komma
att fordubblas for vara centrumfastig-
heter i Villingby, séiger Lena Lindvall,
lokalchef for Svenska Bostéder.

Villingby Centrum har 134 000 kva-
dratmeter uthyrningsbar yta, varav
64000 dr kopcentrum, nyinvigt som
Villingby City efter renovering 2008.
I den nuvarande taxeringen har Vil-
lingby kapitaliseringsfaktor 6, men har
i den nya graderats upp till faktor 11,5.

Det innebdr att taxeringsvérdet
okar fran 1,2 miljarder kronor till mer
an 2 miljarder kronor och att skatten
okar fran 12 till drygt 20 miljoner.

I de flesta fall har fastighetsigare
en klausul som ger ritt att ta ut kost-
naden for fastighetsskatten separat.
Men i vissa fall betalar hyresgésterna
hyra i forhallande till omsittningen.

Det innebir att Svenska Bostidder
sjélv tvingas bira delar av den okade
kostnaden pa nira 10 miljoner kronor.

V.

- Det hir dr en stor fraga for oss.
Vi borjar nu med Villingby och ska
sedan gora en genomgang av hela vart
bestand, siger Lena Lindvall.

Taxeringen baseras pa marknadsvir-
det 2008 nir konjunkturen var i topp.
Skatteverket riknar med héjningar
paisnitt 20 procent. I storstdderna
visar berdkningar fran Stockholms
Handelskammare att hojningarna kan
bli 30-40 procent och pa en del hall
alltsa betydligt hogre &n sa.

Samtidigt har lagkonjunkturen
slagit hart mot den kommersiella

Vad tycker du om den nya taxeringen?

Conny
Svens-
son,

City-

fastig-
heter :
Goteborg: :
- Vihar

Magnus Ulrik Elg,
Jacobson, : Vasa-
Hufvud- kronan:
staden: L ﬁ'p - Fastig-
- Taxer- : hets-
ingendr skatten
feltajmad : ‘ ‘," aren
och byg- : = = avvara

fall dar skatten &r upp
mot 800 kronor per kva-
dratmeter och det finns
fall dar hyresgasten vill
omfdrhandla hyran. Ris-
ken ar ju att foretagare
inte har rad att etablera
sig, sarskilt privatagda
smabutiker.

: ger pa hojda marknads-
: vérden, samtidigt som

. konsumentprisindex

: sjunker. Okade kostna-
. der i daliga tider drab-

© bar oss. Dels vad giller
. vakanser, men ocksa

. nar vi inte ka debitera

. skattekostnaden.

. storsta utgiftsposter.

: Vi har klausuler om att

. ta ut skatten separat

: for nastan alla vara

. hyresgaster. Vi bedémer
. okningen till cirka 20

. procent.

ENKAT L-M KIHLSTROM
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skerar fordubblad skatt

"Slopa orattfardig skatt”

Lena Lindvall

ar lokalchef for
Svenska Bostader
som riskerar en
fordubbling av fast-
ighetsskatten for
Vallingby Centrum.

ONNVH VNNVHOr 0104

FASTIGHETSTAXERINGEN

@ Det nya taxeringsvirdet ska
motsvara 75 procent av marknads-
vardet 2008.

@ Géller hyreshus med kommer-
siella lokaler fran 1 januari 2010.
@ Taxeringarna ska vara klara
senast 1 juli 2010.

@ Fastighetsskatten ar en procent
av lokalens taxeringsvarde.

@ Fréan 2008 far fastighetsigare
ingen nedsattning av skatten for
vakanser.

fastighetsmarknaden. Under andra
halvaret 2008 gjorde marknaden
halt vilket gor att Skatteverket bara
har forsiljningar fran forsta halv-
aret av 2008 att ga pa nir de nya
taxeringsvirdena sitts.

- Tyvirr hade vi ingen . soka utfallet tidigare.
marknad andra halvaret. " Det har - Vi har inte fatt klart
Men det hér ir lagregle- = fér oss om héjningen i
rat och inget vi pa skat- aroen Stor Villingby beror pa om-
temyndigheten kan gora fraga for 0SS. byggnadernavigjort. Isd
nagot at. Det far man ta H e fall drabbas manga kop-
igen i niista taxering om Vlb?']ar med centrum pa liknande siitt,
tre ar, siger Torbj6érn Vau“]gby till exempel Skiirholmen,
Neikter pa Skatteverket. 0 ch ser Kista och Forum Nacka,

séiger Lena Lindvall.
!(rijiftgéngen gar fiorltcsatt sedan over TEXT
in i 2009. Under de forsta [ LARS-MAGNUS KIHLSTROM
sex manaderna har trans- hela vart _.
aktionsvolymen sjunkit besténd_ " LAS MER
med 80 procent jimfort @ Skatteutskottets ledamo-
med éret fore och i Stock- [ N I tcr om skatten - se sid 16.

PLANERA FOR HOJNINGEN

® Den nya fastighetsskatten fran

1 januari blir inte kand forran juni
2010. Den fastighetsagare som

har avtalat om att hyresgasten ska
betala skatten kan debitera ett
preliminért belopp som motsvarar
den hittills uttagna skatten. Nar
den verkliga skatten blir kand gors
en avrikning. | sa fall bér man som
hyresvard snarast informera hy-
resgasten skriftligen om att man
tanker tillampa detta forfarande.

holm fortsétter priserna falla, visar
siffror fran fastighetsradgivnings-
foretaget Newsec.

De nya taxeringsbesluten ska vara

klara i juni. For manga fastighets-
dgare kan det vara klokt att under-
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Allt fler krdver nu att
fastighetsskatten slopas
dven for kommersiella
lokaler. Men fran depar-
tementet ar det nobben.

I borjan av 1990-talet av-
skaffades fastighetsskatten
pa kommersiella fastigheter :
av den davarande borgerliga :
regeringen. Socialdemokra-
terna aterinforde den 1995.
2008 avskaffades fastighets- :
skatten for bostdder, men
for kommersiella fastighe-
ter finns den kvar.

Nu hojs roster fran flera
hall om att slopa fastighets-
skatten en gang for alla.

- Det ér olyckligt att
den nuvarande taxeringen
bygger pa en uppatgaende
trend nir virdena gatt ned.
Men framfor allt &r det fel
att ta ut skatt pa lokaler,
bland annat eftersom det
kan leda till
trippelbe-
skattning,
sager Ulla
Werkell,
skattejurist
pa Fastig-
hetsigarna yya Werkell
Sverige.

Stockholm dr hardast
drabbat. Dér betalar hyres-
gister dubbelt sa mycket i
fastighetsskatt som i riket
i 6vrigt. Samtidigt visar en
rapport fran Stockholms
Handelskammare att fore-
tagare i storstiderna, med :
Stockholm i topp, har mind- :
re del av omsittningen kvar :
nér hyran r betald.

- Fastighetsskatten drab- :
bar Stockholm dubbelt sa
hart som till exempel Ore-
bro. I centrala Stockholm
befarar vi chockhgjningar.
Det dr orimligt och driver
pa en utarmning av stads-
kédrnorna. Vi vill avskaffa
skatten, men kan tiinka oss
en kommunal avgift motsva- :
rande den f6r bostédder. En

| fallinnehdl-  Fn s

. klausuler
: som gor att

: sadan avgift skulle innebra
incitament for kommunerna
. att stimulera foretagsetable-
: ringar, siiger Peter Egardt,

: vd for Stockholms Handels-
. kammare.

Fr

I manga

ler hyres- ¥
kontrakten —

kostnaden peter Egardt

. for skatten

. kan foras 6ver pa hyresgés-

: ten. Fran 2008 far fastig-

. hetséigare diremot inte gora
. nedsittning av skatten for

. outhyrda lokaler eller nir

. lokalerna inte kan nyttjas

. under en renovering.

Kommersiella fastigheter

© bidrar i dag till statens intik-
. ter med omkring 6 miljarder
© kronor och finansdeparte-

: mentet vill inte ga miste om
. de pengarna.

: = Regeringen har valt att

. prioritera att sinka skatten

. paarbete och vérna vard,

. skola och omsorg. Det ir

. inte aktuellt att foréindra

. fastighetsskatten for lokaler
. eller indu-

: strier, siger
Ingemar

. Hansson,

. statssekre-
© terare pa

¢ finansde-

: partemen-

: tet.

Ingemar
Hansson

Ar det rimligt att riikna upp

. taxeringsvérdena just nu nir
¢ vi gatt in i lagkonjunktur?

: - Justeringarna av taxerings-
: viirdena gar inte alltid i takt
: med konjunkturen. Men

. eftersldpningen kan sla at

. bada hall och alltsa éven ge

. ldgre fastighetsskatt under

: en hogkonjunktur, siger

. Ingemar Hansson.

TEXT
LARS-MAGNUS KIHLSTROM
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|.=redrik och Anna Saxborn vid en laddstolpe i Kalltorp.

Storparkering for elbilar

M Kalltorp i 6stra Goteborg har fatt landets hittills storsta
parkerings- och laddningsplats for elbilar. Bygget ar ett
samarbete mellan Saxborn Fastigheter och Goteborg Energi.
Den nya parkeringen har plats for 25 bilar och hyrs ut med
foretrade for elbilar, laddhybrider och miljdbilar. Satsningen
ger ocksa mgjlighet att testa losningar fér en l&ngsiktig
anvandning av laddinfrastruktur.

Bobygg minskar kraftigt

M Bostadsbyggandet minskar kraftigt.
Under de tre forsta kvartalen 2009 pa-
borjades 11300 nya lagenheter, en
minskning med 30 procent jamfort med
samma period 2008. Av det som byggts
hittills i &r ar 6400 lagenheter i flerbo-
stadshus och 4900 smahus, enligt farska
siffror fran Statistiska Centralbyran.

procents minskning
jamfort med i fjol.

Sundsvall vill salja for en halv miljard

M Sundsvalls kommun planerar att sdlja stora delar av sitt
fastighetsinnehav. Kommunen raknar med att fa in en halv
miljard kronor pa forsiljningarna, skriver tidningen Dagbla-
det. En utredning har féresprékat férsaljning av de kommu-
nala bolagen Skifu och Parkera. Det kan ocksa bli aktuellt att
salja aldreboenden, daghem och skolor. En forutsattning for
forsaljning ar att kommunfullmaktige sager ja. Kommunsty-
relsen har redan godkant forslaget.

Koppartak misstankt for miljobrott

:E.'_Enﬂﬂl
E.— 1 a

M Koppartak pa ild-
re byggnader ar ett
miljoproblem. Nar
dagvattnet rinner
langs takytan tar det
med sig en utfallning
av koppar, i manga
fall ratt ut i naturen
dar metallen sedan
lagras. Kopparta-
ket pa Sahlgrenska
sjukhuset utreds nu
av aklagare efter en anmailan fran Géteborgs miljokontor,
skriver Goteborgs-Posten pa natet. Sahlgrenska dgs av
Vastra Gotalandsregionens fastighetsbolag Vastfastigheter.

Gront ar skont, men miljofarligt.
Nagra av Sahlgrenskas koppartak.

Stahl fortsétter expanderai Norrkoping

M Henry Stahl Fastigheter AB koper tre fastigheter i Industri-
landskapet i Norrkoping. Saljare ar Nordicom Sverige. Fastig-
heterna Kroken 8, 9 och 11 med adress Garvaregatan 4-6 lig-
gerien del av Norrkoping dar Stahl redan har en stark posi-

tion. Den totala uthyrningsbara ytan ar 17 000 kvadratmeter.

Lokalerna anvands i dag for lager, industri och utbildning.
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Skiftande recept

Efterfragan pa hyreslidgenheter
finns och réntorna &r rekordlaga.
Anda byggs alltfor lite nytt. Enligt
Sabo ar problemet skenande
byggkostnader. Tre professorer
fran KTH tror att losningen finns

i enklare regler och processer.

De allméinnyttiga bostadsbolagens
organisation Sabo konstaterar att
produktionskostnaderna for att
bygga nytt néstan fordubblats pa tio
ar. Hyrorna for nybyggda ldgenheter
har de senaste fyra aren 6kat med 34
procent. Det kan jimféras med kon-
sumentprisindex, som samma period
stigit med 6,6 procent.

- De kommunala bostadsféretagen
vill bygga ldgenheter for att mota
behovet. Men de hoga priserna gor
det mycket svart att bygga till rimliga
hyror, sa Kurt Eliasson, vd f6r Sabo,
i samband med att organisationens
kostnadsanalys presenterades.

Byggbranschen maste skirpa sig,
ansag Kurt Eliasson.

Carl-Johan Korsas, vd for Framti-
denkoncernen i Géteborg med ambi-
tionen att bygga 400-600 nya ligen-
heter per ar, tror inte att friare hyres-
sittning 16ser problemen.

- Vi tar ut de hyror q
==

vi kan i nyproduk-

d
dan i dag marknads- A ;--. s
hyra i nyproduktion.
statssekreterare hos .‘ W
kommun- och finans- ¢ar-Johan

tion, sa vi har ju re-
Dan Ericsson, H’
marknadsminister Korsas

. i e v -

Blivande passivhus i Eriksberg,
380 hyreslagenheter som just nu

Mats Odell, ir inne pa samma linje:
- Problemet med att fa lonsamhet
i nyproduktion handlar ju inte om
hyressittning utan om bristande
betalningsvilja, sade han.

De tre KTH-professorerna Thomas
Kalbro, Hans Lind och Stellan
Lundstrém har sammanfattat tio
ars bostadsforskning i rapporten En
flexibel och effektiv bostadsmarknad.
Dir lanseras bland mycket annat
den nygamla idén med en tvadelad
hyresmarknad.

-t

Sma hyresforandringar ndsta ar

Férhandlingarna om nista ars
hyror &r i full gdng. Resultatet

en hdjning med 0,39 procent.

For nirmare 100 000 hyresgéster
ar nasta ars hyror fardigférhand-
lade. Resultatet ir en genomsnittlig
héjning pa 0,39 procent.

Flera avtal har gett oforindrad
hyra. Sa dr fallet i bland annat Eidar
Bostads AB i Trollhéttan, Hyres-
bostider i Vixjo, Kalmarhem samt
Vitterhem i Jonkoping.

Aven flera privata fastighetsigare
har kommit 6verens om of6rind-

. rade hyror 2010. Det giller bland
. annat Botrygg, med hyreshus i

hittills &r sma forandringar, i snitt :
. och Norrkoping.

Stockholm, Géteborg, Linkdping

I J6nkoping slipper 5000 hy-

. resgister hos privata Bygginvest,

© Riksbyggen, Locellus, Vitterbyg-

. dens Byggnads AB och DSB Konsult
. hyreshgjningar nésta ar.

De allménnyttiga bostadsbolagen

* har tillsammans 726 000 ligenhe-
. ter. Yrkanden om hyreshéjningar
. har kommit in for drygt hélften

. av dessa. For 99 321 ligenheter ir
. hyrorna firdigférhandlade.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 11 DEC 2009/JAN 2010



for okat bostadshyggande

Den ena marknaden fungerar som
dagens, med kollektivt forhandlade
hyror och ett starkt besittningsskydd.
Den andra dr en spotmarknad, dir
bostadsritter och dgarldgenheter hyrs
ut med fri hyressétt-
ning, pa begrinsad

94083109 '139v108SAVLS08 / 4ILMILIMNEY TTIVMIr117:0L04

Goteborg. Det ingar i tredje etappen av omradet Stapelbddden,
uppfors av Framtidenkoncernens dotterbolag Bostadsbolaget.

PP Nya
bostader
borde

befintliga bestandet utnyttjas béttre,
sade Stellan Lundstrom nér rapporten
presenterades.

Ett exempel pa det dr enligt honom
Helsingfors, dir 600 000 ldgenheter
kom ut pa marknaden nér det blev
lattare for privatpersoner att hyra ut
sina bostéder.

Christer Jansson, vd for Fastig-
hetségarna Stockholm, lovordade
ocksa exemplet Helsingfors. Men
han var dnda skeptisk till idén om en
spotmarknad.

- Det kinns inte som nytinkande
att gora hyresrétter bara for de mest
behévande och for korttidsboende.
Risken dr att seridsa privata fastig-
hetségare siljer sina hus till bostads-
rittsforeningar, allménnyttan blir
social housing och det som blir 6ver
hyrs ut till studenter, sade han.

Vad de nya spelreglerna for allmén-
nyttan och de nya formerna for hyres-
séttning betyder pa bostadshyres-
marknaden ir det ingen som vet,
paminde Christer Jansson:

- Vi behaller ju det kollektiva for-
handlingssystemet och hyresgésterna
behaller makten dver hyressittningen.

Ett annat forslag fran professorerna
ir att bostadsbyggandet blir en regio-
nal eller nationell fraga, i stillet for
som i dag en kommunal angelédgen-

- Nya bostdder borde ses som ett
riksintresse som kréiver en samordnad
planering 6ver kommungrénserna,
sager Stellan Lundstrém.

'h F— tid och utan besitt- Ses ?om
I " ningsskydd. ettriks- het
| - Att gora det .
e enklare fér den |ntre5'
'-Li som dger en bostad se. "
Stellan att hyra ut skulle
Lundstrom resultera i att det [ |

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

Ny jatte satsar
pa hyresritter

Peab, Fabege och Brinova, med famil-
jen Paulsson som stordgare, bildar
ett nytt bostadsbolag, Tornet AB.

En av uppgifterna blir att bygga nya
hyresritter i stor skala.

Nér andra tvekar satsar broderna Erik
och Mats Paulsson stort pa hyresritten.
Forutom de 2 176 ldgenheter som de tre
bolagen bakom Tornet bidrar med, pla-
neras nyproduktion i utvecklingsbolaget
Tornet Bostadsproduktion AB. Tanken
ir att producera 500-750 nya hyresritter
per ar, frimst i Stockholms-, Milardals-,
Goteborgs- och Oresundsregionen.

- Vi tror pa en renissans for hyresrét-
ter. Ett uppdédmt behov av hyresritter i
kombination med en tillfillig 6verkapaci-
tet i byggsektorn, gynnsamt réintelédge och
att regeringen beslutat att infora kreditga-
rantier for att stimulera bostadsbyggande,
gor att vi tror pa en vixande efterfragan
framover, siger Goran Wendel, tilltri-
dande vd f6r Tornet.

Goran Wendel har tidigare varit vd
for bland annat kommunigda Svenska
Bostéder i Stockholm och Poseidon i
Goteborg samt innehaft olika befattningar
pa Riksbyggen. Riksbyggen finns dven
med som delédgare i utvecklingsbolaget,
tillsammans med Folksam.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

Dyster prognos for hotellmarknaden

Clarion Sign dppnade ar 2008
i Stockholm. Overetablering
ar ett av hoten mot branschen.

NVWONIT NOS:3 3My ‘0104

Framtiden ser mork ut for
hotellmarknaden. Efter-
fragan har redan minskat.
Nu véntar prisras.

- Krisen har kommit till
Stockholm. Det kommer att ta
ett tag innan hotellbranschen
i Stockholm och hela Skandi-
navien kommer tillbaka, sade
Anders Nissen, vd for hotell-
fastighetsbolaget Pandox pa
bolagets arliga hotellmark-
nadsdag i november.
Intdkten per tillgingligt
rum har hittills i ar minskat
med 12 procent i Stockholm.
Annu virre ir det i Képen-

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 11 DEC 2009/JAN 2010

hamn, med en minskning pa
20 procent, och Helsingfors,
med 14 procent.

Goteborg och Malmo har
Kklarat sig férhallandevis bra,
med minskning pa 8 respek-
tive 6 procent. Men trenden
ir negativ, nedgangen visar
inga tecken pa att avta utan
fortsétter. Ett problem i Stock-
holm &r ocksa alla hotell-
byggen, som kommande
ar ger ett tillskott pa 1300
hotellrum.

Nissens prognos for 2010
ir en nedgang i intdkt per
rum med 5-10 procent.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

Vi kan
fastighets-

service.

L&s mer pa samhall.se

Sveriges mest mangsidiga féretag samhall
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Bostadscylinder ersatter gascylinder

M Tiden tycks vara ute for Gasklocka 4 vid Vartagasverket i
Stockholm nar energibolaget Fortum ersatter stadsgasen
med naturgas. Gasklockan kommer sannolikt att rivas och
ersattas av en annan byggnad. Konceptet provas bland annat
i Goteborg dar Juvelkronans silo kanske rivs for ett liknande
bostadshus. Forslaget innebar att ett cylindriskt hoghus med
500 bostadsritter byggs pa "fyrans” plats. Huset &r tankt att
bli 170 meter hégt och fa v-formade oppningar mot soder for
maximalt ljusinslapp.

Samarbete gor Landskrona sakrare

M Med gemensamma satsningar har
fastighetsagare och kommunen skapat
en tryggare boendemiljo i centrala
Landskrona. Risken att utsattas for brott
i centrum har minskat med 27 procent.
Kallar- och vindsinbrott har halverats
under projektets gang. Aven bilstold
och stold ur fordon har minskat kraftigt.
Andelen som planerar att flytta fran
centrum pa grund av brottsligheten har
minskat fran 18 till 11 procent.

procents mindre
risk att utsattas
for brott.

M Det nuvarande systemet
for hyressattning drabbar
flera statliga museer och
teatrar hart. Riksdagens
kulturutskott vill att rege-
ringen tar sig an proble-
men. Nationalmuseum
har exempelvis svart att
klara sina underhallskost-
nader nar pengar for un- By
derhall gar till hyreshoj-
ningar. Kompensationen
for hyreshojningar ska folja konjunkturen, problemet ar att
hyresnivaerna inte &r i fas. Utskottet foreslar en sparr som
hindrar en minskad hyreskompensation nar hyran hgjs.

QIAYOHL SNVH 0104

= =
Trapphallen'i Nationalmuseum.

Snabbare besked om bygglov

M Regeringen foreslar att alla som soker bygglov ska fa be-
sked inom tio veckor. Forslaget till en ny plan- och bygglag ar
nu dverlamnat till Lagradet. Tydliga och enkla regler for bygg-
och planprocesser ska forenkla och forkorta framtagandet
av detaljplaner. Den som soker bygglov ska i forvig fa veta
vilka villkor kommunen staller vid en ansokan. Kommunen
blir ocksa skyldig att beratta om de har for avsikt att ta fram
en detaljplan for omradet. Planbeskedet ska lamnas inom
tre manader. Fastighetsigarna ar skeptiska till forandring-
arna som man inte tycker ar tillrackligt langtgaende.
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Ny modell ger mer
frihet och mer jobb

Storre frihet och nya majligheter.
Men ocksa krav pa mer enga-
gemang. Den nya modellen for
hyressattning av bostdder, som
forvintas gilla fran 2011, paver-
kar dig pa olika sitt.

Till de viktigaste férdndringarna hor
att allménnyttans hyresnormerande
roll férsvinner och att Fastighets-
dgarna blir fullviardig forhandlings-
part. Det innebér att privatvirdarna
inte lingre dr upplasta av de kom-
munigda bostadsforetagens kost-
nadsbaserade hyror, i stéllet kan de
férhandla fritt. Dock ska alla hyror
folja bruksvirdesprincipen.

Storre frihet och méjligheter till
nytinkande for Fastighetsdgarnas
medlemmar alltsa, men ocksa
6kade krav pa samhiéllsenga-

PP Vikan

att tinka i nya banor i umgiinget med
Hyresgistforeningen, och rusta for att
driva en egen linje i hyresfragorna.

Tore Ljungkvist, vice vd i Fastig-
hetségarna Stockholm, tror att ambi-
tiosa och duktiga
fastighetsigare kom-
mer att premieras:

- Vissa regioner,
stider och stadsdelar

far langsiktigt hogre N
hyror, men kvalite- i
ternaifastigheten ;10 Ljungkvist

och ldgenheterna har

minst lika stor betydelse for hyres-
sittningen. Det kommer att krévas

ett storre samhillsengagemang fran
fastighetségarnas sida for att utveckla
stidder och stadsdelar och skapa for-
utsittningar for attraktivt
boende. Vi kan inte lita pa

gemang och kunskap om . . o draghjilp fran de kommu-
hyror, bruksvirde och hy- Inte llta pa nala bostadsforetagen utan
;esgﬁsternai(sl}lppfa'gcr}llingar, draghjalp maste ta ett eget ansvar.
yresutveckling och hyres- o
strukturer pa orten. Detta fran de Aven Barbro Engman, for-
o'avsett om du f.brhandlar kommunala bundsord.férande i HyI:ESj
sjdlv eller tar hjilp. . gistféreningen, ir forsiktig
Olika virdar kommer att bOStadeore' med att spekulera i vad den
klara de nya forutsittning- tagen utan tillténkta modellen kan
arna olika bra. Manga har > innebéra. o
redan kommit i kontakt med maSte ta eget Hon ser °
de olika poingsystem for dock ingen 3
hyressittningen som anvinds ansvar. " storre dra- <
hér och var i landet - och I  matikiny- o
som nyordningen vilar mot. ordningen. 3
Malmoémodellen, som lett till bland - De allra flesta -
annat 40-procentiga hyresskillnader kommunala bostads-

mellan attraktiva och mindre attrak-
tiva bostadsomraden, har ront storst
uppmirksambhet.

Vad kan da regeringens viintade forslag
innebira hyresmis- -
sigt for fastighets-
dgare pa olika hall?
Enligt Reinhold
Lennebo, vd i Fastig-
hetséigarna Sverige,
gar det inte att uttala
sig generellt, eftersom
hyrorna faststills i
lokala forhandlingar.
- Men pa orter med platt hyres-
struktur kommer hyresskillnaderna
att oka, som de gjort i Malmo, siger
han till Fastighetstidningen. Bade Fas-
tighetséigarna som organisation och
medlemmarna maste forbereda sig for

Reinhold
Lennebo

NIT700 ¥ONIT13 70104

Barbro Engman

bolag agerar sedan
ldnge affirsmissigt. Aterstar att fa
fram ett ordentligt underlag som visar
vilken standard och kvalitet hyresgis-
terna har. Jag forutsitter att arbetet i
de lokala hyreskommittéerna intensi-
fieras for att géra det mojligt f6r part-
erna att arbeta med hyressittningen.
Fastighetségare som erbjuder dalig
kvalitet ska givetvis missgynnas hyres-
missigt, medan fastighetséigare som
erbjuder god service och hog kvalitet
ska gynnas, séiger Barbro Engman.

Hur den totala “hyreskakan” utvecklas
ar ndstan omajligt att sdga, menar hon.

- Kostnaderna for byggande och
boende varierar och beror pa hur eko-
nomin utvecklas, hur skattesystemet
ser ut samt hur kostnaderna for taxor
och avgifter utvecklas.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON
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"Heroes of Hallbarhet”. Statens fastlghetsverks egha superhjaltar
Kapten Klimat och Amozonen fanns utstéllda pa energiminglet.
Hir ses de i séllskap med Karin Engvall fran Uppsala universitet.

—_— Monica von Schmalensee, White,

~ _______-__- A och Peter Gimbe, Skanska.
: - g o — ]
——

G 5.
é | .

Gun-Britt Solberg; BAR, Kerstin Wenner- Peter f)rn
strand fran Miljodepartementet, samt talade om hall-

Stefan Omér, Svensk miljdbesiktning. bara stader:

Energimingel
lockade manga

B Intresset var stort nir Fastighets-
dgarna Sverige i borjan av december
arrangerade miljo- och energimingel
i Stockholm pa temat Hdllbara stdder.
Nirmare 100 personer fran myndig-
heter, arkitektkontor, konsultbyraer
och fastighetsbranschen lyssnade pa
bland annat Peter Orn, ordférande

i delegationen for hallbara stéder,
Monica von Schmalensee, vd for
White arkitekter och ordférande

i Sweden Green Building Council
och Anders Hallersjo, direktor pa
Exportradet.

Minglet var det forsta i Fastighets-
dgarnas satsning pa att skapa motes-
platser for att utbyta erfarenheter
och skapa nya affiarer kring hallbart
byggande. Fastighetsigarnas utveck-
lingschef Bengt Wanggren passade
ocksa pa att beriitta om allt nytt
som organisationen har pa gang for
att hjdlpa medlemmarna att spara
energi och bidra till att minska den
globala uppviarmningen.

TEXT HANS HELLBERG
FOTO ELLINOR COLLIN

Stockholm vaxer
Stockholmarna blir allt fler. | takt
med detta behovs fler bostader.
Kom till Kulturhuset och se
Stockholmsmodellen 6ver saval
pabdrjade som planerade bostads-
byggen i Stockholm.

For mer information se aven:
www.stockholmbygger.se

Vard for utstallningen:

BOSTADSFORMEDLING

www.bostad.stockholm.se
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Building Of The Year ligger i Mapungubwe i Sydafrika.

Etnisk arkitektur gar hem

M Den arktiskt inspirerade restaurang Tusen pa Ramund-
berget tog inte helt ovantat hem priset i kategorin Holiday
nar vinnarna av prestigefyllda WAF Award utsags vid
internationella arkitekturfestivalen i Barcelona. Vinnaren av
priset alla kategorier och darmed Building of the Year blev
en sydlig motsvarighet. Kultur- och museianldaggningen Ma-
pungubwe Interpretation Centre i sydafrikanska Mapungub-
we nationalpark ar till det yttre uppford som en traditionell
afrikansk by med lokala material. Juryn gillade konceptets
ekologiska inriktning samt byggnadernas naturnéra rahet
och ovilja att gora sig till.

Doldis kiper Ahusfastigheter

B Morgan Ristmégi ar pa vag att bli stor
fastighetsigare i Skane. Senaste affaren
ar kopet av sju fastigheter i Ahus for 163
miljoner kronor. Doldisen Morgan Rist-
madgi ager och ar deldgare i flera bolag
som ager kommersiella fastigheter och
mark, bland annat i Simrishamn. Séaljare
av fastigheterna i Ahus &r Brinova.

Morgan Ristmagi

Tradplantering ska kompensera klimatet

B NCC och Axfast planterar 5000 trad for att vaga upp klimat-
paverkan fran bygget av ett lager i Halmstad. Byggets miljo-
paverkan fran drivmedel i arbetsmaskiner samt aterplante-
ring av nedhuggna trad motsvarar 2500 nya trad. Fastighets-
dgaren Axfast valjer att dubbla antalet for att ytterligare miljo-
kompensera projektet. For planteringen star NCC.

Wallenstam vixer pa Avenyn

W Wallenstam utokar sitt bestand i centrala Goteborg genom
att kopa tre fastigheter pa Kungsportsavenyen. Saljare ir Vasa-
kronan och priset ar 350 miljoner kronor. Sedan tidigare ager
Wallenstam ungefir en tredjedel av fastigheterna p& Avenyn.
Nu utdkas bestandet med 10000 kvadratmeter i form av
Kungsportsavenyen 32 och 34 samt Kungsportsplatsen 2.

Stimulerade sinnen dkar kopsug

7 M Julhandeln férvintas sla nya

| rekord trots lagkonjunkturen.
Svensk Handel beraknar en
okning av omsattningen med 1,8
miljarder jamfért med forra arets
| 61,3 miljarder. En rapport gjord
av Steen & Strom, visar att en del
av okningen beror pa smak, doft
och ljud. Enligt rapporten fattar
var tredje konsument sitt beslut

i affaren. Det ar darfor viktigt att
koncentrera marknadsforingen
till koptillfallet. Smak, doft, ljud
och design ska paverka kundens
sinnen och lust till nya inkop.

¥001S1/93N3173537 30 317N0r 0104
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Massa med bredd och bett

Fastighetsmissan Oresund i
Malmo den 10-11 februari blir

en bred mdssa med bett. Den
erbjuder massor av littillganglig,
praktiskt inriktad information

om forvaltning och underhall av
fastigheter.

ansvarig for méssan och parallellt
pagaende Elmissan och Skydd &
Sikerhet. Totalt har de tre miissorna
samlat cirka 200 utstillare.

Under Fastighetsméssans férsta
dag bjuder Fastighetséigarna Syd in till
mingel.

- Vi hoppas att vara medlemmar
kommer dit for att under littsamma
former knyta kontakter med kollegor
ibranschen, siger Clara Winblad,
kommunikator i féreningen.

Lis mer om méssan i biljettfoldern
utanpa detta nummers omslag och pa
www.easyfairs.com/fastighet. Mer
information om Fastighetsméssa Ore-
sund kommer i nista utgava av Fastig-
hetstidningen (1 februari), officiell
misstidning.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON

Missan &r ett samarbete mellan
Easyfairs, Fastighetsigarna Syd och
Fastighetstidningen. Inriktningen i
utstillning och seminarier 4r forvalt-
ning och underhall av fastigheter.

- Besokarna kan exempelvis héra
KTH-professorn Stellan Lundstrom
informera om fastighetsmarkna-
den i regionen och entreprenéren
Kent Widding Persson beritta om
satsningen World Village of Women
Sports, sidger Sara Arnesson, projekt-

POLITIKERFRAGAN

@ Ny taxering innebar att fastighetsskatten for kommersiella lqlkaler riskerar
att fordubblas pa vissa hall [se sidorna 10-11 i detta nummer). Ar det rimligt?
Ar det inte dags att slopa den fastighetsskatten ocksa?

o Lennart Hedquist (M),
] ordforande i skatte-
utskottet:

- Fastighetstaxering-
ens principer bor nog
utredas for att fa ett
mer forutsagbart sys-
tem som mindre paverkas av enstaka
forsaljningar pa hog niva. Fastighets-
skatten pa bostéder har ersatts av ett
nytt system dér avgiften inte langre
paverkas av nir grannen salt till ett

Gunnar Andrén (FP),
ledamot i skatte-
utskottet:

- Det ar ingen aktuell
fraga for oss. Alla
skatter, inklusive

: fastighetsskatten be-
stams vid budgetprovmngen Om vi far
. fortsatt fortroende i host prioriterar vi
: fortsatt sinkt skatt pa arbete och att

. fa ordning och reda i energibeskatt-

. ningen. Men det &r forstas ratt tid for
bra pris. Boendet &r mer en konsum- : intressenter att viicka den hir fragan
tion och bér inte avkastningsbeskattas : infor valrérelsen. Och visst ir det sa
pa sitt som kan vara befogat med . attdet i slutédnden blir konsumenten
kommersiella lokaler. Det forelig- . som far betala denna skatt.

ger darfor inga planer pa att avskaffa
skatten pa kommersiella lokaler.

ENKAT HANS HELLBERG

| KPI_____Ji§ Webbfragan

Konsument- : M Stockholms Handelskammare vill avskaffa fastighetsskat-
prisindex . ten for kommersiella lokaler och eventuellt ersatta den med
(1980=100) : en kommunal avgift (lds mer pa sid 10-11). Tycker du att det
oktober 2008 : &r ett bra forslag? G4 in pd www.fastighetstidningen.se och
301,11 : rosta! Resultatet av webbfragan redovisas i ndsta nummer.
- d Webbsvaret
lindextal 4 Webbsvaret
september- : M Har du miljsmérkt/
oktober 2009 . tanker du miljomarka
+0,8 . dina fastigheter?
T : M S36d forra numrets
_Andrlng © fraga. Totalt hade 29
i procent : ..

. personer rostat den
oktober 2008~ : 9 december. Sa har
o:(té)ber 2009 © svarade de.

il For fler nyheter, se www.fastighetstidningen.se
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STOCKHOLMS STADS

BOSTADSFORMEDLING StockhOIm

www.bostad.stockholm.se

“Bostadskon dr rak och enkel, Idtt att forklara for
en bostadssokande. Det finns inga genvdgar for
hyresgdster och inga kompiskontrakt.”

Sven-Ake Persson, fastighetschef Diligentia

“{ Forra aret hjalpte vi 260 hyresvardar att hyra ut 7640
| lagenheter i Stockholmsomradet.

| Vill du veta mer om hur du kan fa hjilp med din hyresgast-
| formedling? Ga in pa www.bostad.stockholm.se
eller ring Hakan Adero och Mona Lindén pa 08-785 88 00.

~S

FASTIGHETSAGARNA

Vi onskar er alla

God Jul
&

Gott Nytt Ar!

| stallet for att trycka upp julkort,
skanker vi i ar pengar till Barn-
cancerfonden, Cancerfonden,
Lakarmissionen, Noll Tolerans Mot
Mobbning och Stadsmissionen.
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Zakom fasaden Bengt Nilsson

Det ar inte ofta

Bengt

Nérheten till storstaden Malmo gor att trycketpa Trelleborgs bostadsmarknad &r

I s s
hart,

tror pa

tt litet privat fastighets-

foretag satsar pa nyproduktion. Men Bengt Nilsson och

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM FOTO LARS LYDIG

ndra anser att fortjénsten &r for dalig i
att bygga nya hyresritter. Jag tycker att
vi bevisat motsatsen, siger Bengt Nils-
son, vd och #gare till fastighetsbolaget
Alsingevallen.

Havet dr blygratt utanfor den skan-
ska kusten, regnet hénger i luften
och pa gagatan en bit upp i staden
vénder sig paraplyerna i vinden. Det
rader novembervider i Trelleborg.

Veckan fore vart besok har sta-
den hallit den arliga Trelleborgs-
galan, dir bland annat utmiérkel-
serna Arets foretagare och Arets
foretag delats ut.

Bengt Nilsson var en av tre

18

M

Det pampiga Post-
huset ar idag kontor.

nominerade till Arets foretagare, men segern togs
hem av blomsterodlaren Hakan Wallin.

Men Bengt Nilsson sorjer inte 6ver det. Istillet
glids han 4t att priset till Arets foretag gick till
Akeri AB Nils Olof Nilsson, NON, familjeféretaget
som drivits av hans forildrar, och nu leds av tva av
hans broder.

Att vixa upp med ett familjeforetag har sina
konsekvenser, i syskonskaran pa sex ir fyra i dag
egna foretagare.

- Var mor och far jobbade alltid tillsammans, och
de drev akeriet hemifran. Som barn levde man med
foretaget, det fanns dér och det pratades om det
hela tiden, minns Bengt Nilsson.

Entreprenorskapet fick han med sig hemifran,
men i stéllet fér akeri och transport blev det el, ror

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 11 DEC 2009/JAN 2010



PERSONLIGT

Namn:
Aktuell:
Bakgrund:

Alder: Fa-
milj:

Bor:

Roligast
ijobbet:

Han sjilv med
tre ord:

saval kommunala Trelleborgshem som Bengt Nilssons Alsingevallen satsar pa nyproduktion.

I'relleborg

Alsingevallen har de senaste aren byggt
nya hyresligenheter. Blir tiderna béttre, kan det bli fler.

och installationer. I grunden ir han elektriker, och
borjade pa féretaget Prenad under 1970-talet. En
period var han delédgare i féretaget, och har &ven
fungerat som vd for hela Prenadkoncernen med
700 anstillda.

Ett tag arbetade han parallellt med Prenad och
de egna fastigheterna, men sedan ett ar dr det fastig-
heter pa heltid.

Alsingevallens historia borjar 2002, da Bengt Nils-
son efter en foretagsforsiljning beslot att satsa pa
fastigheter. Forsta forvirvet var tre fastigheter som
koptes fran Wihlborgs. Bestandet utokades tva ar
senare med dnnu en fastighet. 2005 kopte bolaget
en tomt, som bebyggdes med 44 ligenheter.

2008 kopte Alsingevallen ytterligare en fastighet

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 11 DEC 2009/JAN 2010

Det finns
inget sa ro-
ligt som att
se ett hus
vaxa fram.

med en dldre skolbyggnad pa, som revs och ersattes
med en vardcentral pa 1 350 kvadratmeter och 40
lagenheter ovanpa.

Det senaste forvirvet gjordes i somras. Utéver
det har Alsingevallen byggt tio nya ldgenheter i
befintliga hus.

I dag har bolaget 208 ldgenheter och 10 000
kvadratmeter lokalyta.

Stoltheten i bestandet ir Posthuset, som ingick i
affiren med Wihlborgs. Det pampiga hornhuset vid
Jarnvigsgatan invigdes 1913 och &r en av stadens
mest kiinda byggnader. Hégst upp pa husets torn
tronar en forgylld krona och pa flera stillen lings
fasaden &r posthornet inmurat.

Posten har flyttat ut och ersatts av kontor. I dag- »
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Bakom fasaden Bengt Nilsson

NOJD MED NYBYGGE: Doktor ULf Grondahl &r tillfreds med den nyavardcentralen,
har med Bengt Nilsson och Lars-Erik Jonsson, forvaltare paAlsingevallen.

» arna flyttar turistbyran in hir - bista tinkbara lige
for en sadan verksamhet mitt emot firjeterminaler
och ldngs ett av stans huvudstrak.

Bengt Nilsson ir ocksa stolt 6ver de nybyggda
husen. Under byggtiden brukade han sviinga f6rbi
pa vig till jobbet pa morgonen och pa vigen hem pa
kvillen, bara for att se hur det gick

- Det finns inget sa roligt som att se ett hus vixa
fram, séger han.

Bada nybyggnadsprojekten var egentligen dgnade for
andra byggare, men de backade ur pa grund av sva-
righeter med att fa ekonomi i projekten. Hur kan da
Alsingevallen fa ekonomi i det?

- For att jag kan branschen. Jag har stor nytta av
min langa erfarenhet fran installationsbranschen.
Det dr den kunskapen som gjort att jag vagat satsa
pa att bygga nytt.

Lokalkédnnedom och ett stort lokalt nitverk ar
ocksa viktiga faktorer. Det ena projektet borjade pa
en julmiddag, dir Bengt Nilsson i ett samtal med
kommunalradet presenterade sin idé att pa en tomt
i centrum, diir det d& bara fanns en #ldre skolbygg-

20

Nar tiderna
blir battre
kan jag tanka
mig att byg-
ga. Trelle-
borg vaxer,
behovet finns.

nad, bygga en vardcentral med ligenheter ovanpa.
Nagon tid senare fick han till sin fé6rvaning ldsa
om just den planen i lokaltidningen.
- Daringde jag kommunalradet och sa: du tog ju
min idé.

Nir andra intressenter tackade nej till projektet
blev det till slut inda Alsingevallen som fick bygga.
- Ska man komma at nagot hir sa maste man
vara lokal, man maste kinna marknaden. Ett lokalt

nétverk dr vildigt viktigt. Jag har ju bott och varit
verksam hir linge, och vi trelleborgare kénner
varann.

En kort promenad genom staden visar att sa ir
fallet. Bengt hilsar till hoger och vinster, en hyres-
gést hir och stadsarkitekten dér.

Trycket &r hart pa bostadsmarknaden i Trelleborg.
Till viss del kan det forklaras av liget, staden rik-
nas som en del av Stormalmé och det ér pendlings-
avstand till Malmé och Lund och hyrorna &r nagot
lagre. I nyproduktion ligger hyrorna kring 1 200
kronor per kvadratmeter och ar, i dldre bestandet
runt 750 kronor.

Det kommunala bostadsbolaget Trelleborgshem,
med nirmare 1900 ldgenheter, bygger nytt. Enligt
planerna byggs 150 nya ldgenheter i r och 160
nista ar. 1200 personer star i bolagets ko till nya
bostéder.

Bengt Nilsson vilkomnar forslaget om att slopa
de allménnyttiga bostadsbolagens hyresnormeran-
de roll och inféra friare hyresséttning. Att privata
fastighetségare sjilva far forhandla om hyror i
framtiden har han inget emot.

- Jag tror att det kommer fungera bra. Det &r ju
inte sjdlvklart att man ska gora det sjily, jag kan
tdnka mig att man koper tjédnsterna. Men jag har
inget emot att forhandla sjélv.

— Vi vill ha bra renommé, bra standard och bra
forhallande till vara hyresgiéster. Har man det och
ett bra ldge tror jag inte det &r nagot problem ta ut
hogre hyra.

Bengt Nilsson tror pa hyresritten. Det nya
bostadsbolaget Tornet, dér de tre bérsbolagen
Brinova, Fabege och Peab ldgger in sina bostadsfas-
tigheter och &ven planerar att bygga 500-750 nya
hyresldgenheter per ar, ligger ritt i tiden tror han.

- Jag tror de gor helt ritt. Sa klart man ska bygga
hyresriitter eftersom det ar brist pa sadana. Men
det giller att bygga sa att ménniskor har rad att bo

ir ocksa.

Sjilv ser han gérna att Alsingevallen vixer. Men
i dagens lédge #r det svart att finansiera nya projekt
och forvérv.

- Bankerna ir alltfor restriktiva i dag. Men nér
tiderna blir béttre kan jag tinka mig att bygga. Trel-
leborg vixer, sa behovet finns.

Som den entreprendr han ir funderar han pa om
bolaget ska vixa utanfor Trelleborg. Det ir lock-
ande, det medger han.

- Men om vi fortsitter att expandera, da blir det
mer 4n heltid igen, siiger han fundersamt. @
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VILL VAXA. Bengt Nilsson har manga idéer till nya projekt. En idé for framtiden &r att bygga om Posthusets torn till bostad for eget bruk.
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Q Barometern Malmo

Forsaljningar
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Sankt Jorgen 21, Baltzarsgatan
30-34 och Sodergatan 22-24

har salts av DB Real Estate.
Kopare ar Catella Real Estate och
kopeskillingen uppgick till 405
miljoner kronor. Affaren omfattar
11 269 kvadratmeter lokalyta.
Taxeringsvardet ar 293 miljoner
kronor och fastigheten ar byggd
2002.

Vingen 2, Ahrenbergsgatan 2-6
och Cederstromsgatan 9 har salts
av Midroc Property Development.
Kopare ar Lomma Tegelbruk och
kopeskillingen uppgick till 89
miljoner kronor. Affairen omfattar
3780 kvadratmeter butiksyta och
fastigheten &r nybyggd i ar.

Hagen 3, Méllevangstorget 3-5,
har sélts av KB Heimstaden nr
323. Kopare ar Brf Conrad och
kopeskillingen uppgick till 29
miljoner kronor. Affaren omfat-
tar 1136 kvadratmeter boyta

och 467 kvadratmeter lokalyta.
Taxeringsvardet ar 12,6 miljoner
kronor. Fastigheten ar byggd fore
1930 och vérdeéret &r 1979.

TEXT HANS HELLBERG
FOTO TOMAS ROOS
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Aktivitet pa den svenska
fastighetsmarknaden har
varit mycket lag i ar, med
en omsattning mindre an
en femtedel av fjolarets. |
Malmo har dock affdrerna
borjat ta fart under hosten
och transaktionsvolymen
nar upp till hilften av forra
arets niva.

Omsittningen under arets tredje
kvartal uppgick till 80 procent
av omsittningen for samma
period i fjol. Hittills har fast-
igheter for 2 miljarder kronor
omsatts i regionen i ar.

par stora affirer med utlédnd-
ska kopare gjorts. Aberdeens
fastighetsfond Property Nordic
Fund I har under hosten avtalat
om forvirv av Skanskas projekt
Citykajen, som omfattar 14 200
kvadratmeter kontor pa Uni-
versitetsholmen. Tyska Catella
Real Estate AG KAG:s fond
Focus Nordic Cities férvirvade
kontors- och butiksfastigheten
Sankt Jorgen 21 (Baltzar City)
fran DB Real Estate. Transak-
tionerna &r i storleken 400-500
miljoner kronor vardera.

Aven en del storre bostads-
bestand har bytt dgare. Bland
annat har Tkano Bostad kopt
tio fastigheter om totalt 28 500
kvadratmeter med 350 bostads-

P4 lokalhyresmarknaden har

: Malmé-regionen klarat ned-

. gangen i ekonomin bra. Detta

¢ tack vare ett vil diversifierat

: niringsliv. Bade i ar och sanno-

. PP Viirdena pi
- kommersiella fastig-
De senaste manaderna har ett heter kan szmlfa

- dven ndista ar, trots
 att transaktions-

- marknaden verkar
- ha vaknat till liv. PP
| I

- likt &ven nista ar minskar dock
. antalet kontorssysselsatta.

Nyproduktionen av kontor ir

‘ hog, med cirka 80 000 kvadrat-

. meter som firdigstills under &ren
: 2009-2010 och kanske ytterliga-
' re 20 000 kvadratmeter ar 2011.

Vakansgraden pa kontors-

. sidan har under flera ar legat

: ganska stabilt pa 8-10 procent.

: Hog nyproduktion och minskad
© kontorssysselsittning har redan

Sal) tar fart igen

. lagenheter och en del lokaler

© frin norska Acta. Alecta har salt
. fastigheten Hanaholm 11 Slotts-
. staden. Tillsammans uppgar

. priset pa dessa tva bostadsaffa-

- rer till en halv miljard kronor.

: medfért en stigande vakans,

. och kan fortsitta stiga upp

: mot 14-15 procent de nirmaste
: aren. Hyresnivierna i de bésta
. kontorsfastigheterna har hittills
. under ar 2009 endast paver-

© kats marginellt av nedgingen

: iekonomin, med en séinkning

© av topphyresnivin med en

. hundralapp per kvadratmeter,

: motsvarande cirka 5 procent.

. Direktavkastningskraven pa

. kontorsfastigheter i bista

. ldge har stigit fran strax over

: 5 procent nér transaktions-

. marknaden var som hetast till

' runt 6 procent i slutet av 2009.

© Tillsammans med sjunkande

. hyresnivaer har detta lett till

. minskade virden med cirka

: 5 procent under 2009 och sedan
toppnivaerna i borjan av ar

: 2008 med totalt 10-15 procent.
Prisnivaerna pa bostadsfastig-

. heter i attraktiva ligen uppvisar
. ddremot snarast en viss upp-

: gang under aret.

. Var beddémning ir att direkt-

. avkastningskraven for de biista

© kontorsfastigheterna nu ir nira
. en vindning nedat. Med fortsatt
. fallande marknadshyror ytter-

: ligare en tid kan viirdena pa

. kommersiella fastigheter sjunka
© nagot dven nista Ar, trots att

. transaktionsmarknaden ser ut

© att ha vaknat till liv. @

TEXT JAN ROSENGREN / DTZ KARTA TYPOFORM
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Malmo i siffror

Tidigare Barometrar pa fastighetstidningen.se

postadshyror fortsatter stiga
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GRAFIK: SAMUEL RHEDIN KALLA: FASTIGHETSDATA FRAN SVEFA, STATISTIK FRAN SCB

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA OCH DTZ

[ Svefa ar landets storsta oberoende kon-
sultforetag inom fastighetsekonomi och
fastighetsratt med kontor pa drygt 20 orter.

NAlsvefa &ass

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 11 DEC 2009/JAN 2010

BEFOLKNING/SYSSEL-
SATTNING, utveckling /ar

8000
6000
4000
2000
U M
-2000

00

1998 2000 2002 2004 2006 2008
= Malmé
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W DTZ ar varldens ledande fastighets-
radgivare med 150 kontor i 45 lander och

med totalt 12 500 medarbetare.
DT1Z
08-671 34 00,

www.dtz.com/se

Interviu |
Brigg med vind i seglen

Malmé och Oresundsregionen kinns fortfarande
het, siger Caroline Fredberg, marknadschef pa
Fastighets AB Briggen i Malmo.

Briggen med 39 anstallda &r en av de storre akto-
rerna pa Malmos kommersiella fastighetsmarknad.
Bolaget ar ett av sex heldgda dotterbolag i det
borsnoterade fastighetsbolaget Castellum.

Briggen finns i Ore-
sundsregionen i Malmo,
Lund och Helsingborg.
Totalt har foretaget
625000 kvadratmeter
kommersiella ytor. Drygt
halften finns i Malmo
och resten ganska jamt
fordelade pa Lund och
Helsingborg.

- Vi fokuserar pa kom-
mersiella lokaler. | Malmo
har vi totalt 344 000 kva-
dratmeter, varav halften ar lager, en tredjedel kontor
och resten butiker och latt industri. Vi har valt att
inte satsa pa bostider, det finns andra som r béttre
pa det, siger Caroline Fredberg.

PP Nyforsdilining

Caroline Fredberg

Mitt i city, granne
med Hansacom-

har gatt lite trogt, Pe"t=mre-
gen ocksa ager,
Inmdeﬂm kar ligger en mycket
varit avvaktande. 5Pl astishet
som statt outhyrd
Men nru kar det sedan Teaterhdg-
lossnat och over- ~ s<o\an futtade
° N . . ut for ett par ar
gatt i optimism. PP sedan.
I rfinns
marmortrappor,

blyinfattade fonster, en pampig entré och mycket
stuckaturer. Det &r ett tidigare bankpalats pa sex
vaningar som vi hoppas snart ska vara uthyrt.

Oresundsregionen har sjalvklart sett [3gkon-
junkturens verkningar och fastighetsbolagen har
drabbas pa sitt sitt.

- Det &r framst nyforsaljning som har gatt lite
trogt, kunderna har varit forsiktiga och avvaktande.
Men jag tycker att det har lossnat och dvergatt i
optimism, sager Caroline Fredberg.

Briggen satsar pa ett [3ngsiktigt fastighetsigande.
De koper och bygger men saljer sallan.

| nya stadsdelen Vastra Hamnen har Briggen
planer pa ett nytt kontorshus.

- Vidriver kontinuerligt ett antal projekt dar vi byg-
ger om och anpassar lokaler for vara hyresgaster. Vi
har ocksa renoverat vart eget kontor som nyligen in-
vigts. Det ligger tio minuters promenad frén centrum,
vid den norra infarten, sager Caroline Fredberg.

EU:s nya forskningsanldggning ESS i nordvastra
Lund kommer definitivt ocksa att paverka dven
Malma. Briggen har dar en stor tomt som ska
byggas med en uthyrningsbar yta pa cirka 50000
kvadratmeter. ®

INTERVJU OWE SJOQVIST
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Ekonomi & marknad

Arvid

Lindqvist

KRONIKOR

PP Obalansen mellan utbud och efterfragan
leder till fortsatt okande priser pa bostads-
marknaden i de storre staderna.pPp

drlden borjar nu resa sig ur recessionen och flera
ekonomier, framférallt i Asien och Latinamerika
men &ven Tyskland och Frankrike, visar tydliga
tecken pa aterhimtning. Lagkonjunkturen har dock
gjort att kapacitetsutnyttjandet i virlden dr mycket
lagt, vilket forviintas leda till ett lagt inflationstryck,
en langsam okningstakt i reporéntan och fortsatt laga
marknadsrintor de kommande aren. I jimférelse med
manga andra ldnder har Sverige goda férutséttningar
framover da vi hittills varit férskonade fran bostadsbubblor
och véra statsfinanser dr sunda
och banksystemet intakt.

Trots att arbetsmarknaden
sldpar efter den 6vriga ekono-
min forvéntas de svenska hus-
hallens disponibla inkomster
och konsumtion fortsitta 6ka,
mycket tack vare skattesink-
ningar, lag rinta och lag infla-
tion. Detta i kombination med
det senaste arets stora utlaning

. o . . .. antal bostader
till hushallen 6kar risken for 0

Ubalans dnver upp
hostadsprisema

UTBUD, EFTERFRAGAN och PRISER

. ringsproblem har paverkat nyproduktionen av bostider, som

© sjonk rejilt under 2008, och den snabba befolkningsdkningen

© i kombination med en liten nyproduktion gor att det i dags-

ldget dr bostadsbrist i de flesta av linets kommuner.

:  Bostadsbyggandet bedoms bli ligt 2009, men 6ka suc-

. cessivt under kommande ar i och med gradvisa littnader

. pa finansmarknaden och en férviintad konjunkturuppgang.

. Trots att takten i befolkningsékningen avtar forvintas dnda

. efterfrageSkningen varje enskilt ar vara storre dn nyproduk-

© tionen. Glappet mellan utbud och efterfrigan pa bostiider
bed6ms dérfor fortsétta dka.

Sverige ar, precis som de flesta
andra linder, mitt i en urbani-
seringsprocess dér de storre
stdderna vixer pa bekostnad
av de mindre. Det gor att
bostadsmarknaden i de storre
stdderna far en inneboende
stabilitet i efterfragan som dr
svar att matcha i andra fastig-

tusental kr .
4000 hetssegment. Befolkningen

M bostadsbestand i tusental

behover bekvima bostider i

att bostadsprisbubblor byggs
upp. Det ir dock en risk som
vigs upp av andra faktorer
som hog sparkvot och langsam

975

M efterfragan pa bostiider i tusental

M kdpeskilling permanenta smahus,

3500
3000
2500

de storre stiderna bade i dag
och om tjugo &r, utseende och
funktion varierar visserligen

Okningstakt i réintorna.
Makroekonomiska indikato-

rer dr dock inte de enda viktiga

faktorerna fér bostadsmarkna-

den ur ett langsiktigt perspek-

00
1990 1993 1996

tiv — det &r dven viktigt att se
till den underliggande utbuds-
och efterfragesituationen pa den lokala marknaden.

Befolkningsdkningen i Stockholms ldn har varit kraftig de
senaste decennierna och 6kningen bedéms toppa i ar med
cirka 35000 personer, for att ddrefter minska till ungefér
18000 fler personer per ar i slutet av nista decennium. Fram
till 2030 bedéms befolkningen totalt 6ka med upp till en
halv miljon personer, vilket motsvarar ett bostadsbehov pa
omkring 250 000 nya bostéder. Lagkonjunktur och finansie-

1999

2000 takt med teknikutvecklingen

150 men det underliggande beho-

1000 vet &r detsamma.

500 Fastighetsinvesterare borjar

0 nu ocksa se denna langsiktiga
2002 2005 2008

potential och Newsec har i
dagsldget mer #n 70 intres-
. serade bostadsinvesterare i pagaende forséljningsprocesser.

GRAFIK: SAMUEL RHEDIN KALLA: NEWSEC

. Trots variationer i efterfragan beroende p4 konjunktur- och
rinteldge bedoms den underliggande obalansen mellan utbud
. och efterfragan leda till langsiktigt 6kande priser pa bostads-
. marknaderna i véra storre stider. @

A I
A A

Arvid Lindqvist ar analytiker
pa Newsec. Du nar honom pa
arvid.lindqvist(@newsec.se
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Vi hjalper dig att bekdmpa radon genom: ¥ Ga
* matningar och besiktningar for att klarlagga

typ och omfattning av radon l{Hemf rt
o atgarder mot saval bygg- som markradon Om 0

RadonSpecialisten
hemkomfort.se ¢ 08-604 97 00 ¢ 0500-45 97 00
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Foto Big Ben©

NIBE™ F1330 | BERGVARMEPUMP

ICEHOTEL ar Sveriges mest kanda besoksmal. Har ar det kallt pa riktigt. - 30°C ar vardagsmat i
Jukkasjarvi. Men dven om de mest kanda delarna av hotellet &r byggda av is sa finns har ocksa stugor,
restaurang, kontor, tvatteri, kok. Totalt ndrmare 5000 kvadratmeter byggda av helt vanliga material
och med helt vanliga temperaturer for de som vistas dar.

All varmen i ICEHOTEL kommer fran NIBE varmepumpar som hamtar sin varme (!) fran den djupfrysta | FAKTA
marken i Jukkasjarvi och i botten av Torne Alv. Hittills har vérmepumparna sparat miljonbelopp at
ICEHOTEL sedan den férsta installerades. Dessutom har CO, utsldppen minskat med hundratals ton! - Mindre dn 3 kg kéldmedium per enhetsaggre-

Om vara varmepumpar kan gora det i Jukkasjarvi s& kan du ténka dig vad de kan betyda for fastig- gat. Detta innebar uteblivna besiktningskrav

heter pa andra hall i landet. — Detva scrollkqmprejsorerqg klarar av att
leverera upp till 65 °C till varmesystemet.

Idag har vi driftsatta bergvarmeinstallationer pa upp till 540 kW. Vi har industrier som atervinner varme — Styrning med kommunikationsméjligheter
frén maskiner och processer. Fabriker som varms upp av slangar pé& havets botten. Det finns renove- Se status och gor installningar éver Internet

. o « . - och SMS med tillbehéret RCU.
ringsplaner for miljonprogrammet dar man ska leda franluften via varmepumpar. Styr varmepumpen externt med t ex DUC.

Kreativa tankar i hela landet. — Flera storlekar: 22, 30, 40 kW.

Vi ar helt sékra pa att det finns spannande I6sningar dven for din fastighet. Hor av dig och beratta vad
du har, sa berattar vi vad du kan fa. NIBE AB Villavarme

; . . . . Box 14, 285 21 Markaryd
Las mer om vara varmelosningar for alla typer av fastigheter pa www.nibe.se/fastighetsguiden Tel 0433 - 73 000 www.nibe.se




Bla ndat REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang@jgcommunication.se

VA c K E R Strandpromenaden som vunnit Vackra végars pris.
VAG MED
VAGSKVALP

[ Sveriges vackraste vdg finns i Uddevalla.
Det tycker Vagverket som gett gdng- och
cykelvidgen Strandpromenaden arets
Vackra vdgars pris. Den slingrande vagen
utefter Byfjorden ar drygt nio kilometer
l&ng och forbinder naturreservatet Kurdd
och badplatsen Lindesnas med centrala

staden. En kilometer av vagen utgors av en e i —

delvis upphangd trébro eller brygga som - e T :

bjuder pa vagskvalp under fotterna dar den | | || || | |,
l6per pa bergssidan ovanfor Byfjorden. Den l. I I I | I| |

beldonade Strandpromenaden har 6ppnat ' i | |

Uddevalla mot vattnet och som bonus blivit
en vacker genvag till stadens rekreations-
omraden. Nu promenerar Uddevallaborna
i maklig takt utmed havet i stallet for att

ta bilen. Strandpromenaden har ritats av
arkitekten Hans Johansson.

Barnen var forst pa plats nar
Sveriges storsta pepparkakshus
invigdes pa Stockholms Central.

Over 600 kilo deg har gatt &t till huset.
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Rosenlundsterassen med
Skrapan i bakgrunden.

puller blev
v mUSIK

W Varsagod, hir ar ligenhetsnycklarna
och musikverket. De 115 bostadsratts-
koparna som flyttar in i nybyggda bo-
stadskomplexet Rosenlundsterrassen
pa Soder i Stockholm far en ovanlig
valkomstpresent av NCC Boende. Ton-
sattaren Lennart Westman blev en dag
fascinerad av alla ljud fran svetsloppor,
sagar, cementblandare, palkranar och
skramlande armeringsjarn. Han spe-
lade in ljuden samtidigt som fotogra-
fen Josef Doukkalis dokumenterade
husets fodelse i bild. Allt sattes ihop
till det elva minuter ldnga musik- och
videoverket Under Construction som
medlemmarna i nya bostadsrattsfor-
eningen Rosenlundsterrassen nu far
som géva i form av en dvd-skiva. Len-
nart Westman vill visa att byggbuller
kan upplevas som unik och dramatisk
musik - bara man oppnar sinnet.
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Slapp in
totalt kaos
i fastigheten.
Det blir skonare
for alla da.

OpenNet formedlar ett stort antal tjanster
via Oppna nat — nasta niva av bredband. | ett
Oppet nat ar ingen inlast utan alla har full
valfrihet att valja de godbitar man vill ha
fran ett vaxande utbud. Internet, TV, telefoni
och nyttotjanster i en och samma fiber.

Open

Valfrihetens bredband

www.opennet.se

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 11 DEC 2009/JAN 2010

Bokhyllan

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang@jgcommunication.se

Valskrivet om jamtldndsk kung

M Fastighetsdgaren och riskkapitalisten
Maths 0 Sundqvist ar kand som mannen
som sankte foretaget Carnegie under forra
arets finanshéarva. | Jamtland &r han en
beundrad och fruktad bygdens son som
antradde vagen mot toppen med ett omtalat
. fastighetskop i centrala Ostersund. Det
inflytande han haft i staden &r unikt. Man far
ga till Ivar Kreugers dagar for att finna en
parallell. Det menar forfattaren till denna
reportagebok i tegelstensformat om “Jamtlands Berlusconi”. En
mycket valskriven och spannande historia om finansmannens vag
till makten och harligheten fram till kraschen 2008.

Kungen av Jamtland - ett reportage om makt och pengari en liten
stad i Norrland. Jens Ganman. Utgivare: Jamtli forlag. 368 sidor.
285 kronor exklusive moms fran www.jamtli.com.

Oppet kontor kraver nytankande

M Oppna kontor eller kontorslandskap ar
i ropet igen. Allt fler foretag river de sma
modulerna. Fa foretagsledare tanker pa
att den gamla foretagskulturen faller
samtidigt med viggarna. Och for att fa till
en ny kultur och arbetsro for alla behdvs
insatser, annars kan det g3 snett. Oppna
landskap ger sankta lokalkostnader,
battre kommunikation och 6kar den
sociala kontrollen. | den basta av varldar
skapas en vi-anda. Men all verksamhet ar
inte lamplig i ett oppet kontor. Boken tar upp alla aspekter - arbets-
massiga, beteendevetenskapliga, ergonomiska och inredningsmas-
siga - kring kontorslandskapet.

Att flytta till och arbeta i ett oppet kontor. Ilona Bjork Bovin och
Jan-Erik Stahl. Utgivare: Prevent. 43 sidor. 250 kronor exklusive
moms fran www.shop.prevent.se.

Tidsspegeln lkea

M Svenskarnas installning till Ikea ar
kluven. | varuhusen betraktar vi
produkterna som halvfabricerade

" vardagsvaror i billig kvalitet men nar de
visas upp pa virldens storsta museér
representerar de en svensk design och
vi blir stolta. Det &r kanske darfor som
den kompletta boken om lkeas vag
genom folkhemmet L&tit vanta pa sig
tills nu. Den tar oss med pa en lang
resa och presenterar bland annat de
anonyma formgivarna som sett till att produkterna alltid foljt
tidsandan, vare sig den handlat om "back to basic”, retrotrender,
glamourlangtan, landsbygdsdyrkan, framtidstro eller ekologiskt
tankande. Enbart bilderna bjuder pa en fargrik kavalkad éver hur
svenskarna bott i sextio ar.

Ikea - design och identitet. Eva Atle Bjarnestam, Utgivare: Bokfor-
laget Arena. 256 sidor. 186 kronor exkl. moms fran www.bokus.com.
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Arkivet Nollnolltalet

HISTORIKER KEROLD KLANG kerold.klang(djgcommunication.se

Under 2009 har Fastighetstidningen firat hundraarsjubileum.
Har foljer det sista nedslaget fran tidningens arkiv.

I 3-D. Det gar att ge nya bostider i attraktiva ldgen. Lésningen: fastig-
hetsbildning i tre dimensioner. Intresset inom branschen 6kar. (2000)
M Borsyra. Hyrorna skenar i varldens IT-centrum, Silicon Valley

i USA. Bara det hogt avlonade IT-folket har rad att bo kvar. (2001)

W Bubblan spricker. Goteborg drabbas av IT-krisen. Dataféretagen,
som hyr sammanlagt 9 procent av lokalerna i staden, lagger ned
eller flyttar och hyresuppgangen avstannar. (2001)

[ Monopolsituation. Fjarrvarmepriset har stigit orimligt mycket,

13 procent pa ett halvar, och anledningen &r bristande konkurrens,
larmar Stockholms Fastighetsdgareférening. (2001)

[ Fuktfaktura. Notan for saneringen av det nya prestigefyllda
bostadsomradet Hammarby Sjéstad i Stockholm har kommit. Den
landade pa 50 miljoner kronor. Byggherrarna betalar. (2002)

M Efter 9/11. Fastighetsmarknaden gungar och priserna faller i New
York efter forra &rets terrorattack mot World Trade Center. Den totala
kostnaden for attacken berdknas nu till 30-80 miljarder dollar. (2002)

[ Ta fast vandalen! Fastighetsdgaren Dag Magnusson i Lund ut-

faster en beloning p& 20000 kronor till den som kan fa en klottrare - lQOIVfo reta g -,’

falld i ratten. Forra aret fick
JOHAN ENGMAN, VD

Magnusson klottersanera sina = ..
URESUND fasader tio ganger. (2004) VASTERBOTTENS GOLVBELAGGNINGAR,
UMEA. AUKTORISERAT GOLVFORETAG
[ Det glada tjugotalet. Det nya
'Tl"'FFHIHHﬁ bostadsomradet S:t Erik i Stock-
holm har fatt det internationella DET JOHAN SAGER ir helt sant. Och

stadsbyggnadspriset Charter
Awards i klassen "kvarter, gata
och byggnad”. Omradet &r byggt helt i 1920-talsstil. (2004) som dr bestéllare. Alla auktoriserade golvfo-
................................................................................. retag arbetar efter en mihbplan. Dar ﬁnns
[ Oetiskt och olagligt. Kommunala fastig-
hetsbolaget MKB i Malmaé har fort diskri-
minerande och krankande anteckningar
om hyresgasterna. Det strider mot bade
god etik och personuppgiftslagen. (2005)
I No box allright. Bide Fastighetsidgarna
och Hyresgastforeningen sager nej i ett
remissyttrande till Post- och telestyrel-
sens forslag att infora postboxar i fler-
familjshus som ersittning for brevladeinkasten. (2005)

viktigt! Inte bara for miljon, ocksa for dig

strangt uppsatta regler for hur verksamhe-
ten ska drivas. Det innebér att risken for
fukt, golv som gor folk sjuka, produkter av
lag kvalitet och t ex anvindandet av emissio-
ner som forstdr inomhusklimatet inte ldngre
far existera.

Det ér en trygghet for alla och fragan ar

om det dr nagon som i framtiden viljer att
anlita ett foretag som inte dr auktoriserat!

I Kritik mot kritik. Hyresgastféreningen fortsatter sin svartmal-
ning av Fastighetsigarnas EU-anmailan angdende gynnandet av de
kommunala bostadsféretagen. Men ingen har funnit ndgra sakfel

i anmilan. Inte ens regeringen. (2006)

¥ Ny boendeform. Kommun- och finansmarknadsminister Mats Odell
planerar for inforandet av boendeformen dgareldgenheter. (2008)

M Tillbakablickar. Fastighetstidningen fyller 100 &r och publicerar AUKTORISERAT GOLVFORETAG

tidstypiska nyhetsnotiser fran det gdngna seklet, med ett decen-
nium per nummer under hela aret. (2009) KOMPETENS \ KVALITET \GARANTI - DET SJALVKLARA VALET

Aktivt stodjande leverantorer:

MASSOR AV KLIPP PA NATET Altro \ Aprobo \ Armstrong \ Bona \ Bostik \ Casco \ DURI \ ege \ Finja
mo Forbo \ Interface \ Junckers \ Kasthall \ Kiilto \ Kéhrs \ Nora \ Pergo
Klipp fran dvriga artionden finns - ar Rappgo \ Siljan \ Stosett \ Tarkett \ TM Progress \ Weber \ Welin&Co
pa www.fastighetstidningen.se. Auktorisationen administreras av Golvbranschen, GBR.

Se ocksa var jubileumsfilm. A info@golvbranschen.se \ www.auktorisation.se
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Fastighetsbranschens rekryterings-
problem har uppméarksammats i flera
ar. Hittills har branschen lyckats
kompensera bristen pa utbildade med-
arbetare pa olika séitt. Men nu 4r det
allvar — nu kommer vargen. »

TEXT KATARINA AHLFORT
FOTO DETTA UPPSLAG STAFFAN WIDSTRAND
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ehovet av nyrekrytering har visat
sig vara d&nnu storre dn vintat.
Fler &n 5 500 personer behover
anstillas fram till 2011, enligt en
behovsanalys for aren 2009 till
2021 av Fastighetsbranschens
Utbildningsndmnd, FU.

Drygt 500 storre fastighetsfore-
tag i hela landet har besvarat fra-
gor om sina rekryteringsbehov
pa kort och lang sikt och f6r
olika yrkeskategorier. Under de
nirmaste tva aren behovs 2000
ingenjorer och tekniker, samt 3
500 fastighetsskotare, virdar
och forvaltare.

- For att 16sa krisen maste de
unga fa stiga fram. Men enligt vara undersdkningar
kénner bara nio procent av alla studerande till att
branschen finns. Vi maste satsa mycket mer pa att
marknadsfora oss som bransch, siger Siw Wiblom,
vdiFU.

Négot branschspecifikt marknadsforingsmaterial
finns dock dnnu inte framtaget av FU.

- Nej, sant tar tid. Och branschens vd:ar inser
inte allvaret i situationen och vill inte hjélpa till
med finansieringen.

Déremot har flera bolags HR-chefer redan borjat
fa stora problem med rekrytering. En orsak ir att
de fa kvalificerade tekniker som finns pa markna-
den kriver mycket héga l6ner.

- Hittills har fastighetségare kunnat plocka in
personal med andra kvalifikationer nir det behovts
mer resurser, men nu finns det snart inte manga
kvar att vdlja mellan, sédger Siw Wiblom.

Enligt Jonas Gustavsson, vd pa Fasticon Kompetens,
motsvarar siffror i undersékningar
séllan verkligheten. - \
- Det har tjatats om den hir i ! ]
. . - -
rekryteringsproblematiken sedan :
ar 2000, men branschen har lyckats
skjuta puckeln framfor sig. Men nu
borjar kampen om kompetensen pa
allvar, siger Jonas Gustavsson. Jonas
o 1 s e o . Gustavsson
Pa kop- och siljsidan star det i
dag nistan helt stilla. Fa anstillda byter jobb och
manga medarbetare i pensionsaldern stannar kvar
ett par ar extra. I lagkonjunkturen skjuter manga
fram planerade rekryteringsinsatser och skir i

verksamheten sa att de bade far brist pa personal
och kompetenser.

Nir antalet vakanser 6kar, som redan ir fallet i
storstadsomradena, blir hyresintikterna mindre,
vilket forsvarar ldget den dagen rintorna stiger.

- Da hor 40-talisterna till dem som far ga forst,
och nir de forsvinner fran foretagen sker ett allvar-
ligt kompetenstapp, siger Jonas Gustavsson. Det
leder till simre service och eftersatt underhall. Nir
det dr svart att fa driftnettot att ga ihop far medar-
betarna som &r kvar jobba desto hardare.

I dagens situation héller fastighetséigarna igen
och fa vagar nyanstilla. Samtidigt byggs fler fastig-
heter som maste forvaltas.

- Servicetjinster kan inte automatiseras, bran-
schen behover hela tiden mer folk. Jag tror att
situationen vinder med konjunkturen nésta host:
da blir det rekryteringsdrag igen, och mycket svart
att hitta ritt kompetens.

Jonas Gustavsson tror att det blir vanligare att ildre
medarbetare jobbar vidare som konsultande men-
torer pa deltid efter pension.

- Men viktigast av allt dr att arbetsgivarna ser till
att locka unga medarbetare.

For att gora fastighetsbranschen mer kénd bland
ungdomar har representanter fran
de storsta fastighetsbolagen bildat
ett marknadsforingsrad. Gustaf
Hermelin, vd for Klévern och sam-
mankallande i radet, poidngterar
vikten av att besoka skolor, mota
elever och erbjuda praktikplatser.

- Vi pa fastighetsbolagen far det Gustaf Hermelin
rykte vi fortjinar. Alla vinner pa att
ta emot fler praktikanter: vi far nya resurser och
hjilper samtidigt ungdomar ut i arbetslivet genom
jobbgaranti efter utbildning.

Dessutom siktar marknadsforingsradet pa att
vara med och paverka framtidens utbildningar.

- Hittills har utbildningarna tagit sikte pa sjilva
huset, pa hardvaran, men i framtiden blir mjukva-
ran - service och tjdnster - allt viktigare.

Som exempel nimner Gustaf Hermelin att en
fastighetsskotare dagligen paverkar 1o6nsamheten i
savil det egna som i kundens foretag.

- En fastighetsigare kan inte lingre bara sélja
kvadratmeter och ventilationslésningar. Aven
kundbemétandet fran medarbetarnas sida ingar.
Om vara arbetsmiljoer fungerar, innehaller rétt
utbud av service och tjénster, och det &r helt, rent
och snyggt i lokalerna - da presterar ménniskorna
som arbetar dir bittre. @
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BRANSCHEN BROMSAR
NYA UTBILDNINGSPLATSER

I dag finns det 290 utbildningsplatser med
fastighetsinriktning. Det skulle behovas
minst 1000, enligt Siw Wiblom pé Fastig-
hetsbranschens Utbildningsnimnd. Men

branschen vill inte vara med om att betala.

iw Wiblom gléds at att politiker och
yrkeshogskola bérjat inse behovet av nya
fastighetsutbildningar. Nu &r det bara
branschen som ska vakna ocksa.

- Problemet ir att man inte vill vara
med och finansiera utbildningsndmndens
insatser. Ponera att branschen finansierar
nio miljoner kronor. Da skjuter utbild-

ningssystemet till 162 miljoner. For varje utbild-
ningsplats investeras nimligen 60 000 kronor.

- Det gar trogt. Det dr tungt att halla pa. Det
hinder inget. Anda férvaltar vi oerhérda virden i
vara fastigheter.

Siw Wiblom beréttar om en vd for ett stort
fastighetsbolag som sa ”Forsok inte inbilla mig att
en fastighetsskotare kan vara med och bidra till
l6nsamheten i foretaget.”

- Jagblev alldeles svettig. Jag svarade att jag inte
haller med, jag bor i en I'T-fastighet sjélv...

Eftersom fastighetsbranschen numera omfattar
allt fler tekniska I6sningar krivs specifik utbildning
for till exempel arbete med energiforsérjning, mil-
jofragor och sophantering.

- Visst behover du klara praktiska uppgifter
som att hacka is eller stiida fastigheter. Men ocksa
juridiken &r viktig - far man kasta gamla cyklar som
star och skrotar pa garden? Har man ritt att ga in i
forrad eller ldgenheter utan att fraga hyresgiisten?
Hir krévs utbildning, siger Siw Wiblom.

De traditionella kvalificerade yrkesutbildning-
arna, KY, ersitts fran 2010 av en ny yrkeshogskole-
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Det gar trigt.
Det ar tungt
att halla pa.
Det hander
inget.

Siw Wiblom,
Fastighetsbranschens
Utbildningsnamnd

utbildning. KY:s sista elevkull utexamineras 2013.

Yrkeshogskolans nya utbildningar heter Tekniska
forvaltare och Kundansvarig fastighet och pagar
under ett respektive tre ar.

Men ldrarfragan dr ett stort problem.

- Det finns inga yrkesldrare! Vi maste fa fram
skickliga ldrare som &r yrkesverksamma och dven
vill undervisa. De ska kunna komplettera annan
utbildning genom Komvux, ingen ska tvingas lidsa
in tre ars skolpedagogik, siger Siw Wiblom.

Ar 2011 startar tidernas férsta gymnasieprogram
for fastighetsbranschen, kallat VVS- och fastighets-
programmet. Programmet har fyra inriktningar:
fastighetsteknik, ventilation, kyla och virme och
VVS. Eleverna utbildar sig bland annat till fastig-
hetsskotare, fastighetstekniker eller fastighetsvird.

Aven till gymnasieutbildningen saknas lirare. Planen
ar att befintliga ldrare inom exempelvis VVS ska
vidareutbildas och undervisa dven pa fastighetspro-
grammet. Sjélva yrkeskunskapen sitts i centrum
genom att undervisningen baseras pa ett forbere-
dande yrkesprogram. Eleverna studerar bara kirn-
amnena pa skolan, medan resten av utbildningen
sker ute pa foretagen.

Kompetenskraven i branschen blir allt hogre
i takt med nya lagkrav pa att fastighetsigare ska
minska utsldpp och minimera energiatgang.

- Branschen maste fa fler utbildningar. Ibland
ségs att vi kan ta arbetskraft fran andra branscher
men det haller inte i lingden. Vara hyresgister stil-
ler 6kade krav och kommer att 6verge hyresvirdar
som saknar kunskap - det borde vara sjélvklart
dven for vd:ar, siger Siw Wiblom.

- Vi maste satsa pa allvar och inte séga att det
léser sig. For jag tror inte pa det. @

©® De ar ungdomarnas favoritarbetsgivare - ndsta uppslag.
© Sa ser branschens drommedarbetare ut - se sid 36.
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Noggrann introduktion. De anstall-
das introduktion kan paga over ett ar.
Den nya medarbetaren valkomnas och
presenteras noggrannt i foretaget for
att sa tidigt som méjligt fa lira kinna
kollegerna. Nyanstallda introduceras i
arbetet bade pa den egna avdelningen
och i foretaget som helhet, och far
hjalp att satta sig in i hur systemen
fungerar.

Delaktighet. For att de anstallda
ska kanna delaktighet far de tidigt
chansen att medverka i projekt- och
arbetsgrupper av olika slag och att
vara aktiva i foretagets milj6- och
kvalitetsarbeten.

Gott ledarskap. Ledarskapsfragor
prioriteras, "ratt” chefer rekryteras
och foretaget satsar pa stod och
kompetensutveckling for alla ledare i
foretaget.

Balansii livet. Arbetsgivaren verkar
for att saval smabarnsféraldrar som
medarbetare utan familj ska kanna
balans i livet. Dar ingar flexibla ar-
betstider och arbete hemifran. Vissa
tjdnster kraver att anstallda &r pa
plats. Overtidsarbete kompenseras
generost.

Riksbyggens HR-specialist Petra Schneider (niarmast kameran) tillsammans med Karin Walther pa huvudkontorets tak. Karin Walther borjade
som praktikant nir hon pluggade media- och kommunikationsvetenskap och jobbar i dag som redaktor pa Riksbyggens informationsenhet.

RIKSBYGGEN AR DE UNGAS FAVORIT

Riksbyggen ar poppis. Inom branschen
fastighet och anldaggning knep foretaget
nyligen forstaplatsen i Karriarbarome-
terns rankning av 11 000 yngre yrkes-
verksammas val av arbetsgivare.

- Nér vi marknadsfor oss ér det inte bara
for presumtiva kunder utan dven gentemot
framtida medarbetare, siger Petra Schnei-
der, HR-specialist pa Riksbyggen.

1 dag har Riksbyggen 2 300 medarbetare
inom bygg och férvaltning. Foretaget byg-
ger varje ar cirka 400 lidgenheter, forvaltar
2300 bostadsrittsforeningar och har drygt
1100 forvaltningsuppdrag fér kommersi-
ella och offentliga kunder.

- Vi har varit bortskimda med lang an-
stéllningstid bland vara medarbetare men nu
star vi infor ett generationsskifte. De unga
ar inte lika lojala mot féretaget som tidigare
generationer och vi ser att vi behover ny-
anstilla manga medarbetare framdéver, séiger
Petra Schneider. Det dr en utmaning, vi vet
att det dr svart att locka yngre kompetens.

34

Redan nista ar kan Riksbyggen, enligt
Petra Schneider, sta infor allvarliga rekry-
teringsproblem. Nir det giller tillgangen
pa personal med ritt kompetens och
utbildning ser man stora utmaningar, fér
savil Riksbyggen som branschen i stort.

- Det ger oss dnnu storre anledning att
se till att folk trivs hos oss och stannar kvar.

Sedan 2006 har Riksbyggen arbetat
systematiskt med rekryteringsfragan, och
tagit reda pa vad medarbetare egentligen
onskar sig av en arbetsgivare. Det allra
viktigaste for de flesta medarbetarna ar
mojligheten till personlig utveckling och
delaktighet i verksamheten.

Riksbyggens rekryterare riktar in sig pa tre
huvudsakliga malgrupper:

1. Fastighetsarbetare, som inte &r hogskole-
utbildade.

2. Studenter pa hogskolor och universitet.
3. Yngre yrkesverksamma personer, det
vill séiga sadana som i dag har ett jobb hos
en annan arbetsgivare men som ir intres-

santa for en anstillning hos Riksbyggen.

Riksbyggen samarbetar med skolor som
erbjuder bland annat KY-utbildningar.

— Att sitta med i skolornas styrelser,
delta i undervisningen och erbjuda prak-
tikplatser dr nagra av de véigar vi valt for
att hitta framtidens fastighetsproffs, séiger
Petra Schneider.

Andra sitt for Riksbyggen att na ut till mor-
gondagens medarbetare dr att finnas med
i karridrnétverk for akademiker - framst
ekonomer och ingenjorer - ddr man bland
annat haller foreldsningar om den egna
verksamheten.

- Vi férsoker skapa personliga moten
och framhaller vikten av att arbeta lokalt
med rekryteringsfragan, trots att foretaget
har verksamhet i hela Sverige. @

© Yrkena som gor att : ® Fastighetsdgarnas
branschen fungerar  : utbildning bra for hela
- se nasta uppslag. . branschen - sid 38-39.
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malningsfria
fonster

En del fastighetsdgare befalar fér fénstermalning helt i onddan.

Det finns namligen fénster som infe p&verkas av vader och vind och
aldrig behover malas. De ar svenskiillverkade, har karm och bége av
styva PVC-profiler och spar stora pengar ér efter ér. Att de dessutom
ar ekologiskt konkurrenskraftiga gér saken @nnu battre.

Ta fénstervéigen till béitfre ekonomi. Byt fill svensktillverkade PVC-onster.

Industrigruppen for

PVC-FONSTER

www.pvcfonster.se

Ett informationssomarbete mellan svenska tillverkare av PVCHénster. Berlings glas 035-18 01 80, Enomic Fénster 019-603 24 40,
Fonsterfabriken 02077 70 00, FénsterGruppen 0340-66 04 00, MIR-Gruppen 0492-795 50, NS Fénster 044-421 20 och Plastfénster 0226-559 00.
Mer information finns i broschyren Fénster som aldrig behéver mdlas. Bestdll den p& hemsidan eller ring 0303-875 36.

KOALA MARKETING
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BRANSCHENS
DRUMMEDARBETAREQ/

Den dagen nir fastighetsskotaren var en man i bla
overall som korde flakmoppe ar borta sedan lange.
Numera ar IT-kunskaper och teknisk kompetens
lika viktigt som social formaga, servicekénsla och
forstaelse for affiren.

Odmjukhet. Medar-

betaren ska oavsett

vad han eller hon har
for tjanst inte vara for

Hogskoleutbildning - endast ’\ fin i kanten fr att ta
nar det galler tjansteman. hand om en sopsack
som skrapar i ett
trapphus.

Servicekinsla och formaga att bygga relationer
med kunder och hyresgaster. En god service-
kansla ar i dag lika viktigt som formagan att mota
myndighetskraven inom teknisk forvaltning.

Ambition och visad
forstaelse for affdren,
bland annat genom att
vilja bidra till alla delar

E EULEERL il vl Arbetslivserfarenhet. Helst

darmed skapa trivsel ka kandidaten int
fér hyresgasten. ska kandidaten inte vara
nyutexaminerad eftersom det

sallan finns resurser och tid
till upplarning eller endast en
snabb, generell introduktion.

Framtidens fastighetsproffs definieras som:
@ tekniker med grepp om de senaste tekniska
systemen, eller

@ forvaltare med brett juridiskt och ekono-
miskt kunnande, eller

@ fastighetsskotare med engagemang och
servicekansla, utover baskunskaperna.

Kvinna, sarskilt
pa driftstekni-
kersidan. Har
finns nastintill
inga kvinnor i

dagslaget.

KALLA: JONAS GUSTAVSSON, FASTICON KOMPETENS OCH FASTIGHETSBRANSCHENS UTBILDNINGSNAMND BILD: ISTOCK

Fastighetsforvaltare : Fastighetsingenjor : Fastighetsskotare :  Fastighetsvard ! Fastighetstekniker : Fastighetsvar-
: : : : . dare

-

LAS VIDARE
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Rikshyggen

Bra bostader
Trygg fastighetsforvaltning
Lonsamt bosparande

2

RA. FOTO: KARI KOH

| ekonomiskt osdkra tider &r det extra viktigt att tanka langsiktigt.
Rétt investering idag kan I6na sig i framtiden. Vi bidrar gdrna med

helhetssyn, analys och underlag som ger dig rum for rétt beslut. ~ 3
Later det intressant? Ring 0771-860 860 och boka ett mote sa Rum for hEIa I]VEt

beréttar vi mer! www.riksbyggen.se
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FASTIGHETSAGARNAS

EGEN UTBILDNING BRA
FOR HELA BRANSCHEN

En av Fastighetsdgarnas huvuduppgifter
dr att 6ka kompetensen i branschen. Ett
av verktygen i arbetet dr Fastighets-
dgarna Utbildning, ett samarbete som
numera omfattar hela organisationen.

Sa har det inte alltid varit. Sex av sju fast-
ighetséigareforeningar arbetade tidigare
tillsammans med en extern partner som
skotte samordningen. Fastighetsidgarna
Syd valde att sta utanfor och driva egen
utbildningsverksamhet.

- Nu #r alla foreningarna med, och det
stirker oss som organisation, séger Sabina
Ovallius Holmgren som ir nationell ut-
bildningskoordinator.

- Medarbetarna ir positiva till att verk-
samheten drivs helt i egen regi. Vara egna
medarbetare dr utbildare och de har bred
kunskap inom respektive sakomrade och
formedlar fakta som &r rykande aktuella.
Utbildningsmaterialet sidtts samman av
vara egna experter.

Den nya kunskapsorganisationen kan
snabbare #n féregangaren méta medlem-
marnas 6nskemal och utveckla nya kurser.
Regionerna ansvarar foér planering och
genomforande av utbildningar inom det
egna verksamhetsomradet.

Fastighetsiigarna Utbildning erbjuder
kurser inom juridik, férvaltning, ekonomi,

Ar det svartattfatag i
kompetent personal?

Cecilia Soderstrom,

. som viktigast?

Behdver ditt foretag rekry-
tera nya medarbetare?

38

Vilka egenskaper ser du iy = f

kommunikation, milj6 och energi. Om-
kring 200 kurstillfillen har under 2009
erbjudits pa ett 30-tal olika orter i landet.
Populidraste kursen i ar precis som de tva,
tre senaste aren har varit Avflyttnings-
besiktning. Majoriteten av kursdeltagarna
ar medlemmar i Fastighetséigarna, men
dven icke medlemmar #r vilkomna att ga
utbildningarna. Pa begiran av fastighets-
foretag skriaddarsys ocksa utbildningar.
Medlemmar har rabatt pa kurspriserna.

- Kunskapstorsten ér stor bland alla ka-
tegorier av fastighetséigare. Kursdeltagare
kan vara medarbetare pa stora fastighets-
bolag, styrelser i bostadsrittsforeningar
och fastighetséigare med en eller flera fast-
igheter. Gemensamt &r att de vill halla sig
ajour med regelverken och agera korrekt i
sitt fastighetsféretagande.

TEXT BITTE NORD

910A7 S¥vV1:0104
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Helena Holmqvist, Ny Lokal i Malmo AB,

och Micael Holm, Regionfastigheter, deltog
i kursen Rétt hyra for lokalen.

Nji?

i~ .

Ardet svartattfatag i
: : kompetent personal?
: Behover ditt foretagre-
i krytera nya medarbetare? :

e

Anna-Lena Letho,
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Under fyra timmar beskriver kursledaren
Carl-Lennart Lagerstrom intressanta ratts-
fall och gar igenom relevant lagstiftning.

Vilka egenskaper ser du
som viktigast?

: Marja Friberg,

910A1 S¥V1:0104

"Ratt hyra ar farskvara”

Rétt hyra ar farskvara, slog kursledaren
Carl-Lennart Lagerstroms fast niar han
inledde halvdagskursen Rétt hyra for
lokalen i Malmaé i borjan av december.

- Det kan snabbt ske fériandringar som
paverkar virdet for en butikslokal, till
exempel trafikomliggningar som okar flo-
det av ménniskor i omradet eller etable-
randet av nagon mycket publikdragande
verksamhet i samma kvarter, férklarade
Carl-Lennart Lagerstrom.

Att skyltfonstrens ldngd ocksa kan vara
en faktor som har betydelse for hur hog
hyra som kan tas ut fick en och annan att
héja pa 6gonbrynen, men det &r numera
fastlagt i en rittslig provning.

Ett sikert sétt att komma fram till ritt
hyresniva ir att studera andra fastighets-
dgares hyror, men hur kommer man &t
sadan information? Brukar ni lamna ut
upplysningar av det slaget, fragade han
sitt auditorium. Och deltagarna dr aktiva
och bidrar girna med egna erfarenheter.

- Ja, pa begiran av en jurist som
foretrdder det konkurrerande fastighets-
foretaget kan vi gora det, berittade Mats
Asemo frin Vasakronan. Det ligger i vart
intresse att visa vad som dr marknads-
missig hyra, darfor kan vi nér vi vet att
informationen stannar hos juristen bortse
fran affarssekretessen.

Lokaluthyrare rakar inte alltfor sillan ut
for att hyresgéisten bositter sig i lokalen.
Helena Holmgqvist kunde delge sina
kurskamrater hur svart och tidsédande
det var att bli av med en numera kénd
artist som “boat” in sig i sin hyrda studio.
- For att ta honom pa bar girning fick
fastighetsforvaltaren gora pahélsningar

A\r det svart att fa tag i kom-
etent personal?

ilka egenskaper ser du som
iktigast?

Behaver ditt foretag rekry-
. tera nya medarbetare?
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vid de mest underliga tidpunkter pa
dygnet.

1 vérsta fall kan en lokaluthyrare fa se
sin lokal omvandlad till bostad, upplyste
Carl-Lennart Lagerstrom och beskrev
ett rittsfall dar uthyraren underlatit att
patala for sin hyresgist att det inte var
tillatet att bo i lokalen och att det tillsam-
mans med det faktum att hyresgésten
inte hade nagon annan bostadsadress sa
smaningom resulterade i att juridiken
omvandlade lokalen till bostad.

Under fyra timmar gick Carl-Lennart
Lagerstrom igenom relevant lagstiftning
moment for moment, beskrev intressanta
rittsfall och kryddade framstéllningen
med sina egna vardagsnira erfarenheter
som fastighetsjurist.

Och kursdeltagarna verkar n6jda.
Mirja Jonsson, Paulssons Fastigheter,
Lund:

- Jag har hittills bara sysslat med
bostadsuthyrning och det hir med lokaler
kénns som en annan vérld. Mer kompli-
cerat och fler hiinsyn att ta. Kursen var
jattebra, proffsigt innehall och proffsig
framstillning och jag har fatt lite kéinsla
for hur man ténker i de hir samman-
hangen.

Helena Holmqyvist, Ny Lokal i Malmé AB:

- Det var en jittebra kurs for mig som
sysslat med lite annat in lokaluthyrning
de senaste aren och kiinner att jag beho-
ver uppdatera mig nir jag nu tagit upp
den traden igen. Det var intressant hela
vigen med bra tempo.

TEXT BITTE NORD

Vi kan

trapp-
stad.

L&s mer pa samhall.se

Sveriges mest mangsidiga féretag samhall
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Granskning

AL
AV D
VALJER

Allt fler storre fastighetsagare véljer att
installera geoenergi i sina fastigheter.
Manga gor det for att slippa vara beroende
av fjarrvirmebolagens monopolstillning.

TEXT MICHAEL MASOLIVER FOTO JOHANNA HANNO

ergviarme och annan geoenergi
har hittills frimst anvinds av
villadgare, som bytt ut gamla
oljepannor eller velat slippa
eluppvirmning,.

Men nu 6kar intresset rejélt
for geoenergi dven bland fgare av
kontorsfastigheter, képcentrum,

flerfamiljshus och industrier,
visar siffror fran Sveriges geo-
logiska undersokning, SGU.
Forsiljningen av medelstora
och stora bergvirmeanligg-
ningar har 6kat kraftigt under
senare ar, fran 400 ar 2000 till

1600 ar 2008. Tekniken har blivit en tuff utmanare
till fjirrvirmemonopolet, siger Birger Fogdestam
pa SGU.

- Villadgarnas intresse kan variera 6ver tiden be-
roende pa konjunktur, rintenivaer och bestimmelser
om rot-avdrag. Men for de storre fastigheterna dr den
positiva utvecklingen entydig. Och jag dr fullstin-
digt 6vertygad om att det haller i sig framéver.

En rundringning bland fastighetségare bekriéftar

ett okat intresse fér den férnybara energikillan.
Ett antal fastighetsigare, daribland Ikea, Svenska
Bostider, Aspholmen Fastigheter, Wallenstam och
Akademiska Hus, anvinder redan energiformen.
Andra ir pa gang, som Akelius Fastigheter, Mas-

Svens-
ka Bostader vill gora sig
mindre beroende av fjarr-
varmebolagens mono-
pol. Daniel Jernfeldt
ansvarar for satsningen
pa geovdrme i nyreno-
verade Vallingby City.

Sjalvklart
har priset pa
fjarrvarme
ochel paver-
kat vara val.

Bjorn Johansson,
Aspholmen Fastigheter
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mistaren och Vasakronan. Ligg dartill ett okédnt
antal bostadsrittsforeningar runt om i landet. En-
ligt uppskattningar anvinder ett fyrtiotal bostads-
réttsforeningar bergvirme i Stockholms innerstad,
dér fjarrvirmepriserna okat med néstan 60 procent
sedan ar 2000.

Dirutover finns det naturligtvis ett stort antal
fastighetséigare som lyckats pressa sina uppvirm-
ningskostnader med hjilp av enklare virmepump-
ar, som exempelvis franluftsvirmepumpar.

Investeringarna sker vanligtvis i samband med
nybyggen eller rejéla ombyggnader som dven
omfattar andra energibesparande atgirder, visar
Fastighetstidningens rundringning.

Miljé och ekonomi #r de tva enskilt viktigaste motiven
for att byta. Méanga strivar dven efter att minska sitt
beroende av fjérrvirme och el, for att pa sa sétt skaffa
sig en bittre kontroll 6ver energikostnaderna.

Men satsningar pa bergviirme ér for nagra éven ett
uttryck for missnoje med skenande fjérrvirmepriser
och avsaknaden av valfrihet pa den marknaden.

Redan 2002 satsade Aspholmen Fastigheter i
Uppsala, som ir en del av Castellum-koncernen,
pa bergvirme och bergkyla i kombination med
el i samband med bygget av en kontorsfastighet i
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LAS DE TIDIGARE
ARTIKLARNA!

Fastighetstid-
ningens kampanj

sétter priser
taxor som
rusar i hojden

([ J

vadan av
att vanda sig till
Fjarrvarmenamnden

missnojda
()
ladda ner
()

andra lander

Bolénderna, som for 6vrigt blev certifierad Green
Building i november 2009.

Sedan dess har bolaget latit installera geoenergi
i Galleria Dragarbrunn och Kristallen i Fyrislund,
som anvinder fjirrvirme som spets. Dirutéver
finns tva anldggningar i Visteras och tre i Orebro.

En firsk utvirdering visar att kostnaden for
viarme och kyla i Boldnderna &r néstan hilften sa
stor som i andra kontorsfastigheter, berittar Bjorn
Johansson, fastighetschef pa Aspholmen i Uppsala.

- Sjélvklart har priset pa bade fjéarrvirme och el
paverkat oss i vara val, siiger han. Med vart stora be-
hov av bade virme och komfortkyla blir geoenergi
det bista valet ur bade ekonomisk och miljésyn-
punkt. Darfor planerar vi ytterligare satsningar de
kommande aren.

For landets nést storsta fastighetsbolag Akademiska
Hus, dr satsningarna pa geoenergi ett led i att
minska bolagets inkopta energi med 40 procent
mellan aren 2000 och 2025.

Det handlar om att varje fastighet ska bli sa sjilv-
forsorjande pa energi som mojligt men ocksa om
att spara pengar, siger vd Mikael Lundstrom.

- Manga fjirrvirmeleverantorer hojer sina
priser och det ir inte litt for oss att férhandla med »




Granskning Fjirrvarmemonopolet

» dem, trots att vi dr en stor kund. Darfor ser vi alltid
over energiforsorjningen i samband med att vi star
infér en storre upprustning eller ombyggnad.

Storsta anlidggningen sa hir langt ér energilagret
pa Kemicentrum i Lund fran 2006, som med sina
150 borrhal ocksa #r ett av Europas storsta.

Mikael Lundstrom:

- Den hjilper oss att kraftigt minska vart behov
av fjirrvirme men levererar &ven kyla pa somma-
ren. Marklager passar utmirkt fér den hir typen
av fastigheter med stor markyta runt omkring, som
ger utrymme for ett stort antal borrhal.

Infér 2007 &rs omfattande utbyggnad av kopcentru-
met Villingby City valde Svenska Bostéder att se
6ver sin energianvindning. Valet {61l pa geoenergi,
som i dag svarar for hela behovet av komfortkyla
och storre delen av uppviarmningen av kopcentrets
fastigheter.

En forsta utvirdering visar att férsoket har varit
framgangsrikt, beréttar Daniel Jernfeldt, teknisk
forvaltare for Villingby City hos Svenska Bostider,
som pa sikt riknar med att spara pengar. Prelimini-
ra kalkyler visar att det kan handla om stora belopp.

- Det hir dr en del i en stérre miljosatsning,
menar Daniel Jernfeldt.

Att valet f6ll pa just bergvirme beror pa att
alternativen i praktiken inte dr s manga samt att
tekniken dr bade milj6vénlig och ekonomiskt mer
hallbar 4n fjarrvirmen, vilket Svenska Bostdder
gérna vill visa.

Aven Masmistaren, som ir Dalarnas storsta pri-
vata hyresviird och #dven dger fastigheter i Visteras
och Uppsala, ser for nidrvarande 6ver mojligheterna
att ersétta fjirrvirme med bergvirme i affirs- och
kontorsfastigheten Arkaden i Uppsala.

- Vi har haft svart att ha kontroll pa kostnaderna
under senare ar eftersom priset pa fjirrvirme rusat
i h6jden, sidger vd Arne Skoglund. Nér vi riknar pa
bergviarme och bergkyla ser vi att vi far snabb ater-
betalningstid. Sa skulle det inte vara, tycker jag. Det
visar att nagot ir fel. Fjarrvirme #r en bra energi-
form, men priset maste vara konkurrenskraftigt.

5o Al
fler fastighetsagare
okartryck pa fjane-
virmebolageny

Anlaggning-
en hjalper
oss att kraf-
tigt minska
vart behov av
fjarrvarme,
men levere-
rar aven kyla
pa sommaren.

Mikael Lundstrom,
vd for Akademiska Hus

Bland dem som kommit lingre med sina planer
mirks bland annat Wallenstam. I slutet av som-
maren paborjade fastighetsbolaget en omfattande
upprustning av drygt 400 ligenheter i Husby i
norra Stockholm. Satsningen innehaller bland an-
nat bergviirme, solfangare, effektivare ventilation
och sa kallade avloppsvirmevixlare.

- Vi forsoker att hitta en hallbar 16sning for bade
miljon och kostnader, siger kommunikationschefen
Elisabeth Vansvik. Malet &r att minska den sam-
lade energiatgangen for fastigheten med uppemot
80 procent.

Aven Akelius Fastigheter #r pa
gang med ett par bergvirmeprojekt.
Fastighetstidningen beréttade i va-
ras om det uppméirksammade fallet
déir Enkopings kommun misslycka-
des med att hindra fastighetsbola-
get fran att ersitta fjirrvirme med Elisabeth
bergvirme i uppemot 460 ligenhe- Vansvik
ter pa Berguvsgrind.

Dirutover planerar Akelius Fastigheter att bygga
ut bergvirme for 479 ligenheter i Visterhaninge
soder om Stockholm. Bergvirmesatsningen &r en
del i ett stort projekt for energieffektivisering. Den
totala kostnaden férvintas hamna pa ungefir 300
miljoner kronor, avslgjar Anders Jonsson pa Ake-
lius Fastigheter.

- Slar det hir testet vél ut pa driftnettot sa kan
det absolut bli aktuellt med fler liknande projekt.

En av de fastighetségare som blivit mest uppmérk-
sammad for sin tilltro till geoenergi &r Ikea, som
latit installera tekniken i Karlstad, Uppsala och
Malmo.

Satsningarna dr en del i ett program som innebér
att hela Tkea-koncernen endast ska anvéinda forny-
bara energikillor, berittar Eva Stal, koordinator fér
milj6 och socialt ansvar pa Ikea Sverige.

Malet ir att effektivisera med 25 procent.

- Var erfarenhet ir att affarsnyttan gar hand i
hand med miljoansvaret. Lokala forutséttningar far
avgora exakt vilken energiform det blir friga om. @

AVVECKLA NU!

Jag kraver att regeringen
snarast avvecklar fjarrvarmemonopolet.

Namn

Adress

Postadress

B Fylli kupongen eller skriv pa ett l6st pap-
per och skicka till "Fjarrvarmemonopolet”,
Fastighetstidningen, J6 Communication,
Box 49031, 10028 Stockholm. Det gar

ocksa att faxa pa 08-50882801, e-posta till
fjarrvarmemonopolet@jgcommunication.se
(méark mejlet Avveckla NU!) eller fylla i
kupongen pa www.fastighetstidningen.se.
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78 fastighetsagare
och brf har skrivit pa =
protestera, du ocksa!

M Hjalp oss pa Fastighetstidningen att fa
fart pa avvecklingen av fjarrvirmemono-
polet. Vi samlar ihop
alla svar och dver-
lamnar dem till
naringsminister
Maud Olofsson.
M Tipsa oss!
Hur har du
drabbats av
fjarrvarme-
monopolet? Be-
talar du for mycket,
eller har du forstielse for
prissattningen? Mejla oss pa fastighets-
tidningen(@jgcommunication.se!

Vi kan
mark-

skotsel.

L&s mer pa samhall.se

Sveriges mest mangsidiga féretag samhall
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Tips & rad Tvittstugan

Nya maskiner
betalar sig snabbt

For den som byter ut tvétt- och torkmaskiner

finns mycket energi och pengar att spara. Men

. och blir vatten. Vattnet samlas antingen

fall inte for frestelsen att kopa billigare hus-
hallsmaskiner — di gar du miste om garantin.

TEXT HENRIK LUNDSTROM GRAFIK DANIEL GINEMAN

tt byta ut en gammal maskin
fran slutet av 1980-talet kan
betala sig pa tva-tre ar,
siger Hans Swahn.

Han jobbar pa Fastig-
hetsdgarna Stockholm
och bistar medlemmar
med allt fran service
till att utreda och inreda nya tvétt-
stugor. Dessutom hjélper man till med det
som fackménnen kallar kastbyte, att byta
ut befintliga vitvaror mot nya.

/ ENERGI VIKTIG ASPEKT

En viktig del dr att halla ned energi-
férbrukningen, beréttar Hans Swahn.
Produktutvecklingen gar snabbt i riktning
mot energisnalare utrustning. Det r inte
ovanligt att en tviittmaskin fran slutet av
80-talet drar el som motsvarar en kostnad
pa 6ver 20 000 kronor per ar, utifran ett
ofta tillimpat typfall med tjugo hushall,
medan de mest energisnala tvittmaski-
nerna i dag kan ha sa 1ag driftkostnad som
5000 kronor per ar.

L

Hans Swahn

. liksom driftkostnaden.

© en sadan maskin skiljer
. sig inte nAmnvirt fran de
. traditionella, siger Hans

Har du dessutom en fastighet
som &r ansluten till fjarrvirme-
nitet, finns ytterligare besparings-
mojligheter. Numera finns tvitt-
maskiner som kan anviinda bade
kall- och varmvat-
ten. Det innebér
att tviittmaskinen

- Ink6épskostnaden for

Swahn.

. att torka tviitt i tumlare eller torkskap.

. Ett nytt torkskap drar hélften s mycket

: energi som en tjugo ar gammal utrustning.
. Detta tack vare att de flesta numera &r

i utrustade med fuktavkinning, som gor att

. maskinen stings av automatiskt nér tvit-
: ten &r torr.

Béde tumlare och torkskap finns i tva
utforanden - franlufts- eller kondenstork-
ning.

- Kondenstorkskap har ungefir halva
driftkostnaden, men maskinen ir ocksa
dubbelt sa dyr, siger Hans Swahn.

Valet dr inte bara en kostnadsfraga, utan

. beror ocksa pa hur ventilationen ser ut i

tvittutrymmet. Kondensmaskiner blaser
varm luft genom tvitten och kyls sedan

. uppien behéllare eller rinner ut via en

. avloppsslang. Franluftsmaskiner fungerar
' pa samma sitt, men den varma luften leds
© istillet ut frén maskinen. Det innebér att

: tumlaren eller skapet maste anslutas till

. en franluftskanal.

80-talet kan dra el
Jor 20000 kronor
om dret, mot 5000
kronor for en ny.
¢/ TORKUTRUSTNING S —

. Utvecklingen #r liknande nir det géller

toatt-

- Om du vill installera en franluftstum-
lare maste du se 6ver ventilationen.
Finns det befintliga kanaler eller
maste du ta ta upp en ny i yttervig-
gen? siger Hans Swahn.

«/VALJ RIKTIG

En

e g . A
- mavattnet, Energibeho maskin TVATTSTUGEMASKIN
© veti tviittstugan minskar, fr&n slutet ap  Professionella tvitt- och

torkmaskiner, tvittstuge-
maskiner, dr byggda for att
klara en hog belastning i ett
flerbostadshus - till skillnad
fran hushallsmaskiner som
ir avsedda for privatperso-
ner. I tvittstugemaskiner
virms vattnet snabbare och

. tvittiderna r kortare.

Men tvittstugemaskiner dr ocksa

. betydligt dyrare. Dirfor kan det locka

. en mindre bostadsrittsférening att halla

: ned inképskostnaden genom att skaffa

¢ hushallsmaskiner. Men det riskerar att bli

: Bertta vad har hint och
. vilka konsekvenser det fick.

: tussen i hornet. Allt beror

oss, hur mycket

Sa loser du konflikterna i tvittstugan i

Tydlighet och vanlighet

minskar grogrunden for :

konflikter. Arga lappar
i tvattstugan skapar
dalig stimning och kan
i varsta fall leda till
handgemang.

- Tvattstugan ar ett intimt
omrade. Vi tvittar faktiskt
skitiga underklader med
varandra.

Eleonore Lind &r profes- :
sionell medlare och samtals-
terapeut. Vid grannmedling :
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. ar tvattstugekonflikter en
vanlig kalla till dispyter. Det :
: beror bland annat pa att

© tvattstugan blir en forléng-
. ning av det egna territo-
riet, precis som den egna

. lagenheten eller bilen.

- Nar jag bokat tid ser

jag tvattstugan som min
. och vill att mina varde-
ringar ska galla.

:  Ofta ar ett fatal personer, :
. uppfattningar om vad som
. ar smutsigt. Det finns de

: som inte ens ser damm-

inte sallan med personlig-
hetsstorning, inblandade i
manga konflikter. Men det

: garinte att gene-

: frdgan om stidning
. till en generations-
. fraga, sager Eleo-
. nore Lind. Grann-
: relationernai all-
. méanhet paverkar
! forstas, men ocksa
. hur vi som individer faktiskt :
© ser pa stidning. '

ralisera eller gora

- Manniskor har olika

Eleonore Lind

fokus vi har.

Hur bor man da
agera om tvatt-
stugan inte ar
stadad, om klader
ar missfargade

Det forsta steget
ar att ta kontakt med den

. som haft tiden fore. Ring

- eller knacka pa. Var vanlig,
. uppmanar Eleonore Lind.
- Fr&ga om det passar att :
; prata just nu. Var konkret.
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tid vi har och vilket :

eller rentav borta? :

- Satter du upp en lapp
istallet, gor samma sak,
: och skriv ditt namn med
. kontaktuppgifter.

Till fastighetsagaren ger

© hon radet att ha ett tydligt
. bokningssystem som for-
: svarar att stjila varandras
tider. Om det trots allt upp-
: stdr en konflikt, har du en
. viktig roll som tredje part.
. - Fastighetsdgaren kan
: agera medlare. Han eller
. hon har koll pa samhéllets
lagar och de regler som
: galler i fastigheten. @



en riktigt dalig affir. Om det uppstar ett

anda vigra att atgirda skadan - eftersom
garantin inte géller f6r hushallsmaskiner
som stér i en gemensam tvittstuga.

- Dérfor avrader vi alla fran att kopa
hushallsmaskiner till flerbostadshus,
sdger Hans Swan.

- ¢/ SERVICEAVTAL

fel under garantitiden kan servicepersonal :
. Nir garantitiden pa tvitt- och torkutrust-
: ningen gar ut, kan det vara idé att 6verviga :
. ett serviceavtal, siger Hans Swahn. Regel-
. bunden service forlinger livslingden pa

. tvittstugans utrustning. Exempelvis kan

* det vara svart fér en lekman att uppticka

. ett glappande lager. Om lagret inte byts i
. tid kan det leda till att trumman havererar
. och du maste kdpa en ny maskin.

Hos Fastighetsigarna Stockholm kostar

. ett serviceavtal 6 400 kronor per ar. Da

. ingAr tvA besok per &r i en tvittstuga med
© tva tvittmaskiner samt torktumlare, tork-
* skap och mangel. @

DEN PERFEKTATVATTSTUGAN...

...finns kanske inte. Men har ar nagra detaljer som kan bidra till en bra och trevlig
tvattstuga. Det viktigaste ar kanske att gora férandringar i samrad med de boende.

Se dver utblas pa fasad.

~@ Tvittkorg. Kontrollera hjulen regelbundet, de gar l&tt sonder.

Folj skotselrad. | torkut-
rustning maste luftfiltret
rengoras regelbundet.

| kondensmaskiner ar det
viktigt att emellanat ta ut
och skélja av kondensorn.

Sjdlvdoserande
maskiner. Kan spara
tvattmedel. Moderna
maskiner forbrukar
mindre energi.

Tvittregler. @

Ange vad som far
respektive inte far tvittas
i maskinerna. Mindre
maskiner tal till exempel
inte tvatt av mattor.

Har samlas garna ludd
som satter igen filtret.

Stall maskiner pa socklar. @
Ger battre arbetsposition, bade
for att tvatta och for service-
personal. Dessutom enklare
att stada.

Anders Westerberg...

... vd for Familjen
Westerberg Fastigheter
som ager och forvaltar
cirka 500 lagenheter i 29
fastigheter i Norrkoping
och Soderkoping.

‘ Y3LIHOILSYS 9¥3FFYILSIM ‘0104
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- Att skapa en tvattstuga
utifrdn hyresgésternas
behov och fundera pa
hur de tvittar maste vara
utgangspunkten. Det &r
latt att satta in tva stora
maskiner. Men det ar inte
sakert att det ar optimalt
varken for hyresgasterna
eller ur energisynpunkt.
- Allt fler har egen
tvattmaskin i lagenhet
och generellt vill man
tvatta oftare och mindre
varje gang. Det har ofta
resulterat i nskemal pa
en mindre och en mellan-

stor maskin. Vi investerar
alltid i fastighetsmaskiner,
de ar energieffektiva och
sjalvdoserande.

- Forandringar borjar
oftast med synpunkter
fran hyresgaster. Sedan
tar vi fram ett forslag. Om
de boende inte gillar vara
idéer har vi inte gatt vi-
dare, eftersom det till slut
ar de som normalt betalar
for okad standard.

- Vi ar traditionella.

- ska det vara enkelt.

| mindre fastigheter sitter
det en lista som hyresgas-
terna far skriva upp sig pa.
Annars ar det boknings-
cylindrar. Ju mer anonymt
ett bokningssystem ar,
desto lattare att smita frén
stadningen. Darfor har vi
kompletterat med namn
pa bokningscylindrarna.

- Nej, jag tycker inte det.
Det &r mycket en fraga om
att halla utrymmet frascht.
Vid inflyttning ar det viktigt
att ge tydlig information
om vad som forvantas. @

God ventilation. | tvattstugan kravs samma

ngd tilluft som franluft.
L

akanstrackare/mangel

T

Belysning. Bra ljus-
sattning gor tvattningen
trevligare och tryggare.
Lagenergilampor och
rérelsesensorer haller
nere energianvandningen.

Stadregler
Bord for att lagga
och vika tvatt pa.
Strykbrada
Tydlig bokning.
Oavsett system
- kalender, tvatt-
cylindrar, internet Faktablad om tvitt-

stugan. Finns inom kort
tillgangligt via Fastig-
hetsagarna Stockholms
webbsida. Ga in pa www.
fastighetsagarna.se, valj
sedan Stockholm- Tjéns-
ter och Produkter— In-
formationsmaterial...»
Faktablad» Teknik &
Underhall. Se aven till-
verkarnas webbsidor.

Tvattstugan - en
svensk historia. Utstall-
ning pa Nordiska mu-
seet i Stockholm, visas
fram till 7 mars 2010.
Finns ocksa en bok med
samma namn.

www.argalappen.se

svensktvattstuga.se
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Vinterljus som virmer och lyser upp
kan man knappast fa

for mycket av
i december-
morkret.
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o eldstaden Vidro

istaend i
mDenir | och behover

eldas med etanot
garfor ingen rokgang: Den

rO U n d varken sotar eller avger \.fut;tt
B a tfri

< let ar borstat oSt

Materiale s

5 srdat glas, .
stal och hardatgd eter. Design:

[ Nya hoga stearinljus,
stumpar eller varme-
ljus? Alla passar de bra

i ljusladan av lackerad
plat som ocksa kan
dekoreras efter humor
eller drstid. Ladan &r
30x10x4 centimeter och
forsedd med insats som
ger stod for de riktigt
hoga ljusen. Design
Anna Falken-

www.rusta.se

SJALVLYSANDE

M Ljuslykta av keramik med blyfri glasyr i blank orange
farg som ser ut att lysa aven nar ljuset inte ar tant. Det

mark. o . .
on lovformade halets pusselbit fungerar som fat till ett annat
. varmeljus eller kan anvandas for
tact- . . . a X
att lagga tandstickor pa. Design
box- .
Tina Hellman.
en.se

www.sturehofskrukmakeri.com
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SPARA ENERGI

med marknadens effektivaste torkskap!

PODABSs nya torkskap, TS 62, har extremt I4g energidtgang,
0,6 kWh/kg* och en mycket kort torktid, 40 min*. TS 62
ar utrustat med Humidity Tracking System (HTS). Den nya
revolutionerande teknologin ger en effektivare torkprocess
som sparar energi, tid och pengar.

*Avser torkning av 6 kg bomull (torrvikt) tvattad och centrifugerad till 53 % restfuktighet.
Ytterligare 15 min nedkylIning efter att textilierna torkat.

Allt for tvattstugan

PODAB &r specialiserade pa professionell utrustning for
tvatt av textilier. Vi har det bredaste och bésta sortimentet
pa marknaden samt kompetensen att
ta fram den basta I16sningen for just ditt
behov. Det lovar vi!

“w PODAB

AB PODAB, Ekonomivégen 9, 436 33 Askim
Tel 031-752 01 00, Fax 031-752 01 50 E-post: sales@podab.se, www.podab.se
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Pro_d kter

|
REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(@jgcommunication.se

Viaggskanner som hittar

M Den nya viggskannern frén Bosch i
ar den forsta i sin prisklass som ar
utrustad med radar inom ultra-
kortvagsbandet. Tillsammans med
ytterligare tre sensorer hittar skan- !
nern bade metall, el, trd och plast

i viggarna. Den reagerar pa, och
visar exakta platsen for golvvarme,
elledningar, metallarmeringar,
flexrér och bade tomma och vatten-
fyllda plastrér, i saval vaggar som
murverk. Den inbyggda mjukvaran
berdknar objektens djup som sedan
visas pa displayen, som dessutom
indikerar elledningar med ett var-
ningsblink. Vaggskannern ar robust
och tal att tappas fran upp till en
meters hojd. www.bosch.se

Energisndlare kanalflaktar

M Systemair lanserar tva energieffektiva kanalfliktar.
Motorerna reducerar energiforbrukningen med
upp till 50 procent, bade vid drift och vid s& kallad
varvtalsreglering. Motortypen har ocksa ldngre
livslangd, ar lattare att reglera och kraver inte
~ lika stort servicebehov som
de konventionella typerna
med borstar. Kanalflaktarna finns
i tva typer i vardera fem dimensioner. Typ
K-EC ar av centrifugaltyp med cirkulart
hilje och dimensioner i diameter fran
160 till 315 millimeter. KVKE-EC,
som ar en isolerad kanalflakt med
rektangulart oppningsbart holje,
levereras i dimensioner fran 125 till
315 millimeter. Bada fléktarna har
potentiometer for luftflodesregle-
ring. www.systemair.com

Sjalvstangande sakerhetsskap

M Forvarar du farliga @mnen i fastig-
heten? Nu finns ett typgodkant och iy
ergonomiskt utformat sakerhets- -
skap som star emot brand upp till 90
minuter. Skapets bada dérrar 6ppnas
latt med bara en hand och kan stallas
in sd att de stings automatiskt efter
60 sekunder utan extern elektricitet.
Vid brand sténgs dérrarna automa-
tiskt daven om dorrstangaren inte ar
aktiverad. Det rymmer 235 liter och

ar utrustat med luftinslapp och jord-
anslutning. Skapet star plant pa
ojamnt underlag med hjalp av
justeringsanordningar.
www.denios.se
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Bostadsratt

Christian {

Senyk

KRONIKOR

PP En familj trakasserades av sin granne.
Styrelsen agerade inte - och foreningen
blev skadestandsskyldig mot familjen. pp

ar ni roligt i ert hus? Kanske rent av fest? Eller
ir det inte alls roligt, till och med brak? Ar det
helt enkelt sa att grannarna stor? Att bo i fler-
familjshus &r att kompromissa, alla maste visa
hénsyn. Man har sitt eget men dnda inte. I en
bostadsrittsforening kan man fa néistan vem som
helst som granne. Alla maste skéta sig; betala ars-
avgiften i tid, inte stora

och ”iaktta sundhet,
ordning och gott skick” som det star i

lagen. Men vissa skoter sig inte - festar
niitterna igenom, skriker och brakar,
klottrar i hissen, anvinder trappupp-
gangen som toalett, hotar grannar —
jalistan &r lang och inte rolig.

Vad kan styrelsen gora at saken?
Borja alltid med att tala med den som
stor. Om det gér. Ibland &r styrelsele-
damoter ridda, kinner sig hotade och
vill inte prata med personen. Ingar
det i styrelsearbetet att tala tillriitta

otyrelsens sak
L sto
stornir

© tioner. Ju noggrannare desto bittre. Detta blir sedan grunden
: for en fortsittning i domstol. For tyvirr ricker det ju inte
. alltid med en rittelseanmaning for att det ska bli lugnt.

Om fragan gar vidare till domstol kan domen bli att bostads-

. ritten dr forverkad och att medlemmen maste flytta fran for-
: eningen. DA behovs bra vittnen, det vill siga de som har hért

eller sett stérningarna. Men om ingen vill eller vagar vittna

iar det 16nlost att ga vidare. Och om det
giller hot eller vald dr det litt att forsta
att vissa inte vagar vittna. Glom inte
heller bort att féreningen, av ett eller
annat skil, kan forlora och da kommer
personen att bo kvar och konflikten
sannolikt kvarsta. Eller férvirras.

Bakom storningarna finns ofta festande
g a r ungdomar, andrahandshyresgister,

missbrukare eller psykiskt sjuka
miénniskor. Man kan ha olika mycket

medkinsla for dessa olika kategorier.
Och det leder till eftertanke om hur

medlemmar som stor? Ja, styrelsen
har ett uppdrag att férvalta huset och
féreningen, och i det ligger att uppritt-
halla ordning.

Styrelsens juridiska vapen ir en rittelse-
anmaning, ett rekommenderat brev
fran styrelsen, eller dess jurist, dir
personen uppmanas att sluta upp med
storningarna, och om det fortsitter sa
riskerar han eller hon att bli av med
sin bostadsritt. Socialndmnden ska
ocksa ha en kopia. Men forst maste

vi organiserar vart samhille nér en
bostadsrittsférening tvingas kasta ut
en psykiskt sjuk ménniska pa gatan.
Var finns hjértat ndgonstans?

Kan da styrelsen avsta fran att
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agera pa storningar? Nej, ett rittsfall
om en familj som trakasserades av sin
granne, och dér styrelsen inte age-
rade, resulterade i att foreningen blev
skadestandsskyldig mot familjen. Sa
styrelsen maste agera, den ir skyldig
att gora det. Vi blir alla fastighets-
dgare nir vi far ansvar for ett hus. I en

styrelsen naturligtvis kontrollera att
det verkligen #r fragan om en stérning och vem som stor.
Dokumentera alla storningar, sirskilt om du redan fran
borjan kan ana att fragan kan sluta i domstol. Uppmana de
drabbade att fora dagbok och anteckna varje storning med
datum, klockslag och varaktighet, typ av stérning (d6rrar
som slar, hog musik), platsen ( till exempel sovrummet i
grannligenheten), vem det dr som st6r och andra observa-

férening dr medlemmarna den storsta

. tillgdngen, si ta vara pa varandra. Forsok att 16sa problemen
: itid, sa hoppas jag att ni aldrig far nytta av vad som star i den
* hir kronikan. @

e
E/Z‘!f:;ﬂ;}:";;{_w;;}!sa

Christian Senyk ar jurist och arbetar
pa Fastighetsigarna Stockholm med
i huvudsak bostadsrattsjuridik. Du nar
honom pa christian.senyk [@stofast.se
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Putsa pa bruksvardet, Mats Odell!

Bruksvardessystemet tar dalig hansyn till kvalitéerna i udda
bostadsbestand, skriver Tage Klingberg, Mackmyra Bruk.
Han foreslar att Mats Odell passar pa att putsa pa systemet
infor regeringens proposition om det nya hyressattningen.

ommun- och finans-
marknadsminister
Mats Odell och par-
terna har enats om
att behalla bruksvér-
dessystemet. Jus-
titiedepartementet
ska arbeta fram nya
regler for hyres-
sittning. Da bor tillfdllet tas att
justera reglerna for sma, an-
norlunda bestand som inte bér
virderas med samma mattstock
som stora och marknadens
dominerande bestand. Exempel
ar kulturhus, naturnira boende
eller dldre hus i byar och bruks-
samhillen, som inte liknar
”standardldgenheter”.

Dagens bruksvardessystem ger
sma mojligheter att beakta de
speciella forutsittningar, som
ibland giller fér sma bestand
med ett eller ett par dussin
lagenheter.

Ett aktuellt fall fran en gam-
mal, kulturskyddad bruksmiljé
illustrerar problemet. I fé6rhand-
lingen om 2009 ars hyror hévda-
de Hyresgistforeningen att bruks-
virdessystemet knappt beaktar

© kulturmiljén, rymliga forrad, den :
: stora tomten med egen strand, :
. omgivande natur med mera. Just '
. de egenskaper som far hyres-

: géster att sta i ko. Hyresgéstfor-
: eningen framhéll att eftersom

¢ traktens kommunala bostads-

© bestand inte har strandtomt

. etcetera, har sddana egenskaper
. foga virde i hyressittningen.

Huségarens och Hyresgést-

. foreningens férhandling gick

© trogt. De enskilda ligenheternas
. egenheter och hyresgisternas

. 6nskemal var svara att hantera

© inom det stelbenta bruksvérdes-
. systemet. Parterna strandade.

. Men viirden forhandlade vidare
. med varje hyresgist om énsk-

¢ vérda atgirder. Alla hyresgister
© utom tva accepterade den av

. Hyresgistforeningen tidigare

; forkastade hyressittningen.

Hyresnidmnden fick avgéra

. hyrorna for de tva hyresgister,

som hade sagt nej till virdens

. forslag. Utfallet illustrerade

. att bruksvirdessystemet strikt
: foljer jimforelsen med allmén-
: nyttiga bostider, det vill séiga

. andra kvaliteter 4n standard-

. lagenheter virderas i princip

: knappt alls.

En sa stel tillimpning av bruks-

. viirdessystemet gor det svért att
. anpassa skotseln och forbitt-

© ringen av udda bostéider och de- :
© ras omgivning pa ett praktiskt

. och dven ekonomiskt sitts. Sys-
: temet motverkar savil hyres-
gisternas som virdens intres-

. sen. Och miljons.

Nu bjuds ett utmaérkt tillfille for
: Mats Odell och parterna att jus-
. tera systemet for sma bestand,

 till exempel i kulturhistoriska

. milj6er. Det behovs bara nagra
. passusar i lagen i stil med: ...

. smd besténd finns méjligheter

. att beakta andra egenskaper

. &n vad ortens stora bolag har.

. Kulturhistoriska, naturméssiga
© och andra kvaliteter ska vid

- hyressittningen av sma bestand
* viigas in mer &n vid stoérre och

. mer standardiserade bestand.”

© Men lurar inte ett hot mot hyres-
. giisterna i sadana speciella sma

. bestand? Knappast. Dels kan

© ingen avvika drastiskt fran mark-
: nadens hyresnivaer, dels finns

: ofta lediga allménnyttiga bosti-
. der inom ett par kilometer om en

PP Hyresgastforeningen hivdade
attbruksvardessystemet knappt
“beaktar kulturmiljon. pp

: foranden Barbro Engman i

© spetsen, borde stodja detta for-
. slag. Hon har ju uttalat sig for

© att virna hyresrittsformen, sa
jag hoppas pa henne stod att fa
. bort de kantigheter som jag har
: namnt. Sannolikt skulle en ny

. regel medféra att fler hyres-

: réttsbostidder férsvinner.

. des ett enkelt forslag som alla
. parter pa marknaden borde

- kunna accep-
" tera. @

hyresgist inte accepterar hyran.
Hyresgistrorelsen, med ord-

Biste Mats Odell, hir 4r sale-

TAGE
KLINGBERG

fastighetsagare,
Mackmyra Bruk
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En som hyreshus édger i Fjillet
och ser vixthuseffekten med séllhet
sa: Jag kan inom kort
vérmepannan ta bort
men far nog skaffa fliktar i stillet.
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Fastighetsfolk

PA NYA POSTER . géstradgivningen i Oresundsregio-

: nen med placering i Malmo. Per
M Profil Forvalt- .

. Nilsson har tilltratt i Stockholm dar
nings AB i Stock-
¥
fond. Thomas

. han arbetar med hyresgastfragor.
holm har anstallt
Sipos kommer X

Thomas Sipos
som vice vd for

fran Speymill Property Group,
Hong Kong.

M Micko Pettersson har tilltratt som
. vd for Skanska

. Fastigheter i Go-
. teborg. Han ersat-
. ter Cecilia Fasth

. [bilden) som blir

: Green Business

. Officer och an-

. svarig for nyin-
rattade Skanska Green Business.

Profils forsta

M Jan Thelander (bilden) pa Dili-
gentia blir ny vd
for Forsen fran
mars nista ar.

M Lars Svensson har utsetts till

Nuvarande vd . regiondirektor vid Akademiska Hus
Jan Ahlinder blir OstiLinkoping. e 3
kvar i foretaget : Han kommer _F J it
for att utveckla ' narmast fran §
kundprojekt och . Fastighets AB z:
arbeta med fastighetsutveckling.  : LE Lundbergi g:
. Linkdping och 2

M Arne Dahl, tidigare bland annat
vd i Drott Syd, ar ny styrelseordfo-
rande for fastighets-och lokalfor-
medlarna Reller Estate Advisor.

: Norrkoping dar
: han varit chef for
: kommersiella lokaler.

. M Retailkonsultbolaget Gate 46

: har anstéllt Mats Toso som projekt
: manager. Han kommer narmast

: fran Newsec Advice.

M Fastighetsutvecklarna TP-Group
nyrekryterar. Fredrik Ramner blir
vid arsskiftet ansvarig for hyres-

. M Anette Frumerie har anstillts

: ochingdtt i koncernledningen.

. M Stefan Eriksson &r ny chef for
. projektenheten

. vid Statens fastig-
. hetsverk, som

© bland annat arbe-
: tar med fornyel-

: sen av regerings-
- kvarteren i Stock-
 holm. Han kom-

© mer narmast fran Stockholms stad. :

| mSten Hamberg (bilden) harut-  © [1otiska Sall

: . " .. skapets ord-

. setts till chef for 3.

: 3: forande Johan

: JM:s affarsenhet-
. eriNorge, Dan-
: mark, Finland

. och Belgien.

: Sten Hamberg

. har internrekry-
¢ teratsinom JM.

¢ Samtidigt tar Zdravko Markovski,

ansvarig for affairsenheten JM

: somvice vd i § Bostad, dver dven ansvaret for

: Skanska Bo- €. JMFastighetsutveckling och

. stadsutveckling <: JM Produktion.

© Norden. Hon

© kommer fran JM . M Michael Ohlund har utsetts till tf
: dar hon bland : vd for Stahl Fastigheter i Norrko-

: annat varit af- © ping. Han tar dver efter Eshjérn

. farsenhetschef : Larsson som slutar i foretaget.

. M Niklas Osterberg &r ny mark-
. nadsomradeschef fér norra Stor-
. stockholm vid Bonnier fastigheter.

: M Docent Sten
Rentzhog (till

* :
‘ ,  vinster) mot-
o Ao

>
-

3

tar Gosta Berg-
medaljen ur
: Kungliga Pat-

Nordenfalks hand. Sten Rentzhog

* hedras for sina insatser for kultur-

: arvet. Han har bland annat varit chef
for Nordiska museet, utvecklat Jamtli
: och publicerat ett antal bocker, se-

* nast Friluftsmuseerna. En skandina-
: visk idé erdvrar vérlden.

Lat branschen fa veta att du har bytt jobb eller att ditt foretag gjort en ny spannande rekrytering! Om en medarbetare har fatt en utméarkelse som ror
branschen berittar vi girna om det ocksa. Skicka dina uppgifter till: fastighetstidningenf@jgcommunication.se. Bifoga gérna foto.

OpenBIM — Forum for samverkan

nas 20 JaN 201

Fastighetssektorn har mycket att vinna genom
att anvanda BIM

Parallella seminarier 09.00 - 12.00

Block A: Open Block B: Forvalt- Block C: Elek-
BIM for sam- ningens krav pd  troniska affarer i
verkan information byggbranschen

19 korta pass péa eftermiddagen 13.00 -
18.00 varav flera fran fastighetssektorn

Exempelvis:

« Byggherrens nytta av BIM (Locum)

« BIM i alla skeden (Kvarnholmen)

« Fran BIM till forvaltning (Regionfastigheter Skéne)

« Energieffektivisering med BIM-stod (Sweco Systems)

« Vasakronans portal - ett stod for ménniskorna i verksam-
heten (Vasakronan)

« Krav i tidiga skeden, Europeisk samverkan (NCC / Inpro)

O pa Norra Latin i Stockholm

Mer information och

anmalan
via www.openbim.se
Klg9—20 Heldag inkl fordjupningar

(lunch ingar) 4 500 kr
Kl 13—20 Enbart eftermiddag med

fokus péa exempel 3 500 kr
Kl18-20 Mingel och buffé

Arrangorer: OpenBIM, SVR, Building Smart
Sweden, Foreningen for Forvaltningsinformation,
Sveriges Byggindustrier, BEAst
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FASTIGHETSAGARNA

Stockholm i december

Reinhold Jamfort med Chiloe, dar denna kronika ar skriyen, har
Sverige kommit langt i de energi- och miljofragor som
Lennebo kommit pa agendan for att stanna. Men under valaret

D EEHEE L gy 2010 finns ocksd manga andra fragor att halla 6gonen pa.

reinhold.lennebo(dfastighetsa

Mycket att bevaka valciret 2010

et har blivit dags att uppfylla ett 16fte. I min : medlemmar och medarbetare, innan dess far fina helger och
forsta kronika i somras lovade jag att aterkomma en bra start pa 2010.

kring nagra av de viktiga fragor som kommer att  :  Jagvill avsluta med att dela med mig av en positiv aterkopp-
vara pa Fastighetséigarnas agenda den nirmaste  : ling som jag fick hiiromdagen. En lisare kommenterade det jag
tiden. Och f6r mig blir det naturligt att fundera . hade skrivit i en tidigare krénika om etik och tog det som av-
pa energi- och miljéfragan med tanke pa att jag . stamp for en dialog med mig om hur vi som anstiillda hanterar,
skriver detta med utblick 6ver Valparaiso i Chile. : eller rittare sagt borde hantera, etiken i var vardag. Bra. Hor av

Hir star inte dessa fragor 6verst pa nagon agenda, dig du ocksa om du vill diskutera med mig. Det gillar jag. %

trots det stundande presidentvalet. :
Manga av husen i gamla Valparaiso ir i stort behov av i .
vissa fall genomgripande renoveringar och dessa pagar, men :

energifragorna loses traditionellt med gasvirmt varmvatten

och el, efter vad jag kan se. Solfangare och vindkraft lyser PS. Jag var inte i Chile for att se pa hus, utan for att leka med
med sin frinvaro. Hur pataglig blir d4 inte skillnaden nirjag : barnbarnen. DS.
pa nitet ldser att Malmo 2030 ska vara helt f6rsorjd av for- )

nyelsebar energi; en omstillning som kommer att stilla krav [~
pa nytinkande inom alla energiférbrukande delar av samhil-
let, ocksa pa fastighetsédgarna.

Men jag tror att vi dr pa ritt viig hir hemma. Nér det nybil-
dade Sweden Green Building Council, med Fastighetséigarna
som en av grundarna, inbjod till informationsmote i slutet av
november i Stockholm, d6k det upp mer &n 100 foretag som
vill lira sig mer om milj6klassificering, gront byggande och
gron fastighetsforvaltning.

Och nir vi fran Fastighetséigarna bjod in till energimingel
och seminarium runt hallbara stdder och hallbart byggande
hiromveckan sa blev dven da responsen fantastisk.

Hemkommen ldser jag i Dagens Industri att “byggkraven
skdrps” med biring pa forslaget till energiprestandadirektiv
som dr pa vig fran EU. Artikeln konstaterar att utmaningarna
ir stora, inte minst inom de gamla miljonprogrammens hus.

Sa nog har energifréigorna ﬂyttats upp pfi agendan hiri Fastighetsagarnas alla hyreskontrakt finns i itkett.

. . . .. . ° Du vet vél att med itkett far du alla hyreskontrakt fran Fastighetsdgarna Sverige direkt till din dator - fardiga
Sverige och enligt min bedémning sa kommer de att vara kvar att fylla it Du kan enelt och smidigt skriva ut prydliga och juridiskt iktiga kontrakt s3 ofta du behover.
dér ett bra tag framéver. Nyhet - direkt pa internet! Inget program behéver installeras.

. o . . 0 .. . . . Nu har vi utvecklat itkett ytterligare och gjort det enklare, snabbare och sékrare for dig som anvéndare. Allt du
Men V1 star lnfor Valar aven 1 SVerlge OCh det betyder att vi behdver r en dator med uppkoppling till internet. Inget krangel med installation av program. Du far ett eget
fé.r ﬂera Vikti a fré or att tackla 2010 Skatterna tenderar all_ anvandarnamn och L6senord, sedan kan du direkt anvanda itkett fran olika datorer och pa olika platser. Vill
g g ° flera personer ha tillgang till itkett gar det ocksa bra, varje anvéndare far sina egna inloggningsuppgifter.
tid att komma i fokus och vi behover ligga titt pa politiken for ) .
Enklare och sékrare!
att inte hamna Oﬁside. Villkoren fﬁr fastighetsﬁgarna mé.ste Det rattvisa sk myntsystemet med betalning efter hur ménga kontrakt man skriver ut, finns naturligtvis kvar
o . . och har gjorts dnnu enklare. Aven sikerheten har blivit mycket battre! Skulle du raka ut for ett datorhaveri
bevakas extra noga sa att inte ansvar och kostnader viltras eller liknande, kan vi garantera att ingen sparad data eller inkGpta mynt kommer att paverkas. Alt finns sakert

lagrat i det nya systemet.

6ver i form av olika valloften.
e o . o .. Byt upp dig - utan kostnad.
OCh fOrStaS, vimaste beVaka att den nya mOdellen fOr hy— Alla vara kunder kan uppgradera till det nya internetbaserade itkett
ressﬁttning av bostéider kommer 1 mél under Vérriksdagen. Vl och flytta med sina redan inképta mynt - sjilvklart helt utan kostnad!

Har du dnnu inte upptéckt itkett och vill veta mer,

har alltsa ett Utmanade Eolr som Vantar OCh jag hOppaS att alla’ sla oss en signal eller besck var webbsida www.itkett.se.

\ ) it
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Wetterstrand vill
ha Kklimatdialog
med branschen

Ni har en nyckelroll i klimatarbetet! Det sade
Miljopartiets Maria Wetterstrand vid Fastighets-
agarnas hallbarhetsseminarium i Linkoping.

Seminariet arrangerades av Fastighetséigarna Goteborg Forsta Regi-
onen, GFR, och lockade hundratalet anmélda — nagot som visar pa
det stigande intresset fér amnet i medlemsleden.
Maria Wetterstrand, sprakror i Miljopartiet, under-
strok fastighetsiigarnas betydelse i klimatarbetet.

- Vad ni gor nu i era fastigheter far aterverkning-
ar 40-50 ar framat. Darfor vill jag ha en dialog med
er om hur vi bist formar en politik for minskad klimat-
paverkan fran bygg- och fastighetssektorerna. En
béttre miljo krdver ndmligen inte bara riitt politiska Maria
beslut, det krivs ocksa kreativa entreprendrer som ni. Wetterstrand

Maria Wetterstrand listade atgirder som Miljo-
partiet vill genomfora pa olika sikt, ddribland statsstdd till solpa-
neler, skirpta normer och byggregler samt energieffektivisering av
miljonprogrammet. Det ska ocksa vara mojligt for till exempel en
fastighetségare att med prisgaranti leverera overskottsel till nitet
fran en mindre, egen produktionsanliggning. Overgripande finns
ett behov av en samhillsplanering som minskar behovet av resor.

Pa en publikfraga om huruvida hon kan tinka sig hogre hyresniva-
er i fastigheter dér dgaren gjort klimatinvesteringar svarande hon
undvikande, och menade att hyressittning &r ett komplicerat omrade.

Bjorn Karlsson, professor i energiteknik vid Linképings Tekniska
Hogskola, drog en lans for att klimatarbetet till stor del kan sam-
manfattas som ett skriande behov av att spara el. Eftersom den
mesta grinséverskridande elen produceras i kolkondensverk, dr
det var stora svenska elkonsumtion som &r den stora miljoboven,
inte oljan. Av samma skl bor produktionen av kraftvirme byggas
ut hér pa hemmaplan.

Lennart Alexandersson, vd i GFR, pekade pa Fastighetsigarnas
olika uppgifter som branschorganisation i klimatsammanhang. Dit
hor att forsoka styra bort onédigt krangel.

- Det stora behovet av atgérder gor att politik och myndigheter
isin iver att driva processen framat riskerar att skapa lagstiftning
som inte bara leder till energibesparingar utan dven onddig byra-
krati och stora kostnader. Energideklarationerna ir ett exempel.

I seminariets talardel medverkade ocksa Anna Denell, miljo-
chef pa Vasakronan, som berittade om foretagets vig till klimat-
neutralitet. <%

-
Berom for arkitekttavling

- Arkitekttdvlingen var ett mycket
lovvirt och spannande initiativ,
sa Stockholms fastighetsborgar-
rad Kristina Alvendal (M) och
Per Ankersjo, gruppledare (C) i
Stockholms stadshus, i debatten
om Stockholms fornyelse som
Fastighetséigarna Stockholm ar-
rangerade den 30 november.

De syftade pa den tidvling som
foreningen arrangerade under
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- hosten dir kiinda arkitektbyraer
: fick i uppdrag att presentera var
: sitt forslag till ny bebyggelse -

* girna spidnnande landmérken

. pa 6verblivna ytor - som kan ut-
: veckla Stockholm. Forslagen
 fick stort utrymme i pressen och
- bidrog till ett &kat intresse bland
- politiker och allménhet for

. hur framtidens huvudstad ska

: gestalta sig. &

ONITY3rH M1¥a3y4 ‘0L04

Bra julpriser pa vitvaror

Fram till 22 december erbjuder

Fastighetsiigarna Stockholm med-
lemmar och bostadsrittsinneha-

vare nedsatta, extra formanliga
julpriser pa ett antal utvalda
vitvaror. En ElektroHeli-
os kyl/frys (KF3417) kan
kopas for 5875 kronor,
istillet fér ordinarie

pris 6 826 kronor. Vid be-
stiillning av fem valfria
varor samtidigt och med
leverans till samma ad-
ress far man en mini-
dator vird cirka 3990
kronor pa képet. Lis mer om

kampanj och kopvillkor pa fastig-
. hetsagarna.se, vilj Stockholm.

Personskiften pa kansliet

Fastighetsdgarna Sveriges
kansli pa Drottninggatan 33 i
Stockholm genomgar ett antal
personskiften. Britt Lundqvist,
vd-assistent, har gatt i pension
och eftertritts av Lisbeth Roy.
Karolina Rudqvist, ekonomias-
sistent, har slutat. Rekrytering
av ersittare pagar.

Marcus Broberg, inhyrd som
konsult och ansvarig fér Green
Building-projektet, slutar vid

. arsskiftet. Det dr dnnu inte klart
. vem som &vertar hans arbets-

. uppgifter.

Soren Wiklund, administrativ

© chef, gar i pension sista januari
' 2010. Hans arbetsuppgifter
. Overtas av Sofie Roy-Norelid.

Fastighetstidningen aterkom-

. mer med en intervju med Britt
 Lundgqvist och S6ren Wiklund,
. som bada gir i pension efter

‘' manga ars anstillning. *%

*

Glom inte vintertaket!
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Som fastighetsdgare ansvarar du f6r att sno och is fran tak, hingrin-
nor och stupror inte stortar och skadar ménniskor som passerar
fastigheten. Det &r alltsa viktigt att roja taket fran sné, och att varna
forbipasserande innan detta gjorts eller medan arbetet pagar. Inom
Stockholms lén kan Fastighetsigarna Stockholms medlemmar &ven
utnyttja gratistjinsten Istappstelefonen, dit vem som helst dygnet
runt kan ringa och rapportera problem med istappar eller risk fér
snoras. Callcentret larmar sedan angiven kontaktperson hos fastig-
hetségaren, som kan atgirda problemet. Mer information om hur
man ansluter sig till systemet finns pA www.istappstelefonen.se. *¥

Vet du hur man far tag pa
blanketter, litteratur och annat
informationsmaterial som
Fastighetsagarna produce-
rar? Om inte, se Tjanster &
produkter pa www.fastighets-
agarna.se. Dar hittar du bland
annat information om och
lankar till Svensk Byggtjansts
Webbutiken (fore detta Bygg-
bokhandeln.com), som séljer

Fastighetsagarnas litteratur.
. Det finns @ven information om
. itkett Webb som saljer avtal,

. blanketter och formulér via

. internet.

Vissa publikationer kan

. du dven ladda ned direkt fran

: webben som till exempel mat-
. nyttiga faktablad och broschy-
. rer som Fastighetsagarna har
* tagit fram.
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Nytt elavtal i Norr

Fastighetsdgarna Norr har teck-
nat ett formansavtal med Lulea
Energi.

Genom avtalet erbjuds alla
medlemmar i Fastighetséigarna
Norr rabatterat pris pa el utan
fasta avgifter samt en mingd
andra formaner. Dit hor mojlig-
heterna att gora en sa kallad
energicheck - en tjinst dir

. Lulea Energi i samarbete med
. Riksbyggen analyserar energi-
. anvindningen och hjilper till
. att energieffektivisera lokaler,
. kontor, flerbostadshus, mindre
. industrifastigheter och butiker.

Offertbegiran och avtalsteck-

nande kan ske pa www.luleaen-
. ergi.se/fastighetsagarna. Det gar
: ocksa att ringa 0920-26 44. <&

Nya Jurlster i Syd

i

Fastighetsdgarna Syd har for-
stirkt sin juridiska verksamhet
med tva nya jurister — Linda
Hansson och Diana Ercegovic.
Linda Hansson delar sin arbets-
tid mellan kontoren i Malmé
och Helsingborg. Hon har en
jur. kand. vid Lunds universitet
och &r notariemeriterad vid
Goteborgs tingsritt.

Diana Ercegovic dr placerad
vid kontoret i Malmé. Hon har
17 ars erfarenhet som proces-
sande advokat med huvud-
inriktning pa entreprenad-,

Diana Ercegovic Linda Hansson

© fastighets- och konsultritt. Hon
© har ocksd arbetat med frigor

. inom hyresritt, skadestandsritt
. och allmin kép- och avtalsritt.

. Diana Ercegovic ersitter Lars

. Lindebratt. *¥

Vilken brf ar bast?

Varje ar utser Fastighets-
dgarna Stockholm Arets bo-
stadsrittsforening. Tavlingen
ar till f6r att uppméarksamma
bostadsrittsféreningar som ir
extra skickliga fastighetsigare
och som kan verka som goda

. exempel och inspiration for

. andra féreningar. Nu dr det

. dags att nominera till 2010 ars
: pris. Anmilan ska vara inne

. senast den 1 mars. Lds mer

. p& www.fastighetsagarna.se/
. aretsbrf. <&

Centrumsatsning i Motala

Pa Fastighetsigarnas initiativ har Motala nu fitt ett nytt centrumar-
bete. Malet &r att Motala ska vara en attraktiv ort med ett bra utbud
av butiker i tilltalande stadsmiljo. Initiativtagare till projektet 4r Joa-
kim Bierfelt, Fastighetséigarnas ordférande i Motala och Torbjorn
Sjogren, niringspolitiskt ansvarig inom Fastighetsigarna Goteborg
Forsta Regionen. Ordforande i den férnyade centrumféreningen ar
Neno Pranjkovic, figare till restaurang Bella Notte. *%*

Fastighetsagarna Utbildning

Dags for utbildning av dig

och din personal? Ta del av
Fastighetsagarna Utbildnings
omfattande kursutbud under
forsta halvaret 2010 pa www.
fastighetsagarna.se. Ocksa
skraddarsydda kurser ordnas,

kontakta Sabina Ovallius Holm-

gren, sabina.holmgren(@syd.
. fastighetsagarna.se.

L3s ocksa om Fastighets-

dgarna Utbildning pa sidorna
: 38-39 i Kompetens & rekryte-
. rings-temat i detta nummer.
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Pa Gang

Krister Nilsson

Varmt véilkomna,
medlemmar i Ost!

6r medlemmarna i forna Ost var det naturligt att
nirma sig Mellansverige. Det geografiska liget
talar for att blicka at samma hall som nirings-
livet och kommunerna gor. Det goda samarbetet
med Linképing i fjirde storstadsomradet finns
naturligtvis kvar och likasa kontoret i Norrkoping.
I Mellansverige far Osts medlemmar fven tillgng
till den breda kompetens som finns férdelad pa vara sex
kontorsorter. Den nya Mellansverigeforeningen blir dér-
med den tredje storsta regionen. Vi hélsar medlemmarna
fran Ost hjértligt vilkomna och hoppas att ni ska trivas i
den nya storre gemenskapen!

Fastighetsforetagare ir villiga att ta ett stort socialt
ansvar for samhillets olycksbarn. Den som inte visst det
redan kan nu se det i svart pa vitt genom de avtal mellan
kommuner och privata fastighetséigare som arbetas fram
6ver Mellansverige. Senast i Orebro, dér ett flertal stora
privata fastighetséigare tar sitt ansvar for att erbjuda 6ver-
gangsbostider.

Jag tycker att detta dr ett bevis pa tva saker. Dels visar
det att privata fastighetséigare menar allvar med att vara
goda medspelare i samhillet, dels att den frivilliga vigen
ar att foredra fére tvang och pekpinnar. Jag kan tycka att
det &r pa tiden att kommunerna inte bara kréver ansvar
fran privata fastighetséigare utan &ven erbjuder réttvisa
villkor mellan kommunégda bolag och privata fastighets-
dgare. Rittigheter och skyldigheter dr tva sidor av samma
mynt.

Tyvirr forekommer det fortfarande en del felsteg.
Senast i Eskilstuna dér ansvarigt kommunalrad inte &r
frimmande for att silja tomtmark till rabatterat pris till
det kommunala bostadsbolaget. Detta &r inte bara en dalig
idé utan strider mot konkurrensreglerna inom EG-ritten.
Vi kan lova kommunalradet att en anmiélan till EU-
kommissionen ligger pa hans skrivbord samma dag han
skriver under forsiljningskontraktet av den rabatterade
marken. Vi tror att vart vapenskrammel kan fa 6nskad
effekt.

Vi kréiver inga formaner, men vil rittvisa. Om inte
politiker kan se det sjélva kommer vi med en dares envis-
het beritta det for dem. <%

boch Sl
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Fraga experterna

En fastighetsagare
stalls ofta infor olika
fragestallningar.

Har svarar Fastighets-
agarna Sveriges
experter pa fragor
frén ldsekretsen.

Marcus Broberg

Projektledare,
Fastighetsagarna
! Sverige

Emma
Henriksson

Utredningschef,
Fastighetsagarna
Sverige

Rune Thomsson
Chefsjurist,
Fastighetsdgarna
Sverige

Ulla Werkell
Skattejurist,
Fastighetsdgarna
Sverige

Bengt Wanggren

Utvecklingschef,
Fastighetsagarna
Sverige
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Vad hander nar huset

byter agare?

FRAGA: Vi har nyligen kopt en

fastighet. En av lokalhyresgéster- :

na i fastigheten pastar att foljden
av forvarvet ar att hyresgéasten
inte har ndgot avtal med oss som
ny dgare av fastigheten, eftersom
det inte ldngre ar samma part
som ar hyresvard som den som
anges pa hyresavtalet. Ar detta
riktigt? Var kan man ldsa om
detta, i vilken lag och vilken pa-
ragraf? Lokalhyresgésten pastar
att om ett hyresavtal ska galla
mot en ny fastighetsdgare ska
det framga av en text i avtalet,
det vill sdga att vid forsaljning

av fastigheten ar hyresgasten
bunden av villkoren gentemot
den nye dgaren?

SVAR: Hyresgisten tycks mena
att det inte finns nagot avtal
mellan honom och er som ny
fastighetségare, eftersom det
inte gjorts nagot forbehall om
hyresritten i férsiljningsavtalet.
Om vi utgar fran att hyresritten
upplatits genom skriftligt avtal
och hyresgisten tilltritt fére
overlatelsen av fastigheten, sa
giller avtalet mot nye dgaren
utan forbehall.

Detta framgar av jordabal-
kens kapitel 7 paragraf 13 f6rsta
stycket. Om forbehall inte skett
och inte heller paragraf 13 ér
tillaimplig, géller enligt kapitel 7
paragraf 14 forsta stycket upp-
latelsen dnda mot den till vilken
fastigheten 6verlatits - om den
nye dgaren vid overlatelsen
kénde till upplatelsen eller i
varje fall borde ha ként till den.
Sistndmnda paragraf ticker till
exempel fall dir hyresavtalet &r
muntligt och tilltride inte skett,
men koparen av fastigheten
dnda kinner till upplatelsen.

Det tar sikte pa att den nye
dgaren blir bunden mot hyres-
gisten. Men lokalhyresgésten
tycks ocksa mena att hyres-
gisten skulle kunna bli fri fran
hyresavtalet i och med att en
Gverlatelse av fastigheten skett.
Sa dr emellertid inte fallet. Det
foljer av en allmént gillande

. regel
© inom civilritten
. att den som &r forpliktad

© partiett rattsférhallande inte

© ensidigt kan uttrida ur ritts-

. forhallandet. I ett hyresavtal dr
© normalt vardera parten att anse
. som forpliktigad.

Det finns ingen direkt para-

. graf om detta men av lagbered-
. ningens forslag till ny jordabalk
© 4r1905 sidan 14 framgér, nir

. det géller arrende, att ett byte

: av jordégare i och for sig inte

. medfor ndgon dndring i arren-

. datorns stillning och dirmed

. inte heller nagon ritt for denne
© att frantrida avtalet.

Motsvarande giller vid hyra,

. det vill siiga hyresgisten har

. ingen ritt att frantrida avtalet
: pagrund av 6verlitelsen (se

: 1905 drs forslag sidan 198).

Dir framgar ocksa foljande: T

. friga om hyresforhéllanden £6-

¢ religger &nnu mindre anledning
© 4nvid arrende att 1ita per-

. sonférindringen pa dgarsidan

: inverka. Hyresgistens samtycke

. behéver

MIAGEIVYAMS ISSVYT NOILVELSNTTI

inte inhdmtas vid en tilltinkt
6verlatelse av fastigheten. Om
den nye dgaren vill behalla hy-
resgisten, dr hyresgésten skyldig
att sta fast vid avtalet och till nye
dgaren fullgora de skyldigheter
som avtalet medfér mot att han
isin tur far del av de rittigheter
avtalet ger honom. *
RUNE THOMSSON
rune.thomsson
(dfastighetsagarna.se

Skriv till: "Fraga experterna”,
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Remisser

Har redovisas aktuella remisser som Fastighetsdgarna Sverige har ombetts att svara
pa. Respektive ansvarig tar gdrna emot synpunkter pa de fragor remisserna beror.

& Medlemmen

Stefan Stolt

Yrke: Vd och dgare,
Stolt Fastigheter

‘ Bor: Junsele

FORSVARSDEPARTEMENTET: Reformen . MILJODEPARTEMENTET: Myndighet for
skydd mot olyckor - en uppféljning med . hallbart samhallsbyggande - en granskning
forslag till utveckling. Slutdatum 15 december av Boverket. Slutdatum 11 januari 2010
(bengt.wanggren(@fastighetsagarna.se). . (bengt.wanggren(@fastighetsagarna.se).

SOCIALDEPARTEMENTET: ,&teranv'éndning
. av hissar och storre installationer finan-

Varfor ar du medlem i Fastighetsdgarna?
- Jag vill, och tycker det ar viktigt, att till-
hora en branschorganisation. Dessutom ar
den en part i hyresforhandlingarna.

MILJODEPARTEMENTET: Forslag till andring
av de svenska reglerna for motorbranslen och :
. sierade med bostadsanpassningsbidrag -

motorfordons avgasrening. Slutdatum 21 de- : )
cember (bengt.wanggren@fastighetsagarna.se). : Boverkets rapport 2009. Slutdatum 11 januari

Hur tycker du Fastighetsagarna fungerar . bengt.wanggren@fastighetsagarna.se).

som organisation?

- Jag har varit med i fyra &r och tycker att det
fungerar mycket battre nu @n i borjan. Det
ar mer lokala traffar vilket innebar en 6kad
kontakt mellan forening och medlemmar.

NARINGSDEPARTEMENTET: Affirsverket
Svenska kraftnats rapporter Troskeleffekter
och fornybar energi. Slutdatum 21 december
(bengt.wanggren(@fastighetsagarna.se).

Besvarade remisser finns pa
: www.fastighetsagarna.se under
* Huvudfragor > Remissyttranden.

Vilken &r den viktigaste fragan just nu?
- Att rot-avdraget ska galla aven kommersi-
ella fastighetsagare s att vi kan komma
ikapp med investeringarna. Bibehallen eller
battre standard innebar hogre hyror. Avdraget
skulle gynna bade fastighetsigare och hyres-
gaster. De kommunala avgifterna rusar ock-
sd i hgjden. Det behdvs en aktiv bearbetning
av beslutsfattarna i de har fragorna.
INTERVJU OWE SJOQVIST
\§ J Har du haft problem med
forsenade eller forsvunna exemplar? Hor
av dig till oss!

Far du din tidning i tid?

Nu vill vi ga till botten
med problemet.

Varderingar & 10fte Fastighetsigarnas
varderingar ar Nara, Aktiva och Ansvarstagande.
Varderingarna beskriver hur man som medarbetare
eller fortroendevald ska agera och prioritera sitt arbete
for att organisationen pé lang sikt ska na sin vision och

leva upp till sitt L6fte: Styrka & Stéd. Se www.fastighets-
agarna.se, klicka Om oss > Visioner & Mal.

Har hittar du oss

- Post Box 413, 581 04 Linkoping
! Besdk Agatan 43
+ Tel 013 24 86 60 Fax 013 2486 69

Fastighetsdgarna Sverige

VD Reinhold Lennebo

Post Box 16132, 103 23 Stockholm
Besok Drottninggatan 33

Tel 08 6135700

Fastighetsagarna Norr

Tel 060 64 69 90 Fax 060 17 65 86
www.fastighetsagarna.se
info@norr.fastighetsagarna.se

Post/besok Storgatan 35,
972 32 Luled

Tel 0920 24 41 60

Fax 0920 22 55 66

Post/bes6k Renmarkstorget 10,
903 26 Umed
Tel 090 71 18 50 Fax 090 14 19 05

Post/besok Stora Torget 2,
89133 Ornskéldsvik
Tel 0660 13250 Fax 0660817 38

Post/besék Pedagogens vég 2,
831 40 Ostersund
Tel 063 57 66 90 Fax 063 10 43 50

: Fastighetsdgarna Norrbygden

* VD Monika Lundberg

: Post/besdk Sodra Jarnvagsgatan
: 49C, 931 32 Skellefted

: Tel0910 14050 Fax 091016678

. agarna.se

© 63220 Eskilstuna

. Tel 016172250 Fax 016131228
. kontorschef Lars Sannd

: www.fastighetsagarna.se
infoldmellan.fastighetsagarna.se

© Post/besdk Asgatan 41,
79171 Falun

. Tel 023 280 65 Fax 023 636 31
. kontorschef Annelie Nisser

: Post 803 20 Gavle

: Bestk Norra Slottsgatan 6, 4 tr

: Tel 026 54 66 30 Fax 026 60 21 20
* kontorschef Mats Gustafsson

* Post Box 3042, 750 03 Uppsala

: Bestk Vaderkvarnsgatan 30

© Tel 018 1280 37 Fax 018 13 34 81
* kontorschef Cecilia Hamenius

. Post/besok Kristinagatan 14,

* 724 61 Vasterds

: Tel 021 410435 Fax 021128188
: kontorschef Esa Pasanen

* kontorschef Timmy Lake

* Post Box 12871, 112 98 Stockholm
. Besok Alstrémergatan 14

: Tel 08 617 7500 Fax 08 650 49 18
* www.fastighetsagarna.se

* info@stofast.se

: Avdelningskontor Visby
© Tel 0498 210180

: Fastighetsigarna Ost

. VD Peter Sorman

: Post/bestk Hospitalsgatan 20,

© 602 27 Norrksping

: Tel 011193970 Fax 011125089
: www.fastighetsagarna.se

* info@ost fastighetsagarna.se

© Post/besik Ostra Storgatan 3,

© 61134 Nykoping
: Teloch Fax 015526 71 70

: Fastighetsdgarna Goteborg

* Forsta regionen

: VD Lennart Alexandersson

: Tel 031 7553301, 0709 55 60 01
: Massmediekontakt

: : . . Post/bestk Fabriksgatan 8, 5tr, . Bestk Skolgatan 22
www.fastighetsagarna.se © www.fastighetsagarna.se © 70210 Grebro - Andreas Jarud © Tel 0500 46 49 40
infol@fastighetsagarna.se . info@norrbygden.fastighets- © Tel 01913 0540 Fax 019187256 Tel 031 755 33 43, 0709 55 60 43

© Fax 0317553339
. Post Box 53081, 400 14 Géteborg

\;Esct)gsxggs;g? 08 Sundsvall : Cgslt(lgzte::;gi;:;: Mellansverige : Fastighetsagarna Stockholm : Besdk Vasagatan 45 . Besok Museigatan 2
Bestk Esplanaden 25 Post/bessk Kungsgatan 6-8, 3 tr : VD Christer Jansson : Tel 0317553300 Fax 0317553339 Tel 0522 64 55 60 Fax 0522 64 55 69

: www.fastighetsagarna.se
. info@fastighetsagarnagfr.se

© Post Box 401, 503 12 Bords
: Bestk Osterlanggatan 33
" Tel 033 2330 60 Fax 033 2330 69

 Post/bestk Karl Xl:s vig 33,
. 302 36 Halmstad
© Tel 035 17 68 60 Fax 03517 68 69

Post Box 265, 551 14 Jonkdping
. Besdk Skolgatan 4
: Tel 036 30 49 80 Fax 036 30 49 89

. Post/bestk Fiskaregatan 44 A,
* 39231 Kalmar

* Tel 0480 44 47 40

* Fax 0480 44 47 49

© Post Box 103, 651 04 Karlstad
. Bestk Drottninggatan 21
: Tel 054 13 7550 Fax 054 13 7559

. Post Box 194, 541 24 Skévde

* Fax 0500 46 69 49
© Post Box 206, 451 50 Uddevalla

. Fastighetségarna Syd

. VD Stefan Lindvall

© Post Box 4077, 203 11 Malmo

. Besdk Engelbrektsgatan 7

: Tel 0403501 70 Fax 040350199
. www.fastighetsagarna.se

- info@syd.fastighetsagarna.se

Post/besok Hamntorget 5,
i 252 21 Helsingborg
: Tel 04226 9230 Fax 042269239

: Post/besék Ostra Vittusgatan 36,
: 37132 Karlskrona

- Tel 0455 190 70 Fax 0455 157 69
. Regionchef Tommy Svensson

. Post Box 411, 351 06 Vaxjo

: Besok Linnégatan 27

* Tel 0470 130 25 Fax 0470 144 68
: Regionchef Jens Berglund
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Fraga Almega rastighetsarbetsgivarna

M Almega ar en organisation

for sma och stora tjanstefore-
tag inom en mangd branscher.
Almega Fastighetsarbetsgivarna
erbjuder expertstdd i rollen som
arbetsgivare.

Claes Hedlund

Telefon:
040-35 25 36

Ulf 0 Andersson

Telefon:
08-762 69 65

Christer
Wejderot

Telefon:
040-35 25 37

Almegas huvudkontor:
Postadress Box 555 45

102 04 Stockholm

Besdksadress Sturegatan 11

Tel 08-762 69 00 Fax 08-762 69 48
Telefonjour 08-762 69 90

Forlag 026-24 90 27
almega.epost(@almega.se
www.almega.se

Branschen behover en

modernare lonebildning

ehovet av modernare 16-
nebildning och kollektiv- :

avtal har knappast varit
storre dn nu. Det giller i
hogsta grad i fastighets-

branschen. Varken féretag

eller medarbetare vill lingre att
16nen bestdms i slutna férhand-

lingsrum i Stockholm, langt 6ver :
huvudet pa dem som I6nen giller. :
Finanskrisen har dessutom avsl6- :

jat hur sarbart dagens system r.
Dirfor har forbunden inom Almega
satt ner foten sa tydligt som man
har gjort infor avtalsrorelsen.
Almegas fem utgangspunkter

ir nagot som ocksa fastighets-

branschen kan skriva under pa:

Olikhet &r norm. Olikheten
mellan branscher, féretag och

avdelningar inom samma féretag :
ir stor. Nagon lénenorm som pas-
sar alla finns inte. Dirfor vill inte

Almega ha nagot sa kallat Mirke

generella 16nepaslag, vare sig de

kallas laglonesatsningar, kvinno-

potter eller nagot annat.

Loneutveckling och foretags-
utveckling maste ga hand

Vi kan
teknik-

skotsel.

L&s mer pa samhall.se

Sveriges mest mangsidiga féretag samhall |\
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i hand. Lonebild-
ningen &r ett mycket
viktigt verktyg for
att utveckla bade
foretag och medar-
betare i rétt riktning.
Goda arbetsinsatser
ska bel6nas och en
aktiv 16nebildning
gor att féretag och

FRAGA: Vihar en
medarbetare som
fick barn for en

foraldraledigheten

semester?

manad sedan och nu
ar foréldraledig. Ger :

nagon ritt till betald

medarbetare kan vixa tillsam-
mans. Lonen ska dirfor sittas
lokalt, i det enskilda foretaget.

Manniskor vill ha inflytande

dver sin lon. Dir lokal 16-
nebildning fungerar far alla ett
kvitto pa sin arbetsinsats. Effek-

© ten blir motiverade medarbetare
i avtalsrorelsen, inte heller nagra :

och hogre 16nsamhet. Lonefor-
handlingen ska ske mellan den
enskilde medarbetaren och den
l6neséttande chefen. Lonesitt-
ningen ska vara helt individuell.

Moderna méanniskor vill
ha moderna avtal. Dagens

. arbetsliv kriver en hog grad

av flexibilitet, ddr bade den
enskilde medarbetaren och
arbetsgivaren vill hitta bra 16s-
ningar. Arbetstidens forliggning
ska utga fran varje féretags och
individs forutsittningar.
Fyrkantiga bestimmelser om
arbetstid och anstéllning maste

© SVAR: Ja, 120 av

© de ledighetsdagar

. med féraldrapenning
som tas ut vid barns

fodelse ar semes-

. terlonegrundade for

: vardera foraldern.

* For ensamstaende

- ar antalet 180. Den
. semesterlonegrun-
. dande perioden
anknyts inte till

© intjdnandedret utan
. till barnets fodelse

: eller adoption. Tiden
- raknas kalenda-

MIAGGYVYHS ISSVT “NOILVH LS

dérfor bort ur avtalen. Almega
sédjer nej till bestimmelser om

allménna villkor som &r kopior
av avtal fran helt andra avtals-

omraden.

Alla har rétt till lon men inte
till loneutveckling. De flesta
medarbetare accepterar l6nen
som ett svar pa ett vil genomfort
arbete. En viss 16nespridning
pa en arbetsplats maste darfor

. betraktas som nagot helt natur-

ligt. Av detta f6ljer att sa kallade
individgarantier och tarifiéner
inte ska finnas med i avtalen.

Almega har satt tonen. Nu vilar
© ett tungt ansvar pa alla parter

som har ansvar for 2010 ars
avtalsrorelse. Lonebildning och

kollektivavtal maste modernise-

ras och anpassas till den arbets-
marknad och det néringsliv som
Sverige har i dag.
ULF 0. ANDERSSON
ulf.o.andersson(@almega.se

<
Almega svarar

. riskt, det vill saga

© varje kalenderdag

. av ledighetstiden

© avriknas fran de

: 120 dagarna, &ven

. arbetsfria dagar och
helgdagar.
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[0S Fastighets-
tidningens
helgkryss!

Uppgiften be-
star av att via
dubbelkrysset
fa fram dels ett
forfattarnamn,
dels namnet pa
en av forfattar-
ens dikter. Fyll i rutmonstret i de bada krys-
sen med de bokstiver du far fram genom att
16sa ordnycklarna och skriva in bokstéverna
i motsvarande sifferrutor. Ganska snart

kan du ocksa ga andra viigen och fora 6ver
bokstéver fran sifferrutorna till ordnyck-
larna. Rutornas sma ”pilotbokstéver” visar i
vilken nyckel de h6r hemma. Den strof som
kommer att framtrida i det undre krysset dr
himtad fran den aktuella dikten.

Forfattarens och diktens namn far du
genom att lisa samman den forsta boksta-
ven i de ordnycklar som eftersoks i det Gvre
krysset. Las uppifran och nedat i de tonade
rutorna.

Fylli forfattarens och diktens namn i ku-
pongen och skicka till Fastighetstidningen,
JG Communication, Box 49031, 104 25
Stockholm. Vi vill ha 16sningen senast
20 januari. Tio bokpriser véntar - lycka till!

KRYSSKONSTRUKTOR ANDERS LUNDSTROM

FASTIGHETSTIDNINGENS

HELGKRYSS 2009 Var god textal!

Forfattarens namn ar

Diktens namn ar

Inskickat av (namn/adress)

Fylli kupongen eller skriv pa ett l6st
papper och skicka in till Fastighets-
tidningen, JG Communication,
Box 49031, 100 28 Stockholm.
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BALKONG

Windoor koncernen

Balkonginglasning, fonster,
racken och uterum

Windoor Sverige AB

Tel.: +46 (0) 140-680 0O
info@windoor.se
www.windoor.se

winhdoor.

Balkonger och fonster

DORRAR & PORTAR/GARAGE

HALVERA
ENERGIKOSTNADEN!

Bergvarme Styr och regler
Varmepump Rormokeri
Fjarrvarme Elinstallationer
Ventilation Service och jour

Kyla Energideklaration
Tekniska besiktningar

Vi véarmer Sverige hjalper dagligen ca 20
fastigheter att minska energikostnaden.

B,

V1 VARMER

L s

08-708 75 00
www.vivarmersverige.se
Radgivning — Installation — Service

Hur star det till
med de gamla
garageportarna?

Hur &r konditionen
- dr det dags att modernisera?

GaragePortExperten finns p& 27 orter runt om i landet
och &r storst i Sverige pd garageportar och portéppnare.
Vi sakerhetsbesiktigar ert portbestdnd och lamnar offert
pa atgarder och byten - monterat och klart.
For information om narmaste Garage-
PortExpert, se var hemsida eller ring

0248 - 306 45.
GARAGE)

PORT

EXPERTEN

www.garageportexperten.se

Garage- och portspecialister
med over 20 ars erfarenhet

Modulgaraget
1 VI

Kontor i Hoor

Kontor i Ljungby
Tel: 0413-55 77 90 | Tel: 0372-656 95

Kungsgatan 46, 341 21 Ljungby
Tel: 0372-656 95

ENSTAR

Intelligenta energi-
losningar for kloka
fastighetsagare.

08-522 356 00 info@enstar.se www.enstar.se

Var smarta
fonsterlosning
stinker fastighetens
energiforbrukning
med ca 20%.

Mer info pa
www.grundels.se

Det smarta alternativet.

GRUNDEILS

FONSTERSYSTEM

ENERGIEFFEKTIVITET FASTIGHETSRATT

'.‘ ADVOKATFIRMAN

) STEINMANN

Fastighetsratt
Hyresratt, lokaler - bostader
Bostadsratt, Arrenderatt
Utbildning

Harry Steinmann ~ Agneta Gothenby
Niklas Lidquist Maria Liljeblad
Carl Westling Mats Eriksson

Anders Hildebrand  Josefin Landqvist

Advokatfirman Steinmann AB
Linnégatan 7, Box 5220, 102 45 Stockholm
Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99

info@steinmann.se www.steinmann.se

FOYEN

Affirsjuridik * Arrenderitt
Bostadsritt * Entreprenadritt
Fastighetsratt  Hyresforhandlingar
Hyresritt « IT/Telekom
Kommersiell hyresritt * Miljoritt
Ombildning till brf. « PBL-juridik

Tomtratt

KRANGLIGA REGLER

Vara juridiska experter hjilper dig med
fastighetsfragor som:

v/ Hyresritt

v Bostadsritt

v/ Kommersiell hyresritt
v/ Hyresforhandlingar
v/ Skatteritt

v Arrenderitt

v/ Ombildning till brf

v/ Entreprenadritt

v/ PBL-juridik

v/ Tomtritt .;‘v\.
v/ Miljoritt

~~
FASTIGHETSAGARNA

Alstromergatan 14 « Box 12871 « 112 98 Stockholm
Telefon 08-617 75 00 - Telefonjour 020-510 511
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cimafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

ol

Fastighetssystem
Teknisk férvaltning
Bostadsratt

Mobil

Portal-web
Felanmalan-web
Lokal

Integration
Kundservice

M Verksamhetskonsult

www.dinafastigheter.se 031-160300

——

FASTIGHETIADARNA

Férmansleverantor till

Nya webbaserade R
Fastighetssystemet

o Enkelt - en dator uppkopplad mot
Internet racker

o Frihet - du kopplar upp dig da
just nu befinner dig ]

o Flexibelt - PC eller Mac ¢
ingen roll _:_ -4l I
o Praktiskt - inga lokala

Vill du veta mer -
www.realgood.se’

CIRAE

REALgood AB, Géirdesvigen 10, 693 32 Degerfors
0586-421 07, info@realgood.se

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 11 DEC 2009/JAN 2010

FASTIGHETSSYSTEM FONSTER

Fastighetsdgare,
byt inte fonster!

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

www.grundels.se

PVC-FONSTER

Byt till beskymmersfrihet !

Testade av:

A Sveriges
SP Tekniska
Forskningsinstitut

BRATEX BYGGVAROR AB

Tel.0532 121 20 Fax.0532 121 2
www.bratexab.se

Var smarta fonster-
I6sning kostar
mindre din hdlften
av ett traditionellt
fonsterbyte.

Mer info pa
www.grundels.se

Det smarta alternativet.

GRUNDEILS

FONSTERSYSTEM

FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Ar du fastighetsigare
eller mdklare?

Svenska Bostadsfonden soker
bostadshyreshus i Skane, Smaland
och Ostergdtland.

| Svriga regioner soker vi storre
bestand pa 500 ligenheter eller fler.

Kontakta oss for mer information:
David Olsson 070-925 34 55
Ebba Swahn  070-713 34 77
www.svenskabostadsfonden.se

VATTENSKADOR

Vid fukt- eller
vattenskador

Z
L
a)
Z
)
L
)]
2
=
[0)]
O]
m
<
X
)]
Z
L
>
1)}

Besiktning/analys
Rivning
Avfuktning
Aterstallande

Fasta priser - Egen personal - Helhetsansvar

dSKaB

Vattenskadespecialisten
whany wadkab 88 Hn 08 - 411 66 10

Anlita alltid en VVS-installatér som
ar auktoriserad i Séaker Vatten — for
din trygghets skull. P4 www.sédker-
vatten.se hittar du de auktoriserade
installatérerna nara dig.

59



Fastighets

TIDNINGEN
SVENSK FASTIGHETSTIDNING

www.fastighetstidningen.se
Tel 08-610 20 30 (vx) Fax 08-508 828 01
E-post fastighetstidningen @jgcommunication.se
Postadress Fastighetstidningen/JG Communication, Box 49031, 100 28 Stockholm
Besdksadress Igeldammsgatan 22A, Stockholm

Fastighetstidningen ar sedan 1910 organ for landets privata fastighetsagare.

Utgivare ar Fastighetsdgarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetsdgarna (se nedan).
Fastighetstidningens redaktionella innehall lagras/publiceras elektroniskt och publiceras pa
www.fastighetstidningen.se. Férbehall mot detta accepteras ej.

For insant obestallt material ansvaras ej.

Chefredaktor Per-Yngve Bengtsson
08-588331 16,0708-73 15 16
per-yngve.bengtsson (@jgcommunication.se

Redaktionschef Hans Hellberg
08-58833176,0736-82 6076

hans.hellberg(@jgcommunication.se

Art director Erik Uppenberg
- 08-58833153,0736-82 6053
erik.uppenberg(@jgcommunication.se
H

Ann-Marie Lundholm
08-588 33185, 0708-88 29 85
annmarie.lundholm @jgcommunication.se

Redaktorer

Kerold Klang
08-588330 14, 070-539 96 50
kerold.klang@jgcommunication.se

AVSKAFFAg SKAL ATT Ansvarig utgivare Hans Ohman
MONOPOLET! OMBYGG PRENUME- Lﬂ 08-4135733

hans.ohman @fastighetsagarna.se

e anech somn e Fgerar ;’% S e E R A

Redaktionsrdd @ Prenumeration

Per-Yngve Bengtsson, 08-588 33116 : Monaliza Nordin, 08-613 57 31
Hans Hellberg, 08-588 331 76 monaliza.nordin@fastighetsagarna.se
Goran Hockert, 0709-5531 34 : Bankgiro: 562-9662 Postgiro: 53 112-9
Andreas Jarud, 031-7553343 : Abonnemang heldr 11 nummer
Arne Skoglund, 018-51 6543 470 kronor (ordinarie pris) inkl. moms.
Anders Werner, 070-520 75 70 Lésnummer 60 kr inkl. moms och porto
Hans Ohman, 08-6135733

. Annonser
Tidningsproduktion : Simon Knudsen, 08-587 86 538
JG Communication : simon.knudsen@newsfactory.se
: Karolina Ekholm, 08-545 035 92
¢ karolina.ekholm(@newsfactory.se
Tryck Sormlands Grafiska AB @ NewsFactory AB, Gavlegatan 12 A,
Katrineholm 2009 : 113 30 Stockholm

Porto
betalt

Fastighe
Fastighetsagarna

TIDNINGEN

3

Repro Pelle Cederldf, Citat

Kundnummer 110 599 100
110 09 Stockholm

Svarspost

i . SVERIGES=
== TIDSKRIFT=R

Miljsmarkt trycksak (Svanen), Medlem av Sveriges Tidskrifter
TS-kontrollerad upplaga 2008: 20 000
ISSN 0348-5552

nordin(@fastig-

fastighetstidningen.se

? Mejla
a in pa www..

ar. 470 kr inkl

moms (studerande 50 procent rabatt)

Jag bestaller foljande

Foretag
Namn
Adress

FASTIGHETSAGARNA

Fastighetsagarnas framsta uppgifter ar att utveckla kompetensen inom
fastighetssektorn och att foretrada fastighetsagarnas intressen gentemot omvarlden.
Né&ra 20 000 fastighetséagare, séval enskilda naringsidkare som bolag med tillsammans
43000 fastigheter, ar medlemmar i de sju regionala fastighetsagareféreningar som ar anslutna
till Fastighetsagarna. Organisationen tillhor grundarna av och &r medlem i European Property
Federation, EPF, med sate i Bryssel. Mer information om Fastighetségarna finns pa
www.fastighetsagarna.se. Las mer om EPF pa www.epf-fepi.com.

2

2

Jag vill prenumerera hel.

nummer a 60 kr:

Vill du inte klippa i tidni
hetsagarna.se eller g

Postadress:
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Upplev mer Upplev ett effektivare
f6r mindre bredband. Upplev snalare

(pengar). d"rift da allt sllfc'jts i s"arqma
nat. Upplev fjarravlasning
av el och vatten.

Upplev sakrare hus med porttelefoni,
passersystem och mojlighet till kamera-
overvakning. Upplev enkelhet genom digital
bokning av tvattstugan.

Och upplev hur vi slutar rabbla fortjanster och
istallet summerar vad allt handlar om. Snabb
uppkoppling, bra kundservice och nojda
hyresgaster. Kort och gott.

Las mer pa bredbandsbolaget.se/fastighetsagare
ellerring0770-777111

| bredbands
bolaget

upplev mer



Kalendariet

fastighetstidningen
(djgcommunication.se

Bana vdg - infrastruktur for
en hallbar samhillsutveckling
Stockholm t.o.m. 6 januari
Arkitekturmuseets utstallning om
vagar och spartrafik och dess bety-
delse for samhallsplaneringen.
Info: www.arkitekturmuseet.se

Tvattstugan
Stockholm t.o.m. 7 mars 2010

Nordiska museets utstallning om
fenomenet den svenska tvattstugan. :
Info: www.nordiskamuseet.se

Trastadsriksdag

Stockholm 20 januari

Projektet Trastad 2012 samlar
representanter for kommmuner. re-
gioner, byggbransch, bestallare och
andra intresserade av den hallbara
trastaden.

Info: www.trastad2012.se

OpenBIM - Forum for samverkan
Stockholm 26 januari :
Seminarium om effektiva processer, :
informationssamverkan som ger lon- :
samhet i samhallsbyggnadssektorn. :
Info: www.openbim.se

Svensk Juriststimma

Stockholm 26-27 januari
Seminarier och debatter om aktuella :
juridiska @mnen, bland annat om
nya spelregler inom offentlig sektor. :
Info: www. vjs.se

 Infos v visse Experterna tittar o
. Utbildning for i kristallkulan

: Breeam-assessorer

. Stockholm 2-4 februari

. Forsta utbildningen i Sverige for

: assessorer som certifierar fastighe-
. ter enligt miljoklassningssystemet
. Breeam.

. Information: www.ncc.se eller

* Joachim Hallengren/Jonny Hell-
man, NCC Property Development,

© tel 08-585 530 07/08-585 515 42

: Forum for miljoforskning

: =2010-staden

: Uppsala 9-10 februari

. Konferens kring stadsutveckling och
. stadsbyggnad. Med bland andra milj6-
: minister Anders Carlgren och repre-
* sentanter fran Malmo stad, KTH och
Delegationen for hallbara stader.

. Info: www.forumformiljoforskning.se

Fastighetsméassan Oresund

Malmé 10-11 februari Allt du behﬁvel' veta
. Easyfair, Fastighetsdgarna Syd och inf'o'r Fastig hetS'

. Fastighetstidningen arrangerar mas-

sa inom fastighet och underhalL. méssan i Malma

© Facility Management
. i teori och praktik

¢ Info: www.ibceforum.se

: Nodlidande fastigheter
. Stockholm 10-11 mars
. Kurs for bland annat fastighetseko-
* nomer och fastighetsanalytiker om

. Entreprenadjuridik | I nasta nummer - ute den 1 februari 2010
: Stockholm 2-3 februari

¢ Ger grundlaggande kunskaper om
. avtalsvillkor inom byggbranschen

(@)
: och entreprenadférhallanden. For
. bolagsjurister, projekt- och byggle- =
. dare samt upphandlingsansvariga. de

MASSPECIAL

Info: www.easyfairs.com/fastighet

: Stockholm 23-24 februari B Nyakontor i centrala
. Kurs for fastighets- och driftsfolk ' ' oD
b;tﬁe(;y?nsirllg aevls:Mo—f/erkrslarSnEeteiT Norrkoplng

affarsmojligheter och

Vi kan
lokal-

vard.

Las mer pa samhall.se

ande kursutbudet pa 5 TS
Sveriges mest méngsidiga féretag samhall fastighetsagarna_se_ WWWfaStIghetStldnlngense -

62

fallgropar i lagkon-
junktur. Fastighet

i rekonstruktion,
pantratt i egendom
och skatteaspekter pa
forluster i fastigheter
och fastighetsbolag ar
nagra rubriker.

Info: www.ibceuro- 3
forum.se it o .
Manga for-
ot
NA UTBILDNING iSOlera rétt

M Fastighetsagarna Ut-
bildning erbjuder ett

varierat utbud av kurser
idgande och forvaltning | «ooovoeooi .

esacrsinirser | S@ reglerar andra lénder
pa foretag ordnas. Las priset pa fjarrvarme

mer om det rikstack-

1a3dMim ‘0104

r!v
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Hur du an

vrider och vander,
har vi alltid en
losning.

Sambhall dr Sveriges mest mangsidiga foretag. Tack vare ett brett tjdnsteutbud och vara 21 000
medarbetare pa 250 orter dr vi bra p4 manga saker. Det kan rora sig om allt fran jobben du inte har
tid att gora, till jobben ingen annan kan gora.

Bland annat har vi spetskompetens inom fastighetsskotsel, markskotsel och stad. Dessutom har
vi stora mdjligheter att stédlla om, och utveckla, vara tjanster utifran kundens behov.

Hemligheten ligger i var metod att utbilda, personalleda och utveckla vara medarbetare. Att vi, kort
sagt, ser till att ratt person far ratt uppgift dar de far anvénda sina starka sidor. Resultatet har blivit
en arbetsgladje och en kvalitet i de uppdrag vi utfor 4t bade sma och stora foretag 6ver hela landet.

Péa samhall.se kan du ldsa mer om vilka uppdrag vi utfér idag, och hur Sveriges nést storsta

foretag kan hjalpa dig.
Sveriges mest mangsidiga foretag samhall

(LUNDBERGECO)



Posttidning B

=
Vi utbildar
1 Sverige!
__Il . 2
- ‘*. " i
::*% = M i 1 pi e
e R EEF o T

_—
o F ¥
# :

Vi kan erbjuda dig en rad viktiga i
och nyttiga utbildningar inom g

* Hyresratt
« Fastighetsekonomi

.'I_'. [
J i

* Energieffektivisering
[ . Juridik
r’i’: * Ledning och utveckling
e -~ Nu aven tre nya

* Diplomutbildningar!

. Information
. - Stefan Sporrefalt, 031-350 55 18
2 Eva Fritz, 031-350 55 29

Fastighetsbranschens Utbildningsprogram Varen 2010

www.teknologiskinstitut.se/teknik
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