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Fastighetsdgare, gor en smdsak till en stor affdr.

Brukar du skratta ndr du far energirdkningen? Nej, férmodligen inte. Som s& manga andra fastighets-
agare satter du sékert skrattet i halsen. Men det rader vi bot pa. Vi goér om dina befintliga 2-glasfonster
till energieffektiva 3-glas med var revolutionerande isolerruta. Det &r upp till 70% billigare &n att sétta
in nya fénster och kapar energikostnaden med ca 20%.

Lat oss rékna pa er fastighet. Kontakta oss pa 054-18 05 01, smart@grundels.se eller www.grundels.se.

Det smarta alternativet.
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STOR
MEN SNABB.
"Viar drygt 600
anstallda i Vasakro-
nan men inte tunga
och byrakratiska for
det”, sdger nye vd:n
Fredrik Wirdenius.

RENT HUS. Tips & rad om stidning:
tydligt avtal och kontinuerlig kon-
takt med stadfirman dkar chansen
att fa ett skinande rent trapphus.

OMSLAGSFOTO ELLINOR COLLIN
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"Han ar en bra kille, men
han har kort for fort.”
Erik Paulsson om

Maths O Sundqvist i SvD

"Det ar onekligen
intressant, att Thorbjorn
Falldins och Olof Johans-
sons gamla parti nu leds
av shahen av Uran...”
Enn Kokk (S) bloggar

om centerledaren

PP Centerns
linje ar maudi-
fierad.pp

Namn och Nytt i DN

"Det ar olyckligt att de
kommunala bostadsfo-
retagen framstalls som

oansvariga nar de i sjalva
verket ligger sa oerhort
mycket resurser pa upp-
rustning och renovering.”
Kurt Eliasson, vd i Sabo,
om SVT:s program om
allméannyttan och dess
vinstutveckling

"Finansministern har

ett svart jobb att kryssa
mellan alla 6nskemal
om mer eller mindre
konkurrenssnedvridande
och kostsamma atgir-
der - i Sverige ochi EU.”
Dagens Industri

"Jag &r sa trott pa dem.

Om ingenting hénder snart
stiller jag mig pa torget
och sdljer musskit.”

En avde boende i ett mus-
invaderat hyreshus utanfor
Sdlvesborg, till Sydsvenskan

”"Kommer det inte musik
av varldsklass ur huset
blir jag fortornad.”
Danmark Radios styrelse-
ordférande Michael
Christiansen i Politiken om
radions nya konserthus
som kostat tre ganger mer
an vad som budgeterats

s i

SKOTTA! Det ar vad som galler for Ake Jonsson, fastighetsskotare i Bostadsrattsforeningen Stadjan i Idre, Dalarnas

nordligaste. Har har det fallit ndra metern sno pa kort tid.

Halla dar!

L

FOTO STAFFAN BJORKLUND

Christer Abrahamsson, brandskyddssamordnare ...

... hos Telge Bostader; Sodertalje.

Vad gor en brandman i ett
bostadsbolag?

3r1YL¥300S 11/ NOSSH3I9T0H SVILLVIN ‘0104

- Jag jobbar forebyggande med :
brandskydd. Bland annat ser jag till :
att de som jobbar med fastigheter-
na far utbildning i brandskydd.

Det handlar om att lara sig att se
faror, som nar folk staller grejeri
trappuppgangar, tidningskassar,
barnvagnar eller annat brandfar-
ligt. Det handlar ocksa om att lira
ut hur man agerar vid brand.

Varfor satsar Telge Bostider pa
brandskydd?

- Den senaste tiden har vi haft
problem med brander i soprum,
framfor allt i omradet Fornhojden.
Ett tag var det 20 brander pa kort

tid. Ingen manniska har kommit till :
. branderna, dven om det blir lite
. obekvamare for dem.

skada annu, men det skapar oro
bland hyresgasterna.

Anlagda brander i soprum och

- Genom att fa killarna som haller

. pa med det att forsta att de inte

. ska &gna sig &t sant. Vi samarbetar
: med polisen och kommunen for att :
: komma till ritta med problemen.

: Vad har ni gjort i husen?

- Vi har stangt luckorna till sopned-
* kasten, utom de p& bottenvaning-

: en. For att anvanda sopnedkasten
och komma in i fastigheterna kravs
. en elektronisk nyckelbricka, och vi
kan se vilken nyckel som anvands.

: Vad sager hyresgasterna om det?

Vad gjorde du tidigare?
trapphus ar ett problem pa manga :

Do o - Jag har jobbat som brandmanii
. hall. Hur stoppar man sant?

: 27 ar, och dven varit kvarterschef
: och forvaltare pa Telge Bostéder.
. Sa jag kan bade brandskydd och

 fastigheter.

: Ar det manga bostadsbolag som
¢ har en brandskyddssamordnare?

- Det ar nog ganska ovanligt, jag vet
* inte ndt annat bolag som har det.

- De &r glada éver att vi gor nat at

INTERVJU ANN-MARIE LUNDHOLM
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PER-YNGVE BENGTSSON, CHEFREDAKTOR

Osunt fornuft

et sunda fornuftet tycks osunt i dagens Sverige,

atminstone satt pa undantag alltfor ofta. Jag

tdnker pa medieuppmérksammade héndelser

som att pasta som legat pa golvet i storkéket

anda skickas ut till skolmatsalarna, att gamla

pa dldreboendet tvingas tillbringa storre delen
av dagen i singen medan personalen tittar pa tv, att en
fardtjanstchauffér limnar en 90-arig kvinna ensam pa
en isig vig i en snoig skog. Och en hel del annat i samma
stil, som skanska polisers bruk av ord som ”apejivel”
och "neger” eller varfor inte den bristande stddningen

pa sjukhusen, fér att himta ett exempel fran fastigheter.
Nir sadana hir saker avslojas
o 3
" Nagnt ar brukar de som ansvarar f6r den
allval’ligt fel granskade verksamheten ofta

framhalla personalens bristande

nar uPpenbara insikt i géllande vérderingar
] nn o
mlss‘forhallan- etcetera. Det dr skrimmande,

den bemots med eftersom det intriffade sna-

. rast illustrerar en brist pa sunt
snomos. PP fornuft som i alla fall i min virld
I  inte har sdrskilt mycket, om ens

nagot, med virderingar eller
foretagskultur att gora. Den som pastar motsatsen far
gérna visa mig pa en enda person - utom eller inom
organisationen/féretaget - som gérna dter mat som
legat pa golvet, som kan tiinka sig att ligga hela dagen i
singen om han inte ir sjuk, som vill bli kallad ”apejivel”
eller foredrar att vardas i en dammig sjuksal.

Nej, i stéllet for att forvandla sjilvklarheter till kon-
sultsprak och ”viardegrunder”, borde alla med verksam-
hetsansvar fraga sig vad det ér for mekanismer som for-
mar sitta bade det egna och personalens sunda férnuft
ur spel, uppenbarligen ocksa individens sjélvrespekt.
Ar det ett alltfor stort fokus pa ekonomin? Beror det pa
missriktade bonussystem? Riidsla for att mista jobbet?

Ség det, men nagot &r allvarligt fel nir uppenbara
missférhallanden beméts med snémos. Se upp sa att
den hir synen att se pa kunderna - och ddrmed sig
sjilv - inte breder ut sig ocksa i fastighetsbranschen. @
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Norske nestorns framtidshus

M En lekstuga inklamd i ett
kontorshus? Eller kanske ett
dockskap? Nej, men en lekfull
blandning av gammalt och nytt,
av modernitet och historia.

Norska forlaget Gyldendal
flyttade in i sina lokaler i Oslo
1912. For att markera forlagets
danska rétter lat man bygga en
kopia av sitt moderhus i Képen-
hamn. Kopian anvandes som
lagerbyggnad.

Nar Gyldendals fastighet for
nagra ar sedan skulle renoveras
och moderniseras fick Danske-
huset folja med. Nu star den
lilla 1700-talskopian omgiven av
glas och betong, och fungerar
som motes- och lasrum mitt i de
moderna kontorslokalerna.

Sverre Fehn ar Norges mest
betydande arkitekt, och Gylden-
dalhuset fran 2007 &r tillsam-
mans med Arkitekturmuseet i
Oslo fran 2008 hans mest kinda
verk.

84-arige Sverre Fehn ar nest-
orn i norsk arkitektur. Redan for
50 ar sedan uppmarksammades
han for Norges paviljong vid
varldsutstallningen i Bryssel.

: Sedan dess har han ritat drygt
100 projekt. Han har genom aren
. mottagit en rad priser, 1997 fick
han Pritzkerpriset, som ibland

¢ kallas arkitekturens Nobelpris.
1991 valdes han in som heders-
. ledamot i den svenska Konst-

. akademien.

. for svensk publik med en utstall-
© ning pd Arkitekturmuseet. Ett

: 30-tal projekt visas fram. Sverre
Fehn har dven satt spar i Sve-

: rige, bland annat i Norrkoping.

. Till utstéllningen NU 64 inbjods
arkitekter fran Danmark, Sve-

. rige, Finland och Norge att rita

© var sitt framtidshus. Resultatet

. blev sexvillor varav Fehns &r en.

intressant kombination av klas-
sisk ordning och modernistisk

. oppenhet, tyckte lansstyrelsen

* i Ostergdtland nar man &r 2001
forklarade villan som byggnads-
: minne.

visas pa Arkitekturmuseet till
: och med 3 maj.

Sverre Fehn presenteras nu

Huset representerar en

Utstallningen om Sverre Fehn

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM
FOTO ANNE HANSTEEN JARRE
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Nyheter

Iskall borg vakar dver Umea

M Ishotellet i Jukkasjarvi har fatt konkurrens. Umed kommun
har uppfort ett evenemangshus av sné och is pd Radhus-
esplanaden. Den 60 kvadratmeter stora Rovaborgen, upp-
kallad efter initiativtagaren Reidar Rova pd kommunen,
blir en av samlingspunkterna vid snéskulpturfestivalen och
sameveckan.

- Huset &r byggt i nordsydlig riktning och nds av solen
bara tre timmar per dag. Vi raknar med att det kan sta kvar
en bit in i april, sdger Reidar Rova.

Huset ska enligt planerna ateruppsta varje vinter i varie-
rande arkitektur.

Krav pa sdnkta hyror i skandalhus

M Hyresgastforeningen kraver att
hyrorna i de omtalade husen i kvarte-
ret Herrgarden i Rosengérd i Malmé
sanks med 16-17 procent. Fastighets-
dgaren Bostads AB Graningen/Acta
kréver en hdjning pa 3,3 procent och
forhandlingarna med Hyresgastforen-
ingen har strandat. Enligt Hyresgast-
foreningen ar de 871 lagenheterna i
betydligt samre skick anh kommunagda
MKB:s i samma omrade.

procents sank-
ning vill Hyres-
gastforeningen ha.

Kundkristallen till Ernst Rosén - igen

M For andra aret i rad tog fastighetsiga-
ren Ernst Rosén hem 2008 &rs upplaga
av Kundkeristallen i kategorin service,
som delades ut vid AktivBos Bench-
MarkEvent pa Berns i Stockholm. Bast

i kategorierna produktindex och pris-
vardhet blev SKB medan Olov Lindgren
fick ta emot en kristall for basta profil.
VatterHem lyckades med konststycket
att bli basta kommunala fastighetsbolag
i samtliga kategorier. Prisades gjorde
ocksé 0BO, Helsingborgshem, Familje-
bostader och Huge.

Vd Thomas Lundh
tog emot Ernst Ro-
séns utmarkelse.

Fullti Goteborgs forsta 3D-hus

B Haromdagen skrevs de sista avtalen under mellan fastig-
hetsagaren Aspelin-Ramm Fastigheter och de boende i
Bostadsréttsforeningen Studio 57 pa Norra Alvstranden i
Goteborg. Bostiderna har byggts ovanpa ett parkeringshus
och bostadsfastigheten ar den forsta i Goteborg som fardig-
stallts med stod av den nya lagen om tredimensionell fastig-
hetsbildning. 49 av de 57 bostadsrittslidgenheterna saldes
innan marknaden dok i hostas. Resterande atta ldgenheter
omvandlades da till sa kallade hyrboratter, som innebar att
ldgenhetsinnehavaren hyr bostaden med ratt att inom tva ar
kopa den till ett bestamt pris.
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Politiker kor ov

Akelius Fastigheter har fatt till-
stand att ersitta fjarrvirmen med
bergvarme. Politikerna i miljo-
och byggnadsnamnden i Enkoping
kor over tjdnstemdnnen - som
ville sdga nej.

Akelius Fastigheter planerar for
bergvirme pa en rad orter, i stillet fér
fjarrvirme och olja. Enkoping dr det
forsta storre projektet, dar bergvir-
men ska férsorja ett omrade med 460
ligenheter. Ddrmed lamnar man kom-
munens fjirrvirmebolag.
Tjansteménnen pa kommunens
miljéavdelning ville avsla Akelius
ans6kan med hénvisning till miljo-
balkens portalparagraf, som bland
annat siger att bista mojliga teknik
ska anvindas och att man ska hus-
halla med energi. Ett argument mot
bergvirmen var att elanviindningen

skulle 6ka.

Politikerna i milj6- och byggnads-
niamnden hade dock annan uppfatt-
ning:

- Det dr svart att finna sakskél
for att avsla Akelius begiran. Det ar
kunden som ska avgora om denne
vill képa fjarrvirme eller inte, siger
Roger Andersson, centerpartist och
ordférande i nimnden.

- I ndmnden anser vi inte att
bergvirmen kan ifragasittas. De flesta
av oss tycker bergvirme ir bra for
miljon, siger han och konstaterar att
niamnden var enhillig.

Pa Akelius ser projektledaren Karl
Mansson bara vinster med bergvirmen:

- Vivill fa ner vér-
mekostnaderna och
géirna spara pa mil-
jon. Virmepumpar
betraktas numera
som fornybar energi
inom EU.

Nyligen gjorda
taxehojningar pa
fiarrvirmen med sju-atta procent har

Karl Mansson

Akelius Fastigheter vill infora bergvirme pa flera
Kommunens tjansteman ville stoppa projektet.
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Sa mycket kan hyrorna falla

M Finanskris och lagkon-
junktur har hittills inte
haft nagon st6rre inverkan
pa svensk hyresmarknad.
For 2009 och 2010 riknar
dock fastighetskonsulterna
Jones Lang LaSalle riknar
med fallande kontorshyror
och stigande vakanser.

- Var bedomning &r att hyrorna
6verlag vinder ned i ar samtidigt
som vakansgraden forvintas stiga.
Vi tror att trenden fortsitter in pa
2010, siger Mikael Wallgren, chef
for uthyrning av kommersiella loka-
ler pa Jones Lang LaSalle JLL.

NISNVILSIYM ¥3d 0104

Mikael Wallgren

JLL riknar med en ned-
gang for kontorshyrorna pa
kring 10 procent 2009 i Stock-
holm, Goteborg och Malmé.
I Storstockholm véntas an-
delen outhyrda lokaler stiga
fran 9,3 procent vid slutet av
2008 till 6ver 11 procent vid
utgangen av 2009.

Allra vérst drabbas Stockholm

CBD, alltsa centrumléigen. Vakan-

: serna dir vintas 6ka fran dagens 54
. procent till drygt 9 procent. Skélet

© dr bland annat ett kat utbud av

© firdigstillda lokaler.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 2 FEBRUARI 2009



er fjansteman om varme

-\.:_ x .L ":'ﬁ“f
i

Fastighetsagare
i Varnamo vantar
pa varmebesked

M I Virnamo finns ett fall som lik-
nar det i Enkdping. En fastighets-
dgare onskade installera bergvirme
som erséttning for olja. Har for-
sokte politikerna - som Fastighets-
tidningen tidigare rapporterat —
stoppa bergvirmen och férordade
anslutning till fjirrvirmen.

Men bade Lénsstyrelsen och
Miljédomstolen ogillade beslutet.
Arendet dr 6verklagat till Miljo-
overdomstolen, som dnnu inte
bestdmt om drendet far prévnings-
tillstand.
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Fortum mot Hugin |
Fjarrvarmenamnden

B Nu ar det klart att Fortums fjarr-
varmerakningar till Bostadsrattsfor-
eningen Hugin i Stockholm provas i
Fjarrvarmenamnden. Som Fastig-
hetstidningen rapporterat (nr 8/08)

orter. Forst ut ir Berguvsgrind i Enkoping dir politikerna sagt ja till att 460 ligenheter far virmas med bergviarme.

del som gjort att den férsvunnit fran
marknaden. Fjiarrvirmeforetagen
maste forsta att deras produkt &r kon-

bidragit till intresset fér bergvirme.
Fastighetséigarna Stockholms ener-
giexpert Per Forsling ir n6jd med

PP Att for-
bjuda berg-

beslutet i Enképing. varme av kurrensutsatt. Nir pris och avtalsvill- hardfli?' ren.ingen ansi’ik;f)m == fl_‘f' llad
- Att forbjuda bergvirme av miljo- 'l'“ kl kor inte dr konkurrenskraftiga viljer meciing inom ramen for nya fjarr=
. o A MIYoSKa . varmelagen. Nu har den nyinrittade
skl vore givetvis helt orimligt, séger . . kunderna andra alternativ. smnd ddelat att den t
ing ti i idni vore glvetVIS - Ett sa hir planmissigt agerande At s b el
Per Forsling till Fastighetstidningen. ey hér planmis gt 1g; Hugins missnéje med fjarrvirme-
Ol‘lmllgt. " skulle aldrig uppstd pa en vil funger- priserna som ett pilotfall. Las mer i
- Om bergvdarme vore daligt for miljon ande marknad, anser Per Forsling. Bostadsritt-kronikan pa sidan 42.
hade det funnits ekonomiska styrme- [ EGGcNNEGG TEXT BJORN ASLUND

Boverkets rapport sagas i Stockholm

Fastighetsagare i Stockholm
stiller hdgre krav pa hyres-
gasters privatekonomi an fo-
retag pa mindre orter, enligt
en firsk rapport fran Boverk-
et. Men slutsaternai rappor-
ten avfirdas i Stockholm.

Privata och allménnyttiga bostads-
foretag stiller ungefiar samma
krav pa sina hyresgister. Det
konstaterar Boverket, som pa
regeringens uppdrag har under-
sokt hur det gar till nér fastig-
hetsiigare fordelar ldgenheter.
Hyresgister som tidigare har
forlorat ett kontrakt pa grund av

storningar eller hyresskulder har
mycket svart att fa ett nytt.

Kreditupplysning utférs rutin-
missigt. Men betalningsanmirk-
ningar behover inte innebéra att
den sokande inte far ett nytt kon-
trakt, siiger Annette Rydqvist,
utredare pa Boverket.

- Bostadsforetag ser mest all-
varligt pa anmérkningar som har
med boendet att gora. Det &r ocksa
viktigt hur omfattande férseelsen
ar och hur nira den ligger i tiden.

Bostadsforetagens krav pa hyres-
gister ser ungefir likadana ut oav-
sett om det rader brist eller 6ver-
skott pa lagenheter. Undantaget &r

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 2 FEBRUARI 2009

enligt rapporten Stockholm, dir
manga virdar tillimpar sérskilda
krav och séger nej till hyresgéster
med socialbidrag som enda inkomst.

Christer Jansson, vd for Fastig-
hetségarna Stockholm, kdnner
inte igen sig i bilden att Stockholm
skiljer ut sig. Inte heller Per
Anders Hedkvist, vd for Stock-
holms stads Bostadsférmedling
AB, haller med om att kraven skul-
le vara hogre i Stockholm. Hyres-
gisterna ska kunna sitta av unge-
fir en tredjedel av arsinkomsten
till hyran, séiger han.

- Men sa ser det ut i hela
landet. Det som skiljer oss fran

andra orter dr kanske att vi oppet
och tydligt redovisar kraven i
vara bostadsannonser. Pa andra
hall finns stérre mojligheter for
virdarna att godtyckligt sortera
bort hyresgister i efterhand.

Slutsatserna bygger pa intervjuer
med socialtjinstemén och fore-
tridare for bostadsforetag i
tre kommuner samt en under-
s6kning vid Stockholms Stads
Bostadsférmedling.

TEXT MICHAEL MASOLIVER

MER PA WEBBEN

Las rapporten pa www.boverket.se




Nyheter

Var det en fyllehund som hogg orrhénan?

Gyllene fagel bortflugen

M Polisen i Luled jagar en gyllene orrhdna som stulits fran
Lulebos fastighet pa Képmangatan 29 i kvarteret Orren.

- Jag tror att ndgon tagit den i fyllan, siger konstnaren
Mats Wikstrom till Norrléandska Socialdemokraten. Det ar
han och hans fru Sara Edstrom som skapat den tio kilo tunga
fageln i metall, delvis forgylld med guld. Orrhdnan har statt
pa en piedestal av sten i fastighetens trapphus. Konstverket
ar vart cirka 200 000 kronor.

Hyresgastforeningen svanger om hyror

M Ligesfaktorn maste tillatas vdga tyngre i hyresséttningen
av Stockholms bostader. Hyreshdjningarna i city ska vara
hogre an i fororterna. Det konstaterar Hyresgastforeningens
ordférande Barbro Engman och regionord-
foranden Terje Gunnarson i en debattar-
tikeli DN. | texten, som markerar en om-
svingning av foreningens syn pa hyrorna
i huvudstaden, erkanner de att "arbetet
med en utvecklad hyressattning borde ha
startat tidigare ... Dar bar vi ett ansvar”.
Fastighetsagarna Stockholms vd Christer
Jansson glids éver de nya tongangarna.

- Om hyresratten i Stockholm ska rad-
das kravs dven lagstiftning som gor att godtycket i hyressatt-
ningen minskar, sager han och hoppas pé Kochs utredning.

Barbro Engman

Paketering vid kop av hyreshus tillatet

M En dom i Hovratten oppnar for att dven bostadsrattsforen-
ingar kan kdpa hyreshus via nybildade aktiebolag, sa kallad
paketering, skriver Svenska Dagbladet. Affaren gick till s3 att
saljaren, Storstockholms Fastighets AB forde over fastigheten
till ett nybildat aktiebolag. Bostadsrattsforeningen kopte
sedan aktierna i bolaget. Hyresnamnden har tidigare sagt nej
till affaren, med motiveringen att kopare av bostadshus ska
vara l&ngsiktiga. Svea hovritt gjorde en annan bedémning.

Nytt brak om postutdelning

M Ett 50-tal hushall i Bostadsrattsforeningen Liljan 3 pa
Gastrikegatan i Stockholm star i centrum for ett nytt brak
om postutdelning. Posten och Bring Citymail anser att
lagenhetsdorrarnas brevinkast sitter for hogt, och har
darfor stoppat postutdelningen av arbetsmiljoskal. Sveriges
Bostadsrattscentrum, SBC, havdar att Posten aldrig visat
att ndgon skadats av brevinkasten. Organisationen har JO-
anmalt 6vervakningsmyndigheten Post- och telestyrelsen,
PTS, for att denna inte ingripit och aterstéllt utdelningen i
enlighet med postlagen.

Rétt om avdrag for hushallstjanster

M | nyhetsartikeln om hushallstjanster i forra numret foll en
nolla bort. S3 har skulle det ha statt: Skattereduktionen &r
50 procent av arbetskostnaden upp till 100 000 kronor.
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Kommuntabbe
dyr affar for
fastighetsbolag

Fastighetsbolaget Marktjdnst

i Malmo AB riskerar miljonfor-
Lust pa sin satsning i en gammal
industrifastighet i Eslov. Bolaget
fick rivningslov for att bygga nya
bostadshus pa platsen. Men riv-
ningslovet upphivdes genom ett
ovanligt myndighetsingripande.

Rivningsforbudet togs inom ramen
for forordnande om 6verprovning i
plan- och bygglagen. Med bara nagra
dagars marginal till bygg-
nadsndmndens samman-

tride, dér rivningsansokan

spritfabrik. Eftersom fabriken ligger i
ett riksintresseomrade for kulturmiljo
gjorde kommunen bedémningen att
en kulturhistorisk utredning maste
forega rivningslovet, men dndrade sig.
Dirav Lénsstyrelsens ingripande.

- Det &r inte mycket att siga om Léins-
styrelsens beslut, siger Rune Thoms-
son, chefsjurist pa Fastighetsdgarna
Sverige. Ddremot kan man ha synpunk-
ter pa kommunens agerande. Utan full-
stiandig insikt i hur dren-
det hanterats dyker dnda
fragan upp om kommunen

INVIN N VLYYA

vintades bli beviljad, tog o haft saklig grund for att
Lénsstyrelsen Skane ifran OEslov ge rivningslov. Om inte
Eslov dess sjélvbestim- O Maimd kan det handla om felak-

mande och upphivde det
beviljade rivningslovet.

- Jag kommer att 6ver-
klaga Léansstyrelsens be-

och #dgare Christer Hedén.
Marktjinst kopte indus-
trifastigheten for 3,3 miljon-

munledningen i Esl6v gett
positiv respons pa idén att bebygga
den med flerbostadshus. Sommaren
2007 presenterade Marktjinst idé-
skisser och ansokte om ny detaljplan.
- Kommunstyrelsen tillstyrkte var
planansoékan, siger Christer Hedén.
Direfter ans6kte han om rivningslov
for byggnaderna, som en gang varit

PP Jag kommer
slut, siger Marktjénsts vd gttt overklaga
beslutet. pp

Christer Hedén, dgare

er kronor 2006 sedan kom- _

tig myndighetsutévning,.

For att inte hamna i di-
lemman av det hir slaget
bor man inte binda sig
for affdr for tidigt, rader
Rune Thomsson.

Idag har de hundraariga
fabriksbyggnaderna och
tomtmarken i Eslov inget
realiserbart virde och det
ldr droja flera ar innan fragan om att
héva rivningsférbudet kommer upp.

- Om rivning slutligen beviljas och
fastighetségaren har haft kostnader
for underhall under mellantiden, kan
ekonomisk kompensation for detta bli
aktuell, anser Rune Thomsson.

TEXT BITTE NORD

TUFFARE TAG FOR BYGGNADSNAMNDER

@ Fran och med forra
arsskiftet har landets
samtliga ldnsstyrelser
ett sdrskilt uppdrag att
granska hur byggnads-
namnderna skoter sig.

@ Regeringen har avsatt :
. komma att f§ olika inrikt- :
: ning beroende pa léns-
. styrelsernas kompetens.
. @Endel av byggtillsynen :
© kan handla om hur man
. ilovarenden hanterar
. sina riksintressen for

30 miljoner kronor for
sa kallad direkt tillsyn
under 2009. Lansstyrel-
serna far ytterligare 30
miljoner under perioden
2008-2010 for intern
kompetensutveckling.

@ Syftet med satsningen
. ar att lyfta en verksam-
. het som varit nedtonad,

: sdger Lars Brask pa

. Boverket. :
. @Uppdraget arinte pre- :
. @ Kerstin Nilermark

ciserat och kan darfor

. kulturmiljo, sdger Kers-
© tin Nilermark, l&nsarki-
. tekt i Skdne. Kommun-

. ernaariallmanhet

. daliga p& att vdrna

kulturvarden.

raknar med fler tuffa

: tag mot kommunerna
: med risk for att fler

fastighetsigare, sa som

* i Eslov, rakar illa ut pa
: grund av brister i kom-
: munernas underlag.
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Nar Fastighetsbolaget Markab fick lovav kommunen
att riva den gamla spritfabriken i Eslov ingrep
Lansstyrelsen och upphéavde beslutet.
Byggprojektet ar nu begravt
pa obestiamd tid.

Saabkrisen
oroar i vast

Fragetecknen kring Saabs fram-
tid och dirmed ocksa fastighets-
och hyresmarknaderna i framst
Trollhéttan, oroar Fastighets-
dgarna Goteborg Forsta Regio-
nen, GFR.

1031SANNT ZVWOL 0104

- Vi f6ljer utvecklingen i Trollhét-
tan, regionen och dvriga Sverige
vildigt noga, sdger GFR:s nirings-
politiske chef Andreas Jarud.

- Fastighetsbranschen ligger ju
langre bak i konjunkturkedjan och
har dirfor sannolikt mer problem
att vinta. Men jag r glad att vi tack
vare stort engagemang i centrum-
utvecklingsfragor star vil rustade.

I Trollhittan har vi sedan linge ett
vil fungerande samarbete med kom-
mun och handel, dér ju krisen slar
allra forst.

- Pa ett 6vergripande plan véntar
vi otaligt pa hur regeringen tinker
hantera fastighetsbranschen. Gene-
rellt tror vi inte pa subventioner,
men en undersékning vi just genom-
fort visar exempelvis att nio av tio
fastighetsforetagare skulle investera
mer om regeringens Rot-satsning
skulle &ndras till att gdlla dven
hyreshus. Framforallt skulle de satsa
pa energi- och miljoeffektivisering,
séger han.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON
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Gront ljus for
agarlagenheter

B Allt tycks nu klart for dgar-
lagenheter i Sverige. Civilutskot-

Vi borde nog tagit fram en detaljplan” | s

Agarligenheter jimstills pa

P& kommunhuset i Eslov fast. Direfter ska miljéer och I flertalet fall medfor gransk- flera punkter med egnahem. En
angrar man att rivningslov bebyggelse inventeras och for-  ningen en till tva veckors dgarldgenhet ska kunna hyras
beviljades innan det var slag godkinnas pa hur virdena  lingre viintetid. ut eller 6verltas utan begréins-
klart hur industrifastig- beaktas i rittsverkande planer. Forordnande om 6verprov- ningar. Hyreslagen ska gélla med
heten kan anviindas. ning enligt PBL 12:4 ir sillsynta. samma regler som vid uthyrning
Inventeringen och det efterfol- I Skine har méjligheten att ta av egnahem. Den nya lagen ska
- Det hade varit bittre att forst  jande arbetet med att uppdatera  ifrn kommunerna deras sjélv- gélla fran férsta maj. Tills vidare
ta fram en detaljplan, som Léns-  6versiktsplan och andra planer  pestimmande, bara utnyttjats ska dgarlédgenheter bara fa bildas
styrelsen i vanlig ordning grans-  beriknas paga till 2010-2011. D& ep ging tidigare. 1996 stilldes vid ny- och ombyggnad.
kat, séger stadsarkitekten Len-  kan fragan om rivningslov for Klippan under *férmyndare” I Hissleholm ligger man re-
nart Fredriksson sjélvkritiskt. ~ den gamla spritfabriken hamna  njr det gilller omridet med dan i startgroparna for att bygga
Innan Linsstyrelsen Skane pa Lénsstyrelsens bord igen. Klippans pappersbruk. Det dgarligenheter. Privata fastig-
hiver férordnandet om 6ver- Ienlighet med foérordnandet  fgrordnandet ligger fortfarande hetséigaren Blocket Forvaltning
provning krévs att Eslov har om 6verprovning har hittills fast eftersom kommunen inte AB vill bygga ett hoghus i 14
en handlingsplan for kultur- ett 40-tal bygg-, mark- och uppfyllt de krav Linsstyrelsen vaningar med dgarldgenheter.
virdena och att gransen for rivningslov varit och vint hos stiller. TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM
riksintresset kulturmiljo lagts Lansstyrelsen for granskning. TEXT BITTE NORD
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Nyheter
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Nu gar kyrkani himlenin
M Odet for det 115-8riga kulturskyddade Roslagstulls
sjukhus kapell i Stockholm tycks vara beseglat. Striden om
kapellet har pagatt sedan sjukhuset lades ned 1993 och
omgivningarna forvandlades till bostadsomradet Ruddam-
men. D rustades de flesta av sjukhusbyggnaderna upp,
men kapellet fick forfalla. Staden har nu tillstyrkt att dgaren
Fysikhuset Stockholm far riva byggnaden. Underlag for
beslutet &r en kontroversiell husutredning som pavisar att
kapellet ar ohjalpligt angripet av hussvamp.

Stockholmsmajoritet kan uppfylla vallofte
M Valloftet om 15 000 nya bo-
stader, varav 6 000 hyresrat-
ter, &r inom rackhall enligt
stadsbyggnadsborgarradet
Kristina Alvendal (M). Sedan
maktskiftet i Stockholms

stadshus 2006 har 12 000 nya

lagenheter péborijats, varav
mer an 4 000 hyresratter.

nya hyresritter har pa-
borjats sedan valet 2006.

Sigtunahem far vd fran John Mattsson

M Kicki Bjorklund blir ny vd pa Sigtuna-
hem. Hon kommer ndrmast fran John 1"
Mattsson Fastighets AB, dar hon varit chef

LA

for affirsomrade bostéder. Kicki Bjorklund
ar teknologie doktor i fastighetsekonomi
/o
Kicki Bjorklund

fran KTH, dar hon ocksa arbetat som uni-
versitetslektor. Hon dr 52 r. Sigtunahem
ager och forvaltar 4 900 bostader.

Avmattning pa internationell méssa

M Branschen star infor ett 6desar, vilket marks dven pa den
internationella fastighetsmassan Mipim som i ar halls 10-13
mars i Cannes. Forra aret deltog drygt 30 000 personer, med
en manad kvar till evenemanget &r bara hilften s ménga
anmalda. Frén Sverige kommer i nulaget 700 personer. Fran
Fastighetsagarna Sverige deltar vd Per- Ake Eriksson och
ordférande Anders Rynell. Pa plats finns dven Christer Jans-
son, Tore Ljungkvist och Mia Enayatollah fran Fastighets-
dgarna Stockholm.
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'Nya kreditgarantier
ar inte tillrackligt”™

Statliga kreditgarantier
ska kunnas lamnas redan
vid byggstart. Det foreslar
Bostadskreditnimnden
BKN, som har utrett fragan
pa regeringens uppdrag

£ 1
i p

hyresritter som en f6ljd av
forslaget.

- Det hir 16ser inte den
langsiktiga finansieringen pa
marknaden, siger Per-Ake
Eriksson. Man ska inte fore-

med anledning av den Per-Ake spegla att forslaget l1oser de
pagaende finanskrisen.  Eriksson ﬁrundl}z’ligga?)de hiéldren fb;jr att
ygga hyresbostidder. For det
Blanld annat VLH BdI'(N slopa} " Det har lﬁrévs en 1éinc.:lring av dagdens
regeln om att kreditgarantier yss . yresreglering, som dr det
inte kan ldmnas forrén en loserolnte storsta hindret for att kunna
nyl;yggn;il{(li eller en o(rinl:;(ygi— den langs“(- bygga hyresbostédeg. .
nad star klar. Ddrmed ska det ;a . Regeringens uppdrag ti
bli enklare for byggherrar tlga flnan- BKN att verviga ett mer
gt?n bankﬁnar'lsiering att dra sieringen flexibelt g_arantis.ystem kan
igang byggprojekt, dr tanken. o k resultera i ytterligare férslag
Men enligt Per-Ake Eriks- pamarkna- forindringar. Eventuella

son, vd for Fastighetsigarna  gl@p, "

Sverige, lar vi knappast fa se
nagon storre byggboom av

forslag kommer att redovisas
senast den 31 mars i ar.
TEXT MICHAEL MASOLIVER

Storst otrygghet hos resurssvaga

B Ju hogre andel resurssvaga hushall
i ett bostadsomrade, desto storre
otrygghet kidnner de som bor dr.

Det konstaterar Brottsférebyg-
gande radet, Br4, i en farsk rapport.
Oron for brott dr néstan 2,5 ganger
hogre for den som bor i ett socialt
utsatt omrade.

Tre faktorer &r viktiga for tryggheten:
@ minskad risk att utsittas for brott,
@ okad delaktighet i samhillet,
@ atgirder som upplysta gangvigar,
upprustning av gemensamma ytor,
trygghetsvandringar och kamera-
6vervakning.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

Minus halv miljard for Vasakronan

M Trots hojda hyror och minskade
vakanser redovisar Vasakronan ett
resultat efter skatt pa minus 433
miljoner kronor. Forlusten &r resul-
tatet av sjunkande fastighetsvérden,
enligt bokslutsrapporten. Hyresin-
tikterna fér Vasakronan, som nu-
mera dven inkluderar tidigare AP
Fastigheter, blev for 2008 3 937 mil-

joner kronor (2 805 ar 2007). Vakans-

. graden var 8 procent (10). Marknads-
. virdet pa fastigheterna uppgick till
74,5 miljarder kronor (39 682). Virde-
. minskningen i jimforbart bestind
dr minus 9,5 procent.
TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

Vasakronans nya vd Fredrik Wirdenius
intervjuas pa sidan 16.

Motesplats for byggare

Se vad SBR Byggingenjorerna kan
erbjuda dig som medlem pa www.bygging.se.
Klicka pa "Om oss”.

B

YGGINGENJORERNA
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Energibesiktning
o

sparar bade pengar och

o LT LEL]
pa miljon.
Detta paket ger ett mycket bra stod till dig som
ska genomfora en energibesiktning. Boken
som ingir dr ett ovirderligt hjdlpmedel for
energiexperter vid framtagning av fakta-
underlag till energideklaration och som
underlag vid en energibesiktning av

byggnader. I paketet ingar en CD-skiva med

- A !
Dygnet runt - Aret runt! mallar, checklistor och beridkningsprogram.

Vi har jouren for din fastighet med
exempelvis larmcentral, akut jour,
driftlarm och rondering.

Att energideklarera kommer att
generera kostnadsbesparingar och
minska pifrestningarna pa miljén.

. : En given vinstafFir!
Kontakta oss for mer information: 8t

08-657 77 00.

Wi

SWEDISH

Standarder far vérlden att fungera (SweplsH

Telefon: 08-555 523 10, E-post: sis.sales@sis.se, www.sis.se INSTITUTE

wWww.securitas.se
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Vi vet hur man varmer e I
en fastighetsigares hjirta. -

Fjarrvarme ar ett enkelt, tryggt och prisvart satt att  Och nar varmvattnet gjort sitt leds det tillbaka till var-

varma bostader, lokaler och industrier. meverket for att varmas upp igen. Ett perfekt kretslopp
Det ar dessutom en lika miljovanlig som resurssnal  for bade hushallen, miljon och ekonomin helt enkelt.
uppvarmningsform: Hett vatten distribueras i valisole- Ga garna in pa fjarrvarme.se sa far du veta mer.

rade ror, vilket ger en driftsakerhet pa nara 100 procent.
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Barnen bjuds pa gratisvisning av filmen Bygga eller Brista
pa Cino4, Tekniska museet.

Skolbarn ska lara mer om byggande

M Byggverkstad och film om byggande i 4D-format ska
vacka barns intresse for byggbranschen. Bakom satsningen
star byggféretaget NCC och Tekniska museet i Stockholm.
Programmet vinder sig till skolbarn mellan tta och elva
ar. Byggfilmen i 4D-format innehaller upplevelser for syn,
horsel, lukt och kansel. | workshopen blir det méjlighet att
skapa ett eget byggnadsverk.

Ingela Lindh ny vd for Stockholmshem

M Stockholms stadsbyggnadsdirektor
Ingela Lindh blir vd for kommunala
bostadsbolaget Stockholmshem. Ingela
Lindh ar arkitekt och har sedan 1991 haft
olika befattningar i Stockholms stad, se-
nast som chef for stadsbyggnadskontoret.
Roligt och hedrande sager hon sjalv om
sitt nya uppdrag. Stockholmshem har

29 100 lagenheter och 3 300 lokaler.

Ingela Lindh

Alecta koper for 430 miljoner

M Tjinstepensionsforetaget Alecta har i tva separata affarer
kopt en fastighet i Boras och en i Nykoping for totalt 430
miljoner kronor. Fastigheten i Boras ar en handelsfastighet
pa 13 700 kvadratmeter. Séljare &r Erik Selin Fastigheter.
Fastigheten i Nykoping ar en industrifastighet under uppfo-
rande, med en yta pa 28 000 kvadratmeter. Saljare ar Méller
& Partners och Adolfson Industribyggen.

Hyresgastforeningen lockar fler igen

M Antalet medlemmar i Hyresgastforeningen dkade under
2008 med nira 3 000 personer. Vid arsskiftet hade organisa-
tionen 537 497 medlemmar,
skriver tidningen Hem &
Hyras natupplaga.
1970 hade Hyresgastfor-
eningen 263 000 medlem-
mar. Topparet var 1995, da

B A e o organisationen hade 632 249
medlemmar.

Uppgorelse om glas- och pappersavfall

M Konflikten mellan kommuner och producenter om hante-
ringen av glas- och pappersavfall ar lGst. Parterna ar dver-
ens om en rad konkreta atgérder. Bland annat blir det 200
nya atervinningsstationer pa stérre orter, och fler i omraden
dar belastningen ar stor under hogsasong. Nedskrapningen
kring stationerna ska minskas, och det ska alltid g3 att
lamna in glas och returpapper i anslutning till matbutiker.

12

Sverige ar bast pa
energisnalt byggande

Intresset for miljovanligt byg-
gande okar stadigt. Forra aret
godkidndes 48 svenska fastigheter
som Green Buildning-projekt.
Senaste tillskottet ar fastighets-
utvecklaren NCC, som godkants
som Green Building-partner pa
foretagsniva.

- Sverige ir ett féregangsland pa det
hir omradet siger Sofie Roy-Norelid,
projektledare fér Green Building hos
Fastighetségarna Sverige.

Green Building dr ett EU-initiativ
for effektivare energianvindning i
byggnader. For att en byggnad ska bli
godkind som Green Building krivs
att energianvindningen dr minst 25
procent ldgre dn Bo-
verkets byggregler
foreskriver.

I Sverige dr det
branschorganisa-
tionen Fastighets-
dgarna Sverige som i
samrad med EU star
for godkénnandet.
Av de 118 projekt
som hittills godkénts i EU &r 52 svens-
ka. Och intresset har vuxit snabbt. 48
av de 52 svenska grona byggnaderna
godkiindes forra aret.

Sofie Roy-
Norelid

For att bli en Green Building foretags-
partner ska minst en tredjedel av fast-
ighetsbestandet uppfylla kriterierna.
Forsta svenska foretag att godkénnas
var Brostaden, som anslutit 32 av to-

talt 88 fastigheter till Green Building.

Nu har 4ven fastighetsutvecklaren
NCC Property Development godkénts
som Green Building-partner pa fore-
tagsniva. NCC har i dag totalt sex pro-
jekt godkidnda som Green Buildings,
varav tre dr fardigstéllda.

- Att ga in som foretagspartner i
Green Building ir i linje med var stra-
tegi: att alla NCC:s kontorsfastigheter
ska uppfylla Green Building-kriteri-
erna, siger Jonny Hellman, miljéchef
pa NCC Property Development.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM
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Vasterport i Stockholm, ett av NCC:s
Green Building-maérkta hus. Den val-
isolerade fasaden spar energi.

Webbfragan

Konsument- . MEtt valstadat trapphus ar viktigt for trivseln i fastigheten..

prisindex . Ar du nojd med din stidfirma?

(1980=100) : G& in pd www.fastighetstidningen.se och rosta!

december 2008 : Resultatet av webbfragan redovisas i ndsta nummer.

298,99 :

el 4 Webbresultat

i indextal :

november- © M Hur ofta byter du

december 2008  : ventilationsfiltren i dina

-4,07 . fastigheter?

Andring I°S§1 l6d férra numrets

i ¢ fraga. Totalt hade 43 14 % 58 %
procent : "

. personer rostat den 1-2 Vart-
december 2007- 18 febryari. S§ har ganger annat &
december 2008 " svarade de. perar 28% ller mer
+0,9 : Varje ar sallan

il For fler nyheter, se www.fastighetstidningen.se
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Far vi foresla
lite mer luft i |
balansrakningen?

Branschorganisationen Svensk Fjarrvarme har frégat sina
kunder om det mest prisvdrda energialternativet. Svaret?
Varmepump. Samma undersokning visade ocksa att
kunderna var minst oroliga for kostnadsokningar med
varmepumpar.

Nu finns det fler anledningar att dvervaga varmepump till
din fastighet: de nya modellerna i CTC:s EcoAir-serie.

15,20 och 25 kW som omvandlar luft till vdarme och varm-
vatten dnda ner till =20 °C. Med prestanda i toppklass for till
exempel varmvatten och med miljévarden inspirerade av
bade Kyotoavtal och EU.

Anda sedan vi var med och lanserade varmepumpar

for luft-vatten har EcoAir-modellerna tillhort de mest
installerade. Villakunderna alskar dem for sin driftsakerhet,
komfort och goda ekonomi. Installatérerna foredrar dem for
sin enkla installation och problemfria drift.

Sa det dr inte konstigt att manga efterfragat storre fastighets-
modeller. Kontakta oss redan i dag pa 020-44 11 44 for en
diskussion kring en investering som snabbt betalar sig.

www.ctcvarme.se Storartade varmel6sningar.




Fastighetsmidssan
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MINGLARE. Tommy Ohlsson och hans medarbetare pa HagaGruppen var
Har Ses han med bland andra forvaltaren Marja Friberg (med glasdgon)

JALKSHOW. Sex mottagaré av utmirkelsen Arets Fastighetsagare debatterade.

fest for 100-arsjubilerande Fastighetstidningen.

. Att det behdvs motesplatser

for branschen mirktes pa den
nya Fastighetsmassan i Kista,
som arrangerades i samarbete
med Fastighetstidningen och
Fastighetsagarna. Intresset
overtraffade alla forvantningar,
och manga har redan bokat in
kommande ars missor.

Missarrangdrerna easyFairs hade
riknat med 2 000 besokare pa tva
dagar. Det blev néstan det dubbla,

3 879 personer. Visst var det stundtals
trangt bland de 120 utstéllarna, men
varken koerna till parkeringsautoma-

. terna eller lunchserveringen tycktes
. avskricka besokarna.

cftertangtad motesplats for

Aven seminarieprogrammet locka-

de stor publik. Flera programpunkter
: hade 6ver 200 ahorare, totalt deltog
: 1000 personer i seminarierna.

- Det hér visar att kunskapsover-

. foring dr en viktig del av ett bransch-
: mote, siger Susanne Hallencreutz,
. projektledare for méssan.

Fastighetstidningen, som var med-

: arrangdr och misstidning, passade pa
. att fira sitt 100-arsjubileum. Det sked-
¢ deiform av en villbesokt talkshow,

. dér tidigare mottagare av tidningens

¢ utmirkelse Arets Fastighetsiigare

FONSTER - INGLASNINGAR
BALKONGER - VASABPRODUKTER

Teknova Byggsystem AB - Box 75 « 592 22 Vadstena —I—E Kn OVAQ

Tel: 0143-292 20 - Fax: 0143-131 50 * info@teknova.se * www.teknova.se
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nagra av alla som trivdes i vimlet pa fastighetsmissan.
och fastighetsskotaren Mikael Johansson (med skagg).

fastighetsfol

samtalade om framgang och fram-
gangsfaktorer, under ledning av chef-
redakt6r Per-Yngve Bengtsson.

PP Att ldsa

-h,___
=y R
RIS OCH ROS. Manga fragor, bade

.ris och ros, fick Tony Ruster i Fastig-
hetsagarna Stockholms monter.

i
;-hlf':'_' ot aniiare!

FULLBOKAT. Manga utstéllare har
redan bokat sig for nasta massa.

Maud Dolk, Envac, gillade massan.

Efter talkshowen bjods pa bransch-

mingel med dryck och tilltugg, da
. besokarna pa ett mer avslappnat sitt
. kunde knyta nya kontakter och up-

Vad tycker duom
Fastighetsmassan?

=

vt ? s Ban

Per Tangerstad, vd,

Ekofasad AB, utstillare:

- Vi dr jattendjda, vi har fatt stort
gensvar. Det ir stor spannvidd pa
besokarna, nivan ar perfekt for oss
som hellre traffar forvaltare an vd:ar.
Det var lite problem med parkeringen,
men vi ser framfor oss att massan har
utvecklingspotential.

Tony Ruster, medlemsansvarig, Fastig-
hetsagarna Stockholm, utstallare:

- Det har varit bra tryck i var monter,
kanske lite vil trangt ibland. Det &r

en hirligt blandning av folk, vi har fatt
fragor om allt mellan himmel och jord.

Asa Backlund, vd,

och Lars-Erik Backlund, Bo Bra

i Ornskoldsvik AB, besokare:

- Det har varit jatteintressant, vi har
tittat pa precis allt, fran fonster till
stadning. Vi har varit pa minisemina-
rier ocksa, de var jittebra.

Trots geografisk spridning, olika av S|tuat|0' pehalla gamla.
inriktning och storlek radde enighet : nen, atthaen : Fastighetsmissan holls for forsta
om vad som &r viktigast for framgéang. : .y * gangen. Arrangérerna, den interna-
En stark affirsidé som man haller fast : bra Ide OCh . tionella missarrangbren easyFairs,
vid, duktiga och engagerade medar- goda medar. - har redan bestimt sig for fortsitt-
betare samt kundfokus. : : ningen, och flera utstéllare har redan
- Att l4sa av situationen, att ha : betare som : bokat in sig fér kommande ar. 2010 Tommy Ohlsson, vd, .. .

- ’ : : ! . Haga Gruppen AB Malmo, besdkare:
en bra idé och goda medarbetare levererar. " halls méssan i Malmé 10-11 februari, - En bra méssa, det &r alltid kul att
som levererar, som Hans Kjellberg, : 2011 aterkommer arrangemanget till triffa kolleger i branschen. Men det
Arets Fastighetsiigare 1997, frén Ivar  : Hans Kjellbergs : Stockholm 30-31 mars. ar valdigt mycket teknik pa utstall-
Kjellberg AB i Goteborg sammanfat- : framgangsecept : TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM ningen. Kanske skulle det varit fler
tade det. : I FOTO JOHANNA HANNO | seminarier.

er- och
f;':.';zmﬁ"““‘

Kkomnfort
RadonSpecialisten
hemkomfort.se ¢ 08-604 97 00 e 0500-45 97 00

Vi hjalper dig att bekdampa radon genom:

e matningar och besiktningar for att klarlagga
typ och omfattning av radon

o atgirder mot saval bygg- som markradon
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Bakom fasaden Fredrik Wirdenius

Han tog jobbet for att han gillar att gora affirer.
Detvisade han tydligt med forra arets rekordaftir,

AP Fastigheters kop av Vasakronan. Mot Sveriges nye
fastighetskung, [‘redrik Wirdenius, vd for nya Vasakronan.

Snurr

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM FOTO PERNILLE TOFTE,
UTOM SNOWBOARDFOTO ELLINOR COLLIN

et har hint en del sedan Fredrik
Wirdenius tilltridde som vd for
AP Fastigheter for bara ett ar
sedan. Bolaget han nu basar 6ver
har blivit dubbelt sa stort, tva or-
ganisationer ar pa vig att bli en.
Snart gar flytten till nya lokaler.
- Nya lokaler &r viktigt for en
nystart. Vissa saker sitter i vig-
garna och da ir det bra att flytta
till en ny adress. Aven om man
har ritat en ny organisation sa ir
det férst nir man sitter ihop som
man verkligen inser att man fatt
dubbelt sa manga kompisar pa
jobbet och borjar kunna jobba ihop,
siger Fredrik Wirdenius.
Samlokaliseringen sker inte bara i Stockholm
utan dven i Gteborg och Uppsala, dédr Vasakronans
6vriga fastighetsbestand finns. Vi tréiffas pa bolagets
tillfalliga huvudkontor pa Jakobsgatan, som tidi-
gare var AP:s lokaler.
AP Fastigheters kop av Vasakronan i juli forra aret
var en affir pa 41,1 miljarder kronor. Enligt séljaren
finansmarknadsminister Mats Odell stod AP for "det

Familj:
Bor:
Karriar:

Starka fore-
tag byggsi
lagkonjunk-
tur. Far vi
bra snurr nu,
sa lyfter vii
takt med kon-
junkturen.

pa aft:

absolut bista budet”, inte bara genom det hogsta
priset utan dven “den storsta industriella logiken”.
Fredrik Wirdenius talar om en logisk matchning.
- Man behdver bara titta pa fastighetsbestanden
sa ser man att det dr en logisk matchning av de hir
bolagen. Det har varit delvis samma placeringsstra-
tegi hos AP Fastigheter som hos Vasakronan, bade
vad giller orter och typ av fastigheter.
Vissa skillnader finns dock, som AP:s bostadsbe-
stind och Vasakronans bestind i Oresundsregionen.
- Bostiiderna behaller vi, de star for sju procent
viardemissigt, vilket dr bra. Bostdder har historiskt
statt fér en positiv del i gamla AP Fastigheters
avkastning.

Inriktningen i det nya bolaget ir densamma som i de
gamla.

- Strategin #r att finnas pa tillvixtorter i Sverige,
och vi ligger vildigt bra med Stockholm, Uppsala,
Goteborg och Malm6-Lund. Strategin ér ocksa
en mix mellan kontor, handel och bostidder, med
tyngdpunkten pa kontor.

Nya Vasakronan blir Sveriges i sérklass storsta
fastighetsbolag, med 300 fastigheter och ett mark-
nadsvirde pa 77 miljarder kronor. >

Fritid:
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Bakom fasaden Fredrik Wirdenius

EGET RIKE. Sveriges
nye fastighetskung
blickar ut over sitt

rike: 300 fastigheter,
3,4 miljoner kvadrat-
meter, fran Lund i
soder till Uppsala i
norr ingar i Vasakro-
nans bestand. Samt
620 medarbetare.

Agare:

Antal fastigheter:

Totalyta:
Fastighetsvarde:

18

» Vad ir fordelarna med att vara storst?

- Som stor aktor har man férmagan att jobba
langsiktigt och vara med och utveckla branschen, i
alltifran miljéfragor till stadsmilj6er. Det dr ganska
svart som liten aktor. En annan sak &r stordriftsfor-
delar i exempelvis inkop. Vi blir en stor bestiillare,
oavsett om det handlar om byggentreprenadtjinst-
er, energi eller annat.

Det har ju varnats for att ni blir alltfor dominerande
pa vissa marknader?

- Det fanns en sadan diskussion i samband med
kopet, men nu tror jag alla insett att riktigt sa dr det
inte. Ndr man tittar pA marknadsandelar sa dr det
inte nagra stora delar vi har. Vi kan inte pa nagot
sétt styra marknads- eller hyresutvecklingen, vi dr
bara en aktor. Konkurrens, det finns det i den hir
branschen, det behéver man inte vara orolig for.

Finns det nackdelar med att vara sa stor, att man
blir en tung koloss?

Fastighetstyp:

Geografisk spridning:

Antal anstillda:

- Vi dr drygt 600 personer, men behéver inte vara
stora, tung och byrakratiska for det. Vi jobbar vil-
digt hart pa smaskalighet inom bolaget och &r inte
storre dn att jag som vd kan ldra kiinna namnet pa
alla anstéllda.

Vi backar tillbaka till januari 2008, da Fredrik Wir-
denius tilltridde som vd for AP Fastigheter.

Vad var det som lockade med jobbet?

- Att dgarna var vildigt langsiktiga och hade am-
bitionen att vixa och utveckla bolaget. Och att det
var ett komplett fastighetsbolag. Allt det dir lag i
linje med vad jag tycker dr kul. Jag har jobbat bade
med att utveckla fastigheter och med fastighets-
transaktioner under mina ar pa Skanska. Samtidigt
var det en en rejil organisation och en spinnande
ledarutmaning.

Aven om han da inte visste vilken utmaning det
skulle bli sa var det ingen total 6verraskning.

- Nér jag rekryterades sa styrelsen att det fanns
en ambition att utveckla AP Fastigheter vidare och
att gora forvarv. Man var ocksa tydlig med att om
Vasakronan kom ut till férsiljning sa var det vildigt
intressant. Sa det var ingen hemlighet, men det var
inget jag spekulerade i.

Forsta halvaret pa AP Fastigheter priglades for-
stas av Vasakronanaffiren, och fragan om det skulle
bli nagon affir 6verhuvudtaget.

- Det var ett otroligt tryck, vi riknade och funde-
rade 6ver hur vi skulle formulera vart bud och hur
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det skulle forankras. Aven om det var vildigt stort
sa kiindes det ganska familjért, eftersom jag jobbat
mycket med affirer.

Niér affdren vél var i hamn fick jobbet en helt an-
nan karaktar.

- Da gick man fran siffror till ménniskor. Det
handlade om att bygga en ny organisation, och att
fa manniskor motiverade for att jobba i den nya
organisationen.

Bitvis tunga diskussioner, medger Fredrik Wir-
denius, med 6vertalighet for en del och nya roller
for manga.

— Men det har varit en villdigt spidnnande resa,
absolut. Man har ldrt sig véldigt mycket, alla som gar
ur det hir kdnner att de fatt en erfarenhet med sig.

Det har hdnt mycket pa kort tid, det var viktigt att
forindringarna skedde snabbt.

- Vi la fast ett antal viktiga saker om hur integra-
tionen skulle ga till for att den skulle bli framgangs-
rik. En var att vi skulle ga snabbt fram. Vi trodde
det var en framgangsfaktor for att minimera tiden
av osiikerhet.

- En andra viktig sak var att ta med vérden ur
bada bolagen. Tva lika stora bolag med vildigt
mycket bra i bada. Vi ska se till att vi verkligen tar
det bista, bade nir det géller arbetssitt och méin-
niskor.

- Det tredje var att vi skulle lyckas med business
as usual, alltsa fortsidtta med var verksamhet utan
att kunderna blir lidande av det inre arbetet.

Det forsta snabba beslutet var att ta namnet Vasa-
kronan. Varfor da?

- Var beddmning var att Vasakronan som varu-
mirke var vildigt starkt. Man har investerat vildigt
mycket for att gora det kiint. Det vore ekonomiskt
vansinne att slinga bort alla de pengarna. Det
kénns sjéalvklart.

Vad har varit den storsta utmaningen i samman-
smiltningen av de tva bolagen?

- Att det gatt sa bra som det gjort beror pa att alla
de som jobbade pa gamla Vasakronan och gamla
AP Fastigheter tycker att det hir var vildigt kul. Det
fanns en positiv underliggande kinsla hos de flesta
medarbetare, att det &r roligt att vara med och
bygga ett helt nytt fastighetsbolag. Egentligen har
det inte varit sa rasande mycket svarigheter sa hir
langt. Jag tror att manga av dem dyker upp under
det hir aret. Nu blir det skarpt ldge, ett nytt sétt att
jobba for alla. Det dr klart att det blir en del gnissel
i maskineriet, det vore konstigt annars.

Det blev en kort tid pa vd-stolen pa AP Fastigheter
for Fredrik Wirdenius. Men innan dess hann han
med niistan 20 ar pa Skanska. Ett skél till bytet var,
enligt honom sjilv, att han haft alla de roliga jobben
pa Skanska. Ett var som vd {or fastighets- och pro-
jektutvecklingsverksamhet i Stockholm 1996-2001.
- Da hade marknaden kommit tillbaka efter
den forra krisen och det borjade ga uppat. En rolig
period, minns han.
Efter det, 2001-2006, var han affirsenhetschef
for all projektutveckling utanfor Norden. Det inne-
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Hyres-
marknaden
kommer
alltid sisti
konjunktur-
cykeln. Det

vore naivt att
tro att krisen

inte kommer
att paverka
aven 0ss.

d

bar bland annat att jobba med utveckling i mark-
nader som centrala Osteuropa: Polen, Tjeckien och
Ungern. Men det handlade ocksa om att sélja och
avveckla fastigheter och projekt i England, Tysk-
land och Baltikum.

- Det var en vildigt kul period, att ga fran att ha
jobbat fokuserat pa Stockholm till att jobba inter-
nationellt. Det var dven roligt att jobba i utveck-
lingsmarknader, som Polen, att se utvecklingen dir
som dr helt fantastisk.

Fredrik Wirdenius sista jobb pa Skanska var som af-
farsenhetschef i Norden, ett uppdrag han bara hann
med i ett ar innan erbjudandet om AP-jobbet kom.

Vad tar du med dig till Vasakronan fran Skanska?

- Det handlar mycket om ledarskap. Inom Skanska
finns ett ledarskap dar man ger ménniskor stort
fortroende, man ér duktiga pa att utveckla méin-
niskor genom att ge dem stort ansvar. Man sldpper
fram unga ménniskor och det dr bra coachning fran
ildre.

Ar det skillnad pa att vara ett borsnoterat fastighets-
bolag och att vara dgda som ni, av pensionsfonder?

- Skillnaden #r att vi har véldigt stabila och langsik-
tiga dgare i vara fonder. Vi har ocksa 6gonen pa oss
mer #n andra, och det forvintas att vi jobbar pa ett
visst sétt. Det ér svenska pensionirers och blivande
pensionirers pengar vi ansvarar for och det stiller
storre krav pa etik och moral.

- Vad giller rapportering har vi ambitionen att
jobba snarlikt de borsnoterade bolagen. Skillnaden
ir att vi slipper den kortsiktiga kvartalshysterin och
inte behover snegla pa var aktiekurs varje dag.

Vasakronan har malet att ge béittre avkastning &dn
branschsnittet. Hur astadkommer ni det?

- Vi jobbar hela tiden med var fastighetsportfolj,
koper, siljer och slimmar sa att vi ligger optimalt »

V/|

My -

KUNG | BACKEN. Fredrik Wirdenius gillar att halla sig i form, gdrna i gymmet med AC/DC
i horlurarna, eller pa snowboard i branta backar.



Bakom fasaden Fredrik Wirdenius

Renovering-

en ir i full gang, i mars

gar flytten till Norrtulls-
palatset. Fusionen betyder
bade nytt arbetssitt och nya
lokaler for alla medarbetare.

» med de fastigheter vi dger. Det géller ocksa att vara
duktig pa hyresmarknaden, att ha bra produkter
och att vara bra pa att ta hand om sina hyresgister.
En tredje sak dr kostnadsdelen, vi dr nu ett bolag
med en bra och effektiv férvaltningsorganisation

som kan minska vara kostnader. Dessutom bidrar
forstas den strategi vi valt, att vara vildigt koncen-
trerade, en stor aktor pa ett fatal orter. Vi kan bli
vildigt duktiga pa det vi gor, och det &r ocksa en del
av framgangen.

Vad tror du om fastighetsaret 2009?

- Ar 2009 blir slaget om hyresgisterna, de som ir
bést pa att skéta sina fastigheter och varda sina
kunder blir vinnare.

Hur vardar man sina kunder bist?

- Forst och frimst handlar det om kulturen i bola-
get, att man dr kundorienterad, att kunden kommer
i forsta hand. Det ér nagot som maste genomsyra
hur alla jobbar.

Hur mirker Vasakronan av de simre tiderna?

- Vi tycker fortfarande att marknaden &r fortsatt
stark. Men hyresmarknaden kommer alltid sist i
konjunkturcykeln. Det vore naivt att tro att krisen
inte kommer att paverka dven oss. Det blir tufft,
manga hyresgister kommer att vilja krympa sina
ytor och det &r vil inte orimligt att tro att vakan-
serna Okar.

- Att starta ett nytt fastighetsbolag 2009 &r
ganska bra timingméssigt. De starkaste foretagen
byggs i lagkonjunktur. Far vi bra snurr pa det hir
nu, s lyfter vi i takt med att konjunkturen gar
uppit. @

En framtid
att bygga pa

God kvalitet, energieffektivitet, funktionella
lokaler, minimal miljdpaverkan och laga livs-
cykelkostnader kommer alltid ha ett hogt
varde. Tillsammans skapar vi byggnader
med reella varden och god funktion.

GREENBUILDING

Besok: www.funktion.se
Dar kan du hitta exempel pa varden vi skapat

tillsammans.
==

010-505 00 00

www.afconsult.com Nytankande med erfarenhet
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REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang@citat.se Blandat

Kontrasten ar
stor mellan bygg-
naden Moun-

tain Dwellings
aluminiumfasad,
vars stansade hal
formar en bild av
Mount Everest ...

# ...och de alpstuge-
liknande ldagen-
heternas klattrande

| traterrasser.

pstugor bast | Norden

M Danskarna &r bast i Norden pa arkitektur.
Atminstone om man ska mita efter antal
prestigefyllda utmérkelser de senaste tva
aren. | borjan av februari tog arkitekterna
BIG, Bjarke Ingels Group, hem arkitektur-
klassen i Forum AID Awards 2009 med
bostadshuset Mountain Dwellings i den nya
Kopenhamnsstadsdelen @restad. Priset,
som gar till Nordens bésta arkitektur, delas
sedan atta ar ut av av form- och arkitektur-
skriften Forum AID Magazine. Aven forra
aret vanns arkitekturklassen av danskarna
och Brestad, d& med @restad gymnasium.
For bostadshuset Mountain Dwellings
ar vinsten vid Forum Aid Awards bara en i

SNURRIGT
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A SKOLTAK

: raden av priser. Forra dret utsags byggnaden
. till varldens basta bostadshus av juryn for In-
agural WAF Award, det nyinstiftade globala
arkitekturpriset.

Mountain Dwellings - eller Berget - ar

ett kombinerat bostads-och parkeringshus
som rymmer 80 lagenheter. Lagenheternas

: traterrasser kontrasteras mot en alumi-
niumfasad med en bild av Mount Everest.

© "Entill synes ologisk byggnad som vid en
narmare titt visar sig vara hagst rationell och
dessutom riktigt rolig, tyckte den internatio-
: nellajuryn. | den svenska jurykommittén in-
gick arkitekterna Thomas Sandell, Gabriella
. Gustafson och Monica Férster.
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[ Stadsmuseum i Stockholm har pusslat ihop
6ver femhundra kakelugnar bestdende av nara
42 000 bitar. Kanske ar det varldens mest omfat-
tande kakelugnsprojekt som just avslutats,
‘-‘ museet anses ha den
storsta samlingen.
Jobbet har tagit tva
och ett halvt ar.
Kakelugnarna

plockades ner
infor de omfattande
rivningarna i Stock-
holms innerstad
| under forra seklet.
Sedan dess har
. skatten, som vager
. 134 ton, forvaratsii

e ett forrad i Stock-
Renoveraren Frasse Nils- holms frihamn. Det
son tvattar kakelbitarna ror sig om allt frén
i ett téil_t for att tréiu_ll och 1700-talets sma Ma-
damm inte ska spridas. .

riebergsugnar och

grona dekorerade hogrestandskakelugnar i tysk
artonhundratalsrendssans till forra sekelskiftets
vita masstillverkade. Dokumentation och lager-
hallning har varit bristfillig. Museets personal fick
bérja om fran borjan med att tvitta kakelbitarna
och pussla ihop ugnsfronterna pa golvet. Darefter
fotograferades var och en. En del av de 4 900 ny-
tagna bilderna ska ingd i en utstillning och liggas
ut pd internet framéver. Kakelugnarna &r nu ater
nerpackade. Denna gang inslagna i plastskumfolie
i hallbarare l&dor, och bittre etiketterade.

Arbetet ingar i statens Acess-projekt for att
strukturera och synliggora dolda museisamlingar.
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Du maste forsta att dz?besvikna nar de nyghatta TV-apparaterna ger samre bild &n den gamla TV:n. Det star ju
HD-Ready pa dem sa|dét fanns ju vissa forvantningar... Men sa har ligger det till:

1

Digital-TV dr nodvdndigt!

Det finns en TV-operatdr som erbjuder en fullstandig digital spegling av det analoga basutbudet. De analoga kanal-
erna kommer da via digitalboxen istéllet och ger en betydligt férbattrad bild- och ljudupplevelse i de platta appa-
raterna. F6r 35 kr/manad! Och utéver detta kan de vdlja till fyra, sex eller atta favoritkanaler och bli &nnu lyck-
ligare. Allt, lite till eller bara det bdsta, vi har nagot for alla smaker.

Med HD-box och ett stort utbud av HD-kanaler blir ljud- och bildkvalitet upp till hela fem ganger battre! Det enda
du behdver gora ar att sla en signal till en av vara séljare for att fa veta mer. De gor hela jobbet och du far ndjda
hfresgéister pa kdpet!

Ring 0770-77 11 11 sq hjdlper vi dig. Vi ér HD-Ready.




Forsdljningar

Arkitekten 2, Artistgatan 4, har
kopts av Bostadsrattsforeningen
Wasa 12. Saljare var ett dodsbo
och kopeskillingen uppgick till
20,3 miljoner kronor. Affaren
omfattar 1 780 kvadratmeters
bostadsyta och 181 kvadratmeter
lokaler. Fastigheten ar byggd
1926 och taxeringsvardet ar
knappt 15,4 miljoner kronor.

i
Borgmastaren 2, Badhusgatan 8,
koptes i november 2008 av Henry
Stéhl Fastigheter. Saljare var Napf
Linkoping City och kdpeskillingen
uppgick till 29 miljoner kronor. |
affiren ingar 1685 kvadratmeter
lokaler och 732 kvadratmeter bo-
stader. Fastigheten ar byggd 1940
och tillbyggd 1989. Taxeringsvar-
det ar 23 miljoner kronor.

I — S e Y

Druvan 22, Hamngatan 16, togs
ocksa dver av Henry Stahl Fastig-
heter i november. Saljare har var
Napf Linkoping Holding och kope-
skillingen uppgick till 117 miljoner
kronor. | affiren ing&r 10 523 kvad-
ratmeter lokaler och 2 558 kvad-
ratmeter bostader. Fastigheten ar
uppford 1962 och taxeringsvardet
ar 70,8 miljoner kronor.

TEXT HANS HELLBERG
FOTO OSKAR ALDEN / NAI SVEFA
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En rektangel kring St Lars kyrka dr A-ldge for kontor. A-ldget for butiker &r straket strax soder om kyrkan.

Overhettad bostadsmarknac

Antalet invanare i Linkdping
okar stadigt och dr i dag fler
an 140 000. Befolkningsok-
ningen och en lag produktion
av bostéder under flera ar
har gett en dverhettad hy-
resmarknad for bostader.

I princip rader bostadsbrist
med endast ett fatal lediga l&-
genheter i mindre eftertraktade
ytteromraden.

De senaste aren har det dock
gjorts en kraftsamling i kom-
munen for att oka byggandet
av bostéder och 6ka rorlig-
heten. Under trearsperioden
2006-2008 var ambitionen att
fardigstilla cirka 2 000 bostidder
i flerfamiljshus. Ett flertal av
dessa dr hyresritter.

Forhoppningen var att lika
manga smahus och markbo-
stdder skulle uppféras under
perioden. Ett antal planerade
byggstarter under 2008 har
dock skjutits pa framtiden till
f6ljd av finansoron, vilket gett
nagot firre bostéder 4n plane-
rat. For den kommande trears-
perioden, 2009-2011, planeras
for att fardigstélla ytterligare
2 000 bostéder.

Fastighetsmarknaden i Lin-
képing har manga lokala akt6-
rer vars stéillning sedan manga
ar ar stark. Vakanserna ir laga
dven om det gar att finna tomma
lokaler. I A-ldgen dr det dock

© fullt uthyrt. Kontorshyrorna har
. stigit nagot den senaste tiden.

Hyresutvecklingen for

. butikslokaler har varit kraftig

* de senaste aren. I A-lige i cen-
. trala Linképing finns i princip
. inga lediga butikslokaler och

. tillbyggnader har gjorts for att
. skapa mer handelsytor. Ut6ver
. centrum ir Tornby det mest

: attraktiva externhandelsomra-

. PP Framtidsfarvantning-
- arna i regionen praglas

- till stor del av Ostlanken,
. en planerad dubbelspérig
- jamvag. | regionen pratar
- man inte om Ostlanken

: ska byggas, utan nar. P
. I

: : regionen pratar man inte om
. det med bland annat Tkeaoch ~ : Ostléinken ska byggas, utan nir.

© Biltema som dragplaster.

. Naringslivet i Linkdping ir klart
- differentierat och hittills har

. Link6pingsforetagen klarat sig

© fran stora varsel. Teknikbyn

. Mjirdevi Science Park, som eta-
. blerades 1984, har vuxit kraftigt
. frémst under perioden 1995-

: 2000. Efter stora problem med

: vakanser i bérjan pa 2000-talet
: isamband med IT-kraschen,

. 4ri dag endast tio procent av

. lokalerna outhyrda. Finanskri-
. sen har inte paverkat foretagen
© i Mjardevi nimnvirt, troli-

. gen tack vare att den direkta

: kopplingen till fordonsindustri,
: finanssektor och basindustri

. inte &r séirskilt stark.

© Linkdping dr ocksa ett dynamiskt
© regionalt centrum med Universi-
. tetssjukhus, Linsstyrelse, och

* universitet. Linkdpings uni-

: versitet med 25 000 studenter,

: 3500 anstéllda och 6ver 100

. utbildningsprogram &r ett av
Sveriges storre ldrositen.

Link6ping utgor tillsammans

. med Norrkdping den sa kal-

: lade Fjdrde storstadsregionen.
. Framtidsforvintningarna i

. regionen priglas till stor del av
© Ostléinken, en cirka 15 mil ling
. planerad dubbelsparig jarnvig

mellan Jirna och Linkoping. T

Den nya jarnviigen ska stirka

. kommunikationerna inom re-

: gionen och knyta Ostergétland,

. Sédermanland och Milardalen

 nirmare varandra. I samband

© med att Ostlinken byggs plane-

. rar man i LinkOping att flytta

. hela resecentrum fran sitt nuva-
: rande lige till ett nytt lige oster
 om Stangan. Det innebir pa sikt
. att centrum flyttas och att en

¢ centrum i framtiden troligen

. utvidgas i Kallerstad. ®

TEXT OSKAR ALDEN / NAI SVEFA KARTA TYPOFORM
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Linkoping i siffror

Tidigare Barometrar pa fastighetstidningen.se
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Sankt moms kan
stimulera byggandet

= Just nu har vi bara fyra pagdende projekt i Linkop-
ing - tre dldreboenden och ett daghem. Nir lagkon-
junkturen sveper fram ar det ndstan bara offentliga
lokaler som byggs med kommunen som hyresgast.

Det berattar Michael Cocozza, vd for Botrygg Bygg
AB. Foretaget som ar koncentrerat till Linkdping
forvaltar och bygger nya =
lagenheter samt offentliga
lokaler. | Linkoping forval-
tar foretaget 1 000 lagen-
heter. Men Botrygg Bygg
AB finns aven i Stockholm,
Goteborg, Malmo och
Norrkoping.

Fastighetsbolaget
Duvkullen bildades 1981.
| juni 2003 bytte foretaget
namn till Botrygg Bygg
AB. Under de senaste aren
har bolaget drivit en aktiv nyproduktion av bostader.
Produktionen sker i egen regi och Botrygg-gruppen
omsatter cirka 400 miljoner kronor per ar.

- Nu ar det riktigt morkt, konstaterar Michael

Cocozza. Fastighets-
" Nu ér det ”ktlgt marknaden har nas-
markt. Marknaden har Ménniskor drar in

tan helt stannat upp.
pa boendeytorna och
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Michael Cocozza

néStan__hel!: stannat vagar inte investerai
upp Manmskor drar nytt boende. Behovet
. ° o av forandrat boende
!n pa ytoma OCh Vagar andras i takt med att
Inte Investera i nytt  arbetsmarknaden

blir allt osdkrare.

boende. PP -1 Link6ping har
I vi svart att ta ut de

kvadratmeterpriser
som behdvs for nyproduktion, cirka 1 400 kronor per
kvadratmeter. Dessa nivaer gar daremot bra att fa ut
i Stockholm, Goteborg och Malmo.

Michael Cocozza menar att en momssinkning fran
dagens 25 till 6 procent skulle vara ett satt att fa fart
pé byggandet av hyresratter. Han anser att sankt moms
ar battre dn de krangliga investeringsbidragen.

- Det stora dverskott i de statliga finanserna som
genererats de senaste sex-sju aren borde anvindas
for att sdtta igang hjulen nu, bland annat for bo-
stadsinvesteringar. Finanspolitiken ar for restriktiv.
Arbetslinjen ska galla, framforallt i lagkonjunktur.

Men trots finansiell kris och l&gkonjunktur arbe-
tar Botrygg Bygg AB just nu med detaljplanering for

tre nya omraden i Linkoping. Det &r bostadsritter,
hyreslidgenheter och ett sm&husomrade.

- Min forhoppning ar att byggstart kan ske hosten
2010. En rantesankning och en momssankning tror
jag ar precis vad som skulle behévas for att fa fart pa
fastighets- och bostadsbyggandet.

INTERVJU ANNICA AHLBERG-VALDNA

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA OCH DTZ

. M DTZ&r en av vérldens ledande fastighets-
. radgivare med 200 kontor i 40 lander och
med totalt 10 000 medarbetare.

08-671 34 00,
www.dtz.com/se

[ Svefa ar landets storsta oberoende kon-
sultforetag inom fastighetsekonomi och
fastighetsritt med kontor pa drygt 20 orter.

08-441 15 50,
NAI Svefa www.svefa.se
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Tanja pa lagen - oslagbart satt

att forsamra for

branschen

Att forsoka utnyttja lagstiftningen pa ett
satt som inte avsetts ar ett snabbt men
farligt satt att driva fram lagandringar.

Det havdar Leif Holmqvist, tidigare chefs-

jurist pa Fastighetsdgarna Sverige, och
ger exempel fran fastighetsbranschen.

n intresseorganisation
har manga uppgifter.
Att verka for lagind-
ringar till medlemmar-
nas férman eller att
forhindra dndringar till
deras nackdel dr nagra
av uppdragen. Hur gar
det till? Hir &r inte
platsen att férsoka redovisa det.
Det dr ett arbete pa lang sikt.
Bland annat giller det att skapa
fortroende for den verksamhet
som organisationen foretréder.

och kan snabbt raseras.

Ett i det ndrmaste oslagbart,
men kontraproduktivt, sétt att
astadkomma lagéndringar &r att
forsoka utnyttja lagstiftningen
pa ett sitt som kanske inte
behover vara i strid med lagen
men dock pa ett sitt som inte
varit tankt.

Ett sadant agerande kan

mycket av lagstiftningen ar so-

ilar fram f6r att stélla allt till
ritta”. Agerandet kan ddrmed
medféra dndringar till nackdel
for inte bara det egna foretaget
utan dven for kollegor.

Det dr inte svart att limna
exempel pa det sagda. Av ut-
rymmesskil néjer jag mig med
nagra litet dldre exempel och
avstar fran fall som intriffat i
nértid:

@ Indexreglering av bostads-
hyror ledde till att sadant for-

infordes &ven begrinsningar i
mojligheten att indexreglera
lokalhyror.

. @ Nir hyresregleringen for

© lokaler slutligen skulle avskaf-
. fas krévde flera fastighetsbolag
 marknadshyror direkt trots :
© anmaningar att ta det forsiktigt. :
: Som en f6ljd av kraven infordes
. en avvecklingslag med stegvis

: andring av lokalhyrorna. :
© @Ett tidningsuttalande aven vd :
. for ett bolag att det var ekono-
. miskt riskfritt att siga upp i
© vart fall sma lokalhyresgister,

. ledde till att det sa kallade

. minimiskadestandet héjdes till
Det gors inte i en handvéindning :

nuvarande en arshyra.

. Det som foranledde mig att

. skriva dessa rader &r en artikel
. i Hyresgistforeningens tidning
. Hem & Hyra. Aven om allt inte
© dr sant i artikeln forefaller en

© storre hyresvird efter stran-

PP En foretradare for foretaget sager att det inte ar

snabbt rasera ett fértroende. Da :

olagligt. Det stimmer. Jag fragar mig emellertid om

cial &r risken stor att politikerna :

_nagot maste vara olagligt for att man ska avsta.pp

© dade hyresférhandlingar utan

. uppgift om vad som hint skicka
. avier med hogre hyror till

. hyresgiisterna. Eventuellt anges :
. att dnnu hogre hyra kommer att :
¢ krévas i hyresnimnd om man
. inte betalar. Ménga betalar.

En foretrddare for foretaget

. siiger att detta inte ir olagligt.
. Det stimmer. Jag fragar mig
bud inférdes, som en f6ljd hdrav :

emellertid om nagot maste

: vara olagligt for att man ska
. avsta. Det tinkta och normala
. forfarandet efter en strandning

Att forsoka ténja pa lagen ar kortsiktigt och kontraproduktivt, tycker Leif
Holmquist. Risken &r att lagstiftarna snabbt tar i med hardhandskarna.

. dr att antingen triffa Gverens-

: kommelse, helst skriftlig, direkt
© med hyresgisterna eller begira
. prévning i hyresnimnd.

: En enda hyresbetalning behover
¢ for 6vrigt inte grunda nagon

: 6verenskommelse. Ett antal

. betalningar kanske kommer att
: gora det. Men hur ménga for-
dras? Det vet man inte sikert.

. Foretaget kan dérfor fa problem
© nir man ska visa vilken hyra

: som géller om man senare ska

© kriiva hyresgisten pa till exem-
. pel obetald hyra.

Det skulle inte férvana

. mig om foretagets forfarande
© kommer att viicka fragor om

- lagskérpningar.
* Ténk pa vikten
. av fortroende

. for verksam-

. heten, bade

. den egna och

: andras. @

LEIF HOLMQVIST
Numera oberoende observator
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Du svarar inte pa min
fraga, Susanna Skarrie!

Debatten om tidningen Hem & Hyras
rapportering om “varsta varden” gar
vidare. Hans Johnson ar inte nojd med
chefredaktoren Susanna Skarries svar.

forra numret av Fastighets-

tidningen skrev jag ett 6ppet

brev till Susanna Skarrie,
chefredaktor f6r tidningen

Hem & Hyra, samt Barbro
Engman, forbundsordférande
i Hyresgéstféreningen, dir jag
kritiserade tidningen Hem &
Hyras rapportering om ”vérsta
virden” samt ifragasatte om
Hyresgistforeningen drende-
statistik var rétt anvind i sam-
manhanget.

1 brevet stillde jag bland
annat en rak fraga till Susanna
Skarrie, ifall hon ansag att det
fanns ett konsumentjourna-
listiskt intresse av att placera
vart féretag, Bostjdrnan For-
valtnings AB, pa listan under
rubriken ”sa ofta klagas det pa
din vird” efter min redogorelse
av fallen bakom statistiken.

Inte i ndgot avseende besvarade
Susanna min direkta fraga eller
pa annat sitt bemétte min kri-
tik om det daliga journalistiska
hantverket bakom reportaget
och om pa vilket sitt rubrik-
sittning och artikeluppligg
leder ldsarna i en negativ upp-
fattning om de féretag som

finns med i listan. Istiillet viljer :

. hon att raljera ver att jag

. borde sla mig for brostet efter-
: som vi hade férhallandevis fa

. drenden precis som merparten
© av de 200 fastighetsféretag

: som var omnémnda i listan.

Susanna menade dessutom

. att hyresvirdarna tolkar sin

: medverkan pa listan som

: nagot positivt och att manga

. viljer att ldsa listan i omvind

. ordning. Pastaendet &r sa osan-
. nolikt att jag utgar fran att var

. och en som léser det inser dess
. orimlighet.

© Nej, Susanna Skarrie, med

. tanke pa argumentationen i

. ditt tidigare svar har jag inga

. storre forvéntningar pa att du

: kommer att ge mig ett drligt

© svar pa min raka fraga. Vad jag
. ddremot férvintar mig ir att

© du ser till s att tidningen Hem
. & Hyra till ndsta publicering av
: vérsta virden tar ett nytt grepp
: pa sin uppféljning och grundar
: den pa ett seriést och ambitiost
. journalistiskt arbete, forst da

. far reportaget ett verkligt kon-
: sumentjournalistiskt virde! @

HANS JOHNSON
Vd, Bostjarnan Forvaltnings AB,
Visteras

Jag hittar inte fragan, Hans Johnson

BYqq nya bostader
ovanpa tunnelbanan!

mark for 3 000 bostéder
efter T-banans grona
linje. Da borde man bérja
med att fortita Hogdalen
genom att bygga pa ovanpa T-
banan och samtidigt eliminera
grus- och skrotupplaget mitt-
emot busshallplatserna.
Genom att bygga ovanpa
T-banan tar man ingen annan
mark i ansprak. Samtidigt ger
man de nya ligenheterna en

PP Man ger lagenhe-
terna en unik lokalise-

rande centrum. pp
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tockholms Stad letar efter :
. fungerande centrum med ett

. brett utbud av varor och tjéns-
© ter. Bostiderna far dessutom

. bista tinkbara kommunikatio-
. ner med T-banan fem minuter
. fran bostaden och 15 minuters
¢ restid till Centralen.

. som kan inleda ett n6dvéndigt

. aterupplivande av Hogdalen

. som centrum mellan Skérholm-
. en och Farsta — minskar dess-

. utom bullret frén spartrafiken.

: der som skulle kunna byg-

: gas, skulle bidra till det mal

. . I, . stadshuset satt upp: 3 000 nya
ring ndra ett val funge-

. bostider efter den grona linjen
. med omnejd. @

unik lokalisering néra ett vil

Med en sadan hir 16sning -

De kanske 400-600 bostii-

LARS-OVE GAVELIN
Folkpartiet Liberalerna

Bygg ovanpa Stockholmsférorten Hogdalens t-bana, anser skribenten.

Var tids Slosa jobbar pa banken

n rak fraga kraver ett
rakt svar séger du, Hans
Johnson. Men i érlighe-
tens namn har jag svart
att i ditt genmdile hitta
denna ”raka fraga”. Ar frigan
om det finns ett konsument-
journalistiskt intresse av att
placera Bostjdrnan Forvalt-
nings AB i listan?
I sa fall dr svaret: Ja, det
finns ett klart konsument-
journalistiskt intresse for att

. utifran Hyresgistféreningens
: statistik — inte bolagens egna
. anteckningar - gora en lista

. 6ver hur landets hyresvéirdar
. skoter sitt uppdrag. Det gil-

. ler bade i ditt fall och i andra
© bolags fall.

Det &r i hogsta grad anvéind-

. bar och motiverad konsument-
. journalistik for vara l4sare,
. hyresgisterna. @

SUSANNA SKARRIE
Chefredaktor Hem & Hyra

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 2 FEBRUARI 2009

Fastighetstidningens "husskald” Sofia Scholdtz i Bromma har skickat
denna strof. Den bar rubriken Demokrati, men méjligen alluderar hon
ocksa pa forna tiders priktiga bankbudskap om Spara och Slésa.

Staten far ridda
bankernas krona.
Staten &r vi,
som felen far sona.

Slosar gor banken
och sparar gor vi.
Sa gar det till
ivar demokrati.
SOFIA SCHOLDTZ

Tyck till, du ocksa! Skicka ett inldgg till fastighetstidningenfcitat.se.
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Tema Hallbar stad

Tatt och energi

T

HALLSTA

=
5

Tatare bebyggelse, kretslopp, energieffektivitet, .. |
hallbara transporter och livskvalitet. Nar
klimatforandringarna Okar talar allt fler besluts-
fattare om behovet att forma den hallbara staden. »

TEXTER KATARINA AHLFORT OCH HANS HELLBERG ILLUSTRATIONER ANDERS WESTERBERG
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Tema Hallbar stad

Pa jakt efter mer livskvalitet

Ingen vet exakt hur den héllbara sta-
den ska se utcller vad den ska inne-
halla. Experterna tycks dock eniga

om att hallbarhet bygger pa en eko- s i 20 s
lOQiSk, en social OCh en ekonomisk flera sa kallade "megacities” beriknas ha mer &n 40

miljoner invanare om tio ar.

aspekt. Fastighetstidningen har Storstidernas miljoproblem ir redan enorma.

Bland annat leder bristande avfallshantering
> 3 till fororenat vatten och omoderna bilar och
ﬁ' g SammanStallt Vad Som bor kolkraftverk smutsar kraftigt ned luften.
: o Paradoxalt nog édr det just den téta staden
mnga. som stér modell for framtidens hallbara
stadsbild. Utokad kollektivtrafik och séinkta
utsldpp i luften genom effektivare upp-

j : i varmning av fastigheter kan enligt ex-

anniskans inflyttning till
stiderna gir allt fortare. Ar
2008 var det ar som antalet
boende i stider blev fler 4n
dem som bor pa landsbygden.
Bara i Kina har 250 miljoner

pertisen bidra till att ridda miljén. Och
det blir allt vanligare, vdrlden 6ver,
att innerstadskvarter som tidigare
priglades av misér nu befolkas av de
p= - i rikaste.
e —== L A " Redan i dag jobbas det
/ for hallbarhetsprojekt pa
o\ flera hall och den svenska
regeringen har tillsatt en
delegation for hallbara
stider.

Det finns ingen gemensam
definition av en hall-
bar stad, men sakkun-
= niga tycks vara eniga om
att hallbarhet bygger pa en
ekologisk, en social och en
ekonomisk aspekt.
Fastighetstidningen har
forsokt sammanstilla vilka
komponenter som ska inga i
en hallbar stad:

1 Tatbebyggelse

= T byggandet av hallbar stads-
r miljo dr de gamla tdta europe-
iska storstdderna forebilder.
Ett skil dr att méinniskor kan
utritta sina drenden till fots.

Andpreas Fries, arkitekt pa
Strategisk Arkitektur, arbetar
; redan i dag med att fortdta den

befintliga stadsbilden, bland annat

— : FASTIGHETSTIDNINGEN NR 2 FEBRUARI 2009




med mindre energi

genom att skapa bostéder pa tak till
befintliga fastigheter.

- Bostéder ger liv och rorelse,
det lyser i fonstren kvéllstid, séger
Andreas Fries.

Nu vill han se samma utveckling
for att skapa okad trygghet for
boende i fororten.

- Det var inte sa positivt som man forst trodde med
naturlig ”gronska”. Grénomraden och outnyttjad mark
i anslutning till bostadsomraden skapar otrygghet,
om den inte binds ihop genom annan bebyggelse.

Ett uttryck som anvints internationellt 4r
7gransvacuumets forbannelse”.

- Miljonprogrammets bostadsomraden ir tra-
fikseparerade, med vigar och tagtrafik langt fran
husen. F6ljden blir 6dsliga omraden som férmedlar
en kénsla av otrygghet och brottslighet. Det blir till
en torftig tristessmiljo, fastslar Andreas Fries.

‘n‘ A

Andreas Fries

Gar det att bygga in harmoni i miljonprogrammet?

- Ja, genom att fylla ut tomrummen kring husen
med ny bebyggelse, gardar och parker mellan bo-
stadsomradena.

2 Kretslopp

"™ Varje stad ska vara sjalvf6érsor-
;| jande pa att producera mat i
~ odlingar i niromradet. Staden
ska dven ta hand om sitt eget
{  avfall. Kompostering och

.| atervinning ir grundlidggande
komponenter i en hallbar stad.
Nu diskuteras &ven alternativa atervinningslos-
ningar som hushallskvarnen, som aterigen gor sitt
intag i svenska kok. Genom den kan koksavfallet

Fyll ut tom-
rummen
kring husen
med ny be-
byggelse,
gardar och
parker mel-
lan bostads-
omradena.

automatiskt forslas till biogasanldggningar for
omvandling till energi.

3 Energleffektlvare byggnader

Nya forskarron ger 6kade
mojligheter att spara energi
genom nya byggnadsmaterial
| och effektivare viirme- och
kylsystem i fastigheter. Ett av
de mest uppmirksammade
S forskningsomradena interna-
tionellt dr sa kallade grona tak - ett tunt lager
vixtlighet pa en fuktspirr pa hustak.

Grona tak 16ser bland annat problemet med
dagvatten fran nederbord som ofta kan orsaka 6ver-
svimningar i titbebyggda, asfalterade omraden.
Dessutom gynnar grona tak miljon i bostadsomra-
den genom temperaturutjimning, 6kad luftfuktig-
het och syretillforsel.

A Hallbara transporter

De boende i en hallbar stad ska
helst kunna cykla eller
promenera till arbete och skola,
- bio, restaurang och trianingslo-
o kal. Kollektivtrafiken ska ticka
6vriga resebehov. Enligt
miljororelsen finns flera sitt att
minska biltrafiken i stiderna - bland annat kan
samhillet vilja att inte lata ménniskor ha gratis och
skattefri parkeringsplats pa arbetsplatsen. Ett
annat sitt dr att dra in férmanliga bilavdrag for
resor till och fran jobbet.
- Ett kraftfullt styrmedel, som redan finns, &r
hoga avgifter pa parkeringsplatser. Ett annat &r att
sluta bygga parkeringsplatser och avveckladem »

Statligt stod till hallbarhet

Nu kan du som fastighetsaga-
re fa statligt stod for investe-
ringar som gynnar en hallbar
stadsutveckling och minskar

utslappen av vaxthusgaser.

Det ar regeringens Delegationen
for hallbara stider som har ansva-
ret atti &r och nésta ar fordela
sammanlagt 340 miljoner kronor.
Stodet ska i forsta hand ga till

ny- eller ombyggnad i sarskilda

. stadsdelar, bostadsomraden eller
: kvarter och uppgar till hogst 30
procent av kostnaden. Investering-
. arna ska galla energi, vatten, avfall :
. eller transporter. Stédet vinder
. sig framst till bygg- och fastig-
hetssektorn och kommunerna.

- Meningen ar att skapa nya

: svenska skyltfonster for klimat-
. vanligt byggande med miljotek-
nik och avancerad planering,

: sager Peter Orn, delegationens
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ordforande. Genom satsningen

. pa hallbara stider skapar vien

. nationell arena dar olika krafter
samlas for en viktig uppgift.

Delegationens uppgift ar ocksa

© att bidra till kunskapsutvecklingen

om hallbara stider, samla och

sprida information om goda exem-
. pel, framja dialog och samordning
mellan olika kompetenser samt

. stotta exporten av svensk mil-

. joteknik och framja det interna-
tionella samarbetet om hallbara

: stéder.

TEXT HANS HELLBERG

Sa far du del
av det nya stodet

Den 2 april lamnar delegatio-
nen och miljoministern detaljerad
information om hur ansékning-
arna ska ga till. Ansokan ska
lamnas in senast 1 juni. | decem-
ber beslutas vilka som far stod.
Ansdkningarna provas i tva steg.

MER PA WEBBEN

Lis pa Miljovardsberedningens
webbplats: www.sou.gov.se/mvb
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Tema Hallbar stad

» som finns. Da minskar bilakandet, siger Magnus
Nilsson, Han ir trafikexpert pa Naturskyddsfor-
eningens rikskansli. For tillféllet arbetar han bland
annat tillsammans med lokal-
kretsen i Goteborg for att inféra
tringselavgifter &ven dér.

Magnus Nilsson anser att ett
6kat bilbehov sillan &r en utveck-
ling som folk véljer frivilligt. I stél-
let handlar det om en utveckling
Magnus Nilsson dikterad av handel och ekonomi.

- Kommuner har inte rad att
siga nej till stormarknader, eftersom affarsverk-
samheterna da flyttas 6ver till grannkommunen.
Och invanarna har i sin tur inte rad att séiga nej till
stormarknader, eftersom de kanske tvingas betala
dubbla priset for mjolk i kvartersbutiken.

De flesta svenska, mellanstora stider som byggts
fore 1950-talet, som Givle, Karlstad och Orebro,
har mycket goda forutsittningar for att bli hallbara
stider i framtiden. De dr byggda for att invanarna
ska kunna ta sig fram 6verallt till fots eller med hést
och vagn.

5 Livskvalitet
h 2 | Boendemiljon ska vara minni-

' 1 skovinlig. Barnen ska ha lekytor.
Kompostering ska inte byggas
in i systemet. Det séger Eivor

| Bucht, professor vid Sveriges
Lantbruksuniversitet, SLU.

| Hon varnar for att lata ekolo-
giska ideal ga ut 6ver befolkningens
sociala situation och livskvalitet.

- En fullt utvecklad kompos-
tering ir en omojlig 16sning i ett
framtida stadsperspektiv, eftersom
alla inte klarar den 16sningen. Man
ska vara frisk och stark for att orka |
med att kompostera. Eivor Bucht

Eivor Bucht ser att tit stadsbe-
byggelse kan resultera i fler sociala problem.

- Nyligen genomfordes en satsning pa kollektiv-
trafik med forarldsa bussar i Curitiba i Brasilien.
For att fa befolkningsunderlag till det nya syste-
met byggdes jéttehoga bostadshus i téta rader.
Fortdtningen har gjort att barnen bara har lekytor

Sverige

Vastra hamnen

Bostadsomradet Augustenborg
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Hammarby Sjostad

Vi maste
utga fran
den stad vi
har och tanka
i nya banor.
Transporter
farinte vara
detenda
som styr.

MER PA WEBBEN

Lids mer om hallbara stider
pa de hdr webbsajterna:
www.slu.se
www.naturskydds-
foreningen.se
www.formas.se
WWW.S0U.goV.se
www.boverket.se
www.arkitekt.se
www.kth.se
www.naturvardsverket.se
www.malmo.se
www.earthtrends.wri.org
wwwi.sustainablecities.net

Freiburg

Ufrikes

fi
Affér-";ﬁata i Freiburg.

uppe pa taken, 30, 40, 50 meter upp i luften, for pa
marken finns inte plats. Man maste tinka i flera led
for att astadkomma en lyckad kombination av alla
aspekter i en hallbar stad.

Omvandlingen till ett hallbart samhille gér stegvis.

- Vi maste komma igang med atgirder hir och
nu, men det ska vara varaktiga férandringar. Vi
maste utga fran den stad vi har och tinka i nya
banor. Transporter far inte vara det enda som styr.
Mitt rad till alla inblandade &r att vaga ta konflik-
terna, och se till de 16sningar som faktiskt finns.

Varje ar férandras i genomsnitt tva procent av
bebyggelsen i Sverige, genom om- och tillbyggna-
der. Om 50 ar kan alltsa i princip hela stadsbilder
vara foridndrade.

For cirka 100 ar sedan priglades stadskédrnorna
i europeiska storstidder av social misir och trang-
boddhet i mérka och smutsiga bostéder. I Sverige
16stes problemen genom att bygga ut férorterna.

- Redan pa 1920-talet borjade man sitta ut stora
hyreshuslimpor i terridngen for att folk skulle fa
bo néra gronskan. Trots att det stadsplanidealet
domdes ut tidigt fick det hirska fram till 1970-talet,
sdger Andreas Fries pa Strategisk Arkitektur.

Hans onskan #r att man ska kunna bygga ihop
forortsenklaverna med varandra.

- Det handlar inte om att jaga bort naturen, utan
om att bygga bort onddiga tomrum, siger Andreas
Fries. Vi ser manga nya, klokt tinkta fértitnings-
projekt i Stockholm redan i dag, men de &r tyvérr
bara enstaka ”duttar”. Vi behover ta ett helhets-
grepp och femdubbla alla smaskaliga idéer i alla
riktningar lings tunnelbanelinjerna.

Kristina Bjérnberg ér forskningssekreterare pa
Formas med ansvar for fragor om Hallbar stadsut-
veckling. Vad tycker hon ar viktigast?

- Att minska transporterna och dndra ménnis-
kors livsstil. Vi maste bygga stider med livskvalitet
och skapa delaktighet och inflytande hos alla inva-
nare, inte minst i utsatta bostadsomraden. Att till
exempel installera el- och vattenmitare i enskilda
ligenheter ger medvetenhet hos alla. Men for att
systemet ska fungera maste priserna pa energi och
vatten séttas sa hogt att det blir tydligt vad forbruk-
ningen kostar. @

TEXT KATARINA AHLFORT

Kopenhamn

More London
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Spara pengar och gor mi

Landets fastighetsdgare har
en given rolli arbetet med att
uppna den hallbara staden.
”Det finns stora mojligheter
att gora miljonytta och sam-
tidigt spara pengar”, sager
Bengt Wanggren, utveck-
lingschef pa Fastighetsigarna

Delegation for hallbara stider.

Bengt Wanggren var i hostas
pa ett hllbarhetsseminarium i
Australien.

- Dar galler talesattet "get
green or die”. |
Melbourne gar
det knappt att
sdlja ett nypro-
ducerat kontors-
hus som inte ar
miljomarkt. Den
utveckllngen ar
pa vag hit och de Bengt
fastighetsagare Wanggren
som inte hakar
pa far vara beredda att deras
fastighetsvarden rasar.

Han anser att de som star i be-
grepp att renovera och bygga om
sina fastigheter inte far forsitta

chansen att samtidigt energieffek-

tivisera och uthdllighetsanpassa.

ska ju halla 50 ar framaét.

Bengt Wanggren happas att 53
manga fastig-
hetsagare
som mojligt
tar chansen
att soka pengar
fran delegationen
for hallbara stader
(se artikel pa fore-
gaende uppslag).

Pl

for att driva

. utvecklingen

© framat. Vi har

: redan visat

. attdet gdr att

. halvera energi-
forbrukningen, utan att byggkost-
 naderna blir hogre.

- Jag vet att nagra av vara med-

lemmar redan har borjat uppvakta
: sin kommun om samarbete - och :
. hoppas forstas att fler ska gora det. :

En av dem ar Gunnar Nordfeldt,

vd pa ByggVesta. Tillsammans

- med Malmo stad soker foretaget
statligt bidrag for nya energi-
Sverige och med i regeringens :
Dessutom gar de in med en egen
: ansokan for nya hus i Hammarby
. sjostad i Stock-

snala fastigheter i Vastra hamnen.

: r g1

: holm. Ay : ' :
o nf

. - Vifastig- |

. hetsagare har = | g

. ett stort ansvar ) ¢

Gunnar
Nordfeldt

Men fastighetsdgarnas ansvar

och majligheter stracker sig langre
© @n s3, enligt Gunnar Nordfeldt. :

- Tillsammans med kommu-

: nerna bor vi utveckla detaljplaner- :
. na s3 attvi far mgjlighet att bygga
. vid knutpunkter for kollektivtrafik :
och fortata bebyggelse. Men vi kan
: &dven bidra genom att verka for 5
- Det investeringar som gdrs nu
. stationer for elbilar. 0
' TEXT HANS HELLBERG

bilpooler och satta upp laddnings-

Il

onytta

 FASTIGHETSAGARNAS
ENERGISATSNINGAR

Fastighetsdgarna Sverige har
flera satsningar pa gang som
ska hjalpa medlemmarna att ta
befélet dver sin energianvand-

ning och minska koldioxidut-
slappen.

M Ta fram en lista over fore-

tagsekonomiskt ldnsamma

energieffektiviseringsatgir-
. der for fastighetsagare. Enligt

statliga Energieffektiviserings-

M Ett nytt verktyg for att mata

koldioxidutslappen for varje

byggnad presenteras under va-

ren. Verktyget kan si-
mulera vilka effekter
olika energibespa-
rande atgarder ger,
samt ge svar pa hur
utslappen péverkas
vid byte av el- och
varmeleverantor.

¥ En ny informa-
tionsdatabas som

GREENBUILDING

kompletterar energideklaratio-
nen beraknas klar till sommar-

en. | databasen ska man hitta

det mesta om energibesparing.
Vad en energibesparande atgard

kostar och hur den lonar sig,

: Sverige
¢ vaxer.

var man hittar bra leverantorer,

hur ett upphandlingsavtal bor

se ut och vilka projekterings-
konsulter man kan ta
hjalp av.

.

-
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utredningen genomfors endast
15 procent av sddana atgarder.
Klart under aret.

M Tillsammans med Boverket
utreds hur en hall-
barhetsredovisning
for fastighetsagare
bor se ut och vilka
nyckeltal som ska
inga.

W Intresset for

EU-projektet Green
Building, som
administre-
ras av Fastig-
hetsdgarna

TParale ,?'.;;‘7]/0-” r &"fl’f-""l
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Arkivet 1g1o-talet

Under 2009 firar Fastighetstidningen hundraarsjubileum.

Kerold Klang har bliddrat i gamla nummer, fran tidningens start
fram till
vara dagar.
Godbitarna
fran tid-
ningsar-
kivet ater-
kommer
under hela
jubileums-
aret.

M Inkop av kulsprutor. Stockholms fastighetsagare inbjudes att
teckna bidrag till inkop av kulsprutor. For huvudstadens egna
inbyggare blir ett skyddande av staden dven ett skydd for deras
personliga sakerhet, egendom och yrkesutovning. De som skola
forhindra fientlig 6verrumpling riktad mot Stockholm béra ejvarai
avsaknad av kulsprutor. (1919)

W Lyhort i Gotet. | Goteborg har man helt plétsligt gjort den inga-
lunda behagliga upptackten att husen i -_—
allméanhet lida af lyhordhet. Man har till TJUFALARMER |
och med kommit sa langt att detta blifvit |
ett af de specifikt Goteborgska problem .
som med det snaraste bor losas. (1915)

I Bostider i brandstationen. | Jonképing sta ett hundratal perso-
ner undrande och spérjande, var de skola fa tak éfver huvudet. Sa
har bl.a. ett par lagenheter stallts i ordning i stadens brandstation,
hvarjamte bostader forhyrts pa landet utanfor staden. (1916)
M Karlskrona en god stad. Ovanligt nog finnes &tminstone en stérre
stad i vart land, dir relativ forngjsamhet rader éfver forhallandena &
=] bostadsmarknaden och detta hos saval
fastighetsagare som hyresgaster. Och
det &r den goda staden Karlskrona. (1916)

M Listiga vaggloss. Den lilla vagglusen
ar en markvardig insekt, hvilken folk
skyr som pesten; dess utseende och lukt
ar omedelbart motbjudande. Den &r i vissa hanseenden listigare dan
kvinnor, hvilka ju efter sdgen 6fvergd mannens férstand. (1915)

M Gallring i Hagalund. Fastighetsagarna i Hagalund har bildat en
egen uthyrningsbyra, hvilken hidanefter all uthyrning av medlem-
marnas lagenheter skall ske. Afsikten &r att bortgallra sadana
hyresgaster som varit or-
sak till nedsattande af sam-
hillets anseende. (1916)
............................... . IMPORT A.B.
M Varning for bitraden! 1=+ ANTRACIT,
D4 vi ligga i konflikt med HUSHAL-SHO

vara bitrdden befara vi att
de dmnar oppna tillfalliga
raksalonger i staden. Vid férra konflikten hade bitrddena saddana
provisoriska salonger, men for dessa betalades ingen som halst hyra.
Vivill darfor varna Eder att emottaga frisorbitradena som hyres-
gaster, emedan de ej nu heller dro i stand att fullgéra ingdngna
avtal eller forpliktelser. Sv. Frisérféreningen avdelning 1. (1918)

SE FILMEN PA NATET

o
Missa inte Fastighetstidningens g ar
jubileumsfilm pa nitet.
Dar hittar du ocksa fler godbitar
fran tidningslidggen. Ga in pa www.fastighetstidningen.se.
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GRATTIS!

HOTEL HANSSON
TAVELMALARE BENGT.ELDE

"INDISKA ODENPLAN
@

Tack for att ni har okat tillgangligheten i Stockholm. C\( Hq
Och grattis till S:t Julianpriset som delas ut for ) .=, A

att uppmuntra butiker m m att géra sina lokaler = f@ 4
mer tillgingliga — for alla! Lis mer om vinnarnaoch ¢, &Y £
S:t Julianpriset pa www.stockholm.se/tillganglig. STA®
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Ovanligt
bra fonster

Fonster med karm och ba&ge av PVC-profiler har ménga férdelar.
De paverkas infe av vader och vind och behdver aldrig mélas.
Det ger pengar over.

De har bra U-vérde, rejdla témingslister och ér anpassade fér
nordiskt klimat. Det spar dyr energi och ger dragfria bostader.
Dessutom ar de ekologiskt konkurrenskraftiga. Det har du och
kommande generationer gladie av.

Ger eff ovanligt bra byte, byt till svensktillverkade PVCHénster.

Industrigruppen for

PVC-FONSTER

www.pvcfonster.se

Ett informationssamarbete mellan svenska tillverkare av PVC4énster. Berlings glas 035-18 01 80, Enomic Fénster 019-603 24 40,
Fonsterfabriken 020-77 70 00, FénsterGruppen 0340-66 04 00, MR-Gruppen 0492-795 50, NS Fénster 044-421 20 och Plastfénster 0226-559 00.

Mer information finns i broschyren Fénster som aldrig behdver mélas. Bestdll den p& hemsidan eller ring 0303-875 36.

KOALA MARKETING



Bokhyllan

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(@citat.se

Traboomen 1 text och bild

M Det pagar éver hela landet en byggboom
s for flerbostadshus, hallar och broari tra.
Sve"ge Den har katalogen beskriver 55 nordiska
bygger ater nybyggen i text och bild. Har visas bland
s to rt annat de prisbelonta Limnologen i Vaxjo
och Universeum i Goteborg, men dven
i tra mindre kiénda byggnadsverk som gang- och
» r:sﬂfkan::mcm cykelbron Hastepallarna i Uddevalla och
struktioner hisstornet som kompletterar Almgrens
hundrariga sidenfabrik i Stockholm.

Sverige bygger ater stort i tra - 55 exempel p& modern trabyggnads-
teknik i stora konstruktioner. Utgivare: Nationella Trabyggnadsstra-
tegin/Naringsdepartementet och Sveriges Trabyggnadskansli. 128
sidor. Boken kan rekvireras gratis fran www.trabyggnadskansliet.se.

Parad|gmsk|fte for staden

M Idébok som vill vacka tankar
kring hur framtidens stader ska se
ut och fungera. Syftet ar ett hall-
barare samhalle med lagre drifts-
kostnader och battre hélsa. Utgangs-
punkten ar ett kvarter i Stockholm
med en ny trapphusldsning - "ver-
tical street”- som markerar ett
paradigmskifte. Forfattarna, som
ar arkitekter, nationalekonomer
och urbansociologer havdar att
dagens arkitektur spelat ut sin roll.
Funktionalismens idéer ar féraldrade - ytterst lite bor sparas. Vi
ska istillet bygga den vertikala staden. Det gar #nda inte att komma
ifran att vi hért manga av argumenten forr. Namligen fran just
funktionalisterna som pa sin tid ocksa ville riva det fungerande och
annu icke uttjanade for att bygga en ny varld for en ny tid.

VERTICAL

Vertical Street. Arkitektur for ett kosmopolitiskt och ekologiskt sam-
halle. Utgivare: SNS forlag. Redaktor: Géran G. Lundquist. 194 sidor.
208 kronor inklusive moms fran www.bok.nu.

Att gora fastigheten tillganglig

M Plan- och bygglagen stipulerar att
enkelt avhjalpta hinder for handikappade
Tillgimghig fokal 3 och synskadade i offentliga lokaler och pa
L allminna platser ska vara atgirdade
senast 2010. En enkat 2007 visade att
nio procent av fastighetsagarna slutfort
PP arbetet. Den har boken belyser de oklar-
3 heter kring lagen som @nnu finns och ger
; x exempel pa arbetssitt for tillganglighets-
i arbetena. Vi far ocksa veta hur bland
annat Gavlefastigheter, Lokalforsorjnings-
forvaltningen i Goteborg och Vasterbottens lans landstings
fastighetsenhet drivit arbetet.

Tillganglig lokal 2, Framgangsfaktorer for arbetet med enkelt
avhjalpta hinder. Utgivare: Utveckling av fastighetsforetagande i of-
fentlig sektor (U.F.0.S). 66 sidor. 175 kronor fran www.skl.se.

Tinga
din stol
pa Energitinget!

Vilkommen till

Geotecs session om

Framtidens
energisystem

Virens stora energihindelse
ir Energitinget den 11-12
mars som anordnas av Energi-
myndigheten.

Geotecs session, nr. 45, foku-
serar pa geonergi som kommer
att spela allt visentligare roll
for var framtida milj6vinliga
energiforsorjning.

Hjirtligt vilkommen!

Utférlig information om viar
session och anmilningsformu-
lir hittar du Litt via Geotecs

webbplats.

GE@T EC

Svenska Borrentreprenorers Branschorganisation

www.geotec.se
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Pentry och kok gar med

enkla medel att gora
FIFFIG FUSKLAPP __ N bade trivsamt och
I Sushi &r en popular lunchritt pa jobbet men kan : mjukplast ger battre grepp om pinnarna.”Férlo- anVéndbart ft.)r

vara nog sd besvirlig att fa i sig for den som dr ovan : ra inte ansiktet, anvind mitt” star det pa den glada
att dta med pinnar. Dessa sma tre- kanterav : gubben. Fran Shopstickface. www.shopstickface.com

arbetslunch

och fika.

Stdlpa
Star pa

M Ett kok utan pall ar inget rik-
tigt kdok, sa man forr och syftade
pa den klassiska mjolkpallen. Har
en uppdaterad variant att anvanda
som extra sittmobel eller att sta pa

nar du behéver komma at i dverskapen.
Metro heter den tuffa mobeln av pulver-
lackerat stal, i svart, vitt, gront, gult eller
rott. Den ar 36x29 cm och 41 cm hdg. De-
sign Peter Johansen for Hay. www.hay.dk

AVH 0104

W0¥1S08 3SSV1:0L04

FORSTA
HJALPEN

¥

Underverk

I Utféllbara karottunderldgget som inte glider utan ligger

Propeller som hopfillt i sin ask stadigt mot bordsskivan.
wwwidixielse ryms i bestickfacket. Det bestar : Design Jakob Wegner for Menu/

av tva silikondelar, ett material : Danish Design. www.menu.as
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Tips & rad Stidning

Ett tydligt kontrakt, regelbunden kon-
takt med stidfirman och nirvarolista
for stadpersonalen Det dr nagra saker
att tinka pa for att fa ett sa trevligt och
vilstiddat trapphus som mojligt.

TEXTER HENRIK LUNDSTROM GRAFIK DANIEL GINEMAN

. Men det vanligaste #r att

. trapphuset stiidas en gang
: per vecka, siger Riitta-

. Leena Halme, ansvarig

. for stiadfragor hos Fastig-

. hetséigarna Stockholm.

© Ocksa allménna utrym-
: men, som normalt halls

. efter av de boende, maste

rapphuset ir det centrala an-

svaret for dig som dgare till bostadshus.
Men det vanliga dr att &ven andra all-
ménna utrymmen ingar i en stidupp-
handling: tvittstuga, soprum, kéllarut-
rymmen, cykelfoérrad och samlingslokal.
Stddningens omfattning beror pa fast-
ighetens utformning och storlek.

I en mindre fastighet eller bostads-

Riitta-Leena
alme

rittsforening gar det att spara pengar

under sommarmanaderna. Medan en-

tréer i stora fastigheter under vintern

blir sa hart nedsmutsade att dessa kan

behova stidas ett par ganger i veckan.
- Det dr svart att ge generella rad.

tvittstugor kan behova stédas en gang i

— Tanken &r ju att alla ska stida efter

sig i tvéittstugan. Om det fungerade skulle
. stddpersonal inte behova storstida mer &n
: en-tva ganger per ar, siger hon.

S e, R

1 Entrématta

Minskar slitage pa trapphus.
Rengores regelbundet, eventuellt
av mattuthyrningsforetag.

saker for battre stidresultat

2 Nirvarolista o
" Stadpersonal fyller i efter stadning. PA;"%Q
P e i, Undviker missfoérstand och gor o

det lattare att utvardera

<
<

stadkvalitet.

3 Stidvinlig mblering
3% Att undvika prylar pa golvet, belamrade
ytor som ska torkas och krukvaxter
som faller l6v minskar stadtiden.
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Skriv !(ontrakt
och hall kontakt

/Sopning effektivast

. Den forsta stidatgirden pa alla golvytor

: dr att fd upp damm, sand och annan 16s

: smuts. Vissa svaratkomliga ytor i trapp-

. huset - entrémattor och golvspringor vid

moderna hissdorrar — kan kréva dammsu-
gare. Men i 6vrigt dr traditionell sopning
mer effektivt &in dammsugare.

- Manga fastighetsigare undrar var vi

 har dammsugaren. Men den anvinder

vi inte sérskilt ofta i trapphus. Det &r
otympligt och tar ldngre tid, siger Timo
Suvanto pa Stidakuten, ett av de trapp-
stidningsforetag som har avtal med Fastig-
hetsédgarna Stockholm.

/Olika medel for olika golv

. Efter sopning ska golven tvittas. Vanligt-
© vis sker det med sa kallad bredmopp eller
. svabb. Stddmetod varierar med golvma-

. terialet - rekommendationer limnas

© stidas oftare i en stor fastighet. Vissa stora
genom att minska stidfrekvensen nagot :
. veckan, konstaterar Riitta-Leena Halme.

av bade golvtillverkare och branschor-

. ganisationen Golvradet. Till plast- och

. linoleumytor anvinds allrengoring,

© medan manga stenytor torkar ut av starka
© rengdringsmedel. For trappor i natursten
. rekommenderas istillet si kallad sten-

© sépa. Sapabehandling av stenmaterial ger
. enskyddande lyster pa sikt.

- I Gamla stan i Stockholm finns trapp-

. hus som ser ut att vara polishbehandlade.
© Men det ir stengolv som har stidats med
. sépa och vatten i kanske hundra &r, beriit-
© tar Riitta-Leena Halme.

Tidigare metoder att skydda golvet

© med polish, &r pa viig att ersiittas av mer

: miljévinliga metoder som oljning och

. sapabehandling. P4 senare ir har fiven si

. kallad twisterskurning, som bara anvén-

i der vatten, blivit vanligare. Fordelen ér att »

P& nista uppslag hittar du sex smarta rad infor

. upphandlingen och tips p& mer l&dsning.
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STADNING AV BOSTADSHUS

Hur ofta ditt bostadshus stddas, och vilka utrymmen som bér ingd, beror bland annat
pé antalet lagenheter och fastighetens
utformning. | illustrationen anges
ungefarliga stadintervall.

Stadintervall

M 1 géng/vecka
[ Varannan vecka
M 1 géng/ménad
M 1-2 ganger/ar

Vaggar (trappa,
vaningsplan)
Flackborttagning
1 géng per manad.

Fonster i trapphus —m<

Hést och var.

Trapphus (entré, trappa,
vaningsplan)

1 g&ng per vecka. P&
vintern kan entrén behéva
stiadas 2 ganger per vecka.
Dessutom storstadning
vid behov.

Véggar (entré)
Flackborttagning

Samlingslokal,

styrelserum 1 géng per vecka.

1 gang per manad. o
/ \ Soprum och gangar

Tvattstuga till soprum

Varannan vecka. 1 gang per vecka.

Storstadning:
1-2 ganger/ar.

Cykel-/barnvagnsrum
1-2 ganger per ar

Allménna utrymmen
i kallaren
1 gang per manad.

Forradsgang (fram till killarforrad)
1-2 ganger/ar.

Hur fungerar trappstadningen? Vad ingar i stéidningen?

9¥387113H SNVH ‘0104

Vilken betydelse har en val-
stadad fastighet?

Margaretha Frisk ar deldgare till

fastigheterna Klippan 15 i Sund-
byberg och Porten 1i Solna.

Vilken kontakt har du med stad-
firman i dag?
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Tips & rad Stidning

» twisterskurning kan utféras oavsett vider- :
: men bor du vara extra uppmérksam pa

. foretagets ekonomiska forehavanden. I

. dessa prisklasser bérjar det bli svart eller
: omdjligt att driva en affirsverksamhet

© utan att tumma pa lagen.

lek och dven om folk rér sig i trapphuset —
till skillnad fran polish som gér golvet halt
under behandling. Fastighetséigarnas stid-
expert rader dnda till en viss forsiktighet.
Maskinerna ir tunga och ger bést resultat
pa plana ytor, det vill séiga i entréer och pa
vaningsplan.

- Man betalar ganska mycket for en
twisterbehandling och pa sjilva trapp-
stegen syns inte behandlingen sérskilt
mycket, sidger Riitta-Leena Halme.

/Tydliga instruktioner

med en l6pande dialog. Ha regelbundna
moten med stddfirmans ledning dér du
foljer upp arbetet och kan fore-
sla férandringar. Och ha alltid
en tydlig stidinstruktion,
sdger Riitta-Leena Halme.

- Ibland gar det galet i
stddningen, men har man ett
tydligt avtal kan man ga till-
baka till det. Kunden har vil-
digt lite att séga till om utan en
bra beskrivning av uppdraget.

Om du upplever brister i
stddningen, ta kontakt med
stiddfirman pa en gang. Det
radet ger Timo Suvanto pa Stidakuten.

- Lat det inte ga flera méanader, da ar
det betydligt svarare att komma tillritta
med bristerna.

Som fastighetsiigare finns det nagra om-
raden i trapphuset att vara sérskilt upp-
mirksam pa. Sand i hérnen, dammiga ytor
hogt upp i huset och smutsiga portglas
kan tyda pa bristfillig stidning. Men kom
ihag att pa vintern smutsas ytor snabbt
ned och det som verkar slarvigt stidat,
kan ha utforts som det ska en dag tidigare.
Ett sitt att undvika missforstand ar att
sétta upp en nirvarolista i stidforradet.

/300 kronor i timmen norm

Vad kostar da trappstidning? Runt 300
kronor i timmen och uppat far du rikna
med. Kryper priserna under 250 kronor

LAS MER

sopning ar
mer effektivt an
dammsugare.

och ned mot tvahundra kronor i tim-

/Stidtiden kan variera

© Hur lang tid ska en bra stidrunda ta?

. Det finns inget generellt svar. Ett stort

. och svérstidat trapphus kan ta en och en
. halv eller upp emot tva timmar att stida.
. Moderna fastigheter med plana ytor och
. kanske inte ens fénsterbinkar betas av
For att na ett bra stddresultat &r det viktigt

relativt snabbt. Aldre hus med manga
detaljer - stuckatur, ledstinger
och nithissar - innebdr mer
avtorkning och kriver mer tid

i ansprak. Dérfor dr det
Tradi-

ocksa viktigt att stadfir-
tionell

man kan se din fastighet
redan i offertskedet.

- Det dr dven stora
skillnader pa stidning
vinter och sommar. Ett
trapphus kan ta dubbelt sa
lang tid att stdda de vérsta
veckorna pa vintern, séger
Riitta-Leena Halme.

/Stidning av butik och kontor

Kommersiella hyresgister kréiver delvis

annorlunda stidinsatser och andra stid-

. firmor. Stidning av bade kontor och butik
. kriiver generellt storre arbetsinsatser in

. trapphus. Golven stidas vanligtvis varje dag,
. medan avtorkning och avflickning ricker
: en gang per vecka. Ofta stidar personalen
© sjilv sin butiksinredning. P4 kontoret iir toa-
. lettstddning en stor del av arbetet, liksom

avtorkning av skrivbord och andra ytor.
- Man kanske inte behover stida ett

kontor varje dag, men stidpersonalen
. behover atminstone se 6ver lokalen varje
. dag, séiger Riitta-Leena Halme. @

. Ar du ndjd med din stadfirma? Se webbfragan p&
. sid 12 eller ga in pd www.fastighetstidningen.se!

Allt om stddning ar en ny-
startad, oberoende webbsida
om stadning. Har finns bland
annat tips om stadmetoder
och stadvanlig moblering
samt en upphandlingsguide.
www.alltomstad.se

Aff ar ett hjalpmedel for
upphandling av fastighetsfor-
valtning. Stadmallen Stad 99

40

(www.aff.nu) gar pa djupet av
stadupphandling. For mindre
fastighetsagare finns Drift
och skotsel av fastigheter, som
behandlar upphandling av
bland annat stadning.

Branschorganisationen
Almega auktoriserar
stadfirmor som bland annat
har utbildade medarbe-
tare, ansvarsforsakring och
betalda skatter. Mer om

auktorisationen och en lista
pa auktoriserade foretag hit-
tar du pa webbsidan.
www.almega.se (klicka pa
Almega Tjansteférbunden
nere till vinster och sedan pa
Serviceentreprendrer under
rubriken Auktorisation)

Svenska Golvradet ger ut
Lilla Stadhandboken och Golv-
radsboken. Har ocksa webbsi-
dan www.golvradet.se

tips infor din
upphandling

Par Ihr hos Wallenstam har stor er-
farenhet av att kopa stadtjdnster. Han
ansvarar for att upphandla fastighets-
forvaltning for nastan 7 000 bostader
i Stockholm. Har foljer hans bista
upphandlingstips.

1 Klargor dina stidbehov

Forsta steget ar

att tanka efter vad

du egentligen vill
upphandla. Det kraver
eftertanke. Fastighe-
tens lage och skick

ar avgorande. Ljust
malade ytor, mycket
glas, grusgangar lik-
som manga besokare
till ett bostadshus ar
v exempel pa faktorer
som okar stadbehovet.

"l

Pérlﬁr-'
2 Kontrollera entreprendr

Med hjalp av foretagsrapporter som bland
annat visar antal anstallda, uppgifter om
bokslut och eventuella betalningsan-
maérkningar har du koll pé entreprendrens
verksamhet. Att ringa pa referenser r en
sjalvklarhet.

3 Var professionell

Blanda inte ihop sak och person. Magkanslan
kan leda fel. Inte bara som negativ 6verrask-
ning. Det kan lika gérna ga at andra hallet,
att de som ger ett samre intryck i sjdlva
verket ar bra.

& Vilj kort kontraktstid!

Ar du ny eller osiker stadupphandlare - se
till att skriva avtal med kort bindnings- och
uppsagningstid. Skriv eventuellt in mgjlighet
att omférhandla avtalet. Da kan du utvirdera
och l&ttare hitta ratt serviceniva.

B Folj upp resultatet

Gor garna egna kontrollrundor varje vecka.
Forsok att se resultatet med bade hyres-
gastens och dgarens/férvaltarens égon.
Ordna driftsméten med entreprendr tva-fyra
ganger om aret, dir ni gemensamt gar
igenom resultat och eventuellt kan forandra
stadfrekvens och antal staidomraden.

6 Visa att du bryr dig

Med en ny entreprenir - |t det inte g& for
lange innan du ger feedback! Inte sallan
forsamras kvaliteten pa stadningen efter en
inledande "smekmanad”, siger Par lhr.

- Alla har ett behov att bli sedda och
hérda. Vi arbetar malmedvetet fér att halla
en nira dialog med vara entreprendrer.
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Bort med besvarlig

I ,eri ng’

T

L o A

Kameradvervakning

Larm

Sakerhet for hela fastigheten

Med RCOs helintegrerade sakerhetssystem ingér allt for att fa
en nyckelfri fastighet. Nu finns en helt ny produkt R-COBBER L
som kan monteras pa lagenhetsddrren och se till att Idsa den pa
ett sdkert satt. | kombination med vart helintegrerade system sa
kan man astadkomma en helt nyckelfri fastighet. Systemet kan
monteras bade pa den lilla bostadsrattsforeningen som det stora
kommunala bostadsbolaget. | det integrerade systemet ingar
Kortlasare, tvattstugebokning, larmsystem, porttelefon, kamera-
overvakning och nu aven elektroniskt 13s till lAgenheten.

R-COBBER L

Saljs av El,Las och larmforetag.
Rekommenderat C:a pris

3,192 - .t moms

Vill du veta mer gé in pa WWW.rco.se
eller ring 08-546 560 OO for mer info.



Bostadsratt

Maria

Livijn

KRONIKOR

PP Det finns mycket tid
att vinna for styrelsen genom att
anlita externt stod i byggprocessen. pp

trax fore arsskiftet ldt Fastighetsidgarna Stockholm
Demoskop genomféra en omfattande kartligg-
ning av sina medlemsféreningar. Ordféranden i
510 bostadsrittsféreningar intervjuades. Jag har
den senaste tiden suttit djupt férsjunken med
undersokningsresultatet. Tink att det alltid r lika
nyttigt och spdnnande med
undersokningar.
Manga tror att arbetet
i bostadsrittsféreningar oftast leds
av pensionérer. Visst stimmer det att
”seniorligan” i en bostadsrittsforening
ldgger ned mycket tid och arbete. Men
undersokningen visar att ordféranden
i en bostadsrittsférening i regel inte
alls r en pensionir. Faktum ir att i
Fastighetsigarna Stockholms med-
lemsféreningar leds styrelsearbetet
av en pensiondr i knappt en av fyra
foreningar. I de flesta fall dr ordféran-
den faktiskt en medelsalders heltids-
arbetande man. Detta dr intressant,
tycker jag.

Denna undersékning pekar liksom
tidigare dessutom pa att den géingse
bilden av att bostadsrittsforeningar
leds av lekmin inte heller &r riktigt
sann. Styrelsearbetet i en bostadsritts-
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forening leds forvisso i regel inte av en
fackman - alltsa av nagon som arbetar
ibranschen - men didremot av en per-
son som ofta har mycket lang erfaren-
het av bostadsrittsféreningar.
Ordforanden har i genomsnitt suttit
hela elva ar i brf-styrelser. Inte nog
med detta — han ldgger dessutom ned
mycket tid pa styrelsearbetet, i genom-
snitt drygt sex timmar per vecka. Och
dessutom forvérvsarbetar han/hon
pa heltid. Detta dr beundransvirt. Man kan fraga sig vad som
motiverar dem att gbra denna insats ar efter ar?

Renovering och underhall av fastigheten ir den fraga som
upplevs som svarast och som tar mest tid for styrelsen att
hantera. Att detta #r en sédrskilt viktig och stor fraga for
bostadsrittsféreningar som dr medlemmar i Fastighetségarna
beror sannolikt pa att de ofta dger #ldre hus - och med det
foljer som bekant en hel del underhall.

Ordféranden kidnner dessutom ofta en frustration 6ver att
projektledningen av byggprojekt inte blir sa professionell och

la hjalp
utitTan vi
Stora (oD

. strukturerad som man kanske ér van vid fran sitt yrkesliv. Tiden
© finns helt enkelt inte.

Jag tror att det finns mycket tid att vinna for styrelsen genom

. att anlita externt stdd i byggprocessen. Det skulle sannolikt
: ocks4 avlasta styrelsens arbete ordentligt och gora vardagen
; lite enklare. Naturligtvis kostar det till en bérjan mer att anlita

hjilp d4n om foéreningen sjélv haller i

projektet. A andra sidan skulle san-

nolikt fler inblandade bli desto néjdare
J med resultatet av ombyggnationen

- bade styrelsen, de boende och entre-
prendrerna som foreningen har anlitat
- och antalet tvister skulle minska.
Fragan dr om slutnotan for byggpro-
jektet skulle bli sd mycket dyrare?

Fastighetsidgarna har linge kimpat
mot Fortum f6r att de utnyttjar sin
dominerande stillning nér det giller
fjarrvirme. I hostas anmiélde bostads-
rittsforeningen Hugin 20 i Stockholm
foretaget till den nyinrittade fjarrvir-
menédmnden. Bostadsrittsforeningen
anser att de betalar ett for hogt pris for
fiarrvirmen. Nu har nimnden med-
delat att de kommer att ta upp drendet
med Hugin f6r medling. Om Hugin
far ritt och Fortum maste sinka priset
kan det fa stor betydelse for alla andra
bostadsrittsféreningar — men én ar
det en bit kvar. Nimndens uppgift dr
endast att medla, dess beslut r alltsa
inte bindande f6r parterna.
Uppvirmning ir i regel den tyngsta
utgiftsposten for en bostadsrittsféren-
ing. Dirfor ska det bli extra intressant
att se vilka kreativa och energisparande
16sningar som vara medlemmar har valt
bland de foreningar som &r med i tév-

: lingen "Arets bostadsrittsférening 2009”. Denna géng tittar vi
: isynnerhet pa foreningens energi- och miljdarbete. Det finns

. fortfarande méjlighet att vara med i tivlingen. Sista anséknings-
. dag &r 1 mars. Tag chansen och var med och tiivla om den vik-
tiga utmirkelsen att bli arets brf 2009. Mer information hittar
du pa var webbsida: www.fastighetsagarna.se/aretsbrf. @

] wne Lo

Maria Livijn ar naringspolitiskt ansvarig for brf, Fastighetsagarna
¢ Stockholm. Du ndr henne pa maria.livijn@stofast.se
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tad med en kapacitetsreg-
automatiskt anpassar

nerglbehov Dt
falet st h stopp, r lagre

brukning digt som k pressorns
gd Okar avsevart
Kapacite jagleringen (inverterstyrningen) ger sett -
over aret en hogre varmefaktor (COP) an vid on/
off-styrning av kompressorn. *

1. -
Flexibel dockning till befintligt
varmesystem
Echolnverter kan enkelt dockas till befintlig olje/el/
gas eller kombipannor, vilket ger en kostnadsef-

fektiv 16sning med mycket kortare pay-off tider pa
gjord investering.

HEAVY INDUSTRIES, LTD.

Clima

Clima Sverige AB
www.clima.se

—ett foretag i BELER REF

Produkter
Vitvaror som sparar halften

M Miele lanserar EcoComfort-programmet

med vitvaror som kan spara upp till &

halften av energiforbrukningen.
Den miljoanpassade torktumlaren
T 8627 WP bygger pa vairmepumps-
tekniken som anvands i lagenergi-
hus och flerbostadshus. Den ar-
betar i ett slutet processluftsystem
som ger 45-50 procents lagre
energiforbrukning an tumlare i
energiklasserna B och C. Tvatt-
maskinen W 1747 WPS har bade kall- —*#*

och varmvattenanslutning och ar anpassad till hus med solenergi
eller fjarrvarme. Jamfort med kallvattenanslutna maskiner kan upp
till 43 procent av energiatgdngen elimineras. www.miele.se

Mala golvet, inte vaggen

B Nu malar vi vara golv igen. Allt fler valjer vita viggar och later

golvet star for accentfirgen. Alcros nya golvfirg Alcro Entré, som
lanseras i slutet av februari, ar vattenburen och miljéanpassad. Den
hoga glansen gor fargen lika slitstark som tidigare losningsmedels-
burna produkter, samtidigt som den har de vattenburna fargernas
korta torktid. Fargen ar anpassad for bade trd och betong och finns
i burkar upp till tio liter. Baskulorer &r vit och nickelgra som sedan
bryts till onskad kulor.

En mer fantasifull kuldrkollektion, ad.golv, skapad av designern
Eva Lilja Lowenhielm lanseras samtidigt. www.alcro.se

M Hopkopplade sensorarma-
turer som tands stegvis nar
man trader in i exempelvis
kallar- och garagekorridorer
drar mindre energi an trapp-
automater och detektorer
som tander hela utrymmet.
Den nya sensorarmaturen
RS Pro 2000 fran Steinel har
en HF-sensor med storre
rackvidd an traditionella IR-
sensorer. Den kan stallas in
steglost pa en till fyra meter
och avskarmas i lamplig
riktning. Om man vill tdnda pa traditionellt vis kan sensorerna
kopplas ihop for gemensam tandning via radiomodul. Modellen ar
pa 26x26 watt med glas- eller akrylkupa. Batteri-backup och Led-
modul med orienteringsljus finns som tillval. www.steinel.se
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Fastighetsagarnas alla hyreskontrakt finns i itkett.
Du vet vil att med itkett far du alla hyreskontrakt fran Fastighetsdgarna Sverige direkt till din dator - fardiga
att fylla i! Du kan enkelt och smidigt skriva ut prydliga och juridiskt riktiga kontrakt sa ofta du behover.

Nyhet - direkt pa internet! Inget program behdver installeras.
Nu har vi utvecklat itkett ytterligare och gjort det enklare, snabbare och sakrare for dig som anvandare. Allt du
behover dr en dator med uppkoppling till internet. Inget krangel med installation av program. Du fér ett eget
anvandarnamn och lésenord, sedan kan du direkt anvanda itkett fran olika datorer och pa olika platser. Vill
flera personer ha tillgang till itkett gar det ocksa bra, varje anvandare far sina egna inloggningsuppgifter.

Enklare och sakrare!

Det rattvisa sk myntsystemet med betalning efter hur mdnga kontrakt man skriver ut, finns naturligtvis kvar
och har gjorts d@nnu enklare. Aven sikerheten har blivit mycket bittre! Skulle du raka ut for ett datorhaveri
eller liknande, kan vi garantera att ingen sparad data eller inkdpta mynt kommer att paverkas. Allt finns sakert
lagrat i det nya systemet.

Byt upp dig - utan kostnad.
Alla vara kunder kan uppgradera till det nya internetbaserade itkett
och flytta med sina redan inkdpta mynt - sjalvklart helt utan kostnad!

Har du dnnu inte upptackt itkett och vill veta mer,
sla oss en signal eller besok var webbsida www.itkett.se.

it
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Per-i\ke
Eriksson

Vissa miljonprogramsomraden ar en skamflack
for det svenska valfardssamhallet. Hyresratten har
svartats ned av hur ndgra miljonprogramsomraden
' serutidag - pa grund av bristande forvaltning.

FASTIGHETSAGARNA

Vanskott miljonprogram
svartar ner hyresritten

nder senare tid har det varit en hel del uppmirk-
samhet kring miljonprogrammet som byggdes
aren 1964-1974. Da uppfattades ldgenheterna
som moderna med 6ppna och ljusa planlésningar,
jidmfort med det dldre och slitna bestandet. Det
forekom under 1960-talet en debatt om att de nya
bostédderna i till exempel Stockholmsférorten
Tensta, som i dag ir ett ganska nedgénget omrade,
enbart skulle vara till f6r hoginkomsttagare — att
man bara skapade ”snobbridnnor”.
I dag har miljonprogrammet fatt en negativ klang. Manga

tinker pa kommunalgra, slitna betongfororter med stora sociala :

problem. Bilder visar kompakta, stereotypa, hoga bostadshus
som leder tanken till det forna Osteuropa. Omradena priglas
av segregation, arbetslgshet, utanforskap och en utveckling
mot brottslighet. Det dr nog ingen tvekan om att manga miljon-
programsomraden ir ett stort misslyckande - i vissa fall en
skamflick for det svenska vilfardssamhillet. Begreppet allmén-
nyttig har fatt en annan innebérd dn vad som nog var tinkt.
Dessvirre har dven hyresritten, som upplatelseform, svirtats
ned av hur nagra miljonprogramsomraden ser ut i dag.

Den negativa bilden beror pa hur dessa hus och bostadsomra-
den har forvaltats. For detta har fastighetséigaren, i de flesta
fall ett kommunalt bostadsforetag, huvudansvaret. Ansvaret
faller naturligtvis dven tungt pa kommunen, som #gare av det
kommunala bostadsféretaget. En del av den negativa spiral
som de kommunala miljonprogramsomradena befinner sig i,
beror pa att kommunen blandat ihop sin dgarroll med sitt
”myndighetsansvar” som man har for bostadsférsorjningen.
Alltfor manga kommunalpolitiker har gjort det bekvimt
for sig och lagt ut kommunens sociala ansvar for enskilda
ménniskor pa det kommunala bostadsforetaget utan att
sedan f6lja upp verksamheten. Den negativa utvecklingen av
miljonprogrammets hus #r dock i minst lika hog grad en foljd
av hyresregleringen och det sitt som Hyresgistforeningen
och ortens kommunala bostadsféretag forhandlar hyror.
Det édr allmént ként att Hyresgistforeningens prutning av
det kommunala bostadsféretagets hyreshéjningsbehov i

© huvudsak innebér att underhallsinsatser skjuts pa framtiden.

Det kan synas mérkligt att kommunala bostadsforetag har

. accepterat detta i decennier. Men det bygger pa en mer eller

. mindre underférstadd tanke om att staten, i vart fall med social-
. demokratisk regering, ska ppna skattkistan nir behovet av

. underhallsinsatser blir uppenbart. Niir jag en ging i viirlden

. arbetade pa divarande Bostadsdepartementet hade Sabo ett

© rykte om att vara en oblyg kravmaskin. Departementstjinste-
© minnen talade inte om allménnyttan” utan om “allménfaran”
eller “egennyttan”.

Historien upprepar sig nir Sabo och Hyresgistféreningen ro-

. par pé statliga subventioner for att rusta upp miljonprogram-
© met. Det skulle dock vara en mycket olycklig signal om staten
© genom subventioner skulle premiera de som har misskatt sig
© och missgynna de kommuner och fastighetsigare som tagit
sitt ansvar. Statliga subventioner innebér ju att de kommuner
- och fastighetsigare som skott sina miljonprogramshus ska

. vara med och betala for andras misskétsel. Nej, den ordning

© som orsakat problemen ir inte framtidens l6sning. Fér fram-
. tiden dr det viktigt att sla fast att fastighetséigaren har ansvar
. for att fastigheter halls i gott skick och att Hyresgistforening-
© en inte ska motverka det i hyresférhandlingar.

Det maste dven ifragaséttas om ett kommunalt bostadsfore-

tag som under decennier har misskott husen verkligen &r den
. ritta dgaren. Kommuner skulle vinna pa att sélja en del av hu-
. sen till olika privata fastighetsigare, stilla upp pa ombildning
. till bostadsritter och kanske #garligenheter. Det skulle leda

. till ett varierat bostadsutbud som skulle vitalisera miljonpro-

© gramsomrédena, genom ékat utbud av service och skapa arbets-
© tillfillen. Kommuner bér ocksa lita bostadsforetaget skota
fastigheterna och sjilva fokusera pa ansvaret f6r minniskorna,
. bygga ut infrastrukturer som gor att omradena kan utvecklas

. av egen kraft och bli attraktiva stadsdelar. Da forst kan vi

. 4ndra den negativa bilden av miljonprogrammet. **
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MEDLEM i Fastighetsdgarna

or eller arbetar i denna

For att varna om dem som b

-~

FASTIGHETSAGARNA

fastighet, foljer vi organisationens etiska regler

www.fastighetsagarna.se

Arets med-
lemsdekaler
skickas ut
via fastighets-
agareféren-
ingarnas
medlems-
information.

Sitt upp dekalen
i dina fastigheter

Fastighetsagarnas medlemsdekal ar en kvalitets-
stampel som visar att du som fastighetsagare
foljer organisationens etiska regler. Satt darfor

upp dekalen val synlig!

Arets medlemsdekal distribueras via fastighetsiigarefdreningarnas
medlemsinformation. Den medlem som behdover fler dekaler &n vad
som medf6ljer i medlemsutskicket, ska kontakta sin regionala fastig-

hetsigareforening.

Dekalerna ir ett yttre tecken pa det mangariga arbete som Fast-
ighetsdgarna dgnat at etikfragorna. Dit hor organisationens etiska
regler och diverse skrifter som anger vad som &r god sed pa hyres-
marknaden. Dit hor ocksa de regionala ansvarsnimnderna - som ser
till att reglerna f6ljs — och den etiska nimnden pa central niva.

- Vi har inte skapat allt detta for att behovet av etik skulle vara
storre i fastighetsbranschen #n i samhaillet i ovrigt. Vi har gjort det
for att vi tar avstand fran oseriost agerande. Sadant férekommer
endast undantagsvis, men riskerar att svérta ner bilden av en serids
bransch, siger Per-Ake Eriksson, vd i Fastighetsiigarna Sverige.

- Sédtt darfor upp dekalerna i dina fastigheter och visa att du star
bakom Fastighetséigarnas mal om att skapa en fastighetsmarknad dir
vara medlemmar kan bedriva en effektiv och allmént respekterad

néringsverksamhet, manar han.

Lamplig placering av medlemsdekalen kan vara pa en fonsterruta
pa porten i din fastighet eller pd anslagstavlan i entrén. *

Etiska reglerna i sammandrag

Medlemmar i Fastighets-

dgarna ska:

@ viirna om goda relatio-
ner med sina kunder och
bemota dem med respekt,
omsorg och hinsyn

@ upptridakorrekt i for-
valtningsarbetet

@ vara tillgéingliga for hy-
resgister och bostadsritts-
havare och ge dem 16pande
information

® underhilla bostider, loka-

ler och andra utrymmen
sa att dessa haller 6verens-
kommen standard
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@ visa miljohénsyn och
underldtta for hyresgéster
och bostadsrittshavare att
ta miljoansvar

@ informera infor forind-
ringar och inhdmta de
boendes synpunkter

@ atgiirda brister sa snart
som mojligt

@ ingripa mot hyresgister
och bostadsrittshavare som
bryter mot reglerna

@ sokalésa eventuella pro-
blem i samforstand.

For kompletta regler, se

www.fastighetsagarna.se

Natinfo

FASTIGHETSAGARNA

Fastighetsigarna Syd
forstarker juridiken

Fastighetsdgarna Syd i Malmo
forstirker fran den 2 mars sin
juridiska affdrsenhet med en
bitrddande jurist, Amanda
Derwinger.

Hon ska framfor allt arbeta
med inkassodrenden men dven
med juridisk radgivning.

- Amanda kommer #ven att
bemanna var vilanlitade jurist-
jour, 020-24 25 30, siger Carl-

Lennart Lagerstrom, affirschef :

i Fastighetségarna Syd.
Amanda Derwinger &r jur

© bori Stock-

kand och har

tidigare arbetat
med hyresrétts-
liga fragor. Hon

holm, men ser
fram emot att

flytta till Skane.
- Jag har
alltid tyckt om
s6dra Sverige, ~Amanda
séger hon till Derwinger

foreningens nyhetsbrev Fastig-
hetsigaren. *%*

Ny forhandlare i Uddevalla. Sedan den 1 febru-
ari arbetar Mattias Oberg med hyresférhand-
lingar och fastighetsradgivning vid Fastighets-
dgarna Goteborg Forsta Regionens kontor i

Uddevalla.

Mattias Oberg kommer nirmast frin Skanska
dér han arbetat som projektledare inom bostads-
utveckling. T sin bakgrund har han en examen
som lantméteriingenjor med utbildning i bland
annat fastighetsjuridik, fastighetsekonomi och

fastighetsteknik. *&*

Mattias Oberg

Mer elektronisk info i Syd

Under varen startar Fastighets-
dgarna Syd med att skicka ut
nyheter och information via
e-post till alla medlemmar som
féreningen har mejladress till.

- Syftet &r att skapa mervirde
for medlemmarna genom att na
ut snabbare och oftare med ak-
tuell information, siger Hanna
Kramer, kommunikationschef,
till Fastighetséigarna Syds ny-
hetsbrev Fastighetsigaren.

- Genom att skicka informa-
tionen via e-post sa kan vi dess-

. utom na fler personer pa varje
: medlemsforetag, tilligger hon.

Elektroniska nyhetsbrev ar

© dessutom mer miljévinliga och
. kostnadseffektiva.

Den tryckta Fastighetsidgaren

. ska dock dven fortsittningsvis
. skickas ut till medlemmarna,

. men dess innehall kommer

. efterhand att foréndras.

Syd-medlem som inte ldmnat

sin mejladress till féreningen,
¢ kan gora det till lena.hakans-
. son@syd.fastighetsagarna.se.”®
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FASTIGHETSAGARNA

Pa Gang

Ny handbok om hur vi
skapar god inomhusmiljo

Hur skapar vi vi en god inom-
husmilj6? Fragan star i cen-
trum vid ett frukostméte hos
Fastighetséigarna Stockholm den
10 mars.

Vid métet presenterar
foreningen sin nya bok God
inomhusmilj6é - en handbok for
fastighetségare.

Boken ér en heltickande och
praktisk handbok i hur man
skapar en god inomhusmiljo

Stefan
Lindvall

¢ for sina kunder; hyresgister

. och bostadsrittsféreningens

medlemmar. Till moétet kommer

. bland andra Karin Engvall

. fran Uppsala Universitet som

© kartlagt inomhusmiljon i Stock-

. holms flerbostadshus.
Deltagarna pa frukostmétet

: far handboken gratis. Métet ir

. kostnadsfritt, men deltagande

© kriver anmilan senast den

: 5mars, *¥

110 aktiviteter
pa2rorteri Syd

Fastighetsdgarna Goteborgs, Sveriges Bygg-
industrier Vists och Byggcentrums uppskattade
branschpubkvillar i Géteborg, har nu lanserats
ocksa i Boras. Under varsdsongen planeras tre
pubkvillar i Géteborg och tva i Boras. *&*

Under varen erbjuder Fastig-
hetsagarna Utbildning dver
hundra kurstillfillen pa 27
orter runt om i landet. Ar du
intresserad av att veta mer
kring fastighetsskotsel och
drift, egenkontroller och for-
valtning? D& &r kanske kursen
Att dga och forvalta fastigheter
nagot for dig.

Vill du bena upp ekonomiska
begrepp och rakna pa inves-
teringar av olika slag? Kursen
Fastighetsekonomi - investe-
ringsbeddmning gar igenom
olika kalkylmodeller och deras
for- och nackdelar.

Nedan listas de kurser som
planeras den narmaste tiden
(reservation fér eventuella
andringar). Pa www.fastig-
hetsagarna.se finns mer och
uppdaterad information om
varens samtliga kurser.

® 11 mars: Grundlaggande
hyresratt, Uppsala

® 12 mars: Att skriva hyresav-
tal, Gavle

® 12 mars: Hyresratt, fordjup-
ning lokaler, Malmo

@ 16 mars: Avflyttningsbesikt-
ning, Vaxjo

® 17 mars: Avflyttningsbesikt-
ning, Karlskrona

® 18 mars: Att dga och forvalta
fastigheter, Boras

@ 18 mars: Att 4ga och forvalta
fastigheter, Luled

@ 18 mars: Avflyttningsbesikt-
ning, Helsingborg

® 19 mars: Avflyttningsbesikt-
ning, Malmo

® 19 mars: Fastighetsekonomi
- investeringsbedomning,
Vasteras

® 19 mars: Praktisk hyresratt,
Skovde

@ 23 mars: Grundldaggande
hyresratt, Jonkoping

® 23 mars: Hyresratt, fordjup-
ning bostader, Vaxjo

@ 24 mars: Hyresratt, fordjup-
ning bostader, Karlskrona

® 24 mars: Ombyggnad,
reparation och forbattring i
fastighet, Goteborg

@ 25 mars: Hyresratt, fordjup-
ning bostader, Helsingborg

@ 26 mars: Att skriva kom-
mersiella hyresavtal, Orn-
skoldsvik

@ 26 mars: Att ga och forvalta
fastigheter, Jonkoping

@ 26 mars: Hyresratt, fordjup-
ning bostader, Malmo

@ 30 mars: Att aga och forvalta
fastigheter, Linkdping

@ 31 mars: Brf-styrelsens
ansvar och skyldigheter,
Stockholm

@ 31 mars: Att skriva kom-
mersiella hyresavtal, Karls-
krona

@ 31 mars: Inkasso, Ostersund
@ 1 april: Att skriva kommer-
siella hyresavtal, Helsingborg
@ 2 april: Att skriva kommer-
siella hyresavtal, Malmo

@ 2 april: Avflyttningsbesikt-
ning, Kalmar.
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et sjuder av aktivitet i region Syd. Under f6rsta
halvaret finns hittills cirka 110 olika aktiviteter lis-
tade i kalendariet. Det handlar om medlemsmoten,
olika projekt, styrelseméten och utbildningar som
Fastighetsigarna Syd haller eller aktivt deltar i.
Aret drogs iging med Real Estate Oresund,
fastighetsbranschens métesplats i Oresundsregionen,
dir Fastighetsiigarna Syd &r aktiv partner. Under dagen
deltog 225 branschféretridare. Det stora intresset visar att
Oresundsregionen betraktas som en gemensam marknad
som rymmer stora mojligheter for tillviixt, samarbete och
investeringar.

I Oresundsregionen bor 3,7 miljoner ménniskor och
prognoserna pekar pa snabb tillvixt. Enbart Malmé har en
nettoinflyttning pa 5 000 ménniskor varje ar. Integrations-
takten mellan Sverige och Danmark ar hég. Under 2008
fick 5 800 svenskar arbete i Danmark. Samtidigt flyttade
nirmare 1 000 danskar till Skane. Oresundsbron ir den
viktiga linken och symbolen. I genomsnitt aker 19 400
bilar 6ver bron varje dag och 28 400 personer aker tag.

Oresundsregionen andas framtidstro. Nir tidskriften
Fokus analyserar de svenska storstéiderna i en tiokamp
koras Malmo till vinnare tack vare bra infrastruktur, gynn-
samt néringslivsklimat och en stark evenemangskultur
med hotell och nya arenor. Att antalet huvudkontor dkar
snabbt i Malmo &r ett bevis pa att foretagen attraheras
av Oresundsregionen. Nirmare 30 nya huvudkontor har
etablerats i Malmo de senaste tre aren.

Fastighetsigarna Syd arbetar aktivt med cityutveckling
i manga sydsvenska stiider, bland andra Vixj6, Ronneby,
Ystad, Helsingborg, Kristianstad och Trelleborg. Nyli-
gen samlades politiker, handlare och fastighetségare i
Karlskrona och Karlshamn for att dra 1ardom av lyckade
satsningar fran andra stider. Ett exempel dr Landskrona,
ddr samverkan varit mycket lyckad och dir man kan visa
konkreta resultat. Enligt Svensk Handel 6kade omsitt-
ningen i handeln i Landskrona under 2007 med totalt 12,4
procent och utvecklingen har fortsatt under 2008. ¥
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En fastighetsagare
stalls ofta infor olika
fragestallningar.

Har svarar Fastighets-
agarna Sveriges
experter pa fragor
fran lasekretsen.

i ! ﬂ Per-Ake
PR Eriksson
Y R v,

Fastighetsdgarna
.4 Sverige

Emma
Henriksson

Utredningschef,
Fastighetsagarna
Sverige

Sofie Roy-Norelid

Projekt- och
forskningsledare,
Fastighetsagarna
Sverige

Rune Thomsson

Chefsjurist,
Fastighetsagarna
Sverige

. | Fastighetsagarna

f', S Sverige

i
. Bengt
Wanggren

L

48

Utvecklingschef,
Fastighetsagarna
Sverige

Fraga experterna

Hur fungerar index-
klausulen efter tre ar?

FRAGA: Jag driver sedan oktober 2004 en sporthandel i en hyrd lokal.
Nar jag traffade avtalet med hyresvarden var vi 6verens om att hyres-
tiden skulle vara tre ar, riknat fran tilltridet den 1 oktober. Eftersom
min firma da var nystartad, ville jag inte binda mig for en langre tid
efter forsta avtalsperioden &n ett ar i taget. Hyresvirden gick med

pa detta. Vi var ocksa dverens om att hyran skulle indexregleras. En

klausul om detta finns i avtalet och hyresvirden debiterar index. Nu har :

jag fatt hora att hyresvirden inte har ritt att ta ut index under forling-

ningstiden. Ar det s3? Har jag i sa fall ritt att f3 tillbaka det hyresvirden :

tagit utiindex?

SVAR: Hyreslagens utgangs-
punkt dr att hyran for en lokal
ska vara till beloppet bestimd i
avtalet. Det dr dock tillatet med
vissa rorliga tilldgg. Det giller

i forsta hand tillagg som avser
virme, varmvatten, el samt vat-
ten och avlopp. Vidare far man
avtala om sa kallad omsittnings-
hyra, det vill séiga att hyran kan
anpassas till omsittningen i
hyresgistens rorelse.

Fran huvudregeln om fast
hyra finns ocksa ett undantag
som innebér att virden kan ta
ut rorliga tilligg for till exempel
indexanpassning av hyran
och erséttning for fastighets-
skatt. Detta undantag uttrycks
i lagtexten pa foljande sétt: “Ar
avtalet triffat for bestdmd tid
och hyrestiden minst tre ar,

vy
@

MIAGEYYAS ISSVT INOILYYLSNTTI

. giller dessutom frbehall om

. att hyran ska utga med belopp

. som bestidms enligt en annan

© beriikningsgrund in som nu har
. angetts.”

Denna bestimmelse har emel-

: lanat tolkats sa, att om den

. forsta avtalsperioden dr minst

: tre ar far indexklausul inte bara
. tillimpas f6r denna period utan

dven vid hyresavtalets even-

tuella forlangning, dven om
¢ forlingningsperioden géller for
. kortare tid &n tre ar.

I hyreslagen utg6r emellertid

. begreppet hyrestid ett gemen-

- samt uttryck for den 16pande

. hyresperioden, oavsett om

. det &r fraga om den ursprung-

. liga avtalade eller den 16pande

. forlingningsperioden, ven nir

denna avser en annan tidrymd

in den som den ursprungliga

perioden gillde.
© Detta innebir saledes dels att
. varje bestimd férlingningspe-
riod i ett hyresavtal dr "hyrestid”
i hyreslagens mening, dels att
en sadan forlingningsperiod
maste vara minst tre ar for att
en indexklausul ska fa kopplas
till denna. Indexklausulen i ditt
avtal forlorade alltsa sin verkan
ioch med ingangen av forsta
forlangningsperioden, det vill
séga fran den 1 oktober 2007.

© Vad far da detta for konsekven-
ser med avseende pa de hyresbe-
talningar som du gjort ddrefter?

. Om du, savitt jag forstar, har

. betalt hyrorna under forling-

. ningsperioderna utan protest,
kanske nu hyresviirden hévdar
att du dérigenom blivit bunden
dven av indextilligget. Ett sa-
dant resonemang har emellertid
underkénts i 6verrittspraxis.

© Dirmed inte sagt att du far

. tillbaka indextilliggen. Kan hy-

. resvirden genom utredning om

 hyrorna for jimférbara lokaler

: visa att den debiterade hyran
ar skilig, torde ett krav pa ater-

. betalning komma att ogillas om

. fragan blir foremal f6r domstols-
provning. Nagot bestdmt svar pa
din fraga om aterbetalning kan
dirfor tyviirr inte ges. *%°

RUNE THOMSSON
rune.thomsson
(@fastighetsagarna.se

N

Skriv till: "Fraga experterna”,

Fastighetsagarna, Box 16132,
Bl 103 23 Stockholm eller e-posta
till: info(dfastighetsagarna.se.

Mark mejlet "Fraga experterna”.
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Medlemmen

Hans Oskar
J Andersson

Yrke: Fastighetsagare i
Malmkoping och Eskils-
tuna (110 ldgenheter,
nagra lokaler)

Bor: Malmkoping

Varfor ar ditt foretag medlem i Fastig-
hetsdagarna?

- For att jag tycker att vi har nytta av med-
lemskapet. Vi kan fa hjalp med olika fragor
- inom juridiken till exempel. Vi har bland
annat fatt bra stéd och hjalp nar hyresgaster
inte betalat sina hyror.

Hyr tycker du att Fastighetsdgarna fung-
erar som organisation?

- Brai huvudsak, men ibland verkar Fastig-
hetsdgarna ha lite svart att hivda sig mot
Hyresgastforeningen, speciellt i hyresforhand-
lingarna. Det verkar svart att fa ut tillracklig
kompensation for fastighetsagarnas stigande
utgifter for el, varme, vatten och sophamtning.

Vilken ar den viktigaste fragan just nu?

- Attvi formar hivda bostadshyresritten som
en upplatelseform for framtiden och att vi far

=

FASTIGHETSAGARNA

Remisser

Har redovisas aktuella remisser som Fastighetsagarna Sverige
har ombetts att svara pa. Respektive ansvarig tar garna emot
synpunkter pa de fragor remisserna beror.

SWEDAC: Forslag till andring av Styrel-
sens for ackreditering och teknisk kontrolls
foreskrifter och allmanna rad om gasmaétare
och volymomvandlare. Slutdatum 25 februari
(bengt.wanggren(@fastighetsagarna.se).

SWEDAC: Forslag till andring av Styrelsens
for ackreditering och teknisk kontrolls fore-
skrifter och allménna rad om métare for aktiv
elenergi. Slutdatum 25 februari
(bengt.wanggren(@fastighetsagarna.se).

FINANSDEPARTEMENTET: Inbjudan till
remissmote angdende kreditgarantier under
byggtiden. Slutdatum 25 februari (emma.
henriksson@fastighetsagarna.se).

ARBETSMILJOVERKET: Inbjudan till
samverkansmate for en battre byggarbets-
miljo. Slutdatum 3 mars (bengt.wanggren@
fastighetsagarna.se).

NARINGSDEPARTEMENTET: Forslag till
reviderat direktiv for byggnaders energi-
prestanda. Slutdatum 9 mars (bengt.wang-
gren@fastighetsagarna.se).

: FINANSDEPARTEMENTET: Handelsbolagen
. och kapitalvinstbeskattningen. Slutdatum
© 10 mars (ulla.werkell@fastighetsagarna.se).

. KULTURDEPARTEMENTET: En ny radio- och
TV-lag. Slutbetidnkande fran AV-utredningen
och rapport fran Radio- och TV-verket med

. forslag om andringar av radio- och TV-lagens
regler om vidaresandningsplikt. Slutdatum

© 16 mars (ronny.bergens@stofast.se).

. SOCIALDEPARTEMENTET: Bo bra hela

- livet - Beténkande av utredningen Aldrebo-

. endedelegationen. Slutdatum 20 april (emma.
henriksson@fastighetsagarna.se).

: JUSTITIEDEPARTEMENTET: Lantmateriets
rapport “Lagfartskapningar - forekomst och

. &tgarder. Slutdatum 30 april (rune.thomsson@
. fastighetsagarna.se].

. Besvarade remisser finns pa www.fastig-
hetsagarna.se under Huvudfragor - Remiss-
. yttranden.

-

battre ekonomiska villkor for forvaltningen

av hyresfastigheter. Fastighetsidgarna maste
fa fram sina synpunkter lika val som Hyres-
gastforeningen, som ju lyckas tamligen bra.

Varderingar & 10fte Fastighetsigarnas varderingar ar Nara, Aktiva och
Ansvarstagande. Varderingarna beskriver hur man som medarbetare eller fortro-

endevald ska agera och prioritera sitt arbete for att organisationen pa l&ng sikt ska
na sin vision och leva upp till sitt (6fte: Styrka & Stod. Se www.fastighetsagarna.se,
_/ klicka pd Om oss, dérefter pa Vara varderingar.

Har hittar du oss

Fastighetsdgarna Sverige

VD Per-Ake Eriksson

Post Box 16132, 103 23 Stockholm
Besdk Drottninggatan 33

Tel 08 613 57 00
www.fastighetsagarna.se
info(dfastighetsagarna.se

Fastighetsdgarna Norr

VD Ola Arwidsson

Post Box 602, 851 08 Sundsvall
Besok Esplanaden 25

Tel 060 64 69 90 Fax 060 17 65 86
www.fastighetsagarna.se
info@norr.fastighetsagarna.se

Post/besok Storgatan 35,
972 32 Luled

Tel 0920 24 41 60

Fax 0920 22 55 66

Post/besok Renmarkstorget 10,
903 26 Umead
Tel 090 71 18 50 Fax 090 14 19 05

Post/besdk Stora Torget 2,
891 33 Ornskoldsvik
Tel 0660 132 50 Fax 0660817 38

Post Box 135, 831 21 Ostersund
Besok Storgatan 44
Tel 063 57 66 90 Fax 063 10 43 50

: Fastighetsdgarna Norrbygden

* VD Monika Lundberg

. Post/besdk Sodra Jarnvagsgatan
© 49C, 931 32 Skellefted

: Tel 0910 14050 Fax 091016678
. www.fastighetsagarna.se

. info@norrbygden.fastighets-
agarna.se

. Fastighetsdgarna Mellansverige
: VD Krister Nilsson

. Post/besok Kungsgatan 6-8, 3 tr,
. 63220 Eskilstuna

© Tel016 172250 Fax 016131228
© kontorschef Lars Sanné
www.fastighetsagarna.se

: info@mellan.fastighetsagarna.se

© Post/bestk Asgatan 41,
79171 Falun

: Tel 023 280 65 Fax 023 636 31
© kontorschef Annelie Nisser

* Post 803 20 Gavle

: Besok Norra Slottsgatan 6, 4 tr

. Tel 026 54 66 30 Fax 026 60 21 20
. kontorschef Mats Gustafsson

* Post Box 3042, 750 03 Uppsala

: Besok Vaderkvarnsgatan 30

: Tel 018128037 Fax 018 1334 81
* kontorschef Cecilia Hamenius

. Post/besdk Kristinagatan 14,

1 724 61 Vasterds

: Tel 021410435 Fax 021128188
: kontorschef UllaKarin Norkvist

. Post/bestk Fabriksgatan 8, 5tr,

* 70210 Orebro

* Tel 019 130540 Fax019 18 7256
* kontorschef Timmy Lake

: Fastighetsdgarna Stockholm
VD Christer Jansson

: Post Box 12871, 112 98 Stockholm :
. Bestk Alstromergatan 14

: Tel08 617 7500 Fax 08 650 49 18
* www.fastighetsagarna.se

+ info@stofast.se

: Avdelningskontor Visby
© Tel 0498 210180

\ Fastighetsigarna Ost

© VD Peter Sérman

: Post/bestk Hospitalsgatan 20,

© 602 27 Norrksping

: Tel 011186060 Fax 011125089
. www.fastighetsagarna.se

: info@ost.fastighetsagarna.se

Post/besdk Ostra Storgatan 3,
© 611 34 Nykdping
: Teloch Fax 015526 7170

: Fastighetsdgarna Goteborg

: Forsta regionen

: VD Lennart Alexandersson

: Tel 031 7553301, 0709 55 60 01

: Massmediekontakt

. Andreas Jarud

: Tel 03175533 43, 0709 55 60 43

: Fax 0317553339

© Post Box 53081, 400 14 Géteborg
. Bestk Vasagatan 45

: Tel 0317553300 Fax 0317553339 :

www.fastighetsagarna.se

- infof@fastighetsagarnagfr.se

© Post Box 401, 503 12 Bords
: Besok Osterldnggatan 33
: Tel 033233060 Fax 033233069

 Post/bessk Karl Xl:s vég 33,
. 302 36 Halmstad
 Tel 0351768 60 Fax 035 17 68 69

Post Box 265, 551 14 Jonképing
. Besok Skolgatan 4
: Tel 036 30 49 80 Fax 036 30 49 89

. Post/besik Fiskaregatan 44 A,
* 39231 Kalmar

' Tel 0480 44 47 40

: Fax 0480 44 47 49

* Post Box 103, 651 04 Karlstad
: Besok Drottninggatan 21
" Tel 054137550 Fax 054 137559

* Post Box 413, 581 04 Linképing
| Besok Agatan 43
 Tel 013 2486 60 Fax 013 24 86 69

* Post Box 194, 541 24 Skovde
: Besok Skolgatan 22

* Tel 0500 46 69 40

* Fax 0500 46 69 49

: Post Box 206, 451 50 Uddevalla
: Bestk Museigatan 2

Fastighetsagarna Syd

. VD Stefan Lindvall

© Post/bestk Engelbrektsgatan 7,

: 21133 Malms

: Tel 040 350170 Fax 040350199
: www.fastighetsagarna.se

- info@syd.fastighetsagarna.se

Post/besok Hamntorget 5,
i 25221 Helsingborg
: Tel 042 26 9230 Fax 042 26 92 39

! Post/besék Ostra Vittusgatan 34,
. 37132 Karlskrona

: Tel 0455 190 70 Fax 0455 157 69

. Regionchef Tommy Svensson

* Post/besdk Linnégatan 27,

: 35106 Vaxjo

: Tel 0470 130 25 Fax 0470 144 68
: Regionchef Jens Berglund

Tel 0522 64 55 60 Fax 0522 64 55 69
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Dina formaner

Inte tOr sent energideklarera

Alla byggnader storre &n 50 kvadratmeter (med
vissa undantag) skulle ha varit energideklarera-
de senast vid arsskiftet. Men det ar inte for sent
att energideklarera - och din fastighetsagare-

forening hjalper garna till!

Enligt lagen skulle alla be-

rorda svenska byggnader - cirka
600 000, varav ungefir hilften &r
offentliga byggnader, hyresfastig-
heter och bostadsrittshus - ha
varit energideklarerade vid
utgangen av 2008.

Men varken tiden eller antalet
certifierade experter har rickt till
for att klara tidsgrinsen. Tillsyns-
myndigheten kommunerna, med
riitt att utdéma vite vid utebliven

deklaration, kommer dérfor att
se mellan fingrarna pa efterlev-
naden av lagen ett tag framover.
Fastighetséigare ska dock ha inlett
(atminstone bestillt) sin deklara-
tion vid det hér laget.

Samtliga fastighetsigarefoéren-
ingar erbjuder sina medlemmar
att energideklarera pa ett kost-
nadseffektivt sdtt, vanligtvis via
ramavtal med ackrediterade fore-
tag. Fastighetsigarna Stockholm

har dock latit certifiera sig och
kan sjilv utfarda deklarationer.

Fastighetséigarna Goteborg
Forsta Regionen hade nyligen
cirka 6 000 byggnader anmélda
och bestéllda fér deklaration.

- Trots detta har vi inga sva-
righeter att hantera fler uppdrag,
séiger Jan Thorsson, féreningens
ansvarige for energitjinster.

Utnyttja din férmansrabatt
och energideklarera via din for-
ening!

Lds om energideklarationer pa
fastighetsagarna.se, dir du ocksa
kan lanka dig vidare till respektive
forenings formanserbjudande.

~
FASTIGHETSAGARNA

Extrapris pa
brandvarnare

Uniline har just nu ett med-
lemserbjudande i form av
extra formanligt pris pa tva
av sina brandvarnare. Fore-
taget har bland annat avtal
med Fastighetsigarna Gote-
borg Forsta Regionen. Mer
information finns pa féren-
ingens hemsida pa fastighets-
agarna.se, klicka pa Med-
lemsformaner/Férmans-
avtal.
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Avtalsinfo Denharsidan, vinjetterad Dina Férmaner,
har fokus pa de manga formansavtal som Fastighetsagarna
erbjuder sina medlemmar. Syftet med informationen ar

att 6ka kdnnedomen om avtalen i stort — och peka p& den
besparingspotential de erbjuder - samt att fortlépande rap-

portera om nya avtal och rabattméjligheter. Tanken &r ocksa
att i gorligaste man, utifrén var vi befinner oss i almanackan,

fokusera pa ett aktuellt avtal.

For mer férmansinformation se din forenings hemsida pa

www.fastighetsagarna.se.

MWV Nord

— N D
e AL

Fastighetsbolag kopes.

Vi képer & vidareutvecklar.

Goda referenser. Solid

finansiering. Aven andra

verksamheter av intresse,

ev. obestand.

Tel.08 500 109 25
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Hyr en komplett tvattstuga.
Spara energi och pengar!
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v Hog driftsdkerhet

v Perfekt for bostads-
rattsféreningar y

Miele AB

Telefon 08-562 29 000
info@miele-professional.se
www.miele-professional.se

- |Miele

Miele har all utrustning till fastighetstvéattstugor, t ex torkutrustning, kallmangel, bankar, bokningssystem, strykning mm. PRO F E SS I O NAL



Fréga Almega rastighetsarbetsgivarna

M Almega &r en organisation for
sma och stora tjansteforetag inom en
mangd branscher. Almega Fastig-
hetsarbetsgivarna erbjuder expert-
stdd i rollen som arbetsgivare.

=

&

Claes Hedlund

Telefon:
040-35 25 36

Ulf 6 Andersson

Telefon:
08-762 69 65

Anita Odefalk

Telefon:
08-762 68 50

Christer
Wejderot

Telefon:
040-35 2537

=21

Almegas huvudkontor:

Postadress Box 555 45
102 04 Stockholm

Besdksadress Sturegatan 11
Tel 08-762 69 00

Fax 08-762 69 48
Telefonjour 08-762 69 90
Fdrlag 026-24 90 27

almega.epost@almega.se
www.almega.se

Vivill ha moderna avtal
med lokal forankring

e féretag som inte har
fordndrat sig sedan 1938
ir knappast konkur-
renskraftiga lingre. Men
trots detta far féretagen
dras med avtal och kon-
fliktregler fran den tiden. Det
séger sig sjilv att en modernise-
ring behovs.

For drygt 70 ar sedan sam-
lade sig fack och arbetsgivare i
Saltsjobaden och beslét sig for
att ligga egenintresset at sidan
for att istéllet i samforstand dra
upp de spelregler som skulle
gélla pa arbetsmarknaden. Det
blev en viktig del i den svenska
modellen.

Detta samférstand borjade pa
allvar krackelera pa 70-talet da
en méngd olika lagar stiftades
som reglerade arbetsmarkna-
den. Samtidigt har en kraftig
omstillning skett av hela det

svenska samhiillet, fran industri-

samhdlle till dagens tjénste-
samhille. T dag dr 72 procent
sysselsatta inom tjénstestektorn.
Stora delar av dagens regler
och avtal bygger pa den tid da

”l6pande bandet” fanns, en tid
da medarbetarna var utbytbara.
Da passade LAS (Lagen om an-
stéllningsskydd) bittre in med
”sist in forst ut”, 4n pa dagens
arbetsplatser dér nést intill varje
medarbetare har unika kunska-
per och specialiserade uppgifter.

I syfte att fa till avtal som passar
for dagens samhille och alla

tjdnsteforetag har samtal mellan
fack och arbetsgivare inletts. Al-

mega tog redan sommaren 2006,
. handlingar &r att fa till moderna
: l6neavtal med en stark lokal for-

tillsammans med davarande Sif
och HTF, numera Unionen, och
sedan med Saco, initiativ till
samtal for att na fram till nya
avtal.

Dessa samtal pagar for fullt i
en mingd olika arbetsgrupper.

Detta initiativ foljdes i hostas
upp av Svenskt Néringsliv som
dabjod in LO och PTK till
samtal om ett nytt huvudavtal,
ett avtal som ska ersitta det som
sl6ts i Saltsjobaden.

Inte nagot av dessa samtal har
dnnu natt fram till nagot nytt av-
tal, men samtalen pagar for fullt.

© Forhoppningsvis ir det klart till

avtalsrorelsen 2010.
For oss tjdnsteforetagare ar

. olikheten norm. Inget foretag

ir det andra likt och bran-
scher skiljer sig enormt mellan

. varandra. Déarfor dr det mycket
. olyckligt att en avtalsmall, som

: industrin gor upp, i praktiken

. trycks pa alla 6vriga féretag och
© branscher.

En av Almegas absolut viktigaste
fragor infor 2010 ars avtalsfor-

ankring. I dag &r det sjélvklart

. for bade arbetsgivare och med-

arbetare att 16n bestims mellan

. medarbetaren och nirmaste
. chef, och att I6neutvecklingen
. bestdms av de resultat som med-

arbetaren uppnar.
Nu giller det att alla in-

. blandade parter ligger gamla

© l3sningar bakom sig och istillet
. formulerar villkor som passar

: dagens samhiille.

ULF 0 ANDERSSON
ulf.o.andersson(@almega.se

@l ATmega svarar

FRAGA: Vi har en
16-arig extraanstalld

: ett anstéllningsavtal
. traffats utan godkan-

. inhdmtas. Om det géller
. arbete fore och efter

- endast med vardnads-
- havarens samtycke,

hos oss pa lovet. Nu har
hennes mamma hort av
sig och papekar att vi

nande att anstalla dot-
tern. Maste hon ge sitt

godkannande?

SVAR: Ja, en vardnads-
havare kan invanda att

: nande frén honom

. eller henne. Avser en
arbetsgivare att anlita
inte fatt hennes godkan- :
* det kalenderar som han
- eller hon fyller 16 &r

. eller innan skolplikten

© &r fullgjord ska vard-

. nadshavarens tillstdnd

en minderarig for arbete

. skoldagen mer &n fem
. dagar under terminen

© ska ven skolledningen
: ge sitt tillstand.

Reglerna i foraldra-

. balken (6:12 FB) géller

. anstéllning av barn, som
" inte har fyllt 18 &r. En

. underdrig far triffa avtal

: daremot far hon sjilv
: séga upp avtalet.

Om vardnadshavaren

© gett sitt samtycke och

* den underarige fyllt 16

© ar far han eller hon ingd
: avtal om ett nytt arbete
- av liknande slag utan

. nytt samtycke.

ANNONSERA EXKLUSIVT PA GULA SIDORNA

Missa inte mojligheten att vara med och annonsera pa Gula Sidorna i Fastighetstidningen under 2009. Nylanseringen innebér att
endast 3 foretag kan annonsera under samma rubrik - ett unikt tillfalle for ditt foretag att ligga steget fore konkurrenterna.

Vill du veta mer? Kontakta Simon Knudsen pa Newsfactory tel: 08-587 86 538, e-post: simon.knudsen@newsfactory.se
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DORRAR & PORTAR/GARAGE FASTIGHETSRATT FASTIGHETSSYSTEM

Garage- och portspecialister

med over 20 irs erfarenhet

Modulgaraget
B ..

o
Kontor i Ljungby
Tel: 0372-656 95

Kontor i Hoor
Tel: 0413-55 77 90

rageportar

Portautomatik m.m.

Kungsgatan 46, 341 21 Ljungby
Tel: 0372-656 95

KRANGLIGA REGLER

Vara juridiska experter hjilper dig med
fastighetsfragor som:

v/ Hyresritt

v Bostadsritt

v/ Kommersiell hyresritt
v/ Hyresforhandlingar
v/ Skatteritt

v Arrenderitt

v/ Ombildning till brf

v/ Entreprenadritt

¢ PBL-juridik

v/ Tomtritt

v Miljoritt

<

~
FASTIGHETSAGARNA

Alstromergatan 14 « Box 12871 « 112 98 Stockholm
Telefon 08-617 75 00 « Telefonjour 020-510 511

Hur star det till
med de gamla
garageportarna?

Hur ar konditionen
- dr det dags att modernisera?

GaragePortExperten finns pd 27 orter runt om i landet
och &r storst i Sverige pa garageportar och portéppnare.
Vi sakerhetsbesiktigar ert portbestdnd och lamnar offert
pé atgérder och byten - monterat och klart.
For information om narmaste Garage-
PortExpert, se var hemsida eller ring

0248 - 306 45.
GARAGE)

PORT

EXPERTEN

PVC-FONSTER

Byt till beskymmersfrihet !

Testade av:

EA Sveriges
SP Tekniska
Forskningsinstitut

BRATEX BYGGVAROR AB

Tel.0532 121 20 Fax.0532 121 2
www.bratexab.se
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FOYEN

Fastighet
Entreprenad
Milj6
[T/ Telekom

Affarsjuridik

www.foyen.se

ADVOKATFIRMAN

STEINMANN

Fastighetsratt
Hyresratt, lokaler - bostader
Bostadsratt, Arrenderatt
Utbildning

Harry Steinmann  Agneta Gothenby

Niklas Lidquist
Carl Westling
Mats Eriksson

Maria Liljeblad
Blanka Kruljac
Anders Hildebrand

Advokatfirman Steinmann AB
Linnégatan 7, Box 5220, 102 45 Stockholm
Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99

info@steinmann.se www.steinmann.se

Nya webbaserade R
Fastighetssystemet

o Enkelt - en dator uppkopplad mot
Internet racker

= Frihet - du kopplar upp dig dai
just nu befinner dig 4

o Flexibelt - PC eller M
ingen roll
= Praktiskt - inga lokaldlinst&
uppdateringar eller bac

Vill du veta mer -
www.realgood.se’

ac §|

R

REALgood AB, Girdesvigen 10, 693 32 Degerfors
0586-421 07, info@realgood.se

STRIFAST® &
;’S;EM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION 1

s

ENSTAR

Intelligenta energi-
losningar for kloka
fastighetsagare.

08-522 356 00 info@enstar.se www.enstar.se
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Kalendariet

fastighetstidningen(dcitat.se

Sverre Fehn - Intuition

- reflektion - konstruktion
Stockholm 27 januari-3 maj
Specialutstallning och foreldsning
pa Arkitekturmuseet om Norges
mest betydande arkitekt. Den

17 mars hélls en foreldsning.
Info: www.arkitekturmuseet.se

En villa i Falsterbo

av Sigurd Lewerentz
Stockholm 23 januari-5 april
Utstéllning pa Arkitekturmuseet
om en av Sveriges mest tongivande
arkitekter och hans projekt for att
skapa en villa i Falsterbo &t bygg-
varudirektoren Knut Edstrand.

Info: www.arkitekturmuseet.se

Avlopp & Kretslopp 2009
Linkdoping 2-3 mars
Rikskonferens med senaste forsk-

loppteknik. Om val av VA-system,
miljomal, avlopp ur naringslivets
och kommunernas synvinkel och
en internationell utblick.

Info: www.avloppsguiden.
Anmalan: www.alpab.se

Hallbart byggande

Ume3, 3-4 mars

Norrkoping, 24-25 mars
Stockholm, 28-29 april

For att 6ka kunskap om och enga-
gemang for hallbart byggande halls
en kostnadsfri Bygga bo-utbildning
med fokus pa halsosam inomhus-
miljo, effektiv energianvandning
och resurshallning. Malgrupp:
driftstekniker, driftsingenjorer,
fastighetsforvaltare.

Arrangor: Boverket.
www.byggabodialogen.se

Akustik Grundkurs

Stockholm 10-11 mars

Kurs for dig som mater ljud, kon-
struerar ljudalstrande maskiner
eller arbetar i akustiklab. Ljudkun-
skap, drats fysiologi, ljudutbredning
utomhus, ljudkvaliteter och anvan-
dande av ljudmatare behandlas.
Arrangor: STF ingenjérsutbildning.
Info: www.stf.se

Fastighetsdgarens miljoansvar
Stockholm 10-11 mars
Stockholm 6-7 oktober

Kursen ger kunskaper om hur
fastighetsagaren kan uppfylla

54

. miljgbalkens krav. | innehallet bland
annat ansvar enligt miljobalken,

: stralning och antenner, miljorisker

i hyresavtal, domar/rattsfall och

* rutiner for egenkontroll.
Information och anmalan
www.ibceuroforum.se

. Hallbart byggande

: Jonkoping, 10-11 mars

: Stockholm, 17-18 mars

: Goteborg, 31 mars-1 april

. Kostnadsfri Bygga bo-utbildning
. med fokus pa hélsosam inomhus-
miljo, effektiv energianvandning
: och resurshallning. Malgrupp:
byggnadsarbetare, installatcrer,
. fastighetsanstallda.

© Arrangér: Boverket.

: www.byggabodialogen.se

. Energieffektivisering

: Grundkurs

. Goteborg 10-11 mars

. Stockholm 12-13 maj
Grundlaggande kurs i hur en fast-
© ighet fungerar utifran ett energi-
perspektiv. Nya lagar och regler,

. energideklarationer, energipriser
. och klimathotet avhandlas.
 Information och anmalan:

© www.seminardesign.se

. Sveriges Energiting

ningsresultaten inom VA- och krets- Stockholm 11-12 mars

. Samlingsplats for energisektorns
: aktorer arrangerad av Energimyn-
¢ digheten och elsakerhetsverket.

¢ Info: www.sverigesenergiting.se

: Moms pa fastigheter

. Stockholm 11-12 mars

: Grundkurs som behandlar skatt-

¢ skyldighet till moms for uthyrning
. av lokaler, frivillig moms, redovis-
© ning, samt férséljning och kép av

. fastigheter. Malgrupp ar ekonomi-
och projektansvariga, forvaltare,

¢ och fastighetsutvecklare.

Info: www.bfab.se

. Energieffektivisering

. Fordjupningskurs

. Goteborg 17-18 mars

. Stockholm 26-27 maj

. Férdjupningskurs som ger en

. storre forstaelse for helheten i
. fastighetens energisystem, hur
energianalys kan goras, forbatt-
¢ ringsforslag kan tas fram och
driftskostnaderna minskas.

. Information och anmalan:

© www.seminardesign.se

: BBR Brandskydd

: Stockholm 18 mars

¢ Grundutbildning i samrad med

© Brandskyddsféreningen. Den nya

. EU-anpassningen av brandtekniska
© klasser och brandskyddet i Bo-

: verkets byggregler gas igenom.
Arrangor: BFAB. www.bfab.se

I nasta nummer - ute den 20 mars
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Bage
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Tvarpost
Gangjarn

Mittpost

. TIPS&RAD

Fonstren
ar husets ogon

Katarina Hu st
med flera ger experthjalp.

17T NVNVA ‘0104

BAROMETERN

Det blir allt
tuffare |
Stockholm
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Sa haller
du buset borta

Besok det glada 20-talet!
-

FASTIGHETSTIDNINGEN

www.fastighetstidningen.se
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Fastighets

TIDNINGEN
SVENSK FASTIGHETSTIDNING

www.fastighetstidningen.se
Tel 08-610 20 30 (vx) Fax 08-508 828 01
E-post fastighetstidningen(@citat.se
Postadress Fastighetstidningen/Citat Journalistgruppen, Box 49031, 100 28 Stockholm
Besdksadress Igeldammsgatan 22 A, Stockholm

Fastighetstidningen &r sedan 1910 organ for landets privata fastighetsagare.

Utgivare ar Fastighetsagarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetségarna (se nedan).
Fastighetstidningens redaktionella innehall lagras/publiceras elektroniskt och publiceras p&
www.fastighetstidningen.se. Férbehall mot detta accepteras ej.

For insant obestéllt material ansvaras ej.

Hans Ghman, 08-613 57 33
hans.ohman(fastighetsagarna.se

Per-Yngve Bengtsson, 08-588 331 16, 0708-73 15 16
per-yngve.bengtsson(citat.se

Hans Hellberg, 08-588 331 76, 0736-82 60 76
hans.hellberg(@citat.se

Erik Uppenberg, 08-588 331 53, 0736-82 60 53
erik.uppenberg(@citat.se

Ann-Marie Lundholm, 08-588 331 85, 0708-88 29 85
annmarie.lundholm(@citat.se

Kerold Klang, 08-588 330 14, 070-539 96 50
kerold.klang@citat.se

Hans Ohman, 08-613 57 33

Andreas Jarud, 031-755 33 43

Goran Hockert, 0709-55 31 34

Arne Skoglund, 018-51 65 43

Anders Werner, 070-520 75 70

Per-Yngve Bengtsson, 08-588 331 16

Monaliza Nordin, 08-613 57 31
monaliza.nordin@fastighetsagarna.se

Bankgiro: 562-9662 Postgiro: 53 112-9
Abonnemang heldr 11 nummer 470 kronor
(ordinarie pris) inklusive moms.

Losnummer 60 kronor inklusive moms och porto
Simon Knudsen, 08-587 86 538,
simon.knudsen(@newsfactory.se

Nicklas Larenholtz, 08-545 03 591
nicklas@newsfactory.se

NewsFactory AB, Gavlegatan 12 A, 113 30 Stockholm

Ansvarig utgivare

Chefredaktor

Redaktionschef

Art director

Redaktdrer

Redaktionsrad

Prenumeration

Annonser

Tidningsproduktion
Repro
Tryck

Citat Journalistgruppen AB
Pelle Cederlof, Citat Marcom
Sormlands Grafiska AB, Katrineholm 2009

7

Miljomérkt trycksak (Svanen), Medlem av Sveriges Tidskrifter
TS-kontrollerad upplaga 2007: 20 500

i

FASTIGHETSAGARMA

Fastighetsagarnas framsta uppgifter ar att utveckla kompetensen inom
fastighetssektorn och att foretrada fastighetsagarnas intressen gentemot omvarlden.
Néra 20 000 fastighetsagare, saval enskilda naringsidkare som bolag med tillsammans
43000 fastigheter, ar medlemmar i de sju regionala fastighetsagareforeningar som &r anslutna
till Fastighetsagarna. Organisationen tillhor grundarna av och ar medlem i European Property
Federation, EPF, med séte i Bryssel. Mer information om Fastighetsigarna finns pa
www.fastighetsagarna.se. Las mer om EPF pa www.epf-fepi.com.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 2 FEBRUARI 2009
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Posttidning B

Adressandring

 for medlem meddelas till resp. fastighetsagareforening;
o for direktprenumerant: [dmna skriftligt meddelande
till Fastighetsdgarna, Fastighetstidningen Prenu-
meration, Box 16132, 103 23 Stockholm.
Glom ej ange abonnemangsnumret!
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Nordens starkaste varumarke inom utbildning

S]R_I ar nu heldanskt och har bytt namn till Teknologisk Institut.

Vi beféster darmed vara tre styrkefaktorer — bredd, kvalitet och langsiktighet
- och blir en annu mer kraftfull leverantér av séval utbildnings- som konsult-
insatser.

VI utbildar
Sverige!

o R ! M8
§ ] ‘. i i
Vi kan erbjuda dig en rad viktiga =

och nyttiga utbildningar inom
* Hyresratt

27 . Fastighetsekonomi

 Energieffektivisering

* e Juridik

- Information

Stefan Sporrefalt, 031-350 55 18
Eva Fritz, 031-350 55 29

www.teknologiskinstitut.se /teknik



