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Du maste forsta att de ar Egma ndr de nya platta TV-apparaterna ger sémre andengamla TV:ni.‘
Det iérj:HD.-ReEy pa t fanns ju vissa forvantningar... Men sa har ligger det till:
& =1

-
. 8 o1 e
Digital-TV dr nodvdndigt!
Det finns en TV-operator som erbjuder en fullstandig digital spegling av det analoga basutbudet. De
analoga kanal-erna-kommer da via digitalboxen istallet och ger en betydligt férbattrad bild- och ljud-

upplevelse i de platta mraterna. For 35 kr/manad! Och utéver detta kan de vilja till fyra, sex eller
atta favoritkanaler och bli ﬁnil‘ckligare. Allt, lite till eller bara det basta, vi har nagot for alla smaker.

D-kanaler blir ljud- och bildkvalitet upp till hela fem ganger battre!
sla’en signal till en av vara séljare for att fa veta mer. De gor hela jobbet

-

i v‘iwar HD-Ready. -

)] CanabDigital




Stockholm vaxer

Stockholm vaxer sa det knakar och i takt med detta behovs fler bostader.
Kom till Kulturhuset och se Stockholmsmodellen dver sdval pabodrjade- som

planerade bostadsbyggen i Stockholm. Kanske hittar du just ditt hus.

For mer information kan du daven beséka: www.stockholmbygger.se

Vérd for utstallningen:

@ BOSTADSFORMEDLING
www.bostad.stockholm.se
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Vattenskadesakrings-kit for befintliga golvbrunnar = ° ! /

Med Smellock Homes h'alsohyaieniska
golvbrunnsinsats komplettérar du enkelt’din
befintliga golvbrunn som passar i ca70% av
alla forkommande golvbrunnar.

Smellock Homes golvbrunnsmsat!ar utrustad
med ett sd kallat dversvdmning och bakvatten-
skydd, dvs. densSléapper bara}er vatten aldrig

upp!
1 i Optimal K & T-ring ar den enda kldmring som
" har en tatande funktion!

o

PREVENT™ det slutna golvbrunnssystemet

PREVENT™ ar den enda golvbrunn som har
direktanslutning for tiex. bad & duschkar,tvatt
& diskmaskiner, handfat, diskbank m.m.

PREVENT™ klarar ett bakvattentryck pa
upp till 8 meter!

PREVENT™ golvbrunnen for kok!

NU kan du antligen installera golvbrunn i kok!
D3 den inte har 6ppen vattenspegel = Ingen
lukt, fukt eller bakteriespridning, samtidigt . i
som den ger skydd mot eventuella lackage fran t.ex. lackande kranhuspack-
hingar, slangbrott, diskmaskiner etc. via sakerhetsventil/boll.

Nya krav fran Forsadkringsbolagen!

I Lansforsakringars nya VASKA-Broschyr beskrivs vilka minimikrav som nu
galler bade i badrum och Kék. Finns risk for éversvamning/baktryck i bad-
rummet skall golvbrunn som skyddar mot baktryck anvandas! Kok med
diskmaskin skall férses med golvbrunn under diskbédnkskap/ diskmaskin.

FORMANLIGT AVTALSFORSLAG TILL DIG!
For dig som stdr i begrepp att renovera ett stérre fastighetsbestand, fréga garna om vart
fordelaktiga inkopsavtal "Vattenskadesadkra Sverige” som ger dig upp till 50% rabatt!

For mer information ring 0470 - 76 15 51 eller skicka mail till info@svss.se Besdk garna
var hemsida http: / /www.svss.se och se den nya PREVENT-filmen!
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Arging 100 @ www.fastighetstidningen.se
Denna utgava ir presslagd den 18 mars 2009
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Manga vinnare nar
branschen tar ansvar

ANTLIGEN EGET HEM. Sabira kom fran Afghani- ligenhet hos Wallenstam. Alla tjdnar pa
stan till Sverige 1995. Efter ett livi kappsack att fastighetsagare tar socialt ansvar.
har hon och barnen nu fatt en forturs- Las mer i temat pa sidorna 34-44.

Mitt under
krisen bygger Anders Bodin om en
anrik fastighet vid Norrmalmstorg
i Stockholm till nytt storhotell.
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Att fa in krimi-
nell verksambhet i kvarteret ar ett
gissel for bade vird och évriga hy-
resgaster. Men det finns l6sningar.
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8 Nytt webbverktyg for miljovanligare hus

Det
lonar sig att ta val hand
om husets "dgon”. Vi
ger dig tips och rad for
vilmaende fonster.
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Den 4 maj ska du ha lam-
nat in din inkomstdekla-
ration. Hamta inspiration

i var 32-sidiga bilaga.

OMSLAGSFOTO ELLINOR COLLIN
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Entré Mars 2009

Saxat

TYCKT & TRYCKT
PA WEBB OCH | MEDIA

"For forsta gangen har
regeringens stora tillgang
- finansministern - fatt
en svarborttagen flick.”
Dagens Nyheter om
Anders Borg och bonus-
systemen i statliga bolag

"Det &r som att placera en
pappkartong intill en Haupt-
byra eller lata en leksaks-
trumpet spela ihop med
en Stradivariusfiol.”
Forfattaren Robert Garel-
lick i sin senaste bok, om
den nya utbyggnaden av
polishuset i Goéteborg
intill ett hus fran 1908

"Kronprinsessan har
fatt sin fars och regering-
ens vilsignelse att ingd
aktenskap. Monarkins
besynnerlighet har
demonstrerats.”

Dagens Nyheter

PP Rakna med
positiv effekt pa
Sverigebilden.
Och pa svensk
ekonomi.pPp

Dagens Industri om kron-
prinsessans giftermal

"Det ar kontracykliskt
starkt att forlovningstiden
loper under konjunktu-
rens svagaste skede.”
Carl B Hamilton, Folk-
partiets ekonomiske
talesman, i samma @amne

Mormodern: "Nar jag var
liten fanns inga datorer.”
Barnbarnet: "Hur kom ni
da ut pa nitet?”

Samtal avlyssnat av
forfattaren Rein Norberg
pa en buss i Norrképing

SPOLAT FOR GULD! Firjestads BK &ngar pd mot en ny SM-titel i Lofbergs Lila Arena i Karlstad, som ishockeyklubben

sjalv dger och driver. Vaktmastaren ULf Hermansson ser till att isen haller hogsta klass. FOTO LARS HEDELIN

Halla dar!

adskommunikator pa Jernhusen ...

... Som utma-
nar fastighets-
branschen att
slacka ned
sina byggna-

der en timme
under Varlds-

, naturfondens
| Earth Hour
" den 28 mars.

Hur fick ni idén att utmana bran-
schen?

- Vi kommer sjalva att slicka nagra
av vara byggnader och vi har upp-
manat vara hyresgaster att, i den
man de kan, slicka skyltar och
kontorsbelysningar. Sedan spa-
nade vi vidare, tankte pa kolle-
gorna i branschen och kontaktade
Fastighetsdagarna Sverige.

Hur har responsen fran Fastig-
hetsdgarna varit?

- De stallde helhjartat upp och lade
: ut utmaningen i sitt nyhetsbrev.
Forst den 28 mars far vi en upp-

: fattning om hur manga fastighets-
dgare som ar med pa manifesta-

: tionen.

Vilka av Jernhusens byggnader
. slacker ni?

- Vi slacker fasadbelysningen pa
: jarnvagsstationerna Stockholm,
: Malmd och Gévle. Hallarna slicker :
© viinte ned, trafiken maste fungera.

Hur mycket el sparar ni?

: - Att spara el &r inte det priméra.
Slackningen ar en symbolisk hand-
. ling. N&r byggnader dver hela

© vérlden samtidigt slicker, s8 &r

. det en maktig manifestation for att
uppmarksamma att jorden maste

* hushalla med resurserna for

* klimatets och miljéns skull.

: byggnader?

- For storsta uppmarksamhet vill

: Varldsnaturfonden att kanda lokala
byggnader, sa kallade landmérken
: dr med pa manifestationen. Vi hade
. garna slickt ned stationen i Géte-
borg, men den ar inte fasadbelyst.

Ska ni vara med pa Earth Hour
‘ nastaar?

: = 1den man vi kan. Vi ska forst se

* hur det utfaller i &r, sedan tar vi
stallning. Jag hoppas att manifes-

. tationerna ska sprida sig som ring-
© ar pa vattnet. For fastighetsagare
ar miljéarbete viktigt men ocksa

. komplicerat. Det har ar en enkel

: 3tgérd som visar pa engagemang

. och som langsiktigt bidrar till att vi
. skapar en mer hallbar varld.

Varfor slacker Jernhusen inte fler

INTERVJU KEROLD KLANG
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Ledare

PER-YNGVE BENGTSSON, CHEFREDAKTOR

Ansvarsmonopolet

ar allménnyttan monopol pa att ta socialt

ansvar? Sjilvklart inte, det gér ocksa den

absoluta majoriteten av de privata fastighetsé-

garna - ett faktum som vi dgnar tio temasidor

i detta nummer (34-44). Och privatvirdarnas

ansvarstagande dr inget modernt pafund, det
finns manga exempel ocksa bakat i tiden.

Men det ansvar som Fastighetsigarnas medlemmar
tar har svart att komma fram i medier och debatt. Dér
kopplas omsorgen om utsatta ménniskor i boendesam-
manhang oftast till de kommunala féretagen. Det i sin
tur beror sannolikt pa de allménnyttiga féretagens
politiska historia, de skapades for att komma tillriitta

. med sambhilleliga brister och
PP Fastighets-

missforhallanden. Men ocksa pa

5garna méste att dessa foretag blivit forkros-
5 = sande marknadsdominanta pa

fortsatta kora D anaps
. . manga orter, det har inte funnits

oseriosa vardar nagon anledning eller mojlighet

o . . o .
pa porten_ " att viinda sig till nagot privat
foretag i bostadssociala sam-
|

manhang.

Undantag har saklart funnits, och det finns i dag flera
kommuner som inte har nagon allmédnnytta.

Nir privata boinsatser och -ataganden trots allt upp-
mirksammas, sker det ofta med tonvikt pa just "privat”.
Det ir en bild av en godhjértad fastighetséigare som
presenteras, inte en spegling av en bransch i arbete.

I sparen av accelererande forséljningar av kommun-
dgda fastigheter 4r antalet allméinnyttiga ligenheter
i dag obetydligt fler &n antalet privatigda. De privata
fastighetséigarna dr alltsa fran den utgangspunkten re-
dan lika viktiga som kommunbolagen, som ju dessutom
vérjer sig mot allt vad ”social housing” innebér. De vill
verka pa en 6ppen hyresmarknad. Detta och en del an-
nat i tiden, kommer att forindra bilden av privatvirden
i bostadssociala sammanhang, fran enskild ”vilgorare”
till foretridare fér en samhéllsbyggarbransch. Detta dr
juvad de privata fastighetsigarnas vardag handlar om.

Forutsittningen for en sadan utveckling &r dock att
Fastighetsigarna fortsitter att kora oseriosa virdar pa
porten. Aktorer typ Acta ska man akta sig for. @

&%M %%Tf
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Arkitektur

Ett varuhus med bostadshus pa taket. Nya Folkan sedd fran
Nybrogatan (ovan) respektive Sibyllegatan (nedan).

Glashus pa anrik revytomt

M Det hor numera till ovanlig-
heterna i svenska stader att
man river en arevordig historisk
byggnad vid ett rikskant torg.
Men det skedde forra aret
dé Folkanteatern vid Oster-
manstorg i Stockholm foll for
gravskoporna. Teaterhuset,
byggt redan 1856 och ombyggt
i funkisstil pa 1930- talet, hade
sattningsskador.

Néista ar ska ett kombinerat

<

Folkan stod igenbommad under
flera ar i vintan pa rivningen.

ONVIX 07083X ‘0L04

. affars-, kontors, och bostads-

© hus pé 12 000 kvadratmeter

* itio vaningsplan ta plats pa
tomten dar revykungarna Kar de
: Mumma och Karl Gerhard skrev
. néjeshistoria.

Byggnadsnamnden och Ost-

. ermalmsborna gav arkitekterna
baklaxa for det forsta forslaget

. till byggnadens fasadutformning.
. I det reviderade forslaget tacks

: fasaden av glasplattor. Det har
fallit i god jord hos det annars

: svarflirtade Skonhetsradet, som
: liknar det blivande huset med

: den beromda trettiotalsbyggna-
. den Daily Express Building pa

. Fleet Street i London.

Anléns flyttar in i tre vanings-

: plan och fér direkt anslutning till
. tunnelbanehallen under torget.

© P4 taket byggs bostadsradhus p&
: sammanlagt 1 300 kvadratmeter.
Fastighetsagare ar FastPartner

: AB, som forra aret forvirvade

. tomtrattsdgaren Deamatris For-
valtning AB fran Fabege. Huset

. ritas av arkitekterna Equator
Stockholm och uppfors av Peab.
. Inflyttning sker 2010.

TEXT KEROLD KLANG
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Nyheter

Martina Nasman pa Indiska yid Odenplan i den nya hissen.

Butiker prisas for god tillganglighet

M Tva butiker och ett hotell har fatt Stockholms stads S:t
Julianpris 2009. Priset ges till foretagare som utformat sina
lokaler s3 att alla kan vistas dar, med eller utan funktions-
nedsattning. Butiken Indiska vid Odenplan har byggt en
inglasad hiss, Hotel Hansson har ersatt trappsteg och niva-
skillnader med svagt lutande golv och tavelmalare Bengt
Elde har fornyat entrén till sin butik med invandig ramp och
automatiska dorrar. S:t Julian ar gastfrihetens skyddspatron
och utmarkelsen ar ett led i att Stockholm ska bli varldens
mest tillgangliga huvudstad 2010.

Carnegie tar dver Sundqvists bolag

M Carnegie och finansman- TalF "
nen Maths 0. Sundqvist

har kommit 6verens om att
banken tar 6ver Skrindan-
koncernen och skriver av
Sundqyists skuld. Overens-
kommelsen innebar att
Maths 0. Sundqvist behaller
vissa tillgdngar i Jimtland,
vilka ar dock inte kant. Kar-
nan i Skrindankoncernen

ar fastighetsbholagen Norr-
vidden och Fabds. Enligt en
vardering av DTZ i hostas

ar bolagen varda nara 8 mil- Maths 0. Sundqvist mister en
jarder kronor. stor del av sitt livsverk.

Syd tar avstand fran dalig sed

M Fastighetsdgarna Syd tar bestamt avstand fran fastighets-
dgare som inte foljer god sed pa hyresmarknaden. Det skadar
hela branschens rykte, sager Stefan Lindvall, vd for Fastig-
hetsagarna Syd. Bakgrunden &r missforhallandena i bostads-
omradet Herrgarden i Malma, dir lagenheter angripits av
mogel och ohyra. Att uppratthalla en god boendemiljo &r av
hégsta prioritet, vilket ocksa betonas i de etiska regler som
galler for alla medlemmar i organisationen.

""Stoppa svarthandeln med kontrakt, Ask!”

M Fastighetsagarna Stockholm uppmanar i ett 6ppet brev
justitieminister Beatrice Ask (M) att agera mot den olagliga
handeln med hyreskontrakt. Enligt foren-
ingens undersokningar omsatter handeln
med hyreskontrakt minst en miljard
kronor per ar i Stockholmsomradet. | sitt
brev fragar Fastighetsigarna om justitie-
ministern ser handeln med kontrakt som
allvarlig ekonomisk brottslighet, och vad
hon &r beredd att vidta for atgarder for att
komma till ratta med denna.

Beatrice Ask
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Klimatsmart ve

Fran 48 ton koldioxid till 3,62 ton
per ar. Sa mycket kan Bostads-
rattsforeningen Halvmilen 12
paverka utslippen av koldioxid

- bara genom att byta till klimat-
neutral fjarrvirme. ”Sa stor mil-
jobesparing hade jag inte vdntat
mig”, sdger Staffan Ridelberg,
styrelseledamot i foreningen.

Staffan Ridelberg sitter vid datorn,
och pa skirmen har han Svante
Fastighet — Fastighetsdgarnas nya
webbverktyg.

Med hjilp av Svante Fastighet kan
fastighetsigare pa ett enkelt sitt fa en
uppfattning om sin fastighets milj6-
status och -potential med undantag
av viirden som fastighetséigaren inte
kan styra, exempelvis individuella
hyresgisters energiférbrukning.

Verktyget visar bland annat hur
koldioxidutsldppen paverkas vid
exempelvis byte fran oljepanna till
fjarrvirme, vilka konsekvenserna blir
av olika energieffektiviseringsatgiir-
der med mera.

Fastighetstidningen Lt Staffan Ridel-
berg testa verktyget. Han matade in
siffror fran den energideklaration som
Brf Halvmilen 12 genomfort av sin
fastighet vid Gotgatan.

Ett av svaren visade att foreningen
skulle kunna séinka fastighetens
miljépaverkan genom att byta fran
nuvarande fjarrvirme till sa kallad
klimatneutral fjarrvirme (framstilld
med laga utsldpp och/eller klimat-
kompenserad genom exempelvis
tridplantering i Honduras).

Halvmilen 12:s del av koldioxidut-
sldppen skulle med en sadan atgird
minska fran 48 till 3,62 ton, eller fran
11,2 kilo per kvadratmeter till 838 gram.

Om féreningen dessutom gar Gver till
att kopa enbart gron el, skulle koldi-
oxidutsldppen ga ner till endast 2,14 ton.

Staffan Ridelberg &r forvanad nir
han ser resultatet pa skirmen.

TON CO:

i\rliga koldioxidutslapp for
bostadsrattsforeningen
Halvmilen 12 i dag.

Koldioxidutslapp efter
byte till klimatneutral
fjarrvarme.

Staffan Ridelberg (till vanster) testar hur hans
av utvecklarna pa foretaget Respect, hjilper till.

- Ja, sa stora miljobesparingar hade
jag inte vantat mig, sdger han.

Vad har bostadsrittsféreningen hit-
tills gjort for att spara energi?

- Vi har gjort vissa renoveringar

och forsokt tinka pa energifragorna

i samband med dem. Nista steg ir
att se 6ver hela ventilationssystemet
och virmeregleringen. Dessutom ska
vi byta ut radiatorventiler for att fa

214

TON CO:

Utslapp om foreningen
dessutom byter till
enbart gron el.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 3 MARS 2009



rktyg minskar CO

bostadsrattsforening kan sanka sina koldioxidutslapp med hjalp av det nya verktyget Svante Fastighet. Per Holm, en

bittre funktion, siger Staffan Ridel-
berg.

Kommer ni att byta till klimatneu-
tral fjairrvirme?

- Om och nér klimatneutral fjéarrvirme
finns som alternativ hir i Stockholm,
tycker jag definitivt att vi borde byta,
eftersom det i princip bara finns fordel-
ar. Bade ekonomiska och moraliska.
Om Svante Fastighet siger han sa hir:

PP Det finns
bara fordelar.
Bade ekono-
miska och mo-
raliska. pp
[

- Det hir verktyget ser jag defini-
tivt som anvindbart, eftersom det fyl-
ler en viktig funktion i fastighetséiga-
res val av milj6vénlig energi. Ddrmed
far dven energideklarationen en viktig
miljéfunktion och kan inte bara ses
som ytterligare ett administrativt krav
och éverformynderi, sdger Staffan
Ridelberg.

TEXT KATARINA AHLFORT
FOTO HAKAN LINDGREN

OM SVANTE FASTIGHET BRF HALVMILEN 12

@ Webbverktyget . hemsida pa www.
ar ett samarbete . fastighetsagarna.se.
mellan Fastighets- : @ Svante Fastighet
dgarna Sverige och : &r en service till
foretaget Respect.  : Fastighetsdgarnas
@ Verktyget kommer : medlemmar, darfor
inom kort att finnas  : behdver du logga

tillgéngligt p Fastig- : in som medlem fér
hetsdagarna Sveriges : att kunna anvanda

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 3 MARS 2009

. verktyget. Du maste
: ocksa ange vilken

: forening du tillh6r

. och ditt medlems-

© nummer.

. @Har du glomt dina

. inloggningsuppygifter,
© kontakta da din fast-
. ighetsagareforening.

@ Byggnadsar: 1932

@ Antal vaningsplan: 6

@ Bostadsyta: 3 051 kvadrat-
meter

@ Lokalyta: 707 kvadratmeter
@ Antal lagenheter: 41

@ Uppvarmning: Fjarrvarme
@ Ventilation: Mekanisk
franluft

-utslapp

Branschen

ny maktfaktor
-m L] | L1}

for miljon

Upprinnelsen till Fastighets-

dgarnas engagemang i webb-

verktyget Svante Fastighet dr

att fastighetsiigare i dag bade

vill se om sitt eget hus och till

miljons basta. Det sdger Bengt

Wanggren, utvecklingschef pa
Fastighetsagarna Sverige.

I framtiden blir det allt viktigare
for fastighetségare att bade spara
energi och minska klimatpaver-
kan. Enligt Bengt Wanggren &r
det dérfor viktigt att kiinna till
hur energileverantérer egentligen
tillverkar el och fjarrvirme.

- Om leverantéren inte &r
tillrdckligt bra kan man som kund
stélla krav pa utveckling, eller i
forekommande fall byta leveran-
tor. Fastighetségare blir dirmed
en maktfaktor fér miljon.

Framover kan Svante Fastighet-
virdena anvindas i exempelvis
arliga miljéredovisningar.

- Vi kan skapa en databas med
statistik for olika omraden, och pub-
licera rapporter fér svenska fastig-
hetséigare. Materialet ska betrak-
tas som en sporre och en konkur-
rensmojlighet. Personer som hyr
eller koper fastigheter kommer
absolut att vilja ta del av den infor-
mationen, siger Bengt Wanggren.

TEXT KATARINA AHLFORT
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Den testade fastigheten. Halvmilen
12 ligger vid Gotgatan i Stockholm.
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Pa'Backavallen'slafimanitvailugorjensmatl

Varmande bandy i Katrineholm

M | Katrineholm ligger idrotten i framkant nar det galler
kostnadseffektiv energiforbrukning. Idrottsplatsen Backa-
vallen ateranvinder virmen fran bandyplanens kylkom-
pressorer for att gora fotbollens konstgrasplan spelbar

hela vintern. Energiférbrukningen har registrerats sedan
invigningen den 1 november i fjol. Fram till den 15 februari
var den cirka 100 megawatttimmar. En vanligt uppvarmd
anldggning i samma storlek forbrukar cirka 700 megawat-
timmar. | reda pengar ar den minskade energiforbrukningen
vard 1,5-2 miljoner kronor under perioden.

Krav pa rokfritt i Vasbyhems nybygge

M For att fa kontrakt pa en ligenhet i Visbyhems nya hus i
Brunnby Park kravs att den blivande hyresgasten intygar att
varken han eller hans gaster roker i ldgenhe-
ten, pé balkongen eller inom en viss yta runt
huskroppen. Det géller tre punkthus i sex va-
ningar med 24 lagenheter. Husen byggs helt
i tra och blir Vasbyhems i sarklass basta ur
energisynpunkt, med en férbrukning pa en-
dast 75 kilowattimmar per kvadratmeter boyta.

Andrahandsmarknad blomstrar i kristid

M Annonserna for andrahandsuthyr-
ning pa marknadsplatsen Bovision
okade under hosten med 43 procent
jamfért med samma period férega-
ende ar. Mest har annonseringen av
villor vuxit, med 45 procent. Allra
flest annonser infordes i november
2008. Fler vill hyra ut i andra hand
nar bostadsmarknaden ar trogare,
tror Bovisions vd Marianne Olseryd
Engqvist. P& marknadsplatsen bo-
vision.se annonseras bostader till forsaljning och uthyrning.

procents dkning av

uthyrningsannonser.

u n O n ]
Ombildningar igang igen i Stockholm
M Efter en paus sedan oktober 2008 pa grund av finanskrisen
fortsatter nu omvandlingen av hyreshus till bostadsratt i
Stockholm. Sedan nyaret 2007 har Stockholms allménnyttiga
bostadsféretag salt hyreshus till bostadsrattsféreningar for
drygt tio miljarder kronor. Den borgerliga alliansen arbetar
intensivt for att fa bostadsrattsféreningar - framfor allt i
fororten - att kdpa de hyreshus de bor i.

Allt mindre nyproduktion av bostader

M Nyproduktionen av bostader minskade med 20 procent
mellan 2007 och 2008. Totalt pabdrjades 22 550 nya ldgen-
heter i smahus och flerbostadshus férra aret, enlig SCB.

Av de nya bostaderna var 10 600 ldgenheter i smdhus och
11950 i flerbostadshus. | ndgra delar av landet gar man dock
emot strommen. | Vasterbotten och Jonkopings lan samt i
Stockholms kommun dkade bostadsbyggandet.

Register med st

Nu fortsatter insamlingen av upp-
gifter till lLigenhetsregistret. Men
dnnu star manga fastigheter utan
en giltig adress och systemet for
numrering av ldgenheter haltar.
Det stiller till extra besvar for
landets fastighetsdgare.

Ligenhetsregistret och ett nytt
folkbokforingssystem ersétter den
tidigare folk- och bostadsrikningen.
Registret ska ge varje bostad i landet
en unik kod och kunna anvéndas for
sambhillsplanering och forskning.
Forra aret samlades uppgifter in i
tolv kommuner och nu &r det dags for
resten av landet. Aven om grundprin-
cipen ir enkel dr mycket oklart. Nir
Fastighetséigarna Stockholm arrange-
rade ett frukostmate tillsammans med
Lantmiteriet och Stadsbyggnads-
kontoret var intresset enormt. De
140 platserna rickte inte till, och nu
tvingas man ordna fler fragetriffar.

En fraga som orsakar besviir for
fastighetsigarna dr att fastigheterna i
vissa fall inte har fatt giltiga adresser
av kommunen. Det kan gilla fastig-
heter med flera portar eller gardshus,
som alla har samma adress, liksom
gator utan officiella namn.

I Stockholm visar Postens register
att minst 500 adresser inte stimmer.
Ronny Bergens pa Fastighetsigarna i
Stockholm &r kritisk.

- Fastighetséigarna maste ha bela-
genhetsadresser for alla fastigheter
for att kunna rapportera. Hir har
kommunen brustit i ansvar. Men det
finns ocksa positiva aspekter med
registret, eftersom det kan ge oss
ett verktyg att komma tillritta med
svarthandel och olovlig andrahands-
uthyrning, séger Ronny Bergens.

Ivan Fredriksson, lantmitare pa
stadsbyggnadskontoret i Stockholm, ir

L

Olika varianter pa ligenhetsnummer, ibland till
det dags att byta ut dem mot en enhetligt system,

medveten om problemet, men anser att
det dr upp till fastighetsdgarna att hora
av sig om det saknas unika adresser.

- Vivet att det
finns brister, framfor
allti innerstaden och
i 50-talslokaler som
byggts om till bosti-
der. Men vi kan inte
gissa var det behévs
en bokstav for att skil-
ja portar fran varand-
ra. Darfér uppmanar
vi osikra fastighetsigare att hora av sig.

Problematiken géller inte bara
Stockholm. I Norrtélje var man sena
istarten och ligger darfor efter med
Oversynen av adresséttningen.

- Vivet redan att vi inte hinner
klart i tid, sdger projektledaren Gun-
Britt Lindén.

Reglerna for ligenhetsnumrering
kan ocksa ge huvudbry. Systemet dr
anpassat for standardbyggnader, f6r
andra typer av hus uppstar litt fragor.

Ve
Ivan
Fredriksson

SA FUNGERAR DEN NYA LAGENHETSNUMRERINGEN

Ll

M Uppgifterna till regist-
ret ska rapporteras in
kommunvis under 2009.
P& Lantmiteriets hemsi-
da for lagenhetsregistret
finns tidplan for nar det
ar dags i din kommun.

@ Lantmateriet skickar ut
dgarnaigod tid. Nar

insamlingen startar har
man sex veckor pa sig.

. @Det kan vara bra att

. forbereda sig genom att
. sitta sig in i systemet for
. lagenhetsnumrering och
. setill att det finns adres-
. sertill alla entréer med

© bostader.

. Sa hir ska ligenheterna
information till fastighets- :
. @ Nar det finns flera

. ldgenheter pa samma

. adress ska de numreras.

numreras:

. @Alla lagenheter far ett

. fyrsiffrigt nummer. De

. forsta tva siffrorna beteck-
: nar vaningsplanet, de tva
. sista lagenhetens place-

. ring pa vaningsplanet.

. @®Entréplanet ges num-

* mer 10 (3ven om den skulle
. ligga en halvtrappa upp)

. och nésta vaning uppat

© i huset nummer 11.

© Vaningsplan under en-

* tréplanet numreras nedat

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 3 MARS 2009



ora brister

och med flera pa samma dorr. Nu ar
nagot som dock &r Littare sagt @n gjort.

- I en av vara medlemsfastigheter,
ett loftgangshus i vinkel, blev numre-
ringen vildigt ologisk. Jag har ingen
aning om vi gjorde ritt eller fel, men
nu ir det beslutat att det ska vara sa
hir, séiger Mats Gustafsson pa Fast-
ighetséigarna i Gévle, en av de forsta
kommunerna att limna uppgifter.

Att numreringssystemet ir oflexibelt
har papekats fran olika hall. Lant-
miteriet haller med om att det vallar
problem.

- Ibland kliar vi oss sjilva i huvu-
det, men systematiken &dr bunden i
en forordning fran regeringen och vi
kan inte dndra den. Tanken &r ju att
numreringen ska f6lja samma mons-
ter i alla fastigheter, sa att exempelvis
riddningstjénsten ska hitta ritt. Men
har man en lite udda fastighet far man
nog bestimma sig for en 16sning sjilv,
siger Per Gullberg som ir Lantmiite-
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PP Ibland
kliar vi oss
sjalvai
huvudet. pp
[

PA WEBBEN

Mer information
finns pa internet:
www.lagenhets-

"Kommuner maste
stotta hyresgaster i nod”

Kommunerna maste bygga upp
en beredskap for att kunna stotta
hyresgaster som inte klarar att
betala hyran. Det anser Fastig-
hetsdgarna Sveriges vd Per-Ake
Eriksson. Han varnar for att
manga hyresgister kan fa pro-
blem om inget gors.

- Den stigande arbetslgsheten
och andra kriseffekter sitter

PP Fastig-

nu snabbt manga ménniskor i hetsagare

och budgetmissigt organiserar stodet
kan siikert variera.

- Det viktigaste dr att man i forvig
har bestdmt hur och av vem drendena
ska hanteras och att det finns ett ekono-
miskt utrymme for behovliga insatser.
I de flesta fall kan det riicka med att
stotta en utsatt hyresgist eller familj
med ett par, tre manadshyror medan
man hittar en mer langsiktig
16sning i det enskilda fallet.

Hur kan hyresvirdarna

ekonomiska svarigheter, siger . .
Per-Ake Eriksson. skainte hjilpa till?

- Dirfér maste kommuner-  §@§ SOM €N - Bostadsmarknaden for-
na skaffa sig en beredskap for f '. d utsitter insatser fran flera
att snabbt kunna stotta utsatta 10F ang arm parter, alla med olika roller.

hyresgister ekonomiskt si att  qy social=

tjansten. pp
[

vi slipper uppleva att ménni-
skor tvingas flytta, i synner-
het barnfamiljer.

En kommunal hyresgaranti
kan halla kronofogden borta fran
manga ldgenhetsdorrar och hindra att
redan pressade hyresgister far dnnu
storre problem med sitt boende.

- Det som i vérsta fall slutar med
vrikning brukar ju foregas av en lang
rad obetalda hyresavier. Den som dra-
git pa sig hyresskulder har svart att pa
nytt etablera sig pa bostadsmarkna-
den, konstaterar Per-Ake Eriksson.

Han ér radd att manga kommunpo-
litiker och tjinstemén inte tinker pa
problemen i tid, och att fragorna ldmnas
till ofta tungfotade socialndmnder.

- Man maste vidta atgdrder nu, inte
nér det r for sent. Hur man praktiskt

VAD GOR DIN KOMMUN?

Min overtygelse &r att alla
vérdar dr beredda att stélla
upp sa langt det dr mojligt,
exempelvis genom att
medverka till alternativa
bostadslésningar for manniskor som
fatt ekonomiska problem.

- Men fastighetséigare ska inte ses
som en forlangd arm av socialtjéins-
ten. Det 4r kommunerna som har
ansvaret fér invanarnas bostadsfor-
sorjning, ocksa i kristider. Darfor
maste de 6ka sin beredskap infér de
problem som dessvirre ir att vénta,
siger Per-Ake Eriksson.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON

Alla ar vinnare nar fastighetsagare tar
socialt ansvar. Se temat pa sid 34-44!

riets huvudprojektledare.

TEXT LARS-MAGNUS KIHLSTROM

. behdvs. Det gar ocksa att rap-
. portera via pappersblankett,

med 09, 08 och sa vidare.
@ Ligenheterna numreras

medsols pa varje vaningsplan. :
. re och forvaltare via datafil.

For lokaler eller andra ut-
rymmen som kan byggas om
till bostader ska man lamna
en lucka i numreringen.

@ Lantmateriet foredrar att
uppgifterna rapporteras in
via elektroniskt formular pa
www.lagenhetsregistret.se.
Lantmateriet skickar de
inloggningsuppgifter som

registret.se
www.fastighets-
agarna.se

eller for storre fastighetsaga-

: Om det saknas adress till en
. entré med bostader:

. @ Kontakta kommunen om

. du saknar eller &r osiker pa

: om det finns adress till en

. entré med bostader. | alla
kommuner finns en handlag-
: gare for adressfragor.
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@ Har din kommun beredskap for att manga hyresgister inte kan betala sin hyra?

Daniel
Petters-
son (V),
kommu-
nalradi
Hudiks-
vall:

- Vivill naturligtvis inte
att manniskor ska stillas :
pa bar backe med an-
ledning av finanskrisen.
Var ambition ar darfor
att vara behjalpliga vid
tillfalliga ekonomiska
problem.

- Kommunen har dock
hittills inte tagit nagra
beslut om hur det ska
ga till, men vi foljer ut-
vecklingen noga och med :
oro.

© - Vi forsoker hitta

losningar, till exempel

. utarbeta en avbetal-

. ningsplan. Viktigt ar att

. hyresgasten sjalv vill

© hitta en lsning. | annat

: fall kan avhysning bli

. aktuellt. Kommunen

. for ocksa en dialog med
: vart bostadsbolag om

© hur vi pa bista sitt loser
: boendefragan for grup-

per med ekonomisk eller

: social problematik.

Claes Christian
Walle- Orsing
nius (V), (M), kom-
kommu- munalrad
nalrddi i Helsing-
Karlstad: : borg:

: = Vihar budget- och

. skuldradgivare som job-

bar forebyggande och en
. garanti som innebar att

: medborgaren ska erbjud-
: as budget-, skuld- och

. hyresradgivning inom en
. vecka. Kraftigt skuld-

. satta personer far hjilp

. att uppratta realistiska

. avtal for hur skulderna

. kan regleras. Radgiv-

: ningen &r kostnadsfri

: och vi har tystnadsplikt.

1"



Nyheter Mipim
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Wingardhs rodgrona kugge prisas
M Kuggen fick ett sarskilt omnamnande av juryn vid Mipims
arkitekturtavling for hus som annu inte byggts. Hosten 2010
ar det klart fér inflyttning i Kuggens 5 200 kvadratmeter pa
Lindholmen i Goteborg. Ritat av Wingardh Arkitektkontor for
Chalmersfastigheter, som ville ha en byggnad som sticker
ut och som kan bli en symbol for hela omradet. Inspiratio-
nen till fasaden i glaserat tegel kommer fran hostlov - atta
nyanser av rétt och rosa samt en nyans gront.

WIdIW ‘0104

_— OI'
M llade ligenheter med taktradgardar.

» " o =
Dansk design gick hem pa Mipim
M Danska Bjarke Ingels Group, dven kand som BIG, tog priset
i klassen bostader i Mipims arkitekturtavling. Projektet The
Mountain, Bjerget, ligger i Orestad och &r ett kombinerat bo-
stads- och parkeringshus med 80 lagenheter och 480 p-platser.
Huset utsags till varldens bésta bostadshus vid varldsarki-
tekturfestivalen i Barcelona i hostas. BIG, lett av det unga
stjarnskottet Bjarke Ingels, 34 ar, har fler svenska uppdrag
och tavlar om att fa utforma nya Slussen i Stockholm.

Mipimi siffror

M En del njot av att slippa

trangsel, andra tolkade glest

befolkade massmontrar som

kris. Férra arets rekordpublik pa
r:érr_nare. 3(_) 000 personer helade i

. ar sjunkit till 18 000. Men minnet

ar kort, for bara fyra ar sedan ar 2005 var deltagandet pd

samma niva som i ar. Av arets registrerade deltagare var
nara 900 svenskar, fran resten av Norden kom lika manga.

Besdkare pa hog politisk niva

M En mangd hoga politiker brukar besoka Mipim for att
marknadsfora sin stad, region eller sitt land. Nu tycks det ha
gatt inflation i borgmastare - och potentater pa hégre niva
kravs. Fran Ryssland deltog vice premiarminister Dmitrij
Kozak, Frankrike sinde Patrick Devedjian, radgivare till pre-
sident Sarkozy, och forre premidarministern Laurent Fabius.
Italiens bitridande forsvarsminister var pa plats for att silja
forsvarsanlaggningar som inte langre behovs. Kanske lage
for Sverige att sanda handelsministern?

Osakerhet blan

Osdkerhet om ldget i branschen
priglade arets internationella
fastighetsmassa Mipim. Besokar-
na var 40 procent farre an forra
aret, men i de svenska delarna
marktes ingen kris.

Var dr vi och vart dr vi pa vig var
fragorna som héngde i luften pa arets
Mipim i Cannes. Fastighetsmarkna-
den befinner sig i en period av for-
indring, om det var alla 6verens. De
senaste arens hoga transaktionstakt
och hég belaning i kombination med
finansiell fantasi dr borta.

Men vad hinder nu, undrade manga,
och svaren var inte alldeles tydliga.
Back to basics, spadde fastighetskon-
sulterna CB Richard Ellis i sin mark-
nadsoversikt. Nu ér tid att fokusera
pa langsiktighet och aktiv forvaltning.
Fundamenta dr densamma, fastighe-
ter dr fortfarande en bra investering
for den som séker diversifiering och
god avkastning till liten risk. Och
pengar finns, framfor allt hos institu-
tionella investerare och privat kapital.

En mer dyster bild gav fastighets-
konsulterna Jones Lang Lasalle
isin analys av ldget. Vi befinner
oss i en global finansiell kris,
betonade man dir, och om T
man tror pa en vindning
under 2010 kriver det
att bade kapital och
fortroende atervinder
till fastighetssektorn.
Framtiden &r i hinderna
pa vara banker och stat-
liga stodatgirder, var
en slutsats.

Stockholm och Sveri-
ge dr inte lika hart drab-

"Desperate times, despe-
rate measures™?| Géteborg- ten, om var vi befinner
Oslos monter lockade man ~ 0ss.

med en mani en ballong.

Stockholm hade laddat programmeét med en=#
rad seminarier, som detta frukostmote.

e T an

Per Holknekt,
grundare av
kladmarket

bat som andra marknader, men innu

: h ir inte ldge att blasa faran 6ver, sade

Newsecs Jan Wejdmark:

- Det kommer att bli viirre,
vi har inte natt botten
dnnu, sa han.

Agneta Jacobsson, vd
féor DTZ, undrade vilken
bokstav utvecklingen
liknar - U, V, W eller

kanske ett langdraget L.
- Det stora problemet
just nu dr osiikerhe-

Arets Mipim var mer

Fardiga hus maste bli gronare

Att hallbarhet och energi-
effektivitet har blivit
viktiga fragor for fastig-
hetsbranschen mirktes pa
arets Mipim. Nu ir det dags
att ga fran att bygga nya

: program at miljéfragor. En av

. slutsatserna var att hallbarhet
. inte ldngre bara handlar om

© att bygga nya hus pa mest mil-
. joeffektiva sitt. Nar nyproduk-
: tionen utgor endast tva-fem

grona hus till att gora det
befintliga bestandet mer
gront, ansag manga.

Precis som forra aret dgnades
en dag av Mipims konferens-

: procent giller det att gora det
. befintliga fastighetsbestandet
© mer grént.

byta fokus till befintliga hus &r
¢ Liz Peace, vd for brittiska fas-

En av dem som tror pa att

Liz Peace
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d arets Mipim-minglare

Vissa foredrar att nitverka under kvallarnas cocktailpartyn pa Croisetten.

nedtonad in forra arets upplaga, med
ett besoksantal pa 18 000, att jaimfora

med férra arets 30 000.

PP Det
kommer att
bli varre,

pa plats, i samarbete med Kopen-
hamn, liksom Géteborg i samarbete
med Oslo.

Pa de nordiska delarna av utstll-
ningen mirktes dock ingen skillnad.
Stockholmsregionen satsade storre dn
nagonsin hittills pa evenemanget, med
20 partners fran néringslivet och 17
medverkande kommuner.

- Det finns ingen anledning att
ldgga av nu, vi jobbar langsiktigt och
har funnits med 115 ar, sa Olle Zet-
terberg, vd pa Stockholm Business
Region som ansvarar for projektet.

viharinte
natt botten
annu.pp

Som manga andra evenemang i fastig-
hetsbranschen domineras Mipim av
medelalders mén i mork kostym. Som
en motvikt till det arrangerade Annica
Carlsson och Louise von Bahr fran
arkitektkontoret Equator en kvinno-
frukost for tredje aretirad.

- Vi tycker att det behovs ett slips-
16st forum hir. Det finns sa manga
kvinnor i ledande positioner i bran-
schen, det giller att se och triffa dem.

Som tidigare ar fanns dven Malmé

tighetsigarorganisationen BPF. :
For andra aret i rad samlade hon :
. setts till Europas miljshuvud-
. stad 2010, den forsta nigonsin,
. betonades av foretrddarna for

. huvudstaden.

andra linders branschorgani-
sationer for att diskutera hur
man astadkommer en gemen-
sam standard for hela virlden
for att rapportera hallbara
byggnader. Foretridare for ett
tiotal branschorganisationer
ivirlden deltog, bland dem
Fastighetségarna Sveriges vd
Per-Ake Eriksson.

Sverige ligger langt framme

stdderna som visade upp sig pa
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méssan framholl sitt arbete med
hallbarhet. Att Stockholm ut-

- Storstaden dr det miljo-

: vinliga sittet att leva, sa Stock-
. holms stadsbyggnadsborgarrad
. Kristina Alvendal (M) vid ett

. frukostseminarium.

Men allt dr inte fastighets-

© Hgarens ansvar, som Fredrik
med miljarbete, och de svenska :
. paminde om vid ett annat av

Wirdenius, vd for Vasakronan,

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

. Mipims frukostseminarium:

- 180 000 ménniskor bor

. och arbetar i vara hus. Om vi

. kan Gvertyga dem om att vara
. mer energieffektiva sa har vi

. kommit 1angt.

Vad &r da argumenten for

. mer miljéfokus? En blandning
: av morot och piska. Piska i form
. av lagstiftning, beskattning

. eller annat. Moroten kan ocksa
. vara beskattning, billigare drift
: och inte minst 6kat viirde pa

. fastigheten.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

WIdIW 0104

Vad gor du pa Mipim?

Christer Jansson,
vd Fastighetsdgarna
Stockholm:

- Armanen
branschorganisa-
tion sa ska man vara
dar branschen ar.
Darfor ar jag har.

Gert Wingardh, Win-
gardhs Arkitekter:
-Viér tre fran
kontoret har. Jag ar
har for att gora af-
farer, och det gor vi.
Jag har inte tittat pa
nagra andra projekt,
de bra projekten har man sett forut
och de daliga behéver man inte se.

Kristina Alvendal,

f -..I stadsbyggnads-
L borgarrad (M)
L - = '-1 Stockholm:
{___} - Jag &r hir for

-
- | andra gangen. Mi-
,- pim ar en fantastisk
motesplats, valdigt
manga aktorer &r hir. | ar verkar det
vara lugnare, det dr nog en hadlsosam
utveckling.

Torsten Josephson,
vd Einar Mattsson:

- Jag ar har for att
natverka med andra
i branschen, for moj-
ligheten att gora
affarer och for att
snappa upp trender.

Sten Nordin,
finansborgarrad (M)
Stockholm:

- Jag ar har for

att marknads-

fora Stockholm och
stirka var position,
inte minst i tider
som dessa. Det dr ocksa bra att se vad
man kan ldra av andra.

Tommy Ohlsson,

vd HagaGruppen,
Malmo.

- Jag ar har for
forsta gangen. Jag
har haft mote med
kommunpolitiker
fran Malmao. Det hir
&r ett bra sitt att méta mianniskor pa
ett annat satt.
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Nyheter

Kraftig 6kning av utforsaljningar

M Forsiljningen av det kommunigda bostadsbestandet

har 6kat kraftigt de senaste aren. Det visar en rapport fran
Boverket. Aren 2002-2006 séldes 25 000 lagenheter ur det
allménnyttiga bostadsbestandet till privata intressen. 2007-
2009 uppgar férsaljningar och planerade férsaljningar till
38 000 lagenheter. Tvd kommuner, Lomma och ,&tvidaberg,
har avyttrat sina bostadsbolag helt. Men mest 6kar omvand-
lingarna till bostadsritt i Stockholmsomradet.

Akelius fastighetsuniversitet vaxer

M Forra aret startade finans- och fastighetsmannen Roger
Akelius sitt eget universitet - Akelius University. Det ar en
ettarig masterutbildning inom férvaltning av hyresbostader.
Nu dppnas utbildningen for deltagare fran konkurrerande
fastighetsbolag. Férsta aret deltar 30 elever, alla anstillda
hos Akelius i Sverige och Tyskland. Kommande l&sar 6kas
antalet elever till 50 och andra fastighetsbolag erbjuds plat-
ser till sjalvkostnadspris, 160 000 till 180 000 kronor per elev.

Allmannyttan satsar for att spara energi

M Totalt 85 allmannyttiga bostads-
foretag, med tillsammans 325 000
lagenheter, har skrivit under Skane-
initiativet med malsattningen att
spara energi. Initiativet ar ett slags
Kyotoprotokoll for allmannyttan i
Sverige, dar malet &r att foretagen
ska minska sin energianvandning
med 20 procent fran ar 2007 till &r
2016. For att ansluta sig kravs att vd
och styrelseordférande skriver under
en avsiktsforklaring. Foretagen ska
ocksa rapportera sin energianvind-
ning till Sabo.

allmannyttiga
bolag ska minska
energianvandning-
en med 20 procent
till 3r 2016.

Vattenfalls kontor blir bostader

M Nar Vattenfall flyttar blir de gamla kontorsokalerna bosta-
der. Vattenfall flyttar till nya lokaler i Solna &r 2013, och lam-
nar 80 000 kvadratmeter i Racksta i nordvistra Stockholm.
Fastighetsdagaren Sveafastigheter planerar att géra om en
del till bostader och bygga nya hus kring dem. Totalt kan det
bli 1500 nya bostader i omradet.

M Akademiska Hus anlidggning pa Ekologihuset i Lund har
tilldelats SolEl-programmets pris for arets solcellsanligg-
ning. Akademiska Hus far priset for att de visat att solceller
kan anviandas pa manga olika sitt och att de haft vilgenom-
tankta tekniska losningar samt snygg visuell utformning. Ett
20-tal andra solcellsanldggningar runt om i landet deltog i
konkurrensen. Energimyndighetens generaldirektor Tomas
Kaberger delade ut priset vid Energitinget i Stockholm.

YIINILIMYY 8Vrod ‘0104

| Malmberget kan man det hdr med att flytta hela hus. Flyttlassen har rullat i mer @n

30 ar. Nu ska norrlandskt know-how spridas dver varlden.

Workshop om stadsflytt

| takt med att Kaptensgropen i
Malmberget vixer maste allt fler
invanare och fastigheter flyttas.
Snart dger en stor, internationell
workshop rum, City Move Inter-
design, for att losa stadsflyttens
mest akuta problem.

Hur flyttas en stad? Svaret &r av glo-
balt intresse nir klimatférindringar,
naturkatastrofer, krig och kommer-
siella krafter gor att allt fler bebodda
omraden 6ver hela virlden maste
flyttas. De mest akuta exemplen i Sve-
rige i dag - den pagaende stadsflyt-
ten i Malmberget/Géllivare och den
planerade i Kiruna - styrs av LKAB:s
sténdigt utvidgade gruvdrift.

I Malmberget har flyttlassen gatt i
perioder sedan 1970-talet sedan den i
dag 240 000 kvadratmeter stora Kap-
tensgropen klov samhillet i tva delar.
Nu borjar ldget bli akut och ytterli-
gare 150 villor ska flyttas innan 2012.

Oroliga invanare tycker inte att de
far tillrackliga svar varken fran kom-
munen, LKAB, staten eller fastighets-
dgarna.Nir maste man flytta och vart?
Vad kommer det att kosta och vem
betalar? Ingen vet vilka konsekvenser
flytten ger, varken for medborgare,
samhdlle eller arkitektur.

For att rada bot pa oron och 16sa
Malmbergets mest akuta problem
ordnas workshopen City Move Inter-
design i Gillivare 23 mars till 3 april.

CITY MOVE INTERDESIGN

@ Deltagare: Kunskaps-
bredden ar viktig och

deltagarna i City Move
Interdesign bestar av

forskare, stadsplane-
rare, industridesigner,
ingenjorer, arkitekter,

. studenter.

beteendevetare, eko-
: nomer, konstnarer och

: @Finansiering: EU,

: LKAB, Naringsdepar-
: tementet och Lénssty-
: relsen i Norrbotten har

Ett 40-tal deltagare fran 17 linder ska
diskutera hur invanarna paverkas nir
det giller identitet, historia, kultu-
rella och estetiska aspekter. Aven
tillvigagangssitt, stadsplanering och
centrumbildning ska dryftas. Syftet
ir att foresla atgirder som skapar
samsyn, trivsel och trygghet.

Fastighets AB Malmfilten fger cirka
700 bostider, bade ligenheter och
villor i Malmberget.
Foretagets vd, Mats
Pettersson, hoppas
att workshopen bar
frukt.

- Detédren
mycket speciell
hindelse fér sam-
hillsutvecklingen
hir uppe. Bade initiativtagarna och
finansidrerna borgar f6r seriositet.
Naturligtvis hoppas jag pa hallbara,
langsiktiga svar. Bade hot och mojlig-
heter uppméirksammas. Den storsta
utmaningen for oss som fastighets-
dgare dr varje familjs unika situation.
Hir fungerar inte en 16sning avsedd
att passa alla, det ar langa diskussio-
ner vid kéksborden som giller.

Resultatet av City Move Interdesign
presenteras pa plats den 3 april. Om
helhetsvisioner med ett humanistiskt
perspektiv far styra kan dmnet stads-
flyttar bli en svensk spetskompetens
med nya affirsmojligheter som foljd.

TEXT SUSANNE HELGESSON

| sl
Mats Pettersson

: tillsammans bidragit
med sju miljoner kronor
¢ till projektet.

: @ Initiativtagare: Bland
. andra Géllivare kommun
: och Svid, Stiftelsen

: Svensk Industridesign.
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Energibesparande, kostnadseffektivt, ‘m . dinafastigheter.se
behaglig temperatur, miljsvanligt, kontroll FASTIGHETSSYSTEM

av underhall och energiférbrukning samt

fabrikatsoberoende m.m. Vi visar varfér manga Fastighetsbolag
och Bostadrattsféreningar byter till

fastighetssystemslésningen

HELHETSLOSNINGEN
) FASTIGHETSSYSTEM | _J FELANMALAN WEB
o TEKNISK FORVALTNING | _J LOKAL
) BOSTADSRATT ) INTEGRATION

o MOBILm ) KUNDSERVICE

o) PORTAL WEB [NY] o) VERKSAMHETSKONSULT

o
Besok vara kostnadsfria visningar ﬂ v '_,\J-—'

eller boka en presentation dver internet. e

Klimat & Energioptimering Viblucr s ach af. o R

st § ol ¥

Fastighetsautomation med webbteknik Stockholm ¢ 7 April 28 April *20Maj  Orebro o8 Aprl | - :
Goteborg  *26Mars e6Maj *15Maj  Linkdping ° 7 Maj _,——-p-"'"_‘:
Malmé «22 April * 5 Maj Uppsala  +13Maj  f ‘T’—'._'. - |

Tid: kI 10.00-12.00. Plats meddelas vid bekréaftelse.

Jonkoéping ¢ 25 Mars Eskilstuna ¢ 14 Maj =22
e Helsingborg © 21 April Uddevalla 19 Maj
Vaxjo * 26 Maj Umed * 25 Maj g
N EiRE i

www.abelko.se Fastighet & IT Kompetens Sverige AB Vi i fomansieverantor il
N . Fasti agarnas samtliga
+ 46 920 22 03 60 ° ¢

wwy se regior
Tel: 031-160 300 Fax: 031-881 685 ——

FASTIGHETSAGARNA

En framtid i ==
att bygga pa '

God kvalitet, energieffektivitet, funktionella
lokaler, minimal miljopaverkan och laga livs-
cykelkostnader kommer alltid ha ett hogt
varde. Tillsammans skapar vi byggnader
med reella varden och god funktion.

Besok: www.funktion.se
Dar kan du hitta exempel pa varden vi skapat
tillsammans.

010-505 00 00
www.afconsult.com Nytiankande med erfarenhet
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Nyheter

Byggnadsarvet avvecklas och utvecklas

M Sextio byggnader kan saljas och tjugo bor utvecklas till
turistmal. Det féreslar Kulturfastighetsutredningen som pa

NVWANITNOS'3 3My ‘0104

Bottenar for indexet

Ar 2008 blev ett daligt ar for fastig-
hetsinvesteringar, med en total-
avkastning pa minus 3,3 procent
enligt Svenskt Fastighetsindex
SFI/IPD. Till storsta delen beror
det daliga resultatet pa minskade

fastighetsvarden.

Under 2008 sjonk fastighets-
virdena med 7,9 procent. Sam-
tidigt steg lokalhyrorna, vilket
resulterade i att direktavkast-

ningen hamnade pa 4,9 procent.

- Vérdefallet for fastigheter
har hejdats av den positiva
utvecklingen pa hyresmarkna-

Christina
Gustafsson

under fastighetskrisen 1991 och 1992.
Men sett dver tiden ir fastigheter en
god investering. De senaste tio aren har
totalavkastningen pa fastigheter varit
isnitt 9 procent. Den som forra aret
satsade pa fastigheter forlorade ocksa

mindre &n andra investerare.
Aktier gav forra aret en forlust
pa i snitt 39,5 procent. For den
som bara satsade pa fastig-
hetsaktier blev avkastningen
minus 254 procent.
Fastighetsindex miter his-
torien. Christina Gustafsson
ser dock en stark korrelation
mellan resultaten i Sverige

uppdrag av regeringen bedomt hur Sveriges kulturhistoriska
byggnadsarv bor forvaltas for framtiden. 550 byggnader klas-
sas i dag som kulturfastigheter. Utredningen vill bland annat
gora sig av med Gavle ldnsfingelse, Fardsunds fastning och
flera landshovdingeresidens. Istéllet vill utredningen satsa
30 miljoner kronor extra per ar pa att utveckla bland annat
Borgholms slott, Lacko slott och Varbergs fastning till stora
turistmal som ska kunna ta emot 20 000 besékare arligen.

och Storbritannien - med ett ars ef-
terslipning. Om detta bestar betyder
det att det svenska indexresultatet for
2009 kan bli detsamma som det brit-
tiska 2008 — minus 22,1 procent.
Svenskt Fastighetsindex baseras

pa fastighetsportfoljer hos 17 bolag,
med totalt 1276 fastigheter virda 225
miljarder kronor.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

den, frimst fér kontor och butiker. Att
hyrorna trots stark konjunkturnedgang
stigit beror pa att de vanligen justeras
med inflationen per oktober, och den
var 4 procent hsten 2008, sidger
Christina Gustafsson, vd fér IPD
Norden och Svenskt Fastighetsindex.
Negativ totalavkastning pa fastig-
heter har bara férekommit tva ar i
indexets 25-ariga historia. Det var

AMF kiper i centrala Stockholm

Ml Pensionsbolaget
AMF koper fastig-
heten Hammaren 15
pa Regeringsgatan

i Stockholms city.
Saljare ar den dppna

Grundbesitz Global kvadratmeter kontor byter dgare.

Branschens maktigaste kvinnor

M Atta representanter
fran bygg- och fastighets-

forvaltad av R . b hen fi 4 b @ Kerstin Gillsbro, chef : Fastigheter (78)

v Rreef Investment GMBH, ett dotterbolag till ranschen finns med pa NCC Boende Sverige (25) © ® Christel Armstrong
D:autsche _Bank. Kopeskillingen ar inte offentll_g: men fonden Veckans Affdrers lista 6ver @ Carina Edblad, © Darvik, vd Stena
kopt_e fastlgheten 3003 av Drott for runt 800 miljoner kronor. 3 de 125 vice vd Skanska (63) Fastigheter (80),
Fastigheten innehaller :15 600 kvadratmeter kontorslokaler, ° mik- @ Cecilia Fasth, . @ Liselotte Hjorth,
1.500 kvadratn;1eter butiker och restaurang samt ett parke- 3 tigaste vd Skanska Fastigheter : affarsomradeschef
ringsgarage pa 8 500 kvadratmeter. kvin- Géteborg (66) . SEB Commercial Real

o norna i @ Agneta Jacobsson,vd : Estate (100)
Nya standarder ger hallbara byggnader svenskt ~ DTZ(70) . ® Agneta Kores,
M Europeiska standarder ska gora det enklare att bedoma ndrings- @ Charlotte Bergman, : vd Familjebostader

affarsomradeschef KF : Goteborg (115).

Kerstin Gillsbro liv.

| KPI_____Ji§ Webbfragan

byggnaders uthallighet. Ett nystartat projekt arbetar med att
ta fram sadana standarder. | Sverige ar det SIS Swedish Stan-
dards Institute som samlar dem som vill vara med i arbetet. Pro-
jektet tar fram metodstandarder for att bedoma hur hallbar en
byggnad ar for miljon. Standarderna tar aven upp ekonomisk

ONVIM 01043% ‘0104

och social hallbarhet som inomhusklimat, buller och narmiljo. Konsument- : M Alla fastighetsdgare har ett samhéllsansvar.
prisindex : Ar privata fastighetsiigare lika intresserade och bra pa att ta
s (1980=100) . socialt ansvar som allméannyttiga bostadsbolag?
DVSter prognos for byggmarknaden februari 2009 © G& in p& www.fastighetstidningen.se och résta!
= " M Den svenska byggmarkna- 297,75 : Resultatet av webbfragan redovisas i ndsta nummer.
den befinner sig i den snab- R :
baste nedgdngen sedan Andring 3 Webbsvaret
krisen i borjan av 1990-talet. iindextal e
Bygginvesteringarna sjunker januari- . M Ar du ngjd med din
med 5 procent i ar och pa- februari 2009 © stadfirma?
| borjar darefter en forsiktig +0,07 : MS316d forra numrets
aterhamtning under 2010, P . fraga. Totalt hade
enligt en prognos fran Sveri- andund ¢ 107 personer svarat
i procent :

. den 16 mars. S har

ges Byggindustrier Bl. Trots :
. svarade de.

kraftfulla stimulansatgarder
raknar Bl med att produktio-
{ nen av nya bostader kommer
att halveras jamfort med
nivdn de senaste &ren. Aven
lokalbyggandet forsvagas.

februari 2008-
februari 2009
+0,9

il For fler nyheter, se www.fastighetstidningen.se
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Fonster for generationer

H-Fonstret i Lysekil tillverkar aluminiumfonster med trakladd rumssida
och overlagsen livslangd. Skraddarsydda for fonsterbyten samt

prisvinnande nyproduktion. FONSTRET

H-Fénstret AB | Gaseberg 420 | 453 91 Lysekil | Tel 0523-66 54 50 | Fax 0523-478 74 LYSEKIL

kX "hile'r

www.hfon;stret.-s

Torra fakta om vattentat losning
Fasta priser - Kortar tiden - Helhetsansvar
Besiktning/Analys - Rivning - Avfuktning - Aterstillande

dSKdB

Vattenskadespecialisten
Adress: Fredsgatan 2 172 33 Sundbyberg Tel: 46 8 411 66 30 Fax: 46 8 411 66 36 Hemsida: www.vaskab.se

Handen pa hjartat, ar inte nya
energisnala vitvaror en klokare
investering for dig och miljon?

— :] e ‘.

-— E l |
¥
| \ ( I
4 N _
Bosch star for hallbar produktutveckling. Hallbar ur kvalitetsperspektiv

och ur miljoperspektiv. Bosch energisnala vitvaror kan reducera energi- BOSCH

forbrukningen med tusentals kronor per ar och hushall. Bosch energisnala .
& rofyP: Al : 5 Invented for life
produkter omges dessutom av kringtjanster sdsom installation och riks-
tackande service, anpassade for fastighetsbranschens behov. Ring 08-734 12 00
om du vill veta mer.www.bosch-hushall.com
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Bakom fasaden Anders Bodin Fastigh

Att bygga hotell pa Norrmalmstorg

ar ett bra sitt att vinna i Monopol.
Anders Bodin gor det pa riktigt -
bygger ett lyxhotell med 200 rum

pa Norrmalmstorg i lagkonjunktur.

Det later som ett hogt spel. Men
Anders Bodin dr ingen gambler.
Diremot gillar han lagkonjunktur.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM FOTO ELLINOR COLLIN

Daliga

agkonjunktur &r jittebra, da kan man bygga bil-
ligare, sdger Anders Bodin.

- Du bygger ju alltid i lagkonjunktur, det ir
din affirsidé, inflikar dottern Helena Bodin.

Anders Bodin Fastigheter AB har kallats ett
av Sveriges mest anonyma fastighetsbolag. Ett
familjeféretag i tredje generationen, verksamt
i Stockholm sedan 1937. I bestandet finns 800
bostider och 68 000 kvadratmeter kommersi-
ella lokaler.

Kanske var det nagon som héjde pa 6gonbry-
nen nir Anders Bodin Fastigheter ar 2001 kopte
tva fastigheter vid Norrmalmstorg, och undrade
vad detta gamla byggmaéstarforetag hade att géra
bland bérsbolag och pensionsfonder i bésta city-

lage. Da var fastigheterna lings torg-

Lagkonjunk-
tur ar jatte-
bra, da kan
man bygga
billigare.

G

ets Ostra sida, Skravelberget Mindre, fullt uthyrda
och tanken var att sa skulle det forbli. Men hyres-
gésten, advokatbyran Mannheimer & Swartling,
fick nya behov, och férra aret blev 9 600 kvadrat-
meter uthyrningsbar yta ledigt. I biista cityldge.

- Till en borjan var vi bara ute och letade efter
en ny hyresgist. Men under resans gang dok tanken
pa nagon annan verksamhet upp, beréttar Anders
Bodin.

Bolaget uppvaktades av internationella hotellkedjor,
dven en utlindsk varuhuskedja var intresserad.
Men det som lockade mest var ldget, fa hade kénsla
for kvaliteten i sekelskifteshusen diar mycket av den
ursprungliga interiéren finns kvar.

- Vi behovde smaka pa idén med hotell lite. Men
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Arbe-
tet med att forvandla

. v .. . . . 9 600 kvadratmeter
ju mer tanken mognade desto mer klockren kindes ~ forsta insats i hotellbranschen. Vad vet man da om advokatkontor till lyx-

den. Det finns en stor potential i fastigheten. hotellverksamhet? hotell &r i full géng.

- Hotell ar ju en form av bost#der, och det kan Forhoppningsvis blir
I den svenska varianten av siillskapsspelet ir ju Norr-  vi ganska bra eftersom vi hallit pd med det sedan hotellet klart lagom till
malmstorg den dyraste platsen. Aven om Anders 1930-talet. Catenacci far bidda och laga mat, sa kronprinsessbrélloppet
Bodin sjilv inte &r sa fortjust i kopplingen till spelet  skoter vi resten, svarar Anders Bodin. L Ak
s sdger han: Hotellverksamheten ska skotas av Nobis AB,
- Man kan férlora mycket i Monopol. som i dag driver bland annat Operakillaren, Café
Hotellprojektet pa Norrmalmstorg ér bolagets Opera och Stallmistaregarden. Bolaget har dnnu »

Bakgrund:
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Bakom fasaden Anders Bodin Fastigheter
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» ett hotellprojekt pa gang, ett designhotell med 82
rum i Langa Raden pa Skeppsholmen som 6ppnar
senare i ar.

Alessandro Catenacci, vd och igare till Nobis,

riknar dock med att hotellet pd Norrmalmstorg ska

bli flaggskeppet i koncernens hotellportfolj. Nobis
skriver ett hyresavtal pa 20 ar, och satsar 75 mil-
joner kronor i ombyggnaden. Anders Bodin satsar
250 miljoner kronor i det nya hotellet.

Stockholm har fatt manga nya hotell de senaste aren,
och manga fler dr pa gang. Samtidigt &r hotellbran-
schen beroende av god konjunktur, om det inte
finns pengar kommer varken affirsresenirer eller
turister. Men Anders och Helena Bodin tror pa sitt
projekt.

- Férhoppningsvis ir var kalkyl mer realistisk &n

andras eftersom vart projekt beslutades och projek-

terades i en lagkonjunktur som férhoppningsvis
har vint nér hotellet 6ppnar, siger Helena Bodin.
Hotellet vid Norrmalmstorg ska sta klart till
sommaren 2010. Men det aviserade brollopet i
kungafamiljen gor att man nu forsoker tidigarelag-
ga premiéren till férsommaren - i god tid fére den

19 juni, det bréllopsdatum som hittills spekulerats i.

Sveriges Hotell- och restaurangforetagare, SHR,

riknar med att ett kronprinsessbroéllop i Stockholm

kan ge 12 000 besokare, som alla ska dta och bo.

- Det vore ju fantastiskt om vi kunde sla upp
portarna till dess, siger Helena Bodin.

Arbetena ir i full gang, bakom fasaderna ut mot
torget rivs viggar och golv bilas upp for att ge plats
for nya badrum. Den gamla planlésningen dr vil
ldmpad for att bli hotell, men allt maste goras med
storsta varsamhet.

20

Helena Bodin

ar tredje generationen i familje-

foretaget, och far vara med om en
intensiv fas: fornyelse av Norrmalms-
torg och nya bostadskvarter vid Sabbatsberg.

Torget har
ett centralt
lage, har
den storsta
torgytan
och ar soligt
beldget.

Den forra hyres-
gisten anvinde innegarden som
bibliotek, nu ska den bli restaurang.

Bodin Fastigheters engagemang pa Norrmalmstorg
handlar inte bara om hotellet. Bolaget har planer pa
att férnya hela torget.

- I dag dr det inte ett torg, jag kallar det en ron-
dell eftersom det &r sa mycket trafik runt omkring,
séger Anders Bodin.

Trafiken ska minskas, och torget ska fa en tydli-
gare karaktir av motesplats.

— Forebilden dr Grand Place i Bryssel, dér restau-
ranger och kaféer vixer ut ur husen.

- Norrmalmstorg har ett av Stockholms mest
centrala ldgen, det har den stérsta torgytan och ir
soligt beldget. Forutsittningarna r de bésta, pa-
pekar Helena Bodin.

1 dag ger torget ett nagot stokigt och splittrat
intryck. Lite torghandel, lite uteservering, men
manga busshallplatser och folkstrommar pa vig
nagon annanstans. Namnet for tankarna till Norr-
malmstorgsdramat 1973, och mandagsmotena for
Baltikums frigorelse pa 1990-talet.

Den senaste upprustningen av torget gjordes
1994, da staden och fastighetséigarna gjorde gemen-
sam sak. Nu ir tanken att géra detsamma: Anders
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HUS FYLLT AV MINNEN. Ett exemplar
av Nya Dagligt Allehanda fran 1917 har dykt
upp under ombyggnaden och vacker nyfikenhet.

Bodin for samtal med 6vriga fastighetségare, Huf-
vudstaden och SEB, och Stockholms stad for att fa
till en upprustning och férnyelse.

Aven om bolaget nu gir in i hotellbranschen s har
Anders Bodin inte 6vergett grundidén: att bygga och
forvalta fastigheter i egen regi. Just nu byggs bosti-
der i Sabbatsbergsomradet i centrala Stockholm. To-
talt blir det 153 ligenheter pa 32 000 kvadratmeter.

— Att fa bygga ett helt kvarter inom tullarna
ar vildigt roligt. Det har vi inte gjort forut, sédger
Anders Bodin som &r en av dem som haller fast vid
att bygga hyreshus.

- Att bara bygga hyreshus &r det inte manga som
gor numera. I vissa avseenden 4r man kanske lite
mossig, men var affirsidé har alltid varit att bygga
och forvalta i egen regi.

- Jag dr overtygad om att hyresritten far en renis-
sans. Tiank bara pa vilken service man far som hyres-
gést, man behover bara lyfta luren for att fa hjélp
med nagot, och aldrig behdver man skotta sno.

Anders Bodin satsar pa kvalitet, och det kostar. I Sab-
batsbergsomradet ligger hyrorna kring 2 000 kro-
nor per kvadratmeter och ar, eller 12 500 i manaden
for en trerummare pa 75 kvadratmeter.

- Att bygga med hog kvalitet kostar. Vi har byggt
huset for egen forvaltning och satt vart signum pa
som garanti fér hog kvalitet.

All formedling av ldgenheter skots av Stockholms
Bostadsformedling.

- Tidigare férmedlade vi sjélv, men det var
mycket jobb sa det kiindes ganska naturligt att
6verlata at dem. Jag tycker att bostadsformedlingen
gor ett vildigt bra jobb, siger Anders Bodin.

Anders Bodin Fastigheter &r ett foretag med tradi-
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Barn l@mnar
man ju inte
bort nar dom
blir sjuka

och tar till-
baka dem nar
dom &r 18 ar,
rentvattade
och mogna.

tioner. Anders far Ragnar kom till Stockholm fran
Adalen pa 1930-talet for att arbeta som marmorlig-
gare. I dag har foretaget 15 anstéllda pa kontoret
och bolaget ansvarar i egen regi for all projektering.

- Eftersom vi bygger for egen forvaltning maste vi
garantera kvalitet i alla led, siger Anders Bodin och
jamfor husbyggandet med att sétta barn till virlden:

- Barn lamnar man ju inte bort nidr dom blir sjuka
och tar tillbaka dem nir dom &r 18 ar, rentvittade
och mogna. Att silja lagom till stambytet eller att
kopa i snabbt spekulationssyfte dr inte min filosofi.

Vad ér da fordelen med att vara privatigt och
inte publikt?

- Vi behover inte upptrida for att tillfredsstélla
andra. Vi behover inte tinka kvartalsvis, utan vi kan
fatta vara egna langsiktiga beslut .

Att bérsnoteras har aldrig varit aktuellt.

- Det har inte funnits nagot behov av det. Enda skél-
et dr att skaffa kapital, och det har vi inget behov av.
Sjélv kvalar Anders Bodin in pa affarstidningen
Veckans Affirers miljardérlista, bland familjerna
Kamprad, Rausing, Persson och andra. Nagot han

inte vill tala om.

Tredje generationen Bodin ir pa vig in i foretaget,
i form av Anders dotter Helena, 33 ar, och sonen
Carl, 35 ar. Barnen har successivt skolats in i fore-
taget, bada har suttit i féretagets ledningsgrupp de
senaste aren. Carl, som ir fastighetsekonom, arbe-
tar for narvarande pa ett fastighetskonsultféretag,
medan Helena, som ir industridesigner, ar operativ
i foretaget sedan 2006.
Om att viixa upp i ett familjeforetag séger Helena:
- Var gar grinsen mellan jobb och familj? Sig den
sondagmiddag vi haft utan att prata om féretaget? »
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Bakom fasaden Anders Bodin Fastigheter

» Anders har inte styrt vart val av utbildning eller
karridr utan po#ngterat att dorren alltid star 6ppen
att kliva in i familjeforetaget. Till en borjan lockade
fastighetsbranschen inte mig, men nu kénns det
spiannande att ta en mer aktiv roll i foretaget.

Anders sjilv dr inte ridd att limna 6ver stafett pin-

nen vidare till néista generation utan snarare ber om

att fa sin onskan beviljad.

- Jag maste bort, for att markera att det ir en
foriandring. Det gar inte att dagligen sitta kvar pa
min plats och enbart muntligt limna Gver.

— Jag har sett hur det gatt i generationsvéixlingar
dér den dldre generationen suttit kvar och inte
kunnat sldppa verksamheten. De unga har aldrig
fatt ta egna beslut, sdger Anders Bodin och berittar
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Husen vid Norrmalms-
torg byggdes som bo-
stader, men har funge-
rat som kontor under
manga ar. Mycket av

den ursprungliga interi-
oren ar val bevarad.

i o I

Jag maste
' ' bort, for att

markera
att det ar en forandring.

om hur han sjilv sa gott som kastades in i familje-
foretaget ndr fadern plotsligt avled.

Daé var Anders 17 ar gammal, och planerade f6r
en helt annan framtid. Men istéllet for att monstra
pa Svenska Amerikalinjens Kungsholm utbildade
han sig till byggnadsingenjér och civilekonom och
borjade i familjeforetaget.

- Vi pratade aldrig om det hemma, och jag fick
aldrig tillfille att jobba ihop med min far. Jag hade
aldrig nagon att fraga, och jag saknade det. Men
efter nagra ar insag jag vilken styrka det var att jag
fick gora allt pa egen hand.

Helena Bodin vittnar ocksd om en pappa som latit sina
barn tidigt ta stort ansvar, som da hon i attaars-
aldern fick hantera pappas bat pa egen hand.

- San har du alltid varit, latit oss prova. Jag kom-
mer ihag nir du salde in idén att jag och Carl skulle
jobba som utsittare pa bygget hela sommarlovet
nér vi var 13 och 14 ar gamla.

Att komma in i foretaget just nu, med flera stora
projekt pa gang, dr forstas spannande.

- Det &r verkligen en rolig fas att komma in i nu,
med hotellet och nyproduktionen.

Anders Bodin verkar ocksa n6jd med med att
tredje generation #r pa vig in och sin nya roll:

- Jag har annat att gora dn att sitta pa kontoret,
jag ska ut i skdrgarden och rensa fisk. Det ska bli
kul att géra nat annat. @

ey okth, |
HIHOLNOWg 1‘

10NY

Sa hir ser det ut bakom det Linderothska kalenderuret.
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TILLAGGSISOLERING AV VINDAR MED

InsulSafe

-EN REN INVESTERING

Vindsbjalklaget ar den byggnadsdel som ar enklast och mest I6nsam
att tillaggsisolera. Normalt sett har atgarden betalt sig pa nagot eller
ndgra ar. Men det ir inte bara pengar man sparar. Atgirden innebar
ocksa att byggnadens varde 6kar och ger battre komfort inomhus utan
drag och kallras. Dessutom sparas miljon genom att koldioxidutslap-
pen minskas.

Vill du ha lagre driftskostnader? [ DA [ NEJ

Vill du fa en battre energiklassning? [ ]JA [ |NEJ

Ii.r - Tycker du klimatfragan ar viktig? [ ]JJA [ NEJ

o e e
Py = l’ — . I
S —-"ﬁ‘ v .
= ! '_.-_.. t'{ﬂ Om du har svarat ja pa nagon av fragorna, besék www.isover.se for att Idsa mer om hur du
M -..... ~ .. kanspara energi, pengar och miljé genom att tillaggsisolera din vind med Isover InsulSafe.
h"
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wWWwWWw.isover.se IS = ve
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REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang@citat.se

Irakvarterens Goteborg

M | Stockholm rev man centrum och
nagra aldre villaférorter. | Géteborg
forsvann nagot som huvudstaden aldrig
hade; trihuskvarter fran artonhundra-
talet inom stadskarnan.

Femhundra fargfoton och utforliga
texter berattar om kvarteren och gatorna
i ombesjungna Olivedal, Stigberget,
Masthugget och Majorna. Pa de yngsta
bilderna leker sextiotalets barn pa rivningstomterna. Undergdngen
har anlint. Det ger en mirklig kinsla att se fargbilder fran tiden da
proffsfotograferna dnnu platade i svartvitt. Bilderna verkar vara
tagna i morse, men dnda for sa linge sedan.

Man lagger ifran sig boken med en klump i magen. Varfor for-
stordes miljoer som i dag skulle varit turistattraktioner och i
morgon historiska hjartan i den ekologiska staden?

Bilden av Goteborg Il - fargfotografier 1910-1970. Utgivare:
Robert Garellicks forlag. Forfattare Robert Garellick, 304 sidor.
Pris 350 kronor inkl. moms fran www.adlibris.com.

Stockholmsdeckare | serieform
RGFAREH M Deckarforfattaren Stieg Trenter

(1914-1967) var ocksa Stockholmsskild-
rare. | sina bocker om amatordetektiven
och fotografen Harry Friberg skildrar han
med skarpa tidsandan i 1940- och 1950-
talens Stockholm. Jakob Nilsson har
tecknat en serieroman av Trenters
Roparen fran 1954. Han har lagt stor vikt
vid att i minsta detalj terge huvudsta-
dens miljéer hur de sag ut for sextio ar
sedan. Att Jakob Nilsson &r inspirerad av
de valtecknade Tintin-serierna marks tydligt.

Stieg Trenters Roparen. Utgivare: Kartago Forlag. Tecknad av
Jakob Nilsson. 120 sidor. Pris 149 kronor exklusive moms fran
www.kartago.se.

Att leda utan makt

M Att fa affarsinriktade egenféretagare att
enas om gemensamma satsningar for
gruppens basta ar som att valla katter. Det
menar Arne Jacobsson som i 14 &r var vd
for intresseorganisationen Malaremastar-
na. Sjalv lyckades han att ena entreprenc-
rerna och fa sin bransch att blomstra.
Ledare for intresseorganisationer har ingen
formell makt, men i den har unika manage-
mentboken delar Jacobsson med sig av
hemligheterna hur man agerar kraftfullt och far alla medlemmar
att kdnna motivation for forandringar.

ARNE 1acossHbN
gy

Fargstarkt - en aventyrsberattelse om ledarskap och forandrings-
arbete. Utgivare: Bookhouse Publishing. Arne Jacobsson och
Petter Karlsson. 139 sidor. Pris 188 kronor inklusive moms frén
www.adlibris.se.

yrning av kompressorn.

Flexibel docknin
- varmesystem
' Echolnverter kan enkelt dockas till befintlig olje/el/
gas eller bipannor, vilket ger en kostnadsef-
fektiv 16sning med mycket kortare pay-off tider pa
gjord investering.

!i
g till befintligt

]
Hﬂé
N

Clima

Clima Sverige AB
www.clima.se

—ett foretag i LR FEF
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REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang@citat.se Bla ndat

Skiss dver en hallplats. Sidosparet gor att det inte blir vagnkoer pa sparbilsbanan.

SPARBILAR KLARAR KYLAN

M Kollektivtrafikalternativet sparbilar

klarar nordiska vintrar. Det visar tva ar av
provkérningar pa det koreanska foretaget
Vectus testbana i Uppsala. Flera svenska

kommuner har diskuterat den miljovanliga
. tionen och anhalterna ligger vid sidospar sa

. att kobildning inte uppstar pa banan.

trafiklosningen, bland annat Uddevalla,

Ume3, Varmdo, Uppsala, Sodertalje, Eskils- :
tuna och Sigtuna. :

De ljudldsa linbanekorgsliknande spar-
bilarna gar dygnet runt pa en slinga tre .
meter ovan marken. Losningen kallas indi- :

SN1O3A 0104

. viduell kollektivtrafik, passagerarna kan
resa ensamma eller i sdllskap. Vagnarna
tar upp till fem passagerare och loper in
- till hallplatserna med négra fa sekunders

mellanrum. De resande knappar in destina-

Att bygga och sitta i drift en sparslinga

pa 15 kilometer med ett fyrtiotal bilvag-
* nar &r en investering pa cirka en miljard

kronor.

Sparbilar vid testbanans
hallplats samt i full fart
tre meter 6ver marken.

Katrinetorps flygelbyggnad
Ostra Magasinet har varsamt
restaurerats till restaurang.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 3 MARS 2009

Fran Oscar |
till Martin Beck

[l Vad har Ingmar Bergman-filmen Sommaren med
Monica, Jan Troells En Kéarlekshistoria och Bo Wider-
bergs thriller Mannen p4 taket gemensamt? Jo, de &r
inte bara svenska biofilmer utan kan ocksa betraktas
som dokumentérer eftersom de innehaller manga

scener fran huvudstadens datida folkliv, gator och torg.

Det har Stockholms stadsmuseum tagit fasta pa.
Fran borjan av mars och aret ut arrangerar museet
Sveriges forsta storre filmutstallning | huvudrol-
len Stockholm - filmerna, stjarnorna, biograferna.
Besokarna bjuds pa ett otal sekvenser fran kinda
spelfilmer, smala kortfilmer, turistfilmer och span-
nande dokumentérer genom aren dar Stockholm
ar spelplatsen och scenografin. Klippen bygger en
hundraérig tidsspegel dver staden och minniskorna,
dar allt fran kunglig pompa till raggare, mods, kickers
och kommissarie Becks biljakter reflekteras.

SYQANY3 4710 0104

Konferenslokal i aldrigt magasin.
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Forsaljningar

Blastern 6, Gavlegatan 20-22/
Norra Stationsgatan 75-81 har
kopts av Fastighets AB Jung-
blastern och Impluvium Tva AB.
Saljare var Alecta pensionsfor-
sakringar och kopeskillingen
uppgick till 614,8 miljoner kronor.
Affaren omfattar 24 568 kvadrat-
meter lokalyta. Fastigheten ar
byggd 1939 och taxeringsvardet
ar 401 miljoner kronor.

Fenix 2, Drottninggatan 71 C-D/
Barnhusgatan 1 har kopts av
Hans Olov Lindgren invest. Saljare
var Alecta pensionsforsakringar
och kopeskillingen uppgick till
260 miljoner kronor. Affaren om-
fattar 6 782 kvadratmeter lokal-
yta och 180 kvadratmeter boyta.
Fastigheten ar byggd 1913-1917
och taxeringsvardet ar 161,8
miljoner kronor.

Knoppen 15, Arbetargatan 26-18/
Fleminggatan 103 har kopts av
Brf Knoppen 15. Saljare var Stock-
holmshem och kopeskillingen
uppgick till 145,1 miljoner kronor.
Affaren omfattar 4 906 kvadrat-
meter boyta och 2 135 kvadrat-
meter lokalyta. Fastigheten ar
byggd 1969 och taxeringsvardet
ar 83,1 miljoner kronor.

TEXT HANS HELLBERG
FOTO KEROLD KLANG
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Hyresuppgangen kom av Sig

Ar 2008 var nagot av en
vandpunkt for kontorshyres- :

marknaden i Stockholm.
Efter en toppniva i bérjan

av aret har hyrorna gatt ned
markant sedan i hostas. Allt
farre vill ha storre ytor och
allt fler soker nagot mindre.

Efter flera ar med sjunkande
hyror och stigande vakanser
vinde kontorshyresmarknaden
uppat i Stockholm under ar
2006, och under framst 2007
steg marknadshyrorna. I borjan
av ar 2008 fortsatte uppgangen.
Nya avtal och omférhandlingar
gjordes pa allt hogre nivaer.

let anstillda i kontorssektorn.
Topphyrorna i Stockholm

CBD ligger i dagslidget pa nivaer
kring 4 500 kronor per kvadrat-
meter, men mer normala nivaer
for moderna kontor i bra ligen
dr 3 400 kronor eller nagot mer.
For kontor av nybyggnadsstand-

ard pa malmarna och i attraktiva :
: marknaden har varit fortsatt

. hog. Sammanlagt omsattes fast-
. igheter fér cirka 75 miljarder

. kronor i Stockholm med krans-
. kommuner senaste aret. Det

* motsvarar néstan hélften av den
© totala omsittningen pa transak-
. tionsmarknaden i Sverige.
vintas minska. Aven foretag som :
. ning av Vasakronan till AP Fastig-

ytterstadsldgen kan hyror pa upp
mot 2 500 kronor per kvadrat-
meter uppnas, men hyror i inter-
vallet 1 600-2 200 dr mer vanliga.
Sedan i hostas kan dock en

markant férindring noteras.
Varslen 6kar och antalet an-
stéllda i kontorsintensiv sektor

gar bra dr mer forsiktiga med

: att expandera sina kontorsytor

samtidigt som vi ser att manga

- vill minska sina ytor. Under

. senare delen av ar 2008 har vi
. darfor sett en press nedat pa

: marknadshyran.

DTZ:s bedomning &r att kon-

. torshyresmarknaden de nirmaste
. aren blir betydligt tuffare, med

: stigande vakanser och sjun-

. kande marknadshyror. Eftersom

PP Aven firetag som
 gar bra ar mer forsiktiga
- med att expandera sina
- kontorsytor, samtidigt

Bakgrunden till denna utveck- :

 som vi ser att manga vill

ling var en stark tillvixt av anta- : s i
- minska sina ytor. P

. nyproduktionen de nirmaste

. iren &r mattlig véntas fallhdj-

. den for hyrorna #ndé vara min-
¢ dre dn vid tidigare hyresfall.

Omsittningen pa fastighets-

Bortsett fran statens forsilj-

. heter ér Stockholms stad och dess
 kommunala bostadsforetag stors-
: tasiljare. Staden har salt fastig-
* heter for mer &n elva miljarder

© kronor. Under varen 2008 salde
. de kommunala bostadsféretagen
. ett paket bostadsfastigheter i

. forortsomraden med drygt 4 200
. lagenheter till de privata bolagen
: Tkano Fastigheter, Wallfast och

. Stena Fastigheter. Kopeskillingen
. uppgick till cirka 2,9 miljarder

- kronor. Svenska Bostider salde

. &ven Studentskrapan pa Séder-

. malm med studentbostider,

. kontor och butiker till AP Fast-

. igheter for 1,2 miljarder kronor.
: Aktiva pa siljsidan har dven

© Alecta varit, med forsiljning av

: tre kontorsfastigheter i inner-

. staden fér sammanlagt nistan

: 1,2 miljarder kronor.
Humlegarden har varit fort-

. satt aktiva p4 képsidan, liksom

. Byggnadsfirma Olov Lindgren
med forvirv av tva centrala kon-
: torsfastigheter pa Drottning-

¢ gatan (Fenix 2) och Kungsgatan
© (Polacken 25) for ssmmanlagt

. cirka 400 miljoner kronor.

: Den storsta affiren i centrala

: Stockholm, utéver Vasakronan,

. gjordes dock av amerikanska

. Pembroke som i en affér i nivin
¢ sju miljarder forvirvade ett paket
. kontorsfastigheter i kvarteren

: Histen och Putten, med Nordea
: som hyresgist pa langa hyres-

¢ avtal. @

TEXT & FOTO: JAN ROSENGREN / DTZ KARTA: TYPOFORM
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Stockholm i siffror

Tidigare Barometrar pa fastighetstidningen.se

..men vakanserna har minskat
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GRAFIK: SAMUEL RHEDIN KALLA: FASTIGHETSDATA FRAN SVEFA, STATISTIK FRAN SCB

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA OCH DTZ

[ Svefa ar landets storsta oberoende kon-
sultforetag inom fastighetsekonomi och
fastighetsratt med kontor pa drygt 20 orter.

ml Svefa 08-441 15 50,

www.svefa.se

: W DTZ &r vérldens ledande fasstighets-
. radgivare med 150 kontor i 45 linder och

med totalt 12 500 medarbetare.
DTZ
08-671 34 00,

www.dtz.com/se
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Ingen avmattning
for Olov Lindgren

- Vi har @nnu inte ként av nagon dramatisk avmatt-
ning pa kontorshyresmarknaden. Vi fortsitter
dven att kopa fastigheter.

Det siger vd Jan Ellstrém pa Byggnadsfirma Olov
Lindgren i Stockholm.

- Vara vakanser ar fortfarande laga, fyra procent
for kontorsfastigheterna, totalt endast tva procent
om vi riknar in hela fastighetsbestandet. Den kom-
mersiella hyresmarknad- 1
en har traditionellt en in-
byggd troghet och efter-
sldpning. Om lagkonjunk-
turen pd allvar slar igenom
pa marknaden, tror jag det
blir forst ar 2010. Nagon
tendens mot sankta lokal-
hyror ser vi annu inte,
menar Jan Ellstrom.

Byggnadsfirma Olov
Lindgren &r en mang-
arig aktor pa Stockholms
hyresmarknad. Foretaget grundades redan 1938,
da byggmastaren Olov Lindgren uppférde sitt forsta
hus, en hyresfastighet i den da helt nya narfororten
Hammarby. Men det senaste nybygget ligger femton
ar tillbaka i tiden.

- Vibedomer tyvarr inte langre egna byggnationer
som lonsamma, sager Jan Ellstrom.

Jan Ellstrom

Foretaget dger i dag cirka hundra bostads- och
kontorsfastigheter i Stockholm. Storre delen av
fastigheterna aterfinns i Stockholms innerstad. For-
valtningen skoter man sjalva. Hyresintakterna ligger
pa 475 miljoner kronor arligen, av dessa ar 250
miljoner kronor

PP Den kommersiella  intéikter for de
hyresmarknaden har en ﬁ:°s°otr’lfsu‘t;fjir-

tva tredjedelar
av fastighets-
bestandet.

Nar det galler
bostaderna ser
foretaget givetvis

inbyggd trghet. Om
ldgkonjunkturen pd allvar
slar igenom, tror jag det
blir forst ar 2010. PP
I ingen avmattning
pa efterfragan.

- Vi har som alla andra en lang hyreské. Hyrorna
borde vara friare for att fa fram fler hyresratter. Men
marknaden r reglerad, vi far leva med det.

Jan Ellstrom poangterar att foretaget ar en relativt
liten aktor pa marknaden. Nyligen kopte bolaget
dock det klassiska "Nessim-huset” vid Norrmalms-
torg och férra aret kontorshuset Fenix 2 pa Drott-
ninggatan. Den typen av fastigheter ar representa-
tiva for bolagets agarstrategi.

- Stora forhyrningar ar inget for oss. Vi vill ha en
eller tva hyresgéster per vaning, med hundra till
femhundra, kanske upp till tusen, kvadratmeters yta
per uthyrt kontor. Det finns ofta i dldre fastigheter.

INTERVJU KEROLD KLANG

27

S30Y39 AVLSNI 0104



Fokus Kriminella

vardade féfstlgheter lockar oft
till sig oseriosa verksam

Mota busarnail
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astigheter som fatt forfalla och gator
ddr man helst inte promenerar pa natten. Det
gamla firgfabriksomradet 6stra Kvillebécken i
Goteborg har linge lockat skumma typer. Serios
verksamhet - foreningar, verkstider, butiker
- har blandats med mer ljusskygg sadan som
svartklubbar, illegalt spel, drogférséljning och

illegal alkoholf6rsiljning.

Kriminell verksamhet i den formen #r knap-
past drémmen for en fastighetségare.

- Det blir vildigt stokigt i och kring lokalen,
med buller, gap och mycket stor aktivitet. Det
kan ocksa ge intryck av att man som hyresvérd
hjélper till med den brottsliga verksamheten,
séger Lars Olsson, jurist pa Fastighetséigarna
Goteborg.

Enligt polisen dr den kriminella verksamheten nu
borta fran 6stra Kvillebécken. Det dr frukten av en
nira samverkan mellan olika parter
- polis, kommunala f6érvaltningar,
lokala fastighetségare, skatteverket
och forsdkringskassan.

Merparten av brottsligheten har
tvingats bort genom att byggnader
rivits. Manga fastigheter hade i
stort sett Iimnats at sitt 6de, och Lars Olsson
erbjod dérfor gyllene tillfdllen f6r den oseridse.

- Det handlar om slitna lokaler som &r svar-
uthyrda till serios verksamhet och dérfor litta att
komma Gver, séiger Olle Carlstrém, bitridande
polischef pa Hisingen i Géteborg.

men Om man som fastighetsdgare har en lokal som léinge
statt tom och plotsligt far nagon som vill hyra, kan

brOttSllngar det ta emot att vara misstinksam. Personer i krimi-
nella nitverk ir dessutom ofta duktiga pa att verka

behéver nﬁg()nStanS att seriosare #n de i sjilva verket ér. Att bedéma en

blivande hyresgist kan darfoér vara svart. Den som

vara. Om du ar gOdtrOgen OCh bara dger en fastighet och inte &r van vid uthyrning

kan ocksd vara mindre noga med att kolla upp hyres-

slarvar med kontraktet riskerar gistens bakgrund och referenser.

Det vet de kriminella krafterna och sma fastig-

du att Slﬁppa in kriminell Verk_ hetsigarna har dérfor starkast dragningskraft.

- De som dmnar syssla med kriminell verksam-

S a.mhet i hllS Ct. OlllStigt, Stéran_ 111;:' SS(Z)kl(;: ;llg ofta till orutinerade hyresvirdar, siger
) . . Regel nummer ett ir att alltid se till att fa ett
de - OCh Svart att bll lett- namn pa kontraktet, som kan kollas upp.

- Sma okiinda ideella féreningar &r alltid oldmp-
TEXTER CHARLOTTE SIMONSON FOTO EVA STOOP liga som hyresgister, bland annat eftersom det inte
finns nagon skyldighet att registrera styrelsen hos
Bolagsverket, anser Lars Olsson. Det &r fullt mojligt
att bedriva olika slag av verksamheter bakom till
exempel en intresseforening. En ideell forening
erbjuder dalig insyn och styrelsen kan bytas ut fran

dag till annan.

Men ett namn pa kontraktet &r inte alltid till-
rickligt. Med hjilp av bulvaner visas en snygg fasad
upp gentemot den blivande hyresvirden, som i
sjilva verket 6ppnar dorren for brottslingar. >




Fokus Kriminella

» - I ett fall var det en trevlig kvinna som fron-
tade. Kvinnan drev redan en verksamhet och skulle
utoka med servering i en foreningslokal. Men pa
kvillarna stod motorcyklarna dir och kartonger
bars ut och in. Det blev snart uppenbart att det som
pagick i lokalen om kvillarna inte stimde med vad
den var hyrd for, sdger Lars Olsson.

Polischef Olle Carlstrom berittar att nér ar-
betsgruppen sag 6ver kontrakten i Kvillebécken
stimde de i flera fall inte 6verens med den verk-
samhet som bedrevs. Regel nummer tva blir alltsa
att sa detaljerat som mojligt skriva in i kontraktet
vilken verksamhet som ska bedrivas i lokalen och
eventuellt under vilka tider. Da finns mojlighet for
hyresvirden att hdva kontraktet om hyresgésten
bryter mot kontraktsreglerna.

N&r svartklubbarna vél dr pa plats ér det svart att bli
av med dem. Ofta skoter sig hyresgisten vil och
betalar punktligt sin hyra.

- Vi har ett starkt besittningsskydd i Sverige och

Pa kvallarna
stod motor-
cyklarna
dar och kar-
tonger bars
utochin.

det dr ocksa ett skydd foér kriminell verksamhet,
konstaterar Tore Ljungkvist, vice vd pa Fastighets-
dgarna Stockholm.

Om man vill bli av med stérande verksamhet
maste det finnas personer som ir beredda att
anmaila. For fastighetséigaren kan det vara en obe-
haglig situation, dér man drar sig for att stlla till
besvir for de kriminella, i synnerhet om det rér sig
om organiserad brottslighet. Det har forekommit
att fastighetséigare blivit hotade.

Tore Ljungkvist manar till forsiktighet.

- Man bor tinka sig for innan man férsoker séga
upp ett kontrakt. Det hér &r ett allvarligt problem dir
fastighetséigare behover polisens st6d, séger han.

Jurist Lars Olsson kénner till fall dir fastighets-
dgaren valt att — med vetskapen om vilka hyresgis-
terna var - lata situationen bero.

Fastighetsidgarna Centrala Hisingen, FCH, ir en lokal
sammanslutning av ett 50-tal fastighetséigare som
arbetar for ett trivsammare och tryggare omrade,

Sa undviker du kriminella hyresgister

forekommit i ndgot brott-
mal. Du tar reda pa var
personen har bott genom
att ringa folkbokfdringen.
Tareferenser - inte en-
bart frén personens nuvar-
ande hyresvard utan aven
tidigare, samt arbetsgivare.
Var forsiktig med att

Ta en kreditupplysning!
D& far du dessutom reda
pa vilka som star bakom
en juridisk person.

Ring upp den tingsratt
dar personen bor eller har
bott och verkat. Med hjalp
av personnumret kan du
fa reda pa om hyresgésten
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hyra ut till sma, okédnda
ideella foreningar! Tank
pa att en utomstaende
inte har ndgon insyni en
ideell forening. Darfor
har du ingen maojlighet att
veta vem som ska delges
uppsagning vid till exempel
obetald hyra.

Begar utdrag ur Rikspo-
lisstyrelsens register.

hindra att illegala automat-
spel placeras ut.
Anvand réatt blanket-

Beskriv verksamheten
detaljerat. Det ger mojlig-
het att komma e o

at hyresgésten E} ter nar hyresavtal

om den miss- el tecknas. Kan bestillas

skoter sig. 1o via Fastighetségarna.
Légg tillen KALLA: RATT HYRESGAST | RATT

e GOTEBDRG/FASTIGHETS URIST

klausul, for att LARS OLSSON.
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SKUMMA KVARTER. Ostra Kville-
backen var tidigare ett tilthall for
svartklubbar, spel och drogforsalj-
ning. | dag havdar polisen att man
fatt bukt med kriminaliteten.

bland annat i Kvillebidcken. Verksamhetschef
Pernilla Hallberg har mérkt att méanga fastighets-
dgare, till exempel bostadsrittsféreningar, tycker
det dr svart att hyra ut lokaler

—Man ska inte behova kiinna sig som en dalig
fastighetséigare for att man ir osé-
ker. Det hir &r ett sddant ldge dar
man behover hjilp.

Hon uppmanar fastighetsiigare
att ta hjilp av sin branschorgani-
sation nér ett hyreskontrakt ska
upprittas, och foreslar forsik-
tighetsatgirder. Exempelvis kan
man om mojligt vara tva personer
bakom beslut och vid méte med hyresgisten.

- Det kan kiinnas obehagligt for en fastighets-
dgare att misstiinka en blivande hyresgést. Men det
dr viktigt att vara sa noggrann som mojligt.

Kraften i mer kunskap &r ocksa tanken bakom
Kunskapscentrum mot organiserad brottslighet, som
nyligen inrittats i Goteborg. Centrumet vill bland
annat hindra att kriminella nitverk far fiste i staden
genom kommunala hyreskontrakt. Men dven privata
fastighetséigare kan fa stéd och Pernilla Hallberg
vélkomnar initiativet.

For henne, som jobbar med omradesutveckling,
ar det viktiga att det inte bedrivs storande verksam-
heter. Med mycket berusade och drogpéaverkade
personer pa en liten yta kan det bli skrimmande for
andra hyresgister och grannar.

- Vi férsoker géra omradet mer intressant for
handlare. Den bésta forsikringen mot oseriosa
hyresgister ir att det inte finns nagot ledigt att
hyra! @

Pernilla
Hallberg
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"Folk 1 huset var
radda och fortvivlade”

Att nagot inte 3r som det ska blir
snart uppenbart for grannar och
fastighetsiigare. Svarare ar att
bevisa det.

Flera fastighetsagare, uthyrare och
fastighetsskotare som Fastighetstid-
ningen talat med vittnar om hur vanliga,
oskyldiga verksamheter dver tid kan
utvecklas till taickmantel for skummare
sysslor. Ovdalkomna gaster dras till om-
radet och snart bérjar rykten florera

i ett oroligt hus.

En fastighetsagare, som vill vara
anonym, berattar om hur ett vanligt
frukostkafé, som drevs av tvd ambitiosa
tjejer, dverlits pa en krégare som bor-
jade kranga svartsprit.

- Allt sag till en bérjan bra och for-
troendeingivande ut. Men sedan fick jag
hora att de 6ppnade valdigt tidigt och att
det kom bilar och lastade in grejer. Det
rackte att se pa hans klientel - det var
inte kaffe som gallde dar.

Snart nog satt paverkade personer
utanfor lokalen och grannarna borjade

FUFFENS. Det var inte langre kaffe
som serverades i kafélokalen.

klaga. Men hyran betalades i tid och det
var inte stékigt eller brakigt. Dessutom
saknades bevis for att ndgon olaglig
verksamhet bedrevs.

Fastighetsiigaren gick pa hyresgisten
direkt och fragade. Denne nekade.

- Jagvar ju lite radd att anklaga en
oskyldig. Jag ville ha bevis, men hittade
inga, fast jag till och med var inne i hans

: skap och tittade. N&r fastighetsdgaren
diskuterade oppettiderna med hyres-

. gasten, sa denne att de ombildat till en

. fiskeférening. Och ett slutet sallskap far
. juserveraol.

Nar ord star mot ord kan det bli en

© 18ng process som tar tid, kraft och

. pengar. Darfér r sma fastighetsdgare
extra utsatta. Storre fastighetsagare har
. dessutom ofta battre rutiner och storre

: vana av situationen.

Denne fastighetsigare ansag dnda att

han hade en bra dialog med hyresgas-
: ten, som till slut flyttade.

- Han kande nog att det brandes.

. En annan person med erfarenhet av ut-
hyrning berattar om hur en tobaksaffar
. sakta utvecklades till en féreningslokal.
Lokalen byggdes om, verksamheten

. blev mer sluten och kvallsaktiviteterna

. dkade. Ocks8 hér lastades det in alkohol
¢ och rykten gick om kopplingar till krimi-
nella gang. Om kvallarna syntes vrakiga
. bilar utanfor och folk hangde kvar efter
stangningsdags. Det storde.

- Det var otroligt mycket klagomal

och folk i huset var radda och fortvivlade.

Fastighetsbolaget pratade flera

. ganger med hyresgésten och forsokte
uppratthalla en god relation. Men det

* blev en lang process pa flera ar, med

. advokater inblandade fran bada hall,

. och hogljudda ordvaxlingar. Det forekom
ocksa direkta personhot.

- Det var obehagligt. Polisen ville

att vi skulle polisanmala, men det blev
. aldrig sa.

Personen beréttar att svarigheten

ligger i att det ar mycket pengar med i
: spelet.

- Om hyresgasten har en restaurang

dar de satsat valdigt mycket i lokalen
: och vi vill att de bara ska flytta, s& for-
¢ lorar de ju alla pengar.

Fastighetsbolaget hade har varit

. valdigt noga med kontraktet, och skrivit
in vilken verksamhet och vilka oppet-

. tider som gallde. Verksamheten flyttade
: darfor till slut.

- Han fick en deadline och han skotte

det hyfsat bra - lamnade nycklarna och
: lokalen i tid. @

Mc-klubb fick 250 000 for att flytta

M Norrkopings kommun betalar 250 000
kronor for att snabbt bli av med en mc-
klubb fran kommunens lokaler, skriver

Norrkopings Tidningar. Klubben ar pro-
spects [provmedlemmar) i Hell's Angels.

Uppgdrelsen ar ett led i en handlings-

. plan for att stoppa den grova organisera-
. de brottsligheten i lanet. Polisen, samt-

. liga lanets kommuner och en rad myn-

: digheter star bakom handlingsplanen.




Debatt REDAKTOR PER-YNGVE BENGTSSON per-yngve.bengtsson(@citat.se

Brandskyddsredogorelser
—vad sjutton ar det”?

Kunskapen kring de viktiga brandskydds- |

redogorelserna ar dalig. Om det larmar
har Sten-Ake Danielsson, tidigare vice vd
i Fastighetsagarna Stockholm - nu pen-
sionar och fastighetskonsult.

ir jag efter nira fem
ar som pensiondr
stéter samman med
tidigare kollegor i
fastighetsbranschen
och tvingas besvara
fragan som jag nu-
mera dr utled pa:

“Hur far du tiden att :
: lagger ett tydligt ansvar pa den
. enskilde, vilket innebér att savil :
© fastighetsiigare och bostadsriitts- :
. foreningar som lokalhyresgister :
. dr skyldiga att bedriva ett sys-

* tematiskt brandskyddsarbete.

© Fastighetsigare ar skyldiga att

. dokumentera savil det tekniska
© brandskyddet som verksamheter
: med forhojd brand- och olycks-
: risk i sina fastigheter.

ga som pensiondr?”, svarar jag
alltid: ”Inga problem, jag har
fullt upp.” Sedan min pension
har jag haft lite konsultupp-
drag och har under de senaste
tva aren bland annat varit fullt
sysselsatt med att uppritta
brandskyddsredogorelser.
Men vad dr nu det? Vissa
har ett hum om det, andra ser
mycket villradiga ut. Mot denna
bakgrund kéinner jag ett starkt
behov av att i korta ordalag
redogora for huvuddragen i den
lagstiftning som triddde i kraft
for drygt fem
ar sedan, det vill siga den 1 ja-
nuari 2004 (SFS 2003:778).
Brandskyddsredogorelser
syftar till att forebygga och
begrinsa skadeverkningarna
vid brand. For detta krévs att

byggnadernas byggnadstekniska :
¢ eller som innefattar vard och
- omsorg; hotell, pensionat

brandskydd och egenskaper i
ovrigt, savil som det komplette-

. rande brandskyddet i for brand
- sarskilt riskfyllda lokaler och

. verksamheter, finns dokumen-
. terade hos brandférsvaret i de

. olika kommunerna. Ocksa det

© organisatoriska brandskyddet

. ska dokumenteras.

Lagen om skydd mot olyckor

Generellt dr det byggnadens

. dgare som &r ansvarig att limna
. in en redogorelse for brandskyd-
. det till Brandférsvaret, men det
. aligger lokalhyresgéster att forse
© fastighetséigaren med de uppgift-
. er som behovs for att denne ska
© kunna fullgdra sin skyldighet.

Bland byggnader som omfat-

tas av kravet pa brandskydds-
. redogorelser kan nimnas bygg-

nader med verksamheter for

Inomhusvarme

Ritt isolerad, sa Rutger i Remma,
en stor etta, ja rentav en femma
man virma minsann med kroppsviarme kan, §

. . PPVissa

thar ett hum
om brand- .
skyddsredo-

gorelser;
andraser
mycketvill-=
radiga ut.pp

Restaurangkok - verksamhet som kraver brandskyddsredogorelse.

© och elevhem; samlingslokaler;
© restaurang och kafé; industrier,
. reparationsverkstider och lik-
© nande. Likasa kulturhistoriska

byggnader, byggnad med utform-

* ning som innebdr stor risk for

: allvarliga skador vid brand, till

¢ exempel sirskilt héga byggnader,
© samt garage med minst tva plan

: under mark med flera.

Bland erforderliga uppgifter

. betriffande sjilva byggnaden kan
 nidmnas adressuppgifter betraf-
. fande byggnadens #gare, even-

¢ tuell forvaltare eller kontakt-

. person, fastighetsbeteckning,

. adress med mera, byggnadsar,

© eventuellt ombyggnadsér, total-
: yta, vaningsantal ovan och un-

- der mark samt vilka verksam-

. heter som finns i byggnaden.

Nir det giller uppgifter betrif-
fande i byggnaden bedrivna
verksamheter &r det hir vid
sidan av adressuppgifter be-
traffande féretaget, 4gare och
kontaktperson ett 40-tal fragor
att besvara.

Det ir bland annat fragor om
foretaget och dess verksambhet,
lokalernas utformning och be-

. ldgenhet inte minst med hénsyn
: till utrymning vid brand, antal

. anstillda och besokande, det

. byggnadstekniska brandskyddet
: savil som det organisatoriska

¢ (beredskap for brand, 6vningar

. med mera), drift och underhll,
: brandskyddsritningar med mera.

Det dr med andra ord en

. mycket viktig och heltidckande
. dokumentation till gagn for

. de boende, de verksamma och
. allminheten. Kommunen har
. ocksa méjlighet att vid vite

. foreldgga fastighetsigare att

. inkomma med uppgifter,

Vad betriffar intervallet for

inldmning och uppdatering

© av brandskyddsredogbrelser

. giller for Stockholm, Solna-

. Sundbyberg (enligt beslut 16

© april respektive 15 maj 2007) en

: ging per man-
. datperiod och/
 eller vid storre {"_'.-" »

¢ fordndringar. . -

: For Lidingd |

. giller en gang -

. perar. @ r iﬂ

STEN-AKE DANIELSSON
fastighetskonsult

MNI0LSI / NIMHSYY AF9¥3S 0104

men inte om ingen dr hemma.
TEXT OCH BILD CRONA

@ VAR MED | DEBATTEN
Tyck till, du ocksa! Skicka ett inlégg till fastighetstidningenfcitat.se.

FATTH
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Fara pa taket!

Fastighetsagare varnas:
Tak-Krakan sliter garna loss takpapp och isolering till sitt bobygge.

Sydeuropeisk Tak-Kraka

Corvirs Columen legmi S

Gamla och daligt isolerade tak utgér attraktiva
boplatser for denna varmedlskande fagel.

Dags att renovera?

Icopal tatskikt for laglutande tak har dverlagsen kvalitet
och hallbarhet. Passa samtidigt pa att tilldggsisolera,
Roxulls takisolering har marknadens basta isolervérden.

Det I6nar sig att inte elda for krdkorna, rédkna ut din
besparing och miljévinst p4 www.renoverataket.nu.

BRANDSAKER ISOLERING
\\ WWW; Véhmmtaket 'hL(, -en del av Rockwool International A/S
\\ ,/’



Tema Soc

4 Det blir allt vanligare
STORT STEG FOR ZUBAR. 12-3rige Zubar gléds at nya . Stra'CI(e r Slg Utanfor de

ytor att leka pa. Han bor tillsammans med mamma Sa-

’ 3 [ 1]

bira och sina fem syskon i en fyrarummare pa Hisingen. mes-gaSterna OCh he

Fastighetsholaget Wallenstam i Gteborg har upplatit Li- e et =
hyresvirdar, allmanny

genheter till personer i akut behov av fortur till bostad.

L

&
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et fastighetsigare tar ett dkat socialt ansvar som
n egna fastigheten. Det vinner alla pa - fastighetséagarer
a samhidllet. P4 Hisingen i Goteborg hjilps privata

ltiga bostadsbolag och myndigheter it att ta ansvar. »

FOTO ANNA REHNBERG (SABIRAS HEM OCH FAMILJ) SAMT TORE HAGMAN / SCANPIX (FOLJANDE UPPSLAG)



Tema Socialt ansvar

» Hur du tar ditt an-
svar som fastighets-
dgare paverkar hela
branschen. Fortroen-
det fOr privatvirdarna
avgOr om politikerna
ska vaga slippa fram
en friare hyressittning.
Dirfor stiller Fastig-
hetsdgarna harda
etiska krav pa dig.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON

Samhallsansvar

n fastighetségares sociala an-
svar omfattar mycket mer &n
att skota om huset, limna lediga ligenheter till
kommunens bostadsférmedling enligt avtal
och upplata bostéder till ménniskor i behov av
fortur i bostadskon eller olika typer av kommu-
nalt hyresgaranterade stod-, forsoks- och tri-
ningsboenden. Sa mycket mer, att manga hellre
talar om fastighetséigarens samhillsansvar dn
dennes sociala ansvar. Ming-
der av fastighetségare ir redan
inne i det hér tinket. De satsar
sponsorpengar i idrotten, driver olika typer
av sociala satsningar i sina bostadsomraden
- ofta i samarbete med lokalt férenings- och
kulturliv - och de rustar upp savil fastigheter
som hela bostadsomraden, rentav stadsdelar.
Pa sidorna 40-44 i det f6ljande tema-
blocket berittar vi om ett projekt pa Hisingen
i Goteborg. Fler exempel pa breda sociala in-
vesteringar av fastighetsigare
finns i artikeln pa sidan 44.
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Landets pri-
vata fastig-
hetsagare
vill uppfattas
som lika all-
mannyttiga
som allman-
nyttan.

Fastighetsigarna som organisation driver pa den
hir breda tolkningen av fastighetsidgarens ansvar
med att inte bara kriiva efterlevnad av samhillets
lagar och regler av sina medlemmar - en sjilvklar-
het i sig. Men de ska ocksa f6lja organisationens
etiska regler och vad som &r god sed pa hyresmark-
naden. Hyresgiisterna ska behandlas med lyhérd-
het, snabbhet och respekt. Och detta giller ocksa
lokalhyresgister, termen socialt ansvar forknippas
annars oftast med bostadshyresgister.

For de flesta fastighetsigare ir det hir en sjilvklarhet,
de vidrnar om sina kunder. Men det finns ocksa mind-
re ansvarskidnnande virdar. De ir fa, men skadliga.

De etiska reglerna och deras 6vervakare, foren-
ingarnas ansvarsnimnder och den centrala Etiska
nimnden, har dirfér sadan status att en medlem
kan uteslutas ur Fastighetséigarna utan att han begatt
eller domts fér nagot lagbrott. Det ricker att bryta
mot etiken. Oseridsa virdar ska koras pa porten,
och det sker ocksa.

Organisationens breda tolkning av fastighetséga-
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HISINGEN, GOTEBORG. Omradet ar for manga synonymt med miljonprogramsomraden, Backaplan och
brottslighet. Men hir pagar ocksa ett framgangsrikt samarbete dir koemmunen tillsammans med kommunala

R T -t .-

och privata hyresvardar ordnat fram 1 300 kommunala kontrakt for forsoks- och stodboende for behdvande.

c¢d manga bottnar

rens ansvar, den som mer betonar samhillet 4n det
sociala, har en av sina rottradar i nédvéindigheten att
vinna omvirldens fortroende. Forenklat: ska politiker-
na ga med pa friare hyressittning pa svensk bomark-
nad och slopa allmédnnyttans hyresnormerande roll,
maste de lita pa att privatvirdarna kénner ett socialt
ansvar for framtidens hyror. Det ricker inte att hdn-
visa till att hyrorna fortfarande ska férhandlas.

Tillspetsat skulle man kunna uttrycka det som att
landets privata fastighetséigare vill uppfattas som
lika allménnyttiga som allmédnnyttan, ndgot som det
ocksa finns manga goda skal till.

Ett av dem #r att de privatigda hyresligenheterna
nu ir ungefir lika manga som de kommunala fore-
tagens (cirka 740 000), delvis som en konsekvens
av kommunala utférséljningar till privata bolag och
ombildningar. Det finns kommuner som inte ldngre
har nagon allménnytta och dér privatvirdarna far
gott betyg vad giller socialt ansvarstagande (se
texten om Fastighetséigarna Stockholm-rapporten
pa nidsta uppslag).
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En rattighet
som man
inte kan fa
tillgang

till ar inte
mycket vard.

Ett annat skil dr att kommunféretagen inte vill
forknippas med ”social housing”, det vill séiga att
de i storre utstrickning én privatvirdarna har till
uppgift att véinda sig till socialt utsatta méanniskor.
Detta dr en central fraga i Fastighetségarnas EU-
anmélan av kommunernas konkurrenssnedvridan-
de ekonomiska stod till de egna bostadsforetagen,
likasa i den efterfoljande kochska hyresutredning-
en. Eftersom kommunbolagen vill finnas pa samma
marknad som oss och agera affirsmissigt, ska vi
ocksa ha tillgang till marknaden pa samma villkor,
resonerar Fastighetséigarna. Mer om detta strax.

Mot den hér bakgrunden har “marknadshyra”
blivit ett skéllsord pa det nuvarande hyressitt-
ningssystemets bevarandesida, och ett férbjudet
begrepp inom Fastighetsigarna.

Av samma orsak ir bevarandesidan, med
Hyresgiistforeningen i spetsen, angelégen om att
framstilla de manga nédvindiga steg mot mer
marknad som énda tas (exempelvis anammandet av
Malmoémodellen), som att inget egentligen hint —
bruksvirdesystemet géller fortfarande. >
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Tema Socialt ansvar

» Manga politiker, ocksa inom regeringsalliansen,
forefaller ha en snarlik grundhéllning. De vill gidrna
framsta som kraftfulla férnyare av systemet men
ocksa bevarare av dess grundprinciper, allt for att
inte oroa hyresgiésterna.

Fastighetséigarna a sin sida séger ja till spérrar mot
alltfor stora hyreshojningar och ett bibehallande av
bruksvirdeprincipen - men denna ska enligt orga-
nisationen tolkas och tillimpas som den ursprung-
ligen var tinkt, frikopplad fran allménnyttan.

En annan rottrad till Fastighetséigarnas breda tolk-
ning av fastighetsigarnas ansvar — men med for-
greningar till ovanstaende - dr att fastighetséigare
spelar en allmént viktig roll i samhillet. Sverige
skulle stanna utan fastighetségare, i synnerhet de
privata eftersom de star for lejonparten (runt 80
procent) av alla de kontor, butiker, képcentrum,
industri- och lagerlokaler dir den svenska brut-
tonationalprodukten skapas, dven i nedgangstider.
Fastigheter star ocksa for en stor del av svenskarnas
gemensamma kapital, hur de virderas paverkar
vara pensioner.

Det hér dr inget nytt. I alla bofasta kulturer har
fastighetséigarna sedan urminnes tider haft en
viktig roll. Fastighetségarnas inflytande har vixlat
med konjunktur, politik, trender och samhéllsideal,
men det har alltid funnits dir om sa bara genom
att husen med sina bostidder och lokaler statt dér
de gjort — som forutsittningar, mojligheter, hinder,
minnesmiérken, glidjeimnen, férargelser eller
mark for nya satsningar.

Dirfor ligger det néra till hands att betona fast-
ighetsiigarens samhillsansvar framf6r hans sociala
ansvar, det senare kinns fér snévt.

Det hir géller ocksa i mikroperspektivet.
Ambitionen att framhéva den téta kopplingen
mellan vad som hénder pa en ort och de lokala
fastighetsidgarnas mojligheter och villkor och vice
versa dr utbredd. Fastighetséigarna Géteborg Forsta
Regionen, GFR talar kanske oftare in andra inom
organisationen om vikten av ortsutveckling i sitt
néringspolitiska arbete. Foreningen har sérskilda
pengar avsatta for att efter beslut i styrelsen snabbt
kunna stotta lokala projekt.

Men GFR ir inte ensam om att lyfta fram symbi-
osen och intressegemenskapen fastighetsigare-ort/
sambhille. De méanga stadsutvecklingsprojekt som
pagar runt om i landet, med niira samarbete mellan

Ibland far
man intryck-
etavatt folk
tror att fast-
ighetsdgare
sitter och
tjuvhaller pa
lagenheter.

Per-Ake Eriksson, vd
Fastighetsdgarna Sverige

kommun, handel och fastighetségare, bygger pa
samma synsatt.

Sa det dr inte férvanande nér Fastighetsigarna
Sveriges vd Per-Ake Eriksson svarar si hir pa
fragan om huruvida bostaden ska ses som en social
rittighet, nagot som ju ofta hivdas i den bostadspo-
litiska debatten:

- En riittighet som man inte kan fa tillgang till, ar
inte mycket vérd.

Han anspelar pa den utbredda bostadsbristen och att
det sedan flera ar byggs for fa hyresritter.

For Per-Ake Eriksson dr det uppenbart att
hyresregleringen och de méangariga bristerna i
bostadspolitiken medfor att kraften hos de privata
fastighetséigarna inte utnyttjas fullt ut i samhélls-
bygget. Fastighetséigarna kan inte ta det ansvar de
ir beredda att ta, i alla fall inte fullt ut. Avsaknaden
av langsiktiga spelregler, svarigheten att fa ihop
byggkalkylerna nér nagon annan (allménnyttan) i
praktiken bestimmer hyresintikterna och andra
skevheter i systemet gor att det inte byggs s manga
nya hyresritter som behovligt.

Med likartade konkurrensforutsittningar mel-
lan privata och allménnyttiga fastighetsigare kan
privatvirdarna ocksa ldttare dra sitt sta till stacken
i det som ofta — men alltsa felaktigt - uppfattas som
fastighetséigarnas enda sociala ansvar; att upplata
lagenheter for socialt behovande. I manga kom-
muner kontaktar man huvudsakligen det kommu-
nala bostadsbolaget i sadana fall, av slentrian eller
beroende pa att det inte finns tillrickligt dynamiska
privata aktorer - inte séllan en konsekvens av sedan
linge marknadsdominanta kommunbolag.

- Med lika villkor blir det naturligt f6r kommu-
nerna att vinda sig ocksa till privatviirdar nir olika
former av boendesociala behov uppstar, alltifran
upplatandet av enstaka ligenheter till bygget av
ett nytt dldreboende. Sedan viljer kommunen den
offert som framstar som bést. Sa borde det fungera,
siger Per-Ake Eriksson.

Ytterligare en av rottradarna i det breda ansvarets
synsitt, bestar av tanken att ansvaret férutsétter
samverkan mellan flera parter dér var och en gér
ritt for sig. Hir haltar det i bostadsbristens Sverige.

- Att upplata en bostad &r i alla sammanhang en
viktig social insats, fortsitter Per-Ake Eriksson.

- Vara medlemmar gor den dagligen runt om i
landet, oftast i bra samarbete med kommun och

Stockholms prlvatvardar far bra betyg

Forklarmgen till svarigheter-
na att fa fram sociala forturs-,
forsoks- och traningslagen-
heter i Stockholmsregionen

ar den generella bristen pa
hyresritter, inte ointresse fran
fastighetsdgare. Det havdas i
en firsk rapport fran Fastig-
hetsdagarna Stockholm.

Rapporten, Privata hyresvardar och
det sociala ansvaret, syftar till att
svara pa fragan vad som hiander

. med det sociala ansvaret nar kom- :
: munerna saljer hyreslagenheter
 till privata fastighetsagare. | Stock- :
. holmsregionen har det skett bland
annat i Nacka, Haninge, Huddinge,
. Vaxholm och Upplands Vasby.

Foretradare for fem tillfragade

privata fastighetsbolag ar dverens
. om att ett socialt ansvarstagande
- i rapporten huvudsakligen tolkat
. som upplatande av ligenheter
 till socialt behdvande - ar en

. sjalvklarhet for att kunna be-

. driva en framgéngsrik forvaltning.
: Samarbetet med kommun och

socialtjanst fungerar dverlag bra,

© men kan bli annu battre, anser de.
De séger ocksa att den utbredda

. kritiken mot deras foretag avtog
nar dess kop avde kommunagda

. fastigheterna var ett faktum.

Rapporten talar annars om “en

© bransch i fortal” apropa de manga
: protesterna mot privatvardar i

. samband med kommunala fastig-
. hetsforsaljningar.

E k# —

E :u.t'-lﬂ
N

D — 1 Gverlag tar
. sitt ansvar. Marja Rudberg, dava-
: rande socialchef i Sollentuna, sa-

: ger att allmannyttiga Sollentuna-
' hem manga ganger ar "mer privat

Aven
intervjuade

’ kommun-

politiker och
kommunala
tjansteman
vittnar om att
privata vardar
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EGEN HARD. Fastig-
hetsbolaget Wallen-
stam ar en av deltagar-
nai ett projekt pa
Hisingen (se nista upp-
slag). Wallenstam har
upplatit ligenheter till
sa kallat kommunalt
boende, for personer i
akut behov av fortur till
bostad. | det har huset
bor Sabira och hennes
sex barn. Efter ett ar
av runtflyttning mellan
hotell, akuthem och
andrahandsboenden i
Goteborg har de antli-

gen fatt en egen adress.
e

myndigheter. Men det ir inte vara medlemmar som
har ansvaret for att det finns tillréickligt med bosti-
der pa orten, utan kommunerna.

Det gloms ofta bort i debatten menar han, inte
minst nir det géller bostadsbristen.

- Ibland far man intrycket av att folk tror att
fastighetségare sitter och tjuvhaller pa ldgenheter
nér sanningen ir att ligenheterna inte finns.

Boverket har pekat pa att det finns kommuner som
inte klarar sin av riksdagen alagda bostadsforsorj-
ningsuppgift. En fungerande ansvarsférdelning ar
extra viktig i kristider, nir ménniskor kan utsittas
for stora pafrestningar, poéingterar Per-Ake Eriksson.
Han efterlyser en 6kad beredskap i kommunerna
for att hjilpa hyresgister som kommit i ekonomiska
svarigheter (se text pa nyhetsplats). Han dr ocksa

liten utstrickning hakat pa regeringens erbjudande
om statliga hyresgarantier for ungdomar.

- Jag saknar en bred diskussion om hur mén-
niskor med laga eller oséikra inkomster ska kunna
hyra bostdder. Det krivs ocksa béttre 16sningar f6r
trangbodda barnfamiljer. Kanske ska de inte bo i
flerbostadshus utan i en villa. Dir har kommunerna
en del att tinka p4, siiger Per-Ake Eriksson.

Lat oss sluta i Fastighetségarnas broschyr Framti-
dens hyresrdtt — ndgra fastighetsdgare om hur de vill
utveckla hyresmarknaden, dér privatvirdar beréttar
om hur de tar sitt sociala ansvar. Titeln pekar nim-
ligen pa vad allt, brett ansvarstagande &r tinkt att
leda till: en hyresriitt som gar affirsmissigt stirkt in
i framtiden pa en konkurrensneutral marknad.

- Kraven pa affirsmissighet utesluter inte socia-

Pa Hisingen i Goteborg
samarbetar privata
fastighetsagare och
bostadsrattsforeningar
med allmannyttan for att
hdja levnadsstandarden

kritisk till att kommunerna sé hir langt i vildigt

an privata fastighetsagare” som en
foljd av sitt avkastningskrav.

Kontentan &r att Fastighetsdgarna
Stockholms avtal med kommunen,
om att medlemmarna ska lamna
varannan ledig eller nyproducerad
lagenhet till Bostadsformedlingen,
fungerar val.

Ar 2007 limnade privata fastig-
hetsagare drygt 2 500 lagenheter
(varav 860 i andra kommuner an
Stockholm) till Bostadsformed-
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lingen. Totalt formedlades det dret
: drygt 8000 ldgenheter.

Overenskommelsen bygger pa

frivillighet, och den medlem som

© inte limnar nagra lagenheter

: riskerar inga paféljder. Daremot
har fastighetsagareforeningen

: forbundit sig att informera om

. avtalet med Bostadsformedlingen
: bland sina medlemmar. En av slut-
satserna i rapporten ar att denna

. information kan forbattras.

| sakens natur ligger att stora

la dtaganden, tviirtom, siger Per-Ake Eriksson. @

. fastighetsagare har storre maojlig-
. heter att lamna lagenheter till for-
: medling an mindre, i synnerhet i

: Stockholms centrala delar dar om-
: sdttningen &r mycket l&g. Det finns :
. privatvardar som bara behdver kon- :
. takta Bostadsformedlingen med en :
* lagenhet vart tionde &r, och &nda
leva upp till formedlingsavtalet.

Fastighetsdagarna Stockholm har
. ocksa tecknat ett avtal med Stock-
. holm stad om att aktivt arbeta for

i omradet. Lis mer pa
foljande uppslag.

att totalt 100 privatagda lagenheter
. upplats som forséks- och tranings-
. lagenheter. Varje ar férmedlas

cirka 400 lagenheter som forturer,
150 som forsoks- och 150 som
traningslagenheter.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON

MER PA WEBBEN

Lis rapporten pa www.fastighets-
agarna.se, valj Fastighetsagarna
Stockholm.

39



Tema Socialt ansvar

Goteborgare tar

sin roll pa allvar

Allefler fastighetsﬁgare har upptéckt vardet av
att samarbeta over traditionella grinser och gora

sociala insatser till en naturlig del av verksam- -
heten. I Géteborg har man kommit langt.

TEXT KATARINA AHLFORT FOTO ANNA REHNBERG

MANGA MUNNAR. "Det
ar fruktansvart att inte
ha en fast adress nar
man har sex barn att
forsorja. Vi har tvingats
flytta runt, runti hela
Goteborg i ett helt ar,”
berattar Sabira.
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rincipen ir l6nsamhet, inte vilgoren-
het. Alla vinner pa att engagera
sig sdger Andreas Jarud, nirings-
politisk chef for Fastighetsidgarna
Goteborg Forsta Regionen, GFR.
Han beskriver fastighetsbran-

schen som fundamentet i sam-
hillsstrukturen: husen star dir de
star, och nu géller det for sektorn att
kvalitetssiikra sin samhéllsposition.

Manga fastighetségare har tidigare ansett att
om de skoter sitt hus, far nagon annan ta hand
om det som &r utanfor tomtgrinsen. Det tinket
férandras snabbt, sdger Andreas Jarud.

- I Sverige har vi byggt upp ett system dér vi -
dven som fastighetséigare - har tagit vart sam-
hillsansvar genom skattsedeln, men det ricker inte
langre.

Inom GFR engagerar sig privata
fastighetségare i dag i ett 60-tal
utvecklingsprojekt.

| Géteborg deltar Fastighetséigarna
sedan flera ar i arbetet for ett tryg-
gare och ménskligare Géteborg,
tillsammans med bland annat
kommunen och dess fastighetsbolag. Ett fram-
gangsrikt exempel dr engagemanget i den ideella
organisationen Fastighetsigare Centrala Hisingen,
FCH. Hir samarbetar privata fastighetségare och
bostadsrittsforeningar med allmannyttan for att
hoja levnadsstandarden pa centrala Hisingen, med
18 500 invanare.

Pernilla Hallberg, projektledare i FCH, berittar
att allt fler fastighetségare i omradet tar sitt sociala
ansvar.

— -

Anderas Jarud

- Den minoritet som saknar modernt fastighets-
dgartiink anser fortfarande att de har gjort sitt jobb
sa linge den fysiska byggnaden ir i gott skick. Men
de flesta inser att fler komponenter ingar f6r att
skapa en langsiktig tillvixt och utveckling i fastig-
hetsbestandet. Som att det ska vara tryggt utanfér
huset och finnas métesplatser for de boende.

1 dag dgs hilften av bostadsbestandet pa centrala
Hisingen av privata fastighetséigare. 30 procent 4gs
av bostadsrittsféreningar och 20 procent av allmén-
nyttan. 62 procent av alla fastighetsigare pa Hisingen
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Alla vinner
pa att enga-
gera sig.

ir medlemmar i FCH och varje fastighetségare
betalar fem kronor per kvadratmeter och ar i servi-
ceavgift till féreningen.

Ar 2002 gjorde FCH och Lundby Stadsdelsférvaltning
den forsta av hittills tre trygghetskartliggningar i om-
radet. De boende fick ge synpunkter pa hur de upp-
levde situationen. FCH har sedan dess drivit igenom
atgirder i omradet fér att minska problem med alko-
hol- och drogmissbruk, inbrott och skadegorelse.
Nir Fastighetségare Centrala Hisingen bildades,

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 3 MARS 2009

TRYGGA IGEN. Sabira ska borsta téinderna pa sénerna
Zubar, 1,5, Hamzan, 4 och Omid, 5, som gar i forskolan
i omradet. De tre ddttrarna, 8, 11 och 12 ar, r i skolan.
”"Nu ir jag sa tacksam for det hir ligenhetskontraktet.
Barnen mar sa bra, de dter bra och sover bra. Jag gra-
ter fortfarande varje dag, men nu ir det glédjetarar.”

i samarbete med Fastighetsigarna Goteborg, initie-
rades dven arbetsgruppen Snyggt och tryggt, i syfte
att atgdrda misskotta fastigheter.

- Genom rundvandringar i niromradet ser vi
vilka byggnader och vad i omradet som behéver
rustas upp, séger Pernilla Hallberg. >



>

Tema Socialt ansvar

Samarbetspartnerna har dven arrangerat trygg-
hetsvandringar tillsammans med SDF Lundby,
boende och resurspersoner fran kommunens park-
och naturforvaltning, polisen och trafikkontoret,
for att atgirda otrygga omraden.

Fastighetsidgare som vill géra en social insats kan
vilja att upplata ldgenheter for olika typer av stod-
och foérsoksboende via kommunala hyreskontrakt.
Kontrakten erbjuds ménniskor som av olika skél
star utanfoér den ordinarie bostadsmarknaden, men
som klarar av att bo i en vanlig ligenhet.

Cirka hélften av alla forturer till kommunala
kontrakt beviljas till personer med medicinska skél.
Andra orsaker kan vara social problematik, tidigare
missbruk, kvinnofridsiarende, hot eller skulder.

- De flesta fastighetségare brukar séiga att de
girna vill gora en social insats, men att de vill kinna
trygghet i att upplata sina ldgenheter till kommu-
nala kontrakt, beréttar Karin Mardberg, projekt-
ledare pa fastighetskontorets bostadsenhet.

- Det dr darfor vi som skriver avtalet med fastig-

Detaren
langsiktig
investering.
Vivill ha ett
battre sam-
hallsklimat.

De som fatt hostad ar mest nojda

Bade fastighetsigare . avdet Nojd kund-index
och intygsskrivare som del- : som fastighetskontoret i
tar i samarbetet om kom- : Goteborg ltit genomféra
munala kontrakt for for-
soks- och stodbeoende ar
nojda.

De visar resultatet

nojdast ar de hyresgaster
: som fatt bostad genom
: samarbetet.
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© pa centrala Hisingen. Allra :
: sanojda, sager Christina
. Eide, chef fér fastighets-
: kontorets bostadsenhet.

- Resultatet ar bra

: bland alla inblandade. Och
. det kdnns forstas sarskilt

roligt att hyresgasterna ar

ANTLIGEN HEMMA.
Sabira kom fran Afgha-
nistan till Sverige 1995.
| borjan av februari
2009 flyttade Sabira
och barnenini sin fy-
rarummare. Sabira fick
fortur eftersom hon
hade akut bostadsbe-
hov som ensamstaende
mor till sex barn.

hetséigaren, men om allt gar bra i uthyrningen under
18 manader far hyresgisten ta 6ver kontraktet sjilv.

1 dag finns totalt 1 300 kommunala kontrakt i Gote-
borgs kommun, varav drygt 270 hos privata vérdar.

Christina Eide, chef pa fastighetsverkets bo-
stadsenhet berittar att snittvintetiden pa en ldgen-
het for ett par ar sedan var nio manader, medan den
i dag minskat till 3,5 manader.

- Det &r tack vare ett gott samarbete med
fastighetséigarna och att allt fler &r beredda att ta
emot vara hyresgister. Vi skattebetalare slipper pa
det hir siittet betala fér dyra hotellésningar, sidger
Christina Eide.

Pa centrala Hisingen fanns tidi-
gare ett flertal personer som bodde
i dyra missbruksboenden, men som
egentligen skulle klara sig bra med E
en vanlig ligenhet.

- Vi l6ste problemet genom
forsokskontrakt, dir socialtjinsten
till en borjan ger ett kontinuerligt
boendestod. Efter férsoksperioden
blir kontraktet till ett vanligt forstahandskontrakt,
berittar Pernilla Hallberg pa FCH.

- Arbetet har varit framgangsrikt. Vi har minskat
antalet missbruksboenden med 30 procent pa Cent-
rala Hisingen, samtidigt som vi i dag arbetar med
nya metoder som ger bittre boendemilj6 for alla.
Inte minst f6r personer med svar boendehistorik.

Kontakten med de boende ir i sadana hir fall
mycket viktig. Storningarna har minskat i flera
tidigare beryktat stokiga bostadsomraden. >

%

Christina Eide

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 3 MARS 2009



wwwagitatorse

—tt klokt vall

Att vara kund hos Electrolux Professional innebar manga fordelar.
Vi har marknadens bésta och bredaste sortiment av professionell textilvardsutrustning och kan erbjuda flexibla
ekonomiska lésningar. Vill ni inte kdpa utrustningen? — Hyr den!

En hyresfinansiering genom oss é&r ett mycket klokt val. Tecknar du ett hyresavtal med oss, kan du fa ett komplett
Textilvardsrum™ utan nagra investeringar. S istéllet for att binda upp ert kapital i en investering, betalar ni bara
en fast manadshyra — och far samtidigt full kontroll pa era kostnader.

Later det intressant?
Kontakta var forsaljning pa tel. 0372 - 665 00, sa hjélper dom er
till en riktigt bra hyreslésning!

Vi vill inget hellre an att ni ska k&nna er “ombrydda” hos oss.
For nojda och trygga kunder ar det basta vi vet.

ﬁ)mny o Yo _
{ Electrolux

www.electrolux.se/laundrysystems PRO F ESS' O NAL LAUNDRY
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Tema Socialt ansvar

LYCKAT EXEMPEL. Sabira, Zubar, Hamzan och Omid i sitt nya kok och i ett av sovrummen. Deras kontrakt
ar ett exempel pa nir en privat fastighetsigare tar socialt ansvar i samarbete med kommunen. Andra exem-
pel &r projekt for att 6ka trivseln och tryggheten i ett omrade, vilket ger néjda hyresgister och gott rykte.

- Bostadsenheten kan kontaktas dagtid, och
varje storningsanmilan f6ljs upp av ansvarig
handlédggare och eventuellt hembesdk. Dérigenom
uppticker vi tidigt, och utan att koppla in social-
tjénsten, personer som behover extra stod, séger
Andreas Jarud pa Fastighetsigarna Goteborg.

Nattetid tar den kommunala stérningsjouren vid.

-Vi har haft en kommunal storningsjour i fem
ar. Jouren har inga hundar, viktare eller utryck-
ningsfordon med sirener. Medarbetarna &r neutralt
klddda och alla i gruppen dr utbildade i konflikt-
hantering, beréttar Andreas Jarud, som &ven ir vice
ordférande i storningsjourens styrelse.

Visysslar
inte med val-
gorenhet.

Andreas Jarud framhaller att ingen i fastighets-
branschen “dger eller 16ser verksamhetsproblem
helt pa egen hand”.

- Vi tar vart samhéllsansvar for att bidra till en
stark lokal utveckling. Vi sysslar inte med vilg6-
renhet — engagemanget ir en langsiktig investering
som gynnar alla inblandade. Vi vill ha ett béttre
samhillsklimat. @

LAS MER

©® Kommunerna maste ta ett okat ansvar for hyresgister
som har svart att betala. Det kraver Fastighetsagarna
Sveriges vd Per-Ake Eriksson. Lis mer pa sid 10-11.

@ Mer om virdarnas ansvar i ledaren pa sid 7.

Relationsfiirvaltning - ettav manga sitt atttaansvar

Det finns en rad olika vagar
for en fastighetsdgare att ta
ett samhéllsansvar. Stena
Fastigheters koncept for rela-
tionsforvaltning ar ett. Stodja
handbollen ett annat.

Haromdagen meddelades att
hotellfastighetsbolaget Pandox
medverkat till att handbollens
forbundskapten Staffan Olsson
stannar kvar pa sin post dver
Sveriges hemma-VM 2011. Ett lite
udda exempel pa hur fastighetsa-
gare engagerar sig i samhallet.
Ser vi till ataganden som ligger
narmare branschens vardag,
har Fastighetstidningen tidigare
berattat om Stena Fastigheters
satsningar i Fisksatra, dar fore-
taget kopt tidigare allmannyttiga

HANDBOLLSJUBEL. Forbundskapten Staffan Olsson jublar efter
segern mot Spanien i handbolls-VM i januari. Hotelljatten Pandox
sponsrar hans fortsatta engagemang i landslaget.

. ger farre omflyttningar, mindre

. skadegorelse och okar kvaliteten
© iboendet. Detta leder i sin tur till
. gott anseende och ett bestdende
: vérde i fastighetsbestandet.

Fokus ligger pa trygghet, rent
. och snyggt, boendeinflytande
: samt engagemang runt barn
och ungdom. Syftet ar att skapa
: samhallsnytta, okad livskvalitet
. och lensamhet, allt enligt Stena
Fastigheter.

Ytterligare exempel pa fastig-
hetsagares externa engagemang
. kan hidmtas fran Wallenstam.
Foretaget stoder exempelvis
. Stockholms stadsmission, Radd-
ningsmissionen i Goteborg, Bris,
. sponsrar ungdomsidrott (bland
: annat innebandyklubben Pixbo
. Wallenstam) och arrangerar

XIdNVIS AANNTHIM SHIANV 0104

lagenheter.

| Fisksatra har Stena Fastighe-
ter bland mycket annat medverkat
till en upprustning av biblioteket
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: inom ramen for sin s kallade

. relationsforvaltning, en utveckling
av den traditionella forvaltningen.
. Relationsforvaltning bygger

: paattinara samverkan med

: boende, kommun och andra lokala
: aktorer ta initiativ och driva olika

: projekt. Tanken &r att 6kad trivsel

sommarfotbollskolor for barn och
: ungdomar i flera av foretagets
. bostadsomraden.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON
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Vackert och starkt
i massiv ek

Kt
sporien exa
1 piltverkar entreport .
¥ t‘\e\;lter era 6nskema\ oc
installeral den

Vara produkter skall inte bara vara vackra att titta pa, de skall dessutom halla ldnge, mycket lange.
Kvalitet och konstruktivt traskydd ar ledord i vart satt att producera och utveckla produkter.

Installerat & klart

EKSTRANDS

STOCKHOLM 08-27 90 92, GOTEBORG 031-50 82 50 www.ekstrands.com
HUVUDKONTOR: Sodra Portgatan 28, 283 50 OSBY, Tel 0479-100 40



Tips & rad Fonster

Isolerruta spar e

En stor del av husets virme forsvinner genom fonstret.
Om ditt hus har tviglasfonster, kan en energibesparande
16sning vara att du sétter in en sd kallad isolerruta.

TEXTER HENRIK LUNDSTROM GRAFIK DANIEL GINEMAN

en bista atgéirden ur energi- :

synpunkt &r att byta hela
fonstret. Men det blir
kostsamt. Vi rekom-
menderar darfor att
man byter ut en inre
ruta mot en tvaglas
isolerruta, siger Par
Nilsson, energiexpert
hos Fastighetséigarna
Stockholm.
Fonster spelar en
betydande roll i bygg-
nadens energibalans. T
en villa gar ungefér en
tredjedel av husets virme
ut genom fonstret - for ett flerbostadshus
ir andelen nagot ldgre. I sa kallade passiv-
hus utnyttjas den kunskapen genom att
man sitter in stora fénster i séder, dér sol-
en ger ett virmetillskott, medan entréer
och fonsterlosa utrymmen forléggs i norr.
Men ocksa i dldre flerbostadshus finns
mojligheter att minska husets energian-
vindning med effektivare fonster.

Enligt Pir Nilsson ir den mest ekonomiska
16sningen for en fastighet med tvaglas-
fonster att byta ut en inre glasruta mot en
sa kallad isolerruta. Tumregeln &r att det
kostar omkring tusen kronor per kvadrat-
meter fonsteryta. Aterbetalningstiden ir
omkring 13 ar. Energibesparingen, 125
kilowattimmar per ar och kvadratmeter
fonster, motsvarar 75 kronor per ar och
kvadratmeter.

Det kanske inte later som en stor
besparing. Men forutom att energiglas
okar husets livslingd och kvalitet, skapar

fonster - tank

© fonstret. Eventuellt behdver

de delar som utsatts mest
. for vatten och sné och som

: avrota. Oversidan av fonster

. Isolera fonstret
Varmeforlusterna i ett befintligt fonster kan minskas genom
¢ attinstallera energiglas. Detta kan géras pa flera olika satt.

: Fastighetsdgarna Stockholm rekommenderar, om bagens
konstruktion tillater, att befintligt innerglas ersatts
: med ny dubbel isolerruta.

Nar du
renoverar

pa foljande

Underhall
Négra ar efter renovering bor
man g& genom bottendelen av

man skrapa och mala om en
mindre yta.

Utsatta delar
Botten pa karm och bage ar

loper mest risk att drabbas

blir sillan dalig.

Argon-

Befintlig Dubbelt
ruta isolerglas
,.'_J gas

Installation

av nya fonster

Vid installation av

helt nya fonster ar det
viktigt att utrymmet
mellan karm och
fonster blir helt tatt.
Fonster levereras ofta
komplett, men tat-
ningen utfors pa plats.

Fonsterblecket

Det ar viktigt att
fonsterbleck tacker
hela langden pa karm-
ens bottenstycke ini
omgivande puts s& att
inte fukt tranger
innanfor fasaden.

Fonstrets olika delar
o—— Karm

D[ —
O

e—— Tvarpost,
losholst

® Mittpost

]
%
[ ®—— Gangjarn
|

saker att tinka pa vid installation av energifonster

Eninre : Enisolerruta kanmins- : trollera ventilationen
isoler- ka dagsljusinstral- . efterat. Mekanisk ventila-
rutakan : ningen, gor darfor ett prov : tion kan behdva justeras.
bli for tung innan du bestammer dig. Om huset har sjalvdrag
om man har : Med energifonster . kan det behdvas mer till-
ett aldre, stort fonster. : blir huset tatare. Kon- ; luft.
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Om huset star infor

justering eller byteav
: vdrmesystem bor detta go-
© rasinnan fonstren renove- : fonstrets utseende med
. ras. Annars kan systemet
. bli 6verdimensionerat.

Om huset &r kultur-
minnesmarkt - stam
av eventuella andringar av

: kommunen.
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hergi

det férutsittning for mer energieffektivi-
sering. Eftersom den sa kallade kallstral-
ningen fran fonstret minimeras, upplevs

byggnaden varmare.

- Det innebér att du har mojlighet att
sinka framledningstemperaturen i radi-
atorsystemet och da gora en ytterligare
energibesparing, sdger Pir Nilsson.

Exakt hur stor energi- och kostnadsbespar-
ingen blir beror bade pa i vilket skick husets
fonster dr samt husets uppvarmningsform.
Men dven pa skillnaden i inne- och ute-
temperatur. Den ungefirliga energibespar-
ingen i Fastighetséigarnas exempel 6kar med
en tredjedel om huset star i Kiruna - och
minskar med ungefir lika mycket om det
ir beldget pa Malmos breddgrader, enligt
Arne Andersson pa Energimyndigheten.

Vilka krav stéller dd myndigheter?
Boverkets nuvarande byggregler séger vis-
serligen att fonstren vid en renovering ska
vara energieffektiva — men inget om vad
som &r energieffektivt. I den man ener-
gifonster fordndrar fastighetens karaktir
kan byggnadsnidmnder eller andra lokalt
ansvariga for kulturmiljon stilla krav. Med
en isolerruta fordndras dock huset endast
invéindigt.

Fram till arsskiftet 2008/2009 gav Energi-
myndigheten ekonomiskt stod till smahus-
dgare som bytte till energifénster. Nagot lik-
nande finns inte f6r flerbostadshus. Instal-
lation av isolerrutor har emellertid en ljud-
isolerande effekt. Pir Nilsson pa Fastighets-
dgarna Stockholm rader dérfor fastighets-
dgare, som har den mojligheten, att soka
bullerbidrag som ett sitt att finansiera in-
stallation av energieffektiva fénster. @

Renovera gamla trafonster

De flesta gamla trafonster kan med
ritt underhall halla mycket Linge.

- Tréafonster fran forra sekelskiftet har
hallit i hundra ar. Och de haller sikert
i hundra ar till, siger Ronny Bergens,
teknisk chef pa Fastighets-
dgarna Stockholm.

Nya fonster har ofta
en annan utformning och
kan i vérsta fall arkitek-
toniskt forstora husets
karaktir. Har du dessutom
en fastighet som ir byggd
fore 1960-talet dr chansen
stor att fonstret bestar av
kdrnved, som dr kompakt
och klarar fukt bra.

Men grunden for att be-
halla ett gammalt fonster &r
regelbundet underhall. Firg
och kitt skyddar trdet. Om det saknas

eller har torkat riskerar fukt att tringa in

och orsaka réta. Vid renoveringar skra-
pas normalt karm och bage forst tréirena,
varefter fonstret kittas om, oljas in och
malas med tre lager firg. Men om ruttet
trd upptéicks, maste det bytas ut.

- Det &r viktigt att slippa trdlagningar.
Det kan bli en dyr historia som man inte
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Renovering av fonsterbagar. Manga gamla

Hans Westerlund

Hans Westerlund ar
fastighetsingenjor pa
allmannyttiga bolaget
Stadsholmen, som
forvaltar 277 kultur-
klassade fastigheter i
Stockholms innerstad
med totalt 1 700 bosta-
der och 700 lokaler.

fafot under 1900-talet
och i dem byttes ori-
ginalfonster ut under
70-talet. Men da gjorde
vi kopior, med bra
virkeskvalitet, mitt-
stolpar, kors pa ritt
stallen och med gam-
malt glas.

orkar bara det.

ratt un-

derhall kan

hundra dr gamla
trafonster halla
| hundra ar till.

fonster bestar av kiarnved, som klarar fukt bra.

ligen kan vi satta in en textillist
som andas lite. | vissa fall langs
trafikerade gator maste vi tita
runt innerbagen for att dimpa
ljud. Eventuellt satter vi ocksa
in en extra glasruta, om bagen

riknat med, siger Dennis Wassén pa
Bruske Fonsterrenovering.
Enligt Dennis Wassén &r det inte ovan-
ligt att framfo6r allt bostadsrittsforeningar
tar hjélp av hantverkare for sent.
Han rader dirfor fastighetséiga-
re att infor en renovering anlita
en maleri- eller fonsterkonsult,
som ocksa kan besiktiga

M ed jobbet efterat.

En yrkeskunnig konsult
kan ocksa se till att under-
laget till hantverkarna blir
korrekt och enhetligt.

- Manga féreningar 1am-
nar ofta in ett daligt under-
lag infor renoveringar. Vid
upphandling &r det viktigt
att alla entreprenorer far
rikna pa samma jobb, séiger
Dennis Wassén.

Hur ofta bor ett fonster renoveras?
Det beror pa vilka pafrestningar det ut-
sétts for. I vissa rekommendationer star
att fonster ska underhallas var sjunde ar.

- Men sa ofta renoverar ingen. I bésta
fall kanske det héller den dubbla tiden.
Fonstrets status bor kontrolleras med

© jimna mellanrum, siger Ronny Bergens

pa Fastighetsigarna Stockholm.

Dennis Wassén foreslar en Gversyn
tre—fyra ar efter renovering, dir du
sérskilt inspekterar undre delen av karm
och bage - de mest utsatta delarna av
fonstret.

- Kanske beho6ver du skrapa och mala
om, men det gar pa en dag eller tva och
behover inte bli sa dyrt. Du kan till och med
gora det sjilv, sdger Dennis Wassén. @

Sa blir framtidens fonster - se ndsta uppslag.

Linolja &r dyrare, men ger ocksa
en annan karaktar.

- Nej, vi vill anvdanda gamla kul-
turglas med oregelbundenheter.
Moderna glas andrar husets ka-
raktar for mycket. De ar helt slata
och blir Latt svarta hal i fasaden.

- De flesta av vara fastigheter har
sitt ursprung i 1700-talet. Vissa
hus har originalfonster med enkel-
bagar, dem &r vi valdigt radda om.
Men ménga fastigheter stod for

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 3 MARS 2009

- | fastigheter med kakelugn och
sjalvdrag ar fonstren en viktig ka-
nal for tilluft. Darfor tatar vi inte
gamla fonster med silikonlister
som man kan gora annars. Moj-

- Om fonstrena ligger i soder och
tar mycket stryk, kanske vi malar
om var tionde ar. Men pa mindre
utsatta stallen racker det med 17-
18 ar. Vi anvander bara linoljefirg
och linoljekitt, dven pa de fénster
som tillverkades pa 70-talet.

- Underhall kontinuerligt med
ratt material och metoder. Byt
ut eventuellt skadade delar av
fonstret med karnfura, dven om
det inte varit sadant tré innan.
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Tips & rad Fonster

Framtidens fonster
allt mer lattskotta

Framtidens fonster blir allt
mer energieffektiva och kraver
allt mindre underhall. Men tri
fortsatter att vara det viktigas-
te fonstermaterialet.

P& senare ar har det kommit nya
material, framférallt aluminium
och PVC-plast. Men fortfarande ar
nio av tio fonster som saljs trafons-
ter, berattar Lars-Goran Johansson,

fonsteransvarig pa Trd- och mobel- :
LE-glas i kombination med en

. isolerruta. Det kan reducera

: varmestralningen med mer &n en
: tredjedel, jamfort med ett tvaglas-

industriforbundet, TMF.

Enligt honom gar det att urskilja
tva tydliga trender for fonster. Den
ena ar att forsoka minska behovet

av underh3ll. Det gérs i dag framfor :
innebdra ytterligare utveckling pa
* det hdr omradet, tror Lars-Goran
: Johansson pa TMF.

allt genom att kld karm och bage
med en tunn aluminiumprofil,
vilket sker pa ungefar hilften av
alla trafonster. Den andra tydliga
trenden ar att forsoka minska
fonstrets sa kallade u-varde,
varmeledningsformagan. Syftet
ar att gora fonstret och darmed
fastigheten mer energieffektiv.

| dag ar treglasfonster standard.

: Manga glasrutor &r forsedda med

© olika beldggningar, s kallade lage-
' missionsglas, LE-glas. De slapper

© in ljus och vdrme pa ungefar

© samma satt som vanliga fonster,

. men behaller mer avvirmen i
lagenheten.

Dessutom anvinds sa kallade

. isolerrutor. De bestér av tva glas-
* rutor, dar rummet mellan rutorna
. fylls med varmeisolerande gaser,

vanligtvis argongas. Ofta anvands

fonster. Framtiden kommer att

- Glastillverkarna fortsatter att

: ga ned i u-virde. Men man tar dven
¢ fram nya beldggningar i glaset,
som exempelvis med en knapp-

. tryckning kan morklagga fonstret

. och skdrma av solen, siger Lars-

. Goran Johansson. @

Auktoriserat Fonsterunder-
hall 4r ett kvalitetssystem for
fonsterrenovering. P4 webbsidan
finns bland annat mallar och
standardavtal for upphandling av
renoveringstjanster, men ocksa
rad och information om olika
aspekter pa fonster, exempelvis
buller, energi och ventilation.
www.aukt-fonster.se

Fénster - Inspiration, underhall,
reparationer (Bonniers). Gor det
sjalv-handbok.

Windows - Architectural Details
(Verlagshaus Braun). En bildbok
med exempel p& manga olika
sorters fonster hamtade fran
Europas huvudstader.

Vandrande fukt stralande virme
- Sa fungerar hus av Carl-Eric
Hagentoft (Studentlitteratur).
Popularvetenskaplig bok om
byggnadsfysik, laran om varme
och fukt i byggnadens klimatskal.

Social och ekologisk upprustning
(Boverket). Renovering av miljon-
programsomradet Lindéngen i

Malma, inklusive fonsterunderhall.

Skansen Byggnadsvard formed-
lar information och kunskap om
hur bebyggelse vardas pa ett var-
samt sitt. Bland annat kan du fa
svar pa fragor och ga kurser i féns-
terrenovering. www.skansen.se

Stockholm stadsmuseum ger in-
formation, rad och tips om vidare-
lasning om fonster och fonsterun-
derhall i kulturminnesvard bebygg-
else. www.stadsmuseum.stock-
holm.se/media/pdf/fonster.pdf

Varsam férbéttring av sma hyres-
hus av Marina Botta m.fl (Fastig-
hetsdgarna Sverige). Bok om det
tidstypiska hos 1930-50-talens
sma hyreshus. Goda exempel pa
varsam renovering, bland annat
av fonster.

Fansterrenovering med energi-
glas. Spara energi och pengar
med hjalp av dina fonster. Bro-
schyr som tagits fram i samarbe-
te mellan Energimyndigheten och
Glasbranschforeningen. Bestalls
kostnadsfritt eller ladda ned frén
www.energimyndigheten.se

Sluta skrapa och mala, byt till Bratex PVC-fonster...
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BRATEX BYGGVAROR AB

Kop fonster av oss !

Ideal 4000 ar var mest salda produkt, dar
ekonomi- och energikraven har forenats i
en och samma fonsterprofil. Vi ar lyhérda
for marknadens hogt stallda krav pa stil,
kvalitet och design. Vara fonsterprofiler

har berdknats och testats hos SP.

U8 SP-Sveriges Tekniska Forskningsinsinstitut
U-varde enligt SS-EN 1S0 10077-2
Bestamning av luft & Regntdthet.
Sakerhet mot vindlast.

Bratex Byggvaror AB

Box 40, 662 21 Amdl. Tel. 0532 12120
www.bratexab.se
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Arkivet 1920-talet

Under 2009 firar Fastighetstidningen hundraarsjubileum. Ned-
slagen i tidningsarkivet aterkommer under hela jubileumsaret.

M Vedhandlarna ockrar. Vedmarknad-
ens abnorma lage blir for var dag som
gar, allt mer pataglig, och vedhandlar-
na ha anyo begagnat tillfillet att hoja
priset. Mindre vedhandlare, som ha sin
avsattning huvudsakligast i stadens
utkanter och mest salja per sack, ha
annu skarpare sokt utnyttja situatio-
nen och begara priser som med skal
kunna kallas ockerpriser. (1920)

I Slut pa ingrdtning. Ett tapetklister
som ej paverkas av fukt har efter ett
langre experimenterande uppfunnits av hr J.E. Pettersson, Fleming-
gatan 68, Stockholm. Vid tapetsering behdva vaggarna icke ingrotas.
De med klister anbringade tapeterna sitta absolut fast. (1922)

I Bostadsnadd i Stockholm. Fran hyresnamndernas bostadsférmed-
lingar i Stockholm kan man upplysa om att forfragningar om nya
lagenheter redan ar stor och vantar en @annu storre tillstromning.
Gentemot dessa har bostadsformedlingen icke en enda ledig lagen-
het att erbjuda. Situationen &r alltsa sa dyster den kan bli. (1920)

M Springning mot rattor. En son
till en fastighetsforvaltare i Altona
har dokumenterat sig som en syn-
nerligen framgangsrik rattdédare.
" Han stoppade kilovis med karbid i
ett ratthal och anténde acetylengasen. Resultatet var storslaget. En
fruktansvard knall demolerade hela huset. Upphovsmannen till den
snillrika metoden erhéll svéra bréannskador. Rattorna &r borta. (1926)
I Sa skoter bolsjeviker fastigheter. Husen i Petrograd halla p&

att falla i ruiner. Befolkningen skévlar pd ett barbariskt sitt husen.
Sedan invanarna forstort en vaning och brént allt som kan anvindas
till bransle, flytta de in i en annan dar de uppfora sig pa samma sétt.
Ambetsverken, nar de flyttat fran en lgenhet till en annan, medtar
de elektriska ledningarna och dérrhandtagen. (1922)

W Jonkdping till kungs. Jonkopings
fastighetsagare har beslutat att till Ko-
nungen ingd med en underdanig hem-
stallan att den betungande lagen om
oskilig hyresstegring efter sin utgéngs-
tid icke matte varda forlingd. (1921)

M Bo pa zoo. En jirnvigstjansteman med familj i Budapest logerade
i en gammal jarnvigsvagn. For nagon tid sedan dog en zebra i sta-
dens zoo. Det hus djuret bott i stod ledigt. Tjanstemannen ansokte
om tillstand att flytta dit och myndigheterna gav honom tillstand.
Nu bor familjen i zebrahuset och trivs. (1920)

[ Medelklasslymlar. Medelklassens Riksforbund har uppvaktat
regeringen med uttalanden och insinuationer som tangera den rena
lymmelaktigheten. De menar att fastighetsagarna ur befolkningen
utpressat svindlande belopp. Det ska emellertid bli intressant att se,
om det gar for sig att utan nipst besvira regeringen med skriverier
av sé svag sanningshalt. (1922)

o
Fastighetstidningens jubileums- ar
film och fler godbitar ur arkivet
finns pd www.fastighetstidningen.se. y

www.situation.se
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Sa ker & tlng REDAKTOR EVA BRAUN FOTO STEFAN NILSSON (DAR EJ ANNAT ANGES)

Med snygga prylar i glada farger gar stidningen
lattare. Och det gor inget om du
glommer dem framme.

[ Det har blivit bra mycket roligare att stdda sedan
spanska Vigars ddk upp pa den svenska
marknaden med sina haftiga :
gummihandskar, sopset
och dammvippor.
Frén Spacebabies.

spacebabies.
jetshop.se

MJUKVARA

F RA N S K www.stockhome.se
ORDNING

M PLatburkar med kul dekor som
beskriver l&dans innehall gor sorte-

ringen av smaprylar roligare. | den franska
serien finns burkar i olika storlekar och form for allt fran

skoputsgrejor och servetter till kaffe och te. Frén Dixie. www.dixie.se

bra ...

www.rice.dk ]
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Produkter

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(@citat.se

Ljuskonst for trapphuset

M Bygg din egen-
designade ljus-
konst i trapphuset.
Malmaoforetaget
Ljus i Hus lanserar
power Led-arma-
turen Topix som
skapar skarpt av-
skurna ljuskaglor
pa viggar, tak eller
golv. Ett flertal
armaturer, valfritt
placerade, skapar
illusioner av djup pa en vanlig slit yta. Armaturen finns i vitt eller
aluminium. Dimensionerna ar 137 x 65 x 65 millimeter. Led-ljuset
finns i varmvitt, kallvitt eller blatt. www.ljusihus.se

Lattskott framfor huset

M Hog tid att se dver fastighetens planteringar infor sommaren. Tva
lattskotta buskar lanseras av E-gruppen, utvalda svenska odlare i
samarbete med Sveriges Lantbruksuniversitet. Den 50 centimeter
héga Svartaronia Glorie (till vénster) med runt vaxtsatt &r lamplig
for soliga, torra slinter eller rabattkanter. Bladen gar fran bronsrétt
via blankt gront till lysande rott under sasongen. De vita blommor-
na blir till svartbla &tliga bar. Hardig i zon 1-5. Den 2-3 meter héga
Schersminen Orion [till héger) som doftar och blommar éverdadigt
ar lamplig vid infarter och p-platser. Det uppratta vaxtsattet kraver
ingen beskarning. Hardig i zon 1-4. www.eplanta.com

M Nordic Star ar Villeroy
& Bosch Gustavsbergs
nya flaggskepp i wc-
sortimentet. Stolen har
alla tillval inkluderade
fran borjan. Underpor-
slinet ar ytbehandlat med
Ceramicplus, som tatar
porslinet mot smutsvat-
ten och kalk. En flexibel
vattenanslutning under-
lattar installationen. Cis-
ternlocket finns i vitt eller
krom. Sits och lock ar
utrustade med hydrualis-
ka dampare mot stolen.
www.gustavsberg.se

bustavsbergs
flaggskepp
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Bostadsratt

Maria

Livijn

KRONIKOR

PP Sjalv skulle jag vilja bo i en bostadsratts-
forening som passar just mig! Som inte bara
har bostadsratter stopta i samma form. pp

fter det att bostadsrittsmarknaden i princip varit
dod borjar den édntligen vakna till liv. Méklarfirmor-
na for ut bilden i medierna att nu &r det ”business as
usual”. Bostadsrittsképarna star pa ko. En vininna

i stort behov av storre ldgenhet var i helgen pa en

Nar

visning tillsammans med 250
andra personer. Sa nog stim-
mer det att det finns bade
spekulanter och ménniskor
som behdover byta bostad. Men fortfa-
rande siljs det relativt fa bostadsritter
och utbudet dr skralt.
Miklarstatistik for januari manad
visar att antalet salda bostadsritter
i Stockholms city bara har 6kat med
tva procent, medan dkningen &r nagot
storre i ldnet i stort, sju procent. I 6v-
riga landet har forsiljningen 6kat fem
procent. Vi befinner oss i ett oséikert
ldge dér oron 6ver konjunkturutveck-
lingen och jobben star mot sénkta

rantor och skatteldttnader. Nyligen
sinkte Riksbanken reporintan ytter-
ligare. Fragan ér vad som viger tyngst
for den som vill kopa eller sélja sin

bostad - konjunkturoro eller séinkta
boendekostnader?

Nir helgen kommer brukar jag med
stort intresse bliddra igenom dags-
tidningarnas bostadsbilagor. Hur ser
prislidget ut? Vilka objekt finns ute?
Jag forundras 6ver att alla ldgenheter
i bostadsbilagan ser likadana ut! Gar
det att kopa en ”home styling”-mall
nagonstans? Eller anlitar alla ett och
samma stylingforetag? Annonser, sida
efter sida, med ldgenheter i exakt
samma stil. Allt gar i vitt! Mjligen att en och annan ligenhet
har en stormonstrad engelsk fondtapet eller tapet formgiven
av Joseph Frank. Bostadsritterna #r avskalade - vackert och
luftigt méblerade med négra fa, men givetvis “réitta” mébler
och lampor (PH-lampor, Superellipsbord och Myranstolar).

Ar inte det hir typiskt svenskt eller kanske snarare typiskt
for oss stockholmare? Jag blir full i skratt.

Fragan ér vad en bostadsrittsforening ska konkurrera
med framéver. Som fastighetsidgarrepresentant 6nskar man
naturligtvis att fler ligenhetsspekulanter skulle intressera sig

. for ivilket skick huset &r, studera underhallsplaner, styrelsens
. kompetens eller vilken uppvirmning som anvinds i huset.

© Det ir nog tyviirr en 6nskedrém. Men kanske ir det sa att for-
© eningar kommer att konkurrera med andra faktorer framéver
: - utdver hur bostadsritterna ser ut eller sjilva liget pa huset?

Narfarvi
nischade brt-
foreningar?

A
K )* M]
N

Mahinda blir det fler som soker andra
viarden? Fragan &r hur vi vill leva och
bo framover.

Kanske far vi se fler foreningar som ir
nischade pa en viss malgrupp? Kan
hinda vixer det fram bostadsritts-
féreningar bara for barnfamiljer dar
féreningen satsar extra mycket pa
att underlitta livet fér personer med

sma barn. Hus som ir anpassade efter
de behov som finns med bland annat
extra goda utrymmen for vagnar och
stora forrad for alla prylar som sma-
barnsforildrar samlar pa sig. Och en
innergard som &r lummig och gron och
bjuder in till lek. T huset kanske det till
och med finns ett dagis.

Jag tror att det gar att uppfinna
oédndligt manga varianter pa nischade
bostadsrittsforeningar f6r ménniskor
som befinner sig i samma fas i livet el-
ler som delar samma intressen.

Fragan om hur bostadsmarknaden

BRF
HUNDEN

och boendet utvecklas fram6ver hand-
lar sannolikt inte bara om konjunk-
turldget eller rintenivaer utan ocksa
om vara virderingar och hur vi véljer
att leva och arbeta. Och vilka krav

pa service som vi stéller pa boendet
framover.

ONVIY A70¥3% ‘NOILYHLSNTTI

Sjélv skulle jag vilja bo i en bostads-
rittsforening som passar just mig! Och

: som inte bara har bostadsritter stopta i en och samma form.
© Det finns vil fler &n jag som gillar lite gammalt och nott? @

Mo L

Maria Livijn ar naringspolitiskt ansvarig for brf, Fastighetsagarna
© Stockholm. Du nar henne p& maria.livijn@stofast.se
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VMWV NMNordic AB

Fastighetsbolag képes.
Vi koper & vidareutveckiar.
Goda referenser. Solid
finansiering. Aven andra
verksamheter av intresse,

ev. obestand.

| i
I i

=

* Vi vet hur man virmer “SEd
en fastighetsagares hjarfa. = - .

Fjarrvdarme ar ett enkelt, tryggt och prisvart satt att  Och narvarmvattnet gjort sitt leds det tillbaka till varme-

varma bostader, lokaler och industrier. verket for att varmas upp igen. Ett perfekt kretslopp for
Det ar dessutom en lika miljovanlig som resurssnal  bade hushallen, miljon och ekonomin helt enkelt.
uppvarmningsform: Hett vatten distribueras i valisole- Ga garna in pa fjarrvarme.se sa far du veta mer.

rade ror, vilket ger en driftsakerhet pa nara 100 procent.
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Fastighetsagarnas alla hyreskontrakt finns i itkett.
Du vet vl att med itkett far du alla hyreskontrakt fran Fastighetsdgarna Sverige direkt till din dator - fardiga
att fylla i! Du kan enkelt och smidigt skriva ut prydliga och juridiskt riktiga kontrakt sa ofta du behover.

Nyhet - direkt pa internet! Inget program behdver installeras.
Nu har vi utvecklat itkett ytterligare och gjort det enklare, snabbare och sdkrare for dig som anvandare. Allt du
behover ar en dator med uppkoppling till internet. Inget krangel med installation av program. Du far ett eget
anvandarnamn och l6senord, sedan kan du direkt anvanda itkett fran olika datorer och pa olika platser. Vill
flera personer ha tillgang till itkett gar det ocksa bra, varje anvandare far sina egna inloggningsuppgifter.

Enklare och sakrare!

Det rattvisa sk myntsystemet med betalning efter hur manga kontrakt man skriver ut, finns naturligtvis kvar
och har gjorts dnnu enklare. Aven sikerheten har blivit mycket bittre! Skulle du raka ut for ett datorhaveri
eller liknande, kan vi garantera att ingen sparad data eller inkdpta mynt kommer att paverkas. Allt finns sakert
lagrat i det nya systemet.

Byt upp dig - utan kostnad.
Alla vdra kunder kan uppgradera till det nya internetbaserade itkett
och flytta med sina redan inkopta mynt - sjalvklart helt utan kostnad!

Har du dnnu inte upptackt itkett och vill veta mer, —
sld oss en signal eller besok var webbsida www.itkett.se. I

kEtt www.itkett.se

DokumentConcept AB. Skarpdborgshdjden 6, 185 91 Vaxholm. Tel 08-411 22 40. Fax 08-411 33 40




Stockholm i mars

Per-Ake
Eriksson

FASTIGHETSAGARNA

Det behovs battre forutsattningar om fler hyres-
ratter ska byggas och kunna hyras ut. Forutom
andringar i hyreslagstiftningen kravs skatteforand-
ringar som underlattar nyproduktion och renovering.

illkoren for olika upplatelseformer har varit ett
bostadspolitiskt diskussionséimne i decennier. Nu-
mera talar man om balans, i meningen att statens
regler - frimst skatter och olika subventionssys-
tem - inte ska utformas sa att de styr ménniskors
val av bostad eller upplatelseform. Olika intres-
sen har under arens lopp férsékt visa hur den
egna upplatelseformen dr missgynnad av staten.
Det finns tva visentliga faktorer som gor att
ingen lyckats komma fram till en invindningsfri slutsats.
Den ena ér att pa marknaden for egna hem och bostadsritter
rader det fri prissittning, medan hyresmarknaden ir strikt
reglerad. Hyresgisten hyr sin bostad och har inte ritt att sélja
den, men far a andra sidan full service i hyran. Skilig hyra
ska enligt bruksvirdessystemet bestimmas efter hyresgisters
efterfragan, oavsett fastighetséigarens kostnader. Egnahems-
dgare och bostadsrittshavare kan silja sin bostad och ddrmed
tillgodogora sig en virdestegring (eller acceptera en forlust).
En objektiv jimforelse av boendekostnader for olika
upplatelseformer kan knappast goras utan att beakta dessa
aspekter. Den andra faktorn som hindrar en objektiv jim-
forelse dr att skattesystemet f6r privatpersoner, det vill siga
hyresgiister, egnahemsiégare och bostadsrittshavare, skiljer
sigigrunden fran skattesystemet for féretag, inklusive for
bostadsrittsféreningar.

Under arens lopp har det tagits fram manga utredningar om
balansen, som lett till helt motsatta resultat. Hyresgéstfor-
eningen brukar hévda att hyresgister ar stindigt missgyn-
nade. Men ar 2008 gjorde Hyresgéstféreningen en utredning
som slog fast att det pa manga stillen &dr mer &n 100 procent
dyrare att bo i bostadsriitt in i hyresriitt.

Andra utredningar visar att manga bostadsrittshavare
och egnahemsigare inte bara bott gratis, utan ocksa kunnat
gora betydande vinster pa sitt bostadsval. Dessa grundlig-
gande skillnader mellan upplatelseformerna torde inte kunna
forklaras av skillnader i skattesystemen. Debatten om balans
eller neutralitet ir helt enkelt férlegad och kan inte leda till
nagot konstruktivt och bor dirfor ldggas ned.

Hyresritten behover
langsiktiga forutsittningar

Det dr mer relevant att féra en diskussion om forutsitt-

© ningarna for att fastighetsiigare ska kunna bygga och hyra ut
! bostider. De stora och grundliggande hindren ligger i hyres-
regleringen, som hindrar fastighetségare fran att tillgodose

. hyresgisters efterfragan pa hyresbostider. Férutom sddana

. dndringar som féreslagits i utredningsbetinkandet EU, all-

. mdnnyttan och hyrorna, krivs 4dven dndringar av de bestdm-

. melser som sérskilt hindrar nyproduktion.

. Problemen ska rimligen lésas diir de uppkommer, det vill siga

i hyreslagstiftningen och inte genom subventioner. Staten

. ska inte genom subventioner, exempelvis miljonprogrammet,
. premiera de fastighetsiigare som inte skott sig. Aven de pro-

. blem som foljer av hég beskattning av hyresriitten bor 16sas

. genom skattesindringar, exempelvis enligt f5ljande:

. eFastighetsskatten pa niringsfastigheter ir enligt alla

. statliga utredningar ett systemfel och bér alltsé tas bort.
eReducerad bostadshyresmoms, till exempel sex procent,

. skulle skapa utrymme for ligre hyror, sirskilt vid ny- och om-
: byggnad. Det férutsitter dock dndring av EUs momsdirektiv -
: nigot som kommissionen bejakar och som Sverige borde driva.
. eSkattefria avsiittningar for framtida underhall, ombygg-
. nad (och kanske nybyggnad). Inte minst erfarenheterna fran

© miljonprogrammet visar pa vikten av att fastighetséigare verk-
ligen gor avsittningar for framtida underhall och ombygg-

: nad. Skattessystemet gor dock att en stor del av avsittningen

. forsvinner i skatt. Darfor bor skattesystemet utformas sa att

. avsittningar inte beskattas, utan att man fir en skattekredit

. tills atgdrderna gors.

. eRot-avdrag dven for hyreshus. Aven figare av niringsfas-

© tigheter bér ges rot-avdrag, inte minst for att stimulera energi-
effektiviseringsatgéirder. Ett rot-avdrag som ges till féretag

. kraver dock godkénnande fran EU-kommissionen. Men det

. borde vara majligt att utforma pa ett sétt som kommissionen

. kan godta. <

< '1. "
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Chefekonom pa
plats i Stockholm

Tomas Ernhagen har tilltratt en tjanst som
chefekonom i Fastighetsagarna Stockholm,
foreningens forsta. Han kommer narmast fran
Riksbanken, dar han bland annat har varit chef
for handlarbordet.

Tomas Ernhagen kommer att ytterligare skirpa Fast-
ighetsigarna Stockholms niringspolitiska arbete.

- Med en ny tjdnst som chefekonom vill vi
stirka var kompetens nér det géller att ta fram
fakta och gora prognoser for den ekonomiska
utvecklingen i Stockholmsregionen. Pa det séttet
ger vi fastighetséigarna i Stockholm ytterhgare be- k
slutsunderlag i sina affirer och kan pa ett naturligt Tomas Ernhagen
sitt delta i debatten om Stockholms néringspoli-
tik, siger Christer Jansson, vd f6r Fastighetséigarna Stockholm.

- Jag ser fram mot att fa jobba pa Fastighetsidgarna Stockholm
sdger Tomas Ernhagen. Jag hoppas kunna férdjupa kunskapen om
fastighetssektorns roll och betydelse i samhéllsekonomin. Det 4r en
central fraga bade fér vara medlemmar och fér Stockholms tillvixt.

Infor Riksbankens senaste beslut om reporéntan (faststélldes till
1 procent) férordade Fastighetséigarna Stockholms chefekonom en
storre sinkning, “ned mot nollstrecket”.

- Sverige befinner sig uppenbarligen i en recession och de lediga
resurserna 6kar successivt. Jag kan inte se att det finns skil fér
Riksbanken att spara pa krutet, sade han da.

Tomas Ernhagen dr 46 ar och bor i bostadsritt i Vasastan. Famil-
jen bestar av hustru Silvia och barnen Harald, Ebba och Albert. ***

Ny registeransvarig. Catrin Jonsson har slutat sin anstill-
ning pa Fastighetsiigarna Ost. Hennes arbetsuppgifter har tills
vidare 6vertagits av Annikki Hurtig, tel 011-18 60 60. Det ir i
forsta hand till henne man ska vinda sig vid d&renden som gl-

ler medlemsregistret, medlemsférmaner och liknande. %

Lyckat besok pa
Folkpartiets riksmote

Mycket lyckat! Det var omdo-
met sedan Fastighetséigarna
funnits pa plats vid Folkpartiet
liberalernas riksmote i Lin-
képing den 7-8 mars for att
diskutera fastighetsfragor.

- Vi mdtte ett stort intresse
for bland annat hyresséttnings-
fragan och genomférde manga
viktiga samtal. Var bedémning
ar att de flesta folkpartisters
grundinstillning till vara
standpunkter dr positiv, sdger
Andreas Jarud, narmgspohtlsk
chef i Fastighetsiigarna Gote-

56

. borg Forsta Regionen.

Deltagarna i riksmotet kunde
ocksa fa Fastighetstidningen i
sin hand, da exemplar av de tva
senaste numren av tidningen
delades ut vid métet.

Fastighetségarna har pa
sistone dven varit nirvarande
vid partidagar med KD och S i
Orebro respektive Visteras. Vid
bada tillfdllena hade Fastig-
hetsigarna en monter, dir
politikerna bland annat kunde
fa ett exemplar av Fastighets-
tidningen. *

Natinfo

FASTIGHETSAGARNA

IFU analyserar pa nytt
- och dndrar logotypen

Fastighetsbranschens Utbild-
ningsndmnd, FU - med
Fastighetséigarna Sverige som
en av medlemmarna - kommer
under aret att folja upp fjolarets
uppmirksammade sa kallade
GAP-analys om branschens
framtida rekryteringsbehov.
Den nya analysen kommer att
presenteras pa Business Arena
i Stockholm den 16 september.

FU
har
inlett

2009 Fastighsisbranse hang
med att UTBIL OIS RAMNE
presen-

tera sin nya logotyp (bilden hir
intill). Mer information om FU:s
verksamhet och malsittning
finns pA www.utbildningsnamn-
den.se. ¥

Anders Werner blir vd

Fastighetsdgarna Stockholm AB,

foreningens servicebolag, fick ny

vd den 1 mars.

Anders Werner, som har haft
det operativa chefskapet for bo-
laget som vice vd, tog da formellt
6ver som vd.

Servicebolagets tidigare vd,
Christer Jansson, adjungeras
till styrelsen.

- Jag kinner mig hedrad och
ser det som en spinnande ut-

maning. Men
férdndringen
ir framfor allt
en markering
av forening-
ens ambition
att ytterligare .
utvecklaoch  Anders Werner
stérka servi-

ceverksamheten for Fastighets-
dgarna Stockholms medlemmar,
siger Anders Werner, **

Om Sverige pa engelska

Lagom till den internationella

fastighetsméssan Mipim i Cannes :
. (www.isa.se) i samarbete med

. Fastighetsidgarna Sverige och

. ett trettiotal andra partners.

© Kontakta Hans Ohman (hans.
 ohman@fastighetsagarna.se) pa

: Fastighetsiigarna Sverige om du

. #rintresserad av ett kostnadsfritt
. exemplar. Broschyren kommer

. ocksa att finnas i pdf-format pa

. www.fastighetsagarna.se under

. InEnglish. ¥

(se referat ddrifran pa sid 12-13)
férelag den nya upplagan av
Invest in Sweden - Real Estate.

I den 34-sidiga engelskspra-
kiga broschyren i A4-format,
beskrivs svensk fastighetsmark-
nad och svensk ekonomi ur ett
investerarperspektiv. Dess syfte
ar att fortsétta locka utlindska
fastighetsinvesterare till vart
land.

Broschyren #r producerad
av Invest in Sweden Agency
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[ar om innemiljo i handbok

Den nya handbok om
god inomhusmiljé
som Fastighetsiigarna
Stockholm presente-
rade for deltagarna
vid ett frukostméte i
borjan av mars, finns l
nu allmint tillginglig.

Boken gar syste-
matiskt igenom
dmnen som ventilation, ljus, fukt,
stralning och annat som paverkar
inomhusmilj6n i vara fastigheter.
Som fastighetsigare har man ett

ansvar att se till att mil-
jon dr god och hilsosam
fér dem som vistas i
#  husen. Boken, med titeln
”God inomhusmilj6 - en
handbok for fastighetsi-
gare”, visar pa de verktyg
som behovs for att kunna
mota kraven.
Boken kan bestillas pa
Fastighetséigarna Stock-

holms hemsida pa www.fastig-
. hetsagarna.se, dir den ocksa kan
. laddas ner i pdf-format. *%

Ny platsansvarig
pa Umea-kontoret

Erik Bengtsson r ny platsansva-
rig vid Fastighetséigarna Norrs
kontor i Umea.

Han kommer ndrmast fran
Bredbandsbolaget i Umea, dér har
var gruppchef och bland annat
arbetade med dokumentation av
interna IT-system, férhandlingar
och utbildningar, d4ribland inom
kundservice. Han har ocksa
erfarenhet som séljare.

Bengtsson

: dr gymnasie-
. ingenjor inom
© byggnads, en
. utbildning

© han byggt pd
. med studier i
. systemveten-
: skap och foretagsekonomi vid
* universitet i Umea. *¥

Erik

Erik Bengtsson

o Kurser

Planeringen for
Fastighetsagarna
Utbildnings
hosttermin ar i
full gdng. Har du
inte hittat nagon
intressant kurs

under varen och gab{[i_a
saknar nagot i Hv? -
utbudet? Mailadg "omaren

ditt forslag till den

nationella utbildningskoordina-
torn Sabina Ovallius Holmgren
pa adressen sabina.holmgren@
syd.fastighetsagarna.se.

- Fastighetsagarna har
medlemsnyttan i fokus. Det
galler ocksa organisationens
kursverksamhet och darfor ar
jag intresserad av alla synpunk-
ter pa vart utbud, siger Sabina
Ovallius Holmgren.

- Ta till exempel kursen
Effektiv energibesparing och
energideklarationer. Har far
deltagarna praktiska tips om
hur de kan spara bade energi
och pengar samtidigt som de

- Andra kurser ar mer
riktade, som Styrelsens ansvar

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 3 MARS 2009

: och skyldighet for bostadsratts-
. foreningarna, eller Utveckla
dina fastigheter genom stads-

. karneutveckling, fortsatter hon

- och avslutar med uppmaningen:

- Dra nytta av ditt medlem-

. skap, anmél dig och dina

. anstallda till en kurs! Och glom

. inte att medlemsrabatten galler
i samtliga fastighetsagarforen-

: ingar.

Hela det uppdaterat kurs-

. programmet gar att l3sa pa

© www.fastighetsagarna.se. Har

. nedanfor finns en forteckning

: dver nagra av de narmast fore-
. stdende kurstillfallena.

: @7 april: Sakerhet och kris-

. kommunikation, Goteborg

. @20 april: Att 4ga och forvalta
. fastigheter, Vaxjo

© @21 april: Att dga och forvalta
. fastigheter, Karlskrona

. @22 april: Att &ga och forvalta
. fastigheter, Helsingborg

. @22 april: Brf-styrelsens an-

. svar och skyldighet, Stockholm
: @22 april: Hyresrétt, fordjup-

: ning bostader, Orebro

. @22 april: Inkasso, Pited

. @23 april: Inkasso, Umed

FASTIGHETSAGARNA

Gang

Christer
Jansson

IEn spannande var
med hyror i fokus

astighetséigarna Stockholm ser fram emot en hin-
delserik var med manga spinnande aktiviteter. Det
kanske mest aktuella just nu dr samarbetet tillsam-
mans med Hyresgéstforeningen och de kommun-
dgda bostadsbolagen i Stockholm med att utveckla
en ny modell for hyressittningen i Stockholm.

En gemensam arbetsgrupp kommer under varen 2009
att presentera ett forslag pa hur bruksvérdet ska definie-
ras. Malet ir att forsoka fa en hyressittning i Stockholm
som bittre motsvarar hyresgisternas efterfragan, som i
exempelvis Malmo. Resultatet av arbetet &r i hogsta grad
beroende av vilken del av Hyresgéstféreningen som vinner
den interna maktstriden.

Informationsarbetet om det nya ligenhetsregistret har
tagit fart och insamlingen kommer att starta i slutet av
oktober 2009 i Stockholm (lds mer pa nyhetsplats, red:s
anm). Insamlingen i lénet i 6vrigt paborjas redan nu under
slutet av mars. Fastighetsidgarna Stockholm kommer att
halla en fastighetsdgarfrukost om insamlingsarbetet och
vad som krévs av fastighetségare den 21 april. Vdlkomna da
for att fa mer information om vad det nya registret innebér
for dig som fastighetségare.

Pa Fastighetséigarna Stockholms arsmote den 27 maj
kommer vinnaren av var populira tivling Arets bostads-
rittsforening att delas ut. Arets tema ir bostadsrittsfor-
eningens miljo- och energiarbete. Juryn har brada dagar
med de manga ansdkningar som strommat in och arbetet
med att ta fram en vinnare pagar just nu fér fullt. Arets
bostadsrittsférening tilldelas en formgiven plakett, ett
digitalt sigill som foreningen har riitt att anvéinda i interna
och externa sammanhang och 15 000 kronor till att kopa
av tjdnster hos Fastighetsigarna Stockholm AB.

Vi vill passa pa att hélsa var nya chefekonom Tomas
Ernhagen vilkommen till oss! Som framgar av artikeln pa
motstaende sida har vi fatt en mycket trovirdig talesperson i
samhills- och fastighetsekonomiska fragor. <
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Fraga experterna

En fastighetsagare
stalls ofta infor olika
fragestillningar.

Har svarar Fastighets-
agarna Sveriges
experter pa fragor
fran l3sekretsen.

Per-Ake
Eriksson

- Vd,
Fastighetsdagarna
Sverige

Emma
Henriksson

Utredningschef,
Fastighetsagarna
Sverige

Sofie Roy-Norelid

Projekt- och
forskningsledare,
Fastighetsagarna
Sverige

Rune Thomsson

Chefsjurist,
Fastighetsagarna
Sverige

Ulla Werkell

4 Skattejurist,
. Fastighetsagarna
Sverige

AN

_ Bengt

Wanggren
Utvecklingschef,
Fastighetsagarna
Sverige

Nar har ett konkursbo

uppiyllt

FRAGA: Hogsta domstolen,
HD, har nyligen avgjort ett
mal som gillde fragan
vad som kravs for att ett
konkursbo ska anses ha
stallt en lokal till hyres-
vardens forfogande enligt
paragraf 31, femte
stycket i hyreslagen.
Beslutet verkar vara
till nackdel for hyresvard-
arna. Hur bor man nu agera
som hyresvard?

SVAR: Fragan var om lokalen
kunde anses stlld till hyresvér-
dens forfogande eftersom:
edet i lokalen fanns egendom
som tillh6érde konkursgilde-
néren och som dirigenom
ingick i konkursboet, men som
boet inte gjorde ansprak pa

elokalen delvis var uthyrd tillen :

andrahandshyresgist som fort-
farande nyttjade lokalen och
edetilokalen fanns milj6farligt
avfall som konkursboet varit
skyldigt att ta bort och som boet
ocksa latit bortfora, men forst
efter utgangen av den i femte
stycket angivna manadsfristen.

lokalen vid hyresférhallandets
upphorande var en forpliktelse
som hade uppkommit redan
genom hyresavtalet, det vill sdga

bo har ingen skyldighet att full-
gora konkursgildenirens avtal.
Att det i lokalen fanns egen-
dom som tillhorde géldenéren
men som konkursboet inte gjorde

ansprak pa, utgjorde dérfor inget

hinder mot att boet fick anses ha
stéllt lokalen till hyresvérdens
forfogande.

Ett konkursbo har inte hel-
ler nagon skyldighet att mot
konkursgildenidrens hyresvird
intrdda i ett andrahandshyres-
avtal, vilket &r en férutséttning
for att boet alls ska ha nagon
skyldighet att ingripa mot
andrahandshyresgisten. Att det
fanns en andrahandshyresgist i

© lokalen utgjorde darfor inte hel-
© ler nigot sadant hinder.

Nir det gillde det miljofarliga

. avfallet ansag HD att ett pa milj-
. balken baserat ansvar for ett
© konkursbo, redan pa grund av att :
HD uttalade i sin dom bland annat :
foljande: Skyldigheten att tomma :

avfallet ingar i boet, inte borde

fa aterverkningar pa tillimpning
© av hyreslagens paragraf 31, femte
. stycket. Att det hade funnits mil- :
© jofarligt avfall i lokalen och att  :
. detta avligsnats forst efter fris-
fore konkursbeslutet. Ett konkurs-
© inte heller det att konkursboet
. inte skulle anses ha stillt lokalen :
. till hyresvirdens férfogande. :

tens utgang medforde saledes

Manga har sikert uppfattningen

att ett konkursbo ska stilla lokal- :
. en till hyresvirdens forfogandei :
© utrymt skick s att den ska kunna :
. hyras ut direkt. Men sa dr det allt- :
: sainte enligt domen. Den forsim-
: ring som den borttagna férmans- :
. ritten f6r belopp motsvarande
. tre ménaders hyra har inneburit, :
. och den nu meddelade domen
. leder enligt min mening till

. foljande slutsatser:

. @Okat behov av siikerhet vid

: ingfende av hyresavtal, till ex-

hyreslagens krav?
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: empel borgen, for fullgéorande av
. hyresgistens forpliktelser enligt
avtalet.
@ Daglig kontroll av kungérelser
om konkursbeslut i Post- och In-
rikes Tidningar pa Bolagsverkets
hemsida, www.bolagsverket.se.
@ Noggrann uppfoljning av
hyresbetalningarna. Overvig att
sdga upp hyresavtalet till ome-
delbart upphorande, pa grund av
. fore konkursen obetalda hyror.
 Uppsigningen ska i sadant fall
. stillas till hyresgisten/konkurs-
gildendren, men delges konkurs-
forvaltaren. &
RUNE THOMSSON
rune.thomsson
(dfastighetsagarna.se

Skriv till: "Fraga experterna”,

Fastighetsagarna, Box 16132,
Bl 103 23 Stockholm eller e-posta

till: info@fastighetsagarna.se

Mérk mejlet "Fraga experterna”.
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e Medlemmen

Sture
|.arsson

Yrke:Vd i BDB
Fastigheter AB, Pited

Bor: Pited

Varfor ar ditt foretag medlem i Fastighets-
dgarna?

- For att f3 den information som ur kun-
skapssynpunkt kravs for forvaltning och
dgande av fastigheter samt att kunna ta del
av organisationens olika utbildningar.

Hur tycker du att Fastighetsdagarna
fungerar som organisation?

- Som medlem i den "fristdende” foreningen
Fastighetsagarna Norrbygden tycker jag att
verksamheten skéts pa ett aktivt och bra sétt.

-

FASTIGHETSAGARNA

Remisser

Har redovisas aktuella remisser som Fastighetsagarna Sverige
har ombetts att svara pa. Respektive ansvarig tar garna emot
synpunkter pa de fragor remisserna beror.

BOVERKET: Forslag till revidering av
Boverkets foreskrifter och allmanna rad om

der, EKS. Slutdatum 5 april (bengt.wanggren(@
fastighetsagarna.se).

SOCIALDEPARTEMENTET: Bo bra hela

livet - Beténkande av utredningen Aldrebo-
endedelegationen. Slutdatum 20 april (emma.
henriksson@fastighetsagarna.se).

FINANSDEPARTEMENTET: Andringar i
reglerna om beskattning av vissa penninglan
och slopande av avdragsrétten for ranta pa
sadana &n. Slutdatum 20 april (ulla.werkell@
fastighetsagarna.se).

: JUSTITIEDEPARTEMENTET: Lantmateriets
2OV : ) man rapport "Lagfartskapningar - forekomst och
tillampning av europeiska berakningsstandar- : g4 qer. Siutdatum 30 april (rune.thomsson@

. fastighetsagarna.se).

FINANSDEPARTEMENTET: Upprustning av

. miljonprogrammets flerbostadshus - Statlig
medverkan i finansieringen. Slutdatum 29 maj
. (perake.eriksson@fastighetsagarna.se).

Besvarade remisser finns pa www.fastig-
. hetsagarna.se under Huvudfragor - Remiss-
. yttranden.

roll.

\§

Vilken ir den viktigaste fragan just nu?

- Att ta bort allmannyttans hyresledande

Varderingar & 16fte Fastighetsdgarnas varderingar 4r Nara, Aktiva och Ansvars-
tagande. Varderingarna beskriver hur man som medarbetare eller fértroendevald ska agera och
prioritera sitt arbete for att organisationen pa l&ng sikt ska na sin vision och leva upp till sitt

_/ lofte: Styrka & Stéd. Se www.fastighetsagarna.se, klicka p& Om oss, darefter Vara varderingar.

Har hittar du oss

Fastighetsdgarna Sverige

VD Per-Ake Eriksson

Post Box 16132, 103 23 Stockholm
Besok Drottninggatan 33

Tel 08 61357 00
www.fastighetsagarna.se
infol@fastighetsagarna.se

Fastighetsagarna Norr

Tel 060 64 69 90 Fax 060 17 65 86
www.fastighetsagarna.se
info@norr.fastighetsagarna.se

Post/besdk Storgatan 35,

Post/besdk Renmarkstorget 10,
903 26 Umea
Tel 090 71 18 50 Fax 090 14 19 05

Post/besdk Stora Torget 2,
891 33 Ornskéldsvik
Tel 0660 132 50 Fax 0660817 38

Post Box 135, 831 21 Ostersund
Besok Storgatan 44
Tel 063 57 66 90 Fax 063 10 43 50

: Fastighetsdgarna Norrbygden

* VD Monika Lundberg

. Post/besdk Sodra Jarnvagsgatan
: 49C, 931 32 Skelleftea

. Tel 0910 140 50 Fax 0910 16678
. www.fastighetsagarna.se

. info@norrbygden.fastighets-
agarna.se

VD Ola Arwidsson Fastighetsagarna Mellansverige
Post Box 602, 851 08 Sundsvall : VD Krister Nilsson
Besok Esplanaden 25 ! Post/besok Kungsgatan 6-8, 3 tr,

© 63220 Eskilstuna

© Tel016 172250 Fax 016 131228
© kontorschef Lars Sanné

: www.fastighetsagarna.se

: info@mellan.fastighetsagarna.se

972 32 Luled :
Tel 0920 24 41 60 Post/besok Asgatan 41,
Fax 0920 22 55 66 © 79171 Falun

Tel 023 280 65 Fax 023 636 31
kontorschef Annelie Nisser

: Post 803 20 Gavle

: Besok Norra Slottsgatan 6, 4 tr

. Tel 026 54 66 30 Fax 026 602120
. kontorschef Mats Gustafsson

* Post Box 3042, 750 03 Uppsala

: Besdk Vaderkvarnsgatan 30

: Tel 018128037 Fax 018 13 34 81
: kontorschef Cecilia Hamenius

. Post/besok Kristinagatan 14,

' 724 61 Vasteras

¢ Tel 021410435 Fax 021128188
: kontorschef UllaKarin Norkvist

* Post/besok Fabriksgatan 8, 5tr,

: 702 10 Orebro

* Tel 019 130540 Fax 019 187256
* kontorschef Timmy Lake

. Fastighetsdgarna Stockholm

: VD Christer Jansson

* Post Box 12871, 112 98 Stockholm
. Besok Alstromergatan 14

* Tel 08 617 7500 Fax 08 65049 18
 www.fastighetsagarna.se

* info@stofast.se

- Avdelningskontor Visby
* Tel 0498210180

| Fastighetsigarna Ost

© VD Peter Sérman

: Post/bestk Hospitalsgatan 20,

© 602 27 Norrképing

: Tel01118 6060 Fax 011125089
. www.fastighetsagarna.se

* info@ost fastighetsagarna.se

Post/besdk Ostra Storgatan 3,
: 61134 Nykdping
. Teloch Fax 015526 7170

: Fastighetsdgarna Goteborg

: Forsta regionen

: VD Lennart Alexandersson

. Tel 031 75533 01, 0709 55 60 01

: Massmediekontakt

. Andreas Jarud

: Tel 031755 33 43, 0709 55 60 43

: Fax 0317553339

© Post Box 53081, 400 14 Goteborg
. Besdk Vasagatan 45

: Tel 0317553300 Fax 0317553339 :
: www.fastighetsagarna.se :
. infol@fastighetsagarnagfr.se

© Post Box 401,503 12 Bords
. Besdk Osterldnggatan 33
© Tel 0332330 60 Fax 033 2330 69

 Post/besik Karl XI:s vig 33,
. 302 36 Halmstad
 Tel 03517 68 60 Fax 03517 68 69

Post Box 265, 551 14 Jonkdping
. Besdk Skolgatan 4
: Tel 036 30 49 80 Fax 036 30 49 89

. Post/besék Fiskaregatan 44 A,
* 39231 Kalmar

' Tel 0480 44 47 40

: Fax 0480 44 47 49

: Post Box 103, 651 04 Karlstad
. Besok Drottninggatan 21
- Tel 054 137550 Fax 054 13 7559

: Post Box 413, 581 04 Linkoping
| Bestk Agatan 43
+ Tel 013 24 86 60 Fax 013 2486 69

* Post Box 194, 541 24 Skévde
: Besok Skolgatan 22

* Tel 0500 46 69 40

* Fax 0500 46 69 49

© Post Box 206, 451 50 Uddevalla
: Bestk Museigatan 2

Fastighetsdgarna Syd

. VD Stefan Lindvall

© Post/bestk Engelbrektsgatan 7,

: 21133 Malmd

: Tel 040350170 Fax 040350199
: www.fastighetsagarna.se

. info@syd.fastighetsagarna.se

Post/besok Hamntorget 5,
: 25221 Helsingborg
: Tel 042 26 92 30 Fax 042269239

Post/besok Ostra Vittusgatan 34,
. 37132 Karlskrona

: Tel 0455 190 70 Fax 0455 157 69
. Regionchef Tommy Svensson

* Post/besdk Linnégatan 27,

: 35106 Vaxjo

: Tel 0470 130 25 Fax 0470 144 68
. Regionchef Jens Berglund

Tel 0522 64 55 60 Fax 0522 64 55 69

EN ANNONS | FASTIGHETSTIDNINGEN BLIR LAST!
RING 08-587 86 538 FOR INFORMATION OM PRISER OCH FORMAT.
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Dina formaner

Fastighetsdag om klimattragor

. utvecklingen for fastigheter i
* var region. Tillsammans med
. Nordeas chefsekonom Annika

Vad hander i klimat- och miljéfragorna och hur
paverkar det fastighetsdgarna? Om detta och
sammanhangande fragor handlar Fastighets-
dagen i Norrkoping den 20 april. Som medlem
i Fastighetsagarna kan du besoka Fastighets-
dagen till formanspris.

. svenska delen
av Green
. Building - EU-
© projektet som
: syftar till att
- Klimatférindringen &r en ‘ minska energi-
mycket intressant friga eftersom : anvindningen i
den paverkar hela samhillet. Det : lokaler. Fastig-
ser inte “bara” ut att bli varmare, : hetséigarna Sve-
utan detta far sedan massor med : rige arbetar for
foljdeffekter som alla mer eller  © att fa projektet
mindre héinger ihop, séiger han.  : utdkat till att
En annan talare ir Center- . ocksa omfatta

Fastighetsdagen bjuder pa
sakkunniga talare, ddribland
flygmeteorologen Per Holm-
berg, numera vilkind foreldsare
i klimatfragor.

partiets Lena Ek, en av EU-par- : flerbostadshus.
lamentets forhandlare i klimat- - Under
och energifragor. ¢ dagen kom-

 mer vi ocksa
 attinformera
: om marknads-

Dessutom medverkar Sofie
Roy-Norelid, Fastighetsigarna

’d
Sverige, projektledare f6r den Annika Winsth

. andra i ordningen. Den halls den
: 20 april k113.00-18.00 i Louis

© De Geer Konsert & Kongress i

. Norrkdping. Deltagarkostnaden
. for medlemmar i Fastighetségar-
© na #r 300 kronor, icke medlem

. betalar 400 kronor.

. us, tel 013-24 86 63, e-post ewa.
. karpeus@fastighetsagarnagfr.se
. senast den 14 april. ¥

=

FASTIGHETSAGARNA

Forstirker
redaktionen

: Winsth ska vi dven orientera Yvonne

© om bankkrisens varaktighet och Odervang

. effekter, séiger Peter S6rman, vd forstarker

. i Fastighetsigarna Ost. tillflligt

© Arrangoren - Fastighetsigarna Fastighets-

. Fjirde storstadsregionen - ir ett tidningens

© samarbete mellan Fastighets- redaktion.

: &garna Ost och Fastighetsiigarna Hongor  Yvonne

' Goteborg Forsta Regionen for under Odervéng
. attiolika avseenden kunna ta kommande

. gemensamma grepp i Norrkdping sex veckor sin LiA-praktik
. och Linképingomradet, som ju ir (Larande i Arbete) pa
. uppdelat pd de tvd foreningarna. tidningen.

- Annars haller jag till pa
Medieinstitutet i Stockholm
dér jag ldser en tvaarig kvali-
ficerad yrkesutbildning som
heter Kommunikation nya
medier. Jag ser fram emot
mina veckor pa Fastighets-
tidningen, séger Yvonne,
som beskriver sig som en
glad, engagerad och spon-
tan person. “*

Arets Fastighetsdag ir den

Anmélan sker till Ewa Karpé-

Energideklarera
via din forening!

Har du bestallt din energideklaration?

Det skulle helst vara gjort fore ars- !
skiftet, men har du inte kommit till skott ==
annu - kontakta da din fastighetsagareférening!

: och energideklarera via din
. forening! *¥

MER PA WEBBEN

L3s om energideklarationer pa
. fastighetsagarna.se, dir du ocksa
- kan lanka dig vidare till respektive
- forenings formanserbjudande.

Samtliga foreningar erbjuder
nimligen sina medlemmar att
energideklarera pa ett kostnads-
effektivt sitt, vanligtvis via ram-
avtal med ackrediterade foretag.
Fastighetségarna Stockholm har
dock latit certifiera sig och kan
sjélv utfirda deklarationer.
Utnyttja din féormansrabatt

Avtalsinfo Denharsidan, vinjetterad Dina Férmaner,
har fokus pa de manga férmansavtal som Fastighetsagarna
erbjuder sina medlemmar. Syftet med informationen ar att cka
kadnnedomen om avtalen i stort - och peka pa den besparings-
potential de erbjuder - samt att fortlopande rapportera om
nya avtal och rabattmajligheter. Tanken ar ocksé att i gorli-
gaste man, utifrén var vi befinner oss i almanackan, fokusera
pa ett aktuellt avtal. Fér mer formansinformation se din
forenings hemsida pd www.fastighetsagarna.se.
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Fastighets-, Hyres- och Arrenderatt
Miljoratt

Entreprenadrétt

P& Gérde Wesslau Advokatbyrd finns totalt drygt 60 jurister varav flertalet &r
specialister pa fastighets-, hyres- och arrenderétt, miljoratt och entreprenadrétt.
Kontakta gérna oss for vérdefull radgivning.

Géarde Wesslau Advokatbyra

STOCKHOLM GOTEBORG BORAS JONKOPING HELSINGBORG

www.garde.se
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Kunskap, erfarenhet och trygghet guuuss mp
D D B

Pa www.bygging.se hittar du ca 250 konsultforetag
med tusentalet kunniga och erfarna byggingenjorer
som kan bidra till trygghet i ditt byggprojekt.

BYGGINGENJORERNA

SOM DU SJALV MARKER SA BLIR EN ANNONS
| FASTIGHETSTIDNINGEN LAST! BOKA PA 08-587 86 338.

e — L PVCfonster PVCfonster
h-Iu.:.. i striingpressade ! ) fér er som vill med aluminiumbeklddnad Valj energimyrii1
aluminivmprofiler -‘---1 .

minska energi-
med uthyteshdge. | kostnaden och

Obijektsanpassas och framtida underhall. —

monteras av véra Skraddarsyrs efter

egna montorer. era onskemdl och H []
monteras av véra G pp AB
egna montorer. ’;u en

Turbingatan 12-14, 598 40 Vimmerby
Tel. 0492-795 50, Fax 0492-156 60

www.mirgruppen.se

Vi ska bygga smartare hus. Ar du pa?

TEMADAG OM FASTIGHETER,
6 MA]J KL9-17

Pa Elfack 2009 tréaffas alla vi som jobbar med elteknik
och belysning for att titta in i framtiden. Under méssans
gang har vi olika temadagar som ténder upp omraden
av sarskilt stort intresse.

Fastighetsdagen handlar om att anpassa fastigheter
till morgondagens behov och att bygga hus med smar-
tare l6sningar. Det betyder mer data, tele, larm och ver-
vakning. Det betyder ocksd att integrerade system,
belysningsstyrning och energibesparing blir allt viktigare.

Vi blir 6ver 30 000 som kommer till Elfack 2009 for
att skapa en positiv utveckling och bli dnnu béttre
pa vart jobb. Nya produkter och system presenteras.
Intressanta seminarier varvas med speciella evene-
mang pa massgolvet. Vi hoppas du ocksd kommer. Da
ar kretsen sluten.

NORDENS STORSTA MOTESPLATS FOR ELTEKNIK- OCH BELYSNINGSBRANSCHEN .| . TR v :|
4-8 MA] 2009, SVENSKA MASSAN, GOTEBORG

ENTREKORT PA WWW.ELFACK.COM (elfack :’U@q

OFFICIELL PARTNER ‘@.

Opel Transportbilar | OPEL
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Fraga Almega rastighetsarbetsgivarna

[ .Onestatistik tor fastighetsarbete

M Almega &r en organisation for
sma och stora tjinsteforetag inom en

Imega Fastighetsarbets-
givarna och Fastighets-
anstilldas Forbund har

i Statistikndmnden nu
faststillt utfallet av 2008

I6nat fastighetsarbete.
Statistiken &r avsedd att ge en

laget under september manad

: om en grupp har ldgre 16n 4n me- :
. dianlénen, 50 procent har higre
. @75 procent av arbetstagarna

: inom en grupp har ligre 16n in

. 6vre kvartillsnen, medan 25

ars lonestatistik for tidav- :

procent har hogre 16n.
Loneavtalet 16per fran 1 april

© 2007 ill 31 mars 2010. Grundlén-
oversiktlig information om lone- :

LONESTATISTIK SEPTEMBER 2008

erna 6kade med 370 kronor per

© manad den 1 april 2008. Diirutover
- tillkom ytterligare 370 kronor per
* manad i form av en pott for indi-
© viduell fordelning enligt reglerna
. ikollektivavtalets paragraf 14.

CLAES HEDLUND
claes.hedlund@almega.se

mangd branscher. Almega Fastig- 2008. Statistiken dr uppdelad i Hela Stock- Vistra Ovriga
hetsarbetsgivarna erbjuder expert- fyra regioner: Hela riket, Stock- Kategori riket holms ldn Gotaland riket

stod i rollen som arbetsgivare. 5 : & 5 B
holms ldn, Viistra Gtalands lan Ovre 18 766 18529 21624 18 663
och Ovrlga riket. ST ST TR R g
. o A Median 17720 17 903 18 706 17718
r‘ I tabellen redovisas manads- Undre o5 7o 17eer 17000

s \ 16ner vid heltidsanstillning, ndre

¢ - indelat i median- och kvar- : Ovre . 21259 22140 21259 21048
P, tilloner. Medianlonen drur B Median 20020 22000 19263 22000
! ﬁ Claes Hedlund statistisk synpunkt ett bra matt ~ : Undre 18 200 21185 19 000 21185
aes recun pa loneliget for en arbetstagar- Gure 2% 280 25 000 25281 22800
e grupp, eftersom den | motsats C Median 22300 23225 23595 21270
edeonen 1te paverkas av Undre 20500 21500 21500 19 800

extrema lonevirden. “
Med hjilp av kvartillonerna ~: Ovre ... 25513 . 25705 aanonsennt 25131
far man ocksa virdefull informa- ;: D Median 26012 24347 . aanonsennt 24329
. tion om lonespridningen. Obser- : Undre 22268 22295 — 21792
#_ h vera att medianlonen inte kan : Gvre 28 659 _ 27 376 30 200
SR Ubanderszon | amindasratberikoatonl g G s - e a0
S Telcfon: onesumman. For denna berdk- Undre 24,045 — 23800 22065

3 ning anvinds istéllet medell6-
o 08-762 69 65

nen. Kvartil- och medianlénerna
definieras pa f6ljande sitt:

@25 procent av arbetstagarna
inom en grupp har lidgre 16n 4n
undre kvartillénen, medan 75
procent har hogre :
@50 procent av arbetstagarna in- :

<
Almega svarar

Kan tjanste-
man bli arbetare?

A: Fastighetsarbetare som huvudsakligen arbetar med stadning (stadare). Yrkeskod
912215. B: Fastighetsarbetare som huvudsakligen arbetar med exempelvis skotsel
av ytteromraden, sophantering och kallarstadning. Yrkeskod 925040. C: Fastighets-
arbetare som utfor allt forekommande fastighetsarbete inklusive mindre repara-
tionsarbeten (vanligast férekommande). Yrkeskod 713705. D: Fastighetsarbetare
som enbart arbetar med reparationsarbeten. Yrkeskod 311305 och 311515. E: Ar-
betande forman och/eller arbetstagare som huvudsakligen arbetar med kvalifice-
rade drifts-, reparations- och underhallsarbeten. Yrkeskod 311310 och 311520.

-

Christer
Wejderot
. ' Telefon:
il 040-35 25 37

Almegas huvudkontor:

Postadress Box 555 45
102 04 Stockholm

pagéende anstallning.
Det gar inte heller
att omplacera mellan
avtalsomraden nar
turodningen ska fast-
stallas vid neddragning
av verksambhet, enligt
paragraf 22 i Las.

av en tjansteman till
alla lediga befattningar,
vilket dven inkluderar
en ledig arbetarbefatt-
ning, enligt paragraf 7i
Las. Om detta inte gors
finns inte saklig grund
infor en uppsagning. En

tjansteman har arbets-
skyldighet enbart inom
sitt avtalsomrade. Dar-
for kan en arbetsgivare
inte, som en arbetsled-
ningsatgard, omplacera
en tjansteman till en
arbetarbefattning under

Besdksadress Sturegatan 11

Tel 08-762 69 00

Fax 08-762 69 48
Telefonjour 08-762 69 90
Forlag 026-24 90 27

almega.epost(dalmega.se
www.almega.se

Fragan har
flera dimensioner.
Vid uppsagning ar
arbetsgivaren skyldig
att prova omplaceringen

ANNONSERA EXKLUSIVT PA GULA SIDORNA | FASTIGHETSTIDNINGEN =

Missa inte mojligheten att vara med och annonsera pa Gula Sidorna i Fastighetstidningen under 2009. Nylanseringen innebar att
endast 3 foretag kan annonsera under samma rubrik - ett unikt tillfalle for ditt foretag att ligga steget fore konkurrenterna.

Vill du veta mer? Kontakta Simon Knudsen pa Newsfactory tel: 08-587 86 538, e-post: simon.knudsen@newsfactory.se
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DORRAR & PORTAR/GARAGE FASTIGHETSRATT

Hur star det till
med de gamla
garageportarna?

Hur &r konditionen
- dr det dags att modernisera?

GaragePortExperten finns pa 27 orter runt om i landet
och &r storst i Sverige pa garageportar och portéppnare.
Vi sékerhetsbesiktigar ert portbestdnd och lamnar offert
pé &tgarder och byten - monterat och klart.
For information om narmaste Garage-
PortExpert, se var hemsida eller ring

0248 - 306 45. .
GARAGE
PORT

EXPERTEN

www.garageportexperten.se

Garage- och portspecialister
med over 20 irs erfarenhet

Kontor i Hoor
Tel: 0413-55 77 90

Kontor i Ljungby
Tel: 0372-656 95

tautomatik m.m.

Svenska No_rmstahl AB

Kungsgatan 46, 341 21 Ljungby
Tel: 0372-656 95

FONSTER

PVC-FONSTER

Byt till beskymmersfrihet !
Testade av:

A Sveriges
SP Tekniska
Forskningsinstitut

BRATEX BYGGVAROR AB
Tel.0532 121 20 Fax.0532 1212

ADVOKATFIRMAN

STEINMANN

Fastighetsratt
Hyresratt, lokaler - bostader
Bostadsratt, Arrenderatt
Utbildning

Harry Steinmann
Niklas Lidquist
Carl Westling
Mats Eriksson

Agneta Gothenby
Maria Liljeblad
Blanka Kruljac
Anders Hildebrand

Advokatfirman Steinmann AB
Linnégatan 7, Box 5220, 102 45 Stockholm
Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99

info@steinmann.se www.steinmann.se

KRANGLIGA REGLER

Vara juridiska experter hjilper dig med
fastighetsfragor som:

v/ Hyresritt

v/ Bostadsritt

v Kommersiell hyresritt
v/ Hyresforhandlingar
v/ Skatteritt

v Arrenderitt

v/ Ombildning till brf

v/ Entreprenadritt

v/ PBLAjuridik

v Tomtritt

v Miljoritt

-
N

~"
FASTIGHETSAGARNA

Alstrémergatan 14 « Box 12871 « 112 98 Stockholm
Telefon 08-617 75 00 - Telefonjour 020-510 511

www.bratexab.se
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FOYEN

Fastighet
Entreprenad
Milj6
[T/ Telekom
Affarsjuridik

www.foyen.se

FASTIGHETSSYSTEM

ENSTAR

Intelligenta energi-
losningar for kloka
fastighetsagare.

08-522 356 00 info@enstar.se www.enstar.se

Nya webbaserade R
Fastighetssystemet

a Enkelt - en dator uppkopplad mot
Internet racker

o Frihet - du kopplar upp dig dar
just nu befinner dig i 3

o Flexibelt - PC eIIer Mac e
ingen roll i

o Praktiskt - inga loke
uppdateringar eller bé

Vill du veta mer -
www.realgood.se

EIREAL

REALgood AB, Gardesvégen 10, 693 32 Degerfors
0586-421 07, info@realgood.se

"\ STRIFAST®

inngM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION 'l

il
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Kalendariet

fastighetstidningen(@citat.se

Sverre Fein - Intuition

- reflektion - konstruktion
Stockholm, pagar till 3 maj
Specialutstallning och foreldsning
pa Arkitekturmuseet om Norges
mest betydande arkitekt.

Info: www.arkitekturmuseet.se

En villa i Falsterbo

av Sigurd Lewerentz
Stockholm, pagar till 5 april
Utstallning pa Arkitekturmuseet
om en av Sveriges mest tongivande
arkitekter och hans projekt aren
1933-36.

Info: www.arkitekturmuseet.se

Hallbart byggande/malgrupp 3
Norrkoping, 24-25 mars,
Stockholm, 28-29 april
Kostnadsfri Bygga bo-utbildning
med fokus pa hilsosam inomhus-
miljo, effektiv energianvandning
och resurshallning. Malgrupp:
driftstekniker, driftsingenjorer,
fastighetsforvaltare.

Arrangor: Boverket,
www.byggabodialogen.se

: Sju seminarier kring bland annat
trabyggnation, fuktproblem, innekli-
: mat, hallbart byggande och "gron”

¢ IT-infrastruktur.

¢ Information: www.scanbuild.com

. Facilities Management

. iteori och praktik

: Stockholm 1-2 april

For dem som vill arbeta med faci-
. lities management eller utveckla
 en existerande verksamhet. Lar ut
: facilities management i teori och

- praktik for att skapa en organisation
: som hanterar drift, kringtjanster

: och service.

Information och anmalan:

© www.ibceuroforum.se/kurser

. Tillgdnglighet

. Stockholm 20-21 april

. Kurs som ger kunskap om den

© fysiska miljéns utformning for per-
¢ soner med funktionsnedsattningar.
. Sambhallets nya krav for tillgéng-
lighet presenteras och exempel pa
. losningar visas.

Arrangor: BFAB, www.bfab.se

. Kvalificerad fastighets-

. forvaltning - diplomkurs

: Stockholm 20 april-11

. november

. Fem delkurser under perioden,
med uppehall under sommar-

: manaderna, ger kunskap om

. fastighetsférvaltningens viktigaste
: fragor. Foreldsare frn néringslivet.
: Kursperioden ger ett bra tillfalle for
* natverkande inom branschen.
Arrangor: BFAB, www.bfab.se

Avtal for fastighetsforvaltning
Fordjupning Stockholm

25-26 mars

Fordjupningen behandlar uppfdlj-
ningsjuridiken kring fastighetsentre-
prenader med bland annat grupp-
arbeten och erfarenhetsutbyten.
Arrangor: BFAB. www.bfab.se

Stockholm 30-31 mars
Grundkurs for alla som arbetar
med uthyrning inom hyresratt och
har regelbunden kontakt med hy-
resgaster. Kursen ger kunskap om
alla avsnitt av hyreslagen.
Arrangor: BFAB, www.bfab.se

Hallbart byggande/malgrupp 1
Goteborg, 31 mars-1 april
Bygga bo-utbildning med fokus pa
halsosam inomhusmiljo, effektiv
energianvandning och resurshall-
ning. Malgrupp: byggnadsarbetare,
installatorer, fastighetsanstallda.
Arrangor: Boverket,
www.byggabodialogen.se

Scanbuild

Kdpenhamn 31 mars-2 april
Konferens for beslutsfattarna i den
skandinaviska byggbranschen.

64

. Hallbart byggande/malgrupp 2
. Linképing, 21-22 april

: Kostnadsfri i Bygga bo-utbildning

. med fokus pa halsosam inomhus-
miljo, effektiv energianvandning

. och resurshallning. Malgrupp:

. byggherrar, projektorer; arkitekter,
. planerare, projektledare.

: Arrangdr: Boverket,

Hyresrétt, bostdder och lokaler : ywww.byggabodialogen.se

. Sustainability Day

. Stockholm 23 april

Sveriges storsta konferens om

* hallbar utveckling. Visioner och l8s-
¢ ningar hur l6nsamma och hallbara

. affrer kan bedrivas i dag och &r

. 2020. For miljochefer och ansvariga
. for affarsutveckling inom naringsliv
. och offentlig sektor.

. Information: www.miljoaktuellt.idg.se

: Solenergi - praktiska
tilldmplingar i bebyggelsen

. Stockholm 23 april

© Kurs om solenergins anvand-

: ningsomraden och nar den &r det
. ekonomiska och miljomassigt
basta alternativet. For forvaltare,
. projektorer, entreprenorer och

¢ installatorer.

Arrangor: BFAB, www.bfab.se

I nasta nummer - ute den 17 april

BAKOM FASADEN
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Orebro

f.&
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Ekonomi & Marknad

tillbaka

I tidningen

www.fastighetstidningen.se
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Fastighets

TIDNINGEN
SVENSK FASTIGHETSTIDNING

www.fastighetstidningen.se
Tel 08-610 20 30 (vx) Fax 08-508 828 01
E-post fastighetstidningen@citat.se
Postadress Fastighetstidningen/Citat Journalistgruppen, Box 49031, 100 28 Stockholm
Besdksadress Igeldammsgatan 22 A, Stockholm

Fastighetstidningen ar sedan 1910 organ for landets privata fastighetsagare.

Utgivare ar Fastighetsdgarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetsdgarna (se nedan).
Fastighetstidningens redaktionella innehall lagras/publiceras elektroniskt och publiceras pa
www.fastighetstidningen.se. Forbehall mot detta accepteras ej.

For insant obestallt material ansvaras ej.

Hans Ohman, 08-613 57 33
hans.ohman(@fastighetsagarna.se

Per-Yngve Bengtsson, 08-588 331 16, 0708-73 15 16
per-yngve.bengtsson(@citat.se

Hans Hellberg, 08-588 331 76, 0736-82 60 76
hans.hellberg(citat.se

Erik Uppenberg, 08-588 331 53, 0736-82 60 53
erik.uppenberg(@citat.se

Ann-Marie Lundholm, 08-588 331 85, 0708-88 29 85
annmarie.lundholm@citat.se

Kerold Klang, 08-588 330 14, 070-539 96 50
kerold.klang(@citat.se

Yvonne Odervang, 0732-42 11 21
yvonne.odervang(citat.se

Hans Ohman, 08-613 57 33

Andreas Jarud, 031-755 33 43

Goran Hockert, 0709-55 31 34

Arne Skoglund, 018-51 65 43

Anders Werner, 070-520 75 70

Per-Yngve Bengtsson, 08-588 331 16

Monaliza Nordin, 08-613 57 31
monaliza.nordin@fastighetsagarna.se

Bankgiro: 562-9662 Postgiro: 53 112-9
Abonnemang helar 11 nummer 470 kronor
(ordinarie pris) inklusive moms.

Lésnummer 60 kronor inklusive moms och porto
Simon Knudsen, 08-587 86 538
simon.knudsen(@newsfactory.se

Nicklas Larenholtz, 08-545 03 591
nicklas(@newsfactory.se

NewsFactory AB, Gavlegatan 12 A, 113 30 Stockholm

Ansvarig utgivare

Chefredaktor

Redaktionschef

Art director

Redaktdrer

Praktikant

Redaktionsrad

Prenumeration

Annonser

Tidningsproduktion

Citat Journalistgruppen AB

Repro Pelle Cederlof, Citat Marcom

Tryck Soérmlands Grafiska AB, Katrineholm 2009
g VERIGES O iy
= TIDSKEFTHA }H

Miljomarkt trycksak (Svanen), Medlem av Sveriges Tidskrifter
TS-kontrollerad upplaga 2008: 20 000
ISSN 0348-5552

FASTIGHETSAGARMA

Fastighetsagarnas framsta uppgifter ar att utveckla kompetensen inom
fastighetssektorn och att foretrada fastighetsagarnas intressen gentemot omvarlden.
Nara 20 000 fastighetséagare, saval enskilda naringsidkare som bolag med tillsammans
43000 fastigheter, ar medlemmar i de sju regionala fastighetsagareforeningar som &r anslutna
till Fastighetsagarna. Organisationen tillhr grundarna av och &r medlem i European Property
Federation, EPF, med s&te i Bryssel. Mer information om Fastighetségarna finns pa
www.fastighetsagarna.se. Las mer om EPF pa www.epf-fepi.com.
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Kontrollera ino

Den storsta paverkan kyl och uppvarmning gor pa vaxt-

huseffekten ar det CO? vi slapper ut vid energiproduktion.

Mitsubishi Electric CityMulti VRF med hdgteknologisk in-
verterdrift &r systemet som véxlar direkt mot luften. Detta
system ger stor energiférdel mot t.ex. indirekta system,
déar véxling sker mot vatten och dar stora pump-/flakt-
effekter och véxlarférluster reducerar verkningsgrader.

T.ex. ett kldbé&rar system behdver hela systemet vara
nedkylt och cirkulera &ven om endast ett rum behdver
kylas. | ett CityMulti VRF system arbetar utomhusdelen
endast for det rum som har behov av kyla men aven vin-
tertid for lokalens varmebehov, vilket de flesta kdldbarar
system inte har méjlighet till.

Mitsubishi Electric BV Europé | Séljkontor Goteborg Fabriksgatan 7 | 031-7990161

klimatet.

LT e
LLELERLELLE L L TRETTArTS

i

Systemet méjlighet att flytta energi mellan EN L
byggnadens olika zoner. Varmeatervinning ?«c/
till inomhusdelar eller till 70 gradig hetvatten-

S
Brsp e

modul med exakt den kapacitet som behovs i forhallande
till behovet, gor att for fastighetségaren enkelt kan rakna
med stora energi och miljdbesparingar vid investering av
vara system.

BesoOk garna var hemsida eller kontakta oss pa
Mitsubishi Electric sa hjalper vi er.

WWW.mitsubishi-aircon.se k

MITSUBISHI
ELECTRIC



VATTENSKADA

Vi lovar inte att du klarar dig frin vattenskador i all evighet. Men skulle
ett rOr springa lick kan du vara siker pa snabb hjilp av oss.

Jourservice vird namnet dr bara ett av skilen att vara medlem i Fastig-
hetsigarna Stockholm. Kompetent teknisk forvaltning och rabatt pa vitvaror
ir andra. Mdnga av vdra erbjudanden ingar i medlemskapet och alla har
en sak gemensamt: De sparar tid och forenklar arbetet for dig — vare sig
du forvaltar en privat fastighet eller jobbar for en bostadsrittsforening.

Las mer om vara tjanster och erbjudanden pa
www.fastighetsagarna.se (vélj Stockholm).

T~

FASTIGHETSAGARNA

Alstrémergatan 14 « Box 12871 « 112 98 Stockholm
Telefon 08-617 75 00 « Telefonjour 020-510 511



Fonster som
varmer bade
orsen och bostaden

PVCHonster ar vaderbesténdiga och energisndla. De har en
enast&ende férméga att st& emot véder och vind och behéver
aldrig mélas. Det ger pengar éver.

De har bra Uvarde, ordentliga t@mingslister och ar anpassade
for nordiskt klimat. Det spar dyr energi och ger dragfria bostéder.
Byt till svensktillverkade PVCHénster. Det tidnar alla pé.

Industrigruppen for

PVC-FONSTER

www.pvcfonster.se

Ett informationssamarbete mellan svenska ftillverkare av PVCH6nster. Berlings glas 035-18 01 80, Enomic Fonster 019-603 24 40,
Fonsterfabriken 020-77 70 00, FénsterGruppen 0340-66 04 00, MIR-Gruppen 0492795 50, NS Fénster 044-421 20 och Plastfénster 0226-559 00.
Mer information finns i broschyren Fénster som aldrig behéver mélas. Bestdll den p& hemsidan eller ring 0303-875 36.

KOALA MARKETING
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