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Installera fiberLAN i fastigheten sa kan vatten-
och energiférbrukningen avlasas individuellt
for varje lagenhet. Det sparar bade planbok
och miljo.

Andra fordelar med fiberLAN:

® Mojlighet att styra las- och passersystem

® Ett av marknadens snabbaste och sakraste
bredband, med upp till 100 Mbit/s

® Digital-TV

e Billigare telefoni

Med fiberLAN kan du fa lagre
energiforbrukning, enklare drift
och gladare hyresgaster.
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Ring 0770-777 111 eller maila dina kontakt-
uppgifter till fiberlan@bredband.com sa
skickar vi en broschyr. Du kan ocksa ga in pa
bredbandsbolaget.se/fastighet och skicka
oss en offertférfragan.

bredbands
bolaget




Mieles proffstvattstuga -
effektiv och aktsam om miljon!

. ., Miele
proffstvattar

L
v Lag vatten- &
energiférbrukning

v Skraddarsydda
program

v Skontrumma
v Hog driftsdkerhet

v Perfekt for bostads-
rattsféreningar

Miele AB
Telefon 08-562 29 000
info@miele-professional.se

www.miele-professional.se

- |Miele

Miele har all utrustning till fastighetstvattstugor, t ex torkutrustning, kallmangel, bankar, bokningssystem, strykning mm. PRO F E SS I O NAL



Med en certifierad servicetekniker fran oss
kan du alltid kanna dig trygg!

Elegiralus Lavundry Sysiems Sweden AR
Ceartifierad Servicataekniker

Jaakim Holm

fehor: 31718 Gl Lo P010-12-41

Att vara kund hos Electrolux Professional Laundry innebar bara fordelar.
Vi har en rikstackande serviceorganisation (55 auktoriserade servicestationer och 150 servicebilar).
Véra valutbildade och certifierade tekniker finns alltid till hands for vara kunder inom 24 timmar!

Vara certifierade servicetekniker innebar att:

1) Du kan lita pa att teknikerna kanner utrustningen in i minsta detalj.

2) De &r specialister péa vara produkter och vidareutbildas varje ar.

3) Teknikernas kunskaper om rétt reservdelar fran borjan, ger ett minimerat driftsstopp.
4) Du fér en kvalitetssékrad service!

Anlitar ni en servicetekniker utan dessa forutsattningar,

kan en billig timpeng bli en dyr affar i slutdnden.

Tecknar ni ett FullService- eller Underhallsavtal med oss, garanterar vi er en storre trygghet och en béttre total-
ekonomi nér det géller er tvattutrustning.

Later det intressant?
Kontakta var service pa 0372 - 665 00, s& hjdlper dom er till en riktigt bra
|6sning for just era behov.

Vivill inget hellre an att ni ska k&nna er "ombrydda” hos oss.
For néjda och trygga kunder ar det basta vi vet.

%)nhny o Yo _
{ Electrolux

www.electrolux.se/laundrysystems PROFESSIONAL LAUNDRY

wwwagitatorse
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Miljodirektor
med pondus

VAN VID BLASVADER. Malmés miljodirektor Katarina o
Pelin &r van att sticka ut hakan och har starka asikter om "'ﬂ
hur en hallbar stad ska se ut. For henne ar det sjalvklart ﬂ
att landets fastighetsdgare ska bidra till bygget. -

Vad
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Holmia
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Det skrev Fastighetstid-
ningen om pa 1940-talet.

NIT700 ¥ONIT73 ‘0104

Byggvesta, med
vd Gunnar Nordfeldt i spetsen, blev
Arets Fastighetsdgare 2008. Nu ar
det dags att nominera for ar 2009.

BYGG DAR DU STAR. Fastighets-
agarna har en viktig roll i utveck-
lingen pa orten. Att ta vara pa ortens
forutsattningar ar ett bra tips.
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Arkivet: 1940-talet 33
Tips&rad:Hissen 34
Debatt: Begreppet "fastighet” 49
Saker &ting /Sett & skett 50
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Entré Maj

Bilden

2009

ldns landsting och en plats dir flanerande stockholmare njuter av varsolen.

Saxat

TYCKT & TRYCKT PA WEBB OCH | MEDIA

"Jag forstar inte varfor
man blandar ihop infra-
strukturen med kommer-
siella fastigheter.”
SJ-chefen Jan Forsberg till
SvD om sitt missndje med
Jernhusens krav pa hyres-

hdjningar i verkstadslokaler

PP Denna

mellanmijolkiga

medelvag. pp

Lars Vigerland, Svenska
Bostadsfonden, om Hyres-
gastforeningens och Sabos
modell for hyresmarknaden

"Hanteringen av karnkrafts-

"Den som tror att jag tanker
. bygga ett minnesmarke
over mig sjalv tror ratt. En
god yrkesman med kultur-

" intresse har alltid som mal

© att bli odddlig.”

: Byggmastare Sven-Harry
Karlsson vid forsta spadtaget
pa sitt nya konstmuseum

: "lettland som Sverige &r det
. latt att ta fjarrvarmen och
dess unika bidrag till miljo och
. energiforsorjning for givna.”
Svensk Fjarrvarmes vd

. Lena Sommestad i Fjarr-

: varmetidningen

: "Bildt maste inse att han ar
departementschef, inte bara
. resande samtalspartner.”
DN om att banta UD

fragan &r det i sérklass mest :

odemokratiska agerandet
i partiets 99-ariga historia.”
Centerpolitikern och tidigare
arbetsmarknadsministern
Bérje Hornlund sdgar Maud

Olofssons partiledarskap i DN

: "Jag vill inte pasta att jag

: avundas honom.”

: Stockholms Handels-
kammares vd Peter Egardt
. om Fredrik Reinfeldts
EU-ansvar fran den 1 juli

Halla dar!

DET VARAS FOR GRAVERSKA GARDEN. Brukspatronen Jakob Gravers forna bostadshus i kvarteret Asplunden ar forvaltningskontor for Stockholms

FOTO KEROLD KLANG

Ove Risberg, projektledare pa Lindbacks Bygg i Pited ...

... som planerar att
bygga 42 lagenheter
med kooperativ hyres-
ritti centrala Pitea.

Varfor det?

- Var bedomning &r att

det finns ett behov av al-
ternativa upplatelsefor-
mer i Pited. Det har varit
svart att bygga bostads-

for hoga och det ar svart
att fa ldgenheter salda.

Vad ar fordelarna med
kooperativ hyresratt?

- Den kombinerar forde-
larna frén hyresratt och
bostadsratt. Det ar ett

. spekulationsfritt boende,
. intresse just i Pitea?

man kan varken vinna

: eller forlora pa det.

Den har boendeform-
* en dr mest kind fran

. Stockholms Kooperativa
. kloka manniskor i Pite3,

© med olika erfarenheter,
. intressen och alder. For
© 0ss har det varit valdigt
' nyttigt att ta del av deras

Bostadsforening, bildad

- 1916, som i dag har
: 7000 lagenheter.

. - Det finns kooperativ

hyresritt pa flera platser synpunkter.

runt om i landet, men vi

blir forst norr om Dalarna.

Hur fungerar det?

© - Lindbacks bygger

: och hyr sedan ut till
hyresrattsforeningen.
. Intresserade betalar
ratter har, insatserna blir
. 5000 kronor for att stalla :
: sig i k. Vid inflyttning

. betalas en upplatelse-

* insats och en arsavgift

. till foreningen pa cirka

: 500 kronor. Insatserna

. betalas tillbaka ndr man
. flyttar ut.

en medlemsinsats pa

- Vi har arbetat tillsam-
: mans med en fokus-
: grupp pa atta personer.

© Vilka &r Lindbicks?

© - Vi&r ett gammalt

. familjeforetag, vi fyller

: 8538riarocharinne pa
. fjarde generationen. Vi

© bygger och forvaltar i

: Pited. | vart bestand har
: viungefar 450 bostads-
. lagenheter och 700

: studentldgenheter samt
en kommersiell fastighet
© iLuled pa 10 000 kva-

© dratmeter.

Hur vet ni att det finns

De representerar vanliga

INTERVJU
ANN-MARIE LUNDHOLM
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Ledare

PER-YNGVE BENGTSSON, CHEFREDAKTOR

Bry dig om din ort!

a1960-talet genomfordes en djérv manifestation

i min hemort i Hallands inland. Kommun, fore-

tagare och foreningsliv gick samman for att i en

missa visa upp vad bygden och dess méanniskor

formadde och ville. Den holls i skolans nybyggda

gymnastiksal och var ett omfattande atagande
som inledningsvis mottes av utbredd skepsis. Var detta
verkligen nagot som skulle locka en publik?

Svaret blev ja, kommuninnevanarna métte upp, stap-
larna med méssprogram sjonk i snabb takt och glada
kommunpolitiker och féretagare gick omkring och ska-
kade hand med varandra, lokalredaktorer och raden av
besokare. Intresset och fornojsamheten speglade tidens
framtidstro. Utanfor glinste de parkerade Amazonerna

isolen och ortens framtida vél
" En orts héngde pa minniskor som man
utveckling

kinde. Det var smaskaligt.

kraver engage- Scenerna'skulle tyvirr uTte ga
o att upprepa i dag. Gymnastik-

ma!}g fran dess salen finns kvar, liksom en del

invanare. ' ' foretag och basservice. Men i

[ Ovrigt dr detta gamla stations-

sambhille, sedan 70-talet i stor-

kommun, helt férindrat strukturellt. Det dr ocksa fulare,
nagot som inte framstar som lika oundvikligt som annat.

Jag tror att forfallet och en del annan tillbakagang
hénger samman med att ocksa ménniskorna féréndrats.
Deras intresse fér den egna orten verkar mindre dn
pa 60-talet, och da inte bara som en konsekvens av att
manga dr nyinflyttade till f6ljd av billiga hus och pend-
larvénlig geografi. Sannolikt spelar var numera rorliga,
stindigt uppkopplade och globaliserade tillvaro ocksa
en viktig roll. ’Hemma” har mer blivit bostaden (och
vérlden i stort) in den nirmaste omgivningen.

Anda ir engagemanget for vad som finns just utanfor
de egna viggarna fundamentalt for allas mojligheter att
ha enilingden bra tillvaro. En orts utveckling, oavsett
om den ir liten eller stor, kriver engagemang fran dess
invanare och aktorer. Darfor dgnar vi temasidorna
(38-46) i detta nummer at ortsutveckling och fastig-
hetségarens roll i det arbetet, en tung branschfraga inte
minst i kristider. @

&%M %72?

Arkitektur

M Ryssarna far snart se sig
slagna. Europas hogsta byggnad
uppfors nu i London.

The London Bridge Tower
eller The Shade of Glass - Glas-
skarvan - blir 310 meter hdg.

Dirmed slar 87-vanings-
byggnaden den nuvarande
Europarekordhallaren, det 268

Det topografiskt platta Lon-
don véxer pa hdjden. Hittills |I
har ett trettiotal 100-200 me-

||k
I

i staden.

Detta det senaste tillskot-
tet &r nagot forvanande
ritat avden italienska
arkitekten Renzo Piano,
som hittills varit kand for
sin aversion mot hdga
byggnader.

The London Bridge
Tower blir ett kombine-
rat kontors-, hotell-, och
bostadshus. De tretton
bostadsvaningarna vin- !
tas bli Londons mest
eftertraktade, men all-
manheten far tilltrade
till byggnaden pa ett |
publikt vaningsplan
for att fa njuta av den
360 graders pano-
ramautsikten over
huvudstaden och
Themsen.

Den hoga
glasbyggnaden blir
bredare i basen
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meter hoga kontorskomplexet J
Naberesjnatorneti Moskva. || |

ter hdga byggnader uppforts 7;'
1

Europas vassaste skarva

. anitoppen, fasaderna lutar sex

grader indt mot kdrnan. Dirmed
. far The London Bridge Tower

. mer karaktéren av ett smackert
© torn &n ett traditionellt héghus.

Husets placering pa en trang
tomt intill den k-markta
London Bridge Station har
vackt uppmarksamhet.

Bristen pa avstallningsytor

under byggandet avhjalps

genom att huset byggs
enligt metoden "top-down
construction”. | stallet for
att forst gjuta en botten-
platta byggs husets karna
frdn markytan och nedat
samtidigt som hoghus-
konstruktionen reses
mot skyn. Byggkranar
stalls upp pa avsatser
allt eftersom bygget

b eskalerar.

Entreprendr for
bygget ar det brittiska
foretaget Mace Group
pé uppdrag av Sellar

Property Group.

Ansvariga for kon-
struktionsarbetet ar
det internationella
konsultforetaget

WSP, vars svenska

del ar med och

planerar flytten av
Kiruna. The Lon-
don Bridge Tower
beréknas sta klart
2012.
TEXT KEROLD
KLANG
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d d@n dengamla TV:n.

Du maste forsta att de &r I:a(na nar df nya platta TV-apparaterna ger samr
gger det till:

Det ;_érj;HDrReEy pa 4 t fanns ju vissa forvantningar... Men sa h'eirﬁ
. B e —— =
Digital-TV dr nodvéndigt!

Det finns en TV-operator som erbjuder en fullstandig digital spegling av det analoga basutbudet. De
analoga kanalerna kommer da via digitalboxen istallet och ger en betydligt forbattrad bild- och ljud-
upplevelse i de platta apparaterna. For 35 kr/mé&nad! Och utdver detta kan de vélja till fyra, sex eller

atta favori alerochblia ckligare. Allt, lite till eller bara det basta, vi har nagot for alla smaker.

zkanaler blir ljud- och bildkvalitet upp till hela fem ganger béattre!



LAGET OCH
RANTORNA BATTRE

AN NAGONSIN FOR
FASTIGHETSAGARE.

RENOVERA NU!

Renovera rtt, sakert och langsiktigt
med Knauf Danogips.

Renovera fasader med Aquapanel Outdoor Ventilerat Fasad-
system sa blir det aldrig nagra problem med fukt och mogel.
Marknadens enda typgodkinda system som bade ir ventilerat
och drinerat (tvastegstitning). Aquapanel Outdoor ir en
cementbaserad skiva som varken kan ruttna, mogla eller brytas

ned. Bestidndiga ar efter ar.

Ett klokt
beslut.

"Jag dr ingen byggexpert men som VD ir det
inda mitt ansvar att det tas kloka beslut vid
vart byggande. Och vad det giller kv. Svalan 1
Atlov, tre hus med totalt 134 ligenheter var det
ett klokt besluta att vilja Aquapanel Outdoor
till fasaderna. Ett oorganiskt material som tal
det mesta. Det kinns tryggt.”

Birgitta Sandell, VD Burlovs Bostider AB

Alla detaljer, och information om vara andra systemlosningar vid
renovering av hyresfastigheter, hittar du pa www.knaufdanogips.se

KNAUFDANOGIPS

www.knaufdanogips.se



Nyheter

“Stora térgetioch Fl'ﬂ)ytergallerlan i Linkoping.

Linkoping har Arets Stadskzrna 2009

M Linkdping far utmirkelsen Arets Stadskarna 2009. I juryns
motivering star bland annat: "Malmedvetet och ett val fér-
ankrat arbete har lett till manga framgangsrika samverkans-
losningar mellan kommunen och de privata intressenterna.
Resultatet ar hog standard i stadsmiljon och god estetik. Man
har lyckats ga fran ett sovande till ett bultande stadshjarta.
Den inslagna vagen ar given, Linkoping tillhor elitserien.”
Organisationen Svenska Stadskarnor star bakom utmarkel-
sen som delas ut for femtonde gangen.

Fifty-fifty i Fjarrvarmenamnden

M Av hittills fyra avgjorda darenden i Fjarrvarmenamnden har
parterna natt en 6verenskommelse i tva, varav ett med Lant-
mannen Agrovirme. | de bada dvriga har prismedlingen miss-
lyckats, daribland den mellan Brf Hugin 20
och Fortum Varme i Stockholm.

- Hela medlingsforfarandet ar tandlost
nar en av parterna ar monopolist, sager
en kritisk Per Forsling, energispecialist pa
Fastighetsagarna Stockholm.

Fjarrvirmenamnden har fatt in 32
ansokningar sedan starten den 1julii
fjol, varav nio beviljats medling. Samtliga
galler prisvillkor. Ovriga drenden har
aterkallats av sokanden, haft formella brister etcetera.

- -1
1
i 1
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Per Forsling

Kommersiella fastighets-
investeringar stortdyker

M Under arets forsta kvartal gjordes
direktinvesteringar i kommersiella
fastigheter i Europa till ett varde

av 117 miljarder kronor. Det ar en
minskning med 70 procent jamfort
med samma period férra aret, enligt
fastighetskonsulterna Jones Lang
Lasalle. Jamfort med foregédende
kvartal har transaktionsvolymen gatt ned med 30 procent.

procents minskani

jamfort med i fjol

Hyreslagen blir mer lttillganglig

M Hyreslagsutredningen foreslar att den nuvarande hyres-
lagen (12 kapitlet jordabalken) delas upp i tvé lagar, en bostads-
hyreslag och en lokalhyreslag. Vissa grundldaggande bestam-
melser behalls dock i jordabalken.

- En uppdelning pa tva lagar undanrdjer det nuvarande
problemet att det &r svart att veta om vissa bestimmelser
géller bada eller bara en av ligenhetstyperna, kommenterar
Rune Thomsson, chefsjurist pa Fastighetsdgarna Sverige.

Utredningen, som ocksa strévat efter att férenkla spraket
i lagarna utan att det forlorar i juridisk skarpa, bedomer att
forandringarna kan trada i kraft den 1 maj 2010. Till foreslagna
sakmassiga forandringar i lagstiftningen hor att mojligheten
att i vissa fall sdga upp hyresavtal muntligen tas bort.
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Utbredningen av fukt- och mo-
gelskador i oventilerade putsade
fasader kan vara varre an vad som
hittills befarats. Mer dn vartannat
hus som undersokts har skador.

Vid merparten av dagens nybyggen
med ytterviggar av trd appliceras
fasadputsen direkt pa ett isolerskikt
av cellplast eller mineralull. Det giller
savil hus med tristommar som be-
tongstommar. Tekniken har visat sig
ha allvarliga brister och kan om ing-
enting gors orsaka problem i samma
storleksordning som flytspacklet
gjorde for femton ar sedan.

Vatten tringer in genom fasadma-
terialet via inféstningshal, vid fonster
och balkonger. Eftersom luftspalt
saknas stannar fukten kvar i trireglar,
isolering och gips och kan spridas
vidare in i huset.

SP Sveriges Tekniska Forskningsinsti-
tut har pa uppdrag av Svenska Bygg-
branschens Utvecklingsfond, SBUF,

Varannan putsa

B

ingaende undersokt 800 fastigheter
dér fastighetsigarna sjdlva misstinkt
sadana fuktskador. Inventeringen av-

PROBLEMFASADERNAS KONSTRUKTION

o T 2
Hal gor fasaden ot :
Uts —— 3 @
extra sarbar e Iréreglar P
Cellplast, i
@ Den putsade enstegstatade mineralull g
lattregelvaggen har anvants i Gips alt. 9
cirka 20 &r med vattenuppta- plywood Mineralull §
gande puts eller vattenavvisan- 2
de tunnputs. Isolermaterialen z
ar cellplast eller mineralull. S
i i . Tréreglar
Vatten som sipprar in bakom Plastfolie
fasadskiktet kan ge mdgel- Gips ~

pavixt och rétangrepp.

Rekordmanga nya bosta

Intresset for bostadsrattsbild-
ningar slar nya rekord. Forra
aret kopte bostadsrittsforen-
ingar fastigheter for 22 miljarder
kronor i Sverige, jamfort med 14
miljarder kronor aret innan.

Bostadsrittsbildningar &r inte lingre
bara ett storstadsfenomen. De senaste
fem aren har det ombildats i 114 av
landets kommuner, enligt en samman-
stillning av fastighetskonsulterna
Isaksson & Partners. P4 listan finns
turistkommuner som Stromstad och
Are, men dven mindre kommuner
som Tranemo och Téreboda. Om-

bildningar gors fran
Haparanda i norr till
Ystad i s6der.

De stora bostads-
rittsmarknaderna
finns i storstadsom-
radena. I Stockholms
lan kopte bostads-
rittsforeningar forra
aret fastigheter for 16,1 miljarder
kronor, vilket dr en fordubbling
jamfoért med 2007. Storsta siljarna var
Stockholms kommunala bolag, som
salde bostadshus for 8,4 miljarder
kronor.

I Vistra Gotaland kopte bostads-

Magdalena Wijk
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d fasad kan dolja skador

slutas i juni i ar men Fastighetstidning-
en kan redan nu avslgja att det finns
onormalt med fukt i en tredjedel av de
mineralullsisolerade viggarna och i
hilften av de cellplastisolerade viggar-
na sedan regnvatten sipprat in i fasad-
erna. Problemen varierar 6ver landet.
Situationen 4r mest alarmerande i Vist-
sverige och minst vanlig i Norrland.

- En byggnad riknas som skadad
nir minst en fasad behéver atgirdas,
siger Ingemar Samuelson, forskare
vid SP Sveriges Tekniska Forsknings-
institut och férestandare for Fukt-
centrum, som ansvarat for undersok-
ningen. Han vill dock inte bekrifta
det exakta resultatet innan undersok-
ningen ir helt klar.
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Skenet bedrar. Bakom en valputsad fasad déljer sig
- troligen i mer an vartannat fall - fukt och mogel.

PP Det hand-
lar om mycket
hoga kostna-

der och felen

maste atgard-
as snabbt.pp
I

- Men dyrt blir det. Det handlar
om mycket hoga kostnader och felen
maste atgdrdas snabbt.

Parallellt med SP:s undersékning
har Boverket i sin landsomfattande
undersékning Betsi, ddr inomhuskli-
matet i 1800 byggnader studerats, un-
dersokt ett femtiotal hus med samma
typ av putsade enstegstiitade triregel-
viiggar. Aven denna undersokning
styrker att problemet dr oerhort stort.

Olle Aberg, som haller i Boverkets
utredning, anser att de tva utredning-
arna ger en klar bild av ett allvarligt
ldge och att det kommer att kosta
stora summor att atgirda.

- Antalet drabbade fasader dr oac-
ceptabelt hégt. Skadorna ir 6ver lag
av den art att det kan bli n6dvéndigt
att konstruera om hela fasader.

Enligt byggnadsverksforordningen ska
ett byggnadsverk projekteras och ut-
foras sa att fukt som paverkar brukar-
nas hilsa eller byggnadens hallfasthet
inte uppkommer.

Ansvaret ligger pa byggherren som
kan domas till vite.

- Problemfasaderna tillverkas i
dag i stor skala. Husbestillarna maste
borja kriva bevis pa konstruktionens
ofarlighet, menar Olle Aberg

TEXTER KEROLD KLANG

MER PA WEBBEN

©® www.fuktcentrum.se - beskriver
metoder for fuktsdker byggprocess

©® www.byggbrahus.nu - oberoende sajt
med rad och tips om det mesta

® www.boverket.se - fuktinformation
och Boverkets byggregler

"’Se over din
fasad snarast”™

M - Det dr en skrimmande bild.
Skadornas omfattning &r bra myck-
et storre #n jag befarat. Det kommer
att kosta miljardbelopp att ater-
stélla alla fasader, séiger Bengt
Wanggren, utvecklingschef vid
Fastighetségarna Sverige.

Han uppmanar nu oroliga fastig-
hetségare att se 6ver sina fasader.

— Se till att fa tag i en konsult som
ir utbildad av SP Sveriges Tekniska
Forskningsinstitut fér inventeringen.
Aven om ingen fukt patriffas, mas-
te infistningarna i fasaden tétas.

Om det visar sig att fukt tringt
in blir nésta steg att kontrollera
garantin. Vanligtvis géller bygg-
garantin endast i tva ar. Bengt
Wanggren uppmanar alla drab-
bade att kontakta byggaren, dven
om garantin gatt ut.

- Bygg- och materialfel &r aldrig
rimliga, och byggbolagen vill inte
hamna i dalig dager.

Om en uppgorelse dnda inte kan
nas aterstar endast en process. Or-
ganisationen kommer att stotta de
drabbade, men fastighetsigarna
maste sjilva ga samman i grupper
for att kanalisera sina krav om det
skulle bli fragan om processer.

- Byggbolagen far svart att sta
emot en stor grupp malségare.
Resultatet kan bli fullgoda ersétt-
ningar eller kompromisser. ®

dsrattsbildningar

réttsforeningar forra aret fastigheter
for 1,7 miljarder kronor, vilket dr en
minskning jamfort med 2007. Bland
storséljarna fanns Alecta och Wal-
lenstam.

I Skane kopte bostadsrittsforening-
ar fastigheter for 2,7 miljarder kronor.
Aven hir var Alecta en storsiljare,
tillsammans med Henry Stahl.

Andra storsiljare till bostadsriitts-
foreningar var kopcentrumbolaget
Boultbee, som salde bostider i Filt-
6versten och Ringen i Stockholm f6r
1,9 miljarder kronor. Akelius Fastig-
heter salde till bostadsrittsféreningar
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Nio kommuner
och orter som for
forsta gangen fick
bostadsratts-
forening under
2008.
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runt om i landet for totalt 1,6 miljarder
kronor.

Bostadsrittsforeningar star nu for
nistan hilften av alla affirer med bo-
stadshus. I Stockholm och Géteborg
ar andelen dnnu storre, 74 respektive
72 procent. I Malmé stod bostads-
rittsforeningarna for 53 procent av
alla affirer med bostadshus.

Magdalena Wijk pa Isaksson & Part-
ners ser inga tecken pa minskat in-
tresse fran bostadsrittsféreningarna:

- Det &r inte omajligt att 2009
blir ett nytt rekordar f6r ombildning
till bostadsritt, trots finanskris och
lagkonjunktur. Framforallt beror det
pa det gynnsamma réntelidget och de
kommunala bostadsbolagens fortsatta
forséljningar, siger hon.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

TOPPLISTAN

De 25 kommunerna
med flest brf-bildningar

| dessa kommuner bildades det flest
bostadsrittsforeningar under aren
2004-2008. Flertalet (93 procent varde-
maéssigt) &r ombildningar.

1 Stockholm 561 14 Uppsala 20
2 Goteborg 246 : 15 Danderyd 17
3 Malmé 179 : 15 Linkoping 17
4 Helsingborg 116 : 17 Gotland 16
5 Solna 59 : 17 Jonkoping 16
6 Sundbyberg 34 : 17 Karlstad 16
7 Molndal 33 : 17 Umed 16
8 Lund 32 : 21 Vaxholm 15
9 Visterds 29 : 22 Kalmar 1
10 Sodertalje 27 : 22 Nykoping 11
11 Luled 26 : 22 Varberg 1
12 Lidingo 24 @ 22 Varmdo 1"
13 Nacka 22 1 (HLLA: 1SAKSSON & PARTNERS
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Nyheter

Modell over det framtida Hyllie. Intresset var stort nar
Hyllie Infocenter i Malmo Arena invigdes.

Samsyn profilerar Hyllie och Malmo

M Ett samarbete mellan byggherrar och Malmo stad ska
satta Hyllie och Malm pa kartan. Hyllie Infocenter pa botten-
vaningen i nya Malmé Arena &r ett resultat av projektet,
kallat Samsyn Hyllie. Syftet ar att skapa en dvergripande
"Hylliekommunikation” i samspel med respektive bygg-
herres marknadsforing av sina objekt. Mer information finns
pa www.hyllie.com.

Kampanj for konkurrens om fjarrvarme

M Regering och riksdag behdver snarast 6ppna for konkur-
rens pa fjarrvarmemarknaden. Det anser
Fastighetsdagarna Stockholm och
' “l:-:‘ Industrigruppen Atervunnen Energi,
aRE 1 | som nugor gemensam sak med en
kampanj pa internet, med nya sajten
oppnanaten.se.

- Som kunder ar vi helti handerna
pa de lokala monopolen. Det &r oerhért
frustrerande nar vi vet att det finns andra
leverantérer som inte far lov att leverera, sdger Per Forsling,
energispecialist pa Fastighetsidgarna Stockholm.

Fastighetstidningen nominerad till pris

M Fastighetstidningen nominerades i tva priskategorier i
arets Guldbladet-tavling: Bista medlems-/organisations-
tidning samt Basta journalistik. Fastighetstidningen, produ-
cerad av Citat Journalistgruppen, tavlade bland annat mot
skapets tidskrift Trossen. Guldbladet arrangeras av Sveriges
Uppdragspublicister och korar basta kund-, personal- och
medlemstidningar samt nyhetsbrev, bok, arsredovisning och
digitala kommunikation. Prisutdelningen skedde kort efter
pressliggningen av detta nummer - lis om hur det gick pa
www.fastighetstidningen.se.

Alménnyttan storsatsar pa vindkraft

M Runt 15-20 procent av Sveriges kom-
munala fastighetsbolag 6vervager att
investera i vindkraft. Det visar en un-
dersokning fran branschorganisatio-
nen Sabo. Av 63 bolag som svarade pa
Sabos enkat sager 44 att de planerar
eller dvervager ndgon typ av vindkraft.
Manga planerar att investera i sddan
omfattning att det tacker foretagens
hela elférbrukning. Hogre elpriser och
hansyn till klimatet ar nagra av orsa-
kerna bakom det vaxande intresset for
vindkraft bland kommunfdretagen.

bolag planerar
nagon form av

vindkrafts-
investering.
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Polisen vagrar

Vilka regler galler egentligen nar
en ligenhet sparras av? Det und-
rar fastighetsagaren Bjorn Carls-
son som ir besviken pa polisens
agerande i samband med att en
av hans ldgenheter plomberades
i dver sex veckor.

Fragan har sin upprinnelse i en tra-
gisk hdndelse dér en hyresgist i Bjorn
Carlssons fastighet i S6derképing
knivskars sa allvarligt att han avled.
Pa valborgsmissoafton 2007 kal-
lades Bjoérn Carlsson dit, efter att
en annan hyresgést larmat om brak
ien av ligenheterna. Mannen var
da allvarligt knivskuren. Polis och
ambulans tillkallades, men mannens
liv gick inte att ridda.

Efter hdndelsen sparrade polisen av
ligenheten for att géra en teknisk
undersokning och rekonstruktion av
héndelseforloppet.

- De bytte las och ingen fick ga in
dir, berittar Bjorn Carlsson.

Bjorn Carlsson framfor sin fastighet i Soderkoping. Hyres-
gasterna klagade pa stank fran den avspirrade ldgenheten,
men trots pastotningar gjorde polisen ingenting at det.

Men efter sex veckor fick han klago-
mal fran de 6vriga hyresgésterna att
det luktade illa fran ligenheten.

Bjorn Carlsson kontaktade polisen
flera ganger, som lovade att atgiarda
stanken. Men inget hinde. Ligenheten
forblev avspérrad.

En dag ringde plétsligt polisen och sa
att laset till ligenheten skulle bytas ut
vid lunchtid. Nista dag skulle de ta dit
de anhoriga och da skulle ldgenheten
vara i ordning. Det var i princip en
order, berittar Bjorn Carlsson:

- Jag fick en chock nér jag kom in i
lagenheten. Det stank nagot fruktans-
virt och det var intorkat blod bade pa
véggar och trigolv. I koket och bad-
rummet hade kattmat eller kattbajs
brint in mérken golvet och i kylen
hade bland annat ett ruttnat sallads-
huvud missfirgat viggen. Pa lister och
karmar satt intorkad fingeravtrycks-
svirta.

Klockan tva pa natten var Bjérn
Carlsson fiardig med stidningen av

PP Man kan
inte lataen
ldgenhet i det
hér skicket
barastai
flera veckor
utan att lata
nagon kom-
main och
skota den.pp
I

Fa unga vill bygga samhillet

Samhallsbyggnadssektorn ar
bara fjortonde populdraste
bransch nér unga far vilja. Det
visar en undersokning som
Svensk Byggtjanst gjort.

Svensk Byggtjanst har undersokt vad
samhillsbyggnadssektorn kan géra
for att locka till sig framtidens arbets-
kraft. 5 215 personer mellan 15 och 19
ar har intervjuats. Endast tolv procent
kénner sig lockade att arbeta med
samhillsbyggnad. Dubbelt sa manga
vill jobba med medier.

For att locka till sig framtidens
arbetskraft maste branschen fokusera
pa faktorer som unga tycker dr viktigt
nir de viljer yrke. Undersokningen
listar sex punkter:
®Bra loner och ersittningar
e Kompetent arbetsledning
o Kul kollegor och social gemenskap
pa jobbet
@ Starka varumirken, foretag och
produkter
e Att foretaget aktivt socialt ansvar
e Utmanande uppgifter.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM
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etala for skador i lagenhet

ligenheten. Tva timmar senare akte
han ivdg pa en sedan linge bestimd
resa for att fira sin 60-arsdag.

- Nér jag kom hem hade jag ilsknat
till ordentligt 6ver polisens agerande.
Sa jag skickade iviig en rikning till
aklagarmyndigheten.

Bjorn Carlsson begirde ersittning
for byte av matta i kok och badrum,
samt byte av kyl och frys. Han ville
ocksa ha betalt for stidningen och
forlorade hyresintikter. Efter att ha
dragit av hilften for slitage, stannade
den totala slutsumman pa 16 762
kronor.

- Det kan verka gnilligt. Men
det handlar inte om pengarna. Jag
skickade fakturan for att polisen inte
tog sitt ansvar for ligenheten.

Bjorn Carlsson har nu fitt svar fran
myndigheterna. Pa uppdrag av Riks-
polisstyrelsen har Justitiekanslern,
JK, bedomt om det finns skil att
betala ut erséttning. JK anser att
Polismyndigheten inte har nagon
anledning att betala nagon ersittning

eftersom man menar att skadorna inte

uppkommit genom att polisen brustit
ivarden av den avspérrade ldgen-
heten. Polismyndigheten ifragasitter
skadorna och ser inget samband mel-
lan avspérrningen och de skador som
drabbat Bjorn Carlsson i egenskap av
hyresvird.

- Om jag inte varit nyopererad nir
JK:s beslut kom, hade jag 6verklagat.

Bjorn Carlsson har fatt ersittning
for forlorad hyra fran sitt forsikrings-
bolag. Han har ocksa fatt en mindre
summa fran dédsboet for stidningen.

Men det dr ansvarsfragan som &r
viktig, menar han.

- Polis och aklagare tog inte sitt
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"Jag fick en chock nér jag kom in i ligenheten”, siiger Bjorn Carlsson. "Det stank nagot fruktansvirt och det
var intorkat blod bade pa vdggar och trigolv.”

ansvar for ligenheten efter att de latit
plombera den. Man kan inte lata en
ligenhet som befinner sig i det hir
skicket bara sta i flera veckor, utan att
lata nagon komma in och skota den.

Fastighetsdgarna Sveriges chefsjurist
Rune Thomsson hailler med om att
det dr myndighetens ansvar att se till
att inget forstors i en avspérrad ligen-
het och att den annars #r skadestands-

LAS MER

Pa sidan 58, Fraga
experterna, kan du
lasa ett langre svar
fran chefsjurist
Rune Thomsson
om vilka regler som
galler vid avsparr-
ning av ldgenheter

i samband med
misstankta brott.

skyldig. I det hir fallet tycker han att
polisen borde ha rensat ut kylskapet
och tagit hand om kattbajset. Eller
underrittat fastighetséigaren sa att
han kunde gora det.

— Men samtidigt far man viga det
mot risken att bevis undanréjs, siger
Rune Thomsson. Det kan vara néd-
vindigt for brottsutredningen att inte
réra nagonting.

TEXT MARITA ANDERSSON

EU Gkar energikraven
pd nya byggnader

B Europaparlamentet har sagt ja
till att h6ja energieffektiviteten i
byggnader. Fran och med 2019 ska
alla nya byggnader ge lika mycket
energi som de férbrukar. Beslutet
gar i linje med ett forslag fran
EU-kommissionen. EU-politikerna
efterlyser ytterligare investeringar
i energieffektiva byggnader. Till
2011 ska medlemslédnderna ha satt
upp tidsplaner for férbéttringen.
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Morddomd mister sin hyreslagenhet

En man som domts till
fangelse for mord blir av
med sin hyresratt. Hyres-
virden ansag att mannen
saknar behov av ldgenhe-
ten. Hyresnamnden och
Svea Hovritt haller med.

Mannen démdes 2007 till
tio ars fingelse. Ett ar senare
sade hyresvirden upp hyres-
avtalet med motiveringen att
mannen saknade behov av

. ldgenheten. Hyresgésten a sin
: sida ville behalla ligenheten.

. Dels for att hyra ut i andra

: hand, dels for att anvéinda un-
. der sina permissioner, bland

: annat for att umgas med sin

. dotter.
. Hyresndamnden konstaterar
. att mannen kommer att friges

. villkorligt tidigast 2013. Lingre
. permissioner &r aktuellt tidig-
: ast om nagra ir. Sista dret av

. straffet kan eventuellt avtji-

. nas med fotboja, forutsatt att
. mannen har en fast adress.
:  Némndens slutsats ar att
 mannens behov av ldgenheten
. som bostad ligger s langt
. in1iframtiden att det nu far
: betraktas som ringa. Dirfor
: viger hyresvirdens intresse
: av att fa hyra ut till nagon
. permanentboende tyngre.
Aven hovritten gick pa
. hyresvirdens linje.
TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM
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Empire State Building blir miljoskrapa
B Empire State Buil-
ding i New York ska
bli ett paradexempel
pa gront fastighets-
tankande. Ett projekt
har inletts for att
minska energidtgang-
en med hela 38 pro-
cent, vilket forutom
miljoaspekterna
aven ska spara minst
4,4 miljoner dollar
arligen. Projektet &r
ett led i en storre re-
novering av skrapan.
Alla de 6 500 fonstren
ska energioptimeras
och alla varmeele-
ment forses med
sarskild isolering.
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Empire State Buitdingmed
_Chrysler Building i bakgrunden.

Tummen ned for Sabos hyresuppgorelse

M Den borgerliga majoriteten i styrelsen for Sveriges Kom-
muner och Landsting, SKL, staller sig inte bakom vasentliga
delar av Sabos och Hyresgastforeningens forslag om framtid-

i

ens hyressattning och villkoren for de kom-
munala bostadsforetagen. Bestandsdelar-
na i forslaget ger en ologisk modell som
riskerar att inte vara hallbar pa lang sikt,
menar SKL:s ordférande Anders Knape
(M). SKL &r bland annat kritiskt till att ut-
delningsbegransningen for kommunfore-
tagen foreslas vara kvar. Aven foreslagna
upphandlingsforfaranden irriterar SKL.

T,

Ms folod

Anders Knape

Ny fastighetschef hos Einar Mattsson

M Eva Ellenfors ar ny fastighetschef for
Einar Mattsson-gruppens dgda fastighe-
ter. Rollen ar ny och avsikten ar att samla
ett antal arbetsuppgifter som tidigare
legat pa flera personer. Eva Ellenfors
kommer narmast fran ett jobb som rad-
givare pd Ohrlings PWC:s fastighetsgrupp.
Einar Mattssons dgda fastigheter har en
sammanlagd area om 430 000 kvadrat-
meter och de arliga hyresintikterna upp-
gar till totalt 467 miljoner kronor. Fastigheterna inrymmer
huvudsakligen bostader.

Eva Ellenfors

Riksrevisionen synar energideklarationer

M Riksrevisionen ska granska inférandet av den nya lagen
om energideklarationer. Vi vill se om uppldgget varit effektivt
for att uppna de mal som riksdagen 6nskat, sager riksrevisor
Claes Norgren pa Riksrevisionen till Dagens Industri. Sedan
arsskiftet ska alla kommersiella fastigheter vara energide-
klarerade. Men enligt Boverket ar bara 30 procent godkanda.
Ett problem &r bristen pa certifierade energiexperter. Riks-
revisionens granskning ska vara klar 25 maj.

Flera oklarheter |

Sabos och Hyresgastforeningens
forslag om principerna for fram-
tidens hyressittning innehaller
flera oklarheter som maste redas
ut. Vissa delar kan strida mot EG-
ratten, anser Fastighetségarna
Sveriges vd Per-Ake Eriksson.

I stort ser Per-Ake Eriksson positivt
pa Sabos och Hyresgéstféreningens
forslag, vilket framgick av férra num-
ret av Fastighetstidningen. Det an-
sluter till Fastighetséigarnas uppfatt-
ningar och okar forutsittningarna
for att regeringen ska ldgga fram en
proposition som kan fa ett brett stod
iriksdagen.

Men forslaget innehaller flera
oklarheter som maste redas ut i den
fortsatta diskussionen. Per-Ake Eriks-
son pekar bland annat pa innebérden
av begreppet “affirsméssig”.

- Enligt var uppfattning maste
affirsmissighet innebéra att de kom-
munala bostadsforetagen ska striva
efter langsiktig vinst och att hyrorna

POLITIKERFRAGAN

ska sittas efter hyresgésternas vir-
deringar. Forslaget ir inte tillrickligt
tydligt pa denna punkt.

En annan oklarhet &r, enligt Per-
Ake Eriksson, skrivningen om att
kommuner i vissa fall ska kunna ge
stod till egna bostadsforetag.

- Ett sadant st6d maste som vi ser
det ges till privata och kommunala
bostadsforetag pa lika villkor. Annars
ir det inte forenligt med EG-ritten.

Ytterligare fragetecken ror definitio-
nen av det som i 6verenskommelsen
benédmns 7skilig hyra” och forslaget
att kollektivt framférhandlade hyror
foreslas vara normerande, dven nir de
inte motsvarar bruksvirdeshyran.

- For att en hyresnormering ska
vara forenlig med EG-ritten maste
den kompletteras med en tydlig defi-
nition av vad som ir skélig hyra, det
vill siga bruksvirdeshyra. Det maste
ocksa finnas en mojlighet att fa riitts-
ligt prévat om aberopade jimforelse-
hyror verkligen motsvarar bruksvér-

@ Sabo och Svenska Hyresgastforeningen ar dverens om allmannyttans hyres-
ledande roll ska slopas och att allmannyttiga bolag ska drivas affirsmassigt men
utan vinstsyfte. Blir det Littare for unga att fa en bostad nu? Vilka forslag vill du
se fran regeringen for att underliitta ungas intride pa bostadsmarknaden?

§ Magnus Niklas Jytte
b Anders- Wykman, : Guteland,
son, for- forbunds- : ™ forbunds-
1 bunds- : ordforan- : F ordforan-
ordféran- : de MUF: ‘ de SSU:
| deCUF: : | - Detvik- : | - For-
-Foratt i tigaste @ & slaget
privata fastighetsdgare ' beskedet ar att parterna : syftar ju till att parterna
ska vaga bygga ar det . férhandlar och kan kom- pa bostadsmarknaden

viktigt att de sjdlva kan
forhandla priset. Det kom-
mer att skapa fler lagen-
heter och ar mer rattvist.
Nasta steg ar fri prissatt-
ning. Utdver det vill jag
sanka kraven i Boverkets
byggregler och pa sma
lagenheter, sdanka bygg-
momsen och se modiga
kommunpolitiker som
vagar anta planer och til-
lata héga bostadshus.

: ma dverens. Vi vill se att
. allmannyttiga bostader
. saljs till privata fastig-

. hetsigare sa att mark-

. naden kan kommaii ba-
. lans och att incitamenten :
. okar for att bygga nytt.

. Ytterligare hinder som

. maste bort &r sddana

' som gor sma ligenheter
. onddigt dyra, forst da har :
yngre en arlig chans till
: bostad.

: ska komma 6verens

. och att marknadshyror

: forkastas, vilket ar bra.

. Det har dock ingen effekt
© for att minska bostads-

bristen, dar kravs hogre

. byggnadstakt. Vi har en
. stor generation som &ar
. bostadslés pa grund av
. politikernas flathet pa

det omradet.

ENKAT HANS HELLBERG

L1

-y | w-‘L- prisvinnande nyproduktion.

www hfonstretise |

H-Fonstret AB | Gaseberg 420 | 453 91 Lysekil | Tel 0523-66 54 50 | Fax 0523-478 74

Fonster for generationer

H-Fonstret i Lysekil tillverkar aluminiumfénster med trakladd rumssida
och overlagsen livslangd. Skraddarsydda for fonsterbyten samt

FONSTRET
LYSEKIL
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hyresutspelet §

PP Foratten
hyresnorme-
ring skavara
forenlig med
EG-ratten
maste den ha
en tydlig defi-
nition av ska-
lig hyra.pp

Per-Ake Eriksson,
vd Fastighets-
dgarna Sverige

deshyran. Detta saknas i forslaget,
fortsitter Per-Ake Eriksson.

Sabo och Hyresgistféreningen fore-
slar vidare att hyresndmndens ski-
lighetsbedémning dven ska omfatta
den arliga hyreshjningens storlek,
om skilig hyra ”visentligt” 6verstiger
géllande hyra. En sadan skyddsregel
ska enligt forslaget gilla for befintliga
hyresgister och vid byten men inte
vid uthyrning av en ledig lagenhet.

— Men regeln foreslas dven gilla vid
hyreshdjningar pa grund av ombygg-
nad eller andra standardhojande
atgirder. Vi anser att det dr ologiskt
och att det riskerar att motverka
onskvirda upprustningar av bostads-
bestandet, siiger Per-Ake Eriksson.

Han konstaterar ocksa att Sabo och
Hyresgéstforeningen inte nimner ett av
forslagen i Michaél Kochs utredning
EU, allmdnnyttan och hyrorna, nim-
ligen att kommungrinsen inte lingre
ska vara avgorande for jamforelseun-
derlaget vid en hyresprévning. Koch

Hlstonsk overenskommelse om hyror

"Ger bittre
forulsaﬂmngar
for hyresritter”

och dirmed bittre frue:

ch S35 Kurt Ellsson ochHyresg

por-eErson,

Sverige

Ere enlig med

Ur forra numret ay Fastighetstidn ngen,

foreslar ocksa att kravet att lagen-
heterna ska vara likvirdiga mildras.

- Dessa forslag borde vara okon-
troversiella, men finns alltsd inte med
i Sabos och Hyresgistféreningens
inspel, siiger Per-Ake Eriksson.

Han understryker att behovet av

justeringar i Sabos och Hyresgést-
féreningens forslag inte dr storre dn
att samsynen ska kunna besta. De ska
heller inte behova dventyra Sabos och
Hyresgistforeningens berittigade
intressen.
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Klimat & Energioptimering

Fastighetsautomation med webbteknik

0.

Ar energiforbrukningen i er fastighet hog? Vill du ha
koll pa underhall och kostnader? Samtidigt som du

bidrar till en battre miljo.

Abeel ko Imnov atlon

alternativ.

Lat oss hjalpa er!

Med IMSE-produkterna far ni ett
kostnadseffektivt, fabrikats-
oberoende och anvandarvanligt

/llg_eljm

www.abelko.se
+ 46 920 22 03 60
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Energibesiktning

sparar bade pengar och
pa miljon.

Detta paket ger ett mycket bra stod till dig som
ska genomfora en energibesiktning. Boken
som ingdr dr ett ovirderligt hjilpmedel for
energiexperter vid framtagning av fakta-
underlag till energideklaration och som
underlag vid en energibesiktning av

byggnader. I paketet ingar en CD-skiva med

mallar, checklistor och beridkningsprogram.

Att energideklarera kommer att
generera kostnadsbesparingar och
minska pafrestningarna pa miljon.
En given vinstaffir!

MH

SWEDISH
STANDARDS
INSTITUTE

Standarder far varlden att fungera

Telefon: 08-555 523 10, E-post: sis.sales@sis.se, www.sis.se
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Hard RocK!
Parktarbesok
Gigantiskabyg

::_hanw . -

Virldens storsta byggen pa tv

M Den 24 maj ar det nypremiar for Discovery Channels serie
Gigantiska byggen, dar man far en inblick i arbetet pa nagra
av varldens storsta och mest spektakulara byggen: skyhdga
skrapor, flytande broar, enorma néjesparker och jattefartyg.
Dessutom blir det en aktuell ligesrapport fran arbetet med
att hindra Venedig frén att sjunka.

Sverige langt framme i Green Building

M EU-kommissionen har godkant
Harry Sjogren AB som Sveriges tredje
Green Building Partner pa foretags-
niva. Féretaget har energieffektivise-
rat 45 byggnader. Samtidigt har Vasa-
kronan fatt Tingsratten Ullevi Park 1
godkand. 113 svenska byggnader upp-
fyller nu Green Building-kraven, det
vill sdga har minskat sin energianvand-
ning med minst 25 procent. Sverige
star darmed for 56 procent av alla
godkanda projekt. Den svenska delen av Green Building-
programmet administreras av Fastighetsagarna Sverige.

Fastighetsholag i miljardkonkurs

M Bygg- och fastighetsbolaget Freeharbour P.M.S AB har for-
satts i konkurs. Bolaget ager en projektfastighet i Frihamnen
i Stockholm, och har skulder pa éver en miljard kronor. Kaup-
thing Bank kritiseras for sin generdsa utlaning till bolaget.
Motiven maste ifrdgasittas varfor banken har l&nat 1300
miljoner kronor till det har bolaget med de har personerna

i agarkretsen, sager en advokat som foretrader drabbade
underleverantorer till SVT.

Erfarenheter om passivhus samlas i bok

B NCC samlar sina erfarenheter fran
det forsta egenutvecklade projektet,
Beckomberga Passivhus i Stockholm,
i en bok. NCC ar ett av de byggforetag
som byggt flest passivhus i Sverige.
Boken beskriver hela planerings- och
byggprocessen i projektet. Boken
Beckomberga passivhus finns hos Svensk Byggtjanst.

Pressat Landic saljer till israeliskt bolag

M Ett av de storsta fastighetsbestanden i Norden &r pa vig
att byta agare. Det finansiellt trangda islandska fastighets-
bolaget Landic har salt sitt finlindska dotterbolag till ett
israeliskt konsortium, Trackside Holding. | affaren ingar dven
de svenska och danska dotterbolagen, med fastigheter till ett
varde av cirka 20 miljarder kronor, skriver Dagens Industri.
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MKB forhandlar bort

besittningsskyddet

MKB vill hyra ut s3 kallade bokaler
genom att skriva bort besittnings-
skyddet. Hyresnamnden ger
besked i host om det ir tillatet.

Malmos kommunala bostadsbolag
bygger nu om en av sina hyresfastig-
heter i Rosengard. Ligenheterna

pa forsta vaningen gors om till atta
bokaler, det vill séiga bostad kombi-
nerad med verksamhetslokal. Med
ombyggnaden vill MKB stétta den
lokala entreprendrsandan och locka
Malméoborna att beséka Rosengard.

Varje bokal ska ha en hyresgist och
verksamheten ska, enligt MKB:s kon-
cept, vara utatriktad av typen butik,
frisor eller skridderi. Med det upp-
lagget krivs tva hyreskontrakt, ett for
bostaden och ett for lokalen.

Om bokalhyresgisten upphor med
sin verksamhet kan denne heller inte
bo kvar i ligenheten. MKB har valt att
forsoka 16sa det problemet genom att
avtala bort besittningsskyddet.

- Vi skriver tre avtal med vara kunder,
ett hyreskontrakt for bostaden, ett for
lokalen och en sirskild handling dar
kunden avstar fran besittningsskyddet
till bostaden, beréttar Anna Wiking
pa MKB.

I gengild forbinder sig MKB att
hjilpa kunden till en ny bostad. Fastig-
hetségarnas chefsjurist, Rune Thoms-
son, anser att utgangen av en juridisk
provning av upplégget ir oviss.

- Sa linge parterna ir 6verens
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Bokaler ar bostdader kombinerade med
verksambhetslokal. De passar narservice-
foretag, till exempel frisdrsalonger.

fungerar det, men annars ir det inte
sikert att hyresvirdens bokalidé
haller. Besittningsskyddet dr starkt
och ett avstaende maste godkinnas av
hyresndmnden. Det dr tveksamt om
hyresnimnden gar med pa ett sadant
generellt avstaende.

MKB avser att anséka om avstaende
fran besittningsskyddet direkt nir
kontrakten med de nya kunderna
skrivs, nagon gang i host.

TEXT BITTE NORD

| KPI_____Ji§ Webbfragan

: M P3& sidorna 10-11 beréttar vi om de rekordmanga bostads-
: rattsbildningarna i Sverige. Ser du det starkt ckande antalet
. bostadsritter som en tillgang pa bostadsmarknaden?

: G& in pd www.fastighetstidningen.se och résta! Resultatet

. redovisas kontinuerligt pd hemsidan samt i ndsta nummer.

Webbsvaret

Konsument-

prisindex

(1980=100)

april 2009

299,26

Andring

i indextal

mars- . M Kommer marknad och
april 2009 * intakter att racka till for
+0,2 . att flertalet nya svenska
Rning : arenor ska bli ekonomiskt
. : sunda affarer?

|pr?cent : M S3 lod forra numrets
april 2008~ : fr&ga. Totalt hade 91
agql 2009 © personer réstat den

: 12maj. S har svarade de.

For fler nyheter, se www.fastighetstidningen.se
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socialt. Vi sitter stolthet i att tillsammans

Vi Skap ar drémlégen! - - Balkongf.:n ger fasaden li.v. Bﬁ(_:{e estetiskt och

: P | med dig skapa balkonger dir konstruktion
Balkongen — en sjilvklar del av bostaden. & ol % och teknik méter innovation och design.

Det ir en langsiktig relation, investering
och 16sning,

Kontakta oss! Vi hjilper dig girnal

L OM - i Alvgatan 4 » 934 41 Ersmark.
| k | Tel 0910-72 36 60  Fax 0910-72 36 64

BALKONG AB e-post: info@loovebalkong.se * www.loovebalkong.se

Torra fakta om vattentat losning
Fasta priser - Kortar tiden - Helhetsansvar
Besiktning/Analys - Rivning - Avfuktning - Aterstillande

dSKdB

Vattenskadespecialisten
Adress: Fredsgatan 2 172 33 Sundbyberg Tel: 46 8 411 66 30 Fax: 46 8 411 66 36 Hemsida: www.vaskab.se

Miljovanlig el till lagre kostnad!

Fordelar med medlemsségd vindkraft:
|Z[ Skydd mot framtida elprishéjningar.

[ Du far miljévanlig energi till 1ag kostnad.
M Fiyttar du kan du ta med dig insatser.

M Handel med insatser mojlig.

'1‘ |Z[ Miljévinsten per insats ar ca 2,5 kg mindre
koldioxid dagligen!

Kvarkenvinden &r en ekonomisk férening
som har funnits sedan 1997 och har i
dagsléget tre vindkraftverk. Tva verk star
pa piren utanfér Umed Hamn i Holmsund
samt ett verk pa Bliekevare i Dorotea.
Medlemmarnas totala produktion &r idag
ungefér 17 800 000 kWh/ér.

Infér halvarsskiftet 1 juli 2009 utékar vi
med ytterligare tre verk som

Sppnar upp for ytterligare

insatsdgare. Den totala

. " . (13 o . .
S san o0kl FASTIGHETSAGARE & BRF: oo oo

Kop insatser i vindkraftverk och bli %"/ smormed sen el
er egen elproducent! 70 Gre/kWh exklusive skatter.

Som insatsdgare i ett nytt modernt vindkraftverk
producerar ni er egen miljévanliga el till 1ag kostnad.
Varje insats kostar fn 6 800 kronor dér varje medlem
koéper minst fyra insatser. En insats motsvarar
1000 kWh malproduktion per ar och ni kan maximalt
képa insatser som técker er arskonsumtion av el.
Med vindkraft kan ni sénka dina elkostnader med
minst 50% och samtidigt varna om miljén!
Kvarken
Nu finns méjligheten att képa insatser i vdra Vinden1
kommande vindkraftverk. Anmal ert intresse Kvarkenvinden 1 ek. for.
snarast, forst till kvarn géller... Box 4151, 904 05 Ume&
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Bakom fasaden Katarina Pelin

Katarina Pelin, miljodirektor i Malmo stad och ledamot i
regeringens Delegationen for hallbara stider drar sig inte for
att sticka ut hakan. I Malmo har hon gétt hart ét det bristan-
de underhallet i Herrgarden. Hon tycker att det dr sjilvklart
att fastighetsigare bidrar till bygget av den hallbara staden.

internationellt kommun- och

TEXT YVONNE ODERVANG FOTO LARS LYDIG
var folkskolldrare i ett samhiélle ddr yrkesverksam-
ma kvinnor var séllsynta.

- Farmor var allménbildad och hennes omtanke
om djur och natur har gett mig ett grundmurat in-
tresse och en kénsla for de givna forutséttningarna

regionmdte. Hir arbetar hon som vi har hér pa jorden, siger Katarina Pelin.

sedan lite mer 4n ett ar som En 0ﬂen5iv Aven hennes fyra barn har fatt henne att vilja
miljodirektor for Malmo stad. . arbeta med nagot som &r viktigt och de &r hennes
I hennes kontor, med fonster fastlghets. starkaste drivkraft i arbetet. Glddjande nog har de

i tva viderstreck, slar vi oss tva sénerna gatt i mammas fotspar och utbildar

ed andan i halsen men med ett
leende pa ldpparna skyndar
Katarina Pelin in pa miljofor-
valtningen efter besok pa ett

ned i varsin fatolj — da ser ag are gar sig nu pa Lunds tekniska universitet, respektive

man inte att kontoret ligger ~ Malmo hégskola med inriktning pa miljo.

i en av Malmos mest trafike- smart I att Sjélv lever hon mycket som hon lir och aker

rade korsningar. buss bade till och fran arbetet samt i tjinsten. Aven

Katarina Pelin dr ocksa en eta blera privat véljer hon ofta cykel eller kollektivtrafik.

av ledamoterna i regeringens . . Hennes hus har ytjordvirme, hon konsumerar
Delegationen fér hallbara stider och glad 6ver Slg I en stad ekologiskt sa langt det 4r mojligt och lockas mer av
att regeringen insett vikten av att lyfta upp dessa den inre resan #n att flinga runt jorden.

fragor pa nationell niva. Intresset for delegationens som har hﬁgt

arbete &r stort i hela landet, vilket inte minst syntes Katarina Pelin anser att det finns manga fordelar for

vid delegationens konferens i slutet av mars da hela engagem ang fastighetséigare att engagera sig i hallbar stads-

49 kommuner fanns representerade. . . . © utveckling. Bland annat kan varumirket stirkas
Under hela sin yrkeskarridr har hon arbetat med I mllj Ofragor. samtidigt som det ofta &r ekonomiskt I6nsamt att

milj6fragor, ett intresse hon érvt av sin farmor som energieffektivisera. >

Aktuell:

Bor: Alskar:

: Motto:
: Skulle vilja vara: : Favoritbyggnad:

18 FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 MAJ 2009







Bakom fasaden Katarina Pelin

Har byggs Citytunnelns nya avgangs-
hall vid Malmaé Centralstation. Satsningar pa kollektiv-
trafik &r ett viktigt steg mot den hallbara staden.

- En fastighetsigare som &r offensiv gor smart
i att etablera sig och utvecklas i en stad som har
hogt politiskt engagemang i dessa fragor. Det ger
stora mojligheter att genomféra sina projekt och
gynnar det egna varumirket, séger hon.

Ett enkelt verktyg for fastighetséigare att pro-
filera sig dr enligt henne att sétta upp en skylt pa
utsidan av fastigheten som talar om vilka milj6-
effektiviseringar som gjorts. De flesta atgérderna,
exempelvis materialval och energiteknik, dr dolda
atgérder som borde lyftas fram

Fastighetsidgaren kan da visa att han tar ansvar,
vilket 6kar fastighetens status i de boendes 6gon.
Andra fastighetséigare kan samtidigt fa inspiration
till att ta tag i sitt miljéarbete.

Hon gillar S, V och MP:s foérslag om utokat rot-
avdrag med klimatstimulans. Det gynnar fastighets-
dgarna och skapar bade bra fastigheter och manga
arbetstillfidllen. Hon hoppas att regeringen vagar ga
vidare med forslaget.

Att hallbar stadsutveckling ér i ropet mirks tydligt
i Malmoé dér flera miljoprojekt r igdng. Bland
annat siktar Malmé stads egen organisation pa att
bli sjélvorsorjande pa fornybar energi inom bara
nagra ar. Tva stora vindkraftverk och biogas till
fordon dr receptet.

- Det gar att bli sjilvférsorjande pa férnybar
energi relativt snabbt, det géller bara att sdtta ned
foten och bestimma sig, hitta samarbetspartners
och sitta igang att jobba, séiger Katarina Pelin. Det
finns egentligen inga reella hinder for den hir typen
av utveckling, hindren sitter i vara huvuden.

Hon vill ocksa lyfta fram det projekt dér ett antal
fastighetséigare gatt ihop om en skrivelse till Malmo
stad, ddr man ytterligare vill driva pa arbetet med
hallbar stadsutveckling i stadsdelen Hyllie. Projekt-
et omfattar bade byggnader och transportsystem
och planen dr bland annat att satsa pa bilpooler och
cykelvdgar samt minska antalet parkeringsplatser.

Katarina Pelin i Kungsparken. Hon cyklar eller aker kollektivt sa
langt det &r mojligt, dter ekologiskt, och hemmet virms med ytjordvarme.

Det maste ju
vara mening-
en att vi byg-
ger staderna
for manni-
skorna.

Forslaget har mottagits positivt i staden, och visar
att fastighetséigarna har en viktig roll att fylla
i utformningen av den hallbara staden.

- For fem ar sedan hade jag aldrig trott att det
hir skulle vara ett mojligt initiativ fran en fastig-
hetségare, siger Katarina Pelin.

I sitt miljdarbete séker Malmo stad dven bidrag hos
Delegationen fér hallbara stider for ett projekt
med hallbar stadsutveckling i omradena Rosengard
och Vistra Hamnen. Planen ir att knyta ihop omra-
dena med spartrafik. Ett mycket spdnnande projekt
som enligt Katarina Pelin kan genomforas snabbare
med ett ekonomiskt bidrag.

Miljodirektorens vision for framtiden &r att
Malmo vinner tillbaka gatorna till ménniskorna
som bor och arbetar dir samt blir mer trivsam att
vistas i. Staden ska leva dygnet runt, kreativiteten »

20
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Vackert och starkt
i massiv ek

Vi illverkar e.r.\tri
ofter era ans
instal

Vara produkter skall inte bara vara vackra att titta pa, de skall dessutom halla lange, mycket lange.
Kvalitet och konstruktivt traskydd ar ledord i vart sétt att producera och utveckla produkter.

Installerat & klart

EKSTRANDS

STOCKHOLM 08-27 90 92, GOTEBORG 031-50 82 50 www.ekstrands.com
HUVUDKONTOR: Sodra Portgatan 28, 283 50 OSBY, Tel 0479-100 40



Bakom fasaden Katarina Pelin

» ska floda och ménniskorna ska vilja att bo kvar i

staden fast man bildar familj. Alla ska kunna trans-
portera sig billigt genom cykel, spar- och kollektiv-
trafik som ocksa har ut6kas sa att behovet av breda
gator forsvunnit och med fordel kan anvéndas till
uteserveringar, promenadstrak eller bebyggelse.

- Det maste ju vara meningen att vi bygger
stiderna for ménniskorna. Far man ned tempot,
sinker ljudnivan, underlittar mojligheten att rora
sig friare samt gor det enklare att transportera
sig far vi en mycket friare virld, sdger Katarina
Pelin.

Inf6r FN:s klimatmote i Kopenhamn i december
forbereder sig Malmo for att visa upp sitt miljo-
arbete for ett stort antal internationella besokare.
Bland annat ordnas en permanent utstillning pa
Malmé museum om hur en hallbar stad kan se ut.

Malmés miljodirektor har ocksa varit flitigt engagerad
i efterspelet kring skandalen med Actas hyresldgen-
heter i Herrgarden. Det har spekuleras i varfor det
gick sa langt i Herrgarden, men svaren har lyst med
sin franvaro och kommer sa att gora, tror Katarina
Pelin. Ddremot kan hon garantera att nagot liknan-
de inte hdnder igen - atminstone inte i Malma.

Hon erkédnner att kommunens arbetsrutiner
bidrog till att det dr6jde innan omfattningen av
skandalen stod klar, endast de ligenheter som an-
maildes direkt till kommunen atgirdades men ingen
tittade pa helheten.

Dérfor infors nu ett nytt arbetssitt. I praktiken

22

Nu har Acta
och Newsec
krupit till
korset...om
det inte fung-
erar farvita
i med hard-
handskarna.

Person:

Omradet i Vastra

hamnen ska forhoppningsvis knytas
ihop med Rosengard med hjilp av
spartrafik. En av manga delar i
Malmads hallbara stad-arbete.

=

innebér det att kommunen vid en indikation om att
flera ligenheter i en fastighet #r drabbade, kon-
taktar fastighetsidgaren direkt som i sin tur far ta
ett grepp om hela fastigheten. I Malmé kommun
féljer man nu med stort intresse om andra milj6-
forvaltningar i landet kommer att ta efter deras nya
rutiner.

Acta har fatt ett omfattande forelidggande fran Milj6-
forvaltningen i Malmo gillande vilka renoveringar
som ska goras, i vilken takt de ska ske och hur
ersittningsldgenheter ordnas till de boende under
renoveringsarbetet. Arbetet dr igang och ska ut-
foras inom tio manader, annars utfaller vite.

—-Nu har bade Acta och Newsec krupit till korset
och vill se till att det hir blir bra och jag tror dem,
sdger Katarina Pelin. Vi vill darfér i férsta hand
arbeta i samforstand, men det dr viktigt att vi dr
tydliga mot dem om att de har en viss tid pa sig.
Om det inte fungerar far vi ta i med hardhand-
skarna. @
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Anders Nilsson,

Systemutvecklare

Mitsubishi Electric, Géteborg - Al |a Vi n n e r pé. d et .

Fastighetsdgaren

Vara CityMulti R2 system ger fastighetsagare stora energi - Mitsubishi Electric kan som den enda leve-
och kostnadsbesparingar. Med individuell temperatur y rantor pa marknaden atervinna och flytta
reglering for hyresgasten uppnas optimal komfortniva utan energi till bade varmvatten och radiatorvatten
att energi gar férlorad. Materialsnala system ger dessutom med en utgaende vattentemperatur pa hela
reducerade installationskostnader for installatéren. Konsulten 1 70° C via var Booster: PWFY P100 VM-E BU.
kan med CityMulti systemet uppna energieffektiva och flexibla '

I6sningar. Systemets utrymmessnala produkter gor att &ven

byggaren gér stora kostnads besparingar i byggprocessen.

Dessutom &r CityMulti mycket energieffektivt och darmed Varfér ska du valja CityMulti?
ett av de miljévanligaste systemen, vilket gynnar alla i

Las mer pa var hemsida och upptack alla
det langa loppet.

férdelar med ett CityMulti system.

CITY muttl

www.citymulti.se

‘ MITSUBISHI
Mitsubishi Electric BV Europé | Séljkontor Goteborg Fabriksgatan7 | 031-7990161 " ELECTRIC



Q Barometern Jonkoping

Fogsvansen 8, Rosenbergsgatan
4, har kopts av Hakarps Fastig-
hets AB. Saljare var John Bertil
Hallberg och kopeskillingen
uppgick till 3,3 miljoner kronor.
Affaren omfattar 308 kvadrat-
meter bostadsyta. Virdedret ar
1988 och taxeringsvardet 2,17
miljoner kronor.

Mjolnaren Norra 14, Bruksgatan
7, har kopts av Jonkopings Bygg-
invest. Saljare var Kaj Stigby och
kopeskillingen uppgick till 10,26
miljoner kronor. Affaren omfattar
1026 kvadratmeter bostadsyta.
Fastigheten ar byggd 1939 och
taxeringsvardet ar 6,3 miljoner
kronor.

Smeden 3 och 7, Gillesgatan 11 A
och Erik Dahlbergsgatan 10 A
har kopts av Arkadien AB. Saljare
var Owe Philipsson och kopeskil-
lingen uppgick till 16,15 miljoner
kronor. Affaren omfattar 1 638
kvadratmeter bostadsyta och 465
kvadratmeter lokaler. Fastig-
heten ar byggd 1938-1950 och
taxeringsvardet ar 11,1 miljoner
kronor.

TEXT HANS HELLBERG
FOTO PER SKREALID / NAI SVEFA
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A-ldge for kontor i Jonkoping
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Efterfragan pa kontor &r fortfarande stor i Jonkopings A-lidge (rosamarkerat), och kontorshyrorna har stigit.

Marknaden ar avvaktande

Jonkopings ldn har lange
haft landets lagsta arbets-
loshet, men har nu drabbats
av lagkonjunkturen med
okade varsel och arbets-
loshet. Men efterfragan pa
lokaler centralt ar fort-
farande stor.

Sirskilt hart drabbad &r linets
tillverkningsindustri med stor
export, foretag som tillverkar

 pa 13 000 kvadratmeter vid
. Munksjoéns strand. Fastighets
: AB Lundberg bygger nytt for
© framst butiker och kontor i
. centrala staden och Corallen
. bygger cirka 8 000 kvadrat-
. meter verksamhetslokaler pa
: A6. Norrporten planerar nytt

© rittcentrum och kontorsbygg-
. nad pa Véstra stranden.

. De bostadsprojekt som

. paborjades fore hésten 2008

fordonskomponenter samt de som

handlar med eller tillverkar kapi-
talvaror och sillankdpsvaror.

Regionen bedéms dock klara
sig vl med vilutvecklat nirings-
liv, aktivt entreprendrskap,
Gnosjoéandan och differentierad
arbetsmarknad med flera olika
niringsgrenar och offentliga
arbetsgivare.

Jonkopings kommun med cir-
ka 125 000 invanare har sedan
flera ar en positiv befolknings-
utveckling, drygt 1 procents
6kning per ar.

Jonkopings stadskirna har
utvecklats positivt pa senare ar
och kommunen driver aktivt
olika utvecklingsprojekt i
centrala staden. Hogskolan i

Jénkdping med sina drygt 9 000
studenter och 700 anstillda, har :

betytt mycket fér utvecklingen
av regionen.
Nybyggandet har dock mins-
kat markant sedan 2008.
Landstinget bygger nytt
teater-, konsert- och kulturhus

- PP Vakanserna ar
 dverlag fortfarande laga
- for bostader, kontor
 och butiker. pp

. fardigstills, men det r ont om

: nystartade bostadsbyggen.

: Ett projekt som ligger lite

. ldngre fram i tiden och som kan
: fa stor betydelse f6r regionen

. dr hoghastighetsbanor for tag.

: Bade Gotalandsbanan och

. Europabanan planeras att pas-

- sera Jonképing.

Fastighetsmarknaden &r avvak-
tande och fa affirer sker. Efter-
fragan pa lokaler ir fortfarande
. starkt, frimst i A-ligen. Hyror-
: naiA-lige har under senare
 tid stigit och kan vara upp mot
: 1500 kronor per kvadratmeter
: for kontor och 4 000 kronor

. per kvadratmeter fér butiker

. ibésta ldget. For bostdder har

. 6kningen varit beskedligare.

: Vakanserna ir éverlag fortfa-

. rande laga for bostéder, kontor
. och butiker.

Jonko6ping har tre stora han-

. delscentrum — Ostra centrum,
Vistra centrum samt A6. Ostra
© centrum utvecklas positivt med
. nya etableringar, starka butiker
. och hég omsittning. Vistra

. centrum utvecklas mer mot ett
: nojescentrum, med restau-

. ranger, caféer och pubar. A6

. képcentrum ir fortsatt starkt,

. med savil fackhandel som ex-

. ternhandel och butiker.

Jonkoéping r ocksa ett

: viixande stort logistikcentrum.
. I
: : mit till, senast i raden bland

© annat bilféretaget Kia-Hyundais
- reservdelslager och en distri-

: butionsanldggning for slakteri-

. koncernen Danish Crown.

. Sedan tidigare finns pa Torsviks
. industriomrade bland annat

. stora lager- och distributions-

. anldggningar for El-Giganten,

: Tkea och Intersport.

Flera nyetableringar har kom-

Jonkoping har ett strate-

. giskt lige i sédra Sverige,

. med starkt niringsliv, bra

: kommunikationer och nérlig-

. gande kommuner med positiv
¢ utveckling. Hyres- och fastig-

© hetsmarknaden i Jonképing

. bedéms ha bra méjligheter till
. en god och sund utveckling i

. framtiden. @

TEXT: PER SKREALID / NAI SVEFA KARTA: TYPOFORM
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Jomkoping i siffror

. men kontorshyrorna stiger

Tidigare Barometrar pa fastighetstidningen.se
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Avser varmhyra exklusive fastighets-
skatt. Bostader byggda fore 1990.
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exklusive fastighetsskatt.
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Avser A-lage. Bostader byggda fore 1990.

GRAFIK: SAMUEL RHEDIN KALLA: FASTIGHETSDATA FRAN SVEFA, STATISTIK FRAN SCB

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA OCH DTZ

. M DTZ &r virldens ledande fastighets-
. radgivare med 150 kontor i 45 lander och
med totalt 12 500 medarbetare.

08-671 34 00,
www.dtz.com/se

[ Svefa ar landets storsta oberoende kon-
sultforetag inom fastighetsekonomi och
fastighetsritt med kontor pa drygt 20 orter.

ml Svefa 08-441 15 50,

www.svefa.se
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Tre generationer
Ekblad i Jonkoping

- Vi har inte mérkt av lagkonjunkturen dnnu. Jon-
koping har bra tillvéxt och dr en stark kommun, sa-
ger Ralf Ekblad, vd for Fastighets AB Eric Ekblad.

Ralf Ekblad ar den tredje generationen i familje-
foretaget som grundades 1939. Farfar Eric startade
foretaget. Han borjade %
med att bygga husgrunder
och hus. 1970 tog den fas-
tighetsforvaltande verksam-
heten 6verhand.

| dag ar det ett fastig-
hetsutvecklande foretag
med all verksamhet
koncentrerad till Jonko-
pings citykarna. 61 000
kvadratmeter fordelade pa
45 procent handelsytor, 45
procent kontor och 10 procent hyresbostader.

- Ett spannande projekt som pagar nu ir ombygg-
naden av Kvarteret Apoteket 6. Vi har frigjort ytor pa
taket och bygger dar 13 hyreslagenheter, tvor och
treor. Dessutom bygger vi in en arkad i markplanet
med 400 kvadratmeter ny butiksyta i basta lage och

med skyltfonster i tva

Ralf Ekblad

PP Framtiden ser  ptan.

Allt detta sker utan
loyande Elt Eﬂ:er- att den ovriga verksam-
fragan pa A-lagen heten i kvarteret far
o - storas. Dar ligger i dag
ar Stor' GOtalands- 13 000 kvadratmeter
banan och Europa- kontors- och butiksloka-

“ ler. Forsakringskassan,
banan gOT Stadens Folksam och sex stora
lage anmer butikskedjor finns bland

. hyresgasterna.
attraktlvt- ' ' Miljoaspekten ar

I ocksa viktig i foretaget.

Halften av bolagets ytor
ar anslutna till fjarrkyla som tas fran 65 meters djup
i Vattern. Fordelen ar bland annat att man slipper
skrymmande kylanldggningar pa fastigheternas tak.

Nasta stora projekt ar utbyggnaden av kvarteret
Atollen i Ostra centrum. Ett i dag centralt, trafikinten-
sivt omrade som ska omvandlas till en levande miljs.

- Den ursprungliga byggherren GE Real Estate
hade inte formagan att komma i gang och har darfor
dragit sig ur uppdraget.

Ekblads ingar nui ett lokalt konsortium tillsam-
mans med HSB Géta och fastighetsholaget Corallen.
Vem som far byggratten &r dnnu inte bestamt.

| stillet for en miljardsatsning pa ett kpcentrum
vill kommunen nu satsa pa butiksgator och bostader
i omradet.

- Framtiden for fastighetsbranschen i Jonkoping
ser lovande ut, sager Ralf Ekblad. Efterfragan pa
A-lagen ar stor. Gotalandsbanan och Europabanan,
tva stora framtida satsningar med héghastighetstag,
gor stadens lage an mer attraktivt.

INTERVJU OWE SJOQVIST
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Ekonomi & marknad

Arvid

Lindqvist

KRONIKOR

PPInvesterare med strategiskt tankande
och marknadskompetens har goda forutsatt-
ningar for bra affdrer under kommande ar.pp

en globala lagkonjunkturen har, i kombination
med det laga kapacitetsutnyttjandet, lett till
kraftigt sjunkande inflation runt om i viirlden.
Den svenska inflationen har gatt fran en topp pa
4,4 procent i september 2008, driven av hoga olje-
och matpriser i kombination med kraftiga rinte-
6kningar, till 0,2 procent i mars 2009. Ett méjligt
scenario r att vi befinner oss i en tillfillig svacka
iinflationen, vilken
aterigen kommer att rusa nir
kapacitetsutnyttjandet 6kar i
ekonomin i och med stigande
priser pa olja, metaller och
andra ravaror.
Det finns dock flera faktorer
som talar mot detta scenario

-n
och istillet pekar pa att infla- g
tionen kommer att stanna pa
laga nivaer under kommande

ar. Till att borja med var det
snarare spekulation in real

[ag inflat

15 Inflationen i Sverige, procentuell foréindring, arsgenomsnitt

. nédrmaste aren, vilket skapar grundférutsittningarna for en
. forhallandevis 1ag svensk kortrinta.

© Ettav de stora problemen for investerare pa fastighetsmarknaden
¢ idag idr svarigheten att fa lan till rimliga villkor, &ven om den
. generella rintenivan 4r lag. Virldens regeringar har dock tagit

- till krafttag for att fa bukt med problemen pa finansmarknaden
. och en atergang till ett mer normalt lige kommer med storsta

on
q affarer

sannolikhet att ske.

Det dr svart att sia om nér
denna stabilisering intriffar da
det kan ta lang tid for bankerna

Naddar

L

att rensa ut problemkrediter
ur sina balansrikningar och
for fortroendet att atervinda

pa finansmarknaden. Nér detta
sker kan fastighetsmarknaden
befinna sig i ett nytt lige med
en fungerande kreditmarknad
i kombination med en relativt

efterfragan som bidrog till tidi- 30

lag marknadsrénta och en stor
skillnad mellan rintenivan och

gare ars skenande ravarupriser,

direktavkastningskraven pa

fastigheter. Att hyresmarkna-

som i sin tur var en viktig or- 25
sak till inflationstoppen hésten  2,0f——
2008. Vi har dessutom ett lagt 151

—  den dessutom i det liget kan
ha bottnat talar for att vi kan

kapacitetsutnyttjande i virlden

fa en markant justering nedat

just nu och det kommer attta 1.0

i direktavkastningskraven for

fastigheter med god potential
pa delmarknader som ater-

himtar sig bra.

tid innan produktionen nar 05 _
en niva som kan borja driva ool S B
pris6kningar. '
5
« s o o . 2000 2002 2004
Nér detta &nda sker sa gor
inflation 7 prognos

globaliseringen att foretag
flyttar sin produktion till det
land som #r billigast att producera i, vilket leder till att l16ne-
och prisspiralen, som normalt 4r en betydande drivkraft for
inflationen, kommer att vara svagare #n vad vi sett i tidigare
konjunkturcykler.

Den viktigaste faktorn som talar for en lag framtida infla-
tion dr dock USA:s beroende av en 1ag langrinta. Beroendet
grundar sig pa de stora underskotten i USA:s ekonomi, bade
statsfinansiellt och privatekonomiskt, vilket gor att det finns
ett intresse av 1laga inflationsforvéintningar for att pa sa sétt
kunna halla nere de langa rintorna och minska underskotten
pa ett kontrollerat sétt. Om detta stimmer behover Riksban-
ken inte gora nagon kraftig h6jning av reporintan under de

2006

Dl =

2008 2010 2012 Aterhimtningen ligger

GRAFIK: SAMUEL RHEDIN KALLA: NEWSEC

dock nagra ar fram i tiden och
direktavkastningskraven for
fastigheter forviintas fortsitta

. oka trots laga rintor. Det forvintas dessutom bli stor skillnad
. mellan vinnare och férlorare nir dterhdmtningen sker, vilket
. gor det avgdrande att bade agera i ritt tid och hitta segment

© med god potential. Den investerare som har strategiskt téin-
kande och marknadskompetens har goda férutséttningar fér
. att gora bra afféirer under kommande &r. @

T '.,P'"

Arvid Lindqvist &r anlytiker pd Newsec Advice AB.
. Du nar honom pa arvid.lindgvist@newsec.se
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Bokhyllan

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klan

b0r lekplatsen saker

M Barnfamiljer flyttar in och fastighetsaga-
ren vill bygga eller rusta upp en lekplats. Men
hur gor man och vad far man géra? Det finns
sakerhetskrav for lekredskap och markytor
som maste f6ljas for att forhindra olyckor.
Aven privata hyreshuségare och bostads-
rattsféreningar maste halla sig till reglerna
eftersom allmanheten kan vistas pa platsen.
Boken ger praktiska tips, reder ut juridik och
ansvar, informerar om planering, byggande

, besiktning och underhall och tipsar om lekredskap och dolda
olycksrisker.

Sakra lekplatsen — olycksforebyggande utformning av lekplatser
och lekredskap. Fjarde omarbetade upplagan. Sven-Erik Henriksson
och Ronald Castenfelt. Utgivare: SKL Kommentus. 84 sidor.

245 kronor inklusive moms fran www.sklkommentus.se.

Uteplatsernas bibel

M Inredningstrenden, tridgardstrenden
och ett mildare klimat har banat vagen for
R =2 e W52 1 uteplatsboomen i sommarstuge- och villa-
omraden. | vara stader blir uteservering-
arna fler med hjalp av den liberala till-
standsgivningen fran gatukontor och
parkforvaltningar. Det har &r den stora
boken for alla som sjalva vill bygga
uteplatser, allt fran enkla utrymmen med
planteringslador, till flernivddack med
lyxiga sa kallade adirondackstolar och inbyggt spabad, vilande pa
betongplattor som man sjalv etsat. Detaljerade uppgifter om
material och virke och pedagogiska fotografier som instruerar
byggaren, gor den har boken till den enda man behdver om man
funderar pa att utéka sommarlivsrummet.

Uteplatser. Black & Decker. Oversittare Bo och Gudrun Samuelsson.
Utgivare: Prisma. 303 sidor. 233 kronor inklusive moms fran
www.bokus.com.

Uppsatser | professorns anda

M For tva ar sedan avled professor Anders
Victorin. Han var den store svenske auktori-
teten inom fastighetsjuridik med en stor
vetenskaplig produktion och flera bocker
kring fastighetsratt, kollektiv hyresratt och
bostadsrittsfragor bakom sig. Denna digra
minnesbok innehaller 31 uppsatser skrivna
i Victorins anda av dagens ledande experter
inom omradet. Nagra exempel: Arrende och
agrarpolitik, avtalsfrihet i hyresratten, hyres-
lagen som konsumentlagstiftning, och exploateringsavtal mellan
kommun och byggherre.

Skrifter till Anders Victorins minne. Redaktorer Ronnie Eklund,
Richard Hager, Jan Kleineman och Hans-Ake Wangberg.
Utgivare: lustus férlag. 600 sidor. 600 kronor inklusive moms frén
www.iustus.se.
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Cash flow?

Det &r inte alltid latt att kdnna igen en
god investering ndr man ser den. Tyvarr
ar det inte heller latt att kdnna igen en
dalig investering forrdn det &r for sent.
Manga ventilationsanldggningar har
dalig prestanda och kréver standig
omvardnad. Sadana daliga investeringar
ger dalig ekonomi, daligt humor och ett
daligt sken 6ver branschen.

Med en Eurovent-certifierad produkt
vet du vad du betalar for. Det géller for
hela Europa, vilket underlattar for
montoren, kunden, anvdndaren -
och givetvis for branschen.

Krdv Eurovent-certifierat.

E Ll FH %
EERTIFED BE

Vissa marken sviker aldrig

Luftfilter
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7 = 9
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Fokus Regeringen

Svenska privata fastighets-
dgare dr i stort sett nojda
med regeringens hantering

Dags

astighetstidningens snabb-

enkiit till ett antal sma och stora fast-
ighetsigare 6ver hela landet visar att -
den sittande regeringens politik sa hér '
langt inte har inneburit nagra storre
forandringar for den svenska fastig-
hetssektorn. Enkiiten avsléjar ocksa att

de allra flesta dr nojda med
regeringens sitt att hantera kreditkris,
finansoro och pagaende lagkonjunktur.

Men pa fragan om fastighetssektorn
och dess behov hittills har fatt tillrack-
lig uppmérksambhet i regeringens poli-
tik svarar 78 procent av de medverkan-
de nej. 83 procent av de svarande anser
ocksa att regeringens foretagarpolitik
varken har gjort det enklare eller svarare
att vara fastighetsforetagare.

Av svaren att doma véntar de flesta
av enkitens deltagare alltjimt otaligt pa
beslut inom ett antal viktiga sakomraden.
Flera av de tillfragade kriver exempelvis
att regeringen avskaffar fastighetsskatten
pa kommersiella fastigheter samt kommer
till ritta med nuvarande kostnader for
moms vid byggande och f6érvaltning.

- Det skulle generera en enorm nypro-
duktion och ett mycket billigare boende,
menar en fastighetséigare.

En stor del av de medverkande efterly-
ser ocksa rot-avdrag for hyresbostider och
kommersiella fastigheter.

- Ett rot-avdrag for hyreshus hade gjort
att jag satsat cirka 1 miljon kronor mer
under 2009 &n jag nu planerar, uppger en
av de tillfragade.

En annan fraga som engagerar ett
stort antal fastighetsdgare &r hur hyres-
sdttningen ska ga till. Flera véntar otaligt
pa regeringens uppfoljning av Michaél
Kochs utredning “EU, allménnyttan och
hyrorna” fran 2008.

- Regeringen har inte varit tillrickligt
aktiv till att medverka till en mer avregle-
rad marknad for bostidder inom hyresrit-
ten, lyder en kommentar. @

Vifragade:
Anser du att
fastighets-
sektorn och
dess behov
hittills fatt
tillracklig
uppmark-

28

samhetirege-
ringens politik?

av finanskrisen. Det visar en
webbenkit som Fastighets-
tidningen har litit gora. Men

%,

Vi fragade:
Har regering-
ens foretags-
politik gjort
det enklare
eller svar-
are attvara
fastighets-
dgare?

att oka tak

TEXTER MICHAEL MASOLIVER FOTO (STORA BILDEN] MIKAEL SJOBERG / SCANPIX GRAFIK ERIK UPPENBERG

Regeringen far hyfsat betyg - men branschen vintar pa fler beslut
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manga vantar otdligt parot- | av hyresfastigheter och en mer
avdrag for hyresbostider,

B2 MER PA WEBBEN

Lis hela enkéten pa
fastighetstidningen.se!

BRA

Vi fragade: Vad ir du mest
nojd med i regeringens ar-
bete hittills? Ge exempel!

© Inférandet av dgar-
lagenheter

© Finanspolitiken och
hanteringen av kreditkrisen
© Slopandet av fastighets-
skatten for bostader

© Slopandet av formogen-
hetsskatten

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 MAJ 2009

_ avreglerad hyresmarknad,
slopad eller ligre beskattning : visar samma undersokning.

ten, Reinfeldt!

DALIGT

Vi fragade: Vad ir du minst
nojd med i regeringens ar-
bete hittills? Ge exempel!

© Att avregleringen av
hyresmarknaden drar ut

pa tiden

© Att flerbostadshus och
kommersiella lokaler inte
omfattas av rot-avdraget

© Att regeringen inte
sanker eller slopar beskatt-
ningen av hyresfastigheter

i enkdten allra ulle
vilja ha under granen till jul.

ONSKELISTAN

V/Se 6ver hyresregleringen och
marknadsanpassa hyrorna. Lat
till exempel kundernas priorite-
ringar styra hyresséttningen i hog-
re grad. Se ocksa till att konkur-
rensen fran kommunala bostads-
bolag blir réttvis. Ge hyresgést
och hyresvird mojlighet att fritt
avtala pris, standard och skick pa
hyreslédgenheter, individuellt eller
i forhandlingsordning.

V/Infor rot-avdrag for hyresbosta-
der och kommersiella fastigheter

¢/ Sink eller slopa fastighets-
skatten och fastighetsavgiften
(pa lokaler respektive bostidder)

v/Los problemet med fordyran-
de moms pa byggande respektive
forvaltning av hyresldgenheter

“ Minska byrakratin, till exem-
pel uppgiftslimnandet till ligen-
hetsregistret

V/Se 6ver skatte-
belastningen i
sin helhet.

o Regeringens checklista - vad man redan gjort
och vad som &r pa gang. Se nista uppslag!

o Viktiga beslut kommer ofta i slutet av man-
datperioden, papekar Per-Ake Eriksson, vd for
Fastighetsigarna Sverige, som intervjuas pa
nasta uppslag.

29

Y00LSI/173INNOQ.0 dIMS *0104



30

Fokus Regeringen

Inget
pa
géng

En del ir redan klubbat och

kommit igdng men vissa sa-

ker bereds just nu som mest

intensivt inom regeringen.
Fastighetstidningen har

kartlagt var fastighetsdgar- :
nas hjartefragor befinner sig :

i den politiska processen.

Slopad fastighetsskatt och

formogenhetsskatt for
privatpersoner.
Status: Klart. Genom-
fordes 2006.

Infor en mer marknads-

orienterad hyresmarknad.

Utredningen EU, allmén-
nyttan och hyrorna blev
klar 2008. Hyresgastfor-

eningen och Sabo &r nu éverens

om att allménnyttan ska drivas
affarsmassigt och inte styra
hyrorna i privatdgda hus.

Status: Regeringen planerar ett

lagforslag som kan trada i kraft
under mandatperioden, alltsa
senast hosten 2010.

Utredningen om tillval och

franval i hyresbostader.

Hyressattningsutredning- :
en vill ge hyresvardar mdj- :

lighet att teckna individu-
ella hyresavtal och tillgodose
enskilda hyresgasters behov
och nskemal.
Status: Utredningen ar klar.

Arendet bereds for narvarande i

regeringskansliet. Inget datum
for proposition.

Sinkt eller slopad
beskattning av hyres-
bostader och kommersi-
ella fastigheter.
Status: Inget forslag

pa gang.

Infora rot-avdrag for
flerbostadshus och
kommersiella lokaler.
Status: Inget forslag pa
gang.

Okat avdrag for
andrahandsuthyrning.
Status: Den 1 januari
okade avdragsratten for

andrahandsuthyrning fran

4000 till 12 000 kronor per ar.

Fraga Beslut vantas
ut- under man- dan
reds datperioden klart

HAR AR REGERINGENS ATT GORA-LISTA

genomfort, annat har knappt

Re-

4

Vii(tiga namn for fastighetsbranschen: justitie;niniste; Be;trice Asi( (M), miljominister Andreas Carl-

gren (C), kommun- och finansmarknadsminister Mats O

Infor en statlig lanega-
ranti for nyproduktion av
flerbostadshus.

Statliga Bostadskredit-
namnden, BKN, vill att

. det ska bli mdjligt att utfarda

. garantier under byggtiden.

. Status: Fragan bereds for nar-
varande i regeringskansliet.

Inforande av dgarlagen-
heter i befintligt bestand.
: Méjligheten att bygga

dgarlagenheter infordes
den 1 maj 2009. Det finns
en politisk enighet i alliansen

. om att infora dgarldgenheter

. ocksa i det befintliga bestandet,
* inte minst i s kallade miljon-

: programsomraden.

: Status: Inget forslag aktuellt.

viduell matning av varm-

. ny- och ombyggnad av bostéder.
. Status: Konkreta forslag plane-
© ras i proposition om plan- och
. bygglagstiftningen till hgsten.

En bittre fungerande
: fjarrvairmemarknad.
: Den 1 juli 2008 tradde den

nya fjarrvirmelagen i kraft,
som innehaller bestam-

. melser som ska stdrka fjarrvar-
. mekundernas stallning och oka
" insynen i en fjarrvarmeverk-

: samhet. Hosten 2008 inréttades
. Fjarrvarmenamnden.

. Status: Regeringen har beslutat
. att tillsatta en utredning om

: "tredjepartstilltrade” pa fjarr-
: varmemarknaden.

Agande och forvaltning
av hyreshus.

Utredningen Agande och
forvaltning av hyreshus har
lamnat ett antal forslag

© som bereds av justitiedeparte-

© mentet. Utredningen foreslér

: bland annat att forvarvslagen

: upphavs. Samtidigt ska det bli

© enklare att komma at fastighets-
: agare som misskoter sig.

. Status: Lagradsremiss och pro-
© position planerad till i hdst.

Utvardering av
forkopslagen.

2006 gav regeringen Bo-
verket i uppdrag att utvar-
dera forkopslagen, som

. ger kommuner majlighet att ta

Individuell métning av
: varmvatten och el. :
: Regeringen anser att indi- :

anser att lagen bdr behallas

. men forenklas.

. Status: Utredning klar. Bered-

vatten och el bor inforas vid ning pagar i regeringskansliet.

Okad energiffektivitet
i byggnader.
Regeringen vill framja

dell (KD) samt naringsminister Maud Olofsson (C).

. Ambitionen &r att forhandling-
© arna ska slutforas under 2009.
: Flertalet av de nya atgérderna
© for energieffektivisering borjar
: genomfdras fran ar 2010.

Plan- och bygglagen, PBL.
Regeringen ser dver hela
plan- och bygglagstift-
ningen, som redan har
utretts ett antal ganger.

. Status: Ett forslag fran rege-

© ringen g&r ut pa remiss under
. forsommaren. Proposition pla-
! neras fore utgangen av 2009.

Andrad instansordning
for provning av drenden
enligt PBL.

| februari lamnade Miljo-
processutredningen sitt

© betinkande med férslag till ny
organisation, ny instansordning
over en fastighetsaffar. Boverket :

och ny processlag for provning

: av mal och drenden enligt miljo-
* balken och plan- och bygglagen
. samt fastighetsbildningslagen.

. Malet &r forbattrad specialist-

. kompetens och dkad effektivitet.
: Status: Sannolikt proposition

© histen 2009. Nya reglerna fore-

. A : sl3s trada i kraft den 1juli 2010.
energieffektivisering i sam- -

: band med ny- och ombygg- :
: nad och renovering av fastighe-
© ter. Arbetet med energihushall-
: ningskrav i samband med &nd-

© ring av en byggnad bdr fortsatta
. och arbetet med energidekla-

* rationer gar vidare. Regeringen
: foreslar ocksd en informations-
. och radgivningsportal.

. Status: Forhandlingar pagar om
* revidering av EU-direktivet om

: byggnaders energiprestanda.

Forenkling av regler

for frivillig moms.
Regeringen har tillsatt en
utredning med uppdraget
att Liamna konkreta forslag

. pa hur reglerna om frivillig

' momes vid lokaluthyrning ska
: forenklas. Flera av forslagen
: har tillkommit pa initiativ av

. Fastighetsdgarna Sverige.

. Status: Utredningen ska vara
: klar under hésten 2009. @
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Tror att mycket ar pa gang

Den slopade fastighetsskatten pa bostider (er-
satt av en kommunal avgift) och utredningen av
allmannyttan ar den sittande regeringens mest
uppmirksammade initiativ pa fastighetsmark-
naden. Men mycket mer kan vara pa gang fore
mandatperiodens slut, hoppas Per-Ake Eriksson
som ger regeringen Reinfeldt betyget godkant.

En del bedémare anser att det var forslaget om
slopad fastighetsskatt som gav den borgerliga al-
liansen segern i 2006 ars valrorelse. Framgéangen
forklaras med att forslaget var enkelt att begripa,
berérde manga viljargrupper och dessutom rittade
till en skatt som manga upplevde som orittvis.

For Per-Ake Eriksson, vd for Fastighetsigarna
Sverige, var beslutet framfor allt en signal om att en

ny politisk inriktning stod for dérren, dven om han

beklagar att regeringen inte tog tillfillet i akt att
samtidigt slopa beskattningen av hyresbostidder och
lokaler. Alla statliga utredningar har kommit fram
till att skatt pa niaringsfastigheter dr ett systemfel,

menar han.

- Skatten pa lokaler infordes en gang for att
bidra med 2 miljarder kr till finansieringen av den

svenska medlemsavgiften till EU, séiger han. Nu-

mera ir skatten mangdubblad, trots att avgiften

i stort sett dr oforandrad.

Med tanke pa dagens konjunktur &r det emel-
lertid inte sannolikt att regeringen slopar en skatt
som &r okédnd for de stora viljargrupperna. Da
hyser Per-Ake Eriksson storre férhoppningar till
ett tiotal aktuella utredningar med anknytning
till fastighetsmarknaden som regeringen har tagit

initiativ till.

For nirvarande ser regeringen bland annat éver
plan- och bygglagen. Ett mal dr att det ska bli
enklare att komma till skott inom nyproduktion.
Dessutom har regeringen genomfért utredningar
om individuella tillval och franval i hyresbostider,
om slopande av férvirvslagen samt om en férenk-

ling av forkopslagen.

Regeringen Rein
godkantav Per-A I
for Fastighetsag Srna Sverige

De viktigas-
te besluten
drojer oftast
till slutet pa
en mandat-
period.

etJfa betyget

k €r| kssonawd

Eriksson.

- Det hinder mycket mer &n manga kénner till.
Inte minst pa skatteomradet. Men de viktigaste
besluten dréjer ofta till slutet av en mandatperiod.
Anledningen &r att den politiska berednings- och
beslutsprocessen ir ganska tidskrivande.

Fragan ar dirfor hur man rittvist ska utvirdera en
politik som visserligen har beként firg men som
dnnu inte hunnit ge upphov till omfattande prak-
tiska forandringar. I en del far man snarare se till
initiativen #n till praktiska resultat, menar Per-Ake

- I sadant fall &r betyget klart godként. Pa
det hela taget 4r min uppfattning att regeringen
inte bara gor det enklare att vara fastighetséigare

utan ocksa frimjar en fungerande fastighetsmark-

nad. @

For lite energi pa energlfragorna

Regermgen vill skdrpa kraven
pa energieffektivitet och infora
krav pa individuell mitning

av el och varmvatten. Meni
ovrigt ir det tunnsatt med
beslut som uppmuntrar fastig-
hetssektorn till ett mer energi-

Wanggren, utvecklingschef pa

Fastighetsdgarna Sverige.

° L .
mal ska energianvandningen i
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; svenska bostader och lokaler mins- :
* ka med 20 procent per uppvarmd
. areaenhet fran 1995 till 2020. Men
: sa har lngt verkar det som om

. regeringen féredrar information
och upplysning framfor tuffare

* tag, sdger Bengt Wanggren.
effektivt beteende, anser Bengt :
: bli att svenska fastighetsdgare har :
allt att vinna pa att forekomma
. eventuella regeringsbeslut.
Enligt Sveriges évergripande miljo- :
. forbereda oss pa bade string-

Konsekvensen kan mycket val

- Pa sikt maste vi namligen

rejalt hojda

. energikost-

. nader. Rege-
: ringen kan till
exempel valja
: att hoja -
. energiskatten,

are regler och

NOSSTIN NV431S 0104

Bengt Wanggren
for att pa s

satt minska forbrukningen.
: Ett annat scenario ar att priserna
. stiger som en foljd av 6kande efter- :
© fragan fran exempelvis industrin.

Det skulle ocksa kunna innebira
5 att férbrukningen minskade pa
. sikt.

- Alla som stér infér en reno-
vering eller ombyggnad gor klokt
i att ta energifragan pa storsta
allvar. For en langsiktig dgare kan
ett vl genomtinkt atgardspaket
bli lonsamt redan fran dag ett,

g s'aiger Bengt Wanggren.

- Men det finns vinster att hamta

ocksa for dgare med kortare per-
. spektiv. Jag tror att vi kan forvanta

oss att vardet pa energisnala fas-
tigheter fortsatter att stiga for var-

. je &r som gér framover. @
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De varldsberomda svenska glaskonstnarernas produkter praglar hotellets
inredning. | ett av badrummen tronar Ludvig Léfgrens omtalade dodskallar.

ETT ISHOTELL AV GLAS

M Traditionell bussturism i all ara, men

i sommar tar Sveriges aldsta glasbruk
Kosta steget mot framtiden och for-
vandlas till ett upplevelsecentrum kring
exklusivt svenskt konstglas. Det tiotusen
kvadratmeter stora Kosta Boda Art Hotel
som invigs den 27 juni ska locka turister
och samlare fran hela virlden till det

Nar grund- och gymnasieskolan Kun-
skapsskolan flyttar in i det gamla rymd-
observatoriet i Saltsjobaden i Nacka
faller det sig naturligt att inratta en astro-
nomilinje. Agarna Statens fastighetsverk
har renoverat huset med inriktning pa

32

. smaldndska Glasriket. Bland faciliteterna
marks en glasutstillning pa botten av en
swimmingpool och en bar i tre plan med
en glasfasad pa 95 kvadratmeter. Arki-

. tektbolaget i Vaxjo har stétt for grund-

: ritningarna medan de varldsberémda
svenska glaskonstnarerna, bland andra
Ulrika Hydman-Vallien, Bertil Vallien, Asa
: Jugnelius och Kjell Engman, inrett hotel-
. lets drygt hundra rum, spa-avdelning, res-
. taurang och bar med en mangfald av den

egna konsten. Hotellet ar en investering
pa 200 miljoner kronor. Enligt Orrefors
Kosta Boda-koncernen New Wave har

: lagkonjunkturen inte drabbat det exklusiva

konstglaset, som fortfarande saljer bra.
Kosta Boda Art Hotel &r tankt att bli Glas-

: rikets svar pa ishotellet i Jukkasjarvi.

god miljo och installerat bergvarme men
papassligt sparat de optiska teleskopen.
Observatoriet pa Karlsbaderberget upp-
fordes 1931. Arkitekten Axel Anderberg
ritade ocksa Naturhistoriska Riksmuseet
och Kungliga Operan.

NVWANIT NOS3 3MY :0.04

“Telesk

vk

1800-talets motsvarighet till friggeboden ar tillbaka
i gammal god empirestil.

Urfriggeboden
dleruppstar

H Friggeboden kunde lika garna ha hetat Fredrik-
boden. Vid saneringen av ett nedganget hyreshus pa
Gotgatan i Stockholm fér tjugo &r sedan fann byggnads-
inventerarna ruinen av en aldrig trapaviljong i ett hérn
pa garden. Den visade sig vara ett av slottsarkitekten
Fredrik Bloms (1781-1856) flyttbara lusthus i empi-
restil som
serietillver-
kades i borjan
av 1800-talet.
Innan den
fuktangripna
byggnaden
revs mattes
den upp av
Stadsmu-
seum. Matten
visade pa 15 kvadratmeter, dagens friggebodmatt.
Stugan utan bygglov som fick namn efter bostads-
ministern Birgit Friggebo var alltsa ingen ny innovation
nar den kom 1979.

Nu har urfriggeboden eller Fredrikboden aterupp-
statt. Tradgards- mébelféretaget
Skavanker har borjat tillverka
paviljongen efter original-
ritningarna.

Aterskapad originalinredning.

Jiﬂ %

poleni Saltsjbadens observato
numeraav eleveristallet for ast
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ycket enklare
\ar du valjer ett
lktoriserat
plvforetag.”

PER ANDERSON, VICE VD
DRGE ANDERSON GOLV AB, BORAS
TORISERAT GOLVFORETAG

SA SANT SOM DET AR SAGT AV JESPER!
Valet borde vara lika enkelt som sjilvKklart.
Ett auktoriserat golvforetag har dokumen-
terad ldggningskompetens, arbetar med
kvalitets- och miljoplaner och far 16pande
fortbildning. Hér far du ett enkelt forslag pa
text att skriva in i din offertforfragan:

*I denna upphandling ska golvinstallationen
utforas av ett auktoriserat golvforetag, eller av
ett foretag som pa ett dokumenterat satt kan
redovisa likvdrdig kompetens, med ett likvar-
digt kvalitets- och miljosystem.”

Enklare kan det inte bli!

AUKTORISERAT GOLVFORETAG

KOMPETENS \KVALITET\GARANTI - DET SJALVKLARA VALET

Aktivt stodjande leverantorer:
Altro \ Armstrong \ Bona \ Bostik \ DURI \ Casco \ ege \ Forbo

Interface \ Junckers \ Kasthall \ Kiilto \ Kéhrs \ maxit \ Nora \ Pergo

Rappgo \ Siljan \ Stosett \ Tarkett \ TM Progress \ Welin&Co

Auktorisationen administreras av Golvbranschen, GBR.
info@golvbranschen.se \ www.auktorisation.se
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Arkivet 1940-talet

Under 2009 firar Fastighetstidningen hundraarsjubileum. Ned-
slagen i tidningsarkivet aterkommer under hela jubileumsaret.

¥ Nya lokaler. Sveriges fastighetsagareforbund residerar nu tre
trappor upp i det valdiga Tempo-huset vid Hotorget i Stockholm. Det
sdger sig sjalvt att alla de nya rummen &r modernt inredda. (1940)
I Morka fasader i Tyskland. Tyska luftforsvarsmyndigheten har
utfirdat forbud mot ljusa putsytor och ljusmalade yttervaggar

vid nybyggen och renoveringar eftersom fientliga flygare nattetid
erhaller orienteringspunkter av dessa. (1940)

I Vedbesiktning. Fastighetsigarna ber tva ojiviga personer besik-
tiga ved som levereras innan den avstjilpes pa gatan. D3 undvikes
att behdva betala for underhaltiga vedsandningar. (1940)

M Expandern uppfunnen. Mangen fastighetsigare har fatt sina
stenvaggar fordarvade vid forsok att fasta skruvar. Den gamla
metoden med traplugg och gips torde vara dverspelad. Nu finns
skruven "Upat”, vilken expanderar vid iskruvningen och darmed

— — lBser problemet. (1940)

b el
o

Ciieiiiesiasn | W Slutdaltat med duvor.
.ﬁ_._H TIGCIMEX  Detska bli béter fran tvd

TR | till tio kronor inom Stock-

holms tullar vid matning
av duvor pa annat satt an vid utplacerade matbord. (1941)

W Skatt pa krigsuthyrning. Finansdepartementet foreslar att skatt
ska erldggas for inkomst av fastighet som beror pé krig eller krigs-
konjunktur. Den ska utgora femtio procent av den beskattningsbara
inkomsten. (1941)

M Kallt paskbad. Branslekommissionens anvisningar till fastig-
hetsdgarna att tillhandahalla varmvatten &t hyresgésterna under
tva dagar innan pask for det sa kallade paskbadet, atféljdes icke.
Fastighetsigarna ville inte decimera sina bréansleférrad. (1941)

M Anmil busarna. Den sé kallade ledighetskommittén i Gamla Stan
i Stockholm osnyggar och dricker 6l i portuppgdngarna. En rekom-
mendation &r att ta reda pa uppgifter om dem och anmala dem for
nykterhetsnamnden. (1943)

[ Aftonbladet ljuger. Aftonbladet uppger att en hyresvard gett en
hyresgast en orfil. Men "varden” visade sig vara en hyresgast som
hyrt ut till en annan hyresgast. Aftonbladet sysslar med att lagga
glodande kol pa de stackars fastighetsagarnas huvuden. (1943)

I Lyckodag. En mangarig medlem i Fastighetsigarefér-
eningen sade vid arsskiftet upp sitt medlemskap med
orden: ” Det &r den lyckligaste dagen i min 89-ariga
levnad, ty jag har forsalt min fastighet”. (1943)

W Béttre sikt i hornen. Motorménnens riksférbund
vill att hornfastigheter i framtiden byggs med runda
horn, sa att sikten i gatukorsningarna blir battre. (1944)

[ Det blev tviirtom. En fastighetségare i Sundbyberg har fatt
hyresnamndens tillstdnd att hoja hyrorna sedan korkmattor lagts
in. Detta efter att de boende begart sankning av hyrorna emedan
korkmattor saknades. (1948)

MASSOR AV KLIPP PA NATET
o

Fler godbitar ur arkivet finns pa - ar
www.fastighetstidningen.se. Dar
kan du ocksa se var jubileumsfilm. ——
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Tips & rad Hissen

> /Tuffare regler
i lokalfastigheter ...

For hissar som huvudsakligen betjénar ar-
betslokaler giller striktare regler — dessa
maste ha korgdérr senast vid utgangen

av 2012. Men var gar grinsen mellan en
bostadsfastighet och en fastighet som
huvudsakligen betjénar arbetslokaler?

- Vad vi har forstatt riknas hissen som
yrkesrelaterad om mer in hélften av ytan
ar kontor eller om mer #n hilften av trans-
porterna dr yrkesrelaterade.

/... och pa tillfillig
arbetsplats

En annan tolkningsfraga rér yrkesméssig
hantering av skrymmande gods. Sedan
juli 2007 far det endast ske i en hiss med
korgdorr eller motsvarande sikerhetsan-
ordning. Men dven tillfilliga arbetsplatser
omfattas av Arbetsmiljoverkets foreskrif-
ter. Det innebdr att dven hantverkare

och flyttfirmor som har gods och maste
anvinda hissen i ett bostadshus berors.

- Da dr det sunt férnuft som géller. Man
far vil stélla in badkaret eller vad man nu
maste frakta och sjilv ta trapporna, séger
Kjell Agnebo.

Arbetsmiljoverket rekommenderar
dock inte den metoden, och hénvisar till
risken att ndgon person pa ett annat plan
kliver ombord. Hur myndigheten kommer
att agera mot fastighetséigare som dnda
upplater hissar utan korgdorr som tillfil-
lig arbetsplats dr omojligt att sdga. Men
Arbetsmiljoverket har befogenhet att med
hot om vite kriva ombyggnad. @

Mats An-
dersson,
forvaltare pa
Jyma som dger
och forvaltar
300 lagenheter
och 100 lokaler
i Malmo, Lund
och Bjarred.
Har totalt 25 hissar, bade for
hyresgaster och varutransporter.

- Inte helt friktionsfritt. Men
stoppen varar som mest nagra
timmar. Vi har lopande avtal och
bra dialog med serviceforetag. De
flaggar i god tid nar det ar dags
att renovera.

- For mindre fastighetsagare ar
det manga krav och regler att
halla ordning pa.

36

Renovera hissens insida

Det gar att gora mer in
vad man tror med en
hisskorg. Exempel fran
Kulturhuset i Stockholm.

: Maskineriet kostar mest

. nar du ska renovera his-

: sen. Men dven hisskorgen
. behdver ses dver regel-

: bundet.

: - Med en valstadad och fin

© inredning minskar risken for
: vandalisering. Tunnelbane-
hissar ser ut som pissoarer

. och anvands ibland som det,
: sager Henning Beyer, vd for
: Ahmansi ,&hus, som tillverkar
och renoverar inredning i
. hisskorgar.

Han talar forstas i egen

: sak nar han betonar vikten av
: renovering. Men hisskorgen
 bidrar till husets karaktar och !
. hyresgasternas trivsel. Och
det finns mycket att gora utan
: att kostnaden behdver skena
. ivag, framhaller han.

- Att inreda en blekgul hiss

tips for hisskorgen

Oka tillgang-
ligheten. En
rad atgirder kan

panelens knappar placeras
horisontellt, handledarna ska

vara insvangda mot vaggen och
. dra mer elenergi an sjilva
hissgolv och trapplanet utanfor.
: med rorelsedetektor, sa mins-
- kar energikostnaderna rejalt.

det ska finnas kontrast mellan

Spegel ger trygghet. Satt
upp en spegel som tacker

. en stor del av bakvaggen. Men
: den bér inte g3 nedanfér hand- :
* ledaren, da blir den Latt pakord
oka tillgangligheten: mandver-

av barnvagnar.
Se dver belysningen.
Belysningen i en hiss fran
1960-, 70- och 80-talen kan

hissdriften! Satt in belysning

kostar inte mindre an att satta
. in en snygg traimitation.

En hisskorg behdver enligt

: Henning Beyer modernise-

* ras ungefar vart tjugonde ar.
Den som inte ndjer sig med

. en ytlig uppfraschning kan
gora en mer genomgripande
. renovering, exempelvis nar
man installerar korgdorr och
: genomfor ovriga sakerhets-
. atgarder enligt Boverkets

regler. | stallet for att slanga

. ut hela hissutrustningen, gar
: detimanga fall att behalla

. stalkonstruktionen och bara
: byta ut sjilva korgen.

- Det gér attinreda en
hisskorg nastan pa vilket som

. satt helst, konstaterar Hen-

ning Beyer. Skapa en dialog

- med din leverantor vad som
: ar mojligt och ekonomiskt
* rimligt i just ditt fall. @

Flytta sittplats till entré.
En fallsits i hissen ar ofta

© onddigt. Sitt hellre en pall

entrén dar aldre personer kan

* vénta pa fardtjanst.

Lattstadade ytor och ma-
terial. Vilj material & att

samma rengoringsmedel kan
: anvandas som i trapphuset.

Folj husets karaktar.
Hisskorges utseende bor

: stdmma overens med fastig-
. hetens alder och karaktar.

- Nar vi gor storre renoveringar
passar vi dven pa att uppgradera
till Boverkets krav. Det har vi
snart gjort i sex av vara hissar.

- Det &r inget jag tankt pa. Vi rik-
nar med att uppgradera alla vara
hissar de narmaste aren.

- Vdgen fran garden eller porten
in till lagenheten eller kontoret ar
viktig, att det ar rent och snyggt
och att belysningen fungerar. Vi
forsoker efter hand byta inred-
ningen i dldre hisskorgar. Hissen

i var sekelskiftesfastighet inreder
vi med snidade tradetaljer.

Boverket. Introduktion till myn-
dighetens regler for hissar, bland
annat lank till foreskrifterna i BFS
2006:26, den sa kallade H10:an,
om krav pa atgérder i befintliga
hissar. www.boverket.se/
Bygga--forvalta/Drift-och-for-
valtning/Hissar1/

Fastighetsagarna Stockholms
faktablad Hissar sammanfattar
Boverkets foreskrifter.

Arbetsmiljoverket. Kraven
pa varuhissar och varutranspor-
ter i vissa personhissar finns
i foreskrifterna AFS 2006:6.
www.av.se/lagochratt/afs/
afs2006_06.aspx

Brandskydd hissar, Svenska
Brandfdrsvarsforeningen (2000).
Oversikt av brandskyddsregler
for hissar.

Energieffektiva hissar och
rulltrappor, Energimyndigheten,
2005:32. Broschyr som visar att
det gar att spara upp till attio pro-
cent av energidtgangen for hissar
byggda fore 1990.

Forfragningsunderlag for hiss-
entreprenader finns i EL AMA 98
och AF AMA 98.

hem.passagen.se/tramfan/
hissindex.html - privat hissajt.

Elevator Museum, amerikansk
webbsida med his(s)torik, teknik
och natbokhandel.
www.theelevatormuseum.org

The Intuitionist. Roman av Col-
son Whitehead om rivaliserande
hissinspektérer (1999).
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Tusen rutinerade medarbetare upp och ner.
Vi ser sakert pa saken.

Fa inspektionsféretag &r sa rutinerade pa hissar som vi tjdnster inom besiktning, provning, produkt- och person-
Inspecta. Med 6ver tusen medarbetare i Sverige, Finland, certifiering, konsulting och rddgivning samt utbildning.
Norge, Lettland och Estland har vi stor kapacitet inom Vi minskar risken for person- och miljéskador och hjélper
omradet och vet vilka problem och fragestaliningar som kan dig att uppfylla de krav som lagar och féreskrifter staller.
uppsta. Darfér kan vi ockséd ge de basta I6sningarna och Nar det galler maximal sékerhet fér méanniskor, féretag och
svaren. Som Nordens ledande inspektionsféretag erbjuder miljo ar vi en styrka att rékna med.

Box 30100, 104 25 Stockholm, Lindhagensterrassen 1
Tel 08-5011 3000, Fax 08-5011 3001 I ns ecta
www.inspecta.com
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Vill du ha mer information
om hissbesiktning eller
behdver du radgivning?

Kontakta oss pa 08-5011 3000
www.inspecta.se
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UTVECKLING. Hamnen i Ornskoldsvik,

som vann utmérkelsen Arets stadskérna 2008.
“Nu praglas hela staden, med kommunen ikladd
ledartrojan, av proaktivitetet och entreprenors-
anda”, stod det bland annat i juryns motivering.

WOY.LSAUON NVYYH ‘0104

TA VARA PA ORTENS

Det finns inga standardlésningar for att skapa attraktiva
miljoer dir folk vill bo och foretag vill etablera sig.

Men det ar viktigt att ha en vision, att utnyttja lokala
forutsittningar och att samverka med andra.

40

ar Malmo stad fragar invanarna vad de helst visar
upp for besokare sa ér svaret Vistra Hamnen och
Turning Torso. Den skruvade skyskrapan ir kind
virlden 6ver. Men den hade kunnat bli en symbol
fér ekonomiskt misslyckande och fiffel.

- Utveckling handlar inte om att skapa monu-
ment 6ver sig sjilv — att bygga ett konserthus eller
en skyskrapa. Det giller att skapa en positiv identi-
tet for staden och stolthet hos invanarna, forklarar
Goran Cars, professor i samhillsplanering vid
KTH i Stockholm.

I Malmé har man enligt honom lyckats med att
skapa just det, ett Malmo for alla.

De senaste aren har utvecklingen gatt mot 6kad
konkurrens mellan stider och regioner. Tidigare
byggde framgangen for en plats, stad eller region pa
det geografiska ldget, naturtillgangar och liknande.

1 takt med forbittrade mojligheter till kommunika-
tion har kopplingen till platsen minskat.

- Forr flyttade ménniskorna till jobben, i dag flyttar
jobben till midnniskorna. I dag kan man till och med
ta med sig jobbet dit man flyttar, siiger G6ran Cars.

Han berittar om kolleger som bor i Mariefred och
arbetar i Stockholm. Mariefred konkurrerar med
Stockholmsregionen om att fa folk att bosétta sig dir.

Hur gér man da for att fa folk att vilja bo dér eller
foretag att etablera sig?

Grundforutsittningarna ir, enligt Géran Cars,
goda kommunikationer och vl fungerande infra-
struktur. Dértill en attraktiv och diversifierad
bostadsmarknad. Den som viljer Mariefred framfor
Stockholms innerstad vill ha mer, eller nat annat,
fér pengarna.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 MAJ 2009



AVVECKLING. Bruksorten Soderfors vid Daldlven

ar en skugga av sitt forna jag. Bloggen Rostsverige har

besokt det,6vergivna bostadsomradet Histhagen, som byggdes

pa 1960-talet daoptimismen i bygden var stor. Hasthagen star 6ver-* 4
givetisedan 1990-talet och haturen har borjat atererdvra byggnaderna.

FORUTSATTNINGAR

35°S9078°39143ASLS0Y / ANNTLSO NILSHVYH 0104

— Men det ricker inte med goda kommunikatio-
ner, bra bostdder och natur. Det vinnarna har ge-
mensamt ir att de har en tydlig kulturell identitet.
Och kultur &r inte bara att bygga ett fint stadsbiblio-
tek, sdger Géran Cars med hénvisning till Malmao.

Det maste finnas en vision om vad orten, staden
eller regionen vill eller har forutséttningar att bli.

- Det réicker inte heller med politisk vilja och
politisk beslutsamhet. Det krivs samspel mellan
politiker, néringsliv och invanare. Det beh6vs ocksa
en malmedveten langsiktig strategi.

I exempelvis Malmé fanns en vilja att byta ut
bilden av en stad med hog arbetsloshet och lag an-
del hogutbildade mot nat annat. I Malmé oppnade
sig ocksa det som Goéran Cars kallar ett mojlighets-
fonster, i form av Oresundsférbindelsen.

- Det giller att se och utnyttja mojligheterna. Hap-
aranda fick ett Tkeavaruhus, det dr ett méjlighets-
fonster. Men det ricker inte med det, man maste
ocksa fundera 6ver vad man kan erbjuda besokare
mer dn att handla mébler. Det giller att se mojlig-
heterna och fundera 6ver vad man kan gora for att
forstirka dem.

Haparanda visar ocksa att tillvixt inte alltid
hénger ihop med storlek. Samma sak med Arjeplog,
en av Sveriges minsta kommuner, som lyckas locka

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 MAJ 2009
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Forlorarna ar
de sominte
gor nagon-
ting alls.

Goran Cars, professor i
samhallsplanering vid KTH

bade nya foretag och invanare. Dir dr méjlighets-
fonstret tillgangen till isbelagda sjoar limpliga for
vinterkérning med bil. Vad gér man da? Jo, erbju-
der hotellrum och kringaktiviteter fér besokare, ut-
bildningar och tillverkningsindustri med inriktning
pa biltester.

- Vinnarna &r de orter och regioner som utveck-
lat en vision utifran sina unika férutsittningar. Och
gor det i samspel mellan kommunen, néringsliv och
forankrat hos medborgarna, siger Géran Cars.

Vilka &r da férlorarna i konkurrensen mellan stider
och regioner?

- Forlorarna #r de som inte goér nagonting alls.
De som bara sitter sig med armarna i kors och
séger: Det gar inte, det dr hopplost. Det simsta man
kan gora dr att géra ingenting. Men det finns inga
standardlosningar. Det som fungerar i Haparanda
dr inte det rétta i Sunne.

Aven Ted Lindqvist pa konsultféretaget Evidens
talar om den nya ekonomiska geografin, att folk
inte ldngre flyttar till jobb utan att det &r jobben
som &r rorliga.

Evidens gor just analyser och prognoser éver
omvandlingen av Sveriges ekonomiska geografi.
Bland uppdragsgivarna finns aktorer i fastighets-
branschen, eftersom regional ekonomi och tillviixt »

a1



Tema Ortsutveckling

» isa hog utstriickning paverkar fastighetsviirden och
fastigheters utvecklingsvillkor.

Trenden de senaste daren har varit att storstads-
regionerna vixer, medan mindre regioner och
mindre orter krymper. Ju stérre region, desto
mer viixer man i en positiv spiral. Sverige far allt
fiarre och storre regioner. Inget tyder pa att denna
utveckling dr pa vig att brytas.

- Hur man &n véinder och vrider pa saken sa ir
storstiderna vinnare, mitt i Ilénesumma, befolk-
ningsutveckling, arbetstillfidllen och annat. Men det
hindrar inte att andra orter och regioner ocksa kan
ha en positiv utveckling. Bara for att trenden gar
mot storre regioner sa kan man inte sitta med ar-
marna i kors pa mindre orter, for da krymper man,
séger Ted Lindqvist.

De som driver utvecklingen ir frimst de unga.
Det ér fa 50-aringar som bryter upp fran en ort och
flyttar till en annan. For personer mellan 20 och 30
ir det ddremot littare att gora det.

- Om en ort eller region ska vixa maste kommunen
vara en attraktiv miljo att bo och arbeta i, for dem.

Att vara en mindre akt6r pa en mindre ort kan
till och med vara en férdel, eftersom man har lokal-
kidnnedomen och vet vad som dr pa gang, nir vigen
ska dras om eller hogskolan byggas ut.

- Som fastighetsigare ar det viktigt att vara
proaktiv, sa att man vet var framtidens goda ligen
finns. Det forutsitter en god dialog med kommu-
nen. Det &r viktigt att kommunen och fastighets-
dgarna hittar varann i planeringsprocessen, siger
Ted Lindqvist.

Nyckelordet dr samverkan, siger ocksa Lars Petters-
son, forskare vid Internationella Handelshdgskolan
i Jonkoping, som doktorerat i imnet fastighetseko-
nomi och regional utveckling.

- Det maste finnas en gemensam syn hos de olika
parterna - kommun, fastighetséigare och ovrigt
néringsliv - dir man har forstéelse fér varandra och
visar 6ppenhet och dr mottaglig f6r varandras idéer.

I dag bedrivs arbete med centrumutveckling
och ortsutveckling i sa gott som varje svensk stad,
och fastighetsiigarna har en viktig roll att spela hér,
enligt Lars Pettersson.

- Det #r vildigt viktigt att fastighetséigarna &r
med i de hir sammanhangen, fastighetsmarkna-
dens aktorer har ju oftast ett langsiktigt perspektiv
och fastighetsvirdena paverkas i hogsta grad av en
orts utveckling.

En ha_ndbok om : Stadski nehamlhq}( d
centrumutveckling

;

o
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Det ar valdigt
viktig att fas-
tighetsagar-
naar med -
marknadens
aktorer har

ju oftast ett

langsiktigt
perspektiv.

Lars Pettersson, forskare
vid Internationella
Handelshogskolan

i Jonkoping

() Liswer |

©® Mer om dagsléaget och
utvecklingen i Jonkoping
i Barometern pa sidorna
24-25.

Pa Internationella Handelshogskolan i Jonkoping
finns sedan flera ar en utbildning i &mnet centrum-
fornyelse, som vinder sig framst till centrumledare,
planerare inom privat och offentlig sektor och per-
soner som arbetar med forvaltning och utveckling
av kommersiella fastighetsbestand.

I just Jonkoping var man tidigt ute med sam-
arbete kring centrumfragor. Redan 1986 bildades
en centrumforening med representanter fran kom-
munen, handeln och niringslivet. Bakgrunden var
planerna pa ett nytt externt képcentrum, A6, som
riskerade att utarma handeln i centrum.

- Ofta dr det en krissituation, ett yttre hot, som
utloser en aktivitet. P16tsligt maste man samla ihop
sig, gbra nagot tillsammans, sidger Lars Petersson.

Vad gjorde man da i Jonkoping for att méta hotet?

- Man gjorde flera anstringningar, férnyade den
fysiska miljon i centrum och forbittrade kollektiv-
trafiken. Man gjorde sadant som bidrog till att det
blev mer liv och rorelse i centrum, som att placera
hogskolan dér. 10 000 personer extra som vistas i
staden gor ju ganska mycket.

Att vara proaktiv dr viktigt, sa att man pa ett
tidigt stadium vet vad som dr pa gang och vad som
planeras. Lars Pettersson tar som exempel den nya
tagforbindelsen Gotalandsbanan, som planeras
mellan Goteborg och Stockholm via Jonkoping och
Link6ping. Banan &r fér hoghastighetstéag, och dr
ténkt att sta klar nan gang kring ar 2030.

- En sadan infrastruktursatsning ritar ju om
utvecklingen for flera kommuner, och paverkar
savil kontor som handel och bostéder. Var kommer
stationerna att ligga, och vad kan vi gbra nir taget
stannar pa var station? Fér den som har mark med
gangavstand till en station ér det kanonlége.

- Da giller det att vara steget fore och hinga
med i omvérldsbevakningen. For fastighetséigare &r
det jdtteviktigt att vara med, och att vara aktiv for
att fa igenom sina idéer.

- Kommunernas engagemang &r en forutsittning
for sadana hir projekt. Men som konjunkturen ser
ut i dag ldr de behova fokusera mer pa sadant som
lagen féreskriver, som vard, skola och omsorg. @

@ Arjeplog, Malmé och Solna gar i brischen for orts-
utveckling. Se nasta uppslag.

@ "En sjalvklarhet for en modern fastighetsagare att vara
aktiv i utvecklingen pa sin ort” - lds mer pa sidan 46.
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100%
malningsfria
fonster

En del fastighetségare betalar fér fénstermalning helt i onédan.

Det finns namligen fénster som infe pdverkas av vader och vind och
aldrig behéver malas. De ar svensktillverkade, har karm och bage av
styva PVC-profiler och spar stora pengar &r efter &r. Att de dessutom
ar ekologiskt konkurrenskraftiga gor saken @nnu battre.

Ta fénstervégen fill batire ekonomi. Byt till svenskiillverkade PYCHénster.

Industrigruppen for

PVC-FONSTER

www.pvcfonster.se

Ett informationssamarbete mellan svenska ftillverkare av PVCHénster. Berlings glas 035-18 01 80, Enomic Fénster 019-603 24 40,

Fonsterfabriken 020-77 70 00, FénsterGruppen 0340-66 04 00, MIR-Gruppen 0492-795 50, NS Fénster 044-421 20 och Plastfénster 0226-559 00.

Mer information finns i broschyren Fénster som aldrig behéver mélas. Bestdll den p& hemsidan eller ring 0303-875 36.

KOALA MARKETING



Tema Ortsutveckling

"KOMMUNERNA SOM LEDER LOPPET

Alla gor det, stora som sma, bade lokalt och
regionalt. Arjeplog, Solna och Malmé &dr nagra
som jobbat framgangsrikt med ortsutveckling.

140 mil och mer &n 280 000 invanare skiljer Malmé
och Arjeplog. Solna har en yta pa endast 19 kvadrat-
kilometer, Arjeplog ir lika stort som Skane och
Blekinge tillsammans.

Trots olikheterna har de tre en hel del gemen-
samt. Malmé har utsetts till Arets tillvixtkommun
2009 av organisationen Arena for tillviixt. Solna
fick samma utmirkelse 2005, och har dessutom
flera ganger utsetts till Sveriges mest féretagsvin-
liga kommun av Svenskt Néringsliv, senast 2008
och 2009. Arjeplog leder tidningen Affarsvirldens
tillvéxtliga 2009, och gjorde det dven 2003.

Trots olikheterna resonerar kommunledning-
arna pa liknande sitt.

- Var uppgift ar att kratta manegen, siger Bengt-
Urban Fransson (S) kommunalrad i Arjeplog.

b'li Atriepll(og hahnflar tlllga{ft.en blanf annat Of SJIHES (R0, BMW testar vinterkdrning pd sin testbana

nites erosam ¢ er} me r”{gt Janus €1, som skapar i Arjeplog. De olika testanldggningarna med kringtjanster, exempel-
500-600 arsarbetstillféllen. Forra éret fick kom- vis forarutbildningar, har skapat 500-600 nya arsarbetstillfillen p& orten.
munen tre nya hotell med sammanlagt 268 nya

hotellrum och 57 nya invanare, vilket naturligtvis
bidrog till tillviixten.

| i MW8 0104

och en serviceinriktad kommunal organisation.
Solna har nistan lika manga invanare, 65 000,
som arbetsplatser, 64 000.
- Vi séiger att tillvixt ger utveckling. Dérfor byg-
ger vi mer dn nagon annan kommun, bade bostéider
och arbetsplatser.

For Bengt-Urban Fransson handlar krattandet bland
annat om att se till att det finns fungerande infra-
struktur: flyg och viigar s att beskarna kommer
fram och bredband och telefoni sa att man kan
kommunicera med omvirlden. Men ocksa att skaffa
fram mark och detaljplaner for att bygga nytt.

- Vi skulle behéva bygga nya bostider, inte minst
flerfamiljshus och seniorbostéder. Och vi ser girna
privata aktorer, eftersom allménnyttan dr sa domi-
nerande hir, séger han.

Lars-Erik Salminen (M), kommunalrad i Solna,
ser ocksd kommunen som en serviceorganisation > - Foér bara tio-femton ar sedan var Malmo en
for invanare och niringsliv. ° ) stad pa dekis med gigantiska finansiella underskott,

- Solna har linge haft som mal att vara den fore- Var uppgiﬂ en snabb befolkningsminskning och en arbetslds-
tagsvinligaste kommunen i Sverige. Metoden é&r att het i klass med den i Norrlands inland. Malmé lag

ge det lokala niiringslivet goda férutsittningar for ar att kratta pa rygg och det sdg mycket svart ut.
att verka hir, genom till exempel god infrastruktur - Det hir har verkligen inte varit nagon quick

fix utan ett malmedvetet och strategiskt arbete. Vi
manegen.

grottade inte ner oss i problem utan

S3 jobbar finalisterna i tivlingen Arets Stadskérna. Bengt-Urban Fransson, forsokte se vad vi behévde och
Se nista uppslag. kommunalrad i Arjeplog samlade oss kring det. @

NAWWOX S907d3ryv ‘0104

0Ocksa for Malmds del handlar det om satsningar pa
ett diversifierat niringsliv, attraktiva bostadsomra-

—wwww  denoch god infrastruktur.
Sa hir sa kommunstyrelsens ordférande Ilmar
. Reepalu (M) niir han tog emot priset for arets

tillvixtkommun:

har p3 ett kon-
almedvetet satt
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Stockholm vaxer

Stockholm véaxer sa det knakar och i takt med detta behovs fler bostader.
Kom till Kulturhuset och se Stockholmsmodellen 6ver saval pabdrjade- som

planerade bostadsbyggen i Stockholm. Kanske hittar du just ditt hus.

For mer information kan du dven bestka: www.stockholmbygger.se

Vard for utstallningen:

@ BOSTADSFORMEDLING
www.bostad.stockholm.se

Stockhol



Tema Ortsutveckling

ningen iKarlstads centrum tiodubblats.

sultaten av det goda samarbetet
andra lokala aktorer i Linkoping.

SJALVKLART ATT DRIVA UTVECKLINGEN

”Fastighetsdgare kan inte langre bara se om
sitt eget hus”, sager Andreas Jarud, ndrings-
politisk chef pa Fastighetsigarna Goteborg
Forsta Regionen, GFR.

Foreningen har ett sérskilt handlingsprogram for
regional utveckling, och for ndrvarande pagar ett
60-tal ortsutvecklingsprojekt. Allt fran centrum i
Amal till Géteborgs paradgata Avenyn.

Foreningen har dven en fond for projektmedel
for att underlitta lokala utvecklingsprojekt, som till
exempel stadskidrneutveckling.

De tv finalisterna i tivlingen om att bli Arets
Stadskérna, Karlstad och Linkoping, fanns bada inom
GFR:s omrade. For att vinna krévs att stadskdrnan
under foregaende ar natt storsta framsteg genom
samverkan mellan privata och offentliga aktorer.

Arbetet med centrumutveckling har pagatt linge

i Karlstad. En centrumforening startades redan
1994, for att skapa en motvikt mot externhandeln

i Bergvik. I dag drivs Centrum Karlstad Utveckling
som ett bolag, gemensamt finansierad av fastighets-
dgare, handeln och niringsidkare samt kommunen.

Tre huvudomraden har identifierats: upplevel-
ser, tillginglighet samt rent och tryggt:

Lars Andersson ir ansvarig for niaringspolitik pa
Fastighetsidgarna GFR:s kontor i Karlstad.

- Vara medlemmar uppskattar det hir arbetet.
Négon medlem sa en gang: "En satsad krona i
centrumutveckling ger mer &n en satsad krona i det
egna fastighetsbolaget.”

- Mycket handlar om att samarbeta prestigeldst.
Alla tjinar ju pa ett bra samarbete, bade hyresgis-
terna, niringsidkarna och kommunen vill ha en
attraktiv stad.

46
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En satsad
kronai cent-
rumutveck-
ling ger mer
an en satsad
kronai det
egna fastig-
hetsbolaget.

Lars Andersson, GFR,
citerar en vis medlem

Ett viktigt skl till att just Karlstad nominerades
till Arets Stadskiirna tror Lars Andersson ir handeln:

- En viktig framgangsfaktor hér ir handelns ut-
veckling. Karlstad har alltid varit en stark handels-
stad. Pa tio ar har omsittningen i centrum néstan
fordubblats, fran 765 miljoner kronor till 1,372 mil-
jarder kronor. Samtidigt har det externa centrumet
Bergvik expanderat och férdubblat sin omséttning.
Man skulle tro att det hade drénerat centrum, men
det har det inte.

Den andra och vinnande kandidaten till Arets Stads-
kérna var Linkoping, vars arbete med centrumut-
veckling finns vil beskrivet i boken Stadskdrne-
handbok for morgondagen.

- Link6ping ir ett positivt exempel pa att resulta-
tet blir vildigt bra nir privata fastighetségare jobbar
tillsammans med ovriga aktorer, siger Torbjérn Sjo-
gren pa Fastighetsigarna GFR:s kontor i Linképing.

- De lokala fastighetségarna blir en vildigt posi-
tiv samhéllsbyggare genom att vara med och skapa
en attraktiv milj6. Dessutom bidrar arbetet till en
positiv utveckling av fastighetsvirden.

Varfor tror han da att just Linkoping nominera-
des till utmérkelsen?

- Jag tror att de tagit fasta pa det positiva samar-
betsklimatet. Det som gor Linkoping unikt ar att vi
ar vildigt duktiga pa att arbeta malinriktat. Det blir
en helt annan kraft att ha gemensamma visioner
och mal 4n att var och en springer at sitt hall. @

@ Mer om ortsutveckling i Ledaren pa sidan 7.

@ Arets stadskirna ligger i Linkoping. Se sidan 10!

@ Katarina Pelin om hallbar ortsutveckling - se Bakom
fasaden pa sidorna 18-22.
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Energispartips

Vi tillverkar marknadens mest energi- och kostnadseffektiva
sparmunstycken (Sparlatorer) och duschar.

Varldsledande i vattenbesparing nér det géller prestanda,
kvalitet, ekonomi och komfort.

o o | . .
Las mer pa - [
m [ | Svenska Naturskyddsforeningen
WWW. el I €ss.Co / < / rekommenderzlr ELLESS®g
. / . vattensparprodukter fér
info@elless.com | ﬁ@ god mijoanpassning!

LUNDBERG@SON
) |

Stockholm Tel 08-600 50 02 | Halmstad Tel 035-21 22 60 | Tel 0733-94 09 19

ﬁL www.althiss.se

AlSS AB

En framtid
att bygga pa

God kvalitet, energieffektivitet, funktionella
lokaler, minimal miljopaverkan och laga livs-
cykelkostnader kommer alltid ha ett hogt
varde. Tillsammans skapar vi byggnader
med reella varden och god funktion.

Besok: www.funktion.se

Dar kan du hitta exempel pa varden vi skapat
tillsammans.

010-505 00 00
www.afconsult.com
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GREENBUILDING

Nytankande med erfarenhet @
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Arets fastighetsigare

HANS KJELLBERG,
Ivar Kjellberg Fastighets
AB, Goteborg

EINAR MATTSSON BYGG-
NADS AB, Stockholm. P3
bilden: Torsten Josephson

JOVAN och LENARD
MARKOLJ, Landskrona

FREDRIK LUNDBERG,
LE Lundbergsforetagen
AB, Norrkoping

TOMMY OHLSSON,
Haga Gruppen AB,
Malmo

VASAKRONAN,
Stockholm. P3 bilden:
Hakan Bryngelson

ARETS FASTIGHETSAGARE 2009

Var god texta!

Jag nominerar (person eller foretag)

som nas pa (tel/fax/e-post)

Motivering

Jag sjalv heter

Jag nas pa (tel/fax/e-post)

Fylli kupongen eller skriv pa ett st papper och skicka
in till Fastighetstidningen, Citat Journalistgruppen, Box
49031, 100 28 Stockholm. Det gar ocksa att e-posta upp-
gifterna till fastighetstidningenf@citat.se. Man kan aven
nominera pristagare pa www.fastighetstidningen.se.

ARNE LORENTZON,
Skovde NILSSON,

Svenstavik

fastlghets-" _
foretagande
grundatr

=

'pa storfor- &

GUNNAR och GOSTA

hets:

Arets Fastighetsdgare ir Fastighetstid-
ningens arliga pris till den fastighets-
dgare, liten eller stor, som har en tydlig
och barkraftig affirsidé, kommersiell
framgang, god kundkontakt och god
miljo. Pristagaren ska ocksa vara med-
lem i Fastighetségarna.

Kénner du nagon som passar in pa
den beskrivningen och som borde
fa priset? Skicka da in uppgifterna i
kupongen till viinster. Sista nomine-
ringsdag dr den 1 september.

ningen, sker i samband med Fastig-
hetséigarna Sveriges kongress i Stock-
holm den 7 oktober.

Prisets syfte dr att lyfta fram fastig-

48
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HANS ELIASSON,
Svenska Hus Forvaltnings
AB, Goteborg

BYGGNADSFIRMAN
ERNST ROSEN, Goteborg.
Pa bilden: Reine Rosén

MAGNENTUS, Norr-
koping. Pa bilden:
Magnus Malm

se Arets
e 2009

d

. hetsbranschen och dess aktorer som

: en fundamental sektor i samhillslivet.

. Utan privata fastighetsigare och for-

. valtare skulle Sverige stanna! Priset ska
. ocks4 fista uppmirksamheten pa privat-
. virdarnas betydelse for utvecklingen pa
* sin ort samt det faktum att privat fastig-
. hetsiigande i Sverige till stor del hand-
. lar om sma och medelstora foretag.

Priset bestar av, forutom uppmark-

: samhet och #ra, ett specialdesignat
. diplom gjort av illustratéren Lasse
Prisutdelningen, den trettonde i ord- :
. inskription, signerad Bertil Vallien.

Skarbevik samt en glasskulptur, med

Vilkommen med din nominering!

Och hog tid for en kvinnlig pristagare,
¢ eller hur? @

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 MAJ 2009
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REDAKTOR PER-YNGVE BENGTSSON per-yngve.bengtssonfcitat.se Debatt

arv med fastig
satter utemiljon |

hetsbegreppet
skymundan

11tf6r ofta hér man ordet
fastighet anvindas sy-
nonymt med byggnad,
men det ir felaktigt.
Lat oss ta en ndrmare
titt pa lagtexten:
Jordabalk (1970:994)
1 kap. Fastighet och
dess grdnser: 1§
”Fast egendom &r jord. Denna
dr indelad i fastigheter. En
fastighet avgriinsas antingen
horisontellt eller bade horison-
tellt och vertikalt. Om fastig-
hetsbildning finns sirskilda
bestdmmelser.”
2 kap. Tillbehor till fastighet
1§ ”Till en fastighet hor
ebyggnader, ledningar, stingsel

anbragts inom fastigheten for
stadigvarande bruk,

epa rot staende trid och andra
vixter,

enaturlig godsel.”

En fastighet &r alltsd en bit
mark. Eventuella byggnader pa
fastigheten kallas juridiskt f6r
tillbehér (se ocksa fotnoten).
Varfor envisas vi da i vissa sam-
manhang att sétta ett likhets-
tecken mellan fastighet och

huvudanledningar.

Den forsta dr okunskap.
Man tror att fastighet dr en mer
formell synonym till byggnad.
Jag upplever att det allt fér ofta
ir just fastighetségare som i
meddelanden och anslag visar
prov pa denna ordférvixling,
lite pinsamt kan tyckas.

Den andra handlar para-
doxalt nog om att gora sig
forstadd. Man tidnker att

Slarvet med begreppet fastighet - tyvarr
utbrett ocksa bland fastighetsagare - ar
inte bara pinsamt, det nedvarderar dess-
utom utemiljons betydelse. Det skriver
Linus Hedin, forskningsassistent vid
Sveriges Lantbruksuniversitet, SLU.

|
. Sabunis resonemang. De poing-
. terar visserligen i slutet av arti-

. keln virdet av offentliga motes-

. platser som torg och parker, men
. det stirker snarare min misstanke
. att rummen mellan husen inte

- avhandlas tidigare i texten. Skri-

. fastighet anvinds synonymt

. med byggnad och dérfor viljer
: man att uttrycka sig som folk

: férvintar sig. Detta, menar jag,
: inte bara underskattar mot-

. tagaren utan cementerar ocks
. en begreppsférvirring som bade :
. sétter kippar i hjulen for det

. goda samtalet savil som skapar
. en ekonomisk, juridisk och

. samhillelig otydlighet.

. Ett exempel ir en debattartikel
. undertecknad Nyamko Sabuni
. och Erik Ullenhag publicerad i
. Dagens Nyheter den 20 mars i

. ar. I denna argumenteras for en
© rejil omarbetning av miljon-

. programmets bostadsomraden
och andra anlidggningar som har
: lands stdrsta misstag under

: 1900-talet”. Pa flera stéllen i

. texten anviinds ordet fastighet
. och man kan ana att &iven dessa
. tva forfattare har fallit till foga
. fér ovan beskrivna ordfor-

. vaxling. T ett stycke skrivs att

som de tycker “kanske &r vart

?vanskotsel av fastigheter kan

: galangt innan det blir aktuellt

: med sirskild férvaltning. For

. att férhindra att det gr sa langt
© att viggar rasar in eller ohyra

: sprider sig i hela fastigheten vill
byggnad? Det gar att urskilja tva :
. agera tidigare.”

vi att hyresndmnden ska kunna

Detta kan vil knappast tolkas

* pa annat vis #n att de med fastig- :
. heter avser hus? Eller menar de
© isjélva verket att det ar forkast-
. ligt med pélsdngrar pa parke-

© ringsplatser? Kanske avser de just :
. fastigheter, men det framgar da
. inte i deras val av exempel.

Jag dr inte ute eft er en billig

© poing, snarare vill jag peka
* pa den, mahinda oavsiktliga,

. otydlighet detta sprakbruk for

. med sig. Som landskapsarkitekt
: ser jag att miljoerna mellan

© husen ir en stor brist i minga

. miljonprogramsomraden.

Jag ér den forste att skriva

: under p4 att de dr utdaterade

¢ och forfallna och bér ges omsorg,
© men jag ir inte alls siker pa att

. detta inkluderas i Ullenhag och

PP Som landskaps-

. arkitekt ser jag att

. miljoerna mellan

. husen @r en stor brist

~ imanga miljonpro-

. gramsomraden. pp

.
ver alltsa forfattarna om hela fas-

: tigheter eller bara hus? Det fram-
: gar aldrig riktigt, och det r synd.

Ett annat exemel 4dr danska

. Qrestad, en ny stadsdel i K6-

. penhamn. Qrestad ir ett stort,

¢ snyggt omrade i betydelsen “en

: samling av snygga hus” men

. dess rumsliga relationer mellan
. husen och de déda utemiljderna
: speglar en okunskap, alternativt
. ointresse, for det offentliga och

. de halvoffentliga rummen. Pa-

. rallellerna till miljonprogram- :
© mets funktionalism ir frestande :
. att ta till. Utemiljons storsta '

. kvalitet ir nérhet till metro

: och parkering medan rums-

- liga kvaliteter far sta at sidan.
. Den stora skillnaden fran de

: svenska omradena 4r méjligt-
: vis ett blandat uttryck hos de
© hdga byggnaderna, nigot som
- faktiskt Ullenhag och Sabuni
. foresprakar i sin artikel.

Att hivda att Orestad fatt sin

¢ form genom ett felaktigt fast-

. ighetsbegrepp #r vil kanske att
: ta i, men samma byggnadsori-

. enterade fokus Aterspeglas som
: idebattartikeln. Kanske skulle

¢ Sabuni och Ullenhag mena att

. Qrestad 4r en bra forebild for

. vad vara miljonprogramsomra-
© den kan utvecklas till. Men som
: tidigare nimnts, om detta gar

¢ det bara att spekulera eft ersom
: man inte med sikerhet vet vad

. de avser med fastighet.

: For att fragor om god utemiljo

. verkligen ska komma upp pa

- bordet hivdar jag att vi méste

¢ sluta slarva med fastighets-

. begreppet, inte minst jag och

. mina kolleger inom landskaps-

. arkitekturen som ofta har rollen
: som forkdmpar for utemiljon.
 Om sprakbruket paverkar hur vi
. tinker eller tviirtom ir en fraga
. om kausalitet. -

: Troligtvis pa-

. verkar de var-

. andra och da kan
© vi hjilpas it att
. bryta cirkeln ge-
: nom hur vi ut-

. trycker oss. @

LINUS HEDIN
forskningsassistent SLU

Texten har tidigare publicerats
i Arkitekten nummer 4 2009

Fotnot: Sedan 2003 kan fastigheter vara av tredimensionell karaktar, och fran och

© med 1 majiar kan fastigheter dven vara "dgarlagenhetsfastighet: en tredimen-

. sionell fastighet som inte &r avsedd att rymma annat dn en enda bostadsldgen-

. het”. Aven fore 2003 har ju en fastighet exempelvis i vara innerstader kunnat vara
. bebyggd dnda ut mot fastighetsgransen, vilket ocksé kan vara en trolig orsak till

: ordforvixling. Detta gér dock ingen skillnad i sak.

DEBATTERA | FASTIGHETSTIDNINGEN

Tyck till, du ocksa! Skicka ett inldgg till fastighetstidningen@citat.se.
: Korta insdndare ar lika vilkomna som debattartiklar. For att fa plats
: indsta nummer behover vi ditt inldgg senast den 2 juni.
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Sa ker & tlng REDAKTOR EVA BRAUN FOTO STEFAN NILSSON (DAR EJ ANNAT ANGES)

Varfest med kollegerna fore semestrarna ar litt
ordnad med praktiska ting och glada farger.

www-good-company.dk

PLATS
FOR
PLAST

M Med langskaftade
upplaggningsbestick
kan du grava djupt i sal-
ladsskalen. Besticken ingar
i en hel serie med upplagg-
ningsfat, skalar och plast-
kupor med design av Guzzini
Lab. Finns i lysande lackra
neonfarger med vit insida
och klarar temperaturer
fran minus 10 till plus
70 grader. christel(d
connectionsdirect.se
eller infof@fratelli-
guzzini.com

Hall fargen!

M Det blir attare att skilja p& mitt och ditt om
alla far en egen fargkombination. Latt ordnat
-"'"-‘\ om du valjer det dekorativt bubbliga
glaset Saftis som finns i manga firger.
Med olikfargade sugror kan kombi-
nationerna bli ndstan hur ménga

“ ~ som helst. Finns hos Indiska
B E Magasinet. www. indiska.se
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Vi visar varfér manga Fastighetsbolag
och Bostadrattsféreningar byter till
fastighetssystemslésningen .

. dinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

HELHETSLOSNINGEN
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KUNDSERVICE
VERKSAMHETSKONSULT

e

Fastighet & IT Kompetens Sverige AB Vi & férmansleverantor til
. . Fastighetségarnas samtliga

www.di regioner
Tel: 031-160 300 Fax: 031-881 685 =

FASTIGHETSAGARNA

Fastighets-, Hyres- och Arrenderatt
Miljoratt
Entreprenadratt
P& Gérde Wesslau Advokatbyré finns totalt drygt 60 jurister varav flertalet &r

specialister pa fastighets-, hyres- och arrenderétt, miljérétt och entreprenadrétt.
Kontakta gérna oss for vardefull rddgivning.

Géarde Wesslau Advokatbyrd

STOCKHOLM GOTEBORG BORAS JONKOPING HELSINGBORG

www.garde.se

Produkter
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Norsk isolerande cellplast

M Den gra cellplasten Expanderad Polystyren, EPS, for isolering

av golv, viggar och tak gor entré pa den Skandinaviska byggmark-
naden. Det nya isolermaterialet, som ar en norsk innovation, har
annorlunda tillsatser i plastens ravara som ger tjugo procent bittre
isolervarde an i traditionella vita cellplastprodukter. Resultatet ger
lagre energiforbrukning i byggnaderna samtidigt som materialets
latthet bidrar till att uppfylla byggsektorns dkade krav pa hilsa och
sdkerhet. EPS finns i byggelement och standardplattor for fastig-
heter och anldggning. www.bewi.com

onabbdisk for foretaget

M Diskmaskinen som klarar
diskprogrammet pa 17 minuter
lanseras av Miele. Darmed ar
den lamplig for samlingssalar, . p
foretagets lunchrum och mindre | N
serveringar. Den korta tiden
uppnas tack vare en ny typ av
varmeelement, genomstrom-
ningsvarmare pa 9 kilowatt,
hogt spoltryck och majlighet
att vdlja hog slutskoljningstemperatur. Maskinen,
med namnet PG 8052SCi, har fem programval. Till
faciliteterna hor olglasprogrammet med kallvat-
tenskéljning utan spolglans for att behalla 6lets
skumkrona vid servering. Maskinen har standard-
matt och kan darfor forses med valfri trilucka som
matchar befintlig pentryinredning. www.miele.se

Tva dammsugare i en

M Liksom Electrolux lanserar Bosch en ny gene-
ration kombidammsugare. Boschs version heter
Move 2in 1. Bordsdammsugaren gar att plocka loss
fran den storre s att det snabbt gar att vixla mellan
olika ytor och mabler under pagdende stiddning. Mun-
stycket ar utrustat med en roterande borstvals for
effektiv upptagning av exempelvis grus som dragits
in i hallen. Den designade dammsugaren i parlvitt
eller svart &r snygg nog att sta synlig i koket, men
kan ocksa fallas ihop och férvaras i sma
utrymmen. Extra uppladdningsbart batteri
pa 14,4 volt ingdr. www.bosch-hushall.com
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Bostadsratt

Maria

Livijn

KRONIKOR

PP Styrelsen lagger varje vecka ned timme
efter timme av sin fritid, men far sallan till-
racklig uppskattning fran sina grannar.pp

n stor utmaning for styrelsen i en bostadsrattsfor-
ening ir att engagera sina grannar i styrelsearbetet.
Att fa ihop en styrelse pa minst tre ledamoter &r
en grundforutsittning for en bostadsrittsférening.
Kommande stambyten eller andra tidskrivande
projekt dr sannolikt en av flera orsaker till att
medlemmar drar sig for att
engagera sig i styrelsearbetet .
isin forening. Styrelsen i en
typisk bostadsrittsférening med 44 O rdfo
ligenheter ligger i snitt ned 13 arbets- p
timmar i veckan, varav ordféranden L
star for ungefir hilften.

I en stor férening &r styrelsearbetet
dnnu mer omfattande - oftast minst en
halvtidstjénst! I foreningar med fler dn
100 ldgenheter omfattar styrelsearbe-
tet 26 arbetstimmar per vecka. Under
ett ar dr det alltsa ofantligt mycket
fritid som styrelsens ledamoter ldgger
ned pa féreningen. En arbetsinsats
som allt som oftast &r oavlonad eller
ger en blygsam erséttning.

Vad ir egentligen en rimlig niva pa
styrelsearvodet? I dag finns dessvirre
ingen gemensam branschstandard. Bo-
stadsrittstidningen Bo Bittre har tagit
fram sin mall f6r att berdkna styrelse-
arvoden. Den bygger dels pa en fast del
som ger en form av premie for att inga
i styrelsen och det ansvar som foljer
med det, dels en rorlig del som avser
fastiskt nedlagd tid. Nivan pa den fasta
och rorliga delen, timpenningen, ska
ses som ett forslag och en uppskatt-
ning - men det ger en indikation och
vigledning om en lamplig niva.

Genom att fylla i antalet timmar
som styrelsen i en medelstor forening i Stockholm ldgger pa
styrelsearbetet — en brf med 44 ldgenheter, fem ordinarie
styrelseledamoter och tva suppleanter - borde det totala
styrelsearvodet landa pa néistan 130 000 kronor per &r, varav
erséttningen till ordféranden blir cirka 70 000 kronor.

Utslaget per ligenhet ror det sig om cirka 245 kronor per
manad. Visst later det rimligt att en bostadsrittshavare beta-
lar en erséttning pa 245 kronor per manad for att huset ska
forvaltas och skotas vil? Ténk pa att foreningen ska dra skatt
och betala arbetsgivaravgifter pa arvoden 6ver 1 000 kronor.
Sérskilda regler giller om ledamoten ir 65 ar eller dldre. Med

. enrimlig niva pa styrelsearvodet kan ocksa medlemmen i sin
© tur stélla hoga krav pa styrelsen och pa kvaliteten i férvalt-
© ningen.

De fortroendevalda i styrelsen ligger alltsa ned timme

. efter timme av sin fritid for att fi hjulen i bostadsriittsféren-
; ingen att snurra - varje vecka. Det &r samtidigt vanligt att

anden
0reningens

omda hjalte

styrelsen upplever att de inte far till-
rickligt med uppskattning fran sina
grannar. Nir styrelsearbetet dessutom
i princip &r oavlénat blir uppskattning
fran medlemmarna en dnnu viktigare
drivkraft for att styrelsen ska fa ork
och lust att fortsétta att engagera sig.

Styrelsen maste bli biittre pa att ta it sig
dran for det arbete som den faktiskt
gor. Det ir lite osvenskt och strider
emot jantelagen. Men ordféranden ar
allt som oftast féreningens hjilte och
fortjdnar att bli hyllad.

Gl6m inte bort att informera regel-
bundet om styrelsens arbete - beritta
om bade stort som smatt - i nyhets-
blad, via informationslappar i trapp-
huset eller pa foreningens hemsida.
Styrelsen i bostadsrittsforeningen
Solhjulet i Sollentuna har verkligen
fattat vitsen med en tét medlemsinfor-
mation. Néstan var och varannan dag
kommer ny information fran styrel-
sen - om verksamheten och om olika
projekt som dr pa gang i foreningen.

Ténk pa att for den som bor i
foreningen kan dven sma saker som
paverkar vardagen vara viktigt att veta.
Vilinformerade medlemmar skapar
inte bara 6kad nojdhet utan ocksa en
kinsla av trygghet. Att medlemmarna
i Solhjulet dr mycket néjda med hur
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. foreningen skots, visas ocksa i deras arliga boendeenkiit.

Trots att styrelsearbetet i en bostadsrittsforening innebér

. mycket slit och mindre fritid viiljer merparten av ordféranden
. att sitta kvar ar efter ar. Varfor? Jo, for att det i grunden ar
© vildigt roligt och stimulerande att ta vil hand om sitt hus. @

yrrs [

Maria Livijn ar naringspolitiskt ansvarig for brf, Fastighetsagarna
: Stockholm. Du ndr henne pa maria.livijn@stofast.se

52

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 MAJ 2009



Fas '"'"l"ll.-l."'"H,u'Ir I |TI."|P||'|I|"I"' sare, Fasods hll"T'

R L ma Fa
: ndc']utna i

u|| minium och massing

“’“’“‘“f- Pulverlackering for bista

bestandighet och finish,

Vetlanda \
GiutertAB _/

e el A Sefter an

l-ll-'-

;
aap

0855225/15%

e

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 MAJ 2009 53



Ay »

Fastighetsagarnas alla hyreskontrakt finns i itkett.
Du vet val att med itkett far du alla hyreskontrakt fran Fastighetsdagarna Sverige direkt till din dator - fardiga
att fylla i! Du kan enkelt och smidigt skriva ut prydliga och juridiskt riktiga kontrakt sa ofta du behover.

Nyhet - direkt pa internet! Inget program behdver installeras.
Nu har vi utvecklat itkett ytterligare och gjort det enklare, snabbare och sakrare fér dig som anvandare. Allt du
behdver dr en dator med uppkoppling till internet. Inget krangel med installation av program. Du far ett eget
anvandarnamn och lésenord, sedan kan du direkt anvanda itkett fran olika datorer och pa olika platser. Vill
flera personer ha tillgang till itkett gar det ocksa bra, varje anvandare far sina egna inloggningsuppgifter.

Enklare och sakrare!

Det rattvisa sk myntsystemet med betalning efter hur manga kontrakt man skriver ut, finns naturligtvis kvar
och har gjorts d@nnu enklare. Aven sikerheten har blivit mycket bittre! Skulle du raka ut for ett datorhaveri
eller liknande, kan vi garantera att ingen sparad data eller inkdpta mynt kommer att paverkas. Allt finns sakert
lagrat i det nya systemet.

Byt upp dig - utan kostnad.
Alla vara kunder kan uppgradera till det nya internetbaserade itkett
och flytta med sina redan inkopta mynt - sjalvklart helt utan kostnad!

Har du annu inte upptackt itkett och vill veta mer, —
sla oss en signal eller besok var webbsida www.itkett.se. I

kEtt www.itkett.se

DokumentConcept AB. Skarpdborgshdjden 6, 185 91 Vaxholm. Tel 08-411 22 40. Fax 08-411 33 40




Stockholm i maj

Per-Ake
Eriksson

etsagarna e

For att fa manniskors fulla forstaelse for behovet av
klimatatgarder ar det viktigt att man angriper de stora
energiforbrukarna och miljobovarna allra forst.

FASTIGHETSAGARNA

egeringen har i sin klimat- och energiproposition
angett att den totala energianvindningen i bosté-
der och lokaler ska minska med 20 procent till ar
2020 och 50 procent till ar 2050 i forhallande till
anvindningen 1995. For att nd malen ténker reger-
ingen bland annat anvéinda energi- och miljoskat-
ter och skirpa reglerna for energianvéindning i
byggnader.

Redan i dag finns sadana regler vid nyproduk-
tion och inom EU behandlas {6r nérvarande ett energidirektiv
med skérpta energieffektiviseringskrav vid ombyggnad med
mera av befintliga byggnader. Fastighetsdgarna Sverige har
genom European Property Federation kunnat paverka dess
inriktning och innehall.

Regeringen avser dven att infora individuell méitning
och debitering av varmvatten och el. I dessa diskussioner
har Fastighetsiigarna pekat pa att det beh6vs en dndring av
bostadshyreslagstiftningen sa att den individuella energifor-
brukningen ldggs utanfor den hyra som ska kunna bruksvir-
deproévas. Annars skulle en hyresgist med hog energiforbruk-
ning kunna fa hyressénkning for att en granne i en likvirdig
ldgenhet har lidgre hyra pa grund av ldgre energiférbrukning.

Inom Fastighetsiigarna finns det manga medlemmar som &r
angeligna om att energieffektivisera sina fastigheter och
minska deras klimatpaverkan. Fér manga ér det en viktig del
i varumirkesbyggandet och en konkurrensfaktor. Men det
finns ocksa eftertinksamma medlemmar som likt andra delar
av néringslivet ifragasétter om inte problemet dr 6verdrivet.

Man far nog medge att en svaghet dr att den dominerande
uppfattningen baseras pa synpunkter fran klimatforskare,
medan andra discipliner, till exempel forskningen om solens
inverkan pa var jord, inte har fatt komma till tals pa samma
siitt. Jag tror att det finns fog for uppfattningen att solens
skiftningar och utbrott har stor inverkan pa jordens klimat
och var atmosfir.

Samtidigt kan man nog inte bortse fran att om solens ut-
brott far oonskade konsekvenser for jordens klimat sd mins-
kar ménniskans utrymme att genom sitt agerande férsimra

Viktigast att angripa de
storsta klimatbovarna torst

. klimatet ytterligare. Vi har dérfor anledning att i hog grad
. anpassa vart agerande.

Att det kommer att krévas politiska beslut 6ver nations-

grinserna star klart for de flesta. Samtidigt kan man reflek-

. tera 6ver att den politiska beslutskraften knappast star i

. paritet med den omfattning som klimatproblemet anses ha.

. For egen del tror jag att det &r viktigt att man angriper de

. stora energiforbrukarna och miljébovarna férst om man ska

© fa ménniskors fulla forstielse for dndrat beteende. I Sveriges
© nirhet finns det stora ryska industrianliggningar som stér
och pumpar ut enorma mingder miljéforstoring. Aven delar
. av de svenska basindustrierna ér gigantiska energiforbrukare
. och orsakar stora miljoproblem. Politikerna skickar onekligen
© en signal om man later detta fortgd samtidigt som man vill

. gora livet svarare och dyrare for andra.

Jag tror ocksa att det &r viktigt att politiska beslut utformas sa
att var och en vet vilka insatser som férviintas. Det kan man

. knappast siga om malen uttrycks som att energiférbrukning-
. enibebyggelsen ska minska med 20 procent. Dérfor har Fastig-
. hetsiigarna tagit ytterligare steg for att alla medlemmar ska

. fa vigledning. Det forsta steget ir Svante Fastighet som &r ett
: webbaserat verktyg, déir stora som smé fastighetsiigare kan fa
© uppgift om sina fastigheters energieffektivitet och klimatp4-
verkan. Det finns redan tillgéingligt via var hemsida. Vi gar nu
. vidare med en webbaserad databas dar medlemmarna ska fa

. information om vilka atgérder som &r mest verkningsfulla f6r
. dkad energieffektivisering och minskad klimatpaverkan.

1 ett tredje steg ska vi reda ut vilka energieffektiviserings-

© atgirder som #r ekonomiskt forsvarbara pa fastighets- och
! foretagsekonomiska grunder och vilka statliga insatser som kan
krévas for andra atgirder, om de nationella malen ska nas. Pa
: detta sitt star Fastighetsdgarna vl rustade for att alla med-
. lemmar ska kunna vara med och dra sitt stra till stacken.
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Irastighetsigare-
dagi Almedalen

Fastighetsagarna arrangerar tre seminarier
under arets Almedalsvecka i Visby.
Aldreboende och hyresritt star i fokus under
Fastighetsagarnas dag.

Tisdagen den 30 juni arrangerar Fastighetséigarna tre seminarier i
samband med arets Almedalsvecka i Visby. Seminarierna handlar
om #ldreboende som en ny marknad, om hyresrittens betydelse for
jobben, tillvixten, miljon och vilfirden samt huruvida fler aktorer
ir l6sningen pa det segregerade boendet.

Seminarierna halls i Visby Hotels tridgard mellan klockan 09.30
och 16.00. Fastighetségarnas dag avslutas med en mingelfest pa
kvillen.

Mer detaljerat program presenteras framover pa www.fastig-
hetsagarna.se, i Fastighetstidningen och genom personliga inbjud-
ningar. Seminarierna dr kostnadsfria och 6ppna for alla. Du som
redan nu vill anmila ditt intresse kan gora det till Irene Fillstrom,
irene.fallstrom@fastighetsagarna.se, telefon 08-613 57 30.

Mer information om den politiskt laddade veckan i Visby - ett
drygt ar fore nista val - finns pd www.almedalsveckan.se. *%
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Den 30 juni, som officiellt ar Centerpartlets dag under Almedalsveckan
blir ocksa Fastighetsigarnas dag.

0103

Natinfo

FASTIGHETSAGARNA

Ministern motte oroliga
fastlghetsagare i Goteborg

- Det dr mycket
vérdefullt att pa
detta direkta sitt
kunna framfora
var syn pa aktuella
branschfragor till
regeringen. Magnus
Det siiger Magnus Ersman
Ersman, ansvarig
for niaringspolitik
i Fastighetsdgarna
Goteborg, efter att
tillsammans med
andra foretridare
for stadens bygg-
och fastighetssek-
tor ha triffat kommun-

och finansmarknadsminister
Mats Odell (KD).

Vid métet i Géteborg kom
byggandet i finanskrisen att sta
i fokus. Inom fastighetsigare-
féreningen dr man bekymrad
over bankernas fortsatt restrik-
tiva kreditgivning.

- Flera vistsvenska byggpro-

Mats Odell

- jekt har skjutits upp eller for-
: senats till f6ljd av att bygg- och
¢ fastighetsforetag har fatt

allt svarare att lana pengar.
I vissa fall tvingas foretag

. vilja mellan underhall av

. det befintliga bestandet och

© nyproduktion eftersom

. kreditramarna sndvats in, siiger

Magnus Ersman.
Att bankerna ocksa viljer att

omférhandla rullande avtal, ir
© en annan oroskalla.

- Att finanskrisen gjort nya

. offerter dyrare dr naturligt. Men

att redan ingangna laneavtal

. plotsligt blir avsevirt dyrare ir

. en helt annan sak, och kan rubba
. igrunden starka projekt, konsta-
. terar Magnus Ersman.

Fastighetséigarna Goteborg

. skulle dock giérna se ett utvidgat
. garantisystem i nagon form av

. statlig garanti vid nyproduktion,
. inte minst av hyresritter, fick

© Odell veta. *¥

Ny chef for energi & miljo

Per-Erik Stalhandske #r sedan
april chef for affairsomrade
energi & milj6 inom Fastighets-
dgarna Stockholm AB. Han har
tidigare arbetat néstan tio ar
inom Fortumkoncernen, bland
annat som produktchef inom
Fortum Virme.

- Alla fastighetséigare kan
sénka sina energikostnader och
detta utan att gora investe-

56

: ringar. Relativt
. sma atgirder

: som funktions-
. kontroller och

‘ injusteringar av

: vérmesystem kan r
. verkligen spara
pengar, sidger

. han till féreningens nyhetsbrev
. Fastighetsiigaren apropa sin

© nya tjinst. &

m

Per-Erik
Stalhandske

Ny marknadsplats i syd. Till sommaren lanseras Boplats Syd, en
internetbaserad marknadsplats for lediga ligenheter. Fastighets-
dgarna Syd deltar i savil styrgrupp som projektgrupp.

Som forebild fér Boplats Syd fungerar modellen i Stockholm
som betecknas som framgangsrik. I bérjan kommer fraimst
Malmé att omfattas men tanken &r att det pa sikt ska bli en re-
gional marknadsplats. Tanken &r att ligenheterna férdelas efter
kotid. Har kan fastighetségare presentera sina bostadsplaner och
banker och foretag visa sina produkter inom bostadssektorn.

- Vi ser positivt pa en marknadsplats fér hyresldgenheter som
bygger pa frivillighet for alla parter. Dessutom ger Boplats Syd en
mojlighet f6r vara medlemmar att underlétta sin administration
kring uthyrning av hyresldgenheter, siger Stefan Lindvall, vd i
Fastighetsigarna Syd.

Information om projektets utveckling, och de olika samarbets-
parterna, finns pA www.malmo.se/boplatssyd.
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Vikarierar som informator

Stina Bengtsson ir ny informa-
tor hos Fastighetsigarna Stock-
holm. Hon kommer nirmast
fran en tjinst som informator
hos Barnombudsmannen, men
har dven arbetat pa bland annat
Socialstyrelsen och Locum,
Stockholms léns landstings
fastighetsbolag. Hon har en bred
allménpolitisk bakgrund och
akademisk utbildning i bland
annat marknadsforing, tjinste-
produktion och journalistik.

- Jag ér vil fortrogen med

. pressfragor, siger
© hon.

son ir ordférande
¢ for Stockholms

Stina Bengts-

i Centerkvinnor,
. haren platsi Stina
{ Migrationsdom- Bengtsson

stolen och dr
i ocksa ordférande i en bostads-
i rittsforening.

Stina Bengtsson kommer att

vikariera fér Sara Lidman som
. ska vara forildraledig. *%

Miljochef till Stockholm

Den 4 maj till-
tridde Yogesh
Kumar en nyinrit-
tad tjdnst som

miljochef inom
Fastighetsdgarna
Stockholm. Yogesh

- Miljéfragorna  Kumar
star allt hogre upp

pa den politiska och mediala
agendan och &r en mycket viktig
fraga for vara medlemmar, sdger
Fastighetséigarna Stockholms vd
Christer Jansson till féren-
ingens nyhetsbrev Fastighets-
dgaren.

- Dirfor dr det naturligt
och viktigt fér var organisation

¢ att utveckla kompetensen inom
© detta omrade for att pa sé vis

. gagna vara medlemmar och

© ven for att kunna bidra till

. branschens utveckling i stort.

* Jag r overtygad om att Yogesh
. utgor ett virdefullt kompetens-
. tillskott fér organisationen,

. fortsitter han.

Yogesh Kumar ér civil-

. ingenjor och har haft ett flertal
© befattningar inom fastighets-

. branschen med inriktning pa

© teknik- och miljdfrigor.

Nirmast kommer han fran

jobbet som kanslichef for Bygga
. bo-dialogens sekreteriat vid
. Boverket. ¥

o Kurser

Sedan Fastighets-
dgarna borjade
driva utbildnings-
verksamheten i
helt egen regi har
mycket forand-
rats. En del marks

4 ; Sabina
utat, annat inte. Ovallius
- Namnbytet till
Holmgren

Fastighetsagarna
Utbildning ar en forandring som
jag tror de flesta noterat, sager
Sabina Ovallius Holmgren,
nationell utbildningskoordinator.
- En annan tydligt effekt ar det
utokade kursutbudet, fortsatter
hon. Vi har lyssnat pa medlem-
marna och skapat nya kurser
utifrdn de 6nskemal vi fatt.
Trots att det mesta av utbudet
ar gemensamt over landet finns
det lokala perspektivet med.
Ytterligare en forandring, men
kanske nagot mindre synlig,
ar att regionerna sjalva skoter

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 MAJ 2009

. administrationen av bland annat
: kursanmalningar. For medlem-
. mar och andra kursdeltagare
innebar det att det finns en per-
. son att kontakta hos respektive
. region. Dessa ar Barbro Strom-
. berg, Fastighetsdgarna Norr,

. Sara Hedberg, Fastighetségarna
. Mellansverige, Désirée Faldt,

. Fastighetsagarna Goteborg For-
. sta Regionen, Annikki Hurtig,

. Fastighetségarna Ost, Anna-

. Greta Frick, Fastighetsagarna

. Stockholm och Anna-Karin
Wibom, Fastighetsagarna Syd.

For information om Fastig-

. hetsagarna Utbildnings utbud,
. gain pd www.fastighetsagarna.
: se. Den som tycker sig sakna

: nagot i utbudet eller har andra
. synpunkter kan garna mejla till
: Sabina, sabina.holmgren@syd.
. fastighetsagarna.se.

Planera dina och personalens

kurser till hosten - nu!

FASTIGHETSAGARNA

Pa Gang

Andreas

Jarud

Vem ska ta bygga -
och var nagonstans?

astighetsiigarna har som organisation ibland

kritiserats for att vara allt fér fokuserad pa bostads-

fragor. Vi har tagit till oss av kritiken och utokar nu

ytterligare vart arbete med "kommersiella fastig-

hetsfragor”. Sjilvklart fortsitter vi att ha fokus

pa att skapa forutséttningar fér lokal och regional
tillvixt men vi kommer ocksa att under 2009, tillsammans
med forskare, politiker och branschforetridare, lyfta fram
en rad olika mycket intressanta fragestéllningar vid tre
olika seminarietillfdllen. Vi bérjar i Géteborg den 29 maj
med fragan om dagens planlagstiftning &r en forutséttning
eller ett hinder for tillvaxt?

1 takt med att en 6kande befolkning behéover fler kontor,
bostider, handelsplatser och férbéttrad infrastruktur, har
hanteringen av den svenska planlagstiftningen allt oftare
upplevts vara i konflikt med samhéllsutvecklingen.

Byggplaner i en redan tét stadsbebyggelse innebér, som
regel snarare dn undantag, utdragna éverklagandeproces-
ser och mycket stor oférutséigbarhet. Detta riskerar att
kraftigt fordyra eller ibland till och med helt omojliggéra
byggplanerna. Vad som ska byggas, var det ska byggas och
vems intressen som ska viiga tyngst dr dirmed fragor som
inte kan undvikas i ett tillvixtsamhille.

Seminariedagen inleds med att Jan Jornmark, docent
i ekonomisk historia och bistsiljande forfattare av bland
annat bocker inom stadsutveckling, for forsta gangen
presenterar sin nya bok Overgivna planer. (Lis fran och
med den 18 maj mer om boken och hur du bestéller den
pa www.fastighetsagarna.se/overgivnaplaner). Vi kom-
mer ocksa, bland mycket annat, att fa héra om regeringens
arbete med en reviderad plan- och bygglagstiftning och fa
fragan rejélt debatterad i en paneldebatt ledd av journalis-
ten Folke Rydén.

I september fortsitter vi i Jonkoping med perspektivet
stadskdrneutveckling for att avsluta seminarieserien i
november i Link6éping med fokus pa en hallbar fastighets-
sektor. Tycker du ocksa att den hir typen av fragor dr
intressanta och viktiga? Hor av
dig eller, dnnu hellre, kom den
29 maj sa ses vi i Goteborg! &
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Fraga experterna

En fastighetsagare
stalls ofta infor olika
fragestallningar.

Har svarar Fastighets-
agarna Sveriges
experter pa fragor
fran 3sekretsen.

Per-Ake
Eriksson

' - Vd,
Fastighetsdgarna
Sverige

Emma
Henriksson

Utredningschef,
Fastighetsagarna
Sverige

Sofie Roy-Norelid

Projekt- och
forskningsledare,
Fastighetsagarna
Sverige

-

i Rune Thomsson

i
-
Chefsjurist,
i 'Fastighetségarna
Sverige

Ulla Werkell
~ Skattejurist,

' Fastighetsagarna
Sverige

s Bengt
Wanggren
Utvecklingschef,
Fastighetsagarna
Sverige

Vilka regler giller vid
avsparrning av ligenhet:

FRAGA: Fastighetsdgaren Bjorn
Carlsson i Soderkdping (se sidan

lisen sparrade av en ldgenhet dar
en hyresgast dott. Vilka regler gal-
ler och vilket ansvar har polisen?

SVAR: Med stod av 27 kapitlet
paragraf 15 i rittegangsbalken,
RB, kan en aklagare besluta att

sikerstilla utredning om brott.

endast om skilen for atgirden
uppviger det intrang eller de
men i dvrigt som atgirden inne-
bér for nagot motstaende intres-
se, paragraf 1 tredje stycket.

Avspérrningsbehovet ska
med andra ord véga tyngre dn
hyresgistens och hyresvirdens
intresse av att kunna disponera
over ligenheten. Av paragraf 10
tredje stycket f6ljer vidare att
lagenheten ska vardas vl

I skadestandslagen finns be-
stimmelser om skadestandsan-
svar for det allménna vid fel och
forsummelse vid myndighets-
utévning. Polis och aklagares
brottsbekimpande och utredande
verksamhet hor till detta om-
rade. Ersittningsgilla skador &r
bland annat skador pa egendom
och ren formogenhetsskada
(kapitel 3, paragraf 1, punkt 1).
Exempel pa ren formogenhets-
skada ér till exempel utebliven
hyresintikt.

I ett fall har Justitiekanslern,
JK, funnit att en aklagare latit
en avspérrning besta under viss
tid utan laga stod. Den felaktiga
avspdrrningen ledde till att
fastighetségaren gick miste om
hyresintikter och JK tillerkéinde
honom ersittning for detta.

Sa dver till det aktuella fallet.
For att ritt till ersittning for

uteblivna hyresintikter ska fore-
. detta fall &r typiskt sett sadana

: som beror pa bristande vard.

. De oligenheter och skador som
. funnits r:

; eStank i ligenheten

ligga, maste man kunna sla fast
att avspérrningen varit felaktig.
Det ir for mig inte mojligt att
gora nagon bedomning av den
fragan i detta fall.

. heten ligger p& den som
. spirrat av ligenheten,

en lagenhet ska spérras av for att
. och klagare. Vad
En avsparrning far dock beslutas
. Det ligger nira
. till hands att ta
: ledning av den
© vard-

Nir det giller skadorna i

© ligenheten ir frigan om polisen
12) drabbades av skador for tusen-
tals kronor i samband med att po- :
. brister i varden inte forekommit
. ochivart fall att det inte finns

' nagot samband mellan uppkom-
. naskador och avspérrningen.

brustit i varden av ligenheten.

Polisen tycks mena att nagra

Vardnadsansvaret for ldgen-

det vill séiga polis

innebir da detta?

. plikt som en hyresgist har

. enligt 24 paragrafen hyreslagen.
. Dir siigs att hyresgisten under

. hyrestiden ska varda ldgenheten
© vil och vad som hér till denna.

: Hyresgisten ér skyldig att er-

. sitta all skada som uppkommer
. genom hans vallande.

Om skada uppkommer eller

© brist visar sig som oférdréjligen
. mdste avhjélpas for att allvarlig
: oldgenhet inte ska uppsta, ar

. hyresgisten skyldig att genast

. ldmna hyresvirden meddelande
© om skadan eller bristen. Om :
. hyresgisten inte gor detta dr han :
. eller hon ansvarig for skada som :
. foranleds av forsummelsen.

De skador som uppkommit i

e Intorkat blod pa viggar och golv
o Inbriind kattmat och inbrént
kattbajs pa mattor i kok och

: badrum

o Missfirgad vigg i kylskap pa
grund av ruttnat salladshuvud
e Intorkad fingeravtryckssvirta
pa lister.

Om dessa oldgenheter och
skador funnits i ligenheten
vid avsparrningstill-
fillet, har de

inte uppkom-
mit genom
avspérrningen.
Det kan dock
knappast vara
fallet med finger-
avtryckssvirtan.
Om ovriga skador
och brister dnnu inte
uppstatt nir avsparr-
ningen skedde, men upp-
star senare darfor att ingen vid-
tagit nagon atgird, det vill sdga
latit bli att spola i avloppen, av-
lagsna blodet, kattmaten, katt-

bajset och salladshuvudet, ligger

det néra till hands att anse att
polisen brustit i sin vardnads-
plikt. Nagon annan har ju inte
haft mojlighet att hindra skador-
nas uppkomst.

Om polisen trots allt ska vara utan
ansvar maste det, som jag ser det,
grundas pa att det varit absolut
nodvindigt fran brottsutrednings-
synpunkt att 1ata bli att vidta
nagon atgérd. Det bor da vara
polisen som ska bevisa att man
inte brustit i sin vardplikt. ¥

RUNE THOMSSON
rune.thomsson
(dfastighetsagarna.se

e

Skriv till: "Fraga experterna”,

Fastighetsagarna, Box 16132,
B 103 23 Stockholm eller e-posta
g till: info@fastighetsagarna.se.

Mirk mejlet "Fraga experterna”.
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Medlemmen

T

Bengt
. Brodin

Yrke: Konsult,

och ordforande i
.-‘:- brf Hugin 20, Stockholm

Varfor ar din bostadsrattsforening med i
Fastighetsdagarna?

- Dels for att vi kan fa snabbt stéd i den
dagliga forvaltningen via Fastighetsdagarna
Stockholms jourradgivning , dels for att vi
kan anlita organisationens experter i juri-
diska, tekniska och ekonomiska fragor, dels
for att vi far intressant branschinformation,
bland annat genom féreningens nyhetsbrev.
Fastighetsdgarnas naringspolitiska verk-
samhet ar ytterligare ett skal till att vara
medlem. Ménga frégor har baring ocksa pa
bostadsrattsforeningar.

Hur tycker du att Fastighetsdgarna
fungerar som organisation?

- Bra. Tillgangligheten ar hag, liksom
kompetensen.

Vilken &r den viktigaste fragan just nu?

- Kostnaden for fjarrvarme i Stockholm. Med
hjalp av fastighetsagareforeningen har vi ju
drivit Fortums prissattning till Fjarrvarme-
namnden, men utan resultat. En monopolist
behdver tydligen inte ta hansyn till den med-

——

FASTIGHETSAGARNA

Remisser

Har redovisas aktuella remisser som Fastighetsagarna Sverige
har ombetts att svara pa. Respektive ansvarig tar garna emot
synpunkter pa de fragor remisserna beror.

FINANSDEPARTEMENTET: Upprustning av
miljonprogrammets flerbostadshus - Statlig
medverkan i finansieringen. Slutdatum 29 maj
(perake.eriksson(@fastighetsagarna.se).

. FINANSDEPARTEMENTET: Ansténd med

. inbetalning av skatt i samband med uttags-
beskattning. Slutdatum 19 juni (ulla.werkell@
. fastighetsagarna.se).

Besvarade remisser finns pa www.fastighetsagarna.se under Huvudfragor - Remissyttranden.

Varderingar & 16fte Fastighetsidgarnas varderingar ar Nara, Aktiva och
Ansvarstagande. Varderingarna beskriver hur man som medarbetare eller fortro-
endevald ska agera och prioritera sitt arbete for att organisationen pa l&ng sikt ska
na sin vision och leva upp till sitt (6fte: Styrka & Stod. Se www.fastighetsagarna.se,
klicka p& Om oss, dérefter pa Visioner & mal.

LADDAD MED ENERGI!

lingsfunktion som namnden har.

J

Fastighets

TIDNINGEN

Har hittar du oss

Fastighetsdgarna Sverige

VD Per-Ake Eriksson

Post Box 16132, 103 23 Stockholm
Besdk Drottninggatan 33

Tel 08 613 57 00
www.fastighetsagarna.se
info@fastighetsagarna.se

Fastighetsdgarna Norr

VD Ola Arwidsson

Post Box 602, 851 08 Sundsvall
Besok Esplanaden 25

Tel 060 64 69 90 Fax 060 17 65 86
www.fastighetsagarna.se
info@norr.fastighetsagarna.se

Post/besok Storgatan 35,
972 32 Luled

Tel 0920 24 41 60

Fax 0920 22 55 66

Post/besok Renmarkstorget 10,
903 26 Umead
Tel 090 71 18 50 Fax 090 14 19 05

Post/besok Stora Torget 2,
891 33 Ornskéldsvik
Tel 0660 132 50 Fax 0660817 38

Post Pedagogens vdg 2,

831 40 Ostersund

Besdk Pedagogens vag 2

Tel 063 57 66 90 Fax 063 10 43 50

N\

: Fastighetsdgarna Norrbygden

* VD Monika Lundberg

. Post/besdk Sodra Jarnvagsgatan
© 49C, 931 32 Skellefted

. Tel 0910 140 50 Fax 0910 16678
. www.fastighetsagarna.se

. info@norrbygden.fastighets-
agarna.se

. Fastighetsdgarna Mellansverige
: VD Krister Nilsson

. Post/besok Kungsgatan 6-8, 3 tr,
: 632 20 Eskilstuna

© Tel016 172250 Fax 016131228
© kontorschef Lars Sanné

: www.fastighetsagarna.se

: info@mellan.fastighetsagarna.se

© Post/bestk Asgatan 41,
79171 Falun

: Tel 023 280 65 Fax 023 636 31
© kontorschef Annelie Nisser

: Post 803 20 Gavle

: Besok Norra Slottsgatan 6, 4 tr

. Tel 026 54 66 30 Fax 026 60 21 20
. kontorschef Mats Gustafsson

' Post Box 3042, 750 03 Uppsala

: Besok Vaderkvarnsgatan 30

: Tel 018128037 Fax 018 133481
: kontorschef Cecilia Hamenius

. Post/besdk Kristinagatan 14,

' 724 61 Vasteras

: Tel 021410435 Fax 021128188
. kontorschef Esa Pasanen

* kontorschef Timmy Lake

: Fastighetsdgarna Stockholm

: VD Christer Jansson

: Post Box 12871, 112 98 Stockholm
. Bestk Alstromergatan 14

: Tel 08617 7500 Fax 08 650 49 18
* www.fastighetsagarna.se

. infol@stofast.se

: Avdelningskontor Visby
© Tel 0498 210180

Fastighetsigarna Ost

VD Peter Sorman

: Post/bestk Hospitalsgatan 20,

© 602 27 Norrksping

: Tel 011186060 Fax 011125089
. www.fastighetsagarna.se

: info@ost.fastighetsagarna.se

Post/besdk Ostra Storgatan 3,
© 611 34 Nykdping
. Teloch Fax 015526 71 70

: Fastighetsdgarna Goteborg

: Férsta regionen

: VD Lennart Alexandersson

: Tel 031 7553301, 0709 55 60 01
: Massmediekontakt

. Post/besok Fabriksgatan 8, 5tr, - Andreas Jarud - Besbk Skolgatan 22
* 702 10 Orebro : Tel 0500 46 69 40
* Tel 019 130540 Fax019 187256 Tel 031755 33 43, 0709 55 60 43

: Fax 0317553339

© Post Box 53081, 400 14 Géteborg
: Besok Vasagatan 45

: Tel 0317553300 Fax 0317553339 :
: www.fastighetsagarna.se :
. info@fastighetsagarnagfr.se

© Post Box 401, 503 12 Bords
: Besok Osterldnggatan 33
: Tel 033233060 Fax 033233069

 Post/bessk Karl Xl:s vég 33,
. 302 36 Halmstad
 Tel 0351768 60 Fax 03517 68 69

Post Box 265, 551 14 Jonkdping
. Besdk Skolgatan 4
: Tel 036 3049 80 Fax 036 30 49 89

. Post/bestk Fiskaregatan 44 A,
* 39231 Kalmar

' Tel 0480 44 47 40

: Fax 0480 44 47 49

: Post Box 103, 651 04 Karlstad
. Besok Drottninggatan 21
- Tel 054 137550 Fax 054 13 7559

* Post Box 413, 581 04 Linképing
| Besok Agatan 43
: Tel 013 2486 60 Fax 013 24 86 69

: Post Box 194, 541 24 Skdvde

: Fax 0500 46 69 49

© Post Box 206, 451 50 Uddevalla
: Besok Museigatan 2

: Fastighetsigarna Syd

© VD Stefan Lindvall

© Post/bestk Engelbrektsgatan 7,

: 21133 Malms

: Tel 0403501 70 Fax 0403501 99
. www.fastighetsagarna.se

- info@syd.fastighetsagarna.se

Post/besdk Hamntorget 5,
i 252 21 Helsingborg
: Tel 042 26 9230 Fax 042 26 92 39

* Post/besdk Ostra Vittusgatan 34,
. 37132 Karlskrona

: Tel 0455 190 70 Fax 0455 157 69

. Regionchef Tommy Svensson

* Post/besdk Linnégatan 27,

: 35106 Vaxjo

: Tel 0470 130 25 Fax 0470 144 68
: Regionchef Jens Berglund

Tel 0522 64 55 60 Fax 0522 64 55 69
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Dina formaner

—
FASTIGHETSAGARNA

FFormansavtalen - snabb dter-
betalning av medlemsavgiften!

Utnyttjar du din forenings manga formansavtal?
Om inte, missar du ett snabbt satt att fa tillbaka
medlemsavgiften. Mycket gar namligen att handla
billigare genom medlemskapet i Fastighetsagarna.

Produkt- och tjdnstefloran dir
Fastighetsigarnas medlemmar
erbjuds rabatt pa externa leve-

Eldningsolja, bilar och bensin,
vitvaror med kringservice, mo-
biltelefoni och fastighetsforsik-
ringar dr bara nagra exempel.
Formanserbjudandets stora
omfang kan illustreras med att
Fastighetsédgarna Stockholm i
september 2008 tecknade ett
rikstdckande avtal med Pro-Bike
Stockholm AB, som innebir att
man som medlem i Fastighets-
dgarna (oavsett var i landet) kan
kopa och leasa nya Harley-Da-
vidson och Buell- motorcyklar.

. inte - allt fler medlemmar upp-
. tdcker att det samlade formans-
rantorers prislista dr omfattande. :
. savil halla nere fastigheternas

© driftskostnader som att utveckla

. servicen mot kunderna. Och med
* fler avrop och 6kad erfarenhet

: kan organisationen successivt

. forbéttra avtalen. En vig &r den

. samverkan som sker mellan fast-
. ighetsigareforeningarna nir nya
* avtal skrivs med leverantorerna,

. med syftet att utnyttja den sam-

. lade medlemsstocken i prisddm-

. pande och servicehsjande syfte.

. spara genom att utnyttja for-

. mansavtalen som finns redovi-
. sade pa foreningarnas hemsidor
: pa www.fastighetsagarna.se?

Det varierar, mojliga energi-

. besparingar kan vara relativt litt

© att fi grepp om, andra kalkyler

Motorcykelintresserad eller

erbjudandet dr en vig till att

Hur mycket pengar kan man

. kan vara vanskligare. Fragan kan
© till dels besvaras med de riktlin-

. jer for ramavtal som giller inom

© Fastighetséigarna Stockholm. De

© innebir att medlemmens pris fér
. en tjdnst eller produkt genom

© ramavtal méste vara klart léigre

. #n marknadspriset som erbjuds

. en enskild fastighetsiigare. Nir

. forménen av avtalet uppenbarli-

: gen understiger denna niva ska

. avtalet séigas upp eller omfor-

. handlas, savida inte konkurrens-
. situationen kriiver att avtalet

: 4nda behalls.

Under alla omsténdigheter ar

ett sikert: du handlar billigare
. genom din férening!

Avtalsinfo Sidan Dina Férméner
berattar om de manga férmansavtal som
Fastighetsagarna erbjuder sina medlemmar.
Syftet med informationen ar att cka kanne-
domen om avtalen i stort - och peka pa den
besparingspotential de erbjuder - samt att

battmojlighete

fortlopande rapportera om nya avtal och ra-

r. Tanken ar ocksa att, utifran

var vi befinner oss i almanackan, fokusera pa
ett aktuellt avtal.

For mer formansinformation se din for-
enings hemsida pd www.fastighetsagarna.se.

Nyttavtal om
tapeter i Norr

Fastighetsidgarna Norr har
tecknat ett nytt formans-
avtal med www.maleributi-
ken.se. Enligt fastighets-
dgareforeningens nyhets-
brev Fastighetséigaren far
medlemmarna dirmed
tillgang till Skandinaviens
storsta tapetutbud, vilket
ocksa innebdr att man som
fastighetségare kan fa sig
tillsdnt enmeters tapetpro-
ver inom en till fyra dagar.
Medlem i Fastighetségar-
na har 20 procents rabatt
pa lagervaror, 10 procent pa
bestillningsvaror.

... och ny firma
for oljekopen

Statoil har fran den 1 april
overlatit sin férsiljning av
eldningsolja och bulkdiesel
i Umea-omradet till foreta-
get Umeabrénslen AB.

For medlemmar/kunder
innebér férdndringen att
bestillning inte ldngre ska
goras via Fastighetsdgarna
Norr, utan hos Umeabrins-
len, telefon 090-14 50 23.
Kontaktperson dr Jonathan
Forsman.

BALKONG DORRAR & PORTAR/GARAGE DORRAR & PORTAR/GARAGE FORTS.

Windoor koncernen

rdacken och uterum

Balkonginglasning, fonster,

Hur star det till

Windoor Sverige AB

Tel.: +46 (0) 140-680 00O
info@windoor.se
www.windoor.se

windoor.

Balkonger och fonster
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med de gamla
garageportarna?

Hur &ar konditionen
- dr det dags att modernisera?

GaragePortExperten finns pad 27 orter runt om i landet
och &r storst i Sverige pa garageportar och portéppnare.
Vi sékerhetsbesiktigar ert portbestdnd och lamnar offert
pa atgarder och byten - monterat och klart.
For information om narmaste Garage-
PortExpert, se var hemsida eller ring

0248 - 306 45.
GARAGE)

PORT

EXPERTEN

www.garageportexperten.se

Kontor i Hoor Kontor i Ljungby
Tel: 0413-55 77 90 | Tel: 0372-656 95

geportar

, Portautomatik m.m.

Svenska Normstahl AB

Kungsgatan 46, 341 21 Ljungby
Tel: 0372-656 95
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FONSTER FASTIGHETSRATT

Fastighetsdgare,
byt inte fonster!

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

www.grundels.se

PVC-FONSTER

Byt till beskymmersfrihet !

Testade av:

T Sveriges
SP Tekniska
Forskningsinstitut

BRATEX BYGGVAROR AB

Tel.0532 121 20 Fax.0532 121 2
www.bratexab.se

PLATS?

Kontakta Newsfactory
for mer information
08-587 86 538

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 MAJ 2009

FOYEN

Fastighet
Entreprenad
Milis
[T/ Telekom
Aftirsjuridik

www.foyen.se

ADVOKATFIRMAN

STEINMANN

Fastighetsratt
Hyresratt, lokaler - bostdder
Bostadsratt, Arrenderatt
Utbildning

Agneta Gothenby
Maria Liljeblad
Blanka Kruljac
Anders Hildebrand

Harry Steinmann
Niklas Lidquist
Carl Westling
Mats Eriksson

Advokatfirman Steinmann AB
Linnégatan 7, Box 5220, 102 45 Stockholm
Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99

info@steinmann.se www.steinmann.se

KRANGLIGA REGLER

Vara juridiska experter hjdlper dig med
fastighetsfragor som:

v/ Hyresritt

v/ Bostadsritt

v/ Kommersiell hyresritt

v/ Hyresforhandlingar

v/ Skatteritt

v/ Arrenderitt %
v/ Ombildning till brf

v/ Entreprenadritt

v PBLAjuridik E

v Tomtritt .'.“\H

v/ Miljoritt

~~
FASTIGHETSAGARNA

Alstrémergatan 14 « Box 12871 + 112 98 Stockholm
Telefon 08-617 75 00 - Telefonjour 020-510 511

FASTIGHETSSYSTEM

ENSTAR

Intelligenta energi-
losningar for kloka
fastighetsagare.

08-522 356 00 info@enstar.se www.enstar.se

Nya webbaserade RE
Fastighetssystemet

= Enkelt - en dator uppkopplad mot
Internet racker

= Frihet - du kopplar upp dig dar
just nu befinner dig 1

o Flexibelt - PC eller Mac
ingen roll -

= Praktiskt - inga lokala
uppdateringar eller bac

Vill du veta mer -
www.realgood.se

sfloenisstgmet

REALgood AB, Girdesvigen 10, 693 32 Degerfors
0586-421 07, info@realgood.se

o STRIFAST™ J
SYSTEM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION 1

™
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Fréga Almega rastighetsarbetsgivarna

M Almega &r en organisation for
sma och stora tjansteforetag inom en
mangd branscher. Almega Fastig-
hetsarbetsgivarna erbjuder expert-
stod i rollen som arbetsgivare.

L
r

e

Claes Hedlund

Telefon:
040-35 25 36

Ulf 0 Andersson

Telefon:
08-762 69 65

Christer
Wejderot

. l Telefon:
o W 040352537
Almegas huvudkontor:

Postadress Box 555 45
102 04 Stockholm

Besdksadress Sturegatan 11
Tel 08-762 69 00

Fax 08-762 69 48
Telefonjour 08-762 69 90
Forlag 026-24 90 27

almega.epost@almega.se
www.almega.se

Vad giller vid uppsigning
pa grund av arbetsbrist?

rbetsbrist kan uppkomma
nér en arbetsgivare avser

att omorganisera, inskréinka

eller ligga ned driften av

ett verksamhetsomrade.
Regelverket finns framst
i medbestimmandelagen, MBL,

lagen om anstéllningsskydd, LAS,

och lagen om vissa anstéllnings-
frimjande atgérder, frimjande-
lagen. Regler kan dven finnas i
kollektivavtal.

@ Saklig grund

for uppsdgning

Om en arbetsgivare vill siga upp
arbetstagare maste han bevisa
att han har saklig grund fér at-
girden. Om han inte kan bevisa
att uppsigningen varit sakligt
motiverad, kan den forklaras
ogiltig och den anstillde fa ritt
till skadestand.

Arbetsbrist ir saklig grund
fér uppségning. En arbetsgi-
vare har alltid rétt att bryta en
anstillning av detta skél. Det
krévs dock att det verkligen &r
fraga om arbetsbrist och inte om
motiv av personlig art. Det kriivs
ocksa att den anstillde inte kan

omplaceras till annat arbete. Om

arbetsbristsituationen gar att
16sa med omplacering finns inte
saklig grund for uppségning.

Omplaceringsskyldigheten till
lediga befattningar stricker sig
langre 4n till den turordnings-
krets eller det kollektivavtals-
omrade som de berérda arbets-
tagarna tillhor.

Om arbetstagaren har till-
rackliga kvalifikationer for en
ledig befattning dr arbetsgivaren
skyldig att erbjuda omplacering
till denna. Arbetstagaren kan
séga nej, och riskerar da att bli
uppsagd pa grund av arbets-

. brist. Om det finns flera lediga :
. befattningar viljer arbetsgivaren :
. vilken befattning som arbets-

tagaren ska erbjudas.
Omplaceringsskyldigheten
striacker sig dock inte till andra

. juridiska personer, inte ens om

de dr i samma koncern.

@ Forhandlingsskyldighet
enligt MBL

Det ér arbetsgivaren som kal-
lar till arbetsbristférhandling.
Forhandlingsframstillan ska

. vara skriftlig om facket begér

det. Férhandling ska bedrivas

skyndsamt och om part begér

. det ska protokoll féras.

Om man inte kommit 6verens

© om nagot annat sa anses férhand-
. lingen avslutad nér part som full-
. gjort sin férhandlingsskyldighet
. gett motparten skriftligt besked

. om att han frantréder forhand-

¢ lingen. Det ir att rekommendera

att man i slutet av féorhandlingen

. konstaterar att forhandlingen &r

avslutad och ocksa skriver in det

i protokollet.

@ Varsel till

arbetsformedlingen

Om en uppsigning omfattar fem
eller flera arbetstagare ar arbets-

. givaren enligt frimjandelagen

skyldig att varsla arbetsformed-

. lingen. Arbetsformedlingen

. tillimpar varselskyldigheten

: lénsvis, det vill siga om fem

. eller flera arbetstagare i ett 14n
© berérs sa ska varsel goras.

Radgér med din arbetsgivar-

organisation innan kallelse till
. forhandling och eventuellt
: varsel.

CHRISTER WEJDEROT
christer.wejderot@almega.se

@l ATmega svarar

FRAGA: Vi har kollektiv-
avtal med Unionen, Sve-
riges Ingenjorer och Le-
darna. Vi har en person
anstdlld som dar med i
Jusek, vilket kollektiv-
avtal galler?

SVAR: Om foretaget ar

. bundet av kollektivavtal

© med Unionen, Sveriges

- Ingenjorer och Ledarna s&
. géller det. Att en anstalld :
ar medlem i en annan

: organisation spelar oftast
- ingen roll. Vid lonerevi-

* sion och andra férhand-

lingar behandlas dessa

‘ medarbetare pd samma
© sitt som oorganiserade.
| vissa situationer kan det :
dock innebara att fore-

. taget méste beakta med-
. lemskap i en annan orga- :
- nisation. Vid uppségning-

: ar och viktigare forand-
- ringar som enbart beror
. en arbetstagare som ar

nisation an den som slutit
. kollektivavtal, kan den

- forhandling enligt MBL.

medlem i en annan orga-

ha ratt till varsel och

J

Hissar

www.otis.com
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Rulltrappor

For era moderniseringsprojekt eller den
dagliga servicen pa era hissar - kontakta oss
Tel: 08-562 032 00

OTIS
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Ring 020-2299 00 - och fa besked inom en minut!
32 radgivare finns tillhands for fragor om el och
klimatsmarta lI6sningar inom vind- och vattenkraft.

Just nu har vi ett riktigt bra erbjudande om du uppger
koden nedan. Testa oss!

Ring E.ON pa 020-2299 00
och ange kod: fastighetdirekt.

www.eon.se

Vem ska fa bygga
vad och var?

Valkommen till ett seminarium om den svenska planlagstiftningen
och dess effekter pa forutsattningen for tillvaxt. Kom och lyssna till
flera intressanta féredrag och var spannande paneldebatt.

29 maj,
kl 08.00-13.30
i Goteborg

(i S
Fullstandigt program finns pa www.fastighetsagarna.se (valj Fastighetsagarna
Goteborg Forsta Regionen). Vi vill ha din anmadlan senast den 22 maj till
britt-marie.olofsson@fastighetsagarnagfr.se eller tel 031-755 33 02.

e

(]

e

.

Medverkande:

Jan Jornmark, docent i ekonomisk
historia och forfattare, Owe Nilsson
(S), ordférande i bl a Goteborgs
fastighetsnamnd och ledamot i

kommunstyrelsen, Erland Ullstad,
Vaxjos fore detta stadsarkitekt och
adjungerad professor i tillampad
samhéllsplanering, Lennart
Pettersson (C), ledamot i riks-
dagens civilutskott, Kjell Arefjall
vd Stigberget Fastighetsutveck-
ling, Paul Hansson byggnads-
antikvarie och redaktér for
Byggnadskultur, Dick Hedman
samhallsbyggnadsdirektor pa
Lansstyrelsen Vastra Gotaland
och Gert Wingardh arkitekt
och grundare av Wingardhs
arkitekter. Dagens moderator
ar Folke Rydén.

~—p~
FASTIGHETSAGARNA
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TRASIGA ROR

Vi har inget knep for att fa rorstammar att halla i evighet. Men nir det 4r dags
for stambyte hjilper vi dig girna att fa ett bra jobb utfort till en vettig kostnad.

Professionell hjilp vid renoveringar 4r bara ett av skilen att vara medlem i
Fastighetsdgarna Stockholm. Vitvaruservice och fastighetsforvaltning 4r andra.
Minga av vara erbjudanden ingar i medlemskapet och alla har en sak gemen-
samt: De sparar tid och forenklar arbetet for dig — vare sig du forvaltar en
privat fastighet eller jobbar for en bostadsrittstorening.

Las mer om vara tjanster och erbjudanden pa
www.fastighetsagarna.se (valj Stockholm).

T~

FASTIGHETSAGARNA

Alstrémergatan 14 « Box 12871 « 112 98 Stockholm
Telefon 08-617 75 00 « Telefonjour 020-510 511



Kalendariet

fastighetstidningen(dcitat.se

Design passion

Stockholm 18 april-31 maj
Sveriges samlade arkitekter och
designers visar sina ideér om hur vi
kan bygga och inreda for ett rikare
och vackrare liv. Plats: fore detta
Marmorhallarna pa Birger Jarls-
gatan 18 i Stockholm.

Info: www.designpassions.se

Tra 2010

Virserum 9 maj-19 september
Virserum konsthalls tredje utstall-
ning om tra och trabyggnadskonst.
Fokus pa klimatfragor, hallbara sta-
der med internationell utblick. Fra-
gestallningar kring okontrollerbar
urbanisering och klimathot. Flera
delutstallningar med ung arkitektur,
hippiehus, konst och sl&jd.

Info: www.virserumskonsthall.com

Elmétning och
maétvdrdesinsamling
Stockholm 25-26 maj

hantering av den nya generationen
matutrustningar och matvarden.
Malgrupp &r driftschefer, ingenjérer
och personal inom energiféretag.
Info: www.stf.se

Betongreparationer

- behorighetskurs
Stockholm 25-28 maj

CBI Betonginstitutets kurs som tar
upp allman betong- och repa-
rationskunskap, teoretiskt och
praktiskt. M3lgrupp ar operats-
rer, arbetsledare och bestallare.
Examination for de som behdver
behorighet.

Info: www.cbi,se

Hallbart byggande
Stockholm 26-27 maj
Kostnadsfri Bygga bo-utbildning
med fokus pa halsosam inomhus-
miljo, effektiv energianvandning
och resurshallning. Malgrupp:
byggherrar, projektorer, arkitekter,
planerare, projektledare.
Arrangor: Boverket,
www.byggabodialogen.se

Fororenad mark
Stockholm 26 maj

Efterbehandlingsansvaret och mil-

joskadeansvaret for fororenad mark :
: Belsik, Banco Fonder.

: Info: anna.n@miljo-utveckling.se

kan aligga bade den tidigare och
nuvarande verksamhetsutovaren

66

eller fastighetsagaren. Forklarar

: regelverken och visar pa under-

: sokningsmetoder och atgardsstra-
. tegier.

: Anmalan: www.bfab.se

. Energieffektivisering,

. fordjupningskurs

: Stockholm 26-27 maj

¢ Fordjupningskurs som ger en storre
: forstaelse for helheten i fastighe-
tens energisystem, hur energiana-

. lys kan goras och hur forbattrings-

. forslag kan tas fram och darmed
minska driftkostnaderna.

. Info: www.seminardesign.se

: Kvinnor i tiden

. Stockholm 26 maj

. Goteborg 27 maj

Inspirationsdag for kvinnor i arbets-
* livet. Forelasningar av bland andra
 chefredaktoren Amelia Adamo,

: diplomaten Jan Eliasson, entre-

: prendren Therese Albrechtson och

¢ journalisten Anna Mannheimer.
Info: www.confex.se

nden
jusa sidan

Sa fick MKB bukt med forfallet

: Vem ska fa bygga vad och var?
: Gdteborg 29 maj

© Seminarium om huruvida dagens

. planlagstiftning &r en forutsatt-
ning eller ett hinder for tillvaxt.

. Talare ar bland annat Owe Nilsson,
. Goteborgs fastighetsnamnd och

: riksdagsman Lennart Pettersson

: (C). Paneldebatt med bland andra
STF Ingenjorsutbildningars kurs om :
. byggnadsdirektéren Dick Hedman
: och fastighetsutvecklaren Kjell

: Arefjall. Se annons pa sidan 63.
Arrangor: Fastighetsagarna

. Goteborg Forsta regionen.

: Anmalan till britt-marie.olofsson

. (dfastighetsagarnagfr.se

arkitekten Gert Wingérd, samhalls-

BAKOM FASADEN

. Bostad 2009 - trender och

. tendenser pa framtidens

. bostadsmarknad

. Stockholm 2 juni

Konferensdag om foérandringarna
© pa bostadsmarknaden. Férelésare
. frén bland annat Finansdeparte-

© mentet, Mannheimer Swartling

. advokatbyrd, Swedbank, KTH,

* Sabo och JM, talar bland annat

. om &garlagenheter, konjunkturen,
bostadspolitiken, allmannyttan och
* hyressattning.

: Anmalan: www.seminardesign.se

. Miljdarbete

: =en lyx for goda tider?

: Stockholm 3 juni

: Miljgtidningen Miljo & Utveckling
ordnar debatt om kopplingen mel-
. lan aktivt miljéarbete och lonsam-
: ma affarer under en ldgkonjunktur.
. | panelen bland annat Ebba Lindsg,
vd Respect, Christina Lidbeck,

miljochef pa Ragnsells och Sasja

www.fastighetstidningen.se

| ndsta nummer - ute den 12 juni

il

Sommar
- pa bak-
- garden
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HEMMA ANNONSBYRA. FOTO: © ANNA KERN / JOHNER

| osdkra tider dr det extra viktigt att tanka langsiktigt. Forhastade
beslut eller kortsiktiga besparingar kan bli dyra i framtiden. Det galler l

dven din fastighetsférvaltning. Vi bidrar gérna med helhetssyn och ~ 3

bra underlag som ger dig rum for héllbara beslut. Ru m for hela hvet
Later det intressant? Ring 0771-860 860 och boka ett mdte sa WWW.riksbyggen.se

berédttar vi mer!



Posttidning B

Adressandring

« for direktprenumerant: [dmna skriftligt meddelande
till Fastighetsagarna, Fastighetstidningen Prenu-
meration, Box 16132, 103 23 Stockholm.

GLlom ej ange abonnemangsnumret

 for medlem meddelas till resp. fastighetsagareforening;
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SNIBE

Annu hogre effekt
22 — 540 kW.

NIBE F1330 ar en flexibel fastighetsvarme-
pump lamplig for flerbostadshus, industri-
fastigheter och liknande.

NIBE F1330 kan kopplas samman i olika
systemldsningar upp till 540 kW och anvanda
berg, mark, sjo eller grundvatten som vérme-
kalla. Systemet kan dockas till andra system
och aven kompletteras och anpassas bade for
pooluppvarmning, kyla och luftkonditionering.

Varmepumpen kan samtidigt leverera bade
varme och varmvatten och anpassar sig auto-
matiskt efter aktuellt behov.

Tack vare exakt effektreglering, langre drifts-
intervaller, 6kad driftsakerhet och minskat
slitage blir vdrmeekonomin optimal i varje
belastningssituation.

NIBE F1330 ar enkel att skdta och kan med
tillbehoret RCU styras och dvervakas via
internet och SMS.

Las mer om vara lésningar for fastigheter
pa www.nibe.se

e Mindre an 3 kg kéldmedium per kyldel/
aggregat.

e Tva scrollkompressorer levererar upp till
65°C till vdrmesystemet.

e Producerar varme och varmvatten samtidigt.

e Flera storlekar 22, 30, 40, 60 kW.

NIBE AB Villavarme

Box 14, 285 21 Markaryd
Tel 0433 - 73 000
www.nibe.se
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