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ft missnojd hyresgast. Det star ju HD Ready pa hans nya platt-TV sa det fanns ju
I;.’.- tninganmenibilden &r sémre &n pa den gamla TV:n. Men du som fastighetségare kan faktiskt fa
of: hun ich samtidigt 6ka vardet pa din fastighet. Du behdver bara byta digital-TV-operator.

V-operatdr som erbjuder en fullstandig digital spegling av det analoga basutbudet.
lerna kommer da via digitalboxen istéllet och ger en betydligt forbattrad bild- och ljud-

eplatta apparaterna. F6r 35 kr/manad! Och utver detta kan de vélja till fyra, sex eller

analer och bli annu lyckligare. Allt, lite till eller bara det basta, vi har nagot for alla smaker.

D=box och ett stort utbud D-kanaler blir ljud- och bildkvaliteten hela fem ganger battre!
Detienda du behdver gora &r att sldlen signal till en av vara sdljare for att fa veta mer. De gor hela jobbet

hidu'far ndjda hyresgaster pa kopet!

Ring 0770-77 11 11 sd hjdlper vi dig. Vi ér HD-Ready.

(=) Canal Digital

Gor din TV battre
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skandalfastigheter i Rosengard finns en helt_"ah'_fiﬂﬂérl'('lig et L,
Har har Anna Heide och bostadsbolaget MKB fatt med Sig hyres- S5
gasterna och omvandlat nedgangna kvarter till Herrg'ér‘dﬂgfé?th?

el ey

Vird och boende -
stoppade forfallet

Varje ny boende ar en
tillgang, skriver var
nye bostadsrattskroni-
kor Christian Senyk.

Antal-
et storaffarer minskar
och priserna sjunker.
Men hyrorna ar stabila
i vart ostra grannland.

*NOILVELSN I

ONVIN A1043A
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KREATIVA BANKAR. Under somma-
ren stalls tio nydesignade bankar ut
i Visteras, i ett samarbete mellan
stad, konstnarer och naringsliv.

HYVENS KILLE. Kamin i lagenheten
och tv i tvattstugan. Ola Molin kritise-
ras av konkurrenterna - for att han
skammer bort sina hyresgaster!
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SLAR ETT SLAG FOR MOSAIK. | MKB Fastighets AB:s omrade Tornrosen i Rosengard, Malma, gor flingfirgen comeback i trapphusen och mosaik-

entréerna aterstills i ursprungligt 1960-talsskick. Konstnidren Bjorn Carnemalm (bilden) har sparat upp nytillverkad identisk mosaik som nu varsamt

ersitter saknade och spruckna bitar. Lids mer om Rosengard och upprustningen av Herrgarden pa sidan 26.

TYCKT & TRYCKT PA WEBB OCH | ANDRA MEDIER

: "Det har blivit betydligt
. ljusare an det var i vintras,
: nar det var som mérkast.”

"Slutsatsen for de tva stora
partierna borde vara tydlig:
det ir ingen framgangsrik

FOTO LARS LYDIG

Halla dar!

g, ordforande i Brf Lysbomben ...

© genheter. Huset byggdes

utrustas med rorelse-
: 1962 och féreningen

. styrd belysning. Efter-

strategi att vara otydlig och :
dolja sina verkliga avsikter.” :

DN om det svenska EU-valet :
: "Regeringens bristande vilja

PP Fastighets-
branschenar
enankdam.pp

Aktiespararnas vd Giinther hallet av kyrkobyggnader

Marder i Dagens Industri

: Foretradare for Trahusfabri-

kanternai radio, enligt DN

ar i dag ett storre hot mot
kyrkans kulturskatter an

: mdgel, surt regn och rota.”
. Arkebiskop Anders Wejryd i

DN om utlovade men utebliv-
na statliga pengar till under-

5 "Varje nytt kilo kott kraver

(med bevingat korrekturfel) att sju kilo spannmél odlas

. som foder till kottdjuret.”

“lsitthe S© Ur Dagens Industri-ledare
?alt"_: Sea?” %° om de rikas ékande ktt-
"No, it 1s . 5 . &tande och inflationsrisker-
Ostersjon. S napa livsmedelsmarknaden
Magnus z:

Uggla kon- &' "Om skolan vill fostra kun-
verserar en niga, sjalvstdndiga individer
lettlandsk . borde det vara sjalvklart att
artist vid en © formedla grundliggande kun-

Blekingestrand i tv-program-

met Var fan &r min revy?

skaper i sex och samlevnad.”
¢ Hallandsposten

... som av Fastighets-
dgarna Stockholm
utsetts till arets bo-
stadsrattsforening.

Grattis! Varfor fick ni
priset?

- Vi har hela tiden konse-
kvent arbetat mycket
med energi- och miljo-
fragor. Prispengarna ska
anvandas till att vidare-
utbilda styrelsen i miljo-
och energifragor.

Hur stor &r foreningen?

- Den har 210 lagenheter
. plan ska renoveras och

varav 30 ar studentla-

. forvarvade fastigheten

© 1995. Styrelsens huvud-

* inriktning ar god eko-
nomi, aktiva medlemmar
. och bra kommunikation.

Vad har ni gjort hittills?

: = Vihar tillaggsisolerat
. hela fasaden och samt-
. liga balkongdorrar och

: fonster &r tatade. Huset
: varms med fjarrvarme

. ochvihar installerat fran- :
. luftsanslutna varme-

: pumpar. All utrustning i
tvattstugan ar utbytt till
© energisnalt. Tvitten vigs :
© imaskinerna och tvatt-

: medlet doseras centralt.
. Dessutom &r tvittmedlet

: gratis for medlemmarna. : har. Han fick bo som

: hégst pa sjunde vaningen
. eftersom datidens brand-
. stegar inte naddde hogre.

: Nagra nya projekt pa
© gang?

- Alla entréer och hiss-

: som huset ir 16 vaningar
: hégt finns det utrym-

* ningstrappor. De ska

. forses med akustisk

. styrning av belysningen
. - atgarder som vintas

© minska energidtgangen
: med 80 procent. Vi un-

© dersoker ocks& om det

© gar att utnyttja taket for
. solceller, solvirme eller
. vertikala vindsnurror.

© Finns det nagot annat
. speciellt med huset?

: - Sveriges miljsminister
: Anders Carlgren bor har,
. s& det forpliktar. Huset

: arannars mest kant for

. att Tage Erlander bodde

INTERVJU OWE SJOQVIST
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Ledare

PER-YNGVE BENGTSSON, CHEFREDAKTOR

Rosengard i blom

osengard &r inte bara Zlatan och en massa

elinde. Det ir ocksa ett fungerande bostadsom-

rade. Ett exempel pa det dr MKB:s fastigheter

i Herrgarden, en del av Rosengard. Hir, med

Actas skandalhus inom synhall, har Malmos

kommunala bostadsbolag lyckats skapa en
boendemilj6é som de flesta hyresgister tycks trivas
med, och som de slar vakt om. Det finns inget klotter i
hissen som Fastighetstidningens reporter aker med och
boende har vaktat “sina” renoverade hus under kraval-
lerna i Rosengard, far hon veta.

I receptet for lyftet av dessa tidigare nedgangna
fastigheter ingar, enligt MKB, ett ndra samarbete med
hyresgésterna. Hur vill de egentligen ha det? Vad kan

de sjélva hjilpa till med?
PP MKB visar Visst, liknande lyft har
att det gér att gjorts pa andra hall i landet,
o s dven av privata aktorer. Att
astadkomma for- vi trots detta dgnar Fokus pa
'éindringar " sidorna 26-311 det hdr numret
I at MKB:s satsning i Herrgar-
den beror pa att Rosengard sa
ofta framstills som nagot timligen hopplost att ge sig
i kast med, med krafter som man inte kan begira att
normala fastighetséigare och férvaltare ska kunna tygla.
Bade Acta och Newsec var inne pa det tankesparet i
forsvaret av sina kackerlackshus i Herrgarden.

MKB visar att det gar att astadkomma positiva
forandringar dven i utmanande miljoer, lat vara att det
kréver extra arbete och kostar pengar. Foretaget tar
ocksa sitt ansvar som fastighetségare, ty det ér aldrig
acceptabelt att vanskota sina hus med hénvisning till att
hyresgésterna ér besvérliga.

En fastighetsiigare som definitivt inte ténker i sddana
banor 4r Ola Molin. Alla vinner pa en fin boendemiljs,
siger han. Konkurrenter i Kalmar anser att han skdm-
mer bort hyresgésterna med sitt guldkantstéinkande.
Lis mer i Bakom fasaden pa sidorna 14-18.

Apropa guld: glom inte att nominera ditt forslag till
Arets Fastighetsiigare! Se sidan 19.

Glad, skon och avkopplande sommar, alla! @

&%M %ﬁ

Arkitektur

Drakformad flygplats prisad

B Den &r formad som en drake, : som leder frén flygplatsen rakt
vilket i Kina star for makt, vishet, 5 in till Pekings centrum - i stallet

fred och harmoni. Fargsittning- : for till ndgon taxistation.
en gar i kejserligt rott, orange Beijing International Airport
och guldgult. Referensernatill  : &rvarldens storsta byggnad,
klassisk kinesisk arkitektur ar med en golvyta pa 1,3 miljoner
tydliga i den nya terminalbygg-  : kvadratmeter. Det &r 17 procent
naden pa Pekings flygplats. mer an Heathrows alla fem
Beijing International Airport : terminaler tillsammans. Det ar
ar ritad av den brittiska stjirn-  : ocksa vérldens forsta byggnad
arkitekten Norman Foster, och  : vars golvyta dverstiger en miljon
hans kontor Foster +Partners.  : kvadratmeter.
Nu har brittiska magasinet The @ Trots storleken gick bygget av
Architects’ Journal utsett den till terminalen snabbare an forvan-
Arets Byggnad 2008. . tat. Meningen var att den skulle
Expertjuryn imponerades . sta klar strax fore de olympiska
sarskilt av de eleganta formerna spelen forra sommaren. Men
och den latta interioren, som . den invigdes redan i februari.
skapar en minnesvard och inspi- Arkitekten Norman Foster ar
rerande miljo for de miljontals  : kanske mest kand for upprust-
passagerarna som ska stromma ningen av riksdagshuset i Berlin,
genom byggnaden. : Berliner Reichstag. Foster star
Juryn gillade ocksa det © ocks bakom ett av férslagen
integrerade trafiksystemet. Alla : till utformning av nya Slussen,
kommunikationsvagar i bygg- i samarbete med svenska Berg
naden ar orienterade sd att man : Arkitektkontor.
som passagerare automatiskt TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM
soker sig till snabbsparviagen : BILDER FOSTER + PARTNERS

g =X

< s |
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Kackerlacksinvasion i svenska lagenheter

M Sedan 2004 har antalet anmalda fall av kackerlackor

i lagenheter okat med 42 procent hos forsakringsbolaget
Trygg-Hansa. Orsaken &r import fran varmare lander och
okat resande, eftersom kackerlackan garna foljer med

i bagaget hem frén semestern. Mellan 2004 och 2008 6kade
antalet ldgenheter som drabbats av kackerlackor fran 285
till 405. Vastsverige star for den i sarklass stérsta 6kningen.

Plan- och bygglagen fornyas

M Miljodepartementet har tagit fram ett forslag till fornyad
plan- och bygglagstiftning. Forslagen ska ge en effektivare
och enklare planprocess med kortare handlaggningstider
och okad rattssakerhet. Bland annat ska det bli lattare for
foretag att fa planbesked om detaljplanehandliggning.
Dessutom fortydligas forutsittningarna for att fa bygglov och
kraven pa samrad. Synpunkter pa forslaget ska vara inne
den 19 augusti.

Annu ett fastighetsholag till borsen

M Styrelsen for Corem Property Group har beslutat om en
nyemission pa 309 miljoner kronor i samband med en note-
ring pa Stockholmsbérsen. Beriknad forsta dag fér handel
&r 24 juni. Corem Property Group, som i dag ar noterat pa
NGM-borsen, ager framst industri-, lager- och logistikfastig-
heter i sddra Sverige och Danmark.

Regelbdrdan for Sveriges foretag minskar

M Under 2008 minskade foreta-
gens administrativa kostnader
till foljd av statliga regler med
narmare fyra procent. Det visar
en matning som Tillvaxtverket
har gjort. Regeringen har som
mal att minska kostnaderna med
25 procent till 2010. Samtliga
departement och 44 myndigheter
har redovisat totalt dver 940 for-
enklingsatgérder. Drygt 460 av dessa har hunnit genomféras
under 2007 och 2008.

forenklingar genom-

forda sedan 2007.

Stor efterfragan pa lantmétare

M Lantmateriet star infor stora pensions-
avgangar. Inom fem till tio &r kan en tred-
jedel av personalstyrkan ha gétt i pension.
Det motsvarar ett rekryteringsbehov pa
200-250 personer per ar. Kompetens be-
hovs inom forrattningsverksamhet, lant-
matare, matingenjorer, systemutvecklare,
jurister och medarbetare till tjansteexpor-
ten. Trots l&gkonjunktur har Lantmiteriet
svart att hitta kvalificerad personal.

- Tillgdngen till personer med ratt kom-
petens ir otillricklig eftersom alltfor fa valjer utbildningen,
siger Lise-Lotte Sjoberg pa Lantmiteriets personalfunktion.

Lise-Lotte
Sjoberg

Stig har fatt no

Stig fran tv-reklamen &r sjilva sinnebilden for en Ica-handlare, och nu har han tréttnat pa slappa
flankeras har av trogna medarbetarna Ulf (Paul Tilly) och Sebastian (Magnus Skogsberg-Tear).

Ny konstruktion kan radda fasaden

Byggbolagen presenterar nu nya
losningar som ska minska risken
med fukt i fasader. Men Boverkets
expert hojer ett varnande finger.

Fastighetstidningens larm om att
utbredningen av fukt- och
mogelskador i putsade
oventilerade fasader &r
vérre dn vad som hittills
varit kint, har skakat om
bygg- och fastighetsbran-
schen. Pa Boverket har
telefonerna gatt varma.

- Nagra entreprendrer
tycker att vi oroat ménniskor i ono-
dan. Vart intryck &r att artiklarna har
haft en lugnande effekt pa fastighets-
dgare och boende, speciellt de som
redan r inbegripna i diskussioner

med forsikringsbolagen. Nu vet de
vad som giller och kan stilla de ritta
kraven, siger Olle Aberg som haller i
Boverkets utredning.

Sedan det forsta larmet om fukt-
skador kom for tva ar sedan har flera
byggbolag arbetat med att
modifiera sina fasadkon-
struktioner.

I NCC:s nya standard
ersiitts tunnputsen med
tjockputs, cellplast med
icke-sugande mineralull

och trireglarna byts mot
stalreglar. Kartonggips tas bort
helt. JM har valt en liknande 16sning.

Boverkets expert Olle Aberg siiger att

manga nya losningar bérjar anvindas
utan att vara firdigtestade.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 JUNI 2009
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Mer an var tredje Ica-handlare ar
missnojd med sin hyresvard. Miss-
nojet dr sa stort att Ica dverviger
flytt av ett 70-tal butiker. Butiks-
kedjan ar inte ensam, problemet
ar val kant enligt Svensk Handel.

- Daliga fastighetsigare har alltid
funnits, skillnaden nu ér att de har
blivit fler, séger Bo Liffner, vd for Ica
Fastigheter.

Ica dr en stor hyres-
gist. Foretaget har
600 hyresavtal med
olika fastighetségare
och betalar 1,4 miljar-
der kronor i arliga
hyror. Nér Ica fraga-
de sina medlemmar
vad de tycker om sina hyresvirdar
visade det sig att 38 procent var miss-
nojda eller mycket missnojda. Alldeles
for mycket, tycker Bo Liffner.

- Handlarna vill ha en marknads-
plats, som de kan utveckla tillsam-
mans med fastighetsigaren och
gemensamt sta for investeringar och
underhall. Om det inte funkar sa &r
det kunderna som blir lidande, och da
véljer de en annan butik.

-ri-

sk

Bo Liffner

Bo Liffner vill inte peka ut nagra sér-
skilda fastighetsigare, men talar om
en ny dgartyp, mer finansiellt driven.
- Ofta dr de osynliga for hyresgést-
en, som bara har kontakt med nagon
lokal forvaltare som varken har resurs-

er eller befogenheter. Men dger man
en marknadsplats sa maste man stén-
digt vara med och utveckla den.

For nagra ar sedan salde Ica en del
av sitt eget fastighetsbestand, men
att figa allt ir ingen 16sning, enligt Bo
Liffner:

- Vi kan inte #ga alla fastigheter vi
sitter i, da skulle vi bli ett fastighets-
bolag och det vill vi inte.

Ett alternativ &r att flytta, vilket Ica
Overviger i ett 70-tal fall.

— Det ar drastiskt, men det kan bli
16sningen dér vi dr simst ute. Annars
tappar vi i omsittning.

Sedan Bo Liffner gick ut offentligt
och védrade sitt och Ica-handlarnas
missndje pa Fastighetsdagen nyligen
har han fatt en hel del respons.
- Mest fran goda fastighetsigare,
som tycker att det dr bra att nagon
séger ifran.

PP Dedaliga  Enligt Anders
. Thelin, jurist pa
fastlghetS' Svensk Handel,
agarna har dr anonyma och
. . oengagerade
blIVIt ﬂer' " fastighetsdgare
I inte bara ett

problem fér Ica.
- Det ér ett problem som blivit tyd-
ligare nér vi fatt in utlindska dgare.
Vivill gidrna ha en fastighetsigare att
prata med - inte en ansiktslos forvalt-
ning.
TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

fran fuktskador

- Att fukten verkligen tar sig ut ur
den hér typen av konstruktion har jag
svart att sia om.

Han hénvisar bland annat till SP
Sveriges Tekniska Forskningsinsti-
tuts undersékning dir bade cellplast
och mineralull som anviénts i vig-
garna star for stora skador - dven om
mineralull torkar ut snabbare.

— Material som utsitts for fukt och
som kan mogla ska ha en deklarerad
kritisk fuktniva och konstruktionen
ska projekteras sa att det finns en
sikerhetsmarginal till den nivan,
siger Olle Aberg.

Han anser ocksa att det r olyckligt
att vissa byggbolag fortfarande hivdar
att inga fel har begatts medan andra
har jobbat pa for att ta fram nya
16sningar.

@ Till vanster den kritiserade
regelvdggen med svaga punkter
som riskerar fuktskador.

Cellplast,
mineralull

Plastfolie
Mineralull

Traregel

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 JUNI 2009

- Det skapar ovisshet. Det dr nu
upp till de entreprendrer som bytt
ut materialen och gjort konstruk-
tionséndringar att visa att de 16st

PROBLEMVAGGEN OCH EXEMPEL PA EN NY KONSTRUKTION

Mineralull

20 mm puts
(tjockputs)

Oorganisk
skiva

Stal- eller
trareglar

Diffusions-
sparr
Stalregel-

m . tomm
Invandig stomme

gipsskiva

: @Tillhoger en vagg med tjockputs :
* som minskar lackaget. Vatten som
: anda licker in via till exempel puts :

problemet. Och det aligger kommu-
nerna som ir tillsynsmyndigheter att
kontrollera att sé &r fallet.

TEXT KEROLD KLANG

och infastningar ska dunsta fortare
: nar gips ersatts med alternativa
material i vdggskivorna.

Invandig
gipsskiva

PA WEBBEN

Forra numret, med mer om
fuktlarmet, finns som pdf
pa fastighetstidningen.se.
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En 1650, kvadratmeter stor.vinter-

Som Rivieran fast hemmai Sverige

M En gigantisk inglasad Medelhavstradgard med sommar-
varme aret om. Det &r verkligheten for dem som flyttat in i det
forsta Bovieranhuset i Sverige, som invigdes i Partille i veckan.
Bovieran dr ett nytt koncept fér att ge nagot &ldre livskvalitet,
trygghet och trivsel. Nya Bovieranlagenheter blir snart in-
flyttningsklara dven i Orebro, Vasteras, Vaxjo och Stromstad.

Slopat straff for slarv med arsredovisning

M Féretag som inte upprittar en arsredovisning i tid ska inte
straffas. Det féreslar den statliga utredningen om enklare
redovisning. | dag riskerar senfardiga foretagare att domas
for bokforingsbrott efter en omdiskuterad dom i Hogsta
domstolen 2004. Utredningen foreslar att for att betraktas
som brott mot bokforingslagen ska det kravas att bokforing-
en har sadana brister att det inte gar att bedéma verksam-
hetens resultat och stallning.

Fyra atalas for raset i Kista

M Fyra personer fran tre olika byggforetag atalas for arbets-
miljobrott efter raset i Kista Galleria forra sommaren, da en
byggnadsarbetare dog och tva skadades allvarligt. Olyckan
skedde da en stalkonstruktion med tillhérande bjilklag gav
vika. Enligt Arbetsmiljoverket ar detta det enskilt storsta
arbetsmiljoarendet i Sverige ndgonsin, skriver DN.se.

Se upp med "semesterparagrafen”!

M | hyreslagen finns en bestammelse,
paragraf 32, om dverlatelse av hyres-
ratt som det galler for fastighetsaga-
re att se upp med, sarskilt under
semestertider. Bestammelsen inne-
bar att en lokalhyresgdst under vissa
forutsattningar kan saga upp ett tids-
bundet avtal i fortid. Det galler bland
annat om hyresvarden inte svarar

pé en dverlatelsebegéran inom tre
veckor. Det forekommer att hyresgas-
ter skickar odverlatelsebegaran under
sommaren i hopp om att fastighets-
agaren i semestertid inte ska klara tidsfristen. Mer informa-
tion finns pd www.fastighetsagarna.se.

%0018 :0L04

Glom inte kolla fore-
tagets post i sommar!

Fastighetsdgarna valkomnar ny garanti

M Regeringens beslut att infora kreditgarantier redan under
byggtiden, for att underlatta bostadsbyggandet, valkomnas
av Fastighetsagarna. Nu finns det hopp for nybyggnad av
hyresratter, sdger Fastighetsagarna Syds vd Stefan Lindvall.
| dag &r det stor brist pa hyresritter och nyproduktionen ir lag
eftersom det varit svart att f& byggkostnadskalkylen att ga
ihop. Kreditgarantierna kan fa igang nyproduktionen, tror han.

9408 NILYVI 0104

Energideklaration

Riksrevisionen anser att energi-
deklarationerna ger fa rad for
pengarna. Kritiken dverensstam-
mer i stort med den som Fastighets-
dgarna Sverige tidigare framfort.

Energideklarationer ska frimja ener-
gibesparingar i bebyggelse genom att
innehalla rad om hur byggnader kan
bli mer energieffektiva. Systemet byg-
ger pa EU-lagstiftning och skulle ha
varit helt inf6rt den 4 januari 2009.

Riksrevisionens granskning visar
att inférandet av energideklaratio-
nerna ir kraftigt forsenat. Dessutom
innehaller endast hilften av energide-
klarationerna nagra rad. Regeringen,
Boverket och Swedac har inte heller
fokuserat tillrickligt pa att sikerstilla
en hog kvalitet pa deklarationerna
och de rekommendationer som 1dm-
nas i dem.

Istillet har regeringen och Bo-

verket tagit fram
onddigt komplice-
rade regler och pro-
cedurer. Detta har
lett till problem for
fastighetsédgarna och
energiexperterna att
folja lagstiftningen.
Swedac har frimst
inriktat sina kontroller pa att proce-
durer f6ljs och mindre pa att innehal-
let i deklarationerna &r korrekt. De
otydliga reglerna och de otillrdckliga
kontrollerna har lett till att manga de-
klarationer inte haller tillrickligt hog
kvalitet, allt enligt Riksrevisionens
granskning.

N3IY9TIVH SNANIT ‘0104

Claes Norgren

- Staten kraver att de flesta fastig-
hetségare koper energideklarationer.
Det dr darfor viktigt att regeringen
fortydligar lagstiftningen sa att den
blir enkel att folja och sdkerstiller att

ENERGIDEKLARATIONER

@ | dag ska de flesta
storre byggnader och
alla enfamiljshus som
saljs vara energidekla-
rerade. Energideklara-
tionerna bygger pa ett
EG-direktiv, men direk-
tivet ger Sverige stort
utrymme att bestamma
utformningen av det

: svenska systemet med
. energideklarationer.

. @ Boverket ska fora ett
. register over samtliga

. energideklarationer.
Swedac ska kontrollera
. attde energiexperter

. som utfor deklaratio-

. nerna ar kvalificerade

* och oberoende.

@ Av cirka 350 000 dekla-
. rationspliktiga byggnad-
* er hade cirka 50 000 de-
. klarerats vid utgédngen

© av 2008. Frén och med

. januari 2009 tillkommer
: dessutom cirka 50 000

. enfamiljshus som siljs
och nya byggnader som

. ska deklareras per ar.

Fastighetsédgaren kan atalas

Polisen har inlett en forundersok-
ning om olyckan med en balkong
som rasade fran ett hyreshus i
Skelleftea. En man dog och en an-
nan skadades svart. Utredningen
giller vallande till annans déd
och vallande till kroppsskada.

Fastighetségaren dr férhord, liksom
vittnen till hindelsen, men dnnu ir
ingen delgiven misstanke om brott.

- Vi véntar pa utlatanden fran
sakkunniga, séger Lars Westermark,
gruppchef vid polisen i Skelleftea.

Det var fredag den 22 maj som en
balkong pa tredje vaningen i ett hy-
reshus pa Norra Jirnviigsgatan i Skel-
leftea sldppte fran viiggen och rasade
ned pa marken. En man i 30-arsaldern
dog, en annan skadades allvarligt.

- Vi ser allvarligt pa det hér. Fastig-

hetséigaren dr ju ansvarig for att fastig-
heten &r siker bade for dem som bor
iden eller vistas omkring den, séger
Rune Thomsson, chefsjurist hos
Fastighetséigarna Sverige.

Den avlidne mannen var hyresgist i
lagenheten i anslutning till olycksbal-
kongen. Nir en hyresgist skadas i sin
bostad giller hyreslagens stringare
krav. Det innebédr omvind bevisfoéring.
Det betyder att hyresvirden maste
bevisa att han inte vallat skadan, utan
vidtagit de atgirder som kan krévas i

PP Betong- och stalkon-
struktioner maste man vara
sarskilt vaksam pa. pp
I
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ger fa rad for pengarna

deklarationerna haller hog kvalitet.
I sa fall 4r chansen storre att energi-
deklarationerna uppfyller sitt syfte
pa ett effektivt sitt, séger riksrevisor
Claes Norgren.

Kritiken sammanfaller till stora
delar med den skepsis som Fastig-
hetsdgarna Sverige visat infér den
svenska modellen for energidekla-
rationer. Fastighetsigarnas utgifter
for energideklarationerna beriknas
uppga till cirka 7 miljarder kronor
under en tioarsperiod.

- Vi tycker att EU:s direktiv fér
energideklarationer &r bra, siger Jan
Thorsson, energiexpert pa Fastig-
hetsiigarna Goteborg Forsta Regionen.
Tyvirr har den svenska anpassningen
fokuserat pa administration och byra-
krati som kostar stora pengar for savil
fastighetséigare och dess hyresgister.
Bengt Wanggren, utvecklingschef pa
Fastighetséigarna Sverige, haller med:

- Vi vill att fokus sétts pa bygg-
nader med hog energiférbrukning.
Genom att i ett forsta steg prioritera
dessa byggnader och gora besikt-
ningar som leder till bra och siikra
atgiirdsforslag, skulle anviindbarheten
och effektiviteten 6ka dramatiskt.
Regeringen bor kunna fortydliga
lagstiftningen sa att den blir enkel
att f6lja och sikerstilla att de viktiga
energideklarationerna verkligen leder
till besparingar.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON

POLITIKERFRAGAN

@ Riksrevisionen riktar skarp kritik mot det nya systemet
med energideklarationer, bade vad giller innehdl och
utformning. Hur vill ni géra systemet mer dndamalsenligt

och mindre byrakratiskt?

Lars Tysklind
(FP), riks-
- dagsman:
el 4 - Det ar vik-
| " tigtattfolja
\-;' upp Riks-
revisionens

lighet, forenkling och sam-
ordning med andra insatser.
Fastighetsdgarnas kostna-
der for energideklarationen
maste vara rimliga i forhal-
lande till de besparingar
som kan goras. Folkpartiet
foreslog redan vid inforan-
det en enklare lagstiftning
med inriktning pa resultat
och mindre byrakrati, vilket
tyvarr rostades ned.

Jan Anders-

son (C), riks-

dagsman:

- Detari
e grunden ett

s Drasystem
-ll\' . som ar har
for att stanna. | vara lokaler

- =

de stor potential for energi-
effektivisering. Systemet ar

. precis infort, det ar val tidigt
. attsaga det redan. For att ga
in pa konkreta forbattringar
. kravs ytterligare analys. |

. regeringens arbete med att

. minska regelbordan med

25 procent ingar givetvis att

forslag med inriktning pa tyd- :
. regelverk.

nagelfara @ven nyinforda

Per Bolund
(MP), riks-
. dagsman:
% -Regelver-
ken kring

) ] energidekla-
H rationer be-

R
o

: hover forenklas och fortyd-
. ligas. En statlig myndighet

: behdver fa fullt ansvar for
energideklarationerna och
. maste stédja kommunerna

© sa att de arbetar mer lika

. over hela landet. Deklara-

. tionerna maste generellt bli
. av hagre kvalitet. Alla bolag
: som utfor deklarationer bor
. bestka den fastighet de ska
© besiktiga och maste komma
och bostader finns fortfaran- :
. effektivisering.

med konkreta forslag pa

ENKAT HANS HELLBERG

for balkongolycka
l

|4

Konsulten Kjell Lang undersioker pa uppdrag av aklagaren
halet efter balkongen for att hitta orsaken till raset.

form av underhall, skétsel, kontroll,
tillsyn och annat.

Det finns flera tinkbara orsaker
till olyckan: 6verbelastning, alltsa

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 JUNI 2009
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att for manga vistades pa balkongen,
utforandefel, om balkongen inte var
ritt monterad, eller felaktigt eller da-
ligt underhall som gjort att materialet
aldrats.

Branschorganisationen Fastighets-
dgarna uppmanar sina medlemmar
att noggrant kontrollera balkongernas
infisten, bottenplattor och ricken
med jimna mellanrum.

- Balkonger av betong- och stalkon-
struktioner maste man vara sirskilt
vaksam pa da det kan uppsta kor-
rosion som kan orsaka ras, séiger Rune
Thomsson.

Fastighetséigarna Norrbygden, med
kontor i Skellefted, har efter olyckan
tagit fram ett faktablad om balkong-
underhall, som skickats ut till samliga
medlemmar. Féreningen sluter ocksa
ett férmansavtal om balkongbesikt-
ningar, som erbjuds medlemmarna.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

Lag rénta

gor krisaret
till rekordar
for branschen

Trots lagkonjunktur kan 2009
bli ett rekordar for svenska
fastighetsbolag, tack vare laga
rantor och stabila hyror. Det
visar Fastighetsdgarna Stock-
holms finansieringsenkat.

- Aven om situationen skiljer
sig mellan bolagen beroende pa
vilken typ av fastigheter de #ger,
ir en klar majoritet av dem for
tillfdllet mycket lonsamma, séger
Tomas Ernhagen, chefekonom
hos Fastighetséigarna Stockholm.

Den laga réntan har minskat
bolagens kostnader, samtidigt
som de relativt stabila hyrorna
har hallit uppe intjédningsférma-
gan och gett stabila kassafloden.

65 procent av de fastighetsbo-
lag som svarat pa enkéten anser
att Ilonsamheten &r bra eller myck-
et bra, medan 26 procent anser
att den &r tillfredsstillande.
Endast 9 procent tycker att 1on-
sambheten for tillfillet dr dalig.

Bolagen har ocksa fatt fragor
om finansieringen. Drygt 80
procent uppger att tillgangen
till finansiering via banklan eller
utgivning av egna virdepapper
ir siimre eller betydligt simre dn
normalt.

Ungefir hilften uppger att si-
tuationen har l4ttat nagot sedan
i hostas, medan vart tredje bolag
anser att laget dr ofériandrat.

- Men det rader ingen tvekan
om att ldget fortfarande ar an-
stringt. Skdrpta lanevillkor och
ovanligt stora utlaningsmargi-
naler dr ett problem for de flesta
bolagen, sédger Tomas Ernhagen.

Enligt 87 procent av bolagen
har den tuffare situationen pa
kreditmarknaden paverkat deras
investeringsbeslut, vilket bidrar
till den kraftiga minskningen av
fastighetstransaktioner. I dag dr
det frimst institutioner och vil-
kapitaliserade privata fastighets-
dgare som gor fastighetsaffirer.

Det fa affidrerna och oséker-
heten om konjunkturens vidare
utveckling gor det svart att fa en
entydig bild av prisutvecklingen
pa fastigheter.

TEXT AN-MARIE LUNDHOLM
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Fortums fjarrkylenat under uppbyggnad 2004. Har svetsas
ror som ska sankas ned i Riddarfjarden i Stockholm.

u ] O gumm s
"Redovisa priset pa fjarrkyla oppet”
M Den dominerande leverantdren av fjarrkyla i Stockholm,
Fortum, har vasentligt hogre priser an 6vriga leverantorer i
Stockholmsregionen. Forklaringen ar svar att finna, eftersom
Fortum inte har ndgon offentlig prislista och dessutom kri-
ver sekretess av sina kylkunder. Det konstateras i en rapport
fran Sfvala-gruppen, som bestar av sju stora fastighetsigare
och branschorganisationen Fastighetsagarna Stockholm.
Enligt rapporten praglas marknaden for fjarrkyla i dag av lo-
kala monopol och ensidig prissattning. Fortum maste darfér
tanka om och bdrja redovisa sina prismodeller ppet.

Allt farre nya bostader byggs

M Forsta kvartalet 2009 pabérjades
totalt 3 650 nya bostader. Det ar en
minskning med 42 procent jamfort
med samma period 2008, d& 6242 nya
bostider paborjades, enligt SCB. Av
det som paborjades i &r ar 2100 l&-
genheter i flerbostadshus, att jamfora
med 3 343 forra aret. Byggandet av li-
genheter i flerbostadshus har minskat
med 37 procent mellan forsta kvartalet
2008 och samma period 2009.

ning mot i fj

ESS-beslut skapar gléddje i Skane .

M Att den europeiska forskningsanldgg-
ningen European Spallation Source, ESS
ser ut att hamna i Lund, glader Fastighets-
agarna Syd.

- ESS beraknas kosta 14 miljarder kro-
nor. Sjélvklart paverkar det hela var region
och inte minst fastighetsmarknaden, sager
Stefan Lindvall, vd i Fastighetsagare Syd.

Om tillvaxtokningen blir som forvantat,
skulle efterfrdgan 6ka med cirka 500 bo-
stader per ar i Skane. ESS kan ocksa innebara en 6kad efter-
frdgan pa cirka 7 000 kvadratmeter kontorsyta per ar.

Stefan Lindvall

Royal Viking Hotel blir norskt

B KLP Fastigheter koper Royal Viking Hotel i centrala Stock-
holm, dven kallad Pennfaktaren 12. Saljare ar RBS Nordisk
Renting. Det femstjarniga
hotellet har en totalyta pa
26 400 kvadratmeter och
459 rum. KLP Fastigheter
ar dotterbolag till KLP Ei-
endom AS, en av Norges
storsta fastighetsagare
med ett fastighetsbestand
vart 26 miljarder kronor.
KLP Eiendom &gs i sin tur
av livforsakringsbolaget
KLP Forsikring.

|
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Sa ser Stockhel

Stockholm ska fa en modernare
bostadshyressittning som battre
overensstammer med hur hyres-
gasterna varderar sitt boende.
Det ar tanken bakom Stock-
holmsmodellen, ett nytt
forsok att andra hyres-
strukturen pa huvudsta-
dens bostadsmarknad.

Stockholmsmodellen &r framfor-
handlad i en projektgrupp med
representanter for Fastighetsdgarna
Stockholm, de tre stora kommunala
bostadsforetagen samt Hyresgéstfor-
eningen Stockholm. Férhoppningen
ar att samtliga parter stiller sig bakom
forslaget, i skrivande stund har Fast-
ighetséigarna Stockholm och Hyres-
géstféreningen Stockholm gjort det.

Modellen bygger pa samma poing-
idé som redan tillimpas pa andra hall
ilandet, dir bygg- och ombyggnads-
arets betydelse for hyressittningen
tonas ned till férman for faktorer som
omradets och bostadens ldge och fast-
ighetens standard. Kok och badrum
ir exempel pa standardfaktorer. En
attraktiv ligenhet ska ha hogre hyra
4n en mindre attraktiv. Skillnaderna
kan gilla i relationen innerstad-ytter-
stad, men ocksa inom samma omrade.
(Lds mer om modellen i faktarutan pa
nista sida.)

- Vi behover ett nytt system for hyres-
sittning. T dag star hyresritten i Stock-
holmsomradet under hard press av
6kande svarthandel, ombildningar
till bostadsritt och lag nyproduktion.
Dessutom saknas incitament for pro-
duktutveckling, séger Fastighetségar-
na Stockholms vd Christer Jansson.
For nagra ar sedan introducerades
en matris med samma syfte som Stock-

Villingby

F

Racksta

Eneby

\ Beckomberga
Bromma kyrka
E Riksby
holmsmodel- Blackeberg  NorraAngty
Sodra ~

len, det vill séiga Angby Akeshov
6kad hyresdiffe- N°=kebvh°2h r:&kesr:m

o . . rahamsberg
rentiering. I praktiken Nockeby 29¥5L0nd
hénde inte sirskilt mycket. Hegmret
Vad séger att resultatet blir -

bittre den hir gangen?

- Insikten om hoten mot hyresrit-
ten har okat. Verkligheten har hunnit
i kapp ocksa traditionalisterna
inom Hyresgistféreningen.
Jag tror att var opini-
onsbildning
drivit pa den hir
processen. Och
alternativet till
fordndring ar att
hyresritten dor ut i
Stockholm. Dirfor finns det anled-
ning att vara mer optimistisk den hér
gangen, siger Christer Jansson.

Att Stockholmsmodellen kommer flera
ar efter Malmomodellen, som fatt
mycket uppméirksambhet, férklarar
han frimst med att Malmos kom-
munala bostadsbolag, MKB, tidigare
hade stora vakanser i stadens utkan-
ter som foretaget ville komma tillrdtta

Vill ha ett gemensamt forbund

B En gemensam organisation for
samtliga Sveriges fastighetsigare ar
intressantare 4n dagens uppdelning
pa privata och kommunigda fastig-
hetsféretag. Det anser Stockholms-
hems ordférande Bjorn Ljung (FP).
Tillsammans med Familjebostidder

och Svenska Bostider limnade hans
. #nda langt intressantare om alla bo-
. stadsféretag var med.

bolag de allménnyttigas organisa-
tion Sabo for tva ar sedan. I dag ser
han ingen anledning att atervinda.

- Om det bildades en gemensam

: organisation for Sveriges fastig-

. hetségare, da skulle jag rekommen-
. dera att Stockholmshem gick med,
. séger Bjorn Ljung till Sabos tidning
. Bofast.

- Jag vet att det finns manga kom-
plikationer med detta, men det vore

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM
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ut med nya hyresmodellen
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vakanserna inom allménnyttan hir
varit sa mycket firre, om ens nagra.

Stockholmsmodellen dr en anpass-
ning inom nuvarande hyressittnings-
system. Det innebér att modellen inte
l6ser de langsiktiga problemen pa
hyresmarknaden. Mer maste komma,
sdger Christer Jansson.

- De kommunala bostadsféretagens
hyresnormerande roll maste tas bort
och innehallet i bruksvérdet sékras
genom lagstiftning.

De ytterligare steg som maste tas
hoppas han kommer i den pro-
position regeringen filar pa just
nu, bland annat utifran foér-

slagen i Michaél Kochs

hyresutredning och
den efterfoljande

6verenskommelsen

mellan Sabo och

Hyresgistforen-
ingen, dgnad att be-
vara den ”svenska modellen” pa
hyresmarknaden.

Bjork-
hagen

Overenskommelsen har i stort
hyllats av Fastighetségarna.
Alltfor mycket, tycker Lars
Lindén, ordférande i Fas-
tighetséigarna Stockholms

norra ldnsavdelning.

- Organisationens

PP Verklig-
heten har
hunniti kapp
ocksa tradi-
tionalisterna
inom Hyres-
gastforen-
ingen.pp

Christer Jansson,
vd Fastighets-
agarna Stockholm

och méjligheten till prévning av hy-
resnivaer dr kraftigt reducerad. Dess-
utom &r kollektivt framférhandlade
hyror fel vig for fri foretagsamhet och
utveckling av hyresritten, séiger Lars
Lindén.

Christer Jansson
uttrycker forstaelse
for kritiken, men
manar till eftertink-
samhet:

- Flera av de
brister i 6verens-
kommelsen som
Lars Lindén pekar pa har vi ocksa
patalat. Jag tycker att man ska fraga
sig vad man tycker dr langsiktigt
viktigast: rubriker eller resultat? Det
finns inga politiker som vill ta strid i
hyressittningsfragorna eller slass for
fastighetsigarna. Fragorna ir extremt
politiskt kinsliga och manéverutrym-
met begrinsat. De beslut som kom-
mer att tas kommer att priglas av stor
politisk enighet.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON
GRAFIK DANIEL GINEMAN

Lars Lindén

STOCKHOLMSMODELLEN

@ | Stockholmsmaodellen
grundas hyressattningen
pa ldgenhetens storlek

: under 2010 och kommer att
. paga under flera ar.
. @ Liknande modeller finns

kommentarer och

rapporteringen

i Fastighetstid-
ningen
ger sken
av att vi
privata
fastig-

terar

F

Gubbangen

med.
Detta
ledde till en
intressemissig *a\
”symbios” mellan MKB

och Hyresgistforeningen

for att hyresvigen ombalansera
efterfragan. Detta har inte haft nagon

hetségare accep-
dverenskommelsen, men sa ir det
inte. Marknadshyrorna finns inte

och standard, fastighetens

dets karaktar och lage. Kok
och badrum &r exempel pa
standardfaktorer.

@ 37 omraden/stadsdelar
har klassificerats fran A till
K (se kartan), baserat bland
annat pa omradets attrak-
tivitet och ndrhet till kom-
munikationer och service.
® Genomfdrandet av mo-
dellen kan tidigast inledas

. och tillampas pé flera halli
standard och bostadsomra- :
: Dar kan den lagesrelaterade
. hyresskillnaden mellan lik-

. artade lagenheter i dag vara
. 25-procentig. Hyressattning-
. eniMalmo sker utifran 200

. standardfaktorer och byg-

. ger pa bruksvirdet, att det

. allmannyttiga bolaget ar
hyresnormerande och drivs
. enligt sjalvkostnadsprinci-
. pen, inte i vinstsyfte.

landet, bland annat i Malme.

motsvarighet i Stockholm eftersom

med, ortsbegreppet ér inte borttaget

Domar om skatteflykt slar mot stora fastighetsholag

Fastighetsbolag som forsoker
minska sin skatt genom att anvan-
da handelsbolag vid forsaljningar
gor sig skyldiga till skatteflykt. Det
slar Regeringsritten fast.

- Det hir dr en mycket stor fram-
gang for oss. Regeringsrittens utslag
innebdr att ett stort antal pagaende
processer kan drivas med hjélp av
skatteflyktslagen, siger skattexperten
Per Danielsson pa Skatteverket till
Dagens Industri.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 JUNI 2009

Det handlar om ett stort antal fall,
och det har tidigare talats om skatte-
bortfall i "mangmiljardklassen”.

De tre fall som nyligen avgjordes
av regeringsritten gillde foretag som
overklagat forhandsbesked fran skat-
terdttsndmnden. I tva av fallen kon-
staterar ritten skatteflykt, i det tredje
skickar domstolen tillbaka drendet till
ndmnden for ett avgorande.

Arendena giller olika former av s&
kallade handelsbolagslésningar, alltsa
att ett foretag séljer till exempel en

PP Det hdr
ar en mycket
stor framgang
for oss.pp

Per Danielsson pa
Skatteverket till
Dagens Industri

fastighet till underpris till ett svenskt
handelsbolag med ett utlindskt kon-
cernforetag som deldgare for att
undga skatt.

Domarna har betydelse for affirer
gjorda fore 18 april forra aret, da upp-
lagget stoppades genom en ny lag.

- Det dr beklagligt att processerna
tagit sa lang tid och skapat osiker-
het om vad som gillt fore stopplag-
stiftningen, siger Fastighetséigarna
Sveriges skattejurist Ulla Werkell.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM
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Forsta fasaden i kompositmaterial

M Kanske blir det en fransk variant som ska ldsa problemet
med fuktiga fasader? Kemikaliejatten Dupont lanserar nu
det formpressade kompositmaterialet Corian som en ny
sorts fasadbekladnad. Materialet har hittills framst anvands
i inredning inomhus. Seekoo hotel i Bordeaux i Frankrike ar
det forsta huset med Corian-fasad. Materialet lampar sig
enligt foretaget extra bra utomhus eftersom det avvisar fukt,
smuts och bakterier och ar att att reparera.

Riksrevisionen kritiserar bullerregler

M Regeringens och myndigheternas oklara regler om buller
har bidragit till en ineffektiv och osdker plan- och byggpro-
cess. Det konstaterar Riksrevisionen, som anser att statens
styrning inte uppfyller kraven pé dppenhet och forutsigbar-
het. Boverkets, Naturvardsverkets och Socialstyrelsens
allmanna rad och byggregler &r inte samordnade, och Lans-
styrelserna tilldmpar reglerna olika.

Gront byggande visas pa Louisiana

M Hallbart och gront ar nyckelord i dagens stadsplanering
och arkitektur. Nu tar danska konstmuseet Louisiana upp
den gréna traden i utstallningen Framtidens arkitektur &r
gron! Utstillningen som pagar till 4 oktober &r uppdelad

i tre teman: Staden, Klimatet & Komfort samt Nya material.
Har visas nya uppfinningar, intelligenta material och nya
arkitektoniska tekniker som byggnader som efter en tid
atergar till naturen eller hus byggda av aterbrukat material.

Stortintresse for kvinnligt program

Al

M Intresset for regeringens
sarskilda styrelseprogram
for kvinnor ar mycket stort.
1400 kvinnor fran hela landet
har sokt till de 200 platserna.
Styrelsekraft ar ett mentor-
program for kvinnor med hog
kompetens och erfarenhet,
med forutsattningar att sitta

i en bolagsstyrelse. Malet &r att starka kvinnors kompetens
och skapa nya vagar in i styrelser. Programmet genomfors av
Almi Foretagspartner och startar i september.

Fastighetsdgarna - Arets lobbyist?

M Fastighetsagarna och Fastighetsdagarna Sveriges av-
gaende vd Per-Ake Eriksson &r nominerad till tidningen
Resumés pris Arets lobbyist 2009. Nomineringen motiveras
med att Fastighetsdgarna och Per-Ake Eriksson lange lobbat
for forandringar i det 40 &r gamla hyressittningssystemet,
bland annat via en anmalan till EU. Aktionen har lett till en
overenskommelse mellan Hyresgastféreningen och Sabo
som indikerar vasentliga férandringar pa hyresmarknaden.
Vem som vinner utmarkelsen avsldjas den 2 juli.

kvinnor konkurrerar om
200 platser i programmet.
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Kungsholmsporten ska markera Essingelede
over Karlbergskanalen som skiljer Solna fran St;ckholm.-

WVLSNITTVM / JOLNOXLIMILINYY HOYYONIM 10104

sprang

Stadsportar gor comeback

Stadsportarna dr pa vig tillbaka
i vara stider. Men nu handlar det
inte om medeltidens bevakade
tornportar eller sjuttonhundra-
talets valvkronta tullstugor.

De nya stadsportarna blir héga bostads-
torn som visuella grainsmarkeringar.

I Stockholm uppfors de planerade
portarna i anslutning till de nya bo-
stadsomraden som byggs pa industri-
och jirnviigsmarken pa grinsen mel-
lan Stockholm och Solna. Tva par tvil-
lingtorn ska markera stadsgrinserna
vid ett par av infarterna.

Vid Hornsbergs Strand, ett tidigare
industriomrade, startar Wallenstam
bygget av Kungsholmsporten. Tva
tjugovaningstorn med 267 hyresritter
byggs pa émse sidor av Essingeleden.
Pa 6verddckningen av bangarden vid
Norra station uppférs Tors Torn. De
tva 30-vaningstornen blir hundra meter
hoga och bredare upptill &n i basen.

Vid grinsen Norrtull planeras en-
dast ett solitirtorn pa 70 meter efter-
som platsen redan har sin ”stadsport”
i form av de tva tullstugorna fran
1700-talet. Dessa ska rustas upp.

TEXTER KEROLD KLANG

Wallenstam far fortur till Stockholmsmark

M Fastighetsbolaget Wallenstam

ska prioriteras vid markanvisning
till nyproduktion av hyresrétter i
Stockholm. Det dr innebérden av en
avtalsférklaring mellan bolaget och
Stockholms stad. Avtalet offentlig-

. gjordes i samband med att forsta

. spadtaget togs for Wallenstams

. nybygge Kungsholmsporten. Hir
. blir det 267 hyreslidgenheter. Bo-

. lagets ambition ir att bygga 2 500
; ligenheter till och med 2012.

| KPI_____J Webbfragan

: M P& sidorna 8-9 rapporterar vi om Riksrevisionens harda

. kritik mot utformningen av det svenska systemet for energi-
. deklarationer. Anser du att regelverket kring energidekla-
: rationerna behdver goras om? Ga in p3 www.fastighetstid-
: ningen.se och rosta! Resultatet redovisas i ndsta nummer.

3 Webbsvaret

Konsument-

prisindex

(1980=100)

april 2009

299,26

Andring

i indextal

mars- : MSer du det starkt
april 2009 ¢ okande antalet bostads-
+0,2 . ratter som en tillgéng pa
Xharing bostadsmarknaden?

. : M Sa lod forra numrets
! pr.ocent : fraga. Totalt hade 80
april 2008- : personer rostat den
april 2009 © 10 juni. S3 hir svarade
=01 : de.

For fler nyheter, se www.fastighetstidningen.se
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WORX AB

- stdende stammar
- kallarledningar

Vi tillhandahaller dven

e Granskning av upphandlingar
e Kontroll av utfort arbete

* Dokumentation/TV- inspektion
® Beskrivning av projekt
 Slutbesiktningar

e 2-arsbesiktningar

Ni &r vdlkomna att kontakta oss

® Innan ni goér upphandling fér
upphandlingskontroll

e Under arbetets gang for
utférandebesiktning

o Efter arbetets utférande for slut-
besiktning

Hans Tidhult, tfn 073-669 45 84

E-post:
inspektion@worxab.com

www.worxab.com

Besiktningsman, kvalitetsfragor:

BRANSCHNYHET!

Kvalitetsbesiktning av relining- eller
sprutrenoverade rérsystem i fastigheter sdsom:

- rér i badrumsgolv (groda)
= ror ut till huvudledning

® Avrapportering med god-
kénnandebevis enligt branschens
géllande normer for relining av
fastigheter och markledningar

* Projekteringar

 Vid eventuellt fel i arbete eller
tvister med utférande foretag

¢ Vid fragor om reliningens mojlig-
heter, taligheter samt beskaffen-
heter for respektive produkt

Dokumentation, TV-inspektion:
Isabelle Tidhult, tfn 070-970 05 31

EPservicE

Professionell tvattutrustning }

Funderar ni pa A
att byta tvattmaskin?

Vi ar regionsledande pa att erbjuda helhetslosningar till
fastighetsagare for tvattstugor dar vi levererar och
installerar er nya tvattutrustning samt kasserar de
forbrukade maskinerna. Tvattmaskiner, torktumlare,
mangel, torkaggregat, torkskap, varmevaxlare,
centrifuger ar bara nagra produkter ur vart breda
sortiment. Allt till svarslagna priser.

Vi erbjuder ocksa forstklassig service pa er befintliga
utrustning samt leverans, installation och reparation av
bland annat kylskap, frysar, disk- och tvattmaskiner,
torktumlare, ugnar, spisar och spisflaktar for lagen-
heter.

Hor garna av er till oss for mer information!

Tel. 040 41 28 98
Fax 040 41 15 26

Industrigatan 9, 234 21 LOMMA www.epservice.se

Valkommen!

Med fiberLAN kan du fa lagre
energiforbrukning, enklare drift
och gladare hyresgaster.

Installera fiberLAN i fastigheten sa kan vatten- och
energifdrbrukningen avlasas individuellt for varje
lagenhet. Det sparar bade planbok och milj6. Dessutom
kan du via fiberLAN styra las- och passersystem som
Okar tryggheten for dina hyresgaster. Att de samtidigt
far tillgang till ett av Sveriges snabbaste och stabilaste
bredband, digital-TV med mangder av kanaler och
billigare telefoni gor ju inte saken samre.

Ring 0770-777 111 eller maila dina kontaktuppgifter
till fiberlan@bredband.com sa skickar vi en broschyr.
Du kan ocksa ga in pa bredbandsbolaget.se/fastighet
och skicka oss en offertférfragan.

bredbands
bolaget
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Bakom fasaden Ola Molin

Konkurrenter i Kalmar siger att han skimmer bort hyresgist-
erna. I fastighetsiagare Ola Molins affdrsid€ ingér platt-tvi

tvittstugorna, ekluckor i kdken och trivselpeng till de boende.
"Alla vinner pa en fin boendemiljo. Omflyttningen bland mina

hyresgister ar extremt lag, bara mellan fem och tio procent.”

Satter

TEXT KATARINA AHLFORT FOTO KRISTINA WIREN

la Molin kopte sin forsta fastighet
som 22-3ring. Angd, med sex
ldgenheter. Han gav 1,3 miljoner
kronor for det som i dagsléget
vérderas till nirmare sju mil-
joner.

- Nér jag tog mitt forsta
miljonlan for att investera i det
dir huset var mangas reaktion
”Du ér inte klok!” Men alla
visste samtidigt att jag var en
udda fagel som gjorde som jag

ville. Och affirsman hade jag
redan varit i flera ar.
I skolaldern salde han Dagens
Nyheter pa séndagar. I tonaren
rustade han upp och sdlde gamla mopeder. Och han
var tidigt med och kringde importerade bilar fran
Tyskland pa den svenska marknaden.

- Nér jag bestimde mig for att satsa pa fastighe-
ter finansierade jag kopen delvis genom utlandslan
ibland annat D-mark, med rinta pa atta procent.
Det var hyfsat i slutet av 1980-talet.

Sa kom finanskrisen. Nir den slog till pa allvar

Aktuell: 5
Alder: Bor:
Familj: Fritidsintres-

i Motto:

14

Hog takhojd
ar extra kul
... 0Ch sa
gillar jag att
riva ner vag-
gar och byg-
gain vagg-
fasta hyllor.

ould

1992 och kronan slépptes fritt hade Ola Molin hun-
nit kopa fem flerbostadshus.

Intdkterna fran hyresgisterna var visserligen
stabila, men, som han sjilv uttrycker det satt han
?ordentligt i klistret” nér rintan skenade upp till 18
procent.

- Jag fick sédlja Mercan och min Harley Davidson.
Jag och revisorn gjorde allt vi kunde for att ridda
bolaget. Som drastisk raddningsaktion avyttrade jag
ett av husen i sista stund. Jag gjorde en vinst pa en
kvarts miljon och lyckades 6vervintra. Jag har sett
till att jag aldrig hamnar i det ldget igen.

1 dag har hans bada bolag fatt kreditupplysningsfore-
taget Soliditets AAA for hogsta graden av kredit-
virdighet. Efter 20 ars verksamhet star foretagen
Molins Lokaler och Molins Forvaltning rustade att
klara sig igenom ordentliga konjunktursvingningar.
- Jag konkurrerar pa marknaden genom att
bygga in kvalitet i mina hus. Sdhér: om jag kan gora
hyresgésterna mer dn nojda sa férsoker de inte
hitta gronare gris pa andra sidan. Da slipper jag
hantera en massa dyra omflyttningar, siger han.
Flera av hans fastigheter 4r byggda pa 1700- och
1800-talet, och majoriteten pa 1910- och 1920-talet.
- Hog takhojd dr extra kul. Jag har byggt om
gamla vindar till loftligenheter med mycket glas-
ytor. Och sa gillar jag att riva ned viggar och bygga
in viggfasta hyllor. Snart har jag gjort finlir pa alla
mina kakar for att f upp dem pa den niva jag vill. »
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TEGNERGATAN 24. Ola Molin star for firg-
valet till flera av portarna langs gatan.
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"Jag flyttar garna vaggar och gor skjutgarderober. Det ska finnas mycket forvaringsutrymme och
vara hogt i tak, sant vill folk ha,” sidger Ola. "Och 6ppna planlésningar, ljusa ekluckor, dimmerljus i vitrinskapen, viggfasta hyllor ...”

Ett nybyggt, vitt funkishus med fyra ldgenheter har fatt ersitta en garagebyggnad.

Huset ir energisnalt tack vare vattenburen golvvdarme, energifonster och extremt god isolering.

» Mest uppmirksamhet i media har han fatt ge-
nom sina tvittstugor som har genomgatt vad som
nirmast kan liknas vid en “extreme makeover”: de
har successivt helkaklats, malats om och férsetts

med péakostade tvittmaskiner och torktumlare. Och

platt-tv, sittmébler och strykjérn.

- Hela stan pratar om mina tvittstugor! Jag ser
tvittstugan som ett nav i fastigheten som maste
fungera. Om det &r problem mellan de boende i
ett hus sa giller det niistan alltid tviittstugan. Dir
grilar man. Om nagon har glomt ludd i tumlaren
blir det krig. Jag vill skapa trivsel.

Arga lappar &r sillsynta hir, bland annat eftersom
Ola bjuder hyresgisterna pa tvitt- och skoljmedel

Fullstandiga namn:

Om jag kan gora hyresgast-
erna mer an nojda ... slipper

jag hantera dyra omflyttningar.

som doseras automatiskt av maskinerna. Bokning-
en ir digital och hyresgisterna kan boka tvittid en
gang i veckan.

1 Ola Molins fastigheter far de boende dessutom
en arlig trivselpeng i form av ett par tusenlappar
per gard.

- Hyresgésterna kan kopa blommor, tridgards-
mobler, krukor eller ordna gardsaktiviteter for

Antal fastig- : Yta:
Antal ligenheter:

: Omsattning:
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Kombinerade tak- och fasadfonster ger stort ljusinslapp. "Jag alskar att vara med i byggprocessen!
Jag har massor av idéer. Ibland séger arkitekten nej, andra ganger siger han 'Det dar var ju en genialisk losning!"”

Lillemor Hernandez har varit hyresgast i ett av

Ola Molins hus i nio ar. "Har &r det helt underbart att bo.”

pengarna. Kanske kdpa en grill eller mat till en
gardsfest, de viljer sjilva. Jag ligger en stor del av
ansvaret for trivseln pa de boende, for da far man
ett riktigt engagemang fran deras sida.

Ola Molin dger ett tjugotal fastigheter med cirka 200
lagenheter i Kalmar, varav fem industrifastigheter.
Han forvaltar sammanlagt 35 000 kvadratmeter.
Kontoret ligger i det Ola kallar for sitt favorithus

- en prestigefastighet mitt i Kalmar, i ett horn av
Stortorget, med domkyrkan som pampig fondvigg
mot den stenlagda garden.

P4 kontoret arbetar Monica Lind tillsammans
med Ola sedan 15 ar, och ansvarar fér kundkontak-
ter, avtal och ekonomi.

- Fram till fér ett par ar sedan visste jag vilka alla
hyresgister var, jag var med vid varenda visning
och kontraktsskrivning. Och under storre delen av
1990-talet var det jag som klippte alla grasmattor,
stiddade alla trappor och snickrade. Men nir jag

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 JUNI 2009

Braskamin i

Toaletterna har fatt runda fonster.

Ljusschakt i taket ger 3,60 meter i takhdjd.

Jagaven-
tyrarinte
min ekonomi
med dagens
galna lane-
kalkyler.

kom upp i sju hus att skéta om bérjade jag kopa in
tjinsterna istéllet, berdttar han.

I dagarna har han anstillt en malare som ska
skota det 16pande underhallet och ”ga igenom”
trapphus och killarutrymme regelbundet for att
snabbt atgirda eventuella skador.

— Jag vill inte ha fler &n tva anstéllda. Jag vill
ha koll pa min verksamhet, annars tappar jobbet
tjusningen. Jag agerar langsiktigt genom att pyssla
om mina hus och hyresgister.

- Min forsiktighet beror pa den forsta krisen. Den
var en stor fasa, som att ha kniven pa strupen och det
gav mig vildig respekt for marknaden. Sedan dess ir
jag rddd om mitt livsverk, jag tar inte ut svingarna.

I dagens finanskris finns for Ola Molins del dérfor inga
planer pa att expandera genom att kopa fler hus
den nirmaste tiden. Han poéngterar att malet inte
ir att maximera vinst vid varje givet tillfille, utan
att det langsiktiga resultatet dr viktigast. >
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taljsten hor till standardutrust-
ningen i flera vindsldgenheter.




1ar har en 2500 kvadratmeter stor lagerlokal byggts firdig till foretaget Metro Therm.
"Eftersom bade jag och Metro Therms chef delar passionen fér Kalmar FF, och vi dessutom tyckte lokalen
paminner om en arena, sa valde jag Kalmar FF:s roda firg till balkarna!” Firgen visade sig kosta Ola Molin
40000 kronor extra, eftersom det ovanliga pigmentet inte fanns fardigblandat. “"Men det var det vart.”

- Jag ska inte in pa borsen. Och forresten har
det blivit for dyrt med hus. Jag dventyrar inte min
ekonomi med dagens galna lanekalkyler.

- N4, nu dr det snudd pa att man vill bygga nytt
istéllet. Inga reparations- och underhallskostnader.
Energisnalt. Men tyvirr finns det inte tillrickligt
attraktiv mark i Kalmar att bygga hyresritter pa i
dagsliget.

Och det dr inte bara pengarna som gor att han
stiandigt vill 6vertriffa hyresgésternas férvintningar
pa standard.

- Jag har ett stort behov av att kéinna mig trygg
i kundrelationerna och veta att det dr nojda hyres-
gister som jag moter pa stan. Jag behover aldrig
hora saker som att jag inte har tapetserat pa 30 ar.
Jag kan sta for min verksamhet.

Ola Molin fick for en tid sedan “Dagens ros” i lokaltid-
ningen av nagra hyresgister, som tack for att han
installerat fjérrstyrningsfunktion till en port sa att
rorelsehindrade kan passera pa egen hand.

Sedan flera ar dr han aktiv i hyresndmnden, dir
han representerar Fastighetséigarna.

- Jag far insyn i tvister och medlar i olika drenden.
De kan giilla stambyten eller tvister om hyresnivaer.
Den kunskapen gér mig nog till en dnnu béttre vérd.

Han gldds dven at en bra dialog med kommunen
och byggnadsndmnden som ofta bjuder in honom
till m6ten. Och nér nya hyresgister som inte kénner
honom vill ha referenser sa brukar han svara att de
kan ringa till - Hyresgéstféreningen.

- Da far de verkligen veta sanningen, siger Ola
och skrattar. Det &r forstis smickrande att ha ett s
gott rykte inom Hyresgéstforeningen genom alla
ndjda hyresgister!

Sitt dldsta hus, som dr fran 1700-talet, képte Ola
av Vénsterpartiet 1995. Hér har han bland annat
skapat spinnande ldgenhetslosningar med tre
vaningar. I en enrumsldgenhet med etage, fonster
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Jagvillinte
ha fler dn tva
anstallda.
Jagvillha
koll pa verk-
samheten,
annars for-
lorar jobbet
tjusningen.

ok
Tv-rum finns
i anslutning till tvattstugan. Det har
huset pa Linnégatan ska ocksa fa
en relaxavdelning med bastu.

Ola dkar
ytan genom att smala av gangvigar,
och installerar insynsskydd i form
av gronska och spaljéer.

fran golv till tak och en stor uteplats bor Lillemor
Hernandez sedan nio ar.

- Varje gang jag kommer hem sa tinker jag ”aah
va skont att bo hiir”, sdger hon. Sa har det varit fran
forsta stund. Man brukar ju bli hemmablind efter
ett tag, men hér blir jag inte det.

-Ola kostar pa sina lagenheter nagot enormt, och
hir dr det helt underbart att bo. Jag brukar séiga
att de far bira ut mig med f6tterna fore, jag flyttar
aldrig hérifran.

For att se om sina hus infor framtiden har Ola Molin
dven satsat stort pa miljoatgiarder. Han har byggt
miljéhus fér atervinningskérl i anslutning till de
flesta fastigheterna. Och redan for tio ar sedan
bytte han ut alla oljepannor mot andra energikillor.

Friamst har han gatt 6ver till bergvirme. I dag
har han tio bergvirmeanliggningar igang.

- En anldggning som kostar nistan 1,5 miljoner
kronor betalas av pa fyra-fem éar, jaimfort med
oljedrift. Om den ersétter fjarrvirme betalar den
sig pa tio ar.

Dessutom byter Ola successivt ut alla radiator-
termostater som blivit dldre &dn 20 ar, for att direkt
spara tio procent av energin, och alla fonster har
forsetts med ordentliga titningslister.

Han dr med i ett aktiebolag som ska kopa en
vindkraftpark med fem snurror i Dalarna, och han
ser utvecklingen av solviirme som en intressant
energikilla for framtiden.

I dag kor Ola Molin aterigen Mercedes. Den
senaste suv-modellen. Dessutom har han en som-
marvariant, en Mercedes cabriolet.

- Sa idr det med livet, sédger han. Upp- och ned-
gangar.

Sjélv bor han i en villa med sjé6tomt vid Kalmar-
sund och det finns langt gangna planer pa renove-
ring. Men det projektet far viinta. Andra byggpro-
jekt har fortur. @
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Ivar Kjellberg Fastighets
AB, Goteborg

, Stockholm. Pa

bilden: Torsten Josephson Malmo

, Landskrona.
P& bilden: Jovan

Stockholm. Pa bilden:
Hakan Bryngelson

alp il
-astighetse

Arets Fastighetsigare ir Fastighetstid-
ningens arliga pris till den fastighets-
dgare, liten eller stor, som har en tydlig
och birkraftig affarsidé, kommersiell
framgang, god kundkontakt och god
milj6. Pristagaren ska ocksa vara med-
lem i Fastighetségarna.

Kénner du nagon som passar in pa
den beskrivningen och som borde fa
priset? Skicka da in uppgifterna i ku-
pongen till héger. Sista nominerings-
dag dr den 1 september.

ningen, sker i samband med Fastig-
hetségarna Sveriges kongress i Stock-
holm den 7 oktober.

Prisets syfte ir att lyfta fram fastig-
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att
it

. hetsbranschen och dess aktorer som

: en fundamental sektor i samhillslivet.

. Utan privata fastighetséigare och for-

: valtare skulle Sverige stanna! Priset ska
. ocksa fista uppmérksamheten pa privat-
: vérdarnas betydelse fér utvecklingen pa
: sin ort samt det faktum att privat fastig-
. hetsigande i Sverige till stor del hand-
. lar om sma och medelstora foretag.

LE Lundbergsforetagen
AB, Norrkoping

Haga Gruppen AB,

marknad} ™

Urjuryns motlverlng‘2008

se Arets
e 2009

[

Priset bestar av, férutom uppmirk-

. samhet och ira, ett specialdesignat
. diplom gjort av illustratéren Lasse
Prisutdelningen, den trettonde i ord- :
- inskription, signerad Bertil Vallien.

Skarbevik samt en glasskulptur, med

Vilkommen med din nominering!

: Och hig tid for en kvinnlig pris-
. tagare, eller hur? ®
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Pa bilden: Gunnar

Lmkopmg Pa bilden: Gunnar Nordfeldt

Arets fastighetsigare

, Svenstavik. Svenska Hus Forvaltnings

AB, Goteborg

, Goteborg.
P& bilden: Reine Rosén

, Norr-
koping. Pa bilden:
Magnus Malm

ARETS FASTIGHETSAGARE 2009 Var god texta!

Jag nominerar (person eller foretag)
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som nas pa (tel/fax/e-post)

Motivering

Jag sjalv heter

Jag nas pa (tel/fax/e-post)

Fylli kupongen eller skriv pa ett [6st papper och skicka
in till Fastighetstidningen, Citat Journalistgruppen, Box
49031, 100 28 Stockholm. Det gar ocksa att e-posta upp-
gifterna till fastighetstidningen(@citat.se. Man kan aven
nominera pristagare pa www.fastighetstidningen.se.



@ Barometern Helsingfors

Centralt kontorsomrad

Vanda

Grankulla
bo Laajalahti

rs

Plaza Largo, Airport Plaza
Business Park, Aviapolis i

Vanda har kopts av Real Estate
Fund. Saljare var NCC Property
Development och kdpeskillingen
uppgick till 16, 6 miljoner euro.
Affaren omfattar 6 160 kvadrat-
meter kontorsyta. Fastigheten ar
byggd 2008.

Sokos Hotel Helsinki, Kluuvikatu
8, har kopts av Exilion Capital.
Séljare var Sponda och kopeskil-
lingen uppgick till 42 miljoner
euro. Affaren omfattar 10 000
kvadratmeters yta. Byggaret ar
1930.

Falcon Tinnu, Falcon Business
Park, Otaniemi i Esbo har kopts
av Aberdeen Property Nordic
Fund. Saljare var NCC Property
Development och kdpeskillingen
uppgick till 24,9 miljoner euro.
Affaren omfattar 6 350 kvadrat-
meter kontor. Byggaret &r 2008.

TEXT HANS HELLBERG
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Topphyrorna pa kontor i Helsingfors ligger pa motsvarande 3 000 svenska kronor per kvadratmeter.

Priserna faller | Helsingfors

Priserna pa fastigheter i
Helsingfors faller och antal-
et affarer har minskat. Men
hyrorna ligger fortfarande
pa hyfsat hdg niva.

Den sa kallade Helsinki Metro-
politan Area, MHA, omfattar
féorutom Helsingfors dven de
nérliggande kommunerna Vanda,
Esbo och Grankulla. Betydande
kontorsomraden med nya kon-
torsfastigheter finns forutom i

centrala Helsingfors &ven frimst :
: marknaden under flera ar. Den
: kommersiella transaktions-

. PP Raknat pa hyres-
 kostnad per anstalld
. har Helsingfors gatt
. om Stockholm. pp
I

i kommunerna Vanda och Esbo.
Den totala kontorsytan i MHA
uppskattas till cirka atta miljo-
ner kvadratmeter.

Hyresmarknaden for kontor i
Helsingfors har under manga ar
varit stark, med stigande hyror.
Vakansgraderna har ocksa
legat pa en relativt 1ag niva.
Historiskt har topphyresniva-
erna dock aldrig kommit upp i
samma nivaer som topphyrorna
i Stockholm, men har de senaste
aren legat pa nivdaer motsvaran-
de cirka 3 000 svenska kronor
per kvadratmeter.

Riknat som hyreskostnad per

gatt om Stockholm, enligt DTZ

euron forstirkts mot svenska
kronan, dels pa att man i allmén-
het riknar med hogre kontors-
hyror per anstilld 1 Helsingfors.
Liksom i Stockholm har

. kontorshyresmarknaden i Hel-

: singfors statt emot bra under ar
© 2008, med stabila hyresnivéer

. och en mattligt stigande vakans-
. grad. Sedan de forsta manaderna
: av ar 2009 mirks ett trendbrott
 med snabbare stigande vakanser
© och en tendens till sjunkande
 marknadshyror.

Fastighetsmarknaden uppvisar
. stora likheter med Stockholms
. fastighetsmarknad, med stigan-

. marknaden i Finland omsatte

: under aren 2006 och 2007 cirka
: 5,5-6 miljarder euro per ar.

. Transaktionsvolymen sjonk till

: cirka 4 miljarder euro under &r

anstilld har dock Helsingfors nu
: under forsta kvartalet ar 20009.
Research. Detta beror dels pd att :
. tidigare mycket aktiva pa inves-
. terarmarknaden i HMA, och

- svarade for mer &n hilften av

. fastighetsfoérvirven aren 2006—
: 2008. Bland de stérre utlindska

de omsittning pa transaktions-

. fastighetsiéigarna kiinns méanga

¢ igen som de senaste dren dven

© varit aktiva i Sverige, bland andra
. RBS Nordisk Renting, Niam, Pro-
tego, Genesta, ING och IVG.

Bland fastighetsutvecklarna

. finns NCC, som salt flera

: nybyggda kontorsfastigheter

. i Helsingfors med omnejd det
. senaste aret. Nér transaktions-
© volymen nu faller kraftigt har

. det inhemska institutionella

: kapitalet blivit dominerande

. pa koparsidan. Efter flera irs

. virdeuppgang brots trenden

: under 4r 2008, och byttes mot
: sjunkande fastighetspriser

. det senaste aret. De okade

- direktavkastningskraven har

: dock hittills varit mattliga, och
© &ven hir syns klara likheter

: med utvecklingen i de svenska
. storstiiderna.

Den finska ekonomin, med

. en stor exportberoende industri

2008, och har varit mycket lag

Internationella aktorer var

: drabbas nu hart av nedgingen i

- den globala ekonomin. Nyligen

. publicerade prognoser visar pa

. sjunkande BNP pa upp emot fem
© procent for &r 2009 samt en ne-

: gativ BNP-utveckling dven under
¢ ar 2010. Med dessa prognoser

. stir kontorshyresmarknaden i

: Helsingfors infor stora utma-

. ningar de narmaste dren. @

© Fotnot: Virdet pa en euro var
: den 8 juni 10,91 svenska kronor.

TEXT JAN ROSENGREN / DTZ KARTA TYPOFORM
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Helsingfors i siffror Tidigare Barometrar pa fastighetstidningen.se [Intervju =

.. Men hyresmarknaden ~ Kontorshotell

ar fortfarande stabi braaffarfor NCC

torsytor i Helsingfors, och cirka 150 000 nya kva-
dratmeter tillkommer varje ar. Av dem utvecklar

3:§;|:‘IAVKASTNINGS KRAV, g?k':{.:.r?Eg\Hg' ROR, och bygger NCC cirka 25 000 kvadratmeter per ar.
6 5 350 - Vi ar storsta fastighets- 3
5 300 utvecklaren inom kontors- 2
I I I 250 fastigheter i Helsingfors, 3
4 siger Jorma Ahokas, =
3 I I I 200 Managing Director, NCC %
I I I 150 Property Development i E
z 100 Finland. g
1 I I I 50 - Inom NCC hade vi E
I I I eun viss beredskap for en -
D 2005 2006 2007 2008 DR 2005 2006 2007 2008 tagkonjunktur efter alla
: ar av stigande priser. Men
M kontor 7 normalt spridningsintervall eftersom marknaden fallit ;.2 Ahokas
Avser A-lage c Avser A-lage, varmhyra sa snabbt och vi dnnu inte
exklusive fastighetsskatt. vet hur djup krisen blir medfor l3gkonjunkturen
svarigheter dven for oss.
gyﬂgﬁﬂ:gg R, VAKANSER, procent av ytan Antalet forsaljningar gjorda av NCC i Finland har
1500 : inte minskat - forr var det huvudsakligen utlandska

investerare som var aktiva pa marknaden. | dag har
1200 de lokala aktorerna tagit over.
- Men priserna har

" Trenden Vénder gatt ned med cirka

tio procent. Vi ser

senast om ettochett  fortsatt fallande
halvt &r _]ag tror att priser, men trenden

< vander senast om
2005 2006 2007 2008 2005 2006 2007 2008 Vil Slutet v 2[]"] Ser e‘t't OChJett halxthér'
: . . sager Jorma Aho-

battre tider och en kas. Jag tror att i

900
600
300

0

% normalt spridningsintervall M kontor

Avser A-lage, varmhyra : Avser A-lage starkt ekonomi. PP i slutet av 2010 ser
exklusive fastighetsskatt. g battre tider och en
_ starkt ekonomi.
GRAFIK: SAMUEL RHEDIN KALLA: FASTIGHETSDATA FRAN SVEFA, STATISTIK FRAN sCB NCC Property

Developments arbetsomraden ar fastighetsutveck-
ling och forséljning av kommersiella fastigheter pa

KOMMANDE BAROMETRAR | FASTIGHETSTIDNINGEN tillvaxtmarknader i Norden och Baltikum.

Foretaget verkar framst i de nordiska landernas
Nr7/09 (28 aug)

Nr 9/09 (23 okt) ternom

Gétebo %g | ndsta num- storstadsomraden och konkurrenterna ar aktérer
Nr 8/0;[925 el Eg mer handlar over hela skalan, fran enskilda fastighetsédgare till
Uppsala P S Barome- stora, traditionella fastighets- och byggbolag.

Kalmar Géteborg, 13r har NCC Property Development i Finland slt
Nr 10/09 (20 nov) S EY fj_El tva kontorsfastigheter i Helsingfors: Plaza Largo fér
Luled avett storre 16,6 miljoner euro och Plaza Rondo for 17 miljoner
temablock . . .
r ec :

N 11/_99 (11 dec) ————— euro samt en kontorsfastighet |Ta:‘nmerfors Tulli &4
Malmo A P4 bilden: for 20 miljoner euro. Ytterligare tva handelsfastig-
Nr1/1_9 [_22jan] r Feskekorka. heter saldes i Lojo for sammanlagt 16 miljoner euro.
Norrkdping - - Kontorskonceptet Business Park har vi anvint

oss av i 6ver 20 ar. Det innebdr att 50-100 foretag
hetsservice. Konceptet ar framgéngsrikt bade i stark
M Svefa &r landets storsta oberoende kon- M DTZ &r virldens ledande fastighets- och svag ekonomi, séger Jorma Ahokas.

sultforetag inom fastighetsekonomi och . radgivare med 150 kontor i 45 lander och - | dagslaget far vi framst nya kunder som soker
fastighetsritt med kontor pa drygt 20 orter. med totalt 12 500 medarbetare.

NAlSvefa S

nybyggda kontor, reducerad lokalyta, samordnad
08-671 34 00, service och lagre energikostnader.

www.dtz.com/se
INTERVJU KATARINA AHLFORT
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Ekonomi & marknad

Arvid

Lindqvist

KRONIKOR

PP Vi star infor ett paradigm-
skifte dar vi ror oss mot en mer
langsiktigt hallbar ekonomi.pp

nligt Varldsnaturfonden verstiger den globala kon-
sumtionen jordens resurser med ungefir 30 procent,
dér férdelningen mellan vérldens linder dr ojimn.
Vérldens ekonomier lamnar fotavtryck genom de

resurser som forbrukas och de utslidpp som genereras. :

Industrilinderna férbrukar sina resurser flera ganger
snabbare &n de nybildas medan utvecklingsldnder i
allménhet bara forbrukar en brakdel av de resurser
de har.
Lagkonjunkturen har lett
till en minskad ekonomisk
aktivitet i bade Sverige och
resten av virlden och ddrmed
en ligre energiforbrukning.
Denna minskning &r tillfillig,

och pa medellang sikt 4r den
férindring som just nu sker
mot effektivare energianvind-
ning och minskade koldioxid-

utsldpp betydligt intressan-
50 000

nergieffektiva hus
Okar fastighetsvardet

VARLDENS OLJEANVANDNING, TWh

investeringar i infrastuktur, miljoteknik och energi - som har
kommit i lagkonjunkturens spar.

P4 lang sikt rdcker dock troligen inte denna teknikfor-
andring for att vi ska fa en rimlig balans i virlden mellan de
resurser vi anvinder och den takt med vilken resurserna
aterskapas. Virldens befolkning véxer och i takt med att
linder som Kina och Indien 6kar sin levnadsstandard okar
dven belastningen pa miljon, trots den explosion av ny teknik
som gor att naturresurserna
anvinds effektivare. Det ter
sig mer och mer troligt att vi
behover dndra var livsstil for
att minska denna belastning,.

Ett omrade som mycket vil kan
komma att fordndras ir rese-
och transportsektorn, vilket
har en klar paverkan pa fastig-
hetsbranschen. Om transport-
kostnaderna 6kar i relation till

tare. Under senare ar har det
skapats bade nya tekniker och
foretag inom energiteknik.

6vriga varor blir pendling och
handel i externa kopcentrum
dyrare, vilket ocksa ger ett dnd-

" : : 45000
Manga foretag inom fastig-

hetsbranschen har dessutom

borjat satsa, dir miljovanligt 40 000

rat beteende hos konsumen-
terna. I kombination med en
pagaende urbanisering kan det-

producerad el och virme i

storre utstrickning anvénds
35000

ta mycket vil leda till fértitade
stadskdrnor och en ytterligare

i energieffektiva hus.

Nagra av dessa foretag ar

okad efterfragan av centralt
belégna bostéder och kontor.
Inom handel och logistik

Folksam och Wallenstam, som %
satsar pa vindkraft, och NCC 0 1990
och Aroseken, som pabérjar

bygget av en hel stadsdel med

passiv- och lagenergihus i Visteras. Den senaste tiden har
ocksa det energieffektiva Green Building-konceptet blivit allt

1992 1994 1996

mer populirt bland bade fastighetsiigare och fastighetsutveck- :

lare.

EU-parlamentet har dessutom rostat igenom ett férslag om att

alla nya byggnader fran och med 2019 ska vara energineutrala,

vilket innebir att de ska producera lika mycket el som de f6r-
brukar - genom bland annat solceller och virmepumpar. Det
som sker &r en substitutionsprocess dir effekter pa klimatet
och miljon har borjat framsta som en verklig kostnad for fore-
tag och regeringar runtom i virlden. Miljoinriktningen for-
stirks ocksa av de statliga stimulanspaket — ofta innehallande

1998

GRAFIK: SAMUEL RHEDIN KALLA: ENERGIMYNDIGHETEN

kan det ocksa bli stora for-

2000 2002 2004 2006

andringar da konsumenterna
handlar mer via internet och i
affirer nira bostdderna. Ytterligare fokus kommer med stérsta
sannolikhet att stillas pa driftkostnader dér energieffektivitet
och nya siitt att virma och kyla fastigheter kommer att krévas.
Ekonomin férindras stindigt, men inom de kommande &ren
star vi infor ett paradigmskifte dér vi ror oss mot en mer lang-
siktigt hallbar ekonomi som paverkar alla delar av samhillet.
For fastighetsiigare giller det att tinka langsiktigt nér investe-
rings- och férvaltningsbeslut fattas. @

#

r

;Arvid Lindgvist &r anlytiker pa Newsec Advice AB.
. Du nar honom pa arvid.lindqvist@newsec.se
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Bokhyllan
Besok | sallsamma avkrokar

M P4 en gard i Skane finns ett torn av ldsa
stenar byggt aven man som ville se havet.
P4 ett berg i Bohuslin finns en stuga dar
traktens folk vaktade sin skog dygnet runt
under tjugo ar. Pa Varmda finns en gard
dar en hemlig religios sekt, som vagrade
begrava sina déda, bodde. | en skirgards-
badort finns en villa dar halshuggna
brottslingars skallar katalogiserades och
visades upp. Det har &r ndgra av de
legendomspunna byggnader och avkrokar i Sverige som beskrivs

i den attonde boken i Arenas guideserie Utmérkta resmal. Forfatta-
ren ar kand for sina bocker om sallsamheter i svenska landskap.
Det borgar for spannande lisning om udda manniskor som en gang
satte sin prigel pa platser som nu haller pa att falla i glomska.
Hammarskalds utmarkta foton hojer lasupplevelsen.

Avkrokar. Erling Matz och fotograf Hans Hammarskold. Utgivare:
Arena. 184 sidor. Pris 150 kronor inklusive moms fran www.bokus.com.

54 bekampas den roda

B Nar ograset i kokstradgarden
lyste med sin franvaro blev jag
glad. Nar aven koksvaxterna for-
svann forstod jag vad som hant.
Den roda spanska skogssnigeln
eller mordarsnigeln var har. Far
djuret hallas kommer det att
orsaka triadgardsskador p& upp
emot tva miljarder kronor arligen for svenska enskilda fastighets-
agare. Den har lilla boken beskriver snigelns livscykel och vanor
for basta bekdmpning. Odla vaxter som snigeln ratar (lista finns),
vattna bara pa morgonen, leta &gg pa marken, anvind gift (lista
finns) och kalk, ligg ut koppartejp eller g&d samman och uppvakta
kommunen, dr ndgra av de manga raden.

ABC om mordarsniglar. Kerstin Engstrand. Utgivare: Prisma.
120 sidor. 100 kronor inklusive moms fr&n www.bokia.se.

Sommarkallt pd rtt satt

M P sommaren blir det Latt for varmt inom-
hus i lokaler dar manga vistas. Men att hdja
kyleffekten i befintlig anlaggning eller kopa in
en kraftigare for att uppna sa kallad komfort-
' kyla, dr inte ekologiskt eller ekonomiskt hall-
bart. Byggnaden bor forst analyseras efter
lage, planlosning, konstruktion, luftrorelser
och virmeexponering innan klimatatgarder
satts in. Den har boken presenterar en tio-
stegsmodell och konkreta tips till brukare,
arkitekter och driftspersonal om hur man uppnar ritt inomhus-
klimat och béttre driftsekonomi. Allt frén sma steg som solskydd
till storre installationer av maskiner for miljovanlig kyla.

Ta det kallt - strategier for komfortkyla. Forfattare Per Wickman.
Utgivare: Utveckling av fastighetsforetagande i offentlig sektor (U.F.0.S).
89 sidor. 175 kronor inklusive moms fran www.skl.se/publikationer.
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Cash flow?

Det &r inte alltid Iatt att kdnna igen en
god investering nar man ser den. Tyvarr
ar det inte heller l&tt att kdnna igen en
dalig investering forrén det ar for sent.
Manga ventilationsanldggningar har
dalig prestanda och kraver standig
omvardnad. Sddana déliga investeringar
ger dalig ekonomi, daligt humor och ett
daligt sken 6ver branschen.

Med en Eurovent-certifierad produkt
vet du vad du betalar for. Det galler for
hela Europa, vilket underléattar for
montoren, kunden, anvandaren -
och givetvis fér branschen.

Krdv Eurovent-certifierat.

E L N N
EimTiFrl e Pi

Vissa marken sviker aldrig

Luftfilter
fcamfil Halton Scndfiner [

Luftbehandling

7 = ?
FliktWoods Swegon 7%, Systemair

Kylbafflar

Fl.—;ikclmfoods Halton IO Swegon’
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Blandat REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang@citat.se
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Designad sittmiljo i stadsmiljo. Binken Twist fran formgivaren Melker Molins och Bostad
AB Mimer ska serietillverkas och pryda Visteras dven efter utstillningen.

SITT VACKERT VID SVARTAN

B Under sommaren tavlar tio utplacerade
parkbankar om allmanhetens uppmarksam-
het i centrala Visteras. Formgivare fran hela
landet har designat sofforna som tillverkats
lokalt i Vastmanland. Arrangorerna, bland an-
nat staden, konstmuséet och Citysamverkan

i Vasteras, vill med projektet Svartabinkarna

Konstnaren Berit Almers bank Gunggung
har tillverkats av Kinnarps Interior.
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En av tegelklockorna blir operahus.
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S holder, desig-

: visa hur kultur och néringsliv kan samarbeta
: for en regions livskvalitet, miljo och utveckling.
Vasterashorna har i en tivling redan valt sin
favorit, banken Var god drdj av den 19-ariga

formgivaren Fredrik Andersson fran Timra.

: Givetvis star vinnarbanken p4 Stora Torget.
* Bankarna finns att se till den 30 augusti.

"Lyktsoffan” In the Eyes of the Be-
nad av Marcel Gran-
och Jenny Ekdahl.

felt Saavedra
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Nya Goransson Arena dominerar numera den
gamla Jernvallen i Sandviken.

sandvikens
nya stolthet

M Sandvikens legendariska idrottsanldaggning
Jernvallen har berikats med en inomhusarena
med en isyta tre ganger stérre &n Globens.
Goransson Arena, med plats for 9 000 besokare
ar eniraden av hallar som byggts i form av en
limtrakonstruktion, taket halls upp av bagar pa
92 meter. Hallen ska fungera som multiarena
for bade idrott, konserter, kultursatsningar och
foretagsevenemang. Opera- och melodifestival-
sangerskan Malena Ernman invigde hallen den
31 maj. Det sportliga elddopet blir i oktober
med World Cup i bandy. Arenan, som fatt sitt
namn efter konsul G F Goransson som grunda-
de samhallet 1862, ska dgas och drivas av kom-
munen i bolagsform.
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Arkivet 1950-talet

HISTORIKER KEROLD KLANG kerold.klang(dcitat.se

Under 2009 firar Fastighetstidningen hundraarsjubileum. Ned-
slagen i tidningsarkivet aterkommer under hela jubileumsaret.

Grindslant? | de kommunala bostader-
na i Torpa, Goteborg, laser fastighetssko-
taren upp dorrarna for de hyresgaster som
glomt nycklarna, mot en avgift pa en krona.
Nattetid kostar det tre kronor. (1950)

Snart dags utreda. Tiden ar inne att ut-
reda hyresregleringens avskaffande, anser
justitieministern. Utredningen berdknas
bli 53 tidkrdvande att det ar skl att sitta
igdng inom en néra framtid. (1950)

-:AHflc:Ml:l:J:

o k2

Snart sluttviittat. Mycket arbete léiggs ned pa att inféra centrala
tvatterier i bostadsomraden. Men det som &r sanning i dag kan vara
foraldrat i morgon. | framtiden kommer vi att hyra lakan och hand-
dukar och de nya nylonskjortorna behéva ej strykas. (1950)

Kasta ut ensamstaende. Socialdepartementet foreslar en lag
som forbjuder ensamstéende att hyra ligenhet. Det skulle ge ett
extra tillskott pa tjugotusen ldgenheter till familjehushallens for-
fogande. Hur denna berakning skett &r héljt i dunkel. (1950)

Misskreditering. En Halmstadfru har domts till villkorligt
fangelse i en manad sedan hon anklagat bostadsférmedlingens
ordférande for tagande av muta. Hon gjorde ocksa gillande att
bostadsférmedlingen &r den storsta bluffen i Sverige. (1951)

Ville se Hyland. En dam i Stockholm 6verlit sin tvdrummare pa

Gardet mot tva biljetter till ut-

wirr
# !j!il-u.‘-r sandningen av radioprogrammet
e e T Karusellen. (1952)

Tvangsforflyttning. 41 procent
av svenskarna anser att man med tvang bor forflytta personer som
anses ha for stora lagenheter. Svenska Dagbladet kommenterar med

Vill inte trappga. Det rader brist p3 brevbarare. Postverket vill
komma ut ur dilemmat genom att ligga fastighetsigarna att sitta
upp brevlador for hyresgisterna i husets bottenvaningar. (1955)

Husmor schoxar inte. Avfallskvarn ansluten till avloppsroret ar
en underbar tanke. Men husmodern maste dndock sortera ifran det
som inte kvarnen kan ta emot. Fragan r om dylik "hemmaschox-
ning” blir ndgon vinst. (1956)

Takantenn forordas. Manga fastighetsdgare har problem med
hyresgéster som vill sitta upp egna takantenner for att f8 god mot-

tagning och slippa dub- —
Cialvey dr likn vacken
el |AeEslisir GF &ooes E |

belbild i sina tv-appa-
rater. Losningen bor bli
centralantenn. (1958)
Forstatliga! Kommu-
nisterna motionerar om
att privatdgda flerfamiljs-
hyreshus overfores i det
allminnas &go. (1959)

Fler godbitar ur arkivet finns pa
www.fastighetstidningen.se. Dar
kan du ocksa se var jubileumsfilm.
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SUMMARUM®

SUMMARUM Desktop &r vart kraftfullaste
granssnitt, anpassat for att anvandas i
e Windows-miljé.

SUMMARUM Mobile &r utvecklat foér att
spara bade tid och pengar genom
att effektivisera arbetet “ute pa faltet”.

f 11 Intranatlésningen passar de personer
b ~ som inte ar i behov av alla funktioner i
il desktopldsningen eller &r sallan-
e anvandare.

tid och ger hyresgdsten betydligt battre
service.

AI y Med vart marknadssystem sparar ni

Las mer om SUMMARUM
pa www.repab.se eller ring oss
direkt pa 031-725 43 00

Microsoft
GOLD CERTIFIED ISV/Software Solutions
Partner
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Fokus Herrgarden

Bostadsomriadet Herrgérde

nonymt med problem. Meg
an kackerlackor, mogel og
sammans med de boend

26 FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 JUNI 2009
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GLADA MINER. Aktiviteter for
barn och unga stod hdgt pa de
boendes dnskelista. Bellal,
Yousef och Shafe testar
de nya klatterstall-
ningarna.



Fokus Herrgarden

Boende och vird lytter
‘omradet tillsammans

tadsdelen Rosengard i
Malmé har fatt std som
symbol f6r misslyckad
bostads- och integra-
tionspolitik. Allra virst
ségs situationen vara i omradet
Herrgarden, med hog arbets-
16shet, trangboddhet, ska-
degorelse och eftersatt
underhall.

Fastighetstidningen
besoker Herrgarden
en solig sommarman-
dag. En bit fran bostads-
husen ligger bensinmacken
dir slaget flera ganger statt mellan polis och ungdo-
mar. Nu dr hér lugnt. En svag lukt av brandrok
kénns fran nagra containers bakom grannhusen.

1 6vrigt ser det ut som vilken miljonprogramsfor-
ort som helst. Kompakta huskroppar i atta vaning-
ar, parabolantenner pa balkonger som vittnar om
att hir bor folk fran hela vérlden.

Pa garden mellan husen provar nagra barn de
nya gungorna och klitterstéllningarna. Ligenheter-
na pa bottenvaningen har uteplatser som #r 6ppna
mot garden, pa en av dem dricker nagra boende sitt
formiddagskaffe i solen.

Allt ser vilskott och prydligt ut. I fastigheten pa
von Rosens vig ddr MKB har sitt omradeskontor
syns inget klotter i trapphuset, glaset i porten &r

WY040dAL NI4VH9
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Vi hoppas att
de boende
ska hjalpa
oss att skota
omradet nar
viinte ar har.
Det ska byg-
ga pa frivil-
lighet och en-
gagemang.

Magnus Ohlsson, MKB:s
kundvérd i omradet

|/ Tornrosen ’."

Kristineberg
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helt och spegeln i hissen intakt nédr kundvérden
Magnus Ohlsson visar runt.

- Det har varit helg, vi har inte varit hir pa flera
dagar, och se - ingen skadegorelse, séger han stolt.
I fikarummet pa omradeskontoret visar Anna

Heide, MKB:s fastighetschef i Rosengard, bilder
fran hur det sag ut innan bolaget tog 6ver. Vildvux-
en gronska som inte vardats pa linge, sénderslagna
rutor i entrédorrar, nedklottrade hissar, berg av
soppasar i brist pa fungerande sopsortering.

Det &r néistan precis tre ar sedan, den forsta juni
2006, som Malmos kommunala bostadsbolag tog
over de sex husen i Herrgarden med sammanlagt
300 ldgenheter. Da hade fastigheterna under nagra
intensiva ar haft en lang rad dgare, och kvarteret
var bland de mest utsatta i Malmo med sociala
problem och nedgéngen fysisk miljo.

Nir fastigheterna dnnu en gang bj6éds ut till f6r-
siljning krivde Hyresgistféreningen att kommu-
nen skulle utnyttja sin forkopsritt, och sa blev det.
Kommunen lit sedan kopet ga vidare till MKB.

- Underhallet var vildigt eftersatt nér vi tog
Over, sdger Anna Heide, och talar om ”en form av
slumstrategi” hos tidigare figare.

MKB betalade 122 miljoner kronor for de sex fas-
tigheterna, vid en senare virdering visade de sig vara
virda bara 80 miljoner kronor. De boende var trétta
pa virdar som inte brydde sig om hyresgisterna, sa
det géllde fér MKB att visa att man visade allvar. »
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FIKASTUND. Rosa
Dymientows nya
uteplats dr oppen
mot utegarden och
inbjuder till moten.
Magnus Ohlsson

(i forgrunden), David
Bihari och Petter
Lakatos tackar

inte nej till en fika.

T
i i’

). Matti och Mostafa har sjélvva
och designat mesaikel;na:i sin tr
oy ad

i 3 r
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HAR BOR JAG. Personliga informationstaylor vid varje
ligenhetsdorr gor det mojligt att presentera familjen pa

poserar i den krom-
glansande hissen som
dishelt fri fran klotter




Fokus Herrgarden

» - Det forsta vi gjorde var att markera att nu kom-
mer MKB. Vi satte upp flaggor och skyltar, for att
visa att nu blir det nagot nytt.

Sedan satte man igang med att intervjua samtliga
300 hushall om deras 6nskemal och behov.

- Vi gick runt och knackade dorr, i ett sant hir
omrade fungerar det inte att kalla folk till méten.
Alla blev jitteglada att nagon fragade efter hur de
ville ha det, det hade aldrig hént tidigare, séger
Anna Heide.

De boende hade ganska rimliga krav: ordning
och reda, rent och snyggt, lekredskap for barnen.

En viktig del i att fa det rent och snyggt var sophan-
teringen. Soprummen hade brunnit ned men inte
ersatts. Nu har ett underjordiskt sophanterings-
system installerats, som #r ldttare att halla rent runt
och omojliga att elda upp. 25 frivilliga miljovardar
har utbildats, de i sin tur utbildar 6vriga boende i
sophantering och sopsortering.

- Det funkar jéttebra, barnen l4r sina féréldrar
att sopsortera.

De tva gardarna mellan husen &r totalrenove-
rade, med nya lekplatser fér barn och sittplatser for
vuxna. Runt gardarna och husen anliggs uteplatser
med grillmojligheter, spelplan for bollspel och
betongpingisbord.

All ovardad gronska har tuktats eller tagits bort,
och ny utomhusbelysning har satts upp. Allt for att
gbra omgivningen trivsam och trygg.

Samtliga trapphus har malats om och hissarna
har setts 6ver. Tidigare var hissarna ofta trasiga,
de var nedklottrade, ibland nedkissade och fulla av
skrédp. Nu bldanker de av krom.

- Vi ténkte sa hér: vad &r folk ridda om? Jo,
bilen. Sa vi forsokte fa hissarna att likna fina bilar,
med blidnkande krom, forklarar Magnus Ohlsson.

Varje entré har fatt sin egen mosaikutsmyckning,
som barnen i just det huset hjilpt till att géra.

- Visst dr det mycket slitage, men nu nir de
boende hjilpt till sa forstérs det inte pa samma sétt
som tidigare, siger Magnus Ohlsson.

En viktig faktor ir just att allt arbete gors till-
sammans med de boende.

- En nyckel till framgang for oss ir att vi hela tiden
fragat hyresgésterna: vad vill ni ha? Och foljt upp det,
inte bara en gang utan hela tiden, siger Anna Heide.

Varje trappuppgang har fatt en egen ungdoms-
vird, som ska halla en viss ordning i huset. Att
engagera de boende i upprustning och skotsel &r
viktigt, betonar Magnus Ohlsson.

En nyckel till
framgang ar
attvi hela
tiden fragat
hyresgast-
erna: vad vill
ni ha? Och
foljt upp det,
inte baraen
gang utan
hela tiden.

Anna Heide, MKB:s fastig-
hetschef i Rosengard

@ Se dven ledaren
pa sidan 5.

- Vi hoppas ju att de ska hjélpa oss att skota om-
radet at oss nér vi inte dr hir. Helst utan erséttning,
det ska bygga pa frivillighet och engagemang.

En stor del av upprustningen har bestatt i
lagenhetsunderhall. Trangboddheten, med stora
familjer i alltfor sma ldgenheter, innebir stort sli-
tage pa frimst kok och badrum. K6ksinredning och
vitvaror har bytts ut, badrum har renoverats, 200
golv har bytts ut helt eller delvis. Ett 50-tal hushall
har fatt hjilp med nya bostéder, vilket ddrmed 16st
deras problem med trangboddhet.

Totalt har MKB satsat 47 miljoner kronor i
underhall under de tre ar man &gt husen. Dértill
kommer 10 miljoner kronor i investeringar.

- Vi satsar mer pa forvaltning hér i Herrgarden
an i 6vriga omraden, bade i personal och resurser,
siger Anna Heide.

I den senaste projektrapporten om MKB:s arbete
pa Herrgarden sammanfattar hon sina erfarenheter
i fyra punkter:

@ Att ga fran ord till handling - det dr visentligt
att visioner och strategier inte bara forblir fina
broschyrer och ritningar

@ Fysiska insatser maste ga hand i hand med so-
ciala insatser - att bygga om utan att engagera och
skapa delaktighet hos de boende &r meningslost.

@ Nira forvaltning — att vara fysiskt ndrvarande
som fastighetsigare dr en nodvindighet. Att ldra
kdnna de boende, bygga fortroende och skapa tillit
ir grundldggande for att uppna bra resultat.

@ Langsiktighet — det &r viktigt att ha en uthallighet
i allt arbete. Det tar tid att forédndra och framforallt
att behalla férdndringen.

Av Herrgardens bostadsbestand siger MKB bara en
femtedel, de beryktade husen som #gs av Acta
genom dotterbolaget Groningen finns runt nista
gard. Dér finns ocksa det privata fastighetsbolaget
Contentus.

Numera trivs hyresgésterna sa bra hos MKB i
Herrgarden att de inte vill flytta hirifran:

- Nej, tvirtom vill de ta hit véinner och bekanta.
Vi far massor av s6kande nir vi har en ledig ldgen-
het hér, berittar Magnus Ohlsson.

Ett annat bevis pa att de boende trivs hir var
under kravallerna i december forra aret. Da gick
MKB:s hyresgister ut och forsvarade sina hus fran
upprorsmakarna.

- Bittre betyg &n sa kan man nog inte fa. De har
ju varit med och byggt upp, sa klart de vill férsvara
det d, siger Anna Heide. @

30
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Stora familjer

i sma lagenheter betyder att utegardarna

blir viktiga métesplatser for bade barn och

vuxna. | forgrunden fran vénster: Yossef, Ali

pa cykel, Moutasem med lillkille i famnen och Ayah.
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SOPSORTERING. Ma‘ha ar noga
med att sortera. 25 utbildade
miljovardar lar grannarna
gora ratt.
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BETONGFORORT 2009. Pingisbord i tilig
betong och spelplaner for bollspel ir ocksa nytt.
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Tips & rad Underhall

Planerat underhall ok

Med en underhéllsplan planerar du Underhélisintervatte™ )

underhallet och undviker ovintade ut-
gifter. Men det ricker inte att ta fram
en plan och sedan luta sig tillbaka.

TEXTER HENRIK LUNDSTROM GRAFIK DANIEL GINEMAN

nderhallsplanen ir ett
sétt att sammanstélla
framtida underhalls-
behov. Den ger dig som
fastighetségare eller en
styrelse koll pa stora
utgifter. Det dr ocksa
en hjilp att prioritera
atgirder och ligga bud-
getar, for ett eller flera
ar. Men det &r farligt
att enbart lita till vad
underhéllsplanen siger.
Planen bygger pa en
6versiktlig bedomning
vid en viss tidpunkt.

- I planen kan det sta att taket bor
renoveras efter tio ar. Men en besiktning
efter nagra ar kanske visar rostskador
som gor att man behover mala taket
tidigare, konstaterar Ronny Bergens,
teknisk chef pa Fastighetsigarna Stock-
holm.

+/Underhallsplan en farskvara

Enligt Ronny Bergens ska underhallspla-

eller styrelse att dokumentera och fora in-
formation om fastighetens tekniska status
vidare, till sig sjélv och andra.

- Med planen far du ett bra underlag
for att knyta ihop olika delar av huset.

En besiktning kan konstatera att
fonstren bor malas om inom nagra ar.
Samtidigt antecknas i underhallsplanen

. att kraftfullare atgirder, framforallt pa
: bégarna, bor ske pa lingre sikt.

- Om du senare borjar funderar 6ver

. energibesparande atgirder kanske du vill
. installera treglasfonster och ka ventila-

: tionen. Da kan du anvinda planen for att
: se hur dtgirderna bést samordnas.

: - o

- /Vadingar i underhallsplan?
. Till grund fér varje underhallsplan ligger
. en besiktning, eller inventering, av huset.
. Den bor utforas av konsult eller sakkun-

: nig med bred kunskap. I inventeringen

. bor alla delar av huset inga: yttertak,

. fasader, grund, killare, tvittstuga, férrad

. och garage. Besiktningsmannen gor en

: bedémning av vilka atgirder som behéver
goras, pa fem, tio eller tjugo ars sikt. Med
. schablonvirden pa kostnader for olika

: reparationsarbeten, som exempelvis finns
. att tillgd i litteratur eller datorbaserade

¢ kalkylprogram, gar det att ta fram vad

. underhallet kostar per Ar.

En underhallsplan maste skrivas om

I6pande. Besiktningar beh6vs med jimna
¢ mellanrum, kanske en ging
nen ses som ett verktyg for fastighetségare :

per ar - eller vid behov.
- Om det uppstar en vat-

. tenskada #r det viktigt att ta
. reda pa om det beror pa en

. boendes férsumlighet eller

© om den tekniska statusen

. 4r dalig? Det kan paverka

. behovet av underhallsinsat-

. ser, sdger Ronny Bergens.

Gun—Marle Johansson ...

... ordforande

i Brf Ringaren
med tva fastig-
heter i Skellefted
som renoverats
bade invindigt
och utvandigt.

avgifter. For fem ar sedan byttes
stammarna i husen och badrum-
men byggdes om. Dessforinnan
hade alla lagenhetsdorrar bytts.
Radonbesiktning och OVK har
klarats av det senaste &ret och
just nu avslutas atgirder i sam-

band med energideklarationen.

- Vi forsoker halla efter. Vi vill
att husen ska vara valskotta. De
som bor hir ska ha nagot for sina
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- Vi har en vicevard som gor

- Vi jobbar tillsammans i styrel-
sen och forsoker anvanda sunt

reparations-
arbete far skrivas
av pa fem ar.

mycket sma jobb, det kostar inget
extra. Dessutom hade vi tur med
eljobben. Var forening ligger i
narheten av en yrkesskola, dar
eleverna gjort jobbet.

O Mindre underhall
@ Storre dtgirder/byte

Rorsystem —@

O10-204r
@ 40-60 &r

/Vad siger lagen
om underhall?

Enligt plan- och bygglagen ir alla fastig-
hetségare skyldiga att varda fastigheten
och uppritthalla samma standard som
nér byggnaden var ny. Vad som ingar
i planerat underhall och didrmed i en
underhallsplan dr inte ndrmare reglerat
i lagstiftning. Hyreslagen foreskriver
en allmén skyldighet att underhalla
fastigheterna, men inte heller
hir ségs det pa vilken niva.
Enligt bostadsrittslagen har en
revisor ritt att krdva en
plan for hur féreningens
fastigheter ska underhal-
las. Dessutom kréver lagen
att bostadsrittsféreningen
varje ar 6oronmérker en del
av resultatet till fram-
tida underhall — ndrmare
anvisningar ska sta i for-
eningens stadgar.

Ut-
vidgat

fornuft. Vi har en ersattare i
styrelsen som ar rorkunnig och
min sambo fungerar som vicevard
och reparerar smasaker.

- Ja, vi har beslutat att dranera.
En byggkonsult, anlitad genom
Fastighetsagarna Norrbygden,
konstaterade att vi bor dvervaga
det inom fem ar.
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ar fastighetens varde

O ombyggnader och

— ~ Tak . forbattringsarbete

if ) 28‘48 ar laggs ddremot pa
@ 40-60ar fastighetens an-

Gardsbjilklag
O20-303r
@503r

@_

skaffningsvirde och
skrivs av med en viss
Fasad summa varje ar.
O15-204r
@ 30-40ar Vid vissa atgirder ir

det svart att dra en

/Skatter, bokfdring
och definitioner

Man skiljer vanligtvis mellan 16pande drift
av fastigheten och planerat underhall -
malning, tapetsering, omléggning av tak,
fonsterrenovering etcetera. Bokforings-
missigt skiljs ocksa mellan planerat under-
hall och ombyggnader. Planerat underhall
avser att bevara och aterstilla fastighetens
ursprungliga virde, medan ombyggnader
tillfér nya virden till huset. Underhall &r
avdragsgillt och kostnaderna dras fran
den skattepliktiga vinsten. Kostnader for

S

tydlig grins mellan
Balkong planerat underhall
O15-204r och ombyggnad,
@35-504r exempelvis om du

vill uppgradera fran

tvaglasfonster till
Fonster treglas, eller byta
O7-154r franluftsventilation
@ 20ar till ett aggregat med

virmeatervinning.

I dessa fall far du

SN gbra avdrag endast
for vad det kostar att
byta befintlig 16sning

till en ny 16sning med
samma standard.

- Ség att du vill byta ett

papptak mot ett plattak. Om ett

nytt papptak hade kostat 10 000

kronor medan ett plattak 30 000 far

du gora direktavdrag pa 10 000. Mellan-
skillnaden, 20 000, dras av mot anskaff-
ningsvirdet, siger Ulla Werkell, skatte-
jurist pa Fastighetsiigarna Sverige.

Ett annat viktigt undantag géller det
som kallas utvidgat reparationsarbete. For
fastighetséigare med lokaler kan det krévas
en lokalanpassning, &ven om lokalen inte
ar sliten. Normalt berittigar en ombygg-
nad till avdrag med ett par procent om
aret. Kostnaderna for utvidgat reparations-
arbete far ddremot skrivas av pa fem ar.

- Vid det som kallas utvidgat repara-
tionsarbete far du gora mer direktavdrag
in annars. Skattemyndigheten ser i det hér
fallet gynnsamt pa fastighetséigaren. @

Informera de
~ boende i god tid

Stambyten innebar stora ingrepp for de
boende. Att informera hyresgasterna infor
reparationsarbetet ar A och 0.

Det sdger Liselott Kristofferson, fastighets-
jurist pa Fastighetsagarna Stockholm.

- Manniskor reagerar emotionellt infor
forandringar. Manga &r oroliga for hyres-
hojningar. Hemmet ar det viktigaste vi har.

Underhall foriandrar vanligtvis inte kvalitet-
en pa fastigheten. Men i vissa fall passerar
underhallsarbeten gransen for vad som rak-
nas som ombyggnad, till exempel stambyten.

Att byta sjalva stammarna raknas som
underhall, medan foljdatgarder som en
utokad fuktsparr och en storre kaklad yta i
badrum innebar en standardférbattring och
darmed mojlighet for dig som fastighets-
#gare att hoja hyrorna. Men ocksa krav att
inhamta hyresgastens godkannande.

- Jag ber fastighetsagare att tidigt och
tydligt for hyresgésterna beskriva de atgar-
der som ska utforas. Bifoga garna ritningar,
till exempel om du har tankt att flytta om i
koket.

Att presentera tydlig information &r ocksa
fordelaktigt om ett arende hamnar i hyres-
namnden. Ombyggnader i gemensamma
utrymmen kraver godkinnande fran en
majoritet av hyresgasterna. Om det galler
atgarder inne i ligenheten krivs godkin-
nande fran varje enskild hyresgast.

Om hyresgasterna inte har svarat inom
tvd@ manader kan du som fastighetsigare
ansoka om tillstand i hyresnamnden.

- Normalt g&r namnden pa fastighets-
dgarens linje, om denne inte ar oserios.

Att visa upp ett bra informationsmaterial
till hyresgasten ar ett plus, sager Liselott
Kristofferson.

Skulle du som fastighetsagare trots allt
utfora standardhojande atgarder, utan hy-
resgasternas godkannande, kan du tvingas
vénta i fem ar med att fa hoja hyran. ®

Underhallskostnader 2009
redovisar kostnad, tidsatgang och
intervall for 3 600 underhallsatgar-
der inom bland annat bygg, maleri
och installationer. Checklista ingar.

Arskostnader Bostider 2009 och
Arskostnader Kontor 2009 inne-
haller nyckeltal for drift- och

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 JUNI 2009

underhallskostnader i en fastighet.
Har finns bade riktvirden och
statistik sa att du kan jamfora med
fastigheter i dvriga landet.

S3 byggdes husen 1880-2000.
Arkitektur, konstruktion och
material i svenska flerbostadshus
under 120 ar. Bilder och illustratio-

ner visar hur hus i olika tidsaldrar
ar byggda. Lamplig vid exempelvis
ombyggnader. (Utgiven av Formas
2003.)

Ombyggnader, underhall och
tillbyggnad. Information och rad
till bostadsrattsforeningar om
underhallsplanering och hur
byggprocessen fungerar. (Utges i
augusti 2009 av Fastighetsagarna
Stockholm och SBC.)

Nyckeltal for lagenhetsrepara-
tioner 2009. Har far du hjalp att
beddma kostnaden for att reparera
skador som upptacks i samband
med en avflyttningsbesiktning.

Aff: Drift och skétsel av fastighe-
ter. Mall fér anbudsforfrégan och
kontrakt for mindre driftentrepre-
nader (med arsarvode lagre &n
tva-tre basbelopp) i fastigheter.
(Utgiven av Byggtjanst 2004.)

33



NI9VHNIH0J INDINN 0104

L]
Sa ker & tlng REDAKTOR EVA BRAUN FOTO STEFAN NILSSON (DAR EJ ANNAT ANGES)

Att tillbringa en del av sommaren pa bakgarden eller uteplatsen ir
aldrig fel. Njut av arstiden under lunch- och fikapauser samt kviillar.

GLADA MATLADOR

[] d I

M Utelampan
Flowerpot
Garden i lack-
erad metall och
rostfritt stal
lyser upp aven
dagtid med sina
farger turkos,
rott och orange
- forutom svart
och vitt. P& kvil-
len bidrar den

till trivsam och
varm utemiljo.

ﬂn form

[/ Med en skon sittmdbel
kanns uterummet mer in-
bjudande. Extra fordelaktigt ar det
nar banken ar skotselfri och kan lam-
nas ute aret om, som med soffan
Juno av svart, vit eller gré betong
och galvaniserat stal. Den finns
i bredderna 130 och 240 centimeter. Design: Stina Lind-
holm for Skulpturfabriken. www.skulpturfabriken.se

VINDSKYDDAD LAGA GER STAMNING

7 Levande ljus utomhus ger
fin stamning varma som-
markvallar. Smartas-
te valet ar lyktor

Skarmen ar arlyl
23 x16 centi- med hdga sidor i
meter och som utan att
den totala ddlja ljuset
héjden 120 skyddar mot

i aven svaga
centimeter. !
Design: Ver- vindpustar.
ner Par;ton Dessa lyktor av
Fran Uni u.e glas med kracke-
Copenha(;en lerat ytmonster finns

i flera olika farger och

www.unique- oo
q storlekar. www.indiska.com

copenhagen.com
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Sitt inte still nar
elpriserna faller!

\iar star det

att vi ska

ansvara for grovavall?

Fallande elpriser kan innebara miljon-
tals sparade kronor for manga fastig-
hetsbolag. Men forutsattningen ar att
fastighetsagaren inte later slumpen
gora jobbet. Det skriver Ulf Dahlin,

vd i ett elhandelsforetag.

i har den senaste
tiden upplevt

dramatiskt fallande

elpriser. F6r manga
fastighetsbolag
kan det innebidra
miljontals kronor i

ligre energikostnader.

Men alla féretag har
inte mojlighet att utnyttja de

nya laga priserna. Manga sitter :

inlasta i kontrakt som reglerar
bade priser och volymer. For

dem giiller, liksom for alla and-
. PP Fa aktieplacerare

. satter allt kapitalien

- enda aktie vid en och

. samma tidpunkt, for

. att sedan hoppas pa

. detbdsta. pp

.

ra foretag: stick inte huvudet
isanden och hoppas pa att
slumpen ska gora jobbet at dig!
Det enda vi med sékerhet
vet, dr att elpriserna kommer
att fortsitta fluktuera bade
uppat och nedat. Ska vi kunna
dra nytta av denna kunskap,
maste vi ha en strategi fér hur
vi hanterar elpriserna. Att
hoppas pa att ens kontrakt gar
ut och ska omférhandlas nér
elpriserna rakar vara laga, r
att sticka huvudet i sanden.
Mitt grundrad i denna mark-

i en marknad med stigande
och fallande priser att hitta
en strategi som ldmnar sa lite
at slumpen och tillfilligheter
som mojligt.

Hér foljer ndgra handfasta tips
fér den som star infér omfor-
handling av elpriserna:

@ De flesta féretag viljer fast
eller rorligt elpris. Men det
finns bittre modeller f6r att
sprida riskerna.

@ Det gar att utnyttja elpris-

sdtt som du investerar i en

aktieportf6lj: Sprid dina risker

ULf Dahlin

ger energi
koprad.

: genom att sprida dina inkép

. till olika tidpunkter. Fa aktie-

. placerare sitter allt tillgangligt
nad: Sitt inte still. Det gr, bade :
. och samma tidpunkt, for att

: sedan hoppas p4 det bista.
@ Se till att vélja en elpartner
: som har effektiv fakturahan-

. tering.

. @TFundera 6ver de rad som

: din elleverantdr ger dig. Ar de
: verkligen bast for dig?

. @Vilj en oberoende medspe-
. lare nir du ska handla el. Det
© handlar om en langsiktig

. forvaltning av ditt elpris, dar

: duinte vill ha nagra overrask-
. ningar. ®
marknaden Nordpool pd samma :

kapital i en enda aktie vid en

ULF DAHLIN
vd for elhandelsforetaget Energi
Forsaljning Sverige AB, Malmo

ag har en uppmirksam
medarbetare som observe-

rade att vi, enligt artikelni :

Fastighetstidningen 5/09,
enligt lag dr skyldiga att
svara for att vara hyresgéster
kan bli av med sitt grovavfall,
enligt foljande citat:
”Boende ska enligt lag ocksd

kunna bli av med sina grovsopor

. - mdnga fastighetscdgare loser
. det genom att ndgra gdnger per
ar stdlla fram en container.”

© Jag blev lite forvanad dver tex-
: ten och undrar nu var jag kan

. hitta lagstiftningen dir detta

© framgar? @

: HANS JOHNSON
vd, Bostjarnan Forvaltnings AB

Det framgar av renhallningsordningen

ej Hans! Svaret &r att

det framgar av kommu-

nens Renhallningsord-

ning. Det 4r kommunen

som bestimmer, den
har fatt bemyndigande att
bestimma detta enligt Avfalls-
forordningen.

Om kommunen i Renhall-
ningsordningen (eller till
exempel i sin prislista) skriver
att grovavfall eller skrym-
mande avfall ska himtas sa
ska fastighetséigaren ordna

grovsoprum eller ta dit contai-

ner da och da. Om kommunen
inte skriver pa det sittet kan
fastighetségaren hinvisa till
atervinningscentraler — alltsa

inte atervinningsstationer, vil- :

ka drivs av Forpacknings- och
tidningsinsamlingen (FTI).

© Jaggissar att det finns gréins-
© fall och att det #r otydligt vad

: som giller i vissa fall. Men som
: sagt — det dr kommunen som

. bestdimmer och om den r tyd-
. lig i Renhallningsordningen sa
: #r det tydligt. Den kan dock

. vad jag vet inte tvinga fastig-
hetségare att inrétta grovsop-

: rum. Den kommunala Renhall-
. ningsordningen brukar man hit-
. ta pa kommunens hemsida. @

: BENGT WANGGREN

utvecklingschef
Fastighetsdagarna Sverige

§ 3
Inomhusvarme o
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En privat hyresvird har i Alta

anlagt tridgard och sidger med silta:

Folk i huset numer man ej inomhus ser.
De vill hellre pa griasmattan télta.

TEXT OCH BILD CRONA

Y

DEBATTERA | FASTIGHETSTIDNINGEN

Tyck till, du ocksa! Skicka ett inldgg till fastighetstidningenfcitat.se.
Korta inséndare &r lika vilkomna som debattartiklar. For att fa plats
i ndsta nummer behover vi ditt inldgg senast den 17 augusti.
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Bostadsratt

Senyk

Christian

KRONIKOR

PP Ni skriver foreningens historia -
tillsammans. Ta vara pa varandra. Dina
grannar, nya som gamla, ir en tillgang. pp

dlkommen hit! En medlem har salt sin ldgenhet
och en ny ska flytta in. Ingen stor sak, och ibland
bara en rutinpunkt pa styrelsemétet. Det blir en
del kontakter med miklare och spekulanter fér
nagra i styrelsen, lite pappersarbete och sedan &r
saken klar. Nagon flyttar ut och nya flyttar in. Men
vem #r det som flyttar in? Vem blir plétsligt en del av
ditt livs kanske storsta ekono-
miska engagemang? For det ar
ju faktiskt sa att personen som flyttar
in indirekt blir delaktig i din ekonomi
och virdet pa din bostadsritt. Det
maste ju vara vildigt viktigt att ta reda
pavem det ir.

Visst, styrelsen har ofta tagit kredit-
upplysning och kéinner till det som &r
tabu att fraga om - vad tjinar du? Andra
styrelser tycker att det ricker att bank-
en har beviljat lan, for att godkénna
ansokan om medlemskap. En bostads-
réttsforening dr 6ppen for alla och i
princip &r det bara délig ekonomi eller
bristande avsikt att bositta sig som kan
sétta stopp. Skulle styrelsen séga nej
har koparen ritt att fa saken provad i
hyresnidmnden, om siljaren och kopa-
ren inte avtalat annat.

En tvist i hyresndmnden &r en dalig
start pa grannsimjan. En stoppad affir
kan bli en stor kostnad for séljaren.
Styrelsens avslag bor alltsa vara vil
grundat, girna efter konsultation med
jurist. Tack och lov ér avslag ovanliga.
Nér vdl medlemmen dr antagen och
tilltridet har skett bjuder en del styrel-
ser in till ett mote for att triffas och
hilsa vilkommen. Det dr en mycket
trevlig gest. Och bra for foreningen. Styrelsen kan fa veta om
medlemmen har kunskaper om for féreningen viktiga omraden
som ekonomi, teknik eller juridik. Och medlemmen har kanske
erfarenhet av och intresse for att sitta i styrelsen.

Vid ett sddant méte finns fina mojligheter att beritta om huset
och om det finns nagra sérskilda férhallanden som ir bra

att kdinna till. Det dr ocksa ett bra tillfille att fraga om de

nya medlemmarna har for avsikt att fordndra eller renovera
ldgenheten. Bostadsrittslagen stéller krav pa att medlemmen
ska anmila ménga atgérder, och styrelsen ér skyldig att [imna
tillstand om inte atgirden &r till ”pataglig skada eller olidgen-
het” for féreningen. Anmélningsplikt omfattar &ven det som

Tavara pa den
som f

: medlemmen har ritt att gora, vilket gor att styrelsen far reda
. pavad som hinder i huset.

Om medlemmen vill gora férindringar i ldgenheten &r detta

. forsta méte ett ypperligt tillfille att starta en dialog. Kanske
© vill medlemmen ta ner en viigg. Det gir ofta bra, men det kan
© ocks4 stilla till problem. Numera &r det ju tillatet att ta ner

© icke-birande viggar. Men alla viggar ir ju mer eller mindre

birande och var grinsen gar dr natur-
ligtvis svart att séga. I slutéinden far en
domstol avgéra om parterna inte kom-
mer Overens. Och det vore ju trakigt.
Bittre da &r att informera pa ett tidigt
stadium om vad styrelsen vet om huset
och dess konstruktion.

Kanske ir fragan redan utredd och
styrelsen har firdiga rekommendatio-
ner om hur man pa ett siikert sétt kan
ta bort viiggen. Kan det spara tid, brak
och juristkostnader dr mycket vunnet.
Nej borja med dialog och borja i tid. Sen
ir det en helt annan sak att jag inte kan
begripa varfor det dr sa populért att ta
ned véggar och fa “6ppna planlésningar”.
- Jaha, sa du kopte en tvaa med kok
och nu &r det en etta med kok ... 2

GIRl

ONVIN 01043 NOILYELSNTTI

Manga foreningar tar hand om sina nya
medlemmar pa ett utmérkt sitt. Det ser
jag nér jag sitter som inhyrd ordférande
pa stimmor och nya medlemmar hilsas
vilkomna och far presentera sig. De
som flyttar ut kan ocksa fa uppmérk-
samhet. En idé dr att ha ett avslutnings-
samtal, som nir man slutar pa ett arbete.
Kanske gar flyttlasset fér den som var
med och startade foreningen. Da flyttar
alla kunskaper om hur ombildningen

. gick till och tankarna bakom arrangemangen. Att bevara for-
© eningens historia r vildigt virdefullt, inte minst om det blir
© diskussion om tolkningar eller om till exempel hur huset &r
konstruerat.

Det &r ni som skriver féreningens historia, tillsammans. Ta

© vara pa varandra, utan medlemmarna ér foreningen bara ett hus.
. Engagera er i er investering, ta hand om huset, marken och era
. kompetenser. Dina grannar, nya som gamla, ir en tillging! @

N

f
Christian Senyk &r jurist och arbetar pa Fastighets-
agarna Stockholm med i huvudsak bostadsratts-
juridik. Du nar honom pa christian.senyk(@stofast.se
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REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(dcitat.se

brekiska odlor for foajen

B Formgivaren Sara Classons reliefvas Odla i vitt lergods lanseras
av bland andra Millesgarden Giftshop. Med en hojd p& 41 centime-
ter passar den som dekoration eller som vas for snittblommor och
arrangemang i foajeér, lobbyar, eller vintertradgardar. En 6dla som
korsade Sara Classons vag en dag i Grekland gav inspirationen till
det dekorativa monstret. Diametern &r 16 centimeter och insidan
kan fas med svart eller transparent glasyr. Varje exemplar &r hand-
gjort och signerat. www.saraclasson.se

[——

LADDAD
MED ENERGI!

Odla stadsegront i jamn :

M Robusta rda material som betong och gjutjérn dr stora bade i in-
redningar och som mablering utomhus. Réshult Svenska Hantverks
krukserie Linné kombinerar futuristisk svensk design med tradi-
tionellt jarn och passar darfér framfor bade den dldre och yngre
byggnaden. | Linné planteras med fordel stadsegrona vaxter med
styva blanka blad, exempelvis buxbom. Arrangemanget blir stilfullt
och dessutom Llattskott dret om. Linnéserien finns obehandlad,
antracitgra och i vit strukturlack. De storsta jarnkrukorna haller u
60x120 centimeter. www.roshult.se

LAS BLAND ANNAT OM:

odker matning via webben BOKA ANNONS!
M Mbus ar en europeisk standard [ j

for rattvis och saker matning av o
energiforbrukning i flerbostads-

hus. Systemet, som tillhanda-

halls av Siemens dotterbolag

Aptus, mater el-, vdrme-, och
vattenforbrukning samt inne-
temperatur individuellt i varje
lagenhet och rapporterar upp-
gifterna en gang i timmen. Hyres-
gasten kan folja sin och husets férbrukning pa webben och se direkt
hur pl&nboken drabbas. Det uppmanar till hushallning och férhopp-
ningsvis ett klimatsmartare boende. Mbus kan byggas ut med bok-
nings- och passagesystem, s, larm, och porttelefon. www.aptus.se

Fastighets

TIDNINGEN
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N 3

Fastighetsagarnas alla hyreskontrakt finns i itkett.
Du vet vdl att med itkett far du alla hyreskontrakt fran Fastighetsdgarna Sverige direkt till din dator - fardiga
att fylla i! Du kan enkelt och smidigt skriva ut prydliga och juridiskt riktiga kontrakt sa ofta du behdver.

Nyhet - direkt pa internet! Inget program behover installeras.
Nu har vi utvecklat itkett ytterligare och gjort det enklare, snabbare och sakrare for dig som anvandare. Allt du
behdver dr en dator med uppkoppling till internet. Inget krangel med installation av program. Du far ett eget
anvandarnamn och l6senord, sedan kan du direkt anvanda itkett fran olika datorer och pa olika platser. Vill
flera personer ha tillgang till itkett gar det ocksa bra, varje anvandare far sina egna inloggningsuppgifter.

Enklare och sakrare!

Det rattvisa sk myntsystemet med betalning efter hur manga kontrakt man skriver ut, finns naturligtvis kvar
och har gjorts dnnu enklare. Aven sikerheten har blivit mycket bittre! Skulle du raka ut for ett datorhaveri
eller liknande, kan vi garantera att ingen sparad data eller inkopta mynt kommer att paverkas. Allt finns sdkert

it

DokumentConcept AB. Skarpdborgshdjden 6, 185 91 Vaxholm. Tel 08-411 22 40. Fax 08-411 33 40

lagrat i det nya systemet.

Byt upp dig - utan kostnad.
Alla vara kunder kan uppgradera till det nya internetbaserade itkett
och flytta med sina redan inkopta mynt - sjdlvklart helt utan kostnad!

Har du dnnu inte upptackt itkett och vill veta mer,
sld oss en signal eller besok var webbsida www.itkett.se.




Stockholm i Jjuni

Per-Ake
Eriksson

Detta ar min sista kronika i Fastighetstidningen. Den
30 juni slutar jag som vd for Fastighetsagarna Sverige
och Reinhold Lennebo tar over. Det har varit en span-
nande och rolig period. Nu vantar ett langt sommarlov.

FASTIGHETSAGARNA

ina forsta egentliga kontakter med Fastig-
hetsidgarna hade jag i mitten pa 1980-talet
da jag, i en statlig utredning, sag 6ver lokal-
hyreslagstiftningen. I huvudsak giller fortfa-
rande de bestimmelser som detta resulterade
i, med ett visentligt undantag. Fastighets-
dgarens minimiskadestand, som da var fyra
basbelopp, har hojts till en arshyra. Detta
sedan en koncernchef for ett av de storsta
fastighetsforetagen, i syfte att prata upp aktien, klargjorde att
minimiskadestandet var sa lagt att man kunde bortse fran det.
Nu finns det all anledning med en ny 6versyn. Det behovs en
lokalhyreslagstiftning som gor att ndringsidkare pa jimstéllda
villkor kan tréffa likadana affirsmissiga avtal som inom andra
affirsomraden.

I borjan pa 1990-talet var de vixande bostads-, eller sna-
rare, byggsubventionerna den stora fragan. Jag arbetade da i
Finansdepartementet och var med om att bryta en utveckling
som bade holl pa att urgrépa statsfinanserna och eldade pa
byggkostnaderna. Aven om det da ansags kontroversiellt,
rader numera politisk konsensus om att vi inte ska ha sadana
subventioner. Icke desto mindre poppar med jimna mellan-

fastighetséigare. Alla rop pa subventioner, oavsett om de kallas
investeringsbidrag eller rot-avdrag, utgor dock ett argument
for politiker att hoja fastighetséigarnas skatter for att finan-
siera stodet och for att reglera hyror for att forsikra att stodet
kommer hushallen till del.

1990-talets finans- och fastighetskris var delvis en f6ljd av det
tidigare subventionssystemet, som forutsatte 6verbelaning
och en inflationstakt pa atta—tio procent. Enligt min uppfatt-
ning var 6vergangen till en laginflationsregim i Sverige kan-
ske den viktigaste orsaken till att sa manga fastighetségare da

ir nog de flesta 6verens om virdet av lag inflation.

Det har bland annat gjort det mojligt for Fastighetséigarna att
fa bort en del av den 6verbeskattning, till exempel formogen-
hetsskatt och fastighetsskatt, som privata fastighetségare tidi-
gare var utsatta fér. Lag inflation har ocksa lett till 1aga réntor.

fick ekonomiska problem till f5ljd av éverbeléningen. Numera :

‘lack for ert fortroende
- lycka till i fortsittningen!

Samtidigt har utrymmet for lanefinansiering av fastighets-

. investeringar blivit mindre och behovet av egna kapital-

. insatser i motsvarande grad har dkat. En nyinvestering i

© hyresbostider torde i dag forutsitta en egen kapitalinsats pa
nirmare 50 procent for att 6verhuvudtaget ga runt. Men med
. nuvarande tillimpning av hyresregleringen och skattesystem
. Dblir 6verskotten sd sma att det tar cirka 100 4r att fa ihop ett

. sidant eget kapital. Bide skattesystem och hyresreglering

. maste dirfor dndras sa att fastighetsigare far mojlighet att

© generera det kapital som krivs for framtida investeringar.

Ett annat problem for fastighetséigare som maste fa en

© 16sning dr nuvarande monopolprissittning pa fiirrvirme. PA
vissa orter uppgar fjarrvirmepriset till nirmare 20 procent

. av hyran. Fjarrvirmeprissittningen tringer dirmed ut det

. ekonomiska utrymme som fastighetsigare behover for ny-

© och ombyggnad. Det mesta talar for att det inte gar att fa ned
© fjrrvirmepriserna, utan nagon form av skilighetsprovning.

Desto mer glidjande dr utvecklingen av Fastighetséigarnas EU-

. anmilan om otilltet stod till kommunala bostadsféretag och
. deras hyresnormerande roll. En statlig utredning har tidigare
gett Fastighetsdgarna ritt pa alla punkter. Nu ansluter sig
rum upp forslag om nya stéd — oftare frin byggsektorn &n fran bade Sabo och Hyresgistféreningen till uppfattningen att

. kommunala bostadsféretag ska drivas affirsmissigt utan

. offentligt stod och att deras hyresnormerande roll ska tas

. bort. Med riitt hantering finns det goda férutsittningar for ett

. forsta steg bort fran den skadliga hyresregleringen.

Detta dr min sista kronika i Fastighetstidningen, eftersom

jag slutar som vd for Fastighetséigarna Sverige den 30 juni
och Reinhold Lennebo tar 6ver. Jag vill dirfor passa pa att

. tacka alla for den tid som jag haft fortroendet - och framfor
. allt nojet — att arbeta for privata fastighetsigare och dnskar

. Fastighetséigarna all framgéng i fortséittningen. Nu véntar ett
: langt sommarlov. ¥

S

Fotnot: | ndsta nummer som utkommer den 28 augusti méter du
: Fastighetsagarnas nye vd Reinhold Lennebo pa denna plats.
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Ost gir ihop med
Mellansverige

Fastighetsigarna Ost, med kontor i Norrkoping
och Nykoping, g&r samman med Fastighets-
agarna Mellansverige.

Vid drsstimman i Fastighetsdgarna Ost den 27 maj beslutades
enhilligt att stédja ett forslag fran foreningsstyrelsen om ett sam-
gaende med Fastighetsidgarna Mellansverige. Vid
stimman fanns representanter fran Mellansverige
som informerade om féreningens verksamhet och
erfarenheter fran tidigare samgaenden.

Beslutet om samgaendet Ost-Mellansverige
ska for att vara géllande fattas pa ytterligare en
foreningsstimma.

- Vi kommer att ha en extra stimma i septem-
ber, siger Fastighetséigarna Osts vd Peter Sérman.

De motiv som ligger bakom Ost-styrelsens forslag sammanfatta-
des av ordférande Rune Niamberg i foljande punkter:

o Okad kundnytta till samma eller lsigre kostnad

@ Bibehallen nirhet till vara medlemmar

@ Bredare utbud av medlemsservice

o Okad specialistkompetens inom den egna organisationen

® Minskad sarbarhet bade personellt och ekonomiskt

o Tillhorighet till en regionforening med stabil ekonomi och
mycket hog och bred kompetens i sitt serviceutbud

@ Fortsatt samarbete inom Fastighetsigarna i Fjirde storstadsregionen

@ Gemensamt fokus mot Stockholm/Milardalen

o Bli en fullvirdig medlem i Fastighetsigarna Sverige.

Den sista punkten avser det faktum att Fastighetsigarna Ost tidigare
stéllt sig utanfor den regionbildning som genomférts inom Fastighets-
dgarna, vilket gett foreningen en sérstillning i vissa avseenden. Det
giller bland annat foreningens representation i Fastighetsidgarna
Sveriges beslutande organ. Efter samgaendet Ost-Mellansverige &r
det endast Fastighetséigarna Norrbygden i Skelleftea som star utanfor
regionbildningen. Norrbygden delar regionforeningen Fastighets-
dgarna Norrs verksamhetsomrade i en sydlig och en nordlig del.

Fastighetséigarna Mellansverige har i dag kontor i Eskilstuna,
Falun, Givle, Uppsala, Visteras och Orebro. &
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Peter Sorman
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Norrkopingssparvagn. Norrkoping och Fastighetsigarna Ost gor i host
resan in i Mellansverige.

Sommaruppehall. Fastighetstidningen gor nu semesteruppehall
och utkommer nista gang fredagen den 28 augusti. Da medfol-
jer bilagan Energi Milj6 & Teknik. Ha en skon sommar!
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Vem ska fa bygga
vad - och var?

Ar dagens planlagstiftning en
forutsittning eller ett hinder for
tillvixt? Vem ska fa paverka och
ar handldggningstiderna rim-
liga? Det var nagra av de fragor
som diskuterades pa seminariet
om Plan- och bygglagen, PBL,
som Fastighetséigarna Géteborg
Forsta Regionen, GFR, arrang-
erade den 29 maj i Goteborg.
For manga utgor lagen ett
stort hinder for tillviixten. Jan
Jornmark, docent i ekonomisk
historia och forfattare, talade
om ett "utnétningskrig” mellan

alla de 6verklaganden som sker.

band med

. presentera-

I sam-

seminariet

de Jan Jérnmark sin bok Over-

. givna planer - en plan- och bygg-

lagstiftning i behov av en haveri-
kommission? som tar upp plan-
och bygglagstiftningens brister
och utmaningar, med bade text
och bilder. Boken kommer i ok-

tober, men kan bestillas redan nu
. p& www.fastighetsagarna.se/over-
. givnaplaner. Den har tillkommit

© pAinitiativ av GFR och bekostats
viljan att bygga om eller nytt och :
: néringspolitiska fond. *%

av medel ur regionféreningens

Flyttar till Akademiska Hus

Efter drygt tre ar som webbredaktor/eventansvarig
pa Fastighetséigarna Sverige slutar nu Madeleine
Helgesson. Hon tilltrdder en ny tjanst som kom-
munikator vid Akademiska Hus koncernkontor

i G6teborg. Rekryteringen av Madeleine
Helgessons eftertridare pagar.

Madeleine Helgesson

Snart dr det sommaruppehall
for verksamheten i Fastighets-
dgarna Utbildning. Men for dem
som arbetar med organisatio-
nens utbildningar ar hosten
redan ett faktum. | skrivande
stund trycks namligen de
utbildningskataloger for host-
sdsongen som ska ga ut med
nyhetsbreven Fastighetsagaren
runt om i landet. Redan nu kan
du g8 in pd www.fastighets-
agarna.se och informera dig
om utbudet under Tjénster och
produkter, valj sedan Utbildning.

el Fastighetsdgarna Utbildning

- Forhoppningen ar att vi

. erbjuder ett brett utbud som

matchar dina 6nskemal och
behov. Saknar du nagot i utbudet

sa meddela mig girna detta, sa-
. ger Sabina Ovallius Holmgren,

nationell utbildningskoordinator.
Mejla henna i sa fall pa

sabina.holmgren(@syd.fastig-

hetsagarna.se.
Fastighetsagarnas kurser ar

oppna for alla. Som medlem

i Fastighetsagarna erbjuds du

. ett rabatterat medlemspris, och
- detta galler i samtliga regioner.
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FASTIGHETSAGARNA

Pa Gdang

Aldre och hyresritt
i fokus i Almedalen

Aldreboende och hyresritten
star i fokus under Fastighets-
dgarnas dag i Visby den 30 juni,
under arets Almedalsvecka.

- Vi har samlat en rad intres-
santa personer, politiker, exper-

ter och fastighetsforetagare for att

inspirera och diskutera trender
och mojligheter for framtidens
boendemarknad, siger Irene

Féllstrom, kommunikationschef

pa Fastighetsédgarna Sverige.

Fastighetsigarna arrangerar
tre seminarier under dagen,
samtliga i Clarion Hotel Wisbys
tradgard.

Det forsta har rubriken Hem-
met eller hotellet - dldreboende
en ny marknad. Dér talar bland
andra Diana Uppman fran
omvirldsforetaget Docere om
vad framtidsforskarna kommit
fram till, och vad vi egentligen
vet om hur hyresgisterna vill
ha det. Hur planerar politiker,
kommunala bostadsbolag och
privata fastighetsforetag for
sina hyresgister? Aldreomsor-
gen - ir det en ny marknad for
fastighetsigare?

Nista seminarium, Jobben

i storstad - bostdderna i smdstad,

belyser hur tillgangen pa hyres-
bostéder har betydelse for ar-
betsmarknad, tillvixt, miljé och
vilfird. I Sverige har vi inte ens
byggt hilften sa manga bostdder
som i vara nordiska grannlédnder
de senaste aren, vilket lett till
bostadsbrist i hilften av landets
kommuner. Hir medverkar

Stefan Félster, Svenskt Narings-

liv, samt foretagare och ung-
domspolitiker.
Det avslutande seminariet bar
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Seminarierna under Fastighets-
dgarnas dag halls i tradgarden

© vid Clarion Hotel Wisby.

rubriken Det segregerade boen-
det - dr fler aktdrer losningen?
Det hivdas ofta i debatten att
den ekonomiska segregationen
dr mindre i stider dir det finns
stora kommunala bostadsbo-
lag. Finns ett sadant samband?
Eller vérnar vi ett system som
leder till segregation? Christer

© Jansson, vd i Fastighetsigarna

Stockholm, presenterar rap-
porten Privata hyresvdrdar och
det sociala ansvaret. Ola Strom,
kommunikationschef i Fastig-

. hetsigarna Mellansverige, pre-

senterar en annan rapport — Var

© segregerade stad, om situationen

i fem kommuner. **

© Las mer om Fastighetsdgarnas
dag i Almedalen den 30 juni pa

www.fastighetsagarna.se, klicka
Aktuellt, sedan Kalender. Se dven

annons pa sidan 49 i detta nummer.

En kul kulturkvill i Visby

I samband med Almedalsveckan
(se ovan) bjuder Fastighetségar-
na och Sveriges Byggindustrier
in till en kul tur i kulturland-
skap mandagen den 29 juni. Pa
programmet star en guidad tur i
Visby under ledning av Joakim
Hansson, linsstyrelsens kultur-
miljoteam.

Samling vid Wisby Strand
(kongresshallen) kI 20.00, dir
deltagarna tar plats i ett litet

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 JUNI 2009

' tag som under nagon timme

. fér dem runt bland intressanta

. byggnader och historiska platser
© i Visby. Turen avslutas med en

. enklare maltid vid stranden dir

© Reinhold Lennebo, ny vd i

: Fastighetsiigarna Sverige, och

: Bo Antoni, vd i Sveriges Bygg-

. industrier, deltar.

Du anmiler dig senast den 28

© juni till bjornwellhagen@bygg.
. org, tel 0708-99 58 65. &

Irene Fallstrom

Stora luckor i nyheten
om ~historiska steget”

ur paverkas samhillet néir hyresmarknaden inte

fungerar? Hur paverkas tillvixten nir jobben finns

i storstad och bostdderna i smastad? Vad sker med

unga ménniskors mojlighet till studier, arbete

och utveckling nér de inte kan flytta hemifran pa

grund av brist pa hyresbostdder? Det finns manga
intressanta fragor att stélla nér férslag till ny hyreslagstift-
ning ska diskuteras.

Ett bra tillfille f6r vara nyhetsmedier var till exempel
nir Sabo och Hyresgistforeningen i april presenterade
sitt férslag om hur hyresmarknaden ska fungera i framti-
den. Da valde de flesta nyhetsmedier att beskriva nyheten
relativt tekniskt utifran de olika delarna i férslaget. Sabo
och Hyresgistféreningens formuleringar anviindes utan
att ndrmare forklara for den vanliga ldsaren vad forslaget
skulle innebéra. Till exempel: vilket problem ansag parter-
na att de 16st i och med sitt forslag till ny hyreslagstiftning?

Med fragan satt i ett storre samhillsperspektiv blir det
intressant att ta reda hur forslaget paverkar dem som i dag
saknar bostad. Det belyses inte pa annat sitt #n att Mats
Odell citeras med att férslaget innebér ett steg mot att fler
hyreslidgenheter kommer att byggas.

En viktig information som saknades &r att dagens
system for hyressittning har lett till att det dr [onsammare
for en fastighetségare att sélja sin fastighet till en bostads-
rittsforening dn att fortsitta dga hyresbostider. Samban-
det mellan en bittre konkurrens pa hyresmarknaden och
fastighetsigarnas investeringsvilja behéver fértydligas.

En reformering av hyresmarknaden kan bli historisk om
den leder till att utbudet av hyresbostider bittre motsva-
rar efterfragan. Sju av tio fastighetsforetagare tror att det
kommer att byggas fler hyresbostidder om fastighetséigarna
far bli en verklig part i hyresférhandlingarna.

I Sverige har man inte ens byggt hilften s manga
bostidder som i vara nordiska grannlidnder de senaste aren.
Hyresritten r en attraktiv och viktig boendeform for
ménniskor som inte vill eller kan investera pengar i sitt bo-
ende. Landets tillviixt ir beroende av att ménniskor enkelt

kan byta jobb och flytta. <%
#

]
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Fraga experterna

En fastighetsagare
stalls ofta infor olika
fragestallningar.

Har svarar Fastighets-
agarna Sveriges
experter pa fragor
fran 3sekretsen.

Reinhold
Lennebo

Vd (frdn1 juli,
Fastighetsdagarna
Sverige

Emma
Henriksson

Utredningschef,
Fastighetsagarna
Sverige

Sofie Roy-Norelid

Projekt- och
forskningsledare,
Fastighetsagarna
Sverige

Rune Thomsson

Chefsjurist,
Fastighetsagarna
Sverige

Ulla Werkell

' | Skattejurist,
. Fastighetsdgarna
Sverige

I B
i Bengt
_ Wanggren
Ih" - Utvecklingschef,
L% ..-"1 Fastighetsdgarna
Sverige
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Far konkursforvaltare 1amna
over i vilket skick som helst?

FRAGA: Jag har last artikeln om "Nar har ett konkursbo uppfyllt hyres-
lagens krav?” Ska jag tolka forhallanden s, efter HD:s dom, att kon-
kursférvaltaren kan limna ifran sig en lokal i vilket skick som helst?

1 vart fall skickade konkursforvaltaren nycklarna pa posten och for-
utsatte att drendet med oss var avslutat. Nar vi gick in i lokalen kunde
vi konstatera en mycket obehaglig odor och att en stor mangd saker
var kvar i lokalen. Datorutrustningen var pakopplad. Kylskapet var fullt
med mat. Kyldisken var pakopplad och i den fanns tva lador dpplen. P&
ett annat stille lag fardiggroddad potatis, jasta fiskpinnar, losgodis. Ett
helt rum i kdllaren var fyllt med inredning och julsaker. Allt var lamnat

som vid konkursutbrottet.

Jag skulle vilja ha er uppfattning. Ar detta dr ndgot som vi fastighets-
dgare maste acceptera i fortsittningen?

SVAR: Genom HD:s dom &r

det klarlagt att paragraf 31
femte stycket hyreslagen inte
innebir nagon skyldighet for ett
konkursbo att tomma lokalen.
For att en sadan skyldighet ska
uppkomma maste konkursboet
ha tritt in i avtalet, det vill siga
forklarat sig villigt att svara

for hyresgistens forpliktelser
under hyrestiden. Intride kan
ske efter 6verenskommelse med
hyresvirden.

Det kan ocksa ske genom att
konkursboet inom en manad ef-
ter det att boet har fatt uppma-
ning fran hyresvirden att stélla
sikerhet for hyresavtalets full-
gorande (se paragraf 31 tredje
stycket hyreslagen) forklarar sig
intrdda i avtalet. Jag utgar fran
att konkursboet i ditt fall inte
intritt i avtalet och inte heller
fortsatt driften av hyresgéstens

verksamhet utan nigon §verens-
. paragraf 27 forsta

kommelse om detta.
Konkursboet har uppenbar-

Skriv till: "Fraga experterna”,
Fastighetsagarna,
Box 16132, 103 23
Stockholm eller

e-posta till: info

(dfastighets-

. kunna tillimpas,

. hyresavtalet
© upphor ge-
{ nom over-

. ligen ansett att det som limnats
. kvar ilokalen inte har nagot
. virde for boet och gr alltsd

inget ansprak pa egendomen.
I detta ldge blir tomningen av

lokalen en affdr mellan hyres-
. gisten - alltsa konkursgildeni-
© ren - och hyresvirden.

Konkursboets aterlimnande
av nycklarna innebér dock inte

© utan vidare att avtalet mellan
. hyresvirden och hyresgésten

i konkurs har upphort. For att

: hyresavtalet ska upphéra att
. gilla méste det i regel sigas upp.
. Hyresvirden kan naturligtvis

. ocksa soka triffa avtal med
* hyresgésten om att hyres-
. forhallandet ska upphéra.
: Om, som det verkar vara

. idetta fall, hyres-
. gisten bara limnat
. lokalen sa skulle

ocksa reglerna i
stycket hyreslagen

det vill siga

givandet och hyresvirden kan
da aterta lokalen. For sadant fall
finns regler i samma paragrafs
andra stycke om hur hyresvir-
den ska férfara med egendom
som hyresgiésten limnat kvar.

© Avutrymmesskal forbigar jag

dessa regler hir.

Svaret pa din fraga ir att riitts-
laget dr sadant att ett konkursbo
inte har nagon skyldighet att tom-

ma en lokal, nir boet inte dver-

tagit hyresavtalet och inte heller
gor ansprak pa egendomen.
Om detta rittsldge inte ska

: behova accepteras, maste lagen

dndras. Din fraga inrymmer ock-
sa sporsmalet vilket vardnads-
ansvar som konkursboet kan
tidnkas ha for lokalen for tiden
fran konkursutbrottet till dess
att nycklarna aterldmnas. Till
denna fraga avser jag att ater-
komma i ett senare nummer. *¥*

RUNE THOMSSON
rune.thomsson(@
fastighetsagarna.se

MIAGGYYHS FSSVT INOILYYELSNTT
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Medlemmen

- Mia Widell

Yrke: Chefredaktor for
M&V Inred och dgare till
en flerfamiljsfastighet

Bor: Landskrona

Varfor ar du medlem i Fastighetsdagarna?

- Jag har bara dgt min fastighet sedan 1 janu-
ari 2008, men har bott i den som hyresgast
sedan hosten 2004. For mig var det ett sjalv-
klart val att bli medlem. Aven om jag har
nagra vanner i branschen som jag kan rad-
frdga om vardagliga saker, kinns det valdigt
tryggt att snabbt fa proffsradgivning.

Hur tycker du att Fastighetsdgarna funge-
rar som organisation?

- Fastighetsagarna Syd, som jag tillhor, har
varit till stor hjalp - trevliga, snabba och
kunniga. Jag hoppas att jag framéver far tid
och majlighet att delta i de arrangemang
som ordnas. Och ser dven mojligheter som
dessa sammankomster ger nar det galler
attingd i ett natverk.

Vilken &r den viktigaste fragan just nu?

For mig personligen kanns rot-avdraget for
hyresfastigheter som en viktig och nédvandig
atgard, eller riattare sagt - det borde vara en
sjalvklarhet! Och ar ett ypperligt tillfalle till

=

FASTIGHETSAGARN

A

Remisser

Har redovisas aktuella remisser som Fastighetsagarna Sverige
har ombetts att svara pa. Respektive ansvarig tar garna emot
synpunkter pa de fragor remisserna beror.

FINANSDEPARTEMENTET: Anstand med
inbetalning av skatt i samband med uttags-
beskattning. Slutdatum 19 juni
(ulla.werkell@fastighetsagarna.sel.

SWEDISH STANDARDS INSTITUTE:

SS 24300 - Byggnaders energiprestanda -
Energiklassning. Slutdatum 17 augusti
(bengt.wanggren@fastighetsagarna.se).

MILJODEPARTEMENTET: Forslag till ny
plan- och bygglag samt forslag till andring i
anldggningslagen. Slutdatum 19 augusti
(ulla.werkell@fastighetsagarna.sel.

EN ANNONS | FASTIGHETSTIDNINGEN BLIR

LAST. RING 08-587 86 538 OCH BOKA PLATS!

: JUSTITIEDEPARTEMENTET: Forenklingar
i aktiebolagslagen m m. Slutdatum 15 sep-
. tember (ulla.werkell@fastighetsagarna.se).

JUSTITIEDEPARTEMENTET: Moderna
: hyreslagar. Slutdatum 15 oktober
- [rune.thomsson(@fastighetsagarna.se).

: FINANSDEPARTEMENTET: Andringar i
. reglerna om beskattning av underskotts-
foretag. Slutdatum 7 augusti

. (ulla.werkell@fastighetsagarna.se).

. Besvarade remisser finns p www.fastighets-
. agarna.se under Huvudfragor, Remissyttranden

TIDNINGEN

Fastighets

Varderingar & 10fte Fastighetsigarnas varderingar ar Nara, Aktiva och
Ansvarstagande. Varderingarna beskriver hur man som medarbetare eller fortro-

att renovera och forbattra gamla hyreshus
nar det inte byggs sa mycket nytt langre.

endevald ska agera och prioritera sitt arbete for att organisationen pa l&ng sikt ska
na sin vision och leva upp till sitt l6fte: Styrka & Stod. Se www.fastighetsagarna.se,
klicka p& Om oss, darefter pa Visioner & Mal.

Har hittar du oss

Fastighetsagarna Sverige

VD Per-Ake Eriksson till 30 juni)
VD Reinhold Lennebo (fr8n 1 juli)
Post Box 16132, 103 23 Stockholm
Besdk Drottninggatan 33

Tel 08 613 57 00
www.fastighetsagarna.se
infoldfastighetsagarna.se

Fastighetsagarna Norr

VD Ola Arwidsson

Post Box 602, 851 08 Sundsvall
Besdk Esplanaden 25

Tel 060 64 69 90 Fax 060 17 65 86
www.fastighetsagarna.se
info@norr.fastighetsagarna.se

Post/besdk Storgatan 35,

Post/besdk Renmarkstorget 10,
903 26 Umed
Tel 090 71 18 50 Fax 090 1419 05

Post/besdk Stora Torget 2,
891 33 Ornskoldsvik
Tel 0660 13250 Fax 0660 817 38

Tel 063 57 66 90 Fax 063 10 43 50

: Fastighetsdgarna Norrbygden

* VD Monika Lundberg

. Post/besok Sodra Jarnvagsgatan
© 49C, 931 32 Skelleftea

. Tel 0910 140 50 Fax 0910 166 78
. www.fastighetsagarna.se

. infonorrbygden.fastighets-
agarna.se

. Fastighetsdgarna Mellansverige
: VD Krister Nilsson

. Post/bestok Kungsgatan 6-8, 3 tr,
. 63220 Eskilstuna

: Tel016 172250 Fax 016131228
© kontorschef Lars Sanné

: www.fastighetsagarna.se

© info@mellan.fastighetsagarna.se

972 32 Luled Post/besdk Asgatan 41,
Tel 0920 24 41 60 79171 Falun
Fax 0920 22 55 66 © Tel 023 280 65 Fax 023 636 31

© kontorschef Annelie Nisser

: Post 803 20 Gavle

: Besok Norra Slottsgatan 6, 4 tr

. Tel 026 54 66 30 Fax 026 60 2120
. kontorschef Mats Gustafsson

Post Box 3042, 750 03 Uppsala
: Besok Vaderkvarnsgatan 30

Post Pedagogens vig 2, © Tel018 128037 Fax 018 1334 81
831 40 Ostersund : - X

. " - kontorschef Cecilia Hamenius
Besdk Pedagogens vag 2 :

. Post/besdk Kristinagatan 14,

' 724 61 Vasteras

: Tel 021410435 Fax 021128188
. kontorschef Esa Pasanen

. Post/besok Fabriksgatan 8, 5tr,

* 702 10 Orebro

* Tel 019 130540 Fax019 187256
* kontorschef Timmy Lake

: Fastighetsigarna Stockholm

VD Christer Jansson

: Post Box 12871, 112 98 Stockholm
. Besok Alstromergatan 14

: Tel08 6177500 Fax 08 650 49 18
* www.fastighetsagarna.se

* infol@stofast.se

Avdelningskontor Visby
* Tel 0498 210180

\ Fastighetsigarna Ost

© VD Peter Sérman

: Post/besék Hospitalsgatan 20,

© 602 27 Norrkdping

: Tel011186060 Fax 011125089
. www.fastighetsagarna.se

: info@ost.fastighetsagarna.se

Post/besdk Ostra Storgatan 3,
© 611 34 Nykoping
. Teloch Fax 015526 71 70

: Fastighetsdgarna Goteborg

: Forsta regionen

: VD Lennart Alexandersson

: Tel 031 75533 01, 0709 55 60 01
: Massmediekontakt

: Fax 0317553339

© Post Box 53081, 400 14 Géteborg
. Besok Vasagatan 45

- Tel 0317553300 Fax 0317553339 :
* www.fastighetsagarna.se :
- info@fastighetsagarnagfr.se

© Post Box 401, 503 12 Borés
: Besdk Osterldnggatan 33
: Tel 033233060 Fax 0332330 69

 Post/besik Karl XI:s vig 33,
. 302 36 Halmstad
 Tel 0351768 60 Fax 035 17 68 69

Post Box 265, 551 14 Jonkdping
. Besok Skolgatan 4
: Tel 036 30 49 80 Fax 036 30 49 89

. Post/besék Fiskaregatan 44 A,
* 39231 Kalmar

' Tel 0480 44 47 40

+ Fax 0480 44 47 49

* Post Box 103, 651 04 Karlstad
: Bestk Drottninggatan 21
* Tel 054 137550 Fax 054 137559

* Post Box 413, 581 04 Linkoping
| Besok Agatan 43
 Tel 013 2486 60 Fax 013 24 86 69

: Post Box 194, 541 24 Skdvde

* Andreas Jarud . Besok Skolgatan 22
: * Tel 0500 46 69 40
© Tel 031 755 33 43, 0709 55 60 43 : Fax 0500 46 69 49

: Post Box 206, 451 50 Uddevalla
: Besok Museigatan 2

Tel 0522 64 55 60 Fax 0522 64 55 69

: Fastighetsigarna Syd

© VD Stefan Lindvall

© Post Box 4077, 203 11 Malmé

. Besok Engelbrektsgatan 7

: Tel 040350170 Fax 040350199
. www.fastighetsagarna.se

. info@syd.fastighetsagarna.se

Post/besdk Hamntorget 5,
i 25221 Helsingborg
: Tel 042 26 9230 Fax 042 26 92 39

: Post/besdk Ostra Vittusgatan 34,
. 37132 Karlskrona

: Tel 0455 190 70 Fax 0455 157 69

. Regionchef Tommy Svensson

: Post Box 411, 351 06 Vaxjé

: Besok Linnégatan 27

: Tel 0470 130 25 Fax 0470 144 68
: Regionchef Jens Berglund
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Dina formaner

Saker hiss med formansavtal

Som framgick av forra numrets Tips & rad ar
skotseln av fastighetens hiss en viktig fraga i
forvaltningen. Fastighetsdgarnas olika formans-
erbjudanden kring skotsel och underhall av hissar
gor uppgiften lattare - och hissen sakrare.

Flera av fastighetséigareforening- :

arna har tecknat férmansavtal
kring framst service, underhall,
felavhjilpning och inspektion av
hissar.

- Att avropa de hér avtalen
dr ett bra sétt att forsikra sig
om att man haller sina hissar i
trafiksikert skick och att de hela
tiden uppfyller bestimmelserna.
Det sker dessutom till en rimlig
kostnad, séiger Ronny Bergens,
chef for teknisk utveckling inom
Fastighetsigarna Stockholm.

Stockholmsfoéreningen har
till exempel ett formansavtal
med Otis Hiss AB som omfattar
forebyggande service och un-
derhall av hissen, jourtjinst med
felmottagning dygnet runt och

grinser), 6vriga atgirdanden av

funktionsfel och samordning av

" lagstadgad sdkerhetsbesiktning.

. Det sistnimnda sker via ett avtal
- med Inspecta, ett foretag som

. dr certifierat for att utfora arliga
. sikerhetsbesiktningar av hissar.

- Sedan mitten av 1990-talet

: dr det ju fastighetsiigaren som

. ansvarar for att hissen besiktigas
© en gang om éret. Det hér avtalet
. innebdr att hissforetaget for-

© bereder besiktningen genom att
. kontrollera att hissanliggningen
* inte har nagra allvarliga brister.

© Pi det siittet minimeras antalet

. anmirkningar, séiger Ronny
Bergens.

Exempel pa anméirkningar

© som enligt avtalet inte far fore-
. komma 4r att:

snabb felavhjélpning (inom vissa :
© rummet

esladdlampa saknas i maskin-

. enddsignalklockan pa hisskorg/
© schakt inte ljuder

. efotoceller i dérréppningar,

* takklaffar, trosklar och andra pa
: korgen viktiga sikerhetsanord-

. ningar dr ur funktion

. eschaktdérrglas ar sprickta

. eller trasiga

. eskyltar och erforderliga anslag
© saknas

. egult filt vid korggolvets fram-

© kant saknas eller ir utslitet

. ebelysning och tillginglighet i

: maskinrum, brytskiverum och

: motviktslucka #r otillricklig

. ebelysning i hisskorg och

. eventuell schaktbelysning ar ur

. funktion.

© Avtal pd andra hall i landet har

- liknande uppligg. Ut6ver Fastig-
© hetséigarna Stockholms avtal

. med Otis Hiss AB (som ocksa

* har avtal med Fastighetségarna

: Norr), har Fastighetsiigarna avtal
. med Schindler Hiss AB (Fastig-

. hetséigarna Norr) samt ALT

© Hiss i Alvesta (Fastighetsigarna
¢ Syd).

Avtalsinfo Denna sida beréttar om de
manga férmansavtal som Fastighetségarna
erbjuder sina medlemmar. Syftet med infor-
mationen ar att 6ka kannedomen om avtalen

: i stort - och peka pa den besparingspotential
. de innebar, samt att rapportera om nya avtal.
. For mer formansinformation se din forenings
. hemsida pd www.fastighetsagarna.se.

—
FASTIGHETSAGARMNA

Aqua-Spar: nytt
formansavtal

Fastighetsdgarna Mellan-
sverige har slutit ett nytt
férmansavtal for sina med-
lemmar géllande energi- och
vattenbesparande konstant-
ventiler. Produkterna heter
Aqua-Spar och Eurosaver
och siljs till medlemmar till
omkring 40 procents rabatt.

Aqua-Spar ger mojlighet
att spara bade vatten och en-
ergi. Mer information finns
pa féreningens hemsida pa
www.fastighetsagarna.se,
vilj Mellansverige, direfter
Medlemsformaner och
sedan Formansavtal.

Ny radgivare

i Ostersund
Fastighetsdgarna Norr
forstirker i Ostersund med
medlemsrad- g
givaren Hans- )
Goran Wiberg. ;

Han kommer ’
nirmast fran

Forsdkrings- L
kassan dir han Ha!ns-Goran
arbetade som Wl
utredare inom aterkrav. Han
borjade sin nya anstéllning
den 4 maj.

BALKONG DORRAR & PORTAR/GARAGE DORRAR & PORTAR/GARAGE

Windoor koncernen

rdacken och uterum

Balkonginglasning, fonster,

Windoor Sverige AB

Tel.: +46 (0) 140-680 00
info@windoor.se
www.windoor.se

med de

Hur star det till

garageportarna?

Hur &r konditionen
- dr det dags att modernisera?

GaragePortExperten finns pd 27 orter runt om i landet
och &r storst i Sverige p& garageportar och portéppnare.
Vi sékerhetsbesiktigar ert portbestdnd och lamnar offert
pa atgarder och byten - monterat och klart.
For information om narmaste Garage-
PortExpert, se var hemsida eller ring
0248 - 306 45.

gamla

GARAGE)

windoor.

Balkonger och fonster

PORT
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www.garageportexperten.se

EXPERTEN

Modulgaraget

Kontor i Hoor
Tel: 0413-55 77 90

Specialister

r, Slagportar, Forradsd

Svenska Normstahl AB

Kungsgatan 46, 341 21 Ljungby
Tel: 0372-656 95

Garage- och portspecialister

med over 20 ars erfarenhet

Kontor i Ljungby
Tel: 0372-656 95

A garageportar

ar, Portautomatik m.m.
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FONSTER

FASTIGHETSRATT

Fastighetsdgare,
byt inte fonster!

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

www.grundels.se

PVC-FONSTER

Byt till beskymmersfrihet !

Testade av:

Ehd Sveriges
SP Tekniska
Forskningsinstitut

BRATEX BYGGVAROR AB

Tel.0532 121 20 Fax.0532 121 2
www.bratexab.se

PLATS?

Kontakta Newsfactory
for mer information
08-587 86 538

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 JUNI 2009

KRANGLIGA REGLER

Vara juridiska experter hjilper dig med
fastighetsfragor som:

v/ Hyresritt

v/ Bostadsritt

v Kommersiell hyresritt

v/ Hyresforhandlingar
v Skatteritt %
L’ ‘<__.'

v Arrenderitt

v/ Ombildning till brf
v/ Entreprenadritt

v PBL-juridik

v Tomtritt

v Miljoritt

~~
FASTIGHETSAGARNA

Alstrémergatan 14 « Box 12871 « 112 98 Stockholm
Telefon 08-617 75 00 « Telefonjour 020-510 511

FOYEN

Fastighet
Entreprenad
Miljo
I'T/Telekom

Aftirsjuridik

www.foyen.se

'.‘ ADVOKATFIRMAN

) STEINMANN

Fastighetsratt
Hyresratt, lokaler - bostader
Bostadsratt, Arrenderatt
Utbildning

Agneta Gothenby
Maria Liljeblad
Blanka Kruljac
Anders Hildebrand

Harry Steinmann
Niklas Lidquist
Carl Westling
Mats Eriksson

Advokatfirman Steinmann AB
Linnégatan 7, Box 5220, 102 45 Stockholm
Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99

info@steinmann.se www.steinmann.se

FASTIGHETSSYSTEM

Nya webbaserade REAE
Fastighetssystemet

o Enkelt - en dator uppkopplad mot
Internet racker

o Frihet - du kopplar upp d|g da
just nu befinner dig

& Flexibelt - PC eller Mac $BBlz
ingen roll &

o Praktiskt - inga lokalaiinste
uppdateringar eller bac

Vill du veta mer -
www.realgood.se

EIR

REALgood AB, Gérdesvggen 10, 693 32 Degerfors
0586-421 07, info@realgood.se

SYSTEM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION

o\

ENSTAR

Intelligenta energi-
losningar for kloka
fastighetsagare.

08-522 356 00 info@enstar.se www.enstar.se
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Fréga Almega rastighetsarbetsgivarna

M Almega &r en organisation for
sma och stora tjinsteforetag inom en
mangd branscher. Almega Fastig-
hetsarbetsgivarna erbjuder expert-
stod i rollen som arbetsgivare.

Claes Hedlund

Telefon:
040-35 25 36

ULf 6 Andersson

Telefon:
08-762 69 65

Christer
Wejderot

% I Telefon:
i) 040-35 25 37
Almegas huvudkontor:
Postadress Box 555 45
102 04 Stockholm
Besoksadress Sturegatan 11
Tel 08-762 69 00
Fax 08-762 69 48
Telefonjour 08-762 69 90
Forlag 026-24 90 27

almega.epost@almega.se

www.almega.se

enomtankt lonesamtal

ger nojdare medarbetare

tider nér lonesdnkningar, frys- :

ning av 16nen och arbetstids-

forkortning verkar bli legio, kan

det vara lige att formedla lite
rad och tips om hur du undvi-
ker att medarbetarna blir allt-
fér missnojda nir den i manga
fall blygsamma loneskningen
presenteras. Jag har ddrfor tagit
hjilp av Almegas 16nebildnings-
konsult Kerstin Bjork Ostlund.
Chefen ska i l6nesamtalet ge en

motivering till medarbetarens nya :
16n. Men hur undviker man miss- :

nojda och oforstaende medarbe-

tare som tycker att de far for lite? :

Finns det ens nagon 16n som ar

7ritt”? Och spelar det egentligen

nagon roll hur I6nesamtalen halls

om lénedkningarna dnd4 ir sma? :

Fragetecknen kan bli manga
nir det dr dags att sétta 16n.
De l6nesittande chefernas roll
har blivit allt viktigare for att fa
16nebildningen att fungera
i foretaget. De nya l6nerna kan
skapa missngje om foretagets
6nesittning inte ir genomtinkt
och vil forankrad.

Bade chefer och medarbetare
maste veta vad som giller och
vilka 16nekriterierna &r. Och lone-
processen ska vara anpassad for

. just ditt foretag. DA forst har chef-

en en chans att ge en god moti-

. vering till medarbetarens nya In.

Genom att férbereda dig vil
och 6va pa samtalsteknik kan du
som lonesittande chef forbéttra
din formaga att genomféra
I6nesamtal som &r bra f6r bade
medarbetare och foéretag. Kan-
ske gar det dnda inte att fa alla
nojda men chanserna 6kar med
bittre férutséttningar.

Tre tips infor lonesamtal

e Lit lonesamtalen ta tid. Boka
tid med varje medarbetare och
forbered dig vél!

o Stod dig pa fakta och foreta-
gets verktyg for 1onesittning.

e Koppla l6nen till medarbeta-
rens utveckling och insats och
foretagets forutséttningar.

Tre samtal i loneprocessen
Bygg din I6neprocess pa en vil

strukturerad samtalsmodell med :

utvecklingssamtal, resultatsam-
tal och lonebeskedsamtal. Men
det viktigaste &r inte vad ni
kallar samtalen utan vad de
innehaller och hur de genom-
fors. En bra samtalsmodell ger
en vil fungerande 16nebildning
for just ditt foretag.

o Utvecklingsamtal - dir sitts
malen for medarbetaren som &r

© baserade pa foretagets mal.

o Resultatsamtalet - malen
foljs upp och forvintningar pa
ny 16n tas upp.

e Lonebeskedsamtal - 16nen
motiveras och meddelas.

”Att ldra sig att halla [6nesamtal
handlar inte bara om samtals-
teknik, utan ocksa om att kiinna
stod, vara #rlig och trovirdig.
Chefen ska stodjas i rollen som

. lénesittare och ges indamals-

enliga verktyg f6r beddmning-
ar”, enligt Kerstin Bjork Ost-
lund, 16nebildningskonsult pa

: Almega.

ULF O ANDERSSON
ulf.o.andersson(@almega.se

~
Almega svarar

FRAGA: Vi har en med-
arbetare som anmalt
vard av sjukt barn un-
der sin semester. Kan
man ta vab-dagar trots
att man har semester?

SVAR: Den anstallde har

: ratt att avbryta semes-

. tern ochi stallet vara le-
: dig med tillfallig foréldra- :
: penning. Det gar inte att
: ha semester och f3 tillfal- :
. lig foraldrapenning sam- :
" tidigt. Om den anstallde

. vill avbryta semestern

. ska arbetsgivaren under-
réttas omgdende. Skélen :
. for att semestern avbryts :
ska kunna styrkas. Den
anstillde har ratt att fa

© den instillda semestern

© utlagd i ett sammanhang,
- detvill saga inte enstaka
dagar. Daremot kan man
inte begara att ersatt-
ningsdagarna ges i ome-
. delbar anslutning till den
: tidigare semestern.

Locum AB &r en av Sveriges storre fastighetsforvaltare med eft fastighetsbestand pa cirka 2,2 miljoner kvadratmeter lokaler i Stockholms lén. Bland hyresgdsterna

dominerar sjukvarden i lénet. Locum AB har i dag cirka 210 medarbetare och dgs av Stockholms léns landsting.

Vi skapar

pa sjukhusen.

Det vinner
barnen pal

lekande miljer

46

Att anpassa Stockholm lans landstings vardlokaler miljiemassigt
handlar om mer &n sopsortering och asbestsanering. Till exempel

en funktionell arbetsmilis, kloka byggmaterial och energisparande
|6sningar. Dessutom vdrnar vi patientens trygghet och skapar
milider som hjélper sjuka barn att fortare bli friska.

Vill du veta mer2 Gé& in pd www.locum.se

n

VARDEN FOR VARDEN

VI AR EN DEL AV
STOCKHOLMS
LANS LANDSTING
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SOMMArkryssa
med Fastighets-
tidningen!

Uppgiften bestar av att
via dubbelkrysset fa
fram dels ett forfat-
tarnamn, dels namnet
pa en av forfattarens
dikter.

Fylli rutmonstret
i de bada kryssen med de bokstéver du far
fram genom att 16sa ordnycklarna och skriva
in bokstéverna i motsvarande sifferrutor.
Ganska snart kan du ocksa ga andra viigen
och fora 6ver bokstéver fran sifferrutorna
till ordnycklarna. Rutornas sma ”pilotbok-
stidver” visar i vilken nyckel de hér hemma.
Den strof som kommer att framtréida i det
undre krysset dr himtad fran den aktuella
dikten.

Forfattarens och diktens namn far du
genom att ldsa samman den forsta boksta-
ven i de ordnycklar som eftersoks i det 6vre
krysset. Lis uppifran och nedat i de tonade
rutorna.

Fyll i forfattarens och diktens namn i ku-
pongen och skicka till Fastighetstidningen,
Citat Journalistgruppen AB, Box 30159,
104 25 Stockholm. Vi vill ha I6sningen
senast mandagen den 10 augusti. Tio bok-
priser véntar - lycka till!

KRYSSKONSTRUKTOR ANDERS LUNDSTROM

FASTIGHETSTIDNINGENS

SOMMARKRYSS 2009 Var god texta!

Forfattarens namn ar

Diktens namn ar

Inskickat av (namn/adress)

Fylli kupongen eller skriv pa ett st
papper och skicka in till Fastighetstid-
ningen, Citat Journalistgruppen, Box
49031, 100 28 Stockholm.
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vialkommen
tisdagen den 30 juni

till Wisby Hotells tradgard,
Storgatan 6

Framtidens boende
seminarier | Almedalen

ll"u

'l — .
Kl 10.00-11.30 Kl 13.00-14.30 Kl 14.30-16.00

Hemmet eller hotellet Jobben i storstad - Det segregerade
— aldreboende en ny bostaderna i smastad boendet - ar fler

marknad * Hur paverkas samhallet nar aktorer Iésningen?

. - hyresmarknaden inte fungerar?
e Student, singel, familj y 9 e Var segregerade stad

och dldre - hur skiljer sig e Allt fler unga saknar eget )
o6nskemalen egentligen? boende - vad gor vara * Hurléser kommunerna

itiker? sitt bostadssociala ansvar?
Kan bostader for aldre unga politiker

bli en het marknad? Vad kravs for att hyres-
bostaderna ska bli fler?

Monica Renstig leder samtal med bland andra Stefan Folster, Svenskt Naringsliv, Kristina Alvendal, borgarrad
Stockholm, Daniel Liljeberg, politiskt sakkunnig, Finansdepartementet, Christel Armstrong Darvik, Stena Fastig-
heter AB, Siw Malmgren, John Mattsson Fastighets AB, Monica Lindstedt, Hemfrid, Peje Emilsson, foretagare,
Cathrine Palsson (KD), Diana Uppman, Docere, Kenneth Edstrém, Norrképings kommun, Niklas Wykman (M),
Jytte Guteland (S), Frida Johansson Metso (FP), Magnus Andersson (C).

T~

Las mer pa var hemsida www.fastighetsagarna.se FASTIGHETSAGARNA




Kalendariet

fastighetstidningen(dcitat.se

Tridgardsfestivalen Sunne
13-14 juni

Rottneros Park arrangerar
tradgardshelg med utstéllning av
idétradgardar samt ger tips och rad
for en vackrare tradgard. Medver-
kande bland annat Martin Timell,
Lisa Syrén, "Svennis” Eriksson och
Lasse Anrell.

Info: www.rottnerospark.se

. Energieffektivisering, grund-
. kurs Stockholm 1-2 september
. Goteborg 15-16 september

. Kurs som ger grundlaggande kun-
skaper i hur en fastighet fungerar
© utifrén ett energiperspektiv. Nya

. lagar och regler, energideklaratio-
. ner, energipriser och klimathotet

: avhandlas.

: Info och anmélan:

© www.seminardesign.se

. Energieffektivisering,

. fordjupningskurs

: Stockholm 8-9 september

. Goteborg 22-23 september
Fordjupningskurs som ger en

. storre forstaelse for helheten i
. fastighetens energisystem, hur
. energianalys kan géras, forbatt-
ringsforslag kan tas fram och

. driftkostnaderna minskas.

© Info och anmalan:

© www.seminardesign.se

Bankernas exponering mot
fastighetssektorn

Stockholm 15 juni
Lunchseminarium med KPMG

och Finansinspektionen kring
bankernas utléning till kommersi-
ella fastigheter. Foredrag av Mats
Skoldmark, Finansinspektionen och
Asa Wickell, KPMG.

Info: www.kpmg.se/seminarium

Ornamentets aterkomst
Stockholm 28 juni - 23 augusti

ornamentikens aterkomst i modern
arkitektur genom nya produktions-
metoder och en ny syn pa utsmyck-
ning av byggnader.

Info: www.arkitekturmuseet.se

Guidade kulturstadsvandringar
Stockholm 11-15 augusti
Stockholms Stadsmuseums
guidade temavandringar under
Kulturfestivalen.

Info och biljetter:
www.stadsmuseum.se och
www.kulturfestivalen.stockholm.se

Styrelsens och vd:s

juridiska ansvar

Stockholm 25-26 augusti
Kurs om de lagar som paverkar
vd:s och ledningens juridiska
manoverutrymme; aktiebolags-
lagen, arbetsmiljolagen, miljo-
balken, rsredovisningslagen och
arbetsratten.

Info: www.ibceuroforum.se/vd

Tridgardsdagen

Enkoping 5 september
Tradgardsdagen i Skolparken och
vid ,&promenaden visar idétrad-
gérdar, salufér buskar, trad och
tradgardstillbehor. TV-kanda
odlarna Lasse Anrell och Kerstin
Engstrand haller foredrag.

Info: www.enkoping.se/parker

. Mérk dina byggnader

: Stockholm 1-2 oktober

: Stark foretagets miljoprofil och

: vinn konkurrensférdelar genom att
© Green Building-marka dina fast-

: igheter. Medverkande: Fastighets-

. agarna Sverige, Bengt Dahlgren AB
och Fastighets AB Brostaden.

- Info och anmalan: www.bfab.se

. Expo Real /12th international
: Commercial Property

: Exposition

Utstallning pa Arkitekturmuseet om : Miinchen 5-7 oktober

* Den tolfte internationella kom-
. mersiella fastighetsmassan pa
: New Munch Fair Centre.

: Information: www.exporeal.net

. Fastighetsdgarens miljéansvar
. Stockholm 6-7 oktober

S3 uppfyller fastighetsagaren

© miljobalkens krav. | innehallet bland
. annat ansvar enligt miljdbalken,
strélning och antenner, miljorisker

. i hyresavtal, domar/rattsfall och

. rutiner for egenkontroll.

Info och anmalan:

© www.ibceuroforum.se

. Energieffektivisering,

. grundkurs

: Stockholm 6-7 oktober

Kurs som ger grundlaggande kun-
. skaperi hur en fastighet fungerar
© utifran ett energiperspektiv. Nya

: lagar och regler, energideklaratio-
: ner, energipriser och klimathotet

* avhandlas.

© Info och anmélan:

© www.seminardesign.se

. Ndjd Kund Index-dagen

. Stockholm 20 oktober

. Lunchseminarium d&r bland annat
© vinnaren av &rets Fastighetsbaro-

. meter avslojas.

For mer info, kontaka

¢ hans.ohman(@fastighetsagarna.se

| ndsta nummer - ute den 28 augusti
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| sommarkrysset

www.fastighetstidningen.se
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Det vill Fastighetsagarna

Sveriges nyavd

MJ01S1:0L04

Sa sparar du
pengar och miljo

paraplyet
snyggt

[ Yar
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STOCKHOLMS STADS
@ BOSTADSFORMEDLING StOckho'm

www.bostad.stockholm.se

Du far en kostnadsfri och bra
service, blivande hyresgaster far
ett oppet och rattvist system.

Forra aret hjalpte vi 260 hyresvardar att hyra ut
7.640 lagenheter i Stockholmsomradet.

Vill du veta mer om hur du kan fa hjalp av Stockholms
Stads Bostadsformedling med din hyresgastformedling?

Ga in pa www.bostad.stockholm.se



Posttidning B

Adressandring

o for direktprenumerant: [dmna skriftligt meddelande
till Fastighetsdgarna, Fastighetstidningen Prenu-
meration, Box 16132, 103 23 Stockholm.

GLlom ej ange abonnemangsnumret

o for medlem meddelas till resp. fastighetsagareférening;

A R | A

= F. 2

S NIBE

Annu hogre effekt
22 — 540 kW.

NIBE F1330 ar en flexibel fastighetsvarme-
pump lamplig for flerbostadshus, industri-
fastigheter och liknande.

NIBE F1330 kan kopplas samman i olika
systemldsningar upp till 540 kW och anvanda
berg, mark, sj6 eller grundvatten som varme-
kalla. Systemet kan dockas till andra system
och aven kompletteras och anpassas bade for
pooluppvarmning, kyla och luftkonditionering.

Varmepumpen kan samtidigt leverera bade
varme och varmvatten och anpassar sig auto-
matiskt efter aktuellt behov.

Tack vare exakt effektreglering, langre drifts-
intervaller, 6kad driftsakerhet och minskat
slitage blir varmeekonomin optimal i varje
belastningssituation.

NIBE F1330 ar enkel att skdta och kan med
tillbehoret RCU styras och dvervakas via
internet och SMS.

Las mer om vara l6sningar for fastigheter
pa www.nibe.se

e Mindre én 3 kg kéldmedium per kyldel/
aggregat.

e Tva scrollkompressorer levererar upp till
65°C till vdrmesystemet.

* Producerar varme och varmvatten samtidigt.

e Flera storlekar 22, 30, 40, 60 kW.

NIBE AB Villavdarme

Box 14, 285 21 Markaryd
Tel 0433 - 73 000
www.nibe.se
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