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City vaxer
langs Gota alv

Avenyn aterfar
sin forna glans

Harda miljokrav
pa nya bostader

STOR GOTEBORGSSPECIAL PA SID 32-53
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FASTIGHETSTIDNINGEN BAROMETERN ' NYHETER | BAKOMFASADEN RS e & NY VD PA PLATS
Glom inte den Tufft pa alla . Seupp-banken : Anders Wijkman: ”'Sa blir vi bittre
em : .

skandalen 1967 hallidagens - smyghijer . Flum sinkar energi- .  och effektivare”
Se sidan 31. Goteborg sip2s ‘ rantorna! sp1o : sparandet sipis SID 14 & 63



Upplev mer Upplev ett effektivare
for mindre bredband. Upplev snalare

(pengar), dﬂrift da allt sllfdts | s“amlma
nat. Upplev fjarravlasning
av el och vatten.

Upplev sakrare hus med porttelefoni,
passersystem och mojlighet till kamera-
overvakning. Upplev enkelhet genom digital
bokning av tvattstugan.

Och upplev hur vi slutar rabbla fortjanster och
istallet summerar vad allt handlar om. Snabb
uppkoppling, bra kundservice och nojda
hyresgaster. Kort och gott.

Las mer pa bredbandsbolaget.se/fastighetsagare
ellerring 0770-777 111

bredbands
bolaget

upplev mer



Stockholm vaxer

Stockholm vaxer sa det knakar och i takt med detta behovs fler bostader.
Kom till Kulturhuset och se Stockholmsmodellen dver saval paborjade- som

planerade bostadsbyggen i Stockholm. Kanske hittar du just ditt hus.

For mer information kan du dven besoka: www.stockholmbygger.se

Vard for utstallningen:

BOSTADSFORMEDLING StOC khOl
www.bostad.stockholm.se




"Snalla...”

Det har f missndjd hyresgast. Det star ju HD Ready pa hans nya platt-TV sa det fanns ju
vissaforyantning enibilden ar sémre &n pa den gamla TV:n. Men du som fastighetsagare kan faktiskt fa

honom pd gott hun ich samtidigt 6ka vardet pa din fastighet. Du behdver bara byta digital-TV-operator.

V-operatdr som erbjuder en fullstandig digital spegling av det analoga basutbudet.
nalerna kommer da via digitalboxen istéllet och ger en betydligt férbattrad bild- och ljud-
latta apparaterna. For 35 kr/manad! Och utéver detta kan de vélja till fyra, sex eller
kanaler och bli @nnu lyckligare. Allt, lite till eller bara det basta, vi har nagot for alla smaker.

D-box och ett stort utbud D-kanaler blir ljud- och bildkvaliteten hela fem ganger battre!
nda du behdver gora ar att slaten signal till en av vara séljare for att fa veta mer. De gor hela jobbet

ychidu far nojda hyresgaster pa kopet!

Ring 0770-77 11 11 sa hjdlper vi dig. Vi ér HD-Ready.

() Canal Digital

Gor din TV battre
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RAK OCH TYDLIG. Fastighetsagarna
Sveriges nya vd Reinhold Lennebo
vill att organisationen ska bli mind-
re byrakratisk och mer effektiv.

ya stads? N
delar ett lyft

ONNVH YNNVHOr ‘0104

for Goteborgss

GOTEBORGS FRAMTID. Daniel, tre &F, leker p3 sin gard i Vistra
Eriksberg som ar'en'del av det nya Goteborg. 2 000 nya lagenheter
uppfors har de nirmaste aren. Lis mer om Gateborgsregionen

i var special pa sidorna 32-53!

VILL HA TUFFARE TAG. Forre EU-

parlamentarikern Anders Wijkman
anser att regeringen maste stilla
tuffare krav pa energieffektivisering.

38 ALVSTADEN. Goteborgs city vixer utmed dlven.
40 000 nya arbetsplatser och nya bostader for
30 000 méanniskor ska skapas inom tio ar.

PARADGATA PIFFAS UPP. Avenyn har tappat sin attraktionskraft. F'-
Nya bostider och bittre shopping ska aterge gatan dess forna glans.

10 Banken smyghajer rantor for sma fastighetsdgare
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VAKAR OVER VISBY. Viktargangen vid Snickgirdsporten i Visby ringmur dr en rekonstruktion av hur det sag ut for 700 ar sedan nir muren anvindes
som skydd for stadens rikedomar. Viktargangen, som invigdes under Almedalsveckan, har kommit till genom ett samarbete mellan Gotlands kommun,
Gotlands Museum och Riksantikvarieimbetet. Lis om Fastighetsidgarna under Almedalsveckan pa sid 65.

Saxat

TYCKT & TRYCKT PA WEBB OCH | ANDRA MEDIER

"IFRS &ar som en kokbok

- valdigt detaljerad och
arbetskrdavande men inget
utrymme for improvisatio-
ner och sunt fornuft.”

Arne Karlsson, vd for Ratos

: @r bra att stanna upp och

. tanka efter.”

. Peter Orn, ordférande i dele-
: gationen for hallbara stider,
: beréttar om sitt yrkesliv i

. Fjarrvarmetidningen

PP Mcinni-
skor dr ofta
gator, mest
Jor sig
sjdlva.pp

Jorn Donner i sin nya bok
Bergman:PM

”LO har historiskt varit bra
pa att organisera industri-
arbetare i storforetag. Men
nu maste man tinka om och
na ut pa sma arbetsplatser
med mycket varierande
arbetsvillkor.” DN

"Jag har lart mig att det ar
bra att sdga nej nar man
forutsdgs saga ja, och tvart-
om, att vaga siga ja. Det

. "Fredrik Reinfeldt har vuxit

* under de regeringsar som

. gatt. Ordforandeskapet i EU
. har ytterligare starkt honom
. irollen som statsman.” DN

. Vi behdver nya krafter som
. ersittare for de 25 procent

: avvara medarbetare som

: gar i pension inom fem ar.”

: Fortifikations-
: verkets general- it
: direktor Lena

: Jonsson i myn-
. dighetens tid-

: ning Oppet hus

: "Om inte kampen mot utan-
: forskapet bara ska bli en tom
: fras maste fler kdnna del-

. aktighet i samhallet - innan

. det ar for sent”.

. Hakan Bostrém i DN om

: gatukravallerna i Goteborg

Halla dar!

Viktoria Walldin, socialantropolo

...och
ny med-
arbeta-
re pa
arkitekt-
kontoret
White.

JLIHM 0104

Vad gor en socialantro-
polog bland arkitekter
och ingenjorer?

- Mitt arbete har ar en del

i Whites fokus pé hallbar- :
. en magisterexamen.

hetsfragor. Det handlar ju
inte bara om miljo utan

social hallbarhet.

Hur da?

- Den sociala miljon ar
ju minst lika viktig som
den fysiska miljon. Det
galler allt fran vilka som

© bor i ett omréde - vad

¢ de tycker och tanker och
: hur de ror sig - till ett
 omréades identitet.

Vad har du gjort tidigare?
. med Husby-dialogen,

: = Jag har alltid varit | vad r det?

. intresserad av socialan-
: tropologi, men var inte

© siker pa om man kunde
: férsorja sig pa det. Sa
jag studerade foretags-
* ekonomi och arbetade

. med marknadsforing

© och férsaljning i nagra ar. :
© Men jag ville ga djupare,
. och borjade studera

socialantropologi och tog : Du &r sjéily uppvuxen i

ett miljonprogramsom-
* rade, dr det en fordel i

: det hér jobbet?

© - Det finns en férortskul-
* tur, och den forstar jag

. och jag beharskar. Det ar

ocksa om ekonomisk och : Hur kom du i kontakt

. med White?

: - Det var i mitt arbete p&
. foretaget Inculture, dar

: jag jobbade med etnogra- : 199 >ne -
 fiska undersokningar och : definitivtentillgang har.
. omvirldsanalyser. Mitt

samhallsintresse drog

. mig allt mer till stads-
planering, bostader och
. byggda miljoer - det var
: sdjag sprang pa White.

. - Det handlar om
fornyelsen av miljon-

. programsomraden i

© norra Stockholm. Just

* nu pagar insamling av

. material, s3 jag kan inte

: kommer en rapport om
. arbetet i host.

FOTO HANS HELLBERG

Du jobbar bland annat

sdga sd mycket. Men det

INTERVJU
ANN-MARIE LUNDHOLM
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Ledare

PER-YNGVE BENGTSSON
CHEFREDAKTOR

Dyr demokrati

a Friggagatan i Goteborg, inte langt fran cen-

tralstationen, byggs nu 452 nya hyresritter. De

flesta &r ettor pa 34 kvadrat for att mota efterfra-

gan fran bostadslosa. Ligenheterna &r fordelade

pa tio huskroppar med sex-atta vaningar, med

butikslokaler i gatuplanet. Kvarteret bestod tidi-
gare av ett antal nedgangna funkishus, nu rivna.

Byggherre ir Stigberget Fastighetsutveckling AB.
Foretaget bildades ar 2000 och har ett 40-tal dgare.

Pa Stigberget borjade man arbeta med Friggagatan-
projektet redan aret efter foretagsstarten, det vill sdga
2001. Nir de forsta hyresgésterna flyttar in i de nybyggda

husen i augusti niista ar - vilket

" Fiirseningen ar avsikten - har det alltsa gatt
kostade 2 000 nio ar. Drygt tva av dem #r

uam priset i tid for vara demokra-
kronor Itim- tiska ideal; 14s den enskildes
men. Dygnet mojlighet att i omgangar 6ver-
runt. | tvé 5r_ " klaga planirenden. I detta fall

lyckades en enda granne tvinga

|

Friggagatan-projektet dnda
upp till regeringen, dock utan slutlig framgang.

Kjell Arefjill, vd i Stigberget, riknade pa ett tidigt
stadium i 6verklagandeprocessen ut att forseningens pris
i pengar var 2 000 kronor i timmen, dygnet runt. Pa tva
ar cirka 35 miljoner kronor. Aven om man kan riikna pa
olika sitt ter sig det samlade priset for demokratin och
medborgarinflytandet anmérkningsvirt hogt, eller hur.
Och vem betalar? Ja, om vi férbiser de skattepengar som
gar till handldggningen av 6verklagandena, sa blir det
hyresgésterna - i viintan och hogre hyror. Men ocksa
Goteborg som fungerande bo- och arbetsmarknad och
serviceort. For det dr inte bara spektakuléra projekt
som motorvéigar och jirnvigstunnlar som far samhélls-
ekonomiska konsekvenser vid forseningar.

Fastighetsiigarna Goteborg Forsta Regionen har pa
sistone lyft fragan om nuvarande, alltfor 6verklagande-
vénliga planlagstiftning som ett hinder for tillvixt, ett
aktuellt imne i Goteborg dér staden ska fortétas ldngs
Gota dlv. Ett framtidsbygge med risk for sega 6verkla-
ganden. Se var Goéteborgspecial pa sidorna 32-53.

Vilkommen till en innehéllsrik hést med Fastighets-
tidningen! @

&,%M %ﬁ

Arkitektur

=i

Svenska kuber i Shanghai

M Fyra stycken tre vaningar
hoga kuber konstruerade som
oregelbundna natverk av limtra
med en bottenyta pa 20 ganger
20 meter. Sa ska Sveriges pavil-
jong se ut pa varldsutstéllningen
Expo 2010 i Shanghai nasta ar.

Bygget av den 3 000 kvadrat-
meter stora paviljongen ar redan
pabérjat, forsta spadtaget togs
officiellt i varas. Limtrakonstruk-
tionen har ritats av arkitekt- och
teknikkonsultforetaget Sweco
och materialet levereras av
konsortiet Svenskt Limtra.

Det samlade temat for expon
i Shanghai ar Better City - Better
Life. Aktiviteterna i Sveriges pavil-
jong arrangeras under mottot
Spirit of Innovation och satter fo-
kus pa typiskt svenska egenska-
per som innovation, hallbarhet
och kommunikation. Den svens-
ka paviljongens
iogonfal-
lande
tra-

: natverk ska vacka intresse for

. limtraets byggmajligheter. For-
utom utstallningshall finns bland
© annat ett kék som bjuder pa
svensk kulinarisk kunskap.

Huvudsyftet for paviljongen blir

. att fungera som PR for de svenska
© skogsindustrierna och svensk tra-
. teknikindustri, som hjalpt Kina de
© senaste fem dren med standarder
 och normer for byggande i tra.

Den 4 juni nasta ar ska Svenska

Tradagen firas i paviljongen med
. inbjudna kinesiska beslutsfattare
och politiker. Skogsindustrierna

. hoppas att evenemanget blir
startskottet for ett storskaligt

. trabyggande i Kina och ett lyft for
© svensk traexport till Asien.

Varldsutstallningen halls 1 maj-

: 31 oktober med 200 deltagande

lander. Arrangorerna
raknar med 70 mil-

T\, joner besbkare.
TEXT
KEROLD
KLANG

%
‘"

|
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DYR VARME

Vi pa Fastighetsigarna rar inte Over vidrets makter. Men vi kan spara pengar at
dig nir det dr kallt genom att hjilpa din fastighet att halla virmen bittre. Eller
genom att formedla ett formanligt avtal med en energileverantor.

Kostnadsbesparande energikonsultation 4r bara ett av alla skil att vara medlem
i Fastighetsdgarna Stockholm. Prisvird ekonomisk forvaltning, telefonjour och
rabatt pd vitvaror dr andra. Nagra av vara tjanster dr kostnadsfria och alla har en
sak gemensamt: De sparar tid och forenklar arbetet for dig — vare sig du forvaltar
en privat fastighet eller jobbar for en bostadsrittstorening.

~—™
FASTIGHETSAGARNA

Alstromergatan 14  Box 12871 ¢ 112 98 Stockholm
Telefon 08-617 75 00  Telefonjour 020-510 511
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Varje for battrmgtﬁ

betalar Sig is'] alv
n BRETC S Mgy

DEOS (Drift — Energi — Optimering — Support) ar ett paket servicetjdnster med syftet att
optimera fastighetsdriften. Arbetssattet ar processartat och innebar energi-inventering,
kontroller, standiga forbattringsforslag, uppkoppling mot supportrum och kontinuerlig
utbildning av driftspersonalen. Principen dr att varje forbattring ar sjalvfinansierad.

De flesta DEOS avtal betalar sig redan forsta aret.
| Bords Stad anvander nio skolor befintliga installationer for DEOS. Darigenom har

man bland annat minskat utsldppen av koldioxid med 2 512 ton pa fem ar. Pilotprojektet
Erikslundskolan sparade 29 procent pd uppvarmningskostnaderna redan forsta aret.
Lds mer om DEOS och véra andra energitjanster pa www.siemens.se/sbt.

SIEMENS

Building Technologies
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Sveriges hogsta hyreshus

B Familjebostader har tagit det forsta spadtaget for 385 nya
hyresritter vid Hornsbergs Strand pé nordvistra Kungshol-
men. Har ska bland annat "Sveriges hogsta nyproducerade
hyreshus” - med milsvid utsikt dver Stockholm och Malaren
- uppforas. De nybyggda kvarteren ges innerstadskaraktar
med skyddade, bilfria gdrdar och modern arkitektur. Inflytt-
ning ar planerad till 2011-2012.

Still krav pa entreprendrerna

B Nu ar Sveriges Tekniska Forskningsin-
stitut, SP:s rapport om fukt i fasader klar.
Den visar att antalet skador i hus med yt-
tervdggar av puts pa isoleringsmaterial &r
mycket stort. Bengt Wanggren, Fastighets-
dgarna Sverige, uppmanar alla som har
sadana viggar att lata en skadeutredare
besiktiga huset snarast.

- Om skador uppticks ska de atgardas.
Stall krav pa entreprendren oavsett om
garantitiden gatt ut. Minst 10 men helst 20
ar ar en lamplig garantitid for denna typ av konstuktioner.

A

Bengt
Wanggren

Bostadsbristen bland unga okar

M Det behovs 128 000 bostader till unga i Sverige som i dag
saknar och efterfragar en egen bostad. Det visar Hyres-

undersokning om
unga vuxnas boende
for 2009. Allt farre
unga har i dag egen
lagenheter for unga saknas,
visar ny undersokning.
I, | éldern 20-27 ér
har drygt halften, 57
procent, egen bostad. Det ar en minskning med sex procent,

bostad, enligt under-
sokningen. Av alla
eller 54 000, sedan forsta undersékningen fran 1997.

914000 unga vuxna

Nya regler for att méta boarea

M SIS, Swedish Standards Institute, har tillsammans med
representanter fran branschen tagit fram en ny standard

for att mata area och volym. Reglerna anvands i samband
med fastighetstaxering, bygglovsansokan, hyresavtal samt
kop och forsiljning av bostider och innebir tva betydande
andringar: Altaner ska inte raknas in i byggnadsarean om de
inte ar underbyggda. | flerbostadshus som ligger i souter-
rang ska boarean beriknas pa samma sitt som for smahus.

NYHETER VARJE DAG PA WEBBEN

@ Hall koll pa branschen! De senaste fastighetsnyheterna
hittar du varje vardag pa www.fastighetstidningen.se!
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Banken chockh

Efter 20 ars trogen affirsrelation
fick fastighetsdgaren Jan-Olof
Odeholm i somras plétsligt sin La-
nerédnta hojd med dver 1 procent-
enhet. Enda forvarningen fanns i
ett kundbrev fran oktober 2008.
Nu vill han gora kolleger i bran-
schen uppmérksamma pa risken
att drabbas av hojda rantor.

Ar 1988 blev Jan-Olof Odeholm, som
dger en mindre hyresfastighet i Karl-
stad, kund hos det statligt dgda bostads-
finansieringsbolaget SBAB. Under arens
lopp lade han successivt dver samtliga
lan till bolaneforetaget och fram till i
somras l6pte den fordelaktiga bolane-
réntan pa, med tremanadersintervall.

Plotsligt, trots att rdntan pa villalan
lag under 2 procent, steg hans lane-
rinta till 3,14 procent. Det &r en hoj-
ning som fér varje lanad miljon skulle
innebéra réntor pa 14 000 kronor mer
per ar for Jan-Olof.

-Jag kan forsta att SBAB tar ett policy-
beslut av 16nsamhetsskil betriffande
mindre krediter. Men det som har
stort mig mest dr sittet pa vilket hoj-
ningen genomfordes — att jag inte
informerades ordentligt och i god tid,
siger Jan-Olof. Sa skulle aldrig en
affirsbank kunna agera. Man maste
som kund fa majlighet att i lugn och
ro kunna se 6ver situationen.

Han tycker att bankerna 6ver lag
ofta dr njugga nir det giller utlaning
for sma fastigheter, eftersom det
vanligtvis inte handlar om ett privat
dgande med fastigheten som sikerhet.

- Men i mitt fall var fastigheten
dessutom privatigd, tilligger han.

Per Dahlstedt, chef for affirs-
omrade foretag pa SBAB, beklagar

den uppkomna situationen.

Varfor dr det sa mycket dyrare for
”mindre” fastighetsigare att lana
pengar én for bostadséigare?

- Vi arbetar efter ett styrt regelverk
som paverkar upplaningskostnaderna.
Likasa dr kreditrisk och administra-
tion olika mellan privatkrediter och
foretagslan. SBAB &r kanske inte alltid
en optimal leverantér till mindre ni-
ringsidkare och sma
fastighetsigare. Det

8ves ‘0104

- kan vara bittre och
1 _'__ billigare att vinda
il sig till det lokala
"f- bankkontoret.
s Han péapekar att
B il
PerDahlstedt  2lla kunder sjilvklart

ska hanteras pa ett
bra sitt, iven om de ir sma, men att det
kan kosta - lantagaren - lite extra.

Ar det inte viktigt att visa respekt for
kunderna genom tydlig information
om den hir sortens foérindringar?

- Absolut. Och min uppfattning &r att
vi har kommunicerat tydligare #n flera
av vara konkurrenter. A andra sidan,
det enklaste sittet att vinna en skon-
hetstivling dr att stilla sig bredvid den
fulaste ... Jag dr den forsta att beklaga
om kommunikationen har setts som
otillriacklig, siger Per Dahlstedt.

Sedan i somras har Jan-Olof Odeholm
bytt kreditgivare och ar nu kund hos
Lansforsikringar Bank. Hans nya lane-
rénta i augusti dr 1,7 procent.

- Den storsta skillnaden &r att jag som
kund har fatt ett helt annat bemétande.
Jag upplevde inte att SBAB var intres-
serat att ha mig kvar som kund.

TEXT KATARINA AHLFORT

Byt bank om du ar missnojd!

SA FAR DU BATTRE VILLKOR

Magnus Ersmans banktips
till fastighetsdgare:

®Avenomdu  : vad bankens

varit kund i bank- konkurrenter
enimangaaroch : kan erbjuda.
litar pa din bank- : @ Vaga for-
kontakt, se over : handla villkoren
dina l&nevillkor : med banken.

for att taredapd : @ Om du &r miss-

omde &rkon-  : ndjd med villkor-
kurrenskraftiga. : en och rintan,

@ Jamfordina : tvekainte att
l3nevillkor med ° byta bank.

Allt fler fastighetsdgare som
drabbats av dramatiska och ovan-
tade rantehdjningar hor av sig

till Fastighetsdgarna. "Tveka inte
att byta bank om du inte ar nojd”,
sdger Magnus Ersman, Fastig-
hetsdgarna Goteborg.

Sedan borjan av 2009 har Magnus
Ersman tagit emot regelbundna rap-
porter och telefonsamtal fran med-
lemmar som plétsligt drabbats av
bankernas riantehéjningar.

- De som vént sig till oss har varit
kunder hos olika banker i Sverige, sa

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 AUGUSTI 2009
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Jag

upplevde inte
att SBAB var.
intresserat
av att ha kvar
migsom
kund.

Jan-Olof Odeholm,
f.d. SBAB-lantagare

de rantan 1 smyg

XIdNVYOS / 1SINDYOS MI1Y1vd ‘0104

Tunt lockbete. SBAB gjorde inte mycket for att behalla Jan-0lof Odeholm som kund. Det statliga
bolaneinstitutet ir langtifran ensamt om att - i smyg - forsamra villkoren for sma fastighetsigare.

det hir tycks vara ett generellt bolane-
problem till f6ljd av finanskrisen,
sdger Magnus Ersman.

Han konstaterar att nir det har
blivit dyrare fér bankerna att ta risker
sa slar det igenom i kundvillkoren.

- Men vi tycker att kundlojalitet
borde vara vért nagot. Det &r forstas
en chock att uppticka att en tjugo ar
lang bankrelation &r vird sa lite.

- Om inte banken prioriterar kun-
der som haft en lang och lojal relation
med banken sa finns det ingen anled-
ning for en fastighetségare att vara sin
gamla bank trogen.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 AUGUSTI 2009

PP Bankerna
ska varapa
ta nu. Nar
laget vander
blir det
uppenbart
vilka som har
vardat sina
kunder.pp
[

Vad ar ditt rad till fastighetséigare?

- Nu nér ldget har blivit stabilare pa
finansmarknaden sa 4r det smart att se
6ver sina gamla trogna bankrelationer.
Man bor som kund se till att utnyttja
den konkurrens som #nda finns.

Magnus Ersman poéngterar att en
forhandling med banken kan leda till
att man stannar kvar som kund, med
bittre villkor.

- Bankerna ska vara pa ta nu. Nér
laget vinder blir det uppenbart vilka
som har vardat sina kunder.

TEXT KATARINA AHLFORT

Oklarheter
i Malmomodell
sinkar proppen

Malmomodellen for bostads-

hyressattning kan sakna stod i
dagens regelverk, en upptackt
som kan forsena regeringens
hyrespolitiska proposition.

Enligt Daniel Liljeberg, politiskt
sakkunnig hos Mats Odell, ir
det Malmomodellens sa kallade
inflyttningshyror som vallar hu-
vudbry i finansdepartementet.

- Vi r inte dvertygade om
att de har st6d i nuvarande regel-
verk. Detta maste utredas, sidger
Daniel Liljeberg.

Inflyttningshyrorna ér en
fundamental del av Malmémo-
dellen - allmént hyllad som ett
foredome for
framtidens
hyressittning,
ocksa av re-
geringen - och
ddrmed dven av
den forvintade
propositionen.
De innebdr att
likvirdiga ldgenheter i en och
samma fastighet under en period
kan ha olika hyror som ett led
i differentieringen av hyrorna
mellan olika bostadsomraden.

Osikerheten kring inflyttnings-
hyrorna kan leda till att propo-
sitionen, vintad under hosten,
forsenas - eller att den maste
kompletteras med ytterligare
forslag i ett senare skede. Daniel
Liljeberg vill inte ge nagon tid-
tabell for nér propositionen kan
ligga pa riksdagens bord.

- Men arbetet fortgar, siger
han till Fastighetstidningen.

Daniel Liljeberg medverkade
vid Fastighetséigaredagen under
arets Almedalsvecka i juni. Dir
forutskickade han i alla fall ett
snart avskaffande av de kommu-
nala bostadsforetagens hyres-
normerande roll. Férslaget, med
uppslutning ocksa fran Hyres-
géstféreningen och Sabo, kommer
att finnas med i propositionen.

En annan sak dr ocksa siker:
det blir inget regeringsforslag
om att infora dgarldgenheter i
befintligt bestand under den hir
mandatperioden.

- Det kommer vi inte att hinna
med, séiger Daniel Liljeberg.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON
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Weinplatz i Ziiri

Liirich basta staden att leva i

B Vem sa att Schweiz var trist? Trendmagasinet Monocle
utser Zirich till varldens basta stad att leva och arbetai.
Laget, transportsystemet och inte minst 100 gallerier, 50
museer och ett vitalt nattliv gor staden till vinnare. De nord-
iska huvudstiderna klarar sig bra i rankingen. Forra arets
etta Képenhamn hamnar i ar pa andraplats, Helsingfors &r
nummer fem, Stockholm nummer sex och Oslo nummer
17. Bakom Monocle star Tyler Briilé, grundare av ett annat
trendmagasin, Wallpaper.

Pappersslaseri pinsamt pa kontoret

M Onddiga utskrifter ar miljosynder
att skammas over pa kontoret. Det
visar fastighetsbolaget Vasakro-
nans undersokning Kontorsbaro-
metern. Var tredje, 34 procent, av
de 1047 personer som svarat pa
enkaten skams over att skriva ut
papper i onddan. Var fjarde skams
ocksa for att de lamnar datorn pa-
slagen nar de gar hem och for att
de alltid har en laddare i eluttaget.

.
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Wallenstam spar pa energi i Husby

B Wallenstam investerar 40 miljoner
kronor i energisparande atgarder i
Husby i Stockholm. Bergvarme, kom-
paktsolfangare, effektiv ventilationsa-
tervinning och avloppsvarmevaxlare ar
nagra av de atgirder som ska minska
energiatgangen i fastigheten med

80 procent, vilket motsvarar arsfor-
brukningen av varme for cirka 175

MILJONER satsas . " .

pa sol, ventilation villor. _Utover_ a_tt spara energi skapar

och avloppsvirme. energieffektiviseringen daven ett mer
behagligt inomhusklimat for hyresgas-

I icrno. Arbetena startar i dagarna.

Business Arena lockar branschfolk

M Dags igen for arets evenemang i fastighetsbranschen, Bu-
siness Arena, som halls den 16-17 september pa Clarion Ho-
tel i Stockholm. Forra aret kom 2 500 personer fér att mingla
med fastighets-vd:ar, trangas med konsulter och hora det
senaste fran finansmarknaden och bostadspolitiken. Bland
arets talare finns Fastighetsidgarna Sveriges nye vd Reinhold
Lennebo som talar om framtidens bostadsmarknad.

® Nagra av sommarens fastighetsnyheter
sammanfattas pa sidan 16.
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Ny rodgron
bostadspolitik

Oppositionspartierna S, V och MP
ska ta fram en gemensam bostads-
politik infor valet nista ar. Okat
byggande, bra inomhusklimat och
energisparande kommer att sta i
fokus i det nya programmet.

Arbetet med att fa fram en rodgron
bostadspolitik startar dock inte fran
noll. De tre partiernas bostadspoli-
tiskt ansvariga — Carina Moberg (S),
Egon Frid (V) och Jan Lindholm
(MP) - har under det ganga aret sam-

PP Flerbostadshusens skat-
tebdrda behover minska. pp
I

arbetat kring en rad bostadspolitiska
fragor. Bland annat limnade partierna
in en gemensam riksdagsmotion pa
det bostadspolitiska omradet.

- Vi har ett bra och fértroende-
fullt samarbete och det kinns dérfor
naturligt att fordjupa vart samarbete

POLITIKERFRAGAN

ytterligare, siiger Carina Moberg, som
for egen och Socialdemokraternas
del lyfter fram bostadsbristen som

en av de absolut viktigaste fragorna.
Bostadsbyggandet maste 6ka.

Nyligen har Moberg i en debattarti-
kel lyft fram bland annat f6ljande tre
forslag som hon och S vill se forverk-
ligade:

1) ett investeringsstod for nya hyres-
rétter och att rot-programmet utvid-
gas till flerbostadshus. Programmet
bor tillféras sex miljarder kronor

2) inrittandet av en ungdomssamord-
nare, med fokus pa ungas bostads-
situation

3) en sidnkning av skatten for flerbo-
stadshus.

”Fastighetsskatten bor vara neutral
mellan upplatelseformerna. Det inne-
bér att flerbostadshusens skatteborda
behover minska. I en rédgrén uppgo-
relse kring fastighetsskatten foreslar vi
darfor sankt skatt for bade hyres- och
bostadsritter”, skriver Carina Moberg.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON

@5, V och MP gar till val nista ar pa en gemensam bostadspolitik.
Vilken ir den viktigaste fragan for ditt parti?

Jan Lind- : - Carina Egon
holm : Moberg Frid (V),
(MP), : (S), riks- riksdags-
riksdags- dagsman : =S manoch
man och ochbo- : £2 ledamot
ledamot stadspoli- | .4 M i civilut-
icivil- tisk tales- : .-.-“Cgv- i skottet:
utskottet: : person: : MLLWRLCAL
-Viktigast dr attvislutar : - Det behver byggas  : - Vansterpartiet vérnar
bygga ohilsosamtoch  : fler bostider, inte minst : ©M hyresratten ochen

atgérdar alla gamla sjuka :

hus. Om vi ska klara att
minska vara gemen-
samma kostnader och fa
fart pa ekonomin kan vi
inte tillata att s manga
drabbas av kraftigt
nedsatt arbetsformaga
som i dag.

- Dalig inomhusmiljo
hindrar skolbarn fran att
gora ett bra jobb i skolan,
manga lider av trétthet,
hudbesvar och allergier
som till stor del beror pa
daligt byggda och skétta
bostader och lokaler.

sma hyresritter som

: manga ungdomar efter- :
* fragar. Vi vill skapa fler
. attraktiva bostadsomra- :
. den i befintligt bestand
. och se till att viktiga

. energiinvesteringar

: blir av.

- Det behdvs ocksa

. lngsiktiga, rittvisa och
forutsagbara regler for
. alla upplatelseformer.
. Ett tydligt bostadspo-

. litiskt mal med sociala

: ambitioner &r en viktig

: utgangspunkt for vara

. forslag till insatser.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 AUGUSTI 2009

. social bostadspolitik

som ger alla en bostad

: som passar behoven.

Vi vill med basta miljo-

. och klimatteknik bygga
: 20 000 energieffektiva

© hyresritter per ar till

: rimliga hyror, darfor

. behovs subventioner.

- Hyresratten ska ges

: neutrala och likvardiga

: villkor. Hyrorna ska utga
* fran sjalvkostnadsprin-

. cipen och ha ett hyrestak
© utifrén allminnyttans

. hyresnormerande roll.

ENKAT HANS HELLBERG



Henriksdalshamnen. ByggVestas egenvirmehus (inplastat) byggs av Jerntorget och &r klart nésta ar.

Ny teknik halverar energiatgang

Det gar att halvera energi-
forbrukningen och i dvrigt
minimera miljobelastningen
i flerbostadshus utan att det
blir dyrare for byggare och
anvandare.

Det konstaterar ByggVesta som
bygger sitt férsta hus enligt ett
sa kallat cleantech-koncept,
dér energiférbrukningen pa 55
kilowattimmar per kvadratme-
ter dr en halvering av Boverkets
stipulerade krav. Konceptet

ar framtaget tillsammans med
elbolaget Kraft & Kultur, total-
entreprendren Jerntorget och
White Arkitekter.

Hammarby Sjéstad i Stockholm
har fatt utsta kritik. Byggnader-
naidet miljéprofilerade om-
radet drar mellan 115 och 165
kilowattimmar energi per kva-
dratmeter och ar och 6verskri-
der alltsa Boverkets riktlinjer
om hogst 110 kilowattimmar.
Henriksdalshamnen r det

senaste tillskottet i sjostaden.
ByggVestas flerbostadshus i
kvarteret Kajutan, med cirka 60
hyresritter, kommer att ha en
energieffektivitet och miljopa-
verkan motsvarande de senaste
passivhusen — men utan dess
6kade produktionskostnader.
Lagenergihuset uppvirms
endast via tilluft och internlast,
det vill séiga den virme som

PP Hyresgasterna
ar mer an nojda. pp
]

hyresgisterna och hushallens
apparaturer avger.

Tilluften passerar genom hu-
set fran en nyutvecklad typ av
takbaserat ventilationsaggregat
- utan forvirmningsbatterier
iinklddda kanaler férsedda
med ett mindre batteri for
vattenbaserad virme och en
ljudddmpare utanfor varje
ldgenhet. Temperaturen vid

SA FUNGERAR VENTILATIONSSYSTEMET

8. Avluften

ut (ingen

o 2 &7. Ventila-
aterluft).

-——
5. Tilluften

kommerini
vardagsrum
och sovrum.

6. Avluften passera;r
utikok ochWC. 1l

H3LMILIMAY FLIHM NOILYHLSNTTI

=
@

tionsaggregat som
&tervinner virme.

1. Frisk luft kommer in har.

3. Luften passerar

4. Ett min
i trapphuset varmer
vid behov
respektive lagenhet
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kall yttertemperatur blir cirka
23 grader.

Den nya tekniken ger ett
lagt effektbehov och en ldgre
energiforbrukning dn med
traditionella luftvirmevixlare.
Byggkostnaderna blir ocksa
lagre da enbart inbesparingen
av radiatorsystemet técker allt
fran kostnaderna for tilluftsys-
temet, en kraftigare viggisole-
ring, inklddning av ror i stillet
for inbyggda viggkanaler, till
den installation av métaggregat
for respektive ligenhet som
tillkommer energihuset.

ByggVesta inforde lagenergi-

9NVIM 07043 ‘0104

Kopare sviker
marknaden

m Det rader stiltje pa den svens-
ka fastighetsmarknaden. Under
forsta halvaret i ar gjordes fastig-
hetsaffirer for 9,2 miljarder kro-
nor. Det dr den ldgsta nivan pa tio
ar och en minskning med 80 pro-
cent jimfort med samma period
2008, enligt konsultforetaget New-
secs senaste marknadsrapport.

Minskat intresse fran utlind-
ska investerare och svarigheter
att finansiera fastighetskop ar
nagra av forklaringarna.

De internationella investerar-
nas andel av transaktionsvolym-
en var endast 17 procent under
forsta halvaret 2009, jaimfort med
30 procent samma period 2008.

- Nybelaning av fastigheter till
rimliga villkor #r fortsatt svart
och den kraftiga inbromsningen
pa transaktionsmarknaden beror
till stor del pa det kdrva finansie-
ringsléget, siger Marie Bucht,
analyschef pa Newsec.

De mest aktiva investerarna
just nu ir svenska aktorer, med
kunskap om den lokala markna-
den och eget kapital. Bostéder,
som ofta bedoms som det mest
stabila fastighetsslaget, har hit-
tills klarat nedgangen bést.

- Vi har nu 6ver 50 intressen-
ter fér kop av bostadsfastigheter
iregionstidder. Det dr en helt ny
situation, inte bara fér oss utan
fér marknaden som sadan. Det
visar att det finns kopare till rétt
objekt, siger Marie Bucht.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

konceptet pa ett nybygge
i Vistra Hamnen i Malmo
forra aret. Det handlade
da om en dndring av ett
projekterat bygge. Kvar-
teret Kajutan ar foreta-
gets forsta projektering
fran start.

- Konsultbolaget
WSP:s undersékning
visar att hyresgésterna i
Vistra Hamnen dr mer
in nojda, berittar Bygg-
Vestas affarsutvecklings-
chef Marcus Svensson.

- Vi planerar att bygga
2 000 lagenheter i den
hér typen av lagenergi-
hus i bland annat Stock-
holm, Géteborg, Malmo,
Sodertilje och Visteras
de nirmaste aren.

TEXT KEROLD KLANG

Var smarta fonster-

16sning kostar

mindre dn hdlften
av ett traditionelit

fonsterbyte.

Mer info pa
www.grundels.se

Det smarta alternativet.

GRUNDEILS
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Sovalkov hogst uppe tillhoger.

Planerar boende ur barnens perspektiv

M Har du dromt om att bo i ett av hobernas gryt frn Sagan
om ringen, eller kanske i Barbapapas bulliga hus? Da skulle
du nog uppskatta arkitekten och konstnaren Roger Deans
hallbara byar. Han har inspirerats av barns énskningar och
drommar nar han planerar sina semesterbyar i England.

Ett exempel ar sovalkoverna: omslutande och trygga, men
med utblick 6ver rummet. Den 4 september foreldser han
pa arets Bostadsmarknad pa Stadsmuseet i Goteborg. Roger
Dean ar kanske mest kand for sina fantasyillustrationer. Han
star bakom ett antal klassiska skivomslag till 1970-

talets prog-rockgrupper, till exempel Yes.

Kontorshyror fortsatter nedat

M Kontorshyrorna i Stockholms centrala
delar, Central Business District (CBD), sjénk
med 10-15 procent under férsta halvaret
2009. Hyrorna forvantas sjunka ytterligare

i &r och nasta ar, enligt en farsk rapport
fran fastighetskonsulterna Newsec. | dags-
laget ligger hyran i nytecknade kontrakt i
CBD runt 3800 kronor per kvadratmeter.

procents minsk-
ning i centrala
Stockholm.

Fastighetsdgarna sagar PBL-forslag

M Fastighetsagarna gor tummen ned till regeringens nya
forslag till ny plan- och bygglag. Forslaget ar ett lappverk av
en otidsenlig lagstiftning, dessutom svart att forsta och att
forutse. Fastighetsdgarna vill istallet se en genomgripande
reform av hela plan- och byggprocessen.

Vildmarkshotellet salt

M Fastighetsbolaget Pandox koper hotell-
fastigheten Vildmarkshotellet i Kolmarden.
Séljare ar Parks & Resorts Scandinavia
AB och priset ar 160 miljoner kronor.

Ny standard for enklare FM-upphandling

M Battre effektivitet samt okad dppenhet vid upphandlingar
och kontraktsskrivning dr malet med tva nya Europastandar-
der inom Facility Management som nu ar klara. Standarderna
har arbetats fram av SIS, Swedish Standards Institute, till-
sammans med svenska intressenter i branschen. Darmed
blir det méjligt att upphandla tjdnster pa ett enhetligt sitt
samt att anvanda en gemensam terminologi i hela Europa.

Nye vd:n: Mer s

Mindre formalism och mer sam-
arbete inat. Okad tydlighet utat,
med fokus pa fastighetsdgarnas
stora betydelse i samhillet. Det
ar Reinhold Lennebos recept for
att gora Fastighetsdgarna annu
starkare.

Reinhold Lennebo ir ny vd i Fastig-
hetséigarna Sverige - Fastighets-
dgarnas forbundsdel - sedan 1 juli.
Men han ”tjuvstartade” pa nya jobbet
genom att ga parallellt med avgaende
vd:n Per-Ake Eriksson under varen,
en tid han delvis utnyttjade till att
besoka fastighetséigareféreningarna
runt om i landet.

Reinhold Lennebo haller noga reda
pa var han varit, och inte. Pa Sverige-
kartan i kontorsrummet i Stockholm
markerar de blaa klisterlapparna
Fastighetségarnas samtliga kontorsor-
ter, de vita vilka han hunnit besdka.

Vilket intryck har Reinhold Lenne-
bo fatt av organisationen?

- Att den har en bra leverans av
medlemsservice och att medlemmar-
na uppskattar vad Fastighetsiigarna
utrittar. Detta framgick ju ocksa av
var intressentanalys i vintras. Men allt
kan bli béttre.

Internt, i samspelet forbund—férening
och mellan foreningarna, tycker han
att det byrakratiska och formella ska
tonas ner.

- I dag speglar vi Myndighetssve-
rige alltfor mycket. Kanslisvenskan
kan kanske ha ett visst berittigande i
ett remissvar till regering och depar-
tement, men inte i organisationens

Kongressen far ny form

H Reinhold Lennebos till-

Reinhold Lennebo blicka} f-l;a_lll'l_ .
emot en spannande och 'rpl_lg tid;
som vd for Fastighetsagarna Sverige.

interna vardag. Dir ska vi i stéllet se
till att utan krusiduller bygga fortro-
ende for varandra, och utnyttja den
samlade kompetens som finns inom
Fastighetsdgarna. Det ska inte spela

- Organisationen maste
. ha ett manoverutrymme

trade som vd samman-

dgarna antar ett nytt pro-
gram for verksamhets-
inriktning 2010-2014.
Programmet klubbas vid
kongressen i Stockholm
i oktober. Programfor-

. slaget innehaller inga
: ovantade nyheter, men
faller med att Fastighets- :
. att det ska fa en mer

. overgripande inriktning
: &n tidigare, med méjlig-
¢ het till storre flexibiltet
. vid den praktiska till-

* lampningen.

nye vd:n har arbetat for

. i kommande valdebatt.

: Daremot kommer kon-
gressdelegaterna att mota
. ett nytt satt att arbeta. Via
: datorer i kongressalen
ska alla kunna lamna syn-
. punkter pa de dokument
: som ska faststallas, sa-

. ger Reinhold Lennebo.
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Mot en ny arstid fran din balkong

och forstirk kinslan. Fran balkongens utsiktsplats ser du virlden férandras.
Njut av ett smattrande regn, lat dig omfamnas av kvillsmérkret, duka till fest.
Looéve Balkong hjilper dig med inglasningar, nya ricken och andra balkongtill-
behor sa att du kan finga dagen dven i hést. Hor av dig idag, sa forverkligar vi
dina planer tillsammans.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 AUGUSTI 2009

tel 0910-72 36 60
info@loovebalkong.se
www.loovebalkong.se



amarbete gor oss starkare

nagon roll om experten kommer fran
Malmo, Eskilstuna eller Stockholm sa
linge alla har medlemmarnas bésta
fér 6gonen.

Ett bittre samarbete ser Reinhold
Lennebo som viktigare &n att peta
i Fastighetséigarnas organisations-
struktur, dér en férindring dessutom
star fér dérren i och med Fastighets-
dgarna Osts samgaende med Fastig-
hetségarna Mellansverige - ytterliga-
re ett steg pa regionbildningen. Nir
detta ldses har han deltagit i de bada
féreningarnas gemensamma kickoff
i Kiruna (se sidan 64).

- Ett virdefullt motestillfille for
mig. Pa det hela taget behover vi
skapa nya motesplatser inom organi-

MANGARIG VANA AV CHEFSKAP

i Kalmar (1983-95, samt vd
: i medieforetaget Egmont i
Malmé (2001-03). Dessforin-
: nan arbetade han bland annat
som veterindr.
. @ Reinhold Lennebo &r 55 ar,

@ Reinhold Lennebo har bland :
annat varit vd och koncern-  :
chef i Lantbrukarnas Riksfor- :
bund, Stockholm (2003-05),
mediekoncernen Sydostpress :
(1995-01) och KLS Livsmedel

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 AUGUSTI 2009

PPl dag
speglar

vi Myndig-
hetssve-
rige alltfor
mycket.pp
I

sationen , bland annat projektgrupper i
olika fragor.

Reinhold Lennebo talar girna om 6ppen-

kan gora for exempelvis ett féretag.
Vi ska inte glomma de kommersiella
fastigheternas stora betydelse, mycket
av debatt och uppméirksamhet foku-
seras bara pa bostider.

- Vi maste ocksa bli bittre pa att
lyfta fram entreprendrsskapet i var
bransch, och visa pa det privata
dgandets betydelse fér utvecklingen
av Sverige bade forr och nu.

Oppenhet gar hand i hand med
tydlighet, ett annat ord som Reinhold
Lennebo giirna anviinder. Han har
redan under viss uppmérksamhet
anvint det skambelagda begreppet
”marknadshyra” i debatten om hyres-
sittningen, och rids inte att gora det
igen.

- Men anvéinder man ett laddat ord
ir det viktigt att vara tydlig och verk-
ligen fa fram vad man menar, i det
hér fallet att hyrorna maste bli béttre
kopplade till efterfragan pa bostads-
marknaden. Marknadshyra star alltsa
inte for fri hyressittning eller att vi
vill riva upp systemet med kollektiva
hyresférhandlingar.

l
=]
=1
o
m
i
C
z
o
o
o
o
[
C
z

Det fortsatta arbetet for att fa till
stand en modern modell for hyres-
sittningen av bostider ar en av Fastig-
hetségarnas viktigaste uppgifter, un-
derstryker han. Och forutsittningarna
ser bittre ut dn pa lange, i kolvattnet
av Fastighetséigarnas EU-anmélan och
den kochska utredningen. Regeringen
vintas komma med en hyrespolitisk
proposition under hgsten som bland

Intervjun fortsétter pa sid 70

het, att dela med sig av sin kun-
skap. Det dr nagot som han tyck-
er ska prégla Fastighetsiigarna
bade init och utat. Oppenhet

ir ocksa en forutsittning for

att fordndra omvérldens syn pa
fastighetséigarna — en prioriterad
uppgift.

- Fastighetségarens roll &r un-
derskattad. Vi maste bli bttre pa
att visa fastighetsféretagandets
betydelse for tillviixt, utveckling
och vilfird. Av erfarenhet vet jag
vilken nytta en aktiv hyresvird

. gift med Lotta (sjukgymnast)

* och borivilla i Nacka. 24-arig
dotter fran tidigare dktenskap
: och tva utflugna bonusbarn.

: @Han ar karateintresserad

: med svart bélte (1:e dan 2002).

Var smarta
fonsterlosning
stinker fastighetens
energiforbrukning
med ca 20%.

Mer info pd
www.grundels.se

Det smarta alternativet.
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Nyheter

Sommaren i korthet

M Landis forsta offret for fastighetskrisen. Konkursen i
fastighetsjatten Landis Property ar ett faktum. Det innebar
att Landis Sedens 300 fastigheter, varda sex-atta miljarder
kronor, nu saljs. Avvecklingen ska vara fardig under hosten.
Islandségda koncernen Landis Propertys tillgdngar virdera-
des for ett &r sedan till 46 miljarder kronor.

har forekommit i Newsecs lagenhetsuthyrning i Hammar-
kullen. Darfor har forundersokningen om misstankt brott
lagts ner. Tva anstillda i stadsdelen hade hért rykten om att
pengar, guld och sprit anvindes for att fa lagenhetskontrakt.
M Bilpool ska locka hyresgaster. Ericsson fastigheter later
sina hyresgéster i Finspang l&na bil som en férman i hyran.
Hyresgasten betalar bara bensinen. Till att borja med ska
300 hyresgaster dela pa tva bilar.

H Vasakronan sdljer servicebolag. Fastighetsbolaget Vasa-
kronan saljer dotterbolaget Vasakronan Service Partner till
Coor Service Management. Vasakronan har aven inlett ett
samarbete med Coor om leverans och utveckling av service-
tjdnster inom Vasakronans bestand.

Polisens i(rimina_ltgkniker_' Magnus Karlsson

vid den.nedra e}balkoﬁﬁen i Skelleftea: s

M Kréver balkongbesiktning. Hyresgastforeningen i Region
Norrland kraver ny lagstiftning som gor att fastighetsagare
regelbundet maste besiktiga balkonger i flerfamiljshus. Bak-
grunden &r tva allvarliga balkongolyckor i Norrland i &r. Olyckan
i Skellefted, dir en man avled och en skadades svart, utreds
fortfarande men @nnu ar ingen delgiven misstanke om brott.
B Tomt hyreshus ockuperades. Efter tio dagar avbrot
polisen i juli en ockupation av en bostadsfastighet i centrala
Goteborg. Ockupanterna, som havdade att aktionen var en
protest mot bostadsbrist och hdga hyror, ar misstankta for
olaga intrang enligt Goteborgs-Posten. Fyravaningshuset

pa Viktor Rydbergsgatan 20 nara Gotaplatsen dgs av Ernst
Rosén AB och har linge statt tomt.

M Ligenhetsregister klart i 12 kommuner. Avesta, Bollnas,
Gavle, Hofors, Ockelbo, Ovanaker, Sandviken, Sundsvall,
Tierp, Ume3, Visteras och Alvkarleby &r alla klara med sina
lagenhetsregister. Lantmateriet ansvarar for insamling av
uppgifter fran fastighetsigare kommunvis, insamlingsplan
finns pa www.lantmateriert.se.

M ALt fler kommunala ldgenheter siljs. Forra aret saldes
18 000 lagenheter ur det allmannyttiga bestandet. Det &r
mer dn dubbelt s manga som 2007. Tre av fyra forsiljningar
skedde i Storstockholm, visar Boverkets statistik. Totalt
gjordes affarer med allmannyttiga bostader i 82 av landets
kommuner. Tvd kommuner, Lomma och Atvidaberg, silde
hela sina bestand. Under 2009 och 2010 planeras forsalj-
ningar i 58 kommuner.
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Kontor kan bli bostader

Stockholms stad vill forvandla tom-
ma kontorslokaler till bostader i
centrala lagen. Med hjalp av plan-
monopolet ska ocksa privata fas-
tighetsigare formas att planerain
bostdder i byggprojekt i city.

Det &r stadsbyggnads- och fastighets-
borgarradet Kristina Alvendal (M)
som lanserar ett cityinitiativ for fler
bostdder i stadskidrnan. Hon vill att
tomma kontorshus och byggnader
med stort underhallsbehov ska om-
vandlas till nya bostider i city. Kris-
tina Alvendal riknar med ett tillskott
pa flera hundra nya
lagenheter.

Idén att kriva bo-
stdder som en del vid

iy

ITNVNVA :0104

varje nytt byggpro- = |
jekt i city dr inte ny,

séiger Markus Pfis-

ter, fastighetschef ~ Kristina Alvendal

fér Kontor Stockholm hos Diligentia:

- Fragan om bostédder kommer alltid
upp i diskussionerna med tjinstemén
och politiker i cityprojekt. Svarigheten
dr att hitta 16sningar som ir lampliga
vad giller miljo, utformning, tillging-
lighet och annat. Till syvende och sist
handlar det ocksa om att ekonomin
maste vara bra for oss, siger han.

Ett exempel dér bostider ingar i
planeringen redan i dag ir Fabeges
kvarteret Bocken pa Norrmalm. For-
utom kontor och butiker ska det bli
20 nya bostider.

Kristina Alvendals foregangare som
stadsbyggnadsborgarrad, Mikael S6-
derlund, hade en cityvision om 5 000
bofasta i Klarakvarteren - i dag ar
antalet omkring 1 600. Att férvandla
kontor till bostdder framstar inte som
en losning pa bostadsbristen.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

Sa mycket har hyresratten tappat

B Sedan 1990 har andelen hyresritter
pa den svenska bostadsmarknaden
minskat, medan andelen bostadsrit-
ter 6kat. Utvecklingen &r sirskilt
tydlig i storstdderna, visar en rapport
fran Boverket.

I Stockholm minskade hyresrét-
ternas andel av det totala bostadsbe-
standet fran 75 till 57 procent mellan
1990 och 2007. Under samma period
6kade bostadsritternas andel fran 15
till 34 procent. I Géteborg och Malmo
ar utvecklingen likartad, om &n inte
lika dramatisk.

I Stockholm &r huvudskélet det
stora antalet ombildningar fran hyres-

ritt till bostadsritt. Enligt Boverket
star de privata fastighetséigarna fér
huvuddelen av ombildningarna.

Det ir ocksa orsaken till att de
privata fastighetsigarnas andel av
det totala hyresbostadsbestandet i
Stockholm minskat fran 49 till 40
procent. Under den tid som rapporten
redovisar, 1990-2007, har det byggts
i stort sett lika manga hyres- som
bostadsritter i Stockholm.

En annan tydlig trend pa bostads-
marknaden ir det 6kade utlindska
dgandet. Storst andel utlandségda hy-
reshus finns i Link6ping, 14,6 procent.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

L KPI_____H Webbfragan

Konsument- : M Manga fastighetsigare har den senaste tiden drabbats av

prisindex . plotsliga rantehdjningar.

(1980=100) . Kanner du dig schysst behandlad av din bank?

juli 2009 © G4 in pd www.fastighetstidningen.se och réstal

298,80 : Resultatet av webbfragan redovisas i nasta nummer.

Findext | Webbsvaret

indextal 4 Webbsvaret

juni- M Anser du att regelver-

juli 2009 : ket kring energideklara-

-14 tionerna behdver goras

. :om?

_Andrmg : M S3 l6d forra numrets

LS  fraga. Totalt hade 185

Jﬂt: gggg' © personer rostat den 5% 79%
: ol ba A

1_0'9 © 25 augusti. S3 har Nej Vet ej

: svarade de.

For fler nyheter, se www.fastighetstidningen.se
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Ett smart elval, valj PortfoljEL.

Vi forvaltar ditt elinkop pa samma vis som
vi gor med de stora elintensiva foretagen.

0 ert

i boritter "
o For tﬁéfl'
gputlfted 4

Med Portf6lEL sprids elinkdpen Gver tid
vilket minskar pa prissvangningar och du
far balans i dina elinkdp.

Ring 0910-77 25 50 och valj PortfoljEL!

KraftlZ

www.skekraft.se

EPservice =

Professionell tvattutrustning

Funderar ni pa
att byta tvattmaskin?

Vi ar regionsledande pa att erbjuda helhetslosningar till
fastighetsagare for tvattstugor dar vi levererar och
installerar er nya tvattutrustning samt kasserar de
férbrukade maskinerna. Tvattmaskiner, torktumlare,
mangel, torkaggregat, torkskap, véarmevaxlare,
centrifuger ar bara nagra produkter ur vart breda
sortiment. Allt till svarslagna priser.

Vi erbjuder ocksa forstklassig service pa er befintliga
utrustning samt leverans, installation och reparation av
bland annat kylskap, frysar, disk- och tvattmaskiner,
torktumlare, ugnar, spisar och spisflaktar for lagen-
heter.

Hor gérna av er till oss for mer information!

Tel. 040 41 28 98
Fax 040 41 15 26

Industrigatan 9, 234 21 LOMMA www.epservice.se
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HOGIA KAN FASTIGHETSSYSTEM

Nyhet!
E-faktura i Hogia Fastighet

Ar du fastighetsagare?
Vill du spara tid?

Vill du anvdanda smarta system for dina fastigheter
och betalningsfloden som ligger i framkant?

Besok var hemsida:
www.hogia.se/fastighetssystem

. VALKOMMEN PA LUNCHVISNING

Vi visar programmet och bjuder pa lunch!

MALMO 17 SEPTEMBER
STOCKHOLM 23 SEPTEMBER
GOTEBORG 30 SEPTEMBER

Tid: KI 11.30 - 14.00

Anmal dig via e-post: info.fastighetssystem@hogia.se
Med bekriftelsen far du en vagbeskrivning till
visningslokalen.

Obs! Visningen riktar sig till dig som @nnu inte har :
Hogia Fastighet. (Har du redan Hogia Fastighet? Se
vdrt kundtorg www.kundtorg.hogia.se for aktuell info
om utbildning!)

WEBBDEMO

Kan du inte komma till ndgon visning men vill se
programmet anda? Maila oss och be om en webb-
demo: info.fastighetssystem@hogia.se

Bk

En leverantor for alla dina system

(H> Hogia

HOGIA FASTIGHETSSYSTEM AB

Hakends 444 28 Stenungsund
Tel 0303-688 20

Visste du att:
* Hogia etablerades 1980
¢ Hogia har visat svarta siffror 18 ar i rad

¢ Hogia har tilldelats trippel-A fér hogsta
kreditvardighet

www.hogia.se/fastighetssystem
info.fastighetssystem@hogia.se
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Bakom fasaden Anders Wijkman

Anders Wijkman ar besviken pa de politiska
partierna — dven sitt eget parti KD. Han domer

ut regeringens energieffektiviseringsarbete som
alltfor tamt och luddigt och efterlyser mycket tuffare
energikrav bade for nya och gamla byggnader.

TEXT HANS HELLBERG FOTO JOHANNA HANNO

tt rodkindad och rufsig i haret efter en
snabb cykeltur fran ett lunchmote vecklar
Anders Wijkman ut sig i bes6ksstolen och
knorrar lite om hur besvérligt det ér att helt
plotsligt klara all administration sjélv, nar
man ir bortskimd med att ha haft ett eget
kansli och sekreterare i tio ar och fri tillgang
till viktiga beslutsfattare viirlden Gver.

Det dr med blandade kénslor han
efter tio ar laimnar Bryssel och Stras-
bourg och den aktiva partipolitiken.
Hans overtygelse om att EU-medlem-
skapet dr det bista som hént Sverige
har stirkts. Han dr ocksa imponerad

6ver den ibland i och for sig mer &n lovligt troga
beslutsprocessen, som ger vil férankrade beslut.

- Visst kan det vara ett stindigt forhandlande.
Samtidigt har du som enskild ledamot langt storre
mojligheter att paverka i Europaparlamentet &n pa
Helgeandsholmen. Det finns inga naturliga majori-
teter och ingen ser som sin uppgift att férsvara kom-
missionens forslag. Allt granskas pa sina egna meriter.

Diremot ir han bekymrad 6ver den ofta daliga sak-
kunskapen hos de folkvalda. Han anviinder géirna
kraftuttryck for att forstiirka sitt budskap.

- Det ér en olycka att sa manga i dag dr yrkes-
politiker, fostrade i en artificiell miljo utan direkt
koppling till verksamheten ute i samhillet. Av
parlamentets 750 ledaméter var det kanske 10-15
som hade hyggligt grepp om vikten av effektivare
energi- och resursanviindning, resten av ledamo-
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Det ar helt
obegripligt
att regering-
en missade
att koppla
det nya rot-
avdraget till
energifor-
battringar.

terna blir som en jadra farskock som lyssnar pa den
de tror mest pa. Det ser inte mycket annorlunda ut i
Sverige. Sjilv har jag haft en enorm férdel av manga
ars arbete i Roda korset, Naturskyddsforeningen,
FN och Styrelsen for u-landsforskning.

Men framférallt dr han besviken pa de stora partierna
och dven sitt eget parti KD, som inte formar att ta
till sig vetenskapens allt tydligare signaler om att
dagens ekonomiska modeller bade hotar att for-
stora klimatet och utarma jordens naturresurser.

- Partierna dr fastlasta i gamla positioner. Krist-
demokrater och hogerpartier lyssnar alltfér mycket
pa storindustrin som har kortsiktiga intressen i nu-
varande system. Vinstern och socialdemokraterna
vagar inte stota sig med fackforeningsrorelsen, som
ocksa har en konserverande syn pa utvecklingen.

— Partierna saknar visioner i dag, det kan bli
forédande pa manga sitt. Dessutom lyssnar de pa
en ekonomikar som inbillar sig att marknaden kan
reglera varje bristsituation och att allt &r en pris-
fraga, men inte forstar att vatten, luft, skogar och
odlingsmark inte gar att ersétta med vare sig andra
resurser eller aldrig s& mycket pengar.

Manga har undrat varfor Anders Wijkman inte
valde miljopartiet nir han gav sig in i politiken pa
nytt for tio ar sedan. Huvudskilet var att partiet
da var emot EU. Dessutom tvivlade han pa att de
gréna ensamma skulle lyckas fa gehor for ett nytt
ténk kring ekologi och ekonomi.

- Min utmaning var att fa de stora partierna att
tdnka nytt, men jag lyckades tyvérr inte sérskilt bra. »

Miljok&mpe






Bakom fasaden Anders Wijkman

» Jag har alltid trott att det ricker att ha riitt i sak. Men
det &r skillnad pa att ha rétt och att fa ritt.

Anders Wijkman &r fortfarande kvar i KD men
har inga politiska uppdrag i dag. I fortsittningen
ska han frimst driva sina fragor som fri debattér
och via organisationerna Téllberg Foundation och
Romklubben.

- Men sjélvfallet hoppas jag att savél KD som
andra partier vill lyssna pa vad jag har att séiga.

Som klimat-och miljépolitiker har Anders Wijkman
en rad synpunkter pa hur fastighetsbranschen ska
minska sin negativa miljopaverkan. Han efterlyser
tuffare krav pa och hardare regler for effektiv energi-
anvindning bade i gamla och nya hus. Han ir 6ver-
tygad om att tekniken klarar merparten av de atgér-
der som beho6vs och hénvisar géirna till den inter-
nationella tankesmedjan World Business Councils
on Sustainable Development’s energirapport fran i
varas. Organisationen anser att energiatgangen kan
minskas bade i befintliga och nya fastigheter med
60-70 procent till ar 2050.

- Men det kommer inte att gd pa marknadens
egna regler, det behovs bade ny lagstiftning och
subventioner som premierar intelligenta l6sningar.

- Ett stort problem i sammanhanget &r att bank-
och finanssektorn hittills inte varit sérskilt intres-
serad av att finansiera byggen som kanske kostar
lite mer vid sjdlva investeringen men ger minskad
energiférbrukning och ddrmed billigare drift. Dar
behovs ett rejilt nytinkande.

Rent faktiskt anser Anders Wijkman att regering
och riksdag snarast bor lagstifta om att nya fastig-
heter inte far ha en hogre energiférbrukning dn
50-70 kilowattimmar per kvadratmeter, alltsa cirka
hilften mot dagens riktlinjer fran Boverket.

- Tekniken finns och vi har redan passivhus som
klarar det malet tack vare forutseende foretag. Det
ar viktigt att sadana frivilliga initiativ ges stod och
foljs upp med ny lagstiftning. I Japan tillimpar man
pa vissa produktomraden systemet Top Runner
som innebdr att de bista produkterna i sin nisch
sitter normen for ny lagstiftning.

Anders Wijkman har av politiska motstandare
ibland utmalats som nagot av en milj6fanatiker.
Men han ir tydlig med att nya regler inte far inféras
for snabbt och att foretagen maste fa tid att anpassa
sig till de nya kraven. EU:s siitt att jobba, som tar tre
till fem ar fran forsta diskussionen om skérpta krav
till ikrafttridandet, ser han som ett rittesnore.

- Vi far inte rycka undan mattan for nagon 6ver

: 1971-1978
: 1979-1988

: 1986

Personligt

Aktuell:

Alder:

Bor:
Familj:

Gillar:
Ogillar:

Favo-
ritbyggnad:

Pa fritiden:

Jagkaninte
vara optimist.
Det kommer
kravas enor-
ma forand-
ringar och det
ar uppenbart
attinte fakta
racker till.

: 1989-1991

1992-1994

en natt. Foretagen maste fa tid att himta hem de
investeringar som ir gjorda innan man for in nya
regler. Det &r jdkla viktigt att man inte kor igenom
saker for snabbt om man ska fa fortroende.

Utdver striangare byggnormer vill han ha tuffare
krav vid all renovering.

- Det &r helt obegripligt att regeringen missade
att specifikt koppla det nya rot-avdraget till energi-
forbittringar, sédger han.

Over huvudtaget &r Anders Wijkman skeptisk till

att regeringen Reinfeldt gor ett s& stort nummer
av Sveriges i dag hyfsat framskjutna position pa

klimatomradet.

- Att vi ligger sa forhallandevis bra till beror pa att
vi inférde koldioxidskatt i bérjan pa 1990-talet. Och
dven om vi har minskat vara fysiska utslapp minskar
knappast Sveriges totala klimatbelastning, om vi
véger in all import av varor utifran. Det maste ju
ocksa riknas. Det finns vildigt mycket mer att gora.

Den nuvarande regeringens energieffektivise-
ringsarbete ser han bade som alltfor luddigt och
kraftlost.

- Jag skulle vilja placera en ”tsar” hos energimi-
nister Maud Olofsson som haller ihop energieffek-
tiviseringsarbetet. I dag férdelas det pa bland annat
Boverket, Energimyndigheten och lite hir och dér.

- Dels beh6vs en mycket mer offensiv satsning
pa radgivning, jag vet sjilv hur svart det dr att vilja
rétt ndr man ska renovera en kak.

- Dessutom krévs en 6kad systemsyn didr man
tittar pa hela samhiillen i effektiviseringsarbetet
- det vill séiga samarbete mellan olika aktorer pa
en ort. Dirtill behovs systematiskt stod till foretag
for att hitta sparmojligheterna. Vid Linkopings
universitet tillimpas en metod dir man med bara
nagra dagars analysarbete som regel lyckas halvera
energianvindningen i féretag man besgker. Det
handlar inte sd mycket om produktionsprocessen,
som ofta dr relativt effektiv, utan mer om stédfunk-
tioner som belysning, ventilation, kyla och viirme.
Det dr en livsviktig konkurrensfaktor {or féretagen
att fa ned kostnaderna.

Hur det ska ga for Vattenfall och andra stora kraft-
bolag nér energianvindningen minskar bekymrar
honom inte.

- Det ir galet att Vattenfall i dag huvudsakligen
tjinar pengar pa att producera volym, de maste lidra
sig att sdlja energieffektiva tjanster. Dessutom finns
utrymme f6r att exportera el till 6vriga Europa.

- S#g att Sverige och Norge minskar sin elfor-

1995-1997

 1999-2009
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INTE BARA KLIMATET. Politiker och ekonomer maste inse att det kravs regler dven for hur
mycket naturresurser vi kan forbruka, séager Anders Wijkman.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 AUGUSTI 2009

brukning med 25 procent. Da skulle vi kunna
exportera minst 75 terawattimmar el till Polen
och Tyskland och ersitta en del av deras
kolanviindning. Det skulle innebéra 75 mil-
joner ton mindre koldioxidutslépp i ett nafs,
vilket &r mer &n hela Sveriges utsldpp i dag.

Trots att klimatforéndringarna fatt en mer fram-
skjuten plats pa politikernas dagordning ar
Anders Wijkman inte optimist infor fram-
tiden. Nu handlar det om att fa etablisse-
manget att forsta att klimatfragans 16sning
hinger ihop med hur vi hanterar resten av
jordens resurser.

- Pa samma sétt som vi i dag stéiller upp
regler for vixthusgaser maste vi ha regler
for resursanvindningen pa en rad punkter.
Ekosystemen utfor rader av tjdnster at oss
som vi tar for givet. Tillgangen pa farskvat-
ten och trifiber dr inte outtomlig. Mest
orolig ér jag for att vi utarmar vara odlings-
jordar. Vi har snart inga daggmaskar kvar
till f6ljd ev kemikaliejordbruket, det &r
ingen javel som pratar om det.

- Nej, jag dr inte optimist, det kan jag
inte vara. Resurstillgangen &r begrinsad pa
jorden och vi maste tinka om nér det giller
den materiella tillvixten. Det kommer att
krivas enorma omstillningar och det &r up-
penbart att inte fakta récker till som motiva-
tion. Det vore tragiskt om stora katastrofer
ir det enda som far ménniskan att ligga om

kurs. @

© Goteborg infor rekordtuffa miljokrav for nya
bostader. Se sid 46-47 i Goteborgsspecialen.

Var smarta
fonsterlosning hojer
fastighetens viirde
och hyresgiistens
komfort.

Mer info pa
www.grundels.se

Det smarta alternativet.
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PREMIAR pa Elmiamassan

Ett nytt kraftpaket i tvattstugan

Om du vill se hur Miele sétter en helt ny standard i framtidens fastighetstvattstugor ar du valkommen
till ElImia Fastighet i Jonkoping den 20-22 oktober. D& premiarvisar vi ett nytt kraftpaket som bara

Miele AB
Telefon 08-562 29 000

drar halften s& mycket energi och vatten jagmfért med en tio & gammal maskin. Bestk oss i monter info@miele-professional.se

D 01:60 och fa en ren upplevelse. Valkommen!

__________________________|Miele

PROFESSIONAL

www.miele-professional.se

Miele har all utrustning till fastighetstvattstugor, t ex torkutrustning, kallmangel, bankar, bokningssystem, strykning mm.




Bokhyllan

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(citat.se

Langtidsiriska arbetsplatser

e M Har personalen hog sjukfranvaro?
Det kanske beror pa att foretaget
inte ar friskt. Forskningsprojektet
Halsa & Framtid har forskat kring
vad som haller minniskor friska
pa en arbetsplats i stillet for att
fokusera pa vad som gér dem
sjuka. Projektet rapporterar i
denna bok hur &tta svenska or-
ganisationer tankt om i synen
pa hilsa och presenterar fyra
nycklar for friskare personal och didrmed framgangsrikare foretag.
Att raden inte &r teser utan vetenskapligt underbyggda framgar av
siffror, statistik och ingdende beskrivningar av delprojekten.

Nycklar till friska foretag. Helene Thornblad. Utgivare: Prevent
Arbetsmiljo i samverkan med Svenskt Naringsliv, LO & PTK.
108 sidor. Pris 250 kronor exklusive moms fran www.prevent.se.

Den oundgangliga handboken

M For tjugofem &r sedan kom forsta upp-
lagan av fastighetsagarens juridiska hand-
ledning som presenterar och kommenterar
hela den omfattande hyreslagen, paragraf for
paragraf, med referenser till dver 300 ratts-
fall. Sedan dess har nya upplagor av den
digra boken hallit dgare och uthyrare a jour
med andringar i lagen. | nionde upplagan har
regler kring agarldagenheter, forandringar
for andrahandsuthyrning och avgéranden
fran Europadomstolen tillkommit. Boken &r lika ovérderlig for
fastighetsagare, uthyrare eller forvaltare som Sveriges lagar ar for
advokater och jurister. Till skillnad fran laghoken uttrycker sig
denna publikation bade juridiskt distinkt och journalistiskt latt-
fattligt.

Hyreslagen. En kommentar. Leif Holmgvist och Rune Thomsson.
Utgivare: Norstedts juridik. 876 sidor. Pris 1 590 kronor exklusive
moms fran www.nj.se.

Aganderatt i konflikt

M Motsattningar mellan egendomsskydd och
sarintressen &r inte ovanliga. Pa senare tid
har strandskyddet kontra strandagarens ratt
statt i fokus. Harom aret miste en markiagare
MGANDERATTEN  on del av sin egendom nir Lantméteriet regle-
AT rade om hans fastighet for att tillmotesga en
golfklubb som ville utdka. Fastighetsagaren
I, fick en ersattning som han fick skatta for,
overklagade, forlorade och fick betala ratte-
e gangen. Han miste marken och skuldsattes
med en halv miljon. Elva jurister berattar i den har antologin om
dganderattens lagstiftningar och om hur konflikter ska hanteras.

Aganderétten - dess omfattning och begrénsningar. Redaktsr
Karin Ahman. Utgivare: lustus forlag. 165 sidor: Pris 227 kronor
exklusive moms fran www.iustus.se.
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Cash flow?

Det &r inte alltid l&tt att kdnna igen en
god investering nar man ser den. Tyvarr
ar det inte heller Iatt att kdnna igen en
dalig investering forran det ar for sent.
Maénga ventilationsanldggningar har
dalig prestanda och kraver standig
omvardnad. Sddana daliga investeringar
ger dalig ekonomi, daligt humér och ett
daligt sken 6ver branschen.

Med en Eurovent-certifierad produkt
vet du vad du betalar for. Det galler for
hela Europa, vilket underlattar for
monto6ren, kunden, anvandaren -
och givetvis fér branschen.

Krdv Eurovent-certifierat.

E LI =N %
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Luftfilter
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Q Barometern Goteborg

Briamaregarden

Forsaljningar
I ! =

Olskroken 11:27, Svangatan 1-3
och Ovre Olskroksgatan 24-30
har kopts av Brf Ovre Olskroks-
gatan 24-30 for 96 250 000
kronor. Séljare &r KB Myran24/
Wallenstam. Taxeringsvarde ar
49 016 000 kronor och vardear
1987. Huset med en lokalyta pa

4 276 kvadratmeter ar byggt 1943.

Gamlestaden 740:127 pa
Gamlestadsvigen 14 har salts av
tre privatpersoner. Kopare ar AB
Fastigheter i Goteborg JH. Kope-
summan ar 30 miljoner kronor.
Fastigheten, byggd 1945, bestar
av 5 480 kvadratmeter industri-
lokaler. Taxeringsvardet ar

14 784 000 kronor och varde-
aret 1945.

Majorna 723:11 och 723:12 vid
Allmanna Vagen 5-7, Karl Johans-
gatan 6-8 och Delawaregatan 4,
har salts av KB Allmanna Vagen
5-7/Erik Sehlin Fastigheter for 23
miljoner kronor till Brf Kampani-
len. Fastigheten, med boyta 1 038
och lokalyta 614 kvadratmeter, ar
byggd fore 1929. Taxeringsvarde
ar 15592 000 kronor och vardear
1985 och 1991.

TEXT KEROLD KLANG
FOTO INGMAR SVENUNGSSON / DTZ
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Den svaga marknaden sétter press pa kontorshyresnivaerna dven i de mest attraktiva ligena. Hyrornai

CBD vintas falla med 15-20 procent fran tidigare toppniva. Samtidigt stiger vakanserna till 15-16 procent.

Kontorshyroma faller snanbt

Lokalhyresmarknaden i
Goteborg stod stark for-
vanansvirt linge, trots att
staden dr beroende av stora
exportforetag som drabbats
hart de senaste aren. Efter
flera starka ar med stigan-
de hyror och sjunkande
vakanser ser nu progoserna
betydligt simre ut.

Hittills har nedgangen i den
globala ekonomin slagit hardast
mot den exportintensiva for-

aren véntas dven tjinstesektorn
i allt storre utstrickning drab-
bas av neddragningar.
Tillvixten i antalet sysselsat-
ta i tjinstesektorn i Gteborgs-
regionen har flera ar varit cirka
fyra procent per ar. Den véntas
nu 6verga i en negativ arlig till-

stills Goteborgs kontorsmark-

framover.

Staden har en av de storsta
kontorsmarknaderna i Norden
med en sammanlagd kontorsyta
pa 3,3 miljoner kvadratmeter
i Stor-Goteborg. Och jamfort
med 6vriga storstadsregioner
har det byggts lite nytt i Gote-
borg den senaste hogkonjunk-
turen. Under 2008 minskade
nyproduktionen nagot jamfort
med 2007. Bara cirka 15 000

. kvadratmeter ny kontorsyta
. fardigstilldes.

Under ar 2009 och 2010

 tillférs marknaden ytterligare

: cirka 80 000 kvadratmeter. Det
* dr mindre 4n 2,5 procent av den
: befintliga kontorsstocken, en

. 6kning som normalt ganska létt
© ska sugas upp av hyresmark-

. naden. Men i dagens situation

. visar DTZ Researchs prognoser
. pa en pressad kontorshyres-

. marknad med generellt sett
: fallande hyror och stigande
. vakanser de nirmaste aren.
viixt pa cirka fem procent. Dirfor :

Aven om ingen ny yta tillkom-

. mer i CBD kommer den svaga
nad infér betydande utmaningar :
© tapress pa hyresnivierna dven i
. de mest attraktiva ligena - med
. en sammanlagd hyresjustering

: nedat pa kanske 15-20 procent

¢ fran den tidigare toppnivan.

: For hela Stor-Géteborg bedéms
: vakansgraden oka fran dagens

: 10 procent till omkring 15-16

: procent i slutet av 2010.

kontorshyresmarknaden att siit-

Som pa de flesta marknader

beddéms moderna och effektiva
. lokaler i centrala ldgen klara sig

. bast. Skillnaden i hyresnivaer

. mellan denna typ av kontor och
. dldre i mindre bra ligen kommer
© med stor sannolikhet att oka.

Efter forsiljningsvolymer pa

. 8,4 miljarder 2006 och 74 mil-

. jarder 2007 minskade den totala
: transaktionsvolymen av ren-

. odlade Goteborgsfastigheter 4

- miljarder &r 2008. Detta riknat

. pa affdrer storre dn 50 miljoner

: kronor men exklusive de fast-

. igheter i GGteborg som ingick i

. Vasakronanforsiljningen. Med

PP Moderna och effektiva :

donsindustrin, men de nirmaste :

- lokaler i centrala lagen
- klarar sig bast. PJ¥
. I

. Den totala transaktionsvolymen
: uppgick i mitten av juni till blott
. en halv miljard kronor.

. dessa fastigheter inrdknade

: slog Goteborgsmarknaden ett

© nytt transaktionsrekord 2008.

. Hittills under 2009 har frimst

ett mindre affirer genomforts.

Aktiviteten pa transaktions-

. marknaden #r nu siledes rekord-
. l4g, och har i huvudsak bestatt

. av bostadhyreshyreshus, som

© frimst har salts till bostadsritts-
. féreningar samt nagra mindre

. lokalhyreshus och industri-

. fastigheter. Ett 20-tal trans-

. aktioner med képeskillingar

. under 50 miljoner kronor har

. genomforts i Goteborg under

: forsta halvaret 2009. @

. Goteborg fortatar stadskarnan.
: Se specialen pa sidorna 32-53.

TEXT JAN ROSENGREN OCH PATRIK LUNDSTROM / DTZ KARTA TYPOFORM
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Intervju |
Ingen oro hos Bygg-Gota

- Jag tror inte pa nagra drastiska hindelser i den
hir lagkonjunkturen. Det blir en inbromsning, vi
samlar oss, vakanserna okar nigot men sedan
stiger efterfragan.

Det siar Ronny Persson, vd for
det goteborgska familjeforetaget
Bygg-Gota som i ar firar femtio-
arsjubileum.

Bygg-Gota ar en del i familjens
foretagsgrupp som aven innefat-
tar forvaltningsbolaget Westnia
och byggforetaget Nygarden. Ronny Persson
Affarsinriktningen ar byggande,
byggledning och forvaltning. Man handlar inte med
fastigheter, utan bygger med inhyrda entreprendarer,
behaller och hyr ut.

Senaste nybygget var Hotel Avalon for tva ar
sedan. Nu projekterar man kontoriseringen av det
gamla tobakslagerhuset Pagoden vid Gota alv, ett av
stadens kanda landmarken.

Av de hundra fastigheterna i och runt Goteborg
utgor storre delen - 325 000 kvadratmeter - lokaler
for kontor eller butiker. Resterande 130 000 kvadrat-
meter utgors av 2 000 hyresldagenheter.

- Vi har som andra hyresvardar upplevt att kon-
torsvakanserna ékat, men de &r dnnu l&ga generellt.
Det ar fortfarande stor kontors- och lokalbrist i
innerstaden, sa dar jag tror inte pa ndgon negativ
utveckling for oss, sager Ronny Persson.

Bygg-Gotas lokalvakanser ar 7,5 procent, nar man
raknar samman centrala affarsdistriktet, yttersta-
den och kranskommunerna.

- Det ar rimligt att Goteborg tar stryk nar indu-
strin gar ned, men staden &r stabilare &n Stockholm
dar laget blir nervost och hyrorna borjar fluktuera
direkt nar ndgot hander.

- Vart foretag vaxer sakta men sikert, oavsett
konjunktur sager Ronny Persson.

INTERVJU KEROLD KLANG

Goteborg i siffror Tidigare Barometrar p4 fastighetstidningen.se
BOSTADSHYROR KONTORSHYROR
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GRAFIK: SAMUEL RHEDIN KALLA: FASTIGHETSDATA FRAN SVEFA, STATISTIK FRAN SCB

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA OCH DTZ

I Svefa &r landets storsta oberoende kon- W DTZ &r vdrldens ledande fastighets-
sultforetag inom fastighetsekonomi och © radgivare med 150 kontor i 45 ldnder och
fastighetsratt med kontor pa drygt 20 orter. med totalt 12 500 medarbetare.

08-441 15 50, 08-671 34 00,
MI S"J'Efﬂ www.svefa.se

www.dtz.com/se
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Var smarta
fonsterlosning
siéinker fastighetens
energiforbrukning
med ca 20%.

Mer info pa
www.grundels.se

Det smarta alternativet.

GRUNDEILS

FONSTERSYSTEM
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Ekonomi & marknad

Arvid

Lindgvist

KRONIKOR

PP Allt fler konkurser gor det viktigare att
analysera hyresgaster och hyresgarantier bade
vid nyforvarv och i befintliga bestand. pp

takt med att det globala ekonomiska ldget har férsdm-
rats har dven foretagskonkurserna i Sverige 6kat. I juni i
ar 6kade antalet konkurser med 62 procent jaimfort med
samma manad forra aret enligt UC, vilket innebér att
det ir den junimanad med flest antal konkurser under
hela 2000-talet. Aven om 6kningstakten minskade till
38 procent i juli prognostiserar UC en 6kning av antalet

konkurser med 40 procent for helaret 2009 jamfort med
forra aret.

Okningen i antalet konkurser ska stéllas i relation till den
svenska industriproduktionen
som hittills har minskat med
ungefir en femtedel jAmf{ort
med f6rra aret. En sddan
kraftig minskning av indu-
striproduktionen &r givetvis
tillféllig, men den leder dnda
till att kassaflodet sinar for
maénga mindre och medelstora
foretag. Exporten utgor mer
an halva Sveriges BNP och

. konjunkturcykeln och fastighetsiigare har ofta nagot littare

. att fi in nya hyresgister. Den stora frigan &r hur snabbt fore-
. tagen kan anpassa sina kostnader till den nya situationen och
hur manga fler féretag det finns som lever pa mycket knappa
. marginaler. Mycket talar fér antalet konkurser kommer att

: forbli hogt dven kommande ar.

En viktig aspekt i detta ssmmanhang att fastighetséigare

. sedan 2004 inte lingre har en prioriterad placering i hyres-
. giisters konkurser. Fastighetsiigare har dock ritt att begiira
© tillgang till lokalen inom en manad, vilket 6ppnar f6r mojlig-

Okad skillnad mellan
vinnare och forlorare

FORETAGSKONKURSER | SVERIGE

heten att snabbt hitta en ny

hyresgist. Denna mojlighet

kan dock vara svar att utnyttja

i de fall da den generella va-
ansen i orten dr hog.

I och med att hyresmark-
naden for kontor generellt
sett dr stabil i Sverige, det ir
framst i de stora stiderna som
kontorshyrorna varierar med
efterfrigan, medfér de okande

vakanserna som konkurserna

ger upphov till stora skillnader
mellan vinnande och forlo-

Newsec forvintar sig att den 4000
globala efterfragan pa svenska 3500
varor kommer att bottna nagon 3000
gang under hosten, men att 2500
BNP dnda kommer att minska
med omkring 4 procent i ar 2000
och endast vixa med runt en 1500
procent under 2010. Det laga 1000
kapacitetsutnyttjandet i eko-

. o o 500
nomin kommer ocksa att besta

under flera ar, vilket paverkar
landets foretag.

Sveriges regioner har drab-
bats olika hart av féretagskonkurser. I Vistsverige har indu-
striproduktionen vikit tidigt i konjunkturcykeln och slagit
hart mot underleverantorer till bilindustrin, vilket i férsta
hand drabbar industrisegmentet och i andra hand kontor.

I dessa, ofta mindre och medelstora stider, kan det dessutom
vara svart att hitta nya hyresgister till befintliga lokaler.
I Stockholm ir det fler féretag inom detaljhandeln och tjénste-
sektorn som har drabbats. Dessa sektorer ligger senare i

0
Jan-juni 2005 Jan-juni 2006 Jan-juni 2007 Jan-juni 2008 Jan-juni 2009

rande fastighetséigare. Den
historiskt sett laga ranteni-
van gor att fastighetséigare i
mindre och medelstora stider
kan generera bra kassafloden
sa linge de inte drabbas av
vakanser. Fastighetséigare som
déremot drabbas av omfat-
GRAFIK: SAMUEL RHEDIN KALLA: NEWSEC tande Vakanser kommer inte
att prestera lika bra. Framover

. dr det extra viktigt for fastighetsiigare att noga analysera hy-
. resgister och hyresgarantier innan nya fastigheter forvirvas,
. men dven att se Gver sitt eget bestand for att kunna planera

. for framtiden. @

Arvid Lindqvist ar analytiker
pa Newsec Advice AB.

Du nér honom pa arvid.
lindgvistdnewsec.se

Vom W
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www hfonstret.se |

H-Fonstret AB | Gaseberg 420 | 453 91 Lysekil | Tel 0523-66 54 50 | Fax 0523-478 74

Fonster for generationer

H-Fonstret i Lysekil tillverkar aluminiumfonster med trékladd rumssida
och 6verlagsen livslangd. Skraddarsydda for fonsterbyten samt
prisvinnande nyproduktion.

FONSTRET
LYSEKIL

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 AUGUSTI 2009




RENOVERA NU!

LAGET OCH
0 : Renovera rétt, sdkert och langsiktigt
RANTORNA BATTRE med Knauf Danogips.
" 0 "
AN NAG 0 NSI N FO R Renovera fasader med Aquapanel Outdoor Ventilerat Fasad-

system sa blir det aldrig nagra problem med fukt och mogel.

FASTI G H ETS AG AR E ' Marknadens enda typgodkinda system som bade ir ventilerat

och drinerat (tvastegstitning). Aquapanel Outdoor ér en

cementbaserad skiva som varken kan ruttna, mogla eller brytas

ned. Bestindiga ar efter ar.

Alla detaljer, och information om vara andra systemlosningar vid
Ett kI 0 kt renovering av hyresfastigheter, hittar du pa www.knaufdanogips.se

beslut.

”Jag dr ingen byggexpert men som VD ir det

inda mitt ansvar att det tas kloka beslut vid

vart byggande. Och vad det giller kv. Svalan 1

Arlov, tre hus med totalt 134 ligenheter var det

ett klokt besluta att vilja Aquapanel Outdoor ” A ” r ”A ” ” E ’ ps
till fasaderna. Ett oorganiskt material som tal www.knaufdanogips.se

det mesta. Det kinns tryggt.”
Birgitta Sandell, VD Burlivs Bostdder AB



Blandat REDAKTOR KEROLD KLANG . kerold.klangf@citat.se

Barningens koloniomrade i Stockholm tillkom 1906. Linsstyrelsen vill hjilpa dagens
stugigare att renovera och aterstilla de dldsta stugorna.

KOLONI AR KULTURHISTORIA

I Kolonistrorelsen har blivit trendig och
kolonistugorna kultur. Det tycker stadsbhor
som vill fira sommar i en stuga mitt i stan och
de antikvariska myndigheterna som vill se ett
okat bevarande.

Lansstyrelsen i Stockholms lan ger i ar
bidrag for upprustning av kolonistugor som
beddms vara kulturhistoriskt vardefulla.

Det galler aldre stugor som inte byggts om

NOSSMI¥A3¥d NVH09 ‘0104

* allt for mycket och darmed kan aterstillas

i ursprungsskick. Stugigaren kan fa ersitt-
ning pa upp till jugotusen kronor fér att reno-
: vera stommar, tak, fasader och lovsagerier.

: Plastfarg ar bannlyst och aldre delar som

© inte gar att ridda m3ste ersittas av kopior

Faller den antikvariska insatsen vl ut far

"stadstorparna” maojlighet att soka bidrag
* &ven nista ar.

T Lo | -
Linsstyrelsen vill renovera och ater-
stdlla de aldsta stugorna i regionen.

UVONITAVS SWNISNWSAVLS SWIOHMOOLS ‘0104

LIMYY HOYYONIM ‘JOVLNOW

¥ F

Tanken gar osokt till begreppet Green Building
vid asynen av White Arkitekters radhus i trd som
ska byggas i Norra Djurgardsstaden i Stockholm.

bront hus |
0ron stadsde

M Ett trevaningars radhus i tra delvis tackt

av grona vaxter blir ett av de miljoanpassade
bostadshusen som ska byggas i den 246 hektar
stora Norra Djurgardsstaden i Stockholm, det
storsta vattenndra flerbostadsprojektet sedan
Hammarby Sjostad. Huset, med 33 bostader,
har ritats av Wingérdh Arkitekter och ska
uppforas av Folkhem. Med sitt yttre ska huset
"Green” markera omradets strikta miljoprofil
dar allt ska vara fossilbranslefritt. Omradets
kvarter far namn efter nationalparker: Abisko,
Skuleskogen, Garphyttan och Gotska Sandon.

avLS OWTVIN 0L04
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Slutar du andas nar
du kommer hem?

Vi véljer bilar utrustade med klimatanléaggningar.
Dalig luft pa arbetsplatser och i skolor ar nagot
vi séllan tolererar. Vi vet ndmligen att ett bra
inomhusklimat ar viktigt for att vi ska ma bra
och prestera val. Men staller du samma krav pa
komfort och valbefinnande i din bostad?

Swegon erbjuder ett komplett produktsortiment
for bostadsventilation. For en halsosam miljo
som far dig att ma battre — till minsta maojliga
energiférbrukning.

www.swegon.se

Rabatt
itva ar

Inte nog med att elpriserna har sjunkit den senaste tiden. Just
nu kan du som laser Fastighetstidningen képa el av E.ON till
prova-pa-pris. Skaffa ett elavtal hos oss pa tva ar (Fastpris eller
Rorligt pris tidsbundet) sa far du 1,5 6re rabatt per kilowat-
timme och fére moms pa ordinarie priser samt 50 procent rabatt
pa arsavgiften.

E.ON investerar mangmiljardbelopp pa att utveckla ett uthal-
ligt och klimatanpassat energisverige. Den allra viktigaste
komponenten i detta arbete d@r du som kund. Darfor borjar vi
med att erbjuda ett riktigt schysst elpris for dig som inte redan
ar E.ON-kund.

% Ring och prata elavtal med vara radgivare: 020-229900.
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Arets fastighetsigare

HANS KJELLBERG,
Ivar Kjellberg Fastighets
AB, Goteborg

EINAR MATTSSON BYGG-
NADS AB, Stockholm. P3
bilden: Torsten Josephson

JOVAN och LENARD
MARKOLJ, Landskrona

ARETS FASTIGHETSAGARE 2009

FREDRIK LUNDBERG,
LE Lundbergsforetagen
AB, Norrkoping

TOMMY OHLSSON,
Haga Gruppen AB,
Malmo

VASAKRONAN,
Stockholm. Pa bilden:
Hakan Bryngelson

Var god texta!

Jag nominerar (person eller foretag)

som nas pa (tel/fax/e-post)

Motivering

Jag sjalv heter

Jag nas pa (tel/fax/e-post)

Fylli kupongen eller skriv pa ett l6st papper och skicka
in till Fastighetstidningen, Citat Journalistgruppen, Box
49031, 100 28 Stockholm. Det gar ocksa att e-posta upp-
gifterna till fastighetstidningenfcitat.se. Du kan dven
nominera pristagare pd www.fastighetstidningen.se.
Sista nomineringsdag ar den 4 september.

ARNE LORENTZON,

Skovde NILSSON,

Svenstavik

fastlghets- |
foretagagde '
“grundaty

=

pa stor for- &

marknad:.
Ur juryns motivering 2008
e L 5
BYGGVESTA, Linkdping. Pa bilden: Gunnar Nordfeldt

SISta chansen att
ghetsagare 2009

Arets Fast

Det ¢ ar hdg tid att foresla kandidater
till Arets fastighetsdgare. Senast
4 september behover vi ditt forslag.

Arets Fastighetsiigare 4r Fastighetstid-
ningens arliga pris till den fastighets-
dgare, liten eller stor, som har en tydlig
och birkraftig affarsidé, kommersiell
framgang, god kundkontakt och god
miljo. Pristagaren ska ocksa vara med-
lem i Fastighetségarna.

Kénner du nagon som passar in pa
den beskrivningen och som borde
fa priset? Skicka da in uppgifterna i
kupongen till véinster. Sista nomine-
ringsdag dr den 4 september.

ningen, sker i samband med Fastighets-
dgarna Sveriges kongress i Stockholm
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GUNNAR och GOSTA

HANS ELIASSON,
Svenska Hus Forvaltnings
AB, Goteborg

BYGGNADSFIRMAN
ERNST ROSEN, Goteborg.
Pa bilden: Reine Rosén

MAGNENTUS, Norr-
koping. Pa bilden:
Magnus Malm

fores(a

. den 7 oktober. Prisets syfte ér att lyfta
¢ fram fastighetsbranschen och dess

. aktdrer som en fundamental sektor i

. sambhillslivet. Utan privata fastighets-
: dgare och forvaltare skulle Sverige

. stanna! Priset ska ocksa fista uppmirk-
. samheten p4 privatvirdarnas betydelse
: for utvecklingen pa sin ort samt det

¢ faktum att privat fastighetségande i

: Sverige till stor del handlar om sma

. och medelstora foretag.

Priset bestar av, forutom uppmérk-

. samhet och &ra, ett specialdesignat

. diplom gjort av illustratéren Lasse

. Skarbevik samt en glasskulptur, med
. inskription, signerad Bertil Vallien.
Prisutdelningen, den trettonde i ord- :
: Och hoég tid for en kvinnlig pris-
: tagare, eller hur? ®

Vilkommen med din nominering!
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Ny reklam.

=~ Elmia
www.elmia.se

Arkivet 1960-talet

HISTORIKER KEROLD KLANG kerold.klang(@citat.se

Under 2009 firar Fastighetstidningen hundraarsjubileum. Ned-
slagen i tidningsarkivet aterkommer under hela jubileumsaret.

M Varning for bilen. Vi bor radikalt
andra installning till bilens plats i en
modern storstad. Det ar meningslost att
offra stora belopp for att underhalla en
trafik som gar allt trégare, blir allt dy-
rare och till slut kvaver sig sjélv. (1960)

[ Kan bli slum. Foretradare for byggnads- och bostadsstyrelserna
i Norrkoping menar att kolossalhus gor manniskor till statistiska
nummer och att saneringsvagen i sig bar fréet till en ny slum. (1961)
M Godnatt stad. Orebro forsiljnings- och reklamforening kallar till
informationsmote om det nya city under rubriken "En stad byter
ansikte”. Med tanke pa estetiska reflexioner skulle man helst tra-
vestera rubriken med "En stad forlorar sitt ansikte”. (1961)
I Containern &r hér. Innovationen “storsopbehallaren” har sett
dagens ljus. En bil himtar den redan fyllda behallaren p& garden
och stéller samtidigt ned en ny. Behallaren rekommenderas for
byggarbetsplatser som ska stidas. (1961)
I Flytta city! Flytta Stockholms city istallet for att riva den gamla
stadskarnan, anser professor Goran Lindahl som menar att spon-
tana tyngdpunktsforskjutningar varit det normala i gamla tider. (1962)
[ Villinte se. Den enda fordelen med de nya trafiklederna ar att
man via dem snabbt kan passera de nya stadskadrnorna och darmed
slippa se elandet, sdger konstnaren Olle Olsson i Hagalund. (1963)
M Bortglomd. Rivningen av ett hus i Stockholm fick avbrytas och ett
i " nytt sammantrade i hyresnamnden utlysas sedan
| Ei“'_“'“" man under arbetet "funnit en gubbe som sitter och
——tE trycker i huset och som vi inte kénde till férut.” (1965)

M Flexibelt. Bygg nya hoghus med icke-barande

| ASFALT 41 inner-och ytterviggar. Da kan de latt byggas om nir

Er viceviird

de blivit omoderna. Annars finns
risk att vi just nu bygger framtidens slum. (1966)
I Kétid avgor. Bostadsformedlingsutredningen
rekommenderar att tiden i bostadskon ska vara
avgorande for att fa en bostad. Behovsprévning
ska inte ligga till grund for anvisningen. (1967)

1 Avvecklingen mot sitt slut. Hyresregleringen foreslas helt
forsvinna vid kommande arsskifte. Darefter ska bruksvérdet bli
avgérande for hyressattningen. (1967)

M Decemberskandalen. Den totala avvecklingen av hyresregleringen,
som skulle vara klar vid arsskiftet, uppskjuts till en mycket obestamd
framtid, meddelar justitieminister Herman Kling. Sveriges Fastig-
hetsdgare finner det djupt beklagligt att genomforandet av en modern
hyreslagstiftning omintetgérs i sista minuten. Detta kommer att ga
till historien som den stora decemberskandalen, menar man. (1967)

de stora stenpalatsen i Hotorgscity stod klara. Barnen kan peka och
sdga: "Det dar fina huset i granit var farfar med och byggde.” (1969)

T3] MASSOR AV KLIPP PA NATET

. )
Fler godbitar ur arkivet finns pa ar
www.fastighetstidningen.se. Dar
kan du ocksa se var jubileumsfilm.
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ALLT UNDER ETT TAK

Fastigheter och fjarrvarme
med fokus pa energieffektivisering.

Elmia Fastighet arrangeras nu samtidigt med Fjérr-
varmemassan, med ett gemensamt fokus pé energi-
effektivisering. Under tre dagar pé branschens
viktigaste motesplats kommer du att f& inblick i allt
som hander inom fastigheter, férvaltning och energi.
Forutom produktutstalining och férelasningar pa
Elmia stér intressanta studieresor, workshops och
mycket annat p& programmet. Dorren till framtiden

stér pa glant. Valkkommen in.

v

FJARRVARME
MASSAN 2009

2009 ELMIA
FASTIGHET

Forregistrera dig pa www.elmia.se/fastighet,
anvand kod A100186.

Elmia, Jonképing, 20-22 oktober 2009.

www.elmia.se




Special Goteborg

DET LU

Nu rustar Goteborg for framtiden. ===
Stadens karna fortatas i snabb takt langs Gota alv.

Malet &r en hallbar miljé dir barnfamiljerna ska trivas,
daven mitt i city. Samtidigt ska Goteborg fa 6kad tyngd som
regioncentrum. Folj med pa en tur i framtidens Goteborg!

TEXTER PER-YNGVE BENGTSSON, HANS HELLBERG, ANN-MARIE LUNDHOLM OCH ERIK UPPENBERG FOTO JOHAN WINGBORG (DAR EJ ANNAT ANGES)
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Special Goteborg

REDO NAR 2

VINDEN VANDER

Sjofartsarvet paverkar dven framtidens Goteborg. Mo-
derniserad hamnverksamhet och nedlagda varv har fri-
gjort stora ytor mitt i staden som nu far ny anvindning.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON FOTO JOHAN WINGBORG

inanskris och lagkonjunktur
till trots sa hirskar framtids-
optimismen pa stadsbyggnads-
kontoret i Géteborg:

”Stadsplanering handlar

om langa processer som ofta

I6per over flera konjunkturcykler.
Det viktiga dr darfor att plane-
ringen fortskrider i minst samma
takt som hittills, snarare vill vi 6ka
takten! Vi ska sta beredda nér det
vinder!” skriver byggnadsnimn-
dens ordférande Mats Arnsmar (S)
och stadsbyggnadsdirektér Lars Ivarson
nyligen i en tidningsartikel.

Och det finns att gora for den som vill.
I oversiktsplanen fran februari i ar, déar
Goteborgs kommunfullméktige angett rikt-
linjerna f6r bland annat de kommande
arens markanviindning, bedéms den centrala
staden kunna kompletteras med cirka fyra miljoner
kvadratmeter nybyggd vaningsyta — huvudsakli-
gen ldngs Gota élv. Observera ordet kompletteras:
fortdtningen, och de facto ocksa utvidgningen av
stadskdrnan, kan alltsa ske utan nagon foregaende
rivningsvag. Till detta kommer en lang rad mer
eller mindre omfattande infrastrukturbyggen, n6d-
vindiga for att det hela ska ga i las.

Vilken #r da de privata fastighetségarnas roll i
allt detta nybyggande, som ju pagar sedan nagra ar?
Vi frigar Martin Blixt, projektledare i Alvstranden

34
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Det ar nod-
vandigt att
bygga ihop
Goteborg.
Denarenav
Europas mest
utspridda

stader.

Magnus Ersman,
Fastighetsdgarna

Utveckling, det heldgda kommunala bolag som har
uppdraget att leda, driva och vara katalysator fér
fortitningen av Goteborg.

- Den som har bra idéer och presenterar genom-
tdnkta projekt med hallbara l6sningar &r alltid vil-
kommen. Flera privata aktorer deltar ju redan, men
mest stora byggbolag. Jag kan tycka att idérikedo-
men och intresset kunde vara storre bland privata
fastighetsidgare och byggherrar, svarar Martin Blixt,
medan han i ett litt sommarregn visar oss runt i
Eriksberg, en av de nya stadsdelarna vid Gota élv.

Har byggdes totalt 600 fartyg fram till 1979, da Eriks-
bergsvarvet gick i graven. I dag dr omradet en vatten-
nira, ljus stadsdel med en blandning av boende, en-
treprendrer och verksamheter, butiker och motes-
platser dir kopplingen mellan gammalt och nytt an-
vints som ett arkitektoniskt uttrycksmedel. Mitt i
allt nytt star en av varvets tegelroda verkstadsbygg-
nader kvar som en karaktérsskapande accent. Lite
lingre bort, synlig fran stora delar av Géteborg, reser
sig varvets gamla bockkran fortfarande mot skyn.

- I Malmé rev dom ju kranen pa Kockumsomradet.
Hir har vi valt att lata den sta kvar som ett landmérke.
Vi har till och med rustat upp den, séiger Martin Blixt.

Innanfor kranen har Eriksbergs gamla torrdocka
fatt ny uppgift som smabatshamn, kantad av ett
pollarprytt promenadstrak.

1 6versiktsplanen understryks potentialen i om-
raden som Eriksberg. Vad géller bostéder, uttrycks
den som att det finns mojligheter att bygga 2 500 »

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 AUGUSTI 2009
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Special Goteborg

NARINGSIDKARE. Rebwan och Elena Baban har Elenas
Café i SannegardshamnensBirgittal-arsson; Vistra
Eriksberg, pratar med sin frisor Marie Paulsson, ny-
inflyttad i sin salong sedan nagra manader.

» bostiider per r fran till 2025 inom den bebyggda
staden. I siffran ingar da &ven vad som i planerings-
sammanhang kallas mellanstaden samt en del stra-
tegiska knutpunkter i den uppgraderade infrastruk-
turen dér det kollektiva resandet ska 6ka.

Mojligheter &r inte detsamma som att det verk-
ligen blir sa. Den skeptiskt lagde kan peka pa fastig-
hetskontorets redovisade siffror 6ver bostadsbyg-
gandet i Goteborg under forsta kvartalet i ar. De
stannade pa totalt 500 nya bostdder, varav cirka 100
var smahus. Av resterande bostdder var 350 helt
nya ldgenheter i flerbostadshus, ombyggnader till-
forde 50 lagenheter. Av nyproduktionen var endast
115 hyresritter, och ingen av dem lag i innerstaden.

Till kvartalsrapporten fogar Fastighetskontoret
en prognos fér 2009-2010 som pekar pa totalt 3 100
fardigstillda bostider. I prognosen ingar tva storre
projekt som startades alldeles efter kvartalsskiftet;
dels Poseidons bygge i kvarteret Venus, dels Stig-
berget Fastighetsutvecklings bygge vid Friggagatan,
bada med 400 hyreslidgenheter.

Pa Fastighetsidgarna Géteborg &r man i stort positiv
till oversiktsplanen.

- Mycket i den 6verensstimmer med hur vi sjilva
vill utveckla Goteborg,
sdger Magnus Ersman
pa Fastighetséigarna.
Som néringspolitiskt
ansvarig har han

] hand om orga-

-

——— s — T
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nisationens samarbete med kommunen och 6vriga
aktorer i Goteborgsregionen. Han &r vice ordférande
i tva kommunala bolag (Boplats Goteborg och Stor-
ningsjouren Goteborg) och sitter dven som Fastig-
hetségarnas representant med i Niringslivsgruppen
inom det halvkommunala bolaget Géteborg & Co,
ett forum f6r samverkan mellan néringsliv, universi-
tet och hogskola och offentlig férvaltning i Goteborg.
Fastighetsigarna har varit med sedan 2001. Dessa
ataganden utgor en viktig plattform for att kunna
driva pa och delta i utvecklingen av Géteborg.

- Vi dr ocksa aktiva i Vagval vist och Byggsam-
verkan i Goteborg, tva projekt med syfte att lindra
krisens effekter pa bygg- och fastighetsmarknaden.
Vi forsoker bland annat finna olika byggprojekt som
skulle kunna tidigarelédggas.

@ Goteborgs stadsva-
pen ska symbolisera
att staden ar Sveriges
varn mot vaster.

@ Lejonet &r hamtat
frén Folkungaattens
vapen, som pa 1600-
talet ansags vara Go-
talands vapen (darav
uttrycket "Gota lejon”).
@ Det haller i vapnet
for Sverige, tre kronor,
och forsvarar detta
med ett svard. Lejonet,
djurens konung, ar
heraldikens mest an-
vanda symbol och star
for kraft och smidighet.

KALLA: GOTEBORGS STADS
HEMSIDA, WWW.GOTEBORG.SE.

Men det hir betyder inte att Fastighetsdgarna Gote-
borg tycker att allt &r frid och fréjd. Nar Martin
Blixt, se ovan, i ndgon man efterlyser storre intresse
for det nya Goteborg hos privata byggherrar, kon-
trar féreningens ordférande Lars-Erik Jansson
med att markanvisningarna hittills i stor utstrick-
ning gatt till de stora, vilkédnda byggbolagen.

- Jag vet flera medlemmar hos oss som velat
bygga, men som har svart att komma fram till mark-
anvisningar, sdger han.

Att foreningens medlemmar eller andra privata
fastighetségare inte skulle kunna presentera
tillrdckligt intressanta och miljo-
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nad ger karaktir at ny stadsdel.

Idérikedomen
ochintresset
kunde vara
storre bland

privata fastig-

hetsvardar.

tllartin Blixt, projektledare
Alvstranden Utveckling

inriktade projekt, har han ocksa svart att tro.

1 tidigare nimnda Eriksberg ir det den vistra
delen som just nu bebyggs. Enligt en tioarsplane-
ring ska det hir skapas 2 000 nya bostéider med en
blandning av hyres-, bostads- och dganderitter. Dir
ir det, for att ge ett exempel, foljande atta byggher-
rar som ir engagerade i olika konsortier: Bostads-
bolaget, Egnahemsbolaget, HSB, JM, NCC, Peab,
Riksbyggen och Alvstranden Utveckling, som sjilv
bygger en del fastigheter.

En fraga som berér savil intresset for som mojlig-
heterna att bygga nytt i det nya téitare Goteborg,
oavsett vad, dr risken for att hamna i langa 6verkla-
gandeprocesser. Magnus Ersman igen:

- Att bygga pa central mark, mer eller mindre
i géteborgarnas vardagsrum, kan leda till manga
6verklaganden. Detta dr en troghetsrisk som man
inte ska underskatta.

- Men att bygga ihop Go6teborg ér en nédvéndig-
het. Den &r en av Europas mest utspridda stider.

Vi kan inte fortsitta att kasta ut bostadsomradena i
periferin om vi pa ett effektivt sitt ska oka det kol-
lektiva resandet, siger Magnus Ersman.

Bygget av det nya, starkare Goteborg kréiver sam-
arbete mellan olika aktorer och intressen och 6ver
grinser, det framhalls ofta i dokument och debatt.
Anneli Hulthén (S), Géran Johanssons eftertrida-
re som kommunstyrelsens ordférande, har uttryckt
det sa hir: ”Det dr ménniskorna som ger var stad liv.
Goteborg ska vara en bra och vacker stad att leva i.
Vi formar den tillsammans, inte var och en for sig”

Hon och andra hénvisar i sammanhanget ibland
till ?Goéteborgsandan”, men vad den egentligen be-
star av tycks det finnas manga asikter om (se ocksa
faktaruta). Alltifran liberal pragmatism med avvigt
och drligt hinsynstagande at olika hall till hardfort
med effektivt beslutsfattande bakom lyckta dérrar.
Hulthén anses i alla fall allmént sta for stérre 6p-
penhet &n sin foretriddare.

Fastighetséigarna Goteborg tror som sagts mycket
pa samarbete. Enligt savil ordférande Lars-Erik
Jansson som vd Lennart Alexandersson har sam-
arbetsmojligheterna i Géteborg 6kat i och med
generationsskiftet bland kommunens politiker och
tjinstemén. De nya kommunala foretriadarna star
nidrmare stadens utveckling én vad 4n de gamla
gjorde. Till bilden hor ocksa att fastighetséiga-
reorganisationen breddat sin kompetens i olika
samhaéllsfragor.

- Tidigare har staden och dess aktorer inte alltid
gatt i takt. Tllvixt pa evenemangssidan, som ju
ir ett prioriterat omrade i Géteborg, forutsitter
att det finns en infrastruktur som kan ta hand om
alla besokare. Dér brister det i dag, sdger Lennart
Alexandersson. @
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Jag tycker att det finns nagot
i Goteborg som man kan kalla
goteborgsandan. Det finns i hu-

morn, det finns dar att man inte ar sarskilt
skrytsam egentligen tycker jag. Det finns det
har med att man har en viss omsorg med
varandra, kanner for varandra och inte ar
alltfor tyken mot varandra och s& dir. Man
kan skoja, man kan skamta med varandra
men det finns dven en viss form av 6mhet och
sént dar till varandra. Jag har ju rest mycket
och jobbat valdigt mycket med Stockholm och
Malmé och da marker man en vildig skillnad i
sittet att vara och umgas mellan géteborgare
och stockholmare inte minst”.

Ur boken Stadens Janusansikten. Gote-
borgare tycker om Goteborg. Etnologiska
foreningen i Vastsverige 2002

@ Den nya staden tar form kring Gota alv. Se
karta pa nista uppslag och artikel pa sid 40-42.
@ Marknadsplats i stallet for bostadsko ska
stdrka Goteborgsregionen. Lds om detta och om
stadens system med kvalitetshyror pa sid 44-46.
@ Den stolta paradgatan Avenyn har dekat ner sig.
Lis om hur den ska aterfa sin glans pa sid 48-51.
@ Framtidens seniorboende i Partille - sid 52-53.

MER PA WEBBEN

‘

® Mer om Goteborgs oversiktsplan och stadens
viaxande ambitioner som regionalt centrum pa
www.goteborg.se/oversiktsplan.

@ Barometern ger hardfakta om Géteborg och tar
tempen pa fastighetsmarknad. Se sid 24-25!
@ Se dven ledaren pa sid 7!

Behover din
fastighet byta fonster?
Glom det, det finns
nya smartare
I6sningar.

Mer info pa
www.grundels.se

Det smarta alternativet.

GRUNDEILS

FONSTERSYSTEM
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Special Goteborg

SA SKA GOTEBORG

Det planeras och byggs som aldrig forr i Goteborg — bostac
och kontor, forbindelser over dlven och nya jairnvigsspar. I
tidningen har sammanstéallt de storsta investeringarna sor

TEXTER HANS HELLBERG GRAFIK DANIEL GINEMAN
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ILLUSTRATIONER:

ANDREA HULTING GUSTAFSON

(SKEPPSBRON & KVILLEBACKEN),

WINGARDH ARKITEKTKONTOR (LINDHOLMEN),
VAGVERKET (MARIEHOLMSTUNNELN])

FOTO: JOHAN WINGBORG [VASTRA ERIKSBERG)

INOM ALVSTADEN

1. Vastra Eriksberg

Stérsta utbyggnadsomradet for
bostader just nu. Runt bock-
kranen och vasterut mot
Farjenasparken uppfors 2 000
bostider under tio ar. Férsta
inflyttning 2007. Hittills ar cirka
500 bostader fardiga.

2. Eriksberg

Hér bérjade omvandlingen fran
varvsomrade till stad. Klassiska
varvsbyggnader har bevarats
och fatt nya verksamheter.

2 000 lagenheter har byggts
1992-2009.

3. Sannegardshamnen

1 000 lagenheter fardigstallda
2006-2009, bland annat
passivhuset Hamnhuset.
Ytterligare 300 lagenheter
byggs i inre Sannegarden, plus
vardcentral, butiker och
strandpark vid vattnet.

4. Lindholmen

Renoverade gamla varvsbygg-
nader, nya lokaler, 400 student-
bostader och till slut 1 000
lagenheter. Utbyggnaden av
Lindholmen Science Park,
kontor och motesplats for
naringsliv, hogskola och
samhalle, klar sommaren 2010.

5. Frihamnen

Lossningen av bananbatarna
flyttade fran Frihamnen 2001
och kajskjulen pa pirarna har
gjorts om till kontor och
terminalbyggnader. Omradet,
med det cityndra laget, har stor
utvecklingspotential.

6. Kvillebacken

Det nedslitna ruffiga industri-
omréadet ska bli en levande
stadsdel med cirka 1 600
bostader, kvartersbutiker,
kaféer och service

samt smaindustri.

GAMLE-
Byggstart 2010
eller 2011. STADEN
7. Backaplan
| dag framst
obebyggda

rivningstomter

och kopcentrum

i gamla industribygg-
nader. | framtiden en levande
stadsdel med 10 000 boende
och forebild fér hallbar stads-
utveckling. Forst planeras 300
lagenheter och 60 000 kvadrat-
meter handelsyta. Ytterliga-

re plats finns for 140 000
kvadratmeter bostader och
kontor.

8. Ringon

Stor och viktig resurs for
centrala Goteborgs stads-
utveckling pa lang sikt. Inga
beslut om framtida férandringar
ar fattade.

9. Fiskhamnen
Planer finns pa att flytta fisk-
auktionerna utanfor stads-

D

karnan, vilket inte uppskattas
av Goteborgarna. Beslut lar
droja.

10. Masthuggskajen

Terminal for Stena Lines farjor
till Danmark blir kvar minst till
ar 2014. P4 sikt finns planer att
knyta ihop kajen med inner-
staden.

11. Skeppsbron

En helt ny stadsdel med 400
lagenheter, butiker, restau-
ranger, hotell, kontor och
kanske aven ett bassangbad ska
koppla samman Jarntorget och
Linnéstaden med kajen och city.
| dag ar Skeppsbron framst
trafik- och parkeringsplatser.
Planerad byggstart 2011-2012.

12. Packhuskajen

Paverkas av den planerade
Vastlanken. | framtiden finns
planer pa bostider.

13. Lilla Bommen

Har ligger utstéllningslokalen
Alvrummet dar goteborgarna
kan félja stadens utveckling. P&
sikt ska omradet bli en
métesplats som knyter ihop
Ostra Nordstan med vattnet.

14. Gullbergsvass

Storsta markomradet pa dlvens
sodra sida staden. Har ska
staden vixa och utvecklas pa
lang sikt. Omradet anvinds i dag
framst som fraktterminal.
Ligger i direkt anslutning till
centralstationen.

OVRIGA GOTEBORG

15. Angereds centrum

En utbyggnad av centrum med
ny bad- och ishall, narsjukhus,
utokad handel och bostader.
Byggstart 2010.

16. Gunnilse

Ny bebyg-

gelse med
smastads-
karaktar
planeras.
300 bostader

i smahus och

lagenheter samt ny skola.

KVIBERGS-

17. Hammarkullen
1 000 nya bostader
i blandad bebyggelse planeras
samt arbetsplatser.

18. Kortedala

Blandad bebyggelse, med cirka
100-150 bostader planeras vid
Deceniumplan.

19. Kviberg
Helt ny stadsdel med cirka 1 000
nya bostader. Byggstart 2009.

20. Gamlestaden

1 600 nya bostader och 165 000
kvadratmeter lokaler och kontor
ska smaltas samman med den
gamla industribebyggelsen och
knytas ndrmare centrum och
Sévean. 2012 invigs en ny
pendeltagsstation.

STADEN

® ©»

HAMMAR-
21. Friggagatan KULLEN
Nytt kvarter
med 450
hyresldagen-
heter och
butiker byggs ett
stenkast fran

centralstationen. Forsta
inflyttning hosten 2010, allt
fardigt januari 2011.

22. Heden-Avenyn

Omradet ska fornyas och
fraschas upp med nya bostader,
park och gangstrak. Detaljplan
vantas klubbas i host.

KORTEDALA

®

23.Sodra Garda
Omvandlingsprojekt, bland annat
ska Svenska massan byggas ut.

24. Johanneberg

Kvarteret Domherren komplet-
teras med bostader och verk-
samheter.

25. Biskopsgarden

1000 nya bostader i blandad
bebyggelse samt rejal upprust-
ning av befintligt omrade.

26. Vastra Sandarna

En idé finns att bygga bostads-
omrade i en trafikplats vid
Alvsborgsbron. 1 500 bostader
samt lite handel och kontor.

27. Frolunda torg

Frolunda torg byggs ut och
fordndras, forsta etappen pagar.
Sparvagnshallplatsen byggs om
och omradet kompletteras med
ett par hundra bostader.

28. Ny Gotadlvbro

Finns i dag flera alternativ.
Maste vara klart 2020. Beslut
om alternativ vantas i host.

29. Marieholmstunneln

Ny alvforbindelse som ska av-
lasta Gullbergsmotet och Ting-
stadstunneln. Byggstart 2010.

30. Gang- och cykelbro dver
Gota dlv

Finns detaljplan med beslut att
bygga en bro fér gdende och
cyklister fran Packhuskajen
bredvid casinot till Lindholmen.
Arendet &r dock dverklagat till
miljodverdomstolen.

31. Vastlanken jarnvagstunnel
Ny jarnvagsstrackning soderut
fran Centralstationen som ska
gora resandet utmed vastkusten
snabbare. Planer finns men
finansiering saknas.

LAS VIDARE

Staden tar form runt dlven.
Se nasta uppslag.
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STAD PA VATTEN. Framtidens Goteborg vixer runt Gota dlv. Har ses Sannegardshamnen. Till vinster ligger Lindholmen, till hoger Eriksberg. Rakt fram, pa

NYA STADEN TAR F

Den si kallade Centrala Alvstaden dr navet néir
Goteborg ska vixa. Har skapas en helt ny stadskéirna
mitt i staden. Om tio ar ska hér finnas 40 000 nya
arbetsplatser och nya bostiader for 30 000 méanniskor.

TEXT HANS HELLBERG FOTO HANS WRETLING (BILDEN OVAN) OCH JOHAN WINGBORG (OVRIGA BILDER)

tt Goteborg” dr mottot for
jattesatsningen kring Gota dlv.
Den nya centrumkérnan ska
knyta samman Hisingen med
centrala Goteborg och minska
de skillnader som lédnge fun-
nits mellan stadens olika delar pa
S6édra och Norra dlvstranden.

Centrala Alvstaden, som &r
ett nytt begrepp, har ingen exakt
avgriansning men bestar grovt av
omradena mellan Alvsborgsbron
och Tingstadstunneln. Pa
norra sidan ingar bland an-
nat Lindholmen, Frihamnen,
Backaplan och Ringon. Pa
sodra sidan stricker sig omra-
det fran strax bortanfor Mast-
huggskajen till Gullbergsvass
nedanfor centralstationen.

Det &r alltsa gamla varvs-, hamn och industri-
omraden som successivt forvandlas till levande
stadsdelar med olika typer av bostider, kontor,
butiker, skolor och serviceinrittningar. Ofta i
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Fa andra stor-
stider har sa
stora omra-
den, sa cen-
tralt, mojliga
att bygga pa.

Hanna Areslitt, planarkitekt

fantastiska ligen med utsikt 6ver dlven och stora
delar av staden.

Och det dr stora omraden som tas i ansprak. Det
nya som planeras och byggs motsvarar fyra ganger
dagens stadskérna.

- Fa andra storstider har sa stora omraden, sa
centralt, mojliga att bygga pa, siger Hanna Aresliitt,
planarkitekt pa Géteborgs stadsbyggnadskontor,
och 6vergripande ansvarig for Centrala Alvstaden.

- Det hér &r det storsta och mest spiannande
stadsbyggnadsprojektet i Goteborg och kommer att
paga i flera decennier.

Visionen for Centrala Alvstaden iir inte firdig innu
men forhoppningen ir att omradet ska bli en
forebild i hallbar stadsutveckling, dér inte minst
barnfamiljer vill bo. Ett 6vergripande mal &r att
resandet med kollektivtrafik i hela regionen ska
oka fran dagens 24 procent till 40 procent fram
till ar 2020. Det férutsétter nya och béttre kom-
munikationer, inte minst 6ver dlven. Turtitheten
for dlvbussarna, firjetrafiken 6ver dlven, har redan
borjat byggas ut.

Flera stora transport- och infrastruktursats-
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andra sidan adlven, ses Fiskhamnen.

NYGAMMALT. Modera detaljer pa historisk mark. Nedan Eriksbergs gamla torrdocka
- Sveriges storsta - under bockkranen. Hir byggdes en gang de allra storsta fartygen.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 AUGUSTI 2009

ningar ryms inom projektet. Den nuvarande Gota
dlvbron har gjort sitt och ska vara ersatt senast

ar 2020. I dag finns flera olika alternativa 16sningar
och dragningar - lagbro, hogbro eller tunnel.
Huvudforslaget dr en ny lagbro, beslut vintas kring
arsskiftet.

Marieholmstunneln &r en ny vigtunnel under
dlven som ska avlasta Tingstadstunneln. Trolig
byggstart ér fore valet nésta ar. En ny gang- och
cykelbro som forbinder Skeppsbron i soder med
Lindholmen i norr dr beslutad men 6verklagad till
Miljoéverdomstolen. Dessutom ska den sa kallade
Vistlédnken, nya jarnvigsspar under Géteborg,
byggas sa snart det finns pengar. Den nya jarnvags-
dragningen kommer att snabba pa resandet s6derut
utmed Vistkusten.

En viktig uppgift i planeringen av nya citykérnan
ir ocksa att mota risken for stigande vattennivaer
pa grund av klimatférindringar. Kajer gors redan i
dag ddrfor hogre fran borjan, eller forbereds for att
kunna hojas nir vattennivaerna stiger.

Redan i dag kan man ana hur det nya Goteborg kom-
mer att se ut. Cirka 2 000 ldgenheter &r hittills
klara i Eriksberg i anslutning till varvets gamla
bockkran och Vistra Eriksberg ir just nu stadens
storsta byggarbetsplats. Nist i tur dr Kvillebacken,
véster om Backaplan, dir gamla ruffiga industri-
omraden ska férvandlas till en helt ny stadsdel med
1600 bostider, kontor och smaverksamhet.

Pa Sodra dlvstranden riktas just nu mest upp-
mérksamhet mot Skeppsbron. Omradet som i dag
mest bestar av trafik- och parkeringsplatser ska
bli en métesplats fér goteborgarna och knyta ihop
Jarntorget och Linnéstaden med city.

4
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LANDMARKEN. Kénda blickfang som Eriksbergskranen ska fa sillskap av nya broar.

KLIMATSMART. Kajer-
na ar forberedda for
stigande vattennivaer.
Klaffbron ppnar sig for
att slippa ut batar ur
Sannegardshamnen,
som tidigare hanterade
kol, salt och styckegods.

GODA GRANNAR. Ingrid Bernhardsson féljer grannkillar-
nas cykelkonster fran balkongen i Vistra Eriksberg.
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Fran staden finns dven planer pa att flytta bort
Fiskhamnen och dess auktioner fran kajen. Nagot
som inte gillas av Géteborgarna, berittar Barbro
Sundstrom, stadsbyggnadschef for sodra delen av
Goteborg.

- Men marken hir ir vildigt attraktiv och det
finns egentligen inget skil att fiskmarknaden ska
vara kvar vid dlven eftersom all fisk i dag forslas hit

med langtradare. @

» Det mest intressanta omradet dr enligt Johan
Ekman, marknadsansvarig for Alvstranden Utveck-
ling som tillsammans med staden driver utveck-
lingen av Alvstaden, egentligen Gullbergsvass
nedanfor centralstationen.

- Gullbergsvass ir i sig sjilvt lika stort som hela
omradet innanfor Vallgraven. Men dér hinder inget
innan Vistlinkens nya dragning dr beslutad. Samma
sak giller dven for omradena kring Masthuggskaj-
en, dir Stena Line-batarna blir kvar ett bra tag till.

VIA3dIMIM / VTIMSO ‘0104

PA GANG. Gullbergs-

kajen i Gullbergsvass.

LAS VIDARE

@ Goteborg ersatte bostadskon med en
marknadsplats - se nasta uppslag.
@ Avenyn ar en skugga av sitt fornstora jag.

PASSIV

Hamnhuset i Sannegardshamnen som togs i
bruk for ett ar sedan dr med sina 116 ligen-
heter Sveriges storsta passivhus.

Huset ska bara forbruka 25 procents upp-

varmningsenergi jamfort med ett normalhus.

For att klara det har huset bland annat tatt
klimatskal, inga koldbryggor, lite mer isole-
ring och bra fonster.

Lagenheterna varms framst av de boende
sjilva och alla hushallsapparater, med hjilp
av mekanisk till- och franluft och virme-
vaxling. Solféngare pa taket ger varmvatten
under sommarhalvaret. Fjarrvirmen bidrar
med virme under arets kallare period.

Hamnhuset har kostat fyra procent mer
att bygga an ett vanligt hus, men dgaren Alv-

stranden Utveckling raknar med att den lagre

energikostnaden tar ut den hogre rantekost-
naden redan férsta aret.

Men malet om en total energiférbrukning
om 60 kilowattimmar per kvadratmeter och
ar &r inte uppnatt dnnu.

- Vi befinner oss fortfarande i en driftopti-

meringsfas. Vi har ocksa haft vissa inkérnings-

42

problem med solféngarna och ligger fort-
farande cirka 20 procent for hogt, sager Per
Andersson, projektledare. Vi gor en ny avstam-
ning i september och jag raknar med att vi ar
nere pa ratt niva till kommande uppvarmnings-
sdsong. For att sikerstilla att vi ndr malen
samarbetar vi med entreprendrerna under
hela den femariga garantitiden enligt en unik
drift- och underhallséverenskommelse. @

Hamnhuset i juli 2008. Solfangarna mon-
teras pa taken strax fore inflyttningen.

@ Vintertriidgard blir métesplats for seniorer.

Var smarta
fonsterlosning
siinker fastighetens
energiforbrukning
med ca 20%.

Mer info pa
www.grundels.se

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM
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Med en certifierad servicetekniker fran oss
kan du alltid kanna dig trygg!

Eleciralux Laundry Sysiems Sweden AR
Certifierad Servicatekniker

Jaakim Holm

Tekmar 31718 G oo 2210-02-01

Att vara kund hos Electrolux Professional Laundry innebar bara fordelar.
Vi har en rikstadckande serviceorganisation (55 auktoriserade servicestationer och 150 servicebilar).
Vara valutbildade och certifierade tekniker finns alltid till hands for vara kunder inom 24 timmar!

Vara certifierade servicetekniker innebar att:

1) Du kan lita pa att teknikerna kanner utrustningen in i minsta detal;.

2) De &r specialister péa vara produkter och vidareutbildas varje ar.

3) Teknikernas kunskaper om rétt reservdelar fran borjan, ger ett minimerat driftsstopp.
4) Du far en kvalitetssékrad service!

Anlitar ni en servicetekniker utan dessa férutsattningar,

kan en billig timpeng bli en dyr affér i slutédnden.

Tecknar ni ett FullService- eller Underhédllsavtal med oss, garanterar vi er en storre trygghet och en béttre total-
ekonomi nar det géller er tvattutrustning.

Later det intressant?
Kontakta var service pa 0372 - 665 00, sa hjalper dom er till en riktigt bra
I6sning for just era behov.

Vivill inget hellre &n att ni ska k&nna er "ombrydda” hos oss.
For nojda och trygga kunder ar det basta vi vet.

%)Wny of yra_
{ Electrolux

www.electrolux.se/laundrysystems PROFESSIONAL LAUNDRY

www.agitator.se
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VARD ¥ BOSTADSSOK

I Goteborg finns ingen kommunal bo-
stadsko. I stéillet matchas ligenheter mot
bostadssokande pa en marknadsplats.

TEXT ERIK UPPENBERG

Oplatser i vanlig mening existerar inte
pa Boplats Goteborg.I forsta hand dr
det de boendes 6nskemal och hyres-
virdarnas krav som avgor. En grund-
tes dr att aktuella behov ska styra:

den bostadssokande maste vara aktiv
annars raderas den sokande efter sex
manader. Det innebér att en bostads-
sbkande som uppfyller kraven kan fa
en hyresritt relativt omgaende.

Men #ven kotiden kan paverka mojligheten att fa
en ligenhet. De kommunala hyresvirdarna sorterar
nidmligen de matchande ans6kningarna efter regist-
reringstid. En del privata virdar har valt att gora
likadant, medan andra vérdar véljer att rangordna
bostadsansokningarna pa andra sitt.

- Vistsverige med Goteborg som kiirna ska vixa.
Vi ska bidra till det genom att ha en bra marknads-
plats f6r bostider, siger Maria Meyer-Martins, vd
for Boplats Goteborg.

Fran borjan gjordes ans6kningarna via blanketter.
Den forsta versionen av webbplatsen sjosattes i mitt-
en av 1990-talet och i dag skéter uppemot 95 procent
av de sokande sjélva sina ans6kningar via webben.
De som saknar tillgang till internet eller vill ha per-
sonlig radgivning kan ringa eller besoka kontoret
bredvid Feskekorka i centrala Goteborg.

Boplats Goteborgs verksamhet finansieras av
Goteborgs stad, de tre storsta kommunala bostads-
bolagen samt Fastighetsidgarna Goteborg Forsta
Regionens medlemmar.

Nistan 40 procent av ldgenheterna kommer fran
privata virdar och att 1dgga in lagenhetsannonser i
systemet ir helt frivilligt.

Att sOka ldgenhet dr kostnadsfritt, men sa ir de
s6kande inte heller garanterade en ldgenhet.

-
o
=
o
=
>
o
[
-
>
z
T
m
o

Utmaningen
3r att fa var-
darna att ut-
nyttja syste-
met fullt ut.
Vi maste kom-
municera
battre med
var marknad.

Maria Meyer-Martins,
vd for Boplats Goteborg

Boplats Goteborgs kontor
i centrata Goteborg.

I slutdnden #r det alltid virden som bestimmer.
Boplats dr 6ppen for alla bostadssokande. Men

fastighetskontoret hjélper dem som av medicinska

eller sociala skél inte kan skaffa bostad sjilva.

Hur undviker ni att vissa grupper av sokande diskri-
mineras, till exempel pa grund av etnicitet?

- Om manualen foljs ska man inte kunna diskriminera
nagon. Allt loggas, virdarna far en lista 6ver sokande
och det gar att folja hur virdarna har prioriterat i
sin matchningslista. Visst gar det att trixa i efterhand
och prioritera bort sékande, men det kan vi tyvérr
inte gora nagot at, siger Maria Meyer-Martins.

En tredjedel av marknadsplatsens omsittning
kommer fran de méanga foretagssponsrade akti-
viteter som Boplats Goteborg ordnar, exempelvis
utflykter till nybyggda omraden. Dagen da Fastig-
hetstidningen besoker Boplats Goteborg blir det

Sa funkar Boplats Goteborg

Den sokande registre- Hyresvarden lagger in

rar uppgifter om bland

annat hur manga vuxna
och barn som soker bostad,
inkomst, skal for flytt, ons-
kat omrade, maxhyra, antal
rum, badkar, internetupp-
koppling, samt krav pa
balkong, bilplats eller hiss.
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en lagenhet i systemet.

Storre vardar lagger
sjalva in sina lagenheter i
systemet, mindre vardar
kan faxa in sina uppgifter.

De bostadssokande

soker pa webbplatsen

och anmaler intresse.

Nar sista anmalnings-

datum passerat, rang-

ordnas de sokande
efter vardens krav - till
exempel i forsta hand so-
kande som saknar bostad,
har en viss minimiinkomst,
varit registrerad lange. Men
varden kan dven ga pa re-

gistreringsdatum eller lata till Ligenheten. | genom-

slumpen avgora. Varden
vill helst ligga sa néra den
sokandes 6nskemal som
mojligt - det borgar for att
hyresgasten blir langvarig.
Ett antal sokande kal-
las till visning och far
sedan tacka ja eller nej

snitt tackar fyra av tio ja till
lagenheten efter visning.
Ar 2008 utannonserades
8 650 ldgenheter ut av 135
olika hyresvirdar. 7 151
kontrakt tecknades.
Registrerade sokande
december 2008: 84 400.
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Goteborgs egen modell med sa kallad kvali-
tetshyra visar att det gar att forindra hyres-
sdttningen inom det befintliga systemet. Mo-
dellen har inte bara lett till mer vilgrundade
hyror och ett dkat fokus pa kvalitet i hyres-
boendet. Aven samforstandet har 6kat mellan
fastighetsagare och hyresgaster.
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- Det ar battre att vi jobbar tillsammans och ser varan-
dra som samarbetspartners an motparter. Det sager
Christer Wistrém, chefsférhandlare pa Fastighets-
dgarna Goteborg Forsta Regionen (GFR).

Ett tydligt tecken pa det 6kade samférstandet mellan
parterna pa bostadshyresmarknaden i Goteborg ar att
antalet hyresproningar i Hyresnamn-
den har minskat sedan kvalitetsme-
toden borjade anvandas.

Men kvalitetshyresprojektet star-
tade faktiskt till foljd av en konflikt
kring hyresférhandlingarna ar 2000,
som kravde 13 dagars medling att
l6sa. Efter det insag parterna behovet
av nagot nytt.

2002 traffade Fastighetsagarna GFR och Hyres-

Christer Wistrom

Studentboende: o .
Férut t fo dl gastforeningen en 6verenskommelse, om att utveckla
oru om"a ormedia hyresratten och hyressattningen. Overenskommelsen
studentldagenheter,

var unik i sitt slag, det var férsta gdngen som Hyresgast-

Sl = gl B organisationen samarbetade med de privata fastighets-

teborg med Chalmers

kvillsinformation med tilltugg och sedan avgar en och Géteborgs univer- aggrna ortr; I'tly:f.;ssa;:n:jng. e e
Paddan-firja fran kontoret till ligenhetsvisningar sitet for att uppmuntra L e e
o N X X ande forhandlingssystemet, att hitta metoder for att
pa Nor.'ra dlvstranden. . . uthy.rnlng av prlvatr.um, mata kvalitet samt att oka samsynen mellan parterna.
Varje sommar gors en specialsatsning for att och |nformerla.1 om vilka Till stor del handlade det om att definiera vad som &r
forma goteborgarna att hyra ut lediga rum till UG S B "hyresgésternas allménna véarderingar” och dokumen-

Unga hem: 1 000 ex-
isterande och nyprodu-
cerade lagenheter har

studenter och andra i behov av tillfilligt boende -
exempelvis foretag som vill etablera sig i Géteborg.
- R‘iktigt st(:rt ar .a.ltt fain fler komm‘uner pa P e
pendlingsavstand, for att skapa en regional mark- S e B S
nad. Det &r vildigt viktigt for tillviixten i Vistsve- Av 452 nya ligenheter
rige, sdger Maria Meyer-Martins. pa Friggagatan reser-
veras exempelvis 100
for Unga hem. Den

tera hur fastigheterna verkligen var beskaffade.

En viktig forsta uppgift blev att definiera kvalitet s tyd-
ligt att det kunde matas och varderas. Fyra dimensioner
identifierades:

o fastighetens tekniska kvalitet

e omradets kvalitet som ldge, miljo, service, trygghet
ekvalitet i forvaltning och service, som standard pa
underhall och skotsel

Hur paverkas ni av lagkonjunkturen?

- Branschen behdéver var hjilp. Vi far jobba har- % .
arjap. v11arjo S Sl L ekvalitet i hyresforhallandet, som méjligheter till
dare, men det tycker vi r roligt. Nagra i branschen 29 ar, skriven i Géteborg Hillvallochiboinflytande
har gatt over till hyrkop. Da blir ligenheten en och inte ha haft ndgot . « o .
h St £5 o levdd tkontrakttidi For att mata kvalitet enades parterna om att anvanda
yresratt forst, men utan bemttznngss ydd. Under eget kontrakt tidigare. tva metoder: dels besiktning av enskilda fastigheter,
en viss period, kanske tre-fyra ir, kan man nir som _ Andrahand och kort- dels enkiter till hyresgisterna.
helst képa ligenheten. Till slut maste man bestéim- A il Fram till 2007 besiktigades 2 000 fastigheter i det

hyra ut sin lagenhet kan

ma sig om man vill bli boréttsédgare eller flytta.
annonsera och matchas

privata bostadshestandet. Representanter fran bade

Funderar ni pa att utveckla eller foréindra match- mot sékande mot en FasFighf:-tséigarna ?Ch Hyresgastforeningen deltog|i

ningssystemet framéver? ift 03 200 k besiktningen. Fastigheterna har fotograferats, doku-
obb sndi d Ka vart d aval pad ki ronor. menterats i protokoll och betygssatts. Uppgifterna fran

- Vi jobbar stindigt med att }1tvec a vart datasys- EUDCLELGTELE besiktningarna samlas i databasen BoDok, som numera »

tem, men den storsta utmaningen ar fortfarande att Annonser fr nya lagen-

fa hyresvirdarna att utnyttja det nuvarande syste- heter (bostadsrtter,

met fullt ut. Det finns sa manga sétt att visa upp sig: hyresraitter och agar- LAS VIDARE

genom planlésning, bilder, beskriva vilka hyresgis- HgentEy] san?t et @ Motstand mot nytt pariserhjul - se nista uppslag.
P ’ ’ Y Man har ocks3 bytes- o - " .

ter man tinker sig. Vi maste bli bittre pa att kom- P il e ® Eard: m'lJ°|X'3V for :Ya :U: -se naStBSUPPSdliQs- 6
: 2 2 5 5 @ Paradgatan Avenyn har dekat ner sig. Se si -51.

mumnicera medmvar markna‘d » nagot som n}aklarna ar nior- och &ldreboende. ) Inglasgt seniorbo‘;nde erovrar Sverigge - sid 52-53

jatteduktiga p4, siger Maria Meyer-Martins. @ )
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» igs gemensamt av parterna. Nar det gors forbattringar
eller andra forandringar i fastigheterna kan fastighets-
dgarna sjalva rapportera in det till databasen.

24000 hushall har fatt svara pa enkatfragor om hur
de ser pa sitt boende. Det finns inget strikt matematiskt
samband mellan hyran och betygen frén besiktningen
och hyresgastenkaterna. Dessa kvalitetsmatningar ar
tva av flera komponenter som ligger till grund fér hyres-
forhandlingarna. Kvalitetshyra handlar inte om kronor
och oren, eller om procent, utan om kvalitetsarbete och
produktutveckling, papekar Christer Wistrém.

- Om man ska konkurrera med den har produkten,
hyresritten, i forhallande till andra boendeformer sa ar
det en nodvandighet att satsa pa kvalitet. Hyresrattens
status har forsamrats eftersom man inte jobbat med
produktutveckling.

Darfor ar hyresgastenkaterna inte enbart underlag
for hyressattning, utan ocksa ett verktyg i forvaltningen.

- Enkaterna visar vad hyresgasterna anser ar bra och
mindre bra. Det ar viktigt att inte bara gora enkatunder-
sokningen, utan ocksa att man tar till sig resultatet och
anvander det for aktiviteter utifran hyresgésternas svar,
sager Christer Wistrom.

Kvalitetshyresmodellen har anvants i hyressattningen
sedan 2002. Sedan 2007 bedoms dven Goteborgs kom-
munagda bostadsfastigheter enligt kvalitetshyres-
modellen, vilket underlattar jamforelser.

Aven om samforstandet ar stort i dag sa har kvali-
tetshyressystemet kritiserats av medlemmarna i bada
parters organisationer. Fastighetsagarnas kritik har i
stor utstrickning handlat om att systemet &r krangligt,
att det ar mycket jobb for lite resultat.

Christer Wistrom instammer delvis:

- Arbetssittet ar inte nagot for den som vill vara lat.
Det fordrar engagemang. Men i dag anvander de flesta
av vara medlemmar kvalitetshyresmodellen.

Fastighetsigare kan vilja tre olika nivaer pa hyresfér-
handlingsarbete:

o Bas, dar fastighetsagaren medverkar till att fastig-
heten besiktigas och far viss service och radgivning vid
hyresforhandlingar.

o Dokumentation & Teknik, fastighetsagaren arbetar
strukturerat med dokumentation och handlingsplaner
for férvaltning och underhall.

@ Aktiv Utveckling, samma som ovan men med tillagg
for inriktning pa kunddriven fastighetsforvaltning med
utgdngspunkt i hyresgistenkaterna.

Majoriteten av fastighetsagare valjer den mest omfat-
tande modellen.

- De som &r bast pa kvalitet har mest att vinna pa
modellen. Kvalitet ska lona sig, motsatsen ska kosta,
sager Christer Wistrom.

Samforstandet mellan parterna pa den goteborgska
bostadsmarknaden har ocksa tagit sig uttryck i en ny
dverenskommelse om utveckling av hyresboendet, framst
genom att arbeta vidare med kvalitetshyra. Overenskom-
melsen, som traffades i varas, omfattar saval privata som
kommunagda fastighetsforetag samt Hyresgastforening-
en. Utvecklingsarbetet ska bedrivas i en partssamman-
satt bostadskommitté, som lamnar synpunkter och rekom-
mendationer till parterna - men inte fattar beslut.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

@ Sa ska paradgatan aterfa glansen - nista uppslag.
@ Partille ar forst ut med seniorboendet som ska
erdvra Sverige. Lis mer pa sid 52-53.
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Arets stora turistattraktion i Gote-
borg, det planerade pariserhjulet vid
Lilla Bommen i hamnen, kom av sig.
Nir Goteborgs byggnadsndmnd i maj
gav det halvkommunala féretaget

Goteborg & Co tre ars bygglov for det

60 meter hoga och 22 miljoner
| dyrapariserhjulet var det
meningen att det skulle sta
fardigt till sommaren.
Men hela tretton

: ¢verklaganden under varen och som-

i maren satte s att séiga kiippar i hjulet.
: Det ér énnu osikert om och nir ”Lilla
¢ London” éver huvud taget far sin mot-
: svarighet till virldsstaden Londons

: millenniumhjul, drendet har gatt till

i lansrétten.

Goteborgshumorn har i alla fall hun-

: it med att dopa det planerade hjulet.
i ”Goteborgsvarvet” blev det fyndiga
: namnet.

Det planerade pariserhjulet som det kommer att se ut fran Ostra Hamngatan.

/

fav NYHASIMI A IY FOVINOW

TUFFA MILJOKRAV VID MARK

Goteborg skarper miljokraven rejalt
vid markanvisningar. Alla nya bosta-
der som byggs pa kommunal mark
maste bland annat vara nistan lika
energisnala som dagens passivhus.

Goteborg stads nya program for miljo-
anpassat byggande som tridde i kraft i
varas ir det mest langtgaende i landet
och ett viktigt steg pa vigen mot en
hallbar stadsutveckling.

- Eftersom staden #ger sa mycket le-
dig mark i centrala Goteborg far det stor
betydelse nir vi skdrper miljokraven, si-
ger Christian Schi6tz pa fastighetskon-
torets exploateringsavdelning. Sex av tio
nya ligenheter som byggs de nirmaste

aren ligger pa i dag kommunal mark.
Men vi hoppas att dven de som bygger
pa egen mark vill héja sin miljoprofil
genom att tillimpa riktlinjerna.

De nya riktlinjerna har tagits
fram i samarbete med forskare pa
Chalmers tekniska hogskola och
byggbranschen och omfattar sju olika
omraden med kontrollpunkter fran pla-
neringsstadiet till forvaltningen. Det hand-
lar om att bygga sa bestéindigt, hilsosamt
och miljévinligt som mojligt. Befintlig

- - bista teknik
MER PA WEBBEN SIS LIV
@ Lis hela programmet i&llra tuffasf
Miljéanpassat byggande ar kraven for
pa www.goteborg.se energihushall-
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I Alvrummet finns en
stor modell 6ver alla
projekt runt Gota alv.

NY 60" LOGOTYP

Goteborg som besoksstad
. har fatt en ny profil. Fére-
taget Goteborg & Co, som
. marknadsfor och utvecklar
staden for turister och andra
besékare, heter pa sin logotype numera go:teborg&co.

- Go funkar till allt och gar att kombinera i odndlighet,
sager Goran Johansson, stadens starke man och ordfo-
rande i foretaget.

Den nya loggan go:teborg
ska finnas pd alla
evenemang, turistbyraer och infartsskyltar. | Nordstan
finns dven en fem meter stor modell av logotypen. Gote-
borg & Co ags gemensamt av Goteborgs stad, regionen
och naringslivet - bland annat Fastighetsagarna GFR.
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Fastighetsagarna
Goteborg accepterar
inforandet av trangsel-
avgifter i stadens trafik.

- Regionens infra-
struktur ar sedan lange
katastrofalt eftersatt.

POPULART ALVRUM

Sedan 1 juli har det ratt

Goteborgarna bryr sig
om sin stad. Intresset for
att besoka det sa kallade
Alvrummet, dir besokare
far information och kan
diskutera stadens utveck-
ling, ar skyhogt. Bland
annat finns har en modell
éver allt som ar pa gang

: alvstranden. Besokarna
har aven maojlighet att saga
sin mening om planerna
till politiker och planerare,
antingen pa det jattestora

: klotterplanket eller nu se-
nast pa en video. Rummet

¢ har haft néstan 120000 be-
sokare sedan det 6ppnade
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Jageeir en av Goteborgs-
artisterna som skrivit pa

ett omdebatterat forbud
mot gatumusikanter i
centrala Goteborg. Den
som spelar utan tillstdnd
botfalls for brott mot
ordningslagen. Forbudet
infordes efter att bland
annat butiksinnehavare
kant sig pldgade av ena-
handa gatumusik.

Det primédra maste vara
att losa det problemet.
Om det medfor att vi
maste acceptera ytter-
ligare avgifter och skatt-
er, far vi nog helt enkelt
bita i det sura applet
och betala, sager Mag-
nus Ersman, ansvarig

utmed Norra och Sodra ett upprapngrie b IS

i ifebruariifjol. for naringspolitik inom
foreningen.

- Alternativet, att inte
gora nagot, skulle vara
helt forodande for hela
regionen, sdger han.

Enligt en utredning
skulle en trangselskatt
kunna generera halften
av de 30 miljarder
kronor som Goteborgs
forbattrade infrastruk-
tur beraknas kosta,
resten star staten for.

io:

Vem vill bo mitti en trafik- vandlaidag i princip varde-
karusell? Manga, hoppas 6s mark till ett av Goteborgs
och tror Goteborgs planerare  mest attraktiva bostadsom-
som skissar pa att uppfora raden. Ett problem att 6ver-
1500 nya lagenheter, butiker vinna ar buller, ett annat de
och kontor mitt i Rodastens- stora mangder farligt gods
motet i Vastra Sandarnavid som passerar varje dag. Pa
Alvsborgsbrons sodra land-  pluskontot finns en magni-
faste. Ambitionen ar att om-  fik utsikt dver Gota alv.

ANVISNING

avis soHBa3 109 I'1I40LNOY QVNIQAHSAVLS :0,

Mark som setts som vardelds ska bli attraktiv boyta.

Sju omraden

Var smarta

Krav inom sju sakom- Fuktskydd.
raden ska uppfyllas: Skadlig fukt ska e o
ning dir mingden totalt kopt energi ex- " . undvikas genom fOHSterlosnlng
klusive hushallsel i nya bostadshus Bestandighet. il o ger fa stig heten
inte far 6verskrida 60 kilowattim- Sl g (e utforande.
! . . klimatskarm ska Bullerskydd. ff kt- - I I o
mar per kvadratmeter och ar - nis- ha lang livsléingd (100 Bittre isolering errexKtuva isolergias pa

tan i niva med dagens passivhus. ar) och installations-

system vara latta att

och mindre bull-
rande installationer.

30 minuter per fonster.

anpassat byggande

&= De nya reglerna har viickt blan- byta ut. Resurshushall-
dade reaktioner. Magnus Ersman, Miljopaverkan. ning. Minska Mer info pﬁ
pa Fastighetsigarna Goteborg befa- Hela byggnadens anvandningen av
rar att de hardare kraven kan missgynna livscykel ska resurser och avfalls- WWW.grunde‘s.se

mindre bygg- och fastighetsbolag.

Aven stadens politiker ir oroliga att sma
byggare ska ha svart att uppfylla alla krav.
Fastighetskontoret har dirfér inréttat en
ny tjinst som miljostrateg som ska hjilpa
sma bolag att utveckla sitt miljoarbete.

TEXT HANS HELLBERG
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utredas och skadliga
amnen undvikas.

Halsa och kom-

fort. Byggnaden

far inte bidra till
dalig innemiljo. Bra
luftkvalitet.

mangder under bygg-
nadens hela livslangd.

Energihushallning.

Kraftigt minskad

energiforbrukning
och prioritering av
fornybar energi.

Det smarta alternativet.

GRUNDEILS

FONSTERSYSTEM
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COMEBACK. Nya bostader
och butiker ska ge nytt liv
at Avenyn. Har &r nagra
forslag for. framtiden:

@) Kvarteret Borgeby:

nya bostader och butiker.

@ Kvarteret Orup:

nya bostader och butiker:
@ Kvarteret Sturefors: till-
byggnad av Hotell Rubinen.

" @) Kvarteret Orbyhus:

4 nya bostader och butiker:
(se bild pa nasta uppslag).
6 Gotaplatsen:
piazza med uteserveringar.

(® Kvarteret Stenhammar:
nya butiker och kontor.

@ Heden: Parkering och
avfallshantering under jord.

i: o .
. Ly

Avenyn ar inte ling- . .
— & Bitvis en fin bostadsadress, bitvis ett stokigt nojesstrak.
re den paradgata "\ Det ir just blandningen som dr Avenyns kinnetecken.

Avenyn &r Sveriges mest kinda gata och goteborgar-

Som gﬁteborgarna ! 5 | nas eget vardagsrum. Men nu ir det dags att moblera

om i detta offentliga rum. Fragan ar bara vad som ska

Vill att den Ska Vara. ) : bort och vad som ska till i méblemanget.

Fragar man goteborgarna sjélva hur de vill ha

O . . Avenyn handlar det bade om att bevara och fornya.
Nya‘ bOS ta’der OCh i £ Mer stil, tillbaka till ursprunget, béttre innehall, mer
K < trivsamt och levande &r nagra av forslagen fran det
battre ShOpplng Ska | programarbete som Goteborgs stad driver for utveck-
. ® ling av Avenyn och nirbelignaHeden.
ge gatan deSS fOPna 3 _ "/ —Miénga av dem som ldmnat forslag ger uttryck for
en kirlek till sin stad, och en 6nskan att den ska vara

glans tillb aka. = . mer levande, beriittar Asa Askergren, planarkitekt pa

.~ stadsbyggnadskontoret i Goteborg.
TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM Hon var med och tog emot synpunkter och idéer nér pro-
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gramforslaget stilldes ut pa stadsbiblioteket vid Gota-
platsen i slutet av forra aret. Under tva veckor kom
9 000 besiokare och 160 forslag limnades, vilket &r
ovanligt manga. Just nu sammanstills synpunkterna
infor det vidare arbetet med programmet.

- Vi, staden, kan inte styra utbudet pa Avenyn.
Men vi kan sétta ramarna for arbetet och samverka
med fastighetségare och 6vriga aktorer om forut-
sdttningarna och innehallet, séger hon.

Vad &r da problemet pa Avenyn? Kanske att paradgatan
numera ir en litt sliten gatumiljé med ett innehall
som inte kdnns unikt. Det handlar inte om nagra
genomgripande fordndringar, utan mer om att rusta
upp, utveckla och lyfta bade miljon och innehallet.

Enligt stadens program behovs ett innehall som
ir attraktivt och unikt. Med sitt blandade utbud har
Avenyn nagot att erbjuda alla. Just blandningen ar
viktig, sdger Asa Askergren.

nars ga dit?

g

Avenyn maste
erbjuda nagot
sominte finns
nagon annan-
stans. Varfor
ska man an-

— Mixen ir ju en del av Avenyns signum. Det ska
fortsatt vara en mix av nojesliv, handel, bostéder
och kultur dir. Men innehallet maste stirkas, man
maéste erbjuda nagot som inte finns nagon annan-
stans. Varfor ska man annars ga dit?

Madeleine Wahlberg, centrumutvecklare pa
Avenyns Foretagarforening, talar ocksa om den uni-
ka mixen pa Avenyn, och vikten av att bevara den.

— Vi vill att Avenyn ska utvecklas till en attraktiv,
trygg och unik motesplats fylld av upplevelser med
hog kvalitet i utbudet av kultur, restauranger, néjen
och shopping.

Sarskilt viktigt dr att stirka handeln och for-
bittra innehallet i den, tycker hon.

- Shoppingen &r svag pa Avenyn, den maste
stidrkas utan att de andra delarna blir svagare. Det
ska inte vara nagon lyx, men kanske lite mer unikt
dn kedjebutikerna.

Fragan om utveckling av Avenyn &r inte ny, >




Special Goteborg

» tvirtom dr det nagot som diskuterats och ventile-
rats i flera omgangar under manga ar. Madeleine
Wahlberg berittar att det bland foretagarforening-
ens medlemmar finns en viss uppgivenhet.

- Det som behévs nu édr en gemensam syn bland
foretagarna, fastighetsigarna, kommunen och 6v-
riga aktorer. Det kréivs samarbete, att vi enas kring
en gemensam tydlig vision om vad vi vill att Avenyn
ska vara.

— Malet dr att Avenyn ska vara nagot som alla
gbteborgare ir stolta 6ver, som de vardar och visar
upp for besékare. Avenyn &r ju goteborgarnas var-
dagsrum, och att moblera om i folks vardagsrum &r
kénsligt - sa klart. Sa det krivs bade vilja och mod,
och investeringar fran alla parter for att astad-
komma nagot.

Madeleine Wahlbergs egen favoritplats dr Gota-
platsen, en plats med stor potential men som i dag
inte utnyttjas sdrskilt vil.

- Gotaplatsen har Avenyns bésta utsikt. Tank om
den kunde bli en piazza med uteserveringar och
folkliv, i stillet for asfalt i sju nyanser.

I séirklass storsta fastighetségare pa Avenyn &r fastig-
hetsbolaget Wallenstam. Bolaget dger ungefér en
tredjedel av Avenyns fastigheter, totalt ndrmare 60
000 kvadratmeter virda runt en miljard kronor.
Bolaget har dessutom sitt huvudkontor pa Kungs-
portsavenyen 2.

- Avenyn ir pa dekis i dagsldget och behover
moderniseras. Den har sett likadan ut i 20 ar, sade
Thomas Dahl, vice vd for Wallenstam, tidigare i ar.

Nyckeln till en mer levande stadskirna &r enligt
honom nya bostidder. Wallenstams plan &r att
komplettera Avenyn med 300 nya bostider, 450 nya
parkeringsplatser och 4 000-5 000 kvadratmeter
ny butiksyta. Det skulle innebéra en fordubbling av
shoppingytan.

Ett mer spektakulért forslag kom f6ér nagra ar
sedan fran Wallenstam, att bebygga Heden med
bostéder. Fyra héghus, ett i vardera hérnan, 120
meter héga med 40 vaningar skulle ge 700-800 nya
bostéder. Planerna stoppades dock av staden.

Wallenstam ir inte ensamt om att fundera Gver

BOSTADS

Avenyns historia ir inte sa lang
som man kan tro. Kungsports-
avenyen, som den egentligen he-
ter, anlades i slutet av 1800-talet
som en fornam bostadsgata.

Da gick den fram till Engelbrekts-
gatan och kantades av pakostade
bostadshus med fortradgardar.
1881 drogs sparvagn fram.

Till en borjan fanns inga butiker
vid Avenyn. Handel var inte tillaten
eftersom butiker med skyltning an-
sags forfula gatumiljon. Forsta bu-
tiken oppnade 1914, i nummer 34,
och var en heminredningsbutik for

GOTEBORGS STOLTHET. Madeleine Wahlberg pa Avenyn med Gotaplatsen i fonden.

Tank om Gota-
platsen kunde
bli en piazza
med uteser-
veringar och
folkliv, i stal-
let for asfalt
 Sju nyanser.

valbargade. N&je och kultur fanns
dock tidigare &n sa pa Avenyn.

| borjan av 1900-talet forlangdes
Avenyn soderut, och Gotaplatsen
borjade ta form som stadens

Kungsportsavenyen 16— 22
med fortradgardar cirka 1890.

WN3ISNNSQYLS S9¥083109

kulturella centrum, med konstmu-
seum, konsthall, konserthus och
teater, senare kompletterat med
stadsbibliotek. Enstaka affarer,
kaféer och restauranger dok upp.

Under 1900-talets mitt fick
Avenyn nya bostadshus, och en
del gamla byggnader ersattes

med nya. Gatan

fran att vara en bostadsgata till
att bli en affars-
Tradgardarna forsvann och ersat-
tes av kaféer, restauranger och
nojeslokaler med uteserveringar.
Butiker oppnade i bostadshusens
bottenvéningar.

om Heden kan anvindas bittre
an for parkering och fotbollsspel.
Ossian Stiernstrand, pa Goteborg
& Co, som arbetar med forskning
och utveckling inom destinations-
utveckling, har ett eget spektaku-
lart forslag: en upplevelsearena
med shopping, alltsa ett Ullevi och
ett shoppingcentrum ihop.

- Heden borde kunna utnyttjas béttre. Niar man
kombinerar olika typer av attraktioner sa far man
en hivstang, siger han.

W02°94083109

Ossian
Stiernstrand

De synpunkter och forslag som kommit fran allmén-
heten, forvaltningar, fastighetséigare och néringsid-
kare om Avenyns utveckling kommer att resultera i
ett forslag till fornyelse av Avenyn. Enligt planerna
ska ett underlag for beslut i byggnadsndmnden fin-
nas under hésten. @

@ Partille far sommarvirme aret runt. Se nista uppslag.

NOJES

Avenyns forsta, och enda, hog-
hus - Park Aveny Hotel i tolv va-
ningar - tillkom pa 1950-talet.

Under senare ar har Avenyn allt
mer fatt en vardaglig pragel, och
utbudet ar tydligt uppdelat i tre
delar: kulturdelen i sodra andan
runt Gotaplatsen, i mitten butiker
och shopping och i norra delen
nodjen och restauranger.

Avenyn ar fortfarande stadens
viktigaste motesplats. Det ar har
evenemang som Kulturkalaset
och Julstaden halls. Gotaplatsen
ar ofta platsen for politiska mani-
festationer. ®

overgick allt mer

och ndjesgata.
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UNIK BUTIK. Wallenstam vill skapa
attraktiva affarsytor i kvarteret Orbyhus.

W0Y1s08 3SSv1:0104

Kungsportsavenyen i korthet

Riknat fran Kungsports- biblioteket 5 000 besokare  hetségare &r Diligentia, tidningen Affarsvarlden. Aldsta huset Kungs-
bron till Konstmuseet pa per dag. Balder och bostadsratts- Utgangspriset i maj var portsavenyen 3-17 upp-
Gotaplatsen mater Avenyn Storsta fastighetsagare foreningar. 15 miljoner kronor, for det  férdes pa 1870-talet som
ungefar en kilometer. ar Wallenstam, som ager GGteborgs dyraste la- fick man 140 kvadratmeter  radhus. Avenyn 1 och Ave-

Stadsbiblioteket stod ungefar en tredjedel av genhet har adress Kungs-  boarea och 160 kvadrat- nyn 16-22 byggdes under
fardigt 1967. | dag har Avenyn. Andra stora fastig-  portsavenyen 14, enligt meter takterrass. 1880-talet.

En framtid f -
att bygga pa

God kvalitet, energieffektivitet, funktionella
lokaler, minimal miljopaverkan och laga livs-
cykelkostnader kommer alltid ha ett hogt
varde. Tillsammans skapar vi byggnader
med reella varden och god funktion.

Besok: www.funktion.se
Dar kan du hitta exempel pa varden vi skapat
tillsammans.

010-505 00 00
www.afconsult.com Nytankande med erfarenhet
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SOMMARVARME PA ALDERNS HOST

Seniorboende med inglasad vintertradgard
ska erovralandet. I juni invigdes den forsta
Bovieran-anliggningen med sommarvirme
aret runt i Partille utanfor Goteborg.

TEXT ERIKUPPENBERG FOTO MARTIN BORG OCH ERIK UPPENBERG

i dr de enda som kan erbjuda en fantastisk
tridgard aret runt dit du kan bjuda in dina
vinner att ta en kopp kaffe, siger marknads-
chefen Lars-Goran Gustafson om den 1 650
kvadratmeter stora innergarden.

Anlédggningen ligger lummigt och lugnt i Séve-
dalen i Partille. Alla bovieror ska ligga hégst en
halv kilometer fran buss eller tag, och max en kilo-
meter fran mataffaren. Det ska ga att klara sig utan bil.

Framifran ser anldggningen ut som ett gigantiskt
vixthus. Det u-formade trevaningshusets inglasade
innergard bestar av olika sektioner, bland annat en
japansk del med typisk réd tribro samt en fransk
med boulebana. Sma uteplatser ramas in av oliv-
trid, citrontrid, palmer och vinstockar.

Fastighetstidningen besdker Bovieran samtidigt
som en busslast 6rebroare #r pa besok. Orebro &r
nista ort som far en anldggning, med planerad
inflyttning néista sommar. Besokarna bjuds pa ugns-
bakad lax, firskpotatis och strovtag pa fastigheten.
De flesta verkar néjda med vad de ser. Tridgarden
imponerar. Men de ser ocksa begransningar i ligen-
heternas hart mallade 16sningar.

- Man kan byta kakel och tapeter, men inte mycket

En klorofyll-
chock kan

man kalla det.

Sten Smederdd, nyinflyttad,
om att ga in pa garden.

mer, siger Inga-Britt Meyer, en av spekulanterna.

Priserna halls nere genom rationellt byggande.
Alla anldggningar ska se exakt likadana ut.

- Det ska bli som McDonald’s, du vet vad det
kostar och du vet vad du far, séiger Lars-Goran Gus-
tafson om den patentskyddade 16sningen.

- Vi hade kunnat bygga fyra—fem anldggningar
om aret och tagit riktigt rejilt betalt. I stéllet bygger
vi 12-15, for att kunna halla en vettig prisbild, sdger
grundaren och initiativtagaren Géran Mellberg.

- Ska du kopa en tvaa pa den vanliga kommer-
siella marknaden sa far du betala mer. Utan att fa
vintertradgard.

Goran Mellberg fick idén till den inglasade tridd-
garden med klimatanldggning f6r fyra ar sedan, da
han sag ett tv-reportage om en amerikansk tradgards-
utstillning i form av en stor oas under ett tilttak.

Forutom de 48 ligenheterna ska alla anldggningar
ha en 6vernattningsldgenhet for anhoriga och
vénner, en gemensamhetslokal och en lokal som &r
avsedd att anvéindas som friskvardsmottagning.

Tanken &r att man s linge man ér tillrackligt frisk
ska kunna bo i Bovieran livet ut. Och slippa ensam-
heten om ens partner dor. Tradgarden inbjuder till
umginge och aktiviteter, som gor att den boende
ingér i en storre gemenskap.

Sten Smederdd ér en av de boende. Han flyttade
in i anldggningen i slutet av juni och dr mycket n6jd.
- En klorofyllchock kan man kalla det nér man
kommer in, sa gront &r det. Folk sitter ute och dter och

umgas med géster. Det finns lite vindruvor pa vin-
stockarna och apelsinerna ska visst vara klara till jul.

24 Bovieran-anlaggningar pa gang

(billigaste tvaan pa 64
kvadratmeter) till 1,8
miljoner (trea pa 85 kvm) i
Orebro. Det innebar kvad-
ratmeterpriser frn 12 500

Lagenhetspriserna varie-
rar mellan orterna. | Partil-
le kostade de mellan 1,5 och
1,8 miljoner kronor. | Ore-
bro kostar de fran 800 000

ey | -
; e 7
Ed

Utsikt mot det japanska hornet.
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till drygt 21 000 kronor.
Manadsavgiften &r cirka
3 500-4 500 kronor inklu-
sive p-plats.
Forsaljning pagar till an-

Plats for avkoppling eller um-

génge under 130-arigt olivtrad.

laggningar i Orebro, Vaster-
as, Vaxjo, Stromstad, Eskils-
tuna, Haninge, Kalmar, Lid-
koping, Rattvik och Sala.
Totalt ar cirka 54 an-

laggningar avtalade med
kommuner runt om i lan-
det. Enligt planen ska mel-
lan 12 och 15 anlaggningar
byggas i landet arligen.
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Invigningsboule i trddgarden. Fran vinster kommunalradet

i Lol B

Pl o el cmiaa— e EF

Hur har klimatanldggningen fungerat under viirme-
boljan och nir det varit daligt vider?

- Alldeles utomordentligt. Under virmebéljan var
det 30 grader ute, men hir inne var det behagligt.
Vattnet i dammarna dunstar och hjélper till att halla
luften lagom fuktig. Regnar det sa aker luckorna igen
omedelbart och nir det slutar sa 6ppnas de igen,
siger Sten Smederdd.

Vill du bo i Bovieran?

Hur horde du talas om Bo-
vieran? Skulle du vilja bo
sa hir? Vi fragade nagra
spekulanter pa besok i
Partille-anldggningen.

fo

- Vibor
har i nar-
heten. Vi
var inte
mogna
attta
beslutet
nu, men i
kanske i framtiden nar
det blir lagenheter lediga.
Det ar trevligt har, vi gillar

tanken pa gemenskapen.
Och vintertradgérden - ett
andra vardagsrum!

-Jag
gick ut pa
Hemnet.
Jag har
bostads-
ratti

dag, men
vill bo
lite utanfor stan. Jag blev
positivt dverraskad nar jag
sag det i verkligheten. Jag
hoppas att kostnadskalky-
len haller, man vill ju inte
att kostnaden ska ga upp
fem procent om aret.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 AUGUSTI 2009

- Vi las-
te om
deti
Nerikes
Alle-
handa
och har |
sett det
pa tv och pa Hemnet nar
forsaljningen startade i
Orebro. Besvikelsen &r att
man inte kan géra nagra
andringar i lagenheterna.
Man kan byta kakel och ta-
peter men inte mycket mer.
Viar inte lika entusiastiska
som nar vi akte hit. Men
tradgarden &r fantastisk.

Stefan Svensson, de boende Inga-Lill Be

HSB forvaltning skéter driften av huset och Dra-
kenius Garden tar hand om tridgarden. Nér en an-
laggning dr klar tas den 6ver av den lokala bostads-
rittsforeningen.

Inga-Lill Beckman har ocksa tillbringat sin férsta
sommar i anldggningen och beskriver det som en
dromtillvaro. Hon ser fram emot att bilda bostads-
rittsféorening med bade fértjusning och viss bavan.

- Vi dr ju gamla skruttar som har mycket med
oss i bagaget. Manga har haft chefsbefattningar och
alla har vi asikter, séger Inga-Lill Beckman.

Det finns ingen personal pa Bovieran. Men i exem-
pelvis Orebro har kommunen éronmirkt 250 000
kronor arligen som féreningen exempelvis kan
anviinda till att ha en en distriktsskoterska pa frisk-
vardsmottagningen en dag i veckan.

Finns det inte en risk for att ett saidant boende blir
en segregerad ”“gated community”?

- Just ddrfér har vi siinkt minimialdern fran fyllda
60 ar till 45. Man har bett oss fran politikerhall att
gora detta for att undvika segregation. Alla som
inte dr barnfamiljer kan bo hér. De éldre vill ocksa
gérna att man blandar upp med yngre ménniskor,
siger Goran Mellberg. @

@ Barometern tar tempen pa Géteborg - se sid 24-25.
@ Goteborgsvardar fixar tryggare boende - se sid 55-57.
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folk bara forstod-
mycket det
ns aft tjana pa att
lita gss som ar
-'a'ql_(torlserade!”

MATTIAS JANSSON, VD

PSALA AB
A AT GO
i

DET MATTIAS SAGER idrinte bara snack.
Det ér fakta! Darfor att ett auktoriserat
golvforetag gor ritt fran borjan. Det hand-
lar om att skapa ratt funktion, anvdnda rétt
golv 1 rétt miljo och gora en korrekt instal-
lation 1 alla ldgen. Resultat blir da bade en
lagre kostnad vid ldggningen av golvet, men
ocksa en mycket ldgre kostnad under gol-
vets livscykel.

Daérfor ska du vara noga med att vilja auk-
toriserade golvforetag. Det har du mycket
att vinna pa.

AUKTORISERAT GOLVFORETAG

KOMPETENS \KVALITET\GARANTI - DET SJALVKLARA VALET

Aktivt stédjande leverantorer:
Altro \ Armstrong \ Bona \ Bostik \ DURI \ Casco \ ege \ Forbo
Interface \ Junckers \ Kasthall \ Kiilto \ Kéhrs \ maxit \ Nora \ Pergo

Rappgo \ Siljan \ Stosett \ Tarkett \ TM Progress \ Welin&Co

Auktorisationen administreras av Golvbranschen, GBR.
info@golvbranschen.se \ www.auktorisation.se

Abelko

Energieffektivisering i fokus

Abelkos egenutvecklade IMSE-produkter ar avancerade

internetbaserade system. Med automatisk styrning, reg-

lering och méatning kan man optimera driften av varme-
ventilation- och kylanlaggningar via internet.

Abeael o Imnov adlon

Vi finns pa Elmia Fastighetsméassa | = Elmia
| Jonkdping 20-22 oktober, 2009 i monter D04:71, dit ar ni hjartligt
valkomna. | montern kommer vi att presentera var nyhet for individuell
energimatning. Vi kommer ocksa att presentera férdelarna med fabri-
katsoberoende produkter samt hur du pa béasta séatt kan reglera, dver-
vaka och spara driftkostnader. Val métt pa Elmia Fastighet.

www.abelko.se ¢ 0920 22 03 60

Fastighetslinjen
MoDuL"

Vi utbildar
Fastighetsbranschen!

Anpassa utbildningen efter dina behov.
Vart utbildningssystem é&r flexibelt och
passar bade for féretag och personer som
vill utvecklas dit.

Din roll, dina grundkunskaper och ditt
mal avgor vilka moduler som ska inga i just
din utbildningsplan. Vi har &ven fardiga

utbildningspaket. ;
ANMAL
DIG Nu!

TEKNIK | JURIDIK | EKONOMI | BETEENDE | OMVARLD

BYGGER PA DIN KUNSKAP

Fér anmélan och mer information
www.newton.se

utbildning@newton.se
Telefon 08-410 456 00

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 JUNI 2009



Tips & rad Bo tryggt

Fantasi och partnerskap
nycklar till tryget boende

Trygghet dr en av de viktigaste fragorna for
boende. I Goteborg har fastighetsigare gatt
ihop for att utveckla en hel stadsdel. Det
gemensamma arbetet har redan resulterat

i minskad brottslighet och tkad trygghet.

TEXTER HENRIK LUNDSTROM GRAFIK DANIEL GINEMAN

4n sa.

... vd for Ivar
Kjellberg,
som bland
annat dger
och forvaltar
1200 bostads-
lagenheter i L
Goteborg.

- Vi betraktar trygghet som
en upplevelse, en kansla, som
finns eller inte finns i olika
skalor. Det &r ocksa det som
gor det utmanande, att det
inte bara handlar om l&s och
skalskydd.

- Vi har historiskt forsokt
jobba med fastigheterna som
vi sjalva skulle vilja ha det.

tt vara trygg i sin lagenhet

och trappuppgéang innebir
att man ir siker. Men tryggt
boende handlar om mer '

- Vi prioriterar utom-
hustryggheten, att man
ar trygg i ndrmiljon,
pa vig till mataffaren
och i gronomraden
inédrheten, sidger
Pernilla Hallberg,
verksamhetsansvarig
for Fastighetséigare
Centrala Hisingen.
2002 bildade ett
antal fastighets-

. #gare pa centrala
: Hisingen, allmén-
nyttan, privata

. fastighetsigare

. och bostadsriitts-
. foreningar, den

: gemensamma

: organisationen

. TFastighetsiigare Centrala Hisingen, FCH.
. Malsittningen var att gemensamt forbitt-
. raboendekvaliteten och 6ka tryggheten i

. hela stadsdelen.

: Bostadsomradena runt Wieselgrens-

: platsen och Hjalmar Brantingsplatsen i

. stadsdelen Lundby i Goteborg, med om-

. kring 18000 boende, hade linge varit ett
socialt belastat omrade. 2004 startade ett

Pernilla Hallberg

Angelica Kjellberg ...

Det ska kannas tryggt och
trevligt. Vi har valdigt stor
respekt for nycklar. Darfor har
vi tuffa rutiner for nyckelhan-
tering och staller stora krav
pa entreprenérer. De far lana
nycklar mot deposition eller
sa far ndgon fastighetssko-
tare folja med.

- Narvaro och information
ar viktigt. Om en lampa gar
sonder ska den bytas fort,
skrap plockas upp, brytmar-
ken pa dorrar ska lagas. Nar
det &nda sker inbrott férsoker
vi vara snabbt pa plats och ta
det pa allvar. Sedan 1995 gor
vi ocksa arliga enkéter till
vara kunder.

- Det kan lata som stora

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 JUNI 2009

kostnader. Men om det leder
till att manniskor trivs och
bor langre &r det forstas
positivt. Att jobba forebyg-
gande innebar dessutom
farre akuta atgarder.

- Skaffa dig en bild av laget.
Utnyttja lyhorda fastighets-
skotare eller vistas sjalv i
omradet. Prata med hyres-
gaster, handlare och andra
som kan beratta. Skalskydd
och belysning ar viktigt. Infor-
mera, tala om nar ndgonting
hant och vad ni har gjort. Var
tillganglig och visa respekt.
Det hir ar frégor som man
pratar om i tvattstugan.

ONITMIIALN Y¥IIA 0104

. systematiskt trygghetsarbete av foreningen,
 som i dag har drygt sextio procent av

. fastighetsiigarna i omradet pa medlemslis-
. tan. Arbetet 4r langsiktigt men redan har

. insatserna borjat ge resultat.

- Pa fem ar har vi uppnatt en radikal

© minskning av nira brott. Omradet &r

. trivsammare och firre flyttar pa grund av
. att de kinner sig otrygga, siiger Pernilla

. Hallberg.

- /hugiirder pé tre omraden

Trygghetsundersékningar i omradet i bor-
jan av 2000-talet visade att férekomsten
av berusade och drogpaverkade perso-
ner utomhus upplevdes som det storsta
problemet av de boende, {6ljt av inbrott i

. bostéder, killare och vindar. Fortfarande

© ror sig manga narkotikapaverkade ute

. och det har skett flera uppméirksammade
¢ valdsbrott i omradet de senaste dren. Men
: den bostadsrelaterade brottsligheten har

: minskat med &ver femtio procent och

. ligger nu ungefér pa samma niva som

: genomsnittet i G6teborgs stad.

Fastighetsidgarna i FCH har i huvud-

. sak genomfort atgirder pa tre omraden.
. Dels har medlemmarna arbetat systema- »

Var smarta
fonsterlosning
siéinker fastighetens
energiforbrukning
med ca 20%.

Mer info pd
www.grundels.se

Det smarta alternativet.

GRUNDEILS

FONSTERSYSTEM
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Tips & rad Bo tryggt

» tiskt for att forebygga den fastighetsnira

brottsligheten. Med hjilp av gemensamma :

trygghetskontroller har man gatt igenom
omradet och respektive fastighet.

Utifran sdrskilda besiktningsprotokoll
har man kunnat ge forslag pa atgirder till
fastighetséigare, exempelvis om siiker-
hetsdorrar, 1as och beskérning av tridd och
buskar.

nam m O [-] nm
o Hojd niva pa skotsel
Foreningen har ocksa arbetat for att hoja
den allminna nivan pa skétseln av fastig-
heter och gronomraden.

- Vi har till exem-
pel haft regelbundna
trygghetsvandringar. Det
dr ett sétt att tillsam-
mans med boende se 6ver
utemiljon for att gora den
tryggare och mer lét-
tillgéinglig, séger Pernilla
Hallberg.

En viktig del i fram-
gangen har varit det nira
samarbetet med kom-
munen, stadsdelsforvalt-
ningen, och andra lokala myndigheter,
exempelvis polisen. Fortfarande finns en
hog andel socialt boende i omradet. Men
andelen har minskat.

I samrad med FCH har
myndigheterna borjat
sprida ut det sociala boen-
det i storre utstrickning
ocksa till andra bostads-
omraden. Den breda upp-
slutningen av fastighets-

Per Limdal

Sociala kontakter viktiga for trygghet

kvarters-
fest kan
skapa mycket
mer trygghet an
okad vaktartjanst.

. dgare innebdr storre tyngd och inflytande

i kontakten med myndigheter.
- Vi verkar till exempel f6r att gatufor-

: valtningens skotsel i omradet ska fungera
. pabésta sétt. Det har invanarna i omradet
- rétt till, siger Per Limdal pa Stena Fastig-
. heter Goteborg, en av de storre privata

. fastighetsiigarna i FCH.

¢/ Valdi nararelationer

Fastighetsdgarna i féreningen tar
ett relativt stort socialt ansvar.
Under 2008 har FCH exem-
E pelvis jobbat med att utbilda
n fastighetsskotare for att lira
sig kdinna igen vald i néra
relationer.

- De klassiska sidkerhets-
atgirderna, som skalskydd,
portlas, sdkerhetsdorrar,
kraftiga forrad och bra be-
lysning, maste fungera. Men
minst lika viktigt dr att jobba
med ménniskors trivsel och
trygghet, siger Per Limdal.

Bostadsbolaget jobbar

© sjilva med nagot man kallar relations-

. forvaltning, dir boende och samarbets-

. partners ir en viktig resurs. For att hoja

. tryggheten och trivseln géller det att vaga
: tinka i nya banor, konstaterar Per Limdal.

- Man maste ga utanfor ladan. Och

© kanske utga frin behov som man inte alls
¢ ténkt pa innan, siger Per Limdal.

Stena Fastigheter Goteborg har som

. ettled irelationsforvaltning, i samverkan
: med stadsdelsbiblioteket inrett ett tvitt-

B Lis MER @
. Gbteborgsspecialen
: pasid 32-53 och :
: Barometern, sid 24-25. : fastighetstidningen.se.

. stugebibliotek i en fastighet p& Fyrkls-
: versgatan pa centrala Hisingen. Hér kan
. hyresgister lisa, lana och byta bocker.

- Det har blivit jattepopulért och ar

idag en viktig triffpunkt for manga bo-
. ende, siiger Per Limdal.

- /Fem kronor per_
. kvadratmeter ochar

© De fastighetsigare som deltar i FCH

. betalar fem kronor per kvadratmeter

. bostadsyta for att vara med, bostadsritts-
. foreningar betalar hilften. Eftersom Hy-

. resgéstféreningen &r positivt instéllda till
. arbetet har man accepterat en hyreshoj-

: ning pa 0,5 procent for de bostadsforetag
: som deltar.

Fastighetsiigarna sneglar mot omradet

. Norra élvstranden pa Hisingen, och hop-
© pas att centrala Hisingen kan genomga

. en liknande omvandling och bli ett av
Goteborgs mest attraktiva omraden.

. Palang sikt kan det ge aterbiring ocksa

. ekonomiskt, tack vare stabilare boende

. och okade fastighetspriser.

- Annu har vi inte kunnat se nagon

: ekonomisk forbittring p sista raden. Men
. vi far mycket positiv respons for det vi gor
. frdn Goteborgs stad och inte minst har vi

. Okat var kundnéjdhet, siger Per Limdal pa
. Stena Fastigheter. @

PA WEBBEN

© Alla Tips & rad sedan
: 2006 finns pa www.

:  Skotseln bér vara god, men inte
. alltfor noggrann. Det finns forsk-
ning som visar att valskotta fast-

* igheter och gronomraden bidrar

Fungerande las och larm och

att forebygga brott i en fastig-
het. Men for att skapa trygghet
krivs ocksa mjukare atgirder.

bra insatser av ansvarsfulla fastig-

dorrar. Men ménga av de atgarder-

Gerd Cruse-Sondén pa Tryggare
Manskligare Goteborg, stadens
centrala brottsforebyggande rad.
- Ocksa sociala fragor &r nod-
vandiga i ett trygghetspaket. Det
handlar inte bara om husen, utan

56

: &ven om manniskorna som bor dar. :
bra belysning dr nodvandigt for :
: arkitekt och arbetar med kopplingen
: mellan fysisk och social miljo. Hon
har forskat i amnet trygghet och

: foljer nyheterna pa omradet. Enligt
Under lang tid har det gjorts manga :
! siska atgarder och sociala insatser,
hetsdgare; exempelvis sektionering :
av kallare, rejila [3s och sdkerhets-
: utsatta omraden.
na har kommit till vags ande, sager

Gerd Cruse-Sondén ar utbildad

henne ar det en kombination av fy-

sarskilt riktade mot barn och unga,
som ger bast resultat i socialt

- Ldsa sociala band ar viktigare

for upplevelsen av trygghet an ratt

belysning, sager Gerd Cruse-Son-

. dén.

Ratt utformad kan den fysiska

miljon i och runt huset uppmuntra
: till vardaglig kontakt och bidra till
att skapa sadana band. Det kan ex-
: empelvis handla om att placera ut
: sittplatser som far manniskor att

: stanna upp och halsa och kanske

En nédvindig besténdsdel for att :
. vi ska uppleva trygghet &r forekoms- :
 ten av l6sa sociala band, det som
: pa engelska kallas "weak ties”. Man- :
. niskor behover inte kanna till allt :
: om sin granne, men man ska kunna :
: be honom eller henne om hjalp.

utbyta ndgra meningar.
- Om du placerar en bank pa

: garden, &r det viktigt att den star
nira entrén eller intill ett strak dar :
. manniskor ror sig. Om man staller

banken for langt bort, uppstar inte

: den kontakten lika l&tt.

till tryggheten, framhaller Gerd
¢ Cruse-Sondén. Men det finns andra
forskare som havdar motsatsen.

- Gar man for langt i skétseln sa

att fastigheten blir klinisk skapar
. det angest. Inte minst ungdomar
. behdver kreativa miljoer.

Hennes rad for den som vill

: draigang ett trygghetsarbete ar

© attinvolvera de boende, kanske ge-
: nom att gora en trygghetsvandring.
Varje fastighet och bostadsomrade
: har sina unika problem och sina

. forutsattningar.

- Prata med manniskorna som

bor dar. Vad ar viktigt for dem?
. Trygghetsarbetet maste utga fran
‘ det. @
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Sa hir kan du oka tryggheten

For att 6ka upplevelsen av trygghet i en fastighet eller bostadsomrade krivs ett 6kat skalskydd och andra
fysiska sdkerhetsatgarder liksom sociala, trivselskapande insatser. Har ges ndgra exempel:

Sophantering  Sittplatser : Oppningbara fonster . Vinden och killare : Glasdorrar

Om det inte finns . Ensittplats vid entrén eller : Insynsskyddade och oppningsbara  : Dorrar till gemensamma  : Glasdérrar, in till
fungerande rutiner  : lings ett gdngstrak ar ett : fonster &r en dominerande ingdngs- : utrymmen &r intressanta  : exempelvis tvattstugan,
for sophantering . satt att underldtta samtal  : vag for tjuven. Forbattra inbrotts- . for kriminella och bérha  : ger mer mansklig
skapas latt oordning : och fysiska méten. skyddet genom att montera en sa . ett forhojt inbrottsskydd.  : kontakt och trygghet.
och otrygghet. . kallad sdkerhetsspanjolett, som

: kopplar ihop fonster och karm, eller
mekaniska fonstersparrar.

s
4Q

: - : Klotter
) Do . Skadegorelse, klotter

Buskage : Belysning : Gardsfest . Kallarfonster och nedskrapning upp-
Klipp ner onédigt héga och : Belysning vid gang- och cykelstrak : Jumer allaiomradet kdn- : Ett galler eller plattjgrn  : levs ofta otryggt. Med-
nira buskage intillgdng- @ bor inte bara vara riktad ner pa : nervarandra, desto mer ¢ ar ett utmarkt inbrotts-  : verka till att kommun
och cykelstrak. Du vill . strket fran hgga stolpar utan : trygghet upplevs. En kvar- : skydd. Dessutom kand@ : och ansvariga fastighets-
kunna se din omgivning : dven pa omgivningen. Annars blir : tersfest kan vara betydligt : fonstret sta uppstallt for : &gare uppfyller lokala
och inte vara radd att bli . kdnslan av "mérka viggar” pa- mer trygghetsskapande an : vddring utan risk. . bestammelser och regler.
overraskad runt hornet. : taglig ndr man passerar nattetid. : exempelvis dkad vaktartjanst.

-l ¥

Praktiskt arbete :
® :

Besok oss pa Elmia
Fastighetsmiissa.
Det kan bli en riktigt
bra investering for
din fastighet.

Bakgrund
. och inspiration
: @

Mer info pa
www.grundels.se

Det smarta alternativet.

GRUNDEILS

FONSTERSYSTEM
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Saker & ting REDAKTOR EVA BRAUN

Hosten narmar sig. Det ér dags att forbereda kapprummet for
ytterplagg och annat man behéver héinga av eller stélla ifran sig.

VAGGHA

M Vagghangaren Sparks
ar praktisk nar man be-
héver hinga av sig men ocksa
glatt dekorativ nar den ar tom. Kan
anvandas bade en-
sam eller manga
irad. | samma
serie finns aven ett
vagghangt post- och
tidningsstall. Materialet
ar lackerad plat. Finske form-
givaren Mikko Laakkonen har designat.
Frén Offecct. www.offecct.se

1003440 °0104

SYNSYY9 ‘0104

Hatt
v gt
- onodd for smasa

W Barndom-
ens maskros-
stjalkar som
krullade sig i M Fiffiga Strap av silikongummi Ty
mjukt rundade ar en praktisk dubbel snodd att (/_
bojar har in- spanna horisontellt eller vertikalt

spirerat form- pa vaggen mellan tva fasten for att sedan klamma fast post,
givaren Nina tidningar, redskap. Finns i svart, gratt, vitt, rétt och gront.
Jobs till den Design av NL Architekts. www.droogdesign.nl

fristdende
kladhangaren
Loop av mas-
siv ask. Fran
Garsnas. www.
garsnas.se

[ Ett av de tuffare paraplystallen ar tillsammans med ett svart paraply
detta av bldlackerad metallochen  : med himmelsbld insida. Fran
uppsugande natursvamp. Umbrella Design House Stockholm.

Stand med design av Eva Schildt siljs : v designhousestockholm.com
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www.situation.se

Vi;fléapar utrymme

Vaggsystem fran Moelven Eurowand.

L3s mer om vara viggsystem pd moelven.se

VIO ELVZENS
]

Produkter

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(citat.se

Vattenburen fdrg mot blank

M Alcros nya matta vattenburna yrkestakfarg ar framtagen for mo-
derna miljoer med stora ljusinslapp dar slapljuset brukar ge blank
dven pa matta ytor. Firgen passar till nya och tidigare malade mate-
rial som gips, puts och betong. Den finns i fyra fargnyanser, passar
bade roller och spruta, ar klibbfri efter en halvtimme och dvermal-
ningsbar efter tre timmar. Fargen, med produktnamnet Milltex 2
RF, finns i fyra- och tio-liters plastforpackningar. www.alcro.se

Ljuspallare i host
M Med stabil och dekorativ utom-
husbelysning blir sommardagar-

na ldngre. Stone Pillar Led fran
In-Lite Design har belysningen
inbyggd i pollare av stenmaterial.
Utplacerade lings en gangstig

eller vid en entré fungerar den
lysande pallaren som landmarke.
Armaturen tal all sorts vinter-
vader och passar bra ihop med
tegel och klinkers. Hojden ar 460
eller 880 millimeter. Stone Pillar
led installeras enkelt med "easy
lock”-systemet nér den transformatoranslutna ldgspanningskabeln
val &r pd plats. www.in-lite.se och www.markbelysning.se

Snabbt stopp for rattorna

M Antal rattor bara i Stockholms fastigheter uppskattas ‘a3

till omkring en miljon. Det &r inte ovanligt att restauranger

far stdnga for sanering. Problemet &r inte mindre i

vara grannlidnder. Danska Vermend har utvecklat

en rattsparr som forhindrar djuren att ta sig e l I
in i fastigheten via kloakroren och som caf
samtidigt inte paverkar vattenflédet.
Sparren, som finns i alla stan-
dardstorlekar for ror, monteras

enkelt i befintliga sidoavlopps-

ror. Rattor som befinner sig i
systemet efter monteringen kan

ta sig ut, men inte atervinda.
www.vermend.dk
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Bostadsratt

Christian

Senyk

KRONIKOR

PP Jag vet styrelser som avstatt sitt arvode
till forman for att forbattra garden - i stallet
for att hélften skulle ga till skatt. pp

y termin, nya tag! Ett nytt styrelsear har borjat
och manga ir nya pa sina platser. Om det inte
redan dr gjort sa ar det dags att dra upp planerna
for aret.

I den hir kolumnen har det tidigare redogjorts
for hur mycket arbete som ldggs ned pa styrelse-
arbete i bostadsrittsfore-
ningar. Och det &r vildigt
mycket. En ordférande kan

A

ldgga ned upp till sex timmar per vecka.
1 vissa foreningar dr det oavlonat arbete,

iandra kan arvodet visserligen framsta 2
som hogt, i vart fall riknat per lagen- C r

het. Men véger man in att det pa arvo-
dena ska betalas sociala avgifter och att
ledaméterna dessutom ska skatta for
pengarna sa blir det inte sa mycket kvar.
Ett styrelsearvode pa 100 000 kronor
kostar foreningen cirka 130 000 kronor
och ledaméterna far dela pa 50 000
kronor efter sin egen skatt.

I en férening med 1 miljon kronor i
arsavgifter och hyresintikter &r styrelse-
arvodet 13 procent av intdkterna. Och
med marginalskatt och sociala avgifter
forsvinner 68 procent i skatt, det vill
siga dels foreningens skatt och dels
styrelseledaméternas egen skatt.
Engelsménnen séiger ju “mitt hem &r
min borg”. Vi kanske kan séiga ”min
Borg tar mitt hem”. Naja, vi ska vara
tacksamma for den skattesdnkning
som nyss varit.

Att prata om styrelsearvoden i statistiska
termer kan vara som att ha en fot pa

=
=
c
@
3
3
=
=
z
=
m
]
o
=
o
=
=
>
z
@

spisplattan och den andra i frysen, och
sidga att man i genomsnitt har det ganska
bra. Spannet r stort. Aven om vissa styrelser har flera bas-
belopp i arvode, &r manga, manga styrelser helt arvodeslosa
eller nist intill. Statistik i detta ssmmanhang kan vara bedriglig.
Som rikneexemplet ovan visar dr det svart att arvodera.
Beloppet ska delas pa tre eller fler ledaméter. Om ordféranden
arbetar sex timmar i veckan blir det cirka 300 timmar per ar.
Om styrelsen later ordféranden fa hilften, det vill sdga 25 000
kronor blir det 80 kronor per timme efter skatt. Med dubbla
arvodet da? Tja, da blir det en kostnad f6r féreningen pa 26
procent av intikterna, varav langt mer &n hélften gér i skatt,
och det dr definitivt dags att hoja arsavgiften. Hur mycket ska
det fa kosta att avlona en fritidsstyrelse? Hur investeras for-

[T

Sty

KOS

ycket
relsen
ta?

. eningens pengar pa bista sitt? Jag vet styrelser som har avstatt
© sitt arvode till forman for att forbéttra garden. I stéllet for att

. mer dn hilften skulle ga till skatt fick hela foreningen glédje

© av alla pengarna. N4, det ir bara att inse att bostadsriittsfore-

. ningar inte ir foretag och nog bor arvoderas direfter.

Det finns vissa drag av ideell verksamhet i bostadsrittsfor-
eningar, till exempel var- och hoststid-
ningar. Féreningar ska drivas enligt
sjilvkostnadsprincipen och inte ga
med vinst, dven om det finns ett fatal
som gor det. Den ideella tanken finns i
manga féreningar.

Om bostadsrittsféreningar gors om till
professionella institutioner kommer
i férldingningen hyresritten och bo-
stadsritten att nirma sig varandra i sa
matto att de blir férvaltningsobjekt fér
nagon som sjilv inte bor dir. Ett steg
i den riktningen &r att kdpa in en sty-
relseordforande utifran. Jag far manga
fragor om detta. I manga féreningar
finns det ingen som vill eller kan ligga
den tid som krivs pa ett ordférande-
uppdrag. Och det gar naturligtvis att
forsta. Men vill man verkligen ha en ord-
férande som inte bor i huset och inte
ser vad som hénder dér? Och vad ska
en professionell ordférande kunna?
Blir det en tekniker kommer fokus
med sikerhet vara fastigheten, blir det
en ekonom blir det ekonomin, och blir
det en jurist ... 0j, det kan bli besvirligt.
Och pa vilka kriterier handlar man upp
en extern ordférande? Man ldmnar dver
vildigt mycket inflytande och initiativ-
ritt. Och hur avsitter man en dalig
extern ordférande? Och hur uppticker

* man det innan det ir for sent ...

Visst kan det finnas férdelar med att ha externa ordforan-

. den men jag tror att foreningen kommer att foréindras till att

© bli mer av en férvaltning och mindre av en férening dér gran-
. narna kinner varandra och bryr sig om sitt hus, mindre gemen-
© skap. Men det kanske ir en trend som inte gir att findra, ett
tidens tecken. For vem bor egentligen i dag i bostadsritt for

— att de ir foreningsminniskor? @

|" Christian Senyk &r jurist och arbetar pa Fastighets-
/ agarna Stockholm med i huvudsak bostadsratts-
juridik. Du nar honom pa christian.senyk(@stofast.se
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Ovanligt
bra fonster

Fonster med karm och bage av PVC-profiler har ménga férdelar.
De paverkas inte av vader och vind och behdver aldrig malas.
Det ger pengar &ver.

De har bra U-vérde, rejdla témingslister och ar anpassade fér
nordiskt klimat. Det spar dyr energi och ger dragfria bostéder.
Dessutom &r de ekologiskt konkurrenskraftiga. Det har du och
kommande generationer gladje av.

Gor eft ovanligt bra byte, byt till svensktillverkade PVCHénster.

Industrigruppen for

PVC-FONSTER

www. pvcfonster.se

Ett informationssamarbete mellan svenska fillverkare av PVCH6nster. Berlings glas 035-18 01 80, Enomic Fonster 019-603 24 40,
Fonsterfabriken 020-77 70 00, FénsterGruppen 0340-66 04 00, MIR-Gruppen 0492795 50, NS Fénster 044-421 20 och Plastfénster 0226-559 00.

Mer information finns i broschyren Fénster som aldrig behéver mélas. Bestdll den p& hemsidan eller ring 0303-875 36.

KOALA MARKETING
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Fastighetsagarnas alla hyreskontrakt finns i itkett.
Du vet vl att med itkett far du alla hyreskontrakt fran Fastighetsdgarna Sverige direkt till din dator - fardiga
att fylla i! Du kan enkelt och smidigt skriva ut prydliga och juridiskt riktiga kontrakt sa ofta du behover.

Nyhet - direkt pa internet! Inget program behover installeras.
Nu har vi utvecklat itkett ytterligare och gjort det enklare, snabbare och sakrare for dig som anvandare. Allt du
behover dr en dator med uppkoppling till internet. Inget krangel med installation av program. Du far ett eget
anvandarnamn och l6senord, sedan kan du direkt anvanda itkett fran olika datorer och pa olika platser. Vill
flera personer ha tillgang till itkett gar det ocksa bra, varje anvandare far sina egna inloggningsuppgifter.

Enklare och sakrare!

Det rattvisa sk myntsystemet med betalning efter hur manga kontrakt man skriver ut, finns naturligtvis kvar
och har gjorts dnnu enklare. Aven sikerheten har blivit mycket bittre! Skulle du raka ut for ett datorhaveri
eller liknande, kan vi garantera att ingen sparad data eller inkopta mynt kommer att paverkas. Allt finns sdkert

it

DokumentConcept AB. Skarpdéborgshdjden 6, 185 91 Vaxholm. Tel 08-411 22 40. Fax 08-411 33 40

lagrat i det nya systemet.

Byt upp dig - utan kostnad.
Alla vara kunder kan uppgradera till det nya internetbaserade itkett
och flytta med sina redan inkopta mynt - sjalvklart helt utan kostnad!

Har du dnnu inte upptackt itkett och vill veta mer,

sld oss en signal eller besok var webbsida www.itkett.se.



Stockholm i
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Reinhold
Lennebo
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reinhold.lennebo(dfastighetsaggiiEise

FASTIGHETSAGARNA

| sin sista kronika skrev min foretradare Per-Ake
Eriksson att "det har varit en bade spannande
och rolig period”. Sa vill dven jag att det ska bli.

Vi ska bli tydligare och
annu mer framgangsrika

et dr en spannande och rolig tid som véntar nir
man tar sig an uppdraget som vd for Fastighets-
dgarna Sverige.

Spiannande dirfor att jag kommer in i ett skede
dér det ser ut som om vi efter en odndlig tid av
hyresreglering éntligen kan fa en ny och mer
modern modell for hyressittning av bostéder.
Atminstone om man ska tro den ansvarige minis-

tern och om beslutet hinner tas under innevarande mandat-
period i riksdagen.

Rolig dérfor att fastighetsbranschen visar sina starka sidor
som en viktig del i samhillsutvecklingen, bade nér det giller
bra och d&ndamaélsenliga lokaler och bostidder. Detta askadlig-
gjordes bland annat vid Fastighetséigarnas seminarier under
Almedalsveckan i Visby. Hir visades goda exempel pa hur
aktiva och ansvarstagande fastighetséigare ér beredda att
delta i byggande, utveckling och férnyelse. Vi fick konkreta
exempel pa hur det byggs for en mer differentierad efterfra-
gan. Men ocksa exempel pa att man tar ansvar for hyresgister
som vill bo kvar linge i ssmma omrade och som gérna vill ha
sitt boende anpassat efter sin alder. Trygghet, h6g serviceniva
och atgérder for den sociala miljon &r goda exempel pa vad
privata fastighetsigare dr beredda att prioritera.

Diana Uppman fran Docere presenterade nya modeller fér
hur vi ska hantera boendet for den viixande skaran pensio-
nirer. Det som blir alltmer tydligt 4r att man inte kan dra alla
pensionirer 6ver en och samma kam nir det giller 6nskemal
om framtida boende.

Det giller for dvrigt ocksa for de unga som vill in pa hyres-
marknaden - och de blir allt fler, samtidigt som byggandet
nirmar sig den ldgsta nivan pa tio ar.

Flera av de politiska ungdomsférbundens ordféranden var
med pa ett av vara seminarier, dir de beréttade hur de ser pa
bostadsbristen som sirskilt drabbar unga. Forslag som lyftes
fram var att enklare, till och med mycket enklare, standard
kan accepteras om priset ir ligre.

I min vérld maste vi fa en hyresmarknad dér byggande och

: ®Pa3sid 14-15 kan du dven lisa en intervju med Reinhold Lennebo.

. uthyrning av nya bostdder och lokaler sker utifran de boendes
. och kundernas efterfragan. Det skulle bland annat leda till en
. dkad rorlighet pa hyresmarknaden och till nya méjligheter

. for dem som i dag star utanfor.

© Rent generellt kommer jag si hir i inledningen av mitt uppdrag
att fokusera pa tre omraden:

. ®Viska fortsitta att arbeta for att f till stdnd en ny och mer

: modern modell fér hyresséttning av bostider.

. @Viska dka synligheten for fastighetsforetagandet och den

: roll som fastighetsigandet har fér samhillet nir det giller

. tillviixt, utveckling och majlighet till att skapa den vilfird

© som efterfragas.

© @ Vi ska lyfta fram och tydliggora det arbete som fastighets-
dgarna bedriver inom klimat- och energiomradet.

Successivt kommer jag att i mina krénikor och pa andra

: sitt att utveckla vad som ligger i vara planer.

© Jag inledde med att siga roligt. En sak som i allra hogsta grad

© var rolig att konstatera var att vi i ar genomférde var Alme-

© dalssatsning genom samarbete inom hela Fastighetséigarna.

© Vi forberedde seminarier och mingel i mindre arbetsgrupper
under varen och i Visby deltog representanter fran olika hall

. av Fastighetsigarrorelsen. Manga andra kinda opinionsbil-

. dare medverkade ocksd i vira seminarier. Det betyder mycket
© for oss da vi vill bredda engagemanget for vara frigor.

Som nytilltrddd vd kiinns det extra positivt att se detta ex-

. empel pa konstruktivt och nyttigt samarbete och teamwork.
© Under Almedalsveckan lyckades vi alltsa inte bara ge en bra
bild av fastighetsigandet, utan &ven visa for oss sjidlva och

. andra att vi tillsammans kan na vildigt langt! <

LAS MER
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Ny h e t e r‘ REDAKTOR PER-YNGVE BENGTSSON per-yngve.bengtssonfcitat.se
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Energi och
miljo blir eget
affarsomrade

Fastighetsagarna Stockholm samlar energi-
och miljofrdgorna i ett nytt affairsomrade.

Fastighetsdgarnas Stockholms medlemmar erbjuds nu ett samlat

och dirmed tydligare utbud av service och tjinster inom energi och

milj6.

- Dessa fragor blir allt viktigare och det kdnns naturligt att vi

véssar var service pa detta sitt, siger Maria S6derberg, marknads-

chef i Fastighetséigarna Stockholm AB.
Det nya affirsomradet Energi- och miljo har i dagsléget tio an-

stillda med bred kompetens inom sina respek-
tive specialomraden, ddribland inomhusklimat,
ventilation, fiirrvirme och energisparande.

- Genom att vi bade har konsulter och drift-
ingenjorer kan vi hjdlpa medlemmen att ta ett
helhetsgrepp pa sin fastighet, exempelvis att
prioritera och genomfora energisparatgirder
efter en energideklaration. Vi kan ocksa hjilpa
till med finansieringen av olika atgirder genom
incitamentsavtal, séiger Per-Erik Stalhandske,

chef for det nya affirsomradet.

Per-Erik
Stalhandske

Till konceptet med helhetsgrepp hor ocksa de
regelbundna funktionskontroller av fastighetens tekniska system
som Per-Erik Stalhandske och hans medarbetare erbjuder.

- En bra forvaltning kréver kontinuitet, att du 6ver tid 14r kidnna
din fastighet och hur den fungerar aret runt. Det kan vi hjélpa till med.
Fastighetsigarna Stockholm har hittills genomfért cirka 1 500
energideklarationer, alla gjorda efter besok i fastigheten och med
en utforlig tilldggsrapport till fastighetsidgaren som extra service.

- Energideklarationerna &r ju inte tinkta att stanna vid en ”lapp
i trappen”. Avsikten #r att byggnadens energiprestanda ska for-
bittras genom olika atgirder, om sa krévs. Det ér viktigt att ha det
perspektivet. Detsamma giller den obligatoriska ventilationskon-
trollen, siger Per-Erik Stalhandske.

Lis mer om det nya affirsomradets erbjudanden pa Fastighets-
dgarna Stockholms hemsida pa www.fastighetsagarna.se, klicka pa

Tjénster & produkter.

ONVIM 010434 ‘0104
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I porten till samgaendet och Kungsleden: Sten Hallgren (Mellansverige),
Annette Johansson (0st), Lilian Nilsson Norman (Msv), Maria Ohrvall
(Msv), Eva Nordgren (0), Sara Hedberg (Msv), Peter Sérman (0), Ulla-
Karin Norkvist och Andreas Sjoberg (bada Msv).

I porten till samgaendet

Infor det planerade samgaendet
i host mellan Fastighetsdgarna
Mellansverige och Fastighets-
dgarna Ost holls i forra veckan
en gemensam personalkonfe-
rens i Kiruna. Omkring 35 med-
arbetare deltog pa denna kick off :
som forutom en diskussion om
diverse framtida verksamhets-
fragor bestod av ett studiebesok
i LKAB:s jirnmalmsgruva, med
fokus pa den planerade stads-
flytten av Kiruna.

- Eftersom vi bedriver verk-
samhet Gver en stor geografisk
region ir tillfillen som detta
ovirderliga for oss nir det giller
att svetsa samman medarbe-
tare infor samgaendet. Det ir
viktigt att skapa forstaelse for
vara respektive sysslor och dra

upp gemensamma riktlinjer for

. verksamheten, séiger Krister

Nilsson, vd for Fastighetsdgarna
Mellansverige.

Fastighetsigarna Sveriges vd
Reinhold Lennebo var inbjuden
som gést och gav sin syn pa or-
ganisationens framtida verksam-
het. Nérhet till medlemmarna
och tydlig kommunikation var
nagra saker Reinhold lyfte fram
som sirskilt viktiga for att na
framgang bade betriffande nojda
medlemmar samt néringspoli-
tiska fragor.

Personalkonferensen, som var
mycket uppskattad av medarbetar-
na, avslutades med ett kort besok

: vid Naturum i Abisko samt en kort

promenad pa Kungsleden.
TEXT ANDREAS SJOBERG

el Fastighetsdgarna Utbildning

Fastighetsdgarna Utbildning
erbjuder 30-talet utbildningar
och ett 30-tal utbildningsorter
under hosten 2009. | utbudet
finns savil de aterkommande,
eftersokta utbildningarna som
helt nya.

- Mélsittningen &r att det
ska finnas nagot for alla som
ar intresserade av att g pa
fastighetsrelaterade utbild-
ningar, sager Sabina Ovallius
Holmgren, Fastighetsagarnas
nationella utbildningskoor-
dinator. Hon tar garna emot
synpunkter pa huruvida nagot

64

saknas i kursutbudet - mejla
. till sabina.holmgren(@syd.
. fastighetsagarna.se.

Den som inte tittat pa

. utbudet for hosten kan géra
det pa www.fastighetsagarna.

: se, klicka pa Tjénster och pro-
. dukter och sedan Utbildning.
Utbildningarna ar 6ppna for

. alla. Medlemmar i Fastighets-
. dgarna erbjuds ett rabatterat
medlemspris, och detta galler i
: samtliga regioner.

- Varmt valkommen till en ny

: termin med start i september,
. halsar Sabina Ovallius Holmgren.

Personforandringar
pa forbundskontoret

Fastighetsdgarna Sverige ge-
nomfor foljande personférand-
ringar pa kontoret:

Sofie Roy-Norelid blir ny ad-
ministrativ chef den 1 september :
och ersitter S6ren Wiklund :
som gar i pension den 31 januari
nésta ar. Marcus Broberg kom-
mer tills vidare att ta 6ver Sofies
roll som projektledare fér Green
Building.

Lisbeth Roy tilltrider som ny
vd-sekreterare den 1 september.

blir Martin

Hon ersitter
Britt Lund-
qvist som gar
i pension i
oktober.

Ny webb- L
redaktor

Lindvall, som Sofie Roy-Norelid
tilltrader den 7

september. Han eftertrider Asa
Holmberg, som varit vikarie-
rande webbredaktor.
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Lyckad dagi Visby

Den var varm, den var infor-
mativ, den var vilbesokt —
Fastighetsigarnas dag under
Almedalsveckan i juni var
lyckad.

- Vi lyckades inte bara ge en
bra bild av fastighetsidgandet,
utan dven visa for oss sjélva och
andra att vi tillsammans kan na
vildigt langt, séiger Fastighets-
dgarna Sveriges vd Reinhold
Lennebo i en kommentar till
dagens tre seminarier och det
planeringsarbete under varen
som foregick dem.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 AUGUSTI 2009

Amnena var Hemmet eller
hotellet - dldreboende en ny
marknad, Jobben i storstad -
bostdderna i smdstad samt Det
segregerade boendet - dr fler
aktorer losningen? En lang rad
kénda branschforetridare och

opinionsbildare deltog i diskus-
sionerna i Clarion Hotel Wisbys
. trddgard. Fastighetsigardagen

. avslutades med en likasd vilbe-

¢ sokt kvillsbuffé for medlemmar,
. medverkande och inbjudna pa

. restaurang ute i ett sommar-

© fagert Visby. ¥
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VISBYMINGEL. OverstFas
hetsagarna Sveriges vd Reinhold
Lennebo i samsprak med bland
andra dagens moderator Monica
Renstig. Pa dvriga bilder bland
andra LO:s forre chefsekonom
Dan Andersson med Mia Enaya-
tollah, Fastighetsagarna Stock-
holm samt Stockholms finans-
borgarrad Sten Nordin (M).

FASTIGHETSAGARNA

Pa Gang

Stefan
Lindvall

Goda villkor gor
orten till vinnare

fterfragan pa bostider i sédra Sverige ér fort-
satt mycket stor. Boverkets siffror f6r 2009 visar
att det rader brist pa bostéder i 33 av 46 kom-
muner i Skane, Blekinge och Kronoberg.

1 skrivande stund sammanstéller vi en med-
lemsundersokning om nybyggande. Rapporten
visar att manga fastighetséigare ir villiga att

satsa om villkoren blir béttre, nirmare 4 000 ligenheter
skulle kunna produceras. Forutsittningen 4r bland an-
nat ett nytt regelsystem som uppmuntrar investering i
nybyggande, vilket ocksa medfor att efterfragan maste fa
styra hyresnivaerna.

Manga fastighetsigare anger i undersokningen svarighe-
terna att fa finansiering, hoga byggkostnader, krav pa
tillgénglighet for alla och lokala parkeringsnormer som
forsvarande faktorer for nyproduktion och fortitning.
En smidig hantering av planprocessen fran kommuner-
nas sida ir ett annat onskemal som manga nimner.
Rapporten ska vi anviinda som underlag i diskussio-
ner med lokala politiker f6r att pavisa de olika mojlig-
heter som finns att stimulera bostadsproduktionen.
Orter med en vil fungerande bostadsmarknad kommer
att ha ldttare att attrahera arbetskraft niar konjunkturen
vinder. De kommuner som har en genomténkt strategi
for hur den lokala fastighetsmarknaden kan stirkas
kommer sannolikt att hora till framtidens vinnare.

Aldrig tidigare har vart kursutbud varit storre och bre-
dare. Som ett komplement till redan fastlagda utbild-
ningsprogram har specialanpassade utbildningar 6kat i
efterfragan. Det blir allt vanligare att Fastighetségarnas
experter anlitas som kursledare vid personalkonferenser
och kick off-arrangemang. Kursinnehallet anpassas till
det enskilda féretagets speciella behov och mojligheten
att ta upp konkreta och aktuella problemfragestillningar
blir maximal. <% .




Frdga

En fastighetsagare
stalls ofta infor olika
fragestallningar.

Har svarar Fastighets-
agarna Sveriges
experter pa fragor
fran lasekretsen.

Reinhold
Lennebo

Vd,
Fastighetsagarna

5% Sverige

¢

<8

Emma
Henriksson

Utredningschef,
Fastighetsagarna
Sverige

Sofie Roy-Norelid

Projekt- och
forskningsledare,
Fastighetsagarna
Sverige

-
)

Rune Thomsson

Ve
Chefsjurist,
‘ Fastighetsagarna
Sverige

' Ulla Werkell
". Skattejurist,

' Fastighetsdgarna
Sverige

.\

_ Bengt
,% Wanggren

~ Utvecklingschef,
l"\__ I:--"' 'F Fastighetsdgarna

Sverige
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xperterna

Vem bér ansvaret tor
ohyra och skadedjur‘?

FRAGA: Det verkar bli vanligare
med kackerlackor och rattor i bo-
stadsldgenheter och lokaler. Hur
ar ansvarsfordelningen enligt
hyreslagen mellan hyresvard och
hyresgést i sddana fall?

SVAR: Hyresvdrdens ansvar
for att utrota ohyra
Bestimmelser om ohyra finns
iparagraf 17 i hyreslagen. Dar
anges i paragrafens forsta stycke

att bestimmelserna om skada el- :
ler brist i ligenheten ocksa géller :

om ohyra forekommer i ligen-

heten och r till oldgenhet for hy-

resgisten. Det innebdr att hyres-

gisten kan begéra att hyresvirden :

utrotar ohyran. Hyresgisten kan
ocksa ha ritt att sdga upp hyres-
avtalet eller fa hyresnedsittning
eller ersittning for skada. Det
giller oavsett om ligenheten &r
en bostad eller en lokal. En bo-
stadshyresgist kan dessutom
hos hyresndmnden begira att
hyresvirden ska foreldggas att

undanrdja den brist i ligenheten
. tiden och att ersitta all skada

som ohyran innebér. Men hyres-
gisten har inte de réttigheterna
om han eller hon sjilv orsakat
forekomsten av ohyra.

del av ett hus gar dock hyresvir-
ran innu lingre. Aven om hyres-

gisten dr ansvarig for att ohyra
finns i ligenheten, dr hyresvir-

den skyldig att vidta limpliga at- :

girder for att utrota ohyran (pa-
ragraf 17 andra stycket). Sane-
ringsskyldigheten giller oavsett
om forekomsten av ohyra utgér
en brist eller inte. Hyresgisten
har i detta fall ritt till erséttning
for nodvindiga kostnader som
han far genom saneringsatgird-

att hyresgisten sjilv inte ir an-
svarig for forekomsten av ohyra.
Eftersom bestimmelsen endast

avser bostadsldgenhet som utgor
. ran inte forekommer i den egna
. ldagenheten.

del av hus, omfattar den inte
enfamiljshus och lokaler.

Hyresgistens ansvar

for att ohyra inte kommer
inildgenheten

Hyresgésten dr skyldig att vil
varda lagenheten under hyres-

som beror pa hyresgistens f6r-

. summelse. Ansvaret giller ocksa :
. forekomsten av ohyra. Mobler
I en bostadsldgenhet som utgor :
. gésten vet, eller har anledning
dens ansvar for utrotning av ohy- : :
. ohyra far inte tas in i ligenheten. :

eller andra foremal som hyres-
att misstéinka, dr behiftade med

Oavsett pa vilket sdtt som ohy-

© ran har kommit in i ligenheten,
. #r hyresgisten skyldig att under- :
* ritta hyresvirden om férekomst

av ohyra. Detta ska ske genast

med hinsyn till risken for att

ohyran sprids.
Om hyresgisten inte gor det-

. ta, blir denne ansvarig fér den

skada som uppstar genom att

. hyresvirden inte far kinnedom
erna. Denna ritt férutsétter dock :

om forhallandet. Hyresgisten ar
skyldig att tala de inskrénkning-
ar i anvindningen av ldgenheten
som foranleds av nodvindiga

saneringsatgirder, d&ven om ohy-

Om hyresgisten &r ansvarig

. for att ohyra forekommer, kan
. hyresvirden kriva ersittning
. for saneringskostnaderna. En
. hyresgist som &r vallande till
. férekomst av ohyra eller som

. bidrar till att ohyran sprids
genom att inte underritta hyres-
virden om ohyran, riskerar dess-
utom att forlora hyresrétten till
lagenheten. Det giller oavsett
om ligenheten r en bostad eller
en lokal.

Hyresvirdens ritt att fa
tilltrade till lagenheten
Hyresvirden har ritt att fa till-
trade till de ldgenheter som

. berérs av saneringsitgirderna,

det vill séiga dven till ligenheter
som inte besviras av ohyra men
dér atgérder dnda maste vidtas
for att hindra spridning. %

RUNE THOMSSON
rune.thomsson(@fastighetsagarna.se

e

Skriv till: ”Fraga experterna”,

Ml Fastighetsagarna, Box 16132, |
Bl tiL.: info@fastighetsagarna.se. |
B e g opertena” |
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Fastighetsiagarna Sverige

VD Reinhold Lennebo

Post Box 16132, 103 23 Stockholm
Besdk Drottninggatan 33

Tel 08 61357 00
www.fastighetsagarna.se
info@fastighetsagarna.se

Fastighetsagarna Norr

VD Ola Arwidsson

Post Box 602, 851 08 Sundsvall
Besdk Esplanaden 25

Tel 060 64 69 90 Fax 060 17 65 86
www.fastighetsagarna.se
info@norr.fastighetsagarna.se

Post/besdk Storgatan 35,
972 32 Luled

Tel 0920 24 41 60

Fax 0920 22 55 66

Post/besdk Renmarkstorget 10,
903 26 Umea
Tel 090 71 18 50 Fax 090 1419 05

Post/besdk Stora Torget 2,
891 33 Ornskoldsvik
Tel 0660 132 50 Fax 0660817 38

Post/besok Pedagogens vég 2,
83140 Ostersund
Tel 06357 66 90 Fax 063 10 43 50

r hittar du oss

: Fastighetsdgarna Norrbygden

* VD Monika Lundberg

. Post/besok Sodra Jarnvagsgatan
: 49C, 931 32 Skellefted

. Tel 0910140 50 Fax 0910 166 78
. www.fastighetsagarna.se

. infodnorrbygden.fastighets-
agarna.se

. Fastighetsdgarna Mellansverige
: VD Krister Nilsson

. Post/bestk Kungsgatan 6-8, 3 tr,
. 63220 Eskilstuna

: Tel 016172250 Fax 016131228
© kontorschef Lars Sanné
www.fastighetsagarna.se

© info@mellan.fastighetsagarna.se

: Post/bestk Asgatan 41,
79171 Falun

© Tel 023 280 65 Fax 023 636 31
© kontorschef Annelie Nisser

* Post 803 20 Gavle

: Besok Norra Slottsgatan 6, 4 tr

. Tel 026 54 66 30 Fax 026 60 2120
. kontorschef Mats Gustafsson

* Post Box 3042, 750 03 Uppsala

: Besok Vaderkvarnsgatan 30

: Tel 018128037 Fax 018 13 34 81
* kontorschef Cecilia Hamenius

. Post/besdk Kristinagatan 14,

' 724 61 Vasteras

. Tel 021410435 Fax 021128188
. kontorschef Esa Pasanen

* Post/besdk Fabriksgatan 8, 5tr,

* 702 10 Orebro

© Tel 019 130540 Fax019 187256
* kontorschef Timmy Lake

. Fastighetsigarna Stockholm

: VD Christer Jansson

* Post Box 12871, 112 98 Stockholm
. Besok Alstromergatan 14

* Tel 08 617 7500 Fax 08 650 49 18
* www.fastighetsagarna.se

* infol@stofast.se

: Avdelningskontor Visby
© Tel 0498 210180

\ Fastighetsigarna Ost

© VD Peter Sérman

© Post/besék Hospitalsgatan 20,

© 602 27 Norrkoping

: Tel 011186060 Fax 011125089
. www.fastighetsagarna.se

* info@ost.fastighetsagarna.se

: Post/besék Ostra Storgatan 3,

© 61134 Nyképing
* Tel och Fax 0155 26 71 70

FASTIGHETSAGARNA

: Fastighetsdgarna Goteborg

: Forsta regionen

: VD Lennart Alexandersson

: Tel 031 7553301, 0709 55 60 01

: Massmediekontakt

. Andreas Jarud

: Tel 031755 33 43, 0709 55 60 43

. Fax 0317553339

© Post Box 53081, 400 14 Goteborg
. Besok Vasagatan 45

: Tel 0317553300 Fax 0317553339 :
* www.fastighetsagarna.se :
* info@fastighetsagarnagfr.se

: Post Box 401, 503 12 Bords
: Besdk Osterldnggatan 33
" Tel 0332330 60 Fax 033 2330 69

 Post/besik Karl Xl:s vig 33,
. 302 36 Halmstad
 Tel 0351768 60 Fax 035 17 68 69

© Post Box 265, 551 14 Jénksping
. Besok Skolgatan 4
 Tel 0363049 80 Fax 036 30 49 89

. Post/besék Fiskaregatan 44 A,
* 39231 Kalmar

* Tel 0480 44 47 40

: Fax 0480 44 47 49

: Post Box 103, 651 04 Karlstad
- Besok Drottninggatan 21
- Tel 054 137550 Fax 054 137559

: Post Box 413, 581 04 Linkoping
| Besok Agatan 43
 Tel 013 2486 60 Fax 013 24 86 69

* Post Box 194, 541 24 Skévde
: Besok Skolgatan 22

* Tel 0500 46 69 40

* Fax 0500 46 69 49

© Post Box 206, 451 50 Uddevalla
: Besok Museigatan 2

Tel 0522 64 55 60 Fax 0522 64 55 69

Fastighetsdgarna Syd

. VD Stefan Lindvall

© Post Box 4077, 203 11 Malmd

: Besok Engelbrektsgatan 7

: Tel 040350170 Fax 040350199
: www.fastighetsagarna.se

. info@syd.fastighetsagarna.se

Post/besdk Hamntorget 5,
i 252 21 Helsingborg
: Tel 042 26 92 30 Fax 042 26 92 39

! Post/besdk Ostra Vittusgatan 34,
. 37132 Karlskrona

: Tel 0455 190 70 Fax 0455 157 69

. Regionchef Tommy Svensson

: Post Box 411, 351 06 Vaxjé

: Besok Linnégatan 27

: Tel 0470 130 25 Fax 0470 144 68
. Regionchef Jens Berglund

Medlemmen

Héagerlund

: Remisser

Har redovisas aktuella remisser som Fas-
tighetsdgarna Sverige ombetts svara pa.
Respektive ansvarig tar garna emot syn-

Varderingar & 16fte Fas-
tighetsagarnas varderingar ar Nara,

Aktiva och Ansvarstagande. Vardering-
arna beskriver hur man som medarbe-

Yrke: Fastighetsagare,
byggentreprendr

Bor: Villai Bromma

Varfor ar du medlem i Fastighetsdagarna?

- For att det underlattar fastighetsagandet.
Hos Fastighetsagarna Stockholm kan jag fa
hjalp med exempelvis hyresforhandlingar,
juridiska fragor och upphandling av entre-
prenader. Det kanns tryggt.

Hur tycker du att Fastighetsdgarna fung-
erar som organisation?

- Bra, tycker jag. Kan inte peka pa nagot
speciellt som jag ar missndéjd med eller
negativ till.

Vilken &r den viktigaste fragan just nu?

- Det finns manga viktiga fragor. Sjalv ser
jag garna att man som fastighetsagare har
i Stockholm skulle kunna kopa loss sin
tomtratt. De okande fjarrvarmekostnaderna
och all till synes onédig byrakratin kring
fastighetsigandet behdver ocksa atgirdas.
| synnerhet som liten fastighetsagare ar
det latt att drunkna i alla papper som ska
skickas hit och dit. Rot-pengarna borde
ocksa omfatta hyreshus. Men allt det hir
har ju Fastighetsagarna redan uppmark-
sammat, och det kdnns bra.
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punkter pa de fragor remisserna beror.

JUSTITIEDEPARTEMENTET: Forenklingar
i aktiebolagslagen mm. Slutdatum 15 sep-
tember (ulla.werkell@fastighetsagarna.se).

JUSTITIEDEPARTEMENTET: Okade
mojligheter till fastighetsbestamning, mm.
Slutdatum 15 september (rune.thomsson@
fastighetsagarna.se).

BOKFORINGSNAMNDEN: Forslag till nytt
allmint rad med tillhérande vigledning
om arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar. Slutdatum 20 september (ulla.
werkell@fastighetsagarna.se).

NARINGSDEPARTEMENTET: Energinits-
utredningens slutbetédnkande Koncessioner
for el- och gasnat. Slutdatum 5 oktober
(bengt.wanggren@fastighetsagarna.se).
JUSTITIEDEPARTEMENTET: Moderna
hyreslagar. Slutdatum 15 oktober (rune.
thomsson(@fastighetsagarna.se).

JUSTITIEDEPARTEMENTET: Ny delgiv-
ningslag mm. Slutdatum 30 oktober (rune.
thomsson(@fastighetsagarna.se).

FINANSDEPARTEMENTET: Modernise-
rade regler for ideella sektorn. Slutdatum 2
november (ulla.werkell@fastighetsagarna.se).

Besvarade remisser: www.fastighetsagarna.
se under Huvudfragor - Remissyttranden.

tare eller fortroendevald ska agera och
prioritera sitt arbete for att organisatio-
nen pa lang sikt ska na sin vision och
leva upp till sitt l6fte: Styrka & Stod.

Se www.fastighetsagarna.se, klicka pa
Om oss, dérefter pa Visioner & Mal.

Var smarta
fonsterlosning sinker
fastighetens
bullernivad
med ca 50%.

Mer info pa
www.grundels.se

Det smarta alternativet.

GRUNDEILS

FONSTERSYSTEM
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Dina formaner

Dags att tinka pa radonmétningen!

Den stora viidringssdsongen, med
manga sommardppna ligenhets-
och kontorsfonster, lider mot

sitt slut. Da &r det dags att tinka
pa eventuella radonmitningar i
fastigheten.

— Det &r ndr vi stinger om o0ss
pa hostkanten och fram till varen
som forutsittningarna finns
for en tillforlitlig mitning av

Stockho

halterna, séiger Ronny Bergens,
teknikchef pa Fastighetséigarna

Fastighetségaren har skyldig-
het att mita eventuell radonfore-
komst i fastigheten om det finns
skil att misstinka radonhalter
i inomhusluften, till exempel
om en kommun meddelat att
det finns markradon i ett visst

Im.

f6r hég radonhalt.

geografiskt omrade. Radon kan
ocksa komma fran byggnadsma-
terial, och misstianker man att
sadant ingar i fastigheten ska
man ocksa gora en mitning.
Samtliga fastighetsidgarefor-
eningar erbjuder formansavtal
inom radonmitning och de
atgdrder som kan bli foljden av

—
FASTIGHETSAGARNA

Ga gratis pa Nolia. Den
23-24 september arrang-
eras den nya missan Nolia
Skydd & Sékerhet i Umea.
For gratisbiljetter for dig
som &r medlem i Fastig-
hetséigarn Norr, kontakta
Marie Johanson pa telefon
060-64 69 90 eller via e-
post till marie.johanson@
norr.fastighetsagarna.se.
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Sommarkrysset:
losning och vinnare!

Forfattarens namn: Folke Isaksson. Diktens
namn: En viskning. Det var ldsningen pa Som-
marksysset i forra numret. Vinnarna, som alla
har ett bokpris att vanta med posten, ar: Ker-
stin Norén, Boras, Folke Berglund, Vallentuna,
Ingiald Hafstrom, Stockholm, Solveig Dolk,
Gamleby, Peter Nyman, Uppsala, Lars Land-
berg, Stockholm, Inger Gustafsson, Huskvarna,
Sven Karlsson, Mélndal, Kristina Borghede,
Hovas, Eivor Idén, Eksjo. Grattis alla vinnare!

Ur Folke Isakssons dikt En viskning
(lésningen i de nedre rutorna):

Hon maste ha vaknat upp ur en lang slummer,
Och skuggan av ett minne drar forbi:

av en mattlangd som stampades ur en vavstol,
av ett klanningstyg, fallens vidd.

DORRAR & PORTAR/GARAGE

Garage- och portspecialister

Hur star det till
med de gamla
garageportarna?

Hur ar konditionen
- dr det dags att modernisera?

GaragePortExperten finns pé 27 orter runt om i landet
och &r storst i Sverige pa garageportar och portéppnare.
Vi sékerhetsbesiktigar ert portbestdnd och lamnar offert
pé atgérder och byten - monterat och klart.
For information om narmaste Garage-
PortExpert, se var hemsida eller ring

0248 - 306 45.
GARAGE)

PORT

EXPERTEN

www.garageportexperten.se
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med over 20 ars erfarenhet

Modulgaraget

Kontor i Hoor Kontor i Ljungby
Tel: 0413-55 77 90 | Tel: 0372-656 95

Svenska Normstahl AB

Kungsgatan 46, 341 21 Ljungby
Tel: 0372-656 95

BALKONG

Windoor koncernen

Balkonginglasning, fonster,
riacken och uterum

Windoor Sverige AB

Tel.: +46 (0) 140-680 00
info@windoor.se
www.windoor.se

windoor.

Balkonger och fonster

ENERGIEFFEKTIVITET

HALVERA
ENERGIKOSTNADEN!

Bergvarme Styr och regler
Varmepump Roérmokeri
Fjarrvarme Elinstallationer
Ventilation Service och jour
Kyla Energideklaration

Tekniska besiktningar

Vi varmer Sverige hjalper dagligen ca 20
fastigheter att minska energikostnaden.

08-708 75 00
www.vivarmersverige.se
Radgivning — Installation — Service
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FASTIGHETSRATT FASTIGHETSSYSTEM FONSTER

ADVOKATFIRMAN

STEINMANN

Fastighetsratt
Hyresratt, lokaler - bostader
Bostadsratt, Arrenderatt
Utbildning

Harry Steinmann
Niklas Lidquist
Carl Westling
Mats Eriksson

Agneta Gothenby
Maria Liljeblad
Blanka Kruljac
Anders Hildebrand

Advokatfirman Steinmann AB
Linnégatan 7, Box 5220, 102 45 Stockholm
Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99

info@steinmann.se www.steinmann.se

KRANGLIGA REGLER

Vara juridiska experter hjilper dig med
fastighetsfragor som:

v/ Hyresritt

v/ Bostadsritt

v Kommersiell hyresritt
v/ Hyresforhandlingar
v/ Skatteritt

v/ Arrenderitt

v/ Ombildning till brf
v/ Entreprenadritt

v PBL-juridik

v/ Tomtritt

v Miljoritt

-
~

~
FASTIGHETSAGARNA

Alstréomergatan 14 « Box 12871 » 112 98 Stockholm
Telefon 08-617 75 00 « Telefonjour 020-510 511

FOYEN

Fastighet
Entreprenad
Milis
[T/ Telekom
Aftirsjuridik

www.foyen.se
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ENSTAR

Intelligenta energi-
losningar for kloka
fastighetsagare.

08-522 356 00 info@enstar.se www.enstar.se

Nya webbaserade R
Fastighetssystemet

a Enkelt - en dator uppkopplad mot
Internet racker

o Frihet - du kopplar upp dig da
just nu befinner dig

= Flexibelt - PC eller Mac
ingen roll

= Praktiskt - inga lokala
uppdateringar eller bat

Vill du veta mer -
www.realgood.se

REALgood AB, Giardesvigen 10, 693 32 Degerfors
0586-421 07, info@realgood.se

STRIFAST” '-.‘
JISEM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION 1

il

Fastighetsdgare,
byt inte fonster!

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

www.grundels.se

PVC-FONSTER

Byt till beskymmersfrihet !

Testade av:

A Sveriges
SP Tekniska
Forskningsinstitut

BRATEX BYGGVAROR AB
Tel.0532 121 20 Fax.0532 121 2
www.bratexab.se
VATTENSKADOR

Vid fukt- eller
vattenskador

Besiktning/analys
Rivning
Avfuktning
Aterstallande

Fasta priser - Egen personal - Helhetsansvar

dSKaB

Valtenskadespecialisten
waw vaskab &8 Mo 08 - 417 66 30




Fastighetsfolk

Lat branschen fa veta att du har bytt jobb eller att ditt foretag gjort en ny
spidnnande rekrytering! Om en medarbetare har fatt en utmirkelse som
ror branschen berittar vi gidrna om det ocksa. Skicka dina uppgifter till:
fastighetstidningenfdcitat.se. Bifoga girna foto.

M Lars Hedlund tilltradde i
augusti som chef for konsult- och
supportorganisationen vid Vitec
Fastighetssystem. Han kommer
narmast fran befattningen som
konsultchef pa Systemvaruhu-
set. Tidigare har han medverkat i
utvecklingen av handelsplatserna
Torp och Allum i Goteborgsregio-
nen.

M Jeanette Gustafsdotter tilltra-

der som vd for ?*

Maklarsamfun-

det under hos-

ten. Hon kommer -
narmast fran T
Studieférbundet -
Naringsliv och

samhalle dar hon =

varit vice vd och kommunikations-
chef. Jeanette har tidigare varit
informationschef pa Fastighets-
dgarna Sverige.

|

H Jukka Lehtinen har utsetts till
centrumchef vid Stenungstorg
Fastighets AB i Stenungsund.
Jukka Lehtinen kommer fran
Newsec Asset Management dar

NOSSTIN NV431S ‘0104

: han arbetat med forvaltning och
. utveckling av bland annat Stinsen
: kopcentrum i Stockholm.

. M Marie Mikkelsen &r nybliven
. kundansvarig for
© omradet Lokaler
. vid Byggnadsfir-
. man Ernst Rosén
: AB i Goteborg.
 Hon kommer

© narmast fran

Stena Fastig-
heter dar hon varit kommersiell
forvaltare med fokus pd uthyrning.

Il Monica Bruvik blir vd for det
nya foretaget Centrumutveckling

: som tar vid efter konkursdrabbade
. Centrum Group dar Centrumut-

. veckling var ett av dotterbolagen.

: "Nya” Centrumutveckling finns i

: Stockholm och Géteborg.

. M Jimmie Ahlgren ir ny kon-

© torschef hos arkitekterna White
¢ i Halmstad. Tidigare kontorsche-
. fen Stellan Eriksson kvarstar i
foretaget som uppdragsansvarig
: arkitekt.

Intervju med Reinhold Lennebo - fortséttning fran sid 15

annat innebir att avskaffande
av de kommunala bostadsfore-
tagens hyresnormerande roll
(14s mer pa nyhetsplats).

- En annan angeldgen uppgift
ar att tydliggora det arbete som
savil organisationen som dess
medlemmar bedriver inom
klimat- och energiomradet.
Vad som sker inom bygg- och
fastighetssektorerna dr oerhort
betydelsefullt for vad som gar
att astadkomma i miljofragorna,
séger Reinhold Lennebo.

- Vi har redan gjort mycket
braide hir fragorna, exempel-
vis webbverktyget Svante Fast-
ighet och EU:s Green Building-
projekt. Vi har ocksa drivit pa
for att skapa ett svenskt Green
Building Council som ett stod
till medlemmar och bransch i
fragor som ror miljoklassning
av byggnader.

—Men mycket aterstar, som
att ge en bild av samhillets
olika miljokrav pa var sektor i
forhallande till de kostnader de
medfor. Det giller ju att satsa
pengarna pa sadant som gor

mest nytta, och det sker nog
inte i dag alla ganger.

Atskilligt av Fastighetséigarnas
arbete kokar i slutinden ner till
information och kommunika-
tion, séger han. Och dér har han
bilden av att organisationen &r
duktig pa att na fram till reger-
ing, riksdag, myndigheter och
annan offentlighet. Aven Fastig-
hetséigarnas medlemmar far
bra information via exempelvis
foreningarnas nyhetsbrev, de
manga lyckade medlemsmotena
landet runt och Fastighetstid-
ningen.

- Bland allménheten &r vi
dock relativt okénda. Kanske
beror det pa att vi inte vinnlagt
oss tillrackligt mycket for att
na denna viktiga malgrupp, och
det maste vi dndra pa. Bli &n
mera aktiva i debatten, ocksa
vid sidan av de traditionella

arenorna.
TEXT PER-YNGVE BENGTSSON

LAS MER

@ Lis ocksa Reinhold Lennebos
forsta vd-kronika pa sidan 63!

Ta kommandot 6ver forvaltnings-

processerna med marknadens
heltackande fastighetssystem

www.lebsystem.se

A\ LEB System

Locum AB &r en av Sveriges storre fastighetsforvaltare med eft fastighetsbestand pa cirka 2,1 miljoner kvadratmeter lokaler i Stockholms lén. Bland hyresgdsterna

dominerar sjukvarden i lénet. Locum AB har i dag cirka 210 medarbetare och dgs av Stockholms léns landsting.

70% av varmen

kommer fran forny-
bara energikallor.

Det vinner alla pd!

Vill du veta mer? Ga in péd www.locum.se/miljé

n

96% av den virme som anvdnds i landstingets fastigheter ar ficirr-
varme. Néstan hela byggnadsytan &r ansluten fill figrrvérme och
71% av vérmen é&r producerad med férnybara energikallor. Energi-
anvéndningen &r den enskilt mest miljigpéverkande faktorn och
en stor kostnad. Utvecklingen redovisas érligen i Energiboken.

VI AR EN DEL AV
STOCKHOLMS
LANS LANDSTING
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Fréga Almega rastighetsarbetsgivarna

M Almega &r en organisation for
sma och stora tjénsteféretag inom en
mangd branscher. Almega Fastig-
hetsarbetsgivarna erbjuder expert-
stod i rollen som arbetsgivare.

Claes Hedlund

Telefon:
040-35 25 36

Ulf 6 Andersson

Telefon:
08-762 69 65

Christer
Wejderot

Telefon:
040-35 2537

Almegas huvudkontor:

Postadress Box 555 45
102 04 Stockholm

Besdksadress Sturegatan 11

Tel 08-762 69 00

Fax 08-762 69 48
Telefonjour 08-762 69 90
Forlag 026-24 90 27

almega.epost(dalmega.se
www.almega.se

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 AUGUSTI 2009

Sa skoter du foretagets

arbetsmiljoarbete

rbetsgivaren ska be-
driva systematiskt ar-
betsmiljoarbete enligt
Arbetsmiljoverkets
forfattningssamling

(AFS 2001:1). Med sys-

tematiskt arbetsmiljoarbete me-
nas att systematiskt undersoka,
genomfora och f6lja upp verk-
samheten sa att arbetsmiljokra-
ven uppfylls. Arbetsmiljokraven
finns angivna i Arbetsmilj6lagen,
Arbetsmilj6forordningen och
Arbetsmiljoverkets foreskrifter.

Systematiskt arbetsmiljoarbete
innebar i korthet féljande:

e Arbetsgivaren ska fortlopan-
de underséka arbetsmiljoférhal-
landena och bedéma riskerna
for olycksfall och ohilsa.

e Arbetsgivaren ska utreda
orsakerna till ohilsa, olycksfall
och allvarliga tillbud i arbetet.
Utredningskrav géller oavsett
om skadan ir ersittningsberitti-
gad enligt lag och avtal. Nér, var
och hur hiindelsen intriffade
samt orsaker och limpliga
atgirder undersoks. Samman-
stillning av ohilsa, olycksfall
och allvarliga tillbud som alltid
ska vara skriftlig, gors arligen.

e Arbetsgivaren ska arligen
skriva ned de atgirder som krivs
for att uppfylla arbetsmiljokrav-

<
&l Almega svarar

en (handlingsplaner) och som
inte omedelbart kan vidtas utan
maste tidsplaneras. Handlings-
planen ska alltid vara skriftlig.
® Arbetsgivaren ska ha en
arbetsmiljopolicy, som anger
malet f6r arbetsmiljons utform-
ning och hur arbetsmilj6fra-

. gorna ska hanteras for att na

detta mal.

Utdver vad som sagts ovan,
ska foljande vara skriftligt:

o Arbetsmiljépolicy (om
det finns minst tio anstillda).
o Fordelning av uppgifter,

. befogenheter och resurser for

att uppfylla arbetsmiljokraven
(minst tio anstillda).
e®Redovisning av fortlopande
undersokningar och riskbe-
domning avseende ohélsa och
olycksfall (alltid skriftligt).
eDen arliga uppfoljningen av
det systematiska arbetsmiljo-
arbetet (minst tio anstillda).

o Niir kompetensen inom den
egna verksamheten inte ricker

. till for det systematiska arbets-
miljéarbetet eller for arbetet med :
arbetsanpassning och rehabilite-
ring, ska arbetsgivaren anlita fére- :
. tagshilsovard eller motsvarande
. sakkunnig hjilp utifran. Nir fore- :
. tagshilsovard eller motsvarande

sakkunnig hjélp anlitas ska den

: varaav tillricklig omfattning

samt ha tillricklig kompetens
och tillréickliga resurser.
Arbetsgivaren ska se till att den
foretagshilsovard eller motsva-
rande sakkunniga hjilp utifran
far information om de faktorer
som paverkar eller misstiinks pa-

. verka arbetstagarnas hilsa och

sikerhet samt ha tillgang till in-
formation om aktuella arbetsmil-

jorisker, forebyggande atgérder

och de atgiirder som vidtagits for
att utse, utbilda och utrusta de
arbetstagare som behovs for att

: genomféra forsta hjilpen, brand-
. bekimpning och utrymning.

Medarbetarna och deras foretri-
dare i arbetsmiljofragor ska ges
mojlighet att medverka i syste-
matiskt arbetsmiljoarbete.

Mer om det systematiska
arbetsmiljdarbetet finns i AFS
2001:1 samt pa almega.se. Almega
har gett ut skrifter om rehabili-

: tering, systematiskt arbetsmiljo-

arbete samt om alkohol och droger
dér du kan fa information och
tips for ditt arbetsmiljéarbete.
Du kan ocksa anviinda de check-
listor som finns pa Prevents
hemsida prevent.se eller Arbets-
miljéverkets hemsida av.se.
CHRISTER WEJDEROT
christer.wejderot(@almega.se

FRAGA: Jag har sju
anstdllda i mitt foretag
och tycker att det syste-
matiska arbetsmiljoar-
betet dr sa komplicerat.

skriftliga planer och
policyer?

arbeta aktivt med det
systematiska arbetsmil-
joarbetet. Men foretag

behover inte gora lika
manga skriftliga doku-
mentationer som storre
foretag.

Foretag med farre an

\

. tio anstallda ska gora en
. skriftlig dokumentation
. av riskbeddomningar.
,&tg'airder som ni inte har
© tagit itu med genast ska
Maste jag gora en massa :
: lingsplan dar ni ocksa
:anger datum for nar det
ska vara klart. Dessutom
SVAR: Alla foretag maste
* instruktioner for arbete
© med allvarliga risker.

. Nima3ste ocksa géra en
med farre 4n tio anstillda :

skrivas ned ien hand-

ska det finnas skriftliga

sammanstallning av de

: skador och tillbud som
* har varit. Kom ihdg att

: allvarliga arbetsolyckor
. och tillbud ska anmalas
; till Arbetsmiljoverket.

J

Var unika
fonsterlosning hittar du
i alit fler fastigheter.
Hos de smarta
fastighetsdgarna.

Mer info pa
www.grundels.se

Det smarta alternativet.

GRUNDEILS

FONSTERSYSTEM
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Green
Technology
inside

Handen pa hjartat, ar inte nya
energisnala vitvaror en klokare
investering for dig och miljon?

‘f\l/*‘\m

Invented forlife

Bosch star for hallbar produktutveckling. Hallbar ur kvalitetsperspektiv
och ur miljoperspektiv. Bosch energisnala vitvaror kan reducera energifor-
brukningen med tusentals kronor per ar och hushall. Bosch energisnala
produkter omges dessutom av kringtjanster sasom installation och riks-
tackande service, anpassade for fastighetsbranschens behov. Ring 08-734 12 00
om du vill veta mer. www.bosch-home.se

SPARA ENERGI

med marknadens effektivaste torkskap!

PODABs nya torkskdp, TS 62, har extremt |&g energi-
atgang och en mycket kort torktid. Torkskapet &r utrustat
med ett nytt hdgteknologiskt system, Humidity Tracking
System (HTS). HTS kanner av den exakta fuktnivan och
avbryter torkprocessen nér tvatten ar torr - inte en sekund
senare. Ger en effektivare torkprocess och sparar in pa
energi, tid och pengar.

e Lag energiatgéng, endast 0,6 kWh/kg*
e Mycket kort torktid, ca 40 min*
* Revolutionerande teknologi

Alit for tvattstugan

PODAB é&r specialiserade pa professionell utrustning for
tvatt av textilier. Vi har det bredaste och basta sortimentet
pa marknaden samt kompetensen att ta fram den basta
I6dsningen for just ditt behov. Det lovar vil

*Avser torkning av 6 kg bomull (torrvikt) tvéattad och centrifugerad till 53 % rest-
fuktighet. Ytterligare 15 min nedkylning efter att textilierna torkat.

“»v PODAB

AB PODAB, Ekonomivagen 9, 436 33 Askim
Tel 031-752 01 00, Fax 031-752 01 50 E-post: sales@podab.se, www.podab.se
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Kalendariet

fastighetstidningen(dcitat.se

Kompetensutveckling

for fastighetsanstillda
Stockholm 1-2 september
Bygga bo-dialogens kostnadsfria
kompetensutveckling for fastighets-
anstallda, byggnadsarbetare och
installatorer. Bygg- och forvalt-
ningsprocessen, miljo, energi, drift
och resurshushallning avhandlas.
Info: www.byggabodialogen.se

Vindkraft 2009

Stockholm 1-2 september
Seminarium om tillstdndprocess,
projektering och finansiering for
byggande av vindkraftpark. Fore-
drag av representanter for Mann-
heimer & Swartling och Sweco.
Info: www.stf.se

IPD:s varderingsseminarium
Stockholm 2 september
Seminarium om vardering av
fastigheter for fastighetsanalytiker,
revisorer och ekonomichefer.

Info: www.ipd.com/nordic
Anmalan: erik.josefsson(@ipd.com

Tridgardsdagen

Enkoping 5 september
Tradgardsdagen i Skolparken och
vid Apromenaden visar idétradgar-

tillbehor. Lasse Anrell och Kerstin
Engstrand héller foredrag.
Info: www.enkoping.se/parker

ar Fredrik Wirdenius, Vasakronan.
. Platsen ar Grand Hotel, Oslo.

- Info: www.ipd.com/nordic

. Dokumenthantering

. Stockholm 8 september

: Det senaste inom dokumenthan-

. tering i fastighetsbranschen. Om

. Vasakronans portalldsning, om

. webbportaler fér intern och extern
information med mera.

. Info: www.seminardesign.se

: Energieffektivisering,

: fordjupningskurs

. Stockholm 8-9 september

. Goteborg 22-23 september

. Ger storre forstaelse for helheten
. ifastighetens energisystem, hur
. energianalys kan géras, forbatt-
© ringsforslag kan tas fram och

. driftskostnader minskas.

: Info och anmélan: www.seminar-
. design.se

: Kompetensutveckling

. for fastighetsforvaltare

: Stockholm 9-10 september

. Bygga bo-dialogens kostnadsfria
kompetensutveckling for fastig-

. hetsforvaltare, driftsingenjorer och
. driftstekniker. Bygg- och forvalt-

¢ ningsprocessen, miljo, energi, drift
: och resurshushallning studeras.

¢ Info: www.byggabodialogen.se

: 53 kan hushallsnira tjinster

. utveckla hyresratten

. Stockholm 23 september
Halvdags inspirationsseminarium

* om hur fastighetsagare kan utoka

: och formedla service till hyresgaster
: nar inkop av hushallsnara tjanster

© blivit avdragsgilla. Talare bland andra
. Johan Huldt, Almega, Siv Malmgren,

* vd pé John Mattsson och Monica
dar, och séljer vaxter och tradgards- :

Lindstedt, grundare av Hemfrid.

Arr: Fastighetsagarna Sverige.

Anmalan till sofie.roy-norelid
; [@fastighetsagarna.se

Energieffektivise-
ring, grundkurs
Stockholm 1-2 sep-
tember, Goteborg
15-16 september
Ger grundkunskaper
om hur en fastighet
fungerar ur energiper-
spektiv. Nya lagar och
regler, energidekla-
rationer, energipriser
och klimathotet.

Info och anmalan:
www.seminardesign.se

The annual confe-
rence Global Real
Estate Investments
Oslo 3 september
Arets internationella
Real Estate-konferens
med fokus pa den
nordiska marknaden.
Talare fran Sverige

var smarta

fonsterlosning
séinker fastighetens
energiforbrukning

med ca 20%.

Mer info pa
www.grundels.se

Det smarta alternativet.

GRUNDEILS

FONSTERSYSTEM
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UTGIFTER, UTGIFTER, UTGIFTER! NU SLIPPER
MAN BETALA FOR GRANNENS ELRAKNING.

Som fasfighetsdgare kan det vara svért aft hélla koll p& energiditgéngen. Nér
man med GAROs system G-mat b&de kan spara pengar och gynna milién blir
det riktigt intressant. GARO har tagit fram et uniki och enkelt system fér individuell
mdétning av energidigdngen fér exempelvis ldgenheter och stugomréden.

Systemet som enkelt monteras i en vanlig elcentral behdver ingen extra kabel-
dragning utan kommunicerar éver det befintliga elndtet. Alla data samlas upp
och blir till et fakiuraunderlag per lagenhet. Som en exira bonus kan systemet
ocksd skicka information i andra rikiningen. T ex kan en droppande kran snabbt
lokaliseras fill réit lagenhet och atgardas. S& bra blir det bara nér riktigh smarta
idéer och nytdnkande féretag gér hand i hand.

L&s &ven mer om véra produkter p& www.garo.se

GARD

GARO AB - Box 203 - 335 25 Gnosj6 - Tel: 0370-33 28 00 - Fax: 0370-33 28 50 - E-post: info@garo.se - www.garo.se




NIBE™ F1330 | BERGVARMEPUMP

ICEHOTEL &r Sveriges mest kdnda besdksmal. Har ar det kallt pa riktigt. - 30°C &r vardagsmat i
Jukkasjarvi. Men aven om de mest kanda delarna av hotellet ar byggda av is sa finns har ocksa stugor,
restaurang, kontor, tvatteri, kok. Totalt ndrmare 5000 kvadratmeter byggda av helt vanliga material
och med helt vanliga temperaturer fér de som vistas dar.

All vérmen i ICEHOTEL kommer fran NIBE varmepumpar som hamtar sin varme (!) fran den djupfrysta
marken i Jukkasjarvi och i botten av Torne Alv. Hittills har vérmepumparna sparat miljonbelopp &t
ICEHOTEL sedan den forsta installerades. Dessutom har CO, utslappen minskat med hundratals ton!
Om vara varmepumpar kan gora det i Jukkasjarvi sa kan du tanka dig vad de kan betyda for fastig-
heter pa andra hall i landet.

Idag har vi driftsatta bergvarmeinstallationer pa upp till 540 kW. Vi har industrier som atervinner varme
fran maskiner och processer. Fabriker som varms upp av slangar pa havets botten. Det finns renove-
ringsplaner for miljonprogrammet dar man ska leda franluften via varmepumpar.

Kreativa tankar i hela landet.

Vi ar helt sékra pa att det finns spannande l6sningar dven for din fastighet. Hor av dig och beratta vad
du har, sa beréattar vi vad du kan fa.

L&s mer om vara varmeldsningar for alla typer av fastigheter pa www.nibe.se/fastighetsguiden

| FAKTA

— Mindre an 3 kg kéldmedium per enhetsaggre-
gat. Detta innebar uteblivna besiktningskrav.

— De tva scrollkompressorerna klarar av att
leverera upp till 65 °C till varmesystemet.

— Styrning med kommunikationsmajligheter
Se status och gor instéliningar éver Internet
och SMS med tillbehoret RCU.
Styr vdrmepumpen externt med t ex DUC.

— Flera storlekar: 22, 30, 40 kW.

NIBE AB Villavarme
Box 14, 285 21 Markaryd
Tel 0433 - 73 000 www.nibe.se

Foto Big Ben©
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