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KANGOO EXPRESS MASTER TRAFIC

www.renault.se

Renault har byggt transportbilar i 6ver 100 ar och har idag Sveriges storsta servicenit.

Just nu kan du kopa Renault Heritage Limited Edition till extra bra priser, Kangoo Express \\
fran 105 900 kr, Master fran 199 900 kr och Trafic fran 179 900 kr. Lagg till Grand Confort-

paketet for endast 2 990 kr sa far du en gedigen, valutrustad transportbil.

i RENAULT
RENAULT TRANSPORTBILAR — STORST | EUROPA.

Kangoo Express (Diesel) pris fran 105 900 kr. Bransleférbrukning vid blandad korning 5,2-8,3 /100 km (1.5 dCi 85 man - 1.6 105 aut). Koldioxidutsldpp CO,: 137-195 g/km (1.5 dCi 85 man - 1.6 105 aut). Renault Master pris fran 199 900 kr. Bréanslefor-
brukning vid blandad kérning 8,3 -9,0 1/100 km (2.5 dCi 120 QuikShift - 2,5 dCi 150 man). Koldioxidutsl&pp CO,: 219-238 g/km (2.5 dCi 120 QuikShift - 2,5 dCi 150 man). Renault Trafic pris fran 179 900 kr. Brénsleférbrukning vid blandad kérming 8,0 - 8,8
/100 km (2,0 dCi 115Quickshift - L2H2 2.5 dCi FAP 146 man). Koldioxidutslépp CO,: 212 - 232 g/km (L1H1 2,0 dCi 115 Quickshift - L2H2 2.5 dCi FAP 146 man). Bilarna pa bilden &r extrautrustade. Renault o



Nordic

www.fgnordic.se

Fujitsus klimatsystem

— ey {OvdelagitAllA el

Fujitsu ar en av varldens storsta och mest valrenommerade tillverkare av alltifran
effektiva och miljovanliga varmepumpssystem for privatmarknaden till avancerade
klimatsystem for alla typer av kommersiella byggnader. FG Nordic AB dr sedan manga
ar generalagent for Fujitsu och forser den svenska marknaden med Fujitsus varldsle-
dande produkter och system. Fujitsus olika klimatsystem kan appliceras i saval befint-
liga byggnader som installeras direkt i nya — oavsett var, sa ger de fordelar i alla led!

Fordelar i projekteringsstadiet: Datorbaserat dimensione-
ringsprogram som hjalper till att valja ratt effekt pa inom-
husdelarna, rita rérdragningen, valja ratt styrsystem for allt
fran enskilda aggregat till verordnade system, schemarit-
ning for signalkabeldragning samt géra materiallista.

Fordelar vid installation: Enkel rérdragning av kéldmedie-
roren med separationsror for inomhusdelarna. Tvatradig
signalkabel mellan inomhusdelarna och bara tva tradar till
utomhusdelen. Utomhusenheterna ar sma och lattplacerade
med latt atkomliga anslutningar fér bade rér och el.

Fordelar vid igangkorande: Datorbaserat serviceverktyg dér
hela systemet kan avlasas fran valfri punkt i systemet. Auto-
matisk generering av igdngkorningsprotokoll for kdldmedie-
systemet med exakta data for ingaende detaljer.

Fordelar for fastighetsagaren: Minimal haltagning i viggar
och tak. Ingen risk for vattenskador. Kostnadsbesparande
drift. Mgjlighet till debitering av driftskostnaderna for
enskilda aggregat.

Fordelar for anvandaren: snabb, enkel styrning av rumstem-
peraturen i alla enskilda rum ger en mycket hog komfort.

N )

Kurser: Under hésten kommer vért nya huvudkontor
och lager att sta klart. Dar bygger vi ocksa utbildnings-
lokaler for att halla kurser i dataprojektering, installa-
tion och underhall av Fujitsus VRF-system. Om du inte
redan fatt vart nyhetsbrev kan du skicka ett mail till

info@fgnordic.se och ange att du vill ha det.

J

Ett modernt klimatsystem
fran 22,4 kW till 125 kW, med
marknadens hogsta effektivitet
- ett COP pa hela 4,37!

[e®)
FUJITSU
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FUJITSU

Luft/vatten-
varmepump ATW

En effektiv luft/vattenvarmepump
som finns i fem storlekar med
effekter fran 5 till 15 kW.

Valkommen att kontakta oss pa FG Nordic for mer information!

FG Nordic AB, Ogardesvigen 10, 433 21 Partille « Tel 031-33 665 30 « Fax 031-33 605 30 - office@fgnordic.se - www.fgnordic.se
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Energi AB Faktura

Kundnummer 48653504-2 KLAS AXELSSON
Fakturadatum 2009-09-25 BOXVAGEN 7

143 42 ARBERGA
OCR/Fakturanummer 248976456665

Forfallodag 2009-10-26
Att betala SEK Pyttelite

Sammanstallning for 55-38943258
Totalsumma Pyttelite
Oresavrundning 0,00
Att betala SEK Pyttelite
Moms ingar med beloppet Pyttelite beraknat pa Liten (momssats 25%), Yttepytte (ej momspliktig)
Faktureringsperioden for energi ar 2009-02-21 till och med 2009-11-25. Manadsavgifter faktureras i forskott.
Energi AB F-skattsedel orgnr: 6609435-4378  Kundservice tel: 065-236 654 Bankgiro: 34565-2458 PlusGiro: 245 45 5-6
167 99 Momsregner: SE1467556453412 E-post: kundservice@energiab.se Vid forsenad betalning debiteras
ENERGISTADEN Styrelsens sdte: Energistaden www.energiab.se dréjsmalsranta i enlighet med rantelagen
[bankgirot INBETALNING/GIRERING  AVI
Med denna avi kan du betala pa alla bankkontor eller via Inbet avgift (ifylles av banken)
« Bankgiro « Personkonto
« Privatkonto « Balanskonto

» Sparbanksgiro
Om du inte anvander denna avi - utan t ex bankens
internettjanst eller leverantdrsbetalning (LB) - maste
nedanstaende referensnummer anges:

Betalningsavsandare 164537946513215
KLAS AXELSSON )
.. Betalning oss
BOXVAGEN 7 tillhanda senast 2009-10-26

143 42 ARBERGA

Fran bankgironr (vid girering) Till bankgironr |Betalningsmottagare
34565-2458 Energi AB
VAR GOD GOR INGA ANDRINGAR MEDDELANDEN KAN INTE LAMNAS PA AVIN DEN AVLASES MASKINELLT
Referensnr | Kronor |6re |

# 16453794651321 # Pyttelite 00 3 > 00000000#41#



Vill du ocksa fa pyttesma energiréikningar?

Gor om fastighetens 2-glasfénster till energieffektiva
3-glas med var unika isolerruta och kapa energikostnaden
med ca 20 %. Det &r ca 70 % billigare an ett traditionellt
fonsterbyte och minskar eventuellt buller med ca 50 %.

Vi syns, i monter Do3:11 p& Elmia Fastighet, sa tar vi fram
en varmande offert. Du &r naturligtvis ocksa valkommen
att titta in till oss pa grundels.se och kontakta oss pa
smart@grundels.se eller 054-18 05 o1.

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

CLARA
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DET LIGGER | LUFTEN

Tillgang till ren luft dr latt att fa for givet. Dessutom ar def lika viktigh med ren
luft inomhus som utanfor dift fonster. Bravida underhdller ach skapar nya system

for el, vs och ventilation och ser fill att arbetsplatser, bostader ach butiker blir
lite frevligare aft vistas i. Lds mer om var verksamhet pa www.bravida.se |

ravida
/\ vi kan el, vs och ventilation
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# %" ARETS FASTIGHETSAGARE.
Ragnhild Backman, Ornskolds-
vik, blir den forsta kvinnan

som far ta'emot Fastighets-
tidningens8rligaitmarkelse.

Se dver
skyddsutrustningen in-
for vintern. Du som fas-

=— tighetsdgare ar ansvarig
| om det sker en olycka.
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LUMMIG GARD. Hyres-

gasterna hos Lilian och
Yngve i Skelleftea kan
njuta av blomsterprakt

och roliga arrangemang. -
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P3 omslaget: Arets
Fastighetséigare Ragn-
hild Backman foto-
graferad av Jonas
Forsberg. Se sid 22!
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Mer an var fjar-
de svensk drabbas nagon gang av
psykisk ohdlsa. Hur hanterar man
en hyresgist som mar daligt?

FRAMTIDSBYGGET. Kongressen
den 7 oktober stakar ut vagen for
organisationens nirmaste fem ar.
Sambhallsnyttan ar central.
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TYCKT & TRYCKT PA WEBB OCH | ANDRA MEDIER

"Statsminister Reinfeldt
sdger att han foretrader en
allians, men den sista bud-
geten bekraftar att det ar
de nya Moderaternas varld
som praglar regerandet.”
Peter Wolodarski i DN

. "...riktig frihet innefattar

© ocksa ritten att slippa fa

© sitt privata liv papassat och

. tillrattalagt av finskrittande
. ideologer.”

: KD-ledaren Goran Hagglund
. pa DN-debatt

"Lat oss ta ett helvete i taget.”

"Det 'verkar Klas Eklund citerar sin

o O e . tidigare chef Olof Palme
sta sajdavla
Stilla. " Ulrika Francke om geogra-
: fiska konjunkturskillnader

Entreprendren Torsten Jans- :
son om fastighetsbranschen

: "Sverige ar flackigt.”

"Det ar klart att det blir ett
okat bostadsbyggande.
Vi har inget alternativ.”
Reinhold Lennebo, Fastig-
hetsdgarna Sveriges vd

S

. "Studenterna pa Lappkarrs-
: berget har plagats av ratt-
. invasion. Har ni varitien

: studentkorridor nagon gang?
Stockholms Konserthus vd . Att rattorna inte vinde i dor-

Stefan Forsberg till tidningen  ren &r det storsta mysteriet.”

Mitt i Vasastan om 24 ton as- .
o : Nyhetsspalten Tidens Anda
best fran renoveringen 1973 : Y P I

A . . : itidningen Nojesguiden
som hittats i husvaggarna
och fordyrat rets ombygg-
nad med 26 miljoner kronor :

"Den renoveringen ar inget
annat &n en skandal.”

© "Scan skar ner personalen.”
TV4-nyheterna

SKORDETID. Marie 6stberg, en av 13 medlemmar i Bostadsrattforen
ligger inom Faluns virldsarvsomrade nira gruvan bildades 1992. Husen ar byggda pa den gamla grunden fran 1600-talet.

Halla dar!

WIHYNNLSIS ‘0104

... och utsedd till Arets
kvinnliga forebild i fas-
tighetsbranschen 2009.

Hur kdnns det att vara
forebild?

Jag alskar ordet forebild.
Det ar bara att titta pa
vilka som tidigare fatt
den har utmarkelsen sa
blir man stolt att fa vara i
samma sallskap.

Varfor behovs kvinnliga
forebilder, ar fastighets-
branschen gubbig?

- Det ar en bransch dar

utveckling tar tid, om nu
det ar gubbigt.

vd Sigtunahem ...

: Det ar mest man som
. syns, dven om kvinnorna :
. borjar ta plats?

: - Det har ar verkligen en
. bransch for kvinnor som
: gillar teknik, men inte
 skruvar och rattar, utan

: for oss som tycker om

: service och forvaltning.

: Visom &r forebilder har
. ansvar for att lockainunga :
. kvinnor i branschen.

kare pd KTH och affirs-

- Min styrelse ar politisk, :
© annars &r det ganska likt. : Christina Gustafsson, IPD
* Vijobbar lika affarsmas-
. sigtiSigtunahem somiett :

. privat fastighetsbolag.

: | prismotiveringen talas :
: om din férmaga att
¢ omsatta akademiska

: tillgang.

ingen Krondiket i Falun, skérdar arets forsta dpplen. Bostadsrittsforeningen som
FOTO STAFFAN BJORKLUND

* kunskaper i praktiken.

. - Jag alskar att mata.

: Som forskare vill man ju
¢ veta hur det egentligen

: &r, och jag &r dvertygad

: om att allt gar att méta.

. Det talas ocksd om en

. outsinlig energi och

. stark drivkraft.

. - Jag har hég energiniva.
. Forr sag jag det som ett
problem men numera

Du har en bred bakgrund: : tycker jag att detar en

. analytiker pa SPP, fors-
- Ah, det kiinns jitteskoj.
. omradeschef pa John :
. Mattson. Vad ar skillnad- :
. en mellan ett privat och
. ett allmannyttigt bolag?

INTERVJU
ANN-MARIE LUNDHOLM

. Fotnot: Det ar sjitte aret
som Fastighetsagarna
. Stockholm delar ut priset.

Tidigare pristagare ar

. Norden; Christel Arm-

: strong Darvik, Stena Fas-
. tigheter; Charlotte Axels-
: son, HSB Stockholm;

Agneta Jacobsson, DTZ

© och Charlotte Stromberg
: Jones Lang Lasalle.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 SEPTEMBER 2009




Ledare

PER-YNGVE BENGTSSON
CHEFREDAKTOR

Pris och trotthet

Orst ett stort grattis till Ragnhild Backman i

Ornskoldsvik som far Fastighetstidningens ut-

mirkelse Arets Fastighetsigare. Arets pristagare,

den 13:e i ordningen och den forsta kvinnan, har

manga stringar pa sin fastighetslyra och férenar

framgangsrikt ett starkt lokalt engagemang med
ett intresse f6r branschen i stort och kollegernas villkor
ivardagen. En synnerligen virdig vinnare som man kan
ldsa mer om i reportaget pa sidorna 22-26.

Arets Fastighetsigare-priset delas i ar ut i samband
med Fastighetsidgarna Sveriges kongress och fullméktige-
mote i Stockholm den 7 oktober. Bland flera viktiga
punkter #r klubbandet av Fastighetséigarnas verksamhets-
inriktning for dren 2010-2014 den allra viktigaste. Vilka
fragor ska organisationen arbeta med under perioden,

med vilken prioritet — och hur?
PP Varfor verkar

Lis mer pa sidorna 36-40, dir
byggbranschen vi ocksa intervjuar Fastighets-
(-] 1
sa trott? pp

dgarna Sveriges vd Reinhold
|

Lennebo infor kongressen.

Ett nytt inslag pa kongressen
dr ett sa kallat speedmeeting.
Det ér ett interaktivt moéte dér deltagarna kan ge sin per-
sonliga syn pa hur Fastighetséigarna bér arbeta i olika fra-
gor. Tanken &r att suga upp medlemmarnas erfarenheter
fran vardagen i branschen och att snabbt presentera dem.

Det later spannande. Forhoppningsvis blir resultatet
mer engagemang och fler idéer &n vid den paneldiskus-
sion om framtidens bostadsbyggande som jag nyligen
avlyssnade. Representanterna for de inbjudna, vilkinda
byggféretagen var ombedda att “rocka loss” och vara in-
novativa. Men dirav blev intet. Jag horde inte en enda
ny idé utan samma sak som sagts i manga ar. Sa det
gjorde inte sa mycket att politiker och tjinstemén inte
fanns foretridda vid mikrofonerna — de hade dnda inte
haft nagot nytt att bira med sig hem.

I det gamla vilkénda tankegodset fanns bland annat en
effektivare planprocess, revidering av byggnormerna for
att tillata enklare standard, fler hus av samma typ (i dag
dr varje bygge unikt, och det blir dyrare) - ja, ni har hort
det férut. Kan nagon forklara varfor byggbranschen ofta
verkar sa trott bakom alla blinkande fasader av glas och

e
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Arkitektur

Bortglémd bro kan fa nytt liv

M Ett svenskt Ponte Vecchio, en
overbyggd bro mitt i Stockholm,
l3ter som en utopi. Men manga
Stockholmare vill att forslaget
frén arkiteterna Kjellander+Sjo-
berg ska bli verklighet.

Det visade sig nar Metros
Stockholmsupplaga pa sin webb-
plats under nagra dagar i sep-
tember bjod in ldsarna att rosta
pa sin favorit. De fick vilja pa
fyra djarva forslag frén fyra arki-
tektbyraer som vill inspirera
Stockholm att vaga lite mer och
satsa pa spannande solitdra
landmaérken - garna pa dverbliv-
na ytor i innerstaden. Tavlingen
arrangerades av Fastighets-
dgarna Stockholm i samarbete
med Metro och Fastighetsnytt.

Flest roster fick Kjellander+Sjo-
bergs forslag att dacka over den
foga trafikerade Barnhusbron
som loper over Barnhusviken och
forbinder Kungsholmen med
Norrmalm. Den byggdes 1969 som
forsta etappen av en planerad,
men aldrig genomford motorled
tvars genom norra innerstaden.

| arkitekternas forslag byggs

arbetsplatser och 200 hyres- och
* bostadsrétter pa brospannet,

: som ocksa3 ar tankt att hysa buti-
. ker, restauranger och terrasse-
rad gronska. Genom dppningar

* i pdbyggnaden skapas utsikts-
punkter samtidigt som huskrop-
: pen ges en visuell latthet.

Efter pdbyggnaden ska bron

liksom i dag vara en forbindelse
. mellan stadsdelarna - men cyk-
lister och bilister ska samsas pa
. fotgangarnas villkor. Inspiratio-

© nen har arkitekterna fatt fran

: Ponte Vecchio i Florens och

: Rialtobron i Venedig, tva vérlds-
¢ kanda medeltida brobyggnader.

Det gar att lisa mer om de

fyra forslagen pa metro.se under
rubriken Férnya Stockholm. Fra-
: gan r om nagot av dem kommer
. att byggas. Vinnaren har redan

. sagats av skénhetsradet.

- Det kdnns som de forsokt

krénga in en stor javla atlantanga-
* re, sager radets ordférande Hans
. Henrik Brummer till Metro.

TEXT KEROLD KLANG
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Du maste forsta att de. esvikna nar de'nyghtta TV-apparaterna ger sémre bild &n den gamla TV:n. Det star ju
HD-Ready pa dem sélp fanns ju vissa forvantningar... Men sa har ligger det till:

e Digital-TV d@r nodvidndigt!

Det finns en TV-operatdr som erbjuder en fullstandig digital spegling av det analoga basutbudet. De analoga kanal-
erna kommer da via digitalboxen istéllet och ger en betydligt férbattrad bild- och ljudupplevelse i de platta appa-
raterna. F6r 35 kr/manad! Och utver detta kan de valja till fyra, sex eller atta favoritkanaler och bli &nnu lyck-
ligare. Allt, lite till eller bara det basta, vi har nagot for alla smaker.

Med HD-box och ett stort utbud av HD-kanaler blir ljud- och bildkvalitet upp till hela fem ganger battre! Det enda
du behdver gora dr att sla en signal till en av vara séljare for att fa veta mer. De gor hela jobbet och du far ndjda
hyresgéaster pa kopet!

Ring 0770-77 11 11 sq hjdlper vi dig. Vi ér HD-Ready.
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Champs-Elysées dyrasti Europa

M Sveriges hogsta butikshyror finns langs Biblioteksgatan i
Stockholm, med en hyra pa drygt 13 000 kronor per kvadrat-
meter och ar. Enligt konsultféretaget Cushman & Wakefields
senaste sammanstallning av butikshyror varlden over ar
Sverige anda forhallandevis billigt. Nordens dyraste butiks-
lagen finns vid Stroget i Kopenhamn, dar hyran ar 23000
kronor. Dyrast i Europa ar Avenue des Champs-Elysées i
Paris, med hyror p& 80000 kronor. Dyrast i varlden ar Fifth
Avenue i New York, dar kostar det 135000 kronor per kva-
dratmeter och ar att hyra.

HSB: "'Riv upp fjarrvarmelagen!”

M Fjarrvarmelagen bor rivas upp, anser HSB Stockholm.
Lagen ar tandlos och skapar ingen prispress pa fjarrvirme-
marknaden. Den senaste sa kallade Nils Holgersson-under-
sokningen (se sidan 14) visar att priset pa fjarrvarme har
okat med 69 procent i Stockholm sedan
2000. Detta trots den nya fjarrlagen som '
inférdes 2008 for att oka prispressen pa
foretagen och starka kundernas stallning. i
- Den nuvarande Fjarrvarmenamnden
fungerar inte alls. Fjarrvarmeforetagen har
total kontroll 6ver eventuellt tredjeparts-
tilltrade vilket omojliggor 6kad prispress
och konkurrens pd marknaden, siger Char- Charlotte
lotte Axelsson, vd i HSB Stockholm. Axelsson

Fukt kostar mangmiljardbelopp

M Det finns skador pa tva tredje-
delar av alla byggnader i Sverige
och det storsta problemet ar fukt.
Att dtgdrda skadorna skulle kosta
230-330 miljarder kronor, enligt
Boverket. Verket har kollat hur de
svenska husen mar. 1800 byggna-
der i 30 kommuner har undersokts
3tgirda skadorna. de senaste tva aren. 70 procent

av smahusen och 40 procent av
E— flerbostadshusen har skador. Den
storning som berdr flest manniskor inomhus ar buller i
flerbostadshus.

MILJARDER ar
mojlig slutnota for att

Regeringen vill slopa forkopslagen

M Regeringen vill upphava lagen om forvarv av hyresfastighet-
er, eftersom lagen inte tillrackligt effektivt hindrar oseriosa
personer fran att forvarva och forvalta fastigheter. Istéllet fo-
reslds en skirpning av bostadsfdrvaltningslagen, som bland
annat innebar att kraven pa tvéngsforvaltning sinks under en
kortare provoperiod efter att fastigheten bytt dgare. Lagen
foreslas trada i kraft 1 mars nésta ar. Fastighetsdgarna ar av
flera skal nojda med att forkopslagen forsvinner, inte minst
eftersom den kranker den privata dganderatten.

12

Brf i Lund mas

15 000 kronor &r ingen orimlig
kostnad for att gora en butik till-
ganglig for personer med funk-
tionsnedsittning. Det slar nu
Linsritten i Skane fast i den for-
sta rattsliga provningen av lagen
om enkelt avhjilpta hinder.

Utifran Linsrittens dom tvingas en
fastighetségare i Lund att installera
automatiska dorroppnare i tva butiker.

- Det ir ett glddjande och véntat
stéllningstagande, men jag &r oséker
pa vilken genomslagskraft domen far,
siger Jan-Erik Johansson, kommu-
nal tillgéinglighetsradgivare i Lund.

- I domskiilen resoneras kring buti-
kernas centrala l4ge, vilket vicker mina
farhagor. Hade domen blivit en annan
om butikerna legat i ett ytteromrade?

Som Fastighetstidningen tidigare

berittat (nr 11/2008) har dgaren till
butikslokalerna motsatt sig byggnads-
nédmndens krav pa 6ppningsautomatik
for att underlitta in- och utpassering.
Bland annat har man hénvisat till
okad energiforbrukning som f6ljd av
att dorrarna kommer sta 6ppna ling-
re, forsdmrad arbetsmiljé pa grund
av drag samt den lilla nytta atgirden
skulle medfora med tanke pa den typ
av butiker det ror sig om. Den ena
séljer exklusiva klidder for friluftsliv
och den andra partykldder.
Fastighetséigaren anser att dorr-

PP Hade domen bliviten

annan om butiken legat i ett
avLunds ytteromraden? pp
I

SA FUNGERAR LAGEN OM ENKELT AVHJALPTA HINDER

M Lagen om enkelt
avhjalpta hinder kom
till for att forbattra
tillgangligheten i sam-
hallet for personer med
nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Bestammelsernaii :
Boverkets foreskrifter ~ : nad
2003:19 omfattar fysiska :

. hinder, belysning, ljud-
. milj6 och skyltning.

© Krav pa dorroppnings- :
. automatik ska stallas

: ndr nagot av féljande

. kriterier &r uppfyllt:

. ®Entrénkan nds av

. person i rullstol, det ar
* ingen stegvis nivaskill-

@ Entrédorren &r tung pa

: grund av dorrstangare

. @ Marklutningen &r s&-
. dan att person i rullstol
© tvingas sta i lutning nar
. dorren ska dppnas.

:  Allmént géller att en
© atgard inte far bli orim-
. ligt dyr for fastighets-

. agaren/naringsidkaren,
. det vill séga inte far
aventyra verksamheten.

Stundande

Fastighetsbranschen behdver re-
krytera over 5 500 personer fram
till 2011. Det visar en ny rapport
fran Fastighetsbranschens Utbild-
ningsniamnd. Nu maste branschen
rada bot pa bristen.

Det ir ként att fastighetsbranschen
star infor stora pensionsavgangar de
nirmaste aren. Dessutom &r rorlig-
heten stor, sirskilt bland tekniker.
Men den nya undersékningen visar
att behovet overtriffar farhagorna.
Fram till 2011 behéver 2 000 ingenjo-
rer och tekniker och 3500 fastighets-
skotare, virdar och férvaltare nyan-
stillas.

- Vi visste att rekryteringsbehovet
var stort, men inte att det var sa stort.
Nu maste branschen samla sig for att
gemensamt sprida kinnedom om
behoven, siger Siw Wiblom, vd foér

personalbrist

Fastighetsbranschens Utbildnings-
nimnd.

Ett forsta steg togs i mitten av septem-
ber genom bildandet av ett marknads-
féringsrad med de storsta fastighets-
bolagen, for att ge-
| :

mensamt marknads- | - :"F‘r !
forabranschen som
helhet.

- Var undersok-

ning visar att fastig- 'L'

heter dr en framtids- |
bransch. En ny gene- Siv Wi-bom
ration medarbetare
erbjuds en méngd arbetstillfillen och
karridrmojligheter nir sa manga dldre
gar i pension. Samtidigt vet bara nio
procent av ungdomarna att vi finns.
Det maste vi dndra pa for att klara
behoven, siger Siw Wiblom.

Pa sikt 4r utmaningen dnnu storre.
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te installera dorroppnare

b klocka, med vars hjélp man kallar till
= sig butikspersonalen for assistans, i
kombination med handikappsymbol
ir en tillricklig atgérd. Tvisten har
tidigare provats av ldnsstyrelsen som
tolkade lagen om enkelt avhjilpta hin-

der pa samma sitt som kommunen.

1031saNna ZVW‘OL ‘0l04

Aven Fastighetsigarna anser att dorr-
Oppningsautomatik pa tunga dorrar ar
ett enkelt avhjilpt hinder. Atgiirden
finns med pa den checklista som tagits
fram for att viigleda medlemmarna.

- Men det finns utrymme f6r alter-
nativa losningar, siger Rune Thoms-
son, chefsjurist pa Fastighetsidgarna
Sverige. I den hir domen saknar jag
en diskussion kring fastighetséigarens
forslag om dorrklocka. T domskilen
finns inget om f6r- och nackdelar med
en sadan 16sning. Lansritten har heller
inte riktigt beaktat farhagorna for vér-
meforluster och andra problem som
kan f6lja med automatiska dérropp-
nare. Domen &r tunn och det vore bra
om #rendet prévades i hégre instans.

Agaren till butikslokalerna i Lund,
brf S:t Jacob, har dnnu inte tagit stéll-
ning till om domen ska 6verklagas.

TEXT BITTE NORD

MER PA WEBBEN

@ Enkelt avhjélpta hinder - lathund och
checklista finns pa fastighetsagarna.se.

i
b, W =
v (R

Den ena av de bada Lundabutiker som nu maste installera automatiska dorrar. Det dr fastighetsigaren som
har ansvar for att detta blir gjort.

um L TRE FRAGO
va rre a n e a ra .. till i~ . : behdveranstéllas de nar-
Gustaf ° ¢ maste aren.

Undersokningen visar att 30 procent niker tva gdnger om under perioden! H::.'_"el'"- iy % © Ar det sdmre i Sverige 3n
av personalen pensioneras inom tolv - Hittills har det funnits andra att \'l(l"or el 7 : paandrahall?
ar och att fastighetsbolagen 1:éiknar plOCk‘.’cl in néi{ luckor uppsté’\t'F, men nu oczv:;rrr‘l- -11.-'!' © _ Utomlands sl&s man av
med att hela gruppen av fastighetstek-  finns inte manga kvar att vilja bland. mankal-  intresset for oss fran inves-
niker, totalt 6 000 personer, liksom Vi har lyckats fa till stand ett fastig- landeli ‘, : terare och andra. Men har

60 procent av fastighetsingenj6érerna
behover ersittas under perioden.
Bristsituationen r inte ett storstads-
fenomen utan jimnt férdelad Gver lan-
det. I Norrland pensioneras hilften
av alla fastighetsskotare till 2021 och
ivéstra Sverige riknar man med att
behova ersitta gruppen fastighetstek-

PP Fastigheter dr en fram-
tidsbransch. Samtidigt vet
bara nio procent av ungdo-
marna om att vi finns. pp
I
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hetsprogram i gymnasieskolan fran
2011, men det krévs mer insatser pa
alla utbildningsnivaer for att fa fram
personal med rétt kompetens, séger
Siw Wiblom.

Undersdkningen &r gjord bland drygt
500 storre fastighetsforetag i hela
landet som fatt besvara en enkiit om
sina rekryteringsbehov pa kort och
lang sikt i olika yrkeskategorier.

Bakom Fastighetsbranschens
Utbildningsndmnd star bland andra
Fastighetsigarna Sverige, Fastigo,
Almega, Sabo och Fastighetsanstill-
das Férbund.

TEXT LARS-MAGNUS KIHLSTROM

Fastighetsbranschens nya
marknadsrad.

Vad ska Fastighetsbran-

- Vi har ett stort rekryte-
ringsbehov och det har

kan vara ett satt att bidra
till att attrahera de basta
hjarnorna och intresserade
ungdomar. Fastighetsbran-
schen ar okand for de allra
flesta ungdomar, samtidigt
som flera tusen personer

* hemma kanner bara var

. tionde av ungdomarna till

: attvi finns. Det maste vi ge-
. mensamt forsoka dndra pa.
schens marknadsrad géra? : o

. Hur ska ni ga tillvdga?

- Bland annat tror jag att vi
. maste se till att synas, till
exempel ute pa skolorna,

. erbjuda praktikplatser och
© visa pa alla karriarvigar
som finns i branschen.

INTERVJU
LARS-MAGNUS KIHLSTROM

HELA UNDERSOKNINGEN PA WEBBEN

@ Lis vidare pd www.utbildningsnamnden.se/gap-2009.ppt

13



Nyheter

Se konst och titta pa ldgenhet samtidigt

M Vittnar alla tomma viggar pa ligenhetsvisningarna om att
konsten inte léngre har nagon plats i de svenska hemmen?
Det undrar HSB Bostad i Stockholm som startat projektet
Hemma hos konsten i samarbete med inredaren Marja Pen-
nanen. Under en manad fungerar en av HSB:s lagenheter i
det nya bostadsomradet Finnboda Hamn i Nacka som arena
for nagra av dagens etablerade och unga svenska konstni-
rer. Fyrarrummaren, som ar originellt inredd med videoverk,
skulpturer, mobler och bildkonst visas lordagar, sondagar
och onsdagar fram till den 25 oktober. Adressen &r Finnboda
Parkvig 20 E. Mer information finns p& www.arthouse-
department.se och www.hsb.se.

Sex branschkvinnor i Styrelsekraft
M Regeringens projekt !'_ =

Styrelsekraft for att f& fler © ‘
kvinnor i styrelser har

4ven attraherat kvinnor =

i bygg- och fastighets- iy
branschen. Av totalt 1 400

sokande har 200 kvinnor

tagits ut. Bland dem finns  ppette Helge
Anette Helge, marknads-

chef NCC Roads Holding, Inger ,&slund, ekonomidirektor
Swedesurvey, Lise-Lott Larsson Kolessar, affirsomradeschef
Hifab, Helena Mehner, utvecklingschef Forvaltnings AB Fram-
tiden, Ida Magnusson, koncernredovisningschef Dios samt
Catarina Johansson Nyman, vd i Arbetarebostadsfonden.

Helena Mehner

Hyresgastforeningen startar byggkampanj

M Enligt Hyresgastforeningen behdvs 150 000 nya ldgenheter
under den kommande tiodrsperioden. Organisationen efter-
lyser darfor ett langsiktigt program for bostadsbyggandet,
och listar en lng rad atgarder som behéver genomforas. Dit

hor slopad fastighets-

skatt pa hyresrétter
och att avdragen for
hushallsnira tjanster
nya lagenheter behovs. » "
hyresgaster. For att
" underlatta nyproduk-
tionen av bostader vill Hyresgastforeningen stalla 6kade

och rot-avdragen ocksa
ska galla bostads-
krav i samband med 6verklaganden av PBL-arenden.

ONVIN (]‘IO?:H.M ‘0lo4

Kommunala ta

Arskostnaden for sophamtning,
VA, el och uppvarmningi en liten
trerummare skiljer 10 560 kronor
mellan Sveriges dyraste och bil-
ligaste kommun. Trots obefintlig
inflation och laga rintor okade
dessa kostnader med 5,1 procent
i Sverige senaste aret.

Det visar rapporten Fastigheten Nils
Holgerssons underbara resa genom
Sverige - en avgiftsstudie for dr 2009.
Rapporten ges ut for 14:e aret av
Avgiftsgruppen med representanter
fran HSB Riksférbund, Hyresgéstfor-
eningen Riksférbundet, Riksbyggen,
Sabo och Fastighetséigarna Sverige.

- Det mest idgonfallande i ar 4r
att vi har en kraftig prisokning pa el
i forhallande till konsumentpriserna.
En del forklaras av den grona skat-
tevixlingen, men inte hela den hir
utvecklingen. Bolagen tar helt enkelt
mer betalt, séger Fastighetsidgarnas vd
Reinhold Lennebo.

Lulea kommun har lédgst totalkost-
nad, 218 kronor per kvadratmeter och
ar, medan Munkedals kommun har
hogst totalkostnad, 375 kronor per
kvadratmeter och ar. For en ligenhet
pa 67 kvadratmeter motsvarar kost-
naden cirka 1 215 kronor i manaden
i Lulea mot 2 095 i Munkedal - en
skillnad pa 72 procent.

Studien visar att totalkostnaden &r
hogre i glesbygd in i stad, vilket
Munkedal och Lulea &r ett exempel
pa. I medeltal dr dessa nyttigheter
43 kronor dyrare i glesbygden per
kvadratmeter.

Skillnaderna mellan svenska
kommuner fortsitter att 6ka
mellan aren. Den storsta
spridningen hittar man
inom avfalls- och

VA-
taxor, men

POLITIKERFRAGAN

spridningen ir stor for alla
avgifterna. Storst effekt pa
totalkostnaden, och
didrmed hyrorna,
har fjirrvirmen.
Direfter kommer
elkostnaden.

- Till viss del dr
glesbygdskommu-
nerna ursiktade
av att det ar
att driva den
verksamhet

7

7

svarare
hir typen av
fér dem, spe-
ciellt VA och av-

" Vi fall och &ven elnit
och fjarrvirme. Men

hal' en lyckas de vdl med

H fiarrvirmeproduktio-
kr_aﬂlg nen kan de halla ned
pr|50k' totalkostnaden.

- o

mr_lg__pa De senaste tio aren
elifor- har priserna for

de hir nyttighe-
terna okat mer 4n tre
ganger sa mycket som

hallande
tillLkon-

konsumentpriserna.
sument- Mellan 2008 och
priser- 2009 dkade kostna-

derna for el med atta
procent, elnitsavgifter

sju procent och for VA,
avfall och fjérrvirme
med tre-fyra procent.

— Det hér &r en oroande
kostnadsutveckling for
fastighetsigarna, speciellt
nér det géller virmekostna-
den. Far de hogre kostnadsut-
veckling blir det svarare att fa
ihop lénsamheten.

Reinhold Lennebo tror att 6kad
konkurrens, dir det dr méjligt, dr
bista vigen mot l4gre priser.

- Om man dppnar fjirrvirmenéten
for okad konkurrens sa far man en
prispress.

TEXT MATS CATO

® De kommunala taxorna fortsitter att skena. Varfor stiger taxorna generellt
mer @n KPI och hur forklarar du din kommuns placering i undersékningen?

Fortsatt osdkert pa fastighetsmarknaden

M Annu ar botten inte nddd pa den svenska fastighetsmark-
naden, men den gar att skénja. Den bedomningen gér kon-

Karl Petersen, -
kommunalrad (S)
i Luled som har

under normalpriset
for landet. Eltaxorna
ar ocksa landets lig-

: har vi de senaste aren héjt
: taxorna nagot pa grund av

. . o [\ . enstdrre investering i vat-
sultforetaget Newsec i sin senaste rapport. Kollegerna pa ligst totalkostnad: TR o Luled Energi AB &r : ten- och avloppsledningar,
Jones Lang Lasalle rapporterar om fortsatt sjunkande hyror - Vi har slutit avtal . = | heligtavkommunen : samtplanerar for ett nytt
och stigande vakanser. DTZ raknar med ett hyresfall i Stock- med SSAB om nytt- ' Yy i och bolagets policy  vattenverk. Av det skilet
holms bésta kontorsldgen pa 20-25 procent jamfort med jande av dverskotts- j‘ ar att halla laga taxor : har avgifterna for vatten

tidigare ars toppniyé’)en Andelen tomma lokaler vantas bli
kring 12 procent. Aven i Géteborg och Malmaé vantar sjun-
kande hyror och stigande vakanser nasta ar.

* och avlopp stigit ndgot mer
an inflationen.

. for abonnenterna och lag :
. utdelning till &garen. For VA :

gas, som gett oss landets
billigaste fjarrvirme langt
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@ Du hittar hela Nils Holgersson-undersokningen, samt en
sammanfattning pd www.fastighetsagarna.se.

Alf Sifversson (M), polliknande aktorer,

kommunalrad i ar en viktig fraga och
Munkedal som har [ s var absoluta ambition
hdgst totalkostnad: ar att sanka dessa. Vi

har dérfor paborjat en
ordentlig genomlysning.
En hel del &r redan pa

: gang, som samarbete med
andra kommuner for att na

. stordriftsfordelar.

ENKAT HANS HELLBERG

- Att bli utnamnd till 5
Sveriges dyraste kan
tyckas rimmaiilla e

med var ambition att vara en
attraktiv kommun att bo och
leva i. De hoga kostnaderna,
varav flera styrs av mono-

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 SEPTEMBER 2009

An har vi inte sett
slutet pa krisen

Finanskrisen ar over, i alla fall
dess mest akuta fas. Men att

helt blasa faran dver dr dnnu for
tidigt. Fa tror pa en fastighetskris
av modell 90-talet, men dverbe-
Laning och minskad efterfragan
kan skapa problem.

Pa konferensen Business Arena gav
makroekonomer och branschfolk en
bild av ldget pa finansmarknaden och
effekterna pa fastighetsmarknaden.
Ekonomerna var eniga, det senaste
arets hdndelser 4r unika.

- Vi har aldrig upplevt nagot
liknande, och det var helt omojligt
for ett ar sedan att férutse vad som
skulle hiinda, sa Cecilia Hermans-
son, chefekonom pa =
Swedbank.

Hon liknade ﬂ
utvecklingen vid en o, f—
brand, nu har huset
brunnit ner och ef-
tersldckningen pa-
gar. Men elden kan
fortfarande flamma
upp, varnade hon.

Aven Klas Eklund, senior econo-
mist pa SEB, varnade fér bakslag.

- Vi dr nu i nagot som &r vérre n
en vanlig konjunkturnedgang.

Bilden av var vi befinner oss ir oklar,
betonade bade Hermansson och Ek-
lund. Vissa kurvor, som hushallens
konsumtion, pekar uppat. Men sam-
tidigt har industriproduktionen fallit
17 manader i rad och Konjunkturinsti-
tutet varnar for stigande arbetslshet.

- Arbetsmarknaden &r nyckeln till
ekonomisk utsikt. Jag tror att det tar
tid innan foretag vill rekrytera eller
investera igen, sa Cecilia Hermansson.

Ett resultat av finanskrisen har va-
rit att det gjorts fa fastighetsaffirer.
Budskapet fran bankrepresentanter
var att man far rikna med fortsatta

Cecilia
Hermansson

NIYONITIVH ANNIF ‘0104

svarigheter med att lana pengar. Det
ir stopp for finansiellt drivna afférer,
med belaning pa 80-90 procent.

De laga finansieringsgraderna dro-
jer kvar ett tag framover, forutspadde
Jonas Lindholm pa Aareal Bank,
som nu finansierar fastighetsaffiarer
upp till 60 procent.

Aven med eget kapital kan det vara
svart att gora affirer, beridttade Mats
Hederos, fastighetschef pa AMF som
har ett investeringsutrymme pa 20
miljarder kronor.

- Vi hittar inte fastigheter att kopa,
i alla fall inte till de avkastningskrav
som vi vill kopa till, 5,5 procent. I dag
behaller man hellre én siljer.

En annan aktor med eget kapital,
Stena Fastigheter, vittnade ocksa om
problemet att hitta bra affirer.

- Men man kan investera i nypro-
duktion och rusta upp befintliga fast-
igheter, det ger ocksa god avkastning,
sade bolagets vd Christel Armstrong.

Nagon risk for en ordentlig fastighets-
kris som pa 1990-talet trodde ingen
bedémare pa. Men visst finns det
orosmoln. En sadan ir de utlindska
investerare som kopte storre bestand
for nagra ar sedan till 90 procents
belaning. Skulle de sélja i dag, nir
fastighetsviirdena sjunkit, sitter de
kvar med skulden.

- Hittills har vi inte sett sa inte
mycket sant som kommit ut pa mark-
naden. Men hir ligger en bomb, som
kan brisera om efterfragan pa lokaler
sjunker och ridntan stiger, sade Jan
Rosengren pa DTZ.

Aven om det inte skulle gi s langt
med 6verbelanade fastigheter att
bankerna tar tillbaka dem eller de
siljs ut sa finns andra problem:

- En risk ir ju att dgarna inte har
pengar att férvalta och underhalla.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

Full fart pa arets Business Arena

W Ingen kris mérktes pa arets upp-

i Stockholm. 2 500 personer deltog
under tva dagar, 200 talare var i
elden. Organisationen Fastighets-
dgarna var medarrang6r och ut-
stiilllare, samt bidrog med talare.
Vd Reinhold Lennebo talade

om framtidens bostadsmarknad.

. Fastighetséigarna Stockholm bidrog
laga av evenemanget Business Arena
. ken och kvinnliga forebilder.

© @Arets kvinnliga forebild - se sid 8.

: @L&3s om vinnaren i Fastighets-
dgarna Stockholms arkitekturtavling
. om nya landmaérken pa sid 9.

bland annat med att prisa landmér-
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Nyheter
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Lund ar nast hetasti landet

M Stockholm har Sveriges hetaste fastighetsmarknad. Inte
sd dverraskande. Lite mer 6verraskande &r att Lund &r nast
hetast i landet nar konsultforetaget NAI Svefa rangordnar
delmarknader. Efter Stockholm och Lund ser listan ut sa
har: 3 Uppsala, 4 Géteborg, 5 Umead, 6 Linkdping, 7 Malmag,
8 Jonkoping, 9 Vasterds och 10 Orebro. Hela listan med 22
delmarknader finns pa www.naisvefa.se.

Fortsatta men minskade hyresgarantier

M Regeringen behaller anslaget till kommunala hyresga-
rantier till personer som har svarigheter att etablera sig pa
bostadsmarknaden. Dock minskas anslaget med cirka 16
miljoner kronor i regeringens tilldggsbudget. Garantierna in-
fordes sommaren 2007, d& 100 miljoner kronor avsattes for
dndamalet. Endast 180 garantier betalades ut under perio-
den 1 juli 2007-31 maj 2009, langt ifrdn de forvantade 20000.
Trots detta fortsatter regeringen sin satsning och avsatter 50
miljoner kronor i ndsta ars budget for garantierna. Kommu-
nens hyresgaranti ska omfatta minst sex manadshyror.

Sura kolleger irriterar mest

M Kolleger med negativ installning ar det
som irriterar mest pa jobbet. Det visar
Vaskronans undersokning Kontorsbaro-
metern. Manga ogillar ocksa kol-
leger som fjaskar for chefen. Man
och kvinnor irriterar sig i 6vrigt pa
olika saker. 57 procent av kvinnorna
upprors over ofrascha toaletter, mot
44 procent av mannen. Som ansva-
riga for oredan pa
toaletterna utpekas
uteslutande man-
liga kolleger. Cheferna irriterar sig mest
over uteblivna resultat Acceptansen for
karleksrelationer mellan kollegerna ar
daremot hog inom alla grupper. Endast 8
procent av de kontorsanstallda sager sig
uppfatta kirleksrelationer pa kontoret som
besviarande. L4s mer pa: www.kontorsba-
rometern.se.

%001S1:0L04

procent ogillar
aven kolleger
som fjaskar

Nytt grepp for hallbar stadsutveckling

M Boverket, Formas, Riksantikvarieambetet och Arkitektur-
museet ska pa regeringens uppdrag driva arbetet om hallbar
stadsutveckling. De ska ocksa samarbeta med bland annat
Delegationen for hllbara stader och Sveriges kommuner
och landsting. Uppdraget ar ett initiativ for att knyta samman
miljo- och kulturpolitiken. Att involvera boende i arbetet ar
centralt och arkitekturens roll fér en hallbar stadsutveckling
ska sarskilt lyftas fram.Tillsammans ska de fyra myndighe-
terna ocksa bidra till aktiviteter om hallbart samhéllsbyg-
gande under varldsutstallningen Expo 2010 i Shanghai, Kina.
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Propp forst i var

Det blir ingen proposition om
allmannyttan och hyrornai host.
”Daremot lamnar vi snart en de-
partementspromemoria i de har
fragorna”, sidger Daniel Liljeberg,
politiskt sakkunnig pa Finans-
departementet.

Nir regeringen nyligen redovisade
vilka forslag som den avser att ligga
pa riksdagens bord fram till den 21
januari, fanns allménnyttan och hy-

rorna inte med.

- Beredningen

kréver mer tid. Dére- )

mot sldpper vi snart A =

en departementspro- | .

memoria i de hir fra- ‘I‘iirl‘
£

gorna, siger Daniel
Liljeberg i dag. Daniel Liljeberg
I forra numret av
Fastighetstidningen forklarade han
att departementet tvekade infor Mal-
momodellens sa kallade inflyttnings-
hyror. Dessa ir ett visentligt inslag i
modellen som allmént hyllats - ocksa
av regeringen - som en forebild for
en modernare hyressittning. Darfor

SNS /Vdd3S NV1TV 0104

vintas den paverka innehallet i pro-
positionen.

- Vi &r inte dvertygade om att
inflyttningshyrorna har stéd i nuva-
rande regelverk, sade Daniel Liljeberg
till Fastighetstidningen da.

Nu avsléjar han att fragorna kom-
mer att klargoras i den kommande
departementspromemorian, som inte
ar nagot formellt regeringsforslag
utan ett beslutsunderlag.

Inflyttningshyrorna i Malmé innebér
att likvirdiga ldgenheter i en och sam-
ma fastighet under en tid kan ha olika
hyror som ett led i hyresdifferentie-
ringen mellan olika bostadsomraden.
Man kan ocksa beskriva dem som att
befintliga hyresgéster far en ”rabatt”
pa den egentliga bruksvirdeshyran i
forhallande till nyinflyttade hushall.

Aven om propositionen drojer &r
det regeringens avsikt att riksdagen
ska hinna besluta om allménnyttan
och framtidens bostadshyressittning
inom nuvarande mandatperiod.

- Det finns tid efter 21 januari for att
ldgga fram ett forslag, sdger Daniel Lil-
jeberg.  TEXT PER-YNGVE BENGTSSON

n Bradford & Bingley™

"Buy-to-let”, kopa
lagenheter for att
hyra ut dem, har
bidragit till kredit-
krisen i Storbri-
tannien. Bank-
kedjan pa bilden
ar specialist pa
"buy-to-let”-lan
och forstatligades
under 2008.

Alla vardar ska registreras

Den brittiska regeringen forbe-
reder en lagstiftning som ska
tvinga alla privata hyresvirdar
att registrera sig i ett nationellt
register, tillgdngligt pa internet.

Kostnaderna for registret beréknas
bli 330 miljoner pund, och ska téckas
av en arlig registreringsavgift pa 50
pund, cirka 600 kronor per hyresvird.
Det ér den viixande brittiska hyresmark-
naden for bostider och inte minst det
allt vanligare fenomenet “buy-to-let”
som foranlett planerna, som ska for-
svara for oseriosa hyresvirdar att ex-
ploatera sina hyresgister.

Alla registrerade hyresvirdar ska en-

ligt det gillande lagforslaget ritta sig
efter vissa standarder.

Vigran att utfora reparationer eller
att hota hyresgisterna ska kunna leda
till att en hyresvird stryks ur registret
och inte tillats hyra ut bostdder under
en viss tid.

I Skottland finns redan ett likartat
system. Det foreslagna hyresviirds-
registret i England och Wales ska
overvakas av en oberoende nimnd,
som ska bedoma inkomna klagomal
fran hyresgisterna. Hyresvirden ska
kunna éverklaga nimndens beslut,
men riskerar annars att fa sin licens
indragen for flera ar framat.

TEXT PETER LORIN

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 SEPTEMBER 2009



Energibesiktning

sparar bade pengar och
pa miljon.

Detta paket ger ett mycket bra stéd till dig som
ska genomfora en energibesiktning. Boken
som ingdr dr ett ovidrderligt hjilpmedel for
energiexperter vid framtagning av fakta-
underlag till energideklaration och som
underlag vid en energibesiktning av

byggnader. I paketet ingir en CD-skiva med

mallar, checklistor och berikningsprogram.

Dygnet runt - Aret runt!

Vi har jouren for din fastighet med
exempelvis larmcentral, akut jour,
driftlarm och rondering.

Att energideklarera kommer att
generera kostnadsbesparingar och
minska pifrestningarna pa miljon.
En given vinstaffir!

Kontakta oss for mer information:
08-657 77 00.

i

SWEDISH

Standarder far vérlden att fungera (SwEDIsH

Telefon: 08-555 523 10, E-post: sis.sales@sis.se, www.sis.se INSTITUTE

Www.securitas.se

. { Electrolux

3

/Centrala Bygg

www.electroluxcentralabygg.com

Na&r det stélls héga krav pa lang livslangd
och laga driftskostnader, da véljer
man ofta oss som leverantor.

Tlumibams of sy,
Hl Electrolux
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Nyheter
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M P3 Gardet i Stockholm omvandlas en kontorsbyggnad till
137 nya bostéder, varav 19 stadsradhus pa taket. Bakom
konverteringen star Aros Bostad och Ebab i Stockholm AB.
Aros Bostad har nyligen genomfort tva liknande projekt i
Visteras. Det ena resulterade i 63 bostadsrétter och radhus
pa taket, och det andra gav 23 ligenheter och vindsvaningar i
det gamla Officershuset i stadens centrum.

Nytt norrlandskt bolag

M Balticgruppen och Vasterbottens-
Kuriren bildar ett gemensamt fastig-
hetsbolag i Ume3, Fastighetsbolaget
Kuriren. Det nya bolaget kommer att
agas till lika delar av VK-koncernen
och Balticgruppen AB. Bolaget far ett
T " totalt fastig-hetshestand p& 130 000
ar Ffastlghefsbolaget kvadratmeter med ett virde pa cirka
Kurirens vérde 1,7 miljarder kronor enligt lokala

I medier.

L/

MILJARDER kronor

Avtal gav fa forsokslagenheter

M Avtalet mellan Stockholms stad och Fastighetsagarna
Stockholm var tankt att ge 100 nya lagenheter till hemldsa.
Hittills har det inte blivit en enda, skriver Dagens Nyheter.
Fastighetsbolaget Wallenstam har ett eget avtal om att
skaffa fram ldgenheter, och har hittills bidragit med 13
stycken. Avtalet ar ett utmarkt satt att ge manniskor en
chans att anpassa sig till det normala bostadssystemet,
anser bolagets vice vd Thomas Dahl.

Allt fler tomma ldgenheter

M Andelen outhyrda och osélda lagenheter har 6kat fran
1,4 till 5,6 procent mellan 2007 och 2008 rapporterar Sta-
tistiska Centralbyran. Bakom 6kningen ligger det allminna
ekonomiska laget, samt att flera stora nybyggnadsprojekt
fardigstallts sent under 2008 och att man darfor inte hunnit
hyra ut eller sdlja alla ldgenheterna.

Akrokeni fint sillskap

M Prisisbelonta Campus Akrokenii
Sundsvall har valts ut som ett av 88
europeiska projekt att representera
Sverige pa Bologna Triennale Inter-
national Exhibition of Architecture
and Urbanism. Campusomradet i
Sundsvall, agt av Akademiska Hus,
visas upp som ett bra exempel

pa nya Eco Compact Cities, en
utstillning som pagar den 24-27

SNISNNO NVHOr ‘0104

Akroken - avspeglas

i Italien.

september i Bologna, Italien.
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Ny standard spar miljon

De kommunala bostadsforetagens
organisation Sabo vill infora en

ny teknikstandard sa att varje
lagenhet i Sverige kan utrustas
med billig utrustning for att mata
forbrukning av kall- och varm-
vatten och el.

Forhoppningen ér en minskad arlig
féorbrukning med 20-30 procent vilket
bade ger minskade kostnader och
stora miljévinster. Om Sabos planer
gar ilas handlar det pa sikt om arliga
besparingar i miljardklassen.

Elva tunga bostadsforetag har lovat

képa om leverantorer- ’1

na uppfyller kraven.

- Om projektet
lyckas etablerar Sabo
en ny standard i Sve-
rige. Jag bedémer att vi
har goda mijjligheter Stefan Bjorling
att lyckas, séger Stefan
Bjorling, Sabos projektledare.

Endast 30 000 av landets 2,4
miljoner ldgenheter 4r utrustade for
individuell métning och debitering av
vatten och energi, IMD. I dag kostar
det 6ver 10 000 kronor att utrusta en
lagenhet for individuell mitning,.

Sabo vill nu etablera en IMD-
standard och ddrmed 6ppna dérren

for en verklig massmarknad med laga
priser. I dag finns ingen motsvarande
standard i Europa.

- Vart mal dr att na ett pris per l4-
genhet pa 5 000 till 6 000 kronor. Da
ingar bade utrustning och installation,
séger Bjorling.

Med IMD far den boende varje
manad reda pa sin egen férbrukning
och kostnad. Erfarenheter visar att
férbrukningen i sadana ldgenheter
minskar. Sabo hoppas ocksa pa ny lag-
stiftning som foérordar att individuell
mitning infors dér detta ir skiligt.

Pa uppdrag av Sabo har Chal-
mers Energicentrum tagit fram en
kravspecifikation fér den nya IMD-
standarden.

Elva kommunala bostadsforetag,
som tillsammans har 200 000 ligen-
heter, har deltagit i en styrgrupp. Fo-
retagen vill infora individuell métning
i ndrmare 40 000 ldgenheter inom
nagra ar. Det handlar om investering-
ar i klassen 250 miljoner kronor.

Den nya IMD-standarden ska
mita tappkallvatten, tappvarmvatten,
elenergi vid gemensamt abonnemang
samt rumstemperatur. Meningen ir
att nya tjinster ska kunna inforas
senare pa samma tekniska plattform.

TEXT GOTE ANDERSSON

Klart med forsta éigarléigenheterna

B Karlstads kommuns lantméteri-
myndighet blev forst i Sverige med
att registrera dgarligenheter. De
sex lagenheterna finns i en tidigare
skolbyggnad som renoverats efter
att linge statt oanvind.

Reglerna om dgarldgenheter in-

fordes forsta maj i ar, och hittills har
: tolv dgar-ligenheter bildats. Dirut-

: 6ver pagar hos lantmiterimyndig-

. heterna foérrittningar om ytterligare
; 181 ligenheter.

| KPI_____JJ Webbfragan

Konsument-
prisindex
(1980=100)
augusti 2009
299,42

Andring

i indextal
juli-

augusti 2009

i : MS3 l8d forra numrets
Andring . fraga. Totalt hade
i procent : 100 personer rostat

augusti 2008-
augusti 2009
+0,8

: den 22 september.
. Sa har svarade de.

© M Allt fler experter anser att vi har den virsta delen av krisen
: bakom oss, men att det &r for tidigt att blasa faran dver.

: Tror du att fastighetspriserna har nitt botten?

© G4 in pd www.fastighetstidningen.se och réstal

: Resultatet av webbfragan redovisas i ndsta nummer.

Webbsvaret

M Anser du sig schysst
* behandlad av din bank?

For fler nyheter, se www.fastighetstidningen.se
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Stabilt. ZZORALEN
Lonsamt.
Driftsakert.
Langsiktigt. 45
Miljovanligt.

Geoenergi

BRF Mandolinen har satsat 2,4 milj. kronor pa siii geo-
energianlaggning. Dritftskostnaden sjonk till halften
och aterbetalningstiden berdaknas bli ca 8 ar.

\

Vi staller ut pa Elmia FaStlghetsmassa Det finns fler exempel pa vad som ar mojligt att spara
med en korrekt dimensionerad geoenergianlaggning.
Och da har vi inte ndmnt ndgot om driftsdkerheten.

Och inte heller nagot om de stora vinsterna for miljon
nyhet fér individuell energimétning. Vi kommer ocksa att nér utslippen minskar radikalt.

presentera fordelarna med fabrikatsoberoende

| Jonkoping 20-22 oktober, 2009 i monter D04:71, dit &r ni
hjartligt valkomna. | montern kommer vi att presentera var

styr- och reglersystem for fastigheter. 5a ... hur mYCket vill du spara?

Nyckeln ti”ufraf?ga“gsrik _e“ergiéffek“"ise””g- F6r narmare information kontakta din lokala Geotecentreprendr
Val métt pa Elmia Fastighet. eller hor av dig till vart branschkontor.

Abelko GE@TEC

e-post: inffo@geotec.se * webbplats: www.geotec.se
www.abelko.se + 0920 22 03 60 tel: 0413-244 60 « fax: 0413-217 55

Absel ko Imnowation

EAUEE  (Jppley ett effektivare bredband,
s UIUCIE (/opiey snalare drift da allt skots |

WU 1ma nit. Upplev fidrravlasning
av el och vatten.

Upplev sakrare hus med porttelefoni, passersystem
och mojlighet till kameradvervakning. Upplev enkelhet
genom digital bokning av tvattstugan.

Och upplev hur vi slutar rabbla fortjanster och istallet
summerar vad allt handlar om. Snabb uppkoppling,
bra kundservice och nojda hyresgaster. Kort och gott.

Las mer pa bredbandsbolaget.se/fastighetsagare =
eller ring 0770-777 111 bredbands

bolaget
upplev mer
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Lasarundersokning

Tack for att ni gt

Nastan alla ni drygt 20 000
som laser Fastighetstid-
ningen ar néjda med oss och
sex av tio anser att tidningen
ar viktig i er roll som fastig-
hetsagare och forvaltare av
fastigheter. Det ar vi sjlv-
klart glada for. Nu vill vi haer
hjalp att gora tidningen @nnu
béttre.

Fastighetstidningen far genom-
gaende gott betygi den lasarun-
dersokning som vi genomférde
med hjélp av undersoknings-
foretaget Mediateket i borjan av
sommaren. 376 av 400 slumpvis
utvalda lisare hjilpte oss med
sin syn pa tidningen.

96 (1) procent av er lisare dr
mycket nojda eller ganska néjda
med tidningen. Det ir ett sa bra
resultat att redaktionen néstan
rodnar. Allra néjdast 4r ni i
bostadsrittsforeningar med en
ndjdhetsgrad pa 98 procent.

Den genomsnittlige ldsaren

: dgnar 25 minuter at varje num-
. mer av Fastighetstidningen,

. vilket dr 1ang tid jimfort med

: manga andra tidskrifter. Ni i

. bostadsritt avsitter en hel halv-
: timme for att 14sa tidningen.

© Trovirdig, lattldst och aktuell ir
. de tre ord som de flesta ldsare
. férknippar med tidningen. Dess-

hets

Fastigh

Historiskt steg mot
bittre homarknad
Privatvardar stills.
utanfor dldresatsning
Kommun far inte
stoppa bergvarme

VEM TAp
ANSVAR i
SHUSKET

Tuff uppgift fylla
landets 40.nya.
multiarenor

Fastighetstidningen 4/2009 - ett bra
nummer om vi far siga det sjilva.

NAGRA AV RESULTATEN | UNDERSOKNINGEN

: utom anser ni att vi har kunniga
. skribenter tilltalande utseende,
. brabildmaterial och att det ir

. létt att hitta i tidningen. Det dr

. precis s vi vill

: uppfattas.

Fastighetstid-

© ningen vill ocksa

: vara ett verktyg

. ivardagen for

. lasarna. Dérfor
 kinns det extra

© roligt att sex av

: tio ldsare anser att
© tidningen #r viktig
. ierroll som fastig-
. hets#gare och forvaltare.

Det avspeglas ocksa i vad ni

. helst ldser om i tidningen. Da

: hamnar nyheter samt handfasta
. Tips & rdd i topp. Men manga

. uppskattar sérskilt vara teman,

© samt stroldsning som de s

. kallade Blandat-sidorna och

. Saker & ting. En favorit bland

. manga ir ocksa Frdga experterna, '
. dér Fastighetsédgarna Sveriges :

llar o0ss!

experter svarar pa fragor om allt
fran skadedjur och avspirrade
lagenheter till juridik och hyres-
nivafragor.

. Det enda vi sjdlva inte ir riktigt

: néjda med ir att varje exemplar
. av tidningen i snitt bara lises av
© en person. VAr uppmaning ir

: darfor att 1ta fler kolleger, viin-

procent ar mycket
eller ganska nojda
med tidningen.

ner eller familjemedlem-
mar fa ta del av tidningen.
Du undrar forstéas ocksa
vem och vilka mer dn du
som ldser Fastighetstid-
ningen. Jo, den genom-
snittlige ldsaren 4r en man
50-59 ar som &r dgare eller
delégare i fastighetsbran-
schen men har sin huvud-
sakliga sysselsittning i
annan verksamhet.
Avslutningsvis: Inget dr sa bra

. att det inte kan bli bittre. Darfor
¢ vill vi nu ha din hjilp att gora Fas-
. tighetstidningen &nnu nyttigare

. och mer ldsviird. Fyll i kupongen
. hir nedan och skicka in den till

. oss. Det gar ocksa bra att mejla.

. De biista forslagen belénas med

: varsin trisslott.

TEXT HANS HELLBERG
Redaktionschef

Hur néjd
ardu
som las-
are med
Fastig-
hetstid-
ningen?

H Mycket nojd
B Ganska nojd
B Ganska missnojd
B Mycket missndjd

Hur viktig ar
Fastighets-
tidningen
for dig i din
roll som
fastighets-
agare/
-forvaltare?

B Mycket viktig
M Ganska viktig
[ Inte sarskilt viktig
H Inte alls viktig

1seme

Jajuaqlays ebluuny

apuaasin apuejeniL

I vilken utstrickning instimmer du i nedanstaende pastdenden
nar det galler Fastighetstidningen? (5=instammer helt)

Jelalewpyiq eig
ey e e

1104 utw 1 Bius gy NI

neqgap N Jesa)n{ITs

apueyeyJapun
NIGIHY TINWYS ‘HIdVH

Lis hela undersokningen pa www.fastighetstidningen.se

SA VILL JAG GORA FASTIGHETSTIDNINGEN ANNU BATTRE

Jag vill att ni skriver mer om:

Jag skulle vilja ldsa en intervju med:

Porto
betalt

Jag heter:

Gatuadress: g ;
Min onskeartikel: . Postadress: TIDNINGEN

: Fastighetsigarna

. Telefon:

© E-post: Svarspost

' Kundnummer 110 599 100
Fylli kupongen eller skriv pa ett l6st papper och skicka in till Fastighetstidningen, Svarspost 110 09 Stockholm

Kundnummer 110599100, 11009 Stockholm, eller e-posta uppgifterna till fastighetstidningenfacitat.se.
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Sveriges ledande
servicehandelskedja
expanderar.

Reitan Servicehandel Sverige AB expanderar och
bjuder nu in fastighetsagare till en informations-
lunch om vara planer och behovet av lokaler i Gavle,
Stockholm och Uppsala.

* Gavle, Torsdagen den 1 Oktober klockan 12:00 pa
Clarion Norra Slottsgatan 9.

+ Uppsala, Torsdagen den 8 Oktober klockan 12:00
pa Clarion Dragabrunnsgatan 23,

« Stockholm, Fredag den 16 Oktober klockan 12:00
pé Clarion Ostra jarnvagsgatan 35.

Obligatorisk anmalan till:
Erica.oberg@reitanservicehandel.se
Telefon: 08-587 491 29

(Uppge, namn foéretag datum och ort vid anmélan)

Reitan Servicehandel Sverige AB ingdr i norska Reitan gruppen AS och
har idag 2900 butiker i norden var av 520 butiker i Sverige och en total

omsdttning pé 65 miljarder SKR.

. Pressbyrén

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 SEPTEMBER 2009

LK Universalror PAL

gor det krangliga stambytet enkelt

Stambyte innebar tidigare en kostsam
och tidsddande process som kravde stort

engagemang och som stérde de boende.

Med nya LK Universalrér PAL blir stam-
bytet enklare — hyresgésterna stors mini-
malt, installatdrerna gor jobbet snabbare
och smidigare, och som fastighetsdgare
far man en lagre investering som haller
betydligt ldingre. Las mer pd var hemsida:
www.lksystems.se

PAL-roren ingdr i LK Universal-system, som dr typgod-
kint och uppfyller branschens stringaste krav enligt
"Branschregler Siker Vatteninstallation” och ”Bover-
kets Byggregler BBRO6”.

LK Systems

www.lksystems.se
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Arets Fastighetsagare

Ragnhild Backman

Lokal utveckling ar hennes ledstjarna. Med ett starkt
engagemang for sin hemort och en okuvlig energi har

hon bidragit till att utveckla Ornskoldsvik. Ragnhild
Backman, vd for Backmans, dr Arets Fastighetsiigare.

ANN-MARIE LUNDHOLM FOTO JONAS FORSBERG

Oga for Ovik

m vi bor och verkar hir sa vill vi
ocksa bidra till utvecklingen, séger

Ragnhild Backman.

Tva nya gallerior som gett bade
nya butiker och nya arbetstill-
fillen. Deldgare i flygbolaget
Hoga Kusten Flyg, som sikrar
forbindelsen mellan Ornskolds-
vik och Stockholm. Det dr nagra
exempel pa hur Ragnhild Back-
man och féretaget Backmans
Fastighets- och Foretagsutveck-

ling bidrar till utvecklingen av
hemstaden.

Egentligen maste man backa till
mitten av 1990-talet for att férsta utvecklingen. Det
var da Ragnhild och maken Jan-Olof efter manga
ar i Stockholm, USA och Australien beslot att flytta
tillbaka till hennes hemstad. Dér fanns familjef6re-
taget Byggnads AB O Tjérnberg, som Ragnhild och
Jan-Olof 6vertog och omvandlade till Backmans
Fastighets- och Foretagsutveckling. Byggdelen ar
numera avvecklad och verksamheten bestar framst
av forvaltning och utveckling av egna och andras
fastigheter.

D& var Ornskosldsvik en kommun med vikande

Aktuell:

Bakgrund:

22

Alla ville att
nagon annan
skulle agera.
Mendetar
allas ansvar,
alla maste
bidra om na’t
ska handa.

befolkningsunderlag och svag handel. Dérfor
startades Cesam, ett samarbete mellan handlare,
fastighetsidgare och kommunen med malet att 6ka
attraktiviteten och trivseln i centrum samt stimu-
lera handeln.

- Da skyllde alla pa alla. Alla ville att nagon
annan skulle agera. Men det dr allas ansvar, alla
maste bidra for att na’t ska hinda, séiger Ragnhild
Backman.

Bade hon och Jan-Olof var aktiva i arbetet. Ett ge-
mensamt centrumbolag bildades. Arbetet var sa
framgangsrikt att Ornskoldsvik utsags till Arets
Stadskirna 2001. Ornskosldsvik dr for 6vrigt en
av tva svenska stdder som fatt utmirkelsen tva
ganger. Den andra dr Malmo.

Arbetet i Cesam formades till en vision, Vision
2008, dir malet bland annat var att skapa nya
jobb och 6ka befolkningen. Aven dir har konkreta
resultat uppnatts med rage.

Att sitta i arbetsgrupper och diskutera centrum-
utvecklingsfragor dr en sak, men Ragnhild Back-
man och hennes foretag har ocksa bidragit konkret
till utvecklingen. 2004 kdpte Backmans det centralt
beldgna Domusvaruhuset. Man dgde ocksa ett
tidigare Tempovaruhus, och nu satte man igang »

Om foretaget:

Ovriga engagemang:
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Arets Fastighetsagare

Ragnhild Backman

» att fornya och utveckla dem. Domusvaruhuset ar
numera Oskargallerian, med butiker och matstil-
len i tre plan pa en yta av 8 300 kvadratmeter.
Tempovaruhuset vid Stora Torget heter numera
Magasinet, och har fatt ny entré, ny planlgsning,
en extra vaning och en uthyrningsbar yta pa 7 000
kvadratmeter.

2007 kopte det brittiska kdpcentrumbolaget
Boultbee bada fastigheterna. Det var nir fastighets-
marknaden var som hetast, och handelsfastigheter
var sirskilt heta - &ven pa mindre orter. Backmans
fick flera attraktiva erbjudanden.

- Malet med fastighetsfériadlingen var inte att
sillja, i alla fall inte sa snabbt som det blev, séiger
Ragnhild Backman nér vi promenerar den korta
vigen — nagra hundra meter - mellan de tva galle-
riorna.

- For att fornya och forddla dr det en férdel med
en lokal aktér, som kinner till de lokala forutsitt-
ningarna sa som vi gor. Men nir det kommer till
forvaltningsskedet ér det en styrka att vara en storre
aktor och ha andra finansiella muskler och nitverk,
som till exempel Boultbee.

Under utvecklingsarbetet lades mycket energi
pa att fa in nya butikskoncept och nya handlare i
galleriorna, aktorer som aldrig tidigare varit i Orn-
skoldsvik. Tillskottet har blivit 30-40 nya butiker
och uppemot 200 nya arbetstillfillen, samt en rejél
skjuts till den lokala handeln.

- Det handlade om att ta tillbaka den handel som
skedde utanfér kommunen nir O-viksbor valde
att handla i till exempel Umea, forklarar Ragnhild
Backman.

Galleriorna har inte bara paverkat handeln utan hela
livet i staden.

- Tidigare var det ganska dott i centrum en son-
dag, nu ir butikerna séndagséppna och det ir ett
helt annat folkliv. Handeln har en stor betydelse for
en liten stadskirna som hir.

- Det har blivit precis sa bra som vi planerade for.

Att Ragnhild Backman har ett sérskilt intresse
just for handel kan sparas tillbaka till kpcentrum-
bolaget Piren, numera en del av Unibail-Rodamco,
dér hon arbetade under tiden i Stockholm.

- Det har varit sa kul att fa vara med och félja
alla duktiga handlare. Och det blev ju sa himla bra,
siger hon nér hon visar runt.

Aven om stadskirnan #r liten var det viktigt med
tva gallerior:

Juryns motivering:
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Om priset Arets
fastighetségare :

Ragnhild Backman mitt
i Magasinet vid Stora
Torget. Handeln i Orn-
skoldsvik har utvecklats
starkt tack vare de nya
galleriorna.

Det handlade
om att ta till-
baka den han-
del som sked-
de utanfor
kommunen.

- Det dr viktigt med tva poler, sa att inte tyngd-
punkten hamnar pa ett enda stille och det inte blir
nagon dynamik i centrum.

Utmirkelsen Arets Fastighetsiigare #r bara en av
manga utmérkelser som Ragnhild Backman och {6-
retaget Backmans fatt. 2004 fick Ragnhild Svenska
stadskérnors stipendium for sitt engagemang fér
Ornskoldsvik. Motiveringen talade om en sann
eldsjil, och ett gott foredome f6r andra familjefére-
tagande fastighetsigare. Aret dirpa blev Ragnhild
och Jan-Olof Arets foretagare i Ornskoldsvik.

Nar Ornskoldsvik for andra gdngen blev Arets
stadskdrna 2008, handlade motiveringen bland
annat om att hela staden préglas av proaktivitet och
entreprendrsanda. Det finns de som kallar Orn-
skoldsvik for Norrlands Gnosjo.

- Det finns en stark entreprendrsanda hér, man
ger inte upp sa litt, sdger Ragnhild Backman. >
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Far vi foresla |
lite mer luft i
balansrakningen?

Branschorganisationen Svensk Fjarrvarme har fragat sina
kunder om det mest prisvdrda energialternativet. Svaret?
Varmepump. Samma undersokning visade ocksa att
kunderna var minst oroliga for kostnadsokningar med
varmepumpar.

Nu finns det fler anledningar att évervdga varmepump till
din fastighet: de nya modellerna i CTC:s EcoAir-serie.

15, 20 och 25 kW som omvandlar luft (dnda ner till =20 °C)
till vdrme och varmvatten. Med prestanda i toppklass och
med miljovarden inspirerade av bdde Kyotoavtal och EU.

Anda sedan vi var med och lanserade varmepumpar
for luft-vatten har EcoAir-modellerna tillhort de mest
installerade. Villakunderna alskar dem for sin driftsakerhet,
komfort och goda ekonomi. Installatérerna foredrar dem for
sin enkla installation och problemfria drift.

Sa det ar inte konstigt att manga efterfragat storre
fastighetsmodeller.

Kontakta oss redan i dag pa 020-44 11 44 for en diskussion
kring en investering som snabbt betalar sig.

www.ctcvarme.se Storartade varmelosningar.




Fastighetsagare
ild Backman

Det &r viktigt att ha tva gallerior i en
liten stadskarna sa att inte tyngdpunkten hamnar
pa ett enda stille, siger Ragnhild Backman, hir pa
Storgatan mellan Magasinet och Oskargallerian.

»  Efter arbetet med Cesam och Vision 2008 gar Orn-
skoldsvik nu vidare med Virldsklass 2015 och sit-
ter malen dnnu lite hogre. Kommunen ska vara av
virldsklass att leva och bo i och att besoka. Ar 2015
ska Ornskoéldsvik ha 60 000 invanare och 28 000
arbetstillfillen.

Varfor ska man som fastighetséigare engagera sig i
ortsutveckling och stadskérnefornyelse? Enkel ma-
tematik séger att fler hyresgéster ger mer hyra och
ddrmed hogre fastighetsvirden. Men nagot mer?

- Framst handlar det om arbetstillféllen. Inget
fungerar om man inte har ett levande néringsliv,
utbildning, bostider, handel, kultur och annat som
gor att minniskor vill bo hir, eller komma pa besok.
Det dr ocksa viktigt att vara stolt dver sin stad.

Det var behovet av ett livaktigt ndringsliv som
fick Backmans att satsa pa flyget. Missnoje med
SAS ledde till att en grupp lokala foretagare gick
samman och startade Hoga Kusten Flyg forra
varen. Sedan december 2008 &r bolaget ensamt pa
linjen, och erbjuder fem avgangar i varje riktning
dagligen. I dagarna startas &ven en linje Stockholm-
Ornskoldsvik-Kiruna.

Backmans &ger en tredjedel av foretaget, en an-
nan tredjedel dgs av Kent och Peter Forsberg. Ord-

Det handlar
om arbetstill-
fallen. Inget
fungerar om
man inte har
ett levande
naringsliv.

LAS MER

© Priset delas ut efter kon-
gressen - se sid 36-40.
® Se dven ledaren pa sid 9.

forande i Hoga Kusten Flyg ér Jan-Olof Backman,
som delar sin tid mellan Backmans och arbetet pa
Coor Service Management, dir han varit vice vd
och forsiljningsansvarig sedan starten 1999. Vilket
innebir en hel del flygresor.

- Flyget ska vara lonsamt och sunt, men inte
vinstmaximerande. Vi som dger flygbolaget tjinar
pa att niringslivet gar bra i vara andra verksam-
heter, sidger han.

Sedan flera ar r Ragnhild Backman ledamot i Fastig-
hetsigarna Sveriges styrelse. Vilken ser hon som den
viktigaste fragan for organisationen infor framtiden?

— Att vi blir en organisation. Det &r jéttebesvir-
ligt att vi fortfarande sitter i olika organisationer.
Det dr viktigt att vi utnyttjar resurserna pa bista
sitt, det tror jag sker bést i en rikstickande organi-
sation. Fragan &r bara nir och hur vi kommer dit?

Hur hon blev fértroendevald i organisationen r
en sirskild historia.

- Jag tyckte det var pa tiden att de tog in lite nytt
folk i den lokala fastighetsigareféreningens styrel-
se. S4 jag ringde upp den platsansvarige hir i O-vik
och sa det. Efter ett tag ringde valberedningen och
undrade om jag kunde tinka mig en styrelseplats.
Pa den viigen ir det. @
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SPARTIPS FOR FASTIGHETSAGARE:

Du behover bara betala
varmen for den. Och den.

Med IVT Greenline kan du sanka dina uppvarmnings-
kostnader med upp till 70%. Har du till exempel sju
fastigheter betyder det att du sparar in varme-
kostnaden for fem av dem. Samtidigt som du gor

en insats for miljon.

— Valj effekt fran 6—-800 kW.
— Kan producera 70 °C vatten.
— Naturkyla fran borrhalet ger billig luftkonditionering.

— Enkel installation och effektiv styrning.
Besok www.ivt.se/fastighet for mer information om E ’ V '

vara bergvarmepumpar for storre fastigheter. VARMEPUMPAR

IVT Greenline for fastigheter.




Q Barometern Uppsala

Forsaljningar

Kvarngardet 25:4, S:t Olofsgatan
27 (bilden ovan), och Boldnderna
12:1, Danmarksgatan 24 (nedan),
har kopts av Woodstock AB. Sal-
jare var Vasakronan och kdpe-
skillingen
uppgick
till 45
miljoner
kronor.
Affaren
__'-J omfattar
7800 kvadratmeter kontors- och
lagerlokaler. Fastigheterna ar
byggda 1957 och 1965 och det

gemensamma taxeringsvardet ar
26,6 miljoner kronor.

P

: Commn
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Svartbacken 51:3, Svartbacks-

gatan 44, har kopts av Masmasta-
ren. Saljare var NCC Construction
och kopeskillingen uppgick till 65
miljoner kronor. Affairen omfattar

A- och B-lage for kontor i Uppsala
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Uppsala

Science
Park

Kontorshyrorna i centrala Uppsala ligger i dag pa cirka 2 000 kronor per kvadratmeter och ar.

Uppsala hett trots krisen

Uppsala fortsatter att vara
en attraktiv ort for investe-
ringar bade i bostider och
lokaler. Med en viaxande
befolkning 6kar den redan
patagliga bostadsbristen.

Under arets forsta tre manader
vixte befolkningen med drygt
800 personer och den totala
befolkningsékningen var férra
aret den hogsta pa 15 ar. For
att kunna mota efterfragan

: Iénesummor, framforallt inom
. privat sektor.

Vasakronan ir stora savil

¢ pa bostadsmarknaden som

: pa lokalmarknaden. Dock har

. foretaget talat om att banta sin
. Uppsalaportflj. De forsta

© tecknen pa det &r avyttringen

: av tva fastigheter omfattande

: cirka 7800 kvadratmeter kon-
: tors- och lagerytor. Ytterligare

: under vintern 2011. Resecentru-
© met ska forbittra kollektivtra-

. fiken i kommunen och méta de

. okande kraven. Byggkostnaden

© beriknas till cirka en och en

. halv miljard kronor.

I Gottsunda centrum, strax

. s6der om Uppsala centrum, ska
. en halv miljard kronor satsas

© pérenovering och ombyggnad.
. Den uthyrbara arean ska 6ka

3 450 kvadratmeter kontor. Var-
dedret ar 1994. Taxeringsvirdet
ar inte klart.

pa bostdder byggs det pa flera
hall i Uppsala - bland annat i
Kungsiingen séder om Uppsala
centrum samt intill resecen-
trum i centrala Uppsala.

PP De stora satsningarna indikerar forhoppningar om
- framtiden. Uppsala har klarat sig bra i lagkonjunkturen
- och fortsatter att vara intressant for investeringar.

Luthagen 13:2, Seminariegatan
1, har kopts av Genova Fastig-
heter. Saljare ar NCC Boende
och fastigheten ar sald till ett
underliggande fastighetsvarde
pa 100 miljoner kronor. Affiren
omfattar 10 097 kvadratmeter

utbildningslokaler.

TEXT HANS HELLBERG
FOTO MARIE EMILSSON
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Antalet nybyggen har dock
minskat i jimforelse med 2008,
vilket totalt sett innebér ett
sjunkande utbud. Bland fastig-
hetsidgarna pa bostadssidan syns
bland annat det kommunala
bostadsbolaget Uppsalahem och
Vasakronan.

Finanskrisens paverkan pa
Uppsala har visat sig framforallt
genom ett sjunkande nyfore-
tagande, fler konkurser och en
okande arbetslgshet. Totalt har
dock Uppsala lin fortfarande
en av de ldgsta arbetsloshetsni-
vaerna i landet. Till det positiva
hor ocksa att tillvéixten har visat
en positiv vindning med 6kande

- aktorer pa den aktuella lokal-
: marknaden ir bland andra

© Atrium Ljungberg och Castel-
: lum, genom Aspholmen.

. Vakansgraden har okat nagot i

. Uppsala under det senaste aret
: och nyteckningar av kontrakt

. for kontorslokaler gors pa en

: niva pa cirka 2 000 kronor per

: kvadratmeter. An har inte kon-
. junkturnedgangen haft nagot

. storre genomslag pa hyresniva-
. ernaistaden.

Aktuella projekt dr bland

© andra arbetet med Uppsala
. resecentrum som ska sta klart

. med 9 500 kvadratmeter, fran

. dagens 17 000 kvadratmeter och
. antalet butiker ska férdubblas.

. Det nya centrumet ska sté klart

: under 2012.

. De stora satsningarna pa

. Uppsalas bostads- och lokal-

. marknad indikerar férhopp-

: ningar om framtiden och inga
© tecken finns pa sjunkande

: attraktivitet.

Staden har klarat sig relativt

. brailagkonjunkturen och be-
 démningen &r att Uppsala fort-
sétter att vara intressant fér

¢ investeringar. @

TEXT MARIA GBERG / NAI SVEFA KARTA TYPOFORM
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Uppsalai siffror Tidigare Barometrar p8 fastighetstidningen.se

Hyresnivaerna ar stabila

BOSTADSHYROR, KONTORSHYROR,
kr/kvm och ar : kr/kvm och ar
1000 2500
800 'mwfy zy%yy
600 1500 W / /
400 1000
200 500
0 0

2006 2007 2008 2009

2006 2007 2008 2009

7, normalt spridningsintervall

Avser varmhyra exklusive fastighets-
skatt. Bostader byggda fore 1990.

7, normalt spridningsintervall

Avser A-lage, varmhyra
exklusive fastighetsskatt.

BUTIKSHYROR,
kr/kvm och ar VAKANSER, procent av ytan
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NOow &~ o1 o~

2000
1000

—_

0

2006 2007 2008 2009 06 07 08 09 06 07 08 09

M bostdder M kontor
Avser bostader i hela kommunen
och kontor i A-lage.

% normalt spridningsintervall
Avser A-lage, varmhyra
exklusive fastighetsskatt.

BEFOLKNING/SYSSEL-°
FASTIGHETSPRISER, kr/kvm : SATTNING, utveckling/ar
25000 © 10000
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15000 4000
10000 2000
0 7
7
2000 2000 44
0 [][]:: l/
06 07 08 09 ey 06 07 08 09 1998 2000 2002° 2004 2006 2008
M bostdder M kommersiella fastigheter ¥ Uppsala
7 7 normalt spridningsintervall (befolkning 2008: 190 668)
Avser A-lage. Bostader byggda fore 1990. M sysselsattning

* Knivsta brot sig ut fran Uppsala och blev

GRAFIK: SAMUEL RHEDIN egen kommun vid arsskiftet 2002/2003.

KALLA: FASTIGHETSDATA FRAN SVEFA, STATISTIK FRAN SCB

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA OCH DTZ

[ Svefa ar landets storsta oberoende kon-
sultforetag inom fastighetsekonomi och
fastighetsratt med kontor pa drygt 20 orter.

NAlSvefa &ase.

[ DTZ ar varldens ledande fastighets-
radgivare med 150 kontor i 45 lander och
med totalt 12 500 medarbetare.

08-671 34 00,
www.dtz.com/se
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Vasakronan
storstistan

Vasakronan har en stark
stallning i Uppsala med ungefar
en femtedel av hyresmark-
naden. Dessutom ar
bolaget, via Student-
staden, den storsta
dgaren av student-
bostader i staden.

Y¥3SIVA AVLSNO ‘0104

Vasakronans fastighetsbestand ar koncentrerat till
Sveriges storstadsomraden, daribland Uppsala, med
inriktning pa kontorslokaler, butiker och bostéder.

- Bolagets fastigheter har en sammanlagd area om
3,2 miljoner kvadratmeter och omfattar aven 9700
bostadsldagenheter av vilka 6700 finns i Uppsala,
siger Ronald Bickrud, regionchef p& Vasakronan i
Uppsala.

Uppsalas befolkning vaxer stadigt och inflyttning-
en ar stor. Eftersom Vasakronan inte sjalv bygger
bostader, har bolaget bland annat genom samarbete
med byggbolag som JM Bygg, sélt mark med bygg-
ratter for bostader i Uppsalaomradet. Men att vixa
pa bostadssidan hor inte till féretagets framtidspla-

ner i Uppsala.

PP Vimastesetillatt - visagerforstas

A o
citykirmaninte dir,  irer rent
bland annat genom satsar framfor allt

. a k iell.

att expandera butikSut- fxsineter  bola-
budet. Kundunderlaget get.sager Ronald

. . ags ackKrud.
flnns deflnItIVt- " Vasakronan har
[ under aret valt att

sélja ndgra mindre
kontors- och butiksfastigheter i Uppsala.

Forsaljningarna ir ett led i att renodla bestan-
det i det nya bolaget. Vasakronans kontors- och
butiksfastigheter i Uppsala bestar i dagsliget av ett
trettiotal fastigheter, framst beldgna i de centrala
delarna runt Stora Torget. Det finns ocksa ett storre
kontorsbestand i Science Park. For ndrvarande
pagar stora satsningar pa att forbattra utbudet pa
handelssidan, bland annat genom omdaningen av
Dragarbrunnsgatan.

- Vi har sjalva sju fastigheter som inrymmer flera
képcentrum och gallerior lings shoppingstraket. Vi ser
nu dver hur handelsstraket ytterligare kan utvecklas,
vilka butiker vi vill locka hit, sager Ronald Backrud.

Det gemensamma malet &r att skapa liv och
rorelse i centrum.

- Vi maste se till att citykdrnan inte dér, bland an-
nat genom att expandera butiksutbudet. Kundun-
derlaget finns definitivt.

For Vasakronans del ar Svava Gallerian och grann-
fastigheten just nu foremal for nya investeringar.

- Var forhoppning ar att i bdda dessa fastigheter
fa in fler starka butikshyresgéster. Det gor det lt-
tare att foradla ovriga fastigheter utmed Dragar-
brunnsgatan med attraktiva butikskoncept. @

INTERVJU KATARINA AHLFORT
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Ekonomi & marknad

Arvid

Lindgvist

KRONIKOR

PP Forbattringar pa kreditmarknaden plus
affarsmojligheter gor att den negativa trenden
for transaktionsvolymen snart kan vanda. pp

i ser nu grona skott i flera ekonomier runt om i
virden. Kina har stimulerat sin ekonomi kraf-

tigt och forvintas klara malet om atta procents
tillviixt i ar. Aven Tyskland och Frankrike visar
tecken pa aterhdmtning med positiva tillvixttal
under andra kvartalet tack vare 6kad konsumtion
och en viss aterhimtning i exporten. Da majo-
riteten av den svenska exporten gar till OECD-
omradet, ddr Tyskland &r den storsta exportmark-

om i vérlden.

Den globala efterfrageok-
ningen beror dock till stor del
pa statliga stimulanser och
expansiv penningpolitik, vilket
ar tillfdlliga faktorer som inte
I6ser de grundliggande pro-
blemen med vikande huspriser
och 6verbelanade konsumenter
ilinder som USA och Stor-
britannien. Risken finns dér- 20
med att aterhdmtningen kan ga
langsamt i dessa lidnder, speci-
ellt om de statliga stimulanser- 150
na dras in for snabbt. Sverige
skiljer sig dock fran USA och
Storbritannien i och med att
vi inte har haft nagon bostads-
bubbla och att vart banksystem 5
klarat kreditkrisen bra. Fak-
torer som gor att den svenska
ekonomin trots allt har goda
forutsittningar framover.

Transaktionsvolymen pa
den svenska fastighetsmarknaden uppgick till 9,2 miljarder
kronor under det forsta halvaret 2009. Det &r den ldgsta nivan
pa tio ar och motsvarar en minskning med 80 procent jamfort

100

2000 2001 2002 2003

med samma period 2008 och 87 procent jimfért med 2007.
Det minskade antalet fastighetsaffarer under forsta halvaret
2009 beror huvudsakligen pa fortsatta svarigheter att fa lan
till fastighetsinvesteringar och minskad aktivitet fran utlind-
ska investerare. Det laga rinteldget och att bankerna hittills

. inte har tvingat fram forsiljningar har dessutom bidragit till
. att halla nere likviditeten pa marknaden.

det gilller hyra och vakanser, medan direktavkastningskraven
: paverkas snabbare av héindelser i ekonomin. Newsec ser teck-
: en pa att botten nérmar sig pa fastighetsmarknaden da vissa

. aktorer nu borjar kopa. Indikationer fran London och Paris

: styrker ocks4 detta d4 utlindska investerare har atervént till

. fastighetsmarknaden, transaktionsvolymerna bérjat 6ka och
naden, paverkas dven Sverige av de positiva tecken vi ser runt

Botten snart nadd pa
svenska marknaden

TRANSAKTIONSVOLYM SVERIGE, miljarder kr

2004 2005 2006 2007

. Botten kan snart bérja anas p4 fastighetsmarknaden och fast-
. igheter i bra ligen och med god kvalitet, som vissa bostads-

: och kontorsfastigheter i regionstiider, har goda méjligheter

© att ge bra avkastning kommande ar. @

Fastighetsmarknaden slédpar efter fran realekonomin nir

priserna borjar visa tecken pa stabilisering. Prisnivaerna pa
den svenska fastighetsmark-
naden ir i dagslédget attraktiva
och gradvisa forbattringar pa
kreditmarknaden i kombina-
tion med de affirsmojligheter
som finns, gor att den nedatga-
ende trenden f6r transaktions-
volymen snart skulle kunna
brytas. De sjunkande kontors-
hyrorna gor dock att priserna
férvéntas fortsétta nedatide
svenska storstiderna trots den
laga réintenivan, om &n i lang-
sammare takt dn tidigare.
Regionstiderna har stabi-
lare kontorshyror &n storsté-
derna och direktavkastnings-
kraven har stigit det senaste
aret i takt med att likviditeten
pa fastighetsmarknaden mins-
kat. Trots den laga likviditeten
finns numera képare for ritt
objekt bade nér det géller kon-
tors- och bostadsfastigheter.

2008 2009

GRAFIK: SAMUEL RHEDIN KALLA: NEWSEC

Arvid Lindqvist ar analytiker
pa Newsec Advice AB.

Du nar honom pa arvid.
lindgvistdnewsec.se

o

Klicka pa "SO0k SBR-specialister”.

Bygga nytt - bygga till?

Pa www.bygging.se finner du cirka 200 certifierade
eller godkanda besiktningsman for entreprenader. --

BYGGINGENJORERNA
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En framtid ! i
att bygga pa

God kvalitet, energieffektivitet, funktionella
lokaler, minimal miljopaverkan och laga livs-
cykelkostnader kommer alltid ha ett hogt
varde. Tillsammans skapar vi byggnader
med reella varden och god funktion.

Besok: www.funktion.se
Dar kan du hitta exempel pa varden vi skapat
tillsammans.

010-505 00 00
www.afconsult.com Nytankande med erfarenhet

Nagra varmande ord till bostadsrittsforeningen:

SOLEN SKICKAR INGA RAKNINGAR!

Visste du att solen ger massor med gratis energi, aven pa
vara norra breddgrader! En energi som ar fullstandigt fri fran
fororeningar dessutom. Ta tillvara pa den, sa sinker du hela
fastighetens elbehov rejilt, till gladje for alla i foreningen!
Vara Multi Sun solvirmepumpar kombinerar pa ett unikt satt
solfangare med bergviarme. Sa om foreningen har fastigheten,
sa har vi l6sningen som sparar el, pengar och milj6.

Lds mer om oss pa eviheat.se eller kontakta oss pa tel
08 — 581 76 00, sa berittar vi mer!

- EVI HEAT

solvirmepumpar
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Psyksjuka

PsyKisk ohilsa dr vanligare

an vi tror. Var fjarde person

drabbas nagon gang i livet. Ofta

ar hyresvirden den forsta att marka
nir nagon ar pa vag att forlora fotfistet.

TEXTER BJORN ASLUND FOTO OLIVIER LEPRIVER OCH CHARLOTTE MARTIN / PEPINPRESS

\la

rejila utmaningar for foreta- i fiirs.tén'llning.stiltslind, av boefolkrlxirlgen. Idessa i :C,verige har en psykos-
et som hvr ut. Det ir kinsliea och svirhanterlica det vill séga tillstand med : ingar panikangestattacker, : sjukdom.
1% Kt }t]t ¢ h il & ° g forhojd eller sankt sinnes- : generell angest, fobier . @ Mer pa webben:
axtorer a a annsy ot . stamning, angestsyndrom, eller tvangssyndrom. www.forskning.se/
Sa'nnohlt:.heten ar stor at't mota hyres%astel med psykossjukdomar och . @Varannan kvinna berdk- : temaninteraktivt/teman/
psykisk ohilsa. Uppskattnlnga'r peka'r paattvar beroendesjukdomar. . nas drabbas av depression : bakomvansinnet/
fjirde person drabbas ndgon géng i livet. @ Vanligast i Sverige ar  : nagon gangi livet, men KALLA: FORSKNING.SE

- Ofta dr det utldst av livskriser, som skilsméssor

b A
B

B
\ 1

agot har hint den tidigare eller att man blivit av med jobbet,
sa trevliga hyresgisten. Hogt siger Hans Bergstrém pa Eskils-
uppskruvad musik langt - tuna kommun.
in pa nitterna. Underliga b J Han leder ett projekt som ska
meddelanden uppklistrade minska allménhetens ridsla och
i trapphuset. Grannarna har ' b fordomar kring psykiska sjukdo- .
tlagat. pd att personen bir sig Hans Bergetrom m-ar. Projektet s'él'nvel‘"kal med' Ofta ar det
onstigt at. ortens bostadsféretag. I samarbete s
Fastighetsskotaren har med Fastighetsiigarna Mellansverige har man ut- utlost av
fatt rycka ut. Det var 6ver- bildningar for fastighetsbolag i Orebro, Eskilstuna = [
svimning orsakad av skrip och Visteras. en lIVSkrls-
i avloppet. Ligenheten var
oversallad med sopor och det

sl Vad ar psykisk ohalsa och sjukdom?

tecken pa psykisk ohilsa i
négon form. @ Det ar vanllgt attman- angestsyndrom, som : endast var tredje man.
Helt klart innebir det niskor ndgon gang hamnar : drabbar sju-tolv procent : @ Runt 70 000 personer
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DAL
A

Karin Tollsten, uthyrare hos Byggnadsfirman
Lund i Arboga med cirka tusen ldgenheter pa orten,
har lang erfarenhet av problemen och &r n6jd med
%  utbildningen.

Ofta saknar den drabbade insikt
om sin psykiska sjukdom och viig-
rar kanske vard, siger hon.

- Pa ett ar har vi nog 10-20 fall
av hyresgéster med olika former av
psykisk ohilsa, vilket ocksa inklu-
derar dementa dldre. Nagra fall &r
aterkommande, dér personen till och fran fungerar
bra tack vare mediciner. Andra ér mer tillfélliga.

Karin Tollsten beréttar hur hon brukar agera nir
bolaget far signaler att allt inte star ritt till med en
hyresgist.

-

karin Tollsten

Forsta atgérden blir att forsoka prata med hyresgés-
ten, for att fa grepp om hur personen mar, om det
finns sjukdomsinsikt eller inte.

- Om vi mirker att personen inte forstar, for-
soker vi kontakta anhoriga. Om inte det fungerar
kontaktar vi social- eller hemtjénst.

- Anhoriga ir viktiga for att driva pa den sjuke,
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o am
Sa bemoter
du den som

o Ogm

mar daligt
@ Prata forst med
hyresgisten, for att fa
grepp om hur perso-
nen mar.

@ Anhoriga kan vara
en hjalp, om personen

saknar sjukdomsinsikt.

® Ta hjalp av social-
tjdnsten som ar
skyldig att ingripa.

® Bemot personen
lugnt och sansat.

® Om boendet ar sto-
kigt, varna med brev.

| ¢
-]

sa att hon eller han far hjélp att komma till likare
och hjilp med ritt medicinering.

Manga dr osdkra pa till vilken samhéllsfunktion
man vinder sig. Om man som hyresvird hamnar fel
i myndighetsdjungeln finns en risk att man tréttnar
och gar direkt pa vrikning, vilket knappast ér en
lyckad 16sning.

I alla hindelser dr det till kommunens social-
tjdnst man ska véinda sig. Enligt socialtjinstlagen &r
den skyldig att ingripa. Dock ir inte socialtjinsten
en garanti for vard.

- Socialtjinsten kan inte ingripa mot nagons vilja.
Det hela bygger pa frivillighet, att den sjuke sjélv
viljer vard. Det dr bara vid allvarliga fall som det kan
bli fragan om tvangsvard, sdger Hans Bergstrom.

For att understryka allvaret gar Byggnadsfirman
Lund ofta vidare genom att skicka ett brev, dir man
upplyser om att det maste bli bittring annars finns
risk for uppségning.

- Varningar om risk fér avhysning brukar ta
skruv, i bista fall forsoker den sjuke ta itu med sin
situation, séiger Karin Tollsten.

Ambitionen som hyresvird ska vara att finna en »
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Fokus Psyksjuka

» langsiktig 16sning. Den sjuke kan vara inom varden
en tid, men ska sedan kunna flytta tillbaka.
Byggnadsfirman Lund férséker undvika uppsig-
ningar, men det finns som en yttersta konsekvens
- inte minst av hdnsyn till grannar.
— Grannar ir ofta ganska forstdende. Men om
storningarna pagar manad efter manad kan det i

virsta fall bidra till avhysning.

Vad &r da viktigt for att motet med den sjuke ska

fungera?

- Lyssna och bem6t dem lugnt, dr hennes rad
for att underlétta i moétet. En sjuk person har ofta
underliga upplevelser, som att de hor roster. Ta det

pa allvar, det &r deras verklighet.

En fraga som ofta dyker upp ir risken att psykiskt
sjuka begar valdsbrott. Det gar att hitta beldgg for
okad risk, men i praktiken &r faran dnda liten, enligt
en rapport fran Socialstyrelsen. Hans Bergstrom

drar en liknande slutsats:

- Av dem med psykisk ohilsa #r 97 procent de-
finitivt inte farliga. Det
finns en liten brakdel
som kan vara farliga i
vissa situationer, men
de &r ofta inlasta inom
den slutna psykiatriska
varden.

- Nagra av dessa
kommer forstas ocksa
ut, och ska ha nagon-
stans att bo. Men det ir
en férsvinnande liten
risk att behdva mota

dem. @

Av dem med
psykisk ohal-
sa ar 97 pro-
cent ofarliga.

NAR UPPSAGNING BLIR NﬁDVKNDIG

Ibland gar det for langt. Den

pa sin situation. Det dr for
mycket storningar och skade-
gorelse. D3 aterstar bara
vrakning.

Som fastighetsagare har man

da stod av hyreslagens paragraf
25, som sager att hyresgasten

ska iaktta ordning och gott skick
inom fastigheten och inte stdra sin
omgivning.

Esa Pasanen, jurist vid
Fastighetsagarna Mellansverige,
forklarar vad som kravs for att en
uppségning ska ga rétt till:

- Borja med att skicka ett

rekommenderat varningsbrev, dar
det framgar att hyresgasten maste :
vidta en rattelse, annars kan det bli :

uppsagning.
Om storningarna fortsatter ar

nasta steg att skicka uppsagningen
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De flesta fastighetsiigare far nagon gang hyresgister som lider av psykisk ohilsa. Var

fjarde svensk drabbas nagon gang i livet av angestsyndrom, psykoser eller beroenden.

: med en uppségningstid pa tre ma-
psykiskt sjuke far inte ordning
* till hyresndmnden som maste
. godkanna uppsagningen.

nader. Samtidigt lamnas arendet

Det ar ingen sjalvklarhet att hy-

. resndmnden godtar uppsigning pa
grund av alltfor mycket storningar.
. Det kravs ordentliga bevis for
stokigt boende i flera &r, inte bara

: allmanna pastdenden.

- Dokumentera vad som hant s

detaljerat som maijligt. For varje
: storning, notera datum, klockslag
¢ och typ av storning.

- Oftast riacker inte vittnesmal

: frén grannari

: hyresnamnden,

: beréttar Esa

. Pasanen som

: rekommen-

© derar att man

: kallar pa polis

e}ler vaI:tbolag Esa Pasanen

¢ for att fa mer

. oberoende vittnesmal. Grannar

. som har flyttat pd grund av stér-

. ningar kan dock duga som vittnen,
visar erfarenhet fran éverprovning
. ihovratten.

Vid sarskilt grava storningar

Detta galler vid vrakning

@ Borja med ett varningsbrev,
som skickas rekommenderat.
® Uppsigning pa grund av
storning maste godkénnas av
hyresnimnden.

. @ Vid riktigt allvarliga storningar
. behover inte hyresvarden varna.

: D& kan uppsagning goras direkt.
. @ Vid uppsagning ska social-

; namnden meddelas.

behover inte hyresvarden skicka
varning om réttelse. D& kan hyres-
gasten sagas upp direkt.

- Typexempel ar om hyresgasten

. begatt allvarliga brott med koppling
till boendet, som mordbrand eller

- vald mot grannar. Aven storningar
som ar outhardliga for grannarna

: kan godtas.

Vid direkt uppsagning kravs att

hyresvarden vidarebefordrar en
kopia av uppsagningen till kom-
* munens socialnamnd.

Esa Pasanen rekommenderar

dock att man alltid underrattar
socialnamnden i forvag, nar en

: hyresgist &r sa storande att denne
riskerar uppsagning.

- Personer med psykisk ohalsa

. kontaktar inte socialen sjalva, de
: har inte formagan, séger han.

Hos Fastighetsagarna Mel-

lansverige har man som policy att
. socialnamnden kontaktas vid alla
: stérningsérenden.

- Fastighetsagare har ett ansvar

for att inte personer med psykisk
: ohdlsa ramlar mellan stolarna. @
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SUMMARUM®

SUMMARUM Desktop &r vart kraftfullaste
granssnitt, anpassat for att anvandas i
=———  Windows-miljé.

SUMMARUM Mobile ar utvecklat for att
spara bade tid och pengar genom
att effektivisera arbetet “ute pa faltet”.

"T ,-1 Intranatlésningen passar de personer

5 ~ som inte ar i behov av alla funktioner i

e desktopldsningen eller ar sallan-
anvandare.

tid och ger hyresgéasten betydligt battre
service.

AI y' Med vart marknadssystem sparar ni

Lds mer om SUMMARUM
pa www.repab.se eller ring oss
direkt pa 031-725 43 00

Microsoft
GOLD CERTIFIED ISV/Software Solutions
Partner
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Den som valjer
auktoriserat, valje
ritt fran bérjan.
Det skapar trygghe
for alla parter.”

TOMAS LARSSON, VD
BBM | KARLSTAD AB
AUKTORISERAT GOLVFORETAG

DET AR PRECIS SOM TOMAS uttrycker det!
Ett auktoriserat golvforetag har kapacitet att
klara uppdragen, leverera avtalade tjdnster
och halla uppgjorda tidplaner. Personalen
har ett gediget kunnande och dokumente-
rad ldggningsteknisk kompetens. De utbildas
ocksa fortlopande bl a i ny teknik och nya ma-
terial. Du far helt enkelt rétt hjdlp hela vigen.
Daérfor kan du som véljer att samarbeta med
auktoriserade golvforetag kidnna trygghet.

AUKTORISERAT GOLVFORETAG

KOMPETENS \ KVALITET \GARANTI - DET SJALVKLARA VALET
Aktivt stodjande leverantorer:

Altro \ Aprobo \ Armstrong \ Bona \ Bostik \ Casco \ DURI \ ege \ Finja

Forbo \ Interface \ Junckers \ Kasthall \ Kiilto \ Kdhrs \ Nora \ Pergo

Rappgo \ Siljan \ Stosett \ Tarkett \TM Progress \ Weber \ Welin&Co

Auktorisationen administreras av Golvbranschen, GBR.
info@golvbranschen.se \ www.auktorisation.se
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TAR ANSVAR. Fastighetsagarnas vd
Reinhold Lennebo betonar infér sin
forsta kongress den samhallsnytta

som organisationens medlemmar gor.
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Var roll vilar pa en

ansvarsfull forvaltning.

MED ANSVAR

Aktiva och ansvarskinnande. Sa vill Fastighetsagarna
uppfattas. Det nya handlingsprogrammet ir viktigaste
punkten pa dagordningen nar Fastighetsigarna
Sverige haller kongress i Stockholm den 7 oktober.

TEXTER PER-YNGVE BENGTSSON FOTO ELLINOR COLLIN (TILL VANSTER] OCH SCULPIES / ISTOCK (NASTA UPPSLAG)

ktiva, ansvarskéinnande fastighetséigare som bidrar till utveck-
lingen av ort och samhille. Det dr sa som Fastighetségarna vill
uppfattas av omvirlden.

- Det ar viktigt att lyfta fram den betydelse som fastighets-
dgarna har fér samhillsutvecklingen och vélfirden. Men ocksa
att denna roll vilar pa en ansvarsfull fastighetsférvaltning, séger
Fastighetsdgarna Sveriges vd Reinhold Lennebo.

Kongressen dr organisationens hogsta representativa organ
och har handlingsprogrammet som sin frimsta beslutsupp-
gift. Denna gang ér styrelsens forslag rubricerat Fastighets-
dgarnas verksamhetsinriktning 2010-2014. Det ir en text
som tar cirka fem minuter att 14sa, och som i 6vergripande
formuleringar beskriver inriktningen av férbundets och
féreningarnas verksamhet de kommande aren.

Texten har tagits fram av en arbetsgrupp med repre-
sentanter for féoreningarna och férbundskansliet under
ledning av Fastighetsigarna Sveriges sty-
relseordforande Anders Rynell. Innan
féorbundsstyrelsen klubbade forslaget
den 25 augusti hade det varit pa remiss
hos féreningarna.

Programforslaget innehaller natur- &
ligtvis en hel del valkinda stand- m :
punkter (de viktigaste samman-  Anders Rynell

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 SEPTEMBER 2009

14405 ¥3153 0104

fattas pa nista uppslag). Men tva inne-
hallsméissiga férandringar jaimfort med
gillande handlingsprogram fortjanar att
papekas.

Den forsta ar att ordet "privat” nu ir helt
utrensat ur texten. Processen mot mindre
betoning av det “privata” inom organisa-
tionen inleddes redan i géllande hand-
lingsprogram, dir ordet bara anvénds en
enda gang. Diremot poéngteras nu liksom
tidigare att medlemskap i organisationen
forutsétter ett marknadsekonomiskt syn-
siitt och att man i 6vrigt delar organisatio-
nens virderingar och mal.

Utrensningen av ”privat” och formule-
ringarna kring medlemskapet speglar det
faktum att Fastighetséigarna numera
ocksa har kommunigda bolag, foretag
med bakgrund i utlindska investerare,
institutionella dgare, statliga féretag och
inte minst bostadsrittsforeningar som
medlemmar. I Fastighetsiigarna Stock-
holm utgor bostadsrittsféreningarna >
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Infor kongressen
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SA SKA DET SE UT. Enav punkterna i det nya handlingsprogrammet ar
att skapa vettiga ekonomiska forutsattningar for nybyggande av bostader.

» i dag cirka hilften av medlemsstocken.

Den andra stora fordndringen ir att : mojlighet vid kommande

. kongress i Stockholm den

Alla medlemmar ar valkomna!

forslaget till nytt program starkare fram-
héver den samhillsnytta organisationens
medlemmar gor, och att nyttan vilar pa ett
brett ansvarstagande.

Ansvaret har manga delar: som att bidra till
bostadslésningar for personer som inte
kan 16sa sitt boende pa egen hand, att for-
bittra och utveckla bostadsomraden som
fungerar daligt och att 6ver huvud taget
bygga nya bostidder och lokaler.

- Det dr ju nodvéndigt for att samhal-
let ska fungera. Men vi pekar ocksa pa
den langa rad av hinder som finns for ett
framgangsrikt nybyggande i dag, liksom
att vara medlemmars verksamhet faktiskt
utgar fran att de kan tjina pengar, séger
Reinhold Lennebo.

En tredje férdndring jamfort med tidi-

B Vill du vara med pa kon-
gressen, dven om du inte dr
ombud? Enligt Fastighets-
dgarna Sveriges stadgar far
varje medlem i férening an-

- sluten till Fastighetséigarna

. Sverige nérvara och yttra sig :
: #garna Sveriges kontor, tel
: 08-613 57 00, e-post info@
: fastighetsagarna.se.

: vid kongressférhandlingarna,
: dock inte delta i omréstning.
: Den som vill utnyttja denna

: 7 oktober, ska snarast

anmila sig till Fastighets-

gare programtexter dr, om man sa vill, att
den nu foreslagna verksamhetsinriktning-
en ir kortare. Det koncisa, 6vergripande
formatet forklarar Reinhold Lennebo
frimst med ett behov av att inte 1asa fast
organisationen i detaljer.

- Kommande kongressperiod innehal-
ler tva valar, 2010 och 2014. Vi dr inne i en
finans- och konjunkturkris som forhopp-
ningsvis haller pa att ge med sig. Det
politiska regelverket kring bostadshyres-
ritten star sannolikt infor efterlingtade

fordndringar - allt sammantaget gor att
organisationen maste ha ett manéver-
utrymme och kunna agera utan att vara
bunden i detaljer.

- Dessutom fordjupas innehallet i verk-
samhetsinriktningen genom de verksam-
hetsplaner och strategiska program som
tas fram i foreningar och férbund efter
kongressen, sidger Reinhold Lennebo.

Kongressdagen innehaller en mojlighet att
snabbt paverka hur verksamhetsinrikt-

Drygt tre av fyra kongressombud pa plats

De nuvarande sju fastighetsdagareforen-
ingarna runt om i landet har tillsammans 152
kongressombud.

Redan nu (17 september) har 117 anmalt att
de kommer till hotell Hilton d&r arets kongress
arrangeras. Det innebar att 77 procent av for-
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eningsombuden kommer att vara pa plats.
Alltsa nagot bittre &n den 75-procentiga nar-
varo som gallde vid senaste kongressen i Norr-

koping 2004.
De 152 kongressombuden férdelar sig sa har:
Fastighetsagarna Norr 14

Fastighetsagarna Norrbygden 2
Fastighetsagarna Mellansverlge 19
Fastighetsdgarna Ost 4
Fastighetsagarna Stockholm 45
Fastighetsagarna Goteborg Forsta Regionen 45
Fastighetsagarna Syd 23
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lianga rad av

g. Liksom att vara medlemmars
r fran att de kan

FASTIGHETSAGARNA 2010—2014 | KORTHET

Har foljer en sammanfattning
av styrelsens forslag till verk-
samhetsinriktning 2010-2014.

fastigheter utgor grunden i ett mo-
: hyrning av bostéder och lokaler maste :
tillgdng pa bostader och lokaler &r en :
forutsattning for samhéllets vélstand :
gast och hyresvard ska kunna traffa
vision &r ett langsiktigt hallbart sam- *

dernt samhalles infrastruktur. God

och utveckling. Fastighetsdgarnas

halle med en val fungerande fastig-
. hetsmarknad, dar fastighetsagare
pa marknadsmassiga villkor och

: med samhallsansvar tillgodoser

| forslaget star det inledningsvis att

som finns for

. ser hyresgésters efterfrdgan pa
. bostaders och lokalers egenskaper, :

: och pa efterfrdgade kringtjénster,

efterfragan pa bostader och lokaler. :
| 6vrigt star det bland annat att ut- :

baseras pa marknadsmassiga villkor
utan konkurrenssnedvridning. Hyres- :

bindande hyresavtal som tillgodo-

hallets behov av energieffektivise-
ring och minskad klimatpaverkan.

och god sed pa hyresmarknaden.
Texten pekar ocksa pa att med-
lemmarna - via en klimatsmart

: med service av hog kvalitet - ska

erbjuda trygga bostader och lokaler

i gott och efterfragat skick. Pris-
: samt ger incitament att mota sam- :
andra delar av forvaltningen ska
. ske i oppen konkurrens.

All uthyrning ska fdlja etiska regler
© hovet av finansiering pa rimliga vill-
. kor och att skattevillkoren maste
utformas s att de framjar fastig-

* och langsiktig fastighetsforvaltning :

bildningen pa virme, el, vatten och

| andra textavsnitt talas om be-

hetsmarknaden. @

ningen ska omsiittas i praktisk handling.
Vid ett “speedmeeting” alldeles fore lunch
ska nimligen alla nirvarande kunna ge sin
syn pa hur och med vilken prioritet viktiga
branschfragor ska hanteras av Fastighets-
dgarna. De synpunkter som kommer fram
- och som redovisas av Reinhold Lennebo
efter lunchen - &r inte frimst tinkta att
leda till fordndringar i det liggande forsla-
get till verksamhetsinriktning, utan mer
som en idékélla att 6sa ur.

- Det dr virdefullt att veta hur medlem-
marna, som har sin dagliga verksamhet
ute pa filtet, tycker att organisationen ska
arbeta i olika fragor, siger han.

”Speedmeeting” star for ett interaktivt,
datorbaserat mote, ett nytt sitt att diskutera
pa Fastighetséigarna Sveriges kongress.

I samband med kongressen haller Fas-
tighetségarna Sverige dessutom sitt arliga
fullmiktigesammantride, och manga kon-
gressombud dr ocksa fullméktigeledamo-
ter (lis om motesdagens samlade program
i separat ruta). Ordningen med fullmik-
tigemote varje ar och kongress vart femte
har gillt sedan bérjan av 1980-talet. @

o Vad hander vid fullmaktigematet? Vad for-
vantar sig ombuden av kongressen? Las vidare
pa nista uppslag.
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Det hinder 7 oktober

Ragnhild Backmgn kommer
att motta priset Arets Fastig-
hetsdgare under middagen.

Fastighetsdgarna Sverige
haller kongress vart fem-
te ar. Den 7 oktober &r det
dags igen, denna gang pa
Hilton Hotel i Stockholm.

Sa hir ser programmet ut:

Kaffe och registrering
infor kongressen

Fastighetsagarna
Sveriges ordférande Anders
Rynell halsar valkommen

Hur paverkar omvarl-
den fastighetsmarknaden?
Samtal mellan kommun- och
finansmarknadsminister
Mats Odell samt professo-
rerna Hans Lind och Magnus
Henrekson, Kungliga Tek-
niska Hogskolan respektive
Institutet for Naringslivs-
forskning. Moderator ar
Fastighetsagarna Sveriges
kommunikationschef Irene
Fallstrom.

Hur ser vara priorite-
ringar ut? Interaktivt mote
("speedmeeting”) for alla om
hur Fastighetsagarna ska
arbeta med olika fragor de
narmaste aren.

Lunch

Anders Rynell inviger
kongressen och presenterar
forslaget till handlingspro-
gram for aren 2010-2014.
Fastighetsdgarna Sveriges vd
Reinhold Lennebo redovisar
resultatet av formiddagens
"speedmeeting”. Diskussion,
beslut och avslutning.

Kaffe och registrering
infor fullmaktigematet

Anders Rynell inleder

Reinhold Lennebo
redovisar verksamheten

Fullmidktigesamman-
trade

Konstituerande styrel-
sesammantrade

Kongress- och full-
méktigemiddag pa Opera-
terassen. Under middagen
mottar Ragnhild Backman,
Ornskoldsvik, Fastighets-
tidningens pris Arets Fastig-
hetsédgare (se sidorna 22-26
i detta nummer). Dessutom
delas Green Building Award-
priset ut i fyra olika katego-
rier. Lds mer om detta pa
nyhetsplats. @
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Infor kongressen

Vi star infor efterlingtade
. Organisationen

maste kunna

utan att

vara bunden i detaljer:
SK FORDELAS PENGARNA 2010

Fastighetsdgarna Sveriges budget och
styrelsens sammansattning ar de vik-
tigaste fragorna vid fullmiktigemaotet
den 7 oktober.

Kongressdagen i Stockholm bestar inte
bara av kongressférhandlingarna (se
Ovriga texter), utan ocksa av ett fullmakti-
gemote. Dér dr det tva dagordningspunk-
ter som &r extra viktiga: Fastighetsigarna
Sveriges ekonomi det kommande aret
och valen till styrelsen. I det forra fallet
handlar det bland annat om storleken och
fordelningen av det sa kallade verksam-
hetsbidraget, det vill séiga frimst féren-
ingarnas kop av service och tjénster fran

forbundet. Styrelsen foreslar ett verksam-
hetsbidrag for 2010 pa 26 miljoner kronor,
dir pengarna férdelar sig enligt foljande:

Verksamhets-
bidragets fordelning
Forening i kronor : i proc.
Fastighetsagarna Norr 1576183 : 6,06
Fastighetsagarna Mellan- :
sverige inklusive Ost 4112841 : 15,82
Fastighetsag. Stockholm 8261893 : 31,78
Fastighetsdgarna Goteborg {
Forsta Regionen 8058 998 31
Fastighetsagarna Syd 3679439 : 14,15
Fastighetsag. Norrbygden 310645 1,19

Huvuddelen av pengarna, 23,4 miljoner

kronor, ir sa kallad serviceavgift. Resten,
et vill séga 2,6 miljoner kronor, dr med-
lemsavgift.

Nir det géller den andra viktiga
punkten pa dagordningen, styrelsevalen,
foreslar valberedningen omval av Anders
Rynell som styrelseordférande i Fastig-
hetsdgarna Sverige pa ett ar.

1 6vrigt féreslas omval av Hans-Olof
Lund, Arboga, Claes Dahlqvist, Kristi-
anstad, och John Helgesson, Limhamn/
Stockholm samt nyval av Thomas Dahl,
Goteborg, som ordinarie ledamoéter, samt-
liga for perioden 2009-2011.

Som styrelsesuppleanter féreslas omval
av Ragnhild Backman, Ornskoéldsvik, och
Lennart Sten, Stockholm, fér samma pe-
riod som ledamoterna. Samtliga val giller
ocksa styrelsen i Fastighetséigarna Sverige
AB, forbundets servicebolag. @

o

Vilken ér viktigaste fragan pa kongressen?

Vad forvantar du dig av

- For organisationen ser

att forand-

for den framtida hyres-

ske ocksa svara pa varfor

kongressen? Vilka fragor
ar viktigast just nu, for
organisationen och med-
lemmarna?

-Jag
hoppas
att kon-
gressen
kan foda
en del
nya idéer,
garna vid
sidan av det traditionella
tankandet i branschen. Vad
det skulle vara vet jag inte
just nu.
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jag gérna att vi far in fler
kvinnor och manniskor med
olika etnisk bakgrund i sty-
relser och andra forum.
Mansdominansen behdver
brytas. For medlemmarnas
del behover vi arbeta mer for
att det ska bli enklare att vara
fastighetsagare. Palagorna
ar manga och de okar hela
tiden - inte minst nar det
galler att informera och lam-
na upplysningar at olika
hall. Vi maste siga stopp!

- Forhoppningsvis bidrar
kongressen till arbetet med

raom-
varldens
syn pa
fastighets-
dgandet.
Var verk-
samhet
ar en del av naringslivet
och maste darfor behand-
las lika omsorgsfullt som
andra branscher, av poli-
tiker och andra besluts-
fattare.

- Nar det galler orga-
nisationen, maste vi 6ka
medlemsnyttan annu mer.
Det ska finnas manga goda
skal till varfor man ar med
i Fastighetsagarna. For
branschen ar reglerna

sattningen av bostader en
mycket viktig fraga just nu.

-Jag =
hoppas f

att kon- |
gressen i |
priglas 7 [ o
av fragan A
hur vi |
privata ‘L -

fastighetsagare ska kunna
ta ut marknadsmassiga
hyror fér vara ligenheter
och inte styras av kommun-
foretagen. Nagon kan kan-
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den borgerliga regeringen
motarbetar marknads-
hyror.

-l organisationens
arbete - och ytterst for
medlemmarna - vill jag
sla ett slag for demokratin.
Det finns ibland tendenser
till toppstyrning. Beslut
och atgarder ska vara for-
ankrade i medlemsleden.
| Stockholms fall ifragasét-
ter jag att bostadsrattsfor-
eningarna tillatits att bli
s& manga i foreningen. De
hor inte hemma dar. Vi, och
Fastighetsagarna i stort,
har mer gemensamt med
Sabo-foretagen an med bo-
stadsrattsforeningar. @



Arkivet 1970-talet

HISTORIKER KEROLD KLANG kerold.klang(dcitat.se

Under 2009 firar Fastighetstidningen hundraarsjubileum. Ned-
slagen i tidningsarkivet aterkommer under hela jubileumsaret.

[ Borsoro. Manga ganger férvanas man av borsens agerande. Den
ar inte rationell utan paverkad av psykologiska faktorer. Riksban-
kens storsligga med rantehgjningar har fatt den att ramna. (1970)
¥ Polsk golvriksdag. Golvriksdagen i Stockholm ventilerade vid en
estraddebatt vilket av parkett, linoleum, plast eller heltdckande som
ar bast for golvet. Inga klara riktlinjer kunde dras upp. (1970)

M Langbink. Redan 1950 satte
regeringen ett avskaffande av hyres-
regleringen pa dagordningen. Sedan

dess har man altat, myglat och tiss- @
lat. Det &r rena ynkedomen. (1971) =1 -
1 P4 eget grepp. Finansminister ! ] E

Gunnar Strang har kopt ett hyreshus ﬂﬂ'“i“l uan nl'l'l‘l.l'EIl-

i Stockholm. Métte han aka pa bruks-

vardesprévning med hyressattning pa sisadar 105 kronor. Det &r alltid
bra for oversatarna att fa njuta frukterna av vad de stéllt till med. (1972)
M Naturen slar tillbaka. | fastigheterna pa Bali hade man problem
med malariamyggor sd man besprutade viggarna med DDT. De
mygg- och termititande ddlorna pa taken blev sa sloa att katterna
at upp dem. Sen dog katterna av de férgiftade 6dlorna och pestrat-
torna anlénde. Darefter foll husen ihop av termitangrepp. (1972)

W Paradox. Forst initierar hyresgastrorelsen en lag som ska forma
fastighetsagarna att sanera. Sen initierar man en andring i lagen dar
hyresgésterna kan motverka saneringen. Cirkeln &r sluten. (1975)
[ Storebror. Socialstyrelsen vill att vi dter 6-8 brodskivor om dagen.
Ska vi fa ett &mbetsverk med brodkontroll? Samhillet borjar bli
totalitart. Hyresreglering, forkdpslagar, forvarvskontroll och bygg-

T T - “TTAT lagstiftning &r exempel nog. (1976)

W Virmevaxlaren fodd. Ett system
med virmeatervinning i flerbo-
stadshus med hjalp av en varme-
vaxlare har presenterats av en

M Popgatan kvar. "Stockholms Carnaby Street”, Gamla Brogatan,
ska bevaras och rustas upp enligt Stockholms femarsplan. (1978)
[ Ovantade svar. Sifo och tidningen Byggnadsindustrin har gjort en
undersokning om hur folk vill bo. Manga vill bo i stora hus med l&ga
kostnader och firre vill bo i sma ligenheter

. [t i ey
med hogre boendekostnader. Som man ropar e Bl
far man svar. (1979) |

nadsekonomi vill ersatta bostadsformedlingen
i Stockholm och dess tvahundra anstillda
med en anslagstavla pa Stureplan. (1979)

MASSOR AV KLIPP PA NATET
o

Fler godbitar ur arkivet finns pd <y ar
www.fastighetstidningen.se. Dar
kan du ocksa se var jubileumsfilm. A
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| oktober

blir vissa
energi-

smartare
an andra.




Blandat REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(@citat.se

STJARNORNAS SLOTT EN HOJDARUPPLEVELSE

[ Ett av landets yngsta slott ligger bra till
hos utldndska turister. Sa bra att det kan
utses till den basta upplevelsen i Sverige.
Det ar Rese-och turistnaringen i Sverige
och turistmarknadsférarna Visit Sweden
som listat de sju svenska turistmagneter
som bokas mest av utlandska researran-
gorer. Hickeberga slott i Lund &r en av de
nominerade upplevelserna som har chans
att vinna det eftertraktade Trip Global
Award. Slottet, som byggdes 1875 for fri-
herre Wrangel von Brehmer, drivs sedan
2004 som hotell och restaurang med av-
smakning av svenska Mackmyra whisky
som specialitet. Hirom aret var anldgg-
ningen spelplats for tv-serien Stjdrnorna pa
Slottet. P4 Svenska Rese-och Turistgalan i
oktober viljer en jury fran sex europeiska
lander samt USA sin svenska favorit. Ovriga
nominerade ar Are/Skistar, Safsen Resort,
Vildmark i Varmland, Skansen, Vasamuse-
et och Millennievandringarna i Stockholm.
| fjol vann Ishotellet i Jukkasjarvi.

Skulptoren Bjorn Carnemalm i arbete.
En modern Ida i jeans ska blicka upp mot
den upphissade Emil i Rosengard.

MODERN
IDA HISSAR

UPP EMIL

42

NOSS4VLSN9 19N38

Pelargangen med sina dekorfilt har fatt tillbaka ursprungsfirgerna.

ol-talsglans | Sodertalje

I Femtiotalet var en arkitek-
tonisk hojdpunkt mellan fyrtio-
talets fattiga kristidsfunkis och
sextiotalets forflackade miljon-
program. Nu lyser decenniet
ater i sin fulla glans pa Oster-
gatan 22-30 i Sodertalje. Det
ar Telge Bostader som rustat
upp och aterstéllt husen med
tidstypiska byggnadsdelar och
fargsattningar. Det har de gjort
s bra att projektet tilldelats
priset Arets Renovering av

Sodertilje kommun och Séder- :

tdlje Byggmastareforening. De
nastan hundra lagenheterna

har handikappanpassats utan
att den invandiga karaktaren

: gatt forlorad och de gamla

: kéken har behallits hos hyres-

gaster som onskat det.
Bast av allt, &tminstone

: fér den yttre betraktaren, ar

Aterstl-
landet av

husen pa
Ostervagen
i Sodertalje

W
harcutsetts
till Arets

* renovering.

: ekportarnas aterkomst pé be-

. kostnad av 1970-talets billiga
aluminiumdoérrar. Ombyggna-
den har gjorts i samarbete med
. Stefan Wikstrém Arkitektkon-
tor, som specialiserat sig pa
ursprungsmiljoer.

Tidstypiskt trapphus med gabon-

daorrar, tegel och smidesracken.

—
--_-'..""':;' :

'!l;.-
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REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(dcitat.se

Nar fororten kom il stan

M Hoghus Forlags utgivning ar en diskret
kulturgarning. Man samlar ihop svartvita
vykort, privata foton och pressbilder fran
Stockholm och publicerar samlingarnai
volymer, stadsdel for stadsdel. Nagra
dramatiska snapshots bjuder inte utgavor-
na pa, det har ar bécker for de stadsbygg-
nadsintresserade som vill se hur staden
och invanarna férandrats med tiden. For-
lagets attonde utgdva behandlar tre soder-
fororter - fran landsbygdstidens torp och
byskolor, via femtiotalets och folkhemmets smalhusbyggen till
sextiotalets centruminvigningar. Ingdende texter berattar allt om
dessa rikskanda svenska fororter. En bok man blir varm i sinnet av,
garna tar fram gang pa gang och alltid hittar ndgot nytt i.

Langs linje 18 - Gubbangen, Hokarangen, Farsta. Kenneth Ahlborn.
Hakan Arnell. Utgivare: Héghus Forlag. 128 sidor. Pris 150 kronor
plus porto 45 kronor fran www.hoghus.se.

Undvik fel villakop

M Dags att kdpa hus? Varje &r byter
60000 villor agare i Sverige. Om du
valjer ett hus fran 1960- eller 70-talet
finns en femtioprocentig risk att det har
fuktskadad kallare. Och finns det ett
politiskt beslut att dra in gemensamt
avlopp i omradet far du snart en rikning
pa hundra tusen kronor frdn kommu-
nen. Allt du bor veta i forvag for att
undvika obehagliga 6verraskningar finns i denna uppdaterade
upplaga. Checklistor gér den litt att hitta i nar det géller allt frén
maklarens skyldigheter till husets skick.

Kopa hus - allt du behover veta innan du skriver under kopekontrak-
tet. Asa Holstein. Utgivare: Lamgo Forlag. 120 sidor. Pris 250 kronor
inklusive moms fran www.lamgo.se.

Ratt lokal vid ratt tidpunkt

B Kommunala skolor, forskolor och aldre-
b sty boenden utsatts for konkurrens. Lokalutbu-
- det maste anpassas till efterfragan for att
undvika vakanser. Samtidigt far man inte sta
utan lokaler nar babyboomar intraffar, flytt-
strommarna dkar nar konjunkturen svanger
= = ochinvanarna aldras. Verktyget heter lokal-
| B resursplanering. Minst en gdng om aret bor
= = enforsorjningsplan tas fram. Lokalerna ska

' vara anpassade for sina verksamheter for

basta ekonomi. Den har skriften berattar

allt om arbetssattets faser och ger tips fran bland annat Uppsala
kommun.

Strategisk lokalresursplanering - praktiska verktyg for balanserat
utbud av lokaler. Mats Dunkars. Utgivare: Sveriges Kommuner och
Landsting. 56 sidor. 175 kronor inklusive moms fran www.skl.se/
publikationer.
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Vill du vara
enh av dem?

Den 20-22 oktober arrangeras Elmia Fastighet for
forsta gangen tillsammans med Fjarrvarmemassan.
Gemensamt tema fér massorna ar det brannande
aktuella @mnet energieffektivisering. Nar energi-
effektivisering fungerar som bést sparar du bade
pengar och jordens energiresurser — och hur du gor
detta smartast ar vad de tre dagarna handlar om.
Forutom energifrdgorna kommer du aven att fa
inblick i alla nyheter inom fastigheter och forvaltning.
Produktutstélining, férelasningar, studiebesok,
workshops och mycket annat stér pa programmet.
Allt hander under ett tak pa Elmia i Jonkoping.
Valkommen till branschens viktigaste métesplats.

I~

~

FJARRVARME
MASSAN 2009

2009 ELMIA
FASTIGHET

Forregistrera dig pa
www.elmia.se/fastighet,
anvand kod A100186.

Elmia, Jénképing, 20-22 oktober 2009

| SAMARBETE MED

SVENSKA] -
Svensk & Fjarrvérme soLskvops|
~' FORBUNDET|

‘?“ v @E"ergwndiyhe'en .




Debatt REDAKTOR PER-YNGVE BENGTSSON per-yngve.bengtssonfdcitat.se

Ansvarsfull forvaltning maste 6na sig

Overgangen till mer efterfragestyrda hyror bor ta hénsyn till de
faktiska kostnader som serios fastighetsforvaltning innebar,
skriver Gunnar Forss pa Fastighetsbolaget Bick & Forss.

et dr naturligt-

. underhall. Antingen ombilda

. till bostadsritter, vilket &r mest
 16nsamt nir de stora under-

. hallsbehoven blir akuta. Det

: andra alternativet ir att total-

© renovera vilket ger méjlighet

. avskrivningar, men dessa baserar :

att forhandla fram nyproduk-

vis gliddjande att USIESa g fYandes sig ofta pa helt andra ingings-  : tionshyror. Det kan i vissa fall
djande : 1960 2005 P > : A,

efterfragan i okad , . virden. Byggkostnaden dr fyra . leda till fsrdubblad hyra och att

utstrickning ska Hyra 780 kr/m? 1400 kr/m © till tio génger hogre i dag varfor © hyresgisterna tvingas flytta.

paverka hyrorna. Drift/un- ) , avskrivningen inte pa nagot sitt :

Dagens bruksviir- derhall 400 kr/m?: 320 kr/m . motsvaras av underhallet. Denna : Det byggs alldeles for fa ligen-

dessystem baserar ] * typ avunderhall paverkar inte  : heter i Sverige. Inte ens i Stock-

e o om0 o Avskriv- 2 2 o s : o .

sig pa sa foraldrade : ning 16kr/m? 40 kr/m : mojligheten att hoja hyran. . holm med hyror pa upp till

virdear atten ld- : 2000 kronor per kvadratmeter
genhet fran '1979 k?n kosta 150 I:Zﬁ:g 23kefm? 42 ke | tjag baserﬂas hyr.eshéjningarna anser f%stighetsféretagen att
kronor mer i hyra #n en med (3 proc) : pé de allméinnyttiga foretagens : det dr 16nsamt att bygga.

vérdear 1966.

Detta trots att den dldre ligen-
heten i de flesta fall har hogre
standard, eftersom den inte for-
storts av statligt reglerade nor-
mer som inneburit att hogkva-
litativa material ersatts av olika
pressade traprodukter. I vart
bestand pa 400 ldgenheter &r
hyresgisternas betalningsvilja
hoég i dldre hus med varsamt

. Den del av hyran som paverkas
. av kostnadshgjningar som nor-
© malt regleras i forhandlings-

. overenskommelsen &r drift och
© underhall samt pa liingre sikt

. avskrivningen. Det innebir att
¢ hyreshojningens nettoeffekt

. mellan dessa fastigheter blir

. mycket stor.

. forhandlingar som oftast resul-
. terar i procentuella hjningar.

. Dessa har inte gett utrymme

. for att underhalla fastigheterna

Om vi ska fa 6kat byggande av

. hyresritter dven utanfér de mest
. attraktiva delarna av landet maste
- det sannolikt till politiska beslut,

- PP Vilken effekt har det fatt? Fastighetsigarna

. har haft tva mojligheter: ombilda till bostadsrat-
. ter, eller totalrenovera. Det kan leda till fordubb-
. lad hyra och att hyresgaster tvingas flytta. pp

renoverade ligenheter. : b
Att efterfragestyrda hyror har 1960 2005
fatt acceptans som princip ar Hyres- 2 2 . imindre attraktiva bostads- . eftersom betalningsférmagan
. - 2. 23 kr/m 40 kr/m : . - abo > 2 !
bra, men det finns ingen politi- hajning : omréden, vilket fatt till foljd : inte motsvarar produktions-
ker som i nuléiget vagar stodja Kost- © att krav rests pi 200 miljarder  : kostnaden. Overgingen till
ett inforande fullt ut. Darfor nads- :12,50kr/m?:10,80 kr/m? : istatsstdd for att ta hand om : mer efterfra-
maste branschen ha en vision héjning . underhall av miljonprogram-  : gestyrda hyror
for hur vi ska anpassa systemet Netto 10,50 kr/m? | 29,20 kr/m? met. Vi privata fastighetséigare b.iir ta hén§yn
till verkligheten. . kdnner ett ansvar och kaninte : till de faktiska

| dag baserar sig hyreshojning-
arna pa procentuella paslag.

motsvara kostnadsokningarna.
I verkligheten ger detta en stor
snedvridning.

. Dessvirre var avgiftsdkningarna
. pavirme, vatten och sophamt-
' ning sex-sju procent forra aret.
Héjningarna ska enligt systemet :
* re for dldre hus ger detta ett gan-
© ska stort minus under 2008/2009.
Underhallet ska motsvaras av

Eftersom dessa kostnader &r hog-

lita till att statliga pengar ska

. ridda var ekonomi.

Vilken effekt har da detta

. fAtt? T attraktiva omraden har
. fastighetsidgarna haft tva moj-
. ligheter nédr hyreshojningarna

inte motsvarar kostnaden for

© kostnader som

: en serigs fastig-
. hetsforvaltning
: innebir. @

GUNNAR FORSS
deldgare i Fastighetsbolaget
Back & Forss i Eskilstuna

Energispartips

Vi tillverkar marknadens mest energi- och kostnadseffektiva
sparmunstycken (Sparlatorer) och duschar.
Varldsledande i vattenbesparing nar det géller prestanda,

kvalitet, ekonomi och komfort.

e‘/\’\\\

Las mer pa e

www.elless.com |

LUNDBERGNSON
| —

Stockholm Tel 08-600 50 02 | Halmstad Tel 035-21 22 40 | Tel 0733-94 09 19

*

Svenska Naturskyddsféreningen
rekommenderar ELLESS
vattensparprodukter for

info@elless.com god miljganpassning!
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Forminska dina energiriikningar pa Elmia Fastighet, D0O3:11.

Vi gor om dina befintliga 2-glasfonster till energieffektiva 3-glas med var revolutionerande
isolerruta. Det &r upp till 70 % billigare &n att sétta in nya fénster och kapar energikostnaden
med ca 20 %. Bestk oss i monter Do3:11 pa Elmia Fastighet, 20—22 oktober, sa kan vi rakna
pa ditt bestand. Du &r naturligtvis ocksa vdalkommen att titta in till oss pa grundels.se och
kontakta oss pa smart@grundels.se eller 054-18 05 o1.

I_.'..l..r,..__|

I
L1
i L

Det smarta alternativet

GRUNDEILS

FONSTERSYSTEM

FOTO: LIPKIN



\ Aicha,en talig ros i delikat krimgult. Lokalodlade
.-vaxter ar anpassade till klimatet och klarar sig battre.

akgél‘d

Yngve Lundstrom och Lilian Lundmark
har forvandlat sin hyreshustradgard till
en lustgard med ett overflod av véixter,
dammar och vattenfall, manga sittplatser
och doftade blommor i alla farger.

TEXT OCH FOTO KARIN ENGMAN

ir Lilian Lundmarks pappa dog 1982 tvertog
hon och maken hans hyreshus, och nagra ar senare
flyttade de sjdlva in dér. Intresset vixte for att géra
nagot roligt av tomten.

- Vibérjade 1998 och har gjort om den manga
ganger sedan dess. Inte allt, men stora delar, berit-
| i tar Yngve Lundstrom.

L T e Tradgarden i Skellefted har fatt viixa fram utan
. e = ] plan eller ritningar.

% Foremal kombineras med naturfynd. . - Vi har inte sjélva vetat fran ena dagen till den
y ¥ andra hur det skulle se ut, det dr ganska spidnnande.
: Man ligger vaken och funderar. Det &r da det kom-
mer, pa nitterna, siger Yngve.

I 7 forsbat med artalet 1956 inristat pa
y toften.Stenarna har-hamtats i Norge. .f
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Grannflickan Nora, tre ar, trivs i tridgarden, och besoker den nistan varje dag. Lilian Lundmark
och Yngve Lundstrom star framfor uteplatsen ochiglaspaviljongen, som anvinds stora delar av aret.

blev lustgard

- Det dr Yngve som har idéerna, inflikar Lilian.

Skelleftea ligger i odlingszon 5, men stenar, vatten
och vindskydd har paverkat klimatet i tradgarden.

I dag klarar sig dven en del mindre taliga véxter.

- Bara man planterar dem pa ritt stille, och ser
till att de ar skyddade mot nordanvinden. Man ldr
sig, man maste gora misstag, konstaterar Yngve.

Lilian och Yngve dr medlemmar i Fastighets-
dgarna Norrbygden, och vill gérna inspirera andra.
Det gar att skapa spannande tridgardsmiljéer kring
ett hyreshus dven nir ytan dr begrinsad. Och det &r
roligt att fler far gliddje av deras moda.

Hyresgisterna Ivar och Hjordis Bickman sitter
ofta i tradgarden.

- Vi har bott hiir i 20 ar. Tidigare hade vi sommar-

Hyresgaster-
na far hamta
sa mycket
kryddvaxter
som de vill.

stuga, men den hir tridgarden gor att vi inte saknar
den sa mycket. Nu ir vi hir jimt, siger Hjordis.

Treariga Nora Nyberg kommer nistan varje dag
pa besok.

- Vi bor numera i grannhuset. Innan vi fick Nora
bodde vi hir, berittar mamma Elin Forsman, som
uppskattar att familjen fortfarande har tillgang till
denna grona oas.

1 trddgarden finns gott om vatten i olika former.
Flera dammar hinger ihop i ett vattensystem som
rinner fran en damm till en annan, med béckar och
vattenfall.

Dammarna har olika karaktér: fran en stramt fyr-
kantig nedsénkt i ett stengolv till trolska 6ppningar »

Sa skapar du en hirlig hyreshustridgard

Forsok fa tag pa lokal- om sittplatser i bade sol

odlade vaxter, de ar och skugga.
anpassade for klimatet och Plantera vaxterna tatt,
klarar sig battre. det ger frodig gronska pa

Se till att det finns gott liten yta och minskar sam-
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tidigt utrymmet for ogras.
Satsa pa marktickande
vaxter dar jorden ligger
oppen.

Skapa variation med

sten och tra bland vax-
terna.

eftersom det lockar barn.
Tank igenom vilka sdker-

hetslésningar som behovs.

Vaga prova, och ge inte
upp om det inte lyckas
forsta gangen. Man maste
ha tdlamod.

Vatten kan vara farligt
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Hyreshustradgard

Mosebrinnande buske, en spannande vaxt som ska planteras
med viss forsiktighet. Blig det alltfor hett kan den sjalvantanda.

) -

Ivar'och Hjordis Backman sitter ofta
itradgarden, meh kan ocksa avnjuta
gronskan fran sin egen balkong.

. - —

e B

e
-
i

N oy~ —

S e

¥y
S

Eiin Forsman med doiiern Nora och vaipen Sonny Boy pa ute-
plat-! sen (nedan) som-anvinds under en stor del av aret.
"Vi__ "¥'whor i grannhuset, innan vi fick Nora bodde vi har.”

N

-

. ;.*

» ijorden bland mossiga stenar och sma, séta blom- sommarkvillarna och dra hinderna genom de

mor som ser ut att ha sékt sig dit sjalvmant.

doftande vixterna, siger Yngve. Kryddvixterna

Det har tagit manga timmar att hitta stenarna till ~ kommer forstas till anvindning i matlagningen, och
tradgarden. Nedanfor vattenfallet sprutar en fontdn  hyresgisterna far himta sa mycket de vill.
glittrande stralar 6ver en hég med stora runda ste-
nar som himtats i Norge. De vilar blanka av vatten Fran borjan fanns inga rosor i tridgarden, men med

bland lysande bla iris och frodig gronska.

tiden har det blivit ganska manga. William Baffin &r

En bit dérifran ligger kryddlandet med Vadstena-  Gversallad av roda rosor, den stadiga klitterrosen
mynta och andra myntasorter, oregano, abrodd, jo- Etude lyser med nistan illrosa blommor, eleganta
hannesort, en magnifik libbsticka, och backtimjan. Peace skiftar i blekgult och rosa, taliga Aicha visar

- Det &r en upplevelse att ta en runda pa sen-

Tacksamt, enkelt och

Havtorn, silverskimrande buske stenar och trastycken i spannande
med dekorativa C-vitaminrika bar i former.
orange. Extra vacker med regndroppar
i grenverket.

Schersmin, talig buske som blir dver- Tradgardens roda pion. De stora
séllad av vildoftande vita blommor. blommornas sidenskimrande kronblad

Rosor och pioner. Valj rosor som omsluter standare och pistiller i klart
blommar lange. gront och gult.

Svart aronia, ansprakslos hackvaxt William Baffin, kanadensisk cerise-
som blommar i vitt och senare far rod ros som blommar dverdadigt hela
svarta, atliga bar. Vackra hostfarger. sommaren.

Under balkongerna fungerar blom- Etude, storblommig rosa klatterros.
mande taklok tillsammans med grus, Frisk och blomvillig.
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upp sina stora krimgula skattgdmmor fyllda av

Kinesisk smorboll (i topp), stjarnflocka (under) och William Baffin.
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Den kinesiska bron och sjdlva hyreshuset, sedda genom en av portalerna
fran granngarden. Gangarna &r smala for att utnyttja utrymmet maximalt.

gyllene pistilltrassel, och rosablommande Thérése
Bugnet star hirdig i bade sol och regn.

Ett graskimrande trid stricker sig 6ver hicken
mot gatan, det ger néstan en kinsla av olivtrad.

- Gissa vad det dér dr? fragar Yngve och visar pa
det silvriga tridet. Det dr en havtornsbuske, vi hade
inte trott att den skulle bli sa hir stor.

En smal klippare gor det mojligt att skota gris-
mattorna pa de sma ytorna.

- Det #r ett sa litet omrade, man far krympa
gangar och tridgardsmaébler.

Manga vixter i olika miljéer far inda plats i den
ovanliga tridgarden som har portaler mot omgi-
vande gardar pa flera stiilllen. Hyresgiisterna soker
sig girna ut med en kopp kaffe, eller for att grilla.
Grannar kommer in for att njuta av figringen,
forbipasserande tittar in 6ver grinsen och undrar
om de far komma in och titta ndrmare pa gronskan.
Den 6ppna tridgarden far ocksa grannséimjan att
frodas.

- Jag vill att det hinder nagot med hyreshustrid-
gardarna. Visst ir det ldttare att satsa som vi gjort
eftersom vi bor i huset, men man kan inte bara
tdnka pa vinsten. Fastighetsigarforeningen kanske
kan ge nagon form av stod fér dem som vill utveckla
gardsmiljon, siger Yngve Lundstrom. @
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Slapp in
totalt kaos
i fastigheten.
Det blir skonare
for alla da.

OpenNet formedlar ett stort antal tjanster
via Oppna nat — nasta niva av bredband. | ett
Oppet nat ar ingen inldst utan alla har full
valfrihet att valja de godbitar man vill ha
fran ett vaxande utbud. Internet, TV, telefoni
och nyttotjanster i en och samma fiber.

Open

Valfrihetens bredband

www.opennet.se
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Sa ker & tlng REDAKTOR EVA BRAUN FOTO STEFAN NILSSON (DAR EJ ANNAT ANGES)

Morgondagens kontor liknar alls inte dagens om man fir tro trend-
och pr-byran Trendgruppen. Arbetstid och fritid spas flyta ihop
mer och medarbetarna vistas allt kortare tid vid skrivborden.

Mate over en Tika

B i i
S i R e 2 i Rl
e LT .

= iy
I Med kontoret pa fickan finns inte ndgot som hindrar ett sammantride i kaffepausen. f '..E [l
Kaffekopp, papper och penna ingér i paketet Poem med design av Katarina Hall -._'.‘-..‘-..‘_1;5.: >
I

for Design House Stockholm. www.designhousestockholm.com

finnas i mabler och
byggmaterial. Den
lattskotta fredskallan
bade syresitter och
fuktar luften, och ater
upp bensen. Praktisk

| framtiden tanker vi
mer pa hilsan och om-
ger oss med frodiga vaxt-
er och narodlade ekolo-
giska frukter - de nya
statusprylarna. Manga

krukvixter renar luften  sjélvvattnande kruka
fran giftiga kemiska med design av Tools, U m S e a re
am- nensom kan Claus Jensen & Henrik
Holbaek, kommer
\ fran danska Eva Solo. M Nar kontoret ska delas med
‘- andra behdovs hyllor dar vi kan

stélla undan vara personliga saker
for att ge plats at kollegerna. Flexibla
forvaringsserien Sign, med en bank som
kan staplas till hylla eller rumsdelare,
ger manga losningar. Design Sanna
Lindstrom for Karl Andersson & Soner.

www.karl-andersson.se S A M L A
SMAPRYLAR

M En eller ett par boxar per person spas
vara allt vi behover for att lagga undan de
egna privata prylarna nar vi inte &r pa kon-
toret - som cd-skivor, anteckningsbocker
och musmatta. De senare med fargglada
fastigheter som motiv och den enfargade
boxen med vivstruktur finns hos Ahléns.

www.ahlens.se

NOSSY3IANY TdVX 0104

¥INQS B
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Produkter

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(@citat.se

Certifierade experter

Mysigt med galt =

-

M De kallades for galtar nar de vag-
ledde sjofarare bland kobbar och
grynnor for tusen ar sedan eller lyste
upp stadernas trottoarer innan gas
och elektricitet fanns. Nu kallas de
eldkorgar och har kommit till heders
som dekoration och mysfaktor. Smides-
tillverkaren Réshults korgar i stalplat . fér marschaller
eller facklor finns traditionellt cylindriska, modernt funktionalis-
tiska, med ben eller markspjut och i flera storlekar. Praktiska att
DNV certifierar personer. Pa var hemsida hittar plocka fram till fastighetens hostfest pa den stenlagda innergarden

du en certifierad expert nara dig nar du behdver dér risken for vadeld dr minimal. www.roshult.se

anlita nagon for

e Energibesiktning
¢ Kvalitetsansvarig

¢ Ventilationskontroll

www.detnorskeveritas.se/experter

Tel 08-587 940 00 i &

MANAGING RISK

Eldkorgarna finns i manga olika mo-
deller. Har en-klassisk-med markspjut.

Byqg bastu pa 30 minuter

M En infrardd bastu ar alternativet for fastighetsagaren som inte
vill géra for stora ingrepp i lokalerna. Bastun monteras pa 30 minu-
ter och kréver inget vatrum och
inga fasta elinstallationer.
Till skillnad mot en vanlig
sauna som varmer upp luften,
58 virmer en infrardd bastu

Fastighets-, Hyres- och Arrenderatt

Mlljoratt upp den bastande. Infrabas-
tun héller en temperatur pa
Entreprenad ratt 40-60 grader celsius. Det

gor den lamplig for personer
med hogt blodtryck som inte
kan vistas i vanlig bastumiljo.
Energiforbrukningen ar 1,6 kilowatt
per timme. Bastun ar tillverkad av cedertra eller hemlock och finns
i olika storlekar. www.luxway.se

P4 Garde Wesslau Advokatbyrd finns totalt drygt 60 jurister varav flertalet &r
specialister pd fastighets-, hyres- och arrenderatt, miljératt och entreprenadratt.
Kontakta gérna oss for vardefull rédgivning.

Radiostyrd golvslip

Ga rd e WeSSIa u AdVO katbyré M Soderkopingsforetaget HTC lanserar en ny radiostyrd

golvslipmaskin med fyra slipskivor for sma och stora
ytor. Den nyutvecklade maskinen HTC 650 har en ny
typ av sliphuvuden som ska effektivisera sliptiden,
minska maskinens underhéllskostnader och dar-
med ge den en okad livslangd. Maskinen har
extra kort svangradie tack vare helt uppfall-
bara handtag. Eftersom bredden ar en-

dast 71 centimeter passerar den de flesta
dorrposter. www.htc-floorsystems.com

STOCKHOLM GOTEBORG BORAS JONKOPING HELSINGBORG

www.garde.se
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Tips & rad Taksiikerhet

Kolla taket infor vintern

Gangbrygga, takstege och nockricken
ar skyddsutrustning som de flesta hustak
maste ha. Takets séikerhet ar en viktig
angeligenhet for dig som fastighetsigare.

TEXTER HENRIK LUNDSTROM GRAFIK DANIEL GINEMAN

a tinker pa att taket fortfaran-
de dr en arbetsplats fér manga
yrkesgrupper, trots att sotarna
inte lingre beho6ver upp sa
ofta. Snoskottare &r ett exempel,
teletekniker ett annat. Fliktar
kan behova rengoras och eventuella
solfangare ses 6ver.

/Fastighetséigarens ansvar

Fastighetsigarens ansvar &r att halla med
skyddsutrustning som fungerar och féljer
gillande lag. I 6vrigt ansvarar entreprend-
ren for hantverkarnas sikerhet.

- Det ir fastighetsidgaren som &r ansva-
rig om det sker en olycka och det saknas
skyddsanordningar, eller om skydden ar
bristfilliga, siger Anders Ahlberg, som
driver firman Anders Ahlberg Plat- och
Byggkonsult.

Brister i takets skyddsutrustning bor
forstas entreprendoren sjilv papeka. Trots
det hinder det att takarbeten utférs pa
fastigheter med bristfillig sékerhet.

- Enskilda hantverkare papekar inte

alltid brister. Manga gar upp utan att
kénna sig sikra.

Fortfarande sker olyckor, trots att myn-
digheterna sedan 1960-talet stillt krav
pa taksikerhet. Statistik fran Arbetsmilj6-
verket visar att tolv personer omkom mel-
lan 2004 och 2008 efter att ha fallit ned
fran tak.

Dessutom intréffade mer &n 100 min-
dre allvarliga olyckor varje ar. De flesta
gillde personer som fallit fran taket, men
i siffran ingér dven personer som halkat
pa taket eller pa marken eller skadats av
fallande féremal.

[-] u ]
/'S4 fungerar lagstiftningen
I forsta hand dr det Boverket som fore-
skriver kraven pa sikerhetsutrustning.
Kommunernas byggnadsnimnder ansva-
rar for tillsynen, och kan foreldgga om
atgirder eller utdela vite.

Aven arbetsmiljolagen och riddnings-
tjdnstlagen &r tillimpliga. Om tredje
person pa marken skadas av nedfallande
foremal giller brottsbalken.

Hans Johnson...

tegeltak ar latta att trampa
sonder. Nar entreprendrer

... vd for

Bostjdrnan,

med cirka - Nér vi renoverar foljer vi
60 fastig- gallande standard. | vrigt
heter och forsoker vi anpassa oss till
hotelli gallande normer, men det ar
Visteras.

- Vi kraver att entreprenoren
lamnar in en arbetsmiljoplan.
Just nu lagger vi successivt
om tegeltaken pa vara 40- och
50-talshus. Vi renoverar nag-
ra tak om aret och entrepre-
noren far inte sitta igang
innan sakerheten ar garan-
terad.
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svart att kanna till alla regler.
Om nagon entreprendr pape-
kar att ndgot saknas sa ser vi
forstas till att ordna det.

- Nej, framforallt pa grund av
det strikta regelverket. Dess-
utom &r vara medarbetare
inte benigna att gora sddana
jobb. Men vi forsoker dver-
huvudtaget undvika att ha
manniskor pa taken. Gamla

behdver reparera takfoten
gors det fran lift. Eftersom
vi inte har nagra eldstader
behover sotarna bara kolla
ventilationskanalerna, ett
jobb som kan géras inifran.

- Nej, inte langre. Ett tag var
vi tvungna att skotta ned sno
fran var hotellfastighet i cen-
trum. Men nu har vi monterat
snoriacken pa taket och har
sluppit de problemen. Vara
bostadsfastigheter ligger sa
till att sno och is inte riskerar
att rasa ned pa gangbanor. @

/Vilka anordningar behivs?

Sikerhetsutrustning ska skydda hantver-
kare i tre situationer. For att ta sig upp pa
taket anviinds takfallsstegar pa fasaden
eller invindig uppstigning med taklucka.
For att forflytta sig pa taket anvinds
gangbryggor eller takstegar ner till rinna
eller nedre takfall. Och for att utféra ett
jobb finns arbetsplattformar. Det &dr ocksa
viktigt att det finns nockriicken eller gang-
bryggor for att fista sdkerhetslinor.

Exakt hur utrustningen ska utformas
styrs av olika faktorer, bland annat husets
byggar. Utrustningen bestims ocksa av hur
brant taket lutar och av hojden pa fasaden
- fastigheter med takhojd lidgre dn fyra
meter behover inga fasta sdkerhetsanord-
ningar. Men det innebir att de allra flesta
flerfamiljshus omfattas av reglerna. Om hus-
et dr utrustat med en skorsten som anviinds
krévs ytterligare stegar och eventuellt ar-
betsytor (se exempel i illustrationen).

Lagstiftningen géller inte retroaktivt,
det innebér att du som fastighetséigare
inte behover uppgradera taksikerheten
nir det kommer nya, skdrpta krav. Undan-
taget dr bygglovspliktiga ombyggnader. I
dessa fall maste utrustningen uppgraderas
till gillande lagstiftning. Anders Ahlberg
rekommenderar &ven dem med #ldre hus
att uppdatera till de mest aktuella kraven,
gidrna i samband med annat takarbete.

- Da sitter du dem som jobbar pa taket
i en bittre situation och minskar risken
for olyckstillbud, sdger Anders Ahlberg.

Framforhallning &r dessutom ett sétt
for dig som fastighetségare att halla nere
utgifterna.

- Det ar alltid billigare att gora en pla-
nerad uppgradering i stéllet for att tvingas
gora en akut atgird for att snoskottarna
eller sotaren inte vill ga upp pa taket.

Kostnaden for att uppgradera en dldre
fastighet dr svar att bedéma, eftersom
kraven varierar fran hus till hus. Men f6r
en fastighet med fler én tre vaningar och
en taklutning 6ver 18 grader (vilket mot-
svarar huset i illustrationen) kostar det
ungefir 50 000 kronor f6r en bra utrust-
ning som uppfyller dagens regler, séiger
Anders Ahlberg.

¢/ Underhall och besiktning

Ny sidkerhetsutrustning utfors i hallbart,
varmforzinkat stal. Underhallsbehovet ar
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Sikerhet pa tak - ett exempel

De allra flesta flerfamiljshus maste forses med sikerhetsanordningar pa taket (enligt Boverkets bygg-
regler, avsnitt 8:24). Minimikraven styrs av tre faktorer: husets byggar, fasadhdjden och takets lutning.

Bilden visar kraven pa en fastighet som ir byggd 2008 eller senare, som har dver atta meters fasadhdjd
och som har en taklutning pa cirka 38 grader (1:1,5).

Ett arbetsplan bor finnas for arbetsstallen som fordrar

regelbundet underhall, exempelvis en skorsten.
Takfonster forses

med skyddsracke
for att undvika ge-
nomtrampning.

Fotstod/Snorasskydd. Ett galler bor finnas vid takfoten.
Detta fungerar bade som fotstéd och snérasskydd.

Gangbrygga bor
ga langs hela
nocken. Gang-
bryggan utgor
ocksa fastanord-
ning for saker-
hetslina.

Lis mer

© Sikerhet pa tak: Skrift
fran Boverket som sam-
manstaller gallande regler
for sakerhet pa tak. Utgi-
ven 2000. www.boverket.se
® www.taksakerhet.se
Taksakerhetskommittén,
en frivillig sammanslutning
av platslagare, konsulter
och tillverkare av saker-
hetsanordningar, verkar

_ for okad taksékerhet.

X S5k pa "besiktnings-
man” pa hemsidan.

® Taksékerhet: Broschyr
som tolkar Boverkets se-
naste byggregler (fran juli
2008). Tydliga instruktioner
om hur dagens taksaker-
hetsnorm utformas i prak-
tiken. www.taksakerhet.se
® Sné och is pa tak. Risker
och riktlinjer: Uppslagsbok
som visar hur man genom-
for riskbedomningar, ger
en oversikt av lagstiftning-
en som styr snordjning och
innehaller checklistor for
egenkontroll. Utgiven av
Fastighetsagarna 2004.

Uppstigning
bor ske invandigt.
Om nivaskillnaden
mellan vindsplan och
taklucka overstiger
1,2 meter bor fast eller
fallbar stege finnas.

Runt takluckan bor
finnas skyddsracken.

Takstege bor finnas mellan
taklucka och g&ngbrygga om
avstandet dverstiger en meter.

vanligtvis litet. Men en bra montering ar

: vara svart att se om infistningarna rostar.
”a och 0”.

varje : - Pa ildre skruvar kan det bildas en
- Om du gor ett korrekt montage, och ~ : ar, som . midja under skallen och da kan den litt ga
taket dr riktigt gjort, har du relativt fa : endelaven . av. Sadant kan vara svart for en lekman att

: allmén status-
. besiktning av fas-
tigheten. Minst vart femte ar bor

: utrustningen kontrolleras av en godkind
- takbesiktningsman. Pa gamla tak kan det

problem for lang tid framover, siger Ulf
Gustavsson pa Weland Stal, en svensk
tillverkare av taksidkerhetsutrustning.
Om utrustningen har nagra ar pa nacken
bor den kontrolleras regelbundet - girna

. se, sdger Anders Ahlberg.

© Men du som #gare kan undersoka en del
. #ven pd egen hand. Ar stege och belysning
© igott skick? Kérvar takluckan? Sikerhets-
. arbetet borjar redan inne pa vinden. @

- Den gamla malade typen hade : trafikanter i dag varnas for bilkder,

Teknik ska minska rasolyckor

Nedfallande sno riskerar att
skada forbipasserande. Men
redan kommande vinter kan
radiolyssnande stockholmare
varnas vid riskabel vaderlek.

Toande is och sno som faller ned
i tatorter. Ett par olyckor med dod-

lig utgéng har intriffat de senaste
tio aren.

Sedan lange finns snorasskydd

i form av galler som monteras vid

. takfoten. Elslingor kan installeras

for att undvika isbildning hangran-
. nor och stupror. For att minska

* risken ytterligare for olycksfall har :
Fastighetsagarna Stockholm tagit
fran tak &r ett allvarligt problem for :
ménga fastighetsagare, framférallt :
. forséker man dstadkomma en
. skrovligare yta pa takplét, som
© béttre haller kvar is och sné.

initiativ till tre utvecklingsprojekt.
Vid Luled tekniska universitet
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hdgre friktion an dagens plastbe-
lagda plat. D3 slappte inte isen lika
. latt. Férhoppningsvis gar det att
aterskapa de egenskaperna dven

: hos plastbelagd plat, sdger Ronny
: Bergens, teknisk chef vid Fastig-

. hetsagarna Stockholm.

:  Battre varningar till allmanhe-
: ten ska ocksa bidra till att minska
. olycksrisken. Hos SMHI utvecklas
just nu en tjanst som ska varna vid
. riskfylld vaderlek. Visionen ar att

delanden - pa liknande s&tt som

- Forhoppningsvis blir det verk-

. lighet i Stockholm redan nu till vin-
. tern, sdger Ronny Bergens. Om det
faller val ut kan systemet spridas
till fler storstadsomraden.

| viintan pa dessa nyheter finns

. redan i dag Isidor, en ny slags av-
: sparrningsbock som bestéar aven
. plastbom som fasts i stuproret och
. stricker sig cirka 1,5 meter ut fran
fasaden. Isidor uppmarksammar
. forbipasserande pa rasrisk. Isidor
© via radio sénda korta varningsmed- :
. Stockholm. @

finns att kopa via Fastighetsagarna
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Bostadsratt

y @

Maria

Livijn

KRONIKOR

PP Foreningen vinner bade tid och pengar
pa att byta till lagenergilampor. Glodlampan
slukar energi och ar inte billig i drift. pp

u dr tiden ute for uppfinningen glédlampan. Den

1 september forbjéds all import av matta gléd-
lampor och starka klara 100-wattslampor. Stegvis
avskaffas dven de klara lamporna med ldgre watt.
Det hors upprorda roster och bloggas pa nitet
for glodlampans 6verlevnad. Men jag tror inte
att saknaden kommer att bli
sirskilt stor ndr man tittar pa
alternativen.
Bostadsrittsforeningar ansvarar for
belysningen pa en rad gemensamma
platser i féreningens hus. Glédlampor &r
forvisso billiga att kopa in, men féren-
ingen vinner bade tid och pengar pa
att byta ut glédlamporna mot lagenergi-

lampor. Varfor da? Jo, glédlampan slukar
energi och dr inte sérskilt billig i drift.
Den ger mycket virme och lite ljus och
livslingden &r kort. Det dr bade kostsamt
och besvirligt att titt som tétt beh6va
byta trasiga glédlampor i trapphus,
entrén eller tvittstugan.

Det kan ta mycket fritid for den i sty-
relsen som ansvarar for uppgiften, eller
mycket arbetstid for en fastighets-
skotare. Dessutom kan det vara ett gissel
att byta glodlampor. En slocknad lampa
kan #ven skapa otrygghet fér de boende
innan den har hunnit bytas ut.

Ett par kolleger har skrivit en anvind-
bar handbok om inomhusklimat, God
inomhusmiljé - en handbok for fastighets-
dgare. Ett kapitel innehaller just informa-
tion om ljus i flerbostadshus. Dér kan ni
istyrelsen ldsa om vad som &r ”bra” belysning och fa fakta om
energieffektiva ljuskillor. Den innehaller ocksa en checklista
for ljus med konkreta tips som kan spara bade energi och ger
ett bittre och mer trivsamt ljus. Nagra tips fran boken &r att
rengora smutsiga armaturer och byta ut gamla samt att byta
gamla lysror till nya mer energieffektiva med “rétt” firgtem-
peratur. Handboken finns att bestélla pa Fastighetsdgarna
Stockholms webbshop till medlemspris.

Stockholm é&r inte direkt ként for att ta ut sviingarna vad

. giller nya spdnnande byggnader. Det dr 20 ar sedan Globen
. byggdes och Stadshuset har néistan 100 &r pa nacken. Men
: nu ir det forhoppningsvis dags for en ny symbol fér huvud-
. staden. Bakom byggplanerna star Skanska och det kommu-
; nala bostadsbolaget Familjebostider. Huset som ska kallas

[t
odampan
vila 1 frig

Stockholmsfyren &r ténkt att byggas i
Ropsten. Byggnaden ska bli 200 meter
hog med totalt 280 ligenheter i 54
vaningsplan - alltsa nagot ldgre dn
Turning Torso i Malmd. Den ska rym-
ma bade bostadsritter och hyresritter,
liksom kontor och ett kpcentrum och
blir alltsa en sa kallad 3D-fastighets-
bildning.

Visst later det spiannande att blanda
olika upplatelseformer i en och samma
byggnad. Men samtidigt finns det
manga utmaningar. Fragan r hur man
har tinkt 16sa det gemensamma nér
det finns flera fastighetséigare i samma
byggnad. En annan fraga dr hur de tin-
ker bygga - var i byggnaden ska det bli
bostadsritter? Ar tanken att samla dem
ien del av byggnaden eller kommer
man till och med att blanda bostadsrt-
ter och hyresritter pa samma vanings-
plan?

Det ska bli spannande att folja
utvecklingen. Lika spinnande blir det
att se effekten nir glodlampan sléicks
for gott. I dag finns manga alternativ
till glédlampan och ny teknik utveck-
las fort. Sa spring inte ut pa stan och

3
=
c
@
4
P
>
=
o
z
=
m
El
o
S
o
=
&
>
z
@

. bunkra glodlampor utan ta tillfdlle i akt att se 6ver hur ni
: ordnar med belysning i er bostadsrittsférening. (]

Maria Livijn ar naringspolitiskt ansvarig for brf, Fastighetsagarna
* Stockholm. Du nar henne pa maria.livijn@stofast.se

Du som gar i byggtankar

Pa www.bygging.se finner du cirka

150 "Kvalitetsansvariga enligt PBL".

Klicka pa "SO0k SBR-specialister”.

BYGGINGENJORERNA
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SKATTESMALL

Tyvirr — vi trollar inte med skatten for din fastighet. Men vi kan hjilpa dig att
undvika skattesmillar och se till att mojligheterna till avdrag tas tillvara.

Kvalificerad skatteradgivning 4r bara ett av skilen att vara medlem i Fastig-
hetsidgarna Stockholm. Hjilp med renoveringar, energikonsultation och gratis
telefonjour 4r andra. Manga av vara erbjudanden ingar i medlemskapet och alla
har en sak gemensamt: De sparar tid och forenklar arbetet for dig — vare sig du
forvaltar en privat fastighet eller jobbar for en bostadsrittsforening.

~—™
FASTIGHETSAGARNA

Alstrémergatan 16 « Box 12871 « 112 98 Stockholm
Telefon 08-617 75 00 « Telefonjour 020-510 511



My g

Fastighetsagarnas alla hyreskontrakt finns i itkett.
Du vet vl att med itkett far du alla hyreskontrakt fran Fastighetsdgarna Sverige direkt till din dator - fardiga
att fylla i! Du kan enkelt och smidigt skriva ut prydliga och juridiskt riktiga kontrakt sa ofta du behover.

Nyhet - direkt pa internet! Inget program behover installeras.
Nu har vi utvecklat itkett ytterligare och gjort det enklare, snabbare och sakrare for dig som anvandare. Allt du
behdver dr en dator med uppkoppling till internet. Inget krangel med installation av program. Du far ett eget
anvandarnamn och l6senord, sedan kan du direkt anvanda itkett fran olika datorer och pa olika platser. Vill
flera personer ha tillgéng till itkett gar det ocksa bra, varje anvandare far sina egna inloggningsuppgifter.

Enklare och sakrare!

Det rattvisa sk myntsystemet med betalning efter hur manga kontrakt man skriver ut, finns naturligtvis kvar
och har gjorts d@nnu enklare. Aven sikerheten har blivit mycket bittre! Skulle du raka ut for ett datorhaveri
eller liknande, kan vi garantera att ingen sparad data eller inkdpta mynt kommer att paverkas. Allt finns sakert
lagrat i det nya systemet.

Byt upp dig - utan kostnad.
Alla vara kunder kan uppgradera till det nya internetbaserade itkett
och flytta med sina redan inkopta mynt - sjdlvklart helt utan kostnad!

Har du dnnu inte upptackt itkett och vill veta mer,

sld oss en signal eller besok var webbsida www.itkett.se.

it

DokumentConcept AB. Skarpdborgshdjden 6, 185 91 Vaxholm. Tel 08-411 22 40. Fax 08-411 33 40



Stockholm i september
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reinhold.lennebo(dfastighetsagdih §

FASTIGHETSAGARNA

Jag ar imponerad over det samhallsnyttiga och ansvars-
fulla arbete manga fastighetsagare bedriver. Genom att

agera etiskt skapar vi goda relationer med hyresgaster-
na och far néjda, trogna - och lonsamma - kunder.

God etik och ansvarstagande
lonsamt tor hela branschen

ina férsta manader som ny vd i Fastighets-
dgarna har jag dgnat mycket tid at att resa
landet runt och tréffa medlemmar och anstéll-
da. Dels for att lira kiinna den organisation
jag arbetar for, men framforallt for att fa mer
kunskap om vara medlemmars villkor och
vardag.

Jag kan séga att jag har blivit otroligt impo-
nerad over det samhillsnyttiga och ansvarsfulla arbete som
manga, manga fastighetsigare bedriver. Och det 4r viktigt
eftersom fastighetsféretagen erbjuder nagot av det mest
betydelsefulla ménniskor behover i livet; ett bra hem, goda
arbetsplatser och trygga och vackra stider och samhillen
attbo i.

Fastighetsféretagens engagemang i samhillsfragor blev
ocksa mycket tydligt under de seminarier vi arrangerade i
Almedalen i somras. En av programpunkterna handlade om
vilket socialt ansvar privata fastighetsféretag dr beredda att
ta. Representanter fran bland andra Stena Fastigheter och
John Mattson kunde berétta om det omfattande arbete de gor
for att skapa trygga bostadsomraden och med delaktighet och
engagemang fran de boende.

En annan stor privat fastighetsigare dr Wallenstam. De
stodjer och hjilper flera organisationer som arbetar aktivt for
méinniskor som har det svart, till exempel Stockholms Stads-
mission och Barnens ritt i samhiillet, Bris. Wallenstam anser
att de som fastighetségare och stadsutvecklare har ett bredare
ansvar for samhillet &n att ”bara” ta hand om sina hus. De r
ett fint exempel, bland flera, pa kombinationen ansvarsfullt
foretagande och aktivt samhéllsengagemang.

Med en sadan instéllning hos vara medlemmar kinns det
latt och roligt att arbeta i fastighetsbranschen.

Desto mer bedrévad kan man bli nér telefonen ringer en kvill
och en reporter pa Rapport vill ha en kommentar kring en
fastighetségare som inte upptritt pa ett ansvarsfullt sitt.
En fastighetséigare som tvirtom har brutit mot de etiska

. regler som vAr organisation har stillt upp for medlemskap.

De obehagliga telefonsamtalen tillhor dessbittre ovanlig-

© heterna och giller mer sillan medlemmar i Fastighetségarna.
Men de skadar hela branschen. Man brukar i varumirkes-

: sammanhang tala om att det krévs tio goda handlingar for att
. kompensera en dalig. Tyvérr dr det sa att alla de goda hand-

. lingarna sillan tas upp i medierna. Man kan ocks4 se det po-

. sitivt. En nyhet #r ofta det ovéintade. Allts ir den ansvarslosa
. fastighetsiigaren ovintad — den ansvarsfulla 4r den normala
vardagen.

Men vi far inte sla oss till ro med den normala, ansvarsfulla

vardagen - det giller att ocksa aktivt driva idédebatten runt
. ansvarsfullt fastighetsigande, att offensivt virna méjlighe-
© ternai ett aktivt och positivt férvaltande.

. Under senare r har Fastighetsigarna flyttat fram positionerna

© nir det giller att se till att medlemmarna foljer de etiska
reglerna. Pa regional niva finns det ansvarsnimnder som tar

: upp etiska fragor till behandling, pa central niva finns en etisk
. nimnd. Bade ansvarsnimnderna och den etiska nimnden

. leds av personer som star utanfor organisationen och som har
. domarkompetens eller motsvarande.

Genom att agera etiskt skapar vi goda relationer med

© hyresgisterna och far dirmed néjda, trogna — och lonsamma
- kunder. Att upptriada med etik leder dessutom till 6kat

: kvalitetstinkande, en sund konkurrens, ett fortsatt gott rykte
. for branschen och dirmed en 6kad forstaelse f6r den sam-

. hillsviktiga verksamhet som de privata fastighetsféretagen

: bedriver.

Det var allt f6r denna gang. Haller du med eller vill du de-

battera? Hor bara av dig till mig - en levande idédebatt utgor
. endel av grunden i vart Fastighetséigarna. <%

Leichtd ool
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Gront for samgaende

Nya forenings-
grianser i norr?

Foreningskartan for norra Sverige kan komma
att ritas om. Fastighetsagarna Sveriges vd Rein-
hold Lennebo har fatt uppdraget att undersoka
forutsattningarna for en regionbildning i norr.

Fastighetsidgarna Osts samgdende med Fastig-
hetsigarna Mellansverige (se separat text)
innebdr att Fastighetsiigarna Norrbygden i
Skelleftea blir ensam kvar som icke regionali-
serad forening. Fragan dr hur linge.
Fastighetsigarna Sveriges styrelse har nim-
ligen uppdragit at vd Reinhold Lennebo att
ta upp en diskussion om organisationsstruk-
turen i norr med berérda foreningar — det
vill sdiga Fastighetsigarna Norrbygden och
Fastighetséigarna Norr. Reinhold Lennebo
triffade styrelserepresentanter fér Norrbyg-
den i onsdags, och hade tidigare
haft motsvarande méte med Norr.
- Styrelsen har inget forslag.
Syftet med mitt uppdrag ar att
klarldgga hur féreningarna ser pa
en regionbildning, siiger han.

-
o
S
@
m
m
C
z
S
]
o
=}
e
C
=

Reinhold
Lennebo

Att
doéma av
tidigare . Norr med kontor
id;s‘l;;;slmn . Norrbygden
. med kontor
refererad i
Fastghers. O 01 Mooty Orie
tidningen, sedan gammalt
torde det haft medlemm ) Skellefted
finnas tva
huvudalterna-
tiv. Det ena dr
att Norrbyg- .
dens cirka 300 Ornskoldsvik

medlemmar gar
upp i Norr, med
idag cirka 1500
medlemmar.
Det andra &r att
dagens Norr delas upp i tva regioner dér nuvarande Norrbygdens
verksamhetsomrade (norra Visterbottens och sédra Norrbottens
lan) skulle utgéra den nordliga tillsammans med resterande delar
av Norrbottens lédn. Kvarvarande delar av Norr skulle kunna utgéra
en ny, bantad region for sodra Norrland.

Bakgrunden till Reinhold Lennebos uppdrag dr komplicerat.
Dels genom att motstandet mot regionalisering linge varit kom-
pakt inom Norrbygden, dir man séger sig vilja sla vakt om nérheten
till medlemmarna i olika avseenden. Dels, och i viss man sam-
manhingande med det foregaende, geografiskt genom en utbredd
skepsis bland medlemmar i norra Sverige mot dagens vidstrickta
region Norr - en skepsis som illustrerades nér ett storre antal miss-
ndjda medlemmar i Norrbottens 14n i fjol 6vergav Norr till forman
for Norrbygden. Ett av deras argument var ett upplevt “ointresse
fran regionkontoret i Umea”. For nirvarande har bade Norr och
Norrbygden medlemsméten i Norrbottens ldn.

Fastighetstidningen aterkommer med information om organisa-
tionsfragan i norr. **

Sundsvall

ONVIY AT083IN VLIV

Nu &r det helt klart att det blir
ett samgaende mellan Fastig-
hetsigarna Ost och Fastighets-
dgarna Mellansverige. Det
konfirmerande beslutet togs vid
Osts extra foreningsstimma i
Norrképing den 16 september.
Beslutet, liksom det tidigare
arsstimmobeslutet i fragan i
maj, var enhélligt.

- Det hir innebér att vi
fran den 21 september har
en gemensam telefonlsning
med Mellansverige. Det nya
telefonnumret till var viixel dr
011-19 39 70. Beslutet innebér
ocksa att nyhetsbrevet Fastig-
hetsigaren Mellansverige nu
kommer att distribueras dven
till Osts medlemmar. Vart eget
nyhetsbrev har utkommit med

. sitt sista nummer, forklarar
. Osts vd Peter S6rman.

I ovrigt finns Fastighets-

. #garna Ost kvar till &rsskiftet,

. direfter dr det endast Fastig-

. hetsidgarna Mellansverige som
. giller ocksa i Norrkdping med
. omnejd. Fusionsarbetet, besta-
. ende av en lang rad praktiska

. fragor, pagar redan for fullt.

Vid medlemsmotet i Norr-

. koping deltog Mellansveriges

. ordférande Hans-Olof Lund

. och vd:n Krister Nilsson.

: Fastighetsigarna Sveriges vd

: Reinhold Lennebo fanns ocksa
. paplats.

De bada fusionerade férening-

: arna far tillsammans cirka 2 400
© medlemmar, varav Ost tillfor
. knappt 500. ¥

Boplats Syd gar efter ktid. En ligenhet utannonseras normalti en
vecka. Darefter kallas de sokande med ldngst katid till visning.

Start for Boplats Syd

Nu &r Boplats Syd igang, rap-
porterar Fastighetsigarna Syds
nyhetsbrev Fastighetsigaren.

Denna internetbaserade
bostadsformedling ska fungera
som en marknadsplats for lediga
ldgenheter i Malmo och om-
givande region.

- Boplats Syd gar strikt efter
kotid. En ldgenhet utannonseras
under minst tre dagar och nor-
malt i en vecka. Direfter kallas
de sokande med ldngst kotid till
visning, under férutsittning att
de uppfyller fastighetséigarens
eventuella krav, siger Per An-
dersson pa Boplats Syd.

Tjansten kostar inget for
fastighetsigare men for de
bostadssokande kostar den 300
kronor per ar i koavgift.

Intresserade fastighetsigare
ska kontakta Per Andersson,
Boplats Syd, pa telefonnum-
mer 040-34 22 82. Nir en ny
fastighetséigare anmiler sitt
deltagande annonseras detta ut
pa Boplats Syds hemsida (www.

X084dNn0709 ‘0104

boplatssyd.se). Boplats Syd tittar

pa fastighetsigarens eventuella
ko6 samt hur den datatekniska
overforingen av ledigforklarade
lagenheter och annan informa-
tion till Boplats Syd ska g4 till. ¥
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Fastighetsagarna Utbildning

Att ga en utbildning ses oftast
som inhamtning av ny kunskap.
Men lika ofta kan en kurs vara
en uppdatering, komplettering
eller rentav tjana som ett kvitto
pa redan befintlig kunskap.

- Jag har traffat kursdelta-
gare som efter kursen kant sig
starkta som fastighetsagare. De
visste mer an de trodde sig gora,
sager Sabina Ovallius Holm-
gren, Fastig-
hetsagarnas
nationella
utbildnings-
koordinator.

D& och da
far hon frag-
or om vilka
utbildningar
hon rekom-
menderar.
Svaret
hinger pa vem fragestillaren ar.

- Fastighetsagarna Utbildning
erbjuder ett brett utbud. For den
som ar ute efter kurser med
mer dvergripande innehall finns
Grundlidggande hyresritt och

Sabina Ovallius
Holmgren

. Praktisk hyresratt. Det finns
ocksa hyresrittsliga kurser
 med inriktning som Hyresratt,
. Fordjupning Bostader respek-
. tive Hyresrétt och Fordjupning
. lokaler.

- Lokalhyresgisters obestand,

. Obetalda hyror och inkasso, Av-
. flyttningsbesiktning och Styrel-
. sens ansvar och befogenheter ar
* exempel pa vara mer nischade

: utbildningar, fortsatter hon.

Den som har utbildningsfragor

kan kontakta Sabina Ovallius
- Holmgren p& sabina.holmgren@
syd.fastighetsagarna.se.

- Skulle det inte finnas en

utbildning som matchar ett sar-
skilt behov kan vi kanske skapa
. en kurs som gor det, sager hon.

Det gar ocksa att kon-

. takta foreningarnas kontor for
upplysningar om utbildnings-
. verksamheten. Ytterligare

- en kunskapskalla i amnet ar

. Fastighetsagarnas hemsida
pa www.fastighetsagarna.se.
© Klicka pa Fastighetsigarnas

. kursutbud.

Seminarium om etik

Etiska nimnden har beslutat
ordna ett etikseminarium i
Stockholm torsdagen den
18 februari 2010.

- Seminariet riktar sig frimst
till ledaméter och suppleanter i
fastighetséigareforeningarnas
ansvarsndmnder, siger Etiska
nimndens sekreterare Rune

: Thomsson, chefsjurist i Fastig-
hetsdgarna Sverige. Han tar

. girna emot tips pa aktuella

. etiska fragestillningar som

. lampligen belyses under semi-
. nariet.

Detaljerat program for semi-

 nariet kommer att distribueras
‘ senare. “¥

Svante Fastighet dr ett webb-
baserat klimatprogram som
ger dig som fastighetsagare och
medlem i Fastighetsagarna stod
for att minska din
klimatpaverkan. Pro-
grammet gor det en- l
kelt att kartlagga och
folja upp fastighetens
energiforbrukning.
Verktyget integreras

|

\
—————————————

. kan (koldioxidekvivalenter).

© 2. Nyckeltal.

- 3.Simulering - majlighet att

. testa effekterna av olika atgar-

der for att minska
fastighetsbestandets
energi- och klimat-
paverkan.
4. Rapportering och
presentation.

Du nar Svante

med energidekla- Fastighet genom att

. Programmet . o T m
raftlonertr]a och ger gér det enkelt att kl;l?(.a |:a q(ljrektl?nken
;n c:_rrrr:atlon om \_/arjeh Kartligga fastig- pa orfs a:l hant pa
astighets energi- oc| hetens energi- www.fastighetsa-

klimatprestanda.
Svante Fastighet ger:
1. Struktur och stod for klimat-
berakningar. Med Svante Fastig-
het raknas fastighetens energi-
anvandning om till klimatpaver-

forbrukning.

garna.se. Medlemsin-
loggning kravs. Las

: mer om miljo och energi i forra

: numrets bilaga. Den finns som

. pdf pa www.fastighetstidningen.
. se (lanken Bilagor).
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Arwidsson

Umeéas utmarkelse
viktig for branschen

mea har fatt fértroendet att bli Europas Kultur-
huvudstad 2014! Utndmningen ir en del av Umeas
langsiktiga utvecklingsstrategi fram till ar 2050.
Utmirkelsen kommer att paskynda investeringar
och tillvixt och géra Umea #n mer attraktivt for
studenter, inflyttare, entreprendrer, kreatérer och
investerare. Detta ir ett stort steg i var regions
utveckling och klimatet for Umeas fastighetséigare kom-
mer naturligtvis att fargas positivt av denna utmérkelse.

Vi fortsétter var kamp med full fart framat mot oréttvisor
som missgynnar fastighetségare. Norrs forandrings- och
utvecklingsarbete har resulterat i en kraftfullt forstérkt or-
ganisation med nya medarbetare, tjdnster och aktiviteter.
Den kommande hosten kommer att sjuda av aktivitet, det
bjuds pa allt fran frukostméten, seminarier, utbildningar,
styrelsemoten till ordférandekonferens och fastighetsmés-
sor. Se till att bes6ka var hemsida med jaimna mellanrum sa
du inte missar nagot tillfille att ta del av det som erbjuds.

Det dr viktigt att vi dr lyh6rda fér vara medlemmars
onskemal och asikter kring medlemsservice och tjénster.
Kunskap om vara medlemmars uppfattning kring olika
samhillsfragor som direkt ror deras fastighetsigande dr
ett anviandbart verktyg i vart niringspolitiska arbete, det
vet vi av erfarenhet. For att effektivt kunna arbeta for att
ge fastighetsidgarna bista mojliga arbetsvillkor kommer vi
under hosten att bérja med webbaserade marknadsunder-
sokningar kring en rad relevanta fragor.

Var regionforening ticker ett stort geografiskt omrade,
nistan halva Sverige. Det gor lokalavdelningarna extra
betydelsefulla hos oss. De nitverk och kontakter som vara
fortroendevalda har med medlemmarna dr hér ytterst vér-
defulla och en stor styrka for var férening. Genom aktiva
lokalstyrelser som agerar i fastighetsigarnas anda skapas
en enorm kraft i arbetet for att forbittra fastighetséigarnas
villkor. Ett av méalen med héstens ordférandekonferens i
september &r just att utoka kontaktnitet mellan vara lokal-
avdelningar. Vi ska dela med oss till varandra och tillsam-
mans bygga en gemensam framatanda i Fastighetsigarna
Norr. Det ér viktigt att vi syns
inte bara i medierna utan
dven i olika nitverk dédr pa-
verkan kan ske for att skapa
forutsittning for ett Ilonsamt
fastighetséigande. ¥
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Fraga

En fastighetsagare
stalls ofta infor olika
fragestallningar.

Har svarar Fastighets-
agarna Sveriges
experter pa fragor
fran ldsekretsen.

Reinhold
Lennebo

vd,
Fastighetsagarna
Sverige

Emma
Henriksson

Utredningschef,
Fastighetsdagarna
Sverige

Sofie Roy-Norelid

Projekt- och
forskningsledare,
Fastighetsagarna
Sverige

Rune Thomsson

Chefsjurist,
Fastighetsagarna
Sverige

Ulla Werkell

Skattejurist,
Fastighetsagarna
Sverige

Bengt
Wanggren
Utvecklingschef,

Fastighetsdagarna
Sverige
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Vad hénder med lokal-
hyran nér index sjunker?

FRAGA: Under de senaste tolv
manaderna (augusti 2008-au-
gusti 2009) har inflationstakten
varit negativ, minus 0,8 procent.
Om inflationstakten haller sig pa

let for oktober 2009 sannolikt att
understiga 2008 ars indextal med
cirka fem enheter. Vad innebar
denna sankning for lokalhyres-
avtal som ar kopplade till Fastig-
hetsdgarnas indexklausul?

SVAR: Den beriikningsgrund
for indextilldgg som intagits i
klausulen uppfattas ibland pa
det sitt att den enbart avser
héjningar av index och saledes
inte innebir att en hyra, som vid
nagot eller nagra tillfdllen upp-
riknats med index, ska sinkas
om index gar ner.

Detta dr emellertid en felaktig
tolkning.
Om man
haller i
minnet att
tilldgget
alltid ska
goras till
det i kon-
traktet an-
givna hyres-
beloppet, sa star det klart att
en indexuppriknad hyra ska
sinkas, om index har gatt ned.
Foljande exempel kan illustrera
detta.

Ett hyresavtal borjade 16pa den
1 oktober 2007 med en arshyra om

100000 kronor som &ven angetts

vara bashyra. Denna har avtalats
att vara anpassad till indextalet
for oktober 2007. Indextalet

f6r denna manad och ddrmed
bastalet enligt klausulen var
293,85. Forsta omriikning enligt
klausulen kunde da ske per den
1januari 2009. Bastalet for ok-
tober 2008 var 305,56, alltsa en
héjning med 11,71 enheter eller

cirka fyra procent. Detta innebar :

att indextilldgget blev 3985 kro-
nor och hyran per den 1 januari
20009 saledes 103 985 kronor.
Om man hade anvint den
ildre klausulen med troskelvill-

$

. kor pa tre enheters férandring

som forutsittning for omrak-
ning, skulle tilligget pa grund

© av en avrundningsregel i den
. klausulen ha blivit 4000 kronor
nuvarande niva, kommer indexta- :

och hyran alltsa 104 000 kronor.
Nista omriikning kan ske per
den 1januari 2010, efter jim-
forelse mellan bastalet (oktober-
index 2007) och oktoberindex

© 2009. Om man antar att det

senare kommer att faststillas

till 300,50, blir skillnaden 6,65

enheter och den procentuella

. foréndringen i jimforelse med
© basindex cirka 2,25. Tilligget

. blir dd 2263 kronor och hyran ~ :
 per den1januari 2010 blir 102263
. kronor, det vill siiga en séinkning :
av den utgaende hyran med 1722

kronor eller cirka 1,7 procent.
Med en klausul med tréskelvill-

kor skulle tilligget med tillimp-

ning av avrundningsbestimmel-
sen bli 2000 kronor och hyran
102 000 kronor.

For att en séinkning av den
utgaende hyran ska kunna ske
maste dock forst en hojning
av hyran pa grund av index ha
skett. Lat oss séga att man har
ett under 2008 inganget avtal
med oktoberindex 2008 som
bas-tal (indextal 305,56). Anta

© vidare att indextalet for oktober

2009 blir som ovan sagts 300,50.
Denna nedgang i index foran-
leder da ingen sinkning av
hyran, eftersom den utgaende
hyran enligt klausulen aldrig ska
séttas ldgre dn det i kontraktet
angivna hyresbeloppet. Efter
en forsta h6jning pa grund av
index kan indextilldgget emel-
lertid sedan variera upp eller
ner, beroende pa hur oktober-
index utvecklas i férhallande till

. bastalet.

Vill man vara séker pa hur be-
rikningen
ska ske,
kan man
ta hjilp
av ber#k-
nings-

k r modellen

”Radtt

lokalhyra”

som du
som medlem hos Fastighets-
dgarna kan fa tillgang till via
www.fastighetsagarna.se. Da far
man en korrekt uppgift om vilken
hyresforindring som f6ljer av
férdndringar i konsumentpris-
index for ett inganget hyresavtal
med indexklausul.

RUNE THOMSSON
rune.thomsson
(dfastighetsagarna.se

e

Skriv till: "Fraga experterna”,

Fastighetsagarna, Box 16132,
B 103 23 Stockholm eller e-posta
g till: info@fastighetsagarna.se.

ejlet "Fraga experterna”.
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Medlemmen

Linda Hedin Ekberg

Yrke: Administrator Bor: Ornskoldsvik

Varfor ar du medlem i Fastighetsdagarna?

- Man far otroligt bra stéd och har nagon att
fraga i olika situationer. Fastighetsigarna ar
bra att ha i storsta allmanhet.

Hur tycker du att Fastighetsdagarna fung-
erar som organisation?

- Jattebra. De ar engagerade och delaktiga i
manga olika sammanhang. Har i Ornskolds-
vik ar Fastighetsagarna valdigt aktiva nar vi
medlemmar kommer med fragor.

Vilken &r den viktigaste fragan just nu?

- Fastighetsboxarna &r en viktig frdga som
snart blir mer aktuell. Det paverkar ju mig
som fastighetségare eftersom jag maste
satta upp boxar om det blir lagstadgat. Mina

=

FASTIGHETSAGARNA

misser

Har redovisas aktuella remisser som Fastighetsagarna Sverige
har ombetts att svara pa. Respektive ansvarig tar garna emot
synpunkter pa de fragor remisserna beror.

NARINGSDEPARTEMENTET: Energinits-
utredningens slutbetankande Koncessioner
for el- och gasnat. Slutdatum 5 oktober
(bengt.wanggren@fastighetsagarna.se).

JUSTITIEDEPARTEMENTET: Moderna
hyreslagar. Slutdatum 15 oktober
(rune.thomsson(@fastighetsagarna.se).

JUSTITIEDEPARTEMENTET: Ny delgiv-
ningslag m m. Slutdatum 30 oktober
(rune.thomsson(@fastighetsagarna.se).

FINANSDEPARTEMENTET: Moderniserade
regler for ideella sektorn. Slutdatum 2 no-
vember (ulla.werkell@fastighetsagarna.se).

: SOCIALDEPARTEMENTET: Framja, Skydda,
Overvaka - FN:s konvention om rattigheter
for personer med funktionsnedsattning.

: Slutdatum 13 november

. [bengt.wanggren(@fastighetsagarna.se).

FINANSDEPARTEMENTET: Skattefor-

. farandeutredningens slutbetdnkande Skatte-
. forfarandet. Slutdatum 1 december
(ulla.werkell@fastighetsagarna.se).

Besvarade remisser finns pa www.fastig-
. hetsagarna.se under Huvudfragor - Remiss-
. yttranden.

DAGS ATT BOKA ANNONS | ARETS IT-BILAGA. E-POSTA

SIMON.KNUDSEN@NEWSFACTORY.SE ELLER RING

Fastighets

TIDNINGEN

08-587 86 538. SISTA BOKNINGSDAG 2 NOVEMBER!

Varderingar & 10fte Fastighetsidgarnas varderingar ar Nara, Aktiva och

h aster tycker att det ar behandigt med R . . ..
yresgaster fycter atl cerar benandigt me Ansvarstagande. Varderingarna beskriver hur man som medarbetare eller fortro-

brevinkast och det ar ingen av dem som vill

\§

byta till fastighetsbox om de far vilja.
INTERVJU ANDERS JINNEKLINT

endevald ska agera och prioritera sitt arbete for att organisationen pa lang sikt ska
na sin vision och leva upp till sitt 6fte: Styrka & Stod. Se www.fastighetsagarna.se,
_/ klicka pd Om oss, darefter pa Visioner & Mal.

Har hittar du oss

Fastighetsagarna Sverige

VD Reinhold Lennebo

Post Box 16132, 103 23 Stockholm
Besdk Drottninggatan 33

Tel 08 61357 00

Fastighetsagarna Norr

Tel 060 64 69 90 Fax 060 17 65 86
www.fastighetsagarna.se
info@norr.fastighetsagarna.se

Post/besdk Storgatan 35,

Post/besdk Renmarkstorget 10,
903 26 Umed
Tel 090 71 18 50 Fax 090 1419 05

Post/besdk Stora Torget 2,
89133 Ornskoldsvik
Tel 0660 132 50 Fax 0660817 38

Post/besok Pedagogens vag 2,
831 40 Ostersund
Tel 063 57 66 90 Fax 063 10 43 50

: Fastighetsidgarna Norrbygden

* VD Monika Lundberg

. Post/besdk Sodra Jarnvagsgatan
© 49C, 931 32 Skellefted

: Tel 0910 140 50 Fax 091016678

. agarna.se

. 63220 Eskilstuna

: Tel016 172250 Fax 016131228
© kontorschef Lars Sanné

: www.fastighetsagarna.se

: info@mellan.fastighetsagarna.se

Tel 023 280 65 Fax 023 636 31
. kontorschef Annelie Nisser

: Post 803 20 Gavle

: Bestk Norra Slottsgatan 6, 4 tr

. Tel 026 54 66 30 Fax 026 60 21 20
. kontorschef Mats Gustafsson

* Post Box 3042, 750 03 Uppsala

. Besdk Vaderkvarnsgatan 30

* Tel 0181280 37 Fax 018 13 34 81
* kontorschef Cecilia Hamenius

: Post/besdk Kristinagatan 14,

' 724 61 Vasteras

+ Tel 021 410435 Fax 021128188
. kontorschef Esa Pasanen

* kontorschef Timmy Lake

' Post Box 12871, 112 98 Stockholm
. Besok Alstrémergatan 14

. Tel 08617 7500 Fax 08 65049 18
* www.fastighetsagarna.se

* info@stofast.se

Fastighetsdgarna Ost

. VD Peter S6rman

: Post/besbk Hospitalsgatan 20,

© 602 27 Norrképing

© Tel0111939 70 Fax 011125089
: www.fastighetsagarna.se

: info@ost.fastighetsagarna.se

: Post/besik Ostra Storgatan 3,

© 61134 Nykoping
* Tel och Fax 0155 26 71 70

: Fastighetsiigarna Géteborg

* Forsta regionen

. VD Lennart Alexandersson

: Tel 031 75533 01, 0709 55 60 01
: Massmediekontakt

) : ) . Post/bestk Fabriksgatan 8, 5tr, . Besok Skolgatan 22
www.fastighetsagarna.se . www.fastighetsagarna.se * 202 10 Brebro . Andreas Jarud * Tel 0500 46 69 40
info@fastighetsagarna.se . info@norrbygden.fastighets- Tel019 13 05 40 Fax 019 18 7256 © Tel 03175533 43,0709 556043

© Fax 0317553339
: Post Box 53081, 400 14 Gdteborg

\;Es?lscﬁ(rx;szg? 08 Sundsvall : \I;aDslt(lg:te:rsaNgilZ:;: Mellansverige : Fastighetsagarna Stockholm : Besok Vasagatan 45 . Besok Museigatan 2
Bestk Esplanaden 25 Post/bestk Kungsgatan 6-8, 3 . : VD Christer Jansson : Tel 031 7553300 Fax 0317553339 Tel 0522 64 55 60 Fax 0522 64 55 69

: www.fastighetsagarna.se
. infol@fastighetsagarnagfr.se

Post Box 401, 503 12 Boras
. Besdk Osterlénggatan 33
: Tel 033 23 30 60 Fax 033 23 30 69

97232 Luled : " Avdelningskontor Visb : : www fastighetsagarna.se
Tel 0920 24 41 60  Post/bestk Asgatan 41, C el 0498921 0180 ’ ¢ Post/besdk Karl XI:s vag 33, " info@syd stti h;!tsa arna.se
Fax 0920 22 55 66 * 79171 Falun : : 302 36 Halmstad : yelasthy garna.

Tel 035 17 68 60 Fax 035 17 68 69

Post Box 265, 551 14 Jonkoping
: Besdk Skolgatan 4
: Tel 036 30 49 80 Fax 036 30 49 89

. Post/besék Fiskaregatan 44 A,
* 39231 Kalmar

' Tel 0480 44 47 40

: Fax 0480 44 47 49

© Post Box 103, 651 04 Karlstad
. Bestk Drottninggatan 21
- Tel 054 137550 Fax 054 137559

: Post Box 413, 581 04 Linkdping
! Besok Agatan 43
+ Tel 013 24 86 60 Fax 013 2486 69

* Post Box 194, 541 24 Skévde

* Fax 0500 46 69 49
© Post Box 206, 451 50 Uddevalla

Fastighetsdgarna Syd

. VD Stefan Lindvall

: Post Box 4077, 203 11 Malmé

. Bes6k Engelbrektsgatan 7

: Tel 040350170 Fax 040 3501 99

Post/bestk Hamntorget 5,
i 252 21 Helsingborg
Tel 042 26 92 30 Fax 042 26 92 39

: Post/besék Ostra Vittusgatan 34,
: 37132 Karlskrona

: Tel 0455 190 70 Fax 0455 157 69

. Regionchef Tommy Svensson

. Post Box 411, 351 06 Vaxj6

: Besok Linnégatan 27

* Tel 0470 130 25 Fax 0470 144 68
: Regionchef Jens Berglund
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Dina formaner

Ga gratis pa
Fastighetsméssan!

Den 10-11 februari niista ar ar
det dags for Fastighetsmissa
Oresund i Malmg, ett samar-
bete mellan méssarrang6ren
easyFairs, Fastighetsigarna Syd
och Fastighetstidningen. Med-
lemmar har fri entré och kan
himta ett entrékort pa méssans

. hemsida www.easyfairs.com/
© fastighet inom kort. Hall utkik!
: Missan i Malmé &r en uppfolj- :
. ning av den lyckade Fastighets-

: missan i Kista i februari i ar. Int-
. resset for missan i Malmo ir ock- :
: sd mycket stort, arrangorerna har :
. fatt byta lokaler for att rymma

. alla utstéllare som
 vill vara med.

: Missan har for-

. valtningsinrikt-

© ning och vinder

. sigtill leveran-

© torer av utrust-

© ning, service och

Stefan Lindvall

tjéinster inom fastighetsforvalt-

forvaltare och 6vriga beslutsfat-
tare inom fastighetssektorn.
- Intresset fran utstéllare har

-

FASTIGHETSAGARMNA

© varit fantastiskt stort och méssan
 kommer att vara en motesplats

. under 2010 for kolleger i fastig-

* hetsbranschen i Oresundsregio-

. nen, siger Stefan Lindvall, vd i

. Fastighetséigarna Syd.

Fastighetstidningen &r officiell

© misstidning. T nr 1/2010 berittar
. vi allt man behover veta infor ett
. ning, fastighetsiigare, underhalls- :
: ansvariga, driftschefer, fastighets- :

besok pa missan i Malms. *%

MER PA WEBBEN

© @Fler formaner pa din forenings
. hemsida. Se fastighetsagarna.se!

Brandkontoret T
- A g . Sedan 1746 har Brandkontoret forsakrat fastigheter i
] Fastighetsigarnas Forsikringsbolag .. o .
i i ) Stockholm. I mer 4n 260 dr har vi byggt upp en ena-
i — — _“:. i staende och gedigen kunskap om fastigheter och hur
.IT ] | = man forebygger skador. Ingen har storre erfarenhet dn

vi eller sd god kinnedom om fastigheter i Stockholms

ﬂiiﬁﬁ'; |

r*i gym @ =0 Y

’51“}1 ﬂoﬁ;E; 38600 Il LEE% 5

brandkontoret S€ %

| - lan, eftersom det édr har vi verkar.
ﬂ' i 11 I [} l n [+ ,}p ~ Snabb och exakt skadereglering har bidragit till att ge
' E gARE P oss de nojda kunder vi har i dag. Vi utgdr alltid frén

dina 6nskemdl och behov och bygger
upp ett forsikringsskydd efter det i

samarbete med dig.

Brandkontoret

Stockholms Stads Brandfirsikringskontor
forsikrar sedan 1746

rr arme

JJ

Vi vet hur man viarmer
en fastighetsagares hjéirfa.

Fjarrvarme ar ett enkelt, tryggt och prisvart satt att
varma bostader, lokaler och industrier.

Det ar dessutom en lika miljovanlig som resurssnal
uppvarmningsform: Hett vatten distribueras i valisole-
rade ror, vilket ger en driftsakerhet pa nara 100 procent.

62

Il'lllliliJ
% gl

Och narvarmvattnet gjort sitt leds det tillbaka till varme-
verket for att varmas upp igen. Ett perfekt kretslopp for
bade hushallen, miljon och ekonomin helt enkelt.

Ga garna in pa fjarrvarme.se sa far du veta mer.

Y¥3Ala A10H
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Fastighetsfolk

PA NYA POSTER

M Ny vd for fastighetsbolaget

Din Bostad i Goteborg ar Kjell
Thornebring, tidigare CFO inom
foretaget. Han eftertrader Mikael
Granath. Vd-skiftet ar en foljd av
Fastighets AB Balders forvarv av
foretaget.

M Anette Henriksson har utsetts
till vice vd i fastig-
hetsbolaget Aka-
demiska Hus med
placering vid kon-
cernkontoret i
Goteborg. Hon
har tidigare varit
ekonomidirektdr i
pa Landstinget i Halland.

M Christina André Andersson har
utsetts till Asset Manager Assistant
pa Valad Property Group, dar hon
ska arbeta med foretagets fastig-
hetsinnehav i Goteborgstrakten.

M Ola Strom, kommunikationsan-

svarig pa Fastighetsigarna Mellan-
 Kungl. Tekniska

: Hoégskolan, far

. Stora Property-

. priset pa 100000

¢ kronor for sin upp-
. sats Flexibilityin

: "
Rental Market som __ },

. lanserar en ny forsakringslosning

. for lokaler. Priset delas ut av ISS

. Facility Services for innovativt tan-
. kande inom fastighetsforvaltning.

. Mindre priser gick till Sandra Bjork
. och Hannes Persson, Malmé hég-

. skola, for uppsatsen Beldnings-

. system inom fastighetsbranschen

. samt till Linnea Holmgqvist och

© Linn Sandanger, Karlstads Uni-

. versitet, for Konsten att behalla sina
. kunder i ett bostadsforetag.

Hl DODSFALL

M Arkitekt Anders Tengbom har

sverige, har gatt med i Kristdemo-
kraterna med sikte pa en plats i
riksdagen. Ola Strom har tidigare
varit riksdagsledamot for Folkpar-
tiet. Tidigare var han ocksa politisk
redaktor for Nerikes Allehanda.

M Jari Lalli eftertrader Bertil Ge-
lius som vd for

SKL Fastigheter

och service AB.

Jari Lallivar tidi- |
gar verksam vid

ISS Property Ser-
vices och Statens
Fastighetsverk.

- -
et

M Christoffer Vejde ar ny vd vid
Haninge Bostader. Han har haft
befattningar inom bland annat GE
Real Estate och tyska HSH Nord-
bank. Narmast kommer han fran
egen verksamhet dar han varit tf.
fastighetschef pa Sigtunahem.

M Skanska har internrekryterat tre
nya affarsenhetschefer som tilltra-
der den 1 oktober. Petter Eiken har
utsetts till vd for Skanska Norge,
Krzysztof Audrelewicz blir vd for
Skanska Polen och Mike Putnam
blir vd for Skanska UK. Samtidigt
utses Roman Wieczorek, tidigare
vd for Skanska Polen och Mats Wil-
liamson, tidigare vd for Skanska
UK, till vice vd:ar i Skanska.

© avlidit. Han
. drev Teng-
: bom Arki-
. tektkontor
¢ ochritade
. flera mar-
. kesbygg-

: naderi

. Stockholm,
. bland annat
. Hétorgs-

: skrapa 2,

M Claes Bergholm, Daniel Ventura
och Patrik Soderberg blir konsulter
vid centrum-och retailutvecklarna
TP-Group. Samtliga har rekryte-
rats fran Centrumutveckling.

. Svenska

: Dagbladets
. hus och

: Trygg-Han-
. sas huvud-
. kontor. Anders Tengbom féddes 1911.

Bl UTMARKELSER

: M Jonas Blom pa3 fastighetsforeta-
. get Lundberg & Blom HB har fatt

* Stadsholmens kulturpris for ar

: 2009. Stadsholmen, som &r ett

. dotterbolag till Svenska Bostider,
© delar ut kulturpriset pa 50 000

: kronor vart femte ar. Jonas Blom
far priset fér en fastighetsférvalt-
 ning med ekonomiska, fysiska och
. kulturhistoriska resurser.

: M Britta Cesar, affirsutvecklings-
: chef pa Skanska
. Fastigheter i

: Stockholm, har

| A -

. framtida ledarei

: fastighetsbran- b,
: schen. Utmérkel-
¢ sen ar nyinstiftad ‘&

. av tidningen Fastighetsnytt, Strong-
. hold och Academic Search. Kriteri-
© er for den nya utmérkelsen &r goda
. ledaregenskaper, bra prestation

: och mangarig erfarenhet.

utsetts till Arets

M Antonia Junelind, studerande vid

- T

the Commercial

Anders Tengbom
pa sitt kontor vid

Kornhamstorg pa
1960-talet.

Lat branschen fa veta att du har bytt jobb eller att ditt foretag gjort en ny spannande rekry-
tering! Om en medarbetare har fatt en utmirkelse som ror branschen beréttar vi gdrna
om det ocksa. Skicka dina uppgifter till: fastighetstidningenfcitat.se. Bifoga gérna foto.
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HOGIA KAN FASTIGHETSSYSTEM

Nyhet!
E-faktura i Hogia Fastighet

Ar du fastighetsagare?
Vill du spara tid?

Vill du anvanda smarta system for dina fastigheter
och betalningsfloden som ligger i framkant?

Besok var hemsida:
www.hogia.se/fastighetssystem

VALKOMMEN PA LUNCHVISNING

Vi visar programmet och bjuder pa lunch!

GAVLE 7 OKT
VASTERAS 8 OKT
STOCKHOLM 14 OKT 12 NOV
GOTEBORG 28 OKT
MALMO 29 OKT
UMEA 3 NOV
LINKOPING 5 NOV
NORRKOPING 11 NOV

Tid: KI 11.30 - 14.00

Anmail dig via e-post: info.fastighetssystem@hogia.se
Med bekréftelsen far du en vagbeskrivning till
visningslokalen.

Obs! Visningen riktar sig till dig som @nnu inte har
Hogia Fastighet. (Har du redan Hogia Fastighet?

Se vart kundtorg www.kundtorg.hogia.se for aktuell
info om utbildning!)

WEBBDEMO

Kan du inte komma till nagon visning men vill se
programmet dndé? Maila oss och be om en webb- :
demo: info.fastighetssystem@hogia.se 3

Visste du att:
® Hogia etablerades 1980
* Hogia har visat svarta siffror 18 ar i rad

¢ Hogia har tilldelats trippel-A fér hogsta
kreditvardighet

B

En leverantor for alla dina system

(H> Hogia

HOGIA FASTIGHETSSYSTEM AB

Hakends 444 28 Stenungsund
Tel 0303-688 20

www.hogia.se/fastighetssystem
info.fastighetssystem@hogia.se
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Fraga Almega rastighetsarbetsgivarna

Oren anstallmng kan sta dig dyrt

M Almega &r en organisation for

sma och stora tjénsteféretag inom en
mangd branscher. Almega Fastighets-
arbetsgivarna erbjuder expertstod i
rollen som arbetsgivare.

Claes Hedlund

Telefon:
040-35 25 36

ULf 6 Andersson

Telefon:
08-762 69 65

Christer
Wejderot

Telefon:
040-35 25 37

P

Almegas huvudkontor:
Postadress Box 555 45

102 04 Stockholm
Besoksadress Sturegatan 11
Tel 08-762 69 00

Fax 08-762 69 48
Telefonjour 08-762 69 90
Forlag 026-24 90 27
almega.epost@almega.se
www.almega.se

ad dr egentligen en
anstéllning? Svaret
kan tyckas enkelt och
ir det ocksa i de flesta
fall. En person arbetar
pa hel- eller deltid hos
nagon, har reglerad 16n och ar-
betstid och ett anstillningsavtal.
Alltsa foreligger en anstéllning.

Om en person gor nagot at
nagon annan och far nagon typ
av vederlag for detta foreligger
ett anstéllningsforhallande, sa-
vida inte parterna pa ett enligt
lagstiftaren tillatet sitt har over-
enskommit annat. Till exempel
uppdragsférhallande forutsét-
ter saledes inte nagon minsta
arbetstid, 16n i pengar, reglerad
arbetstid, ett skrivet anstll-
ningsavtal eller ens att det ar
parternas avsikt, att det skulle
vara ett.

Vederlaget for arbetsinsatsen
behover alltsa inte vara kontant
16n. Det kan ocksa besta i varor,
material eller annat som par-
terna kommer 6verens om.

I Fastighetsbranschen fore-
kommer att man erbjuder hyres-
rabatt eller helt fri bostad som

ersittning for en arbetsinsats.
Detta ir inte olagligt pa nagot
sétt. De arbetsgivare som har
kollektivavtal maste dock se till
att anstéllningsvillkoren inte hel-
ler strider mot kollektivavtalet.

Om vederlag utges pa annat
sétt dn i form av kontant 16n
maste arbetsgivaren ocksa fun-
dera pa hur han ska beridkna
semesterlon och sjuklén med
mera som enligt lag ska utga till
arbetstagare. For de nu angivna
typerna av anstillning finns
oftast inte nagot anstéllningsav-
tal skrivet.

Eftersom huvudregeln i lagen
om anstéllningsskydd &r tills-
vidareanstillning (= fast anstéll-

ning) och arbetsgivaren har bevis- :
bérdan om han vill pasta att man

overenskommer annan anstill-
ningsform, dr dessa anstéllning-
ar som regel tillsvidareanstill-
ningar, vilket innebér att arbets-
givaren ska ha saklig grund for
att siga upp anstéllningen.

Utdver de ovan angivna typerna
av anstillning férekommer &ven
olika former av sa kallade orena

. anstillningar. Den vanligaste
formen &r att en person, ofta
maken, utfér arbetet. Ett sadant
forhallande ger upphov till ett
antal reflexioner férutom att
det &r ett brott mot skattelag-
stiftningen. Om den som utfér
arbetet blir sjuk kan ju sjukav-
drag inte goras, eftersom den
som star pa anstéllningsavtalet
inte &r sjuk. Om den som utfor
arbetet misskoter sig kan man

: juinte heller varna den som star

pa anstillningsavtalet, och som
inte har misskott sig. Om den
som utfor arbetet rakar ut fér en
arbetsskada kan arbetsgivaren
tvingas att sjilv sta for det, som
annars arbetsskadeforsikringen
hade ersatt. Sadana erséttningar
kan uppga till stora belopp. Det
ir inte ovanligt att notan slutar
pa uppemot 400 000 kronor.
I dessa fall dr dédrfor var rekom-
mendation entydig: den vars
namn star pa anstéllningsavtalet
ska alltid personligen utfora
arbetet och far inte sétta annan
i sitt stille.
CLAES HEDLUND
claes.hedlund@almega.se

Almega svarar

FRAGA: Jag har ett

da och maste tyvirr
sdga upp tva personer.
Jag vet att det ar sist in,

kan man géra undan-
tag?

: SVAR: Vid uppséagning
foretag med nio anstall- :

pa grund av arbetsbrist

finns turordningsreg-
: ler som arbetsgivaren
' maste iaktta. Enlig 22
forst ut som géller. Men :

paragrafen Las turord-

nas arbetstagarna efter
: sammanlagd anstall-
* ningstid hos arbetsgiva-

. ren. Men en arbetsgivare :
. med hdgst tio anstallda
far, innan turordningen
: faststills, undanta

* hogst tvd medarbetare
som enligt arbetsgiva-

. rens bedémning &r av

© sarskild betydelse for

. verksamheten. Denna

: PP
: smaforetagare.

givarens bedomning som
. galler ska detta inte tol-
: kas som att det &r helt

. fritt fram att vdlja. Be-

: démningen far inte var

* godtycklig.

regel giller alltsa bara

Aven om det ar arbets-

64

Vi hjalper dig att bekampa radon genom:

e matningar och hesiktningar for att klarlagga
typ och omfattning av radon

e atgarder mot savil bygg- som markradon
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Dags att byta

ventilationsaggregat?

Flexit SPIRIT K2R,
luftbehandlingsaggregat med
_ integrerad kokskdpa

o Tystgdende

e Modern design
¢ Energieffektiv

e Placeras i kok

¢ Ren och frisk luft

---___,h“__. Flexit Sverige AB - Tel. 08-798 50 00
www.flexit.com

FLEXIT

REN OCH FRISK LUFT

Smarta losningar for
lonsammare fastighetsdrift

easyFairs

FASTIGHETSMASSA
Oresund

MASSAN MED ALLT INOM FASTIGHET OCH FASTIGHETSUNDERHALL
10 - 11 FEBRUARI 2010 | MALMOMASSAN | MALMO

Officiella partners:

Besok Nordens mest heltickande massa for dig som arbetar med fastigheter. -"_,;-

Parallellt arrangeras ocksa easyFairs® ELMASSA och easyFairs® SKYDD & SAKERHET. FASTHLHE TSAGAR NN
Tréffa ledande leverantorer inom fastighet, el, skydd och sdkerhet. Hitta nyheter och RS | L :
kunskap pa tre massor under samma tak! I ‘-I'h-l I;"{}Hirh

www.easyFairs.com/fastighet MASSORNA DAR DU FARMYCKET MER PA MINDRE TID!
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BALKONG ENERGIEFFEKTIVITET FASTIGHETSRATT

Windoor koncernen

Balkonginglasning, fonster,
racken och uterum

Windoor Sverige AB

Tel.: +46 (0) 140-680 00
info@windoor.se
www.windoor.se

windoor.

Balkonger och fénster

DORRAR & PORTAR/GARAGE

Hur star det till
med de gamla
garageportarna?

Hur ar konditionen
- dr det dags att modernisera?

GaragePortExperten finns pad 27 orter runt om i landet
och ar storst i Sverige pa garageportar och portéppnare.
Vi sakerhetsbesiktigar ert portbestdnd och lamnar offert
pa atgarder och byten - monterat och klart.
For information om narmaste Garage-
PortExpert, se var hemsida eller ring

0248 - 306 45.
GARAGE)
PORT

HALVERA
ENERGIKOSTNADEN!

Bergvarme Styr och regler
Varmepump Rérmokeri
Fjarrvarme Elinstallationer
Ventilation Service och jour

Kyla Energideklaration
Tekniska besiktningar

Vi varmer Sverige hjélper dagligen ca 20
fastigheter att minska energikostnaden.

T

VI VARMER

08-708 75 00
www.vivarmersverige.se
Ré&dgivning — Installation — Service

EXPERTEN

www.garageportexperten.se

sarage- och portspecialister
med over 20 ars erfarenhet

Kontor i Hoor Kontor i Ljungby
Tel: 0413-55 77 90 | Tel: 0372-656 95

Specialister pa g

Vipportar, Slagportar, Forridsdorrar, Portautomatik m.m.

Svenska Normstahl AB

Kungsgatan 46, 341 21 Ljungby
Tel: 0372-656 95

66

ENSTAR

Intelligenta energi-
losningar for kloka
fastighetsagare.

08-522 356 00 info@enstar.se www.enstar.se

Var smarta
fonsterlésning
séinker fastighetens
energiforbrukning
med ca 20%.

Mer info pa
www.grundels.se

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

KRANGLIGA REGLER

Vara juridiska experter hjilper dig med
fastighetsfragor som:

v/ Hyresritt

v/ Bostadsritt

v Kommersiell hyresritt

v/ Hyresforhandlingar

v Skatteritt

v/ Arrenderitt

v/ Ombildning till brf

v/ Entreprenadritt

v PBL-juridik
v/ Tomtritt
v/ Miljoritt

~
FASTIGHETSAGARNA

Alstréomergatan 14 « Box 12871 » 112 98 Stockholm
Telefon 08-617 75 00 « Telefonjour 020-510 511

ADVOKATFIRMAN

STEINMANN

Fastighetsratt
Hyresratt, lokaler - bostader
Bostadsratt, Arrenderatt
Utbildning

Harry Steinmann  Agneta Gothenby
Niklas Lidquist Maria Liljeblad
Carl Westling Mats Eriksson
Anders Hildebrand

Advokatfirman Steinmann AB
Linnégatan 7, Box 5220, 102 45 Stockholm
Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99

info@steinmann.se www.steinmann.se

FOYEN

Fastighet
Entreprenad
Miljs
[T/ Telekom
Aftirsjuridik

www.foyen.se
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FASTIGHETSSYSTEM

dinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

Fastighetssystem
Teknisk férvaltning
Bostadsratt

Mobil

Portal-web
Felanmalan-web
Lokal

Integration
Kundservice
Verksamhetskonsult

www.dinafastigheter.se 031-160300

i

Formansleverantor till FASTIGHETSAGARMA

Nya webbaserade RE
Fastighetssystemet

= Enkelt - en dator uppkopplad mot
Internet racker

= Frihet - du kopplar upp dig da
just nu befinner dig

o Flexibelt - PC eller Mac SPE
ingen roll Ay 8

= Praktiskt - inga lokalaiin
uppdateringar eller bé

Vill du veta mer -
www.realgood.se

REALgood AB, Girdesvigen 10, 693 32 Degerfors
0586-421 07, info@realgood.se

STRIFAST" '8
SYSTEM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION &

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 SEPTEMBER 2009

FONSTER

VATTENSKADOR

Fastighetsdgare,
byt inte fonster!

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

www.grundels.se

Vid fukt- eller
vattenskador

Besiktning/analys
Rivning
Avfuktning
Aterstallande

Fasta priser - Egen personal - Helhetsansvar

dS5KdB

Valienskadespecialislen
wanw rasknb se  Bn 08 - 411 &8 30

PVC-FONS

Byt till beskymmersfrihet !

Testade av:

A Sveriges
SP Tekniska
Forskningsinstitut

BRATEX BYGGVAROR AB

Tel.0532 121 20 Fax.0532 1212
www.bratexab.se

Var smarta fonster-
I6sning kostar
mindre din hdlften
av ett traditionellt
fonsterbyte.

Mer info pa
www.grundels.se

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

Anlita alltid en VVS-installatér som
ar auktoriserad i Séker Vatten — for
din trygghets skull. P4 www.sédker-
vatten.se hittar du de auktoriserade
installatérerna nara dig.

PLATS?

Kontakta Newsfactory
for mer information
08-587 86 538

67
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E-post fastighetstidningen@citat.se
Postadress Fastighetstidningen/Citat Journalistgruppen, Box 49031, 100 28 Stockholm
Besdksadress lgeldammsgatan 22A, Stockholm
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Utgivare ar Fastighetsdgarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetségarna (se nedan).
Fastighetstidningens redaktionella innehall lagras/publiceras elektroniskt och publiceras pa
www.fastighetstidningen.se. Forbehall mot detta accepteras ej.

For insant obestallt material ansvaras ej.

UNDERHA
DYRT OCH

Chefredaktor Per-Yngve Bengtsson
08-588331 16,0708-73 1516

per-yngve.bengtsson(@citat.se

Redaktionschef Hans Hellberg
08-58833176,0736-82 60 76

hans.hellberg@citat.se

m
Art director Erik Uppenberg
' 08-58833153,0736-826053
erik.uppenberg(@citat.se

Ann-Marie Lundholm
08-58833185,0708-88 29 85
annmarie.lundholm@citat.se

Redaktorer

Kerold Klang
08-588 330 14, 070-539 96 50
kerold.klang@citat.se

Ansvarig utgivare [ Hans Ghman
= 4 08-6135733
i hans.ohman(@fastighetsagarna.se

Porto
betalt

TIDNINGEN

Fastighetsdgarna

ghe

Fasti

Svarspost

Kundnummer 110 599 100

110 09 Stockholm

470 krinkl

°
ar.

fastighetstidningen.se

2

Redaktionsrad

Per-Yngve Bengtsson, 08-588 331 16
Hans Hellberg, 08-588 331 76
Goran Hockert, 0709-55 31 34
Andreas Jarud, 031-755 33 43

Arne Skoglund, 018-51 65 43
Anders Werner, 070-520 75 70
Hans Ohman, 08-613 57 33

Tidningsproduktion
Citat Journalistgruppen AB
Repro Pelle Cederlof, Citat Marcom

Tryck Sormlands Grafiska AB
Katrineholm 2009

47  SVERIGES
s TIDGHRIFT

Prenumeration

Monaliza Nordin, 08-613 57 31
monaliza.nordin@fastighetsagarna.se
Bankgiro: 562-9662 Postgiro: 53 112-9
Abonnemang heldr 11 nummer

470 kronor (ordinarie pris) inkl. moms.
Lésnummer 60 kr inkl. moms och porto

Annonser

Simon Knudsen, 08-587 86 538
simon.knudsen(@newsfactory.se
Karolina Ekholm, 08-545 035 92
karolina.ekholm(@newsfactory.se
NewsFactory AB, Gavlegatan 12 A,
113 30 Stockholm

RIE

Miljémarkt trycksak (Svanen), Medlem av Sveriges Tidskrifter
TS-kontrollerad upplaga 2008: 20 000
ISSN 0348-5552

FASTIGHETSAGARMA

Fastighetsagarnas framsta uppgifter ar att utveckla kompetensen inom
fastighetssektorn och att foretrada fastighetsagarnas intressen gentemot omvarlden.
Né&ra 20 000 fastighetsagare, séval enskilda naringsidkare som bolag med tillsammans
43000 fastigheter, ar medlemmar i de sju regionala fastighetsagareforeningar som ar anslutna
till Fastighetsagarna. Organisationen tillhor grundarna av och ar medlem i European Property
Federation, EPF, med site i Bryssel. Mer information om Fastighets&garna finns p&
www.fastighetsagarna.se. L4s mer om EPF pa www.epf-fepi.com.

a in pa www.

moms (studerande 50 procent rabatt)

Jag bestaller foljande

Jag vill prenumerera hel.
nummer a 60 kr:

Vill du inte klippa i tidningen? Mejla monaliza.nordinf@fastig-

hetsagarna.se eller g;

Postadress:

Foretag:
Namn
Adress

[ ]

68 FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 SEPTEMBER 2009



]
L2
|

d_,.a.t!:_ﬁ__% -,.-."'-i

Stockholm vaxer

Stockholm véaxer sa det knakar och i takt med detta behovs fler bostader.
Kom till Kulturhuset och se Stockholmsmodellen dver saval paborjade- som

planerade bostadsbyggen i Stockholm. Kanske hittar du just ditt hus.

For mer information kan du dven besoka: www.stockholmbygger.se

Vard for utstallningen:

BOSTADSFORMEDLING StOCkhOl

www.bostad.stockholm.se

o
L
)
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Kalendariet

fastighetstidningen(dcitat.se

Green Building
- mark dina byggnader
Stockholm 1-2 oktober

Kursen lar dig att minska energi-

som stalls for Green Buildingmark-
ning och hur man ansoker om den.
Info: www.bfab.se

Miljoklassutbildning
Stockholm 1-2 oktober

Bygga bo-dialogens tvadagars-
utbildning om nya miljcklassnings-
systemet Miljoklassad Byggnad.
Info: www.byggabodialogen.se

Om hus - arkitektur
och byggnadsvard
Stockholm 3 oktober

Stockholm Stadsmuseums utstall-

som ar vart att spara vid renoveringar.
Oppningshelgen miniféreldsningar
om bland annat dorrar och trapphus.
Info: stadsmuseum.stockholm.se

Overlatelse, andra hand

och byte av bostadslagenhet
Helsingborg 5 oktober
Fordjupning om hyresgastens ratt
att hyra ut, dverlta, byta och dverta
hyresratten arrangerad av Fastig-
hetsagarna Syd. Kursledare ar
fastighetsjurist Maria A Rosenlind.
Anmalan: www.fastighetsagarna.se

Expo Real /12th international
Commercial Property
Exposition

Miinchen 5-7 oktober

Info: www.exporeal.net

Fastighetsbranschens energidag
Stockholm 6 oktober
Presentation av strategier for mins-
kad klimatpaverkan och energi-
anvandning, samt analys av energi-
och miljoklassningssystem.

Info: www.seminardesign.se

Fastighetsdgarens miljoansvar
Stockholm 6-7 oktober

S3 uppfyller fastighetsagaren
miljébalkens krav plus nya PCB-
forordningen.

Info och anmalan: ibceuroforum.se

Energieffektivisering, grundkurs
Stockholm 6-7 oktober

70

. Kompetensutveckling

. for fastighetsforvaltare
: Umea 6-7 oktober

. Pited 27-28 oktober

Info: www.byggabodialogen.se

: Byggmiljodagen

: Stockholm 8 oktober

Om miljomarkningar och energi-

. klassningssystemen inom bygg-

: och fastighetssektorn. Med bland

: annat Bengt Wanggren, Fastighets-
: &garna Sverige, samt representan-
© ter fran Vasakronan, Diligentia,

. NCC Property och Skanska.

¢ Info: www.bfab.se

atgdngen och informerar om kraven :

: UFOS energiseminarium

. Stockholm 13 oktober

. Féreldsningar om vad som kan hindra
energieffektivisering av fastigheter,
: om hur brukarna kan engageras

: och om morgondagens teknik.

© Info och anmélan: www.offentligafas-
. tigheterse, emma.carlsson(@skl.se

Energieffektivisering,
: fordjupning
. Stockholm 13-14 oktober

. Info och anmaélan: seminardesign.se

. Vérderings- och
ning om historiska byggstilar ochvad : lantméteridagarna

. Stockholm 14-15 oktober

© Om bland annat miljofragor kontra
. fastighetens varde, hur miljon-

© programmet kan fa 6kat anseende
och reglerna for dgarelagenheter.

Info: www.vld.se

. Hyresséttning av

. bostadsldgenheter

: Helsingborg 19 oktober

Om begreppen bruksvarde och ska-
. lig hyra, arr. Fastighetsagarna Syd.

© Anmilan: www.fastighetsagarna.se.
. Info: Anna-Karin Wibom, tel 040-350177
Info: Anna-Karin Wibom, 040-350177 :

. N&jd Kund Index-dagen,
: Stockholm 20 oktober

. Lunchseminarium d&r vinnaren av
M) .
: arets Fastighetsbarometer avslojas.

: Info: hans.ohman(@fastighetsagarna.se

. Miljoklassutbildning

. Goteborg 20-21 oktober

Bygga bo-dialogens gratisutbildning
: om Miljoklassad Byggnad.

© Info: www.byggabodialogen.se

: Nodlidande fastigheter

. Stockholm 20-21 oktober

¢ For fastighetsekonomer och fastig-
. hetsanalytiker om affarsmaojligheter
: och fallgropar i lagkonjunktur.

Info: www.ibceuroforum.se

. Fjdrrvarmemassan

. och Elmia Fastighet

. Jonkoping 20-22 oktober
Tema fastigheter och fjarrvarme

: med fokus pa energieffektivisering.
Info och anmalan: seminardesign.se

Info: www.elmia.se/fjarrvarme

= '—.-—"-r

| ndsta nun}nﬂ'—'ute dei

Isabelle Wikners Fogelvik
fornyar allmannyttan

Fastighetstidningen
granskar fjarr-
varmemonopolet

INOWWOX dYWTVA ‘0Lod

- Marknaden tar
fart i Kalmar

[ idni NINGE
www.fastighetstidningen.se FASTIGHETSTIDNINGEN
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VI VARM

Foto Big Ben©
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NIBE™ F1330 | BERGVARMEPUMP

ICEHOTEL ar Sveriges mest kanda bestksmal. Har ar det kallt pa riktigt. - 30°C &r vardagsmat i

Jukkasjarvi. Men aven om de mest kanda delarna av hotellet ar byggda av is sa finns har ocksa stugor, b
restaurang, kontor, tvatteri, kdk. Totalt ndrmare 5000 kvadratmeter byggda av helt vanliga material \
och med helt vanliga temperaturer for de som vistas dar. — ~X

All varmen i ICEHOTEL kommer fran NIBE varmepumpar som hamtar sin varme (!) fran den djupfrysta | FAKTA

marken i Jukkasjarvi och i botten av Torne Alv. Hittills har vérmepumparna sparat miljonbelopp &t

ICEHOTEL sedan den férsta installerades. Dessutom har CO, utsldppen minskat med hundratals ton! - Mindre an 3 kg kéldmedium per enhetsaggre-
Om vara varmepumpar kan géra det i Jukkasjarvi s& kan du tanka dig vad de kan betyda for fastig- gat. Detta innebar uteblivna besiktningskrav

heter p& andra hall i landet. — Detva scrollkqmprissorerr?la klarar av att
leverera upp till 65 °C till vérmesystemet.

Idag har vi driftsatta bergvarmeinstallationer pa upp till 540 kW. Vi har industrier som atervinner varme — Styrning med kommunikationsmajligheter
frén maskiner och processer. Fabriker som varms upp av slangar pa havets botten. Det finns renove- Se status och gor installningar éver Internet

och SMS med tillbehoret RCU.
Styr vdrmepumpen externt med t ex DUC.
Kreativa tankar i hela landet. — Flera storlekar: 22, 30, 40 kW.

ringsplaner for miljonprogrammet dar man ska leda franluften via varmepumpar.

Vi ér helt sékra pa att det finns spannande lésningar dven for din fastighet. Hor av dig och beratta vad

du har, sa beréattar vi vad du kan fa. NIBE AB Villavarme

; . . ) . Box 14, 285 21 Markaryd
Las mer om vara varmeldsningar for alla typer av fastigheter pa www.nibe.se/fastighetsguiden Tel 0433 - 73 000 www.nibe.se




Posttidning B

Fastighetsbranschens Utbildningsprogram Hosten 2009

W

Vi utbildar
Sverige!

och nyttiga utbildningar inom

e Hyresratt =z
 Fastighetsekonomi '
 Energieffektivisering

e Juridik

* Ledning och utveckling

Vi kan erbjuda dig en rad viktiga 3

Nu aven tre nya
* Diplomutbildningar!

Information
Stefan Sporrefalt, 031-350 55 18
Eva Fritz, 031-350 55 29

www.teknologiskinstitut.se/teknik
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