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Tillaggsisolera
vinden med InsulSafe*

—en ren investering]!

Sakert resultat
Inget spill

Hoga isolervarden
Unikt miljoval

Basta brandklass

¥ nsulsafe &r en ren I5sull som ger klara fordelar for
fastighetsagare och [6sulls- och byggentreprendrer.
InsulSafe tillverkas speciellt for att med anpassade
maskiner installeras pa bjalklag och i snedtak.

Besok www.isover.se for att Iasa mer om hur du kan spara energi,

pengar och miljo genom att tillaggsisolera din vind med Isover InsulSafe.

www.isover.se l S%jver
Ett varumarke frdn Saint-Gobain
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Nordic

www.fgnordic.se

Fujitsus klimatsystem
— ey {OvdelagitAllA (el

Fujitsu ar en av varldens storsta och mest valrenommerade tillverkare av alltifran

effektiva och miljovanliga varmepumpssystem for privatmarknaden till avancerade
klimatsystem for alla typer av kommersiella byggnader. FG Nordic AB &r sedan manga
ar generalagent for Fujitsu och forser den svenska marknaden med Fujitsus varldsle-
dande produkter och system. Fujitsus olika klimatsystem kan appliceras i saval befint-

liga byggnader som installeras direkt i nya — oavsett var, sa ger de fordelar i alla led!

Fordelar i projekteringsstadiet: Datorbaserat dimensione-
ringsprogram som hjalper till att valja ratt effekt pa inom-
husdelarna, rita rordragningen, valja ratt styrsystem for allt
fran enskilda aggregat till 6verordnade system, schemarit-
ning for signalkabeldragning samt géra materiallista.

Fordelar vid installation: Enkel rérdragning av kéldmedie-
roren med separationsror for inomhusdelarna. Tvatradig
signalkabel mellan inomhusdelarna och bara tva tradar till
utomhusdelen. Utomhusenheterna dr sma och lattplacerade
med latt atkomliga anslutningar for bade ror och el.

Fordelar vid igéngkérande: Datorbaserat serviceverktyg dar
hela systemet kan avlasas fran valfri punkt i systemet. Auto-
matisk generering av igangkorningsprotokoll for kdldmedie-
systemet med exakta data for ingaende detaljer.

Fordelar for fastighetsagaren: Minimal haltagning i vaggar
och tak. Ingen risk for vattenskador. Kostnadsbesparande
drift. Mojlighet till debitering av driftskostnaderna for
enskilda aggregat.

Fordelar for anvandaren: snabb, enkel styrning av rumstem-
peraturen i alla enskilda rum ger en mycket h6g komfort.

N )

Kurser: under hésten kommer vért nya huvudkontor
och lager att sta klart. Dar bygger vi ocksa utbildnings-
lokaler for att halla kurser i dataprojektering, installa-
tion och underhall av Fujitsus VRF-system. Om du inte
redan fatt vart nyhetsbrev kan du skicka ett mail till

info@fgnordic.se och ange att du vill ha det.

J

Ett modernt klimatsystem
fran 22,4 kW till 125 kW, med
marknadens hogsta effektivitet
- ett COP pa hela 4,37!
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FUJITSU

o)
FUJITSU

Luft/vatten-
varmepump ATW

En effektiv luft/vattenvdrmepump
som finns i fem storlekar med
effekter fran 5 till 15 kW.

Valkommen att kontakta oss pa FG Nordic for mer information!

FG Nordic AB, Ogérdesvigen 10, 433 21 Partille - Tel 031-33 665 30 - Fax 031-33 605 30 - office@fgnordic.se - www.fgnordic.se




Octoplus - kraftpaketet for
fastighetstvattstugan

Den idealiska 8-kilosklassen med manga mervéarden!

Vart nya kraftpaket — Octoplus — drar bara halften sd mycket energi och vatten jamfort med en
tio &r gammal maskin. Dessutom finns atta klart definierade fordelar; stor kapacitet, patenterad
skontrumma, foreddmlig prestanda, miljdvanlig, avancerad teknik, enkel att anvénda, prisad design
samt ett starkt varumarke. Med andra ord — maskiner med manga mervérden!

- |Miele

PROFESSIONAL

Miele AB
Telefon 08-562 29 000
info@miele-professional.se

www.miele-professional.se

Miele har all utrustning till fastighetstvattstugor, t ex tvatt- och torkutrustning, manglar, tvattbankar, bokningssystem mm.
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Efterlangtad av installatorerna.
Efterfragad av fastighetsagarna.

Anda sedan CTC var med och lanserade varmepumpar for luft-/vatten
har EcoAir-modellerna tillhort de mest installerade.

Villakunderna dlskar dem for sin driftsakerhet, komfort och goda
ekonomi. Installatérerna féredrar dem for sin enkla installation och
problemfria drift.

Sa det dr inte konstigt att manga
i serien. Nu dr de har: tre modeller pa
luft (dnda ner till —20 °C) till vdrme oc

Perfekt for stora villor, hyres- och i
placeringsmajligheter utan att behéva
och miljoévarden inspirerade av Kyotoavtalet.

Det finns mer att berdtta. Kontakta oss redan i

020-44 11 44.

www.ctcvarme.se Storartade varmelGsningar.




579 goda krafter har redan
antagit utmaningen

Sverige har kommit en bra bit p& vagen i byggandet
av ett samhélle som ar tillgangligt for alla manniskor,

men vi ar inte i mal an.

Nu ska alla enkelt avhjalpta hinder i publika lokaler
och pa allmanna platser bort!

Vi har redan genomfort 8 av 16 seminarier runt
om i landet for att f& kommuner och fastighets-
agare att satta fart pa detta viktiga arbete. %1

©0stersund

Seminarierna vander sig i forsta hand till

kommunalrad, landstingsrad, kommunala

chefstjansteman och VD:ar i offentliga

och privata fastighetsbolag. nz

°
Falun

Du far mota experter, ta del av goda
exempel och konkreta verktyg som ska

hjalpa dig att komma igang, komma BT gy
) . Skovde” S
vidare och komma i mal! i g eRn
Géteborg® ®J8nképing
Snart kommer vi till en stad néra dig. e
. . , . . ‘Vé)qé
Anmal dig till en spannande dag pa o
www.boverket.se/enklahinder Skristianstad
@®  Sveriges

2 Boverket \  Kommuner

Bakom denna satsning star Socialdepartementet, Miljddepartementet, Finansdepartementet, Naringsdepartementet och Lansstyrelserna.




Fastighets

Arging 100 @ www.fastighetstidningen.se
Denna utgéava ir presslagd den 21 oktober 2009

Pi omslaget:
Fastighetstidningen
granskar fjarrvirme-
monopolet. Se sid 35!

GRAFIK OCH MONTAGE: ERIK
UPPENBERG & PELLE CEDERLOF
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Fjarrvarmeforetagen
har sedan "avregle-
ringen”kunnat hoja sina
priser som de vill. Nu
maste monopolet bort!
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MINISTER PA VIFT.
Mats Odell anlande
till Fastighetsdagarnas
kongress med positiva
besked. Dagen gick i
framtidens tecken.
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Avdelningar
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KLART FOR LANDNING. Fastighets-
tidningen har hittat fem heta platser
dar fastighetsagaren garna tar emot
polisens helikoptrar i Stockholm.

FRAMTIDENS BOENDE. Jenny
Nystrom i Huddinge &r en av fa lyck-
liga som fatt en billig ligenhet an-
passad till unga manniskors behov.

Entré 8




Entré Oktober 2009

Bilden

MOTAR HOSTMORKRET. Max Petersson pa HSB Sundsfastigheter i Malmé byter en av alla de lampor som behéver ersittas infor vintern. Hir ir han

pa plats i HSB Studentboende i Vistra hamnen. FOTO LARS LYDIG

TYCKT & TRYCKT PA WEBB OCH | ANDRA MEDIER

Halla dar!

Michael Cocozza, 5gare och vd i Botrygg AB ...

"Stockholm ska inte jam-
fora sig med Skovde och
Alingsas, utan med Berlin
och New York.”
Landshovding Per Unckel

PP Det vik-
tigaste for
Carl Bildt dir
Carl Bildt.Dp

Anonym moderat i Fokus

"Det kommer att ta tre ar
innan krisen ar forbi.”
Professor Magnus
Henrekson pa Fastighets-
dgarnas kongress

"Jag jobbar minst tio timmar :
varje dag och jag gillar inte

att ta semester.”
Donald J Trump till tid-
ningen Fastighetssverige

"Pengar har aldrig varit
sa billiga, problemet ir
att dom inte finns.”
Stellan Lundstrom,
fastighetsprofessor

: "Vitycker att tillvéxt ar ett

© av svenskans vackraste ord.”
. Kloverni annons for Kista

: Gardens

: "En gang flog jag till Abu

. Dhabi for att vara med pa

. ett frukostmote.”

: Rodney Alfvén, tilltridande
chef for investerarrelationer
. pa Nordea, till DI Weekend

. "Detar

: domtva r
 sista lev- (
. nadsdren

* man bor

: undvika.”
. Barbro

Wester-

* holm, .

. Aldrebo- [

: endedele- &

: gationen
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© "Till alla som gar i bostads-
: képartankar vill vi rikta ett

. enkelt rad: Se till att ni kla-

* rar ordentligt hojda rantor.”
: Joacim Olsson, Villadgarna,
: och Mika Burman Gétz,

: Nordnet, i debattartikel i DI

9434aN3driH 3SSY1+0L04

...... som kommit over-

ens med Hyresgastfor-
eningen att inte hoja
hyrorna under 2010.

Ni rdknar med okade

kostnader for saval drift- :
och fastighetsskatt nasta | som Botrygg?

¢ = Skulle hela fastig-
hetsagareorganisatio-
: nen gora som jag och

. kombinera ldgre hyra

: med hdgre standard &n
. allméannyttan, skulle vi
© som privat alternativ

. kunna ta mycket storre

minus 1,6 procent. Det ar marknadsandelar.

. Tidigare i ar sinkte ni hy-
© rorna i Linkoping. Varfor?
: - D&rfor att kommunen

¢ upphavde ett tidigare

ar. Anda hojer niinte
hyrorna, varfor?

- Darfor att kostnadsok-
ningarna tas ut av defla-
tion och fallande rante-
kostnader. Deflations-
talet inklusive ranteef-
fekten ligger i dag pa

rimligt att vara kunder

som hyr av oss far ta del
av det ldga rantelaget pa
liknande satt som agare

av bostadsrétter och sma-
. hus kan gora.

. Hur manga ldgenheter
: berdrs av er 6verens-
: kommelse med Hyres-
: gastforeningen?

: - Cirka 1200, i Stockholm, :
: Norrkdping, Linkdping
. och Goteborg.

Hyresgastforeningens
. ordférande Barbro Eng- :
: man sdger att det ar
. maérkligt att inte fler

fastighetsagare agerar

. beslut om att hgja av-

. fallstaxan. D sinkte vi

* hyrorna fran den forsta

© juli med motsvarande

: belopp. Sénkningen var
ungefar en krona per

¢ kvadratmeter och ar.

© Inga stora pengar, men

. det ar principiellt viktigt
. att bostadsbolagen

© hanger p& och sinker

: hyran nar kommunen

© inte genomfdr en tankt

. hojning av avfallstaxan.
© Vihade férresten dver-

¢ klagat den hojda taxan,

© och fick alltsa ratt.

INTERVJU
PER-YNGVE BENGTSSON

. Fotnot: Botrygg bildades
1981 under namnet Duv-
. kullen. Bolaget driver i

© egen regi aktiv nyproduk-
. tion av cirka 100 lagen-
heter per ar. Botrygg har
: 30-talet anstallda och

: omsitter cirka 400 miljo-
¢ ner kronor.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 OKTOBER 2009
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Ledare

PER-YNGVE BENGTSSON
CHEFREDAKTOR

pa hatten!

Att virma hus och byggnader med
fiirrvirme ir en bra idé rent tek-
niskt. Rokgasrenad fjérrvirmepro-
duktion dr timligen miljévinlig,
16ser en del avfallsproblem och
fordrar liten arbetsinsats av konsu-
menterna. Dessutom kan den kombine-
ras med elproduktion. Vil inne i fastigheten kriver un-
dercentralen liten yta i jimf6ért med tidigare pannrum,
installationerna &r rena, tysta och 6verlag driftsikra.
Ser man i stillet pa fjirrvirmen rent ekonomiskt, och
ur konsumentperspektiv, dr den inte alls samma fina idé.
Da framstar den som skitig, solkad av sjélvtillrickliga
leverant6rer som inte vill eller formar lyfta pa sin tunga,
vilpolerade monopolhatt sa att de ser det andra ser, nim-
ligen att prisséttningen pa fjarrvirme sparat ur. For vil-
ken annan slutsats dr mojlig efter en 60-procentig pris-
uppgang sedan ar 2000, som i Stockholm? Eller 48 pro-
cent i Orebro? Storskalighet brukar betyda kostnads-
och prispress, men i fjérrvirme- -
branschen dr man duktig pa att " Fjarrvarme'
lata sddana sanningar gd uppirdk. hranschen ar

Oavsett vem som édger foretaget. =2
Det dr hog tid att monopolis- dUktlg pa att

o -
terna lyfter pa hatten! Av respekt lata Saﬂnlngar
infér misshandlade kunder och ga upp irok. "

en konfunderad omvirld, men .

framforallt for att med fri sikt
bidra till en renare fjirrvirmemarknad. Dérfor inleder
Fastighetstidningen en artikelserie dér vi granskar fjarr-
virmebranschen och dess aktorer. Vi lovar intressant
och upprorande ldsning och hoppas att du deltar i det
protestupprop vi ska limna till ndringsminister Maud
Olofsson, den politiker som har det 6vergripande an-
svaret for att prissittningen pa fjarrvirme blir rimlig och
begriplig. Bada sakerna ir lika angeldgna, vilket Fastig-
hetsédgarna linge patalat. Se sidorna 35-40.

Pa annan plats rapporterar vi fran Fastighetséigarna
Sveriges kongress i Stockholm - en pigg tillstéllning
dir organisationens verksamhetsinriktning fér aren
2010-2014 lades fast. Dir talas om vikten av marknads-
missiga villkor. Lyssna, ni i fjirrvirmebranschen! @

&/ﬁ% %7;/?
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Arkitektur

Tusen kan vinna i Barcelona

B Tusen meter over havet ligger
Tusen. Nu har den nya arkitekt-
ritade restaurangen i Ramund-
berget i Harjedalen nominerats
till drets byggnad i kategorin
Holiday pa World Architecture
Festival.

Restaurangen, som invigdes i
februarii ar och har kostat 10
miljoner kronor fick efter en lokal
tavling sitt namn som anspelar
pé hojden éver havet.Bestillaren
av det unika men dnda arktiskt
traditionella huset mellan tva
liftsystem, ar Ramundberget
Alpina AB.

Det hor inte till vanligheterna
att fa uppdrag att rita en modern
publik byggnad pa ett fjall. Arki-
tekterna Hans Murman och Ulla
Alberts pa Murman Arkitekter
i Stockholm antog utma-
ningen och Lt sjélva platsen fa
bestamma hotellets form och
exterior. Resultatet har blivit en
rund byggnad som bade oppnar
sig mot fjallvarlden och slapper
in den, samtidigt som husets
yttre harmoniserar med den
omgivande karga naturen.

Restaurangbyggnaden pa 250
kvadratmeter i en och en halv
vaning ar huvudsakligen byggd i

: tra och inredningen domineras
av bjork och naver. Tre 6ppna

. eldstader understryker ytterli-

. gare "platsens sjal” och bjuder de
125 gasterna, som restaurangen
* kan ta emot, pa ratt sinnesstam-
ning. Fasadens ytskikt bestar

. av stdende hela bjorkstammar.

: De var inte helt l4tta att f& fram,
: men i Forsa i Halsingland hitta-

© des till slut de tolv meter héga

* bjorkarna som ger byggnaden

: den rétta karaktéaren.

* uppfora byggnaden gick till Oh-
mans Bygg i Sveg som fick upp

* huset pa sex manader och tidvis
© arbetade i stormar pa upp till 25
. sekundmeter.

: elva nominerade byggnader fran
 tio lander till utmérkelsen drets
. byggnad i kategorin Holiday.
Ytterligare fyra svenska projekt
: som har nominerats i andra

. kategorier &r Scenkonstens hus
i Jonkoping, kvarteret Ankar-

. speleti Malmg, Vallingby city i
Stockholm och Tygverkstaden i
. Visby. World Architecture Fes-

© tival hélls i Barcelona den 4-6

. november.
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Det ovanliga uppdraget att

Restaurang Tusen tavlar med

TEXT KEROLD KLANG
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TV hos Canal Digital har Sveriges lattaste jobb, helt enkelt for att vi har mlst t erbjuda vara

en en digital-TV-operatér som erbjuder en fullsténdig digital spegling av det analoga basut-
budet.D nalerna kommer da via digitalboxen istéllet och ger en betydligt forbattrad bild- och ljudupp-
paraterna. For 35 kr/manad! Valfrihet &r ett allt vanligare krav idag. Darfor erbjuder vidina

levelse i
boende att a till ytterligare fyra, sex eller atta favoritkanaler. Allt, lite till eller bara det basta, vi har nagot

- forallasmaker. -

i

Med en H_
erbjuda di{l

Viso
kunder. Viar

D-box och kanaler i HD-kvalitet blir bild och ljud b&ttre &n du kan férestalla dig, och vill du
stort utbud av HD-kanaler sa finns det bara en sak att gdra, och bara en operator vard namnet.

; e, -
1|‘ng Alondra, art, Jonas, Vicktoria, Stefan, Magnus, Per, Mdns, Marcus eller Yvonne
=

pé 0770 -"‘__H“ d hjdlper de dig. De &r ocksd HD-Ready?__ - <=

»: Digital

i

ordin TV bat
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Manga har asikter om utsatta omraden. | slutet av augusti
festade Reclaim Rosengard under parollen "Inga snutar i
Rosengard”. Deltagarna blev dock bortkérda av de boende.

Utreder hur det r att bo i utsatt omrade

M Boverket ska pa regeringens uppdrag analysera och
kartlagga vad som paverkar utvecklingen i stadsdelar med
utbrett utanforskap. | uppdraget ingar dven att identifiera
metoder for en hallbar stadsplanering ur ett socioekono-
miskt perspektiv. Bakgrunden ar det utvecklingsarbete som
regeringen tillsammans med 21 kommuner bedriver for att
oka samordningen av insatserna mellan stat och kommun

i utsatta omraden.

Privata och kommunala hojde lika mycket

M Hyrorna hojdes med i snitt 3,3 pro-
cent mellan aren 2008 och 2009. De
kommunala bostadsforetagen och
de privata fastighetsdagarna hojde
hyrorna lika mycket. Aretinnan var
hdjningen 2,7 procent. | snitt kostar
en trerummare nu 5532 kronor i
manaden enligt SCB. Hyran varierar
med fastighetens vardear. Ligst ars-
hyra hade ldgenheter i arsklasserna
1941-1950, medan ldgenheter med
vardedr 1991-2007 kostade mest.

procent steg bo-
stadshyrorna mellan
2008 och 2009.

T3 o1 n o ]
Hyresgastforeningen sagas i ny bok
M Hyresgastforeningens verksamhet
i Stockholm granskas i en ny bok
med titeln Folkrorelse i fritt fall. Enligt
huvudférfattaren, Bjorn Alfreds-
son, avsldjas "centralstyrning och
flagranta, systematiska overtradelser
av foreningsdemokratiska principer”.
Slutsatsen i boken ar att det ar hog tid
for hyresgasterna att organisera sig pa
nytt. Bokprojektet har genomforts med
stod av Hyresgastforeningen Soder-
malm och Natverket for Hyresgasternas Boendetrygghet.

DO kartlagger bostadsmarknaden

M Regeringen har gett Diskrimineringsombudsmannen, DO,
uppdraget att kartlagga diskrimineringen pa bostadsmark-
naden.

- Fastighets&garna tar avsténd fran all form av diskrimi-
nering och vi valkomnar regeringens beslut, sdger Fastig-
hetsagarna Sveriges chefsjurist Rune Thomsson.

Ocksa Hyresgastféreningen &r positiv till kartlaggningen,
som enligt regeringen ska utformas sa att en nationell bild kan
ges och att jamforelser mellan regioner, bostadsformer, privata
och offentliga sektorn och mellan kvinnor och man kan goras.

12

Kolla-

har finn

] s el

= B

Fastighetstidningen har plockat fram fem platser runt Stockholm dar det skulle fungera att

Hall3, polisen - hir finns det plats
for era helikoptrar! Fastighets-
tidningen har med hjilp av nagra
privata fastighetsdgare tagit fram
fem heta alternativ att valja bland.

- Forslagen ir absolut intressanta och
vi kommer att titta ndrmare pa dem.
Forhoppningsvis kan det 16sa vara
problem, siiger Hakan Wall, polisover-
intendent pa Rikskriminalpolisen, som
har i uppdrag att hitta en ny plats for
polisens helikopterbas i Stockholm.
Sokandet efter en langsiktig l6sning
for polisens helikoptrar i Stockholms-
omradet har pagatt i flera ar. Efter att
ha blivit uppsagd fran 6rlogsbasen i

Hakan
Wall pa
Rikskri-
minalen
vill titta

NOSSN3IAS 9 MIy3 ‘0104

narmare
pa Fastig-
hetstid-
ningens
forslag.

Berga har helikopterbasen den senas-
te tiden varit forlagd till en gammal
skjutbana pa Varmdé oster om Stock-
holm. Det var dir som Vistberga-
ranarna enkelt tog sig in och placerade
en bombatrapp som hindrade polisen
att jaga ranarhelikoptern.

Sedan dess &r helikoptrarna tempo-
rirt placerade pa Arlanda, men efter-
som flygplatsen dr tungt trafikerad far
inte polisen alltid prioritet i luften,
vilket stéller till problem vid akuta
ldgen. Ett annat 6nskealternativ r
Bromma flygplats, sdger Hakan Wall.
Men dir rader flygrestriktioner efter
klockan 22.

- Helst vill vi halla till pa en redan
etablerad flygplats. Det gor vi i Gote-
borg, Ostersund och Boden, men i
Stockholm har vi misslyckats, siger han.

Ett intensivt arbete pagar och tidi-
gare har man gatt ut med en generell
forfragan till alla kommuner i omra-
det, men resultatet har varit magert.

- Det dr ett svagt intresse fran
kommunerna att hysa verksamhet

KRAVEN PA EN HELIKOPTERBAS

Det hir krévs for att fa
bygga en helikopterbas:

20000 kvadratmeter)

. @Marken maste planldg- : balken avkommunens
. gas av kommunen enligt
@ Yta: 1-2 hektar (10 000- : plan- och bygglagen.

. @ Provning enligt miljo-

 milj6 och halsoskydds-
: ndmnd eftersom verk-
. samheten ar storande.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 OKTOBER 2009



s plats for helikoptrarna!

Rosersherg
Agare: NCC
@ Vallentuna
Brunna
Agare:NCC @
Taby
Ekero
Mer an 10 hektar
&kermark vid Solna
Sten- @
hamra pa Ekerd. Stockhol
Agare: LE N
Lundberg.  Ekerd
Huddinge
Stdertalje

Haninge

anldgga en helikopterbas.

PP Vihar mycket
mark i Stockholm

och endel avdenkan
absolut vara aktuell for
en helikopterbas.pp

Erik Wikander, NCC Boende

som kan vicka opinionen. I det
hér ldget dr vi 6ppna for alla
forslag, siger Hakan Wall.

Forhoppningsvis kan nu privata
fastighetségare hjilpa till att
16sa knuten. Stockholm &r en
stad med stora 6ppna ytor i
ytteromradena och en rund-
ringning som Fastighetstid-
ningen gjort till nagra av stadens
alla fastighetséigare gav flera
napp.

JM har tomter till salu i
Akersberga norr om Stockholm
i anslutning till Roslagens indu-
stripark. NCC #ger stora mark-
omraden runt Stockholm och
i trakten av Upplands Visby
kunde en helikopterbas vara
mojlig. Ett sadant omrade lig-
ger vid Rosersberg och &r plan-
lagt for logistikverksamhet.

% industripark.
Agare: JM

Nacka @ Gustavsberg

Markomraden pa ett par
hektar vid Kil i Nacka
Agare: LE Lundberg

MOJLIGA HELIKOPTERBASER RUNT STOCKHOLM

i\kersberga
Tomtmark pa

15 000 respektive
18 000 kvm

ndra Roslagens
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I trakten ligger &ven Lowen-
stromska sjukhuset som nimnts
som alternativ for en bas for
landstingets ambulanshelikopt-
rar. NCC #ger ocksa téinkbara
markomraden i trakten av
Brunna i nirheten av Upp-
lands-Bro.

- Vi har mycket mark i
Stockholm och
en del av den
kan absolut
vara aktuell fér b
en helikopter- T
bas nir vi vet

ol
vilka krav som - ‘

stills, sdger i wikander
Erik Wikan-

der, marknadschef pa NCC
Boende i Stockholm.
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Lundbergs ar en annan stor
markégare i Stockholmsom-
radet.

- Vi har bland annat mark
vid Kil i Nacka dér stiftets kurs-
gard #r enda granne. Ett annat
alternativ 4r utanfér Stenhamra
pa Ekerd, dir det dr akermark i
dag. Det hir ir ju verksamheter
som maste fungera, sa fragan
maste kunna 16sas, siger Lars
Lundin pa Lundbergs.

TEXT LARS-MAGNUS KIHLSTROM
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Manga slarvar med
husets skalskydd

Det &r si och sa med skalskyd-
det hos manga fastighetsédgare
konstaterar sikerhetsexperter.
Manga forlitar sig pa larm och
videodvervakning - men nar
larmet gar &r det ofta for sent.

Vastbergaranet har varit en 6gon-
oppnare for sakerhetsansvariga

pa landets fastighetsholag. Det
spektakulira helikopterranet visar
att vad som helst
faktiskt kan
intraffa.

- Man tanker
ofta att sddant
inte hander mig,
men brottsling-
arna blir mer och
mer innovativa,
sager Klas Nilsson, sakerhetskon-
sult pd Security Manager.

Graden av sakerhetstankande
varierar och ofta brister det i
sakerhetskedjan.

Klas Nilsson

Dick Malmlund, sékerhetsansva- :
¢ inte minst eftersom byggnadsstall-
¢ ningar gor det lattare for obehdriga
. atttasiginilokalerna. Manga

. ganger har entreprendren ocksa
det mekaniska skyddet brister. Han :
. kaprondeller, som kan anvandas

. vid andra brott. Glaspartier och

. gamla dorrar som inte sluter tatt ar
: andra svaga punkter.

rig pa Svensk Handel konstaterar
att fastighetsdgare manga ganger
forlitar sig pa tekniskt skydd som
larm och videodvervakning, medan

papekar att det viktigaste ar att se
till att obehoriga inte kan ta sig in.
Nar de val &r inne dr det manga
ganger for sent.

- Sa var det i fallet med polishe-
likoptrarna. Polisen hade kamera-
évervakning och sdg att ndgon
placerade en bomb pa polisheli-
kopterns bransletank, men kunde
inget gora. Med ett fysiskt skydd

Eo
m
b
%
>
@
>
o
m
&
>:
£
<
>

" Lennart Levander pa
ﬁl erhetsrond i Jirvaomradet.

skulle laget varit ett annat, sager
. Dick Malmlund.

Han framhaller att fastighets-

. dgare borde |3ta gora en risk-

. bedémning av sina hyresgaster,
eftersom olika verksamheter ar
¢ utsatta for risk i olika grad - och
darefter vidta sdkerhetsatgarder.

- Det forekommer alltfor sallan i

. dag. Ettfinansbolag kan ha en hot-
* bild fran missnéjda kunder, ett vax-
lingskontor i en butiksfastighet kan
. utgora en annan risk. Min erfaren-

..--'ﬂi

: heterna och grannarna i fastighe-

J‘;

© En vanlig brist géller nyckelhante-
. ring och nycklar pa drift.

het &r att bade de utsatta verksam-

ten uppskattar att en sadan inven-
tering gors, sager Dick Malmlund.

- Det &r ett stort problem. Men

i dag finns smarta losningar med
. programmerbara l&s dar vissa nyck-
. lar kan sparras, sager Klas Nilsson.

Vid renovering kan man behdva
ldgga extra fokus pa sikerheten,

stoldbegarliga verktyg, till exempel

- Sakerhetséversynen maste

goras kontinuerligt, och en rejal

: genomgang av hela fastigheten be-
. hdvs minst en gang varje ar, sdger
. Dick Malmlund.

Lennart Levander arbetar med

. brottsforebyggande verksamhet
. hos Fastighetsagare i Jarva, en
forening for fastighetsagare runt
: Jarvafaltet i Stockholm.

- Det finns en hdg ambitionsniva

. hos fastighetsbolagen, men min er-
© farenhet &r att de ofta ar lite hem-

~ © mablinda. D& kan det vara en fordel
. att lata trygghetsinventeringen

: gdras av ndgon utomstdende.

TEXT LARS-MAGNUS KIHLSTROM

MER PA WEBBEN

@ Botryggt.se ar en bra hemsida
: med information om sédkerhet i
. bostadsfastigheter.
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Tillfilligt lediga baddar pa Hotell Birger Jarl i Stockholm.

Varning for hotellbrist i Stockholm

M Trots flera stora pagaende hotellprojekt och ldgkonjunktur
riskerar Stockholm att drabbas av brist pa hotellrum om fem
ar. Den varningen kommer fran Stockholm Business Region
och Stockholms stad. Trots ldgkonjunktur 6kar antalet
gastnitter. For att mota efterfragan behovs ytterligare hotell.
| Stockholm finns i dag 133 hotell med totalt 15700 rum.

g

Végrade sldppa in virden - maste flytta

B Hyresgasten slappte inte in hyresvarden for besiktning.
Darfor domer Hyresnamnden i Goteborg mannen att flytta
frén sin lagenhet i Ulricehamn. Mannen misstinktes for att
inte halla tillrdckligt god ordning i sin ligenhet. Hyresvirden
befarade att det fanns risk for att ohyra skulle spridas och
ville komma in for att kontrollera hur det s&g ut. Hyresgisten
nekade. Hyresnamnden gick pa hyresvirdens linje och kon-
staterar att mannen inte skott sina skyldigheter gentemot
hyresvarden, skriver Hem & Hyra.

Tomma ldgenheter i tornet

M | sparen av finanskrisen har ovanligt manga
hyresgaster flyttat ut ur Turning Torso i
Malmé. Enligt Skénska Dagbladet finns fyra
lediga lagenheter i det skruvade tornet.

- Det senaste aret har vi haft en ndgot
hogre omséttning &n normalt pa hyresgister,
sdkert beroende pa finansoron, siger Henrik
Krantz, fastighetschef p& HSB Sundsfastig-
heter.

SNIW 3Y¥31d ‘0104

Mindre energi anvands
i flerbostadshus

M Energianvandningen i flerbostadshus
fortsatter att minska, visar ny statistik
fran Energimyndigheten. Minskningen
beror delvis pa att 2008 var ett varmare
ar, men inte enbart. Olja och el minskar
med fjarrvirme.  SOM uppvarmningssatt, medan fiarrvar-
men ar det vanligaste uppvarmningssatt

for flerbostadshus. Forra aret varmdes

82 procent av den totala uppvarmda arean med fjarrvarme.

procent virms upp

1000 bygglrlingar far jobb

M Sabo, Arbetsformedlingen, Byggnadsarbetareforbundet
och Sveriges Byggindustrier har traffat en dverenskom-
melse som berdknas ge 1 000 arbetslosa bygglarlingar jobb
nar allmannyttan renoverar. Overenskommelsen kommer
enligt Sabo att leda till snabbare och effektivare renovering
av det kommunala fastighetsbestandet, ndgot som &r "helt
avgorande for att klara utmaningen att renovera miljonpro-
grammets bostdder”. De arbetslésa bygglarlingarna far jobb
efter en 16 veckor lang arbetsmarknadsutbildning.
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Statens hyror n

Nyfiken pa vad Forsikringskas-
san betalar i lokalhyra i Kalmar?
Eller vilken kontraktstid Lanssty-
relsen har i Lulea? Alla statliga
myndigheters hyresavtal finns nu
samlade pa nitet.

Staten &r en stor hyresgist. Statliga
myndigheter betalar arligen drygt 14
miljarder kronor i hyra. I databasen
KAR - kontrakts- och anviindarregis-
ter, som upprittats av Ekonomistyr-
ningsverket, ESV, finns ungefir 7500
aktuella statliga hyresavtal samlade.

Sjdlva databasen dr inte tillgéinglig
pa nitet, men pa ESV:s hemsida finns
sedan en tid sammanstéllningar ldns-
vis i pdf- och excelformat.

Staten 4r en speciell hyresgist, och
en del hyresavtal giller speciella loka-
ler, som féingelser, teatrar och museer.
Men inte alla.

- En hel del 4r vanliga kontorsloka-
ler, som hyrs av arbetsférmedlingar,
forsikringskassor, lansstyrelser och
andra verksamheter, siger Stefan
Gehlin pa ESV.

Uppgifterna fran registret kan alltsa
ge en god bild av lokala fastighets-
marknader. Manga av hyresviardarna
ir kommersiella fast-
ighetsbolag, allt fran
borsnoterade bjissar
och internationella |
investerare, medan
andra dr mindre
lokala fastighetsfo-
retag.

Kommersiella
aktorer &r inte alltid sa pigga pa att of-
fentliggora detaljer i hyresavtal. Men
i ESV:s material finns uppgifter om
hyresgist, hyresvird, area, kontrakts-
tid, grundhyra, tilldgg for fastighets-
skatt och annat.

En guldgruva for potentiella och

Stefan Gehlin

VIG3dIMIm ‘0104

Fatburen, fore detta Korvfabriken pa Sodermalm
Skatteverket som hyresgast=for 3335 kronor pe

sittande hyresgister, som vill hyres-
forhandla. Eller f6r konkurrenter,
som vill erbjuda sittande hyresgister
bittre villkor.

Stefan Gehlin ser inga problem
med det.

— Om man skriver avtal med staten
sa vet man vil att det &r en offentlig
handling, det borde alla fastighets-
dgare vara medvetna om, séger han.

En ndrmare titt pd ESV:s sammanstill-
ningar visar att de flesta hyresavtal
finns i Stockholms, Skane och Vistra
Gotalands lén, foga overraskande. T
Stockholms ldn har staten hyreskost-

HSB-attack om tomtratter

B HSB Stockholm r starkt kritisk till
hur Stockholms stad hanterar f6r-
siljningen av tomtritter. Gjorda af-
farer r sa har langt ett demokratiskt
haveri, anser Charlotte Axelsson

pa HSB Stockholm. Bolaget anser
att det dr fel att sdlja stadens mark
till olika priser beroende pa vilken
typ av hus som star dir. Att rabattera

. den for vissa med-
. borgare men inte

. andra dr oforenligt
- med demokratiska

: forvaltningsprin-  charlotte
. ciper, resonerar Axelsson
: HSB Stockholm.

. — Det hiir #r en képfest som bara
* vissa dr inbjudna till, séiger hon. @

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 OKTOBER 2009



u pa natet

kvadratmeter och ar.

PP Om man

skriver avtal

med staten
savet man

vil attdet ar

en offentlig

handling. pp
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SNITTHYROR | LANDET

Sa mycket betalar

statenihyraiolika ldn
Snitthyra,
kronor per kvadrat-
Lén meter och ar
1 Stockholms lan 1955
2 Orebro 1359
3 Gotland 1287
4 Uppsala 1279
4 Skane 1279
6 Ostergétland 1243
7 Vastra Gotaland 1255
7 Vasterbotten 1255
9 Kalmar 1204
10 Varmland 1196
11 Vasternorrland 1169
12 Gavleborg 1165
13 Halland 1158
14 Dalarna 1138
15 Jonkoping 1136
16 Jamtland 1135
17 Blekinge 1131
18 Vastmanland 1104
19 Kronoberg 1086
5 20 Norrbotten 1066
i Stockholm, har bland annat 21 Sédermantand 1052

nader pa totalt ndrmare sex miljarder
kronor.

Snitthyran for samtliga avtal i hela
landet dr 1438 kronor per kvadratme-
ter och ar. Hogst hyra betalar staten
i Stockholms stad med 2119 kronor,

i Goteborg betalas 1445 kronor och i
Malmo 1258 kronor per kvadratmeter

och ar.
TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

3| MER PA WEBBEN

@ P& ESV:s webbplats www.esv.se hit-
tar du sammanstallningar dver statens
alla hyresavtal. G& in under &mnesom-
radet Lokalférsérjning, Hyra.

Sekelskiftslagenheter hetast

m Ligenheter fran forra

plats kommer 20-talsligen-

sekelskiftet och 20-talet ar
lattast att sélja pa borétts-
marknaden. Det framgar av
Skandiaméklarnas senaste
Miklarforum, en undersok-
ning dir 137 méklare har
rangordnat de mest attraktiva
va byggstilarna. Sekelskifte
toppar listan, med betyget
4,39 for hela riket. Pa andra

heter, medan funkis 4r den
tredje mest attraktiva stilen.
1970- och 80-talsldgenheter
rankas ldgre med betyg under
3,0.Nybyggda ldgenheter
anses mer léttsalda i Gote-
borg én i Stockholm. I Norr-
land &r funkisligenheter och
lagenheter fran 1950- talet
mest eftertraktade. @

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 OKTOBER 2009

Ny radongrans kan kosta
fastighetsagare miljarder

Svenska myndigheter overvager
skarpta riktvarden for radon. Men
tvekar infor den hoga kostnaden
for landets fastighetsdgare.

- Fragan dr om det dr mojligt att sdnka
dagens riktvirde. Det skulle innebira
stora kostnader, och det ar inte sdkert
att man ens klarar av att na ditialla
bostider, siger Lars Mjones pa Stral-
sikerhetsmyndigheten, landets ex-
pertmyndighet pa radon.

I september presenterade WHO en
ny internationell rekommendation
foér radon. Enligt Virldshilsoorgani-
sationen bor inte radon-

halten 6verstiga 100 bec- " Frégan arom
det ar mojligt att

querel per kubikmeter
i inomhusluft. Rekom-

RADON | INNELUFT

@ Radon i bostader dédar cirka 500
svenskar i lungcancer varje ar.

@ For bade befintliga bostider och
nybyggen ar tillaten radonhalt i dag
200 becquerel per kubikmeter luft.
@ Maximalt tilldten radonhalt i bo-
stider har sinkts successivt - fran
800 till 400 &r 1990 och ned till 200
bequerel &r 2004.

ar att stilla nyttan med skérpta rikt-
virden i proportion till nédvindiga
saneringskostnader. Boverket har ti-
digare konstaterat att det
skulle kosta tio miljarder
kronor och ridda hundra
liv, om alla bostidder nad-

mendationen stiller sanka dagens de upp till dagens riktvir-
hogre krav dn dagens . ue de. En siinkt radongriins
svenska regler. Enligt rlktvarde' " skulle nira nog tredubbla
Lars Mj6nes har dock ] antalet atgirdspliktiga

inget nytt framkommit

om hilsoriskerna - att minskande
radonhalt minskar dédsfallen i lung-
cancer &r kint sedan tidigare.

Inom kort ska ansvariga myndig-
heter - Stralsikerhetsmyndigheten,
Socialstyrelsen och Boverket - triffas
for att diskutera om det svenska rikt-
vérdet dnda bér omprovas.

- Vi vill minska radonexponering-
en sa mycket som mojligt. Men vi
sinker inte riktvirdet i en handvind-
ning. Forst ska vi analysera om det ar
lampligt, siger Michael Ressner vid
Socialstyrelsen.

En viktig fraga for myndigheterna

POLITIKERFRAGAN

fastigheter — nirmare
en miljon hus skulle omfattas, varav
305000 ligenheter.

Myndigheterna ska nu uppskatta vad
det skulle betyda for folkhélsan om
den maximala radonhalten i alla bo-
stdder var 100 becquerel per kubik-
meter samt kostnaderna for att na dit.

- En ungefirlig siffra som ndmnts
ar 25 miljarder kronor for att klara
WHO:s nya rekommenderade rikt-
linjer. Men kostnaderna kan bli dnnu
hogre, siger Hans-Olof Karlsson
Hjorth pa Boverket.

TEXT HENRIK LUNDSTROM

@ Svenska myndigheter dr tveksamma till att anamma WHO:s nya forslag
till sankta gransvarden for radon i bostader. Bland annat med motivet att det
verkar bli for dyrt och svart att na det malet. Vad tycker du?

Lars Tysklind (FP),
riksdagsledamot:

e

" 4= bostider maste vila pa

. - Riktvardet for radonii

for acceptabel risk.
WHO:s nya rekommendationer gor det
naturligt att berorda myndigheter ser
over om det finns anledning att sénka
riktvirdet ytterligare. Utgangspunkten
ska vara radonets negativa halsoeffek-
ter, men man maste beakta vad som &r

ringen av de stora antal bostader som
ligger dver i dag gallande riktvarde.

==— | vetenskaplig grund och
I J ses som en ovre grans

Wiwi-Anne Johansson
(V), riksdagsledamot:

| - Attdet &r svart att
na malet ir inget bra
argument for att inte
sanka gransvardet for
radon. Inte heller att

det blir for dyrt. Hilsan maste komma
* iforsta hand och ombyggnader maste
. fa ta nagra ar och kanske maste det

. till statligt stod for att enskilda ska ha
© rad att gora vad som krivs. Vi kan inte
: godta enbart ekonomiska gransvar-

praktiskt och ekonomiskt mdjligt. Minst
lika viktigt ar att oka takten i radonsane- :
. att radonet skadar oss manniskor.

den. Gransvardet bor naturligtvis
sattas efter vilken risk som finns for

ENKAT HANS HELLBERG
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Entren till Bergakungen med
Norska sjomanskyrkan till vanster.

Wallenstam koper multibiograf

M Fastighetsbolaget Wallenstam koper fastigheten Heden
37:4, mer kand som Filmstaden Bergakungen, i Goteborg.
Priset ar 234 miljoner kronor. Samtidigt tecknar Wallenstam
och SF Bio ett 20-arigt hyresavtal om lokalerna. Filmstaden
Bergakungen ligger vid Evenemangsstraket i Géteborg och har
14 salonger. Storre delen av den 10 000 kvadratmeter stora
anliggningen &r insprangd i berget under Burgardsparken.

Fler lagenheter formedlas i Stockholm

M Stockholms bostadsférmedling riknar med att fa in dver

9 000 lediga lagenheter i ar.

Frén privata fastighetsigare

vantas tillskottet bli 3 500, en

6kning med drygt 50 procent

jamfért med forra aret. Att

privatvardar ldmnar allt mer

till formedlingen beror pa ett

forbattrat samarbetsklimat,  lagenheter ar privata fastig-
hetsdgares bidrag till kon.

ning pa bostadsmarknaden I

och férandringar i bestandet

efter att staden salt bostadshus till privata fastighetsigare.

men dven pa okad omsitt-

Trump tror pa fastigheter igen

B Nu ar ett gyllene tillfalle att kopa fastigheter. Det sager
den amerikanske fastighetsmagnaten Donald Trump till
tidningen Fastighetssverige. Det ar mycket goda tider for
investeringar i fastigheter, om man har kapital enligt Trump.
For honom har det aldrig varit battre tider an nu. Donald
Trump och hans foretag ar starkt forknippat med skyskrapor
i New York. Hog skuldsattning skapade finansiella problem
under krisaren pa 1990-talet, men Trump lyckades radda
foretaget. 2005 ansags han av tidskriften Forbes Magazine
som en av varldens rikaste man.

Jernhusen saljer marken under WTC

M Jernhusen sdljer marken under World Trade Center i
Stockholm till Alecta for 660 miljoner kronor. Anledningen
till forsaljningen ar att
Alecta redan i dag kon-
trollerar merparten av
fastigheten genom en
tomtratt. Jernhusen
kan som markagare
inte utveckla kontors-
fastigheten. Jernhusen
behaller Citytermina-
len som tredimensio-
nell fastighet for att
fortsatta att utveckla
verksamheten och integrera den med centralstationen. En
potentiell 6verdéackning av sparen gor det mojligt att genom-
fora flera egna projekt i omradet, enligt Jernhusen.

L
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Hufvudstadens hyres-

gaster nojdast igen

Sverker Killgarden med arets
utmarkelse till NKI-vinnaren:
skulpturen 4 nycklar av konst-
naren Gambat Logiiraz.

For andra aret i rad har Hufvud-
staden landets nojdaste kontors-
hyresgaéster. Det visar Fastighets-
barometern dar 2000 hyresgaster
hos landets storsta dgare av kon-
torsfastigheter har intervjuats.

Fastighetsbolaget Hufvudstaden upp-
nadde ett N6jd kund-index pa 78, en
sinkning med tva enheter sedan forra
aret. Aven forra arets tvia och trea,
Vasakronan och Dagon, behaller sina
positioner med néjdhetsgraden 77
respektive 76. For Vasakronan innebér
arets siffror dock en sinkning med
tva enheter, medan Dagon héjde sitt
index med en enhet sedan forra arets
miétning.

Sverker Killgarden, affirsomra-
deschef pa Hufvudstaden, anser att
bolagets policy att enbart anvinda

egen personal i férvaltningen bidrar
till de néjda kunderna.

- Vi har funnits i 100 ar och har en
langsiktig horisont pa minst 100 ar till
i allt vi gor. Att upplevas som det mest
attraktiva fastighetsbolaget &r ett av
vara mal, siger Sverker Killgarden.

Annars har bolagen i undersok-
ningen overlag forbittrat sina siffror.
Projektledaren Lotta Albihn pa CFI
Group, som arrangerar NKI-métning-
arna tillsammans med Fastighets-
dgarna Sverige, tror att det beror pa
att fler fastighetséigare har blivit mer
medvetna om hur de ska gora sina
kunder nojda.

- Bolagen i toppen har backat nagot,
men de ligger dnda pa hoga nivaer om
man beaktar att arets branschsnitt 4r
73, menar Lotta Albihn.

TEXT KEROLD KLANG

Kolla din nya deklaration ordentligt

M Var noga med att kontrol-
lera de fortryckta uppgif-
terna om genomsnittshyror i
fastighetsdeklarationen. An-

far bara anvénda sig av det
egna husets faktiska hyra om
den avviker med mer &n 20

~ procent fran den fortryckta

nars riskerar du att tvingas -:I"H- genomsnittshyran.

betala f6r hog fastighetsskatt m Ulla Werkell, skattejurist

eller avgift nésta ar. pa Fastighetsigarna Sverige,
Agare till hyreshus som  yila Werkell uppmanar dirfor alla att noga

enbart inrymmer bostéder
far i ar for forsta gangen ett firdigt
”Forslag till fastighetstaxering” fran
Skatteverket. Syftet r att forenkla
taxeringen for hyreshus.

Pa blanketten har Skattever-
ket fortryckt den genomsnittliga
bruksvirdeshyran i omradet, och
det dr den som ligger till grund for
beskattningen. Fastighetsigaren

kontrollera att de fortryckta

. uppgifterna stimmer. Det r ocksa
: viktigt att f6lja upp taxeringen och
. eventuellt 6verklaga om man anser
. att taxeringsvirdet blir f5r hogt.

- Begrinsningen med 20 procents

avvikelse riskerar att leda till oac-
. ceptabla konsekvenser for manga
. fastighetsigare, séiger hon.

TEXT HANS HELLBERG
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Var hamnar kostnader for
trafikskador i ert foretag?

GARAGE

e ——

effektiviserin

o ——

I e

Konferens och massa
11-12 november kl 8.00-16.30
Nolia City Konferens i Pitea

www.nolia.se/energi

Spara pengar — hoj vardet pa din fastighet
Har presenteras mojligheter for alla som arbetar med fastigheter
och energifragor. Ny teknik, nya arbetssatt och infallsvinklar. Du far

anvéandbar kunskap om hur du minskar energiférbrukningen i din Stannal" de pé faretaget som

fastighet med enkla atgarder. |6pande underhé"?

Ur konferensprogrammet
Vi har tid och kunskaper for att hjélpa er att fa ersittning fér

Framtidens l6sningar pa Spara 50% pa ratt belysning ! T T |
renoveringar/nybyggnad Effektiv och energiekonomisk trafikskador som drabbar féretagets egendom och anléggningar.
Soltaksenergi i Vislanda drift av varme- och . .
Bostadsbolag satsar pa egen ventilationssystem Sla en signal sa ordnar vi resten!
vindkraft
Besok ocksa Nolia Energi och En investering fér framtiden -
Miljomassa som pagar parallellt TRH F I “.5 H'HDET] H " SIT
EUROPEISKA
med konferensen. R UNIONEN
* * Europeiska
.. PO regionala i .
Valkommen! utvecklingsfonden www.trafikskadetjanst.se

: E-post: help@trafikskadetjanst.se
N@®LIA  Missor | Konferens | Event | Uthyrning Telefon: 08-603 88 68. Fax: 08-603 88 38

CCAUEE (Jppley ett effektivare bredband,
UL ICHN )npley snalare drift da allt skots |

WSUCEONY < 1ma nit, Uppley fidrraviasning
av el och vatten,

Upplev sakrare hus med porttelefoni, passersystem
och mojlighet till kameradvervakning. Upplev enkelhet
genom digital bokning av tvattstugan.

Och upplev hur vi slutar rabbla fortjanster och istallet
summerar vad allt handlar om. Snabb uppkoppling,
bra kundservice och n6jda hyresgaster. Kort och gott.

Las mer pa bredbandsbolaget.se/fastighetsagare
ellerring 0770-777 111 bredbands
bolaget

upplev mer
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Nyheter

Kungligbostad smﬁngam g
Sapo fangar sol pa Haga slott

B Ombyggnaden av Haga slott i Solna har startat under stort
hemlighetsmakeri. Den 15 oktober besl6t regeringen pa
uppdrag av forvaltaren Statens fastighetsverk att hemlig-
stampla alla byggritningar. Slottet ska ju bli ett valbevakat
residens for kronprinsessparet. Men allt nytt halls inte dolt
for allmanheten. Slottet har fatt tillstdnd att uppfora en 14
kvadratmeter bred solfdngare pa taket till ekonomibyggnad-
en. Den ska bidra med energi till det kungliga hushallet.
Ekonomibyggnadens inre blir dock hemligt. Huset blir nam-
ligen hogkvarter for livvakterna fran Sapo.

Nollavtal i arets hyresforhandlingar

M Forhandlingarna om hyrorna for 2010 har nyligen inletts,
och de avtal som hittills tecknats innebér oforandrad hyra. Sa
ar fallet i allmannyttiga Bollnds Bostadder, Kalmarhem, Karls-
hamnsbostader, Ludvikahem och Vitterhem. Aven privata
Botrygg, med lagenheter i Stockholm, Goteborg, Linkoping
och Norrkdping, har beslutat om oférandrad hyra. Ett undan-
tag ar Staffanstorpshus, som hojer hyrorna med 2 procent.

Passnvdagls varms upp av barnen

M| Oster-
aker norr om
Stockholm
bygger NCC
en forskola
som kommer
att klassas ;
som passivhus, alltsd huvudsakllgen varmas upp av varmen
som alstras av manniskor och maskiner i huset. Foérskolan
Skogslunden ska rymma 90 barn och drivas med ekologisk
inriktning. Uppdragsgivare ar kommundagda fastighetsbola-
get Armada och ordern ar vard 17 miljoner kronor.

FASTIGHETSTIDNINGEN RATTAR

Glom inte underratta socialnamnden

M Tillagg till forra numrets Fokus-text om psyksjuka hyres-
gaster: Om man varnar en storande hyresgast om risk for upp-
sdgning ska man samtidigt underratta socialndmnden med
en kopia av varningsbrevet. Det ar forsent att gora detta vid
uppsagningen. | texten pastods vidare att hyresnamnden kra-
ver bevis pa "stokigt boende i flera ar” for att godta en uppsig-
ning. Men kortvariga storningar kan ocksa leda till uppség-
ning. Vad giller grannar som bevisning, gar erfarenheterna
fastighetsjurister emellan isar. De flesta storningsarenden
torde dock avgdras med just grannar som vittnen.

Fel rubrik till artikel om teknikstandard

M Artikeln om Sabos férslag till ny teknikstandard pa sid 18
i forra numret fick tyvarr fel rubrik (Kontor kan bli bostéder).
Ratt rubrik ar Ny standard spar miljon. Rubriken &r rattad i pdf-
versionen av tidningen, som finns pa fastighetstidningen.se.
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Hysch-hysch gor det

svart fatta

Bristen pa information pa den
kommersiella fastighetsmark-
naden skapar osdkerhet och ger
daligt underbyggda beslut. Det
finns ett samhallsintresse att oka
insynen, enligt en ny rapport.

Rapporten Kommersiella fastigheter
i samhdllsbyggandet #r skriven av
Hans Lind och Stellan Lundstrém,
bada professorer i fastighetsekonomi
vid KTH i Stockholm. Det &r en bred
genomgang av den kommersiella fast-
ighetssektorn, allt fran kontraktsut-
formning, prissittning och virdering,
olika #garformer och fastighetsfor-
valtning till miljéfragor.

Som avslutning identifierar férfat-
tarna fem nyckelfragor for framtiden.

En av dem &r bristen pa transparens.

1 dag betraktas vakanser och hyror som
affirshemligheter. Méanga transaktio-
ner genomférs som bolagsaffirer, och
kommer déarfér aldrig in i lagfarts-
statistiken. Nir fastigheter siljs som
portféljer blir pris och annan infor-
mation om enskilda objekt omojliga
att urskilja.

Avsaknaden av information bidrar
till att 6ka osiikerheten, och kan dven
Oka sviingningarna i marknadsvéirden
och avkastningskrav, anser rapport-
forfattarna.

- En mer transparent marknad
skulle attrahera fler investerare, mins-
ka risken, sinka avkastningskraven
och 6ka likviditeten i marknaden.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

bra beslut

Hans Lind talade i samband med Fastig-
hetsdgarnas kongress om problemen
med hemlighetsmakeriet i branschen.

PP En mer transparent
marknad skulle attrahera
fler investerare. pp

MARKNADEN I SIFFROR

o -

Sa ser fastighets-
agandet uti Sverige
) Vérde miljarder kr-
Agare Yta miljoner kvm —|

| I
Borsnoterade fastighetsbolag 20 200
Svenska institutioner 15 150
Utléndska investerare 25 250
Privata hyresfastighetsdagare 60 350
Kommunala bostadsforetag 60 350

| KP1_____H Webbfragan

Konsument- M Hushéllsnira tjanster vintas gora boende i hyresratt mer
prisindex : attraktivt (se artikeln pa sidan 47 i detta nummer). Tanker du/
(1980=100) ditt foretag erbjuda hyresgisterna hushallsnira tjinster
september 2009  : det ndrmaste aret? G4 in pA www.fastighetstidningen.se och
300,35 : rostal Resultatet av webbfragan redovisas i nasta utgava.

e axtal 4 Webbsvaret

augusti- M Tror du att fastighets-

september 2009  : priserna har natt botten?

+0,9 : MS3l6d forra numrets

= . frga. Totalt hade 106

Andring : ..

q t : personer rostat den

Iprocen : 21 oktober. Sa hir sva-

september 2008- : . 4q de.

september 2009  : 8%
-1,6 Vet g

For fler nyheter, se www.fastighetstidningen.se
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Torra fakta om vattentat losning
Fasta priser - Kortar tiden - Helhetsansvar
Besiktning/Analys - Rivning - Avfuktning - Aterstillande

dSKdB

Vattenskadespecialisten
Adress: Fredsgatan 2 172 33 Sundbyberg Tel: 46 8 411 66 30 Fax: 46 8 411 66 36 Hemsida: www.vaskab.se

Ta kommandot 6ver forvaltnings-
processerna med marknadens
heltackande fastighetssystem

www.lebsystem.se

/A L.€.B System

Ndgra virmande ord till kommunernas fastighetsansvariga:

SOLEN SKICKAR INGA RAKNINGAR!

Visste du att solen ger massor med gratis energi, aven pa vara norra
breddgrader! En energi som dessutom ar fullstandigt fri fran féroreningar.
Ta tillvara pa den, sa sanker du fastighetsbestandets elbehov rejilt. Vara
solvairmepumpar kombinerar pa ett unikt sitt solfangare med bergviarme.
S& om ni har fastigheterna och lokalerna, har vi [6sningarna som sparar el,
pengar och milj6.Vi ar marknadsledare pa solvirmepumpar och berittar
garna mer om hur vi kan bidra till ett minskat elberoende!

Las mer pa eviheat.se eller kontakta oss pa tel 08-581 76 00,
sa beriattar vi mer!

- EVI HEAT

solvirmepumpar
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Kongressen

Mats Odell lovar forana

De kommunala bostadsféretagens :

hyresnormerande roll kommer
att forsvinna. Det lovade kom-
mun- och finansmarknadsminis-

ter Mats Odell (KD) nér han talade

infor Fastighetsdagarna Sveriges
kongress.

- Jag har gett mig den pa att under
denna mandatperiod skapa en béttre
fungerande bostadsmarknad, forkla-
rade Mats Odell, som fransett l6ftet
om att avskaffa kommunféretagens
hyresnormerande roll - en okontro-
versiell standpunkt numera - var
timligen vag om hur det ska ga till i

praktiken. Han hénvisade till en kom-
mande departementspromemoria om

allménnyttan och framtidens hyror
(se senaste numret av Fastighetstid-
ningen) och att det dr hans ambition
att regeringen ska ldgga fram en pro-

position i dessa frigor i mars nésta ir.

Infér kongressombuden under-
strok Mats Odell att forslagen maste
utformas sa att de far bredast mojliga
uppslutning i riksdagen. Fordndring-
arna maste tala ett regeringsskifte.
Han var tydlig med att det inte blir
nagra marknadshyror, att nyordning-
en ska rymmas inom bruksvérdes-
systemet och att bostadshyrorna dven
i framtiden ska bygga pa kollektiva
hyresforhandlingar.

Mats Odell framhéll dterigen den
sa kallade Malmémodellen som en
forebild for en reformerad bostads-
hyressittning. Den har lett till att det
i Malmo kan vara cirka 40 procent
billigare att bo i ett omrade som &r
mindre efterfragat &n i de omraden
som bedéms mest attraktiva. Motsva-
rande skillnad f6r Storstockholm ar
endast 17 procent.

Dock bygger Malmoémodellen pa
ett kringgaende av lagens krav om att
likvirdiga ldgenheter ska ha samma

dndringar pa bostadshyresmarknaden.

PP Jag har
gett mig den
pa att skapa
en battre
bostads-
marknad. PP

: hyra. T Malmé tillimpas ett system

. med inflyttningshyror som innebér

. att lediga lagenheter i ett hus i ett

. uppgraderat omrade far hgre hyror

¢ #n de ldgenheter i samma hus dir de

. tidigare hyresgisterna bor kvar. Dessa
. far under en 6vergangstid en ”rabatt”

. pade framférhandlade, nya bruks-

virdeshyrorna. Enligt Mats Odell
ir sjélva hyresrabatten ”okej”, men

. samtidigt sdger han sig inte veta om
: upplégget i stort haller rent juridiskt.

- Men allt detta ska vara klarlagt

: nér propositionen kommer. Reger-
¢ ingen kommer heller inte att férorda

\

MINISTERBESOK. Mats Odell skulle talat infor Fastighetsdgarna redan i fjol, men finanskrisen tvingade honom att stlla

: nagon speciell modell for hyressitt-

. ningen av bostéder. Avsikten ir att

: skapa ett regelverk som uppmuntrar
. parterna pa bostadsmarknaden att

* hitta l6sningar som gagnar hyresriit-
© tens utveckling pa olika hall i landet,
. sade ministern till Fastighetstidning-
© en efter sitt tal.

Mats Odell hoppades infor kongressen
: att de foreslagna fordndringarna pa

. bostadshyresmarknaden ska hinna

. beslutas av riksdagen under inneva-

. rande mandatperiod och triida i kraft
: den 1januari 2011.

FORSLAGSGLADJE. Mia Enayatollah, Siv Malmgren,
John Helgesson och Katarina Styrman studerar en av
manga roliga idéer under formiddagens speedmeeting.

al

ARETS FASTIGHETSAGARE: Ragnhild Backman tog emot utmarkel-
sen. Prisutdelare var Anders Rynell, Fastighetsagarna.Sveriges ord-
forande, och Per-Yngve Bengtsson, Fastighetstidningens chefredaktor.

Bo Matsson, tek
Brostadens Gre

20 FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 OKTOBER 2009



rIngar

in i sista stund. I &r kom han - och lovade for-

Fastighetséigarna vilkomnar minis-
terns besked.

- Nu giller det for Odell att fa ihop
de sista pusselbitarna och bygga en
modell som ger oss hallbara forut-
sittningar. Da kan fastighetsigarna
fortsétta att bidra till en bra samhills-
utveckling, séiger Fastighetsigarna
Sveriges vd Reinhold Lennebo.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON
FOTO ELLINOR COLLIN

LAS MER

® L3s mer om bostadshyrorna i temat
om framtidens boende pa sid 44-49.

Nytt program for Fastighetsagarna
efter debatt om skatt och valfard

Kongressen klubbade
forslaget till nytt, overgri-
pande handlingsprogram
for Fastighetsdgarna for
aren 2010-2014. Men sty-
relsen fick backning pa en
mening i sitt forslag efter
en debatt om skatter och
valfard.

Programmet — formellt
bendmnt verksamhetsinrikt-
ning - anger vilka fragor som
Fastighetségarna ska priori-

tera de nirmaste fem aren. De
fem fokusomraden som anges :

i programmet har
féljande rubriker:
1. Bostidder och

o

lokaler till villkor IMEr att fa ytterligare beskattas.
som tillgodoser @& 2 - Isjélva verket har
vara kunders °kat_ tr¥(.:k pa vi ju under lang tid _
efterfrigan 0SS1I ml'.jﬂ' forsokt minska skatte- :
2. Ansvarsfull Q trycket pa fastigheter, :
fastighetsforvalt- fragorna' ' ' sa han och fick andra
ning I  kongressombud med

3. Investeringar

som utvecklar fastighets-
marknaden

4. Finansiering pa rimliga
villkor

5. Skattevillkor som framjar
fastighetsmarknaden.

Kongressen dndrade i styrel-
sens foreslagna programtext
pa en punkt, under avsnittet
om skattevillkor. Dir star att
fastighetséigande &r en hogt
beskattad verksamhet, vilket
driver upp kostnaderna och
gor det svart att tillgodose
efterfragan pa bostdder och
lokaler. Fastighetséigande
och upplatelse av bostider
och lokaler ska inte beskattas
hogra dn andra verksamheter.
Fastighetsigarna arbetar for

Catarina Warfvinge, energi- och miljo-
chef,'och Ake Rautio, koncernchef,
mottog Bengt Dahlgren AB:s Green
Building Award (for stédjande foretag). .=

nisk chef, tog emot Fastighets AB
en Building’/Award (pa foretagsniva).

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 OKTOBER 2009

PP Vikom-

 att medlemmarna ska kunna
. driva sin verksamhet med

. skattevillkor som frimjar

. utvecklingen av fastighets-

: marknaden.

Ndsta och avslutande mening

lydde ursprungligen: Genom
. detta arbete vill vi mota sam-
. hdllets intresse av en gynnsam
. utveckling av fastighetsmark-
. naden som kan generera

. skatteintdkter for nationell

© vdlfird. :
Torbjorn Brorman, Fastig- :

hetsdgarna Syd, tyckte att
formuleringen gav in-
trycket att branschen

sig.
Fastighetséigarna Sveriges

. vd Reinhold Lennebo forkla- :
. rade att styrelsens formule- :
. ring syftade pa de 6kade skat- '
. teintikter samhillet far via

. hyresgister och deras arbete
. och verksamhet om bostads-
. och lokalmarknaderna fung-
. erade bittre dn i dag.

Kongressen lat sig dock inte

. Gvertygas, och den korta

¢ diskussionen slutade med att
. den aktuella meningen nu i

. stillet lyder:

Genom detta arbete vill vi

: mota sambhdllets intresse av en
. gynnsam utveckling av fastig-
. hetsmarknaden for en 6kad

. nationell vilfdrd.

Aven behandlingen av

Karin Ankar, fastighetsutvecklare, och Robert
Hagg; marknadschef, hamtade/NCC Property
Development Nordics Green Building Award

inte har ndgot emot att :

klimat-, energi- och miljo-
fragorna i programforslaget
vallade debatt, dock utan att
leda fram till nagot forslag till
textindring. Rune Nimberg,
ombud for Fastighetsigarna
Ost, menade att de hir fragor-
na borde fa ett eget fokus-
omrade eftersom de &r sa
betydelsefulla for fastighets-
branschen ur olika aspekter.

- Vi kommer att fa ett 6kat
tryck pa oss i de hir fragorna.
Det kommer att valla bekym-
mer frimst for sma fastighets-
dgare och i befintliga hus.
Men det gors redan mycket
inom branschen, och det
borde lyftas fram i ett eget
fokusomrade, argumenterade
Rune Niamberg,.

Han fick medhall av andra
ombud, men samtliga lit sig
ndja med Reinhold Lennebos
forsdkran att klimatet, ener-
gin och miljén genomsyrar
de flesta fragor som orga-
nisationen arbetar med. De
har ocksa vivts in i program-
forslagets fokusomraden,
forklarade han.

Den antagna verksamhets-
inriktningen ska nu férdjupas
i de verksamhetsplaner och
strategiska program som tas
fram i foreningar och forbund
efter kongressen.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON

() Liswer

©® Programmet presenterades
utforligt i senaste Fastighets-
tidningen och kan lasas i sin
helhet p& www.fastighets-
agarna.se. Las aven vd-kroni-
kan, sid 57 i detta nummer.

. ®Panéstasida

. redovisar vi nigra
. avde friska idéerna
. fran kongressens
. speedmeeting. Vi
. rapporterar ocksa
: fran Fastighets-

. &garna Sveriges

© fullméktigeméte.

(pa fastighetsniva, for Kaggeni Malma).
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Kongressen

]

A

?AR SATT DEN! Anders Carlsson, Roberto Granberg, Elisabet Palmquist, Stefan Eriksson och Monica
Astrom verkar ndjda med sin idé till speedmeeting-katalogen.

Kop Hyresgastforeningen
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- en av manga friska ideer

Kop Hyresgastforeningen! Byt
namn till Fastighetsforetagarna!
Dela driftoverskottet med de boen-
de! Forslagen var mer eller mindre
realistiska men framfor allt manga
nar kongressen holl speedmeeting.

For forsta gangen pa en Fastighets-
dgarna-kongress fick ombuden delta
i ett speedmeeting, ett interaktivt

géllde att under en timmes tid svara
pa olika fragor och lata kreativiteten

: fldda utan himningar. Nir Fastighets-
: dgarna Sveriges vd Reinhold Lenne-

. bo och Johan Eklund frin fretaget

. Interactive meeting snabbredovisade
: resultatet, var de bada imponerade

: bver ombudens uppfinningsrikedom

. - lat vara att en del av de totalt 160

. inskrivna forslagen knappast later sig
. omsiittas till verklighet eller ens var

© ett riktigt svar pa de stéllda fragorna.

méte kring uppstillda datorer, dir det :
: organisationens framtida arbete. :
TEXT PER-YNGVE BENGTSSON

Andra kan komma till anvindning i

. PP Vibehi-

. ver bli dukti-
. gare pa att

- beratta vad

. somingari

. hyran.pp

. I

FORSLAG LAMNADE UNDER KONGRESSENS SPEEDMEETING

En av fragorna var att foresla
ett utspel fran Fastighets-
dgarna som skulle forvana

samhet. Vad sdgs om forslagen
att Fastighetsdgarna ska...

® byta namn till Fastighetsfore-
tagarna

® kopa Hyresgastforeningen for
att forbattra for sina kunder

@ virva Barbro Engman (Hyres-
gasternas forbundsordforande)
som ny kommunikationschef

@ ta in Sabo i organisationen

@ inratta hyresgastombudsman
@ infora kallhyra - sankt hyra

©® dela driftoverskottet med de
boende

Nar det giller forvintade tren-
der pa bostadshyresmarkna-

22

. deni perspektivet 2015-2020
. svarade ombuden bland annat
. foljande:

omvarlden och viicka uppmérk- : @ mer marknadsanpassad hyra
. @ energi- och miljéfrégor

© @storre valfrihet for standard

. @ differentierad hyressattning

blir viktigare over hela landet

@ individuell paverkan, tjanste-

innehall

® mindre boyta per person

. Pa motsvarande fraga for

. lokalhyresmarknaden svarade
. ombuden bland annat:

. @ mer service

: @ mindre yta per anstalld

. @ flexiblare lokaler

: @ kopcentrum utvecklas och tar :
: . @fler sakkunniga personer
: inom organisationen

dod pa stadskarnor

® energisnala byggnader

: @nérhet till sitt boende
. @ okad flexibilitet i avtalen

: Fragan om hur Fastighets-

. agarna kan oka och bredda sin
: ndrvaro i den allménna och

. politiska debatten resulterade
. bland annat i foljande idéer:

@ tydligare profilering

. @ identifiera malgrupper och

satsa pa dessa

. @deltaiden lokala debatten

® arbeta naringspolitiskt lokalt
@ positiva budskap

;@ okat socialt ansvarstagande

© @ bli duktigare pa att beritta

vad som ingar i hyran

® jamfora med andra lander

® visa hur vi kan skapa arbeten

Anders Rynell
omvald som
ordforande

B Efter kongressen holl Fastighets-
dgarna Sverige fullmiktigemote.
Anders Rynell, Stockholm, omval-
des till styrel-
seordforande i
Fastighetséigarna
Sverige och dess
servicebolag.
Valet, som var
enhilligt, géller
paettar.

Vidare omval-
des styrelseledamoterna Hans-Olof
Lund, Arboga, Claes Dahlqyvist,
Kristianstad och John Helgesson,
Limhamn/Stockholm pa tva ar
vardera. Thomas Dahl, Goteborg,
valdes in som ny styrelseledamot
med samma mandatperiod, det vill
sdga 2009-2011.

Fullméktigemotet valde ocksa
om styrelsesuppleanterna Ragnhild
Backman, Ornskoldsvik, och Len-
nart Sten, Stockholm, fér samma
period.

I och med fullmiktigemétet [Am-
nade Ingvar Lindsta, Uddevalla,
Fastighetsigarna Sveriges styrelse.
Anders Rynell framférde ett tack
till honom f6r mangariga insatser i
organisationens ledning.

Bland 6vriga motespunkter fast-
stillde fullméiktige storleken och
fordelningen av fastighetségare-
foreningarnas sa kallade verksam-
hetsbidrag till férbundet, totalt 26
miljoner kronor fér 2010. ®

Anders Rynell

42 ombud fattades

m Det fanns 152 ombudsplatser
till Fastighetsigarna Sveriges
kongress, som holls pa Hilton
Hotel i Stockholm den 7 oktober.
42 ombud kom dock inte, varfor
alltsa 110 ombud deltog i kon-
gressen. Det betyder en nérvaro
pa cirka 73 procent, ligre dn vid
senaste kongressen i Norrk6ping
2004 da 75 procent av férening-
arnas ombud deltog. Hogst pro-
centuell andel nidrvarande om-
bud i ar hade Fastighetsigarna
Norr och Ost med 100 procent
vardera, medan Fastighetségarna
Stockholm hade l4gst andel
nirvarande ombud med endast
60 procent. @
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Stockholm vaxer

Stockholm véxer sa det knakar och i takt med detta behovs fler bostader.
Kom till Kulturhuset och se Stockholmsmodellen 6ver sdval pabdrjade- som

planerade bostadsbyggen i Stockholm. Kanske hittar du just ditt hus.

For mer information kan du dven besoka: www.stockholmbygger.se

Vard for utstaliningen:

BOSTADSFORMEDLING

www.bostad.stockholm.se

Stockhol
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Hon ansvarar for 840 légénhe'ter,,_l:i;uﬂd
_djur, tre forskolebarn-och ett lantpru
Isabelle Wikner ér vd for,Fogelvi

' Bstate i Valdemarsvik, som &
- bland annat tagit 6ver ;
4 allmémny:c‘.t@ns roll. ey
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FOGELVIK. Huvudbygg-
naden pa garden ir ett
gammalt slottsbibliotek,
byggt ar 1744. Harifran
driver Isabelle Wikner
och hennes man ett
lantbruk med kvigupp-
fodning, far och hastar.
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01%1 oppnas av' en 'kort ge], 153,
centlmeter som ler glatt och pre- Ta
senterar 51ngon ar 35 & ar,rmen =er
ser mycket.yngre uton -
i —-.Eolk hrukar.ta fel p? pd per— s
son I'sa.ger:l"lon £
Det hinder ofta att hxres-

“Estate upp de Eisfgbdsté.i:ie_rna:v kommunen for
fem ar sedan. g -

y— Ibland hor jag hur folk pa kommunen pratar
. - = om ”de privata fastlghetsagarna” och da anser.de
% «inte att viingar dir, konstaterar Isabelle. Hon til-
*" ligger att foretaget tar.ansvaret pa stort allvar.

ManI‘ISkor = . — Minniskor fortjinar en andra chans och det

' gister och leverantorer som =+ kan vara genom ett kommunkontrakt eller egna
Mt inte kanner henne Viinder sig - __fo Hl mar e“ kontrakt. Det ar viktigt att inte 1ita fordomar styra.
p B till nagon av'hennes manliga Samarbetet'med kommunerna fungerar vil.
. o kolleger nirde trg,ﬂas ‘ andr a. Cha ns Isabelle papekar att t det alltid har gatt att ordna
L3 L - Da far jag vara snabb a - = tillfilliga boenden for den som varit i behov av det, «

"3 presentera mig som vd och Det ar VI kt t antingen hos Fogelvik Estate eller hos nagon av de

Fll
delfigarei bolaget:©  way ; o andra fastighetsiigarna pa orten.

4 = ~ Foge1v1k Estates lagenheter. att Inte lata ¥ '=Viakommunens ﬁyktlngsamordning har tolv

anses av,;nanga‘vara en ersittning fﬁ rd ﬂm a.r * ligenheter hyrts ut till personer som nyligen fatt

g, for allmannyttani Valdemarshk och uppehallstillstind. Och sedan flera &r samarbetar
- 1 Loftahammar = styra vi med Migrationsverket, som hyr 19 ligenheter.
. L Valdemarsvik avvecklades allmannyttan redan o 1 De senaste aren har-det varit problematiskt for
I - p'a 1980-talet Qch i Loftahammar képte Fogelv1k s - - fastighetsiigare i utflyttningsdrabbade Valdemars-
- i e

1

ermarsvik

1-..
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Isabelle Wikner

Bmial
-

som vuxit upp med ridning blir goda foretagsledare, eftersom de ar vana vid att jobba i grupp i tuffa sammanhang. Stallmiljon fostrar ledare.”

» vik att fa hyresgister till alla ligenheter. Samman-

lagt sju av Fogelvik Estates flerbostadshus pa Ovre
Norrbacka stér i dag helt tomma.

I nagra av dem har det tidigare varit flyktingfor-
ldggning och tva av husen har borjat renoveras.

- Vi har en utvecklingsplan for omradet, men nér
finanskrisen slog till valde vi att avvakta.

For att locka nya hyresgister fran andra orter
har Fogelvik Estate satsat stort pd marknadsféring,
genom direktreklam och radioreklam.

- Vi séiger inte ”Flytta till Fogelvik Estate”, utan
”Flytta till Valdemarsvik”.

Siljande argument: En rondell. Inga trafikljus.
Fri parkering. Nirhet till vatten.

Fogelvik Estate dgs i dag av syskonen Isabelle, John
Hopkins och Caroline Hopkins, och fram till i fjol
ledde Isabelle verksamheten tillsammans med sin
storebror.

- For det mesta gick det vildigt bra att arbeta
tillsammans, men ibland kunde det vara svart att
jag som lillasyster var vd. John har nu egna projekt
pa gang, och dérfor kor jag sjilv. De litar pa mig.

Nir Isabelle Wikner ar 2004 erbjods ta 6ver vd-
skapet i familjeforetaget funderade hon linge och
vil innan hon bestdmde sig.

- Jag var tveksam till att borja jobba med

: Intressen:

Alder: Familj:

Bor: . Motto:

26

For det mesta
gickdetbra
attarbeta
tillsammans,
men ibland
kunde det
vara svartatt
jag som lilla-
syster var vd.

: Roligastijobbet:

pappa, det skulle forstis inte bli helt litt. Aret jag
borjade som vd pa Fogelvik Estate var det virsta i
mitt liv.

Pappa Thomas Hopkins hade nyss blivit vd for
det da borsnoterade fastighetsbolaget Realia - med
nirmare en miljon kvadratmeter i ligenhetsyta —
och han hade sillan tid for Isabelles fragor.

- Jag gjorde manga misstag det forsta aret.
Pappa forviintade sig att jag skulle ta egna beslut,
samtidigt som han ville behalla kontrollen 6ver
verksamheten. Men nu har han slidppt taget.

Nér hon tilltridde som vd visste hon ingenting om
fastighetsbranschen. Foretaget hade till en bérjan
enbart fastigheter i Valdemarsvik, men ganska
snart fick hon sitta och knappa in 63 nyforvirvade
ligenheter i Loftahammar i datasystemet.

- Det var en bra borjan. Jag fick verkligen ldra
mig fran grunden hur verksamheten fungerar.

Isabelle Wikner har alltid inspirerats av nya
utmaningar. I grunden ir hon agronom, utbildad
vid Sveriges lantbruksuniversitet i Uppsala, SLU,
dir malet var att doktorera i mnet djurtransporter.
Hon besokte gardar och tog blodprov och métte
hjartfrekvensen pa slaktdjur pa vig till slakteriet.

- Vi akte pa en del smillar av sparkande klgvar
nér vi gick in till tjurarna.

I dag har Isabelle Wikner ett eget lantbruk med
sin man pa garden Fogelvik. De féder upp kvigor at
mjolkproducenter och sommartid betar uppemot
200 kor pa familjens dgor.

- Vi séger att vi driver ko-hotell. Férutom vara
egna kor har vi 25 tackor med lamm ocksa, och de
skots bland annat av mig,. >
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Anders Nilsson, Systemutvecklare
Mitsubishi Electric, Géteborg

%
)

— Du far steglds kyla och vérme med 7

&

energisnal inverterteknik Q>

Manga skandinaviska ventilationssystem betjanas idag av Utomhusdelar som kan véljas &ar Standard Inverter, Power
gamla regler och kylteknik. Med Mitsubishi Electric vent- Inverter eller var senaste teknik Zubadan Inverter dér vi kan
ilationsinterface far anlaggningségaren modern energisnal erbjuda oférandrad varmeeffekt ned till -15°C och garanterad
inverterteknik som producerar steglés kyla och varme i kraftfull véarmeeffekt ned till -25°C. Maskineffekterna tacker
samma batterikropp. behov fran 3.5 kW och uppat.

Anlaggningségare kan med en investering tillgodose venti-
lationsaggregatets varme och kylbehov éver hela &ret, och @ Anders Nilsson 0705-69 72 90
detta med hdg verkningsgrad i bada driftsfall. Christer Thor 0705-69 17 70

Anlaggningen styrs enkelt via ventilationsaggregatets interna
0-10V styrautomatik sa att en jamn och fin temperatur regle-

ring erhélls. Endast rérinstallation kravs mellan utomhusdel www.mitsubishi-aircon.se k
NS

och batterikropp vilket férenklar installationen avsevart.

MITSUBISHI

Mitsubishi Electric BV Europé | Séljkontor Drakegatan 1, 412 50 Géteborg ELECTRIC



Bakom fasaden Isabelle Wil
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Isabelle Wikner trivs allra bast i Valdemars-
vik, dar hon vill bidra till ortens framtida utveckling.

» Och som om inte det riickte s har Isabelle dess-
utom fyra histar.

- Det dr bara for skojs skull, jag kinde att jag
maste ha nagot "eget” ocksa. Histarna tar jag hand
om helt sjilv, men det &r vért jobbet varje gang jag
har tid att ge mig ut och rida.

Hennes sexarige son ir inte sa intresserad av
histar, men den tredriga dottern rider pa mini-shet-
landsponnyn. Sjuaringen har en Welsh Mountain-
ponny. Sjélv har Isabelle en Welsh Cob och den
fiarde histen dr en oinriden hingst.

- Det hinder att jag undrar om det inte &r alltfor
mycket att géra med héstarna, och jag tinker ibland
att ”Det hér gar ju inte”. Men samtidigt dr hdstarna
en vardagslyx som jag inte vill vara utan.

P3 1970-talet var hennes far mjolkbonde, samtidigt
som han #dgde ett tryckeri, kopte ett flertal gardar
och sa smaningom #ven fastigheter.
- Han var lite arbetsnarkoman, min pappa.
Honom sag man inte mycket av nir man var liten.
Sjilv ser sig Isabelle inte som arbetsnarkoman.
- Jag tar det lugnare nufértiden. En period var
jobbig, nér jag jobbade mycket hemifran pa kvillar
och helger. Jag kunde till slut inte sova pa natten,
och barnen bérjade skrika sa fort telefonen ringde.
Numera viljer hon att istillet arbeta fulla dagar,
och koppla bort jobbet 6vrig tid.

|Fi|||:|-
1 L

TRE TIPS
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3
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Pa Nedre Norrbacka i det utflyttningsdrabbade Valdemarsvik har Fogelvik
Estate fem fastigheter med 106 lagenheter som samtliga ar uthyrda.

Pa
Ovre Norrbacka star
sju hus tomma. | nagra
av dem har det varit
flyktingforlaggning och
tva av husen har borjat
renoveras. "Vi har en
plan for omradet, men
nar finanskrisen slog
till valde vi att avvakta.”

Arbetsdagen borjar fore sju, med djurskotsel och
dagislamning, och halv fem lamnar hon kontoret
for att himta barn pa dagis.

- De flesta dagarna dr det jag som hamtar bar-
nen, eftersom min man Daniel reser mycket.

Barnen &r hemmastadda pa Isabelles kontor, och
familjen brukar skoja om att nir yngsta dottern
Doris borjade pa dagis som ettaring var hon redan
inskolad pa jobbet.

Isabelle berittar att hon av sina férildrar och
syskon har betraktats som “den duktiga lillasystern”.
Hon har bjudit hem folk och dragit ihop géing.

Stdmningen i hennes ging pa huvudkontoret
ar varm och familjir, och Isabelle ser det inte som
betungande att ha personalansvar.

- Vi har inga problem i personalgruppen, allt
funkar jéttebra.

Isabelle dr hemlighetsfull om bolagets fram-
tidsplaner, men avslojar att det pagar spinnande
diskussioner kring ett stérre projekt.

Skulle du sjilv kunna ténka dig att flytta hirifran?

- Hér dr mina barndomstrakter och hér ska jag bo.
For mig dr det paradiset pa jorden. Det &r helt
fantastiskt hér, i denna lilla kommun som kdmpar
mot utflyttningar och nedldggningar. Det vore sa
roligt att fi vara med och utveckla orten mer. @
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Riksbyggen

Bra bostader

Trygg fastighetsférvaltning
Lonsamt bosparande

RA. FOTO: KARI KO!

| ekonomiskt osdkra tider &r det extra viktigt att tanka langsiktigt.
Ratt investering idag kan l6na sig i framtiden. Vi bidrar garna med

helhetssyn, analys och underlag som ger dig rum for rétt beslut. ~ 3
Later det intressant? Ring 0771-860 860 och boka ett méote sa Ru m for hEIa hvet

beréttar vi mer! www.rikshyggen.se

X




Q Barometern Kalmar

A-ldge for kontor i Kalmar

Kvarnen 9 och 13, samt Over-
sten 3 med flera har kopts av

LW Fastigheter. Saljare var Kungs-
leden och kopeskillingen, som
innefattar en paketaffar med
fastigheter dven i Nybro och pa
Oland, uppgick till 83 miljoner
kronor. Affaren omfattar 12616
kvadratmeter lokalyta.

Svardsliljan 7, Drottning Marga-
retas vag 31, har kopts av Anders
Mikael Olsson. Saljare var Kalmar-
hem och kopeskillingen uppgick
till 11,4 miljoner kronor. Affaren
omfattar 861 kvadratmeter boyta.
Fastigheten ar byggd 1948 och
renoverad 1983.

Valnétstradet 7, Molinsgatan
3A och 3B, har kopts av LW
hotellfastigheter. Saljare var
kommunala Kalmarhem och
kopeskillingen uppgick till 13,3
miljoner kronor. Affaren omfattar
1019 kvadratmeter lokalyta.
Fastigheten har tidigare fungerat
som vardboende. Fastigheten ar
byggd 1945.
TEXT HANS HELLBERG
FOTO TOBIAS ABRAHAMSSON
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Kvarnholmen

Sodra vagen
Fjardingen

Sandas

Gamla staden

Kalmar
slott

A’hovet

A-lage for kon-
tor ar det dldre
centrumom-
radet Kvarn-
holmen samt
nybyggda Varvs-
holmen, strax
nordost om
Kvarnholmen.
Pa Kvarnhol-
men finns dldre
centrumlokaler
med kontor for
tjanstesektor
och service. Pa
Varvsholmen
finns bland
annat Kalmar
Science Park,
Vodafone och
Tieto Enator.

Svind

Varvsholmen

Kalmar klarar konjunkturen

Kalmar har klarat oron pa
finansmarknaden val. Silja-
re kan rikna med att fa bra
betalt. Mdjligheterna till
langa hyreskontrakt dr goda.

De senaste aren har utvecklingen
pa Kalmars fastighetsmarknad
varit positiv. Ikeas etablering i
omradet Hansa City sommaren
2006 var startskottet for ett stort
antal nya handelsetableringar —
Elgiganten, Stadium och Media
Markt dr nagra foretag som eta-
blerat sig hér de senaste aren.
Den kommersiella marknaden
har varit relativt stillastaende
med laga vakanser. Bostads-
marknaden har som pa de flesta
hogskoleorter och i storre svenska
kommuner varit god de senaste
aren med laga vakanser och en
del nyproduktion.

Kommunen arbetar férutom
med de externa etableringarna
hart med att stirka centrumkar-
nans attraktivitet - for att pa sa
sétt skapa en jamvikt i staden.

Eftersom Kalmars innerstad
inte dr sa stor dr utbudet av
kommersiella lokaler begrinsat.
Centralt beldgna Varvsholmen
har utvecklats de senaste aren
och bidragit till att utvidga
centrum. Tillskottet av nypro-
ducerade, effektiva lokaler pa
Varvsholmen kan paverka 16n-
samheten f6r dldre, omoderna
lokaler pa Kvarnholmen.

Kalmars fastighetsmarknad

* har visat sig sta emot finansoron :
. ganska vil. Nyligen har Kalmar-
. hem salt av ett antal av sina

© bostadsfastigheter till anmérk-

: ningsvért hoga prisnivéer sett

. till dagens marknadslége. Ett

: exempel ir férsiljningen av

¢ Sviérdsliljan 7, en hyreshusenhet
: med 861 kvadratmeter bostiider,
: som saldes for 13 340 kronor per
. kvadratmeter. Det ger en direkt-

PP Tillskottet av

- nyproducerade,
 effektiva lokaler pa
. Varvsholmen kan

. paverka lonsamhe-
: ten for dldre, omo-

- derna lokaler pa

. Kvarnholmen.pp
. I

: Kalmar, Vistervik och Oskars-
* hamn som har fler &n 25000 in-
: vanare. Kuststaden Kalmar dr med

. avkastning pa cirka fyra procent.
. Valnétstridet 7, en helt vakant

. fastighet, saldes for 13,3 miljoner :
: eller motsvarande drygt 13000
. kronor per kvadratmeter.

. LW Fastigheter i Kalmar och LW
¢ Industrifastigheter AB kopte i

: juni ett kommersiellt bestand av
. Kungsleden for 83 miljoner kro- :
© nor. Fyra av fastigheterna ligger :
© iKalmar och vardera en i Nybro,
. Morbylanga och Borgholm.

Elkedjan Ela]o ir hyresgist

. ien fastighet pd vardera orten

. med langa hyreskontrakt. De

© Gvriga fastigheterna ir kontors-
- hus, varav tva ir centralt be-

: lagna i Kalmar. Den totala va-

. kansen i bestindet #r cirka 20

¢ procent och hyresvirdet uppgar
: till cirka 10,3 miljoner kronor.

. Den uthyrningsbara ytan &r

© 12616 kvadratmeter.

LW Fastigheter har i sitt

* bestand bra hyreskontrakt med

: langa 6ptider, vissa kontrakt

. stricker sig till och med ar 2016.
© Det visar att det till stor del ir

. goda kassafloden och starka

. kontrakt som skapar transak-

. tionsméjligheter pa dagens

. fastighetsmarknad.

Kalmars marknadsomrade om-
¢ fattar nistan hela linet eller
: drygt 266 000 personer.

Kalmar lin innehaller fa st6rre
orter och det #r bara tiitorterna

61693 invanare den i sirklass

. storsta titorten i lanet. Kalmars
. befolkning vixer, i ar med over
© 1000 personer. En viktig faktor
: dr Kalmar hégskola som fran ny-
* ar far universitetsstatus genom
. samgéende med Vixj6 universi-

tet. Kalmar har 5900 féretag och

. det dr ocksa hir den kommersi-
. ella néringen har sin huvuddel
. av verksamheten. @

TEXT TOBIAS ABRAHAMSSON / NAI SVEFA KARTA TYPOFORM
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Kalmar i siffror Tidigare Barometrar p4 fastighetstidningen.se

a hyror fortsatter uppat
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GRAFIK: SAMUEL RHEDIN KALLA: FASTIGHETSDATA FRAN SVEFA, STATISTIK FRAN SCB

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA OCH DTZ

[ Svefa ar landets storsta oberoende kon-
sultforetag inom fastighetsekonomi och
fastighetsritt med kontor pa drygt 20 orter.

NAlSvefa &5

W DTZ ar varldens ledande fastighets-
radgivare med 150 kontor i 45 lander och

med totalt 12 500 medarbetare.
DTZ
08-671 34 00,

www.dtz.com/se
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CA Fastigheter har
utvidgat innerstaden

Familjedgda CA Fastigheter i Kalmar startade
1912. | dag omfattar koncernens fastighetsbestand
650 000 kvadratmeter i sodra Sverige. | Kalmar ar
fastighetsholaget den storsta privata aktoren.

Kalmar har fatt ett uppsving pa senare &r. En dri-
vande kraft har varit lkeas etablering i nya handels-
omradet Hansa City strax utanfor staden. Det blev
startskottet for ytterliga- -

re etableringar fran stora {
detaljhandelskedjor i
omradet.

- For tio &r sedan var
det svart att hitta Kalmar-
bor som talade sig varma
for stadens naringsliv.
Volvos fabrik och flera
andra industrier hade
lagts ned. | dag andas
invanarna en helt annan

L . Johan Damne
optimism och framtidstro.
Manga tanker att om Ingvar Kamprad vagar satsa pa
Kalmar sa kan jag ocksad, siger Johan Damne, vd for
CA Fastigheter.

Bostader och handelsfastigheter har gatt bast de
senaste aren medan kontorssidan varit trogare.

-Viharinte s&
mycket vakanser,
men de senaste

WOYLSANIT SYNOr 0104

PP Vi gor bara in-

vesteringar n@r vt  srennarviinte
tror att vi vz’ll aga heller haft ndgon

hyresutveckling.
CA Fastighet-

ers stora paga-

ende projekt ar

Jastigheten i minst

20 6ill 30 ar. PP

I rybyggnaden pd
Varvsholmen, en

6 pa runt 10 hektar strax intill gamla stadskarnan pa
Kvarnholmen.

- Vi kopte omradet i borjan av 80-talet nar det
stod helt 6de, med ambitionen att bygga en ny
stadsdel. Det tog léngre tid &n vi trott, men for tio r
sedan var tiden inne. D& dverfordes ocksa dgandet
till kommunen, sager han.

Sedan dess har CA Fastigheter exploaterat om-
radet tillsammans med Kalmar kommun. Bolaget
har bland annat byggt runt 250 lagenheter, delvis
tillsammans med allmiannyttan. Nagra av ligenhe-
terna ar radhus med havstomt och egen brygga.

- Vi har byggrétt pa ytterligare 350 ligenheter och
tittar narmast pa att bygga vardboende fér dldre, for
att fa en bra mix av bostader i den nya stadsdelen.

CA Fastigheter har ocksa intressen utomlands.
Framfor allt har foretaget borjat investera i centrala
bostadsfastigheter i Berlin, i overtygelsen om att
staden kommer att utvecklas till en verklig central-
punkt i Tyskland pa 20 &rs sikt.

- Som familjedgt bolag star vi vid sidan av kvar-
talsekonomi. Vi gor bara investeringar nar vi tror att
vi vill dga fastigheten i minst 20 till 30 &r. @

INTERVJU LARS-MAGNUS KIHLSTROM
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Ekonomi & marknad

Arvid

Lindqvist

KRONIKOR

Py Bostadsfastigheter ibralageni storre
stader ar ett av fa segment som kombinerar
stabilitet med hyrespotential pa sikt. pp

virtemot manga analytikers férvéintningar har bo-
stadspriserna 6kat under 2009, den djupa globala
recessionen till trots. Tillflliga faktorer som den
rekordlaga rintenivan, skattesinkningar och lag
inflation forklarar stora delar av aterhimtningen.
Manga analytiker spar att den nedgang som for-
véintades under 2009 istéllet kommer under 2010-
2011. Dessa analytiker har rétt i att det finns en
risk att den onaturligt 1aga réntenivan skapar
bubblor pa bostadsmarknaden, en risk som dock végs upp av
andra faktorer.

Till att borja med vintas ett
lagt inflationstryck kommande
ar medfora att Riksbanken
kan héja styrréntan relativt
langsamt. Dessutom har vi en
hog sparkvot i ekonomin som
tyder pa goda marginaler hos
hushallen. Aven om vi mycket
vil kan se en tillfillig nedgang
i bostadspriserna under 2011 180
- da arbetslsheten forvintas

160 M transaktionsvolym, MSEK
na sin topp samtidigt som

M andel bostider (procent)

Riksbanken inlett sina rinte- 10
héjningar - finns flera fak- 120
torer som talar for att bo- 100
stadspriserna i vara stor- 80
och regionstider far en god 60

utveckling pa lite ldngre sikt. 40
Sveriges befolkning 6kar mer 9
dn snittet for EU-landerna och
den pagaende urbaniseringen
gynnar de storre stdderna.

2000 2001 2002 2003 2004

Den kommersiella bostadsfastighetsmarknaden i Sverige kan
delas in i tva delar som drivs av olika faktorer. I omraden med
hoga bostadsrittspriser, som de centrala delarna av Stock-
holm, Goteborg och till viss del Malma, styrs marknaden av
mojligheten att omvandla hyresfastigheter till bostadsritts-
foreningar. Det faktum att fastighetspriserna i dessa omraden
ir hogre for bostadsrittsfastigheter &n f6r hyresfastigheter
pressar ned direktavkastningskraven till mycket laga nivaer -
i centrala Stockholm &r direktavkastningskraven fo6r bostads-
fastigheter for nirvarande mellan en och tre procent. I denna
del av marknaden har de stigande bostadsrittspriserna lett
till att priserna for bostadsfastigheter har varit stabila - och
véntas fortsétta vara det.

Den andra delen av marknaden finns i 6vriga delar av stor-

stiderna och i resten av landet dar omvandlingstrycket till bo-

stadsritt inte ir lika stort. Marknaden &r hir investerardriven

Bostadsfastigheter ar
stabila och ger intakter

TRANSAKTIONSVOLYM SVERIGE, miljarder kr

2005 2006 2007 2008 2009

. och de reglerade och stabila hyrorna, i kombination med i

: manga fall 1iga vakanser, tilltalar dagens investerare. Andelen
© bostadsfastighetsaffirer av den totala transaktionsvolymen

. har 6kat frén 10-20 procent de senaste &ren till 25-30 procent
under arets forsta tre kvartal. Detta samtidigt som den totala

. transaktionsvolymen har minskat med omkring 85 procent

. jimfort med samma period i fjol.

. De stabila kassaflodena i bostadssegmentet gor att priserna
* blir mer direkt beroende av finansieringskostnaden én i andra

fastighetsbestand med mer
kraftigt varierande driftnetton.
Trots hoga bankmarginaler
och svarigheter att fa finansie-
ring for fastighetsinvestering-
ar dr efterfragan pa bostads-
fastigheter relativt stor. I takt
med att kreditmarknaden
gradvis normaliseras kom-
mande ar véntas likviditeten
pa den kommersiella bostads-

30%
fastighetsmarknaden 6ka, och
25% den inneboende stabiliteten
gor att det dr ett av de omra-
20%

den som vintas aterhimta sig
forst.

Trots att den privata och
kommersiella delen av

15%

10%
- bostadsmarknaden #r olika
°  drivs de avsamma faktor -
folks efterfragan pa bra bosti-
der. En efterfragan som viintas
Oka stadigt i de storre stiderna

kommande ar. Bostadsfastig-

GRAFIK: SAMUEL RHEDIN KALLA: NEWSEC

. heter har dessutom potential p4 sikt i och med det glapp som
. finns mellan marknadshyran och den reglerade hyran - vilket
: med stor sannolikhet leder till att den reglerade hyran rér

© sig mot marknadshyran i bra ligen i storstiderna. En sddan

. hyresanpassning har vi redan sett tecken pa i flera stider,
som exempelvis Malmg, ddr man under senare ar paborjat

. hyresdifferentiering mellan olika delar av staden. Bostadsfas-
. tigheter i bra ldgen i de stérre stiderna ar ett av fa segment

. som kombinerar en underliggande stabilitet med hyrespoten-
. tial pa sikt. @

A Ao

Arvid Lindqvist &r analytiker p& Newsec Advice AB.
Du nér honom pa arvid.lindgvist@newsec.se
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En framtid f Ml
att bygga pa

God kvalitet, energieffektivitet, funktionella
lokaler, minimal miljopaverkan och laga livs-
cykelkostnader kommer alltid ha ett hogt

varde. Tillsammans skapar vi byggnader
med reella varden och god funktion.

Besok: www.funktion.se
Dar kan du hitta exempel pa varden vi skapat
tillsammans.

010-505 00 00
www.afconsult.com

Tilltrade ndr Ni vill

| ett flerbostadshus rader konstant aktivitet, folk flyttar in och ut, trapphus
ska malas om, bredband och kabel-TV ska dras in och underhallas.
Stambyten och kdksrenoveringar betyder ofta arbete under en langre
period. Med ett elektromekaniskt system kan du sjalv bestdmma vem som
far tilltrdde var och under vilken period, och vilka tider. Kaba elolegic -
tillganglighet och sakerhet i kombination!
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bkcsthim.se

TUNNA VAGGAR

Vi erbjuder ingen storningsjour. Men vi kan foresla atgiarder mot lyhordhet —
och dven se till att jobbet utfors.

Goda byggrad och entreprenadansvar dr bara tva av skilen att vara medlem
i Fastighetsdgarna Stockholm. Prisvird ekonomisk forvaltning och hjialp med
tids- och pengabesparande underhallsplaner 4r andra. Manga av vara erbju-
danden ingar i medlemskapet och alla har en sak gemensamt: De sparar tid
och forenklar arbetet for dig — vare sig du forvaltar en privat fastighet eller
jobbar for en bostadsrittsforening.

Traffa oss i monter A10:10 p4 BOSTADSRATTSMASSAN 2009
pa Stockholmsmassan den 13-15 november. ~

FASTIGHETSAGARNA

Alstromergatan 14 « Box 12871 « 112 98 Stockholm
Telefon 08-617 75 00 « Telefonjour 020-510 511



Granskning

SA DRABBAS
FJARRVARME:

En tredjedel av landets fjirrvarmeforetag har de

senaste fem aren med

eller mer. ar fastighetsigare i

Stockholm som fatt se sina taxor 6ka med nistan
sedan ar 2000. Nu far det vara  , anser

allt fler. Fjarrvirmemonopolet snarast.




Granskning Fjiarrvirmemonopolet

DET SKULLE
BLI BILLIGT g
MEN DET BLEV
SVINDYRT &

TEXT MICHAEL MASOLIVER FOTO THOMAS HENRIKSON /SCANPIX GRAFIK ERIK UPPENBERG OCH DANIEL GINEMAN

Den fria prissittningen var ett misstag redan néir den
infordes. Fjarrvirmeforetagen har kunnat hoja priserna
pa ett sitt som varit obegripligt for alla utom de sjéilva.

et dr kanske orittvist att siga att
inget har hént. Fjolarets fjirr-
virmelag gav upphov till fjarr-
virmendmnden och nya regler
tvingar branschen att bli
bittre pa att béttre motivera
prishojningar.

Dessutom har fjérrvir-
meforetagen tagit ett antal
egna initiativ for att vinna
kundernas fértroende. Men
dérifran till en fungerande
marknad ar steget vildigt
langt, menar manga bedoma-
re. En uppfattning som bekrif-
tas av ett antal undersokningar.
Bland annat av arets upplaga av

36

Nils Holgersson-studien, som nyligen kunde visa
att ungefir 30 av landets drygt 200 fjarrvirme-
foretag hojt sina priser med 30 procent eller mer
de senaste fem aren. En anmérkningsvért hég
siffra, for att citera studiens upphovsman Thomas
Folkesson.

Det dr inga sma summor vi talar om. Var tredje
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522 (+19%)

svensk dr beroende av fjirrvirmen, som svarar for
drygt hilften av uppvirmningen av bostéder och lo-
kaler i Sverige. Totalt omsitter branschen uppemot
30 miljarder kronor per ar.

Fjdrrvirme dr visserligen en komplex verksam-
het dér ett antal variabler ligger till grund for pris-
séttningen. Det kan handla om kulvertnitens stor-
lek, kundtitheten, valet av brinslen, avkastnings-
krav, efterfragan pa virme eller specifika lokala
forutsittningar. Aven storre investeringar kan ge
rejila utslag pa slutpriset. En del fjarrvirmeforetag
véljer istillet att sdtta priset i relation till alterna-
tiva former av uppviarmning - som exempelvis el,
pelletts eller bergvirme.

Men fragan ar hur man motiverar fér 6rebroarna
varfor de ska betala 42 procent mer 4n vad vis-
terasarna betalar f6r samma produkt. Det skiljer
trots allt bara tio mil mellan stiderna. Eller varfor
manadskostnaden for fjarrvirme i en ldgenhet pa
70 kvadratmeter kan vara 500 kronor hogre i en
kommun in i en annan.

Ett faktum som ocksa Thomas Folkesson viljer
att ta fasta pa i sin studie:

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 OKTOBER 2009
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Manga pris-
konstruktio-
ner ar omoj-
liga att kon-
trollera for en
normalkund.

Thomas Folkesson

- Det finns fortfarande manga exempel pa pris-
konstruktioner som ir mycket svartillgingliga for
att inte séiga omojliga att kontrollera for en normal-
kund, séiger han.

Dagens situation skulle kunna beskrivas som resul-
tatet av ett antal olyckliga omstéindigheter. Det
tog sin bérjan i och med 1996 ars avreglering av
elmarknaden, som bland annat innebar att kom-
munal el- respektive fjarrvirmeverksamhet skulle
drivas pa ett affirsmissigt sétt.

Dessférinnan fick priset pa fjirrvirme inte vara
hogre dn kommunens kostnad for verksamheten,
enligt den sa kallade sjidlvkostnadsprincipen.

Nu fick energibolagen mojlighet att hoja sina
priser bist de ville. Pa sa siitt skulle de kunna kon-
kurrera om virmekunderna med bolagen pa den
avreglerade elmarknaden, var tanken.

Under de foljande aren valde politiker i vissa
delar av landet att silja ut den kommunala fjérr-
virmen. Bland intressenterna fanns bland andra
Eon, Vattenfall och Fortum. En som drog férdel av
detta var Fortum, som tillsammans med Stockholm
stad bildade Fortum Virme av Stockholm Energis »
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Granskning Fjarrvirmemonopolet

De stora investeringarna som lagts ned i fijarrvarmesystem' #
ar en av orsakerna till att det varit svart att avveckla monopolet.

» (tidigare Birka Energi) fjairrvirmeverksamhet dren
1998-2002.

1 praktiken innebér 6verenskommelsen att half-
ten av styrelsens ledaméter representerar staden,
som ocksa tar hem hilften av resultatet. Anda
har priset pa fjirrvirme i Stockholm 6kat med 59
procent sedan ar 2000, for att i dag vara 26 procent
hogre dn i exempelvis Goteborg, dir kommunen
alltjimt dr ensam #gare av sitt fjirrvirmebolag.

Och detta pa en marknad som Konkurrensverket
beskriver som ett sa kallat naturligt monopol, vilket
innebir att kunden i praktiken saknar valfrihet.

Fortum Védrme har valt en modell dér taxan ska
vara nagot ligre dn kundens nist billigaste alter-
nativ. Men till och med en luttrad utredare som
konkurrensradet Per Arne Sundbom, med ménga
ars erfarenhet fran Konkurrensverket, suckar nir
fiarrvirmen kommer pa tal.

- Inférandet av fri prissittning pa fjarrvirme i
borjan av 1996 var uppenbarligen ett misstag, och
foregicks inte av nagon sirskild utredning eller
nidrmare marknadsanalys. Redan i slutet av samma
ar foreslog Konkurrensverket i en rapport till
regeringen att fjirrvirmepriset skulle aterregleras,
séger Per Arne Sundbom.

- For de kommunalt dgda energibolagen finns
det begriansningar, eftersom politikerna star till
svars infor sina villjare. Men statliga Vattenfall och
de privata energibolagen har inte behovt ta sidana
hénsyn. De har kunnat hoja priserna sd mycket de
har velat. Det ir vildigt svart for enskilda kunder
att fa ritt mot stora fjirrvirmeproducenter.

P3 Konkurrensverkets bord ligger for nirvarande
utredningar om bade Vattenfall och Fortum Virme,
misstéinkta for eventuellt missbruk av dominerande
stillning i Uppsala respektive Stockholm.
Konkurrensverket dr en av flera intressenter
med forslag pa hur marknaden kan fungera béttre.
I rapporten Atgdrder for béttre konkurrens fran
20009 foreslar verket bland annat prisreglering,
prisproévning, avveckling av fjirrvirmenimnden
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Inforandet av
fri prissatt-
ning var ett
misstag.

Per Arne Sundbom,
Konkurrensverket

NATURLIGT
MONOPOL

och utredning av forutséttningarna for ett tredje-
partstilltride till néten.

Forslagen stimmer vil 6verens med direktiven
for regeringens utredning om ett eventuellt tredje-
partstilltride, som bland annat ska undersoka hur
industriella aktorer ska kunna fa tilltréde till niten
och hur en marknadsmodell skulle kunna fungera.

I uppdraget ingar dven att underséka om pro-
duktionen ska skiljas fran ledningarna, vilket bland
andra Thomas Sundqyvist fran Konkurrensverket
anser ir en absolut nédvindighet.

- Det finns pa marknaderna for el och gas en
fungerande modell for hur de konkurrensutsatta
verksamheterna kan skiljas fran niten. Den enda
skillnaden dr egentligen att fjirrvirmen &r lokal,
siger Thomas Sundqvist.

- Men utredaren maste lyfta blicken fran dagens
situation och forsoka se framat. Det dr viktigt att
ta hansyn till hur marknaden och marknadens
aktorer kan utvecklas i framtiden. Om man bara ser
pa dagens situation kan det bli svart att hitta en bra
16sning.

En av manga som sitter stort hopp till regeringens
utredning ir Per Forsling pa Fastighetsigarna
Stockholm, som ocksa ér en av initiativtagarna till
kampanjen Oppna Ndten!.

- Det dr hog tid att 6ppna niten for en tredje
part, siger Per Forsling. Konkurrens pa nagra orter
skulle kunna ge en mattstock for prisbildning &ven
pa andra hall. Det skulle gagna hela landet.

Foretridare for fjarrvirmen bekréftar att det
rent tekniskt &r en enkel match att sldppa in fler
aktorer pa banan. Vattenfall, Heat Nordic och Eon
Vérme Sverige har redan aviserat intresse fér den
uppenbarligen lukrativa Stockholmsmarknaden.
Foljaktligen har energijéttarna ocksa foreslagit
att leverantorer ska kunna erbjuda fjarrvirme i
varandras nit.

Pa sikt skulle modellen kunna utvecklas till en
virmebors med elborsen Nordpol som forebild. Men
Peter Dahl fran branschorganisationen Svensk  »
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MONOPOL PA VARJE OR

Det finns cirka 200 olika bolag pa den svenska fjarrvirme-
marknaden. Men i praktiken rader monopol pa

samtliga orter dar det finns fjarrvirme.

Andel
kommunalt
agda nat: 69%

Kommunal
fjarrvarme
61% av levererad
varme

Privat och
statlig fjarr-
varme 39%
av levererad
varme

Andel
privat och
statligt 4gda
nat: 31%

Aktor Antal nat

O Kommunal fjdrrvirme 279 stycken
[

Q@ Eon 43

Q Vattenfall 23

@ Fortum 20

@ Lantméannen 7

© Statkraft 4
|

@ Ovriga 8
|

Dala Energi 2
Elektra Varme 2
Osterlenskraft 1

Katrinefors
Kraftvarme 1

Svenljunga Energi 1
VaraVarme 1
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Mer om fjirrvirmeforetagen pa kartan

W Pa vissa orter dger ett pri- :
vat eller statligt foretag minst :
* flera orter om ett majori-

. tetsdgande. Vart att notera

halften av fjarrvarmenatet,
exempelvis tillsammans

med den lokala kommunens :
* halften av Fortums fjarr-

fjarrvarmebolag. Sddana

orter ar markta med en halv :

symbol, ). For till exempel
Vattenfall handlar det pa

ar att Stockholms stad ager

varmeverksamhet.

. mBranschorganisationen

: Svensk Fjarrvarmes 130 med-
* lemsforetag svarar for cirka
. 98 procent av fjarrvarmele-
: veranserna. Darutdver finns
: det ytterligare ett 70-tal

. fjarrvarmeforetag i Sverige.
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Granskning Fjiarrvirmemonopolet

» Fjdrrvirme anser #nda att prisprovning i efterhand
ir en mer effektiv atgird om man vill komma at
prisfragan.

- Det dr inte sdkert att ett tredjepartstilltriade pa-
verkar situationen utanfor de stora marknaderna.
Pa manga orter befarar vi att intresset for att kon-
kurrera om fjdrrvirmekunder skulle bli svalt.

Kommunikationsdirektéren Jens Bjéorn fran
Fortum Védrme &r av samma asikt.

- Regeringens direktiv ser villdigt lovande ut.
Branschen behover tydliga och langsiktiga spelregler
fram6ver. Men om man ir ute efter ligre priser an-
ser vi att prisprovning i efterhand dr mer effektivt.

Ett tredjepartstilltride kan emellertid vara bra av
andra anledningar, enligt Jens Bjoorn.

- Férhoppningsvis kan utredningen bidra till
att ateruppritta kundernas foértroende f6r energi-
bolagen. Vi strivar hela tiden efter 6ppenhet och
transparens. Nu aterstar bara att arbetet kommer
igang och i mal och det snarast mojligt.

Ett tungt ansvar vilar pa den man eller kvinna som &r
beredd att ata sig regeringens utredningsuppdrag.
For inte nog med att det borjar bli brattom om
utredningen ska bli klar fore den 30 april 2010, som
fran borjan var tinkt som slutdatum. Det verkar
dessutom som om forvéntningarna skruvas upp allt
mer for varje dag som inget hénder.

Enligt uppgift beror férseningarna pa att ett an-
tal erfarna utredare har tackat nej till uppdraget.
Beror det pa att fjirrvirmemarknaden i sjilva verk-
et dr en allt for hard nét att knéicka? Det har inte
ens gatt fem ar sedan enmansutredaren Bengt Owe
Birgersson kom fram till att ett lagstadgat tredje-
partstilltrdde inte borde inforas.

Departementssekreterare Erik Thornstrom
pa Néringsdepartementets energienhet vill inte
avsl6ja hur manga som avbojt att medverka. Men
han bekriftar att fjirrvirmeutredningen &r en rejél
utmaning f6r vem som helst. Det finns till exempel

AVVECKLA NU!

Jag kraver att regeringen snarast ser till
att avveckla fjarrvirmemonopolet.

Namn

Adress

Postadress

Fylli kupongen eller skriv pa ett 6st papper och skicka
till "Fjarrvarmemonopolet”, Fastighetstidningen,
Citat Journalistgruppen, Box 49031, 100 28 Stockholm.
Det gar ocksa att faxa pa 08-50882801, e-posta upp-
gifterna till flarrvarmemonopoletfcitat.se eller fylla i

L | 3

! -_— 5
: — = @ Rapporten Nils Holgers-
- g sons underbara resa genom

Sverige - en avgiftsstudie
fér &r 2009, jamfor kostna-
derna for fjarrvarme och
andra lokala taxor i alla
kommuner, www.nilshol-
gersson.nu

@ Fastighetsdgarna Stock-
holm driver kampanjen

MER PA WEBBEN

. Oppna Néten! tillsammans
med Industrigruppen Ater-
: vunnen Energi. Lis mer pa
: www.dppnandten.se.

. @ Svensk fjarrvarme -

. svenskfjarrvarme.se.

: @ Energimarkandsinspek-
. tionen - ei.se.

. @ Energimyndigheten

‘- energimyndigheten.se.

Konkurrens
pa nagra ort-
erkangeen
mattstock
for prisbild-
ning dven pa
andra hall.

Per Forsling, Fastighets-
agarna Stockholm och
kampanjen Oppna Néten!

inga internationella exempel pa fjirrvirmemarkna-
der med fungerande konkurrens.

En annan svarighet ér att de svenska kulvertni-
ten inte hiinger ihop, vilket férsvarar mojligheten
att skapa en nationell marknad med réttvisa kon-
kurrensvillkor pa ett liknande sétt som har inforts
pa exempelvis elmarknaden.

Fjdrrvirmens speciella forutsittningar innebér
ocksa att utredaren maste utarbeta ett marknads-
specifikt regelverk. For att inte tala om hur han el-
ler hon ska reda ut dganderittsfragor, atskillnaden
av nét och produktion, systemansvaret samt konse-
kvenserna for tidigare investeringar och befintliga
system, bland mycket annat.

Erik Thornstrém:

- Om man bérjar dndra i spelreglerna far det na-
turligtvis stora konsekvenser for hela marknaden.
Diri ligger svarigheten i det hir uppdraget. @

VAR MED OCH PROTESTERA!

: Dop mejlet till Avveckla NU! Du kan

fa fart pa avvecklingen av fjirrvirme- @ #ven faxa pa 08-508 828 01 eller ga in pa
monopolet. Fyll i ku- www.fastighetstidningen.se och fylla i
pongen hir intill | kupongen dér. Vi samlar ihop alla svar
ochskickain : och ¢verlimnar dem till niringsminister

M Hjilp oss pa Fastighetstidningen att

tilloss. Du | Maud Olofsson i december. @
kan &ven
mejla ditt LAS VIDARE | NASTA NUMMER
rllamn och @ De &r vinnare och de &r forlorare i fjarr-
din adress

virmenamnden.
@ Mot fastighetsiigarna som trottnat pa
monopolet och investerar i bergvarme.

till: fjarrvarme-
monopolet@citat.se. :

Hur har du drabbats av fjarrvairmemonopolet?

B Hor av dig till oss och beritta om din
relation till din fjarrvirmeleverantor.

. for prisséttningen eller ir du rent av
© jittendjd? Mejla oss pa fastighetstid-

kupongen pa www.fastighetstidningen.se.

Betalar du for mycket, har du forstaelse
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Arkivet 1980-talet

Under 2009 firar Fastighetstidningen hundraarsjubileum. Ned-
slagen i tidningsarkivet aterkommer under hela jubileumsaret.
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M Limnade bara kalvfotter. En hyresgast i Ostra Goinge forstérde
bostaden pa sex manader. Den ensamstdende kvinnan med fem barn
forsvann darefter sparlost med inventarier, tvattmaskin, torkskap och
huségarinnans bil. Kvar limnade hon tva halvruttna kalvfotter. (1980)
1 Portkoden &r har. Portkodlas lampar sig speciellt bra i industrier,
kontor, sjukhus och skolor dar man behover avstanga vissa rum for
insyn. Inga nycklar behdvs och det &r latt att byta kod. (1980)

[ Slutsupet. | nerdekade stadsdelen Nyhavn i Képenhamn dar
lindrigt nyktra svenskar vacklat fran krog till krog, syns numera
prydliga unga familjer. Vardshusen slar igen till férman fér konst-
gallerier och exklusiva butiker. (1980) -
[ Av den gamla stammen. Fastig-
hetstidningen bérjar utse Manadens
fastighetsagare. Forst ut ar Johan
Ekstrom, 77, i Orebro. Han &r ordkarg,
karv och arbetar i det tysta. (1982)

M Pc pa viig. Om tio &r kommer hemdatorn att finnas i manga hem.
Den kommer att bestd av ett tangentbord och en bildskarm, som om
man kopplat ihop skrivmaskinen med en liten tv. Den kan tanda ljuset
och spisen, du kan boka biljetter och spela schack med den. (1982)
Il Vil sorterat. Ett forsok med kallsortering omfattande 33000 per-
soner i Klippan, Perstorp och Orkelljunga har fallit vil ut. Darmed
vet vi att det gar att fa folk att sortera sina sopor. (1984)

W Sjogang i rummet. Mdblerna i nya hus kommer i framtiden att
vilta. De lagre kraven pa betongunderlag kommer att medféra
ojamna golv, varnar Golvbranschens Riksorganisation. (1984)

M Datorn lopte amok. Datorn i det kommunala Hyresbostader i
Norrkoping har printat ut hot om vrakning till hyresgasterna. Fore-
taget skyller pd automatiken. Styrs Hyresbostéder av datorn, eller
kan man férvanta sig att de programmerar om den? (1984)

M Nagot for JR. Nordens forsta "Dallas-skrapa” &r det spegel-
blanka och 18 vaningar héga Hotel Gothia i Goteborg. (1985)

Vi skapar ut

Las merom vara limt [ Vill se satellit-tv. Engelska Sky Channel har en forunderlig inver-

kan pa outhyrda ligenhetsbestdnd i omraden med "vanrykte”. Dar
parabolantenn satts upp star folk i ké for att fa flytta in. (1985)

P"ﬁﬁﬂ | = Visbyskrapa hanas. Forslaget att bygga
mwn e ! ett 13-vaningshus i centrala Visby hanas av
H_H-Al forfattaren Clas Engstrom. Bygg istillet ett

NORDBYGG Fa——— : . @i n B
Besok Moelven pa Nordbygg den "A'—-IF E_.;:"f_—'t,:‘_‘.‘.’.: 130-vaningshus for hela Gotlands befolkning,
6 mars 2010 i monter C16:51 _-N_. SDITERSILS. sasparas vintervagunderhallet in och salj
23-2 5. sY6s + ws

sen 6verblivna hus till till tokiga Stockholmare, foreslar han. (1987)
M Ingen kom. Den borgerliga majoritetens forsoka att salja ut kom-
munala bostadshus i Are blev ingen succé. Det kom inga képare. (1987)

MASSOR AV KLIPP PA NATET

o

Fler godbitar ur arkivet finnspd <y ar
www.fastighetstidningen.se. Dar
kan du ocksa se var jubileumsfilm. r——

VIO ELNVENS
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Blandat REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(@citat.se
o
HERRGARD BLIR KONSTHALL

M Frén nobelt adelsséteri till
industriell bondgard till sliten
ungdomsvardskola. Det sag

inte bra ut for gamla Fullersta
gard i Huddinge kommun.

Men nu har kommunagda Huge
Fastigheter raddat den anrika :
garden och forvandlat den till
kommunens nya centrum for
konst och kultur. Hit ska Hud-
dingeborna i fortsattningen vall-
farda nar de vill bese kommun- :
ens och fastighetsbolagets :
konstskatter, ta en fika eller
kopa samtida grafik. Kultur-
husets huvudnummer &r tva
permanentutstallningar med
verk av tecknaren Ewert "EWK” :
Karlsson (1918-2004) och mé- !

¥ILIHOILSYS 39NH 0104

Fullersta gard fran 1750
omgestaltades pa 1850-talet
med fasad i senempirestil.

laren Peter Dahl (f.1934), bada
konstnarer med Huddinge-
anknytning.

Fullersta byggdes 1750,
hundra &r senare blev garden
Sveriges storsta lantbruk med
en besittning pa 300 mjolkkor
och for trettio ar sedan hyrdes |
huset ut till landstinget av i
garen John Mattson och de-
graderades till ungdomsvérds- : - -
skola. Efter tva ar av reno-
veringar ar salongerna nu
aterstillda i praktfull empire
och sval senrokoko, en pas-
sande miljo for Peter Dahls
eteriska skildringar av Bell-
mans eskapader.

mwTAL HLQINY GALLERIA

Ovan: Det aterstillda Galle med tidstypiska mobler och
dekormalningar pa viggarna, som har aterfatt empireepokens
vinroda farg. Nedan: | salongerna har bradgolven tagits fram
pa nytt och 1700-talsmiljon aterstillts.

135ddV1/ NYWONYE NI¥VY ‘0104

Den interaktiva lekplatsen har blivit popular
aven bland tonaringarna i Orebro.
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Langa Raden &r ett av Skeppsholmens éldsta

hus. Tegelsten fran det nedbrunna slottet i
golvet pa blivande Hotell Skeppsholmen.

Dold halsning
fran Tre Kronor

M Nar byggarna tog bort de sentida brador-
na for att fa fram ursprungsgolvet fann man
golvtegel med inskriptionen "SS”, forkort-
ning for "Stockholms Slott”. Fynden gjordes
i de vilkanda militarbyggnaderna Langa
raden pa Skeppsholmen i Stockholm under
den antikvariska restaureringen som just
avslutats. Statens fastighetsverk har under
fyra ar rustat upp de tva vardera 100 meter
langa tvillinglogementen som byggdes 1698
for Karl XlI:s karoliner. Langorna, som genom
seklen ocksa varit fattighus, pestsjukhus och
bostader for flottan, blir nu ett exklusivt sa
kallat vardshushotell for hotellkedjan Nobis.

Langa Raden ritades av slottsarkitekten
Nicodemus Tessin och uppfordes samti-
digt som slottet Tre Kronor pa andra sidan
Strémmen l&g i ruiner efter den férodande
branden. Det var nog inte av sparnit utan
som en halsning till sentida generationer
som Tessin lit infoga tegel fran slottet i det
nya logementet.

Vid manadsskiftet oktober/november
oppnar Hotell Skeppsholmen for alla som
vill njuta av den grona dns stillhet i nyvackt
karolinsk miljo och trampa golv fran ett
sagoslott som forsvann i ett sprakande
fyrverkeri for lange sedan.

hotellet
far ny-
reno-

verade

tapet-

er fran Hﬂl -

1869.
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REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang@citat.se

Alla vara villatyper

M | dag finns cirka tva miljoner
i villor i vart land. Spaltmil har
';Iurrl L L Hﬁ;N skrivits om de svenska villatyperna
och deras historia, har ar den
s kompletta boken. Tolv decennier,
fran 1890-talet till 2000-talet
i avhandlas i text och teckningar.
=i i ! L5 o
asaren far veta allt om vad som
skiljer tidsaldrarnas villatyper &t
vad galler arkitektur, konstruktion, exteriorer, interiorer, tapet-
motiv, racken, fonster, fasader och till och med dorrhandtag. Efter
genomlisningen framstar villorna och villaomradena runt omkring
oss i ett forklarat historiskt ljus. Boken nominerades nyligen till
arets Augustpris.

E

Sa byggdes villan - svensk villaarkitektur fran 1890 till 2010. Cecilia
Bjork, Lars Nordling, Laila Reppen. Utgivare: Forskningsrédet For-
mas. 335 sidor. 398 kronor inklusive moms fran www.formas.se.

Innan du renoverar

M Ager du osanerade fastigheter byggda
mellan 1950 och 19757 DA &r elinstallatio-
nerna farliga, spillvattenledningarna har
troligen tjanat ut och ventilationen sjunger
pa sista versen. Det kostar 340 miljarder
kronor att rusta upp de 1,3 miljoner bo-
stader som byggdes under de tjugofem
aren. Den hir boken hjilper bostads-
forvaltare med underlag for beslut som
maste tas infér en renovering, tipsar om
strategier och berattar hur inventering av huset och upphandlingar
av entreprenadtjanster ska ga till. Boken kan med férdel anviandas
vid utbildningar av bostadsforetagens planerare.

Renoveringshandboken for hus byggda 1950-1975. Utgivare:
VVS Féretagen. 172 sidor. 320 kronor inklusive moms fran
www.wsforetagen.se.

Sa blir du blast av din bank

B Kann dig blast. Du betalar avgifter till
banken for jobb som du utfor sjalv. Som
bolédnekund blir du aldrig informerad om
formanligare villkor om inte banken sjilv
tjdnar pa det. Som aktiefondsparare betalar
du for tjanster som aldrig levereras efter-
som fondbolagen inte ens forsoker investera
intelligent &t dig. Hur kan din bank pasta

att den tdnker pa kundens bésta ndr den
konkurrerar med dig om dina pengar?
Listan kan goras lang, och det &r vad ekono-
mijournalisten Joel Dahlberg gjort i denna omtalade bok som gor
en svidande vidrakning med bankernas metoder. | slutet av boken
ges lasaren vagledningar for att kunna ta sig nagorlunda helskin-
nad ur det som forfattaren kallar for bankernas bluffmakeri.

Bankbluffen - s& blir du blést pa dina pengar. Joel Dahlberg. Utgivare:
Ordfront. 220 sidor. 189 kronor inklusive moms fr&n www.ordfront.se.
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Cash flow?

Det dr inte alltid 1att att kdnna igen en
god investering ndr man ser den. Tyvarr
ar det inte heller latt att kdnna igen en
dalig investering forrdn det &r for sent.
Manga ventilationsanldggningar har
dalig prestanda och kréver standig
omvardnad. Sadana daliga investeringar
ger dalig ekonomi, daligt humor och ett
daligt sken 6ver branschen.

Med en Eurovent-certifierad produkt
vet du vad du betalar for. Det géller for
hela Europa, vilket underlattar for
montoren, kunden, anvandaren -
och givetvis fér branschen.

Krdv Eurovent-certifierat.

E LI HCY
CEERTIFED B

Vissa marken sviker aldrig

Luftfilter
rcamfil Halton Scndiver [

Luftbehandling
7 =
FlaktWoods Swegon’ 9% Systemair

Kylbafflar

Flékt,MZJads Haiton OIEEY Swegon’
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Tema Framtidens boende

GULDKANT. Skiss

over Victoria Park,

etapp tva, med
Oresundsbron i
bakgrunden.

Nar allt fler vill aga sin bostad galler det

att stirka hyresratten med flexibilitet 0CH™ s
valfrihet. Framtiden handlar om allt fran
nya upplatelseformer till extratjénster,

smart teknik och miljovanligt boende.

TEXTER ANN-MARIE LUNDHOLM
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individer.

nkelt, avskalat och kompakt -
eller extra allt, savil i utrustning
som kringtjénster. En del vill ha
tillval, andra franval. Behoven
ir ocksa olika i livets olika faser,
och 6nskemalen varierar mellan

Men dagens hyresboende ir
standardiserat. De flesta hyresgister
har sma mojligheter att vilja till eller
fran nagot. Inte heller har de tillgang
till kringtjénster eller service.

Bygg- och fastighetsbran-
schen har inte arbetat aktivt
med tjansteutbud och livsstils-
anpassning. Det konstaterar
omvirldsféretaget Docere i en
studie om framtidens boende-

monster. Ett annat sétt att formulera det dr: bran-
schen dr dalig pa kundanpassning och marknads-

tinkande.

- Bygg- och fastighetsbranschen &r den sista
bransch som styrs sa starkt av regler och myndig-

hetskrav. Boendet dr en
konsumentfraga, och
dagens konsumenter

r vana vid valfrihet.

Jag tror att vi gar mot
mer valfrihet i boendet,
siger Diana Uppman pa
Docere.

I Doceres studie
analyseras utvecklings-
trender och hur de kan
tinkas paverka bostads-
marknaden i framtiden.

Att forutspa framtiden
ar forstas osdkert, men
en borjan dr att utgd fran
de fakta som finns. Be-
folkningsutvecklingen,
till exempel.

De nidrmaste aren star
vi infér bade ungdoms-
boom och ildrechock.

A ena sidan ska 800 000
unga ut pa bostadsmark-
naden. Det ir de stora
barnkullarna fodda

runt 1990 som blivit »
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Vaga gora
hyresratten
till den mest
attraktiva bo-
endeformen.

Diana Uppman, Docere
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Tema Framtidens boende
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FORM OCH INNEHALL. Uteplats, kallsortering, god sakerhet och matleveranser ar. exempel pa lntressanta tillval for framtidens hyresgaster.

» unga vuxna mellan 19 och 24 ar. Inte sedan 1968
har den hir aldersgruppen varit sa stor.

I andra dnden av alderstrappan finns de som kallas

rekordgenerationen, de 1,2 miljoner fodda aren
1945-1954 som nirmar sig pensionsaldern. De &r

vana att fa som de vill, som pensionirer kommer de

att vara resursstarka och pigga.

Bada dessa grupper ir intresserade av att hyra sin

bostad. De unga har inte resurser att kopa en bostad,

de dldre &r trotta pa att skotta sné och klippa gris,
och vill anviinda sina pengar till att bo bekvamt.

Samtidigt gar byggandet av nya bostéder pa spar-

laga. Boverket riknar med att tillskottet av nya bo-
stider de kommande tva aren blir under 20 000

per ar. Det skulle beh6vas minst det dubbla. Om bo-

stadsbyggandet inte tar fart varnar verket fér 6kad
trangboddhet och minskad rorlighet.

Visserligen utgér nyproduktionen bara ndgon
procent av det totala bostadsbestandet. Problemen
pa bostadsmarknaden maste frimst 16sas i det be-

LAGE OCH VALFRIHET ALLT VIKTIGARE

Boende ar en
konsument-
fraga, och
dagens kon-
sumenter ar
vana vid
valfrihet.

fintliga bestandet. Men med tanke pa befolknings-
utvecklingen kan vi vénta oss stor efterfragan och
litet utbud pa framtidens bostadsmarknad. Vad vill
da bostadskonsumenter ha i framtiden?

Docere pekar pa nagra 6vergripande trender
som paverkar utvecklingen. En ir den 6kande
urbaniseringen, flyttstrommarna gar mot stider
och centrum. En annan &r att konsumtionen blir
allt mer individuell, konsumenterna soker efter det
unika. M6jligheten att vélja blir allt viktigare.

Andra trender som paverkar valet av bostad ar
nya familjebildningar, som bonusfamiljer dér familje-
storleken varierar fran vecka till vecka och den
allt stérre andelen ensamhushall. Bostadsmarkna-
den paverkas ocksa av en 6kad miljomedvetenhet
och intresse for klimatfragor, samt en allt stérre
tidsbrist bland dagens konsumenter - vilket ger ett
okat intresse for service, tjinster och smart teknik.

Samtidigt pekar allt pa att fler vill &ga sin bostad.
Har hyresboendet en framtid? Absolut, siger Diana
Uppman pa Docere.

: Kommer hyresvardarna att kunna
 ta betalt pa ett adekvat sitt for

: service och tjanster kring hyres-

: boendet?

ISSYMLYI SYNIT 2 %O0LSI ‘NVY3IA0E /9408 NILYVI ‘0104

Hur ser Fastighetsigarna pa
framtidens hyreshoende?

Vad krévs av organisation och
medlemmar? En hel del, enligt
Fastighetsdgarna Sveriges vd
Reinhold Lennebo.

Framtidens hyresboende kommer
att bli mer individuellt och differen-

roll, liksom valfrihet, tror Reinhold
Lennebo.
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- Det kommer att efterfragas

: boende i olika former, légen och
standarder beroende pa bland annat :
. livsstil, sager han.

: Vad kravs av Fastighetsagarna och
: dess medlemmar for att méta ut-
: vecklingen och dra nytta avden?

: - Vi maste veta vad vi vill och vara
tierat. Laget kommer att spela stor
. flexibilitet. Det kommer att skapa
. en stor utvecklingspotential, men

beredda pa att méta okade krav pa

: kommer ocks4 att stélla hogre
E krav pd att verkligen méta den ef-

terfrégan som kommer att finnas.

: Vilka hinder finns i dag for att med-
: lemmarna ska kunna gora det?

: — Hindren utgors av de begrans-

. ningar som det nuvarande hyres-
: sattningssystemet utgor. Vi beho-
. ver lata de boendes efterfrégan

. och bostadens attraktivitet fa ge-
: nomslag ocksa i hyresséttningen.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 OKTOBER 2009

: = Viser framfor oss att fler hyres-

. gaster kommer att efterfraga ser-
. vice kring sitt boende i framtiden.
Hemservicebranschen vaxer och

- vi ser nya koncept for service kring
. hyresboende véxa fram. Det enk-

: laste séttet att ta betalt for dessa

. tjdnster i dag ar att reglera detta

. vid sidan av hyresavtalet da det kan
: uppsta juridiska fragetecken om be-
talningen ska inga i hyresavin. @

INTERVJU PER-YNGVE BENGTSSON



BOSTADSSTATISTIK

Majoriteten . SamstiNorden
ager sinbostad : panyproduktion

M Tva av tre svenska
hushall dger sin bostad.
Trenden de senaste aren
har varit att det agda
boendet 6kar och andelen
hyresratter minskar. 2007
fanns knappt 4,5 miljoner

: M Sverige bygger minst

antal lagenheter per inva-
- nareiNorden. Under hela
: 2000-talet har den svenska
: nivan konstant legat under
© véra nordiska grannars.

: _ 2
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- Om man bara kan fa en mer attraktiv hyres-
marknad sa har hyresritten absolut en framtid.

En mer attraktiv hyresmarknad handlar om savil
fysisk utformning som innehall.

Mer varierad arkitektur, mer varierade och
flexibla planlésningar, exempelvis ligenheter som
kan anpassas for tva boende ena veckan och fem
den andra.

Nér det giller innehallet i hyresritten tror Diana
Uppman mycket pa att erbjuda service och tjénster.
Nir Docere fragat boende vad de 6nskar sig for
framtiden sa svarar méanga att de &r beredda att be-
tala extra for exempelvis hantverkshjélp, stidning,
tvitt och hemleverans av varor. Men att ligga in
service i hyran ir de boende mer tveksamma till, ef-
tersom de tror att det blir dyrare &n om man koper
tjdnsterna sjilv.

Flera boende som Docere fragat ér intresserade
av andra former av tillval, som odlingslott eller
uteplats. Milj6 &r en viktig fraga for framtidens
boende, enligt Diana Uppman. Ett 6kande intresse
for ekologisk mat, sopsortering, att hushalla med
el och vatten skulle kunna métas med andra miljo-
smarta erbjudanden till hyresgister.

Samma sak med teknik. Intresset fér smarta och
tidsbesparande tekniska 16sningar - allt fran larm
och 6vervakning, till underhallning eller individuell
miétning - skulle ocksa kunna anviindas i tjénste-
erbjudanden till hyresgister. Varfor inte IT-support
som en hushallstjénst?

Vad dr da Diana Uppmans rad till framtidens
hyresvirdar?

- Vaga tinka nytt. Vaga inspirera blivande
hyresgister och nuvarande hyresgister med savil
annorlunda boende som med unika tjinster. Vaga
gora hyresritten till den mest attraktiva boende-
formen. @
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HUSHALLSTJANSTER KAN
UTVECKLA HYRESRATTEN

Var tredje svenskt hushall kan tinka
sig att kopa hushallsnira tjinster.

Att erbjuda tjanster kan vara ett sitt
att utveckla hyresritten i framtiden.

Sedan 2007 ar det mojligt att gora skat-

set har okat stadigt. | dag koper 6,6 pro-
cent, eller mer an 300000, av de svenska
hushallen tjanster, enligt arbetsgivaror-
ganisationen Almega. Nar

avdraget infordes 2007 var " som hyres-

- Att kopa tjanster av hyresvarden borgar
- ocksa for trygghet och kvalitet, séger
. Erik Hogberg pa Aktiv Bo.

Ett foretag som redan erbjuder hus-

hallstjanster till sina hyresgaster dr John
: Ekstrom Bygg AB, med 800 lagenheter i

teavdrag for hushallsnara tjanster. Intres- :
. dan 2007 arbetar Susanne Larsson halvtid
med hushallsnara tjanster for hyresgaster.

Orebro, Nora, Kumla och Fellingsbro. Se-

- Jag har sex-sju fasta kunder som jag
hjalper med olika saker.
Mest ar det veckostadning,

andelen som kopte tjanster =z g == g== att tvatta, handla och fdlja
endast 2,7 procent. vard ar!ordelen med till banken eller gora
Vanligast &r att kopa hjélp gt du far lojala andra drenden.
med stadning, tvatt och 0 o Samtliga kunder ar
strykning, tridgardsarbete, hyresgaster. For aldre, men alla hyresgaster
snorojning och barnpass- a s¢ har fattinformation om
ning. hyresgaSter_r_la bllr erbjudandet, bade genom
Intresset for hushalls- det ett mervarde lappar i trappuppgangen
néra tjanster marks ocksai = och pa hyresavierna.
konsultforetaget Aktiv Bos I boendEt' " Priset for tjansterna ar 250
undersokning. Aktiv Bo har I kronor per timme, men

fragat 30000 hyresgaster i

fem foretag. Mellan 36 och 48 procent -
beroende pé foretag - siger att de kan
ténka sig att kopa hushéallsnira tjanster
av sin hyresvard.

sadana har tjdnster, med egen personal
eller enbart formedla kontakt med tjans-
teforetag?

- Som hyresvard kan fordelen vara att
du far lojala hyresgéster. Dessutom far
du battre kontroll 6ver vem som kommer
och gar i dina fastigheter. For hyresgést-
erna blir det ett mervarde i boendet.

hyresgasterna betalar bara

halften av det och hyresvarden skoter
. skatteavdraget.

Tjansten ar mycket uppskattad, berat-

 tar Susanne Larsson.
Varfor ska da fastighetsforetag erbjuda :
munala hemtjinsten och bytte till var

! tjanst istéllet. Manga kanner en trygghet
. i att det & samma person som kommer
: varje gang.

- Ett par var missndjda med den kom-

- Jag brukar planera tiden sa att jag

har tid att prata lite ocksa. Det ir ju jatte-
" roligt att g& hem till manniskor som verk-
: ligen uppskattar att man kommer. @

AVLASTNING. Susanne Larsson stadar hemma hos Gunnel Bergstrand, 89. "Det ar
skont att fa hjalp med stiddningen eftersom den kérlkramp jag hade som ung har kom-
mit tillbaka. Susanne har varit hos mig i éver tva ar nu”, sdger Gunnel Bergsstrand.

@ Lyxigt framtidsboende i Skane och fricka ungdomsbostider i Huddinge.
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Tema Framtidens boende

TJUSIGT VARRE. Heidelberg Cements gamla huvudkontor har stopts om till Victoriahuset i Victoria Park. Nederst

till vinster ses husets bibliotek, som har ritats av Arkitektbyran AB. Ovan en av visningsligenheterna i huset.

Bekviimt boende for resursstarka

Forsta flytten har gatt till Victoria Park i Malmaé,
ett nytt koncept for boende. Har har de boende
tillgang till spa, bibliotek, restaurang, vinkéllare
och en dygnetruntoppen reception for att boka
olika servicetjanster.

Att bo hér dr som att vara pa semester hela tiden,
siger Grethel Ekelund som flyttade ini en av de
minsta ldgenheterna - 35 kvadratmeter - i slutet av
augusti.

- Det som lockade var lyxen, och kinslan av att
vara pa en resort. Det passar mig som &lskar att resa.
Niér sldkt och vinner kommer pa besok raknar
hon med att utnyttja gemensamma faciliteter som
nagon av Overnattningsldgenheterna, restaurangen

eller kanske delikatessbutiken.

Reklamfilmen om Victoria Park ger ocksa kinslan
av semester. Ménniskor som minglar i den gemen-
samma tridgarden med glas i hinderna, innan de
tar plats vid dukade bord i restaurangen. Efter mid-
dagen blir det mer mingel och dans pa terrassen.

Vad &r da Victoria Park? Inte nagon gated community
och inget for enbart seniorer, siger vd Peter Strand.

- Vi vénder oss till alla som vill ha ett boende med
hog standard och god tillgang till service. Vi tror att
det 4r manga som vill konsumera service.

De som hittills flyttat in &r frimst 40-talister, de
flesta fran omradet runt omkring som salt villan for
att flytta till ett bekvéimare boende.
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g
PP Det som lock-
ade var lyxen, och
kanslan av attvara
pa en resort. Det
passar mig som
ilskar attresa. pp

Grethel Ekelund, boende
]

MER PA WEBBEN

® Mer information pa
www.victoriapark.se

Ligenheterna varierar i storlek fran 35 till 140
kvadratmeter. Betongféretaget Eurocs tidigare
huvudkontor, byggt 1978 for att visa upp betongens
alla mojligheter, har byggts om till 30 ldgenheter.
Ytterligare 100 ligenheter finns i sju nya fyra-
vaningsbyggnader.

Upplatelseformen dr bostadsritt, insatsen
ar forhallandevis h6g men manadsavgiften lag.
Dirtill kommer en serviceavgift pa 1250 kronor
per boende och manad, som ger tillgang till spa,
for- och eftermiddagskaffe i loungen varje dag, och
en gemensam brunch en ging i ménaden, bibliotek
samt dygnetruntéppen reception for att boka tvitt,
stidning, tillsyn och annan service.

Har vid Kalkbrottet i Limhamn strax utanfér Malmo
planeras totalt nirmare 400 ligenheter. Av de 130
som hittills &r firdiga dr ett hundratal salda. De osal-
da ligenheterna bekymrar inte vd:
- Det finns inget som pekar pa
att vi inte skulle kunna sélja 400
lagenheter hir, séger Peter Strand.
Borsnoterade Victoria Park tror =
sa mycket pa konceptet att bolaget =l
planerar att sprida det till 6vriga
landet. Nist pa tur star Stockholm.  peter Strand
- Jag tror att vi har ett avtal i
Stockholm fére arsskiftet om mark for 250 ligen-
heter. Det behovs en sadan volym for att skapa
service. @
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- Kompakt, coolt och billigl for unga

Kompakt, coolt och billigt. Sa vill unga bo. Och
det gar att bygga billigt for unga, det visar bland
annat samarbetet mellan nitverket Jagvillha-
bostad.nu och bostadsbolaget Huge.

Nitverket Jagvillhabostad.nu har 8 000 medlemmar
over hela landet, och arbetar for fler bostider for
unga vuxna. Nir nitverket fragade sina medlemmar
hur de vill bo blev svaret litet, billigt och flexibelt.

Arkitekturen far girna vara hiftig. Unga virdesitter
ocksa nirhet till ett lokalt centrum, och bor hellre
utanfor staden én centralt — om det ger ligre hyra.

Utifran den kunskapen planerades Villbohuset i
Huddinge, ett samarbete mellan nitverket och det
kommunala bostadsbolaget Huge. Huset stod klart
for inflyttning i december 2007, och 31 ligenheter
avsattes fér personer under 35 ar.

Malsdttningen var en hyresniva pa 900-1000

kronor per kvadratmeter

PP Arkitekturen  och ér vilket ér nistan
a P hilft t traditi il
fﬁr garna vara haf' altten mot traditione

nyproduktion. Det malet

tig_ OCh unga bor naddes. Minsta ldgenhe-

= ten pa 33 kvadratmeter
hellre utanfor hade vid inflyttning en

stadenomdetger manadshyrapi3e00
lagre hyra " kronor, den stérsta tvaan

pa 48 kvadratmeter
I kostade 4 400 kronor i
manaden.
Jagvillhabostad.nu ir igang med nista projekt i
Racksta i vistra Stockholm. Dér planeras ett hundra-
tal ligenheter i samarbete med allménnyttiga Stock-
holmshem. Minst 4r minitvaorna pa 38 kvadratme-
ter, storst dr radhus pa 75 kvadratmeter.
Nagra grundtankar ir yteffektivitet, prisvirdhet
och flexibilitet. Ytorna ska kunna flyta in i varandra
i en 6ppen 16sning eller skiljas av med viggar, allt
utifran olika behov av

— | -
VILLBO-BO. Jenny Nystrom, 29, stortrivs
i sin ungdomsbostad i Huddinge dar hon
bott sedan huset blev klart. Hon fick sjalv
valja hur koket skulle se ut.

samvaro, somn, maltider,
hemarbete och foérvaring
- under olika tider pa
dygnet och faser i livet. @

MER PA WEBBEN

® Mer om ungdomsbosta-
der pa jagvillhabostad.nu
och byggmer.nu.

GVKs Branschregler
for tatskikt i vatrum.

Las mer om GVK p& www.gvk.se. Dar kan du ladda ner
eller bestalla “Sakra Véatrum” och aktuell férteckning dver
GVK-auktoriserade féretag.

AB SVENSK VATRUMSKONTROLL, GVK | 08-702 3090 | info@gvk.se | www.gvk.se

| GVK INGAR: FASTlGrTs;ARNA @é{ e SbC Villaigarna " Foretoge@

SABO
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Sa ker & tl ng REDAKTOR EVA BRAUN FOTO STEFAN NILSSON (DAR EJ ANNAT ANGES)

Lagenergi-, halogen- och Led-lampor ska ersitta glodlampan. I arma-
turer med skruvfattning ir det enkelt — bara att skruva i den nya ljus-
kéllan! Den som vill vara riktigt energisnal véljer en solcellslampa.

ysande farger s~ M—
" Tasende e v LAD-
it st alernat et DAR UTAN

SLADDAR

alen ar lackerad aluminium och me-

tall, storleken 32 centimeter i dia-

meter. S&ljs med takkontakt och M Skrivbordslampan Sunnan drivs av sol-

tvd meter kabel. Design Fredrik celler som omvandlar solljuset till elektricitet.
Mattson for Zero. www.zero.se Lat lampan sta nira fonstret under dagen s lyser

den upp kvillen. Materialen &r plast, stal och alumi-
nium. Finns i fem olika farger. Formgivare Nicolas

Cortolezzis for Ikea.
www.ikea.com

0y¥3Z7:0104

Sparsmakad ar taklampan Croess porslins-
upphédnge med vanlig stor skruvsockel och vav
over sladden. | takpendeln byts enkelt till bildens halo-
genlampa, en lagenergilampa eller en nyare Led-lampa som alla nume
finns med passande skruvsocklar. Upphangning finns med limegron, rod
svart eller vit textilomspunnen sladd. Fran By Rydéns.

dWV1Z ‘0104

REGLERA LJUSET

M Den som vill kunna &ndra ljusstyrka : * miljovanlig polypropylenplast

utan att byta ljuskalla bor valja en : belagd med papper eller textil
armatur med dimmer ochen l8gen-  : och transparent sladd. Skdrmen
ergilampa som fungerar till den. Tuffa  : &r 25 centimeter i diameter och

men tidlGsa bordslampan Zpindel har  : totala hgjden pa lampan &r 45
metalldelar av stal i matt vit, mattrod ~ : centimeter. F6r designen star Lars
eller morkgra pulverlack, skiarm av * Bessfelt. Fran Zlamp. www.zlamp.com
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sa mycket mer &dn
bara fem arsigarant

DET AR KLOKA ORD FRAN JOANNA!
Det som skiljer ett auktoriserat golvforetag
fran ett icke auktoriserat dr sa mycket mera.

Kravlistan for att fa sin auktorisation ar
lang och innehallet klokt. Utbildningen &ar
omfattande och forutom den rent liagg-
ningstekniska kompetensen, maste foreta-
gen arbeta efter en dokumenterad kvalitets-,
miljo och arbetsmiljoplan t ex.

Darfor dr du som véljer ett auktoriserat
golvforetag garanterad sa mycket mer.

AUKTORISERAT GOLVFORETAG

KOMPETENS \ KVALITET \GARANTI - DET SJALVKLARA VALET
Aktivt stédjande leverantorer:
Altro \ Aprobo \ Armstrong \ Bona \ Bostik \ Casco \ DURI \ ege \ Finja
Forbo \ Interface \ Junckers \ Kasthall \ Kiilto \ Kéhrs \ Nora \ Pergo

Rappgo \ Siljan \ Stosett \ Tarkett \ TM Progress \ Weber \ Welin&Co

Auktorisationen administreras av Golvbranschen, GBR.
info@golvbranschen.se \ www.auktorisation.se
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Produkter

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(@citat.se

i * Ljussatt fasad pa univer-
i B X sitetet i Tartu, Estland.

Juleljus for gata och fasad

M Det ar hog tid att bestalla juldekorationer till fastigheten. Helgbu-
tiken levererar dekorationer till kommuner, gallerior och fastighets-
agare. Allt fran enkla slingor och stora blinkande fasadgardiner och
gatunat till lysande Led-granar, snobollar eller snéflingor som kan
hingas under hga tak eller placeras pa golv och stolpar. Dekora-
tioner med exempelvis foretagslogotyper tillverkas efter nskemal.
Helgbutiken ar agenter for det estlandska Iso-certifierade dekora-
tionsforetaget Adam Decolight som levererar elektrisk utsmyckning
till kdpcentrum runt om i Europa. www.helgbutiken.se

Diskret duschaviopp  ©

M En revolution nar det galler duschavlopp,
menar foretaget Unidrain att deras nya pro- i
dukter for duschkabiner ar. Nu lanseras den %

——

nya tekniken och designen i Sverige for forsta —_—
gangen. | stillet for traditionella avlopps- —

brunnar i mitten av duschgolvet ar de nya av- ,.:
loppen lAngsmala och monteras lings med

vaggen. Golvet forblir dirmed obrutet och mer estetiskt tilltalande.
Duschgolvet kan dessutom byggas enklare an tidigare eftersom
endast en enda lutning mot viggen krévs, i stéllet for fall fran flera
sidor. De nya avloppen ar godkanda av Saker vatteninstallation och
Sveriges tekniska forskningsinstitut. www.undrain.com

oakrare mobila arbetsplatser

M Kamasa Tools breddar
utbudet av mobila ar-
betsplatser. Nu lanseras
fyra verktygsvagnsmo-
deller med sex olika
kompletta verktygs-
kombinationer. Minsta
vagnen har fem l&dor och
den storsta, vilken ocksa
fungerar som arbets-
bank, ar uppbyggd med 16 Llador och klarar en belastning pa ett ton.
Vagnarna har plats for fler verktyg &n dem som ingar och kan &ven
extrautrustas med hyllor och pappershallare. Som extra sikerhet
har vagnarna dubbla bromsar och endast en lada i taget kan éppnas
for att eliminera tippolyckor. www.kamasatools.com
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Tips & rad Parkeringsplats

Bra p-plats hojer vérdet

P-platsen kan vara en véirdefull resurs dven
for bostadsforetag. Det viktigaste ar att halla
parkeringen ren och trygg och att regelbundet

se dver avgiftsnivan.

TEXT HENRIK LUNDSTROM FOTO DANIEL GINEMAN

an brukar séga att en all-

na kan ge nagonstans mel-
lan en halv och en miljon
kronor i omsittning per ar

Andreas Jarud, nirings-

Att parkera bilen i en stadskdrna kan
vara bade tidsodande och kostsamt - f6r
bilisten. For fastighetséigaren &r p-platsen
en strategisk tillgang och en killa till
intikter. I forsta hand tack vare parke-
ringsavgifter. Men ocksa indirekt genom
hyresgisternas 6kade betalningsférmaga,
eftersom butikernas omsittning 6kar. Det
ger 6kade hyresintéikter och pa sikt 6kade
fastighetsvirden.

- Aven som bostadsrittsforening kan
man dra in pengar om man dger sin egen
parkering. I synnerhet om man har ett
uppviarmt garage dér det finns tillgang
till motorviarmare, siger Lisa Lagerén pa
konsultbyran Nordplan, som arbetar med
stads- och centrumutveckling och ofta
utreder parkeringslésningar.

/' SE GVER AVGIFTEN/HYRAN

hyreshus. Men éven da dr det viktigt att
regelbundet 6verviga avgiften eller hyran.
- Manga foreningar har inte koll pa

© genomsnittliga p-avgiften
© ilandets samtliga kom-

. muner. Men avgifterna va-
: rierar ocksd inom en kom-

: mun. Det &r darfor bast att
¢ gora en egen undersékning
: av prisbilden i niromradet.

. kostnaderna for sin parkeringsanliggning
miint tillgéinglig bilplats i ett
bra butikslige i en stadskéir- :
. Nordplan.

och tar dirfor inte ut ritt avgifter, siger
Johan Ericsson, éven han konsult pa

Att vara vaksam pa stigande kostnader

for underhall, stidning och 6vrig drift av
till berorda butiker, berittar :

dven kontinuerligt kdnna

Avgiftsnivan skiljer sig ocksa mellan

. orter av samma storlek, beroende pa om
For manga dr parkering en service till med-
lemmarna i féreningen eller de boendeiett :
: exempel, déir privata Q-park forfogar ver
: en stor del av p-husen, ir avgiftsnivin

. nistan lika hég som i Stockholm. Korttids-

kommunen eller privata parkeringsbolag
ansvarar for parkeringen. I Uppsala till

Christer Sodeliden...

kan dra
in pengar

garage dir det

Jinms tillgdng till
motorvdrmare.
| séger Lisa Lagerén.

. &/MAX FEM PROCENT
. AVBOSTADSKOSTNADEN

. Vad kan man da som fastighetségare ta
© betalt for bostadsparkering?

. parkering i Uppsala kostar i genomsnitt 35
. kronor per timme - jimf6rt med omkring
: femtio kronor per timme i Stockholm —

. medan parkeringsavgifterna i en relativt

. stor stad som Jonkoping ligger pa cirka tio
. kronor per timme.

- Den som bara ser till parkeringsintik-

. ten tinker kanske att hir finns pengar att
. tjina. Men minniskor ir avgiftskinsliga.
. Om det finns billigare garage som inte

. ligger helt vansinnigt till véljer man det,

. séger Lisa Lagerén.

/ SAKERHETEN VIKTIG

parkeringen dr grundliggande for att hitta : Inte bara kommun, geografiskt lige och

. en laimplig avgiftsnivd. Men genom att
politisk chef hos Fastighetséigarna Goteborg. :
. avvad bildgare i niromra-
¢ det dr beredda att betala,

. skulle minga féreningar

. och fastighetsiigare

. kunna stéirka ekonomin,

. tror Johan Ericsson.

driftansvarig styr kostnaden. Aven
p-platsens utformning avgor
vad man kan ta betalt. Till-
laggstjénster, som motor-
vérmare eller spolplatta

for biltvitt, ar efterfragat
och ger mojlighet att ta ut
en hogre avgift, sdger Lisa

Aven

en brf

. Lagerén.
: V VAD KOSTAR DET? om man ager Sin Trygghet och sikerhet &r
. Sveriges Kommuner och parkering. Sarskz'lt gffnerelllt VlkFl%]{f pil"ge'
| Landstine o6 Ibundet " ringsplatser intill bostider.
er?rll{aitigggioizgeagve del;n ¢ med ett upp?)armt Vad som efterfragas av bil-

dgarna beror delvis pa liget.
- I Stockholm vill man
att den egna platsen ska
vara lasbar. Eller att det ska
finnas en grind pa garden,

Lisa Lagerén och Johan Ericsson pa

: Nordplan har fér Fastighetstidningen
. gjort en beddmning av hur mycket boende

... regionchef for
CA Fastigheter i
Boras, som dger
och forvaltar
22000 kvadrat-
meter boyta och
57000 kvadrat-
meter lokaler i
centrala Boras.

- Nar man ska hyra ut en lokal ar
det ett plus att dven kunna hyra ut
p-platser, framforallt i innerstan.

52

Men vi jobbar inte sa aktivt med
véra p-platser. Det &r inte var af-
farsidé att hyra ut parkeringar.

- Vi har cirka 250 p-platser
utomhus och ett 60-tal i garage.
De ar avgiftsbelagda och hyrs
ut manadsvis for 500 kronor per
manad och uppat.

- Det &r manga som vill ha p-plats,

gérna nagot billigt och centralt,
men det finns sallan platser
lediga. Vi far hinvisa de flesta till
Boras kommunala parkeringsbo-
lag eller Q-park.

- Vi anpassar oss efter markna-
den. Det kommunala parkerings-
bolaget ar marknadsledande och
vi foljer deras priser.

- For att fa hyra en plats ska man
bo eller hyra i vara fastigheter.

Vi tillater inte att parkeringen
overlats.

- Nej, vi har sekelskifteshus i
centrala Boras och det &r svart att
anlagga parkering. Men just nu
bygger det kommunala bolaget
ett nytt parkeringshus med ett
hundratal platser. @
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TIPS FOR TRYGGARE PARKERING

Fungerande las eller inpassering ar a och o for att skapa en sdker parkering.
Men det finns dven andra enkla medel for att 6ka trivseln och tryggheten i ett morkt garage.

Parkeringslexikon (1990),

™1 pP-plats Undvika dorrmérken
Bredd: 25m Genom att mala strecket tjockt, cirka femtio grundléggande uppslagsverk
Langd: 5,0 m centimeter, styrs bilisterna att stélla sig med re- som bortsett frén gamla pen-
- - jéla mellanrum. Bilen far dnda gott och vl plats. ningvarden fortfarande ar lasvard.
= E;'e):;:s; Iéra;:dnkapp] Risken for att dorrar slér i varandra minskar Uppfﬁljf\ren Pra"kti_skParkering
T och dessutom blir det battre ordning i garaget. (2001) &r mer férdjupande om
™1 For gaende = bland annat lonsamhet. Bocker-
Bredd: 0,75m Ljuset na ges ut av Ordalaget bokforlag.
Véggar och golv bér Parkering pa gatumark 2008.

Skyltning
Valplacerad och tydlig
skyltning okar dverblick-
barhet och kanslan av
trygghet. | tranga
utrymmen kan det vara
svart att fa plats och kéra
bilen. Nagra streck i
golvet hjdlper osakra
bilister.

Ordningen

ir beredda att betala f6r parkering intill
bostaden. I Stockholm ligger den siffran
pa cirka fem procent av det man betalar
for sitt boende.

- Manga i Stockholms innerstad har
ingen bil alls, och enstaka kan vara bered-
da att betala mycket mer. Men genomsnit-
tet utslaget pa samtliga hushall, &ven dem

Stadning bor ske regelbun-
det, liksom en allman dversyn
sa att garaget anvinds som det &r ténkt.
Garage ar sallan utrustade med ratt ventilation
for exempelvis bilmekande. Forvaring av /
oljor, farger och dylikt utgor brandrisk.

malas i ljusa farger.
Belysning ska inte
bara sitta 6ver bil-
och gangvigar utan
ocksa lysa upp skug-
gor och morka horn.

™1 Korfalt (en bil)

SKL ger regelbundet ut statistik
och fakta om kommunernas
gatumarksparkering, bland an-
nat avgiftsnivaer. Laddas ned pa
SKL:s webbsida, www.skl.se.

Manga kommuner har lokala
, regler och parkeringspolicyer
- se respektive webbsida. Mer
om kommunernas verksam-
het i SKL:s skrifter Policy for
parkering - processinriktad vag
till en parkeringspolicy (2007)
samt Boken om P - En guide till
regelgalaxen (1995).

Stanna och parkera, broschyr
fran Vagverket med allminna
regler och vagmarken.

The Architecture of Parking
(Thames and Hudson 2007),

Bredd: 2,5-2,75m oversikt over p-husens arkitek-
, Korfilt (tva bilar) tur. Pa engelska.
Bredd: 6,0 m

: utan bil, ligger ungefir pa fem procent av
. boendekostnaden, séiger Lisa Lagerén.

© Vad manniskor ir beredda att betala vari-
. erar forstds. Smirtgrinsen for en parke-
. ring pa Ostermalm &r runt 2 000 kronor i
. manaden, enligt Lisa Lagerén. I Stock-

* holms ytterstadsomraden &r siffran runt

. femhundra kronor - for att sti i garage.

I de centrala delarna av vara mellansto-

. rastider ligger motsvarande smértgréns
: pd mellan 500 och 1000 kronor i ména-
. den, uppskattar Lisa Lagerén.

- I ytterstadsomraden vill man inte be-

. tala en spinn for att std pa gatan, men det
* 4r man beredd till inne i Stockholm. @

Skuggfria horn ger trygg miljo

Rétt belysning ar viktigt for att
skapa en trygg och attraktiv
parkering. Men det handlar
inte enbart om att dra upp ljus-
styrkan. Minst lika viktigt ar
var ljuset placeras.

- Ett bra rad ar att minska skugg-
bildningen i mdrka horn. Det vi inte

ser upplever vi som en otrygghets- :
med befintligt garage eller kallare
: spelar inte parkeringen samma vik- :
. tiga roll - och den &r sillan lika stor :
: och 6dslig. Men det finns dnda nagra :
saker att tdnka pa for att gora bo-
: endeparkeringen mer attraktiv.

faktor, sager Patrik Soderberg,
arkitekt p& Nordplan som jobbar
med den fysiska utformningen av
kopcentrum och handelsplatser,
bland annat parkeringsutrymmen.
Kommersiella parkeringar far
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: en allt storre betydelse redan tidigt :
i byggprocessen - ett attraktivt
. p-hus &r en konkurrensfordel, enligt :
Patrik Soderberg. Tillgangligheten
: araoch o, bilister ska smidigt

kunna komma in och genom skylt-
* ning forsta hur man orienterar sig, :
tar sig till hissen och hur man hittar :
 tillbaka till sin bil.

For en agare av ett bostadshus

Belysningen &r ett sadant om-

: rade. Armaturer placeras ofta dar

. manniskor ror sig, dver gangstrak
och bilvagar. Men det racker inte,

. sager Patrik Soderberg. .
- Det &r minst lika viktigt att pla- :
nom att bygga in eller samla teknis-
: karorledningar pa ett stille, stida
- regelbundet och mala om kan du

: med enkla medel hoja garagets triv-
sténgs ofta belysningen av nar ingen :
finns i garaget. Men i stéllet for att :
. helt stanga av ljuset, rekommen-

- derar Patrik Soderberg att man

: cera belysning en bit bort. Det tar
* bort skuggan bakom bilarna eller
© ietthorn.

For att minimera driftkostnaden

installerar rorelsedetektor.
- Manga ménniskor tycker att
det ar otdckt om det dunkar till nar

ljuset ténds. Istéllet kan manan-  :
: vénda en dimmer s3 att ljusstyrkan :

. automatiskt dras ned nar ingen

: &r pa plats och 6kar nar nagon
kommer. Det upplevs tryggare och
dessutom sparar det pengar.

Upplevelsen av trygghet paver-
kas av det allmanna intrycket. Ge-

selfaktor, papekar Patrik Séderberg.
- Mala ljust, sa att det inte bara

ar mork betong. Det &r bade billigt
. och effektivt, sager Patrik Soderberg.

Vita eller ljust malade viggar

fungerar som reflektorer och hjalper
: till att ta bort skuggor. Olika farg-
. sattning underlattar orienteringen

och okar trivseln. @
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Bostadsratt

Christian &

Senyk

KRONIKOR

PPTill dem som kréver att fa se styrelse-
protokollen kan jag avsloja att protokollen
inte far ldmnas ut, och det foljer av lag. PP

tyrelseprotokollen ska delas ut till alla. Alla ska
kunna se vad som héinder i féreningen och f6lja
vad styrelsen gor. Annars kan styrelsen gora vad
den vill utan att medlemmarna far reda pa nagot.
Om alla kan folja vad som hiander kommer med-
lemmarna att bli mer engagerade.

Har ni hort det hiir i er férening? Om inte sa far
man hoppas att ni slipper det. Jag hor det ofta nir

jag dr pa féreningsstimmor.
Och de roster som hojs med dessa krav
brukar vara ganska hoga.

Vad ska medlemmarna fa reda pa? Hur
fungerar kontrollen i en forening? Far
medlemmarna lisa styrelseprotokollen?
En foérening dr uppbyggd s att medlem-
marna viljer styrelseledamoter som ska
ta hand om verksamheten. De &r f6rtro-
endevalda och har fatt ett fortroende att
skota féreningen. Men styrelsen behover
inte berétta nagot om sitt arbete.

Faktum ér att styrelseledaméterna har
en skyldighet att inte beritta om styrel-
searbetet for utomstaende. Det &r inte
en tystnadsplikt, men nagot nirliggande.
Enda gangen som styrelsen &r skyldiga
att svara pa fragor 4r pa arsstimman,

vid genomgangen av arsredovisningen.
Men styrelsen far inte beritta om allt;
vissa fragor av viss karaktér far styrelsen

ONVIN A10¥3X NOILYYLSNTTI

inte svara pa. Det later som om styrelse-

ledaméterna dr ljusskygga typer som inte
svarar pa fragor och medlemmarna i princip inte har nagon
insyn alls.

Riktigt sa illa dr det inte. Pa arsstimman véljs en revisor,
som ska granska styrelsearbetet. Revisorn har ritt att se alla
dokument i féreningen och har den insyn som medlemmarna
aldrig kan fa. Revisorn arbetar pa medlemmarnas uppdrag
och dr en person som ska viljas med stérsta omsorg. Kom-
petensen hos denne person ir helt avgérande for om gransk-
ningen blir korrekt utford eller inte.

Vissa féreningen har bara revisorer himtade ur medlems-
skaran. Det ir i och for sig bra att ha nagon som kan f6lja vad

. som hinder i huset varje dag, men det forutsitter att perso-

: nen har ingdende kunskaper om revision och juridik i all-

. minhet och om bostadsrittslagen i synnerhet. Hur ska denne
. annars kunna uppticka bokforingsfel, forskingrade pengar,

. felaktigt delade ligenheter eller brott mot likhetsprincipen?

© Enklok ordning ir att ha en utomstiende revisor, godkind
eller auktoriserad, och en revisor som bor i huset.

Safardu
gnallspikarma

8 T
/4/,004%
4 Mg,
R %P

. styrelseledamot har man ritt att ta del av alla styrelseproto-
. koll, &ven bakat i tiden. Men dessa personer kanske bara vill
. baksiteskora, inte sjélva ta ansvar. @

Christian Senyk ar jurist
. och arbetar pa Fastighetsdgarna Stockholm med i huvudsak
: bostadsrattsjuridik. Du ndr honom pa christian.senyk(@stofast.se

Ricker det med en bra revisor for att tysta de som kréver
att styrelseprotokollen ldggs ut pa
O nhitet? Skulle inte tro det. En klok
St a styrelse har insett att medlemmarna
bor fa regelbunden och genomtinkt
information. En bra tumregel dr ett in-
formationsblad per méanad. Under ett
pagaende stambyte blir det oftare. Pa
sa vis behover ingen ldsa styrelsepro-
tokollen. Ingen behover ldsa om Arne
som ska ldggas in pa vardhem eller om
Lisa som inte kan betala sin avgift. Det
behdver ingen veta.

De som kriver 6ppenhet om styrel-
seprotokoll glommer att effekten kan
bli att det inte star nagot i protokollen.
Beslut som inte protokollfors giller
dnda. Men ta nu inte det till ursikt for
att slarva med protokollen! Och till
dem som fortfarande kréver att fa se
styrelseprotokollen kan jag avsloja att
protokollen inte far ldamnas ut, och det
foljer av lag. Men jag har ocksa ett rad:
se till att bli invald i styrelsen. Som

/5
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v och
Vi hjalper dig att bekampa radon genom: %':,‘;iui"“‘“g
e matningar och besiktningar for att klarlagga
typ och omfattning av radon l{lemf rt
o atgarder mot saval bygg- som markradon Om 0
RadonSpecialisten

hemkomfort.se ¢ 08-604 97 00 ¢ 0500-45 97 00
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Hyr tvattutrustningen.

Vi hjdlper er att 1agga upp en férmanlig hyresfinansiering!

Genom att vi har marknadens béasta och bredaste sortiment av professionell tvattutrustning kan vi erbjuda
vara kunder flexibla och ekonomiska l&sningar. Och vill ni inte kdpa tvattutrustningen, sé kan ni hyra den!

En hyresfinansiering genom oss ar ett mycket klokt val. Tecknar du ett hyresavtal med oss, kan du
f& ett komplett Textilvardsrum™ utan nagra investeringar. Sa istéllet for att binda upp ert kapital i en inve-
stering, betalar ni bara en fast manadshyra — och far samtidigt full kontroll p& era kostnader.

Later det intressant?

Kontakta var férsaljning pa tel. 0372 - 665 00, s& hjdlper dom er till en riktigt

bra hyreslésning!

Vi vill inget hellre &n att ni ska k&nna er ombrydda” hos oss.
For nojda och trygga kunder ar det basta vi vet.

ﬁ)mny of yra_
{ Electrolux

www.electrolux.se/laundrysystems PROFESSIONAL LAUNDRY

wwwagitatorse
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Fastighetsagarnas alla hyreskontrakt finns i itkett.
Du vet vl att med itkett far du alla hyreskontrakt fran Fastighetsagarna Sverige direkt till din dator - fardiga
att fylla i! Du kan enkelt och smidigt skriva ut prydliga och juridiskt riktiga kontrakt sa ofta du behdver.

Nyhet - direkt pa internet! Inget program behdver installeras.
Nu har vi utvecklat itkett ytterligare och gjort det enklare, snabbare och sakrare for dig som anvandare. Allt du
behdver dr en dator med uppkoppling till internet. Inget krangel med installation av program. Du far ett eget
anvandarnamn och l6senord, sedan kan du direkt anvanda itkett fran olika datorer och pa olika platser. Vill
flera personer ha tillgang till itkett gar det ocksa bra, varje anvandare far sina egna inloggningsuppgifter.

Enklare och sakrare!

Det rattvisa sk myntsystemet med betalning efter hur manga kontrakt man skriver ut, finns naturligtvis kvar
och har gjorts dnnu enklare. Aven sikerheten har blivit mycket battre! Skulle du raka ut for ett datorhaveri
eller liknande, kan vi garantera att ingen sparad data eller inkdpta mynt kommer att paverkas. Allt finns sakert

it

DokumentConcept AB. Skarpdborgshojden 6, 185 91 Vaxholm. Tel 08-411 22 40. Fax 08-411 33 40

lagrat i det nya systemet.

Byt upp dig - utan kostnad.
Alla vara kunder kan uppgradera till det nya internetbaserade itkett
och flytta med sina redan inkopta mynt - sjalvklart helt utan kostnad!

Har du dnnu inte upptéckt itkett och vill veta mer,
sld oss en signal eller besok var webbsida www.itkett.se.



FASTIGHETSAGARNA

Stockholm i oktober

Reinhold o Att synliggora fastighetsforetagandets betydelse
Lennebo ' for samhallets utveckling och tillvaxt &r en viktig fraga
\rlgi:ﬁgﬁﬁ:::é:{gggﬁgshv;zm“‘ som jag som vd kommer att prioritera i mitt arbete.

Kongress i framtidens tecken

u har vi i Fastighetséigarna genomfort en hirlig . synliggora fastighetsforetagandets betydelse f6r samhillets
och riktigt bra kongress! Det ir i alla fall vad . utveckling och tillviixt — &r en av de fragor som jag kommer
jag sjdlv kiinde och vad flera av de 110 kongress-  : att prioritera i mitt arbete. Och det kiinns mycket tryggt
ombuden sa till mig efterat. Och det kéinns som . att veta att detta dven ir en prioriterad friga for vira
ett extra trevligt betyg, sirskilt niir en studie medlemmar.
av historiebockerna ger besked om att man pa i Finansmarknadsminister Mats Odell gistade var kongress,
Fastighetsdgarna bara hinner uppleva ungefir en : tredje gangen gillt (férra aret var han dock mer &n ursiktad
A kongress som vd! N&, nu ir det inte sa dramatiskt : till att behova tacka nej - den finansiella krisen brét ut precis
som det kan lata. Fastighetséigarna har kongress bara vart : dagarna innan vi d holl vart fullmiktigemote). Odell bekrif-
femte ar och nu var det alltsa dags. . tade de forindringar som forutskickats nér det giller innehal-
. leti den kommande propositionen om en ny modell f6r hyres-
Sjilvklart kidndes det bade lite andéktigt och spinnande att . sittning. Rent generellt var innehéllet vil kiint for de flesta
som relativt ny vd fa méta kongressen och fa delta i den av oss nirvarande, men det var inda bra att fa det uttalat av
diskussion som gett oss inriktningen fér de nirmaste fem . ansvarig minister och att innehallet sdkert kommer att inne-
aren, Fastighetsiigarnas verksamhetsinriktning 2010-2014. . halla de visentliga fordndringar som sa vl behovs.
Du kan se hela dokumentet pa var hemsida, under Om oss”.  :
Allra mest livgivande var att vi just fick en diskussion och att  : Vid kongressmiddagen pa kviillen var det dags for prisutdel-
den ledde till att kongressen gjorde nagra smirre justeringar  : ningar till fastighetsforetag som utmirkt sig genom en an-
i det forslag som forberetts. Med en kongress vart femte ar éir  : svarsfull férvaltning och som foregéngare pa energi- och
det viktigt att ombuden kan vara med och paverka, ivenom  : miljdomradet. Fastighetstidningens utmirkelse Arets Fastig-
marken var beredd genom remissforfarande och idogt arbete hetsdgare delades ut for trettonde aret i f6ljd, men for férsta
i den arbetsgrupp som tog fram forslaget. : gangen gick det i ar till en kvinnlig representant for var
En av orsakerna till att det blev en bra kongress var alldeles : bransch: Ragnhild Backman frin Ornsksldsvik. Dessutom
sikert det inslag av interaktivitet som ingick. Vid 20 olika . delades priser ut i tre olika klasser inom ramen fér Green
datorer fick delegaterna i grupper svara pa fragor, viga . Building-projektet.
trender och komma med egna forslag — allt relaterat tillhur ~ © 2009 ars kongress kunde alltsa avslutas med en festlig
vi som organisation ska agera framéver och i vilka fragor. inramning och med utmirkelser till ett antal fastighetsfo-
Diskussionerna var livliga och engagemanget patagligt runt retagare som genom sina verksamheter bidragit till just det
datorerna. Och resultatet blev 6ver all férvintan. Vi fick till som blev lite av kongressens fokus; nimligen att genom goda
exempel 60 forslag pa hur vi kan komma med 6verraskande  : exempel synliggora fastighetsbranschens engagemang och
och forvanande utspel och dver 100 férslag till hur vikan bli  : betydelse i samhillet. <

mer synliga i debatten. Nagot att bita i, eller hur?

Engagemanget var som sagt stort och i hog grad koncentre-
rat kring miljé- och klimatfragorna och till frigor som giller ’
fastighetségarnas synlighet. Inte minst det sistnimnda - att ~ :
J

Du som gar i byggtankar Gl D D
Pa www.bygging.se finner du cirka -- -

150 "Kvalitetsansvariga enligt PBL”. 4
H ° . L |
Klicka pa "Sok SBR-specialister”. BYGGINGENJORERNA
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Fastighets-
agarna hos S

Fastighetsdgarna ar pa plats under Social-
demokraternas kongress den 28 oktober-
1 november pa Stockholmsmassan i Alvsjo.

Den sa kallade
Jobbkongres-
sen i Alvsjo
ir Socialde-
mokraternas
36:e ordinarie
kongress.
Under de fem  Mona Sahlin
kongressda-

garna ska Mona Sahlin och
350 ombud fran hela landet
bland annat behandla 1107
motioner inom framforallt
omradena jobben, vilfirden
och utbildnings- och forsk-
ningspolitiken. Parallellt ska

de fa veta mer om Fastighets-
dgarna.

- Att tala med politiker och
beslutsfattare och fora fram var
syn pa fastighetsidgandets vill-
kor dr en av Fastighetséigarnas
viktigaste uppgifter. Darfor r
det sjélvklart for oss att delta
vid olika partikongresser, séiger
Mia Enayatollah, informations-
direktor pa Fastighetsidgarna
Stockholm, som ansvarar fér
Fastighetséigarnas nérvaro.

Mia Enayatollah kommer

. sjilv att finnas pa plats i Alvsjo.

. Hur kommer ni att nirma er
. s-politikerna?

. - Viska ha en monter som 4r
. bemannad varje dag av fore-

. tridare fran hela organisatio-
© nen. Vi kommer att samtala

. med kongressombuden och

. #ven dela ut olika rapporter

. och informationsmaterial.

© Vilket tycker du r det vikti-
. gaste budskapet fran organi-
. sationen?

: - Vart 6vergripande viktigaste

. budskap ér att Fastighetséigarna
. #r en viktig del av samhalls-

. utvecklingen! Vira medlemmar
. bade kan och vill vara en del av
. att bygga ett langsiktigt hallbart
. samhille.

Ténker ni dela ut Fastighetstid-
. ningen till kongressombuden?

: - Ja, vi hoppas kunna dela ut
: minst ett exemplar till samtliga om-
. bud, séiger Mia Enayatollah.

Hur ser lokalmarknaden ut?

Vad hinder pa lokalhyresmark-
naden? Vilka dr tendenserna
fér de kommande aren? Vilka
typer av lokaler efterfragas?
Svaren pa fragor som dessa
levereras vid ett kostnadsfritt
frukostmote hos Fastighets-
dgarna Stockholm den 5
november. Medverkar gor

* bland andra analytikern

. Gustaf Benndorf, Jones Lang

. Lasalle och Tomas Ernhagen,

. chefekonom pa Fastighets-

. dgarna Stockholm. Intresserade
. medlemmar ska anmiila sig via

. e-post till marknad @stofast.se

© senast mindagen den 2 novem-
- ber.

Infoblad om séikra balkonger

Fastighetsdgarna Norr har
tagit fram ett informationsblad
om balkonger - en aktuell
fraga efter det uppmérksam-
made balkongraset i Skelleftea
tidigare i ar. Balkonger forbi-
ses ibland i underhallssam-
manhang, och det finns i dag

: inga lagar eller bestimmelser

. om obligatoriska balkongbe-

- siktningar. Detta dr bakgrun-

© den till Fastighetsigarna Norrs
- informationsblad, som kan

. laddas ned fran féreningens

. hemsida pa www.fastighets-
agarna.se.

Bostadssocialt avtal ska
ge fler aktorer i Orebro

Fastighetsdgarna Mellansverige har tillsammans med Orebrobosti-
der tagit fram ett samarbetsavtal med Orebro kommun for uthyrning
av Overgangslidgenheter till personer med bostadssociala problem
som inte kan fa eget forstahandskontrakt.

- Att privata hyresvirdar hyr ut ligenheter i bostadssocialt syfte
till kommunen &r i sig inget nytt. Men det nya samarbetsavtalet reg-
lerar hanteringen av 6vergangsbostider pa ett sétt som gor processen
trygg for savil andrahandshyresgésten och grannar som fastighets-
dgare. Det innebir att fler fastighetséigare kan kinna sig trygga med
att upplata lagenheter for det hir syftet, sdger Timmy Lake, jurist pa
Fastighetsigarna Mellansverige i Orebro.

Syftet med avtalet &r att:

@ minska hemléshet och bostadssociala problem i kommunen genom
att fa loss fler 6vergangsbostider

@ Oka den geografiska spridningen av 6vergangsbostiderna

@ siikra tryggheten och en fortsatt god boendemiljo f6r kringboende.

Orebro kommun har ett arligt behov av 100-125 6vergangsbostider
for personer med bostadssociala problem. Det kan handla om unga
ensamstaende forildrar med forsorjningsproblem eller skuldsatta
personer som inte kan fa ett eget férstahandskontrakt.

Atta medlemsforetag i Fastighetsigarna Mellansverige — Abrams-
sons Fastigheter, Asplunds, Carlsson & Aqvist, Finfast, Hermanssons
Fastighetsforvaltning, John Ekstroms Bygg AB, OP Fastigheter och
Ragnarsson Fastigheter — deltog vid en presskonferens dér avtalet
offentliggjordes och dér foretagens representanter ocksa underteck-
nade avtalet.

Ny forvaltningschef
pa plats i Stockholm

I mitten av Goran Langer har arbetat
september med fastigheter i 20-talet ar
borjade Go- och kommer nérmast fran

ran Langer Diligentia, dir han bland annat
som chef ansvarat for forvaltning av

for Fastig- kontor.

hetségarna e A - Det ér spdnnande att fa
Stockholms  Goran Langer mer kunskap om férvaltning av
affdrsomrade bostadsfastigheter, séger han

till Fastighetségarna Stock-
holms nyhetsbrev Fastighets-
dgaren.

Forvaltning. Han eftertréider
Hans Carnmarker som slu-
tade i varas.

Seminarium i Linkoping
om hallbar forvaltning

Fredagen den 20 november
ordnar Fastighetséigarna
Goteborg Forsta Regionen ett
seminarium i Linkdping om
hallbar fastighetsférvaltning,.
Pa programmet star anforan-
den, paneldiskussion samt
lunch. Pa talarlistan finns bland
andra Miljépartiets sprakror
Maria Wetterstrand, Fastig-
hetségarna Sveriges utveck-

. lingschef Bengt Wanggren,

. professor Bjorn Karlsson fran
. Linkdpings Tekniska Hogskola
. och Anna Denell, miljéchef pa
© Vasakronan.

© Mer information kommer i en
: separat inbjudan. Kontaktper-

: son ir Torbjérn Sjégren pa

. Fastighetsidgarna i Link6ping,

. tel 013-24 86 64, torbjorn.sjo-

. gren@fastighetsagarnagfr.se.
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Ny brf-handbok med rad
infor storre byggprojekt

Battre projekt ér titeln pa en ny
handbok for bostadsrittsforen-
ingar som planerar att bygga om,
bygga till eller renovera. Men
boken ir ett bra stod dven for den
lilla eller medelstora
fastighetségaren.

Boken &r produ-
cerad av Fastighets-
dgarna Stockholm i
samarbete med SBC,
Sveriges Bostads-
rittscentrum.

Nér nagot ska
utforas i en bostads-
rittsforening ar det
féreningen - i prak-
tiken styrelsen —
som blir byggherre
med hela det ansvar
som rollen medfor. Rétt teknisk
16sning ska hittas, myndigheter
ska kontaktas, entreprenér ska
upphandlas och sa vidare. Dess-
utom ir styrelsen/byggherren
ansvarig for arbetsmiljén och
for alla som dr verksamma pa
arbetsplatsen.

Mycket att tdnka pa alltsa, och
redan pa handbokens forsta sida
star det: ta kunnig hjilp!

Ritsrw projuicy

- Vi kan inte nog understryka

© hur viktigt det dr att ta hjilp

. utifran nir man ska bygga om,

. byggatill eller renovera. Och

: gora det redan tidigt i planerings-

fasen, siger Ronny Bergens,
teknisk chef pa
,  Fastighetséigarna
4 J  Stockholm, som
varit med och

skrivit handbo-
E ken.

Bittre projekt dr
tinkt som ett stod
vid alla typer av
stérre renoveringar
och beskriver pro-

jektets olika faser,
e inblandade parter,
begrepp och for-

. kortningar, anbudsforfragningar,
. kontraktsskrivning med mera.

© Dessutom delar flera bostads-

. rittsforeningar som genomfort

. storre projekt med sig av sina

. erfarenheter och tips.

Handboken finns att kopa for

© medlemspriset 80 kronor pa

: Fastighetsiigarna Stockholms

: webshop for trycksaker pa www.
. stofastwebshop.strd.se. ¥

Nyhetsbreven blir digitala

Fastighetsdgarna Stockholm
slutar att distribuera sina
nyhetsbrev Fastighetsigaren,
Opinion och Bostadsritten i
tryckt form. Samtliga kom-
mer i fortsdttningen endast att
spridas digitalt. Den medlem
som har fragor eller kommen-
tarer med anledning av detta,
kan vénda sig till féreningens

. informationsdirektér Mia

. Enayatollah, tel 08-6177723

. eller informatér Elsa Edlund,
tel 08-61777 82.

Som Fastighetstidningen ti-

. digare rapporterat haller ocksa
| Fastighetsigarna Syd p4 att fasa
. utsitt tryckta nyhetsbrev for

. att smaningom overga till ett

© digitalt sadant. %

Fastighetsagarna Utbildning

Fastighetsdgarna Utbildning
erbjuder 30-talet utbildningar
och ett 30-tal utbildningsorter
under hosten 2009. | utbudet
finns saval de dterkommande,
eftersokta utbildningarna som
helt nya.

- Malsattningen &r att det
ska finnas nagot for alla som ar
intresserade av att ga pa fastig-
hetsrelaterade utbildningar, sa-
ger Sabina Ovallius Holmgren,
Fastighetsdagarnas nationella
utbildningskoordinator. Hon tar
garna emot synpunkter pa huru-

vida ndgot saknas i kursutbudet
: —mejla till sabina.holmgren(@
. syd.fastighetsagarna.se.

Den som inte tittat pa utbudet

. for hésten kan gora det pa www.
fastighetsagarna.se, klicka pa

. Tjanster och produkter och se-

. dan Utbildning. Utbildningarna
ar oppna for alla. Medlemmar

. i Fastighetsagarna erbjuds ett

. rabatterat medlemspris, och

. detta gller i samtliga regioner.

- Varmt valkommen till Fas-

tighetsagarna Utbildning, halsar
. Sabina Ovallius Holmgren.
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Pda Gang

Mia Enayatollah

Nya hyresmodellen
fargar hostens arbete

osten har kommit till Stockholm, &ven om de
senaste veckorna hittills bjudit pa mest soliga
dagar. For Fastighetsigarna Stockholm satte
arbetet i gang med full fart efter semestrarna.
Vi har sedan tidig var arbetat med en Land-
mirkestivling for att stimulera den offentliga
debatten om vad som kan gora Stockholm till
en dn mer modern, attraktiv och spinnande stad.

Tillsammans med tidningen Metro, Fastighetsnytt och
fyra vilrenommerade arkitektbyraer genomférde vi en tév-
ling. White, Berg, Kjellander + Sjéberg och Equator Stock-
holm bidrog med varsitt tdvlingsforslag som exponerades
i Metro. Stockholmarna fick sedan résta. Omgorningen av
Barnhusbron som presenterades av Kjellander + Sjoberg
korades till vinnare.

Arbetet med den sa kallade Stockholmsmodellen fort-
sitter. Stockholmsmodellen dr arbetsnamnet pa Hyres-
kommitténs strévan att inom ramen for det befintliga
hyressittningssystemet hitta en modell for att sétta hyror
som bittre tar hinsyn till hyresgisternas virderingar. En
projektgrupp med representanter for Fastighetsigarna
Stockholm, de tre kommunala bolagen Familjebostéder,
Stockholmshem, Svenska Bostéider och Hyresgéstforening-
en region Stockholm redovisade sitt forslag den 15 maj. Nu
pagar arbetet att skapa simuleringsverktyg for att model-
len pa sikt ska kunna inféras. I modellen virderas ligen-
hetens standard, fastighetens standard och lagesfaktorn.

Fastighetsidgarnas roll i samhillet 4r ett omrade som
inte ges tillricklig uppmirksamhet i den offentliga debat-
ten. Att fastighetséigare dr samhillsbyggare och alltid haft
en aktiv roll i samhillet &r nagot som sillan diskuteras.
Men det dr viktigt for en fastighetséigare att de boende
trivs i sina ldgenheter och kinner sig trygga i sin omgiv-
ning. Detta leder i sin tur till att manniskor bor kvar och
att slitaget minskar savil inne i fastigheten som i ndrom-
radet. Fastighetséigarna Stockholm arbetar nu tillsammans
med nagra av vara medlemmar med att definiera vad sam-
hillsansvar f6r branschen r. Vi vill dven kunna komma
med forslag till atgirder for savil organisationen som for
enskilda medlemmar. ¢
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Fraga experterna

En fastighetsagare
stalls ofta infor olika
fragestillningar.

Har svarar Fastighets-
dgarna Sveriges
experter pa fragor
fran lasekretsen.

Emma
Henriksson

Utredningschef,
Fastighetsdgarna
Sverige

Sofie Roy-Norelid

Projekt- och
forskningsledare,
Fastighetsagarna
Sverige

Rune Thomsson

Chefsjurist,
Fastighetsdgarna
Sverige

Ulla Werkell

Skattejurist,
Fastighetsdgarna
Sverige

Bengt
Wanggren
Utvecklingschef,

Fastighetsdgarna
Sverige

Marcus
Broberg

Projektledare,
Fastighetsagarna
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Vid vilka forbéttringar
kan jag hoja hyran?

FRAGA: Jag har bérjat titta pa
hyresfastigheter att kopa men ar
inte fastighetsdgare an. Jag har
foljande fragor:

1. Jag har stott pa en fastighet
som skulle kunna byggas pa
med en vaning och da krivs hiss.
Kan jag hoja hyran for évriga
hyresgaster for att finansiera
hissinvesteringen?

2. Fastigheten behdver ny ener-
gibesparande varme- och venti-
lationsanldggning, nya stammar
och tilldggsisolering. Kan detta
ge hyreshdjning for att finansiera
atgidrderna?

3. Kan jag hdja hyrorna om jag for-
ser lagenheterna med balkonger?
4. Far jag bygga bursprak i befint- :

liga ldgenheter och darmed dka
den uthyrbara ytan for befintliga
hyresgaster?

SVAR: For hyresséttning av
bostider giller det sa kallade
bruksviirdesystemet. Det inne-
bér att vid tvist mellan hyres-
vird och hyresgést om hyrans
storlek ska hyresndmnden pa
parts begiran faststélla hyran
till skiligt belopp. Hyran dr da
inte att anse som skilig om den
ir patagligt hogre dn hyran for
lagenheter som med hinsyn
till bruksvérdet &r likvirdiga
med prévningsldgenheten. Vid
jamforelsen ska frimst beaktas
hyran for ligenheter i kommu-
nala bostadsforetags bestand.
Vidare giller att hyresgisten
ska ha godként atgérden, om en
hyresvird vill utféra standard-
héjande atgirder i en bostadsli-
genhet eller andra atgérder som
medf6r en inte ovisentlig dnd-
ring. Végrar hyresgisten detta,
kan hyresvirden fa tillstand
till atgirden av hyresnimnden.
Gdller atgérden fastighetens
gemensamma delar, ska mer dn
hilften av ber6érda bostadshy-
resgéster ha godként atgérden.
Ocksa i detta fall géller att
hyresnimnden kan ge tillstand,
om en majoritet av hyresgés-
terna inte godként atgérden. For

| ¥

.

. att hyresnimnden ska limna

. tillstdnd maste hyresvirden ha
. ett beaktansvirt intresse av att
. atgirden genomfors och det far
. inte vara oskéligt mot hyres-
gisten.

1. Mot bakgrund av det ovan

. sagda kan konstateras att det

: med all sannolikhet kriivs

. godkiinnande eller tillstand for
att fa utfora hissinstallationen.

. Far man detta och hissbygget

© blir utfort far man sedan efter

. jimforelse med andra likvirdiga
. lagenheter med tillgang till hiss
. prova hyran for de ligenheter

. som nu har forman av hiss.

' Det gar déarfor inte att direkt

: svara ja eller nej pa fragan. Ska

: man kunna ta ut kostnaden for

. hissbygget pa hyrorna, maste

. dessa rymmas inom ramen for

* jamfo6relsehyrorna. :
: 2. Nyastammar ger i sig inte riitt :
© till hyreshéjning, eftersom det
© normalt ir friga om underhall

. och inte standardh6jning. Ofta

* innebir dock stambyte ocksa

. standardhéjning av badrum och
. kok och da finns forutsittningar
. for hyreshdjning. For att en ny

. virme- och ventilationsanlégg-

© ning och en tilldggsisolering ska

6
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kunna motivera en hyreshoj-
ning, maste det vara en fraga om
standardh6jning for ligenhe-

terna. Ocksa hir géller jaimforel-

seprincipen.
3. Att forse ldgenheterna med

balkonger &r en standardhdj-

ning. Vid hyressittningen far
man jimféra om den hyra man

© begir ligger i nivd med den for

likviardiga ligenheter som har

balkonger. Ombyggnaden kriver
. godkinnande eller tillstand.

4. Atgirden kriver godkdnnande
eller tillstand. Min bedémning
ar att hyresndmnden, om hyres-

¢ gisterna motsitter sig atgirden,

sannolikt inte skulle ge tillstand
till den. <%

RUNE THOMSSON
rune.thomsson(@fastighetsagarna.se

Skriv till: "Fraga experterna”,

Fastighetsagarna, Box 16132,
B 103 23 Stockholm eller e-posta
@l till: info@fastighetsagarna.se.

Mark mejlet "Fraga experterna”.
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Medlemmen
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© Jan
Ellstrom

Yrke: Vd i Bygg-
nadsfirma Olov
Lindgren AB

Bor: Stockholm

Varfor ar ditt foretag medlem i Fastighets-
dgarna?

- Darfor att vi ar en stor fastighetsagare
och kdnner ett ansvar for att det finns en
fungerande fastighetsdgareorganisation.
Vi kanner rentav att vi ar med och driver
Fastighetsagarna.

Hur tycker du att Fastighetsdagarna
fungerar som organisation?

- Har i Stockholm fungerar foreningen
mycket bra. Hur Fastighetsagarna fungerar
i stort ar det inte lika latt att uttala sig om.
Organisationens struktur medfor att verk-
samheten inte ar helt latt att overblicka.

=

FASTIGHETSAGARNA

Remisser

Har redovisas aktuella remisser som Fastighetsagarna Sverige
har ombetts att svara pa. Respektive ansvarig tar garna emot
synpunkter pa de fragor remisserna beror.

JUSTITIEDEPARTEMENTET: Ny delgiv-
ningslag m m. Slutdatum 30 oktober
(rune.thomsson@fastighetsagarna.se).

FINANSDEPARTEMENTET: Moderniserade
regler for ideella sektorn. Slutdatum 2 no-
vember (ulla.werkell@fastighetsagarna.se).

SOCIALDEPARTEMENTET: Framja, Skydda,
Overvaka - FN:s konvention om réttigheter
for personer med funktionsnedsattning.
Slutdatum 13 november (bengt.wanggren@
fastighetsagarna.se).

FINANSDEPARTEMENTET: Koncernavdrag i
vissa fall, m m. Slutdatum 16 november
(ulla.werkell@fastighetsagarna.se).

om byggnaders tekniska utformning m m. Sa
ma vara hus. Slutdatum 27 november
(bengt.wanggren(@fastighetsagarna.se).

MILJODEPARTEMENTET: Utredningen om
miljomalssystemet "Miljomalen i nya per-

spektiv”. Slutdatum 27 november
. [bengt.wanggren@fastighetsagarna.se).

. NARINGSDEPARTEMENTET: Uppdrag att

: foresla nya kvoter i elcertifikatsystemet mm.
: Slutdatum 1 december

. [bengt.wanggren(@fastighetsagarna.se).

FINANSDEPARTEMENTET: Skatteforfaran-
. deutredningens slutbetankande Skatteftrfa-
. randet. Slutdatum 1 december

- [ulla.werkell@fastighetsagarna.se).

. NARINGSDEPARTEMENTET: Ursprungs-
. garantier for fornybar energi. Slutdatum 1 de-
: cember (bengt.wanggren@fastighetsagarna.se).

NARINGSDEPARTEMENTET: Forslag till
MILJODEPARTEMENTET: Boverkets rapport : KYOtPUktssystem for biodrivmedel samt hall-
. barhetskriterier f6r biodrivmedel och andra

. flytande biobranslen. Slutdatum 11 december

: [bengt.wanggren2fastighetsagarna.se.

Besvarade remisser: www.fastighetsagarna.se
. under Huvudfragor - Remissyttranden.

\§

Vilken &r den viktigaste fragan just nu?

- Att vi far en marknadsanpassning av bo-
stadshyrorna har i Stockholm. Det &r nod-
vandigt for att var bransch ska dverleva. | 6v-
riga landet verkar bostadshyresmarknaden
fungera, men det gor den inte i Stockholm.

Varderingar & 10fte Fastighetsdgarnas varderingar ar Nira, Aktiva och
Ansvarstagande. Varderingarna beskriver hur man som medarbetare eller fortro-
endevald ska agera och prioritera sitt arbete for att organisationen pa l&ng sikt ska
na sin vision och leva upp till sitt (6fte: Styrka & Stod. Se www.fastighetsagarna.se,
_/ klicka pd Om oss, dérefter pa Visioner & Mal.

Har hittar du oss

Fastighetsdgarna Sverige

VD Reinhold Lennebo

Post Box 16132, 103 23 Stockholm
Besok Drottninggatan 33

Tel 08 613 57 00
www.fastighetsagarna.se
info@fastighetsagarna.se

Fastighetsdgarna Norr

Tel 060 64 69 90 Fax 060 17 65 86
www.fastighetsagarna.se
info@norr.fastighetsagarna.se

Post/besok Storgatan 35,
972 32 Luled

Tel 0920 24 41 60

Fax 0920 22 55 66

Post/besok Renmarkstorget 10,
903 26 Umed
Tel 090 71 18 50 Fax 090 14 19 05

Post/besdk Stora Torget 2,
891 33 Ornskoldsvik
Tel 0660 132 50 Fax 0660817 38

Post/besok Pedagogens vag 2,
831 40 Ostersund
Tel 06357 66 90 Fax 063 10 43 50

: Fastighetsdgarna Norrbygden

* VD Monika Lundberg

. Post/besdk Sodra Jarnvagsgatan
© 49C, 931 32 Skellefted

: Tel0910 14050 Fax 091016678
. www.fastighetsagarna.se

. info@norrbygden.fastighets-
agarna.se

VD Ola Arwidsson Fastighetsagarna Mellansverige
Post Box 602, 851 08 Sundsvall : VD Krister Nilsson
Besok Esplanaden 25 ! Post/besdk Kungsgatan 6-8, 3 tr,

© 63220 Eskilstuna

© Tel016 172250 Fax 016 1312 28
© kontorschef Lars Sanné
www.fastighetsagarna.se

: info@mellan.fastighetsagarna.se

: Post/bestk Asgatan 41,
79171 Falun

. Tel 023 280 65 Fax 023 636 31
© kontorschef Annelie Nisser

* Post 803 20 Gavle

: Besok Norra Slottsgatan 6, 4 tr

. Tel 026 54 66 30 Fax 026 60 21 20
. kontorschef Mats Gustafsson

* Post Box 3042, 750 03 Uppsala

: Besok Vaderkvarnsgatan 30

: Tel 018128037 Fax 018 1334 81
: kontorschef Cecilia Hamenius

. Post/besok Kristinagatan 14,

' 724 61 Vasteras

. Tel 021410435 Fax 021128188
: kontorschef Esa Pasanen

. Post/bestk Fabriksgatan 8, 5tr,

* 70210 Orebro

* Tel 019 130540 Fax 019 187256
* kontorschef Timmy Lake

. Fastighetsdgarna Stockholm

: VD Christer Jansson

* Post Box 12871, 112 98 Stockholm
. Besbk Alstromergatan 14

* Tel 08 617 7500 Fax 08 650 49 18
+ www.fastighetsagarna.se

* info@stofast.se

: Avdelningskontor Visby
© Tel 0498 210180

\ Fastighetsigarna Ost

© VD Peter Sérman

: Post/bestk Hospitalsgatan 20,

© 602 27 Norrksping

: Tel 011186060 Fax 011125089
. www.fastighetsagarna.se

: info@ost fastighetsagarna.se

© Post/bestk Ostra Storgatan 3,
: 61134 Nykoping
. Teloch Fax 015526 7170

: Fastighetsdgarna Goteborg

: Forsta regionen

: VD Lennart Alexandersson

: Tel 03175533 01, 0709 55 60 01
: Massmediekontakt

: Andreas Jarud . Besdk Skolgatan 22
: * Tel 0500 46 69 40
© Tel 031 755 33 43, 0709 55 60 43 : Fax 0500 46 69 49

: Fax 0317553339

© Post Box 53081, 400 14 Goteborg
. Besdk Vasagatan 45

: Tel 0317553300 Fax 0317553339 :
: www.fastighetsagarna.se :
. info@fastighetsagarnagfr.se

© Post Box 401, 503 12 Bors
: Besok Osterldnggatan 33
" Tel 0332330 60 Fax 0332330 69

 Post/besbk Karl XI:s vg 33,
. 302 36 Halmstad
 Tel 0351768 60 Fax 035 17 68 69

© Post Box 265, 551 14 Jonkping
. Besok Skolgatan 4
 Tel 036 30 49 80 Fax 036 30 49 89

. Post/bestk Fiskaregatan 44 A,
* 39231 Kalmar

' Tel 0480 44 47 40

: Fax 0480 44 47 49

: Post Box 103, 651 04 Karlstad
- Besok Drottninggatan 21
- Tel 054 137550 Fax 054 13 7559

* Post Box 413, 581 04 Linképing
| Besok Agatan 43
: Tel 0132486 60 Fax 013 24 86 69

. Post Box 194, 541 24 Skévde

© Post Box 206, 451 50 Uddevalla
: Bestk Museigatan 2

Fastighetsagarna Syd

. VD Stefan Lindvall

© Post Box 4077, 203 11 Malmé

. Besok Engelbrektsgatan 7

: Tel 040 3501 70 Fax 040 350199
. www.fastighetsagarna.se

: info@syd.fastighetsagarna.se

Post/besdk Hamntorget 5,
i 25221 Helsingborg
. Tel 042 26 92 30 Fax 042 26 92 39

! Post/besdk Ostra Vittusgatan 34,
. 37132 Karlskrona

. Tel 0455 190 70 Fax 0455 157 69
. Regionchef Tommy Svensson

: Post Box 411, 351 06 Vaxj6

: Besok Linnégatan 27

: Tel 0470 130 25 Fax 0470 144 68
: Regionchef Jens Berglund

Tel 0522 64 55 60 Fax 0522 64 55 69
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Dina formaner

Upplysande i Skelleftea

Vilken lagenergilampa &r bast? Hur manga
koldgrader tal en Led-lampa? Vilken
tvattmaskin passar bast i min fastighet?

Fragorna var manga nir Fastig-
hetséigarna Norrbygden holl
medlemsmote om belysning och
vitvaror. Ramen var organisa-
tionens formansavtal med
Elektroskandia, och foretagets
representant Leif Nisslin blev
ingen av de nérvarande cirka 30
medlemmarna svaret skyldig.

. Déremot tyckte han att
* de och deras kolleger skulle

: kunna avropa férméanserbjudan-
. denaihogre utstrickning dn vad
© som gors i dag.

- Det hér &r ndmligen ett rik-

Elektroskandias produktka-
talog. Och det ni bestiller
i dag kan vi leverera nésta
dag. Det giller for 6vrigt
for hela landet, med nagra
fa undantag, sade Leif Niss-

. lin, upplyst av ett utstéllnings-
: bord med ett antal brinnande
 lampor i olika teknik som han vi-
. sade upp. Diribland en energi-

: ¢ snal Led-lampa med en garante-
© tigt bra avtal med formanliga pri- :
© ser pa alla Cylindas vitvaror, all
. belysning samt allt elmateriel ur

rad brinntid pa 30 ar.
Flera av Fastighetséigarnas for-

© eningar har Elektroskandia-pro-

=

FASTIGHETSAGARNA

. dukter bland sina féormanserbju-
. danden. Alla produkter uppfyller
: EG-direktiv och samtliga rele-

© vanta svenska forordningar.

Informationsméten liknande

© det i Skellefted halls regelbun-

. det inom alla féreningar for en

- mingd formanserbjudanden och
. -produkter inom olika omréaden,
© héll 6gonen ppna! ¥

: ®L3s mer om Fastighetsdgarnas
. féormanserbjudanden, diribland
* via Elektroskandia, pa din foren-
. ings hemsida pa www.fastighets-
: agarna.se, klicka pa Medlemsfér-
. maner/Férméansavtal.

Ta hjilp med radonet!

Pa sidan 15 i detta nummer rap- :
porterar vi om att myndigheter- :
na overvéger skirpta riktvirden :
: fonster, som det #r dags att pla-
. nera och genomfora eventuella
. radonmitningar.

for radon. Oavsett hur det blir
med det framtida grinsvirdet,
finns goda skl att kontrollera
fastighetens radonhalt om man

misstinker radonforekomst. Och

Oppna ldgenhets- och kontors-

Fastighetséigaren har skyldig-

. het att méta eventuell radon-

. forekomst i fastigheten om det

. finns skil att misstidnka radon-
halter i inomhusluften, till exem-
det dr nu, nér vi stingt sommar- :

 man ocksa gora en métning.

Samtliga fastighetsigarefor-

eningar erbjuder formansavtal
© inom radonmitning och for de
pel om en kommun meddelat att :
. det finns markradon i ett visst

. geografiskt omrdde. Radon kan

. ocksa komma fran byggnadsma-
© terial, och misstiinker man att

. sadant ingar i fastigheten ska

atgirder som kan bli f6ljden av

. for hog radonhalt. Lis mer pa

. din férenings hemsida pa www.
. fastighetsagarna.se, klicka pa

. Medlemsférmaner/Férmans-

" avtal. *&

VIQ3dIMIM / ¥IWVYN 010301d “¥0dWV1-037 AV 0104

RORINFODRING PA RIKTIGT!

Relining gor defekta ledningar och ror som nya.

AKUTA
PROBLEM?

Pa ett enkelt och vil beprovat sitt, och till en
betydligt mindre kostnad, renoverar vi befint-
liga ledningar och ror pa plats.

Relining tar bara en brakdel av den tid som ett
traditionellt byte av hela ledningen eller stam-
men skulle gora.

LOS DEM LANGSIKTIGT!

Vi applicerar en mycket stark strumpa i den
trasiga ledningen och skapar i princip ett helt
nytt sjalvbédrande ror i det gamla roret.

Lat oss tillsammans se 6ver Era rorbekymmer.
For oss ér inget problem for svart att 16sa...

Vi kommer att Gverraska positivt pA méanga siitt...

Solna Relining Service AB

Bruttovédgen 16 B, 175 43 Jarfilla
Telefon: 08-455 14 34 Fax: 08-455 14 39
Mobiltelefon: 070-636 01 63
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Fastighetsfolk

PA NYA POSTER :

. annat Hotel Birger Jarl och Hotel
Tegnérlunden i Stockholm.

mAsa Hedenberg har utsetts till
vd for Huge Bo- =
stader i Huddinge.

Hon tar vid efter

Uno Eriksson L
som gér i pen-

sion. Asa Heden-

borg &ridag vd

och koncernchef h
for Uppsalahem. Hon tilltrader sin
nya tjanst senast den 1 maj 2010.

M Tenant & Partner, konsulter
inom hyresrelaterad radgivning,
har anstillt Joehl Andreasson pa
salj-och marknadsavdelningen.
Han kommer ndrmast fran Exceed.

M Gabrielle Hemmerlind har
anstillts vid fastighetsradgi-
varna DTZ, dar hon ska arbeta
med uthyrningsuppdrag inom
affirsomradet Office Agency. Hon
kommer ndrmast fran Cushman &
Wakefield, dar hon varit ansvarig
for projektuthyrning och retail.

M Hotellfastighetsdagaren Norgani
Hotel°s har utsett tva nya chefer.
Unni Astrom
(bilden) tilltrader
som Sverigechef
for Norgani Ho- |
tels. Hon kommer
narmast fran
tjdnsten som
vd for Victoria
Park i Malmo. Tidigare har hon
varit linjedirektdr pa Silja Line och
kasinochef pa Casino Cosmopol i
Stockholm. Sissi Nobel har tilltratt
som affarsutvecklingschef. Hon har
en bakgrund som vd for Starwood
Hotel & Resort. Norgani Hotels
ingar i Norwegian Property ASA
som dger fastigheter dar Hilton,
Choice, Scandic och First bedriver
hotellverksamhet.

M Oskar Lundeberg tilltrader vid
arsskiftet som vd for Swedbanks
nybildade dotterbolag Ektornet.
Bolaget ska forvalta bankens
overtagna panter, huvudsakligen
fastigheter, under den pagaende
l&gkonjunkturen. Oskar Lundeberg
har tidigare varit vd for Stena Fast-
igheter Stockholm, fastighetschef
pa Diligentia och portfdljforvaltare
pa Skandia Fastighet. Lunde-

berg pabérjar sin anstallning vid
Ektornet som ansvarig for bolagets
asset management.

M Samuel Borg tilltrader som vd
for Immanuelskyrkans férsamlings
fastighetsbolag Probitas. Han
kommer nirmast fran Svenska
Missionskyrkan dar han varit eko-

nomichef. Probitas forvaltar bland

: M Valad Property Group har

¢ anstallt Marcus Nielsen i Goteborg,
. dar han ska samordna uthyrnings-
© arbetet av lediga lokaler. Marcus

. Nielsen kommer fran Erik Olsson

. Fastighetsformedling dar han varit
. marknadsansvarig.

. M Stockholmsforetaget Fasticon

: Kompetens expanderar soderut

: och har utsett Annika Loberg som

. ansvarig for foretagets verksamhet
. isddra Sverige.

. M Goran Sylvesten tilltridder den
11 januari som vd for Higabgrup-
. pen i Goteborg. Han har rekryte-
© rats fran Statens fastighetsverk
. dar han ar fastighetschef for

: omrade syd-vist.

M Anders Elfner lamnade sin be-

. fattning som vice vd i Peab den

. 1 oktober och tilltrddde som ansva-
rig for affars-och projektutveckling
. vid Hansan AB, dotterbolag till

* investment-, och fastighetsforval-

: tarna Backahill AB.

. M Karl Frisell & ny chef fér

: underhallsenheten pd Fastighets-
. kontoret i Stockholms stad. Frisell
. kommer narmast fran Gilbarco

. Autotank dar han bland annat
ansvarade for entreprenader.

M Konsultforetaget WSP har utsett
. Agneta Persson till ansvarig for

. kompetens- och
: affarsutveckling
* inom omradet

: hallbar energi-

: anvandning. Hon
. har bland annat

. varit utrednings-
. sekreterare i den
statliga energieffektiviserings-
. utredningen.

. M Veronica Rorsgard tilltrader

: den 7 december som HR-direktor
: i Skanska AB. Hon kommer fran

. konsultféretaget Alumni.

Hl DODSFALL

M Byggnadsingenjoren Ake

. Larsson, Stockholm, har avlidoit.

* Handrev fran 1963 foretaget Ake
. Larsson Byggare AB som projek-
terade och uppforde bland annat
. SAS huvudkontor i Solna, univer-
. sitetshuset Aula Magna i Stock-

. holm, Arken i London, Astras

© huvudkontor i Boston och flera

: byggnader pa Aker Brygge i Oslo.
. Ake Larsson foddes 1936.

Lat branschen f3 veta att du har bytt jobb eller att ditt foretag gjort en ny spinnande rekry-
tering! Om en medarbetare har fatt en utmirkelse som ror branschen beréttar vi girna
om det ocksa. Skicka dina uppgifter till: fastighetstidningenf@citat.se. Bifoga gérna foto.
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Slapp in
totalt kaos
i fastigheten.
Det blir skonare
for alla da.

OpenNet formedlar ett stort antal tjanster
via Oppna nat — nasta niva av bredband. | ett
Oppet nat ar ingen inlast utan alla har full
valfrinet att valja de godbitar man vill ha
fran ett vaxande utbud. Internet, TV, telefoni
och nyttotjanster i en och samma fiber.

Open

Valfrihetens bredband

www.opennet.se



Fraga Almega rastighetsarbetsgivarna

M Almega ar en organisation

for sma och stora tjanstefore-
tag inom en mangd branscher.
Almega Fastighetsarbetsgivarna
erbjuder expertstdd i rollen som
arbetsgivare.

Claes Hedlund

Telefon:
040-35 25 36

Ulf 0 Andersson

Telefon:
08-762 69 65

Christer
Wejderot

Telefon:
040-35 2537

Almegas huvudkontor:
Postadress Box 555 45

102 04 Stockholm
Besdksadress Sturegatan 11
Tel 08-762 69 00

Fax 08-762 69 48
Telefonjour 08-762 69 90
Fdrlag 026-24 90 27

almega.epost(dalmega.se

Policy ger ordning och
reda pa arbetsplatsen

rbetsgivaren bor i en
rad fragor uppritta
policyer om vad som
géller for de anstillda
i féretaget. Sadana
omraden kan vara
anvindningen av datorer, bilar,
mobiltelefoner men &ven 16ne-

bildning samt alkohol- och drog-

fragor pa arbetsplatsen.

En policy upprittas ensidigt
av arbetsgivaren, men kan givet-
vis diskuteras med de anstéllda
eller de fackliga organisationer-
na fére upprittandet. Det ska
saledes inte férekomma nagra
férhandlingar i saken, eftersom

det da kan uppfattas som ett kol-
: vill och har behov av det kan be-

lektivavtal och da kan arbetsgi-
varen dérefter inte ensidigt gora
dndringar i policyn. Policyer ar
till for att skapa ordning och
reda i féretag och uppskattas i
regel av medarbetarna. Man far
klara besked i olika fragor innan
meningsskiljaktigheter uppstar

och foérebygger orittvisor mellan

de anstillda.
Hur man anvinder foretagets

datorer med internet &r hgaktu-

ellt sérskilt efter tillkomsten av
Facebook och liknande hemsidor.
Som arbetsgivare bestimmer
du villkoren for hur datorn far
anvindas. Har anstéllda ritt att
anvinda datorn for privat bruk
for internet och e-post bor det
klart framga i vilken omfattning
detta &r tillatet. Om du som
arbetsgivare vill begriinsa an-

o stilldas mojligheter att utnyttja

internet och e-post bér det
klart framga av riktlinjer och
information.

Begrinsningarna ska si langt méj-

ligt tydligt uttrycka vad som inte
ar tillatet. Den arbetsgivare som

stimma att det 6verhuvudtaget
inte far férekomma nagot privat
anvindande av datorerna. Det ir

Ténk pa att vid privat e-pos-
tande och privat surfande fran
foretaget star foretagets namn
som avsidndare.

Du som arbetsgivare har réttatt :

kontrollera att de regler som &r
faststéllda i policyn foljs. Om
kontroller kan komma att goras

. bor det klart framga av policyn

och ocksa hur kontroller gar till
samt om kontroll gors regelbundet,
stickprovsvis eller pa féorekom-
men anledning. Om kontroll sker
pa féorekommen anledning &r det

: viktigt att det framgdr vad som
. foranleder dig som arbetsgivare

att inleda kontroll. Det ska ocksa
framga vem som beslutar att
kontrollen ska goras.

Om det inte finns nagra regler
eller nagon policy kan kontroller

© vara otillitna och integritets-

kriankande.

Du har en rattslig skyldighet att
se till att det inte finns olagliga

. bilder och programvaror i dina
. dock vanligt att foretag tillater pri- :
: vatanviindande i viss omfattning,
. ilikhet med privata telefonsamtal. :

informationssystem och att de
inte innehaller piratkopierat
material eller personuppgifter i
strid med Personuppgiftslagen
da detta kan drabba ditt foretag
pa olika sitt.
CHRISTER WEJDEROT
christer.wejderot(@almega.se

@l ATmega svarar

FRAGA: Jag har ett fo-
retag med nio anstallda
och maste tyvirr sidga
upp tva personer. Om
jag ska folja turord-
ningen ar alla som blir
kvar nastan pensio-
narer, vilket forsvarar
foretagets fortlevnad.
Hur ska jag gora?

: SVAR: Vid uppségning

pa grund av arbetsbrist
- finns vissa turordnings-
. regler som arbetsgivaren :
: maste iaktta. Enligt para- :
. graf22iLagen om anstall- :
ningsskydd galler huvud-
. principen "sist in - forst
- ut”. Den sammanlagda

* anstillningstiden hos ar- :

betsgivaren ar den avgo-
. rande faktorn. Men en
. arbetsgivare med hogst

tio anstillda far, innan
man faststaller turord-
ningen, undanta hogst tva
medarbetare som enligt

arbetsgivarens bedom-
- ning ar av sarskild bety-

delse for den fortsatta

- verksamheten. Aven om

det ar arbetsgivarens be-
: démning som galler ska

. detta inte tolkas som att

© det &r helt fritt fram att

- valja. Arbetsgivarens be-
doémning far inte vara god-
© tycklig eller strida mot

: god sed, men torde vara

* tillamplig i detta fall.

www.almega.se J
H-Fonstret i Lysekil tillverkar aluminiumfonster med trékladd rumssida
och overlagsen livslangd. Skraddarsydda for fonsterbyten samt
= prisvinnande nyproduktion. FONSTRET

: i
www.hfon]stret.-
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H-Fonstret AB | Gaseberg 420 | 453 91 Lysekil | Tel 0523-66 54 50 | Fax 0523-478 74

LYSEKIL
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Almega Fastighetsarbetsgivarna

Du far experthjilp av oss i allt som har med forhallandet mellan
foretaget och medarbetarna att gora. Till exempel att skriva
anstillningsavtal och forhandla nar du ska lagga ut uppdrag pa
entreprenad.

ALMEGA ERBJUDER DIG

e Rdidgivning i arbetsgivarfragor

e Experthjilp i arbetsmiljo

e Nira kontakt med védra nio regionkontor

Almega Fastighetsarbetsgivarna ir den starkaste organisa-
tionen for fastighetsforetag med sdvil manga smaforetag som
alla tongivande foretag.

@ALMEGA

EN ORGANISATION INOM SVENSKT NARINGSLIV
Sturegatan 11 Box 55545 102 04 Stockholm Tel 08-7626900 www.almega.se

Spara (din) energi!

Besok tre massor under samma tak!
Spara energi, tid och pengar till dig och ditt foretag genom att beséka Nordens
mest heltdckande massa for alla som arbetar inom fastigheter, el, skydd och sdkerhet

easyFairs '

FASTIGHETSMASSA

MASSAN MED ALLT INOM FASTIGHET OCH FASTIGHETSUNDERHALL
10 - 11 FEBRUARI 2010 | MALMOMASSAN | MALMO

Officiella partners: —; };Iah:l-lig}ﬁ‘q

FASTRGHETSAGARHNA

www.easyFairs.com/fastighet www.easyFairs.com/el&skydd




BALKONG

Windoor koncernen

Balkonginglasning, fonster,
riacken och uterum

ENERGIEFFEKTIVITET FASTIGHETSRATT

Windoor Sverige AB

Tel.: +46 (0O) 140-680 0O
info@windoor.se
www.windoor.se

windoor.

Balkonger och fonster

DORRAR & PORTAR/GARAGE

HALVERA
ENERGIKOSTNADEN!

Bergvarme Styr och regler
Varmepump Rormokeri
Fjarrvarme Elinstallationer
Ventilation Service och jour

Kyla Energideklaration
Tekniska besiktningar

Vi varmer Sverige hjélper dagligen ca 20
fastigheter att minska energikostnaden.

B,

VI VARMER
08-708 75 00
www.vivarmersverige.se
Radgivning — Installation — Service

KRANGLIGA REGLER

Vira juridiska experter hjilper dig med
fastighetsfragor som:

v/ Hyresritt

v/ Bostadsritt

v/ Kommersiell hyresritt
v/ Hyresforhandlingar
v/ Skatteritt

v/ Arrenderitt

v/ Ombildning till brf

v/ Entreprenadritt

v/ PBLAjuridik

v Tomtriitt ".“-.,,"H
v Miljoritt

~
FASTIGHETSAGARNA

Alstrdmergatan 14 « Box 12871 « 112 98 Stockholm
Telefon 08-617 75 00 « Telefonjour 020-510 511

Hur star det till
med de gamla
garageportarna?

Hur ar konditionen
- dr det dags att modernisera?

GaragePortExperten finns pa 27 orter runt om i landet
och &r stérst i Sverige pa garageportar och portéppnare.
Vi sékerhetsbesiktigar ert portbestdnd och lamnar offert
pa &tgérder och byten - monterat och klart.
For information om narmaste Garage-
PortExpert, se var hemsida eller ring
0248 - 306 45.

0

GARAGE)
PORT
EXPERTEN

www.garageportexperten.se

Garage- och portspecialister
med over 20 ars erfarenhet

Kontor i Hoor Kontor i Ljungby
Tel: 0413-55 77 90 | Tel: 0372-656 95

portar

witomatik m.m.

Kungsgatan 46, 341 21 Ljungby
Tel: 0372-656 95
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ENSTAR

Intelligenta energi-
losningar for kloka
fastighetsagare.

08-522 356 00 info@enstar.se www.enstar.se

Var smarta
fonsterlosning
sinker fastighetens
energiforbrukning
med ca 20%.

Mer info pa
www.grundels.se

Det smarta alternativet.

GRUNDEILS

FONSTERSYSTEM

ADVOKATFIRMAN

STEINMANN

Fastighetsratt
Hyresratt, lokaler - bostader
Bostadsratt, Arrenderatt
Utbildning

Harry Steinmann  Agneta Gothenby
Niklas Lidquist Maria Liljeblad
Carl Westling Mats Eriksson

Anders Hildebrand  Josefin Landqvist

Advokatfirman Steinmann AB
Linnégatan 7, Box 5220, 102 45 Stockholm
Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99

info@steinmann.se www.steinmann.se

FOYEN

Affarsjuridik ¢ Arrenderitt
Bostadsritt * Entreprenadritt
Fastighetsritt « Hyresforhandlingar
Hyresritt « I'T/Telekom
Kommersiell hyresritt © Miljoratt
Ombildning till brf. « PBL-juridik

Tomtratt
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FASTIGHETSSYSTEM FONSTER

dinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

Fastighetssystem
Teknisk forvaltning
Bostadsratt

Mobil

Portal-web
Felanmalan-web
Lokal

Integration
Kundservice
Verksamhetskonsult

www.dinafastigheter.se 031-160300

———
FRETIGHETIAIARKNA

Férmansleverantor till

Fastighetsdagare,
byt inte fonster!

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

www.grundels.se

Nya webbaserade R
Fastighetssystemet

a Enkelt - en dator uppkopplad mot
Internet racker
& Frihet - du kopplar upp dig dar
just nu befinner dig ¥
= Flexibelt - PC eller Mac ¢
ingen roll _:_
o Praktiskt - inga lokalalinsts
uppdateringar eller bat
Vill du veta mer -
www.realgood.se’

EIREAL

REALgood AB, Girdesvigen 10, 693 32 Degerfors
0586-421 07, info@realgood.se

STRIFAST™ J
UI':I'IY'gEM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION '1

-
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PVC-FONSTER

Byt till beskymmersfrihet !

Testade av:

A Sveriges
SP Tekniska
Forskningsinstitut

BRATEX BYGGVAROR AB

Tel.0532 121 20 Fax.0532 121 2
www.bratexab.se

Var smarta fonster-
I6sning kostar
mindre @n hdlften
av ett traditionelit
fonsterbyte.

Mer info pd
www.grundels.se

Det smarta alternativet.

GRUNDEILS

FONSTERSYSTEM

FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Ar du fastighetsigare
eller madklare?

Svenska Bostadsfonden soker
bostadshyreshus i Skane, Smaland
och Ostergotland.

| 6vriga regioner soker vi storre
bestand pa 500 ligenheter eller fler.

Kontakta oss for mer information:
David Olsson 070-925 34 55
Ebba Swahn  070-713 34 77
www.svenskabostadsfonden.se

VATTENSKADOR

Vid fukt- eller
vattenskador

SVENSKA BOSTADSFONDEN

Besiktning/analys
Rivning
Avfuktning
Aterstallande

Fasta priser - Egen personal - Helhetsansvar

P

Vattenskadespecialisten
wany vaskab &8 Mo 08 - 411 66 30

Anlita alltid en VVS-installatér som
ar auktoriserad i Saker Vatten — for
din trygghets skull. P4 www.séker-
vatten.se hittar du de auktoriserade
installatorerna néra dig.
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Fastighets

TIDNINGEN
SVENSK FASTIGHETSTIDNING

www.fastighetstidningen.se
Tel 08-61020 30 (vx) Fax 08-508 828 01
E-post fastighetstidningen(@citat.se
Postadress Fastighetstidningen/Citat Journalistgruppen, Box 49031, 100 28 Stockholm
Besoksadress Igeldammsgatan 22A, Stockholm
Fastighetstidningen ar sedan 1910 organ for landets privata fastighetsagare.

Utgivare &r Fastighetsidgarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetsdgarna (se nedan).
Fastighetstidningens redaktionella innehall lagras/publiceras elektroniskt och publiceras pa
www.fastighetstidningen.se. Férbehall mot detta accepteras e.

For insant obestallt material ansvaras ej.

Chefredaktor Per-Yngve Bengtsson
08-588 331 16,0708-73 1516

per-yngve.bengtsson(dcitat.se

Redaktionschef Hans Hellberg
g 08-588331 76, 0736-82 60 76
o hans.hellberg(@citat.se
Art director Erik Uppenberg
- 08-58833153,0736-82 6053
erik.uppenberg(@citat.se
n Ann-Marie Lundholm
-

08-588 33185, 0708-88 29 85
annmarie.lundholm(@citat.se

Redaktdrer

Kerold Klang
08-588 330 14, 070-539 96 50
kerold.klang(@citat.se

Ansvarig utgivare Hans Ohman
“ il 08-6135733
221 hans.ohman(@fastighetsagarna.se

Redaktionsrad

Per-Yngve Bengtsson, 08-588 331 16
Hans Hellberg, 08-588 331 76
Goran Hockert, 0709-55 31 34
Andreas Jarud, 031-755 33 43

Arne Skoglund, 018-51 65 43
Anders Werner, 070-520 75 70
Hans Ohman, 08-413 57 33

Tidningsproduktion
Citat Journalistgruppen AB
Repro Pelle Cederldf, Citat Marcom

Tryck Sormlands Grafiska AB
Katrineholm 2009

&

SVERIGES =
== TIDSKRIFT

Prenumeration

Monaliza Nordin, 08-613 57 31
monaliza.nordin@fastighetsagarna.se
Bankgiro: 562-9662 Postgiro: 53 112-9
Abonnemang heldr 11 nummer

470 kronor (ordinarie pris) inkl. moms.
Losnummer 60 kr inkl. moms och porto

Annonser

Simon Knudsen, 08-587 86 538
simon.knudsen@newsfactory.se
Karolina Ekholm, 08-545 035 92
karolina.ekholm(@newsfactory.se
NewsFactory AB, Gavlegatan 12 A,
113 30 Stockholm

Miljomarkt trycksak (Svanen), Medlem av Sveriges Tidskrifter
TS-kontrollerad upplaga 2008: 20 000
ISSN 0348-5552

- —
FASTIGHETSAGARMNA

Fastighetsagarnas framsta uppgifter ar att utveckla kompetensen inom
fastighetssektorn och att foretrada fastighetsagarnas intressen gentemot omvarlden.
Né&ra 20 000 fastighetsdgare, saval enskilda naringsidkare som bolag med tillsammans
43000 fastigheter, ar medlemmar i de sju regionala fastighetségareféreningar som ar anslutna
till Fastighetsagarna. Organisationen tillhor grundarna av och ar medlem i European Property
Federation, EPF, med séte i Bryssel. Mer information om Fastighetsigarna finns pa
www.fastighetsagarna.se. Lds mer om EPF pa www.epf-fepi.com.
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SPARTIPS FOR FASTIGHETSAGARE:

Du behover bara betala
varmen for den. Och den.

Med IVT Greenline kan du sanka dina uppvarmnings-
kostnader med upp till 70%. Har du till exempel sju
fastigheter betyder det att du sparar in varme-
kostnaden for fem av dem. Samtidigt som du gor

en insats for miljon.

— Valj effekt fran 6—-800 kW.
— Kan producera 70 °C vatten.
— Naturkyla fran borrhalet ger billig luftkonditionering.

— Enkel installation och effektiv styrning.
Besok www.ivt.se/fastighet for mer information om E ’ V '

vara bergvarmepumpar for storre fastigheter. VARMEPUMPAR

IVT Greenline for fastigheter.




Kalendariet

fastighetstidningen(dcitat.se

hallbar samhillsutveckling
Stockholm 6 oktober-6 januari
Arkitekturmuseets utstallning om
vagar och spartrafik och dess be-
tydelse for samhallsplaneringen.
Info: www.arkitekturmuseet.se

Kompetensutveckling for
fastighetsanstillda
Karlshamn 27-28 oktober
Bygga bo-dialogens kostnadsfria
kompetensutveckling for bygg-
herrar, projektorer och projekt-
ledare.

Info: www.byggabodialogen.se

Serveramassan
Umea 28-29 oktober

Massa med maskiner och produk-
ter for storkok.

Info: www.storkok.se

Hus for scenkonst i Norden
Goteborg 2-3 november
Konferens och seminarier kring de
senaste tio arens byggen av teatrar
och konserthus och hur framti-
dens scenkonsthus ska gestaltas.

Pagrotsky medverkar.
Info: www.husforscenkonst.se

Kompetensutveckling for
fastighetsanstillda
Skara 2-3 november

Bygga bo-dialogens kostnadsfria

anstallda, byggnadsarbetare och
installatorer.

Info: www.byggabodialogen.se

Hem for miljoner
Stockholm 3 november

Sabo bjuder in till hearing om upp-

Info: www.sabo.se

Branschdagen Offentliga
fastigheter 2009

Malmo 3-4 november
Foreldsningar och natverkande
arrangerat av Sveriges kommuner
och landsting.

Info: www.skl.se

. Stadsplanering for hallbar ut-

. veckling, Goteborg 4 november
. Féreldsning pa Varldskulturmuseet
med betoning pa stadsplanering ur
* en social dimension, av Elisabeth
Undén, larare i hallbar stadsutveck-
¢ ling vid Goteborgs universitet.

Info: www.chalmers.se

Kompetensutveckling for
. fastighetsanstillda
. Ostersund 4-5 november

Bana vig - infrastruktur fér en : Umea 24-25november

. Bygga bo-dialogens kostnadsfria
kompetensutveckling for bygg-

. herrar, projektorer och projekt-

. ledare.

Info: www.byggabodialogen.se

: IFMA-dagen 09

: Arlanda 12 november

Foredrag och natverkande kring

. Facilities management inom privat
: och offentlig sektor.

© Info: www.ifma.se

Kompetensutveckling for

. fastighetsforvaltare

. Karlskrona 11-12 november

. Goteborg 18-19 november

. Bygga bo-dialogens kostnadsfria

. kompetensutveckling for fastig-
hetsforvaltare, driftsingenjorer och
. driftstekniker. Bygg- och forvalt-
ningsprocessen, miljo, energi, drift
: och resurshushallning.

Info: www.byggabodialogen.se

. Bostadsrittsmissan
. Stockholm 13-15 november

Suzanne Osten, Lars Norén och Leif Sygr|ges St°.rSta bostfadsratts—
: mdssa med information om trender,

. produkter och tjanster inom

. bostadsrattsvarlden. Féreldsningar

 av beslutsfattare och bostadsratts-

. styrelser.

. Info: bostadsmassan.se

s kostnadsfria Miljsklassutbildning
kompetensutveckling for fastighets © Stockholm 17-18 november

Bygga bo-dialogen arrangerar en

. kostnadsfri tvddagarsutbildning for
© det nya nationella miljoklassnings-
: systemet Miljoklassad Byggnad.

: Utbildningen informerar om hur

. fastighetsagaren kan anvanda sys-
rustningen av rekordarens bostader. : temet for att spara energi, klimat,
¢ pengar och de boendes halsa.

© Info: www.byggabodialogen.se

. Pandox hotellmarknadsdag
: Stockholm 18 november

: Seminarium pé Hilton Hotel om
© nationella och internationella

. hotellmarknadstrender.

" Info: www.pandox.se

FASTIGHETSAGARNA UTBILDNING

M Fastighetsdgarna Utbildning erbjuder ett varierat utbud av kurser i &gande
och forvaltning av fastigheter. Aven skraddarsydda kurser pa féretag ordnas.
Las mer om det rikstiackande kursutbudet pa www.fastighetsagarna.se.
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Magnus Ericsson
ger utsatta en ny
chans till boende

EN HEL TIDNING OM FOR

[T FASTIGHET

OMINII
|h(‘IATCHEN!

www.fastighetstidningen.se

Dags for arets
stora bilaga om
datorsystem!

FASTIGHETSTIDNINGEN
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KANGOO EXPRESS MASTER TRAFIC

www.renault.se

Renault har byggt transportbilar i 6ver 100 ar och har idag Sveriges storsta servicenit.
Just nu kan du kdpa Renault Heritage Limited Edition till extra bra priser, Kangoo Express
fran 105 900 kr, Master fran 199 900 kr och Trafic fran 179 900 kr. Lagg till Grand Confort-
paketet for endast 2 990 kr sa far du en gedigen, vélutrustad transportbil.

RENAULT

RENAULT TRANSPORTBILAR — STORST | EUROPA.

Kangoo Express (Diesel) pris fran 105 900 kr. Brénsleforbrukning vid blandad kérning 5,2-8,3 1/100 km (1.5 dCi 85 man - 1.6 105 aut). Koldioxidutslapp CO,: 137-195 g/km (1.5 dCi 85 man - 1.6 105 aut). Renault Master pris fran 199 900 kr. Brénslefor-
brukning vid blandad kérning 8,3 -9,0 1/100 km (2.5 dCi 120 QuikShift - 2,5 dCi 150 man). Koldioxidutsldpp CO,: 219-238 g/km (2.5 dCi 120 QuikShift - 2,5 dCi 150 man). Renault Trafic pris fran 179 900 kr. Bransleforbrukning vid blandad korning 8,0 - 8,8
/100 km (2,0 dCi 115Quickshift - L2H2 2.5 dCi FAP 146 man). Koldioxidutslapp CO,: 212 - 232 g/km (L1H1 2,0 dCi 115 Quickshift - L2H2 2.5 dCi FAP 146 man). Bilarna pa bilden &r extrautrustade. Renault womes



Posttidning B

Adressandring

 fér medlem meddelas till resp. fastighetsagareforening;
« for direktprenumerant: lamna skriftligt meddelande
till Fastighetsagarna, Fastighetstidningen Prenu-
meration, Box 16132, 103 23 Stockholm.
GLlom ej ange abonnemangsnumret

Fonster som
varmer bade
borsen och bostaden

PVCHonster &r vaderbesténdiga och energisnéla. De har en
enast&ende férmaga aft std emot véder och vind och behdver
aldrig malas. Det ger pengar dver.

De har bra U-varde, ordentliga tatningslister och ar anpassade
fér nordiskt klimat. Det spar dyr energi och ger dragfria bostader.
Byt till svensktillverkade PVC-fénster. Det ticnar alla pd.

Industrigruppen for

PVC-FONSTER

www.pvcfonster.se

Ett informationssamarbete mellan svenska fillverkare av PVC4énster. Berlings glas 035-18 01 80, Enomic Fénster 019-603 24 40,

Fonsterfabriken 020-77 70 00, FénsterGruppen 0340-66 04 00, MIR-Gruppen 0492-795 50, NS Fénster 044-421 20 och Plastfénster 0226-559 00.

Mer information finns i broschyren Fénster som aldrig behdver mélas. Bestdll den p& hemsidan eller ring 0303-875 36.

KOALA MARKETING
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