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HYRESNAMNDEN == { KLOTTER i BAKOM FASADEN - ! IT-BILAGA
Las om pappan som ANt Tips och rad om Karolina Keyzer, o 60 sidor om bland
ville fixa hyreskontrakt i hurdubéstsanerar i stadsarkitekt i Stockholm i annat bredband,
~mre. | i Kklotter pafasader. i visar hur stan ska fortatas. l £ i styrsystem och BIM.




Vi har vuxit

REPAB byter namn till Incit

Efter 44 ar &r det inte konstigt att vi behover byta kostym.
Vi har samma grundtankar som 1966 men satsar mer dn
nagonsin pa utveckling och support. Dessutom finns vi

i flera nordiska lander och expanderar i vriga Europa.
Mycket har hant sedan starten och vi tycker att det nya
namnet kldr oss battre.

Hundratals fastighetsforetag har under aren effektivi-
serat sin verksamhet med var hjélp. Nu far vara kunder
annu béttre kontroll och lonsamhet. Ekonomi- och
fastighetssystemet SUMMARUM utvecklas fér morgon-
dagens behov.

L4s mer om namnbytet och vara tjanster pa www.incit.se

INCIr

FLOJELBERGSGATAN 10, 431 37 MOLNDAL. TELEFON 031-725 43 00. WWW.INCIT.SE
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Fastighetsvarmepumpen som hojer temperaturen till 70°C
med ny kompressorteknologi fran Mitsubishi Electric

Mitsubishi Electric luft/hetvattenpump CAHV P500 ar det senaste
enhetsaggregatet fran vara fabriker i Japan. Hetvattenvarmepumpen
kan stabilt ge upp till 70°C utgaende vattentemperatur. Under stora
delar av driftstiden kan verkningsgrad prioriteras fére kapacitet via
extern signal. P& detta satt sanks driftskostnaderna ytterligare for
anlaggningsagaren.

Utgaende vattentemperatur styrs enkelt via analog 4-20mA signal,
installationseffektiva dimensioner och mycket 1&g ljudniva gor denna
varmepump mycket energieffektiv och lattinstallerad.

VARMVATTEN

v Lag ljudniva

Vv Laga startstrommar (8A)

VENTILATION

v Varmeeffekt vid 7°C omgivande och 45°C utgaende vatten-
temperatur ar 60 kW
Hetvattenvarmepumpen CAHV P500 anvand-

V' Hoég verkningsgrad (COP) ger laga driftskostnader och varnar ningsomrade &r stort. Frén flerfamilishuset till
om var mili6 stérre kommersiella byggnader s& som kontors-
byggnader och idrottsanlaggningar med stort
Vv Speciellt utvecklad och anpassad fér Skandinaviska forhallanden tappvarmvattenbehov.

Las mer pa

www.mitsubishi-aircon.se ‘ MITSUBISHI
Hitta din Mitsubishi Electric-aterforsaljare pa var hemsida. " ELECTRIC



HEMMA ANNONSBYRA. FOTO: KARI KOHVAKKA

| ekonomiskt osakra tider dr det extra viktigt att tanka langsiktigt nar det galler
investeringar eller Idpande underhall av din fastighet eller butik. Vi bidrar garna
med helhetssyn, analys och underlag som haller.

Later det intressant? Ring 0771-860 860 och boka ett méte sa berdttar vi mer
om vara forvaltningstjanster!

Rum for hela livet

R Riksbyggen

www.riksbyggen.se



PA OMSLAGET:
Centrumvardar
fotograferade av
Johan Bergmark
Sesid 40
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BARA AGARLAGENHETER
Ockero bostad varnar hyres-
riatten med dgarldgenheter.

FOTO: PIANORDLANDER

KEYZERS STHLM

Karolina Keyzer, ny stadsarkitekt i Stockholm stad och den forsta kvinnan pa
posten tar oss med pa en rundtur i framtidens bostadsomraden.

[
FASTIGHETSFORSAKRINGAR

Hans Johnsson gjorde ratt
valiférsdkringsdjungeln.

Avdelningar

Ledare 6

ANGRIP KLOTTRET SNABBT

FOTO: ANDRE DE LOISTED

Ta fajten mot klottret. Barometern: Umea 34
Harhittardu de bacta R & B e B
réden for att férebygga och Bostadsratt 37

sanera.

54/ ...............................................

STARKER VARANDRA
Vifoljde med Fastighets-
Quinnorna till &sterlen.
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Ledare Reinhold Lennebo

Hyresgistféreningen
borde inte vara Overraskade

u har de flesta av Fastig-
hetséigarnas regioner
presenterat sina yrkanden
avseende bostadshyrorna
for 2011. Reaktionerna
fran Hyresgéstforeningen
har inte l1atit vinta pa sig.
Detsom ér en logisk foljd
av det nya ramverket runt hyresséttningen ver-
kar vara en 6verraskning for denna organisation.
Sjalvklart maste det bli férdndringar och sjélv-
klart gor vara regioner rittiatt presentera egna
yrkanden byggda pa de analyser som gjorts med
utgangspunktide lokala marknaderna. Och att det
skulle bli en storre vikt for liget kan inte vara en
overraskning fér Hyresgistféreningen. I en debatt-
artikel i DN i februari 2009 kunde vi ldsa: "Det
geografiska ldget maste fa storre effekt vid hyres-
sittningen” och "bostadens ldge hor till det som
hyresgisterna virderar tydligast”. Debattartikeln
ir skriven av Hyresgiéstforeningens ordférande
Barbro Engman och av dess Stockholmsordférande
Terje Gunnarson. Sa man kan egentligen inte hel-
ler anklaga Hyresg#stféreningens ledning for

Det som dr en logisk foljd av det
nya ramverket runt hyressattningen
verkar vara en éverraskning for

denna organisation.”

bristande tydlighet. Kanske kunde man 6nska att
denna tydlighet hade fortsatt ocksa nu, da riksda-
gen fattat beslut om nya regler och vi tillsammans
ska ta ansvar for hur dessa forvaltas. En tydlighet
som l4tt kan sammanfattas i att det kommer att

bli hyreshéjningar, det kommer att bli en 6kad dif-
ferentiering, men detblir inga chockhgjningar.
Lagen ska tillimpas med omdéme och omsorg.

De yrkanden som limnats inf6ér férhandlingarna
baseras pa detta och jag har stor tillit till att vi kan
komma 6verens i forhandlingarna mellan de lokala
parterna. Det dr en utmaning att byta system, men
samtidigt dr det ett steg i rétt rikting att vi nu ldgger
egnalokala yrkanden och férhandlar runt dessa.
Som part ir vi beredda att tavart ansvar inom det
nya regelverket.

I FORRA NUMRET skrev jag, som ni kanske minns,
att det blev ganska tunnsatt med konkreta loften
iregeringens hostbudget. Nu har jag tillsammans
med SABO och Hyresgistforeningen tréffat var

nye bostadsminister Stefan Attefall och det finns
dnda vissa positiva tecken i skyn. Han visar ett stort
intresse for det forslag till balanserade skattevillkor

FOR OVRIGT...

... SERKYLAN UT att komma tidigt i ar. Undrar om
elproducenterna ar redo.

.. NOTERAR JAG ATT FLER OCH FLER ser sambanden mellan
arbetslinjen och tillgang till bostad, &ven bostadsministern.

... VAR JAG EN AV TALARNA p3 arets Trendgala haromdagen.
Temat var den mobila manniskan och jag slog ett slag for
hyresratten som en forutsattning for det mobila livet.
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som vi tagit fram tillsammans och dessutom vill
han girna medverka pa olika sétt till att vi kan
finna végar att stirka hyresritten ocksai ovrigt.
Enbrabdérjan. Lat oss se vad som kommer fram i
form av konkreta initiativ.

VAD SOM DAREMOT blir en av vira tuffaste
utmaningar dr den 6ver tiden helt oacceptabla
utvecklingen pa taxor och avgifter som nu ater
blivit belysta i arets Nils Holgersson-undersok-
ning. Taxor och avgifter som betyder oerhort
mycket for ekonomin i fastighetsféretagandet.
For femtonde aretirad har vi tillsammans med
andra kundrepresentanter undersékt utveck-
lingen av taxor och avgifter i alla kommuner.
Elnitsavgifterna sticker ut med en 6kning pa hela
8,4 procentiaroch patio ar har fjairrvirmepriset
stigit med 40 procent! Detta kan inte fortsitta.
Staten maste skdrpa kontrollen av savil elnétspri-
set som fjirrvirmepriset - nagot annat alternativ
finns inte pd omraden som i det nirmaste r att
likna vid monopol. Det kréivs dessutom att vi som
konsumenter dr uppmérksamma pé kapacitets-
utnyttjandet i elproduktionen. I en studie som
Fastighetsdgarna latit konsultbolaget Sweco gora,
finns starka beldgg for att elbolagens of6rmaga att
halla kdrnkraftverken igang under den kallaste
perioden bade ledde till ett hogre elpris och hogre
intdkter for bolagen. Nu har vi snart kylan hir
igen och dessvirre ser detlikaillautiar nér det
géller beredskapen i kdrnkraftverken. Det dr dags
att16sa upp samégandet av kirnkraftindustrin
som idag samigs av Eon, Fortum och Vattenfall.
Det ér dags att &ven hir stérka tillsynen och dess-
utom behovs en 6kad transparens pa den nordiska
elborsen Nordpool. Alla konsumenter har gladje
av att el- och fjirrvirmemarknaderna fungerar
vil och det kiinns dirfor angeldget att vi som
foretriader olika grupper av konsumenter pa dessa
marknader visar att vi har samma agenda.

VD Fastighets&garna Sverige
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FASTIGHETSAGARNA

tsdgarnaifokus

Fullmiktigemote pa Nalen

Den 27 oktober gick Fastighetsdagarna
Sveriges fullméaktigemdte av stapeln pa
Nalen i Stockholm. Dagen inleddes med
att deltagarna fick lyssna pa Nils Karls-
son, vd pa forskningsinstitutet Ratio, nar
han talade om den nya svenska modellen.

Efter det tog Sophia Mattsson-Linnala
fran SABO &éver och pratade om det nya
hyressattningssystemet och dess paver-
kan pa hyresratterna.

- Jag ser fram emot att aven privata
fastighetsagare kommer att bli fullvar-
diga féorhandlingsparter, menade hon.

Tomas Ernhagen, Fastighetsdgarnas
chefekonom, gav sedan en aktuell konjunkturbeddémning fér den
kommande tiden.

Under eftermiddagen hélls fullmaktigemaotet dar Fastighets-
dgarna Sveriges arsredovisning faststalldes samt att ledaméter
till Fastighetsagarna Sveriges styrelse valdes.

Nils Karlsson, vd Ratio.

Goteborgs Energi vann stadsgasarendet

Under 2005 meddelade Géteborg Energis ledning att de beslutat
stdnga av stadsgasnétet fér drygt 10 000 hushall. De drabbade
hushallen patvingades istéllet el eller naturgas och tvingas sjalva
betala for i stort sett hela avvecklingsprocessen. Fastighetsagarna,
HSB och SBC inledde da ett férsok till dialog med Géteborg Energi
och det hela gick till tingsratten.

Under oktober meddelade Goéteborgs tingsratt sin dom i
stadsgasdrendet och tingsratten gick pa Gdéteborg Energis linje.
Tingsratten menade att Goteborg Energi inte kan séagas ha ett
avtalsféorhallande med de drabbade fastighetsdgarna och att det
kommunala energibolaget darfér inte &r skadestandsskyldigt.

- Tingsrattens dom ar ett tungt besked for tusentals drabbade
gbteborgare. Viska nu i detalj studera domen och ber att far ater-
komma med besked om hur vi kommer att gé vidare i &rendet,
sager Magnus Ersman, naringspolitisk chef Fastighetsdagarna GFR.

o
ng moms
farigang
byggandet
En ny rapport fran
Fastighetsagarna Gote-
borg Forsta Regionen
pekar ut den ekonomiska
obalansen mellan hyres-
ratter, villor och bostads-
ratter som en viktig orsak
till att det byggs sa lite
hyresbostader.

Ett satt att komma till rétta med problemet &r att inféra en lag
moms pa bostadshyror. Nagot som sex av tio fastighetsféretag
anser skulle leda till nyproduktion av hyresbostader.

- Laget pad hyresmarknaden &r allvarligt sé lange den ekonomiska
obalansen mellan hyresréatter, villor och bostadsréatter kvarstar. Vi
vander oss nu till var nya bostadsminister, Stefan Attefall (KD), med
stor féorhoppning om att detta mycket konkreta och valférankrade
forslag beaktas och utvarderas skyndsamt, sdger Rudolf Antoni,
utredare pa Fastighetsdgarna Géteborg Férsta Regionen.

Lagre moms skulle leda till mer
nyproduktion visar en rapport.
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Nyh ete r Nyhetsredaktér Erik Hornkvist, erik.hornkvist@fastighetstidningen.se

Fastighetsagarna kritisk
till fjarrvirmeverki Sollentuna

SOLLENTUNA ENERGI och Fortum satsar 1,9 miljarder pa
ett gemensamt fjarrvarmeverk, Brista 2. Per Forsling pa
Fastighetsagarna anser att det ar ett steg tillbaka mot en
sluten fjarrvarmemarknad.

- Sollentuna energi har redan en stark beroendestallning
till Fortum. Det &r synd fér kunderna att man inte tar chansen
att utveckla fjarrvarmemarknaden istallet.

Han hade hellre sett att Sollentuna energi byggt ett eget
verk eller gatt samman med Taby kommun som lénge haft
ambitionen att 6ppna ett eget nat.

For Sollentuna energis vd Gosta Séderkvist gar miljofor-
tjdnsterna fore.

- Vikommer att kunna erbjuda koldioxidneutral fjarr-
varme till ett rimligt pris och det gynnar saval miljén som
vara kunder.

,, “Jag var

skitnervos i morse.”

Jens Engwall, vd pa Hemfosa fastigheter, innan han ropade
hem fastigheter f6r 1,75 miljoner kronor pa Kronofogde-
auktionen.

De vill inte h6ja hyran nésta ar

PRIVATA RYGRANS FASTIGHETER i Sodertélje har hyresav-
talen klara fér 2011. 330 lagenheter far oférandrad hyra och
140 lagenheter far en hdjning med en procent.

- Vihar inte sett nagot behov av hajningar fér nasta ar.
Vissa kostnader har 6kat men rantan har samtidigt minskat,
sager Gustaf Rygran, delagare i bolaget. Han anser att mark-
nadslaget inte tillater nagra hojningar.

- Viharinga tomma lagenheter men man marker att folk
har svarare att klara ekonomin. Man kan inte slass fér nagon
procent om det inte finns nagot behov, sager Gustaf Rygran.

Lund minskade energispillet mest

BLAND MEDLEMMARNA i Sabo, var det Lunds kommuns
fastighet, LKF, som minskade sin energianvandning mest i
fjol. Mellan 2008 och 2009 sénkte de sin nota med 13 pro-
cent. Framgangsreceptet ar enligt fastighetschefen Bertil
Lundstrom tilldggsisolering och byten av fonster och dorrar.

God granne halsar glatt

FASTIGHETSBYRAN har undersékt vad
svenska folket uppskattar hos en granne.

Mer an hélften gillar en granne som
“alltid halsar glatt”. Pa andra plats kom “att
kunna umgas socialt” tillsammans med ”
att de hjalper mig med post och blomvatt-
ning pa semestern”. Det betydligt mindre
sociala alternativet "att de Ildmnar mig
ifred” hamnade forst pa fjarde plats.

TENGBOM ARKITEKTER

Vitvaror klarar

Kylar och frysar foll ner till

Kylar och frysar tappari
prestanda efter fem ar.

fem av de sex testade skapen
hade férsamrats sa mycket
att de foll till en ldgre klass i
energimarkningen.

Fem ar gamla kyl/frysar som varit
ute i bostéder, har testats pa uppdrag
avinkopsorganisationen HBV - en
ekonomisk férening som i huvudsak
dgs av kommunala bostadsforetag.
Den praktiska testen gjordes vid
Teknologisk institut i Képenhamn.

Testrapporten visade att kylskap
efter fem ars drift hade forsdmrad
prestanda med 18,2 till 33,7 procent.
De testade kyl/frysarna var fran
Electrolux, Cylinda och Siemens.

De fyrakyl/frysar som hade
energiklassning A hade vid testet
forsdmrats till B. Av de tva B-klas-
sade klarade en fortfarande B, en
blevistillet C. Jimfort med dekla-
rerad energiférbrukning uppmaittes
en arlig merférbrukning av el fran
114 kwh per ar till 73 kwh.

Bo Gustavsson, upphandlings-
chef, vid HBV, drar slutsatsen att de
tappatiprestanda.

- Viutgar fran att de klarade
energiklassningen nir de var nya.

Vi forutsitter att fabrikanterna inte
siljer kyl/frysar under falska fore-
speglingar om energiprestanda.

ATT DE PASSERAT oOver gransen
kan bero pa att de legat niira fran
borjan.

- Itidigare test sag vi att till-
verkarna utnyttjat toleransen i
energimirkningen, man lag da nira
15 procents avvikelse som energi-
klassningen tillater.

Nagra direkta fel som forklarar
tappade prestanda upptécktes inte
pa skapen. Tétningslister, som kan
vara utsatta, var i gott skick efter
fem ar. Bo Gustavsson missténker
att forsémringen delvis beror pa
att gaseniisoleringen diffunderar
genom viggarna och att kompres-
sorn inte haller utlovad prestanda.

En av tillverkarna, Electrolux,
anser att testet dr felaktigt genom-
fort, och invéinder att kyl/frysarna
kordes kallare 4n 18 minusgrader
som ska anvindas nér energifor-
brukningen faststélls. Det beskedet
ger Erik Zsiga, tillférordnad press-
chefvid Electrolux:

-Saklartatt de tappar prestanda
6ver tid. Men det dr absolut inte av
den hir storleksordningen. Huvud-

Arets fastighetsagare uppmanar kollegorna:

»Utveckla hyresratten”

Det var en stolt och glad
Ake Johansson som tog
emot Fastighetstidningens
utmarkelse Arets
fastighetsdgare.

Isitt tacktal betonade han att hyres-
ritten maste utvecklas om den ska
ha en chans mot andra boendefor-
mer i framtiden.

- Enunders6kning som Fastig-
hetséigarna Syd gjort visar att fa
ungdomar ir intresserade av att bo
i hyresldgenhet. Det &r en utmaning
for oss fastighetségare. Bland annat
bor vi utveckla mer all-inclusive-
boende, sa Ake Johansson som i sitt
bolag Blocket erbjuder hyresgis-
terna hushallsnira tjdnster.
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Fastighetstidningens David Grossman
dverlamnar priset till Ake Johansson

i samband med Fastighetsagarnas
fullmdktigemote.
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inte kraven

en lagre energiklass i te

FOTO: AP PHOTO/PAUL SAKUMA

A-klass blir B-klass ndr
kylen blir gammal.

orsaken till skillnaden ir att tem-
peraturen var for 1ag, det drar mer
energi.

Testinstitutet uppger att Electro-
lux-modellen hade forinstilld ter-
mostat for frysen som var last. Man

{

n

Energiklassen talar om
hur mycket el skapet
drariférhallande till
volymen. Tidigare var
A den basta energi-
klassen. Skalan har
utdkats med A+, A++
och A+++, dar A+++ar
effektivast. Beller C
innebar samre energi-
prestanda.

drog slutsatsen att det inte att gick
dndra temperaturen, som blev ldgre
dn 18 minusgrader. I Electrolux
manual finns dock uppgifter om att
temperaturen kan dndras.

BJORN ASLUND

Munkedal har dyraste och
Lulea billigaste avgifterna

2 060 kronor i Munkedal
-1185 kronori Lulea. 70
procent skiljer i kostnaderna
for en vanlig trerumslagenhet
i landets dyraste respektive
billigaste kommun.

I Nils Holgerssonstudien ”flyttas”
en flerbostadsfastighet runtilandet
s att kostnaderna for sophdmt-
ning, vatten och avlopp, el och
fjirrvirme kan jaimfoéras. Det finns
nog en och annan fastighetsigare
ilandet som 6nskar att den flytten
var mojlig dven i verkligheten.

Att skillnaderna mellan kommu-
nerna ir sa stora kan delvis férkla-
ras av att det dr dyrare att leverera

dessa tjansteriglesbygd dnikund-
tdta orter. Men Emma Henriksson,
niringspolitisk expert pa Fastig-
hetséigarna Sverige, koper inte det
resonemanget rakt av.

- Detror sig ofta om verksamhe-
ter med bristande konkurrens och
ddr kunderna inte har nagon reell
mojlighet att paverka priserna.

Storst spridning finner man
bland avfalls- och VA-taxorna. Men
uppvirmningen ger storst utslag i
jaimforelsen eftersom det dr en sa
stor utgiftspost.

Kostnaden for fjirrvirmen varie-
rar mellan 83 och 184 kronor per
kvadratmeter.

ERIK HORNKVIST

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 DECEMBER 2010
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Redaktoren

Trogt for kvinnorna att
komma ini mansklubbarna

JAG GLOMDE att rikna, men jag tror inte det var
fler &n tio kvinnor som samlades pa Fastighets-
dgarnas fullmiktigemiddagi oktober. Inget ont
om alla vi ”gubbar” som fanns pa plats men nog
kéndes det mer 1900-tal &n 2000-tal. Och da for-
star jag att mansdominansen varit &nnu storre forr.

Nu ser det antagligen likadant uti manga andra
organisations- och styrelserum i ndringslivet och-
utvecklingen tycks, trots den allménna opinionen,
galangsamt. Enligt UC ér 16,7 procent av styrelse-
ledaméternailandets aktiebolag kvinnor och
o6kningstakten dr bara 0,3 procent per ar.

Man far hoppas att de kvinnor som &r i fastig-
hetsbranschen vagar och orkar ta siginimans-
klubbarna. Da dr det bra med kvinnliga nétverk i
ryggen, som FastighetsQuinnornai Syd. Vi foljde
med pa en av deras resor, denna gang i Osterlen.

I DEN SKANSKA myllan verkar dven Ake Johans-
son, som under fullméktigemiddagen fick utmir-
kelsen arets fastighetséigare. Han dr en av manga
fastighetsiigare som vet att ansvaret inte slutar vid
fasaden. Ake ir oerhért engagerad i Hissleholms
framtid och inte minst att det ska ga bra for det
lokala fotbollslaget.

For en son av staden handlar det férstas om
lokalpatriotism men ocksa om affirer. Blir Héssle-
holm en avkrok man bara koér férbi pa vig till
Malmo lar till sist &ven hyresgésterna packa bilen
ochdra. Somvivisarivart temahallbarhet, eller
CSRsom det heter pa businnesprak, dr social- och
miljéinsatser inte en kostnad. Jo, kortsiktigt svi-
der detiplanboken, men det betalar sigildngden.

»GLOM DET DAR med att byta el- eller telefon-
bolag - det tar massa dyrbar tid och du tjéinar bara
korvoren. Ska du géra stora vinster dr det férsik-
ringarna du ska se ver.” Det radet fick jag en gang
av en konsumentreporter som hade koll. Numera
ir jag en notoriskt otrogen forsikringskund och
har tjinar manga tusenlappar. Bevisligen finns det
dven stora pengar att spara pa val av ritt fastig-
hetsforsidkring - se sidan 18.

TVA KORTA

* Allinclusiveboende ar nog
framtiden att déma av Svt:s
”Ung & bortskamd”.

« Kan inte nagon uppfinna ett helt
ljudlost flaktsystem?

David Grossman,
redaktionschef.
david.grossman
@fastighetstidningen.se




Lattare hitta p-plats
med hjdlp av mobilen

GOTEBORG Stads ~% oy
Parkering ABhar g la
anslutit sitt parke-
ringssystem till en
ny webbtjanst.

-Enavvara
kunder &ren
fastighetsagare
som bara har ett
litet parkeringshus, men det &r ju anda
tacksamt att kunna se pa skyltarna
utanférom det ar vart att kdrain och
leta eller om det ar fullt, séger Johan
Hoéglund, vd pa Infracontrol.

Bo med vagskvalp
utanfor koksfonstret

Skanska har investerat 1,2 miljarder
kronor i 280 byggratter i Géteborgs-
omradet fran SBC. Nu inleds forsalj-
ningen av den férsta etappen som
bestar av 35 lagenheter i Fiskeb&cks
Brygga. Totalt kommer Skanska att
bygga cirka 143 lagenheter.

De boende i Fiskebacks Brygga
blir deldgare i ett hamnbolag som
erbjuder fortur till en egen batplats.
Bergvarme ger véarme pa vintern och
svalka pa sommaren.

SBCs bosparare kommer att ha
fortur till den forsta etappen.

Krav pa sex procents
hojning i bra lagen

Ligenheteribraldge bor fa upp till
sex procents hyreshdjning nésta ar.
Fastighetsagarna har nu satt kraveni
hyresférhandlingarna fér néista ar.

Fastighetsigarna Stockholm vill, férutom
kompensation for 6kade kostnader, &ven ha
ettldgespaslag mellan1till 3 procent. Hogst
iinnerstan. Omradena dr fran den sa kallade
Stockholmsmodellen. Ligeskartor har dven
tagits fram for 6vriga kommuner i lidnet.

- Vihar prickat ut vilka omraden som ir mest
attraktiva. Detunderlaget tar vi med oss till for-
handlingarna, siger Tore Ljungkvist, vice vd
Fastighetsidgarna Stockholm.

Fastighetsiigarna Syd och Goteborg Forsta
regionen har ocksa undersokt vilka omraden
som bor fa en mer differentierad hyra. I Lund &r
lageskraven mellan O - 3,5 procent beroende pa
hur centralt det &r. Som mest innebér det krav pa
totalt 6,65 procent hogre hyraibista ligen. Aven
iYstad och Hoganis dr hyreskraven mellan 4,25
- 6,25 procent.

Goteborg stad har liksom Malmg redan en
relativt ldgesanpassad hyra, men det finns enligt
Anders Hillemalm, affirsverksamhetschefi
Goteborg Forsta regionen, fortsatt behov att diff-
rentiera hyror som inte har rétt bruksvirde.

-1J6nkoping och Uddevalla ér hyrorna
underprissatta - vi kommer dérfor att yrka hoj-
ningar med upp till 5 procent i attraktiva léigen,
siger Anders Hillemalm.

Pa Hyresgéstforeningen tycker man att
Fastighetséigarnastirrar sigblinda pa laget.

- Bruksvirdet ska spegla dven kvalitet i for-
valtning och underhall. Jagr férvanad 6ver att
man bryter ut liigeti detta skede, sdger Pir Svan-
berg, forhandlingschef pa Hyresgéstforeningen.

Han tror inte att Fastighetséigarna dnnu har
tillrdckligt bra underlag for att bestimma ldges-
faktorn.

- Dethir dr nagot som vi ska se 6ver i lokala
hyreskommittéer. Med de propaer man nu
lagger tror vi inte att det gar att na framgang.

DAVID GROSSMAN

KISTAMASSAN | STOCKHOLM | 30-31 MARS 2011

FASTIGHETSMASSA o

NU STORRE AN NAGONSIN - HAR MOTER DU OVER 200 UTSTALLARE

BESOK SVERIGES STORSTA RENODLADE FACKMASSA FOR
FASTIGHETSFORVALTNING, DRIFT OCH UNDERHALL

Hitta nyheter och kunskap inom:

v Energibesparing

V' Fuktbekidmpning
Miljdmedvetenhet

easyFairs
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v~ Smarta investeringar
v Skattefragor
v Renovering

Officiella partners
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Breviks dngar i Ockerd, utanfér Goteborg. Agarlagenheter som séljs eller hyrs ut

&r det som nu géller for Ockerd bostads AB.

Agarligenheter
till uthyrning

Ockerd bostads AB satsar nu
helt och hallet pa dgarligen-
heter. Detta for atti kunna
hdvda hyresratten dvenifram-

tiden.
Tomas Karlstrom, -
vd Ockerd bostads “
AB, ir medveten -
om att han sticker é‘,
uthakan. | {

- Iframtiden 1 %

. R

skaV1barabygga Tomas Karlstrom
dgarlidgenheter,

hur visen upplater ligenheterna iren
annan fraga. Pasavis har vien storre
flexibilitet.

Med denna konstruktion kan man
alltsasiljaen eller fleraldgenheter i
en fastighet, och da till marknadspris,
och samtidigt behallainflytande.

- Inte somi Stockholm dir man
nistan helt har forintat allménnyttan
samtidigt som man mer eller mindre
skdnktbort stora tillgangar.

Tomas Karlstrom hoppas mycket
paattregeringens forslag om att
ombilda till igarlidgenheteridet
befintligabestandet gar igenom.

- Det gor det méjligt att genomfora
ombildningar samtidigt som man
kvarstar som dgare med mojlighet till
samhiéllsinflytande.

I BREVIKS ANGAR ir samtliga
ligenheter dgarligenheter med
egen lagfart. Men bolaget behaller
20 av ligenheterna for att upplata
dem som hyresritter. Pa sa vis blir
det mojligt att blanda de bigge upp-
latelseformerna ”viggivigg”.

- Detta ger oss ocksa mojligheten
att19sa finansieringen utan att lana
hela summan. Genom att dgarligen-
heterna delfinansierar hyresligen-
heterna sa kan vi halla nere hyresni-
vaerna, siger Tomas Karlstrém.

HELT OPROBLEMATISK ir inte kon-
struktionen. Alla ligenhetséigare
blir medlemmar i en samfillighets-
forening, sa dven Ockerd Bostad.
Men med sina 20 ldgenheter ham-
nar man i en minoritetsstéllning
gentemot de andra dgarna.

Men enligt Tomas Karlstrom
limnar man inte sina hyresgister
helt vind for vag.

-Ienbostadsrittsférening kan
en majoritet fatta beslut som miss-
gynnar minoriteten som hyr sina
lagenheter. I en samfillighet med
dgarligenheter dr den enskildes
ritt mycket starkare. Man maste na
konsensus, annars gar det vidare till
lantméteriet for avgorande.

For att ta tillvara hyresgiéisternas
roster forsoker man nu hitta former
for att de ska kunna representera i
samfilligheten.

Majoritetsférhallandena inne-
bér ocksa att foreningen kan vilja
en annan forvaltare framéver. Ett
rejilt avbrick for Ockerd Bostad i
sadana fall.

-1 6verenskommelsen har vi lagt
in ett femarigt kontrakt for forvalt-
ningen. Men sen giller det alltsa att
vi dr bést for att fa behalla jobbet,
siger Tomas Karlstrom.

ERIK HORNKVIST
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Nyheter

Skyskrapa i Seoul genererar energi

EN 244 METER hdg
skyskrapa i Seoul kommer
att haen av varldens mest
energieffektiva fasader.
Det &r den amerikanska
arkitektbyran Adrian

Smith + Gordon Gill som
ligger bakom den geniala
dragspelsdesignen som bade
spar och genererar energi. De
integrerade solpanelerna ar
vanda mot himlen for 6kad
exponering, medan fonstren
ar vinklade nedat sa att de
kan reflektera en storre del av
sommarsolen.

Uppatvénda solpaneler
och nervinklade fénster
for energismart fasad.

Energisnal kylning i jitteprojekt
SKANSKAS STORSTA KONTORSPROJEKT nagonsin ska
kylas utan varmepumpar och kylanlaggningar. | det nya
kontorskomplex som véxer upp pa fastigheten Lustgarden 14
intill Essingeleden i Stockholm provar man for férsta gangen
Deep Green Cooling. 200 meter djupa borrhal med vatten
kyler ner byggnaden under sommaren och férvarmer ven-
tilationsluften under vintern - men helt utan kompressorer
och varmepumpar. Och med oerhért liten tillférsel av el.

Byggkostnaden blir cirka tio procent dver ett ”vanligt”
bygge, men Skanska réaknar med att lagre driftskostnader tar
hem extrainvesteringen. Ar d& hyresgasterna redo att betala
en hdégre hyra?

-Ja, allt fler féretag vill ta ett samhallsansvar. Dessutom
far hyresgasterna ocksa lagre energikostnader, sdger Caro-
line Arehult, vd Skanska Fastigheter Stockholm.

mil - s& 1angt kan du kéra pa din skro-
tade cykel. Om den materialatervinns
sparas lika mycket koldioxid som om
du kort bil mellan Karlstad och Kumla.
Detta enligt Avfall Sverige.

Nederboérd badar gott for elridkningen

RISKEN FORHOGA ELPRISER i vinter
har dédmpats tack vare vata vaderprog-
noser. Det meddelar elprisjamférelse-
sajten Elskling.se. Den starkaste faktorn
for de nordiska elpriserna ar lagersta-
tusenivattenmagasinen. Just nu finns
ett underskott i magasinen, men vader-
prognoserna dampar oron.

- Om det kommer mer nederbord ar
det mer naturligt att det langsiktiga
elpriset sjunker, sager Faraz Azima,

vd for Elskling.se.

Billigare el om
vattenmagasinen
fylls pa.

29 bostadsbolag bryter mot lagen

1 FJOL LAMNADE 29 kommunala bostadsbolag ut mer
pengar till sina respektive kommuner an vad utdelningstaket
tilldter rapporterar tidningen Bofast. Allbolagen reglerar hur
mycket de allmannyttiga bostadsféretagen far ge i aktieut-
delning till kommunerna. Men fa tycks kanna till att &ven de
vinstutjigmnande sa kallade koncernbidragen ska rymmas
under samma tak. Darmed bryter minst 29 kommuner mot
lagen med en dvertradelse pa ungefar 100 miljoner kronor.
Med en striktare lagtolkning hamnar siffran pa 32 kommuner
med en dvertradelse pa nastan 425 miljoner kronor.

n
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NIBE™ F1330 | BERGVARMEPUMP

ICEHOTEL ar Sveriges mest kanda besoksmal. Har ar det kallt pa riktigt. - 30°C &r vardagsmat i
Jukkasjarvi. Men dven om de mest kanda delarna av hotellet &r byggda av is sa finns har ocksa stugor,
restaurang, kontor, tvatteri, kok. Totalt narmare 5000 kvadratmeter byggda av helt vanliga material
och med helt vanliga temperaturer fér de som vistas dar.

All varmen i ICEHOTEL kommer fran NIBE varmepumpar som hamtar sin varme (!) fran den djupfrysta FAKTA

marken i Jukkasjarvi och i botten av Torne Alv. Hittills har vérmepumparna sparat miljonbelopp at

ICEHOTEL sedan den férsta installerades. Dessutom har CO, utsldppen minskat med hundratals ton! ~ Mindre an 3 kg koldmedium per enhetsaggre-
Om vara varmepumpar kan gora det i Jukkasjarvi s& kan du tanka dig vad de kan betyda for fastig- gat. Defta innebar uteblivna besiktningskrav.

heter pa andra hall i landet. — Detva scrollkqmprissorerr?la klarar av att
leverera upp till 65 °C till varmesystemet.

Idag har vi driftsatta bergvarmeinstallationer pa upp till 540 kW. Vi har industrier som atervinner varme — Styrning med kommunikationsméjligheter
frén maskiner och processer. Fabriker som varms upp av slangar p& havets botten. Det finns renove- Se status och gor installningar éver Internet

och SMS med tillbehéret RCU.
Styr varmepumpen externt med t ex DUC.

Kreativa tankar i hela landet. — Flera storlekar: 22, 30, 40 kW.

ringsplaner for miljonprogrammet dar man ska leda franluften via varmepumpar.

Vi &r helt sékra pa att det finns spannande lésningar dven for din fastighet. Hor av dig och beratta vad

du har, sa berattar vi vad du kan fa. NIBE Energy Systems

. . . . . Box 14, 285 21 Markaryd
Las mer om vara varmeldsningar for alla typer av fastigheter pa www.nibe.se/fastighetsguiden Tel 0433 - 73 000 www.nibe.se




Dampmatta tas
bort av halsoskal

Sa kallade stegdiamparmattor
som byggs inigolven kanvaraen
halsofara.

En bostadsrattsféorening utanfor
Stockholm har drabbats och
byggbolaget far nu bila upp golvet.

Frint stickande lukt har plagat de boende i
en mindre bostadsrittférening dir manga
dldre bor.

- Det dr en kemisk lukt som varit pataglig
under lang tid. Sérskilt under sommaren som
var riktigt varm, séger ordférande i foren-
ingen.

DE BOENDE borjade klagaredan forra varen,
da man dven upplevde en unken killarlukt i
detnybyggda huset fran 2007. Byggbolaget
JM kontaktades. Man borjade utreda lukten
och nir en avde boende i huset, en man med
lungsjukdom, borjade ma daligt, satte JM
igang med att atgéirda problemet. Nu bilas
golvenbortientrén dir den dimpande mat-
tan ligger.

Det mesta tyder pa att det dr stegddmpar-
mattan som ir orsaken till lukten. Den &r av
syntetiskt gummi (neopren) och lagd 16st
utan klister. Ovanpa mattan ligger ett avjim-
ningsskikt och sedan klinkers.

-Detir en produkt som vi tidigare inte
varitikontakt med. Den hir typen av matta
finns enbart i nyproduktion. Men lukten
kommer fran den. Det finns ingen fukt i gol-
vet nu men det kan ha funnits tidigare, sager
Alexander Andreasson, byggingenjor pa AK-
konsult som utreder problematiken.

Den nya stegddmparmattan sprider en dalig lukt.
Nu tvingas byggbolaget ta bort den.

PaJM vet manidagslidget inte om samma
matta och teknik anviintsiandra hus.

—Vihar normer f6r material men i detta fall
har det inte skett nagon central styrning. Utan
detharbestdmts avde som dr pa plats, sdger
Tomas Eriksson, informationsansvarig pa JM.

VEM SOM i slutdindan star for kostnaden blir
en fraga mellan JM och underleverantoren.

Kyosti K Tuutti, forskningschef pa Skan-
ska och med mangarig erfarenhet av bygg-
problem anser att det &r hopplost for byggbo-
lagen att halla koll pa alla olika material som
byggs in.

- Fabrikanterna byter sammanséttningar
helatiden och ingen vet hur olika material
reagerar med varandra. Det enda som kan
undvika problem &r att det dr absolut torrt i
golven, savil under som efter byggtiden.

DAVID GROSSMAN

Sa far Swedavia nojda kunder

Béttre och bittre ar foér ar. Det kan
ledning och personal sjunga pa
Swedavia Arlanda som dger och
férvaltar lokaler pa Stockholm-
Arlanda Airport.
I ar 6kade man sitt kundnéjdindex med fyra
punkter, och sedan 2009 dr man upp hela atta
punkter i undersékningen Fastighetsbaro-
metern.

Hur g6r man da for att fa néjda kunder? Vi
bad Nils Forberg, férvaltningschef pa Sweda-
via Arlanda att ge tre korta rad.

Brainformation - vi ir tydliga med vad
vigor ochvad vi dr bra pa, tillexempel var

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 DECEMBER 2010

miljoprofil. Vi har gemensamma luncher med
kunder och skickar nyhetsbrev.

Trevligt och professionellt bemo-
tande- eftersom vi arbetar inom en
servicesektor dr det oerhort viktigt att all var
personal har social kompetens. Vi har byggt
var organisation runt det gemensamma bud-

skapet att vi alla jobbar i resenérens tjinst.

Hog tillgiinglighet - det handlar om att

hatydliga ansvaromraden och att det
ska varalitt att na oss. Hos oss ér felanmélan
Oppen 24 timmar om dygnet.

DAVID GROSSMAN

FOTO: ERIK HORNKVIST

Nyheter

... Krister Nilsson som efter
11ar pa posten ska sluta som
vd for Fastighetsdagarna
Mellansverige.

Bara 62 ar. Da
kunde du val
ha jobbat lite
till?

-Jo, men det
harjagingen
lust till. Jag har
jobbat ope-
rativt sd ldnge, nu kan nagon
som ar yngre ta éver. Jag har
gjort vad jag kan géra och da
ska man inte sitta kvar.

Fo -

Krister Nilsson

Viktigaste fragan under alla
dina ar?

- Hyressattningssystemet har
varit en oerhért central fraga
for Fastighetsagarna. Med den
nya lagen kan vi nu gora ett
delbokslut i alla fall.

Har du en kronprins eller
kronprinssessa som tar éver?
- Ar det ndgot som en avga-
ende vd inte ska tanka hogt ar
det vem som ska eftertrada
mig.

Men du slutar inte férran
man hittat en ersattare?

- Jag lamnar inte skutan innan
allt &r pa plats och en ny tar
over rodret.

Vad kommer du att sakna
mest?

- De engagerade medlem-
marna har varit kryddan i
tillvaron. Utan engagerade
medlemmar kan vi som orga-
nisation ldgga oss ner och d6
sotddden.

Apropa kryddor. Nu far du
mer tid till matlagning och
surdegar?

- Absolut. Det ar en risk man
|6per att vaxa i omfang. Och
sa ska jag ta igen mycket

av det jag inte hunnit med i
manga ar.

Som huset i Jukkasjarvi?
- Du har koll pa mig. Jo,
dar finns alltid behov av
vaktmastarinsatser.

Det gar rykten att du ska
oppna fik dar?

- Hehe, nej det tror jag inte. Men
jag kanske tanka mig att jobba
vidare pa deltid i mer strategisk
bemarkelse, fast inte operativt.

DAVID GROSSMAN

Det bliringet fik.

- =
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Nyheter

Bygg muren med gammal plast

VARLDEN SVAMMAS bokstavligen 6ver av plast. Med den
Nya Zeeldndska uppfinningen “Byfusion” gar det att ta
tillvara gammal plast, som inte kan ateranvéndas pa annat
satt. | ena andan matas all mojlig sorts plast in. | andra andan
matar maskinen var 30:e sekund ut en 10 kilo tung plaststen.
Inget att bygga hus med, men utmarkt for tradgardskon-
struktioner, krockbarriarer och liknande. Blocken sé&gs ha
goda varme- och bullerisolerande egenskaper.

,, En utmaning utover
det vanliga.”

Anders Joachimsson, HSB Stockholm om den rekordstora
bostadsrattsombildning da Kantarellen 11 pa Liding6 bytte
agare och 626 lagenheter blev bostadsratt.

Bankerna har for hoga marginaler

EN MAJORITET av fastighetsagarna anser att bankernas
marginaler &r onormalt stora visar ny enkét fran Fastighets-
agarna Stockholm. Marginalerna motiveras med nya kapital-
tackningsregler som borjar inféras 2013.

- Det talas om rantepaslag med sa mycket som en pro-
centenhet. Det ar betydligt mer &n de 0,3 procentenheter
som anges i akademiska studier, vilket ar rimligare med
tanke pa att de nya reglerna faktiskt minskar bankernas
risker, sdger Tomas Ernhagen, chefekonom hos Fastighets-
dgarna.

Dorrstangare kan bli ett krav

PA REKOMMENDATION av Haverikom-
missionen ska nu Boverket utreda krav
pa automatiska dorrstangare pa lagen-
hetsdorrar. Bakgrunden ar den tragiska
branden i Rinkeby 2009 da sju perso-
ner omkom. Hade ldgenhetsdoérren inte
lamnats 6ppen hade konsekvenserna
inte blivit sa allvarliga. Dessutom stan-
nade réken kvar i trapphuset eftersom
rokluckan inte fungerade enligt Boverkets regler. Darfor
utreds dven automatiska rokluckor i trapphus.

- Det ar for tidigt att ge nagra rekommendationer. Men
villman som fastighetsdgare ta egna initiativ for att starka
sdkerheten sa ar det givetvis positivt, sdger Michael Strém-
gren, brandingenjor Boverket.

Snavade dver 100 ar gammal sprit

ENMER AN 100 AR gammal stdngd spritflaska har hittats i

Malmé dar NCC bygger ett parkeringsgarage. Den brungréna

flaskan ar helt oskadd och innehaller formodligen konjak.
-Det varav ren slump att jag stod dar just da, sdger plats-

chefen Tommy Weliaschitsch som gjorde fyndet.

Nu ska flaskan férslutas med vax for att stoppa ytterligare

avdunstningar.
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Bostadskreditsndmndens rapp

ort visar att det visst finns gott om bostdder och

§ 5 . L

att marknaden ar i balans. Undantaget ar billiga hyresratter i centrala ldgen.

Bostadsbristen
ar en myt

Det finns ingen generell
bostadsbrist i Sverige. Den
nagot uppseendevickande
analysen gor Bostads-
kreditsndamnden, BKN, i en ny
rapport.

DBKN konstaterar att befolkningen
sedan 1999 6kat med 5,4 procent
och att antalet bostdder samti-
digt 6kat med 5,7 procent - ingen
dramatisk skillnad alltsa. I Skane
och Stockholm har dock trang-
boddheten 6kat nagot pa grund av
bostadsbrist - men det kan ocksa
vara for att bostider blivit dyrare
och fler viljer att bo kvar i mindre
ldgenheter.

Varfor rader dabilden av stor
bostadsloshet?

- Vihar under lang tid vant oss
vid att det dr ldtt att fa tagien
bostad. Vi hade ett stort antal lediga
ldgenheter i mitten av 90-talet och
den kénslan sitter vil kvar, sdger
Bengt Hansson, analytiker pa
BKN.

HAN ANSER ATT bostadsmarkna-
den dribrabalans med ett undantag
- brist pa dldre och billiga hyresrit-
tericentralaligen - inte minst fér
ungdomar.

- Ekonomiskt svaga grupper
har svart att fa en ldgenhet, men
jag anser inte att man kan l6sa det
med bostadspolitik. Det dr mer ett

arbetsmarknads- eller inkomst-
fordelningsproblem, séiger Bengt
Hansson.

BKN AVFARDAR dven bilden av att
det dr bostadsbristen som driver
upp priserna. De anser att rintan
och okade inkomster dr den frimsta
anledningen till prisboomen - och
forvintningar om att priserna ska
gaupp dn mer i framtiden.

- Spekulationen 6kar risken for
prisfall nir rédntorna stiger, och var
bedémning ir att priserna kommer
att sjunka med 20 procent, siger
Bengt Hansson.

DAVID GROSSMAN

BYGGKOSTNADERNA

UPP 250 PROCENT

* Produktionskostnaden har
fyrdubblats sedan 1990-talet.
Markkostnaden har 6kat med
250 procent mellan 1998 -
2008. Byggkostnaden har dkat
med 85 procent under samma
tid.

Marginalerna ar for stora vid
produktion - man kan fa l6n-
samhet dven med lagre bostads-
priser anidag.

Efterfragan pa nya bostader blir
cirka 35 000 per ar om réntorna
stiger till mer normal niva.

Kalla: Bostadskreditnamnden
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Sékra doérrar

Du vet Yal att

pa Dalocs snygga sakerhets-
doérrar i stal ér'plétarna i
dérrbladet samr‘nanfogade
med dolda kant:.}. Tillsammans
med den unika ssedfasade
overfalsen ger detidérrbladet
en solid kansla, myeket lik en
tradaérr.

Dérrar som tal

att granskas.

Fran Skandinaviens
framsta tillverkare.

Daloc S43
ar marknadens
mest utvecklade
sakerhetsdorr.

DAL C

www.daloc.se 0506-190 00




Nyheter

Vlskafors kyrka ar t|II salu. Prls 2 3 miljoner.

Kryp till kojs vid altaret

NU AR STUNDEN kommen fér den som &r pa jakt efter ett
unikt boende i Borastrakten. Dar ar Viskafors kyrka till salu
med tillhérande barhus och magasinsbyggnad. Sedan den
sista gudstjansten 2003 har byggnaden anvants som res-
taurang, festvaning och konferensanlaggning. Nu annonse-
rar Svensk fastighetsférmedling ut kyrkan som bostad for
2,3 miljoner kronor.

miljoner kronor per kvadratmeter.

Det blev priset for en ldgenhet

iMonaco som saldes for 2,2 miljar-
, der kronor.

Okad fastighetshandel i Europa

HANDELN med kommersiella fastigheter i Europa gar
stadigt uppat. Redan efter arets tre férsta kvartal ligger
transaktionsvolymen pa 63,6 miljarder euro vilket éverstigit
hela fjolarets resultat med 42 procent. Enligt en ny rapport
fran DTZ Research vantas slutresultatet for i ar bli totalt 89
miljarder euro. Nasta ar férvantas omséattningen landa pa
109 miljarder euro. Just i Sverige har forsaljningen minskat
nagot under arets tredje kvartal, men rapporten férutspar en
o6kning av det internationella intresset for storre affarer.

Inglasning minskar varmenotan

ENINGLASAD BALKONG haller var-
men dven i lagenheten. Matningar
som Tammerfors tekniska universi-
tet gjort visar att inglasat minskar
energibehovet med 5,9 procent i .
snitt jamfort med oinglasat. Effekten mi
uppnas dels av att ventilationsluft
som kommer in genom balkongen
varms upp och att glaset haller borta
kalla vindar. Kostnaden for eninglasning ar mellan 10000 -
30000 kronor.

Webbfragan

ARDET BAST ATT BINDA ELPRISET NU?

Manga befarar att elpriserna dven skjuter i hdjden denna vin-
ter - inte minst for att karnkraftverk star stilla. Binda eller ej?
Svara pa www.fastighetstidningen.se.

Resultatet redovisas i ndsta nummer.

Webbsvaret

Ansdlange ar det svagt intresse
for att bygga och dga nya dgar-
lagenheter. Men vissa bedémare
tror att marknaden snart tar fart.
Kommer dgarligenhetensla

ut bostadsratten? Sa 6d forra
webbfragan i férra numret. Sa har
tyckte de lasare som svarade.

Inglasade balkonger
sparar energi.

77% 8%

16

Dios fastigheter
ger unga jobb

80 praktikplatser som
kan leda till 40 nya jobb

i Jamtland. Det ar hittills
resultatet av en satsning
som Dids fastigheter
gjort for att minska
ungdomsarbetslosheten.

Det dr Christer
Sundin, vd for Dios
Fastigheter AB

som gattibridschen
for att utveckla
lénet. Ett upprop
for fler praktikplat-
ser och en nollvision
for har redan gett reslutat.

- Personligen ansag jag att det
forsta delmalet, 50 praktikplatser,
var blygsamt. Men det kanske var
bra attinleda f6érsiktigt. Nu har vi
redan fatt ihop ett 80-tal platser
och féljer man arbetsférmedlingens
beridkningar, att cirka 50 procent
av praktiken leder till jobb, innebéir
det cirka 40 nya jobb, siger Christer
Sundin.

Christer Sundin

I SLUTET av september gick start-
skottet fér ”Uppropet — jobb till vara
ungdomar”iJimtland lin. Redan
vid ett forsta informationsmote for-
band sig foretagare fran ldnet att ta
emot 48 praktikanter.

Attbehallalinets ungdomar blir
allt viktigare, menar Christer Sun-
din, som tidigare haft stort fokus pa
attlocka foretag fran andra delar av
landet till Ostersund.

- Med uppropet vill vi géra
nagonting at de problem som finns
med att ordna meningsfull praktik
och den viigen skapa mojligheter

till nya jobb, samtidigt som vi kan
ge studenter vid Mittuniversitetet
examensjobb av hog kvalitet, séger
Christer Sundin.

Bakom Uppropet star Dios Fast-
igheter, Swedbank och Svenskt
Niringslivindra samverkan med
arbetsférmedlingen.

JAMTLANDS LAN har omkring
1800 arbetslésa ungdomar och de
demografiska prognoserna ir tim-
ligen dystra: 20 000 jimtlimningar
- entredjedel av arbetskraften — gar
ipension fram till 2025, men endast
14 000 ungdomar fyller pa arbets-
marknaden.

En krympande marknad dr
ocksa samre affirer for ett féretag
som Dijs?

- Visst dr det sa. Det liggerivart
intresse att jobba med detta. Oster-
sund/Are iridag var storsta mark-
nad, med ett bestand pa omkring
130 000 kvadratmeter. Till skillnad
fran andra delar av Jimtland &r det
tva expansiva orter och vi kan inte
se att det kommer att férdndrasidet
korta perspektivet.

Hur manga praktikanter tar ni
pa Dios sjilva emot?

-Treien forstaomgang under
hésten. Vi ir ett férhallandevis ungt
foretag, med en medelalder kring
45 ar, men jag hoppas att vara unga
praktikanter blir en injektion for
hur vi exempelvis kan kommuni-
ceramed vara kunder och arbeta
mer modernt, inte minst genom
att anviinda sociala medier, siger
Christer Sundin.

FREDRIK MARTENSSON

Mycket plats for cirkus

Cirkusen 6kar i popularitet och nu byggs

nya lokaler for Dans- och Cirkushégskolan.

Det ar Akademiska Hus som investerar
53 miljoner kronor i de nya lokalerna som
skaliggai KTH-omradet i Stockholm.

Cirkushallen far pa vissa stéllen 11 meter

takhojd och har bland annat en nedsankt
hoppgrop och trampolingrop. Lokalen
kommer att anpassas for interna redovis-
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Dans- och Cirkushégskolan far nya
lokaler i Stockholm.

ningar men ocksa for publika forestallningar med plats for 150 askadare.
- Viérledande pa vart omrade och till varje kurs &r det 600 sékande fran hela
varlden till 17 platser, sager Efva Lilja, rektor vid Dans och Cirkushogskolan.
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GALLERIAN,
STOCKHOLM

Inte en kund sa Iangt 6gat nar.
Tva timmar till 8ppning och
Mekonnen fran stddbolaget L&T
tarbort den varsta smutsen
innan lérdagsrushen drar igang
| Sveriges mest besdkta galleria
med 17 miljoner besdkare per ar.
Bakom honom aker Marco Gon-
zalez vant runt i en stor kom-
biskurmaskin. Han har stadat
Gallerian i tio ar och kommer till
och med ihag datumet pa forsta
~jobbdagen - 8 september 2000.
Roligast av allt ar fikapausen
men innan han hoppar pa maski-
nen for att fortsatta arbetet ler
han stort och sager att han fak-
tiskt alskar att kéra maskinen.

TEXT OCH BILD: NATHAN GROSSMAN
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Fokus Fastighetsforsakringar

Se upp for dyra

fastighetsforsikrin

Det kan skilja mer 4n 100 000 kronor i arspremie
mellan férsikringar. Men dven villkoren ir olika.
Vad ar viktigast? Vi lit en oberoende forsikrings-
radgivare begira in och granska offerter for tva

befintliga fastigheter.

TEXT: JOACHIM STOKSTAD |LLUSTRATION: KJELL THORSSON

orsékringar dr alltid
en djungel med snar
av villkor och finstilta
undantag. Redan

att jaimfora vanliga
forsdkringar dr oerhort komplice- i
rat - det dringen tillfdllighet att iy

det finns en myndighet vid namn

Konsumenternas forsikringsbyra, vars enda mal dr
att viigleda folk som fastnat i djungeln. For fastig-
hetsforsidkringar &r det annu mer komplicerat - och
handlar ofta om avsevirt storre belopp.

MEN HUR MYCKET skiljer det egentligen i premier
och villkor? Och vad ér viktigast att ta hdnsyn till?
Fastighetstidningen bad forsikringsjuristen Eric
Rubenson vid Bolander & Co AB att begérain och
jimfora offerter fran vara storsta férsikringsbolag
patvabefintliga fastigheter, ett bostadsréttshus i
Grondal i Stockholm och en hyresfastighet i Vis-
teras.

Resultatet 6verraskar. Dels for att vissa bolag inte
ens dr intresserade av att limna offert om de anser
attriskerna &r for stora. Dels for att premieskillna-
derna och de finstilta villkoren dr sa olika.

”Vinnarna” i jamforelsen dr Nordeuropa
for bostadsrittsféreningen och Fastighets-
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dgarnas forsikring (Folksam) pa hyresfastigheten.
Den sistnimnda sopade i princip banan med 6vriga
bolag, bade med generdsa villkor och ldgre premie.

Jan Nielsen, marknadsomradeschef f6r Fastig-
hetséigarnas egen forsikring vid Osséen Forsik-
ringsmiklare, siger sig inte vara direkt forvanad
over att det skiljer markanti premie mellan hans
och den hogsta offerten.

- Nej, jag var nyligen med om att tre bolag lag pa
20000 kronor medan ett fjirde offererade 35 000
kronor. Vad kan motivera att de skulle ha néstan
dubbelt sa mycket?

Arniinte ridda att géra forlust?

- Var offert bygger pa en arlig uppf6ljning av
resultatet, sa att vi ser vartat det lutar. Vi har haft
det hir avtalet sedan borjan av1990-talet, vilket ger
erfarenhet. Dessutom ér vi noggranna i riskintaget
och bedémningen av kunderna. Precis som de flesta
bolag garderar vi oss ocksa med sjilvrisktilligg vid
till exempel vattenskador. Det ér inte lingre som
detvar forr, att man kunde utnyttja forsikringen
for att renovera.

Ni har en maximerad avskrivning pa alders-
avdrag med 200 000 kronor.

- Ja,men det ir inget som belastar resultatet nimn-
vért. Daremot skapar det en trygghet for fastighets-
dgaren om det skulle intréiffa en storre skada. @
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Dessa skydd ingick i férsidkringarna vi begéarde offerter pa

Utover bolagens standardomfattningar har ett * ROT-forsakring for fastighetsdagare

antal utokningar begarts som normalt annars (storst betydelse for dldre foreningar som
inte ingar eller erbjuds enbart av vissa av bola- genomfér ombyggnadsarbeten)
gen enligt principen "mesta gemensamma « Skadestandsgaranti for oférsakrad
namnare”: brf-havare

« Brf-tillagg for bostadsrattshavare
« Allrisk, 10 basbelopp « Sjalvriskeliminering vid samtidiga skador
» Merkostnad myndighetskrav pa féreningens fastighet och bostadsratts-
» Utokad olycksfallsférsakring havares I6segendom
* Fullvardeskydd * Brand

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 DECEMBER 2010

* Inbrott

* Vatten

* Fastighetsmaskin

* "Hyresforlustforsakring”

« Fastighetsagaransvar

« Styrelseansvar

* Rattsskyddsforsakring

* Formogenhetsbrottsforsakring

» Saneringsavtal bostadsohyra/
husbocksforsakring.
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Hundratusen

kronors sk

Lars Liljestrandjordférande for brf
Sannadalsplatan &r inte férvanad
dver att premierna skiljer sa mycket.

ilinad

Manga férsakringsbolag ville gardera sig for att forsidkra bostadsritts-
huset som inte gjort stambyte. Tva lamnade inte ens offert.

FORSAKRINGSJURISTEN Eric Rubenson,
som tagit in och bedomt férsikringsbola-
gens offerter - dr aningen férvanad 6ver
att det skiljer sa mycket som 100 000 kro-
nor mellan bolagens premier for bostads-
rittsforeningen.

- Detbrukar normalt inte vara sa
stora skillnader. A andra sidan var den
hér bostadsrittsforeningen ett speciellt
objekt, dels vildigt stor, dels byggar 1960
utan att ha gjort stambyte. Det ar skilet
till att tva bolag inte ens velat ge offert, (se
separat artikel), medan andratar i fér att
gardera sig. Men helt klart finns det stora
pengar for féreningen att spara.

Hur mycket skiljer det sig daivillko-
ren? Kan det inte 16na sig att betala mer
for att fabattre skydd?

- Inteidet hir fallet! Trygg Hansas
forsdkring kan nog séigas vara villkors-
missigt marknadsledande, men konkur-
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renterna knappar in och Nordeuropa

har i princip kommit ikapp fullt ut, det dr
baranagon detalj som skiljer. Och i det hér
fallet &r den skillnaden absolut inte vird
100 000 kronor.

- Men alla offerter ger en
bra omfattning genom bola-
gens standardvillkor, helt eller
delvis kompletterade med de
utokningar vi har begért, siger

- Omfattningen dr densamma, forutom
att detiden nya offerten finns majlighet
att teckna gemensam tillaggsforsikring
for bostadsrittshavare, vilket foreningen
saknaridag, siger Eric Rubenson.

Och det dr nagot han
rekommenderar varmt.

- Fordelen - forutom att
detblir betydligt billigare
genom storkundseffekten

Eric Rubenson. Ingen Styrelse - dr att styrelsen vet att
har en alla enskilda medlemmar
IDAG HAR bostadsrittsféren- = faktiskt omfattas avsadant
ingen i Grondal Lansforsik- dlupare skydd. Dessutom underlét-
ringar och en premie pa kunskap om tas skaderegleringen om

270 000 kronor. Att det bola-
gets nya offert skiljer sigi pris
beror pa att premien f6r nésta
ars forsikringsperiod dr index-
erad till fordndringar i bygg-
nadsprisindex.

det finstilta.”

LARS LILJESTRAND,

BOSTADSRATTSFORENINGEN
SANNADALSPLATAN

samma forsidkringsbolag
handldgger bade forening-
ens och medlemmarnas del
av skadan.

Eric Rubensons slutsats
ir alltsa att Nordeuropas

ORDFORANDE
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Fokus Fastighetsforsakringar

Offerter fér brf Sannadalsplatan (3311dgenheter) i Stockholm

Grundsjalvrisk Trygg Hansas Nordeuropa Gjensidige Lansforsakringar Dina If
(GSR) Ade-forsdkring (Obs! Premie- (Obs! Premie- Forsak-
indikation***) indikation ***) ringar

0,2bb (8000 kr) Ej offert Ej offert 295513 kr ‘@ 280922 kr

0,5bb (20000kr) 306500 kr—m 216 97 Ej offert 236155 kr

1bb (40 000 kr) 281169 kr 177 86 Ej offert 200 033 kr

Premie for till-

Iiggsférsikring 49650 kr 38610 kr 38914 kr 39710 kr

for bostadsratts-

havare

Grundsjalvrisk 84 800 kr 84800 kr 127 200 kr 127 200 kr

vid vattenskada — —
o o

Sjalvrisktillligg 21200 kr 21200 kr 21200 kr 42 400 kr w [

vid sarskilda vat- o o

tenskador* (utéver o o

av grundsjalvrisk) 5 5
w L

Total sjalvrisk vid 106 000 kr 106 000 kr 148 400 kr 169 600 kr w W

vatrumsskada** fa) o
< <

Sjalvrisk for O kr 0 kr O kr 21200 kr =z =z

styrelse- = =

g <C <t

ansvarsférsdkring O .

Maxbelopp vid 5 milj kr 5 milj kr 2120 000 kr 2 milj kr

skydd for lek-

mannarevisor

Véarmekulvert- Ja Ja Ja (omkulverten &r Nej

férsakring max 20 meter.)

Kommentar Dyrast tillaggs- Basta val. En defensiv Forsakringen galler

forsakring (som
dock har fordelen
begransat alders-
avdrag).

premieindikation,
som inte ar konkur-
renskraftig.

Priserna &r baserade pa 2010 ars basbelopp som &r 42 400 kr.
*Vattenskador pa grund av aldersférandringar eller bristande vatrumsisolering.
** Galler om man valt den lagsta mojliga grundsjélvrisknivan i respektive offert.

*** En uppskattning av premien.

Tva av forsdkringsbolagen ville inte limna offert

Tva forsikringsbolag vill inte ge
offert - for att fastigheternainte
har stambytt.

Offerter begérdes in pa tva fastigheter,
bostadsrattsféreningen Sannadalspla-

tan i Stockholm med 33114genheter, och
hyresfastigheten Hasthoven 3 i Vasteras,
med 36 lagenheter, agd av familjeféretaget
Bostjarnan Forvaltning AB.

For bostadsratten gick forfragan till sex
forsakringsbolag, men Dina Férsakringar och
If valde att avsta fran att ge offert, daingen av
fastigheterna genomfort stambyte.

- Omdet ar en aldre fastighet dar det ar
mer &n 25 ar sedan man gjorde stambyte,
da gor vara riskingenjorer en individuell

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 DECEMBER 2010

beddmning, och har ansag de att riskerna var
for stora, sager Alexander Eliasson pa Dina
Forsakringar.

Ar det inte bara att hdja premien?

- Inteialla ldgen. Vilket ocksa kan ha att
gbra med att vi ar ett mindre bolag, som
maste vara mer noggranna med vad vi tar pa
0ss. Storre bolag kan sprida riskerna mer.

For Hyresfastigheten fick dven dess nuva-
rande foérsakringsbolag Fastighetsagarna/
Folksam ldmna offert.

Gjensidige och Lansférsakringar valde att
ge en sa kallad premieindikation, en uppskatt-
ning, eftersom féreningens huvudférfallodag
ligger sa langt fram i tiden som augusti 2011.

Fastighetsagarnas forsakring kan inte
erbjudas i Stockholm och finns darfor inte

ejvid vattenskadai
badrum som beror
pa bristande tat-
skikt, om tatskiktet
&r aldre an 30 ar.

med ijamfdrelsen

for bostadsratten

i Grondal. Det beror

pa att Fastighetsagarna
Stockholm - till skillnad fran
Fastighetsagarnailandets fem

ovriga regioner - har valt att ga sin

egenvag.

Varfor?

- Vihar sedan lange valt att arbeta direkt
med Lansférsakringar Stockholm och Brand-
kontoret och det har framst historiska tradi-
tioner, sager vd Christer Jansson.

- Det var namligen just fastighetsdagare
som en gang bildade Brandkontoret och de
verkar enbart i Stockholms lan. Sedan har vi
velat erbjuda dven ett konkurrerande bolag.
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Fokus Fastighetsforsakringar

forts. fran sidan 20

offert passar bostadsrittsforeningen
bést.

- Bade pris och omfattning &r mycket
bra. Min rekommendation blir i férsta
hand en grundsjilvrisk pa 0,5 basbe-
lopp. Da skulle de spara mellan 15000
och 53000 kronor pa att byta, och
med den ldgre besparingen dven fa
bostadsrittstillagg.

Normalt brukar han rekommendera
foreningar att viljalag grundsjilvrisk,
eftersom det ofta inte skiljer sa mycket
ipremie.Ijust dethir fallet tycker han
dock att de ska vélja en hogre, med tanke
pa att fastigheten &r gammal och inte
stambytt.

- Vattenskador #r i sidrklass vanligast.
Foreningen skulle dirfor kunna minska
sin forsikringskostnad genom att vilja
en hogre grundsjélvrisk in vad man har
idag.

Lars Liljestrand, ordférande i
bostadsrittsféreningen, tycker att det
ir intressant att premierna kan skilja sa
mycket mellan olika forsédkringar, men
ar inte direkt chockad.

- Nej, inte med tanke pa att vi férra
aret sinkte premien fran 436 000 till
271000 kronor utan att varken férindra
innehallet eller byta bolag. Sinkningen
fick vi dels som en effekt av en besikt-
ning, dels som en rabatt via Fastighets-
dgarna, som nu ir vara tekniska forval-
tare.

- Egentligen ér jag nog allra mest f6r-
vanad 6ver att de kan limna offert utan
att besiktiga fastigheten.

DE HOJDA grundsjéilvriskerna vid
vattenskada var Lars Liljestrand bara
grundliggande medveten om.

- Ingenistyrelsen har en djupare
kunskap om det finstilta, men vi &r med-
vetna om att vi har relativt héga sjdlvris-
ker for vattenskador, eftersom vi genom
arens lopp har haft ett storre antal ska-
dor. De har minskat allteftersom med-
lemmarna har atgirdat sina badrum.

- Viédrnojda med Lansforsikringar
hittills, de fa skador vi har haft pa senare
ar har fungerat bra. Och en viktig detalj
ir attbolaget finns kvar nir man vél
behover dem.

Han kan ténka sig att byta bolag,
men forst ndsta ar, da man har stam-
renoverat.

- Dadrviiettannatlige ochviska
begirain nya offerter. Linsforsékringar
har redan indikerat att de ér villiga att
diskutera premien efter stamrenove-
ringen. @
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FOTO: PIANORDLANDER
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Hyreshuset i Visteras hade billigaste férsékringen vilket gliader Hans Johnsson, vd i Bostjdrnan.
Han anser att féorsdkringens omfattning dr viktigare an sjalvrisken.

Han har redan
ratt forsakring

Hade Hans Johnsson pa Bostjarnan inte haft
Fastighetsagarnas forsakring hade han kunnat
spara upp till 33 000 kronor pa att byta till dem.

FAMILJEFORETAGET Bostjirnan forval-
tar cirka1100 hyreslidgenheter i Visteras.
Sedan nagra ar har de Fastighetséigar- Fastighetsdgarnas forsidkring, siger vd
nas forsikring, som de dr mycket néjda Hans Johnsson.
med. Med ett forflutet inom Fastighets-
- Tidigare hade vi Linsforsikringar, dgarna kdnner han dem som haller i

men nér de aret efter en skada hojde
premien med 100 000 kronor bytte vi till
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Offerter for hyresfastigheten Kvarteret Hasthoven 3 (36 Igh) i Vésteras

Grundsjalvrisk

0,2bb (8 000 kr)

0,5bb (20 000 kr)

1bb (40 000 kr)

Grundsjalvrisk
vid vattenskada

Sjalvrisktillldgg
vid sdrskilda vat-
tenskador*
(utéverav
grundsjélvrisk)

Total sjdlvrisk vid
vatrumsskada**

Sjalvriskelimi-
nering vid sam-
tidiga skador pa
fastighetenoch
bostadshyres-
gastslésegendom

Ansvarsforsakring
upp till ...

Varmekulvert-
forsdkring

Kommentar

Trygg Hansa

Ej offert

16 265 kr

14 247 kr

42 400 kr

21200 kr

63600 kr

Ja

10 miljoner

Ja

Bra omfattning,
nast bast pris men
hég grundsjalvrisk
vid vattenskador.

Nordeuropa

Ej offert

28 581kr

22 498 kr

Samma som den
grundsjalvrisk man
valt.

21200 kr

42400 kr

Ja

10 miljoner

Ja

Bra omfattning,
men ej konkurrens-
kraftig premie.

Priserna &r baserade pa 2010 ars basbelopp som &r 42 400 kr.
*Vattenskador pa grund av aldersférandringar eller bristande vatrumsisolering.
** Galler om man valt den lagsta mojliga grundsjélvrisknivan i respektive offert.

*** En uppskattning av premien.

forsdkringen, och visste att det var en

Gjensidige
(Obs! Premie-
indikation ***)

Ej offert

Ej offert

42338kr

Samma som den
grundsjalvrisk man
valt.

21200 kr

63600 kr

Ja

10 miljoner

Ja (om kulverten ar
max 20 meter).

Markant dyrast
utan att ge battre
villkor an andra.

Forsidkringsjuristen Eric Rubensons

Lansforsakringar
Bergslagen

22020 kr

19209 kr
16 607 kr

Samma som den
grundsjalvrisk man
valt.

21200-42 400 kr
(beroende pa
fastighetens alder)

29600-50800 kr
(beroende pa
fastighetens alder)

Nej

10 miljoner

Nej

Erbjuder som enda
bolag den laga
grundsjalvrisken
0,2 bb, men nagot
for dyr premie.

Fastighetsdgarnas
férsakring/Folksam
(nuvarande f6rsék-
ring)

Ej offert

10690 kr
8950 kr

Samma som den
grundsjalvrisk man
valt.

40000 kr

60 000 kr

Ja

20 miljoner

Ja

Hogsta totala dlders-
avdrag i samband
med skada &r pa
200 000 kr. Markant
lagst premie och
bast villkor!

bra produkt, sd han begirde inte in fler
offerter.

HANS JOHNSSON tycker att forsikring-
ens omfattning dr viktigare in sjilvris-
ken.

- Det finns ju detaljer i skyddet som
kan vara vildigt formanliga. Vi hade en
brandskada, dir hyresgisten inte var
forsdkrad. Da tradde var forsdkring in
och tog en storre del av sjélvrisken, sa
var kostnad blev bara 2000 kronor for en
skada som gick pa ndstan 400 000 kronor
att reparera. Det var en juste skaderegle-
ring, rak och ren!
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genomgang visar att Fastighetséigarna
har varit och dr ett klokt val. De ligger

bist till med 8 950 kronor, jimfort med
hogsta 42 388 kronor.

- Jag har tydligen satsat pa ritt hist,
man kénner sig lite som en vinnare, siger
Hans Johnsson. Skont, for jag gillar att
halangsiktiga relationer med dem vi job-
bar med.

- Samtidigt undrar man ju hur vissa
andrabolag riknar? Premierna ska ju
rimma med skadefrekvensen, sa att
riskerna fordelas. Antingen dr de inte
seriosa, eller sa vill de helt enkelt inte ha
vissa objekt.

Utover
bolagens stan-
dardomfatt-
ningar har han
begirtsamma  Man undrar
utokningar =
som giller for hur vissa
bostadsrittsfor- andra bOIag
eningen. _— raknar?

- Savil pris-
méssigt som ur HANS JOHNSSON,
omfattnings- VD PA BOSTJARNAN

synpunkt ir offer-

ten fran Fast-

ighetsidgarnas forsikring den bésta for
denna fastighet, siger Eric Rubenson. @
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Fokus Fastighetsforsakringar

Det a

ir fa som

fattar det...

Absolut viktigast dr att se pa de ”dolda”
villkoren i samband med vattenskador.
Men for det kravs specialistkunskap.

Absolut
viktigast ar
att se pa
villkoren
for vatten-
skador.”

ERIC RUBENSON,
FORSAKRINGSJURIST

24

ATT LASA DET som brukar kallas det finstilta dr
inget for lekmén. Premierna dr inga problem, och
ibésta fall férstar man skillnaden i grundsjélv-
riskerna, men detaljer som sjilvrisktillagg vid
vattenskador hittar bara experter. Och just dir kan
det skilja oerhort mycket.

Dirfor finns forsédkringsjurister, som dr specia-
lister pa att jamfora dpplen med dpplen. Det kostar
ingenting att anlita dem, de far sin provision fran
forsikringsbolagen.

Vilka dr da de vanligaste och farligaste fallgro-
parna, vad ska man sérskilt tinka pa nir man jim-
for fastighetsforsédkringar?

- Absolut viktigast dr att se pa villkoren for vatten-
skador, sdger Eric Rubenson. Hér har nimligen alla
bolag extra, men olika stora, sjilvrisker. Plus att vissa
bolagredan fran borjan har hogre grundsjilvrisk for
vattenskador, medan andra inte har det.

SOM FRAMGAR AV tabellen kan grundsjilvrisken
for en vattenskada skilja rejilt.

Som om det inte vore nog finns det dven sjélvrisk-
tilldgg vid vattenskada pa grund av aldersforind-
ringar och vid vatrumsskador.

Det gor att det for bostadsrittsforeningen i vart
exempel kan skilja mellan 106 000 och 169 600 kro-
nor i sjilvrisk for en vattenskada. Eller till och med
att skadan inte omfattas av forsikringen: I Lansfor-
sikringar Stockholm finns ett finstilt undantag som
innebdr att férsikringen 6verhuvudtaget inte giller
for en vattenskada i ett badrum som beror pa bris-
tande titskikt, om titskiktet dr dldre 4n 30 ar.

Om villkoren for vattenskador ir viktigast, finns
inda andra finstilta detaljer att ta hdnsyn till.

- Man kan se pa mervirden, som skadestands-
garantin, siger Eric Rubenson. Den ger féreningen
ersidttning om en bostadsrittshavare orsakar en
skada genom vardsldshet och blir skadestandsskyl-
dig till féreningen, men saknar egen hemforsikring
och medel att betala med.

- EN STOR FORDEL med Trygg Hansas tilldggsfor-
sikring for bostadsrittshavare dr att det samman-
lagda aldersavdraget for varje medlem i samband
med aterstillande av en skada dr begrinsat till
maximalt 10 000 kronor. Oavsett alder pa de ska-
dade ytskikten eller inredningen blir den hégsta
kostnad som kan drabba en medlem vid skada pa
lagenheten da 12 000 kronor.

- Det iren av de viktigaste kvarvarande skillna-
derna mellan bolagens villkor, séiger Eric Rubenson. @
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P4 www.ocab.se hittar
du telefonnumren till alla vara
specialister pa inomhusmiljo,
avfuktning och sanering. Landet
runt. Vi finns pa 32 orter och
jobbar rikstackande nar du
behdver hjalp pd manga platser.

Kontakta oss nar vattnet rinner
genom vaggarna. Eller &n battre,
langt dessférinnan. Fukt- och
maogelutredningar dr ett av
vara kompetensomraden,
tathetsprovningar ett annat.
Ovriga laser du om péa var
webbplats.

Vi har kunskapen for dina
fastigheter. Var erfarenhet
och vart breda kontaktnat
|6ser dina problem fran skada
till kostnadseffektiv 16sning.
Kontakta oss nar du vill

halla torrt.

www.ocab.se



Dromboende Josefin Ljungman

“JAG KAN INTE TANKA MIG
PERFEKTA KVADRATER AV GLAS”

Gamla fénster, stora ytor och flédande ljus &r
skadespelerskan Josefin Ljungmans framsta kri-
terier for det optimala boendet. Det konstnérliga
ska sitta i vaggarna.

-Jag héller pd med olika konstprojekt, som att
jobba med lera och mala. D& &r det viktigt med
stora ytor dar man kédnner en 6ppenhet och fl6-
dande ljus.

Drémboendet ska inge en ateljékansla med
hogt i tak och hyllor for forvaring av penslar och
konstnarsmaterial. Det ska helst ligga i ett sekel-
skifteshus och utmarkas av tragolv, betong och
rejala material.

Framfor allt fonstren ar viktiga.

-De maste vara gamla. Jag kan inte tdnka mig
nya fonster med perfekta kvadrater av glas.
Husets historia ska kédnnas i dem.

Josefin Ljungman ar aktuell i Hannes Holms film
“Himlen &r oskyldigt bla” och pjésen ”Sex roller
soker en forfattare” pa Stockholms Stadsteater.
Hon borienlagenheti Enskede men har kvar sin
hyresratt i hemstaden Goéteborg.

Inspirationen till inredningen hamtar hon dock
utomlands, fran Berlin.

-Dér finns det ldgenheter med konstiga vrar,
trappsteg upp till en avsats och stalrér som
sticker ut. Jag valjer hellre det an raka linjer och

det tillrattalagda.
ADRIAN HORNQUIST

-

5

RY/SCANPIX

NRIKMONTGOM

FOTO: H

Forsta egna : Favoritmébel : Béstaprylen . Tarbortludd
ldgenheten? hemma? . ikoket? . itvattstugan?
- Andrahands- ¢ -Ettgammaltoch ! -Enmixersom : -Ja, menforsti
|agenhet vid : stort arkivskap : jag gor frukt- i vuxen dlder nar
| MéllaniMalmé med tolv lador. blandningar i. jag insag att jag
., narjagvari7ar. : ¢ varensmitare.

Umgas du med
grannarna?

- Inte sa ofta, vil-
ket ar ratt skont.
Vill ha min egen
sfar.

Energideklarationer, Radonmatning, Termografi och Energiutredning.

E-deklaration hyreshus med endast bostider 3.500:- inkl. moms resor och besiktning. Ovriga byggnader kontakta oss for offert.

Radonmitning, Langtidsmatning 400:-/2 dosor, extra dosa |50:-/st, Korttidsmatning 500:-/2 dosor, extra dosa 200:-/st.
Priser inkl. moms. Radonbesiktning kontakta oss for offert.

Termografi, Energiutredning. Tel:0501-139 10, Fax: 0501-149 10 u
Kontakta oss for offert. Vi har personal i Stockholm. info@mecenergi.se, www.mecenergi.se
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Kraven pa energieffektiva byggnader ¢kar standigt. Samtidigt ska inomhusklimatet vara halsosamt och komfortabelt. Men du kan andas
ut! Swegon ar en av Europas ledande leverantérer av bra och halsosamma inomhusmiljder. Vara ventilations- och klimatlésningar klarar de

strangaste kraven pa energi och hélsa, for alla typer av fastigheter.

Vi skapar varldens basta inomhusklimat fér manniskor och miljo.

s
: Swegon
www.swegon.se N



Det tog 349 ar — sedan fick St
kvinnliga stadsarkitekt — Karolina Keyzer.

Fran Wingardhs arkitektkontor rakt in i planerna
for hur huvudstaden sk
cirka 200000 invanare till 2013. Vi f6ljde med
henne pa en tur for att prata fortatning, miljon-
program och hoga hus.

TEXT: DAVID GROSSMAN FOTO: BJORN LEIJON

olmsin forsta

xa och husera ytterligare :



Bakom fasaden Karolina Keyzer

10 000 nya invanare pa Arstafiltet. ”Det &r battre att
gora tillgangliga parker an som nu, otillganglig natur.”

Fortatningar

Ar hennes vigva

ortre ar sedan fick en arkitekt pa Win-
gardhs arkitektkontor uppdraget att rita
om Tekniska nimndhusets slitna lokaler
pa Fleminggatan i Stockholm. Detblev en
spannande 16sning men planen lades ner
och detblev aldrig nagot kontrakt for den da ansva-
rige arkitekten Karolina Keyzer. Att hon skulle
bli stadsarkitekt i Stockholm, limna de trendiga
lokalerna hos Wingardhs for det slitna nimndhuset
fanns dainte pa kartan.

- Jagblevriktigt férvanad nir de kontaktade mig,
undrade om jag mojligen fyllde nagon kvinna under
50-kvot. Jag gick runt och smafnittrade en hel vecka,
berittar Karolina nir vi ses utanfor hennes kontor.

Till saken hor att alla hennes foregangare pa pos-
ten har varit min, inda sedan Nikodemus Tessin
den dldre 1661. Han byggde helst slott och palats.
Vad har da Karolina Keyzer for visioner for Stock-
holm, nu nér hon efter tvd méanader pa sin post blivit
lite varm i kldderna? Hur ska den vixande huvud-
staden utvecklas?

Visitter oss i fotograf Bjorn Leijons bil och jag
ber Karolina bestimma en rutt med nagra platser

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 DECEMBER 2010

som hon anser blir centrala de ndrmaste aren.
Forsta stopp dr Arstafiltet séder om stan. Dir bla-
ser detkallavindar och vintern hénger i luften.
Filtet r helt 6vergivet och det &r svart att forestélla
sig hur man pa dessa 30 hektar ska fa in 10 000 inva-
nare, lika mycket som en svensk smastad.

- Det hir kan bli ett bra exempel pa hur man med
fortitning av omraden faktiskt gor det mer till-
gingligt. For hur tillgénglig dr naturen nu?, undrar
Karolina och blickar ut 6ver det vildvuxna filtet.

BEGREPPET FORTATNING har varit modeord
nummer ett hos bade politiker och stadsplanerare
i Stockholm de senaste tio aren. Karolina ir inget
undantag. Aven hon sjunger fértitningens lov.

- Fastjag ir inte den som gillar punktvisa insatser
dir man hittat nagot hal mellan husen. Projekten
maste ha en tydlig plan och byggas sa att de knyter
ihop den befintliga bebyggelsen. Att ta en bit S6der-
malm och flytta den till Farsta funkar troligen inte.

Men kan det inte bli f6r téitt? I planerna for
Norra station kommer det att vara lika trangt
mellan husen somi Gamla stan? >

OM:

KAROLINA KEYZER
Yrke: Stadsarkitekt i
Stockholm stad.
Alder: 44 ar.

Familj: Tva barn och
en hund.

Bor: Hyresratt vid
Skanstull.

Bakgrund: Idéhistoria
vid Stockholms Uni-
versitet, Arkitektur vid
KTH och AHO. Tidigare
anstalld hos Ove Hide-
mark Arkitektkontor
AB, Rosenbergs Arki-
tekter och pa Win-
gardhs.

29



Bakom fasaden Karolina Keyzer

Vartan - Karolinas
favoritomrade fér nya
bostéader.

30

— Ja, Norra station kommer att bli en test for hur
tatt man kan bygga. Ska det bli en bra milj6 krivs
genomgripande god kvalitet i genomforandet.

VITAR 0SS upp till Ostberga, ett av miljonpro-
grammens bostadsomraden, som ligger pa andra
sidan féltet.

- Platsen ir ju otroligt vacker med fin utsikt.
Manga av dessa omraden byggdesibraligen sa det
irju trist att man inte utnyttjade mojligheterna
bittre. Men det var tekniken, bradskan och eko-
nomin som styrde. Hir, séiger Karolina och pekar
pagrisplittarna mellan husen, har sékert ytorna
styrts av byggkranarnas svingradier.

Och hur kan man géra det mer attraktivt?

- Iforsta hand genom att fa mer liv till platsen.
Gar det att fain nagon typ av verksamhet som goér
att folk ror sig hir dven under dagtid? Fonstren
borde bli stérre och varfor inte gemensamma gréna
terrasser pa taken? Viborde dven se 6ver majlighe-
terna att gora om sma ldgenheter till storre for att
passa de boendes behov bittre. Branden i Rinkeby
for en tid sedan visade att folk som dr trangbodda
anvinder trapphusen som en del av ligenheten.

Stockholms #r vackert men inte alltid sa vil sam-
mankopplat och tillgéingligt, anser nya stadsarki-
tekten nér vi aker ut pa E4:an norrut.

- Fororterna har ofta forlagts lings tag och tun-
nelbanelinjer likt en blickfisk. Som stralar kring
ett centrum. Genom att férstirka kopplingen dem
emellan och forstirka identiteten i de befintliga
forortscentra kan fler boende fa plats samtidigt som
helheten stiirks.

- Vi har ocksa manga omraden som inte dr sam-
manlinkade med annan bebyggelse. Titta dar till
exempel, siger Karolina och pekar mot Minneberg,
ett omrade med hus vid strandlinjen. Det 4r som en
enklav for sig.

VilandariVértahamnen. Den bitande kylan kry-
per in under kldderna men det mérks inte pa Karo-

TESSIN D.A. VAR FORST

TIDIGARE STADSARKITEKTER | STOCKHOLM
1. Nicodemus Tessin d.a. ...... 1661-1681
2. Nicodemus Tessin d.y......... 1681-1715

3. Goran Adelcrantz 1715-1727
4. Johan Eberhard Carlberg ........ccccocuveunnee. 1727-1772
5. Carl Henrik KONIg .....occueveeeeeeerresrseiessenenns 1772-1804
6. Carl Christoffer Gjorwell.... 1804-1837

.1838-1863
1863-1898
1898-1915
1916-1940

7. Per Axel Nystrom.............
8. Abraham Ludvig Hedin
9. Kasper Salin
10. Sigurd Westholm

11. Gunnar Wetterling 1941-1954
12. Nils Oelrich 1954-1973
13. Gunnar HeNrikSSON.......cocceeeveevvieevesresienes 1973-1984
14. Per Kallstenius 1984-1989
15. Bengt Lindblad 1989-1990
16. Petr Zupanc 1990-1993

17. Per Kallstenius
18. Karolina Keyzer....

1994 - augusti 2010
augusti 2010

lina. Hon stralar av lycka nér hon blickar ut 6ver
kranarnavid Frihamnen, magasinen och Silja Lines
farjasom ligger for ankare i viintan pa nésta tur.
Hér ser hon mojligheterna - ett bostadsomrade i
bista ldge som kan inrymma 10 000 nya ldgenheter
och 30 000 arbetsplatser.

- Det hir dr dromuppgiften. Det hdr kan bli hur
bra som helst. Sérskilt om man lyckas knyta ihop
det med Hjorthagen och satsningarna runt de
gamla gasklockorna.

- Och, siger hon (med det dir lillaleendet igen),
hir kan man kanske bygga hogt.

MED BAKGRUND hos Gert Wingardh (som dlskar
attrita h6ga hus) finns forstas en misstinksamhet
hos stadsbevararna att adepten Keyzer ska plantera
skyskrapor i varje gathorn.

- Jagvarken gillar eller ogillar hoga hus. Det &r
inget sjalvindamal att bygga hogt. Eller att Stock-
holm ska ha hégre hus an Malmé. >
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Afflite

En ny och lite enklare tjdnst for upphandling av fastighetsforvaltning
ger dig trygghet, jamforbara anbud och fardigt kontrakt!

hus ska stadas och fasad- = och vad det ska kosta.
klotter saneras. Ute ska
snon bort, graset klippas och | Fyll i ett enkelt formulr
planteringar skotas. Listan over och du far en fardig an-
fastighetens underhall och drift = budsforfragan i PDF-format.
kan goras lang. Med AfflLite har = Forfragningsunderlaget om-
du full kontroll Gver vad som ska | vandlar du sedan till kontrakt.

I I issar far inte st still, trapp- | gdras, vem som ska gora det

Testa gratis — se resultatet direkt!
Ga in pa www.byggtjanst.se/aff

Flexit SPIRIT K2R,
luftbehandlingsaggregat
e med integrerad kokskdpa

e Tystgdende

e Modern design

e Energieffektiv
 Placeras i kok

e Ren och frisk luft

Flexit Sverige AB - Tel. 08-798 50 00
www.flexit.com

FLEXIT

REN OCH FRISK LUFT
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Bakom fasaden Karolina Keyzer

_,./ Fel hdjd pa Waterfront

tycker Karolina Keyzer.

Projekten maste ha en tydlig plan
och byggas sa att de knyter ihop den
befintliga bebyggelsen. Att ta en bit

Sodermalm och flytta den till Farsta
funkar troligen inte.”

Och hoghusistan?

- Det finns béttre stéllen, sdger hon diplomatiskt.

Pavigen tillbaka till kontoret pa Kungsholmen
stannar vi till vid det omtalade Stockholm Water-
front som reser sig som en viigg nir man betraktar
det fran Kungsholmsidan. Det blev inte riktigt som
de styrande i Stadshuset pa andra sidan fjirden hade

tdnkt sig. Karolina dr ocksa skeptisk.
- Inte sa lyckat sdrskilt eftersom
detta ér starten fér den nya stadsde-
lenivistra city. Nu har man satten
héjd som gor det svart att bygga hogre
lingre iniomradet - en sorts mitt-
emellan-hojd som ir varken eller.

HON TYCKER att Waterfront och det
omdiskuterade huset vid Ostermalms-
torg som ocksé det inte levde upp till
stadens forvintningar, dr intressanta
att studera.

-Vad hinde? Hur gick det till? Vad
kanvildra av de processerna? Det
visar ocksa hur viktigt det &r med god
planering och att den sker i god tid.
Och att vi maste kommunicera mer,
inte bara med fastighetsforetagen utan
dven med allménheten. Det tjdnar vi
alla pa.

32

Men byggbolag och fastighetségare tycker att alla

dessa demokratiska processer tar for lang tid.

- Vissa saker maste helt enkelt fa ta tid - det ar
som sagtlonsamtildngden.

Tillbaka till kontoret pa Kungsholmen. Karolina
har en kvart kvar till ett méte och ska slinga i sig
en sushi. Det ir stressiga dagar. I dagarna har hon

fatt en ny politisk chef, stadsbyggnadsborgarradet

Tillbaka till ndmndhuset.
”Det verkar inte vara ett
1tt jobb det har.”

Regina Kevius.

- Det ér forsta gangen pa linge det
inte skett ett maktskifte efter fyraar,
det kan varabra for stabiliteten oavsett
firg. Vart nya stadsbyggnadsborgarrad
ar lantmitare och har tidigare erfaren-
het av Stadsbyggnadskontorets proces-
ser. Det dr bra.

Om detvar for att Karolina Keyzer
ar kvinna under 50 hon fick jobbet later
jagvaraosagt. Sjdlvvill hon se andra
skal.

- Jagfick jobbet for att jag har erfa-
renhet av den privata sektorn och ar
van vid stora processer med méanga
olikabestillare. Min styrka dr att se
helheten och att fa folk att tala med
varandra. Men det verkar inte vara ett
litt jobb det hir, siger Karolina och
hastarin till kontoret. @

10 FRAGOR:

Favoritbyggnad:
Kulturhuset.

Borde inte ha byggts:
Ett och annat bostads-
projekt fran tidigt
80-tal.

Undangdémd pérlai
Stockholm: Tjurbergs-
parkens terrasser.
Ville blisom barn:
Pilot.

Basta pryl: Minlilla
barbara.
Sakopplarjagav:
Langpromenader i
skogen.

Senast ldsta bok:
Nederland av Josep
O’Neill. 3
Lyssnar pa: P1. |
Svag for: Cello.
Kopplar av
med: Van-
nerna.

Cello vécker
kdnslor
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Rantespaning

Nya bankregler ska
inte leda till rantechock

NI HAR SAKERLIGEN hort talas om att nya tuffare
regler kommer att géra det dyrare att lana pengar
fran banken. Ja, ska man tro bankerna sjilva
kommer det att bli rejilt mycket dyrare. Det later
onekligen orovickande. Men ta det lugnt. Det
mesta pekar pa att hojningen till f61jd av de nya
reglerna blir mattlig.

I schweiziska Basel samlas med jimna mel-
lanrum representanter fér 27 av vérldens linder i
den sa kallade Baselkommittén. Det &r i den kom-
mittén de nya bankreglerna (Basel I1I) har vuxit
fram. Aven lilla Sverige far vara med.

FOREN TID sedan fick Fastighetsiigarna Stock-
holm besok av Jonas Niemeyer som dr Riksban-
kens representant i kommittén. Han berittade
att syftet med de nya reglerna ir att, sa langt som
mojligt, forhindra framtida finansiella kriser. Det
ska ske genom att se till att bankerna tar mindre
risker och dessutom klarar av storre forluster &n i
dag. Eftersom finansiella kriser kostar samhéllet
extremt mycket i form av arbetsléshet och tappad
tillviixt, dr det mycket vilkommet.

Men det hir skyddet dr inte helt gratis. Det
kommer att 6ka bankernas upplaningskostnader.
Det dr en kostnad som bankernas dgare sjélvfal-
letvill att kunderna ska betala, exempelvis i form
av hogre utlaningsrintor. Bankerna har via sina
lobbyorganisationer hivdat att det handlar om ett
rintepaslag pa niastan en och en halv procent-
enheter!

Salidr det inte bli. De nya reglerna minskar ju
bankernas risker. Eftersom vinstkraven pa ett
foretag dr kopplad till risken i dess verksamhet,
innebir reglerna att bankernas avkastningskrav
kommer att minska. Da behover inte rintorna
hojas pa det séitt som banklobbyisterna hivdar.

ENLIGT JONAS NIEMEYER, som troskat igenom

alla de studier som gjorts pa omradet, handlar det
snarare om en rintehdjning pa maximalt 0,3 pro-
centenheter. Om konkurrensen
pabankmarknaden fungerar,

kanvidéarfor rakna med att den
rantechock som bankerna talar
om uteblir.

L ]

ela processen

lir sjalvkilart
ycket enklare

ar du valjer ett
ktoriserat

éPER ANDERSON, VICE VD d
ORGE ANDERSON GOLV AB, BORAS

SA SANT SOM DET AR SAGT AV JESPER!
Valet borde vara lika enkelt som sjélvklart. Ett
auktoriserat golvforetag har dokumenterad
laggningskompetens, arbetar med kvalitets-
och miljoplaner och far 16pande fortbildning.

Har far du ett enkelt forslag pa text att skri-
va in i din offertforfragan:
?I denna upphandling ska golvinstallationen ut-
foras av ett auktoriserat golvforetag, eller av ett
foretag som pa ett dokumenterat sditt kan redovisa
likvérdig kompetens, med ett likvdrdigt kvalitets-
och miljosystem.’

Enklare kan det inte bli!

AUKTORISERAT GOLVFORETAG

Tomas Ernhagen
chefekonom Fastig-
hetsdgarna Stockholm.
tomas.ernhagen@
fastighetsagarna.se

KOMPETENS \ KVALITET \ GARANTI - DET SJALVKLARA VALET

Aktivt stodjande leverantorer:
Altro \ Aprobo \ Armstrong \ Bona \ Bostik \ Casco \ DURI\ ege \ Finja
Forbo \ Interface \ Junckers \ Kasthall \ Kiilto \ Kéhrs \ Nora \ Pergo

Rappgo \ Siljan \ Stosett \ Tarkett \ TM Progress \ Weber \ Welin&Co

Auktorisationen administreras av Golvbranschen, GBR.
info@golvbranschen.se \ www.auktorisation.se
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Barometern Umea

Umea blir mindre beroende

Umea har klarat Iagkonjunkturen

ganska val. Hyrorna har sjunkit

nagot och vakanserna fér butiker
har 6kat marginellt. Staden blir allt
mindre beroende av universitetet och

universitetssjukhuset.

NARINGSLIV

Aven om Ume4s nirings-
liv dr starktberoende av
universitetet som motor
savisar siffror fran 2007
att tjinstsektorn for pri-
vata och offentliga tjéns-
ter dr lika stor som den
offentliga sektorn nér det
giller antalet sysselsatta.
I och med att Botnia-
banan ér fardigstilld och
det nyaresecentrumet vid
Norrlands universitets-
sjukhus dr invigt riknar
man med att pendlingen
och utbudet av arbetstill-
fillen kommer att 6ka.
Botniabanan samt en

ny godsbangard i Umea
innebér dven att mojlig-
heterna att transportera
gods kommer att for-
dubblas till och fran norra :
Sverige vilket gor att :
staden ocksa har okat sin
attraktivitet som logistik-
centrumiNorrland. Ligg

Umea i siffror

Verksamheter

Kulturella &
personliga tjanster 4%

Ovrigt 1%

. INVESTERINGS-
. MARKNADEN

. heter pA Umeamarkna-

. densjonk kraftigt under
© 2009 precis som i Gvriga
. Sverige. Det som ir

: dartill en vél fungerande :
. flygplats, hamneniHolm- :
. sund samt detpagéende |
. Umeaprojektet att bygga

. enringled runt staden for
. attminska trafikbelast-

. ningen frin E4 och E12

: icentrala Umea. Leden

. kommer att passera det

: nyalogistikomradet

: Nordic Logistic Center

© ParkiVistersldtt som

. kommer att bli det storsta
. logistikomradet i Sverige
 med enytaav 44 hektar.

© Umed har dven blivit

* nagotav ett konferens-

. centerinorra Sverige

© med ett flertal stora hotell :
© och planer pa fler.

Omsittningen av fastig-

Storsta fastighetsdagarna

w;

I v

. mirkbarti Umed ir att

: omséttningeniarinte

: verkar ha 6katisamma

. omfattning som pa de

. flestaandrastdrre orteri

: Sverigeisamband med att :
: ekonomin har dterhimtat !

. sig. Derelativt fa for-

; siljningar som dnda har
: genomforts har ofta varit
. bestand inom orten eller

portféljtransaktioner

. med fastigheter pa flera

. orter. Antalet 6verlitelser
¢ dir fastigheterna siljs i

. bolag har skat varfor det

. harblivit svarare att ana-

Befolkning/sysselsattning

! Bostdder Kungsgatan 123 - boyta 1555 kvadratmeter. Salt januari 2010 av Krk i Umea
. fastighetbolag, kdpare Ostfab. Képeskilling 22 miljoner kronor.

Industrilokal Sandbackavagen 3, salt av Mastho AB till
: Sport-Huset for 7,5 miljoner kronor i september i ar.

. Lokalyta1433 kvm.

. lysera forsiljningarna.
. Ettexempel dr affiiren
. dér detlokala fastighets-
. bolaget Balticgruppen
. tillsammans med Vister-

. bottens-Kuriren bildade
. detgemensamma fastig-

. hetsbolaget Gasetten i

¢ borjanavaret. Det nya

. bolagets marknadsvirdet

Vakanser, procent av ytan

Transport 5%
Offentllg
forvaltnlng 6%
Bygg 6%
Foretags-

tjidnster 9%

Handel 11%
Tillverkning & utvinning 12%

Utbildning 15%

Vard & omsorg 21%

Bostadshyror, kr/kvm och ar
1600

0o B B Y
7% 7
_grzz
e B B B e

07 08 09

10

Kontorshyror, kr/kvm och ar

1600

SCA Packaging Obbola AB

Agare Taxerad yta (kvm) 1600
Umea kommun 1114916
AB Volvo 128934
NS Holding AB 110718
Fort Knox férvaring AB 110053 800
AB Skrindan 89070 400
Lerstenen Hus AB 78504

69243 : 0

05

Kungsleden AB 67916
Akelius fastigheter AB 59546
SCA Graphic holding AB 54711

07 08 09

M Befolkningsdkning
W Sysselsattningsfoérandring

Butikshyror, kr/kvm och ar

06 07 08 09

Avser

10

32000
2700I l I I 24000
1800 — 16000
900 ——

07 08 09

10

07080910

07080910

M Bostader M Kontor

bostader och kontor i A-lage

icentrum.

Fastighetspriser kr/kvm

07080910 07080910

80S NYdd MILSILVLS 'V43IAS IVN NYdd VIVASLIHOILSYS :HOTIYA

% Normalt spridningsintervall
Avser A-ldge, varmhyra exklusive fastig-
hetsskatt. Bostader byggda fére 1990.

34

% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage, varmhyra, exklusive
fastighetsskatt.

% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage centrum, varmhyra,
exklusive fastighetsskatt.

M Bostader M Kontor

% 7% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage centrum. Bostader
byggda fére 1990.
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av universitetet

Bostadshus pa Kungsgatan 27 med 1374 kvadratmeter boyta, salt december 2009
for 11,1 miljoner kronor. Sdljare Lerstenen fastighets AB - kdpare Fiolskuggan AB.

bedoms vara omkring

1,7 mdkr. Kungsleden
saldeijuliindustrifastig-
het Syllen 11 pa Visterslétt
till Automek for 4,6 mil-
joner kronor vilket mot-
svarar cirka 3 500 kronor
per kvadratmeter. I 6vrigt
dr det fraimst mindre

ligen som har omsatts pa
Umeamarkanden.

BOSTADER

Sedan mitten av 60-talet
har Umead i stort sett
fordubblat sin befolk-
ning. Umea tror dven pa
en 6kande befolkning
framéver och har dndrat
sitt langsiktiga befolk-
ningsmal fran 150 000 till
200 000 invanare till ar
2050. Behovet av bosti-
der dr enligt kommunen
for nirvarande cirka

800 bostéder per ar dver
en lingre period, varav
ungefir 25 procent sma-
hus. Ett stort projekt som
pagar dr Obacka strand
utmed Umeilv dér det
kommunala bostadsbola-
get AB Bostaden uppfor
cirka 300 nya hyresritter
och NCC bygger ungefir
lika manga bostadsritter.
Pa den fore detta fotbolls-
planen Sandakerns IP

. planeras det f6r 700-800
: nyabostiider som bade

¢ hyres- och bostadsrit-

. ter i punkthus. Utéver

. detta pagar det ett antal

. fortdtningsprojektinom
¢ tdtorten. Palidngre sikt

. planeras det dven for upp
© emot 3000 nya hyres-
bostadshyreshusicentrala :
© i Umedilven.

och bostadsritter pa On

: LOKALER

: Hyrorna for kontorsloka-
. ler har varit relativt ofér-
¢ indrade de senaste aren

. dven under finanskrisen

. daefterfragan sjonk.

. Ingastorre projekt som

. innefattar byggnationav :
. kontorslokaler dr aktuella :
. idagsliget si vakansgra-
: denbedoms ligga kvar

. péenofsrindrad niva

. eller minska nagot i takt

. med att efterfragan ékar.
. Aven for butiker har bade
. hyrornaochvakanserna

© varitrelativt opaverkade
¢ avdentidigare ned-

© gangeniekonomin. Hir

¢ hardetdock tillkommit
. endellokalyta, de senaste :
¢ iformav nyaetableringar :
. frimstiexternhandels-

: omradena.IErsboda

. invigde Biltema sinanya

© lokaler tidigare i host

. och paKlockarbicken
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- harbade K-Rauta och

. Media Markt 8ppnat de

¢ senaste aren. Kommun-

. fullmiktige har i dagarna
¢ godkiinten éndring aven
. detaljplaniErsboda vil-

. ket mojliggor ytterliggare
: utbyggnad for handel pa

. fastigheten dir Julaoch

© Willysidag ir etablerade.
: Avenicentrum finns

. forslag pa att skapa mer

. butikslokaler.

: SLUTSATS

: Enviss férskjutning mot

. tjinste- och logistiksek-

: torn kan nu skonjas vilket
* borde géra att Umea blir

. mindre beroende av sjuk-

huset och universitetet.

. Denna diversifiering av

¢ néringslivet krivs nog

: om kommunen ska kunna
© uppna det offensiva malet
* med 200000 invanare till
© 2050.

JOHAN HOFF
NAISVEFA

FOTO: LARS LANG

Fastighetsidgare i Umea

Det som ar bra for
Umea 3r bra fér oss”

Det ser ljust ut pa fastighetsmarknaden

i den expanderande staden Umea. Géran
Fonzén, marknadsomradeschef pa Norr-
vidden Fastigheter vilkomnar nybyggen
for att méta den dkade efterfragan.

NORRVIDDENS MARKNAD i

Umea har expanderat stadigt

sedan bolaget etablerade kontor

paorten for atta ar sedan. I dag

ir de Norrlands storsta fastig- -

hetsbolag. I Umea forvaltar de

ettbestand pa105 000 kvadrat-

meter varav en dryg femtedel

dr bostéder. Bolaget har ingen

egen nyproduktion.

- Vikoper gamla fastigheter och féradlar dem fran

bostéder till kontor eller tvirtom for att héja virdet

padem, siger Goran Fonzén, marknadsomrades-

chef pa Norrvidden.
Och det &r uppen-

barligen ett vinnande

koncept. Ilinje med

Géran Fonzén

= resten av Umeas fastig-
Det samSta hetséigare har bolageti
som kan pri}?fcip i.nlg'gla vakanser
== = och fastigheterna dri
handa ar att :
gott skick.
ett foretag Géran Fonzén ser
I hellre att ett foretag hyr
va |jel‘ bOI‘t in sighos nagon konkur-
2 rent dn att de viljer bort
Umeaohelt o
OCh ha“et_” - Jagtror inte att vi
ser varandra som kon-

kurrenter, vi fungerar mer som kollegor. Aven om vi
ger offerter till samma hyresgiéster ligger det i badas
intresse att vi kan ge foretag mojlighet att viixa pa
orten och skapa forutsittningar for befolkningstill-
vixten.

Nér han far forfragningar om fastigheter som
Norrvidden inte kan tillhandahalla tipsar han gérna
om andra hyresvirdar.

- Det simsta som kan héinda 4r att ett féretag
véljer bort Umea helt och héllet. Det som &r bra for
Umea &r bra for oss.

Den stérsta utmaningen som vintar Norrvidden
ir att kunna fortsétta expandera i takt med att for-
fragningarna okar. Dérfor vilkomnar Goran Fonzén
satsningar pa nyproduktion av bade bostider och
kommersiella lokaler i Umea.

- Kommunens mal ér att befolkningen ska vara
uppe i200 000 ménniskor till ar 2050, och da maste
det ju finnas nagonstans att bo och arbeta. Vi haller
O6gonen 6ppna efter nya lokaler, siiger Goran Fonzén.

MARIA LUNDMARK

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA, DTZ OCH NEWSEC

Ml svefa

Kompetens som fér varden att vaxa

NAI Svefa med 17 kontor och
130 medarbetare aren av
Sveriges ledande radgivare
inom vardering, analys, trans-
aktion och fastighetsratt.
www.naisvefa.se

DTZ &r varldens
DT ‘ ledande fastig-
hetsraddgivare
med 150 kontor
i45lander och
med totalt 12500
medarbetare.

www.dtz.com/se,
tel 08-67134 00

Newsec ar
norra Euro-
NEWSEC pas enda

The Full Service Property House fUllService-
foretaginom

fastighetsbranschen med 600

anstallda och med 20 kontor

i attalander. www.newsec.se,

tel 08-454 4000
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Nu kan ocksa hyres-,
* Industri- och kontors-
fastigheter leva pa Iuft.

Ta ett krafttag mot hdga uppvarmningskostnader i din
fastighet. Skaffa varmepump. Fa investeringar ger
snabbare avkastning.

Manga har efterfragat storre modeller av CTC EcoAir
— Sveriges mest installerade varmepumpar for luft/vatten.
Nu &r de hér. Tre kraftiga varmepumpar du kan kombinera.

De omvandlar luft till virme och varmvatten i utetempe-
raturer &nda ner till =20 °C. Kraver inga borrhal, placeras

utanfér husets vagg och tar liten plats. Med prestanda i gpletera vamen

a, intelligenta
oZenith. Styr

toppklass och miljdvarden inspirerade av Kyotoavtalet.
Kontakta ndgon av vara 300 lokala CTC-partners eller

ring 020-44 11 44. Liknar ingenting annat p& marknaden.

www.ctcvarme.se



Bostadsratt Maria Livin

Forsok gora det litt att gora ritt

envanligaste tiden f6r brinder i vara hem ir nu
iadventstider och under julen. Antalet insatser
for brand i byggnad dr mer &n 50 procent hogre
idecember &nijuli. Hela 70 procent av alla
brinder under december beror pa levande ljus.
Det 6vergripande ansvaret for brandskyddetibyggnaden
och fér samordning av brandskyddsarbetet har styrelsenien
bostadsrittsforening. Ni dr skyldiga att vidta de atgidrder som
behovs for att férebygga brand, enligt lagen om skydd mot
olyckor. Medan bostadsrittshavaren normalt ansvarar fér
den egnaldgenheten och att installerade brandvarnare skots
och att batterier byts.

FOR VISSA fastigheter och verksamheter géller ett krav pa att
brandskyddsarbetet ska redovisas skriftligt for kommunen.
Bland annat om ni

hyr ut en lokal till - képa den brandvarnare som
enrestaurang eller For att brandSKVddsarbetet oftast rekommenderas pa
annan verksamhet 5ka fungera 5[‘ det Vi ktigt att marknaden till ett mycket
ddr det normalt vis- 0 - T brapris.

tas mAnga personer fa med sig de boende.

samtidigt. Och inte JULGRAN i trapphuset dr

minst om foren-

ingen har ett dagis i huset. Hyr féreningen ut lokaler ér det
viktigt att klargora ansvaret mellan er som hyresvird och er
hyresgist. Virekommenderar att lokalhyresavtalet innehal-
ler en brandskyddsklausul som reglerar detta.

Ett systematiskt brandskyddsarbete kan upplevas som
annu ett myndighetskrav att axla. Men da dr det bra att
paminna sig om vad det faktiskt handlar om - att ridda livet
pasigoch sina grannar och alla andra som vistas i huset. For
att brandskyddsarbetet ska fungera ir det viktigt att fa med
sig de boende. Att da enbart nitiskt peka pa stadgar och lag
kan l4tt fa motsatt effekt. Den goda styrelsen bor &ven bidra
till 16sningar. Om den gamla damens rullator eller barnfamil-
jensvagn, inte kan sta i trappen - fundera om det inte finns

LAS MER:

Fastighetsagarnas handbok Systematiskt brandskyddsarbete for
Fastighetsagare och bostadsrattsféreningar kan bestéllas via var
webbshop.

Se www. fastighetsagarna.se/stockholm

Fastighetsagarna har i samrad med Svensk Handel och Sveriges
Hotell- och Restaurangféretagare tagit fram en klausul som kan
knytas till lokalhyresavtalet.

Se www.fastighetsagarna.se Dar finns aven information om med-
lemsrabatt pa brandvarnare.

nagra alternativa lésningar innan ni papekar det olampliga.
Ettbra mottoienbostadsrittsforening ir att forsoka ”gora
det ldtt att gora rétt”!

TROTS ATT FORENINGEN inte ansvarar for att byta batterier
ibrandvarnare iligenheterna kan det inda vara en idé att
gora detta gemensamt. Kontroll av allabrandvarnare och
byte av batterier kan samordnas med andra aktiviteter nir ni
inda dr inneildgenheterna. Ni kanske har en OVK (obligato-
risk ventilationskontroll) pa gang? Eller finns det planer pa att
gora en injustering av alla element i huset for att vara béttre
rustade infor kommande kyla? Kanske behévs det installeras
fler brandvarnare i en ligenhet? Den allménna rekommen-
dationen dr en brandvarnare per 60 kvm. Vi pa Fastighets-
dgarna Stockholm har tecknat férmansavtal med Brandsikra
sd att vara medlemmar kan

ofta ett problem. I ett typiskt
sekelskifteshus med ett trangt trapphus kan en julgran vara
en direktlivsfara om det bérjar brinna. Inte minst om det bor
manga ildre i huset som maste biras ut av riddningstjénsten
vid en brand. En tind utomhusgran pa innergarden kan vara
ett bittre alternativ. Aterigen: hitta de smidiga 16sningarna pa
problemen.

Om enbrand intriffar dr det viktigt med fastlagda och klara
rutiner. Allt kan ske snabbt och oférutsett. Da dr det férsent
istyrelsen att borja fundera pa vilka atgérder som krivs.
Engodidé dr att ga igenom féreningens rutiner sa att ni star
extrarustade infor adventstider. Informera de boende i for-
eningen om ert brandskydd. Och om era rutiner.
Dakan ni tillsammans béttre férhindra att en
brand bryter ut. Och om detbérjar brinna vet
forhoppningsvis de boende hur de ska gora.

Y78 .

Maria Livijn naringspolitiskt
ansvarig fér bostadsrattsfragor
pa Fastighetsdgarna.
maria.livijn@fastighetsagarna.se.

Mot en ny arstid fran din balkong

Héstens skiftning narmar sig. Fran balkongens utsiktsplats ser du virlden férindras.

Njut av ett smattrande regn, lat dig omfamnas av kvillsmérkret, duka till fest.
tel 0910-72 36 60
info@loovebalkongse
www.loovebalkongse

Loove Balkong hjilper dig med inglasningar och nya ricken sa att du kan finga dagen
dven i host. Hor av dig idag, s forverkligar vi dina planer tillsammans.
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Saker & ting

Detlackar mot jul...

Snart sétter julstressen igang.
Handla klappar, baka lussebullar
och pynta 4r bara nigra av de
bestyr som ska klaras avinnan det
ar dags att ta emot hela slikten.
Lat dessa harligt roda prylar
underlitta din vardag nigot.

Redaktor: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

Lek inte med elden

Sa hariadventstider tands
! manga stearinljus i vara
hem. Om olyckan skulle
vara framme kan du, med
Slackspray 112 fran Pyro-
com, slacka elden innan
den sprider sig. Medlet ar
varken giftigt, brandfarligt
eller explosivt och den
smarta storleken gor
flaskan latt att forvara.
Pyrocom Slackspray 112
ersatter inte handbrand-
slackare enligt EN-3.
www.swtab.se

Letit show

SLACHSPRA

motstandare.

Kaffetaren
den bdsta ar

Att gora kaffe till hela
slakten blir 1att ett projekt
i sig. Med Martello fran
OBH Nordica behdver du
bara stoppaien kapsel

i maskinen sa har du en
espresso serverad. Hall pa
lite varm, skummad mjolk
sa far du en latte istallet.
www.obhnordica.se

38

Utmanad pa snébollskrig?

Med denna fiffiga snébollstang ligger
du alltid steget fére. Stoppa denisndn,
klam ihop och vips sa har du en alldeles
rund snéboll fardig att kasta pa din

www.inreda.com

Diskmaskine:rfar
den trangbodda

Nu kan aven det allra minska koket
utrustas med en diskmaskin.

Med bankdiskmaskinen ActiveWater
fran Bosch far kéket en harlig fargklick.
www.bosch.se

¢ Tough

OLYMPUS

Frystalig bildmanick

Att fota hor vintern till. Olympus kompakta
kamera, y TOUGH-3000 é&r inte bara lacker, den ar
ocksa vattentat ner till 3 meter, stottalig fran

1,5 meter och frystalig till -10°C.

Och sa tar den bra bilder ocksa.

www.olympus.se
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nstruktionen!

Tack vare att var lagerkonstruktion &r
sa gedigen kan Electrolux Laundry

Systems ge 10 ars garanti pa hela
lagerpaketet.

lectrolux Laundry Systems 10 éars
anti

i omfattar:
5 och Lagring.
for tvattmaskinen

gervil0ars =
ranti pa lager- -

y
0 d Electrolux



Tema Hallbarhet

Att ta socialt, miljomaéssigt och etiskt ansvarstagande
far allt storre betydelse i lonsamhetskalkylen. Men det
riacker inte att bara skylta med en vindsnurra pa taket.
Ett troviardigt engagemang maste paverka foretagets

kirnverksamhet i grunden.

TEXT: ERIK HORNKVIST FOTO: JOHAN BERGMARK

S4 gor du gott —

och

40

Invigning av spontan-
idrottsplats i Ronna.

tjanar

septemberiar invigdes den nya spontan-

idrottsplatsenistadsdelen Ronnai Sodertélje.

Medfinansiir var bostadsbolaget Graflunds.
-Vidrinte nagra giganter pa sponsormark-

naden. De summor vi tidigare har sponsrat
olika elitidrottslag med har inte gett oss sirskilt
mycket tillbaka. Men samma summa for en liten,
men viktig organisation néra vara hyresgéster kan
goraskillnad, siger Anitha Wretling, informa-
tions- och kommunikationschef pa Graflunds.

Enidrottsplats i ett stokigt omrade &r inte
filantropi - snarare en investering. Det man pa
Graflunds kommit underfund med &r att socialt
ansvarstagande ir Ionsamt. Okad skadegorelse
kostar och otrygga hyresgister flyttar. Ett genom-
snittligt byte av hyresgist kostar 30 000-40 000
kronor.

Pa Graflunds pratar man om hallbar utveckling.
Andraskulle séiga CSR, Corporate Social Respon-
sibility. Men oavsett namn sa handlar det om fore-
tagens sociala och miljéomissiga ansvar utéver det
som lagen foreskriver.

EGENTLIGEN AR CSR inget nytt, men begreppet
har fatt stort genomslag de senaste aren. Hos en del
ska tilldiggas — antingen &r man frélst eller sa har
man ingen aning vad det handlar om. Det kan till
stor del férklaras med att begreppet ir lite luddigt.
- Ja, onddigt luddigt, tycker Niklas Egels-Zandén,
forskare vid Handelshogskolan vid Géteborgs uni-

pengar

versitet som inriktat sin forskning
pastorforetagens CSR-arbete.

- Kan man svara pa fragan: Vil-
ken roll spelar mitt foretagidet
samhille jag befinner migioch hur
kan jag positivt bidra till att det
utvecklas? Ja, da har man kommit
langt.

Han menar att man istéllet for att fastnaibegrep-
pen ska fokusera pa nyttan.

- Det har blivit mer legitimt att tjina pengar pa
att gora gott. Tjinar foretaget pengar kan man géra
mer av det goda.

Foresprakarna har delvis desarmerat den klas-
siska kritiken, att foretag knappast kan anses ha
nagra andra skyldigheter &n att f6lja lagen och
generera vinst, genom att anviinda kapitalismens
egna argument: CSR har blivit en av de viktigaste
faktorerna for att generera vinst, missar man hall-
barhetstaget 4r man kord som foretagare. Fler och
fler kunder kommer att sitta hallbarhetsfragor pa
sin agenda.

Pamiljésidan dr det oftast l4tt att rikna hem hall-
barhetssatsningar. Det finns méngder av energi-
effektiviseringsatgirder som betalar sig pabara
nagot ar. Lonsamheten for det sociala ansvarsta-
gandet dr betydligt svarare att mita.

s =3
&

Niklas
Egels-Zandén

PA STENA FASTIGHETER anser man att det dr 16n-
samt. Man har lang erfarenhet av sociala projekt  »
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~ Framtidssakra dina tillgangar.
~ Framtidens st5d for fastighetsagare ligger redan nedgré\u_:la
runt bostadskvarteren. Det &r bara att ansluta era hus till
Telias fiber och fa fastigheten e-markt av oss. Med Telias fiber
kan ni férenkla administrationen, minska rutinuppdragen inom
fastighetsskotsel och fa en effektiv energistyrning. De boende

far dessutom en attraktiv digital komfort. Telias fiber hjalper -

er till battre affarer. Lds mer pa telia.se/fastighetsagare



Tema Hallbarhet

Det har blivit mer legitimt att
tjdna pengar pa att gora gott.
Tjanar foretaget pengar kan man

gora mer av det goda.”

Niklas Egels-Zandén, forskare vid Handelshdégskolan i Géteborg

och aktiviteter for att skapa trygga, stabila och triv-
samma boendemiljoer.

- Vihar till och med latit en doktorand undersoka flera
avvara projekt. Och, ja, det ir 16nsamt, séiger vd Christel
Armstrong Darvik.

Men hon betonar att det géller att ha talamod, 16n-
samheten uppstar inte pa direkten. Och det handlar om
virden som dr svarmétbara.

Nagon siffra palénsamheten i hallbarhetsarbetet har
inte heller Anna Denell, milj6- och utvecklingschef pa
Vasakronan som bland annat valt att satsa paen ISO
14001-certifiering och att lansera grona hyresavtal.

- For oss handlar det mycket om att vidmakthallavar
attraktionskraft pa marknaden. Vi har kunder som stél-
ler krav pa att vi ir miljécertifierade som vi inte kunnat
behallaannars. Nubdrjar det ocksa stéllas liknande krav
pasocialt ansvarstagande.

De grona hyresavtalen skapar ocksa ett mervirde for
hyresgiisterna.

- Manga avvara kunder anvinder det grona hyres-
avtaletisin egen miljoprofilering och det gér dem mer
attraktiva exempelvis ndr kommuner, som ofta stéller
ambitiosa miljokrav tar in anbud, séiger Anna Denell.

JOACHIM BOZORGNIA, vd for Cresnia som &r ett
konsultféretag som hjilper foretag att byta lokaler,
vill inte spola CSR-tanken men menar att det inte
ricker for att 13sa de problem vi har att axla.

- Jag 6nskar att jag kunde séiga nagot annat, men
nir nagon ska hyra ir det ldge och pris som avgor.

Han tror att efterfragan kommer att vixa och att
hallbarhet blir en konkurrensfaktor, men det behovs
politiska beslut sasom lagar och férordningar for att
miljofragan ska sla igenom hos fastighetséigarna.

- Detta dr inget marknaden sjilv kan 16sa. Det
maste finnas incitament sasom skattesubventioner
eller bidrag sa att det blir I1onsamt for hyresgister att
vilja gront. Det blir ocksa konkurrensneutralt ndr
aktoren vet vilka miljoregler som giller.

Karin Stahl, pa flyttkonsulten Struktur, haller ocksa
med om att efterfragan dr klen.

- Men att intresset skulle vara litet ir en sanning
med modifikation. Det finns ett stort intresse som
mirks da man hjilper kunden att kld detiord.

Eftersom det handlar om véirden som kunden i sin
tur ska kunna kommunicera vidare, menar Karin
Stahl att paketeringen dr viktig. Hyresgisten ska inte
behova gora kravspecifikationen sjilv.

MANGA MENAR att CSR-trenden mest handlar om att

genom marknadsforing skapa en bild av att det man y
gor dr mer miljovanligt och samhillsnyttigt &n vad
detiverkligheten dr. I debatten anvénds ofta begr:
pet “greenwashing”. Men det ér egentligen inte ett
argument mot hallbarhetsarbete, snarare mot for li
eller for daligt hallbarhetsarbete.

Dock ser Niklas Egels-Zandén en risk i att foretag
prioriterar enbart de atgirder som &r litta att kom-
municera. Det dr littare att fa publicitet kring en
vindsnurra pa taket dn for smagnetandet nere i kl-
laren som verkligen gor skillnad.

Men i fastighetsbranschen ér problemet snarare
det omvinda. Manga gor bra saker men dr daliga pa
att formedla det, bade till kunder och medarbetare.
Man ir helt enkelt riadd for att aka pa stryk for att
man inte fixat allt.

- Det ér létt att hitta fel och kritisera. Men det finns
sa manga som inte goér nagot alls. Det borde istéllet
vara dem man ger sig pa, siger Niklas Egels-Zandén.

En utveckling mot att privata foretag tar ett allt
storre samhillsansvar ér inte oproblematisk.

- Forskning visar att det finns en risk att de som dr
satta att ta ett ansvar drar sig tillbaka i och med att
foretag tar over ett ansvar som traditionellt vilar pa
samhillet. Risken dr att de styrande negligerar att ta
tagisociala problem i bostadsomraden for att foreta-
gen gor det at dem. Eller de riknar med det i all fall,
siger Niklas Egels-Zandén. @

”Finns det hopp om framtiden sa finns det ingen anledning att forstéra”
Jorunn Radberg om hallbarhetsarbetet i Fiskséitra.
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Tema Hallbarhet

Fler och fler fastighetsforetag har insett Ionsamheteni att
gora mer an att bara hyra ut lokaler. Har dr ett inspirerande
axplock av vad som giirs. TEXT: MARIA LUNDMARK, ERIK HORNKVIST

Nagra hallbara exempel:

SRR
il IEW ¥

Med en dekal pa cykeln blir Wihlborgs
hallbarhetsarbete synligt.

Wihlborgs gor
fastigheterna cykelvanliga
Wihlborgs fastigheter hakade pa nar Malmé
stad anordnade projektet "Féretag pa cykel”.

Nya cyklar kdps kontinuerligt in och bolaget
arbetar med att gora fastigheterna cykelvan-

liga.
- a un = o
i SyKar man genom staden & detbraatl - yasakronans gréna avtal stéller krav pa kunderna
det finns tillrackligt med cykelstéll tillgang- It-féretaget Logica var forst ut med att teckna gront hyresavtal med Vasakronan. Tanken med de
liga, sdger Hanna Claesson, miljo- och teknik- gréna hyresavtalen bygger pa att for att klara de hogt uppstéllda malen kréavs det dven ett engage-
samordnare pa Wihlborgs. mang fran kunden. Sa férutom att Vasakronan ser till att optimera energianvandningen i byggna-
Bolagets tjanstebilar har bytts ut mot miljé- den forbinder sig kunden att minska sin energianvandning, férbattra avfallshanteringen, géra bra
bilar. | samband med évergangen anordnades materialval etc.
en féretagskick-off med kurser i eco-driving. Redan idag har bolaget minskat sin klimatpaverkan med mer an 90 procent och nastan all energi

som kops ar klimatneutral och kommer fran férnyelsebara energikallor.

3 el Eklandia anvander smarta hus

E Fabege stottar leksaksbibliotek Ungefar en tredjedel av Eklandias fastigheter ar

| g Efter nyar ppnar det forsta av flera planerade leksaksbibliotek uppkopplade sa att driftsstatus pa bland annat
_,_A.\ . ‘f “..  iStockholm. Organisationen Retoy och biblioteket i Luma &r varme och ventilation kan foljas pa distans. Just nu

P e SR ] bada hyresgaster till fastighetsagaren Fabege som stéttar arbetar Eklandia med att koppla upp fler av sina
: : verksamheten pa olika sétt. Retoy blir en permanent del av fastigheter for att kunna bevaka och justera inom-
2 biblioteket dar barn kan lana hem leksaker eller byta ut sina husklimat pa hall. Husen kan dessutom larma auto-

R T e gamla. Pa plats kan barnen ocksa léra sig mer om hallbar kon- matiskt nar vissa varden Gverskrids.

sumtion och Barnkonventionen pa ett lekfullt satt.

Konkreta kom-i-gang tips for den mindre fastighetsdgaren:

1

1

1

:

:

) 0 Fastighetsbranschen ar en av de branscher 0 Borja dar det ar mest [bnsamt. 0 Borja spara el. De minskade kostnaderna

¢ som har mest att tjana pa ett ansvarstagande. gor att det finns pengar éver till att kdpa

i Framférallt pa miljésidan dar det fortfarande 0 Det &r lattare att forsta sina kunders behov miljomarkt el.

\ finns stora energieffektiviseringsatgarder att nar den egna organisationen speglar kun-

i gdradarinvesteringen snabbt &r intjanad. dernas mangfald. Gor plats for praktikanter, QAtt personalen far mojlighet att réra pa sig
i Socialt ansvarstagande &r en sjalvklarhet for funktionshindrade, éldre och invandrare i bade under arbetstid och fritid ¢kar presta-

| deflesta, meniettlangre perspektiv ocksa organisationen tionsférmagan, samtidigt som du bidrar till att
] ekonomiskt [6nsamt. |6sa ett globalt halsoproblem.

1
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,.A;rbetskooperatlvet i Ryd Lmkoplng

Stangastaden erbjuder
aktiv sysselsattning

I stadsdelen Ryd bedriver
Stangastaden, Linkdpings
kommunagda allmannyttiga
bostadsbolag, projektet Ett
Aktivt Ryd. Inom ramen for
projektet har det vuxit fram en
rad nu helt fristaende projekt.

Arbetskooperativeti Ryd, AKR, dr en
ekonomisk forening med egen styrelse
och har som uppgift att skapa arbete
for personer som annars har svart att
komma in pa arbetsmarknaden.

- Arbetskooperativet dr uppbyggt
utifran att uppdragen finansierar verk-

Vagra stand-by

4na krappen 58

samheten. Det finns inga fasta bidrag
som kommer in i arbetskooperativet.
Detta har visat sig vara en styrka, da
samtliga medlemmar i arbetskoopera-
tivet kiinner delaktighet och ansvar for
att utfora bra arbeten med god kvalitet,
sdger Ann-Kristin Rasmusson pa
Stangastaden.

Iett samarbete med Stadsmissionen
ordnas sysselsittning at personer med
nagon form av handikapp. Deltagarna
har for Stangastadens rikning inven-
terat belysning i omradet, och utfort
namnbyten pa skyltarna i trapphusen.

Jernhusen gor det litt att gora ratt

| Jernhusens fastighet Kungsbrohuset i Stockholm ar det sannerligen latt

FOTO: NICLAS ALBINSSON

lnrtp:r“{mmnnn\l.rmbh att gora ratt. Entrén &r utrustad med en sa kallade Grén knapp. Den som

nlacidare, be-meAager gar hem sist for dagen eller helgen trycker pa knappen som bryter stréom-
men till telefonladdare, apparater i standby-ldge och datorer. Systemet

T
oehandra up,..ardtnr L

o it slea Bra ST S

phristroroch PUIEEE. \ gar bara att infora vid nybyggen, men Jernhusens férhoppning ar att fler
Hasningar Kungabrohuset av deras fastigheter ska kunna utrustas med Gréna knappat.

¥4 Lev som ni lar. Om inte ledningsgruppen
visar pa ett gott foreddme ar det bara att
slénga hallbarhetsrapporten i soptunnan.

0 Att kommunicera vad ni faktiskt gor
ar avgorande for hur framgangsrikt arbe-
tet blir. Se till att hela personalstyrkan vet
vad det handlar om. De ar de som bast kan
sprida budskapet. Skippa den falska blyg-

samheten, gor du bra saker fortjanar fler att
fareda pa det.

@ Prioritera det lokala engagemanget.
Vilka problem kan ni hjalpa till att 16sa utifran
era férutsattningar. Att bara skriva ut en
check till slumpvis valt valgérande andamal
racker inte langre.

Atrium
startade
miljobils-
pool

For drygt ett ar
sedan startade
fastighetsagaren
Atrium ett samarbete med miljobilsuthyr-
ningsféretaget Sunfleet. Atrium tillhanda-
haller sarskilda parkeringsplatser kring
sina fastigheter dar anvandarna kan stalla
bilarna.

-Det &r hog efterfragan bade bland
boende, féretagskunder och hos oss sjélva,
sager Peter Werneman, projektledare pa
Atrium.

Wallenstam bygger
egna vindkraftverk

Wallenstams vision ar att bli sjalvforsor-
jande pa energi till ar 2012. Darfor bygger
de vindkraftverk runt omilandet. Ungefar
15 vindsnurror ar aktiva och ytterligare
uppféranden ar pa gang i Gastrikland och
Jamtland. Alla hyresgaster erbjuds att kopa
gron el i olika avtalsformer.

0 Kom ihag att det inte behdver vara
komplicerat eller tidskravande, och det
handlar inte om att géra allt eller inget.
Satt upp realistiska
mal, sa att du kan
mata din framgang
langs resans gang.
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Ljusa idéerar inte dyra

Genom att byta till lagenergilampor minskar elfarbrukningen
med 300 kronor per lampa pa eft ar. Det behdvs inte sa mdnga
lampor innan det barjar gora stor skillnad pa elrakningen.

Med ratt service, underhdll och en langsiktig planering
hjdlper vi dig att spara energi och pengar i din fastighet.

Bestall tidningen 30 IDEER SOM SPAR PENGAR OCH ENERG! pa bravida.se

<%

ravida

vi kan el, vs och ventilation



FOTO: JOHAN BERGMARK

Tema Hallbarhet

Zeki Wandawi i samsprak
med Jorunn Radberg.

"Alla ser efter varandra”

Det hidnder mycket i stockholmsfororten Fisksatra just nu och ndastan
éverallt har Stena Fastigheter ett finger med pa ett eller annat sitt.
Alla projekt ar stadigt forankrade i kommunal verksamhet och

féoreningsliv.

JORUNN RADBERG hinner inte tamanga
steg nir hon kliver ini det lilla innecentru-
met. En restaurangégare har nagot viktigt
attreda ut, den tidigare ordféranden i
muslimska foreningen Zeki Wandawi
passar pa att 6sa lovord over det tillmotes-
gaende han moétts av ndr man behovt en
lokal.

Just nu brinner Jorunn Radberg for
rad- och stédcentret Killan, dir kristna
och muslimska forsamlingar tillsammans
hjélper och stottar de boende i omradet.
Den hoppfulla framtidsplanen ér ett
gemensamt Guds hus.

FISKSATRAVARDEN Mikias Selam, som
ir f6dd och uppvuxen i omradet, tycker
att hela omradet fatt ett lyft de senaste
aren.

- Det dr skonare och tryggare. Det
kinns som om alla ser efter varandra,
sdger han.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 DECEMBER 2010

Fisksétra Rad och Stédcenter Kéllan &r ett
samarbete mellan Stadsmissionen, Svenska
kyrkan, Muslimernas férening och den
katolska férsamlingen.

Det varisomras som Fisksétravirdarna
gick sin premidrrunda med uppdraget
att skapa trygghet och dialog med dem de
moter. Kommunen dr arbetsgivare men
fakturan hamnar hos Stena fastigheter.
Den dagliga arbetsledningen skéts av

Fisksitra Folkets Hus, som ir en ideell
forening. Det dr just sd Jorunn Radberg
vill att det ska fungera.

- Detviktiga dr att jobba tillsammans.
Var roll dr att med de resurser vi har putta
pa for att de bra sakerna ska hianda.

PA STENA FASTIGHETER kallar man
detrelationsférvaltning. Christel Arm-
strong Darvik, vd, betonar att det ar
genom att lyfta fram de godaidéer som
redan finns och att engagera kommun och
foreningsliv som projekten blir verkligt
hallbara. Risken ir annars stor att det blir
snabbt glomda skrivbordsprodukter.
-Det édringen vilgorenhet. Det viktiga

ar att ha tydliga kriterier fér vad vi ska
stotta. Vi stiller krav pa att vara insatser
ska skapa nytta fér de boende och att det
ska vara mojligt att mita, siger Christel
Armstrong Darvik.

ERIK HORNKVIST
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Byggmastaren och fastighetsiagaren John Mattson hade sin vision klar
redan 1964. | Larsberg ville han skapa ett folkhem med omsorg bade om

manniskor och miljo.

- For oss sitter CSR i ryggmargen, sager Siv Malmgren, vd fér John

Mattson Fastighets AB.

PA SODRA LIDINGO i Stockholm med
vacker utsikt 6ver vattnet reser sighoga
tegelhus, en del av bostadsomradet Lars-
berg. Byggetinleddes 1964, sex ar och

140 miljoner kronor senare stod det klart.
Agare och forvaltare var John Mattson
som hade byggt upp ett av Sveriges storsta
byggnadsbolag. Han lagbakom nagra av
Stockholms storsta byggprojekt vid den

48

tiden, som Wenner-Gren
Center vid Sveaplan och
tredje och fjirde Hotorgs-
huseni city. 1966 salde
John Mattson sin byggro-
relse som idag gar under
namnet JM. Han skapade
forvaltningsbolaget John
Mattson férvaltning ABisyfte att skota

Si-v Malmgren

fastigheterna och marken pa Lidingo.

- Visionen om Larsberg var att bygga i
det svenska folkhemmets anda. En levande
och tryggbostadsmilj6 dir det fanns plats
for alla, sdger Siv Malmgren.

JOHN MATTSON talade om langsiktighet

och samhillsengagemanglangtinnan
begrepp som hallbarhet och corporate

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 DECEMBER 2010
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social responsibility, CSR, fanns pa kartan.

- Liksom ménga andra byggmaéstare pa
den tiden sag han sig som samhéllsbyggare.
Det somidagkallas CSR-fragor har viidet
hir féretaget med oss i ryggmairgen sedan
begynnelsen, séiger Siv Malmgren.

Tidernahar férindrats, men visionen
lever kvar.

- Kanske kan man séiga att det viidag
vill skapa dr Folkhemmet 2.0. Grunden ar
densamma, men vi ska ocksa hitta nyal6s-
ningar och f6lja med i tiden.

I DAGENS hallbara fastighetsigande ir
miljofragorna centrala.

- Den enskilt stérsta miljopaverkande
faktorn dr energin till att virma upp fastig-
heterna. Vi forsoker halla forbrukningen
nere, bland annat genom att omsorgsfullt
hallabefintliga driftsystem i trim. Vistyr
ocksa hur mycket virme som levereras ut
beroende pa dagsaktuell viiderlek. Vikan
konstatera att virmeforbrukning fér 2009
minskade med 20 procent jaimfort med
foregaende ar.

Det folkhem John Mattson skapade i
Larsbergislutet av 60-talet ir i hogsta grad
livskraftigt. De som bor hér trivs, det visar
statistiken. Mer &n en dttondel avinvanarna
harbottiomradet sedan det byggdes och
ytterligare en femtedel mellan 20 och 30 ar.

- Vivirnar om hyresritten och vill att
Larsberg skavara ett foredome. Vivill se
till att omradet fortsétter att vara attraktivt
dven de kommande 40 aren.

Detinnebir bland annat att ge de boende
mojlighet att paverka. Regelbundna kund-
undersékningar gors for att tareda pa vad
de boende tycker och vill.

2005 gjorde John Mattson ocksa en
enkét om framtiden ddr man fragade efter
onskemal nér det giller utvecklingen av
omradet. Hos de boende kom trygghet och
att omradet dr vilskott hogt upp pa listan.
Missndje fanns med Larsbergsparkens

Tema Hallbarhet

Vi vill att Larsberg ska
vara ett foredome.”

Siv Malmgren, VD John Mattson Fastighets AB

skotsel som ligger mittiomradet. Den var
igenvixt med sly och buskage som skymde
sikt och belysning.

- Vi forsokte fa Liding6 stad som dger
Larsbergsparken att gora nagonting at
detta, men inget hinde. 2006 tog vi 6ver
ansvaret for skotseln och sag till att réja. Nu
har vi kommit 6verens med staden om att vi
fran och med 2011 ska fa en erséttning for
skotseln.

Diskussionerna om parken stiller fra-

OM...

John Mattson Fastighets AB ar ett familjeagt
fastighetsbolag med bostéder och lokaler pa
Liding® utanfér Stockholm. Bolaget grunda-
des av byggmastare John Mattson 1944.

2007 bestamde sig de tva davarande dgarna
John Mattsons dottrar Kerstin Skarne och
Ann-Sofie Mattson for en strukturférand-
ring infér en kommande genrationsvaxling.
Flera kommersiella fastigheter i Stockholm
saldes och bolaget blev ett mer renodlat
bostadsfastighetsbolag. Nuvarande dgare ar
Kerstin Skarne.

Huvudkontor: Larsberg pa Lidingd
Bostadsbestand: 1710 lagenheter
Lokaler:12 781 kvm

Omsattning 2009: 143, 6 miljoner kronor
Driftresultat 2009: 57,4 miljoner kronor.
Rorelseresultat 2009: 14,1 miljoner kronor

Resultat efter finansiella poster 2009:
7,2 miljoner kronor

Vision: "Att betraktas som ett foredome i
branschen nar det galler att generera nytta
for agare, hyresgaster och samhalle.”

gan om ansvarsfordelning pa sin spets. Siv
Malmgrens utgangspunkt dr att samar-
betet mellan olika aktérer i ndirsamhillet
masta vara tajt, men ocksa att ansvarsfor-
delningen ska vara tydlig.

Ibland dr den grinsdragningen dock inte
heltenkel. I Larsberg dr andelen éldre stor,
manga ir 6ver 80 ar.

- Vara fastighetsskotare far ofta fragor
om hjilp med sadant som egentligen inte
arvar uppgift. Och sjélvklart sdiger man
inte nej om en gammal ménniska ber att fa
en trasig glodlampa i taket utbytt om man
anda ar pa plats for andra drenden. Men vi
kan heller inte lata oss slukas av sddant som
egentligen inte ingar i vara uppgifter. Hir
far viistéllet soka andralésningar via sam-
arbetspartners.

ETT UTVECKLINGSOMRADE i Larsberg
giller service och handel. Hiar har John
Mattson en aktiv roll.

- Sjélvklart 6kar nirhet till kommersiell
handel det langsiktiga virdet pa hyresritter
och bostadsritter.

Ett konkret exempel dr nya ICA Kvantum
som 6ppnar hosten 2011 och dir John Matt-
son dr byggherre.

De nérmaste aren vill Siv Malmgren
bygga dnnu fler hyresritter.

- Planen dr att bygga mellan 300 och 500
under en tioarsperiod. Det jag ocksa vill 4r
att skapa fler motesplatser, bade i form av
restauranger och fik och foreningslokaler.
Vivill gdrna vara med och skapa forutsétt-
ningar for ett brett och blandat férenings-
liv, sdger hon.

SUSANNE GLENNEGARD
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Brandkontoret

Fastighetsigarnas Forsikringsbolag

_ - stdende och gedigen kunskap om fastigheter och hur
¥ . " man forebygger skador. Ingen har storre erfarenhet dn
1 3 ot vi eller s& god kinnedom om fastigheter i Stockholms
' { T ldn, eftersom det r har vi verkar.
. 'tri‘..‘ Snabb och exakt skadereglering har bidragit till att ge
--h-; oss de nojda kunder vi har i dag. Vi utgar alltid fran

T o e,

Sedan 1746 har Brandkontoret forsikrat fastigheter i
Stockholm. I mer 4n 260 &r har vi byggt upp en ena-

dina 6nskemaél och behov och bygger
upp ett forsikringsskydd efter det i
samarbete med dig.

Brandkontoret

Stockholms Sta
fors:

forsikringskontor
n 1746
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FastighetsQuinnorna
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Quinnomoten
som Inspirerar

De ar kvinnor, de arbetar med fastigheter och de har alla ett behov av
att traffas och utbyta erfarenheter - utan att mannen ar med.

- Bland mannen finns det mycket mer prestige, sager Gun-Inger
Kjellander, en av deltagarna i FastighetsQuinnorna Syd.
Vi foljde med pé en traffi ésterlen. TEXT: KARINRUTSTROM FOTO: ANDRE DE LOISTED
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Glad stdmning nar
FastighetsQuinnorna
tréffas. Guiden Eva
Mathiasson demonstrerar
hur en en handdriven
pump inne tridgardens
skugghus fungerar.

astighetsbranschen dr en bransch dir
kvinnor dr vilkomna, siger Ingegerd
Hakansson, pa Fastigheter JLA Hakans-
son. Medlem sedan starten i Fastighets-
Quinnorna Syd. Manga kinner sig inda
osékranir de skainien mansdominerad bransch.
Dérfor dr de kvinnliga nédtverken viktiga.

Det dr sex ar sedan nitverket i Skane startade.
Initiativtagare var Viveca Wikborn pa Magna fastig-
hetsforvaltning i Hissleholm. Syftet da som nu dr att
skapa ett forum for erfarenhetsutbyten genom att
arrangera intressanta och roliga evenemang.

Fastighetstidningen f6ljer med pa kvinnornas
hosttriff, denna gdng i det vackra Osterlen. I bilen pa
vig till Simrishamn berittar en av de yngsta med-
lemmarna, Eva Johnson, forvaltare pa Jison fastig-
heter, att den sociala biten och stodet fran andra
kvinnor dr viktig for tjejer nir de skaklivainien
mansdominerad bransch. Sjilv hamnade Eva John-
son i fastighetsvirlden nir hon borjade arbeta med
forvaltningisin pappas fastighetsforetag.
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Ingegerd Hakansson dr en av de som varit med i
Fastighetsquinnorna fran starten.

—Nér man ér tjej och lite yngre blir man ofta
klappad pa axeln, siger hon. Men det hinder aldrig
nérjag tréiffar kvinnor i nitverket. Man kan stilla
vilka fragor man vill till vem som helst utan att kiinna
sig oséiker. Det ger den inspiration och energi man
behdover i jobbet.

Gun-Inger Kjellander, fran Kjellander fastigheter
iHéssleholm tillhor FastighetsQuinnornas styr-
grupp. Hon anser att ndtverket har en viktig funk-
tion och kan fungera som ett stod for kvinnor och
dessutom fa in fler kvinnor i branschen.

- Ivar grupp hade vi en kvinna som hjilpte sin
pappa lite med férvaltningen. Nir hon triaffade oss i
nitverket blev hon sa inspirerad och peppad att hon
bestdmde sig for att borja lisa fastighetsekonomi och
fortsatte sedan i foretaget.

GUN-INGER KJELLANDER menar att det finns
stora skillnader mellan kvinnor och mén i deras
yrkesroller.

- Bland méinnen finns det mycket mer prestige.
Nir de triffas géller det att visa att man har kun-
skap och stiller rétt fragor. Sa dr det inte nér vi
triffas. Da finns det ingen prestige. De flesta av vara
medlemmar &r ofta engagerade, intresserade och
paldsta infor de olika besbken och féreldsningarna
vihar under vara nétverkstriffar.

Ingegerd Hakansson, som arbetar tillsammans
med sin man i hans fastighetsforetag, tycker defini-
tivt att det behovs fler kvinnor i branschen.

- Viser andra saker. Det kan vara estetiska prak-
tiska l6sningar exempelvis nér det giller ombygg-
nad. Jagtror kvinnoriallménhet ir béttre pa att se
vad som inte dr funktionellti ett kok.

Den forsta foreldsningen dr pa kommunhuset i

>

FAKTA
SYD:

Syfte ar att skapa
ett forum for
erfarenhets- och
kunskapsutbyte samt
kompetensutveck-
ling fér kvinnor inom
fastighetssektorn.
Ar 6ppet for alla
kvinnor som pa olika
satt arbetar i fastig-
hetsbranschen.

Har inga medlems-
avgifter, stadgar
eller verksamhets-
berattelse.
Natverkstraffarna ar
sjalvfinansierade.
Fyra ganger per ar
arrangeras natverks-
traffar.
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Simrishamn dir stadsbyggnadschefen Anna Thott
tar emot. Hon haller en 6msom humoristisk och
6msom allvarlig féreldsning om turistkommuner-
nas svarigheter. Det handlar om personer skrivnai
andra kommuner som nyttjar tjinster utan att betala
kommunalskatt i kommunen - trots att de bor dér
langa perioder under aret. Hon berittar ocksa om de
effektiviseringar som gjorts och lett till att tiden f6r
bygglovsirenden halverats. Ett viktigt steg for Sim-
rishamns kommun som har upp till 800 bygglovs-
drenden per ar.

Detblir en intressant diskussion under ett par
timmar i den stora motessalen i Simrishamns kom-
munhus. Efter motet far gruppen en guidad stads-
vandring av kommunens néringslivsutvecklare
Lars Persson som visar en del nya ombyggnads-
projekt.

TRAFFARNA BEKOSTAR niit-
verkets medlemmar sjilva.
Anna-Karin Elfverson pa Fast-
ighetséigarna Syd tillhor ocksa
styrgruppen och dr nitverkets
kontaktperson. Hon hjélper till
attarrangera triffarna och skoter
informationen och kontakten med
medlemmarna.

Resan till Osterlen éir den forsta triffen efter som-
maren. Den férravar i Képenhamn pa cykel och ibat.
Temat var dd modern arkitektur. Den hér gangen ir
dmnet samhillsbyggnad.

Under dagen pa Osterlen besoker vi dven Svabes-

Anna-Karin
Elfverson

R 4ty spplen Gl baslan kamices fran grpcT
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Man kan stalla vilka
fragor man vill till vem som
helst utan att kanna sig osaker.”

Eva Johnson, férvaltare pa Jison fastigheter

holms Kungsgard séder om Kivik och utstéllningen
Skorda regnvatten. Dér de blir guidade av Eva Mathi-
asson som visar olika tridgardsmiljoer, och hur regn-
vatten kan samlas upp for exempelvis bevattning av
tridgardar och till spolvatten i toaletter.

—Man far alltid mycket nya idéer pa de hir resorna,
siger Venche Larsson fran Vaxholm Kapitalinvest i
Horby. For mig som bygger om gamla hus ir det hir
sérskiltintressant.

Utstillningen vicker en hel del intresse. Framfor
allt eftersom det finns problem i vissa kommuner med
kalkhaltigt vatten som sliter hart pa ledningarna.
Ettbekymmer som minimeras vid anvindandet av
regnvatten.

VI AVSLUTAR eftermiddagen med ett besok i tridgar-
den och museet pa Applets Hus.

Christina Cronholm, fran A Cronholm kommer-
siellaberittar att de nyligen startat lunchtréiffar dven
iMalmo.

-Vises alltid pa Ribbergsborgs restaurang, séiger
hon. Detblir langlunch med lite branschskvaller och
massor av jobbsnack forstas. Vi hjdlper ocksa varan-
dranir det giller att formedla kontakter eller tips.

Nir dagen avslutas finns redan flera férslag pa vad
som kan bli aktuellt inf6r nésta traff.

- Det ér alltid ndgon som har sett ndgot som ar
aktuellt eller hort talas om nagot som kan vara intres-
sant, siger Anna-Karin Elfverson. Sen géller det
forstas att viljanagot som bade ar kul och intressant.
Hittills har det lyckats och vi har fatt mycket bra
respons. @

HAR FINNS
NATVERK:

Skane:
anna-karin.elfverson
@syd.fastighets-
agarna.se

Dalarna:
annelie.nisser@mellan.
fastighetsagarna.se

Gavleborg:
johanna.moberg@
mellan.fastighets-
agarna.se

Goteborg:
lena.lovgren@
swipnet.se
Vaxjo:
citybostader@
telia.com

Orebro:
johanna.moberg@
mellan.fastighets-
agarna.se

Goteborg:

sarskilt natverk for
kvinnliga forvaltare,
gts@swipnet.se

Stockholm:
Natverket Fastella,
www.fastella.se
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Skanska lanserar Sveriges storsta kunskapsbank
for renovering av miljonprogrammet.

De flesta ar ense om samma sak. Mycket snart
maste fastigheterna fran sextio- och sjuttiotalet
renoveras.

Vi pa Skanska har varit verksamma inom det har
omradet i manga ar och i hundratals projekt.

Virenoverar allt fran badrum till stadsdelar.

Var erfarenhet nar det galler miljonprogrammet
spanner fran upprustning av ldgenheter till
omfattande infrastrukturprojekt. Resultatet ar en
gigantisk kunskapsbank, dar allt vi gor dokumen-
teras - stort som smatt.

Erfarenhet lggs till erfarenhet, bostad till bostad,
kvarter till kvarter. Arbetsmetoder, checklistor,
analyser, energieffektiviseringar, forskningsresultat -

allt finns samlat pa ett och samma stélle.
Omedelbart tillgangligt i varje nytt projekt.

Var ambition ar att inte uppfinna hjulet oftare an
nodvandigt. Vi hamtar erfarenheten dar den finns
- det gor att startstrackan blir kort och bygg-
processen effektiv.

Och det innebar att fastighetsagarens ekono-
miska verklighet och hyresgasternas trivsel ryms i
samma kalkyl.

Far vi lana en halvtimme av din tid? Vi skulle
garna vilja berdtta vad nagra hundratusen timmars
erfarenhet kan innebara for dina fastigheter.

Miljonhemmet™

SKANSKA

www.skanska.se/miljonhemmet



Tips & Rad Kiotter

Utsatta stallen

Det allra mesta klottret utgoérs av
taggar, som kan utféras pa nagra
sekunder. Vanligtvis anvands
sprayfarg eller tusch.

Gavlar, dorrar till kallarutrymmen,
sopluckor, entréer och betong-
socklar &r nagra sarskilt utsatta
husdelar.

o

Sa saneras klotter

Klotter bér tas bort inom tva dygn
for basta resultat. Da har fargens

bindemedel inte hunnit harda.

KEMISK SANERING

Sanering sker vanligen med
en kombination av kemiska
rengdéringsmedel och hég-
tryckstvatt med hetvatten.
Vilket rengéringsmedel som
anvands beror pa fasadtyp,
klotterfarg och utetemperatur.

MALNING

————
Ibland maste ytan malas om
5 %r kemisk sanering.

Vv -

MANUELL SANERING

Vissa ytor maste saneras fér hand.

Det galler exempelvis inomhusmiljéer
som kéallarutrymmen och trapphus men
aven ytor i narheten av kanslig utrust-
ning som kodl&sare vid entrén.

SLIPNING

Om farg natt riktigt djupt i en
putsad fasad kan fasaden slipas
ner och sedan byggas upp i flera
lager och malas.

Snabba insatser mot
klotter ar avgorande

Det finns en rad férebyggande atgirder, bade for att férhindra klotter
och underlitta sanering. Har din fastighet dnda drabbats ir det viktigt
att polisanmaila och att ta bort klottret inom tva dygn.

TEXTER: HENRIK LUNDSTROM GRAFIK: JOHAN JARNESTAD

- TIDEN AR AVGORANDE for att fa ett bra
slutresultatet, séiger Kristian Skibdal, vd
for en av landets storsta saneringsfirmor
Klotterkonsulten.

Vanligen anvinds tusch- och spritpen-
nor eller sprayfirg. Firgerna har formaga
att tringa djuptinifasaden. Genom att
snabbt ta bort firgen hinner inte binde-
medlet hidrda ordentligt. Sanering inom
48 timmar 4r ocksa det som Fastighets-
dgarna Stockholm rekommenderarisin
klotterpolicy. Det visar ocksa for klott-
rarna att det inte &r nagon idé att ater-
vianda, papekar Kristian Skibdal.
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Far fargen sitta kvar lingre riskerar
fasaden att skadas. Klotterfirg gor fasady-
tan tit och hindrar nédvéndig fukttran-
sport. Nir kylan kommer 6kar risken fér
frostspriangningar. P4 lingre sikt hotas
dessutom trivseln.

- VADAN AV ATT INTE ta bort klottret
ir att omradet pa sikt féorslummas. Det
sénder signaler till omvérlden attlag och
ordninglite grann r satt ur spel, sdger
Kristian Skibdal.

Klottret utgors oftast av sa kallade tag-
gar, symboler som identifierar en individ

eller en grupp. Ett viktigt syfte dr att
synas. Strak som manga passerar dr darfor
mer utsatta: omradena ldngs cykelbanor,
intill skolor, vid hallplatser och tunnel-
banestationer.

- Klottrare vill giirna tagga pa stillen
dir manga ser vad som star skrivet, samti-
digt som risken for upptéckt dr liten, sdger
Kristian Skibdal, som konstaterar
att daligt underhéallna fastigheter och
nedklottrade hus 16per storre risk att
utséttas for annu mer klotter.

De mest utsatta delarna av huset dr gav-
lar och baksidor, men ocksa detaljer som
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Sa férebygger du klotter

Det finns mojlighet att behandla
sarskilt utsatta ytor, sa att klott-
ret inte faster lika latt.

KLOTTERSKYDD/VAX

Tegel, betong och vissa puts-
ade fasader kan vaxas. Kalk-

puts riskerar dock att miss-
fargas. Ny vaxning maste ske
efter varje sanering.

KLOTTERSKYDD/GLASEMALJ

ger ett mer varaktigt skydd och
fastighetsagare kan sjalv tvatta bort
klottret. Kan limmas direkt pa slata
ytor som platdérrar, eller monteras
utanpd fasader med sa kallade
fasadkassetter.

dorrar och sopluckor drabbas. Bland klott-
rare dr det samtidigt status att mala en vil
synlig tagg och dérfor drabbas dven fasa-
den som vetter ut mot gatan, séiiger Mikael
Kapell pa foretaget Liselotte L66f som
har ett saneringsavtal med Fastighets-
dgarna Stockholm.

- De tar en storre risk, men att ritaen
tagg kanvaraklart pa ett par sekunder,
séger Mikael Kapell.

DET VANLIGASTE siittet att ta bort klotter
ir kemisk sanering. Saneringen anpas-

sas efter fasadunderlag, klotterfirg och
utomhustemperatur. I princip innebér

det att kemikalier sprayas pa den ned-
klottrade ytan. Efter att medlet har fatt
verka ett antal timmar tvittas ytan av med
90-gradigt vatten under hogtryck. Inom-
hus, exempelvisikillare eller trapphus,
saneras ytan for hand med trasa. Aven om

Klottersanering kan ga hart at fasaden.
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Saneringen blir enklare och billigare.
Det finns ocksa atgarder som
fastighetsagare kan jobba med sjalv.

SPALJE

Med en spaljé pa fasaden blir
ytan ojamn och mindre
attraktiv for klottraren.

‘LLLLJ*

ﬂ b3
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UPPMARKSAMHET

$/' En valskott fastighet
som snabbt sanerar
bort klotter kan

VAXTLIGHET

Taggiga buskar framfor
fasaden gér det svarare
for klottraren att ta sig

fram.

BELYSNING
Foérbattra om mojligt
belysningen. Byt ut
trasiga lampor.

2
b _J
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minska nytt klotter.

dagens kemikalier har blivit mindre mil-
joskadliga bor inte ménniskor utséttas for
medlet mer dn nédvindigt.

Ivissa fall, da klotterfirgen tringt
djupt, ricker inte kemisk sanering. Slip-
ning ir da ett alternativ. En betongyta ar
inga storre problem att slipa.

Aldre fastigheter med kalkputsade
fasader &r sérskilt vanskliga att sanera.
Putsfirgen ér vattenloslig och blir litt
missfirgad av en sanering.

- Pavissa kulturfastigheter slipar vi ner
delar av putsen. Sen bygger vi pa fasaden
med flera lager kalkfirg, sdger Kristian
Skibdal.

YTOR SOM AR sirskilt utsatta kan beldg-
gas med en vaxartad skyddshinna. Fortfa-
rande maste kemisk sanering genomforas,
men den gar snabbare och blir billigare.
Nytt vax maste dock appliceras efter
varje sanering. Glasemaljering ger ett
mer bestindigt skydd. Det kan limmas pa
platdérrar och andra slita ytor och fastig-
hetséigaren kan sjilv tvitta bort klottret.
Det finns ocksa exempel pa vildigt utsatta
fastigheter som monterat sa kallade
fasadkassetter av glasemalj framfor den
ursprungliga fasaden. Andra forebyg-
gande atgirder, dven sadana som fastig-
hetségare kan gora utan inblandning av
klottersanerare, visas i grafiken.

Priset pa klottersanering varierar. Att ta

Vadan av att inte ta bort
klottret dr att omradet
pa sikt féorslummas.”

Kristian Skibdal, vd Klotterkonsulten

bort ett par, tre taggar pa kemisk vig kostar
uppskattningsvis 1500-2 500 kronor. Ar
fasaden klotterskyddad minskar kostna-
den. Attbeldgga en yta med klotterskydd
kan ga pa mellan 20 och 40 kronor per kva-
dratmeter. Vissa saneringsfirmor erbjuder
klotterfoérsidkringar. Det innebir att fastig-
hetsédgare for en manatligsumma - fran
nagra hundra kronor och uppat beroende
pa fastighetens lige och fasadtyp — garan-
teras sanering. Det kan mojligen vara en
idé for fastigheter med aterkommande och
stora problem med klotter.

Precis som vid upphandling av andra
entreprendrer dr det viktigt att fraga efter
referenser. Klotterkonsultens vd Kristian
Skibdal varnar for oseriésa saneringsfirmor.

- Ring och still kontrollfragor. Verkar
detvara en kunnig person eller nagon som
baraképtin en hogtyckstvitt? Ett minimi-
krav ska vara att saneringskemikalierna
ir biologiskt nedbrytbara, sdger Kristian
Skibdal. @
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Tips & Rad Klotter
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Kraftig okning av anmalt klotter

Antalet anmalda fall av
klotter garivagor. Pa
manga hall jobbar lokala
aktorer tillsammans med
klotterférebyggande
atgarder.

DE SENASTE AREN har antalet
anmélda fall av klotter kat
kraftigt. Om det dr en 6kning
av klottret eller antalet polis-
anmélningar gar inte att svara
pa, enligt Solveig Hollari pa
Brottsforebyggande radet, Bra.
Enligt myndighetens statistik
gar antaletanmailda fall av
klotter i vagor. Efter en topp-

Hur hanterar ni klotter?

notering for tiotalet ar sedan
minskade antaletanmilningar,
men nu dr antalet tillbaka pa
samma hoga niva somiborjan
av2000-talet. 2009 polisan-
mildes 6ver 45 000 fall av
klotter. Endast en liten andel
klaras upp.

MYCKET AV KLOTTRET sker i
de tre storstdderna. Kollektiv-
trafiken &r hart drabbad. Bara
i Stockholm uppskattas trafik-
bolaget SL:s klottersanering
kosta 6ver hundra miljoner
kronor arligen.

Snabb sanering dr den van-

: Ni&r&nda dar och sanerar
snabbt?

Okar eller minskar klottret
: generellt?

Jobbar nimed forebyggande
: atgarder?

ligaste klotterforebyggande
atgérden, f6ljt avinformation
till ungdomar och tekniskt
klotterskydd. Det visar en
genomgang som Bra gjort av
detsenaste decenniets manga
lokala férebyggande projekt,
som ofta skett i samverkan mel-
lan bland annat kommun, polis
och fastighetségare. Hir finns
exempel pa samarbete med
lokala affarsinnehavare och
6vervakning men dven sociala
insatser riktade till klottrare.
Goteborg stad har exem-
pelvis utarbetat en form av
langsiktig dialog om svarlosta

. Hardunagraradtillandra
. fastighetsagare?

sociala fragor i projektet Ung
Kultur 116. Timra kommun har
de senaste fem aren erbjudit
klottrare med konstnirliga
ambitioner att under ordnade
former utsmycka bland annat
gang- och cykeltunnlar. Just att
ge mojlighet till lagligt malande
dr en omdiskuterad atgérd.
Enligt Solveig Hollari pa Bra
finns inget vetenskapligt stod
for attlagliga viggar varken
Okar eller minskar méngden
illegalt klotter.

ENLIGT Fastighetséigarna
Stockholms klotterpolicy
skaklotter polisanmilas och
forsvaras, men man bor ocksa
arbeta med aktiva forebyg-
gande atgirder. Att vara fastig-
hetségare innebér ocksa ett
visst matt av socialt ansvar,
konstaterar Per Forsling pa
Fastighetsigarna Stockholm.
Han ser positivt pa samverkan
med kommun, polis och andra
aktorer, men att som fastig-
hetsigare erbjuda en viigg for
mélning avrader han bestimt
ifran.

- Detérklartattdetstar
enskilda fastighetségare fritt
attupplata en laglig viigg for
klottrare. Men Fastighets-
dgarna Stockholm har en grund-
syn att klotter, olaglig graffiti,
olaga affischering och liknande
skadegorelse dr brottslig verk-
samhet, séiger Per Forsling. @
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Raychem

Kommer du ihag
forra vinterns istappar?

Ring oss — vi loser
uppgiften!

Vi har en enkel och energieffektiv varmekabel-
|6sning for frostskydd av hangrannor och stuproér
i alla typer av fastigheter. Ring oss for rédgivning
och offert — vi besoker dig gérna.

Vi finns 6ver hela landet och ar marknadsledande
pa energismarta varmekabelsystem.

Tyco Thermal Controls/Thorin & Thorin har levererat
tillforlitliga varmekabelldsningar i éver 40 ar!

020-210100

Vardagar 6 -20
Helger 9-18
www.tycothermal.com

tyco

Thermal Controls
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=~ Elmia
www.elmia.se
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KRAFTSAMLING
FOR FASTIGHETS-
BRANSCHEN.

Ska vi bygga ett hallbart samhélle kravs gemensamma
insatser. | september 2011 hélls de fyra massorna
Elmia Fastighet, Fjarrvarmemassan, Eimia Park & Golf
och Elmia Waste & Recycling p& en och samma gang.

Arrangemanget innebar en av tidernas storsta
kraftsamlingar for fastighetsbranschen. Forutom hallarna
kommer utomhusomrédet att anvandas och éver 600
utstéllare vantas visa upp sina erbjudanden.

Missa inte chansen att traffa 20 000 bestkare.
Boka din monter redan nu p& www.elmia.se eller ring
036-15 20 00.

FYRA MASSOR.
EN MOTESPLATS.

$;

SWASTE&
RECYCLING

g
e VA
AW '
ELMIA FJARRVARME
FASTIGHET 2011

20-22 SEPTEMBER 2011, ELMIA, JONKOPING.
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Ekonomi och marknad Arvid Lindgvist

drldsekonomin befinner sigi ett osikert lige med
trog ekonomisk aterhimtning och vixande pro-
tektionism. Enligt ett uttalande av Guido Mantega,
Brasiliens finansminister, pagar ett internationellt
valutakrig. Mantegas uttalande grundar sig pa de valu-
tainterventioner som Japan, Sydkorea, Taiwan och framforallt
Kinahar gjort under senare tid for att férsvaga sina valutor och
dédrmed gynna den egna exportindustrin.
Som alltid finns det tva sidor av ett krig och pa den andra
sidan har vi ett stort antal héginkomstlédnder, med USA i

nomin. Den expansiva penningpolitiken leder till att pengar
strommar till tillviixtekonomierna, dir avkastningen pa kapi-
tal bedoms vara hégre dnide stagnerande hemldnderna.

REGERINGARNA i tillvéixtlinderna stélls hirmed infor ett
svartval. De kan antingen lata sin valuta appreciera (6ka virdet
pavalutan) och minska konkurrenskraften i sin exportindu-
stri, artificiellt halla nere valutan och lata utlindskt kapital
skapa tillgangsbubblor, eller infora regler for att minska kapi-
talinflodet. Det tredje alternativet tillimpas av bland andra
Kina, Brasilien, Indien och Thailand, men trots det har stora
méngder kapital flutitin i dessa linder med stigande inflation
och 6kade aktie- och valutakurser som f6ljd. Mycket talar dess-
utom for att kapitalflodet kommer att fortsétta dven framover

usD'
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Sa har valutorna rért sig mot dollarn sedan 2004. Kalla: Federal Reserve

Norden — ett attraktivt alternativ
for internationella investerare

spetsen, somifleraar har soker efter god avkast-
pressat ned sina mark- - - - ning pasitt kapital.
nadsréntor genom g ,, Det internationellaintresset peisirstadelenay
ook g J) £r regionen ar stort, men n Lot
N [¢] 1 -
ir en metod dir cen- sa Iange uppfattas fastlg- tepapper, men en bety-
tralbanker koper stats- = us 99 dande del av pengarna
obligationer for att 6ka hetsprlserna som hoga' riktar ocksa in sig pa
penningméngdenieko- fastighetsmarknaden.

da den amerikanska centralbanken, Federal Reserve, har
annonserat en andra omgang kvantitativa lattnader.

DET AR HAR som Norden kommer in i bilden, en vil utvecklad
region med god tillvixtpotential som har likheter med bada
sidor av nimnda krig. Vi ma vara en liten region med ldgre till-
vixtpotential in Kina, Indien och Brasilien, men vi har inga
kapitalregleringar, liten risk for tillgangsbubblor, 1ag inflation
och hog transparens. Det gor att regionen framstar som ett att-
raktivt alternativ for de internationella investerare som just nu

Trots att utlindska investerare kopte fastigheter for drygt
10,5 miljarder kronor i Sverige till och med september, tre
ganger sa mycket som hela forra aret, dr nivaerna fortfarande
laga. Det internationella intresset for regionen &r stort, men
in sa linge uppfattas fastighetspriserna som hoga i relation
till andra europeiska marknader som upplevde storre prisfall
under lagkonjunkturen.

DE NORDISKA ekonomierna star sig starka i ett globalt per-
spektiv med konkurrenskraftiga foretag, goda statsfinanser,
kopstarka hushall och ett intakt banksystem — faktorer som
ger goda fundament for fastighetsmarknaden. Kapitalflodena
leder dessutom till att tillgangsprisernaiandra tillvixtregio-
ner stiger, vilket allt annat lika 6kar den nordiska fastighets-
marknadens attraktivitet. Det 6kande globala kapitalflodet
kan vara den faktor som gor att internationella investerare
iallt storre utstrickning viljer nordiska fastigheter fram-
over. Nyckeln till framgéng for fastighetsinvesterare ligger
som alltid i analysen — den som agerar
snabbt och koper riitt fastigheter i rétt
ldgen kan sitta pa hett eftertraktade till-
gangar under kommande ar.

Arvid Lindqvist ar analytiker
pa Newsec.
arvid.lindqvist@newsec.se
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ACHIEVEMENTS
MADE SUSTAINABLE

AF verkar som radgivare i grona fragor at fyra olympiska kommittéer och kommer dven
utbilda de olympiska idrottarna i hallbarhetsfragor. Fér oss pa AF ar det prestigefyllda
samarbetet annu ett bevis pa var starka stallning inom teknik och milj6.

Lat AF gora ditt foretag gront. www.afconsult.com

Kontorsfastighet, MéIndal - Kvarnbyn

denna fastighet med rétter fran mitten
av artonhundratalet. | dag inrymmer
fastigheten flexibla kontorslokaler.
Potential finns for ytterligare foradling
av de 6vre vaningsplanen.

| spannande, kulturhistorisk miljo ligger

wedbDda

Bruksarea: 3 700 m?
Prisidé: 32 000 000 kr
Tomtarea: 1 150 m?

Maklare: Pernilla Hallin
Tel:031-761 2344
e-post: pernilla.hallin@swedbankkf.se



Debatt

Nya hyreslagen
en marginell forbéttring

Hyresregleringen har satt alla normala marknadsmekanismer ur spel och
de nya reglerna for hyressattningen ar endast en marginell forbattring,
skriver Nils Karlson, vd pa forskningsinstitutet Ratio.

dstan dagligen ldser vi om riskerna for en ny
bostadsbubbla. De stigande bostadspriserna kan
tvinga Riksbanken att h6ja rédntan. Samtidigt rap-
porteras det om skriande bostadsbristilandets
tillvixtregioner. Det byggs alldeles for lite och
underhallet av det befintliga bostadsbestandet dr eftersatt.
Kotiderna hos bostadsférmedlingen dr decennielang. Kon-

Riksbyggen, Hyresndmnderna, Hyresgéstforeningen, kollek-
tiva hyresférhandlingar, och sa vidare. De privata fastighets-
dgarna marginaliserades.

Normala marknadsmekanismer, vinst- och prissignaler,
sattes ur funktion och ersattes med korporativa arrangemang,
karteller och oheliga allianser. Inte att undra pa att bostads-
marknaden inte har fungerat och fatt oonskade effekter.

takter och svarta Nir sa priserna
pengar tycks vara - villa- och bostads-
de enda framkom- De kOI‘pOI'atlva arrangemangel‘l, rittsmarknaderna
1. " - - l 1
Komma bver et det dominerande offentliga borgom w1970 ale
eget hyreskon- dgandet och den kollektiva inleddes den pris-
trakt. Ungdomar - I - o _ gy uppgang som idag
och andra ”outsi- pl'lsreg el‘lngen beSta r. kéinnetecknar dessa

ders” hdnvisas till
en otrygg andrahandsmarknad.

Dessa missforhallanden har en rad allvarliga konsekvenser
for ett mycket stort antal ménniskors livsprojekt och vilfird.
Aven fér samhillsekonomi, jobbskapande, sysselsittning,
foretagande och tillviixt ar foljderna uppenbart negativa.

Vad dr da orsaken? Den ekonomiska forskningens svar ar
entydigt: det dr ett skolexempel pa vad som hiander vid pris-
regleringar. Aven den pastadda bostadsbubblan har i grunden
samma orsak.

Hyresregleringen inférdes 1942 under andra varldskriget.
Syftet var att astadkomma laga boendekostnader och trygg-
hetiboendet.

Men mycket snart uppkom en politiskt skapad brist pa
hyresritter. Hyran var ligre dn bade efterfragan och bygg-
kostnaderna. Kéerna viixte och byggandet stagnerade.
Politikens svar blev de kommunala ”allménnyttiga” bostads-
bolagen, bostadssubventionerna, miljonprogrammet, HSB,

marknader. Vem
kan bli férvanad 6ver att priserna stiger pa den del av bostads-
marknaden som inte har en prisreglering?

Mer forvanande &r att inget gors at den grundldggande
orsaken till problemen. Pa en rad andra omraden har ju
avregleringar, privatiseringar och marknadslsningar inforts
under senare ar. Listan med reformer &r lang.

Den nya hyreslagen utgor endast en marginell forbittring.
De korporativa arrangemangen, det dominerande offentliga
dgandet och den kollektiva prisregleringen bestar. Liksom
deras konsekvenser.

Nog ir det hog tid att ansvaret fér de poli- ' L
tiskt skapade bostadsproblemen liggs dir det |
hor hemma?

Nils Karlson

vd forskningsinstitutet Ratio LlH Karlson

Skriv till debatt@fastighetstidningen.se

Bli Livsviktig!

Bli regelbunden givare pa cancerfonden.se eller ring 020-595959.

Vi tinker besegra cancer. Vill du vara med?

Cancerfonden ( #
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Debatt

olitikerna har bestimt att alla fastighetségare ska

gora en egenkontroll. Man kan verkligen undra

varfoér? I Eskilstuna dr det en uppgift f6r miljo-

och rdddningstjénsten. De begir ett mote med

fastighetsiigaren, som ska fyllaien massa papper
om bland annat felanméilan, hur man behandlar felanmaélan,
information till hyresgésterna, dokumenterad eller munt-
ligunderhallsplan, besiktningsrutiner, hur man lagger upp
storre renoveringar, OVK, PCB, radon med mera.

Mycket av detta finns redan i kommunens register och bara
att himta. Ett besok i tva ligenheter var det tal om for att
bland annat méita fukt (2), men nu riacker det om kommunen
far tva telefonnummer fér att héra om hyresgésterna dr néjda.
Allt ska sedan skickas till Socialstyrelsen for att de ska géra en
sammanstillning hur fastighetsigarna skéter sig. Det brukar
inte vara lika litt att fa sociala myndigheter att agera nir det
ir en sanitir oldgenhet for en hyresgist att vistas i sitt eget
hem (och da ir det inte hyresvirden som har stokat till).

Annika Forss, fastighetsagare i Eskilstuna tycker det ar dags att satta
stopp for alla nya myndighetskrav, nu senast egenkontrollen.

Aven Socialstyrelsen kontrollerar oss nu

Vi fastighetsigare har s manga 6gon pa oss — Hyresgist-
foreningen, miljo- och rdddningstjinsten, PCB-kontroller,
energideklarationer, radonkontroll, OVK-besiktning, etc. etc.
Ska nu dven Socialstyrelsen tala om for oss hur vi ska skéta
vart foretag, vilka arbetsrutiner vi ska ha?

Jaghar sagt att jag inte vill vara med om detta och da hotas
det med vite om jag inte gor som de séiger - det dr lagstiftat.
Alltsa maste jag krypa till korset och géra som myndigheterna
séger, fastiin jag tycker det dr sa fruktansvirt fel.

Tyvérr dr det vil for sent att paverka detta med egenkon-
troller, da allt redan #r lag, men hur ska vi
kunna fa ta del av andra ”idiotiska” beslut i
fortid, for att kunna paverka flitiga politiker?
Ar detbara jag som har reagerat sa starkt
over denna kontroll?

Annika Forss
Béack & Forss AB

Annika Forss
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Var styrka ar din
trygghet.

Som medlem i Almega Fastighetsarbetsgivarna kan
du lita pa att alltid fa experthjélp och stod i arbetsgi-
varfragor i alla nivaer.

Via utbildningar, nyhetsbrev, personlig kontakt och
var webb kan du som medlem kdnna trygghet i att du
snabbt nds av viktig information. Nérheten till vara
medlemmar ar viktig fér oss och vi finns pa kontor
over hela landet.

Med véara medlemmars bésta for 6gonen arbetar vi for
att gora det enklare att driva tjansteforetag.

Inom Almega Fastighetsarbetsgivarna ér olikheten
norm - hir ryms savél sméforetag som de tongivande
foretagen, entrependrer och fastighetsforvaltare.

Tillsammans med oss blir du en tryggare och
sikrare arbetsgivare.

For information och ansokan om medlemskap, besok oss pa
www.almega.se eller ring 08-762 69 00.

Fastighetsarbetsgivarna
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Fall fran Hyreshdmnden

Runt om i landet avgors fall dagligen i vira Hyresnimnder. Mot hir tva av
dem. En bostadsrittshavare strider for att fa behalla besittningsritten pa
sin evakueringsbostad efter att familjen flyttat tillbaka till sin renoverade
bostadsritt och en hyresvird och en lokalhyresgist 4r oense om hyran.

SONEN FICKINTE KONTRAKTET

M Enbostadsrittshavare har efter
enbrandisinlidgenhetingenstans
att taviigen under renoveringsti-
den. Ettbostadsforetagerbjuder
familjen att hyraen ldgenhet, enligt
demunder renoveringstiden.
Familjen far ett kontrakt pa den
tillfdlligabostaden. Nér bostadsrit-
ten dr renoverad och familjen ska

- flyttatillbaka begir hyresgisten att
© faoverlata hyreskontraktet pasin

¢ son. Enligt honom har han besitt-

© ningsritt pa ligenheten. Hyresgis-
: tenansokerihyresnimnden om
 tillstand att dverldta kontraktet till

¢ sinsonsom fortfarande borkvari

: ldgenheten. Nir anskan kommer

¢ intill Hyresndmnden sdger hyres-

- virden upp kontraktet. Hyresgis-

© tenansoker dd om att hyresavtalet

. skaforlingas. Hyresnimnden

: avsldransdkan om férlingningav

. kontraktet med motiveringen att

. hyresavtaletupphortochinte ska

. forlingas eftersom familjen saknar
. behovavbostaden. Ansékan om

: overlatelse avslas ocksa eftersom

TEXT: KARIN RUTSTROM

ILLUSTRATION: DENNIS ERIKSSON

. hyresavtaletupphort. Menidomen
. skriver nimnden att sonen, som

¢ studerar, &ven saknar “ekonomisk

. formaga” attklara hyran. Arendet

. droverklagatiSvea hovriitt.

: KOMMENTAR

. FASTIGHETSAGARNA

* Hyresndmnden har instdmt i

. hyresvdrdens uppfattning att

¢ ldgenheten hyrts for att [6sa

. ett tempordrt bostadsbehov for

: hyresgdsten och dennes familj

. och att nagon rdtt till forldng-

. ning dd inte finns. I det ldget har
. hyresndmnden ocksd funnit att

. hyresgdstens besittningsskydd

* inte strdcker sig sd ldngt att det

. kan utnyttjas for att dverldta

. hyresrdtten. Hyresndmnden har
. ocksd gjort en sdrskild marke-

. ring att hyresvdrden under alla

. forhdllanden inte skulle behdva

: godta sonen som hyresgdst.

Chefsjurist Rune Thomsson

: SAHARSTARDET

: IHYRESLAGEN

. Enligt 46 § i hyreslagen (12 kapit-
. letijordabalken) Om hyresvir-

. den har sagt upp hyresavtalet,

© har hyresgisten besittnings-

. skydd, detvill siga ritt till for-

. ldngning av avtalet, savida upp-

. sdgningen inte strider mot god

- sedihyresférhallanden. Det kan
. exempelvis vara att hyresgésten
. harbostad ordnad och inte har

* behov av ldgenheten.

62

96% av den virme som anvands i landstingets fastigheter
ar fiarrvérme. Ndastan hela byggnadsytan @r ansluten till
ficirrvérme och 71% av vérmen &r producerad med for-
nybara energikéllor. Energianvéndningen &r den enskilt
mest milidp&verkande faktorn och en stor kostnad. Utveck-
lingen redovisas drligen i Energiboken.

Vill du veta mer? G4 in pé

| ocum I

VARDEN FOR VARDEN

VI AR EN DEL AV
STOCKHOLMS
LANS LANDSTING
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BUTIKSAGARE VILL HA SANKT HYRA FOR ODE LOKAL

M En butikségare séger upp
kontraktet for att fa ldgre hyra.
Direfter sidger dven hyresvirden
upp avtalet och erbjuder en ligre
hyra. Butiken ligger avsides i
nirheten av ettindustriomrade
och bestar av en butiksdel, ett

Butiksdgaren
klagar pa att
lokalen inte reno-
verats invandigt
pa 30 ar.”

kontor, ett lager, samt ett kall-
lager. Butiksigaren klagar pa att
lokalen inte renoverats invin-
digt pa 30 ar. Bara en liten del
av gardsplanen r asfalterad,
vilket stiller till med problem
nir kundvagnar fastnar i gruset.
Virmen ingar i hyran.

Under de senaste aren har
hyrorna for lokaler sjunkit. De
lokaler butikségaren jimfér med

och ligger mer centralt. Men det
framgar inte av jimforelsemate-
rialet vilken typ av lokalytor de
olika butikslokalernabestar av.
Hyresvirden haller med om att
hyresmarknaden pa orten inte
ar ”glodhet”. Han papekar att
det gjorts en del renoveringar,
lokalen har malats utvindigt och
butiken har fatt nya golv. Hyres-
gésten far ocksa fritt anvinda
delar av tomten som uppstill-

ningsyta for télt och varor. Under :

 medlingenihyresnimnden enas
. parterna med nimndens hjilp.

 Hyran sénks med 22 procent och
. butikséigaren aterkallar drendet.

: KOMMENTAR

. FASTIGHETSAGARNA

. Hyresndmnden har lyckats med

. sin huvuduppgift att medla fram

. en overenskommelse mellan par-

. terna. Det som dr ovanligt i detta

* fall dr att hyresvdrden ocksd sdger
. upp hyresavtalet och erbjuder

. hyresgdsten en ldgre hyra. Hyres-

. gdsten hade inte hdnskjutit sin

¢ uppsdgning till Hyresndmnden

. for medlingitid. Men tack vare att
. hyresvdrden siger upp avtalet kan
. hyresgdsten hdnskjuta uppsdg-

. ningen for medling. Det tycks ha

¢ varit svdrt att sdtta en riktig hyra.
: Ettsdtt dr att virdera de olika

. typernaav lokaler som ingdriden
. totala lokalytan och sedan rikna

: samman dessa. Det dr inte samma
. hyra for exempelvis ett kallager

. som for en butikslokal. Jamforelse-
. materialet dr svdrt att anvinda

. eftersom man angett totalhyran.

. Detgarinte att se vilken typ av

: ytor de olika jamforelselokalerna
har totalt sett betydligt ldgre hyra :

bestdr av.
Chefsjurist Rune Thomsson

: SAHAR STARDET

. IHYRESLAGEN

' Har hyresvirden sagt upp

. hyresavtalet for indring av

¢ hyresvillkoren och hyresgisten
. inte godtar hyresvirdens krav

* har denne ritt till skadestand,

. omvillkoren inte ir skliga. En
. hyraanses inte som skilig om

: den 6verstiger lokalens mark-

nadshyra vid hyrestidens utgang.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 DECEMBER 2010

 Marknadshyran ska bestim-

. mas med utgdngspunktien

¢ jimforelse med hyran fér andra
. liknande lokaler. Vill en lokalhy-
: resgist sdga upp sitt hyresavtal

: for att fa dndrade villkor ska han
. iuppsigningen dven ange den

. dndring han begér. Om parterna
. inte lyckas komma 8verens ska

. hyresgiisten inom tva manader

. fran uppsigningen anséka hos

: Hyresndmnden f6r medling. Lis
mer i paragraferna57,57a,58, 58
: aoch58b.

Dygnet runt - Aret runt!

Vi har jouren for din fastighet med
exempelvis larmcentral, akut jour,
driftlarm och rondering.

Kontakta oss for mer information:
08-657 77 00.

WWW.securitas.se
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VEM ANSVARAR FOR UNDERHALLET? |41 ary

Jag hyr en lokal i Stock-
holms innerstad med ett
kontrakt som min férening
koépt via er.

| paragrafen "Underhall” finns
valet att antingen hyresgasten
eller hyresvarden svarar fér
lokalens underhall. | mitt avtal
aringet ikryssat (misstag eller
medvetet val?) Vem dr det da
som &r ansvarig fér underhal-
let om det inte finns reglerat?
Ar det hyreslagen som tar vid
i 6vriga fragor som inte finns
reglerade i avtalet?

Till exempel - om jag byg-
ger om och drar nya avlopp, ar
avloppen mitt ansvar eller
féoreningens (de kommer val
enligt jordabalken att raknas
som fast egendom)?

[ Svaret pa forsta fragan ér ja,
\/ hyreslagen tarvid, vilket
I innebér att hyresvirden ar
underhallsskyldig.

Svaret pa andra fragan dri
princip ocksaja,iden man det dr
fraga om nagot som ror hyresfor-
hallandet. Man kan da anviinda

Ansvarar fastighetsdgaren fér avlopp som hyresgasten sjalv dragit?

hyreslagen som utgangspunkt
for att avgora vad som rimligen
bor géllamellan parterna.

Foremal som infogas i fastig-
heten blir fast egendom (och
tillhor ddrmed fastighetsidgaren
dven om det dr hyresgésten som
gorinfogandet), om infogandet
sker pa ett sadant sitt att fore-
malet inte kan tas bort utan att
fastigheten skadas.

Innan en hyresgist bygger om
en lokal bor hyresvirdens god-
kdnnande inhdmtas och man bor

samtidigt komma dverens om
vem som ska svara f6r underhal-
let. En hyresgést som bygger om
en lokal utan hyresvirdens till-
stand kan riskera att hyresritten
forverkas.

Jagreserverar mig for att det
kan finnas omstéindigheter som
inte dr kéinda fér mig och som
skulle hakunnatleda till ett
annatsvar.

RUNE THOMSSON

rune.thomsson@
fastighetsagarna.se

VAD KAN MAN GORA AT IMMA PA FONSTREN?

De senaste aren har vi
fatt sa mycket imma pa
fénstren. Vad beror det pa
och vad ska vi géra?

B Omimmanuppstar painsidan
' avfonstrenkan det finnas skil
H attkontrolleraventilationssys-
temet. I detfalletberor imman pa
att fuktigluft inte ventileras bort
utanblir kvar inomhus. Ta diten
ventilationsexpert och siikerstill

att franluftsflodetiventilations-
systemet ir tillriickligt stort.
Imma mellan fénstren kan
vara ett tecken pa att varm inom-
husluft licker in mellan glasen
och kondenserar pa den kalla
ytterrutan. Det dr ett tecken pa
att ventilationssystemet i huset
inte fungerar, troligen har du
overtryck inomhus, da kan fuk-
tig luft pressas utat i konstruk-
tionerna, inte baraifonstren.

Det kan vara skadligt och du bor
kontrollera ventilationssyste-
met, kanske har en flikt stannat?
Om imman uppstar pa utsidan
av fonstret kan du varalugn, det
ir ett fenomen som uppstar pa
moderna fonster och vilisole-
rade fonster. Frimst uppstar det
klara nétter under host och var.
PERFORSLING
per.forsling@
fastighetsagarna.se

LLBERG/VOL

ILLUSTRATION: ULRIKA H

ATERVINNA
LUFTEN?

Vi har fatt rekommen-
dationen att satsa pa
franluftsatervinning
i var energideklaration.
Men nu sager en annan
konsult att det pa grund av
fjarrvdrmetaxan inte I6nar
sig. Hur hanger det ihop?

[ Allaenergibesparande
\ Atgiirder som foreslés

M ienergideklarationen
ska varalonsamma. Men nir
man bérjar rikna pa energi-
besparingens lonsamhet
idetalj kan man ibland
komma fram till att den inte
arlonsam.

Justdin fjirrvirmetaxakan
jaginte uttala mig om eftersom
jaginte vetvilken leverantor
du har. Generellt kan man
séiga att fjairrvirmepriset
bestar av en fast del och en
rorlig del. Vid energibespa-
ringar minskas den rorliga
kostnaden, den fasta kostna-
den dr ofta den samma.

Det gor att lonsamheten
att spara energiberor pa hur
stor andel av din fjirrvirme-
kostnad som dr rorlig.

PER FORSLING
per.forsling@
fastighetsagarna.se
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Vad behover du hjilp med?

Stambyte, trappstadning eller kanske ekonomisk férvaltning?
Beskriv det du behdver pa www.offerta.se och lat lokala tjansteforetag
kontakta dig. Pa Offerta.se vantar g5oo ledande tjansteforetag, redo

att fa offerera dig basta pris och kvalité for just ditt behov.

Offerta.se sparar tid och pengar och ar dessutom helt gratis!

www.offerta.se | info@offerta.se | kundtjanst 08 5000 53 10



SEDAN DEN1MAJiarfinns
mojlighet for medlemmariAlmega
Fastighetsarbetsgivarna att ansoka
om auktorisationen "Auktoriserad
serviceentreprenor”. Tidigare

har dettaendast varit férbehallet
medlemmariAlmega Service-
entreprendrerna men nu utvidgas
auktorisationen till att géllabland
annat féretag somi nagon omfatt-
ningerbjuder stidd- och service-
tjanster och innehar medlemskap

i Almega Fastighetsarbetsgivarna.
For de fastighetsbolag som koper
instdd- och servicetjinster rekom-
menderar vi att de efterfragar en
Auktoriserad serviceentreprenor
for att vara sikra pa att fa en seris
underentreprendr och samarbets-
partner.

Auktorisationen innefattar ett
antal framtagna kriterier. Detta
go6r att upphandlaren kan kénna
sigtrygg med att det anlitade
foretaget ir seriost. For att bli
auktoriserad maste foretaget
bland annat inneha F-skatte-
sedel, ha utbildade medarbetare,
uppfylla anstindiga arbetsvill-
kor for de anstéillda samt uppfylla
ett antal miljokrav. Ansokning-
arna skickas digitalt via Almegas
hemsida och behandlas fyra
ganger per ar.

ATT VARA en Auktoriserad
serviceentreprendr innebir att
foretaget far en erkiind seriosi-
tetsstimpel. Auktorisationen
har visat sig vara framgangsrik
for att behallaredan existerande
kunder och for att bygga nya
kundrelationer. I en perfekt
bransch dér oseriosa foretag inte
existerar skulle en auktorisation
inte behovas. Sa ser det tyvérr
inte utistidd- och servicebran-

Fastighetsarbetsgivarna

SERVICEENTREPRENORER
KAN NU BLI AUKTORISERADE

ILLUSTRATION: ULRIKA HELLBERG/VOL

Anlita en auktoriserad serviceentrependr om ni vill vara sikra pa att fa
en seridos samarbetspartner. Det rekommenderar Almega.

schen idag. Branschen dras med
en oserios svans. Vi uppskattar
att de oredovisade intdkternai
stid- och servicebranschen upp-
gar till mer &n 1,5 miljarder kro-
nor per ar. Problemet ér inte bara
uteblivna skatteintiikter. Det ska-
par ocksa enillojal konkurrens.
Varje gang ett oseriost serviceen-
treprenadforetag far ett uppdrag
undermineras marknaden for de
seriosa foretagen.

[ .

Over120 foretag ir redan
auktoriserade ochidagarbetar
narmare hilften av de anstillda
inom stéd- och servicebranschen
iettauktoriserat foretag. Auk-
torisation av serviceentrepre-
nadféretagisin nuvarande form
har funnits sedan februari 2008.
Varmt vilkommen in med ditt
foretags ansokan.

JOHAN HULDT
johan.huldt@almega.se

ALMEGA SVARAR

Vart féretag utveck-
las och vi behodver
en ny och annan kom-
petens. Ar arbetsgivaren
skyldig att utbilda sin
personal?

V‘ Nagon lagstiftning om

| ritttill vidareutbildning

I finnsinte. I réattspraxis
finns dock domar som visar
attvid uppsigning da fraga
om tillréickliga kvalifika-
tioner uppkommer sa kan
arbetsgivaren fa ta kon-
sekvenserna av att nagon
vidareutbildning inte har
kommit till stand, genom att
AD latit detta fdlla utslaget
vid préovningen av om det
har forelegat saklig grund
for uppsigningeller inte. En
bedémningivarje enskilt
fall ska géras. Om en arbets-
tagare kan erbjudas fortsatt
arbete hos arbetsgivaren
endast efter omplacering,
ska arbetstagaren ha till-
réckliga kvalifikationer f6r
det fortsatta arbetet. En bris-
tande utbildning minskar
arbetsgivarens mojligheter
att omplacera arbetstaga-
ren. Arbetsgivaren dr dock
inte skyldig att bekosta eller
genomfora lingre utbild-
ningar eller omskolning
till andra yrken. Ur Arbets-
domstolens praxis framgar
ocksa attkrav pakorkortiett
fall har ansetts som grund-
liggande allmén kvalifika-
tion. Domstolen ansag inte
att foretaget maste erbjuda
koérkortsutbildning. Kraven
patillrickliga kvalifikationer
far inte ges en vidare inne-
bord dn att arbetstagaren ska
ha de allminna kvalifikatio-
nerna som normalt stills pa
en arbetssokande till aktuellt
arbete. Arbetsgivaren maste
acceptera en viss upplér-
ningsperiod, pa samma s#tt
som for en nyanstélld.

Sanar du Almega:
Almegas huvudkontor:
Postadress: Box 55545,
10204 Stockholm
Besoksadress: Sturegatan 11
Tel: 08-7626900

Fax: 08-7626948
Telefonjour: 08-7626990

Foérlag: 026-249027
almega.epost@almega.se
www.almega.se

Johan Huldt
Branschanalytiker
08-7626864

Stefan Lennstrém
Férhandlare/Radgivare
08-762 69 66

UIf & Andersson
Forhandlare/Radgivare
08-762 69 65

Christer Wejderot
Forhandlare/Radgivare
040-352537
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Fastigheter star for
Sma atgarder kan ge

Inom fastigheter &r potentialen for energieffektivisering
enorm. Effektiva dtgarder som snabbt blir Iénsamma kan
utféras genom byggnadens tekniska lésningar. Dock kravs
det bred teknisk kompetens och en helhetssyn fér att hitta
lampliga sadana tgarder.

av energiférbrukningen.

Med TotalTeknisk Service far du en radgivare och diskussions-
partner med bred, teknisk kompetens pd manga omraden.
Matningar, analyser och tekniska helhetsbedémningar ger dig
en god dversikt och bedémning av lénsamma mojligheter.

TotalTeknisk Service kan ta ansvar for driften av all teknik i
byggnaden. Regelbunden service och underhall ger basta méjliga
varme- och klimateffekt, minskar energiférbrukningen och for-
langer systemets och kamponenternas livslangd. | regel sparar
du tack vare detta in mer an tillrackligt for att betala for
serviceavtalet. Dessutom slipper du alla

bekymmer och far effektivare

medarbetare — férdelarna

gér inte att ta miste pa.

Vi erbjuder kompetent radgivning

baserad pa utmarkt produktkannedom och decenniers erfarenhet, ledande teknik samt ett stort antal smarta los-
ningar som bidrar till stora energi- och miljévinster i kombination med optimal komfort fér byggnadens anvéndare.
Vi arbetar med egen personal och kan leverera samtliga tjanster inom teknisk service i fastigheter. Vi har speci-
aliserat oss inom entreprenad och service. Vi finns lokalt i hela Norge, Sverige och Danmark och vi har fordelen av Gunnar Karlsen

en bred stodapparat med teknisk kompetens pa hagsta niva.

Sverige AB
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Stod manniskor i hemléshet . GA EN KURS

FASTIGHETSAGARNA STOCKHOLM har inlett
ett samarbete med Stockholms Stadsmission.
Medlemmar kan nu ansluta sina fastigheter till
en Nattjour och darmed stddja Stockholms
Stadsmissions arbete mot hemldshet.

Nattjouren &r en uppsdkande verksamhet
som under kvallar och natter verkar for att
etablera kontakt och skapa relation med man-
niskor som ar utsatta och lever i hemléshet
eller missbruk. Nattjouren bistar med praktiska
saker, som att ringa runt till harbargen for att se
om nagon har en plats for natten. Eller skjutsa
nagon som inte sjalv hittar till socialjouren.
Dessutom arbetar Nattjouren numera aven
dagtid med att folja upp de klienter de hjalper
om natterna, och samarbetar med Stockholms
Stadsmissions verksamheter som jobbar med
1&ngsiktigt motivations- och féréndringsarbete.

Att ansluta sina fastigheter till Nattjouren
kostar 1200 kronor per ar och fastighet.
Foérutom att goéra en insats for Stockholms
hemlésa sa far hyresgasterna en 6kad trygg-
het genom att kunna vanda sig till Nattjouren
om till exempel en hemlds person inrattat sigii
trappuppgangen.

i I hdstens kursut-

i bud finns savél de

i aterkommande

i populéra utbild-

! ningarnasamten
hel del nyheter. Som
i medlem i Fastig- Sabina
hetsdagarna erbjuds gvalllus

: olmgren
: durabatterat med-

i lemspris. Fastighetségarnas
nationella utbildningskoordi-

i nator Sabina Ovallius Holmgren
i har sammanstillt drets dtersta-
i ende kurser.

FOTO: STOCKHOLMS STADSMISSION

Avflyttningsbesiktning,

23 november, Uddevalla

Brf Infor reperationer

i och ombyggnader,

: 23 november, Malmo

Att skriva kommersiella :
. hyresavtal, 23 november, Orebro
Effektiva fastigheter, :
i vdrme och ventilation,

i 23 november, Stockholm

i Brf Att leda arbetetien

: : Brf-styrelse, 23 november,

. Arne Lorentzon - Arets : Stockholm

: Samhdllsbyggare i Skaraborg | ombyggnad, reperation och

: SKOVDE KOMMUN anordnar en arlig Narings- | férbattring i fastighet,

FOTO: MATS SAMUELSSON

 livsgala. Under &rets tillstalining, som genom- i 24 november, Karlstad

. fordes den 14 oktober, utsags Fastighetsdgare i Hyresratt férdjupning lokaler,
© Arne Lorentzon till Arets Samhallsbyggare i i 24 november, Stockholm
Skaraborg. ! Grundlaggande hyresritt,

: Arne Lorentzon ar vd fér Lorentzon Fastig-
. heter AB och har precis fardigstallt ett nytt

. huvudkontor inom kvarteret Vipan i Skévde.
Fastighetsbolaget bygger dven nya Skara-

25 november, Norrkdping

: Hyresratt fordjupning lokaler,
i 25 november, Stockholm

. borgs Tingsratt i centrala Skévde, nya Coop | Hyresrétt férdjupning lokaler,
© ExtraiSkovde, butikslokal &t Mattcentrum i 29 november, Goteborg

och Kungsangen i Skévde samt utvecklar Ombyggnad och

: Skovde Logistic Center och kvarteret Vipan standardférbéttring av

: iSksvde. ! bostadslagenhet,
................................................................ 29 november, Umed

 Vad &r en attraktiv stad? ; Obetalda hyror och Inkasso,

: i 30 november, Varberg
: ENSTADS IDENTITET ligger inte enbart i :

. dess utseende utan ocksa i manniskorna som
. bor dar. Det &r invanarna som ger staden

i Avflyttningsbesiktning,
i 1december, Jonkdping

3 < _ag © puls, képkraft, arbetsmarknad och karak- : Attéaga och forvalta fastigheter,
Nominera Arets | tar. Dgras dsikter E)éverkar de;sutom andra Tdecember, Umea
Stadskiirna 20“ manniskors syn pa hur attraktiv staden ar att Avflyttningsbesiktning,

. besoka eller flytta till. ¢ Tdecember, Stockholm
UTMARKELSEN ARETS STADSKARNA ar Detta synsatt ligger till grund fér rap- Praktisk hyresratt,
ett bevis for en framgangsrik utveckling av . porten "Attraktiva stader” som Fastighets- 2 december, Skévde
stadskarnan och den gar till den stad som : dgarna GFR nu publicerar i samarbete med :

i Férvaltarkurs,

gjort stérst framsteg i sin fornyelse av cent- SOM-institutet vid Géteborgs universitet. : 6 december, Helsingborg

rum genom samarbete mellan privata och : Har detaljstuderas atta vastsvenska staders : :

offentliga aktérer under de féregdende &ren. : styrkor och svagheter och deras invanares : Att&ga och forvalta fastigheter,

Utmarkelsen ger, forutom ett erkannande fér  kollektiva "identitet”. Baserad p& ett mas- : 7 december, Kalmar

ett gott utfort arbete, dven stora PR-fordelar * sivt statistiskt material utgdr rapporten ett ! Férvaltarkurs,

i stadens framtida marknadsféringsarbete. annorlunda underlag for stads- och regionut- 7 december, Malmo
Redan nu ar det dags att nominera kandi- : veckling. Brf Styrelsens ansvar

dater till Arets Stadskarna 2011, Sista ansdk- Hela rapporten finns att ladda ner pa och befogenheter,

ningsdatum ar den 26 januari 2011. . fastighetsagarna Géteborg Férsta Regionens @ 5 december, Stockholm :
L&s mer pa fastighetsagarna.se : webb.
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Vi ska erbjuda' A\
vara kunder den
basta kvalitén och

den basta servicen

som finns att fa i vér\\

bransch

- Repararation och
‘'serviceglasning

Arbetet ar igrunden det traditio-
nella glasmasteriarbetet.
Ryds Glas utfor allt fran utbyte

Det ar sa vi har formulerat var vision. Kundernas
krav pa kvalité och service 6kar hela tiden och

morgondagens kunder kommer att ha annu hogre av bORRISnster och glasvaueg
krav. Det betyder naturligtvis att kraven pa oss ocksa till det trasiga fonstret.
blir hogre.

Vi erbjuder redan idag vara kunder en mycket hog kvalitéts-
och serviceniva men arbetar ocksa kontinuerligt mot malet att
bli annu battre. God service ar en av vara starkaste konkurrens-
fordelar.

RYDS ... LU/

e GLAS 020-355 355
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FASTIGHETS-
AGARNA SYD

Lair dig merom
forvaltning

Under en dag kan du som
medlem l&ra dig mer om
praktiska och aktuella fragor
som en fastighetsforvaltare
stalls infor i sin vardag. Kursen
omfattar hyreskontraktet,
obetalda hyror, gransdrag-
ningen mellan normalt slitage
och skador, tilltrade till lokal
eller bostad, ansvar foér sno
och is, enkelt avhjalpta hinder,
brandskydd samt upphandling
av fastighetsanknutna varor
och tjanster. Den 6 december
gar kursen i Helsingborg och
den 7 december i Malmé.

Hostmoéte i Malmé

Den 25 november ar det dags
for Fastighetsagarna Syds
héstméte som halls pa Katrine-
torps gard i Malmé. Under
motet ger Anders Olshov, chef
for Oresundsinstitutet och
arets ekonom i Skane, en aktu-
ell analys av fastighetsmark-
naden i Oresundsregionen,
Joakim Nirup, partner AGL,
informerar om vad man boér
tédnka pa nar rdntorna stiger
och Tomas Ernhagen, chefeko-
nom pa Fastighetségarna, ger
fastighetsadgarnas syn pa kon-
junkturen 2010-2012. Under
motet blir det aven eftermid-
dagsfika.

Har hittar du oss

FASTIGHETSAGARNA
GOTEBORG FORSTA
REGIONEN

Luciamingel i Géteborg
Fastighetsagarna Goteborg
Forsta Regionen, tillsammans
med Goteborgs Stadsmission,
bjuder in sina medlemmar till
en mysig morgonfika den

9 december. S:t Johannes-
kyrkan i botten av Stigbergs-
liden, Masthugget.

Valkommen Susanna
Susanna Strand-
berg arbetar
sedan oktober
som assistent
inom affarsverk-
samheten pa
Fastighetsagarna
GFR. Susanna har
tidigare arbetat som namnd-
sekreterare pa Hyresndmnden
sedan 1986 och eftertrader
tjansten efter Birgitta Frans-
son som gar i pension efter en
|&ng och trogen tjdnst inom
organisationen.

Susanna
Strandberg

FASTIGHETSAGARNA
MELLANSVERIGE

Traffa ICA i Visteras
Den 7 december arrangerar
Fastighetsagarna Mellansve-
rige ett seminarium med ICA
Sverige och ICA Fastigheter.
Seminariet, som halls i Vas-
terds, ska ge medlemmarna

R il

b

en mojlighet till inblick i ICA:s
etableringsstrategier och ICA
Fastigheters fastighetsstrategi.
Seminariet ar ett bra tillfalle

att lyssna till Sveriges ledande
aktoér inom dagligvaror samt
skapa relationer till ICA Fastig-
heter som kan vara saval fastig-
hetsdgare som hyresgast.

For ytterligare information
och anmalan till seminarieriet
kan du kontakta Andreas Sjo-
berg, marknadsansvarig Fastig-
hetsdgarna Mellansverige pa
070-654 03 22 eller andreas.
sjoberg@mellan.fastighets-
agarna.se

Jullunchi Orebro

Den 14 december anordnar
Fastighetsagarna Mellansverige
jullunch pa Scandic Grand Hotel
i Orebro(Fabriksgatan 23). Lun-
chen kostar 365 kr inkl. kaffe.
Kostnad fér dryck tillkommer.
Anmalan senast 1december.

FASTIGHETSAGARMNA

Hotell Nobis

FASTIGHETSAGARNA
STOCKHOLM

Visning av Hotell Nobis
Den 2 december klockan 18:00
bjuder Ostermalm-Lidings-
avdelningen in till en visning
av Hotell Nobis pa Norrmalms-
torg. Hotellet ar ett oberoende
samtida lyxhotell med 201 rum
som O6ppnar i december 2010
pa Norrmalmstorg. Efter vis-
ningen avnjuter besdkarna en
god middag. For kostnad och
information ga in pa Fastig-
hetsdgarna Stockholms webb.

SEB ger sin syn pa
konjunkturen och
rantorna

Under en Fastighetsagar-
frukost den 30 november
kommer Elisabet Kopelman
att beratta om SEBs syn pa
konjunkturen och rantorna.
Moderator & Tomas Ernhagen,
chefekonom.

Fastighetsdagarna Sverige

vd Reinhold Lennebo

Post Box 16132, 103 23 Stockholm
Besok Drottninggatan 33

www.fastighetsagarna.se
info@fastighetsagarna.se

1. Fastighetsdagarna Norr

vd Ola Arwidsson

Post Box 602, 851 08 Sundsvall
Besok Esplanaden 25

Tel 060 64 69 90

Fax 060 17 65 86
www.fastighetsagarna.se
info@norr.fastighetsagarna.se
Post/besék Storgatan 35,

. 2. Fastighetsdgarna

: Norrbygden

+ vd Monika Lundberg

: Post/besék Sodra Jarnvags-

Tel 08 613 57 00 Fax 08 613 57 O1: gatan 49C, 931 32 Skelleftead

: Tel 0910 140 50 Fax 0910 166 78
© www.fastighetsagarna.se

: info@norrbygden.fastighets-

: agarna.se

! 3. Fastighetsdgarna

: Mellansverige

i vd Krister Nilsson

: Post/besék Kungsgatan 6-8,

i 3tr, 632 20 Eskilstuna

i Tel 01617 22 50 Fax 016 1312 28
: kontorschef Lars Sannd

: www.fastighetsagarna.se

: Tel 01812 80 37
: Fax 01813 34 81

: Hamenius

: gatan 14, 724 61
: Vésteras

: Tel 0214104 35
: Fax 02112 8188
: kontorschef

: Esa Pasanen

Post/besdk

: 70210 Orebro

: Tel 01913 05 40
: Fax 01918 72 56

: Lake

: kontorschef Cecilia

Post/besdk Kristina-

: Fabriksqatan 8, 5tr,

: kontorschef Timmy

5. Fastighetsdgarna
Goteborg Forsta

Regionen
vd Lennart
Alexandersson
Tel 031755 33 01
Massmediekontakt
Magnus Ersman
Tel 031755 33 48,
Fax 031755 33 39

Post Box 53081,
£ 400 14 Géteborg

4 Tel 031755 33 00

Besok Vasagatan 45

info@fastighetsagarnagfr.se

[, Fax 031755 33 39
’ www.fastighetsagarna.se
/ Post Box 401, 503 12 Bords

Tel 05413 75 50 Fax 05413 75 59
Post Box 413, 581 04 Linképing

: Besbk Agatan 43

Tel 013 24 86 60 Fax 013 24 86 69
. Post Box 194, 541 24 Skévde

. Besok Skolgatan 22

: Tel 0500 46 69 40

: Fax 0500 46 69 49

: Post Box 206, 451 50, Uddevalla
: Bes6k Museigatan 2

: Tel 0522 64 55 60

: Fax 0522 64 55 69

: 6. Fastighetsigarna Syd

. vd Stefan Lindvall

: Post Box 4077, 203 11 Malmé
: Besdk Engelbrektsgatan 7

: Tel 040 350170

972 32 Lules

Tel 0920 24 4160

Fax 0920 22 55 66
Post/besék Renmarkstorget 10,
903 26 Umea

Tel 090 7118 50

Fax 090 1419 05

Post/besék Stora Torget 2,

891 33 Ornskdldsvik

Tel 0660 132 50

Fax 0660 817 38

Post/besék Pedagogens vag 2,
83140 Ostersund

Tel 063 57 66 90

Fax 06310 43 50

: info@mellan.fastighetsagarna.se
: Post/besdk Asgatan 41,

i 79171 Falun

: Tel 023 280 65 Fax 023 636 31

: kontorschef Annelie Nisser

: Post 803 20 Gévle

: Bes6k Norra Slottsgatan 6, 4 tr
: Tel 026 54 66 30 Fax 026 60 2120 : Fax 08 617 76 80
: kontorschef Mats Gustafsson

: Post/besdk Drottninggatan 19,

: 602 24 Norrképing

* Tel 01119 39 70 Fax 01112 50 89
: kontorschef Peter Sérman

: Post Box 3042,

: 750 03 Uppsala

: Besdk Vaderkvarnsgatan 30

4. Fastighetsdgarna
: Stockholm
: vd Christer Jansson

: Besdk Alstromergatan 14
: Tel 08 617 75 00

: www.fastighetsagarna.se
: info@stofast.se

: Avdelningskontor Visby

i Tel 0498 210180

: Post Box 12871, 112 98 Stockholm : 302 36 Halmstad

. Besdk Osterldnggatan 33
: Tel 03323 30 60
* Fax 03323 30 69

: Post/besdk Karl Xl:s vég 33,

: Fax 040 350199

: www.fastighetsagarna.se

¢ info@syd.fastighetsagarna.se

: Post/besék Hamntorget 5,

1 252 21 Helsingborg

: Tel 042 26 92 30

: Fax 042 26 92 39

: Post/besdk Ostra Vittusgatan 36,
: 37132 Karlskrona

: Tel 0455190 70 Fax 0455 157 69
: regionchef Tommy Svensson

: Post Box 411, 351 06 Véxjo

: Besok Linnégatan 27

: Tel 0470130 25 Fax 0470 144 68
: regionchef Christer L66f

: Tel 03517 68 60 Fax 03517 68 69
: Post/besdk Kapellgatan 58,
: 553 17 Jénképing
Tel 036 30 49 80
: Fax 036 30 49 89
. Post/besdk Fiskaregatan 44 A,
© 392 31 Kalmar
Tel 0480 44 47 40
: Fax 0480 44 47 49
. Post Box 103, 651 04 Karlstad
. Besok Drottninggatan 21
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Lar dig mer om hissar
Den 7 december klockan
08:00-09:30 bjuds Fastighets-
dgarna Stockholms medlemmar
in till en Fastighetsagarfrukost
dar hissleverantéren Kone och
besiktningsforetaget Inspecta
informerar. Per Forsling, chef
forvaltningsutveckling, Fastig-
hetsagarna Stockholm, ar
moderator. Frukosten halls pa
Alstréomergatan 14.

FASTIGHETSAGARNA
NORR

Kurs i dga och forvalta
Den1december anordnar
Fastighetsagarna Norr en

kurs som ska gora det |att for
dig som fastighetsagare att
folja grundldggande lagar och
regler samtidigt som du hojer
kvaliteten pa dina fastigheter
och far néjda hyresgéster. |
kursmaterialet finns dven mal-
lar och blanketter som du har
nytta aviditt arbete.

Hostmoteni Norr

Under november manad
genomfors ett antal hostmoten
hos Fastighetséagarna Norr.
Bland annat anordnas host-
mote i Solleftea den 23 novems-
ber samt ett i Ostersund den
24 november.

FASTIGHETSAGARNA
NORRBYGDEN

Arsméte

i Skelleftea

Onsdag 24 november halls
Norrbyggdes drsméte. Métet
anordnas i Skelleftea pa Hotell
Aurum. | samband med motet
kommer &ven Pelle Tornell att
féreldsa pa temat MindBusi-
ness.

Aktuella remisser

MILJODEPARTEMENTET: Forslag till ny plan- och
bygglag. Slutdatum 24 november (ulla.werkell@
fastighetsagarna.se, yogesh.kumar@fastighetsagarna.se).

BOKFORINGSNAMNDEN: Férslag till nytt rad med
tillhérande vagledning. Slutdatum 29 november
(ulla.werkell@fastighetsagarna.se).

MILJODEPARTEMENTET: PM om komplettering av den
nya plan- och bygglagen. Slutdatum 7 december
(ulla.werkell2fastighetsagarna.se).

NARINGSDEPARTEMENTET: Effektivare planering av
vagar och jarnvagar. Slutdatum 10 december
(bengt.wanggren@fastighetsagarna.se).

NARINGSDEPARTEMENTET: Atgarder fér att skydda
elkunder mot fér héga elcertifieringar - gemensamt
elcertifikatsystem med Norge. Slutdatum 15 december
(per.forsling@fastighetsagarna.se).

INTEGRATIONS- OCH JAMSTALLDHETSVERKET:
Ett utvidgat skydd mot dldersdiskriminering. Slutdatum
20 december (rune.thomsson@fastighetsagarna.se).

INTEGRATIONS- OCH JAMSTALLDHETSVERKET:
Romers ratt - en strategi for romer i Sverige. Slutdatum
20 december (rune.thomsson@fastighetsagarna.se).

Besvarade remisser finns pa www.fastighetsagarna.se
under Huvudfragor - Remissyttranden.

etalas
ighetsdag
WWW

£2501000:

* Mottagaren betalarA-skatt pa summan, om man inte ar en juridisk person eller innehar F-skattsedel U
For att fa hittelén maste det vara en fastighet som OoB inte kant till tidigare. Hittelonen betalas ej utfillans

?

ingen av hittelonen sker nar-avtalet.ar &kiival
da inom Runsven AB eller OoB AB.

anskaffningsbehov erbjuda ett vél anpassat sortiment med oslagbara prisupplevelser. OoB &r en del av Runsvengruppen AB.

“‘\\k bQB ‘ OoB &r en av Sveriges ledande lagpriskedjor med 85 varuhus, var affarsidé: OoB skall till ett brett urval konsumenter med stort
%\ For mer information se www.runsvengruppen.se och www.6ob.se




Nytt fran din férening

Redaktor: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

DINA FORMANER

Har kan du lisa om de manga férmaner
och férmansavtal som Fastighetsigarna
erbjuder sina medlemmar. Vi berdttar
om hur du kan spara pengar och rappor-
terar om aktuella erbjudanden. For mer
formansinformation, se din férenings
hemsida pa www.fastighetsagarna.se,
klicka pa Medlemsférmaner.

FORMANLIGA
PRISER PA VITVAROR

I §FASTIGHETSI"\GARNA

?) MELLANSVERIGE har ett

s avtal med Elektroskandia

Z AB som ger medlemmar
mycket férmanliga priser
pa alla Cylindas vitvaror,
all belysning samt allt
elmateriel ur Elektros-
kandias produktkatalog.

TANKA BILLIGARE
PA PREEM
FASTIGHETSAGARNA SYD har omfor-

handlat sitt férmansavtal med Preem sa
att alla medlemmar kan anséka om Fore-

tagskort till rabatterat pris. Rabatten
dras fran stolppriset vilket innebar att du
kan tanka dar det ar billigast for dagen.
Vill du veta mer om villkor och erbjudan-
den kan du logga in pa Fastighetsagarna
Syds hemsida eller ringa direkt till Preem
pa 010-45018 45.

GENOMGANG
AV VARME- OCH
VENTILATIONSSYSTEM

WSP ENERGITEKNIK och Fastighets-
dgarna Norr erbjuder medlemmar tjans-
ten Energiservice som &r en genomgang
av fastighetens varme- och ventilations-
system samt elférbrukning. Syftet ar

att uppna en bra funktion pa installatio-
nerna och en god driftsekonomi.

FOTO: PREEM

FASTIGHETSAGARMNA

REDUCERAD
FORVALTNINGSAVGIFT

SOM MEDLEM i Fastighetsdgarna Norr-
bygden har du nu mojlighet att teckna
avtal med Bergen Energi ElI-Fond till en
reducerad férvaltningsavgift. Bergen
Energi ar Europas stérsta oberoende
elméaklare. Bergen Energi EI-Fond ger
dig tillgang till Aktiv Portféljférvaltning
och darigenom béattre riskhantering som
ger forutsdgbara elpriser samt mojlighet
till ett lagre elpris.

ANDEL | VINDKRAFTVERK

VIA O2 VINDEL kan I
Fastighetsagarna
Stockholms med-
lemmar képa ande-
lar i vindkraftverk.
En andel ger ratt
till att kdpa 1000
kWh per ar till sjalv-
kostnadspris. Ange
att du ar medlemii
Fastighetsagarna
Stockholm via mail
eller telefon vid
avtalstecknandet.

HOj standarden
och spar pengar
genom minskad

vattenforbrukning!

Vill du veta mer kontakta oss...

Fastighetsagare och Bostadsbolag véljer
0ss av flera skal. Ett &r att vi har marknadens
bredaste sortiment. Ett annat ar att vi har ett
antal utvalda produkter speciellt anpassade
for langsiktig och kostnadseffektiv forvaltning.
Du hittar oss pa www.centralabygg.com.

’/Za'/n/ainy oF g
& Electrolux
Centrala Bygg

www.centralabygg.com
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Petter Moe har
anstéallts som ny
chef for Peabs
norska byggverk-
samhet. Petter
kommer narmast
fran NCC dér han
ingattidess led-
ningsgrupp sedan 2002 och
ansvarat for foretagsutveck-
ling och strategi.

Petter Moe

. transaktioner till bade lokala
. ochinternationella investerare. :
: som partner pa Arctos Mer-
: Hakan Danielsson . gers & Acquisitions.
* ny marknads- :
. direktor i Skanska
. Sverige. Han ar

: civilingenjér och

¢ har arbetat sedan
: 1994 ienradolika
. positioner inom

BFAB:s styrelse har utsett
Johan Onno till ny vd i bolaget
fran den 1januari 2011. Johan
Onno, aridag vd féor SVR
Samhadlilsbyggarna och har en
gedigen erfarenhet fran olika
foretag i bygg- och fastighets-
sektorn.

: kommersiell fastighetsut-
veckling pa Skanska. Fram till
: 2008 var han vd fér Skanska

© Fastigheter Stockholm och

¢ déarefter har Hakan Danielsson
© varit affarsutvecklingschef for
: Skanska Kommersiell Utveck-
. ling Norden.

Victoria Parks vd Peter
Strand har sagt upp sig fran
sin tjanst pa Victoria Park
och kommer vid arsskiftet
att ldmna bolaget for att till-
trada en tjanst som vd fér det
norska bdrsnoterade bolaget
Northern Logistic Property
ASA.

: Anna Galliblir ny
afférsutvecklings-
. chef fér Skanska
. Fastigheter

. Stockholm. Anna
. Galli &r landskaps-
+ arkitektigrunden
. och har bred erfa-
: renhet fran kommunal plane-
: ring. Hon kommer narmast fran :

Krister Karlsson
har utsedd till ny
regionchef for
NCC Property
Development,
Region Baltikum.
Krister Karlsson
har arbetat pa
NCC sedan1990.

o

Krister
Karlsson

. konsultféretaget WSP dar hon
: arbetatiolika rolleri10 ar, nu
senast som avdelningschef pa
: avdelningen Stadsutveckling.

. Tobias Froberg

© har anstallts pa

. DTZ for att arbeta

: med projekutveck-
. ling inom framst

Savills 6ppnar i december ett
kontor i Goteborg och har dar-
for rekryterat fyra nya perso-
ner. Teamet bestar av Anders
Rydstern, Leif Johansson,
Andreas Berggren och Henrik
Roderhult. De kommer att
tillhandahalla vardering och
radgivning i samband med

¢ retail. Han kom-

: mer narmast fran

. Across Retail, dar
: han &r partner och har arbetat
! som expansionsansvarig.

Linda Graff-Lonnevig har

. anstallt av Savills och forstar-
. ker bolagets transaktionsav-  :
. delning. Hon har tidigare bland -

Hakan
Danielsson

Anna Galli

Tobias
Fréberg

Scandic rekry-

. terar Svein Arild

. Steen-Mevold

© somny landschef i
: Norge. Svein Arild
* har en mycket
gedigen bakgrund Svein Arild
* inom hotellbran-
: schen och kom-
© mer nadrmast fran Choice och

. Kungsleden har

. anstallttva nya

: medarbetare.

. Andreas Nor-

* bergbodrjar som

. projektledare

© Transaktioner Han
: &r for ndrvarande

: director pa CBRE:s avdelning

. fér Capital Markets dar han har

Fastighetsfolk

Redaktor: redaktionen@fastighetstidningen.se

. annat arbetat som projekt-

ledare hos Leimdérfer och

. Lind har anstallts

. som affarsutveck-
. lare. Frida Stannow
© Lind har bred erfa-

© Matias Lindberg har utsetts

. till vd for HSB ProjektPartner,
© som &r ett affarsbolag for

* HSBs bostadsproduktion.

renhet fran fastig-
: hetsbranschen

Frida

- och har sedan1992
' haftolikaledande  pronmo%

* befattningar.

. Daniel Kronheffer blir vd och

. delédgare i Newsec Energy.
Bolagets affarsidé ar att med

: geoenergi dka vardet pa storre
. fastigheter genom markant

. sankta energikostnader, bibe-
© héllet inomhusklimat och lagre
¢ miljdbelastning.

Hans Hellberg ar
: ny medarbetare

. pakonsultbola-

: get Megamate

. Communication.
. Dar jobbar han

© huvudsakligen

* med Bygginfo

Steen-
Mevold

en tjanst som koncernchef for

. Clarion Collection.

. Tero Estovirta har utsetts till

© verkstallande direktor for NCC
Property Developmenti Fin-

. land. Estovirta har arbetat pa

: NCCifjorton ar.

Andreas
Norberg

arbetat med transaktionsrad-
givning i atta ar. Frida Stannow

. Lena Boberg har

. utsetts till ny vd

. for ICA Fastighe-
. ter. Hon har tidi-

. gare varit CFO foér
. ICA Fastigheter

: Iférra numret blev
. det tyvarr fel bild

. pa OlaMansson,

: ny vd pa Sveriges
. Byggindustrier.

Hans
Hellberg

. och Aff-nyheter hos Svensk

. Byggtjanst. Hans Hellberg

: var tidigare redaktionschef pa
: Fastighetstidningen.

. : Jonas Granstrém blir ny Sve-

* rigechef inom affarsenheten
Skanska Bostadsutveckling

: Norden. Han har arbetat i

. Skanska sedan1990iiflera

. olika roller och sedan 1992 har
: han arbetat med utveckling av
. bostader och Skanskas erbju-
 dande till bostadskunder.

. ABsedan2007. Lena
: Boberg
. Rattelse

Ola
Mansson

Energispartips

Vi tillverkar marknadens mest energi- och kostnadseffektiva
sparmunstycken (Sparlatorer) och duschar.
Varldsledande i vattenbesparing nér det géller prestanda,

kvalitet, ekonomi och komfort.

Las mer pa |
www.elless.com |
[

info@elless.com |

LUNDBERG

SON
—

rekommenderar ELLESS'
vattensparprodukter for
god miljoanpassning!

Stockholm Tel 08-600 50 02 | Halmstad Tel 035-21 22 60 | Tel 0733-94 09 19
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Tank energismart nar du renoverar
badrum i ditt hyreshus - installera
Minifloor 8°

Dra nytta av ditt befintliga vattenburna varmesystem

nar du installerar golvvarme. Minifloor 8° har lika lag
bygghdjd som elgolvvarme. Réret har en diameter pa
endast atta millimeter. Systemet ar speciellt utvecklat for
sma utrymmen och kan antingen gjutas in eller laggas
pa befintligt golv.

Komplettera med var minsta elpanna pa 350W.
Resultatet blir ett varmt golv aret runt som pa ett smart
satt hushaller med saval uppvarmningskostnader som
miljéresurser.

o Thermotech

www.thermotech.se

T~

FASTIGHETSAGARNA

VD

till Fastighetsagarna Mellansverige

Fastighetsdgarna Mellansveriges nuvarande VD gér i pension.
Vi soker darfor hans eftertradare. Fastighetsdgarna Mellansverige
ar en av fem regionfdreningar inom Fastighetségarna Sverige. Vi har
medlemmar i Uppsala, Sédermanlands, Vastmanlands, Orebro, Gévle-
borgs, Dalarnas och Ostergétiands [an. Vi representerar saval den
lilla fastighetsdgaren som det stora borsnoterade foretaget. Mer in-
formation om Fastighetsdgarna hittar du pé www.fastighetsagarna.se.

Las mer och ansok pa www.mercuriurval.se. Din ansokan vill vi ha
senast den 10 december. Eventuella fragor besvaras av Mercuri Urvals
konsulter, Carl Pauly, 019-19 68 06 eller Matts Lidhagen,
019-19 68 07. Du kan &ven kontakta styrelseordférande

Hans-Olof Lund, 0589-61 01 60.
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Den ludna staden

Stockholm,

20 oktober-9 januari

En utstallning om staden som
en samling idéer och férhopp-
ningar. Har finns lekfulla uttryck
for inre geografier, gatukonst,
arkitektoniskt sprak och upp
och nervanda perspektiv.
www.arkitekturmuseet.se

Hemmens forskningsinstitut
Stockholm,

fr.o.m 10 december

Fram till 1930-talet hade Sve-
rige Europas samsta bostads-
standard. | utstallningen visas
32 bilder som illustrerar hur
detaljrika och grundlaggande
Hemmets forskningsinstituts
undersdkningar var.
www.nordiskamuseet.se

Fastighetsritt 2010
Stockholm, 23 november
VJS fastighetsrattsdag redo-
visar de senaste arens lagand-
ringar och forslag till andringar
inom fastighetsrattens omrade
samt belyser utvecklingeni
praxis. Dessutom behandlas
specifika svartillgédngliga fastig-
hetsréttsliga fragor och vidare
redovisas omraden dar det
skett eller sker férandringar
WWW.Vjs.se

Pandox Hotellmarknadsdag
Stockholm, 25 november
Seminarium om bland annat
Nationella och internationella
hotellmarknadstrender.
www.pandox.se

Brandskydd i fastighet
Jonkoping, 24-25 november
Brandskyddsféreningen Jon-
koépings lan inbjuder fastig-
hetsagare for flerbostadshus
till ett informationsmote dar
de enkelt redogér och férkla-
rar vilket ansvar fastighets-
dgaren har for brandskyddet i
fastigheten.
www.brandskyddsforeningen.se

Stockholm, 30 november
Du lar dig hur systemen som
styr och reglerar installatio-
nerna i huset fungerar. Kursen
behandlar de olika systemen
for att styra varme, kyla, ven-
tilation m.m. deras fordelar,
brister, kostnader och vad du
behdéver veta under projekte-
ring, bygge och under syste-
mens livstid.

www.stf.se

: Offentlig upphandling

. forleverantorer

: Stockholm,1december

© Kurs for dig som vill f& en

: systematisk genomgang av
omradet eller fréscha upp kun-
: skaperna med anledning av de
nya upphandlingslagarna.

L Www.jure.se

Belysningsteknik

. Stockholm, 2 december

: Kurs dar du lar dig grundlag-
: gande begrepp, teknik och

. systemldsningar for energi-
: effektiv belysning med fokus
. p& god innemiljé.

- www.emtf.se

Innemiljéokonferensen Nordic
. Indoor Air Update 2010
Stockholm, 2-3 december

. Swesiaqg/Isiag anordnar en stor
regional innemiljokonferens.

© Programmet innehaller en upp-
datering av laget i Norden bade
' nar det géller forskning och
praktisk tilldmpning inom en rad
. olika innemiljéfragor. Konferen-
. sen hallsi Taby Park Hotell och

¢ erbjuder bade konferensmid-

: dag och kvallsunderhallning.
www.swesiag.se

. Solenergi - Praktiska

. tillampningaribebyggelse

: Umea, 3december

: Under en halvdagskurs presen-
: terar Lars Andrén (ordférande i
. branschorganisationen Svensk
: Solenergi) det senaste inom

© solfangarteknik, systemupp-

: byggnader och kombinations-
|6sningar, bidrag och ekonomi.
© www.slussen.biz

: EMTF-lunch om bygganalyser
. med virmekamera

. Stockholm, 6 december

: EMTF-lunch déar du far veta mer
om infrardd termografi. Du far

: veta hur man med infrardd ter-

© mografi enkelt och snabbt kan

© upptacka energisloseri, fukt
och elproblem i byggnader.

S www.emtf.se

Installationer - Styr ochregler :
. Kommersiell hyresratt

. Stockholm, 7-8 december

© Kursen Kommersiell hyresratt
: ger en fordjupad kunskap om

: de mer centrala delarna av

: den kommersiella hyresratten.
Tonvikten ligger pa de prak-

. tiska fragor som brukar valla
problem eller utgor fallgropar
. irelationen mellan hyresvard

. och hyresgaést.

: www.ibceuroforum.se
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Alla hyreskontrakt du behover

Med itkett kan du skéta dina hyresarenden dven utanfor
kontoret. Du har alltid tillgang till alla kontrakt du som
fastighetsdgare behdover. Fran din dator fyller du snabbt
i de digitala kontraktsmallarna och formularen. Du kan
t exsitta hos din hyresgdst och enkelt skriva ut prydliga
och juridiskt riktiga kontrakt. Kontrakten kan du spara
och anvdnda sa ofta du behover.

Inga installationer behovs
Allt du behover ar en dator med internetuppkoppling.
Inget krangel med installation av program. Efter att du
registrerat dig som kund hos oss véljer du ditt [6senord
helt sjalv. Sedan kan du logga in och anvanda itkettwebb
fran vilken dator du vill.

Flera personer pa foretaget kan ha tillgang till itkett,
varje anvandare far sina egna inloggningsuppgifter.

JUST NU!

Ditt foretags logotyp
pa samtliga mallar
i itkett

50% rabatt

jamfort med ord pris

DokumentConcept AB | R&dhusgatan 22 B | 571 31 NASSJO | Tel 08-411 22 40

" Overallt!

Enkelt och sakert

Genom vart myntsystem, som fylls pd och réknas av
ungefar som ett kontantkort, betalar du enbart for de
kontrakt du faktiskt skriver ut. Dina inkpta mynt och
sparade data finns tryggt och sakert lagrat i systemet.

Nya funktioner

» Du kan nu sjalv lagga till och ta bort anvandare.

» Ny sparningsfunktion for skapade dokument.

« Statistik 6ver anvandning av mynt.

« Enklare att sortera dokument i olika kategorier.
Viarbetar standigt med att utveckla itkett och fler
nyheter dr pa gang!

Vill du prova, eller veta mer om itkett?
Sla oss en signal eller besok www.itkett.se

itkett

Kontrakt for fastighetsbranschen




ENERGIEFFEKTIVITET FASTIGHETSRATT FASTIGHETSSYSTEM

@

echn ELWEE‘“
Forlang rorsystemens livslangd.
Sank uppvarmningskostnaderna.

Forsakra Er om hog vattenkvalitet genom
Bauers kemfria vattenbehandling.

é;;:1:>

(Clm bover g
le® ce

KLART BATTRE VATTEN!
Naturligtvis utan kemikalier

Bauer Watertechnology AB, Box 243, 177 24 JARFALLA
Tel: 08-580 380 66 | Fax: 08-580 380 67 | www.bauer-wt.com | email: info@bauer-wt.se

HISSAR

HISSREKLAM®©

Flytta hissarna
fran kostnads-
till intdktssidan
med Hissreklam

Vi skoter allt!

For mer information, besok:

www.hissreklam.se

Eller ring:

031 - 788 06 99
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° B
%

CHREG
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Anlita alltid en VVS-installatér som
ar auktoriserad i Séaker Vatten — for
din trygghets skull. P4 www.sédker-
vatten.se hittar du de auktoriserade
installatérerna nara dig.

FOYEN

ADVOKATFIRMA

Affirsjuridik * Arrenderitt
Bostadsritt * Entreprenadritt
Fastighetsratt * Hyresforhandlingar
Hyresritt « IT/Telekom
Kommersiell hyresritt * Miljoritt
Ombildning till brf. « PBL-juridik
Tomtritt

www.foyen.se

ADVOKATFIRMAN

STEINMANN

Fastighetsratt
Hyresratt, lokaler - bostader
Bostadsratt, Arrenderatt
Utbildning

Harry Steinmann
Niklas Lidquist
Carl Westling
Josefin Landqvist

Agneta Gothenby
Maria Liljeblad
Anders Hildebrand
Petter Ingemarsson

Advokatfirman Steinmann AB
Linnégatan 7, Box 5220, 102 45 Stockholm
Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99

info@steinmann.se www.steinmann.se

BlTlﬂ\
JURISTFIRMAN BRINK & PARTNERS

Vi ir specialiserade pd juridiken kring
fastighetsforvaltning, bl a hyressittning av bostider och

lokaler, uppsigningar, hyresnimndsirenden, bostadsritts-

frigor samt dvriga tvister.

Olle Brink
Robert Lidqvist

Jesper Hasselquist
i samarbete med: Bjérn Rydén, Juseco HB

cdinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

W Fastighetssystem

B Teknisk férvaltning
W Bostadsratt

m Mobil

W Portal-web

M Felanmalan-web

m Lokal

W Integration

m Kundservice

M Verksamhetskonsult

www.dinafastigheter.se 031-160300

-~
Férmansleverantor till FASTIGHETSAGARNA

tel: 08-781 04 10 fax: 08-781 04 20
mail: info@brinkpartners.se
www.brinkpartners.se

Nya webbaserade REAE
Fastighetssystemet

= Enkelt - en dator uppkopplad mot '
Internet racker

o Frihet - du kopplar upp dig dar
just nu befinner dig

a Flexibelt - PC eller M

ac
ingen roll - * il

Vill du veta mer -
www.realgood.se

REALgood AB, Girdesvigen 10, 693 32 Degerfors
0586-421 07, info@realgood.se

B STRIFAST” §
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FONSTER

Fastighetsdgare,
byt inte fonster!

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

www.grundels.se

Harle station 331 92 VARNAMO
UNDERHALLSFRIA FONSTER

Nordens ldgsta priser, dven med monfage!

Prisexempel inkl. moms

Fast 10x10 941:- 4
Fast 14x14 1.634:-
Oppning & vent 10x10  1.603:-
Oppning & venl 14x14  2.436:-
Altanddrr helglas 10x21 3.324:-
Parddmr helglas 14x21  5.302:-

Montage fran 650:-/kvm

Mer info & prislista pa hemsidan
Kontakta oss for offer!

Tele 0370-18300

info@kaerrman.se
Fax 0370-18330 www.kaerrman.se

PVC-FONSTER

Byt till beskymmersfrihet !
Testade av:
A Sveriges ale
Tekniska
Forskningsinstitut L- -X
BRATEX BYGGVAROR AB

Tel.0532 121 20 Fax.0532 1212
www.bratexab.se
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I ndsta nummer - ute den 13 december

Fastig

TIDNINGEN
SVENSKFASTIGHETSTIDNING

www.fastighetstidningen.se
Tel 08-506 286 00 Fax 08-506 287 20
E-post redaktionen@fastighetstidningen.se
Postadress Fastighetstidningen, Intellecta Corporate,
Box 19063, 104 32 Stockholm
Besoksadress Birger Jarlsgatan 57 B, Stockholm

FOTO: KRISTOFER SAMUELSSON

Fastighetstidningen &r sedan 1910 organ for landets privata fastighetsagare.
Utgivare ar Fastighetsagarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetsagarna
(se nedan).Fastighetstidningens redaktionella innehall lagras/publiceras elektroniskt
och publiceras pa www.fastighetstidningen.se. Férbehall mot detta accepteras ej.
Forinsant obestallt material ansvaras ej.

TRYGGHET VIKTIGT FOR
KYRKANS FORVALTARE Jilulll e SIP
SKaT OM TVRTTSTUGAN o E a :::(li.i::isvr:;e;n@fastlghetstldnlngen.se

sekreterare 08-506 288 43,070-649 63 41

erik.hornkvist@fastighetstidningen.se

- MINIMERA ENERGI- OCH
MILJOPAVERKAN

Art Director Malin Age
08-506 28892,073-41177 66

ﬂ malin.age@fastighetstidningen.se

TEMA: KOPCENTRUM
KAN ALLA OVERLEVA?

Redaktor
(inkl. webb)

Malin Larshammar
08-506 286 25,0708-1294 8
malin.larshammar@fastighetstidningen.se

Ansvarig
utgivare

Hans Ohman
08-61357 33,0736-26 90 58
hans.ohman@fastighetsagarna.se

"RETROHOTELLET” saljes

Litet, charmigt stadshotell,
byggt 1882, med unikt
inredningskoncept.
Nyrenoverade rum, stora
utvecklingsmajligheter och
stabil kundkrets.
Fastighet + rorelse saljes.
Kontakta agaren
tel 0708-12 05 15
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Redaktionsrad :
Kerstin Davis, 090-7118 51
: prenumeration@fastighetsagarna.se
: Bankgiro: 562-9662, Postgiro: 53112-9
* Abonnemang helar
470 kronor (ordinarie pris) inkl. moms.
Clara Winblad, 040-350178
Hans Ohman, 08-61357 33 :
. Annonser
¢ Simon Knudsen, 08-58786 538
: simon.knudsen@newsfactory.se
* Karolina Ekholm, 08-54503592
Repro Turbin :
Tryck Sérmlands Grafiska AB
: 11330 Stockholm

Irene Fallstrom, 08-613 57 30
Christina Lindstrém Olsson,
08-617 7500

Arne Skoglund, 018-5165 43

Tidningsproduktion
Intellecta Publicisterna
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Prenumeration
Katja Kalda, 08-6135781

Lésnummer 60 kr inkl. moms och porto.
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FASTIGHETSAGARNA

Fastighetsagarna ar en intresse- och branschorganisation som arbetar fér en val fungerande
fastighetsmarknad. Vara sex regionala fastighetsdgareféreningar har tillsammans drygt
17000 medlemmar, som ar &gare av lokal- och bostadshyreshus, industrifastigheter
samt bostadsrattsféreningar, Organisationen tillhnér grundarna av och
ar medlem i European Property Federation, EPF, med sate i Bryssel.

Mer information om Fastighetsdgarna finns pd www.fastighetsagarna.se.
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