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Men som ger dig gladare hyresgaster.

Vi har TV med fantastiskt utbud, supersnabbt Bredband via TV- _— L ] ‘
eller datauttaget och Telefoni. Allt till riktigt bra priser forstas. H [ |
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Se upp for dyra fastighetsforsakringar...

.. s& lyder r&det i férra numret av denna tidning

dar du tydligt kunde lasa att vi ar det billigaste
alternativet med bast omfattning. Det hela ar
enkelt, valj den forsakring som ar unikt utformad
for dig som medlem i Fastighetsdgarna*.

Med Fastighetsagarnas egna férsakring (FEF) fér
du en férmén och en marknadsledande produkt
p& flera plan med ett dedikerat kontakicenter sé
du dlltid far den hjalp du behéver, personligt,
snabbt och enkelt.

Har du inte redan FEF kontakta oss s& hjalper vi
dig s& du fér ta del av det mervarde som et
medlemskap i Fastighetségarna* innebar.

du vara trygg
din forsakring?
grsikring - Sveriges mest fordelokiga fastighetsorskring

* Galler anslutna regioner:
Fastighetséigarna: Gdteborg Férsta Regionen, Mellansverige,
Norr, Norrbygden & Syd.

. Fastighetséigarnas egna férsdkring — Sveriges mest fordelaktiga fastighetsférsékring
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MARKNADSPLATSEN FOR HYRESRATTER

”Bostadsformedlingens verksamhe
ar vass och serviceinriktad”

For oss fungerar samarbetet med Bostadsférmedlingen
mycket bra. Stadsmuren representerar for niarvarande ett
30-tal fastighetsdgare med forvaltning av 5 000 liagen-
heter och vi har valt att anvdnda oss av Bostadsformed-
lingens ko nar vi soker hyresgaster. Vi kan stilla egna
krav och ar involverade i hela s6kprocessen. Det kdnns
tryggt eftersom vi vet att fordelningen och hantering-
en av ligenheterna sker pa ett korrekt och bra sitt.

Eftersom det sker manga renoveringar av ligenheter
i vart bestand ir det skont att ha Bostadsformedlingen
som pa ett engagerat och smidigt satt hjalper till att ta
fram permanenta evakueringsbostider. Det sparar tid for
oss eftersom vi inte alltid har méjlighet att erbjuda evaku-
eringslagenheter inom vart eget bestand.

Vi uppskattar att personalen ar insatt i fastig-
hets- och bostadsbranschen och vet hur sys-
temet fungerar. Bostadsformedlingens
verksamhet dr vass och serviceinrik-
tad, vilket marks inte minst i vart
samarbete. Losningen med en
kontaktperson gagnar samar-
betet och gor att informationen
kanaliseras at bada hallen i ett
och samma ror. Inget hamnar
mellan stolarna. Tillsammans
sparar vi tid samtidigt som vi
hojer kvaliteten pa vart arbete.

Peter White, Stadsmuren
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Samuel Borg leder Immanuels-
kyrkans fastighetsbolag.
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Behovet av nyrekrytering dr mycket stort. Trots det gor fastighetsbranschen
inte tillrickligt for att locka till sig dem som faktiskt valt att satsa pa yrket.
Anton Johansson, Lars Akerson och Caroline Lindqvist studerar ekonomisk
fastighetsforvaltning i Givle och har kant av ointresset.
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1 Hirnésand ska fjarrvirme-
kunder fa virme fran solen.
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Ledare Reinhold Lennebo

Allméinnyttan ska bedriva en
som privata foretag pa bostads

var virld har det den senaste tiden bli-
vit mycket dividerande om affirsmis-
sigheten i de kommunala bostadsbola-

gen, bade i media och vid olika debatter.

En av utgangspunkterna ir att flera all-

ménnyttigabolagisina hyresyrkanden

hinvisar till den nya lagen som kriver

affdrsmissighet, vilket dr bra. Det ir
precis den tolkningen som visar att var dialog med
regeringen via EU-anmilan var befogad. Nu hand-
lar debatten mycket om att olika aktorer forsoker ge
sig pa att tolka innebérden i begreppet affarsmais-
sighet, ndgot som &r helt onodigt om man lidser den
proposition som Riksdagen beslutade om i juni. Dir
framgar, pa flera stillen, att kommunala bostads-
aktiebolag skall bedriva sin verksamhet som 6vriga
foretag pabostadsmarknaden. Langsiktigt basta
resultat, normala avkastningskrav och affirsmés-
siga overviganden infér varje investering.

DESSUTOM, vilket torde férenkla tolkningen, var
regeringens syfte med den nyalagen att "skapa lik-
virdiga férutsittningar fér kommunala och privata
fastighetsigare och darigenom ge forutsittningar

Langsiktigt basta resultat, normala
avkastningskrav och affarsmassiga
overvaganden infor varje investering.”

for en bittre fungerande bostadshyresmarknad, ett
storre intresse for att investera i och forvalta hyres-
ritter och pa sikt ett forbittrat utbud av hyresritter”.

HYRESGASTFORENINGEN argumenterar for att
bolag med god ekonomi inte beh6ver héja hyrorna
och forsoker pa sa sitt tolka begreppet affarsmis-
sighet. Nu ér det ju tvirtom s att den goda ekono-
min bygger pa att man kan agera utifran samma
principer som privata aktérer med god ekonomi,
detvill séiga leverera avkastning pa verkligt eget
kapital, striva efter langsiktigt biasta resultat och
affirsmissiga 6verviganden i sitt agerande pa
marknaden.

ATT DE KOMMUNALA bostadsaktiebolagen ocksa,
ochiforstahand skall, drivas av ett allménnyttigt
syfte utgor pa inget sitt ett hinder for ett affarsmas-
sigt agerande. Sveriges kommuner och Landsting,
SKL, uttrycker det sa hiar (SKL cirkulér 10:66) i

sin tolkning till kommunerna: ”... det maste finnas
ett allménintresse for att kommunen skall vara
engagerad i férvaltningen av hyresbostéder. Detta
innebir dock inte att kommunen far goéra avkall pa

FOR OVRIGT...

... HOR JAG fler och fler fastighetsagare tala om bergvérme och
varmepumpar som alternativ till fjgrrvarmen. Hmm?

... SER JAG fram emot tva veckor hos barnbarneni Chile, men inte
emot den 20 timmar langa flygresan dit.

... TADET LUGNT pa vagarnaijulhelgen - alla behovs!
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verksamhet
marknaden

affirsmissigheten...”. Sa lat oss limna denna tvist
om pavens skigg och se till att vi kommer i mal
med det ansvar vi tagit pa oss - att [§sa detta med
forhandlingar byggda pa omddme och respekt.
Dakan viocksa ga vidare med vart gemensamma
ansvar for att utveckla och stéirka hyresritten.

I FORRA NUMRET av Fastighetstidningen fick vi
manga exempel pa fastighetsbolag som gor goda
insatser for ett hallbart samhélle; Wihlborgs
cykelsatsning, Vasakronans grona hyresavtal,
Fabeges leksaksbibliotek, Jernhusens gréna
knapp, Atriums miljébilspool med flera. Det hir
dr insatser som visar pa hur betydelsefulla vara
medlemsforetag inom kontor och lokaler dr i sam-
hillets utveckling och att detta dessutom &r kopp-
lat till 1onsam fastighetsférvaltning tycks fler och
fler bli medvetna om. Nir man ser till helheten sa
ir engagemanget fran flera av de kommersiella
foretagen stortiolika fragor som betyder mycket
for branschen.

DE AV OSS som var pa plats pa Business Arena
iseptember horde om initiativet for att synlig-
gorabranschen och intressera ungdomar for
utbildning inom fastighetssektorn. Detta dr en
nyckelfraga for framtiden och jag foljer initiati-
vet pa nira hall. Ska var bransch lyckas locka till
sig de bista talangerna maste vi till exempel bli
Oppnare, skapa PRAO-platser, belysa vara starka
sidor och visa pa ett betydelsefullt samhills-
engagemang. Och vi maste som alltid borja pa
hemmaplan. Jag tinker se till att fragan finns pa
vara medlemmars agendor, i en eller annan form.

VD Fastighets&dgarna Sverige
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Reinhold Lennebo.

”Hyreslagenheter okar friheten*”

P& Trendgalan i Stockholm talade man mycket om det mobila sam-
hallet och da férstas med fokus pa den nya tekniken. Men Reinhold
Lennebo, vd pa Fastighetsdgarna i Sverige ville ocksa passa pa att
sla ett slag for hyresratten som han anser ar en férutsattning for
ett mobilt samhaélle.

-Jag lyssnade pa Alexander Bard nyligen som talade om
internet och da fick man nastan kanslan att man kan bo pa natet.
Tyvarr gar det inte.

-Vad vi behover ar fler hyreslagenheter som ger folk friheten att
réra sig mellan orter och att ta nya jobb, sade Reinhold Lennebo
med sarskild adress till politikerna.

Vilken stad blir Arets Stadskirna 2011?

Nu &r det dags att sdka till Arets Stadskarna 2011.
Arets Stadskarna &r en utméarkelse for framgangs-
rik utveckling av stadskarnan och ges till den
svenska stad som gjort storst framsteg i sin for-
nyelse av centrum genom samarbete mellan bade
privata och offentliga aktdrer. Med framsteg menas
att det finns ett flertal matbara resultat av stads-
karnans utveckling.

Bakom utmaérkelsen star bland annat Fastighets-
dgarna. Sista ansdkningsdag ar den 26 januari 2011.

Fortum tvingas reglera fjarrvirmepriset

| december 2006 anmaélde Fastighetsdgarna Stockholm Fortum
Varme fér missbruk av dominerande stallning pa fjarrvarme-
marknaden genom att bland annat ta ut ett oskaligt hogt pris av
stockholmarna. Under perioden 2000 till 2006 ékade namligen
Fortums fjarrvarmepris i Stockholm med 6ver 50 procent. | jamfo-
relser med andra fjarrvarmeleverantdrer var priset pa fjarrvarme
bland de tio hégsta i Sverige.

Konkurrensverket har sedan dess utrett fragan och meddelade
i mitten av november att man lagger ner arendet efter att Fortum
accepterat att férandra sitt beteende. Konkurrensverket anser
att Fortums eftergifter gor att en rattslig prévning av fjarrvarme-
prisets niva kan undvikas.

- Utredningen visar att vi hela tiden haft ratt, priset pa Fortums
fjarrvarme har varit fér hégt, sdger Christer Jansson, vd pa Fastig-
hetsadgarna Stockholm.

Beslutet innebér bland annat att Fortums samlade intakt fran
fjarrvarmeverksamheten inte ska 6verstiga en faststalld intakts-
ram fér 2011 och att Fortum ska sarskilt redovisa sin verksamhet
2011 till Konkurrensverket.



Nyh ete r Nyhetsredaktér Erik Hornkvist, erik.hornkvist@fastighetstidningen.se

Hyran klar for ind

Varme och varmvatten betalas se

De omkringboende ville ha villor men det blir héghus.

Fyra hoghus istallet for villor

TRELLEBORGSHEMS PLANER for fyra hoéghus pa den sa
kallade sockerbrukstomten i centrala Trelleborg ar fardiga.
Husen ar tankta att bli till &garlagenheter, seniorbostader
och vanliga hyresratter. Ett 60-tal omkringboende har skrivit
under en protestlista mot uppférandet av husen och menar
att marken istallet borde anvandas fér nya enplansvillor. Men
Byggnadsnamnden har redan sagt ja till samrad och manga
har redan anmalt intresse for att flyttaini hdghusen.

,, Man ska vara supertrog

i sina placeringar och i
princip aldrig silja aktier.”

Tips i Dagens Industri fran
fastighetsmogulen Sven-Olof Johansson.

Vasakronan gor ny miljardaffar

VASAKRONAN KOPER fastigheten Stuten 12 pa Regerings-
gatani Stockholm. Den totalrenoverade fastigheten &r pa

15 000 kvadratmeter och séljs av privata kunder i Bank of
Ireland fér 1068 miljoner kronor. Férvarvet ar en del av Vasa-
kronans ambition att 6ka inslaget av kontors- och butiksloka-
ler pa centrala platser. Vasakronans fastighetsportfélj varde-
ras i och med det nya forvarvet till 48 miljarder kronor.

Nu kan du ga utan att slicka ljuset

SENSORSTYRD BELYSNING har
lange funnits i offentliga miljder,
men nu ar tekniken pa vagini
vanliga bostader. Det svenska
foretaget 1Q Sensortech har
tagit fram Green-i, en strém-
brytare som slar av automatiskt
nar sista personen lamnat rum-
met. Strombrytaren kan ocksa
anvandas for tidsinstalld belys-
ning och dimmer.

Forsta forvaltarna auktoriserade

-ETTMYCKET viktigt steg for att tydliggdra att det faktiskt
finns ett yrke, séger Bengt Jildmalm, vd pa Primar fastighets-
férvaltning, en av de tolv stolta som mottog sina auktorisa-
tionsbevis vid en ceremoni den 30 november.

Bengt Jildmalm berattar att han lange varit med och kampat
for att fa auktorisationen till stand.

- Det har varit svart att ena branschen, man har haft olika
syn pa saker och motarbetat varandra. Auktorisationen ar
viktig for att ge fastighetsforvaltaryrket status. Nu kan vi fa
folk att séka sig till branschen som ett férstahandsalternativ.

Han tror att auktorisationen mer och mer kommer att
efterfragas av fastighetsagare och bostadsrattsféreningar
som ett kvitto pa vilken kompetens de koper.

L&s mer om auktorisation pa www.aff.nu

Hyresgastféreningen och
Byggvesta ar nu 6verens

om hur hyran ska sattas for
individuell matning av varme
och vattenilagenergihus.

- Detblir 16nsamt for bade fastig-
hetséigarna och hyresgésten, siger
Byggvestas vd Gunnar Nordfeldt.
Byggvesta dr pionjéirer nir det
giller lagenergihus for bostéder.
Ett projekt, Kajutan i Hammarby
sjostad med 59 ldgenheter, stod
klartislutet av2009. Ytterligare 410
lagenheter i Gteborg, Malmo och
Visteras star fiardiga 2011 och 2012.

I FORHANDLINGARNA om hyran i
Kajutan stétte man pa patrull fran
Hyresgistféreningen. Byggvesta

vill ha en kallhyra med tilligg inte

400 kronor extra for

vatten och virme

Exempel energitilldgg pa manads-
hyran fér lagenhet 67 kvm i Kajutan.
Beréknad pa sjalvkostnadspris och
2,5 boende.

Varme* 134 kWh 171kr
Varmvatten, 50 kbm 229 kr
El, 250 kWh 347 kr

*) Varmekostnad utéver grundtemperaturen 20 grader.

bara for el utan dven varmvatten
och virme.

- Hyresgistforeningen ansag att
det inte var rittvist fér de boende
ikalla ldgen, till exempel om man
har manga fonster. Man ville dér-
for att vi bara ska ta ut 80 procent
avvirmekostnaden, siger Gunnar
Nordfeldt.

Hyresgistforeningen menar att
det &dr svart att veta exakt vad en
kallhyra 4r vérd eftersom hyran
innefattar sa mycket annat. Miss-
tanken finns att kostnader skjuts
over till hyresgisten.

- For varmvatten férordar vi en
schablonberikning och att sedan
hyresgésten kan rdkna av ndr man
har faciti hand. Virmekostnaden
ar knepig att berikna om det dr ett
gammalt hus med daligisolering.
Men vi har accepterat det i Kajutan
som har laga virmeférluster, séiger
Georgios Tsyroiannys, utredare
Hyresgistféreningen Stockholm.

EFTER MANGA forhandlingar dr
man 6verens om en modell dir
grundvirme (20 grader) dr inrdknat
ihyran. Villman ha det varmare
betalar hyresgisten extra, men det
finns olika koefficienter for extra-
kostnaden beroende pa lidget i huset.

Fastighetsagarna Syd
utesluter tre medlemmar

Fastighetsdgarna har inte
atgardat fuktproblemi

sina fastigheter och diarmed
inte foljt god sed pa hyres-
marknaden.

Sune Petersson och Stig Yng-
strand i Malmo har brutit mot
Fastighetsigarnas etiska regler
genom att férsumma miljondmn-
dens foreligganden. Miljondmnden
i Malmo hade forelagt dgarna att
atgirda fukt och mogel i fastig-
hetens bostadsligenheter, men
fastighetsiigarna gjorde inget.
Hyresgisterna anmélde da miss-
forhallandena till miljondmnden i
Malmo och pa den vigen framkom
bristerna till Fastighetsdgarnas
ansvarsnidmnd.

Aven Bertil Persson i Perstorp
lat bli att atgarda lukt- och fuktpro-
blem i fastigheten. Aven hir nddde
bristerna Ansvarsnidmnden da
hyresgisterna anmélde missforhal-
landena till plan- och miljondmn-
den i Perstorps kommun.

- Detdr viktigt att visa att vi
inte tolererar att fastighetsigare
misskoter sig gentemot hyresgis-
terna, siger Stefan Lindvall, vd
for Fastighetséigarna Syd, ien
kommentar.

Han menar att medlemskapet i
Fastighetsigarna Syd ger en kvali-
tetsstimpel och innebir att fastig-
hetséigaren forbinder sig att folja
god sed pa hyresmarknaden.

MALIN LARSHAMMAR
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Redaktoren

Amortera pa bolan kdnns
béttre dn pa en sprucken mobil

ividuell matning

parat i Byggvestas lagenergihus

”Alla borde bygga
lagenergihus”

sdger Lars Girde pa Byggvesta.
Bolaget har fattigenom en
hyresmodell med individuell
métning av varme och vatten.

-

Varmvattnet debiteras med sjilv-
kostnadspris.

- Det kdnns bra att vi nu kan fort-
sétta pa den inslagna viigen. Det dr
inte bara en fraga om klimat utan
dven ekonomi. Att bygga lagenergi-
hus kostar inte mer &n ordinéra hus
och virdebkningen &r bittre, sdger
Gunnar Nordfeldt.

- Egentligen borde alla satsa
palagenergihus. Det finns ingen

b =
.

anledning att véinta, menar Lars
Garde, Supply Manager pa Bygg-
vesta.

MEN MOTIVATIONEN ir inte lika
stor nir det byggs for bostadsritter.
-Dagéller det att halla ner produk-
tionskostnaden. Nar man vl salt r
det ju féreningen som star fér energi-
notan, konstaterar Gunnar Nordfeldt.
DAVID GROSSMAN

Parterna inte overens
om affarsmassighet

Allmannyttan ska agera
affarsmadssigt som en privat
fastighetsdgare - seridost och
med langsiktighet.

Sa tolkar Daniel Liljeberg, politiskt
sakkunnig hos bostadsministern, de
nya spelreglerna fér hyrorna. Detal-
jerna overlater han till parterna.

Och dir skiljer det sig ratt mycket
itolkningarnavisar det sig pa ett
seminarium om affirsmissiga vill-
kor som holls i Stockholm nyligen.

Barbro Engman, ordférande i
Hyresgéstféreningen, menade att
lagen inte ar till for att vinstmaxi-
mera och att det allménnyttiga syf-
tet, att forse folk med bostider, star
6ver kraven pa affirsméssighet.

- Hittills har hyresséttningen

fungerat bra dven for de privata
dgarna som bevisligen far en bra
avkastning pa sitt kapital, sade
Engman.

Kurt Eliasson, vd for Sabo, anser
attaffirsméssighet redan raderi
hans medlemsféretag och att de inte
skajimforas med borsbolag som
Heba eller Wallenstam.

Reinhold Lennebo, vd Fastig-
hetsiigarna Sverige, blev smatt irri-
terad over instéllningen att allt ir
brasom det dr.

- Syftet med reglerna ar att fa
igang byggandet av nya hyresrit-
ter. Garviinigrindenidenna fraga
dnnu en gang star det Bryssel (ny
EU-anmailan) i dnden, hotade han.

DAVID GROSSMAN
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DET AR pé en och samma gang roande och oro-
ande att vi svenskar fortsétter att handla av hjér-
tans lust och att allt fler kpcentrum slar upp sina
dorrar. Var koplust (och visst det ska bli rekord
dven denna jul) visar att vi klarat avlagkonjunktu-
ren bittre 4n ménga andra linder i vist, men sam-
tidigt dr det oroande att laneskulden stiger inte
bara for bolan utan dven fér konsumtionslan

- nuuppe i155 miljarder. Att amortera pa en
ligenhet kdinns nog ritt bra nir man vaknariden
varje morgon, men hur kul dr det att betala aven
mobiltelefon som dr omodern och har sprucken
skdrm.

KONSUMTIONEN, som ir bra for var tillvixt, har
tyvirr ocksa en morkare sida - den frestar pa var
jord. Skulle alla leva som vi svenskar krivs tre
jordklot — nagot som kanske tal att tinka pa nér vi
kastar oss utijulhandeln. Man far hoppas att de
nya marknaderna vi skriver om (sidan 16-23), har
manga hallbara produkter.

Det energisnala och hallbara samhillet ir ett av
manga dmnen som vi tagit upp under de sex mana-
der som vi (den nya redaktionen) gjort Fastighets-
tidningen. Det kommer garanterat fler i ssmma
tema dven nésta ar. Som ny redaktor har jag lart
mig mycket om fastighetsbranschen under detta
halvar och det har varit intressant att fa en inblick
ihur mangfacetterad denna vérld &r. Det dr inte
som manga tror “bara att kopa en kak och skicka
hyresavier”.

FASTIGHETSAGANDET ir komplext och blir allt
mer avancerat i takt med att ny teknik och nya
lagar tillkommer. Det avspeglas bland annati att
det numera finns auktoriserade fastighetsférval-
tare. Forhoppningsvis blir branschen ocksa mer
spidnnande for ungdomar som idag hellre gar till
IT-foretag dn ett fastighetsbolag. Se vart repor-
tage (sidan 34-39).

NU TAR VI jul- och nyarspaus. Vi ses igen den
7 februari 2011. Ett varmt tack for detta ar.

TVA KORTA

* Enavreglerad elmarknad borde
val halagre priser.

* Gudskelov att vi har bergvarme
hemma i villan.

David Grossman,
redaktionschef.
david.grossman
@fastighetstidningen.se




Nyheter

Fortum slipper k

Fiarrvarmekunderna star utans

Mer julljus for pengarna med LED

BJUD ERA hyresgéaster pa stamningsfullt julpynt utan att
elmataren gar i taket. | Energimyndighetens senaste test av
julgransbelysning och elektriska ljusstakar jamférdes vanliga
glédlampor med energieffektiva LED-lampor.

Byter man till LED-lampor i en julgransslinga sanks energi-
férbrukningen med narmare 98 procent. Byts en miljon jul-
gransslingor motsvarar det eluppvarmning i 1233 villor.

Fastighetsagare medi monopoldrom

FASTIGHETSAGAREN Anders
Bodin har varit synnerligen
inblandad i att fullfélja alla
monopolspelares drom: ett
hotell pa Norrmalmstorg. Krog-
kungen Alessandro Catenacci
har nu slagit upp portarna till
femstjarniga Nobis Hotel.

Det var det dyraste fastig-
hetskdpet i Stockholm city nar
Anders Bodin tog éver for tio ar
sedan. Nu har man lagt ner cirka
250 miljoner pa renovering.

- Liksom Nobiskoncernen ar
Anders Bodin familjeagt . Dar
fann Alessandro och Anders
snabbt en gemensam faktor att
bygga vidare pa, séger Ralf
Thalén, affarsutvecklingschef Nobiskoncernen.

Alessandro Catenacci

300 000

kronor i manadshyra kostar det att
hyra Nicole Kidmans lya i New York.

NU FINNS APPEN for att soka
bostad. Botkyrkabyggen lanserar en
app som gor det mojligt att anmala
intresse och ta emot erbjudanden.
Anvandaren kan ocksa fa informa-
tion om planlésningar, bilder och
omradeskartor.

Loésningen som Vitec levererar har
stod for tre mobila plattformar.

Arets kvinnliga férebild fick ga

GUNILLA HOGBOM, tidigare vd for
Locum AB fick Ildmna sin post i slutet av
november. Locums styrelseordférande
Mikael Freimuth séger att det inte 4r nagra
oegentligheter som ligger bakom uppsag-
ningen av Hogbom. Det ar flera handelser
som tillsammans lett fram till beslutet.
Gunilla Hégbom fick i &r priset Arets
kvinnliga forebild i fastighetsbranschen.

VITEC FASTIGHETSSYSTEM AB

FOTO: JENNIFER NEMIE

1
GunillaHégbom
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FOTO: ERIK HORNKVIST

Konkurrensverket har lagt ner
utredningarna om oskailiga
fjarrvirmepriser.

Fastighetséigarna ser det som en
bekriftelse pa overpriser. Fortum
ddremot ser ett vilkommet besked
att priset dr konkurrensméssigt
gentemot andra alternativ.

SEDAN 2007 har Konkurrensverket
granskat om Fortum Vérme i Stock-
holm missbrukat sin dominerande
stillning genom att ta ut 6verpriser.
Aven Vattenfalls fjirrvirmepris-
sdttning i Uppsala har granskats av
samma anledning.

Granskningen av Fortum lades
ned sedan bolaget tagit pa sigen

”maximal intdktsram” fér nésta ar.

Enrittslig provning hade
kunnat ge ett entydigt svar om
overpriser. Varfor valde ni bort
denna mojlighet?

- Det hade handlat om en flerarig
process, dir vi forst skulle ha drivit
en rittssprocess och dérefter - for-
utsatt att vi vunnit — hade fastig-
hetségare sjdlva fatt driva eventu-
ella skadestandsansprak. I valet
mellan en osiker rittsprocess och
en §verenskommelse med Fortum,
tyckte vi att det senare trots allt var
det bista alternativet for kunderna,
siger Thomas Sundqvist projekt-
ledare pa Konkurrensverket.

Det ska enligt honom inte tolkas
som ett konstaterande av 6verpriser.

Smaskalig produktion
av solvarmeinaten

1 Angermanland tas nu iniativ
till vad som kan bli ett spédn-
nande embryo till en variant
pa konkurrens i nidten.

I Harnosand kommer fjarrvirme-
kunderna att fa en del av sin virme
fran solen. Hirnésand Energi och
Milj6 bygger i samarbete med Abso-
licon Solar Concentrator AB det
forsta kraftverket som samtidigt ger
el fran solceller och virme till fjdrr-
virmenitet. Det 200 kvadratmeter
stora kraftverket ska generera 20
kW el och 100 kW virme.

PROJEKTET iir en del av en plane-
rad energipark med nya l6sningar
for el- och virmeproduktion.

- Vivill bidra till utveckling inom
fornybar smaskalig el- och virme-
produktion, séger Par Marklund pa
Hirnosand energi och Miljo.

Joakim Bystrém, Absolicons vd,
menar att produktion av solel och
solvirme lika vil kan ske var som
helstinéten. Men férutsittning-
arnavarierar.

- Dir man satsat pa kraftproduk-
tion &ven pa sommaren vill man inte
hain mer virme pa sitt nit. Men
pamanga hall har man ett sa litet
behov av virme under sommarhalv-

Pa Absolicon hoppas man pa ett
genombrott fér solenergin.

aret, samtidigt som man investerat i
storskalig kraftproduktion som inte
l6nar sig att haigang.

Idetstorahela dr det ett féorsum-
bart tillskott, men f6r en fastighets-
dgare kan det gora skillnad - och ge
fiarrvirmebolaget goodwill.

- Detdr ju egentligen helt onodigt
att fastighetsigaren ska bygga ett
egen internt system, nir man istél-
let kan ansluta till fjirrvirmenitet.

ERIK HORNKVIST
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onkurrensprovning

var pa fragan om de betalat dverpriser

- Menvi dr bekymrade 6ver hur det ser ut
pamarknaden med betydande prisékningar.
For att skydda kunderna mot oskiliga priser
framstar prisreglering som det mest
dndamalsenliga alternativet. Darfor
ser vi positivt pa att Fortum valten
sjdlvpatagen intdktsram.

Per Forsling, energiexpert pa

Fastighetsigarna Stockholm, dr Menviar
dock inte fortjusti dennalésning. bekymrade
- Detger ett méirkligtintryckav =~ =s
att man forsoker driva en egen poli- over huE det
tisk linje med prisreglering framfér S@F Ut pa
konk .
on xurrens marknaden.”

Thomas Sundqvist haller med om
att konkurrensinéten ér att foredra. Men
hénskjuter det till utredningen om tredje-
partstilltrdde.

Den”maximala intiktsramen” dr inte
helt enkel att sdtta sig ini. Kommer den
verkligen att fanagon reell betydelse?

- Vihar inte gjort nagon bedémning i detalj
avintdktsramen, detta dr inte att jimfora

med en forhandsreglering. Men avkastnings-
kraven verkar ligga pa en rimlig niva.
Jens Bjo6rn, Kommunikationschef

Fortum Virme, svarar:

- Intdktsramen visar ett pris
som skulle vara mojligt nir
man tar h6jd for rimliga kost-
nader och for rimlig avkast-
ning. Genom intiktsramen
vill vi visa vara kunder, men
dven andra intressenter att var
metod att alternativprissétta
fungerar och inte leder till
Overprissittning utan snarare
tvartom.

Den andra utredningen lades ner med
hénvisning till uppgérelsen med Fortum.
Hur kan det 6verforas pa Uppsala?

- Detvi menar dr att de erfarenheter vi
gjortinom ramen for utredningarna ir att
det skulle vara svart att na ett tydligt resultat
som skulle ga att anvindai en rittslig process.

ERIK HORNKVIST

Under 20 grader ar OK

TEMPERATUREN FAR understiga
20 graderienlagenhet vid nagon
tidpunkt under dygnet. Medelvardet
ska dock vara 18 grader. Det slar en
domimiljdodomstoleni Vanersborg
fast.

Domen kom efter att en hyresgast
i Halmstad trottnade pa att tempera-
turen stundtals sjonk och klagade
hos miljé- och halsoskyddsndmnden
som gick pa hyresgastens linje.
Arendet 6verklagades upp till
miljddomstolen som nu gatt vérden
tillmotes. Snitt i luft ska vara 18 och
vid golv 16 grader.

Domen ar inte 6verklagad och har
vunnit laga kraft.

John Mattson sdljer
och utvecklar

JOHN MATTSON FASTIGHETS AB
har salt fastigheten Fyrvaktaren1i
Larsberg pa Liding® till fastighets-
utvecklingsféretaget ALM Equity
AB. ALM Equity avsikt ar att
omvandla fastigheten till bostader.
John Mattson ser forsaljningen
som en mojlighet att 6ka fokuse-
ringen pa férnyelsen av Larsberg
och den redan pabdrjade uppgrade-
ringen av det 6vriga bestandet.

E Ett arrangemang av Svenska Massan
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TYPISKT SCANBYGG

ScanBygg erbjuder ett unikt tillfille att fa en dverblick 6ver bade
dagens och morgondagens energieffektiva byggande. Massan ar
Syd- och Vistsveriges sjalvklara moétesplats nar det gialler allt fran

hus- och anliggningsbyggnad till stads- och infrastrukturplanering.

ALLT OM FRAMTIDENS BYGGANDE
Nya idéer for nésta generations boende. Energy Fusion ér en ny,
kreativ motesplats pd massan. Har arrangeras dppna seminarier,

debatter och samtal om héllbart och energieffektivt byggande.

Scanbygg — méssan med allt

om morgondagens byggande.

8-11 mars 2011

Lis mer pd wwwsscanbygg.se

ﬂ

SCAN
BYGG
Géteborg

BYGGMASKINER
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Da kan vi prata

driftsakerhet i sta Iiet
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Att fjarrvarme ar en klimatsmart uppvarmningsform vet du sakert
redan. Men visste du att den dessutom &r ovanligt driftsaker?

Anda handlar det om en i sammanhanget relativt enkel losning: Vi
hettar upp vatten som pumpas runt i ett eget kretslopp. Det gor att
fiarrvarmen, till skillnad fran andra varmeldsningar, praktiskt taget
ar underhallisfri. Kort sagt, ett lika enkelt som tryggt sitt att virma
bostader, lokaler och industrier.

J
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EN DRIFTSAKER UPPVARMNING FOR EN HALLBAR FRAMTID.
Fjarrvairmens omstallning fran fossila till fornybara branslen ar
huvudforklaringen till att Sverige klarat klimatmalen och blivit en
forebild for andra lander. De senaste 20 aren har fiarrvarmebranschen
minskat Sveriges utslapp av koldioxid med 11 miljoner ton.

Detta har kunnat goras tack vare att fjarrvarmen tar tillvara resur-
ser som annars skulle ga forlorade, som spillvarme fran industrier,




rester fran skogsavverkning och annat avfall. Hela 80 procent kommer
fran fornybar och atervunnen varme. Dessutom far vi stora mangder
fornybar el — for narvarande nastan 5 TWh — nar el och virme produ-
ceras samtidigt i bioeldade kraftvirmeverk.

Genom 1300 mil rorledningar halls ungefar halften av Sveriges hem
och lokaler varma pa det hir resurssnala sattet. | de flesta kommuner
ar fjarrvarmen dessutom den hilligaste uppvarmningsformen.

Vi pratar helt enkelt om det basta
sattet att halla oss sjidlva varma,
utan att Moder Jord ska fa det for
hett om dronen.

Las mer pa fjarrvarme.se.
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Nyheter

30 000 nya kvadratmeter képcentra i Uppsala.

Nytt kdpcentra i Uppsala

CASTELLUMAGDA Aspholmen fastigheter skapar en ny han-
delsdestination, Bolandcity, i Uppsala. Totalt investeras éver
160 miljoner for att bygga 30 000 kvadratmeter handelsyta.
Bolandcity kommer darmed att bli den dominerande han-
delsplatsen i Uppsalas storsta handelsomrade, Bolanderna.
- Annu finns det utrymme fér en utbyggnad i Uppsalas
handelsomraden, men konkurrensen hardnar, sédger Bjorn
Johansson, fastighetschef pa Aspholmen Fastigheter.

, Kampen mot foretagare dir
lika foraldrad som reklam

for en faxmaskin.”

Roger Akelius pa DN debatt.

Ingen post med tréga inkast

BOSTADSRATTSAGARNA i en forening i Trelleborg riskerar
att inte fa sin post utdelad efter nyar.

Troga brevinkast ar anledningen. Posten anser att det ar
ett tillrackligt allvarligt arbetsmiljéproblem for att kunna
krava att foreningen satter upp fastighetsboxar.

Bostadsrattsféreningen motsatter sig, och menar att om
det dverhuvudtaget ska bli nagra fastighetsboxar sa far
Posten betala.

- Det &ringet fel pa brevinkasten. De har suttit dar sedan
60-talet och har alltid fungerat, sdger ordférande i styrelsen,
Lars Nilsson till Sydsvenskan.

Tvangsfoérvaltning fér drucken
och slarvig hyresvard

NARHYRESNAMNDEN skulle besiktiga hans tva hyreshus var
fastighetsagaren full. Nu far han husen satta under tvangs-
forvaltning. Givetvis var det mer an bara onykterhet som lag
bakom beslutet. Flera boende var under en langre tid utan el,
varme och vattenisina ldgenheter eftersom fastighetsaga-
ren struntat i att betala rakningarna. Hyresnamnden haller
huvudférhandling i arendet i mitten av december.

Webbfragan

HARDU SVART HITTA KOMPETENT PERSONAL?

Fa ungdomar kanner sig lockade av fastighetsbranschen
trots att behovet av nyrekrytering ar stort.

Svara pa www.fastighetstidningen.se.

Resultatet redovisas i ndsta nummer.

Webbsvaret

Manga befarar att elpriserna dven
skjuter i héjden denna vinter -
inte minst for att karnkraftverk
str stilla. Ar det bast att binda
elpriset nu? Salod forra webb-
fragan i forra numret. Sa har
tyckte de ldsare som svarade.
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Upplédgget for ”Cypernmalet”

FASTIGHETSBOLAG A

. Skattefri utdelning

DOTTERBOLAGB 100 miljoner

(SVERIGE)

DOTTERBOLAG C
(CYPERN)

Agarandel 1% 99%

KOMMANDITBOLAG D
KOPARE E

Koéper Kommanditbolag D
och fastighet 100 miljoner

Med forsaljningar genom kommandit- eller handelsbolag i Cypern och
Holland gjordes fastighetsaffarer helt utan reavinstbeskattning. Stopplagen
kom 2008. ”Cypernmalet”, ett férhandsbesked fran mars 2006 ska préva om
affarer innan lagen tillkom &dr att betrakta som skatteflykt.

Skattekrav pa
20 miljarder

Skatteflykt eller ej?

20 miljarder kronor star

pa spel fér ett 60-tal
fastighetsbolag som vantar
pa en prejudicerande dom i
Regeringsratten.

att Regeringsritten kommer att
betrakta Cypernfallet som skat-
teflykt.

- Tvamal dr redan avgjorda med
liknande forfarande, och de ansags
vara skatteflykt. Overviigande skil
talar for att dven detta ér det.

Det dr manga fastighetsbolag som
med spinning véntar pa ett utslag
idet sa kallade Cypernmalet. Inte
minst Fabege som riskerar en upp-
taxering med 7,1 miljarder vilket
kanleda till 6ver tva miljarder i
skatteskuld.

MEN PA Fabege dr man inte helt fér-
vanande av annan asikt.

- Vara skatteexperter tror att vi
kommer att vinna. Forsdljningarna
var innan stopplagen tillkom gjorda
enligt den lagstiftning som radde
och allmént vedertagna. Vi anser
inte att Skatteverket retroaktivt nu
kan kriiva skatt, siger Asa Berg-
strém, vice vd och finanschef pa
Fabege.

Skattverket anser att ert syfte
var att undga skatt och att det dér-
for ar skatteflykt.

- De har fel. Da kunde vi lika vil
silja fastigheternaiaktiebolag vil-
ket ocksi dr en skattefri forsiljning.
Vart syfte var att fa bittre betalt,
siger Asa Bergstrom.

- Bolagen och deras jurister har
ensjilvsiker attityd men de borde
ha stor anledning att vara oroliga,
séger Pir Gauffin.

PAR GAUFFIN, skatteintendent pa
Skatteverket har stora férhopp-
ningar om att Regeringsritten kom-
mer att betrakta Cypernmalet som
skatteflykt. Det finns ett hundratal
drenden for provningiolika rét-
ter dir man undgar beskattning av
fastigheternas 6vervirden. Skatte-
verkets bedomer att skattekraven &r
cirka 20 miljarder kronor.

- Om Regeringsritten sidger
att skatteflyktslagen &r tillimplig
kommer underinstanserna att ga
pasamma linje. Det &r min bedém-
ning, sdger Pir Gauffin.

Markus Thaler, skattejurist pa

Ernst & Young Real Estate tror DAVID GROSSMAN
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Ogonblicket

KL:13.10,16 NOVEMBER
JAGARVAGEN12 | UMEA

Grillelementet i spisen hemma hos Erika
Jonsson har gatt sénder. Lennart Adolphson,
fastighetstekniker pa Scherdins fastigheter
konstaterar att ledningen brunnit och byter
ut grejerna.
- Det finns inget battre jobb. Ena stunden
&r man uppe pa ett tak och fixar nédgra tak- .
pannor, sedan kanske hos en hyresgast eller
i kallaren. Omvéaxlande och aldrig trakigt. l
Lennart var verkstadssmekaniker innan
han fér 13 ar sen bdrjade som fastighets-
tekniker. Dagen innan besdket hos Erika
fyllde han 54 ar.

AJOUR Stockholm
TRADING 070 - 891 52 52
— ;‘_‘_’;‘ Giteborg

CENTRUM FOR GOLVKUNSKAP g;é: ?;5.};;14
THE FLOOR KNOWLEDGE CENTER

Ajour Trading Sweden lGser
golvproblem i offentliga miljéer
www.ajourtrading.com
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Tema Kopcentrum

Ingen hejd

pa koptesten

Kopfesten i landets kopcentrum fortsitter,
samtidigt som konkurrensen hirdnar. I dag handlar
overlevnad inte bara om ett bra lage och utbud, utan
ocksd om att kunna erbjuda det lilla extra.

TEXT: CARINA JARVENHAG
FOTO: JOHAN BERGMARK

oda, julhandeln lir sla rekord dveniar
och antagligen manga ar framat. Det
tycks for tillfillet inte vara ndgon hejd pa
var koplust och detaljhandeln férvintas
viixamed 2,5 till 3 procent om aret fram
till ar 2030. Och blickar man tillbaka har det varit
en sillan skadad képfest under det foregaende
decenniet.

- Detaljhandeln har haft en obruten tillvixt de
senaste 13 aren, vilket dr unikt jimfort med 6vriga
EU. Det enda som brét den trenden var 2-3 mana-
der mitt under finanskrisen 2008, sédger Fredrik
Kolterjahn, analytiker pa Handelns utrednings-
institut.

Fredrik Bergstrom, doktor i ekonomi och avdel-
ningschef vid analysforetaget WSP Group, tror

ocksa pa ékad kopkraft de ndrmaste aren.

- Kakan for handeln vixer. Svenskarna blir
fler och med mer pengar i planboken, vilket
gor att képkraften okar, séiger han.

Men profetior har slagit fel forut och privat-
ekonomen Cecilia Hermansson pa Swedbank

- De disponibla inkomsterna 6kar med cirka
tva procent om aret fram till ar 2012. Den relativt
blygsamma inkomstékningen beror pa att arbets-
l6sheten minskar langsamt och att [6netillvixten &r
mattlig. Det rader ocksa stor oséikerhet i omvirlden.
KriseniGrekland ér ett exempel, siger hon.

De nidrmaste aren far hushéllen inte del av stimu-
lansatgérder fran regeringen i lika hog utstrickning
som tidigare. Det finns ocksa andra orosmoln vid
horisonten, varav det morkaste heter réntehoj-
ningar. I ar har Riksbanken hojt reporidntan med
0,75 procent och den kommer att stiga ytterligare.

-Det ir en avsevird skillnad pa en rérlig rdnta pa
1,5 eller 4,5 procent, vilket &r mer normalt, siger
Cecilia Hermansson. For en familj med rorliga lan
pa 2 miljoner handlar det om 63 000 kronor om
aret, istillet f6r 21 000.

Man far anta att de flesta hellre bor kvari sina
bostéder och istéllet minskar sin konsumtion.

Finanskrisen gjorde ocksa att flera nya projekt for
koépcentrum och gallerior lades pa is, men1i ar byggs
detigen. Totalt tillkommer omkring en miljon kva-

varnar for flera osikerhetsfaktorer. dratmeter i Sverige under de nirmaste fem dren.  »
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Hur ska ett bra kopcentrum vara?

Linnea Forslund, butiksbitrade och Carls Allertz, studerande:
- Man ska kunna na centrat med lokaltrafik och sa ska allt man kan behéva finnas pa plats - &ven mat.
Garna aven nischade butiker och inte samma kedjor som finns éverallt.

Kate och Kenneth

Sjolander, pensiondrer:

- Det maste vara enkelt att parkera och
sa ska man hitta latt inne i centrat.

med Emelie:

- Mycket heminredning. Ogillar
stallen dar saljare star utanfér och
ryckerien.

Elin, kurator, och Daniel Scandurra,
konsult, med barnen Ruben och
Selma:

- Barnvanligt och med amningsrum.
Kaféer och lekpark ar ocksa bra.

99 Restauranger ar viktigt. Det ska
finnas manga pa samma stille sa
att man kan dta ndr man handlat
klart. Det ska finnas manga olika
butiker.”

Sabo Onval, skraddare.

Mikael Svensson,
polis:

-Man ska kunna ga till
ett shoppingcentra
och rédkna med att
hitta det man vill ha.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 11 DECEMBER 2010/JANUARI 2011

Rojin
Bozkurt,
student:
-Allt ska
vara samlat
och det
skavara
ett stort
utbud med
klader och
smycken.

Sanda Herovic,
pensiondr:

-Ju storre desto battre.
Det ska finnas flera stora
livsmedelsbutiker.

Lennart Ahlin, pensiondr:
- Det maste finnas en bra jarnhandel
och géarna lite exklusiva butiker - fast
de brukar gai konkurs.

ENKAT:MARIA LUNDMARK
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Tema Koépcentrum

Vem
kommer att
ga till livs-
medels-
butikerna
omadet ar
lika billigt
attfaen
kasse
levererad
till dorren?”

Fredrik Bergstrom

Oftast handlar det om tillbyggnad
eller ombyggnad av existerande
gallerior. Men undantag finns
som nya Emporiai Malmé och
Malls of Scandinaviai Solna, bada
med utlindska dgare bakom sig.
Sveriges goda ekonomi gor oss till
en alltmer attraktiv marknad for
utlindskainvesterare.

- De satsar i Skandinavien eftersom markna-
derna hir har klarat sig bist igenom finanskrisen,
har befolkningstillvixt och 6kande kopkraft. Vi
har planer pa att investera uppemot 16 miljarder
kronorinya och redan existerande képcentrum i
Skandinavien de nirmaste fem aren, siger Steen &
Stroms koncernchef Jan Ove Holmen som bygger
Emporia.

Jan Ove Holmen

SAMTIDIGT koncentreras alltmer av képkraften
och handelsplatserna till storstadsomradena.
70 procent av framtidens inkomster och konsum-

tion kommer att finnas i de tre storstadsregionerna.

Hela 40 procent av handeln ér koncentrerad till
Stor-Stockholmsomradet.

- Dir finns det gott om pengar och en stark
kopkraft, men koncentrationen gor ocksa att galle-
riornas upptagningsomraden kommer att ver-
lappa varandra. For att kunna 6verleva maste ett
kopcentrum ha ett A-ldge. Det kan handla om city,

men ocksa om den yttre innerstaden dir det finns
knutpunkter och byggs bostéder, séger Fredrik
Bergstrom.

Ett framgangsrikt képcentrum maste numera
ocksa erbjuda nagot utéver sjilva shoppingen. Det
handlar savil om arkitektur och design som om
atmosfiren med ljud, ljus och dofter. Man maste
skapa en miljo som kunderna trivs i.

- Sjdlva shoppingen riicker inte lingre for att
locka kunder - galleriorna maste ocksa bli desti-
nationer i sig sjilva, siger Fredrik Kolterjahn.

Enny trend dr ocksa satsningen pa lokala cen-
trum och stadsdelscentrum. Att jobba aktivt med
stadskdrnor dr en uttalad ambition for till exem-
pel finska Citycon, som #ger Liljeholmens galleria
och Akersberga centrum.

Tillgdngliga och frischa férortscentrum med
ett stort utbud dr ocksa vinnare, till exempel
Téby centrum utanfor Stockholm eller Nordstan
i Goteborg. Sa dven kdpcentrum i mindre stéder,
inom de storre stidernas upptagningsomrade, till
exempel Strangnés.

- Forlorare blir kopcentrum som hamnat i
B-ldgen eller knutpunkter som inte har frischats
upp. Handelsplatser som Erikslund i Visteras har
tagit dod pa handeln i nirliggande stider som Sala
och Képing, siger Fredrik Bergstrom.

”Dead-malls” dr ett begrepp som skapasioch
med den allt intensivare konkurrensen och de

UIF Blmrup pak
Toman Umdrrakeg

poedakalben 13 hag
Hyrsilarhandlingiisges
.l faslutimingar
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Den nya upplagan av Hyreslagarna

ULF SKORUP och TOMAS UNDERSKOG

fran Hogsta domstolen.

upplatelser.
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N NY ATTONDE upplaga med

cirka 70 nya rittsfall, frimst fran

Hogsta domstolen och hovritterna.

Har finns uppmaérksammade réttsfall om

skadestand vid férlingningsvagran, brand
och ytférandringar samt Hogsta domsto-
lens avgérande om rétten till skadestdnd vid
»annan befogad anledning« (Shellmalet).
Avsnittet om en hyresgésts konkurs har om-
arbetats med hinsyn till nyare avgéranden

Lagéndringar till och med den 31 augusti
2010 har beaktats. Det giller bland annat
inférandet av en hyresnormerande roll for
kollektivt forhandlade bostadshyror (slopan-
det av allméinnyttans prisledande roll) och
utdkningen av mojligheter till andrahands-

Etz masre
Jor alla som,
kRommer ; kontakr
med hyresfrd oor!

Hyreslagarna

296 sidor, inbunden

ISBN 978-91-7504-231-2
385 kr + 6 % moms + porto.
Vilj bestéllningssétt:
www.dialogosforlag.se eller
dialogosforlag@comhem.se
tel 08-15 46 97

fax 08-15 5538

Dialogos Forlag,
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bestillaren, leverans- och

fakturaadress.

www.dialogosforlag.se
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Sjalva shoppingen racker inte
langre for att locka kunder

- galleriorna maste ocksa bli
destinationer i sig sjalva.”

Fredrik Kolterjahn, HUI

manga nyetableringarna. A- och B-ldgen blir avgo- - Anta att e-handeln vixer med 25 procent fram
rande ocksa pa de externa handelsplatserna. Kép- till 2030. Det skulle innebéra 200 miljarder kronor,
centrum som misslyckas byggs om eller far inhysa vilket dr hilften av handelns forvintade tillvixt.
annan verksamhet. Sjialvklart kommer det att innebédra enorma for-
andringar for framtidens kopcentrum, siger Fred-
DAREMOT STAMMER det inte att externa han- rik Bergstrom.
delsplatser dédar all annan cityhandel, tvirtom Han tror att det kan handla om allt fran fler
kan de korsbefrukta varandra. Men da krivs en showrooms till allt mer teknik i de fysiska buti-
centrumférening och ett aktivt samarbete mellan kerna. Och att e-handel adderas till de vriga tjins-
fastighetségare, butikséigare och kommunen. Men  ternaibutiken, till exempel att kunna bestélla sina
tillvixttakten dr inte lika hog for cityhandeln som varor fran en terminal i butiken eller att himta ut
for handelsplatserna. redan bestillda varor.

- Fastighetsigarna har bidragit till att utveckla
handeln, bade vad giller cityhandel och képcen-
trum. Konkurrensen fran externa handelsplatser
har ocksa gjort att manga kommuner har vaknat
och utvecklat sina stadskérnor, sédger Fredrik Berg-
strom.

Fastighetsdgarna Syd i samarbete med Fastig-
hetsigarna Goteborg Forsta Regionen, tar som bist
fram en rapport om hur cityhandeln paverkas av
nya képcentrum och hur stadskidrnorna utvecklas.

Man tittar bland annat pa detaljhandelns
omsittning och 6ppettider, géstnitter och hyres-
nivaer. Géran Hockert, niringspolitisk chef
Fastighetsidgarna Syd, sdger att det bsta dr nér
fastighetségare, butiker och kommunen arbetar
tillsammans for att skapa ett attraktivt city.

- Rapporten ér inte klar men jag tror den kom-
mer att visa att stider som arbetat aktivt med sina

- Man kan fraga sig vilket segment som kommer

att drabbas hérnist? Vem kommer att ga till livs-
medelsbutikerna om det dr lika enkelt och billigt
och fa en matkasse levererad till dorren. Vem koper
kldder i butiken, nir man kan prova kldder lika bra
ivirtuella provrum?

KANSKE KAN e-handelns genombrott jimforas
med det genomslag som bilen fick pa konsumenter-
nas képvanor. Vi far vinta och se.

Och slutligen, vilket genomslag har egentligen

gronavirderingar fattivaraképcenter? Stort vad
giller sjilva fastigheterna.

Idagir det sjdlvklart att bygga sa miljovinligt

och energieffektivt som mojligt. Det finns ocksa
tecken pa en 6kad efterfragan efter hallbar utveck-
ling och kritik mot konsumtionssamhillet.

- Nagot haller pa att hinda med second-hand

centrum som Helsingborg och Malmé klarat sig marknaden, till exempel har Stadsmissionen 6pp-
bra, medan det dr tuffare till exempel i Lund. K6p-  natenbutik i Liljeholmens galleria. Den tekniska
centrum och cityhandeln ir visserligen konkur- utvecklingen har gjort det

renter, men kan ocksa ge impulser at varandra, Ju ldttare att képa och silja saker,

bittre externhandeln ér, desto mer maste cityhan-  till exempel pa Blocket. I dag
deln vissa sig, siger Goran Hockert. kan man néstan siga att folk
Det stora hotet till kopcentrum, vid sidan av ”leasar” sina varor, eftersom
lagkonjunkturer, dr e-handeln. I daghardencirka  debyter dgare s fort. For den
fem procent av handelns omséttning, men vixer traditionella handeln dr detta
stadigt. Nagra som redan fatt kiinna ave-handelns  bade ett hot och en mojlighet,
konsekvenser dr skivbutiker och boklador. siger Fredrik Bergstrom. @

SVERIGES STORSTA SAMMANHALLNA ONSKEBUTIKERNA
KOPCENTRUM (OMSATTNING 2009) FOREN HANDELSPLATS
Nordstan 3,4 miljarder * lkea
Sickla Kopkvarter 2,6 miljarder * H&M Johan
Nordby Shopping Center 2,3 miljarder *ICA N ’
i~ ; Annmari, Ella
Farsta Centrum 2,2 miljarder * Biltema
. . i 3 ochLove
Kista Galleria 2,2 miljarder « Stadium )
w I . Bergmark:
Taby Centrum 2,2 miljarder * Elgiganten x
R I - Bra matstallen
Vala Centrum 1,9 miljarder « Systembolaget IR
i ar viktiga. Man
NK (Stockholm) 1,9 miljarder « Clas Ohlson ) h
Skéirhol Cent 18 miliard «Bauh blir hungrig av
arholmen Centrum ,8 miljarder auhaus att shoppa.
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Tema Koépcentrum

Emporia vill vara
storst och vackrast

»Hela Sveriges befolkning” maste handla pa Emporia for att
investeringen ska ga ihop. Med torg, lounger, garderober och tjusig
arkitektur ska Malmés nya kdpcentrum bli nagot utdver det vanliga

enligt fastighetséiga F@MN. TEXT CARINA JARVENHAG

ar Emporia star firdigt hosten 2012
kommer det att vara fastighetséga-
ren Steen & Stroms storsta galleria.
For att investeringen ska lona sig
kridvs minst nio miljoner besokare
som ska spendera tre miljarder kronor under ett ar,
alltsa lika manga kunder som hela Sveriges befolk-
ning.

- Vihoppas att Emporia skabli ett utflyktsmal fér
hela Oresundsregionen. Fér det talar inte minst liget
bredvid den nya arenan Hyllie och ett par minuter
fran den nya Hyllinge station, séiger Jonatan Carl-
ring, projektansvarig pa Steen & Strom.

Projektet lades pa is under finanskrisen. Nu har
dgarna, det franska kopcentret Kiépierre och den
nederlidndska pensionsfonden ABP, fatt ihop de
fyra miljarder kronor som bygget kostar. Som mest
kommer 3 500 byggjobbare att arbeta med Empo-
ria. 93 000 kvadratmeter butiksyta ska innehalla
200 butiker, ett tjugotal restauranger, parkerings-
hus samt spa och en temapark pa taket.

- Det ér viktigt att skapa en skon atmosfir for

HAR FINNS FRAMTIDENS INKOMSTER

Stockholm 43%  §9YManskainte
Gétepprg 14% behéva ha bil
Malmo 10% for att komma
Ostergétland 4% till kop-
Jonképing 2% centrumen,
Vasteras 2% o
Halmstad 2‘;; ;e;n?::;afor
Trollhattan 1% centrum som

kraver bil. Det ska varalugn ochro

Stockholm tar nastan halften av landets
I6netillvaxt i framtiden.

20

och det ska finnas amningsrum.”
Karin Larsson, foraldraledig.

kunderna. Det kommer att finnas
torg, gangbroar och lounger, dir
man bara kan sitta ner en stund. Vi
kommer ocksa att erbjuda en ser-
viceniva som ir nagot utéver det
vanliga, sdger Jonatan Carlring.

Med det menar han bland annat
mojligheten attlimna in ytterkldder
igarderober, laimna in bilen pa service och ha till-
gang till shoppingvirdar.

- Viktigast for ett k6pcentrum &r forstas utbudet,
men det ricker inte idag. Emporia ska ocksa vara ett
stiille ddr man kan koppla av, umgas och atervinda
till. En handelsplats ocksa for de kommande 20-30
aren, siger Jonatan Carlring.

onathan Carlring

IDAG AR cirka 65 procent av butiksytorna uthyrda
och hir kommer bade att finnas gammal trogna
slagskepp som H&M, Clas Ohlsson, Lindex och
Axfood, men det ska ocksa finnas plats fér lokala
butiksinnehavare och internationella mérken.

Pa fragan hur hoga hyrornablir svarar Jonatan

HARBYGGS DETNYTT KOPCENTRUM

* Det senaste stora SOM SKA UTVECKLAS
nytillskottet ar Bromma ¢ Frélunda Torg
Blocks (KF Fastigheter) (Diligentia)
Stockholm « Farsta Centrum

« Tvaplanerade stora (Atrium Ljungberg)
och helt nya projekt: - Akersberga
Emporia (Steen & Centrum (Citycon).

Strom) Malmé

Mall of Scandinavia
(Unibail-Rodamco)
Rasunda
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Carlring att de forhandlas fram med varje enskild
hyresgist.

- Utover hyran betalar varje hyresgést egen drift,
gemensam drift och marknadsféringsbidrag. Detta
ir ett uppldgg som generellt anvéinds inom bran-
schen, séiger han.

INGET KRUT HAR SPARATS passjilva byggnaden.
Arkitektbyran Gert Wingardhs vann tévlingen med
sin byggnad i tre vaningar och med tva spektakulira
ingangar. Det finns en inbuktad ingang i birnstens-
farg mot arenan och stationstorget och en likadan
ingang, men i havsblatt, mot sundet. Den speciella
formen gar ocksa igen iloggan fér Emporia.

- Entréerna till Emporia blir virldsunika, sdger
Gert Wingardh. De far en viktig roll att leda kun-
derna fran omkringliggande bostidder ini gallerian.

Hakan Parmér,
ekonom:

- Gillar mest att
shoppai stan.

| ett bra kdp-
centrum vill jag
ha fri parkering
och bra utbud.

Emporia vid Oresundsbron ska inte bara vara ett stélle fér shopping - man ska dven koppla av och umgas med vanner.

Han menar att arkitekturen blir
allt viktigare for dagens kopcen-
trum.

-Idagvill man att allt stérre
grupper av kunder ska trivas i
kopcentrum. Kunderna ska bade
trivas och férundras. Da behovs
ljusgardar, 6ppna platser och mate-
rial av hog kvalitet, men dven sadant som frischa
och rymliga toaletter. Liksom all annan arkitektur
handlar képcentrum om att forena det poetiska
med det praktiska.

Hur I6nande dr det da for fastighetséigarna att
gora stora investeringar i arkitekturen?

- Det &r inget som jag sjilv riknar pa, men jag
forutsitter att det 16nar sig med tanke pa det stora
intresset och antaletuppdrag. ®

Gert Wingardh

Marie Ahlin,
pensionar:

- Trist om det
bara ar de stora
kedjorna. Jag
vill dven shoppa
iannorlunda
butiker.
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Kunderna
ska bade
trivas och
forundas.”

Gert Wingardh, arkitekt

™ Nicklas
Eriksson,
elektriker:

- Det skainte
vara for langt att
aka dit och man
ska kunna hitta
allt man behdéver.
Det arbraom
det finns caféer
ocksa.
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Tema Koépcentrum

Fran levande handel
till ’dead-mall”’

Nar den stora livsmedelshallen flyttade var det borjan till slutet for
képcentret Slagsta Gates - idag sa gott som dde.

- Sedan frisoren flyttade och videobutiken slog igen dr viden

enda butiken som har dppet, sager Salam Gibbi, dgare till Slagsta
Snabbkem & Skl‘adderi. TEXT: CARINA JARVENHAG FOTO: JYRKI SHKANEN

et dr halvmorkt och ned-
dragnajaluiseridet som
en gang var kopcentrumet
Slagsta Gate. Vara steg ekar
Odsligt mot stengolvet.
”Vet nivar den finska matbutiken finns”,
undrar en kvinna som plotsligt dyker upp i
dunklet. Men allt &r stingt forutom Slagsta
Snabbkem & Skr#dderi, dir igaren Salam
Gibbi pressar byxor i ett moln av anga. Han
har investerat tva miljoner i utrustning och
maskinpark. Pa fragan vad som gick snett
med Slagsta Outlet svarar han utan tvekan.
- Nér Willys flyttade 2003 var det bor-
jan till slutet. Da féljde OnOff och alla de
ovriga efter. Det enda positiva som har
hént dr att NetOnNet flyttade in, séger
Salam Gibbi.

HAN AR INTE uppsagd av fastighetsiigaren
Kungsleden, men dr besviken 6ver vad han
upplever som bristen pa information.

- Vifar inte veta nagonting. Det enda de

SAHAR SER FRAMTIDENS

HANDEL UT:

* Industriomraden utvecklasi
citynaralagen.

* Vanligare med dead-malls
(projekt som misslyckas)

* Stadsdelscentrum far en
rendssans.

¢ Cityhandeln i mellanstora och
storre stader vassas.

 E-handel bryterigenom pa allvar.

» Second-hand marknaden vaxer.
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Vi stnger butiken |
Slagsta, alla kunder
hénvisas till buliken |
Hagersian
Skidvigen 17)
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Nar matbutiken Willys flyttade var det
borjan till slutet for hela képcentrumet.

sdger dr att de forsoker hitta hyresgéster.
Slagsta Gate 6ppnade for tio ar sedan i
det som tidigare var Botvidsgymnasiet,
en skola som hade rykte om sig att vara
Sveriges séimsta och som kommunen ville

Jag ar sdllanikop-
centrum, men ndr jag
&r det vill jag kunnaga |
omkring manga tim-
mar. Det ska vara fin
arkitektur sa attman
kan upplevasjalva
byggnaden ocksa och inte bara affirerna.”
Mehvez Déler, student.

fabort. Redan hir finns en forklaring till
Slagsta Gates fall. Satsningen pa centru-
met var inte helhjirtat och lokalerna var
trist utformade.

Men den frimsta orsaken till att Slagsta
Gate inte rickte till &r konkurrensen fran
en av Nordens storsta handelsplatser,
Kungens kurva, som ligger en halvmil
hirifran. Dessutom ligger Skdrholmens
centrum tvirs 6ver motorvigen.

Pa dgaren Kungsleden séger forvaltnings-
chef Nina de Besche att man letar efter nya
anvindningsomraden for Slagsta Gate.

- Vitog 6ver Slagsta Gate ar 2005 som en
del av portféljen nir vi kopte hela Realia.
Nu giller det att hitta en publikdragare till
centrumet, och det har hittills varit svart,
séger Nina de Besche.

KUNGSLEDEN HAR NU anstillt en affdrs-
utvecklare pa heltid for att hitta en 16sning
for Slagsta Gate.

- Dethandlar bade om sjilva centrumet

DEHARBLEV

OCKSA DEAD-MALLS

* Arlandastad Outlet lockade inte kunderna.
| dag finns har motornara verksam-
heter.

» Sodertalje Festival Park
blev inte langlivad.

* Boultbee fick Iagga
ner Centra i Vasteras.
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och om kontorsdelen. Med sitt lige nira
motorvigen ochien forindringsbenégen
kommun som Botkyrka tror jag definitivt
att Slagsta Gate har en potential, sdger
Nina de Besche.

Samtidigt har Gelba Fastigheter en
option pa att kopa Slagsta Gate om man
hittar en ldmplig verksamhet.

- Idagricker detinte med att bygga en
kak ndra motorvigen for att locka kunder,
siger Leif West, vd fér Gelba Fastigheter.

GELBA TOG FOR nagra ar sedan 6ver
Arlandastad Outlet, som dven det var ett
misslyckat fors6k med detaljhandel. Efter
att ha testat olika koncept dr inriktningen
idagpa sa kallad fordonsnéra verksamhet
med bilprovning, bilforséljning, langtids-
parkering och testbana for polisen.

- Ettkopcentrum har en begrinsad
tid pa sig att hitta en vinnande mix. I dag
maste det vara nagot som sticker ut. Hur
unikt dr det att erbjuda samma mérken

Pratsanee
Noomahant,
student:

- Det vore braom
det fanns mer svensk
mat i restaurangerna
och caféerna. Vi
turister hamnar ofta
pa képcentrum och
da vill man prova pa
svensk mat.

Skriaddaren Salam Gibbi dr en av fa
verksamheter som ar kvar i fastigheten.

och kedjor som redan finns i alla svenska
gallerior fran Malmo till Lulea, sdger Leif
West, som tror pa ett helt annat anvind-
ningsomrade for Slagsta Gate.

Aven Botkyrka kommun ir angeligna

Pablo Nunez,
systemtekniker:
- Det ska vara
fler butiker med
killklader, de
flesta affarerna
ar for tjejer. Det
ska finnas bade
restauranger och
caféer sa att man
slipper laga mat.
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SNya dgaren Kungsleden -
jaste hitta publikdragare for

om att hitta en ny riktning fé6r omradet
och har en l6pande kontakt med Kungs-
leden, enligt exploateringschef Anna
Holm.

- Det hir handlar forst och frimst
om en kommersiell verksamhet, inte om
nagot som vi ska satsa skattepengar pa.
Kommunen har naturligtvis ett visst
ansvar eftersom vara detaljplaner styr
markanvindningen, men fastighetséigare
och etablerare maste ocksa gora sin hem-
ldxa kring koncept och marknadsférut-
sdttningar, siger Anna Holm.

Botkyrkas langsiktiga mal for Slagsta
strand dr att skapa en ny stadsdel med
bade bostider, arbetsplatser, hotell och
affdrer.

- Vitror att planerna for Forbifart
Stockholm 6kar omradets potential,
eftersom det hér blir en helt ny entrézon
till Stockholm, séiger Anna Holm.

Men dnnu sa linge gapar butiksytorna i
Slagsta Gate tomma. @

»5, E-HANDELN OKAR KRAFTIGT
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NETT

Sveriges nya nirbutik!

etto ar en av Sveriges snabbast vaxande butikskedjor! Vi vill 6ppna a@nnu fler
butiker och om vi kan fa din hjalp med det, kan du bli rikligt belonad!

E‘JITFTYEL@NJE‘-}W AL

400 kr®

Vi erbjuder en hittelon pa upp till 400 000 kr* for tips pa butiksla-
gen och hjilp med etableringsarbetet! Hur mycket hitteléon du
kan fa beror pa hur mycket hjalp vi far och var i landet butiksldaget
finns. Vi soker:

 |okaler fran 600 m?

¢ mark pa minst 3000 m? * For mer information och villkor besék
www.netto.se
Crar o ol L ol ~
SwedbanKk @§
Torsvik - ndstan nytt Bankeryd Valdiversifierad fastighetsportfclj i Stockholmsomradet

- Atta fastigheter med latt industri, lager och kontor i mycket attraktiva ligen
- Mycket god teknisk standard

. - Diversifierad hyresgaststruktur
@ - Totalt ca 50 000 m?
= T Maklare: Bj6rn Johannesson Mdklare: Mikael Cadling
R T o s o e : Tel: 070-618 43 54 Tel:070-572 53 22
Nyare industrifastighet i J6nképing Byggnad mestadels fran 1984. Mycket e-post: bjornjohannesson@swedbankkfse  e-post: mikael.cadling@swedbankkf.se
fran 2008. Representativt och snyggt dndamalsenlig for produktion, industri ; - R .
pa expansivt omrade. och lager. Bruksarea 1 675 m2 Fastighetsportfdlj med Idg risk i Stockholmsomradet
- Sex fastigheter om totalt ca 19 000 m? med latt industri, lager och kontor i
val fungerande industriomraden
Maklare: Bo Johansson Mdklare: Bo Johansson - 3 bostadsfastigheter om totalt ca 9 000 m? i samlat kvarter
Tel: 036-16 77 77 Tel: 036-16 77 77 - Totalt ca 28 000 m?
e-post: bo.johansson@swedbankkf.se e-post: bo.johansson@swedbankkf.se . .
Maklare: Jan Borjesson
Bankeryd - centralt Bankeryd Tel: 070-593 34 93
- v e-post: jan.borjesson@swedbankkf.se
Projektfastighet - Kungshamn
v il Nu dr en av Kungshamns mest kanda
s fastigheter till salu. Fastigheten har ca
= | 40 rum samt restaurangdel mm och ett
- e | unikt lage med bedarande havsutsikt
Bra lokalfastighet 1280 kvm med Valunderhallen representativ och vasterlage. Endast bryggan skiljer
kallardel, moderniserad -85. Passar fastighet. Bra exponeringsldge 300 h‘l‘Jset fran havet.”SaIJs dlsponlzpel fPr
utmarkt till férsaljning, utstallning, meter fran riksvig 195. Goda for- koparen. Vattenrdtt ca 300 m? ingar.
kontor m.m. blndkelser och utveczkllngsmOJllgheter. Bruksarea: 1 440 + 285 m?
LS S Prisidé: 23 000 000 kr
Maklare: Bo Johansson Maklare: Bo Johansson Maklare: Urban Kullbo
Tel: 036-16 77 77 Tel: 036-16 77 77 Tel: 031-761 2341
e-post: bo.johansson@swedbankkf.se e-post: bo.,johansson@swedbankkf.se e-post: urban.kullbo@swedbankkf.se
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Elmarknad UIf Dahlin

Med is i magen klarar du
omstillningen till elprisomraden

enyaelprisomradena som ska inforas den forsta
november 2011 har redan fatt manga marknads-
aktorer att tala om att rusta for hogre priser.
Men for den som har is i magen behéver omstill-
ningen inte bli sa dyr.
Bakgrunden till de nya elprisomradena ér att den billiga el
som produceras i Norrland idag kostar lika mycket i hela vart
avlangaland, trots att det medfor hoga distributionskostna-
der att skicka elen till sédra Sverige. S6dra Sverige sa att séiga
”subventioneras” av resten av
landet.
Darfor har Svenska Kraftnit
meddelat EU-kommissionen
att man kommer att infora fyra
olikaregioner i Sverige dir
elkostnaderna béttre kommer att
avspegla de faktiska kostnaderna
for att tillhandahalla el. I prakti-
ken innebér detta att elen blir billigare i Norrland och dyrare
iS6dra Sverige - atminstone fram till 2015, da man réknar
med att distributionsbegréinsningarna i kraftniten har byggts
bort. De nya elprisomradena innebir en ny marknad, som
ingen dn sa ldnge vet hur den ska prissittas.
Elhandelsbolagen har valt att méta forandringen pa olika sitt:

1.ETT RELATIVT HOGT MEN FAST PRIS | RESPEKTIVE
ELOMRADE. I elomrade 4, det vill siga s6dra Sverige, blir
det fasta priset nagot hogre. Generellt ligger elhandelsbola-
getin enriskpremieipriset. Det negativa ér att alla kunder
far betala ett extra hogt pris som féormodligen inte kommer
att motsvara verkligheten. Det positiva med det ar att kun-
dernavetvad de far betala &ven om det dr dyrt.

2.SAMMA PRIS SOM | ALLA ANDRA REGIONER. Da fortsit-
ter kundernai6vriga Sverige att subventionera kunderna
isodra Sverige. Detta ir givetvis negativt for alla utom de i
sodra Sverige.

3.FASTA PRISER MED EN PRISFORANDRINGSKLAUSUL.
Kostnaden justeras i efterhand mot verkligt utfall. Priset
justeras gentemot ett ténkt pris for till exempel elomrade 3,
dédr den elintensiva Stockholmsregionen ingar. Effekt: Det
kan bli onddigt dyrt f6r alla utom elkundernaiomrade 3,
som slipper betala fér eventuella férdndringar.

osannolikt att det
blir ett sa hégt pris
i verkligheten.”

,, Jag anser att det ar

4.FASTA PRISER EXKLUSIVE ELOMRADESPRISER. Det

innebdr man forst i efterhand jimfor kostnaden mot den
nordiska elborsen Nordpools elpris. Det positiva med detta
ir att elkunderna alltid far ritt omradespris, eftersom man
efterjusterar mot en fungerande marknadsplats. Det nega-
tiva dr givetvis att du inte i férviig vet om det blir ett paslag
eller avdrag pa dina elkostnader. Justeringen kommer fér-
modligen att vara mindre &n 10 procent av ditt totala elpris.

EN MINDRE fastighetséigare mér-
ker sannolikt inte av fordndringen
alls. Beroende pavarilandet man
befinner sig dr 16sningen inbakad
ielhandlarens avtal. Men for ett
storre fastighetsbolag kan det fin-
nas anledning att tamed val av
prismodell nir man férhandlar
sitt elavtal.
Déahandlar det om att gora en riskbedomning. Eftersom
det ror sig om en ny marknad vill elhandlare ha en risk-
premium inbyggd i priset. Det handlar om paldgg pa runt
4-6 Ore per kWh.

Men jag anser att risken inte dr sa hog att det motiverar
sa stora prishojningar. Prispaldggen dr valda efter priset i
Koépenhamnsomradet. Men 6verféringskapaciteten av el till
sOdra Sverige ir bittre én till Kopenhamnsomradet.
Jaganser att det dr osannolikt att det blir ettsa
hogt prisiverkligheten.

Mitt rad till fastighetsbolagen ar dérfor
att haisimagen och vélja prismodellen ”Fast
pris exklusive elomradespriset”, oavsett
var du finns i Sverige. I Norrland blir
det verkliga priset ligre dn fastpriset.
1 Skane blir det hogre, dock inte sa
mycket som 4-6 6re per KWh. En
risk som kan vara vird att ta.

B é-.gg;);"_si -
o

Ulf Dahlin, VD Energi
Forsaljning Sverige AB

Energideklarationer, Radonmatning, Termografi och Energiutredning.
E-deklaration hyreshus med endast bostider 3.500:- inkl. moms resor och besiktning. Ovriga byggnader kontakta oss for offert.
Radonmitning, Langtidsmatning 400:-/2 dosor, extra dosa |150:-/st, Korttidsmatning 500:-/2 dosor, extra dosa 200:-/st.

Priser inkl. moms. Radonbesiktning kontakta oss for offert.
Termografi, Energiutredning.
Kontakta oss for offert.

Vi har personal i Stockholm.

Tel:0501-139 10, Fax:050i-149 10
info@mecenergi.se, www.mecenergi.se
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Barometern Mamo

Fortsatt efterfragan pa k

Malmé har drabbats av 6kad

arbetsloshet och den vari oktober

10 procent. Men kontorssektorn
har klarat sig bra och vakansgraden har
stabiliserats. Efterfragan kommer att 6ka

nésta ar.

NARINGSLIV
Malmos niringsliv dr
numera diversifierat, och
ibegrinsad omfattning

och exportindustrin.
Trots detta har regionen
drabbats relativt hartav
nedgangen i virldseko-
nomin de senaste aren.
Arbetslosheten uppgick i
oktober 2010 till 10,0 pro-
centvilket kan jimféras
med motsvarande siffra
for Stockholm pa 6,0 pro-
centoch fér riket pa 8,3
procent.

Kontorssektorn har
klarat sig forhallandevis
vil. Efter flera ar av stark
tillviixt var antalet kon-
torssysselsattaiprincip
ofordndrat under 2009.
Under 2010 kan vinu ater
seenuppgangiantalet
kontorssysselsatta, och var
prognos ir att det kommer
att stiga d&ven under ar 2011. :

Verksamheter

: LOKALHYRES-

: MARKNADEN

: Lagtillviixt inom kon-

. torssektorn under frimst
beroende av tillverknings- :
. enrelativt stor nyproduk-
. tion av kontorsytor har

. letttill en viss press nedat
. pakontorshyrorna. Topp-
* hyrorna foll marginellt,

. medistorleksordningen

. endast cirkal00 kr/kvm
motsvarande runt 5 pro-
 centunder 2009 och har

. varitstort sett oférind-

© rade under 2010.

: nande fér Malmé #r dock
. detstora tillskottet av nya
- kontorsytor. Under &ren
2009 och 2010 har till-

: kommit 65 000 kvadrat

: nyakontor, motsvarande

. néstan 5 procent av

. den befintliga kontors-

. stocken. Under 2011-2012 :
: kommer ytterligare

ar 2009 tillsammans med

Vad som ir kdnneteck-

75000 kvadratmeter kon-

: Storgatan19.3 739 kvm
. boytaoch 5162 kvm loka-
. lyta. Képt nov 2010 fér

: 110 miljoner kronor. Sél-

. jare Krénet Fastighets AB
: och kdpare Trianon.

. nadsprojekt har startats
: desenaste aren, och

. de kontorsytor som nu

. fardigstills dristort

. settheltuthyrda. Vis-

© traHamnen har har

. nu definitivt tagit 6ver

© som det mest attraktiva
. kontorsomradet i Malmo
. med hyresnivierinivdn
© 2000 kr/kvm. T helt

. nybyggda kontor finns

. #ven exempel pa hyres-

. avtal tecknade pa hogre

. torsyta att firdigstillas.

. Dennanyayta motsvarar
: drygt 5 procents 6kning

: av kontorsstocken, vilket
© kanjimforas med cirka

: 1-2 procent i Stockholm

. och Géteborg.

Fa spekulativa nybygg-

. nivaer. I dettradionella
. CBD uppgér hyresnivén
¢ till cirka1900 kr/kvm.

Aven om kontorssyssel-

. séttningeniMalms varit
. stabil de senaste aren har
. detstoranytillskotten av
. kontor lett till en 6kning

. avkontorsvakansen

¢ frimstunder 2009. Under :

Malmao i siffror

. Drottninggatan 3. 2122 kvm boyta och 2 068 kvm
: lokalyta. Képt september 2010 fér 60 miljoner kronor.
. Saljare Fastighets AB Briggen, kdpare Elias Iskander.

2010 har vakanserna sta-

. biliserats paenklartligre
. nivadn DTZ's tidigare

. prognoser visade.

BOSTADS-
MARKNADEN

Malmo har haften stark
. befolkningstillvixt

och antalet nya hushall

Ovrigt 26% Byggverksamhet 6%

Information och
kommunikation 7%

Tillverkning och

utvinning 8%
Utbildning 9%
Vard och
omsorg 14%

Foretagstjanster 15%

Handel 15%

Bostadshyror, kr/kvm och ar
1200

900 —— %% —

07 08 09 10

% Normalt spridningsintervall
Avser A-ldge, varmhyra exklusive fastig-
hetsskatt. Bostader byggda fére 1990.
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Storsta fastighetsdagarna
Agare Taxerad yta (kvm)

MKB Fastighets AB 1659000
Wihlborgs Fastigheter AB 595000

Stena Fastigheter AB 550000
Fastighets AB Briggen 341000
ACTA 288000
Vasakronan AB 224000
Heimstaden 203000
Ulla Aberg 185000
Akelius Fastigheter AB 176 000
Dagon AB 156 000

Kontorshyror, kr/kvm och ar

2400

1800 7ny vz
.

1200 —— . S—

600 — I S—

07 08 09 10

% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage, varmhyra, exklusive
fastighetsskatt.

Befolkning/sysselsattning
8000

6000 ————

4000

2000

0

05 06 07 08 09

M Befolkningsdkning
W Sysselsattningsfoérandring

07 08 09 10

% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage centrum, varmhyra,
exklusive fastighetsskatt.

Vakanser, procent av ytan
10,0

75— NRAR

50— HEE

25— RAN

07080910 07080910

M Bostader M Kontor
Avser bostader och kontor i A-lage
icentrum.

32000

07080910

M Bostader M Kontor

%% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage centrum. Bostader
byggda fére 1990.

07080910
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ontori Maimo

Limhamnsvédgen 54. Bostadshus med 1522 kvm boyta. Képt juli 2010 f6r 51 miljoner
kronor. Taxeringsvarde 24 miljoner. Saljare Per Hagerstad, kdpare Bertil Hansson.

har ldnge varit storre
annyproduktionen av
bostider, vilket lett till

ett stort ackumulerat
bostadsunderskott, som
nu kan uppskattas till
cirka10 000 ligenheter.
Nésta ar planeras 1500 nya
bostidder. Ombildningar
till bostadsritt svarar for
enalltstorre del av trans-
aktionsmarknaden foér
bostadshyreshus. Knappt
20 ombildningar genom-
fordesiar, med en sam-
manlagd volym pa cirka
700 miljoner kronor.
Priset for bostadshyreshus
ibraldgeniMalmé har
under detsenaste aret
legat mellan 12 000 till
22000 kr/kvm. Ett exklu-
sivt, mindre bostadshyres-
husiettavdebéstaldgena
invid Sundet har dock f6r-
virvats av en privat inves-
terare fOr ett pris pa ndstan
33000 kr/kvm.

INVESTERAR-
MARKNADEN
Aktiviteten pa investerar-
marknaden i Malmé har
nu tagit fart. Under de

tre forsta kvartalen 2010

med 123 procent jamfort

- med samma period 2009

. till envolym pa 3,8 miljar-
. der kronor. Omsittningen :
: for hela 2010 bedéms

. (iborjan av december)
: komma att uppga till

© 4,5-5miljarder, merénen :
: férdubbling av transak-
© tionsvolymen 2009.

Svenska investerare

. dominerar helt mark-

: naden. TyskaIVG

. forvirvade dock under

. areten handelsfastighet

. under uppforande fran

: Skanska fér 90 miljoner

. kronor. Bland storre

© bostadstransaktioner kan
* nimnas Heimstadens

. forsiljning av fastigheten

¢ Cellon 2 for 200 miljoner

: kronor till Dahlqvists Fas-
. tighetsforvaltning i Kristi-
. anstad. Priset motsvarar

© 17000 kr/kvm.

Generelltbedoms

. direktavkastningskraven :
. for moderna kontorsfastig- :
. hetertill nivier ned mot 5,5 :
© procent, dven om det finns
. exempel pé transaktioner
© med nagot lagre direkt-

. avkastning.

. SLUTSATSER
steg transaktionsvolymen :
: moderna och rationella

Efterfragan panya,

. kontorslokaler ir god
© ochDTZ’s prognoser

visar fortsatt stark

. efterfragan de nirmaste
. aren. En kommande stor
. nyproduktion av kontor,

framfor allt med fardig-

. stiillande &r 2012 kan
 dock komma att ddmpa

. hyrestillvéixten. Till detta
. skall liggas att det finns

. storapotentiella utbygg-

. nadsmajligheter i frimst

: VistraHamnen.

Transaktionsmarkna-

. den har under 2010 visat

. starkt okad aktivitet,

© men frimst fran svenska

. investerare. Nagra
 utldndska investerare har
. koptiar men generellt

. settvisar for nirvarande

. deinternationellainves-
terarna litet intresse for

: Malmo.

JANROSENGREN
DTZ

FOTO: ANDRE DE LOISTED

Fastighetsdgare i Malmoé

Trianon tror pa
stigande priser

Det ser ljust ut pa fastighetsmarknaden
iMalmao, och trenden tycks fortsatta.
Trianons vd Olof Andersson dr évertygad
om att stigande priser ar att vianta.

DET MALMOBASERADE fas-
tighetsbolaget Trianon AB hyr
utbostidder och kommersiella
lokaler i Oresundsregionen.
Trots att fjolarets barometer
flaggade for sjunkande pri-

ser pa fastighetsmarknaden

i Malmo upplever vd:n Olof
Andersson ldget som bra.

- Viser det snarare som att marknaden gatt upp.
Nir det géller uthyrning sa upplever vi marknaden
som god. Vi har férfragningar varje vecka och inga
problem alls med att hyra ut bostéder, sdger han.

Ungefir 40 procent av bolagets bestand pa 57 000
kvadratmeter utgérs av bostéder, resterande 60 av
kommersiella lokaler
iattraktivalidgen, en
fordelning som ligger
ilinje med Trianons
affarsplan. Vakanserna
inom bestandet ligger
mellan 1,5 till 2 procent,
en siffra som sjunkit det
senaste aret. Trianon
dger och férvaltar 24
fastigheter i Malmé och
upplever inte nagon av
dem som sirskilt svar att
fyllamed hyresgister.

- Bostidder dringet
problem att hyra ut
eftersom det byggs for lite hyresritter. De flesta av
vara kommersiella lokaler dr beldgna pa bra platser,
darfor dr de ldtta att hyra ut.

Iar fick Trianon storre finansiella muskler efter
en sammanslagning med fastighetsbolaget Cineas-
ten AB. Soliditeten i bolaget dr hog, men taktiken dr
anda att vixa med forsiktighet.

-Viharredan férvirvat en del fastigheteriar.
Visst har vi en ambition att utoka, men det kommer
inteiférstahand.

Trianon nyproducerar endastiliten skala. Nésta
ar ddremot ska bolaget bygga bade ligenheter och
butiker i Limhamn.

Olof Andersson hyser en stark framtidstro till
fastighetsmarknaden i Oresundsregionen.

-Jaghar en 6vertygelse om att vi star infor sti-
gande fastighetspriser i Malmo. Det dr fortsatt
tillvixtiniringslivet och det paverkar oss pa ett
brasiitt.

Olof Andersson

Bostader ar
inget pro-
blem att hyra
ut eftersom
det byggs for
lite”

MARIA LUNDMARK

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA, DTZ OCH NEWSEC

Ml svefa

Kompetens som fér varden att vaxa

NAI Svefa med 17 kontor och
130 medarbetare aren av
Sveriges ledande radgivare

aktion och fastighetsratt.
www.naisvefa.se

inom vardering, analys, trans-

Newsec ar
norra Euro-
NEWSEC pas enda

The Full Service Property House fUllService-

DTZ &r varldens
DT ‘ ledande fastig-
hetsradgivare
med 150 kontor
i45lander och
med totalt 12500
medarbetare.

www.dtz.com/se,
tel 08-67134 00

foretaginom
fastighetsbranschen med 600
anstallda och med 20 kontor
i attalander. www.newsec.se,
tel 08-454 4000

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 11 DECEMBER 2010/JANUARI 2011

27



Bakom fasaden Samuel Borg

Det blev en tuff start. Tva manader innan
Samuel Borg tilltridde som ny vd f6r
Immanuelskyrkans fastighetsbolag Probitas
sa storsta lokalhyresgisten upp sitt kontrakt.
Koncernen stod infor sin storsta utmaning

nagonsin.

TEXT: GUNILLA STARK FOTO: KRISTOFER SAMUELSSON

Forvaltar med
hogre varden

OM:

SAMUEL BORG

Alder: 37

Familj: frun Johanna
och déttrarna Emilia, 6
och Ella, 4.

Bor: | bostadsratt i
Joénkoéping pa helgerna
ochihyresratt Stock-
holm pa vardagarna.
Bakgrund: Fodd i
Stockholm, uppvuxen

i Jonkoping, jobbade
extra som fastighets-
skotare hela tonaren

i miljonprogramsom-
radet Raslatt, last pa
Handels i Jonkoping
och pa Chicago DePaul
University. Bland annat
jobbat som chef pa
Svenska Missionskyr-
kan i Stockholm i nio ar.

28

AR SAMUEL BORG i november 2008
tackade ja till vd-jobbet pa Probitas
hade han ingen aning om att bolagets
viktigaste hyresgist - Kronofogde-
myndigheten - ndgra manader senare
skulle sidga upp sitt hyreskontrakt efter 15 ar.
15000 kvm i Jarlahuset pa Birger Jarlsgatan
iStockholm hotade att sta tomma ett ar senare.

- Jarlahuset dr vart flaggskepp och star for
25 procent av fastighetsbolagets intdkter. Man
kan lugnt sidga att Jarlahuset avgor stora delar av
koncernens framtid. Vad skulle vi géra med huset,
eller rittare sagt vad skulle vi goéra med hela detta
kvarter?

HAN SAMLADE ARKITEKTER, uthyrare och instal-
lationstekniker och funderade hur man skulle ga
vidare. Bygga om till bostadsritter, lata hotellet
Birger Jarl beldget i fastigheten expandera eller
fortsédtta med kontor? Det blev kontorssparet, bland
annat darfor att igaren - Immanuelskyrkan inte
ville ha alltfor volatila och konjunkturkénsliga
affirer utan trygghet och langsiktighet. I dagsliget
befinner sig Probitas i slutférhandlingar med ett
par hyresgister. Nagra av dessa tror Samuel Borg

kan leda till kontrakt fran bérjan av nésta ar.

Men hur agerar da en fastighetsforvaltare/
utvecklare som arbetar at en kyrkajaimfért med
enrent kommersiell dgare?

- Probitas dr lika affarsmissigt som vilket
fastighetsbolag som helst nér det géller att kopa och
sélja. Men som hyresvird satsar vi pa att &ven vara
moraliska och etiska och inte enbart affarsméssiga,
sdger Samuel Borg.

HAN AR SJALYV troende, uppvuxenien aktivt kris-
ten familj i Jonkoping. Foérildrarna tillhérde Hel-
gelseférbundet (idag Evangeliska frikyrkan). Pap-
pan utbildade sig till 6verstelojtnant men 6vergick
i civil tjinst och blev byradirektor pa Jordbruks-
verket. Mamman, som kommer fran Firdarna,
jobbade som nattskoterska i barnomsorgen med
handikappade barn under Samuels uppvéxt.

Familjen Borg bodde under storre delen av
Samuels uppvixtimiljonprogramsomradet Raslitt
i Jonkoping. Dir ldrde han sig att kommunicera
med ménniskor fran andra kulturer och med
andra sprak.

- Jaghar haft ovirderlig nytta av min mangkul-
turella uppvixt, framfor allt nér jag jobbade for
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Férsamlingens goda
ekonomi minskar
motivationen att
skédnka till kollekten.

Q
@ A
AVm

Favoritbygge: John
Hancock Building

i Chicago dar jag och
Johanna férlovade oss
pa 95:e vaningen.
Hatbygge: Jag har
svart att hata. Alla
hus byggs val av
nagot skal?

Mitt livs viktigaste
beslut: Nar jag
tackade ja till att bli
finans- och fastighets-
chef i Missionskyrkan.
Jag var pa vag till

ett bankjobb vid
Stureplan men fick pa
vagen dit erbjudandet
fran Svenska Mis-
sionsforbundet. Det
gjorde att mitt liv blev
rikare (atminstone
andligt) an om jag
stannat som "finans-
valp” pa Stureplan.
Mitt samsta kop:
Privat har jag aldrig
tid att shoppa.
Favoritpryl: Mitt
bubbelbadkar.
Serhelst pa TV: Sport
och CSI Miami.
Lyssnar helst pa:
Hip-Hop och R&B.
Senast ldsta bok: The
Intelligent Investor.
Serframemot: Att
halla en stor fest

for personalen nar
projekt Jarlahuset ar
avslutat 2012.

Stark sida: Att jag
vagar vara humoris-
tisk, tydlig och fatta
beslut. Det behovs
ibland i kyrkans pro-
cessande “snallhets-
kultur”.
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»
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Svenska Missionskyrkan ute i virlden men dven
idagiminahyresgistrelationer.

Det dr inget krav att vara troende kristen for att
fa ett jobb inom Probitas dven om det dr énskvirt
att de anstéillda sympatiserar med den kristna
virdegrunden. Det gor det enklare att forsta upp-
draget, enligt Samuel Borg.

Ett tydligt exempel pa foretagets moraliska och
etiska sida ér dldreboendet Lojtnantsgarden pa
Ostermalm. Det har ofta framhallits som ett fore-
dome av politiker, bland annat for att det finns tid
for ménskliga moten och reflektion f6r personalen.
Boendet var firdigbyggt 2008, alltsa innan Samuel
Borgblevvd, och forsta aret gick verksamheten
back med 7 miljoner kronor. Det etiska férvaltandet
var tydligen inte helt lonsamt.

-Lojtnantsgarden ir ett diakonalt projekt och ett
non profit-bolag men det kan forstas inte tillatas att
gaback med miljoner kronor, sdger Samuel Borg.
Att detblev sa mycket forsta aret berodde pa etable-
ringskostnaderna. Men det var nodvéndigt att sitta
in sparatgirder. Personalen lyckades 6ka beldgg-
ningen med bibehallen vardkvalitet och ett ar senare
hade det ekonomiska resultatet vénts till plus.

En del fastigheter i Probitas portfolj har valts att
inte behallas. Hyresfastigheten Sjéraen i hornet
Radmansgatan/Dobelnsgatan saldes den

Brmmainiymp

13 augustiiar. Det var den forsta forsdljningen
sedan Probitas bildades 1984, och nu senast
beslutade bolaget att dven silja konferensgarden
Stensnis utanfor Akersberga.

ANLEDNINGEN TILL ATT Sjoraen saldes var att

det dldreboende som inrymdes pa de tre 6versta
vaningarna, hade flyttats 6ver till nybyggda lokaler
pa Ostermalm.

-Vistod nu infor valet att antingen sjélva exploa-
tera fastigheten med de tre 6vre tomstéllda planen
alternativt att siilja fastigheten. Eftersom vi fick ett
mycket bra pris - 96,1 miljoner kronor - inklude-
rande den framtida exploateringsvinsten och utan
att behova ta nagon risk, blev férsiljningsbeslutet
enkelt. Sdrskilt med tanke pa den kommande
fornyelsen av Jarlahuset, siiger Samuel Borg.

Forséljningen av Sjoraen ir ett exempel pa Probi-
tas affirsméssighet (det var mest l6nsamt att silja)
och samtidigt etiska synsitt (man tog vil hand om
hyresgésterna under evakueringen).

-Jag satt hemma hos ett antal hyresgéster pa
kvillarna och férsokte forklara varfor de maste
flytta och vi hjilpte till med evakueringen. Vi vill
vara en empatisk hyresvird &ven om vi ibland fat-
tar beslut som inte dr populidra. Om vi till exempel
maste vrika en hyresgist pa grund av obetalda

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 11 DECEMBER 2010/JANUARI 2011



En renovering ér pa gang.

Samuel Borg synar fasaden
tillsammans med arkitektstudenten
Otto Lindstam.

Vi vill vara en empatisk hyresvard
aven om vi ibland fattar beslut som
inte ar populara.”

hyror, samtalar vi lite extra innan vi later drendet talet. Om medlemmarna férsvinner upphor hela

gatill inkasso. verksamheten - Immanuelskyrkans och ddrmed
Man kan fraga sig varfér Immanuelskyrkan Probitas. Alla aterstaende pengar skulle ga till

i Stockholm med tillgangar pa minst 1,7 miljarder Immanuelskyrkans/Missionskyrkans verksamhet i

kronor ska behéva silja fastigheter 6ver huvud virlden. Pa samma sétt som all avkastning i dag gar

taget. Samuel Borg férklarar att kyrkans stora for- till kyrkans verksamhet i férsamlingen och runt om

mogenhet bade ér en resurs och ett dilemma for for- ivirlden, detvill séiga

samlingen och ddrmed Probitas hela existens. till sjukhusbyggen, FA KTA o M P RO B I TAS

brunnsborrningar, skol-

FORSAMLINGENS verksamhet ska bygga pa gavor byggen, kyrkobyggen Ags av Immanuelskyrkan i Stockholm
ochkollekt fran medlemmarna. Andra intiikter som med merailédnder som 17 fastigheter, mestadels hyreshus i Vasastan.
utdelningen fran Probitas ska bara vara ett tillskott. Kongo, Ecuador, Kina, Totalt innehav i kvadratmeter cirka 100 000 kvm
- Me.n vé’}r st"ora férlmége"nhet sinker motivationen = Indien och dven eEt rikt 'Vslt':):tkgggs TEr:,eE:S:\?I?éner kronor (14,2) Av -
att ge till var forsamling, siger Samuel Borg'. land s?m‘Japan - overallt samlingens budget p3 30 milioner kronor kommer
Ettannat problem &r att medlemsantalet i Stock- dér Missionskyrkan har cirka 20 miljoner fran Probitas arligen.
holm &r konstant sedan manga ar tillbaka, cirka systerkyrkor. Det ulti- Probitas fyra ledord &r: Hederlighet, omtanke,
1500 medlemmar. Eftersom medeldldern dr hog, mata beviset pa ett etiskt nojda hyresgaster, skapa varden.
hotarirealiteten en minskning av medlemsan- dgande. ®
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Enkelhet néir den dr som bast

Systemairs kompaktaggregat DV Compact gor livet enklare for alla
som dr inblandade i projektet. Projekteringen ar smidig tack vare
enkel och tydlig redovisning av sortimentet. Alla ingdende kompo-
nenter och tillbehér finns med artikelnummer och pris.

Det tredelade utférandet gor det enkelt att transportera DV
Compact pa byggarbetsplatsen.

DV Compact innehaller alla funktioner inklusive styr och ar dar-
for enkel att koppla in och kora igang. Aggregatet kan &vervakas
och styras via Internet. Om sa 6nskas kan aggregatet levereras
utan styr.

Vid behov kan DV Compact enkelt forses med en for aggrega-
tet anpassad kylenhet DX Compact som innehaller all nédvandig
styrutrustning.

Systemairs bdsta produkter ur energihushdllningssyn-
punkt, ddribland DV Compact med roterande vdrme-
dtervinning dr mdrkta med den hdr Green Ventilation-
symbolen.

Systemair grundades 1974 och har idag dotterbolag i 38 Idnder Gver hela
vdrlden och ca 2150 anstdllda. Det breda produktsortimentet omfattar
kanalfidktar, takfldktar, axialfldktar, brandgasfldktar, ventilationsaggregat,
luftdon och tillbehor. Vi sdljer regelbundet till 100 Idnder. Sedan oktober
2007 dr Systemair noterat pé Nasdag OMX Nordic Exchange i Stockholm.

DV Compact finns med roterande
vdrmedtervinning eller plattvdarme-
véxlare och finns i storlekar for
flodena 1,2-7 m’/s.

‘Systemair

Systemair AB ¢ 739 30 Skinnskatteberg
Kundservice 0222-443 20 ¢ kundservice@systemair.se
www.systemair.se



Marcus Hellner Dromboendet

DROMMER OM
EN TIMMERSTUGA

Den tvafaldige OS-guldmedaljé-
ren Marcus Hellner, 25, lamnade
uppvaxtorten Skéovde i mycket
unga ar for att satsa helhjartat

pa skidkarridren. Idag bor han

i en lagenhet mitt i gruvdistriktet
Malmberget. Nyckelordet for den
framtida bostadsdrémmen ar
valfrihet.

-Jag skulle vilja bo pa manga
olika platserii varlden:Det viktiga
fér mig ar att ha narheten till skog
och Mark, sager han.

Drémhuset ar en riktigt traditio-
nell och hemtrevlig timmerstuga i
naturliga material, nara skidspérelt
forstds. Aven om han har bilden av
det perfekta boendet klar fér sig|
&r han helst utomhus pa fritiden. |

-Jag har bade ett stort natur- -
intresse och ett stort socialt
behov, sa fritiden handlar mycket
om att gora saker tillsammans. .
Jag kor mycket scooterhariuppe
med vannerna, jagar, fiskaroch™
&ker skidor i alla olika formet! | !

MARIA LUNDMARK:

FOTO: LARS PEHRSON / SCANPIX

Férsta . Favoritpryl : Tar du bort ludd : Umgasdu

egna ldgenheten? hemma? efter digitvattstugan? med dina grannar?

- Lagenhet i Géllivare somjag : -Minfarfars gamlagitarrfran : - Ja, det gorjag. . -Ja, jag har jattetrevliga grannar.
flyttade ininérjagvar15och : 1950-talet. Det &r faktiskt den : ¢ Enavdem éren pensionerad
bérjade pa skidgymnasium. mest vardefulla saken jag har. dam, vi brukar traffas och fika.

v och
Vi hjalper dig att bekdmpa radon genom:

e matningar och besiktningar for att klarlagga
typ och omfattning av radon l;lemf rt
e atgarder mot saval bygg- som markradon Om O
RadonSpecialisten
hemkomfort.se e 08-604 97 00 » 0500-45 97 00
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Fokus Nyrekryteringar

Var hittar vi
ungdomarna?

Fastighetsbranschen har ett stort behov av
nyrekryteringar pa bade kort och lang sikt. Trots
det lockas inte de unga. Nu krivs gemensamma
krafttag for att synliggora branschen.

TEXT: MALIN LARSHAMMAR FOTO: MIKAEL GUSTAVSEN OCH NATHAN GROSSMAN

15000 NYA
PERSONER BEHOVS

34

| fastighetsbranschen
arbetar omkring

100 000 personer.
Branschens behov

av nyrekrytering
under de narmaste
aren uppgar till minst
5000 personer.

Inom tio ar behdvs
omkring 15000 nya
personer.

Nastintill var femte
fastighetsingenjor
beraknas ga i pension
fére 2011 ars utgang.
Endast nio procent
av alla studerande
kanner till branschen.

etborde varaen

drombransch -

oavsett om man ir

intresserad av teknik,

ekonomi, marknads-
foring, juridik eller service sa
har fastighetsbranschen nagot
som passar. Och till skillnad fran
manga andra branscher finns det
gott om jobb. Nir 40-talisterna
borjar ga i pension kommer
rekryteringsbehovet formligen
att explodera. Bara under de nir-
maste aren behéver minst 5000
personer nyanstillas och inom
tio ar cirka 15 000 personer. Men
trots dessa siffror dr det fa ung-
domar som viljer fastighetsbran-
schen.

Madeleine
Rietschel

ANDERS BORGGREN, ansvarig fér ISS nordiska
fastighetstjénster, &r vl insatt i problematiken och
vet hur svart det ir att hitta nya férmagor. Darfor
har han, tillsammans med ett flertal branschakto-
rer, startat den oberoende verksamheten Fastig-
hetsbranschens Marknadsrad vars syfte dr att syn-
liggoéra och marknadsféra branschen.

-Idagkinner allatill att det byggs hus. Det dr
dock inte manga som har kunskapen om vad som
hinder sedan. Att det till exempel finns personer som
arbetar och skéter husen dr det ingen som ténker pa.
Och det édr hir vi maste bli tydligare, siger han.

Genom Fastighetsbranschens Marknadsrad hop-
pas han kunna na ut till ungdomar och skapa ett
Okat intresse for branschen for att pa sa sitt siker-
stilla framtidens arbetskraft.

- Om vi aktorer tillsammans samordnar oss
bittre sa kommer branschen att bli intressantare
och tydligare. Vi maste visa pa mangfalden, att det
behdvs alltifran tekniker och fastighetsskotare till
ekonomer. Men detta kan vi bara gora genom att
visa upp ett enat ansikte utat.

SOMETT GOTT EXEMPEL tar han upp tv-program-
met ”Felix stor en ingenjor” dér Felix Herngren
aker jorden runt och triffar framgangsrika svenska
ingenjorer. Som initiativtagare och finansiir star
arbetsgivarorganisationen Teknikfoéretagen som
genom programmet hoppas fa fler unga att viljaen
framtid som ingenjorer.

- Teknikforetagen star infér ssmma problem
med pensionsavgangar som vi gor och har lyckats
hitta ett sdtt att gora teknikbranschen modern och
attraktiv. Problemet dr att vi har svart att fa med
alla pa taget, sdger Anders Borggren.

Madeleine Rietschel, verksamhetsansvarig pa
Fastighetsbranschens Utbildningsndmnd, haller
med om att fastighetsbranschens aktorer tillsam-
mans maste férséka na ut till blivande férmagor.
Som en del av detta arbete har Utbildningsndmnden
utsett en ny styrelse dir branschens alla parter
inkluderas.

- Detér en helt ny och unik situation. Vi har med
oss helabranschen, bade fran arbetsgivarnas och
arbetstagarnas sida.

MEN ATT BARA ENA branschen ricker inte. Det
maste ocksa finnas utbildningsplatser att locka in
intresserade ungdomar pa. Darfor startas en helt
ny gymnasieutbildning upp till hésten, VVS- och
fastighetsprogrammet.

- Antligen far branschen den gymnasieutbild-
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Anton Johansson, Lars Akerson
och Caroline Lindqvist studerar
fastighetsekonomi pa hégskolani
Gévle. Lis mer pa sidan 36.

Tommy Gerdemark, utbildnings-
ledare pa programmet Ekonomisk
fastighetsforvaltning, 6nskar att
branschen visade stérre intresse.

ning vi sa linge har kimpat for, séger Madeleine
Rietschel.

Just nu pagar intensiva kampanjer for att locka
in elever pa utbildningen. Det dréjer dock dnda
till mars innan man vet hur manga som har sokt.
Da kommer nista utmaning. Nér utbildningarna
vil upprittats maste eleverna erbjudas praktik-
platser.

- Detér hir branschen kommer in. Da maste de
finnas dér och stilla upp med platser. Branschen
behover fundera pa hur man skapar attraktiva
laromiljoer. Men som jag uppfattat det finns en viss
osékerhetbland féretagen hur detta ska fungera.
Manga vet inte hur de ska hantera praktikanter,
siger Madeleine Rietschel.

FORHOPPNINGARNA pi den nystartade gymna-
sieutbildningen dr manga. Samtidigt &r det viktigt
att fortsitta att virna om de redan etablerade
hogskole-, universitets- och yrkeshégskole/KY-
utbildningarna. Fler studenter maste lockas in och
dven hir behover fler praktik- och traineeplatser
uppriéttas.

Tommy Gerdemark som ir utbildningsledare for
dettreariga programmet Ekonomisk fastighetsfor-
valtning pa Hégskolan i Gévle nskar att branschen
visade storre intresse for studenterna och skolan.

- Vibehover sjilva forbéttra vart sétt att skapa
branschkontakter men skulle ocksa géirna se att fére-
tagen sjilva tar kontakt. Viskulle vilja att de var med
och tyckte till om utbildningen. Vad efterfragas, vad
vill de ha och hur ser framtidens behov egentligen ut?

Utbildningen utformades efter en utredning som
Fastighetsbranschens Utbildningsnidmnd slédppte
for nagra ar sedan och dr utarbetad efter de kriterier
som da lyftes fram f6r yrkesrollen fastighetsférval-
tare. Dock har den inte lockat tillréickligt manga.
Sedan starten har ungefir 20 till 25 studenter pabor-
jat utbildningen varje ar. Och da finns det 45 platser.
Som det ser utidag kommer utbildningen dirfor att
ses 6ver och omformas. Tommy Gerdemark &r 6ver-
tygad om att ett utvecklat samarbete med branschen
kanlocka fler studenter till utbildningen.

- Vindgjer oss inte med hur utbildningen ser ut
idag. Vikommer att ha kvar programmet men i vil-
ken formvetviinte. @

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 11 DECEMBER 2010/JANUARI 2011

Emma Linder
arbetaridag som
fastighets-
tekniker och fick
jobb direkt efter
sin utbildning.
Las mer om vad
hon tycker om
branschen pa
sidan 39.
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Nyrekryteringar

Det dr bara 15 studenter kvar pa utbildningen i ekonomisk fastighets-
forvaltning i Gavle. Tio hoppade av. Sina blivande arbetsgivare har de
inte sett skymten av. Oron fér att inte fa ett jobb bérjar bli pataglig.

- Om fastighetsbolagen behéver folk borde de visa det, sager Caroline

Lindqvist.

36

etkryllar av folk i korridorerna pa
Hogskolan i Givle. Inte sa konstigt
dadetidaggar12 000 studenter pa
skolan. Men av dessa dr detbara15
som liser tredje och sista aret pa
utbildningen ekonomisk fastighetsforvaltning, tio
stycken har droppat av. Anton Johansson ér en av
dem som fortfarande ér kvar.

- Jaghar alltid varit intresserad av ekonomi och
fastigheter och hoppas en dag kunna éga och for-

valta mina egna fastigheter. Darfor kiindes denna
utbildning optimal for mig.

Aven Lars Akerson ir inne pa sista ret. Han bor-
jade pa utbildningen av intresse for att arbeta inom
branschen, dessutom #iger han tillsammans med sin
bror tva hyresfastigheter. Lars Akerson och Anton
Johansson dr bada 6verens om att utbildningen ir
vildigt bra da den med sin bredd mojliggor ett fler-
tal yrkesroller.

En annan student som lidser utbildningen &r
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-‘

Caroline Lindqvist. For nagra ar sedan utbildade
hon sig till fastighetsméklare vid samma hogskola
men insag efter att ha jobbat nagra ar inom yrket att
detinte var rétt for henne.

- DET AR EGENTLIGEN intresset for boendet som
alltid lockat mig och miklare var inte alls det jag ville
gora. Jag gillade inte férsiljningen utan dr mer intres-
serad av stadsplanering och bostadsutveckling.

Dirfor valde hon att ga tillbaka till skolan och
lasa till de kurser hon saknade for att bli fastig-
hetsforvaltare. Hon ser dock stora skillnader mel-
lan fastighetsmiklarutbildningen och den nuva-
rande.

- Nir jag gick mitt sista ar pa méklarutbildningen
blev jag uppringd av ett flertal miklarfirmor. Vi stu-
denter var vildigt eftertraktade och alla fick jobb
direkt efter examen. Miklarfirmorna var ofta héar
och visade upp sig. Men fran fastighetsbolagen ar
det helt tyst.

Anton Johansson sitter med i skolans ekonomi-
forening och dr med och anordnar arbetsmark-
nadsdagar pa skolan dér foretag far komma och
presentera sig och méta studenter. Aven han haller
med om att fastighetsbolagen inte syns mycket.

- Vi forsoker fa dem att stélla upp men de visar
tyvirr ett svagt intresse. Sist tror jagbara det var
tre foretag som hade anknytning till branschen som
var med pa arbetsmarknadsdagen. I fortsédttningen
kommer vi dirfor att jobba dnnu hardare for att fa
till ett samarbete med dessa typer av féretag.

Att det skulle rada ett stort rekryteringsbehov
inom fastighetsbranschen ir inget som de tre stu-
denterna mérkt av.

Ska det kravas
attallainom
branschen gar
i pensioninnan
de forstar att vi
behdvs, undrar
studenterna pa
Hoégskolan

i Gavle.

- Man har ju hort att det ska finnas gott om jobb,
men nir man kollar runt finns det ingenting. Sa
ibland kéinns det lite svart att tro pa den statistiken,
siger Lars Akerson.

Anton Johansson berittar att han i somras
horde av sig till nagra olika fastighetsforetag for att
se om det fanns nagon mojlighet till praktik eller
sommarjobb. Ingen nappade. Eftersom responsen
fran marknaden kéindes sa svag ldser han nu extra
kurser sa att han ocksa far en klassisk ekonomi-
utbildning.

- Jagvillinte riskera att sta utan jobb nér jag ar
fardigutbildad. Det kiinns ddrfor biattre om man
helgarderar sig pa arbetsmarknaden.

Studenterna tror att fastighetsbranschen maste
visa upp sig bittre och visa att det faktiskt &r en att-
raktiv arbetsplats. For att lyckas med dettabor de
borjamed att marknadsféra mot befintliga studenter.

- Vi finns ju faktiskt redan hir. Ska det krévas att
allagaripensioninnan de fattar att de behover oss?
Det kinns inte direkt lockande och kanske &r det
inte sa konstigt att unga inte dr intresserade, siger
Caroline Lindgvist.

OCH ATT UNGA inte har fastighetsintresset tycker
de dr patagligt. Caroline Lindqvist berittar att nir
hon pratar om sin utbildning sa forstar inte alltid folk
vad det &r hon ldser till. Anton Johansson haller med.

- Det ér lustigt, folk kan fraga mig om man verkli-
gen maste plugga tre ar for att ldra sig klippa gréset
och skruvaien glodlampa.

De menar att fastighetsbranschen har foraldrats
och att manga inom yrkeskaren inte riktigt hunnit
med, och forstatt, problemet som dykt upp. Kanske
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Vifragade nagra
gymnasieungdomar
om vad de vetom
branschen.

Erik Hall-
gren, 18,
sam-
héllspro-
gram-
met,
sprak-
inriktning:

- Att man kan jobba
som maklare, och att
det verkar finnas mycket
pengar i branschen. Min
pappa ar maklare, men
jag vet sjdlv inte vad jag
vill bli an.

Fatima
Zai-
dane,
17,
natur-
pro-
gram-
met, naturinriktning:

- Jag vet att man kan
jobba som maklare. Jag
brukar aka buss forbi ett
maklarbolag och tycker
att det ser proffsigt ut,
men det &r inget for mig.

Julia
Persson,
18,sam-
héllspro-
gram- :
met, 4
sprakin-
riktning.

- Att man kan jobba som
manga olika saker som
maklare eller fastighets-
skotare. Jag vill bli mak-
lare. Senast i gar kollade
jag runt pa olika pro-
gram. Det verkar finnas
mycket i Luled, men jag
vill inte flytta sa langt.

Anton
Sund-
berg, 17,
natur-
pro-
gram-
met,
inriktning natur.

- Att det handlar om
bostdder. Bade sadana
man képer och hyr.
Och att man kan jobba
antingen som maklare
eller med skotsel. Jag
har last en del fastig-
hetsratt i skolan. Jag
skulle kunna jobba med
fastigheter.
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Fokus Nyrekryteringar

Vi ar tavilingsinriktade, hungriga och
valdigt motiverade. Snart kommer
stereotypen av en fastighetsforvaltare

inte att vara en mani 60-arsaldern.”

Anton Johansson, student pa Ekonomisk fastighetsférvaltning, Givle

vet fastighetsforetagen helt enkelt inte hur de ska

marknadsfora sig?
Attinforatrainee- och praktikplatser skulle kanske
vara ett sitt och dr

VILKET BLIR FORSTA FASTIGHETSBOLAGET PA LISTAN? nagot som efterfra-
Drémarbetsplatsen for Dromarbetsplatsen for gas pa utbildningen.
svenska ekonomstudenter: svenska ingenjorsstudenter: Viadem tror studen-
1. IKEA 1. Google terna att det skulle
2.Ernst & Young 2. Ericsson varamycket littare
3. Hennes & Mauritz 3.Sony Ericsson att fain en fot.
4.Google 4. Vattenfall - Det skulle ge oss
5. Swedbank 5.ABB en bittre kontakt-
6. PricewaterhouseCoopers  6.1KEA yta. Och det borde
7.KPMG 7. AstraZeneca juegentligen vara
8. Handelsbanken 8.SWECO en win-win situa-
9.SEB 9. Volvo Group tion. Studenterna
10. Nordea 10. Saab

far mojlighet att lara

kénna branschen och fastighetsforetagen kan plocka
de allrabista studenterna, siger Lars Akerson.

TROTS ATT utbildningen idag inte har nagon direkt
koppling till den ”riktiga” fastighetsbranschen ar
forhoppningarna infor framtiden &nda stora. Med
nya moderna idéer och en helt ny syn pa tekniska
funktioner, milj6 och hallbarhet hoppas de blivande
fastighetsforvaltarna ga i spetsen for branschens
féryngring.

- Vidar tdvlingsinriktade, hungriga och vildigt
motiverade. Snart kommer inte stereotypen av en
fastighetsférvaltare att vara en mani60-arsaldern
som sitter pa ett kontor hela dagarna. Och nér vi
vil fatt jobb sa vore det roligt att komma tillbaka
och inspirera kommande studenter, séiger Anton
Johansson. ®

i

dar hela systemen testas.

Godkanda system i vatrum

Kraven pa vatrum ar idag mycket héga. Nar man anvéander kakel och klinker ska man anlita behoriga
foretag och godkanda tatskiktssystem. Efter avslutat arbete dverlamnas ett Kvalitetsdokument dar det
behoriga foretaget intygar att arbetet utforts enligt kakelbranschens regler. | dessa anges vilka tatskikts-
system som ar godkanda och vilka foretag som ar behériga. Tatskikten genomgar omfattande kontroller,

VATTENTATA
NATRUM

Pa www.bkr.se finns allt du behdver veta om godkanda tatskiktssystem, branschregler samt myndigheters

och forsakringsbolags krav pa vatrum idag.

Byggkeramikradet har utbildat behdriga féretag och haft branschregler for vatrumsarbete under tva decennier.

.| Byggkeramikradet

Bygglﬁgrg;“k Hogbergsgatan 27, 116 20 Stockholm
Tel: 08-641 21 25 « Fax: 08-702 20 15
info@bkr.se - www.bkr.se
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- Alla kan inte vara unga och nya¥
Det &r ndr man har gatt parallellt™

med de dldre o
sSom man snappa
knepen, sager E

erfarna tekniker
pp de dirsma
a Linder. \.

b

Branschen maste w

VISa Upp Sig mer

Innan hon ens gatt klart utbild-
ningen som fastighetsingen-

jor hade hon fatt jobb. Idag har
23-ariga Emma Linder arbetat som
fastighetstekniker pa Vasakronan
i tva och ett halvt ar och &r vildigt
ndjd med sitt yrkesval.

JUSTERA VENTILATIONEN, fixaen trasig
radiator eller ga igenom byggnadens drift-
datorer - for manga later det som ”mission
impossible” men for fastighetsteknikern
Emma Linder dr det en helt vanlig dag pa
jobbet. Vid 19 ars alder hoppade hon pa en
tvaarig fastighetsingenjorsutbildning pa
Nackademin. Och jobbet pa Vasakronan
fick hon innan hon ens tagit examen.

- Under utbildningen anordnades
arbetsmarknadsdagar dir jag sag till att
prata med bolag och ldmna in mitt cv till
dem jag tyckte var intressanta, siger hon.

Ett flertal foretag horde av sig och
Emma Linder valde det jobb som lockade
mest. Idag dr hon ansvarig tekniker for en

av Vasakronans fastigheter i Stockholm
och trivs.

- Jaghar inte méirkt av nagra motsétt-
ningar for att jag dr ung och tjej. Snarare
tvirtom. Hyresgisterna tycker bara det dr
roligt nér jag kommer ut i mitt arbetsstall.

Aldern bland hennes kollegor varierar,
men de flesta ir nagonstans mellan 40 och
50 ar. Emma Linder anser att det dr genom
dem som hon lirt sig mycket.

- Jag har lirt mig mycket ute pa filtet
som man inte kan lira sigi skolan. Darfor
tror jag det dr viktigt att blanda aldrarna,
allakan inte vara unga och nya.

Att det dr ont om ungdomar i branschen
haller hon med om och hon anser att det

DEN NYA GYMNASIEUTBILDNINGEN

Gymnasieutbildningen VVS- och fastighets-
programmet har fyra inriktningar - fastighet,
kyl- och varmepumpsteknik, ventilation och
VVS. Efter utbildningen ska eleverna kunna
ta arbete som fastighetstekniker, fastighets-
skotare eller fastighetsvard.
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till stor del beror pa att ungdomar inte
arinférstadda med att fastighetsyrkena
finns.

- Problemet ligger i att branschen maste
visa upp sig mer. Pa hogstadiet har man
tekniklektioner dir man far lira sig hur el
fungerar och hur broar byggs. Men ingen
pratar om hur hus drivs och skéts. Kan-
ske kan man fa in det som en naturlig del
iundervisningen och pa sa sitt visa upp
yrkeskaren.

DEN NYA gymnasieutbildningen VVS-
och fastighetsprogrammet som borjar till
hosten ser Emma Linder som ett steg i ritt
rikting.

Genom en sadan utbildning tror hon
man kan lockain ungdomarnaredanien
tidig alder.

- Baraman far in elever pa utbildningen
kommer det siikert att rulla pd. Dakan de
som gar pa gymnasiet locka in sina yngre
kompisar som inte vet vad de ska vilja. Det
irju oftasa det funkar. @
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Bostadsratt Maria Livin

ngen har vél glomt bort den exceptionellt snorika vintern
forra aret. Det kan vil inda inte bli viirre denna vinter,
eller? Tyvirr finns det ingen kristallkula som kan férut-
séiga hur snorik den hir vintern kommer att bli. Darfor gil-
ler det f6r styrelsen att sta vil rustad nér snon vil faller.
Som fastighetséigare har man ett stort ansvar for den sn6
som ligger pa taket, nedfallande sno kan bade skada mén-
niskor och bilar. Nir det har fallit mycket sno pa taken maste
ansvariga i bostadsrittsféreningen se till att snon tas bort.
Ertansvar som fastighetséigare dr benhart! Se till att nii sty-
relsen har telefonnummer till bra snéskottare néra till hands.

NYLIGEN LANSERADE vi pa Fastighetséigarna Stockholm

- inte en kristallkula - men vl ett nytt prognosverktyg for att
bedéma risken for snoras. Den nya tjinsten som tagits fram i
samarbete med SMHI, kallar vi for snéraswebben. Ni hittar
den pa www.fastighetsagarna.se/stockholm under medlems-
formaner, kostnadsfritt for Fastighetsigarna Stockholms
medlemmar.

Genom att mata in data for just ert hus - var foreningen
ligger, taklutningen, typ av tak (plattak, tegel eller glaserat
tegel), forekomst av snoskydd pa taket och takets isolering
- tillsammans med meterologiska data, kan ni fa en prognos
for risken f6r snoras i er forening. Snorasrisken graderas som
lag, mattlig eller h6g. Ni vet, ungefir som varningssystemet fér
lavinfaraifjillen. Syftet med den nya snéraswebben &r natur-
ligtvis att vi ska fa farre snoras fran tak. Men var féorhoppning
ar ocksa att det ska underlitta for er planering. Jag hoppas
att den nya snéraswebben gor vintern lite enklare for vara
bostadsrittsféreningar. Och ger er stéd i atti rétt tid bestélla
snoskottare, kanske redan ett par dagar innan snon har fallit.

FORRA ARET skapade snon stora problem med framkomlig-
heten pa trottoarer. Smabarnsférildrar med barnvagnar och
dldre med rullatorer hade svart att ta sig fram genom sno-
vallarna som bildats pa gangbanan. Det dr dessutom en stor

lite enklare fér vara bostads-

Engodidé dr att se

over erarutiner sa

attingetriskerar Jag hoppas att dsn r!ya

att hamna mellan snoraswebben gor vintern
stolarna. Inte minst

om fleraistyrelsen

ir bortrestaunder rattsfa ren i nga r.!!

julhelgen.

I ar gir det inte att skylla pd att snén
pa taket kom som en 6veraskning

sikerhetsrisk ndr ménniskor gar ut i gatan. For att inte kao-
set ska upprepas den hir vintern testar vi tillsammans med
trafikkontoret i Stockholm en ny modelli ar som kréver ett
samarbete med fastighetséigare. Tanken ér att snén inte bara
ska skyfllas ner fran taket fér att sedan bli liggandes pa trot-
toaren. Sndskottare som anlitas ska dven forsoka skyfila ut
snon i gatan sa gott det gar. Det hir kan tyckas besvirligt for
er fastighetségare och dven forsvara for bilar som vill parkera.
Men syftet dr att ménniskor ska kunna ta sig fram pa trottoa-
ren och inte tvingas utigatan och trafiken.

HAR NI TANKT PA att mén-
niskor ofta gar sa langt som
mojligt fran huset pa vintern
for att undvika att fa sn6 och
isihuvudet? Men det dr alltsa
dir rasrisken for de farliga
isblocken dr som allra storst.
Sékrast dr att rora signéra
fastigheten dock inte vid
stupror dir det finns en 6kad rasrisk for istappar. For tre ar
sen utlyste vi en tivling for att hitta ett nytt varningssystem.
Det fiffiga med Isidor, som vann, dr att den varnar tydligt
- framforallt for istappar som hénger ner fran stupréren —
men den bidrar ocksa till att vi gar riatt. Bommen ir dessutom
enkel for er i foreningen att hantera och montera. Nir det inte
dr nagon risk for istappsras filler ni bara upp bommen och
efter vintern tas den bort helt.

Isidor har dessutom fler anviindningsomraden. Bommen
kan till exempel hakas loss pa en sida av viggen och fistas i
en stolpe som stélls upp pa gatan for att tillfilligt
spirra av gatanisamband med att taket réjs
fran sno.

Se till att sta vil rustade infor vintern.

Tagérna hjilp av de hjdlpmedel som star
till buds.

Maria Livijn naringspolitiskt
ansvarig for bostadsrattsfragor

pa Fastighetsédgarna.
maria.livijn@fastighetsagarna.se.

_Bmp

= -snil-

w'ww.hfonFtret'.

Fonster for generationer

H-Fonstret i Lysekil tillverkar aluminiumfonster med trakladd rumssida
och overlagsen livslangd. Skraddarsydda for fonsterbyten samt
prisvinnande nyproduktion.

H-Fonstret AB | Gaseberg 420 | 453 91 Lysekil | Tel 0523-66 54 50 | Fax 0523-478 74

FONSTRET
LYSEKIL
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Vi ska erbjuda

vara kunder den \-\\\
basta kvalitén och

den basta servicen . o

som finns att fa i var
bransch

Det ar sa vi har formulerat var vision. Kundernas
krav pa kvalité och service 6kar hela tiden och
morgondagens kunder kommer att ha annu hogre

krav. Det betyder naturligtvis att kraven pa oss ocksa

blir hdégre.

Vi erbjuder redan idag vara kunder en mycket hog kvalitéts-
och serviceniva men arbetar ocksa kontinuerligt mot malet att
bli annu battre. God service ar en av vara starkaste konkurrens-
fordelar.

I0S ...

S GLAS 020-355 355

.-"'-F—

Arbetet ar igrunden det traditio-
nella glasmasteriarbetet.

Ryds Glas utfor allt fran utbyte
av butiksfonster och glasvaggar,
till det trasiga fonstret.

\

=




Fall fran Hyresndmnden

Runt om i landet avgors fall dagligen i vara
Hyresndmnder. Hir presenterar vi tva aktuella. Det

ena giller en bostadsrittsforening som tvistade med en
lokalhyresgist om hans medlemskap. Det andra fallet
giller en hyresgist som efter en brand hamnat i konflikt
med sin hyresvird.

TEXT: KARIN RUTSTROM
ILLUSTRATION: DENNIS ERIKSSON

»SERVERADE BARA KAFFE”, MENAR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

. KOMMENTAR

. FASTIGHETSAGARNA

: Arendet visar att en hyresgist

. formldst genom att betala

. drsavgifter kan bli medlem i

. en bostadrdttsforening. Den

. férening somvill undvika en

. sddan ordning bor i stadgarna

. stdllaupp de sdrskilda villkor

¢ ifrdga om medlemskap som

. foreningens styrelse ska tillimpa
© vid sin medlemsprévning. En

. annanreflektion dr att allmdnna
. rdttegdangskostnadsregler géller i
. hovrdttenibland annat drenden
. om medlemskap. Det innebdr

. att den som forlorar malet i

. hovritten ska betala motpartens
: rdttegdngskostnader, ndgot som
. kanblidyrt.

Chefsjurist Rune Thomsson

M Nir en bostadsrittsforening bil-
das finns inget i foreningens stad-
gar om att husets lokalhyresgister
inte kan férvérvabostadsritt for

delokaler de hyr. Sju ar senare siljs :
. kaffevird vid stimmorna. Men

. enligt noteringar som sedan redo-
. visas har den arliga avgiften lokal-
. hyresgisten betalat in registrerats
¢ som arsavgift.

och ombildas fastigheten. Husets
lokalhyresgéster registreras

vid ombildningen som ja-roster.
Bostadsrittsforeningens stim-
mor har sedan féreningen bildats
hallitsien lokal som hyrs aven
lokalhyresgést. Han deltar vid
varje stimma och skéter serve-
ring av kaffe. En tid efter att huset
ombildats meddelar foreningen
att de inte tinker upplata den lokal
hyresgésten hyr som bostadsritt
och hévdar att han inte dr medlem
- trots att avgiften arligen betalats
till féreningen. Bostadsrittsfor-
eningen menar att den avgift som

. detagitut fére ombildningen inte
. variten medlemsavgift. Pengarna
. skulle anvéindas fér en virdering
: avhuset. Foreningen siiger ocksa

attlokalhyresgésten endast varit

Hyresndmnden bedomer att

lokalhyresgésten varit medlem

. sedan foreningen bildats. Nimn-
¢ den ger dven lokalhyresgisten

: rittatt forviirvabostadsriitten

: for den lokal han hyr. Arendet

. overklagas i Hovritten men

. Hyresnimndens beslut star fast.
¢ Bostadsrittsféreningen doms

. ocksa att betala rittegingskost-

: naderna pa cirka 186 000 kronor.

: SAHARSTARDET

. IHYRESLAGEN

: Enligt 4 kapitlet 6 § i bostads-

: rittslagen far inte en bostads-

¢ rdttsférening viigra att upplata en
. ldgenheteller lokal med bostads-
¢ rétttill den som dr medlem i

: foreningen och har tecknat ett

: forhandsavtal. Det innebér att en
. forening inte kan motsitta sig att
: upplata en lokal med bostadsritt

. tillen hyresgist som fore ombild-
: ningen registrerats som medlem

- ochblivande bostadsrittshavare.

VARDEN VAGRADE ERSATTA BRAND | BANKSKIVA

M En hyresgist star i sitt kok och
plockar in saker och papperiett
skap. Pa en tribink under skapet
star en ljusstake med levande

42

* ljus. Nir hon ska ligga in ett

: breviskdpetblir hon plétsligt yr,
: svimmar och tappar papperet.

. Det faller ned paljusstaken och

© bérjar brinna. Under tiden hon dr
. medvetslds sprider sig elden och
© binkskivan dir ljusstaken star

. borjar brinna. Hyresgésten kom-
. mer till sans och lyckas slicka

. elden men biankskivan har blivit

: rejélt skadad. Hon véinder sig till
o hyresvirden for att fa skadan

. dtgérdad. Han végrar och menar
¢ attskadanistillet ska ersittas

. viahyresgistens hemférsikring
. eftersom han anser att hyresgis-
. tenvarit ovarsam. Forsékrings-

© bolaget kontaktas men de vill

. inte heller ersétta skadan efter-

. som de anser att skadan uppkom-
© mit genom en olyckshindelse.

Hyresndmnden stodjer hyres-

. gistens krav. Hyresvirden dlédggs
. attatgidrdaskadan.

: KOMMENTAR

* FASTIGHETSAGARNA

. Hyresvdrden har den s.k. bevis-

. bordan for att hyresgdsten genom
: vdrdsloshet eller forsummelse

. orsakat skadan. Hyresndmnden

. har bedémt att de uppgifter hyres-
. gdsten ldmnat, bland annat under
: sanningsforsdkran sammantaget
. med évriga talar for att skadan pd
. bdnkskivan uppkommit genom en
© olyckshdindelse. Hyresndmnden

: anser att hyresvdrden inte bevisat

. att hyresgdsten orsakat skadan

: genom vdrdsldshet eller forsum-

: melse. Samtidigt verkar det som

: ndmnden dndd ansett att hyres-

© gdsten har varit lite oférsiktig med
. hdnsyn till omstdndigheterna men
: denna ofirsiktighet har inte ndtt

. upp till grdnsen for vad som kan

. anses som vdrdsloshet.

Chefsjurist Rune Thomsson

: SAHARSTARDET

: IHYRESLAGEN

: Enligt12 kap.16 §, dr en hyres-

: vird skyldig att atgidrda en skada
¢ ien hyresldgenhet om det inte dr
. saatthyresvidrden kan visa att

- hyresgisten véllat skadan genom
¢ vardsloshet eller forsummelse.
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Smart ventilation
gor fastigheten gron

Gront ar skont.
Och snallt.
Och smart.

Och ekonomiskt.

Vara losningar sparar 90 % ventilationsvarme,
50 % flaktel, 25 % kyla, 15 % radiatorvarme och
dessutom 86 % pa standby-el.

Vi har 100+ genomfdrda projekt som alla kan
kallas “grona”

LINDINVENT D

EXPERTER PA BEHOVSSTYRD VENTILATION

tel 046 1585 50 ® www.lindinvent.se
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YETT BRA GOLV BLIR BATTRE nir det in-
stalleras av ndgon med ritt kompetens, ritt
erfarenhet och med rétt miljoansvar. Da kan
du vara sdker pa att funktion och kvalitet hos
vara produkter utnyttjas till 100 procent.”

Nedan finner du leverantorer som aktot stodjer
kovalitetssystemet Auktoriserat Golvforetag.

Vi rekommenderar ett Auktoriserat Golvforetag
vid installation av vdara material”

Y
P{J @ Tarkett

'q'"ll‘ruquln* 'weber "-iprobo 5 nnru

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

IMPERGO Interfacerior [Bhowrna JPNQKERS & DURI

AUKTORISERAT GOLVFORETAG

KOMPETENS \ KVALITET \GARANTI

Auktorisationen administreras av Golvbranschen, GBR.
info@golvbranschen.se \ www.auktorisation.se
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Javisst.

ABB har méanga l6sningar for energieffektivisering. Sedan lange kan vi f& byggnader
att kédnna i vilka rum manniskor finns och anpassa belysning, varme och ventilation.
Vara styrsystem, energisnéla motorer och frekvensomriktare kan halvera forbruk-
ningen! Nu tar vi nasta steg dar huset styr storférbrukare som varmeproduktion,
elfordonsladdning och vitvaror. L&s mer om energieffektiva I6sningar och aktiva hus
pa www.abb.se/infrastruktur

viy AR ER D
Power and productivity
for a better world™ " I' I.



Ett ar med Vastra Storgatan 12 Reportage
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1 tva och ett'halvt 4r har mébelsnickaren
Peter-Wall-agt fastigheten i Saffle. Vi foljer
honom och hans hyresgéster under ett ar.

Vlntern har kommlt
till Vastra Storgatan 12

Fastighetsigaren Peter Wall har renoverat en lagenhet och fatt nya
hyresgaster. Annu inga nya fastighetskép men det har investeratsien
plogbil som ska halla borta snén. Hing med pa vart aterbesok till Vistra

Storgatan12i Saffle. rexmpavip crossman FoTo: ERIK MARTENSSON

il Vas“a

t
Va\ko“““ e i saffle!

Fdrsta gdngen
vibesdkte

Séaffle var i nummer 8.

affet och lingden star uppdukad nér
vidr pa aterbes6k pa Vistra storgatan
121 Séffle. Forra gangen var det hog-
sommar och néstan 25 grader varmt,
u blaser det kalla snoiga vindar, och
det dr skont att krypa upp i soffan hemma hos
Veronica Philipsen och Fredrik Olsson, tva nyin-
flyttade hyresgiister som bara bott nagra veckor i
den nyrenoverade fyra rummaren.

- Skont att dntligen fa utrymme, siger Veronica
och matar dottern Nova som &r sex manader.

Fastighetsigarna Peter Wall och Sandra
Rohman-Wall som dger fastigheten dr nojda 6ver
att halockat paret till huset - for i Sidffle, en avfolk-
ningsbygd i viistra Virmland, i&r man man om att
hittabra och langsiktiga hyresgister. Och da géller
det att hanagot fint att erbjuda. Peter har byggt nytt
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kok och badrum med golvviarme. Alla rum har fatt
nya golv och viiggarna dr omtapetserade med tape-
ter som Veronica och Fredrik valt ut. Allt arbete
har Peter gjort sjdlv med hjélp av sin pensionerade
morbror.

- Att hyrain hantverkare hade blivit pa tok for
dyrt, sdger Peter. Allt som allt kostade renoveringen
30000 kronor i material.

Baksidan av myntet dr att Peter under en manad
knappt var hemma hos familjen.

- Han gick sju och kom hem tio pa kvillen, berit-
tar Sandra.

DET ARETT hart slit att vara liten fastighetsdgare

och Peter talade vid vart forra besok om att kopa fler
fastigheter och fa en omséttning som récker till att
anstilla en fastighetsskotare. >
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wwwagitatorse

’/b'/n&»irty of Yo _
] Electrolux

”Miljomedvetenhet ar handling,
inte ord”

Manniskor idag oroar sig for milidférandringar och vi vill

— precis som du — ta vart ansvar.

Electrolux arbetar brett i miljtfragor, vilket bland annat omfattar
att satta standarder for 1&g fororukning av el och vatten, utan
att for den skull kompromissa med funktion och prestanda.

Vart gronskande trad symboliserar Electrolux
totala atagande for en hallbar framtid.

Allt vart arbete genomsyras av ett kvalifice-
rat miljiétankande — fran designstadiet Gver
tillverkning och installation till maskinernas

totala livscykel. Vara produkter ar atervinningsbara till 95%.

Att "Miljidmedvetenhet ar handling, inte ord” arbetade vi
efter redan for drygt tjugo ar sedan. Det tanker vi fortsatta
att gora — langt in i framtiden.




Ett ar med Vastra Storgatan 12 Reportage

- Jaghar funderat pa det och kikade &ven pa
grannhuset som &r till salu for 4,4 miljoner kronor.
Men banken sade nej. De tyckte det var en oséker
affdr och att jag skulle fa fér mycket att gora, siger
Peter.

Expansionsplanerna far vinta
nagraar. Prio ett nu dr att férvalta
det man har och jobba lite med
mobelsnickeriet som dr Peters sido-
syssla.

Sandra ir forskolldrare, men
det har blivit manga sjukdagar pa
sistone. En gallstensoperation blev
plotsligt akut efter att hon fatt gul-
sot. Operationen gjordes fér bara
fyradagar sedan.

-Idagiér forsta dagen jag dr pa
benen och det finns mycket att ta
igen. Man har inte tid att vara sjuk
om man har en fastighet, konstaterar Sandra.

Tid har det inte heller blivit till att gd kurser som
Fastighetsdgarna erbjuder.

-Vibehover framfor allt 1dra oss mer fastighets-
juridik och vilka lagar och regler som géller. Nu
funkar det lite som med bruksansvisningar - man
far ldsa pa forst efter det héint, siger Peter.

pa tok

JOHAN OSTERMAN, bokhandlaren, har inte tid att

vara med pa fikat. Det &r en jimn strom med kunder
ibutiken. R6da rummet har pa kort tid blivit en kul-
turinsitution inte barai Siffle och Karlstad. Kunder

Att hyrain
hantverkare
hade blivit

for dyrt.”

kommer #&ven fran Halmstad och orter 30-40 mil
bort. En extra skjuts blev det efter att Svt:s Kultur-
nyheterna gjorde ett reportage. Johans mamma
Anita Persson, som ir tandlékare, limnar sin prak-
tik da och da for att hjélpa sonen i butiken.

Isomras var Johan oséker pa hur det
skulle ga, men nu andas han tillférsikt
och bérjar dven fundera pa att expandera
lite. Peter har lovat att frigéra en tvairum-
mare som ligger viigg i viigg om butiken
behdver mer plats.

- Jagkan tinka mig att sélja mer av
kontorsvaror som folk ibland efterfragar.

JESSICA EINARSSON, som har friser-

salongen och sin bostad i gardshuset

tycker att man kan anordna julmarknad

pagarden. Hon trivs for tillfdllet extra
bra pa Vistra Storgatan eftersom bésta
kompisen Pernilla flyttat in i ligenheten ovanfor
hennes salong.

-Vihar dérrarna 6ppna for varandra och éter
ibland gemensamma middagar, och har lite fester
tillsammans.

-Jo, det hors, siger Vernonica med ett ironiskt
leende.

Snon tjockar pa nir vilimnar Séffle. Peter har
kopt en liten plogbil som dr hans nya 6gonsten
enligt Sandra. Skottningen bade pa gatan och pa
taket skoter han sjdlv. Pappa eller morbror far sta
nere pa gatan och varna folk. @

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 11 DECEMBER 2010/JANUARI 2011

Peter Wall och Sandra
Rohman-Wall (langst upp
till vinster) har fatt nya
hyresgdster. Nova, sex
manader, (mitten, dversta
raden) har flyttat in med
sina fordldrar Veronica
Philipsen och Fredrik
Olsson.

Bokhandlaren Johan
Osterman (mitten i
nedersta raden) har

fullt upp med sin butik
och funderar pa att
expandera. Harfrisérskan
Jessica Einarsson (till
héger i nederstaraden)
bade bor och har sin
salong i fastigheten.

HURKLARAR man
vinternikaken och
vilkaar de nya hyres-

gésterna? | var ater-
kommer vimed ndsta
rapport fran Vistra
Storgatani2.
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Tips & Rad Tvattvett

Tvattvett sparar

miljo oc

h planbok

Trots tydliga anvisningar fortsatter vi att 6verdosera tviattmedel. Och de
flesta av oss kor trekvartsfyllda tvattmaskiner. Det dr inte bara dumt ur

energi- och miljésynpun

och utrustning langre.

TEXTER: HENRIK LUNDSTROM GRAFIK: JOHAN JARNESTAD

- FORR HITTADE VI méanga behabyglar,
men de senaste tva, tre aren har det blivit
mycket mindre. Men boende glommer
mycket annat konstigti tvittmaskinen,
vi hittar mynt, spik, borrar och kredit-
kort, séiger Christer Berg, ansvarig for
en grupp servicetekniker hos Fastighets-
dgarna Stockholm.

Vad ardet
viktigaste
forentrev-
lig och val-
fungerande
tvattstuga?

: Hurfangar niupp de
. boendes 6nskemal?

”Tém fickorna” star det ofta pa tvitt-
anvisningar. And4 4r kvarglomda féremal
fortfarande den vanligaste orsaken att
Christer Berg och hans kollegor far rycka ut
nir en maskin gatt sonder. Buss- och kredit-
kort dr smalanog att ta sigin mellan tvitt-
maskinens inner- och yttertrumma. Sma,
vassa féremal som behabyglar och harnalar

: Hur hanterar ni maskiner
: somgarsoénder?

: Vilken utrustning har
. eratvattstugor?
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kt. Med béttre tvittstugevanor ricker planbok

kan orsaka sma skador pa avloppsventilen.

- Detkan sluta med att ventilen ldcker
lite vatten. Da gar det at extra mycket vat-
ten och maskinen behover mer energi dn
vanligt. Tvittprogrammet tar da lingre
tid, men annars dr det svart att uppticka,
sdger Christer Berg.

OVERDOSERING av tviittmedel 4r ett
annat bekymmer. Uppskattningar sdger
attupp emot en fjirdedel av allt tvéittmedel
anvinds heltionddan. Det motsvarar tio
tusen ton tvittmedel varje ar i Sverige.
Overdoseringen ir inte bara ett miljépro-
blem - och en merkostnad for svenskarna
pa atminstone hundra miljoner kronor.
For mycket tviittmedel riskerar att leda till
klada och allergibesvir, eftersom maskinen
far svarare att skoljabort alla tvittmedels-
rester. Pa sikt byggs det upp lager i slangar
och inuti tvittmaskin.

- Vill detsigriktigtilla kan det orsaka
stopp i tvittmedelsfacket. Da kan vatten
ta sigin genom springor och orsaka kort-
slutning, siger Christer Berg, som rekom-
menderar regelbunden rengéring av
tvittmedelsfacket.

Mojligen dr 6verdoseringen rester av
ett gammalt beteende. Tidigare anvinde
tviattmaskiner mycket vatten. Dagens
maskiner 4r mer vattensnala - de viger
in tvitten och anpassar bade energi- och
vattenmingd. Men utan att tvittresultatet
forsdmrats. Dels har tvittmedlen blivit
effektivare, ocksa vid ligre temperaturer.
Dels har den mekaniska bearbetningen,
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Tvattai LN

Battre mekanisk bearbetning i kombina-
tion med battre anpassade tvattmedel goér
att det oftast blir lika rent vid en lagre

temperatur. Och dérmed kan energianvand-
ningen minskas.

Forr i tiden skvalpade tvatten mest
omkring i trumman utan att bli riktigt ren.
Genom att man minskat mangden
vatten blir den mekaniska bearbet-

ningen battre, samtidigt som
mindre tvattmedel kravs.

Centrifugera

Centrifugera tvatten sa langt
som mojligt. Det gar at betydligt
mer energi till att torka tvatt (om
man inte later den sjalvtorka) an att
lata centrifugen gora jobbet. Med en
modern hégcenrifugerande tvatt-
maskin tar det 30 minuter att torka
tvatten, med en gammal maskin
upp till tva timmar.

Visste du att
I6dder ar daligt?

Dosera tvattmedel enligt anvisningar

pa paketet - tvattmangd, smutsgrad

och vattnets hardhet styr. Tricket &r att tvatten
ska lyftas upp av falsarna och falla ner i vattnet
med kraft. En massa lédder bromsar bara upp
fallet. Det blir inte renare - tvart om! Inget
|6dder ska uppsta nar tvattprogrammet &r igang.

Behabyglar, kreditkort eller nycklar
som fastnar eller skadar maskinen ar
en vanlig orsak till service. En skadad
avloppsventil leder till hogre varm-
vattenférbrukning, utan att det marks.

Tom fickor

Undvik

Fyll maskinen

En halvfull tvattmaskin kan foérbruka
nastan lika mycket energi som en fylld
maskin. Det ar normalt att behéva
trycka in det sista av tvatten. Vag tvatten
nagon gang pa badrumsvagen om du
ar osaker.

Importerade
. tvattmedel?

Det kan verka billigt, men manga
importerade tvattmedel ar anpassade
for stérre vattenmangder.
| vara snala maskiner blir de for
starka och frater pa kladerna.

Skolj kondensor

Om kondensorn (pa kondens-
tumlare) blir riktigt igensatt med
damm kan torktiden férdubblas.

Aven filtret p& pa tumlare med ventila-
tion pa utsidan maste goras rent.
Férutom langre torktider dkar
risken for dammexplosioner om
filtren ar igensatta.

dammrattor

Att halla tvattstugan frasch &r inte bara

Tvdtten landar

med ett plask.

en fraga om trivsel. Damm och skrap
bidrar pa sikt till att satta igen
kondenstumlare (se punkt intill).

MYCKET
TVATT-

MEDEL
A

Tvédtten far ingen fallhojd
utan ddmpas av lédder.

detvill siga hur kldderna gnuggas mot
trumman och mot varandra, férbéttrats.
Men vara tvittvanor har ocksa dndrats.

- Vihar inte pa oss kldderna lika linge
som for tjugo ar sen, generellt dr tvitten
inte lika smutsig, sdger Anne-Charlotte
Hanning, som forskar om tvittprocessen
paSwereaIVF.

PA MANGA MODERNA fastighetstvitt-
maskiner gar det att kopa en tillsats for
automatisk dosering av flytande tviittmedel
- endast for ett fatal hushéallsmaskiner finns
samma mojlighet. Da kan bade 6verdosering

och kladdig hantering undvikas. De flesta
doserar dock fortfarande fér hand. Tvitt-
hogens storlek, smutsighet och vattnets
hardhet avgér doseringen. Folj paketets
anvisningar. 35-40 gram ir en vanlig dos
for en sexkilostvitt. Anvinder du kompakta
tvittmedel gar det &t mindre - samtidigt &r
risken storre att 6verdosera. Tank pa atten
tesked for mycket vid varje tvitt viixer pa ett
ar till ett kilo tvéttmedel i onédan.

Har du tagit lagom mycket tviittmedel?
Stanna kvar tills tvittprogrammet startar.
Loddrar det? Da har du anvént for mycket
tvittmedel.
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Att fyllamaskinen varje gang ir ett sétt
att halla nere energidtgingen. Aven om
tvittmaskinen anpassar vatten och energi
till tvittméngden dr det mest energi-
effektiva att utnyttja dess maxkapacitet.
Enkédtundersokningar visar att manga
inte kor fulla maskiner nér de tvittar. Och
dven de som tycker sig fylla tvittmaskinen
ir ofta lite forsiktiga, konstaterar Anne-
Charlotte Hanning.

- Det dr helt okej att trycka lite latt. S&
snart tvitten blir blot sjunker den ihop,
siger Anne-Charlotte Hanning pa Swerea
IVF. @
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Tips & Rad Tvattvett

10 000 ton

En ragad skopa sa att det blir riktigt
rent... Kdnhner duigen dig? Inte bara
blir resultatet det omvianda. Over-
oséringen innebér ocksa en onddig
jobelastning. Framtidens tvatt-

_ amaskin forbrukar betydligt
mindre vatten och darmed 25 pro-
cent mindre tvittmedel. Dags att

. byta tillmindre skopa med andra ord.

Morgondagens tvattmaskin

Energi- och vattensnal
och @nnu enklare att an-
vinda. Sa ser framtidens
tvattmaskin ut.

ATT FORTSATTA minimera
miljépaverkan dr en viktig
drivkraft for morgondagens
tvitt- och torkutrustning.

Hos forskningsinstitutet Swe-
reaIVF i G6teborg, forsoker
maniprojektet S’wash ta fram
enbade energi- och vattensnal
tvittmaskin.

Med nya tvittmedel, som tviit-
tarbraredanvid laga tempera-
turer, ska energianvindningen
kunna minska med 6ver hilften.
Genom att spara skoljvatten
isdrskildatankar, som sedan
ateranvinds som tvittvatten

Faktablad om tvattstugan

Vad bestar tvittmedel

av och hur tillverkas det?

Vattnets hardhet

50

inista tvitt, ska vattenforbruk-
ningen minska med en tredjedel
- fran sextio till under tjugo liter
for en sexkilostvitt.

- Vatten r ingen bristvara
i Sverige, men pa manga andra
hallivirlden. Ska maskinerna
forbruka &nnu mindre vatten
maste vi borja dteranvinda
det, siger Anne-Charlotte
Hanning pa Swerea IVF.

Den nyutvecklade maski-
nen tvittar lika rent med 25
procent mindre tvittmedel.
Dirfor dr maskinen féredd
med automatisk dosering av
tvittmedel.

Projektet startade 2008 och
forhoppningen ir att en forsta
prototyp ska sta firdig under
nista ar. Innan en maskin kan

Organisationsformer

Konflikt i tvattstugan?

finnas pa marknaden dréjer
det ytterligare ett par ar.

Att torka kldder kriver
betydligt mer energi &n tvitta
- torktumlaren drar vanligtvis
tre till fem ganger mer energi
in tvittmaskinen. Mycket av
utvecklingsarbetet hos tillver-
karna handlar diarf6ér om att
minimera energibehovet fér
centrifugering och tumling.

REDAN IDAG finns sérskilda
virmepumpar att képa som
tillbehor. De kan minska ener-
gibehovetitorktumlaren med
over hilften, berittar Lars
Ornholmer, konstruktionschef
pa Electrolux Laundry Systems.
Idag centrifugeras kldder i
maximalt 1600 varv per minut

(eller som
tillverkarna
séger: med
g-faktor

425 -detvill
sigaklidderna
utsitts for
425 ganger
jordens dragningskraft). For
att det maximala varvtalet ska
kunna nas, dr det viktigt att
komma till rdtta med vibratio-
ner som Okar slitage och ljud

- juhogre centrifugering,
desto mer vibrationer. Genom
att se till att tvétten ligger
jamnt fordelad i trumman kan
vibrationerna hallas nere.

- Vijobbar med intelligent
teknik och sensorer, som kin-
ner av sa att tvitten ligger ritt
nér centrifugeringen startar,
siger Lars Ornholmer.

Electrolux lanserade nyligen
en mobiltjinst. Nir tvitten
ar fardig skickas ett sms, och
skulle nagot fel uppsta skickas
ett meddelande till servicetek-
niker. I framtiden hoppas Lars
Ornholmer att det ska bli innu
enklare att tvitta, exempelvis
att vdlja tvdttprogram.

- Ungdomar bryr sig sillan
om tvittrad i kldderna, de har
skitiga jeans’ som de bara vill
tvétta. Viutvecklar mer intui-
tiva anvindargrinssnitt. Men
detliggeriframtiden. ®

Tl

Lars Ornholmer
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Var hamnar kostnader for
trafikskador i ert foretag?

SARAGE

o=
e ——)
—

Stannar de pa foretaget som
Iopande underhall?

Vi har tid och kunskaper for att hjilpa er att fa ersattning fér
trafikskador som drabbar foretagets egendom och anlaggningar.

Sla en signal sa ordnar vi resten!

TRAFIKSKADETJANST

www.trafikskadetjanst.se
E-post: help@trafikskadetjanst.se
Telefon: 08-603 88 68. Fax: 08-603 88 38

Att fjarrvarme

ar en klimatsmart ubpvﬁrh-.

ningsform vet du sakert redar

Men visste du att den dess-
utom ar mycket driftsaker?

Las mer pa fjarrvarme.se.
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E%ﬁRST MED DEN
" GRONASTE TEKNIKEN

Vatten- och energisnal

Ny trumma, Water Efficiency
Drum (WED) ger extremt 1ag
vattenforbrukning och minskar

Smart vikisensorsystem energikostnaderna betydligt.

Vager tvattgodset och ger
doseringsrad samt anpassar
tvattprogrammet efter vikten.
En klimatsmart l6sning som
minimerar slitage pa maskin
och klader.

Energieffektivt tvattprogram
Unikt 20° expressprogram
tvéttar rent pa 26 minuter.
Sparar 87 % i energikostnader
jamfort med ett 60° program.

WED®

Water Efficiency Drum

Vara tekniska losningar ger energisnalare, snabbare, tystare,
och framforallt effektivare produkter. Valj PODAB och gor
kostnadsbesparingar varje gang du tvattar.

Se hela vart breda sortiment p4 www.podab.se eller kontakta
0ss pa 031-752 01 00 for mer information.

“w» PODAB

Utrustning for professionell tvatt av textilier
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Julklappstips

Svart att hitta den ritta julklappen? Eller rymdes inte dnskelistan

i budgeten? Ladda, pa laglig vidg saklart, ner nagra latar eller filmer och
brann en skiva till din van. Hér dr nagra tips dir hyresvirden spelat en
central roll i musikens och filmens varid.

En liten brasklapp dock. Det dr inga hyllningar precis.

For i fiktionens varld ar hyresvarden ofta en girig typ.

Kul(turell) l

En vdrd full av kdrlek

Landlord - Gladys Knight & the Pips (1980)

Hurra, en hyllning till hyresvarden. Men nu ar det
kanske inte riktigt just den ”Landlord” som skickar
ut hyresavierna man sjunger om har:
”You’re the landlord, and the kee-
per of our love.”

Sdmsta virden nagonsin?

Bill Withers om riktigt usla hyresvardar

i Harlem (1977).

“Winter night in Harlem, oh oh radiator
won’t get hot

Well the mean ol’ landlord he don’t care
If | freeze to death or not.”

ollars a month

od ap
m cost 2,09 : L it's true Tuffvrikning
belleVe it ma . Moving Day - Loudon Wainwright 111 (2009)
lord’s |aughing till ”Landlord said this morning to me. Give me the

i - key, this flat ain"t free. | can’t get no rent out of
ne e e pant§9) you. Pack up your rags and skiddoo.”
pirty Blvd = Lou Reed Q9 |

»This roo
you can

somewhere a land

Kungeni hyrestrubbel

The King himself hade uppenbarligen ocksa
problem att fa fram hyresslantarna:

" ”You know, the landlord rang my Bastard Landlord
. - fron!: d?or bell. - The Pogues (1990)
J : I letitring for along, long spell. Lyckas man inte for-

I went to _the window, | peeped handla hyran kan man
through the blind, alltidtaigendetien
and asked him to tell me what’s on his mind. S e
He said, money, honey sang: ”A curse on you
. ’ ? i bastard landlord be
if you want to get along with me.” dammed.”
Money Honey - Elvis Presley (1956) ’

Spotify-lista
Vi har saklart ocksa

skapat en Spotify-lista.
Du hittar l&ank pa

www.fastighetstidningen.se
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téem, Hyreskasern - Peps Persson (19l7as)r, fast kaken &r paj” ¢
- e 5 . .

N4, sa latt dr det inte!
s ojer hyfor“a Vad Bobby McFerrin &n s&dger, maste
» Kapltalet ho) sbidl’agen"'” du processa om hyran s &r Don’t worry

OCh Staten bodsdt?adndra gér- Bla taget (1972). Eller be happy (1988) inte ratt uppmaning!
tvad de
Grons version:

e
Den ena handefw v
som den heterl Ebba

Charm funkar inte

Visst, ett trevligt bemo6tande
ar alltid trevligt, men tak 6ver
huvudet ar viktigare.

”Have a nice day

Idon’t belive a word you say
I heard it from the landlord
When he kicked me out”
Have a nice day

- Ramones (1995)

Kaérlek via avi

| Rent (1987) en av Pet Shop
Boys allra stérsta stunder,
konstaterar Neil Tennant att
det finaste som finns ar att
betala hyran.

”1 love you, oh,

you pay my rent.”

Dromhus med forhinder

| filmen Duplex (2003) tror Alex Rose
(Ben Stiller) och Nancy Kendricks
(Drew Barrymore) att de hittat det
perfekt hemmet. Det finns bara ett
problem. En &ldre hyresgést bor pa
dvervaningen och végrar att flytta.
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h kapitalet” ”The landlord say your rent is late
He may have to
litigate

Don’t worry, be
happy”

»gtaten oC

Vardinna med dolda talanger

S& &ntligen en film med hyresvérden och hyres-
vardinnan i hjalteroller. Kung Fu Hustle (2004)
utspelar sigien kinesisk storstad som styrs
hamningslost av Yxganget. Hyresvarden en
kvinnokarl som hemma dock ar en smula under-
tryckt av sin dominanta, kedjerékande hustru.
Nar det verkligen hettar till visar sig dock hyres-
vardsparet vara forkladda kung fu-mastare.
Hyresvardinnan behérskar det fruktade Lejon-
vralet, ett skrik som krossar allt i sin vag.

Ingen dromvarc

Hyresgésten (Le locataire) av
Roman Polanski (1976). Den tillbakadragne
Our house kv.yrjékraten Trel!fovsky, sgm hyr en l_égen_het darden
Madness (1982) tidigare hyresgasten taglf livet av sig, blir allt mer
dvertygad om att hyresvarden och portvaktstanten
planerar att driva honom till sjdlvmord.

Cornelis elaka hyrestant

Cornelis Vreeswijk besjunger i Pa grund av emigration
(1964) bostadsbristen i 60-talets Stockholm. Uppen-
barligen ansdg han att det i alltfér hég grad var
fastighetsdgarnas marknad:
P& grund av min hyrestant flyr jag till
varmare trakt, for hon dr en kverulant och
en moralens vakt.
Hon klandrar mitt levnadssitt. Hon ldr mig
vad som ar ritt. Snart mister hon sin mis-
sion, pa grund av emigration.”




VAD FAR MAN GE BORT?

Infér varje jul gldmmer
jag. Jag tankte ge enjul-
gava till mina anstéllda, hur

mycket far gavan vara vird? Sen

farjagjuenheldel gavoroch

. - - o - *".
inbjudningar fran leverantérer.™3

Vad ar okej att ta emot?

'ﬁ Enligt11 kap.

/' 14 § inkomstskat-
H telagen drjulgavor
avmindre vérde till
anstillda skattefria.
Det ir Skatteverket
som beslutar om

vad som menas med
mindre virde. Fran
och med inkomstaret
2009 ér det skattefria
beloppet 450 kronor
inklusive moms per
person.

Skattefriheten gil-
ler dock inte gavor
som limnasipengar.
Med pengar jimstills
andrabetalnings-
medel sasom check
eller postvixel. En
gavaiformav pre-
sentkort som inte kan
bytas mot pengar ir
didremot skattefri,
forutsatt att present-
kortet inte dr pa hogre
belopp én 450 kronor.
Omvirdetav en gava
drhogre dn 450 kro-
nor blir hela gavan
skattepliktig.

Nir det géller gavor som du far
avdinaleverantorer sa dr dessa
en avdragsgill kostnad for dem
endast om det ror sig om reklam-
gavor av férhallandevis obetyd-
ligt virde. Enligt Skatteverkets
uppfattning bor avdrag for en
reklamgava inte uppga till mer dn

=
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@

Charlotte

Andersson
Chefsjurist, Fastighets-
dgarna Goteborg
Forsta Regionen

Chefsjurist,

Sverige
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Tomten maste

Skatteverkets
regler ocksa.

Thomsson

Fastighetsdgarna

LLBERG/VOL

tinkapa

ILLUSTRATION: ULRIKA H

180 kronor per person med tilligg
for moms till den del momsen inte
skadrasav.
Endyrare gavariskerar ocksa
att ses som en muta.
ULLA WERKELL
ulla.werkell@
fastighetsagarna.se

Bengt Irene

Wanggren
Utvecklingschef,
Fastighetsagarna

Sverige Sverige

Féllstréom
Naringspolitisk expert,
Fastighetsdgarna

JAG HAR ANNU INTE HUNNIT FA
UPP NUMMMER I MIN FASTIGHET

Jag har inte hunnit fa

upp de nya ldgenhets-
numren dnnu. Kan man
fa dispens?

[ Lagenhetsregistret ar ett
\/ nationellt register 6ver

I Sveriges allabostads-
lagenheter. Det dr uppréttat
fran den 1 november 2010.
Registret innehaller grund-
laggande information om alla
bostéder, bland annat upp-
gifter om area, antal rum och
kokstyp. Det dr Lantmiteriet
som har skapat registret
genom att dels samlain
uppgifter fran fastighets-
dgarna, dels himta uppgifter
fran det befintliga fastig-
hetsregistret. Lantméteriet
har beslutat om sérskilda
ligenhetsnummer. Med
hjilp avldgenhetsregistret
kan Statistiska central-
byran ta fram hushalls- och
bostadsstatistik utan att
genomfora de omfattande
folk- och bostadsrékningar
som tidigare har genomforts
vart femte ar fram till11990.
For att statistiken ska kunna
framstéllas krévs ocksa att
Skatteverket kompletterar
folkbokforingsregistret med
de ligenhetsnummer som
finnsildgenhetsregistret.
Detinnebér att folkbokfo-
ringen kommer att vara pa
bostadsldgenhet, i stillet for

Henriksson
Naringspolitisk expert,
Fastighetsagarna
Sverige
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somidag, enbart pa fastighet.
Ide fall ddr det finns fler &n
en bostad med samma adress,
exempelvis i flerbostadshus,
har varje bostad fatt ett eget
nummer enligt ligenhets-
registrets standard. Numret
anger var i byggnaden ldgen-
heten finns. Det finns ingen
uppgiftilidgenhetsregistret
om vem som iiger, hyr eller bor
ienldgenhet, endast informa-
tion om sjélva bostaden och
byggnaden.

Fastighetséigarna ska bland
annatinformera de boende
om de beslutade numren och
ansla demibyggnaden. De
fastighetsigare som dnnu inte
anslagit ligenhetsnumren
maste omgaende gora detta
paenvil synlig plats i bygg-
naden, till exempel pa namn-
tavlaniporten eller pa eller
vid varje ligenhetsdorr. Aven
post- och fastighetsboxar kan
anvéndas for skyltningen.
Nagon mojlighet till dispens
fran informations- och skylt-
ningskravet finns inte. Vikti-
gast dr att de boende far infor-
mation om ligenhetsnumret
sa att de kan limna det till
Skatteverket. Detta kan enkelt
ske pa ett papper som delas ut i
brevladorna.

RUNE THOMSSON
rune.thomsson@
fastighetsagarna.se

[VI[F]

Werkell
Skattejurist,
Fastighetsdgarna
Sverige

Per

Forsling
Energispecialist,
Fastighetsagarna
Stockholm




FASTIGHET

. Ny Storpe

- OVer 200
KISTAMASSAN | STOCKHOLM | 30-31 MARS 2011 utstéllare

I FASTIGHETSMASSA 0.

Sveriges storsta renodlade fackmassa for fastighetsforvaltning, drift och underhall

Massan for enklare fastighetsdrift &
Ionsammare fastighetsforvaltning!

Mangder med kostnadsfria seminarier Hitta nyheter och kunskap inom

- Energibesparing

- Fuktbekdmpning

- Miljdmedvetenhet

- Skattefragor

- IT/Data

- Renovering, uppfraschning

Pa méssan tréffar du branschens experter
som delar med sig av framtidens trender
och nytdnkande I6sningar. Pa plats tréffar
du bland andra Stefan Attefall, var
bostadsminister. For komplett seminarie-
program besok var webbsida.

=

Stefan Attefal

F aétlghets FASTIGHETSAGARNA

nnnnnnnnn

easyFairs



ATT ANSTALLA enny

medarbetare dr en stor investering

Fastighetsarbetsgivarna

INTRODUKTION AV
NYANSTALLDA AR VIKTIGT

och dess mal ér att personen
skall stanna inom féretaget.
Engod startger enbragrund

for det. Iden goda starten

ligger inte bara att man ska
informeras om hur arbetet ska
goéras och omriskernaiarbetet.
Man ska ocksa fa kontakt med
sinanyaarbetskamrater, kinna
sigaccepterad och nyttig samt fa
inblickihur foretaget fungerar,
med alladess formella och infor-
mellastrukturer. Introduktionen
ir darfor bade en praktiskt arbets-
inriktad och en social aktivitet. En
god introduktion minskar risken
for arbetsskador, okar trivseln och
ger god kvalitetiarbetet. Dess-
utom kan antalet misstag minskas,
som kan stiilla till mycket stor-
ningar och irritation och ibland
stora kostnader.

EN GOD introduktion drbra
bade for den anstillde och fore-
taget. Enligt arbetsmiljélagen
skaarbetsgivaren informera den
nyanstéllde om eventuella risker i
arbetet. Arbetsgivaren skall ocksa
kontrollera att den nyanstillde
forstatt den information som
arbetsgivaren limnat. Det dr sér-
skilt viktigt att limna information
om eventuellariskeriarbetet till
nyanstiillda som &r minderariga
eller som inte behérskar svenska
spraket fullt ut!

En bra
introduktion ger
battre kvalitet
och minskar
risken for
arbetsskador.

Gor upp en lista 6ver alla olika
delar som ska inga vid introduk-

tionen av nyanstillda. Utse ocksa

ansvariga for de olika delarna,
om det ir flera som medverka.
Ge den nyanstillde en kopia av
listan, sd att denne har en min-
neslapp och kan boka av varje
punkt och ocksa vet vem som ar
ansvarig for de olika delarna.
Stressainte igenom introduk-
tionen - malet dr ju att den skall
kommas ihag! Ofta behéver den
spridas ut 6ver en lingre tid.
Repetera delar av den och {6]j

ILLUSTRATION: ULRIKA HELLBERG/VOL

upp att informationen forstatts.

Komihagtill exempel att:

o Informeraarbetskamraterna

¢ Utse fadder

 Presenteraarbetskamraterna

och féretagets organisation

Ordna kladskap, nycklar

och dylikt

Visalokalerna

¢ Ordningsregler, till exempel
sjukanmiélan

 Informeraom riskernaijobbet

CHRISTER WEJDEROT
christer.wejderot@almega.se

TANK PA ATT...

Anstall gdrna ungdomar.
Men var medveten om de
foreskrifter som galler -
Minderariga AFS 1996:1.
Arbetsuppgifter skall viiljas
med stor omsorg. Sarskild
hinsyn skall tas till den
minderariges fysiska och psy-
kiska forutsittningar (25).

Den minderarige skall ha
genomgatt den utbildning
och hatillgodogjort sig den
instruktion och fatt de upp-
lysningar om det aktuella
arbetet som behovs fran
skyddssynpunkt och med
hénsyn till den minderariges
alder och mognad (25).

Skyddsombud skall under-
rittas om var och till vilka
arbetsuppgifter den minder-
arige skall anlitas. Finns inte
skyddsombud pa arbetsstéllet
finns det regionalt skyddsom-
bud hos den fackliga organi-
sationen (45).

Sirskilda paragrafer finns
for vissa aldersgrupper:

» §8ildre, 16-17 ar

 §9 yngre, upp till 15 ar

e §10 under13 ar.
Ibilagaloch 2 finns férteck-
ningar pa forbjudna arbets-
uppgifter. Allmédnnarad
och kommentarer finns till
respektive paragraf. I de all-
ménnaraden till §§8-10 kan
man till exempel utldsa vilka
arbetsuppgifter som kan
vara lampliga for respektive
aldersgrupp.

Sist finns en sammanstall-
ning av arbetsgivarens skyl-
digheter, tillatna arbeten,
forbjudna arbeten, arbets-
tidsbegrinsning, med mera.

Sanar du Almega:
Almegas huvudkontor:
Postadress: Box 55545,
10204 Stockholm
Besoksadress: Sturegatan 11
Tel: 08-7626900

Fax: 08-7626948
Telefonjour: 08-7626990

Foérlag: 026-249027
almega.epost@almega.se
www.almega.se

UIf & Andersson
Foérhandlare/Radgivare
08-762 69 65

Johan Huldt
Branschanalytiker
08-7626864

Stefan Lennstrém
Férhandlare/Radgivare
08-762 69 66

Christer Wejderot
Forhandlare/Radgivare
040-352537

™

Styrit AB e Helsingborg 042-16 05 10 ® Malm6 040-671 45 50 ® www.styrit.se ® www.roomit.se
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* Mottagaren betalarA-skatt pa summan, om man inte ar en juridisk person eller innehar F-skattsedelst a Ir iNgen av hittelonen sker nar avtalet.ar skrivet:
For att fa hittelon maste det vara en fastighet som OoB inte ként till tidigare. Hittelénen betalas ej uttill@nstalldainom Runsven AB eller OoB AB.

“ B r OoB ar en av Sveriges ledande lagpriskedjor med 85 varuhus, var affarsidé: OoB skaII“tiII ett brett urval konsumenter med stort
\ 69 anskaffningsbehov erbjuda ett val anpassat sortiment med oslagbara prisupplevelser. OoB ar en del av Runsvengruppen AB.

f;/" For mer information se www.runsvengruppen.se och www.6ob.se

Afflite

En ny och lite enklare tjanst for upphandling av fastighetsférvaltning
ger dig trygghet, jamfdrbara anbud och fardigt kontrakt!

hus ska stidas och fasad-  och vad det ska kosta.
klotter saneras. Ute ska
snin bort, griset klippas och = Fyll | ett enkelt formulir
planteringar skidtas. Listan &ver och du far en firdig an-
fastighetens underhall och drift = budsférfragan | PDF-format.
kan gbras lang. Med AffLite har = Forfragningsunderlaget om-
du full kontroll éver vad som ska = vandlar du sedan till kontrakt.

I I issar far inte std still, trapp- | gbras, vemn som ska gra det

Testa gratis - se resultatet direkt!

Ga in pa www.byggtjanst.se/aff
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Redaktor: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

Over 300 medlemmar samlades for att fira att
Fastighetsdgarna Stockholm fyllde 140 ar.

Norrbygdens arsméte

DEN 24 NOVEMBER hade Fastig-
hetsagarna Norrbygden sitt arsmote
pa Hotell Aurum i Skellefted. 93 med-
lemmar var pa plats nar intressanta
amnen togs upp och diskuterades.

Fastighetsidgare och férmans-
leverantorer samlades i Skévde.

Féormansmaéssa i Skévde
lockade manga

DEN 18 NOVEMBER samlades cirka
140 medlemmar pa Fastighetsdgarna
GFRs formansmassa som gick av sta-
pelnisamband med 2010 ars Stad i
Ljus. Dar fick medlemmarna mingla
tillsammans med de 17 férmansleve-

rantérer som fanns med som utstéllare
och ta del av deras gedigna sortiment.

Alla férmansleverantérer pa plats
stéllde ocksa upp med fina vinster till
vart nérvarolotteri dar férsta pris var
en valfri kurs hos Fastighets&dgarna
GFR.

58

% e Srockholm 141 ) i

Fastighetsdagarna
Stockholm 140 ar

ONSDAGEN DEN 17 NOVEMBER
firade Fastighetsédgarna Stockholm
140 ar som férening. Det firades av
nastan 300 medlemmar pa Oscars-
teatern. Temat for eftermiddagen
var miljé och avfall. Vilket var en av
de viktigaste anledningarna till att
Fastighetsagarna Stockholm bilda-
des 1870.

Henrik Mickos och Mats Hayen
holl ett uppskattat foredrag om
fastighetsagarnas villkor i Stock-
holm fran slutet av 1800-talet fram
till idag. Medlemmarna fick ocksa
lyssna till Klas Johansson fran
Jernhusen som berattade hur det
numera varldskanda Kungsbro-
huset fungerar.

Ulla Hamilton, som &r avgaende
miljéborgarrad och nytilltratt trafik-
borgarrad, intervjuades och avslé-
jade bland annat att hon tycker
att det ar bra att Fastighetsagarna
Stockholm driver fragan om fler
matavfallskvarnar i flerfamiljshus i
Stockholm.

Festligheterna avslutades med en
harlig buffé och underhallning av en
grupp ur Orpehi Dréangar.

. Fastighetsédgarna Stockholm
. erbjuder gratis telefonradgivning

: SOMMEDLEM i fastighets&garna Stockholm far du
© snabb och kostnadsfri hjélp med fragor som kan
besvaras pa max tio minuter.

Experterinom juridik, ekonomi, teknik, IT och energi

. ger effektiva svar pa kortare fragor. Nu har tva nya val
tillkommit i telefonradgivningen - IT i fastigheten och
 Energi och miljé. Telefonjouren nas pa telefonnummer
020-510 511. Fér dppettider och mer information ga in
: och |&s mer pa Fastighetsdgarna Stockholms webb.

. Stieg Ekstrom - Arets
. fastighetsprofil i Mellansverige

FASTIGHETSAGARNA MELLANSVERIGE har utsett
: Arets fastighetsprofil. Vinnare blev Stieg Ekstrém,
vd p& John Ekstréms Bygg AB i Orebro. Stieg

© Ekstrém jobbar efter malet att alla &r varda en andra
chans och han har en standig vilja att tillgodose sina
© hyresgésters olika behov, i den man det &r mojligt
med dagens lagstiftning.

Juryns motivering lyder:
»John Ekstréms Bygg AB i Orebro har som afférs-

idé att skapa en trevlig och vél fungerande boende-

© miljé dar hyresgdasterna ska kanna trygghet, omtanke
och trivsel. Under Stieg Ekstroms ledning har fore-

© taget lyckats kombinera god affarsmassighet med
ett gediget engagemang fér samhallets utsatta.

© Exemplen &r manga dar John Ekstréms Bygg AB har
. tagit ett socialt ansvar langt utéver vad som &r van-
ligtinom naringslivet.”

Stieg Ekstréom fick aven Kristdemokraternas

* Vitsippspris i september.

—
FASTIGHETSAGARNA

Konsumentprisindex
for oktober ar 305,57

FORFASTIGHETSAGARE som
anvander Fastighetsagarnas index-
klausul (fér lokalhyresavtal med

en avtals- och férlangningstid pa
minst tre ar) har vardet av konsu-
mentprisindex, KPI, fér oktober
manad betydelse fér uttaget av
nasta ars hyra.

Konsumentprisindex, med 1980
som basar, uppgar fér oktober
manad 2010 till 305,57 vilket &r1,48%
hogre an oktoberindex fér ar 2009.
Det innebéar att hyrorna for 2011 hojs i
férhallande till innevarande ars hyror.
Hur mycket beror bland annat pa hur
stor del av den avtalade hyran som ar
indexreglerad.

For att vara séker pa vilken hyres-
héjning som féljer av arets oktober-
prisindex, kan medlemmar anvanda
berdkningsmodellen ”Ratt lokalhyra”.
Den visar hyresutfallet under de
avtalsférutsattningar som du anger.

Berakningsmodellen hittar du
i Kunskapsbanken pa fastighets-
agarna.se (kraver medlemslésenord)
som ligger under Medlemsférmaner.
Val inloggad i Kunskapsbanken valj
Berakningsmodeller.

: GA EN KURS
Fastighetsdgarna Utbildning

i erbjuder intressanta kurser
i foralla.

Att leda arbetet i en Brf
¢ styrelse, 5 januari, Stockholm

Grundlaggande hyresratt,
: 7 februari, Umea

i Egenkontroll och enkelt

: avhjalpta hinder, 9 februari,
i Malmo

i Egenkontroll och enkelt

: avhjélpta hinder, 10 februari,
i Helsingborg

i Egenkontroll och enkelt

i avhjalpta hinder, 14 februari,
Héassleholm

Obetalda hyror och inkasso,
15 februari, Norrkoéping
Egenkontroll och enkelt

i avhjalpta hinder, 15 februari,
P Vaxjo

Brf Styrelsens ansvar och

: befogenheter, 15 februari,

i Stockholm

i Avflyttningsbesiktning,

i 16 februari, Gavle

i Fastighetsdverlatelser,

i 16 februari, Malmé

i Atté&ga ochférvalta

i fastigheter, 16 februari,
Stockholm
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Skane behover fler bostider

UNDER DE NARMASTE tio
aren berédknas Skanes folk-
mangd 6ka med 125 000
personer. Det visar Region
Skanes befolkningsprognos.
Antalet personer iarbetsfor
alder, 20-64 ar, forvantas 6ka
med narmare 50 000 perso-
ner, detta tack vare en kraftig
inflyttning.

- Det &r positivt att Skane
vaxer. Den kraftiga befolk-
ningsdkningen staller givetvis
krav pa bostadsmarknaden. Vi
behéver manga fler nya bosta-
der, sdger Géran Hockert,
naringspolitisk chef for Fastig-
hetsagarna Syd.

- Vivet att hyresratten
ar viktig for tillvéaxten men

DINA FORMANER

Hér kan du ldsa om de manga férmaner
och férmansavtal som Fastighetsdgarna
erbjuder sina medlemmar. Vi berattar
om hur du kan spara pengar och rappor-
terar om aktuella erbjudanden. Fér mer
férmansinformation, se din férenings

att forutsattningarna for att
bygga nya hyresratter behdver
forbattras, fortsatter Géran
Hockert.

Undersdkningar som Fastig-
hetsagarna Syd har gjort visar
att fastighetsagare ar intresse-
rade av att bygga nya hyresla-
genheter om forutsattningarna
ar de ratta. Fastighetségarna
Syd féreslar darfor att villkoren
for hyresratten balanseras -
hyresratten ar missgynnad ur
skattehanseende jamfort med
bostadsratt och egna hem,
att hinder sdsom svarigheten
att fa kdpa byggbar mark,
héga markkostnader och héga
byggkostnader tas bort och
att staderna fortatas.

Aktuella remisser

NARINGSDEPARTEMENTET: Atgarder for att skydda
elkunder mot fér hoga elcertifieringar - gemensamt
elcertifikatsystem med Norge. Slutdatum 15 december
(per.forsling@fastighetsagarna.se).

INTEGRATIONS- OCH JAMSTALLDHETSVERKET:
Ett utvidgat skydd mot aldersdiskriminering. Slutdatum
20 december (rune.thomsson@fastighetsagarna.se).

INTEGRATIONS- OCH JAMSTALLDHETSVERKET:
Romers ratt - en strategi for romer i Sverige. Slutdatum
20 december (rune.thomsson@fastighetsagarna.se).

BOVERKET: Revidering av avsnitt 9, Energihushallning,
Boverkets byggregler. Slutdatum 14 januari 2011
(yogesh.kumar@fastighetsagarna.se).

JUSTITIEDEPARTEMENTET: Forsdljning av utmatt
I6segendom. Slutdatum 15 februari
(rune.thomsson@fastighetsagarna.se).

Besvarade remisser finns pa www.fastighetsagarna.se

grundpaket for hisskdtsel med fyra res-
pektive tva besdk per ar.

Foérutom servicetekniker finns mon-
torer, vars huvudsakliga uppgift ar att
installera nya hissar, som kan hjalpa till
vid hég arbetsbelastning. L&s mer pa
Fastighetsagarna Syds webbsida.

hemsida pa www.fastighetsagarna.se, | POSTBOXAR
klicka pa Medlemsférmaner. i = ] TILL BRA PRISER
E y)

8 REELT SVE-
KABELTYV,
BREDBAND & LAN RABATT PA TAPETER RIGE FASTIG-

w HETSBOXAR
FASTIGHETSAGARNA MELLANSVERIGE | ASTIGHETSAGARNANORR har teck- i 16 6thox-
. e . nat ett nytt mycket férmanligt avtal .

ger sina medlemmar mojlighet att via Tele X . arna Vinkel-
2 teckna avtal om kabel-tv, bredband och med www.maleributiken.se som har boxen, Stan-
eventuell LAN-anslutning. Erbjudandet skandinaviens storsta tapetutbud. Som dard Mini och

géaller fastigheter som idag ar knutna till
Tele2:s tjanster. Tjansterna tillhandahalls
antingen individuellt vilket innebar att
varje hyresgast tecknar abonnemanget
eller kollektivt genom att man tecknar
abonnemang pa viss programtjanstniva
for fastighet/er. L&s mer pa Fastighets-
dgarna Mellansveriges webbsida.

medlem i Fastighetsdgarna Norr har du
20 procent rabatt pa lagervaror och
10 procent rabatt pa bestallningsvaror.

SKOT OM DIN HISS

FASTIGHETSAGARNA SYD har tecknat
ett ramavtal om skétsel av hissar med
ALT Hiss i Alvesta. Avtalet omfattar tva

Standard Maxi
samt tillbehor.
Vi hjalper er med det hela fran bestall-
ning till installation. De erbjuder ocksa
den patentsokta lésningen Vinkelboxen.
Medlemmar i Fastighetsdagarna Stock-
holm far goda rabatter. Kontakta Reelt
for information, offert eller annat.

Frihet att utvecklas

Nyndshamns kommun soker

Fastighetschef
och
Projektledare

2 Du kan ldsa mer om tjansterna pd www.vinator.se och om
Nynashamn pd www.nynashamn.se
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TRAPRISET

Trépriset &r ett hederspris instiftat av Skogsindustrierna.

Det delas ut vart fjarde ar, till en byggnad som
representerar god svensk arkitektur i tra
och som speglar tiden vi lever i.

Las mer och anmal dig senast
den 15 februari 2011 till Trapriset 2012 pa

www.skogsindustrierna.org/trapriset

Skogsindustrierna &r massa-, pappers- samt den
tramekaniska industrins bransch- och arbetsgivarorganisation.

60

Fastighetsfolk

Redaktor: redaktionen@fastighetstidningen.se

Peter Svensson
har utsetts till
ny verkstallande
direktor for NCC
Boende AB. Peter ‘
Svensson kom-

mer narmast fran  Peter
Skanska dar han Svensson
bland annat varit verksam som
distrikts- och regionchef for
Skanska Nya Hem.

: Arands AB har

: utsett Aranas

: nuvarande for-
valtningschef och
: vice vd, Jonas ‘

. Hakansson till ny 3
: vd. Jonas Hakans- Jonas
: son har tidigare
. bland annat arbetat som fas-
. tighetschef i Aspelin-Ramm
. Fastigheter AB samt som

Mats Wappling,
vd pa Sweco, ingar
fran och med den
1november i Vasa-
kronans styrelse. y
Mats Wappling ar a
civilingenjor frdn ~ Mats
KTH och har sedan Wappling

1979 arbetat i bygg- och fastig- :
: Ulf Klevbrant borjar som

hetsbranschen.

Anette Frume- -
rie blir ny vd for
Skanska Bostads-
utveckling Nor-
den, Skanskas
affarsenhet som ™
utvecklar bosts- ~ Anette
deriSverige, Frumerie
Norge och Finland.

Hakansson

: teknisk fastighetschef for Alv-
: stranden Utveckling AB.

Profigruppen har anstallt
Thomas Kristoffersson

. som CFO. Narmast kommer
: Thomas Kristoffersson fran
Vasakronan dar han varit

: ekonomichef.

: seniorkonsult p& NIRAS i

- Goteborg och kompletterar
. NIRAS nationella fastighets-
: utvecklingsgrupp. Ulf har

. gedigen erfarenhet av

: kommersiell fastighets-

: utveckling bland annat fran
. Aspelin-Ramm, dar han
drivit ett flertal utvecklings-
¢ projekt.

Kalendariet

Redaktor: redaktionen@fastighetstidningen.se

Den ludna staden
Stockholm,

20 oktober-9 januari

En utstallning om staden som
en samling idéer och for-
hoppningar. Har finns lekfulla
uttryck for inre geografier,
gatukonst, arkitektoniskt
sprak och upp och nervanda
perspektiv.
www.arkitekturmuseet.se

Hemmens forskningsinstitut
Stockholm,

fr.o.m. 10 december

Fram till 1930-talet hade Sve-
rige Europas samsta bostads-
standard. | utstallningen visas
32 bilder som illustrerar hur
detaljrika och grundlaggande
Hemmets forskningsinstituts
undersoékningar var.
www.nordiskamuseet.se

Formex 2011

Stockholm, 20-23 januari
Skandinaviens storsta
branschmassa for design,
inredning, presentartiklar,
konsthantverk, textil, papper,
hobby och leksaker.
www.formex.se

. Bolist 2011

. Jonkoping,

. 4-5 februari

Inképsmassa inom jarn- och

: bygghandeln. Endast speciellt
© inbjudna.

www.elmia.se

' Bo&Leva

. Karlstad,

: 4-6 februari

. Bo & Leva bygger pé tva

: huvudomraden. Under BO
kommer de traditionella tema-
: omradena att finnas sdsom
bad, kok, vvs, energi, bygga

. ochrenovera m.fl. LEVA inne-
. haller nya delar sésom mat,
resor, fritid, halsa, ma bra,

: barnaktiviteter m.fl.

© Www.numeramassor.com

. Stockholm Furniture Fair

: Stockholm, 8-12 februari

: Méssan ar varldens storsta

: motesplats fér nordisk design.
. P& massan hittar man det mest
: kompletta utbudet av moébler,

. kontor, design, textil och 6vrig
¢ inredning for saval hem som

. offentlig miljo.

: www.stockholmfurniturefair.se
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God service spar pengar

Varje ar intraffar det uppemot 100 000 vattenskador runt
om i landet. Det leder till dryga kostnader och en hel del
obehag. Helt i onddan. Med ratt service, underhall och en
langsiktig planering hjdlper vi dig att spara energi och
pengar i din fastighet.

Bestall tidningen 30 IDEER SOM SPAR PENGAR OCH ENERGI pé bravida.se

NG

ravida

vi kan el, vs och ventilation



Alla hyreskontrakt du behover

Med itkett kan du skéta dina hyresarenden dven utanfor
kontoret. Du har alltid tillgang till alla kontrakt du som
fastighetsagare behover. Fran din dator fyller du snabbt
i de digitala kontraktsmallarna och formuldren. Du kan
t exsitta hos din hyresgdst och enkelt skriva ut prydliga
och juridiskt riktiga kontrakt. Kontrakten kan du spara
och anvanda sa ofta du behdover.

Inga installationer behovs
Allt du behover ar en dator med internetuppkoppling.
Inget krangel med installation av program. Efter att du
registrerat dig som kund hos oss valjer du ditt |6senord
helt sjalv. Sedan kan du logga in och anvanda itkettwebb
fran vilken dator du vill.

Flera personer pa foretaget kan ha tillgang till itkett,
varje anvandare far sina egna inloggningsuppgifter.

JUST NU!

Ditt foretags logotyp
pa samtliga mallar
i itkett

50% rabatt

jamfort med ord pris

M%‘

. dnskar DokumentConcep
B i

Enkelt och sakert

Genom vart myntsystem, som fylls pa och rdknas av
ungefdr som ett kontantkort, betalar du enbart for de
kontrakt du faktiskt skriver ut. Dina inkdpta mynt och
sparade data finns tryggt och sakert lagrat i systemet.

Nya funktioner
Du kan nu sjalv lagga till och ta bort anvandare.
Ny sparningsfunktion fér skapade dokument.
Statistik dver anvandning av mynt.
Enklare att sortera dokument i olika kategorier.
Viarbetar standigt med att utveckla itkett och fler
nyheter &r pa gang!

Vill du prova, eller veta mer om itkett?
Sla oss en signal eller bes6k www.itkett.se

itkett

Kontrakt for fastighetsbranschen

DokumentConcept AB | Radhusgatan 22 B | 571 31 NASSJO | Tel 08-411 22 40 J




Nedlagd myndighet. A
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r forfattaren?
< VVINN BOCKER | VART JULKRYSS
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Fastighetsfondbol B 61 19 71 34 UPPGIFTEN BESTAR av att via
astighetstondbolag. dubbelkrysset fa fram dels ett
e Moo | b K c 56 82 2 49 forfattarnamn, dels namnet pa
g Meran enreglerarbyggenskap. en av forfattarens dikter. Fyll i
B&r val mustaschen. D 32 511 106 16 63 rutmonstret i de bada kryssen
orvalmustaschen. med de bokstaver du far fram
- . L . 115 74| 104 92 95 23 42 enom att |6sa ordnycklarna
'Kan man nog kdnna sig i valet mellan bostader. E g o "y .
. och skriva in bokstavernai
100 10 65 80 24 motsvarande sifferrutor.
Karuselleffekt. F o
Ganska snart kan du ocksa
e . 4 93 12 33 77 68 a andra vagen och féra dver
Stromforandeivattnet. G g - g ) )
T ol bokstaver fran sifferrutorna till
ST 78 n3| 105 44 52 66 62 2
r ST ordnycklarna. Rutornas sma
Har en stark stallning inom b branschen. H ) . . A
& i 9 y99 "pilotbokstaver” visar i vilken
64 35 17 8 50 91 58 5
N . . nyckel de hér hemma. Den strof
Representant for fattig-Sverige. | Y .
som kommer att framtradai
n4 73 87 31 97 15 mo det undre krysset &r hdmtad
En prydnad fér uniformen. J o .
pry fran den aktuella dikten.
) ) 103 109 551 28 5 Forfattarens for- och efter-
Utsatts kanske den mobbade for. K orfatta e.s or-oche te_
namn samt diktens namn bil-
1 54 25 30 59 69 38 20 =
Ganska s& tjatig. L Qas a\"/ begynnelse?oksta.veerna
! i de sokta orden. Las uppifran
m 6 27 41 86 47 53 36 St
Reglerar det mesta nar det galler byggnader. M och ngd?t i de tonade rut(_)rna.
£ Fylli forfattarens och dik-
43 99 46 20 40 .
Har i dag delvis ersatts av sjalv. N teps namn ' ku.pongeh O(.:h
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ENERGIEFFEKTIVITET FASTIGHETSRATT FASTIGHETSSYSTEM

technology-w..

Forlang rorsystemens livslangd.
Sank uppvarmningskostnaderna.
Forsdkra Er om hog vattenkvalitet genom
Bauers kemfria vattenbehandling.

le® ce

KLART BATTRE VATTEN!
Naturligtvis utan kemikalier

Bauer Watertechnology AB, Box 243, 177 24 JARFALLA
Tel: 08-580 380 66 | Fax: 08-580 380 67 | www.bauer-wt.com | email: info@bauer-wt.se

MARK KOPES

Mark Kopes!

Vi soker mark for Hotell

Laget kan vara i en storre stad,
utmed en europavag, ndra int.
flygplats, valbesokt sevardhet
/ turistattraktion. Markytan
bor vara 3.000 - 8.000 kvm. Vi
betalar hdga marknadspriser
for ratt tomt.

Kontakta Andreas Pedersén
for mer info, 0768 177 007,
andreas@bookhotels.com

VATTENSKADOR

Anlita alltid en VVS-installatér som
ar auktoriserad i Saker Vatten — for
din trygghets skull. P4 www.séker-
vatten.se hittar du de auktoriserade
installatérerna néara dig.
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ADVOKATFIRMAN

STEINMANN

Fastighetsratt
Hyresratt, lokaler - bostader
Bostadsratt, Arrenderatt
Uthildning

Harry Steinmann
Niklas Lidquist
Carl Westling
Josefin Landqvist

Agneta Gothenby
Maria Liljeblad
Anders Hildebrand
Petter Ingemarsson

Advokatfirman Steinmann AB
Linnégatan 7, Box 5220, 102 45 Stockholm
Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99

info@steinmann.se www.steinmann.se

%
Brink

JURISTFIRMAN BRINK & PARTNERS

Vi ir specialiserade pa juridiken kring
fastighetsforvaltning, bl a hyressittning av bostider och
lokaler, uppsigningar, hyresnimndsirenden, bostadsritts-
frigor samt Svriga tvister.

Olle Brink
Robert Lidqvist
Jesper Hasselquist
i samarbete med: Bjérn Rydén, Juseco HB

tel: 08-781 04 10 fax: 08-781 04 20
mail: info@brinkpartners.se
www.brinkpartners.se

FOYEN

ADVOKATFIRMA

Affarsjuridik ¢ Arrenderitt
Bostadsritt * Entreprenadritt
Fastighetsritt « Hyresforhandlingar
Hyresritt ¢ I'T/Telekom
Kommersiell hyresritt « Miljoritt
Ombildning till brf. « PBL-juridik
Tomtritt

www.foyen.se

Nya webbaserade R |
Fastighetssystemet

o Enkelt - en dator uppkopplad mot
Internet racker

= Frihet - du kopplar upp dig da
just nu befinner dig }

= Flexibelt - PC eller Mac ¢
ingen roll iy - el

o Praktiskt - inga lokala
uppdateringar elle

Vill du veta mer -
www.realgood.se

EIREAL
REALgood AB, Girdesvigen 10, 693 32 Degerfors
0586-421 07, info@realgood.se

B STRIFAST® 8
ﬂEM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION 4
=}

dinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

Fastighetssystem
Teknisk forvaltning
Bostadsratt

Mobil

Portal-web
Felanmalan-web
Lokal

Integration
Kundservice
Verksamhetskonsult

www.dinafastigheter.se 031-160300

—
Formansleverantor till FASTIGHETSAGARNA



\7A KRERRMAN

~  Harle station 331 92 VARNAMO
UNDERHALLSFRIA FONSTER

Nordens ldgsta priser, dven med montage!

Prisexempe! inkl. moms

Fast 10x10 941:- 4
Fast 14x14 1.634:-
Oppning & vent 10x10  1.603:-
Oppning & venl 14x14  2.436:-
Altand@rr helglas 10x21 3.324:-
Parddmr helglas 14x21  5.302:-

~. %
- all//bé
r\u‘ f‘::j%..k( 3

Montage fran 650:-/kvm A R
Oty

~2SAKRIND,

ol Wl

Mer info & prislista pa hemsidan Al
1u,.,5’l

Kontakla oss for offeri!
Tele 0370-18300 info@kaerrman.se Ty
Fax 0370-18330 www.kaerrman.se

& Prenumerera!
PVC- F O N ST E R Nésta ar blir ett spinnande fastighetsar. Det nya hyresséttnings-

. . systemet kommer att fornya hyresmarknaden. Och arbetet med att
Byl’ till bes kymmer sfrihet ! renovera och energieffektivisera en stor del av bostadsbestandet
maste ta fart. Se till att inte missa Fastighetstidningens bevakning av

Testade av: detta och allt annat som paverkar landets fastighetsidgare.

T Sveriges
SP Tekniska
Forskningsinstitut

BRATEX BYGGVAROR AB

Tel.0532 121 20 Fax.0532 121 2
www.bratexab.se

TIDNINGEN

Porto
betalt

Fastiche
Fastighetsagarna

18

Kundnummer 110 599 100
110 09 Stockholm

Svarspost

Fastighetsdgare,
byt inte fonster!

470 kr

ar.

inkl moms (studerande 50 procent

rabatt)

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

www.grundels.se

Jag vill prenumerera hel
Jag bestéller foljande

Féretag
Namn
Adress

nummer a 60 kr:

Vill du inte klippa i tidningen? Mejla katja.kalda @fastig-
hetsagarna.se eller ga in pa www.fastighetstidningen.se

Postadress:
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I ndsta nummer - ute den 7 februari

FOTO: OSCAR PROPERTIES

KONTOR
OCH
FABRIKER
SOMBLIR
BOSTADER

MOT VD:N
SOM KOPERMEST

JENS ENGWALL
PA OFFENSIVA HEMFOSA

HYRESGASTERIKLAM

S& hanterar man ett stambyte utan
att komma i konflikt med de boende

Visste du att
fiarrvarmen har'gjort att
Sverige klacat-Klimatmalen.

i-Kyotoavtalet'och blivit en
: -foreblld foriandra Iander”

ED mer pa fjarrvarrbise \‘y

¥
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TIDNINGEN
SVENSKFASTIGHETSTIDNING

Fastighets

www.fastighetstidningen.se
Tel 08-506 286 00 Fax 08-506 287 20
E-post redaktionen@fastighetstidningen.se
Postadress Fastighetstidningen, Intellecta Corporate,
Box 19063, 104 32 Stockholm
Besoksadress Birger Jarlsgatan 57 B, Stockholm

Fastighetstidningen &r sedan 1910 organ for landets privata fastighetsagare.
Utgivare ar Fastighetsagarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetsagarna
(se nedan). Fastighetstidningens redaktionella innehall lagras/publiceras elektroniskt
och publiceras pa www.fastighetstidningen.se. Férbehall mot detta accepteras ej.
Forinsant obestallt material ansvaras ej.

Redaktionschef David Grossman

08-506 288 88, 0708-88 4565

4 david.grossman@fastighetstidningen.se

Redaktions-
sekreterare

Erik Hérnkvist
08-506 288 43,070-649 63 41
erik.hornkvist@fastighetstidningen.se

Art Director Malin Age
ﬂ 08-506 288 92,073-41177 66
malin.age@fastighetstidningen.se

Redaktor
(inkl. webb)

Malin Larshammar
08-506 286 25,0708-12 94 81

malin.larshammar@fastighetstidningen.se

Ansvarig
utgivare

Hans Ohman
08-61357 33,0736-26 90 58
hans.ohman@fastighetsagarna.se

Redaktionsrad : Prenumeration
Kerstin Davis, 090-7118 51 : Katja Kalda, 08-61357 81
Irene Fallstrom, 08-61357 30 : prenumeration@fastighetsagarna.se
Christina Lindstrom Olsson, Bankgiro: 562-9662, Postgiro: 53112-9
08-6177500 : Abonnemang helar 10 nummer
Arne Skoglund, 018-5165 43 470 kronor (ordinarie pris) inkl. moms.
Clara Winblad, 040-350178 : Lésnummer 60 kr inkl. moms och porto.
Hans Ohman, 08-61357 33 :
. Annonser
¢ Simon Knudsen, 08-58786 538
: simon.knudsen@newsfactory.se
: Karolina Ekholm, 08-54503592
Repro Turbin karolina.ekholm@newsfactory.se
Tryck Sormlands Grafiska AB : Newsfactory AB, Gavlegatan 12A,
Katrineholm 2010 : 11330 Stockholm

V), SymGess g
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Miljdmarkt trycksak (Svanen), Medlem av Sveriges Tidskrifter
TS-kontrollerad upplaga 2009:19 800
ISSN 0348-5552

Tidningsproduktion
Intellecta Publicisterna

~p
FASTIGHETSAGARNA

Fastighetsagarna ar en intresse- och branschorganisation som arbetar fér en val fungerande
fastighetsmarknad. Vara sex regionala fastighetsdgareféreningar har tillsammans drygt
17000 medlemmar, som ar &gare av lokal- och bostadshyreshus, industrifastigheter
samt bostadsrattsféreningar, Organisationen tillhnér grundarna av och
ar medlem i European Property Federation, EPF, med sate i Bryssel.

Mer information om Fastighetsdgarna finns pd www.fastighetsagarna.se.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 11 DECEMBER 2010/JANUARI 2011



Kraven pa energieffektiva byggnader ¢kar standigt. Samtidigt ska inomhusklimatet vara halsosamt och komfortabelt. Men du kan andas
ut! Swegon ar en av Europas ledande leverantérer av bra och halsosamma inomhusmiljder. Vara ventilations- och klimatlésningar klarar de

strangaste kraven pa energi och hélsa, for alla typer av fastigheter.

Vi skapar varldens basta inomhusklimat fér manniskor och miljo.

4
WWW.Swegon.se %’ W



Posttidning B

Adressandring

«for medlem meddelas till resp. fastighetsagareforening;
«for direktprenumerant: lamna skriftligt meddelande
till Fastighetségarna, Fastighetstidningen
Prenumeration, Box 16132, 103 23 Stockholm.
GIém ej att ange abonnemangsnumret

Vill du ocksa ha marknadens mest
energisnala tvattstuga?

Planering

* Ritning

e Payoff-kalkyl
¢ Installation

* Finansiering
Serviceavtal

Vi hjalper dig hela vagen

Att gbra en nyinvestering i tvattstugan behover inte vara krangligt och tidskravande. Kontaktar du oss

pa Miele far du kostnadsftitt hjalp med att planera tvattstugan sa att den bade blir kostnadseffektiv och Miele AB
optimerad vad galler antalet tvattider. Du far ocksé hjalp med en payoff-kalkyl och far férslag pa olika Telefon 08-562 29 000
finansieringsalternativ. info@miele-professional.se

www.miele-professional.se

- Miele

Miele har all utrustning till fastighetstvéttstugor, t ex tvatt- och torkutrustning, manglar, tvattoénkar, bokningssystem mm. P RO F E SS I O NAL






