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Fastighets

TEMA MILJONPROGRAMMET SID 30

Miljonprogramunet loste bostadsbristen. 50 ar
senare dr husen-i.akut behov-av-upprustning.
Hur ska den ga till? Och vem ska betala?
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NORDBYGG

Monter AG:56

Upplev Mitsubishi Electrics
energibesparande produkter
pa Nordbygg 2010

ECODAN luft/vatten applikation for villamarknaden, dar
vi kommer att visa vara kommande nya egenutvecklade
inomhus samt utomhusdelar, dar vi nu breddar oss

med bade befintligt splitutforande for kylfirmor samt
monoblockutférande for traditionella roérfirmor.

PAC Produkter dar vi kommer att visa nyutvecklade
inomhusdelar for tyst och energieffektiv distribution av
véarme och kyla.

CITYMULTI VRF system med manga mdjligheter till
atervinning och stora energibesparingar. Vi visar I6sningar
och referensprojekt som vi levererat den senaste tiden
samt nya produkter som ytterligare forstarker vart tidigare
breda sortiment inom detta omrade.

SYSTEMPRODUKTER mot ventilationssystem och
RAD system fér kommersiella fastigheter. Utvecklade
funktioner som 6kar anvandningsomradena for dessa
produkter.

ity muul

RAC produkter med framférallt luft/luftvdrmepumpar fér
din villa.

Varmt valkomna till var monter dér vi naturligtvis bjuder pa
bade mat och dryck samt varme och gladje.

Lansering av Mitsubishi
Electrics egentillverkade
handtork, Jet Towel. Den
effektivaste, enklaste och
mest miljdvanliga hand-
torken nagonsin.

Valkommen pa ett besok hos
Mitsubishi Electric i monter AG:56.

www.mitsubishielectric.se

. MITSUBISHI
A N ELECTRIC

C hanges for the Better




Goda rum

Valkommen till framtiden

Med inspiration fran science fiction och filmens varld presenterar vi en fiktiv vision av
framtidens kontor. Aret dr 2020, platsen Rymdbas 08. En mobiltillverkare i framkant
har forflyttat sitt huvudkontor till nya delar av galaxen. Lokalerna férmedlar samma

funktionalism, detaljkdnsla och design som produkterna de levererar. Platsbyggda

enheter dr inte intressant i rymden. Losningen ar Moelven Eurowands systemvaggar.

Vises pa Nordbygg i monter C16:51.

WWW.moelven.se
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ICEHOTEL ar Sveriges mest kanda besoksmal. Har ar det kallt pa riktigt. - 30°C &r vardagsmat i
Jukkasjarvi. Men dven om de mest kanda delarna av hotellet &r byggda av is sa finns har ocksa stugor,
restaurang, kontor, tvatteri, kok. Totalt narmare 5000 kvadratmeter byggda av helt vanliga material
och med helt vanliga temperaturer for de som vistas dar.

All varmen i ICEHOTEL kommer fran NIBE varmepumpar som hamtar sin varme (!) fran den djupfrysta
marken i Jukkasjarvi och i botten av Torne Alv. Hittills har vérmepumparna sparat miljonbelopp at
ICEHOTEL sedan den forsta installerades. Dessutom har CO, utslappen minskat med hundratals ton!
Om vara varmepumpar kan gora det i Jukkasjarvi sa kan du tanka dig vad de kan betyda for fastig-
heter pa andra hall i landet.

Idag har vi driftsatta bergvarmeinstallationer pa upp till 540 kW. Vi har industrier som atervinner varme
frdn maskiner och processer. Fabriker som varms upp av slangar pa havets botten. Det finns renove-
ringsplaner for miljonprogrammet dar man ska leda franluften via varmepumpar.

Kreativa tankar i hela landet.

Vi ar helt sékra pa att det finns spannande I6sningar dven fér din fastighet. Hor av dig och beratta vad
du har, sa beréttar vi vad du kan fa.

Las mer om vara varmelosningar for alla typer av fastigheter pa www.nibe.se/fastighetsguiden

FAKTA

Mindre an 3 kg kéldmedium per enhetsaggre-
gat. Detta innebar uteblivna besiktningskrav.
De tva scrollkompressorerna klarar av att
leverera upp till 65 °C till vérmesystemet.
Styrning med kommunikationsmajligheter

Se status och gor installningar éver Internet
och SMS med tillbehéret RCU.

Styr varmepumpen externt med t ex DUC.
Flera storlekar: 22, 30, 40 kW.

NIBE Energy Systems
Box 14, 285 21 Markaryd
Tel 0433 - 73 000 www.nibe.se

Foto Big Ben©




Fastighets

TIDNINGEN

Arging 101 @ www.fastighetstidningen.se
Denna utgava dr presslagd den 24 februari 2010

B =5 ®EE p3 omslaget:

= WK ®E B qr5ghusbakgrund
# ®E W ®  f4n Mostphotos.
®EEWE R 7o mer pasid 30!

B OEE WE W oo oorren rry cHRisTER

. HANSSON, TUBUS, LARS MARELIUS

NUMMER2 MARS 2010

NIT700 ¥ONIT73 0104

TRAFF | TRAPPHUSET.
Fastighetsdgarna lanserar
en ny sajt som ska ge ung-
domar rad och tips om
bostadsmarknaden.

BRATTOM ATT RUSTA.
Miljonprogramshusen
harakuta behov. Rickard
Ohlssons Contentus
storsatsar i Rosengard.
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Far-

fars gamla rokfatolj kan
plockas ner fran vinden
och klas om i tyg desig-
nat av Paul Smith.
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Norrkoping ar
bist i landet pa att halla nere anta-
let avhysningar. Kenneth Edstrom
ar kommunens bostadssamordnare.

Vi bor i det
enda landet i virlden som inte
skyddar sina konsumenter mot ett
fjarrvarmemonopols nackdelar.




Entré Mars 2010

SKOTTA MED SKOPAN! Manga tak har rasat in pa ridhus, stall och idrottshallar den har vintern. P& ett ridhus i Millingetorp utanfor Kisa, Ostergstland
har man hittat ett kreativt satt att skotta taket.

Saxat

TYCKT & TRYCKT PA WEBB OCH | ANDRA MEDIER

”Elbranschen maste for-
andras. Dels maste pris-
sittningen dndras, sa att
alla elbolag far en drivkraft
att hjdlpa kunderna att
minska sin elkonsumtion.
Dels maste det bli fler pro-
ducenter av fornybar el, sa
att vi kan minska vart bero-
ende av fossila branslen.”
Tom Istgren, vd i el- och
telefonibolaget Bixia,

i Dagens Industri

PP Han har inga
svagheter, och
det ir hans abso-
luta styrka. PP

Chris Harenstam
om Roger Federer

“Idén med pressfrihet ar ju
inte att den ska garantera
hogsta mojliga avkastning,
utan att den ska halla de-
mokratin levande.”

Lars Linder i Dagens Nyheter :
om hotet mot dagspressen

: "Jag for-
. soker

: bara

. varasd
. arg som

. kar

. "Det &r inte sno och kyla,

. utan varme, som hotar man-
* niskors livoch manga sam-

* hillens fortlevnad pa jorden.”
. Dagens Nyheter

© ”Hur gér man da for att
. vaga efter det som hinde pa
: onsdagen?”

maojligt,
sa fun-

det.”

VIA3dIMIM/ AMSNYI NVILSIMHO 10104

Anja Parson om sin ultra-
. snabba comeback efter
. kraschen i 0S-backen

. "Vivill stdrka manniskors
. méjligheter att vilja hur

. devill bo.”

. Ur de rodgrona partiernas

bostadspolitiska dverens-

: kommelse

Halla dar!

FOTO PER SVENSSON BORRUD /SCANPIX

Bengt Wanggren, utvecklingschef ...

... hos Fastighets-
dgarna Sverige, och
nyutnamnd vd for Swe-
den Green Building
Council Sverige AB
som ska tillhandahalla
miljomarkningar for
bygg- och fastighets-
branschen.

Grattis, varfor ville du
ha det har jobbet?

- Det ar otroligt spannan-
de att fa 4gna mig at nagot
som jag forberett mig pa
under ett helt liv. Jag bor-
jade arbeta med energi-
fragor redan 1977 och
med miljo 1994. Sjalv-

klart vill jag som de flesta
: att miljon pa jorden ska
© bli béttre.

: N&r kér niigdng verk-
. samheten?
i : - Vistartade redan forra
: &ret som ideell férening.
* Vad som nu hant ar att
: aktiebolaget har registre- :
. rats och att samordnings- :
. gruppen utsett mig tillvd :
© frén och med den 1 mars. :
: : Vad hénder just nu?
: Vad kan ni bidra med
: konkret?
© _ Det behévs en utomsta- :
. ende tredje part som be-
kraftar for byggare och
. fastighetsagare att de gor :
© saker ratt, som kan bedd- :
* ma och klassificera bygg- : detta. Vi ska satta dkad
© nader och deras egen-
. skaper ur ett miljoper-
: spektiv. Och det man mé- :
* ter, det blir ocksa gjort.

© Hur &r efterfrdgan pa
: miljomarkningar?

- Green Building-mark-

ningen har haft stor fram-
: gang och drivit pa utveck-
lingen pa energiomradet.
: Manga investerare ar en-
. dast intresserade av hus
: som klarar miljokraven.
De vill ha "finhus”, inte

¢ "fulhus” i sina portfoljer.

Aven hyresgasterna har
ritt att fa veta vad for
sorts hus de flyttarin i.

- Viborjar rekrytera
* medarbetare till kans-

liet. Sjalv jobbar jag till

: en borjan halvtid med vd-
© jobbet, men mélet &r att

efter arsskiftet fa agna
mig till hundra procent at

: fart pa miljoklassningen
: av byggnader och aven

anpassa miljomarkning-

: arna Leed och Breeam
. till svenska forhallanden.

INTERVJU
KEROLD KLANG

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 2 MARS 2010




Ledare

PER-YNGVE BENGTSSON
CHEFREDAKTOR

Sno blir vatten!

intrar som denna med kyla, blast och rekord-

artade snodjup i stora delar av sédra Sverige

ir en provning inte bara fér Banverket, SJ och

andra trafikforetag. Ocksa landets fastighets-

dgare har tuffa tider med stegrade kostnader

for uppvirmning och snoréjning, instértade
tak (forvanande manga) och sonderfrysta ror.

Vinterns massiva grepp gor vil att vi alla langtar
efter var och virme, men faktum &r att vi inom bara
nagra veckor kan sta infér nya viderorsakade problem,
namligen en kraftigare varflod &n normalt. Enligt SMHI
ir oversvamningsriskerna storst i nordostra Gotaland
och S6dermanlands lén. Stora snédjup, sné med hogt
vatteninnehall, h6g dygnsmedeltemperatur utan till-

PP Fastighets-

frysning nattetid samt rikligt med
regn kan i vérsta fall komma att
samverka pa ett forodande sétt

agare_l_ Stran_t:l- och orsaka skador for hundratals
nara lagen gor miljoner kronor.
kloktiatt se Lat oss dirfor hoppas att den
. . efterlingtade varen kommer smy-
over s_m_l_)ered- gande sa sakteliga, sa att vi slip-
Skap infor de per skador pa fastigheter, annan
vattenmassor egendom och infrastruktur som
végar och broar. Fastighetséigare
s?m_ _kan vara i utsatta strandnéra ldgen gor
pa Vag. " emellertid klokt i att i god tid se
I OV sin beredskap infor de vat-

tenmassor som kan vara pa vig.

I mars, nir avsméltning och tillrinning kan vara
igang, dr det ocksa dags for en vattendelare av mer teo-
retiskt slag, men med stora praktiska konsekvenser. Da
ska ndmligen regeringen limna Odell-paketet om nya
villkor for allménnyttan och nya principer for hyres-
sittningen till riksdagen f6r rask behandling. Forslagen
gick nyligen pa remiss till Lagradet under mestadels
applader fran Fastighetsigarna, &ven om organisationen
ocksa har en del invindningar (se text pa sidan 9). Att
privatvirdarnas bostadshyror inte lingre ska styras av
hyrorna i subventionerade kommunbolag kéinns onek-
ligen som att komma ut ur en lang, hard vinter, eller

&%M %72?
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Havneholmen har 236 bostader i hus som oppnar sig mot vattnet.

Arkitektonisk origami prisas

M Latt som japansk origami och
med venetianska undertoner. Sa
beskrev danska affarstidningen
Bgrsen bostadsomradet Havne-
holmen i Képenhamn.

Under senare ar har Képen-
hamn utékats med saval prestige-
byggnader som Operan och Dan-
marks Radios konserthus, som
nya bostadsomraden. Manga pa
gammal kaj- eller industrimark
och manga med experimentell
arkitektur, som VM-huset och
Bjerget i Orestad. Havneholmen,
som ligger pé en & i inloppet till
hamnen, ar ett avdem. Omradet
har redan fatt flera utmarkelser:
danska Byggherrepriset, The
European Property Award i kate-
gorin bostadsbyggande samt for-
eningen Hovedstadens Forskgn- :
nelse:s diplom. Nu &r Havnehol- :

Ll 8 % _ L
A . .- a t- ]
L . TR

Vita fasader och mycket glas bidrar till det ljusa och latta intrycket.

: men nominerat till utmarkelsen
© Mipim Awards, som delas ut vid
. den internationella fastighets-
: massan i Cannes 16-19 mars.

Havneholmen ar ritat av Lene

. Tranberg fran arkitektkontoret

. Lundgaard & Tranberg, som ar

. kénda for nyskapande och origi-
: nell arkitektur. De u-formade hus-
: envarierar mellan fem och &tta
vaningar, for att minska kanslan
: av kompakt och storskaligt.

Havneholmen innehaller en

blandning av dgda och hyrda bo-
. stader, men ocksa studentbos-

. tader. Mest spektakuléra ar de

. storsta lagenheterna pa éver 200
. kvadratmeter med utsikt éver

© vattnet pa tre sidor, altaner och
takterrasser. Men badbryggorna

ar for alla, liksom batplatserna.
TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM
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Nyheter
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Det'strykjarnsformade huset star klart inom kort.

Norrporten koper platt nybygge

M Fastighetsbolaget Norrporten koper det pagdende kon-
torsprojektet Flat Iron Building i Stockholm. Saljare ar Skan-
ska och priset 850 miljoner kronor. Byggnaden ligger nara
Norra Bantorget och Centralstationen och omfattar 13400
kvadratmeter kontorsytor i &tta vaningsplan. Arkitekturen ar
inspirerad av huset med samma namn i New York. Projektet
beraknas bli fardigt forsta kvartalet 2010, men redan nu ar
lokalerna uthyrda till 85 procent.

Kyla kan ge hojd hyra
M Den kalla vintern gor att el-
priset slar rekord. Det kan i
sin tur leda till hojda hyror
och hojda avgifter for bo-

stadsrattsforeningar. Priset
forel, somijanuarilagpai  pgoeta elpriset hittills i ar
snitt 67 ore per kilowattimme,

toppade under 22 februari pa I
13:80 kronor. Det finns ingen annan som betalar for boendet
dn de som bor i kdken, sa att det kommer att mirkas pa
avgifterna, siger Mats Lindbéck pa SBC till Sveriges Radio.

kronor per kilowattimme

Stockholmshyrorna klara

M Hyrorna i det privatigda bostadsbestandet i Stockholm héjs
med 1,39-2,74 procent &r 2010. Det &r resultatet av det ram-
avtal som traffats mellan Fastighetsdgarna och Hyresgast-
foreningen. Hojningen ar differentierad med hansyn till lage,
ldgenheternas karaktar, standard och nuvarande hyresniva.
Avtalet foljer det kommunala och hyresnormerande Svenska
Bostaders éverenskommelse, kanske for sista gangen.

Balticagare satsar
pa unga arbetslosa

M Balticgruppen i Umed, med vd
och huvudagare Krister Olsson,
satsar 20 miljoner kronor pa sys-
selsattning at arbetslésa ungdom-
ar i Umea. Satsningen ska ge jobb
for upp till 200 unga i ar, skriver
Vasterbottens-Kuriren. Kom-
munen fordelar pengarna, och
jobben skapas inom skola, vard
och omsorg. Det ar viktigt att de
unga tror pa Umea och vill stanna
kvar har, sager Krister Olsson.

¥
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Krister Olsson vill fa
unga att stanna i Umea.

Dags for arets Earth Hour i storstéderna

M Den 27 mars slocknar Malmg, Goteborg och Stockholm un-
der en timme. Det &r dags fér den arliga Earth Hour initierad
av Varldsnaturfonden. Forra aret var inte Stockholm med offi-
ciellt, nu har man blivit miljohuvudstad och kan inte annat.
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Social sajt skap

For att na ut till ungdomar lan-
serar Fastighetsdgarna nu den
sociala sajten Trapphuset.se.

- Det ir viktigt for fastighetsigare att
kommunicera med morgondagens
kunder, beslutsfattare och paverkare.
Ungdomar som vuxit upp med web-
ben forvéntar sig dialog, dir de kan
tycka, fraga, diskutera och dela med
sig, berittar redaktér Martin Lind-
vall pa Fastighetségarna Sverige.

Pa webbplatsen Trapphuset.se ska
unga blivande eller befintliga hyres-
gister kunna stélla fragor om vad som
egentligen géller pa bostadsmarknaden.

Medarbetare hos Fastighetsigarna
svarar och kommenterar, men dven
hyresvirdar, experter fran andra
organisationer eller andra unga med
egna erfarenheter ska kunna bidra
med svar.

- Utover service till de unga vill
vi genom den hir satsningen gora
ménniskorna i fastighetsbranschen
synliga och visa hur de arbetar och
hur deras verksamhet ser ut, siger
Martin Lindvall.

Trapphuset ska erbjuda faktainforma-
tion, men redaktéren podngterar att
informationsflodet inte far stanna dér.
- Ungdomarna ska fa chans att
stélla fol]dfragor och fa personliga
svar. De ska kunna
fraga hyresvérdar di-
rekt vad som giller.
Forhoppningen dr
att Fastighetséigar-
nas medlemmar vill
foretrdda branschen
ide hir fragorna.
Manga unga
har exempelvis tankar pa hur man
egentligen ska inreda en ligenhet och
vad som giller vid ommalning - och
sajten ska samla svaren.

Martin Lindvall

Mandarva Morner Hansen, Victoria Bentzer och

— Hir ska man ocksa hitta artiklar
och blogginlidgg med intervjuer, be-
rittelser om inspirerande hyresvirdar
och hyresgister, reflektioner kring ak-
tuella hindelser som paverkar ungas
boendevillkor och mycket mer, siger
Martin Lindvall.

Forutom en gedigen faktabank med
fragor och svar om boende pa Trapp-
huset.se, ger ldnklistor direkt tillgang
till kunskap och inspiration pa andra
webbplatser.

Landets basta hyresvardar prisas

B Amlévs, Diligentia, Byggvesta
och Ernst Rosén #r Sveriges bista
privata hyresvirdar. I alla fall enligt
deras egna hyresgister. For femte
aret i rad har undersokningsforeta-

get Aktiv Bo delat ut Kundkristallen,

fastighetsbranschens pris for bista
kundservice. Vinnarna utses bland
ett hundratal stora och medelstora

. fastighetsféretag som under 2009
. genomfort kundundersékningar.

Bolagen som deltar har tillsam-

: mans nirmare 500 000 ligenheter,
: alltsa néstan en tredjedel av alla
. hyresldgenheter i Sverige.

Lis meer om pristagarna pa

www.aktivbo.se

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 2 MARS 2010



Pa schemat:
att hyra bostad

Nu erbjuds skolor att anvanda
Fastighetsdgarnas nya studie-
material i undervisningen.

ar dialog med unga
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Irene Fillstrom, kommunikations-
chef pa Fastighetségarna Sverige ir
initiativtagare till ett nytt material
som riktar sig till gymnasieungdo-
mar. Det heter En dag dr det dags
- bra att veta innan du flyttar hem-
ifrdn. Syftet &r att informera med-
lemmarnas framtida hyresgéster
om vad som egentligen giller.
— Jag har sjilv -“#
en 20-4ring som A 3
nyligen flyttat
hemifran. Da blev
det tydligt hur [
lite information “
som finns for y
ungdomar - de |rene Fillstrém
kénner séllan till
sina réttigheter och skyldigheter i
hyressammanhang, séiger hon.
Informationen riktar sig frimst
till unga som aldrig bott hemifran.
- Ofta hyr ungdomar dessutom
lagenhet i olika konstellationer,
som i andra och tredje hand, eller
blir inneboende hos kompisar.
Behovet av kunskaper om hyres-
marknaden ir stort.
Skolmaterialet distribueras till
hoststarten.
TEXT KATARINA AHLFORT

>

Robert Johansson ar tre av de gymnasieelever som kommer att testa och utvardera Trapphuset.se.

for dialog, 6ppenhet och for att skapa
kontakt.

Genom Trapphuset.se ges ocksa
fastighetségare och hyresvirdar

inte ska vara en megafon for Fastig-
hetségarna, utan visa upp flera per-
spektiv i bostadsfragor.

- Genom Trapphuset.se ska vi

- I den utstrickning det dr mojligt
ska Trapphuset.se ocksa vigleda och
underlitta fér de ungdomar som s6-
ker ett eget boende framover, séger

PP Unga som

. Martin Lindvall. chansen att visa att de ar seridsaoch  lyssna pa ungdomarna. Det handlar

vuxit upp med moderna foretagare. inte om en kampanj.

webben for- - Begreppet fastighetségare kan upp- - Férhoppningsvis kan Trapphuset. TEXT KATARINA AHLFORT

u . levas anonymt och langt ifran de ungas  se med tiden &ven bli en inspirations- -
vantar Slg vardag. Vi vill ge utrymme for manni-  kélla fér vara medlemmar. Andras
dialog_ " skorna i branschen. Sociala medier, idéer, erfarenheter och kunskap &r @ Besik Trapphuset.se
som Facebook, bloggar, twitter och viktiga inslag i all affarsutveckling. pa webben fran och

I Trapphuset.se dr utméirkta kanaler Han poingterar att Trapphuset.se med den 1 mars. %

Lagradsremiss om allmannyttan och hyrorna

Regeringen har skickat ut
lagradsremissen pa forslaget
om nya villkor for allman-
nyttiga bostadsbolag och nya
regler for hyressattningen.

Forslagen i lagradsremissen foljer
6verenskommelsen mellan bo-
marknadens parter, ddribland
Fastighetsidgarna, och regeringen.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 2 MARS 2010

- Att den hyresnormerande
roll som de kommunala bolagen
har haft férsvinner ir bra, liksom
att dessa bolag nu maste drivas
med affdrsméssiga principer,
kommenterar Fastighetsdgarna
Sveriges vd Reinhold Lennebo.

- Men det finns delar i lagrads-
remissen som &r simre. Det dr
obegripligt att ortsbegreppet inte

far en utvidgning som mojliggor
en mer modern och Gvergripan-
de syn pa hur hyresmarknaden
fungerar i regioner. Nu behaller
man en begrénsning till kommun-
grinsen och sa fungerar det ju
inte i praktiken numera.

- For fastighetsidgarna innebér
forslaget att vi blir en fullvirdig
forhandlingspart och att de hyror

vi forhandlar fram far samma
rittsliga betydelse som de kommu-
nala bolagens hyror. Det 6ppnar
forstas nya mojligheter, men stil-
ler ocksa krav pa oss som orga-
nisation att vi hanterar den nya
rollen i samforstand med 6vriga
parter, séiger Reinhold Lennebo.
Propositionen kommer i mars.
TEXT PER-YNGVE BENGTSSON



Nyheter

Paradiset ligger
i Lindhagen.
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Paradiset byter agare

M Peab och Fabege saljer den samagda fastigheten Paradi-
set 29, aven kdand som Handelsplats Lindhagen, for 842 mil-
joner kronor. Kopare ar Invesco Real Estate for en av deras
Pan-europeiska fondmandat. Fastigheten ligger pa vastra
Kungsholmen i Stockholm, och omfattar 13000 kvadratme-
ter handel, 10 300 kvadratmeter kontor samt garage. Storsta
hyresgast ar Ica Maxi.

Byggandet minskade kraftigt under 2009

M Under 2009 paborjades byggandet av 15 250 nya bostader.
Det ar en minskning med
30 procent jamfort med

2008, och den lagsta note-
ringen pa tio ar. Av de bo-
stader som pabérjades
var 8900 lagenheter i fler-

bostadshus. Minskningen

marks i hela landet, med  bostdder pabérjades i fjol.
undantag for Varmlands,

|
Jamtlands samt Norrbot-

tens lan dar bostadsbyggandet okade férra aret.

Arkitekter bygger dgarlagenheter i Malmo

M Skandinaviens storsta arkitektforetag White ska bade rita
och bygga ett bostadshus i Vastra Hamnen i Malma. Huset
har 28 lagenheter i den nya upplatelseformen dgarlidgenhet.
White har de senaste tio &ren ritat och sjilva byggt flera hus.

- Vivill préva och tillféra nya 8sningar pa bostadsmark-
naden, sdager Magnus Borglund, styrelseordférande och
ansvarig for projektet.

Wallenstam investerar i vattenkraft

M Fastighetsbolaget Wallenstam satsar p& vattenkraft
genom att kdpa in sig i Hokensas kraft, som bland annat
ager kraftstationer i Smaland.
Wallenstam har satsat stort pa
vindkraft med malet att vid ut-
gangen av 2012 vara sjilvforsor-
jande pa fornybar energi. Nu gar
bolaget vidare och satsar pa vat-
ten. Hokensas kraft 4ger Domne-
ans kraftstationer i Bankeryd,
Smaland samt ett vindkraftverk i Torserdd, Bohuslan.

vatten for Wallenstam:

Ar fastigheter en bra affiir?

M Hur gick fastighetsaret 2009? Ar bostadshus fortfarande
en saker placering, och hur gick det for kopcentrumen?
Svaret kan finnas hos Svenskt Fastighetsindex/IPD, som
presenterar resultatet for 2009 torsdag 25 februari. Las mer
pa www.fastighetstidningen.se.

Nyfiken Odell L

Under 2004 pabérjade Stena Fas-
tigheter sin omfattande upprust-
ning av miljonprogramsomradet
Fyrklovern pa Hisingen i Goteborg,
som dven omfattade en framgangs-
rik satsning pa relationsforvalt-
ning. | februari 2010 kom Sveriges
kommun- och finansmarknads-
minister Mats Odell pa besok.

Inom loppet av ett par, tre ar genom-
gick bostadsomradet Fyrklovern pa
Hisingen i Géteborg en rejil forvand-
ling.

Stena Fastigheter som 4ger och f6r-
valtar miljonprogramsomradet har
totalrenoverat tvittstugorna, byggt
om entréer, installerat sikerhetsdor-
rar, férbéttrat virmesystemen, place-
rat sophus pa de nyanlagda gardarna
samt utrustat varje ligenhet med bal-
kong alternativt uteplats.

Dessutom har man infort rela-
tionsforvaltning for att skapa socialt
stabilare miljoer, storre trivsel och
trygghet samt 6kad 1onsamhet. Det
var darfér kommun- och finansmark-
nadsminister Mats Odell nu besokte
Fyrkloversgatan.

Under en triff i omradets gemensam-
hetslokal Grindstugan fick Stena Fastig-
heters koncernchef Christel Arm-
strong Darvik mojlighet att beritta
om initativet.

- Arbetet har pagatt i fem ar, men
intensifierats sedan tre ar, berittade
Christel Armstrong Darvik. I dag
lagger Stena Fastigheter 5-7 miljoner
kronor per ar pa ett sextiotal sociala
projekt runt om i Sverige.

- Om vi bryr oss om vara hyresgis-
ter, sa dr jag overtygad om att de bryr
sig om vara fastigheter.

Pa en direkt fraga fran Mats Odell om
pengarna tas ur driftbudgeten eller om
det finns en sérskild fond f6r &ndama-
let svarade Christel Armstrong Darvik
att projekten ligger utanf6ér den van-

@ Stena Fastigheters
relationsforvaltning bygger
pa att i ndra samverkan
med boende, kommuner
och andra lokala aktorer ta
initiativ till och driva olika

RELATIONSFORVALTNING

. Okad kvalitet i boendet.

. Det leder i sin tur till gott

. anseende och ett bestiende
: vérde i fastighetsbesténdet.

. @Fokus ligger pa trygghet,

. boendeinflytande samt

Mats Odellfick en pratstund med Loisa'Pradella

liga drift- och underhallsbudgeten.

- Pengarna ligger i en speciell fond.
Vi gbr en bedémning av om projektet
ger den samhillsnytta som vi ir ute
efter. I de omraden dir vi lagt ned
pengar har vi ocksa ligre kostnader
for skadegorelse och annat.

Stena Fastigheters koncernchef
passade ocksa pa att nimna ett anti-
klotterprojekt i Stockholm som bra
exempel pa relationsférvaltning.

- Det blir I6nsamt for oss nir
ungdomarna skoter saneringen och
vi betalar en skidresa for dem som
kompensation. Vi kan inte kopa klot-
tersanering billigare &n sa.

P& Fyrkloversgatan ir nyttan uppen-
bar. I Stena Fastigheters kundmétning
fran 2009 6kade serviceindex fran 69
till 80 procent. Under samma period

: @Vandalisering
* och skadegé-

. relse minskar.
© Forskning visar
. att relations-

: férvaltningen

sociala projekt. . engagemang runtbarnoch  : lonar sig. Se
@ Mailet r okad trivsel, som : ungdom. Syftet irattskapa : temablocketom
ger firre omflyttningar, * bade samhillsnytta och . miljonprogram-
mindre skadegorelse och | okad lénsamhet. : met,sid35i

. detta nummer.
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ar av Stena
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PP Omyvi
bryr oss om
vara hyres-
gaster, bryr
de sigom
vara fastig-
heter. pp

Christel
Armstrong Darvik

hade den upplevda tryggheten okat
fran 60 till 76 procent. Ett annat bevis
pa framgéangen ir att antalet ansok-
ningar till bolagets ligenheter i om-
radet &r betydligt hogre i dag én for
fem ar sedan.

I samband med triffen pa Fyrklo-
versgatan passade Christel Armstrong
Darvik ocksa pa att efterlysa 6kade
satsningar fran stat och kommun nér
fastighetséigare visar att de vill satsa
pa lokala projekt. Mats Odell sade sig
vara beredd att verka for det, och be-
rittade att han i januari triffat kom-
munalrad fran flera storstadsomraden
for att diskutera de utmaningar som
finns i miljonprogramsomraden.

- Vi ska ha ett uppféljande mote
for att hitta 16sningar som leder till en
béttre situation for de boende.

TEXT CHRISTER HANSSON

MILJONPROGRAMMET PA FYRKLOVERSGATAN

@ Fastigheterna vid Fyrklo-
versgatan pa Hisingen bygg-
des 1960 av det kommun-
agda bolaget Goteborgs-
hem. Det var en tillfallig
l6sning under en period av
omfattande bostadsbrist.
Fastigheternas planerade

livslidngd var 20 ar.

@ 1987 séldes det starkt ned-

. slitna bestandet till Skanska
. Fastigheter. Senare over-

. togs det av Drott, som pla-

. nerade ombyggnader.

. @ Mitt i projektet dvertogs

. fastigheterna av Stena

. Fastigheter, som under

: 2004-2006 rustade upp 462
. lagenheter och gardar for
cirka 240 miljoner kronor.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 2 MARS 2010
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Rodgrona overens
om bostadspolitiken

De rodgrona partierna utlovar
en satsning pa dkat bostadsbyg-
gande om det blir maktskifte.

- Vart mal &r att
bostadsbyggandet
2016 ska upp till
40000 bostidder om
aret varav de flesta
ska vara hyresrit-
ter, forklarade
Lars Ohly (V) nir
han, Maria Wet-
terstrand (MP) och Mona Sahlin
(S) gemensamt presenterade den
rodgrona bostadspolitiken.

For att stimulera nyproduktio-
nen vill partierna infora ett statligt
investeringsstéd for miljovinliga
hyresritter.

- For att fa stod ska fastigheterna
klara ett energiférbrukningskrav pa
hogst 70 respektive 90 kilowattim-
mar per kvadratmeter beroende pa
geografisk zon, férklarade Maria
Wetterstrand.

Stodet ska riktas mot orter dir
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Lars Ohly

bristen pa andamalsenliga och efter-
fragade bostider ir sirskilt stor. Aven
kooperativa hyresritter ska omfattas
av stodet, vars storlek och kostnader
partierna aterkommer till i varens
budgetforslag.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON

FLER RODGRONA FORSLAG

® Kommunerna ska i detaljplan
eller genom markanvisning kunna
foreskriva viss upplatelseform

@ Stod for renovering av miljonpro-
grammet

® Mer kompletteringsbebyggelse,
exempelvis villor bland hyreshus.

@ Rot-avdrag som omfattar ocksa
flerbostadshus

® Kommunala bostadsbolag ska
kunna dga fastigheter utanfor den
egna kommunen

@ Skyldighet for kommunerna att
ordna en bostadsformedling

@ Energikrav vid ombyggnad, ut-
fasning av direktverkande el

@ Individuell matning av varmvatten
och eli nya flerfamiljshus fran 2014.

“Subventioner fungerar inte”

W Fastighetséigarna vilkomnar 6kat
bostadsbyggande, men varnar for
subventioner.

- Av erfarenhet vet vi att subven-
tioner inte fungerar. Investerings-
stod driver kostnads6kningar, risken
ir ocksa att de permanentas och
didrmed foérsenar mer angeldgna
reformer som skapar stabilitet pa
hyresmarknaden, séger Fastighets-

POLITIKERFRAGAN
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dgarna Sveriges vd
Reinhold Lennebo.
Enligt Lennebo dr
det ocksa gliadjande
att de rodgrona par-
tierna i sina forslag

lagger stor vikt vid
Reinhold satsningar pa energi-
Lennebo effektivisering och

klimatomstillning i branschen. @

Blir bostadspolitiken en valfraga i host?

Anders Lago (S), kom-
munalrad i Sodertilje:

tror jag.
Nybyg-
gandet
arpaen
mycket
/I lag
niva och vi har stor bo-
stadsbrist i framfor allt
storstaderna. Till detta
kommer diskussionen

om miljonprogramsom- :

radena, som handlar
bade om utanforskap
och fysiska brister.

-Ja, det :

: Yvonne Andersson
. [KD), riksdagsledamot:

finitivt.
Detar
grund-
laggan-
de att
kunna

&

: haetttryggt boende och :
: favilja hur man bor. Se- :
. niorer behover bostider :
vara en mdjliggorare dar
. utbudet praglas av val-

: frihet och maste kopplas
. ihop med jobbfragan.

. som de kan 3ldras i och
studenter behover bo-
. stader som de har rad
. med. Boskatterna be-
. hover ocksa forandras.

-Ja,de- :

. Jan Hallberg (M), oppo-
: sitionsrad i Goteborg:

- Ja, ef-
tersom
det byggs
for lite,
framfor
allt for
[C=] unga.
Branschen maste tinka
nytt for att pressa kost-
nader. Bopolitiken ska

ENKAT HANS HELLBERG

1"
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Nyheter
| Ikorthet

Universitetsstad hett i Fastighetssverige

M Universitetsstaderna vinner mark. Det visar fastighetskon-
sulterna NAI Svefas arliga rapport Svensk Fastighetsmark-
nad dar 24 stader betygsétts utifran ett investeringsperspek-
tiv. Traditionellt har storstader som Malmo och Gdteborg

fatt gynnsamma betyg. Men nu drar universitetsstader som
Uppsala, Lund och Linkdping ifr@n. Hela rapporten finns att
ladda ned pa www.naisvefa.se.

o o nn Il
Utbyggt Hageby far sparvagstrafik
M | april star nya Hageby Centrum i Norrkoping klart. Det
gamla 60-talscentrumet har fatt ny kostym av norska Steen
& Strom. Med sina hundra butiker blir Hageby en av Norr-
kopings storsta arbetsplatser. Utbyggnaden ar en del i Norr-
kopingsinitiativet, ett av manga samarbeten mellan fastig-
hetsagare, naringsidkare och kommunen. Cirka 400 bostader
blir det ocksa i grannskapet, som ocksa far en ny sparviags-
linje. Nar Hageby Centrum var nytt 1966 kallades det for
norra Europas storsta inomhuscentrum.
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Ett vintermorkt Hageby Centrum i vintan pa nyinvigning.

Stockholmshem satsar pa avfallskvarnar

M Stockholmshem monterar in koks-
avfallskvarnar i tre fastigheter
for att testa tekniken i storre
skala. De forsta pilottesterna
har slagit val ut och nu gar
bolaget vidare i drygt 70
lagenheter. Avfallskvarnen
ar monterad i diskbankens
avlopp och mal ned matav-
fall, som sedan spolas med
avloppsvattnet till renings-
verket. Dar utvinns avfallet till
biogas som kan anvandas for att
driva bussar och bilar.

WV LON39 0104

Fran det vinnande arkitekt-
forslaget till ett nytt Arstafalt.

SIHOYY ‘NOILYHLSNTTI

: N —
Stadskvarter planeras pa Arstafiltet

B Arstafiltet i sédra Stockholm kan bli nista stora utveck-
lingsomrade i huvudstaden. Har planeras for 10 000 boende
och 2 600 arbetsplatser. Enligt planerna ska utbyggnaden
ske under 15-20 &r. Nar allt &r klart ska har finnas 4 000
bostader i olika upplatelseformer, hyresritt, bostadsritt,

stadsradhus, kollektivhus och studentbostader.
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Bertil Larsson fick betala 5250 kronor fér okunniga rad.och patvingad besiktning.

Fastighetsagarna vill
prova tillsynsavgifter

AUt fler fastighetsidgare ifraga-
satter varfor de ska betala for
miljoforvaltningens tillsyn av
egenkontroll. Fastighetsdgarna
Stockholm hjdlper nu en medlem
att prova fragan i miljodomstolen.

Ar 2008 fick fastighetséigaren Bertil
Larsson pa Stora Essingen i Stock-
holm bes6k av tva tjinstemén fran
Stockholms miljéforvalt-
ning. De skulle granska

PPEnav

manlagt 5250 kronor (875 kronor per
timme) for en tjdnst som var orimligt
dyr i forhallande till prestanda och
kunskapsniva, som han uttrycker det.
Dessutom blev han debiterad nér
han skrev till milj6forvaltningen med
kompletterande fragor.

Efter att ha klagat hos bade Stockholms
milj6férvaltning och Lénsstyrelsen
har Bertil Larsson fatt hjilp
av Fastighetsiigarna Stock-

oljecisternen och protokol- g=z2 = holm, som har drivit fragan
let fran den senaste besikt- tjarIStemannen till miljodomstolen i Nacka
ningen samt komma med foreSlog en tingsritt.
energiradgivning, berittar = Avsikten dr att préva om
Berti%1 Larfson. ¢ varmepump' miljobalken ger ufrymme

- Det blev anmirkning samt|d|gt SOM for att ta betalt for tillsyn av
pa att det inte fanns absorp- egenkontrollen inom ett an-
tionsmedel f6r olja i pann- hon StOd tal olika omraden, som ex-
rumpaet och att golerun- bredvid husets err;lpelvis I:a(;forﬁ, 've.ntil.ation
nen i pannrummet inte var . och energieffektivisering.
overtickt. nya varme- - Vi tycker det dr mirkligt

ump. att miljéforvaltningen tar

Men tjinstemédnnens for- p p " betalt for en funktion som ir
slag pa atgiirder impone- | NN ,:tvingad genom myndig-

rade inte ett dugg pa Bertil

Larsson. Ett av forslagen gick ut pa att
anvinda brannbart sagspan som absorp-
tionsmedel. Ett annat var att anvéinda
en provisorisk, flyttbar titningsanord-
ning for att skydda brunnen. Tjinste-
minnen foreslog ocksa en invallning,
utan att kunna foérklara hur hég denna
borde vara. Inte heller forslagen till
energiatgirder imponerade.

- En av tjinstemannen foreslog en
virmepump, samtidigt som hon stod
bredvid husets nya virmepump. Hon
trodde att vi bara hade oljepanna.

Bertil Larsson fick betala sam-

hetsutovning, siger Yogesh
Kumar, miljochef vid Fastighets-
dgarna Stockholm.

Enligt Gunnar S6derholm, miljo-
chefi Stockholm, ger miljébalken stod
for avgifter for tillsyn av egenkontroll
och kontroll att miljoreglerna efterlevs.

- Fran borjan hade vi en fast avgift
for storre fastigheter, oavsett om vi
besokte dem eller inte. Vi fick kritik
for detta, och dndrade dérfor till
timtaxa som vi tar ut for faktisk pre-
station. Dessa avgifter har provats av
miljédomstolen och ir helt lagliga.

TEXT BJORN ASLUND
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ACHIEVEMENTS
MADE SUSTAINABLE

AF verkar som radgivare i grona fragor at fyra olympiska kommittéer och kommer &ven
utbilda de olympiska idrottarna i hallbarhetsfragor. Fér oss pa AF ar det prestigefylida
samarbetet annu ett bevis pa var starka stéllning inom teknik och milj6.

Lat AF gora ditt foretag gront. www.afconsult.com

Lay the foundations for your success
at Real Estate North

the new trade fair for commercial
real estate

an exciting focus for this business
sector in Northern Europe

and a forum for decision-makers
in commercial real estate

REAL ESTATE

Exhibition for Commercial

I Property in Northern Europe

¢

Deutsche Messe Deutsche Messe | Messegelande
Hannover - Germany 30521 Hannover | Germany

2 -3 June 2010, Terminal Tango, Hamburg Airport, Germany
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Nyheter

Citysaneringen pa 1970-talet forvandlade Brunkebergs-
torg till ett 6de blashal. Nu ska folklivet atervinda.

Folkliv och Povel ska ersatta brottslighet

M Knarkhandel och prostitution har lange praglat Brunke-
bergstorg i Stockholm. Nu tar staden krafttag for att ter
gora Citys kanske mest centrala torg till vad det en géng var.
Bostader och butiker ska tillbaka och pa sjilva torgytan ska
en kulturscen och kanske en isbana byggas. Utefter Hamn-
gatsgallerians baksida uppfors storre glaspaviljonger for
cafeér och butiker, Stadsteaterns entré flyttas till torget och
pa taket till Stena Fastigheters kontorsbyggnad uppfors tva
vaningar med 30 ldgenheter. Torgets enda aldre byggnad ska
avkontoriseras helt till férman fér 70 ligenheter. Huvudde-
len av bostaderna blir hyresratter. En del av torget foreslas
uppkallas efter artisten Povel Ramel, vars teater lag vid
torget fram till rivningen 1968. Allt ska vara klart 2012.

Varldens dyraste kontor finns i London

M Varldens dyraste kontorslokaler finns i London. Kostnaden
per arbetsplats &r dubbelt sa hég i London som i Stockholm,

enligt fastighetskonsulterna

DTZ som jamfort kostnader-
na for kontor i storstadernas
basta lagen. Priset for en
kontorsarbetsplats i Lon-

kronor arskostnaden for dons West End ar i snitt

en kontorsarbetsplats. 155000 kronor per ar.
I | Stockholm, som ligger pa
plats 28 i varlden, ar priset
for en kontorsarbetsplats i basta lage 77000 kronor per ar.

Alecta koper Sjaelsos handelsfastigheter

M Tjanstepensionsforetaget Alecta koper tre handelsfastig-
heter av fastighetsutvecklaren Sjaelso Sverige. Fastigheter-
na ligger i Helsingborg, ,&kersberga och Boras, och har en
total uthyrningsbar yta pa 30 000 kvadratmeter. Det under-
liggande fastighetsvardet uppgar till 427 miljoner kronor.
Fastigheten i Helsingborg fardigstilldes vid arsskiftet, fastig-
heterna Z\kersberga och Boras ar under uppférande.

John Mattsson sammanfattar sin historia

M John Mattsson Fastighets AB ger ut en jubileumsvolym
som beskriver foretagets drygt 40-ariga resa fran och med
bildandet 1966, d byggdelen

I' JM saldes till Industrivérlden.
Boken startar med ett klassiskt
DN-fotografi dar JM:s nybygg-
da Hotorgsskrapor reser sig
over Riksgropen i Stockholm,
och avslutas med dagens ren-
odlade bostadsfastighetsbolag
med fokus pé Lidingé.

J
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Vasakronan forst ut

med grona hyresavtal

Vasakronan har tecknat Sveriges
forsta grona hyresavtal. Fran och
med forsta mars erbjuder bolaget
grona avtal till alla sina kunder.

Ett gront hyresavtal innebér ett atag-
ande fran bade hyresvird och hy-
resgist om en méingd olika atgérder.
Det handlar om att minska energian-
vindningen, fa riktig avfallshantering,
gora ritt materialval samt atervinna
mer vid ombyggnad.
Dessutom férbinder
sig hyresgisten att
bara anvinda gron el
isina lokaler.

Forsta hyresgis-
ten att teckna ett
gront hyresavtal 4r
1T-foretaget Logica,
som hyr lokaler av
Vasakronan i Nacka Strand.

- Det var inget svart beslut. Vi job-

103LSN3YNrE 0-X1 ‘0104

Cecilia
Pfannenstill

bar med miljéfragor pa bred front och
certifierade oss enligt Iso 14001 f6rra
aret. Sjélvklart omfattar miljoarbe-
tet dven vara lokaler. Vi har under
lang tid pratat med Vasakronan om
mojligheterna att minska var miljobe-
lastning, siger Cecilia Pfannenstill,
miljéchef pa Logica.

I manga andra linder blir grona hy-
resavtal allt vanligare, enligt Fredrik
Wirdenius, vd for Vasakronan.

- Som branschledare i Sverige
kénner vi ett ansvar att det blir sa
dven hér. Vi hoppas att det blir en ny
branschstandard och att alla hyres-
géster, oavsett hyresvird, far den hir
mojligheten, sidger han.

De grona avtalen ger bade hyres-
gésten och hyresvirden ett ekono-
miskt incitament att spara energi.
Nagot som inte funnits tidigare med
traditionella brénsleklausuler.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

Stockholm tragast i Europa

B Det tar lingre tid att fa en hyres-
ritt i Stockholm #n i andra jamfor-
bara stider i Europa. Det visar en
jamférelse mellan atta stider som
Fastighetséigarna Stockholm gjort.
En bostadssokande far leta i snitt
307 veckor for att hitta en ldgenhet

svarande siffra i sex andra stider ir

dam, tar det en till fem veckor.

- Vi har lidnge vetat att kotiden for

© en hyresritt i Stockholm varit lingre
. ani 6vriga Europa. Men att det

© var s hir stor skillnad férvanade

¢ till och med oss, séiger Mia Enaya-

. tollah, informationsdirektor hos

. Fastighetsiigarna Stockholm.

p& 40 kvadratmeter i Stockholm. Mot-
. fastighetsagarna.se/web/Stadsjam-
noll veckor. I sjunde staden, Amster- :

Hela jaimforelsen finns pa www.

forelse.
TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

| KPI_____Ji§ Webbfragan

Konsument-
prisindex
(1980=100)
januari 2010
299,79

Andring

i indextal
december 2009-
januari 2010

-1,9

Andring

i procent
januari 2009-
januari 2010
+0,6

M Fastighetsagarna Stockholm vill att miljodomstolen provar
: om fastighetsagare ska behdva betala for miljomyndigheters
* tillsyn av egenkontroll (Lis mer pa sid 12). Tycker du det ar
ratt att miljomyndigheter tar ut tillsynsavgift for detta?

: Rosta pa fastighetstidningen.se! Resultat i nista nummer.

Webbsvaret

M Behovs det ett kontroll-
. system som garanterar att
. kommunala bostadsfore-
tag drivs affarsmassigt?
M SA 6d forra numrets

. fréga. Totalt hade 130 per-
: soner rostat den 23 feb-

* ruari. S hir svarade de:

il For fler nyheter, se www.fastighetstidningen.se
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Dygnet runt - Aret runt!

Vi har jouren for din fastighet med
exempelvis larmcentral, akut jour,
driftlarm och rondering.

Kontakta oss for mer information:
08-657 77 00.

WWww.securitas.se

Stabilt.
Loénsamt.
Driftsakert.
Langsiktigt.
Miljévanligt.

enexgil

BRF Mandolinen har satsat
2,4 milj. kronor pa sin geo-
energianldggning.
Dritftskostnaden sjonk till
halften och aterbetalnings-
tiden berdknas bli ca 8 ar.

Hur mycket
vill du spara?
For narmare information kontakta

din lokala Geotecentreprentr
eller hor av dig till vart branschkontor.

arn
7~ ~a

~

www.geotec.se
e-post: info@geotec.se

tel.: 075 700 88 20

fax: 075 700 88 29

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 2 MARS 2010

Slapp in
totalt kaos
i fastigheten.
Det blir skonare
for alla da.

OpenNet formedlar ett stort antal tjanster
via 6ppna nat —nasta niva av bredband. | ett
Oppet nat ar ingen inlast utan alla har full
valfrihet att valja de godbitar man vill ha
fran ett vaxande utbud. Internet, TV, telefoni
och nyttotjanster i en och samma fiber.

Open

Valfrihetens bredband

www.opennet.se
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Bakom fasaden Kenneth Edstrom

Norrkoping ar bést i landet pa att halla nere antalet
avhysningar. Detta tack vare samverkan mellan fastig-
hetsigare, kommun och andra myndigheter.

Kenneth Edstrom dr Kommunens bostadssamordnare.

TEXT DANIEL ATTERBOM FOTO LASSE MORELIUS

et gar inte att sammanfatta bostadsso-

cial utveckling i en mening. Det si-

ger Kenneth Edstrém vars kontor

ligger pa Generalsgatan. Han dr
inte general men vil pionjir pa
att fa olika aktorer att samarbeta
om att fa ned antalet vrikningar
och fa fram nya ligenheter till
bostadslosa.

Hans tjanst kom till for sju ar
sedan efter det att kommunen
inte lyckades fa fram nagra lediga
lagenheter till behévande. Kommu-
nen och fastighetséigarna férstod inte
varandra och vrikningarna 6kade. I dag samarbetar
kommunen med fastighetsbolagen och kronofogden
och andra myndigheter under Kenneth Edstroms
ledning.

Kommunen har tecknat avtal med Fastighets-
dgarna att samverka kring bostadsférsorjning, hem-
16shet och liknande fragor. Norrképing ar en av fa

Aktuell:

Bakgrund: Roligast pa

Auder:

. egnaord:

Det finns
vinster att
gora. En
vrakning
kostar jatte-
stora helopp.

Fritid:

Han sjilv med

Ater ini virm

kommuner som har full behovstéickning av bostéder
for sociala indamal. Redan fran borjan har han va-
rit inriktad pa ett brett angreppssitt.

- Min forsta tanke var att om jag ska fa med
folk pa sparet maste jag visa att det finns vinster att
gora. Inte bara for kommun och samhiille utan dven
for fastighetsbolagen. Jag fragade bade kronofogde
och fastighetsigare vad en vrikning kostar dem
och vi kom fram till att det var jéttestora belopp.
Vi tittade ocksa pa vad handlidggningar och alterna-
tiva boenden kostade for kommunen. Sedan kunde
jag peka pa de hir siffrorna och det dr det som har
varit viigen framat.

- Malen r att minska andelen bistand och andelen
avhysningar och det har vi gjort varje ar sedan
2003. Det som dr unikt i Norrkoping, mérker jag
nér jag reser runt och foreléser, dr att vi varje ar fatt
full behovstickning av lagenheter fran fastighets-
dgarna. Det blir andra imponerade av.

1 sitt arbete har Kenneth Edstrém haft hjilp av
bland annat Link6pings universitet och Socialsty-
relsen for att bygga upp kunskapen om problemen.
Bland annat bérjade man med att ta reda pa varfor
miénniskor inte betalade sin hyra som de skulle.
Tusentals personer tillfradgades. Kenneth och hans
kolleger fick fram de bakomliggande orsakerna.

- Det kunde vara missbruk, psykisk eller fysisk
ohiilsa, rent slarv eller att man prioriterade fel. Att
man képte julklappar eller akte pa semester i stiil- »
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Bakom fasaden Kenneth Edstrom

» let. En del var ekonomiskt underbegavade. Man fick
sétta in en god man eller férvaltare. Det dr spannan-
de att hitta de hir skilen.

- Da sag vi ocksa vilken typ av resurser som be-
hovdes for att de inte skulle aterfalla i att inte betala
hyran. De ledde till att vi kopplade till oss ett stort
nitverk med psykiatri, primérvard, kronofogden
och polisen.

Titeln bostadssamordnare tyder pa att samver-
kan behovs. Just att arbeta ihop med olika aktorer
aterkommer flera ganger under vart samtal.

- Det vi har sett under resan &r de vattentéta
skotten i kommunhusen mellan de olika nimnder-
na, i hela samhillet, med kronofogden, férsikrings-
kassan och sa vidare. Det beh6vs nagon som kan se
till helheten.

Anda sedan samarbetet bérjade har de privata fastig-
hetsdgarna varit duktigast pa att ta sitt bostads-
sociala ansvar i Norrk6ping. Fran borjan svarade
privatvirdarna fér 70 procent av de ligenheter som
upplits av bostadssociala skil. I dag har allménnyt-
tan béttrat sig och 40 procent av ligenheterna till
sociala forturer kommer numera fran allménnyttan.

Kenneth Edstrom dr n6jd med fastighetsidgarnas
engagemang.

- Jag &r oerhort positivt instélld. Det r otroligt
viktigt for samhaéllet, det dr ju grundlidggande att ha
nagonstans att bo.

Aven Fastighetsigarna som organisation far
berém av Kenneth Edstrém.

- Tittar man lokalt i Norrk6ping gor den alldeles
tillrdckligt. Dess representant Peter S6rman gor
ett fantastiskt arbete. Men jag vet ocksa att det ute
ilandet pagar en diskussion kring fragor om etik
och socialt ansvar. Privata fastighetséigare vill ta
och tar socialt ansvar.

Och fortroendet dr 6msesidigt. De fastighets-
dgare som far problem hor genast av sig till Ken-
neth och hans kolleger.

- Vi har en sa bra samverkan att i dag ringer
fastighetségaren till mig om det 4r nagot i kommu-
nen som inte fungerar.

1 dag jobbar fyra personer med fragorna. De
bostadssociala fragorna har ett starkt stod i kom-
munen. Kenneth och hans medarbetare behover
inte slass for att fa gora sitt jobb.

En typisk arbetsdag borjar med en avstimning av

!

BEROMMER. Privata fastighetségare tar sitt sociala ansvar, siger Kenneth Edstrom.

utvecklings- och det forebyggande arbetet. Behover fastighetséigarnas ambassador. Jag har sakkunska-
handldggarna uppbackning? Rullar bostadsforsorj- pen kring bostadsmarknaden och hyresjuridik men
ningen pa som den ska? inget myndighetsmandat i sig.
Kenneth Edstrom sitter med i en hel del refe- Och i dag hinner han med det han ska pa kontors-
rensgrupper som tar beslut om olika klienter. tid. Annat var det under uppbyggnadsskedet, da han
- Jag dr med som specialist och ser mig lite som jobbade bade helger och kvillar och byggde ett berg
av overtid.

Kenneth Edstrém behdver inte sjilv tackla alla be-
svirliga och olyckliga ménniskor.

- Mina medarbetare som jobbar med de héir
personerna upplever att det dr traumatiskt. Det
handlar ju om tragedier med barn. De kommer hem
till ménniskor som riskerar avhysning och det visar
sig att det dr en barnfamilj och att elen har varit
avstingd i tva manader och att det &r fullstindig »
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www.fgnordic.se

Fujitsus klimatsystem
= gy {OvdelagiallA el

Fujitsu ar en av varldens storsta och mest valrenommerade tillverkare av alltifran
effektiva och miljovanliga varmepumpssystem for privatmarknaden till avancerade
klimatsystem for alla typer av kommersiella byggnader. FG Nordic AB ar sedan manga ar
generalagent for Fujitsu och forser den svenska marknaden med Fujitsus varldsledande
produkter och system. Fujitsus olika klimatsystem kan appliceras i saval befintliga
byggnader som installeras direkt i nya — oavsett var, sa ger de fordelar i alla led!

Fordelar i projekteringsstadiet: Datorbaserat dimensione-
ringsprogram som hjalper till att valja ratt effekt pa inom-
husdelarna, rita rérdragningen, valja ratt styrsystem for allt
fran enskilda aggregat till dverordnade system, schemarit-
ning for signalkabeldragning samt géra materiallista.

Fordelar vid installation: Enkel rordragning av koldmedie-
roren med separationsror for inomhusdelarna. Tvatradig
signalkabel mellan inomhusdelarna och bara tva tradar till
utomhusdelen. Utomhusenheterna ar sma och lattplacerade
med ldtt atkomliga anslutningar for bade rér och el.

Fordelar vid igéngkﬁrande: Datorbaserat serviceverktyg dar
hela systemet kan avlasas fran valfri punkt i systemet. Auto- VRF I |

matisk generering av igdngkérningsprotokoll fér kdldmedie- Ett modernt klimatsystem
fran 22,4 kW till 125 kW, med

marknadens hogsta effektivitet

Fordelar for fastighetsagaren: Minimal haltagning i vaggar - ett COP pa hela 4,37!

systemet med exakta data for ingaende detaljer.

och tak. Ingen risk for vattenskador. Kostnadsbesparande FUG\i’TSU
drift. Mojlighet till debitering av driftskostnaderna for ]
enskilda aggregat.

Fordelar for anvindaren: snabb, enkel styring av rumstem-
peraturen i alla enskilda rum ger en mycket hog komfort.

e}
Samarbete med Fastighetsagarna: FUJITSU

Luft/vatten-
Kurser: varmepump ATW

En effektiv luft/vattenvarmepump
som finns i fem storlekar med
effekter fran 5 till 15 kW.

Valkommen att kontakta oss for mer information!

‘ ‘ FG Nordic AB, Ogardesvagen 17, 433 21 Partille - Tel 031-33 665 30 - Fax 031-33 605 30 - office@fgnordic.se - www.fgnordic.se




Bakom fasaden Kenneth Edstrom
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STOD | VARDAGEN. Lars Skaneby (léngst t.v) &r en av de Norrkopingsbor som fatt hjilp av kommunens bostadssamordnare.
Har pratar han om sitt boende med Kenneth Edstrom och Anders Jansson (langst t.h), fastighetsforvaltare hos Prifo AB.

» misir med en sjuk mamma. Nagot som blir allt
vanligare &r dldre personer som, efter att ha gjort
det ordentligt i 40 ar, slutat betala hyran. Det visar
sig att de har fatt en senildemens.

Men man triffar dven pa till exempel egna foreta-
gare som har gatt omkull. De har stora utmétningar
fran kronofogden men é&r for stolta for att be om hjélp.

- Viuppticker det for att de inte kan betala hy-
ran. De kan viinda ut och in pa sig sjilva, hellre dn
att s6ka hjilp. Bostadsradgivarna maste da forsoka
fa dem att acceptera hjilp, som en process. Det ir
skattepengar som de har betalt in, de har ritt att ta
del av det hiir skyddsniitet. Stoltheten forstar jag,
jag har triffat personer som knappt har mat f6r
dagen fast de &r berittigade att fa flera tusen i eko-
nomiskt bistand.

Vad tycker han da sjilv? Ar en vrikning storst neder-
lag for den enskilde eller for samhillet i stort?

- De socialekonomiska modellerna pekar pa att
det dr ett nederlag for alla inblandade. Och det dr
en forlust dven for fastighetséigaren som kan forlora
40000-50 000 kronor eller mer pa en vrikning.
Hyresskulden blir inte mindre av vrikningsdomen.

En vrakning
ar ett neder-
lag for alla

inblandade.

©® Bokvar.nu, ett samarbete
mellan Hyresbostader i
Norrkdping, Norrkopings
kommun och kronofogden.

20

- Och en sak ir siker. Efter att ha jobbat de hir
aren med dessa fragor vet jag att precis vem som
helst kan drabbas, om man har lite otur.

Erfarenheterna fran sju ars arbete med bostads-
socialt arbete har nu ocksa samlats i en databas for
att andra landsdelar ska kunna dra nytta av det ar-
bete som lagts ned i Norrkdping. Plattformen ligger
pa nitet och heter bokvar.nu.

Framgangen i arbetet har ocksa gjort att Kenneth
Edstrom ofta dr runt i landet och berittar om projek-
tet. Han haller foreldsningar om hyresjuridik och
organisationsutveckling for privata foretag. Han ar
ocksa flitigt anlitad av Socialstyrelsen och Social-
departementet. I somras medverkade han vid Fas-
tighetsigarnas boseminarium i Almedalen.

Hans framgangsrecept for andra kommuner som vill
starta en liknande organisation ir att férankra idén
hogst upp i den politiska ledningen, annars kom-
mer det aldrig att ga.

- Mellan de olika nimnderna som &r mina
uppdragsgivare rader tyvirr prestige och budget-
tinkande, utan klartecken uppifran kommer man
ingenstans.

Men trots alla framgangar ir det efter sju ars
arbete fortfarande 700 Norrkdpingsbor som inte
betalar hyran i tid.

- Det gar inte fram och jag forstar inte varfor. Men
jag ger inte upp utan fortsitta att tjata om att betala
hyran i tid. I ett tv-program nyligen om vad som hén-
der den tjugofemte nir l16ner kommer sa jag: ta géirna
en 61 pa krogen, men betala hyran forst. @
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. Vihjalper dlg gora
fastlgheten battre!

."L_rmodern Lange och‘ ge anvandaFna mycket bandbredd fér pengarna

F S

' - For vi kan leverera sa mycket mer an bara bredband tv och telefoni med den : .
nya anslutningen.Vi'kan dven erbjuda ett antal fastighetsstyrningstjanster e
som hjalper dig spara pengar, och gor huset bekvamare fér de boende.

G till telia.se/fastighetsagare eller ring 90 400 sa far du veta mer.
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Q Barometern Sundsvall

® En motor i regionen @ Stabil kontorsmarknad
@ Intressant for investerare @ Fastigheter i bra ldigen och med
god kvalitet har goda méjligheter att ge bra avkastning kommande ar

Sundsvalls nd-  :
ringsliv ar starkt :
priglat av nir-
heten till skogen och pap-
perstillverkaren SCA ér
kommunens tredje storsta  :
arbetsgivare efter kommun :
och landsting, Ut6ver massa-
och pappersindustri har
staden en blandad nérings-
livsstruktur med bade lag
och hog konjunkturkéins-
lighet. Ett flertal statliga
myndigheter som Bolags-
verket, SPV och CSN bidrar :
tillsammans med sjukhus ~ :
och hogskola till en stabili-
serande faktor pa kontors-
och arbetsmarknaden.
Sundsvall har god
infrastruktur med hamn,
jarnvig och motorvig och
konkurrerar med Umeé om :
Norrlands bésta logistik-
lige. Kommunernas och
landstingets ekonomier
i Vasternorrland &r hart
ansatta. Arbetslosheten
iregionen &r bland den
hogsta i landet och viintas
under 2010 uppga till
nistan 10 procent.

N

En ny motorvégsbro pla- :

Sundsvall i siffror

A-la

© neras forbi staden, projekt
. E4 Sundsvall. Byggstart ir
© beriknad till 2010. Projek-
tet 6kar mojligheten att

e i Sundsvall

- A-lage for kontor i innerstaden
- A-l&ge for butiker i innerstaden
i A-lige for butiker i ytteromrade Oraker

QOO SeForsiljningar i separat ruta

Huli

&
Granloholm &

&
Granloh®

Granlo

7Agen...
nmer 2

Vel

Bosvedjan
3 Tunadal
o
Bydalen %
£
° Johannedalsvigep,

At
n

i fortdta och utvidga stads-
: kirnan mot vattnet. Kommu-
nen och Banverket plane-
: rar ocksa ett ett nytt rese-

K
o

Ljustadalen

&‘;écksvége"
&

i centrum och att sinka ned
¢ jarnvigen. Det skulle fa

. bort de spar som i dag skiir
. rakt genom stadskérnan.

g 5
N RIN
MARK ‘Im
et

Sundsvall dr en
liten fastighets-
: marknad och
. enstaka kop kan kraftigt pa-
: verka transaktionsvolymen.
. Likviditeten pa marknaden
: minskade kraftigt i fjol och
. inga utldndska investerare
© visade sig.
Fjolarets storsta trans-
aktion var det kommunala
. bostadsbolaget Mitthems
¢ kop av fastigheten Ragen 3
. i Nacksta. Utover detta
: har framférallt mindre
. bostadsfastigheter bytt
: lokala dgare.
*  Den nedatgaende tren-
: den pa den svenska trans-
. aktionsmarknaden brots
. det andra halvéret 2009.
© Nir fértroendet pé finans-
. marknaden har atervint
: kommer fastighetsmarkna-
: den att befinna sig i ett nytt
. lige med en relativt stor
. skillnad mellan réintenivan
: och direktavkastningskrav,
- vilket talar for att vi kan fa
¢ en markant prisjustering
. for fastigheter med hog
¢ kvalitet.

| 2

WH040dAL ‘VLYYH

Alnobron

VERKSAMHETER  Foretags-

tjanster 8%
Industri
Handel

Offentli
samhet

2006 2007 2008 2009

7 normalt spridningsintervall

Avser varmhyra exklusive fastighets-

skatt. Bostader byggda fore 1990.

22

STORSTA FASTIGHETSAGARNA

Din Bostad Sverige AB

Agare Taxerad yta (kvm)
NS Holding AB
. i [Norrporten) 241610 :

82989

2006 2007 2008 2009
7, normalt spridningsintervall

Avser A-lage, varmhyra
exklusive fastighetsskatt.

BEFOLKNING/SYSSEL-
SATTNING, utveckling /ar
800
600
400
200
2005 2006 2007 2008

[ Sundsvall (befolkning 2008: 94 955)
M sysselséttning

2006 2007

2008 2009

7.normalt spridningsintervall

Avser A-lage, varmhyra
exklusive fastighetsskatt.

. VAKANSER, procent av ytan

o = N w B~ o

M bostader M kontor

Avser bostader i hela kommunen
. och kontor i A-lage.

NIG3IHY TINAYS B 94FENIddN HIY3T “HI4VH9

90S NYYd MILSILVYLS '03SMIN NYdd VIVASLIHOILSYS ‘40 T1TIYM

. FASTIGHETSPRISER, kr/kvm
© 15000
£ 12000

© M bostider M kommersiella fastigheter
7 7. normalt spridningsintervall
. Avser A-ldge. Bostader byggda fére 1990.
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BOSTADER :

. en hyresniva pa1600-
: 2600 kronor per kvadrat-
. meter.

Villapriserna

har 6kat med

drygt 70 pro-
cent det senaste decenniet
och nyproduktionen har
varit begriansad. Trots det
rader inget underutbud pa
bostider i Sundsvall. Det
beror till stor del pa att
befolkningen varit forhal-
landevis konstant.

Kajen, dir gammal indu-
strimark omvandlas for att
bli en del av innerstaden.
Hir planeras for 2500 bo-

en fyraprocentig 6kning av
antalet bostéder. Vakan-
serna for bostadshyreshus
ir generellt sett 1ag i bra

cent i centrala Sundsvall
och tre procent i 6vriga
titorten. Direktavkast-
ningskraven har gatt upp
sedan 2007 men férvintas
stabiliseras under 2010.

De viktigaste
handelsomrade- :
na dr Centrala

Stenstaden med gallerian
In och det relativt nya Bir-

sta. Hyran dr omkring 1000

kronor ldgre i Birsta dn i
Centrala Stenstaden, med

Forsdljningar

*)Oskaret 10&r : &
ett paketkop. As- :

terisk markerar :
den del av forsalj- :
ningen somav-
ser Sundsvall.

Fastighets-

beteckning

Adress : Nackstavagen 22A : Badhusparken

Yta

Képare : Mitthem : Norrporten Sundsvall

Séljare
Datum

: 14 oktober 2009

Kontorsmarknaden ar

© stabil. De bésta kontorsli-

¢ gena finns i Norra Stensta-

den. Nyproduktionen har

© varit 13g de senaste dren.

. Cirka 14 000 kvadrat-

meter kontor tillférdes

. dock marknaden 2008 da

. Bolagsverket flyttade ur
Det finns planer pa en ny

stadsdel vid havet p4 Norra :

. en nyproducerad byggnad,

uppford av Norrporten.

: Bade hyror och vakanser :

: #r stabila, hyran fér kontor

stadsritter i flerviningshus !

och radhus, vilket motsvarar

. dratmeter. Direktavkast-

ningskraven ligger for nér-

: varande pa omkring 6,50

: till 8,25 procent i Norra

lagen, omkring en halv pro-

© vara stabila under 2010.

sina lokaler vid Badhus-
parken i Sundsvall och in i

i A-ldge ligger i intervallet
900-1250 kronor per kva-

Stenstaden och forvintas

© Offentlig ©Svag
verksamhet : befolknings- :
skapar stabil : tillvixt
kontors- : @L&g likvi- :
marknad ditet
OFlera pa trans-
infrastruk- : aktions-
turprojekt : marknaden :
pa gang

- 1 oktober 2008

Sundsvall ar
storsta stad i
Visternorrlands
ldn och motor
iregionen med

v

positiv inpendling fran
. omkringliggande orter.

Trots en relativt hog ar-

betsloshet har Sundsvall ett
. differentierat niringsliv och
. en stabil fastighetsmarknad.
© Lag likviditet gor dock att

investerarrisken 6kar, vilket
. tillsammans med lag befolk-
ningstillvixt dr ett osiker-

hetsmoment pa sikt.
De statliga myndighe-

: terna och hégskolan ir

: stabiliserande faktorer pa
¢ kontorsmarknaden, vilket
. innebdr att vakanser och
hyror véntas vara stabila

¢ under kommande 4r.

Trots svag befolknings-

. tillvéixt dr bide bostads-
: . och kontorsfastigheter i

. I

: . den som vill investera.

. Nyckeln till bra investe-
ringar ir lokalkinnedom i

. kombination med generell

. marknadskunskap och
goda bankkontakter. Botten
. borjar anas pa fastighets-

: marknaden och fastigheter

Sundsvall intressanta for

ibraldgen och med god

. kvalitet har goda mojlig-
. heter att ge bra avkastning
: kommande ar.

TEXT ARVID LINDQVIST

‘ Skepparegatan 3 m.fl.
: Hemfosa Fastigheter

: 9 februari 2010

Kopesumma

Taxeringsvérde : 45,8 miljoner kr

: 61,8 miljoner kr

1,38 miljarder (2,55 miljoner*) kr

Bygg-/vérdear

Tidigare Barometrar hittar du p& www fastighetstidningen.se

Nordin och
Norrporten
satsar

langs E4

Moderna kontor
langs med Norr-
landskusten, via
Stockholm och
E4:an dnda ned till
Hamburg. Sa ser
Sundsvallsforeta-
gets Norrportens
strategi ut.

Leif Nordin och Norrporten tror
pa att utveckla verksamheten till-
sammans med hyresgasterna.

Norrporten bildades 1994 och huvudkontoret forlades till
Sundsvall. Fran bérjan var fastighetsbhestandet koncen-
trerat till Norrland. Andra och sjatte AP-fonderna dger nu
halften var av bolaget.

| Sundsvall ager och forvaltar Norrporten 250000
kvadratmeter med ett hyresvirde pa 316 miljoner kronor.

.. 70 procent av bestandet ar
" I/Z lagger kontorslokaler och endast
ned mycket

tva procent ar bostider.
- Vara fastigheter ligger

arbete pd a[t i de centrala delarna av
tz-llsammans Sundsvall. Vi lagger ned
mycket arbete pa att reno-
med vdra kyres- vera och aterstalla gamla
. fastigheter, samtidigt som
gaSter Skapa vi skapar nya och moderna
det moderna arbetsmiljoer, sager mark-
nadsomradeschef Leif
kontoret. PP Nordin.
I Senaste stora egna ny-

bygget var Bolagsverkets
kontor i Sundsvalls inre hamn.

- Trots lagkonjunktur och ekonomiska kriser kan jag
inte sdga annat &n att det inte har mirkts sa mycket hos
oss. Hyresmarknaden i Sundsvall har varit stabil, sager
Leif Nordin.

Norrportens affirsidé r att fastighetsbestandet ska
finnas pa orter med langsiktig utvecklingskraft lings
E4-korridoren. Fran Lule3 till Ume3, Sundsvall, Gavle,
Stockholm, Orebro, Linkdping, Jonkoping, Vaxjo, Helsing-
borg, Képenhamn och ned till Hamburg.

Bolaget ager totalt 1,5 miljoner kvadratmeter till ett
hyresvirde pa 20 miljarder kronor.

- Vi lagger ned mycket arbete pa att tillsammans med
vara hyresgister skapa det moderna kontoret. Eftersom vi
vill ha l&ngsiktiga relationer med vara hyresgister ar det
viktigt att komma rétt fran bérjan, sager Leif Nordin. @

INTERVJU OWE SJOQVIST

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA, DTZ OCH NEWSEC

Ml svefa

Kompetens som far vérden att vaxa

M NAI Svefa med 17
kontor och 130 medar-
betare ar en av Sveriges
ledande radgivare inom virdering, analys, trans-
aktion och fastighetsratt. www.naisvefa.se
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B DTZ ar varldens ledande fastig-
: DT /! hetsradgivare med 150 kontor i
45 lander och med totalt 12500
: medarbetare. www.dtz.com/se,
: tel 08-671 34 00

B Newsec ar norra Europas
enda fullserviceforetag inom
fastighetsbranschen med 600
anstallda och med 20 kontor
© i atta lander. www.newsec.se, tel 08-454 40 00

Bl NEWSEC

. The Full Service Property House



Ekonomi & marknad

Arvid

Lindqvist

KRONIKOR

PP Marknadslaget ar ljust for moderna och
effektiva kontor, men for det dldre bestandet
ar framtiden bade mork och oséker. pp

rbetsmarknaden slipar efter den 6vriga ekonomin och

trots att ekonomin bottnade sommaren 2009 véntas
sysselsittningen fortsitta att forsimras under 2010.
Goteborg drabbades hart av den vikande exportefter-
fragan och regionen &r en av de hardast drabbade i
landet. Forra aret foll sysselsittningen i ldnet runt
fem procent och den forvintas fortsitta falla 2010
trots att efterfragan inom industrin borjar ljusna.
Stockholm och Malmé har en annorlunda situa-
tion tack vare sina differentierade regionala ekonomier och
stora tjinstesektorer. Manga
analytiker vintade sig ett sys-
selséttningsfall i konjunktur-
cykeln i dessa regioner, men
det kraftiga efterfragetappet
verkar inte fullt ut sla igenom
pa tjinstesektorn. En forkla-
ring &r att tjinstesektorn har
okat sin andel av ekonomin
under senare aren och att den
pagaende frikopplingen fran

Det varas for modema
och effektiva kontor

KONTORSHYROR - MODERNA KONTOR, kr

. torsmarknaden, men hyresgiisternas efterfrigan blir allt mer

. komplex. Kontor iir en viktig insatsvara vid tjinsteproduktion
© och kvaliteten blir allt viktigare. Det ir avgérande for tjinste-
foretag att attrahera ritt personal eftersom de anstillda dr

: foretagens realkapital, men &ven verksamhetsanpassade lokaler
. och konkurrenskraftiga totalkostnader dr viktiga nir hyres-

. gésterna viljer. Miljoprofil och energieffektivitet ir andra vik-
. tiga faktorer och det blir allt vanligare att hyresgister och fas-
. tighetsigare tillsammans investerar i energibesparande atgérder.

Det 6kar kraven pa fastighetséigarna men dven mojligheten
att konkurrera med annat dn
bara hyresnivan. Kontorsmark-
naden liknar mer och mer han-
delssektorn, dir lokalerna ar
differentierade och tydligt in-
riktade. Kvalitet och kunskap
dr avgorande for att lyckas med
forvaltningen.

Hyresgisternas krav pa-
verkar direkt fastigheternas
driftnetton. Moderna och

: ‘ 5000
industrin fortsitter.

Fastighetsmarknaden slidpar

effektiva kontor som passar
hyresgisternas verksamhet

i sin tur efter nir det giller 4000
hyresnivaer och vakanser.

Hyrorna foll kraftigt i centrala e e

\/‘%

har betydligt hégre hyror och
ldgre vakansgrad én det dldre
bestandet. Under det senaste

3000 |— ™ Goteborg CBD

Stockholm 2009, ett fall som ¥ Malmé CBD

inte motsvaras fullt ut av 6kad
vakans. Det verkar istillet som
att marknadsaktOrerna tagit

intryck av det senaste arets ne-

2000 | ey —

kvartalet har topphyrorna for
moderna och effektiva lokaler
i centrala Stockholm till och
med borjat stiga trots 6kande
vakanser. Hyresgisternas krav

gativa nyheter och att forhand- 1000 2[]‘[][] 2[]‘[]2 20‘[]4
lingsldget ddrmed har stirkts

for hyresgister, samtidigt som

fastighetségare accepterat att sinka hyrorna. Trots 6kande
vakanser bade 2010 och 2011 bedoms det storsta hyresfallet
redan ha varit, endast en svag nedgang ir vintad under 2010.
Hyrorna i Goteborg har fallit ett par procent medan nedgang-
en i Malmo endast dr marginell. Generellt dr kontorshyrorna
i Sverige mycket stabila och vakanserna paverkas huvud-
sakligen av arbetsmarknaden.

Tjanstesektorn skapar en grundlidggande stabilitet pa kon-

pa kvalitet dr dessutom en
faktor som blir allt viktigare,
vilket 6kar skillnaden mellan

2006 2008 2010

GRAFIK: SAMUEL RHEDIN KALLA: NEWSEC

. de fastighetsiigare som lyckas tillgodose kraven och de som

. inte gor det. Marknadsliget #r ljust for moderna och effektiva
© kontor, men for det dldre bestandet dr framtiden bade mérk

. och osiker. @

Arvid Lindqvist ar analytiker
£ _  paNewsec. Du ndr honom pa
arvid.lindqvist(@newsec.se
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Vi hjalper dig att hekimpa radon genom: SupChjoretot
* matningar och besiktningar for att klarlagga
typ och omfattning av radon I{Hemf rt
o atgarder mot saval bygg- som markradon om 0
RadonSpecialisten

hemkomfort.se ® 08-604 97 00 e 0500-45 97 00

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 2 MARS 2010




LN

NAR CARRIER LANSERAR sin nya generation varmepumpar dr  De nya Carrier-pumparna dr lika enkla att in- = =
inget som vanligt ldngre. stallera som de dr ekonomiska att dga. En ldg in-

Modellerna i 61 AF-serien &r de forsta riktiga luft/vatten-virme-  vesteringskostnad utan borrning och inga krav _-_ 0
pumparna pa marknaden som tdcker effektomradet 14 kW till  pa tillstdndsgivning. Du kommer snabbt igdng att
105 kW. Det betyder pl6tsligt att sa manga fler fastigheter och  energispara och géra dig oberoende av olja eller =
typer av verksamheter kan dra nytta av dessa pumpars fortjdanster. el stora delar av dret samtidigt som du minimerar = 4
De tdcker 80-95% av energibehovet. Carrier 61 AF producerar  CO»-utsldppen. Och investeringen dr hemma ar

S vdrme och tappvarmvatten upp till +65° C och inom ca 3 dr. Kan det bli battre?

R arbetar tryggt och sikert dven nir tempe- "..-'_‘-__-.,‘\ Ring oss sa far du mera information om "alla fas-
raturen faller ner till -20° C.Verkningsgraden {§ C P A8 B tigheters varmepump'’ och fd namnet pa din nar-
nar upp till kraven f6r ECO-markning. — =" maste Carrierinstallator

PIONJAREN PA SPARSMART ENERGI

CARRIER AB. TELEFON. 031-65 55 00. TELEFAX. 031-65 55 45. WWW.CARRIERAB.SE



Den svenska fjarrvirmemarkna-
den édr unikivarlden. Fjarrviarme-
monopol finns i manga linder. Men

ENDA

Orra fjirrvirmeutredningens
sérskilde utredare Bengt Owe
Birgersson, granskade tillsam-
mans med huvudsekreteraren
Goran Lagerstedt och resten
av utredningskansliet fjarrvir-
memarknaderna i Ryssland, Ost- och
Centraleuropa, Baltikum, Norden,
Storbritannien och USA.

Resultatet av undersékningen,
som redovisas i den f6rra fjarrvér-
meutredningens betinkande, Skaligt
pris pd fjdrrvdrme fran 2004, ir
anmérkningsvért. Visserligen kunde utre-
darna konstatera att fjirrvirmen i samtliga
undersokta linder fungerar som naturliga
monopol, men Sverige ir det enda landet
som har valt att inte skydda konsumen-
terna fran monopolets negativa effekter, annat én
med sin ordinarie konkurrenslagstiftning.

En fjarrvirmemarknad kan i stort sett se ut hur som
helst, visar fjarrvirmeutredningens granskning.
Den kan vara statlig, kommunal eller privat, produ-
ceras av olja, kol, naturgas, avfall, el eller bioenergi
och den kan vara en dominerande uppvirmnings-
form, som i Sverige, Danmark och Ryssland, eller
fora en tynande tillvaro som i Norge och Storbri-
tannien.

Men hur produktionen och distributionen av
fjarrvirme &n ser ut sa finns det alltid begréinsning-
ar som stricker sig lingre dn den ordinarie konkur-
renslagstiftningen, visar granskningen. Forutom i
Sverige, vill siga.

I en del linder kan konkurrensen vara stenhard
mellan fjarrvirmen och energiformer som indivi-
duell uppviarmning med el eller naturgas. Darfor
har det inte varit nodvindigt att skérpa regleringar
eller lagstiftning, fastéin fjirrvirmen i praktiken
alltsa &r att betrakta som ett naturligt monopol.

Andra liander har valt att reglera fjirrvirmen.

I vanliga fall &r det upp till sérskilda myndigheter
att reglera hur priserna ska sittas, ange storleken

Kommuner-
na horde ha

behallit sina
nat, som de

har gjort

i Finland.

Goran Lagerstedt

@ Las mer om Skéligt pris
pa fjarrvirme pa Reger-
ingen.se.

@ Det har ar femte
artikeln i Fastighetstid-
ningens granskning av
fjarrvirmemonopolet. De
tidigare artiklarnai serien
finns pa nitet. Ladda ner
nr 9-11/2009 och 2/2010
pa www.fastighetstid-
ningen.se.

Sverige éir det enda land som inte
brytt sig om att skydda konsumen-
terna mot monopolets nackdelar.

UIA

pa eventuella prishéjningar samt
sétta taket for energibolagens even-
tuella avkastning. En del linder
anvinder fortfarande den sé kallade
sjilvkostnadsprincipen, som séger
att priset pa fjirrvirme endast far
ticka leverantdrens kostnader. Aven
eventuella investeringar kan vara
hart reglerade.

I ett stort antal lander 4r det inte
tillatet for fjérrvirmebolagen att ga
med vinst. I exempelvis USA maste
myndigheterna godkénna bade pris-
nivaer och storleken pa fjarrvirme-
bolagens eventuella vinster.

I Danmark till exempel finns se-
dan 1979 en fjarrvirmelagstiftning
som reglerar bade priset och av-
kastningen pa investerat kapital. Dansk fjarrvirme
far inte drivas med vinstsyfte, vilket innebar att det
ir forbjudet att ta ut ett hogre pris fér fjarrvirme
dn vad som krivs for att ticka kostnaderna for fjirr-
virmerorelsen. En reglerande myndighet utévar
pris6versyn och lser dessutom tvister mellan
kunder och leverantorer.

Fjarrvirmemarknaderna i Finland, Tyskland och
Osterrike paminner i viss man om den svenska.

I dessa linder beskattas emellertid konkurrerande
alternativ till fjirrvirmen inte lika hart, med f6ljd
att konkurrensen fran individuell uppvirmning
med naturgas eller el dr betydligt tuffare &n i Sve-
rige.

I Finland har dessutom méanga kommuner valt
att behalla niten och endast silja ut produktions-
anlidggningarna, vilket innebér att de kan teckna
tidsbegrinsade leveransavtal med producenterna.

08vs ‘0104

Bengt Owe
Birgersson

94087THIM YNI13H ‘0104

Goran
Lagerstedt

Varken Bengt Owe Birgersson eller Goran Lagerstedt
tror att det finns nagon egentlig tanke bakom den
svenska modellen, som alltsa har visat sig vara unik.
Det handlar snarare om en kollektiv okunskap eller
aningsloshet om vilka foljder 1996 ars avreglering
av energimarknaderna skulle fa. Pa den tiden var




- I'andra linder anvénds prisregleringar,
vinsttak eller skatter for att hilla fjarr-
virmetaxorna pa en rimlig niva.

TEXT MICHAEL MASOLIVERA

L

niamligen allas blickar riktade
mot elmarknaderna. Hur det
skulle ga med fjirrvirmen
var det uppenbarligen ingen
som riktigt ténkte pa eller
brydde sig om.

Det stora misstaget var att enskilda
kommuner valde att silja ut bade nit
och produktion, utan att egentligen
veta vad det skulle innebéra pa lingre
sikt, menar Goran Lagerstedt. Han
namner Stockholm, Malmé och Upp-
sala som exempel pa orter dir offentliga
monopol 6ver en natt blev privata monopol.

- Produktionen kunde mycket vil ha salts
ut. Ddremot borde kommunerna ha behallit
sina nit, som de har
gjort i Finland. Pa sa
séitt hade de kunnat
upphandla produk-
tionen i konkur-
rens, eller till och
med startat egen
produktion for
att sétta press pa
producenterna.

Fragan hur samhillet
ska komma tillritta med
dagens marknad 4r ingen enkel not att knicka, menar
bade Goran Lagerstedt och Bengt Owe Birgersson.

am
- Det finns argument bade f6r och emot prisreg- va r a r M a u d 0 lOfsso n?
lering. Vi kom fram till att nackdelarna 6vervigde
M| senaste numret utlovade vi en intervju med narings-

FYRA EXEMPEL: | Danmark far
fijarrvarmeverksamhet inte drivas
i vinstsyfte. | Tyskland och Osterri-
ke beskattas alternativen inte lika
hart. | Finland har kommunerna
behallit kontrollen dver sina nit.

och pekade pa branschens eget ansvar att upp- o o o
. w  qe . ministern om hur hon ser pa kritiken mot fjarrvarmemono-
ttada anstan.(.ilgt ant klinderna bl.‘rfmd annat i den polet och hur hon vill stirka varmekdparnas situation. Tyvarr
foreslagna fiirrvirmendmnden, séiger Bengt Owe har Maud Olofsson varit sa upptagen att hon dnnu inte hunnit
Birgersson. traffa Fastighetstidningen, men vi fortsatter att jaga henne.
- Det hir dr mycket svar fraga som jag inte tror
har nagot enkelt svar. Men det ir klart att det blir
intressant att se vad Peter Nygards kommer fram
till i den nya fjirrvirmeutredningen. @

N3IY9TIVH SNNIT ‘A'L 0104
MJ0LSI NYydd vVIdvyvdodn3a

M Narmare 200 fastighetsagare och bostadsratts-
foreningar har skrivit pa Fastighetstidningens upp-
rop hittills - protestera, du ocksa! Vi samlar ihop
alla svar och déverlamnar dem till Maud Olofsson.

M Mejla till fjarrvarmemonopolet [@jgcommunica-
tion.se. Ange drende Avveckla NU! samt ditt namn,
eventuellt fsretagsnamn eller brf och adress. Da
skriver du under pa var uppmaning: "Jag kraver att
regeringen snarast avvecklar fjarrvarmemonopolet”.

Fotnot: Fjarrvarmeutredningen bestar av
Betédnkande SOU 2003:115, 2004:136, 2005:33 och 2005:63.
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De nya etagevaningarna i Alby far utomhusterras-
ser och panoramafonster med milsvid utsikt.

Penthouse

Farmors gustavianska stolar far nytt liv med tyg fran modedesignern Paul Smith. b etO n ng rO | I

FA R M 0 R S F I N R U M T I L L B A KA I Kan man forena lyxigt penthouseboende med

det kritiserade miljonprogrammet? Det tycker

M Den fyrkantiga och spar-  : tavelramar, drvda mattor och : ningsbutikerna hirom aret. Botkyrkabyggen och NCC Constructions som ska
smakade inredningstrenden prydnadsféremal tillbaka pa Den nygamla trenden marktes bygga glasade vaningar med terrasser pa taken till
inspirerad av minimalistiskt bred front. Aterkomsten har pa massan Stockholm Furni- tio fyrarums gavellagenheter i Botkyrkastadsdelen
60-tal gdr mot sitt slut. Nu  : fatt draghjilp av kristallkro- : ture Fair i februari dar bland Alby. Ligenheterna utbkas till etagevaningar med
kommer farmors finrum med norna och de blommiga tape- andra kladforetaget Acne, penthousemoduler pa 23 kvadratmeter som fardig-
stoppade fatdljer, snirkliga terna som smag sig in i inred- vilket nu gett sig in i mobel- byggs i fabrik och placeras med ett utskjut pa tva
© branschen, visade upp sina meter fran husgavlarna. Allt for att skapa mer att-
Carl Malmsten-inspirerade raktiva boenden och hoja omradets status. Fore
mobler. Tillsammans med miljonprogrammet var Alby landsbygd dar telefon-
. "amerikansk ostkust”, “eng- magnaten L-M Ericsson bebodde siteriet Alby gard.
elsk romantik”, "etniskt” och Han skulle nog inte misstyckt att bo i en penthouse-
"postmodernism” ar det allt- vaning med milsvid utsikt éver sina dgor.
sd "classic” som ska gilla nu.

: Kénns det 6vermablerat med Modul-
! klassisk smaborgerlighet? erna

© Lugn, ljusa enkla furumébler skjuter
: kommer ocksé i retur. uttva

meter
fran gav-
larna.

Stilblandning
t.v: Etnomotiv
pa sofflampaii
60-talsdesign.
Crossover t.h:
Nytillverkad
spansk rokoko- &=
byra avsedd

som lavoar.

Na't for som-
marstugan?

MYNRIEFARTYG KAN BLI HUSBAT

i 1“

gV AT18QWTVIN/NOSSNQIr 3NY-911S *0104

Biltransportfartyget Morning Glory:&r pa vig att

lamna de sju haven foratt bli hyresfastighet i Malma.
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@ Stockholmsmaéssan

Allt du behover se.
Alla du vill traffa.

Inom avdelningen Fastighetsautomation presenteras
lésningarna for bédttre fastighetsekonomi och ékad
boendekomfort. Oppna seminarier varje dag.

Passa dven pa att besoka idé-
utstdllningen Renovera energi-
smart*.

Det finns mycket mer att upp-

tdcka pa Nordbygg. Se nyheterna
och framtidslésningarna inom

bygg och VVS. Allt fran bygg-
material, inredning och maskiner
till inneklimat, energieffektivisering
och mycket annat. Vdlkommen!

BYGG e VVS

23-26 mars 2010
Stockholmsmassan

*Renovera energismart
Konkreta tips for fastighetsdgare till att minska energi-
atgangen. Har visas bl.a. exempel pa hur en lagenhet i

”Miljonprogrammet” kan renoveras pa ett energismart satt.

Arrangeras av Sabo, Fastighetsdgarna och Energimyndigheten.

Fribiljett (vdrde 200:-) pa hemsidan. Ange kod: 0540

www.nordbygg.se

Bokhyllan

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(@jgcommunication.se

Recept for lyckosamma foretag

B Mar du bra pa jobbet? D& mar ocksa din
chef och dina kollegor bra och foretaget ar
framgangsrikt. Allt hdnger namligen ihop.
Otydliga mal och osékra, radda och kontrol-
lerade anstallda bidrar inte till foretagets
framgang. Flera bocker har utkommit i
amnet. Den har &r skriven av tva vilkinda
konsulter inom organisation, kommunika-
e tion och ledarskap. En av dem ar leg. lakare

och foretagsdoktor. De har hjalpt flera fore-
tag med havererat ledarskap pé fotter och bjuder hir pa sina sam-
lade kunskaper och tips. Applicerade i organisationen kan tipsen
vanda ohalsa och ineffektivitet till hdlsa och engagemang och visions-
l6shet och handlingsférlamning till lansamhet och framgang. Om
ledarskapet framjar kommunikation och delaktighet kommer ocksa
medarbetarna att gora det, menar forfattarna.

Lonsam, halsosam, lyckosam - framjande ledarskap och medarbe-
tarskap. Anders Lugn och Birger Rexed. Utgivare: Ekerlids. 184 sidor.
450 kronor inklusive moms fran www.ekerlids.com.

Roster for ny arkitekturpolitik

M Arkitektkaren har alltid, och med all ritt,
sett sig som samhillsbyggare. Kéren leve-
rerar med den har skriften ett diskussions-
underlag och en inspirationskalla for alla
engagerade i svenskt samhallsbyggande.
Allt for att gora rosterna mer horda nar vi
bygger det hallbara samhillet och en ny
infrastruktur. Innehallet fokuserar pa ett
antal samhillsbyggnadsomraden, bland
annat ansvarsfordelning, stadens utform-
ning och landskap, bostdder, kommunikation, integration, hallbar-
het och kulturarv. Dessutom presenteras 50 férandrings- och
utvecklingsforslag adresserade till regering och riksdag. Arkitektur
ar en viljehandling, menar forfattarna. Efter att ha last boken ar det
bara att halla med.

Arkitektur och politik - arkitekturpolitik for Sverige 2010-2015. Utgi-
vare: Sveriges Arkitekter. Bestalls gratis fran www.arkitekt.se/bestall.

oamarbete spar energ

M Maskinerna brummar och lyset &r pa fast
alla har gatt hem. Ar det lont att slidcka ned,
bidrar vi till 6kad klimatsmarthet med sa sma
atgarder och &r pengarna som da sparas vik-
 tiga for foretaget? Svaret ar ja. En forutsatt-
ning for minskad energiforbrukning ar ett ak-
tivt samarbete mellan fastighetsansvariga och
de som har sin verksamhet i huset. Den har
rapporten beskriver hur brukarna kan involve-
ras i fastighetssektorns energieffektiviserings-
arbete och hur planering och organisering ska ga till. Olika tillimp-
ningar fran kommuner ute i landet visar hur det gar till i praktiken.

Klimatsmart brukarsamverkan. Arbetssatt for sankt energianvand-
ning. Hans Nilsson. Utgivare: UFOS. 175 kronor exklusive moms fran
www.skl.se/publikationer.
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- RUSTAR. Sten Inge Klang lag
Herrgardeni Rosengard i Malmao. Har satsar fastig-

hetsagaren MKB extra pa underhall och forvaltning.

30



Miljonprogrammet
blev losningen pa , . |
bostadsbristen '
nar det byggdes.
Nu har manga
av husen -

blivit ett &
problem R
fOr sina

agare. ,-- |
o

. d B i
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Tema Miljonprogrammet

R

Full- stdndig upprustning.
| princip nybyggnadsstandard.

Installationer byts ut och kom-

pletteras, kok och badrum reno-

veras, tillganglighetsanpassning,
miljoanpassning och energieffektivi-
sering genomfors. Husen renoveras
utvandigt och utemiljon forbattras.
Pris: 12 000 kronor per kvadratmeter,
eller 925000 kronor for en normalstor
trerumslagenhet.

Valda delar rustas upp. Nod-

vandig teknisk upprustning

av installationer, framfaor allt

stambyte, kok, badrum, tak
och fasader genomfors samt mindre
atgdrder for att forbattra tillganglig-
het och resurshushallning.

6000 kronor per kvadrat-

meter, eller 460000 kro-
nor for en normal-
stor trerums-
lagenhet.

X
mus

Minimal upprustning.
Foretaget atgardar
tekniska brister som
ar oacceptabla for de
boende, dsamkar fére-
taget stora kostnader eller
innebar att fastighetens
fortbestand dventyras.
Metoder som minimerar
ingreppen valjs.
Pris: 2000 kronor
per kvadratmeter,

32
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eller 155000 kro-
nor for en nor-
malstor tre-
rums-
lagenhet.

Miljonprogrammets hus
skamfilade. Men en rejil
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TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM FOTO LARS LYDIG
RIVNINGSFOTO JAN JORMARK GRAFIK ERIK UPPENBERG

roblemet &r vl kint. Redan 2003
varnade Boverket i en rapport
for ett framtida berg av eftersatt
underhall i rekordarens bostads-
bestand, alltsa det som byggdes
under 1960- och 70-talet.

De allménnyttiga bostadsforeta-
gens organisation Sabo uppskattade
da att det eftersatta underhallet - alltsa investe-
ringar utover normalt underhall - skulle kosta
medlemsféretagen mellan 2,5 och 14 miljarder
kronor att atgiirda. Nagra ar senare hade sum-
man femdubblats, till 70 miljarder kronor.

I Sabos senaste rapport fran november
2009 uppskattas kostnaderna till nagonstans mel-
lan 50 och 275 miljarder kronor. Det handlar om
300000 lagenheter runt om i landet som &r i behov
av atgérder.

Den ldgre summan técker bara insatser for de
mest akuta tekniska behoven, den hégre summan
giéller fullstindig upprustning till modern standard.

- Problemet for vara medlemsforetag ér inte att
fa finansiering. Problemet ir att fa kompensation
for sa stora kostnader f6r underhall och reparatio-
ner, siiger Sophia Mattsson-Lin-
nala, chef for ekonomi och finans-
enheten pa Sabo och ansvarig for
rapporten Hem for miljoner.

- Det gar inte att féretagsekono-
miskt motivera omfattande upp-
rustningar. Att férs6ka kompensera
med hyreshdjningar och dgartill-
skott skulle kridva enorma insatser.

Sophia Matts-
son-Linnala

Fragan ir om det ens skulle vara praktiskt genomfor-
bart, om pengarna fanns nagonstans. I dag ligger
upprustningstakten i Saboféretagen pa ungefir
11000 ldgenheter per ar. Att ta sig igenom under-

Rivning. Pris: 1000 kronor per kvadratmeter.
Dartill kommer ett nedskrivningsbehov
for fastigheter som rivs, vilket pa vikande
marknader ar i storleksordningen 3000
kronor per kvadratmeter.




har natt medelaldern. En del har aldrats val, andra ar
ansiktslyftning kan kosta miljarder. Hur ska den betalas?

RAKOSTAR MILJARDER

NY GENERATION. Tillsammans med de boende har kommunigda MKB forvandlat ndgra av Rosen- SRS ‘\
gards varsta kvarter till nagra av de basta. Asma Said (t.h) och dvriga barn uppskattar insatserna.

hallsberget i 300 000 ligenheter med dagens takt
tar alltsa ndrmare 30 ar.

Tva saker dr uppenbara i rapporten. Liget dr
dystert, behoven stora och resurserna sma. Men
forutséttningarna skiljer stort mellan olika foretag
och olika marknader.

Rapportforfattarna delar in de kommunala bo-
stadsbolagen i fyra kategorier.

I ena dnden av skalan finns féretag med god
ekonomi som verkar pa starka bostadsmarknader.
Det &r bostadsbolagen i Stockholm, G6teborg och

LF,.-.

T
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Malmé - med undantag f6r Stockholmsféretagen
Svenska Bostéder, Stockholmshem och Familje-
bostidder som inte dr medlemmar i Sabo. De hir
foretagen har inga vakanser, hog soliditet och
relativt hogt marknadsvirde pa fastigheterna. De
har relativt goda méjligheter att finansiera upprust-
ningar. Hir finns en potential att hoja hyrorna, men
det hiinger pa fastigheternas lige och attraktivitet.
I andra dnden av skalan finns foretag med svag
ekonomi pa vikande bostadsmarknader. De &r
vanligen sma och verksamma i mindre kommuner »

@ Idag finns 850 000
lagenheter i rekord-
arens flerbostadshus.

Knappt halften, 390 000,
ags av kommunala bo-
stadsforetag, resten ar
privatdgda eller &gs av
bostadsrattsforeningar.
Sabo raknar med att av
300000 av medlems-
foretagens lagenheter
ari behov av atgirder.
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» med strukturproblem, hga vakanser och 1ag soli-
ditet. De hir foretagen saknar ekonomisk styrka att
finansiera upprustning i stérre skala.

De olika forutsittningarna styr vad som kan
och bér goras. Hogsta nivan, fullstindig upprust-
ning, kostar 12 000 kronor per kvadratmeter, eller
925000 kronor for en normalstor trerumsligenhet.
Resultatet blir da i princip nybyggnadsstandard.

Priset for minimal upprustning ir 2 000 kronor
per kvadratmeter, eller 155000 kronor f6r en
normaltrea. Da handlar det om att atgéirda akuta
tekniska brister med minimala insatser.

Att 16sa problemen genom rivning kostar unge-
far 1000 kronor per kvadratmeter. Sedan tillkom-
mer nedskrivning av fastighetsvirden pa uppskatt-
ningsvis 3000 kronor kvadratmetern.

Att det uppstatt ett underhallsberg beror varken
pa att husen ar daligt byggda eller att underhallet
ir eftersatt. Frimsta orsaken &r de stora volymerna,
att sa manga bostider byggdes under en kort
period. Till viss del handlar det ocksa om tekniska
brister, nya samhillskrav som energibesparingar
och tillgidnglighet.

Sabos rapport ir en inbjudan till en bredare
diskussion om forutséttningarna for det fortsatta
arbetet med upprustning. An sa linge har det mest
varit kommuner som hort av sig:

- Manga kommuner sitter med problematiken
att de rustat ett omrade, och tycker att det blev bra
att man vill gora likadant 6verallt. Men inser gan-
ska snabbt att det ger orimligt héga kostnader.

Nagra privata aktorer har inte hort av sig, dnnu:

- Det kanske inte ir sa att de intresserat sig for
fragan. Men det &r klart att det finns fler &n vi som
lagger pannan i djupa veck och funderar - hur gor vi?

Vad kan man da gora? Nagra statliga insatser tror inte
Sophia Mattsson-Linnala pa, utan féretagen maste
tidnka nytt.

- Problemen finns 6verallt och i olika utstrick-
ning, men det finns ingen quick fix. Ju starkare
foretag desto bittre forutsittningar att genomféra
stora upprustningar. Och tviirt om, de med taskigt
ldge har hogre avkastningskrav och simre mojlig-
heter att hoja hyrorna.

Det finns nog
utrymme att
riva mer. Det
ar sorgligt
men sunt.

Miljonprogram engagerar politiker

M Nar integrationsminis-
ter Nyamko Sabuni (FP)

i en debattartikel forra
aret foreslog rivning av
eftersatta och nedslitna
miljonprogramsomraden

blev protesterna valdsam- :
ma. Foraktfullt mot de bo- :
ende, sa kommunalradet
i Sodertalje. Problemet ar :
inte att det rivs for lite, utan :
att det byggs for lite, pape- :
kade Hyresgastforeningen.

. presen-
. terade

: samtidigt
* FP:s and-
. raférslag

Sabuni

till stod i
: |uts::|tta Nyamko Sabuni
. omraden

- statliga garantier for

L&n till upprustning pa 20

miljarder kronor.
Finansmarknadsminister

. Mats Odell (KD) forbereder
en ny politik for utsatta for-
: ortsomraden i storstider-
: na, med allt frdn satsning-
* ar pa skola och arbete till
upprustning av den fysiska
- miljon.

Den rodgrona oppositio-

* nen (se sid 11) har ocks3

: aviserat en satsning pa
upprustning av miljonpro-
: grammet. Detaljerna pre-
. senteras senare i vir. @
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mhet i omfattande upprustningar. Ett foretag som &n-

Att tinka nytt kan innebéra savil harda priorite-
ringar som sinkt ambitionsniva.

- Man maste jobba betydligt mer med fastighets-
portféljen i bolagen. Se 6ver vilka hus som ska
satsas pa, pa vilket sétt samt vilka som inte &r virda
att satsa pa.

- Vi har haft vildigt stort fokus pa forvaltning
och nyproduktion, men inte jobbat sa mycket med
rivningar och férsiljningar. Men man maste vaga
jobba med alla aspekter: férséljningar, upprustning
pa olika nivaer, nyproduktion och rivning.

I vissa fall kan det vara mer ekonomiskt att riva
och bygga nytt.

- Det finns nog utrymme for att riva mer. Det ir
sorgligt, men sunt.

Det later som mer av affirsmiéssighet f6r allméin-
nyttan?

- Det handlar vildigt mycket om affirsmissighet
i hela var rapport. Vi vill skapa en dialog dér man
landar i att alla projekt ses affirsméssigt.

Att prioritera kan ocksa innebéra att ambitioner-
na sinks. Samhiéllet har ibland ambitionen att 16sa
flera saker samtidigt vid en upprustning, allt fran
tekniska problem till utanférskap.

- Foérviantningarna maste skruvas ned. Man kan
inte gbra en massa insatser som forvisso dr bra for
samhillet, men som inte dr féretagsekonomiskt
l6nsamma att genomfora. Antingen viljer man att
inte genomfora, eller ocksa kommer man Gverens
om hur sadana insatser ska finansieras.
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da satsar pa det dr Contentus - Lis mer pa sid 38.

— Om samhdllet har krav pa insatser som ir
samhillsnyttiga, men inte dr foretagsekonomiskt
mojliga att riilkna hem maste kanske samhillet
vara med och finansiera den samhillsnyttan, séger
Sophia Mattsson-Linnala.

- Ett bekymmer ér att det finns véldigt manga
som star utanfor och har asikter om vad ska goras
isadana hir omraden. Ofta ligger man in 6nskan
om ett hogre mal som ir svart att na. Men det ir
inte alla ganger som hyresgésterna har sadana krav.
Och ménniskor far inte arbete bara for att de far ett
upprustat bostadsomrade att bo i.

Om héjda hyror, dgartillskott eller statliga bidrag inte
ir 1osningen - finns det andra siitt att finansiera
och genomféra upprustningarna? Sabo avslutar sin
rapport med en 6nskelista 6ver vad samhillet kan
gora for att frimja mojligheterna.

Det handlar om séinkta byggkostnader, mojlighet
till skattefri avsittning fér underhall och mer
balanserade villkor mellan a ena sidan hyresritt
och a andra sidan bostadsritt och villor.

Obalansen i villkoren f6r olika boendeformer &r
nagot som samhéllet maste komma till ritta med,
enligt Sophia Mattsson-Linnala.

- Bittre balans dr vildigt viktigt och dér dr vi pa
vig att hitta ett gemensamt spar med Hyresgésterna
och Fastighetsiigarna. I dagsléget &r det mer kostsamt

att renovera en hyresritt dn en bostadsritt eller villa.

Det &r inte rimligt. Det borde ga att hitta motsvaran-
de rot- och rinteavdrag dven for hyresritten. @

Rusta kraver uthallighet

Att satsa pa bade husen och de bo-
ende kan lona sig vid upprustning av
miljonprogramsomraden. Det visar
flera forskningsrapporter. Men ibland
maste man vaga riva ocksa.

Den samhallsekonomiska vinsten av att

rusta upp ett miljonprogramsomrade éver- :
stiger den foretagsekonomiska forlusten.
. listiska. Ska man satsa pa att tata vatten-
© lackor eller pa satta folk i arbete?

Det var slutsatsen nar Stellan Lundstrom
och Hans Lind, b&da professorer i fastig-
hetsekonomi vid Kungliga Tekniska Hog-
skolan, KTH, Stockholm, granskade upp-
rustningen av Gardsten i Goteborg.

Omvandlingen inleddes 1996 och pa-
gick i tio ar. Den gallde ett omrade med
2 000 lagenheter i tekniskt nedslitna
fastigheter med hoga vakanser.

Den samhallsekonomiska vinsten var
minskad brottslighet, 6kad sysselsatt-
ning, 6kad trygghet och trivsel i omradet.
Enligt en forsiktig uppskattning ar vardet

ekonomiska forlusten, i form av bygg-
investeringar, ligger kring minus 200
miljoner kronor. Effekterna pa samhills-
niva uppvager alltsa vil det negativa
foretagsekonomiska resultatet.

- Sadana hér insatser kréver starka
och uthdlliga dgare, ett projekt tar ju 10-
15 ar, sager Stellan Lundstrém.

Hans Lind suckar latt nar miljonpro-
grammet kommer pa tal.

- Ibland tycker jag mig ha hort allt forut.
P& 1980-talet var det Rinkeby, pa 90-talet
Gardsten, och nu &r det ndt annat.
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RELATIONSFORVALTNING. Ungdomar-
na pa den lokala fritidsgarden gar ron-
der och tar bort klotter i Fisksdtra. Som
tack har Stena bekostat en skidresa.

- Ibland far man bilden av att proble-

met ar gigantiskt, att det finns en miljon
: bostader som maste underhéllas. Men
det stimmer inte. Manga har redan gjort
¢ en hel del, och de flesta bolag med god

: ekonomi klarar det har.

Ett problem &r ambitionsnivan, sarskilt
hos den politiskt styrda allmannyttan.
- Ofta &r ambitioner oklara och orea-

Om bostadsbolagen inte klarar att fa

ekonomi i upprustningen ar den logiska
. foljden avveckling, alltsa rivning, menar
: Hans Lind.

- Man maste vaga tala om att i vissa om-

: raden ar det kanske avveckling som ska
: gélla. | andra lander ses hus som nagot
: tillfalligt - de byggs, aldras och rivs for att
sedan ersattas av nya. Det ar precis som
: med bilar, man skrotar och koper en ny
i stallet for att reparera och byta motor.
av det 300 miljoner kronor. Den foretags- :

© Att det kan vara l6nsamt att satsa extra
. resurser i utsatta omraden visar ocksa

: Gunnar Blomé, doktorand vid Malmé

. hogskola. Hans avhandling handlar om
lonsamheten i investeringar i miljonpro-
: gramsomraden.

Gunnar Blomé har bland annat studerat

Stena Fastigheters férvaltning i tvd om-

* raden, Fisksatra utanfor Stockholm och
Lindangen i Malmo. De extra resurser som
* satsas i Fisksatra pa relationsforvaltning,
exempelvis satsningar for barn och ung-
. domar, betalar sig i form av minskad
vandalisering och skadegorelse.

- Stena kan latt rakna hem investering-

arna i relationsforvaltning. Nu har man ett
. koncernbeslut pa att jobba sa hir i hela
. bestandet, sdger Gunnar Blomé.

Forvaltningskostnaderna per lagenhet

. &r 44 procent lagre i Fisksatra an i Lind-
angen. De extra insatserna i Fisksatra

: innebar ocksa en potentiell mdjlighet att
6ka hyrorna i omradet, vilket ger kade

. hyresintakter.

- Det ska lona sig att vara serids fastig-

. hetsédgare. | sdna har omraden ska man
vara forsiktig med att slappa in aktorer

: som saknar langsiktigt perspektiv och
slimmar forvaltningen och minimerar un-
. derhallet, sdger Gunnar Blomé. ®

Vardar rustar pa Jarvafiltet och i

Rosengard. Se de foljande uppslagen.

LAS MER

@ Mer om Stenas satsning pa relations-
. férvaltning pa sid 10-11.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 2 MARS 2010




¥3LLIA YIONI 0104

Tema Miljonprogrammet

Att forvalta hus fran miljonprogrammet &r tufft, men inget ooverkomligt
problem. Receptet ar langsiktigt arbete, helhetssyn och samarbete.

SAMARBETE RADDAR JARVAFALTET

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

et kommer att kosta ofant-
liga pengar. Men vi hade
inte gatt in i det hdr om
vi inte bedémt det som
l6nsamt. Det séger
Mathias Aronsson
Metzner, vd fér Wal-
lenstam Bostads AB.
2004 kopte bolaget
ett fastighetsbestand
med 1350 ldgenheter
i Husby, ett typiskt
miljonprogramsomrade
pa Jarvafiltet i nordvistra
Stockholm. Wallenstam har ocksa hus fran
samma argangar i bland annat Nacka, Sol-
lentuna och Goéteborgsférorten Bergsjon.

- Redan nér vi kopte husen bestimde vi
att ga in rejilt. Vi tror att vi har en strategi
for att arbeta langsiktigt i sadana hér
omraden.

Den strategin dr i fem delar:
trygghet, samhillsansvar, mins-
kad miljobelastning, kund i
fokus och engagerad personal.

2007 borjade upprustning-
en av ett kvarter i omradet,
Bergen med 400 ldgenheter.
Hittills har det resulterat i
bland annat nya fasader, en-
tréer, balkonger och upprust-
ning av gardar.

- Vi jobbar utifran och in.
Det maste synas att det hinder
nagot. Nu borjar vi inne och
ska se 6ver stammar, elsystem
och annat i ligenheterna.

En stor del av insatserna handlar om
energibesparande atgirder, som bergvirme,
solfangare, ventilationséatervinning, och
avloppsvirmevixlare. Bara det kostar 40
miljoner kronor.

- En jitteinvestering
ja, men den blir l6nsam
pa sikt. Vi rdknar med att
minska energidtgdngen
med 80 procent.

Vilka lirdomar har
da Wallenstam dragit av
arbetena i Husby?

Mathias Arons-
son Metzner

Vi jobbar ut-
ifran och in.
Det maste
synas att det
hander nagot.

W IDE3AR FUR ETT

1 HUSAY
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UTIFRAN OCH IN. Wallenstam investerar 40 miljoner i energibesparande atgarder i Husby.

- Att man maste vara
kreativ, langsiktig och sam-
arbeta med ovriga i omradet
- fastighetségare och andra
aktorer. Ingen sitter pa alla
16sningar, dirfor géller det
att fa med alla.

Tanken &r att erfarenhe-
terna fran kvarteret Bergen
ska anviéindas i Wallenstams
andra projekt. Att sats-
ningarna lonar sig dr en
grundférutsittning, men
vad det faktiskt kostar vill
Mathias Aronsson Metzner
inte avsloja.

- Det #r inte intressant att diskutera pris-
lapp. Vi har satt ett mal: det hér vill vi upp-
na. En gang i tiden sa vi att vi gar in med 100
miljoner kronor i Husby. Det har vi passe-
rat. Men vi ser det som projektutveckling.

En annan privat aktér pa Jirvafiltet dr Einar
Mattsson Fastighets AB, som 2008 forvir-
vade fastigheter med 1200 bostadsldgen-
heter i Hjulsta fran allménnyttiga Svenska
Bostéder.

Strategin liknar Wallenstams.

- I var affirsidé lag strategin att férvirva

hela omradet Hjulsta sa att vi kunde ta an-
svar for helheten, forvalta och utveckla med
ett langsiktigt perspektiv, siger Eva Ellen-
fors, fastighetschef pa

Einar Mattsson.

T73Y0N VY143 *0104

' Aon sa linge éigr.lar man .
sig at normal fastighetsfor- v
e

valtning med l6pande un-
derhall. Hur omradet ska
utvecklas dr inte bestdmt.

- Hjulsta &r ett omrade
som fungerar bra, darfor vill vi ha ett
ordentligt beslutsunderlag innan vi gor
storre insatser.

Eva Ellenfors tycker att bilden av
Hjulsta som ett stort och svart problem-
omrade ir trakig.

- En av de storsta utmaningarna for oss
ar att vinda bilden av Hjulsta. Det hir &r
ett omrade som fungerar, vara hyresgéster
trivs och vi har lag omsittning.

- Vart budskap &r att det problematise-
ras fér mycket. Det finns brister, men de
ska vi ta tagi. @

©® Nar stammarna skulle bytas var det lika bra
att ta badrum och kok ocksa. Lis om Contentus
satsning i Herrgarden pa nista uppslag.

&

3

Eva Ellenfors
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Nyhet!
E-faktura i Hogia Fastighet

Enkla helhetslésningar for
din fastighetsadministration

Vill du ha anvandarvanliga system och smarta
betalningsfloden for dina fastigheter?

Valkommen pa en
lunchvisning i var!

Lat oss under tva timmar visa dig som annu inte

har Hogia Fastighet vad vara I6sningar kan gora :
for din verksamhet. Visningen ar kostnadsfri och vi :
bjuder pé lunch, men féranmalan krdvs. Kom och :
lyssna, titta och stall fragor! Vi besoker:

STOCKHOLM 24 FEBRUARI
MALMO 25 FEBRUARI
GOTEBORG 25 MARS

Tid: KI 11.30 - 14.00
For anmalan, besok var hemsida:
www.hogia.se/fastighetssystem

(Har du redan Hogia Fastighet? Gd in pd vart kundtorg
www.kundtorg.hogia.se f6r mer info om systemet.) :

WEBBDEMO

Kan du inte komma till nagon visning men vill se  :
programmet anda? Maila oss och be om en webb- :
demo: info.fastighetssystem@hogia.se

Hogia har tilldelats trippel-A
fér hégsta kreditvdrdighet.

Ada

Samarbetspartner till

=<

FASTIGHETSAGARNA

(H> Hogia

HOGIA FASTIGHETSSYSTEM AB

Hakends 444 28 Stenungsund
Tel 0303-688 20

www.hogia.se/fastighetssystem
info.fastighetssystem@hogia.se
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HELHETSGREPP PA BADR

Rickard Ohlsson, vd i Contentus, malar
en ljus bild av Rosengards framtid. Fram-
tidstron motiverar den omfattande och
genomtinkta upprustning som Contentus
nu gor i sina hus i beryktade Herrgarden.

TEXT BITTE NORD FOTO LARS LYDIG

mer #n 30 ar har Contentus byggt upp
fastighetsbestand i Malmo, Kristianstad och
Ystad. Inriktningen &r langsiktig férvaltning
och fériadling genom om- och tillbyggnad
samt nyproduktion av hyresritter. For 15 ar
sedan kopte bolaget sina fyra hyreshus i Herr-

géirder.l, fasotigheten Kronodirektéren 3. Vi gﬁr hElt

- Vi ansag att Rosengard har ett bra l#ge, att

husen ir bra byggda och ligenheterna har fin nya kﬁk' bad-

planlésning. S& som omradet utvecklas nu blir

det bara bittre, konstaterar Rickard Ohlsson rum OCh gast-

dér vi star bland containrar fo6r byggavfall och

forbipasserande hantverkare. toa letter OCh

Takten i Contentus upprustningsprogram

ligger pa cirka tva hus per ar, ett hus och en trapp- ger halla rna

uppgang i taget. Dels for att renoveringen av varje .
lagenhet ska ta kortast méjliga tid — sex—atta veckor nya vtSKI kt_
- dels for att kunna erbjuda evakueringsldgenheter
till alla ber6rda.
Planen for den rejéla renoveringen borjade i be-
hovet av att byta stammar for vatten och avlopp i de
40 ar gamla husen.
- Nér vi dnda gor ingrepp kindes det rimligt att
ta ett helhetsgrepp. Vi gor alltsa helt nya kok, bad-
rum och gisttoaletter och ger hallarna nya ytskikt.

Helkaklade ytor, kromade ror, dusch med glas-
dorrar, handdukstork och forberedelse for tvitt-
Rad om renove rlng I bukform pelare ger de nya badrummen ett tilltalande utseen-
de. Detaljer i borstat stal och ett pakostat spegel-
B Allt fran forstudie tillupp- :  stor potential for energi- skap skvallrar om viss extravagans. Rostfri plat pa
foljning tacks in i Renoverings- : effektivisering i renovering- dorrtréskeln garderar mot fuktintringning och den

handboken for hus byggda : arna. bredare badrumsdérren forbittrar tillgingligheten.
1950-1975. Boken vander : Enligt Rolf Kling, teknisk

i tlllPeslutsfatt.are I b.,o_ chef pa .V.\/S.-Foretager.! och Vattenférbrukningen i husen ir hog. For att minska
stadsforetag och innehaller : enav initiativtagarna till

en grundlig genomgngav : boken, kan ombyggnaden den installer?s snélspo.l.an.de .ar.maturer“och toa-
de olika rgdngarnas kva-  © av miljonprogrammet finan- stolar samt férbereds for individuell métning. De
liteter och brister, m3nga  : sieras av framtida energi- nya stammarna r inbyggda i lddor i trapphusen
goda exempel, checklistor : besparingar. Det handlar om med lagenhetsanslutningarna i sérskilda skap. Som
och tips. Den &r utgivenav  : att se ombyggnaden som en en extra service- och sikerhetsatgird har varje
VVS-Foretagen, som seren : mdjlighet, inte en kostnad. anslutning separat avstingning.
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UM OCH KOK

EFTER. Fyra vaningar, varierande firger och vilvda tak.

Rustar pa hojden

Inte en enda kvadratmeter mark forbrukas nar
Sankt Petri Fastigheter bygger 275 nya ldgen-
heter. Pa Norra Filaden i Lund viixer 18 bostads-
hus fran rekordaren med tva nya vaningsplan och
far samtidigt en helt ny look.

L

OM CONTENTUS

@ Contentus startades
i Ystad av Harald och
Gertrud Ohlsson for
drygt 30 ar sedan. Verk-
samheten ar inriktad
pa bostadsfastigheter
och butikslokaler.

@ Bolaget dger ett
40-tal fastigheter i
Ystad, Kristianstad och
Malmo, den aldsta med
ursprung i 1400-talet.

e

nya stammar, rostfritt kok.Vd Rickard Ohlsson later hantverkarna Fredrik och Lars ta helhetsgrepp.

- Att det i vissa ldgenheter bor fler personer én
vad som &r ténkt dr en orsak till den stora vatten-
forbrukningen. Det férsoker vi fa bukt med genom
att lediga ldgenheter férst erbjuds dem som &r
trangbodda, berittar Rickard Ohlsson.

Upprustningspaketet omfattar iven gemensamma
ytor i fastigheten och en total férnyelse av utemil-
jon. Dér har hyresgésternas 6nskemal styrt utform-
ning och funktioner. Ett nytt system for hantering
av hushallssopor infors ocksi. @

(DIEASMER

® Satsning pa miljonprogrammet ingar i de rédgronas
valplattform - lds om den pa sid 11.

| ett av Lunds ytterom-
raden star tvavanings-
hus med omisskannlig
miljonprogramspragel
sida vid sida med fyra-
vaningshus med fler-
fargade fasader, span-
nande fonstersattning
och valvda tak. Det ar
omojligt att se att det ar
samma hus fore och

efter ombyggnad. Genom
. hyresratten.

fornyelsen av de intet-
sigande bostadsladdorna
fran 1969 har stora este-
tiska kvaliteter tillforts.

Den genomgripande
omvandlingen ingick
inte i planerna nar
Sankt Petri Fastigheter
kopte husen i slutet av
1990-talet, berattar vd
Mats Andersson.

- Avsikten var att
hantera omradet som
ett vanligt forvaltnings-
objekt. Men nir vi insag

. att husens stora fasader
. skulle driva upp reno-

© veringskostnaderna till

* orimlig niva vicktes idén
. om fortétning - fast pa

. hojden.

Under resans gang

© har ocks3 en omvand-
: ling frén hyresratter till
. bostadsratter genom-
. forts, meniettavde 18

ombyggda husen bevaras

Mats Andersson sjalv

ar mest ndjd med att

: 275 nya bostader byggs
© utan att ngon ny mark
: tasiansprak. Till de nya
. husens fortjanster hor

: ocksa ett stort utbud

: avsma lagenheter, lag

. energiforbrukning och

© god tillgdnglighet fér

. personer med rorel-

. sehinder tack vare att

. hissar installeras i varje
. hus.®

KVARTERET KARANDEN

® Byggt 1969, ombygg-
nadsperiod: 2003-2013

® Byggherre: Sankt Petri
: hetsyta: 13500 kvm

@ Entreprenor: NCC

@ Produktionskostnad:
: 27500 kr/kvm

@ Tillkommande ldgen-

SANKT PETRI FASTIGHETER

® Hemmahorande i
Malmo, verksamma i
Malmo-Lund

@ Bestand: 25 bostads-,

:industri- och kommersi-
ella fastigheter

. @ Agare: Mats Lundberg
: och Stefan Axelsson
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Tips & rad Stambyte

Minsta mojliga eléinde!

Stambyte kan bli en skrickupplevelse — bade

tt stambyte kan ta fran tre-fyra
manader upp till flera ar, bero-
ende pa husets storlek och andra
férutsittningar. Att samordna ett
sadant projekt stiller stora krav pa
en fastighetségare, samtidigt som
de boende oundvikligen utsétts
for stora pafrestningar. Darfor 4r
det viktigt att forbereda sig men-
talt och inte skonmala vad som kommer att
hinda, konstaterar Sven Bejerstal, anlitad
som konsult av Fastighetsigarna Stockholm.
- Stambyte &r ingen lyckoresa. Det r ski-
tigt och bullrigt. Hela livet
vénds upp och ned, séger
Sven Bejerstal, som i 6ver
30 ar har sysslat med stam-
byten.

+/LIVSLANGD

Genom att kontinuerligt
halla brunnar och handfat i
ldgenheterna rena och spola husets vatten-
ror var tionde ar kan stammarnas livslingd
forlingas. Men sa smaningom haller inte
roren lingre. Rostrosor och rinnande vatten
utanpa ror kan vara tidiga varningssignaler
pa att det dr dags att byta stammar. I vérsta
fall blir kostsamma vattenskador det slutliga
tecknet.

- Den tekniska livsldngden pa stammar

-—
.

Sven Bejerstal

. och rér &r ungefir 40-50
: ar. Men jag har sett vil-
. skotta stammar som har

stambyte
kostar cirka

. stalleras i kdk och badrum — men det &r ocksa
© mojligt att atermontera befintlig inredning.

for vardar och boende. Men med god planering,
ett gott humor och hjilp av en erfaren projekt-
ledare gar det att minimera lidandet.

TEXTER HENRIK LUNDSTROM GRAFIK DANIEL GINEMAN

Aven andra renoveringar kan vara lampligt

: att planera under stambytet, exempelvis

elinstallationer.

Ett traditionellt stambyte innebér
att alla stammar och rér i huset byts
ut. Sa kallad relining innebér
att de befintliga rorens insida
klidds med ett tickande plast-
material (se artikel intill). Vat-
rumskassetter ir fé6rbyggda

Ett

: varit uppemot 70 ar, siger
. Sven Bejerstal.

./ FORBEREDELSER

: Nir behovet av stambyte
¢ konstaterats krévs tid att

180 000 kronor

per ligenhet. Qfor-
utsedda utgifter pa
tio procent av bud-

paket med ror, stammar och
toalettstol, som kan monteras
direkt i badrummet. Vissa
infillda rér behover da inte
bytas ut.

- Det dr smidigt. Nackdelen

. planera. En inledande kon-

. takt med Fastighetsiigarna

© kan vara till hjilp. Det ér

. viktigt att forankra beslutet.
. T en bostadsrittsforening krivs ett stimmo-

. beslut - det bor kompletteras av ett skriftligt
. godkinnande fran varje medlem. Gl6m inte

© att redan pa ett tidigt stadium informera och
. involvera eventuella lokalhyresgister.

o/ ANLITA PROJEKTLEDARE

© Mindre fastighetséigare och bostadsrittsfor-

© eningar kan behdva en erfaren projektledare.
. Denne representerar och bistar fastighets-

. dgaren i arbetet, exempelvis med att ta fram

. ett forfragningsunderlag och att utvirdera

. anbuden. Men att slutligen vilja vilken en-

© treprendr man vill skriva kontrakt med - det
. dr fastighetséigarens eller styrelsens uppgift,
. konstaterar Sven Bejerstal.

I samband med stambyte byts oftast tit-

i skikt i vitutrymmen och ny utrustning in-

get dr inte ovanligt.
I

ar att det tar mer plats. Vat-
rumskassetter kan vara lamp-
ligt i limpor, trevaningshus
fran 40- och 50-talen.

+/BYGGPROCESS

© Nagra veckor innan byggprocessen startar,

. halls ett informationsméte med de boende

. och samtliga entreprenérer. Aven om en

. extern projektledare anlitats har fastighets-
. #garen eller styrelsen ett digert arbete. Dels
. kriivs nirvaro vid regelbundna byggméten,

. dels maste de boende 16pande informeras

© om hur arbetet gar. Ibland maste man ocksa
: kunna ta i med hirdhandskarna, konstate-

: rar Sven Bejerstal. Det dr inget ovanligt att

. boende dréjer att limna in sina personliga

. tillval, laser ute hantverkare eller glommer
¢ att tomma kéllarférradet. Sadant kommer

. forr eller senare upp pa byggmétena.

- Hela jobbet blir lidande. Det férsenar

; bygget och kostar en hel del extra.

40

Gudrun Biackstrom...

... ordforande for Brf Fanan 20
i Stockholm med 22 lagenheter.
Fore juli fjol var stambytet klart.

- Jag har varit med om fyra stam-
byten. Den h&r gangen gick det over
forvantan. Kravande medlemmar
gav till och med platschefen berom.

IN_D_.HJ.SMOYS NVF ‘0104

- Vi har haft en kunnig projekt-
ledare fran Fastighetsidgarna och
en valplanerad och trygg platschef
som holl alla tider och skatte all
kommunikation med medlem-
marna. Projektledaren hjalpte oss
bland annat med upphandlingen.
Han kunde bedoma vilka priser
som ar rimliga och gav fortsatt
stod under arbetet.

- Arbetet startade i maj, eftersom
manga &r borta under sommaren.
Tanken var att slippa evakuerings-
bostader som blir valdigt dyrt.

Vissa delade pa dusch och toalett
i kallaren. Ett par medlemmar
som har svart att rora sig fick en
frystoalett i lagenheten.

- Fran bérjan var alla éverens om
att stambytet behovdes, eftersom
stammarna var 70 &r. Vi bérjade
planera och tinkte inte pa att det
behovdes ett stammobeslut.

- Sen hade en av vara medlem-
mar gjort en exklusiv badrums-
renovering, som denne inte ville
riva. Medlemmen garanterade att
allt var professionellt gjort. Det
uppdagades dock under arbe-

tet att ledningar var skarvade i
bjalklaget. Allting fick rivas, med
forseningar och extra kostnader
som foljd.

- Se till att anlita en kompetent
projektledare och en valplanerad
platschef, som kan ta folk. Annars
far styrelsen ta manga problem.
En liten forening ska inte ha en
stor entreprendr. Anlita hellre ett
mindre foretag som ar engagerat.
Medlemmarna bor ocksa skriva
upp instruktioner direkt med en-
treprendren. D& blir det lattare att
fa felaktigheter atgardade. @
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VATTNETS VAGAR | HUSET

Vara fastigheter dr genomkorsade av olika vattenledningar - som sillan uppmirksammas forrén
det ar dags for stambyte. Figuren visar hur vatten kommer till huset och lamnar det genom olika
avloppsledningar. Det finns ofta ocksa ett parallellt nit av vattenror for virmesystemet.

Avluftning. Forbinder avloppssystemet med uteluft.

Behovs for att utjiamna tryckskillnader i avloppsystemet,

bland annat fér att undvika dalig lukt vid spolning.

VVC-system. System dar tappvarm-
vatten hela tiden cirkuleras, vilket
minskar vintetiden pé varmvattnet
for de boende.

Avloppsstam. Avloppsvatten samlas
upp frén ett antal ligenheter och leds
med sjalvfall langs lodrata ror-

Varmesystem. Varmvatten
distribueras genom ror till
element eller golvvarme.

ledningar. Avloppet fortsatter sedan
horisontellt genom kallaren ut mot
servisledningen.

Avloppsgren. Vagrita ledningar som
transporterar avloppsvatten fran

enskilda lagenheter till avloppsstammar.

Avloppsgroda. Spillvattenledning
i vatrumsgolv. Ansluter toalett och
tvattstall till den vagrita
avloppsgrenen.

Namnet kommer

av att konstruk-

tionen till sin

form liknar

en groda.

1
%
|

Dricksvatten.

Kommunalt

avlopp. Leds till

narmaste avlopps-

reningsverk. ®

Dagvattenledning.

Regn- och smaltvatten

som samlas upp fran

exempelvis hustak och

gator. Leds via ledningar och diken till
vattendrag eller reningsverk.

/' VAD KOSTAR ETT STAMBYTE?

I runda tal kostar ett traditionellt stambyte
cirka 180 000 kronor per ligenhet, in-

Battre projekt - en hand-
bok for bostadsrattsforen-
ingar som planerar att bygga
om, bygga till eller renovera,
Fastighetsagarna och SBC

Still manga fragor.

Var lyhord mot kon-
sult och entreprenor. De
har ofta mycket kunskaper.

Ta till dig information W’;"gf"’i”"""’"‘"’°"°" '
stegvis. Du kan inte ta -loretagen
till dig allt pa en gang.

Ha inte brattom. Kvalitet

kan inte stressas fram.

Var 6dmjuk och trevlig.

God installning foder
god installning hos entre-
prendrer.

www.brif.se

retagen.se
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Reliningforetag:

VVS-foretag: www.vvsfo-

O Servisledning.
Forbinder enskild
fastighet med kommunalt
ledningsnat. Servisledningen dgs och
forvaltas av fastighetsdgaren. Ansvars-
grans mellan kommun och fastighets-
dgare gar normalt vid tomtgransen.

. klusive moms. Tilldggsarbeten &r mer regel
© &n undantag. Sven Bejerstal riknar med att
. merkostnaderna fér oférutsedda utgifter

. landar pa mellan sju och tio procent.

¢/ HYRES-
NEDSATTNING

Numera bor de allra flesta kvar
under stambytet. Det medfor
hyresbortfall, eftersom de
boende kompenseras for att
lagenheten inte gar att nyttja
till fullo under arbetet. Hur
mycket hyran sinks beror pa
renoveringens omfattning och
bygger pa forsikringsbolagens
beridkningar. En sdnkning pa
femtio procent ér inte ovanlig
om bade kék och badrum &r
obrukbart. I en bostadsrétts-
férening sker ingen liknande
sinkning eftersom féreningen
igs gemensamt. @

NOSSTIN NV431S ‘0104

Nu granskas
omstridd
relining-teknik

Hur bra ar relining? Nagot enkelt

svar finns inte. Oberoende tester
saknas annu. Men Fastighetsdgarna
Stockholm hoppas utvdrdera meto-
den for att kunna ge medlemmarna
tydliga rad.

Fordelarna med relining ar omtvistade.
Reliningforetagen marknadsfor det som
ett storningsfritt alternativ till stambyte.
Manga rérfirmor och vvs-foretag invinder
och forordar ett traditionellt stambyte.
Debatten ar stundtals polariserad. Som
enskild fastighetsagare ar det inte latt att
orientera sig. Svaren skiljer sig at, bero-
ende pa vem du fragar.

Konsulten Sven Bejerstal, som arbetar
med stambyten for Fastighetsdgarna Stock-
holm, utnyttjar relining i vissa svaratkom-
liga utrymmen.

- Relining kan vara nodvandigt for kortare
rorledningar, som exempelvis gar i en kallar-
trapp. Da slipper man bila upp och férstéra
trappan.

Men han ar mycket skeptisk till att helt
ersatta stambyte med relining. Det innebar
bara att man skjuter upp ett nodvandigt
stambyte med ett antal ar eftersom led-
ningarna forr eller senare maste bytas.

Enligt reliningforetagen haller metoden
i minst 10-20 ar, men ingen kan i dag med
sakerhet ange livslangden for relinade ror.
En anledning &r att relining &r en sa pass
ung teknik - den har anvants i ungefar 15
ar. Det har gjorts en del tester, men hittills
inga oberoende utvarderingar. Den officiella
hallningen fran Fastighetsagarna Stock-
holm &r avvaktande, i brist pd dokumente-
rad erfarenhet.

- Kunskapen i dag ar
alldeles for dalig for att
vi ska vaga ge medlem-
marna nagra rad, siger
Yogesh Kumar, miljochef
pa Fastighetsdgarna
Stockholm. Forsakrings-
bolagen godkanner inte
relining som ett stam-
byte.

For att komma till klarhet med reliningens
for- och nackdelar ska metoden utvarderas
i ett samarbete mellan Fastighetsagarna,
Sabo och Lansforsakringar. An s& ldnge &r
inte finansieringen helt klar, men Yogesh
Kumar, som ingar i projektets styrgrupp,
raknar med att slutfora arbetet under 2010.

- Mélet &r att kunna ldmna tydliga rad om
nar, var och hur det ar lampligt eller inte att
valja relining, sager Yogesh Kumar. @

Yogesh Kumar

a1
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Sa ker & tl ng REDAKTOR EVA BRAUN FOTO STEFAN NILSSON

Minibyrén Palabox pa skrivbordet gor som denna i storlek 16,5x16,5x 16,5 cen-
det litt att fa ordning p& gem, sudd och timeter. En klassiker fran 1970-talet med
andra sméa foremal. Och helt dverskadligt  design av Ristomatti Ratia. Ingar i serien
blir det ndr minimdbeln &r av klarplast Palaset fran MK Tresmer.

Oppenhet och transparens ir begrepp i
tiden. Har ar kontorsprylar for dig som inte
har nagot att dolja.

I Med tidskriftssamlare av
genomskinlig plast blir eti-
ketter dverflodiga, det ar

ju nastan bara tidningarna

M Kul brevpress av klar-
glas, som finns med

olika
man ser! Storlek 16x25,5 motiv
x31,5 centimeter. Fran i botten,
Ordning & Reda. hjalper till
1 www.ordning- att halla pap-

reda.com per pé plats

pa skrivbordet
aven nar man
vadrar. Finns hos
Indiska Magasinet.
www.indiska.se

L

Hattlg sak

11 Bade diskret och lite uppkiftig kinns haftapparaten av transparent
plast som gér fjadrar och andra
funktionella detaljer

| fullt synliga. - ."'ih = '_"';._-—_ I“
J Forvanliga se, = : = e
LY - haftklam- Iff}( .. il
ri-' ) - f ——®
rar i stor- i d___._____._-—-—"" . a!:

aih

lek 26/6.
Fran Ordning
& Reda.

\
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Antligen
lonsamma
stambyten!

Vi vet att om man skapar varden for
hyresgasten sa skapas det aven varden for
fastighetsagaren. Rotpartner ar ett oberoende
konsultféretag som arbetar med renovering och
utveckling av fastigheter, som

projektledare och teknisk konsult.

Och vi gor det med bade hjarta och hjarna.

Ring oss garna sa berattar vi mer!

30 ars erfarenheter av stambyten, badrumsrenoveringar,
fonsterbyten, fasad- och balkongrenoveringar har gett oss
goda kunskaper om hur sadana projekt skall bedrivas med
boende i centrum och hur man ska kommunicera.

Vi har helt enkelt fatt en spetskompetens genom erfarenheter.
Denna vidareutvecklar vi med fokus pa att sitta manniskan

i centrum, och pa att skapa virden.

Vilkommen till Rotpartner!

rotpartner

Skapar virden i fastigheter

0303-37 30 00 www.rotpartner.se
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Produkter

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(@jgcommunication.se

Brandvarnare som larmar lange

M Manga brandvarnare i vara hem saknar batterier eftersom nagon
tillfilligt lanat batteriet fér andra dandamal och
sedan glomt att satta i ett nytt. Faran eli-

mineras med Prestos nya brandvarnare

Nordic Long Life 3330 som har fast

monterat litiumbatteri. Nar batteriet

ar forbrukat byts brandvarnaren ut.
Litiumbatteriet har en livslangd pa

upp till tio &r. Larmar brandvarnaren

for rok fran exempelvis vanlig matlag-

ning kan den pausas i tio minuter tills

roken vadrats ut och aktiverar sig sedan
sjalvigen. Upp till tolv brandvarnare kan serie-
kopplas och larmar da samtidigt. www. presto.se

Ny generation djupkapare

M Cut’'n Break ar Husqvarnas koncept for stegvis betongkapning.
Sagsnitten gors 65 millimeter djupa, dubbla klingor bildar en karna
i snittet, karnan bryts bort med brytverktyget och kapningen kan
upprepas till maximalt kapdjup 400 millimeter. Nu lanseras andra
generationens kapmaskin, K 760. Den har en lagemissionsmotor
med effekten 3,7 kilowatt som ger klingan smidigare och jam-
: nare gang. Kraftigare frimre handtag ger stadigare
: grepp, och minskad vibration och
> ljuddampning skonar anvanda-
ren. Klingorna tal
hogre varme-
belastning an
tidigare. www.
: husqgvarna.
com

Sluten flaska & mer hygieniskt

B Pandemin har fatt svenska folket att tvitta handerna oftare. Men
tvlen i lockforsedda automater och refillflaskor &r inte att lita pa.
Enligt en internationell undersékning innehaller 25 procent av de
oppningsbara tvalburkarna hoga halter av bakterier. Tork lanserar
nu helslutna tvalflaskor med engdngspump dar innehallet kom-
mer i kontakt med luften férst nar den anvinds. N&r innehallet ar
slut kollapsar flaskan och ger darmed upp till 70 procent mindre
avfallsmangd. Tvalcrémen innehaller ingen parfym eller firgdmnen
och ar Svanenmarkt. www.tork.se
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Bostadsratt

Christian

Senyk

KRONIKOR

PP Upplatelse adr ett evigt beslut
- som bara en styrelse kan upphava.
Lite hogtidligt. Som ett dop, ungefar. pp

ar ni en hyresritt i er férening som blivit ledig?
Alltsé en vanlig ligenhet, helt tom och ingen som

bor dir? Grattis! Ar ni en férening i Stockholm
innanfor tullarna kan ni fa 53400 kronor per
kvadratmeter (medelvirde fran miklarstatistik.
se januari 2010). Det kan
bli méanga skona slantar
i kassan. Kanske blir det
fonsterbyte, ommalning
av trapphuset eller pengar till stam-
bytet. Inte sa konstigt att méklarna
brukar skriva “dold tillgang” i sina
prospekt nir det finns hyresritter kvar
i en bostadsrittsférening. Fast sirskilt
dold &r den vil knappast.

Nir en ligenhet blir tom bér den
siljas, sa att foreningen far in pengar
och kan borja avisera arsavgift. Mark-
ligt nog kan det hiinda att styrelseleda-
moter vidrar morgonluft och ser sin
chans att gora sig en hacka. I stéllet for
att sélja ligenheten till hégstbjudande
lagger nagon i styrelsen rabarber pa 14-
genheten till ett pris som understiger
marknadsvirdet.

Gor inte sa! En tom ldgenhet ér en
tillgang for féreningen och hela mark-
nadsvirdet ska komma foreningen
tillgodo. Det ir styrelsen som ansvarar
for att forvalta féreningens tillgangar
och att sélja nagot till underpris kan
leda till anmérkningar fran revisorn,
utebliven ansvarsfrihet pa arsstimman
och skadestand.

Det borde vara sjélvklart att man
inte tar fran féreningen. Anda stoter
jag pa detta titt som tiitt i mitt arbete.
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Men den kloka och rittradiga styrelsen 6verldmnar férsiljning-
en till en miklare. Efter annonsering, visning och budgivning
ska det skrivas avtal. Och hir maste styrelsen se upp. Det ir
inte en vanlig 6verlatelse av en bostadsritt, utan en upplatel-
se. Sa kallas det nir bostadsritten blir till, nér den séljs for
forsta gangen. Det &r ett styrelsebeslut att upplata en bostads-
ritt. Ett evigt beslut - som bara en stimma kan upphéva. Lite
hogtidligt. Som ett dop, ungefir. Upplatelseavtalet, som det
inte helt ovintat kallas, ska ange bland annat insats, upp-
latelseavgift och arsavgift. Ibland blir det fel, som i foljande
exempel.

anda inte
lhop overlatelse
och upplatelse

En ldgenhet pa 50 kvadratmeter siljs for 2,5 miljoner kro-

© nor. Insatserna i den hir foreningen beriknas pa yta och inget
© annat. I din férening kan det vara helt annorlunda. Insatsen
per kvadratmeter dr 10 000 kronor. Insatsen for ligenheten
: ska alltsa vara 500 000 kronor. Den totala insatsen i den hir

lilla féreningen &r 7,5 miljoner kronor.
1 stadgarna star det att arsavgiften
fordelas enligt insats. I avtalet kommer
hela kopeskillingen att std som insats
och den snabbtinkte har redan listat ut
att vinnaren i budgivningen ska sta for
en fjirdedel av den totala arsavgiften

i foreningen, 2,5 miljoner av totalt

10 miljoner. Och det var nog inte me-
ningen.

Andra fel kan vara att man anvéint
ett 6verlatelseavtal, att hela kopeskil-
lingen skrivs som upplatelseavgift
(i exemplet ovan blir da arsavgiften
noll) eller sa anges inget belopp alls
for varken insats eller upplatelseavgift.
Tyvérr ser jag ofta att méklare gor alla
dessa fel. Riitt svar i exemplet ovan &r
att det i avtalet ska std insats 500 000
kronor och upplatelseavgift 2000 000
kronor. I exemplet f6ljde insatsen ytan
rakt av, men det &r inte ovanligt att in-
satsférdelningen f6ljer en komplicerad
formel. Mer om det en annan gang.

Jag vill rekommendera att i god tid fore
forsiljningen ta kontakt med nagon
som kan rikna fram alla uppgifter fére
forsiljningen. Limna sedan uppgifter-
na till méklaren och kontrollera att allt
blir rétt. Att rétta till saker i efterhand
ir onodigt, &nnu dyrare och inte alltid
mojligt. Ibland kan det rittas pa en

stimma, eventuellt tillsammans med ett hyresndmndbeslut.
. Som alltid &r det medlemmarna, stimmodeltagarna, som &r
. foreningens stora tillgang. Utan medlemmarna gér det inte.
: Tavara pé foreningen - ta vara pa varandra! @

Uhe_

Christian Senyk ar jurist och arbetar pa
. Fastighetsagarna Stockholm med i huvudsak bostadsrattsjuridik.
© Du nar honom pa christian.senyk @stofast.se
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Ett ar i ditt hus
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SLAPP IN REDAKTIONEN
BJUDER VIPA FEST!

ill sommaren in-
leder Fastighets-
tidningen en ny
artikelserie som
gar under arbets-
namnet "Ett ar
med fastig-
heten”.

Tanken ir att under ett ar
i tidningen skildra vardag
och fest i en av landets 43000
privata hyresfastigheter.
Alltsa allt fran det du som

for att halla huset i topp-
skick till hur du haller dina

. hyresgister pd gott humor.

Nu behover vi din hjalp.

: Vi letar efter en mellanstor

. privatigd fastighet med hu-
. vudsakligen bostéder négon- :
: stans i Sverige, med en stolt
. fastighetsigare (som ir med- :
. lem i Fastighetsiigarna), en

. duktig fastighetsforvaltare/
. fastighetsskotare och spin-
. nande hyresgister som du tror :
. girna medverkar i rapporte-
. ringen. Det bor ocksa finnas
fastighetsiigare behdver gora
. fastighet (kontor, butik etc).

en eller flera lokaler i din

Vi hoppas pa manga svar

. och viljer ut det mest lim-
. pade huset. Foresla ditt eget
. hus eller nagon kollegas.

Artikelserien inleds med
att vi bjuder dig och dina

. hyresgéster pa gardsfest.

Vilkommen med ditt for-

: slag snarast. Fylli kupongen
. nedan och posta den till
. Fastighetstidningen, JG

Communication, Box 490 31,

: 100 28 Stockholm. Du kan

. ocksa mejla uppgifterna till

. fastighetstidningen@

: jgcommunication.se eller faxa
. in dem pa 08-508 828 01. ®

JA, JAG/VI AR INTRESSERADE av att vara med i Fastighetstidningens nya artikelserie.

Fastighetsbeteckning och adress

Fastighetsdgarens namn:
Telefon

Mejladress

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 2 MARS 2010
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Fastighetsagarnas alla hyreskontrakt finns i itkett.
Du vet vl att med itkett far du alla hyreskontrakt fran Fastighetsdgarna Sverige direkt till din dator - fardiga
att fylla i! Du kan enkelt och smidigt skriva ut prydliga och juridiskt riktiga kontrakt sa ofta du behover.

Nvyhet - direkt pa internet! Inget program behdver installeras.
Nu har vi utvecklat itkett ytterligare och gjort det enklare, snabbare och sakrare for dig som anvandare. Allt du
behover dr en dator med uppkoppling till internet. Inget krangel med installation av program. Du far ett eget
anvandarnamn och ldsenord, sedan kan du direkt anvanda itkett fran olika datorer och pa olika platser. Vill
flera personer ha tillgang till itkett gar det ocksa bra, varje anvandare far sina egna inloggningsuppgifter.

Enklare och sakrare!

Det rattvisa sk myntsystemet med betalning efter hur manga kontrakt man skriver ut, finns naturligtvis kvar
och har gjorts d@nnu enklare. Aven sikerheten har blivit mycket battre! Skulle du rdka ut for ett datorhaveri
eller liknande, kan vi garantera att ingen sparad data eller inkdpta mynt kommer att paverkas. Allt finns sakert
lagrat i det nya systemet.

Byt upp dig - utan kostnad.
Alla vara kunder kan uppgradera till det nya internetbaserade itkett
och flytta med sina redan inkdpta mynt - sjdlvklart helt utan kostnad!

Har du dnnu inte upptackt itkett och vill veta mer,
sla oss en signal eller besok var webbsida www.itkett.se.

it

DokumentConcept AB. Skarpéborgshdjden 6, 185 91 Vaxholm. Tel 08-411 22 40. Fax 08-411 33 40
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Reinhold 7 .¥
Lennebo '~

VD FASTIGHETSAGARNA SVERIGE

reinhold.lennebo [@fastighetsagaiia

Bade stora och mindre fastighetsagare kan tavla

" om Kundkristallen. Men de har alla minst tva saker
gemensamt - de &r otroligt mana om sina hyresgaster
och de vet att det ar viktigt att mata kundnojdhet.

FASTIGHETSAGARNA

idrinne i en period av sng, is och sno igen. Detta
har engagerat och stillt till det pa ett sitt som vi inte
ar riktigt vana vid i de s6dra delarna av landet och
kanske dr det en och annan som borjar fundera 6ver
det hdr med den globala temperaturhdjningen igen.
Men vi gar som vanligt sa hér ars mot béttre tider.

Och apropa bittre sa var jag i slutet av januari hos
Fastighetsidgarna i Géteborg och fick nirvara niar man
delade ut Kundkristaller till de fastighetségare i Géteborg
som fatt bist resultat och bist forbittring i den arliga mét-
ningen av vad hyresgésterna tycker om sin hyresvérd. Vilken
hirlig tillstdllning och vilken stolthet man kéinner nir man
har férmanen att fa vara med och ta del av den kénsla som
pristagarna formedlade.

Det finns olika kategorier for priset dér bade stora och mindre
fastighetséigare kan delta. Men de har alla minst tva saker gemen-
samt — de #r otroligt mana om sina hyresgister och de vet att
det dr viktigt att méta kundnojdhet. I motiveringarna till kris-
tallerna finns kalla siffror byggda pa omfattande métningar men
hos vinnarna - och sikert hos flera andra - finns ocksa ett verk-
ligt engagemang och ett ansvarsfullt fastighetsférvaltande.

Nir nu regeringen skickat i vég sin lagradsremiss Allmdn-
nyttiga kommunala bostadsaktiebolag och reformerade hyres-
sdttningsregler sa tas ytterligare ett steg mot en ny roll fér
privata fastighetsigare och i den rollen blir etik, god sed och
ansvarsfull fastighetsforvaltning viktiga ingredienser. Som
fullvirdig férhandlingspart kommer vara fastighetségare att
granskas och prévas och da blir det betydelsefullt att vi har
7klart bakat” i dessa och flera andra fragor. Déarfor var det
extra roligt att hora hur dessa framgangsrika fastighetsigare
resonerar i imnet, hora hur de skéter sitt atagande och hur de
ser kopplingen mellan en nojd hyresgist och god ekonomi.
Kan det bli bittre? Ja, mojligen om fler later mita sin verksam-
het och bestdmmer sig for att bli béttre och béttre.

I Malmé fick jag tillfille till ytterligare en, ja till och med tva
héjdarupplevelser. Forst hade vi ett strategimote med sty-
relsen pa 54:e vaningen i Turning Torso, ett strategimote dir
vi noga gick igenom de olika scenarier som kan vinta nir vi

\

Bakom kalla indexsiffror
finns ett varmt engagemang

: nu moter en delvis ny framtid som fullvirdiga forhandlings-

© parter. Hur ska vi jobba for att komma s& lingt som méjligt
inom de nya ramarna? Vi resonerade ocksa om hur vi kan

. fordjupa samarbetet med andra aktérer och hur vi kan géra

. bittre nytta for olika typer av medlemmar - alla ska ha sin del
. av medlemsnyttan. Det blev ett mote med bra hojd i samtalet

: och vi som arbetar med frigorna till vardags fick med oss
mycket att hantera.

Vilken succé! Mer dn 5000 besokare pa tva dagar och med

. spinnande samtal, bra seminarier och utstéllare. Fastighets-

. Hgarna Syd gjorde en ypperlig insats genom sin nirvaro och

© med sitt forarbete for att fa besokare till méssan. Ni som

. missade detta tillfille far nu viinta till 2012 d& néista méssa gar
© av stapeln i Malmg, eller ocksa beséka Fastighetsmissan

i Stockholm den 30-31 mars 2011. Det tinker jag gora.

Nu i borjan av mars tar arsmotessisongen fart pa manga hall

. ilandet och sjilv far jag tillfille att géista nigra fastighetsigar-
. foreningar, ordforandetriffar och fullmiktigeméten i landet.

. Det tillhér verkligen framsidan i det hir uppdraget. Jag far

© alltid med mig synpunkter, tankegangar och inte minst goda
rad kring hur vi kan agera i Stockholm fér att skapa bésta

. mojliga forutséttningar for medlemmarna.

. punkter maste vi himta ute i verkligheten, dir det hinder.

. Sedan kan det ibland vara svarare att genomfora alla 6ns-

: kemal och idéer pa en gang. Det blir ocksa nddvindigt att

! anpassa insatserna till det som #r politiskt m&jligt och nabart.
Ett kinesiskt talesitt siger att ”ven den ldngsta resa borjar

: med ett steg”. Min inriktning &r att vi tar ett steg i taget uppat
: itrappan - till slut &r vi uppe! ¥

o) cisver

. @L&s mer om Fastighetsméssa Oresund, dar Fastighetstidningen
: var officiell masstidning, pa sidan 49.

Den andra héjden i Malmé naddes pa Fastighetsméssan.

Och det &r just det som #r podngen, medlemmarnas syn-

figiwéwﬁfﬁﬁiwﬂgéhﬂ
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Ny modell for hyressattning
sitter fokus pa etlkfragorna

Den nya modell for hyres-
sattnmg av bostdder som
ar pa gang, kommer att
sdtta Fastighetsdgarnas
etikarbete i fokus. Det sade
Fastighetsdagarna Sveriges
vd Reinhold Lennebo vid
Fastighetsdgarnas etik-
seminarium i Stockholm.

- Forindringarna stiller nya
krav pa oss, och vi kommer att
provas och granskas. Da blir
etiken &nnu viktigare. Men
skoter vi de etiska fragorna pa
rétt sitt kommer vi att ha alla -
hyresgister, medier, allménhet
och politiker - pa var sida, sade
Reinhold Lennebo.

I seminariet medverkade re-
presentanter for Etiska nimn-
den pa férbundsniva, forening-
arnas ansvarsnidmnder, kommu-
nikationsansvariga och informa-
torer samt Fastighetstidningen.

Rune Thomsson, chefsjurist
i Fastighetséigarna Sverige och
sekreterare i Etiska nimnden,
avrapporterade ldget i forhand-
lingarna om en branschéverens-
kommelse angaende kame-
radvervakning i flerbostadshus.
Overenskommelsen — som ir
ett initiativ av Datainspektio-
nen, DI - ir inte klar dnnu,
trots att motsatsen pastatts i ett
Rapport-inslag nyligen. Flera
fragor aterstar att 16sa, bland
annat i vilken typ av undantags-
fall kameradvervakning ska fa
forekomma i entréer, trapphus,
hissar, loftgangar och liknande

. av seminarie-

: dagen dignades
: at grupparbeten .
 kring ett antal

. den efterfoljan-
: de redovisningen radde exem-

. pelvis enighet om att syn - det vill
. siga att en ansvarsnimnd beso-
. ker en anmild medlem/fastighet
¢ for okulér informationsinhdmt-

Kameraovervakning ar ett satt att gora fastigheten tryggare. Men vad
ska fa filmas och vem ska fa se bilderna? Forhandlingar pagar.

. kommunikationsutrymmen
. —ytor som normalt inte far
. kameradvervakas.

- DI vill ha ett direkt férbud

© mot kameradvervakning i trapp-
. hus, men frdn branschens sida

. anser vi att det finns situationer
: som kan berittiga sadan 6ver-

. vakning, sade Rune Thomsson

© och exemplifierade med forsok

. till mordbrand, valdsbrott och

. skadegorelse.

En stor del

"

etiska fragor. I Rune Thomsson

L

ning pa plats - endast bér genom-

féras undantagsvis. I annat fall
l6per ansvarsnimnderna risken
att fastna i forvaltningsfragor
som egentligen hor hemma i
hyresndmnderna, dessutom in-

nebér en syn savil praktiska som

ekonomiska svarigheter.
Rokforbud i bostadslidgenhet

© var en annan fraga som diskute-

rades i grupp. Det tycktes rada
enighet pa seminariet om att det
inte r realistiskt, atminstone
inte i dag, att inféra rokforbud

i befintliga ldgenheter. Dire-
mot dr det mojligt att under
allménna villkor i hyresavtalet
upplysa hyresgisten om att han
kan bli ersittningsskyldig om
lagenheten skadas av tobaksrok.

Vid seminariet medverkade ock-
sa Jori Munukka, Stockholms
universitet, med ett foredrag

%0015 :0104

pa temat lojalitet och god sed
vid uppségning av lokalhyres-
avtal.

Jori Munukka redogjorde
bland annat for ett rittsfall dir
en offentlig verksamhet overgatt
fran landstinget till kommunen
utan att detta meddelades till
hyresvirden. Nar kommunen
smaningom sade upp kontraktet
itron att ocksa hyreskontraktet
gatt 6ver nir verksamheten
flyttades over, latsades hyres-
virden som det regnade efter-
som uppsigningen kom fran fel
part.

Hyresforhallandet 16pte
dédrfor vidare under en tid. Dom-
stolen, som konstaterade att
Fastighetsigarnas etiska regler
inte innehaller nagon skyldighet
for en hyresvird att upplysa
om en brist i en uppsigning,
ansag hyresvirdens hallning
som formellt riktig men etiskt
tvivelaktig.

Vid seminariet diskuterades om
hyresvirdens agerande stimmer
6verens med de etiska reglerna
dér ett korrekt, gott och fore-
kommande upptridande mot
hyresgisten patalas pa olika
sétt.

Seminariets mening blev att
det inte kan anses strida mot
god sed i hyresforhallanden att
en vird agerar pa detta sitt. Del-
tagarna menade att den balans
mellan parterna i ett hyresforhal-
lande som hyreslagen ger uttryck
for annars skulle rubbas. *%

I GVK INGAR:

FASTIGHETSAGARNA

sesbc

Villasgarma

3
)t R. Riksbyggen

AB SVENSK VATRUMSKONTROLL, GVK | 08-702 3090 | info@gvk.se | www.gvk.se

Branschreglerna fér
tatskikt i vatrum.

Lds mer om GVK p& www.gvk.se. Dar kan du ladda ner
eller bestalla “Sakra Vatrum” och aktuell férteckning 6ver
GVK-auktoriserade foretag.

. VVsS Féretoge@

SABO
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= Nytt frdndin férening

Har presenterar vi nyheter och
aktuella evenemang fran din
forening. Kontaktuppgifter till
din forening och ditt lokalkontor
hittar du pa nista uppslag.

l ¥y N
AS H AGA A
SVER o
=

Idéutstéillning om
energisparande

® Renovera Energismart ar ett
nytt inslag pa arets Nordbygg-
maéssa pa Stockholmsmassan
den 23-26 mars. Har ska fram-
forallt sma och medelstora
fastighetsigare fa inspiration och
praktiska rad kring hur man kan
minska energidtgdngen i sina
byggnader.

Bakom idéutstallningen
Renovera Energismart star
Nordbygg, Fastighetsdgarna,
Sabo, Energimyndigheten,
Boverket, Naturvardsverket,
VVS-fabrikanterna, VVS-foretagen
och Svensk Ventilation.

Utstallningen kommer att
finnas i galleriet precis innanfor
ostra entrén pa Stockholms-
massan.

- Vi har sett ett stort behov
bland sma och medelstora
fastighetsigare, bade privata och
allmannyttiga, att fa en bred och
objektiv information om hur man
kan energieffektivisera sina bygg-
nader, berittar Bengt Wanggren,
utvecklingschef pa Fastighets-
agarna Sverige till Nordbyggs
hemsida.

| utstillningen kan de fa hjalp
med detta. Har kommer det att
finnas experter som kan ge svar
pa hur de kan ga vidare, vem de
ska vanda sig till och vilka typer
av losningar som kan vara kloka
att valja utifr@n deras situation.

Fastighetsdagarna kommer
bland annat att visa upp Svante
Fastighet, webbverktyget for
berikning av klimatpaverkan och
energibesparing samt ge en for-
handstitt pd kunskapshemsidan
Fastighetsdgarnas Energiaka-
demi, som haller pa att utveck-
las. Las mer om utstallningen
renovera Energismart pa
www.nordbygg.se.

Vet du hur man far tag
pa blanketter, litteratur
och annat informations-
material som Fastig-
hetsagarna producerar?

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 2 MARS 2010

- Ny administrator
- pa Drottninggatan |

. medlemmar, foretagsledningar

" M Katja Kalda &r :
. ochinkdpare.

© ny administratér
. pé Fastighets-

. agarna Sveriges
. kontor pa

. Drottninggatan
© 33iStockholm.
. Hon bitrader

. administra-

© tiva chefen Sofie
. Roy-Norelid, men arbetar ocksa
. med Fastighetsdgarna Sveriges
. forlagsverksamhet.

© for fastighetsdgare i Oresunds-
regionen som det uppenbart har

. funnits ett stort intresse for, sdger
* Fastighetsdgarna Syds vd Stefan
Lindvall till foreningens hemsida.

des i samarbete mellan Easy-

- fairs, Fastighetsdagarna Syd och

. Fastighetstidningen, som ocksa

© var officiell masstidning. P4 plats i
. lokalerna p& Malmémassan fanns

: Omiinte, ga till Tjanster
. & produkter pa www.

. fastighetsagarna.se.

. Fastighetsdgarnas

. webbplats med lankar

¥

Katja Kalda

- Vi har skapat en motesplats

Fastighetsmassan arrangera-

. innehaller mangder av
. information for alla i

. fastighetsbranschen.

. Mycket av materialet ar
. oppet for alla besokare,

: Over 200 utstéllare som gjorde
. affarer och skapade nya kontak-

ter med installatorer, forvaltare,
tekniker, elektriker, bostadsratts-

Fastighetsagarna Syds monter

. var valbesokt och besokarna tav-
lade och stallde fragor till Jurist-

: jouren som fanns pa plats under

. de bdda dagarna. Aven massans

. seminarieprogram var uppskattat,
cirka 1000 personer deltog.

Under forsta massdagen bokade

‘' manga utstillare plats pd kom-

. mande fastighetsmiassor som ar-
© rangeras i Stockholm och Malmé

* under 2011 och 2012. Den lyckade

Bl FASTIGHETSAGARNA SYD 5

5394 besokare
- pa méssgolvet

. m Fastighetsmissa Oresund i

: Malmé den 10-11 februari lockade
tillsammans med de parallella

© massorna Elmassa och Skydd &

: Sdkerhet hela 5 394 besokare,

. cirka 2000 fler an huvudarrango-

© ren Easyfairs raknat med - succé!

kombinationen med tre massor

: under samma tak aterkommerien
 nybyggd masshall i Hyllie, Malmg,
* den 8-9 februari 2012.

SrEiona Eoveta REcIONEN |
UTEDB DRSTAR UNEN

Ny ansvarig for
- néringspolitik

. mRikard Norman borjar arbeta
som naringspolitiskt ansvarig

* vid Fastighetsagarna Goteborg

. Forsta Regionens, GFR, kontor

© iLinkoping den 8 mars.

Rikard Norman har en magis-

terexamen i affarsjuridik och
. kommer ndrmast frén en tjanst p&
. Skatteverket.

Désirée Faldt, som arbetat

som utbildningsansvarig inom
. GFRi Géteborg, slutar i mars for
. att borja ett nytt jobb.

Fastighetsdgarna Syds vd Stefan Lindvall, Fastighets AB Citys vd
Thomas Berggren och Wihlborgs vd Anders Jarl lockade stor méass-
publik nar de talade om trender i fastighetsbranschen och om
Oresunds-regionens fastighetsmarknad.

: medan annat kraver
medlemsinloggning.

: Gemensamt ar dock att
. webben innehaller det

. mesta virt att veta.

13LINLILSNISONNSIYG / NYIWSSIM NVHOr 0104

Dina férmaner

| den hér spalten kan du lasa
om de manga formaner och
formansavtal som Fastighets-
dgarna erbjuder sina medlem-
mar. Har berattar viom hur du
kan spara pengar och rappor-
terar om aktuella erbjudanden.
For mer formansinformation,
se din forenings hemsida pa
www.fastighetsagarna.se,
klicka pa Medlemsformaner.

)

Varna for sno
till ett bra pris

Snd- och isras fran tak utgér
en fara for allméanheten, i
synnerhet i tovader efter en
tids snofall och kyla. | vantan
pa bestalld skottning av taket,
kan man som fastighetsagare
behova varna forbipasseran-
de pa ett professionellt sitt.
Fastighetsagareforening-
arna tillhandahaller darfor
olika varningsutrustningar till
formanligt pris for medlem-
marna. Vanligast ar iAB Lin-
jedons is- och sndrasvarnare

..-
‘ II
Dagsatt varna!

Isak, en steglost justerbar
(1,5-3 meter) teleskopstang i
glasfiber med nedhangande
svarta och gula band samt en
mjuk varningsskylt med text.

Fastighetsagarna Stock-
holm erbjuder ocksa en
annan teknisk losning, kal-
lad Isidor. Isidor bestar av
ett patenterat system med
vaggfasten och latta bojliga
termoplastbommar som
fasthakade i fastena bildar
en halvcirkel ut fran viggen.
Vaggfastena kan sitta kvar
aret runt och det enda som
behover handhas och lagras
ar den latta bommen. Isidor,
som saljs av Mindtwister AB,
sparrar inte av hela gang-
banan utan guidar den passe-
rande till den sakraste delen
av trottoaren.

Las mer om de olika
varingsutrustningarna pa din
forenings hemsida pd www.
fastighetsagarna.se. *&*
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Fraga experterna

En fastighetsagare
stalls ofta infor olika
fragestallningar. Har
svarar Fastighetsagar-
nas experter pa fragor
fran ldsekretsen.

Charlotte
Andersson
Chefsjurist,
Fastighetsagarna
Goteborg

Forsta Regionen

Ronny Bergens

Teknisk chef,
Fastighetsagarna
Stockholm

Per Forsling
Energispecialist,
Fastighetsagarna
Stockholm

Emma
Henriksson

Utredningschef,
Fastighetsdagarna
Sverige

Christian Senyk

Bostads-
rattsexpert,
Fastighetsagarna
Stockholm

Rune Thomsson
Chefsjurist,
Fastighetsagarna
Sverige

Ulla Werkell

Skattejurist,
Fastighetsagarna
Sverige

Bengt Wanggren

Utvecklingschef,
Fastighetsagarna
Sverige

Kan hyresgisten hoppa
av innan hon flyttat in?

FRAGA: Jag har traffat lokal-
hyresavtal med en hyresgast.
Avtalet giller fran den 1 januari
2010 och hyres-
tiden loper

SVAR:
Hyres-
gisten ar
bunden av avtalet

till hyrestidens utgang den 31
december 2014. Hyresvirden

ir alltsa inte skyldig att sdnka
hyran under l6pande period.
Naturligtvis kan man diskutera
hyran igen med hyresgésten, om
det finns skél for det.

Har hyresgiésten efter kon-
traktstecknandet kommit i eko-
nomiska svarigheter och darfér
behover en annan billigare lokal,
kan man kanske Gverviiga att ga
hyresgisten till métes, om det dr

en bra hyresgist som man tror pa
. pel genom att hyresgisten inte

. betalar hyran i tid eller upplater
© lokalen i andra hand utan till-

. stand. Hyresavtalet upphér da

* enligt huvudregeln omedelbart,
. om hyresvirden séiger upp det.

och vill behalla. T utbyte kanske
man kan fa en biittre séikerhet
for hyran. Eventuellt kan det
ricka att sinka hyran tillfalligt
eller ge nagon form av rabatt.
Vad man som hyresvird bor
tdnka pa om man dvervéger att

tillgodose hyresgistens 6nskemal
ir de spridningseffekter som kan :

uppsta. Andra hyresgéster kan
6nska samma férmaner. Har hy-
resvirden beviljats lan mot in-
teckningar med utgangspunkt i
framférhandlade hyror, bér man
ocksa tinka pa att kreditgivaren
kan komma att ta sdkerheten
under omprévning om hyran
sénks. Det kan dérfor finnas skél
att ocksa diskutera med kredit-
givaren innan man gar med pa
en hyressinkning.

© till och med den 31 december 2014. :
. Uppségningstiden &r nio manader. :

Nu har hyresgasten hittat en an-
nan lokal med lagre hyra och
begir att fa frantrida

bunden till hyrestidens
utgang, oavsett att tilltride

| vissa sdrskilda situationer som

© anges i hyreslagen kan dock :
. avtalet upphéra i fortid. Forstors
. lokalen sa att den inte kan :
: anvindas for det avsedda dnda-
. malet forfaller avtalet. Nagon
 uppségning behovs da inte.

En annan situation &r att
hyresritten forverkas, till exem-

En tredje situation &r nir det

finns brister i lokalen. Ar brister- :
. naav visentlig betydelse och hy- :
© resvirden inte rittar till dem utan
. drdjsmal, kan hyresgisten siga

. upp hyresavtalet. I sadant fall

. upphdr avtalet genast att gélla.

Ett fjirde fall &r om hyresgist-

. en forsitts i konkurs. Konkurs-

: boet far dé siga upp hyresavtalet.
. Loper hyresavtalet pa bestimd

© tid langre 4n nio manader kan

. uppségning ske till en tidpunkt

© nio manader fram i tiden. Sker

: uppsigning innan hyresgisten

Hyresgisten ar alltsi

N~

Bl 103 23 Stockholm eller e-posta_|
Bl tiLl info@fastighetsagarna.se. |
B i s experterna

avtalet, eller att hyran i varje fall
ska sénkas. Hyresgisten pastar
att hon har ritt att frantrida
avtalet, eftersom han annu inte
tilltratt lokalen. Vad galler?

tilltriitt lokalen, upphor avtalet
dock genast att gélla. Slutligen

. giller att hyresgiisten har riitt att
. inte skett. For att hyresgisten ska :
. kunna frantriida avtalet maste :
* han alltsa séiga upp det, vilket i
: princip bara kan ske till hyres-
: tidens utgdng 2014.

siga upp hyresavtalet i fortid,
om han begirt att fa 6verlata
hyresritten och hyresvirden

: vigrat samtycke utan skilig an-

ledning eller inte limnat besked
inom tre veckor efter det att
hyresgiésten begirde samtycke.

Det forekommer att hyresgister
skickar 6verlatelsebegéran under
sommaren i hopp om att hyres-

. virden under semestern inte har

full bevakning utan svarar forst
efter treveckorsfristens utgang.
Det dr dirfor viktigt att ha sadana
rutiner att svar pa begéiran kan
limnas &ven under semestertider.
Lis mer om detta i vart faktablad,

. Se upp med “semesterparagrafen”,

som du hittar pa www.fastig-
hetsagarna.se » Fler nyheter (vilj
ar 2009, den 28 maj).

RUNE THOMSSON
rune.thomsson @fastighetsagarna.se

Skriv till: "Fraga experterna”,
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Varfor ar ditt foretag

- En branschorganisation
ar viktig s att man kan
halla sig uppdaterad pa
forandringar i branschen.
Den ska ocksa fora var
talan i diskussioner med
beslutsfattare i riksdag
och regering.

Hur tycker du att Fastig-
hetsdgarna fungerar
som organisation?

- Det fungerar bra men
det finns forbattrings-
omraden. Det &r svart att
fa alla regioner att g4 at
samma hall. Det skulle

med i Fastighetsdgarna? :
* Vilka &r de viktigaste

- fragorna just nu?

. - Hyresférhandlingarna,

© harinorr maste vi fa upp
* hyrorna sa att vi kan inves-
© teraiatt bygga nytt. Lyck-
* sele finns pa listan éver

: kommuner med de ligsta
* hyresnivaerna i Sverige.

: Marknaden star still och

. det har inte byggts nytt

. pa over 20 ar. Bytesratten
© maste avskaffas. Fastig-

. hetsdgarna drabbas av

. extra arbete utan att f&

* ndgot tillbaka.

Yrke: Vd och dgare,
Franklin Fastig-
heter AB

: 5% Bor: Lycksele

. racka med en gemensam

organisation.

INTERVJU OWE SJOQVIST

Har hittar du oss

——

FASTIGHETSAGARNA

Remisser

Har redovisas aktuella remisser som Fastighetsagarna
Sverige har ombetts att svara pa. Respektive ansvarig tar
garna emot synpunkter pa de fragor remisserna beror.

ENERGIMARKNADSINSPEKTIONEN:
Energimarknadsinspektionens foreskrif-
ter om andring av Statens energimyn-
dighets foreskrifter och allmanna rad
om skyldighet att rapportera elavbrott
for bedomning av leverantorskvaliteten

i elnaten. Slutdatum 1 mars (bengt.wang- :
gren(@fastighetsagarna.se).

JUSTITIEDEPARTEMENTET: En ny ka-
meradvervakningslag. Slutdatum 8 mars
(rune.thomsson@fastighetsagarna.se).  :
FINANSDEPARTEMENTET: Mervirdes- :

skatt for den ideella sektorn. Slutdatum
31 mars (ulla.werkell@fastighetsagarna.se). :

ANNONSERA I NASTA NUMMERS
STORA DEKLARATIONSBILAGA. RING

: NARINGSDEPARTEMENTET: Energi-

- myndighetens underlag till Sveriges
nationella handlingsplan fér energi fran

. fornybara energikallor. Slutdatum 1 april
- [bengt.wanggren(@fastighetsagarna.sel.

: FINANSDEPARTEMENTET: Folkbok-
. foringsutredningens slutbetankande.
. Slutdatum 1 april (ulla.werkell@fastig-
. hetsagarna.se).

Besvarade remisser finns pa

www.fastighetsagarna.se under

Huvudfragor » Remissyttranden.

Fastigh

TIDN

08-587 86 538 OM DU VILL VETAMER!

Varderingar & 16fte Fastighetsdgarnas virderingar ar Néra,
Aktiva och Ansvarstagande. Varderingarna beskriver hur man som med-
arbetare eller fortroendevald ska agera och prioritera sitt arbete for att
organisationen pa lang sikt ska na sin vision och leva upp till sitt 6fte:
Styrka & Stdd. Se www.fastighetsagarna.se  Om oss » Visioner & Mal.

Post 803 20 Gavle

Fastighetsdgarna Sverige

VD Reinhold Lennebo

Post Box 16132, 103 23 Stockholm
Besdk Drottninggatan 33

Tel 08 613 57 00 Fax 08 6135701
www.fastighetsagarna.se
infol@fastighetsagarna.se

: VD Monika Lundberg
. Post/bestk Sodra Jarnvagsgatan
: 49C, 931 32 Skellefted

: Tel 0910 140 50

: Fax 0910 166 78

: www.fastig-
© Fastighetsdgarna Norr hetsagarna.se

. info@norr-

VD Ola Arwidsson bygden
Post Box 602, 851 08 Sundsvall fastighets-.
Besok Esplanaden 25
Tel 060 64 69 90 agarna.se
Fax 060 17 65 86 © Fastig-
www.fastighetsagarna.se hetsdgarna
info@norr.fastighets- Mellansverige
agarna.se VD Krister Nilsson

Post/bessk Stor- Post/besok Kungsgatan
gatan 35, 972 32 Luled 6-8,31r

Tel 0920 24 41 60 632 20 Eskilstuna

Fax 0920 22 55 66 Tel 016 17 2250
Fax 016 131228

Post/besdk Ren- 4 kontorschef Lars

markstorget 10, Sanné

903 26 Umed www.fastighets-

Tel 090 7118 50
Fax 090 1419 05

/ agarna.se
infoldmellan.fastighets-

Post/besdk Stora Torget agarna.se

2,891 33 Ornskoldsvik
Tel 0660 13250 Fax 0660817 38

 Post/bessk Asgatan 41,
£ 79171 Falun
 Tel 023 280 65 Fax 023 636 31

Post/bestk Pedagogens vag 2. : kontorschef Annelie Nisser

831 40 Ostersund
Tel 063 57 66 90 Fax 063 10 43 50

. @ Fastighetsigarna Norrbygden :

: Besok Norra Slottsgatan 6, 4 tr
: Tel 026 54 66 30 Fax 026 602120
* kontorschef Mats Gustafsson

© Post/besik Hospitalsgatan 20,

© 602 27 Norrképing

: Tel 0111939 70 Fax 011125089
: kontorschef Peter Sérman

 Post/besik Ustra Storgatan 3,
611 34 Nyképing
. Teloch Fax 015526 71 70

* Post Box 3042, 750 03 Uppsala

: Besok Vaderkvarnsgatan 30

: Tel 018 128037 Fax 018 133481
* kontorschef Cecilia Hamenius

: Post/bestk Kristinagatan 14,

| 724 61 Visterds

: Tel 021410435 Fax 021128188
. kontorschef Esa Pasanen

 Post/besik Fabriksgatan 8, 5tr;

1 70210 Orebro

: Tel 019130540 Fax 019 187256
: kontorschef Timmy Lake

: O Fastighetsigarna Stockholm
: VD Christer Jansson

. Post Box 12871, 112 98 Stockholm :
. Besok Alstrémergatan 14

© Tel 08 617 7500 Fax 08 650 49 18
: www.fastighetsagarna.se
info@stofast.se

: Avdelningskontor Visby
© Tel 0498210180

: © Fastighetsigarna Goteborg

. Forsta Regionen

© VD Lennart Alexandersson

© Tel 031 755 33 01, 0709 55 60 01

: Massmediekontakt

: Andreas Jarud

© Tel 031 755 33 43, 0709 55 60 43
: Fax 0317553339

- Post Box 53081, 400 14 Goteborg
. Besok Vasagatan 45

* Tel 0317553300 Fax 031755 3339
* www.fastighetsagarna.se

* infol@fastighetsagarnagfr.se

* Post Box 401, 503 12 Borés
: Besdk Osterlanggatan 33
* Tel 033233060 Fax 033 23 30 69

 Post/besik Karl XI:s vig 33,
: 302 36 Halmstad
© Tel 03517 68 60 Fax 03517 68 69

Post Box 265, 551 14 Jonkdping
: Besok Skolgatan 4
* Tel 036 30 49 80 Fax 0363049 89

: Post/besok Fiskaregatan 44 A,
* 39231 Kalmar

: Post Box 413, 581 04 Linkdping
* Besok Agatan 43
: Tel 01324 86 60 Fax 013 24 86 69

Post Box 194, 541 24 Skavde
. Bestk Skolgatan 22
: Tel 0500 46 69 40 Fax 0500 46 69 49

Post Box 206, 451 50 Uddevalla
* Bestk Museigatan 2
: Tel 0522 64 55 60 Fax 0522 64 55 69

* O Fastighetsigarna Syd

: VD Stefan Lindvall

- Post Box 4077, 203 11 Malmé

: Besok Engelbrektsgatan 7

: Tel 040350170 Fax 040350199
 www.fastighetsagarna.se

* info@syd.fastighetsagarna.se

: Post/besok Hamntorget 5,
: 252 21 Helsingborg
: Tel 042 26 92 30 Fax 04226 9239

Post/besdk Ostra Vittusgatan 36,
. 37132 Karlskrona

© Tel 0455 190 70 Fax 0455 157 69

: Regionchef Tommy Svensson

 Post Box 411, 351 06 Vaixjo

. Besdk Linnégatan 27

" Tel 0480 44 47 40 Fax 0480 44 47 49 + 16t 0470130 25 Fax D470 144 68
Post Box 103, 651 04 Karlstad

. Besdk Drottninggatan 21

 Tel 05413 7550 Fax 054 13 7559

. Regionchef Christer L&6f
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Fraga Almega rastighetsarbetsgivarna

M Almega ar en organisation

for sma och stora tjanstefore-
tag inom en mangd branscher.
Almega Fastighetsarbetsgivarna
erbjuder expertstod i rollen som
arbetsgivare.

Claes Hedlund

Telefon:
040-35 25 25

Ulf 6 Andersson

Telefon:
08-762 69 65

Christer
Wejderot

Telefon:
040-35 25 37

e, P

Almegas huvudkontor:

Postadress Box 555 45

102 04 Stockholm
Besdksadress Sturegatan 11
Tel 08-762 69 00

Fax 08-762 69 48
Telefonjour 08-762 69 90
Forlag 026-24 90 27
almega.epost@almega.se
www.almega.se

Semesterplanera i tid

ur huvudsemestern
forlaggs ar en fraga
som kriver primarfor-
handling enligt MBL.
For att underlitta for
arbetsgivare dar fack-
klubb eller arbetsplatsombud
saknas, géller i dag i Almega
Fastighetsarbetsgivarnas kollek-
tivavtal att utliggningen fullgors
genom samrad med berorda
arbetstagare.
Om arbetsgivare beslutar att
forlagga semesterledighet utan
att enighet natts med arbets-

. tagare eller dennes foretrédare,

ska arbetsgivaren underritta ar-

. betstagaren senast tvd manader

fore ledighetens borjan. Semes-

. terledigheten ska av arbetsgivaren
. forldggas med minst fyra veckor i

rad under juni-augusti, om inte
annat har avtalats.

Det innebir att semesterpla-
neringen maste vara klar redan i
mars om man med sikerhet ska

. kunna lsgga ut alla semestrar
. under juni-augusti.

CHRISTER WEJDEROT
christerwejderoth[dalmega.se
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Almega svarar

FRAGA: En av véra an-

- ordinarie arbetstid som

stdllda arbetar halvtid.
Han jobbar tre dagar
ena veckan och tva
dagar den andra. Hur
manga dagars semes-
ter ska han ha?

SVAR: | normalfallet
har den anstallde tjanat
in och har ratt till 25 se-

mesterdagar (bruttose-
\

. mesterdagar). Eftersom
den anstallde i detta fall
inte arbetar varje dag

. skaen forlaggningsregel :
 tillampas som innebar

. att medarbetaren totalt

© sett far lika l3ng semes-
: ter som heltidsanstillda,
. det vill sdga fem veckors :
semester. Arbetstidens
. forlaggning ska inte pa-
- verka semesterns totala

. langd - ingen har enligt
lagen ratt till mer an
fem veckors semester.
Foljande forlaggnings- :
© regler ska da tillampas:
antalet semesterdagar
. som ska liggas ut pa

. dagar d& den anstillde

skulle ha jobbat (netto-

: semesterdagar) ska st3 i
: proportion till medar-
: betarens andel av den

© giller for heltidsan-
: stallda.

: anvandas: Aktuell med-
arbetares arbetsdagar
: per vecka delat med 5

: génger antalet brutto-

- semesterdagar. | vart
exempel 2,5 delat med

: 5ganger 25=12,5; alltsa
. 13 nettosemesterdagar.

Foljande formel kan

Bygga nytt - bygga till?
P& www.sbr.se finner du cirka 200 certifierade

eller godkanda besiktningsman for entreprenader.
Klicka pa "SO0k SBR-specialister”.

BYGGINGENJORERNA
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Thermotech MultiSystem™
gor stambytet enkelt

Vi erbjuder smidiga, typgodkanda PE-RT och
AluComposite ror, férdelare med en unik skarv-
teknik som gor tatning 6verflédig och ett férdelar-
skap som ar smidigt uppbyggt i moduler.

Vi gor det enklare for installatdren att gora ett
snabbt jobb av hog kvalitet. Det kommer bade
dig och dina hyresgaster till godo.

Thermotech MuitiSystem™ &r testat och godként av Nordtest
NT VVS 129 och &r anpssat till branschregler Séker Vatten-
installation.

¢ Thermotech

v www.thermotech.se

Fastighetsfolk

PA NYA POSTER §

B Tommy Fritz, i dag vd for idrotts-
r foreningen HV71 i

Jonkoping, blir den

1 maj vd i Tosito In-

sjo. Tommy Fritz,
som ar deldgare i
foretaget, har tidigare bland annat
varit fastighetschef pa Rikshyggen.

vest med fastigheter
i Jonkoping och N&s- :

gruppen i Stockholm och Karl
Persson (bilden),
chef for fastighets-
= transaktioner i Vast-
sverige, som utokar
sitt ansvarsomrade
att ocksa omfatta
region Oresund.

© m Caroline Arehult har utsetts till

vd for Skanska Fas-
4 tigheter i Stockholm.

Caroline Arehult ar
| | internrekryterad och
4 har ndarmast arbetat

M Benjamin Rush tilltradde den 15
februari som ansva-
rig for Retail inom som fastighets-, ut-
Analys vid Jones : hyrnings- och mark-
Lang LaSallei Stock- : nadschef inom bolaget. Hon efter-
holm. Han &rinter- : trader Jan Odelstam
nationellt auktorise- : som gar vidare till

o = radvarderare som ' tjansten som vd for

Member of the Royal Institution of k affarsenheten Skan-

Chartered Survveyors (MRICS). ~um ska Kommersiell

Benjamin Rush kommer narmast Utveckling Norden,

fran Cushman & Wakefield. dar Skanska fastig-

© heter ingdr.

M P4 nya jobb vid Jones Lang
LaSalle ir ocksa David Sjéback,
civilingenjor fran Kungl. Tekniska
hogskolan, som borjar vid Analys-

B Tommy Lenberg ar ny fastighets-
utvecklingsdirektdr pa Locum. Han
: kommer ndrmast fran Uppsala »

L3t branschen fa veta att du har bytt jobb eller att ditt foretag gjort en ny
spannande rekrytering! Om en medarbetare har fatt en utmirkelse som
ror branschen berittar vi garna om det ocksa. Skicka dina uppgifter till:

fastighetstidningen (@ jgcommunication.se. Bifoga garna foto.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 2 MARS 2010

Stockholm

Valkommen
till vinnarna!

Casablanca Video
Sveavégen 88

Farsta Centrum
Farsta

De hir stillena vann Stockholms

stads S:t Julianpris 2010. Priset gar

till dem som pa olika sitt

har forbattrat sina lokaler, ¥ H 2.

sa att de fungerar for alla. S =
o

¥
www.stockholm.se/tillganglic  "S 7 A ®
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lans landsting. Tommy
Lenberg arbetade dar som
forvaltningsdirektor pa
Landstingsservice.

B ULf Nilsson har utsetts till vd for fastig-
hetsradgivarna Savills
Sweden. Han har narmast
varit ansvarig for Corporate
; Finans inom samma fore-

5 tag. Samtidigt lamnar tidi-
‘ gare vd Martin Tufvesson

s och Jonas Winter foretaget.

De var tidigare deldgare i foretaget som
fram till 2005 hette Tufvesson & Partners.

DISPUTATION

M Greger Sandstrom, medarbetare vid JM,

- har doktorerat pa Smarta
hem vid arkitekturskolan,
KTH. Avhandlingen Smart
Homes and User Values -
Long-term evaluation of
IT-services in Residential and
Sigle Family Dwellings
bygger pa en studie av 200 Varmdafamil-
jers anvandning under atta ar av Smarta
hemmet-tekniken.

UTMARKELSE

M Eva-Lena Ahlgvist, journalist pd Dagens
Industri, har fatt ett nyin-

] stiftat mediepris som delas
ut av Naringslivets Skatte-

=4 delegation, dér bland andra
Fastighetsdgarna Sverige

.-"'h ingar. Priset &r ett stipen-
dium pa 100000 kronor och

gar till den skribent som gjort de bista in-
satserna for att 6ka intresset och férstdel-
sen for skatternas betydelse for ekonomin
ur ett samhalls-, foretags- och individ-
perspektiv, rapporterar Fastighetsagarna
Sveriges Nyhetsbrev.

Fjarvarme

En som hyreshus dger i Vag
pa fjirrvirmerikningen sag.
Pa bergvirme ska
jag satsa, han sa.

Da blir kostnad nog geolag.
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HALVERA
ENERGIKOSTNADEN!

Bergvarme Styr och regler
Varmepump Roérmokeri
Fjarrvarme Elinstallationer
Ventilation Service och jour

Kyla Energideklaration
Tekniska besiktningar

Vi varmer Sverige hjélper dagligen ca 20
fastigheter att minska energikostnaden.

e -'L-_H"'-.
VI VARMER
08-708 75 00

www.vivarmersverige.se
Radgivning — Installation — Service

= rtechnologyes..

e

Forléng rérsystemens livslangd.
Sank uppvarmningskostnaderna.
Forsakra Er om hog vattenkvalitet genom
Bauers kemfria vattenbehandling.

les ce

KLART BATTRE VATTEN!
Naturligtvis utan kemikalier

Bauer Watertechnology AB, Box 243, 177 24 JARFALLA
Tel: 08-580 380 66 | Fax: 08-580 380 67 | www.bauer-wt.com | email: info@bauer-wt.se

FRYSER DIN
TEGELFASAD

r.' POLARTRADE
Erik Lidstrim

0735-800043 - SKELLEFTEA

polartrade@mail.com

2

0708-389510 - TROLLHATTAN
www.rothservice.se

ENERGIEFFEKTIVITET FASTIGHETSRATT

PN ADVOKATFIRMAN

) STEINMANN

Fastighetsratt
Hyresratt, lokaler - bostader
Bostadsratt, Arrenderatt
Uthildning

Harry Steinmann
Niklas Lidquist
Carl Westling
Anders Hildebrand

Agneta Gothenby
Maria Liljeblad
Mats Eriksson
Josefin Landqvist

Advokatfirman Steinmann AB
Linnégatan 7, Box 5220, 102 45 Stockholm
Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99

info@steinmann.se www.steinmann.se

-~ %
Brink
JURISTFIRMAN BRINK & PARTNERS

Vi ir specialiserade pa juridiken kring
fastighetsforvaltning, bl a hyressittning av bostider och
lokaler, uppsigningar, hyresnimndsirenden, bostadsritts-
frigor samt Svriga tvister.

Olle Brink
Robert Lidqvist
Jesper Hasselquist
i samarbete med: Bjérn Rydén, Juseco HB

tel: 08-781 04 10 fax: 08-781 04 20
mail: info@brinkpartners.se
www.brinkpartners.se

FOYEN

Affirsjuridik ¢ Arrenderitt
Bostadsritt * Entreprenadritt
Fastighetsratt * Hyresforhandlingar
Hyresritt ¢ [T/ Telekom
Kommersiell hyresritt * Miljoritt
Ombildning till brf. « PBL-juridik

Tomtratt

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 2 MARS 2010



FASTIGHETSSYSTEM FONSTER VATTENSKADOR

Nya webbaserade RE
Fastighetssystemet

a Enkelt - en dator uppkopplad mot
Internet racker

o Frihet - du kopplar upp dig d
just nu befinner dig

o Flexibelt - PC eller Mac SpEla
ingen roll 5 B I

= Praktiskt - inga lokalalinste

uppdateringar eller backup

Vill du veta mer -
www.realgood.se

EE

REALgood AB, Gérdesﬁgen 10, 693 32 Degerfors
0586-421 07, info@realgood.se

STRIFAST®

SYSTEM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION

dinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

Fastighetssystem
Teknisk forvaltning
Bostadsratt

Mobil

Portal-web
Felanmalan-web
Lokal

Integration
Kundservice
Verksamhetskonsult

www.dinafastigheter.se 031-160300

——
Formansleverantor till FASTIGHETSAGARMA
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Underhdllsfria
PVC-fonster ., |

nUsISUQUBIAUT I

Gl
valj eneréi}ﬁérkt!

* Tillverkar
* Levererar
* Monterar

HIHnGrupgl AB

www.mirgruppen.se

Fastighetsdgare,
byt inte fonster!

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

www.grundels.se

PVC-FONSTER
Byt till beskymmersfrihet !
Testade av:

A Sveriges
SP Tekniska
Forskningsinstitut

BRATEX BYGGVAROR AB
Tel.0532 121 20 Fax.0532 1212

www.bratexab.se

Anlita alltid en VVS-installatér som
ar auktoriserad i Séker Vatten — for
din trygghets skull. Pa www.saker-
vatten.se hittar du de auktoriserade
installatérerna néra dig.

baver

technology

Forlang rérsystemens livslangd.
Sank uppvarmningskostnaderna.
Forsakra Er om hog vattenkvalitet genom
Bauers kemfria vattenbehandling.

T
i et

KLART BATTRE VATTEN!
Naturligtvis utan kemikalier

Bauer Watertechnology AB, Box 243, 177 24 JARFALLA
Tel: 08-580 380 66 | Fax: 08-580 380 67 | wwwhbauer-wt.com | email: info@bauer-wt.se

Vill du na 20 000
investeringvilliga
fastighetsagare?

Kontakta
Simon Knudsen
Newsfactory AB

08-587 86 538
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Fastighets

TIDNINGEN
SVENSK FASTIGHETSTIDNING

www.fastighetstidningen.se
Tel 08-610 20 30 (vx) Fax 08-508 82801
E-post fastighetstidningen @jgcommunication.se
Postadress Fastighetstidningen/JG Communication, Box 49031, 100 28 Stockholm
Besdksadress Igeldammsgatan 22A, Stockholm
Fastighetstidningen &r sedan 1910 organ for landets privata fastighetsagare.

Utgivare ar Fastighetsdgarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetsdgarna (se nedan).
Fastighetstidningens redaktionella innehall lagras/publiceras elektroniskt och publiceras pa
www.fastighetstidningen.se. Forbehall mot detta accepteras ej.

For insant obestallt material ansvaras ej.

Chefredaktor Per-Yngve Bengtsson
08-588331 16,0708-73 15 16

per-yngve.bengtsson (@jgcommunication.se

Redaktionschef Hans Hellberg
08-58833176,0736-82 6076

hans.hellberg(@jgcommunication.se

Art director Erik Uppenberg
- 08-58833153,0736-82 6053
erik.uppenberg(@jgcommunication.se
H

Ann-Marie Lundholm
08-588 33185, 0708-88 29 85
annmarie.lundholm @jgcommunication.se

Redaktorer

Kerold Klang
08-588 330 14, 070-539 96 50
kerold.klang@jgcommunication.se

Ansvarig utgivare Hans 6hman
=17 ] 08-6135733
¥ hans.ohman @fastighetsagarna.se

Redaktionsrad

Per-Yngve Bengtsson, 08-588 331 16
Hans Hellberg, 08-588 331 76
Goran Hockert, 0709-55 31 34
Andreas Jarud, 031-755 33 43

Arne Skoglund, 018-51 65 43
Anders Werner, 070-520 75 70

Hans Ohman, 08-613 57 33

Tidningsproduktion
JG Communication
Repro Pelle Cederldf, Citat

Tryck Sormlands Grafiska AB
Katrineholm 2010

&

Prenumeration

Monaliza Nordin, 08-613 57 31
monaliza.nordin@fastighetsagarna.se
Bankgiro: 562-9662 Postgiro: 53 112-9
Abonnemang heldr 11 nummer

470 kronor (ordinarie pris) inkl. moms.
Lésnummer 60 kr inkl. moms och porto

Annonser

Simon Knudsen, 08-587 86 538
simon.knudsen (@newsfactory.se
Karolina Ekholm, 08-545 035 92
karolina.ekholm@newsfactory.se
NewsFactory AB, Gavlegatan 12 A,
113 30 Stockholm

SVERIGES =

== TIDSKRIFT=R

Miljémarkt trycksak (Svanen), Medlem av Sveriges Tidskrifter
TS-kontrollerad upplaga 2008: 20 000
ISSN 0348-5552
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FASTIGHETSAGARNA

Fastighetsagarnas framsta uppgifter ar att utveckla kompetensen inom
fastighetssektorn och att foretrada fastighetsagarnas intressen gentemot omvarlden.
Né&ra 20 000 fastighetségare, saval enskilda naringsidkare som bolag med tillsammans

43000 fastigheter, ar medlemmar i de sju regionala fastighetségareféreningar som ar anslutna

till Fastighetsagarna. Organisationen tillhor grundarna av och &r medlem i European Property
Federation, EPF, med s&te i Bryssel. Mer information om Fastighetségarna finns pa
www.fastighetsagarna.se. Las mer om EPF pa www.epf-fepi.com.
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Auktoriserad
VVS-installator

Felaktigt utforda vatten-
installationer orsakar en
massa elidnde.

Vattenskador, legionellasmitta och
frysskador for att namna nagra.

Rita VVS-installationen
efter branschreglerna

— for din sdkerhets skull.
Ha ditt pa det torra och anvand
erfarenheten som regelverket ger.

Anlita alltid en auktoriserad
Saker Vatten-installator
— for din trygghets skull.

Da vet du att det &r folk som kan
sin sak.

P& www.sakervatten.se
hittar du de auktoriserade
WS-installatérerna néra dig.

VISSTE DU ATT..

... vara lasare dger over 800 000 bostider och 80 procent
av landets kommersiella lokaler

... over 20 procent ska renovera eller byta ut sina fonster inom tre ar
... mer dn var tionde lisare ska investera i en ny virmepump inom tre ar

NAR DU VILL NA FRAMSYNTA FASTIGHETS-
AGARE: ANNONSERA | FASTIGHETSTIDNINGEN!
RING SIMON KNUDSEN 08-587 865 38

Fastighets
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Kalendariet

fastighetstidningen
(djgcommunication.se

Stockholm t.o.m. 29 augusti
Jan Jornmark staller ut sina foto-
grafier fran dvergivna platser.
Info: www.tekniskamuseet.se,
jornmark.se, globaliseringen.info

Fotoutstillning Micke Berg
Stockholm t.o.m. 5 april
Micke Berg, som har fatt 2010 ars

pé Stockholms Stadsmuseum.
Info: stadsmuseum.stockholm.se

LED - teknik, planering
och anvandning

Samtal med LED- och ljusexperter.
Info: www.annell.se

Hyresratt, fordjupning lokaler
Helsingborg 8 mars,
Malmo 9 mars

Fordjupning av grundkurs om regler :
: Stockholm 22-23 mars

. Baskurs om hantering av ljud.
© Info: www.bfab.se

och rattsfall inom lokalhyresratten.
Info: anna-karin.elfverson(@syd.fast-
ighetsagarna.se eller 040-3501 70

: Byggarbetsmiljosamordnare

. Stockholm 16 mars

: Fran den 1 januari maste byggherren
* utse samordnare med ansvar for ar-
: betsmiljoplanen. Kurs om vad som

: maste goras innan tjansten kopas in.
© Info: www.bfab.se

. Sveriges energiting

. Stockholm 16-17 mars

. Sveriges storsta motesplats for
* energi- och klimatfragor.

Info: www.sverigesenergiting.se

Fotoutstallning ﬁvergivna platser Fastighets-IT 2010

. Stockholm 17 mars

. Konferens kring hur dagens IT-

* trender paverkar fastighetsbolagen.
Info www.seminardesign.se

. Struntai sopsorteringen

: Stockholm 18 mars

¢ Miljosamtal som reder ut myter och
¢ sanningar om sophantering.

Lennart af Petersens-pris, stéller ut . Info: stadsmuseurn.stockholm.se.

. Det kommersiella hyresavtalet
: Stockholm 18 mars

: Avtalets risker, problemomraden,

* praxis och nya lagar.

Malmé 3 mars, Goteborg 9 mars : )
. Info: www.vjs.se

. Grona skott inom betong och berg
. Stockholm 18 mars

. CBI Betonginstitutets informationsdag.
. Info: annsod(@cbi.se, 010-516 68 31

Buller och akustik inomhus

Forvaltningsdagen 2010
Stockholm 9 mars

Seminarium kring forvaltarens
framtida roller.

Info: www.seminardesign.se

Underhallsmissan 2010
Goteborg 9-12 mars

Massa kring l6sningar inom drift
och underhall. Den 11 mars ocksa
Driftskonferensen Facilitetsdagen.
Info: www.memonet.swefair.se och
www.facilitetsdagen.se

Beskarning av trad och buskar
samt Vard av tréd och buskar
Orebro 10-11 resp. 24-25 mars

ledare och upphandlare.
Info: kjell.korpas (@tele2.se

Kurs: Nodlidande fastigheter
Stockholm 10-11 mars

For bl.a. fastighetsekonomer och fas- :
. ning for mjukare intryck

. Stockholm 24 mars

Ljusexpert Hans Arvidsson om pla-

tighetsanalytiker om affarsmojlig-
heter och fallgropar i lagkonjunktur.
Info: www.ibceuroforum.se

Forvaltarkurs 1

Malmo 11 mars

For forvaltare av bostader, om bland
annat hyror, slitage skador, tilltrade,
ansvar, brandskydd, upphandlingar.
Info: anna-karin.elfverson(@syd.fast-
ighetsagarna.se eller 040-3501 70

FASTIGHETSAGARNA UTBILDNING

. Byggherrarnas arsméte

. och konferens

: Stockholm 23 mars

: Tema: Starkt byggherreroll for ett

. héllbart och effektivt samhllsbyg-
: gande. Talare bl.a. Ulla Hamilton,
Mats Odell och Barbro Engman.

. Info: www.byggherre.se

. Tillgdnglighet

¢ = utbildning for certifiering

. Stockholm 23 mars, 28 apr, 5 maj
. For yrkesgrupper involverade i till-
ganglighetsfragor och som uppfyl-

. ler Boverkets krav for certifiering.
 Info: www.bfab.se

Kurser for fastighetsskotare, arbets- : Nordbygg 2010

. Stockholm 23-26 mars

. Méassa med 850 utstéllare for bygg-
. och ws-industrierna

Information: www.nordbygg.com

Foredrag: Spannande ljussatt-

: nering for kontor- och kulturmiljéer.
: Info: www.annell.se

. Energieffektivisering /grund
¢ Stockholm 30-31 mars
Uppdaterad kurs om fastighetens
. funktion ur ett energiperspektiv.

. Info: www.seminardesign.se

M Fastighetsagarna Utbildning erbjuder ett varierat utbud av kurser i agande
och férvaltning av fastigheter. Aven skraddarsydda kurser pa foretag ordnas.
Las mer om det rikstackande kursutbudet pa www.fastighetsagarna.se.

I ndsta nummer - ute den 29 mars

STOCKHOLM
SPECIAL

@ Stockholm Waterfront och
de andra stora byggprojekten
@ Skyskrapor eller inte?
@ Stockholm som miljohuvudstad
® Stockholmsmodellen
® Fastighetsdgarnas roll i stadens utveckling

ANIWIOVNVYIW LISSY T8V / FLIHM “NOILYILSNTTI

Barometern: Het hyres-
marknad i snabb forandring

1001510104

Sa byter du
och renoverar
fonster

Lyxfallan-
Charlie: "Fler

borde vaga bli
fastighetsagare™

€AL/ANNT9Y38 471N ‘0104

DEKLARATIONSBILAGA

VI HJALPER
DIG ATT
BETALA
RATT SKATT

Rapport fran Mipim:
Trenderna, prognoserna, affarerna

Senaste nytt varje vardag pa www.fastighetstidningen.se
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Miele - ett med naturen. Maximal
prestanda och minimal forbrukning.

Engagerat miljoansvar, fran tillverkning till atervinning!

Miele tar ansvar for hela produktionskedjan, fran tillverkning till atervinning. Vara nya tvattmaskiner

drar halften s& mycket energi och vatten jamfort med en tio &r gammal maskin. Detta visar att vi &r Miele AB
pa vag at ratt hall i utvecklingen av vara produkter. Dessutom finns flera andra fordelar; stor kapacitet,
patenterad skontrumma, féreddémlig prestanda och enkla att anvdnda. Med andra ord — Mieles

tvattutrustning har manga mervarden!

- |Miele

Miele har all utrustning till fastighetstvattstugor, t ex tvatt- och torkutrustning, manglar, tvattoénkar, bokningssystem mm. PRO F E SS I O N AL

Telefon 08-562 29 000
info@miele-professional.se

www.miele-professional.se



Posttidning B

VI utbildar Sverige!

Nu kan vi erbjuda dig en rad viktiga
och nyttiga utbildningar inom

e Hyresratt .
* Fastighetsekonomi |
 Energieffektivisering |
 Juridik

* Ledning och utveckling

Vi har aven tre nya diplomutbildningar!

Information
Stefan Sporrefalt, 031-350 55 18
Eva Fritz, 031-350 55 29

www.teknologiskinstitut.se /teknik
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