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Nu alltid med

Vissa saker &r sjilvklara for dig som fastighetsagare.
Andra borde vara det.

Bra inomhusluft ar inte bara viktigt fér dina hyresgésters
halsa, det ar ocksa en god investering for din ekonomi och
var gemensamma miljo.

Med balanserad ventilation (FTX-system) fran Flakt Woods
atervinner du upp till 83 procent av den virme

du behéver for att virma upp tilluften i
fastigheten. Du sianker med andra ord
energiférbrukningen och sparar bade

GreenFlo pengar och miljé.
re
miljofilter

www.flaktwoods.se/bostadsventilation

L]
ZKéllsortering

Balanserad ventilation &r ett flaktstyrt till- och franlufts-

system med varmeatervinning som ger dig full kontroll 6ver
mangden frisk luft som tillférs din fastighet.

De balanserade ventilationssystemen ar utrustade med
effektiva filter, som hindrar damm och pollen att komma
in. Som férsta ventilationsféretag i Sverige, har Flikt Woods
fran och med nu GreenFlo® miljcfilter i samtliga produkter.
GreenFlo® fran Dinair 4r ett férnyelsebart luftfilter tillverkat
av vixter istéllet for olja. Ett sjilvklart val for bade hilsa,
ekonomi och miljé.

Besok oss i monter A39:20 pa Nordbygg 23—26/3.

V4
Fléikt, Woods



GreenFlo®

Véarldens forsta fornyelsebara luftfilter

GreenFlo® fran Dinair ér vérldens
forsta syntetiska luftfilter som

ar tillverkat av véxter istallet

for olja. GreenFlo® har samma
héga driftsprestanda och laga
tryckfall som andra filter pa
marknaden. Den enda skillna-
den é&r att GreenFlo® &r mycket
skonsammare fér miljon.

Valet av filter (filtermedia och filterram) har stor
betydelse for minskad klimatpaverkan. Med
nyheten GreenFlo® kan du gora ett aktivt val for
minskade utslipp av koldioxid (CO,). GreenFlo®
erbjuder mindre klimatpaverkan genom ligre
koldioxidutslipp — bade vid tillverkning av filtren
och vid forbrinning. Miljontals filter brinns nir
de dr forbrukade, som ger stora koldioxidutslipp.

GreenFlo® ir ett nyutvecklat luftfilter med ram,
dir mingden oljebaserad plast reducerats och i
princip helt ersatts av syntetiska PLA-fibrer i bidde
filtret och ramen. PLA utvinns av stirkelse frin
vixter. Den unika ramkonstruktionen motverkar
dessutom koldbryggor.

Tréiffa oss pa Nordbygg 23-26/3 séa far du veta
mer om GreenFlo® och balanserade filterval.
Vi finns i monter A 40:40.

www.dinair.se tel 0143 125 80

Dinair Ekonomifilter erbjuder
ett komplett program av
filter for bostadsventilation
och industrier. Vi jobbar
for att optimera till- och
franluftsfiltrering istillet
for att maximera den.
Det handlar om att
hitta en balans mellan
minniskan, ekonomin,
arbetsmiljén och

den globala miljon.
. Vi kallar det
g GreenFlo” " ir P balanserade filterval.
= vira Gree”

[ FORBRANNING

TILLVERKNING kg CO,

Polyester

(standardfilter)
PLA

(GreenFlo®)

*Berdikning av bidrag till vixthuseffekt har utforts med metoden
IPCC 100 (EN:s klimatpanel).

@ Dinair

Ekonomifilter
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Carina och grabbarnas bostadsrattsforening
sparar 45 000 kronor om aret

—det varas for solvarme

For snart fyra ar sen undrade en styrelsemedlem i bostads-
rattsforeningen Opalen i Falkenberg om de andra visste
nagot om solvarme. Och pa den vagen ar det.

Idag stoltserar ett hus pa innergarden med 142 m?
solfangare som ger varme och varmvatten till foreningens
174 lagenheter.

— Solvarmen har minskat véra utgifter for fjarrvarme med
ungefar 75 000 kronor om éaret, sdger Opalens ordférande
Ingemar Bengtsson. Drar vi bort investeringskostnaden
innebar det att vi sparar i snitt 45 000 kronor per ari 25 ar,
som ar solfangarnas garanterade livslangd. Att de ofta
héller betydligt langre ar en extra bonus.

STATLIGT STOD FOR SOLVARME

Nu finns ytterligare ett skal att rikta blicken mot
solvarme. Stddet for investeringar i solvarme ger i
princip nya anlaggningar 2,50 kronor for varje kilo-
wattimme som solfdngaren producerar under ett ar.

Ansokningsblankett och mer information hittar du pa
boverket.se och lansstyrelsen.se. Ansokningar lamnas till
Lansstyrelsen i ditt lan.

7 Boverket @Energimyndigheten

boverket.se energimyndigheten.se
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¥ Sa blir Stockholm hetast i Europa

¥ Hon vill att staden vaxer over tullarna
¥ Det byggs overallt — vi har hela listan!
¥ Ny modell ska stoppa ombildningar
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BESOK HOS BORG: Hyresmarkna-
dens parter uppvaktade finansmi-
nister Anders Borg medforslag om
rattvisare villkorfor hyresratten.
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FORVANTAN. En forsiktig opti-
mism préglade arets upplaga av
fastighetsmassan Mipim i Cannes.
Thomas Beyerle var en av talarna.
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GAR INTE | FALLAN. Charlie Soderberg, programledare i tv:s Lyxfallan ar By ‘F"
nybliven fastighetsagare. Han tycker att fler svenskar:borde kopa hyreshus. #

§ Tvingades kampa for att fa ratt mot Tele2
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INGEN DALIG KAK. Bryan Berg, varldsmastaren i korthusbygge, poserar framfor sin senaste skapelse, en replik av det klassiska 50 000 kvadratmeter
stora ndjeskomplexet Macao Resort Hotel i Kina. Modellen byggde Berg upp i ett rum pa hotellet, det enda i landet dir spelande &r lagligt. Det gick at

218792 spelkort och byggarbetet tog 44 dagar.

Saxat

TYCKT & TRYCKT PA WEBB OCH | ANDRA MEDIER

"Kan verkligen utslatning och
likriktning vara framgangs-
faktorer? Ska vara stider ens

forsoka mata sig med New
York eller Dubai?”

Birgitta Johansen, Riksantik-

variedmbetet, och Martin A

Storm, Boverket, debatterar

i Byggnadsvardsmagasinet

“Hoghusinfluen-

san fran girig-
hetsmetropoler

wan och Kuala
Lumpur har nu
ocksa drabbat
Visteras.”

Arkitekt Rune Karlssoni

tidningen Arkitekten om den
planerade §kyskrapan pals

véningar i Ostra Hamnen

"Placeringen ar provokativ;

den havdar prestige fore riks-
intresse och kan inte annat an

: vicka debatt. Om detta ar
 utfallet av en marknads-

. liberal turboplanering bor

. vinog ténka om.”

: Arkitekt Ylva Larsson om

: de planerade skyskraporna
: Tors Torn i Stockholm

. "Det vore naturligtvis dumt

© att be om férslag om vi sedan
. inte brydde oss om dem.”

: Svenska Bostaders vd Pelle
: Bjérkman i DN om att 1500
boende ldmnat synpunkter

: pa Akallas upprustning
som London, TaZ' © "Fran att ha dominerat virl-
. dens utveckling har vi sakta
. men sikert Ltit initiativet

. tas over av andra. Vi ska inte
: ens tala om oss i Sverige
som mer eller mindre av-

. industrialiserat oss sjilva

: ochidag inte ens ar kapabla
. att bedriva jarnvagstrafik

. under en normal vinter.”

. Lasarkommentar i Nordisk

" Infrastruktur apropa euro-

. peisk forvaning infor Kinas

. planer pd snabbtégsfor-

. bindelser till bland annat

: London

FOTO KIN CHEUNG / SCANPIX

Halla dir!

Sonny Loof, vice ordforande i Hammarby bandy ...

ungdomssektionen. Vi be-
: hdver ocksa ett inomhus-

Grattis till guldet och
sjunde gangen gillt!
- Stort tack, det var pa
tiden.

Varfor lyckades niiar?

- Ett bra lag i kombination
med ett suverant ledar-
team. Allt har stamt i ar.

Stockholm saknar fort-
farande en inomhusa-
rena for bandy. Far ni er
hall nu da?

den nuvarande majoritet-
en i stadshuset ar inte in-

... som nyligen tog sitt forsta SM-guld efter sex
finaler bara pa 2000-talet.

. tresserad. Idrottsborgar-
* radet Madeleine Sjostedt :
© (FP) blev utbuad nér guld- :
. laget firades pa Zinkens-
: damm dagen efter finalen. :
: 2000 Bajen-fans kravde
. unisont en inomhushall.

. —Det &r helt klart en pa-
* byggnad av Zinkensdamm. :
. Den arenan vill vi inte

: lamna i forsta taget. Det
© vibegdr &r en tranings-
- Det blir nog en valfraga, :
. attvikan haenbraverk- :
. samhet for den véxande

hall for seniorerna och

. alternativ till Zinkens-

: damm nar det ar daligt
: vader. Bandysasongen

© blir langre och vadret

: paverkar mer och mer.

Om det inte blir Zinkens-
: damm?

. -~ Hallen maste ligga pa

. sbdra sidan och ha bra

: kommunikationer. Det

: Hur har ni lést proble-
: met hittills?

: - Vi har tvingats trana
. Hur ser dnskehallen ut? © mycket i Vasteras och

: har dven akt runt till

© kostar massor av bade

. tid och pengar att vi inte
© har n&gon bandyhall i

: Stockholm.

blir svart att a till ett batt-
re ldge an Zinkensdamm
men det aterstar att se.

flera andra arenor. Det

INTERVJU
OWE sJOQvIST
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PER-YNGVE BENGTSSON
CHEFREDAKTOR

Stockholmskarlek

tockholmskdrlek dr den mahénda oviintade

titeln pa Bjorn Elmbrants nyutkomna bok om

Hjalmar Mehr (1910-1979). Ovintad, eftersom

denne kommunpolitiker och stadsbyggare i

Stockholm mest ér kénd for rivningarna i Klara

och almstriden i Kungstriddgarden. D4, 1971, kal-
lades han “Almar Ner”.

Som lésare av Elmbrants brett upplagda biografi - den
har kallats politisk thriller - inser man dock att dagens
Stockholm skulle sett atskilligt annorlunda ut utan den
kontroversielle Hjalmar Mehr, kanske rentav vara fatti-
gare. City med Hotorgsskraporna, t-banenitet med dess
konst, Stadsteatern, Kulturhuset — Hjalmar Mehr hade
ett finger med i mycket. Att
han ocksa slogs for att bevara
Gamla stan och att en del av

PP Det viktigaste

ugO s

I ':a_nga loEPEt ar det han arbetade for klassats
V|'.jan attastad- som byggnadsminne, forva-
komma négot for nar sikert en och annan.

Om Hjalmar Mehr var bra,

framtlden' " dalig eller mittemellan som
I stadsbyggare dr en friga om

smak. Det finns inget facit.
Men av boken forstar man att han i grunden drevs av en
kirlek till Stockholm (han var f6dd i Vasastan) och en
passion for staden som socialt rum. Till detta kom en
efterkrigstida och internationellt influerad Gvertygelse
om att Stockholm hela tiden maste utvecklas for att
tjina invanarna, regionen och landet.

Denna mehrska grundsyn verkar delas av dagens
politiska beslutsfattare i Stockholm. De talar i liknande
termer, oavsett partifirg. Och liksom Hjalmar Mehr
mots de ofta av kritik mot sina stadsbyggnadsbeslut,
dven om det verkar ga lugnare till i dag &n under alm-
striden. Spott och spe hor till branschen som dnda mest
priiglas av inspiration och glddje. Det vet inte minst de
fastighetséigare som ér nédvindiga fér processen.

Det viktigaste i langa loppet &r viljan att astadkomma
nagot fér framtiden, utan den hénder inget. Vilja - och
Stockholmskérlek - finns det mycket av i var Stockholms-
special pa sidorna 28-45. Uppbyggande l4sning! @

Arkitektur

Dagtid har Falkenbergs nya evenemangshus en sluten fasad.

Sport och kultur samsas i box

M "En dynamisk box mitt i staden
dar forbipasserande ska kunna
ana saval gymnasieskolans ak-
tiviteter som kvallens lockande
utbud av sport och kultur”. S&
beskriver Falkenbergs kommun
den nya White Arkitekter-ritade
evenemangshallen Falkhallen

i kvarteret Krispeln i centrala
staden som invigdes i januari.
Planerna pa den nya hallen har
diskuterasi 13 ar.

Hallen ska fungera som sta-
dens kulturhus. Byggnaden ska
harbargera sportevenemang,
idrottstraning, teater, musik-
konserter, danstillstallningar,
massor och kursverksamheter.
Under dagtid ska Falkhallen
utnyttjas for gymnasieskolans
idrotts- och estetutbildning.

Hallen har plats for 3200 per-

soner vid stora evenemang, men :
. ter en arkitekttavling som vanns
: av White Arkitekter. Arkitekt

© Stellan Ericsson har ritat och

- NCC Construction har byggt.

© Hallen har kostat 150 miljoner

¢ kronor att bygga.

kan ocksa delas av i tva eller tre
invandiga sektioner. Till facilite-
terna hor en mobil scen och intill
arenan finns en teatersalong med
plats fér 500 &skadare. Idrotts-
evenemang och teaterpjaser kan
héllas samtidigt tack vare val-

L e, SR S,

isolerade vaggar som effektivt

¢ stanger ute ljudet av jublande
hockeyfans fran arenan. Utstall-
: ningsytan uppgar till 2200 kva-

: dratmeter.

Liksom Kulturhuset i Stock-

. holm har Falkhallen en dppen
helglasad fasad mot torget som

* visar vad som &r pa gang i bygg-
naden nar skymningen faller och
* interidren tands upp.

Till skillnad mot huvud-

stadens kulturbyggnad ar Falk-

. hallen sédervand. For att klara

© solvirmen har en extra fasad av
: plt, perforerad med 13 miljo-

© ner sm3 hl, applicerats framfor
. glasexterioren. Losningen ger
majlighet till ljuseffekter, till

: exempel projicering av evene-
mangsinformation direkt pa

. fasaden.

Falkhallen har tillkommit ef-

TEXT KEROLD KLANG

YIINILIMYY FLIHM 0104
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Energiakademin premiarvisad pa massa
M Fastighetsdgarna premidrvisade sin nya webbavdelning
Energiakademin pa missan Nordbygg 2010 i Stockholm.
Webbsidorna ger detaljerade beskrivningar till hur de fastig-
hetségare som star i tur att energieffektivisera sina hus ska
ga till vdga.

- Meningen ar att sprida kunskap om inte minst hur viktigt
det ar att tanka systematiskt , sager Fastighetsdgarna Sveriges
utvecklingschef Bengt Wanggren, som bemannade montern.

Energiakademien visar ocksa goda exempel pa gamla
bostader som byggts om och nya hus som utrustats for basta
ekonomi fran borjan

o = O
Manga nollavtaliar
M Det blir sma forandringar av hyrorna hos
de allmannyttiga bostadsforetagen i ar. Nar
forhandlingarna ar fardiga for ndra 564000
, hyresgaster runt om landet ar resultatet

en hojning pa i snitt 1,4 procent. Det &r en
halvering av foretagens yrkanden och half-
ten sa stor héjning som 2009. 90000 hyres-
[ ] gaster far oférandrade hyror 2010.

Fastighetsdirektor kan ha fakturafifflat

M Stockholms fastighetsdirektor Torbjorn Johansson har
stangts av fran sin tjdnst efter misstankar om fakturafiffel.
Misstankarna giller avsteg fran reglerna att aldrig skriva pa
egna fakturor. Torbjorn Johansson har som fastighetsdirektor
det hogsta ansvaret for forvaltningen av nara 2000 byggnader
i och runt Stockholms stad. Fastighetskontoret omsatter
omkring en miljard kronor varje ar.

procent hyres-
hojning i snitt.

Tyskt bostadstorn prisas

M Marco Polo Tower i Hamburg har
fatt ett Mipim Award i klassen bostads-
hus. Tornet ar 55 meter hogt och inne-
haller 58 exklusiva lagenheter. Alla va-
ningsplan varierar i storlek och form. ' i
Marco Polo ligger i stadsdelen Hafen ;: _""- o | % !‘
City, som ar Hamburgs motsvarighet o g "
till Hammarby Sjbstad - ett tidigare W
hamn- och industriomrade som nu .
far nytt, modernt och mer miljévanligt -
innehall. Mer om Mipim pa sid 12.

Lagforslag om allmannyttan forsenat

M Regeringens proposition om reformer pa hyresmarknaden,
som var planerad att laggas fram i tisdags den 23 mars, ar
forsenad. Men enligt Daniel Liljeberg, politisk sakkunnig hos
finansmarknadsminister Mats Odell, &r férslaget pa gang.

- Propositionen kommer vilken dag som helst, och beslu-
tet ska fattas under varriksdagen, sade han vid ett lunchse-
minarium hos Fastighetsigarna Stockholm pa tisdagen.

Folj nyheterna pd www.fastighetstidningen.se.

LHOVYETTVA SYIYANY 0104

Marco Pc-;lo Tower.

Susanne varna
Tele2:s dubbel

| dag ar Suzanne Bergfeldt i Kal-
mar, fastighetsdgare sedan 2007,
glad att hon inte har autogiro utan
dubbelkollar sina fakturor. An-
nars hade en felaktig faktura fran
Tele2 kunnat sta henne dyrt.

Nir Suzanne Bergfeldt kopte en liten
hyresfastighet f6r 2,5 ar sedan 6vertog
hon ocksa ett serviceavtal med Tele2
for kabel-tv for fastigheten. Enligt av-
talet skulle hon betala 30 kronor i ka-
bel-tv-avgift per manad och ldgenhet.

- Jag hade betalat alla avgifter i tid,
och dessutom redan hunnit betala in
avgiften for hela 2010, nir jag i decem-
ber 20009 fick en faktura for betalning
av samtliga manadsavgifter fran novem-
ber 2007 och fram till december 2009.

Eftersom Suzanne Bergfeldt redan
betalat, trodde hon forst att den fak-
turerade summan var en tilliggsav-
gift, och att allt var i sin ordning. Men
sa ldste hon avtalet pa nytt och insag
att hon redan betalat allt som gillde
sjilva avgiften, genom ursprungsfak-
turan pa cirka 3000 kronor.

- Eftersom jag betalat in i tid
borjade jag ana att det var nagot fel pa
Tele2s faktureringssystem.

Brevledes och i telefonsamtal berittade
Tele2 att man bytt faktureringssystem
och att det darfér kunde blivit fel.

Men nér Suzanne Bergfeldt bad att
fa en avstdmning mot tidigare inbetal-
ningar blev det stopp. I kundtjinst sa
man att alla inbetalningar lagts in ma-
nuellt vid 6vergangen till det nya.

- Pa Tele2 sa man "Riv fakturan om
du redan har betalat”. Jag undrade da
hur de kunde garantera att det som
drabbat mig inte ocksa hint andra.
Svaret jag fick var att kunder som hor-
de av sig skulle fa rittelse. Jag fick
tjata mig till en kreditfaktura.

Nér den kom med posten sag Su-

Tele2 beklagar sitt schabbel

M- Jag dr den forsta att
beklaga att Suzanne har
blivit feldebiterad.

Det séiger Annika Kris-

Tele2.

. tersson, presschef pa

© - Attdetblev fel beror
: pa att vi har bytt fakture-

Suzanne Bergfeldt fick dubbla fakturor

av Tele2 och fick kampa sig till rattelse.

zanne Bergfeldt att krediten enbart
avsag avgiften till och med 2009, och
att foretaget fortfarande inte kredite-
rat den dubbelfakturerade fakturan
som redan betalats in for 2010.

- Man hade alltsa fortfarande
inte gjort avstimning mot det nya
faktureringssystemet. Det borde vara

: ringssystem. Det ir den

: ménskliga faktorn som

: har spelat in nir vi la upp

. faktureringsperiod for

- hennes hyresfastighet.
Annika Kristersson ber
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fakturor

PP Jagfick
tjata mig till
en kredit-
faktura. pp
[

ocksa om ursikt for hur
Suzanne Bergfeldts
drende har hanterats.

- Sjélvfallet ska Suzanne :
. hon ska betala for.

fa ut fakturor som géller
hennes fastighet. Men
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forbjudet att fakturera ett avtal tva
ganger, siger Suzanne Bergfeldt.

- Jag tror detta hiinder oftare &n vi
tror. Manga har ju autogiro och inte
samma stenkoll som jag rakar ha. Alla
Tele2-kunder borde kolla sina avgifts-
fakturor fran arsskiftet.

TEXT KATARINA AHLFORT

: vad jag forstar 4r hennes
. #drende nu utagerat och vi
. har krediterat henne sa att

hon bara betalar for det

TEXT KATARINA AHLFORT
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Kurt Eliasson, Sabo, Reinhold Lennebo, Fastighetsagarna Sverige.och'Barbro Eng-
man, Hyresgéastforeningen, uppvaktade finansministern, som'var pa gott humor.

Parterna ber Borg om
rattvisare skatteregler

Fastighetsdgarna Sverige, Hyres-
gastforeningen och allmannyt-
tans organisation Sabo foreslar
gemensamt en skattereform som
ger hyresratten rimligare villkor.

Bakgrunden ér att den 6kande ekono-
miska obalansen mellan hyresritter
och villor och bostadsritter.

De tre parterna foreslar slopad fas-
tighetsskatt pa hyresritter, dndrade
skatteregler for att underlitta under-
hall och inférandet av en 1ag moms
pa bostadshyror. Forslagen presente-
rades nyligen i en rapport och pa DN
Debatt. I samband med det uppvakta-
des @ven finansminister Anders Borg.

- Borg var glad och positiv, och det
blev ett bra méte. Han tog en hel timme

POLITIKERFRAGAN

av sin tid och han gillade var ansats
- balans i villkoren. Han gav forstas
inga l6ften, men min uppfattning ar
att man tdmligen noga kommer att
granska var rapport, siiger Reinhold
Lennebo, vd for Fastighetséigarna
Sverige.

Ett exempel pa obalansen mellan
upplatelseformer &r att kostnaden for
en nybyggd hyresritt dr 2 000 kronor
hogre per manad én ett nybyggt sma-
hus med #dganderiitt eller en bostadsriitt.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

@ Rapporten Balanserade ekonomiska
villkor - en skattereform for hyresratten
kan laddas ned pa fastighetsagarna.se

Ar ni beredda att inféra l3g moms pa bostider?

Lars Johansson (S),
riksdagsledamot:

: Lena Asplund (M),
. riksdagsledamot:

: Jorgen Johansson (C),
: riksdagsledamot:

- Jobben : - Det = Vivill

ochvil- ., maste  : haen

farden isafall : dversyn

maste » utredas : avalla - -

gafore =" " ordent- : boende- -

| skat- 2 ligtoch : former
% U tesink- i forank- : och ‘ .

ningar. Mervirdes- : raspa EU-nivddaviinte : deras kostnadsbild
beskattningen &r inte . sjalv styr vad som ska . for att skapa liknande

ett bostadspolitiskt

instrument. Daremot vill :
. dock inte med om att

. orattvisorna mellan olika
. boendeformer &r s sto-
 rasom det sdgs.Var man :
. befinner sig i landet spe-
: lar nog storre roll.

vi se dver neutraliteten
i upplatelseformernas
beskattning och sénka
fastighetsskatten for
ligenheter fran 0,4 till
0,22 procent.

. undantas fran normal-

momsnivan. Jag haller

. forutsattningar. Girna

. iform av en parlamen-
. tarisk utredning. | en

. sadan dversyn bor dven
: inforandet av moms for

hyror kunna diskuteras.

ENKAT HANS HELLBERG
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Uppsala.Slott fran 1500-talet ska bli-en turistmagnet.

Slottet bygger upplevelsecentrum

M Uppsala slott &r ndgot av en doldis som turistmal i Sverige.
Det vill Statens fastighetsverk rada bot pa och ska bygga ett
besdkscentrum dir avancerad teknik och inhyrda skadespe-
lare ska gestalta handelser och historiska personer med an-
knytning till slottet. | den valdiga byggnaden, som uppfordes
under 1500-talet men har aldre anor, abdikerade drottning

Kristina och i@ & ‘{E

har planera-
des dven mor- %
det pa riksrad- S5
etSvanteStu-
re. Fastighets- |
verket soker L
nu samarbets-
partners for
att genomfora
idén.

‘HELMEUMHV JLIHM *NOILVYH LS|

Ett planerat besokscentrum till slottet.

Hufvudstaden handlar i Goteborg

B Fastighetsbolaget Hufvudstaden
koper tva fastigheter i centrala Gote-
borg av Alecta pensionsforsakring.
Priset ar 175 miljoner kronor. Fast-
igheterna, Inom Vallgraven 12:1 och
12:9, ligger i basta kommersiella lage
pa Fredsgatan invid NK och &r fullt
uthyrda. Den totala uthyrningsbara
ytan ar 4100 kvadratmeter, fordelat
pa 1700 kvadratmeter kontor, 1500
kvadratmeter butik, 800 kvadratmeter
bostader och 100 kvadratmeter lager.

miljoner kronor for
tva fastigheter in-
nanfor Vallgraven.

Lagen om energideklarationer ses dver

M Lagen om energideklarationer av byggnader ska ses dver.
Regeringen vill att Boverket utreder hur systemet ska kunna
fungera béttre. Det siger Ola Alter3, statssekreterare hos
naringsminister Maud Olofsson (C), i en intervju i tidningen
VWS-Forum. Kritiken mot energideklarationerna har varit
massiv, bade fran fastighetsagare och myndigheter. Bara
halften av de byggnader som skulle energideklarerats till
senaste arsskiftet har gatt igenom en energideklaration.

LTH ] T o
Miljonprogram hindrar miljomal
B Miljonprogrammets lagenheter
maste renoveras klimatsmart, exem-
pelvis till passivhusstandard. Tva an-
sedda forskare, Ulla Jansson pa Lunds
tekniska hogskola och Anna Jarne-
hammar pa Miljéinstitutet IVL varnar i
Sveriges Radios Vetenskapsmagasinet
for att Sverige inte har en chans att n& EU:s mal pa 20 pro-
cent energibesparing till &r 2020 inom byggsektorn om inte
miljonprogrammets bostader renoveras klimatsmart.

Ulla Jansson och
Anna Jarnehammar
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Skadestatistik

Forsakringsholaget Trygg-Hansa
rapporterar en kraftig okning

av antalet skador i flerfamiljs-
fastigheter. Hos Osséen forsak-
ringsmaklare har antalet skador
tvartom minskat.

Hos Trygg-Hansa har maskinskadorna
6kat med 77 procent pa ett ar. Det visar
20009 ars skadestatistik for fastighets-
branschen. Antalet forsikringsdrenden
6kade med 18 procent fran 2008.

Orsaken till 6kningen av maskinska-
dorna dr inte helt klar. I dag anvinds
allt mer datorer och elektronisk over-
vakning som kan krangla. Till maskin-
skador riknas dven skador pa pannor,
ventilationsanléggningar och hissar.

Under samma period har skade-
kostnaden hos Osséen forsikrings-
miklare, som har ett samarbetsavtal
med Fastighetséigarna, istillet mins-
kat med 21 procent.

- En orsak till de olika resultaten
kan vara att férsdkringstagarna i Fas-
tighetsdgarnas forsikring utsitts for
tva granskande bedémningar innan
avtal tecknas. Medlemskapet i Fastig-
hetséigarna har ju regler for etik och
moral. Dessutom gors en noggrann
riskbedomning vid offertgivandet,
séger Jan Nielsen, affirsomradeschef
pa Osséen forsikringsmékleri.

Att vattenskadorna ir flest och brand-
skadorna kostar mest dr de bada for-
sikringsbolagen dock helt 6verens

En dyr historia: lagenhetsbrand i
Hammarbyhdjden, Stockholm. Betyd-
ligt vanligare ar dock vattenskador.

om. 94 procent av det totala antalet
drenden hos Trygg-Hansa var vatten-
och brandskador.

- Antalet brénder dr inte sa manga
men kostnaderna rusar snabbt i vig.
Vi hade de omfattande affarsbrénder-
na i Sédertilje hos oss och det blev
kostsamt, siger Anders Sohlberg,

SA MINSKAR DU RISKEN FOR SKADOR

@ Se till att vattenled-
ningar for brandbe-
k@mpning och ventila-
tion i trapphus fungerar. :
@ Se 6ver portlas regel-
bundet och forvara inte
losa foremal i trapphus.

. anlagd.

. Minst var fjarde brand ar :

. @ Ha serviceavtal med
bra leverantorer sa att

¢ underhallet skots.

. @Kontrollera regel-

. bundet vattenledningar

och kranar. Droppande
. kranar kan orsaka stora
. skador.

: @ Se till att parabol-

. antenner och andra

. foremal pa byggnaden

. sitter fast ordentligt.

Het debatt om vem som ska betala

Den partipolitiska debatten pa
Nordbygg-massan i Stockholm i
tisdags drog en mer an fullsatt
konferenssal.

Bostadsbristen och hyrorna var ett
hett &mne. Maria Wetterstrand (MP)
vill infora investeringsstod kopplat till
harda krav pa ej for héga hyror. Len-
nart Petterssons (C) forslag att bygga

hyresritter utan klinkers och gisttoa-
letter for att betalningssvaga ska klara
hyran f6ll dock inte i god jord.

- Vi ska inte bygga sdmre bostéder,
utan istéllet bygga mer industrialise-
rat, replikerade Carina Moberg (S).

Miljonprogrammet maste saneras
av bade sociala skél och for att fa
ned koldioxidutslidppen. Det var alla
dverens om.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 3 APRIL 2010
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affarsutvecklare pa Trygg-Hansa.
Vattenskadorna ér i séirklass flest. De
utgor 70 procent av alla skador i fastig-
hetsbranschen. En bidragande orsak till
manga skador &r att allt fler renoverar
sina kok och badrum. Det kréver spe-
cialistkompetens vilket inte alla inser.
- I forsidkrings-
branschen talar vi
om Timelleffekten,

*ﬂ det ser sa ldtt utitv,
j men verkligheten
; ar en annan, siger
Anders Sohlberg.
Anders
Sohlberg Ansvarsskadorna hos

Trygg-Hansa har
okat med hela 50 procent. Med an-
svarsskada menas nér fel i fastigheten
orsakar person- eller sakskada. De
ir vanligast vintertid med halka och

PP | forsak-
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nedfallande sno och is. Darfor ar det
extra intressant att studera effekterna

upprustningen

Mats Odell (M) ansag att dgarli-
genheter ér bra fér miljonomradena.

- Ménniskor som far bittre stillt
kan bo kvar i sina omraden, det ger
blandat boende som lyfter omradena.

Egon Frid (V) varnade for att géra
borétter i hus som maste storsaneras.

- Vi maste bira saneringskostna-
derna gemensamt var vi 4n bor. Det 4r
solidaritet.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 3 APRIL 2010

rIHQSbranSCh' av arets vargavinter.
en talar vi Aven hir gér &sikterna isir om arets
. tva forsta manader. Enligt Trygg-
om Tlmeu' Hansa jobbar skadereglerarna for
effekten. " hogtryck medan Osséns anser att ret
borjat riktigt bra.
I TEXT OWE SJOQVIST
SA MYCKET HAR SKADORNA OKAT HOS TRYGG-HANSA
Delav For-
Antal totaltan-  Antal andring
skador tal ska- skador i pro-
Skada D 2009 dor 2009 2008 cent
yras
Vatten at,,t L 5266 o 70% 4705 +12%
girda Vanli-
Brand 496 7% 410 +21%
Ansvar 481 B 6% 321 E +50%
Maskin 337 5% 190 +77%
Inbrott/utbrott 313 4% 223 +40%
C e Anti Arson (M)
" VI maste anser att de kommu-
= nala bostadsbolagen
b_ara sane- ska betala kalaset ef- :
r|n93kostna- tersom de dger husen. | ‘.,—-:#
En stor del av i e
derna gemen- debatten handlade q.I;E;.‘ i e
samtvarvian ocksiombyggfus-  Egon Frid V)
- ket och vem som
bor' Det ar so- bér ansvaret. Egon Frid efterlyste en
lidaritet. " tredje kontrollpart. Byggarnas egen-
kontroll fungerar inte, havdade han.
I TEXT KEROLD KLANG

Stockholmare
beredda bhetala
for nybyggda
hyresratter

Byggmastare, bygg! Det ar
budskapet fran Per Anders
Hedkvist, vd pa Stockholms
stads bostadsférmedling.
Bostadskdns kunder i Stock-
holm torstar efter nyprodu-
cerade hyresritter.

Stockholms stads bostadsfor-
medling har genomfort en web-
benkit bland sina mest frekventa
kunder. Undersékningen gjordes
i december 2009.

- Vi valde slumpvis ut person-
er som anmilt intresse for minst
fem lagenheter de senaste tolv
manaderna. Vi fick 813 svar, sidger
Per Anders Hedkvist.

De utvalda fick besvara fragor
om varfér och hur linge de statt
ibostadskoén. Hur de bor i dag,
varfor de vill flytta och vilken
hyra de betalar i dag. Dessutom
fick de redogora for den 6nskade
bostadssituationen.

Sex av tio sva-
rande ville ha
bostad omga-
ende eller se-
nast inom ett ar.
71 procent tar
lika géirna en
ny som en dldre par Anders
lagenhet. Tvaor Hedkvist
ar attraktivast
och helst ska den ligga i inner-
staden eller nérférort.

- Liaget &r viktigast. Det ska
vara nira till kommunikationer,
affdrer och gronomraden.

Kunderna tillfragades ocksa
om hur mycket de kan téinka sig
att betala i hyra. 9000 personer
var till exempel beredda att beta-
la upp till 11000-12 000 kronor
per manad for en 2:a i Liljehol-
men, som i dag kostar 7500 kro-
nor. Men endast 109 ldgenheter
fanns att férmedla.

Nyproducerade hyresritter
har en strykande atgang i dag.
Langt ifran alla som anméler
intresse far en ligenhet. For
varje ar krivs lingre kotid. Och
nir hyresnivaerna jimférs med
vad kunder vill och kan betala &r
slutsatsen tydlig. Bygg mer!

TEXT OWE SJOQVIST
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Nyheter Mipim

1S SymbinCity?
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Symbio City-materialet finns dven pa mandarin.

Svenskt miljotinkande pa export

M Svenska Exportradet visade upp projektet Symbio City, ett
samarbete mellan 15 foretag - arkitekter och teknikkonsul-
ter - samt Energimyndigheten och Delegationen for Hallbara
stader. Syftet ar att exportera den svenska modellen for miljo-
arbete. Symbio City fick stor uppmarksamhet i franska me-
dier. Sverige: den grona vagen var rubriken i franska Metro,
den storsta morgontidningen i Paris. Lokal-tv:s enda inslag
fran Mipim handlade om Symbio City.

Investerarna fler pa arets Mipim

M Omkring 18000 personer fran 81 900

lander besokte arets Mipim under
evenemangets fyra dagar. Det ar lika

svenskar pa arets
fastighetsmassa.

manga som forra aret, men betydligt
farre &n topparet 2008 da besokarna
var omkring 28000. Av arets besokare
var narmare 900 svenskar. Andelen
representanter for investeringsfore-

tag 6kade med tio procent. [ ]
Fastighetsdgarna Syd planerar for 2011

M Vi var mycket imponerade av omfattningen av massan, sa-
ger Stefan Lindvall, vd for Fastighetsdagarna Syd som deltog
i Mipim for forsta gangen.

- Vi hade som mal att triffa alla de politiker och tjanste-
man som vi har naringspolitiska relationer med. Den 6ppen-
het som de visade ar av stor betydelse for oss. Ett annat be-
tydelsefullt inslag var att fa bekraftat hur viktigt politikerna
tycker det &r att fora fram Oresundsregionen som en enhet.

Vi kommer att fortsitta medverka som sponsorer i Oresunds-
regionens monter 2011.

Kontoren krymper med nya arbetssatt

M Foretagens lokalkostnader per anstalld beraknas minska
med upp till tva tredjedelar, eller 63 procent, de kommande
tio &ren. Det ar majligt genom att mer arbeta med innova-
tion, mobilitet och nya arbetssitt. Allt enligt en rapport fran
Regus, Agility@Work, som presenterades pa Mipim.

- Var nuvarande modell for arbete &r klart ohallbar. Om vi
kan hitta ett flexiblare sitt att arbeta, med fokus pa hur, var
och nér vi arbetar, kan vi inte bara forbattra vara liv och var
verksamhet utan daven miljon, sager Mark Dixon, vd for Regus.

Lennebo hoppas pa framtidstro i fororten

Invigningscocktail
pa hotell Carlton.

Varkannin

En forsiktig optimism praglade 21:a
upplagan av internationella fastig-
hetsméssan Mipim. Prognosen for
de nidrmaste aren ar fler fastighets-

affirer. Hallbarhet och miljétinkan-
de blir allt viktigare i branschen.

- Vi har 6verlevt den virsta tiden, solen
gar dntligen upp, sade doktor Thomas
Beyerle, head of global research hos
Aberdeen Property Investors i Tysk-
land, ndr han summe-
rade arets Mipim.
Aberdeen riknar
med att transaktions-
volymen for fastig-
hetsaffirer i Europa
O6kar med 30 procent
iar. Att jaimforas
med en nedgang pa
42 procent 2009. Vandningen f6r den
nordiska marknaden kan komma re-
dan andra kvartalet i ar.

i ‘f"':

Thomas Beyerle

At

Yongsan i Soul, ettav/aretsijatteprojekt.

. na att utveckla segrege-

: rade omraden och skapa

. framtidstro (se sid 59, reds

. anm). Seminariet om Sus-

. tainability sans frontiers gav
. mycket bra kunskap om var :
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pa Mipim

Svarigheterna med finansiering har
inte bara minskat antalet affiirer, dven
projektutveckling har gatt pa sparlaga.
Men att flera stora projekt visades upp
pa Mipim visar att det finns en mark-
nad &ven efter krisen.

Ett exempel dr Yongsan i den
sydkoreanska huvudstaden Séul, ett
helt nytt affarscentrum pa 570 000
kvadratmeter ritat av kéndisarkitek-
ten Daniel Libeskind. Ett lika stort
projekt av en annan arkitektkéndis,
Zaha Hadid, ir Stone Towers Busi-
ness Park utanfor Kairo.

Polen, enda land i Europa med po-
sitiv BNP forra aret, visade upp sina
planer infor fotbolls-EM i Warszawa
2012. 40 miljarder kro-

nor satsas pa allt fran " Sﬂlen
infrastruktur och are- gar antllg'

nor till besoksnéring.

Att hillbarhetoch €N UPP. PP

miljétéinkande blivit I
allt viktigare i bygg-

och fastighetssektorn mérktes dven pa
arets Mipim. Sverige lyftes fram som
foredome, inte minst Stockholm som
Europas forsta miljohuvudstad.

- Stockholm har visat att det dr moj-
ligt att kombinera ekonomisk tillvixt
med hallbarhet och miljétinkande,
sade finansborgarradet i Stockholm
Sten Nordin (M), som var huvudtala-
re pa borgméstarseminariet.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

: schen ar, och vi maste vara
: tidigt med i de fragor som
: ber6r branschen. Det gar
. inte bara att lasa sig till, vi
. maste ocksa kanna pa fra-
gorna i ratt miljo. Dessutom

: vistarigront byggande idag.

 tror jag att vi kan ta med oss

M Langt dver WS Vad gjorde du dar? : Jag hann dessutom umgas
forvantan, 2= . —Jagforsokteatthinna  : under trevliga former med
tyckte Fas- :%g traffa folk fran branschen, : kolleger i branschen.
tighetsagar- ‘2! besoka utstallningarnai . L

na Sveriges £: massan och g4 pa semi-  : Nagotsarskilt du tar med
vd Reinhold Z! narier. Det lyckades, och dig hem? :
Lennebo om &: jag ar glad éver allt positivt : - Zanyar Adamis anforande :
sitt forsta  som visades upp i de tre © p& ett frukostseminarium. :
Mipimbesok. - svenska regionmontrarna. ‘ Han talade om mdjligheter- :

12

© Ar evenemanget nagot for

. - Absolut. Vi som organisa- :

. manga goda idéer kring

. hur vi skapar bra motes-

. platser for vara fragor.
INTERVJU

ANN-MARIE LUNDHOLM

organisationen?

tion maste finnas dar bran- :
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Laundry

ELS Vision™ - for allMaselyisioner!
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Weireisg 25 Jan 2090

Fastighetsbolaget AB
Storgatan 5B

ForiRiTal Féirbud f6r motorfordon

apakiera ait farbwd far mao wdon galkar
det mellan kiockan 22.00 och 07.00

Bradband

10 karmemers bredibandsl

2000 12 Hyresh&jning fér 2010

har traftals med hyr stldreningen

valj alternativ eller OK for l4sa info

ELS Vision™

Uttrycket ”The sky is the limit” passar b;'a in pa var nya ELS Vision™
- fastighetens eget intranat!

Med ELS Vision™ har ni enorma valmajligheter. Aldrig tidigare har ett s&
enkelt och komplett system fér fastighetskommunikation sett dagens ljus.

Nu kan manga tjanster samlas pa ett och samma stille:

Forutom trapphusregister, felanmélan och bokningssystem, har alla %.Wnﬂ df M’

boende en egen sida med bade allman och personlig information.
Med ELS Vision™ kan ni ta kommunikationen i ert fastighetsbestand

till en hogre niva. The sky is the limit! A E] Ele CtrOIUX

www.electrolux.se/laundrysystems e Telefon: 0372 - 665 00




"Doda skeppens vik” blir Marinstaden med flytande villor.

Skeppskyrkogard blir marin lyx

B Hirom aret gick dokumentérfilmen om Ryssviken eller
Svindersviken pa tv, det flytande samhillet i Stockholms
hamninlopp som ocksa kallades "De déda skeppens vik”. Det
bestod av utrangerade fartyg och rostiga pramar bebodda av
sina dgare, huvudsakligen man pa samhillets skuggsida. Nu
forvandlas viken till marin lyx. De gamla vraken ersétts av
flytande fastighetsbildningar byggda pa osinkbara betong-
plattformar. De forsta familjerna har redan flyttat in. 2012
ska det stadsnira omradet vara klart med 45 villor och parhus
och cirka 20 bostadsréattsliagenheter. Omradet marknadsfors
som Marinstaden.

Fastighetsmarknaden vander

M Det har bérjat lossna pa den svenska
fastighetsmarknaden. Allt fler affarer gors,
framfor allt i Stockholm. Det konstaterar
Newsec i en ligesrapport. P& uthyrnings-
sidan ser det dock fortsatt dystert ut, med
stigande vakanser och sjunkande hyror.

- En vandning kommer sannolikt forst
2011. Det innebar dkad konkurrens och
tydligare krav pa kvalitet, yteffektivitet och miljdprestanda,
sager Marie Bucht, analyschef pa Newsec.

Marie Bucht

Bostadsfastigheter mest lonsamt

M Totalavkastningen pa svenska fastighetsinvesteringar var
1,4 procent 2009, enligt Svenskt Fastighetsindex SFI/IPD.

Bostadshus gav bast avkastning,
13,9 procent. Samst gick det for
industrifastigheter, minus 0,7
procents avkastning i fjol.
I procent. Svenskt Fastighetsindex
ar baserat pa uppgifter fran

procent, och kontorsfastigheter,
minus 0,4 procent. Forutom
1030 fastigheter med ett viarde pa 203 miljarder kronor.

bostadshus uppvisade dven han-
delsfastigheter ett positivt resul-
tat, med en totalavkastning pa 2

Nu startar Fastighetsharometern 2010

M Den 15 april startar arbetet infér arets Fastighetsbarometer.
Startmétet halls pa nyéppnade Hotell Courtyard by Marriott i
Stockholm. Fastighetsbarometern arrangeras av CFl Group.

FASTIGHETSTIDNINGEN RATTAR
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Fel om upplatelse i borattskronikan
B Tyvarr blev det fel i ett uppdraget citat vid forra numrets
bostadsrattskronika. Lis mer pa sidan 56.
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Ny forskning mater
trivseln inomhus

Vad ar ett trivsamt inomhuskli-
mat och hur skapar man det med
minsta majliga energiforbruk-
ning? Det ir fragor som Chalmers
ska forsoka besvara.

I den stora gula byggnaden nagra hund-
ra meter bakom Chalmersomradet i
Goteborg 16per roren titt. Ventilations-
anliggningar och virmesystem samsas
om utrymmet. Deras effekt pa inom-
husmiljon gar att méta in i minsta detalj.
Hir ska Chalmers bland annat forska
kring vad som krévs av ett inomhus-
klimat for att vi ska ma bra i det.

- Klimatet paverkar oss mycket och
det dr knappast en bra affir for en ar-
betsgivare att spara in pa virme, kyla
eller ventilation, siger Per Fahlén,
professor i installationsteknik. De
flesta av oss jobbar mycket simre om
det ar for kallt, for varmt eller for
kvavt i rummet.

Under varen utfors ett antal experi-
ment i den nyinvigda hallen. Bland
annat ska férs6kspersoner 16sa olika
arbetsuppgifter i en miljo dar tempe-
ratur och luftkvalitet varierar. Pa sa
sitt ska forskarna ta reda pa hur detta
paverkar var prestationsformaga.
Ett annat forskningsprojekt studerar
hur buller paverkar var upplevelse av
inomhusklimatet och ytterligare ett
belyser hur en livsmedelsbutik kan
fa ett klimat som passar savil kunder
som anstéllda.

Men undersékningarna av vad vi
uppfattar som trivsamt 4r bara en del

¥ o
Per Fahlen rprofessor i in-
stallationsteknik pa Chalmers. ..

LT

[+

av det som hiinder i klimathallen. En
annan del r att ta fram klimatan-
laggningar som lever upp till kraven
och som dessutom &r bade energi-
snala och miljovinliga. Kopplat till
anldggningen finns bland annat ett sa
kallat borrhalslager, en bergvirme-
anldggning i storre skala. Helt nya
systemlosningar f6r virme, kyla och
ventilation &r ocksa under utveckling.

Till storsta delen finansieras
projektet av niringslivet. Forutom
tillverkare av klimatanldggningar och
styrsystem, ingar fastighetsigare,
byggherrar, projektorer och energi-
foretag i projektgrupperna.

— Hallen &r den enda i sitt slag. Den
ger oss mojligheter till helt nya typer
av forskning, siger Per Fahlén.

TEXT BENEDIKTA CAVALLIN

| KPI_____H Webbfragan

: M Charlie Soderberg, programledare for Lyxfallani TV3,
. satsar pa en karriar som fastighetsigare (lds mer pa sid 16).

© G4 in p www.fastighetstidningen.se och résta!
: Resultatet av webbfragan redovisas i ndsta nummer.

Webbsvaret

Konsument-

prisindex

(1980=100) * Brukar du titta pa Lyxfillan pa tv?
februari 2010

301,59

Andring

i indextal

januari- © M Ar det ritt att miljo-
februari 2010 . myndigheter tar ut avgif-
+1.8 : ter for tillsyn av fastig-
Andring hetsdgares egenkontroll?
i procent : M Sa lod forra numrets

februari 2010-
februari 2010
+1,2%

: fraga. Totalt hade 125 per-
soner rostat den 23 mars. Ja
. S& har svarade de:

16%
3%

il For fler nyheter, se www.fastighetstidningen.se
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REDUCERA VATTENSKADAN

-anvind AQUA-BOY BAG ’rdddaren i noden” absorberar vatten pd ca 2 minuter.

-Finns i storlekarna 5, 10 och 20 liters. - Kan dteranvdndas upp till 80%. - Hanteras som hushdllsavfall.

www.aquaboybag.se eller www.ghsupport.e-butik.se + tel nr 0733-74 86 86

Lat inte kris bli katastrof - Svenska Ledargruppen har det du behover

Krisjouren JiildAing & OvAng
Abonnera med webbstod - krishjalp dygnet runt BAS P/U - kris - arbetsmiljo - brand m.m.
www.ledargruppen.se info@ledargruppen.se Goteborg 031-760 87 99 Malmo 040-631 14 00

Brandkontoret

NS e Sedan 1746 har Brandkontoret forsikrat fastigheter i
Fastighetsigarnas Forsdkringsbolag

Stockholm. I mer 4n 260 &r har vi byggt upp en ena-

T o N - = staende och gedigen kunskap om fastigheter och hur
e = & "% man forebygger skador. Ingen har storre erfarenhet dn
" M E AR & i vi eller sé god kinnedom om fastigheter i Stockholms

lin, eftersom det dr hir vi verkar.

g I B Snabb och exakt skadereglering har bidragit till att ge
| oss de nojda kunder vi har i dag. Vi utgar alltid frén
B OB R E e dina 6nskemadl och behov och bygger
i {fjjl . a¥n | '.I. E upp Et[t) férsékgir(llgsskydd efter det i
ir A A® :__ ] 08'—5215 286 00 N Fig samarbete med dig. Brandkontoret
bk *#www.brandkontoret.se ool i

EBECO %8

heating solutions

EbecoT-18
for isfria tak

Varje vinter star fastighetsagare och bostadsratts-
foreningar handfallna infér de problem som kylan
har orsakat fastigheten. Allt fran fallande istappar
och issprangningar till sonderfrusna tak och
stupror. Vi kan erbjuda en intelligent, effektiv och
energismart varmeldsning som gor dig férberedd
infor kommande vintrar. Ebecos smarta och latt-
installerade varmeldsningar har spridit varme i
over 30 ar. Valkommen in fran kylan du ocksa.

Varmt vdalkommen att ringa oss pa 031-707 75 50 eller skicka ett
mejl till info@ebeco.se sa berattar vi hur Ebeco T-18 kan hjalpa dig
att skydda fasaden infor kommande vintrar. Lds mer pa ebeco.com.

- v
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Bakom fasaden Charlie Soderberg

Fastighetsigaren och programledaren Charlie Soder-
berg menar att det gar att tjina pengar nir man sover.
Sedan fyra ar lever han som han lir: familjen kopte
ett hus i Sodertilje och har i dag tva hyresgister.

TEXT KATARINA AHLFORT

i &r nog manga som bade forfasats
och lett skadeglatt at programmet
Lyxféllan i TV 3, dir programleda-
ren Charlie S6derberg hjilper méin-
niskor i akuta ekonomiska situationer
tillbaka till ett drégligt liv. I sitt eget
coachbolag Mendec jobbar han med
samma saker.
Tillsammans med sin fru Andrea och
deras ettarige son Primus, ”Prinsen”,
dger och bor han i ett gediget tegelhus
fran sekelskiftet. Pa den tiden kunde man
verkligen sla tegel, konstaterar han nojt.
Fastigheten dr ganska precis 100 ar gam-
mal, byggdes 1911. Familjen kopte huset 2006 och
flyttade fran Sveavigen i Stockholm till Sodertilje.

- Vi kopte det dirfor att det var bra ekonomi
idet. En av de tre ligenheterna var ledig och vi
kunde flytta in direkt. Dessutom fanns ett bygg-
nadslov for att inreda den tomma vinden. Léiget var
relativt ointressant nir vi valde huset, vi fastnade
for sjdlva fastigheten.

Ravinden har han sjilv byggt till och inrett. Han
beskriver sig sjélv som hyfsat hindig ("morfar var
slojdlérare, pappa byggnadsingenjor”), och han tve-
kar inte att ta sig an olika byggprojekt, stora som sma.

- Min vanliga sysselsittning &r att medverka till
att uppfylla andras livsdrommar, och den uppgiften
r vildigt abstrakt. Pa sa sitt dr hantverk tacksamt,
man ser direkta och patagliga resultat.

P4 fragan om vilka ekonomitips han har till kol-
leger i fastighetsbranschen suckar han lite.

Fler borde
vaga. Men
manga vill
inte ha hyres-
gaster. De
tycker de

har nog med
sin utegrill.

16

Borja smatt, si

FOTO ELLINOR COLLIN

- Egentligen tycker jag att den sortens ekono-
miska rad och tipslistor borde vara férbjudna. Alla
méinniskor har olika forutséttningar och man maste
alltid borja med att lista ut var man sjélv ar pa kar-
tan. Sa att planerna blir realistiska.

En regel som dock giller alla investeringar, siger
Charlie S6derberg, ér att valet star mellan att 6ka till-
gangarna, exempelvis genom att kopa hus eller aktier
billigt och sélja dyrt, eller att satsa pa tick-tillgangar.
Det senare betyder inkomster som matar pa, manad
efter manad, utan krav pa stora arbetsinsatser.

- Ett exempel pa en tick-tillgang &r att hyra ut en
del sitt bostadshus. Som hyresvird far jag in 10 000
kronor i hyresintikter per manad. Fér min familj
innebéir det att vi bor gratis pa 180 kvadratmeter,
samtidigt som vi gor en vinst pa 2 000 kronor i
manaden!

Rekommenderar du Medelsvensson att vaga bli
fastighetsiigare i liten skala?

- Absolut. Fler borde vaga. Men manga ser det som
ett alltfor stort steg, de vill inte ha hyresgéster. De
tycker de har nog med sin utegrill.

Ar det kriivande att vara hyresvird?

- Jag tycker inte det, varken praktiskt eller socialt.
Det dr ju inte sa att jag blir pahoppad med fragor
varje gang vi ir ute och grillar. Om min familj hade
bott i ett alldeles eget hus hade det #nda varit sam-
ma yta grismatta som skulle klippas. Och om en av
toaletterna i fastigheten gar sonder, ja da ringer jag
VVS-centralen.

- Visst dyker det upp svarigheter nir man ar
fastighetséigare, men om du fragar nagon som har
hundra hyresgister sa kanske det hinder nagot
varje dag. For mig som har tva hyresgister hinder
det kanske nagot en gang per ar. >
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ie Soderberg, kind fran i -
aus i Sodertalje.



Bakom fasad?n ﬁ |
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VAGA MERA. Charlie Soderberg anser att fler skulle kunna

L
‘Charlie

| ]

investera i fastigheter om de inte var sa ridda for att gora fel.

» Ar det svart att hitta ritt hyresgiister?

- Nej, jag har helt enkelt latit min fru vilja ut dem.
Hon har god perception nir det géller ménniskor,
hon &r lyhord f6r sma signaler. Vi hade ett par
boende en tid som var lite yngre och hade en livsstil
som inte riktigt funkade i det hir lugna omradet.
Men det 16ste sig och i dag trivs alla med boende-
situationen.

Vad rekommenderar du andra som star redo att ge
sig in i branschen och bli fastighetsigare?

— Att titta nirmare pa en grupp hus som néstan ing-
en har intresse av: de mindre flerbostadshusen. De
som &r fér sma for bolag och for stora for familjer.

Charlie Séderberg nimner det egna huset som exem-
pel: Han kopte det for 2,7 miljoner kronor ar 2006,
och i dag ér det uppskattade vérdet fyra miljoner
kronor.

- De klienter som jag har hjilpt med fastighets-
investeringar har borjat pa samma sitt som jag,
genom att bo i och férvalta ett mindre hus. Det ger
en naturlig relation till férvaltning. Dérefter 4r det
ldttare att utoka fastighetsbestandet successivt, och
hantera storre risker och forsékringar.

Det svaraste med att vara fastighetségare tycker
han dr att gora korrekta tekniska bedomningar. Att
prioritera och avgora om det kanske r bést att byta
ut virmepannan i ar eller om det istéllet dr ldge att
renovera fonstren och byta ut en gammal duschtapet.

— For att fa ritt besked hir behéver man anlita
proffs och det kéinns alltid som om de talar i egen sak.

Det roligaste med att vara fastighetségare, tycker
Charlie Soderberg, idr de ekonomiska mojligheter det
ger. Over lag anser han att ménniskor med stabil
ekonomi dr alltfor forsiktiga vad géller investeringar.

- De séger: ”Ténk om jag forlorar pengar!” En van-
lig svensk dr ridd for att gora fel och se dum ut i ef-
terhand. Att képa en Volvo f6r 400 000 kronor ir inga

18

Titta narmare
pa en grupp
hus som nas-
taningen har
intresse av:
mindre fler-
bostadshus.

Tvavaningshus.

Byggt: 1911.

Yta: 380 kvadrat-
meter, inklusive den
inredda vinden.

Tre lagenheter.

Tva hyresgéster.

Soderberg

problem, fast alla vet att den tappar 100 000 i virde
redan under det forsta aret. Men att kopa aktier for
400000, med en chans att viirdet bestar, sjunker
eller stiger, det ses som mycket mer riskabelt.

Han framhaller att man faktiskt kan ha bade
trygghet och ovisshet i sin vardagsekonomi, sa
linge man inte riskerar storre belopp d4n man har
rad att férlora.

- Minniskor vixer genom utmaningar. Nista
gang kanske jag koper ett hotell! Jag tittar pa fler
fastigheter runt om i Stockholm, kanske kommer
nista hus att ligga pa Gotland ... Jag tycker Visby
dr sa mjukt och varmt och mysigt och flyget till
Bromma tar faktiskt bara 35 minuter.

Charlie S6derberg ér inte medlem i Fastighets-
dgarna dnnu, men planerna finns dér.

- Jag har inte sett mig sjédlv som en fastighets-
dgare pa riktigt. Det later sa storvulet. Men det
kanske dr en bra idé att ga med framover, sirskilt
om jag investerar i fler fastigheter.

Charlie Séderberg foddes 1974, viixte upp i radhus och
séger att han aldrig varit pryltokig eller prestige-
bunden. Hans forsta jobb var som kringresande
eldslukare, jonglér och magiker pa olika festivaler
och medeltidsveckor pa 1990-talet.

- Samtidigt gick jag pa fastighetsmiklarhogsko-
lan och behovde aldrig ta nagra studielan. Nér jag
var 19 ar och tog examen borjade jag arbeta som
miklare. Jag lirde mig att ta hand om kunder, vara
affirsmissig, forhandla och diskutera méjligheter.

Den stérsta utmaningen fann han i att lyckas
tydliggora méinniskors visioner och drémmar kring
sitt boende. Och han forstod snabbt att kostym pa
jobbet inte var detsamma som att bli rik pa sitt jobb.

- Nagonstans pa vigen slutade jag jobba. Jag bor-
jade gora saker istéllet. Det ddr andra dr industritank.

Charlie S6derberg har sedan dess arbetat bland
annat som programledare och inspirationscoach,
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Spara pa energln|
Lat oss gora
energideklarationen.

Har du inte gjort energideklarationen dn? Da &r det dags*.

Den ger en bra bild 6ver vad som kan goras for att spara bade
energi och pengar i er fastighet. Vi hjdlper dig gdrna att gora
energideklarationen. Vi ger ocksa rad om vilka atgarder som ar
effektivast. Ar du intresserad, kontakta oss pa 0771-860 860.
*Bostadssektorn star for 40% av all energianvandning. Enligt lag fran 2006 ska alla

fastigheter ha genomfort en energideklaration. Fran i ar riskerar fastighetsagare som
inte gjort energideklarationen vitesforeldggande.

Riksbyggen

X

Rum for hela livet

www.riksbyggen.se

Hemma Foto: Johan Alp/Johnér Bildbyra
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KRAM PA KONTOR. Charlie Soderberg omfamnas av siljaren Joseph Tran. Medarbetarna Annika Stahlner och Kristina Persson tittar pa.

"Jag vill coacha méanniskor i ekonomiska fragor fran hjértat, inte dalta med dem, inte vara elak, utan na fram”, siager Charlie Soderberg.

» och pa sin lista 6ver saker att gora i livet har han
hittills bara misslyckats pa en enda punkt: att gora
sig sjilv overflodig.

- Jag driver obestandscoachingféretaget Men-
dec, utbildningsbolaget Balansekonomi och sajten
Pengakoll.nu, och vill avdramatisera min roll i verk-
samheterna. Min drom #r att den utvecklas som
Friskis och Svettis och blir ett stort, sjdlvgaende
koncept. Men i stiillet har jag blivit till en nyckel-
person i medierna, konstaterar Charlie S6derberg.

Men han ser inte sérskilt missn6jd ut nir han
berittar att hans attonde sidsong av tv-serien Lyx-
fillan, som tva ar i rad utsetts till Sveriges bista
livsstilsprogram, ater drar igang i TV 3.

Pa hemmaplan har Charlie S6derberg svart att sitta
still, och han stiller sig giirna i koket och lagar mat.
Mycket mat.

- Ofta kéttbullar, gjorda fran scratch, det tar inte
mycket mer tid dn att viirma halvfabrikat. Jag unnar
mig god mat. Férra helgen fixade jag hjortracks och
ankbrost till familjen och en kompis. Och Primus l-
skar min pastasas och havregrynsgréten pa morgonen.

En gang fixade han (tillsammans med tva med-
hjélpare som skar och skalade) en niorétters mid-
dag till 109 personer, till ett jubileum.

Attbhoioch
forvalta ett
mindre hus
ger en natur-
lig relation
till forvalt-
ning. Dar-
efter ar det
lattare att
utoka.

- Jag dr respektlos nir det giller mat, blir det
inte gott sa slidnger jag den.

Samma sak giller klider som inte anvints pa ett ar.

- Om man sorterar bort plagg man inte anvénder
Okar virdet pa kliderna man har kvar, och varda-
gen forenklas. Den principen géller allti livet. Det
dr en process att vaga gora sig av med prylar man
inte behdover.

Charlie Soderberg aterkommer till att man ska vara vak-
sam pa energin. Se om sitt hus. Tita energildckorna.

- Vi ménniskor har tillgang till ny energi hela
tiden, gratis. Kéllan ir stindigt 6ppen, i form av en
vacker utsikt eller ett intressant méte. Men var hink
med energi licker, ofta genom daligt samvete for
saker som att bilen &r skripig eller pappren i oreda.

Mentalt sett har Charlie Soderberg sjilv titat
luckorna genom att inte lova saker han inte kan
halla. Han drar sig inte {or att tacka nej till nya
projekt, d&ven om de kan lata lockande.

- Vad folk ofta glommer &r att var energi, var tid
och vara pengar ir olika delar av samma sak. Det
goda i livet fér mig &r att vara hemma med Primus
och Andrea, ta langpromenader, handla, fixa mat,
bjuda svirfar pd middag. Jag &r ju en lat person.
Och tid #ir ocksa rikedom. @

Charlies rad till familjeforetagaren

Kassabok ar helt
meningslost som eko-
nomiskt styrinstrument.
Vianvander ju betalkort
och de noteringarna ar
var tids kassabok. Att ha
en manadsbudget ir det
basta sattet att skapa god
ekonomi. Foretag ska ga
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med vinst och upprattar
darfor alltid en budget.

Skydda inte barnen nar
det galler ekonomiska
fragor. Involvera dem i fa-
miljens beslut som galler
pengar och prioriteringar.
Det ar okej att saga "Nej,
vi har inte rad”, och Vi

behdver gora det har for
att lyckas”.

De som investerat i en
fastighet vet att bankens
kalkyler aldrig stammer
helt. Vi svenskar later
banken bestamma allde-
les for mycket. Skoaffarer
saljer skor, och banker

saljer pengar. Det maste vi
komma ihag.

Forsok sldppa radslan
for att gora fel. Vaga inves-
tera.

Manga tror att det krdvs
mycket pengar for att tjana
mycket pengar. Det dr inte
sant. Exemplen &r manga

pa entreprendrer som ska-
pat vinstrika foretag, som
sedan gatt i konkurs, och
aterigen byggt upp miljon-
verksambhet fran noll.

Kom ihag att ta dig sjalv,
dina behov och dina 6nsk-
ningar pa mycket stort
allvar.
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Foto Big Ben©

NIBE™ F1330 | BERGVARMEPUMP

ICEHOTEL ar Sveriges mest kanda besoksmal. Har ar det kallt pa riktigt. - 30°C &r vardagsmat i
Jukkasjarvi. Men dven om de mest kdnda delarna av hotellet &r byggda av is sa finns har ocksa stugor,
restaurang, kontor, tvatteri, kok. Totalt ndrmare 5000 kvadratmeter byggda av helt vanliga material
och med helt vanliga temperaturer for de som vistas dar.

All varmen i ICEHOTEL kommer fran NIBE varmepumpar som hdmtar sin varme (!) fran den djupfrysta | FAKTA

marken i Jukkasjarvi och i botten av Torne Alv. Hittills har varmepumparna sparat miljonbelopp &t

ICEHOTEL sedan den férsta installerades. Dessutom har CO, utsldppen minskat med hundratals ton! - Mindre dn 3 kg kéldmedium per enhetsaggre-
Om vara varmepumpar kan géra det i Jukkasjarvi s& kan du tanka dig vad de kan betyda for fastig- gat. Detta innebar uteblivna besiktningskrav.

heter pa andra hall i landet. — Detva scrollk(.)mpreossorerrfa klarar av att
leverera upp till 65 °C till varmesystemet.

Idag har vi driftsatta bergvarmeinstallationer pa upp till 540 kW. Vi har industrier som atervinner varme — Styrning med kommunikationsméjligheter
fran maskiner och processer. Fabriker som varms upp av slangar pa havets botten. Det finns renove- Se status och gor instaliningar Gver Internet

och SMS med tillbehéret RCU.
Styr varmepumpen externt med t ex DUC.
Kreativa tankar i hela landet. — Flera storlekar: 22, 30, 40 kW.

ringsplaner for miljonprogrammet dar man ska leda franluften via varmepumpar.

Vi ar helt sakra pa att det finns spannande 16sningar aven for din fastighet. Hor av dig och beratta vad

du har, sa beréattar vi vad du kan fa. NIBE Energy Systems

; : . . . Box 14, 285 21 Markaryd
Las mer om vara varmelosningar for alla typer av fastigheter pa www.nibe.se/fastighetsguiden Tel 0433 - 73 000 www.nibe.se




Q Barometern Stockholm

=» Transaktionsmarknaden vaknar till liv = Stockholm drar
ater till sig internationellt kapital - Stigande kontorsvakanser
-» Hyresmarknaden kan vara nara en vandning

Trots att antalet :

kontorsyssel-

satta steg ifjol,
okade vakanserna och kon-
torshyrororna {6l kraftigt.
En forklaring dr den osé-
kerhet som maénga foretag
ként av och dérfor dragit
ned pa kontorsytorna. Och
trenden att minska lokal-
ytan per anstélld fortsétter.

Nyuthyrningarna var fa
ibérjan av 4r 2009 och den :
generella kontorsvakansen
steg fran drygt 10 till cirka
12 procent. Enligt DTZs
prognos fortsétter vakans-
graden att stiga upp mot
14 procent, alltsa betydligt
ldgre 4n vad manga befarat.
Under aret sjonk mark-

nadshyran for de mest efter-
traktade kontoren fran :
cirka 4 400 kronor per kva-
dratmeter (kvm) till 3800 )
kronor per kvm. Fran topp- :
nivierna for snart tvé ir se-
dan har topphyrorna sjun-
kit med néstan 20 procent.
Nyuthyrningarna har ater
bérjat ta fart samtidigt som
nytillskottet av kontor &r
begrinsat. Den tillkomman- :

Stockholm i siffror

A-la

: de kontorsytan under ar

: 2010 motsvarar 1,3 procent
© av totalen. :
En stor del av de kontors- :
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Djurgarden

i (23300 kvm) och Jernhus-

ens projekt Kungsbrohuset
(19500 kvm). Nya moderna
. kontorshus och mycket goda

kommunikationer gor detta
omrade till det kanske mest
intressanta i landet.

I de kontorsbyggnader
: som férdigstills i ar &r cirka
: 85 procent av ytorna uthyrda.
. Till exempel Schibstedkon-
© cernen samlokaliserar sina
. foretag och hyr 15000 kvm
. i Kungsbrohuset.

Stockholms
niringsliv dr

: landets mest

. diversifierade och mindre

: beroende av tillverknings-
industri &n andra regioner.

© Det har inneburit att ar-

. betslosheten stigit betydligt
© mindre hir pé sistone. Men
. &ven Stockholm har férstas
. drabbats av finanskrisen,

. med fallande efterfragan

. inom de flesta sektorer.

: De kontorsintensiva sek-
. torerna har dock utvecklats
. ovéntat vil. I stillet for

. en férviintad sjunkande
sysselsittning sa steg den

: med 1,6 procent 2009. Aven
. om flera prognoser i dag

. indikerar viss minskning av
. antalet kontorssysselsatta,

YHOSOSAL LS

Vi

VERKSAMHETER
Ovrigt 6% Fastighet 2%
Bygg 4%

< Hotell &
rang 4%

asin 5%

Offentlig
verksamhet 1 Industri 6%

Handel 12% Utbildning 8%

© FASTIGHETSPRISER, kr/kvm

STORSTA FASTIGHETSAGARNA

il Agare Taxerad yta (kvm) |IE

Vasakronan 1301352

SEB Trygg Liv 440 445
DIREKT- 5 2 5 ()/
AVKASTNING /g 0

2006 2007 2008 2009

2006 2007 2008 2009

7 normalt spridningsintervall

Avser varmhyra exklusive fastighets-
skatt. Bostader byggda fére 1990.
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7 normalt spridningsintervall

Avser A-lage, varmhyra
exklusive fastighetsskatt.
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sa har allt fler féretagare
en positiv tro pa framtiden.

riges ekonomi - historiskt
brukar aterhdmtningen i
ekonomin synas forst hir.

BOSTADER §

. av storre kontorsfastig-
heter. Bara under arets
. forsta tvA manader uppgick :
. transaktionsvolymen till

. cirka fem miljarder kronor.
: Noterbart ir att utlindska

. investerere ater r aktiva
pa kopsidan, bland annat

. norska KLP, tyska Deka

: samt Invesco med kapital

. fran bland annat Tyskland.

Stark befolk-

ningstillvéixt

och lag nypro-
duktion av bostidder under
manga ar har lett till stort
underskott pa bostéder.
Priserna pa bostadsritter
och smahus har stigit kraf-
tigt, bada med 18 procent
det senaste aret. Ombild-
ningar till bostadsriitt fort-
sitter att dominera tran-
saktionsmarknaden f6r bo-

stadshyreshus. Efter en viss

virdenedgang pa bostads-
hyreshus under ar 2008
uppvisade dessa ater sti-
gande virden i fjol.

INVESTERINGAR

Efter ett ar

med mycket

lag aktivitet
pa Stockholms fastighets-
marknad kan nu noteras
ett stigande intresse bade
fran svenska och utlind-
ska investerare. Under ar
2009 stirktes Stockholms
position som den viktigaste
marknaden f6r investering-
ar - staden svarade for mer

Forsaljningar

ONVIM 07043% ‘0104
NIYONISOY NV *HOHVISIY

Fastighets-
beteckning

Adress
Yta [bo/lokal)

: Odengatan 35

¢ &n hilften av hela fjolarets
transaktionsvolym med
Stockholm #r motorn i Sve- :

en omsittning pa cirka 23

. miljarder kronor. Det var
. dock en nedgang med 60
. procent sedan aret fore.

Ar 2010 har inletts med
flera kop och forsiljningar

Forvintningar pa att

. kontorshyresmarknaden

* dr pa vig att aterhdmta sig
innebir ocksa 6kat intresse
. for att forvirva kontorsfas-
. tigheter i Stockholm. Viser :
© nu ocksi de forsta tecknen

: paett tryck nedat for

. direktavkastningskraven.
I

: OPriorite- : ©Fortsatt

: rad marknad :  stigande

: hosinstitu- : vakanser

tioneroch : g hjstoriskt :
: |nl{ern;tt_llo- ¢ volatil
: nellaaktérer : . o

. ODiversifie- :
. rat néringsliv :

: Ringvagen 52

: Flera storre transaktioner
som indikerar direktavkast-
. ningskrav ned mot 5,25 pro-
: cent har genomférts.

Bade marknaden
for lokalhyror
och transaktio-
ner ir pa vig att
vakna till liv re-

v

jalt. Stockholm dr motorn

. isvensk ekonomi och har

: den mest likvida transak-
tionsmarknaden, och nu ar
intresset fran internatio-

. nellt kapital pa képarsidan
. ater betydande.

Med kontorshyror pa

. historiskt liga nivéer, en
. kontorsarbetsmarknad som

har statt emot lagkonjuk-

. turen ovéntat bra samt lag

nyproduktion av kontorsy-

© tor finns stora mgjligheter
: for en god hyrestillvixt de
© nirmaste aren.

Svarigheten dr som

. vanligt att hitta kopvirda

© fastigheter innan priserna

. bérjar dra iviig, men ocksd

. attinte ga in for tidigt i en
marknad dér hyresnivan

. #nnu inte riktigt bottnat.

: Manga investerare som for
. bara ett halvar sedan valde

© att avvakta fortsatt stigande

avkastningskrav tycker nu

ater att direktavkastnigs-
. kraven borjar bli vél laga.

TEXT JAN ROSENGREN/DTZ

:Torsgatan 11-13

Kopare : Brf Halsokallan 6 : Deka Immobilien :Norrporten
Séljare
Datum :2mars 2010 : Mars 2010 : Februari 2010

Kdopesumma
Taxeringsvérde : 49,2 miljoner kr

- Inte klart

- Inte klart

Bygg-/virdear

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA, DTZ OCH NEWSEC

Tidigare Barometrar hittar du pa www fastighetstidningen.se

Sparbossans :’
innehall vaxer * = =

&
Leif Garph, vd i Sparbdssan Fastig-
heter, har rena dromjobbet.
Han ska bygga upp ett
fastighetshestand pa
3 miljarder kronor i
landets huvudstad.

Sparbdssan Fastigheter AB startade 2003. Agarna, famil-
jerna Douglas och Nordstrom, sélde det borsnoterade
fastighetsbolaget Humlegarden till Lansférsikringar och
ville bygga upp ett nytt fastighetsinnehav.

Dagens fastighetsbestand har ett virde pa drygt en
halv miljard kronor och &r fordelat pa hotell och kontor.
| fjol anstalldes Leif Garph som vd. Han var tidigare vice
vd pa Vasakronan och chef fér region Stockholm.

- Mitt uppdrag &r att bygga upp ett fastighetshestand
i Stockholmsomradet om cirka 3 miljarder kronor. Den
langsiktiga fastighetsportféljen bestar av kontor, butiker

och hotell. Men det finns
" Den ldngsik_ utrymme for taktiska,

. a7 kortsiktiga investeringar,
tlga pm#bl]en sager Leif Garph.
best&r av konton Satsningen &r l&ngsiktig
butiker och
hotell. Men det

NVSSQ8YVdS ‘0104

och nar portfoljen har
blivit lite stérre ska ocksa
en kundnara organisation
Jinns utrymme
J » Fastighetsmarknaden i
for taktsza’ Stockholm har tillfrisknat
kortsz%;tiga inves- battre &n hyresmarkna-
den. Hyresmarknaden
blir samre innan den blir
och séljare narmare varandra an tidigare och bankerna
har vaknat till liv. P8 vissa delmarknader finns tydliga
affarsforutsattningar, anser Leif Garph.

- Viblir inte en storre investerare &n att Stockholms-
marknaden &r fullt tillricklig for var riskspridning. Vi
ocksa ha en stor potential.

| december férvarvades fastigheten Nybrogatan 9/
Riddargatan 14 med hotell, butiker och kontor. | mars for-
varvades fastigheten pa Storgatan 6 med Hotel Welling-
ton som hyresgést. Tidigare fanns ocksa Hotel Lydmar pa
Foretaget ar medvetet om det dkade utbudet pa hotell-
marknaden, men ar dvertygat om att centralt belagna och

profilerade valskotta kvalitetshotell ar en bra affar.
- Vivill verka nara vara kunder och forsta deras verk-
samhet. Det &r forst da vi kan leverera ritt service. @

Ml svefa

Kompetens som far vérden att vaxa

M NAI Svefa med 17
kontor och 130 medar-
betare ar en av Sveriges
ledande radgivare inom virdering, analys, trans-
aktion och fastighetsratt. www.naisvefa.se
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: B DTZ &r vérldens ledande fastig-
: DT / hetsradgivare med 150 kontor i
45 lander och med totalt 12500
: medarbetare. www.dtz.com/se,
: tel 08-671 34 00

B Newsec ar norra Europas
enda fullserviceforetag inom
fastighetsbranschen med 600
: anstallda och med 20 kontor
© i atta lander. www.newsec.se, tel 08-454 40 00

rekryteras for att forvalta
och utveckla bestandet.
teringar. PP
I VGttre- Men pa fastighets-
marknaden star kopare
fokuserar starkt pd goda kommunikationer, manga ligen
inom tullarna ar intressanta. Vissa tullnara lagen kan
Blasieholmen samt tva kontorshus i portfdljen.
Sparbdssan tanker inte bygga ett renodlat hotellbolag.
INTERVJU OWE SJOQVIST
Bl NEWSEC
The Full Service Property House
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Ekonomi & marknad

Arvid

!R'@'N.'K‘@flqv'St hamtningen pa fastighetsmarknaden. pp

PP En svag utveckling av avkastningen pa
aktie- och rintemarknaden kan gynna ater-

rots att Sverige har goda balanser och bra férut-
sédttningar infér den pagaende ekonomiska ater-
hémtningen, var BNP-utvecklingen for det fjirde
kvartalet svag. BNP minskade med 0,6 procent
jamfort med foregaende kvartal och med 1,5 pro-
cent jamfoért med samma kvartal 2008. De svaga
siffrorna beror till stor del pa en fortsatt svag ex-
portutveckling och fortsatt minskade investeringar.
Trots att vi star infér en period da féretagen ater
bygger upp sina lager efter lagkonjunkturen bedoms den eko-
nomiska aterhimtningen bli
relativt langsam. Flera euro-

la arbetsmarknader och banker

hédmtningen i svensk ekonomi.

. global konkurrens gor dessutom att rintel:iget bedéms fortsét-
. tavara lagt, iven om Riksbanken viintas pabérja sina riintek-

: ningar under hésten. Lig rinteniva ger i sin tur 1ag avkastning
! pariintebirande papper. Dirmed har vi nigra ar framfor oss
med lag avkastning pa bade aktie- och rintemarknaden.

Trots en svag sysselsittning vintas fastigheter av hog kvali-

© tetibra ligen generera stabila kassafléden framéver. Hyrorna
: foll kraftigt i centrala Stockholm under 2009. Men trots dkan-
. de vakanser bedoms det storsta hyresfallet redan ha intriffat

© och hyrorna fér moderna kontor vintas bottna under 2010.

Det finns mycket kapital som

(o] (o] . .
linder har stora budgetunder- I_a n Sa m ate rha mtn | n ska investeras i ekonomin
skott, stora statsskulder, oflexib- kommande ar. I takt med att

finansmarknaden aterhdmtar

som drabbats hart av finanskri- O r fa Stl h ete r attra ktlva sig ser sig manga investerare
sen. Faktorer som alla drar ned om efter alternativa inves-

O O T N (c"ingar: Det dr hir fastig-

hetsmarknaden kommer in

Det senaste aret har vi sett en 60
kraftig bérsuppgéang. Stock-

holm OMX 30 har 6kat med 50

TOTALAVKASTNING DE SENASTE TI0 AREN ibilden: en stark kandidat
- som investeringsalternativ
n fast.lgheter med bade stabila kassafloden
M aktier

M obligationer och bra avkastning pa satsat

50 procent sedan borjan av 40
2009 - en effekt av nedpres-

kapital.
I takt med att fler investe-

. . . 30
sade borskurser i finanskrisens

rare borjar skanna av markna-

spar och férvintningar om 20
framtiden. Kapacitetsut-

den bor allt mer kapital rora
sig mot fastighetsmarknaden,

. . R, 10
nyttjandet i ekonomin &r fér

nirvarande mycket lagt och

vilket bidrar positivt till den
pagaende stabiliseringen av
fastighetspriserna. I och med

kommande &r priiglas av pro- 10
duktivitetsokningar och svag 1ar Jar
sysselséttningsutveckling. Det

laga kapacitetsutnyttjandet gor

att det drojer innan investeringarna tar fart. Den langsamma
aterhdmtningstakten bedéms halla ned foretagens vinster,
som snarare l4r vara resultatet av kostnadsminskningar och
produktivitets6kningar dn 6kad omséttning,.

Vi har en bra bit kvar till bérstoppen sommaren 2007, men
trots det forviintas de begrénsade framtida foretagsvinsterna
leda till en relativt svag borsutveckling kommande ar. Langsam
ekonomisk aterhdmtning, lagt kapacitetsutnyttjande och hard

5ar 10 ar att kapitalet flodar fritt mellan
SRArtk, SAMUEL RiEDIN Katia newece  Olika typer av tillgangar kan en
svag utveckling pa aktie- och

. rintemarknaden gynna aterhimtningen pa fastighetsmarkna-
. den och ge hogre priser, och diirmed avkastning. Investerare

. som inriktar sig pa hogkvalitativa fastigheter i bra ligen har

. all anledning att se positivt pa framtiden. @

. ]
.-__.-" Arvid Lindqvist ar analytiker

|_.-L__, e *__ paNewsec. Dunar honom pa
LI | arvid.lindqvist[@newsec.se

super- och

Vi hjélper dig att bekampa radon genom: Casenioretad
e matningar och besiktningar for att klarlagga
typ och omfattning av radon

Hem f
o atgarder mot saval bygg- som markradon l{0m Ort

RadonSpecialisten
hemkomfort.se e 08-604 97 00 ¢ 0500-45 97 00
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Behovsstyrd ventilation
skapar grona fastigheter.
Och nojda hyresgaster.
Bevisligen.

STORA" @

IHMEELIMATPRISET

Behovsstyrning sparar energi — en sjalvklarhet!

Genom att jobba med kall luft som fors in i rummen efter behov sa
sparas varme, el och kyla. Eftersom den sammanlagrade narvaro-
graden i ex vis kontor sallan 6verstiger 50 % finns det mycket energi
att spara. Referensinstallationer drar sa lite som 52 kWh/m?, ar med
95 % nojda hyresgaster.

Lampade for befintliga byggnader

Med vara nya produkter kan du fa riktigt bra behovsstyrd ventilation :
i kontor, skolor, butiker, hotell, vardmiljoer, ja helt enkelt i miljoer dar
bra ventilation ar viktigt! Vara unika produkter ar speciellt lampade

for energieffektivisering i befintliga byggnader.

WWW.LINDINVENT.SE e TEL. 046 1585 50 I_l N DINVENT>
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Bla ndat REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang@jgcommunication.se

Forslaget "Andamento” med sitt lysande kapell som syns langviga.

Gravplatser i bjorkskog féreslas av byran
bakem forslaget ”Det finns en vra for alla®

"Himmel over Stockholm” ar en modern
version av Skogskyrkogardens landskap.

SKOGSKYRKOGARDEN FAR
KONKURRENS AV JARVA

I De boende pd Jirvafiltet i Stockholm har  : den nya Jérvakyrkogarden, som ska betjéna

bara haft en liten medeltida landsortskyrko- : bland annat Tensta, Rinkeby, Hjulsta och
gard att tillga for begravningar i grannskapet, : Kista. Over 100 arkitektbyraer har anmailt
trots att de sex miljonprogramsomrédena  : intresse for prestigeuppdraget att formge
med 60 000 invanare har funnits i dver den stora naturskona begravningsplatsen
30 4r. Nu blir det &ndring pa den sa- . som inte ska sta varldsarvet Skogskyrkogar-
ken. | sommar koras vinna- . den langt efter. Férslagen visas just nu for
ren i arkitekttavlingen for I,;" i * allméanheten pa Tensta Gymnasium.
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Den nyrenoverade Torpedverkstaden byggdes
i etapper och blev teaterhus for 30 ar sedan.

leaterhus med
arsringar kvar

I Sveriges forsta ubatar och skadespelaren
Mikael Persbrandt har ndgot gemensamt. Byggna-
den dar de debuterade har varsamt renoverats av
fastighetsdgaren for att bibehalla bade teater-
kansla och marin atmosfar. Fér hundra &r sedan
var Min- och Torpedverkstaden pa Skeppsholmen
i Stockholm landets hemligaste byggnad dar det
forsta svenska ubatsvapnet utvecklades. Sedan
blev de slitna verkstidderna med anor fran 1732 till-
hall for fria kulturgrupper, dar bland annat Mikael
Persbrandt och Leif Andrée begick sina teater-
debuter. Statens Fastighetsverk valde en totalre-
novering dar husets "arsringar” sparats, for att
halla ned hyrorna for den fria kulturen. Pa kopet
bevaras den marina atmosfaren. Darfor samsas nu
restaurang, hissar och senaste tekniska infra-
strukturen med uppfraschade gjutjarnsradiatorer,
traverser och skorstenar. | februari gick ridan upp
for aterflyttade Teater Galeasen, Moderna Dans-
teatern och Auditiva Teatern. Ubatarna kommer
inte tillbaka, de stannar kvar vid Harsfjarden.

Dykdalb
framfor den
renoverade
Torped-
verkstaden
minner om
byggnadens
marina
forflutna.

DALAHAST ERSATTER DESIGN

Gamla dalahastar ger dansk b design en match
i Saltsjobaden. Hir dr den forsta pa plats.
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Bokhyllan

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang@jgcommunication.se

For en béttre gardsmiljo

M Gardsytor och planteringar runt
© vara fastigheter lamnar ofta mycket K EC-serien
att onska; doda flackar och utmattad
jord, oimpregnerade sittgrupper,
svackor i asfalten och sprickor i sten-
liggningarna. Bostadsgardarna i .
Sverige omfattar en lika stor yta som * Integrerad potentiometer
de anlagda parkerna men skétseln * Titt holje

sétts ofta pa undantag. N&r négot till ¢ Litt att installera

slut m3ste géras s4 kostar det. Hand- * Underhallsfria lager
boken berattar hur forvaltaren ska
styra skotseln av utemiljon och oppnar dgonen for det som ar bra
och vad som maste atgirdas. Skotselmanual fér bostadsgardar,
checklistor for kontroller och mallar fér planering ingar.

* Energieffektiv EC-motor
e 100% reglerbar 0-10 V

5 steg for att styra skétsel av utemiljo. Redaktér Hans Andrén.
Utgivare: Sabo. 114 sidor. 790 kronor exklusive moms. For Sabo-
medlemmar 490 kronor exklusive moms. www.sabo.se/trycksaker.

Att bygga och bo ar 2030

M | stallet for att blicka tillbaka med en
foretagshistorik valjer fastighetsforadlarna
Lt bl Besqab att ge ut en idéskrift som siar om hur
' vi bygger och bor ar 2030. 20 nyckelpersoner

Energianviindning COz-paverkan

KVKE EC-serien

* Energieffektiv EC-motor
* 100% reglerbar 0-10 V

wa *  Integrerad potentiometer
3000

kWh/ar

beréttar fran sina yrkeshorisonter. Férre B * Hoég verkningsgrad
politikern Mikael Séderlund tror pa en linbana = e [ig ljudniva
i Stockholm, arkitekterna fran White spar Wl e e xe w0 ° Enkel att rengéra

arbetsrummets och de smyckade fasadernas
aterkomst, Paul Matell slar ett slag for spar-
bilarna och Sture Sandholm berattar om 1000
viarmeelementens hidanfird. Andra som spar framtid &r bland
annat installatorer, finansiarer, politiker, reklamare, inredare,

skolelever och leverantérer av byggmaterial. o}

Il:ld.- 1500

1000

500 =500

Energianvandning COz-phverkan

2030 - 20 byggvisioner. Utgivare: Besgab Projekt och Fastigheter AB.
116 sidor. Boken kan rekvireras fran monica.pehrsson@besqab.se.

\’I

. . Driven by =@ EC
Nar barnen annu lekte /

M Den breda Karlbergsvagen i Stock-

) Energieffektiv ventilation med EC-teknologi
holm kantas av boratter. Vaningarna ar

eftertraktade och priserna darefter. Systemair introducerar tva nya serier energieffektiva flaktar, K-EC och KVKE-EC
Men sa har det inte alltid varit. Fram med effektiva EC-motorer som ger vasentligt lagre energiférbrukning.
till 1980-talet dominerade hyresrit- K-EC & KVKE-EC levereras med inbyggd potentiometer for att enkelt injustera

till ratt fléde. Produkter som redan har EC-motorer ar takflikt DVC-POC, box-
flaktar MUB-EC lagenhetsaggregat VR300 EC och centralaggregat Topvex.
Du hittar tekniska data i var onlinekatalog www.systemair.se

terna och de flesta hus var nedslitna
och omoderna. Men det rédde en
demokratisk demografi. Invandrare
och flyktingar levde vagg i vdgg med
stadsfamiljer ur 6vre medelklassen.
Och de flesta hade barn som lekte Systemair grundades 1974 och har idag dotterbolag i 38 Idnder. Det breda produktsortimentet om-
tillsammans. Lars Engstrom fotograferade aren 1967-1981 de fattar kanalfldktar, takfldktar, axialfldktar, rokgasfldktar, ventilationsaggregat, luftdon samt luftridder.
traktens barn som héll till kring ungdomsgarden Birkagarden. Systemair dr noterat pd Nasdaq OMX Nordiska Bors sedan 2007.

Boken &r en stillsam bildberéttelse fran en tid som mer paminde
om 1930-talet &n i dag. En tid da barn fortfarande lekte pa gator och
bakgardar. Det var ju alldeles nyss. Men kdnns dnda sa liange sedan. °
Karlbergsvagen 1967-1981. Lars Engstrom. Utgivare: Nirak Forlag. ‘SYStema I r

84 sidor. 250 kronor inklusive moms fran www.nirakforlag.se.

Systemair AB - 739 30 Skinnskatteberg, Sverige
Tel +46 222 440 00 - Fax +46 222 440 99
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ARSTAFALTET. Blivande bostadsomrade
som fors nirmare innerstaden nar narlig-
gand omradet och Gullmarsplan
ocksa ska fortitas med stadskvarter.
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ictoria Tower ar ett av manga f
de tte dl planerade och beslutade
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akial Stockholm

E En tatare och ‘
‘l— mer sammanhallen
stad. Barridarerna
mellan innerstad
och ytterstad ska

bort och ersittas
av stadslik miljo.

Borgarradet

Kristina Alvendal har
en tydlig vision om

framtidens Stockholm.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM FOTO PETER KNUTSON / MODERATERNA.SE

UROMMER OM




tockholm fortsitter att vixa.
Vid arsskiftet var stockholmarna
fler an nagonsin hittills, 829 417
personer, och 6kningen jaimfort
med 2008 var den storsta pa 60
ar. Framfor allt beror det pa att
allt fler flyttar in fran 6vriga lan-
det och allt firre limnar huvudstaden.
Ett annat tecken pa att staden
vixer dr alla byggkranar som
sticker upp i staden, inte minst

i city. Hir byggs mer &n pa
mycket linge.

En av dem med stort infly-
tande 6ver hur Stockholm ska
vixa dr stadsbyggnads- och
fastighetsborgarradet Kris-
tina Alvendal (M). Ett oerhort
spannande uppdrag, med hennes
egna ord.

- Det ir fantastiskt att fa vara med och bygga
Stockholm for nésta generation.

Fran sitt tjinsterum i Stadshuset kan Kristina
Alvendal se en flik av Riddarfjdrden, fér dagen
tickt av is och snd, och borjan pa Norr Milarstrand.
Den som foljer hennes blogg méter en person
som verkar ha fler timmar pa dygnet #n andra: hir
blandas livet som smabarnsmamma, triningspass
och shopping med méten i kommunfullméktige,
kommunstyrelse och polisstyrelse — varvat med en
och annan utflykt till Bryssel.

Sedan hésten 2008 har hon ansvar for stadsbyggnads-
roteln, och hon har en tydlig vision fér hur Stock-
holm ska se ut i framtiden.

Framfor allt ska staden vixa, malet dr en miljon
invéanare ar 2030.

- Vi har aldrig varit s manga stockholmare som
nu, och var uttalade vilja &r att vi ska bli fler. Det
gamla rekordet sattes under tiden da miljonpro-
grammen byggdes, sd nu handlar det om att dra
erfarenheter av den tidens misstag.

- Da gillde det att bygga sa mycket som mojligt
sa billigt som majligt och sa snabbt som majligt. Nu
handlar det om att identifiera platserna dir Stock-
holms innerstad kan viixa utat, som Vistra Kungs-
holmen, Norra Djurgardsstaden, Norra Station och
Liljeholmen.

PROMENADSTAD

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 3 APRIL 2010

En storstad
kan aldrig
sluta vaxa.
Det liggeri
stadens kon-
cept att alltid
forandras och
utvecklas.

Stadsbygg-
nads- och fastighets-
borgarrad i Stockholm.

Politiskt
engagerad sedan ton-
aren, jur kand, PR- och
kommunikationskon-
sult Kreab, etablerings-
chef butikskedjan Lidl,
manager government
affairs lakemedelsfore-
taget Glaxo Smith Kline.

383ar.

maken Frédéric, sonen
Theo 2 ar. Lagen-
het pa Norrmalm, Stock-
holms innerstad.

Tar del av huvudsta-
dens kultur- och krog-
utbud, reser en hel del.

- Det finns vildigt manga spidnnande stadsutveck-
lingsomraden dér vi stockholmare egentligen inte
har vistats tidigare. Hammarby Sjostad dr ett vildigt
bra exempel. For 20 ar sedan var det fa som trodde
att det skulle vara mojligt att omvandla det sunkiga
shanty town-omradet till en spdnnande och milj6-
profilerad stadsdel.

Hur mycket kan Stockholm viixa?

- Man kan aldrig séiga hur mycket en storstad ska
vixa. Jag tror att man ska séiga precis tvirtom - en
storstad kan aldrig sluta vixa. Det ligger i stadens
koncept att alltid féridndras, vixa och utvecklas.

Visionen om hur innerstaden ska viixa utat kan
sammanfattas i begreppet Promenadstaden. Det
handlar om att bygga bort barridrerna och knyta
samman inner- och ytterstad, och lata innerstaden
spilla 6ver och fortsétta 6ver tullarna.

- Ett bra exempel dir Promenadstaden kan bli
verklig dr pa Soder, fran Skanstull 6ver Gullmars-
plan och bort mot Globen. Ténk att i framtiden
kunna ta en stadspromenad, éver Skanstullsbron
och fortfarande pa Gullmarsplanssidan kénna att vi
befinner oss pa Gotgatan.

- Samma vision finns dven vid Hornstull, dir
Hornsgatan fortsitter vidare 6ver Liljeholmsbron
och over till Liljeholmssidan och vidare mot Asp-
udden och Midsommarkransen.

- Sodertiljevigen ska inte upplevas som en
enorm bilvig som i dag, utan mer som en boulevard
med bilar i mitten och sidoviigar med bebyggelse
i form av arbetsplatser, bostidder och butiker i bot-
tenvaningarna. En mer stadslik miljo, med blandad
bebyggelse, blir ocksa en mer levande milj6 och
dérmed bade tryggare och trivsammare, enligt
Kristina Alvendal.

En annan vision for en mer levande stad ér fler
bostidder och mera liv i city. En debattartikel i DN i
augusti 2009 var inledningen pa Cityinitiativet, och
I6psedeln pa Kristina Alvendals tjinsterum berét-
tar vad det handlar om: Gér om tomma kontor till
bostéder i Centrum.

Hiromveckan kom ett forsta konkret resultat av
initiativet, projektet att lyfta miljon runt Brunke-
bergstorg. I planerna ingar 100 nya bostéder, ett
uppfrischat torg, nya kulturlokaler och nya butiker
och restauranger. >
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Special Stockholm

» - Brunkebergstorg &r verkligen en baksida i dag.
Tyvirr, med tanke pa vilken fantastiskt central
plats torget har. Men om nagra ar kan det vara en
sjudande plats med ett fungerande torg.

Satsningen genomfors tillsammans med Stena
Fastigheter, som dger flera fastigheter i omradet,
och Statens Fastighetsverk.

- Brunkebergstorg ir ett bra exempel pa vad som
kan astadkommas i samarbete med fastighetsigare.
En forutsittning for att lyckas med stora fériand-
ringar ir ju att manga aktérer dr med.

Generellt far fastighetséigarna godként av Kris-
tina Alvendal for samarbetet med staden.

- Absolut, det finns gott om bra idéer hos fastig-
hetsédgarna. Samarbetet genom Stockholm Bygger
har ocksa hjilpt till att skapa en bra relation mellan
staden, fastighetsigarna, investerare och konsulter.

Den borgerliga alliansen i Stadshuset hade som val-
lofte att bygga 15 000 nya bostider under mandat-
perioden. Hur har det gatt med det?

- Riktigt bra. Vid arsskiftet hade vi uppnatt drygt
14 700. Malet var ocksa att av dem skulle 6 000 vara
hyresriitter, och statistiken visar att det har pabor-
jats ungefir 5900 hyresriitter.

- Det dr naturligtvis jitteglddjande att vi trots
sadan lagkonjunktur tillsammans med byggherrar
av olika storlek lyckats att dra det i mal.

Till viss del beror det pa att staden satsat extra
resurser pa en byggoffensiv. En del i det var att
halvera tomtréttsavgilderna for hyresrétter under
tio ar. En annan var att infora tidsgréns pa tva ar for
markanvisningar. Om den inte nyttjas under den
tiden maste den ldmnas tillbaka. En tredje atgérd
var att arbeta bort drendekon pa stadsbyggnads-
kontorets planavdelning.

Stadsbyggande handlar inte bara om var det ska byg-
gas och hur mycket, utan ocksé vad som byggs. Ar-
kitekturen har férsummats i Stockholm pa senare
ar, anser Kristina Alvendal. Det vill hon &ndra pa.

- Det har funnits en aterhallsamhet. Jag vill
anviinda de kommande aren till att verkligen sétta
fokus pa arkitekturen.

Ett sitt ar priset till arets Stockholmsbyggnad,
som nyligen instiftades. Det delas ut till den nyupp-
forda byggnad som enligt stockholmarna tillfért
mest till staden. Stockholmarna rostar fram vinna-
ren bland kandidater som tagits fram av en jury.

NYTT LIV I CITY. Trista Brunkebergstorg ska fa nya bo-
stider, kulturlokaler och restauranger. ”Om nagra ar
kan det vara en sjudande plats”, sager Kristina Alvendal.
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- Genom priset hoppas jag att dagens levande
stadsbyggnadsdebatt far dnnu storre kraft och att
fler stockholmare blir engagerade. Nir staden vixer
ir det viktigt att stockholmarna sjélva far delta i
processen, anser Kristina Alvendal.

Den mest livliga debatten i stadsbyggnadsfragor
handlar om hoga hus. Vad séiger stadsbyggnads-
borgarradet?

- Det ér inte de hoga husen i sig som &r intres-
santa, utan hur de ser ut, vad vi ska fylla dem med
och hur de anviinds. Ett hogt hus som bara dr en
pinne, eller en platlada som star rakt upp, r helt
ointressant. Men ett hogt hus med en spinnande
arkitektur, som verkligen gor att vi kan ldgga var
arsring till den hir fantastiska stadens historia, r
jittespdnnande.

Som exempel nimner hon gasklockorna i Hjort-
hagen, dér Oscar Properties tillsammans med schwei-
ziska arkitektbyran Herzog & de Meuron vill bygga

Hogahusi

sig arinte
intressanta,
utan hur de
ser utoch hur
de anvands.

HOGT 1STOCKHOLM —LAGT | VARLDEN

Wenner Skatte-
Gren Folksam- [s1k9r539p]an
Hétorgs- Center huset 81 meter
skraporna (1961) (1959)
(1960-1966) 73 meter 79 meter
72 meter

DN-skrapan Séder

(1964) Torn

84 meter Globen (1997
(1989) 86 meter

85 meter
R Stockholms

Stadshus

(1923)

106 meter
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HOGA HUS, HETA KANSL

Sédg skyskrapa i Stockholm och . har i samarbete med Ankersjo tagit 2
genast blossar debatten upp om fram forslaget Trifoliumskrapan, =
stadens unika skdnhet och siluett. : tre 200 meter héga torn som till- £
Just nu géller debatten de torn sammans formar en treklover. g
som planeras pd Norra Stations- :  B&de debatten och invektiven z
omradet och i city. kanns igen. Nu kommer de flesta §
. Stockholmsskrapor oftast inte
Det ena lagret kallar den andra for langre &n till ritbordet. S& var det
bevarandefundamentalister och : med den 110 meter hoga byggnad i
konservativa byfanar. Andra sidan 37 vaningar som arkitekterna Gert
anklagar motstandarna for attvija  : Wingardh och Thomas Sandell
forvandla Stockholm till "ett absurt  : foreslog vid Sergels Torg. ]
mini-Manhattan”. . Inte heller blev det ndgot av
Det hettade till ndr en grupp FP-  : arkitekten Anders Wilhelmsons
politiker under ledning av Per Ahl- radikala forslag for att l6sa bo-
mark skrev i SvD: "Sjallosa kolosser : stadsbristen. 500 bostadstorn, 50
av stal, glas och betong hér inte hemma vaningar héga och med 100 ligen-
i Stockholm.” En grupp arkitekter ¢ heter per torn, jamnt fordelade
gav mer bransle till brasan, och be- over hela staden. Simsalabim -
skrev utvecklingen som oacceptabel, : bostader for 150000 personer!
oproportionerlig och olycklig. : Nagra héga hus byggs faktiskt,
Centerpartiet har visat sig vara det : men inte som de var tankta. Forre
mest urbana partiet. Sarskilt grupp- stadsbyggnadsdirektoren Sune
ledaren i Stadshuset, Per Ankersjo, : Haglund hade visionen om ett
gillar hoga hus, i alla fall om de ar klé- : hogt hus dppet for allmanheten
verformade. Arkitekten Peter Hallén med restaurang pa toppen. Men |
ett torn i 47 vaningar med plats f6r 6ver 500 bostéder. = : I-Iagluncds.plnne G il
. . . = . till 24 vaningar och restaurangen
- Det ir ett hogt hus som kommer att visa fér g : . g N
1la var Hjorthagen ligger och var den nya stadsde- e . bleven privat festvaning. Till sist
a ) R g g8 Y " 2 : ville varken Haglund eller danske
len Norra D]urogarden kommer'att finnas. Det ir ett z : arkitekten Henning Larsen |
bra exempel pa spidnnande arkitektur som 4r hog. g Arannacnidnucen

En annan debatt har handlat om omvandlingen 2 . Idagens debatt &r det svart
av Stockholms absoluta centrum, runt Central- §  att tro att Stockholm en géng
stationen, dir nya stora hus vixer upp. Storst blir S : var foregangare i skyskraps-

Stockholm Waterfront, med kongresshall f6r 3000 3 : byggande. Kungstornen var
delegater, hotell med 418 rum och 23 000 kvadrat- G 3 UEr d.e byggdes pa 1920-talet
meter kontorsytor. E igerlges hoghs’tda skyskrapor,

- Att storleken ér som den dr hiinger samman % fﬁr::tts;.[l?: 3 € Dubai:
med att man annars inte kunnat fa en misshall 3 ! torneni Eu-g E‘a?gll(hal'fa
och kongresshall med den funktion som lénge har 3  ropa. Fast pa 828 meter
efterfragats i Stockholm. Genom att bygga sa stort © den tiden kal-
forminskas intrycket av trafiken. Detta ir en plats © lades de sky-
som tidigare helt dominerats av stora trafiksnurror. . skrapare. ®

- Jag dr 6vertygad om att dnnu fler stockholmare - - - ©TEXT
inser fordelarna med att ha en sadan byggnad dir Gracut'??rgelmotlv eller "Stalin- g f::a:gmf
nir Stockholm Waterfront ar klar. SLTERC H UL G | -

New York:
ﬁ Empire L
8 State
Building
(1959)
. w . 381 meter
Kista Kaknés- P_ar|s:
Science tornet Eiffel-
Tower (1967) Malmé: tornet
(2003) 155 HjortHNRE Turning | 30[3 889)
17 meter Victoria Tower (inga beslut fattade) Torso meter
(klart 2011) 170 meter (2005)
""""""" 120 meter 190
meter

Tors Torn
(projekt under behandling)
2x145 meter

000000,
UUEIJUuuuuuuumuanuuunmnnnnnnn
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Special Stockholm

» Nista steg i omvandlingen av city 4r utveck-
lingen av Vistra City, lings vattnet fran Centralsta-
tionen mot Barnhusbron och vidare. Tanken &r att
6verdicka sparomradet och ovanpa bygga vidare
med stadskvarter. Annu en barriir ska bort.

- Ténk om stockholmarna kan atererévra ett
omrade som pa ldnge inte varit mojligt for oss att
vistas i. Dir det i dag bara &r stora tagspar och helt
omdjligt att komma i kontakt med vattnet.

Vad har da Kristina Alvendal sjilv f6r favorit-
plats i Stockholm?

- Jag har en liten oas, och det ér Café Lyran i Bred-
dng som &r helt underbar. En riktig gammal klenod,
som fler och fler hittar till kan man konstatera pa
kéerna. Nir jag &r hemma och hilsar pA mamma
och pappa i Milarhéjden tar jag girna turen dit.

- Annars tar jag girna en promenad kring
Norrmalm, dér jag sjélv bor. Jag gillar det levande
stadsmiljolivet, rorelsen. Jag far en kick av att se
ménniskor som ror sig i staden, som verkar glada
och har trevligt.

Nagon plats som du verkligen vill forindra?

- Jarnvégsparken.

Svaret kommer blixtsnabbt, den lilla stenbelagda
plitten inklimd i Tegelbackens bullriga trafikap-
parat.

- Denna forfirliga skamflick dr verkligen ingen
trevlig plats. @

Genom att
bygga stort
forminskas
intrycket av
trafiken.

@ Kristina Alvendal
bloggar om politiken och
privatlivet p& www.impro-
veme.se/kristinaalvendal

Hela Stockh_olm ska utvecklas

M Utvecklingen av Stock-
holm handlar inte bara om

att bygga nytt, utan i lika hog :
grad om att utveckla det be- :

fintliga. Ett exempel ar de
tio miljarder kronor som
satsas pa upprustning och
energieffektivisering av
stadens bostadsbestand.
Satsningen ingar i

utvecklingen av yttersta-
den, och sker i samverkan
mellan staden och privata

34

. aktorer. Arbetet ar inspi-  :
: rerat av Bid - Business Im- :
: den ar mer blandade bo-
: endeformer. Av de 18000
. hyresgaster som under

. @ www.stockholm.se/

. jarvalyftet (se dven arti-
 keln pa sid 39)

. @ stockholm.se/OmStock-
. holm/framtidens-stock-

: holm/Soderortsvisionen

provement District - som
finns i bland annat New York.

En annan viktig del i
utvecklingen av yttersta-

mandatperioden valt att

: friképa och ombilda till

. bostadsritt finns tva tred-
. jedelar utanfor innersta-

: den och 4 000 i miljonpro-
: gramshus.

TEXT
ANN-MARIE LUNDHOLM
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Stockholm kallar sig

numera "The Capital of

Scandinavia” i en am-

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON

REGIONE

om Sveriges enda storstadsre-
gion konkurrerar Stockholm
inte med Goteborg och Malma,
utan med Képenhamn och S:t
Petersburg. Dérfor ér det vik-
tigt att regionen far sa bra for-

utsdttningar som mojligt, sdger
Fastighetségarna Stockholms

vd Christer Jansson.

Det dr l6nsammare att
vara fastighetséigare pa en
ort med positiv utveckling

in pa en ort som gar bakat.

Det ér, enkelt uttryckt, driv-

kraften bakom Fastighetsigarnas vixande
engagemang i regionalpolitiska fragor.

For fyra ar sedan gav Fastighetsdgarna
Stockholm ut boken Stockholm - viktigast
i Sverige, en tillvixtplan for utveckling av
huvudstadsregionen (Ekerlids Forlag). Tio
olika forfattare, inom och utom fastighets-
sektorn, ger sin bild av hur Stockholm borde
utvecklas i olika avseenden. Bokens tema &r
dock att Stockholms tillviixt
inte dr nagot 6desbestdmt
som kommer av sig sjélv.
Tvirtom, tillvixten dr bero-

ende av vilka forutséttning- .,

ar politiker och andra be-
slutsfattare ger den.

Fyra ar senare tycker
Christer Jansson att savél
bokens uppkiiftiga titel, enligt somliga, som
dess innehall fortfarande giller. Mycket har
rentav blivit &n mer aktuellt.

- Regionerna har fatt dnnu storre betydelse,
det kan man bland annat se pa den internatio-
nella fastighetsméssan Mipim dér Fastighets-
dgarna Stockholm deltagit i flera ar. Det dr
regionerna, inte nationerna, som konkurrerar.

‘\-..'-

Christer Jansson

Christer Jansson tycker sig ocksa se en storre
politisk enighet kring de framtidsfragor som
boken tar upp, inte minst behovet av kraft-
fulla satsningar pa infrastrukturen.

- Det har ju ldnge ansetts att Goteborg
gynnats av att ha en stark, enad politisk led-
ning jamfért med Stockholms splittrade. Men
de senaste aren har politikerna hir samlat
ihop sig och tagit ansvar f6r en mobilisering
av de manga olika intressena, exempelvis
fastighetsédgarnas, som vill utveckla Stock-
holmsregionen, fortsétter Christer Jansson.
Han pekar pa The Capital of Scandinavia-
konceptet, Citybanan, Nyndshamnsvigen,

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 3 APRIL 2010
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bition att sticka ut i den
internationella konkur-
rensen. Fastighetséigarna .

ALLT HETARE BRANSCHFRAGA

Stockholm hejar pa — en
stark regional utveckling
ar en hogprioriterad fraga.

e l't 1-'!]1 Il]

DJARVA FORSLAG. Ungdomens hus med badplats under
Liljeholmsbron var ett avforslagen i Fastighetsagarna
Stockholms och tidningen Metros-arkitekttavling 2009.

Forbifart Stockholm och Vistra city-plane-
ringen som exempel.

Processen mot mer gemensamma tag har
gynnats av en generationsvixling bland poli-
tiker och tjinstemin och av stadens aterkomst
som en accepterad, rentav efterstravansvird
livsmiljo. Enligt Christer Jansson har de nya
generellt storre forstaelse for niringslivets
behov, inklusive fastighetségarnas.

- Dessutom &r det i dag fa som anser att
Stockholm ir fardigbyggt. Det argumentet
horde man ofta for nagra ar sedan, dven fran
ledande kommunpolitiker. Utvecklingsviljan
mirker vi pa olika sitt, exempelvis i den om-
rostning om nya landmérken i Stockholm som
vi genomférde tillsammans med utvalda
arkitekter och tidningen Metro.

Nir det giller insikten om Stockholms be-

VIKTIGASTE FRAGORNA

De tre viktigaste

utvecklingsfragorna i

Stockholm just nu, enligt :
Christer Jansson: :

Att hyresmarknaden for bo- :
stider borjar fungera, sa
att alla som vill bo och arbeta :
i Stockholmsregionen kan . storstader.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 3 APRIL 2010

: gora det. Annars hotas regio-
nens utveckling langsiktigt.
Att infrastrukturinves-

: teringarna fortsitter, till

: exempel genom att bygga

fardigt den s& kallade ringen.
Fler direkta flyglinjer fran
Arlanda till europeiska

tydelse for landet i 6vrigt dr han inte lika n6jd.

- Vi behdover en storre nationell politisk
acceptans for att Stockholmsregionen ar
viktig for hela landet. Insikten har spridit sig
i Stockholms kranskommuner och linen runt
Milaren som bland annat satsar pa gemen-
samma trafiklosningar. Och 49 kommuner
— déribland Eskilstuna, Visteras och Ludvika
- &r medlemmar i samarbetsorganet Stock-
holm Business Alliance. Men mycket aterstar,
insikten om Stockholms betydelse for hela
landet maste bli mer spridd, inte minst i riks-
dagen, fortsitter Christer Jansson.

- 20 procent av Sveriges befolkning bor i
Stockholms lidn, och svarar for 30 procent av
landets BNP. Stockholm &r Sveriges kommer-
siella, politiska och kulturella centrum och
maste ocksa behandlas dérefter och tillféras

YIIMILIMYY H0HVNDI NOILYYLSNTTI

resurser och investeringar i motsvarande grad.

Bland Fastighetségarna Stockholms storre
medlemmar, varav manga med kommersiella
fastigheter, dr foreningens arbete med regio-
nal utveckling en sjilvklarhet. Hos mindre
medlemmar inklusive bostadsrittsféreningar
- i dag cirka hilften av medlemsstocken -
vicker fragan inte nagot stérre engagemang
annu. De har inga problem att hitta intres-
senter till lediga ligenheter.

— Men vi far heller ingen kritik fran dem
fér vara satsningar pa regionfragorna, kon-
staterar Christer Jansson. Organisationen
aktar sig ocksa for att 14gga sig i konkreta
fastighetsprojekt, men har uttalat en 6nskan
om fler profilbyggnader i Stockholm.

— Varje generation har ritt och skyldighet
att sitta sin prigel pa staden. Stockholm av
i dag ér juihog grad en konsekvens av enskil-
da fastighetsigares drémmar, ambitioner och
investeringsvilja, siger Christer Jansson.

Nyligen gav Fastighetsidgarna Stockholm till-
sammans med Fastighetsigarna Mellansverige
konsultféretaget WSP i uppdrag att kartligga
vilka hinder som finns for tillvixten i Méilar-
dalen. Christer Jansson hoppas bland annat
fa svart pa vitt om varfor sa relativt fa foretag
forlagger sina huvudkontor till Stockholms-
omradet. @

|

MER PA WEBBEN

@ Las Fastighetsdgarna Stockholms néarings-
politiska program. Ga in pd www.fastighets-
agarna.se, valj Region Stockholm -+ Huvud-
fragor-» Naringspolitik.

@ Mingder av projekt-se karta pa nista uppslag.
@ Hallbart byggande gor virldssuccé - sid 39.

EXEMPEL PA SATT ATT PAVERKA

utvecklingen:

politiker.

Sa forsoker Fastighetsidgarna
Stockholm lépande paverka

Standig dialog med regionens

Opinionsbildning, exempelvis

genom Metro-tavlingen och bok-
en om tillvéxtplanen (se artikeln
ovan) vart kanske en miljon kronor.

Deltagande i Stockholm Bygger,

: motesplats och debattforum

. mellan staden och dess naringsliv

: [www.stockholmbygger.se).

: Samarbete med bland andra

: Stockholms stad betraffande

: marknadsforing vid Mipim.

: Ta fram fakta och rapporter via
t.ex. WSP-projektet (se artikeln).
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DJURGARDEN

Byggkranarna reser sig over hela Stockholmsregio-
nen. City fortdtas med bostider och narfororterna far
en rendssans nar de byggs samman med innerstaden.
De sista industriomradena blir bostadskvarter och
perifera fororter utokas for att bli regionala centrum.
Alltsammans binds ihop med ny spartrafik samtidigt
som dentunga biltrafiken skaforas i tunnlar runt
stadskarnan. Har ar ett urval av byggprojekten:

TEXT KEROLD KLANG GRAFIK'DANIEL GINEMAN

15[ussen: Ny trafikplats, batsluss, : e L o) I il

Kungsholmen blir Lindhagen
broar och kanaler. Kontorskvar- o, g3 1200 postader och 35000

ter och resecentrum pa Soder-  : .
. . . arbetsplatser. Byggtid 2006-2017.
malmssidan. Detaljplan antas 2011. : Haghuset Brovakten pa 24 viningar

e L :_pabérjat 2009. Byggherrar bland

City/Norr=-"""annat JM, Einar Mattsson, Riksbyg-
mialm: Om- : gen och Familjebostader.
byggnadav :

70-talscity:Nya
bostads- och
kontorsvaningar
N pa befintliga hus, nya
Butiksfronter, aktivitetsytor pa ode
torg. P& Brunkebergstorg blir 100

bostader klara 2011-2012. :
. slott kan 200-300 bost&der byggas.

Waterfront: Kongress- och - .
\ e : Svenska Bostader och NCC. Bygg-
3 konferenseenter for 3000 start ejfastslagen.

gaster, hotell med 418 rum, :
samt kontor. Invigning 2010.

Primus: Cirka 400 bostader
4 Stationshus CifjBanan: : runt kontorskomplexet Primus

: Kungsholmsporten: Tva 20-
: 10 vaningshus vid Hornhsbergs
Strand som-5tadsport mot

¢ Solna. Wallenstam bygger 2009-2010.

Kristinebergshdjden: Efter
: nedgravning av Essingeleds-

rampen vid Kristinebergs

s 4 : pa Lilla Essingen. Sjaels6
R . Sverige har fatt en av markanvis-

Omstridda KlaraTorn p&  © ~. - X
30 vé/ningar Blirkanske inte . ningarna. Byggstart ej faststalld.

av..Behandlas av kommunen i Albano: Campus med 200
dagarna. Markégare ar Jernhusen. : student- och forskarbostader
: i fore detta Albano industri.

5Vastra City: Overdackning av Detaljplan klar 2010.

SJ:s spar pa Centralstationen.
500-700 bostader, 80 000 kva- 1 4 Norra Djurgardsstaden:
: Sjostad vid Vartan, Husarvi-
\ ken, Loudden ochHjortha-

dratmeter kontor. Eventuellt byggs
.-gen. Cirka 10 000 bostader; 30 000

100 meter hoga "Klarabergs Torn”.
Etappvis byggstart 2012-2017
<-arbetsplatser och resecentrum.

6Klara Strand: Overdackning  Byggtid 2010-2025

(Klara Sjostad) av SJ:s-sparom-
: Henriksdalshamnen: Ut-

) 15 byggnad av-Hammarby Sj6-
stad pa fore detta Hammar-
. byvarvet med cirka-880 lagenheter.

: Byggherrar bland.annat Botrygg
och Byggvesta. Byggtid 2009-2011.

radefran Centralen till Karlberg.
P& idéstadiet. Kan'sta klart-2030:

7Norra Stationsomradet/Norr-

tull: Overdéckning. 3 000 bosta-

der, 13 000 arbetsplatser samt
fortatning/vid Norrtull. Byggs ihep
med blivande Vetenskapsstaden.
Byggstart 2011 for Kontor, 2014 for ..
bostéder. Omradet klart cirka 2025. : SODERORT

8 Tors Torn: Tva 30-vaningars

Stockholmsarenan: Arena
vid Globen med 30000-40000

hoghus for hotell och forskning S
askadarplatser, hotell och

blir stadsport mot Solna. Ingar

iVetenskapsstaden och Norra

Stationsomradet. Byggs 2013-2016. :
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kontorsbyggnader. Peab ar total-

entreprendr. Byggtid 2010-2012. Ut-

byggnad av ndromréde fram till 2030. :

Arstafiltet: Stadskvarter
17 med 4000 bostader och 2600

arbetsplatser. Preliminar
byggstart 2012. Byggtid 15-20 ar.

Alvsjo/Solberga: Alvsjo pa
Solbergasidan far 250 ligen- :

heter och resecentrum. Klart :

2013. Planer pa 450 bostader till.

Telefonplan/Tellusborg: In-
dustriomradet blir bostader,

forskolor samt konst- och de- : -
signcentrum. Byggherrar bl.a. SSM, :

Kungsfiskaren och Vasakronan. De
forsta av cirka 2000 lagenheter ar
klara. Byggtid fram till 2013.

Lovholmen/Liljeholmen:
20 Bostader i Lovholmens

industriomrade och
Liljeholmshamnen. 1000-2000
lagenheter. Sodertaljevagen blir

stadsgata. Forsta etapp klar 2015.

Arstadal/Arstaberg: Vin &
215prits hamn slutfors som

bostadsomradet Liljeholms-
kajen. Bostader aven i ,&rstabergs-
skogen. Totalt 2800 lagenheter.
Stockholmshems 79 lagenheter pa
kajen klara 2010.

VASTERORT

Annedal: Cirka 2000 bosta-
der pé f.d. industritomterna

Baltic och Idaberg. NCC,

Stockholmshem, Svenska Bostader, :

Folkhem, JM, Besgab med flera
bygger. Byggtid 2009-2015.

Bromsten: Bromstens
industri far 1100 bostider

och kontor. Byggherre bl.a.

Svenska Bostader. Klart cirka 2015. :

Spanga Centrum: Fértitning :
med 200-300 ligenheter. :

Spénga Torg byggs om. Klart

cirka 2015.

Kista: Kista vaxer med 3600
lagenheter samt arbetsplat- :

ser fram till 2025. Victoria
Tower pa 120 meter klar 2011.
Byggherre ar Klovern.

94380rS+y¥3ANVIIIMN/VSLIA99AE 11

Rinkeby/Tensta:
7E18 overdackas
med bostader.

Byggvesta uppfor cirka 300 lagen-
heter vid Rinkeby. Bouwfonds-
Veidekke bygger 250 lagenheter vid
Tensta. Byggstart tidigast 2016.
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Véallingby: Fortsatt utbygg-
: 28 nad. Bland annat Svenska
Bostiders tre 13-vaningars
¢ punkthus for inflyttning 2010.

Racksta: Vattenfalls kon-
: torsomrade blir Vallingby
: Parkstad med bostader for

3000 invanare. Forsta boratterna
: som byggs av JM star klara 2011.

. JARFALLA

5000 bostader och 6000
arbetsplatser. Helt klart cirka 2020.

Barkarby: Flygfiltet plane-
: ras bli Barkarbystaden med :

SOLNA/SUNDBYBERG

universitetssjukhuset, 2 000
: bostader och 13 000 arbetsplatser
for forskning och vetenskap. Sam-
manbyggs med Norra Stationsom-
radet. Byggstart cirka 2015.

: Vetenskapsstaden: Ny :

31huvudbyggnad for Karolinska :
: Saltsjokvarn: NCC bygger

5 38 pa Saltsjoqvarns gamla om- :

2 rade. 450 bostadsratter klara : - - "

: ning Sergels Torg-Lindhagen fér-

. bereds och etappen Djurgardsbron-

3

. SLUSSEN. Det har ar

P = —

senaste budet om

4 hur Slussen (punkt 1 pa kartan) ska se ut.

© i Sundbyberg (34) och férra militar- :
. omradet i Ulriksdal, Solna (35). Fér- :
. valtaren, Riksbyggen, NCC, m.fl,

: uppfor sammanlagt 4 500 bostéder
* i lagenheter och smahus och 4000
arbetsplatser. Helt klart cirka 2018.

§ Ulriksdal: Peab uppfor 1500 :
bostader och 5 000 arbets-

platser pa forra galoppba-

nan i Ulriksdal. Forsta inflyttning
: 2010. Helt klart cirka 2025.

LIDINGO

1000 bostader och ett hog-

© hus pa 21 v&ningar. Byggstart 2011.

NACKA

i Mannagrynskvarnen 2010. Stora
. Kvarnen blir bostdder och konferens. :

Nationalarenan/Arena-

: 32 staden: Swedbank Arena

: med plats for 50000- 65000
. dsk3dare. Kdpcenter, hotell och

: 2000 bostader intill Solna station.

: Byggtid 2009-2012.

: Ingenting: P3 SBL:s mark i
: 33 Ingentingskogen byggs 700
lagenheter och 48 000 kvm
. kontor. Detaljplan antagen 2009.

Jarvastaden: Pro- :
: jektnamn for utbygg- :
: nad av Stora Ursvik :

: Finnboda Hamn: HSB byg-
ger 750-800 ligenheter pa

fore detta Finnboda varv.
Bygget startade 2007 och forsta
inflyttning har skett.

on med 2100 bostader och

: arbetsplatser. Kvarnen Tre Kronor
. blir bostader. Byggtid 2010-2017.
. Ytterligare etapper fram till 2025.

Kvarnholmen: Kvarnholmen
Utveckling fortatar industri- :

Ryssviken: Marinstaden med
: 45 bostader i frikpta parhus/

villor och 15-20 bostadsratter.

Byggs pa forankrade flytande platt-
: formar. Klart 2012.

. HUDDINGE

byggas ihop med Skarhol-

Kungens Kurva: Planeras
: bli regionalt centrum och
men.

Norra Linken: Stadsmotor-
vag pa 11 km, stérre delen

i tunnel. Etapp 2, Norrtull-

© Vartan, byggs 2007- 2015.

Forbifart Stockholm:
Motorvig pa 21 kmii

tunnlar och ovan jord. Fran

Kungens Kurva under Malaren och
. Lovon till Haggvik. Byggstart 2012.
. Beraknas klar 2020.

: - - — Tvérbanan Norr: Byggs ut

; Dalenum: Aga industriomra- : fran Alvik till Sundbyberg

: de blir Dalénum. JM bygger :

. strackningen till Solna Station &r pa

© gang. Forlangningen fran Solna till
: Kista &r pa forstudiestadiet.

: Sparvig City: Strickan
Norrmalmstorg-Sergels

2013. Beslut om den vidare

Torg invigs 2010. Forlang-

. Ropsten diskuteras.

Citybanan: Tunnel for pen-
: deltdg under innerstaden

med stationer Centralen

och Odenplan. Langd sex kilometer.
: Byggtid 2009-2017.

: Fotnot: Bilderna pa sidorna 36-38 ar arki-
. tektforslag och visar inte nddvandigtvis

. byggnadernas och miljéernas slutliga ut-
. formning. Byggtider och artal fér fardig-

: stéllande kan ocksa komma att andras

. under projektens gang. For detaljerad

: information, kontakta respektive bygg-

: herrar.
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SVENSK STADSBYGGNAD
GOR SUCCE JORDEN RUNT

Intresset for svensk byggnadsstil okar
utomlands. Hammarby Sjostad och Jarva-
lyftet i Stockholm och Vastra Hamnen

i Malmo ar de mest populira forebil-
derna internationellt nar det galler

hallbara stadslosningar.

Vad &r da unikt med dessa omraden?
— Att man har satsat pa hallbara energi-

losningar och milj6vinliga funktioner redan
fran start. Det har tagits ett helhetsgrepp
kring energi, transporter och avfallshante-
ring, siger Johnny Nylund,
miljoteknikkommunikator
pa Exportradet.

Jarvalyftet &r ett intres-
sant exempel pa hallbar
restaurering av befintliga
omraden. Ett annat projekt
som viéntas bli en viktig f6- johnny N.ylund
rebild &r Norra Djurgards-
staden. Redan ar 2030 ska stadsdelen vara
helt fri fran fossila brénslen.

Vad utmirker svenskt hallbart byggande?

- Klimatanpassade byggnader och nira sam-

arbete mellan olika instanser under proces-

sens gang for att na de bista 16sningarna.
Den globala miljétrenden vixer sig allt

NOSSYVT ITINNY ‘0104

DIALOG | TENSTA. Svenska Bostaders Jarvadialog ar en del av Jarvalyf-
tet. Har ar det Jakob Samir och:sonen Marcellino som prickar in bra och
daliga platser pa en Tenstakarta med hjalp av bovirden Johan Skyttén.

starkare och Exportradet tar emot besok
fran bland annat Kina, Mellandstern, USA,
Spanien, Frankrike och Estland.

- Exporten av svensk miljéteknik vixer
snabbare #in den samlade exporten av varor
och tjinster. Ar 2006 till 2008 vixte den
med 20 procent, siger Johnny Nylund.

Svensk hallbar stadsbyggnad har fatt

bendmningen Symbio City och lanseras
utomlands av Exportradet.

Exportradet arrangerar ocksa fler
aktiviteter utomlands for att lansera
svensk byggnadsteknik. Bland annat visas
exempel pa svenska fjarrvirmesystem i
England. @

TEXTER KATARINA AHLFORT

Stockholm ar Europas forsta miljohuvudstad

Nar EU-kommissionen for for-
sta gangen utsag en Europas
miljohuvudstad tog Stockholm
hem utmarkelsen. Utndm-
ningen grundar sig pa stadens
formaga att uppfylla miljo-
normer och frimja hallbar
stadsutveckling.

Ulla Hamilton, miljo- och trafik-
borgarrad i Stockholm, vad ser
du som roligast och viktigast med
utndmningen?
- Att vi far ett erkdnnande
for det miljoarbete som
utforts under en langre tid,
och &ven for vara fortsatt
ambitiosa miljoplaner.
Samtidigt som Stock-
holm och Sverige pa
senare ar har haft en stark

17 NVNVA *0104
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Ulla Hamilton

: ekonomisk tillvaxt har koldioxidut-
. slappen minskat i regionen. Sedan :
© 1990-talet har Stockholm jobbat

. medvetet for att minska vaxt-

. husgaserna och sedan 1990 har

. koldioxidutslappen minskat med
- hela 25 procent per invanare. Milet :
: ar att Stockholm ska vara helt fritt :
. fran fossila branslen &r 2050.

Hur har utslappen kunnat
. minska sa mycket?

- - Tack vare 6kad information valjer

~ manniskor allt oftare
. att &ka kollektivt eller ta
cykeln till och fran jobbet.
I' Kollektivtrafiken byggs
ut hela tiden. Alla bussar
{ iinnerstan gar i dag pa
fornybart bransle. Malet
ar att alla bussar ska ga

: pa miljovanligt bransle inom 15 ar.

Dessutom har fjarrvarmenatet

: som i Stockholm till 87 procent

: baseras pa fornybart brinsle byggts
ut, vilket ocksa innebar minskade
. utslapp av vaxthusgaser.

Vad hinder under aret som

: miljghuvudstad?

- Utmarkelsen handlar framst om

© att vi ska dela med oss av vara erfa-
© renheter till andra stader. Vi arrange-
. rar darfor workshops for politiker

: och tjansteman fran andra delar av
. varlden. Vi ska sprida kunskap om
vart integrerade stadsplanerings-

. arbete, hur vi omvandlar avfall till

© energi, vattenvardsarbetet och

. energieffektiviseringsfragor - och
dven hdamta inspiration och idéer

* fran andra stader i Europa. ®

Stockholm utsags till den forsta
vinnaren av European Green
Capital darfor att staden har:

Ett forvaltningssystem som
garanterar hansyn till miljo-
aspekter i budget, driftplanering,
rapportering och dvervakning.

Minskat koldioxidutslappen
med 25 procent per invanare
sedan 1990.

Faststallt malet att vara fos-
silbranslefritt 2050.

® www.stockholm.se » Klimat &
Miljo» Miljohuvudstad-2010

@ Sa ska hyresritten riddas i
Stockholm - se nasta uppslag.

39
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Special Stockholm

Antalet borétter i Stockholmsomradet har sedan
tidigt 1980-tal okat rejilt pa bekostnad av bade
privatigda och allméinnyttiga hyresritter. Nu hoppas N

forsvunnit.

tatistiken talar sitt tydliga sprak.
Sedan 1960 har antalet ligen-
heter i Stockholms stad dkat
fran cirka 293 000 till nidstan
374 000. Under samma period
har antalet hyresrétter minskat
fran 243000 till 207 000. Bara
sedan rekordaret 1975, da antalet hy-
resritter var som flest, har 78 000
hyresldgenheter i Stockholm

De senaste arens uppmaérk-
sammade utforsiljningar av
allménnyttan har naturligtvis
bidragit till minskningen.

Men det dr langt ifran hela
sanningen. Sedan 1960 har
némligen de privata hyresvéir-
darna minskat sitt bostadsinnehav

Allmannyt-
tans hyror
har inte alls
speglat vad
hyresgaster
ar beredda
att betala.

fran 192000 till 116 500 ldgenheter. Under samma
period har antalet bostadsritter skjutit i h6jden,
fran 51000 till 160 000.

Stockholm &r unikt for svenska forhallanden pa

LAGENHETER | FLERBOSTADSHUS | STOCKHOLMS STAD, tusental

400
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Totalt antal lagenheter

300

Totalt antal hyresratter
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(Bostadsritter /

Bl&tt falt:

Allmannyttan

1985 1990 1995 2000 2004 S&S

Héssel

manga att Stockholmsmodellen ska vinda utvecklingen.

STOCKHOLMSMODELL SKA

STAVJA OMBILDNINGSRASE

TEXT MICHAEL MASOLIVER GRAFIK DANIEL GINEMAN (KARTA] OCH SAMUEL RHEDIN (DIAGRAM)

fler 4n ett sitt, konstaterar Boverket som i en firsk
rapport till regeringen redovisar de senaste arens
forsiljningar av allménnyttiga bostéider. Bara under
2008 salde Stockholms stad 11 300 légenheter,
enligt Boverket. Samma ar salde Géteborgs stad
280 lagenheter medan Malmo inte salde nagon.

NOSSTIN NV431S 0104

Den frimsta forklaringen, menar manga bedémare, r

att Stockholm har varit ensamt bland landets tre

storsta stider om att sakna majlig-

heter att anpassa hyrornas storlek

efter efterfragan. I en region med .

stindigt 6kande bostadsbrist har det e |

helt enkelt varit Iaingt mer lonsamt s

att sélja flerbostadshus till bostads- Ay

réttsforeningar in att hyra ut dem. ‘\a

En utveckling som pa sikt hade ris- Tore Ljungkvist

kerat att eliminera hyresrétten helt

och hallet fran stora delar av Stockholmsomradet.

Inte minst fran Stockholms innerstad, menar Tore

Ljungkvist, vice vd pa Fastighetsigarna Stockholm.
- I Stockholm har allménnyttans normerande

hyror inte alls speglat vad hyresgi#sterna varit

beredda att betala i hyra, sidger han. Den frimsta
anledningen till att det anda har gatt att hyra ut &r

FRAGOR OM SOCIAL UTVECK

Mohamed El Abed &r Region-
planerare for social utveck-
ling vid Re-
gionplanekon-
toret, som ver- |

. Varfor behovs en social

. aspekt pa Stockholms

: expansion?

S : - Befolkningen vixer med
drygt en procent per ar. Till

ONVIN 016&3)4 0104

kar for Stock- : &r 2030 forvantas regionen
holms utveck- © klara en befolkningsokning
ling i kom- : motsvarande "ett helt
mande region- . Goteborg”. | regionplanen
plan, Rufs. . planeras for tat utbyggnad

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 3 APRIL 2010
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Vallingby

F
Racksta
’:

Geografiska
virde-

Ba
omraden . B .G

Marie-
hall

Eneby
Beckomberga
Bromma kyrka
E Riksby Ulvsunda
industri-

Norra Angby Brar e

Blackeberg

E

Sédra

Angby Akeshov

Nockebyhov  Akeslund
Abrahamsberg
Olovslund
Nockeby ovslunt
Hoglandet

Aisten

Aspudden

Hagersten D

E Midsommar-
kransen

Hagerstens-

Malarhgjden Zsen

Vastertorp Véstberga

Frudngen Solberga

Langbro

Herrangen A

Langsjo

att det har varit sa enkelt att hitta hy-
resgéster pa grund av bostadsbristen. Men
privata fastighetségare har skadats av detta och
salt till bostadsrittsféreningar. Konsekvensen har
blivit att pengar som borde ha investerats i hyres-
rétter forsvunnit till marknaden for bostadsritter.

Med Stockholmsmodellen - i kombination med rege-
ringens forslag om att ta bort allmédnnyttans hyres-
normerande roll - 6kar emellertid méjligheterna
rejélt att bevara hyresritten i Stockholm, dven om
det sker i elfte timmen, menar Tore Ljungkvist,
som betraktar Goteborgs system med sa kallade
kvalitetshyror som en forebild i sammanhanget.

- Dér har de kommunala bostadsbolagen linge
haft differentierade hyror som bland annat utgatt
fran ldgesfaktorn. Hade vi haft en liknande modell i
Stockholm &r jag 6vertygad om att vi skulle ha haft
fler hyresritter i Stockholm.

: Vad gor du konkret?
: = Just nu arbetar jag med

LING | REGIONEN

. av platser runt citykdrnan
. som ska bli regionala

: stadskarnor, bland annat
. Sollentuna/Haggvik, Jarfal- :
: la/Barkaby, Taby/Arninge

. och Kungens Kurva. Dar
bor utsatta grupper som vi

: villfa in i det nya samhallet.
De ska vara med och bygga
* det nya Stockholm.

: en rapport om motes-
platser och socialt kapital,
. som &r en del i arbetet
© med att fornya och bredda

: politik. P& mitt bord ligger
. att projektleda och kart-

. ldgga sadana platsers be-
. tydelse for integrationen.

© Viska peka pa strategier,
mojligheter och svagheter.

regionens integrations-

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 3 APRIL 2010
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Norra Djurgérden

Enskede

Enskede-Gérd D

faltet

Stureby Enskede

Svedmyra
E Tallkrogen

F

Gubbangen

@ Stockholm inte tillrack-
ligt tillgangligt. Se nasta
sida.

@ Det byggs inte nya
stadsdelar. Se sid 44.

. Det ska vara klart i maj.

. Varfor ar motesplatser

. viktiga?

. - Fysiska métesplatser
gor boendemiljon attraktiv.
. Maotesplatser ar inte bara

. bostéder, arbetsplatser och
. shopping, utan dven parker :
och andra publika platser

. dar du exempelvis kan

: koppla upp dig tradlgst till
. natet. Sddana platser star-

At Hammarby- Ej&rk-
Jol hcjden

Karrtorp

Gamla ' Enskede-
dalen

. ker sammanhallningen och :
: kan frigora livschanser. Det :

Exakt hur modellen ska se ut dr dnnu for tidigt att
séiga. Men tanken &r att ett antal faktorer ska kunna
ligga till grund for hyressittningen av en ligenhet.
Det kan bland annat handla om storleken och stan-
darden pa lagenheten, standarden pa fastigheten

samt bostadsomradets lige och karaktér. Vad giller
bedémning av ldgesfaktorn ska staden delas in i
ett antal geografiska sa kallade virdeomraden.

Och om uppgérelsen skulle spricka?

- Da ir jag radd att hyresritten
forsvinner i Stockholms innerstad.
Men jag tycker att det ser bra ut,
sa hir langt. Dessutom skickar
den hir typen av diskussioner
signaler till fastighetsigarna om
att vi dr pa vig at rétt hall, vilket 4r nog s viktigt
i en verksamhet som &r sa vildigt langsiktig.
Forhoppningsvis bidrar modellen till att de
viéljer att behalla sitt dgande.

Regeringens varproposition om att allmén-
nyttan ska forlora sin hyresnormerande roll
och arbeta affarsmissigt forvintas stiarka
hyresrittens stéllning ytterligare fram-
over. Men i ett lingre perspektiv krivs

sannolikt storre atgérder &n sa for
att komma till ritta med den laga
nyproduktionen i Storstock-
holm, menar Tore Ljungkvist.
- Det dr positivt att privata
och kommunala fas-
tighetsbolag far lik-
nande villkor. Men
pa sikt maste vi ocksa
skapa bittre forut-
sittningar for ett okat bostadsbyggande
utanfor innerstaden. Det innebér exempelvis att
vi maste lyfta blicken fran kommunnivan och bérja
planera for hela regionen. Inte minst nir det géller
utbyggnaden av infrastruktur.

agen

Stockholmsmodellen arbetas fram av en projektgrupp
pa uppdrag av Hyreskommittén i Stockholm. Grup-
pen bestar av representanter for Hyresgéstforen-
ingen Stockholm, Fastighetséigarna Stockholm och
de tre kommunala bostadsbolagen Familjebostider,
Stockholmshem och Svenska Bostiider. @

aven kvallstid. Vi ska inte
bygga sovstader som man

. &r viktigt for kommunerna
. att fa underlag for detta nar
. de planerar. Det finns ett

© stort "sug” fran arkitekter,
. politiker och kommuner att :
: fa veta mer.

. Ni talar ocksa om kvills-
: ekonomi. Vad ar det?

- Stadskdrnornaskaleva :
: och tillhandahélla ett utbud :

. gjorde forr.

: Vad betyder ordet integra-
tion for just dig?

: - Integration ar nar alla

: kanner sig hemma. For

© mig kinns det fantastiskt

© att f4 vara med att paverka
. utvecklingen 3t det hallet.

INTERVJU
KEROLD KLANG
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Special Stockholm

For tolv r sedan beslutade kom- : huvudstad 2010. En hel del har
munfullméktige att Stockholm ska : gjorts men fortfarande aterstar

vara virldens mest tillgingliga

TEXTER OWE SJOQVIST

. mycket att gora.

MANGA HINDER AR KVAR

tockholms stad har sedan

1998 lagt ned 100 miljoner
kronor varje ar pa att forbéttra
tillgiingligheten. Riitta-Leena
Karlsson ir funktionshinder-
ombudsman i Stockholm.

- Det var ett ambitiost mal.
Det har hént mycket men det
finns ocksa de som &r besvik-
na, siger hon.

Hon efterlyser en heltiick-
ande inventering av lokaler
och miljéer dir allménheten
vistas.

- Ett bittre samarbete mellan staden och
fastighetségarna skulle kunna fa bort onédiga
hinder vid entréer.

Enligt Riitta-Leena Karlsson finns ett antal
hinder, inte minst i kollektivtrafiken, som gor
att staden dnnu inte upplevs vara till for alla.

- Det ér viktigt att sékerstélla att allt nytt
byggs med tillginglighetsaspekter i fokus.
Staden maste se till att nya hinder inte byggs
in och att de 6vergripande kraven finns med
vid upphandling och inkéop.

Ronny Bergens, chef for teknisk utveck-
ling pa Fastighetsigarna Stockholm, dr orolig
over utvecklingen dér allt mindre hénsyn
tas till tillgéinglighet vid nyproduktion. Han
anser att det beror pa pressad ekonomi och
okunskap hos projektorerna.

- Om man bygger ett kok sa trangt att en rull-

Videobutik far St Julian-priset

A

INTE FRAMME. Sma hinder stéller till stora problem. Mycket aterstar for
att gora staden tillganglig for exempelvis rullstolsburna och synskadade.

stolsburen &r tvungen att rulla ur koket for att
kunna véinda rullstolen da har ingen brytt sig.
I Hammarby Sjostad kostade det 300 000 kro-
nor att bygga om en nyproducerad ligenhet for
att fa den anvindbar f6r en person i rullstol.
Genom att bygga riitt fran borjan blir det of-
tast bade snyggare och béttre 1¢sningar.

Nils Duwiihl, ordférande fér De Handi-
kappades Riksforbund i Stockholm, anser att
mycket aterstar att gora pa fastighetssidan,
men att gatumiljon fungerar ganska bra.

- Da bortser jag forstas fran allt vad sn6-
r6jning heter, den har varit helt bedrévligi ar.

Aven om mycket blivit bittre dyker hela
tiden nya problem upp. Trappsteg och for
branta ramper &r de vanligaste hindren.
Liljeholmens helt nya képcentrum har trapp-
steg utanfor sin entré och pa Drottninggatan
har alla affirer ett trappsteg utanfor dérren.
Det bista vore att h6ja gatunivan men av
nagon anledning gar det tydligen inte.

Om du skulle sitta betyg, hur vil har
Stockholm lyckats med sin malséittning?

- En svag tvaa pa en femgradig skala, det
aterstar 80 procent av arbetet. @

2010 ar inte slutan”

M Videobutiken Casa-
blanca pa Sveavigen fick
2010 &rs St Julian-pris,
som ocksa blev det sista.

byggnaden av sin entré
som fatt skjutdorrar och
ligger i niva med trottoar-
en. Priset, som delas ut i

ROD MATTA
FOR ALLA.
Videobutiken E

Casablanca
far St Julian-

: holms stad och flera orga-
. nisationer, instiftades 2006
. som ett led i arbetet med
© att bli varldens mest till-
Foretaget belonas for om- :

gangliga huvudstad. Priset

. har tilldelats foretagare och
organisationer som har an-
¢ strangt sig att utforma sina
. lokaler sa att alla har moj-
samarbete mellan Stock- :

lighet att vistas dar. @

Alla manniskor ska
kunna nyttja gator, torg
och publika lokaler.

| Sverige finns runt en
miljon manniskor med
nagon form av funk-
tionsnedsattning.

| forsta hand tanker
man pa rullstolsburna
och synskadade. Men
funktionsnedsattning
omfattar aven allergis-
ka besvir, minnessva-
righeter och dyslexi.

Antalet dldre
manniskor 6kar och
det medfor att deras
narmiljoer behover

M -20104r inte slutan. Vi :
har fortfarande en hel del :
arbeten pa gang. Vi har
kommit en bra bit pa vig
men det gar aldrig att bli
helt ngjd.

Det sager Jan Szabela
som ansvarar for tillgang- :
lighetsfragor pa stads-
byggnadskontoret. Det
ar det som ska se till att
staden ar tillganglig for
alla. Jan Szabela arbetar
med bygglovsfrégor.

- Erfarenheten ar att ju
tidigare i projekten kom-

munen kommer in desto
battre blir slutresultatet,

: sager han.

Tillgangligheten ar bast

. i centrala Stockholm, om-
: raden dar mest mannis-
. kor vistas ar prioriterade.

Nar det galler affars-

: lokaler &r det bast hos de
. storre aktorerna som har
. pengar och kunskap.

- Jag onskar att arki-

: tektutbildningen hade
. mer fokus pa tillgéng-
. lighet. Det maste bli en
. battring dér. @

priset for sin
nya entré.
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anpassas kontinuerligt.

@ Branschens foretradare om regionens framtid - sid 44.
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Sank din energiforbrukning,
i samarbete med naturen.

Vara energilosningar hdmtar sin kraft fran marken, vattnet, luften eller direkt fran
solens stralar. Genom att anvénda férnybara energikallor och standigt forfina vér

teknik, sparar vi naturens resurser. Hittills har vart arbete bland annat resulterat i
Sveriges enda Svanenmaérkta vdrmepumpar och energil6sningar som sénker dina

varmekostnader med upp till 80 procent.

POWERED BY NATURE

Kontakta nagon av vara specialutbildade aterférséljare for att hitta precis ratt [6sning
for din fastighet. Hitta din narmaste pa www.ivt.se.




Special Stockholm

TYCKER OM FRAMTIDEN

Vad ar viktigast for att Stockholmsregionen
ska utvecklas bra i framtiden?

Anders Nissen, vd Pandox:
- 1. En fortsatt destinationsut-
veckling for Stockholm dar de inter-

AV1ST30H ¥313d ‘0104

Stockholm vaxer med nya stadsdelar, sager po-

litikerna. Men det ar fel. De omraden som byggs
kan aldrig bli nagra stadsdelar, papekar Kerold

Klang som trottnat pa det sprakliga ofoget.

kontinentala linjerna till Arlanda dkar

och dar infrastrukturen i och runt >
Stockholm byggs ut sa att det blir Lat-

tare att ta emot stora besdksgrupper. P

2. Att det finns manga banker och kreditgivare som ger
hog konkurrens i sektorn och tillgéng till billigt kapital.

Agneta Jacobsson, vd DTZ:

- Att stan fortsatter att vara vacker, mil-

jovanlig och sikrare att vistas i. Okat O
bostadsbyggande, ocksa hyresratter, F
friare hyressattning. Satsning pa for- g
battrad kollektivtrafik, garna kombi-

nerat med hogre trangselavgifter. Till-
gangligheten utmed vattnet bor 6ka. Bort med trafik och
parkering vid Skeppsbron - det blir ett fantastiskt lyft.

Fredrik Wirdenius, vd Vasakronan:

- Det handlar mycket om en mental
instllning. Att vaga ta steget fran att | 2€
vara Sveriges storsta stad till att bli en 5
dynamisk europeisk huvudstad. Det ; ""'

far konsekvenser pa alla omraden, till &_
exempel hur vi l6ser infrastrukturen,

hur vi bygger bostader anpassade for det liv man lever
i en storstad och vad vi vagar arkitektoniskt.

VNOOYO ONINNIH ‘0104

NVNOYMVSVA :0L04

AR INGA STADSDELAR

tockholm viixer med nya stads- :
© stadsdelsnamn som lanseras ir egent-

Sa séger politikerna i Stads- :
huset och sa skriver byggbola- :
gen och pressen nir ett storre
. i folkmun som traktnamn, som Birka-

delar.”

bostadsomrade presenteras.

Men de nya omradena ir inga :
. en dr en trakt pa Ostermalm och Zin-
: kensdamm en trakt pd S6dermalm.

: Det langa konstruerade Hammarby

. Sjostad, om det 6verlever i form av

stadsdelar och kommer inte

heller att fa status som det. Fragan &r
om de nykonstruerade namnen kom-
mer att anvindas éverhuvudtaget nir
kvarteren star klara.

Staden Stockholm &r
indelad i 116 stadsdelar.
Flera av dem har atskilliga

PP Visstar det
bra PR med nya

over huvud taget inte. De s kallade

ligen marknadsféringsnamn, méklar-
namn eller byggarnamn.
Mbojligen kan nagot av dem myntas

stan ir en trakt i Vasastan, Lirkstad-

traktnamn, kanske med
tiden kommer att slipas
ned till det mer talvinliga
Sjosta’n, enligt Stock-

Stefan Rank, vd Einar Mattsson: = ar pa nacken, andra har namn, men kalla nholmsk dialekttradition.
- 1. Fysisk infrastruktur for att fa =) tillkommit i sen tid nér . Svarare blir det nog med
rr:énniskor att kunna forflytta sig F e ® staden inkorporerat delar dem inte Stads- det pahittade Norra Djur-
nagorlunda obehindrat. ; z av grannkommunerna. delar Lagenhe- girdsstaden som inte ens
2. Legal infrastruktur som gor regio- - H » » " ; ;

- . - a De nya “stadsdelar” som M kommer att ligga i Norra
nens hyresratter till en integrerad del S . terna lar kunna .. s

: z lanseras i Stockholm byggs Djurgarden. Hér &r upplagt

av Stockholms bostadsmarknad. i redan befintli dsdel wegn f6r forvirrine. Vi d
3. En infrastruktur for kunskapsutveckling och utbild- 1redan befintliga stadsdel- Saljas och hyras or forvirring. Vartastad-

ning som skapar attraktiv arbetskraft.
ENKAT HANS HELLBERG

Regionen lockar investerare

M Halften av alla utland-

forlaggs till Stockholms-
regionen. Det investerings-

holm Business Region
Development bidrog till
71 utlandska direktinves-

procent av samtliga i Sve-
rige). Investeringarna, de

: flesta inom informations-
ska investeringar i Sverige
. nik, ICT, beraknas ha lett
: till 450 arbetstillfallen.
framjande bolaget Stock- :
. regionens internationella
: konkurrenskraft och var
. stéllning som ekonomisk
teringar under fjolaret (46
. stads finansborgarrad
: Sten Nordin (M).

och kommunikationstek-

- Det har visar tydligt

motor, sager Stockholms

ar. Hammarby Sjostad ir
darfor ingen ny stadsdel,
det &r ett nytt omrade i
stadsdelen S6dra Hammar-
byhamnen. Norra Djurgardsstaden
blir ett omrade inom stadsdelarna

Hjorthagen och Girdet - dessutom

inte alls inom stadsdelen Norra Djur- :
. begreppen. Visst ir det bra PR att

. marknadsféra nya kvarter med lock-

. ande nykonstruerade namn, men kalla

garden som ligger ldngre norrut.
Lindhagen lanseras av fastighets-
bolag och miklare som nytt stadsdels-

namn pa Hornsbergs industriomrade :
nir det nu blir bostadsomrade. Men om-

radet ligger som det alltid gjort inom

stadsdelarna Stadshagen och Kristine-
berg. Stockholms stad féredrar Nord- :

vistra Kungsholmen f6r samma om-

utinda. pp
T

. nen; "Han jobbar ute i Virtan”.

en kanske hade varit lamp-
ligare, trakten har tradi-
tionellt kallats Vértan ef-
ter vattendraget och ham-

Politiker, byggare och journalister

bor halla sig till de redan myntade

stadsdelsnamnen for att inte réra till

dem inte stadsdelar. Ligenheterna lar
kunna siljas och hyras ut dnda.

TEXT KEROLD KLANG

Redaktionsmedlem pa
Fastighetstidningen och

rade, en nagot blek geografisk konstruk- :
tion, kanske for att inte forknippa om-
radet med de slitna industrierna. Nam- :
net Lindhagen anvéinder politikerna

ingar just nu i Stock-
holms Stadsmuseums
referensgrupp for nya
basutstallningen.

LAS MER

@ Hjalmar Mehr brann for Stockholm - se ledaren, sid 7.
@ Barometern tar tempen pa Stockholm - se sid 22-23.

Vad ér en digarliigenhet?

Kan jag kopa min hyresriitt?
Vad har jag for riitt till reparationer och renovering?

Trapphuset.se ir Fastighetsiigarnas digitala métesplats for boende. Diir kan du @ven siga din mening och fd tips och rad.

FASTIGHETSAGARNA
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DU MISSAR VAL INTE
L PLUS Fdrvaltningstraffar?

Lds mer pa www.plus.se

Fonster for generationer

H-Fonstret i Lysekil tillverkar aluminiumfonster med trakladd rumssida

och o6verlagsen livslangd. Skraddarsydda for fonsterbyten samt

prisvinnande nyproduktion. FONSTRET
LYSEKIL

www . hfonstretise | H-Fonstret AB | Gaseberg 420 | 453 91 Lysekil | Tel 0523-66 54 50 | Fax 0523-478 74

Energispartips
Vi tillverkar marknadens mest energi- och kostnadseffektiva
sparmunstycken (Sparlatorer) och duschar.

Varldsledande i vattenbesparing nér det géller prestanda,
kvalitet, ekonomi och komfort.

Las mer pa
www.elless.com

info@elless.com

*

Svenska Naturskyddsféreningen
rekommenderar ELLESS'
vattensparprodukter for
god miljoanpassning!

LUNDBERGNSON
| —

Stockholm Tel 08-600 50 02 | Halmstad Tel 035-21 22 60 | Tel 0733-94 09 19

Ndgra varmande ord till kommunernas fastighetsansvariga:

SOLEN SKICKAR INGA RAKNINGAR!

Visste du att solen ger massor med gratis energi, dven pa vara norra
breddgrader! En energi som dessutom ar fullstandigt fri fran fororeningar.
Ta tillvara pa den, sa sanker du fastighetsbestandets elbehov rejilt.Vara
solvirmepumpar kombinerar pa ett unikt sitt solfingare med bergviarme.
Sa om ni har fastigheterna och lokalerna, har vi I6sningarna som sparar el,
pengar och milj6.Vi ar marknadsledare pa solvirmepumpar och berittar
garna mer om hur vi kan bidra till ett minskat elberoende!

Las mer pa eviheat.se eller kontakta oss pa tel 08-581 76 00,
sa berittar vi mer!

- EVI HEAT

solvirmepumpar
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Debatt REDAKTOR PER-YNGVE BENGTSSON per-yngve.bengtsson (@jgcommunication.se

Reformiorslaget ar for krangligt

astighetséigarna Sve-
rige, Hyresgistforen-
ingen och Sabo pre-

forslag till skattere-

form for hyresritten.

Som enveten kimpe

for hyresritten later

samsynen mellan
parterna pa hyresmarknaden
som ljuv musik i mina 6ron.
Problemen och orittvisorna
om pa vilket siitt hyresriitten
kommer till korta i jimférelse
med andra boendeformer &r
viil genomlysta i rapporten som
vara tre partsorganisationer
star eniga bakom.

Dock menar jag att forslagen
om pa vilket siitt orittvisorna
ska rittas till 4r illa under-
byggda och forefaller onddigt

svara att kommunicera, bade
till beslutsfattarna och den
allménna opinionen.

Enligt min mening finns bara
en rak och enkel vig mot en
rattvisare bostadsmarknad
som dessutom radikalt skulle
forbittra konkurrensbilden for

krangliga och dirfor blir véldigt

. hyresritten, en 16sning som
* tidigare har varit pa tapeten
© men av olika skil stuvats undan
senterade i veckan ett

. PP Mitt forslag ar att

. 50 procentav hyran

. ska vara avdragsgill

. for hyresgasterna. pp
. I

. inférande av moms &r fragor

i nedersta skrivbordsladan. Jag

. syftar naturligtvis p4 att inféra
. ritten fér konsumenterna att

: dra av en schablonberiknad del
. av hyran som kapitalkostnad.

Mitt forslag dr att 50 procent

av hyran ska vara avdragsgill for

Hans Johnson anser att hyresmarknadens parters gemensam-
ma forslag till skattereform for hyresratten ar for krangligt.
Han vill istallet se en avdragsratt for hyresgaster liknande

den for dem som bor i egna hem eller bostadsratt.

. hyresgisterna under inkomst-

. slaget kapital, precis som réinte-
. kostnaderna for boende i egna-
. hem och bostadsriitt. Det &r

. sjdlvklart att en skattereform

: som foreslds i férsta hand ode-

. lat ska komma konsumenterna

. till del och inte vara en diffus

. kostnadsséinkning i forvalt-

' ningen.

Fastighetsavgiften, fonde-
ring av underhallsmedel och

. som vi kan jobba med i andra

. hand eftersom de inte alls ger
. den omedelbara effekten som
. avdragsritten skulle gora. Det
: viktiga #r att nigot héinder

¢ snabbt innan hyresritten helt
© marginaliseras genom att

MER OM HANS JOHNSONS FORSLAG

. befintligt bestind ombildas till
. bostadsritter och inga eller vil-
. digt fa nya hyresritter byggs!

© Till sist kan jag inte lata bli att

* ndmna rot- och rut-avdragen

: som under arbetsmarknadspo-

. litisk flagg blivit en skamfléck i

© skattepolitiskt hiinseende. Stida
. trappor, klippa griis och skotta

¢ sno leder till skatterabatt om

: man bor i eget hem men inte i

: bostadsritt eller hyresritt.

Pa motsvarande sétt far man

. skatterabatt for mélnings- och

© tapetseringsarbete, golvliggning
. och andra arbetsinsatser i bosta-
. den om man bor i eget hem eller
. bostadsritt - men inte i hyres-

: ritt. Ett pinsamt faktum som vi

. som foretrider hyresritten dn

© mer kraftfullt

* maste lyfta fram
: idebatten! @

HANS JOHNSON
Vd i Bostjarnan,
Vasterds

@ En villadgare eller bo-
stadsrattsinnehavare
betalar rénta pa sina [an.
Banken ar mellanhand
for dessa lan, banken
har i sin tur lanat upp
pengarna pa penning-
marknaden. Efter paslag
av sin rantemarginal for
administration, drifts-

. kostnader och vinst blir
. bankens bruttoranta av-
dragsgill hos lantagaren.
: @P3asamma sattdren

. del av manadshyran hy-
. resvardens ersittning

: for kapital (l&nat eller

: eget) och borde otvivel-
. aktigt vara jamféorbar

* med den rinta som

. banken.

. villadgaren betalar till

. @Med en manadshyra
: pa 6000 kronor skulle

: 3000 kronor, med 50

. procents-forslaget,

: vara avdragsgill under
. inkomstslaget kapital

. och ddarmed berattiga

- till underskottsavdrag

* mot andra beskatt-

. ningsbara inkomster.
: Hyresgésten skulle f&
: en skatterabatt pa 900
. kronor i manaden, vil-
. ket blir fullt jamforbart
© med villaigarens eller
. bostadsrattsinnehava-
: rens skatterabatt for

* boendet.

REPLIK Har svarar Ulla Werkell pa debattartikeln ovan.

Frammande fagel i svenskt skattesystem

na pa hyresmarknaden

later som ljuv musik i

Hans Johnsons 6ron,
eftersom jag vet att han dr en
enveten kiimpe for hyresritten.
Det gladjer mig ocksa att han
uppskattar initiativet och delar

et dr trevligt att hora att :
samsynen mellan parter- :
. ldmnas i rapporten. Jag anser att :
© bade en slopad fastighetsskatt
. och inférandet av rot-avdrag for
. hyresritten ir atgirder som ger
. en omedelbar effekt i det befint- :
. liga bestandet. Inférandet av en
© lag bostadshyresmoms och en

den analys som finns i rapporten. :

Jag delar ddremot inte hans
uppfattning om de férslag som

mojlighet att fondera under-

. hallsmedel ir visserligen atgér-
. der som inte ger nagon effekt

direkt, men som tillsammans

. skapar langsiktiga och stabila
. forutsittningar for att bibehalla
. och stirka hyresritten.

Jag dr ddremot ytterst tveksam
. till Hans Johnssons forslag om
© rétt for hyresgisten att dra av

en schablonberiknad del av
hyran som en kapitalkostnad.
Detta vore en frimmande fagel i
det svenska skattesystemet. Vis-
serligen ir villadgarnas rinteav-
dragsritt ett av de storsta skilen
till dagens obalans, men den

. ridntekostnad som far dras av 4r
. trots allt en verklig kapitalkost-
. nad. Jag tror inte heller att en

. sddan avdragsritt som foreslas
. skapar de forutséttningar som

: behovs for att kunna stiirka och
. utveckla hyresriitten. @

ULLA WERKELL
Skattejurist,
Fastighetsagarna Sverige
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Vem ar det Ohly
forsoker florta med?

Stambyte kan vara underhall

Vem riktar sig Lars Ohly (V) till nar han
sager nej till rut-avdrag? Att motarbeta
nya tjanster ar att saga nej till en battre
valfard for alla, anser Irene Fallstrom.

fter ett starkt opinions-
tryck och malmedvetet
lobbyarbete fran manga
olika hall blev skatteav-
draget f6r hushallsnéra
tjdnster en valfraga 2006.

Nér alliansen inforde av-
draget sommaren 2007 hade
den mesta skepsisen runnit ut
i sanden och manga upplever
numera att avdraget blivit en
succé. Nya foretag har startats,
svarta tjanster har blivit vita,
arbetstillfillen har skapats och
inte minst har manga ménnis-
kor till rimliga villkor fatt den
vardagshjélp som de behover,
for att fa sitt livspussel att ga
ihop.

Néir nu skatteavdraget for
hushallsnéra tjinster ifraga-
sétts av oppositionen, med

ater hamnat i hetluften och
blivit en valfraga. Igen.

Fragan dr vem det ir som Lars
Ohly, vénsterpartiets ordforan-
de, egentligen vill flérta med?
Det kan knappast vara de
barnfamiljer och dldre som
ar kopare av dessa tjdnster i
dag. Det kan inte heller vara
den 6ver en halv miljon av
LO:s medlemmar, som i en
undersokning redan for flera
ar sedan, uttalade att de gérna
koper hushallsnira tjénster
om priset ir dverkomligt. Inte
heller kan det vara alla de som

(Fr] TYCK TILL, DU OCKSA!

. efter arbetsloshet har fatt ett

: nytt arbete i denna sektor.

. Eller de som tidigare jobbade
: svart och nu har blivit savil

. féretagare som skattebetalare
. med den sociala trygghet som
. det innebér.

. Att komma med bakétstrivande
. forslag ar 2010 kan aldrig vara
. en bra strategi. Inte nér en

© hel tjinstesektor haller p4 att

. frigora sig fran skatteméssigt

. bakbundna hinder. Rot- och

. rut-avdrag dr i sin linda och

¢ det dr bara fantasin som siit-

: ter grénser for utvecklingen.

. Inte minst géller det for alla

© vara fastighetsforetag som vill

. erbjuda sina hyresgéster en

. hogre servicegrad med fler

: tjénster anpassade efter kun-

Lars Ohly i spetsen, har frigan | dernas behov.

Att motarbeta en sadan

. utveckling dr lika med att

© siga nej till en biittre vilfird

. for alla. Nya tjanster behvs

: iett aldrande Sverige och

. Europa. Det har manga av vira
. grannlénder insett och skapat

. méjligheter for. Tjinstesektorn
. dr en viktig tillvixtmotor ocksa
. for Sverige. @

IRENE
FALLSTROM
Kommunika-
tionschef,
Fastighets-
dgarna
Sverige i

= WS

Savil korta insdndare som debattartiklar pa upp till 3000 tecken &r vil-
komna. Skicka till fastighetstidningen ([djgcommunication.se.

Tips & rad-artikeln om
stambyte i Fastighetstid-
ningen nr 2/2009 talas det
pa sidan 41 bland annat om

hyresnedsttning. Det finns :
anledning att papeka att Hogsta :
. utforde en mingd underhalls-
. arbeten, som enligt HD:s bed6m-
: ning medfért "pafrestningar”
. for hyresgésterna, (det tog gans-
. kalang tid, langre &n man forst
. hade riknat med), fick hyres-
¢ gisterna trots allt ritt till ned-
. séittning av hyran med hilften
. avvad de hade krévt. Se HD

domstolen i ett mal som géllde
ritt till nedsittning av hyran i
samband med bland annat stam-
byte (géllde framdragning av nya
ledningar fér varm- och kallvat-
ten till kok och badrum, de gamla
proppades och limnades kvar)
fann att dessa arbeten var att
anse som sedvanligt underhall.
Dirfor skulle arbetena inte
kunna aberopas av hyresgis-

terna till grund for nedséttning

av hyran, eftersom hyresav-

. talen inneholl den sedvanliga
: klausulen om avsaknad av ritt
- till nedsittning av hyran vid

: sedvanligt underhall.

© 2002:378.©
: LARS WESTEMAN
Fastighetsjurist,
Fastighetsdgarna Syd

Da man i det aktuella fallet
emellertid i ett sammanhang

Var hamnar kostnader for
trafikskador i ert foretag?

GARAGE

Stannar de pa foretaget som
I6pande underhall?

Vi har tid och kunskaper for att hjélpa er att fa ersattning foér
trafikskador som drabbar féretagets egendom och anlaggningar.

Sla en signal sa ordnar vi resten!

o=

o] TRAFIKSKADET)ANST
9§ RAF A JA

www.trafikskadetjanst.se
E-post: help@trafikskadetjanst.se
Telefon: 08-603 88 68. Fax: 08-603 88 38

RIV INTE UT...
REMALJERA!

SPARAR PENGAR! SPARAR MILJON!

GENERALAGENT
TEL.040-48 21 84

Restaurerar badkar, kakel
och golvbrunnar med § jpg
typgodkand metod.

Garantj

www.remaljering.nu
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Fjarrvarmemonopolet

Det kréivs , Okad

. . . .o o .o .o “““msmﬂ & rk
och frivillig for att Ateruppritta for- Hallh, poisen ~1E2 oy
e . . ni stalla h = r statenih
troendet for svensk fjarrvirme, siger statssekreterare <3 mycket betal?

pa till Fastighets-
tidningen. Helst ska sjalv.
Men regeringen utesluter inte statliga .

AVSKA
MONC

Fashghetst\dmn

FALL
PRID

INTERVJU MICHAEL MASOLIVER OCH PER-YNGVE BENGTSSON

astighetstidningen har i en artikel-
serie granskat hur illa det svenska
fjarrvirmemonopolet fungerar. Vi har bett
niringsminister Maud Olofsson att beritta
hur bristerna ska réttas till. Hon har istéllet
valt att lata sin statssekreterare Ola
Altera bemota kritiken.

Sverige har i en internationell jimforelse ett
svagt konsumentskydd for fjarrvirmekun-
derna. Varfor?

- Det dr nog resultatet av en rad tillfallighe-
ter. I samband med avregleringen av elmarknaden
ville man skapa nagon sorts likformighet mellan el
och fjarrvirme som konkurrerande virmealterna-
tiv. Sedan har fjarrvirmen i huvudsak drivits lokalt
och varit en liten fraga pa rikspolitisk niva. Men
min bild ar att var modell varit vildigt framgangs-
rik. Fjarrvirmen har blivit utbredd och bidragit
med mycket, inte minst till klimatomstéllningen.
Dessutom var fjirrvirmepriserna hogre i exempel-
vis Danmark senast nir jag tittade pa det.

Ar det rimligt att prisskillnaderna #r s stora mellan
olika orter i Sverige?

- Prisskillnaderna mellan olika orter dr visserli-
gen uppseendevickande, men dven om priserna
kostnadsreglerades skulle det kunna skilja vildigt
mycket. Kostnaden ir ju mycket ligre om man

far spillvirme fran ett stalverk mitt i byn &n om
man maste bygga en ny kraftvirmeanlédggning. En
marknadsprisséttning gentemot alternativen skulle
snarare jimna ut skillnaderna uppat tror jag.
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Kanske ar
det som ni
antyder, att
det inte fun-
gerar sa bra.

Ola Altera

01v14 7IMvd ‘0104
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BAROM!

jKatmar

o

Insatserna for att komma tillréitta med problemen
har kommit sent. Varfor tar det sa lang tid?

- Bengt Owe Birgerssons utredning avfirdade pris-
reglering och ansag inte heller att ett tredjeparts-
tilltridde skulle tjina konsumenterna, miljén eller
konkurrensen. Men flera har tyckt att han inte kérde
fragan i botten, darfor gor vi nu en ny utredning. Det
enorma reformtempot pa Niringsdepartementet
har ocksa bidragit till att fragan dragit ut pa tiden.

Vad ir det som ir sa svart med just fjarrvirme?

- Jag vet inte om det &r sa svart, men fjirrvirme-
marknaden bestar av manga sma lokala féretag.
Annars hade ett tredjepartstilltride varit en enkel
16sning, ungefir som pa elsidan. Men fjirrvirme-
nitet dr helt enkelt for litet och de lokala markna-
derna for sma. Da behovs fler instrument. Det hér
iar ocksa en verksamhet som svarar for hilften av
all uppvarmning i Sverige, och som tidigare har fatt
lite uppmérksamhet i rikspolitiken. Fragan dr hur
vi hittar ritt instrument som inte férstor det som &r
bra men som stirker konsumentskyddet.

Finns det politiska lasningar runt fjirrvirmefragan?
— Inte partipolitiska. Snarare &r det sa att vildigt fa
har dgnat sig at fjirrvirme. Det innebér att diskus-
sionen inte blir sa stark. Nir den vil blossar upp
blir parallellerna ofta lite vil enkla.

Nu utreder ni ett eventuellt tredjepartstilltride. Pa
vilket sitt kan det leda till 6kad konsumentmakt?

- Grundtanken ir att en god fungerande marknad
tillsammans med en bra lagstiftning ska ge konsu-
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menterna makt. Pa det séttet stirker man konsument-
makten pa de flesta marknader. Nu ir ju fjirrvirme-
marknaden lite speciell, och dérfor infér vi ocksa
speciella regler om transparens och jimforelser.

I Finland har kommunerna behallit iigandet av
niten, vilket innebir att de kan upphandla virme-
produktion under konkurrens. Ar inte det en bittre
modell in den svenska?

- Indirekt tror jag att utvecklingen gar i den rikt-
ningen dven héir. Det vill séiga att nagon #ger niten
och képer spillvirme eller produktion fran den
lokala industrin. Det &r en naturlig uppdelning,
som jag ser det. Om man ténkt strategiskt fran
borjan tror jag att det hade sett ut mer sa i dagi
Sverige. Men vi far inte glomma att manga svenska
nit fortfarande dr kommunalt dgda.

Ar det bristande fortroendet ett problem?

- Det #r oerhort viktigt fér branschen att klara for-
troendefragan. Att upptréida sa att man vinner kun-
dernas fortroende. Annars blir det fler regleringar.

Hur ska bolagen ateruppriitta fortroendet?

- Det dr uppenbart att de inte lyckats skapa férsta-
else for prissittningen. Under lang tid var fjarrvir-
men en lite sémnig, ingenjorsdominerad verksam-
het. Nu stéller konsumenterna fler och hogre krav.
Dessutom dr mediernas granskning hardare.

Ser du nagra problem med forekomsten av de

hemliga specialavtal som Fastighetstidningen har
uppmirksammat?

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 3 APRIL 2010
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har beskrivits som

. Ménga av dem som haft med namnden att g('iré ar
L i sina betyg. , spel for galle-
rierna och ir bara nagra omd%men.

REGERINGENS
FJARRVARME-
EXPERT

Det hér ar sjatte och sista artikeln i Fastighetstidningens granskning
av fjarrvirmemonopolet. De tidigare artiklarna i serien finns pa nitet.
Ladda ner nr 9-11/2009 och 1-2/2010 pa www.fastighetstidningen.se.

- Att de dr hemliga &r inget problem i sig. Men om
man sdrbehandlar en kund sa &r det ju ett brott mot
konkurrenslagen. Da dr det viktigt att det anmals sa
att fragan blir granskad. Ur fjarrvirmeforetagets syn-
vinkel r det tillrickligt manga som kan byta leveran-
tor och stromma ut fran systemet om de inte skoter
sig. Fjarrvirmeforetagen som har gjort jéttestora
investeringar ir ju ocksa inlasta. De kan inte borja
silja pa en annan marknad. Pa sa sitt dr de beroende
av kundernas fortroende. Borjar nagra byta ér fore-
tagen genast ute pa svag is. Prissittningen for dem
som kan byta maste spegla sig i dem som inte kan.
Poiéingen r att starka kunder ska utéva marknads-
makt som ockséa andra kunder har nytta av. Konkur-
rensverket tycker ju att det &r svart att folja upp det
hér. Regeringen har forsokt att hjélpa till med pris-
listor, Fjarrvirmendmnden och krav pa transparens.

Varfor kan inte marknader som tv, el och jirnvig
tjina som férebilder for fjarrvirmen?

- Det finns paralleller, men ingen annan marknad
ar riktigt jamforbar. Fjarrvirmen &r lokal och en
kombination av konkurrens med andra uppvirm-
ningsalternativ. Men det géller att fa konkurrensen
att fungera. Annars aterstar bara prisreglering.

Svensk fjarrvirme och Fastighetségarna efterlyser
priskontroll. De vill alltsa ga lingre éin regeringen.
Vet de inte sitt eget bista, anser du?

- Det tror jag nog. Men jag tror att det de 6nskade

sig var lite av en tulipanaros. Ingen prisreglering

men ett statligt organ som Gvervakar. Jag vet ocksa

att det pagar samtal mellan branschens aktorer. Jag »
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Fjarrvarmemonopolet

» hoppas verkligen att de lyckas. Men det menar jag
att branschen maste kunna ordna fragan pa egen
hand, det finns en del problem férknippade med
en statlig apparat. Det ir svarare att ha den typen
av fornuftsprovning med rimliga kriterier. Det blir
i praktiken prisreglering med allt vad det innebér
i form av byrakrati. Men om parterna inte lyckas i

sina forhandlingar riskerar det smaningom att leda

till 6kad politisk reglering.

Hur ser du pa statens dgaransvar for Vattenfall?

- Statens férvéintningar pa Vattenfall &r att bolaget

ska upptrida affirsmissigt men ocksa med starka
krav pa ett bra och rittvist bemotande av kunder.

Men nagon sjilvkostnadsprincip dr det naturligtvis
inte fraga om. Enligt lagen drivs ju ocksa de kommu-
nala energibolagen affirsméssigt numera. De kan ju
vilja mellan att halla nere fjarrvirmepriset for dem
som bor i titorten eller agera mer affirsmissigt for

att kunna sinka skatten eller férbittra skolan, till
exempel. Men da krivs att marknaden fungerar.

Hur viil fungerande kan fjidrrvirmemarknaden bli?

- Om konkurrensen fungerar behovs ingen priskon-
troll, lika lite som pa bensin, blgjor eller kéttfirs. Men

jag tror inte att konkurrensen kommer att fungera

i alla nit. Kanske kommer den att fungera pa nagra
stora marknader med tillrickligt manga producenter.
Men man kommer att beh6va de andra delarna ock-

sa for att fa det att fungera, det vill séiga att de som
kan byta sétter pris at de andra och fér det hela att

fungera, transparens och prisprovningsmojlighet in-
riknat. Vi far se vad utredningen kommer fram till.

Hur skulle en prisprévning ga till, anser du?

- Det svarar branschens aktorer béttre pa sjélva.
Men vad jag har forstatt sa dr det delvis den diskus-
sionen som aktorerna inte riktigt har landat i. Ska
man jimféra med det hypotetiska virmepumps-
alternativet eller ir det en sjidlvkostnadsansats? Det
ar de sakerna man maste komma fram till.

Fjarrvirmenimnden som regeringen inforde har varit
ett misslyckande, enligt Fastighetstidningens gransk-
ning. Till och med de som uppnatt 6verenskommelser
kénner sig 6verkorda. Var det verkligen meningen?

- Det jag kan siéiga &r att det dr klart att vi maste
utreda nimndens verksamhet. Hur har det fung-
erat och vad har vi lirt? Men det ir trots allt en
medlingsfunktion, och i nagon mening blir det
ibland sa att alla blir lagom missnéja. Det beror

pa forviantningarna. Men det vet jag inte. Kanske
idr det som ni antyder, att det inte fungerar sa bra.
Men vi maste nog ha en viss méngd drenden f6r att
kunna dra nagra slutsatser.

Hur ser du pa Tibys initiativ att bygga ett niit och
kopa in virme fran flera leverantorer?

- Det finns manga ledningar i Stockholmsomradet,
sd jag tror absolut att utvecklingen gar i den rikt-
ningen. Néten kan kopplas ihop &nnu mer &n vad
som redan har gjorts. I férlingningen tror jag man
kan ténka sig ett Milardalsniit, och ett nit for
Skane, till exempel. Men fortfarande sa kommer
det att finnas mindre orter dir det inte finns manga
alternativ och dir maste de andra mekanismerna
fungera. @

Taby vill visa vagen med oppna nat

Nar Taby bygger fjarrvarme ar
ambitionen inte bara att oppna
néten for konkurrens. Tanken ar
ocksa att koppla ihop dem med
roren i andra delar av Storstock-
holm. Férhandlingar pagar om
hur det ska ga till i praktiken.

Taby har i dag bara tre mindre fjarr-
varmenat. Men inte lange till, omvi :
far tro kommunstyrelsens ordféran- :
de Leif Gripestam, som tagit initiativ :
till kommunens fjarrvarmesatsning. :

Enligt vad som hittills framkom-
mit ar avsikten att bygga ett eget
fjarrvarmenat som ska vara oppet

tar i ndgon av grannkommunerna

Det skulle innebara att Taby kan
etablera direktkontakt med Solna,
Sundbyberg och Fortums valdiga
Stockholmsnit. Da skulle slutkun-
den - det vill saga fastighetsagare,

|943IN3 94380NNT ‘0104

: Magnus

: Lundber
for olika varmeleverantorer och att : 9

koppla ihop det med hetvattenkulver- :

: ungefar samma satt som i dag sker
. pa elmarknaden. :
- | princip ska vem som helst kun- :
. na leverera fjarrvarme genom natet,
sager projektledaren Magnus Lund- :
. berg, tidigare vd for Gavle Energi och
. tillforordnad vd for Svensk Fjarr-

1 varme.

kommun slippa
sadana bekym-
mer som nor-
malt forknippas
med fjarrvarme-
* marknaden, som

ning av kunder,

Men nér landets forsta 6ppna nat :
: kan bli verklighet och hur det kom-
: mer att se ut, vagar varken Magnus
Lundberg eller Leif Gripestam sia

: om. | synnerhet inte just nu efter-

. som kansliga forhandlingar pagar i
privatpersoner och bostadsrattsfor-
eningar - kunna vilja leverantor pa :

fragan. Vilka parter som deltar och

. got som Magnus Lund-
© berg tidigare varit inne

DA skulle Téby :

: vildigt olika ut. Elnaten
. hanger ju ihop 6ver hela
exempelvis inlas- :
. daremot ar helt lokal.
beroendet av en enda leverantor el- :
. ler fr&nvaron av priskonkurrens.
Danderyd, Vallentuna och Sollentuna. :

: de eller nagon annan uppge fér
. Fastighetstidningen.

Kanske &r det inte fullt sa latt att

visa vagen till 6ppna nat som Taby-

PP | princip

politikerna tinkt sig, na-

Europa. Fjarrvarmen

Leif Gripestam uttryckte sig sa

© har vid samma tillfalle:
- Vi drinne i ett anbudsférfarande :
. dar vi diskuterar eventuella samar- :
. beten och partnerskap med foretag :
: ifjarrvarmebranschen. Den diskus-
. sionen tanker jag inte forega. Sedan :
: maste ytterligare ett antal pussel-
bitar falla pa plats. Men vi hoppas
exakt vad som avhandlas vill varken :

komma till skott under varen.

natet. pp
I  raftvirmeverket i Hagby.

- For att kunden ska kunna valja

. mellan olika leverantérer maste det
: ocksa bli mdjligt att silja fjarrvirme
mellan naten, fortsatte Leif Gripe-
. stam. | annat fall blir det knappast
. konkurrens. Men vi ar dvertygade
. om att vi ir en intressant partner for

foretag som vill utveckla
fijarrvarmen.
Det handlar om tunga

: paisamtal med Fastig- Ska VeM SOM  investeringar. Forst maste
" ettemceiiarae  NElsthunna - CERCEEBe S et

ft'?.rstésuintg, sade han da. leverera slutning till angr'&in?ande

o etach e sor VATM@GENOM i kommncn hitts

en partner som vill bygga
och driva det planerade

Magnus Lundberg anser

att debatten om ett eventuellt tredje-
© partstilltrade tycks utga fran att leve-

rantorerna anser sig ha ratt att
komma &t niten.

- Kundens valfrihet ar viktigare.
En anledning till fastighetsagarnas
minskade fortroende &r att de kanner

: sig inlésta med en enda leverantér. @

TEXT MICHAEL MASOLIVER
OCH PER-YNGVE BENGTSSON
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Vi dr glada och stolta dver att fa vara med och hjilpa vara kunder att minska sin
energianvdandning. Och samtidigt 6ka sina mojligheter att skapa nya afférer. Tack alla
kunder och samarbetspartners som gjorde att vi vann utmérkelsen GreenBuilding
2009! Nu tittar vi framat och tar itu med nya spannande projekt tillsammans.
Lids mer pd www.bengtdahlgren.se

B

Fastighetsdgarna delar ut pris for Sveriges bista energieffektiviseringsarbete.

Vi fick priset. Vara kunder vann!

Catarina Warfvinge, Energi- och miljochef

BENGT
DAHLGREN

Ingenjorskonst, helt enkelt

start.communication



Tips & rad Fonster

Nogerann forberedelse

Att besikta fonstren infor en renovering
kan kosta ett antal tusenlappar. Men upp-
handlingen blir enklare och ofta kan du
till slut &nda spara in merkostnaden.

TEXT HENRIK LUNDSTROM GRAFIK DANIEL GINEMAN

Orsta steget vid en fonsterre-
novering ir att skaffa kunskap.
Innan du tar in offerter pa
jobbet, bor du gora en besikt-
ning av fonstren, sdger Kenneth
Andersson. Han har jobbat med
fonsterrenovering i tjugofem ar och
ir vd for ett av Stockholms storre
fonsterrenoveringsforetag, Tumba Glas.

- Det krivs en inledande utredning fér
att forsta vad man som entreprendr egent-
ligen ska lamna pris pa.

— Om en bostadsrittsforening vill att vi
lamnar offert utan underlag tackar vi nej.
Om du inte &r riktigt sdker vad du vill gora
och fragar fyra olika entreprendrer far du
garanterat fyra olika anbud med fyra olika
forutsittningar.

« FORBESIKTNING

Vid en besiktning inspekterar en fonster-
konsult ett urval av fonster — exempelvis
inféstningar, fukthalt och eventuella
rotskador - och alla fénster ritas upp
och numreras. Besiktningsutlatandet
anvinds for att ta fram en arbetsbeskriv-
ning som sedan blir en del av offertun-
derlaget. Konsulten kan &ven hjilpa till
att utvirdera olika anbud. Till slut &r det
dnda styrelsen eller fastighetséigaren som
maste vilja.

Det kostar forstas en slant. Notan f6ér en
besiktning landar vanligtvis pa cirka 10 000

- kronor och uppat, beroende pa konsult och
. antal fonster. Men en besiktning underlt-
© tar beslutsprocessen, eftersom det blir lit-
. tare att jimfora de olika anbuden. Ju mer

. kunskap entreprenéren har, exempelvis

. om fonstrens skick, desto firre reservatio-
. ner iofferten. Forbehall som annars kan

© leda till obehagliga 6verraskningar.

- En fastighetségare som handlar upp

. ett jobb for en miljon kronor och sedan far :
. en extrafaktura pa ytterligare en miljon

. #r nog inte sa glad. Det ir bittre att redan
© frén bérjan kiinna till totalkostnaden,

. siger Kenneth Andersson.

o/ ANVAND EGNA KONTRAKT

. Auktoriserat underhdll av fénster dr

' en organisation som auktoriserar savil

. konsulter som entreprendrer och fénster-
. tillverkare. Anders Lindstrém arbetar i

. auktorisationsnimnden och rader fastig-

Dokumentera
vad som ska
goras sa du vet vad
du far. Ett bra besikt-
ningsprotokoll fore entre-
prenaden dr nodvindigt.

Peter Bostrom...

TRAFONSTRETS SVAGA

Som fastighetsdgare bor du se dver dina trafonster
regelbundet. Hall sérskild koll pa kittfogar och firg
- ytskiktet som stoppar fukt och vatten. Botten-
stycket pa den yttre bagen ir den fonsterdel

som utsatts mest for vader och vind.

. i
n e

. hetségare att anvinda egna kontrakt (pa
: organisationens webbsida finns olika stan-
. dardavtal och manualer). Entreprendren
: har vanligen egna kontrakt, som ofta &r till
. dennes fordel, enligt Anders Lindstrém.

- Det finns minst 50 olika atgirder du

. kan gbra med ett fonster. Om du inte do-

: kumenterar ordentligt vad som ska goras

... forvaltnings-
chef pa Killfelt -
Byggnads AB i
Goteborg med
1300 lagenhe-
ter och 65000

kvadratmeter

lokalyta.

- En besiktning ar oerhort viktig
for att kunna fatta ratt beslut.
Annars ar risken att du valjer fel
metod, kanske bérjar mala om
fonstren och upptécker att manga
karmbottenstycken ar ruttna och
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behover bytas. Om det sedan foljs
av skador i sidostyckena riskerar
kostnaden att bli lika hog som for
att helt byta fonster.

- Varje objekt ar unikt. Vi borjar med
att identifiera ett problem. Det kan
handla om att vara servicesnicka-
re ofta tvingas aka ut pa jobb eller
att vi far manga felanmélningar
fran hyresgéster. Da gor vi en be-
siktning, ofta sjalva, och beslutar
sedan hur vi ska ga vidare.

- Det dr viktigt med ett bra forfrag-
ningsunderlag. Om projektet omfat-
tar 200 fonster eller mer tar vi hjalp
av en konsult. Med bra handlingar
ar det fler som l@mnar anbud och
vi far ett bittre pris. Det blir ocksa
lattare att skriva kontrakt. Vi valjer
bara entreprendrer med referenser
pa liknande uppdrag. Det &r stor
skillnad att jobba inne i bostads-
lagenheter och ta en nybyggnads-
entreprenad. Innan vi skriver avtal
l&ter vi entreprendren gora ett

provmontage av en lagenhet. Det
blir en mojlighet att kolla att alla
uppgifter stdmmer och en chans
att lara kanna entreprendren.

- Ménga butiksfonster &r stora
och vivill darfor garna satta in
isolerglas, men de kostar mycket.
Eftersom kostnaderna for glas-
kross i de flesta kontrakt ligger
pa hyresgésterna vill de gdrna ha
enkelglas. Men vi brukar alltid
komma éverens. @

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 3 APRIL 2010



betalar sig

P

UNKTER

——@ Sammanfogning

. Forstarkning av trafonster

. Med en rejal renovering - slipa trirent, sedan stryka

Fonsterbagen fogas ihop i de
fyra hornen. Om fukt tranger
in kan sammanfogningen
slappa och spricka upp, en
forsvagande process som latt
accelererar.

Firg

Om fukt trénger in uppstar
forst smasprickor i fargskik-
tet. Det kan 6verga i flagor
och till slut kan fargen slappa
helt. Om fonstret mélas om
utan att ha slipats helt trarent
kan det uppsta blésor i

fargen.

Tra & infastningar

Om traet blir alltfor fuktigt
och drabbat av réta l6nar det
sig inte langre att renovera.
Ett aldre fonster dar fargen
slappt kan ha en fukthalt pa
40 procent - i ett nyrenoverat
fonster bor fukten inte

—@ Kitt |

overstiga 15 procent. lr

Kittet ska ligga an mot glas

och tra. Det racker med

en glipa pa nagon milli- |
meter for att regnvatten

ska kunna tranga in.

kan det vara svart att veta vad du
far. Ett bra besiktningsprotokoll fore
entreprenaden dr nodvindigt, siger And-
ers Lindstrom.

+/PROVFONSTER

Fore avtalsskrivande kan du som fastig-
hetségare lata renovera ett provfonster.

pa impregnerings- och grundolja samt tva-tre lager
. farg - far dven aldre trafonster ett gott skydd. Men
. det finns ett par mojligheter att forstarka.

Byt inre glas

Ersatt det inre
befintliga glaset med
energiglas. Forutom
att det ger battre
varmeisolering gor
O, det fonstret stabilare.

Skruva ihop bagarna
Skruva ihop fonstrets
inner- och ytterbage
och ta ut alla glas.
Darefter kan en ny
fonsterkassett, med
tva eller tre glas,
monteras. Fonstret far

Fonstrets helt ny prestanda,
olika delar samtidigt som
o— Karm originaldelarna

finns kvar. Se
till att valja
en duktig
entreprendr.

r l o— Bige
ro——f‘ ‘ Sprojs
i_ Tvarpost,
losholst

o — Gangjarn

Mittpost

Dropp-
bleck Det kostar natur-
ligtvis en summa, men

skapar en bra referens att

. hanvisa till under arbetet.

. - Det &r ett bra alternativ for fastighets-

. dgare och bostadsrittsféreningar. Det ger
. en konkret bild av vad det ir du koper,

. siiger Anders Lindstrom. @

Ta fram underlag.
En statusbesiktning
av fonstren av en kon-
sult ar ofta nodvandig for att
fa fram tydliga och jamforbara
offerter. Utifran besiktningen
kan konsulten ta fram en
korrekt arbetsbeskrivning for
hantverkaren.
Gor platshesdk . Besok po-
tentiella hantverkare. Hur
ar ordningen i verkstan och pa

skrivbordet? Att sitta hemma
i lagenheten ar inte ratt plats
for att besluta om ett uppdrag
vart kanske en miljon kronor.

Valj medeldyra anbud. Valj

inte det dyraste anbudet,
som ofta har lagt ett hogt pris
for att de inte vill ha jobbet,
men inte heller det lagsta
anbudet, eftersom de inte har
forstatt vad det handlar om.
Valj bland de 6vriga.
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Se upp for reservationer.

Ibland ingdr inte fonster-
putsning. Det kan gora stor
skillnad mellan anbud. Med
50 fonster blir en kostnad pa
150 kronor per fonster totalt
7500 kronor.

Besikta utfort arbete. Ken-

neth Andersson rader alla
sina kunder att anlita en obe-
roende besiktningsman som
kontrollerar utfort uppdrag.

Stora energivinster
med tatare fonster

Energieffektiva fonster okar husets
isoleringsformaga. Men dven innekom-
forten forbattras, vilket ger energi-
besparingar som ofta gloms bort.

Det sager Diana Avasoo pa WSP Environmen-
tal som har 25 ars erfarenhet av fonster.

Sedan 2006 finns en energimarkning av
fonster. A-klassade fonster ar bast, med
ett sa kallat U-varde pa 0,9 eller lagre - det
vill siiga med tre ganger bittre virmeisole-
rande formaga an tvaglasfénster.

Manga kalkyler utgar enbart fran
fonsters virmeisolerande formaga. Men
den faktiska energibesparingen blir ofta
betydligt storre. Eftersom ett fonster med
lagt U-vdrde r varmare pa insidan dven nar
det ar flera minusgrader ute, kanns hela
rummet varmare.

- Berakningar visar att
denna indirekta energi- .
besparing ar minst lika el
stor som den direkta. .‘_*’

Med innetemperaturen

inkluderad i kalkylen blir M
aterbetalningstiden for ~ *
investeringen betydligt Diana Avasoo
kortare, sdger Diana Avasoo.

Enligt Diana Avasoo gar det att minska
varmeforlusterna fran fénster i svenska
fastigheter med femton terawattimmar. Det
motsvarar ungefar tio procent av bostads-
sektorns totala energianvandning. Men det
ar viktigt att se huset som ett system - upp-
varmning, ventilation, fonster och isolering
hanger ihop. Fér bista ekonomi maste
energibesparande atgarder goras i ratt
ordning: forst bor klimatskalet isoleras och
tatas, darefter kan varmesystemet justeras
eller bytas och slutligen ses ventilationen
over. Diana Avasoo rekommenderar fastig-
hetsagare att ta hjalp av VVS-konsulter.

- Det kostar nagra tusenlappar, men det
lonar sig. @

www.aukt-fonster.se: Allmant om
fonsterrenovering. Lista pa auktoriserade
konsulter, avtal/manualer (ABT 06, ABT 04,
Checklista 1 och arbetsbeskrivning), cirka-
prislista, fonsterhistoria med mera.

www.energifonster.nu

LCC-kalkyl: www.belok.se/lcc

Husets ansikte - en bok om fonster, portar,
ytterdorrar. Akvedukt forlag.

Fonster. Energimyndigheten.

Fonsterrenovering med energiglas. Ener-
gimyndigheten/Glasbranschféreningen.
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Sa ker & tl ng REDAKTOR EVA BRAUN FOTO STEFAN NILSSON (DAR EJ ANNAT ANGES)

JEANS BLIR BANK

H Gamla konservburkar kan &ter-
anvindas till ndgot helt nytt
dir de kiinda texterna far
fungera som dekoration.

Ett lysande satt att ge arbete
och inkomster till manniskor

i tredje varlden. Lampan av
perforerad plat finns att kopa
hos Indiska Magasinet.

| www.indiska.se

1

M En sliten sittmobel med

stoppning som fortfarande ar
okej far ett lingre liv med nytt
overdrag. Foretaget Bemz syr

Zw38:0104

Recycling eller ateranviandning ar ett sétt att
ge tingen omkring oss en andra chans.

boomerang.se

-
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@

LySaﬂde e . . En returska

NY VARKLADSEL

: : dverdrag till m&nga av lkeas

* nya och gamla soffor och fatolj-
er. Avtagbara och gar att tvitta
i maskin. www.bemz.se
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SWEDSIGN

FLEXIBLA ENTRE- OCH SKYLTLOSNINGAR

Entrétak

Swedsign erbjuder
marknadens bredaste
sortiment av entrétak,
fastighetsboxar och skyltar.
Vi producerar och
marknadsfor entré & skylt-
I6sningar fér inom och
utomhusmiljoer till alla typer
av fastigheter.

Lightline ar ett stilrent
entrétak i manga olika
utféranden.

Den attraktiva serien av
Lightline produkter skyddar
inte bara din entré utan hojer
aven intrycket.

City 90 Entré ar ett klassiskt
entrétak, den luftiga
designen kénns bade modern
och tidlos.

Fastighetsboxar

SweBox erbjuder ett av
marknadens bredaste
sortiment av fastighetsboxar
och tidningshallare.

Véra modeller gor det mojligt
att finna en l6sning som
passar alla fastigheter.

w
P Certifikat:
47 94 01

AVTAL

Skyltar

» Utomhusskyltar

* Fastighetsregister
 Anslagstavlor
 Lagenhetsskyltar

* Kompletta skyltsystem

Lightline

-

City 90 Entré

Swebox

Hyresgastregister Papyrus

SWEDSIGN AB, TABY, Tel 08-505 230 30

info@swedsign.se
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www.swedsign.se

Produkter

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang@jgcommunication.se

Hybriden suger overallt

M Tyska Mieles nya hybriddammsugare Sé4 drivs via eluttaget eller
av det inbyggda litiumjonbatteriet. Batteriet, som laddas automa-
tiskt nar dammsugaren &r i elnitsdrift, gar igdng nar sladdkontak-
ten dras ur. Darmed blir
det latt att i ett svep damm-
suga bade elférsedda
utrymmen och i trapphus,
bil och andra utrymmen
som saknar eluttag.

Vid eldrift ar effekten 1 800
watt och vid batteridrift

600 watt, den klarar da 20
minuters dammsugning.
www.miele.se

r

--‘ :

Roj trad och buskar sjalv

M Dags att fornya planteringar och buskage runt fastigheten. Om
det ska rdjas rejalt kan det lona sig med en flishugg i maskin-
parken. Flishuggarna hanterar sly, grenar och trid pa upp till 26
centimeters diameter. Avfallet kan komposteras eller blandas i
rabatterna. Nu lanseras engelska Greenmechs flishuggar i Sverige.
De finns i olika storlekar, monterade pa slipvagn eller sjilvgéende.
Skarmotorerna drivs med fotogen eller diesel och skarskivorna
matas fram varefter de blir slitna. Minsta modellen kan fraktas

i skapbil eller pa slap och klarar grenar upp till 10 centimeters
diameter. www.liftbolaget.se

Fyrkantig ho for koket

B Nu kommer fyrkantiga kokshoar som passar bade det rustikt
lantliga och det postmoderna koket. Finska Stala lanserar elva nya
hoar, samtliga med en kantform som medger de flesta monterings-
satt: nedfallning, planlimning eller undermontering.
Ny bottendesign underlattar vattenavrinningen.
Tre av modellerna &r fristaende for att
kompletteras med bankskivor
i sten eller marmor.
www.stala.com




Bostadsratt

Christian

Senyk

KRONIKOR

PP Betalar du ratt avgift?
Ar det bara arsavgiften pa avin
eller dyker det upp nagot mer? pp

manga foreningar &r det vanligt med host- och varstid-
ningar. En trevlig tradition da inte bara mycket kan bli
gjort i foreningen — det blir snyggt och fint och man far
umgas med sina grannar. Gardsstddningen ger tillfille att
uppticka att han som spelar musik sa hogt ir en riktigt

Foreningen
farbarata Ut

trevlig prick. Man &r ju mer forla-
tande mot ménniskor man kénner
och sérskilt om man inser att de
inte flyttar mobler varje kvall. Det
blir trivsammare att bo, helt enkelt.
Men sa var det ju det dar med de
som inte dyker upp. Som inte hjilper
till att stéida, sopa och gora i ordning.
En liten avgift, en straffbeskattning pa

manadsavin, kanske gor susen, tinker

fem avgifter

styrelsen. Det finns andra exempel.

1 vissa foreningar far den som hyr ut sin
ldgenhet i andra hand betala en avgift.
Motiveringen brukar vara att det sliter
mer pa huset att ha en andrahandshy-
resgist och att det blir mer arbete for
styrelsen. Men lat oss titta pa juridiken.
Och samtidigt lata det bli en ursikt for
en liten historisk utsvivning.

I slutet pa 1800-talet borjade eko-
nomiska foreningar képa hus ddr med-
lemmarna kunde bo. Foreningarna kal-
lades for bostadsforeningar. Konceptet
fungerade, men lagstiftaren styrde upp
fenomenet en smula och ar 1930 klub-
bade riksdagen den forsta bostadsritts-
lagen. I vart grannland Finland var ut-
vecklingen snarlik. Men finlindarna

anviinde aktiebolag i stillet for eko-
nomiska foreningar. Principen &r den-
samma, det dr inte dgarligenheter, man tar beslut gemensamt
och har en styrelse. Varfor blev det aktiebolag i Finland och
féreningar i Sverige? Man kan undra. . rittsforening. @
De svenska bostadsféreningarna ir mycket friare vad giller av-
gifter 4n sina yngre syskon, bostadsrittsféreningarna. Bostads-
foreningarna har bara lagen om ekonomiska féreningar och
sina stadgar att folja. Och i stadgarna kan de skriva vad som

. helst, naja, néstan. Det gr att ta ut avgifter for andrahands-

. uthyrning och av dem som inte dyker upp pa stdddagar.

: Meni en bostadsrittsférening géller bostadsrittslagen och
. enligt den finns det bara fem avgifter som en forening far ta

: ut av sina medlemmar: insats samt upplatelse-, dverlatelse-,

pantsittnings- och arsavgift. Insats och
upplatelseavgift blir bara aktuella da
foreningen séljer en bostadsritt for forsta
gangen. Overlatelseavgiften och pant-
sdttningsavgiften far bara tas ut vid
overlatelser och pantsittning. Arsav-
giften ska medlemmarna betala f6r att
ticka alla kostnader och avsittningar i
féreningen. Sedan finns inte fler avgifter
att ta ut. Allt som foreningen &r skyldig
att tillhandahalla ska tickas av arsav-
giften, ingen extra debitering ar till-
laten. Men vad ingar? Vanligen virme,
vatten, och underhall av fastigheten -
men inte medlemmarnas lidgenheter.
Att hoststdda ingar i fastighetsunder-
hallet, det ska féreningen sta for. Att
hyra ut i andra hand 4r en lagstadgad
rittighet som inte far kosta extra.

Men kan inte foreningen ta betalt for
nagonting annat alls? Jo, extra service,
skulle man kunna sammanfatta det. Det
gar att ha en avgift for bastun i huset.
Men jag undrar just vad finldindarna
skulle tycka om det - i ett bostadsaktie-
bolag kanske det maste finnas bastu?
Lat nu bli att ta ut extra avgifter. For-
sok att locka ut alla i stéllet for att kriva
dem pa pengar. Fa dem att forsta att det

. dr tillsammans som foreningen blir stark; for utan medlemmar-
© nablir det ingenting, varken bostadsférening eller bostads-

Christian Senyk &r jurist och arbetar pa Fastighets-
agarna Stockholm med i huvudsak bostadsrattsjuridik.
. Du nar honom pa christian.senyk @fastighetsagarna.se

FASTIGHETSTIDNINGEN RATTAR

Bara stimman kan upphéva en upplatelse - inte styrelsen!

B | forra numrets bostadsréattskronika bidrog re- : strykas att en bostadsrattsférenings styrelse ald- : daktionen ber om ursékt och beklagar den otydlig-
daktionen till att ett fel smdg sig in i det fetstilta : rig kan upphava en upplatelse, ett sddant beslut : het som uppstod. Felet &r réttat i pdf-versionen av
citatet hogst upp pa sidan. Vi rdkade dir skriva  : kan bara fattas av foreningens stdmma - precis : tidningen, som finns att ladda ner pa fastighets-

styrelse i stallet for stdmma. Darfor bor det under- : som Christian Senyk skrev i sjalva kronikan. Re- : tidningen.se REDAKTIONEN
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Nyhet!
€-avisering i Hogia Fastighet

En leverantor for din
fastighetsadministration

Vill du ha ett anvandarvanligt system med
smarta betalningsfloden?

Valkommen pa en
lunchvisning i var!

©  Lat oss visa dig som &r intresserad av att byta

. system vad Hogia Fastighet kan géra for din verk-

: sambhet. Visningen &r kostnadsfri och vi bjuder pa :
©lunch. Féranmalan krévs. Vi besoker féljande orter:

STOCKHOLM LINKOPING
GOTEBORG VAXJO
MALMO UDDEVALLA
STENUNGSUND STROMSTAD
SKELLEFTEA HALMSTAD

| Tid: KI 11.30 - 14.00
For anmélan och mer info, las mer pa:

www.hogia.se/fastighetssystem

Microsoft
GOLD CERTIFIED

Partner

Compatible with

Windowg 7

Hogia har tilldelats trippel-A
for hégsta kreditvdrdighet.

A

Samarbetspartner till

TS

FASTIGHETSAGARNA

ol
3 ogl@
(H> Hogia 30

(HD>1980-2010

HOGIA FASTIGHETSSYSTEM AB

Hakends 444 28 Stenungsund www.hogia.se/fastighetssystem
Tel 0303-688 20 info.fastighetssystem@hogia.se

GAR
BARA
ATT
GORA
MED
ARDEX

_Klinker/granitkeramik
‘pa omojliga underlag!

exempel
ardex.se/unik
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Fastighetsagarnas alla hyreskontrakt finns i itkett.
Du vet vl att med itkett far du alla hyreskontrakt fran Fastighetsdgarna Sverige direkt till din dator - fardiga
att fylla i! Du kan enkelt och smidigt skriva ut prydliga och juridiskt riktiga kontrakt sa ofta du behover.

Nvyhet - direkt pa internet! Inget program behdver installeras.
Nu har vi utvecklat itkett ytterligare och gjort det enklare, snabbare och sakrare for dig som anvandare. Allt du
behover ar en dator med uppkoppling till internet. Inget krangel med installation av program. Du far ett eget
anvandarnamn och losenord, sedan kan du direkt anvanda itkett fran olika datorer och pa olika platser. Vill
flera personer ha tillgang till itkett gar det ocksa bra, varje anvandare far sina egna inloggningsuppgifter.

Enklare och sakrare!

Det rattvisa sk myntsystemet med betalning efter hur manga kontrakt man skriver ut, finns naturligtvis kvar
och har gjorts dnnu enklare. Aven sikerheten har blivit mycket battre! Skulle du rdka ut for ett datorhaveri
eller liknande, kan vi garantera att ingen sparad data eller inkdpta mynt kommer att paverkas. Allt finns sakert

it

DokumentConcept AB. Skarpéborgshdjden 6, 185 91 Vaxholm. Tel 08-411 22 40. Fax 08-411 33 40

lagrat i det nya systemet.

Byt upp dig - utan kostnad.
Alla vara kunder kan uppgradera till det nya internetbaserade itkett
och flytta med sina redan inkopta mynt - sjalvklart helt utan kostnad!

Har du dnnu inte upptackt itkett och vill veta mer,

sld oss en signal eller besok var webbsida www.itkett.se.



Stockholm i april

e 13

VD FASTIGHETSAGARNA SVERI wF
reinhold.lennebo(dfastighetsa s 4

Svensk fastighetsmarknad paverkas i hog grad av
politiska beslut som tas i Bryssel. Men aven av de
kontakter som knyts pa Mipim i Cannes. Darfor har det
blivit en del utlandsresor for mig den senaste tiden.

FASTIGHETSAGARNA

en alltmer internationaliserad vérld dr det viktigt for
0ss som organisation att vara ute och f6lja trenderna pa
de utléindska fastighetsmarknaderna och - inte minst -
i ett tidigt skede paverka de beslut som tas inom EU och
som i hog grad paverkar dven svenskt fastighetsforeta-
gande.
Jag var nyligen i Bryssel och deltog i ett méte med
European Property Federation, EPF, den europeiska
fastighetséigareunionen som Fastighetsigarna Sverige var
med och grundade 1997.

Pa dagordningen stod flera stora fragor som nu ligger for
beslut inom EU, bland annat det sa kallade Equal Treatment
Directive som syftar till att 6ka tillgingligheten markant i
alla byggnader. Direktivet skulle innebéra att vara fastigheter
maste anpassas for mangmiljardbelopp om vi ska klara de
harda kraven. Hir arbetar vi genom EPF for att fa en rimlig
lagstiftning och vi foljer ocksa upp fragan nationellt, bland
annat genom fortsatta kontakter med tjinsteménnen pa Inte-
grations- och jimstélldhetsdepartementet.

Pa gang ér ocksa ett flertal EU-direktiv som rér finansie-
ringsfragor. Nagra avdem kommer att direkt paverka fastig-
hetsforetagandet genom att olika restriktioner som liggs pa
bankerna viltras 6ver pa kunderna, bland annat fastighets-
foretag som behover finansiering.

Svensk fastighetsmarknad paverkas ocksa under nagra mars-
dagar i Cannes. Jag syftar naturligtvis pa den stora fastighets-
méssan Mipim hidromveckan. Sverige - och inte minst Stock-
holm - har under ménga ar legat i Europatoppen nir det gillt
utlindska fastighetsinvesteringar. Men i finanskrisens spar
har intresset utifran minskat drastiskt.

Men nu verkar en vindning vara pa gang. Man kunde
kénna att det spirade en forsiktig optimism under Mipim-
dagarna. Inte minst mérktes det i Stockholms och Oresunds-
regionens olika utstéllningsmontrar (dir for 6vrigt Fastig-
hetsédgarna Stockholm respektive Fastighetsigarna Syd var
medarrangdrer). Aven Goteborgsregionen hade en framtids-
inriktad monter tillsammans med Oslo.

Utldndska investeringar &r bra for Sverige. De bidrar till en
dynamisk och kapitalstark fastighetsmarknad - &ven om man
ibland kan ha anledning att sitta upp ett varnande finger f6r
de ”ansiktslosa hyresvirdarna”.

\_

Manga viktiga beslut tas ¢ Cannes

Jag tycker annars att fokus lag stenhart pa gront, hallbart

. byggande, dir bakgrunden mer och mer framstills ur ett miljo-
© och klimatperspektiv. Insatserna bestims emellertid av eko-

: nomiska realiteter. Flera vittnade om den uppsida som finns

© —hégre hyror, ligre vakansgrad och hogre virde - samtidigt

© som det blir en friga om hénan eller figget. Beror uppsidan
pa den grona profilen och att man dirmed attraherar rétt

. hyresgister? Eller skapar ritt hyresgéster en uppsida for det

. grona byggandet?

Som en av de grona byggarna i Stockholmsregionen ut-

. tryckte det: For att fa ritt utveckling i framtiden maste vi

. satsa langsiktigt riitt i vart byggande, annars kommer vi inte

© att kunna silja i framtiden. Min egen slutsats, atminstone for
A-lidgen, dr att om vi inte satsar pa ekonomisk, ekologisk och
. social hallbarhet, da kommer vi successivt att viljas bort som
. alternativ.

© Apropa socialt ansvar ir det minga som talar om Corporate So-
© cial Responsibility, CSR, och det finns ocksa de som verkligen
lever upp till det. PA Mipim talade Zanyar Adami, som 2005

: vann Stora journalistpriset som arets férnyare genom tid-

. ningen Gringo, kring det sociala ansvar som samhéllsplane-

: rare och fastighetséigare har. Han anser att man kan péaverka,

. foérdndra och utveckla dven svirare omraden om man 4r en

. duktig social entreprenér, tar ett socialt ansvar och verkligen
. later CSR bli en del av affirsidén. Dessutom hinger lonsam-

© heten ihop med detta. Zanyar anser att den gemensamma
ndmnaren f6r de som lyckats &r enkel: ”We ask the people”.

. Glddjande nog har vi i Sverige flera privata fastighetsigare

. som gjort just detta med stor framgang.

De svenska foretagens nédrvaro pa Mipim &r bra, rent av

: nodviindig, om vi vill vara med och paverka utifran vira nord-
© iska perspektiv. Men ocksi om vi pa allvar vill vara en del av

© den europeiska gemenskapen. Att Mipim ocks4 ér en utmiirkt
motesplats for den svenska fastighetsbranschen gor ju inte

© saken séimre, eller hur? <%

. @Mer om vad som hinde pa Mipim pa nyhetsplats. Se sid 12!
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Ny h e t e I" REDAKTOR PER-YNGVE BENGTSSON per-yngve.bengtsson(@jgcommunication.se
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Helt ny redaktion ska
oora IFastighetstidningen

i i

Tank pa nasta
vinter — nu!

Pa Fastighetsigarna Stockholms
hemsida pa www.fastighetsagar-
na.se kan man ldsa om hur man
som fastighetsagare skriver ett
bra avtal med firmor som erbjuder
snoskottning av tak. Eftersom an-
talet firmor ar begransat gor man
klokt i att ta tag i frdgan redan nu.

- Takskottningen ska genom-
foras av personer som vet hur tak
fungerar, oftast &r det platslagare,
sager Ronny Bergens, teknisk chef
pa Fastighetsigarna Stockholm.

- Tyvarr ar tillgdngen ménga
ganger for liten i forhallande till
behovet. Men ju fler som tecknar
kontrakt, desto lattare ar det for
plétslagerierna att planera for
vintersasongen, sager han.

Informationen ar i stora delar
tillamplig aven utanfor Stockholms-
omradet. Vinterns manga - cirka
160 - och uppmarksammade takras
skedde framforallt i ett geografiskt
balte frén norra vistkusten till mel-
lersta Svealand (lds mer om detta
pa nyhetsplats).

%001S1:0L04

Fastighetstidningen far ny
redaktion efter sommaren.
Uppdraget att producera det
redaktionella innehallet i
tidningen samt dess grafiska
form flyttas da fran nuvaran-
de leverantor JG Communi-
cation till Intellecta Publicis-
terna, bada i Stockholm.

Fastighetstidningen har produ-
cerats av JG Communication
sedan augusti 2007, da Fastig-
hetségarna Sverige outsourcade
tidningen och dess personal.
Gillande samarbetsavtal 16per
ut i sommar, och dirfor har
Fastighetsigarna Sverige tagit in
anbud fran JG Communication
och andra foretag for den fort-
satta tidningsproduktionen.

Valet har fallit pa Intellecta
Publicisterna, vilket innebir att
Fastighetstidningen far en helt
ny redaktion fran och med num-
mer 7 i ar (utgivningsdag den 30
augusti ).

- Vi ser for-
andringen som
en nystart. Ma-
let &r att till-
sammans med
Intellecta Pub-
licisterna gora

envildigtbra  Irene Fillstrom

" tidning &nnu
. biittre, séiger Irene Fillstrom,

kommunikationschef pa Fastig-
hetséigarna Sverige.
Fastighetstidningen kom-
mer ut med 11 nummer om aret,
inklusive tre specialbilagor.

Upplagan dr 20000 exemplar. T
savil nuvarande som kommande
redaktionella uppdrag ingar dven
arbeta med tidningens webbplats
fastighetstidningen.se.

Fastighetstidningen aterkom-
mer med information om diver-
se praktiska detaljer, ddribland
nya kontaktuppgifter, i god tid
fore redaktionsbytet.

Fastighetstidningens annons-
forséljning ligger kvar pa hit-
tillsvarande samarbetspartner
Newsfactory dven efter bytet av
redaktion.

TIDNINGENS RIKTLINJER

© Fastighetstidningen ska enligt
de redaktionella riktlinjerna
(senast faststillda i februarii ar)

vara en medlemstidning for med-
. redaktionella riktlinjerna ska

: tidningen garanteras en fri och

. sjdlvstandig stillning.

. ® Las de fullsténdiga riktlinjer-
na pa www.fastighetstidningen.

. se, valj Om oss.

lemmarna i Fastighetsagarna
och i detta uppdrag anlagga ett
branschperspektiv.

© I riktlinjerna star ocksa bland
annat att Fastighetstidningen,
inklusive den kompletterande

: nattidningen, ska foretrdda
: Fastighetsdgarnas vérderingar
. och spegla organisationens inre

och yttre liv. Inom ramen for de

Fastighetséigare
vagar inte vixa
Manga privata fastighetsigare
vill viixa sig storre med fler

hyresritter, men vagar inte satsa :

pa nyproduktion. Det framgar

av enkiter som Fastighetsiigarna :

Syd och Fastighetsigarna Gote-

borg Forsta Regionen genomfort :

bland sina medlemmar.
For att sétta spaden i jorden
onskar sig fastighetsféretagen

framfor allt ldgre byggkostnader.

Andra képpar i hjulet dr hyres-
sittningssystemet och svarighe-
ter med marktilldelning. Manga
enkitsvar pekar pa sirskilda
hinder for nyproduktion genom

fortitning, alltsa
bostadsbyggande
pavindar eller
annat tilliggs-
byggande inom
befintliga bostads-
fastigheter.

Bland annat
anges parke-
ringsnormen och
tillginglighets-
kraven i Plan- och
bygglagen, PBL, som proble-
matiska. PBL-processen listas
ocksa som en anledning till att
det inte byggs hyresritter i den
omfattning som beh6vs. Om
férutséttningarna f6r nyproduk-
tion varit annorlunda, sade sig
6ver hilften av de fastighets-

-—

Z -

-1-.,_-)[
-l

o X,

o

Goran
Hockert

dgare som besvarade enkiten att
de skulle bygga hyresritter de
nirmaste fem aren. De i Skane
ansag sig kunna bidra med om-

kring 4 000 bostéder.

- Vi fick ett mer mangfacette-
rat svar dn vad vi hade véntat oss
och har nu ett gediget faktaun-
derlag att visa upp i diskussioner
med politiker och stadsbygg-
nadsforvaltningar, sdger Géran
Hoéckert, niringspolitisk chef
hos Fastighetséigarna Syd. En
del hinder f6r nyproduktion kan
paverkas av lokal politisk vilja.

. Enkitundersokningen gjordes
. bland 3300 fastighetségare. :

Svarsfrekvensen lag pa omkring
20 procent.

TEXT BITTENORD

- Lyckad nérvaro
- pamiissa i Cannes

Fastighetsdgarna Sverige, Fastig-
hetsdgarna Stockholm och Fastig-
hetséagarna Syd fanns pa plats vid
den internationella fastighetsmas-
san i Cannes haromveckan.

Las mer om Mipim och organisa-
tionsrepresentanternas massar-
bete och -reaktioner i Ann-Marie
Lundholms Mipim-rapportering pa
sid 12 samt i Reinhold Lennebos

© vd-krénika p3 foregéende sida.

WIdIW :0104

An s3 linge finns chansen att lira bdde :
dig och din personal mer om bransch-

Fastighetsagarna utbildning

der varen 2010 pa www.fastighetsag-
: arna.se. Ocksa skraddarsydda kurser

- ordnas, kontakta Sabina Ovallius
Holmgren, e-post sabina.holmgren
. [@syd.fastighetsagarna.se.

en fore sommar och semester!
Kolla Fastighetsagarna Utbild-
nings aterstaende kursutbud un-

A

8Ll Mipim-invigningen.

Sabina Ovallius-Holmgren
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¥ B :
Nytt frandin forening

Har presenterar vi nyheter och
aktuella evenemang fran din
forening. Kontaktuppgifter till
din forening och ditt lokalkontor
hittar du pa nista uppslag.

FASTIGHETSAGARNA

BTEBORG FORSTH
GFR informerar
2000 moderater

i Fastighetsagarna Goteborg
Forsta regionen, GFR, deltar pa de
politiska partiernas kommundagar
inom foreningens verksamhets-
omrade. Den

16 och 17 april
ar det dags att
traffa cirka 2000
moderater i
Goteborg.

- Det har ar
ett utmarkt satt
for oss att traffa
engagerade manniskor i kommun-
politiken, sdger Andreas Jarud,
GFR:s naringspolitiske chef.

- Nar vi ar dar samtalar vi med
sa manga vi hinner. Alla &r givetvis
inte direkt involverade eller mest
intresserade av fastighetsfragor,
men alla ar viktiga eftersom deras
beslut paverkar forutsattningarna
for lokal tillvaxt. For oss ar det
viktigt att vara med pa den hiar
typen av arrangemang for att féra
ut fastighetsforetagens fragor
bland lokalpolitikerna. For det ar
ju lokalt var "affar” finns, fortsat-
ter Andreas Jarud.

Anderas Jarud

MELLANSVERIGE :
. "psykiskt ohdlsa bland hyresgas-
ter”. Fastighetsdgarnas ombuds-
© man Annelie Nisser, annelie.
* nisserfdmellan.fastighetsagarna.
. se, 023-280 36, har mer informa-
© tion om natverket i Dalarna.

Lar om miljon
och klimatet

mSom en prolog infor Fastighets-
agarna Mellansveriges fullmak-
tige bjuder foreningen samtliga
medlemmar till ett kostnadsfritt
seminarium om klimat och miljo i
ett globalt, politiskt och vardags-
nara perspektiv. Medverkande ar
Peter Eriksson, sprakror Miljopar-
tiet, Martin Hedberg, meteorolog
och klimatexpert, samt Anna
Denell, utvecklings- och miljochef
pa Vasakronan.

Bygg- och fastighetsbranschen

gor av med 40 procent av energin
i Sverige. Nar samhallet ska stal-
- las om till klimatsmartare och

. gronare &r fastighetsdgare en av
© de viktigaste aktérerna.

Seminariet halls pa Clarion Hotel

. Gillet i Uppsala den 22 april. Mer in-
formation finns pa Fastighetsigarna
: Mellansveriges hemsida pa www.

. fastighetsagarna.se. Anmalan se-

. nast den 15 april till andreas.sjo-
bergldmellan.fastighetsagarna.se.

- Forsta kvinno-
- triffen i Gévle

. M Gavleborgs kvinnliga natverk

. for fastighetsigare och anstillda
i fastighetsforetag har haft sin

. forsta traff, rapporterar Fastig-

. hetsdgarna Mellansverige pa sin
. hemsida. Snart &r det dags for

© motsvarande méte i Dalarna.

: Den forsta traffen for Gavleborgs
. fastighetskvinnor holls i februari
: och lockade 23 deltagare frén olika
© medlemsforetag.

- Alla var mycket entusiastiska,

sager Johanna Moberg, jurist vid
. Fastighetsdgarna i Gavle och sam-
* mankallande till dessa traffar.

Natverket kommer att ha

gemensamma luncher sista tors-

. dagen i mdnaden och dessutom

. planeras for foredrag och studie-

. besok. Kontakta Johanna Moberg
for mer information, johanna.

: mobergl@mellan.fastighetsagarna.
. se, 026-54 66 31.

Vid den forsta traffen for nat-
verket i Dalarna, som kommer att
hallas i Falun under april, ir temat

Christina
. Lindstrom

Hon ar civil-
ekonom med
bakgrund fran
finans-, fastig-
hets- och ser-
vicebranschen,
bland annat som
vd och affars-
utvecklingschef
pa facility ma-

: nagementbolaget Synerco/Serco
© 1999-2007. Hon kommer narmast
. frén ett uppdrag som samordnare
. for stadsutvecklingsprojektet vid
: Norra Station i Solna/Stockholm.

- Jag tror att Christina har den

- kraft och energi som kravs for att
leda medarbetarna och for att fort-
. satta utveckla foretagets vision. Fo-
: kus for bolaget ar 6kad kundnytta,
. effektivisering och konkurrens-
kraft, sager servicebolagets styrel-
. seordférande Bengt Malmegard.

- Det ar med spanning och hdga

. forvantningar jag antar mitt nya

© arbete. Mitt m3L &r att tillsammans
' med medarbetarna pa Fastighets-
. &garna Stockholm AB ytterligare
styra affarsverksamheten for att

. mota kundernas behov, i dag savl
- som i framtiden, sdger Christina

. Lindstrém Olsson.

Christina Lindstrom Olsson

tilltrader sin nya tjanst den 6 april.
Hon eftertrader Anders Werner.

- Frukostméte om
- Svante Fastighet

: W Vid en fastighetsdgarefrukost

: den 27 april har medlemmar i

. Fastighetsagarna Stockholm en

. chans att informera sig om Svante
© Fastighet, Fastighetsgarnas webb-
. verktyg for uppfdljning av en fas-

. tighets energiforbrukning och kli-
. matpaverkan. Vid frukosten med-
© verkar Bengt Wanggren, utveck-

. lingschef pa Fastighetsigarna

. Sverige och vd i Sweden Green

B
: DC :
: =

- Servicebolaget
farny vd

: M Christina Lindstrém Olsson har
. utsetts till ny vd pa Fastighets-

agarna Stockholm AB, fastighetsa-
. gareforeningens servicebolag.

Building Council. Fran vardfor-

. eningen medverkar Per-Erik

. Stalhandske, chef for affarsom-
. rade Energi och Milj6, samt Per
: Forsling, energispecialist.

Sista anmalningsdag &ar den

. 22 april. Mer information finns
pa Fastighetsigarna Stockholms
. hemsida pa www.fastighetsagar-
: na.se.

Vet du hur man far tag
pa blanketter, litteratur
och annat informations-
material som Fastig-
hetsdgarna producerar?
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: Omiinte, ga till Tjanster
. & produkter pa www.

. fastighetsagarna.se.

. Fastighetsdgarnas

. webbplats med lankar

. innehaller mangder av
: information for alla i

. fastighetsbranschen.

. Mycket av materialet ar
. oppet for alla besokare,

: medan annat kraver

. medlemsinloggning.

: Gemensamt ar dock att
. webben innehaller det

. mesta virt att veta.

=

FASTIGHETSAGARNA

sl Dina formaner

I den har spalten kan du ldsa
om de manga formaner och
formansavtal som Fastighets-
dgarna erbjuder sina medlem-
mar. Har berattar viom hur du
kan spara pengar och rappor-
terar om aktuella erbjudanden.
For mer formansinformation,
se din forenings hemsida pa
www.fastighetsagarna.se,
klicka pa Medlemsformaner.

Nytt avtal
med Ikea

Fastighetsdgarna Mellansve-
rige har tecknat formansavtal
med lkea. Avtalet ger med-
lemmarna 5 procents rabatt
exklusive moms pa hela lkea-
sortimentet. For att nyttja for-
mansavtalet maste medlem-
men ha ett Ikea Foretagskort
som ar kopplat till medlem-
skapet i Fastighetsagarna
Mellansverige. Rabatten dras
direkt pa fakturan men galler
inte pa fraktkostnader och
eventuella tillaggstjanster.

Medlemmen behover fylla
i en ansokningsblankett som
finns att hamta pa Fastighets-
dgarna Mellansveriges hem-
sida eller hos Andreas Sjoberg,
marknadsansvarig,andreas.
sjoberg(dmellan.fastighetsag-
arna.se.

Medlemmar som redan har
lkea Foretagskort kan kontakta
Ikanobanken pa 0476-587170.

NH3IOM NVILSYHO 0104

ey g
ellansverige =
far rabatt hos lkea.

Norrbygden-
rabatt hos Hogia

Fastighetsdgarna Norrbygden
har tecknat ett nytt formansavtal
med Hogia Fastighetssystem.
Avtalet innebar att medlemmar
i Norrbygden har 20 procents
rabatt pa programpriset pa
programvaror och moduler ut-
vecklade av Hogia, och dven

10 procents rabatt pa kurser
kopplade till dessa program
enligt vid varje tillfalle gallande
prislista. Medlemmar som har
tre programvaror fran Hogia,
varav en ar Hogia Fastighet, har
5 procents rabatt pa det totala
serviceabonnemanget. ***
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Fraga

En fastighetsagare
stalls ofta infor olika
fragestillningar. Har
svarar Fastighetsagar-
nas experter pa fragor
fran ldsekretsen.

Charlotte
Andersson
Chefsjurist,
Fastighetsagarna
Goteborg

Forsta Regionen

Ronny Bergens

Teknisk chef,
Fastighetsagarna
Stockholm

Per Forsling
Energispecialist,
Fastighetsagarna
Stockholm

Emma
Henriksson

Utredningschef,
Fastighetsagarna
Sverige

Christian Senyk

Bostads-
rattsexpert,
Fastighetsagarna
Stockholm

Rune Thomsson
Chefsjurist,
Fastighetsagarna
Sverige

Ulla Werkell

Skattejurist,
Fastighetsdgarna
Sverige

Bengt Wanggren

Utvecklingschef,
Fastighetsdagarna
Sverige
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xperterna

Hur mycket ska vi tala
under ombyggnaden?

FRAGA: Viborien hyresfastighet
i centrala Stockholm. Sedan forra
sommaren har var hyresvird
renoverat fem-sex lagenheter i
fastigheten. For oss hyresgaster
har det inneburit mycket ovasen,
i och med att hela vaningar blasts
ut och helt gjorts om. Bilning,
borrning och andra storande ljud.
Hyresvarden har dven bytt ut
alla fonster, med oldgenheter for
hyresgéasterna. Bland annat har
hyresgdsterna tvingats ha de nya

5 fonstren stdende inne i ligen-

heterna cirka 4-6 veckor tills de

skulle bytas ut.

Nu renoverar hyresvarden en
kontorslokal i gatuplanet som

ska bli tre olika butiker. Och det
. ar samma sak dar, hela den gamla

kontorslokalen &r helt utblast.
Det &r bilande, borrningar och

vatten som sténgs av utan att
vi som hyresgaster blir forvar-

nade. Varje helg borras det fran
klockan 08.30 fram till 17.00. Pa

5 vardagkvallarna haller de ibland

pa fram till klockan 20.00. Med
en sa omfattande ombyggnad blir
det dven en hel del byggdamm
och smuts i trapphuset, som dras
med in i ldgenheterna och via

ventilationssystemet.

Vad har vi som hyresgaster for
rattigheter i ett sadant hir lige?

© Vilka standardiserade hyressank-

ningar finns for den har typen av
oldgenheter som drabbar oss?

SVAR: Nir en hyresvird later
reparera, upprusta eller moder-
nisera en ligenhet eller huset
som sadant kan det medfora
en inskrinkning i hyresgéstens
nyttjanderitt. En sadan in-
skrinkning dr i princip en
brist som kan foranleda
nedsittning av hyran.
Rétten till hyresned-
sittning kan dock
avtalas bort. Sadana
avtalsinskrinkningar
ar vanliga i standard-
avtal f6r uthyrning av
bostadsldgenhet.
Mojligheten att
avtala bort ritten till
hyressinkning giller
inte bara arbeten som
ir att betrakta som
sedvanligt underhall
av ldgenheten, utan
dven en ombyggnad
som innebir standard-
ho6jning i ligenheten.
Ombyggnadsarbetena
maste dock uttryck-
ligen specificeras i
avtalet for att dessa inte
ska kunna féranleda
hyresséinkning.

Maojligheten att avtala

bort ritten till hyresnedsitt-
ning géller dock inte obetingat.
Hogsta domstolen, HD, har i ett
fall uttalat att en standardklau-
sul ddr man avtalat bort ritten
till nedséttning av hyran vid
sedvanligt underhall inte kunde

. goras gillande nir underhallsar-
. betena (som vart och ett for sig

. var att betrakta som sedvanligt

. underhall) ingatt som ett led i

. en omfattande renovering och

© sammantagna medfort patagliga
. oldgenheter for hyresgiisterna.

Hyresgiésten hade saledes ritt
till nedsittning av hyran trots
klausulen i hyresavtalet.

De olégenheter som ni har be-
skrivit verkar snarast vara av det
slag att hyresviirden kan vigra
hyressénkning endast om
arbetena specificerats

iavtalet.

Vilka eventuella hyres-
reduktioner som bor
ldmnas vid renove-
ringsarbeten far avgo-
ras fran fall till fall. I det
angivna fallet bestimde
HD nedsittningen till
25 procent for de fyra
manader som arbetena
pagatt.

Mojligheten att
inskrinka hyresgistens
rittigheter vid brister
till foljd av att arbeten
utfors géller bara i
fraga om hyresreduce-
ring. Skulle hyresgésten
ha lidit skada pa grund
av en renovering, till
exempel om nagon sak
som tillhér honom har
skadats, har hyresgis-
ten rétt till ersittning
for skadan, om hyres-

. virden inte bevisar att skadan
inte beror pa hans férsummelse.

Riitten till skadestand kan inte
avtalas bort i forvig.
RUNE THOMSSON
rune.thomsson
(@fastighetsagarna.se

Skriv till: "Fraga experterna”, Fastighetsagarna, Box 16132,103 23 Stockholm

eller e-posta till: info @fastighetsagarna.se. Mark mejlet "Fraga experterna”.
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e Medlemmen

L

Gunnar Missing

Yrke: Vd Kista Galleria

Bor: Uppsala

Varfor ar ditt foretag med

i Fastighetsdgarna?

- Det handlar bade om att
bidra och dra nytta. Nar man
verkar i en bransch tycker
jag att det ar en skyldighet
att bidra till en fungerande
branschorganisation. Dess-
utom ar det viktigt att dra
nytta av den kompetens och
erfarenhet som finns i orga-
nisationen.

Hur tycker du Fastighets-
dgarna fungerar som
organisation?

- Vi pa Kista Galleria har

" inte ndgon egen erfarenhet,
: men jag tycker att Fastig-

: hetsdgarna skoter sig bra i
det man ser i medierna. Jag
: tycker ocksa att de &r aktiva
: och driver vara frégor bra.

Vilken ar den viktigaste
. fastighetsigarefragan just
 nu, som du ser det?

: - Jag lever i en virld med 90

: procent detaljister Vi maste

: vara aktiva pa kontorssidan

: ocksa, sa att vi inte tappar

. hyresnivaerna. Det giller att

. ha en stor forstaelse for kun-
: derna och deras behov.

Har hittar du oss

——

FASTIGHETSAGARNA

Remisser

Har redovisas aktuella remisser som Fastighetsagarna
Sverige har ombetts att svara pa. Respektive ansvarig tar
garna emot synpunkter pa de fragor remisserna beror.

FINANSDEPARTEMENTET: Mer-
vardesskatt for den ideella sektorn.
Slutdatum 31 mars (ulla.werkell
(@fastighetsagarna.se).

NARINGSDEPARTEMENTET:
Energimyndighetens underlag till
Sveriges nationella handlingsplan for
energi fran fornybara energikéllor.
Slutdatum 1 april (bengt.wanggren
(@fastighetsagarna.se).

: FINANSDEPARTEMENTET: Folkbok-
. foringsutredningens slutbetankande.
. Slutdatum 1 april (ulla.werkell

. [@fastighetsagarna.se).

. Besvarade remisser finns pa
- www.fastighetsagarna.se under
Huvudfragor > Remissyttranden.

Varderingar & 10fte Fastighetsdgarnas vérderingar

ar Nara, Aktiva och Ansvarstagande. Varderingarna beskriver hur
man som medarbetare eller fortroendevald ska agera och prioritera
sitt arbete for att organisationen pa lang sikt ska na sin vision och
leva upp till sitt l6fte: Styrka & Stod. Se www.fastighetsagarna.se

+ Om oss > Visioner & Mal.

Fastighetsdgarna Sverige

VD Reinhold Lennebo

Post Box 16132, 103 23 Stockholm
Besok Drottninggatan 33

Tel 08 61357 00 Fax 08 613 57 01
www.fastighetsagarna.se
infol@fastighetsagarna.se

@ Fastighetsigarna Norr

: @ Fastighetsidgarna Norrbygden :
: VD Monika Lundberg
. Post/bestk Sodra Jarnvagsgatan

: Tel 0910 140 50

: Fax 0910 166 78

: www.fastig-

: hetsagarna.se
info@norr-
bygden.

49C, 931 32 Skellefted

Post 803 20 Gavle

: Besok Norra Slottsgatan 6, 4 tr

* Tel 026 54 66 30 Fax 026 602120
* kontorschef Mats Gustafsson

© Post/besk Hospitalsgatan 20,

© 602 27 Norrképing

© Tel 011193970 Fax 011125089
: kontorschef Peter Sérman

Post/besok Ostra Storgatan 3,
611 34 Nyképing
. Teloch Fax 0155 26 71 70

* Post Box 3042, 750 03 Uppsala

* Tel 0498210180

. Forsta Regionen

Massmediekontakt
: Andreas Jarud

: Fax 0317553339

. Besok Vasagatan 45

: Avdelningskontor Visby

O Fastighetsigarna Goteborg

. VD Lennart Alexandersson

: Tel 031 755 33 01, 0709 55 60 01

: Tel 031 755 33 43, 0709 55 60 43

- Post Box 53081, 400 14 Goteborg

- Tel 0317553300 Fax 0317553339 :

* Post Box 413, 581 04 Linképing
* Besok Agatan 43
: Tel 013 24 86 60 Fax 013 24 86 69

: Post Box 194, 541 24 Skévde
. Besdk Skolgatan 22
: Tel 0500 46 69 40 Fax 0500 46 69 49

© Post Box 206, 451 50 Uddevalla
: Besok Museigatan 2
 Tel 0522 6455 60 Fax 0522 64 55 69

. O Fastighetsigarna Syd
: VD Stefan Lindvall
Post Box 4077, 203 11 Malmo

VD Ola Arwidsson

Post Box 602, 851 08 Sundsvall fastighets-
Besidk Esplanaden 25

Tel 060 64 69 90 agarna.se
Fax 060 17 65 86 © Fastig-
www.fastighetsagarna.se hetségarna
info@norr.fastighets- Mellansverige
agarna.se VD Krister Nilsson

Post/besik Stor- Post/besok Kungsgatan

o 6-8,3tr,
gatan 35, 972 32 Lulea 632 20 Eskilstuna

Tel 0920 24 41 60

Fax 0920 22 55 66 i Tel 016 1722 50
Fax 016131228

Post/besdk Ren- 4 kontorschef Lars

markstorget 10,

903 26 Umead

Tel 090 71 18 50
Fax 090 1419 05

agarna.se
info@mellan.fastighets-

Sannd
/ www.fastighets-

Post/besdk Stora Torget agarna.se

2,891 33 Ornskoldsvik
Tel 0660 132 50 Fax 0660817 38

Post/bestk Asgatan 41,
© 79171 Falun
. Tel 023 280 65 Fax 023 636 31

Post/bestk Pedagogens vag 2, : kontorschef Annelie Nisser

831 40 Ostersund
\Tel 06357 66 90 Fax 063 10 43 50

: Besok Viderkvarnsgatan 30
: Tel 018128037 Fax 018 133481
* kontorschef Cecilia Hamenius

: Post/bestk Kristinagatan 14,

© 724 61 Visteras

: Tel 021410435 Fax 021128188
. kontorschef Esa Pasanen

 Post/besik Fabriksgatan 8, 5tr;

: 70210 Grebro

© Tel 019130540 Fax 019 18 72 56
© kontorschef Timmy Lake

O Fastighetsigarna Stockholm

: VD Christer Jansson

. Post Box 12871, 112 98 Stockholm
. Besok Alstrémergatan 14

: Tel08 617 7500 Fax 08 650 49 18
: www.fastighetsagarna.se
infol@stofast.se

* www.fastighetsagarna.se
* infol@fastighetsagarnagfr.se

: Post Box 401,503 12 Bors
: Besok Osterl&nggatan 33
" Tel 0332330 60 Fax 033233069

 Post/besbk Karl XI:s vig 33,
: 302 36 Halmstad
© Tel 03517 68 60 Fax 03517 68 69

Post Box 265, 551 14 Jonkoping
: Besok Skolgatan 4
* Tel 036 30 49 80 Fax 0363049 89

: Post/bestk Fiskaregatan 44 A,
: 39231 Kalmar
© Tel 0480 44 47 40 Fax 0480 44 47 49

Post Box 103, 651 04 Karlstad
. Besdk Drottninggatan 21
: Tel 054 137550 Fax 054137559

. Bestk Engelbrektsgatan 7

: Tel 040350170 Fax 040350199
© www.fastighetsagarna.se

: info@syd.fastighetsagarna.se

: Post/besok Hamntorget 5,
: 252 21 Helsingborg
: Tel 04226 92 30 Fax 042 26 92 39

Post/besdk Ostra Vittusgatan 36,
. 37132 Karlskrona

© Tel 0455 190 70 Fax 0455 157 69
: Regionchef Tommy Svensson

: Post Box 411, 351 06 Vaxjo

. Besdk Linnégatan 27

. Tel 0470 130 25 Fax 0470 144 68
. Regionchef Christer L&6f

Hur ser ditt dromlage ut? LOOVE

Balkonger ger liv. Ritt byggda och anvinda dr de

ett viktigt tillskott till boendet estetiskt, praktiskt BALKONG AB

och socialt. En plats fr savil utsikt som insikt. tel 0910-72 36 60

Vi hjilper dig girnal info@loovebalkong.se
www.loovebalkong.se
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Fraga Almega rastighetsarbetsgivarna

Almega ar en organisa-
tion for sma och stora
tjansteforetag inom

en mangd branscher.
Almega Fastighets-
arbetsgivarna erbjuder
expertstod i rollen som
arbetsgivare.

Claes Hedlund

Telefon:
040-35 25 25

Ulf 0 Andersson

Telefon:
08-762 69 65

Christer
Wejderot

Telefon:
040-35 25 37

Almegas huvudkontor:
Postadress Box 555 45

102 04 Stockholm

Besdksadress Sturegatan 11

Tel 08-762 69 00 Fax 08-762 69 48
Telefonjour 08-762 69 90

Forlag 026-24 90 27

almega.epost(@almega.se
www.almega.se

L.on ska vara ett kvitto
pa en bra arbetsinsats

denna utmirkta tidning
skrev jag i juni 2007 om
den da i stort sett avslutade
avtalsrorelsen och liknade
den vid en fotbollsmatch.
Problemet kunde da
liknas med att spelarna innan
matchen blastes igang hade
slutresultatet klart fér sig. Kon-
junkturinstitutet angav ju att
10,2 procents 16neékning for tre
ar framat i tiden var det resultat
som forviintades av parterna.

Vi star nu infor en ny match
med helt andra férutsittningar.
De grona, vilklippta arenorna
ar inte lingre i den kondition
som man tyckte sig se for tre ar
sedan.

Vi kan vil konstatera att opti-

for den svenska arbetsmarkna-

. den har grusats — mahénda ge-
 nom for stora kostnadsdkningar
© den senaste treérsperioden.

Fran arbetsgivarsidan har

. det under lang tid propagerats
. for att 16nerna ska sittas pa det
. enskilda foretaget med hénsyn
. till individens kompetens och

¢ férmaga att bidra till verksam-
. heten. Lonebildningen ska sittas
. irelation till féretagets situation
. och birkraft pa en konkurrens-

© utsatt marknad.

. Ett mangfasetterat niringsliv, som
. det svenska, bor rimligtvis ocksa :
. ges ekonomiska férutsittningar
: for att kunna viixa och utvecklas.
* haller oss till fotbollsspraket,

© blir det viktigt att ”hélla nollan”.

Genom att dverlata till fore-

© tagen och dess medarbetare att
mismen om fortsatta framgangar :

fran sina egna forutsittningar be-

. doéma, gora prognoser for fram-

. tiden och med det som underlag
. finna egna l6sningar pa lonenivaer
. kiinns faktiskt som vildigt sjilv-
 Klart.

Generella 16ne6kningar, satta

. iStockholm, passar inte for alla
. darfor att forutsittningarna dr

: sé olika. Det finns en risk att ge-
. nerella I6neckningar ger en viss

negativ effekt pa den enskildes

. sjélvkinsla i den meningen att
 det kan vara ett tecken pa att ett
. bra arbete inte utfors.

Slutsatsen &r att lonesittningen
ska vara ett kvitto pa en bra ar-

. betsinsats.

Vi kan konstatera att, om vi

ULF 0. ANDERSSON
ulf.o.andersson(@almega.se

-
Almega svarar

FRAGA: Vi har en medarbetare

Nu &r hon tjanstledig for att
prova annat arbete och ar sjuk
av en helt annan orsak. Vem ska
betala hennes sjuklon?

: SVAR: En medarbetare som har
som har varit sjukskriven ldnge.

varit sjukskriven mer an 90 dagar

: har mojlighet, som ett led i den sa
kallade rehabiliteringskedjan, att
vara tjanstledig fran sin ordinarie :
. arbetsgivare for att prova nytt arbete. :

* Under den tid da arbetstagaren ar
helt tjanstledig fran sin ordinarie

. arbetsgivare och har heltidsan-
stallning hos en tillfallig arbets-

. givare, ar det den tillfillige arbets-

givaren som betalar sjuklonen.
J

Du som gar i byggtankar

P& www.sbr.se finner du cirka
150 "Kvalitetsansvariga enligt PBL".

64

CEMTRUM FOR GOLVEUMNSKAP
THE FLODOR EMNOWLEDGE CENTER

Ajour Trading Sweden |6ser
golvproblem i offentliga miljéer

Klicka pa "Sok SBR-specialister”. BYGGINGENJORERNA
AJOUR Stockholm
08 = G4 30 00
TRAD[NG 070 - 891 5z 52
— -.- Géteborg
- 031 =87 31 21

OFd - 780 7r 04

www.ajourtrading.com
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- nytt lagkrav

Allmanna platser och publika
lokaler, savél gamla som nya,

ska vara tillgangliga for alla,
oavsett funktionsnedsattning.

Vart sortiment av taktila skyltar
uppfyller gallande regler och
rekommendationer!

Vi hjalper dig att
uppfylla lagkravet!

0770-11 30 00
www.systemtext.se

ESYSTE MTEXT

signs & graphics

Taktila skyltar\

Fastighetsfolk

PA NYA POSTER :

© fran Jones Lang Lasalle.

M Dieter Sand &r ny vd for Arlanda- :
: M Konsultféretaget WSP har an-

stad Holding. Han

pa bland annat NCC,
Atrium Fastigheter

och Citycon. Tidigare
vd:n Mats Jamterud
fortsatter i styrelsen

.

for Arlandastad och har valts in i styr- :

gruppen for Stockholm Airportcity. : Tyréns Temaplan.

M Arands AB i Kungsbacka har an-
stallt flera nya medarbetare: Eko-

nomichefen Helén Ekelund kommer

fran PricewaterhouseCoopers,
forvaltningschefen Jonas Hakans-
son kommer fran Aspelin Ramm
Fastigheter, Jessica Wikenstam
har arbetat vid M2 din bostads-
madklare, forvaltaren Johan Karls-
son har arbetat vid Newsec Asset
Management och Kristina Borjes-
son har varit verksam vid JM AB.

M Fastighetsforvaltaren European
Fund Management har anstallt
Michel Berglund som Head of

har tidigare varit chef :

Facilities. Han kommer ndarmast

stallt Maria Plei-
born som senior-
konsult och demo-
graf med inriktning
pa fastigheter och
bostader. Hon kom-
mer narmast fran

M Anna Sander blir efter sommar-

en vd for Byggsek-
torns Innovations-
centrum. | dag ar
hon bitradande en-
hetschef vid Miljo-
departementets en-
i het for hallbar ut-

veckling. Anna Sander eftertrader
. Ake Skarendahl som gar i pension.

. M Mats Ageby bérjar i maj som

: projektuthyrare vid NAI Svefa i

. Stockholm. Han kommer narmast
: frdn Omniagruppen.

L3t branschen fa veta att du har bytt jobb eller att ditt foretag gjort en ny
spannande rekrytering! Om en medarbetare har fatt en utmirkelse som
ror branschen berittar vi gidrna om det ocksa. Skicka dina uppgifter till:

fastighetstidningenfdjgcommunication.se. Bifoga garna foto.

BUILDING SUCCESS

real estate

Lay the foundations for your success
at Real Estate North

m the new trade fair for commercial

= an exciting focus for this business
sector in Northern Europe

m and a forum for decision-makers
in commercial real estate

Find out more at
www.real-estate-north.com

Deutsche Messe
Hannover - Germany

REAL ESTATE
NORTH

Exhibition for Commercial
Property in Northern Europe

Deutsche Messe | Messegelande
30521 Hannover | Germany

¢

2 -3 June 2010, Terminal Tango, Hamburg Airport, Germany
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Fastighetsfolk

» W Erica Odén tilltrader i

maj som
'fﬂl‘ affarschef i
f; - uthyrnings-
e teamet hos
= NAI Svefa
| i Stock-
holm. Hon

kommer narmast fran
Unibail Rodamco dar hon
arbetat med uthyrning och
forvaltning.

HBo Magnus Persson bor-
jar som se-
niorkonsult
hos Fasti-
con. Han
har forflutet
inom ABB,
Johnson
Controls, ISS och Dalkia.

M Fasticon Kompetens har
anstallt Farnaz Mortazavi
som teamledare vid fore-
tagets rekryteringsgrupp

i Stockholm. Hon kom-
mer fran affairsomradet
Construction & Property vid
foretaget Hayes.

M Bovision har anstallt Ulf
Magnusson
som vd. Han
eftertrader
Marianne
Olseryd
Engqvist

=
h.v som blir

produktchef i foretaget.

M Fasticon har anstallt
konsulterna Anna Rang och
Christian Olsson i Stock-
holm respektive Malma.

M Henrik Bastman tilltrader
som Head of Asset Manage-

Tage Brolin engagerar sig for Gammalsvenskby i Ukraina:

Hans engagemang blir film

M Fastighetsagaren Tage
Brolin ar kand i Framme-

i hela Sverige. Den kande

namligen tagit pa sig att
gora en film om Tage, en
film som hade varldspre-
miar hemma i Vastergot-
land i februari och snart
forhoppningsvis i TV.
Framst handlar den om

Tage Brolins kirlek till den :
lilla byn Gammalsvenskby i :
sodra Ukraina, som bebotts
. antal bostadsfastigheter
Filmen heter ocksa Gammal-

av svenskar sedan 1782.

svenskby - mitt andra hem.
Tage kom till byn forsta
gangen 1999, blev fasci-
nerad, och har sedan dess
atervant 27 ganger.

: ment for klienten Nordic

. Retail Fund hos fastighets-
. forvaltaren EFM Sverige.

: Han kommer frn Jones

: Lang LaSalle dar han varit
- Associate Director.

\ar vard

=T

Vart hyreshus, sa en man ifran Gérdet,
nog det bista i Storstockholm ér det,
s& min maka och jag ger en ros varje dag
till var viird dérfor att hon &r vird det.

VNO¥O 3r¥y08:a7119 ® 1x3L
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- Det var det genuina jag

. fastnade for, siger han.
stad med omnejd, men snart :
: hjalpt byborna pa olika
filmaren Stefan Quinth har :
. renoveringar av dagis

. och alderdomshem. Det
senaste projektet galler

¢ vattenforsorjningen. Tage
: har tiggt till sig 840 vatten-
. matare i sin egen kommun

Genom aren har han

satt - till exempel genom

Essunga och i grannkom-
munerna.

Hemma i Vastergot-
land dger Tage Brolin ett

och Necks Foretagscen-

. ter. Hans specialitet &r

© att renovera kyrkor, 97

: renoveringar har det blivit
: hittills.

: TEXT GORAN SVEDBERG

M Hans Hellberg, redak-

tionschef p&
Fastighets-
tidningen ar
enav 15
journalister
som tillde-
lats Jour-

. nalistfondens stipendium
: for att delta i kursen Miljo-
© staden Freiburg - klimat-

: smartredanidag.

. WFér forsta gdngen gar

Telges
miljosti-

5 pendium till
en arkitekt.
Sofia Priftis,
studerande
pa Arkitek-

© turskolan KTH i Stockholm,
. far stipendiet p& 10 000 kro-
. nor for sitt engagemang

© inom dmnet vertikala trad-

. gardar och grona fasader.

. Stipendiet ar inrattat av

. Sodertiljes kommunala

. bolag Telge AB.

NOSSNILHdYW ¥I¥3 ‘0104

ENERGIEFFEKTIVITET

rtechnology.

=

Forlang rorsystemens livslangd.
Sank uppvarmningskostnaderna.
Forsakra Er om hog vattenkvalitet genom
Bauers kemfria vattenbehandling.

fes e

KLART BATTRE VATTEN!
Naturligtvis utan kemikalier

Bauer Watertechnology AB, Box 243, 177 24 JARFALLA
Tel: 08-580 380 66 | Fax: 08-580 380 67 | www.bauer-wt.com | email: info@bauer-wt.se

fs‘u E D4Q
> o
Z 2
Pep Tt

HALVERA
ENERGIKOSTNADEN!

Bergvarme Styr och regler
Varmepump Rormokeri
Fjarrvarme Elinstallationer
Ventilation Service och jour

Kyla Energideklaration
Tekniska besiktningar

Vi varmer Sverige hjélper dagligen ca 20
fastigheter att minska energikostnaden.

Vi VARMER

08-708 75 00

www.vivarmersverige.se
Radgivning — Installation — Service

FRYSER DIN
TEGELFASAD

SONDER"

r.' POLARTRADE
Erik Lidstrim

0735-800043 - SKELLEFTEA

polartrade@mail.com

R® T H

SERYICH
0708-389510 - TROLLHATTAN
www.rothservice.se
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FASTIGHETSRATT FASTIGHETSSYSTEM FONSTER

~ ¥
Brink
JURISTFIRMAN BRINK & PARTNERS

Vi ir specialiserade p juridiken kring
fastighetsforvaltning, bl a hyressittning av bostider och

lokaler, uppsigningar, hyresnimndsirenden, bostadsritts-

frigor samt Svriga tvister.

Olle Brink
Robert Lidqvist
Jesper Hasselquist

i samarbete med: Bjérn Rydén, Juseco HB

tel: 08-781 04 10 fax: 08-781 04 20
mail: info@brinkpartners.se
www.brinkpartners.se

FOYEN

Affirsjuridik * Arrenderitt
Bostadsritt * Entreprenadritt
Fastighetsritt * Hyresforhandlingar
Hyresritt « [T/ Telekom
Kommersiell hyresritt * Miljoritt
Ombildning till brf. « PBL-juridik
Tomtritt

www.foyen.se

ADVOKATFIRMAN

STEINMANN

Fastighetsratt
Hyresratt, lokaler - bostader
Bostadsratt, Arrenderatt
Utbildning

Harry Steinmann
Niklas Lidquist
(arl Westling
Anders Hildebrand

Agneta Gothenby
Maria Liljeblad
Mats Eriksson
Josefin Landqvist

Advokatfirman Steinmann AB
Linnégatan 7, Box 5220, 102 45 Stockholm
Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99

info@steinmann.se www.steinmann.se
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yEM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION

o

cinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

B Fastighetssystem

B Teknisk férvaltning
W Bostadsratt

m Mobil

W Portal-web

M Felanmalan-web

m Lokal

W Integration

m Kundservice

M Verksamhetskonsult

www.dinafastigheter.se 031-160300

—

Férmansleverantor till FASTIGHETSAGARNA

Nya webbaserade R
Fastighetssystemet

o Enkelt - en dator uppkopplad mot
Internet racker

= Frihet - du kopplar upp dig da
just nu befinner dig [

= Flexibelt - PC eller Mac
ingen roll -

o Praktiskt - inga lokala
uppdateringar eller bat

Vill du veta mer -
www.realgood.se

REALgood AB, Girdesvigen 10, 693 32 Degerfors
0586-421 07, info@realgood.se

Fastighetsdgare,
byt inte fonster!

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

www.grundels.se

PVC-FONSTER

Byt till beskymmersfrihet !

Testade av:

A Sveriges ale
SP Tekniska (- -)
Forskningsinstitut

T e
Underhdllstria
PVC-fonster

S

val energimérit)

* Tillverkar

* Levererar
* Monterar

www.mirgruppen.se
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Fastighets

TIDNINGEN
SVENSK FASTIGHETSTIDNING

www.fastighetstidningen.se
Tel 08-610 20 30 (vx) Fax 08-50882801
E-post fastighetstidningen @jgcommunication.se
Postadress Fastighetstidningen/JG Communication, Box 49031, 100 28 Stockholm
Besoksadress Igeldammsgatan 22A, Stockholm

Fastighetstidningen ar sedan 1910 organ for landets privata fastighetsagare.

Utgivare ar Fastighetsdgarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetsdgarna (se nedan).
Fastighetstidningens redaktionella innehall lagras/publiceras elektroniskt och publiceras pa
www.fastighetstidningen.se. Forbehall mot detta accepteras ej.

For insant obestallt material ansvaras ej.

Chefredaktor Per-Yngve Bengtsson
08-588331 16,0708-73 1516

per-yngve.bengtsson @jgcommunication.se

Redaktionschef

Hans Hellberg
08-58833176,0736-82 6076
hans.hellberg@jgcommunication.se

T CCR Art director Erik Uppenberg
MUN_UPULET! 0 ; VIC E 08-588 331 53, 0736-82 60 53
F:smmmmnn-nar bt g:“ 7 3 . ; o erik.uppenberg(@jgcommunication.se
H

b ansch som e fngerar

Ann-Marie Lundholm
08-588 33185, 0708-88 29 85
annmarie.lundholm@jgcommunication.se

Redaktdrer

Kerold Klang
08-588330 14, 070-539 96 50
kerold.klang @jgcommunication.se

" L1
S KAL ATT Ansvarig utgivare Hans Ghman
PRENUME_ kﬁ 08-6135733

hans.ohman(@fastighetsagarna.se

Redaktionsrdd @ Prenumeration

Per-Yngve Bengtsson, 08-588 331 16 : Katja Kalda, 08-613 57 81
Hans Hellberg, 08-588 331 76 prenumeration @fastighetsagarna.se
Goran Hockert, 0709-553134 : Bankgiro: 562-9662 Postgiro: 53 112-9
Andreas Jarud, 031-7553343 : Abonnemang helar 11 nummer
Arne Skoglund, 018-51 6543 470 kronor (ordinarie pris) inkl. moms.
Anders Werner, 070-520 75 70 Lésnummer 60 kr inkl. moms och porto
Hans Ohman, 08-6135733

c

: Annonser
Tidningsproduktion : Simon Knudsen, 08-587 86 538
JG Communication : simon.knudsen@newsfactory.se
: Karolina Ekholm, 08-545 035 92
¢ karolina.ekholm@newsfactory.se
Tryck Sormlands Grafiska AB @ NewsFactory AB, Gavlegatan 12 A,
Katrineholm 2010 : 113 30 Stockholm

Porto
betalt
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Fastighetsagarna
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Repro Pelle Cederldf, Citat

Kundnummer 110 599 100
110 09 Stockholm

Svarspost

i . SVERIGES=
“=  TIDSKRIFT=R

Miljomarkt trycksak (Svanen), Medlem av Sveriges Tidskrifter
TS-kontrollerad upplaga 2008: 20 000
ISSN 0348-5552

ar. 470 kr inkl
moms (studerande 50 procent rabatt)

Jag bestaller foljande

Foretag
Namn
Adress

.fastighetstidningen.se

_—

——
FASTIGHETSAGARNA

Fastighetsagarnas framsta uppgifter ar att utveckla kompetensen inom
fastighetssektorn och att foretrada fastighetsagarnas intressen gentemot omvarlden.
Né&ra 20 000 fastighetsagare, saval enskilda naringsidkare som bolag med tillsammans
43000 fastigheter, ar medlemmar i de sju regionala fastighetsagareféreningar som ar anslutna
till Fastighetsagarna. Organisationen tillhor grundarna av och ar medlem i European Property
Federation, EPF, med séte i Bryssel. Mer information om Fastighetsigarna finns pa
www.fastighetsagarna.se. Las mer om EPF pa www.epf-fepi.com.

2

a in pa www.

2

Jag vill prenumerera hel.

nummer a 60 kr:

Vill du inte klippa i tidningen? Mejla monaliza.nordin [@fastig-

Postadress:
hetsagarna.se eller g
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Godkanda system i vatrum

Kraven pa vatrum ar idag mycket hoga. Nar man anvander kakel och klinker ska man anlita behoriga
foretag och godkénda tatskiktssystem. Efter avslutat arbete 6verlamnas ett Kvalitetsdokument dér det
behoriga foretaget intygar att arbetet utforts enligt kakelbranschens regler. | dessa anges vilka tatskikts-
system som &r godkdnda och vilka foretag som ar behériga. Tatskikten genomgar omfattande kontroller,
dér hela systemen testas.

Pa www.bkr.se finns allt du behover veta om godkénda tatskiktssystem, branschregler samt myndigheters
och forsakringsbolags krav pa vatrum idag.

Byggkeramikradet har utbildat behériga féretag och haft branschregler for vatrumsarbete under tva decennier.

Byggkeramikradet

WESSEH Hogbergsgatan 27, 116 20 Stockholm
Tel: 08-641 21 25 « Fax: 08-702 20 15
info@bkr.se « www.bkr.se

Nominera till
"Arets kvinnliga forebild
1 fastighetsbranschen 20107!

Fastighetsagarna Stockholm har instiftat ett pris for att uppmarksamma
kvinnliga forebilder bland branschens féretag och organisationer. Fastighets-
branschen ar av tradition mansdominerad. Tanken med att uppmaérksamma en
stark, kvinnlig forebild &r att visa att det finns framgangsrika kvinnor pa ledande
positioner. Vi vill att fler kvinnor soker sig till branschen samt att kvinnor i
branschen sporras och utvecklas.

Nu ar det dags att nominera!

Till arets kvinnliga forebild i fastighetsbranschen ska utses en kvinna som har
en stark férankring i branschen och ett genuint engagemang for fastighetsfragor,
samt varnar branschens anseende och arbetar for dess utveckling.

Nomineringar skickas till
mia.enayatollah@fastighetsagarna.se

senast den 31 maj 2010. ~—™
FASTIGHETSAGARNA
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Kalendariet

fastighetstidningen
{@jgcommunication.se

Fotoutstillning

Overgivna platser

Stockholm 20 feb-29 aug

Jan Jornmark, staller ut sina foto-
grafier fran dvergivna platser.

Info: www.tekniskamuseet.se, jorn-
mark.se eller globaliseringen.info

: Utbildning i solvarmeteknik

: Malmo 20 april

Solar Region Skanes introduktion i

. dimensionering, installation, drift och
: underhall av solféngaranlaggningar.
© Info: www.ek-skane.se

Nordiska tridgardar
Stockholm 8-11 april

Info: www.tradgardsmassan.se

Light and building
Hamburg 11-16 april
Massa for innovationer, energi-
effektivitet, teknik och design i
byggnader samt det senaste
inom gront byggande.

Info: www.messefrankfurt.com

. Energieffektivisering/grund

: Malmé 20-21 april

: Uppdaterad kurs om hur fastighe-
© ten fungerar ur ett energiperspek-
¢ tiv. Info: www.seminardesign.se

: Halogenljus,

. urladdningsljus, lysdioder
. Stockholm 21 april

. Om de nya ljuskéllorna.

¢ Info: www.annell.se

. TMF:s finansdag 2010

. Stockholm 23 april

Tra- och mobelindustriforbundets

. finansdag med bland annat fore-

: drag av statsradet Mats Odell om
regeringens syn pa bostads- och

. finansmarknaden. Info: www.tmf.se

¢ Ljusplanering med fallgropar
: Luled 27 apr, Jonkoping 28 apr
: Undvik fel och feltank vid planering
och installation av lysdioder med

¢ vitt Ljus. Info: www.annell.se

Grundliggande hyresritt
Helsingborg 12 april,

Malmao 13 april

Om hyreslagstiftningens tillamp-
ning samt nytt i hyreslagen och
hyresforhandlingslagen.

Info: anna-karin.elfverson(@syd.fast-
ighetsagarna.se eller 040-3501 70

Fastighetsdgarens ansvar
Stockholm 12-13 april

Om fastighetsdgarens ansvar

for byggnadens funktioner och
miljopaverkan under byggande och
forvaltning. Info: www.bfab.se

Moms pa fastigheter
Stockholm 12-13 april
och 17-18 maj

Info: www.bfab.se

Energisnala hus

- gamla mot nya byggmetoder
Stockholm 15 april

Diskussion om det relevanta med
att miljoanpassa gamla hus.

Info: stadsmuseum.stockholm.se

Kvalificerad
fastighetsforvaltning
Stockholm 19-21 apr, 24-26 maj
Diplomkurs med tentamen bestaende
av kursdelarna introduktion, juridik,
hyresratt, ekonomi, samt upphand-
ling, skatter och &rsredovisning
Info: www.bfab.se

FASTIGHETSAGARNA UTBILDNING

. Miljéinventering av byggnader
: Stockholm 26-28 april

Metoder och verktyg for att genom-
: féra en miljdinventering.

Info: www.bfab.se

. Energieffektivisering/fordjup-
. ning Stockholm 27-28 april

. Hur du genomfor analys av byggna-
: dens energisystem, driftskostnader
. och kostnader for energiupphand-

. ling. Info: www.seminardesign.se

. Tillgdnglighet

. Stockholm 28 april, 5 maj

. Férdjupande utbildning for yrkes-
© grupper som uppfyller Boverkets
¢ krav for certifiering. Info: bfab.se

. Stora Skattedagen

. for bygg- och fastighetsbolag
. Stockholm 6 maj

© Info: www.seminardesign.se

Framgangsrik Due Diligence
. i fastighetsaffarer
: Stockholm 18-19 maj

: Info: ibceuroforum.se

. Energieffektivisering/fordjup-
: ning Malmd 18-19 maj

¢ Hur man genomfor en analys

av byggnadens energisystem,

. driftkostnader och kostnader for

. energiupphandling.

Info: www.seminardesign.se

B Fastighetsdgarna Utbildning erbjuder ett varierat utbud av kurser i agande
och férvaltning av fastigheter. Aven skraddarsydda kurser pa féretag ordnas.
Las mer om det rikstackande kursutbudet pa www.fastighetsagarna.se.

70
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Senaste nytt varje vardag pa www.fastighetstidningen.se

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 3 APRIL 2010



ENERGY SAVER™

Bestall ditt exemplar
idag! Leverans Juni
2010.
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g é Ny unik individuell energimatning,
(o L direkt i din display

Bestall broschyr nu!

Energy Saver™ ar en helt ny unik energimatare for
dig som vill veta hur mycket och nar du anvander
din energi. Oavsett om du bor i villa, lagenhet
eller ett flerbostadshus. Med en enkel grafisk
display laser du av din energi och hittar de storsta
energibovarna i ditt hushaéll. Energy Saver™ mater

aven pelletsniva och solenergi.

Effecta AB
Kungsbacka
0300 22320
info@effecta.se

.F' \ '-“'p;ﬁ
T

N
effecta

Moderna miljévanliga helhetslésningar for uppvarmning av fastigheter.




tele2.se

Bestall nagot

som du aldrig
kommer att

anvanda.

1]E.|;|.._1 n-';

Men som ger dig gladare hyresgaster.

Vi har TV med fantastiskt utbud, supersnabbt Bredband via TV- _— L -
eller datauttaget och Telefoni. Allt till riktigt bra priser forstas.

Byter ni till Tele2 tar vi hand om hela installationen, och ni far I I I
dessutom tillgang till var Kundservice for Fastighetsagare. Ga in pa

tele2.se/fastighetsagare eller ring 0200-22 55 10 fér mer information. Borntobe Cheap
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