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tele2.se

Bestall nagot

som du aldrig
kommer att

anvanda.

+

Fastighets-
tjanster

Men som ger dig gladare hyresgaster.

Vi har TV med fantastiskt utbud, supersnabbt Bredband via TV- —_— L - ‘
eller datauttaget och Telefoni. Allt till riktigt bra priser forstas. H [ |
Byter ni till Tele2 tar vi hand om hela installationen, och ni far I mimiE

dessutom tillgang till var Kundservice for Fastighetsagare. G4 in pa
tele2.se/fastighetsagare eller ring 0200-22 55 10 fér mer information. Borntobe Cheap




Vissa saker &r sjilvklara for dig som fastighetsagare.
Andra borde vara det.

Bra inomhusluft &r inte bara viktigt fér dina hyresgisters
halsa, det ar ocksa en god investering fér din ekonomi och
var gemensamma miljo.

Med balanserad ventilation (FTX-system) fran Flakt Woods
atervinner du upp till 83 procent av den virme

du behéver for att virma upp tilluften i
fastigheten. Du sénker med andra ord
energiférbrukningen och sparar bade

NYHET!
Nu alltid med
GreenFlo®

miljofilcer

pengar och miljé.

www.flaktwoods.se/bostadsventilation

y

e
If.'
Iz Killsortering

Balanserad ventilation &r ett flaktstyrt till- och franlufts-
system med virmeatervinning som ger dig full kontroll éver
mangden frisk luft som tillfors din fastighet.

De balanserade ventilationssystemen 4r utrustade med
effektiva filter, som hindrar damm och pollen att komma
in. Som férsta ventilationsféretag i Sverige, har Flakt Woods
fran och med nu GreenFlo® miljsfilter i samtliga produkter for
bostadsventilation. GreenFlo® fran Dinair ar ett férnyelse-
bart luftfilter tillverkat av vixter istéllet for olja.

Ett sjalvklart val fér bade hilsa, ekonomi och miljé.
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Electrolux Professional
Laundry

" &

ELS Vision™ - for aliéigcekvisioner!
|

g i
e

Witbreing 25 Jan 2090 1330

Fastighetsbolaget AB
Storgatan 5B

00 (O Fiérbud fior motorfordon
] kiera @it farbwd far mao adon galkar
ddel mellan klockan 22 00 och 07.00

Bredband

'ar jan-fak

instaliera s

En uppglralze har traffats med hyresgdsitreningen
om an by idjning fér 2010 med 2,25% Q

Valj alternativ eller OK fér ldsa info

ELS Vision™

ik
Uttrycket "The sky is the limit” passar b;-a?ih pa var nya ELS Vision™
- fastighetens eget intranat!
Med ELS Vision™ har ni enorma valméjligheter. Aldrig tidigare har ett s&
enkelt och komplett system for fastighetskommunikation sett dagens ljus.

Nu kan manga tjanster samlas pa ett och samma stalle:

Férutom trapphusregister, felanmélan och bokningssystem, har alla nmnﬂ 0% M’

boende en egen sida med bade allméan och personlig information.
Med ELS Vision™ kan ni ta kommunikationen i ert fastighetsbestand

till en hogre niva. The sky is the limit! E] Ele CtrOluX

-

www.electrolux.se/laundrysystems ¢ Telefon: 0372 - 665 00
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HV71:s framgangrike
klubbdirektor Tommy Fritz lamnar
hockeyn for att jobba pa heltid med
sitt fastighetsbolag Tosito Invest.
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halvar ska alla enkelt Fréga Fastighetsdgarnas experter 54

avhjalpta hinder i publi- Fraga Almega 56

ka fastigheter vara av- | Foiahatatay it

hjﬁlpta. Sa blir det inte' Kalendariet ............................... é.z
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Entrée Maj 2010

HANDELSEKEDJA. Konstniren Tony Cragg far sin staty Chain of Events avtickt vid invigningen av nya centralstationen i Uppsala, precis séder om det gamla
stationshuset, den 12 april. P8 vénstra bilden syns Cajsa Lindgardh, kommunikator hos fastighetsigaren Jernhusen, Tony Cragg, Hans Ohman, regional-

direktor Stockholm for tidigare Banverket, samt Gunnar Hedberg, kommunstyrelsens ordforande, som drar i tackelset.

Saxat

TYCKT & TRYCKT PA WEBB OCH | ANDRA MEDIER

"En gapande bred motorvag,
en lang och ddslig gangbro.
En norrvand mur av tunga
stadskvarter som stanger
utsikter och sammanhang.
Varre kan det inte bli. Skam
och forbannelse dver de
nidingar som gor detta.”
Mats Edblom, preses i Konst-
akademin, om forslaget till
nya Slussen i Stockholm

PP Det finns inga

e L 2t | TR

tvivel om att hig-

hastighetstdig

kommer att beseg-: _
o . Stockholms stadshus vill

ra flygbolagen pa

* med kolossplaner bade

- vid Centralen och i Norra

: stations-omradet. Som om

: inte Stockholm redan finns

Analytikern Ally Ma, Citigroup, :

citerad av Nordisk Infrastruktur :

: Olof Kleberg, fore detta

: chefredaktor for Vaster-

bottens-Kuriren, i Dagens

 Nyheter om "hoghusrase-

: riet” i Stockholm

alla rutter korta-
re dn 80 mil.pp

"Folkstormar om 300 perso-
ner imponerar foga. Det ar
mindre &n engagemanget
kring kameradvervakningen

: av vdgtunneln under jarn-

. vgssparen i Mjolby.”

: Bjorn Eriksson, fore detta

: landshévding i Ostergot-
 lands &n, i tidningen City

: om protesterna mot staketet
* runt blivande kronprinsess-
: bostaden Haga slott

Hagasessorna och lillprins
Carl Gustaf pa Haga 1948.

V\UEdIWM/.lEGV‘IE-NOJ.jV ‘0104

"En stor majoritet i

"siétta Stockholm pa kartan’

pa varldskartan bland pla-
netens vackra stader!”

FOTO HANS WASSAETHER

Halla dir!

Peter Ovsiannikow, vd i Aff Service AB...

... som nu drar igang
auktorisation av fastig-
hetsforvaltare.

Vad ar syftet med sats-
ningen?

- Ménga aktérer i
branschen har lange
efterfragat auktorisation
av fastighetsforvaltare.
Den hgjer forvaltarens
kunskap och status och
okar den levererade
kvaliteten till slutkund.

toriserad?

- Han eller hon méaste
uppfylla ndgot av fol-
jande tre kriterier: 180
hégskolepoiang fran
relevant utbildning plus
tre ars yrkeserfarenhet,

| genomgéngen relevant
yrkeshogskola, KY-ut-

* bildning eller morsvaran- :

© de plus fem &rs yrkes-

. erfarenhet eller, slutlig-

© en, annan relevant ut-

* bildning plus atta ars

: yrkeserfarenhet.

: Hur ménga berérs?

: - Det finns ungefar 1000

. fastighetsforvaltare i

. landet som kan vara ak-

. tuella for auktorisation.

. Béde nyutbildade och

. erfarna personer kan

: komma ifraga.

. varar auktorisationen
. ifem ar. Férlangning

kraver vidareutbildning

och nytt prov.

- Aff:s nytillsatta

© auktorisationsrad ska

. bedriva ett kontinuerligt
: arbete for att uppratt-

* halla och aktualisera
kompetenskraven som

. stalls for auktorisation.

. Ettviktigt inslag &r att
folja och ha kontakter

. med den internatio-

. nella utvecklingen inom
. fastighetsforvaltning och
: © Facility Management.

: Hur gar auktorisationen :

o til?

- Den genomfors i tre
. steg och avslutas med
Vad krévs for att bliauk- : en validering (tydlig-

. gorande av kunskap och
© kompetens, red:s anm)

* med 400 frgor och ett

. projektarbete. Forsta

. valideringen genomfors
© under september i &r.

: Efter godkand validering

* Vad ar Aff - forum for
. forvaltning och service?

: - Enintresseorganisa-
. tion med stark forank-
: ring i branschen. Vara

© medlemmar bestar av
: savil fastighetsdgare

¢ som forvaltningsentre-
prendrer och konsulter.

INTERVJU
PER-YNGVE BENGTSSON
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Ledare

PER-YNGVE BENGTSSON
CHEFREDAKTOR

Allians pa kryss

aste politik sa ofta besta av ett nyckfullt krys-
sande mot malet? Kan man, atminstone da och
da, tinka sig en seglats pa rak, stadig kurs?
Fragorna virvlar i bogsvallet pa alliansreger-
ingens propositioner om dels allménnyttan
och hyressittningen, dels tilliggsbudgeten.

I det forsta fallet, dér syftet dr en béttre fungerande
bostadsmarknad, dr det ingen tvekan om att huvuddelen
av forslagen kommer att féra oss at mot malet. Men hur
snabbt? For regeringen véljer att kryssa trots god, forlig
vind (uppstandelsen kring Fastighetsigarnas EU-anmé-
lan) - och kastar ocksa i ett drivankare — genom att vid-

halla att hyresjimforelser dven

" Regermgens fortséttningsvis maste halla sig
agerande kan inom kommungrinserna. Obe-

bara tjana som gripligt, eftersom flertalet mén-

niskor inte later sadana grénser

tlufaulg nod- avgora valet av bostad, arbete el-
hamn. " ler fritidsaktivitet. Oforstaeligt,

[ eftersom ett regionalt synsétt

ses som en framgangsvig i de

flesta andra sammanhang.

Detta giller saklart ocksa utveckling och nyproduk-
tion av hyresritter, och det vet regeringen. Men skep-
paren, Mats Odell, har antytt att Hyresgéstforeningen
skulle ha gjort myteri och spréickt den breda uppgo-
relsen om regeringen hallit en fastare kurs i fragan.
Forklaringen och agerandet kan bara tjina som tillfillig
nodhamn.

I det andra fallet, tilliggs- eller varbudgeten, far
hyresritten utsta ytterligare navigerande. Budgeten
forsdamrar namligen villkoren f6ér hyresritten genom
att féresla en hojning av stimpelskatten pa férvirv
av fastigheter for juridiska personer fran 3 till 4,25
procent. Regeringen har tyvérr heller inte tagit hinsyn
till Fastighetségarnas, Sabos och Hyresgéstforeningens
rapport om behovet av ekonomisk balans mellan upp-
latelseformerna for att stirka en hyresrétt som fatt ta
mycket stryk. Forstaelsen fér den fragan har tillsvidare
stannat vid ett vinligt mottagande fran finansminister
Anders Borg vid en uppvaktning.

Hall kursen, alla ldsare! @

&/?M %7;5?
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En surrealistisk hotellstapel

M Vad &r detta? Ett skanskt Jakri- : hélsning till malaren Claude

borg pa hdjden? Nej, den minst  : Monet genom att fargsatta en av
sagt surrealistiska byggnaden : fasadpastischerna i blatt, efter
ar nya Inntel Hotel i Zaandam . den dominerande firgen i ett

i regionen Noord-Holland norr ! verk som Monet skapade just i
om Amsterdam. Zaandam 1871.

WAM Architekten har skapat : - Det ar en utagerande bygg-
det ndra 40 meter hoga hotell-  : nad, men inte avsedd av chocka.
tornet som ar en symfoni dver Den talar Zaandams sprak, sager
traditionell hollandsk arkitektur, : WAM:s chefsarkitekt Wilifiried
staplad p& hojden. Konceptet van Winden.
kallas fusionarkitektur, ett satt Hotellet har skapats for att
att sammanfora det forflutna med sitta staden pa kartan. Aven
nutid i en och samma byggnad. : iden fysiska verkligheten tar

I sin konstruktion &r hotellet  : byggnaden plats, den &r val
en modern betongbyggnad. synlig i stadens skyline.

Den spektakulara fasaden ar © Frégan &r om det spektakula-
uppford i timmer och fargsatt ra huset kunnat uppforas i Sve-

i de fyra nyanser av gront som * rige, dar den tillbakablickande
forekommer pa Zannregionens postmodernistiska arkitekturen,
historiska byggnader. Arkitek- : som skapats med jamna mellan-
terna har dessutom sant en * rum sedan slutet av 1970-talet,

inte statt sarskilt hogt i kurs hos

arkitektkaren sjalv.
Men kanske ar Inner Hotel

en forsmak om framtiden dven
for oss. | Zaandam ar den har
versionen av fusionarkitetur i
¥ alla fall en realitet sedan mitten

= 5 av mars, da hotellet med sina
FEE L i‘ 160 rum invigdes.
TEXT KEROLD KLANG

...och véstra sidan sedd nedifran.
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Parken anlades av kronprinsessan Marga.reta (1882-1920).

Sofiero har Europas vackraste park

M Sofiero slottstradgard och engelska park i Helsingborg har
utsetts till Europas vackraste park. Det &r forsta gangen en
svensk park far priset. Instiftare av priset &r den engelska
tradgardsmaskintillverkaren
Briggs & Stratton. Sofiero utsags
i fjol till Sveriges vackraste park
och kvalade in i arets tavling.
Enligt juryns tradgardsexperter
frén sex lander, 4r anldggningen
vid Sofiero "ett komplett konst-
verk med en omfattande histo-
ria”. Sofieros parktradgard, r pa 15 hektar och statar bland
annat med 10000 rhododendronbuskar. Sofiero fran 1865 var
kungligt slott fram till 1973 d& Helsingborgs kommun fick
det som testamentsgdva av kung Gustaf VI Adolf.

Sofiero slott.
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Nytt avtal okar valfriheten pa tv-omradet

M Ett nytt avtal ska gora det enklare for hushallen att vilja
tv-operator. Det ar Samverkansgruppen for 6ppna tv-nat -
Sabo, Fastighetsdgarna, Riksbyggen, Hyresgastforeningen

Hyresvardar kl

Senast vid arets slut ska alla dgare
av publika lokaler och allmdnna
platser ha tagit itu med sina enkelt
avhjalpta hinder. Men betydligt
farre dn vintat kommer att hinna i
mal, och manga riskerar att drab-
bas av foreldgganden och viten.

Vid utgangen av 2010 skulle dgare av
publika fastigheter i hela landet ha
undanrojt enkelt avhjélpta hinder for
personer med fysiska funktionsned-
sittningar, enligt Nationella hand-
lingsplanen foér handikappolitiken
fran ar 2000. Men med bara drygt ett
halvar kvar till deadline 4r det uppen-
bart att manga inte hinner #nda fram.

Infor satsningen uppskattade bedo-
mare att kommunala, statliga och pri-
vata fastighetsbolag skulle investera i
bland annat trappriicken, automatiska
dorréppnare och konstrastmarke-
ringar med mera till ett samlat viirde
av uppemot fem miljarder kronor.

Det dr kommunens byggnads-
niamnd som ska 6vervaka att fastig-
hetségarna f6ljer reglerna. I annat fall
kan byggnadsndmnden besluta om ett
foreldggande om atgérder, med hot
om eventuellt vite.

. Lty i

Nagra exempel pa hur Sisab har avhjilpt hinder
Tydliga kontrastmarkeringar (stora bilden och

e

PP Smain-

och Svenska Stadsnatsforeningen - som kommit 6verens —_— .

med Telia om en 8ppen tv-lésning som ger fastighetsdgarna Men det finns ocksa andra anledningar | Handkapg- satser som
och hushallen stérre flexibilitet och valfrihet vid val av ope- till att fastighetségare bor skynda pa | it = .
rator for tv, bredband och telefoni. Konceptet kallas Open arbetet, menar Ag- 5] Rulistols d |nte kostar
Choice och bygger pa att utnyttja bredbandsnatet och att nes Jensen-Carlén hEnvisss <3 55 mycket
kunden fritt kan valja tjansteleverantor. som ansvarar for L | 1l wnted A2 ot
= = ; tor

. . ° L Boverkets projekt me_n gor s
4 av 10 lagenheter hyrs ut utan tillstand % Enkelt avhjilpta skillnad for
M Fyra av tio ldgenheter hyrs ut hinder. Inte minst s
i andra hand utan hyresvardens " darfor att manniskor T : eHSkI"da' "
tillstand. Det &r facit efter att de égnlgs Jensen- med funktionsned- Nyaskyltar, littatthitta. g™ |

arlén

tre allmannyttiga bostadsbolagen
i Stockholm gjort en special-
granskning. Stockholmshem har

hittills hittat och atertagit 996 fel-

! - : felaktigt uthyrda lagen-
aktigt uthyrda lagenheter. Famil-  pater har Sterkallats av
jebostéder har tagit tillbaka 325,  gyockholms allmannytta.
medan Svenska Bostader avslojat

|

500 olagliga kontrakt. Vanligt ar
att hyresgister behaller en ligenhet dir man inte ldngre bor.
Ett annat vanligt fel ar att hyra uti andra utan lov.

Taby avbryter upphandling av fjarrvarme

M Taby kommun skrinldgger planerna pa att ge en sam-
arbetspartner i uppdrag att bygga ett fjarrvarmenat som
skulle kunna kopplas ihop med grannkommunernas nat och
darmed ocksa oppnas for konkurrens. Det enda anbudet
som kommunen fick in uppfyllde inte kraven fran anbuds-
forfragan, konstaterar kommunchefen Joachim Danielsson,
som tror att det svala intresset forst och framst beror pa
lagkonjunkturen. Taby kommun éverviger nu ett antal
alternativa vagar for att kunna erbjuda Tabys fastighetsagare
miljovanlig fjarrvarme till rimliga priser i framtiden.

sdttningar har ritt
att delta aktivt i samhillet pa samma
villkor som alla andra.

Manga tror att atgidrderna &r be-
svirliga och mycket kostsamma, me-
nar Agnes Jensen-Carlén.

- Men det handlar om ganska sma
insatser som inte kostar sérskilt
mycket pengar men som gor vildigt
stor skillnad f6r enskilda ménniskor. I

kommersiella lokaler kan de flesta in-
satser betala sig ritt snabbt, eftersom
de bidrar till 6kat kundunderlag.

Det finns manga exempel pa enk-
lare atgirder som avhjilper fysiska
hinder for rullstolsburna och andra
med funktionsnedséttning. Det hand-
lar om att bygga ramper, sétta upp
ledsténger, kontrastmarkera trappsteg

LINKOPING REDOVISAR TILLGANGLIGHET PA WEBBEN

@ Linkoping ar en av
de kommuner som pa
ett utforligt satt borjat
redovisa tillgdnglig-
heten vid allmdnna
platser. Informationen
ska hjalpa personer med :
funktionsnedsattning att

battre.

* kunna vélja besoksmal
. efter tillgénglighet
¢ och planera sina besok

. @Forhoppningen &r att
: den ambitiosa inven-
teringen pa sikt ska
omfatta centralt beligna :

. publika lokaler som bu-
. tiker, bibliotek, teatrar,
. parker och idrottsan-

. laggningar.

. @Lés mer pa linko-

. ping.se/tdb eller www.

. tillganglighetsdataba-
sen.se
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pa Blackebergs gymnasium i Stockholm.
lilla i mitten) forenklar livet for synsvaga.

LY
™

Trappa som kan fallas ihop till rullstolsramp.

eller siitta upp kilar runt trosklar. And-
ra exempel dr varningsmarkeringar,
skyltning och belysning.

Hur manga hinder som aterstar att av-
hjilpa i Sverige vet ingen. Klart &r
emellertid att kommunerna kommit
nagot lingre dn de privata fastighets-
dgarna, menar Reigun Thune Hed-
strom pa Sveriges Kommuner och
Landsting, SKL. Att sa manga ar for-
senade med sina atgérder tror hon
forst och frimst beror pa okunskap.

- Manga har helt enkelt inte upp-
mérksammats pa de hér fragorna.

De flesta fastighetségare ar sikert
overens med Boverket om att en ny
ledstang eller kontrastmarkeringen av
en trappa r ett enkelt avhjélpt hin-
der. Men verkligheten &r inte alltid sa

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 4 MAJ 2010

enkel, menar Reigun
Thune Hedstrom.

Vad hénder om
det inte finns plats
for en ledstang?
Vilket alternativ ska
fastighetsigaren i
sa fall vilja? Vad ar
rimligt for att ett
hinder ska vara enkelt avhjilpt? 1000
kronor eller 100 000 kronor?

- Visst finns det utrymme f6r
tolkningar i manga fall. Det som 4r
mycket pengar for en fastighetségare
ar smapengar fér en annan. Det gar
aldrig att komma ifran att det hir kan
handla om bedémningar. I slutinden
kan det naturligtvis bli en fraga for
domstolen.

Pl

Reigun Thune
Hedstrom

TEXT MICHAEL MASOLIVER
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te tillgangligheten

"Granserna ar oklara”

Det svara &r inte att forbittra tillgdngligheten.
Svarigheten ir att komma dverens om vad som
egentligen ar ett enkelt avhjalpt hinder. Det sdger
Bjorn Lundell, fastighetschef for Uppsala Akade-
miférvaltning med uppemot 200 000 kvadratmeter

lokaler i centrala Uppsala.

En av manga fastighets-

dgare i Sverige som arbetar
: uppemot 170 platsbesok,

. eller sa kallad tillsyn med
. samrad. Hittills har emel-

for att hinna i mal inf6r
arsskiftet d4r Uppsala Aka-
demiforvaltning.

Sjilva tillgéingligheten 4r :
- varit aktuella.

inget storre problem i sig,
enligt fastighetschefen
Bjorn Lundell, som anser
att fragan ir ytterst viktig.
Bekymret ar att uppfatt-
ningen om vad som r ett
enkelt avhjélpt hinder f6r-
dndras 6ver tiden, menar
han.

- Fran borjan betrakta-
des automatiska dérropp-
nare inte som en enkel
atgiird. Men nu finns det
domstolsbeslut som séger
tvirtom. Grianserna ir up-
penbarligen flytande, vilket
gor det svarare for oss.

Bjorn Lundell efterlyser
bland annat en
bittre dialog.

- Vi ligger langt
framme pa det hir
omradet med hjilp
av ett system for
egenkontroll som
Fastighetsdgarna
har avtalat fram

medkommunen och handi- :
. - Det kan man siiga. Men

: sa hir langt ser det bra

: ut. Vi har fatt ett vildigt

: positivt gensvar frdn

. fastighetsigarna. Helst vill
: viju ha dem med oss.

kapporganisationerna, si-
ger han. Men nu visar det
sig att byggnadsndmnden

g6r egna besok i alla fall.

Uppsala kommun hand-
lagger for nirvarande
cirka 550 anmélningar

pa lokaler med enkelt
avhjélpta hinder. Under
2010 planerar tekniska as-
sistenten Lotta Planeroth
och hennes kollega Dick
Karlsson pa Stadsbygg-
nadskontoret att besoka
samtliga anmélda publika

4
-I.

"
Bjorn Lundell

. lokaler i staden. Sa hir

langt har de hunnit med

lertid inga foreldgganden

— I det hiir skedet triffar

. vi fastighetséigarna och gir
: igenom vad vi anser vara

. enkelt avhjilpta hinder. Vi
- skickar ett protokoll fran

. motet, och sedan far fastig-
. hetséigaren hora av sig och
: meddela nér hindret ska

. vara atgirdat, siger Lotta

: Planeroth.

Bland annat kan Stads-

. byggnadskontoret limna

. forslag pa trappstegs-

. markeringar, automa-

. tiska dorréppnare, bittre
- skyltning och sinkning

. av diskar med mera. Forst

efter utgangen
av 2010 kan det
bli aktuellt med
foreldgganden
om atgirder och
eventuella viten,
fortsitter Lotta
Planeroth.

Dablir det tuffare tag?

: Vad hiinder om ni #r oense?

: - Atgérderna far inte

: stjdlpa en verksamhet.

. Dirfor #r det viktigt att vi
. tar hénsyn till verksamhe-
© ten. Vad som &r ett enkelt

- avhjilpt hinder beror till

. en del pa ekonomin.

TEXT MICHAEL MASOLIVER
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Al 6vervakning ar tidsbegransad. Du maste tydligt informera
Det inspelade materialet far lagras om att kameradvervakning
i hogst tva veckor och ska hanteras pagar, och varfor.

av sa fa personer som mojligt.

Detta krivs for att fa kameradvervaka olika omraden

Vastra Hamnen kan gora att Malmaé blir miljohuvudstad. ‘ En motiverande problembild kravs.
s T ‘ Endast nar det ar frdga om upprepade
Malmo kan bll gl’ﬂll hUVUdStad fall av allvarlig skadegdrelse, inbrott
M Malmé kan bli den andra svenska staden att utses till eller allvarligt vald.

Europas miljohuvudstad. Stockholm ar allra forst med titeln
i &r och nista ar ar det Hamburgs tur. Men redan nu pagar
kampen om titeln for 2012. Bland 17 kandidater har sex
sallats fram: Barcelona och Vitoria-Gasteiz i Spanien, Nantes
i Frankrike, Niirnberg i Tyskland, Reykjavik pé Island och
Malmo. Vinnaren utses i slutet av oktober.

‘ Aldrig!

Hdgsta betyg till Orgryte Bostads AB

M Privata Orgryte
Bostads AB far hogsta
betyg nar Hyresgast-
foreningen i Goteborg
fragar sina medlemmar

om boendekvalitet.

Bolaget ansesvaraett  hyresgédster i Goteborg

foredome. Samst betyg  betygsatte sina hyresvérdar.

far danskigda Center- .
plan, med narmare

2000 lagenheter i Géteborg, som far omdémet undermaligt.
Betygen baseras pa en undersokning av SCB, dar éver 10000
hyresgaster svarat pa fragor om allt fran stadning till lagen-
hetens standard, fastighetsskotsel, utomhusmiljo och trygghet.

Wallenstam forst utiny stadsdel

W Markagarna i nya Kvillebacken i Goteborg - Wallenstam,
NCC och Alvstranden Utveckling - har tecknat ett avtal som
mojliggor utveckling av en helt ny stadsdel med totalt 1600
lagenheter. Forst ut av de sju exploatorerna att satta spaden i
jorden blir Wallenstam, som ska bygga 400 lagenheter i Kvil-
lebdcken. Byggstart beriknas bli under fjarde kvartalet i ar.

Mani frack gor Mimer gronare

B Bostadsbolagen Gavlegérdarna i Gavle och Mimer
i Vasterds dr bast pa att ge de boende méjlig- . . . .
het att kallsortera. Det visar en enkat som
undersdkningsforetaget AktivBo gjort bland I nlngen nomlnerac | U a e
hyresgaster hos 38 bostadsbolag. Hos Gavle-
gardarna &r 93,5 procent av de boende ndjda W Fastighetstidningen &r
eller mycket n6jda med hur kallsorter-ingen nominerad i tvi priskate-
fungerar. Pa andra plats kom Mimer med siffran
93 procent. Riksgenomsnittet var 72 procent.
- Siffrorna ar outstanding. Vi hajar alltid till
nar enkatsvar ligger dver 90 procent. De bada
bostadsbolagen har gjort fantastiska miljoarbe-

inneholl bland annat en
stor special om Goteborgs-
regionens framtid. Fastig-
hetstidningen nr 9/2009
ir nominerad i klassen
bésta journalistik. Detta

gorier (maxantalet for en
titel) i arets Guldbladet-
tévling, som arrangeras av
Sveriges Uppdragspubli-

ten, sager Erik Hogberg, vd for AktivBo. cister. Fastighetstidningen nummer innehaller bland
Mimers placering kan till en del tillskrivas nr 7/2009 &r av tivlings- MONOPULET‘- annat forsta artikeln i
— "den grone frackmannen” Age Ringstad, juryn nominerad i klassen [ttt den uppmirksammade
som aker Vasteras runt och kvalitetssakrar bésta medlems- och orga- serien om fjdrrvirme-
bolagets miljobodar och samtidigt ger de 21000 hyres- nisationstidning. Numret monopolet.

gasterna lopande tips om grona atgarder.
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kameraovervakning

Nu finns tydliga riktlinjer for de
fastighetsdgare som vill ha kame-
radvervakning i sina bostadshus.
Kameror far sittas upp i tvitt-
stugor och forradsutrymmen nir
alla andra rimliga atgarder dr
vidtagna. | entréer och trapphus
ar det svarare.

Fastighetséigarna Sverige och Sabo
har i samarbete med Hyresgéstforen-
ingen gjort en 6verenskommelse som
godkints av Datainspektionen. Over-
enskommelsen tar héinsyn bade till
hyresgisternas ritt till integritet och
behov av ett tryggt boende.

Det krivs inga tillstand for att sitta
upp en kamera men alla fastighets-
dgare dr skyldiga att f6lja personupp-
giftslagen, Pul, och de rekommenda-
tioner som nu finns. Om nagon anser
att kameran strider mot reglerna &r
det Datainspektionen som &r kontroll-
myndighet.

- Vi dr nojda med den hér uppgorel-
sen, siger Rune Thomsson, chefsjurist
hos Fastighetsiigarna Sverige. Det ir
bra att fastighetséigarna nu har tydliga
riktlinjer och vet vad som giller.

Generellt anses det bra med en
branschéverenskommelse som syftar
till att tolka vad lagstiftaren bestdmt.
Tidigare saknades tydliga riktlinjer om
kameradvervakning. Datainspektionen
forkastade flera férslag pa uppgorelse
innan den slutgiltiga godkéndes.

PP Det finns
inte en enda
fastigheti
Stockholms
innerstad
dar det finns
motiv for att
ha enkamera
ientrén. pp

Hans Karnlof

@ Lds mer om
overenskommel-
sen pa www.fastig-
hetsdgarna.se.

N3INOILM3IdSNIVLIVA 0104

- Datainspektionen har mérkt att
antalet fragor om kameraévervakning
och vad som giller har 6kat, och vi
tror att 6verenskommelsen ska skapa
ordning och reda, siiger Hans Kérn-
16f, jurist pa Datainspektionen.

Grundregeln i 6verenskommelsen
ir att kameradvervakning dr en atgird
som sitts in nér alla andra rimliga at-
gérder &r vidtagna, exempelvis kodlas,
tjuvlarm, porttelefoner. Det gar dock
inte att hdvda att ett vaktbolag dygnet
runt dr en rimlig atgérd.

- Min bedémning &r att det inte
finns en enda fastighet i hela Stock-
holms innerstad dér det finns motiv
for att ha en kamera i entrén. Det &r
ju langt fran Vilda Véstern hér, séiger
Hans Kéarnlof.

Det maste foreligga en problembild
som motiverar 6vervakningen. Det
betyder att kameragvervakning inte
kan anvindas i férebyggande syfte.

Aven om alla hyresgister i en fas-
tighet &r 6verens om att en kamera
vid entrén skulle 6ka tryggheten sa
hjilper inte det. I och med att allmén-
heten lagligt kan vistas dér sa virnas
den personliga integriteten mer, siger
Rune Thomsson.

Nir det géller andra typer av fastig-
heter ér det i stort sett samma regler
som giller. Det maste finnas goda skl
till 6vervakning,.

TEXT OWE SJOQVIST
GRAFIK DANIEL GINEMAN

EN BRANSCH SOM VAXER

@ Sikerhetsbranschen vixer sa :
det knakar. Antalet firmor som
installerar och saljer 6vervak-
ningskameror ar stort.

® Det ar numera Latt att via ka-

: meror kopplade till webben

. overvaka flera platser i exem-

: pelvis Sverige under en semes-
© terifjarran land.
: ®@De installatérer Fastighetstid- :

. ningen talat med &r noga med

: att papeka att kunderna infor-

: meras om lagar och regler. |

. slutdnden &r det dock anvinda-
. rensom har ansvaret.

Hyresproppen i riksdagen

Bra, men den kunde varit
annu bittre. Sa tycker Fas-
tighetsdgarna om forslagen
om allmannyttan och hyrorna
- nu pa riksdagens bord.

- Propositionens forslag kom-
mer att bidra till en béttre
fungerande hyresmarknad,
séger Fastighetséigarna Sveriges
vd Reinhold Lennebo - som
samtidigt efterlyser en moder-
nare syn pa hyresmarknaden.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 4 MAJ 2010

en ska drivas pa affairsméissiga
principer och att deras hyres-
normerande roll avskaffas.

- Kommungrinserna utgor
ju inte nagon grins for hur vi
viljer bostad inom regioner,
och de kommunala bostadsak-
tiebolagen ska inte ldngre vara
hyresnormerande. Det ar dér-
for mérkligt att just jaimforelse-
begreppet avseende likvirdiga
lagenheter ska fortsitta att ta
hénsyn till kommungrinserna.

Propositionens innehall i stort
ir ként sedan linge, som att de
kommunala bostadsaktiebolag-

Mindre uppmarksammat, men
viktigt, dr att propositionen moj-
liggor en fortsatt tillimpning av
de lokala modeller som redan
nu anvinds, till exempel Malmao-
modellen. Det sker genom en
andring i hyresférhandlingslagen.
Riksdagen behandlar propo-

sitionen fore sommaren. Lag-
indringarna ska tridda i kraft
den 1 januari 2011.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON

"Regeringen
forsvagar
hyresratten”

Regeringens varbudget
innebar att villkoren for bo-
stadshyresratten ytterligare
forsamras, anser Fastighets-
agarna Sverige.

- Varbudgeten innehaller inga
forslag for att stirka hyresrét-
ten eller minska den konstate-
rade obalans som rader mellan
de olika upplatelseformerna.
Regeringen viljer tvirtom att
ytterligare férsimra hyresrittens
villkor genom att foresla en hoj-
ning av stdmpelskatten pa for-
vérv av fastigheter for juridiska
personer, fran 3 till 4,25 procent,
siger Ulla Werkell, skattejurist
pa Fastighetséigarna Sverige.

- Det dr beklagligt att reger-
ingen inte tagit till sig vad som
framkom i den rapport om ba-
lanserade ekonomiska villkor
som Fastighetséigarna, Hyres-

. géstforening-
" Detar en oTh Sabo
. overlimnat
bEklagllgt till finans-
att reger- Iininis];er An-
. . ers Borg.
Ingen Inte Den visar
tagittillsig ~cydlistattde
ekonomiska
Vad som villkoren
framkommit vnderse-
e nare ar har
1var I'ap- fordndrats
pa ett sétt
port' " som gjort att
I  hyresrittens
konkurrens-
kraft ytterligare forsiamrats,
sdger Ulla Werkell.

Fastighetségarna dr ocksa av
andra skal starkt kritiska till att
regeringen véljer att lata fastig-
hetsbranschen bira huvuddelen
av finansieringen av forslaget om
slopad revisionsplikt for mindre
aktiebolag, De flesta fastighets-
foretag kommer sannolikt inte
ens att kunna utnyttja mojlighe-
ten att avsta fran revision.

- Antingen uppfyller foretaget
inte kraven och i de fall kraven
ar uppfyllda kommer langivarna
med stor sannolikhet dnda att
kréva att foretaget har revisor,
konstaterar Ulla Werkell.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON
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Kasern 3, vida synlig over Solofj
har byggts om till lyxigt skargardsboende

Regemente blir skirgardsbhy

B Nedlagda regementen blir bostadsomraden och i skir-
gardarna byggs flerbostadshus efter decennier av avfolk-
ning. | Vaxholms kommun hinder badadera nar fastighets-
utvecklarna Vasallen forvandlar det sedan fem &r avflyttade
amfibieregementets omrade pa Rindo till bostadsomradet
Rindd Hamn. Bostider inrittas bade i nybyggda fastigheter och
i de fére detta kasernerna. Pa sikt ska Rindé Hamn utvecklas
till en by med arbetsplatser
och 450 bostader.

Amfibieregemente 1 kompletteras med nya byggnader

"’Bostadshyggandet maste fordubblas

M Bostadsbyggandet maste férdubblas for
: o
i
i

att mota efterfragan. Det menar Stellan

Lundstrom, professor i fastighetsekonomi
Stellan
Lundstrom

pa KTH. De senaste aren har byggandet av
nya bostider gatt pa sparldga. | ar riknar
Boverket rdknar med ett nytillskott pa
19500 nya bostader. Alldeles for lite, enligt
Stellan Lundstrom som anser att det be-
hovs 35000-40 000 nya bostider per &r.

- Det finns inga vakanser och vi bygger
for lite, sager Stellan Lundstrom till Dagens Industri.

Agarlidgenheter lockar f3

M Nar regeringen lanserade dgarla-
genheter var ambitionen att det skulle
skapas 3 000-5 000 bostader per ar i
den nya formen. Men ett ar efter refor-
men finns bara 48 lagenheter, skriver
Dagens Nyheter. Till viss del kan ointres-
set forklaras med oklarheter kring
i stillet for for- rt.a.ge_lverkeot, som finansiering och .f.b'r-
vintade 3000. sakringsfragor. Ett annat problem ar att
hyresregleringen gor det olonsamt att

[ kopa agarlagenheter for att hyra ut.

lagenheter hittills

Ny PBL motsvarar inte forvantningarna

M Regeringens forslag till ny plan- och bygglag innehaller
flera positiva nyheter. Tyvarr motsvarar de inte forvantning-
arna pa en modern, transparant, férutsebar och férstaelig
lagstiftning. Det anser Fastighetsdgarnas miljochef Yogesh
Kumar. Forslaget innebar bland annat att den som ansoker
om bygglov ska fa svar inom tio veckor, att kontrollen av
byggandet skarps och att klimat- och miljohansyn tas i
planeringsarbetet.
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Ny hyresmodell
aven | Helsmgborg

En ny modell for hyressattmng

i Helsingborg ger i ar hyres-
héjningar pa fem olika nivaer.
Hyrorna som galler for 20000
ligenheter fran 1 april 6kade med
mellan 0,5 och 2,5 procent.

Den differentierade hyreshdjningen
speglar hyresgisternas uppfattning
om Helsingborgs olika bostadsomra-
den och vilka kvaliteter i boendet de
véarderar hogst.

Kunskapen om vad hyresgésterna
efterfragar togs fram i en enkidtunder-
s6kning bland 2 400 boende. Hyres-
gésterna fick virdera ett 20-tal
boendefaktorer pa en viktighetsskala.
Pa tio i topplistan hamnade:
eatt omradet kinns tryggt och har
gott rykte
etillgang till balkong eller uteplats
evackra och trevliga omgiv-
ningar och néra till naturen

PP Hyres-
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Kullagatan i centrala Helsingborg.

nistan hilften av deltagarna uppgav
som sitt forstahandsval. 39 procent
hade fastighetsskotseln som forsta-
handsval och 32 procent
angav standard. Att fastig-

enirhet till livsmedelsaffar asterna hetsskotsel placerar sig fore
h ; g ..

och allménna kommunika- @ fte I"fr 5 gar lagenhetsstandard kan verka

tioner samt forbryllande.

ol.i.t.f. tll'jafik, breil pl?.rkerings- ett hra sam- . ; Mal:i ka}cn sgek(;l?ra i'om

mojligheter och hiss. vi tar god standard fér given,
Infér undersokningen Spel aves- funderar Inger Wehlin.

ifegtiﬁerzjlges 3S7.olikadbo- tetiska och X De }flem 'nivz‘iernati (ﬁ:lrets

stadsomraden. Sju avdem . yreshdjning uppsto

i centrum eller néra cen- funktloneua genom att de 37 bostadsom-

trum. Hir kunde hilften av
deltagarna i enkiten tidnka
sig att bo. 15 omraden med
mer perifert lige lockade 30
procent medan endast 15-25
procent attraherades av smasamhil-
lena utanfor titorten.

Fin utsikt, vackra omgivningar och bra
kommunikationer var de boendeegen-

e skaper som flest var
e

beredda att betala
f -# -

‘ lite mer for.

- Det dr ganska
typiskt att hyres-
gésterna efterfragar
ett bra samspel av

Inger Wehlln e.stetiska och funk—.
tionella kvaliteter i
boendet, séger projektledaren Inger
Wehlin, jurist pa Helsingborgshem.

Liget var den boendekvalitet som

kvaliteter i
boendet. pp
I

radena kunde delas in i fem
grupper baserade pa hur vil
de uppfyllde onskemalen i
enkétundersokningen.

- Det hdr &r ett forsta steg i riktning
mot en hallbar hyressittning som ut-
gar fran att den nya hyran anpassas till
hyresgiéisternas allménna uppfattning
om vad ldgenheten &r vird, siger Karin
Gjortler hos Fastighetsigarna Syd.
Modellen biddar for att vi som fastig-
hets#gare ska fa hyresgisternas forsta-
else for vad det dr som kostar. Pa sikt
stirker det hyresritten i alla liger.

Med ytterligare ett par ars syste-
matiskt arbete ska Helsingborgsmo-
dellen bli det finstimda instrument
som gor det mojligt att sitta mycket
individuella hyror - &nda ned pa
ligenhetsniva.

TEXT BITTE NORD

DE SAMARBETAR OM HELSINGBORGS NYA HYRESMODELL

@ Den nya hyresmodellen
bygger pa ett samarbete

Syd och de fastighets-  :
: dgare organisationen for- :
mellan Fastighetsdgarna : handlar for, samt Hyres-

: géstforeningen och det
kommunala bostadsbo-
. laget Helsingborgshem.
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Femstjarnigt hotell fick femstjarnigt varmesystem
som oOvertraffade alla forvantningar

Nar en av varldens stérsta hotellkedjor Marriott behévde ett
klimatsystem till sitt forsta femstjarniga hotell i Sverige, Renais-
sance Malmo Hotel, stalldes hoga krav pa energisystemet:

* Hotellgasten forvantningar pa komfort skulle tillgodoses.
+ Systemet skulle uppfylla hdga krav pa energieffektivitet.
* Hotellet skulle Green Building-klassas.

* Grundvattnet under byggnaden skulle utnyttjas utan att
nivan sanktes.

+ Allt detta skulle utforas i en byggnad fran 1600-talet och
detta utan att byggnaden férandrades utvandigt.

Mitsubishi Electrics CityMulti WR2-system matchade kraven.

Berakningar visade att systemet klarade granserna fér Green
Building certifiering med rage, vilket ett konventionellt system
med separata kold- och varmebarare inte hade klarat av.

Hotellet fick dessutom ett system med hdg verkningsgrad sam-
tidigt som gasternas hoga krav pa komfort tillgodosags.

Energisystemet kommer att kopplas ihop med bokningssys-
temet vilket innebéar att endast de rum som utnyttjas behéver
varmas upp vilket gér anlaggningen mycket energieffektiv.

CITY Muuil

Mitsubishi Electric BV Europé | Séljkontor Drakegatan 1, 412 50 Géteborg

— Hotellet 6ppnade fér en tid sedan och trots att vintern varit
strang har energiforbrukningen varit mycket lag, sager
Anders Nilsson pa Mitsubishi Electric.

Fakta:

Mitsubishi Electric CityMulti WR2 ar speciellt utformat for att
uppfylla de krav som stélls i hotellbyggnader. De specialkon-
struerade inomhusdelarna distribuerar bade kyla och varme till
hotellrummen, och det utrymmeseffektiva systemet anvander
sig av en energiloop som hela tiden tar tillvara 6verskottsenergi
och férdelar den i byggnadens alla delar. Fler &n 1000 VRF-
system &r idag i drift i Sverige.

Anders Nilsson 0705-69 72 90
Christer Thor 0705-69 17 70

Varfér ska du vélja CityMulti?
Las mer pa var hemsida och upptack alla fordelar
med ett CityMulti system

>
/A \

www.citymulti.se k

‘ MITSUBISHI
AV N ELECTRIC
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Kraftig tillaggsisolering av fasaden, bland annat i form av
nya fonster, ar en del av NCC:s nya renoveringskoncept.

Nytt NCC-koncept for hallbar renovering

M Byggbolaget NCC har ett nytt koncept for renovering av mil-
jonprogrammet, som skapar battre forutsattningar att gora
renovering till en bra investering. Genom att kombinera reno-
veringen med atgarder for energibesparing och underh3ll kan
investeringskalkylen optimeras. Metoden Hallbar renovering
provas just nu i Upplands Vasby, dar energianvandningen be-
raknas sjunka langt under nyproduktionsstandard.

Alvendal vill bebygga Barnhusbron

M Forra dret vann arkitekt-
forslaget om bebyggelse pa
Barnhusbron i Stockholm
lasartavlingen i tidningen
Metro. Tavlingen arrang-
erades av Metro och Fas-
tighetsagarna Stockholm.
Nu gér stadsbyggnads-

och fastighetsborgarradet
Kristina Alvendal (M) vidare
med forslaget, som hon vill T‘* - Y |
se forverkligat i en eller - &
annan form. Arkitektbyran
Kjellander & Sjéberg har fatt i uppdrag att utveckla forslaget.
Om det faller i god jord i alla instanser kanske "ett svenskt
Ponte Vecchio”, som férslaget heter, kan sta klart om fem &r.

Skanska utvecklar nytt kontor for Visma

M Skanska bygger annu ett nytt kontorshus vid Lindhagens-
terrassen pa vistra Kungsholmen i Stockholm. Den nya

Arkitektforslaget i nattljus.

94380rS +¥3ANVIIIMH *NOILYYLSNTTI

Stigande avkastning
pa bostadsfastigheter

Forra aret blev totalavkastningen
pa hyreshus 5,2 procent, vilket dr
10 procentenheter hogre in aret
innan. Det visar Bostadsindex,
som publiceras av IPD och Svenskt
Fastighetsindex.

De senaste sju aren har bostads-
hyreshus gett en avkastning pa i snitt
7,9 procent per ar. Av forra arets
resultat utgjordes virdedkningen av
2,5 procent och direktavkastningen
2,6 procent.

Bostadsindex méter avkastningen
pa de bostadsfastigheter som ingar i

SFI/IPD Svenskt Fastighetsindex samt
bostadsfastigheter fran atta kommu-
nala bostadsbolag. Totalt ingar 18
foretag med sammanlagt 2 239 fastig-
heter tillsammans vérda 145 miljarder
kronor.

Resultatet fér den svenska bostads-
marknaden kan jimféras med den
brittiska. Dir gav bostadshus en total-
avkastning pa 11 procent forra aret,
enligt IPD. Det &r tredje aret i rad som
bostadsfastigheter har hogre avkast-
ning &n kommersiella fastigheter pa
den brittiska marknaden.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

"Rodgrona sviker Stockholm”

B Fastighetsigarna Stockholm anser
att den rédgrona koalitionen sviker
Stockholmsregionen nér den vill
folkomrosta om bygget av Forbifart
Stockholm.

De rédgrona vill arrangera en
folkomrostning om byggandet av le-
den i september 2012. Beskedet star
enligt Fastighetségarna Stockholm
i stark kontrast mot socialdemokra-
ten Carin Jimtins uttalande i mars
dér hon lovade véljarna att Forbi-
farten skulle byggas.

- Det dr utomordentligt beklagligt
att Socialdemokraterna pa det hir
sittet sviker regionens behov av for-
bittrad infrastruktur, siger Christer
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Carin'Jamtin - en svikare?

: Jansson, vd i Fastighetsdgarna

. Stockholm. Annu en gang har sma

. minoritetspartier fitt bestimma i en
¢ fraga dir det finns en mycket bred

: politisk majoritet. Aven om folk-

: omrostningen kommer fram till att

: bygga Forbifart Stockholm, sa blir

* leden ytterligare flera ar férsenad.

| KPI_____Ji§ Webbfragan

fastigheten &r pa drygt 11000 kvadratmeter, och Skanskas

investering ar 345 miljoner kronor. Hyresgast blir norska Konsument- M Parterna pa hyresmarknaden och Datainspektionen har
Visma, leverantor av programvara, redovisningstjanster prisindex : gjort en 8verenskommelse om hur kameraévervakning far an-
och ekonomisk radgivning. Vastra Kungsholmen &r ett av (1980=100) vindas i bostadshus (se sid 10). Har du redan eller tanker du
Stockholms mest expansiva omrade, dar Skanska utvecklar mars 2010 . sdtta upp kameror i din fastighet/dina fastigheter? Rosta pa
bade kontor och bostader. 302,32 . fastighetstidningen.se! Resultatet redovisas i nasta nummer.
Heba kdper i sodra Stockholm indoxal d Webbsvaret
M Fastighetsholaget Heba koper tio fastigheter upplatna februari- M Brukar du titta p& Lyx-
med tomtratt i Hokarangen i sodra Stockholm. Saljare ar en mars 2010 fillan pa tv, dar Charlie
grupp privatpersoner fran Géteborg. Fastigheterna innehal- +0,7% © Soderberg, nybliven fas-
ler 296 ligenheter och har ett underliggande virde pé 356 — : tighetsagare &r program-
miljoner kronor. Forvirvet foljer Hebas strategi att vixa och Andring " ledare?
foryngra bestandet i Stockholmsomradet. Hittills i ar har i procent | WSS 6d forra numrets
bolaget utokat sitt bestand med 420 lagenheter. mars 2009- * fraga. Totalt hade 113 15%

= mars 2010 © personer réstat den 20 Ibtand

- april. S3& har svarade de.

B Tyvarr blev det fel i notisen om ombyggnaden av Kultur-
huset (Sett & Skett, sid 54 i forra numret). Ombyggnaden gors
forstas pa uppdrag av Stockholms stads fastighetskontor.

For fler nyheter, se www.fastighetstidningen.se
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Det har vi gjort i 20 ar.

Vi har byggt industriellt producerade
flerbostadshus i cirka 20 ar. Férutom

den moderna metoden bygger vi i trd
vilket gor bostaderna dnnu mer kostnads-
effektiva, resurssnala och miljévinliga.
Dessutom kan de produceras pa mindre
an 12 veckor. En del skulle anvinda ordet
klimatsmart - vi sager ett rationellt byg-
gande och sunt boende.

Ett sjalvklart val helt enkelt.

\

LINDBACKS

rationellt byggande — sunt boende

EBECO %

heating solutions

EbecoT-18
for isfria tak

Varje vinter star fastighetsdgare och bostadsratts-
féreningar handfallna infér de problem som kylan
har orsakat fastigheten. Allt fran fallande istappar
och issprangningar till sonderfrusna tak och

stupror. Vi kan erbjuda en intelligent, effektiv och
energismart varmeldsning som gor dig forberedd .+
infor kommande vintrar. Ebecos smarta och latt-
installerade varmeldsningar har spridit varme i

over 30 ar. Valkommen in fran kylan du ocksa. 4

Varmt vdalkommen att ringa oss pa 031-707 75 50 eller skicka ett
mejl till info@ebeco.se sa berattar vi hur Ebeco T-18 kan hjalpa dig
att skydda fasaden infor kommande vintrar. Lds mer pa ebeco.com.

B I niee
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Hockeyn tog honom till Jonkoping. Det var ocksa
genom den som han kom in i fastighetsbranschen.
Nu lamnar jobbet som Klubbdirektor
i HV71 for att satsa helhjirtat pa fastigheter.

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM FOTO MARLIN JOHANSSON | |
16 : F ! E
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Pa den tiden
fickman
jobba hos
sponsorerna.
Det varen
jatteforman
att Riks-
byggen sat-
sade pa mig.

FRAMTIDSPLANER. Munksjé Pappersbruk har stolta anor. Nu ska omradet runt
den gamla fabriken bebyggas med bostader, butiker, arbetsplatser och service.
Tommy Fritz och Tosito dger 110 000 kvadratmeter mark att exploatera.

ag kanske inte lamnar hockeyn helt, jag
kanske fortséitter som sponsor, siger han
och ler.

Det ir inte alltid som klubbdirektorer
slutar frivilligt. Det vanliga &r att de far
sparken nir det gar daligt for laget.
Tommy Fritz slutar pa topp, hockeylaget
HV71 dri final och har chans att ta sitt
fiairde SM-guld. Formellt har han ldimnat
klubben, och foljer arets slutspel pa ett
mer avspint sitt.

Forfragan om att bli klubbdirektor fick
han flera ganger, och till slut blev det svart
att siga nej. Pa samma sitt var hans nya
uppdrag svart att motsta. Att dgna all sin tid
at det privata fastighetsbolaget Tosito Invest AB,
déir han dr deldgare. Tosito dr ett av bolagen som
finns med i planeringen av Jonk6pings nya hallbara
stadsdel runt Munksjon - ett lokalt Hammarby Sj6-

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 4 MAJ 2010
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Basta
hockeyminnen:

stad som nir allt &r klart kan rymma 12 000 boende
och 6000 arbetsplatser.

- Att fa chansen att utveckla ett lokalt fastighets-
bolag och vara med och utveckla staden och bygden,
ett sant erbjudande kan man inte att séiga nej till.

Tositos nuvarande kontor mitt i Jonk6éping ar
anonymt. Inga skyltar, varken i port eller trappupp-
gang, bara en liten lapp pa vaning tre dér det star
Simonssongruppen - den andre deldgaren i Tosito
ir Stig-Olof Simonsson som startade I'T-konsult-
bolaget Systeam och som ocksa byggt upp en méngd
andra bolag, de flesta med lokal forankring.

De tomma viggarna, flyttkartongerna och den
sparsamma mobleringen skvallrar om att lokalerna
ir provisoriska. I juni gar flytten till nyinredda lo-
kaler ett kvarter bort. I Tommy Fritz rum finns bara
ett skrivbord tickt av pappershdgar, tva stolar, en
bokhylla och négra parmar pé golvet i ena hornet.

For Tommy Fritz bérjade allt egentligen pa hockey-
rinken hemma i Eskilstuna. Som framgéangsrik back
kom han via spel i Viisteras och Mariestad som
20-aring till HV71 och fick spela i elitserien.

- Pa den tiden fick man jobba hos sponsorerna,
och jag fick jobb hos Riksbyggen.

Parallellt med hockeyn studerade han pa kvél-
larna och pa distans, och fick allt mer ansvarsfulla
arbetsuppgifter.

- Det var ju en jitteférman att Riksbyggen sat-
sade pa mig, och att jag fick studera. I dag gar det
inte att gora sd, det finns ingen tid for spelarna att
jobba nir de ir aktiva.

Med tiden blev det allt mindre fokus pa hockeyn
och allt mer pé jobbet. Tommy Fritz davarande
chef var Sten-Ake Karlsson, numera vd for Riks-
byggen Sverige.

Nir Sven-Ake Karlsson fick jobb pa Riksbyggen
i Stockholm 6vertog Tommy Fritz hans jobb som
regionchef for sédra Sverige. Nagra ar senare gick
han vidare till jobbet som fastighetschef for Riks-
byggen Sverige, och veckopendlade till Stockholm.

Men nir fragan kom om han ville bli klubbdirektor
for HV71 sa blev svaret - efter en viss tvekan - ja.

- Det &r inte ett erbjudande man tackar nej till.
Sa klart inte, det dr ju ett minne for livet.

Storst var kanske att vara med och vinna SM-
guld 2008, att fardas i kortege genom stan med upp
emot 40 000 personer lings kortegevigen, att fira
tillsammans med 800 personer pa fest.

- Det &r sa klart en unik arbetsdag nér man vin-
ner SM-guld. Det héinder inte riktigt samma saker
i fastighetsbranschen.

- Pa s sitt dr idrottsvirlden unik, genom att sa
mycket kretsar kring prestationer. Och det ér en lite
konstig verksamhet, eftersom chefen inte &r den
som tjinar mest, utan det &r spelarna.

Vad gor da en klubbdirektor?

- Man &r vd och foretagsledare. HV har en verk-
samhet som omsitter 140 miljoner kronor och 70 »
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Bakom fasaden Tommy

SYMBOL FOR DET NYA. Tommy Fritz tror pa Jonkoping. | bakgrunden Munksjobron fran 2006, en symbol for stadens fornyelse och utveckling.

» anstillda. Férutom spelarna finns en massa andra
intressenter: sponsorer, fans, ungdomslag, féréldrar
och en hel del andra.

Foretaget Tosito ir, precis som jobbet fér HV,
resultatet av lokalt nédtverkande. Kanske &r det na’t
visst med smaldnningar, och séirskilt runt sédra
Vittern - de ir lokalpatrioter, har starka nitverk
och gor girna affirer med varandra.

Tosito uppstod genom att Tommy Fritz satt i
samma bankstyrelse som Stig-Olof Simonsson, en
av manga idérika och inflytelserika entreprenorer
i Jonkopingstrakten.

- Stig-Olof och jag sa att man kanske skulle gora
nat ihop nan gang.

Till en borjan fanns ytterligare en driftig smalin-
ning med - Thord Johansson, mannen bakom det
Jonkopingsbaserade butiksinredningsbolaget Itab.
Dirav namnet Tosito. Han dr numera utképt av
Stig-Olof Simonsson.

2004 gjordes forsta forvirvet, tre kommersiella fastig-
heter i centrala Jonkoping kdptes fran Akelius. Aret
dirpa koptes ytterligare tre fastigheter i Jonképing
samt en i N&ssj0.

Ytterligare en fastighet inforskaffades 2007. Det
aret kopte Tosito, tillsammans med Lustgarden Fas-
tighets AB, ocksa marken runt Munksj6s pappers-
bruk, 110 000 kvadratmeter exploateringsbar mark
vid Munksjons sydvistra strand i centrala Jonkoping.

- Det hér dr stans bésta ldge, alla i Jonkoping vill
bygga hir, siger Tommy Fritz.

Sten-Ake Karlsson,
vd Riksbyggen Sve-

rige, Jonkdpingsbo:
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Var drom ar
att bygga
hyresratter,
sa mycket
detgar. Men
vimaste vara
lite smalén-
ningar ock-
sa. Det mas-
te gaihop.

Omradet ingar i kommunens plan f6r férnyelse
av omradet runt Munksjon. Hér planeras fér nya
bostider och arbetsplatser, men ocksa kommersiell
service, butiker, restauranger och kaféer. Allt med
en hallbar profil.

Tosito och Lustgarden, med ytterligare en J6n-
kopingsprofil som dgare - Gunnar Jirvhammar -
har bildat det gemensamma bolaget Tolust. Tanken
ir att bygga en ny levande stadsdel med 1000 bo-
stdder men ocksa butiker, kaféer och annat.

- Var drém dr att bygga hyresritter, sa mycket det
gar i alla fall. Var ambition &r ju att vara langsiktiga.
Men vi maste vara lite smaldnningar ocksa. Det
maste ga ihop, sé det beror pa hur ekonomin ser ut.

Just nu pagar detaljplanearbete, men om allt gar
som planerat kan det bli byggstart 2012 eller 2013.

Om nu marken ir sa attraktiv, hur kommer det sig
att det blev just Tolust som fick kopa?

- Vi var pa hugget. Viktigt ocks, tror jag, var att
beslutsfattarna var med vid férhandlingsbordet. I vart
bolag behdver man inte ga till styrelsen och fraga.

Omradet runt Munksjon, som ligger s6der om Jon-
kopings centrum, kan i framtiden bli stadens nya
centrum. Hir planeras nimligen den nya stationen
for hoghastighetstagen som ska trafikera Gota-
landsbanan. T dagslédget har dock regeringen skjutit
upp planerna pa hoghastighetstag.

Ett mindre projekt som redan &r i full gang ir de
tre magasinen vid Munksjons norra strand. Ett pro-

ns-Goran Frick,
dférande i HV71,
nkopingsbo:
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jekt som hade gétt i st nér Tosito forra aret erbjod
sig att ta 6ver och fullfélja planerna.

- Vi tog 6ver Magasinen i april 2009, och vi sa
att vi kommer att 6ppna verksamhet dér fore jul.
Kommunen trodde inte pa oss. Men 25 november
Oppnade vi Design House Stockholm i ett av maga-
sinen. Vi visade att det gar att snabba upp proces-
serna om man bara bestimmer sig.

Till sommaren fylls de évriga magasinen ocksa med
verksamhet. Bland annat blir det kafé med sten-
ugnsbageri, som ska drivas av Jonkopingsbon och
Arets Kock - Tommy Myllymiki.

- Viville ha nat extra, inget vanligt kafé. Det &r all-
tid kul att fa in lite nyténk, och lite entreprenérskap.

Finns det nagra lirdomar att ta med sig fran hock-
eyvirlden till féretagsviirlden?

Tommy Fritz funderar en stund innan han svarar:

- Malmedvetenheten, att veta vad man vill och
att ta sig dit. Och forstas att ha kul. Att det dr hogt
i tak, att man trivs med dem man jobbar ihop med.
Da dr det ldttare att prestera.

Viktigt dr ocksa det lokala engagemanget, att
bidra till att utveckla staden och bygden.

- Den lokala nirvaron och det lokala engage-
manget gor att man vill prestera nat bra. Magasi-
nen, som vi jobbat med, passerar jag ju varje dag,

och d& vill man att det ska vara nat bra dér. -
Bade niringslivet och hockeylaget spelar en NAR DET BEGAV SIG. Tommy Fritz spelade back i HV71 sasonger- na 89/90,

viktig roll for bygdens utveckling, » 90/91 samt 91/92 med tréjnummer 4. Han spelade 77 matcher och gjorde totalt sex mal.
Tosito HV71

Ager nio fastigheter, Fastighetsvardet ar Namnet syftar pa sam- Klubben var en av de ser finns 473 logeplatser,
atta i Jonkoping och en omkring 800 miljoner manslagningen av Hus- forsta i elitserien att bygga  fyra barer och en restau-
i Nassjo, med totalyta kronor, exklusive exploa- gvarna IF:s hockeysektion  en egen arena. Kinnarps rang for 230 gaster.
100000 kvadratmeter, teringsmark. och Vatterstads IF 1971. Arena stod fardig ar 2000 Sasongen 2008/2009
samt 110000 kvadratme- Huvud&gare Stig-Olof HV71 har tagit tre och dgs av klubben genom  omsatte klubben 141
ter exploateringsmark i Simonsson och minori- SM-guld i ishockey, det HV71 Fastighets AB. For- miljoner kronor, och hade
centrala Jonkoping. tetsagare Tommy Fritz. senaste 2008. utom 8000 askadarplat- 81 anstallda.
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Bakom fasaden Tommy Fritz

» - HV7L:s mal 4r att grabbarna ska bli kvar efter
den aktiva tiden, inte férsvinna nan annanstans.
Spelarna ir en investering fér bygden. HV ir den
elitklubb med mest egna produkter av alla. Har
man lite hjirta fér bygden sa har man lite mer att

ge for laget.

For Tosito kommer basen
dven i fortsdttningen
att vara Jonkoping,
eventuellt med punkt-

insatser pa andra orter,

Det har ar kans\l;e stockh((i)lén. )
am 1] n — t
Jonkoplngs var lisia,zl;g;i Toemrli;

Fritz hemlighetsfullt.

baSta lagﬂ. — Men basen ir Jon-

u koping. Ett projekt som
Alla VI ll Munks;jo tir ju ocksa
nm pa ekonomin, och tar
bygga ha r- mycket energi de kom-
mande aren.
Tommy Fritz engagemang for orten och bygden
ar starkt, trots att han inte r smalénning fran bérjan.

- Jonkoping dr lagom stort. Stockholm &r okej S
for en weekend, men jag skulle inte vilja bo dér. =ty ’t-d-
3 " ._i"""l
Ingen lingtan tillbaka till Eskilstuna? LATTJO- LAJ BAN LADOR. De tre ladliknande byggnaderna vid stranden
av Munksjon fylls med nya spannande butiker, restauranger och kaféer. ==

- Nej, jag bor helst i Jonkdping. @

Visa att ni ar klimatsmarta!

Kénner du att en stark miljoprofil kan gynna affarerna? e
Kép da el med bade hjérta och tanke genom ett klimat- El frén vindkraft
smart tillval:

1. El fran vattenkraft
2. El fran vindkraft eller
3. El méarkt Bra Miljoval

Pa kopet far ni ett miljointyg - perfekt pa en vagg i era
lokaler. Med intyget visar ni era kunder och samarbets-
partners vilket slags foretag ni ar: medvetet klimatsmart.
Ring 020-22 99 00 och prata aktiva miljoval med nagon av
vara foretagsradgivare. Vi hors!

Basta halsningar fran energibolaget som bryr sig.

www.eon.se/miljointyg
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Energileveranser fran vind- och vattenkraft
till Sverige, fastighetsagarna och folket.

Var miljo star infor stora hot genom de stora “
utslappen av fossilt bransle som sker varje dag. |
Kraft&Kultur har sedan starten endast erbjudit e T TS e

el fran vind- och vattenkraft till samma pris som
el fran kol, olja och karnkraft.

Kraft&Kultur varmer och lyser upp skolor, bibliotek
och dver 5000 foretag. Lagg dar till att ca 40000
hushall och 180 kommuner och kommunala bolag
ocksa far fornyelsebar energi fran Kraft&Kultur.

- Vi har natt positionen som ett av de storsta helt
fornyelsebara energibolagen genom att erbjuda
konkurrenskraftiga priser och goda relationer med
vara kunder. Vart mal ar att strava efter langvariga
relationer vilket vi lyckats bra med, sager Mikael Boh-
lin pa Kraft&Kultur.

Som foretagskund ar du alltid garanterad en
personlig kontakt. Denna aspekt vardesatter vi
hogt da vi inte vill att vara kunder skall bli om
kringkastade i en stor organisation dar man hela
tiden far prata med olika personer.

Du kan valja mellan olika prismodeller; fastapriser,
spotprisavtal eller avropsavtal. Kraft&Kultur har inga
faktureringsavgifter eller arsavgifter.

For mer information eller en offertbegaran ring
08-205100 eller e-posta offert@kraftkultur.com.

Ni kan ocksa finna mer information pa
www.Kraftkultur.com
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och stabila fastighetsvdarden =>Stortintresse fran
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Lundi

© en kraftfull satsning pa ut-
¢ byggnad i de 6stra kommun- :
© delarna, frimst i Dalby och
. Veberod, samt utbyggnad

i av Simrishamnsbanan och
Lundaldnken till Dalby. I

© Lund utreds ven forutsitt-
. ningarna for en eldriven

. radet Brunnshég.

i sparvig fran Lunds central-
¢ station till LTH/Ideon och
vidare till utbyggnadsom-

: lokaler ut mot Stora Séder-
¢ gatan och i ovrigt i huset

. inryms iiven kontor och

. bostéder.

forskning
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DIREKT-
AVKASTNING

6,5 %

02005 2006 2007 2008 2009

¥ Lund (befolkning 2009: 109 147)
M sysselséttning

M bostader M kontor

Avser bostdder i hela kommunen
. och kontor i A-lage.

2006 2007 2008 2009

7 normalt spridningsintervall

Avser varmhyra exklusive fastighets-

skatt. Bostader byggda fore 1990.
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2006 2007 2008 2009

7 normalt spridningsintervall

Avser A-lage, varmhyra
exklusive fastighetsskatt.

FASTIGHETSPRISER, kr/kvm

2006 2007 2008 2009

7.normalt spridningsintervall

Avser A-lage, varmhyra
exklusive fastighetsskatt.
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BOSTADER :

¢ har etablerat verksamhet.
. Ett par stora foretag har un- :
. der slutet av fjolaret avise-

stiftelsen AF Bo-
stider, som erbjuder student-

Kommunala bo-
laget LKF och

bostider, dir de domineran-
de hyresvirdarna. Akelius,
HSB och Stena Fastigheter
ir andra stora fastighets-

dgare. Efterfragan pa savil

sterarmarknaden &r stark,

under méanga ar med tanke
pé universitetet starka still-
ning och den kommande
utbyggnaden av Brunns-
hogsomradet.

Behovet av nya bostider

under de kommande aren
for en produktion om cirka

250 lagenheter, bland annat

genom ombyggnad av den
Gamla Brandstationen.

w lum), Vasakro-
nan, Tkano och

Unibail Rodamco ir stora

aktorer. Intresset for att in- :

vestera i kommersiella fas-

tigheter #r stort men omsétt- :
ningen ir ocksa hir lag. Ny- :
produktionen &r huvudsak-
ligen koncentrerad till Ideon- :
omradet dir stora foretag

Forsdljningar

*)Kope- mE
skillingen 23 :
avserdven 03
kép av o
annanfas- 53
tighetmed =3 :
byggratt. :

Fastighets-
beteckning

Adress

Yta
Kopare
Séljare
Datum

: PP Pension

Briggen (Castel- :

 Kattesund 2, 6A
: samt Stora Sodergatan? : Klosterg. 14A-

: 23 februari 2010

rat att de drar ned pa sin
kontorsyta i omradet. Det

. kan himma hyrestillviixten
: och nyproduktionen dér.

Specialfastigheter utgor

. ocksd en stor andel av mark- :
naden. Utéver Lunds kom- :
hyresmarknaden som inve- :
: #garen av specialfastigheter, :
med historiskt ldga vakanser
och en stabil prisutveckling :
for bostadsfastigheter. Denna :
situation kvarstér sannolikt :

mun, som ir den frimsta
4r andra stora aktorer Aka-

igda Regionfastigheter.
Brunnshog ér ett av de

: framtida utvecklingsomra-
. dena. Dir planeras bland

© annat fér neutronforsknings- :
. anliggningen ESS. Arbete

¢ pagar nu med tekniska for-
© beredelser och anpassning-
ir stort i Lund. LKF planerar :

ar av anliggningens design

- till de specifika forutsitt-
: ningarna. Bygget beriknas
paborjas i ar och vara klart

©Lang- ©Lagom-
. siktighet : sittning, svart
. i&gandet : atttasiginpa
: ©Manga : marknaden
stora : ©Fatalstorre
projekt : arbetsplatser,
pagang & storakonsek-

nedldggning

-8 april 2009

: venser vid flytt/

E
&

- Paulsson Fastigheter

© 4r 2020. 1 Brunnshdg plane-

ras dven for en hotell- och

. konferensanlidggning, kal-
: lad Hogsta punkten.

Bl SLUTSATSER

Symbiosen mel-
lan néringsliv
och universitet
har skapat en
mingd mindre

v

. foretag med koppling
demiska Hus och landstings- :
: star kommande ar infor
© stora férandringar genom
. etableringen av Max IV
. och ESS-anliggningarna.

till universitetet. Lund

Dessutom utveckla en helt

© ny stadsdel i anslutning till
: anldggningarna.

Lund har en liten om-

: sidttning av kommersiella

: fastigheter. De etablerade

: aktérerna har inte for av-

: sikt att minska sitt innehav
: iLund utan i stort sett

. samtliga vill expandera.

© Detta gor att det ir svart

: att komma in pa fastighets-
marknaden.

Bostadsmarknaden i

: Lund har alltid statt sig vél
© under alla r och uppvisar
. 13ga vakanser och stabila

. fastighetsvirden. Liksom
iandra storre stider dr

© bostadsrittsforeningar den
: dominerande koparen pa
flerbostadsmarknaden.

TEXT PER WIESLANDER
/ NAI SVEFA

: Bytaregatan 4A-E samt : Nordanvag 5, 7, 9
J-M :samt Ostanvag 2

:Dagon

-1 april 2009

Kdopesumma

Bygg-/viirdear

Taxeringsvérde : 63 miljoner kr

:57,8 miljoner kr

- 13 miljoner kr

Tidigare Barometrar hittar du p& www fastighetstidningen.se

Dnterviu
Vill vixa med matta

Ikano Fastigheter har
det mesta av sin verk-
samhet koncentrerad
till Lund. Endast led-
ningen for affirsom-
radet bostider sitter

i Stockholm.

- Vivill fortsatta att
vaxa och hariLund
finns det mdjligheter.
Men vi har inte brat-
tom, sager Fredrik
.&kesson, ansvarig for
affarsomradet kontor
hos lkano Fastigheter.
Ikano Fastigheter bestar av tre segment - Retail Centres,
kontor och bostader. Ikano kontor finns i dag i Malmo,
Lund och Helsingborg. Retail centres &gs tillsammans

. med lkea och utvecklar
" Vi kdrfdk— detaljhandelsplatser i
tiskt haft en for

anslutning till Ikeas varu-
it a 4 hus. Ikano bostad ager

hog beliggnings-

grad och lag

Fredrik Akesson har inte britt.

och utvecklar bostader i
Stockholms- och Ore-
sundsregionen. Totalt

Oﬂzsattning av sysselstter Ikano Fastig-

h o heter 177 medarbetare.
ymsgat?teﬂ " lkano Fastigheter ar

I del av Ikano-koncer-

nen som bildades 1988
av lkeas grundare Ingvar Kamprad.

- De olika delarna av koncernen samarbetar standigt
med att hitta gemensamma produkter dar vi kan ha nytta
av varandras kompetenser, sager Fredrik Akesson.

Framtida satsningar i Lund sker bland annat i nordés-
tra Lund, Lund NE, och Ideon Science Park, som ar Sveri-
ges forsta och storsta forskningspark. Kunskapsintensiva
foretag tillsammans med hdgskolor och universitet gor
att Lund med omnejd ar en expansiv region.

I Lund har bolaget 118 hyresldagenheter och kontors-
sidan forfogar 6ver 55 000 kvadratmeter med ett hyres-
varde pé 120 miljoner kronor

- Vi planerar nu framtidens kontor i Ideon Gateway
och Lund NE och dessa ska vara allt annat &n fyrkantiga.
Vi satsar pa ett l&ngsiktigt 4gande och darfor r det
extra viktigt att skapa kontorsmiljoer som ger arbets-
gladje och i forlangningen ndjda hyresgaster, sdager
Fredrik Akesson.

Ikano dr med frén start i projekten dnda fram till for-
valtning. Det ger goda mdjligheter att paverkai alla led.

- Det &r inte forran nu som vi markt nagot av krisen.
Nar telecomforetagen gjorde nedskarningar fick vi plots-
ligt handlingsutrymme. Vi har faktiskt haft en for hog
belaggningsgrad, ldg omsittning av hyresgéster och allt
uthyrt. Nu far vi battre flexibilitet. @

INTERVJU OWE SJOQVIST

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA, DTZ OCH NEWSEC

Ml svefa

Kompetens som far vérden att véxa

M NAI Svefa med 17
kontor och 130 med-
arbetare ar en av Sve-
riges ledande radgivare inom vardering, analys,
transaktion och fastighetsratt. www.naisvefa.se
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Jié

W DTZ ar varldens ledande fastig-
hetsradgivare med 150 kontor i
45 lander och med totalt 12500
medarbetare. www.dtz.com/se,

tel 08-671 34 00

B Newsec ar norra Europas
enda fullserviceforetag inom
fastighetsbranschen med 600
anstallda och med 20 kontor
© i &tta lander. www.newsec.se, tel 08-454 40 00

Bl NEWSEC

. The Full Service Property House
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Ekonomi & marknad

Arvid

Lindqvist

KRONIKOR

PP Svagare export kan minska lokalbehovet
inom industrin, medan dkad tjansteproduktion
leder till hdgre efterfragan pa kontor. PP

ibefinner oss i ett paradigmskifte dir 15 ar av

kraftig exportledd tillvixt 6vergar i en period

med betydligt svagare ekonomisk utveckling.

Trots att vi befinner oss i en aterhdmtningsfas,

ledd av tillvixtekonomier i Asien och Latiname-

rika, dr utsikterna pa medellang sikt inte lika ljusa.

Det stora problemet &r att aterhimtningen beror pa

finansiella och penningpolitiska stimulanser medan

de underliggande problemen fortfarande finns kvar.
Grundproblemet bestar framférallt av tva delar. For det

forsta rader en obalans i virlds-

ekonomin dir USA och till viss e

del Europa under de senaste

15-20 aren har statt for en stor Og S

del av virldens konsumtion,

medan produktionen har skett

i tillviixtldnder i Asien och La-

tinamerika. Politiker i tillvixt-
linderna har sett detta som
ett sitt att utveckla laindernas
ekonomi och har i manga fall

Kuldsattning ger
sva aterhamtning

EKONOMISKA INDIKATORER - SVERIGE

. sker smirtfritt. Under kommande ar #r sannolikheten stor att
© viirldshandeln domineras av 6kande protektionism och mins-
kande frihandel. Den minskande frihandeln och behovet av

. att sanera manga av de stora industrilindernas statsbudgetar

. gor att det dessutom finns en klar risk for att véirldsekonomin,
. efter ett par &r av svag aterhimtning, kommer att sjunka ner i
. ytterligare en ekonomisk svacka.

Sverige har en sund ekonomi med goda statsfinanser, kunnig
. arbetskraft och en konkurrenskraftig industri. Vi har inte de

problem som manga andra
lander i Europa och USA star
infor nir de finansiella stimu-
lanserna behover ersittas med
amorteringar pa statsskulden.
Ombkring halva Sveriges BNP
bestar dock av export och
samma faktor som riddade
oss ur 90-talskrisen &r nu

den faktor som himmar var
ekonomiska utveckling - om-

medvetet hallit ned viixelkur-

virldens efterfraga pa svenska

sen och prioriterat investe-
ringar och foretagsvinster fore
invanarnas konsumtion.

Den uppdelade konsum-
tionen och produktionen har

varor och tjinster.

De éndrade ekonomiska
villkoren @ndrar ocksa forut-
sdttningarna pa fastighets-
marknaden. En svagare export-

ocksa gett upphov till stora

efterfragan kan minska lokal-

obalanser i bytesbalansen i

behovet inom exportindustrin

virlden, vilket leder till den

samtidigt som en 6kad tjénste-

andra delen av problemet -

produktion leder till hogre

hog skuldsittning i stora delar
av den industrialiserade virl-
den. Det problemet finns kvar
trots den statsunderstodda
aterhdmtning vi nu ser. Och

2000

—
=
=
~

2002
2003

~
=]
=
~

2005

eftersom tillvixtekonomierna

inte dr stora nog att sjilva vara motorer i den globala ekono-
min, kommer processen att ritta till skuldséttningen himma
den globala tillvixten under flera ar.

Lésningen till problemet ligger i att minska den ojimna
bytesbalansen, 6ka hushallens disponibla inkomster och
konsumtion i tillviixtlinderna samt 6ka exporten och arbeta
av skulderna i industrilinderna. Hiar kommer den internatio-
nella politiken spela en viktig roll, vilket vi &ven har sett un-
der senare ar da USA har pressat Kina att appreciera, stérka,
sin valuta, fér att underlitta for den amerikanska industrin.
Risken &r dock stor att utjimningen av dessa obalaser inte

2006

[l BNP, procentuell forandring
¥ antal sysselsatta, procentuell fordandring

efterfragan pa kontor och

[y © o~ (—] -— o~ o
S TS KE L butikslokaler av god kvalitet.
Dessutom finns det mycket
*)Prognos  som talar for att investerarnas

GRAFIK: SAMUEL RHEDIN KALLA: NEWSEC riskpremie inte étergér till de

laga nivaerna fore finanskrisen.

. Nyckeln till framging det kommande artiondet ligger i en

: vilgjord analys — den som har en god bild av den ekonomiska
© utvecklingen kommer ocksd kunna géra de biista fastighets-
affirerna. @

A ;

Arvid Lindqvist &r analytiker pa Newsec.

Du nar honom pa arvid.lindqvist@newsec.se
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VoltAir System®

Basta resultat gallande ekonomi, milj6 och halsa

VoltAir System® VSE, VoltAir System® VSM, VoltAir System® VS,
enhetsaggregat 200-1800 I/s. modulaggregat 1800-32000 I/s. inbyggnadsaggregat 2000 I/s och stérre.

* 90% temperaturverkningsgrad utan aterluft
* Ingen avfrostningsproblematik
» Fa komponenter och rérliga delar

Vart koncept for luftbehandling heter VoltAir System@ Uppvarmning av

luft ar den enskilt storsta posten i kostnaden for energi i storre fastigheter.
VoltAir System®ér en Overlagsen teknik med marknadens mest effektiva
temperaturatervinning.

Adderat med den halsoeffekt for inneklimatet VVoltAir System®ger ar
systemet en revolution inom begreppet luftbehandlingsteknik.

VoltAir System®passar for flerbostadshus, sjukhus, skolor, kontor m fl.

Tel. 08-560 365 00

sale@kraftkultur.com

Kraft & Kultur i Sverige AB

Box: 10045

Arenavagen 55

121 26 Stockholm - Globen

www.voltair.se I



Fokus Avfallshantering

Pa Jarvafiltet i Stockholm samar-
betar fastighetsigare om insam-

STOLT LAG. Claudio Gac och
Ahmed Mohamed Mohamed ‘och
resten av Jirva atervinningsteam
! visarupp sina vélskotta soprum.
A B s

hmed Mohamed Mohamed och Claudio Gac fran Jirva
atervinningsteam 6ppnar stolt dorrarna till den gra miljo-
stugan i betong pa Bjoringeplan i Tensta. Vid en forsta
titt ser det ut som grovsoprum brukar géra som mest.
Men skillnaden ér stor. Det dr ordning och reda
bade kring och inuti de gréna plastkirlen. Rétt sopor
ligger pa ritt plats, pa golvet ir det sa rent som man
kan begira pa ett sant hir stille och 6ver varje kérl
hinger nya tydliga skyltar som pa fyra sprak talar
om vad som far respektive inte far kastas hér.
Soprummet ir, tillsammans med 88 andra liknan-
de miljéstugor, det som syns bést av fastighets-
dgarnas gemensamma avfallssatsning i Tensta,
Rinkeby, Husby, Hjulsta, Akalla och Kista. For-
soket genomfors av Fastighetsigare i Jirva ett
ideellt partnerskap mellan drygt 20 privata och
allménnyttiga bostadsforetag och bostads-
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CE FOR GE

. lingen av grovavfall. Det har blivit
. billigare, hushallen har fatt det

TEXT HANS HELLBERG
FOTO ELLINOR COLLIN

1 d

- Manga sager
sig aldrig ha
sett sa rena
® ochfina
| miljostugor
tidigare.

Helene Appeltofft,
koordinator

réttsforeningar med tillsammans néstan 16 000 ldgenheter.

- Vara medlemmar &r otroligt n6jda med det arbete som ater-
vinningsteamet gor i omradet. Méanga séger sig aldrig ha sett sa
rena och fina miljostugor tidigare, siger Helene Appeltofft, som
ir koordinator hos Fastighetségare i Jirva.

Avfallssatsningen ir ett forsok att minska kostnaderna for avfalls-
hanteringen, komma tillrdtta med nedskrépningen i och kring
miljérummen och fa stopp pa den olagliga dumpningen av avfall
som ir vanlig hér.

Tidigare himtades avfallet av en méngd olika entreprendrer
pa uppdrag av materialbolagen. Sedan ett ar skoter Apelns ater-
vinningsbolag himtningen av allt avfall utom hushallsavfallet.
Grovsoporna hidmtas tre ganger i veckan och elektronikavfallet
en gang i veckan.

Himtningen kan goras med firre bilar vilket pressat ned
avfallsnotan rejilt for de flesta inblandade. Vissa fastighetséigare
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enklare att sortera och nedskrip-

. minskat. Dessutom har flera tidi-

ningen i &tervinningsstugorna har @ gare arbetslosa i omradet fatt jobb.

betalade tidigare 6ver 1000 kronor per ldgenhet och ar for att fa
bort grovavfallet. I dag betalar ingen fastighetsigare mer #n 335
kronor per ldgenhet och ar.

Det dr mycket tack vare att avfallet i dag sorteras utifran sa kal-
lade materialstrémmar, i stillet for enligt féorpackningsinsamling-
ens principer. Det innebir sammantaget firre fraktioner och att
de boende inte behover halla isér forpackningar fran annat avfall.
Gamla uttjdnta plastleksaker far samsas i kirlen med tomma ket-
chupflaskor och tandkrimstuber och det &r fritt fram att slinga
rostiga spikar och muttrar bland konservburkarna.

Som ett ytterligare led i kedjan har ett atervinningsteam inrit-
tats som ska halla rent i och omkring miljéstugorna och se till att
sopor som hamnat fel hamnar ritt. De fem som ingar
iteamet dr anstéllda av féretaget LMSE Service och
Entreprenad, bor sjélva i ndgon av stadsdelarna och
har tidigare gatt utan arbete linge. Forutom att hélla
rent kring soprummen hjélper de &ven de boende

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 4 MAJ 2010

® Naturvardsverket
gillar satsningen i Jarva.
Se nasta sida.

{ | GALEN TUNNA? Claudio Gac
kryper ner i ett atervinningskarl
i for att flytta ndgot som hamnat

- : fel. Hussein Abed haller i.
* o . "?ﬁ?‘ ~

med att sliinga ritt. Atervinningsteamet besdker varje miljostuga
minst fyra ganger i veckan.

Ahmed Mohamed Mohamed fran Somalia 4r en av de fem i
teamet. Han hade varit utan jobb #nda sedan han kom till Sverige
for 20 ar sedan. I dag trivs han jittebra med jobbet och kolleger-
na och tycker att deras insats gor nytta.

- Det kédnns som att de som bor hér har blivit mer noggranna nir
de sorterar. Men fortfarande ser det oftast forskrickligt ut nér vi
kommer hit efter helgen. Da ir det sopor ¢verallt, siger han.

Exakt hur de boende upplever nyordningen &r inte helt utrett dnnu,
men manga har spontant kommenterat att det kéinns trevligare att
kasta sopor i ett rent soprum. Och fastighetsidgarna i

LAS VIDARE omradet verkar hittills néjda (se enkiit pa niista sida).

- Det kinns fantastiskt roligt att det fungerar sa
bra och att alla &r sa n6jda. Fler fastighetsigare bor-
de kopiera vart exempel, siger Helene Appeltofft. @
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Fokus Avfallshantering

Fastighetsigarna i Jirvas gemen-
samma satsning pa att samla in
grovavfall ar helt i linje med miljo-

MYNDIGHET
JARVAFU

i dr positiva till att insamlingen sker
i materialstrommar, séiger Sanna Due,
avfallshandldggare pa Naturvardsver-
ket. Satsningen Gverensstimmer med
den utveckling pa avfallsomradet som
bade vi och EU vill ha.
Naturvardsverket férordar i rapporten
Materialstrommar - ett bdttre sdtt att
samla in hushdllsavfall en 6kad insamling
utifran materialslag i stiillet f6r funktion,
som dagens insamling av férpackningar.
Huvudskélet &r att insamlingen blir mer
logisk for hushallen och att mer material

kan atervinnas. Men det finns ocksa en risk att mate-
rial som innehaller elektronik kan slinka med i till
exempel leksaker av plast eller metall som kastas.

- Nér man samlar in avfallet uppdelat per mate-
rial dr det darfor viktigt att man extra tydligt med
skyltning markerar vad som far kastas var - och vad

som inte far det.

For Ronny Bergens, teknisk chef pa Fastighets-
dgarna Stockholm och tidigare vice ord-
forande i Fastighetségare i Jirva, hand-

A e oF i |
Taat vhwer g &

P

lar satsningen i grunden om vem som
ska bestimma 6ver avfallet - fastighets-
dgarna eller materialbolagen.
- - Jag tycker inte att materialbolagen
ska styra hur vi hanterar och transpor-

ﬂ terar bort vart avfall, eftersom det dr vi
som betalar for det, siger han.

JN

I

. myndigheternas onskan. Dess-
. utom ger det fastighetsiagarna moj
. lighet att bestimma oéver avfallet.

HYLLAR

TEXT HANS HELLBERG

NIT702 4ONIT73 0104

UTMARKT. Tydlig skyltning &r viktigtfor attvar sak ska hamna
pa ritt plats. Pa bilden: Andreas Fogelberg och Hussein Abed. h

Satsningen
stammer med
den utveck-
ling som vi
och EU vill ha.

Fragan om vem som ska rada 6ver avfallet &r
kontroversiell - inte minst av ekonomiska skél. Ma-
terialbolagen riskerar dels att forlora intékter nér
de inte far skota insamlingen, dels att tvingas betala
mer for det atervunna materialet dn nir de sjélva
har kontrollen 6ver insamlingen.

Ronny Bergens ir néjd med det som astadkommits

hittills.

- For oss ir detta ett utmérkt exempel pa hur
forvaltningen kan bli effektivare nir manga olika
slags fastighetségare i samma omrade samarbetar.

Fastighetségare i Jirva driver ocksa ett gemensamt
projekt for att 6ka tryggheten i omradena och pla-
nerar iven samarbete om skétseln av gronytor. @

Ar du IlQ]d med avfallssamarbetet?

- Vi ar valdigt positiva. Det
ar enklare for de boende att
sortera i farre fraktioner,
tillsynen vid grovsoprum-
rummen fungerar bra och
vi gillar att man kunnat an-
stalla manniskor som bor i
omradet i syfte att minska
arbetslésheten pa Jarva -
det stimmer bra med vara
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varde-
ringar.
Kvaliteten
har hojts
utan att
det blivit
dyrare.

- Vi ar jattendjda och det
ar roligt att det fungerar

sd bra att
olika typer
av fastig-
hetsdgare
samarbetar
om forvalt-
ningen.

Det har blivit mer ordning

i miljostugorna. Tyvarr
dumpas fortfarande sopor
fran utomstaende, men det
har minskat. For oss som
tidigare hade Familjebo-

staders storkopsavtal blir

det lite dyrare, men det ar

det vart eftersom vi nu har
battre kontroll.

- Vi har inget att klaga

pa. Atervinningsteamet
gor ett jattebra jobb. Men
allra bast ar att vi tjanar in
manga tiotusentals kronor
varje &r. Vi olika fastighets-

agare har

| jualla
| samma
| mal: att
- spara

i ""1 pengar
och ha det
rent snyggt och tryggt.
Fler borde folja vart ex-
empel och samarbeta om
sadana har saker.

i
- "

ENKAT HANS HELLBERG
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REINHOLD GER DIG:

* Upp till 10% minskad Energikostnad

* Mycket férdelaktiga Priser - stort urval
* Endast 1 arbetsdag per ligenhet

* 10 Ars Garanti

Hog Energikostnad?

Spar Pengar pa Fonsterbyte!
Endast 1 Arbetsdag per ligenhet!

MR T .I'T'i‘"i

For Information & Offert

www.fonster.reinhold.se
tel. 08 325 333

Reinhold




HOj standarden
och spar pengar
genom minskad
vattenforbrukning!

Vill du veta mer kontakta oss...

Fastighetsagare och Bostadsbolag valjer
0ss av flera skal. Ett &r att vi har marknadens
bredaste sortiment. Ett annat ar att vi har ett
antal utvalda produkter speciellt anpassade
for langsiktig och kostnadseffektiv forvaltning.
Du hittar oss p& www.centralabygg.com.

%)mny ot yra_
www.centralabygg.com & Electrolux

/\
. %

Fixa utsidan? Anvand “insidan”!
Takrenovering med uppsida

Nar du ska renovera tatskiktet,
passa pa att tillaggsisolera.
Anvander du ”insidan” nar du
anda fixar utsidan vantar en
trevlig ekonomisk uppsida.

Rakna ut din besparing
och miljévinst pa
www.renoverataket.nu.

ROCKWOOL @

BRANDSAKER ISOLERING
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Tema Haiti

EN KOLLAPSAD STAT. Enkvinna letar | 5
bland resterna av en regeringsbyggnad. |~ ' y by 3

I rasmassorna ligger det med sikerhet |

manga doda kroppar. Pa 35 sekunder

utraderades 60 procent av Haitis BNP.

skalv dir over 240000 ménniskor
lelar a@hu¥uc;§rba en utplanades,

P -
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”JAG HADE TUR.” Det konstaterar fastighetsagaren
Gilbert Fouchard. Han forlorade manga vinner och
minnena av det han sett kommer alltid att finnas kvar.

Gilbert Fouchard ar svensk honorirkonsul och fastighetsigare

i Haiti. Han klarade sig bittre &n de flesta —

och nu blickar han framét.

"Just nu har vi en kris, men marknaden ér full av méjligheter. Efter-
fragan dr skyhog och snart kommer folk att bygga som galna.”

REDQ AIT BYGGA UP

edan 16 ar dr Gilbert Fouchard

svensk honorirkonsul i Haiti,

med site i huvudstaden Port-
au-Prince. Han #r ocksa en

framgangsrik féretagare som
investerat sitt 6verskott i det egna

fastighetsbolaget Promoteur Im- De 35 SEkun-
mobilier Co.

- Min verksamhet i fastig- derna kﬁn'

hetsbranschen har blivit ganska

omfattande med haitiska matt, des som

konstaterar han. Jag formedlar "
dven hyreskontrakt for inter- 35 tl m ma r.
nationella féretag och organi-
sationer som soker kontors- och
butiksyta. Dessutom &r min

32

sonhustrus familj stora #gare i hotellbranschen.

Gilbert Fouchard 4r bedrévad 6ver vad jordbév-
ningen inneburit fér manniskorna i hans hemland.
Sjélv férlorade han inga familjemedlemmar, men
flera niira viinner dog. Annu fler férlorade sina
hem.

- De 35 sekunder skalvet varade kéindes som 35
timmar. Men det blev inga skador pa mina fastig-
heter. Antingen var husen ovanligt vilbyggda, eller
sa hade jag tur, konstaterar han.

Han kommer aldrig att glomma vad som hénde
klockan 16:53, den 12 januari 2010, da han sjélv var
pa sin country-club och spelade tennis.

- Det skakade och folk bérjade skrika. Det mullra-
de nir allt f6ll samman och nér det var 6ver steg ett
stort dammoln upp mot himlen. Jag var véldigt radd.
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- Sedan gick jag hem, fem kilometer, bland tu-
sentals méinniskor som skrek och grit. Overallt 1g
doda och skadade ménniskor. Jag kommer aldrig
att glomma det jag sag.

Gilbert Fouchards férsta steg in pa fastighetsmarkna-
den blev uppforandet av en kommersiell fastighet
pa fyra vaningar - en stor byggnad med Port-au-
Prince-matt métt — ddr Fouchard hyr ut butiksyta
till lokala affirsmén och internationella kedjor.
Dérefter satsade han pa exklusiva bostéder: tva
byggnader med totalt tolv stora hyreslidgenheter

i stadsdelen Pétion Ville.

Husen har en prunkande tridgard innanfor hoga
murar och vakthallning vid grinden dygnet runt.
Hir finns ocksa Gilbert Fouchards kontor.

Parken utanfor huset dr vanligtvis mycket vacker,
ett av stadens fa kvarvarande gréna rum. Men just
nu har den férvandlats till ett provisoriskt téltliger
dédr hundratals médnniskor bor i enkla skjul.

- Men kriminaliteten har inte forvérrats. Det
haitiska folket har upptrétt véldigt disciplinerat

@ Tisdagen den 12 januari
2010, klockan 16:53 lokal
tid, drabbades Haiti av ett

jordskalv med magnituden
7,0 pa richterskalan.

@ Skalvets epicentrum lag
cirka 15 kilometer sydvast

: om den tatbefolkade hu-

: vudstaden Port-au-Prince,
i med dver tva miljoner

: invanare. Skalvet varade i

: 35-40 sekunder.

: @ Hittills har minst 240000 :
: manniskor détt. Tusentals
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SYNLIGA OCH DOLDA SKADOR. En av affarsgatorna i
centrala Port-au-Prince. Manga av de byggnader som
fortfarande star ir osikra och kommer att behdva rivas.

Att bygga
och hyra ut
fastigheter
| Haiti ar ett
bra satt att
investera
sina pengar.

. manniskor saknas fortfa-
: rande. 250000 hus forstd
des enbart i Port-au-Prince.
: @ Over en miljon manni-
skor bor i lager, i talt, eller

enkla skydd gjorda av pre-

senning, kartong, eller

under krisen, trots de eléndiga villkor som manga
lever under. Man maste komma ihag att flertalet av
dem som drabbats dr goda ménniskor.

Gilbert Fouchard arbetar nu, tillsammans med
sin son och dotter, pa ett nytt projekt. De ska bygga
16 mindre hyresfastigheter med hog standard.

- Beslutet togs fore jordskalvet, men nu far jag
mojlighet att positionera mig ordentligt. Att bygga
och hyra ut fastigheter i Haiti &r ett bra sétt att
investera sina pengar. Avkastningen dr mycket hog.

Naturligtvis har naturkatastrofen fatt konsekvenser
for marknaden, utover att efterfragan pa bostéder
och hotellrum gatt i taket.

Nistan alla stora hotell har kollapsat. Gilbert Fou-
chard dr mycket god véin med égaren till Hotel Mon-
tana, som var Haitis storsta hotell. Den byggnaden
kollapsade fullstindigt och manga dog i raset.

Pa hyreskostnaden har priset per kvadratmeter
fordubblats efter katastrofen. Det giller alla seg-
ment - liksom prisnivan generellt i landet.

For Gilbert Fouchard ar hela hans bestaind nu  »

. plastskynken. Tre miljo-

ner haitier har berorts av

katastrofen och ar i behov

EVAEL N

® Landet har 10 miljoner
vanare pa en yta mindre

: &n Smaland.

| .
5 Lﬂrg
1. NEERHET P

- T r—

==
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OLIKA LOTTER. Manga tusen haitier har
skadats allvarligt i jordbavningen och en
miljon saknar riktig bostad. Gilbert Fou-
chard tillhor de lyckligt lottade - hans
familj &r oskadd och hans hus star kvar.

» uthyrt och till Ionsamma hyresnivaer. Tillgangen

pa vatten och el garanteras av egna generatorer och

vattencisterner som tas i bruk nir stadens el- och
vattendistribution allt oftare fallerar.

En effekt av katastrofen ar att han inte kan for-
medla nagra hyresaffirer. Framfor allt pa grund
av att landets skatteforvaltning, IRS, har kollapsat.
Dirmed férsvann mojligheten att genomféra for-
mella transaktioner.

- Den marknaden ér tills vidare paralyserad,
trots att jordbdvningen har medfort en stor efter-
fragan. Arkiven finns kvar, dokumentationen 6ver
dgarskap och andra legala handlingar ér bevarade,
men IRS kontorsbyggnad ir helt borta.

Samtidigt har skalvet medfort att manga kommer

till Gilbert Fouchard och vill ha hjilp att finna nya
bostidder och kommersiella lokaler. Fastighetsverk-
samheten har tagit mer fart som en konsekvens av
jordbévningen.

- Svarigheten ir att det inte gar att slutfora nagra

affirer.

De fattiga miinniskor som forlorat sina enkla hem
hade givetvis ingen forsékring. Gilbert Fouchards

fastigheter har forsikringsskydd, men manga andra

kommersiella dgare saknar det.

Skilet dr att kostnaden for férsékringar ir hog.

- Om en fastighet finansieras genom ett bank-
lan sa tvingar banken ofta dgaren att teckna en
forsdkring. Men den som finansierar kopet med
egna pengar viljer ofta bort férsikringen, forklarar
Fouchard.
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Marknaden
ar paralyse-
rad. Arkiven
finns kvar,
men skatte-
verkets kon-
torsbyggnad
ar helt borta.

@ Det finns ménga orga-
nisationer och bidrags-
satt att valja mellan. Ofta

kan man skdnka pengar
snabbt via sms och
internet, se respektive
organisations hemsida.

: @Nagra exempel pa orga-
. nisationer: Plan Sverige

© pg 900731-1/bg 900-7311,

: Roda Korset pg 900800-4
: /bg 900-8004, Radda

: Barnen pg 902003-3/bg

: 902-0033, Unicef Sverige

Kostnaden for forsikringsbolagen blir inda om-
fattande.

- Chefen for Haitis storsta forsékringsbolag dr god
vén till mig. Enligt honom kommer man att betala ut
6ver 70 miljoner dollar fér de skador som orsakats.

Bankrintorna kommer déremot inte att stiga, priset
pa pengar blir detsamma som tidigare, nir bankerna
borjar fungera. Finansiering genom inhemska lan
blir da ater majligt. Manga projekt kommer dess-
utom att fa utlindsk finansiering, tror Fouchard.

- Men de som har egna pengar har stérst moj-
lighet att gora stora vinster. Det &r pa bostadssidan
som efterfragan r stor. Efterfragan fran landets
foretag blir fortsatt 1ag; de har fullt upp med att
ridda sina egna verksamheter.

Port-au-Prince &r en kaotisk stad som till stor del
saknar stadsplanering. Nir stora delar av staden nu
maste aterskapas, kanske flyttas, finns mojligheten
att genomfora stora fordndringar.

- Manga reflekterar 6ver hur var huvudstad ska
se ut. Man arbetar pa en helt ny stadsplan, men det
kommer att ta tid, siger Fouchard. @

<Al Nk

: pg 9020 01-7/bg 902-0017,
: S0S Barnbyar pg 900229-6
i /bg 900-2031, Lékare utan
: granser pg 900603-2

: /bg 900-60 32, Svenska

: Kyrkan pg 9001 22-3

: /bg 900-1223.
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Over en miljon manniskor i Haiti lever i dag i provisoriska liger.

Men skillnaden mellan ligren ar stor.

EN MILJON BOR | TALT

ex kilometer fran flygplatsen i Port-
au-Prince ligger den FN-camp, med
boplats fér 300 personer, som byggts
av IHP - International Humanitarian
Partnership - med personal fran
Sverige, Norge, Danmark, Finland
och Estland. Insatsen i Haiti &r
forsta gangen som THP provas i skarpt ldge. Svensk
huvudman dr Myndigheten f6r samhéllsskydd och
beredskap, MSB. World Food Programme, WFP ir
huvudsaklig uppdragsgivare, men dven andra FN-
organ har personal bosatta pa campen.

Anders Olsson, 46, fran Karlsborg, anlinde den
2 februari. Han ir blivande team-leader f6r den
svenska styrkan, som nu nir campen byggts klart
ska krympas fran 16 till fyra svenskar, av en perso-
nal pa totalt 16 THP-personer.

- Nu ska THP bara se till att allt hir rullar, siger
férre team-leader Rolf Berg, 61, som nu packar for
att resa hem.

Pa campen - pa 100 x 100 meter - finns en
stor miingd tilt, med boplats f6r 16 personer per
talt, Till det kommer télt for kok, matsal, kontor,
sjukvard och rekreation, med tv, internet och en
volleybollplan. Hir finns dessutom Haitis mest
avancerade ambulans.

- Var uppgift var att bygga det hir, sa att FN-
personalen kan utfora sitt arbete. Sedan finns det
hjilporganisationer som ska hjidlpa de manniskor
som bor hér, séger Rolf Berg.

IHP-l4gret dr sannolikt en av Haitis sékraste
platser att vistas pa. Campen dr omgiven av FN-
styrkor. I dag finns cirka 10 000 FN-soldater i Haiti.
USA, Brasilien, Chile, Japan, Nepal och Jordanien
ir nagra av de stater som har camper i nirheten av
IHP. FN-missionen Minustahs stora hogkvarter
ligger vid den nirbeldgna flygplatsen, sedan den
tidigare FN-byggnaden i centrala Port-au-Prince
totalforstordes i skalvet.

| ett annat namnlést Liger i omradet Carrefour, pa
andra sidan Port-au-Prince, bor Salouna Laguerre,
31, tillsammans med sina barn Merisier Nehissa
och Manthor Caina, tolv och sex ar gamla. Hennes
hem ir en enkel konstruktion av tripalar, kartong
och tunt tyg.

Ligret drivs av organisationen Parole & Action [ e | 78
som stdds av svenska Likarmissionen. Hér bor 93 ! £
familjer, cirka 500 personer, under mycket enkla
forhallanden. Just nu pagar arbetet med att bygga
en ordentlig latrin for invanarna.

Ungefir hilften av familjerna som bor hir har
hus, men vagar inte atervinda till dem pa grund av
rasrisken. De 6vrigas hem &r forstérda.

TEAMLEADERS. Rolf
Berg och Anders Olsson.
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VAGAR INTE GA HEM. Salou-
na Laguerre och hennes tva
barn bor i ett primitivt lager.
Deras hus &r svart skadat

och riskerar att rasa.

Bade Salouna och hennes barn var utomhus nir
jordskalvet intridffade. Ingen i hennes familj ska-
dades eller dog, men huset skadades svart och hon
forlorade méanga véinner. Salouna vagar inte ater-
vinda pa grund av de stora sprickorna i viggarna.

- Jag dr ridd att det ska rasa, men jag kanske
kan reparera det nér jag far pengar, siger hon och
skakar pa huvudet.

Hur det ska ga till vet inte Salouna Laguerre. Tidi-
gare salde hon begagnade kldder pa marknaden. Nu
arbetar hon inte. Hon har férlorat allt hon dgde och
hon blir ridd varje gang det kommer ett efterskalv.

- Jag #r glad att vi kunde komma hit. Men barnen
maste borja i skolan igen och jag maste hitta ett
nytt siitt att férsdrja oss pa, fortsitter hon. @

\S VIDARE

@ Det kommer att ta minst tio ar att bygga upp stats-
apparaten och huvudstaden. Se nasta uppslag.
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Tema Haiti

VANSTYRE. S& hir ser det ut pa vildigt manga
platser i Haiti i dag. Langvariga forsummelser

DET KOMMER ATTTATIO A

Det kommer att ta mer &n tio ar att bygga upp en
fungerande statsapparat och huvudstaden i Haiti
igen, befarar Sveriges ambassador Sten Ask.
Behovet av utlandska investeringar dr enormt.

dnde ni skalvet i natt? Hela min

sing skakade. Det var verkligen

skrickinjagande, séger Sveriges

ambassador Sten Ask.

Klockan ett pa natten limnade

Sten Ask, svensk ambassadér for

tolv karibiska ldnder, sitt rum pa
Hotel Kinam. Orsak: dnnu ett efterskalv, den hir
gangen 4,7 pa richterskalan.

- Det mesta handlar om Haiti nu. Vid det stora
skalvet utraderades sextio procent av landets BNP
pa 35 sekunder, konstaterar han.

I borjan av april deltog Sten Ask vid en interna-
tionell konferens i FN-hogkvarteret i New York,
dér virldens givarliander diskuterade hur de ska
bista det forstorda Haiti.

- Det viktiga nu ir att utarbeta en plan med dver-
gripande prioriteringar, dér olika ldnder kan ta sig
an olika pusselbitar pa ett samordnat sitt, séger
Sten Ask.

- Minst lika viktigt ir att utvirdera alla insatser.
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Vilka nadde sina mal och vilka gjorde det inte? Det
ar erfarenheter som maste tas tillvara, fortsitter han.

I mitten av april atervinde han till Haiti med en
grupp svenska affirsmin for att diskutera svensk
export till landet.

- Tre fjirdedelar av alla byggnader &r skadade,
men dessutom #r alla regeringsbyggnader forstor-
da. Till det kommer parlamentet, flera FN-byggna-
der, det storsta hotellet, Montana, dir bland andra
chefen f6r FN-missionen Minustah, bitridande
FN-chefen och representanter f6r Interamerikan-
ska utvecklingsbanken dog.

- Nu borjar affirsverksamheten komma igang.
Men det kommer att ta lang tid innan alla rasmas-
sor dr bortfraktade och ateruppbyggnaden kommer
igang, tror Sten Ask.

Det forflutna &r inte hoppingivande. Trettio ar av terror-
vilde under diktatorerna Francois Duvalier, "Papa
Doc”, och sonen Jean-Claude Duvalier, ”Baby
Doc” - foljt av fortsatt politiskt och ekonomiskt
vanstyre - har forvandlade Haiti till vistvirldens
fattigaste land.

Landets nuvarande regering har misslyckats
med sina l6ften att skapa jobb, yrkesutbildning och
bittre sociala villkor. Statsapparaten dr ineffektiv

Treavfyra
byggnader ar
skadade. Al-
la regerings-
byggnader
ar forstorda,
liksom parla-
mentet och
det storsta
hotellet.
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MISAR. Sveriges ambas-
sador Sten Ask pa besok i
Cité Soleil, den fattigaste
och valdsammaste delen av ¢

= %= Port-au-Prince. Slumom- =

radet fick viinta nira tva
veckor pa katastrofhjilp.
.

— MINST

och genomsyrad av korruption. Rittssikerhet exis-
terar inte, mer #n pa papperet.

Det strategiska intresset for Haiti handlar i dag
i forsta hand om att stoppa transithandeln av knark
fran Colombia som ska vidare till USA och Europa.

Till det kommer alla naturkatastrofer.

T augusti och september ar 2008 utsattes Haiti
for fyra tropiska stormar och orkaner som kriavde
800 dodsoffer och gjorde 600 000 ménniskor
hemlo6sa. Dérefter foljde 6versvimningar med flera
meter djupt, lerigt vatten i flera kuststéder.

Stora delar av det arets skord och infrastruktur
for en miljard US-dollar forstordes. Haitis dava-
rande premidrminister beklagade att delar av den
utlindska nédhjdlpen hade stulits och salts pa den
svarta marknaden.

Men inget kan miita sig med arets jordskalv. Haitis
president René Préval befarar att dodssiffran kom-
mer att landa pa 300000 - i ett land med 10 miljo-
ner invanare och pa en yta mindre #n Smaland.

- Den stora utmaningen blir att bygga upp starka

offentliga institutioner. For att klara det behover
regeringen ett starkt partnerskap, framfor allt med
FN, séger Sten Ask.

- Haiti maste ha ett parlament, en statsférvalt-
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LAGLOST. Haiti har
aldrig lyckats skapa
ett fungerande ratts-
system - och nu

har justitiepalatset

ning och ett rittssystem som fungerar. Det har man
forsokt skapa i manga ar, men aldrig lyckats bygga
upp, konstaterar han.

Fyra organisationer diskuterar nu hur man bést
ska finansiera en ateruppbyggnad av Haiti: Intera-
merikanska utvecklingsbanken, Virldsbanken, FN
och EU.

Enligt Sten Ask behovs framfor allt jobb - och dér-
med investeringar. Men investerarna kriver hoga
riskpremier for att placera pengar i landet, samtidigt
som Haitis vilutbildade ungdomar flyr utomlands.

- Det &r viktigt att landet kan locka tillbaka de
manga vilutbildade haitier som bor i USA och
Frankrike. Haitierna sjdlva maste involveras, an-
nars kommer det inte att halla pa lang sikt.

Alla visste att det forr eller senare skulle komma en
jordbivning. Anda saknade landet en strategi for
att hantera en sadan situation, anser Sten Ask. Det
giller allt fran stindigt byggfusk till nodhjilp at
landets medborgare.

- Det hir &r lika mycket en fattigdoms- och for-
summelsekris, som en naturkatastrof, sammanfat-
tar Sten Ask. Jag tror inte att man klarar att bygga
upp Haiti igen pa tio ar. Det kommer att ta lingre
tid och det kommer att tiira pa FN:s resurser. @

Hur ar var
katastrof-
beredskap?

Vulkanaska, stormar,
oversvamningar, jord-
skred, skogsbrander

- vilken beredskap har
vi for stora katastrofer i
Sverige? Eva Rund-
kvist, pressansvarig for
ledningen for Myndig-
heten for samhalls-
skydd och beredskap,
(MSB.se), hjilpte oss
med féljande svar.

Ar var katastrofbered-
skap god i Sverige?

Ja, i stort ar den det, men
den kan alltid forbattras.
Det visar till exempel de
manga takrasolyckorna
och tagkaoset i vintras.
MSB genomfor varje ar
en bedomning om sam-
hallets krisberedskaps-
formaga. | rapporten for
2008 bedomde MSB att
formagan var bristfillig
pa flera omraden.

Efter hur lang tid ska en
fungerande organisa-
tion finnas?

Kraven pa fungerande
organisation varierar
efter behov. Raddnings-
tjanst ska rycka ut genast
vid larm till exempel.
Regeringen har ocksa
pekat ut ett antal statliga
myndigheter som ska

ha en grundlaggande
organisation i form av en
tjansteman i beredskap,
standigt fungerande
samt en formaga att om-
gaende kunna uppritta
en ledningsfunktion.

Hur vet vi att det funge-
rar? Har organisationen
provats i skarpt lage?
Samhallet provas relativt
ofta av handelser, som
nu vulkanutbrottet pa
Island. Vi dvar, utbildar
och utvecklar standigt
formagan och verktygen
- och det ar en utveck-
ling som sker i samver-
kan med andra aktorer,
inte bara myndigheter
utan aven privata. Utover
riktiga hindelser sa
genomfors regelbundna
ovningar som involverar
ett stort antal aktorer. @




Debatt REDAKTOR PER-YNGVE BENGTSSON per-yngve.bengtsson (@jgcommunication.se
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Ror Inte den fria

stighetstid

Ska en oberoende branschraost bli megafon? Hans Johnson tycker att

bytet av Fastighetstidningens redaktion ar mycket anmarkningsvart.

MJ0LSI/IN9V9 3SI7:0104

ag har haft férmanen
att folja Fastighets-
tidningens utveckling
under vildigt manga
ar. Fran att ha varit
ett "férbundsorgan”
utan nagot stérre
lasvirde for andra dn
de ndrmast sorjande

. har tidningen under de senaste
: tio aren utvecklats till ett friskt
. branschorgan som har ldsare

och ett respekterat ldsvirde
langt utanfor den egna kretsen.
Prigeln pa tidningen har satts
av redaktionen under ledning
av chefredaktoren Per-Yngve

. Bengtsson under hela den hir
. utvecklingsresan.

Jag har vildigt svart att forsta

Fastighetstidningen har under nuvarande ledning utvecklats till ett respekterat bransch-
organ. Pa vilka grunder vidtas da sa drastiska atgarder som att byta ut hela redaktionen?
Det undrar Hans Johnson, som befarar att tidningen nu ater blir ett "partiorgan”.

. pavilka grunder Fastighets-

. #garna Sverige vidtar sddana

. drastiska atgéirder som att byta

. ut hela redaktionen och pro-

. duktionen av tidningen. Finns

. det nagon ldsarundersokning

© som pekar p4 att tidningen inte
: svarar upp mot vad vi ldsare vill
* haut av var tidning?

. For mitt vidkommande ir jag

. mera intresserad av en synnerli-
: gen aktuell branschtidning som
© paett oberoende sitt vrider och
: vinder pa argumenten dven om
. de inte alla ganger &r exakt vad

. alla vill l4sa eller héra.

Jag vill ha en tidning med

kurage som star pa egna ben
: och inte bara ir ett sprakror

PP Jag vill ha en tidning med kurage

somstar pa egna ben och inte bara dr

 ett sprakrr for var organisation. pp
- |

nystart med ny tidnings-
producent efter somma-
ren. Intellecta Publicis-

terna har fatt uppdraget

rer, varav JG Communication,
som gor tidningen i dag, var en.

nir man bestimmer sig for att
gora en fordndring. En aspekt
som végts in ir att det ska bli

astighetstidningen faren :
© ens avsindare. Hans Johnson

. uttrycker oro for att tidningen i
© och med byte av redaktion, ska
. forlora sin sjilvstindiga still-

i konkurrens med tre leverant6- :
. fran var sida.

Bra kan alltid bli bittre och det
finns manga aspekter att viigain :
. Sveriges styrelse spikade sd sent :
: somifebruariiar: :
. @”Fastighetstidningen ska
mer tydligt att det &r Fastighets- :

dgarna som ir Fastighetstidning- :

ning. Sa dr dock inte avsikten
Lat mig ge nagra exempel pa

vad som star i de redaktionella
riktlinjer som Fastighetsigarna

genom en aktiv bevakning av

PP Var styrelse har
varit valinsatti ut-
vecklingsarbetet som
lett fram till avtal med
en ny leverantar. pp
|

. fastighetsbranschen och fastig-
. hetséigarnas villkor (...) striva

efter att vara Sveriges ledande

. branschtidning”.

o Tidningens verksamhet ska

. bedrivas med tryckfrihetsfrord-
ningen som grund och enligt spel-
reglerna for press, radio och tv”. :

REPLIK Har svarar kommunikationschef Irene Fallstrom pa Hans Johnsons kritik ovan:

Bra kan bli battre -

 @”Inom ramen for de redaktio-

© nella riktlinjerna ska tidningen

: garanteras en fri och sjilvstin-

. dig stillning”.

. @”Fastighetstidningen ska skapa
: utrymme for debatt sa att med-

. lemmarnas behov av granskning
¢ och insyn i organisationen till-

© godoses. Det ska finnas utrymme
. for synpunkter pa olika fragor,

© pa organisationens beslut och

. agerande etc”.

© VAr styrelse har varit vil insatt
¢ idet utvecklingsarbete som har

lett fram till att vi nu tecknat
avtal med en ny leverantor. Nya
tankar och idéer om tidningens
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ningen!

for var organisation! Om jag
har forstatt det hela ritt ska
tidningen fortsittningsvis inte
ha nagon chefredaktor utan
aterga till formen dér organi-
sationens tjinsteméin star som
ledarskribenter, en utveckling
som sannolikt kommer att fora
tidningen narmare identiteten
som ett sa kallat ”partiorgan”!

Jag menar att en forindring
som innebdr att hela redaktio-
nen for Fastighetstidningen
byts ut ir sa visentlig for orga-
nisationen att beslutet rimligen
borde foregas av en ordentlig
utredning. Jag menar ocksa att
styrelsen for Fastighetsdgarna
Sverige bor vara den som fattar
beslutet om en sadan forind-
ring. Vad jag forstar har styrel-
sen endast informerats i fragan
vilket jag tycker dr mycket an-
mérkningsvért.

Jag hoppas verkligen att sista
ordet dnnu inte ir sagt i fragan
om redaktionsbytet och de
konsekvenser |©
som foljer av
ett sadant! @

=%
HANS JOHNSON '": A
Vd i Bostjarnan,

Visteras & |

framtid och utveckling &r ytter-
ligare ingredienser som vél har
vigts in i beslutet.

Det ir positivt att fragan om
Fastighetstidningens framtid
vicker engagemang. Vi vill att
tidningen ska engagera, nu och
iframtiden. ®

IRENE FALLSTROM
Kommunikationschef
Fastighetsagarna Sverige

MER PA WEBBEN

@ Mer debatt om Fastighetstid-
ningens framtid finns pa journa-
listen.se, hemhyra.se och resu-
me.se. Ga in pa respektive sajt
och sok pa Fastighetstidningen.

@ Las de redaktionella riktlinjer-
na i sin helhet pd www.fastighets-
tidningen.se, valj Om oss.
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Se miljonprogrammens potential

Genom att hyresgaster getts mojlighet att kopa sina bostader
har stadens bostadsbolag ekonomiska muskler for en histo-
risk rustning av miljonprogrammen. Det skriver Stockholms
ytterstads- och bostadsbolagsborgarrad Joakim Larsson (M).

Fastighetstidningen nr 2/
2010 malas en dyster bild
av svenska stiders miljon-
program, 6ver 300 000 l4-
genheter &r i akut renove-
ringsbehov. Ska man riva eller
rusta och vem ska betala?
I Stockholm genomférs en
historisk upprustning och ut-

veckling av miljonprogrammen

i ytterstaden. Just nu renove-
ras och energieffektiviseras
ldgenheter i bade norr och
soder for 10 miljarder kronor,
pengar som staden fatt in
genom ombildningar av fastig-
heter. Genom att hyresgister

givits mdjligheten att képa sina :

bostider finansierar vi reno-
veringar och upprustningar
fér 30 000 hyresgister i de
kommunala bostadsbolagens
fastigheter i ytterstaden.

De miljonprogramsfastig-
heter som byggdes i Stockholm
under 60-talet har i dag samma
problem som liknande fastig-
heter i 6vriga landet. Politiker,
oberoende av viinster- eller

de problem som vi nu hanterar.
Ett flertal av fastigheterna i
miljonprogramsomradena i
Stockholm har aldrig stam-
bytts, aldrig fasadrenoverats
samtidigt som de ir ineffektiva
ur ett energiperspektiv.

Ar 2030 &r Stockholm en miljon-
stad. Det stiller stora krav pa ny-

te virna om befintliga bostéder.
Hela staden ska vara attraktiv
att bes6ka, bo och verka i.

Overviga savil ytterstad som
innerstad vid flytt till Stock-

Vi lyfter fram det som &r posi-
tivt i olika omraden i stéllet for
att fokusera pa problem.
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Mahnoor,
15, tycker
till om sitt
boende pa
Jarvadia-
logen.se,
ett av pro-
JELELT
Stock-
holms
miljon-
programs-
omraden.

PP Vi lyfter fram det som ar positivt i olika om-
' radeni stallet for att fokusera pé problem. PP

I dialog med de boende rus-

: tar, renoverar och energieffek-

: tiviserar vi eftersatt underhall

: i miljonprogrammens bostéder.
 Omfattande investeringar ska

. goras for att 6ka den blandade

. bebyggelsen och skapa bittre

. forutsdttningar fér det lokala

. néringslivet. Vinster frin om-

. bildningarna ger oss ekono-
hégermajoritet, har blundat for :
. historiska satsningar.

miska muskler att gora dessa

Upprustningen av ytterstad-

bad och kok, nya installationer

: 1gemensamhetsutrymmen och
. elektroniskt inpasseringssystem. :
© Nivan 6ver innebir utokad upp- : och vill bo - och dd handlar det

For att locka nya invanare att : :
M) MER PA WEBBEN ;

2 . @Lis om miljonprogrammenii
holm arbetar vi pa flera fronter. © Fastighetstidningen nr 2/2010
: och om Stockholms framtidinr  :
: 3/2010. Tidningarna finns att lad- :

. da ned pa fastighetstidningen.se. :

() wmeoioezsrren

@ Tyck till, du med! Mejla till fastighetstidningen ([djgcommunication.se.

. rustning och den Gversta nivan
© innebir total upprustning med
. en lidgenhetsstandard som mot-
© svarar nyproduktionsskick.

Nir Stockholms bostadsbo-

. lags bestand i ytterstaden som
. helhet och miljonprogrammen
. isynnerhet nu ska renoveras

: genomfor vi samtidigt energi-

. effektiviseringar som sparar

. pengar vilket ger sinkta upp-

© véirmningskostnader samtidigt
: : som hyresgisterna far en

. en gors i dialog med de boende. :
. Infér ombyggnaden i referens- :
: kvarteret i Husby har vi efter-

: sokt de boendes 6nskningar om
. standardnivaer. Hyresgésterna
. kan vilja mellan tre standard-

* nivaer, dir den l4gsta nivan inne-
© bir stambyte, ombyggnad av
byggande, samtidigt som vi mas-

trevligare boendemiljo.

Hur Sveriges kommuner viljer

. att betrakta miljonprogrammen
. handlar om instillning. Anting-
. en viljer man att se dem som

. belastningar och problem, och

. fokuserar pé diskussionen om

: rivning eller rustning - eller sa
. viljer man att sla fast att det &r
. omraden i vilka ménniskor trivs

. istillet om att ge hyresgisterna

bista mojliga férutsittningar

: att trivas. Det &r precis det vi
: nu gor i Stockholm. @

JOAKIM LARSSON (M)
Ytterstads- och bostadsbolags-
borgarrad i Stockholm

LAS VIDARE

. @ Debatten fortsitter pa nista sida.
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Debatt REDAKTOR PER-YNGVE BENGTSSON per-yngve.bengtsson (@jgcommunication.se

REPLIK Hans Johnson vidhaller att det basta sattet att starka
hyresratten mot andra boendeformer ar att gora delar av kost-
naden avdragsgill - som for borattsinnehavare och villaagare.

Avdragsgl

| hyra - basta satte
att 0ka Intresset for hyresratten

ed ofértruten
envishet havdar
jag att forslaget
att gora en del av
hyran avdragsgill
for bostadskon-
sumenten ir den
enda fordndring-

en som verklig-

en ger en reell konkurrensneu-

de andra boendealternativen.

Jag har all respekt for Ulla
Werkells stora kunskap inom
skatteomradet, men tror sam-
tidigt att den kunskapen ibland
kan vara ett hinder for att se
mojligheter utanfor de traditio-
nella ramarna. Att mitt forslag
skulle vara en frimmande fagel
i svenskt skattesystem kan sa
vara, men jag ir 6vertygad om
att vara bostadskonsumenter
hellre har en frimmande fagel
i munnen in tio i skogen.

Vad jag menar med min kritik
mot reformférslaget som lagts
av parterna pa hyresmarknaden
ar att de inte ger en omedelbar
och pataglig effekt for konsu-
menterna. Om hyreshusavgiften
tas bort och rotavdraget infors

. sig hyreshusavgiften eller det
: uteblivna rot-avdraget skiilet till :
© att sa fa hyresritter byggs. Med

. allt annat lika &r det just avdrags-
* rdtten som gor att marknaden

: viljer bostadsrittslosningen

. framfor hyresritten i nyproduk-
© tionen. Med andra ord ir det

. just avdragsriitten som orsakar

: den ojamlika bostadsmarkna-

. den pé ett sddant sitt att hyres-

: réttens framtid dventyras om

; ingen forindring sker snart.

. for hyresritten blir det naturligt- :
© vis en omedelbar besparings- '
. effekt i forvaltningen, men vad
. det innebir for konsumenterna
. #r osiikert? Hyrorna ir ju inte
. kostnadsrelaterade utan sitts
. utifran bruksvirdessystemet.

crennel o PP Det r just avdragsratten
tralitet fér hyresritten gentemot Som gar att marknaden vﬁljer
bostadsrattslasningen framfor

hyresratten i nyproduktion. pp

I min del av virlden &r vare

For att fortsdtta pa fageltemat

: f6r var debatt om skatterefor-

© mer menar jag att mitt forslag

: om avdragsritt for en del av hy-
© ran ir en liten gokunge som har
. ganska goda forutséttningar att
: viixa upp och bli riktigt stark.

: Tekniken kanske till och med
. kan rymmas inom den nuva-

rande lagstiftningen eller i vart

¢ fall endast med nagra smirre

. justeringar. LAt oss pa enklast

. mojligaste sitt bygga upp ett

: resonemang om hur de bakom-
. liggande forutsittningarna kan
. forsvara avdragsritten for en

© del av hyran enligt féljande:

. Helt pa frivillig basis erbjuds
© hyresgisten att av hyresvirden
. lana ett belopp som till exempel

motsvarar den hyrda ldgen-
hetens andel av fastighetens
taxeringsvirde. Rénta for lanet
utgar med ett belopp som mot-
svarar halva hyran. Samtidigt
patar sig hyresgésten att depo-
nera samma belopp som han
lanat - hos hyresvirden. For
detta far hyresgiisten en rabatt
pa 50 procent av hyran.
Resultatet av ett sadant upp-
lagg skulle bli att hyresgisten
erldgger samma bruttokostnad
for ligenheten som tidigare
men att 50 procent av belop-
pet nu utgdrs av rantekostnad

: och blir avdragsgill i hyres-

. giistens inkomstdeklaration.

: Forfarandet kan regleras i en

- kontraktsklausul med bindande
. verkan mellan parterna sa linge
. hyresférhallandet pagar.

Ur statsfinansiell synvinkel

. innebér systeméndringen givet-
. vis en budgetbelastning. Jag ir

* dock siker pa att de dynamiska
. effekterna av konsumenternas

- 6kade konsumtionsutrymme

. genererar skatteintikter sa att

. statens nettokostnad blir betyd-
: ligt 1dgre i slutinden. @

HANS JOHNSON
Vd i Bostjarnan, Vasteras

MER PA WEBBEN

@ Lis inledningen pa debatten i

: forra numret! Fastighetstid-
Sning-

: Debatt
‘en |
inr3
: 2010

ligt
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Ta kommandot 6ver forvaltnings-
processerna med marknadens
heltackande fastighetssystem

www.lebsystem.se

A LEB System
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YETT BRA GOLV BLIR BATTRE nir det in-
stalleras av nagon med ritt kompetens, ritt er-
farenhet och med ritt miljoansvar. Da kan du
vara sdker pa att funktion och kvalitet hos vara
produkter utnyttjas till 100 procent.”

Nedan finner du leverantorer som aktrot stodjer
kovalitetssystemet Auktoriserat Golvforetag.

Vi rekommenderar ett Auktoriserat Golvforetag
vid installation av vara material”

HI silian  (Rdbo :5," W Tarkett
4:-"..“.....“ * "weber u nora’
ege smt..f > ﬁ!.l FIN]A EE=E Amstrong
IPERGO Interfacerior [Bona Jpx'cqns @ DURI

AUKTORISERAT GOLVFORETAG

KOMPETENS \ KVALITET \GARANTI

Auktorisationen administreras av Golvbranschen, GBR.
info@golvbranschen.se \ www.auktorisation.se
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Bokhyllan

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang@jgcommunication.se

Folkhemmets vykort

M Flera bilderbdcker med vykort
fran 1950-och 60-talen har ut-
kommit pa senare ar. Den har har
underrubriken "Nu &nnu tristare”,
och det ar just intetsagande vykort
som visas upp. Vykort som vi nu
skrattar éverseende at, exempel-
vis "Jokkmokk by night” eller
"Tranas HSB-byggnader”. | dag kan det vara svart att férsta med
vilket allvar som parkeringsplatser, centrumhus och camping-
anlaggningar fotograferades, trycktes, koptes och postades. Men
det handlade om &kta stolthet 6ver folkhemmets nyskapade
modernitet i en varld, som i 6vrigt annu praglades av det gamla.
Kanske tar anda dagens tidsanda loven av skratten. Flera kort visar
modernistiska byggnader som, om de funnits i dag, hade hyllats

i tv-programmet K-markt.

Fler trakiga vykort. Jeppe Wikstrom. Utgivare: Bokforlaget Max
Strém. 142 sidor. 144 kronor inklusive moms fran www.adlibris.com.

Komplett om byggekologi

M Dags fér en uppdaterad utgava av den
tjocka illustrerade "bibeln” om byggekologi
fran 2004 som i detalj gar igenom allt man

~ bor veta om hallbart byggande, det vill saga
att bygga miljdanpassade byggnader och

®  sambhallen. Hallbart byggande vilar pa fyra
ben: sunda hus, hushallning, kretslopp och
sjdlva platsens forutsattningar. Forst nar
det beaktas kan byggsektorn paborja den
verkliga resan till gagn for ett hallbart sam-
halle. | nyutgavan finns de senaste innovationerna och rénen pa miljo-
omradet - klimatforandringarna, samverkan mellan stad och lands-
bygd, miljoteknik, nya byggmaterial, passivhus och plusenergihus.

Y GGEKOLOG]

Byggekologi - kunskaper for ett hallbart byggande. Baris Bokalders
och Maria Block. Utgivare: Svensk byggtjanst. 480 sidor.
995 kronor inklusive moms fran ekologiskabyggvaruhuset.se.

Lmkopmgs grona lunga

B Nar inflyttningen till stiderna satte igéng
pa 1800-talet och industriarbetarna trang-
des ihop i osunda hyreskaserner bildades
tradgardsforeningar som anlade parker for
"arbetarnes rekreation”. Linkdpings Trad-
gardsférenings Park tillkom 1859 och ar i
dag en av Sveriges framsta 1800-talsparker
samtidigt som den under resan har fornyats
och f6ljt med sin tid. Boken, som tar sitt
avstamp i forsta spadtaget, berattar om
parkens 150 &r i motgangar och medvind.
Den avslutas med en presentation av dagens byggnader och
blomsterprakt. Boken &r rikt illustrerad med bade historiska och
nya fotografier.

En park i staden - 150 &r med Linkdpings Tradgardsférenings Park.
Inga Wallengvist. Utgivare: Linképings kommuns bokforlag.
224 sidor. 227 kronor inklusive moms fran www.bokus.com.
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Tips & rad Balkong

(ve huset ett snyget och sikert

Vilskotta balkonger bidrar till husets karak-
tar och ar attraktiva for de boende. Daligt
underhallna balkonger utgor en fara, bade
for dem som vistas déir och passerande.

TEXTER HENRIK LUNDSTROM GRAFIK DANIEL GINEMAN BALKONGFOTON ROGER PETERZON

. grafiken nedan). Mest utsatt f6r skador dr

. en dldre typ av balkong - vanlig under 1930-
¢ och 40-talen men som byggts dven senare

. — eftersom de bérande stalbalkarna, infiista
. ibjilklaget, riskerar att rosta.

: Nyare konstruktioner, sa kallade en- och

. tvaskiktsbalkonger, ér inte lika kénsliga for

¢ rost foér att behalla sin barférmaga.

. tionen. Eftersom stal sviller nér det rostar,

ir balkonger under férsta

halvan av 1900-talet blev allt
vanligare pa nya svenska hus-
fasader var det fa som trodde
att stal eller betong kunde ald-
ras. I dag vet de flesta att stal
rostar och att betong utsatt for
vider och vind kan vittra sonder,
sa kallad karbonatisering. Be-
tongen férsvagas och fukt tring-
er littare in till stalkonstruk-

. riskerar det i sin tur att leda till sprickor i be-
: tongen. Utan underhall kan bitar av betong

¢ falla ner och i vérsta fall hela balkongen. Att
© det gar s langt ir mycket ovanligt, men det
. hinder (se artikel pa nésta uppslag).

- /BALKONGTYPER

Det finns tre huvudsakliga typer av balkong- :
* er, med delvis olika styrkor och svagheter (se

«/ RTGARDER

. Rostangrepp kan atgirdas genom att delar

. av betongplattan bilas bort, varpa konstruk-

. tionen rostskyddsbehandlas, ny betong gjuts
. och slutligen ytbehandlas. Pa vissa dldre

. balkonger, dir de férsvagande processerna

© har pagatt fér linge, tvingas man helt enkelt
. taned befintlig balkong och montera en ny.

De tva nyare balkongtyperna genomkorsas
inuti betongplattan av ett antal armerings-

VILKEN TYP AV BALKONG HAR DU?

Balkonger har under 1900-talet byggts pa delvis olika sitt. Konstruktionen
avgor vilka skador som kan uppsta och hur balkongen kan renoveras.

De flesta balkonger kan delas in i L{N YT ([T J1g:
@ Har kan det uppsta problem

Récket oftast i finkorrugerad plat
fast i balkongens framkant.

Membranisolering
Smidesracke fast
i balkongens
framkant.

En betongplatta
ar inspand in i bjalk-
laget med hjalp av
armeringsjarn.
Sedan har ytter-
ligare ett lager
betong gjutits
ovanpa, sa
kallad over-
betong.

Genomgaende stalbalkar
Vanliga fram till 1940-talet.
Anvandes dven

in pa b0-talet.

2-skikts
armerad
o betongplatta
Armeringsjarn lev vanliga under 1940-talet
Stalbalkarna
ar fasta i tra-

bjalklaget. Racke av aluminiumprofiler

fast i balkongens framkant.

1-skikts
armerad
betongplatta
Bdrjade anvandas runt 1960

Birs upp av stalbalkar
placerade i ytterkanterna
och ibland i mitten.

Armeringsjarn

En fortillverkad betong- \
platta &r inspand i bjalk- /3
laget med hjalp av

Betongplatta mellan stalbalkarna. L
armeringsjarn.

De birande konstruktionerna
kan vara utsatta for rost. Sarskilt
utsatt ar genomforingen i vaggen.

Om fukt har tréngt in till armeringsjarnen kan dessa rosta.
Det leder till forsdmrad hallbarhet pa armeringen och till
rostsprangning av betongen.

Betongen kan ocksa spricka om
det trangt in vatten i den som
sedan frusit.
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ansikte

A

Sprickor eller lossnande betongdelar ar
signaler om att konstruktionen barjat rosta.
Orsaken ar att balkongens armeringsjarn
(eller stalbalkar) expanderar nir de rostar.

Kent Blomqvist ...
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... vd for entreprenad- och
fastighetsforetaget BN Maleri
och Golv.

- Ett hus ska std kanske
hundra &r. Det giller att ta ett
helhetsgrepp pa fastigheten

och se fasadrenovering i ett
langre perspektiv.

- Ménga fastighetsigare
ringer ofta en malare nar han
ser sprickor i fasaden. Men
da finns risken att man far
gora om renoveringen bara
efter nagra ar. Ofta l6nar det
sig pa sikt att gora ett stérre
ingrepp.

- Manga fastigheter i Orn-
skoldsvik som byggdes under
1960-talets miljonprogram
saknar taksprang, som ska
skydda fasaden fran regn och
fukt. P& dessa hus ar det vik-
tigt att dstadkomma ett tak-
sprang, atminstone pa en halv
meter. Antingen genom att
bygga ut det befintliga taket
eller bygga om helt och hallet.

- Det &r forstas en ganska
stor investering, men efter-
som modjligheterna att isolera
taket okar far du ocksa ned
uppvarmningskostnaderna.
Vi har flera fastigheter som
saknar sprang. For ett antal
ar sedan bytte vi till sadeltak
pa ett avdem. Om man rak-
nar in driftbesparingen blir
avbetalningstiden ungefar
15ar.

- Anlita ndgon fackkunnig,
om du sjalv inte ar det. Det
viktigaste ar att ta hjalp innan
du bérjar renovera. Ta rad av
flera entreprendrer. Se till att
fa férslag pa hur du ska reno-
vera fasaden s att den haller
sa linge som majligt. @

jarn som kan borja rosta. I lindriga fall kan
det ricka med att picka fram de rostande
armeringsjdrnen och putsa dem.

Nér rostangreppen ir storre maste man
bila bort ett par decimeter av framkant och
sidor. I ett tredje steg gjuts hela plattan om.

Roger Peterzon, fasad- och balkongkon-
sult som hjilper medlemmar inom Fastig-

. hetsdgarna Stockholm, vill helst undvika de
© tva forstnimnda atgdrderna. Han rekom-

. menderar i stillet fastighetsiigare att ta ett

. helhetsgrepp pé en balkong som bérjat rosta.

- Jag foredrar omgjutning av hela betong-

plattan. Det blir lite dyrare, men du far en bal-
. kong som haller i kanske sextio ar, séger han.

- Om man nojer sig med att rostskydds-

. behandla ett armeringsjérn i taget &r risken
. stor att samma procedur maste goras om
. fem-tio &r senare.

/LETA FLACKAR OCH SPRICKOR

GoOr girna en arlig 6versyn av balkongerna.
. Vita och bruna flickar, kalk respektive rost, »

Akta tegel ar ett bekymmersfritt och aldersbestandigt
ytmaterial. Stofix-tegelfasader kombinerar traditionell
tegelfasad med modern monteringsteknik. Slutresultatet
ar en latt och bestdndig fasadkonstruktion.

STEFIX

Ventilerad
konstruktion

Ingen separat
sockel Ojémnheter i
aldre vaggytor
ratas ut

Akta vaderbestandigt
brant tegel

Ett stort utbud av
tegel- och fogféarger

Majlighet till
extraisolering

Mattanpassad
modulmontering

Fristdende fasad
Latt konstruktion

Se animation pa natet www.stofix.se

en riktig tegelfasad haller V. =

08 531 92 228
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Tips & rad Balkong

» ir tecken pa att betongen férsvagats eller att
balkongkonstruktionen bérjat rosta. Rost-
och kalkflackar liksom sprickor upptécks
tydligast pa undersidan eller lings kanten av
balkongplattan.

- Manga som inspekterar sina balkonger
nojer sig med att titta pa ovansidan. Men leta :
i stillet pa balkongplattans undersida, siger
Roger Peterzon.

Fastighetséigarna rekommenderar medlem-
marna att gora en fackmannaméssig balkong-

besiktningen gors med blotta 6gat och det bor
inte ta manga timmar for en fackman att fore-
sla eventuella atgirder. I svarbedémda fall
krivs ett karbonatiseringsprov for att avgora
hur mycket betongen forsvagats. Pa dldre bal-
konger behover eventuellt en del av stalkon-
struktionen frildggas for att bedoma skicket.

+/LAGAR OCH KRAV

Utover de allménna krav pa en fastighet som
uttrycks i byggnadsverkslagen, exempelvis

Det ﬁnns

 flera skl

- att reno-
besiktning av var femte ar. Ofta ricker det att vera bal-
. konger

. och fasad
. vid samma :
tillfille.

.

pa barformaga och sikerhet vid anvéndning,
finns inga sirskilda regler for hur balkonger
ska underhallas eller hur ofta. Vid omfattan-

de renoveringar kriiver dock Boverket att
balkongricket uppgraderas, bland annat att
det ska vara minst 110 centimeter hogt.

/RENOVERA BALKONGER
OCH FASAD SAMTIDIGT

Balkonger bér inga i fastighetens ordinarie
underhallsplan och renoveras ihop med
6vrig fasad. Ett skil dr att halla ned kost-
naderna, hyra av byggnadsstillning &r dyrt.
Ett annat skil 4r att fasaden kan skadas vid

balkongarbete.

- Dérfor bor du se dver fasaden och
balkonger vid ett och samma tillfille, siger

Roger Peterzon. @

© Har du missat nagon Tips & rad-artikel? Ladda

Balkongbesiktning.
Faktablad fran Fastig-
hetsagarna Norrbygden.
www.fastighetsagarna.
se, valj Fastighetsdgarna
Norrbygden— Tjanster &
produkter» Publikationer
& blanketter» Faktablad

Balkongen - en utsatt
byggnadsdel. Artikel
i Byggnadskultur nr
3/09. www.restaurator.
com/pdf/balkonger.pdf

Balkonger, Solveig
Stenudd (Byggfdrlaget)

Architectural details:
Balconies (Verlagshaus
Braun)

Balkongfdoreningens
webbsajt: www.bf.nu

ner gamla nummer pa fastighetstidningen.se!

Var femte aldre balkong har allvarllga skador

Manga ildre balkonger ir i da- :
ligt skick. Besiktningar i Skel-
lefted har visat att var femte :
balkong pa flerbostadshus fran :
1930-, 40- och 50-talen har
allvarliga skador.

En uppmarksammad olycka intraf- :
fade i Skellefted sommaren 2009
nar en balkong pa ett tvavanings-
hus rasade, varvid en person om-
kom och en skadades svart. Det
skapade stor oro hos ortens fastig- :
hetségare och ledde till att manga
balkonger det senaste halvaret har :
besiktigats. Slutsatsen bekymrar :
Kjell Lang p& WSP, som utférde
manga besiktningar.

- 20 procent av balkongerna i
30-, 40- och 50-talshusen i Skellef-
ted har skador, siger Kjell Lang.

Ytterligare besiktningar, som
WSP och entreprendren Lodve
Balkonger utfort under 2009 pa ett
antal orter i norra Sverige - fran
Sundsvall till Kalix - bekraftar att
manga balkonger har skador. | ett

hetsagaren rekommenderats att
. stdnga av balkongen i avvaktan pa
. atgarder.

Ménga av balkongerna finns i

. mindre bostadshus. Framforallt ar
det en aldre typ av balkong som ar
hundratal fastigheter har atgérder :
foreslagits och ett 50-tal balkonger :
hade sa allvarliga skador att fastig-

i riskzonen. Konstruktionen, dar
balkongen bérs upp av stalbalkar
som ar infasta i golvbjalklaget,

P& den har tvaskiktsbalkongen har armeringsjirnen rostat i framkant
och infistningen av riicket angripits av rost. Har det gatt sa hir langt
bor du bila ner hela betongplattan och gjuta nytt, enligt Roger Peterzon.

. anvandes pa fastigheter fram till

: 1950-talet. P& den olycksdrabbade
balkongen i Skelleftea visade sig

. balkarna vara sonderrostade.

. Fastighetsdgarna Norrbygden
. har, i samarbete med bland andra
WSP och Loove balkonger, ordnat
. informationstraffar i Skellefted,

* Luled och Umea samt tagit fram

ett faktablad om balkongbesikt-
: ning.

Kjell Lang konstaterar att

problemet inte ar begransat till
: norra Sverige. Tusentals liknande
balkonger finns dver hela landet.

- Den som ar orolig for bal-

kongens skick bor gora en kondi-
. tionsbesiktning, sager han.

Efter dodsolyckan férra aret

© har réster héjts, bland annat

. fran Hyresgastforeningen, for att
infora obligatorisk besiktning av

. balkonger. En riksdagsledamot

. motionerade ocksa i fragan i hos-
tas, men skarpt lagstiftning ar inte
. aktuell. Boverket ser heller ingen
anledning att forandra dagens

. regelsystem, som innebar att

. fastighetsdgaren sjélv bedémer om
. och nar balkongerna ska besiktas
: och med vilket intervall de bor

© underhéllas.

Men fastighetsagare kan stallas

. till svars om nagon skadas p3

. grund av bristande tillsyn eller
underhall. Agaren till den olycks-
. drabbade fastigheten i Skellefted
. ansags dock inte ha agerat oakt-
samt. @

GOR DET ENKELT FOR DIG
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fasadrenovering

stambyte

lagenhetsrenoverir

Offerta.se ger dig gratis kostnadsforslag pa alla tjanster ni behover till er fastighet.
Over 7500 tjinsteforetag landet dver vintar pa att fa utfora just ditt uppdrag.
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Nu brinner
oltetigen

M For i dagarna 313 ar sedan brann
det kungliga slottet Tre Kronor i
Stockholm. Nu kan alla som &r be-
redda att investera ett antal tusen-
lappar fa ateruppleva den édesdigra
branden hemma, hur manga ganger
som helst. Prins Carl Philip har
designat ett gnistskydd av gjutjarn
for oppna spisen i form av den gamla
kungaborgen. Slottskopian ska salu-
foras i exklusiva butiker. Forebilden
slottet Tre Kronor bérjade byggas pa
1100-talet och eldharjades minst fyra
ganger under sin tid. Gnistskydden,
som ska forhindra dylika eldsvador,
ar tillverkade av Lyrestads Gjuteri i
Vastergotland fran atervunnet bil-
och jarnvagsskrot och vager 12 kilo.

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(@jgcommunication.se Blandat

Tre Kronors brand 1697 kan nu rekonstrueras hemma vid 6ppna spisen.

DOMKYRKAN FAR MODERNT VARDAGSRUM

Domkyrkoforum blir ett futuristisk
inslag bredvid Lunds domkyrka.

M Efter néra tusen ar kan Lunds
Domkyrka, S:t Laurentius, fa ett
separat vardagsrum. Om kom-
munen godkanner ritningarna
ska en futuristisk byggnad for
méte och dialog uppfdras pa
torget intill den gamla helgedo-
men. Byggnaden har ritats av ar-
kitekten Carmen Izquierdo och
ska bli en samlingsplats for all-
manheten med information om
kyrkan, utstallningar, lasrum,
aktivitetsrum och horsal for 100

besdkare. Gangen till husets

: entré far samma strackning som
den medeltida processionsvagen
som ledde till kyrkan. Biskop

: Antje Jackelén har lamnat in
bygglovsansokan till kommunen.
¢ Om ritningarna godkanns star

Domkyrkoforum klart i augusti

nasta ar. Den forstenade Jéatten
Finn, i kyrkans krypta, har annu
inte sagt vad han anser om den
nya byggnaden i den historiska

: miljon vid Domkyrkoplan.

| augusti invigs forsta etappen av city-
sparvigen i Stockholm som p3 sikt ska
knyta samman de nya bostadsomradena i
Hornsberg och Virtan. Men nagra lampliga
sparvagnar att trafikera banan finns dnnu
inte, de bestallda visade sig inte klara kur-
vorna. Nu rycker Norrkoping och Frankfurt
till assistans och l@nar ut begagnade
vagnar till Storstockholms Lokaltrafik.
Norrképing avstar ocksa fran ett halvdus-
sin nybestéllda vagnar och later Stockholm
ta 6ver kontraktet. Kunskap om sparvigs-
drift har SL ocksa ont om, sa entusiasterna
och veteranerna som driver museispar-
vagen ska med sina erfarenheter radda
citysparvigen fran ett befarat fiasko.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 4 MAJ 2010

Veteraner raddar sparvagen

...menvagnarna kommer inte att se ut som planerat.

Overgangsstalle
for barnfamiljer,
dagis eller familje-
rabatt? Nej, den ny-
designade symbo-
len betyder familje-
visning. En svensk
maéklarbyra har
tagit fram motivet
som upplyser om
att barn som fdljer
med pa visningen
tas om hand av
utbildad personal i
ett lekrum i lagen-
heten. Darmed far

ONVIX 07043X ‘0104

Antje Jackelén be-
undrar forslaget.

mamma och pappa
ga husesyn ostorda.
Nu dterstar att se

om skylten kommer
att blir lika valkand
hos den stora
allmanheten som
klassikern Herr
Garman.
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Sa ker & tl ng REDAKTOR EVA BRAUN FOTO STEFAN NILSSON (DAR EJ ANNAT ANGES)

8V9/VWIW 0104

Reflexer,
speglingar
och metallic
ligger i
tiden.
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SIR PAULS SKAL 4
M Klad- och inredningsformgivaren Paul Smiths
designade foremal visades nyligen i danska
50-arsjubilerande Steltons monter p& missan
Ambiente i Frankfurt. Dar fanns de bade prak-
tiska och dekorativa skélarna Dot av rostfritt :
borstat stl med lekfulla och fargmatchade lock och in- i
sidor. Limpliga antingen for gem och gummisnoddar pa
skrivbordet eller for tepasarna i pentryt. www.stelton.com 2

NO1731S 0104

www.bosign.se
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Tank energismart nar du renoverar
badrum i ditt hyreshus - installera
Minifloor 8°

Dra nytta av ditt befintliga vattenburna varmesystem

nar du installerar golvvarme. Minifloor 8°har lika lag
bygghdjd som elgolvvarme. Roéret har en diameter pa
endast atta millimeter. Systemet ar speciellt utvecklat for
sma utrymmen och kan antingen gjutas in eller laggas
pa befintligt golv.

Komplettera med var minsta elpanna pa 350W.
Resultatet blir ett varmt golv aret runt som pa ett smart
satt hushaller med saval uppvarmningskostnader som
miljéresurser.

0 Thermotech

www.thermotech.se

Dygnet runt - Aret runt!

Vi har jouren for din fastighet med
exempelvis larmcentral, akut jour,
driftlarm och rondering.

Kontakta oss for mer information:
08-657 77 00.

WWW.securitas.se
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Produkter

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(@jgcommunication.se

biftdodande takbelaggning

M Icopals takbeldaggningar Noxite bryter ned luftfororeningar.
Beliggningen innehaller granulat av titanoxid som fungerar som
katalysator och forvandlar miljofarliga kvaveoxider till nitrat som
skoljs bort av regnet. Nu finns Noxite som en tatskiktsprodukt for
stora platta eller laglutande tak. Ett titskikt som appliceras pa ett
1000 kvadratmeter stort tak neutraliserar lika mycket kvaveoxider
som fem bensinbilar slapper ut under 1000 mils kdrning. Belagg-
ningen finns ocksa fardig som formstansade plattor for mindre tak
med traditionellt lutande takvinklar. www. icopal.se

Klippare for stora ytor

M Jonsereds nya sjilvgdende konsument-
grasklippare, med beteckningen LM 2156
CMDA, &r en av de storsta pa marknaden
- —istorlek och prestanda snappet
™\ under klipparna for professionellt
bruk. Den robusta klipparen
‘ med extra stora bakhjul
ar lamplig for mark-
agaren, fastighets-
dgaren, mindre
lantbruk
ochvilla-
tomter
med stora
grasytor. Upp-
samlaren rymmer 70 liter och
klippaggregatet har nio klipphdjder mellan 25 och 105 millimeter.
Den som inte vill anvanda uppsamlaren kan istallet kéra mulching-
systemet, som innebar att gréiset klipps flera ganger och finfér-
delas i grasmattan. Briggs & Stratton-motorn ar segmentets
starkaste. www.jonsereds.se

Vandalsaker i porten

| Aptus designserie Stark, skapad av indu- ".."i.'.f.

stridesignern Jerker Andersson, lanseras nu den

rostfria porttelefonen Ringa 1507 som ar byggd

for att klara riktigt tuffa forhallanden. Den inne- @
haller ett komplett passersystem med berorings-

fri lasare, knappsats och indikeringssignal. Som - [
tillbehor finns det likaledes slagtaliga portregist-
ret Lista 1000 med utskriftsmallar. Systemet gar att samkéra med
losningar for informationsdistribution, passerkontroll, bokning,
larm och energimatning. www.aptus.se
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Bostadsratt

PP Ska det ga att diska utan att behdva
anvanda gummistoviar? Tro mig, den
sista fragan ar faktiskt relevant! pp

ka ni genomfora ett stambyte? Kanske renovera lite?
Ja, men grattis! Nu blir det jobbigt!
Det &r faktiskt sa. Oavsett hur smidigt ett stort
renoveringsprojekt dn gar sa blir det en jobbig tid,
bade for styrelsen och alla andra i foreningen. Manga
beslut ska fattas, ménniskor kanske behéver flytta
ut en tid, toaletten &r pla-
cerad i kéllaren och det &r
damm precis 6verallt.

Sjélv befinner jag mig just nu i stam-
byteseldndet. Och i vart fall har det
verkligen inte gatt smidigt. Utifran den
erfarenheten vet jag hur viktigt det &r
att styrelsen och de boende férbereder
sig pa vad som komma ska. For ju mer
ni férbereder er, desto bittre gar det.
Men, som i vart fall, gar det tyvérr inte
att forbereda sig pa allt - till exempel
att vissa medarbetare hos en entrepre-
nor inte haller mattet och dérfor orsa-

13 hjalp med
stamby
—1od Tid

: jekt dr information. Visserligen 4r jag informator och kanske

. partisk - men det handlar nog snarare om att jag vill veta vad
. som hiinder med mitt hem, och jag vill veta det i sa god tid att
© jag hinner forbereda mig, bade praktiskt och mentalt. Det ir

. inte helt Litt att Iita okinda minniskor réja runt i ens hem,

; #ven om slutresultatet ska bli till det bittre.

Ett annat viktigt rad lyder: planera! Och in-
formera sa fort ni har planerat klart! Ju
snabbare och mer relevant information,
desto mindre fragor far ni i styrelsen att
svara pa och desto mindre fel blir det.
:) et Det underlittar bade for er och de boen-
de. Dessutom behover ni tinka pa in-
formationen i upphandlingen. Still krav

pa att entreprendren informerar, ater-

kopplar och svarar pa fragor. I vart fall
har entreprenoren brustit just i den bi-
ten och det har skapat stor frustration

hos de flesta av oss som bor i huset.

kar stora problem for ett helt projekt
och for de enskilda boende.

| forberedelsearbetet rekommenderar
jag forst och frimst en sak: Ta hjilp,
och gor det tidigt! Anvénd er av en pro-
fessionell byggledare, som kan hjilpa
er att handla upp entreprenér och
sedan f6lja projektet #nda tills vattnet
satts pa i den sista ligenheten, besikt-
ningen ir godkind och alla fakturor
ir betalda. Ni &r sannolikt inte stam-
bytesproffs och ska inte handla upp
stambytet sjilva. I var férening tog sty-
relsen hjilp och dven om det fortfaran-
de inte gatt smidigt, vet jag inte vart det barkat hin annars.

Det dr mycket att tinka pa. Hur mycket ska goéras? Vad ska
bytas ut i de boendes badrum och kék? Vad ska inga och vad far
bostadsrittsdgarna betala extra for? Ska dven elen bytas ut? Hur
hanteras eventuella hyresgisters situation? Vem férhandlar
med hyresgéstforeningen om hyresgésterna? Vem betalar?

En sak som jag verkligen har kiint behov av under vart pro-

Forsok ocksa, i samarbete med bygg-
ledaren, att tdnka ut smarta 16sningar
som underlittar for dem som bor kvar
i fastigheten under stambytet. Kan de
boende till exempel fa tillgang till kem-
toalett i sin ldgenhet, for att slippa
springa ned fyra trappor nir det tringer
pa? Var finns det mojligheter att diska?
Och ska det ga att diska utan att behova
anvinda gummistovlar? Tro mig, den

|
|||||!!

sista fragan #r faktiskt relevant!

I hostas gav Fastighetséigarna Stock-
holm ut en handbok for att hjélpa bo-
stadsrittsforeningar att littare genom-

|
Iy
Hi
i

fora projekt. Vi gjorde det for att vi vet

att renoveringsprojekt alltid &r svara. Men oavsett vad som
. hinder ska ni minnas en sak. Nir det jobbiga projektet &r klart
© har ni ett uppgraderat boende, nigot ni kan njuta av linge. @

Stina Bengtsson ar informator
pa Fastighetsdgarna Stockholm.
Du nér henne pa stina.bengts-
son (dfastighetsagarna.se

REDUCERA VATTENSKADAN

-anvind AQUA-BOY BAG ’’rdddaren i noden” absorberar vatten pd ca 2 minuter.

-Finns i storlekarna 5, 10 och 20 liters. - Kan dteranvdndas upp till 80%. - Hanteras som hushdlisavfall.

www.aquaboybag.se eller www.ghsupport.e-butik.se + tel nr 0733-74 86 86
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Bostadens inre kvaliteter

Bpstadsuniversitetet 2010 sétter fokus pa bostadens inre kvaliteter.
Arets tema ar uppbyggt kring tre fragestaliningar:

* Vad kommer vi att krdva av vart framtida boende?
* Vilka fysiska I6sningar kravs for att tillgodose dessa behov?
* Vilken service och vilka mjuka vdrden maste kunna erbjudas?

Vid Bostadsuniversitetet medverkar foreldsare fran universitet och hdgskolor liksom
praktiker med spannande erfarenheter fran bade hyresratt och bostadsratt. Tillsammans
far deltagarna och foreldsarna diskutera hur de tre fragestéliningarna hanger ihop och

hur hyresrattens konkurrenskraft kan utvecklas.

Bostadsuniversitetet arrangeras av BTH, KTH, SABO och Fastighetsdgarna.

Bostadsuniversitetet

Netto soker
lokaler och tomter

Netto soker lokaler och tomter
soder om en linje mellan
o Karlstad-Orebro-
Eskilstuna-Nykoping.
Lokalen bor vara mellan 800
och 1000 kvim och tomten
minst 3500 kvm.
Ring vart huvudkontor
i Falkenberg 0346-696000

@“JETTQ eller ga in pa www.netto.se.
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Fastighetsagarnas alla hyreskontrakt finns i itkett.
Du vet vl att med itkett far du alla hyreskontrakt fran Fastighetsdgarna Sverige direkt till din dator - fardiga
att fylla i! Du kan enkelt och smidigt skriva ut prydliga och juridiskt riktiga kontrakt sa ofta du behover.

Nyhet - direkt pa internet! Inget program behover installeras.
Nu har vi utvecklat itkett ytterligare och gjort det enklare, snabbare och sakrare for dig som anvandare. Allt du
behdver ar en dator med uppkoppling till internet. Inget krangel med installation av program. Du far ett eget
anvandarnamn och l6senord, sedan kan du direkt anvanda itkett fran olika datorer och pa olika platser. Vill
flera personer ha tillgang till itkett gar det ocksa bra, varje anvandare far sina egna inloggningsuppgifter.

Enklare och sakrare!

Det rdattvisa sk myntsystemet med betalning efter hur manga kontrakt man skriver ut, finns naturligtvis kvar
och har gjorts dnnu enklare. Aven sikerheten har blivit mycket battre! Skulle du raka ut for ett datorhaveri
eller liknande, kan vi garantera att ingen sparad data eller inkdpta mynt kommer att paverkas. Allt finns sakert
lagrat i det nya systemet.

Byt upp dig - utan kostnad.
Alla vdra kunder kan uppgradera till det nya internetbaserade itkett
och flytta med sina redan inkopta mynt - sjalvklart helt utan kostnad!

Har du dnnu inte upptackt itkett och vill veta mer, Ll
sld oss en signal eller besok var webbsida www.itkett.se. I

kett W ety e

DokumentConcept AB. Skarpdborgshdjden 6, 185 91 Vaxholm. Tel 08-411 22 40. Fax 08-411 33 40




FASTIGHETSAGARNA

Stockholm i

april

Fa branscher &r sa beroende av politiska beslut som
fastighetsbranschen. Darfor ar fortroendefulla relatio-
ner med vara politiker en absolut forutsattning for att
skapa goda forutsattningar for vara medlemmar.

Reinhold
Lennebo

¢

.

VD FASTIGHETSAGARNA SVERI i
reinhold.lennebo(dfastighetsa > 4

Vi maste synas for att lyckas

n av Fastighetséigarnas viktigaste uppgifter r att
bevaka och forsoka paverka de politiska beslut som
kan fa konsekvenser for var bransch. Det &r ett ar-
bete som sker kontinuerligt, bade pa riksplanet och
regionalt, genom att vi medverkar i kommittéer och
utredningar, genom skrivelser och remissyttranden
och - inte minst — genom direkta kontakter med
politiker och politiska tjainstemén.
Anda far jag ibland hora fran medlemmar: Vad gér ni
egentligen - varfor kunde ni inte stoppa det och det tokiga

Jag kan direkt séga: Vi gor mycket, vildigt mycket! Vi har
dagliga kontakter med politiker pa olika nivaer, med olika
partifirg och 6ver hela landet. Men att paverka politiska
beslut dr en grannlaga uppgift. Man ska veta att politikerna
har att ta en rad héinsyn innan de fattar sina beslut. Ar det po-
litiskt gangbart? Vad vill véljarna? Var star oppositionen? Vad
anser olika intressegrupper? Vilka blir de ekonomiska konse-
kvenserna? Och det &r inte alltid man i den politiska virlden
heller vill ha alltf6r stor yttre uppmirksamhet kring en fraga
medan den bereds. Dérfor kan jag forsta att vissa medlemmar
ibland fragar om vi verkligen gér nagot. Ibland har vi varit
tvungna att arbeta enligt samma devis som en framgéangsrik
svensk finansfamilj gjorde tidigare; ndmligen att ”verka men
inte synas”.

Riksdagens civilutskott &r ett viktigt politiskt organ for
fastighetsbranschen. Det dr dér alla bostadspolitiska fragor

och f6r samtal. Det blev en mycket givande diskussion om
varfor det inte byggs fler hyreslédgenheter, om beskattningen

beslutet om allménnyttan och hyreslagen. Det var ett bra och
positivt moéte, och man kan konstatera att bade alliansens och

finns pa hyresmarknaden och att det — dock med olika medel
- finns en vilja att 16sa dem.

For nagra veckor sedan uppvaktade vi, tillsammans med Sabo
och Hyresgistféreningen, finansminister Borg och 6ver-
limnade ett gemensamt forslag till reformer pa skatteomra-
det. En kartliggning som vi gjort visar att hyresritten i dag

. &r hardare beskattad &n bostadsritter och egnahem. For att

. skapa balanserade ekonomiska villkor féreslar vi bland annat
. att fastighetsskatten pa hyresritter avskaffas, att det blir méj-
© ligt att gbra skattefria avsittningar f6r underhall och att det

© infors en l4g moms pé bostadshyror — samtidigt som fastig-
hetsdgaren kan gora fullt momsavdrag for sin forvaltning.

: Finansministern dgnade oss mycken och nyfiken tid och jag

. vagar siga att han uppskattade vart anslag.

Det ir i dagsldget svart att bedéma vilka av vara forslag

© som kan bli verklighet och nir, men enligt interna kéllor pa
beslutet? Och varfor kan ni inte fa igenom de hir ldttnaderna? :

Finansdepartementet har vara forslag tagits pa stort allvar.

! Det kan tilliggas att Mats Odell nyligen antydde att man i
finansen arbetar med de forslag vi presenterade och att man

. avser att aterkomma med regeringsférslag under innevarande
. mandatperiod. Dock sdg vi tyvérr inget av det i den varbudget
. som presenterades hiromveckan.

Nirmast véntar vi pa att riksdagen ska anta propositionen

© om allminnyttan och en ny modell fér hyressittning. Nir den
© #r klubbad har vi nétt en stor niringspolitisk framgéng, efter
ar av modosamt arbete med att fa politikerna att inse behovet
. av en modernare hyreslagstiftning.

© Jag vagar pasta att vi i dag méter stor respekt och forstielse

. fran politikernas sida for vara viktigaste fragor; hur vi ska fa
. igéng nyproduktionen av hyresligenheter, hur vi ska fA rim-
© liga och rittvisa skattevillkor mellan olika upplatelseformer,
© hur vi kan minska byrdkratin i samband med nybyggnation
bereds. Nyligen hade vi utskottets ledamoter hos oss pa lunch

och - inte minst - att vi verkligen far ett hyressittnings-

. system pa bostadssidan som gor det lonsamt att dga och
. producera hyresritter. Vi stir i dag vil rustade for att nd nya
pa hyresritter och férstas samtal om det kommande riksdags- :

framgéngar som frimjar vara medlemmars verksamhet. Och

© vi ska bli bittre pa att informera om vad vi hiller p4 med. Det
. #r kanske inte ldngre nédvindigt for oss att bara verka utan
oppositionens ledamoéter ér vil medvetna om de problem som :

att synas. Tvirtom bor vi ppet och med stolthet berdtta om

allt det som organisationen och viara medlemmar utfér. Det &r
. dags att byta ut den gamla devisen och i stilllet séga "att synas
o dratt verka”. <%
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Uteslutning provas
1 Bitiska nimnden

Anders Rynell in
i Diligentia-styret

Fastighetsdgarna
Sveriges styrel-
seordforande
Anders Rynell
har utsetts till
styrelseledamot
i Diligentia. An-
ders Rynell har
lang erfarenhet
av fastighetsbranschen och ar
sedan 2003 styrelseordforande i
Fastighetsagarna Sverige. Han har
tidigare varit anstalld i Trygg-Han-
sa/SEB som fastighetschef under
20 ar och dar férvaltat typiskt
institutionella fastighetsportfoljer.
Anders Rynell ar Diligentia-styrel-
sens nyaste ledamot.

- Det &r spannande att fa komma
i s& nara kontakt med fastighets-
marknaden igen och att fa vara med
och forma Diligentias strategier
framover, sager Anders Rynell.

Diligentia forvaltar tio procent
av Skandia Livs totala portfdlj i fas-
tigheter. Ny styrelseordfdrande i
Diligentia ar Hans Sterte, chef for
kapitalforvaltningen i Skandia Liv.

Anders Rynell

Mary Poppins hjalper till att fira
danska Ejendomsforeningens
150-arsjubileum den 28 maj.

Danska fastig-
hetséigare firar
150-arsjubiuleum

Fastighetsdgarna Sveriges syster-
organisation i Danmark , Ejen-
domsforeningen, firar 150-ars-
jubileum den 23 maj. Firandet
fortsatter den 28 maj med en fest-
forestallning av Mary Poppins pa
Det ny teater i Képenhamn.

THYA01 SYNOr ‘0104

Fastighetsdagarna Syds
ansvarsnamnd har foresla-
git foreningens styrelse att

anses ha visat grov forsum-
lighet i forvaltningen.

De bada medlemmarna dger
och forvaltar en hyresfastighet.
Efter anmélan fran hyresgister
i fastigheten har kommunens
miljéndmnd gjort besiktningar
av fastigheten och utfirdat
foreligganden for fastighets-
dgarna att vidta atgirder for att
komma tillréitta med konstate-
rade brister. Foreldggandena var
férenade med vite.

Eftersom de tva fastighets-
dgarna inte atgirdat bristerna,
har miljodomstolen i tva domar
forpliktat fastighetséigarna att

betala viten pa respektive 25000

kronor och 75000 kronor.

Ansvarsndmnden ansag, med
hinvisning till de tva domarna,
att ”de patalade bristerna inte
kunde anses vara av obetydlig
natur” och att de bada medlem-
marna genom sin underlatenhet
att atgdrda dem visat ”grov f6r-
sumlighet i sin férvaltning av
fastigheten”.

Ansvarsnimnden beslutade

darfor foresla foreningsstyrelsen

- som fattar det formella beslu-

tet i sidana hir fall - att utesluta :

Ejendomsforeningen Danmark

. féddes alltsa 1860, ett &r som

bland annat praglades av Kopen-
hamns snabba tillvaxt. Staden fick

exempelvis sitt forsta vattenverk
vid den har tiden, liksom gas till

belysning och spisar samt ett
kloaksystem - allt bekvamligheter

som medforde savil nya utgifter
© som diverse praktiska problem att

fastighetsigarna som medlem-
mar i féreningen. Sedan de bada

. personerna dverklagat beslutet,
utesluta tvd medlemmar som

ska drendet nu provas i Etiska

namnden pa férbundsniva.
Det framgar av Fastighets-

dgarna Syds ansvarsndmnds

verksamhetsrapport fér 2009.

Dir star ocksa att nimnden holl

: tre sammantriden under aret,

att tolv nya drenden kom in och
lades till de tva som redan fanns

. vid arets bérjan, att nio drenden

avgjordes och att fem icke
avgjorda drenden fanns kvar vid
arets utgang.

Av de nio avgjorda drendena

. under fjolaret, varav alltsa ett
. beslut 6verklagats enligt ovan,

avskrevs sju. I dessa fall fann
ansvarsndmnden inget skél till
klander mot berérda medlemmar.
I det aterstaende fallet utde-
lades en varning. Det gillde en
fastighetsigare som enligt en

tidningsartikel vigrat hyra ut

en arbetslokal till en utlindsk

: medborgare. Efter forhand-

lingar med Diskriminerings-
ombudsmannen, som fatt in en
anmadlan, triffades en forlikning
dér fastighetsigaren godtog
att utbetala ett visst belopp i
skadestand till den tilltdnkte
hyresgiisten.

Ansvarsndmnden fann att fas-
tighetsigaren gjort sig skyldig till

losa. Den 23 maj 1860 mattes dar-

for 23 man i Apollosalen pa hérnet
. av@stergade och Christen Berni-

kowstraede och bildade Kobenhav-

. ns Grundejerforening, bérjan till det :
© somidag ar Ejendomsforeningen

Danmark med cirka 3000 medlem-
mar. Allt enligt senaste numret av

Huset, Fastighetstidningens danska

motsvarighet.

Jil

Lds mer om hur man minskar
risken for diskriminering vid ut-
hyrning i skriften Oppen bostads-
marknad! Kan laddas ner fran

© webbadressen korta.nu/8192

olaga diskriminering. Eftersom
den tilltdnkta uthyrningen avsett
en arbetslokal och fastighetséga-
ren godtagit att betala skadestand,
ansag namnden att paféljden

. kunde stanna vid en varning.

Fastighetsigarna Syds
ansvarsnimnd bestod under fjol-
aret av Johan Leche, ordférande,
Mats Andersson, Sten Gustavs-
son, Lennart Lindstrom och
Lena Akesson, ledamoéter (Akes-
son endast del av aret). Sekrete-
rare var foreningens fastighetsju-
rist Lars Westeman.

Fastighetsagarna Sveriges vd
Reinhold Lennebo kommer att
finnas pa plats i Képenhamn for att
gratulera sin danske kollega John
R. Fredriksen och hela organisa-
tionen pa 150-arsdagen.

Men redan har sager vi grattis
Ejendomsforeningen Danmark,
och lycka till framover!

Fastighetsagarna utbildning

Vara utbildningar har
startat den tredje

terminen med det nationellt
gemensamma utbildnings- :
koncept. Skulle det mot

52

. férmodan inte finnas nagon :
. utbildning som matchar
* just ditt behov, gar deti
de flesta fall att skapa en
. sadan.

Vara utbildningar halls

: avvara egna experter.

. Dessa arbetar dagligen

. med hyresrittsliga fragor,
. forhandling, fastighets-

. fran verkligheten.

: ekonomi och energifragor
: med mera. Det gor att de
. kan krydda gallande lag-
. stiftning med bra exempel

. Pahemsidan www.fastig-
. hetsagarna.se kan du

- lasa mer om Fastighets-

. &garnas utbildningar och

. utbildare.
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e Nytt frandin férening

Har presenterar vi nyheter och
aktuella evenemang fran din
forening. Kontaktuppgifter till
din forening och ditt lokalkontor
hittar du pa nista uppslag.

T PN
AS H AGA A

SEER]
Nytt om namn
pa forbundet

I Yogesh Kumar, miljéchef pa
Fastighetsdgarna Stockholm,
kommer tillsvidare att forstarka
Fastighetsagarna Sveriges kontor
pa deltid (25 procent). Han kom-
mer att ta over en del arbets-
uppgifter inom miljsomradet
fran Fastighetsidgarna Sveriges
utvecklingschef Bengt Wang-
gren, nybliven vd i Sweden Green
Building Council AB (ocksa det pa
deltid).

Per Forsling, energiexpert pa
Fastighetsdagarna Stockholm,
bitrader sedan tidigare Fastighets-
dgarna Sverige i fragor som rér
energi och energisparande inom
fastighetsom-
radet.

Emma
Henriksson, ut- i
redningschef pa
Fastighetsdagarna
Sverige, har
aterintratt i tjanst
efter foraldrale-
dighet.

=

Emma
Henriksson

Dags for Fastig-
hetstraffen 2010!

W Dags att planera for Fastighets-
agarna Mellansveriges populara
personalaktivitet Fastighetstraf-
fen! Arets konferens halls dels
den 9-10 september i Katrineholm
och den 16-17 september i Sala,
framst avsedda for medlemsfore-
tag i Sodermanlands, Ostergot-
lands och Orebro l4n respektive
Gavleborgs, Dalarnas, Uppsala och
Vastmanlands lan.
Fastighetstraffen ar en kon-
ferens for medlemsforetag och

© deras anstallda. Ett tillfille att

. tréffa branschkolleger, lara sig

: nyasaker och - inte minst - ha

. trevligt. Arrangemanget kan fung-
era som en uppskattad kick-off

. infor hosten i ditt foretag.

Arets konferens har temat

klimat och miljo, med Johan Tell
: som huvudforeldsare. Han har

* bland annat skrivit boken 700 sétt
. att rddda vérlden. Pa kvéllen blir

: det middag till musik av Matte

© Andersson.

Ytterligare information om

. program, priser och hur man
anmaler sig finns pa Fastighets-

. dgarna Mellansveriges webb pa

. www.fastighetsagarna.se. Antalet
platser ar begransat, forst till

: kvarn galler.

Arsmétet hallsi &rien for

sammanhanget ny miljo, namligen

ASTIGHETSAGARNA :

M ANSVERIGI :

* sedvanlig arsmoétesmiddag med
: underhallning.

Miinchenbryggeriet pa Soder-
malm. Dagen avslutas dock med

Anmalan sker via www.fastig-

hetsagarna.se/arsmotesanmalan
. senast den 3 maj. Deltagande i
. endast arsmétet &r kostnadsfritt.

Svara pa enkiit
- om byggandet!

. W Varfor byggs det sa fa privata

. hyresbostéder? Svaret pa fragan

: ar komplext och beroende av flera
© olika faktorer. For att fa fram ett

. mer exakt svar om vilka hindren

. &rfor att oka hyresrittsboendet

. genomforde Fastighetsagarna i

* Hon kommer

. narmast fran

. advokatbyran

© Wistrand, dar ‘l
. honarbetat som &
© bitradande jurist Emma
. inom fastighets-
. och entrepre-

. nadritt. Emma Gullmarstrand

. har en jur. kand. frén Gdteborgs
© universitet och har studerat pa

. franska Université Catholique de
: [Ouest.

Malmé och Goteborg under hosten
2009 enkatundersokningar bland

. sina medlemmar. Nu gor Fastig-

. hetsdgarna Stockholm detsamma.
: Enkéten finns tillganglig pa

. féreningens hemsida pa www.fast-
. ighetsagarna.se till den 30 april.

: Svara du ocks3, och hjalp till att f&
. fram ett rakt besked om byggpro-

. blematiken till politiker, allmanhet
. och bostadssokande!

ST Sons EORSTA REOIONE |
OTEB DRSTAR ONEN

Ny som jurist
-1 Goteborg

© mEmma Gullmarstrand bérjar
. som jurist pa

DC :
=

- Framtidens boen-
- de i bryggerimiljo
. M Ett seminarium om framtidens
boende inleder Fastighetsagarna

. Stockholms arsméte den 25 maj.

* Amnet avhandlas av Erik Hern-

. gren, Kairos Future, Sarah Bragée,
: Tyréns och Peter Wagstrom, NCC
 Housing. Efter seminariet foljer

. arsmoétesforhandlingarna samt

avslutningsvis utdelning av Arets
. bostadsrattsforening-priset.

kontoret i Gote-
borg den 10 maj.

e

Gullmarstrand

- Nya lokaler

- och ny jurist
i Jonkoping
M Fastighets- I
. dgarnas kontor

. iJoénkoping

. har flyttat till

© nya lokaler, pa

. Kapellgatan 5 B.

: Den 27 april hlls
. ett oppet husi

. de nya lokalerna

. dar foreningen

: bjuder pd smdrgas och 6l (obs:
* anmalan om deltagande skulle
- varitinne den 23 april).

Malin Levén

P3 plats i J6nkoping finns ocksa

den nyanstallda juristen Malin
. Levén som tilltrader sin nya tjanst
: den 24 maj.

Har ni nagoti er verk-
samhet som riktar sig
speciellt mot unga, i
egenskap av befintliga
eller blivande hyres-

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 4 MAJ 2010

. gaster? Webbplatsen

. Trapphuset.se riktar sig
* till malgruppen 18-27

. aroch dar vill vi ge plats :
: foér goda exempel som

. marknaden.

. visar vad bra hyres-
: vardar betyder béde for :
: samhallet och for unga
som grupp pa bostads-

Sand garna ett mejl
till trapphuset(dfastig-
. hetsagarna.se om ni vill
. attjust ert goda arbete
. uppmarksammas.

=

FASTIGHETSAGARNA

sl Dina formaner

| den hér spalten kan du lasa
om de manga formaner och
formansavtal som Fastighets-
dgarna erbjuder sina medlem-
mar. Har berattar viom hur du
kan spara pengar och rappor-
terar om aktuella erbjudanden.
For mer formansinformation,
se din forenings hemsida pa
www.fastighetsagarna.se,
klicka pa Medlemsformaner.

Nytt avtal
med Preem

Fastighetsiigarna Gotehorg
Férsta Regionen har tecknat
ett samarbetsavtal med
Preem som innebar mycket
formanliga rabatter for
medlemmarna pa drivmedel.
Rabatten giller pa det sa
kallade stolppriset - priset du
ser pa prisstolpen pa Preems
stationer - och som ar mycket
lagre an bensinbolagens
listpriser.

Las mer om avtalet och
ladda ned ansokningsblanket-
ten pa foreningens hemsida
www.fastighetsagarna.se. *&

7
Aquaspar spar
pa spolningen

Fastighetsidgarnas formans-
erbjudanden innehéller flera
mojligheter att spara energi
och dérmed pa klimatet. Ett
exempel ar Fastighetsagarna
Mellansveriges formansavtal
om Aquaspar - en sa kallad
konstantventil. Den ser till att
vattenflodet i en byggnad ar
konstant oavsett trycket i led-
ningarna. Aquaspar hjalper
till att spara bade vatten och
varme, och enligt informatio-
nen betalar sig investeringen
pa sex manader.

Lis mer pa Fastighets-
dgarna Mellansveriges hem-
sida p& www.fastighets-
agarna.se. *%*
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Fraga experterna

En fastighetsagare
stalls ofta infor olika
fragestallningar. Har
svarar Fastighetsagar-
nas experter pa fragor
fran ldsekretsen.

Charlotte
Andersson

Chefsjurist,
Fastighetsagarna
Goteborg

Forsta Regionen

Ronny Bergens
Teknisk chef,

Fastighetsagarna
Stockholm

Per Forsling
Energispecialist,
Fastighetsagarna
Stockholm

Emma
Henriksson

Utredningschef,
Fastighetsagarna
Sverige

Christian Senyk
Bostads-
rattsexpert,
Fastighetsagarna
Stockholm

Rune Thomsson

Chefsjurist,
Fastighetsagarna
Sverige

Ulla Werkell

Skattejurist,
Fastighetsagarna
Sverige

Bengt Wanggren

Utvecklingschef,
Fastighetsagarna
Sverige

Skriv till: "Fraga experter!
Fastighetsagarna, Box 16132,

103 23 Stockholm eller e-posta

till: info (@fastighetsagarna.se.

Hur fungerar obligatorisk
moms vid lokaluthyrning?

FRAGA: Jag dger en hyresfas-
tighet dir det ocksa finns tva
lokaler: en narbutik i gatupla-
net och en kontorslokal pa 80
kvadratmeter. Nu har jag hort att

momsskyldighet nar man hyr ut

och vad innebar det for mig och
mina hyresgaster?

regeln momsfri enligt nuvarande
regler. Hyresvirden kan dock be-
gira frivillig skattskyldighet, for
att kunna dra av moms pa kost-

nader fér uthyrningen. Ett villkor :
ar att hyresgésten driver en moms-
© pAgér nir reglerna

. trider i kraft och

© som d& &r momsfria,

. far ritt att vara fortsatt
* momsfria under fem ar.

pliktig verksamhet i lokalen.
Sommaren 2008 presenterade
Fastighetségarna tillsammans
med Svenskt Niringsliv och F6-
retagarna en modell som skulle
férenkla utan att medfora 6kade
kostnader for staten. Var modell
hade en huvudregel om moms-
plikt for uthyrning av lokaler men
samtidigt en ventil dir hyres-
virden kan vilja att sta utanfor
systemet. Men vi pekade ocksa
pa mojligheten att fortsitta med
frivillig momsskyldighet utan
anmélningsplikt eller sérskilda
beslut av Skatteverket, en vig
som Tyskland har valt.
Regeringen tillsatte efter var
begiran en utredning som pre-
senterade sitt férslag sent i hos-
tas. Utredningen har valt att
foresla en obligatorisk moms-
skyldighet for all lokaluthyr-
ning, oavsett vilken verksamhet
som bedrivs i lokalen, och utan
nagon ventil att sta utanfor.
Enbart hyresvirdar med hyres-
intékter fran lokaluthyrning pa
under 250 000 kronor per ar ges
en mojlighet att undantas fran
moms pa uthyrning av lokaler.

Vara forslag gav regeringen en
unik chans att astadkomma en
ordentlig sdnkning av féretagens
administrativa kostnader och
en férindring som verkligen
miérks hos foretagen. Men med
utredningens forslag uppnas
dessvirre inte detta fullt ut.
Ett genomf6rande av utred-
ningens forslag innebér sanno-
likt en minskad administrativ

. borda for de foretag som redan i
. dag ér inne i systemet. Samti-

. digt riskerar dock utredningens
. modell tyvirr att innebira en
. Okad regelborda f6r manga
regeringen vill infora obligatorisk
© idag star utanfor
lokaler. Nar kommer detta att ske :
: Detta hade kunnat

. undvikas om utred-
© ningen i stillet valt att
SVAR: Lokalhyra ir enligt huvud- :
. foreslog.

. slés trida i kraft den

. for just dig &r svart att siiga, ef-

© tersom jag inte vet hur stora
. hyresintikter du har fran dina
lokaler. Om dina sammanlagda
intdkter fran ut-
hyrningen av lo-
kalerna Gverstiger
250 000 kronor per
ar kommer du att omfattas
av den obligatoris-
ka skattskyldighe-
ten sasom forslaget
nu ir utformat.

Det innebér att du
senast efter fem ar
maste ta ut moms pa
hyran om du inte re-
dan gor det i dag. Men
det betyder ocksa att
du far lyfta momsen
pa bade drifts- och
investeringskost-
naderna som avser

lokalerna. %
ULLA WERKELL
ulla.werkell@fastighetsagarna.se

fastighetsigare som

momssystemet.

ga pa den modell vi

De nya reglerna fore-

1januari 2011. Hyres-
férhallanden som

Hur reglerna kommer att sla

Stabilt.
Loénsamt.
Driftsakert.
Langsiktigt.
Miljévanligt.

oenexgi

BRF Mandolinen har satsat
2,4 milj. kronor pa sin geo-
energianldaggning.
Dritftskostnaden sjonk till
héalften och aterbetalnings-
tiden berdknas bli ca 8 ar.

Hur mycket
vill du spara?
For ndrmare information kontakta

din lokala Geotecentreprendr
eller hor av dig till vart branschkontor.

AP Ay
2 “a

www.geotec.se
e-post: info@geotec.se

tel.: 075 700 88 20

fax: 075 700 88 29

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 4 MAJ 2010

MIANDGYYHS ISSYT *NOILYHLSNTTI



Har redovisas aktuella remisser som Fastighetsagarna

NOSSL9N38 3 NVMYH ‘0104

Thomas
Berggren

Yrke: Vd for Fastighets-
bolaget Malma City

Bor: Malmo

Varfor ar ditt foretag
med i Fastighetsdgarna? :

- Det ar viktigt att tillhora
en branschorganisation
som centralt driver aktu-
ella fragor och som dven
for fastighetsagarnas
talan.

Hur tycker du att Fastig-
hetsdagarna fungerar
som organisation?

- De fungerar bra. Bland
annat har vi ett ndra sam-
arbete med Malmo stad.
Det finns en val fungeran- :
de utbildningsverksam-
het och mycket kunnigt
folk som bistar medlem-
marna. Det ar viktigt att
balansen mellan stora

: och sm3 medlemmar

. fungerar och att det inte
* blir for stor fokus pa de
. sma medlemmarna.

© Vilka &r de viktigaste

: fragorna just nu?

: - Det finns tre viktiga

* huvudfragor just nu:

- 1. Det maste tas fram en
© ny modell for hyressatt-
. ning nar allménnyttan

© inte léngre &r radande.

: 2.Det maste satsas pa

. kvalitetsforvaltning. Det

géller att fa alla som for-

. valtar fastigheter att inse
. att kvalitet lonar sig.

© 3. Mer fokus pa service

. och kundbemétande.

INTERVJU OWE SJOQVIST

Har hittar du oss

Fastighetsdgarna Sverige

VD Reinhold Lennebo

Post Box 16132, 103 23 Stockholm
Besok Drottninggatan 33

Tel 08 613 57 00 Fax 08 6135701
www.fastighetsagarna.se
info@fastighetsagarna.se

© Fastighetsiigarna Norr
VD Ola Arwidsson

Post/besok Stor-
gatan 35, 972 32 Luled
Tel 0920 24 41 60
Fax 0920 22 55 66

Post/besok Ren-
markstorget 10,
903 26 Umed

Tel 090 71 18 50
Fax 090 14 19 05

Post/besok Stora Torget
2,891 33 Ornskoldsvik
Tel 0660 132 50 Fax 0660817 38

Post/bes6k Pedagogens vag 2,
831 40 Ostersund
Tel 063 57 66 90 Fax 063 10 43 50

. @ Fastighetsigarna Norrbygden :
. Besok Norra Slottsgatan 6, 4 tr

: Tel 026 54 66 30 Fax 026 602120
* kontorschef Mats Gustafsson

: VD Monika Lundberg

. Post/bestk Sédra Jarnvigsgatan
: 49C, 931 32 Skellefted

: Tel 0910 140 50

: Fax 0910 166 78

: www.fastig-

: hetsagarna.se
info@norr-

Post Box 602, 851 08 Sundsvall bygden.

Besok Esplanaden 25

Tel 060 64 69 90

Fax 060 17 65 86

www.fastighetsagarna.se

info@norr.fastighets- Mellansverige

agarna.se VD Krister Nilsson

Post/besok Kungsgatan

fastighets-
agarna.se

© Fastig-
hetsdgarna

6-8,3tn,

632 20 Eskilstuna
Tel 01617 2250
Fax 016131228

4 kontorschef Lars

Sannd
www.fastighets-

/ agarna.se

infoldmellan.fastighets-
agarna.se

© Post/bestk Asgatan 41,
79171 Falun

: Tel 023 280 65 Fax 023 636 31
: kontorschef Annelie Nisser

© Post/besik Hospitalsgatan 20,

© 602 27 Norrkdping

: Tel 011193970 Fax 011125089
: kontorschef Peter Sérman

 Post/besik Ustra Storgatan 3,
611 34 Nykdping
. Teloch Fax 0155 26 71 70

* Post Box 3042, 750 03 Uppsala

: Bes6k Vaderkvarnsgatan 30

: Tel 018128037 Fax 018 133481
* kontorschef Cecilia Hamenius

: Post/bestk Kristinagatan 14,

| 724 61 Vésteras

: Tel 021410435 Fax 021128188
. kontorschef Esa Pasanen

 Post/besik Fabriksgatan 8, 5tr;

1 70210 Orebro

: Tel 019 130540 Fax 019 187256
© Kkontorschef Timmy Lake

: @ Fastighetsigarna Stockholm
: VD Christer Jansson

. Post Box 12871, 112 98 Stockholm :
. Besdk Alstrémergatan 14

© Tel 08 617 7500 Fax 08 650 49 18
: www.fastighetsagarna.se
info@stofast.se

Sverige har ombetts att svara

——

FASTIGHETSAGARNA

pa. Respektive ansvarig tar

garna emot synpunkter pa de fragor remisserna beror.

BOVERKET: Revidering av Boverkets
byggregler avsnitt 1, 2, 6, 7 & 8 gallande
mindre andringar samt andringar i
avsnitt 3:22 som beror studentbostader.
Slutdatum 17 maj (yogesh.kumar(@fastig-
hetsagarna.sel.

BOVERKET: Overgang fran nationella
konstruktioner till eurokodsystemet -
andringar i EKS och BBR. Slutdatum 17
maj (yogesh.kumar(@fastighetsagarna.se). :

NARINGSDEPARTEMENTET: Energi-
marknadsinspektionens rapport:

. Fakturering efter faktisk forbrukning och

. reglering av métperiodens l&ngd avseende
* fjdrrvdrme. Slutdatum 30 juni (per.for-

. sling@fastighetsagarna.se).

Besvarade remisser finns pa

www.fastighetsagarna.se under

Huvudfragor > Remissyttranden.

Varderingar & 16fte Fastighetsdgarnas varderingar r Nara,
Aktiva och Ansvarstagande. Varderingarna beskriver hur man som med-
arbetare eller fortroendevald ska agera och prioritera sitt arbete for att
organisationen pa lang sikt ska n& sin vision och leva upp till sitt l6fte:
Styrka & Stdd. Se www.fastighetsagarna.se  Om oss + Visioner & Mal.

DAGS ATT ANNONSERA [ HOSTENS STORA
BILAGOR:

NR7) SAMT

Post 803 20 Gavle
: Tel 0498210180

. Forsta Regionen
: Massmediekontakt
: Andreas Jarud

: Fax 0317553339
* Post Box 53081, 400
. Besok Vasagatan 45

. 302 36 Halmstad

: 553 17 Jonkdping

: 39231 Kalmar

(MEDNR10).
RING 08-587 86 538 OM DU VILL VETA MER!

. Avdelningskontor Visby

© Fastighetsigarna Gateborg

VD Lennart Alexandersson
: Tel 031 75533 01, 0709 55 60 01

* Tel 031 755 33 43, 0709 55 60 43

- Tel 0317553300 Fax 0317553339 :
© www.fastighetsagarna.se
* infol@fastighetsagarnagfr.se

* Post Box 401, 503 12 Borés
: Besok Osterlanggatan 33
* Tel 0332330 60 Fax 033 23 30 69

 Post/besik Karl Xl:s vag 33,

 Tel 0351768 60 Fax 0351768 69
 Post/bestk Kapellgatan 58,

" Tel 036 3049 80 Fax 036 30 49 89
: Post/bestk Fiskaregatan 44 A,

© Tel 0480 44 47 40 Fax 0480 44 47 49 -

Post Box 103, 651 04 Karlstad
. Besdk Drottninggatan 21
: Tel 054 137550 Fax 054137559

(MED I%iéthgil

TIDNINGEN

: Post Box 413, 581 04 Linkdping
* Besok Agatan 43
: Tel 01324 86 60 Fax 013 24 86 69

Post Box 194, 541 24 Skévde
. Bestk Skolgatan 22
: Tel 0500 46 69 40 Fax 0500 46 69 49

Post Box 206, 451 50 Uddevalla
* Bestk Museigatan 2
: Tel 0522 64 55 60 Fax 0522 64 55 69

* O Fastighetsidgarna Syd

* VD Stefan Lindvall

Post Box 4077, 203 11 Malmo

: Besok Engelbrektsgatan 7

: Tel 040350170 Fax 040350199
© www.fastighetsagarna.se

* info@syd.fastighetsagarna.se

14 Géteborg

: Post/bestok Hamntorget 5,
: 252 21 Helsingborg
: Tel 042 26 9230 Fax 04226 9239

Post/besdk Ostra Vittusgatan 36,
. 37132 Karlskrona

© Tel 0455 190 70 Fax 0455 157 69
: Regionchef Tommy Svensson

: Post Box 411, 351 06 Vaxjo

. Besdk Linnégatan 27

: Tel 0470 130 25 Fax 0470 144 68
. Regionchef Christer L86f
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Fraga Almega rastighetsarbetsgivarna

Almega ar en organisa-
tion fér sma och stora
tjansteforetag inom

en mangd branscher.
Almega Fastighets-
arbetsgivarna erbjuder
expertstod i rollen som
arbetsgivare.

Ulf 6 Andersson

Telefon:
08-762 69 65

Claes Hedlund

Telefon:
040-3525 25

Johan Huldt

Telefon:
08762 68 b4

Stefan
Lennstrom

Telefon:
08-762 69 66

Christer
Wejderot

Telefon:
040-35 25 37

Almegas huvudkontor:
Postadress Box 555 45

102 04 Stockholm

Besdksadress Sturegatan 11

Tel 08-762 69 00 Fax 08-762 69 48
Telefonjour 08-762 69 90

Forlag 026-24 90 27
almega.epost@almega.se
www.almega.se

Senaste lonestatistiken
for tastighetsarbete

arbe.t sgtvarna (.).Ch 5 ) Hela Stock- Vistra Ovriga
Fastighetsanstilldas Kategori riket  holms lin Gotaland riket
Forbund har i februari
2009 faststillt utfallet Ovre 19477 19020 22328 19745
av 2009 ars [6nestatis- A Median 18615 18534 19096 18618
tik for tidavlonat fastighetsarbe- Undre 18000 17943 18466 17914
te. Det har gjorts i den sa kallade Ovre 22400 22777 22248 22400
Statistiknéimnden. B Median 20798 20741 19950 20927
S“tat1st.1ke¥1 dr avsedd'att ge Undre 18911 20102 19800 18669
en oversiktlig information om
loneldget under september ma- Ovre 25160 25785 25943 . 23800
nad 2009. Den #r uppdelad i fyra : C Median 23220 24393 24852 22180
regioner: Hela riket, Stockholms : Undre 21625 22693 22982 21000
ldn, Véstra Gotalands 14n och Ovre 25964 26405 _ 25690
Ovriga riket. D Median 23870 26394 23400 23640
1 tabellen redovisas manads- U 22995 os000 o 22420
l6ner vid heltidsanstillning
med inde]ning i median och Ovre ......... 29 381 ........ 29844 ,,,,,,,,,,, P 29000
kvartilléner. Medianlénen #r E Median 27900 . 27190 ....27900 . 28250
Undre 26480 25290 — 26480

fran statistisk synpunkt ett bra
matt pa l6neliget for en arbets-
tagargrupp, da den i motsats till
medellonen, inte paverkas av
extrema loneviarden. Med hjilp
av kvartillonerna far man ocksa
virdefull information om I6ne-
spridningen. Observera dock att
medianlénen inte kan anvindas
for att berdkna totallonesum-
man. For denna berékning
anvinds istillet medellonen.

Kvartil- och medianlénerna defi-
nieras pa foljande sitt:
@25 procent av arbetstagarna

A: Fastighetsarbetare som huvudsakligen arbetar med stadning (dvs. stadare).
Yrkeskod 912215. B: Fastighetsarbetare som huvudsakligen arbetar med skotsel
av ytteromraden, sophantering, kallarstadning m.m. Yrkeskod 925040. C: Fastighets-
arbetare som utfor allt forekommande fastighetsarbete inklusive mindre repara-
tionsarbeten (vanligast forekommande). Yrkeskod 713705. D: Fastighetsarbetare
som enbart arbetar med reparationsarbeten. Yrkeskod 311305 och 311515. E: Ar-
betande forman och/eller arbetstagare som huvudsakligen arbetar med kvalifice-
rade drifts-, reparations- och underhallsarbeten. Yrkeskod 311310 och 311520.

inom en grupp har ligre, och 75
procent har hégre 16n &n undre
kvartillonen

@50 procent av arbetstagarna
inom en grupp har ligre, och
50 procent har hogre 16n dn
medianlonen

@75 procent av arbetstagarna
inom en grupp har ligre, och 25
procent har hogre 16n 4n 6vre
kvartillonen.

CLAES HEDLUND
claes hedlund(@almega.se

~
Almega svarar

FRAGA: Kan en tjanste-

man omplaceras till
arbetare?

SVAR: Fragan har flera
dimensioner. Vid uppség- :
ning ar arbetsgivaren

skyldig att prova ompla-

ceringen av en tjanste-
- man till alla lediga befatt- :
: ningar, vilket dven inklu-
. derar en ledig arbetar-
befattning, enligt para-

graf 7i Las. Om detta

© ning. En tjansteman har

arbetsskyldighet enbart

© inom sitt avtalsomrade.
. Déarfor kan en arbetsgi-
vare inte, som en arbets-
© ledningsatgérd, ompla-
- inte gors finns inte saklig :
- grund infér en uppsidg- -

cera en tjansteman till

. en arbetarbefattning

: under pagdende anstll-
* ning. Det gar inte heller
© att omplacera mellan

. avtalsomraden nar tur-

ordningen ska faststallas

vid neddragning av verk-
. sambhet, enligt paragraf
© 22iLas.

56

Vi hjalper dig att bekdmpa radon genom:

* matningar och besiktningar for att klarlagga
typ och omfattning av radon

o atgarder mot saval bygg- som markradon

Hem S enjiretas
komfort

RadonSpecialisten

hemkomfort.se ® 08-604 97 00 e 0500-45 97 00
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Omedelbar tatning av allt lickage,
pa alla underlag, i alla vider!

RUSTOLEUM'

ATER

i =

lll'

INDUF®

-

importdr: IndufAR, 036-13 2245, info@induf.se, www.induf.se

M Erik Visteus ar ny projektledare
inom affarsomradet
fastighetstransak-
tioner hos Jones
Lang LaSalle. Han
kommer narmast
fran HSH Nordbank
i Kopenhamn.

M Ulrika Jardfelt, i
dag enhetschef
for fastighetsut-
veckling vid Sabo,
tilltrader den 1 juli
som vd for Svensk
Fjarrviarme.

s i

M Fastighetsradgivarna DTZ har
rekryterat Patrik
Kallenvret till en
nyinrattad tjanst
som vice vd. Patrik
Kallenvret, som
tilltrader i septem-
ber, ska leda den
svenska verksamheten. Han har
lange varit verksam vid Catella
Corporate Finance och CBRE.

[ Savills Sweden AB har anstallt

som projektledare inom omradet

© p3 Leimdarfer.

Fastighetsfolk

PA NYA JOBB . transaktioner. De kommer narmast

. fran Tenant & Partners respektive
© KPMG.

M Carina Stridh har anstallts vid

DTZ:s Goteborgs-
kontor for att arbeta
med ombildnings-
uppdrag inom affars-
omradet Capital
Markets. Hon kom-
mer narmast fran

Bjurfors dar hon var privatmaklare.

[l Sveafastigheter har 6ppnat kon-

tor i Helsingfors och
Malmé i samband
med etableringen av
bolagets tredje fond,
Sveafastigheter
Fund Ill. Den finska
verksamheten leds

: av Patrick Gylling (6vre bilden)

tidigare deldgare

i HGR Property
Partners. Malmo-
verksamheten kom-
mer att ledas av Per
Erlandsson (nedre
bilden) tidigare vd

Mattias Biilow och Richard Wollter '

Mera folk pa nista sida

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 4 MAJ 2010

Almega Fastighetsarbetsgivarna

Du far experthjilp av oss i allt som har med forhdllandet mellan
foretaget och medarbetarna att gora. Till exempel att skriva
anstillningsavtal och forhandla nar du ska lagga ut uppdrag pa
entreprenad.

ALMEGA ERBJUDER DIG

e Rdidgivning i arbetsgivarfrigor

e Experthjilp i arbetsmiljo

e Nira kontakt med vdra nio regionkontor

Almega Fastighetsarbetsgivarna dr den starkaste organisa-
tionen for fastighetsforetag med sdvil manga smaforetag som
alla tongivande foretag.

@ALMEGA

EN ORGANISATION INOM SVENSKT NARINGSLIV
Sturegatan 11 Box 55545 102 04 Stockholm Tel 08-7626900 www.almega.se

57



Fastighetsfolk

bl UTMARKELSER

M Broderna Erik och Mats
Paulsson, entreprendrer och
grundare av Peab och Skistar,
har mottagit Kgl Patriotiska
Sallskapets medal;j for fram-
staende entreprendrskap. Med-
aljen har sedan ar 1772 arligen
delats ut till ett tiotal personer
som genom sitt dgareinflytande
har skapat och utvecklat foretag
till gagn for Sverige. Medaljerna
overlamnades av naringslivs-
minister Maud Olofsson vid

en ceremoni i Riddarhuset i
Stockholm den 15 april.

RICS ETABLERAT | NORDEN

M Den globala medlemsor-
ganisationen for verksamma
i fastighetsbranschen, Royal :
Institution of Chartered Sur- :
veyors, RICS, har etablerats

i Norden. Till ordférande

for den svenska delen inom
nybildade RICS Nordic utsdgs : Anders Almqvist (Partner
Agneta Jacobsson (bilden),
vd for DTZ i Sverige. Ovriga

styrelsen be-
star av Johan

s

8 tella Property :

— , Advisers),
h Duncan Sun-

: Ares) och Andrea Junesjo

pul
o
=
.‘:
>
12
z
=
[}
=
o
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=
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Mats och Erik Paulsson pa bolagsstimma i Grevieparken.

. dics lanseringsmate holls pa
: Grand Hatel i Stockholm den
Ericsson (Ca- : 14 april.

RICS har 140000 medlem-
© mari 146 lander. Medlem-

© marna ar verksamma inom
ter (Eurohypo), : bland annat fastighetsvirde-
. ring och fastighetstransak-

© tion. Nybildade RICS Nordic

° (Ruag Real Estate). RICS Nor- : har 270 medlemmar.

ENERGIEFFEKTIVITET

HALVERA

ENERGIKOSTNADEN!

Bergvdarme Styr och regler
Varmepump Rérmokeri
Fjarrvarme Elinstallationer
Ventilation Service och jour

Kyla Energideklaration
Tekniska besiktningar

Vi varmer Sverige hjalper dagligen ca 20
fastigheter att minska energikostnaden.

-
VIl VARMER
08-708 75 00

www.vivarmersverige.se
R&dgivning — Installation — Service

Lat branschen fa veta att du har bytt jobb eller att ditt foretag gjort en ny spannande rekryte-
ring! Om en medarbetare har fatt en utmirkelse som ror branschen berittar vi gdrna om det
ocksa. Skicka dina uppgifter till: fastighetstidningenfdjgcommunication.se. Bifoga girna foto.

Direktinvestera |
i vindkraft

Investera i nyckelfdardiga Vestas Verk
Vi séljer nu ut nyckelférdiga vindkraftverk pé bra
verifierade Vindldgen i Véstra Sverige.

Hog direktavkastning
Bra avskrivnings méjlighter
Minsta andel kostar 4 milj sek

Tel 0512-78 22 23 www.greenextreme.se

info@greenextreme.se

CAGram

En som hyres-
hus dger i Skir
pa en viktig
miljofraga bir:
Blir en
fastighet skén
och klassad
som gron
om jag den med
murgrona klar?

TEXT & BILD:
BORJE CRONA

Var smarta
fonsterlosning
s@inker fastighetens
energiforbrukning
med ca 20%.

Mer info pa
www.grundels.se

Det smarta alternativet.

GRUNDEILS

FONSTERSYSTEM

rtechnology..

e

Forléng rérsystemens livslangd.
Sank uppvarmningskostnaderna.
Forsakra Er om hog vattenkvalitet genom
Bauers kemfria vattenbehandling.

les ce

KLART BATTRE VATTEN!
Naturligtvis utan kemikalier

Bauer Watertechnology AB, Box 243, 177 24 JARFALLA

Tel: 08-580 380 66 | Fax: 08-580 380 67 | www.bauer-wt.com | email: info@bauer-wt.se
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FASTIGHETSRATT FASTIGHETSSYSTEM FONSTER

FOYEN

Affarsjuridik » Arrenderitt
Bostadsritt * Entreprenadratt
Fastighetsritt « Hyresforhandlingar
Hyresritt * I'T/Telekom
Kommersiell hyresritt « Miljoratt
Ombildning till brf. ¢ PBL-juridik
Tomtritt

www.foyen.se

ADVOKATFIRMAN

STEINMANN

Fastighetsratt
Hyresratt, lokaler - bostader
Bostadsratt, Arrenderatt
Utbildning

Harry Steinmann
Niklas Lidquist
Carl Westling
Anders Hildebrand

Agneta Gothenby
Maria Liljeblad
Mats Eriksson
Josefin Landqvist

Advokatfirman Steinmann AB
Linnégatan 7, Box 5220, 102 45 Stockholm
Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99

info@steinmann.se www.steinmann.se

~ *
Brink
JURISTFIRMAN BRINK & PARTNERS

Vi ir specialiserade pd juridiken kring
fastighetsfrvaltning, bl a hyressittning av bostider och
lokaler, uppsigningar, hyresnimndsirenden, bostadsritts-
frdgor samt Svriga tvister.

Olle Brink
Robert Lidqvist
Jesper Hasselquist

i samarbete med: Bjérn Rydén, Juseco HB

tel: 08-781 04 10 fax: 08-781 04 20
mail: info@brinkpartners.se
www.brinkpartners.se
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dinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

www.dinafastigheter.se 031-160300

Fastighetssystem
Teknisk forvaltning
Bostadsratt

Mobil

Portal-web
Felanmalan-web
Lokal

Integration
Kundservice
Verksamhetskonsult

——
Formansleverantor till FASTIGHETSAGARMA

\

Nya webbaserade R
Fastighetssystemet

o Enkelt - en dator uppkopplad mot
Internet racker

o Frihet - du kopplar upp dig da
just nu befinner dig

a Flexibelt - PC eller Mac
ingen roll ]

= Praktiskt - inga lokala i
uppdateringar eller ba

REALgood AB, Girdesvigen 10, 693 32 Degerfors
0586-421 07, info@realgood.se

STRIFAST™
vinM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION

o

PVC-FONSTER

Byt till beskymmersfrihet !

A

Testade av:

A Sveriges ale
Tekniska ‘- .X
Forskningsinstitut
BRATEX BYGGVAROR AB

Tel.0532 121 20 Fax.0532 121 2
www.bratexab.se

Underhdllstria
PVC-fénster

S8

val energimérit)

* Tillverkar

* Levererar
* Monterar

www.mirgruppen.se

Fastighetsdgare,
byt inte fonster!

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

www.grundels.se
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Fastighets

TIDNINGEN
SVENSK FASTIGHETSTIDNING

Tuff Uppgitt fylla
Landets 40 nya,
o

www.fastighetstidningen.se
Tel 08-610 20 30 (vx) Fax 08-508 828 01
E-post fastighetstidningen @jgcommunication.se
Postadress Fastighetstidningen/JG Communication, Box 49031, 100 28 Stockholm
Besdksadress Igeldammsgatan 22A, Stockholm

Fastighetstidningen ar sedan 1910 organ for landets privata fastighetsagare.

Utgivare ar Fastighetsdgarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetsdgarna (se nedan).
Fastighetstidningens redaktionella innehall lagras/publiceras elektroniskt och publiceras pa
www.fastighetstidningen.se. Forbehall mot detta accepteras ej.

For insant obestallt material ansvaras ej.

Chefredaktor Per-Yngve Bengtsson
08-588331 16,0708-73 15 16

per-yngve.bengtsson ([djgcommunication.se

Redaktionschef

Hans Hellberg
08-58833176,0736-82 6076
hans.hellberg(@jgcommunication.se

Art director Erik Uppenberg
- 08-58833153,0736-82 6053
erik.uppenberg(@jgcommunication.se
H

Ann-Marie Lundholm
08-58833185,0708-88 29 85
annmarie.lundholm @jgcommunication.se

Redaktdrer

Kerold Klang
08-588330 14, 070-539 96 50
kerold.klang@jgcommunication.se

Ansvarig utgivare Hans Ohman
“§" ] 08-6135733
¥ hans.ohman @fastighetsagarna.se

Redaktionsrdd : Prenumeration

Per-Yngve Bengtsson, 08-588 33116 : Katja Kalda, 08-613 57 81
Hans Hellberg, 08-588 331 76 prenumeration @fastighetsagarna.se
Goran Hockert, 0709-553134 : Bankgiro: 562-9662 Postgiro: 53 112-9
Andreas Jarud, 031-7553343 : Abonnemang heldr 11 nummer
Arne Skoglund, 018-51 6543 : 470 kronor (ordinarie pris) inkl. moms.
Anders Werner, 070-520 75 70 Lésnummer 60 kr inkl. moms och porto
Hans Ohman, 08-6135733
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FASTIGHETSAGARNA

Fastighetsagarnas framsta uppgifter ar att utveckla kompetensen inom
fastighetssektorn och att foretrada fastighetsagarnas intressen gentemot omvarlden.
Né&ra 20 000 fastighetséagare, séval enskilda naringsidkare som bolag med tillsammans
43000 fastigheter, ar medlemmar i de sju regionala fastighetségareféreningar som ar anslutna
till Fastighetsagarna. Organisationen tillhor grundarna av och &r medlem i European Property
Federation, EPF, med sate i Bryssel. Mer information om Fastighetségarna finns pa
www.fastighetsagarna.se. Las mer om EPF pa www.epf-fepi.com.
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HOGIA KAN FASTIGHETSSYSTEM &

Nyhet! @

€-avisering i Hogia Fastighet

En leverantor for din
fastighetsadministration

Vill du ha ett anvandarvanligt system med
smarta betalningsfloden?

Valkommen pa en
lunchvisning i var!

L&t oss visa dig som ar intresserad av att byta

system vad Hogia Fastighet kan gora for din verk-
samhet. Visningen &r kostnadsfri och vi bjuder pa
lunch. Féranmalan kravs. Vi bescker foljande orter:

STOCKHOLM LINKOPING
GOTEBORG VAX]JO
MALMO UDDEVALLA
STENUNGSUND STROMSTAD
SKELLEFTEA HALMSTAD

Tid: KI 11.30 - 14.00

For anmélan och mer info, las mer pa:

www.hogia.se/fastighetssystem

Microesoft
GOLD CERTIFIED
Partner

Compatible with

Windows7

Hogia har tilldelats trippel-A
for hégsta kreditvdrdighet.

Adia

(H> Hogia

HOGIA FASTIGHETSSYSTEM AB

Hakends 444 28 Stenungsund www.hogia.se/fastighetssystem
Tel 0303-688 20 info.fastighetssystem@hogia.se

Samarbetspartner till

Tl

FASTIGHETSAGARNA

A
Hogia &,
30~

(H)1980-2010
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ORST MED DEN
"SENASTE TEKNIKEN

Nyutvecklad teknisk losning

Den nya trumman ger extremt 1ag vatten-
och energiforbrukning samt forbéattrar
tvattresultatet betydligt.

Spara tva fulla badkar
med vatten i veckan
Vattenforbrukning pa
endast 7,86 I/kag ger
total besparing pé ca
12 | vatten/tvattomgang.

Tyst tvattmaskin

Vid tvatt ar ljudnivan lika tyst
som ett lagmalt samtal, 47 dB.
Vid centrifugering ar ljudnivan
som ett normalt samtal, 60 dB.

BaseLine™

| \\\‘:'

Vara tekniska losningar ger energisndlare, snabbare, tystare
och framforallt effektivare produkter. Véalj PODAB och gor
kostnadsbesparingar varje gang du tvéttar.

Se hela vart breda sortiment pa www.podab.se eller kontakta
0ss pa 031-752 01 00 for mer information.

“»v PODAB

Utrustning for professionell tvatt av textilier
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Kalendariet

fastighetstidningen
(djgcommunication.se

. Moms pa fastigheter

: Stockholm 17-18 maj

© Grund- och fordjupningskurs som
. lar ut hur moms ska tillampas.

© Info: www.bfab.se

: Framgangsrik Due Diligence

. ifastighetsaffarer

. Stockholm 18-19 maj

. Due Diligence-processen i fastig-

. hetsaffarer ur samtliga perspektiv.
Info: ibceuroforum.se

Utstillning Overgivna platser
Stockholm t.o.m 29 augusti
Jan Jornmark, staller ut sina foto-
grafier fran overgivna platser.
Info: www.tekniskamuseet.se
alternativt www.jornmark.se

och www.globaliseringen.info

Energieffektivisering
(fordjupning)
Stockholm 27-28 april

energisystem, driftkostnader och
kostnader for energiupphandling.

Info: www.seminardesign.se

Jubilarer

Stockholm 27 april - 30 maj
Arkitekturmuseum uppmarksam-
mar Sigurd Lewerentz, Gunnar

Acking och Josef Frank.
Info: www.arkitekturmuseum.se/
utstallningar

Tillganglighet

- utbildning for certifiering
Stockholm 28 april, 5 maj
Fordjupande utbildning for yrkes-
grupper som varit involverade i
tillganglighetsfragor och som upp-
fyller Boverkets krav for certifiering.
Info: www.bfab.se

. Energieffektivisering

. (fordjupning)

: Malmo 18-19 maj

* Hur man genomfor en analys

. av byggnadens energisystem,
driftkostnader och kostnader for
. energiupphandling.

- Info: www.seminardesign.se

Installationer - el
. Stockholm 20 maj
Hur du gér en analys av byggnadens :

Hur bland annat samordningen

* mellan installationer for el, tele,

. ventilation, kyla och vvs ska hante-
ras under en byggnads livslangd.

: Info: www.bfab.se

Grinden - drommen om den
. hemliga tridgarden

. Boras 25 maj - 3 oktober
Asplund, Hillevi Svedberg, Carl-Axel

Boras konstmuseums utstallning av

. designade grindar | Ramnaparken.
¢ Info: www.boras/konstmuseum

: Bostad 2010 - utmaningar

: pa framtidens bostads- och

. hyresmarknad

: Stockholm 25 maj

: Bostadsdag kring framtidens

. bostadspolitik, konjunkturer, miljon-
: programmet och varumarkesbyg-

: gande.

. Info: www.seminardesign.se

European Solar Days

- invigning

Orust 29 april

Invigning av Sveriges deltagande i den
internationella solenergikampanjen.
Info: www.solardays.se

. Energieffektivisering/grund
: Stockholm 25-26 maj

. Uppdaterad kurs om hur fastig-
© heten fungerar ur ett energi-

¢ perspektiv.

© Info: www.seminardesign.se

Kollektivt boende

Stockholm 5-9 maj

Varldens forsta konferens om kollek-
tiva boendeformer. Arrangorer: Kol-
lektivhus NU och KTH:s avdelning
for urbana och regionala studier.
Info: www.kollektivhus.nu

Stora skattedagen for

bygg- och fastighetsbholag
Stockholm 6 maj

Uppdatering av lagar, regler, beslut

Info: www.seminardesign.se

. Lénsam hyresforhandling

. Stockholm 26 maj

© Seminarium om hur lokalintdkterna
. kan dkas genom battre hyresfor-

© handlingar.

. Info: www.seminardesign.se

. Nyhetsdag om nya PBL

. Stockholm 27 maj

BFAB:s nyhetsdag om den nya

. enklare plan- och bygglagen som
* avses trada i kraft 2011.

och rad frén ledande skatteexperter. : |nfo: www.stf.se/kurser/kurs/PBL-

nyhetsdag eller www.bfab.se

FASTIGHETSAGARNA UTBILDNING

W Fastighetsagarna Utbildning erbjuder ett varierat utbud av kurser i dgande
och forvaltning av fastigheter. Aven skraddarsydda kurser pd foretag ordnas.
L&s mer om det rikstackande kursutbudet pa www.fastighetsagarna.se.
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Sank din energiforbrukning,
i samarbete med naturen.

Vara energilosningar hamtar sin kraft fran marken, vattnet, luften eller direkt fran
solens stralar. Genom att anvénda férnybara energikéllor och sténdigt forfina var

teknik, sparar vi naturens resurser. Hittills har vart arbete bland annat resulterat i
Sveriges enda Svanenmaérkta vdrmepumpar och energil6sningar som sénker dina

varmekostnader med upp till 80 procent.
POWERED BY NATURE

Kontakta ndgon av vara specialutbildade aterférséljare for att hitta precis rétt 16sning
for din fastighet. Hitta din narmaste pa www.ivt.se.




Posttidning B

Adressandring

« for medlem meddelas till resp. fastighetsagareforening;
 for direktprenumerant: ldmna skriftligt meddelande
till Fastighetsdgarna, Fastighetstidningen Prenu-
meration, Box 16132, 103 23 Stockholm.

GLlom ej ange abonnemangsnumret

Just nu soker

vi vakanta
kontorsfastigheter
| Storstockholm

Det viktigaste vid ett férsaljningsuppdrag ar att ha kontakt
med samtliga potentiella képare. Just nu har vi identifierat 47
fastighetsinvesterare som &r intresserade av att képa svaruthyrda
kontorsfastigheter i centrala lagen.

Kontakta Dan Sandstedt pd 0708 24 40 94 NEWSEC
eller 14s mer pa www.newsec.se
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