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~. . 110 Stadsdelen Vauban ityska Freiburg ar en av
Europas mest hallbara med enbart solenergiférsedda passivhus
och plushus, som de boende sjalva varit med att utforma och bygga.
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VAR MAN | EU. Michael MacBrien

i European Property Federation tar
tillvara europeiska fastighetsagares
intressen i gemenskapen.
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Bostadsrattsforeningen som bestar av 46 lagenheter &r fran 1966. Att stimningen.var hog ar vilinte att ta miste pa.

Saxat

TY TRYCKT PA WEBB OCH | ANDRA MEDIER

"Forslagen minskar risken
for forekomsten av otillatet
statsstod samt framjar en
mer likvardig konkurrens
mellan olika aktdrer pa
bostadshyresmarknaden.”
Regeringen sammanfattar
sin proposition om refor-

mering av allmannyttan och

hyreslagen i rapportdoku-

mentet Konkurrens - ett vik-

tigt medel for okat
vélstand

"Att lika barn
leker bast verkar
vara ett teck-
enitiden.”
Susanna
Skarrie,
chefredak-
tor for Hem
& Hyra, om
trenden mot
okat kategori-
boende

. "Ordet kris lanades in i

. svenskan i bbrjan av 1700-
- talet och tycks snabbt ha

. etablerat sig.”

Lennart Larsson, universi-
. tetslektor i nordiska sprak,
 imagasinet Nya horisonter

- PP Det hiir ir

. ett hafsverk,

. det dr vi mdnga
. som tycker. P

© Carina Moberg (S) till
: Dagens Samhalle om reger-

§ . ingens PBL-forslag

"Forr stod striderna i riks-

: dagens talarstol. Nu star de
. paborsen.”

© Jon Asberg i Affarsvirlden

: "Sedan 1990-talet &r Sverige
© ett mangkulturellt samhille
. och det finns ingen vig till-

”LKAB arbetar med en osunt : baka till det homogena

hog kassa som uppmuntrar
till sloseri.”

LKAB:s styrelseordférande
Bjorn Sprangare till DI

. femtiotal som partiet sager

. sig drémma om.”

Dagens Nyheter om invand-
. rare och Sverigedemokrater

Halla dar!

Tone Oppenstam,

Q Apartments agare och vd ...

43H.1-3I4VW 0104

.f.

... som medverkar i
dokusapan Ladies pa
Ostermalm som av allt
att doma blir hostens
stora tv-snackis.

Du ar entreprendr med
tunga naringslivsmeri-
ter, bland annat som vd

upp i en dokusapa?

- For att fa nya erfaren-
er men aldrig visat upp
det har sattet. Jag hop-

en kul och berikande
erfarenhet att ta med sig.

mig utanfor yrkesrollen pd :

pas att det blir ytterligare :

: Du ager och driver Q
Apartment sedan 2006.
. Vilka &r ni?

- Vi ager fastigheter och
. hyr ut nyckelfardiga lagen- :
. heter i Stockholm. Malet :
¢ ar att etablera en effektiv, :
: optimal férvaltning for att
: kunna expandera pa en
© tuff marknad med smé
: marginaler, med langsik- :
. tig vardeokning som en
© extra bonus. Vi star bland :
* annat bakom ombildning- :
© enav Grand Hétel i Are.

. Halften av lagenheterna
: &r sdlda, resten hyr vi ut
* langsiktigt.

for Telenor. Varfor stalla :

. Tidigare har du framfor
: allt dgnat dig &t IT. Vad

heter. Jag har varit entre- lockade med fastigheter?

prendr i ett antal bransch- :
ligen stagnera emellanat
men blir aldrig lika osédker :
. som exempelvis IT-bran-
schen kan bli. Nar jag be- :
: stdmde mig for att sluta
: med IT valde jag fastig-

- Marknaden kan visser-

. heter, som jag hade erfa-
© renhet av. Med &ren blir

* man mindre riskbenégen
© och satsar hellre pa sikra

kort &n snabba vinster.

: Vad tror du om markna-

den framover?

: - Det har vant uppat och
¢ arinte langre lika tufft

som det senaste ret. Men

: jag forvantar mig ingen

kopfest inom éverskadlig
tid. Inom uthyrningen har

© vi sma marginaler, vilket

© stéller héga krav pa att

: administration ar stabil,

. kostnadseffektiv och kan
dra nytta av 6kande volym-
. er. Den stora utmaningen
© &r finansieringen. Bank-

: ernas krav pa den egna

© insatsen och tilliggssi-

kerheter stanger dorren
for nya aktorer, anser jag.
INTERVJU
MICHAEL MASOLIVER

. Fotnot: Ladies p3 Ostermalm
. visas p& TV4 Plus i host.
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Ledare

PER-YNGVE BENGTSSON
CHEFREDAKTOR

Infantitt bubbel

dromdagen kom en glinsande pase med ett
(tomt) champagneglas till mitt skrivbord pa
jobbet. Avsindare var en miklarfirma som stolt
bjod in till pressvisning av tva paradvaningar
pa Strandvégen i Stockholm, boritter till salu
for saddr 150 000-200 000 kronor per kvadrat-
meter (se notis pa sidan 10). Nagra dagar tidigare kom
en pressrelease fran ett stort byggféretag som i samma
glamorosa ton saluforde herrgardsliv i Stockholms
absoluta nirhet, ocksa det i bo-

" For de ﬂeS' réittsform men i nybyggt hus.
ta manniskor Superexklusiva boritter ma ha

ar Ostermalms- sin marknad, men for de flesta
o . . ménniskor dr varken champagne-
vaningar inte

nagot alter-
nativ_ " bostadsalternativ. Deras verklig-
het handlar oftast om att hitta
L bra hyresritter till rimligt pris pa
orter dir de vill arbeta och bo - nagot som Fastighets-
dgarna Sverige ocksa fiaster uppmirksamheten pa under
arets Almedalsvecka (sidorna 12-13). Infantilt bubbel om
lyx kdnns platt och utmanande mot den bakgrunden.
Som tidigare framgatt dr detta nummer av Fastighets-
tidningen det sista som gors av nuvarande redaktion.
For min del blev det 15 ar med Fastighetstidningen,
sammantaget en stimulerande tid da mycket positivt
hiént savil i fastighetsbranschen som inom Fastighets-
dgarna. Det 6kade service- och tjansteinnehallet i
fastighetséigandet och -forvaltandet respektive organi-
sationens mer samhillsinriktade attack i lobbyarbetet,
tillhor de markanta forédndringarna.
Fastighetstidningen har hingt med i utvecklingen, det
visar de fina priser vi fatt pa sistone (Silver- och Guld-
bladet, se forra numret). Och framtiden erbjuder nya méj-
ligheter till bra branschjournalistik. Vad hinder i kol-
vattnet av de nya villkoren for allmédnnyttan och hyres-
sittningen av bostdder? Vad betyder hostens val f6r bran-
schen? Hur ska fastighetséigarna bidra till klimatmalen?
Nej, nu far den nya redaktionen inte fler tips. Tack alla
l4sare, annonsorer och medarbetare i och utanfér redak-
tionen for den hir tiden. Ha en riktigt skon sommar! @

stinkta Ostermalmsvaningar eller
lagenheter i herrgardsmiljé nagot

&%M %721\\

Arkitektur

g

Byggnadsminn_et blir hotell

: samhen fran byggnadsminnet
. och andrar stadens hojdprofil.
: Dom sjalv.

B "Arkitektur som utvecklar
moderna funktioner och bevarar
historiska varden”, tycker arki-
tekterna pd Semrén & Mansson.
"Fantasilost. | princip bara ett

nytt Lappstift, stalltinne pé gard- :
. vigdes pingstdagen 1925 var det

Goteborgs till ytan storsta hus,

: med en bottenplatta pa hela 6235
. kvadratmeter. Det byggdes i gedi-
: gen granit fran Hunnebostrands-
. omrédet, med en mingd natio-

: nalromantiska smidesdetaljer

: och ett tak fran Grythytteheds

. skifferverk. Innanmatets slipade
© kalksten hdmtades fran Gusta

. Stenforadlingsverk i Brunflo.

en”, anser kritikerna.

Det handlar om Centralpost-
huset vid Drottningtorget i Gote-
borg eller rattare sagt det blivan-
de Clarion Hotell Post med 500
hotellrum, konferensytor for
1000 personer, restaurang, ba-
rer och spa/skonhetsanlédggning.

Om- och tillbyggnaden av
arkitekt Ernst Torulfs skapelse
i nyklassisk stil - nufortiden ett
statligt byggnadsminne - utfors
av Peab pa uppdrag av Home
Properties. Arbetet ska vara
klartijanuari 2012 och har da
kostat cirka 600 miljoner kronor.

De flesta verkar tycka att det

ar bra och lampligt att posthuset :
: kommer man att ha fin utsikt
. over Drottningtorget och cen-
© trala staden.
huskroppen i 14 vaningar blir for :

kommer till framtida anvand-
ning som hotell. Daremot tycker
kritiker att den nya, anslutande

dominant. Den stjal uppmark-

huset vackte uppmarksamhet

26000 kvadratmeter komplette-
: ras numed 11000 kvadratmeter.
Allra 6verst i den nya huskrop-

. pen - likt posthuset delvis tickt
av skiffer och koppar - byggs

NOSSNYW 8 NJdW3S ‘NOILvdLSNTTI

Det hastskoformade post-

redan frén borjan. Nar det in-

Husets ursprungsyta pa

en solterass med pool. Darifran

TEXT
PER-YNGVE BENGTSSON
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Nyheter

—+ Gamla hus har byggtsini nya.Den
har hallen kallas Fruktkorgen.

Arets rot-pris till Stockholms R3dhus

M Det blev Stockholms l-— I
i " n F

Radhus som tog hem
arets rot-pris. Byggna-
den frén 1915 raknas
som ett av den svenska
nationalromantikens
huvudverk. Fastigheten
har genomgatt en om-
fattande ombyggnad,
dar nya ytor har skapats
genom att befintliga in-
nergdrdar och torn tagits
i bruk. Rot-priset delas
ut av Stockholms Bygg-
mastareforening till den
bestallare, arkitekt och
byggentreprendr som bast tillvaratagit byggnadens sardrag
och kvaliteter vid renovering, ombyggnad eller tillbyggnad.

SLNVND ONAY 0104

Lagmannen Lena Berke och An-
ders Eka, utforare Anders Bysell
(Peab), byggherre Svante Torell

(Vasakronan) och arkitekt Bosse
Ericson (Ahrbom & Partners).

Nobben for porttelefon med kamera

M Fastighetsbolaget Akelius far inte anvinda kameror i sina
porttelefoner i centrala Malmé. Forvaltningsratten anser att
bolaget inte kunnat visa ett patagligt behov av évervakning
med sadan utrustning, skriver Dagens Juridik. Linsstyrel-
sens har tidigare beviljat Akelius tillfalligt tillstand for fem
kameror i fem olika porttelefoner i Malmag. Justitiekanslern
JK overklagade det beslutet, och anforde att det inte fram-
gick om bolaget hade behov av kameradvervakning, vilket
kravs om kamerorna riktas mot allman plats.”

Till salu: bostader i Robertsfors

M Allmannyttiga stiftelsen Robertsfors-

bostader har beslutat att sdlja sina fas-

tigheter. En méklare har fatt i uppdrag

pabérja processen. Om det verkligen

blir ndgon affar beror enligt bolaget

pa om det gar att f& "ratt” pris for hus-

en. Foretaget har 45 fastigheter med ~ ldgenheter att képa.
290 lagenheter och 15 lokaler i Roberts- |GGG
fors, Bygdea, Overklinten, Aniset och

Flarken. Marknadsvardet uppskattas till 40 miljoner kronor.

Hyresvird far inte spara hyresgaster

M En hyresvird far inte utan samtycke anvinda lagrad infor-
mation for att identifiera en hyresgast som smutsat ned. Det
fastsldr Kammarritten i ett 6verklagandeirende. Tvistens
ursprung ar ett beslut i Datainspektionen dar Eslovs Bostads
AB forbjods att anvanda loggfilernai sitt elektroniska nyck-
elsystem for att spara vem som smutsat ned en tvittstuga.
Kammarratten gar pd samma linje och anser att Eslévs
Bostads AB ska prova alternativa metoder for att komma
tillratta med problemen.
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Bestulen pa el

Den skyhdga elforbrukningen fick
sin forklaring nar Heinz Kryschak
fann en kabel dragen fran sin
fastighet till grannens. Men polis-
utredningen om olovlig kraft-
avledning kunde inte styrka brott
och Eons faktura blev Kryschaks
eget langvariga bekymmer.

Det har gatt fyra ar sedan elfaktu-

ran pa 40 000 kronor damp ned i
brevladan och satte Heinz Kryschaks
ekonomi i gungning. Enligt den olyck-
saliga fakturan var elférbrukningen i
hans lilla flerbostadsfastighet utanfér
Kristianstad under den aktuella pe-
rioden dubbelt sa stor som normalt.

- Pa plats vid mitt hus nagon dag
efter fakturans ankomst upptéckte jag
en elkabel dragen fran min kéllare till
ett hus pa andra sidan gatan, berittar
Heinz Kryschak.

Han polisanmélde den misstiinkta
stromstélden samma dag. Polispatrul-
len som dok upp efter nagon timme
sikrade bevis, bland annat togs bilder
pa kabeln.

Heinz Kryschak bedomde att brottet var
solklart och att saken, i och med polis-
anmilan, i princip var ur vérlden f6r
hans del. Han riknade med att polisen
under utredningen skulle kontakta Eon,
som skulle inse att debiteringen var fel.

Men hos polisen blev utredningen
liggande och de horde aldrig av sig till
elleverantoren.

- Jag fick finna mig i att betala.
Eon ville inte gbra en egen utredning,
vilket jag bad om, utan hénvisade till
polisens arbete.

Aven med den avbetalningsplan

Heinz Kryschak trodde det var uppenbartiatthan

som gjordes upp blev elutgifterna be-
tungande. Sviterna av 40 000-kronors-
rikningen varade linge och resulte-
rade bland annat i forfallna fakturor,
betalningspaminnelser och krav pa
deposition.

Av polisutredningen, som pabérjades
forst nio manader efter anmaélan,
framgar bland annat att den miss-
tdnkta grannen, enligt egen uppgift,
varit avstingd fran el under den
period som Kryschaks férbrukning
rakade i hojden.

Vittnesférhoren styrker kabeldrag-

Grona hyresavtal for bostader

I vintras undertecknades det for-
sta grona hyresavtalet dar hyres-
vard och hyresgast forbinder sig
att samarbeta aktivt pa miljoom-
radet. Pa bostadssidan finns dock
annu inga motsvarande avtal.

En av tankarna med avtalet mellan
Vasakronan och en lokalhyresgist ar
att virden erbjuder sig att utféra en
kartldggning av hyresgistens anvind-
ning av el, virme och kyla samt, ifall
kunden sa onskar, bidra med rad som
kan minska energianvindningen.

Det dr upp till hyresgisten att be-

kosta eventuella energibesparande at-
girder. Det kan &ven handla om att
stdnga av datorer dver natten och
sldcka belysningen i rumt som star
tomma. Dirut6ver forbinder sig hyres-
gisten ocksa att teckna gront elavtal,
forbéttra avfallshanteringen samt an-
vinda miljoviinliga material vid even-
tuella ombyggnader.

Ifall elanvéindningen skulle minska
tillfaller kostnadsbesparingarna
hyresgisten. Eventuella besparingar
av anvindningen av virme och kyla
fordelas diaremot mellan hyresvird
och hyresgiist.
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- tvingas betala

skulle slippa betala for elen som en granne stulit av honom.

ningen om #n med viss osikerhet om

varaktigheten.

PP Jag fick

Polisutredningen foérdjupade sig inte
i den missténktas uppgift om att hen-
nes bostad saknat el under avsevird
tid under vintern inklusive den period
da kabeldragningen uppméarksammats.
Inte heller i hennes férklaring att hon
sikrat sitt elbehov med hjélp av en
bekant boende i Kryschaks hyreshus.
Fran hans ligenhet som hade separat
elmétning hade de dragit en kabel.

Polisutredningen lades ned med mo-
tiveringen att brott inte kunde styrkas.
Heinz Kryschak begirde sa smaning-

finna mig i att
betala. Eon
ville inte gora
en egen ut-
redning. Pp
I
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om §verprovning av nedliggningsbe-
slutet. Fran aklagarmyndigheten fick
han i slutet av 2009 beskedet att det
aktuella brottet var preskriberat.

Fragan dr om det gar att skydda sig
mot strémst6ld och vad man bor gora
for att slippa de dyrkopta erfarenhe-
ter som Heinz Kryschak gjort?

Enligt Eons utredare Stig Hultén,
ar det bista skyddet mot olovlig kraf-
tavledning att verkligen ha koll pa sin
anliggning. Fastighetsigare ansvarar
for anldggningen efter fastighetens
anslutningspunkt. Hir har elleveran-
toren inget ansvar.

- Samtidigt &r det viktigt att betona
att olovlig kraftavledning &r mycket
ovanlig. Och jag kdnner inte till nagot
fall dér det skulle ha férekommit strom-
stold mellan tva enskilda elkunder. Nar
olovlig kraftavledning fé6rekommer,
brukar det handla om en elabonnent
som forsoker lura sin elleverantor.

Lars Duveklint,
chef for Eons kredit-
avdelning sdger att
en kund som far en
orimligt hog faktura
kan ringa sin elleve-
rant6r och patala den
stora forbrukningen | ;¢ puveklint
och fa en forklaring.

- Ar man inte néjd med den kan
man bestrida fakturan for att forhin-
dra att den gar vidare i kravprocessen.
Men om det sedan visar sig att inget
brott gar att styrka och att polisutred-
ningen ldggs ned, dr det kunden som
ir den betalningsansvarige, forklarar
Lars Duveklint.

il
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@ Tolv byggherrar

i ambitiost miljo-
samarbete i Malmo.
Se sid 10.

@ Freiburg i sodra
Tyskland ar ett
gront foredome for
hela varlden.

Se sid 24.

En forutsittning fér de grona
hyresavtalen &r att hyresgésterna
redovisar sin elanvindning. Det
finns skél att férmoda att intresset dr
lika stort pa bostadssidan. Men ett
uppligg liknande Vasakronan skulle
forutsétta bade individuell méitning av
varmvattenforbrukning och en 6ppen
redovisning av hyresgisternas elan-
vindning. Inte helt enkelt, med tanke
pa att elabonnemangen dr enskilda
avtal mellan leverant6r och kund.

En lésning pa det problemet skulle
kunna vara nagon form av fullmakt
som hyresgésterna ger virden mojlig-
het att fa ut uppgifterna. Ett annat
alternativ 4r en lagindring, som skulle

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 JULI/AUGUSTI 2010

gora det mojligt for
dgaren till en fastig-
het att inhdmta in-
formation om den to-
tala elanvéindningen i
fastigheten.

En mer realistisk
16sning ér formodli-
gen att hyresvirden
star fér abonnemanget och sedan
fakturerar hyresgésterna for deras
forbrukning. Ett initiativ som for-
modligen skulle séinka kostnaderna,
eftersom hyresgisten slipper betala
sikringsavgifter, menar Karin Lars-
son, fastighetsekonom pa Hyresgist-
féreningen.

Karin Larsson

TEXT MICHAEL MASOLIVER
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Fastighets-
am
agarna antar

Egunn o
miljomal
Fastighetsdagarna Sveriges
styrelse har beslutat om
energi- och miljomal for
Fastighetsdagarna. De innebar
att organisationens medlem-
mar ska effektivisera sin
energianvdndning med 20

procent till ar 2020 jimfort
med ar 2008.

Malen innebir ocksa att utslip-

pen fran medlemmarnas fastig-
heter ska minska med 40 pro-
cent och att inga fossila brénslen
ska anvéindas f6r uppvirmning
av byggnader.

- Genom vart och medlems-
féretagens engagemang stiller
vi oss bakom riksdagens och
regeringens energimal och kom-
mer att bidra till en béttre miljé
och ett mer hallbart samhille.
Genom att aktivt hjdlpa vara
medlemsforetag att minska sin
energianvindning kommer vi
ocksa att hjdlpa dem att séinka
sina kostnader, siger Reinhold
Lennebo, vd f6r Fastighets-
dgarna Sverige.

Fastighetségarna intensifierar
nu informationsinsatserna for
att hjidlpa medlemsforetagen att
effektivisera sin energianvind-
ning. Det kommer att ske via
hemsidan, artiklar — diribland
i Fastighetstidningen - och
nyhetsbrev, genom att peka pa
goda exempel och genom att
erbjuda medlemmarna teknisk
radgivning, ekonomiska kalkyler
och datorbaserade verktyg som
underlittar energisparande
atgirder.

Landets fastigheter star for
ungefir 40 procent av landets
totala energiforbrukning. En
utredning som Fastighetsigarna
latit gora visar att jimfort med
mitten av 1980-talet anvéinds
i dag bara hilften sa mycket
energi per kvadratmeter for
uppvirmning. For bostdder har
emellertid energieffektivise-
ringen bromsats upp och i stort
sett uteblivit de senaste tio aren,
medan den har fortsatt for lokal-
byggnader och forbrukningen
minskat med cirka 20 procent
aren 1996-2006.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON
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Gustavsberg far ungdomskulturcentrum i nya lokaler.

Genesta tecknar stora hyresavtal

M Genesta Property Nordic har tecknat nya hyresavtal for to-
talt 24 500 kvadratmeter i Sverige, Norge och Finland. Bland
annat ett attadrigt hyresavtal med Virmdo kommun for ett
ungdomskulturcentrum i Gustavsberg. Kontraktet motsvarar
narmare 20 procent av den uthyrningsbara ytan i centrum-
fastigheten i Gustavsberg. | Liljeholmen har Genesta forlangt
hyresavtalet med det internationella rengorings- och hygien-
foretaget Diversey. | Norge har ett hyresavtal med Lindex
forlangts i fem ar i fastigheten Grensen i centrala Oslo.

Bostadsratterna blir allt fler

Ar 2009 fanns totalt 1678600 hyresldagenheter och 762000
bostadsrattslagenheter i Sverige. Sedan 1990 har bostads-
ratterna okat med 51 procent och hyresratterna med bara

256400 ==

bostadsrattslagen-
heter har tillkommit
sedan 1990. Mer an
nya bostadsritter pa 20 ar.
I 2\ "resvater 40
procent har tillkom-
mit genom nybyggnad och resten genom ombyggnad. Av de

halften, 57 procent
har tillkommit ge-
ombildade ldgenheterna ligger 75 procent i Stockholms lan.

nom ombildning

Fastighetstidningen byter redaktion

Frén och med den 1 juli byter Fastighetstidningen redaktion.
Skiftet beror pa att Fastighetsigarna Sverige, tidningens
dgare och utgivare, tidigare beslutat att inte forlanga nuva-
rande produktionsavtal med JG Communication. Uppdraget
garistillet dver till Intellecta Publicisterna. Kontaktuppgifter
till den nya redaktionen finns pa sidan 54 i detta nummer.
Fastighetstidningens annonsforsaljning berors inte av for-
andringen, utan ligger kvar hos Newsfactory.

Kvarteret Kaninen byter agare

NCC koper en del av kvarteret Kaninen i centrala Malma,
soder om Triangelns kdpcentrum. Saljare ar Malmao stad och
priset 148 miljoner kronor. Omradet kommer att utvecklas
for handel, bostader och kontor. | forsta etappen byggs
garage med 400

p-platser och
handelslokaler pa 4 T
12000 kvadratme- N B NS
ter uthyrningsbar

yta. Ovanpa han- |
delsanldggningen \
byggs fyra fast-

igheter med 150
lagenheter och .
6000 kvadrat- " -
meter kontorsyta.

[

Ga ska

Arets mest omtalade svenska
byggnad ar Haga slott i Solna. Den
1 juli flyttar kronprinsessan Vic-
toria och prins Daniel officielltini
det 210-3riga slottet som renove-
rats for drygt 40 miljoner kronor.

Arkitektoniskt dr Haga inte ett slott
utan en klassisk italiensk villa, och ett
av hela fem byggnadsverk med nam-
net Haga i parken med samma namn.
Tidigare i ar aterlimnade regeringen
Haga slott till kungahuset. Senast
slottet anvindes som kunglig bostad
var 1947, kung Carl XVI Gustaf f6d-
des i huset 1946. Dérefter har det statt
tomt eller anvénts som géstbostad vid
statsbesok. Fran borjan bodde den se-
dermera avsatte Gustav IV Adolf med
familj i den cirka 1 550 kvadratmeter
och 25 rum stora byggnaden.
Anpassningen av slottet och tomten
for Victoria och Daniel har inte sak-
nat kritik. Parkjoggare och press har
rasat mot det nya siikerhetsstaketet
som inhégnar stora ytor och biolo-
ger har uppmirksammat fillningar
av aldriga trid och utdikningar av
séllsynta vixtplatser till forman for
bilvigar och nya rabatter.
Upprustningen har kostat forvalta-
ren Statens fastighetsverk 40,4 miljo-
ner kronor, varav 7,6 miljoner 4r rena
ombyggnadskostnader, 16,7 miljoner
utgdérs av ny infrastruktur for energi
och vatten. Sikerhetskostnaderna, dir
staket och kameradvervakning ingar,
ligger pa drygt 16 miljoner kronor.

Hagaparken, Europas bést bevarade
engelska park, forknippas med sin
skapare Gustav III, men sjilva slottet
har ingenting med kungen att gora.
Det byggdes 1804 av sonen Gustav IV
Adolf med klassiska italienska hogre-

Victoria

Ny vegetation som for-
mast byggnaden har satts

PP Hagas

skapare, tju-

o sarkungen,

i ' har en kopp-
Herr DanielWestling lmg tlll nya
och hennes kungliga hyresgasten
hoghet kronprinsessan . 1
Victoria, hertiginna vmto"a- "
av Vastergotland. I

standsvillor som forebild. Darmed
f6ljde han sin fars ldtta antika konst-
ideal. Husets féregangare, Gustav III:s
Hagapaviljong, &r till det yttre en pom-
pejisk villa och den stora huvudbygg-
nad som aldrig forverkligades skulle

MANGA BYGGNADER PA HAGA - OCH ANNU FLERA NAMN

Gamla Haga.

| Hagaparken finns fem
historiska byggnadsverk
med namnet Haga.

® Gamla Haga
Byggd troligen pa 1600-ta-
let som torpet Présteha-
gen eller Hagen pa Vasa-
slatten i parken. Okand ar-
kitekt. Inkopt av Gustav I

© 1771, omdopt till Haga och :
© kallat Stora huset pd Haga
: avkungen. Flyttat 1785

. till Hagaberget och kallas
: sedan dess Gamla Haga.

. | dag privatbostad.

® Nya Haga

. Byggd pa 1770-talet som
manbyggnaden Stenhuset :
. pa Brahelunds gard. Inképt :
1785 av Gustav Ill och om-
. byggd av 0. Tempelman

. och L. Masreliez till pom-
. pejisk villa. Fran 1788 kal- :

Gustav lll:s baviljong.

. lad Nya Haga, Slottspavil-
Jongen, Hagapaviljongen,

. Gustav llI:s paviljong, Haga
. lustslott, Konungens pavil-
. jong, eller Lustpaviljongen.
: Fran 1804 ocks3 kallat Lilla
. slottet eller Lilla Haga.

| dag byggnadsminne.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 JULI/AUGUSTI 2010



och Daniel bo

-1'1:-

hindrar insyn harplanterats och ett jarnstangsel’S§6m avgransar en stor del av udden nar-
upp. Sakerhetsatgirderna har kritiserats i pressen och av parkens joggare och flanérer.

Nya védgar anliggs ba-
de utanfor (ovan) och
innanfor stangslen.

bli ett fristaende palats efter antika
romerska forebilder, inget tungt tradi-
tionellt sagoslott.

Men dven om Hagas skapare Gustav 111
aldrig bott pa dagens lilla slott, sa har
tjusarkungen énda en koppling till den
nya hyresgisten Victoria. Badas anor
gar tillbaka till markgreven Fredrik
VI von Baden-Durlach (1617-1677)
och hans hustru Kristina Magdalena
von Wittelsbach zu Pfalz-Kleeburg-
Zweibriicken (1616-1662). Gustav I1T
hirstammade fran greveparets son
Friedrich och Victoria dr en éttling
till dottern Johanna. Annu en ging
korsas historien i Hagaparken.

TEXT KEROLD KLANG

| . @ Ovre Haga
' . Herrgardsvilla byggd
. 1789. Arkitekter J-L
: Deprez och C. Gjorwell.
* Aven kallad Ovre Haga
| : vérdshus eller Orange-
. riet. | dag konstnars-
: ateljé.

1y I e
Ovre Haga. E—

. @StoraHaga

. Grundmurar och killare
 till det ofullbordade slot-
. tet Stora Haga. Arkitekt :
. J-L Deprez 1786-92. Kal- :
. las nu Stora Haga slotts-
: ruin, Stora slottsgrunden

. eller Haga ruiner.

. ®Haga
Italienskinspirerad villa,
. byggd 1802-05. Arkitekt
: G-G Gjorwell d.y. Kallad
: aven Drottningens pavil-
© jong eller Arkehertigin-

. nans residens. Kronprin-
: sessfamiljens bostad

: fran 2010.

Ha.ga slott.
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Kanonlage for kortege-
koll i cityfastigheter

Ridkna med att det blir rorigt pa stan i samband
med det kungliga brollopet. Hyresgister och
boende i fastigheter Lings kortegevigen kan fa
guldldge. Om de inte stoppas av avsparrningar
eller entusiastiska askadare.

Nir kortegen med brud-
paret drar genom centrala

gatorna. Kortegen &dr 150

nom city, fran Slottet Gver

Norrbro, Stromgatan, Kungs- :
: visst tryck pa gatorna den
. dagen. For ovrigt handlar
Birger Jarlsgatan och Strand- :

tridgardsgatan, Hamngatan,
Sveavigen, Kungsgatan,

végen ut mot Djurgarden for
vidare fird i kungaslupen.
Kortegen gar tva ganger,

eftermiddagen den 18 juni.
Polisen vadjar om allmén-

staelse for avspérrningar
och andra inskrénkningar.

tegevigen har inte gatt ut.
Det visar en rundringning
till storre fastighetsforetag.
- Vi har inte hort nagot
speciellt, siger Peter Ost-
man, kommunikationschef

Vasakronan.

— Till oss har polisen
inte gatt ut med nan infor-
mation, siger Borje Tell
pa Diligentia, som ocksa
forvaltar fastigheter i city.

Enligt linspolismista-
rens presstalesman Ulf Go-

. tioner i fastigheterna lings
. kortegen. Diremot kan det
Stockholm pa eftermiddag- :
en den 19 juni vintas hund- :
ratusentals ménniskor fylla :

bli trangt nér askadare ska
tringas med 2 000 poliser
samt 5000 militdrer och

. frivilliga som kantar véigen.
meter lang och gar rakt ge- :

- Vi har informerat en

. del kafé- och restaurangid-

kare om att det kan bli ett

det mest om inskrdnkning-

. ari trafiken, séiger han.

© S& det iir fritt fram att hil-

R e e e - sa brudparet fran fonster,

tion utan brudparet gors pa :
: - Jajamén. Man ska vil pas-
. sa pa att ha lite kul nir man
: kan, siger Ulf Géranzon.

hetens 6verseende och for- :

balkonger och terrasser?

En av Diligentias fastig-

. heter #r Putten pa Svea-

. végen 18-22, som har tak-
Men négon information till :
fastighetséigarna léings kor- :

terrasser i tre olika nivaer
med utsikt Gver gatan.
- Ett kanonléckert lige

. for den som vill se korte-
: gen, tipsar Borje Tell.

. Polisen forsoker ocksa vara
: behjilplig s& langt det ir

pé ett av de berérda bolagen, :
© rattar om mannen som pa
. fredag den 18 juni flyttar

. fran Paris till Stockholm,

© med ett stort flyttlass som
. landar l6rdag morgon.

mojligt. Ulf Géranzon be-

- Vi ska 16sa det ocksa, vi

. planerar for alla eventuali-
. teter.
ranzon blir det inga restrik- :

TEXT ANN-MARIE LUNDHOLM

OSTER-
MALM

Strandvagen

17:40
avstigning
utanfor slottet

~ \
16:30 kortegen
startar utanfor
Storkyrkan

fard med
kunga-
slupen
startar



Nyheter

Byggdirektorer toppar loneligan

M Vd:arna i byggbolagen Skanska, NCC och JM toppar tid-
ningen Fastighetsvarldens lista 6ver bran-
schens hogst betalada. Mest tjanar Skans-
kas Johan Karlstrom, 9,1 miljoner kronor

i 16n och formaner. Bast betald bors-vd ar
Thomas Erséus pa Kungsleden, med 4,4
miljoner kronor. Hogsta lonen i allmannyttan
har Hans Lander pa Stangastaden i Linko-
ping och Pelle Bjorklund p& Svenska Bo-
Thomas Erséus stider i Stockholm, med 1,6 miljoner kronor.

Okad tiltsyn av hyresvirdar

M Socialstyrelsen startar ett nationellt projekt om inom-
husmiljo och egenkontroll for fastighetsagare. Projektet
vander sig till miljokontoren i 156 av landets kommuner

och pagar fram till 31 maj nasta ar. Miljokontoren ska bli
battre pa tillsyn av hyresvirdar, och fastighetsigarna ska bli
battre pa egenkontroll, skriver tidningen Hem & Hyra. Det &r
fastighetsdgarens ansvar att skota sina fastigheter sa att de
boende inte far besvar.

Tuffare tag om energideklarationer

Nara en tredjedel av de svenska bygg-
nader som omfattas av 2006 ars lag om
energideklarationer ar annu inte dekla-
rerade. Nu forutskickar Boverket och
kommunerna tuffare tag i tillsynen, med
bland annat bruk av foreldagganden som
kan forenas med vite. Boverket har sam-
tidigt kommit fram till att det behovs in-
satser for att 6ka forstaelsen for regel-
verket och har darfor sasmmanstallt en
regelsamling med kommentarer. Den kan
laddas ned p&d www.boverket.se.

av fastigheterna
saknar annu en-
ergideklaration.

Landets dyraste hostadsratter till salu

B Tvé av Sveriges exklusivaste - och dyraste - boréttsldgen-
heter ar till salu. De tva paradvaningarna pa 289 och 256 kva-
dratmeter ligger pa fashionabla Strandvégen i Stockholm.
Saljaren ar Korporalen 9 som kopt fastigheten av Diligentia.
Priserna ligger p& 150 000-200 000 kronor per kvadratmeter
och Oscars Fastighetsmakleri raknar med bud pa 30-50
miljoner kronor per lagenhet. Huset, som liknats vid ett slott
i Loiredalen, uppfordes 1888 av "trapatronen” Biinslow.
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Nya Fullrigga;'en far 600 Lligenheter, kontor, skola och andra verksamheter.

Nytt gron
omrade |

Nya bostadsomradet Fullrigga-
ren i Vastra Hamnen i Malmaé far
passivhus, lokalproducerad vind-
kraftsel, elbilspool och grona
fasader. De tolv byggherrarna
som uppfor omradet limnar

alla ambitidsa bidrag till hallbar
stadsutveckling.

Omvandlingen av kustnéra industri-
mark i Malmo fortsitter. Med start i
sommar byggs det andra stora omra-
det efter Bo O1. I Fullrigga-
ren uppfoérs drygt 600 bo-

boende och parkeringshus

t bostads-
Malmo

dgarlidgenheter i storre skala. Det blir
28 lagenheter med en prislapp fran
1,7 miljoner for de minsta till omkring
6,5 miljoner kronor for de stérsta
ligenheterna.

Derome Forvaltning bygger i tri
med en tornliknande huskropp som
ett spektakuldrt inslag. T deras projekt
ingar inte bara grona tak utan ocksa
gronskande viggar som forutsétts
kunna ta upp partiklar och neutrali-
sera bilarnas koldioxidutslidpp.

" Det blir Bengt Nevsten Bygg AB bygger
stider, kontor, férskola, LSS- riikﬁirbud

sitt kvarter Briggen med om-
tanke om allergiker. Hir blir det

i samma anda som genom- OCh forbUd savil rokforbud som férbud mot
syrade den stora boméssan mot hlllld hund, katt och andra pilsdjur.
med energisnalare och miljo- ’ Parkeringshuset som plane-
viinligare byggprocess, bygg- kattoch ras, trots att de boende i omré-
nader och boende. = det ska uppmuntras till bilfri
Gemensamt for samtliga andra pals livsstil, férses med solceller

projekt dr att aktorerna f61- djur_ "

jer miljébyggprogram Syd,
vilket sétter stringa ramar
for materialval, materialtransporter
och byggteknik. Husen uppfyller en-
erginormen for passivhus alternativt
lagenergihus.

Drygt 75 procent av bostiderna upp-
lats som hyresritter. White Arkitek-
ter, som dr en av byggherrarna, byg-
ger Sveriges forsta bostadshus med

och vertikala vindkraftverk.
Parkeringsutrymmet per ldgen-

I het 4r mindre 4n normen séger

och for att fa gehor fér den underdi-
mensioneringen fick byggherrarna
forbinda sig att inrétta en bilpool.
Som en morot till de boende att ut-
nyttja bilpoolen bjuder byggherrarna
dem pa de fasta avgifterna under de
forsta aren. Givetvis finns endast el-
bilar att tillga.

TEXT BITTE NORD

624 LAGENHETER | NYA FULLRIGGAREN

@ Lage: Vastra Hamnen

Malmo. . avseende arkitektur,
@ Karaktar: Blandad : miljd, energi, material
stadsbebyggelse med : och byggteknik.

: hallbara 8sningar

. @ Antal ligenheter: 624.
: @ Historia: Sjosatt-

: ningsplats for Kockums-
. byggda fartyg.
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Miele - ett med naturen. Maximal
prestanda och minimal forbrukning.

Engagerat miljoansvar, fran tillverkning till atervinning!

Miele tar ansvar for hela produktionskedjan, fran tillverkning till atervinning. Vara nya tvattmaskiner

drar hélften sd mycket energi och vatten jamfort med en tio & gammal maskin. Detta visar att vi ar Miele AB
pa vag at ratt hall i utvecklingen av vara produkter. Dessutom finns flera andra fordelar; stor kapacitet,
patenterad skontrumma, féredémlig prestanda och enkla att anvanda. Med andra ord — Mieles

Telefon 08-562 29 000
info@miele-professional.se

tvéattutrustning har manga mervarden! www.miele-professional.se

- |Miele

Miele har all utrustning till fastighetstvéttstugor, t ex tvatt- och torkutrustning, manglar, tvattbénkar, bokningssystem mm. PRO F E SS I o N AL



Nyheter

Kerold Klang och Regina Kevius doper parken.

Holmia har kommit tillbaka pa kartan

M Vid en ceremoni den 1 juni invigdes Holmiaparken i Stock-
holm av Kungsholmens stadsdelsordférande Regina Kevius
(M) och Fastighetstidningens redaktér Kerold Klang.

Den fram till nu oddpta parken fick sitt namn efter ett
forslag fran Fastighetstidningens redaktdr. Darmed har det
med tiden bortglomda namnet Holmia pa en del av Kungs-
holmen ateruppstatt. Trakten kallades Holmia efter Fastig-
hetsbolaget Holmia som for hundra ar sedan bebyggde
omradet med sunda bostader for arbetarklassen.

Grona tak ett maste i Kopenhamn

W Kopenhamns kommun har infort nya byggnadsregler som

gor det obligatoriskt med "grona tak” for alla nybyggda hus,
liga, dar taklutningen
ar maximalt 30 procent.
5000 kvadratmeter nya,
grona tak per ar kan bli
resultatet av de nya reg-
kvadratmeter nya miljotak per ar.  byran Nytt fran Oresund.
I De vaxtprydda taken av-
lastar kloaksystem och
stupror och fungerar dven som isolering mot het sommarsol
och kalla vintervindar. Den 6kade byggkostnaden for ett tre-

bade privata och offent-
5 6 t t lerna, uppger nyhets-
vaningshus med "grént” tak berzknas till 0,5 procent.

Kunskapsbanken Byggdok ateruppstar

M Den elektroniska kunskapsbanken Byggdok ateruppstar.
Tjansten lades ned fér gott vid arsskiftet 2006/2007, efter att
ha tvingats avveckla redan 2003/2004 da de statliga bidragen
forsvann. Nu har Lunds Tekniska Hogskola och Halmstads
Hogskolebibliotek aterskapat hela Byggdoks kunskapsbank.
Har kan den som vill soka det mesta som skrivits inom fastig-
hets-, bygg- och miljdomradet till och med 2006. Enklaste
vagen till Byggdok ar www.byggnadsmaterial.lth.se.

Prisas for basta redovisningen

W Akademiska Hus, Castellum och Stock-

holmshem har branschens bista arsredo-

visning for 2009. Akademiska Hus tog hem

priset i klassen basta redovisning. Bland ’ l
onoterade bolag prisades Stockholmshem

for basta informations- och analysinnehall.

| samma klass for noterade bolag vann Cas- ...

tellum. Tavlingen om bésta arsredovisning

i fastighetsbranschen arrangerades i &r for 13:e gangen av
magasinet Fastighetsvarlden tillsammans med Pricewater-
houseCoopers och Handelsbanken Capital Markets.

FASTIGHETSTIDNINGEN RATTAR

M Inga felaktigheter av vikt har rapporterats fran forra numret.

Skarp debatt i Visby

Fastighetsdgarnas seminariedag
om framtidens boende ska ge
plats for manga roster om hyres-
ratten och hur den kan goras annu
starkare. Det siger moderatorn
Eleni Cronstrom.

Detaljerna i seminarieprogrammet i
Visby Hotells tridgard den 6 juli fram-
gar av annonsen pa sidan till hoger.
Fokus ligger pa framtidens boende.
Fastighetséigarna vill peka pa att hyres-
rétten dr en attraktiv boendeform nu
och i framtiden, inte minst for ildre
personer. Programmet tar ocksa upp
bristen pa nyproduktion av hyres-
lagenheter.

Seminariedagens moderator Eleni
Cronstrom har bestimda mal for
dagen:

—Min ambition &r att 1ata méanga olika
roster komma till tals. P4 formiddagen
kommer jag att vara ute efter det goda
samtalet. Bostadsfragorna beror alla,

POLITIKERFRAGAN

och jag vill lyfta fram och spegla olika
méinniskors uppfattningar, sdger hon.

- P4 eftermiddagen kommer vi att
ha en mer debattinriktad diskussion
med manga unga ménniskor inbjud-
na. Formatet kommer att vara snab-
bare och mer likt en tv-séind debatt.
Fragorna i programmets rubriker ar
viktiga och borde ligga hégre upp pa
samhillsagendan.

Sigtuna ar en kommun som profilerat
sig genom att sétta boendefragorna

i forgrunden. Darfor &r kommunsty-
relsens ordférande i Sigtuna, Anders
Johansson (S), en av de medverkande
i seminariedagen i Visby.

- Vi vill bygga fler villor, fler bo-
stadsritter, fler privata hyresritter och
vi vill att AB Sigtunahem ska vixa. Vi
kommer att gora bostadsfragan till
den viktigaste fragan i valrorelsen,
séger Anders Johansson.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON

Vilken betydelse har Almedalsveckan for valet?

ler att fa manniskor att

. - Almedalsveckan ir en

Lars : Erik : - Lennart
Ohly (V), : Ullenhag Sjogren
parti- (FP), par- : (KD),
L . ordfs- - tisekre- : "' partise-
rande: | terareoch : Y krete-
-Nar M riksdags- rare:
! ‘ det gal- : k ledamot: b - Alme-

dalsveckan ar alltid

ga och rosta ar diskus-
sionerna i fikarummet
pa jobbet, vid fotbolls- :
triningen och pa foréld-
ramotet viktigare @n de
under politikerveckan i
Almedalen.

spannande arena for po-
. litiska samtal och den ar

sjalvklart extra viktig ett
valar. Daremot har sjilva

. veckan nog ingen avgo-
. rande betydelse for val-
. utgangen.

. intensiv och intressant.

. Men jag tror inte att

: Almedalsveckan i sig &r
. det som avgor utgangen
: avvalet. En valrorelse

. &r sa mycket mer.

ENKAT HANS HELLBERG

Webbfragan

Konsument- © M | tyska Freiburg satsar staden och dess invénare pa

prisindex . solenergi (se sid 24). Tror du att svenska fastighetsdgares

(1980=100) . intresse att investera i solceller skulle 6ka om ocksa vi infor

april 2010 . enmojlighet att leverera dverskottsel till nétet? Rosta pa

302,36 . fastighetstidningen.se! Resultatet redovisas i ndsta nummer.

Andring 4 Webbsvaret

i indextal :

mars- : M Kommer byggbolagen

april 2010 © for lindrigt undan nar

+0,04 . deras leveranser inte

P : stammer dverens med

Andring : byggherrarnas bestall-

i procent  ningar?

april 2009- : M S& l6d férra numrets

april 2010  fraga. Totalt hade 80 per- 10% ,

+1,0% . soner rostat den 7 juni. Nej 5%
Vet ]

© S4 hir svarade de:

il For fler nyheter, se www.fastighetstidningen.se
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FASTIGHETSAGARNA

FRAMTIDENS BOENDE

inbjudan till seminarier i Almedalen

PROGRAM reservation fér ev. dndringar

9.00-10.00 VISIONER OM BOENDE - FRAN SOCIAL RATTIGHET TILL INDIVIDUELLT VAL
Varfér behévs hyresrétten och vad betyder bostadssocialt ansvar? Vilket ansvar vill och far de privata fastighetsféretagen
ta? Finns visionerna om ett hem fér var och en? Kan segregation férhindras?

Mot bland andra Tove Lifvendahl M, Svenskt Naringsliv och forfattare till “Vem kastar forsta stenen”, Staffan Werme,

(FP), kommunstyrelsens ordférande i Orebro, Behrang Miri, Rorelsen Gatans Rast och Ansikte, Christel Armstrong

Darvik, VD Stena Fastigheter, Mathias Aronsson Metzner M, vice VD Wallenstam AB samt VD Wallenstam Bostad AB,

Anders Johansson (S), Kommunstyrelsens ordférande i Sigtuna och Reinhold Lennebo, VD Fastighetsdgarna Sverige.
| | Moderator Eleni Cronstréom.

10.00-11.00 ALL INCLUSIVE - VAR FINNS DET ATTRAKTIVA VALET?

Den stora 40-talistgenerationen ar nu pa vag att ga i pension och behovet av bostéder for dldre blir alltmer akut. Men
inte bara fér dem. Bostadsbristen fér unga dr an mer skriande. Avsaknaden av attraktiva hyresboenden for éldre har
skapat stiltie pa bostadsmarknaden.

Mat bland andra Asa Moberg 7, forfattare till boken “Allt & mojligt”, Anette Akesson, SKL, ordférande fér rappor-
ten "Framtidens utmaning”, Christel Armstrong Darvik M, Stena Fastigheter, Ewa Samuelsson (KD), dldreborgarrad i
Stockholms stad, Anders Johansson (S), Kommunstyrelsens ordférande i Sigtuna. Moderator Eleni Cronstrém.

12.00-14.30 VI VILL HA FLER HYRESRATTER NU - HUR GOR VI?
Vi bygger for fa hyresrétter och det som byggs blir ganska dyrt. Beror det pa obalans mellan upplatelseformerna?
Ar regelverket krdngligt? Har priserna skenat? Eller &r detta myter? Fastighetsdgarna, Hyresgéstféreningen och SABO
bjuder till ett gemensamt seminarium om obalans och nyproduktion. Seminariet inleds med ett lunchmingel mellan

12 och 13.

Medverkande: Barbro Engman M, férbundsordférande Hyresgdstforningen Riksférbundet, Reinhold Lennebo M,

VD Fastighetsagarna Sverige och Kurt Eliasson, VD SABO, Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag. Deltar gor ocksa
[ |

politiker, forskare, och representanter fran byggbranschen och bostadsféretagen. Moderator Annika Hagstrom.

15.00-16.30 ARBETE AT ALLA! BOSTAD AT ALLA?
En stor ungdomskull &r pa vég ut pa arbets- och bostadsmarknaden. Alliansen har fokus pa arbete, inte minst fér unga
vuxna. | tillvéxtregionerna saknas hyresbostader. Ar ungdomars bostadsproblem en “icke-fréga” for politiker i valrérelsen?

M6t bland andra ordférandena for de politiska ungdomsférbunden, Niklas Wykman (M) [, Jytte Guteland (S) H,
Magnus Andersson (C), Adam Cwejman (FP), Christian Carlsson (KD), Jakop Dalunde (MP), Ida Gabrielsson (V),
Behrang Miri, Rorelsen Gatans Rost och Ansikte, och Anna Wersall, Stockholms Handelskammare, Siri Andersson,
(jagvillhabostad.nu), Per Lindstrém, Lindstrom Fastigheter AB. Moderator Eleni Cronstrém.

Kontakt: Irene Fallstrom, kommunikationschef Fastighetsdgarna Sverige, irene.fallstrom@fastighetsagarna.se, 070-568 80 61

www.fastighetsagarna.se




Bakom fasaden Ingvar Lyckby

Ingvar Lyckby blev fastighetsigare sent i livet.
Renoveringen blev ett slags sorgearbete nir sonen
Daniel rycktes bort i en olycka. Huset star klart, men
det finns mer att gora i triidgarden. Den nyblivne
pensioniren utfor det med kérlek och stor entusiasm.

Gron senior

TEXT CHRISTER HANSSON FOTO JOHAN WINGBORG
en 19 april fick Ingvar Lyckby ut sin Ingvar Lyckby ér fran Majorna i Goteborg. Han
forsta pension. Han limnade jobbet blev fastighetsigare sent i livet, men har jobbat
som projektledare vid kommunala hela sitt yrkesliv inom bygg- och fastighetsbran-
Higab i G6teborg i december 2009, schen.
men fortsatte ett tag pa overtid. Som 16-aring borjade han som snickarlirling
Men nu ér det slut. hos sin far som hade byggnadsfirma. Dér larde
J g ~ 65 han ocksa till murare. Nu kan han #ven sitta kakel,
ldgga sten, mala, lasera och tapetsera.

- Det &r helt underbart, nu
kan jag halla pa med mitt. Vi var

o T
i Paris for tre veckor sedan, en ar OCh latte. Efter fem ar slutade han arbeta f6r sin pappa, det
hirlig stad med manga fantas- A blev fér mycket jobbsnack vid matbordet. Istillet
tiska byggnader. pEda ntISK- blev han lagbas vid olika byggnadsfirmor, utbildade

Ingvar och hans fru Marita .. sig vid KTH i Stockholm och arbetade sedan vid en
kommer forstas ocksa att tillbringa J ag Skoter rad privata byggbolag.

mer tid i sin tegelvilla pa Orust - ett Dérefter hamnade han pa fastighetskontoret

hus som Ingvar évertog fran forildrarna 1992 och nastan allt inom Géteborgs stad, sedermera Higab (Hant-
dér han vistats sedan barnsben. . o verks- och Industrihus i Géteborg AB) som dger
s,alv fran och férvaltar flera av Goteborgs mest kéinda kultur-
Huset ligger 60 meter fran havet. Tomten ir pa 3000 .'. - byggnader, dédribland Konserthuset, Stadsteatern,
kvadratmeter och det finns ytterligare fyra byggna- bnkforlng Konstmuseet och Stora Saluhallen. Han jobbade
der och gott om rabatter. Sa arbetsuppgifter saknas u . ddri 20 ar.
inte. Men framfor allt kommer Ingvar att jobba tlll gras-
vidare med fastigheten Fars Hatt Nr. 8, med adress . . Sent under 2008 pabérjade Ingvar sitt eget byggpro-
Vistra Gatan 50 i Kungilv. Det tre vaningar hoga kllppnlng_ jekt vid Vistra Gatan 50 - en tillbyggnad pa 150
trihuset byggdes 1938. Makarna Lyckby kopte fast- kvadratmeter i tva plan, med en terrass i h6jd med
igheten 2005, for 3,2 miljoner kronor, och flyttade tredje vaningen.
inien av husets fem ligenheter senare samma ar. - En kompis gjorde ritningen enligt mina direk-
- Jag dr 65 ar och fortfarande jittepedantisk. Jag tiv och jag fick lite hjdlp med platarbeten och gipset
skoter néstan allt sjélv, fran bokforing till grisklipp- i taket. Annars har jag gjort allt sjélv.
ning. Vara dottrar Anett och Cathrine tar hand om Ingvar got bottenplatta, byggde krypgrund och
allt 16pande nir vi dr bortresta. fortsatte uppat mot terrassen och balkongerna,
med galvaniserade ricken, klidda med sibirisk lirk

och oljad ek.

— Jobbet fl6t pa bra. Jag hade tur med védret,
ingen sno den vintern.

I dag har huset bade solenergi, bergvirme, nya
toaletter och badrum. I portvalvet ligger gatsten »

: tressen:

Bakgrund:
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"Egentligen skulle jag kanske ha blivit tradga rdsrﬁastare konstaterar Ingvar
Lyckby N&r Ingvar och Marita kopte det tre vaningar hoga huset 2005 var
t ridgarden stenig, orensad och v erv xen. Nu @r den en blomst ande oas.

’.Ef 8 4 N



Bakom fasaden Ingvar Lyckby

» och de vita viiggarna dr upplysta av stallyktor, inspi-

rationen dr himtad fran gamla Haga i G6teborg.

Fonsterbinkarna invindigt dr i ek, det dr forbe-
rett for kakelugnar. De tio valvformade fonstren,
”med #kta sprojs”, kopte han pa auktion och reno-
verade i verkstaden pa Orust.

Det tog ett ar att bygga och allt var klart i decem-
ber 2009. Ingvar &r relativt n6jd.

- Det dr lite lyhort. Jag borde nog ha lagt en gips-
skiva ovanfor spanplattan och sedan parketten.
Men det kan jag atgérda senare.

- Fast jag har riitt bra horsel, tilldgger han med
ett skratt.

Ingvar Lyckby har en grundsyn nér det géller
byggande:

- Jag tittar alltid pa hur man gjorde f6rr. Da
byggde man f6r att det skulle halla under lang tid.
Nya produkter dr inte riktigt firdigutvecklade och
det tar ett tag innan man vet vad ett material eller
en teknik verkligen gar for.

Ingvars filosofi har bidragit till att virdet pa
fastigheten Fars Hatt Nr. 8 mer én fordubblats, &ven
om investeringarna gjort att affiren hittills gatt
plus minus noll.

Men det var inte pengarna som drev Ingvar att ibland
ldgga 17 timmar per dygn pa att jobba. Till stor del
var det ett sorgearbete.

Sonen Daniel hade inte gatt i pappa Ingvars
fotspar; han var utbildad arbetsterapeut. Men det
var Daniel som sag mojligheten och tryckte pa for
att Ingvar skulle kopa huset.

Da bodde Ingvar och Marita i ett radhus i véstra
Goteborg. Ingvar var nojd med sitt arbete i kommu-
nen, men han kunde visst tinka sig att bli fastig-
hetségare ocksa.

Ursprungligen var dven Daniel deldgare. Han
skulle bo i en av ldgenheterna. Men sa blev det inte.
Daniel dog i en trafikolycka i mars 2007.

Sedan dess har Ingvar funnit trost, kraft och in-
spiration i tanken pa att arbetet med fastigheten
handlat om att férverkliga Daniels idéer och visioner.

- Daniel och Marita var med och slédpade kuller-
sten i tridgarden. Det var han som bestdmde vilket
monster stenen skulle ligga i pa terrassen. Men
sedan férsvann han...

- Att bygga ett hus, eller att anlégga en tradgard
ir ett bra sitt att hantera en djup personlig kris.
Det dr min bestdmda uppfattning, konstaterar en
samlad Ingvar Lyckby.

- Men jag tinker pa Daniel konstant. Forsta
aret var det varje sekund, sedan blev det varannan
sekund. Nu ir det var tredje sekund.

Ingvar Lyckby ochshans fru Marita kommer inte bara att tillbringa sin tid har i Kungalv.
Tegelvillan pa Orust lockar ocksa. Ingvar Lyckby 6vertog husetfran fordldrarna 1992.

Jag tanker pa
Daniel kon-
stant. Forsta
aretvar det
varje sekund.

Vi gér ut i traidgarden. Den svaga majsolen gor
sitt bésta for att viirma luften och fa fart pa vixt-
ligheten. Nir Ingvar och Marita kopte huset var
tridgéarden stenig, orensad och 6vervuxen.

Tre ar senare, 2008, vann de utmirkelsen Arets
tridgard, utdelad av Kungilvs Tridgardsforening.
Dér 4r Ingvar numera medlem.

- Egentligen skulle jag kanske ha blivit trid-
gardsmaistare, konstaterar Ingvar for kanske tredje
gangen, medan han leder vandringen uppfér den
branta sluttningen pa husets baksida.

- Hir 4r det inte fardigt dn. Jag har manga idéer
kvar.

Det var i foréldrarnas tridgard runt huset i
Fredriksdal - pa grinsen mellan Géteborg och
Molndal - som han upptiickte sina grona fingrar.

Fingrarna har kommit till stor nytta i tridgarden
i Kungilv. Dar har han byggt gangar, sma vattenfall
och terrasser och smyckat rabatterna med manga
olika arter.

Léngs stigen upp mot toppen finns etager, ber-
saer och bénkar att vila pa. I bergsskrevorna vintar
knoppande blommor pa ordentlig sommarvirme.
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Detwvar i fordldrarnas tridgard runt huset i Fredriksdal
som Ingvar'Lyckby upptackte sina grona fingrar.

Skogsdungen hogst upp med ask, bok, ronn och
alm, bjuder pa en fantastisk utsikt 6ver Nordre dlv
och solnedgangen.

- Dér nere ska det vara svensk tridgard, sedan
engelsk och fransk. Pa toppen ska det vixa alp-
blommor, férklarar Ingvar som hégtryckstvéttat
berghillarna f6r att fa fram den vackra strukturen.

Det &r rogivande for bade kropp och sjil att pata
ijorden och lyssna pa faglarna. I februari-mars
kommer snédropparna, sedan véntar den prun-
kande sommaren, f61jd av héstens vackra fiarger
och vinterns tysta stillhet. Hela tridgéardsaret ir en
lang hogtidsstund.

- Man ska varda sin tridgard. Tala med viixterna,
uppleva och njuta.

Ett papper plockas fram. Det &r Ingvars egna an-
teckningar fran 1990. Hir finns nedtecknade stro-
fer fran japansk managementkultur dir lagkéinsla
och arbete mot gemensamma mal spelar stor roll.

- Det gar att 6verfora till fastighetsforvaltning. - I .
Det har jag gjort hér i vart hus.

Ett exempel dr att hyresgésterna sjilva skoter
trappstiddningen. Och i tvittstugan behover ingen »

1

Det dr rogivande for bade kropp och sjél att pata i jorden och lyssna pa faglarna,

tycker Ingvar Lyckby. Hela tridgardsaret @r en lang hogtidsstund.
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Bakom fasaden Ingvar Lyckby

Ingvar Lyckby har byggt gangar, sma vattenfall och terrasser och smyckat rabatterna med manga ollka arter
2

» boka tid sa linge man visar hinsyn mot andra.

- Det ér viktigt att vara tydlig. Om man kan
skapa en laganda sa fungerar sadant jéttebra.

Ingvar och Marita viljer dérfor sina hyresgister
med stor omsorg, sa att de passar in med dem som
redan bor i huset.

- Vi pratar alltid linge med dem som &r aktuella
for kontrakt. Det dr ju lika viktigt att vi lyssnar pa
kundernas 6nskemal kring sitt boende hos oss.

Fran borjan hade makarna Lyckby tinkt sig hy-
resgéster enbart i kategorin 55+. Men de har dndrat
sig. I dag finns det en barnfamilj (som har katt) i
huset. Och i kvill ska han triffa en 21-arig tjej som
eventuellt ska bo i ettan lingst ned.

Fragan om ljudnivan pa stereon kommer sikert
att tas upp.

Man ska dven vara palist, anser Ingvar. Ar man inte
det sa far man skaffa den kunskap som behévs och
fokusera pa det man sjilv kan styra. Inte ligga ned
energi pa annat.

- Jag kor en Mazda 626 fran 1992, som har gatt
38400 mil. Det vore fullstéindigt meningslést for

mig att vara avundsjuk pa ndgon som koér Mercedes.
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Man ska tala
med vaxter-
na, uppleva
och njuta.

FAVORITVAXTER

- Pa samma sitt dr det meningslost att avun-
das dem som kan saker béttre &n jag. Det dr mer
konstruktivt att lira sig det man behéver veta. Da
kommer man framat.

Men i slutéinden dr det forstas ekonomin som
styr.

Hyresnivan i huset ligger i dag runt 1000 kronor
per kvadratmeter och 2010 hgjs inte hyran. Ingvar
Lyckby, som alltsa sjélv kallar sig pedantisk, har full

ontroll pa kostnader, férbrukning, fakturor, lan
och avtal.

Han vintar hellre med en investering till dess
att ekonomin tillater ink6p av hogre kvalitet &n att
vélja en billig 16sning.

Framtiden d3? Finns fler projekt pa gang?

Jo, far viixte ju upp pa en bondgard i skanska
Loéddeképinge och mor kom fran Orust. Sa han
skulle vilja ha en bondgard, eller atminstone en
egen hist.

- Jag har aldrig haft nagon hist, sa det hade varit
trevligt, siger han med ett skratt.

- Men Marita vill inte bo pa en bondgard sa vi
blir kvar hir.

Ingvar Lyckby liser gérna deckare - helst his-
torier om “trevliga mord”. Och sa tycker han om
matlagning, design och batar, men har for tillfillet
bara tva ekor.

Dessutom gar han pa spinning - var och varan-
nan dag.

- Vi dr tva-tre mén och ett tjugotal kvinnor. Vi
startar halv atta pa morgonen, kvart i atta ir jag
genomblét och nistan helt slut. @
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rr-_ - BFAB - Bakom BFAB star STF Ingenjérsutbildning AB samt Byggherrarna,
BFaR Fastighetsdgarna, Svenska Teknik & Designféretagen samt Sveriges Byggindustrier:

Smart koksfornyelse

VD

for bygg- och fastighetssektorns utbildningsféretag

BFAB erbjuder marknaden kvalificerad utbildning, som tas fram i samarbete
med ledande féretrddare for foretag, hdgskolor och offentlig férvaltning
genom ett omfattande nétverk.

Da var nuvarande VD &vergar i annan verksamhet soker vi nu en ny VD.

Du ska kunna leda och utveckla ett kunskapsféretag pa en dynamisk och
krdvande marknad och kommer dven att inga i moderbolagets - STF Ingen-
jorsutbildning AB - ledningsgrupp. Du blir ledare for ett |0-tal sjdlvgdende
medarbetare.

Vi séker dig som:

.

dr intresserad av bygg- och fastighetssektorns kompetensutveckling.

har ett val utvecklat, och fér utbildningen intressant och anvandbart,

kontaktndt inom sektorn.

* har god kinnedom om foéretag och processer inom olika delar av
sektorn.

e dr affdrsintresserad.

* dren erfaren ledare.

Du ska ha intresse fér pedagogik och att utveckla utbildningar inom nya
omraden och i nya former.

Lamplig bakgrund &r civilingenjor eller arkitekt eller motsvarande med
erfarenhet fran olika roller inom bygg- och fastighetssektorn.

Med Modexas koncept behover koksfornyelsen varken tynga din
forvaltning eller stora dina hyresgaster namnvart. Vi utgar fran

Vill du veta mer - kontakta styrelsens ordférande Bengt Nyman, tfn befintliga stommar och erbjuder en sjilvfinansierad koksfornyelse.
0708-80 || 53 eller STFsVD Christina Truuberg, tfn 0730-35 55 30 eller Du kan rikna hem i . dan fré
Akademiker Klubbens féretradare Rickard Wallgren 08-586 386 72. U kan rakna hem Investeringen redan fran start.
. : - L g Postadress: Box 958, 50110 Boras
Skicka din ansokan snarast, dock senast |5 augusti via e-post till jobb@stf.se Besdksadress: Ramndsgatan 1, 504 39 Bords m o d ex q

tel 033-23 22 00

www.modexa.se kitchen makeover®

For mer information om BFAB - se wwwibfab.se. Fér mer information om STF - se wwwistf.se

Visa att ni ar klimatsmarta!

Kénner du att en stark miljoprofil kan gynna affarerna?
Kop da el med bade hjarta och tanke - och just nu ocksa
med rabatt om du gor ett klimatsmart tillval:

1. El fran vattenkraft

2. El fran vindkraft eller

3. El markt Bra Miljoval

Intyg

El fran vindkraft

Pa kopet far ni ett miljointyg - perfekt pa en vagg i era
lokaler. Med intyget visar ni era kunder och samarbets-
partners vilket slags féretag ni ar: medvetet klimatsmart.
Ring 020-22 99 00 och prata aktiva miljoval med nagon av
vara foretagsradgivare. Vi hors!

Basta halsningar fran energibolaget som bryr sig.

.
.
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.
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.
.
.
.
.
.
.
.
.
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.
.
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.
.
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.
H
.

*+++ Lds mer om vart rabatterbjudande pa www.eon.se/miljointyg
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0 Barometern Vixjo

=» Nybyggda och effektiva kontor ar en bristvara =» Goodman Group
gor sin forsta investering i Sverige =»Befintliga bostads-
omraden utvecklas och nya planeras

vatten. Det andra dr ett

- N X . . . .
BOSTADER f A-lage i Vixio 3 Vlktl?a prlvalt)a arbetsgivare
: >. dr Volvo, Saab, Getinge,
: = . .
Vixjo kommun :  [JA-lge for kontor o surbf“““s“ége“ 3! Visma och Atea. Aven kom-
har varit fram- zgg;ﬁ;ﬁ‘::,;‘;” sV < Hov 3 mun, landsting och Vix;jé
N . \ 5 ESE
gangsrik med ningar i separat ruta g 2 / . universitet dr betydande
g 2 : . i
att planera bostadsom- %{ Araby %’ T 2 "z% 5 5 arbetsgivare. Arbetsloshe-
raden. Lediga ligenheter = % = %‘,2 "% % RS g . ten i kommunen ir ligre
. . _ S o < 2. 3 k © & Do . ..
ﬁnns., frimst inom nypro /%’eyél g r% g% ES perg% & ;dn ge‘flomsnlttet i rlkeot
duktion med hog hyres- Yo 8 R & Norr  : och ldnet. De senaste aren
0 . . . D) 2 . o5 . . et s e
niva, men dven i de mindre Vagtre DR Mérners Vg z 3 . ligger Vixjo i intervallet
° 5. i : . v . .
attraktiva omradena. Be- industriomradet ﬁ"% Hillestag, ' 20-611i Svenskt Niringslivs
. 2 e Spetsamossen > & : .
fintliga omraden utvecklas worners Y29 be S . rankning av kommunernas
9 . N
och nya planeras. Just nu L Hornskulle & * néringslivsklimat. Fér 2009
o o Eing, T e e 0 N
pagar arbetet med en ny av. . lag Vixjo pa 40:e plats, 20
.. . .. Z : . "
oversiktsplan. Fyra forslag Gronadalsg: %% Biskops- : platser simre dn 2008.
N % ° .
finns och syftet 4r att skapa : g < g % Horn=peng garden | :
dialog med niringslivoch ' 2 % ) :
& By D paregiten g g £ 8 INVESTERINGAR
medborgare om Vixjos : g K Py, % T g °aEsplanaden S :
. . . IS¢ = ~ = ICKSVa( . ;. .
framtida utformning. : ey X3} Ng. & oen Omsittningen
e . o : . LY 2.0 g Ostrabo o .
Vixjéhem driver tva : Vister 3 % [ o pa fastighets-
hyresrittsprojekt. Vid ;I Storgatan - [ % N Vlllagat::a : marknaden &r
. andgd D P ..
Telebors centrum byggs : il 2 Oster lag och budgivning férekom-
46 ligenheter, hilften : - ‘% © mer ofta vid forsiljningar.
uppges vara uthyrda trots  : // oMYagsgatan 2 k"""’hag . Den mest intressanta inves-
R AP Sg. . -
en relativt hog hyresniva, . teringen pa fastighetsmark-
1350-1 450 kronor per \ e S6dra Esplanaden Aegate? . naden &r CA-fastigheters kép
kvadratmeter exklusive o %@) K8 3 | ¢ av 613 ligenheter av Vixjo-
o S “ E\\
&

16-vaningshus i samma
omrade som Vixjohem
salde ut delar av sitt dldre
bestand. Byggnaden ska
rymma 44 ligenheter med
hog standard. Hyresnivan
beriknas till 1200-1 400
kronor per kvadratmeter.

Antalet invanare
i Vixjo kommun :
var vid arsskiftet :

Vi

: 82027, varav knappt 60 000 :

i titorten. Hog inflyttning
: har gett en stark tillvixt med :

cirka 500-1500 personer

per ar. Prognoserna till och :
med 2017 visar en arlig

9siy; 5

“AsBJo¢

. befolkningsokning pé cirka

av medelstora foretag, han-

. del och kommunikation.

© hem. Fyra intressenter bu-

. dade i intervallet 125-139

© miljoner kronor. CA vann

© och ger diirmed féretaget en
¢ intressant position i VAxjo.
1000 personer (drygt 1 pro- :
¢ cent). Néringslivet priglas

Fastigheterna har ett stort

 underhallsbehov och den
. uthyrbara arean r cirka
: 40000 kvadratmeter.

VERKSAMHETER STORSTA FASTIGHETSAGARNA BEFOLKNING/SYSSEL-° . VAKANSER, procent av ytan 53
o L . - SATTNING, utveckling/ar C g a5
Ovrigt 5% Offentlig forvaltning 5% Agare Taxerad yta (kvm) 1500 7 z®
Bygg- : Corallen 124 434 6 = 5

Goonet | Normporten 82073 1m0 ?. .

sonligd : NAPF Sweden (Valad) 70871 3 z¢

inster 7, NUPHoldng 68180 = W ]

ildning &  Corem 58000 : z

kning 1% : 2000 2002 2004 2006 2008 B bostider M Kontor 2

Tillverkning 14% S . 3

Finansiell verk- fverkning 187 DIREKT- 7 0 070 [ Vaxjé (befolkning 2009: 82 023) Avser bostader i hela kommunen @
samhet, foretagstjanster 15% AVKASTNING (4 M sysselsittning och kontor i A-ldge. Ef
: FASTIGHETSPRISER, kr/kvm §

© 15000 g

2006 2007 2008 2009

77 normalt spridningsintervall

Avser varmhyra exklusive fastighets-
skatt. Bostader byggda fore 1990.

20

2006 2007 2008 2009

7 normalt spridningsintervall

Avser A-lage, varmhyra
exklusive fastighetsskatt.

2006 2007 2008 2009

7 normalt spridningsintervall

Avser A-lage, varmhyra
exklusive fastighetsskatt.

06 07 08 098 06 07 08 09

. M bostider M kommersiella fastigheter
% 7% normalt spridningsintervall
Avser A-ldge. Bostader byggda fore 1990.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 JULI/AUGUSTI 2010



Fastighetsbolaget Good-

man Group gor sin forstain- :

vestering i Sverige med en
nybyggnad och har tecknat

avtal om att silja fastigheten :

till Hemfosa. Bolaget ska
bygga en distributionscen-

tral pa 21500 kvadratmeter.
. anstillda 2008. Sedan dess
© har orderingéngen dkat

© med 30 procent och féreta- :
m Getinge Disinfection beho-
© ver inte genomfora varslet
. for 15 anstillda, tvirtom

© riknar man med att expan-
© dera.

1 dag finns stora vakanta
ytor inom logistik i Vix;jo.

Kontorsmarknaden &r
avvaktande och
det sker ingen
nyproduktion.

Lediga och centrala kontor

uppgar till cirka 7 procent.

Bedomningen &r att det
inte dr nagot problem om
kontoren &r moderna och
anpassningsbara med god
tillgénglighet. Norrporten

I fjol slutforde foretaget
en tillbyggnad at Visma
som vixt ur sina befintliga
lokaler och behévde ytter-
ligare 3400 kvadratmeter

kontorsyta. Under 2010 far :

56

. En omflyttning av féretag

tingsritten och blivande
Forvaltningsritten i VAxjo
storre och siikrare lokaler.
Alla kontor ska frischas
upp och effektiviseras.

Dessutom utdkas lokalerna :

med cirka 700 kvadratme-
ter kontor och ett tillskott

av férhandlingssalar. Om-
byggnaden beriknas kosta
35 miljoner kronor.

‘0104 ® HOYV3S3IY

NOSSWYHYYEY SVIg0L

Fastighets-
beteckning

Adress

Yta (bo/lokal)
Kopare

nagonsin for att lisa pa det
: nybildade Linnéuniversite- :
: tet. Infor hostterminen har
* universitetet flest antal s6-
© kande i hela Sverige och ir
. nu det sjitte mest populiira :
har alltid gjort ett bra jobb. :
© sokande.

: Nydalavégen och
: Bokelundsvagen

CA-fastigheter

Industrin bérjar
mirka vissa for-
béttringar. Varl-

SLUTSATSER :
dens storsta dum-

pertillverkare,

Volvo i Braas, varslade 300

get kan behova nyanstilla.

Intresset dr storre dn

universitetet, mitt i antalet :

Inom handels- och

O Stark © Svag hy-
utveckling :resutveckling :
for Linné- : ©Osékerhet :

. universitetet :  kring ex-

©Stabil :ternhandels-
* befolknings- : omradenas
© tillvixt  : utveckling

: Béckgatan 16

Stefan Edberg

storre #n efterfragan och

. darfor krévs styrning av

: framtida satsningar. Ett ex-
empel dr Eurocommercials
satsning pa nya handels-

: ytor. Investeringen dr pa

© nirmare 400 miljoner kro-
: nor for en galleria med 60

. butiker och en handelsyta

© p4 22000 kvadratmeter.

Projektet genomfors i en

. tid da vakanserna i omra-

det 6kar och hyresnivan

: pressas.

Min bedémning &r att

© det ir en modig satsning
men inte felaktig. Att skapa
. efterfrdgan och dérmed

¢ styra utvecklingen kan pa

sikt vara 6verlidgsen strate-

: gin att bara bevara. Samma
¢ 16sning gér nu Kérnhem
¢ nér bolaget bygger ett

World Trade Center pa
stationsomradet. Att skapa

© efterfrigan pa effektiva

: . moderna kontorslsningar
¢ industriomradet &r utbudet :
: . hogre risk éin att inte viga

: satsa pd sitt befintliga be-

. stand. Kanske kan planerna

behover inte innebira en

pa ett nytt stationsomrade
och WTC ge den injektion
som Viixjo behover for att
fa lite fart pa hyresnivan.

kan ge de befintliga fastig-
hetséigarna en utmaning.

. Nybyggda och effektiva
. kontor ir en bristvara.

TEXT ERIK NORRMAN
/NAI SVEFA

: V. Esplanaden 10-14
: och Vastergatan 13

Axa Real Estate

Séljare

Képesumma - 139 miljoner

: 50 800 000

139 miljoner

Bygg-/virdear

Tidigare Barometrar hittar du p& www fastighetstidningen.se

Framtidstropa
bostadsmarknaden

Det finns en stor framtidstro och darmed goda mdjlig-
heter for tillvdxt i Vdxjo kommun. Det tycker Kdrnhems
vd Johan Karlsson. Inflyttningen ar fortsatt stark och
marknaden efterfragar nya bostider.

Karnhem ar ett renodlat
projektutvecklingsforetag
inriktat pa nyproduktion av
bostader. Huvudkontoret lig-
ger i Vaxjo.

Foretaget har specialiserat
sig pa att bygga villor, rad-
och parhus samt bostader i
flerfamiljshus i kommuner
dar det finns universitet och
hogskolor. Larosatena bidrar
starkt till nyinflyttning. |
Vaxjo ar det framfor allt nya Linnéuniversitet som lockat
manga studenter och det paverkar den framtida plane-
ringen fér nya och attraktiva bostadsomraden.

Ett sddant dr Hovshdjd pa
" Va‘zj 08 Hovs;haga, ett nytt bos't.ads-
omrade med 120 bostader.
ndringsliv d@r  tprincip har hatten fardig-
aktz-vt Ock det stalls ti!l sommaren. Har
byggs villor, parhus och
ger ocksd goda radhus som bostadsratter
. . . och dganderatter.
f? Tutsatt}zlzng ar Forsaljningen av pa-
or att inflytt-
ningen fortsdt-
ter att oka. PP
|

Johan Karlsson,
vd for Kirnhem.

gaende etapper gar bra.
Bostadsomradet ar hogt
beldget och med narhet till
skolor, butiker och vard-
central. Omradet beskrivs
som barnvanligt och ligger
ett stenkast fran Vixjos
riviera, vid Helgasjons strander.

-l anslutning till omradet har vi byggrétter for ytter-
ligare 50-60 bostader, sdger Johan Karlsson. Priserna
borjar pa 2,7 miljoner kronor fér villorna pa 124 kvadrat-
meter och 1,4 miljoner kronor for bostadsratterna pa
105 kvadratmeter.

Ostra Lugnet ar ett annat populart bostadsomrade
som Karnhem byggt mycket i. Aven dar &r det lgskalig
bebyggelse, alltsa enfamiljshus i olika former.

- Vaxjos naringsliv ar aktivt och det ger ocksa goda
forutsattningar for att inflyttningen fortsatter att oka,
menar Johan Karlsson.

Tillvaxten bedéms ligga pa cirka 500-1000 personer
arligen, vilket motsvarar drygt en procent.

Just nu pagar arbetet med att utveckla planen for ett
helt nytt bostadsomrade, Bredvik. Dar férfogar Karnhem
over mark som kan bebyggas med upp till 500 bostader.

Men det &r pa flera ars sikt.®
INTERVJU ANNICA AHLBERG-VALDNA

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA, DTZ OCH NEWSEC

Ml svefa

Kompetens som far véarden att vaxa

B NAI Svefa med 17
kontor och 130 med-
arbetare ar en av Sve-

B DTZ ar varldens ledande fastig-
hetsradgivare med 150 kontor i
45 lander och med totalt 12500

riges ledande radgivare inom virdering, analys,
transaktion och fastighetsratt. www.naisvefa.se

Jié

tel 08-671 3400
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medarbetare. www.dtz.com/se,

B Newsec ar norra Europas
enda fullserviceforetag inom
fastighetsbranschen med 600
anstallda och med 20 kontor
© i atta lander. www.newsec.se, tel 08-454 40 00

Bl NEWSEC

. The Full Service Property House



Ekonomi & marknad

Arvid

Lindqvist

KRONIKOR

PP Varldsekonomin har lamnat orkanens oga.
Innan stormen har lagt sig kommer de ekono-
miska spelreglerna att forandras i grunden. PP

aj var en turbulent méanad for Europa i och

med att Greklands ohéllbara statsfinanser pa

allvar borjade uppméirksammas pa kapital-
marknaden. De statsfinansiella problemen

i Sydeuropa och den langsamma aterhdamt-

ningen i euroomradet gor att placerare flyr

till siikra och likvida tillgangar som guld och
amerikanska statsobligationer.

y - Trots att krisen i Grekland framforallt
beror pa den tidigare regeringens oansvariga finanspolitik
och fusk med nationalridken-
skaperna ér det ett symptom pa
nagot betydligt storre. Linder
som USA, Japan, Storbritan-
nien, Frankrike och Italien har
léinge haft stora budgetunder-
skott och hog skuldsittning.

Ur orkanens 0ga

|
EKONOMISKA INDIKATIONER, procent av BNP (prognos)

overskott, medan Italien, Spanien, Portugal och Grekland
stadigt minskat sin produktivitet. De sydeuropeiska linderna
har det senaste decenniet 6kat sin konsumtion och skuld-
séttning, medan de nordeuropeiska linderna har sparat
och i ménga fall placerat sitt sparande i den sydeuropeiska
konsumtionen. Att krisen blossade upp i Sydeuropa beror pa
att dessa ekonomier ir relativt ineffektiva, med lagt inhemskt
sparande och ldgre konkurrenskraft in 6vriga euroldnder.
Faktorer som ger en lag potentiell tillvixt och gor att eko-
nomierna inte kan bira en lika hég skuldséttning som sina
grannar i norr.

Den ekonomiska aterhdmtningen
har pagatt sedan sommaren
2009, men de underliggande
obalanserna som skapade
lagkonjunkturen dr langt ifran

En situation som férvirrades 140
M bruttostatsskuld 2010

l16sta. Flera linder i Asien och

markant av de kraftiga finans- 120 | mrpyteshalans 2010
politiska stimulanserna efter 100 atsbudgetbatan
finanskrisen och snabbt ledde 80
till en ohallbar statsfinansiell 60
situation. 7

En viktig forklaring till de svaga 0
statsfinanserna ir obalanser i

Latinamerika, men &ven Tysk-
land och de nordiska linderna,
behover 6ka sin konsumtion
och sina investeringar - medan
USA, Storbritannien, Japan

och de sydeuropeiska linderna
behdver 6ka sin export och
minska skuldséttningen. Ut6ver

virldsekonomin. USA har de
senaste 15-20 aren statt for en

Sverige
Danmark
Finland
Norge

stor del av virldens konsum-
tion, medan produktionen har
skett i tillvixtlinder i Asien och Latinamerika. Politiker i till-

och prioriterat investeringar och féretagsvinster fére inva-
narnas konsumtion. Det har gett upphov till stora obalanser
i den globala bytesbalansen, och pressat ned inflationen och
kapitalkostnaden. De laga kapitalkostnaderna i kombination
med oansvariga politiker har mojliggjort 6verkonsumtion,
husprisbubblor och stora budgetunderskott i véstvirlden.
Liknande obalanser finns &ven i euroomradet. Tyskland,
Nederldnderna och Finland har stirkt sin konkurrenskraft
det senaste decenniet, vilket resulterat i stora bytesbalans-

Spanien
Tyskland

vixtlinderna har sett detta som ett sitt att utveckla lindernas :
ekonomi och har i manga fall medvetet hallit ned vixelkursen :

detta behover de flesta av vérl-
dens industrildnder visa upp
troviirdiga planer pa hur de pa
sikt ska minska statsbudgetun-
derskotten och aterga till langsiktigt hallbara statsfinanser.

Forutsatt att industrilindernas budgetatstramning inte
gar alltfor snabbt fortsiitter aterhdmtningen férmodligen den
nirmaste tiden. Pa sikt dr risken for bakslag stor. Vi star infor
en vindpunkt i historien - virldsekonomin har limnat orka-
nens 6ga och innan stormen har lagt sig kommer de ekono-
miska spelreglerna att férindras i grunden. @

Frankrike
Portugal
Italien
Grekland

Storbritannien

GRAFIK: SAMUEL RHEDIN
KALLA: EU-KOMMISSIONEN

Arvid Lindqgvist ar analytiker
pa Newsec. Du ndr honom pa
arvid.lindqvist@newsec.se

Hur ser ditt dromlage ut?

Balkonger ger liv. Ritt byggda och anvinda ir de
ett viktigt tillskott till boendet estetiskt, praktiskt
och socialt. En plats for saval utsikt som insikt.
Vi hjilper dig girnal

tel 0910-72 36 60
info@loovebalkong.se
www.loovebalkong.se
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Bokhyllan

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(@jgcommunication.se

Att bli vrakt och varfor

M Tva forfattare som forskade om vrikning-
arnas historia kom dver ooppnade dokument
i Stockholms stadsarkiv. De knot till sig en
historiker och resultatet blev den har boken
om 130 ars bostadspolitik i Stockholm ur ett
socialt perspektiv med fokus pa hur vrak-
ningarna av hyresgaster i huvudstaden har
beslutats och gatt till. Forfattarna berattar om
enskilda familjers 6den nu och fér hundra &r
sedan, och staller antalet vrakningar i paritet med sociallagstift-
ningar och hyresregleringar. De nya forandringarna av hyreslag-
stiftningen kommer ytterligare att 6ka ojamlikheten pa hyresmark-
naden. Forfattarna har ingen patentmedicin, men anser att opinion
och partier maste hdja nivan pa debatten och sitta fokus pa de po-
litiska och administrativa dtgarder som déljer problemen i stallet
for att losa dem.

Vrakt - utkastad fr&n hus och hem i Stockholm 1879-2009.

Lena Eriksson, Sten-Ake Stenberg, Janne Flyghed och Anders
Nilsson. Premiss Forlag. 192 sidor. 159 kronor inklusive moms fran
www.bokus.com.

Allt o gedigen byggnadsvard

M Ytterligare en tjock snygg inspirerade
"praktbibel " och kommande klassiker i sitt
LL H_{ [ dmne. | dag ligger vard av gamla hus och
. gammal kultur ratt i tiden med tanke pa
H.‘ F" ekologi, aterbruk, sund utveckling och sunda
S hus. Har berattas allt och i minsta detalj med
LAl RAA R B8 vackra foton om invindig och utvéndig reno-
HEERETEATY 8 vering i lagenheten och stugan, fran grund till
- skorsten och fran tradgard till gemak.
Texterna ger ocksa kultur- och byggnadshistoriska bakgrunder
till varfor golv, eldstader, fonster och originalinredningar ser ut
som de gor. Forfattaren far oss att 6ppna 6gonen for minsta detal;.
Det finns till och med en skonhet i linjerna hos femtiotalets wc-
porslin och aldre handfat med separata kranar, de kan vara varda
att bevara fér helhetsintrycket. Var ocks& uppmarksam vid val av
fasadfdrg, uppmanar forfattaren, benamningen “underhallsfritt” i
moderna material betyder oftast att det inte ens gar att underhalla,
dven om sa skulle behovas.

Stora boken om byggnadsvard. Géran Gudmundsson. Bonnier Fakta.
368 sidor. 298 kronor inklusive moms frén www.bokus.com.

Planera skolans Inredning

B Kommunernas storsta lokalkategori ar
skolorna. Lokalernas utformning paverkas
standigt av den tekniska utvecklingen, nya
arbetssatt och ny pedagogik. Skriften lyfter
fram problem och metoder och visar hur en
dokumenterad, kommunicerad och méatbar
planeringsprocess ska ga till.

e

Inredningsplanering - En planeringsmodell
for inredning i skolor och forskolor. Bertil
Oresten, FM Konsulterna. SKL. 92 sidor. 175 kronor exklusive moms
fran www.skl.se/publikationer.

ORST MED DEN
GRONASTE TEKNIKEN

Vatten- och energisnal

Ny trumma, Water Efficiency
Drum (WED) ger extremt Iag
vattenforbrukning och minskar

Smart viktsensorsystem energikostnaderna betydligt.

Vager tvattgodset och ger
doseringsrad samt anpassar
tvattprogrammet efter vikten.
En klimatsmart |sning som
minimerar slitage pa maskin
och klader.

Energieffektivt tvattprogram
Unikt 20° expressprogram
tvéttar rent pa 26 minuter.
Sparar 87 % i energikostnader
jamfort med ett 60° program.

StreamLine™

77/,

WED®

Water Efficiency Drum

D

\ N
’\\ \\3\\\\ —

Vara tekniska losningar ger energisnalare, snabbare, tystare,
och framforallt effektivare produkter. Valj PODAB och gor
kostnadsbesparingar varje gang du tvéttar.

Se hela vart breda sortiment pa www.podab.se eller kontakta
0ss pa 031-752 01 00 for mer information.

v PODAB

Utrustning for professionell tvatt av textilier
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~okus Hallbar stad

Freiburg i Tysklands syd-
vastra horn ar Kanske den av
Europas stider som kommit
langst med hallbar stadspla-

. nering, energisparande och

fornybar energi. Dit har man

1 nétt genom ett nira samarbe-

te mellan invanarna och sta-
dens politiker och'tjansteman.

a de griasklddda sparen rusar 3:ans
sparvagn forbi nistan ljudlést. En
ensam vw-polo smyger fram pa den
i 6vrigt ndstan biltomma gatan. Pa
en av husfasaderna rapporterar en
storbildstavla hur mycket solel som
produceras pa taket av detta hus just nu och
fran den vildvuxna parken hors glada roster
fran barn som spelar fotboll. Det ér snart
sommar i stadsdelen Vauban, en av staden
Freiburgs gronaste stoltheter.

Men hela Freiburg, lingst visterut i delstaten
Baden-Wiirttemberg, marknadsfor sig med all rétt
som den grona staden - eller Solstaden, som den
ocksa kallas. Pa vart eller vartannat hus blédnker
solceller, bilarna #r satta pa undantag i citykdrnan
och ersatta av cyklar och sparvagnar, 10 procent av
stadens befolkning bor i lagenergihus och stadens
gronomraden och grismattor vardas lite laginten-
sivt, sd att dven svagare vixter och djur far en chans
att konkurrera.

Centrala Freiburg forstordes nistan helt av de alliera-
des bombningar i slutet av andra vérldskriget och

har byggts upp pa nytt. Men huvudorsaken till stad-
ens i dag grona profil gar tillbaka till mitten av 1970-
talet da myndigheterna ville bygga ett kiarnkraftverk
i regionen. Freiburgborna stod enade i sitt nej och

planerna fick skrotas. Efter hirdsmiltan i Tjernobyl

24

300km
el

Tyskland
Belgien

Strasbourge Freiburg

®Basel
Sehweiz

Frankrike

NVWINIO T3INVA "VIHVA

at

Tio procent
avinvanarna
betalar frivil-
ligt lite extra
for el fran

solenergi.

i Sovjetunionen 1986 bestimde sig
stadens invanare att gora sig obe-
roende av kdrnkraften en gang for ~
alla. Ett medvetet arbete med att
minska energiférbrukningen och ta
fram nya energikéllor inleddes.

o o Hans-Georg Herr
- Att vi lyckats sa bra beror pa att g

ménniskor som bor hir #r beredda att slass for sin
livskvalitet, siger Hans-Georg Herr pa det lokala
turistforetaget Freiburg Futour, som tar emot tusen-
tals turister och delegationer som besoker staden
varje ar. Det finns ett talesétt som lyder: antingen
bor du redan i Freiburg eller sa vill du flytta hit.

Satsningen pa solenergi blev en naturlig start
eftersom staden har flest soltimmar i landet. I Frei-
burg finns i dag ett solforskningsinstitut och foreta-
get Solar Fabrik som tillverkar solcellspaneler bade
fér inhemskt bruk och export.

Staden har genom éaren gett frikostiga bidrag till
alla som valt att investera i solceller och har &ven
upplatit plats pa husfasader och tak. Satsningen har
fatt extra fart genom att alla som skaffar solceller
har riitt att leverera dverskottselen till nétet och fa
marknadsmissigt betalt for det.

Det gjorde att taket pa fotbollsklubben SC Frei-
burgs hemmaarena i dag ar helt tickt med solcells-
paneler dér supportrar fatt kopa en andel. De som
investerade fick ocksa fortur till sdsongsbiljetter.
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ENERGISNALT. De nya miljévinliga och energieffektiva bostadsomradena
i Freiburg dr levande och variationsrika med olika firg och form pa husen.
Hir stadsdelen Rieselfeld med 12 000 invanare. Till héger Vaubans mest
energieffektiva hus som producerar mer energi an det gor av med.

T i e ——

RAKA SPARET. Sparvagnen till och fran Vauban gar var 7> minut.

Kollektivakandet i Freiburg har 6kat med 30 procent pa 20 ar.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 JULI/AUGUSTI 2010

Tio procent av invanarna betalar frivilligt lite
extra for el fran solenergi. Pengarna anvénds for
att bygga ut solenergi ytterligare. Malet dr att sol-
energin pa sikt ska ge tio procent av elproduktio-
nen. I dag ger den bara 1,5 procent, vilket dr mindre
an vad stadens fem vindkraftverk producerar.

- Jo, totalt dr solelens andel fortfarande liten.
Men satsningen pa solel betyder oerhort mycket
for att 6ka medvetenheten om majligheter och
problem, siger Hans-Georg Herr. Dessutom ir det
en bra ekonomisk affir. Miljosektorn omsitter i dag
fem miljarder kronor per ar och sysselsétter 10 000
personer.

Aven satsningen p3 att bygga ligenergi- och passiv-
hus har uppmuntrats. Kravet for att fa bidrag &r att
minst 20 pro-
cent av husets
energibehov
ska téckas

av fornybara

energikillor.  KULTURBYGD. Gatorna i Vauban bir
Staden > namn efter kulturpersonligheter.

MER PA WEBBEN

Astrid-Lindgren-Strafie

zu den Hamsern 5. 1.5

® www.freiburg.de/ ® www.carstensperling.
greencity de/english.html
©® www.freiburg-futour.de ® www.stadtteilverein-
©® www.solarsiedlung.de vauban.de
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Fokus Hallbar stad

BLANDANDE SPEL. Taken pa stadens fotbolls-
arena ir tickta med solceller och solfangare.

» stottar pa olika sitt dven effektiviseringar av befint-
liga byggnader genom bidrag till energieffektivise-
ringsutredningar och investeringar. Kravet &r att
minst tio procent av byggnaden ska forsérjas med
fornybar energi. Bankerna tar ut ldgre rintor pa lan
som anvénds for energiinvesteringar.

Stadsdelen Vauban med drygt 5000 invanare &r
byggd for att tira sa lite som mojligt pa jordens
resurser. Hir héller alla byggnader minst lagenergi-
standard, de flesta ir s kallade passivhus som f6r-
brukar mindre &n 15 kilowattimmar energi per
kvadratmeter och ar. Men hér finns ocksa flera
plushus, som producerar mer energi in vad de
sjilva gor av med.

Anvindningen av bilar i omradet ir restriktiv.
Man far kéra fram till husen for att lasta i och ur
varor men alla bilar maste parkeras i nagot av de
tva solpanelskliddda garagen som ligger i utkanten
av omradet. Meningen &r att alla i férsta hand ska
kunna ta sparvagnen. Sparvagnen gar var 7 15 mi-
nut och ingen har lingre &n 350 meter till nirmaste
hallplats.

Mest speciellt med Vauban &r nog att hela om-
radet planerats i samverkan mellan staden och de
blivande invanarna. Merparten av husen 4r byggda virmeverk i killaren som ocksa ger el, vid sidan om
av byggkooperativ, Baugruppen, dir privatpersoner solcellerna. Om solfangare och kraftvirmeverket
gatt ihop och tillsammans med arkitekter utformat ' strejkar finns en gasspis i varje ligenhet som klarar
och byggt sina respektive fastigheter. Det gor att att ge hyfsad virme &ven kalla vinterdagar.
alla hus och géardar har sin speciella karaktér. Han trivs otroligt bra i omradet och beréttar stolt

I Vauban finns 50 om sina laga energikostnader. Varje ar betalar han
sadana byggkoope- for sin ldgenhet cirka 1000 kronor for uppviarm-
rativ. ning, 600 kronor fér varmvatten och 1500 kronor
De boende i for elen. Drygt 3000 per ar alltsa.

omradena har Har bor helt - Det innebir att jag redan efter sju ar har tjanat

ocksa sjilva fatt " s in merkostnaderna for att bygga passivhus.
utforma de fem vanllga man'
parkliknande u Bland en del Freiburgbor finns en uppfattning att det
gronomradena i n|5kor med framst dr milj6fundamentalister som soker sig till
stadsdelen, vil- L HS Vauban. Det haller inte Andreas Delleske med om.
stort miljo-

ket gor att dven - Jag anser att det dr helt vanliga ménniskor

ingenjor, var med och byggde for nio ar sedan sitt
hus som bestar av 15 ldgenheter, fyra kontorsloka-
ler, tva ateljéer och en samlingslokal. Andreas har
en trerumsldgenhet pa 97 kvadratmeter. Fastighe-
ten virms upp med solfangare och ett gaskraft-

de ser vildigt H t med stort miljéintresse som bor hér. Men vill man
SOLMATARE. Runt om i Vauban olika ut. In resse- inte stélla upp pa de restriktioner som giller for
finns tavlor som talar om hur Andreas Andreas Delleske, bland annat bilakande ska man sjélvklart inte flytta
mycket solel som produceras. Delleske, IT- boende i Vauban hit. @
nn . ° ‘)

Peter Orn, : Sweden
ordforande : : Green
iDelega- : . Building

? tionen for : : Council:
hallbara : :

]
stader: 5 : :
_.J' : : ' ! Henrik Orneblad, teknisk
: 2 : chef Huge Fastigheter:

Bengt Wanggren, utveck-
: lingschef Fastighets-
: dgarna Sverige och vd for
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Blandat REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(@jgcommunication.se

MODERNIST-
PARLA HOTAS
AV RIVNING

H Ett unikt modernistiskt kontorshus i
Stockholm har kommit i klam mellan
beslutande instanser. Resultatet kan bli
rivning, helt i onddan.

Det &r inget fel pa det natta fore detta
Auktionsmébelvaruhuset Spak pa Klara-
bergsgatan invid Klara kyrkogard i Stock-
holm. Huset anses vara ett utsokt exempel
pa arkitektur i den virldsberdmda franska
arkitekten Le Corbusiers anda. Bygg-
naden, ritad av arkitekterna Lennart
Thams och Leif Olav Moe, stod fardig
1959 som ett av de forsta i raden av nya
kontorshus som skulle ersatta de gamla
Klarakvarteren.

Enligt planerna hiarom ret skulle det
kombinerade kontors- och varuhuset
rivas for en ny entré for Citybanan. Men
fastighetsbolaget Jernhusen, Storstock-
holms Lokaltrafik och Trafikverket har i
sista timmen foresprakat en annan plats
for Citybanans entrébyggnad. Trots att
landstingsfullméaktige och exploaterings-
namnden nu klubbat igenom den nya
losningen, dar Citybanans uppgang istal-
let forléggs intill Continental Hotel p&
Vasagatan, har stadsbyggnadskontoret

n
av bara farten beviljat den tidigare riv-
| | | Vad som nu kan radda byggnaden ar att

det nu helt onddiga rivningsbeslutet upp-

=
=
=
)
e
z
=
=)
z
=

M Gotlindska Fard behaller greppet om Ingmar med regissorens liv och livsverk som tema. Med havs. Men férst maste ndgon begara det.

Bergmans livsgarning, trots att det sdg mérkt : yttre forminspiration frén ons lador ska fastig-

ut ett tag. Férst skingrades inventarierna fran © heten bli en métesplats for filmintresserade med Huset pa

regissorens strandgard Hammars, men riddades biosalong, utstallningar, horsalar, restaurang och Klara-

tillbaka av den norske donatorn Hans Gude Gude- "cinematografisk park”. g;zgsst%i:(a_n

sen. | borjan av dret meddelade Gotlands kommun Tham & Videgard har tidigare"ritat "den svarta holms city

att man donerar fore detta Fard skola till stiftelsen : boxen” Kalmar konstmuseum. Aven Bergman- har statt

Bergmancenter under forutsattning att stiftelsen . centret far svart fasad - med karaktar av skiffer. tomtitva §

kan finansiera en ombyggnad. Men &n &r Fardprojektet inte helt i hamn, stiftel- ar infor en £
Nu har Arkitektbyran Tham & Videgard med for- : sen har ansbkt hos regeringen om ett bidrag pa rivning - é

slaget ”Kamera” vunnit tavlingen om forvandling- en halv miljon kronor for den radikala ombygg- z%:‘vg:ﬁi;r =

en av skolan till en internationell samlingsplats : naden. )

AVAVAVAVAVAY. PRISAD KERAMIK 1 NYRUSTAT BAD

v.r—tnm-nm

Andakt, lyx och frackhet praglar
den keramiska konsten i nya
Skovdebadet, enligt prisjuryn.
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Svenskt fastighetsigande ar beroende av
vad som hinder internationellt. For att folja
och paverka branschfragor i EU 4r Fastlghets- &

agarna Sverige med i European Property Fe- 4

il-'1 . .
-\-._ r."

TEXTER ANN-MARIE LUNDHOLM FOTO ERIC BAKKER
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deration, EPI, med Michael MacBrien i spetsen.
Vad gor EPF, hur arbetar den och vilken nytta
har svenska fastichetsagare av det? Fastio-
hetstidningen reder ut begreppen. -

(@l

—— el

CENTRALFIGUR. EIIF har sitt kontor néira Grand Place i centrala Bryssel.
Michael MacBrien ar director general och leder organisationen till-
sammans med styrelsen under ordférande John R. Frederiksen.




Tema Fastighetsigarna & EU

EN FLITIG
LOBBYIST

ostadspolitik dr inget fér EU. Men
det finns en méngd EU-fragor
som paverkar svenskt fastig-
hetsidgande. Direktivet om
byggnaders energiprestanda
och forordningen om inter-
nationella redovisningsstan-
darder dr tva exempel.

EPF har sitt kontor i hjértat
av Bryssel och leds sedan
starten av Michael MacBrien
med 28 ars erfarenhet av lobby-
arbete i Bryssel. Organisatio-
nen bildades i oktober 1997,

och Fastighetséigarna Sverige
ir en av de nationella fastighets-
dgarorganisationer som var med fran borjan.

1 dag har organisationen en bred skara medlem-
mar, inte bara fastighetsigarorganisationer, utan
ocksa investerare, developers, fastighetsbolag av
olika slag och andra med anknytning till branschen.

Fastighetsiigarna Sveriges vd Reinhold Lennebo
ser medlemskapet i EPF som sjilvklart och nod-
vindigt:

- Nér vi som intresseorganisation ska vara med
och paverka behover vi vara aktiva pa alla besluts-
nivaer. I dag ser vi att allt fler fragor som ror vill-
koren for vara fastighetséigare borjar och beslutas
i Bryssel. Vi maste ibland acceptera nya direktiv,
lagar och bestimmelser fran EU, men vi har ett an-
svar for att det blir till rimliga villkor, sdger han.

EPF kallar sig sjédlv den europeiska fastighetssek-
torns rost. Att vara pa plats, att ha goda kontakter
och kunskap om hur EU-systemet fungerar ir avgo-
rande, siger Per-Ake Eriksson, Fastighetsigarnas
tidigare vd som f6ljt EPF sedan bildandet.

- Om inte EPF 4r med i vissa fragor sa lamnas ut-
rymme for andra intressegrupper; byggbranschen,
hyresgister, tillverkare av byggmaterial och andra.
Det dr viktigt att finnas pa plats och paminna om att

kommissionar ar Cecilia
Malmstrom. Dessutom

EU-kommissionen be- har kommissionen 38000

star av en kommissionir anstallda tjansteman.
fran varje medlemsland, Forenklat fattas beslut
som viljs for en periodav  inom EU sa hér:

Kommissionen tar fram
forslag till nya EU-regler.

fem ar. Ordforande ar José
Manuel Barroso, Sveriges
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For att vara
med och pa-
verka maste
vivara aktiva
pa alla beslu-
tandenivaer.

Michael MacBrien

Europaparlamentet och

ministerradet behand-
lar forslaget.

Ministerradet och

Europaparlamentet
fattar beslut.

KALLA: EU-UPPLYSNINGEN
SVERIGES RIKSDAG

hir finns fastighetsigaraspekter i stort och smatt.

En viktig del av EPF:s uppdrag ir att félja EU-
kommissionens arbete och upptécka sadant som
kan ha betydelse for fastighetssektorn. Genom att
folja kommissionen far man tidigt veta vad som &r
pa gang, och har dirmed mojligt att paverka kom-
mande beslut.

Michael MacBrien ser fyra angeldgna omraden
fér EPF:s arbete just nu:
@ Verka for att EU-regler som paverkar fastighets-
sektorn anpassas till de berérda fastighetségares
behoyv, i fragor som exempelvis energieffektivitet
eller likabehandling av rérelsehindrade.
® Arbeta for enklare regler for grinsoverskridande
fastighetsinvesteringar, genom inférandet av EU
Reit som dr en form av fastighetsinvesteringsfore-
tag med gynnsamma skatteregler.
@ Bevaka att EU:s reformer pa finansmarknaden inte
far oonskade konsekvenser for fastighetssektorn
o genom EU:s befintliga lagstiftning kimpa emot
diskriminering av fastighetsinvesterare i enskilda
medlemslinder, som i exemplet med det svenska
stodet till kommunégda bostadsbolag.

Vad har da EPF uppnatt sedan bildandet?

- Vi har paverkat nista varenda EU-lag som &r
av betydelse for fastighetssektorn sedan 1997, och
vi har dragit igang debatten om EU Reit, siger
Michael MacBrien.

En stor framgang &r ”the swedish case”, anmélan
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hetsforetagande tar sin tid.

av det svenska systemet till EU-kommissionen, som
nu leder till att den svenska lagen dndras.

- Det kommer att revolutionera den svenska
fastighetsmarknaden och har redan haft stor
betydelsen i Holland, eftersom det gav kommissio-
nen tillfdlle att underséka eventuellt stod pa andra
bostadsmarknader, séiger Michael MacBrien.

Inom Fastighetsdgarna finns ett starkt stod f6r med-
lemskapet i EPF.

- Hittills har medlemskapet och kostnaderna for
det inte varit ifrdgasatt alls, snarare tvirtom. Styrel-
sen ser vilken oerhérd nytta vi haft av samarbetet
nér det giller EU-anmilan, siger Reinhold Lennebo.

- Det skulle innebéra stora nackdelar om EPF
inte fanns. Alternativet skulle i sa fall vara att
Fastighetsiigarna pa egen hand anlitar en lobbyor-
ganisation. Men da talar man inte for andra &n sig
sjélv. Det &r ju sjélva poéngen med en intresseorga-
nisation, att det ger styrka, séiger Per-Ake Eriksson.

Priset for medlemskapet i EPF &r ungefir
400000 kronor per ar.

- Det dr svart att sétta ett pris pa vad EPF &r virt.
Skulle man sla ut det pa alla medlemmar sa har
svenska fastighetséigare haft mycket storre gliddje av
EPF in vad det kostat, siger Per-Ake Eriksson. @

@ Sa gar det till bakom de lyckta dérrarna i det sommarsoliga Madrid.
@ Alla EPF:s medlemmar - land for land! Se nasta uppslag.
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Atta ars kamp for
rattvis bomarknad

Den 17 juni rostar den svenska :
riksdagen om nya regler for
de allménnyttiga bostads-

bolagen. Nyordningen ar :
resultatet av atta ars intensivt :
arbete, dar den europeiska

fastighetsdgarorganisationen
EPF spelat en avgdorande roll.

Stodets omfattning uppskattades

till 12,5 miljarder kronor per ar.
¢ Ernst & Youngs kartlaggning
. blev grunden fér den analys som

Linklaters sedan gjorde.

Efter EPF:s anmalan vande sig
: EU-kommissionens tjansteman
. till den svenska regeringen och

. bad om en férklaring. Enligt de

- Om vi inte haft stédet frén EPF
utan bara en anmalan fran var
egen organisation, s& hade vi
aldrig kunnat fa det stéd vi fick
fran EU-kommissionen, sager
Per-Ake Eriksson, Fastighets-
dgarna Sveriges tidigare vd, som
foljt fragan fran start.

- Att kunna visa att utlandska
investerare missgynnades pa den :
svenska fastighetsmarknaden, pa
grund av det svenska systemet,
hade naturligtvis en helt annan
tyngd &n om det bara varit sa att
svenska foretag haft svart att
havda sig gentemot offentliga
foretag.

Frégan om den svenska all- :
mannyttan har bollats mellan Ro- :
senbad, London och Bryssel, den
har hanterats av tva regeringar av :
olika kuldr och har troskats ige- :
nom en statlig offentlig utredning. :
Nar riksdagen klubbar proposition
2009/10:185 &r det férhoppnings-
vis slutet pa Fastighetsidgarnas
ldnga kamp for en mer rittvis
bostadshyresmarknad.

: Michaél Koch

. informella kontakter som Fastig-
. hetsdgarna Sverige och EPF hade
: med tjansteman i kommissionen

: var budskapet klart.

- De sade hela tiden att vi hade

ratt, och tjanstemiannen fran kom-
. missionen forde fram samma sak
. isina kontakter med det svenska
regeringskansliet.

Budskapet fran EU var ocksa

© att frégan skulle losas lokalt, i

: Sverige. Annars fanns risk att

: svenska staten skulle férlora och
: patvingas regler man sjalv inte

Fa " utformat.
Mona Sahlin,
ansvarig minis-
:Eq_" s teri der?dévar-
ande S-reger-
¥ ingen, tillsatte
hosten 2005 en
utredning om
de allmannyt-
tiga och kommunala bostadsbo-

. lagens villkor och forutsattningar.
. Ett och ett halvt &r senare fick ut-

© redaren Michaél Koch nya direktiv
av den nya regeringen och den nya

. ansvarige ministern Mats Odell.

Det var i maj 2005 som EPF an-
malde de svenska kommunernas
stod till sina bostadsbolag till EU-
kommissionen. Som grund for an- :
malan aberopades en analys fran
advokatfirman Linklaters i London, :
som visade att stodet strider mot
EU:s statsstodsregler genom att
det gynnar kommunala bostads-
bolag pa bekostnad av privata.

Men kampen bdrjade egent-
ligen langt tidigare. Redan 2004
presenterades en kartlaggning av
kommuners stod till sina bostads- :
foretag, som revisionsforetaget
Ernst & Young gjort at Fastighets-
dgarna. Den visade att 273 av 287
kommunala bostadsforetag fick
kommunalt stod 2002.

Det gallde fyra slags stod: di-
rekta bidrag, borgensatagande, att :
kommunen staller eget kapital till
foretagets férfogande utan ndgon
kostnad samt underavskrivningar. *

Odell gjorde bedomningen att

. det fanns ett hot att reglerna for
. den svenska allmannyttan stred

mot EG-ratten. Han betonade

ocksa att han ville ha en svensk

losning och med bredast majliga

. uppslutning fran parterna pa
. bostadsmarknaden.

Férslagen fran utredaren Michaél

Koch har sedan legat till grund for
! regeringens proposition, som nu
. riksdagen ska ta stallning till.

Det svenska fallet ar inte bara

: en stor framgang for Fastighets-
: &garna Sverige, utan ocksa for

: EPF, menar Per-Ake Eriksson.

. - Det har visar ju att genom sam-
. arbete over granserna kan man

© losa problem i ett specifikt land.

Det svenska exemplet kan ocksa
anvandas for att visa for potenti-

. ella medlemmar att det ar mojligt

for EPF att uppna resultat. ®
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Tema Fastighetsigarna & EU

Hur gir samarbetet p4 EU-nivd  : lemsvérvning, reglering av finans-
till i praktiken? Fastighetstidning- : marknaden och den svenska EU-
en var med niir EPF:s managing : anmiilan var niagra av punkterna
committée mottes i Madrid. Med-  pa dagordningen.

HETT MOTE | MADRID

TEXT OCH FOTO ANN-MARIE LUNDHOLM

ibefinner oss pa tredje vaningen
hos fastighetsbolaget Testa. Trots
den tidiga timmen steker solen pa
terrassen utanfor motesrummet,
termometern visar pa 25 grader i
skuggan. Trafikbruset fran avenyn
nedanfor bryts ibland av tjutande si-

tioner inom bygg- och fastighetssektorn. Hur ser
andra organisationer pa EPF:s fragor, vad kan upp-
nas genom samarbete och i vilken form ska man
samarbeta?

Nér det giéller mera handfasta branschfragor,
som hantering av forsidkringar, vattendirektiv och

um u L
Det ar Vi ktlgt direktiv for likabehandling, handlar det till stor del

rener. Madrid r just nu inte bara vird om erfarenhetsutbyte mellan representanterna.

-m LI L] u
fér EPF utan ocksa for ett toppmote for legltlml- Hur ser det ut i ert land, hur gér ni, fir dterkom-
mellan EU, Latinamerika och Karibien. o mande fragor.
Stats- och regeringschefer fran 60 ldn- teten att fa - Det hér ir ett typiskt mote, man diskuterar

der finns hir, nagra av dem fardas med fram och tillbaka, a ena sidan si a andra sidan sa,
poliseskort till och fran sina méten. mEd flera séger Reinhold Lennebo.
Reinhold Lennebo, Fastighetsigarna Sveriges s " )
vd, har séllskap av sina finska och danska kollegor, sarSkI lt stora Hantering av forsékringar visar sig vara en fraga dér
Harri Hiltunen och Torben Christensen, samt re- un erfarenheterna skiljer stort, fragan dr om det brit-
presentanter for fastighetsigarintressen i Spanien, lander Som tiska séttet for fastighetséigare att hantera forsik-
Storbritannien, Belgien, Portugal och Ungern. ringar at hyresgister kan betraktas som forsik-

TVSkland OCh ringsférmedling, och ddrmed riskera att lyda under

ett kommande EU-direktiv.

Métet inleds med fragan om nya medlemmar. Kon- u
takter har tagits i Grekland, Tyskland och Neder- Frankrlke. Vad dr problemet, undrar nidgon, om fastighets-
landerna, hur har det gatt? . dgaren forsikrar sitt hus, och skickar kostnaden
- Att det dr sa fa medlemmar &r forstas en brist. Reinhold Lennebo visare till hyresgister. Det kan inte betraktas som
Det &r viktigt for organisationens legitimitet att fa forséljning eller formedling. No big deal i Danmark,
med flera, sérskilt stora linder som Tyskland och siger John R. Frederiksen, ordforande i danska
Frankrike, férklarar Reinhold Lennebo. fastighetséigarorganisationen, och far medhall fran
En angrinsande fraga dr samarbete de finska representanterna.
med andra organisa- a) = En viktig punkt pa dagordningen &r redovis-

ningen av “the swedish case”, EPF:s framgangsrika
anmélan av det svenska stodet till kommunala
bostadsbolag.
- Ett otroligt framgangsrikt teamwork mellan
¢ EPF och Fastighetsidgarna Sverige. En fullstéin-
dig seger som kroner en attaarig process, siger
Michael MacBrien.

- Jag har bara en fraga: hur gjorde ni, undrar
Torben Christensen efter Reinhold Lennebos
redovisning.

Det danska systemet for offentligiigda bostadsbo-
lag liknar det svenska och Danmark hoppas kunna
dra nytta av de svenska erfarenheterna pa nagot sitt.

Nir den spanska tapaslunchen dukas upp har
motet avhandlat &ven vattendirektiv, avreglering av

; EPF:SZMANII\GING - i Toanriar ATRRciARDIE elmarknad?n samt den hégailktuella fragan om har-
 Efnebo (Sverige)fHarri Hiltunen (Finland), Mauri [ i feda (Spanien dare reglering av de europeiska finansmarknader-

samt Michae! ,_a'c'émIE F)Undre rac EF fran va 1a (Spanien), Elinor.F na. Fragan ir hur det kan paverka fastighetsinveste-
- (Sverige), J6zsef Sztranyak (Ungern), W. Joseph Houli CLLIFECEEEIETES (ZIR0LE | rare, och hur EPF ska arbeta for att fa parlamentet
Al APUENIESEY  och kommissionen att ta hinsyn till det. @

~ Francois Isnarc ), Peter Cosmetatos (Storbritannien) samtJohn R. Frederik

32 FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 JULI/AUGUSTI 2010



ALLA EPF:S MEDLEMMAR

TEXT MICHAEL MASOLIVER GRAFIK DANIEL GINEMAN

Scandinavian International Property
Association (SIPA) etablerades 1989 for
att uppratta ett natverk som kunde stodja
nordiska investerare pa jakt efter inves-

landet. Ett av malen &r att bidra med
expertkunskap i specifika arenden, all-
man radgivning samt information i form
av exempelvis seminarier och publika-
tioner. SIPA samlar ett stort antal med-

teringsmajligheter utanfor det egna hem- :
: Real Estate, Folksam, Humlegérden

. Fastigheter, ICA Fastighets AB, Jones

. Lang LaSalle, Kungsleden, Newsec

. Advice, Rodamco Sverige, Skanska och
. Stena Realty BV.

: lemmar frén ett antal linder i Nord-

. europa. Bland de svenska medlemmarna
* marks Fastighetsdgarna Sverige,

: Akademiska Hus, Diligentia, CB Richard

Ellis, Home Properties, Ernst & Young

Fastighetsdgarna Sverige.

British Property Federation ar
Storbritanniens handelsorganisation for
fastighetsindustrin. Sammanslutningen
representerar dem som &ger eller
investerar i fastigheter. Malet &r att
framja deras intressen. Det kan bland
annat handla om banker, férsakrings-
bolag och pensionsfonder.

o

i

PORTUGAL

Portuguese Association of Shopping
Centres (APCC) ar en icke vinstdrivande
sammanslutning med 58 medlemmar
som tillsammans representerar

70 shoppingcenter med nastan

5200 butiker over hela landet. Bland
medlemmarna finns dgare, utvecklare
och chefer. Framsta malet ar att frimja
medlemmarnas intressen i olika
sammanhang.

AECC (Asociacion Espaiiola de Centros
Comerciales) Spanish Council of
Shopping Centres. Sammanslutningen
representerar ungefar 450 shoppingcen-
ter med sammanlagt drygt 27 000 ater-
forsaljare. Framsta malet ar att bistd
medlemmarna med att utveckla och
utvidga sina affarer, bland annat genom
att underlatta natverkande, sprida

Maastricht
University (UM).

I [i;&“t
P,

Cohen & Steers Europe SA ar ett
Brysselbaserat investmentforetag.

The Solvay Brussels School of
Economics and Management.

P

DANMARK

Ejendomsforeningen (Danish Property
Federation) ar Danmarks branschorga-
nisation for fastighetsindustrin.
Sammanslutningen representerar
&gare, investerare och chefer for bade
bostadsfastigheter och kommersiella
lokaler. Malet &r att bistd medlem-
marna att vidmakthalla och utveckla
sina affarer. En annan viktig uppgift ar
att foretrada medlemmarnas intressen,
inte minst inom omraden som
lagstiftning och reglering. Ejendoms-
foreningen arbetar dven for att
uppmarksamma fastighetsindustrins
stora betydelse for samhallet och dess
medborgare.

Confedilizia, Confederazione Italiana
della Proprieta Edilizia, samlar
organisationer for bostadsdgare over
hela Italien. Framsta uppgiften ar att

representera fastighetsdgare och
investerare i deras relation med
beslutsfattare.

. information och representera medlem-
. marna i kontakter med medier och
. myndigheter.

. Asociacion de Inmobiliarias con Patri-

: monio en Alquiler (ASIPA) (Association
. of Spanish Rental Property Companies)
. ariforsta hand ett forum for utbyte av
kunskap och erfarenheter som syftar till

. att framja fastighetssektorns intressen i

: samhillet. Sammanslutningen verkar for
‘' medlemmarnas intressen i fragor som

: ror ekonomi, skatter, lagstiftning och

. boende. Ett tiotal stora spanska fastig-

. hetségare star bakom gruppen, som

. bland annat bidragit till att integrera

: landets fastighetssektor i EU.
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Finnish Association of Building Owners
and Construction Clients (RAKLI)
representerar landets framsta foretag
inom fastighetsindustrin. Bland med-
lemmarna finns dgare av bostads-
fastigheter och kommersiella lokaler,
investerare samt foretag som ar
verksamma inom fastighetsskotsel.
Uppemot 400 professionella fastig-
hetsdgare ar i dag medlemmar i RAKLI.
Ett av malen &r att erbjuda ett natverk
for diskussioner samt utbyte av
kunskap och erfarenheter.

Finnish Real Estate Federation ar
landets viktigaste sammanslutning for

bostadsbolag med privatagda
lagenheter (sa kallade limited
housing companies), andra
fastighetsdgare samt privata och
icke vinstdrivande hyresvardar.
Organisationen representerar
20 000 medlemmar av vilka 85
procent ar bostadsbolag med

privatagda lagenheter.

Real Estate Education (KIINKO)
erbjuder specialistutbildningar for alla
sektorer inom fastighetsindustrin, som
exempelvis stadsplanering, investment,
transaktioner och vardering.

Magyar Ingatlan Tanacs (Federation of
Hungarian Real Estate Associations) &r
en sammanslutning av ungerska fastig-
hetsorganisationer. Frimsta malet ar
att representera branschen samt 6ka
dess status i samhallet. Bland annat med
hjalp av natverkande, lobbying, inter-
nationella relationer och utbildning.

y

BULGARIEN

Batoeva Engineering Ltd, ett
konsultféretag som bistar sina kunder
med kunskap och erfarenhet inom
arkitektur, konstruktion, inrednings-
design och andra fastighetsfrégor.
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Servicebok

==

overket kom f6r
nagra ar sedan med
tvingande krav pa
modernisering av
befintliga hissar. For
Orebros kommu-
nala bostadsbolag,
Obo, blev det start-
skottet for att syste-

energianvindning - hissar i
vissa fastigheter kan sta for mer
in tio procent av husets totala
energibehov.

- Vi var tvungna att renovera
manga hissar fér kanske en halv

. ocksa satsa pa energieffektivi-
seringar, siger Jonas
Tannerstad, teknikan-
svarig pa Obo, som har

rannhet

. kallade pann-

. kaksmotorer. De
. &r nagot dyrare

: 4n en konven-

. tionell motor

© men betalar

© 4nd4 igen sig pd
: néagra ars sikt,

. enligt Jonas
matiskt férsoka minska hissarnas
. bara tack vare
. lagre energi-

. behov. Pann-

. kaksmotorn har Tannerstad
. inga viixlar och

. déarfor fa rorliga delar.
miljon kronor. D bestimde vi att
. underhall. Sa for oss var valet
. inte svart, &ven om motorn ir
: 10-20 procent dyrare.

Renovera-s

Med Led-belysning och narvaro-
sensor gar det att spara energi i
hissen utan storre investeringar.
Med ny motor och standbylige kan
energibehovet mer én halveras.

TEXTER HENRIK LUNDSTROM GRAFIK DANIEL GINEMAN
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Tannerstad, inte

Jonas

- Vi sparar ocksa pengar pa

Skyltar &
information

Varje ar ska his-
sens funktion
och sdkerhet
besiktas av ett

auktoriserat besikt- :

ningsforetag. Nagra ex- :
empel pa vad som ingar :

i besiktningen visas i

grafiken. (En detaljerad :

lista finns i Boverkets
instruktioner, BFS
2006:26,kap3,§22-25.) :

34

ett ambitigst mal att mins-
ka sin totala energianvindning
med en fjardedel till ar 2015.

«” ENERGISNAL MOTOR

Obo har bland annat bytt ut
manga éldre hissmotorer mot sa

ARLIG BESIKTNING AV HISS

lopande service utforts
. under aret. Antalet ser- :

. /HISSEN | STANDBY

© I moderna hissar regleras det

© mesta av elektronik - motor, dér-

Servicebok. Stams
av for att se att

vicetillféllen bestams
av tillverkaren och styrs :
bland annat av hur :

- mycket hissen anvénds. :
: Oppnas nar hisskorgen
. inte ar dar.

Linor. Upphang-
ning och infast-

ning av hisskorg ska

vara i gott skick.

. rar och knappar.

. Attlata hisselektroniken g&

. ned i viloldge nir hissen inte an-
¢ vénds har dérfor bidragit till att

Bromsar. Pa ildre
hissmotorer sitter

: tva bromsar. P& nyare

hissar styrs hastigheten

. av sa kallade frekvens-

reglerare.
L3s. Schaktdorrar
ska inte kunna

Larm. Kontroll att
larmet fungerar,
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par energi!

minimera energianvindningen.

- Sa snart nagon trycker pa
hissknappen startar elektroni-
ken. Det tar bara tre sekunder
extra, sdger Jonas Tannerstad.

+” BELYSNING

Aven pa belysningen har Obo

dygnet runt, konstaterar Jonas

Tannerstad. Genom att installera

Led-belysning, lysdioder, samt

En annan férdel med Led-
lampor dr deras langa livstid
och att de dr mer driftsikra dn
konventionella lampor. Vissa

anvinder en vaglingd som for-
stirker ytliga
strukturer.

“Pann-

motor men betalar

kaksmotor”
dr ndgot dyrare
dn en konventionell

. &/ LONSAMHET
 VID RENOVERING

¢ Patre ar har bolaget byggt om

. drygt sextio hissar. Mitningar

. visar att energibehovet i dessa

. hissar mer #n halverats. Om &t-

. girderna gors i samband med att
. hissen édnda renoveras gar det att
sparat energi. Det ir inte ovanligt :
att lamporna i hisskorgen star pa

fa ned merkostnaden till en rim-

¢ ligniva, anser Jonas Tannerstad.
: Han framhaller dock att det inte
. dr lonsamt att enbart renovera

. hissen for att spara energi.
montera nérvarosensor i hisskorg- :
en har energibehovet for belys-
ningen minskat med 90 procent.

- Ett undantag dr Led-belys-

: ning och néirvarosensor. Dir kan
. man spara energi och pengar
: dven i befintliga hissar.

&/ RAPPORTER
. OCH KONTAKT

hyresgister har papekat att ljuset :
i de nyrenoverade hissarna kinns :
starkare. Det beror, enligt Jonas

Tannerstad pa att Led-belysning

Tack vare sitt systematiska ar-

© bete har bolaget lirt sig att stilla
. tydliga krav pa energieffektivitet
© vid upphandlingar. Men man har
. ocksa gatt pa nitar. Till exempel

. haller manga Led-lampor pa

. marknaden 14g kvalitet, pdpekar

¢ Jonas Tannerstad, som gérna

. delar med sig av sina erfarenheter.

Han har rapporterat om bolag-

. ets erfarenheter genom medver-
. kan i Energimyndighetens be-

. stéllargrupp for energieffektiva

. flerbostadshus, BeBostad. Jonas

: Tannerstad, som lopande bloggar
. om Obos energieffektiviserings-

Carl- Magnus Carlsson...

.. marknadsomradeschef
pa fastighetsbolaget Gyl-
lenforsen, som dger och
skoter Katarinahissenvid =
Slussen i Stockholm.

- Katarinahissen sticker
ut pd manga satt jamfort
med hissarna i vart évriga
bestand. Vi ser den som ett land-
marke, vart att bevara. Men hiss-
en ar varken enkel eller billig att
driva. Det finns inga standard-
delar. Gar nagot sénder maste det
tillverkas pa nytt.

- Hissen knyter ihop Slussen med
var fastighet Katarinahuset. Och

utan hissen skulle inte restaurang
Gondolen kunna finnas. Dessutom
ger det stockolmarna och turister
en chans att 8ka upp och se den

vackra utsikten.

- Ja, fran och till under
flera manader. Det var
forst i slutet av april den
bérjade ga ordentligt igen.
Det &r forsta gangen den

blivit stdende s8 linge.

Vintern var sa kall att

- manga delar fros fast.
Av kulturminnesskal

far man inte ticka 6ver

fackverket. Darfor ar alla

maskindelar 6ppna for

vader och vind.

- Vi har egen personal pa plats
tre ganger i veckan och smérjer.
Utover det har vi serviceavtal med
Kone. Det bérjar bli svart att re-
krytera kunniga hissreparatorer.
Manga gar snart i pension.

- Katarinahissen borjar narma
sig sin tekniska livslangd. Den
ska renoveras nar hela
Slussenomradet byggs
om inom nagra ar. Vi vill
gérna kunna behalla
dagens fackverk av stal.
Just nu undersaoker vi
tillsammans med Stock-
holms stad hur det ska
gatill. ®

(NISSIHYNINVLYXM) AdV97173 ¥39T0H '(LLY¥1H0d) NOSSHV1 VSY ‘0104

HISSREKLAM®O

Flytta hissarna
fran kostnads-
till intaktssidan

sig pa ndgra ars sikt.
I

. exempelvis nddtele-

: fon, knapp kopplad

- till larmcentral eller

: ringklocka (vilket som
: finns beror pa hissens
: alder).
: Stannplansnog-

: grannhet. Nar

. hissen stannar ska
korgens golv och golvet
: utanfor vara i niva.

: Maximalt far det skilja
: 15-50 millimeter (ju

: &ldre hiss desto stérre
. awvikelse tolereras).

Fanganordning.

: Skulle hissen bérja :
 falla och bromsarna inte :
. fungerar finns nodklos-
: sar som ska nypa fast

. hisskorgen. Fanganord- :
¢ ningen ska l6sa ut om

. hissen ror sig snabbare
: an tio procent dver til-

. laten hastighet.

Skyltar och
information.

: Exempelvis ska hissar
: som inte har korgdor-
. rar vara forsedda med
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. arbete, vilkomnar dessutom

. alla som planerar hissrenove-

. ringar och behéver rad att héra
av sig. @

. gul varningsskylt om

klamrisk, och tillverka-
rens instruktioner om

. skotsel och underhall
: ska finnas tillgéngliga

i maskinrummet.

©® Boverkets krav i

. korthet - se nasta sida.
. @ Installera hiss i

: gammalt hus - en dyr

. investering som kan

. lona sig - se nasta sida.

med Hissreklam

Vi skoter alit!

F6r mer information, ring:

031-788 06 99

Eller besok:
www.hissreklam.se
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Tips & rad Hissen

Installera hiss - dyrt
men vardeskapande

Attiinstallera hiss i ett dldre
hus kan bli dyrt. Samtidigt
okar fastighetens varde och
tillgdnglighet, bade for dldre
och barnvagnsfamiljer.

- Fastighetsigaren bor borja
med att kontakta en hisskonsult.
Det ér en svar fraga att klara pa
egen hand, siger Kjell Agnebo,
sjélv hisskonsult pa Inspecta
Technology.

En hisskonsult fungerar som

for styrelsen i bostadsrittsforen-
ingen, som har ett viktigt arbete

att forankra forslaget bland med-

lemmarna. Inte minst viktigt for
att na en bra 16sning ir ett bra
offertunderlag.

- Visst kan man kontakta
olika hissforetag direkt men
man riskerar att fa forslag pa
olika 16sningar och offerter som
inte gar att jimfora, siger Kjell
Agnebo.

I vissa trapphus finns tillrick-

ligt utrymme for att installera en

traditionell linhiss. Men i manga
fall kan en sa kallad smalhiss
vara det enda alternativet. Bade
hiss och hisschakt kan da mini-
meras — investeringskostnaden
blir ocksa nigot ligre. A andra

¢ sidan blir hisskorgen invindigt
: mindre och ir inte limplig for
: annat dn persontransport. Dir en
. traditionell linhiss forflyttar sig
. med omkring en meter per se-

¢ kund gar de snabbaste smalhis-
© sarna ungefir hilften s fort.

© Fér att installera hiss kriivs

. bygglov. Kommunen bedémer

. bland annat kvarvarande utrym-
. ningsvigar och tillginglighet

. for sjuktransporter. Boverkets
ett stod for fastighetsiigaren eller :

Kapad trappa har gett plats
at en smalhiss pa Karl Gus-
tavsgatan i Goteborg.

NINOHTVA VINHOF 0104

. foreskrifter (BFS 2006:26, ocksé
. kallad H10) utgor den juridiska

. grunden for byggnadsnimnden.
: Kommunala policyer kan dock

. bidra till att bedémningen ser

. olika ut &ver landet.

- Om fastighetséigare satsar

: pengar brukar kommunerna
. vara tillm6tesgaende. Hiss 6kar

tillgingligheten och gor att mén-

. niskor kan bo kvar, siger Marcus
: Andersson hos hissleverantéren
. Motala Hissar.

Kostnaden for en ny hiss beror

. pa husets unika férutsittningar.

. Hissmontage, inklusive byg-

. gentreprenad fOr att anpassa

. trapphuset till ett hisschakt, kan
¢ kosta mellan en och tva miljoner
© kronor per trapphus i ett hus

med fyra-fem vaningar. Som i
alla entreprenader finns risken
for fordyrande poster. Kanske
sitter elcentralen i viigen och
behover flyttas, berggrunden
kan kriva springningar for att

¢ fa plats med hissgropen eller sa

: maste taket h6jas for att rymma
. schaktet. Sirskilda 6nskemal,

© exempelvis pa hisskorg eller ett

: hisschakt i glas, 6kar kostnaden.

Den stora investeringen maste tas
. utien hogre hyra/avgift. Men

: samtidigt stiger fastighetens

¢ virde. En uppskattning fran

. Skandiamiklarna séger att en

. hiss fran tredje vaningen okar

. det genomsnittliga viirdet pa

: enbostadsritt med omkring

: 150000 kronor. @

Sedan 2007 maste hissar som
saknar innerdorr i hisskorgen,
sa kallad korgdérr, vara forsedda
med varningsskylt for klamrisk.

Senast 31 december 2012
maste hissar som betjénar
arbetslokaler forses med korg-
dorr. Vissa undantag ges.

Vid storre renovering av
hissen maste kompletterade
atgirder goras. Bland annat
ska korgdorr monteras, hiss-
knappar goras handikapanpas-
sade, nédtelefon med tvavigs-
kommunikation installeras och
dorrkontakter pa vaningspla-
nen goras petsakra.

Mer om kraven kring dndring
av hissar i Boverkets foreskrif-
ter (BFS 2006:26, dven kallad
H10). Ga in pd www.boverket.se.

Energieffektiva hissar och
rulltrappor, broschyr fran Ener-
gimyndigheten

Under "Pagaende projekt”
pa www.bebostad.se hittar du
bland annat en film om led-
belysning i hissar.

F&lj Obos arbete med energi-
effektivisering pa bloggen
raddajonashatt.blogg.se.

EU-projekt om energieffek-
tiva hissar: www.e4project.eu

www.trappframjandet.se

GOR DET ENKELT FOR DIG

fasadrenovering

stambyte

lagenhetsrenoverir

Offerta.se ger dig gratis kostnadsforslag pa alla tjanster ni behover till er fastighet.

Over 7500 tjinsteforetag landet dver vintar pa att fa utfora just ditt uppdrag.

ﬁL www.althiss.se
AISS AR

ALVESTA « STOCKHOLM - GOTEBORG « MALMO - SUNDSVALL - PITEA
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TRUST & QUALITY www.inspecta.com

En partner - manga tjanster
Sakrare, enklare och Ionsammare

Vi vet vilka problem och specifika behov du méter.

Vir breda erfarenhet av besiktning, provning, teknisk
konsultation, certifiering och utbildning ir kraftfulla
verktyg som ir avgorande for din sikerhet, tillginglighet
och kunskap.

Tre viktiga aspekter av att vara lonsam.

Missa inte vart seminarium

Fastighet & Hiss

7 oktober i Stockholm
Las mer pa www.inspecta.com/utbildning

Inspecta Sweden AB, Box 30100, 104 25 Stockholm,Tel 08 5011 3000

Vi erbjuder vir expertis och hela bredd av tjinster i ett
paket. For att du ska kunna undvika ovilkomna och
kostsamma driftstop.

Med 6ver 1250 engagerade medarbetare i Sverige,
Finland, Norge, Danmark och Baltikum har vi djup
kunskap inom omradet.

Las mer pa www.inspecta.se

Inspecta
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Plats for plast. Ibland adr det befogat att véilja
talig plast som later sig formas som inga
andra material.

10l

ytor pa grénsakerna. Kniven finns i manga
pigga farger. Kan dven anvandas till brod.
Fran Zyliss. www.zyliss.com

FARG-
STARKT

M Postlada i en form som bara plast
medger. Férankras mot underlaget
eller mot vaggen. Hojd 60 centime-
ter, bredd 40 centimeter och djup 13
centimeter. Lattskott och talig, av
glasfiberarmerad plast. Den blanka
ytan bibehalls med bil- eller bat-
vax. Tio lackra farger, bland

annat gul, rod, gron, lila. Design
Pascal Charmolu for Born in Swe-
den. www.borninsweden.se

LAPPA
VASKAN

W Adresslapparna ar
praktiska pa bade
langa och korta resor,
storlek 11,5x7 centi-
meter i skyddande
plastfickor. De ar
dekorerade med
varldskarta och
tidszoner. Saljs
i tvdpack, frén
Bosign. www.
bosign.se

Hoga hojder

1 Vid bokhyllan, i dverskapet, 5 hogblank plastig lackyta blir Tillverkas i rott, vitt och svart.

byta taklampa ... Alltid &r det  : bara 5 centimeter djup nar : Design: Karl Malmvall for
ndgot som &r svart att komma : den forvaras hangande mot  : Design House Stockholm.
at utan stege. Nya hopfillbara vaggen, hojd 132 centimeter www.designhousestock-

stegen Step av gummitrd med ; och bredd 45 centimeter. : holm.com
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D Stockholmsmassan

NORDENS STORSTA
OCH VIKTIGASTE
SAKERHETSMASSA!

| september star branschens ledande leverantérer redo att
visa dig det absolut senaste som marknaden har att erbjuda.
Se nya tekniska innovationer, sofistikerad IT-sékerhet,
skyddsutrustning, brandskydd, avancerade sakerhets- och
Svervakningssystem och smarta framtidslésningar.

Boka in ditt besék redan nu!

SKYDD

Sdkerhet  Brand & Réddning

14-17 september 2010
Stockholmsmadssan

me
Konfere“Sprogram\ For hela pfogrammet
d 60 olika fbre\ésn'\\’\ga\: dc; net/konferens
blan 5k WWW.SKYAS:

o
Ve i bokning, besd

Huvudsponsor:

R0 ] Alarm |

For ett tryggare samhalle

WWW.SKYDD.NET

Produkter

REDAKTOR KEROLD KLANG kerold.klang(@jgcommunication.se

Gasdrivna lattviktare

M Motek lanserar tre nya
modeller av Bostitchs gas-
drivna spik- och dyckertma-
skiner. Med cirka 35 procent
lagre vikt an konkurrerande
modeller - den minsta vager
1,8 kilo - ar de smidigare och
battre ur ergonomisk synvin-
kel. Maskiner med gasdrift
ar lampade for snabba jobb
mellan arbetsplatser eller
vaningsplan eftersom slang- ﬁ-
dragningar och kompressoranslutningar inte behdvs. De nya mo-
dellerna hanterar tva olika dyckertstorlekar respektive spikldangder
upp till 90 millimeter. De passar bland annat till fastsattning av
lister, interidrdetaljer och paneler samt montage av takbjalkar,
regelverk och fasadbekladnad. www.motek.se

bolv med silver och parlemor

M De stora inrednings-

trenderna paver-

kar dven nyheter pa
& golvfronten. Tarketts
nya generation tragolv,
Salsa Pearl Ask och
Salsa Ek Silver Star har
inlaggningar av silver
och parlemor som ger
ett exklusivt intryck i
samspelet med belys-
ning eller infallande
ljus. Det plankmonst-
rade golvet Epoque
Vintage Brown (bilden)
ger en "vintagekansla”
med kvisthal, sdgmar-
ken och ojamnheter. For
den som vill ha ett golv som andas trend och modernitet lanserar
Tarkett multistavsgolven Viva och Sala Ek Fine som liknar industri-
parkett. Golven ska vara upp till 30 procent snabbare att lagga an
tidigare produkter. www.tarkett.se

Tt

Nano ger sjalvrenande fasad

M | dag finns s kallade nano- -
struktrerade ytor - ofta av titan-
dioxid - som inte blir smutsiga eller
repiga pa husgerad och textilier.
Tekniken anvands nu i Nordsjos L
nya generation fasadfirg, Murtex MURTEX Y
Nanotec, som ger en sjalvrenande

e o A
= e
-

& -

yta. Smuts, partiklar och algsporer ¥ E = S

fastnar inte utan rinner av utan att
lamna flackar. Hemligheten ar ett nytt
bindemedel, ytan far samma hardhet som silikatfirg och samma
flexibilitet som akrylfirgen. Tester har visat att en "nano-malad” yta
haller upp till fem ar langre n vanlig fasadfirg. www.nordsjo.se
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Bostadsratt

Maria

Livijn

KRONIKOR

PP Det finns faktiskt mycket som
fastighetsdgare kan gora for att oka
tryggheten och trivseln markant. pp

ir jag var student bodde jagi en liten etta mitt i
Orebro. Jag hade precis flyttat hemifran och allt
var nytt och spinnande. Efter en tid tog mina rena
klader slut. Det blev en riktigt obehaglig upplevel-
se att tvitta kliderna. Tvittstugan fanns inte ens i
mitt hus utan i grannhuset. Nagot vilsen knallade
jag dit med min tvittpase. Jag gick genom langa
morka korridorer, passerade ett antal tunga tréga

jarndorrar som knappt gick att 6ppna. Jag hade

Prisade 1or
ygat

hjértat i halsgropen! Till slut hittade
jag tviittstugan - lingst ner, langst in

i kédllaren. Det blev inga fler tviittar

for mig,. Istillet slipade jag med mig
smutstvitten nir jag akte hem till mina
foréldrar.

Det finns faktiskt mycket som
fastighetségare kan gora for att 6ka
tryggheten och trivseln markant i en
bostadsrittsférening och for att mot-
verka risken for att brott begas i huset.
Rédslan for att drabbas av ett brott
ir manga ganger storre dn risken att
faktiskt drabbas. Detta innebér inte att
en bostadsrittsforening kan bortse fran
behovet av att fastigheten ska kidnnas
trygg och siker. Tvirtom! Det gynnar
ingen om boende i féreningen kinner
sig otrygga nér de ror sig i huset. Eller
om det finns de som jag, som inte vagar
anvinda tvittstugan.

Vad kan en bostadsrittsforening gora?
Jag pratade hiromdagen med Lennart
Levander, sikerhetskonsult i Jirva och
tidigare polis. Han séger att det dr viktigt att bostadsréttsfor-
eningen ger intryck av att ”ni &r mana om ert hus och har koll
pa vilka som ror sig ddr”. Anonymitet dr inte 6nskvért — att de
boende hilsar och kinner varandra &r viktigt. En annan enkel
atgird ar att halla huset helt och rent. Grénomradet ska vara
vilsk6tt med bra belysning. Lennart Levander menar att ned-
skriapning och klotter har en tendens att accelerera och dra
till sig bus och stok. Las porten och anvind giéirna elektronisk
nyckelbricka, sdger Levander. Ett annat rad till fastighets-
dgare ir att undvika onddigt tunga sidkerhetsatgirder. Vilj ritt
insats vid ritt tillfzlle!

Pa Jarvafiltet i Stockholm har fastighetségare och bostads-
rittsforeningar gatt ett steg langre och bildat en intressefor-
ening, Fastighetséigare i Jirva. Samarbetet har pagatt i ett par
ar. Tillsammans har de utvecklat ett metodiskt och langsiktigt
trygghetsarbete for att hoja omradets anseende och status.

hoende

. @Lés mer om priset Arets Bo-
. stadsrattsforening pa sidan 44.

: Pa Jirvafiltet bor minniskor med vitt skilda kulturer och

. bakgrunder. Fokus for fastighetséigarna i Jérva ir forvalt-

. ningningsfragor dér situationell brottsprevention ir en viktig
. komponent. Man inriktar sig p4 att réja undan tillfillen till

© brott - istillet for att fokusera pa brottslingarna! Nir det blir
svarare att bega ett brott blir det automatiskt ocksa firre brott
: iomradet. Utvirderingar visar tydligt att trygghetsarbetet har
. effekt. Andelen som kénner sig trygga pa Jirvafiltet dr i dag

- 38 procent mot 26 procent ir 2006. Dirtill har antalet brott

halverats. I dag har 10 procent av de
bosatta varit utsatta for brott mot 20
procent ar 2006.*

Ett levande bevis pa detta ir arets vinnare
av Fastighetsidgarna Stockholms arliga
utmirkelse “Arets Bostadsrittsféren-
ing” - bostadsrittsforeningen Sveaborg
i Akalla. Féreningen bildades 2001, en
av de forsta ombildade féreningarna
fran allminnyttan. Sveaborg har 103
medlemmar, didrav 14 hyreslidgenheter
och 16 radhus.

Tiden efter ombildningen var minst
sagt turbulent. Ordféranden, Radha
Deogan, har sedan hon tilltrddde 2005
arbetat malmedvetet med att fa bukt
med buset - hot och misshandel - och
skadegorelsen i féreningen. En rad sé-
kerhetséatgérder har inforts. Som forsta
bostadsrittsforening i landet installera-
des 6vervakningskameror i tvittstugan.
Da upphorde den olovliga tvitteriverk-

ONVIN 0104 INSNOILVELSATTI

samheten. De har satsat pa att forbattra
kontakten mellan de boende. Barnfilmer,

. knattedisko och den nystartade pensionirsklubben har bidragit
. till att 6ka gemenskapen. I dag 4r Brf Sveaborg en vilskott for-

© ening. Det iir rent och snyggt och de boende kiinner sig trygga.

© Jag vill framféra ett stort grattis, Brf Sveaborg! I er forening
skulle jag inte kinna mig ett dugg otrygg for att tvitta. @

Maria Livijn ar naringspolitiskt ansvarig for brf, Fastighetsagarna
. Stockholm. Du nar henne pa maria.livijn @stofast.se

*) Kdlla: Trygghetsundersdkningar, samtliga fastighetségare i Jrva
: 2006-2009 och Svenska Bostéder hela Jarva 2006-2009, ULf Malm.

MER | TIDNINGEN MER PA WEBBEN

@ Lis mer om intresseféreningen
. pa www.fastighetsagareijarva.se.
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HANS KJELLBERG,
Ivar Kjellberg Fastighets
AB, Goteborg

EINAR MATTSSON BYGG-
NADS AB, Stockholm. Pa

bilden: Torsten Josephson Malmo

MAGNENTUS, Norr-
koping. Pa bilden:
Magnus Malm

jalp 0SS at

-astighetsa

Arets Fastighetsigare ir Fastighetstid-
ningens arliga pris till den fastighets-
dgare, liten eller stor, som har en tydlig
och barkraftig affirsidé, kommersiell
framgang, god kundkontakt och god
miljo. Pristagaren ska ocksa vara med-
lem i Fastighetségarna.

Kénner du nagon som passar in pa
den beskrivningen och som borde
fa priset? Skicka da in uppgifterna i
kupongen till véinster. Sista nomine-
ringsdag dr den 15 september.

Prisutdelningen, den fjortonde i
ordningen, sker i Stockholm i host.
Information om var och nir kommer
senare. Prisets syfte ar att lyfta fram

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 JULI/AUGUSTI 2010

FREDRIK LUNDBERG,
LE Lundbergsforetagen
AB, Norrkoping

TOMMY OHLSSON,
Haga Gruppen AB,

BYGGVESTA, Linkoping.
Pa bilden:
Gunnar Nordfeldt

ARNE LORENTZON,
Skovde

BYGGNADSFIRMAN
ERNST ROSEN, Goteborg.
Pa bilden: Reine Rosén

RAGNHILD
BACKMAN,
Ornskaldsvik

itta A
e/l

efs
J

a

C

. fastighetsbranschen och dess aktorer

: som en fundamental sektor i samhills-
- livet. Utan privata fastighetséigare och
. forvaltare skulle Sverige stanna! Priset
: ska ocksa fista uppmérksamheten pa

. privatvirdarnas betydelse for utveck-

: lingen pé sin ort samt det faktum att

. privat fastighetségande i Sverige till

. stor del handlar om sma och medel-

. stora foretag.

Priset bestar av, forutom uppmairk-

. samhet och #ra, ett specialdesignat

. diplom gjort av illustratéren Lasse

. Skarbevik samt en glasskulptur, med
. inskription, signerad Bertil Vallien.

Vilkommen med din nominering! @

41

Arets Fastighetsiagare

GUNNAR och GOSTA
NILSSON, Svenstavik
(Pa bilden: Gunnar)

HANS ELIASSON,
Svenska Hus Forvaltnings
AB, Goteborg

94385404 SYNOI 8 NIT709 ¥ONIT13 ‘31401 ITTINY3Id ‘ANNTOVH WVaV 0104

JOVAN och LENARD
MARKOLJ, Landskrona
(Pa bilden: Jovan)

VASAKRONAN,
Stockholm. Pa bilden:
Hakan Bryngelson

[Hon visar] hur

man i vardagen [..]
kan forena engage-
manget for sin ort
.| med branschens
och medlemmarnas

Ur juryns
motivering

intressen.

ARETS FASTIGHETSAGARE 2010 Var god texta!

Jag nominerar (person eller féretag)

som nas pa (tel/fax/e-post)

Motivering

Jag sjalv heter

Jag nas pa [tel/fax/e-post)

Fylli kupongen eller skriv pa ett st papper och skicka
in till Fastighetstidningen, Intellecta Publicisterna,
Box 19063, 10432 Stockholm. Det gér ocksa att e-posta
uppgifterna till fastighetstidningen@intellecta.se. Du
kan dven nominera pristagare p& www.fastighetstid-
ningen.se. Sista nomineringsdag ar den 15 september.



HAR AR DEN! BYSTEN TILL
ARA AV STEFAN GARDEF]JORD,VD PA
LOGICA SVERIGE - TECKNAREN AV
DET FORSTA GRONA HYRESAVTALET.

ashington,
Versalilles,
Geneéve och
Kyoto. Alla
ar de platser
dar histo-
riska avtal har undertecknats. Den
19 februari 2010 fick de séllskap av
en ny plats; Nacka Strand.
Det var dar som Sveriges forsta
gréona hyresavtal tecknades mellan
Vasakronan och Logica Sverige.

Den som fattade det historiska

Stefan Gardefjord,
VD Logica Sverige.

L |

beslutet var Stefan Gardefjord, VD
pa Logica Sverige. Detta avtal &r en
uppgoérelse som far konsekvenser
inte bara for Logica Sverige och de
féretag som valjer att folja i deras

fotspar. Den sankta

s
N

— =

energiférbrukningen, de minskade
utslappen och den klokare resurs-
anvandningen gynnar pa lang sikt
oss alla. Gardefjord och Logica
Sverige har gatt i braschen fér en
rérelse dar féretag och hyresgaster
gor gemensam sak med Sveriges

storsta fastighetsbolag fér miljons

skull.
Vill du ocksa bli historisk? Las
mer om hur du tecknar ﬁ,_‘ff

ett gront hyresavtal pa =
vasakronan.se F ‘{‘;:‘*-l

VASAKRONAN

Valkommen till en battre vard

0a88 ¥NY




Stockholm i juni

st 13

VD FASTIGHETSAGARNA SVERI il
reinhold.lennebo(dfastighetsa > 4

FASTIGHETSAGARNA

Sverige befinner sig nu i vacker forsommargronska,
nybakade studenter hoppas pa en ljusnande framtid,
kungligt giftermal vantar och politikerna knadar sakert
som bast sina strategier infor sommarens valdueller.

Véilfcird en spcinnande marknad

denna férsommartid véintas dessutom riksdagen fatta
beslut om férindring av hyresséttningssystemet och for-
utséttningarna for de kommunala bostadsbolagens verk-
samhet. Det innebir bland annat att dessa bolag nu ska
drivas som ”vilket privat bostadsbolag som helst” och att
de kommunala bostadsbolagens hyror inte lingre ska vara
normerande for de privata virdarnas hyror. Det &r en
efterlingtad 6rindring som skapar béttre férutsittning-
ar for privata fastighetséigare att kunna erbjuda de bostéider
som hyresgisterna efterfragar.

Foridndringen kommer inte en dag for tidigt och &r ett viktigt
steg i ritt riktning. Efterfragan fran olika grupper har blivit
alltmer akut i merparten av landets kommuner. Boendefragan
engagerar och har stundtals under varen blivit ett hett sam-
talséimne i den offentliga debatten. Manga politiker har dock
valt att ducka och hinvisat till de berérda parternas ansvar.

Vad som ir det egentliga problemet med bostadsbristen gar
det ocksa att tvista om: byggkostnaderna r for hoga, inves-
teringsbidrag eller inte, kommunen sldpper inte till mark,
reglerna i plan- och bygglagen &r for krangliga, langdragen
overklaganderitt forsenar byggprojekt, fastighetsidgaren far
inte sitta de hyror som krévs och sa vidare ... Politiskt gar skil-
jelinjen mellan investeringsbidrag eller inte. Att konkurren-
sen pa byggmarknaden behover skirpas dr de flesta 6verens
om, liksom i huvudsak runt férandringar i PBL.

Det ir dven Hyresgistforeningen, Sabo och Fastighetsigarna
6verens om nér vi i sommar for forsta gingen arrangerar ett
gemensamt seminarium i Almedalen med temat Vi vill ha fler
hyresrdtter nu - hur gor vi? Vi lyfter fragan om varfor bygg-
kostnaderna &r hogre i Sverige &n i andra jamfoérbara linder
och belyser den brist pa balans ur skattesynpunkt som rader
mellan olika upplatelseformer. Varfor ska en hyresgist betala
2000 kronor mer i skatt for sitt boende jamfért med boende i
villa eller bostadsrétt?

Vara seminarier kommer ocksa att lyfta fram de affirsmojlig-

heter som foljer av hyresgisternas okade efterfragan och krav
. pasitt boende i framtiden. Hyresritten har en stor potential

. att utvecklas till en &n mer attraktiv boendeform. Inte minst

. dldre, men diven andra grupper efterfrigar “all inclusive”-kon-
. cept dir ett utkat tjinsteutbud adderas till den bostad man

. hyr. Fér unga 4r méjligheten att kunna hyra en bostad éver-
huvudtaget en stor fraga som kréver en snar 16sning.

Sveriges kommuner och landsting, SKL, visar i sin rapport

. Framtidens utmaning att kommunernas behov av nytinkande
: och privata initiativ kommer att bli éin storre for att klara

. invanarnas efterfragan och forvintningar i framtiden. I rap-

. porten efterlyser forfattarna en samhillspolitisk debatt om

© hur det framtida vilfirdssamhillet ska formas. Det ir intres-
sant och ger ocksa fastighetsidgaren en mojlighet att stérka sin
. position som en viktig aktor pa den samhillspolitiska arenan.
. Som branschorganisation har vi som jag tidigare skrivit, all

. anledning att knyta nirmare band med vira politiker och

. opinionsbildare. Sambandet mellan vilfird, tillviixt och en

© vil fungerande hyresmarknad kan inte nog framhallas. Vara

© medlemsfdretag har hir en roll i att visa upp goda exempel pé
sina visioner, kunnande och engagemang.

Till vart seminarium i Almedalen har vi dirf6r bjudit in

representanter for SKL, politiker och debattorer. Vi vill lyssna,
. samtala och debattera om hur var bransch kan bli en medspe-
. lare och bidra till samhillets utveckling. Vi har éven bjudit in

. Asa Moberg som bidrar med tankar fran sin bok Allt dr majligt.
! VAr satsning i Almedalen och det niringspolitiska arbete vi ska
© fortstiitta att driva i host, med nuvarande eller ny regering, ska
peka pd just det. Allt &r mojligt. Trevlig sommar! &

For era moderniseringsprojekt eller den
dagliga servicen pa era hissar - kontakta oss
Tel: 08-562 032 00

OTIS
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Utbildare lockar — men
annu ingen ny hyreslag

Mera lasvirt
om bredband

Fastighetsagarnas uppskattade
Bredbandshandbok for fastighets-
dgare har nu fatt en uppféljare.
Dess titel ar Varfor installera bred-
band? Underrubriken &r: S3 har
ser det ut i framtidens kommunika-
tionsnat.

Den forsta handboken kom ut
2007 och dgnades &t att ge fastig-
hetsagaren en grundlaggande
inblick i vad bredband ar och hur
de olika affarsmodeller som til-
lampas av operatorerna fungerar.
Oppna nit rekommenderas.

Den nu aktuella andra handbo-
ken, beskriver hela processen vid
en bredbandsinstallation och vad
som ar viktigt att tinka pa i olika
skeden.

-Somden
nya handbokens
undertitel antyder
plockar vi ocksa
fram kristallkulan
och tittar in i fram-
tiden inom tvd om-
raden dar vi vet att
bredband far avgérande betydelse
for utvecklingen, namligen tv och
trygghetstjanster i hemmen, sager
Ronny Bergens, chef for teknisk
utveckling inom Fastighetsagarna
Stockholm.

- Boken innehaller ocksa
information om vad man bor tanka
pa i samband med exempelvis
omforhandling av befintliga avtal
och hur man kan utnyttja sitt nat
annu battre, sager Ronny Bergens.
Den 32-sidiga nya handboken i
A4-format kan bestallas pd www.
byggtjanst.se och kostar 175
kronor exklusive moms. Fastig-
hetsagarna Stockholm erbjuder
den till medlemspriset 70 kronor i
sin webbshop.

Sveaborg i Akalla

A

|

e

vald till Arets brf

* tryggt och sikert boende fér saval

M Bostadsrattsforeningen Svea-
borg i Akalla har tilldelats Fastig-
hetsagarna Stockholms utmar-
kelse Arets Bostadsrattsforening
for sitt framgangsrika arbete med
trygghets- och sikerhetsfragor.
Priset delades ut vid Fastighets-
agarna Stockholms arsmate pa
Miinchenbryggeriet.

Prisjuryns motivering lyder:

Ett erbjudande fran en utbild-
ningsarrangor ger intryck av att
vi fatt nya hyreslagar. Men sa dr
det inte och den kloke avvaktar
med att anmla sig till kurser och
utbildningar i &mnet. Det sdger
Rune Thomsson, chefsjurist pa
Fastighetsdgarna Sverige.

Rune Thomsson har flera
ganger under senare tid fatt
fragan fran savil enskilda fastig-
hetségare som fristaende
konsulter pa hyresrittens
omrade: Nir tridde de nya
hyreslagarna i kraft?

- Mitt svar &r att det inte
har inférts nagra nya hyres-
lagar. Varfor stills da fragan?
Det beror i de flesta fall pa att
fragestillarna tagit del av ett

erbjudande

fran en utbild-
|  ningsarrangor
som tillhanda-
haller juridiska
utbildningar.
Av erbjudan-
det ges man

' ALl
.
J—I-.
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Rune Thomsson

intrycket av att
. Moderna hyreslagar (SOU

det under senare tid inf6rts tva
nya hyreslagar och att 12 kap.
jordabalken har dndrats, siger
Rune Thomsson.

Men fakta r foljande: Hyres-

"Bostadsrattsforeningen Sveaborg
har med stort engagemang och
malmedvetet arbete skapat ett

bostadsrattshavare som hyres-

gaster. Foreningen har darfor

blivit en stabil och valfungerande
bostadsrattsforening och en fore-
bild for andra fastighetsagare pa

: Jarvafltet”.

- Det ar hur stort som helst,

vi har fatt en energikick av det

har. Vi ar stolta - nu vet vi att vi

tillsammans har lyckats vanda

§
§s

lagsutredningen ldamnade i april
20009 ett forslag i betédnkandet

2009:35). I betinkandet foreslas

. bland annat att den nuvarande

hyreslagen ska delas upp i
en bostadshyreslag och en

foreningens negativa rykte. Det
tog nagra ar efter ombildningen
till bostadsrattsforening, men nu
kanns det som vi har lyckats skapa
en kinsla av 'var forening’ bland
medlemmarna. Utmarkelsen ar
mycket positiv for Sveaborg men
inte minst for Akalla och hela
norra Jarva, sdger Radha Deogan,
ordforande i Sveaborg.

Forutom utmarkelsen och
ratten att anvanda emblemet for
Arets bostadsrattsforening 2010,
vinner Sveaborg 15 000 kronor.

MIAQEYVHMS ISSVT NOILVHLSNTTI

lokalhyreslag. Forslaget har
remissbehandlats och lig-

ger for vidare beredning i

regeringskansliet. Nagon
remissammanstéllning har
dnnu inte uppréttats.

- Enligt uppgift fran Justitie-
departementet kommer reger-
ingen inte att ta stillning till ut-
redningens férslag fére hostens

val. Nagot besked om vad som

hinder med forslaget efter valet
kan inte ges. Det finns alltsa inga
nya hyreslagar &nnu och heller
inget beslut om att sadana ska
inféras, siger Rune Thomsson.

- Aven om utredningens
forslag sikert av manga upplevs
om okontroversiellt, kan man i
dagsliget inte siga om och isa
fall nér forslaget blir verklig-
het. Givetvis kan man anordna
utbildningar om utrednings-

forslag som har limnats,

men i detta fall far man av

utbildningserbjudandet

inte intrycket att det bara

handlar om ett férslag utan

att nya hyreslagar redan &r en
realitet. Sadana ”chansningar”
tycker jag fér egen del att man
bor lata bli, &ven om jag kan for-
sta intresset av att kunna silja sa
manga kurser som mojligt, sdger
Rune Thomsson.

Christer Jansson, vd i Fastighets-
dgarna Stockholm, tillsammans
med delar av Sveaborgs styrelse
(fr.v): Stefan Gartner, Radha Deo-
gan och Lena Lejonstad.

ANNTINILS YMIY3 ‘0104

Har ni ndgot i er verksam-
het som riktar sig speciellt
mot unga, i egenskap av
befintliga eller blivande
hyresgaster? Webbplatsen

44

. Trapphuset.se riktar sig

till malgruppen 18-27 och
. dar vill vi ge plats for goda :
. exempel som visar vad bra :
hyresvirdar betyder bade

. for samhallet och fér unga
som grupp pa bostads-
marknaden. Sand garna
ett mejl till trapphuset(@

: fastighetsagarna.se om ni

uppmarksammas.
: Mer information om

- vill att just ert goda arbete :

fastighetsbranschen finns
. pa fastighetsagarna.se.

Dar kan man ocksa lasa

: om Fastighetsdagarna som
. organisation och dess

. verksambhet i olika former
: landet runt.
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s Nytt frdndin férening

Har presenterar vi nyheter och
aktuella evenemang fran din
forening. Kontaktuppgifter till
din forening och ditt lokalkontor
hittar du pa nista uppslag.

[EREEET ]
Ny adress i
Norrkoping

W Fastighetsdgarna Mellansveri-
ges kontor i Norrkoping har bytt
lokaler och darmed adress. Den
nya adressen Drottninggatan 19,
602 24 Norrkdping. Telefonnumren
ar desamma som tidigare.

Tank pé det hér,
bri-styrelsen!

m Arsmétena duggar tatt sd har
ars. Fastighetsigarna Stockholm
paminner i sitt nyhetsbrev Bo-
stadsratten om att det finns en del
att tanka pa for de brf-styrelser
som fatt ny sammansittning efter
foreningens &rsméte (-stimma).
Checklistan ser ut sa har:

1) Om nya namn kommit in i sty-
relsen, skicka in andringsanmalan
till Bolagsverket.

2) Det &r viktigt att de som avgar
gor en bra overldmning till de nya
som valts in i styrelsen.

3) Anmaél adresséandring om
post skickats till ndgon som inte
ar kvar i styrelsen. Ett tips for att
undvika att post kommer bort da
folk avgar och flyttar ar att skaffa
en egen brevl&da till styrelsen.

4) Meddela andring av kontakt-
personer gentemot forvaltare och
andra leverantoérer som bostads-
rattsforeningen har avtal med
eller anlitar for uppdrag. Glom inte
att andra kontaktuppgifter till din
fastighetsagareforening.

5) Andra attestrétt av fakturor,
eventuella fullmakter eller dele-
gering av vissa beslut, till exempel
godkdnnande av nya medlemmar.

Allt detta enligt Fastighets-
agarna Stockholms nyhetsbrev
Bostadsritten, som kan lisas pa
stockholmsforeningens hemsida
pé www.fastighetsagarna.se.

: merskog kommer
© ndrmast fran

© egen verksam-

* het, hon arbetar sedan 1997 som

. kommunikationskonsult med
mediefragor, opinionsbildning och

. krishantering som specialitet. Tidi-
. gare arbetade hon som journalist

. 115 &r, bland annat pa Expressen

. och Dagens Nyheter. Hon har

. ocksa varit anstilld p& Kreab Gavin
. Andersson (2006-2008), och ingick
da i det projektteam som arbetade
- med Fastighetsagarna Stockholm.

- Hyreshijilp for
- Alstromergatan

© m Nordic PM AB har f&tt uppdraget
. att hyra ut kontorslokaler i Fastig-
. hetsdgarna Stockholms fastighet

: pd Alstromergatan pa Kungshol-

* men. Uppdraget innebar att Nordic
: PM skoter uthyrningen av vakanta
: kontorslokaler via sina etablerade
. kanaler och bistar vid visningar,

. arkitektmaten, offerering, for-
handling och kontraktsskrivning.

- Tillforordnad
- info-direktor

. mPaula Hammerskog blir tillfor-
. ordnad informationsdirektor pa
. Fastighetsagarna
: Stockholm fram
¢ till april n3sta ar.
© Hon ersatter Mia
. Enayatollah som
. &rforaldraledig.

Paula Ham- ]
Paula Ham-
merskog

FASTIGHETSAGARNA
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Bodebatt i Motala
- med heta fragor

- mDen 31 augusti och 1 september
. ar det dags for den traditionsenliga
© bostadspolitiska debatten i Motala.
© Foreningen Bostaden i samverkan,
. bestdende av Motala kommun, Bo-
. stadsstiftelsen Platen, Hyresgast-
foreningen och Fastighetsdgarna,

© arrangerar varje ar en bostadspo-
. litisk debatt/hearing for att lyfta

. fram hyresrittens problem och

© mojligheter. Arets konferensda-

. gar ar det elfte arrangemanget

¢ iordningen och kan bli extra

YVvaT0H 4070 ‘0104

. intressant eftersom det halls kort

. fore valet och efter riksdagens

. planerade klubbning av nya villkor
. for allmannyttan och nya regler for
. hyresséttningen av bostider.

Stellan Lundstrom, KTH, ger
sin syn pa hyresrittens framtid.
Sophia Mattson-Lindala, Sabo,
talar pé amnet rekordarens under-
hallsproblem och Abascal Reyes
Elisa, Statskontoret, belyser dess

. utredning, bendmnd Sega gubbar,
: om bland annat byggkostnaderna.

Fran Fastighetsdgarna deltar

. bland andra Reinhold Lennebo, vd
. iFastighetsdgarna Sverige.

Mer information om konferens-

* dagarna finns pa www.fastighetsa-
garna.se, klicka pa Fastighets-
. agarna Goteborg Forsta Regionen.

- Extra Kkapitel
- i boken om PBL

m Fastighetsagarna Goteborg

. Forsta Regionens uppmarksam-

* made bok Overgivna planer har

© fatt ett nytt kapitel. Det &r bokens
. forfattare, docent Jan Jornmark,

: som kompletterat ursprungstex-
ten med ett kapitel med fokus pa
. riksintressena kring plan- och

. bygglagstiftningen, PBL. Texten

. utgor dels en fortsattning pa

: bokens fem kapitel, dels en reflek-
. tion kring hur den debatt om PBL,
. riksintresse och stadsbyggnad

. som boken bidragit till, sett ut.

Det nya kapitlet kan laddas ner

fran Fastighetsdgarna Géteborg
Forsta Regionens hemsida pa
: www.fastighetsagarna.se.

- Ny koordinator
~for formansavtal

. mSabina Ovallius Holmgren,

: utbildningskoordinator for

: Fastighetsagarna Utbildning med
: placering i Malm®, ar nu ocksa
ansvarig for Fastighetsagarna

: Syds formansavtal.

- Férmansavtalen ar en viktig

. del av medlemskapet som maste

: underhallas och framfér allt ut-

. vecklas kontinuerligt, sager hon

. till foreningens nyhetsblad Fastig-
. hetsdgaren.

Vara utbildningar halls
av vara egna experter.
Dessa arbetar dagligen
med hyresrattsliga
fragor, forhandling,

Fastighetsagarna utbildning

- fastighetsekonomi och
energifrdgor med mera.
- Det gor att de kan krydda
. gallande lagstiftning med :
. bra exempel fran verklig- :

utbildningar.
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- heten. P4 hemsidan :
- www.fastighetsagarna.se
- kan du ldsa mer om
Fastighetsdgarnas

Sabina Ovallius-Holmgren

FASTIGHETSAGARNA

Dina férmaner

| den hér spalten kan du lasa
om de manga formaner och
formansavtal som Fastighets-
dgarna erbjuder sina medlem-
mar. Har berattar viom hur du
kan spara pengar och rappor-
terar om aktuella erbjudanden.
For mer formansinformation,
se din forenings hemsida pa
www.fastighetsagarna.se,
klicka pa Medlemsformaner.

Kop vitvaror

° [o) °
till lagt pris
Den fastighetsdgare eller bo-
rattsinnehavare som vill for-
manshandla vitvaror till extra
lagt pris har nu chansen hos
Fastighetsdagarna Stockholm.
Foreningen kor en vitvaru-
kampanj
tilloch =
medden |
18 juni,
med
"bidrag”
paen
tusenlapp
vid kdp av
hallspis-
ar och 500 kronor vid kop
av disk-, tvatt- och torkma-
skiner - prisnedsattningen
berdknad pa prislistan for
maj i ar. Produkterna kom-
mer fran Electrolux, Elektro
Helios, AEG och Husgvarna.
| fastighetsagareforening-
ens pris ingar hemkarning,
inbarning, avemballering och
bortforsling av emballage och
gammal utrustning.

Fastighetsagarna Stock-
holm erbjuder ocksa tjanster
inom underhall och ombygg-
nad av tvattstugor. Medlem
kan boka en kostnadsfri
konsultation med en av for-
eningens tvattstugeexperter.
Ring 08-617 77 00 eller skicka
ett mejl till forsaljning(@fas-
tighetsagarna.se.*®*

Ta hjéilp med
numreringen

Fastighetsdgarna Mellansve-
rige erbjuder sina medlem-
mar skraddarsydda etiketter
for lagenhetsnumrering,
utformade enligt lagen om
lagenhetsregister. Etiketterna
ar tillverkade av ett tidsbe-
standigt papper och finns att
kopa hos foreningen. Kontakta
Sara Hedberg pa 019-13 05
47, eller sara.hedberg@mel-
lan.fastighetsagarna.se. ¥

L"'-
S0173H 0Y1Y313 10104

45




Fraga experterna

En fastighetsagare stalls ofta
infor olika fragestéllningar.
Har svarar Fastighetsidgarnas
experter pa fragor fran lase-
kretsen.

Charlotte
Andersson

Chefsjurist,
Fastighetsagarna
Goteborg

Forsta Regionen

Ronny Bergens

.' Teknisk chef,
\ Fastighetsagarna
Stockholm

Per Forsling
Energispecialist,
Fastighetsagarna
Stockholm

Emma
Henriksson

Utredningschef,
Fastighetsagarna
Sverige

Christian Senyk

Bostads-
rattsexpert,
Fastighetsagarna
Stockholm

Rune Thomsson
Chefsjurist,
Fastighetsagarna
Sverige

Ulla Werkell

Skattejurist,
Fastighetsagarna
Sverige

Bengt Wanggren

Utvecklingschef,
Fastighetsdagarna
Sverige

46

Vad raknas som storande
1 en bostadsrattstorening?

FRAGA: Vi bor i en bostadsritt i
innerstan. | huset bor personer

i aldern 45-60 &r. Vi ir de enda
som har barn, fyra och atta ar. Vi
har bott har i tva ar. Fran borjan
har grannarna under Latit oss veta
- lite fint i kanten - att var minsta
hérs nar han springer dver var-
dagsrumsgolvet. Vi forsoker for-
stas fa honom att forsta att man
kan smyga och ga ocksa, men
fyraaringar har ju en tendens att
vilja rora sig pa annat sitt.

| slutet av februari hade vi den

forsta middagsbjudningen sedan
: julhelgen. En familj med tva barn

(2-10 &r) tillbringade kvillen hos

oss mellan 18:00 och 22:30. Strax
fore tio ringde grannen under och
. sdger att vi stor.

Vi tyckte barnen mesta tiden

var ganska stillsamma, men det ar

klart att de sprang omkring lite.
Men de tittade ocksa pa tv och
lekte stillsamt i sonens rum.

Vi spelade ingen musik och vi fyra

vuxna satt och pratade lugnt.

Vi undrar nu:

1)Vad kan anses stérande nar det
. galler barn?

© 2] Vad anses stérande nir det

. galler umgangeslivet?

3) Bor det finnas "ordningsreg-

. ler” i en bostadsrittsforening sa
att man vet vad man kan halla

© sigtill?

‘' 4) Kan man anvanda ordet”

: ovidsen” i stadgarna? Kénns

. otroligt luddigt?

SVAR PUNKT 1 & 2: Nir en bo-
stadsrittshavare anvinder sin
ldgenhet ska han eller hon se till
att de som bor i omgivningen
inte utsétts for storningar som
kan vara skadliga for hilsan eller
forsamra deras bostadsmiljé pa
sadant sitt att det skéligen inte
bor talas.

Ett normalt inslag i boendet
i flerbostadshus &r dock att
det forekommer vissa lindriga
storningar som kan ha en viss
skadlig inverkan pa hilsan. Ett
exempel ir att lekande barnien
lagenhet kan stora somnen for
en granne som har nattarbete.
Den typen av storningar far ac-
cepteras.

Nér man bedomer vilka stor-
ningar som maste accepteras far
man soka stod i den allménna
uppfattningen om vilka stérning-
ar den som bor i ett flerbostads-
hus ska behova tala. Motsvarande

giller for den som bor i hyresritt.

Vid bedémningen av allvaret i
storningarna ir det i allmanhet
helhetsbilden av bostadsrittsha-
varens/hyresgistens forhallan-
den mer #n isolerade episoder

e

Skriv till: "Fraga experterna”,

Fastighetsagarna, Box 16132,
103 23 Stockholm eller e-posta |8
till: info (@fastighetsagarna.se. :

Mark mejlet "Fraga experterna”.

avgor. Aterkommande fester med

 musik pa hég volym ir stérning-
. ar som grannar inte ska behova
© tala.

Den beskrivning som ni har

. atergivit om hur ert barn rér sig
. och om middagsbjudningen #r

. enligt var mening sadant som

. grannarna far tala.

PUNKT 3: Alla féreningar borde

ha ordningsregler (till exempel
: var grovsopor ska stillas, hur

man soker tillstand for andra-
handsuthyrning, med mera).

. Ensadan lista kan vara till stor
. hjilp. Ordningsreglerna far
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inte vara godtyckliga och de bor

© beslutas pa féreningsstimma for

att fa legitimitet. Bostadsritts-

© havarna ir skyldiga att riitta sig
efter ordningsforeskrifterna.

PUNKT 4: I stadgarna bér man
anvinda det vedertagna och ritts-
ligt kvalificerade ordet ”stor-
ningar”. Se till exempel Fastig-

© hetsiigarna Stockholms ménster-

stadgar for bostadsrittsforening,

www.fastighetsagarna.se. ¥
man gor nir man vill ha fest, hur :

CHRISTIAN SENYK

christian.senyk [@fastighetsagarna.se
RUNE THOMSSON

rune.thomsson @fastighetsagarna.se
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Medlemmen

Pettersson

Yrke:Vd i LKAB-
dgda Fastighets AB
Malmfalten, Kiruna

Bor: Gallivare

Varfor ar ditt foretag
med i Fastighetsdagarna?

- For att ta del av det nat-

skap som medlemskapet
innebar.

Hur tycker du att Fastig-
hetsdagarna fungerar
som organisation?

- Informationen fran Fas-

de vara tydligare. Verk-
samheten pa de orter dar

Luled - varierar mycket i
kvalitet. Det beror fram-
for allt pa hur aktivt det
lokala engagemanget

ksom foreningen ar.

. Vilka ar de viktigaste
: fragorna just nu?

= Fran var horisont &r
verk, samarbete och kun- :
: och Malmberget med nya
. lagen for bebyggelsen en
: oerhért viktig fréga. Cirka
: 80 procent av vart nuva-

© rande fastighetsstand

- kommer att behdva rivas
 till foljd av gruvdriftens
tighetsagarna ar bra, men :
profileringen externt kun- :
byggas? Det galler att
. sakerstalla mark foch
vi har fastigheter - Kiruna, :
Gallivare/Malmberget och :
 tiv. Jag &r faktiskt just nu
© pa vag till ett méte med

. kommunala féretradare i
© den hir fragan.
fran savil fastighetsigare :

omvandlingen av Kiruna

expansion. Var ska de
nya, ersattande husen

marknad for ny bebyg-

gelse i ett langt perspek-

INTERVJU
PER-YNGVE BENGTSSON)

Har hittar du oss

——

FASTIGHETSAGARNA

Remisser

Har redovisas aktuella remisser som Fastighetsagarna
Sverige har ombetts att svara pa. Respektive ansvarig tar
garna emot synpunkter pa de fragor remisserna beror.

NARINGSDEPARTEMENTET: Energi-

marknadsinspektionens rapport Fakture-
ring efter faktisk forbrukning och reglering

av matperiodens ldngd avseende fjarr-
vdrme. Slutdatum 30 juni (per.forsling@
fastighetsagarna.se).

ENERGIMARKNADSINSPEKTIONEN:
Foreskrifter och allminna rad om
natkoncessionshavares foreslag till
intaktsram och insamling av uppgifter
for att bestamma intaktsramens storlek.
Slutdatum 30 juni (per.forsling(@fastig-
hetsagarna.se).

NARINGSDEPARTEMENTET: Matning
av mindre anldaggningar - forslag till
undantag fran kravet pd métning. Slut-
datum 16 augusti (bengt.wanggren
(@fastighetsagarna.se).

NARINGSDEPARTEMENTET: Beténk-
andet Tredje inre marknadspaketet for el
och naturgas. Forsatt europeisk harmoni-

sering. Slutdatum 3 september (yogesh.

kumar(@fastighetsagarna.se).

Besvarade remisser, se fastighetsagarna.

se -+ Huvudfragor » Remissyttranden.

DAGS ATT ANNONSERA | HOSTENS BILAGOR:
(MEDFOLJERNR7)

SAMT

(MEDFOLJERNR 10).

RING 08-587 86 538 OM DU VILL VETA MER!

Varderingar & 16fte Fastighetsdgarnas virderingar ar Néra,
Aktiva och Ansvarstagande. Varderingarna beskriver hur man som med-
arbetare eller fortroendevald ska agera och prioritera sitt arbete for att
organisationen pa lang sikt ska na sin vision och leva upp till sitt 6fte:
Styrka & Stdd. Se www.fastighetsagarna.se  Om oss » Visioner & Mal.

TIDNINGEN

Fastighets

Fastighetsdgarna Sverige

VD Reinhold Lennebo

Post Box 16132, 103 23 Stockholm
Besdk Drottninggatan 33

Tel 08 613 57 00 Fax 08 6135701
www.fastighetsagarna.se
infol@fastighetsagarna.se

© Fastighetsiigarna Norr
VD Ola Arwidsson

Post/besdk Stor-
gatan 35, 972 32 Luled
Tel 0920 24 41 60
Fax 0920 22 55 66

Post/besdk Ren-
markstorget 10,
903 26 Umed

Tel 090 71 18 50
Fax 090 14 19 05

Post/besdk Stora Torget
2,891 33 Ornskoldsvik
Tel 0660 13250 Fax 0660817 38

Post/besok Pedagogens vég 2,
831 40 Ostersund
Tel 063 57 66 90 Fax 063 10 43 50

. @ Fastighetsigarna Norrbygden :

: VD Monika Lundberg

. Post/bestk Sodra Jarnvagsgatan
: 49C, 931 32 Skellefted

: Tel 0910 140 50

: Fax 0910 166 78

: www.fastig-

: hetsagarna.se
info@norr-

Post Box 602, 851 08 Sundsvall bygden.

Besok Esplanaden 25

Tel 060 64 69 90

Fax 060 17 65 86

www.fastighetsagarna.se

info@norr.fastighets- Mellansverige

agarna.se VD Krister Nilsson

fastighets-
agarna.se

© Fastig-
hetsdgarna

Post/besok Kungsgatan
6-8,3tn,

632 20 Eskilstuna
Tel 016 17 22 50
Fax 016 131228

4 kontorschef Lars

Sanné
www.fastighets-

/ agarna.se

infoldmellan.fastighets-
agarna.se

© Post/bestk Asgatan 41,

+ 79171 Falun

: Tel 023 280 65 Fax 023 636 31
© kontorschef Annelie Nisser

Post 803 20 Gavle

: Besok Norra Slottsgatan 6, 4 tr
: Tel 026 54 66 30 Fax 026 602120
* kontorschef Mats Gustafsson

© Post/besik Drottninggatan 19,

© 602 24 Norrkdping

: Tel 0111939 70 Fax 011125089
: kontorschef Peter Sérman

 Post/besik Ustra Storgatan 3,
611 34 Nyképing
. Teloch Fax 015526 71 70

* Post Box 3042, 750 03 Uppsala

: Besok Vaderkvarnsgatan 30

: Tel 018 128037 Fax 018 133481
* kontorschef Cecilia Hamenius

: Post/bestk Kristinagatan 14,

| 724 61 Visterds

: Tel 021410435 Fax 021128188
. kontorschef Esa Pasanen

 Post/besik Fabriksgatan 8, 5tr;

1 70210 Orebro

: Tel019 130540 Fax 019 187256
: kontorschef Timmy Lake

: O Fastighetsigarna Stockholm
: VD Christer Jansson

. Post Box 12871, 112 98 Stockholm :
. Besok Alstrémergatan 14

© Tel 08 617 7500 Fax 08 650 49 18
: www.fastighetsagarna.se
info@stofast.se

: Avdelningskontor Visby
© Tel 0498210180

: © Fastighetsigarna Goteborg

. Forsta Regionen

© VD Lennart Alexandersson

© Tel 031 755 33 01, 0709 55 60 01

: Massmediekontakt

: Andreas Jarud

© Tel 031 755 33 43, 0709 55 60 43

: Fax 0317553339

- Post Box 53081, 400 14 Goteborg
. Besok Vasagatan 45

: Tel 0317553300 Fax 0317553339 :
© www.fastighetsagarna.se

* infol@fastighetsagarnagfr.se

* Post Box 401, 503 12 Borés
: Besdk Osterlanggatan 33
* Tel 0332330 60 Fax 033 23 30 69

 Post/besik Karl XI:s vig 33,
: 302 36 Halmstad
© Tel 03517 68 60 Fax 03517 68 69

 Post/bessk Kapellgatan 58,
: 553 17 Jonkdping
© Tel 0363049 80 Fax 036 30 49 89

: Post/besok Fiskaregatan 44 A,
* 39231 Kalmar

: Post Box 413, 581 04 Linkdping
* Besok Agatan 43
: Tel 01324 86 60 Fax 013 24 86 69

Post Box 194, 541 24 Skévde
. Bestk Skolgatan 22
: Tel 0500 46 69 40 Fax 0500 46 69 49

Post Box 206, 451 50 Uddevalla
* Bestk Museigatan 2
: Tel 0522 64 55 60 Fax 0522 64 55 69

' O Fastighetsigarna Syd
* VD Stefan Lindvall

: Besok Engelbrektsgatan 7

: Tel 040350170 Fax 040350199
 www.fastighetsagarna.se

* info@syd.fastighetsagarna.se

: Post/besok Hamntorget 5,
: 252 21 Helsingborg
: Tel 042 26 92 30 Fax 04226 9239

Post/besdk Ostra Vittusgatan 36,
. 37132 Karlskrona

© Tel 0455 190 70 Fax 0455 157 69

: Regionchef Tommy Svensson

 Post Box 411, 351 06 Vaixjo

. Besdk Linnégatan 27

" Tel 0480 44 47 40 Fax 0480 44 47 49 + 16t 0470130 25 Fax 0470 144 68
Post Box 103, 651 04 Karlstad

. Besdk Drottninggatan 21

 Tel 05413 7550 Fax 054 13 7559

. Regionchef Christer L86f

Post Box 4077, 203 11 Malmd
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Fraga Almega rastighetsarbetsgivarna

Nya regler gor livet
trygeare tor foretagare

Almega ar en organisation for
sma och stora tjinsteforetag
inom en mangd branscher.
Almega Fastighetsarbets-
givarna erbjuder expertstod
i rollen som arbetsgivare.
ULf 0 Andersson
Telefon:
08-762 69 65
Claes Hedlund
Telefon:
040-3525 25
Johan Huldt
Telefon:
08762 68 64
Stefan
Lennstrom
Telefon:
08-762 69 66
Christer
Wejderot
Telefon:
040-35 25 37
Almegas huvudkontor:
Post Box 555 45, 102 04 Stockholm
Besdksadress Sturegatan 11
Tel 08-762 69 00 Fax 08-762 69 48
Telefonjour 08-762 69 90
Forlag 026-24 90 27
almega.epost@almega.se
www.almega.se

iksdagen har beslutat
om nya forsikringsreg-
ler som okar tryggheten
for foretagare och blir
mer lika anstélldas.
Det ska fa fler att vaga
starta féretag.

Foretagares sociala skyddsnit
ska forbittras genom utvecklade
trygghetssystem. De omfattar ar-
betsloshets-, sjuk- och foérildra-
forsékringen. Foriandringarna
ska gora overgangen mellan att
vara anstélld och starta eget
foretag enklare.

Sjuklon och fordldrapenning:

@ En nybliven foretagare ska
under de tva forsta aren ha ritt
till en sjukpenninggrundande in-

komst, SGI, som minst motsvarar

vad en anstilld person skulle fa
for ett liknande arbete.

@ Egenforetagares sjuk- och for-
dldrapenning ska i fortsattningen
inte begrénsas till vad en anstélld
skulle ha fatt i 16n for ett liknan-
de arbete. Ersittningen baseras
pa nettoinkomsten i féretaget.

@ Egenforetagare ska kunna ta
ut tillfallig férdldrapenning pa
villkor som mer liknar dem som
giller for anstéllda.

@ Karenstiden for sjukpenningen
utokas fran en till sju dagar for
egenforetagare. Samtidigt sidnks
féretagarnas egenavgift till sjuk-
forsdkringen. Foretagaren ska
kunna vilja en ldngre karenstid.
@ Alla arbetsgivare ska kunna fa
ersittning fran Forsikringskassan

&l Almega svarar

FRAGA: Var géller for felaktigt
krav pa lon? En av vara an-

att de ar felaktiga, vad galler?

SVAR: IMBL § 35finns en
bestammelse som ger arbets-
tagaren en stark forhandlingspo-
sition i lonetvister. Vissa kriterier
maste vara uppfyllda:

@ Foretaget maste vara bundet
av kollektivavtal.

@ Det ska vara en rattstvist om
on eller annan ersattning.

@ Medarbetaren maste vara

medlem i fackféreningen.
: @ Beloppet ska vara preciserat
stillda har krav pa lon. Vi tycker :

foretaget kan acceptera eller
skyndsamt begara forhandling.

: Om tvisten inte l6ses genom
lokal forhandling maste foretaget
begara central forhandling inom
* tio dagar. Rader fortsatt oenighet
: maste foretaget ga till AD och f&

. saken prévad inom tio dagar. Om
foretaget véljer att inte fora fra-

: gan vidarei ndgot steg s& méste

. betalning ske enligt fackets krav.

och forfallit till betalning.
Facket gor en framstallan,

J
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. for hoga sjuklonekostnader. Dér-
¢ for infors hogkostnadsskydd for
. de anstilldas sjuklénekostnader.

. A-kassan:

. @Forindringarna innebir bland

: annat att nya féretagare som

: ldgger ned verksamheten inom

© tva ar ska kunna f4 sin ersittning
: baserad pa inkomster av tidigare

. anstillning.

. @Forindringarna berér dven de

: som bedriver niringsverksamhet
: vid sidan om en heltidsanstill-

* ning eller heltidsforetagande.

. Deras sidoverksamhet ska kunna
. bedémas som bisyssla, oavsett

. vilken inkomst den genererat.

. @Forslaget innebir dven utdkade
- mojligheter till tillfalligt uppe-

hall i niringsverksamhet.

Ovrigt:
: Riksdagen begir att regeringen
. utreder villkoren f6r uppdrags-

: tagare. I dag dr det oklart om de
. ska kunna fa a-kasseersittning.

. Det kan enligt lagen endast ges

- till foretagare eller anstillda.

De nya reglerna i sjuk- och

. forildraforsékringen trider i

¢ kraftden1juliiar, reglernai

. arbetsloshetsforsikringen trider
. ikraft den 5 juli.

Ytterligare ett positivt beslut:
© Valfrihet for arbetssokande

© Riksdagen har fattat beslut om att
. sdga ja till en ny lag om valfrihet

¢ for arbetssokande pa Arbetsfor-

. medlingen. Lagforslaget innebir
. att Arbetsférmedlingen erbjuder
. ett s kallat valfrihetssystem for

© tjinster som upphandlas inom

¢ formedlingens arbetsmarknads-
- politiska verksamhet. Lagen

. trider i kraft den1juliiar.

STEFAN LENNSTROM
stefan.lennstrom(@almega.se

Fastighetsagarnas alla hyreskontrakt finns i itkett.
Du vet vél att med itkett far du alla hyreskontrakt frén Fastighetsdgarna Sverige direkt till din dator - fardiga
att fylla i! Du kan enkelt och smidigt skriva ut prydliga och juridiskt riktiga kontrakt s& ofta du behgver.

Nyhet - direkt pa internet! Inget program behéver installeras.
Nu har vi utvecklat itkett ytterligare och gjort det enklare, snabbare och sékrare for dig som anvéndare. Allt du
behgver &r en dator med uppkoppling till internet. Inget krangel med installation av program. Du far ett eget
anvandarnamn och L6senord, sedan kan du direkt anvanda itkett fran olika datorer och pa olika platser. Vill

flera personer ha tillgang till itkett gar det ocksa bra, varje

Enklare och sakrare!

far sina egna i i ter.

Det rattvisa sk myntsystemet med betalning efter hur ménga kontrakt man skriver ut, finns naturligtvis kvar
och har gjorts annu enklare. Aven sakerheten har blivit mycket battre! Skulle du raka ut for ett datorhaveri
eller liknande, kan vi garantera att ingen sparad data eller inkdpta mynt kommer att paverkas. Allt finns sakert

lagrat i det nya systemet.

Byt upp dig - utan kostnad.

Alla véra kunder kan uppgradera till det nya internetbaserade itkett
och flytta med sina redan inkpta mynt - sjélvklart helt utan kostnad!

Har du &@nnu inte upptackt itkett och vill veta mer,

sla oss en signal eller besok var webbsida www.itkett.se.

it

6, 185 91 Vaxholm. Tel 08-411 22 40. Fax 08-411 33 40
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\\ AZAMARA

7 CLUB CRUISES™
gow’%bww@'&mmé&ww

N

NaupZ

AZATARATCGEU BIGCRUISES

ERBJUDERZ2EORMNPATUNVALDASSEGLEINGAR

Erbjudandet giller alla Europa-, transatlantiska - och repo-seglingar fran och med den 14 juni 2010.
Bokar du en svit, balkong eller utvindig hytt sa far du dessutom 500 dollar per hytt att spendera ombord!

Erbjudandet giller for bokningar som ar gjorda mellan den 14/6 - 14/8 och kan inte kombineras

med andra erbjudanden.

AZAMARA JOURNEY

ISLAND

L cAkurevri
Reykjavik

Torshavn
FAROARNA

Lerwick | ~ NORGE
SKOTTLAND\ Geiraliiey

Kirkwall

DANMARK & Kopenhamn

12 nétters kryssning Norska fjordar och Island

Kopenhamn - Geiranger - Lerwick/Shetland,
Skottland - Akureyri, Island - overnatting i
Reykjavik, Island - Torshavn, Faroarna -
Kirkwall, Skottland - Képenhamn

Avresa: 12 juli 2010

Pris fran 16 838:- (pris inkl. rabatt)

AZAMARA JOURNEY

FRANKRIKE
Nico™ 5 Portofino
SPANIEN St. Tropez. 2 ITALIEN

Bastia:0—0©, Livorno

Bnrcelofla . KORSIKA

7 nitters kryssning i Medelhavet

Barcelona - St. Tropez, Frankrike - overnattning i
Nice, Frankrike - Portofino, Italien - Florens/Pisa
(Livorno), Italien - Bastia, Korsika - Rom
(Civitavecchia), Italien

Avresa: |2 september 2010

Pris fran 13 496:- (pris inkl. rabatt)

AZAMARA JOURNEY

N ORGE
s K 0Tl N D (Hy

o
IRLANBD : Edinburgh
Waterford

o

DANMARK \ )
v & Kopenhamn
~Liverpool

o
ENGLAND A Kiel Canal

Amstordam  TYSKLAND
HOLLAND

12 natters kryssning runt de Brittiska 6arna

Kopenhamn - Kiel Canal, Tyskland - Amsterdam
(limuiden), Holland - Waterford, Irland -
Liverpool, England - 6vernatting i Edinburgh
(Leith), Skottland - Oslo - Képenhamn

Avresa: |7 augusti 2010
Pris fran 17 339:- (pris inkl. rabatt)

Franpriset dr p. pers. i dubbel insideshytt och inkl. maltider, underhallning och aktiviteter ombord, dricks samt alla skatter och avgifter.
Vi forbehaller oss for ev. prisindringar och tryckfel.

For mer information och bokning kontakta din resebyra eller Azamara Club Cruises direkt:
E-post: infono@rccl.com Telefon: 0771 - 28 29 30 www.azamaraclubcruises.com



Fastighetsfolk

PA NYA JOBB :

M Ida Bengtsson ar ny bitra-
dande explo-
ateringschef
vid Wallen-

stams avdel-

| och exploate-
ringsfragor.

Hon har narmast varit projekt-
ledare pa Aberdeen Property :

Investors.

ning for mark- :

M Per Thiberg har utsetts till
chef for fastighetsutveckling
och uthyrning vid Vasakro-
nan. Han har tidigare varit
marknadsomradeschef och

uthyrningsansvarig for Stock-

holm vid samma bolag.

[ Per Berggren, vd for Jern-
husen, tilltra-
der i host som
vd for Hemso
Fastighets
AB, gt av
Kungsleden
AB och tredje

AP-fonden.

M Anders Almgqvist har
rekryterats
som Sverige-
chef hos CB
Richard Ellis,
med sate i
Stockholm.

L Han kommer
fran egna foretaget Almqvist
Real Estate Solutions.

M Karin Jernstrom Nyberg
och Magnus Behrefeldt blir
fastighetschefer vid AMF
Fastigheter. Jernstrom

MILJON-MUMRICK

i

CROMN®

En klok ekonom fran Slitta
om boendeform kan berétta:
Alla bostadsrittsval
binder upp kapital.

Nej, hyresritt dr
det ritta.

VNO¥O 3ry08:a118 ® 1x3L

VASTERBOHUS FIRAR 50 AR

M Samma hus, samma dgare :

- i Ake Welanders 50-3rsju-

bilerande familjeforetag Vas- :
terbohus i Bromma ar konti- :

nuiteten ledstjarna.

- Att kunna dga och
forvalta fastigheter un-§ =
der sa lang tid kinns
nastan lite romantiskt.
Och kanske ett bevis

pa att foretaget ar val- H -

skott och att hyresgasterna
trivs, filosoferar han.
Vasterbohus foddes 1960

nér Ake Welander képte fast- |
igheten Vasterled 4-6. Sedan :

dess har foretaget sakta
vuxit och omfattar i dag elva
mindre (600-1300 kvadrat-
meter) hyreshus. Sju avdem

. Nyberg kommer narmast
fran tjansten som fastighets- :
. chef pa Nordcom Sverige och :
. Behrefeldt fran Brostaden :
: dar han varit forvaltare.

. MChristina Lindberg bliri
: host miljochef :

for NCC-
koncernen.
Hon kommer
narmast fran
tjansten som

© miljs- och kvalitetschef for
Ragnsellskoncernen.

M Fastighets- och kdpcentrum- :
. forvaltaren EFM Sverige har
. rekryterat Antony Pastiroff

© for att leda uthyrningsavdel-
: ningen. Han kommer narmast :
* fran Jones Lang LaSalle.

. M Andrew Smith eftertrader
¢ Rickard Backlund som ope-
. rativ koncernchef hos Aber-
deen Property Investors.

. M Anders B. Lundh blir i hdst

F vd for Omnia-
\'. gruppen

= '. Real Estate.

Han kommer

ndrmast fran

brittiska F&C

Reit Asset

Management dar han varit
. Nordenansvarig sedan 2007.

. M Ny vd i Backahill AB blir

. Anders Nelson. Han efter-

. trader Svante Paulsson som
 bland annat blir arbetande

. vice ordférande. Nelson &r

© idag ansvarig for Projekt &

. Utveckling.

ligger langs sparvagslinje 12,
: sma hus med butiker och bo-
stader. Ovriga ligger i Marie-
hall, Traneberg och Vasastan.

; - Alla &r ombyggda,
successivt renoverade,
amorterade och alltid
fullt uthyrda. Flertalet
har bergvarmepumpar,
sager Ake Welander
stolt.

Han firar féretagets 50-ars-

. dag med glddje, men tycker
. att husen &r i battre kondition
an dgaren som hunnit fira 80
ar och har bérjat trappa ned.
* Men barnbarnen klarade sno6-
. skottningen med bravur i
: vintras, s han har gott hopp
- om Vasterbohus fortlevnad.

: M Karolina Keyzer eftertri-

der Per Kall-
stenius som
stadsarkitekt
i Stockholm.
Hon kommer
fran Win-

,I = gardhs Arki-
tekter dar hon bland annat

¢ arbetat med 120 meter hdga
. Victoria Tower i Kista. Keyzer
. sitter ocks3 i styrelsen for

. Sveriges arkitekter.

ENERGIEFFEKTIVITET

=rtechnology.

e

Forléng rorsystemens livslangd.
Sénk uppvarmningskostnaderna.
Forsakra Er om hog vattenkvalitet genom
Bauers kemfria vattenbehandling.

I e

KLART BATTRE VATTEN!
Naturligtvis utan kemikalier

Bauer Watertechnology AB, Box 243, 177 24 JARFALLA
Tel: 08-580 380 66 | Fax: 08-580 380 67 | www.bauer-wt.com | email: info@bauer-wt.se

. M Helene Hasselskog, perso-
© naldirektor vid JM, har gatt
vidare till samma tjénst pa

. Proffice.

M Malin Bergman ar ny mark-
nadschef hos fastighetskon-

. sulten Nai Svefa. Hon kom-

: mer nirmast frin NCC Pro-

. perty Development.

M Mikael Johansson ar ny sal-
. jare vid Nai Svefa. Han kom-

HALVERA
ENERGIKOSTNADEN!

Bergvarme Styr och regler
Varmepump Roérmokeri
Fjarrvarme Elinstallationer
Ventilation Service och jour
Kyla Energideklaration

Tekniska besiktningar

Vi varmer Sverige hjélper dagligen ca 20
fastigheter att minska energikostnaden.

Vi1 VARMER
08-708 75 00
www.vivarmersverige.se
R&dgivning — Installation — Service

' mer nirmast fran Metria.

. M Annika Drotz har rekryte-

. rats av Savills dar hon ska

. forstarka kompetensen inom
. képcentersfiren och bidra till
uppbyggnaden av Savills fast-
: ighetsforvaltning i Sverige.

. M Anders Kupsu r ny vd for

- Diligentia
s efte'r Per
"= ! Uhlén. Han

& kommer fran

Skanska dar
han varit vd
: for utveckling
. av foretagets kommersiella
: fastigheter i Norden.

Lat branschen fa veta att du har bytt jobb eller att ditt foretag gjort en ny spinnande rekryte-
ring! Om en medarbetare har fatt en utmirkelse som ror branschen berittar vi gdrna om det
ocksa. Skicka dina uppgifter till: fastighetstidningen @intellecta.se. Bifoga gérna foto.

Var smarta
fonsterlosning
s@nker fastighetens
energiforbrukning
med ca 20%.

Mer info pa
www.grundels.se

Det smarta alternativet.

GRUNDEILS

FONSTERSYSTEM
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FASTIGHETSRATT

~ K
Brink
JURISTFIRMAN BRINK & PARTNERS

Vi ir specialiserade pa juridiken kring
fastighetsforvaltning, bl a hyressittning av bostider och
lokaler, uppsigningar, hyresnimndsirenden, bostadsritts-
frigor samt Svriga tvister.

Olle Brink
Robert Lidqvist

Jesper Hasselquist
i samarbete med: Bjérn Rydén, Juseco HB

tel: 08-781 04 10 fax: 08-781 04 20
mail: info@brinkpartners.se
www.brinkpartners.se

FOYEN

Affirsjuridik * Arrenderitt
Bostadsritt * Entreprenadritt
Fastighetsritt  Hyresforhandlingar
Hyresritt ¢ IT/Telekom
Kommersiell hyresritt * Miljoritt
Ombildning till brf. « PBL-juridik
Tomtritt

www.foyen.se

ADVOKATFIRMAN

STEINMANN

Fastighetsratt
Hyresratt, lokaler - bostader
Bostadsratt, Arrenderatt
Utbildning

Harry Steinmann
Niklas Lidquist
Carl Westling
Anders Hildebrand

Agneta Gothenby
Maria Liljeblad
Mats Eriksson
Josefin Landqvist

Advokatfirman Steinmann AB
Linnégatan 7, Box 5220, 102 45 Stockholm
Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99

info@steinmann.se www.steinmann.se
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FASTIGHETSSYSTEM FONSTER

\

STRIFAST" ¢
V;Y'yEM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION '1

o

cdimafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

B Fastighetssystem

m Teknisk férvaltning
W Bostadsratt

m Mobil

m Portal-web

M Felanmalan-web

m Lokal

W Integration

m Kundservice

M Verksamhetskonsult

www.dinafastigheter.se 031-160300

——
Férmansleverantor till FASTIGHETSAGARMA

Nya webbaserade RE
Fastighetssystemet

o Enkelt - en dator uppkopplad mot
Internet racker

o Frihet - du kopplar upp dig d
just nu befinner dig [l

o Flexibelt - PC eller Ma«
ingen roll .

P!

= Praktiskt - inga lo
uppdateringar elle

Vill du veta mer -
www.realgood.se

REALgood AB, Géardesvigen 10, 693 32 Degerfors
0586-421 07, info@realgood.se

PVC-FONSTER

Byt till beskymmersfrihet !

Testade av:

R Sveriges
SP Tekniska
Forskningsinstitut

BRATEX BYGGVAROR AB

Tel.0532 121 20 Fax.0532 1212
www.bratexab.se

Fastighetsdgare,
byt inte fonster!

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

www.grundels.se

VATTENSKADOR

Anlita alltid en VVS-installatér som
ar auktoriserad i Séker Vatten — for
din trygghets skull. Pa www.saker-
vatten.se hittar du de auktoriserade
installatérerna nara dig.
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SKAL ATT
PRENUME-

ets

Porto
betalt
TIDNINGEN

3

Fastighetsdgarna
Kundnummer 110 599 100

Fasti
110 09 Stockholm

Svarspost

470 krinkl

moms (studerande 50 procent rabatt)

Jag bestaller foljande

°
ar.

Jag vill prenumerera hel.
nummer a 60 kr:

Vill du inte klippa i tidningen? Mejla katja.kalda(@fastighetsa-

garna.se eller gd in pd www.fastighetstidningen.se

Foretag:
Namn:
Adress:
Postadress:

[ ]
[ ]

Kalendariet

fastighetstidningen
[@intellecta.se

Stockholm t.o.m. 29 augusti
Jan Jornmark staller ut sina foto-
grafier fran 6vergivna platser.

Info: www.tekniskamuseet.se, www.
jornmark.se, globaliseringen.info

Building Blocks

Stockholm t.o.m. 12 september
. och markbetong

. Stockholm 24-25 augusti
Projektgruppen Grona besiktnings-
© mans besiktningskurs. Kunskaps-
¢ prov 26 augusti.

Info: www.movium.slu.se

Lekfull utstallning om arkitektur
dar nio internationella arkitektkon-
tor experimenterar med barn kring
nyskapande arkitektur.

Info: www.fargfabriken.se

Trd 2010
Virserum 9 t.o.m. 19 september
Utstallning med infallsvinklar kring

ella l6sningar. Temakonstverk av

framstaende konstnarer som jobbar :
¢ Info: www.ibceforum.se

med tra och skog som inspiration.
Info: www.viresrumskonstall.com

Grinden - drommen om

den hemliga tridgarden

Boras t.o.m. 3 oktober

Bords konstmuseums utstallning av
designade grindar i Ramnaparken.
Info: www.boras.se/konstmuseum

vation i fokus. Huvudsponsorer: Sida,
: Baltic Area Action Summit, Got-
lands Kommun och Green Stream.

- Info: worldecologicalforum.com

: Framtidens boende

: Visby 6 juli

Fastighetsagarnas seminarier i

. Almedalen. Se annons pa sidan 13
¢ denna tidning.

Info: www.fastighetsagarna.se

. Kulturhuset - vaning Plattan
Fotoutstillning 5vergivna platser
¢ Invigning av huvudentrén, bibliote-

. ket, scenen och restaurangen i det
ombyggda Kulturhuset i Stockholm.
: Evenemanget ingar i Stockholms

. Kulturdagar 10-15 augusti.

Info: kulturfestivalen.stockholm.se

Stockholm 10 augusti

Gron besiktning, natursten

: Facility Management
. iteori och praktik
klimatsmart byggande och industri- : Stockholm 1-2 september

: Kurs for fastighets-och driftsfolk for

battre styrning av FM-verksamheten.

. Stadsrum for barn och unga

: Malmo 6-7 september

© Nationell konferens om barns och
¢ ungdomars kreativa liv i staden.
Arr: Movium och Malmé stad.

. Info: www-confrence.slu.se/stads-
: rum/index.html

Jordbévningsforstarkning

av fastighet

Stockholm t.o.m. 19 september
Statens fastighetsverk visar hur
man jordbavningsforstarkte det
svenska generalkonsulatet i Istan-
bul under det gangna aret. Ingar

i sommarutstallningen /stanbul-
Konstantinopel - fotograf G Berggren
med foton tagna 1866-1920.

Info: www.medelhavsmuseet.se.

Smalands Tridagar

Virserum 29-30 juni
Seminarium om hallbart stadsbyg-
gande och hallbar samhéllsutveck-
ling som anordnas i samband med
Virserums Musikdagar.

Info: www.virserumskonsthall.com

World Ecological Forum

Visby 1-2 juli

Sveriges forsta World Ecological Fo-
rum med klimatatgarder och inno-

: Skydd 2010
: Stockholm 14-17 september

Massa och konferens for skydd,
. sakerhet, brand och réddning pa
: Stockholmsmaéssan i Alvsjo.

¢ Info: www.skydd.net

: Moms i fastighetsbranschen

. Stockholm 15 september

: Goteborg 16 september

© Halvdagskurs kring grunderna fér

¢ den komplicerade fastighetsmomsen.
© Info: www.seminardesign.se

. Fastighetsbranschens

: energidag

: Stockholm 23 september

: ,&rligt branschmate kring energi-

. effektivisering och miljofrégor. Talare
fran bland annat Vasakronan,

: Svensk Fjarrvarme, Sweden Green
: Building Council, Svenska Bostader
© och Svensk energi.

¢ Info: www.seminardesign.se

FASTIGHETSAGARNA UTBILDNING

M Fastighetsdgarna Utbildning erbjuder ett varierat utbud av kurser i &gande
och férvaltning av fastigheter. Aven skraddarsydda kurser pa féretag ordnas.
Las mer om det rikstackande kursutbudet pd www.fastighetsagarna.se.
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SOMMarkryssa
med Fastights-
tidningen!

Uppgiften be-
star av att via
dubbelkrysset
fa fram dels ett
forfattarnamn,
dels namnet pa
L en av forfattar-
ens dikter. Fyll i rutmonstret i de bada krys-
sen med de bokstdver du far fram genom att
16sa ordnycklarna och skriva in bokstéverna
i motsvarande sifferrutor. Ganska snart
kan du ocksa ga andra viigen och fora 6ver
bokstéver fran sifferrutorna till ordnyck-
larna. Rutornas sma ”pilotbokstéver” visar i
vilken nyckel de hér hemma. Den strof som
kommer att framtridda i det undre krysset r
himtad fran den aktuella dikten.

Forfattarens och diktens namn far du
genom att lisa samman den forsta boksta-
ven i de ordnycklar som eftersoks i det Gvre
krysset. Las uppifran och nedat i de tonade
rutorna.

Fylli forfattarens och diktens namn i ku-
pongen och skicka till Fastighetstidningen,
Intellecta, Box 19063, 104 32 Stockholm.
Vi vill ha l6sningen senast 16 augusti. Tio
bokpriser véntar - lycka till!

KRYSSKONSTRUKTOR ANDERS LUNDSTROM

=
o
=1
o
@
4
o
QS
=

FASTIGHETSTIDNINGENS

SOMMARKRYSS 2010 Var god texta!

Forfattarens namn ar

Diktens namn ar

Inskickat av (namn/adress)

Fylli kupongen eller skriv pd ett st
papper och skicka till Fastighets-
tidningen, Intellecta, Box 19063,
104 32 Stockholm.
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. 93 49 27 54 65 13 41
Togs vid Norrmalmstorg. A
. 102 58 42
Kan vassas med kniv. B
] 9 |59 |30
Ny som forstavelse. c
. . 107 18 56 38 99 92
Vill man ha till mataffar. D
105 32 20
Postfdrsandelse. E
76 16 89
Fanns férr for resande. F
. 64 90 45 57 101
Ordergivare. 6
o 2 78 [19 |26 |53 108 |50
Réknas till infrastrukturen. H
. 62 48 " 88 100
Efter fall i backen. |
L 77 |66 |31 5
Fyrsiding pa sniskan. J
m YAl 47 14
Kottréd. K
85 8 22 52
Rutfenomen. L
72 |7 94 |86 |67 |34 |39 |23
Stockholmsdel. M
o 63 |75 |80 |35
Var en kalv i bibeln. N
o 74 70 3 10 103 61 81 [7A
Utmérkande for en ficktjuv. 0
46 |4 82 |73 |9 15 |33
Var. P
25 36 29 84
Ibland med rock. Q
R 109 |1 51 |87 |12 |69 |60
Kan bade rosenbuske och vante. R
o o 104 |24 |28 [83 |43 91
Bra i ett visst kortspel men délig i privatlivet. S
. . 112 79 98 106 95 68
Tid att pusta ut och tanka efter. T
R . 97 40 17 110 6 21 37 55
Pa det lantliga avtradet. U

_107D

108 H (109 R
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TIDNINGEN
SVENSK FASTIGHETSTIDNING

Fastighets

www.fastighetstidningen.se
Tel 08-610 20 30 (vx) Fax 08-508 82801
E-post fastighetstidningen @jgcommunication.se
Postadress Fastighetstidningen/JG Communication, Box 49031, 100 28 Stockholm
Besoksadress Igeldammsgatan 22A, Stockholm
Fastighetstidningen &r sedan 1910 organ for landets privata fastighetsagare.
Utgivare ar Fastighetsdgarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetségarna (se nedan).
Fastighetstidningens redaktionella inneh3ll lagras/publiceras elektroniskt och publiceras p&

www.fastighetstidningen.se. Forbehall mot detta accepteras ej.
For insént obestallt material ansvaras ej.

per-yngve.bengtsson @jgcommunication.se

Chefredaktor Per-Yngve Bengtsson
08-588331 16,0708-73 15 16
Redaktionschef Hans Hellberg
pg, 08-58833176,0736-82 6076
|l hans.hellberg@jgcommunication.se

Art director Erik Uppenberg
08-58833153,0736-82 6053

erik.uppenberg @jgcommunication.se

annmarie.lundholm @jgcommunication.se

Kerold Klang
08-588 330 14, 070-539 96 50
kerold.klang @jgcommunication.se

Redaktorer Ann-Marie Lundholm
08-588 331 85, 0708-88 29 85

Ansvarig utgivare [ Hans Ohman
= 08-61357 33
hans.ohman @fastighetsagarna.se

Redaktionsrad

Kerstin Davis, 090-71 18 51
Jeanette Florman, 08-617 75 10
Irene Fallstrom, 08-613 57 30
Andreas Jarud, 031-755 33 43
Arne Skoglund,018-51 65 43
Clara Winblad, 040-3501 78
Hans Ohman, 08-613 57 33

Tidningsproduktion
JG Communication
Repro Pelle Cederldf, Citat

Tryck Sormlands Grafiska AB
Katrineholm 2010

Prenumeration

Katja Kalda, 08-613 57 81
prenumeration @fastighetsagarna.se
Bankgiro: 562-9662 Postgiro: 53 112-9
Abonnemang heldr 11 nummer

470 kronor (ordinarie pris) inkl. moms.
Lésnummer 60 kr inkl. moms och porto

Annonser

Simon Knudsen, 08-587 86 538
simon.knudsen @newsfactory.se
Karolina Ekholm, 08-545 035 92
karolina.ekholm @newsfactory.se
NewsFactory AB, Gavlegatan 12 A,
113 30 Stockholm

i

Miljémarkt trycksak (Svanen), Medlem av Sveriges Tidskrifter
TS-kontrollerad upplaga 2008: 20 000
ISSN 0348-5552
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FASTIGHETSAGARMA

Fastighetsagarnas framsta uppgifter ar att utveckla kompetensen inom
fastighetssektorn och att féretrada fastighetsagarnas intressen gentemot omvarlden.
Né&ra 20 000 fastighetsagare, saval enskilda naringsidkare som bolag med tillsammans
43000 fastigheter, ar medlemmar i de sex regionala fastighetsagareforeningar som &r anslutna
till Fastighetsagarna. Organisationen tillhor grundarna av och ar medlem i European Property
Federation, EPF, med séte i Bryssel. Mer information om Fastighetsdgarna finns pa
www.fastighetsagarna.se. Las mer om EPF pa www.epf-fepi.com.
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MARKNADSPLATSEN FOR HYRESRATTER
- ”Fardiga forslag pa hyresgaster,,
sparar mycket tid

_/"T,-"'! _.-."\‘&}1 Vi arbetar mycket med nyproduktion och dar har
! ! Bostadsformedlingen varit till stor hjalp. De ar duk-
tiga pa att veta vad folk vill ha.Vi ringer ofta och

pratar med dem infér ett bygge for att fa reda
pa vilken typ av lagenheter som efterfragas i just

detta omrade.
Vi boérjade samarbeta med Bostadsférmedling-
en for nagra ar sedan nar det giller formedling
av nyproduktioner och det har fungerat jittebra.
Nagot jag uppskattar dr den aterkoppling pa
s6kande som vi far efter varje visning. Den sta-
tistiken dr anvdndbar dven i andra sammanhang.
En gang per ar far vi dessutom statistik fran Bo-
stadsformedlingen gillande deras bostadskoé med
information som till exempel vilka som s6ker, vad
de s6ker och vad de ar villiga att betala i hyrai ett
visst omrade.
Jag uppskattar verkligen fullservicekon-
ceptet med fardiga férslag pa hyresgister
eftersom det sparar mycket tid.Vara uthy-
rare dr ocksa nojda, inte minst med fast-
ighetsagarportalen dar det gar att limna
in lagenheter och félja formedlingspro-
cessen i realtid.

Vart nasta steg blir att ansluta oss till
den nya tjansten dar det gar att lam-
na in ligenheter direkt via vart eget

verksamhetssystem.

Ulrika Ericsson, Wallenstam
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Posttidning B

Adressandring

 for medlem meddelas till resp. fastighetsagareforening;
« for direktprenumerant: lamna skriftligt meddelande
till Fastighetsédgarna, Fastighetstidningen Prenu-
meration, Box 16132, 103 23 Stockholm.
GLlom ej ange abonnemangsnumret

man & Bodenfors

Forsi

tele2.se

estall nagot som
du aldrig kommer
att anvanda.

Fastighets-
tjansfer

Men som ger dig gladare hyresgaster.

Vi har TV med fantastiskt utbud, supersnabbt Bredband via TV- _— L - ‘
eller datauttaget och Telefoni. Allt till riktigt bra priser forstas. H [ ]
Byter ni till Tele2 tar vi hand om hela installationen, och ni far I mimlm s

dessutom tillgang till var Kundservice for Fastighetsdgare. Ga in pa
tele2.se/fastighetsagare eller ring 0200-22 55 10 for mer information. Borntobe cheap
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