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BOSTADSRATT EXTRA! ENERGIBILAGA
Maria Livijn om att billig i 44 sidor lysande idéer om hur
avgift inte alltid &r av godo i du sparar bade pengar och miljé

HYRESNAMNDEN | DROMBOENDE
Vittnen skréamdes i Brolle alskar sitt
till tystnad nyinkdpta torp



TOSH IBA Leading Innovation >>> <'>NIBE

Troligtvis
varldens basta
Investering!

Pé vilken investering far du garanterat tillbaka mer &n du sétter in?

Att investera i en modern virmeanldggning sénker garanterat din
energiforbrukning redan fran forsta dagen.

Efter mer 4n 35 &r i virmebranschen vet vi pd Ventilationsutveckling
vad du behdver och kan erbjuda vérldens bésta investering” i form
av energibesparingsldsningar for alla typer av
fastigheter och lokaler.

Vill du vara med och investera i framtiden?
Ring oss, 0200-25 33 25.
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Villor, radhus, fritidshus och Kommersiella fastigheter
sommarstugor Bostadsrattsforeningar Energibesparing for miljon

ventilationsutveckling

VARMEPUMPAR & LUFTKONDITIONERING

100 orter - 1 telefonnummer: 0200-25 33 25
www.ventilationsutveckling.se
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Ledare Reinhold Lennebo

Megafon? Nej, men
du ska veta vad vi tycker

ran och med detta nummer, pro-
duceras Fastighetstidningen av en
ny redaktion pa kommunikations-
foretaget Intellecta Corporate. Att
vivalt en ny producent har vickt

en del farhagor om tidningens
sjilvstandighet. Lat mig darfor fran
borjan sla fast en sak; den hér tid-
ningen kommer inte heller i fortsittningen att vara
en megafon for organisationen Fastighetsigarna.
Diremot kommer jag och andra att hér pa ledarplats
ge utrymme f6r vad som &r viktigt for vara medlem-
mar och for hur vi tror att viktiga fragor paverkar
samhillsutvecklingen och forutséttningarna fér
fastighetséigandet.

Efter att hajobbat i dagstidningsvirlden och media
som koncernchefidrygt atta ar sa dr jag fullstandigt
medveten om hur det brukar ga for tidningar som
gor sig till enkelspariga megafoner for en viss linje.
Det gar utfor.

De som ér framgangsrika viljer 6ppenhet, mang-
fald, att allsidigt belysa, men viljer ocksa att pa
ledarplats sta for ett virderingsfast férhallnings-

Sa kom det till slut, beslutet
i riksdagen om ny lag for alimannyttiga
bostadsaktiebolag och vissa andringar

i hyreslagstiftningen.”

sétt till det som hinder i samhillet och till det som
paverkar oss. Det r var linje. Vi star for att fastig-
heter utgor en av grunderna i ett modernt samhille.
Vi star ocksa for att god tillgang pa bostéder och
lokaler 4r en férutsittning for samhéllets vilstand
och utveckling. Det tinker vi visa hér pa ledarplats.

Diremot kommer du som ldsare att mérka att tid-
ningen i 6vrigt dr sjilvstindigt producerad och att
det finns gott om utrymme ocksa fér de som tycker
annorlunda.

SA KOM DET TILL SLUT, beslutet i riksdagen om ny
lag for allménnyttiga bostadsaktiebolag och vissa
andringar i hyreslagstiftningen. Bra - och samman-
taget dr det hir ett steg i alldeles rétt riktning. Det
speglar effekterna avden EU-anmélan som Fastig-
hetséigarna gjorde via var europeiska organisation
2005 och innebér att vi nu tycks fa en lagstiftning
som bittre stimmer dverens med EU-lag. Men

vi anser fortfarande att de kommunala stiftelser
som nu inte omfattas av reglerna maste ha samma
spelregler. Hir kommer vi att fortsétta vart arbete
gentemot finansdepartementet.

FOR OVRIGT...

. UPPSKATTAR JAG NYA INITIATIV. Nu ar vi inte bara
i Almedalen pa sommaren. Genom Fastighetsdgarna Syd hade vi
i sommar ocksa fastighetsseminiarier i Bastad under tennisveckan.

..ANSER JAG ATT DET MASTE bli battre skattebalans mellan upp-
latelseformerna, oavsett valutgangen i september. Hyresratten &r vard det.

... TANKER JAG FORTSATTA pa den nu inslagna vagen och ta
tillvara organisationens gemensamma, kompetenta resurser pa
ett satt som starker oss och ger vara medlemmar ratt valuta.
Vara mojligheter till framgang ligger i att vi samverkar.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 SEPTEMBER 2010



VI KOMMER OCKSA att 6ka vira insatser nir det
giller att halla vara medlemmar med aktuella
konjunkturprognoser med sérskild inriktning pa
fastighetsbranschen. Var chefsekonom Tomas
Ernhagen har tillsammans med regionférening-
arna for avsikt att tva ganger per ar presentera en
Sverigebarometer, byggd pa webbenkit hos fastig-
hetsforetag pa ett flertal orter i landet. Barometern
ger en bra bild 6ver faktorer med stor inverkan pa
villkoren for vara fastighetsigare och dessutom

en bild av det ekonomiska ldget i Sverige. Men

vi maste ocksa titta lite 6ver grinsen. Sverige &r
ingen isolerad 6, vilket man litt far intrycket av
ivaltider. Om euroléinderna bromsar in, USA-
marknaden aterhdmtar sig langsammare an véntat
och Kina far det trégare sa ér det naivt att tro att vi
i Sverige skulle sta vid sidan om. Det &r alltsa lite
for tidigt att ropa hej.

SOM DU KAN LASA lingre in i tidningen var vi
fran Fastighetsigarna i Almedalen, forstas. I ar
genomfo6rde vi sjdlva och tillsammans med sam-
verkansparter fem olika seminarier som blev
oerhort vilbesokta och som satte vara fragor pa
agendan, trots det stora utbudet i Visby i ar. Dess-
utom ordnade vi, genom Stockholmsféreningens
forsorg, ett fantastiskt vilbesokt mingel som gav
tillfillen till manga kontakter och som ytterligare
starkte vart varumaérke. Flera av vara medlemmar
deltog ocksé i ar, nagot som gav en bra verklighet
atvara fragor.

NU AR DET snart val, och oavsett hur det till slut
faller utiden jimna politiska matchen sa kommer
vi att fortsétta vart arbete for en vil fungerande
fastighetsmarknad. Vi ska se till att fragor som har
betydelse for hur vara medlemmar kan agera far
utrymme i debatten - ocksa efter valet.

VD Fastighetsagarna
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Soffan dék upp pa de mest ovintade stillen under Almedalsveckan.
o
Var ska soffan sta?

ATT DAGENS UNGDOMAR och studenter har det tufft pa bostads-
marknaden diskuterades flitigt under flera av Fastighetsagarnas seminarier
under Almedalsveckan. Men for att verkligen tydliggéra problemet lat
Fastighetsagarna dven nagra ungdomar béra runt pa en soffa med texten
”Var ska jag stalla soffan?” langs Visbys gator. Aktiviteten vackte stor upp-
marksamhet och blev en riktig “snackis” under Almedalsveckan.

Odell tog emot bostadsfilosofisk idéskrift

1 SAMBAND med Krist-
demokraternas riksting i
Orebro 6verlamnades Fastig-
hetsdgarnas bostadsfilosofiska
idéskrift “Fran bostad &t alla

till Ett hem fér var och en” till
kommun- och finansmarknads-
minister Mats Odell. | skriften
lyfter Fastighetsdagarna fram
de manga fordelar som det J AN T "
innebar att bo i en hyresratt, Reinhold Lennebo, vd fér Fastighets-

jamfort med ett eget, kopt &garna dverlamnade idéskriften till
boende Mats Odell.

Mats Odell valkomnade Fastighetsdgarnas visionara arbete och hoppades
att idéskriften kunde anvandas i en fortsatt samverkan mellan Fastighets-
agarna, SABO och Hyresgastféreningen for att vidareutveckla hyresratten.

Lé&s skriften pa www.fastighetsagarna.se

FOTO: KRISTER NILSSON

Fastighetsdgarna staller energijitte infor ritta
VAREN 2005 meddelade det kommunala energibolaget Géteborg Energi
att de beslutat att stdnga av stadsgasnétet for drygt 10 000 hushall,
hundratals hyresvardar, bostadsrattsféreningar och villor i Géteborg och
patvinga dessa hushall el eller naturgas istallet.

Genom handlingen ville Géteborg Energi slippa betala kommande
underhallskostnader och tjana mer pengar pa de nya energikallorna. Dock
ville Géteborg Energi att alla kunder sjalva skulle betala for i stort sett hela
avvecklingsprocessen.

| samband med detta inledde de tre bostadsorganisationerna Fastig-
hetsagarna, HSB och SBC ett forsok till dialog med Goteborg Energi, dock
utan resultat. Arendet lamnades da &ver till tingsratten under varen 2007
genom en stdmningsansokan for avtalsbrott. Nu drygt tre ar senare kallar
Goteborgs tingsratt slutligen parterna till huvudférhandling som inleddes
onsdagen den 18 augusti.
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Nyh ete r Nyhetsredaktoér Erik Hornkvist, erik.hornkvist@fastighetstidningen.se

Invandrare blir
Ny studie visar att bostad

Swedbank ldmnar sina lokaler pa Hamngatan i centrala
Stockholm och ger plats for en ny galleria.

Annu en galleria pa Hamngatan

NK OCH GALLERIAN far konkurrens av &nnu ett shopping-
center pa Hamngatan i Stockholm. Vasakronan som ager
fastigheten Kvarteret Spektern, planerar att utveckla stora
delar av byggnaden till ett shoppingkvarter. Det mojliggdrs
nar Swedbank flyttar sitt kundkontor.

- Vi frigér 2500 kvadratmeter och det blir startskottet for
att fortsatta arbetet med handelsplatsen som har en total yta
pa 20 000 kvadratmeter, sédger Jan Sterne, fastighetschef pa
Vasakronan.

Narheten till NK och Gallerian gér att man far en bra
klustereffekt i detta heta shoppinghdérn.

Latt att hitta jobb, men inte bostad

HUR SER EU-medborgarna pa sin livs-
kvalitet? Ar det Iatt att hitta arbete och
en bostad till rimlig kostnad? Det sokte
EU-kommissionen svar pa i den sa kallade
Eurobarometern. Rapporten visar att
bara i sex europeiska stader, Stockholm,
Koépenhamn, Prag, Minchen, Amsterdam
och Warszawa tycker mer an halften av befolkningen att det
ar 1att att hitta ett bra jobb. Stockholm hamnar pa forstaplats,
medan Malmé hamnar pa 18:e plats.

Dock intar Stockholm en bottenplacering (65:e plats) i
fraga om mojligheten att hitta bra bostad till en rimlig kostnad
- tillsammans med Bryssel, London, Rom och Paris. Har
hamnar Malmé pa 31:a plats.

Det dir under din period
som bostadspolitiken
i princip har avskaffats.

Ylva Johansson (S) debatterar med Mats Odell (Kd) i Aktuellt.

Nya plan- och bygglagen klubbad

DEN 21 JUNI beslutade riksdagen att anta den nya plan-
och bygglagen, som ska trada i kraft den 2 maj 2011. Lagen
innebér att plan- och byggprocessen forenklas, men ocksa
att kontrollen av byggandet skarps. Viktiga nyheter ar nya
bestammelser som roér miljo- och klimataspekter och att pro-
cessen att ta fram en ny detaljplan férenklas och forkortas.

Alla som soker bygglov ska kunna fa besked inom tio veckor
och man &r skyldig att i bygglov prova krav pa tillganglighet
och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsférmaga.

RATTELSE:

1 FORRA NUMMER (Nr 6) var det Tobias Abrahamsson pa
NAI Svefa och ingen annan som skrev Barometern om Vaxjo.

Etnisk diskriminering dr vanligt férekommande pa bostads-
marknaden. | en studie som Uppsala universitet gjort at
Diskrimineringsombudsmannen, DO, blev i princip alla med
invandrarbakgrund samre bemaotta av fastighetsdagare an

etniska svenskar.

AMIR* SOM AR fran Iran, och hans
flickvén blev lovade en ligenhet av
en fastighetséigare i Mellansverige.
Nar de skulle tréffa virden och
skriva kontrakt backade hon ur med
motiveringen att “man har k6 och att
ligenheten redan var utlovad till en
annan person”.

- Inget av detta stimde och vi
forstod direkt vad det rorde sig om,
sidger Amir.

INGEN ANNAN gjorde ansprak pa
ligenheten men virden vigrade
4nda att hyra ut till paret. Arendet
hamnadeiDO ochijuliiarblevdet
en forlikning dér fastighetséigaren
betalar paret 60 000 kronor.

Exempel pa en ovanlig hindelse
pabostadsmarknaden?

- Nej, hivdar Irene Molina, lektor
pa Institutet fér bostads- och urban-
forskning pa Uppsala universitet.
Den tydliga och direkta diskrimine-
ringen, som ibland leder till anmél-
ningar, ir bara toppen pa ett isberg.
Oftast upplever inte ens en bostads-

sbkande invand- |
rare att manblir |
sdrbehandlad.

Pauppdragav
DO har institutet
gjort en under-
s6kning dér tva
personer med
utldndsk brytning
ringde upp 56
fastighetsforetag
och fragade om
lediga ldgenheter.
Samma forfragan
gjordes éven av
personer med svenska namn. Resul-
tatet blev ritt beklimmande. I fyra
fall fick ”svenskarna” men inte ”ut-
lanningarna” hyra. 113 drenden
undanholls information for”utlén-
ningarna” som gjorde det svarare att
soka en ligenhet.

- Niér vi jamforde 6vriga samtal
(39 stycken) lade vi mérke till att det
genomgaende fanns en annorlunda
attityd nér de med brytning ringde;
itonldget, med misstinksamhet och

Irene Molina

T
Torbjorn Sjéogren

SA HAR UNDVIKER FASTIGHETSAGARE DISKRIMINERING:

* Formulera en tydlig
policy som faststal-
ler att foretaget inte
accepterar diskrimi-
nering.

* Gor det till rutin att ta

fragor nar ny personal
introduceras.

* Se dver avtal, bestam-
melser och rutiner sa
att de inte ar direkt

eller indirekt diskri-
minerande. Reglerna
maste vara tydliga och
utformas sa att alla
behandlas likvardigt i
en jamfoérbar situation.
upp diskriminerings- ¢ Om inte du sjalv hyr

ut dina lagenheter
forvissa dig om att
uthyrningsféretaget
kanner till regelverket
och inte diskriminerar.

* Blir du anmald,
anlita jurist. Kontakta
Fastighetsagarna i
din region.

 Att valja hyresgaster
for att fa en “lamplig
mix” med svenskar och
invandrare i huset ar
aven det diskrimine-
ring enligt domstols-
beslut.

Positiv hyresutveckling i Europa
EFTER EN TID av ekonomisk osakerhet och instabilitet pa finans- e

marknaderna visar nu de ledande hyresmarknaderna i Europa positiva
signaler. Detta enligt Jones Lang LaSalles Q2 2010 European Property %
Clock. Overlag har hyresnivaerna pa kontor stabiliserats pa de flesta
stora marknader under andra kvartalet. Totalt 6kade Europas
hyresnivaer med 2,1 procent jamfort med féregaende ar.

&
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samre bemotta

ssOHkande diskrimineras

Amir och hans sambo fick nobben nér fastighetsdgaren sag att han var
invandrare. | férlikning betalade varden 60 000 kronor i skadestand till paret.

betydligt kortare samtal, séger Irene
Molina.

TYDLIGT BLEV det forst nir man
jamforde med “svenskarnas” samtal
dér tonen ofta r trevlig, familjér och
hjdlpsam. De som ringde upp hade
direktiv att vara neutrala for att inte
paverka stimningen. Studien visade
inga skillnader mellan privata och
kommunala fastighetségare.

Torbjorn Sjogren, jurist pa Fastig-
hetséigarna Goteborg Forsta regionen
och med ansvar for diskriminerings-
fragor, dr vil medveten om bilden
som rapporten formedlar.

- Det ér beklimmande och inget vi
vill sopa under mattan. Vi accepterar
under inga omstindigheter diskrimi-
nering och medlemmar som gor sig
skyldiga till det blir uteslutna.

Samtidigt vill han betona att det
ocksa kan forekomma missforstand,

inte minst om det &r bostadsbrist och
dériprincip alla som ringer virden
far nobben.

- Man blir besviken och kan kinna
sig diskriminerad pa grund avandra
erfarenheterilivet - men det dr inte
sikert att det &r sa justi detta fall,
séger Torbjorn Sjogren.

For att undvika misstankar om dis-
kriminering bor alla fastighetségare
ha en tydlig policy f6r uthyrning,
gdrna 6ppen att lisa pa nitet. En rak
ko ir forstas enklast for att ingen ska
kénna sig forbigangen.

- Fastighetsigare har ritt att vélja
hyresgist vilket kan leda till miss-
tankar. Men da maste man beritta
om skilen till varfér nagon annan
fatt. Med transparens och saklighet
undviker man missférstand, siger
Torbjorn Sjogren.

DAVID GROSSMAN
*Amir heter nagot annat.

UPPRORD, GLAD, STOLT

ELLER NYFIKEN? TIPSA OSS!

Har du nagot som du vill tipsa om? Kontakta oss pa Fastig-
hetstidningen. Ring redaktionschef David Grossman 08-506 288
04 eller redaktionssekreterare Erik Hornkvist 08-506 288 43.

; Du kan ocksa mejla redaktionen@fastighetstidningen.se
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Redaktoren

| dag bor ingen i samma
Idgenhet hela livet ut

MIN MAMMA BODDE 55 ar i samma hyreshus pa Séder
i Stockholm. Férst en etta med kokvra, sedan fick
familjen som da var fyra personer en tvaa. Badrum-
met var gemensamt med Gvriga pa vaningsplanet. Nér
jag och min syster flyttade hemifran slogs ligenheten
ihop med ettan bredvid och plotsligt fick fordldrarna
gott om utrymme och eget badrum. 91 ar gammal 1dm-
nade hon huset nir eget boende inte fungerade lingre.
Det var forstas en smértsam upplevelse for henne.

Mina forildrar tillhorde en generation som inte
tyckte att man skulle lana pengar, och som var néjda
med samma soffa och ldgenhet livet ut. Sa dr det
inte lingre.

Kaken didr min mor bodde ir i dag ombildad
till bostadsrittshus. Fastighetséigaren salde, som
manga andra i Stockholms innerstad. Jag vet inte
om det var for att han trottnade pa att forvalta
eller for att vinsten lockade. Tydligt dr i alla fall
att hyresritten star inf6r stora utmaningar for att
behalla sina marknadsandelar. Bostadsritten och
snart kanske dgarritten trycker pa. Fastighets-
foretagen maste svara med storre kreativitet for
att siikra hyresrétten — det ir sékert.

Den nya hyreslagen som vi skriver om (sidan
26) dr kanske ett steg pa viigen. Vardandet av sina
hyresgister dr det definitivt, och dér &r Annika
Bertland i Malmo (sidan 16) ett bra exempel pa en
fastighetsiigare som forstatt att forvaltning ar ett
socialt arbete med ménniskor.

FRAN OCH MED detta nummer ir det en ny fri-
stdende redaktion som gor Fastighetstidningen.
Vi finns pa kommunikationsforetaget Intellecta
Corporate. Vi tackar den gamla redaktionen som
gjort ett bra jobb i manga ar. Vi kommer att fort-
sitta bevaka bade de sma och stora perspektiven i
fastighetséigandet och samhillsrollen det innebér.
Varmt vilkomna med tips och idéer. Mejla oss pa
redaktionen@fastighetstidningen.se

PS. Hittade en hyresavi som mina foraldrar betalade i
bérjan av 50-talet - den var pa 190 kronor. Fast en liter
bensin kostade da ocksa bara 75 ore.

TVA KORTA:
* Allt som ar gammalt ar inte bra
- riv Slussen och bygg nytt.

» Det &r trist att handla pa
stormarknader ldangs motor-
vagen - radda vara stads-
karnor fran kvavningsdoden.

David Grossman,
redaktionschef.

Du nar honom pa
david.grossman@
fastighetstidningen.se




Nyheter

Forvandlar avioppet till kraftverk

SNILLEBLIXTEN dok upp nar
Tom Broadbent, som studerar
industridesign vid De Montfort
University i Leicester, témde
badkaret och reflekterade éver
hur kraftfullt vattnet rann ut. [_
HighDro Power tar vara pa
den energi som uppstar da
avloppsvattnet rinner ner i
réren. Med en turbin inbyggd
i avloppsledningen blir husets
avloppssystem till en kraft-
verksdamm - om an i liten
skala. Enligt uppfinnarens egna
berdkningar kan elkostnaderna
i ett sjuvaningshus minska med
cirka 10 000 kronor/ar.

En turbiniavilopps-
systemet kan spara
energi.

Om utsikten smakar sa kostar den ocksa.

Dyraste paradvaningar salda

SVERIGES troligen dyraste bostadsrattsldgenheter, tva
paradvaningar i det sa kallade Skandiahuset pa Strandvagen
i Stockholm, &r nu salda.

Priset férvantades bli mellan 150 000 och 200 000 kronor
per kvadratmeter. Exakt hur mycket ldgenheterna sedan saldes
for vill Oscars Fastighetsmakleri inte ange.

,, Vi hojer priset i fore-
byggande syfte och for
Pelle Helje, marknadschef pa Borlange Energi forklarar i

o
att gynna vira kunder.
Dalarnas tidning varfor hojer fjarrvarmepriset for 5660 kunder.

HEMSPARKONTO &r en ny sparform som
fyra bostadsbolag i Mellansverige tagit
fram i samarbete med Ikano Bank. Hyres-
gasterna satter in pengar pa ett bankkonto
och réntan som betalas ut manadsvis

Ll minskar hyran.

- Vi har ett bra avtal med Ikano Bank
som ska ge en ranta dver den som storbankerna ger, sdger
Per Nelson, marknadschef pa Stangastaden i Linképing - ett
kommunalt bolag med 14500 hyresgaster. De 6vriga bo-
stadsforetagen i samarbetet ar Hyresbostader i Norrkdéping,
Vatterhem i Jénképing och Orebrobostader.

For hyresgasten ar det forstas ingen skillnad om sparrantan
sanker hyran eller om den gar in i den vanliga hushallsbokfo-
ringen. Syftet papekar Per Nelson ar ocksa mer av pedago-
gisk karaktar for att starka hyresratten.

- Man hor ofta villadgare tala om att de har sa laga boen-
dekostnader, men da har de samtidigt bundit kapitalet i sitt
hus. Pengar som de inte kommer at. Med var modell visar vi
att sparade pengar ocksa kan sanka hyran, sager Per Nelson.

Per Nelson

Bisfenol A-forbud
paverkar inte relining

Regeringen vill inféra
ett forbud mot det
hormonstérande dmnet
bisfenol A. Amnet
finnside plaster som
anvands for relining av
tappvattenledningar.

NYA STUDIER visar att bisfenol A kan
ge hormonstdrningar. Djurférsok
har visat att imnet dven i laga doser
kan himma barns inlédrningsfor-
maga och ge beteendestorningar.

Miljominister Andreas Carlgren
tycker dérfor att det nu dr ldge att
inta en forsiktighetsprincip.

- Man ska inte behéva riskera
attbarn far i sig hormonstérande
dmnen eller imnen som kan stéra
fortplantningsférmagan, siger han.

BISFENOL A finns dven i plastror. T
regeringens uppdrag till Kemikalie-
inspektionen och Livsmedelsverket
ligger att utreda hur ett forbud ska
utformas och vilka produkter som
ska omfattas. Bert-Ove Lund, toxi-
kolog pa Kemikalieinspektionen tror
inte att man kommer att inkludera
relining av vattenror i utredningen.
- Uppdraget dr visserligen for-
mulerat ganska brett, “bisfenol A i
vissa plastprodukter”, men "flaskor
och matkérl” &r speciellt utpekade.

Bristen pa data kring dessa plaster
irelining gor det svart att gora en
bedémning, séger Bert-Ove Lund.

PA LIVSMEDELSVERKET arbetar
man just nu for att utveckla bittre
analysmetoder. Sen hor det till
saken att reliningforetagen sjélva,
via olika testinstitut, kan visa upp
testresultat. Men det finns ingen
standard for hur tester ska genom-
foras.

- Vivilkomnar att en utredning
gobrs och att man kan sétta eventuellt
nya grinsvirden pa olika produkter
samt att det skapas ett regelverk
och myndighetskrav som reglerar
vad som far beliggas inuti gamla
kall- och varmvattenledningar. Idag
saknas detta krav i Sverige, sidger
Markus Strom, vd Nordic relining.

Konkurrenten Stefan Hakansson
pa HWQ relining stiller sig ocksa
positiv till tydligare myndighetskrav.

1 tidningen VVS-forum uttrycker
Andreas Carlgren sin oro.

- Den som ssiljer eller anvinder
produkter med vildigt hoga miljo-
risker tar alltid en risk att drabbas
av bakslag. Relining-branschen bor
darfor redan nu tinka férebyggande
och agera, séiger Andreas Carlgren.

ERIK HORNKVIST

Reliningutredning goér en omstart

UTREDNINGEN OM RELINING, initierad av Fastighetsagarna och Sabo, ar
férsenad men har nu tagit ny fart. Den skulle ha varit klar forra arsskiftet.

- Men vi lyckades inte fa ihop finansiering fér hela utredningen. Det lyckades
vi med under varen 2010. Déarefter har tiden gatt till att uppdatera och kom-
plettera projektplanen och hitta en ny projektledare, sager Fastighetsdgarna

Stockholms miljéchef Yogesh Kumar.

Finansieringen &r |6st genom att fler intressenter, som ocksa &r vasentliga for
utredningen, tillkommit. Férutom Fastighetsagarna Stockholm och SABO deltar
Lansforsakringar, Brandkontoret, Familjebostader, Stockholmshem, Svenska
Bostader, och HBV inom fastighetsbranschen. Ny projektledare ar Tord af Klint-
berg pa KTH:s avdelning fér Byggnadsteknik.

Att VVS-foretagen tidigare ingick i styrgruppen
gjorde att utredningens objektivitet ifrdgasattes.
Nu ingar de i en referensgrupp, vilket d&ven
BRIF (Branschféreningen Relining i Fastig-

heter) gor.

- Det 6vergripande syftet ar att skapa
underlag och darmed starka fastighetsagare
i sin roll som bestallare av reliningtjanster.
Huruvida vi kommer att lyckas ta fram
kontraktsformular som kan hjdlpa bestal-
lare av relining tjanster aterstar att se, men
ambitionen finns, sdger Yogesh Kumar.
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- Det marks jattestor skillnad. Jag upplever inget spring i trapporna sena kvallar och ingen spelar hég

musik efter midnatt. Klotter och forstorelse har minskat i huset, sdger Senada Ramic, som borienav
Blocket Forvaltnings fastigheter som trygghetsbevakas i Hassleholm.

Vaktare okar tryggheten

Positiva effekter i Hassleholm

Minskade kostnader for skadegorelse
och 6kad trygghet for hyresgéasterna.
Det ar resultatet av Fastighetsdgarna
Syds projekt ”Trygghetsbevakad
fastighet” med vaktare i Hassleholm.
PROJEKTET startade férra hosten efter en
uppgorelse med Hyresgiéstforeningen. Totalt
800 ldgenheter i centrala Hassleholm &r med i
projektet. Véktare fran ett bevakningsforetag gar
runti fastigheterna under dyg-
nets alla timmar.

- Det mirks jéttestor skillnad;
ihuset dr det numera tyst. Klot-
ter och forstorelse har minskat,
siger Senada Ramic, som bor

Det marks

tryggare, dirmed har ocksa kvaliteten i det vi
erbjuder vara kunder 6kat. Dessutom har kost-
naderna for skadegorelse reducerats, iven om
jag dnnu inte kan visa nagra klara siffror pa det,
sdger han.

UPPRINNELSEN TILL projektet var att en
del fastighetségare hade fatt signaler fran
framforallt dldre hyresgiister som upplevde
otrygghet i sitt boende.

Innan projektet startade gjorde
Hyresgéstforeningen en enkit
bland 600 medlemmar. En majori-
tet stéllde sig positiva till att betala
ett sjdlvkostnadspris pa femtio

vid Stobygatan i en av Blocket = kronor i manaden och Hyresgist-
Fﬁrvaltn}ifigs fastithter. stor SKI I I nad " foreningen gav klarteckeifl tillgtrygg-
Manga ungdomar bor i huset KI otter OCh hetsbevakningen. Fastighetséigarna
mdctetaillmgnps TOYSEOTEIS® Bt e
i bain  har minskat.”  vae morgon mejlar viktarma:
smatimmarna. Det kom ocksa in . Varje morgon mejlar viktarna en

frimmande folk ”fran gatan” som
rotade i soporna och tog sigin i
husets kéllare.

- Nu betalar jag 50 kronor extrai manaden
for trygghetsbevakningen och det r verkligen
virt varje krona. Jag kiinner mig mycket tryg-
gare. Vad far du for 50 kronor i dag? Knappt en
fika pa stan, fortsétter hon.

FASTIGHETSAGAREN Ake Johansson, vd
fér Blocket Forvaltning, &r mycket n6jd med
projektet:

- Bevakningen i vara atta fastigheter har
resulterat i att hyresgésterna kiinner sig

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 SEPTEMBER 2010

SENADA RAMIC, BOENDE

rapport till fastighetségarna, till
exempel om dorrar star ppna, om
lampor inte fungerar pa innergardarna och sa
vidare.

NAR AVTALET med Securitas 16per ut om tva
ar kommer projektet att utvirderas.

- Allamedlemmar i Fastighetségarna Syd kan
ansluta sig. Hittills har mellan 15 och 20 fastig-
hetsdgare anslutit sig. Vi fér nu samtal om att
utvidga projektet ocksa till externa ldgen, siger
Goran Hockert, niringspolitisk chef vid Fastig-
hetsdgarna Syd i Malma.

BOEL HALLDEN

FOTO: SUSANNE GARDE

HALLA DAR

... RONNY BERGENS,

chef for teknisk utveckling, som
efter sexton ar pa Fastighetségarna
Stockholm har gatt i pension.

-Fodelse-

attesten séger ‘ il Y
att det ar dags.
Men det kadnns
dubbelt. Jag har
haft givande
relationer med
manga mannis-
kor. Det kanns led-

samt att inte tréffa dem framdver.
Men det finns ocksa spannande
fragor som jag kommer att jobba
vidare med.

Ronny Bergens

Du kommer alltsa inte att slippa
jobbet helt?

- Nej, jag kommer att jobba halvtid
som konsult. Har man jobbat heltid
eller mer som jag, tror jag inte det
ar bra att sluta jobba helt, varken
for kropp eller sjal.

Vad ér det viktigaste som hint
under dina ar hos Fastighets-
dgarna Stockholm?
- Tidigare ansvarade myndigheter
fér manga kontroller av fastigheten.
Lagstiftningen har andrats sa att
den enskilde fastighetsagaren har
fatt stérre ansvar med egenkon-
troller. Det staller andra krav pa
organisation. Viktigast just nu ar
nog den férandring som ar pa gang
i hyressattningssystemet.
-Dessutom har fastighetsagaren
fatt en annan status i samhallet. For
15-20 ar sedan sags fastighetsagare
som nagot skumt, ndrmast som en
profitér. Idag ar fastighetsagaren
respekterad.

Nimn nagon friga som aterstar
att 16sa?

- Jag har sett manga hus och stott
pa manga problem som &nnu inte
ar |6sta. Bland annat har vi i tio ar
jobbat for att minska risken med is
och sn6 pa tak men &nnu inte hittat
nagon bra lésning.

- En framtidsfraga &r kompetens
och rekrytering. Fastighetsbran-
schen ar intressantare idag an for
tio ar sedan. Tyvarr har det inte
paverkat rekryteringen.

Vad ér det forsta du ska gora som
pensionar?:
- Jag ska hjalpa min dotter som
har skaffat hus. Sen finns det alltid
nagot att géra pa torpet i Roslagen.
Vi far se vilka nya utmaningar som
Oppnar sig.

HENRIK LUNDSTROM
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Ericssons kontorshus i Kista
arets Stockholmsbyggnad

“ERICSSONS NYA
KONTORSHUS i Kista,
dar en spricka i fasaden ger
spanning at hela volymen
och utgér éppningen in till
en ljusgard med helt unika
skulpturala kvalitéer.” Sa
lyder juryns motivering till
arets Stockholmsbyggnad,

Av de nominerade vaskade
en jury fram tio finalister. Se-
dan har 1300 stockholmare
rostat.

- Det &r mycket gladjande att sa manga har rostat. Visio-
nen om en levande stad och en livfull debatt kring stadens
utseende ar viktig for Stockholm, sdager stadsbyggnads- och
fastighetsborgarradet Kristina Alvendal (M).

L&s mer pad www.stockholm.se/aretsstockholmsbyggnad

En spricka enade juryn.

Brist pa fastighetsforvaltare

DEN PRIVATA TJANSTESEKTORN i Sverige verkar ha
l&mnat lagkonjunkturen bakom sig. Almegas tjansteindikator
for andra kvartalet i ar visar att flertalet tjanstebranscher
raknar med att 6ka antalet anstallda under andra kvartalet
i ar. Sa aven fastighetsbranschen. Bade fastighetsféorvaltare
och maklare raknar med att 6ka antalet anstallda. Cirka en
fjardedel av forvaltarna raknar med en 6kning och inte en
enda aktoér med att minska sin personal.

Men bristen pa arbetskraft inom den kunskapsintensiva
tjanstesektorn befaras kunna bli ett hinder fér sektorns
aterhdmtning och tillvaxt. Cirka en femtedel av fastighets-
férvaltarna uppger att de har brist pa personal.

lagenheter bérjade byggas under forsta halvaret.

Det &r den kraftigaste 6kning som hittills registrerats
och en férdubbling i jamforelse med

motsvarande period féregaende ar enligt SCB. :

KONSUMENT- L
FASEN star for éver
60 procent av ett

par Levi’s 501 jeans
totala klimatpaverkan
sett ur ett livscykel-
perspektiv. Av det star
de energislukande
torkmetoderna for
ndra 80 procent.

Utifran denna
utgangspunkt an-
ordnade Levi Strauss
en tavling pa temat
smarta och miljo-
vanliga satt att torka
kladerna.

”Nothing is what it
seems” ar en av finalis-
terna. En snyggt inramad tavla tills den falls upp och avslojar
sitt innehall - en torkstéllning med rétt gott om plats.

Att torka klader blir en konst.
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Alla hyresgiéster maste samtycka for att fastighetségare ska kunna spara
misskdtsamma boende i tvdttstugan via elektroniska bokningssystem.

”Det har blivit
battre ordning”

Efter en dom i Kammarratten
kommer Eslévs Bostads AB
(Ebo) att krdva samtycke
fran alla sina hyresgéster

for att dven fortsattningsvis
kunna ga in via elektroniska
bokningssystemet och spara
misskétsamma hyresgaster.

- VISERinte det

hir som nagot m
stort problem, vi g

har tviirtom fatt -

god respons fran

vara hyresgister

somtycker att det (S
blivit bittre ord-

ning i tvittstugorna, séger Fredrik
Hjort vd pa Ebo.

Striden mellan Datainspektionen
och Eslovs Bostads AB startade efter
att Skanska Dagbladetien nyhets-
artikel uppmérksammat att féretaget
anvint loggningsuppgifter fran det
elektroniska bokningssystemet for
att spara hyresgister som inte skott
sig i tvittstugan. Datainspektionen
forbjod da bostadsforetaget att
anvinda uppgifterna. Ebo 6verkla-
gade forbudet i Lansritten och Kam-
marritten men Datainspektionen
vann ibégge instanserna.

- NARDET giller bostaden och hem-
miljon dr det sirskilt viktigt att véirna
om den personliga integriteten. De
hir samtyckena kan bara ges frivilligt,

SA SAGER LAGEN:
« Innan ett elektroniskt nyckelsystem
infors maste det vara helt klart hur
och till vilket andamal det ska an-
vandas. Uppgifterna far darefter inte
anvandas for nagot annat andamal.
Hyresgasterna ska informeras om
den behandling av personuppgifter
som sker i samband med att det
elektroniska nyckelsystemet anvands.
Om fastighets&garen vill kunna ga in
och kontrollera loggar pa ett otillatet
satt maste de boende frivilligt ldmna
sitt samtycke. Ett samtycke far inte
villkoras.
 Uppgifterna far inte sparas langre an
tva veckor.

.

.

Kalla: Datainspektionen

hyresgiisterna kan
séga upp dem pre-
cis nér de vill, siiger
Hans Firnlof pa
Datainspektionen.

Branschorga-
nisationerna har
sedan tidigare kom-
mit 6verens om riktlinjer for anvin-
dandet av elektronisk 6vervakning:

- Nér det uppstar problem ska
man i férsta hand forsoka losa dem
panagot annat sitt och i storsta moj-
liga mén undvika anvéindandet av
elektronisk 6vervakning, siger Rune
Thomsson, chefsjurist pa Fastig-
hetségarna.

kS
Hans Farnlof

KARIN RUTSTROM
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Fujitsus klimatsystem

= ey {OvdeagialiA oAl

Fujitsu ar en av varldens storsta och mest valrenommerade tillverkare av alltifran
effektiva och miljovanliga varmepumpssystem for privatmarknaden till avancerade
klimatsystem for alla typer av kommersiella byggnader. FG Nordic AB ar sedan manga ar
generalagent for Fujitsu och forser den svenska marknaden med Fujitsus varldsledande
produkter och system. Fujitsus olika klimatsystem kan appliceras i saval befintliga
byggnader som installeras direkt i nya — oavsett var, sa ger de fordelar i alla led!

Fordelar i projekteringsstadiet: Datorbaserat dimensione-

ringsprogram som hjalper till att valja ratt effekt pa inom-

husdelarna, rita rérdragningen, valja ratt styrsystem for allt

frén enskilda aggregat till Gverordnade system, schemarit-

ning for signalkabeldragning samt géra materiallista. I
Fordelar vid installation: Enkel rordragning av kdldmedie- I
roren med separationsror for inomhusdelarna. Tvatradig

signalkabel mellan inomhusdelarna och bara tva tradar till

utomhusdelen. Utomhusenheterna ar sma och lattplacerade
med latt atkomliga anslutningar for bade rér och el.

Fordelar vid igéngkb’rande: Datorbaserat serviceverktyg dar
hela systemet kan avlasas fran valfri punkt i systemet. Auto- VRF 1]

matisk generering av igangkérningsprotokoll for kéldmedie- Ett modernt klimatsystem
fran 22,4 kW till 125 kW, med

marknadens hogsta effektivitet

Fordelar for fastighetsdgaren: Minimal haltagning i vaggar — GOl ek
och tak. Ingen risk for vattenskador. Kostnadsbesparande

systemet med exakta data for ingaende detaljer.

drift. Mjlighet till debitering av driftskostnaderna for
enskilda aggregat.

Fordelar for anvéndaren: snabb, enkel styrning av rumstem-
peraturen i alla enskilda rum ger en mycket hog komfort.

Samarbete med Fastighetsagarna:

Luft/vatten-
Kurser: varmepump ATW

En effektiv luft/vattenvarmepump
som finns i fem storlekar med

effekter fran 5 till 15 kW.

Valkommen att kontakta oss for mer info

‘ ‘ FG Nordic AB, Ogardesvagen 17, 433 21 Partille - Tel 031-33 665 30 - Fax 031-33 605 30 - office@fgnordic.se - www.fgnordic.se
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Agare far hojd kompensation
for exproprierad fastighet

FASTIGHETSAGARE FAR HOJD ersittning for fastigheter
som stat, kommuner eller féretag l6ser in. Beslutet togs av
riksdagen den 21juni. Det handlar om ett schablonpaslag pa
expropriationsersattningen med 25 procent av fastighetens
marknadsvarde eller marknadsvardesminskning. Samtidigt
upphavs en regel i expropriationslagen som begransar ratten
till ersattning for sa kallade férvantningsvarden.

Det har far betydelse for fastighetsagare och bostadsratts-
foreningar i Kiruna nér stora delar av staden ska flyttas infor
LKAB:s utdkade gruvbrytning. | somras presenterade kom-
munens ledning ett nytt férslag som innebar att staden ska
flyttas soderut istallet for i nordvastlig inriktning som tanken
var i det ursprungliga forslaget.

- Det finns fastighetsagare har i stan som vill satsa pa
att bygga sma hyreshus, men ingen kan géra det sa lange
kommunens politiker inte tar nagot slutgiltigt beslut om vart
staden ska flyttas, sager fastighetséagaren Dan Jakobsson, vd
for Jakobssons Fastigheter i Kiruna.

Med sd manga procent 6kade skadorna

i bygg- och entreprenadsektorn enligt
Trygg-Hansas senaste forsakrings-
skaderapport for foretag. Ansvars-

skadorna stod for den storsta 6kningen.

18 graders lutning gor skillnad.

Lutar mer an Pisas beromda torn

DUBAI KAN STOLTSERA med varldens hdégsta byggnad -
Burj Khalifa 800 meter ¢ver havet . Grannemiratet Abu Dhabi
vill férstas ocksa hamna pa byggnadskartan och har byggt
“det mest lutande manniskobyggda tornet”. Byggnaden,
Capital Gate Tower, &r 160 meter och lutar i 18 graders vinkel.
Pisas berémda torn lutar bara 3,99 grader. | byggnaden som
ska sta klar i slutet av aret blir det femstjarnigt lyxhotell och
kontor.

Webbfragan

¢ Fran och med den 1januari ska allmannyttan drivas
affarsméassigt. Kommer det att mérkas pa hyresnivan?
Ga in pa www.fastighetstidningen.se och résta.
Resultatet redovisas i ndsta nummer

Webbsvaret

e | tyska Freiburg satsar staden
och dess invanare pa solenergi.
Tror du att svenska fastighets-
dgares intresse att investera i
solceller skulle 6ka om ocksa vi
infér en mojlighet att leverera
Overskottet till natet? Sa 16d forra
webbfragan. Sa héar tyckte de
207 ladsarna som svarade.

80 %

JA NEJ VET EJ

ILLUSTRATION: ADNEC

Forvaltning snart

auktoriserad

I mitten av september kan ett
50-tal fastighetsforvaltare
lagga till auktoriseradi sin
titel. Det &r branschforumet
Aff - Forum for forvaltning
och service som star bakom.
AUKTORISATION AV fastighetsfor-
valtare har ldnge varit efterfragat fran
flera halli branschen.

- Som det dr nu kan i princip vem
som helst med en sképbil kalla sig
for fastighetsforvaltare. Det finns
inga som helst garantier f6r att man
verkligen har relevanta kunskaper.
For detta dr numera ett kvalificerat
arbete, det tycker jag att man ska sla
vakt om, séiger Per Forsling, chef for-
valtningsutveckling pa Fastighets-
garna Stockholm.

Dirfor vilkomnar han auktorisa-
tionen som ett sétt att hoja profes-
sionaliteten inom fastighetssektorn.
Inte minst fér att det kan vara ett sétt
att hoja yrkets status och underlitta
nyrekrytering.

- Generellt sétt dr deten bra
utveckling, sa linge det inte blir en

"(-q"ﬁ Ri Se p
=5 8
alltfor omfat- = =
tande process
och dirigenom
kostnadsdri-
vande, séiger Per
Forsling.

Auktorisationen dr
Oppen for bade forvaltare med lang
erfarenhet och nyutbildade med
nagra ar i yrket. Det finns ungefér
1000 fastighetsforvaltare i landet
som kan vara aktuella for auktori-
sation.

Valideringen bestar av ett prov
bestaende av ett flertal flervalsfragor
och ett antal praktiska situationer
som ska l§sas.

Peter Ovsiannikow, vd i Aff
Service AB, hoppas att auktorisatio-
nen ska bidra till att fastighetsfor-
valtningens betydelse sitts i fokus.

- Jagtror att fler bérjar bli med-
vetna om férvaltningens betydelse.
En byggnads storsta kostnad &r inte
vad det kostar att bygga, utan att
driva den.

FASTIGHETS
FORYALTARE

ERIK HORNKVIST

Flest nojda hyresgaster
hos kommunala vardar

Det finns stora skillnader

i hur hyresgasteri
Goéteborgsregionen ser pa
sina hyresvardar och deras
forvaltning. Hyresgaster i
kommunagda bostadsbolag
ar generellt sett mer néjda an
de som har privat hyresvard.

DET VISAR en enkit som Statistiska
centralbyran genomfort pa uppdrag
av Hyresgistféreningen Region
Vistra Sverige, bland néstan 11 000
hyresgéster.

Privatvirdarnairegionen far
simst omdomen.

- Men enkiten visar ocksa att de
mest populira hyresvirdarna ir de
privata med Orgryte Bostad i topp.
Dock ér det totala snittet hogre for
de allménnyttiga. Att snittet dr ligre
och att differensen mellan bista
och simsta hyresvird &r storre hos
de privata beror nog till stor del pa
att de ir fler, men ocksa att de 4gs

och forvaltas av en
vildigt heterogen
samling foretag,
sdger Magnus
Ersman, nirings-
politisk chef for
Fastighetségarna
Goteborg Forsta
Regionen.

Hur kan situationen forbéttras?

- Genom att hela tiden forbattra
den tekniska férvaltningen och ser-
vicen till hyresgisterna. I Goteborg
arbetar vi tillsammans med Hyres-
géstforeningen och allménnyttan
genom sa kallade kvalitetshyror som
grundar sigi att kvalitet i forvalt-
ningen ska l6na sig, och jag tror det
iridetta framtiden ligger. Jag tror
ocksa att det privata och allmédnnyt-
tiga har mycket att 14ra av varandra,
som exempelvis service och tillgéing-
lighet till sina hyresgister.

SOFIA ERIKSSON

Magnus Ersman
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Josefin Meimermondt Olsson, 27 ar, och
Stefan Olsson, 28 ar, flyttar in i parets
efterlangtade ldagenhet. De bodde tidigare
i andra hand och var tvungna att snabbt
flytta ut. P& hemsidan fixakontraktet.se fick
Josefin se en annons om tvaan i Racksta,
Stockholm, som hyrs ut av Wallenstam. Tva
minuter efter hade hon skickat en intresse-
anmaélan. Da hade redan sju sékande gjort
detsamma.

- Under fem veckor hade vi sakert sokt
éver hundra lagenheter sa férhoppning-
arna var inte sa stora. Men nér jag kom till
visningen var det bara jag dér, sa jag slog till
direkt. Det gick sa fort att nar Stefan ringde
och fragade hur ldgenheten sag ut sa kom
jag inte ens ihag! sdger Josefin.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 SEPTEMBER 2010
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DENNA SIDA AR EN ANNONS

MARKNADSPLATSEN FOR HYRESRATTER

”Bostadsformedlingens verksamhe
ar vass och serviceinriktad”

For oss fungerar samarbetet med Bostadsformedlingen
mycket bra. Stadsmuren representerar for nirvarande ett
30-tal fastighetsigare med forvaltning av 5 000 lagen-
heter och vi har valt att anvianda oss av Bostadsférmed-
lingens ko nar vi soker hyresgister. Vi kan stilla egna
krav och dr involverade i hela sokprocessen. Det kdnns 7 &_ ,
tryggt eftersom vi vet att fordelningen och hantering- Lk L

i

en av ligenheterna sker pa ett korrekt och bra sitt.
L B\

Eftersom det sker manga renoveringar av ligenheter
i vart bestand ar det skont att ha Bostadsférmedlingen

som pa ett engagerat och smidigt sitt hjilper till att ta

fram permanenta evakueringsbostader. Det sparar tid for
oss eftersom vi inte alltid har mojlighet att erbjuda evaku-
eringslagenheter inom vart eget bestand.

Vi uppskattar att personalen ér insatt i fastig-
hets- och bostadsbranschen och vet hur sys-
temet fungerar. Bostadsformedlingens
verksamhet dr vass och serviceinrik-
tad, vilket marks inte minst i vart
samarbete. Lésningen med en
kontaktperson gagnar samar-
betet och gor att informationen
kanaliseras at bada hallen i ett
och samma ror. Inget hamnar
mellan stolarna. Tillsammans
sparar vi tid samtidigt som vi
hojer kvaliteten pa vart arbete.

Peter White, Stadsmuren

o
S
]

o
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&
A

STOCKHOLMS STADS
BOSTADSFORMEDLING

www.bostad.stockholm.se STA®
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Lag om individuell matning drojer

Boverket tveksamma om besparingspotentialen

Intresset for individuell matning
av energiférbrukning, IMD, 6kar
stadigt. Men Boverket stiller sig
fortfarande tveksamma och enlag
kan drdja.

I TYSKLAND finns sedan manga ar lagkrav
pa IMD. I Sverige har savil Boverket som
Energieffektivisieringsutredningen fore-
sprakat lagstiftning. Men Boverket har
under senare tid backat, och menar nu att
besparingspotential och debitering bor
utredas vidare.

- Vi tycker att man bor ha mer pa fot-
terna innan man stéller krav pa obligato-
risk métning, siger Martin Storm, utre-
dare pa Boverket.

Det dr i forsta hand kommunala fastig-
hetsbolag som infér IMD, de privata &r dn
sa linge tveksamma.

-PRIVATA AGARE ser ingen vinsti att
installera métare. En modell for att 6ka
motivationen vore om fastighetsigarna
kan ldgga pa nagra kronor per kubikmeter
varmvatten nir de installerar mitare, siger,
Johan Strakander, marknadsansvarig pa
Manodo som levererar mitutrustning.

Per Forsling, chef fér férvaltningsut-
veckling hos Fastighetséigarna Stockholm,
anser att man tillsammans med hyresgést-
féreningen maste komma fram till en 6ver-
enskommelse som gor att bada parter tar
del av besparingen.

- Nu dr det mest bostadsrittsforeningar
som visar intresse. De ser till rittviseaspek-
ten och att den som anvinder mest varm-
vatten ocksa far betala mer.

Stockholms stad har som krav i alla
markanvisningar att nya hus ska byggas sa
att individuell métning av tappvarmvatten
och hushallsel ska ske i varje ligenhet, och
att boende ska kunna avlésa och styra sin
energianvindning.

ANN-MARIELUNDHOLM
DAVID GROSSMAN

.

e

- Mina grannar snalar mer och har tjinat flera hundra. Sjilv ér jag lite f6r nonchalant och later
vattnet rinna. Men det ar rattvist, sdger Ingrid Backstrom, hyresgdst hos KBAB.

Varmvattennotan ner med 36 procent

Forbrukningen sjonk vasentligt
ndr Kristinehamns Bostads AB
inforde individuell matning
och debitering av vatten. Tva
av tre hyresgaster sankte sina
boendekostnader.

HOSTEN 2008 installerades utrustning
1146 av bolagets ldgenheter. Sedan juni
2009 mits och debiteras forbrukningen
av varm- och kallvatten ligenhetsvis.
Forbrukningen av varmvatten har
minskat med 36 procent, och kallvatten
med 23 procent.

- Ienldgenhetlag forbrukningen
tidigare pa 15 kubikmeter vatten per
manad. Nu dr den pa 2,5 kubikmeter,
berittar Mikael Pettersson, energitek-
niker hos Kristinehamns Bostads AB,
KBAB.

Debiteringen &r enkel. T hyran ingar
1100 liter vatten per kvadratmeter och

ar. Den som anvinder
mer betalar extra, den
som forbrukar mindre
far avdrag. Tva av tre "
hyresgister har fatt sin
boendekostnad sinkt,

med allt fran nagra kro-
nor till hundralappar.

.

KOSTNADEN for utrustningen dr unge-
far 3 500 kronor per ligenhet. Mikael
Pettersson rdknar med att investe-
ringen dr 16nsam pa tre—fyra ars sikt.

- Nir vi borjade var det vissa hyres-
géster som var vildigt skeptiska, de som
visste att de var storforbrukare. Men
sedan vi kommit igang &r det ingen som
klagat. Folk &r ocksa mer angeldgna att
ringa nér toastolar ldcker eller kranar
droppar.

ANN-MARIELUNDHOLM

FOTO: ERIK MARTENSSON

Skanska satsar energisnalt i Umea

Pa Gimoborg Gréngard, strax utanfér Umea centrum, bygger 24 egen-

utvecklade lagenergihus.

- Vi kommer att minimera husens stérsta energibovar samt optimera
klimatskalets konstruktioner, sager Ulrik Wallberg, distriktschef pa Skanska.

Husen kommer att fa extraisolerade golv, vaggar, fénster och tak och H
vara uppvarmda av vattenburet uppvarmningssystem med lokalt produce-
rad fjdrrvarme samt vara utrustade med energisnala vitvaror. Varmen fran :
ventilationsluften dtervinns och extra noggrannhet tas vid lufttatningen av :
huset. For att paverka de boendes energianvandning forses varje bostads-
ratt ha individuell varmvattenmatare och elmatare. :
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Solceller utvinner energi dven i vinterkyla

En solig dag i mars kan en liten solcellsanlaggning leverera nastan lika

mycket el som en junidag. Energimyndighetens testlab har under ett

statligt stod.

ar foljt atta natanslutna solcellssystem. Den gladjande slutsatsen ar att
tekniken klarar en strang vinter. Sa lange de ar tackta av sno ar elpro-
duktionen noll, men sa fort snén smalter undan levererar de bra.

Atta natanslutna solcellssystem med en toppeffekt pa mellan 720
och 1 260 watt testades. For en av solcellerna uppmattes 5,2 kWh en
marsdag jamfort med 5,8 kWh i juni.

Men trots hég och jamn kvalitet ar det svart att fa Ionsamhet utan
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Annica Bertland

Fore detta skoterskan Annica Bertland
grundade ett dldreboende och gick vidare
i ett eget fastighetsbolag. For henne ir det
sjalvklart att lira kinna sina hyresgister
och skapa trivsamma férhallanden.

T

EXTINGRID SOMMAR FOTO PETER WESTRUP

Hon vardar
omt sina hus

OM...

16

ANNICA BERTLAND
Alder: 58 &r.

Familj: Man och tva vuxna barn.

Bor: Villa i Malmo

Bakgrund: Sjukskoterska, ledarskapsutbildning,

Malmo hogskola.
BERTLANDS FASTIGHETER

Antal fastigheter: 6 med foretradesvis

hyreslagenheter, totalt 1500

Agare: Fastigheterna &gs av Bertlands.

ran intensivvardsskoterska till vd i
fastighetsbranschen kan tyckas som en
uddaresa. Men i Annica Bertlands fall
ir steget mellan virldarna kort. Den
gemensamma nimnaren handlar om att bygga.
Dé inte bara om att uppfora hus, rent fysiskt. Utan
lika mycket om byggande i vidare bemirkelse. Att
forbéttra och bidra till samhéllsutvecklingen. Att,
som hon sjilv séger, jobba fér nista generation.

- Fastigheter &r ju sa socialt, forklarar hon. Beror
alltid ménniskor, kvalitet och organisation.

I hennes tappning ir det precis sa. Rentav ir foreta-
get som hon driver tillsammans med sin man Lennart
rena praktexemplet pa hur nira fastighetséigande och
samhillsnytta hor ihop.

Solen gassar mot Zlatans
riksbekanta lyxbostad ldngre
ner pa gatan nér jag ringer
paivillaidyllen dir Annica
Bertland bor. Nagra kvarter
hérifran ligger dldreboendet
Fridhemmet, som Annica
grundade f6r snart 20 ar sen,
nir hon dnnu var sjukské-
terska med en just avslutad
ledarskapsutbildning i
bagaget. Nu bade bor och

0 kvadratmeter.

jobbar hon - som vd i familjeféretaget Bertlands
Fastigheter AB — mittemellan vardhemmet som fort-
farande ér igang och den fore detta Rosengardshjél-
tens vilbevakade statushus vid Oresund.

- Fast sjélv syns han inte till sa ofta, sdger Annica.
Han har ju s manga bostidder runt om i vérlden
nufortiden...

BERTLANDS VERKAR lokalt i Malmo och hor till de
tiotusentals mindre fastighetséigarna i Sverige. Men
dr inda inte en av de allra minsta, de som #ger bara ett
hus, oftast férvirvat genom arv. Annicas verksamhet
drihogsta grad professionell, med egen och tydlig
profil. Totalt har Bertlands sex fastigheter med ett
hundratal hyresldgenheter, &ven ett fatal kommersi-
ellalokaler. Allairejéla hus fran folkhemmets glans-
dagar. Tre—fyra vaningsplan med vilplanerade ettor,
tvéor och treor med lummig gronska runt husen. Alla
beldgna i stadsdelen Slottsstaden i norra Malmé bara
nagra kvarter fran stranden i Ribersborg.

- Forr kallades den ”képpastan”, beréttar hon.
Mest dldre bodde hir. Men nu har omradet blivit
populirt bland yngre, inte minst barnfamiljer.

Positivt, tycker Annica, eftersom stadsdelen far
nytt liv. Praktiskt ocksa att ha hela fastighetsbestan-
detiett och samma omrade, som hon och hennes
man kiinner vil. Nira dir de sjilva bor. I féretaget
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Slottsstaden dar Bertlands
Fastigheter har sina hus har
blivit poulart bland yngre

och barnfamiljer. Har Annica
tillsammans med hyresgasten

18

ir det hon som star fér den operativa verksam-
heten. Planerar, har hand om det dagliga, en allt i
allo - medan hennes man, som tidigare arbetat i
bankvirlden, ansvarar for ekonomin. Ytterligare
tva fastighetstekniker &r anstéllda, varav en kvinna,

vilket Annica dr mycket n6jd med.

- Kvinnors erfarenheter ér viirdefulla, sdger hon.

Inte minst vid renoveringar, vi vet
precis hur ett kok ska planeras. Vi
tédnker ergonomi och arbetsmil;jo,
inte bara slantar.

ANNICAS RESA mellan de till
synes skilda virldarnaborjade i
Karlskrona. Dir vixte hon upp,
utbildade sig till intensivvards-
skoterska och blev sa smaningom
pa1970-talet chef f6r avdel-
ningen, dir 80 personer jobbade.
Ett decennium senare bérjade
intresset for byggande fa rejal luft
under vingarna, i bade stor och
liten skala. Ett nytt centrallasarett
skulle uppforas i Karlskrona.
Som chefvar Annica med och
planerande den nya intensiv-

Jenny Andersson.

vardsavdelningen. Tita professionella kontakter kriv-
des med arkitekter och andra experter, ofta tillresta
fran huvudstaden. Men éven privat skulle det byggas
hus, familjens nya villa ritade Annica sjélv.

Nésta milstolpe kom runt 1990, nér familjen flyttat

till Malmé och Annica borjat plugga vid Lararhog-

Annica och Lennart Bertland férvaltar sex
fastigheteri Slottstaden i Malmaé.

skolan, en ledarskapsutbildning speciellt anpassad

for vardpersonal. Hir fick hon
en ovanligt engagerad och
karismatisk lidrare, pedagogen
Kerstin Neckmar som blev en
viktig inspirator.

- Hon var fantastisk, fick oss
att vaga, siiger Annica.

Det nya sjélvfortroendet
ledde till forsta steget som
egen entreprendr. Av en
slump hade hon upptickt att
det radde brist pa dldreboen-
den i Malmo. Varfor inte dra
igang ett sjilv? Sagt och gjort.
Jakten pa tomter tog vid och
resulterade i att Annica 1994
kunde 6ppna sjukhemmet
Fridhemmet med 46 platser,
som hon sedan drev under
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SkodaPraktik

En saker arbetsplats

VALUTRUSTAD REDAN FRAN BORJAN

« 4 Airbags « Fjarrstyrt centrallas « Elektro-hydraulisk

* ABS, ESP, MSR & ASR  « Strélkastarspolning servostyrning

« Béltespaminnare « Takreling « Fjarrstyrd 6ppning av

« Béltesstrackare « Stereo med 4 hogtalare bagageluckan

« Hojdjusterbar forarstol « Hogt placerat tredje bromsljus « Lastgolv med halkskydd
« Justerbar ratt * Helgalvaniserad kaross + Mycket mer

SIMPLY CLEVER

SkodaPraktik fran 92.160:- (exkl. moms)

Leasing 900:-/man
(exkl. moms)

Brénsleforbrukning blandad korning fran 6,2 1/100 km, CO, fran 143 g/km. Miljoklass EU5. Skoda Leasing 36 man, 30 % sarskild leasingavgift, 40 % restvarde, rorlig ranta baserad pa

STIBOR 90 dagar. Bilen pa bilden kan vara extrautrustad.

AFER
o‘?‘6 )
Ly w

EURO 9/ NCAP

www.euroncap.com

188,88




tio ar. En whiplashskada gjorde att det omfattande
arbetsgivaransvaret da blev for mycket. Sjukhemmet
saldes och drivs idag av Attendo Care. Att dra igang
ett eget mindre fastighetsbolag blev en naturlig fort-
sédttning.

VID DET HAR laget borjar jag inse att detta med byg-
gande och utveckling verkligen ér en drivkraft hos
Annica Bertland. Inte bara som uppdrag vilka som
helst, utan mera som en passion. Sa fort hon talar om
nagot av projekten hon varit inblandad i sa tdnds ett
leende, ndstan som hon inte mirkte det sjdlv. Samma
giller ndr hon kommer in pa favorittemat renove-
ring, liksom ett aktuellt nybygge.

- En av vara fastigheter ska képas av hyresgis-
terna, forklarar hon. Manga unga vill bilda bostads-
rittsforening idag, vi har gatt med pa det. Sa nu
bygger vi nytt pa en annan tomt istillet, det ska bli
jattekul. Modernt forstas. De flesta av vara fastig-
heter har ju exempelvis inte hiss. Men nu satsar vi
paoptimal tillginglighet 6ver lag. Allt ska fungera

20

ocksa for dldre och rorelsehindrade. Ett gemensamt
rum, dér alla kan samlas vill vi ocksa ha.

MALMO HAR ett dynamiskt niringslivsklimat, tycker
Annica, som smittar av sig pa alla sorters verksam-
heter. Hennes intresse for hus géller ocksa arkitektur,
hon ilskar att utforska nya byggnader och i hemsta-
den finns numera manga. Den tjusigaste arkitekturen
tycker hon annars finns i gamla jugendstider som
Wien och Prag med hiftigt smyckade fasader. Hir
hemma gillar hon det folkhemsmoderna. Inte minst
berémda, fortfarande hogattraktiva bostadsomraden
som Friluftsstaden och Ribershus, en gang planerade
och uppforda av legendariske Eric Sigfrid Persson. En
socialt engagerad byggherre, precis som hon sjélv.

- For mig som fastighetséigare dr ménniskorna
centrala, siger hon. Det &r sjédlvklart att jag kénner
vara hyresgister, bade de dldre som bott hir linge
och de unga, som tillfor nytt tink. Att skapa sa bra
och trivsamma forhallanden f6r dem som mojligt
gor mitt jobb meningsfullt. ®

10F

Favoritbyggnad:
Gillar flera av de nya
husen i Vastra
Hamnen, ex- -
empelvis neo-
modernistiska
bostadshuset
Dockterras-
sen som fick
Malmaos stads-
byggnadspris 2009.

Borde inte ha byggts:

Jag har inget direkt

hatobjekt, men ogillar

morka fasader. De

som bygger sa tar inte

hansyn till dem som

bor mittemot.

Mitt livs viktigaste

beslut: Att vaga for-

verkliga idén med ett

eget sjukhem.

Bjuder jag min man

pa middag: Nagon

form av fisk med

Alsacevin.

Om jag sjalv far vilja:

Matjes med nypotatis.

Samsta kopet jag

gjort: Pensionsfonder

pa 1970-talet.

Min bésta pryl:

Datorn, hur skulle jag

klara mig utan den?

Unnar jag

mig: En

vacker rosa si-

denblasa, som

jag kopte ——————
till min sons

brollop nyligen.

Ser jag helst pa

teve: Politiska

dokumentarer och

magasin som Agenda.

Och Let’s Dance, min

man och jag buggar

en gang i veckan.

Senast lasta bok:

”Den falska vannen” av

Henrik B Nilsson, som

utspelar sig i Wien vid

forra sekelskiftet.

Ser jag fram emot:
Projekteringen av

nasta fastighet. Och

resan till varldsutstall-

ningen i Shanghai.
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rEIectrqux Professional
Laundry

ELS Vision™ — for alleiyEelvisioner!

L] _ y g

LT

Mibiraiag 26 Jun 3040 1338

Fastighetsbolaget AB I .-_ ='-f.'--r_-

Storgatan 5B m

SO0 {5 0 Frbud 8r motorfordon

Raspakicsra att fortasd 16r matorfordon gabar i
amradal mallan kKlockan 22 00 azh 07.00

F008 11 01 Bred band
Undfer jan-fieb 2010 kommer bredbandsleveranborar
installera sin ubrusining. Mar info Kommer sanana.

i

(008 171 Hy'rﬂllnjnlng far 2010 Ly ooy

En uppgtrelse har raftals med hyresgastioreningen
om an hyreshajning 1or 2010 med 2,55% 0

Vilj alternativ eller OK for ldsa info

ELS Vision™
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Uttrycket "The sky is the limit” passar bra in pa var nya ELS Vision™
- fastighetens eget intranit!
Med ELS Vision™ har ni enorma valmajligheter. Aldrig tidigare har ett s&
enkelt och komplett system f6r fastighetskommunikation sett dagens ljus.

Nu kan manga tjidnster samlas pa ett och samma stélle:

Forutom trapphusregister, felanmélan och bokningssystem, har alla mmnj of m_’
boende en egen sida med béde allméan och personlig information. /

Med ELS Vision™ kan ni ta kommunikationen i ert fastighetsbesténd
till en hogre niva. The sky is the limit! E] E
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www.electrolux.se/laundrysystems ¢ Telefon: 0372 - 665 00




Barometern Goteborg

Stabil marknad tro

Trots att det gatt trogt fér de stora
verkstadsforetageni Goteborg har
fastighetsmarknaden klarat sig ritt bra.
Hos investerarna finns nu férvantningar
om en aterhdmtning pa framfor allt
kontorshyresmarknaden.

NARINGSLIV

Arbetslosheten i regionen
har stigit betydligt mer de

DTZ:s prognos dr att

. antalet kontorsanstillda
: &venunder ar 2010 kom-

.l.".l"';_r, §
*Hlmrﬁiﬂ i g DA1AY

Heden 24:13 pa Sten
. Sturegatan 34-36. Sald

o A . o . juli 2010 f6r 100 miljoner
senaste aren dnitill exem- : mer att minska nagot. . 'll ' E_ﬂ JE. ﬂ l “ Il Lli l © av Arne Lorentzon
pel Stockholmsregionen : Géteborg AB till
med ett mer diversifierat : LOKALER . Wallenstam. 3693 kvm

niringsliv. Arbetslosheten
uppgickiapril 2010 till
8,6 procent vilket kan jim-
foras med motsvarande

: Den minskande kontors-
. sysselsittningen har satt
: enviss press nedat pa

. hyresnivierna, men kan-

. boytaoch1200 kvm
= o - lokal.

© ging pakanske totalt 10
¢ procent innan marknaden

siffra for Stockholm pa . skeimindre utstrickning : 1 © vinder uppat igen.
5,9 procent och forriket | #nvad somkundebefaras : Vasastaden 27:1, Aschenbergsgatan 22.Sald f6r108 B
pa 8,0 procent. ! f6r nagot ar sedan. Som i : miljoner av Pilskytten KB till bostadsréttsférening juli BOSTADER
o . g . : 2010. 3 518 kvm boyta och 1119 kvm lokal. : .
Nedgdngen har dven satt : tidigare konjukturcykler . Bostadsunderskottet 4r
sina spar pa de kontors- ¢ har topphyresnivaerna . mindre in DTZ:s tidigare . 6kningar,med engenom- : cirka 8 000 ligenheter.

intensiva sektorerna. . 1Goteborg varit mindre © prognoser. : snittlig vakansgrad till : Som en foljd av detta, och
Efter enstabil tillviixtpa  : rorliga jimfort med : VakansgradeniCBD har : nivan12procentislutetav : ikombination med ettlagt
niistan 4 procent per ar . kontorsmarknaden i . stigit marginellt till strax : 2010. . réintelige, har priserna
under flera ir fram tilloch : Stockholm,som svinger : under 8 procentimitten : Tillskottetavny . pabostadsritter stigit
med 2008, f6ll kontors- © betydligt mer 6verenkon- : avar2010.Prognoserna  : kontorsytaiGoteborgs-  © kraftigt. Prisckningen
sysselsittningen med . junkturcykel. Nedgingeni : pekar nu pd att vakans- © regionen under kom- ¢ fran varen 2009 till varen
2,9 procent under ar 2009. : topphyresniviernaiCBD : gradenkommerattfort- : mande &r ér relativt © 2010 har i genomsnitt
Efterfrageléget dr fortfa- : frantoppenunderandra @ sittastiganigotunder . begrinsat. Det medfor, : varit cirka 20 procent
rande svagare dn normalt : halvaret 2008 har fallit . hela2010 ochislutetav  : trotsen forviintad svag . enligt tillgiinglig statistik.

iméangabranscher inom

tjanstesektorn, och foreta- :
gen pressas fortfarande av
: cent, vilket dr avsevirt

dalig 16nsamhet.

. med istorleksordningen

100-150 kr/kvm, vilket
motsvarar cirka 5-7 pro-

Goteborg i siffror

. &retuppga till omkring
. 8,5procent. I ytteromraden :
© och for simre fastigheter
. forvantas dock storre

. efterfrigan, att hyres-

nedgangen nu troligen

© bromsas upp, och kanske
. stannar vid en hyresned-

. Ombildningar till bostads-
: rétt i&r dominerande pa

. transaktionsmarknaden

. for bostadshyreshus.

Verksamheter Storsta fastighetsagarna Befolkning/sysselséattning Vakanser, procent av ytan
] ) Agare Taxerad yta (kvm) 8 o

Ovrigt 13% &utji'!xfr:gq'g‘% Stena Fastigheter 676 000 10000 ; - ull_
Wallenstam 516 000 /\ 6 i1

Bygg 5% Castellum 459 000 8000 5 AR E_

Vasakronan 359 000 4 BB

‘ Handel 13%

Transport 7%

\ Information 6%
Foretagstjanster 15%
Offentlig forvaltning 5%

07080910 07080910

M Bostader M Kontor

Utbildning 8%
D N M Befolkningsdkning Avser bostader i hela kommunen
Vard & omsorg 14% M Sysselsattningsférandring och kontor i A-lage.

Bostadshyror, kr/kvm och ar Butikshyror, kr/kvm och ar Fastighetspriser kr/kvm
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M Bostader Ml Kommersiella fastigheter
% % Normalt spridningsintervall

Avser A-lage. Bostader byggda fére 1990.

% Normalt spridningsintervall
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Avser varmhyra exklusive fastighets-
skatt. Bostader byggda fore 1990.

% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage, varmhyra, exklusive
fastighetsskatt.
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ts krisen

Tjusigast i G6teborg? Fastigheten pa Kungsportsavenyen 1saldes fér 225 miljoner
juli 2010, antagligen med hégsta priset per kvadratmeter i staden. Yta totalt 4100
kvm, till storsta delen lokaler. Képare Wallenstam, sédljare Alaska Fastigheter.

Priset f6r bostadshyres-
hus inom Géteborgs stad
har under det senaste
aret legat mellan 12 000-
20000 kr/kvm. I bista

ligen nirmar sig prisnivén
. under sommaren 2010

. forvirvade prestigefastig-
. heten Lorensberg 43:1,

: med adress Kungsports-

. avenyen 1. Den képeskil-

. ling som kommunicerats

: #r 225 mkr, vilket baserat

. pdenuppgiven ytapa
4100 kv ger ett pris pa

: néstan 55000 kr/kvm.

30000 kr/kvm.

INVESTERINGAR
Aktiviteten pa investerar-
marknaden i Goteborg
var mycket lag under hela
2009. Under aret genom-
fordes transaktioner till
virde om cirka 3 mdr kr
i Stor-Goteborg, vilket
likt 6vriga riket innebér
en betydande nedgang
jamfort med ar 2008 da
omsittningen uppgick till
9,0 mdr kr.

Sedan slutet av ar
2009 har dock ett antal
storre fastighetsaffirer
genomforts, med bland
annat Wallenstam, Bal-
der och Hufvudstaden

Storstadssiffran

Vakanser, procent av ytan

I | N | N |

0 ——
Goteborg Malmé Stockholm
W 20009 kvartal 2
2010 kvartal 2
Avser kontor i A-lage.

. som kopare. Sérskilt

© Wallenstam har varit

. mycket aktiva pa frimst
. koparsidan. Nagot av ett
. rekordpris betalade vidare :

Wallenstam nir bolaget

Internationella inves-

. terare tycksinulédget visa
. mindre intresse for Gote-
¢ borgsmarknaden.

Generellt bedoms

. direktavkastningskraven
: fér moderna kontors-

. fastigheter till nivaer ned
: mot 5,5 procent, &ven om
© nagra spektakulira trans-
. aktioner har genomf6rts

Kontorshyror, kr/kvm och ar

4000———— - —

3000 —

2000—1 —— — —

1ooo| I —R—
0

—————————
Goteborg Malmé Stockholm
W 20009 kvartal 2
2010 kvartal 2

Avser A-lage, varmhyra,
exklusive fastighetsskatt.
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. till l4gre direktavkast-
' ningar.

. SLUTSATSER

» Nedgangen pa lokal-
hyresmarknaden har
varit betydligt mindre &n
vad som kunnat befaras.

¢ e Liten nyproduktion av

lokaler medfor att hyres-
fallet troligen bottnar ur
under 2010, och att ned-
gangen totalt begrinsas
till kanske 10 procent.

¢ e Transaktionsmarknaden

har vaknat till liv, och flera
affdrer med hoga kope-
skillingar har noterats.
Direktavkastningskraven
ir tydligt pa vig nedat, vil-
ket medfort stigande fast-
ighetspriser under 2010,
trots nagot sjunkande
marknadshyror.

‘e Hos investerarna finns

redan nu férvéntningar
om en aterhdmtning pa
kontorshyresmarkna-
den, som redan nu ater-
speglaside priser som
betalas.

JAN ROSENGRENDTZ

Fastighetsdgare i Géteborg

”Hyresradtten
har en framtid”

- Jag tror man kan skapa en bra framtid
for hyresriitten, sa den blir mer attraktiv,
sdger Angelica Kjellberg, vd pa Kjellberg
Fastighets AB.

KONCERNEN Ivar Kjellberg ——
startades 1932 av Angelicas far-
far Ivar Kjellberg. Foretaget star
patre ben: fastighetsbolaget i
Goteborg, ett byggbolag med
entreprenadverksamhet och det
hilftenéigda fastighetsbolaget
Aranis i Kungsbacka, som kop-
tes 1996.

Hela koncernen omsiitter runt
350 miljoner kronor och har ett fastighetsvérde pa
totalt cirka 3,5 miljarder kronor. Av runt 2 300 ligen-
heter finns ungefir 1200 i Géteborg,.

- Vivill gdrna bygga eller kopa fler fastigheter i
Goteborg, men da ska det vara under riitt forutsitt-
ningar. Just nu bygger vi en bostadsriittsfastighet
for att testa oss mot den marknaden, siger Angelica
Kjellberg.

Det handlar om 250 hyres- och bostadsriitts-
lagenheter som ska byggas i den nya stadsdelen Kville-
bicken. Tillsammans med sex andra aktorer projekte-
rar man omradet, som byggs i flera etapper.

—

Angelica Kjellberg

- Vivill gdrna bygga
hyresritter, men det for-
utsétter att vi far mark-
anvisning av kommunen

- - eller kan kopa mark.
Oblekten \'[ 20 procent av bolagets
° fastigheter 4r kommer-
sassar pa siellalokalerivilka det
maste just nu inte finns nagra
= vakanser.
verkl Igen vara Angelica Kjellberg
ratt ur ett n}éirkte att fiet ridde en
o —_ viss forsiktighet under
Ia nQSI ktlgt finanskrisen.
ag ar- s - Vlokopte.en fastighet
. Orra aret mitt under
perspektlv.” finanskrisen da vi upp-

levde att det fanns méj-
ligheter pa marknaden. Men nu har det viint igen och
det dr oerh6rt manga svenska och utldndska foretag
som ir intresserade att kdpa hér i Goteborg, men inte
sa manga som vill sélja.

Ett av problemen som Angelica Kjellberg ser dr de
laga avkastningskraven som accepteras.

- Om man har héga ambitioner, och ligger ner
mycket krut, tid och pengar i sina fastigheter som vi
g0r, sd maste vi tinka oss for. Objekten vi satsar pa
maste verkligen vara ritt ur ett langsiktigt dgarper-
spektiv.

BOEL HALLDEN

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA, DTZ OCH NEWSEC

Ml svefa

Kompetens som fér varden att vaxa

NAI Svefa med 17 kontor och
130 medarbetare &r en av
Sveriges ledande radgivare
inom vardering, analys, trans-
aktion och fastighetsratt.
www.naisvefa.se

DTZ &r varldens
DT ‘ ledande fastig-

hetsradgivare

med 150 kontor

i 45 lander och

med totalt 12500

medarbetare.

www.dtz.com/se,
tel 08-67134 00

Newsec ar
norra Eu-
NEWSEC ropas enda

The Full Service Property House fUllService-
foretag inom

fastighetsbranschen med 600

anstallda och med 20 kontor

i atta lander. www.newsec.se,

tel 08-454 40 00
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INTERNATIONAL Colliers International ar ett-av varldens storsta foretag inom fastighetsradgivning. Vi finns
i 61 lander och pa 480 kontor, varav tre ligger i Stockholm, Géteborg och Malmo. Harar s
vi ett 30-tal fastighetsradgivare som arbetar med att 6ka lonsamheten for investerare,
fastighetséagare och hyresgéster pa den kommersiella fastighetsmarknaden. Vi hjalper
dig att snabbt komma pa réatt spar - for att 6ka hastigheten mot framgang.

www.colliers.se

VATTENTATA
VATRUM

Godkanda system i vatrum

Kraven pa vatrum &r idag mycket héga. Nar man anvéander kakel och klinker ska man anlita behoriga |
foretag och godkanda tatskiktssystem. Efter avslutat arbete 6verlamnas ett Kvalitetsdokument dér det |
behoriga foretaget intygar att arbetet utforts enligt kakelbranschens regler. | dessa anges vilka tatskikts- |
system som ar godkédnda och vilka foretag som &@r behériga. Tatskikten genomgar omfattande kontroller, |
dar hela systemen testas.

Pa www.bkr.se finns allt du behdver veta om godkanda tatskiktssystem, branschregler samt myndigheters |
och forsakringsbolags krav pa vatrum idag.

Byggkeramikradet har utbildat behériga féretag och haft branschregler for vatrumsarbete under tva decennier.

Byggkeramikradet

Bygglﬁ%ﬁ;‘ik Hoégbergsgatan 27, 116 20 Stockholm
Tel: 08-641 21 25 « Fax: 08-702 20 15
info@bkr.se « www.bkr.se
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Ekonomi och marknad Arvid Lindgvist

om jag skrev i min krénika i borjan av sommaren
star den globala ekonomin infér stora fordndringar.
Vibefinner oss i en viindpunkt i historien dir den
ekonomiska virldskartan ritas om i takt med att
statsfinanser saneras och globala obalanser rit-
tas till. Den stora fragan ér hur detta kommer att paverka den
svenska fastighetsmarknaden.

Trots att aterhdmtningen i euroomradet dr langsam 4r Sve-
riges ekonomiska fundamenta stark med goda statsfinanser,
kunnig arbetskraft och en konkurrenskraftig industri. Vi har
inte de problem som manga andra linder i Europa och USA
star infor nir de finansiella stimulanserna behéver ersittas
med amorteringar pa

NAR DE STORA obalanserna i viirldsekonomin ska utjimnas
ar risken stor att det uppstar friktion mellan 6verskotts- och
underskottslinder, vilket vi dven har sett under senare ar da
USA har pressat Kina att appreciera (6ka virdet pa) sin valuta
for att underlitta for den amerikanska industrin. Sannolik-
heten ir stor att viarldshandeln fram6ver kommer att domi-
neras av 6kande protektionism och minskande frihandel, inte
séllan maskerad som produktsékerhets- och miljokrav. I takt
med att underskottslinder som USA, Storbritannien, Italien

ANDEL SYSSELSATTNING PER NARINGSGREN 2008, %
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Kalmar |a
Blekinge 1&
Gavleborgs |a
Orebro 13
Hallands 1&
Uppsala la
Gotlands 1&
Stockholms 18

Norrbottens 14

Dalarnas 1a
Vésternorrlands 18

Jénkopings
Kronobergs 1a
Vastmanlands 1&
Sédermanlands 1a
Vérmlands 1&

Vastra Gotalands
Ostergotlands 13
Vasterbottens 1&
Jamtlands 1&

M Tillverkning och utvinning

W Foretagstjanster Kalla: SCB

Fastighetsmarknaden - ett bra
alternativ i en osiker virld

statsskulden. Omkring . exportindustrin till
halva Sveriges BNP bestar , , Den som ka n forutse konsumtion och inves-
dock av export och EU = teringar, vilket i allra
star for omkring 60 pro- StrUkturomvandllngens effek- hogsta grad paverkar
centavyaruexporten, ter pa fastighetsmarknaden Fastighetsmarknaden
vilket gor att var ekonomi o . n svagare global efter-
iallra hogsta grad dr bero- kO mmer ocC ksa att ku NNa g OFa frigan och ékad inter-
ende av utvecklingen i = = 1] nationell konkurrens
Europa. de baSta affa rerna. minskar lokalbehovet
inom exportindustrin

och Spanien reformerar sina ekonomier kommer dessutom
efterfragan pa den svenska exporten att minska - samtidigt
som konkurrensen for exportféretagen okar. For att viga upp
for den minskade globala efterfragan och 6kande konkur-
rensen dr sannolikheten stor att 6verskottldnder i Asien och
Latinamerika, samt Sverige, Finland och Tyskland kommer
att genomfora reformer for att stimulera den inhemska efter-
fragan genom att 6ka konsumtion och investeringar.

SVERIGES STABILA ekonomiska férutsittningar skapar sunda

fundamenta f6r var fastighetsmarknad. Den pagaende struk-

turférindringen i ekonomin medfér dock en gradvis forskjut-
ning av efterfragan fran

samtidigt som viixande konsumtion leder till 6kad efterfragan
av butiker och logistik kopplad till handeln. Skiftet mot den
inhemska efterfragan leder dven till 6kad tjinsteproduktion
och ddrmed hogre efterfragan pa hogkvalitativa kontor och
lokaler for konsumenttjénster. Férindringarna slar inte heller
lika 6ver landet, da regionerna paverkas olika av de férdndrade
férutsittningarna. Industritunga lin som Vistra Gotaland,
Kronoberg och Blekinge kan komma att beh6va éndra sin eko-
nomiska struktur for att béttre matcha den vixande inhemska
ekonomin, medan regioner som Stockholm och Malmg kan
fortsitta sin pagaende inriktning mot tjénster och privat-
konsumtion.

Fastighetsinvesterare stills hirmed inf6r en intressant
kombination av stabila driftnetton pa vissa delmarknader och
opportunistisk potential i omraden som genomgar strukturfor-
andringar. Nyckeln till framgang ligger i en vilgjord
analys — den som kan forutse struktur-
omvandlingens effekter pa fastighets-
marknaden kommer ocksa kunna gora
debista affirerna.

F ),J') ]

Arvid Lindqvist ar analytiker pa
Newsec. Du nar honom pa
arvid.lindgvist@newsec.se
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Riksdagen har satt reglerna med en ny lag som

inte ska missgynna de privata hyresviardarna.

En historisk hindelse men ocksi en utmaning {or
parterna. Det finns olika tolkningar av hur lagtexten
ska tolkas och harda forhandlingar vintar i host.

TEXT: DAVID GROSSMAN ILLUSTRATION: JENNIE ARVENAS

na ar

satta

— nu borjar spelet om hyran

en 22 juni 2010 blir en dag att skriva

in1iFastighetséigarnas historierul-

lor. Pa eftermiddagen den dagen

klubbade talmannen i riksdagen en

ny lag med namnet: Allménnyttiga

kommunala bostadsaktiebolag och
reformerade hyressittningsregler.

En formell och ritt intetségande titel, och kanske
inte sa upphetsande for de nirvarande riksdags-
ledaméterna som mer ténkte pd sommarsemester
och den kommande valrérelsen. Men pa Fastighets-
dgarna Sveriges kontor pa Drottninggatan bara
nagra hundra meter fran Riksdagshuset stod cham-
pagnen pa kylning. For detta var ett gonblick man
véntat pai40 ar.

- Definitivt en historisk dag. For forsta gangen ir
vi med som jimbordiga parter i hyresférhandling-
arna, sade Reinhold Lennebo, vd pa Fastighets-
dgarna.

DE NYA REGLERNA innebir att allménnyttan ska

agera affirsméssigt och att de privata fastighets-
dgarna dr med och bestimmer om hyresnivan.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 SEPTEMBER 2010

Manga talar om en vattendelare i den svenska
bostadspolitiken, och det finns lika manga farhagor
som forvintningar infér framtiden. Allt beroende pa
vilket perspektiv man anlégger.

Mer om det senare. Lat oss for en stund istéllet
backabandet och se vad som féregick detta histo-
riska beslut. Talar man med Per-Ake Eriksson,
fore detta vd pa Fastighetséigarna, menar han att
processen satte igang redan pa 70-talet nir
bruksvirdessystemet borjade forindras.

- Fran borjan talade man om att hyran skulle
spegla kvalitet och det folk var beredda att betala.
Men pa 70-talet nir miljonprogrammen stod
fardiga dndrades det till att hyran skulle vara
skilig och satt efter de kommunala bolagens sjélv-
kostnad.

Samtidigt inf6rs det statliga rintebidragssystemet
till kommunala bolag som vill bygga nytt. Bidragen
var villkorade till att hyrorna inte steg vilket skulle
forsvara uthyrningen av alla nya ldgenheter.

- Min uppfattning dr att socialdemokraternas plan
var att alla hyreshus skulle finnas i kommunal dgo sa
smaningom, siger Per-Ake Eriksson. >
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Om det varit en till tre procents
hojningar i Stockholm tidigare
sa raknar jag med det dubbla nu.”

VANDPUNKTEN KOM nir kreditmarknaden sldpptes
friislutet pa 80-talet och rintebidragen avvecklades.
Dablev villkoren lika for alla fastigheter. Innan dess
hade kommunala bolag skattefrihet. Men ur de privata
fastighetsigarnas perspektiv kvarstod orittvisan. All-
ménnyttiga bolag stéttas av sina kommuner med for-
delaktiga lan och utan krav pa avkastning. Subventio-
ner som ska motsvara cirka 12 miljarder kronor per ar.

- Vi forsokte fora diskussioner med socialdemo-
kratiska regeringar men Jorgen Andersson och Lars
Erik Lévdén, som ansvarade for bostadspolitiken,
ville inte &ndra nagot. De gick inte att komma till tals
med. Da forstod vi att vi var tvungna att ga via EU
for att fa en férandring. Utan var anmélan hade inget
hint, siger Per-Ake Eriksson bestimt.

Efter att ha troskats igenom utredningar dr nu sa
lagen pa plats och ska borja giilla den 1 januari nésta
ar. Fragan man da stiller sig dr: Hur kommer det
att paverka hyrorna 2011 och i framtiden? Barbro
Engman, ordférande for Hyresgistforeningen, dr
ritt siker pa sin sak. Hon tror inte att det blir nagon
storre skillnad.

- De kommunala bostadsbolagen bedrivs affirs-
miéssigt redan i dag. De ir inga filantroper och de har
héga avkastningskrav fran sina dgare. Jag kan inte
se att det &r nagon annan vérld vi gar in i nu. Men
det &r bra att de kommunala bolagen inte lingre

Lennart Karlsson, vd Heba

ska forhandla for privata dgare.
Det har inneburit att de privata
kunnat ligga hégre pa grund av
pataglighetsrekvisitet. Nu far de
férhandla pa sina egna meriter.

BARBRO ENGMAN betonar ocksa  [E{IeY AL
att det star affdrsmaéssiga princi-
per och inte affirsméssiga grunder i riksdagsbeslutet.

- Affirsmissiga principer innebér inte vinstmaxi-
mering. Det dr samhéillsnyttan som &r 6verordnad i
allaldgen. Och da kan man inte ta ut marknadshyror
till exempel i Stockholm. Allt tal om att hyrornai
Stockholms innerstad skulle héjas med 50 procent
ir en orimlighet. Ingen hyresgistforening i hela
vérlden skulle vara sa korkade att man gick med pa
tioprocentiga hyreshojningar per ar. Det kommer
inte att ske, sdiger Barbro Engman.

Aven Kurt Eliasson, vd for Sabo, riknar inte med
nagra storre fordndringar for hans medlemsforetag.

- Den enda fragan ir borgensavgifterna som gor
att kommunala bolag idag far bittre rantemarginaler
som de har fordel av. Det kan rora sig om 25 réinte-
punkter. Men hilften av bolagen betalar redan mark-
nadsmissiga réntor.

Tore Ljungkvist, vice ordférande pa Fastighets-
dgarna i Stockholm har forstas en forhoppning
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om att de nya reglerna ocksa kommer att paverka
hyressittningen — inte minst i Stockholm. Men han
betonar att &nnu ingen sitter med facit, och att det
verkliga arbetet borjar forstihost.

- Vi tinker inte som forr vinta in avtalen som de
kommunala bolagen triffat. Var plan &r att i slutet
av september presentera en mall fér hur de privata
bolagen ska agera i forhandlingarna. Jag kan inte
ge detaljer, men helt klart dr att vi inte kommer att
diskutera fastighetséigarnas kostnader. Den typen av
underlag ska inte hyran byggas pa — det star klart i
regeringens proposition.

Fragan om allminnyttans affirsméssighet kom-
mer forstas att vara en central friga med olika tolk-
ningar.

- Jag stilller mig fragande till affirsméssigheten
hos en del kommunala bostadsféretag, men det ir
nagot vi maste undersoka for att fa fram hallbart
underlag. En utredningsgrupp har tillsatts med
externa analytiker, siger Tore Ljungkvist.

HYRESGASTFORENINGEN menar att det finns ett
samhéllsansvar som ska halla tillbaka krav pa allt f6r
stora hojningar. Hur ser du pa det?

- Jag har full respekt for Hyresgéstforeningens
standpunkt - men kommunala bostadsféretag maste
f6lja principen om affirsmaéssighet. Tar de kom-
munala bolagen ut ligre hyra én vad som krivs for
att affiren ska ga runt, snedvrids konkurrensen och
det bryter dven mot EG-rittsliga principer om lika
villkor.

- Det finns inget facit fér hur langt principerna
stricker sig, men en sak ir siker - vi ger oss inte
utan vidare i denna fraga, deklarerar Tore Ljung-

kvist.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 SEPTEMBER 2010

Gamla hyresmodeller rivs upp med den nya lagen.Skillnaderna
ska 6ka mellan de attraktiva ldgenheternai stddernas centrala
delar och férortens miljonprogram.

- Aven allmannyttan kommer att tvingas till det fér att kunna
vara affarsméssiga, sdger Lennart Karlsson, vd pa Heba.

Affarsmassighet,
vinst och laget

-de heta fragorna i héstens hyresférhandlingar

De nyareglerna for hyressattningen dr satta men parterna
kommer att tolka texten pa olika sitt. Hir lagens skrivning

och hur det skiljer ati tolkningar.

Allménnyttiga kommunala
bostadsbolag ska bedriva
verksamheten enligt afférs-
madssiga principer, vilket
bland annat innebér ett
avsteg fran sjélvkostnads-
principen i kommunallagen.

TOLKNINGSFRAGA: Vilka avkastnings-
krav kommer kommunerna att stalla pa
sina bostadsbolag? Hur stor avkastning
ar att betrakta som affarsmassig? Och
ar det i praktiken nagon skillnad pa af-
farsmassiga grunder eller affarsmassiga

principer?

Kommunen far ta ut vinst
fran bolagen om peng-

arna gar till bostadsfor-
sériningséndamal fér att
frdmja integration och social
sammanhallning.

TOLKNINGSFRAGA: Fastighetsdgarna
anser att det lamnar dorren 6ppen for
att hoja kraven pa vinst fran allméan-
nyttan sa att pengar till exempel kan

ga till fler bostader at ungdomar. Sabo
anser att pengarna ska stanna kvar i bo-
lagen for att anvandas till renoveringar.

. De allménnyttiga kom-
munala bostadsféretagens
hyresnormerande roll
ersatts med en normerande
roll fér kollektivt framfér-
handlade hyror dér dven
privata vardar deltar.

TOLKNINGSFRAGA: Vilka faktorer ska
bestdamma hyran? Hyresgastféreningen

vill se foretagens kostnadsbild som
underlag i férhandlingarna. Fastighets-
dgarna anser att det ar irrelevant. Hyran
ska sattas enbart efter bruksvardet dar
hyresgasternas preferenser ar styrande.
Ska laget fa storre genomslag pa hyrorna
i Stockholm?

Det infors en skyddsregel
mot att kraftiga hyres-
héjningar far ett for snabbt
genomslag. Det kan réra sig
om maximal héjning med
tre procent per ar - utéver
inflationen.

TOLKNINGSFRAGA: Ska fastighetsagare
fa ta ut en avsevért hégre hyra efter
renovering som hojt standarden, eller

da hyresvard och hyresgéast kommit
Overens om tillval som hojt bruksvardet?
Det kan till sist avgdras med prévning i
hyresnamnden.

Pataglighetsrekvisitet* &r
kvar

TOLKNINGSFRAGA:
Hyresgastféreningen och
de rodgréna partierna anser
att det ger en mojlighet
till for de privata vardarna att saxa
upp hyran sinsemellan. Fastighets-
dgarna menar att denna regel anvands
sallan men att det kan ge flexibilitet i
hyressattningen. En rédgrén regering
kommer med all sakerhet att ta bort
pataglighetsrekvisitet.

.

* Enligt pataglighetsrekvisitet far en privat hyra
inte patagligt skilja sig fran hyrorna i allmannyttan.
Men man kan godta att hyran &r fem procent hogre
jamfort med likvardig lagenhet.
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Det dr den platta hyressittningen i framfér allt
Stockholm som drivit fram féréindringarna och for-
hoppningarna &r forstas storst hos fastighetséigarna i
huvudstaden.

- Om det varit en till tre procents héjningar i
Stockholm tidigare sa riknar jag med det dubbla nu.
Jag vet att det dr politiskt kinsligt, men det kommer
att ske en omférdelning av hyrorna, séiger Lennart
Karlsson, vd pa Heba som dger 3100 ldgenheter i
Stockholmsomradet.

Heba har dven ldgenheter i Borlinge men dér riknar
Lennart Karlsson inte med att hyrorna paverkas.

- Dir rader redan marknadsmaissiga hyror. Det vill
siiga hyror som den marknaden méktar med.

I Malmo och Géteborg har det under manga ar
funnits en sa kallad differentiering. Skillnaden mel-
lan de bésta och séimsta ldigena dr nu mellan 35-40
procent for samma ldgenhet. I Stockholm &r det
cirka 10 procent.

—Hos oss dr hyresskillnader inte sa kontrover-
siellt, och den nya lagen innebér vil ingen storre
dramatik men dr dnda ett steg i rétt riktning, siger
Anders Hillemalm, affirsverksamhetschef pa
Fastighetsidgarna Goteborg Forsta Regionen.

—Men tyvérr dr det fa kommuner i Sverige som
jobbar med var modell, konstaterar han. Det ir sjélv-
kostnad som giller och sedan smetar man ut 6kade
kostnader pa hela bestandet. Det ér inte rimligt att
a-ldge ska ha samma som c-ldge, menar Anders Hil-
lemalm. .

Tore Ljungkvist héaller med och papekar att man i 7 f
Stockholm nu dven inf6ér den sé kallade Stockholms- Lennart Karlsson
modellen som ska se mer till ligenhetens kvalitet
och ldge i hyressittningen. Men han héjer samtidigt
ett varnande finger.

- Manga fastighetsigare har inte sa stora férhopp-
ningar. Det finns en besvikelse att inget hiinder och
ombildningen till bostadsritter kommer dirfor att
fortsitta. Det gar inte att viinda en Atlantangare s&
snabbt. Ska det ga maste vi ocksa ha hjilp av hyres-
gistforeningen och de kommunala bolagen. Ar deras

Anders Hillemalm
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Vi ger oss inte utan
vidare i denna fraga.”

Tore Ljungkvist, vice ordférande
Fastighetsdagarna Stockholm

budskap att de nya reglerna inte leder till f6rénd-
ring. Ja, da blir det stor uppfartsbacke for oss nér vi
ska 6vertyga vara medlemmar.

BARBRO ENGMAN har &ven hon en organisation att
Gvertyga — inte minst kritiska roster som menar att
vi dr pa vig till marknadshyror.

- Hyresforhandlingar handlar alltid om olika
intressen, vare sig det sitter ett kommunalt eller
privat bolag pa andra sidan bordet. Varje férhand-
lingstillfille kommer att sétta denna lag pa prov.
Det kan bli tvister som ska tolkas av hyresndmn-
den. Men en sak &r klar. Kan inte vi som parter for-
ena oss kring detta s kommer det inte att fungera,
siger Barbro Engman.

Trots att spelplanen dr lagd rader som sagt en
ovisshet och Fastighetsiigarnas EU-anmélan, som
en gang satte igang processen, ligger in sa linge
kvar hos kommissionen i Bryssel.

- Vér intention &r att dra tillbaka anméilan, men
vivill férst se hur vissa av punkterna efterlevs dir
det finns viss otydlighet. Vi far &ven ha 6gonen pa
om kommunalt eller statligt stod pa nagot sitt ges
till allménnyttan, séiger Reinhold Lennebo, vd i
Fastighetsidgarna. @
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Rantespaning -

I | FORST MED DEN
Tveksamt om det &r ratt | } GRO NASTE TE KN I KEN

tilifille att binda rantan

-,

FOTBOLLS-VM OCH SOMMARENS hogtryck ligger Vatten- och energisnal
bakom oss och det dr dags att ta tag i vardagsbesty- Ny trumma, Water Efficiency
ren, som exempelvis den eviga fragan om rintan Drum (WED) ger extremt 1ag
skabindas eller inte. Enligt SCB ér tremanaders- vattenforbrukning och minskar

Smart vikisensorsystem energikostnaderna betydligt.
Vager tvattgodset och ger
doseringsrad samt anpassar

rintan inte langre ir det sjdlvklara alternativet.
28,3 procent av de som tog nya bostadslan i juni

valde att binda réntan for en lingre tid. For ett ar tvéittprogrammet efter vikten,

sedan var motsvarande siffra tio procent. Med En klimatsmart Iésning som

tanke pa alla hot om réintehjningar och tuffare minimerar slitage p& maskin ) o
bankregler, ir det knappast forvinande. Enligt och klader. Energieffektivt tvattprogram

Unikt 20° expressprogram
tvéttar rent pa 26 minuter.
Sparar 87 % i energikostnader
jamfort med ett 60° program.

bolaneinstitutet SBAB befinner vi oss dessutom i
ett unikt ldge for lingre bindningstider. Sa varfor
inte binda réntan?

Statistiken talar for hogre rintor. Tillvixten
under arets andra kvartal slog ju Riksbankens
prognos med rage. Men idén med det unika bind-
ningsliget bygger ocksa pa att alla de aktérer som
ir med och bestimmer de lingre marknadsrén-
torna har fel. Enligt SBAB &r dessa ridntor omoti- —=d
verat laga for tillfillet. Jag haller inte med, frimst
beroende pa att jag har en mer pessimistisk syn pa
tillvixten efter 2010 @n SBAB och, fér den delen,
Riksbanken.

StreamLine™

ATT BNP NU nu viixer sa det knakar beror till stor
del pé att foretagen bygger upp sina lager efter den
totala urblasningen under krisen. Det behovet kom-
mer att klinga av. Och trots den starka tillviixten
har vi en brabit kvar innan fjolarets BNP-fall har
aterhiimtats. Néringslivet har fortfarande gott om
ledig kapacitet och det kommer att ta tid innan
arbetslésheten minskar. Annu viktigare: Sverige
ir helt beroende av omvérlden och dér har proble-
men knappast minskat. Europa sparar och oron
for bankerna kvarstar &ven om de stresstester som
redovisades for ett tag sedan har mildrat den nagot.
Utvecklingen i USA och Kina ger ocksa anledning
att tveka om kraften i den globala aterhdmtningen.
Mattlig framtida tillviixt, 1ag inflation och stora
risker for bakslag ger nog Riksbanken anledning
att mildra sin rinteprognos sa att den ligger mer i
linje med marknadens uppfattning. Dérfor ar det
heller inget unikt lige for ldngre bindningstider.
Men kom ihag att det enda sikra
vi kan séiga om framtiden &r att
den &r oséker. For den som vill
minska osidkerheten &r lingre
bindningstider darfor alltid ett
gangbart alternativ.

Water Efficiency Drum

Vara tekniska losningar ger energisnalare, snabbare, tystare,
och framforallt effektivare produkter. Valj PODAB och gor
kostnadsbesparingar varje gang du tvéttar.

S

Tomas Ernhagen
chefekonom Fastig-
hetsagarna Stockholm.
Du nar honom

pa tomas.ernhagen@
fastighetsagarna.se

Se hela vart breda sortiment p& www.podab.se eller kontakta
0ss pa 031-752 01 00 for mer information.

“w PODAB

Utrustning for professionell tvatt av textilier
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Dromboende Brolle

Forsta egna

lagenheten?

I -Nar jag var 16 ar och
bodde pa ett elevhem

BROLLE TRIVS PA'TORPET i Kalix nér jag plug-

Vissa fantiserar om den ulti- Nér Brolle inte snickrar pa r' : gade pa Naturbruks-

mata bostaden. Men artisten sitt hus star han pa scenen. | : : gymnasiet.

och sangaren Brolle, 28 ar, har host medverkar han i showen : Favoritmdbel

hittat sitt dromboende. Tva Ladies Night. Ett nytt album hemma?

mil utanfor Skelleftea har han ar ocksa pa gang. Artistskapef | ~ Renskinnsfallen

ett fritidshus fran 40-talet i krdver att han vaxelvis bor k- framfér kaminen.

falurétt och med vita knutar. i Stockholm, ddr han har en : ' Basta prylen i koket?
- Jag brukar 3ka dit och ta »ljus och modern” tvaa pa Ost- I

det lugnt och klippa gras, sa- ermalm. En kontrast han gillar. §!

- Mikrovagsugnen,
anvands ofta i brist pa

ger Kjéll Wallmark som Brolle Men det &r i Norrland han motivation.
egentligen heter. kanner sig riktigt fri. : Umgas med
- Det &r inrett med ljusa - Jag har en stor tomt dir i grannarna?

farger och gammal rustik man kan ga ut och kissa pa — Ja, det hander. Eram-

for allt med en kille

trdinterior. Jag gillar 60-talet grasmattan utan att det stor

och Elvis. Jag har en lampa dir nagon, jag skulle siiga att jag vars pappa jag kopte

skdrmen bestar av Elvisbrillor, har det valdigt bra. ' huset av, vi brukar
ant vill jag ha mer av. ADRIAN HORNQUIST snacka batmotorer.

H-Fonstret i Lysekil tillverkar aluminiumfonster med trakladd rumssida
och overlagsen livslangd. Skraddarsydda for fonsterbyten samt

prisvinnande nyproduktion. EONSTRET

H-Fénstret AB | Gaseberg 420 | 453 91 Lysekil | Tel 0523-66 54 50 | Fax 0523-478 74 LYSEKIL
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Alla systemlosning

Nyhet!

Med Idgenergi-
cirkulations-
pumpar.

IVT Greenline HE E21/E28

Ingen systemldsning &r den andra lik. Hur stort eller litet ditt energibehov &n
ar, kan vi pa IVT erbjuda en energilésning som inte bara ger dig basta majliga
besparing utan dven hog driftsékerhet med miljons bésta for 6gonen.

Med mer &n 30 ars erfarenhet i ryggen kan vi garantera hogkvalitativa
och driftsdkra anldggningar. Vdlkommen in att se dig omkring pa
www.ivt.se/fastighet.

=HIVT

POWERED BY NATURE




Bostadsratt Maria Livijn

Laga avgifter i foreningen
ar inte alltid en fordel

dklare lyfter ofta fram laga avgifter i foreningen inom exempelvis ekonomi, I'T, tekniska fragor, information,
som nagot positivt i bostadsrittsannonser. Men projektarbete och managementfragor ir virdefull kompetens
fragan dr om vildigt laga avgifter alltid r bra ienstyrelse. Och givetvis tidigare styrelseerfarenhet! Men de
for en bostadsrittsforening? Det beror ju pa hur personliga egenskaperna hos styrelseledaméterna dr nog sa
foreningen ser ut. Vilken typ av hus féreningen viktigt — inte minst hos ordféranden! Jag tror att med en por-
har? Alder p4 fastigheterna? Om det &r en gammal eller ny tion allmént sunt férnuft och ett stort engagemang kommer

férening? Och hur mycket pengar som finns i den egna kassan?  man ritt langt som styrelseledamot. Andra grundliggande
Med mera. Och som bostadsrittshavare far man allt riknamed  personliga egenskaper som ér sérskilt viktiga hos styrelseleda-

enviss kostnad per méanad for att fa en professionell skotsel moter dr, enligt min mening, att:

av féreningen och fastigheten. Aven den som bara har planer e Vara lyhord - intresserad och 6ppen for andras synpunkter

paattbo ibostadsriitten under ett par ar kan inte blunda for ochidéer, bade i styrelsen och bland foreningens medlemmar.

det faktum om putsen pa fasaden borjar falla. Eller om det &r e Vara érlig och folja lagar och regler - och ha grundldggande

gamla vattenledningar i huset och féreningen drabbas av ater- rittskunskap.

kommande vattenskador. Husets skick paverkar ocksa vérdet  Ha ett ekonomiskt sinnelag.

pa den enskilda bostadsritten. Képer du en bostadsritt sa e Vara modig - som styrelseledamot maste man ibland fatta

koper du ocksa en del av ett helt hus, och med det féljer ocksa svara och tuffa beslut som kan paverka dina grannar.

en portion ansvar och kostnader. Nog dr det mérkligt att med- * Haen férmaéga att planera och arbeta strukturerat och for-

vetenheten och intresset for fragor som ror fastighetsfoérvalt- magan att arbeta i projekt.

ning bland dem som har investerat mangmiljonbelopp i sina e Vara samarbetsvillig.

bostadsritter inte ir storre? * Tinka langsiktigt - huset ska varabra att bo och levaidven
om hundra ar.

BOSTADSRATTSFORENINGAR ska vara sjélvfinansierande och Hur vl sammansatt eller erfaren styrelsen &n ma vara kan

darfor ska arsavgiften ticka féreningens alla 16pande kost- ingen forvénta sig att styrelsen har svar pa alla fragor. Ibland

nader. Arsavgiften krivs det att man tar hjilp

omfattar kapitalkost- av proffs! Det finns ockséa

och amorteringar ling inom styrelsen - inte

nader - som réintor , , Det 5[‘ markligt att intresset behov av kompetensutveck-
for fastighetsforvaltning inte ;. viandnyaledamster.

pa foreningens lan,

driftskostnader - 5 r starre n 5 r man i nvesterat Dessa kostnader ska ocksa
som uppvirmning, ° e rymmas i arsavgiften.

el, vatten, renhall- ma ng mi Ijon belopp.” Diskutera fragor om

ning och kostnader sikerstéllande

for forvaltning och underhall, av styrelsens

samt styrelsearvode och kurser. Styrelsen har fattiuppdragav ~ kompetens nér ni sdtter ramarna for néista ars

foreningens medlemmar pa stimman att skota verksamheten budget i bostadsrittsféreningen.

och forvaltningen under aret. Detta &r ett stort och ansvarsfullt

uppdrag. Inte minst med tanke pa de enorma virden som finns

ibostadsrittsféreningen och som styrelsen #r ansvarig for att

forvalta. Darfor dr det styrelsen som fattar beslut om arsavgiften. ; i =
Nivan pa arsavgiften dr en av flera faktorer som paverkar pri- ﬁf"; ﬁ'l,____.

set pa bostadsritten. En annan fraga som mérkligt nog séllan

diskuteras vid en bf)stadsrattsforsaljmng ir styrelsens kon}pe— f6r bostadsrattsfragor pa Fastighets.

tens. Trots att en vél sammansa}tt och funger:imde styrelse dr A igarna. DU nar henne pa Fastighets-

och O f6r en bostadsrittsférening! Hur ser da en vil samman- agarna Stockholm pa e-post:

satt styrelse ut? Jag tror att tidigare erfarenhet fran yrkeslivet maria.livijn@fastighetsagarna.se.

Maria Livijn naringspolitiskt ansvarig

J\_L UTBILDNINGAR FOR

FASTIGHETSBRANSCHEN

Uil S  Vart kursutbud finns pd www.plus.se
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Bolla med tiden

Att halla koll pa tiden &r A och O. Med
denna fargglada klocka frdn Ahléns vet
du alltid hur mycket klockan é&r.
www.ahlens.se

Skriv och
skriv om

Skriv sma korta
meddelanden pa den
lilla whiteboardtavlan
Memory Stone fran
Stelton, tillverkad i
porslin. Vill du sedan ta
bort texten sa lyft bara
pa porslinsdelen och
anvand den lilla svam-
pen som ligger inuti.
www.designonline.se

Vacker vecka

Skriv upp familjens alla
middagar, ldkarbesok
och méten pa denna
snygga planeringstavla
fran Granit. Perfekt att
ha upphangd pa kdks-
vaggen for att ha koll

pa vart alla familjemed-

lemmar befinner sig.
www.granit.com

Saker & Ting

Efter en solig och skon sommar ar
hosten nu pa vig. I takt med att luften
blir kyligare och bladen gulare borjar
allt fler m6ten och aktiviteter ocksa
att dyka upp. Att di organisera och
planera alla bestyr gor hosten lite
enklare och roligare.

Redaktoér: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

Framtiden
ar redan har

Organisera dina dagar
i en snygg almanacka.
Ordning & Redas
lackra kalendrar finns

i en mangd farger och
varianter.
www.ordning-reda.com

Lite mer
kraftfull

Hall ordning pa alla
mejl, dokument och
kalkyler i denna kris-
tallvita minidator fran
HP. HP Mini 210 vager
endast 1,2 kilo och &r
perfekt att ha med néar
du &r pa sprang.
www.hp.com

stenungsunds  Verkstallande direktor
till Stenungsundshem
hem AB

E For mer information
www.matchaledarskap.se www.stenungsundshem.se

Mmatchaledarskap
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Tema Valet 2010
_E]él%!if B

Vigvalet var

Nar det ar dags for val ar sillan politiker 6ver blocken
overens. Men i manga bostadspolitiska fragor star
faktiskt Alliansen och Socialdemokraterna nirmare
varandra nu dn tidigare. Den tydligaste skiljelinjen
gar i synen pa subventioner av bostadsbyggandet.

TEXT JOACHIM STOKSTAD ILLUSTRATION ANNE-LI KARLSSON
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xE
et var littare forr, skulle man
kunna siga. Atminstone om vi
talar bostadspolitik. Da var nim-
ligen asiktsskillnaderna mellan
blocken starkare och tydligare.

Det siger Emma Henriksson,

utredningschef for Fastighets-
dgarna Sverige och specialiserad

pa omvéirldsbevakning och néringspolitik.

- Idag finns det nagra skillnader mellan blockens
bostadspolitik, men ocksa en hel del likheter. De star
betydligt ndirmare varandra dn forr.

Som exempel nimner hon ombildningen av kom-
munala hyresritter till bostadsritter, som Social-

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 SEPTEMBER 2010

demokraterna tidigare var emot, med hjilp av den sa
kallade stopplagen (togs bort av Alliansen). Ar 2008
gjorde Socialdemokraterna en helomvindning och
ansag plotsligt att fler boende - framforallt inom for-
orternas miljonprogram — bor fa éga sitt boende.

- Numera hyllar bada blocken, som ett sétt att
motverka segregation, blandade upplatelseformer:
hyres-, bostads- och dganderiitter, siger Emma Hen-
riksson.

Det sistnimnda ir villor och radhus, men inne-
fattar &ven dgarlégenheten, en ny upplatelseform
som innebir att man dger sin lagenhet och har ett
samfillighetsavtal med grannarna om gemensamma
utrymmen. En dgarldgenhet kan man hyra ut helt

attare fOrr

>
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Tema Valet 2010

OM
ALLIANSEN
VINNER

o Oforandrad
fastighetsskatt
for hyreshus och
bostadsrattféreningar
(Mats Odell har dock
flaggat for att han
tycker att den bor kunna
slopas helt).

¢ Hojd stimpelskatt
(vid fastighetskop) fran
3 till 4,25 procent.

¢ Inga subventioner
till byggféretag (har
redan avvecklats).

* Neutraliteten
mellan upplatelse-
formerna ska utredas.

* ROT-avdraget
till privatpersoner kvar
(har permanentats).

fritt, utan att beh6va be nagon om lov, man behéver
inte ens bo dir och man kan #ga flera ldgenheter.

Om da blockens bostadspolitik i manga delar &r
lika, vad skiljer dem da at? Den frimsta skillnaden
giller synen pa subventioner. De investeringsbidrag
och investeringsstdd till flerbostadshus som Allian-
sen har tagit bort, vill de R6dgrona aterinféra. Vilket
Emma Henriksson finner obegripligt.

- Varfor ska staten subventionera producenterna?
Varken byggare eller fastighetséigare dr ju intresse-
rade! Bidragen dr dessutom kostnadsdrivande och
skapar obalans pa marknaden.

Att forvalta hyresritter dr en langsiktig investe-
ring, menar hon, och da &r det viktigt att fastig-
hetségaren sjilv far géra bedomningen av hur
fastigheten ska utformas, utifran efterfraga
och behov.

- Ett eventuellt stod bor ges direkt till
ekonomiskt svaga hushall i stillet for
till foretag. For att fa ner produktionskost-
naderna behéver konkurrensen i byggsektorn
forbattras.

Carina Moberg, som foretrider Socialdemokra-
ternaibostadsfragor, héller férstas inte med. Hon

menar att samhillet maste stotta hyresliagenheter pa

tillvixtorter och studentboende pa studentorterna,

eftersom marknaden inte tar det ansvaret.

- Visst har vi haft en finanskris, men antalet nya

bostéder hade inte sjunkit med néra 35 procent
jamfort med forra mandatperioden om regeringen

Dags att byta ventilationsaggregat?

38

Flexit SPIRIT K2R,
luftbehandlingsaggregat
med integrerad kokskapa

Tystgdende
Modern design
Energieffektiv
Placeras i kok
Ren och frisk luft

Flexit Sverige AB - Tel. 08-798 50 00
www.flexit.com

FLEXIT

REN OCH FRISK LUFT
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hade st6ttat hyresldgenheter. Bostadsbyggandet
sjonk redan 2007 som ett resultat av regeringens
bostadspolitik.

HON TYCKER INTE att det riicker att lata efterfragan
styra.

- Regeringen har haft en hel mandatperiod pa sig.
Bostadsbristen har férvirrats och bostadsbyggandet
sjunkit. Varfor skulle det helt pl6tsligt borja byggas
fler hyresldgenheter till rimliga kostnader? Markna-
den funkar bara nir man kan fa en snabb avkastning.
Dérfor kan man inte liigga hela det bostadspolitiska
ansvaret pa marknaden.

Sjélv moter hon ofta bade byggare och fastighets-
dgare som tycker att stéd dr bra, papekar hon.

- Viriktar stodet till energieffektiva hyresbosté-
der. Ddrmed foérenar vi bostadsbyggandet med malet

om att minska energianviindningen i bostadssektorn.

Hon betonar dock att investeringsstodet ska ses i
ett kort perspektiv och att hon vill utreda och utvir-
dera stodet for att ar 2013 ha ett mer langsiktigt sys-
tem pa plats.

Reinhold Lennebo, vd pa Fastighetsigarna,
tycker inte att Carina Mobergs argument haller.

- Hon bortser fran den firska statistik och de
prognoser fran Boverket som pekar pa att det kom-
mer att bli ett kraftigt okat byggande bade i ar och
nista ar - och det helt utan statligt stod.

Han menar att vad marknaden behover ér stabila,
langsiktiga spelregler, sa att man vet vad man har att
forhalla sig till. Det dr en asikt som Kommun- och

finansmarknadsminister Mats Odell helhjartat
delar.

- Att aterinfoéra subventionerna vore som att tippa
ett lass grus i ett maskineri som haller pa att ta fart!

- Subventionerna har bidragit till att Sveriges
byggkostnader ligger 55 procent 6ver EU-genom-
snittet och till att Sverige under de senaste 25 aren
har byggt néstan hilften sa manga bostéider per
invanare som vara nordiska grannar - trots att Norge
och Finland har ungefir hilften s ménga invanare,
sdger Mats Odell.

ATT DE RODGRONA vill ha séinkt skatt pa hyreshus,
fran 0,4 till 0,22 procent, dr diremot vd Reinhold
Lennebo positiv till.

- Det &r ett steg i ritt riktning. Men tyvérr vill man
samtidigt - i likhet med Alliansen - 6ka fastighetsbe-
skattningen genom att hoja stimpelskatten nir man
koper en fastighet.

Alliansen vill hoja stimpelskatten fran dagens
3till 4,25 procent, Rodgrona till 5,5.

Hir dr Reinhold Lennebo bade forvanad och
besviken 6ver Alliansen. Samtidigt som han finner
Rodgronas tankar, om att energi och miljé maste fa
storre utrymme i bostadspolitiken, intressanta.

Som sagt, det var ldttare forr.

Hur rimmar da héjningen av fastighetsbeskatt-
ningen med Alliansens skattesdnkarprofil?

- Jag forstar om man inte tycker att detta dr vérl- o
dens bésta finansiering, men det var den minst skad-
liga av de alternativ vi tittade pa, siger Mats Odell.

- Och vara statsfinanser ir i gott skick just darfér
att vi finansierar de reformer vi genomfor. Stimpel-
skatten &r ocksa en marginell sak jimfort med detta
att vi ska fa stabila, langsiktiga, hallbara spelregler
som stimulerar byggande och forvaltning av hyres-
fastigheter.

Du har nyligen flaggat for att fastighetsskatten
for flerbostadshus ”kan komma att tas bort”. Far vi
besked fore valet?

- Tack vare det avtal som ingatts av Fastighets-
dgarna, Hyresgistféreningen och SABO - om ett
nytt sétt for hur hyrorna ska férhandlas fram - har
parterna funnit varandra och presenterat tre i mina
Ogon realistiska forslag till hur hyresrétten kan
stéirkas. Vi analyserar férslagen och min ambition &r
att vi ska ha ett besked fore valet. >

Prognoserna pekar pa att det
kommer att bli ett kraftigt
6kat byggande bade i ar och

nasta ar - och det helt utan
statligt stod.”

Mats Odell, (KD) Kommun- och finansmarknadsminister
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OMDE _
RODGRONA
VINNER

Sénkt fastighetsskatt
fran 0,4 till 0,22 procent
for hyreshus och
bostadsrattsféreningar.
Hojd stampelskatt
(vid fastighetskop) fran
3 till 5,5 procent.
Investeringsstéd

for byggande av fler
klimatsmarta hyres-
ratter.

ROT-avdraget

utokas for att aven
galla flerfamiljshus,
hyresratter och
bostadsrattsféreningar,
samt med klimatbonus
for energieffektivise-
ring, men omvandlas till
en temporar konjunk-
turatgéard.

Mal att
nyproduktionen av
hyresratter under nasta
mandatperiod ska for-
dubblas.

Neutraliteten

mellan upplatelse-
formerna ska utredas
och om sa krévs ytterli-
gare atgarder vidtas.
Foreslar en 6versyn
av Plan- och Bygglagen
for att uppna demo-
kratiska effekter och
effektivare detaljplane-
processer, men ocksa
med skarpta miljo- och
energikray, klimatkon-
sekvensbeskrivningar,
med mera.
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Varfor skulle det helt plotsligt borja
byggas fler hyreslagenheter till rimliga
kostnader? Marknaden funkar bara nar

man kan fa en snabb avkastning.”

Han papekar dock att det hir ror sig om relativt
kostsamma reformer - att ta bort hela fastighets-
avgiften for hyresritter kostar ungefr 1,6 miljarder.
Vilket delvis kanske maste finansieras.

Mats Odell tror att det med en ny lagstiftning kom-
mer att bli mindre intressant att ombilda attraktiva
hyreshus till bostadsritter. Han tror ocksa hart pa
att i framtiden tillata olika upplatelseformeriett och
samma hus. Till exempel dgarligenheter i ett hyres-
hus. Nagot som Socialdemokraterna ér helt emot.

- Viser inte ens poidngen med den hér nya upp-
latelseformen, dven om vi inte kommer att riva upp
den, séiger Carina Moberg. Diremot dr vi helt emot
att utveckla den ytterligare. I Kanada har man gjort
det, och fatt problem. Inte de 20 forsta aren, men
sedan, nir stora renoveringar ska goras, da dr det
problematiskt med blandade upplatelseformer
under samma tak.

- Under forra aret tillkom sex dgarldgenheter pa

Carina Moberg, (S) riksdagsledamot

svensk bostadsmarknad - det &r inte en ny upplatelse-
form som l6ser bostadsbristen. Dessutom pekar
Lantmiteriverket pa ett antal problem som anknyter
till diskussionerna om dgarléigenheter, papekar hon.

- Hir har Carina Moberg helt fel, menar Mats
Odell. Agarna till ligenheterna har ju allt intresse av
att underhalla fastigheten, eftersom det delvis styr
virdet pa bostaden.

HAN PAPEKAR ATT bostadsriitter nistan bara finns i
Sverige, medan #dgarligenheter ir vanliga - i till exem-
pel Norge star de for 20 procent av bostadsbestandet.
— Fastigheter med blandade upplatelseformer
frimjar integration i Sverige. Miljonprogramomra-
dena har en hég genomstromning, vilket gor att de
aldrig stabiliseras. Det beror pa att nir ménniskor far
jobb och etablerar sig, da vill de dga sin bostad. For
att fa gora det tvingas de flytta, trots att de trivs dar.
Attistéllet bilda en bostadsrittsforening ser han

Behovs det en bostadsminister?

Behover Sverige en bostadsminister med ansvar for bostadspolitiken? Bostadsminister med eget
departement tillkom 1974 och avskaffades 1991. Manga kritiska réster har hdjts mot att bostadspolitiken har

kommitiklam.

I TIDNINGEN BYGGINDUSTRIN ansag Mats
Odell att det i dag finns en fragmentisering
av ansvaret for bostadsbyggandet som inte
ir bra. Han tror att det vore bra om bostads-
fragorna kunde samlas mer.

Fastighetstidningen har fragat nagra
personer om Sverige behover en bostads-
minister som har ett 6vergripande ansvar
for fragorna. Sa hir svarade de:

HANS LIND, professor
ibygg- och fastighets-
ekonomi pa KTH:

- Bostadsfragor handlar
om sa mycket mer och gar
over grinserna till andra
omraden, som exempel-
vis segregation. Att ha en bostadsminister
eller ej #r inte nagon viktig fraga. Det ir
politiken vi maste fokusera pa, inte om vi
ska ha en minister med eget departement
eller inte. Det kan fattas dumma beslut dven
med en bostadsminister.
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STIG-BJORN LJUNGGREN,
statsvetare och

pr-konsult pa Grayling:

- Det som talar for att e
ha en bostadsminister dr . 4
att bostéder &r en viktig

fraga; bostéder &r en del

av samhillsarkitekturen. Det som talar
emot ir att runt ett ministerium samlas
oomkullrunkelig specialistkompetens och
sedan borjar lobbyister knacka pa.

YLVA JOHANSSON,
vilfardspolitisk
talesperson fér social-
demokraterna:

- Framfor allt behover vi
en bostadspolitik — det
har nuvarande regeringen
avvecklat. Regeringen har overlatit det mesta
av bostadsfragorna till marknaden. Jag &r
positiv till en bostadsminister, men det vik-
tiga dr en bostadspolitik som kan gora nagot

at den katastrofalt 1aga nivan pa bostadsbyg-
gandet. I dag dr det brist pa hyresldgenheter i
75 procent av landets kommuner.

KURT ELIASSON, vd for

SABO (Sveriges Allman-

nyttiga Bostadsforetag):

- Vibehover en bostads-

minister istillet fér dagens

ordning da fragorna ér

spridda pa tre departe-

ment. Med tanke pa det stora behovet av
nyproduktion av hyresldgenheter, reno-
vering av miljonprogrammet och balanse-
rade ekonomiska villkor mellan hyresritt,
bostadsritt och egnahem, behover vii allra
hogsta grad ett gemensamt departement
for dessa fragor.

REINHOLD LENNEBO, vd for
Fastighetsdgarna Sverige:

- Bostadsfragorna dr omfattande och vik-
tiga och man kan dirfor téinka sig att ndgon
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inte som ett bra alternativ, eftersom den blir svag da
det handlar om fastigheter med upprustningsbehov
och méanga hyresgéster.

Fragar man Mats Odell och Carina Moberg om
de tycker att det &r stora skillnader mellan blockens
bostadspolitik, blir svaren:

- Himmelsvid! I synnerhet kring synen pa
subventioner, séiger Mats Odell.

- Ja, Alliansen tycker ju inte att det
beho6vs nagon sérskild bostadspolitik, man
har avskaffat bade den och malet for
bostadspolitiken, séiger Carina Moberg.

Omvirldsanalytikern Emma Hen-
riksson ger Carina Moberg atminstone
lite ratt. f !|

- De rédgronas bostadspolitiska
program ir ganska detaljerat. Allian- :
sen har inte en samlad bostadspolitik | |
pa samma sitt, utan fragorna ligger
spridda pa olika departement.

Vilket vd Reinhold Lennebo ser
en forklaring till.

- Detberor pa att Alliansen inte
vill ligga sig i bostadspolitiken
for mycket.

Som sagt. Vem har sagt att det
ska varalitt? @

i
\

SE ENKAT PA NASTA SIDA »

har ett speciellt ansvar for fragorna i reger-
ingen. Men jag anser inte att fragorna ska
séttas i ett eget departement. Det &r viktigt
att bostadsfragorna finns inom ramen for
finansdepartementet dir man kan forma
instrumenten for bostadspolitiken.

BIRGIT FRIGGEBO, politiker (FP), bitra-

dande bostadsminister 1976-1978, bostads-

minister 1978-1982, 1991:

- De enda néringar som har kvar ett eget "
departement r jordbruk och fiske och det -
beror pa det omfattande EU-beroendet.

Den 1december 1991 avvecklade jag det

da18 ar gamla bostadsdepartementet. Finansdepartementet
6vertog finansieringsfragorna, miljodepartementet tog hand

om planfragorna, socialdepartementet fick bostadsbidragen och
niringsdepartementet tog 6ver byggnormerna och sa vidare. Att
nu flytta dessa fragor till ett nytt bostadsdepartement fran depar-
tement dér de naturligen h6r hemma vore dumt.
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BOEL HALLDEN

BOSTADSMINISTRAR 19/4-199]

1974-1976: Ingvar Carlsson (S) 1982-1988: Hans Gustafsson (S)
1976-1978: Elvy Olsson (C) 1988-1991: UIf Lonnqyvist (S)
1978-1982: Birgit Friggebo (FP) 1991-1991. Birgit Friggebo (FP)
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Var hamnar kostnader for
trafikskador i ert foretag?

SARAGE
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Stannar de pa foretaget som
I6pande underhall?

Vi har tid och kunskaper for att hjélpa er att fa ersattning for
trafikskador som drabbar féretagets egendom och anlaggningar.

Sla en signal sa ordnar vi resten!

TRAFIKSKADET)JANST

www.trafikskadetjanst.se

E-post: help@trafikskadetjanst.se
Telefon: 08-603 88 68. Fax: 08-603 88 38

Stabilt.
Lonsamt.
Driftsdkert.
Langsiktigt.
Miljévanligt.

genergi

BRF Mandolinen har satsat
2,4 milj. kronor pa sin geo-
energianldggning.
Dritftskostnaden sjonk till
halften och aterbetalnings-
tiden beraknas bli ca 8 ar.

Hur mycket
vill du spara?

For ndrmare information kontakta
din lokala Geotecentreprendr
eller hor av dig

till vart branschkontor.

nrag
2 8

www.geotec.se
e-post: info@geotec.se
tel.: 075 700 88 20 + fax: 075 700 88 29
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Ska hyres- och bostadsrattshus
fa lagre fastighetsskatt?
I sa fall hur mycket?

Vi konstaterar att det rader viss obalans i beskatt-
ningen mellan hyresrattshus och smahus, vilket pa
sikt bér dtgérdas.

Hur 6kar man bostadsbyggandet?

Vara reformer nér det géller hyressattningen, Plan- och
bygglagen, éverklagandeprocessen och tillampningen
av miljokvalitetsnormerna kommer att 6ka férutsag-
barheten. Detta kommer att 6ka mojligheten for 6kat
bostadsbyggande.

»Vissa lagenheter ar felvarderade.”

Vi vill se éver mojligheten att ta bort den kommunala
fastighetsavgiften pa hyresfastigheter. Vi vill ocksa
verka for skattefria underhallsfonder f&r hyresréatter,
som en variant av ROT-avdrag for hyresratt. Dess-
utom vill vi analysera en 1dg moms pa bostadshyror.
Det skulle innebéra att fastighetsdgarna far dra av
ingdende moms i sina bolag och da kan det samman-
lagda skattetrycket pa hyresratter sankas.

Vi har tagit bort fastighetsskatten pa bostédder under
denna mandatperiod och ersatt den med en lagre
kommunal fastighetsavgift. Det rader en obalans mel-
lan upplatelseformerna pa den svenska bostadsmark-
naden, bland annat skattemassigt. Vi vill darfér ha en
heltéackande parlamentarisk utredning om bostader
och skatter fér att sa langt méjligt neutralisera be-
skattningen mellan olika boendeformer.

Ocksa hyresratter och bostadsratter har fatt lagre
skatt genom Alliansregeringens reform av systemet.
Vi efterstravar skatteneutralitet mellan upplatelsefor-
merna och vill att detta utreds. Om snedf6érdelningar
kan pavisas boér dessa atgardas. Dock &r detta en
mycket komplex fraga da man far se till helheten i de
olika upplatelseformerna nér man goér jamférelser.

Ja. Vi vill sanka fastighetsskatten for hyresfastigheter
och bostadsrattsféreningar fran 0,4 till 0,22 procent.
Dessutom vill vi utreda neutraliteten mellan olika
boendeformer och vidta ytterligare atgarder om det
visar sig nédvandigt.

Vi vill inféra &garldagenheter ocksa i det befintliga
bestandet. For att fa fler bostader vill vi ocksa utnyttja
det befintliga bostadsbestandet battre genom att géra
hyresintakter for upp till halva privatbostaden skattefria.
Tillsammans med ROT skulle sadana regler satta fart pa
ombyggandet av villor i storstadsomraden och ge villor
en extra mindre bostad som kan hyras ut.

| dag fungerar inte bostadsmarknaden efter ar av kort-
siktig subventionspolitik, vilket varit kostnadsdrivande
for branschen. Friare hyressattning, férenklade och
langsiktiga regelverk, 6kad konkurrens i byggsektorn
och &ven en varierande boendestandard &r fragor vi
driver. Produktionskostnaderna behdver ocksa sankas,
vilket kan ske genom att satsa mer pa industriellt byg-
gande.

Vi behover 6kad konkurrens inom byggsektorn for att
sanka kostnaderna. Det kan den nya instansen for 6ver-
klagande av detaljplaner skapa, genom en effektivare
tillstdndsprocess. Plus férenklade byggnormer. Sedan
maste det bli Idnsamt att &ga och férvalta hyreshus.
Men utan subventioner. Sannolikt leder vara reform-
forslag till 6kat byggande av hyreslagenheter. Vi gillar
den forra regeringens forslag om presumtionshyror i
nybyggen, som gor att parterna kan faststalla hyran for
de n&rmaste tio aren.

Det kravs en effektiv plan- och byggprocess och en
aktiv markpolitik i kommunerna. For att 6ka byggandet
av hyresratter foreslar vi att det inférs ett investerings-
stod. Vi avsatter 1,4 miljarder kronor for detta under
aren 2011 och 2012.

»Vi vill sdnka fastighetsskatten pa hyresfastigheter.”

Vi féreslar att fastighetsskatten fér hyresfastigheter
och bostadsrattsféreningar sénks fran 0,4 till 0,22
procent. Vi Rédgréna vill behalla dagens tak om cirka
1300 kronor per lagenhet. Det betyder att bostads-
rattsféreningar med |aga taxeringsvarden far sankt

fastighetsskatt. Bostadsrattsforeningar med hoga tax-

eringsvéarden far en oférandrad skatt eftersom taket
ar oférandrat. Vi vill &ven utreda neutraliteten mellan
de olika upplatelseformerna och atgarda olikheter.

Vi &r 6verens med S och MP om att sénka fastig-
hetsskatten foér hyresfastigheter och bostadsratts-
féreningar fran 0,4 till 0,22 procent. Vi ska dessutom
utreda neutraliteten i beskattningen mellan olika
boendeformer och dérefter vidta atgarder. Inte minst
hyresrattens villkor behover belysas ordentligt.

Vi féreslar ett stdd till nybyggnation som &r kopplat till
miljo- och klimatkrav. Vi vill férenkla planprocessen och
utveckla kommunernas markpolitik.

Vi vill inféra ett investeringsstod for byggande av hyres-
rétter och sénka skatten pa flerfamiljshus. Kommunerna
ska ha tydliga uppdrag att tillgodose efterfragan pa
bostader till rimliga kostnader, ekonomiska incitament
kopplas till detta. Alla kommuner maste ta sitt ansvar.
Kommunerna ska ha battre instrument att styra markan-
vandningen till bostadsbyggande.
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tierna i bostadspolitiken:

Ska ROT-avdragen dven
galla for bostadsfoéretag
och bostadsrattsforeningar?

Precis som fér hushallsarbete inférs ROT-avdrag i
syfte att underlatta fér hushallen, inte for fastig-
hetsagare.

Nej. Vi vill inte subventionera bostadsféretag och
bostadsrattsféreningar. Vi vill bevara nuvarande re-
gelsystem fér ROT-avdrag dér du som privatperson
kan fa skattereduktion fér arbetskostnader du haft
om du renoverat din bostad.

Hur ska ni fa fastighetsdgare att
satsa pa hallbarhet och miljé?

Vi kan paverka fastighetsdgare genom klimatsty-
rande skatter, som koldioxidskatten, fér att pa basta
satt minska energianvandningen. Alliansregeringen
har beslutat att ett femarigt program fér energief-
fektivisering ska genomféras 2010-2014, fér att na
malet om 20 procents effektivare energianvandning
till 2020. Programmet tillférs 300 miljoner kronor
arligen under fem ar.

Det maste |&na sig att vara miljévanlig. De ekono-
miska styrmedlen bor utformas efter det.

»Vi vill analysera

Iag moms pa bostadshyror.”

Vi vill ha en heltackande, parlamentarisk utredning
om boendeskatter dar malet ska vara att skapa
likvardiga skattevillkor mellan upplatelseformerna

sa langt detta &r méjligt. Vi vill avvakta en sadan
utredning innan vi tar stallning till en motsvarighet
till ROT-avdrag i flerbostadshus. Konstruktionen med
ROT-avdrag gar namligen inte att anvénda.

Vi kan ténka oss att utreda ett system med under-
hallsfonder anpassade till ett hyreshus livscykel.

Vi efterstriavar skatte-
neutralitet mellan
upplatelseformerna.”

Ja. Vi féreslar ett nytt ROT-stéd med klimatprofil fér
alla flerfamiljshus som totalrenoveras - férutsatt att
renoveringen leder till minst 30 procent i minskad
energianvandning. Vi vill utvidga dagens avdrag med
en extra klimatbonus fér radhus, villor, agarlagenhe-
ter och bostadsrattsféreningar som genomfoér ener-
gieffektiviseringar. Vi avsatter fyra miljarder kronor
mer an regeringen fér detta under 2011 och 2012.

Ja, vi avsatter 1,5 miljarder kronor 2011 och

2,5 miljarder kronor 2012 mer an vad regeringen
foreslagit. For flerfamiljshus infor vi kravet att ener-
gianvandningen skall minska med 30 procent for att
bidrag ska utga.

Vi vill behalla ROT-avdraget och dessutom utéka
det med en sarskilt klimatbonus som kopplas till den
enskilda fastigheten, som kan sékas av bostads-
rattsféreningar. Vi kommer ocksa att inféra ett nytt
ROT-stéd med klimatprofil fér att kunna renovera
och energieffektivisera flerfamiljshus. Stédet utgar
med 50 procent av arbetskostnaden upp till ett tak
pa 100 000 kronor per ldgenhet.
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Viktigast &r att hoja kunskapen hos bade fastighetsa-
garna och byggbranschen om att energieffektivise-
ringsatgarder ar Idnsamma. Det &r ocksa nédvandigt
att se dver energibesparande atgarder inte minst vid
nybyggnationer och renoveringar. | den man det ar
ny teknik och det finns en tydlig miljévinst fér sam-
héllet, kan vi vara beredda att évervéga nagon form
av statlig stimulans.

Vi vill att det byggs fler hus med mycket lag energi-
férbrukning. Det befintliga bostadsbestandet,
speciellt i miljonprogramomradena, &r i behov av
upprustning och hér ska energieffektivisering vara av
hégsta prioritet. Skatter pa bland annat energi och
koldioxid bér anvandas for att skapa ekonomiska
drivkrafter att minska energiférbrukningen. Direkta
statliga subventioner bér daremot anvandas mycket
restriktivt.

Vi anser att energianvédndningen i vara bostader bér
minska med minst 30 procent till ar 2020. Klimat-
investeringar ska darfér uppmuntras. ROT-avdrag
for flerbostadshus &r viktigt, liksom vart férslag om
klimatbonus. Vi vill ocksa utreda hur energikrav vid
ombyggnad ska kunna inforas.

| forsta hand genom ekonomisk stimulans, men aven
via skarpta lagkrav.

»Energianviandningen ska minska fér att fa ROT-avdrag.”

Investeringsstddet villkoras. For att fa stod ska fast-
igheterna klara ett energiférbrukningskrav pa hégst
70 kWh/kvm respektive 90 kWh/kvm beroende pa
geografisk zon. ROT-avdraget kompletteras med
klimatbonus fér radhus, villor, agarléagenheter och
bostadsrattsféreningar som genomfér energieffek-
tiviseringar.

Bor det vara stoérre
hyresskillnader mellan attraktiva
och mindre attraktiva ldagenheter?

Det kan i dag finnas vissa lagenheter som ar
felvarderade med resultatet att de har en for
1&g - eller f6r hdég - hyra. Det &r parterna som
i forhandlingar har att satta ett korrekt bruks-
vérde pa ldgenheter.

Ja, det ska det kunna vara. Enligt ett nytt for-
slag inférs nu kollektivt féorhandlade hyror. En
skyddsregel inférs mot att kraftiga hyreshoj-
ningar far ett foér snabbt genomslag. Krist-
demokraterna stédjer den sa kallade Malmé-
modellen.

Det &r rimligt att det ar en viss skillnad i hyran
mellan attraktiva och mindre attraktiva lagen-
heter. Med tillréckligt manga hyresratter, det
vill sdga en bostadsmarknad i balans, kommer
dock dessa skillnader att vara pa en acceptabel
niva. Det &r rimligt att ett 6kat intresse fran
hyresgésterna kan paverka hyressattningen
mer an vad de gor i dag.

Vi vill behalla bruksvardessystemet och det kol-
lektiva férhandlingssystemet, men ha en friare
hyressattning inom denna ram. Det ar rimligt
att en centralt placerad lagenhet har hogre
hyra an en mindre centralt placerad lagenhet,
men vi vill inte inféra marknadshyror.

Vi sager nej till marknadshyror. Det ska vara lika
hyror for likvardiga bostader. Hyrans storlek
ska bestdmmas utifran bruksvérdessystemet
och genom férhandling mellan parterna pa
bostadsmarknaden. Lagesfaktorn - om en
ldgenhet ligger néra eller l1angt bort fran cen-
trum, affarer, skolor och kommunikationer - ar
en av manga faktorer och ska végas in i dessa
férhandlingar.

| princip boér likvardiga lagenheter ha samma
hyra. Vi anser att den 6verenskommelse som
hyresmarknadens parter ingatt maste fa provas.
Det &r ocksa en viktig princip att nér parter
kommer éverens om en férhandlingsmodell sa
maste politiken foérst se att viktiga samhallsin-
tressen &r i fara innan politiken ingriper. Om vi
ser att resultatet blir en oacceptabel segreger-
ing s& maste atgarder till. Och vi &r oroade fér
att det kan bli sa.

Vi har generellt ingen dnskan om 6kade
skillnader. Det far avgéras i hyresférhandlingar
baserat pa de boendes varderingar.
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»Vi vill ha en lang

Fastighetsagare fran norr till sdder

Bittre neutralitet mellan upplatelseformerna, en hyresséttning

som speglar verkligheten och statligt bidrag for underhall av miljon-
programmets bostéider. Det blev nagra av svaren nir Fastighets-
tidningen bad ett antal fastighetsagare runt om i landet att saga sitt
om vilken valfraga de ser som viktigast.

TEXT SUSANNA KULL

CHRISTEL ARMSTRONG DARVIK,
vd Stena Fastigheter AB i Géteborg
”Vi har nu tagit ett 2

par viktiga steg framat
for att reformera
bruksvéardessystemet
och det ar viktigt att
detta arbete far fort-
s&tta sd att det dven

i framtiden gar att
med Idnsamhet bygga nya hyresratter.
Denna boendeform ar viktig for Sveri-
ges utveckling och manga svenskar &r
beroende av att den finns. Vi investerar
mycket i vara fastigheter och for att
aven i fortsattningen kunna utveckla
vara boendemiljder behdver dven po-
litiker tdnka langsiktigt och inte &ndra
spelreglerna pa marknaden fér oss
fastighetsbolag. Langsiktighet skapar
ocksa trygghet fér vara hyresgéaster.”

ANDERS JARL,

vd Wihlborgs i Malmoé
”Viktigt &r att man
inte blir for klafingrig
mot bankerna utan
ger dem mojlighet

att 1dna ut pengar till
aktérerna pa fastig-
hetsmarknaden. Med
val fungerade banker
far man ocksa en béattre fungerande
transaktionsmarknad. Sett ur ett mer
regionalt perspektiv och specifikt for
var region, Oresundsregionen, borde
integrationen med Danmark underlat-
tas i hogre utstrackning. Idag lever vi
med ett regelsystem i Danmark och
ett i Sverige, och det borde egentligen
vara en sjalvklarhet att arbeta for att
utforma ett gemensamt.”
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GUNNAR NORDFELT, FREDRIK WIRDENIUS,
vd Byggvesta i Linképing . « « « vd Vasakronan
”Nagot i Stockholm

som hade ”Kort och gott: infra-
kunnat bli struktursatsningar.”

en valfraga

ar reforme-

ringen av

hyressatt-

ningen.

Men det steget ar nu taget
och det far vi vara ndjda
med. En svarighet som

dock sallan diskuteras ar

den skevhet som finns pa
marknaden i form av avdrag
for vissa, skatt for andra. Den
som bor i villa eller bostads- .
ratt kan dra av for rantor,
medan fastighetsskatt galler
for hyresratter. Det har ar
viktigt fér oss och ar nagot
som borde uppmarksammas
i hogre grad.”

JOHAN DAMNE, .
vd CA Fastigheter AB i Kalmar ceeed
”Vi upplever att de stérre fragorna runt féretagande
trots allt &r viktigare &n branschspecifika, det vill sdga ett
underlattande av féretagandet med inriktning pa skatter,
avgifter, penningpolitik etcetera. Detta &r &ndad grunden
for att Sverige skall utvecklas och fa tillvaxt vilket frémjar
saval samhallet i stort som fastighetségande.”

C =]
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HANS JOHNSON,
vd Bostjdrnan i Vasteras
”Min gamla k&pphast haller &n och den handlar om att
skapa en béattre neutralitet mellan upplatelseformerna.
Till exempel att gora 50 procent av hyran avdragsgill for
hyresgasterna under inkomstslaget kapital. Ovriga poli-
tiska forslag som framférts, som exempelvis att aterinféra
bidrag till produktion av hyresratter eller vissa lattnader
for hyresratten nar det galler fastighetsavgiften, skulle bara
marginellt paverka hyresrattens stallning pa sikt. Att géra
hyran avdragsgill skulle i betydligt hégre grad likstalla

hyresratten med 6vriga boendeformer, saval ur
ekonomisk som ur statusvinkel.”

GUNNAR THALIN,
. vd GalidrenilLulea .
. ”Jag skulle vilja se en l1angsiktig uppgérelse
. over blockgréanserna avseende eventuella

° stdéd och momssatser for bostadsbyg-

. gande. Vi har idag ett fér lagt bostadsbyg-
. < FREDRIK HOLM, °. gande, vilket &r en konsekvens av de poli-
t.f. vd Uppsalahem i Uppsala . tiska risker som ett bostadsbyggande som
”Det viktigaste &r nagon form . stracker sig over flera valperioder medfér. Det &r ingen som
av statligt bidrag for att hantera D vill starta ett byggprojekt med risken att det plétsligt utgar
underhall och férnyelse av rekord- . ettstdd som ar riktat mot en viss lagenhetssort, storlek eller
arens bostader. Det handlar i férsta * liknande. Man maste veta vad som galler pa lang sikt.”

hand om att hoja standarden, inte
om att aterstéalla till tidigare niva.

Ytterst &r det en samhéllsfraga och det &r viktigt .

for oss alla att det kan ske pa ett bra satt. Som .

skapare av miljonprogrammet och fér att uppna ‘.

samhéllsmassiga mal om standard, tillganglighet ‘.

och energifragor boér staten darfér vara med som > ASA BACKLUND,

delfinansiér nar det galler underhallet av den har vd Bo Bra i Ornskdldsvik

volymen av bostader.” "Viktigaste valfrdgan &r utan tvekan

att bevara hyresratterna! Tusentals
e « « «THOMAS ERSEUS, hyresréatter férsvinner varje ar. Det
vd Kungsleden i Stockholm maste bli en hyressattning som

“Eftersom fastigheter &r langsiktiga investeringar maste speglar verkligheten. Idag gar det

ocksa politiken fér detta vara langsiktig. Ett exempel
pa viktiga fragor &r den om stampelskatt vid fastig-
hetsaffarer som kan paverka rérligheten i den svenska

fastighetsmarknaden. | Sverige har vi generellt sett haft

en valdigt transparant marknad vilket gjort att saval
svenska som internationella investerare satsat har.”

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 SEPTEMBER 2010

inte att bygga hyresréatter eftersom man inte kan fa
tillbaka pengarna man investerar. Konsekvenserna
blir manga: den svarta marknaden fér hyreskontrakt
florerar, ungdomar kan inte flytta hemifran, tillvaxt-
omraden hdmmas pa grund av att folk inte kan hitta
nagonstans att bo.”
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Alla talade om hyresratten

Fran bade héger och
vanster ville man krama
hyresrdatten och bedyra
vikten av att Sverige dven
i fortsattningen haren
livskraftig hyresmarknad.
Det var ndstan alla
debattoérer rérande eniga
om ndr Fastighetsdgarna
anordnade seminarium
under den heta politiker-
veckan i Almedalen.

Men Mats Odell, minister

med ansvaret for bostadspoli-
tiken, ville inte ge besked om
andringar i skatte- och finans-
politiken for att gynna hyres-
husbyggandet. Ddremot spred
han superlativer och hyllningar
till trepartséverenskommelsen.
Sa pass att moderatorn Annika
Hagstréom undrade om de tre

(Sabo, Hyresgistféreningen och

Fastighetsiigarna) inte “gullat
for mycket”.

- Absolut inte. Matchen
borjar med hyresférhandling-
arna i host, kontrade Sabos
fotbollsintresserade vd Kurt
Eliasson.

BYGGBOLAGEN, represen-
terade av Skanska och NCC,
fick forstas sta till svars for
att de bygger dyrast i Europa,
men Svante Hagman, region-
chef pa NCC Construction
hévdade bestdmt att det inte
fanns nagot sjalvindamal i att
bygga dyrt.

- Lyckas vi siinka kostna-
derna blir marknaden stérre
vilket leder till att vi tjinar
mer, hivdade han.

Ett argument
som inte Gverty-
gade alla. Sdrskilt
inte Jan Borg-

Ungdomsférbundens representanter i debatt om bostadsbristen.

Nu ir inte bostadspolitiken
nagon het valfraga i arets val,
vilket kan tyckas mérkligt
med tanke pa att bostadsbris-

ten dr akut i
manga stider.
Men partier-
nas fokus ar
pa jobb, skatt

brant, professor Matchen och skola. Fast
pa Luleas Tek- 2= = som, Jytte
niska universitet. borjar _':ned Guteland, ord-
Han har studerat hyreSfor- forande i SSU
byggkostnader i H papekade, sa dr
manga ar. !‘a['dll,l;‘garna en bostad ofta

- Kostnadsut- | hOSt. forutsittningen
vecklingen fort- KURT ELIASSON, SABO  for jobb, inte
sétter upp hela minst i Stock-

tiden pa grund av
skratinkande och olika stan-
darder. Vi utreder fragan gang
pa gang men det blir inte mer
in en utredning i slutindan.
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holmsomradet
dir det dr klart ldttare att
fa en fast anstillning 4n en
fast bostad. F6r Anna Wer-
sall, nidringspolitisk chef pa

Handelskammaren i Stock-
holm dr 16sningen dndrade
regler fér andrahandsuthyr-
ningen med fri hyresséttning
och skattefria inkomster.
Enligt Handelskammarens
berikning skulle det frigoéra
bostédder at 55 000 personer.

INCITAMENTEN for att bygga
attraktivt boende f6r dldre var

en fraga pa ett av seminarierna.

Christel Armstrong Darvik,
vd pa Stena Fastigheter, berit-
tade att man i Malmo byggt ett
dldrehus for +75 pensionérer,
med reception, restaurang, fri-
s6r och gemensamma utrym-
men fér samvaro. Ett onske-
boende for manga dldre.

- Men vi tjdinar inga pengar
pa den verksamheten. De dldre
somidag dr mellan 80-90 ar

Asa Moberg talade om éldre-
boendet.

har inte betalningsviljan, man
tycker det dr for dyrt. Kanske
kommer bilden att féréndras
nir 40-talisterna blir riktigt
gamla. Det dr en generation
med hoga krav.

- Problemet dr att ingen vet
vem som ska betala for den
typen av boende. Kommun,
landsting, stat eller du sjily,
papekade Staffan Werme
(FP), kommunstyrelsens
ordférande i Orebro.

Men forfattaren och debat-
téren Asa Moberg var inte
orolig for sin alderdom.

- Jag tror att dagens duktiga
generation av nytdnkande
entreprenorer kommer att se
behovet av ”dldreomsorgs-
Tkea” och se de vildiga affirs-
mojligheterna i det hir.

TEXT OCH BILD: DAVID GROSSMAN
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i Almedalen
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En maskin
som har allt!

Titan ir utvecklad for proffs — av proffs och sitter en
ny standard nir det giller effektivitet och flexibilitet.
Forutom de hogpresterande klippaggregaten kan Titan
forses med flera redskap. Redskapsbytet gar pi max en
minut genom en smart konstruktion av redskapsfistet.
I princip levererar den allt det du som arbetar profes-
sionellt med gronytor efterlyser — inklusive 4WD,
hydrauliska reglage och discharge-on-demand.

/TIGA

www.stiga.se

BYRAN

47



Tips & Rad Brandsakerhet

Bade fastighetsidgare och hyresgister ansvarar fér brand-

skyddet. Men brandsdkerhet handlar inte bara om tekniska
installationer. Viktigt dr att skapa rutiner, halla ordning i all-

manna utrymmen och ge tydlig information till de boende.

mensamt ansvar

for brandskyddet

TEXTER HENRIKLUNDSTROM GRAFIK DANIEL GINEMAN

arje ar omkommer omkring
hundra personer i bostads-
brinder. En billig brandvar-
nare skulle kunna ridda manga
av dem. I ungefir hilften av
alla dodsbrinder saknas en fungerande
brandvarnare. Det visar statistik fran Myn-
digheten for sikerhet och beredskap, MSB.
Envanlig anledning till att brandvarnaren
inte fungerar kan vara ett uttjint batteri.
Det hénder att brandvarnare rivs ner av
ligenhetsinnehavare som irriteras 6ver
falsklarm eller sa har brandvarnare aldrig

ens satts upp, trots att det 4r ett lagkrav.

Pa grund av alla inredningsdetaljer tar
detbara nagra minuter innan en brand
fyller en ligenhet med giftiga rokgaser.
Brandvarnare ger en tidig varning och en
chans for boende att agera - sérskilt viktigt
eftersom manga briander sker nattetid.

- Manga tror att man vaknar av rokluk-
ten, men det gér man inte. Brandvarnare
ger en mojlighet till att utrymma lidgen-
heten eller att till och med f6rsoka slédcka
branden, siger Anders Lundberg pa MSB.

Enligt lagen om skydd mot olyckor

. Ar det svart att uppratthalla
. ordningen?

Hur har foreningen i 6vrigt
. jobbat med brandsékerhet?

Hur bekostades utrust-
ningen?
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Har du nagra tips till andra?

(2003:778) har bade fastighetsigaren

och den boende ansvar fér brandskyddet.
Lagen ér dock otydlig om hur ansvaret
fordelas. Nir det giller brandvarnare gors
en uttolkning av lagen i Allménna rad for
brandvarnare (SRVFS 2007:1), ett l4ttlast
dokument pa nagra sidor.

- Fastighetsiigare bor se till att brand-
varnare finns installerad. Men det &r upp
till hyresgésten att med jimna mellanrum
provabrandvarnaren och vid behov byta
batteri. Vi foreslar att fastighetsigaren
reglerar detta i hyresavtal, siger Anders
Lundberg.

ANSVAR FOR BRANDSKYDDET
Enkelt uttryckt ansvarar fastighetsigaren
for det 6vergripande brandskyddet i bygg-
naden och dess fasta inredning medan den
boende har ansvar for att anvéinda ldgen-
heten ansvarsfullt. Eventuella undantag
regleras limpligen i hyresavtal eller lik-
nande. Ett avtal kan ocksa innehalla upp-
gifter om vad som far, och inte far, forvaras i
allménna utrymmen och férrad samt i vilken
man det &r tillatet med sé kallade heta arbe-
ten, exempelvis svetsning - ett imne som
ofta tas upp i fastighetsforsékringen.

SYSTEMATISKT
BRANDSKYDDSARBETE
Fastighetséigaren ér skyldig att bedriva ett
systematiskt brandskyddsarbete (se vidare
allmént rad, SRVFS 2004:3). Det ricker
inte att tillgodose byggnadens tekniska
brandskydd. Enligt lag ska du ocksa infora
rutiner fér hur skyddet uppritthalls och
underhalls, utbilda personal och inte minst
informera de boende om vilka regler som
giéller.

- Nyinflyttade far veta allt om kéllarfor-
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OKA HUSETS BRANDSKYDD

Med en kombination av teknik, information och
regelbundna kontroller ser du till att fastigheten
har ett gott brandskydd. | grafiken visas ett urval
av atgarder, bade lagkrav och rekommendationer.

Sotning tar bland annat
bort brannbara beldgg-
ningar fran spisflikt och
minskar brandrisk aven for

Samlingslokal. Informera
alltid hyresgdst om
brandskyddet. Checklista
finns i MSB:s broschyr
Information om
brandskydd vid tillfallig
uthyrning av samlings-
lokaler.

Garage. En tankad
bil med reservdunk
ar ok, men inga
andra brandfarliga
amnen far forvaras

har.
\.‘xli =

(0)
O

Container. Tillfalligt uppstalld container
bor placeras sa att eventuell brand inte
kan spridas till byggnader och sa att den

inte hindrar raddningsvagar.

Utrymningsvégar. Se regelbundet 6ver att
exempelvis dorrar latt g&r upp, att n6dopp-
ningsbeslag fungerar och att nédbelysning

fungerar.

rad och 6ppettider i tvittstugan. Det &r
rimligt att de ocksa informeras om husets
brandskydd, exempelvis hur ligenheten
utryms i hindelse av brand, siger Hans
Andersson, brandingenjér pa Brand-
skyddsforeningen.

Regelbundna kontroller dr nodvindigt
for det systematiska brandskyddsarbetet
(en checklista finns pd MSB:s hemsida). Ar
utrymningsvigarna fria och utrymnings-
dorrar ltta att 6ppna? Fungerar eventuella
rokluckor och fliktar, som i hindelse av
brand ska leda ut réken fran trapphuset?
Riddningsvigar méste vara framkomliga
for utryckningsfordon. En gang per ar, for-

Forrad. Inga brandfarlig
varor, exempelvis T-Rod,
gasol eller tindvatska, far

forvaras i kallare eller vind.

fastigheter som inte langre
har oljepanna.

(o)

0o
“~

slagsvis infor forsta advent, bor de boende
paminnas om att kontrollera sina brand-
varnare.

ORDNING OCH REDA

Ordningen i allménna utrymmen ir viktig. I
trapphuset far det inte sta barnvagnar, pasar
med tidningspapper eller annat brannbart.
De boende och brandkar maste kunna ta sig
fram vid en eventuell brand - risken finns
att trapphuset dr bade rokfyllt och morkt.
Stingda dorrar till vind och kéllare hindrar
branden fran att spridas — detta ér sérskilt
viktigt nér allmdnna utrymmen stricker sig
Over mer dn ett trapphus.

Brandceller. Se till att
brandcellsgranser
uppratthalls, exempelvis att
vinds- och kallardorrar
sluter tatt samt att
genomforingar av ror ar
tatade.

Brandvarnare. Ska
finnas en per sextio
kvadratmeter.

Pulversldckare
samt brandfilt bor
finnas i varje
lagenhet, rader
Brandskyddsfor-
eningen.

Spisen. De flesta
bostadsbrander
startar har. Det
finns system som
stanger av spisen
innan en
brandfarlig
situation uppstar.
Ett alternativ ar
timer.

Soprum. Hall dorrar
stangda och lasta.
Placera sopkarl sa att
en brand inte kan
spridas till narlig-
gande byggnader.

Dérrar till allménna utrymmen bor hallas
stangda och lasta. De flesta anlagda briander
startar i kallare, soprum, trapphus eller vind.

SKRIFTLIG REDOGORELSE

For vissa verksamheter, med sirskilda
behov av eller krav pa brandsékerhet,
krivs en skriftlig redogorelse av hur
brandskyddet dr ordnat. Det géller exem-
pelvis om fastigheten har en samlingslokal
med plats for fler &n 150 personer. Kra-
vet giller ocksa en del lokalhyresgister,
exempelvis restauranger i gatuplan med
plats for fler an femtio personer och alko-
holtillstand. Den som driver verksam-
heten ér skyldig att limna uppgifter till
fastighetsidgaren och det ir fastighetséga-
rens ansvar att anméla redogorelsen till
kommunen. ® >

GOR DET ENKELT FOR DIG

fasadrenovering

stambyte

lagenhetsrenoverir

Offerta.se ger dig gratis kostnadsforslag pa alla tjanster ni behover till er fastighet.
Over 7500 tjinsteforetag landet dver vintar pa att fa utfora just ditt uppdrag.
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Tips & Rad Brandsakerhet

Manga brander
ar anlagda

Anlagda brander dr vanligare dn man tror. Nast
efter spis dr anlagd brand den ndsta vanligaste
brandorsaken i flerbostadshus. Lasta dérrar och
valstiadade utrymmen minimerar risken.

- OFTA HANDLAR DET om
skadegorelse. Det &r ovanligt
att branden anléggs for att
doljabrott eller att det ror sig
om mordbrand, siger Anders
Lundberg pa Myndigheten for
siikerhet och beredskap, MSB.

Néstan var sjunde brand i
flerbostadshus dr anlagd. Mer-
parten av de anlagda brinderna
startar i fastighetens allménna
utrymmen, framforallti trapp-
hus men ocksa i vinds- och kil-
larutrymmen och soprum.

Att halla allmdnna utrym-
men, dven killargangar, fria
fran brannbart material &r ett
viktigt sitt att forhindra att
briander 6verhuvudtaget kan

uppsta. Som fastighetsigare
bor du dessutom se till att halla
dorrar stingda och lasta, exem-
pelvis till soprummen, séger
Hans Andersson, brandingen-
jor pa Brandskyddsforeningen.

- Syftet 4r att halla obe-
horiga ute. Det dr egentligen
samma principer som giller
for inbrottskydd, sdger Hans
Andersson.

Mellan 1996 och 2009 intréf-
fade i flerbostadshus totalt
41000 brinder som krivde
insats av rdiddningstjéinst. Det
motsvarar atta utryckningar
per dag. Sen tillkommer minst
lika manga tillbud som inte kri-
ver uttryckning, men som dnda

Glémd
spis ar

en vanlig
orsak till
ldgenhets-
brander.

blir ett forsdkringsédrende. For-
delas statistiken 6ver ett dygn
eller en vecka blir det tydligt
att de allra flesta brinder har
en grund i ménsklig aktivitet,
konstaterar Anders Lundberg
pa MSB.

- Brinder uppstar oftare
under veckoslut och oftare
under sen eftermiddag och
kvill. Antalet brinder 6kar
fram till klockan 22-23. De
avtar under natten och sen ser
vi en puckel igen pd morgonen,
siger Anders Lundberg. ®

Okand

Anlagd med
orsak: 26 %

lijus 5%

Gloémd spis 23 %

Tekniskt fel 7 %

Kalla: MSB:s statistik 1996-2009

Ta kommandot 6ver forvaltnings-

processerna med marknadens
heltickande fastighetssystem

www.lebsystem.se

/A L.€.B System

Kontakta oss sa berattar vi hur
du kan spara tid och pengar
genom att anvanda kameror

i era fastigheter.

info@ipas.se

08-558 037 30
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Vi kan kameradvervakning.
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Tanker du pa skyltning inom
ndd, brand och sakerhet?

Tre bradokument : Hos Fastighets- . Brandskyddsféren-
att borja med: . agarna Géteborg . ingen

Vi stéller ut pAd SKYDD-méssan i Stockholm 14-17 sept.
Kom till monter A30:01 for att diskutera ratt skyltning
och se vara nyheter! Kontakta oss for fribiljetter p&

tel 0770-113000 eller pd www.systemtext.se!

SKYDD O [sysTemTexT

Sdkerhet « Brand & Réddning signs & graphics

Antligen! Bibeln for alla brandskyddsansvariga.

Nu har vi gjort det latt for dig.

Forr tittade brandkaren till brandskyddet. S ar det inte langre. Nu maste varje foretag och
organisation utse nagon som ser till att brandskyddet fungerar. Sa sidger lagen. Men hur
kontrollerar du da pa bésta sitt?

Svaret &r enkelt. Du ldser Egenkontroll av brandskydd och foljer raden.
Bittre och enklare kan det inte bli.

Boken tar upp allt viktigt. Lattldsta, instruktiva kapitel tar dig med pa en komplett
kontrollrunda — for att férhindra brand — for att sdkra utrymningsvégar — for att hindra att
branden sprids, om den till dventyrs skulle uppsta — for att byggnaden inte ska rasa ihop
vid brand — for att slackningen ska fungera nir den maste fungera, och sé vidare.

Har far du goda rad och idéer till kontrollsystem for alla tdnkbara byggnader och lokaler,
till exempel hotell och pensionat, skolor, vard- och omsorgslokaler, samlingslokaler, industrilokaler och flerbostadshus.

Trygghet skapas forst nér det inbyggda brandskyddet kontrolleras systematiskt och 16pande.
Med den hér boken har allt blivit mycket littare. Kop den far du se.

Pris: 495 kr exklusive moms

Du kan dven bestdlla boken pa www.brandskyddsforeningen.se,
via tel 08-588 475 00 och fax 08-662 35 07.

w
w Brandskyddsforeningen
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Prylar & produkter

Redaktoér: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

Ny teknik och spinnande
innovationer ar alltid roligt.
Har ar tre prylar som hjilper
till att underlitta vardagen.

Lat roboten skéta
stadningen

Trott pa dammsugningen?
Samsungs sjalvgaende damm-
sugare Navibot kan nu goéra
jobbet at dig. Genom en kamera
kan robotdammsugaren "se”

var bord, bokhyllor och stolar

ar placerade fér att pa sa satt
rakna ut den basta dammsugar-
rutten. Navibot tar sig enkelt éver
trosklar, sladdar och mattkanter.
Du kan ocksa avgransa stadytan
genom att placera ut en virtuell
vagg med hjalp av en ir-sandare.
Nar Navibot kénner att batte-
rierna behdver laddas atervander
den bara till sin laddstation.
Wwww.samsung.com

SAREURNE

o

-1 1

Boka tvattstugan
via din iPhone

Aptus ar forst ut med en app for
tvattstugebokning. Kan du redan
idag boka tvattstugan via Aptus
web-bokningssystem sa ar det
bara att ladda ner kostnadsfritt
pa iTunes appstore. Om det finns i
bokningssystemet sa gar det &ven
att boka bastun, évernattnings-
ldgenheten, solariet och sa vidare
via iPhone eller iPod Touch.
www.aptus.se

Skydda dina

fonster mot inbrott

Stocksundet Byggsystem
lanserar ett helt nytt system fér
isolering och enklare inbrotts-
skydd i traditionella kopplade
2-glasfonster och fonsterdorrar.
Systemet gar ut pa att montera
en tunn glasklar plastskiva i
spalten mellan fonsterbdgarna. Onskar man framst ha energibespa-
ring faster man plastskivan pa insidan av den 6vre féonsterbagen och
later den hanga l&st som en “osynlig gardin”. Foér bésta inbrotts-
skyddseffekt bor skivan ocksa fastas med skruv. Monteringen lamnar
samtliga originalglas och snickerier helt opaverkade och leder inte
till ndgon férsdmring av ljusinslappet. www.stocksundet.se
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HOGIA KAN FASTIGHETSSYSTEM

Nyhet!
€-avisering i Hogia Fastighet

En leverantor for din
fastighetsadministration

Vill du ha ett anvandarvanligt system med
smarta betalningsfloden?

Vialkommen pa en
lunchvisning i var!

Lat oss visa dig som ar intresserad av att byta
system vad Hogia Fastighet kan gora for din verk-
samhet. Visningen ar kostnadsfri och vi bjuder pa
lunch. Féranmalan kravs. Vi besoker foljande orter:

STOCKHOLM ORNSKOLDSVIK
GOTEBORG LULEA

MALMO PITEA

KALMAR BORAS
KARLSKRONA STROMSTAD
SUNDSVALL TROLLHATTAN

Tid: KI 11.30 - 14.00
For anmélan och mer info, ldas mer pa:

www.hogia.se/fastighetssystem

Microsoft
GOLD CERTIFIED

Partner

Compatible with

W

Window;"‘7

Hogia har tilldelats trippel-A
for hégsta kreditvdrdighet.

Afa

(H> Hogia

HOGIA FASTIGHETSSYSTEM AB

Hakends 444 28 Stenungsund
Tel 0303-688 20

Samarbetspartner till

~— ||
FASTIGHETSAGARNA

Hogia @,,
A

30:~

(HD) 1980-2010

www.hogia.se/fastighetssystem
info.fastighetssystem@hogia.se
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Fall fran Hyreshdmnden

Runt om i landet avgors mangder av fall dagligen i vara hyresnimnder.
Mot hiar ndgra av dem. En hyresvird kimpar for att fa ordning pa brak
mellan grannarna i ett hus som pagitt under flera ar. En annan ir oense
med sin hyresgist om ett ligenhetsbyte.

TEXT KARINRUTSTROM ILLUSTRATION DENNIS ERIKSSON

VITTNEN SKRAMDA
TILL TYSTNAD

B En hyresviird i Malmé
har under flera ar fatt
klagomal fran hyresgister
iett hus. Klagomalen
giller en dldre kvinnlig
hyresgiist och hennes
barnbarn som ofta beso-
ker henne. Det ér stéindiga
hogljudda brak och skrik
fran ligenheten savil

dag som natt. Kvinnan
har flera ganger hamnat i
brak och varit hotfull mot
andra hyresgister. Braken
kulminerar nér kvinnans
barnbarn skjuter raketer
paen av grannarna som ir
ute med sin hund. Hyres-
virden som skickat flera
varningsbrev till kvinnan
har slutligen sagt upp

kvinnan végrar att accep-
tera uppsigningen ham-
nar drendet i Hyresndmn-
den. Vid sammantridet
vittnar flera hyresgister
om storningarna. De bor
alla pa samma gard men
ingen avdem bor i samma
trappuppgang som kvin-
nan. Enligt vittnesmalen
ir grannarna som bor i
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i samma trappuppgang

. ridda fér kvinnan och hen-
* nes familj och vagar dérfor
© inte vittna. Kvinnan hors

. under ed och menar att

. klagomdlen ér dverdrivna.

Eftersom det saknas

. vittnesmal eller skriftliga

: redogorelser fran de gran-
' nar som ir mest storda

© avslar Hyresnimnden

. hyresvirdens ansokan.

: Hyresndmnden skriver i

: domen att om stérning-

© arnair s allvarliga som

© debeskrivs borde de gran-
: nar som dr mest stérda ge
. sigtill kinna.

. KOMMENTAR

. FASTIGHETSAGARNA
hyreskontraktet. Eftersom :
. Det dr vanligtvis svart

: attfd grannar att vittna

o sdrskilt om det forekommit
. hotelser och brdk. En mdj-

. lighet kanvara att kriva

‘ att motparten ldmnar

. sammantrddesrummet ndr
. vittnet ska hoéras. Men om

. de dr mycket rddda dr det

i inte sdkert att det rdcker.

. Det kan ocksd hjdlpa till

”Det hdr dr besvdrliga fall.

i omdet finns ordentliga
: anteckningar med tider och :
. datum for stérningarna,

. att hyresgdsterna for en

. logg som sedan kan anvdn-
© das som bevismaterial” :
Chefsjurist, Rune Thomsson :
¢ erbjudit dr likviirdig den

. som hyresgésten 6nskar

. bytatill. Avstandet mel-

. lan de tva ldgenheterna ar
. forlitet for att det ska ha

' nagon betydelse.

: SAHAR STARDET |

¢ HYRESLAGEN

¢ Enligt 25 § i hyreslagen

: (12 kapitlet i jordabalken)
. &r hyresvérden skyldig att
© ingripa om han far klago-
* mal pa storningar som 4r

. befogade. Den stérande

. ska forst kontaktas och

. informeras om vilka regler :
. som giller. Fortsiitter stor-
. ningarna ska hyresvirden
. skriftligen kriva rittelse.

. Slutligen kan hyresgisten
© siigas upp for avflyttning

: pagrund av forverkande.

. Om érendet hamnari
 Hyresndmnden maste 1
. hyresvirdenbevisa attdet :
© forekommit strningar 1
: som varit sa allvarliga att
. det finns grund for upp-

: sdgning.

: M En hyresgisti Goteborg :
. ansoker i hyresnimnden
: om att fa tillstand till ett
. ligenhetsbyte. Han vill

¢ flytta ihop med sin flick-
: véin och dérfor byta sin

. lagenhet pa 35 kvadrat-

. meter till en storre pa 55
¢ kvadratmeter. Ligenheten :
. hanvill byta till ligger i

© niirheten av den nuva-

. rande bostaden. Fastig-

© hetsbolaget som ir hyres-
¢ vérd vill inte godkénna

. bytet eftersom de redan

* har erbjudit hyresgésten

. enstorre ligenhet i ett

: annatbostadsomrade som :
. ligger 4,6 km lingre bort.
. Hyresgiisten har tackat nej
. och svarat att den ldgen-

. het hyresvirden erbjuder

honom ligger for langt

. fran centrala G6teborg.

Hyresndmnden avslar

© hyresgéstens bytesan-
: sokan. De anser att den

lagenhet hyresvirden

: KOMMENTAR

. FASTIGHETSAGARNA
: ”Hdr dr Hyresndmndens !
. dom tydlig. Att hyresgdsten
. Riktlinjer for lagenhets-

behover en storre ldgenhet

drvisserligen ett beaktans-
. vdrt skdl. Men eftersom . www.fastighetsagarna.se

. hyresvirdenredan erbjudit

'FYRAKILOMETER
RACKTE INTE

i dem en storre ldgenhet sd

: har det ingen betydelse. Skd-
: let att den andra ligenheten
. skulle ligga mer centralt rik-
: nasintesom beaktansvdrt.”

Chefsjurist, Rune Thomsson

: SAHAR STARDET |

: HYRESLAGEN

: Enligt 35 § i hyreslagen

: (12 kapitletijordabalken)
: maste en hyresgést ha

. beaktansvirda (trovér-

. diga) skl for att Hyres-

. nimnden ska ge tillstdnd
 till ett ligenhetsbyte.

Beaktansvirda skal ar

: exempelvis:

* Andrade familjeforhal-
landen som innebér
behov av en storre,
mindre eller billigare
bostad.

Visentligt indrade eko-
nomiska férhallanden
som innebér behov av
en ldgre hyra.

Andrade forhallanden
pagrund av studier eller
arbetsplatsens lége.

. » Om hyresgisten genom

bytet kan fa en viisent-
ligt forbattrad bostads-
standard, exempelvis en
storre och/eller nyreno-
verad ldgenhet.

Las mer i broschyren

byten, den finns pa http:/




FORRAD ELLER
FRITIDSBOENDE

B En kvinna som dr sambo med en
man hyr ytterligare en ligenhet i

samma hus. Enligt hyresvirden hyr :
. ringsplats, d& det ir en friga om

. ettlokalhyresavtal och inte ett

© bostadshyresavtal.

vérden dérfor lagt in en klausul dér :

: KOMMENTAR

° FASTIGHETSAGARNA

. ”Hdr har ndmnden fattat ett kor-
: rekt beslut. Arendet faller redan

. inledningsvis pd att hyresvérden
. inte meddelat hyresgdsten om att

kvinnan ligenheten for att forvara
mobler som inte far plats i parets
lagenhet. I kontraktet har hyres-

det star att ligenheten enbart hyrs
ut for fritidsboende. Kvinnan har
inte uppfattat att hon inte far bo i
ldgenheten permanent. I takt med
att relationen till sambon forsam-
rats har hon spenderat mer och

mer tid i ligenheten. Hyresvirden :
. hade gjort det sd hade man dnda
. haft ett problem eftersom han
heten &r en hyresritt och liggeriett :
. forrad men skrivit i kontraktet att
. den hyrs ut till fritidsindamdl.

. Ett kontrakt ska vara utformat sd
. att det tydligt framgdr vad avta-

. let avser. Det dr ocksd viktigt att
honinte fick boildgenheten. Efter- :
. hyresforhdllandet innebdr”.
heller tilligget i kontraktet nér hon :

anser att kvinnan brutit mot deras
6verenskommelse. Trots att ldgen-

flerfamiljhus vill han inte hyra ut
den som permanentbostad efter-
som den har stora renoveringsbe-
hov. Hyresgisten som vill bo kvar
siger att hon var ovetande om att

som hon dr synskadad sag hon inte

skrevunder.

Hyresndmnden avslar hyres-
virdens begéran. De behéver inte
prova fragan om ritten att hyra
lagenheten férverkats. Hyresvér-
den har inte skickat nagon skrift-
lig uppmaning till hyresgiisten
att vidta réttelse och kan darfor

ndmnden skriver ocksa i domen
att den ombyggnad hyresvirden
angett som skl till att ligenheten
inte kan hyras ut som permanent-
bostad, endast géller normala

ingen betydelse. De skriver ocksa

. attde inte kan prova frigan om

lagenheten hyrts ut som forva-

hon ska vidta rdttelse. Om han

hdvdar att ldgenheten hyrts ut som

hyresgdsten verkligen forstar vad

Chefsjurist, Rune Thomsson

© SA HAR STAR DET

: |HYRESLAGEN

. Enligt 23 § i hyreslagen (12 kapitlet
: ijordabalken). Ett hyresavtal kan

: upphora att gilla om bostaden

: anvinds till nagot annat dn vad som
inte siiga upp hyresavtalet. Hyres- :
. upphértkrévs att hyresvirden enligt
© 42§, forsta stycket, forst skriftligen
© uppmanat hyresgésten att vidta

© rittelse. Sker inte det kan hyres-

¢ virden dérefter sdga upp avtalet.
underhéllsatgirder och har darfor :

avtalats. For att avtalet ska anses ha
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SWEDSIGN

FLEXIBLA ENTRE- OCH SKYLTLOSNINGAR

Entrétak

Fastighetsboxar

Skyltar

Swedsign erbjuder
marknadens bredaste
sortiment av entrétak,
fastighetsboxar och skyltar.
Vi producerar och
marknadsfor entré & skylt-
I6sningar fér inom och
utomhusmiljoer till alla typer
av fastigheter.

Lightline ar ett stilrent Lightline
entrétak i manga olika
utféranden.

Den attraktiva serien av |
Lightline produkter skyddar
inte bara din entré utan hojer

aven intrycket.

-

City 90 Entré &r ett klassiskt
entrétak, den luftiga
designen kanns bade modern
och tidlds.

City 90 Entré

SweBox erbjuder ett av
marknadens bredaste
sortiment av fastighetsboxar
och tidningshallare.

Véra modeller gor det mojligt
att finna en lésning som
passar alla fastigheter.

W
P Certifikat:
47 94 01

AVTAL

Swebox

» Utomhusskyltar

« Fastighetsregister
 Anslagstavlor
 Lagenhetsskyltar

* Kompletta skyltsystem

Hyresgastregister Papyrus

SWEDSIGN AB, TABY, Tel 08-505 230 30
info@swedsign.se www.swedsign.se
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Fraga experterna

JAG VILL GREENBUILDINGMARKA
MIN FASTIGHET, MEN HUR?

En fastighetsagare

stalls ofta infor olika
fragestillningar. Hir
svarar Fastighetsdagarnas
experter pa fragor fran
lasekretsen.

Charlotte
Andersson
Chefsjurist,
Fastighetsagarna
Goteborg

Forsta Regionen

Per Forsling
Energispecialist,
Fastighetsdgarna
Stockholm

Emma
Henriksson
Utredningschef,
Fastighetsagarna
Sverige

Christian
Senyk
Bostadsratts-
expert,
Fastighetsagarna
Stockholm

Rune
Thomsson
Chefsjurist,
Fastighetsagarna
Sverige

Ulla Werkell
Skattejurist,
Fastighetsdgarna
Sverige

Bengt
Wanggren
Utvecklingschef,
Fastighetsagarna
Sverige

Jag har en kontors-
fastighet som jag tror uppfyller
kriterierna for GreenBuilding-
markning. Men vad jag forstar
kan man inte langre vanda sig
till Fastighetsagarna for att fa
hjalp. Sa, vem ska jag kontakta?

PEY7XHW  Denljuni2010
Overtog organisationen Sweden
Green Building Council rollen

att vara svensk representant for
det europeiska energieffektivise-
ringsprogrammet GreenBuilding.
Fastighetsigarna har varit svensk
representantisex ar och hari
samarbete med hégskolor och
energimyndigheter i andra euro-
peiska linder byggt upp regel-
verk, hjilpmedel och bedom-
ningssystem for programmet.

SWEDEN Green Building
Council har bildats just for att
tillhandahalla certifierings- och
klassningssystem for byggnader i
Sverige. Fastighetséigarna dr ini-
tiativtagare och en av grundarna
till organisationen. Ansdkningar
om att bli GreenBuilding Partner
eller GreenBuilding Stodjande
Foretag ska numera séindas till
Sweden Green Building Council.
Regler och ansokningsblanketter
finns pa hemsidan www.sgbc.se

i stéllet for pa Fastighetséigarnas
hemsida.

Ansokningar kan i fortsitt-
ningen bara géras av medlemmar
i Sweden Green Building Council,
vilket innebér att for fastighets-
foretag som idag inte ir medlem-
mar uppkommer en kostnad.
Men den kan undvikas om man
vill bli GreenBuilding Partner fér

ILLUSTRATION: ULRIKA HELLBERG

befintlig byggnad som energi-
effektiviserats.

Dakan ansokan sindas direkt
till EU och da dr det &ven i fort-
sdttningen gratis.

BENGT WANGGREN
bengt.wanggren
(@fastighetsagarna.se

MIN HYRA HOJS MED 400 PROCENT

Jag hyr en Kkallar-
lokal pa 70 kvadratmeter

av en bostadsrattsférening.
Hyresavtalet |6per pa ett ar i
taget och innevarande kon-
traktstid gar ut den sista april
2011. Hyran fér innevarande
kontraktstid &r 100 kronor per
kvadratmeter och ar. Nu har
féreningen sagt upp kon-
traktet. For nastkommande
period begar féreningen en
hyra pa 400 kronor per kva-
dratmeter och ar. Lokalen ska
inte atgardas eller férbattras i
nagot avseende. Den begéarda
héjningen innebér alltsa en

S7Z.GW En hyresvird har riitt
att begira marknadshyra. Med
marknadshyra avses en hyra
som bestims med utgangspunkt
ien jimforelse med hyran f6r
andra liknande lokaler pa orten.
Hur stor en begiird hojning dr i
forhallande till utgdende hyra dr
utan betydelse. Det &r alltsa den
begérda nivan i férhallande till
hyran f6r andra liknande lokaler
som ir avgorande. Om du tycker
att den begirda hyran inte &r
skilig med hénsyn till hyresnivan
for liknande killarlokaler ska du
vénda dig till hyresndmnden och
begéra medling.

ERG

ILLUSTRATION: ULRIKA HELLBI

fyra ganger hdégre hyra. Min
fraga ar helt enkelt om féren-
ingen far gdra sa?

RUNE THOMSSON
rune.thomsson
(@fastighetsagarna.se

Skriv till: Fraga experterna, Fastighetsagarna, Box 16132, 103 23 Stockholm

eller e-posta till: info@fastighetsagarna.se Mark mejlet ”Fraga experterna”.
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Har redovisas aktuella remisser som
Fastighetsdgarna Sverige har ombetts att
svara pa. Respektive ansvarig tar gidrna emot
synpunkter pa de fragor remisserna berér.

Energimarknadsinspektionens
PM ”Forslag till andring i kapitel 5 a samt i kapitel 5,
20 och 215§ ellagen. Slutdatum 2 september
(yogesh.kumar@fastighetsagarna.se).

Betankandet ”Tredje inre
marknadspaketet for el och naturgas. Fortsatt europeisk
harmonisering”. Slutdatum 3 september
(yogesh.kumar@fastighetsagarna.se).

Fdrslag till nytt rad med
tillhérande vagledning. Slutdatum 30 september
(ulla.werkell@fastighetsagarna.se).

Forslag till féorordning om
behandling av personuppgifter i Lantmateriets databas
for arkiverade handlingar. Slutdatum 30 september
(rune.thomsson@fastighetsagarna.se).

Andringar av Boverkets regler om brandskydd.
Slutdatum 1 oktober (yogesh.kumar@fastighetsagarna.se)

Bortom fagert tal - om bristande tillganglighet som
diskriminering. Slutdatum 19 november
(bengt.wanggren@fastighetsagarna.se).

Besvarade remisser finns pd www.fastighetsagarna.se under
Huvudfragor - Remissyttranden.

Var hamnar kostnader for
trafikskador i ert féoretag?

SARAGE

Stannar de pa foretaget som
Iopande underhall?

Vi har tid och kunskaper for att hjalpa er att fa ersattning fér
trafikskador som drabbar féretagets egendom och anlaggningar.

Sla en signal sa ordnar vi resten!

¥ 5
L8 TRAFIKSKADET)ANST

www.trafikskadetjanst.se

E-post: help@trafikskadetjanst.se
Telefon: 08-603 88 68. Fax: 08-603 88 38
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. Stockholmsmaéssan

NORDENS STORSTA
SAKERHETSMASSA!

Se l6sningarna som o6kar

sdkerheten i vara fastigheter

Pa Skydd 2010 &r specialistféretagen pa plats for att visa
dig tekniken, systemen och de smarta I6sningarna som
férebygger och 8kar sdkerheten och skapar 6kad trygghet
i vara fastigheter och lokaler. Valkommen!

SKYDDT

Sdkerhet ¢ Brand & Réddning
14 - 17 september 2010

Stockholmsmassan

Nordens viktigaste métesplats for
skydd och sakerhet

Over 250 av branschens ledande leverantérer &r pa
plats fér att visa dig sdkerhetsnyheterna.

Se alla nya tekniska innovationer och smarta framtids-
I6sningar avancerade sikerhets- och évervaknings-
system.

Sofistikerad IT-sdkerhet med bl.a. 8ppna seminarier.

Konferensprogram se: www.skydd.net/konferens

For fri entré — registrera dig pa:

www.skydd.net

Huvudsponsor:
> SOS [rEm°

For ett tryggare samhidlle

WWW.SKYDD.NET
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JONAS FORSBERG

FOTO

Ragnhild Backman fick utmarkelsen
for 2009 ”for ett aktivt och sjalfullt
fastighetsféretagande med sikte pa
framtiden och dess méjligheter”.

Hon blev Aretsfastlghetsagare 2009

Vem blir deti ar?

Nominera din i

kandidat till Arets Fastighetsigare ir Fastighetstidningens pris som gér till den fastig- Prisets

Arets fas tighets- y hetsagarej liten ellef stor, som har en tydlig och bark'r?lftlg affirsidé, syfte ar

. o kommersiell framgang, god kundkontakt och god miljo. attlyfta
agare 2010 pa ( Sista nomineringsdag dr den 15 september. fram

< www.fastighets- Prisutdelningen, den fjortonde i ordningen, sker i Stockholm den fastighets-
- tidningen.se 27 oktober i samband med Fastighetségarnas fullméktigeméte. Prisets branschen och
syfte ér att lyfta fram fastighetsbranschen och dess aktorers viktiga roll dess aktorers

isamhillet. Det ska ocksa fista uppmirksamhet pa privatvirdarnas viktigaroll i

betydelse for utvecklingen for sin ort och det faktum att privat fastighets- samhadllet.”

dgande handlar om sma och medelstora féretag.
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................................................................................................................................................................... 1
1
Som nas pa (tel/fax/e-post) )
.......................................................................................................................................................... i
1
Motivering 3
1

Jag sjalv heter

Jag nas pa (tel/fax/e-post)

Fyll i kupongen, eller skriv pa ett |6st papper, och skicka till Fastighetstidningen,
Intellecta Publicisterna, Box 19063, 104 32 Stockholm. Det gar ocksa bra att e-posta till
redaktionen@fastighetstidningen.se. Allra enklast nominerar du din kandidat pa
www.fastighetstidningen.se. Sista nomineringsdag ar den 15 september.
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Enkelhet nar den ar som bast
Systemairs kompaktaggregat DV Compact gor livet enklare for alla
som &r inblandade i projektet. Projekteringen ar smidig tack vare
enkel och tydlig redovisning av sortimentet. Alla ingdende kompo-
nenter och tillbehdr finns med artikelnummer och pris.
Det tredelade utforandet gor det enkelt att transportera DV DV Compact finns med roterande
Compact pa byggarbetsplatsen. virmedtervinning eller plattvirme-
DV Compact innehdller alla funktioner inklusive styr och dr dar- véixlare och finns i storlekar for
for enkel att koppla in och kora igang. Aggregatet kan Svervakas flodena 1,2-7 m’/s.
och styras via Internet. Om sa onskas kan aggregatet levereras
utan styr.
Vid behov kan DV Compact enkelt forses med en for aggrega-
tet anpassad kylenhet DX Compact som innehaller all nédvandig
styrutrustning.

Systemairs bdsta produkter ur energihushdllningssyn-
punkt, ddribland DV Compact med roterande vdrme-
dtervinning dr mdrkta med den hdr Green Ventilation-
symbolen.

Systemai
Systemair grundades 1974 och har idag dotterbolag i 38 Idnder dver hela ‘ ys e G I r

vdrlden och ca 2150 anstdllda. Det breda produktsortimentet omfattar

kanalfldktar, takfldktar, axialfldktar, brandgasfldktar, ventilationsaggregat, Systemair AB ¢ 739 30 Skinnskatteberg

luftdon och tillbehor. Vi sdljer regelbundet till 100 Idnder. Sedan oktober Kundservice 0222-443 20 « kundservice@systemair.se
2007 dr Systemair noterat pd Nasdag OMX Nordic Exchange i Stockholm. www.systemair.se



Nytt fran din férening

Redaktor: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

Dags att flytta hemifran?

NAR DET AR dags att soka sin forsta egna lagenhet kan det vara en god idé
att lasa igenom Fastighetségarnas nya skrift "En dag &r det dags”.

Skriften &r tankt att anvdndas som laromedel pa gymnasieniva och ger
praktisk och matnyttig information om vad man behover veta nar man ska
flytta hemifran. Skriften kommer att distribueras via Utbudet dar svenska

skolor och lérare kan bestalla skriften.

Optimism pa kontorshyresmarknaden

DINA FORMANER

Har kan du l&sa om de manga férmaner
och férmansavtal som Fastighetsdgarna
erbjuder sina medlemmar. Vi berdttarom
hur du kan spara pengar och rapporterar
om aktuella erbjudanden. Fér mer
férmansinformation, se din férenings
hemsida pa www.fastighetsagarna.se,
klicka pa Medlemsférmaner.

o

AVTAL MED PREEM
| GOTEBORG

FASTIGHETSAGARNA GOTEBORG Forsta
Regionen har tecknat ett avtal med Preem
som ger medlemmarna mycket férmanliga
rabatter. Medlemmarna far alltid 35 ére
rabatt pa E85 och bensin och 65 ére rabatt
pa diesel. Pa alla biltillbehdr ges &ven 10

procents rabatt. Liknande avtal finns aven
hos andra regioner, ga in pa www.fastig-
hetsagarna.se och l&s om just din regions
férmansavtal.

RABATTERAD EL
| MELLANSVERIGE

FASTIGHETSAGARNA MELLANSVERIGE har

FASTIGHETSAGARE SOM hyr ut kontor &r mer optimistiska i dag an for ett &r sedan
visar en ny rapport fran Fastighetsdgarna Mellansverige. Dock brottas vissa kommuner
fortfarande med héga vakanser. Rapporten bygger pa en enkatundersdkning bland
fastighetségare i de sex kommunerna Uppsala, Vasteras, Orebro, Norrkdping, Gavle
och Eskilstuna. | flera kommuner har hyrorna i attraktiva lagen stigit sedan férra
aret-i vissa fall med 20 procent. Hyrorna &r hégst i Uppsala, vakanserna storst

i Norrkoéping. | varje kommun besvarade mellan sju och tolv respondenter enkaten.
De svarar fér mellan 54 och 83 procent av respektive kontorshyresmarknad.

Gullmarsplan trakigast i Stockholm

GULLMARSPLAN HAR rostats fram

av stockholmarna som Stockholms
trakigaste plats. Omrdstningen gjordes
i tidningen Metro. | samarbete med
Fastighetsagarna Stockholm och fyra
arkitektbyraer valde tidningen ut fyra
trakiga platser. Sedan var det upp till
ldsarna att vélja ut den plats som var i
mest behov av férnyelse.

Ladda ner nya
energirapporter

DAGENS BEBYGGELSE star for en stor
del av samhaéllets energiférbrukning
och medfér darfér en stor paverkan pa
miljon.

Som fastighetsagare blir det allt
viktigare att férséka bidra till ett mer
hallbart samhélle genom att minska
miljé- och klimatpaverkan.

Under 2009 och i bérjan av 2010 har
Fastighetsédgarna latit genomféra ett
antal utredningar for att identifiera vad
det &r som hindrar fastighetsagare att

60

Och allra trakigaste platsen ansag
ldsarna att Gullmarsplan ar.

Nu jobbar de fyra arkitektbyraerna pa
forslag hur de vill férnya platsen, basta
forslaget rostas fram av Metros lasare
i host. Den 30 september presenteras
vinnaren under ett seminarium arran-
gerat av Fastighetsagarna Stockholm
pa fastighetsmdassan Business Arena.

genomféra atgarder. Fastighetsdgarna
har ocksa utrett hur stor potential av
[6nsamma energisparsatgarder som
finns. Utredningarna har nu lett till ett
antal rapporter och malsattningar som
Fastighetsagarnas medlemmar kan ta
del av.

Nagra av rapporterna som kan laddas
ner fran Fastighetsdgarnas hemsida
&r: S3 nar vi de nationella miliémalen,
Fragor om energi som fastighetségare
vill ha svar pa, Incitament fér energi-
effektivisering - eller hur betalar vi
fér var energi och Fastighetsdgarnas
energieffektiviseringsarbete 1995-2008.

tecknat ett ramavtal med Eskilstuna Energi
och Miljé. Medlemmar erbjuds kdpa rabatte-
rad el enligt tre olika prismodeller. Beroende
pa kundens val av modell sker ett paslag
pa elbdrspriset pa mellan 1,7 till 2,1 ére per
kWh. Avtalet bérjade gélla fran och med den
férsta julii ar.

L&s mer pa Fastighetsdgarna Mellansveriges
webbsida, www.fastighetsagarna.se

SAMARBETSAVTAL
OM OPPNA NAT

FASTIGHETSAGARNA STOCKHOLM har slu-
tit ett femarigt samarbetsavtal med iTux, ett
féretag inom Com Hem-koncernen. Avtalet
ger mojlighet till 6ppna nét genom att tillfora
en parallell infrastruktur dar hyresgaster kan
vélja nya tjadnster inom TV, bredband och
telefoni som ett komplement till det utbud
som finns i dag. Genom samarbetsavtalet
kan medlemmarna bli rekommenderade ett
féretag med en teknisk 16sning pa sin bred-
bandsanslutning, som lever upp till de krav
som Fastighetsagarna i Stockholm staller.
Mer information finns pa Fastighetsdgarna
Stockholms webbsida www.fastighetsagarna.se
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Fastighetsagarnas alla hyreskontrakt finns i itkett.
Du vet vdl att med itkett far du alla hyreskontrakt fran Fastighetsdgarna Sverige direkt till din dator - fardiga
att fylla i! Du kan enkelt och smidigt skriva ut prydliga och juridiskt riktiga kontrakt sa ofta du behdver.

Nyhet - direkt pa internet! Inget program behover installeras.
Nu har vi utvecklat itkett ytterligare och gjort det enklare, snabbare och sakrare for dig som anvandare. Allt du
behover dr en dator med uppkoppling till internet. Inget krangel med installation av program. Du far ett eget
anvandarnamn och l6senord, sedan kan du direkt anvanda itkett fran olika datorer och pa olika platser. Vill
flera personer ha tillgang till itkett gar det ocksa bra, varje anvandare far sina egna inloggningsuppgifter.

Enklare och sakrare!

Det rattvisa sk myntsystemet med betalning efter hur manga kontrakt man skriver ut, finns naturligtvis kvar
och har gjorts dnnu enklare. Aven sikerheten har blivit mycket bittre! Skulle du raka ut for ett datorhaveri
eller liknande, kan vi garantera att ingen sparad data eller inkdpta mynt kommer att paverkas. Allt finns sakert

it

DokumentConcept AB. Skarpdborgshdjden 6, 185 91 Vaxholm. Tel 08-411 22 40. Fax 08-411 33 40

lagrat i det nya systemet.

Byt upp dig - utan kostnad.
Alla vara kunder kan uppgradera till det nya internetbaserade itkett
och flytta med sina redan inkopta mynt - sjalvklart helt utan kostnad!

Har du dnnu inte upptackt itkett och vill veta mer,

sld oss en signal eller besok var webbsida www.itkett.se.



Nytt fran din férening

Har presenterar vi nyheter och aktuella evenemang fran
din forening. Kontaktuppgifter till din férening och ditt
lokalkontor hittar du nederst pa sidan.

FASTIGHETSAGARNA
MELLANSVERIGE

Fastighetstraff

i Katrineholm

Den 9-10 september anordnar
Fastighetsagarna Mellansverige
konferensen Fastighetstraffen.
Konferensen riktar sig till
medlemsféretagen och deras
anstallda och ar ett ypperligt
tillfalle att traffa branschkollegor,
utbyta erfarenhet och lara sig
nya saker.

Mer information finns pa Fastig-
hetsagarna Mellansveriges hem-
sida www.fastighetsagarna.se

FASTIGHETSAGARNA
NORR

Norr satsar pa
ortstraffar
Fastighetsagarna Norr har bor-
jat arrangera lokala ortstraffar
for att fanga upp medlemmar-
nas dnskemal och krav. Tanken
ar att samtidigt ocksa kunna
informera om till exempel orga-
nisationens tjanster, férmansav-
tal och opinionsbildande arbete.
De privata fastighetsadgarna far
vid traffarna mojlighet att traffa
representanter fran kommunen.
Foérst ut var nagra orter runt
Ornsksldsvik och Umed dar

Har hittar du oss

1juli som chef
. for forvalt-

 Stockholm.

. forvaltningsutveckling
Per Forsling

bérjade den

-

0a

er
Han eftertrader Eorsling

ningsutveck-
ling hos Fastig-
hetsdgarna

Ronny :
: Bergens, som har gatt i pension. :

Per har arbetat hos Fastig-
hetsdgarna Stockholm sedan

2005, framst med energifragor.

Per &r utbildad civilingenjér fran
KTH och har mer &n tio ars erfa-
renhet av fastighetsbranschen.

: Nytt formanskort Enhérning

© Nu har Fastighetsagarna Stock- borjar som
holms Férmanskort skickats fastighetsjurist

ut till alla medlemmar. For- pa Fastig-

* manskortet ger medlemmarna i hetsagarna
Fastighetsdgarna Stockholm en Syds kontor i
rad attraktiva medlemsférma- Helsingborg

ner. Bland annat rabatt pa tapet

: och farg, kék och bad, spisar,

kylskadp och andra vitvaror.
Férmanskortet kostar ingenting
att bestalla och ar helt utan
férpliktelser eller dtaganden av

traffarna var véalbesokta. Efter nagot slag.

: sommaren fortsatter nu traf- www.fastighetsagarna.se/

* farna i resten av regionen. formanskortet

. FASTIGHETSAGARNA FASTIGHETSAGARNA
: STOCKHOLM SYD

. Ny chef for Nya kurser i Syd

Fastighetsdgarna Syd erbjuder
sina medlemmar ett digert
utbildningsprogram fér hosten.
Det handlar bade om efter-
fragade utbildningar och helt
nya. Bland nyheterna finns en
halvdags kurs om egenkon-
troll, en kvallskurs i Malmo for
bostadsrattsféreningar som ska
starta underhalls- och ombygg-
nadsprojekt och en halv dags
energiskola.

Fér mer information: info@syd.
fastighetsagarna.se eller tel
040-35 0170.

Ny fastighetsjurist
i Helsingborg

Marie Blohmé

Marie Blohmé
Enhdrning

den 1septem-
ber. Narmast

—

FASTIGHETSAGARMA

kommer hon fran Swedbanks
Juristbyra. Hon ska vikariera fér
Karin Gjortler som &r foraldra-
ledig.

FASTIGHETSAGARNA
GOTEBORG
FORSTA REGIONEN

Entreprenadjuridik

for hyresvardar

Den 7-8 oktober erbjuder
Fastighetsdgarna Géteborg
kursen Entreprenadjuridik for
hyresvardar pa avkopplande
Stenungsbaden. Kursdeltagarna
far en grundldggande genom-
gang av entreprenadjuridik och
hur man fyller i kontraktsfor-
mular. Férelasningar blandas
med gruppdvningar. En av
kursledarna ar Fastighetsdgarna
Goteborgs fastighetsjurist
Emma Gullmarstrand, som ar
expert pa entreprenadsratt.

FASTIGHETSAGARNA

UTBILDNING

FASTIGHETSAGARNAS
UTBILDNINGAR halls av egna
experter. Dessa arbetar dagligen
med hyresréttsliga fragor, for-
handling, fastighetsekonomi och
energifrdgor med mera.

Pa hemsidan www. fastighets-
agarna.se kan du ldsa mer om
Fastighetsdgarnas utbildningar.

Fastighetsdagarna Sverige

vd Reinhold Lennebo

Post Box 16132, 103 23 Stockholm
Besok Drottninggatan 33 :
Tel 08 613 57 00 Fax 08 613 57 O1 :
www.fastighetsagarna.se :
info@fastighetsagarna.se

1. Fastighetsagarna Norr

vd Ola Arwidsson

Post Box 602, 851 08 Sundsvall
Besok Esplanaden 25

Tel 060 64 69 90

Fax 060 17 65 86
www.fastighetsagarna.se
info@norr.fastighetsagarna.se
Post/besék Storgatan 35,

972 32 Lules

Tel 0920 24 4160

Fax 0920 22 55 66
Post/besék Renmarkstorget 10,
903 26 Umea

Tel 090 7118 50

Fax 090 1419 05

Post/besék Stora Torget 2,

891 33 Ornskdldsvik

Tel 0660 132 50

Fax 0660 817 38

Post/besdk Pedagogens vag 2,
83140 Ostersund

Tel 063 57 66 90

Fax 06310 43 50

: 2. Fastighetsdgarna

: Norrbygden

* vd Monika Lundberg

: Post/besdk Sodra Jarnvags-

gatan 49C, 931 32 Skellefted

: Tel 0910 140 50 Fax 0910 166 78
: www.fastighetsagarna.se

: info@norrbygden.fastighets-

: agarna.se

. 3. Fastighetsdgarna

: Mellansverige

¢ vd Krister Nilsson

: Post/besdk Kungs-

i gatan 6-8, 3 tr, 632 20 Eskilstuna
' Tel 016 17 22 50 Fax 0161312 28
kontorschef Lars Sanné

: www.fastighetsagarna.se

: info@mellan.fastighetsagarna.se

: Post/besék Asgatan 41,

© 79171 Falun

: Tel 023 280 65 Fax 023 636 31

. kontorschef Annelie Nisser

: Post 803 20 Gavle

: Besdk Norra Slottsgatan 6, 4 tr

: Tel 026 54 66 30 Fax 026 60 2120
: kontorschef Mats Gustafsson

: Post/besék Drottninggatan 19,
602 24 Norrképing

i Tel 01119 39 70 Fax 01112 50 89
kontorschef Peter Sérman

: Post Box 3042,

: 750 03 Uppsala

: Bes6k Vader-

: kvarnsgatan 30

: Tel 01812 80 37

: Fax 01813 34 81

: kontorschef Cecilia
: Hamenius

: Post/besdk Kristina-
: gatan 14, 724 61

: Vésteras

: Tel 0214104 35

: Fax 021128188

: kontorschef

: Esa Pasanen

: Post/besok

. Fabriksgatan 8, 5tr,
: 70210 Orebro

: Tel 01913 05 40

: Fax 01918 72 56

: kontorschef Timmy
: Lake

. 4. Fastighetsdgarna Stockholm
: vd Christer Jansson

* Post Box 12871, 112 98 Stockholm
: Bes6k Alstromergatan 14

: Tel 08 617 75 00

: Fax 08 617 76 80

: www.fastighetsagarna.se

: info@stofast.se

: Avdelningskontor Visby

: Tel 0498 210180

! 5. Fastighetsigarna
: Goteborg Forsta Regionen

vd Lennart Alexan-
dersson
Tel 031755 33 01,
0709 55 60 01
Massmediekontakt
Andreas Jarud
Tel 031755 33 43,
0709 5560 43
Fax 031755 33 39
Post Box 53081,
400 14 Géteborg
£ Besdk Vasagatan 45
Tel 031755 33 00
4 Fax 031755 33 39
www.fastighetsagarna.se

/ , Post Box 401, 503 12 Boras
Besdk Osterldnggatan 33
. Tel 033 23 30 60
. Fax 033 23 30 69
: Post/besdk
¢ Karl XI:s vag 33,
1 302 36 Halmstad
: Tel 03517 68 60 Fax 03517 68 69
: Post/besdk Kapellgatan 5B,
i 55317 Jénkdping
i Tel 036 30 49 80
: Fax 036 30 49 89
. Post/besdk Fiskaregatan 44 A,
© 392 31 Kalmar
Tel 0480 44 47 40
: Fax 0480 44 47 49
. Post Box 103, 651 04 Karlstad
. BesOk Drottninggatan 21

Tel 054 13 75 50 Fax 05413 75 59
Post Box 413, 581 04 Linképing

: Besbk Agatan 43

Tel 013 24 86 60 Fax 013 24 86 69
. Post Box 194, 541 24 Skévde

. Besok Skolgatan 22

: Tel 0500 46 69 40

: Fax 0500 46 69 49

: Post Box 206, 451 50, Uddevalla
: Bes6k Museigatan 2

: Tel 0522 64 55 60

: Fax 0522 64 55 69

: 6. Fastighetsdgarna Syd
; : . vd Stefan Lindvall
info@fastighetsagarnagfr.se  Post Box 4077, 203 1 Malmé
: Besdk Engelbrektsgatan 7

: Tel 040 350170

: Fax 040 350199

: www.fastighetsagarna.se

. info@syd.fastighetsagarna.se

: Post/besdk Hamntorget 5,

: 252 21 Helsingborg

: Tel 042 26 92 30

: Fax 04226 92 39

: Post/besdk Ostra Vittusgatan 36,
+ 37132 Karlskrona

: Tel 0455 190 70 Fax 0455 157 69
: regionchef Tommy Svensson

: Post Box 411, 351 06 V&xjo

: Bes6k Linnégatan 27

: Tel 0470 130 25 Fax 0470 144 68
: regionchef Christer L66f
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Sakra och trygga nyheter!

ELS Vision™

Tvattstugebokning/Infotavla

o p——— i G g

e I (==

%)nhny oF yra_

H Electrolux

PA-59

Porttelefon

PROX-66

Vandallasare

Sakerhet for hela fastigheten

Har presenterar vi de senaste nyheterna for en
saker fastighet. Nu tar vi ytterligare ett steg i ut-
vecklingen genom helt nya porttelefoner, ny van-
dallasare som tal harda tag som slag, sparkar
samt eld med 6ppen laga. Ny tvattstugebokning
och infopanel som séljs och marknadsférs av
Electrolux Laundry Systems Sweden AB.

VISION &r marknadens mest dverskadliga tvatt-
stugebokning/infotavla med en skérm pa hela
15,5 tum. Den stora fordelen ar att produkten
kan fungera som tvattbokning eller infotavla eller

bade och. Genom den stora skdrmen sa far man
en god oOverblick samt ett enkelt handhavande.
Som Infopanel fungerar den som namntavla och
kan innehélla allman och personlig information.
Allt administreras fran var programvara M5.

Med RCOs helintegrerade sakerhetssystem
ingdr allt for att f& en nyckelfri fastighet. | det
integrerade systemet ingéar kortlasare, tvattstu-
gebokning, infopanel, larmsystem, portelefon,
kameradvervakning samt elektroniska 13s for 18-
genheter.

Later det intressant, for mer info, ga in pa www.rco.se

Elektroniska las fér hem och féretag

SECURITY

Order: 08-546 560 10 ¢ Fax: 08-546 560 99 ¢ E-mail: info@rco.se



Fraga Almega Fastighetsarbetsgivarna

DIALOG MED MEDARBETARNA
CENTRALT ILOKAL LONEBILDNING

Almega dr en organisation
fér sma och stora tjdnste-
foretag inom en méangd
branscher. Almega
Fastighetsarbetsgivarna
erbjuder expertstod i

rollen som arbetsgivare.

Claes Hedlund
Telefon:
040-352525

uif 6
Andersson
Telefon:
08-7626965

Christer
Wejderot
Telefon:
040-352537

Almegas huvudkontor:
Postadress:

Box 55545, 10204 Stockholm
Besoksadress:

Sturegatan 11

Tel: 08-76269 00 Fax: 08-76269 48
Telefonjour: 08-76269 90

Forlag: 026-249027
almega.epost@almega.se
www.almega.se

NASTAN ALLA tjinsteforetag
paden privata marknaden har
numera mojlighet till l6nerevi-
sion genom lokal 16nebildning.
Lokal I6nebildning 4r inte ett
projekt utan en langsiktig pro-
cess. Nir lonepolicy och kriterier
ar firdiga och l16nesamtalen &r
genomforda sitter man igang
nésta varv. Vad var bra, vad kan
utvecklas och behéver speciella
stodinsatser? Vad tycker chefer
och medarbetare?

Det spelar ingen roll hur bra
I6nepolicy och kriterier &r, om
cheferna inte r med pa taget
hinder det inte sa mycket. Med
en engagerad foretagsledning dr
hilften vunnet, da férstar alla i
foretaget att lokal 16nebildning ar

SA HALLS LONEPROCESSEN
IGANG:

1. Vad vill vi beléna? Koppla
prestationer till affarsidén.
Hur ska vi géra bedémning-
en? Stall rimliga krav, men se
till att skalan ger utrymme
for forbattringar - det ska
vara svart att fa en femmal!

2. Innan lénesamtalet:
Forbered! Lonen grundar sig
pa prestationen under hela
aret, gor l6pande anteck-
ningar. Féretagsledningen
maste informera och fa alla
att férsta hur mycket léneut-
rymme som finns och varfor.

3. Ta hansyn till fackliga avtal.
Eventuellt har kollektiv-
avtalet en angiven procent-
sats eller ett belopp for
minimihoéjning. Utvardera
efter varje l6nerevision - hur
gick det, vad kan vi géra
battre?

prioriterad och viktig for féreta-
get. Kdrnan i processen ir 16ne-
sittande chefs dialog med med-
arbetaren (malsamtal, l6nesamtal
eller vad man nu kallar dem).

De l6nesittande cheferna maste
kénna till féretagets ekonomiska
férutsittningar och mal, kunna
kommunicera dem och veta hur
ménniskor fungerar.

DET GAR INTE att kopiera en
modell fran ett annat foretag och
tro att det fungerar i det egna. En
16nepolicy maste bygga pa varje
foretags unika forutséttningar.
Hir tydliggor foretagsledningen
sina virderingar, vad medarbe-
taren kan férvénta sig. Da dr det
sjilvklart att det inte ser likadant
utialla foretag.

Ilonesamtalet skall medarbeta-
ren fa férklarat varfér hon far den
16n hon far och fa veta vad hon
skall gora for att kunna forbéttra

ALMEGA SVARAR

sin 16neutveckling. Chefen skall
da fa en mojlighet att virdera och
bekrifta hur 6verenskomna mal
uppnatts. Lon ska sittas pa med-

. arbetarens egna meriter, inte

pavad nagon annan astad-
kommit (efter 16nestatistik)
eller efter konsumentprisindex
(kompensation for kostnadsok-

& ning).

Det ir lika viktigt att driva pro-
cessen idaliga tider somigoda.
Kanske dnnu viktigare i daliga
tider eftersom foretaget da maste
hushalla med knappa resurser
och alla medarbetare maste forsta
det. Aven det lilla foretaget skall
tillimpa processen, men hir dr
personkidnnedomen sjélvklar och
l6neséttande chef oftast féretaga-
ren sjélv.

Lokal I6nebildning handlar
inte bara om pengar. Det ir ett
siitt for ledningen att styra verk-
samheten. Och sa garanterar det
att alla chefer har strukturerade
samtal med sina medarbetare dér
de utvirderar aret och ser vilka
férdndringar som behévs. Detta
r inte minst viktigt och en kva-
litetsh6jande faktor i féretagets
personalpolitik.

Om ni kor fast har Almega
experter i sin I6nebildningsenhet.

CHRISTER WEJDEROT
christerwejderot@almega.se

Z:IXTN vad géller fér semesterlén vid sparad semester?

73 Fran1april i ar finns ingen sérskild regel for semesterlén
vid sparad semester. Samtliga sparade semesterdagar som liggs ut
ska betraktas som intjinade under det nirmast féregaende

intjinandearet.

64

Vi hjalper dig att bekdampa radon genom:

e matningar och besiktningar for att klarlagga
typ och omfattning av radon

o atgarder mot saval bygg- som markradon

0!

ch
Super oretag

Komfort
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Fastighetsfolk

Anders Eklund

har anstallts som
projektchef pa
Skolfastigheter i
Stockholm AB. Han
kommer senast fran
Unibail-Rodamco.

Inger Olsson blir
vd for Swedish
Hospital Partners.
Inger Olsson har
en lang bakgrund
inom Skanska.

fastighetschef for G&K Blanks
Fastigheter. Han kommer nar-
mast fran Skévdebostéider.

Susanne Finér
tilltréder som eko-
nomichef pa AMF
Fastigheter och
kommer att ingd i
ledningsgruppen.

Kerstin Gillsbro har 77 |
utsetts till ny VD i
Jernhusen AB. Hon e
kommer narmast “ ':r"
fran befattningen i

somvdiNCCBo- | g :
* Savills har anstallt Karin

: Zakariasson som ny varderings-
: chef for den svenska markna-
den. Hon kommer narmast fran

- Newsec. Nuvarande varderings-
. chef, Lars Rickardson, har ut-
namnts till ansvarig fér konsult-
: verksamheten.

ende Sverige.

Marcus Tarnasen blir ny projekt-
chef pd HEBA Fastighets AB.
Narmast kommer han fran DTZ
Sweden AB.

Bert-Ove Johansson blir ny
transaktionschef for Newsec
samt vd fér Newsec Corporate
Finance AB.

Anders Tagt har anstallts som
finanschef p& Sagax. Han kom-
mer ndrmast fran Doughty
Hanson Real Estate.

Bjorn Andersson blir ny vd for
Vallonbygden AB. Han kommer

nérmast fran Danske Bank i
: Finspang dar han varit bank-
direktor.

* Pernilla Wigren har anstallts

: som ny vd fér Kopparstaden

* AB. Hon har tidigare varit vd for
. Falu Rédférg.

1 Sveafastigheter har rekryterat

: nya medarbetare inom trans-

. aktion, controlling, finansiering
och administration, till kontoret
. i Helsingfors. Jonas Ahlblad,
Director, kommer ndrmast fran
Johan Carlberg tilltrader som ny
: Investment Manager, kommer

: ndrmast fran Veronis Suhler

: Stevenson i London. Nina Cain-
. berg, Associate, har tidigare

. jobbat som analytiker pa Svea-
: fastigheter i Stockholm. Robert
. Laurent, Business Controller,

. kommer narmast fran Ejen-

¢ domsinvest. Matti-Pekka Savel-
: koski, Senior Associate Finance,
. har tidigare jobbat pa Aareal
Bank som vice president.

. Hannele Saaristo-Pouta, Office
: Manager, har tidigare jobbat
som sekreterare pa Sjaelso och
. Castrén & Snellman.

Leimdorfer. Robert Landtman,

Aspelin-Ramm Fastigheter AB
. har anstallt Carina Ziser som ny
* marknadskoordinator.

Bostadsstiftelsen

: Signalisten i Solna .
har rekryterat %
. Catarina Johans-

. son Nyman som

Cny vd.

L&t branschen fa veta att du har bytt jobb eller att ditt féretag
gjort en ny spadnnande rekrytering! Om en medarbetare har fatt
en utmarkelse som rér branschen berattar vi gdrna om det ocksa.
Skicka dina uppgifter till: redaktionen@fastighetstidningen.se
Skriv "Fastighetsfolk” i amnesraden och bifoga géarna foto.

Grattis ni som |Idste sommarkrysset!

R&tt I6sning till sommarkrysset i féregdende nummer &r for-
fattaren Gunnar Bjérling och diktens namn som vi efterlyste
ar Forstad. Grattis till UIf Carlsson, Géteborg, Ingrid Nilsson,
Varberg, Ingrid Fries, Vretstorp, Sven Arne Thornell, Stockholm,
Hans Kalla, Bromma, Bengt Svensson, Kullavik, Gunilla Chris-
tensen, Landskrona,Bengt Svensson, Géteborg, Solveig Dolk,
Gamleby och Inger Gustafsson i Huskvarna.

Ni far alla den prisade &ventyrsromanen Angelns lek av

Carlos Ruiz Zafdén.
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Ny luft i gamla hus

Luftdonet Easy-Vent ROT monteras i anslutning till befintlig
radiator och tillfér bostaden skont tempererad friskluft.
Med vara smarta modeller behover varken radiator eller
fonsterbdank demonteras. Enklare kan det inte bli att
installera effektiv och dragfri ventilation i dldre bostader.

Luftdon Flexi
Radiator
Radiator

' 4

Luftdon
Mini
Kanal

H

Bojbara Flexi fors enkelt ned
bakom radiatorn. Uteluften
filtreras och forvarms effektivt
innan den strémmar in i rummet.

Mini anvands da kanalen passar
bast under radiatorn. Den ger
samma skona luftflode och ar
lika latt att montera som Flexi.

A\ ACTICON

smartare ventilation

Tel. 036-37 07 90
www.acticon.se
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YETT BRA GOLV BLIR BATTRE nir det in-
stalleras av nagon med ritt kompetens, ritt er-

farenhet och med ritt miljoansvar. Da kan du
vara siker pa att funktion och kvalitet hos vara

produkter utnyttjas till 100 procent.”

Nedan finner du leverantorer som aktivt stodjer

kvalitetssystemet Auktoriserat Goluvforetag.

Vi rekommenderar ett Auktoriserat Goloforetag

vid installation av vara material”’

siljan

FLOORING SYSTEMS

X om—

e e =l (A rono E r---
ks 3

a i carpes

FINJA gmmmy Amstrong

MIPERGO Interfacerior [BMA@  JoNCKERS @ DURI

AUKTORISERAT GOLVFORETAG

KOMPETENS \ KVALITET \GARANTI

Auktorisationen administreras av Golvbranschen, GBR.
info@golvbranschen.se \ www.auktorisation.se

Kalendariet

Redaktér: redaktionen@fastighetstidningen.se

Trd 2010

Virserum 9-19 september
Utstéallning med infallsvinklar
kring klimatsmart byggande
och industriella 16sningar.
www.virserumskonsthall.com

Jordbavningsforstirkning
av fastighet

Stockholm

t.o.m. 19 september

Statens fastighetsverk

visar hur man jordbavnings-
forstarkte det svenska
generalkonsulatet i Istanbul
under det gadngna aret. Ingar i
sommarutstallningen Istanbul
- Konstantinopel - fotograf
G Berggren med foton tagna
1866-1920.
www.medelhavsmuseet.se

Grinden - drommen om den
hemliga tridgarden

Boras t.o.m. 3 oktober
Boras konstmuseums utstall-
ning av designade grindar i
Ramnaparken.
www.boras.se/konstmuseum

Skydd 2010

Stockholm 14 -17 september
Méssa och konferens for
skydd, sadkerhet, brand och
radddning pa Stockholms-
massan i Alvsjo.
www.skydd.net

Facility at your service
Stockholm 14-17 september
En massa och métesplats om
service och tjanster pad Stock-
holmsméssan i Alvsjo.
www.facilityfair.se

Moms i fastighetsbranschen
Stockholm 15 september
Goteborg 16 september
Halvdagskurs kring grunderna
for den komplicerade fastig-
hetsmomsen.
www.seminardesign.se

Vardeskapande
fastighetsutveckling
Stockholm 16-17 september
Kurs som behandlar
fastighetsprojektens
komplexa delar som tillsam-
mans leder fram till varde-
6kning av ett utvecklings-
projekt. Kursen involverar
projekt som kan gélla nybygg-
nation, fértatning, ombildning
eller tillbyggnad av bostads-
och eller kommersiella fastig-
heter.

www.ibceuroforum.se

. Fastighetsbranschens
energidag

. Stockholm 23 september

© Arligt branschméte kring en-

. ergieffektivisering och miljé-

: fragor. Talare fran bland annat
: Vasakronan, Svensk Fjarr-
varme, Sweden Green, Building
* Council, Svenska Bostader och
: Svensk energi.

© www.seminardesign.se

. Hem 2010

: Stockholm 7-10 oktober
Inrednings- och designmassa

. pé& Stockholmsméssan i Alvsjé.
: Arets tema &r "Hitta hem”

¢ www.hemmassan.se

! Fastighet & Hiss 2010

. Stockholm 7 oktober

: Malmé 14 oktober

Seminarier som vander sig till

. dig som antingen ager fastighe-
. ter eller ansvarar for férvaltning
och drift och vill 1&ra dig mer

: om regelverket och ansvarsfra-
gan. Speciellt fokus ligger pa

: omradet hissar.

. www.inspecta.se

. BostadsrittsMassan 2010

: Goteborg 14-16 oktober

© Traffa investeringsstarka bo-

© stadsrattsféoreningsstyrelser,
fastighetsforvaltare, beslutsfat-
. tare samt organisationer som

. har bostadsrattsmarknaden
som sitt arbetsomrade. Méass-

: dagarna, som halls pa Svenska
Massan, bjuder pa manga

: mojligheter att férkovra sig i de
flesta tédnkbara fragor kring bo-
 stadsratt. Utdver det halls ocksa
. intressanta seminarier.

© www.bostadsmassan.se

Varderings- och

. lantméteridagarna

. stockholm 20-21 oktober

. Traffounkt for bland annat

© fastighetsvarderare, fastig-

: hetsekonomer och lantmatare.
Dagarna innehaller gemensam-
© ma pass samt daremellan

© totalt mer &n 30 seminarier som
* genomfors i upp till fem paral-
: lella spar. www.vld.se

. Samhilisbyggardagen

. Stockholm 26 oktober

: Samhallsbyggardagen &r sam-
hallsbyggnadssektorns stora

: gemensamma arliga arrang-

. emang med seminarier och en
: stor branschfest pa Minchen-
bryggeriet i Stockholm.

¢ www.samhallsbyggardagen.se
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UTGIFTER, UTGIFTER, UTGIFTER! NU SLIPPER
MAN BETALA FOR GRANNENS ELRAKNING.

Som fostighefsdgare kan def vara svért aft hélla koll p& energidtgéngen. Nar
man med GAROs system G-mét b&de kan spara pengar och gynna milién blir ]
det rikfigt infressant. GARO har tagit fram eff unikt och enkelt system fér individuell ﬂw

méing av energidigdngen for exempelvis [dgenheter och stugomréden.

Systemet som enkelt monteras i en vanlig elcentral behdver ingen exira kabel
dragning utan kommunicerar éver det befintliga elngtet. Alla data samlas upp
och blir till ett fakiuraunderlag per lagenhet. Som en exira bonus kan systemet
ocksd skicka information i andra rikiningen. T ex kan en droppande kran snabbt
lokaliseras fill réit Iagenhet och dtgardas. Sé bra blir det bara nér riktigh smarta
idéer och nytdnkande féretag gér hand i hand.

Léis éiven mer om véra produkter p& www.garo.se

GARO

GARO AB - Box 203 - 335 25 Gnosj - Tel: 0370-33 28 00 - Fax: 0370-33 28 50 - E-post: info@garo.se




ENERGIEFFEKTIVITET FASTIGHETSRATT FASTIGHETSSYSTEM
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Forléng rorsystemens livslangd.
Sénk uppvarmningskostnaderna.
Forsékra Er om hog vattenkvalitet genom
Bauers kemfria vattenbehandling.

——
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KLART BATTRE VATTEN!
Naturligtvis utan kemikalier

Bauer Watertechnology AB, Box 243, 177 24 JARFALLA
Tel: 08-580 380 66 | Fax: 08-580 380 67 | www.bauer-wt.com | email: info@bauer-wt.se

HALVERA
EI\IEBGIKOS'I'I\IADEN'

Bergvarme Styr och regler
Varmepump Roérmokeri
Fjarrvéarme Elinstallationer
Ventilation Service och jour

Kyla Energideklaration
Tekniska besiktningar

Vi varmer Sverige hjélper dagligen ca 20
fastigheter att minska energikostnaden.
B

VI VARMER
08-708 75 00
www.vivarmersverige.se
Radgivning — Installation — Service

VATTENSKADOR

AKER g
> B
e

Anlita alltid en VVS-installatér som
ar auktoriserad i Saker Vatten — for
din trygghets skull. Pa www.saker-
vatten.se hittar du de auktoriserade
installatérerna néra dig.

FOYEN

ADVOKATFIRMA

Affirsjuridik * Arrenderitt
Bostadsritt * Entreprenadritt
Fastighetsritt « Hyresforhandlingar
Hyresritt ¢ [T/ Telekom
Kommersiell hyresritt ¢ Miljoritt
Ombildning till brf. « PBL-juridik
Tomtritt

www.foyen.se

ADVOKATFIRMAN

STEINMANN

Fastighetsratt
Hyresratt, lokaler - bostader
Bostadsratt, Arrenderatt
Utbildning

Harry Steinmann
Niklas Lidquist
Carl Westling
Anders Hildebrand

Agneta Gothenby
Maria Liljeblad
Mats Eriksson
Josefin Landqvist

Advokatfirman Steinmann AB
Linnégatan 7, Box 5220, 102 45 Stockholm
Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99

info@steinmann.se www.steinmann.se

b
Brink
JURISTFIRMAN BRINK & PARTNERS

Vi ir specialiserade pa juridiken kring
fastighetsfrvaltning, bl a hyressittning av bostider och
lokaler, uppsigningar, hyresnimndsirenden, bostadsritts-
frigor samt Svriga tvister.

Olle Brink
Robert Lidqvist
Jesper Hasselquist
i samarbete med: Bjérn Rydén, Juseco HB

tel: 08-781 04 10 fax: 08-781 04 20
mail: info@brinkpartners.se
www.brinkpartners.se

dinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

www.dinafastigheter.se 031-160300

Fastighetssystem
Teknisk forvaltning
Bostadsratt

Mobil

Portal-web
Felanmalan-web
Lokal

Integration
Kundservice
Verksamhetskonsult

—
Formansleverantor till FASTIGHETSAGARNA

Nya webbaserade RE
Fastighetssystemet

= Enkelt - en dator uppkopplad mo
Internet racker

o Frihet - du kopplar upp dig da
just nu befinner dig

= Flexibelt - PC eller Mac _
ingen roll [ .
o Praktiskt - inga loke
uppdateringar eller ba

Vill du veta mer -
www.realgood.se

REALgood AB, Girdesvigen 10, 693 32 Degerfors
0586-421 07, info@realgood.se

"\ STRIFAST"®

- SYSEM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION



FONSTER u.'lt;.ﬂluh

Fastighetsdgare,
byt inte fonster!

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

www.grundels.se

174 KAERRMAN

biode station 331 62 WVARMNAMO

w
UNDERHALLSFRIA FONSTER

Nondons ligstn priser, dven mod montage!

Prisawsmpal inkl, moms

Fasl 10x10 Bd1:-
Fasl 1dxi4 1,634:-
Cppning & wand 10x10  1.503:-
Oppning & wend 14xid 2.436:-
ARlanddr halglas 1021 3.324:-
Fardon halghas 14xd1 5,302

Kaoniags frdn B50:-/kvm

v U UV U VUV VYV VYV VYV VYV VYV VYV VYV VY VYV VYV VYV VYV VYV VW
M il & prislisia pa hemsican

Horakin oss for offert!

Tele 0370-18300  info@kaenman. se 5 Nk o
Fax D3T0-18330  www. Kaerrman.se a 2 :SE e

S 2 o E

o0 s T2

. o)) ¢ X

Zilii:

3 |8 E &

(qef ) % é g

= 8122

PVC-FONSTER

inkl moms (studerande 50 procent

rabatt)

Foéretag
Namn
Adress

Jag vill prenumerera helar. 470 kr

Byt till beskymmersfrihet ! o
RO
Testade av: A o x
Sveriges ale E’ 8
Tekniska ‘._9 'f
SP Forskningsinstitut ‘! -X o g
BRATEX BYGGVAROR AB o E
82

Postadress:

Tel.0532 121 20 Fax.0532 121 2
www.bratexab.se

Vill du inte klippa i tidningen? Mejla katja.kalda @ fastig
hetsagarna.se eller ga in pa www.fastighetstidningen.se
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PETERISAFFLE

SA SKA FLERUNGA
FA EGENBOSTAD

TIPS OCH RAD:
tak och underhall
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- ett lagkrav

Allmanna platser och offentliga
miljoer, savél gamla som nya,
ska vara tillgéngliga for alla,
oavsett funktionsnedséttning.

Vart sortiment av taktila skyltar

uppfyller géllande regler och
rekommendationer!

Vi hjalper dig att
uppfylla lagkravet!

0770-11 30 00
www.systemtext.se

ESYSTE MTEeXT

signs & graphics

Traffa oss pa

SKYDD(E

Sé&kerhet < Brand & Réddning

14-17 September 2010

70

Taktila skyltar\

TIDNINGEN
SVENSK FASTIGHETSTIDNING

Fastighets

www.fastighetstidningen.se
Tel 08-506 286 OO0 Fax 08-506 287 20
E-post redaktionen@fastighetstidningen.se
Postadress Fastighetstidningen, Intellecta Corporate,
Box 19063, 104 32 Stockholm
Besoksadress Birger Jarlsgatan 57 B, Stockholm

Fastighetstidningen ar sedan 1910 organ for landets privata fastighetsagare.
Utgivare ar Fastighetségarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetsagarna
(se nedan).Fastighetstidningens redaktionella innehall lagras/publiceras elektroniskt
och publiceras pa www.fastighetstidningen.se. Férbehall mot detta accepteras ej.
For insant obestallt material ansvaras ej.

David Grossman
08-506 288 88, 0708-88 45 65
david.grossman@fastighetstidningen.se

Redaktionschef

Erik Hornkvist
08-506 288 43, 070-649 63 41
erik.hornkvist@fastighetstidningen.se

J&

Malin Age
ﬂ 08-506 288 92, 073-411 77 66
L

Redaktions-
sekreterare

Art Director
malin.age@fastighetstidningen.se

Redaktor
(inkl. webb)

Malin Larshammar
08-506 286 25, 0708-12 94 8
malin.larshammar@fastighetstidningen.se

Hans Ohman
08-613 57 33, 0736-26 90 58
hans.ohman@fastighetsagarna.se

Ansvarig utgivare

Redaktionsrad : Prenumeration
Kerstin Davis, 090-7118 51 Katja Kalda, 08-61357 81
Irene Féllstrom, 08-613 57 30 : prenumeration@fastighetsagarna.se
Christina Lindstrom Olsson, Bankgiro: 562-9662, Postgiro: 53112-9
08-617 75 00 : Abonnemang helar 11 nummer
Arne Skoglund, 018-51 65 43 470 kronor (ordinarie pris) inkl. moms.
Clara Winblad, 040-35 0178 : Ldédsnummer 60 kr inkl. moms och porto.
Hans Ohman, 08-613 57 33 :
. Annonser
¢ Simon Knudsen, 08-587 86 538
© simon.knudsen@newsfactory.se
: Karolina Ekholm, 08-54503592
Repro Turbin karolina.ekholm@newsfactory.se
Tryck Sérmlands Grafiska AB @ Newsfactory AB, Gavlegatan 12A,
Katrineholm 2010 : 11330 Stockholm
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Miljomarkt trycksak (Svanen), Medlem av Sveriges Tidskrifter
TS-kontrollerad upplaga 2009: 19 800
ISSN 0348-5552

Tidningsproduktion
Intellecta Publicisterna

~

FASTIGHETSAGARNA

Fastighetsagarna ar en intresse- och branschorganisation som arbetar fér en val fungerande
fastighetsmarknad. Organisationen har nara 20 000 medlemmar som ar dgare av lokal- och
bostadshyreshus, industrifastigheter samt bostadsrattsféreningar. Organisationen tillhor
grundarna av och ar medlem i European Property Federation, EPF, med sate i Bryssel.
Mer information om Fastighetsdgarna finns p&d www.fastighetsagarna.se.

L&s mer om EPF p& www.epf-fepi.com
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Fastigheter star for

Sma atgarder kan ge

Inom fastigheter &r potentialen for energieffektivisering
enorm. Effektiva dtgarder som snabbt blir [snsamma kan
utféras genom byggnadens tekniska lésningar. Dock kravs
det bred teknisk kompetens och en helhetssyn for att hitta
lampliga sadana atgarder.

o il =

av energiférbrukningen.

Med TotalTeknisk Service far du en radgivare och diskussions-
partner med bred, teknisk kompetens pd manga omraden.
Matningar, analyser och tekniska helhetsbedémningar ger dig
en god dversikt och bedémning av I6nsamma méjligheter.

TotalTeknisk Service kan ta ansvar for driften av all teknik i
byggnaden. Regelbunden service och underhall ger basta méjliga
varme- och klimateffekt, minskar energiférbrukningen och fér-
l&nger systemets och komponenternas livslangd. | regel sparar
du tack vare detta in mer an tillrackligt for att betala for
serviceavtalet. Dessutom slipper du alla

bekymmer och far effektivare

medarbetare — fordelarna

gér inte att ta miste pa.

Vi erbjuder kompetent radgivning

baserad pa utmarkt produktkannedom och decenniers erfarenhet, ledande teknik samt ett stort antal smarta lgs-
ningar som bidrar till stora energi- och miljévinster i kombination med optimal komfort fér byggnadens anvandare.
Vi arbetar med egen personal och kan leverera samtliga tjanster inom teknisk service i fastigheter. Vi har speci-
aliserat oss inom entreprenad och service. Vi finns lokalt i hela Norge, Sverige och Danmark och vi har férdelen av Gunnar Karlsen

en bred stodapparat med teknisk kompetens pa hdgsta niva.

Sverige AB



man & Bodenfors

Forsi

Posttidning B

Adressandring
«fér medlem meddelas till resp. fastighetségareforening;
«for direktprenumerant: lamna skriftligt meddelande
till Fastighetsdgama, Fastighetstidningen
Prenumeration, Box 16132, 103 23 Stockholm.
GI6m ej att ange abonnemangsnumret

tele2.se

Bestall nagot som
du aldrig kommer
att anvanda.

+
TELE2

Fastighets-
1]:I.I:| sfor

Men som ger dig gladare hyresgaster.

Vi har TV med fantastiskt utbud, supersnabbt Bredband via TV- g Cd
eller datauttaget och Telefoni. Allt till riktigt bra priser forstas.

Byter ni till Tele2 tar vi hand om hela installationen, och ni far I I I
dessutom tillgang till var Kundservice for Fastighetsidgare. Ga in pa

tele2.se/fastighetsagare eller ring 0200-22 55 10 for mer information. Borntobe cheap
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