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Alla systemlosning

ar

Nyhet!

Med Idgenergi-
cirkulations-

pumpar.

IVT Greenline HE E21/E28

Ingen systeml6sning ar den andra lik. Hur stort eller litet ditt energibehov &n
ar, kan vi pd IVT erbjuda en energildsning som inte bara ger dig basta mgjliga
besparing utan dven hog driftsakerhet med miljons basta for gonen.

Med mer &n 30 ars erfarenhet i ryggen kan vi garantera hogkvalitativa
och driftsdkra anldggningar. Vdlkommen in att se dig omkring pa

www.ivt.se/fastighet.

=HIVT

POWERED BY NATURE




Tryck pa nya Oras Naturas revolutionerande
ekoknapp och f& 50 % lagre vatten- och
energiforbrukning jamfort med vanliga
duschar utan minskad duschkomfort.

Tryck pa ekoknappen om du vill anvanda

50 % mindre vatten och energi. Eller anvand
det vanliga flodet nar du sa vill. Valet ar ditt.
Precis som namnet antyder ar Oras Natura
designad for att den ska vara naturlig att
anvanda. Samtidigt som den ar bra for var
natur!

For ytterligare information, var vanlig ga till
WWW.0ras.com

:rl-flll:.l:_.!_qq..i_’

Natura




__RUm 1or. energioptimering

| ekonomiskt osakra tider dr det extra viktigt att tanka langsiktigt nar det galler
investeringar eller I6pande underhall av din fastighet eller butik. Vi bidrar garna

med helhetssyn, analys och underlag som haller. r °
Later det intressant? Ring 0771-860 860 och boka ett méte sa berdttar vi mer ‘ RI kS byggen

om vara forvaltningstjanster!

Rum for hela livet www.riksbyggen.se
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Lennart Sandborg fick inte
sin balkong - trots bygglov.

FOTO: ARISTOTRACKS

ETT AR IVART HUS

Pa Vistra Storgatan 12 i Siffle bor Peter Wall och hans hyresgéster. | Fastighets-
tidningens nya artikelserie far vi félja dem under ett ar. | det férsta métet berittar
han om nyarsnatten nér allt gick at pipan och om jakten pa nya hyresgaster.

8 Lagetifokusirasta ars hyresforhandling

En luftig ligenhet uppe pa
vinden ar dréommen.

Mattias Hjelm

= har inte bara
utsikt, utan
aven intres-
santinsikt

| omliveti

w4 Hotorgs-

skraporna

FOTO: NATHAN

hetstldnmgens tips
blir det snyggt ocksa.
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Ledare Martin Lindvall

Valstugorna ir nermontera
— men de angeldgna sakfrag

begrinsa dess handlingsutrymme.

Nir de sista personvalskryssen sammanstillts,
valstugorna pabérjat sina nya liv som friggebodar
och gatubilden befriats fran missprydande val-
affischer nollstills emellertid inga klockor. De
utmaningar som enskilda debattérer, organisa-
tioner och partierna sjilva lyft fram under valaret
byter inte karaktir med valutgangen. Tvirtom.
Det spelar ingen roll om vi rostade pa det vinnande
laget, som viljare har vi nu férvéintningar som vi

hoppas ska infrias.

De mojligheter som kan skapas forst
efter politiska beslut, i riksdag eller
fullmaktigeforsamlingar, ar inte mindre
angelagnaidag an innan valrorelsen

intensifierades.”

FOR OVRIGT...

... SER JAG FRAM EMOT en spannande affarsutveckling
pa hyresmarknaden. Innovation ar lika viktigt i var bransch
som i andra branscher. Lat tusen blommor blomma.

.. HOPPAS JAG ATT den tilltrédande regeringen battre an
tidigare samordnar drenden som rér bostader och byggande,
i stallet for att sprida det pa flera departement.

... BLIR JAG BEKLAMD o6ver att valstugor i Sverige 2010 maste
bevakas av flera polisbussar. Sergels torg har under den senaste
manaden inte varit ett bra skyltfonster fér demokratin.

alrysaren uteblev. Som véin-
tat blev avstandet mellan
Alliansen och de rédgrona
inte fullt sa stort som nagra
opinionsmétningar antytt,
men dnda tydligt.
Resultatet var unikt.
Fredrik Reinfeldts
alliansregering dr den forsta borgerliga regering
som blivit omvald, med ett starkt personligt mandat
for statsministern sjdlv. Samtidigt stélls den genom
Sverigedemokraternas framgéang infor en situation
som i teorin — men knappast i praktiken - riskerar

Som branschorganisation fungerar vi inte annor-
lunda. De mgjligheter som kan skapas forst efter
politiska beslut, i riksdag eller fullmiktigeforsam-
lingar, &r inte mindre angeldgna i dag &n innan
valrorelsen intensifierades. Detsamma giller natur-
ligtvis de hinder som behover rivas for att komma
tillrdtta med olika missférhallanden.

DEN SKATTEMASSIGA obalansen mellan olika
upplatelseformer pa bostadsmarknaden, som
Fastighetségarna, SABO och Hyresgéstféreningen
belyste i var gemensamma rapport fran i varas, ir
ett exempel pa det senare. Hir valde Mats Odell att
sa sent som dagarna fore valet hoja férvintningarna
rejilt. Pa en presskonferens lovordade han vara
gemensamma forslag om moms pa hyran, slopad
fastighetsavgift och skattefria underhallsfonder.
Departementets tjinstemén skulle nu fa rikna pa
forslagen och sedan rangordna dem for att se vilket
eller vilka som kan genomforas. Det kunde anas att
momsen hade sérskilt goda férutsittningar.

Detta dr naturligtvis ett av de prioriterade omra-
den vi kommer att f6lja upp i det naringspolitiska
arbetet. Det finns emellertid flera och det kommer
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e
orna bestar

under mandatperioden att finnas anledning att
aterkomma till dem hir i Fastighetstidningen.

Goda relationer och en kontinuerlig dialog med
beslutsfattare dr nyckeln till framgang. Genom
att fokusera pa losningar och majligheter blir vi
en konstruktiv aktor som det ér virdefullt att
lyssna pa, oberoende av om det handlar om fragor
som hanteras lokalt, nationellt eller pa EU-niva.

Samma instillning gor det enklare att ha en
dialog eller direkt samverkan ocksa med andra
organisationer for att utveckla fastighetsmark-
naden. Ibland mots vi for att vara mal verlappar
i enskilda fragor och ibland &r ett msesidigt och
generost utbyte nédvindigt for att siikerstilla
en fortsatt rorelse framat. Genom 6ppenhet for
mer otraditionella ssmverkansprojekt okar vi
samtidigt vara mojligheter att erbjuda ytterligare
medlemsnytta.

Lagen om nya villkor for kommunala bostads-
aktiebolag hade inte varit mojlig utan vare sig var
EU-anmilan eller arbetet inom den sa kallade tre-
parten, dir vi samverkar med SABO och Hyres-
gistféreningen.

RUNT OM I LANDET férbereder sig just nu vara
forhandlare inf6r hostens hyresférhandlingar.
For forsta gangen ér viiar en fullvirdig for-
handlingspart nir allminnyttan forlorat sin
roll som ensamt hyresnormerande. Vi kommer
att tillimpa den nya lagen omdémesgillt och
ansvarsfullt, inriktade pa att 6ver tiden skapa en
bittre fungerande hyresmarknad.

Det nya hyressittningssystemet kommer att
underlitta for fastighetsforetag att utveckla ett
boende som hyresgisterna efterfragar och till en
hyra som kiinns rittvis med tanke pa bostadens
egenskaper i form av standard, kvalitet och lige.
Och en sadan utveckling ir central for hyres-
rittens framtid.

Martin Lindvall
Naringspolitisk chef Fastighetsagarna

FASTIGHETSAGARMA

Fastighetsagarnai fokus

Unga beredda att betala extra for balkong

Vad ar unga vuxna egentligen
villiga att betala extra fér och
vad &r de beredda att avsta fran?
Detta &r nagra av de frdgor som
Fastighetsdgarna Syd har stallt
till personer mellan 19 och 30 ar
boende i Skane, Kronoberg och
Blekinge lan.

I undersékningen framkom-
mer bland annat att 61 procent
ar beredda att betala extra for
balkong/altan/terrass/uteplats
och 52 procent for komplett vit-
varuutrustning i kdk och badrum.
Daremot svarar 69 procent att de
kan avsta hiss i trapphuset om det ger l&dgre hyra. 50 procent kan
ocksa tanka sig att hjalpa till med skoétseln av utemiljon tillsam-
mans med de andra hyresgasterna om det drar ner hyran. Nastan
lika manga kan tanka sig att hjalpa till med trappstadning.

Flera resultat fran undersékningen kommer att redovisas i nésta
nummer av Fastighetstidningen.

Samhiillsbyggardagen - arets branschfest

Samhallsbyggardagen ar samhallsbyggnads- .
sektorns stora gemensamma arrangemang. SAM HA
Bakom dagen star bland annat Fastighets-

dgarna, Byggherrarna, Sveriges Arkitekter, LLS BYG
med fler.

- Vivill gérna fa fart pa ett hallbart byg- gAR DA
kan gora nytta fér vara fastighetségare. Det E N .
inbegriper ocksa att vara med dér olika akt6-
rer manifesterar sitt ansvar fér samhéallsbyggandet - och da &r
Samhallsbyggardagen ett sddant tillfalle. Jag hoppas att madnga
fastighetségare tar chansen att delta - har kan man paverka inrikt-
ningen, sadger Fastighetsagarnas vd Reinhold Lennebo.

Samhaéllsbyggardagen &r den 26 oktober pa Minchenbrygge-
riet i Stockholm. Temat ar utblick, inblick och framblick - sjalvklart
med fokus pa ett hallbart samhallsbyggande.

Under dagen delas &ven Stora Samhallsbyggarpriset 2010 ut till

en byggnad eller anldggning som tillkommit genom en samverkan
mellan de olika aktorerna i samhallsbyggnadsprocessen.

gande och férsdker delta dar vi tror att vi

Fastighetsdgarna aterkallar EU-anmélan

Fastighetsagarna drar tillbaka den anmalan om brott mot EU:s
statsstodsregler som man gjorde till EU-kommissionen 2005.

Anmalan gjordes nar det stod klart att kommunerna arligen gav
otillatet stod till sina bostadsféretag i mangmiljardklassen. Sto-
det innebar att de kommunala bostadsbolagen kunde halla nere
hyrorna pa ett satt som snedvrider konkurrensen gentemot de pri-
vata fastighetsféretagen.

Atertagandet sker nu med hanvisning till den lagdndring som
riksdagen fattade beslut omijuni.

De nya villkoren innebar bland annat att de privata fastighets-
agarna blir en fullvardig férhandlingspart, att sjalvkostnadsprinci-
pen vid hyressattning tas bort samt att allm&nnyttan maste drivas
enligt affarsmassiga principer och med marknadsmassiga avkast-
ningskrav. Det senare betyder att kommuner inte ldngre far stotta
sina bostadsbolag pa det s&tt som legat till grund fér EU-anmalan.

Men Fastighetsdgarna ar inte ndéjda med alla delar i den nya
lagen. Bland annat omfattar den inte de ofta stora - och pa orten
dominerande - kommunala bostadsbolag som drivs i stiftelseform.
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Nyhete r Nyhetsredaktor Erik Hornkvist, erik.hornkvist@fastighetstidningen.se

Ideon blir Lunds hogsta byggnad

IDEON GATEWAY kommer med
sina 19 vaningar att bli Lunds
hdgsta byggnad. Bakom sats-
ningen star Ikano Kontor som
tidigare ager drygt 50 procent i
Ideon Science Park dar det nya
hdghuset kommer att ligga.
Ideon Gateway kommer att ha
en fasadiglas som, beroende
pa vilken vinkel man tittar fran,
skiftar farg.

Skanska har vunnit uppdraget
och byggstarten ar planerad till
det fjarde kvartalet i ar. Ideon
Gateway berdknas vara fardig-
stalltijuli2012.

Den forsta hyresgasten, Elite
hotels, kommer att 6ppna ett
hotell i byggnaden.

Kameleont. Ideon
Gateway kan skifta farg.

Den lag intill min bostad
och har garageplatser som
dr attraktiva for mig”

Fastighetsdgaren Lars Edmans motiv nar han kdpte ett hus
pa Grevgatan fér 105 miljoner. Det enligt Fastighetsvarlden.

Mer tid till att sanera PCB

TIDPLANEN for sanering
av PCB forlangs med tre
ar. Regeringen har andrat
datumet iférordningen
om PCB. Fran nuvarande
tidpunkt den 30 juni 2011,
till den 30 juni 2014. For
industribyggnader galler
den 30 juni 2016.

Det ursprungliga lag-
kravet, att alla fastighets-
dgare med hus byggda
eller renoverade under
perioden 1956 till 1973 ska
forst inventera och darefter
saneraall PCB, kom 2007.

Naturvardsverket
gjorde beddmningen att en férlangning var nddvandig. Skulle
det dterstaende saneringsarbetet utféras pa alltfor kort tid
beddémde man att det féreldg risk att delar av saneringsarbetet
skulle utféras pa ett satt som dkar risken for spridning av PCB.

Dessutom har Byggherrarna, Fastighetsagarna och SABO
i en gemensam skrivelse till regeringen papekat ett antal sva-
righeter nar det géller tillampningen av PCB-férordningen.

Enligt det nya direktivet far kommunen méjlighet att ge dis-
pens for sanering av fogmassa eller halkskyddad golvmassa
om det finns sarskilda skal, som att massan sitter mycket
svaratkomligt eller att sanering férsvarar en samhallsviktig
verksambhet (till exempel sjukhus) pa ett betydande sétt.

Den nya férordningen har beteckningen 2010:963.

Det arinte f6r sent, tidsfris-
ten for sanering av PCB har
forlangts.

Tryggare i Givle med cityvdrdar

I SLUTET AV AUGUSTI borjade fyra cityvardar att arbetai
fastigheterna runt Stortorget, pa jarnvagsstationen samt pa
Drottninggatan i Gavle. Tanken ar att vardarna ska erbjuda
gavleborna service, trygghet och trivsel. Diés, Norrvidden,
Gallerian Nian, Jernhusen, Stadsbussarna och kommunen
finansierar tillsammans cityvardarnas arbete.

ILLUSTRATION: UULAS ARKITEKTER
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Forsta yrkandet fran
Fastighetsagarnablir en
mjukstart.

= Vivill inte skrdamma bort
hyresgdsterna, sidger Tore
Ljungkvist, samordnare
hos Fastighetsdgarna.

IHOST KOMMER de privata
fastighetsidgarna for férsta gangen
att ta kommandot i
hyresférhandlingarna
- det efter lagind-
ringen som jimstéller
privata och kommu-
nala fastighetségare.

Inflationen oc

Fastighetsagarnas yrkanden ki

fjarrvirmetaxan steg med 20 pro-
centiar.

Kostnads6kningar som aviseras
for framtiden tas inte med i for-
handlingarna. De far véinta till aret
efter da man vet hur utfallet blev.

EN CENTRAL FRAGA som

Fastighetsigarna vill lyfta i for-

handlingarna ir fordndringar av
bruksvirdet, och
denna gang med fokus
pa ldget — nagot som
efterlysts under lang
tid av fastighetsigare,
inte minst de i Stock-

Strategin dr nu Pé ménga holm.
klar for ndsta ars 2 I Stockholm finns
hyreskrav. En viktig orter rader som underlag den sa
del dr virdesdkring redan en hyl‘a kallade Stockholms-
for fastighetsiigarna, som inte gér modellen med liges-
det vill siga att fa . ” indelningar.
kompensation for att hOla mer - Men det dr en
inflationen. For nésta TORE LJUNGKVIST, lika aktuell fraga pa

ar handlar det om L9
procent enligt Riks-
bankens prognos.

- Savill viha det
generellt. Men pa orter dir kost-
naderna stigit mycket, och dér
manifjolarets forhandlingar inte
fatt kompensation, kommer vi att
begira extra hjningar, siiger Tore
Ljungkvist.

Exempel pa det dr Ronneby dér

FASTIGHETSAGARNA

manga andra platser i
Sverige, papekar Tore
Ljungkvist.

I Malmo dr det
redan stora hyresskillnader i bestan-
den - cirka 40 procent mellan attrak-
tiva och mindre attraktiva ldgen.

- Fast i Trelleborg, Ystad och
Lund har ldget inte fatt sa stor
paverkan pa hyran. Dér blir det
sikert tuffare forhandlingar, siger

Biblioteket bara for hyresgasterna

Lobby med skdna fatdljer,
bibliotek och allaktivitetsrum. |
septemberinvigdes det forsta
Next Step Livingboendet -en
modell for att gora hyresboen-
det mer attraktivt.

LIVSTILSBOENDET ligger i Majorna i
Goteborg och dr ett samarbete mellan
fastighetségaren Bostadsbolaget och
Next Step Group. Fastigheten fran
1964 &r byggd som kollektivhus med
gemensamma utrymmen. Da kunde
de boende &ven fa hjilp med stidning
och tvdtt. Med aren har de gemen-
samma utrymmena hyrts ut till bland
annat en vardcentral.

-Vihade funderingar pa ett kon-
cept for seniorboende, men det kéindes
mer lockande att gora nagot for blan-
dade aldrar, och samtidigt testa nya
koncept for att utveckla hyresboen-
det, siger Inger-Lena Bennman,
informationschef pa Bostadsbolaget.

En majoritet av hyresgisterna har
godkint fordndringen och att hyran
Okar med 220 kronor per manad.

Nista steg kan bli att hyresgis-
terna far ett eget gym och snickar-
rum i det som i dag dr en restaurang.
Kostnaden for medlemskap skulle
hamna pa 300 kronor i manaden.

DAVID GROSSMAN
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Redaktoren

Dottern slapp bo i husvagn

h laget | fokus

ara infor hyresfdorhandlingarna

»A VAR SKA JAG BO DA?” Kanske inte det man
forst funderar 6ver nir det star klart att man fatt en

Carl-Lennart Lagerstrom, affirs-
chef pa Fastighetsigarna Syd.

SAMMANTAGET tror Tore Ljung-
kvist att det generella yrkandet for-
modligen hamnar i ndrheten av de
yrkanden som var forra aret.

Hoppas inte manga fastighets-
dgare att ni ska begiira mer nu
nir ni har chansen?

- Jo, s &r det siikert. Men det gil-
ler ocksa att vara ansvarstagande.
Vivill inte skrimma bort hyresgis-
ter. Dessutom ska man komma ihag
att det pA manga orter redan rader
en hyra som inte gar att h6ja mer,
séger Tore Ljungkvist.

Barbro Engman, ordférande i
Hyresgistforeningen, anser inte att

laget kan brytas ut i forhandlingarna.

- Vi ska férhandla om bruksvir-
den och dér inryms annat &n liget.

Jag trodde vi
var ¢verens med
fastighetsiigarna om
att jobba med hyres-
sdttningsfragor i de
lokala hyreskom-
mittéerna.

- Med allmén-
nyttan tittar vi pa
kostnadsférind-
ringar och de behov
bolagen har och det
kommer vi att fort-
sdtta med. Men jag
riknar inte med att
vi blir s oense med
de privata fastightsidgarna
heller. Lagéndringarna ska inte
behova leda till ndgon dramatik
i forhandlingarna, siger Barbro
Engman.

Tore Ljungkvist

DAVID GROSSMAN

Detta dr Fastighetsagarnas yrkande:

med i berdkningen.

der ska begara en hojning aret efter.

VARDESAKRING. Den berdknade inflationen (KPI) fér kommande ar ska tas
EXTRA KOMPENSATION. Fastighets&gare som fatt avsevért hogre kostna-

BRUKSVARDET. Hyran ska avspegla ldgenhetens kvalitet battre. Fér ndsta

ar ar det lagets attraktionskraft som ska sla igenom mer.

HYRAN HOJS 1 JANUARI. Ny hyra ska gélla efter rsskiftet. Idag finns det

olika datum vilket férsvarar berakningen av indexupprakningen.
Fastighetsagarna har i dag 51 hyresforhandlare fordelade pa de olika regionerna.
Kontakta din region foér mer information. www.fastighetsagarna.se

g

P

Ett alldeles eget bibliotek. Det &r verklighet for hyresgdster i Géteborg.
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plats pa veterinirutbildningen i Uppsala. Men for
dottern blev fragan snabbt akut. Infér terminsstarten
i host visade det sig vara tokmanga som soker boende
iuniversitetsstiderna. Jakten pa en lgenhet borjade
redan samma eftermiddag. En annonsér pa Blocket
berittade att det redan kommit in 145 mejl - och da
hade hennes ligenhetsannons bara varit ute i en
timme! Dottern tillh6r ocksa forra babyboomen,
barn fodda i slutet av 80-talet och bérjan av 90-talet.
En hel generation unga vuxna som nu ska ut pa den
tuffa bostadsmarknaden.

ATT SATTA fingret pa varfor vi har s manga
bostadslosa unga dr svart, svarare 4n manga politiker
vill erkdnna. Som vi konstaterar i vart tema (sidan
18-25) finns det manga parametrar som samverkar
och experterna r oense. Sjilv tror jag att byggregler
och allamyndighetskrav pa liigsta standard dren
stor del av problematiken. I dag finns forstas inga
forsta boenden med rivningskontrakt, i hus med toa
pa garden eller dusch i farstun - den miséiren har vi
byggt bort. Men utvecklingen har ocksa gjort att ung-
domars férstaboende kostar 4000 till 6000 kronor
imanaden vilket kréiver en ritt hyggliglon. Da dr det
forstas mer "lockande” att bo kvar hemma hos pappa
och mamma.

JAG VET INTE hur linge investeraren och fastighets-
dgaren Fredrik Svensson bodde hemma hos sina
foréldrar. Jag misstdnker att en driftig karl som han
loste den fragan riitt snabbt. Men han har definitivt
kvar kopplingen till familjen och han har framgéangs-
rikt utvecklatsitt arv, precis som Stefan Persson i
H&M eller Fredrik Lundberg i Lundbergforetagen.
Barn som inte bara forvaltat sitt arv utan dessutom
lyft det dnnu ett sndpp. Lis om Fredrik Svensson pa
sidan 28-32.

JO, dottern fick till sist ett rum, inneboende hos en
mellanstadieldrare som tyckte synd om alla studen-
ter utan bostad. Hon slapp, som nagra av Uppsalastu-
denterna, bo pa madrass i kyrkan eller i husvagn.

TVA KORTA

» Tunnelbana &r battre &n sparvagn
-1agg ner planen pa fler spari
Stockholms gator.

» Kaninte nagon férbjuda morka
fasader?

David Grossman,
redaktionschef.
Du nar honom pa

david.grossman
@fastighetstidningen.se




Nyheter

Prisad akutmottagning och infektionsklinik i Malmaé.

Akut och infektionsklinik prisade

SEDAN 1982delar Malmo stad ut stadsbyggnadspriset.
Avsikten ar att uppmarksamma nyproduktion men ocksa
andra férandringar som bidrar till att forbattra stadsmiljon i
Malmaé. | ar gick priset till akutmottagningen och infektions-
kliniken, Skanes Universitetssjukhus Malmo.

Byggherre ar Regionservice och arkitekter ar den danska
Arkitektfirman C F Moller A/S tillsammans med SAMARK
Arkitektur & Design.

procent fler bostadsrétts-
foreningar nyregistrerades
under arets forsta sju mana-
der, jamfort med samma
period forra aret. Det enligt
data fran Bolagsverket.

Ekostaden Augustenborg far FN-pris

MALMO STAD OCH MKB
har fatt FN:s pris World
Habitat Award 2010 for
foérvandlingen av Augus-
tenborg till ett ekologiskt
och socialt hallbart
bostadsomrade.

Augustenborg var
Malmos forsta allman-
nyttiga bostadsomrade.
For 15 ar sedan hade omradet stora problem, med vantrivsel,
social oro och stor omflyttning.

Grona tak bidrar till renare
narmiljoé i Augustenborg.

En arena for spannande moéten

UTGANGSLAGET for drets upplaga av Business Arena &r
intressant. Kreditmarknaden har aterhdmtat sig och fastig-
hetsaffarerna har tagit ny fart. En analys av nuldget och de
viktigaste trenderna &r ett givet inslag pa det fullmatade
programmet.

- Vikommer att ta upp sa gott som alla de avgérande
frdgorna under arets evenemang. Aven om de flesta tecken
pekar iratt riktning marker vi att det finns en tydlig torst
efter insatt information och Business Arena ar ett tillfalle nar
de individer som driver marknaden traffas och diskuterar,
sdger Johan Zetterstedt som ar vd for Fastighetsnytt och
grundare av Business Arena.

Foredragshallarna spanner éver ett brett spektrum. De
flesta av fastighetsbranschens intressenter finns represente-
rade, saval dgare som investerare och fastighetsutvecklare,
men ocksa arkitekter, politiker, byggare och foretradare for
naringsliv, kommuner och landsting.
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Paborjat balkon

En granne lyckades dverkla

Att ett bygglov inte alltid ar
att lita pa har Bostadsritts-
foreningen Katthuvudet 1
bittert fatt erfara.

FORUTOM UTEBLIVNA balkonger
kan investeringar for miljontals kro-
nor ga forlorade.

Lennart Sandborg, ledamot i fér-
eningens styrelse, blickar ut genom
fonstret. Ddr han hade hoppats
kunna njuta av utsikten pa sin nya
balkong syns enbart byggnadsstill-
ningar inklddda i grona niit.

Fastigheten pa Bastugatan i
Stockholm priglas nu av det avstan-
nade balkongbygget i viintan pa att
rittvisans kvarnar ska mala klart.

Bygglovet beviljades 2007. Forra
hosten firdigstélldes balkongerna
pa husets baksida och till varen
inleddes arbetet pa den del av
huset som vetter mot Bastugatan.
Inomhusarbetet, som att flytta ele-
ment, var klart, de mattbestillda
balkongdérrarna levererade — men
nir byggstillningarna restes mot
fasaden meddelade Lansstyrelsen
att en granne pa andra sidan gatan
6verklagat bygglovet.

— Tva och ett halvt ar efter att
bygglovet beviljats! Det skapar en
enorm rittsoséikerhet. Rétt vad det
iar kan nagon 6verklaga. I slutindan
ir det ingen som vagar bygga nagot,
séger Lennart Sandborg.

HAN UPPLEVER irendets behand-
ling i de tre réttsliga instanserna
som narmast slumpmissig. Stads-
byggnadsborgarradet i Stockholm,
Kristina Alvendal, har st6tt pa fer
fastighetségare i liknande situation.
I en annan bostadsrittsférening pa
S6dermalm hann man montera bal-
kongbottnarna innan 6verklagandet
kom, och dir star man nu.

- Upprinnelsen till allt ont som
hir uppstatt dr att man sa langt i
efterhand kan 6verklaga ett bygglov.
Detta &r beslut fattade i demokratisk
anda. Hér vilar det ett tungt ansvar
pa de riittsliga instanser som med-
verkat till att séitta de hir bostads-
rittsmedlemmarna pa pottkanten,
séger Kristina Alvendal.

For pa pottkanten sitter de onek-
ligen. Byggfirman vill ha betalt for
redan utfort arbete och material, till
detta tillkommer advokatkostnader.
Det ror sig om otalt cirka 650 00
kronor per balkongbyggare for
nagot man kanske aldrig kommer
att kunna nyttja.

- Sahir far det inte ga till i ett
rittsamhille. Har man fatt ett
bygglov som inte 6verklagas inom
rimlig tid s maste man kunna lita
pa det, siiger féreningens advokat
Jan-Mikael Bexhed.

LANSSTYRELSEN HAR helt missat
att gbra en proportionalitetsbedom-
ning, menar han.

-Foreningen har lagt ner stora
kostnader i god tro. Det handlar
om en ren kapitalférlust om bygg-
lovet upphévs. Det ér inte rimligt
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gbygge stoppades

ga ett

J)

och proportionerligt i forhallande
till den 6verklagande grannens
pastadda intressen. Ett upphéivande
krianker ocksa bostadsréttsfor-
eningens egendomsskydd enligt
Europakonventionen, siger Jan-
Mikael Bexhed.

Ulla Werkell, jurist pa Fastighets-
dgarna Sverige, siger att hon inte
riktigt tror pa att den nya plan- och
bygglagen kommer att innebéra
nagon storre skillnad. Utgadngen iett
fall som detta kommer att vara lika
osiker.

Jan-Mikael Bexhed menar att
hela situationen enkelt kunnat und-
vikas.

- Om stadsbyggnadsndmnden
bara gjort en ordentlig kungorelse-
delgivning. Det hade omdjliggjort
ett 9verklagande i detta sena skede.

ERIK HORNKVIST
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Lennart Sandborg trodde att byggla

fardigt bygglov

Har skulle d

itinnebar grént ljus.

Detta dr bakgrunden

EN OVERKLAGANDE granne
- :
—

ansag att balkongerna innebar
ett betydande ingrepp i kultur-
historisk miljo. Lansstyrelsen
aterkallade bygglovet tills
vidare och bygget stoppades.
Lansstyrelsen godkande
grannen som klagoberattigad ~ Balkongerna skulle matcha
utifran att han bor pa ett néra de pa grannhuset.
avstand. Men motiveringen till beslutet bygger enbart pa
de rent allmanna intressena. Ska man som enskild ha ratt att
6verklaga ett bygglov utifran rent allmanna intressen? Har &r
rattslaget uppenbarligen oklart.
Féreningen 6verklagade till férvaltningsratten, vilka
menade att en enskilds mojlighet att aberopa allménna intres-
sen ar mycket sma. Inte alls, menade kammarratten, efter
grannens 6verklagan, och godtog Lansstyrelsens beslut.
-Eftersom man hanvisar till en dom i Regeringsratten
fran 1992 sa far man vél boja sig fér det, d&ven om jag tycker
att det ar fel. Pa Fastighetsdgarna har vilange havdat att
overklaganderatten ar for vid, sager Ulla Werkell, jurist.

FOTO: NATHAN GROSSMAN

St6rande!‘ e

... LEIF PERSSON, milj6-
inspektér vid Malmo Stad,
som i sommar fatt ta emot
manga klagomal fran Malmé-
bor vars nattsomn storts av
skriande fiskmasar.

Hur mas det?
-Jo, tack bara

bra.

Ar madsama

fortfarande

ett problem? 'L
- Klagomalen Leif ;ersson

har avtagit, vilket

antagligen beror pa flera saker.
Arets kull mdsungar har lamnat
sina bon, hyresgasterna har vant
sig vid masarna, och dessutom har
fastighetsdgarna vidtagit atgarder.
Men de ungar som lamnat sina bon
kommer tillbaka, likasa problemen.

Ar masarna verkligen
fastighetsdagarnas ansvar?

- Man kan inte begara att Malmo
stad och skattebetalarna ska ta
ansvar for problem pa fastighets-
dagarnas mark, men Malmo har
skuld till problemet pa tva satt.
Visst, det byggs mer mot vattnet
och darfor ror sig faglarna inat sta-
den, men hyresgasterna gor ocksa
fel som matar faglarna.

Har fastighetsdgarna i Malmé
tagit sitt ansvar?

- Manga har gjort det. Och de
ganger vi far rycka ut fran Malmo
stad for att |6sa ett masproblem
sa debiterar vi fér narvarande den
aktuelle fastighetsagaren 870 kro-
nor i timmen.

Vad sdger fastighetsdgarna om
avgiften?

- De skriker ibland lika hégt som
masarna.

Far man inte rikna med masar
ndr man bor i en stad vid havet?
- Jo, sa ar det. Masarna hackar
dessutom pa Saltholmen, en 6
mellan Malmé och Képenhamn.
Omradet ar naturskyddat och dar-
for gar det inte att géra nagot at
problemet.

Dina bista masrad till
fastighetsdgarna?

- Se till att ha en rutin fér hantering
av masarna. Ta bort gamla bon,
satt upp nat och goér vad ni kan for
att forhindra att masarna landar pa
taken. Men kom ihag att jaktlagen
sager att fiskmasarna ar fredade
fran den forsta april till sista juli.

SOFIA ERIKSSON

n



Nyheter

Fjarrvidrmeutbyggnad i Malmé.

Protest mot svag
fjarrvarmenamnd

Fjarrvirmeniamnden maste
fareellt inflytande pa tax-
orna. Det anser Fastighets-
agarna Sverige och lamnar
sin platsi protest.

- Ndmnden kan inte forindras mer
inifran. Den har verkligen flyttat
fram sina positioner inom ramen f6r
det mandat den har men det réicker
inte. Vivill darfor faregeringen

att ta tag i fragan ordentligt och da
krivs en tydlig markering, siger
Fastighetsiigarna Sveriges vd Rein-
hold Lennebo.

Fastighetsiigarna Sveriges besked
innebér att det inte ldngre fimns
nagra representanter for kundsidan
indmnden.

Nimndledamoten Peter Dahl,
vice vd i Svensk Fjirrviirme, kon-
staterar att utan en foretriidare for
kunden sa faller hela tanken med
Fjarrvirmendamnden.

- Fran branschens sida menar vi
att nimndens existens lett till storre
kundfokus. Jag tycker att det dr lite
tidigt att utvirdera. Tanken var att
alla delar av fjirrvirmelagen skulle
vara pa plats — sa blev det dock inte.
Det &r forst nu som vi har en kom-
plett lag att arbeta utifran.

Fastighetséigarna vill att Fjérr-
virmendmnden ges en domande
funktion och en mgjlighet att prova
fiirrvarmeprisets skilighet.

- Uppdraget skulle kunna formu-
leras betydligt tuffare. Sjalvklart
kommer vi att 6verviga fornyat
engagemang om forutsittningarna
blir bittre, siger Reinhold Lennebo.

Niamndens ordférande, Mari
Heidenborg, beklagar avhoppet.

- Det ir trakigt eftersom jag
tycker att nimnden utvecklats den
senaste tiden och det fimns stor
potential. Departementet far nu ta
stéllning och se om det gar att fa in
nya ledamoter for kundsidan.
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Boverket far kritik

Energideklarationen fungerar inte

Kritiken mot systemet med energi-
deklarationer har varit hard. Boverket
presenterar nu ett antal forslag pa
forbattringar.

- DET VIKTIGASTE, incita-
ment for fastighetséigaren,
saknas dock helt, sidger Jan
Thorsson, chef energi-
tjinster Fastighetsdgarna
Goteborg.

Riksrevisionen kom
kanske med den skarpaste kritiken i sin rap-
port med den sjilvforklarande titeln ”Energi-
deklarationer - fa rad for pengarna”. Lik-
nande kritik kom fran flera hall. Det handlade
om att kvaliteten pa deklarationerna i manga
fall var undermalig, atgiardsforslag saknades
eller ansags irrelevanta.

Dérfor fick Boverket
regeringens uppdrag att
utvirdera systemet och féresla
forbattringar.

Det

dagens regelverk i alltfor stor grad skapats
for myndigheten sjilv. Att Boverket skulle
fa en databas fanns inte med i EU-direktivet
utan dr en svensk uppfinning.

- Sverige skapade ocksa en lag som kriver
bade ackreditering och personcertifiering
och pa sa siitt sysselsitter ett antal personer
pa Swedac. Inte heller detta finns i EU-
direktivet utan &r ett eget pahitt.

BOVERKET MENAR att det #r viktigt att oka
konkurrensen och féreslar att kravet pa ack-
reditering ska slopas - dock enbart pa féretag
som genomfor energideklarationer for sma-
hus.

- Att enbart ta bort det fér smahus slar helt
fel och missgynnar hyresritten. Det finns
manga hyreshus som inte dr mer tekniskt

komplicerade dn en villa, menar
Jan Thorsson.

Tabort kravet pa ackredite-
ring och behall personcertifie-
ringen #r Fastighetsidgarnas

SKRIFTEN KOMMER ut pa forslag
remiss i host. Jan Thorsson _sak_nas helt - Dubbla myndigheter som
har ldst och kan konstatera att |nC|tament tycker olika i form av Boverket
skrivelsen inte ger nagra fir- far fastighetS' och Swedac har hitintills mest
diga l6sningar men pekar pa . s stéllt till problem.
en viss inriktning. agaren. Jan Thorsson skulle allra

- Men det som helt sak- JAN THORSSON,  helst se en helt frivillig besikt-

nas, och som dr nagot av det
viktigaste, dr avsaknaden av
incitament for fastighets-
dgaren. Dagens system upplevs vara skapat
for myndigheten och energiexperterna. Det
ar alltfor dyrt och byrakratiskt. Att indra
systemet till att upplevas som ett verktyg for
fastighetsigaren dr dirfor Boverkets stora
huvuduppgift.

Jan Thorsson menar att utformningen av

FASTIGHETSAGARNA

ning for att skapa en bittre
kvalitet.

-Ligg i stillet fokus pa nyckel-
tal och informationsspridning. Har man en
byggnad med stor besparingspotential sa lat
energiexperten upplysa fastighetsigaren om
detta. Fastighetséigaren kan sedan vinda sig
till den expertis som behovs for en besikt-
ning/energi utredning.

GOTEBORG

ERIK HORNKVIST

Utskrift fran webben duger gott vid upphandling

UTSKRIFT FRAN INTERNET ir ett juridiskt
hallbart intyg. Det har kammarrétten i Sunds-
vall slagit fastien dom. Fallet handlar om en
kommunal upphandling av VVS-arbeten i
Skelleftea. Kommunen kréivde att anbudsgiva-
ren skulle vara auktoriserad enligt branschens
regler Siker Vatteninstallation.
Anbudsgivaren som fick uppdraget tyckte
att det riickte gott med att skriva ut uppgifter
om auktorisationen fran sin egna hemsida.
En av forlorarna tog chansen att 6verklaga
upphandlingen till forvaltningsritten i Umea.

Med hénvisning till Svensk Ordbok (utgiven
av Esselte) argumenterade foretaget for att ett
intyg ér ett underskrivet dokument.
Forvaltningsritten holl med och under-
kénde upphandlingen. Skelleftea kommun
fann stod i den sprakliga rikslikaren Svenska
Akademins Ordbok, dir star inget om under-
skrift, och 6verklagade saledes.
Kammarritten stod 6ver den ssmantiska
striden och konstaterade att det var ostridigt
att foretaget innehar den auktorisation som
erfodrades. Leverantoren beholl uppdraget.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 OKTOBER 2010



vara kunder den -,
basta kvalitén och

den bista servicen
som finns att fa i var \H N\
bransch NN\ 2

Det ar sa vi har formulerat var vision. Kundernas
krav pa kvalité och service okar hela tiden och
morgondagens kunder kommer att ha annu hogre

krav. Det betyder naturligtvis att kraven pa oss ocksa

blir hogre.

Vi erbjuder redan idag vara kunder en mycket hog kvalitéts-
och serviceniva men arbetar ocksa kontinuerligt mot malet att
bli annu battre. God service ar en av vara starkaste konkurrens-
fordelar.

IS ...

G GLAS 020-355 355

~ Repararation och
“serviceglasning

,
b

I-.I\_I- .\.-.
B v\

Arbetet ar igrunden det traditio-
nella glasmasteriarbetet.

Ryds Glas utfor allt fran utbyte
av butiksfonster och glasvaggar,
till det trasiga fonstret.

A



Nyheter

12 000 ton smaelektromk i soppasen

FORTFARANDE hamnar
en hel del batterier, glod-
lampor och uttjanta mobil-
telefoneriden vanliga
soppasen. Vid sa kallade
plockanalyser har man
kunnat konstatera att det
handlar om cirka en pro-
centav allt elavfall
- det motsvarar12 000 ton
smaelektronik. Forutom att Bdattre hdr an under dlskbank
vara ett farligt avfall som
ska tas ut ur kretsloppet, innehaller skrapet vardefulla metal-
ler som kan atervinnas och erséatta ny ravara.

En férsk rapport fran Avfall Sverige visar ocksa att en stor
del av vara férbrukade elektronikprodukter lagras i bostaden.

procent av de svenska forald-
rarna kan tanka sig att képa en
studentbostad it sina barn,
enligt Svensk Fastighets-
féormedlings Bobarometer.

Inspektion av stdllningsbyggen

UPPFORANDE och ned-

montering av byggnads- ;

stallningar ar ett riskfyllt |

och tungt arbete som

orsakar manga olyckor. |

Aren 2005-2009 anmaéldes

nastan 900 olyckor, varav 1

tre med dodlig utgang.

Flertalet medférde langa

sjukskrivningar. Fall fran

héjd, traffad av nedrasande 1

materiel och feltramp ar de

vanligaste orsakerna.
Darfér kommer Arbets-

miljoverket att genomfora

inspektioner inom atta lan i Syd- och Mellansverige. Hos

arbetsgivaren ska det ocksa finnas fungerande rutiner for att

ta fram stallningsplan och monteringsinstruktioner samt ett

skriftligt underlag fér den dimensionering som gjorts.

Ett farligt jobb. Arbetsmiljo-
verket genomfor inspektioner.

Kdllsorterar i norr, sldcker i syd

VI NORDBOR bryr 0ss om miljén - men pa
ﬁ olika satt.

o Hela 72 procent av svenskarna kall-
sorterar sitt avfall. | Norge &r man an battre
- dar sorterar 75 procent sitt avfall. Detta
enligt Trygg-Hansa som har undersokt vad
vi gor for att skona var miljo i vardagen.

Danskar prioriterar annorlunda.
66 procent av danskarna uppgav att manii
forsta hand valjer att skona miljén genom
att minska férbrukningen av varme, vat-
ten och el i hemmet, exempelvis genom
att stanga av stand-by-funktionerna
pa elektronisk utrustning och att tvéatta
klader vid lagre temperaturer. Kéllsortering kom pa andra
plats med 57 procent.

Rattelse

Hans Karnlof heter juristen pa Datainspektionen inter-
vjuad i férra numret. Inget annat.
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Tjdna pa reklam
| fastighetens hiss

Snart kommer Norrkdpings-
bor att métas av reklam-
erbjudandeni sina hissar.

Det nystartade foretaget
Hissreklam ligger bakom
satsningen och tanken ar att
fastighetsdgarna ska fa ta del
av annonsintdkterna.

- HISSMILJON ir ofta sliten och tra-
kig. Darfoér hoppas nu det nystartade
foretaget Hissreklam kunna gora
platsen mer kommunikativ genom
att silja annonsplatser i hissar.

- Viriktar oss till fastighetségare
som tillsammans med oss far ta del
av annonsintikten, siger Kristofer
Bjork, vd pa Hissreklam.

Tanken med reklamen &r att
fastighetséigarna ska fa en ny nkomst-
kélla som kan komma téicka kostnader
for hisservice och besiktning,.

REDAN IDAG har tva fastighets-
dgare i Norrkoping tecknat avtal
med Hissreklam och under oktober
kommer férhoppningsvis de forsta
reklamerbjudandena att sdttas upp.
Dock har inga annonsplatser salts
iannu, men enligt Kristofer Bjork
finns ett stort intresse hos annon-
sorerna.

- Bland annat har bilfirmor och
banker varit intresserade av vart
erbjudande.

Hos Reklamombudsmannen
ser man inte nagra hinder for att
annonsera i hissarna.

- Det finns inga juridiska hin-

I Norrkdéping har tva fastighetsigare
redan tecknat avtal med Hissreklam.

der for att ha reklam i hissen,

séger Gunilla Welander, jurist pa
Reklamombudsmannens opinions-
namnd.

SAMTIDIGT menar hon att reklam-
erbjudandena maste vara tydligt
annonsmérkta s att de inte kan
misstas for information fran till
exempel fastighetséigaren.

- Men #ven om det ir tydligt
annonsmirkt kanske reklamen
kan vicka en viss irritation hos de
som bor i huset. Det blir ju &nnu
ett omrade som inte fredas fran
reklam, sdger Gunilla Welander.

Kristofer Bjork tror inte att
hyresgisterna kommer att stéras av
annonseringen.

- Jag tror att den upplevs som
positiv av hyresgisterna. Det kan
till exempel vara skont att det finns
nagot att lasa medan man bara star
dér och vintar, avslutar han.

MALIN LARSHAMMAR

VAD TYCKER DU OM REKLAM | HISSEN?

AR
MAR
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Jakob Sveger,
student, Malmo
- Jag skulle inte
tycka det var
negativt, skulle
nog inte ens lagga
marke till det tror
jag. Men sedan
beror det nog

pa vad det &r fér
reklam.

Katarina
Bjellman,
student, Uppsala
- Detracker val
med all reklam
som finns pa
gatorna. | hissen
borde det endast
vara samhalls-
information och
meddelanden fran
fastighetsagaren
eller styrelsen.

Martin Eriksson, Margareta
statlig tjanst, Sundelius,
Stockholm dagbarnvardare,

- Det skulle inte
stéra mig. Men det
beror sjalvklart

pa vad det &r for
typ av reklam. Jag
skulle till exempel
inte vilja ha reklam

for alkohol i hissen,

dar gar grénsen.

Sédermalm

-Ja, det skulleinte
spela mig ndgon
roll. Vinsten

ar stérre &n
forlusten.
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HOGIA KAN FASTIGHETSSYSTEM <&

Nyhet!
€-avisering i Hogia Fastighet

En leverantor for din
fastighetsadministration

Vill du ha ett anvandarvanligt system med
smarta betalningsfloden?

Valkommen pa en
lunchvisning i var!

: Lat oss visa dig som &r intresserad av att byta

: system vad Hogia Fastighet kan géra for din verk-
:samhet. Visningen &r kostnadsfri och vi bjuder pd
¢ lunch. Féranmalan krévs. Vi besoker foljande orter:

STOCKHOLM ORNSKOLDSVIK
GOTEBORG LULEA

MALMO PITEA

KALMAR BORAS
KARLSKRONA STROMSTAD
SUNDSVALL TROLLHATTAN

© Tid: KI 11.30 - 14.00
For anmélan och mer info, las mer pa:

www.hogia.se/fastighetssystem

- s Compatible with
Microsoft
GOLD CERTIFIED ,

Partner

Hogia har tilldelats trippel-A
fér hégsta kreditvdrdighet.

~
FASTIGHETSAGARNA

(H> Hogia

HOGIA FASTIGHETSSYSTEM AB

Hakends 444 28 Stenungsund
Tel 0303-688 20

Samarbetspartner till

HD 1980 -2010

www.hogia.se/fastighetssystem
info.fastighetssystem@hogia.se

Raychemr

Kommer du ihag
forra vinterns istappar?

h it g
"% Proble e 1

Ring oss — vi loser
uppgiften!

Vi har en enkel och energieffektiv varmekabel-
|6sning for frostskydd av hangrannor och stuproér
i alla typer av fastigheter. Ring oss for radgivning
och offert — vi besoker dig géarna.

Vi finns over hela landet och ar marknadsledande
pa energismarta varmekabelsystem.

Tyco Thermal Controls/Thorin & Thorin har levererat
tillfrlitliga varmekabelldsningar i éver 40 ar!

020-210100

Vardagar 6 -20
Helger 9-18
www.tycothermal.com

tyco

Thermal Controls




Nyheter

Lampan som inte
behover en skarm

Plumen 001 ar varldens forsta
designade lagenergilampa.
Namnet, plym pa svenska, anspe-
lar pa att att dra till sig uppmark-
samhet och skonhet. En lampa
som inte behover doéljas bakom
skarm med andra ord. Den eng-
elska lampan har precis borjat
hitta fram till de svenska aterfor-
séljare. Bland annat gar den att
bestalla pa www.lampsladdar.se.

Vilj ritt glodlampa med ny mérkning
NU HARNASTA STEG i utfasningen av glédlampan tagits.
Fran den1september tilldts inte langre klara 75 watts glod-
lampor att séljas inom EU.

Lampférpackningarna ska nu innehalla mer information.
Som hur mycket ljus de ger, hur varmt eller kallt sken de ger,
hur lange de haller, hur snabbt de tander, och om de ar dim-
bara eller inte.

miljoner kronor ar vad du
forvantas hosta upp for

462 kvadratmeter pa Strand-
vagen i Stockholm. Det hand-
lar tva grannvaningar om

15 rum och tva kék hogst
upp i fastigheten.

Pandox forvarvar norsk hotellkedja

DET SVENSKA hotellfastighetsbolaget Pandox har kopt den
norska hotellkedjan Norgani Hotels AS. Forvarvspriset uppgar
till 8,3 miljarder norska kronor vilket motsvarar 9,9 miljarder
svenska kronor.

Norgani bestar av 73 hotellfastigheter samt en kongress-
anlaggning beldgna i Sverige, Finland, Norge och Danmark
med sammanlagt 12 900 rum.

Webbfragan

GAR FASTIGHETSPRISERNA UPP NASTA AR?

¢ Marknaden var svag de tre forsta kvartalen i ar visar nytt
fastighetsindex. Gar fastighetspriserna upp nésta ar?
Gain pa www.fastighetstidningen.se och résta.

Resultatet redovisas i ndsta nummer

Webbsvaret

* Fran och med 1januari ska
allmannyttan drivas affarsmas-
sigt. Kommer det att mérkas pa
hyresnivan? Sa 16d férra webb-
fragan. Sa har tyckte de lasare
som svarade.

9
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Inte bara gubbar
| borattstyrelserna

Alders- och kénsférdelningeni
landets bostadsrattsforening-
ar ar betydligt jamnare dnden
gdngse bilden. Det visaren
undersékning som tidningen
Bo battre Iatit géra.

IUNDERSOKNINGEN har Bo bittre
gatt igenom data for landets samt-
liga bostadsrittsféreningar.

Medelaldern &r 53 ar. Bilden i dia-
grammet hér intill ger en tydlig bild
av att aldersfordelningen dr relativt
jamn. Méannen ir fortfarande i
majoritet, men det &r inte langt kvar
till en jamn kénsférdelning.

- Unga styrelsemedlemmar &r
ofta nytinkande, pigga och for-
dndringsbendgna. Det kan vara en
nackdel att de har mindre erfaren-
het dn dldre, men ofta r det inget
problem att hitta informationen
man soker, siger Martina Wallin-
der, 26 ar och ordférande i Brf
Lemuren i Stockholm, till Bo bittre.

Maria Livijn, néringspolitiskt
ansvarig for bostadsrittsfragor pa
Fastighetséigarna, forvanas inte
over resultatet.

- Den typiske styrelseordforan-
den i vaira medlemsféreningar ar en
medelalders heltidsarbetande man
pa 53 ar. Uppfattningen att bostads-
riattsféreningar ofta leds av pensio-
nirer stimmer faktiskt inte.

Enligt Fastighetsdgarnas statistik
ar knappt en av fyra styrelseordfo-
randen pensionér.

Det &r tydligt att vi nu ser samma
generationsvixling inom styrel-
serna i bostadsrittsféreningar som i
nédringslivet. Maria Livijn menar att
det kan vara nodvindigt att refor-
mera styrelsearbetet for att ta till
vara den vardefulla kompetensen.

- En avgorande faktor for att
attrahera yngre och smabarns-
fordldrar &r att se 6ver styrelsens
arbetsmetoder. Hur kan arbetet

Bostadsrattsforeningen Lemuren i
Stockholm har en ung styrelse.

Aldersférdelning
bostadsréttsféreningar
25000

20000

15000
10000

5000

© 0-20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-9091-100

Undersdkningen omfattar 19 889 bostadsratts-
foéreningar med 87 381 styrelsemedlemmar for-
delade pa 34 590 kvinnor och 52 791mé&n med en
medelalder pa 53 ar.

effektiviseras? Langa utdragna sty-
relsemoéten &r svart att kombinera
for den som har sma barn och som
forsoker att fa ihop vardagspusslet.
En annan fraga dr om styrelsen
alltid dgnar sin tid at rétt saker? Det
jag menar ir att det kan vara klokt
att se 6ver verksamheten. Kanske
finns det arbetsuppgifter som ir
bittre att 14gga pa foreningens for-
valtare eller fastighetsskaotare.

ERIK HORNKVIST

KONSTAKADEMIEN utlyser
Hjalmar Wicanders fond: Bidrag till monumental konst.
Ansokan Konstakademien tillhanda senast 21 oktober.
Upplysningar: www.konstakademien.se.
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HOTORGSHUS 4,20 AUGUSTI 12.30

MATTIAS HJELM knappar pa kontrollpane-

len och korgen gar i gang med ett ryck. Den
vinglar till lite och det ar 72 meter fritt fall ner
till gatan. Det &r inget Mattias reflekterar sa
mycket éver.

-Man vanjer sig vid héjden. Fast det ar lite
|askigt om det blaser, séger Mattias och later
skrapan svepa 6ver de skitiga fonstren. Det

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 OKTOBER 2010

ar vatten och lite diskmedel i hinken - inget
hokuspokus har inte.

Mattias jobbar sig vertikalt fran sida till sida.
Pa andra sidan rutan sitter kontorsarbetarna
Over sina tangentbord. Nagra ser lite dver-
raskade ut.

-Det hander att man far sig en kopp kaffe
utstrackt, skamtar Mattias.

Ogonblicket

":'.ﬁ:" v

-r". 1

Tre ganger om aret tvéattas fonstren pa
Hoétorgsskraporna som ags och forvaltas av
Vasakronan. Varje byggnad tar ungefar en
vecka att putsa.

Veckan efter ska Mattias borja med hus
nummer 5. Det &r kul, da har man utsikt éver
Sergels torg.

FOTO OCH TEXT: NATHAN GROSSMAN



Tema Var ska de unga bo?

Ungdomar i Sverige letar efter billiga ligenheter
som inte finns. Hundratusentals kommer inte iging
med livet, utan tvingas bo kvar hemma. Politiker,
forskare och privata fastighetsdgare ar 6verens om
att nigot maste goras — men sedan gar asikterna isar.

(Generation

bostadslos

TEXT: ANDREAS UTTERSTROM

r fastighetsigarna och bygg-
bolagen ointresserade? Ar det
fel pa regelverket? Ar bostads-
politiken misslyckad? Eller &r
det helt enkelt si att dagens
ungdomar inte har ekonomin
till att skaffa eget boende, eller
kanske for krésna att ta det som erbjuds?

Hur man én vrider och viinder pa fragan sa &r
fakta att vi nu star med en stor ungdomsgeneration
som vill flytta hemifran och har borjat jaga egna
bostider. Det dr kullar fodda under forra baby-
boomen i slutet av 80- och i borjan av 90-talet. Vet-
skapen om att de en dag behover en bostad har for-
stas funnits men byggandet har inte 6kat i samma
takt som Sveriges unga.

Boverket presenterade i juni en rapport dér hilf-
ten av Sveriges kommuner uppger att de inte kan
erbjuda bostider som efterfragas av ungdomar. Och
problemen har stadigt, med nagra enstaka undan-
tag, blivit virre de senaste elva aren. Drygt 180 000
unga mellan 20 och 25 ar bor kvar hemma, enligt
rapporten.

Det ir inte, vilket manga tror, bara ett storstads-
problem, dven mindre kommuner har brist. Och
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dir det finns lediga bostéder har
bostadsbolagen ofta svart att hitta
nagot som ungdomarna har rad
med.

Lotta Jaensson som var natio-
nell bostadssamordnare mellan
2005 och 2007 ér allvarligt bekym- [RSIEWEYTITET
rad.

-Vad innebir det att en stor del av en hel gene-
ration inte kommer in pa bostadsmarknaden? Vad
far det for langsiktiga konsekvenser? Hur paverkas
samhéllet? De hiar ungdomarna ir inte, som vissa
tror, bortskéimda. De har rimliga krav om en egen
bostad och vill komma iging med sina liv.

f
' -
.'. =

FOTO: PETER KJELLERAS

MEN SPEGLAR statistiken alltid en sann bild av
bostadsbrist? I debatten papekas ofta att det star
290 000 personer i Stockholms bostadsks, men
80 procent har redan ett kontrakt, en bostadsritt
eller villa.

Hans Lind, docent i nationalekonomi pa Kung-
liga Tekniska Hégskolan i Stockholm, menar att ett
stort problem #r ungdomars fixering vid att bo cen-
tralt. Somliga séger att de inte vill bo i fororterna
pa grund av daliga kommunikationer, men Lind
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l Johan far bo hos kompisar. Charlotta chkades fa ett kontrak-t.

Vad far det fér konsekvenser nar
en stor del av en hel generation inte
kommer in pa bostadsmarknaden?”

Lotta Jaensson, nationell bostadssamordnare 2005-2007

FOTO: CECILIA LARSSON

hinvisar till studier som pekar pa
boendet som livsstil - en viss typ
av person forvintas bo i en viss del
av stan.

1' ¥ Mats Bjors, vd pa Byggherrarna,
ki t F| gar faktiskt ett steg léngre och
Mats Bjérs menar att unga ménniskor maste
sinka sina krav.

- Nyproducerade hus kostar en del och ibland kan
man fraga sig om ungdomar, som inte har sa god
betalningsférmaga, verkligen borde forvinta sig
en bostad dir. Fa tycker ju att det dr rimligt att den
forsta bilen man képer efter att ha tagit korkort r
en nytillverkad BMW.

For svenska politiker dr det fastlasta liget inget
nytt. Anda har det i stort sett inte hiint nigonting de

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 OKTOBER 2010

senaste tio aren, tycker de experter som Fastighets-
tidningen talat med.

- Sverige har pd manga omraden varit oerhort
radikalt, men pa ett omrade &r vi av nagon anled-
ning extremt konservativa — och det &r bostads-
marknaden. Vi gor sm4, sma dndringar i ssmma
regelsystem men det saknas bade vilja och hand-
lingskraft, siger Hans Lind.

Under Almedalsveckan i somras presenterade
Mats Odell - i egenskap av kristdemokrat och inte
ansvarig minister — nio forslag pa atgérder for
att fa fram fler bostéider till unga och studenter.
Det handlade om allt fran effektivare plan- och
bygglovsprocesser till avdragsgillt bosparande.
Odell spadde att bostadskrisen bland unga kommer

att halla i sig till och med 2014. Men han menade att )»
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Den som vill bygga med enklare
standard kan inte géra det pa
grund av Boverkets regelverk.”

den trots allt dr 6vergaende och att bostadspolitiken
inte bara kan handla om att bygga nytt.

De rodgronas vision fokuserade pa att bostads-
bristen ska byggas bort med 40 000 nya bostéder,
framst hyresritter, fram till 2016.

MANGA MENAR att flyttkedjor ir vigen till frils-
ning. Tanken &r, nagot férenklad, att man ska bygga
stort och dyrt for att fa igdng en kedja av fly ttar som
isista ledet frigor de sma och billiga ligenheter som
ungdomar ir ute efter.

Lotta Jaensson tror inte pa dem. Hon har dykt ner
i den forskning som finns i imnet.

- Flyttkedjor kan ha vissa positiva effek ter, fast
de ir inte alls sa langa som manga politiker ville
gora gillande. Men jag forstar att det &r roligare for
politikerna att planera flashiga bostéder vid vattnet,
som Hammarby Sjostad, for det ger en uppryckning
av stiderna, séiger Lotta Jaensson.

Fokus borde i stiillet ligga pa att bygga manga,
sma och billiga ldgenheter anser Elsa Reimerson,
verksamhetschef pa organisationen Jagvillhabo-
stad.nu.

- Man maste bygga till hyror som unga har rad
med. Alla har ett ansvar for att tillsammans skapa
en fungerande bostadsmarknad, och det giller dven
privata fastighetséigare. Generellt tycker jag att de
mindre hyresvirdarna ér bést pa att bygga till laga
priser. I vissa fall &r de till och med béttre &n all-
ménnyttan.

Men i dag #r det, enligt Mats Bjors pa Byggher-
rarna, svart for privata fastighetsigare att fa 16n-
samhet i den typen av projekt.

- Den som vill bygga med enklare standard, med
trinettkok i ligenheten och dusch i killaren, kan inte
gora det pa grund av Boverkets regelverk. Det skapar
en dalig flexibilitet som ungdomarna far betala for
eftersom vi inte far fram ligenheter till dem.

Boverkets avdelningschef Martin Storm papekar
dock att det redan i dag ar fullt mojligt att bygga

Kalla siffror om ungdomars boende

Man vill flytta hemifran, bor helst i villa om tio ar. Fa betalar hyra
hemma och sparar inte pengar till ett framtida boende. Ungdo-

mar bor langre hemma, sérskilt i storstdderna dér medianaldern
fér mén som ldmnar hemmet &r 22,6 ar. Men det &r inte lika illa

Mats Bjérs, vd pa Byggherrarna

bostidder med gemensamma kok,
men att anledningen till att sidana
inte byggs sannolikt ir att priset
inte paverkas nimnvért.

- Lag produktionskostnad med-
for inte med automatik laga hyror.
Enkla materialval sénker kostna-
den initialt men kan ge ett okat underhall pa sikt
som da ocksa medfér 6kad hyreskostnad.

Hans Lind tycker a sin sida att diskussionen om
trogt och dyrt byggande leder debatten snett. Han
menar att I6sningen i stéllet finns pa annat hall.

- Det bista vore att slippa uthyrningen av
bostadsritter och villor helt fri, att det blir tillatet
att begiira vilken hyra som helst och att kontrakten
ir tidsbegrinsade utan besittningsskydd. Om det
fanns en vit marknad f6r uthyrning av bostadsrit-
ter tror jag att det alltid skulle finnas ett utbud, dven
for den som inte har sa mycket pengar.

z
o
@
7l
o
Q
]
[¢]
<
=
o]
2
o]
i

Elsa Reimerson

DET RESONEMANGET fir Elsa Reimerson att sla
bakut. Hon tror att en sidan kurséindring skulle
leda till att alla hyror hojdes eftersom efterfragan
ir sd mycket storre dn utbudet. Dessutom tycker
hon att andrahandsboende redan &r en dalig
boendeform med éverhyror och daliga villkor”.

Kanske ér det till syvende och sist konjunkturen
som maste vinda innan byggandet kommer igang
pa allvar. Det tror i alla fall Reinhold Lennebo,
Fastighetséigarna Sveriges vd, som ocksa menar
att fastighetsskatten for hyresbostéider borde
slopas for att ge byggandet en vitamininjektion:

- Principiellt tycker jag att bostider &r ett sam-
hillsansvar. Man kan inte forvénta sig att en privat
fastighetséigare ska ta ett sadant ansvar utan att bli
kompenserad ekonomiskt. Alla privata fastighets-
bolag driver sin verksamhet av affir sméssiga skil,
och det finns i dag ett stort antal aktorer som dr
angelégna om att limna ldgenheter till bostads-
formedlingen. @

T Hos mina férildrar

som i ltalien dér 93 procent av ménnen 20-24 ar bor hemma.
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Hur bor
duidag?

Hur skulle du helst vilja bo Hur tror du att du
om du fick vilja? vill bo om tio ar?
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»Jag hade turen att fa hyreskontrakt”

Visst gar det att fa ett forsta-
handskontrakt i centrala
Goteborg. | november flyttar
Charlotta Olsson, 25 ar, inien
nybyggd etta.

FORSTA GANGEN Charlotta Olsson
jagade ett eget boende var det inga
problem. Efter studenten 2004 flyttade
hon till Vinersborg for att utbilda sig till
sjukskoterska. Dar var det inga problem
att fa ett studentrum i en korridor.

Men nir Charlotta Olsson 2007 var
tillbaka i Goteborg for att soka jobb blev
det bra mycket svarare. Nagon bostad
hittade hon inte sa da aterstod en enda
utvig — att nodlanda hemma hos forild-
rarna. Hennes storebror gjorde samma
sak och plotsligt var familjen samlad
igen - fyra vuxna pa tre rum och kok.

- Det dr inget jag kan rekommendera,
dven om jag dlskar mina fordldrar. De
hade ju sina rutiner och sin vardag och
jag var tvungen att anpassa mig efter

Ja, annat
sparande

Ja, bosparande

Betalar du nagot fér
att bo hemma?

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 OKTOBER 2010

Satter duregelbundet undan pengar till eget
boende via bosparande eller annat sparande?

dem. Detblev ganska jobbigt.

Losningen blev att hon sommaren
2008 kopte en bostadsritt, en fyra i
Kungély, tillsammans med sin bror. Det
fungerade bra, men kiindes hela tiden
som en tillfillig utvig.

- Vi kommer bra 6verens, men han &r
dnda min bror och det &r klart att man
brakar ibland. I langden &r det inte bra
att bo ihop.

CHARLOTTA OLSSON har hela tiden
haft 6gonen 6ppna efter en egen bostad.
Hon arbetar pa Drottning Silvias barn-
och ungdomssjukhus i Goteborg och
jobbar ofta kvillar, vilket gor att hon
vill bo hyfsat centralt.

Sedan tidigare 4r hon medlem i
Boplats Goteborg, en sajt som samman-
stiiller lediga hyresritter och upptickte
dér att det gick att anmila sig till cen-
trala ettor som var under produktion pa
Friggagatan.

- Jag hade turen att fa en av dem och

Ja, ganska ofta

Ja, det
har hant

Har du ndgon gang haft
svart att betala hyran?

ska flytta in i slutet av november. Jag
har bara sett ritningen och tittat runt i
omradet, men det verkar vildigt bra.

Charlotta Olsson kommer att hyra av
den privata fastighetségaren Stigberget
Fastighetsutveckling AB. Ligenheten
ir pa 34 kvadratmeter och hyran drygt
5500 kronor.

- Det &r lite mer 4n vad jag betalar i
dag, men jag kommer a andra sidan att
spara in pengar pa firdkostnader efter-
som jag i dag maste ha bil for att smidigt
kunna ta mig till och fran jobbet.

Vad dr det du er fram emot mest med
en egen ldgenhet?

- Jag jobbar med barn och ungdomar
som har cancer. Det kan vara vildigt
tungt ibland och da behéver jag vara
ensam for att ladda batterierna. De
senaste aren har jag akt ivég till famil-
jens lantstélle, men nu ser jag fram emot
att ha en egen ligenhet som fristad.

ANDREAS UTTERSTROM

Kalla: Undersékningen ”Sa vill vi bo!” som Cint
gjorde férra aret pa uppdrag av bolaneinstitutet
SBAB. | enkaten deltog 1044 personer mellan 18

FOTO: JOHANNES BERNER

och 26 ar. Fastighetstidningen har i vissa fall bear-

betat ramaterialet varfér presentationen i vissa

detaljer skiljer sig fran den i SBAB:s undersékning.
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”Det ar sa otroligt latt att bli blast”

Johan Skattberg, 20, har gjort allt
for att hitta en bostad i Stockholm
- men forgdves. Daremot har han
blivit blast pa 6 000 kronor nir ett
rivningskontrakt visade sig vara
bluff.

DET FINNS ungdomar som forvéntar sig
en fin och billig lagenhet i Stockholms
innerstad utan att behova anstringa sig.
Johan Skattberg tillhor inte dem.

Han kommer fran Ulricehamn och
flyttade till Stockholm 2008 for att
plugga teater. Skadespelaryrket &r vad
Johan Skattberg satsar pa, och han har
bland annat haft en roll i SVT:s "Andra
avenyn”. Till en borjan delade han
ligenhet med en kompis och direfter sin
davarande flickvdn. Nér det, tidigare i ar,
tog slut borjade han med stor frenesi jaga
ldgenhet.

Johan Skattberg har fast jobb som for-
sdljare, han roker inte, har inga husdjur
och kan betala 4 000-5 000 kronor i
manaden. Han &r inte snobbig, kan tinka

(<]
21,6 ar
Medianaldern fér att flytta hem-
ifran har ékat fér kvinnor och
minskat for man. Bland 80-
talisterna &r snittet bland kvinnor
20,7 ar och bland mén 21,6 ar.
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sig i stort sett vad som helst. Det behover
absolut inte vara centralt, standarden
kan vara lag och han kan téinka sig att
vara inneboende i en Egenhet eller villa.

- JAG AR inne pa Blocket varje dag. Jag
och min kompis Anton har lagt ut en
annons dir vi soker lagenhet tillsam-
mans och vi kontaktar varje dag folk
som vill hyra ut. Dessutom star jag i
bostadsko och anvénder mitt eget, mina
kompisars och mina férildrars kontakt-
nit, sdger Johan Skattberg och slar sig
ner framfor datorn i ligenheten i Band-
hagen.

Den tillh6r Emil, en av fyra kompisar
som Johan Skattberg flyttar runt mellan.

- Vi kommer bra 6verens och han stél-
ler upp till hundra procent, men ligenhe-
ten &r liten och i lingden haller det inte
att bo sa hir.

En gang blev Johan erbjuden att i
andra hand hyra en tvaa i Hisselby
strand. Men en hyra pa 8 000 kronor i
manaden var otinkbart. Han blev dven

tillsammans med en kamrat erbjuden ett
rivningskontrakt i Barkarby. De fikade
med personen som skulle hyra ut ligen-
heten, en kvinna i 40-arsaldern, och allt
verkade bra. Hon fick en manadshyra,

6 000 kronor, i forskott. Dagen diarpa
dok det upp ytterligare tva personer

som hade skrivit kontrakt pa ssmma
lagenhet.

— Det visar hur latt det &r att bli blast.
Manga som annonserar pa Blocket forso-
ker lura till sig en forskottsbetalning fran
sddana som mig.

JOHAN SKATTBERG tycker att det job-
bigaste med att sakna egen bostad &r att
det inte gar att stinga en dorr om sig.

- Det &r ett liv som tar vildigt mycket
pa krafterna. Det kiinns som om jag inte
har nagonstans att himta energi ifran.
Ibland undrar jag om jag ska ligga ner
och flytta hem till mina f6rildrar igen,
men jag r inte den som ger upp. Forr
eller senare sa ordnar det sig.

ANDREAS UTTERSTROM

90%

2008 bodde omkring

186 000 ungdomar mellan
20 och 25 ar kvar hemma.
Av dessa var 114000 man
och 72000 kvinnor.

2008 hade 90 procent av alla ungdomar som
bor i hyresratt egna forstahandskontrakt.
| Stockholm var siffran dock bara 80 procent.

Kalla: "Ungdomars boende - Lagesrapport
2010” som Boverket presenterade i juni.
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Kraven pa energieffektiva byggnader ékar standigt. Samtidigt ska inomhusklimatet vara halsosamt och komfortabelt. Men du kan andas
ut! Swegon ar en av Europas ledande leverantérer av bra och halsosamma inomhusmiljder. Vara ventilations- och klimatlésningar klarar de

strangaste kraven pa energi och hélsa, for alla typer av fastigheter.

Vi skapar varldens basta inomhusklimat fér manniskor och miljo.

4
www.swegon.se &
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”Det blir ett nytt liv som borjar”’

- Detta &r stort. 23-arige Ramadan  dar. Det var den dagliga niirheten till Ligenheten dir Ramadan ska
Sadiku har just skrivit kontrakt hyresgisterna som gjorde att han fick flytta in ligger pa femte vaningen.
pa sitt livs férsta lagenhet. upp 6gonen for hur ungdomar drabbas Nir huset byggdes pa 1960-talet 1ag
En helt nyrenoverad ettaien av trangboddhet. Sannolikt bidragande alla tviittstugor i gatuplan. Nagra
fore detta tvittstuga i Malmés till alla oroligheter i stadsdelen. Forsto- decennier senare, nir Malmo var en
miljonprogram Rosengard. relse och brinder &r vilkénda inslag i stad i kris, befolkningen minskade
den giingse bilden av Rosengard. och otaliga ldgenheter stod tomma,

RAMADAN, vars familj kom till Sverige - Att hjilpa skotsamma ungdomar till  byggdes nya tviittstugor dven en bit
fran Kosovo pa 1990-talet, har hittillsbott ~ en béttre bostadssituation kan forhopp-  upp i huset. De gamla blev istéllet barn-
ien fyrarummare pa cirka hundra kvadrat  ningsvis leda till lugnare forhallanden, vagnsforrad. Det dr en av dessa som
- tillsammans med ytterligare nio perso- menar han. Ramadan nu har fatt.
ner. Forildrar, broder och systrar. Ligenheten ser helt ny ut. Svart

- Det dr tufft, siger han. Jag pluggar INNAN DET STORA 6gonblicket, nir kon-  att tinka sig att hér har varit tvittstuga.
och det &r néstan omdjligt att koncen- traktet dntligen skrivs pa, gar Ulf Petters-  Malad och tapetserad i diskreta, vil
trera sig nir man har olika hemuppgifter  sonigenom regler och bestimmelser som  avstdmda farger. Varsamt renoverad,
exempelvis. giller i lagenheterna, samlade i en boen- ursprungliga fonster och viggskap har

Overbefolkade ligenheter #r vanliga -  depirm. Det ir mycket som Ramadanska  kunnat behillas, inklusive dorrar och
alltfor vanliga — i Rosengard. Det dr bak-  ténka pa nir han nu for forsta gaingenblir ~ beslag, bara med nya ytskikt. Samtidigt
grunden till att Malmé6s kommunéigda hyresgist. Mala om dr exempelvisinte til-  som utrustningen i kok och badrum &r
bostadsféretag MKB byggt ett 30-tal latet — allt &r ju redan splitter nytt. Heller =~ genomgaende modern.
ldgenheter i en forsta etapp i fore detta inte att hyra ut i andra hand. Eller att f6r- - Det blir ett nytt liv som borjar,
tvittstugor. Ligenheterna dr enbart soka fa med en sambo pa kontraktet. siger Ramadan. Nu giller det bara
avsedda for trangbodda unga, 19-26 ar, - Men du far ha sambo, fortydligare att skaffa mobler. Men jag behover
som dnnu inte gjort bostadskarriir Ulf. Givetvis. inte sa mycket. Bara en séng och lite
men redan bor i nagon av MKB:s fastig- husgerad, sa jag kan laga mat. Sen
heter i Rosengard. Det ror sig om ettor HAN FORTSATTER MED grundlig info teve och musikanldggning forstas,
pa 34 kvadrat, tvaor pa 40. om bredband, garage, cykelbodar, hem- men det har jag byggt sjilv. Jag dr bra

- Jag fick idén for tva ar sen, berittar forsikring, hur hyran, 3800 kronor, ska pa datorer.
Ulf Pettersson, en av MKB:s kundvir- betalas. INGRID SOMMAR

287 000 47 000

| slutet av 2009 stod cirka 287 000 i Stock- Stockholms lan har cirka 80 000

holm stads bostadsko, en tredubbling jam- studenter, men bara omkring

fort med 2003. Av dessa ar cirka 65 000 12 000 studentbostader. Forra Kalla: Analys
aktiva kunder. Av de aktiva kunderna bor aret stod drygt 47 000 studen- som Stockholms
53 procent redan i Stockholms stad. ter utan bostad. Handelskammare

presenterade i juli.
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KTH, So
Lund vil

Universiteten som hyresvaérdar.
Det dr mojligt nista ar efter nytt
regeringsbeslut.

Lund, S6dertdérn och KTH ar
positiva. Stockholm och Uppsala
universitet nobbar erbjudandet.

FRAN NYAR kan hogskolor och univer-
sitet blockférhyra ligenheter och sedan
hyra utiandrahand till alla studenter

- inte bara utlindska studenter och gist-
forskare som nu.

Pa Lunds universitet vilkomnas beslutet.

-Vihar 1000 ligenheter som vi hyr ut i
andra hand till utbytesstudenter. Vart mal
ir att fa fram ytterligare 1 000 ligenheter,
siger Marianne Granfeldt, forvaltnings-
chef pa Lunds Universitet.

Universitetet har ocksa inlett samtal
med Akademiska hus for att fa fram tomt-
mark och kommer att paborja en upphand-
ling for att bygga fler studentbostéder.

-Vikan visserligen inte bygga sjilva
men vi kommer att ata oss att hyra ut det
som byggs, siger Marianne Granfeldt.

LANTBRUKSUNIVERSITETET som har
utbildningar pa flera orter ska under hos-
ten forsoka fa fram fler bostider. I Stock-
holm forbereder sig S6dertérn, Karo-
linska institutet och KTH for att utoka
antalet ligenheter. Men Stockholms
universitet har inga planer pa att utnyttja

Tema Var ska de unga bo?

dertorn och
| bli hyresvardar

. .
FOTO: MIKAEL RISEDAL

i,

Studentér i Lund kan fa méjlighet att Fyl;a
en ldgenhet via universitetet.

den mojlighet som nu erbjuds.

- Vi har redan svart att fa fram rum
till de utbytesstudenter som kommer hit,
séiger Kare Bremer, pa Stockholms uni-
versitet. Det &r ett stort problem varje ar.
Kraven kommer att 6ka nu nir de inter-
nationella studenterna som kommer hit
framover ska borja betala studieavgifter.

Enligt Kare Bremer ir det frimst den
ekonomiska situationen som gor att man
avvaktar.

- Vi far en pése pengar till att registrera,
utbilda och examinera alla studenter,

sdger han. Erséittningen per student 4r
fortfarande 1ag och har under flera ar sli-
pat efter. Det gor att vi inte har rad med
den hir typen av serviceverksamhet.

Uppsala universitet dr inne pa ssamma
linje.

—Ska vi ga in sjdlva innebér det 6kade
kostnader och det dr pengar vi maste ta
fran undervisningen. Vi har ett gott sam-
arbete med kommunen och andra aktorer
pa bostadsmarknaden. Exempelvis genom
att avsta fran egna utbyggnader till for-
man for att det istéillet byggs nya student-
bostider pa ledig tomtmark, vilket ocksa
resulterat i att det nyligen byggdes 750
studentbostider, siger Jan-Ivar Matts-
son bitrddande universitetsdirektor pa
Uppsala universitet.

MARTIN JOHANSSON pi Svenska stu-
dentbostadsféreningen, SSBF, forstar
kritiken men tycker #nda att regeringen
inledningsvis skapar bra mojligheter.

- Det &r klart att det innebér ckade kost-
nader men det dr pengar som borde ga att
fa igen via avgifter, siger han. Jag saknar
en del som fanns i det ursprungliga forsla-
get, exempelvis att Akademiska hus som
dger skolornas lokaler ocksa ska kunna
dga bostdder. Men det hér ar ett forsta steg
under en provotid pa fem ar och det gar att
utveckla det vidare.

KARIN RUTSTROM

Bostadskrisens losning
kan finnas i en container

Liagenheteri gamla fartygs-
containers. Kan det bli Iédsningen
for bostadssdkande studenter
och ungdomar?

ARKITEKTEN Thomas Sandell tillsammans
med Akademiska hus projekterar just nu ett
containerhus med 28 ldgenheter vid KTH i
Stockholm.

- Léagenhetsmodulerna monteras i Hol-
land och lyfts pa plats hir. Det gar att bygga
upp till 33 vaningar. Vill man ha en annan
fasad &n stal gar det att ligga puts - fast da

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 OKTOBER 2010

blir det dyrare, siiger Thomas Sandell.

Planprocessen ir dnnu inte klar. For-
hoppningen dr dnda att ligenheterna
ska sta klara hostterminen 2011. Med ett
byggpris pa mellan 5000 till 13 000 kro-
nor kvadratmetern blir hyrorna rimliga
for ungdomar.

- Jag &r positiv och kan dven tinka mig
tillfdlliga containerhus i omraden dér
man véntar pa bygglov, till exempel mos-
kén i Rinkeby, siger Kristina Alvendal,
stadsbyggnadsborgarrad i Stockholm.

DAVID GROSSMAN

Férslag pa containerhus vid KTH i Stockholm.
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Dromboende Ola

Forsta egna lagenheten?

-Denjag borinu, enenochen halva

Sédermalm.

Favoritmébel hemma? ’
-Ett spritskap som jag képte pdIng
Basta pryleni kéket?

-Min brédrost.

Tar bort ludd i tvdttstugan?

-Ja.

Umgas med grannarna?

-Ja. Jag har en aldre herre som
mycket, och som lanat ut stekp

RIV INTE UT...

OLAVILLHA
VANNERNA | KOKET

Det dr inte bara med musiken
som Ola siktar mot himlen. Aven
hans 6nskeboende ska ha ett
hogt lage. Drommen ar en vinds-
vaning.

Sangaren Ola Svensson bor for
nédrvarandeien etta pa Séder-
malmi Stockholm. En ldagenhet
han gjort sig hemmastadd i
sedan flytten fran Lund. Men pa
sistone har han letat efter ett nytt
boende. Och fick han énska faller
valet pa en vindsvaning.

= Det dr inte bara fyra viaggar.
Det dr bjdlkari taket och delar
som inte dr symmetriska, det ar
mer livanien vanlig lagenhet.

Helst vill han ha en 6ppen plan-
16sning mellan kék och vardags-
rum och ett stort badrum med
jacuzzi. En takterass med séder-
lage ska dveninga.

Nar det gdller inredningen vill
han blanda gammalt och nytt.

= Jag gillar inte nar vartenda
litet handtag dr designat.

Ola kan blicka tillbaka pa en
sommar med mycket spelningar
men aven en hel del arbete med
ett nytt album som ska sldappas i
september.

Nar haninte ar upptagen med
sin artistkarriar varvar han neri
ldgenheten. Kéket dr en av hans
favoritplatser.

=1 min dromldgenhet vill jag
ha en bardisk i anslutning till
koksbanken dar mina vanner kan
sitta, sa ska ett bra kok vara.

ADRIAN HORNQUIST

REMALJERAI Restaurerar badkar, kake!
e och golvbrunnar med 5 ars
GALLFCLELE typgodkand metod. Garantj

TEL.040-482184 www.remaljering.nu
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S NIBE

R

MER AV DET MESTA.

Ibland behovs det rejélt med kraft. Men sa klart till vettiga
kostnader. For det har vi NIBE F1330 — en fastighetsvarme-
pump for dig med lite storre ytor, t.ex. ett flerbostadshus
eller en industrilokal. Det &r faktiskt du sjalv som satter
gransen; NIBE F1330 kan anpassas till ett flertal I6sningar
och mojliggdr ett system pa upp till nio enheter. Det ger en
effekt pa hela 540 kW!

Styrningen skots enkelt via en tydlig display. Och kan &ver-
vakas via internet och sms. Dubbla scrollkompressorer ger
hog verkningsgrad och hég besparing — och utrymme att
ldgga extra kraft pa det som ska prioriteras. Det gor det
mojligt att producera varmvatten och varme samtidigt ge-
nom en enkel knapptryckning. Och vill man géra tvartom
for att fa kyla en varm sommardag kan flaktkonvektorer
enkelt kopplas till.

NIBE F1330 kan anvandas med valfri varmekalla — dven
ventilationsatervinning — och ar klar for att styra olje-, gas-,
eller elpanna. Om det ndgon gang skulle behovas.

Massor med kraft. Och massor med mojligheter.

Las mer om vara smarta varmelosningar for alla typer
av fastigheter pa www.nibe.se

NIBE™ F1330 | BERGVARMEPUMP FOR FASTIGHETER

— Mindre an 3 kg kéldmedium — Mjukstartsrelaer, effektvakt och interna
per kyldel/aggregat. cirkulationspumpar monterade fran fabrik.
— De tvé scrollkompressorerna klarar av att (Géller ej F1330-60 kW).
leverera upp till 65 °C till vdrmesystemet. — Styrning med kommunikationsméjligheter.
— Dubbla kompressorer ger battre effekt- — Forberedd for styrning av tva véarmesystem.
reglering, langre driftintervall, mindre — Styrning av kyla (aktiv eller passiv).
slitage och storre driftsakerhet. . &
. — Extern styrning, t ex DUC.
— Forberedd for pooluppvarmning.
_ Varmefaktor (COP) p& minst 4,4 vid 0/35°C. )

ssssssssssssss

SVEP NIBE Energy Systems Box 14, 285 21 Markaryd Tel 0433 - 73 000 www.nibe.se



Fredrik Svensson
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”Jag kan bli till mig av en platlada pa ett girde. Det
intressanta ar ju inte vad nagot ir, utan vad man kan
gora av det.” Fastighetsdgaren Fredrik Svensson ar
investerare med over tre miljarder i portfoljen.

ar ska ett portritt av fastighetsigaren

Fredrik Svensson borja? Med verk-

stadsindustrin eller medieproduk-

tionerna? Med sjofarten, trendklock-

orna eller internettjinsterna? Med
lokalpatriotismen eller Kina? Med familjearvet
eller hans unika kéinsla for potential?

Hans investmentbolag Arvid Svensson borjade
sin historia i slutet av 1800-talet. I ett litet torp i
Grythyttan samsades fyra syskon med familjens
tunnplatslageri, vilket sonen Arvid i bérjan av
1900-talet tog 6ver och flyttade till Vésteras. Med
Asea som kund blev en verkstad flera, som utékades
med stalhandel och industrihandel.

Att Arvid under andra virldskriget monterade
ur och salde hissmotorn i den fastighet familjen
dgde och bodde i, ger exempel pa det affarssinne
som kom att blomma i rakt nedstigande led. Idag
driver hans tva barnbarn det 127-ariga familjefore-
taget vidare. Fredrik Svensson i vd-stolen, kusinen
Rikard Svensson som styrelseordférande.

VARFOR BLIR allt Arvid Svensson-koncernen ror
vid sa framgangsrikt? Med den utgangspunkten
intervjuade jag Fredrik Svensson 2006. I ett enkelt

-

TEXT SOFIA ERIKSSON FOTO MAURO RONGIONE

kontor i Vésteras djuphamn, pa 6vervaningen

i den industrihandel som var Arvid Svenssons
frimsta kiinnetecken, slog hjértat i en foretags-
grupp som omsatte nio miljarder.

Nér andra snackade om att fokusera pa kirn-
verksamhet spretade Arvid Svensson at olika hall.
En familj av bolag, 20 onoterade och fyra bors-
noterade, stod pa fyra ben: Industri & bygg, Fas-
tighet, Media och Invest. Med en réd trad i kusi-
nerna Svenssons stora portion affi rsglddje och
motvallsstrategi - att inte ga dit alla andra gar.

- Opportunism &r var affarsidé. Mycket av det
vi haller pa med har kommit av ett hugskott, att vi
gatt emot tidsandan och utnyttjat de majligheter
som uppstatt, oavsett bransch, sa Fredrik Svens-
son da och anvinde begreppet opportunism som
det anviinds inom biologin. Inom evolutionen &r
en opportunism en art som tar sig dit inga andra
arter nar.

Virdegrunderna hade Fredrik Svensson med
sig hemifran, nir han och kusinen tog 6ver foreta-
get efter sina pappor 1996. Tidigt fick han l4ra sig
att hart arbete och god affirsmoral var vigen till
framgang - och att snegla pa de stora.

- Farsan sa alltid sa. ”Lis tidningen, kollavad »




Bakom fasaden Fredrik Svensson
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Fastigheter dr det jag gar igang
mest pa. De innebar en spinnande
matematik dar du far bra utvaxling
pa ditt insatta kapital.”

de stora gor, ta bort nagra nollor och se om du kan
gora likadant.” Gor man det konsekvent sa uppstar
affirer, och man kommer in i branscher man annars
inte hade satsat pa, siger Fredrik Svensson.

2010 MOTER JAG ett Arvid Svensson i modernare
forpackning, i centrala Visteras. Logotypen, tidi-
gare en kantig mutter, dr nu en stolt svan omgiven
av oregelbundet tecknade prickar - vilka symbo-
liserar Arvid Svenssons innehav. I affirspressen
kallas Fredrik och Rikard for bade egensinniga
smastadsgubbar och kusinerna fran landet. Men
med stor respekt mellan raderna.

- Manga av vara konkurrenter r killar i mork
kostym som snabbt gér in och sen ur en verksamhet.
Vi har storre 6ra och mera hjérta &n sa. Vi kiinner
for verksamheterna och tycker det dr kul att skapa
virden i dem, séiger Fredrik Svensson.

Arvid Svensson har blivit ett renodlat invest-

mentbolag med innehav i fastighetsbolag, tjinste-
foretag samt foretag inom kommunikation/varu-
mirken. Industrihandeln &r sald och den senaste
finanskrisen parerad genom forséljning av sju bolag
och kop av ett. Verksamheten drivs i tva dgarbolag —
AB Arvid Svensson for onoterade innehav i 19 bolag,
och Arvid Svensson Invest fér andelar i 6 noterade
bolag.

Men basen i affirerna ir fastigheterna. Diar
finns stabiliteten och ett kassafléde som ger Arvid
Svensson utrymme for att gora andra affirer. For-
skjutningen mot fastigheter skedde i naturliga steg,
menar Fredrik Svensson.

- I mitten av 1990-talet fgde vi ett mindre
bestand fastigheter i Visteras, och akte sjdlva runt
och stidade trapphus om det behévdes. Vi insag
att vi behovde fler fastigheter for att kunna sparka
igang en riktig férvaltning.

Tiden for lokala stalgrossister var 6ver. Arvid

Q9

GREEN ADVISOR
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Lat AF gora ditt foretag gront. www.afconsult.com

ACHIEVEMENTS
MADE SUSTAINABLE

AF verkar som radgivare i grona fragor at fyra olympiska kommittéer och kommer aven
utbilda de olympiska idrottarna i hallbarhetsfragor. Fér oss pa AF ar det prestigefyllda
samarbetet annu ett bevis pa var starka stallning inom teknik och miljo.

TO FOUR NATIONAL OLYMPIC COMMITTEES
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Svensson avvecklade sin verkstadsindustri, fér att
istillet ta ett rejdlt kliv in i fastighetsbranschen.
Forra finans- och fastighetskrisen kom, ingen
trodde pa mindre stéider, varpa fastighet efter fast-
ighet saldes i Vésteras. Arvid Svensson kopte, och
kopte.

40 objekt senare véinde trenden. I efterdyning-
arna av IT-kraschen foll fastighetspriserna kraftigt
i Stockholm.

- Det gick att kopa fastigheter och fa vakanser pa
képet. Vi trampade pa och kopte
det ingen annan ville ha. Det o M -
blev ett antal stora kontors-
komplex i Stockholms nérfor-

Fredrik Svensson: Vd i AB Arvid Svensson,
ager 50 procent av bolaget. Styrelseuppdrag i

orter. . . . exempelvis Case Investment, Titan TV, Balder,
I steg tva siktade Arvid Klévern, Dagon och Tenzing.

Svensson pa borsen och fastig-  Fédd:1961. Bor: Vasteras.

hetsbestanden lyftes in i Bal- Utbildning: Civilekonom.

der, Dagon och Klévern. Som Familj: Fru och tva barn.

Mitt livs viktigaste beslut: Kommer i sma por-
tioner varje dag.
Ser jag fram emot: Batliv och skridskoakning

storsta eller nést storsta dgare
i dessa bolag representerar
Arvid Svensson ett fastighets-

N o pa Vésterasfjarden.
virde pa totalt 30 miljarder Ovrigt: Engagerad i Vasteras Stadsmission
kronor. och Vasteras Science Park samt norsk konsul.
Dock finns inga planer pa Favoritfastighet: Har inte hittat den an.
att notera Arvid Svensson. Att Borde inte habyggts: Som jag ser det kan alla

fastigheter ha potential. !
Mitt drémfastighetsinnehav: Det som &r ratt i Svensggy, $Ensson, Svenssoy
9 - Fredrik ar fjarg@'generationen i familje-

relation till riskprofil och marknadslage. foretaget Arvidi@vensson, vd sedan 1996.

sta utanfor borsen ger storre
sviingrum for det personliga
intresset, vilket alltid varit ~ »

EBECO %

heating solutions

EbecoT-18
for isfriatak =

Varje vinter stdr fastighetsagare och bostadsratts-
foreningar handfallna infor de problem som kylan i
har orsakat fastigheten. Allt fran fallande istappar
och issprangningar till sénderfrusna tak och 4
stupror. Vi kan erbjuda en intelligent, effektiv och #
energismart varmeldsning som gor dig forberedd &
infor kommande vintrar. Ebecos smarta och latt-
installerade varmeldsningar har spridit varme i '
over 30 ar. Valkommen in fran kylan du ocksa. ‘f

Varmt vialkommen att ringa oss pa 031-707 75 50 eller skicka ett ..ﬂ
mejl till info@ebeco.se sa berdttar vi hur Ebeco T-18 kan hjédlpa dig =
att skydda fasaden infor kommande vintrar. Lds mer pa ebeco.com.

= r |
B 1 e
| | I i
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ARVID SVENSSON:
o Storstaeller nast
storsta dgare i Balder
(Stockholm, Géte-
borg, Malmd), Dagon
(Sydsverige) och
Klévern (Mellansve-
rige) med ett totalt
fastighetsvarde pa
30 miljarder kronor.
Ager PPP-fastigheter
(Public Private Part-
nership) i Vasteras till
ett varde av en knapp
miljard, exempelvis
idrottsanlaggningar,
aldreboenden och
dagis.

Investerarei
fastighetsprojekt

i Chengde, Kina.

32

en stark drivkraft i bygget av familjeforetaget. Nir
Rikard tog huvudansvaret fér medieféretagen,
internettjénsterna och detaljhandeln, tog Fredrik
fastigheterna, industri och fmans.

- Fastigheter ir det jag gar igang mest pa. De
innebér en spiannande matematik dér du far bra
utvixling pa ditt insatta kapital och ganska direkt
ett kvitto pa om du gor ritt. Ofta nir det snackas
fastigheter sa syftar man pa stenhus mitt i stan
med fréisiga fasader, men jag kan bli till mig av en
platlada pa ett giirde. Det intressanta &r ju inte vad
nagot r, utan vad man kan gora av det.

EN ENDA FASTIGHET kan vara en stor risk, medan
tio fastigheter kan vara virldens tryggaste affir,
menar Fredrik Svensson. Till en borjan trodde han
att bostédder var grejen, men upptickte snart att
intdktssidan ir given och affdren svar att utveckla.
Via kontor och logistikfastigheter blev nista steg
att investera i PPP-projekt (Public Private Partner-
ship). Forst ut blev idrottsomradet Rocklunda utan-
for Visteras. Tillsammans med byggherren bildade
Arvid Svensson bolaget Arosmotet 2006 och kopte
loss 70 hektar idrottsanliggning fran kommunen
- med kommunen som enda hyresgist. Drygt 500

miljoners investering senare fick Visteras sin efter-
lingtade idrottsarena for bandy, fotboll och hockey.

- Jag trodde faktiskt inte att projektet skulle bli sa
lyckat, men det har varit bra bade for staden och for
0ss. Och dven om byggherren gick i konkurs sa har
inte skattebetalarna drabbats.

Motvallsstrategin har dven tagit Fredrik Svens-
son till Kina. Nir andra satsar pa fastigheter i
Shanghai siktar han 18 mil nordost om Peking.
Inflyttningar fran landsbygden gor att staden
Chengde vixer, och ett svenskt konsortium star
bakom en spinnande fastighetssatsning, ddr Arvid
Svensson ligger grunden till bostadsfastigheter.

- Vi dr de enda visterldnningarna som jobbar pa
den kinesiska landsbygden, pa gott och ont. Projek-
tet startade 2006, men det tar lang tid att komma
vidare.

Annu en fastighetsportfslj har placerats i Vis-
teras. 650 miljoner kronor gar till uppforandet av
bostéder pa den sa kallade Lillaudden, med Mélaren
som nirmsta granne. Bade i form av bostadsritter
och #garlidgenheter — nagra av Sveriges forsta.

- Vi tror pa dgarlidgenheter. Det ir en dgarform
som &r vanlig utomlands och en intressant marknad
att testa. Agarligenheterna i Visteras beréiknas
vara klara inom ett ar.

KUSINERNA SVENSSONS “opportunism” bygger
inte frimst pa hur mycket pengar de kan tjina, utan
pa hur mycket de dr beredda att férlora. Pa sa sétt
har de kunnat testa vitt skilda marknader - fran sj6-
fart, tryckeri och medieproduktion till kinesisk pop
och bostadsriittskrediter.

S& har Arvid Svensson till exempel skaffat sig
100 procents innehav i Venantius AB, finansiellt
institut och dotterbolag till Svensk Exportkredit,
som i mitten pa 1990-talet tog 6ver 70 000 bostads-
réittskrediter fran staten. Som mest lag Venantius
utlaning till bostadsritter pa 23 miljarder.

- Ingen bank ville satsa pa verksamheten och vi var
de enda som sag att den var en bra affir. Vi tog over de
krediter som fanns kvar och kopte bolaget till riitt bra
rabatt. Idag hjélper Venantius cirka 100 bostadsrétts-
foreningar att klara av sin ekonomi och sé linge vi
skoter det bra innebir det ett starkt kassaflode for oss,
siger Fredrik Svensson.

Under Arvid Svenssons vingar finns dven det
internationella livsstilsmagasinet Monocle, TV-
produktionsbolag, industriell IT, logistiklgsningar,
marknadsféring, klocktillverkning, golf- och skid-
klader samt internettjénster. Bland annat.

SNEGLA PA DE STORA. Si sa hans ”farsa” en gang.
Vissa menar att Arvid Svensson gor en minivariant
av Stenbecks och Kinneviks resa. Arvid Svensson
borjade ocksa med stal och slutar med - ja, vad?
Kommer fastigheterna att fortsitta vara basen i
affirerna?

- Vi dr frimst ett investmentbolag och inte frim-
mande infér nya branscher dven om det skulle inne-
bira att vi knoppar av fastigheterna en dag. Med
dagens lagrinteklimat &r det svart att vara motvalls
i fastighetsbranschen. Nu avvaktar vi och utvecklar
hellre de projekt vi har. ®
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P4 www.ocab.se hittar
du telefonnumren till alla vara
specialister pa inomhusmiljo,
avfuktning och sanering. Landet
runt. Vi finns pa 32 orter och
jobbar rikstackande nar du
behdver hjalp pa manga platser.

Kontakta oss nar vattnet rinner
genom vaggarna. Eller &n battre,
langt dessférinnan. Fukt- och
mogelutredningar ar ett av
vara kompetensomraden,
tathetsprovningar ett annat.
Ovriga laser du om pa var
webbplats.

Vi har kunskapen for dina
fastigheter. Var erfarenhet
och vart breda kontaktnat
|6ser dina problem fran skada
till kostnadseffektiv 16sning.
Kontakta oss nar du vill

T & Ocabm

www.ocab.se




Barometern Nykodping

Pendlarn

Bra kommunikationer till Stock-
holm, Linképing och Norrképing
gor Nykoping till en attraktiv
bostadsort. Det gynnar dven handeln.
Men lag likviditet pa fastighetsmarknaden
ar enriskfaktor for investerare.

NARINGSLIV . stor del domineras av den
Nykoping ér en attraktiv.  : kommunala sektorn och
pendlingsstad beldgen . landstinget. :
lings E4:an mellan Stock- :  Nykopings kommunika- :
holm och Norrképing/ * tioner ir goda med motor- :

Linkdping. Staden har ett
stabilt ndringsliv och dr
dven residensstad, vilket
medfor en relativt stor
offentlig sektor. Férutom
kommun och landsting
ir stalproducenten SSAB
i grannkommunen Oxe-
16sund en betydande
arbetsgivare. SSAB
drabbades hart av den
vikande globala konjunk-
turen men har under det
senaste aret sett 6kande
efterfragan i och med
den globala aterhdamt-
ningen. En stor del av

© viig (E4), en vixande

. flygplats (Skavsta) och

: jarnvig (Nykopingsba-

: nan). Dessutom planeras

. Ostlidnken, en dubbel-

. sparig hoghastighets-

. jarnvig som ska férbinda

© Stockholmsregionen med
: Linkoping via Nykoping,

. och som ytterligare &kar

. stadens attraktivitet som

. pendlarstad. Skavsta flyg-
. plats dr viktig for stadens

. utveckling och bidrar

© bade till bescksniringen

¢ samt etablering av féretag
. med behov av goda kom-

befolkningen i Nykoping : munikationer.

ir sysselsatta inom sek-  :

torer med 1ag kontors- : INVESTERAR-
bundenhet som handel | MARKNADEN
och vard, vilket gor att © Nyképing ér en liten

kontorsmarknaden till

Verksamheter

Kulturella och
personliga tjanster 4%

Ovrigt14%

. fastighetsmarknad och

Storsta fastighetsdgarna

. enstaka kop kan kraftigt
. péaverka transaktions-

¢ volymen. Likviditeten

. pa fastighetsmarkna-

. den minskade kraftigt

. under 2009 och den enda
: utlindska investeringen
* var norska Home Proper-
© ties kop av hotellfastighe-
¢ ten Kompaniet 29 i cen-

: trala Nykoping. Fjolarets
. storsta transaktion var

: Alectas forvirv av den
 kombinerade industri-,

: lager- och kontorsfas-

. tigheten Automobilen

. 1f6r omkring 170-180

. miljoner kronor. Under

: 2010 har likviditeten pa

Nykoéping i siffror

Befolkning/sysselsattning

. Flattnaleden 6. Sald februari
: 180 miljoner av Méller & Part

. den svenska fastighets-
 marknaden kat kraftigt,
: men precis som i minga

: andra kommuner utanfor
. vara tre storstadsregio-

© ner har det har varit fa

. transaktioner i Nykoping.

o

Foretagstjanster 9%
Utbildning 11%

Transport 5%
Bygg 8%

Offentllg
forvaltnmg 8%

Tillverkning &
utvinning 9%

Handel 13%

Vérd & omsorg 19%

Bostadshyror, kr/kvm och ar

1000 i ]

07 08 09 10/Q1

% Normalt spridningsintervall

Avser A-lage, varmhyra exklusive fastig-

Kontorshyror, kr/kvm och ar

1200 ——

5

Agare Taxerad yta (kvm) 800
Nykdpings Kommun 337018

Klévern AB 114 305 600
Westbarn Invest AB 61050

Saab Automobile 400
Investering AB 56 269

HSB Sédermanlands 200
Lan Ek For 42393 :
Studsvik AB 40891 0 v
Lr Real Estate Asset :
Management AB 35853

Kwd Group AB 31583

2000 ——

1500 ——

07 08 09 10/Q1

W Befolkningsékning
B Sysselsattningsforandring

Butikshyror, kr/kvm och ar

06 07 08 09

Avse

16000

12000

07 08 09 10/Q1

Hotellfastighet, Folkungavigen 1A. Sald oktober 2009, fér 24 miljoner av KIdvern.
: Képare Home Properties. Yta 2100 kvm.

2009, féor mellan 170-
ners och Adolfson
. Industribyggen. Képare Alecta. Yta 28 000 kvm.

i Den mest betydande

. transaktionen hittills i ar
. dr Henry Stahls intres-

. sebolag Kretias férvirv

. av en bostadsportfolj fran
. Estancia for omkring 275
: miljoner kronor, med en

Vakanser, procent av ytan

07080910/Q107080910/Q1

M Bostader MKontor

r bostader i hela kommunen

och kontor i A-lage.

Fastighetspriser kr/kvm

P ¥
*%’%’Z’%*?

07080910/Q107 080910/Q1

g0S Nydd MILSILVLS "OFISMIN NYdd VIVASLIHOILSYS :HOT1TIYA

hetsskatt. Bostader byggda fére 1990.

34

% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage, varmhyra, exklusive
fastighetsskatt.

% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage, varmhyra, exklusive

a drar upp bost

CHRISTER HOLMER

CHRISTER HOLMER

M Bostader M Kommersiella fastigheter

% % Normalt spridningsintervall

fastighetss

katt.
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Fastighetsdgare i Nyképing

”Vi kande inte av
lagkonjunkturen”

Hyresmarknaden ser ljus ut och framtids-
tron dr stor i Nykoping. Det anser Mats
Andersson, férvaltningschef, pa Kungs-
hem Fastighetsforvaltning.

adsmarknaden

CHRISTER HOLMER

GRUNDEN TILL familjefore-
taget Kungshem Fastighetsfor-
valtning lades redan 1919 nir
aktiebolaget Charles Westerberg
& Co (numera ABB CEWE),
startades. Da var affiirsiden

=
|

- |
3
._l
_'ll
=
=
= 1
L]

Bostadshus med butiker och kontor, Bagaregatan 37. Sald februari 2010, tillsammans
med sju fastigheter i Norrkdping. Total yta 28 000 kvm och pris omkring 275
miljoner. Sédljare Estancia Fastigheter - k6pare Kretia.

av de atta fastigheterna
beldget i Nyk6ping.

BOSTADER
Nykopings attraktiva lige
som pendlarstad gor att
efterfragan pa bostidder
har legat 6ver utbudet

det senaste decenniet.
Inflyttningen till kom-
munen ir stor och befolk-
ningen 6kade med drygt

300 personer under forsta :
halvaret 2010 till omkring :
: négot ligre i de externa
 handelsomradena.

51 500 innevanare.
Ombkring 300 nya bosté-
der forvintas bli klara
under 2010 och det finns
planer pa ytterligare 300
under kommande ar. Det
storsta projekten &dr Peabs

planerade nyproduktionav :
. av bolaget sjilv. Dessutom :
. planerar Home Pro-

. perties konverteringar

. av omkring 2 100 kvm

© lokaler till hotell i en fast-
. ighet i centrala Nykoping
: som foretaget kopte av

: Klovern forra aret. Inom

. kontorssegmentet &r bade :
* hyror och vakanser sta-
© bila. De bésta kontorsla-
: gena finns runt Vistra

. Storgatan och hyran

. ligger hir i intervallet

: 800-1200 kr/kvm med

omkring 200 ldgenheter i
och runt omkring en gam-
mal silo i Nyk6pings inre
hamn, samt Lundbergs
planer pa 100 nya ldgen-
heter pa Brandholmen.
Vakanserna fér bostads-
hyreshus dr generellt sett
lagibra ligen, medan den
ligger nagot hogre i 6vriga
tétorten. Direktavkast-
ningskraven har stabilise-
rats sedan slutet av 2009
och férvintas sjunka nagot
under resten av aret.

: LOKALER

. T Nykoping ér de vikti-

. gaste handelsomradena
: centrala staden, med

. galleriorna Visterport,
i Nyckeln och Cityarkaden, :
: samt de externt lokalise-
. rade handelsomradena

© Pal Ljungs Hage och

: Gumsbackens kopcen-

© trum. Butikshyran ligger
" mellan 1200 till 2 000 kr/ :
. marknaden. Den laga lik-

: viditeten pa marknaden

. gor dock att investerar-

© risken dkar, en faktor som
. till viss del vigs upp av att
. staden kan ses som en del
¢ av Stockholmsomradet.

. Den vixande befolk-

* ningen och nérheten

- till Stockholm gor bade

kvm i centrum beroende
pa lidge och storlek och

Nyproduktionen har

. varit lig de senaste aren
. men Klovern planerar

© ett nytt huvudkontor om
* runt 4 000 kvm, varav

1500 kvm ska anviindas
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. direktavkastningskrav

. runt 7 procent. Hyrorna

. forviintas vara fortsatt

. stabila medan direktav-

¢ kastningskraven bedéms

sjunka nagot under 2010.

: SLUTSATSER

. Att ndringslivet domine-
* ras av offentlig sektor och
. handel skapar stabilitet

pa den lokala fastighets-

bostads- och handels-

. fastigheter i Nykoping
: intressanta ur ett investe-
. rarperspektiv.

ARVID LINDQVIST, NEWSEC

alltid 6ppna
for nya inve-
steringar om
ritt fastighet
dyker upp.”

som de i viistra

tig tillvéxt.

och ldgenheter.

inte fastighetsforvaltning utan
produktion av elektrisk utrust-
ning. Det var forst nir bolaget
behovde bostider at sina anstéllda som fastigheter pa
Kungsgatan i Nykoping forvirvades. Sedan dess har
fastighetsbestandet vuxit och idag ér bolaget en av de
storsta privata fastighetsdgarna i Nykoping.

Sjalvklart ar vi

Mats Andersson

- Hyresmarknaden i
Nykoping ser vildigt ljus
ut och har gjort det de
senaste tio aren, siiger
Mats Andersson, forvalt-
ningschef pa Kungshem.

Runt 80 procent av
Kungshems fastigheter
ar hyresldgenheter och
totalt férvaltar bolaget
omkring 900 ligenheter,
varav 75 procent ligger i
Nykoping.

- Idaghar viinga

vakanser alls i Nykoping och efterfragan pa hyres-
lagenheter &r stor. Och sa har det sett ut under en
langre tid. Vikénde inte av lagkonjunkturen.

Av de kommersiella lokalerna Kungshem forvaltar
i Nykoping finns heller inga vakanser och efterfragan
stor. Dock papekar Mats Andersson att butiksloka-
lerna i 6stra Nykoping inte dr fullt lika liitta att hyra ut

- Véstra Nykoping har mer handel &n 6stra som
istéllet har mer ngjeskvarter.

Trots att hyresmarknaden ser [jus ut satsar Kungs-
hem inte pa nagon expansion for tillféllet.

- Sjdlvklart &r vi alltid 6ppna for nya investeringar
om ritt fastighet dyker upp. Men just nu letar vi inte
aktivt. For tillfdllet vill vi arbeta med det bestand vi
har, se 6ver underhallsbehovet och satsa pa en lingsik-

Mats Andersson framhaller att Nykoping r en
expansiv ort och han menar att framtidstron r stor.

- Jag tror att bland annat att Skavsta flyg plats bidrar
till en uppatgaende trend.
den och bidrar till en 6kad efterfragan pa bade lokaler

Den ir positivt for markna-

MALIN LARSHAMMAR

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA, DTZ OCH NEWSEC

Ml svefa

Kompetens som far varden att vixa

NAI Svefa med 17 kontor och
130 medarbetare érenav
Sveriges ledande radgivare
inom vardering, analys, trans-
aktion och fastighetsratt.
www.naisvefa.se

DTZ ar varldens
DT ‘ ledande fastig-
hetsradgivare
med 150 kontor
i 45 lander och
med totalt 12500
medarbetare.
www.dtz.com/se,
tel 08-67134 00

Newsec ar
norra Euro-
NEWSEC pas enda

The Full Service Property House fUllService-
féoretaginom

fastighetsbranschen med 600

anstallda och med 20 kontor

i attalander. www.newsec.se,

tel 08-454 4000
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Bostadsratt Maria Livijn

dger polyklorerade bifenyler dig nagot? Inte? Jag

erkinner. Jag visste inte heller vad det var tidigare.

Men om jag siiger PCB istiillet — da vet sikert de

flesta vad det handlar om. Fragan om PCB upp-

mérksammades pa allvar i slutet av1990-talet. Men
redan i mitten av 60-talet fann forskare spar av PCB i miljén.
PCB hade bra tekniska egenskaper och anviindes dirfor ofta i
bostadsbyggande pa 1960-talet, framforallt som mjukgorare i
fogarna pa fasaderna. Men nir de negativa effekterna av PCB
uppmirksammades, forbjods anvindningen av PCB ibostads-
produktionen 1972. Anvindning av PCB i till exempel elek-
triska komponenter f6rbjods 1978, och ett totalférbud mot PCB
infordes 1995 i Sverige. Problemet &r att trots att det giftiga
PCB inte ldngre far
anvindas i byggna-
der fortsitter det att
lacka ut i naturen.

For att forhindra

PCB-spridningen
kom 2007 ett lagkrav
om inventering och
sanering av PCB i
alla hus byggda eller
renoverade under perioden 1956 till 1973. Nu i juli fattade
regeringen beslut om ett nytt framflyttat slutdatum fér PCB-
saneringen, for att samtliga fastighetséigare ska hinna klart
med arbetet. Lis mer om detta pa sidan 8.

DET SKULLE VARA intressant att veta hur manga av vara
féreningsmedlemmar i Fastighetséigarna som har PCB-inven-
terat sina byggnader. Fragan #r ocksa hur manga bostads-
rittsforeningar som ska genomfora en PCB-sanering fram-
6ver? Vi vet att bostadsréttsféreningar som dr medlemmar

i Fastighetsdgarna framforallt har dldre byggnader. Endast
12 procent av foreningarna har fastigheter som ar uppférda
under den aktuella perioden 1956-1973. Men det finns dére-
mot ingen statistik 6ver antalet bostadsrittsféreningar som
har renoverat sina byggnader under den aktuella perioden da
PCB anvindes.

Det skulle vara praktiskt och tryggt om det gick att se pa
fogarna i fasaden om den innehéller PCB eller inte. Men det
kan man inte avgéra med blotta 6gat. Inte ens en fackman
kan med sikerhet avgora om fogen innehaller PCB eller inte.
Det krévs provtagning och analys av fogen pa ett laborato-
rium for ett sikert svar. Det géller ocksa att hitta alla fogar

En mangd olika miljo- och hdlso-

, , risker kan finnas inbyggdaii ert
hus. Vet ni i foreningen vad som
doljer sig i bjdlklagen?”

PCB kan finnas i fogarna
— dags att gi huslikarronden

- dven de dolda fogarna som kan finnas under en fasad som #r
tillaggsisolerad eller fogar som ir 6vermalade. Det vanligaste
stillet for PCB i bostadshus ir i fogmassan, men det kan ocksa
finnas pa en mingd andra stillen: i vissa typer av golvmassor,
iisolerglas och i kondensatorer till lysror, tvittmaskiner, olje-
bréannare och cirkulationspumpar med mera. Det krivs ofta
erfarenhet och utbildning fér att kunna bedéma var i bygg-
naden som PCB finns, eller for den delen att komma at och ta
prover pa platser som &r otillgéingliga.

EN MANGD OLIKA milj6- och hilsorisker kan finnas inbyggda
i ert hus. Vet ni i foreningen vad som doljer sig i bjdlklagen?
Kanske &r det skont att inte veta?

Men att fortringa
problemen kan bli
dyrtilangden. Har
ni inte skaffat er koll
bor styrelsen snarast
ga "huslidkarronden”.
Har man gjort en
ordentlig inventering
av problemen som kan
finnas, kan man fora in
atgirderna i foreningens underhallsplan. Att atgéirda eventu-
ella brister i bostadsrittsforeningen i samband med andra pla-
nerade renoveringsatgérder ér betydligt mer kostnadseffek tivt
- &n att beh6va genomfora ett snabbt pakallat ingrepp. Vi vet
att god planering ir extra viktigt i ssmband med stora projekt
i bostadsrittsféreningar for att alla inblandade ska kéinna sig
noéjda med slutresultatet.

Och har ni tur kan ni gliddja er at vetskapen om ett friskt hus
- som inte licker milj6farligt PCB!

LAS MER
Handboken ”Inventera och sanera PCB” som tagits
fram i samarbete med SABO och Fastighetsagarna,
gar att kdpa via Svensk Byggtjansts Webbutik.
webbplatsen www.sanerapcb.nu

Maria Livijn naringspolitiskt
ansvarig fér bostadsrattsfragor

pa Fastighetsédgarna.
maria.livijn@fastighetsagarna.se.
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Mot en ny arstid fran din balkong

Sommaren drar sig tillbaka, hostens skiftning narmar sig. Lev i det nya, forling
och forstirk kinslan. Fran balkongens utsiktsplats ser du virlden forindras.
Njut av ett smattrande regn, lat dig omfamnas av kvillsmorkret, duka till fest.
Léove Balkong hjilper dig med inglasningar, nya ricken och andra balkongtill-
behor s att du kan fanga dagen dven i host. Hor av dig idag, si forverkligar vi
dina planer tillsammans.

tel 0910-72 36 60
info@loovebalkong.se
www.loovebalkong.se
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VART FLAGGSKEPP KAN LANDA
HOS ER OM ATTA VECKOR

Vart stérsta modulsystem for kontor heter RYMD och
gor verkligen skal for namnet. Med hela 14 meters
djup oppnar det stora mojligheter att skapa rymliga
landskap. Dessutom kan det byggas i upp till tre plan
och hur langt som helst.

Later det intressant? Las mer pa:
temporent.se/temporentlokaler eller ring 020-690 700.

TEMPORENT

Lokaler som flyttar till dig

FALCK & CO



Fokus Fastighetsmarknad

GOTEBORG

Kontor
Bostad
Butik.................
Kommentar: Transak-
tionsmarknaden har
tagit fart under var och
sommar.

Forandring*
Kontor ..............

... 3300 kr
Kommentar: Expansiv
kommun. God efter-
frdgan pa bade bosta-
der och kommersiella
lokaler.

Kontor ... 1750 kr

Kommentar: Befolk-
ningen vantas fort-
satta oka, staden
arbetar for att fa upp
bostadsproduktion.

BORAS

Férandring*.
Kontor .

Kommentar:
stora projekt plane-

rade, bl. a. lokaler for
Textilhdgskolan.

HELSINGBORG

Férandring*.
Kontor ............

Kommentar: En av
Sveriges framsta
etableringsorter for
logistikforetag.

Férandring*

Kontor ............. 1700 kr
Bostad .............. 1400 kr
=V — 4400 kr

Kommentar: Akut
behov av nya bostader.
Lag vakansgrad for
kommersiella hyres-
fastigheter.

Férandring
Kontor ....
Bostad ...............
Butik..................
Kommentar: Kvali-
tetsobjekt attraherar
kapital till fastighets-

TROLLHATTAN

Index... .20

Forandring*................ -5
Kontor ... 1100 kr
Bostad .............. 1300 kr
Butik......cccoouun.... 2000 kr

Kommentar: Osaker-
het kring utvecklingen
fér Saab och svensk
fordonsindustri.

Index....... Al
Forandring Yt
Kontor ... .1600 kr
Bostad

Butik........

Kommentar: Hog
aktivitet med flera
transaktioner under

segmentet. sommaren.
[o]:13:1; 6]
51 INAEX oo 47
Férandring* Foérandring*...
Kontor ... Kontor ...
Bostad ............... Bostad

Kommentar: Het
bostadsmarknad och
stabil kontorsmarknad
trots minskad tillvaxt i
naringslivet.

Forandring*................ -2
Kontor ...

4400 kr

Kommentar: Stor brist

pa bostader. Vakans-
tillskott pa kontors-
marknaden under
kommande aret.

Forandring*............... +2
Kontor ..............
Bostad .

Kommentar: God
efterfragan pa hyres-
ratter. En hel del vakan-
ser pa kommersiella
hyresmarknaden.

Forandring*.............. -4
Kontor ............. 1200 kr
Bostad 1450 kr
Butik.....cccooouuec.. 2200 kr
Kommentar: Fort-
farande stora

vakanser pa den
kommersiella hyres-
marknaden.

NORRKOPING

Forandring*...
Kontor ..............
Bostad

Kommentar: Stort
tillskott av handels-
ytor, aterstar att se
om de kan fyllas lang-
siktigt.

Kommentar: Lakar-
utbildning och utbyggt
Rattscentrum skapar
nya arbetstillfallen.

Forandring*...
Kontor ...
Bostad

Kommentar: Svag
arbetsmarknad.
Relativt 1ag aktivitet
pa kommersiella mark-
naden.

*) Pilarna och férandring &r NAI Svefas Fastighetsindex i september jamfoért med januari 2010. Indexet &r ett rankingsystem fér fastighetsmarknaderna i Sverige baserat pa
kommunstatistik, investeringsdata samt NAI Svefas egna nyckeltal och bedémningar. Det kan hégst uppga till 100. Genomsnittet i september 2010 var 44. Uppgifterna for
kontor, bostader och butiker avser hogre hyresnoteringar for fastigheter i A-lage. Kalla: NAl Svefa
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KARLSTAD -
{370 [)" QR 43

Forandring*............... +4

Kontor

Bostad ............... 1350 kr

Butik......cooouune.. 3000 kr

Kommentar: Hemvan-
dartrend 6kar bostads-
efterfragan. Relativt
god efterfragan pa
kontor.

Kommentar: Svag
befolkningsutveckling.
Ny dragning av E4:an
kan ge skjuts.

OSTERSUND

{310 [ QR 36 1370 =)' QR
Forandring*................ -3 Férandring*
Kontor ... . Kontor

Bostad .............. 1400 kr Bostad
Butik......ccccoou..... 2800 kr Butik.......c..........

Kommentar: Flera
stora bostadsprojekt
pagang.

Kommentar: Expande-
rande kommun

med langsiktigt mal
for befolknings-
tillvaxt.

T —

ndex.
Férandring*.
Kontor
Bostad ...............
Butik......cooorvnn
Kommentar: Gruv-
industrins frammarsch
och Norrlands eko-
nomiska uppsving
paverkar positivt.

UPPSALA

Kontor

Kommentar: Forsalj-
ningen av Dombron for
5mdr kr var landets
storsta affar forsta

....1350 kr
Butik................ 4000 kr
Kommentar: Minskad
tillvaxtinaringslivet
men stortintresse

att férvarva bostads-

Index.... .29
Férandring*................. -1
Kontor .... 1200 kr

Bostad ...

Kommentar: Funge-
rande arbetsmarknad.
Balans utbud/efter-
fragan pa fastighets-

halvaret. fastigheter.

marknaden.

Industristaderna har tappat och mellanstora stider
har okat. Det visar en ny rapport. I jimforelse med
manga andra linder har den svenska marknaden
sttt sig bra och nu tar transaktionerna fart igen.

i mellanstora sta

TEXT: LOTTA SJOBERG ILLUSTRATION: JENNY ALMEN

dr konjunkturen tvirbrom-
sade efter fmanskrisen
riknade manga med kraftigt
Okade vakansgrader och fal-
lande hyror pa den svenska
fastighetsmarknaden.
Utvecklingen har varierat
mellan olika orter men de
riktigt dramatiska rorelserna uteblev och fastig-
hetspriserna sjonk inte lika mycket som befarat.
Det visar NAI Svefas Fastighetsindex, som miiter
och jimfor attraktionskraften pa 24 orter och ger
underlag till investeringsbeslut.

Det ir storre stider som tappat samtidigt som
regionstider med en positiv befolkningsutveckling
har flyttat fram positionerna sedan januari i ar.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 OKTOBER 2010

- Lokal BNP har sjunkit i flera storre stider och
industristider, i synnerhet de med koppling till
fordonsindustrin, vilket har paverkat index nega-
tivt. Samtidigt har flera medelstora orter tagit kliv
uppat, siger Asa Henninge, analyschef hos NAI
Svefa.

Halmstad, Lulea, Karlstad, Boras, Jonkoping och
Vixj6 okar samtliga sina indexnoteringar. Forutom
en bra befolkningsutveckling har dessa orter starka
och aktiva fastighetséigare som satsar lokalt, inte
barai de egna bestanden utan ocksa i niringsliv och
stadsutveckling.

- Samhillsinvesteringarna skapar kraft i fastig-
hetsmarknaden och bidrar till en god avkastning.

I Halmstad satsas mycket pa omvandling av tidi-
gare industriomraden till bostdder och det bidrar

>
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Rinteuppgangen ir redan
inprisad i fastighetsmarknaden
och utvecklingen framover styrs

i stallet av tillvaxten.”

till stadens utveckling. Vi ser det hiir i andra stéider
ocksa men i Halmstad har det borjat ge utdelning,
beskriver Asa Henninge.

Storst tillbakagang visar Uppsala och Linkoping,
tva tidigare vinnare, pa grund av minskad tillvixt
i niringslivet. Enligt Asa Henninge har det innu
inte paverkat orternas fastighetsmarknader som
tvirtom har attraherat investeringskapital. Och
bilden av marknadsaktiviteten &r densamma for
Sverige som helhet. Under 2009 o1l transaktions-
volymerna kraftigt som en f5ljd av att bankerna
strép utlaningen och manga investerare, inte minst
de utlindska, valde att fokusera pa sin befintliga
fastighetsportfolj. Laga rantor och stabila hyres-
nivaer innebar samtidigt att hyresintéikterna tickte
rintekostnaderna och fa fastighetsidgare tvingades
till panikférsiljningar. Men nu spirar alltsa ater-
igen intresset for fastighetsafférer. Statistik fran
Newsec visar att arets volymer till och med augusti
6verstiger den totala volymen f6r 2009 med mer &n
50 procent.

- Det beror framfor allt pa att bankerna lanar
ut igen men stabiliseringen av vakansgrader och
hyresnivaer spelar ocksa in. Vi ser att det frimst
ar inhemska investerare som gor affirer &ven om
utldndska aktorer ocksa borjar komma tillbaka,
siger Arvid Lindqvist, analytiker pa Newsec.

SVERIGE HAR en stabil fastighetsmarknad tack
vare att forhallandevis fa fastighetséigare sitter med
en kombination av lagkvalitativa bestand och
hog belaning. Fastigheter av god kvalitet
gillande geografi, hyresgister och bygg-
nadernas status klarade prisfallet i fnans-
krisens efterdyningar bittre. Och dven i
framtiden vintas kvalitet, som har blivit allt
viktigare efter krisen, betyda mycket efter-
som bade banker och investerare generellt
sett har blivit mindre villiga att ta risk.

- Kvalitet star sig. Prisskillnaden mellan

bra och simre kvalitet har 6kat och kommer
att fortsitta vara stérre dven under kommande ar,
konstaterar Arvid Lindqvist.

Aven ur ett makroekonomiskt perspektiv star
sig Sverige vil jaimfort med manga andra lander.
Statsfinanserna #r forhallandevis starka, syssel-
sdttningen utvecklas béttre dn befarat, hushallen
fortsitter att konsumera samtidigt som bankerna
pa det stora hela ar stabila.

- Sverige lyckades bromsa i tid med hjilp av
bade finans- och penningpolitiska atgirder. Det
som drabbade industrin har inte fatt genomslag pa

Stellan Lundstrom, professor KTH, Stockholm

tjinstesektorn, som &r viktig for storstiderna och
den kommersiella fastighetsmarknaden. Nu visar
Sverige en aterhdmtning som ir snabbare &n manga
andra ldnder, siger Annika Winsth, Nordeas chef-
ekonom.

MEN DET innebir inte att orosmoln saknas. Som
ett litet och exportberoende land, dir en stor del
av exporten dr industrivaror, paverkas Sverige av
utvecklingenidvriga virlden. Fa tror att de stats-
finansiella problemen inom EU &r 6ver samtidigt
som USA-ekonomin ser fortsatt svag ut och det
pasina hall varnas for ett double dip-scenario fér
virldsekonomin.

- Vi tror att det blir vildigt stokigt i ndrtid med
svaga makrodata och minskad riskvilja som f6ljd.
Men pa ett halvars sikt kommer det att stabiliseras.
Var bedomning dr att USA-ekonomin visar férsiktig
tillvixt i borjan av nista ar. Tillvixtldndernas han-
del ligger redan pa en hogre niva én nér vi gick in i
finanskrisen, siger Annika Winsth.

Riksbankens styrrénta har under det senaste aret
legat pa rekordlag niva. Det har, i kombination med
orolig borsutveckling och makroekonomisk oro,
gynnat fastigheter som investeringsalternativ.

- Hyresintikter dr forutségbara, ger stabila
kassa fbden och bra avkastning. Nir rinteplace-
ringar inte ger sa hog avkastning blir fastigheter ett
mer attraktivt investeringsalternativ, siger Arvid
Lindgvist.

FRAMOVER viintar dock hogre rintor. Riksbanken
har sedan ldnge signalerat en successiv normalise-
ring av styrrintan, en resa inleddes den 1julii ar.
Aven om den svenska kronans forstirkning efter
Greklandskrisen dimpar inflationstrycket kommer
hojningarna att fortsitta.

- Alla dr medvetna om att styrrintan ligger pa en
krisniva och att den kommer att stiga. Rinteupp-
gangen dr redan inprisad i fastighetsmarknaden
och utvecklingen framover styrs i stéillet av tillvéix-
ten, hushallens ekonomi och foretagens utveckling,
siger Stellan Lundstrém, professor i bygg- och
fastighetsekonomi vid KTH i Stockholm.

Han konstaterar ocksa att Sverige, &ven med hén-
syn tagen till den makroekonomiska oron utanfér
landets grinser, bygger vildigt lite nytt. Det géller
framfor allt bostdder men dven kommersiella fastig-
heter. ®

Visom képte och salde, sidan 42. >
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Kommersiella fa
0771-73 90 10, swedbankkf.s

==

En fore detta kriminalvardansanstalt
bestaende av 9 byggnader. Pa
fastigheten finns uppfort en storre
verkstadsbyggnad om 5 005 m? med
en sammanbyggd lagerbyggnad om
3 254 mz2, Ovriga byggnader har
nyttjats till boende, matsal,
administration och idrottshall.

Bruksarea: ca 13 710 m?

Fastigheten avflyttades varen 2010

Maklare: Carl Fredrik Bjorkbom
Tel: 070-624 16 51
e-post: cf.bjorkbom@swedbankkf.se

e

Fd bilférsaljningsanldaggning med verk-
stad och lager. Inrymmer utstdllningshall,
kontor, personalutrymmen, lager samt en
komplett verkstad. Lokalerna dr lampliga
for olika verksamheter och disponibla for
en kopare. Stora mojligheter att bygga
till enligt gallande detaljplan. Fastighe-
ten saljs genom bolagsaffar.

Bruksarea: ca4 200 m?

Beddmt marknadsvdrde: 55 000 000 kr

Maklare: Urban Kullbo
Tel: 031-761 2341
e-post: urban.kullbo@swedbankkf.se

Colliers

INTERNATIONAL

S

Gasen i botten.

Som en av vérldens storsta fastighetsradgivare hjalper Colliers International dig som
investerare, fastighetsagare eller hyresgast att vaxla upp mot nya mgjligheter.
Vara lokala fastighetsradgivare tar innersparet for att styra din fastighetsstrategi
mot framgang. Vi finns i 61 lander och pa 480 kontor, varav tre ligger i Stockholm,
Goteborg och Malmd. Valkommen att aka med.

www.colliers.se
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Atrium salde och Areim
kdpte Vasa Handelsplats
i Sddertilje.

En handelsplats byter agare

I juni saldes Vasa handelsplats i S6dertilje fér 315 miljoner kronor.
En av manga affirer pa en mer aktiv fastighetsmarknad. Varfér salde
respektive képte man, och hur ser man pa marknaden? rcx: soeL naLoen

SALJAREN:

”Passade inte in i strategin”

VASA HANDELSPLATS har
funnits med i Atriums fastighets-
bestand dnda sedan fastigheten
byggdes 1992. Men den har med
tiden inte passatiniforetagets
langsiktiga strategi.

- Var huvudaffar ska vara han-
del, kontor och helhetsmiljoer
och att arbeta pa starka tillvaxt-
marknader. Under de senaste tre
aren har vi avyttrat vissa omra-
den dér det &r svart
for oss att skapa en
ur vart perspektiv
riktigt stor regio-
nal handelsplats,

sager Carola Lavén,  Affaren ar

affarsutvecklings-
chef pa Atrium
Ljungberg.

Atrium vill kon-
centrera sig pa
storre enheter som
Farsta och Sickla dar det gar att
utveckla sa kallade helhetsmil-
joer. | det sammanhanget ar Vasa
Handelsplats for litet.

- Fastighetsradgivaren Ten-
zing fragade ett antal aktérer om
deras intresse att férvarva han-
delsplatsen. Intresset var stort
och vivalde att ga vidare med

42

Areim, sager
Carola Lavén,
VasaHan-
delsplats ar
en dagligva-
ruhandels-
plats med en
Ica-butik pa
enasidan och :
Coop Forum pé den andra. Dartill :
nagra andra hyresgaster som kan :
dra nytta av att finnas
vid sidan av dagligva-
rorna.
- Medan Areim
ar jatteduktiga pa
att utveckla mindre
enheter, sa hade vi

Carola Lavén

en Win'Win' svart att utveckla han-
situation.”

delsplatsen och gora
den storre. Sa den har
affaren ar en win-win-

situation for oss bagge.

Vad galler fastighetsmarkna-
den generellt anser Carina Lavén
att det nu ser ljust ut bade nér det
galler antalet fastighetstransak-
tioner och efterfragan pa lokaler.

- Vakanserna dr inte sa stora
som for nagra ar sedan och
hyresnivan kanns nui grunden
positiv tycker jag.

-Handel ar ett intressant kom-

plement till vara kontorsinveste-

: ringar och visag att det har skulle
* varaen bra affar for oss. Méjlighe-
. ter finns att utveckla fastigheten,

© delsfinns det byggrétter, dels

© mojligheter att arbeta med fastig-
. hetens hyresgastmix.

: Videttkop ér det aldrig baraen
: parameter man tittar pa, papekar
. Leif Andersson. Saval direktav-

. kastning som utvecklingsméjlig-
: heter vagsinibedémningen.

: =Vikommenterar aldrig vilken
: beraknad avkastning vi kdper pa,
: sager han.

© Areimfastighetsfond hjalper

: utlandska placerare att kdpa

. fastigheter i Sverige.

- Vigoraffarerna, forvaltar

: fastigheterna och gor allt jobb at
: dem. Nar vivaljer ut en fastighet
attinvesteraiskaden geengod

: avkastning i férhallande till risk,

: sager Leif Andersson, vd for

: Areim.

© Areim kommer i Vasa handels-

EKOPAREN:
”En bra affar for oss”

: FORKOPAREN, den svenska

. fastighetsfonden Areim, Anders-

: son Real Estate Investment Mana-
: gement, ar kdpet den forstainves-
. teringenienhandelsplats.

plats bedriva
traditionell
fastighets-
utveckling
genom att
effektivisera :
hyresgaster- \.h_ A
nas butiks-
ytor. Palang
sikt kanske utoka ytorna och pa

det sattet fa in mer intakter. Tan-

ken ar att fonden ska dga fastighe-
ten under ett antal ar.

- Var affarsidé ar att gain for
att géra de forandringar som
behdvs for att utveckla fastighe-
ten. Liksom andra aktorer saljer vi
hus ibland for att ta hem vinsten.
Férhoppningsvis kan fastigheten
utvecklas sa den kan saljas med
vinst ndgon gang i framtiden. Det
gar inte att ange hur mycket vi rak-
nar med att tjana pa affaren; gar
det brablir det [bnsamt.

Leif Andersson tror att fastig- :
hetsmarknaden fram&ver kommer
att erbjuda en hel del intressanta
mojligheter for Areim.

- Det kdnns som om lagkon- :
junkturen har bottnat ur, det borjar
finnas finansiering och fastighets- :
priserna verkar ha stabiliserat sig.

Leif Andersson
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Varfdr har

Vi kommer kontinuerligt
att kopa och silja”

I slutet av juni salde
Dagon tva hotellfastig-
heter beldgna i Karls-
krona och Helsingborg
till Tastsinn AB. Priset
blev 276 miljoner kro- =
nor.

- Har man bra objekt
finns stora chanser att
ocksa fa bra betalt. Vi lyckades bade
med paketeringen av fastigheterna
och att tajma en forsiljning med ett bra
marknadslige, siger Roger Stjernborg
Eriksson, vd vid Dagon.

Han tror att Dagon kommer att ga en
intressant period av fler transaktioner
till motes.

- Var affarsidé ar ju att kontinuerligt
kopa och silja, med malet att bli storre
och mer viletablerade pa vara till-
vixtorter som Stockholm, Halmstad,
Goteborg och Oresundsregionen.

Roger Stjernborg
Eriksson

ni salt och

»Vi ville frigora resurser
till en fornyelse”

Immanuelskyrkans
fastighetsbolag Probitas
salde nyligen sin fastig-
het Sjéraen 24 i Stock-
holms innerstad till Alin
& Hedenlund Intres-
senter for 96,1 miljoner
kronor. En fastighet pa
3700 kvadratmeter - med tidigare vard-
boende, bostadslédgenheter och butikslo-
kaler. Varfor bestimde ni er for att silja,
Samuel Borg VD vid Probitas?

- Vi stod dels infor en renovering av
delar av fastigheten Sjoraen, dels infor
en stor utmaning med att fylla kontors-
lokalerna i kvarteret Provisorn 4, da var
enda hyresgiést Kronofogden beslutat sig
for att flytta. Att avyttra Sjéraen blev da
ett bra sitt for att frigora resurser och
dirmed skapa en storre egenfinansie-
ring av en modernisering och férnyelse
av Provisorn.

Samuel Borg

koptiar?

”Ppositiv utveckling
for fastigheter i bra lagen”

Tidigare i somras
forvirvade AMF Fast-
igheter tva fastigheter
patotalt17 000 kva-
dratmeter invid Sund-
bybergs station. Siljare
var Jernhusen AB och
priset 465 miljoner kro-
nor. Enligt Martin Tufvesson, transak-
tionschef pa AMF Fastigheter, var det
just de kommersiella fastigheternas lige
invid en knutpunkt for kollektivtrafiken
som var avgorande for kopet.

- Vi ser en positiv utveckling for
fastigheter i bra ligen med stor potential
for bade kontor och handel. Hyresut-
vecklingen &r stabil och bra, och det dr
enkelt att fylla pa med nya hyresgister
vid omsittning. Vi kommer definitivt
att titta pa fler mojligheter till liknande
forvarv.

Martin Tufvesson

TEXTER: SUSANNA KULL

Skulle det har vara Stockholms trakigaste plats?

Gullmarsplan har utsetts till Stockholms trakigaste plats*. Nu har arkitektbyraerna Equator Stockholm, Kjellander + Sjéberg,
White och Berg arkitektkontor fatt i uppdrag att géra nagot at det. Kom till Fastighetsdgarnas monter pa entréplan och
kolla in deras forvandlingsforslag.

Pa seminariet Kan trakiga Gullmarsplan bli Stockholms héftigaste plats? den 30 september berattar arkitekterna om sina
idéer och diskuterar stadsutveckling med Kristina Alvendal under ledning av moderator Olle Wastberg. Vi avsl6jar ocksa
vilket av de fyra forslagen stockholmarna tycker ar bast.

Missa inte heller utndmningen av Arets kvinnliga forebild i fastighetsbranschen 2010 onsdagen
den 29 september.

~—p”
FASTIGHETSAGARNA

Vi ses pa Business Arena 2010!

* Av tidningen Metros lasare varen 2010
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Elmarknad UIf Dahlin

nergieffektivisering &r A och O i pkten pa kostnads- och
klimatbesparingar. Fastighetsforvaltaren vill sjalvklart
ocksa ha ett bra elpris och kontroll pa sina kostnader.
Det &r gott och vil. Men vad méanga inte tdnker pa ir att
sjdlva hanteringen av nitfakturan star for en stor del
av elpriskostnaden. Lite tillspetsat kan man undra varfor en del
fastighetsbolag ligger sa mycket kraft och pengar pa att hantera
elnitsfakturor, nir det gar att férenkla och forbilliga hanteringen.

Ett fastighetsbolag har inte séllan anldggningar som tillh6r
flera olika nitégare. Varje anliggning genererar 24 fakturor per
ar. For ett stort fastighetsbolag, innebir det att antalet inkom-
mande fakturor blir flera tusen om aret. Fakturorna ska kontrol-
leras sa att underlaget stimmer. Ibland kan det nimligen komma
en elfaktura fran en anliggning ni inte har kvar eller anviinder.
Sedan ska fakturorna foras in i bokféringen och goras klara for
betalning.

Allt fer svenska
foretag har gatt
over till elektronisk
fakturahantering,

EDI, och arbetsflo-

dessystem for att

effektivisera och fa ned kostnaderna for fakturahantering och
arbetsfloden. Men en stor méngd fastighetsbolag skoter faktura-
hanteringen mer eller mindre manuellt.

MEN AVEN MED elektronisk fakturahantering maste man
ligga ned tid pa att kontrollera och verifiera underlaget i
elfakturan. Det finns olika bud pa vad det kostar att hantera
en faktura manuellt. En uppskattning dr pa 250 kronor,
medan vissa experter hidvdar att det kan kosta uppat 500
kronor. Oavsett hur man riknar, sa kan det létt springa ivig i
mangmiljonbelopp i hanteringskostnad for ett fastighetsbo-
lag som inte “sett om sitt hus”.

Lat oss sdga att ett fastighetsbolag hanterar 24 000 el- och
nitfakturor per ar - vilket ir en fullt rimlig siffra. Om varje
faktura kostar 400 kronor att hantera si innebér det en total
hanteringskostnad pa 9,6 miljoner kronor.

D4 har vi dnda inte ridknat in att det ofta ingér i fastighets-
skotarnas jobb att manuellt kontrollera varje elmétare regel-
bundet tolv ganger per ar.

Man kan dirfor med fog fraga sig: Borde inte fastighets-
bolag, som i 6vrigt har ett modernt arbetssitt i forvaltning

och fastighetsutveckling, utnyttja ny teknik for att hantera
och kontrollera elkostnader?

Dyra fakturor — en ofta
forbisedd del av elkostnaden

Borde inte fastighetsbolag
utnyttja ny teknik for att hantera
och kontrollera elkostnader?”

Hir finns det enkla sitt att spara atskilligt med pengar,
antingen man gor det sjilv eller med hjélp av en extern part.

Elektronisk avldsning av elmitare kompletterat med
stickprovskontroller med jimna mellanrum ger stora tids- och
kostnadsbesparingar. Det handlar inte om att installera ny tek-
nik. Varfor inte utnyttja de nya elmétarna som néitbolagen redan
installerat? Med en elektronisk avlisning kan fa man uppgifterna
pa elhandelsbolagets hemsida.

MED DEN ELEKTRONISKA AVLASNINGEN blir ocksa faktura-
hanteringen enklare och smidigare. Du slipper tidskrévande
pappershantering och uppgifterna gar direkt in i systemen. Gor
en manadsavldsning for att fa kontroll pa kostnaderna. Istillet for
att ha 24 fakturor per anldggning och ar, se till att fi en samlings-
faktura en gang i manad for alla anldggningar. Tdnk pa att kolla
av att el- och nitfakturan
stimmer. Annars kanske
elbolaget eller néitbolaget
debiterar fel. Vill du trots
alltinte sysslamed detta
tidskrivande arbete kan
du ldgga ut hela eller
delar av fakturahanteringen till en extern aktor (till exempel en
energikonsult eller elhandelsbolag) som haller koll pa att el- och
nitkostnaderna stimmer. Da kan hela hanteringen av el- och nét-
fakturor bli elektronisk utan att du maste halla i det. Oavsett hur
du viljer att skota det sjélv eller att ldgga ut det pa entreprenad sa
bor du tinka pa f6ljande:
e Att du far kontroll pa att alla métvirden stimmer.
« Att anldggningslistan alltid dr uppdaterad.
« Att din outsourcingpartner levererar firdiga bokférings-,
attest- och betalningsfiler.
e Att du enbart far en faktura per manad.
e Att du bara har en kontaktyta for fragor
kring el och nit.
e Att du eller din partner fingar upp
anldggningar som inte skall betalas for.
¢ Elektroniska rapporter i anvéindbart
format.

-
-

o
i

Ulf Dahlin, VD Energi
Forsaljning Sverige AB

=

s
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UTBILDNINGAR FOR
FASTIGHETSBRANSCHEN

Vart kursutbud finns pa www.plus.se
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Miele - ett med naturen. Maximal
prestanda och minimal forbrukning.

Engagerat miljdansvar, fran tillverkning till atervinning!

Miele tar ansvar for hela produktionskedjan, fran tillverkning till &tervinning. Vara nya tvattmaskiner
drar halften s& mycket energi och vatten jamfort med en tio &r gammal maskin. Detta visar att vi ar
pa vag at ratt hall i utvecklingen av vara produkter. Dessutom finns flera andra fordelar; stor kapacitet,
patenterad skontrumma, féredémlig prestanda och enkla att anvdnda. Med andra ord — Mieles
tvattutrustning har manga mervarden!

Miele AB
Telefon 08-562 29 000
info@miele-professional.se

www.miele-professional.se

- |Miele

Miele har all utrustning till fastighetstvattstugor, t ex tvatt- och torkutrustning, manglar, tvattbénkar, bokningssystem mm.

PROFESSIONAL



Reportage Ett ar med Vastra Storgatan 12

: ;
) pr Ty ; ' oz

e

Marie Nilsson, Petter Bérjesson och dottern Alice, Johan &sterman, Veronica Philipsen med dottern Nova och
Fredrik Olsson &r nadgra av hyresgisterna pa Véstra Storgatan 12. | mitten fastighetséigaren Peter Wall.

Valkommen till Vastra
Storgatan 12 1 Saffle!

Runt omi Sverige finns tusentals fastighetsagare, som féorvaltar mindre

fastigheter och sjilva far skéta bade stort och smatt. | Siffle bor Peter
Wall och hans fru Sandra Rohman-Wall. Fér tva ar sedan képte de sina
tva foérsta fastigheter. Vi kommer att félja deras vardag under ett ar.

ackrare hus far man nog leta efter i Séffle.
Ett tegelhus byggt i tva vaningar fran
1890. Med stora sprojsade fonster och en
charm som paminner om klassiska engelska
bostadshus. Fast det ér pa bakgarden i en min-
dre oansenlig byggnad som vi hittar skilet till
att Peter Walli augusti 2008 lade titeln fastig-
hetségare till mobelsnickare. Hans plan var att flytta
6ver sitt mobelsnickeri till lokalen. Med det blev det
inget av. Men fastigheten med atta lagenheter och tre
verksamheter, plus dnnu ett hus med fem ligenheter
nagra kilometer bort, stod med ny #gare.
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TEXT DAVID GROSSMAN FOTO: ERIK MARTENSSON

—-Han kom hem en dag och sade att nu ska vi képa
hus. Och ett tu tre sa stod vi dér med tva fastighe-
ter, sidger Sandra, forskollidrare i Saffle och nu dven
hyresvird.

Just den dagen for tva ar sedan funderade de inte
sa mycket pa vad det innebir att vara liten fastig-
hetségare. Att vara tillginglig 24 timmar om dyg-
net, att fa in hyror i tid och jaga nya hyresgister nir
det dyker upp vakanser. De sag mer mgjligheter dn

swarigheter.

- Mobelsnickeriet dr konjunkturberoende, och
man maste jobba hart i manga timmar for att det ska
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bli nagon vinst. En fastighet genererar inkomst hela

tiden. Min ambition &r att fastigheterna ska vara var
huvudinkomst i framtiden, sidger Peter och ser finur-
lig ut. Det mérks att han klurar pa expansionsplaner.

- Nir jag amorterat ner skulden tinker jag kom-
plettera bestandet med nagra fastigheter till sa att
det finns underlag till att anstélla en fastighetssko-
tare. Det skulle avlasta oss rejilt, siger Peter och
Sandra nickar instimmande.

De tva forsta aren har &nnu inte gett ndgon storre
avkastning, bara cirka 10 000 kronor i manaden.
Men si har ocksa mycket pengar och tid gatt till att
bygga om och renovera. Mébelsnickeriet blev tva
ligenheter och en frisérsalong. Jessica Einarsson
bade bor och arbetar i huset. I en liten ort som Séffle
dr det forstas de informella viigarna som giller nir
kontakter knyts.

-Jag hade en frisorsalong pa andra sidan gatan
och Peters morbror som &r kund hos mig, berittade
att man skulle bygga om till ligenheter. Bygg en
salong ocksa, sa jag.

Fyra timmar senare hade Peter och Jessica gjort
upp affiren.

FOR JOHAN OSTERMAN som 6ppnat bokhandeln
Roda rummet var processen nagot lingre. Han bor
dven han i huset och kiinner Peter. Nér det stod
klart att den gamla verksamheten, en djuraffir,
skulle flytta borjade en drém han nért dnda sedan
gymnasietiden att viixa sig allt starkare.

- Min vision var att jag pa gamla dar skulle 6ppna
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en boklada. Nu insag jag att drémmen kunde for-
verkligas tidigare, séiger Johan.

Peter hade tinkt bygga om lokalen till ligenhe-
ter. Han hade till och med satt igdng att installera
badrum och kok. Men nér Johan beréttade om sina
bokhandlarplaner var Peter genast med pa noterna.
Den nyrenoverade bokhandeln ir nu en kulturin-
stitution i Séffle med ett utbud inte bara av bést-
siljande deckare, utan #ven franska fil osofer och
smalare litteratur.

Affdren har varit i ging cirka tre manader. Johan
har ingen anstélld och jobbar 70 till 80 timmar i
veckan.

—Handeln &r mitt liv nu, séiger han.

FOR PETER och Sandra har de forsta aren som
fastighetséigare varit en berg- och dalbana i hopp
och fortvivlan. Pa plussidan dr de goda kontakterna
med hyresgisterna, glidjen av att vara fastighets-
dgare och se hur allt arbete ger utdelning. Men nér
en bergvirmeborr gar igenom ett avloppsror och
det efter nagra manader borjar lukta illa och Peter
maste handskotta den ena containern efter den
andra med; ja, skit - da dr det inget kul.

- Det &r bara att bita ihop, och nédr man tror att
man inte 6rkar mer sa far man oOrka lite till, siger
Peter pa bred virmlindska.

Till en fastighetséigares vedermodor hor dven att
klockan tio i tolv pa nyarsnatten, nir man star med
sitt champagneglas och dr redo att skala in 2010, bli
uppringd av i princip samtliga hyresgéster som

>

FAKTA:

Manga sma fastig-
hetsdgare: 70 procent
av Sveriges 45 000
privata fastighetsdgare
ager bara en fastighet
med i genomsnitt

10 ldgenheter. Endast

3 procent ager fler an
100 lagenheter
Avfolkningsbygd:
Saffle kommun séder
om Karlstad har i dag
15602 invanare, en
avfolkningsbygd som
minskat med 23 procent
sedan borjan av 70-talet.
Storsta arbetsgivarna ar
Billeruds pappersfabrik
och Volvo bussar Saffle.
Orienteraren Annichen
Kringstad kommer

fran Saffle, men staden
kanske ar mer kand

fran Hasse och Tages
sketch "S&ffle, kan jag

fa en kopp kaffe”, och
forfattarparet

Sjowall-
Wahl66s
deckare
”Den ved-
ervardige
mannen
fran Saffle”.

En kaffe i Séffle.
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Reportage Ett ar med Vastra Storgatan 12

Den forsta tiden som fastighetsdagare har varit mer krdvande &n Peter Wall och Sandra Rohman-Wall trott.

HUR SKA DET GA for
Johans nyoppnade bok-
handel, kommer Fredrik
och Veronica att trivas?
Blir det likakdmpigt i
vinter som foregaende
aroch har kanske Peter
kopt dnnu en fastighet?
Viaterkommer med nya
rapporter fran Vastra
Storgatan12 omnagra
nummer.
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desperata berittar att strommen gatt i huset - och
att det &r 25 grader kallt ute!

- Jag tror jag satt i telefonen hela natten och
forsokte fa tag pa en elektriker i hela Séffle med
omnejd. Stért omdjligt.

FASTIGHETEN pa Vistra Storgatan (675 kvm bo-
och 150 kvm lokalyta) kostade 3,1 miljoner kronor.
Jag papekar att man knappt far en trerumsldgenhet
i Stockholm for det priset.

-ISiffle far man mycket for pengarna, men
marknadssituationen dr ocksa en annan, papekar
Peter. Hir giller det att ligga pa for att inte sta med
tomma ldgenheter. Tva av mina hyresgister kom-
mer att flytta i host och vi har renoverat en av lagen-
heterna for att locka ny hyresgist.

Till den flyttar Fredrik Olsson och Veronica
Philipsen med dottern Nova, tre manader i november.
- Vi vill ha lite storre nu och det hér alternativet

kéndes for bra for att tacka nej till, siger Veronica.

Hon berittar att Peter och Sandra kom hem till
dem, och tillsammans diskuterade de igenom vilka
fordndringar som skulle goras och hur hog hyran

Nar man tror att man inte orkar
mer sa far man orka lite till.”

Peter Wall, fastighetsagare i Saffle

skulle bli. Det r sa det fungerar i Séffle om man ska
fa nya hyresgister - langt fran den bekvima sitsen
virdar har i omraden med langa bostadskdoer.

- Sandra &r bést pa den sociala biten. Hon talar
ofta med vara hyresgister och far da reda pa om
nagon dr missndjd eller pa vig att flytta. Det dr hon
som far ringa om de inte betalar hyran ocksa, siger
Peter.

PETTER BORJESSON, sambon Marie Nilsson och
dottern Alice sex ar, har bott i huset innan Peter
och Sandra kom in i bilden. Marie pluggar i Karlstad
och nir studierna ér avslutade tror de att man aker
till hemstaden Goteborg dir paret har en bostads-
ritt. Det mesta tyder pa att Peter far jaga ritt pa nya
hyresgiister. Fast ligenheten ovanfor frisorsalongen
drredan uthyrd. En av frisoren Jessicas kamrater
ska ta 6ver den.

Vi limnar Siffle for denna gang. Redan nagra
dagar senare skickar Peter ett mejl och berittar
att han ska ordna gemensamhetsutrymmen i en
lokal ovanfér garagen. Dér man kan ha fest,
skriver han. @
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Nordic www.fgnordic.se

Fujitsus klimatsystem

= Jev {OvdelagiallA el

Fujitsu ar en av varldens storsta och mest valrenommerade tillverkare av alltifran
effektiva och miljovanliga varmepumpssystem for privatmarknaden till avancerade
klimatsystem for alla typer av kommersiella byggnader. FG Nordic AB ar sedan manga ar
generalagent for Fujitsu och forser den svenska marknaden med Fujitsus varldsledande
produkter och system. Fujitsus olika klimatsystem kan appliceras i saval befintliga
byggnader som installeras direkt i nya — oavsett var, sa ger de fordelar i alla led!

Fordelar i projekteringsstadiet: Datorbaserat dimensione-
ringsprogram som hjalper till att vélja rétt effekt pa inom-
husdelarna, rita rérdragningen, valja ratt styrsystem for allt
frén enskilda aggregat till verordnade system, schemarit-
ning for signalkabeldragning samt géra materiallista.

Fordelar vid installation: Enkel rordragning av kdldmedie-
réren med separationsror for inomhusdelarna. Tvatradig
signalkabel mellan inomhusdelarna och bara tva tradar till
utomhusdelen. Utomhusenheterna ar sma och lattplacerade
med latt atkomliga anslutningar for bade rér och el.

Fordelar vid igéngkérande: Datorbaserat serviceverktyg dar
hela systemet kan avlasas fran valfri punkt i systemet. Auto- N

matisk generering av igdngkérningsprotokoll for kéldmedie- Ett modernt klimatsystem
fran 22,4 kW till 125 kW, med

marknadens hogsta effektivitet

Fordelar for fastighetsdgaren: Minimal haltagning i vaggar =GRl ey
och tak. Ingen risk for vattenskador. Kostnadsbesparande

systemet med exakta data for ingaende detaljer.

drift. Mojlighet till debitering av driftskostnaderna for
enskilda aggregat.

Fordelar for anvéndaren: snabb, enkel styrning av rumstem-
peraturen i alla enskilda rum ger en mycket hog komfort.

Samarbete med Fastighetsagarna:

Luft/vatten-
Kurser: varmepump ATW

En effektiv luft/vattenvarmepump
som finns i fem storlekar med

effekter fran 5 till 15 kW.

Valkommen att kontakta oss for mer info

. ’ FG Nordic AB, Ogardesviigen 17, 433 21 Partille - Tel 031-33 665 30 - Fax 031-33 605 30 - office@fgnordic.se - www.fgnordic.se




Saker & Ting Belysning

Det blir allt morkare
utomhus. Snart hinner vi
inte ens hem frin jobbet
innan skymningen fallit
pa. Men nir hosten
kanns som tyngst,

lys da upp tillvaron med
nagra mysiga lampor.

Redaktor: Malin Larshammar,
malin.larshammar@fastighetstidningen.se
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Trasselsudd

Med sitt roda flatade, syntetmaterial ar det
svart att missa taklampan Kapow. Hdng den

'r'.." 4 ovanfor koksbordet och middagens samtgjs-

amne ar redaf bestamt. ; 3
. = o svww.frapp.se’ ] b, |
Pippi pa fjus . \ / Cael! / '
Lat den lilla talgoxen géra dig ' ! . L B \5 r].n

séllskap i hédstmodrkret. ; I . == “ -

Lampan, som kommer fran ’
Ahléns, ser ut som en tradkvist och ar
bade annorlunda och rolig.
www.ahlens.se

Den upplyste

Buddha, som faktiskt betyder den
upplyste, gor verkligen sjalv for sitt
namn. Den guldfargade lilla tjockisen
fran Indiska piggar upp och sprider ett
mysigt sken i ditt fonster.
www.indiska.se

Horn utan jakt

Tank jaktstuga, furu
och éppen spis. Vad
skulle passa battre in
i sammanhanget &n
den lackra takkronan
Wallacestone fran
Watt&Veke?
www.wattveke.se

Lat hosten blomma

Vem kan motsta ranunkeln med
sina underbara farger? Férdelen % i .
med dessa lackra ljusslingor = = R %
fran Watt&Veke &r att du Graset ar gronar
slipper vattna dem. De gréna och somriga
www.wattveke.se grasmattorna ar nu ett
minne blott. Men med den
frodiga bordslampan Grass
fran italienska Taffeta kan
du alltid ha sommar
inomhus.
www.inreda.com
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fastighet

ANSLUTEN TILL TELIAS FIBERNAT

[ LX) . ° o - F
Framtidssakra dina tillgangar. S
Framtidens st6d for fastighetsagare ligger redan nedgrdvda ro
runt bostadskvarteren. Det ar bara att ansluta era hus till -
Telias fiber och fa fastigheten e-markt av oss. Med Telias fiber
kan ni forenkla administrationen, minska rutinuppdragen inom
fastighetsskotsel och fa en effektiv energistyrning. De boende
far dessutom en attraktiv digital komfort. Telias fiber hjalper ’,
er till battre affarer. Las mer pa telia.se/fastighetsagare



Fall fran Hyresndmnden

Runt om i landet avgors méngder av fall dagligen i vara hyresnimnder.
Mot hir tva av dem. En hyresvird som hamnar pa kant med sina
hyresgister nir han flyttar deras soptunnor och en hyresgist som

skriker i sina grannars brevlador.

. M Sopbilen kan inte kira

© fram till huset och "sop-

. gubbarna” maste dra

© tunnorna upp for en brant
. backe. Problemet forvir-

© ras vintertid eftersom

¢ snordjningen skots daligt.
. Arbetsmiljgverket kriiver
. att hyresvirden ska flytta
soptunnorna. Hyresvir-

. den flyttar i samrad med

. Renhallningsforvalt-

© ningen tunnorna till en

: annan gata 160 meter fran
. husen. Hyresgisterna far
. information om flytten

: och hilften godkéinner

¢ dndringen. Men det blir

. problem dven med den nya
. platsen. Den hér gangen

. dr det hyresgiisterna

. som klagar. Vigen till

: soptunnorna ér backig

¢ och vintertid ofta hal och
. isbelagd. De #ldre hyres-

© giisterna som har svért att
: gd maste stodja sig mot ett
© plank vid sidan av viigen

SKREK | BREVLADAN

B Grannarna till en party-
glad hyresgist trottnar
efter en tid pa det stindiga
festandet. De vinder sig
till hyresvérden och klagar
pa hog musik, hogljutt fes-
tande och slagsmal. Efter
flera varningsbrev och slut-
ligen en uppségning fran

hyresviirden ilsknar hyres-
: parterna under samman-

¢ tridet, bland annat genom

. enskilda samtal. Hyres-

© giisten gir med pA att flytta
¢ frivilligt inom tva manader.
: Hyresnimnden avskriver

. drendet.
“javlakérring”iengrannes :

: KOMMENTAR
FASTIGHETSAGARNA

' Hyresndmndens upp-

i giftdriforsta hand att

gésten till och bestimmer
sig for att sitta grannarna
pa plats. Han skriver hot-
fulla lappar och ligger i
deras brevlador, spérrar
vigen for dem i trapphuset
och skriker flera ganger

brevlada. Eftersom hyres-
giisten inte vill flytta gor
hyresvirden en ansdkan i
Hyresnidmnden i Sundsvall
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. om att kontraktet ska upp-

. héraatt gilla. Vid samman-
: tridet nekar hyresgisten

- till att ha spelat musik och

: sdger att det dr en inne-

. boende som stillt till med

© problemen. Han erkin-

- ner dock att han skrikit i

: grannens brevldda. Hyres-

namnden medlar mellan

. medla mellan parterna.

. Misslyckas medlingen ska
¢ hyresndmnden, ndr det

. gdller bland annat for-

¢ ldngningsdrenden, préva

. drendet i sak. I stornings-

: mdl dr det inte ovanligt

. att medlingen gdr ut pd att
. en storande hyresgdst far

* ndgon tid pd sig att skaffa

. ett annat boende. :
Chefsjurist Rune Thomsson

. SAHARSTARDET

: IHYRESLAGEN

. Enligt 25 § i hyreslagen

© (12 kapitlet i jordabalken)
. &r hyresvirden skyldig

© attingripa om han fir

. klagomal pa stérningar

: som #r befogade. Den st6-
¢ rande ska kontaktas och

: KOMMENTAR

. FASTIGHETSAGARNA
. Tett fall som detta stiills

: olika intressen mot var-

: andra. Hyresvdrden har

. tillsammans med Renhdll-
© ningen funnit en l5sning

TEXT KARIN RUTSTROM ILLUSTRATION DENNIS ERIKSSON

LANGT TILL SOPTUNNORNA

. for att inte halka. For att

. fa tillbaka tunnorna vid

- huset ansdker hyresgis-

© terna om ett atgardsfore-
. liggande i Hyresnimnden :
¢ iStockholm. De konstate-

. rar efter en besiktning att

© viigen ir besvirlig att g,

: men de anser dnda inte att
. problemet var s3 allvarligt
© att tunnorna maste flyttas
 tillbaka. Enskilda &ldre

. hyresgisters svarigheter

© att ta sig till soptunnorna

. paverkar inte Hyresnimn-
- dens bedémning. Aren-

. det 6verklagades i Svea

. Hovritt. Men de ansag att
. Hyresnimndens beslut

* var riktigt.

. som tillfredsstdller Arbets-
¢ miljoverket, men gar ut éver
. hyresgdsternas bekvam-

. lighet. Den avvdgning som

hyresndmnden och Svea

. hovritt gjort ligger dock
. helt i inje med den praxis
© som utvecklats under de
. senaste 15 dren.

Chefsjurist Rune Thomsson

: SAHARSTARDET

. IHYRESLAGEN

* Enligt §16 ihyreslagen

© (12 kapitlet i jordabalken)

. dr hyresvirden under-

. hillsskyldig. En hyresgist
: som anser att hyresvirden
: inte uppfyllt underhalls-

. kravet eller att det pa

: nagot annat sitt uppstatt

© ”men i nyttjanderitten”

- kan ansoka i hyresnimn-

© den om ett tgirdsfore-

. ldggande. Brister som tas

: upp kan bade gilla den

. enskilda lagenheten eller

: utrymmen utanfor.

. informeras om vilka regler
. som géller. Fortsétter

. storningarna ska hyres-

. virden kriva rittelse. En

. tillsdgelse till hyresgisten
. kan ske savil skriftligt

. som muntligt. Skriftlig

: tillsdgelse dr att foredra.

. Om hyresgisten inte rét-

. tar sig utan drgjsmal kan

. hyresgisten enligt 42§

. sigas upp for avflyttning

: pagrund av forverkande.

© Vigrar hyresgisten att

© acceptera uppsigningen

. kan hyresvirden anséka i
. Hyresnimnden att hyres-
. avtalet ska upphora.
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Foto: Jonas Gerdle

Stora
Samhalls-
byggardagen

2010

Inbjudan till Stora Samhallsbyggardagen med
utdelning av Stora Samhallsbyggarpriset.

Foto: Svein Hertel-Aas

Tid: Tisdagen den 26 oktober kl 13.00
Plats: Miinchenbryggeriet, Stockholm

Program i korthet

Uppsala Konsert & Kongress, vinnare 2008

Utblick — Rule Britannia

Professor Peter Woolliscroft berattar om hur engelskt offentligt byggande
skapar samhalleliga varden och samtidigt 6kar kvaliteten till lagre kostnader.

Inblick - Handsken &r kastad

Ordférande i utvecklingsprojektet Hallbart Samhallsbyggande i varldsklass
Sven Landelius berattar om den unika maojlighet for kraftsamling inom
samhallsbyggnadssektorn som projektet innebar.

Foto: Ake E:son Lindman

Framblick - Hallbart Samhallsbyggande 2030
Trendspaning av Diana Uppman, omvarldsanalytiker och VD pa Docere.

Moderator: Asa Soderstrom Jerring

Efter att eftermiddagsprogrammet summerats presenteras de nominerade
projekten for Stora Samhallsbyggarpriset 2010 i en film och publiken far
mojlighet att rosta pa sitt favoritprojekt. Anmal dig och se de nominerade
Hus Vanern, vinnare 2009 projekten samt det fullstandiga programmet pa
www.samhallsbyggardagen.se.

Pa formiddagen bjuder FIA, Férnyelse | Anldggningsbranschen, in till en
formiddag om samhallets krav, hur man skapar forutsattningar samt mater och
utvarderar anldggningsprojekt. Mer information finns pa www.fiasverige.se.

Byggherrarna
Byggmaterialindustrierna
Elektriska Installatérsorganisationen EIO

SA M H A SA M H A Fastighetsdgarna

O LLSBYG LLSBYG  &mteers,.

G A R DA G A R P R zvefigkefyl?qli(r;‘d;strierf“ t
GEN B ISET M Vo™

Vinnare 2010



Tips & Rad Tak

Oversyn kravs

tva ganger om aret

Ett riktigt vilskott plattak behéver inte liaggas om pa hundra ar.
Tegelpannor kan klara sig dnnu langre, om underlaget byts ut. Men da
kravs regelbunden stidning av taket. Oversyn bér goras minst en, helst

tva ganger per ar.

TEXTER HENRIK LUNDSTROM GRAFIK DANIEL GINEMAN

aket dr husets viktigaste
skydd mot regn, sno, is
och fukt. Dina viktigaste
uppgifter &r att se till
att vatten kan rinna av
utan problem, att inte
16v och annat haller kvar
fukten pa taket och att
inte beldggningen &r skadad. Lickor som
inte lagas kan pa sikt skada takstommen.
Att behova byta takstolar dr inte en del i
ett normalt underhall och kan bli en dyr
historia.

- Dérfor ar det viktigt att skota under-
hallet i god tid, sa att inte skadorna nar
de underliggande delarna av taket, siger
Anders Ahlberg, takkonsult med manga

© Skéterninagotav
. takunderhallet sjélva?

uppdrag at medlemmar inom Fastighets-
dgarna Stockholm.

DE FLESTA flerbostadshus #r belagda
med pannor, av tegel eller betong, eller
falsad plat. En del hus dr tickta med skiffer
medan sa kallade papptak ticker manga
flacka bostadstak fran miljonprograms-
aren. Numera ldggs de flesta papptak pa
industrilokaler - kiirnan i den asfalts-
belagda titskiktsmattan ir sedan linge
utbytt mot polyesterviv men det gamla
namnet lever kvar.

Oavsett taktyp ar regelbunden 6versyn
nodvindigt for att halla taket i gott skick.
Anders Ahlberg rekommenderar arlig
stidning. I det bor inga att ta bort l6v, gre-

. Geditt bistatips for
att tak ska hallalinge?

Hur klarade taken
. aretstuffavinter?
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nar och annat. Trots att takentreprendren
ansvarar for att stida efter sig, hinder det
att verktyg och byggmaterial gloms kvar.

En lamplig tidpunkt f6r 6versyn och
stidning dr sent pa hosten, efter 16vfall-
ningen. D4 kan du ocksa passa pa att riva
bort eventuell mossa - ju mer den far vixa
till sig desto svarare &r den att fa bort. Det
ir ocksa viktigt att byta trasiga pannor
innan sn6 och is kommer. Och glém inte
att dra igang eventuella virmekablar och
liknande!

- I vintras hade vi flera fall dir fastig-
hetsigare glomt att sla pa virmeanligg-
ningen, trots att den fanns installerad. Da
maste man hugga bort is fran taket och det
ir stor risk att anldggningen gar sonder pa
kuppen, séiger Anders Ahlberg.

Ett bra takunderhall bor ocksa innehalla
en inspektion pa varen, anser Anders Ahl-
berg. Syftet &r att bedoma om vintern gett
upphov till nya skador, méjligen orsakat av
snd och is, av trampen fran skottarna eller
av sjilva snoskottningen.

Hur vél du dn skéter taket maste det med
tiden malas eller liggas om. Livslingden
beror forstas pa hur underhallet skots, men
ocksa pa hur taket utsitts for vider och
vind. Om exempelvis lov far ligga kvar pa
plattak sldpper firgen snabbare och platen
riskerar dven att rosta. Skuggiga ldgen hal-
ler alltid langre &n tak som drénks i sol.

GENERELLT BOR plattak malas om med
ett intervall pa sju-tio ar. Sarskilt viktigt
infor ommalning dr att vélja rétt firg.
Nagot som bér goras i samrad med exper-
ter, rader Anders Ahlberg. Det finns ett
flertal olika firgsystem pa marknaden,
och det géller att anvinda en firg som &r
anpassad till befintlig malning. Annars
riskerar det nymalade taket att flaga och
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HALL TAKET | GOTT SKICK

Taket ar husets viktigaste skydd mot fukt

och regn. Se till att regnvattnet kan rinna
av taket samt att 16v och annat skrép inte
haller kvar fukt, som annars riskerar att ge

upphov till mdégel eller andra skador.

Nock. Kolla att alla
platar och pannor ligger
ratt.

Véarmekabel.
Se fore vintern
till att ,-"f
utrustningen
fungerar
ochinte
skadats
av forega-
ende sasongs
snoskottning.

Takpannor. Se till
att inga takpannor
ar spruckna eller
frostsprangda. Kann
efter att alla pannor
sitter fast. Ligger
pannan lost kan det
bero pa att lakten &r
skadad. GI6m inte att
rensa |6v under
takpannorna.

Rénnor. For att _

avvattningen ska fungera

ar det viktigt att alla rénnor
rensas fran 16v varje host.
Dessutom minskas risken for
istappar under vintern.

Garnering.

Gavel. Vindskivor
aldras fortare an
takpannor eftersom

de ofta &r i plat och tra.

Fotranna.

Uppstickande detaljer. Vid skorsten,
ventilationsrér och andra detaljer som

fuktskador. Dels fastnar 16v och annat
fukthallande skrap latt har. Dessutom kan
fukten trénga ner genom skarven mellan
plat (garnering) och omgivande tak.

rustning sitter fast ordentligt.

Fotplat.

Hangranna.

Vinkelrdanna.

Takfot.

fiargen att helt slippa underlaget, kanske
redan efter nagot ar.

- Ett plattak som skots kan nog ligga
80-100 ar. Och sikerligen dnnu lingre
om man inte skulle missa sant som pa sikt
leder till rost, siger Anders Ahlberg.

Med tiden hardnar dock plat. Ju dldre
plattak desto svarare blir det att laga,
eftersom falsen, det vill séiga fogen mellan
takplatarna, lattare spricker. Vid lickage
pa dldre tak kan man dérfor tvingas ligga
om hela eller stora delar av taket.

Aven livslingden hos tak med tegel-
eller betongpannor beror pa bade under-
hall och viderlek. Fukt riskerar exempel-
vis att licka in i skarvar. Det kan skada
underlagspappen (se grafik). Ungefir vart
femte ar bor man dirfor lyfta pa nagra
pannor, och kontrollera underlaget, anser
Anders Ahlberg.

EFTER CIRKA 40-50 AR iir det vanligtvis
dags for omlidggning. Underlagspapp och
lékt, de trareglar som pannorna vilar pa,

sticker upp ur taket finns en sarskild risk for

Séakerhet. Se till att taksakerhetsut-

Platfals. Undvik vatten eller
mossa over falsarna, fogarna
mellan tva takplatar, som
annars riskerar att rosta.

Infastningar. Se till att
bultarna som haller
taksmide ar atskruvade.
Annars kan fukt tranga
ner till tatskiktet.

Tegel eller betong

L&ggs om vart 40-50 ar.
Pannor

Barlakt
Vindskiva

Underlags-
papp

Strolakt
Fotplat
o
Plat
Val skott haller det upp till 1004r.

Plat

Takstol

Sprangbleck
Underlagspapp

Vindskiva.

byts ut liksom slitna platdetaljer. Skadade
pannor plockas bort.

- Vid omldggning kan man anvinda de
gamla pannorna om man vill behélla utse-
endet pa taket. Men kostnaden for att byta
till nya pannor ir ofta férsumbar, séger
Anders Ahlberg.

Tegelpannor kan fylla sin funktion i
atminstone hundra ar, oftast dnnu lingre.
Livslingden for moderna betongpannor
Okar men ir fortfarande kortare dn for
tegelpannor. ® >

GOR DET ENKELT FOR DIG

fasadrenovering

stambyte

lagenhetsrenoverir

Offerta.se ger dig gratis kostnadsforslag pa alla tjanster ni behover till er fastighet.
Over 7500 tjinsteforetag landet dver vintar pa att fa utfora just ditt uppdrag.
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Tips & Rad Tak
Upphandling av takarbete

Star du infér att handla upp ett takarbete? Per
Andersson, ordfdrande i Platslageriernas Riksférbund,
PLR, en bransch- och arbetsgivarorganisation, ger har
sina rad till fastighetsigare infér takrenovering.

ANVAND
BYGGSTALL-
NINGAR

Det slarvas
ofta med
kravet att ha
en godkind
byggstillning. I princip det
enda takjobb som inte kréiver
stillning dr snéskottning. Det
kan handla om en byggstill-
ning som byggs fran marken
eller en hiingstillning som sit-
ter runt takfoten. Det kostar
en del, men kostnaden #r dnda
inte sérskilt hog jaimfort med
det skadestand fastighetsiga-
ren riskerar att betala om en
olycka intriffar. Och det &r inte
bara f6r entreprendrens siker-
het. Det skyddar tredje man

El
Per Andersson

om hantverkaren rakar tappar
nagot uppifran taket.

BEGAR REFERENSER
Forutom referenser fran
entreprendrens tidigare upp-
drag kan du fraga takleve-
rant6rerna, plat- tegel- eller
téatskiktsproducenter, vilka
hantverkare de rekommende-
rar. Flera titskiktsproducenter
kriver auktorisation for fore-
tag som légger deras tak.

ANSVARSFORSAKRING
Kontrollera att entreprendren
har en ansvarsforsikring.
F-skattsedel ricker inte. Det
séger bara att man betalar
skatt. Fastighetséigare ar vil-
digt medvetna nér det giller

vatrumsarbeten och borde
vara det ocksa for takarbe-
ten. Medlemmar i PLR maste
teckna ansvarsforsikring.

TA IN FLER OFFERTER

Det ir forstas viktigt vid all
upphandling. Begér in minst
tre offer ter.

HAR DU KOMPETENS NOG?
Rannsaka dig sjilv. Ar du osi-
ker infor en renovering kan
det vara en bra idé att anlita
en konsult, som kan hjilpa till

takentreprendrer i
olika yrkeskategorier. www.plr.se

Bestall broschyren
Bra att veta om gammalt takte-
gel. Tegeltaksmuseum.
www.hedenstedt.nu

med offer tunderlag, projekt-
ledning och slutbesiktning.

HETA ARBETEN

For att ligga nya titskiktsmat-
tor krivs att takmontéren har
certifikat for sa kallade heta
arbeten. De utfirdas av Brand-
skyddsféreningen. Du kan ldsa
mer pa deras webbsida, www.
brandskyddsforeningen.se. ®

PLR har 900 medlemsféretag inom
de flesta forekommande kategorier
for tak.

- intresseorganisation for tak-
och tatskiktsentreprendrer.
www.tib.se

www.taksakerhet.se

(i1 T B DTl il med variation?

Sjalvklart.

Arkitekter dlskar design, valbarhet och nya
[6sningar. Det gor vi med. Darfér samarbetar
vi med nagra av Sveriges frimsta arkitekter
for att sikerstilla att vart industriella byggande,
férutom att skapa kostnadseffektiva och
resurssnéla bostider, dven ger utrymme for

valfrihet och variation.

Ett sjalvklart val helt enkelt.

\.

> |

LINDBACKS

rationellt byggande — sunt boende

A
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Sakra och trygga nyheter!

ELS Vision™

Tvattstugebokning/Infotavla

7%,'/%"7 oF yora_

] Electrolux

PA-59

Porttelefon

PROX-66

Vandallasare

Sakerhet for hela fastigheten

Har presenterar vi de senaste nyheterna for en
saker fastighet. Nu tar vi ytterligare ett steg i ut-
vecklingen genom helt nya porttelefoner, ny van-
dallasare som tal harda tag som slag, sparkar
samt eld med 6ppen laga. Ny tvattstugebokning
och infopanel som séljs och marknadsférs av
Electrolux Laundry Systems Sweden AB.

VISION &r marknadens mest dverskadliga tvatt-
stugebokning/infotavla med en skédrm pa hela
15,5 tum. Den stora fordelen ar att produkten
kan fungera som tvattbokning eller infotavla eller

bade och. Genom den stora skdrmen sa far man
en god oOverblick samt ett enkelt handhavande.
Som Infopanel fungerar den som namntavla och
kan innehélla allman och personlig information.
Allt administreras fran var programvara Mb.

Med RCOs helintegrerade sakerhetssystem
ingdr allt for att f& en nyckelfri fastighet. | det
integrerade systemet ingar kortlasare, tvattstu-
gebokning, infopanel, larmsystem, portelefon,
kameradvervakning samt elektroniska 13s for 18-
genheter.

Later det intressant, for mer info, ga in pa www.rco.se

Elektroniska las fér hem och féretag

SECURITY

Order: 08-546 560 10 ¢ Fax: 08-546 560 99 ¢ E-mail: info@rco.se



Debatt
-]

Om marknadsanpassningen av hyran ska leda till fler bostader
maste kommunerna och fastighetsédgarna ta stérre samhallsansvar,
menar Ola Andersson, arkitekt och skribent.

Bevisa att ert engemang inte
bara ir ett spel for gallerierna

et tyngsta argument som framforts av utredare, Enbart for att halla bostadsbristen pa oforindrad niva skulle

fastighetsiigare och Mats Odell i debatten om staden beh6va bygga minst 7 500 ldgenheter om aret, men

marknadsanpassning av bostadshyrorna &r utan kommunens mal ligger pa 3 500. Det innebir att bostadsbris-

tvekan att det skulle 6ka produktionen av hyres- ten kommer att forvirras.

ritter. I de stora delar av Sverige som har en sjun- Alla goda krafter behévs for att 6ka bostadsproduktionen,
kande befolkning dr argumentet i likhet med debatten i sin och hyresritter ir det som mest av allt saknas pa Stockholms
helhet kanske inte sa intressant. I den kroniska bostadsbris- bostadsmarknad. Fastighetsigarna maste fortsitta driva
tens Stockholm vore det dock dynamit om en marknadsan- fragan om en 6kad bostadsproduktion. De skulle kunna gora
passning verkligen skulle 6ka produktionen av bostider. en avgorande insats for att fa kommunen att, nu nir 6verens-

Nu har regeringen kommelsen pa bostads-

melse med parterna pa sldppa till mer mark och

gjort en 6verenskom- I Stockholm vore det dynamit marknaden #r pa plats,
hyresmarknaden som , omenma rknadsanpassning 6ka produktionen av

lett till att fastighets- - - hyresriitter.

dgarna 6ppnat champag- Vel‘kllgen 5ku I Ie °ka Det &r viktigt att

nen. Hyresgéstforen- = == 1] fastighetsigarna tar sitt
ingen &r ocksa néjd. Allt prOdUKtlonen av bOStader' ansvar pa den punkten.
borde vara frid och fréjd. Ansvarstagandet for
Bostadsbyggandet i Stockholm kommer att 6ka, precis som de ~ vara gemensamma problem skulle kunna leda till vélfortjant
som anvint argumentet forutspatt. respekt och tyngd i debatten. Om sa inte blir fallet kommer

Fast sa enkelt dr det forstas inte. Det 1aga bostadsbyggandet =~ omvirlden ofelbart att dra slutsatsen att intresset fér bostads-
i Stockholms kommun, dér den stora efterfragan finns, beror forsorjningen bara var ett spel for gallerierna.
pa andra faktorer. Viktigast av dem &r att i princip all obe- Det vore 6desdigert. Fastighetsdgarna har
byggd mark i Stockholms stad &r i kommunal #4go, och istéillet ~ en mycket viktig roll pa bostadsmarknaden.
for att upplata den for bostadsbyggande till alla som kan och Nu finns chansen att en gang for alla bevisa

vill bygga har kommunen skapat en situation déir enbart de att alla misstankar om att argumenten for
storsta aktorerna far tillgang till marken. Istéllet for att sinka ~ marknadsanpassning bara varit ursikter
markpriserna for att stimulera byggandet ser Stockholms for att lata medlemmarna utnyttja bostads-
stad markforsédljningen i forsta hand som en intéktskalla for bristen for egen vinning varit fullstindigt

. 0 1 . . o Ola Andersson
den kommunala ekonomin. Sa linge den situationen kvarstar ~ ogrundade.

kommer bostadsbyggandet inte att 6ka, oavsett hyresnivaer.
Enligt prognoserna kommer Stockholms stad att viixa med Ola Andersson
mellan 15000 och 18 000 invanare de ndrmaste tva aren. Arkitekt SAR/MSA och skribent

Skriv till debatt@fastighetstidningen.se

Energideklarationer, Radonmatning, Termografi och Energiutredning.
E-deklaration hyreshus med endast bostider 3.500:- inkl. moms resor och besiktning. Ovriga byggnader kontakta oss for offert.
Radonmatning, Langtidsmatning 400:-/2 dosor, extra dosa |150:-/st, Korttidsmétning 500:-/2 dosor, extra dosa 200:-/st.

Priser inkl. moms. Radonbesiktning kontakta oss for offert. M
Termografi, Energiutredning. Tel: 0501-139 10, Fax: 0501-149 10 E
Kontakta oss for offert. Vi har personal i Stockholm.  info@mecenergi.se, www.mecenergi.se C
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SIMPLY CLEVER

SkodaMiljo’

SkodaPraktik - En saker arbetsplats.

VALUTRUSTAD REDAN FRAN BORJAN

« 4 Airbags « Fjdrrstyrt centrallas » Elektro-hydraulisk

* ABS, ESP, MSR & ASR  « Strdlkastarspolning servostyrning

« Baltespdminnare « Takreling « Fjarrstyrd 6ppning av

« Baltesstrackare « Stereo med 4 hogtalare bagageluckan

* Hojdjusterbar forarstol « Hogt placerat tredje bromsljus « Lastgolv med halkskydd
« Justerbar ratt « Helgalvaniserad kaross + Mycket mer

oAFER
& <,

- . @ easing 1.140:-/man “ ’.m
SkodaPraktik fran 117.520:= exkl. moms) i FIROg :\_'Cffp

Bréansleforbrukning blandad kérning fran 4,5 1/100 km, CO, fran 119 g/km. Miljoklass EU5. Skoda Finansiering 36 man. 30% sarskild leasingavgift, 40% restvarde, * * * * *
rorlig ranta baserad pa STIBOR 90 dagar. Bilen pa bilden &r extrautrustad. *Enligt transportstyrelsens riktlinjer for miljobilar.




Fraga experterna

JAG HAR BETALAT FOR
MYCKET IHYRAIFLERA AR

En fastighetsagare

stalls ofta infor olika
fragestallningar. Har
svarar Fastighetsdagarnas
experter pa fragor fran
lasekretsen.

Charlotte
Andersson
Chefsjurist,
Fastighets-
dgarna Goteborg
Forsta Regionen

Per Forsling
Energispecialist,
Fastighets-
agarna
Stockholm

Emma
Henriksson
Utredningschef,
Fastighets-
agarna

Sverige

Rune
Thomsson
Chefsjurist,
Fastighets-
agarna
Sverige

Ulla Werkell
Skattejurist,
Fastighets-
dgarna
Sverige

Bengt
Wanggren
Utvecklingschef,
Fastighets-
agarna

Sverige
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For ett antal &r
sedan flyttade jaginienny
ldgenhet. P& kontraktet som
jag skrev pa stod det att hyran
var cirka 6 900 kronor i mana-
den. Hyresavierna som jag
fick kort darefter var dock pa
cirka 7 300 kronor i manaden.
Jag tankte att kanske berodde
det pa att det lag en avgift for
kabel-TV ovanpa hyran. Nar
jag hoérde av mig for att fraga
vad vi betalade for utéver

S Svaret pa din fraga
beror pa hur dndring av hyran ar
reglerad i ditt hyreskontrakt. Jag
utgar fran att du med ny ligenhet
inte avser en nybyggd ligenhet,
utan en ligenhet som tidigare
varit uthyrd och att du var en
nyinfly ttad hyresgést.

Om det finns en forhandlings-
ordning mellan hyresvirden
och Hyresgistféreningen
om férhandling av
hyrorna, blir du bunden
av den 6verenskommelse
som dessa parter kommer
6verens om. Detta dr den sa
kallade kollektiva model-
len for dndring av hyran k
och andra hyresvillkor. En
forutsittning for att du ska bli
bunden av en forhandlings-
Overenskommelse dr att det
finns en sa kallad férhandlings-
klausul inskriven i ditt hyreskon-
trakt. Om det forhéller sig sa, kan
man tinka sig att hyresférhand-
lingar pagick nér du skrev ditt
kontrakt, att hyresviirden skrev
in den “gamla” hyran i kontraktet
och att férhandlingarna strax
efter kontraktsskrivningen lett
till en 6verenskommelse om en
hogre hyra som hyresvirden da
aviserade. Detta star inte i strid
med gillande regelsystem, men
hyresvirden borde vid kontrakts-
skrivningen ha meddelat dig att
forhandlingar om hyran pagick
med Hyresgistféreningen.

Om hyresviirden diremot inte
har nagon férhandlingsordning
med Hyresgistforeningen, maste
hyresvirden tréffa en sirskild
overenskommelse med dig varje
gang han vill héja hyran (den sa
kallade enskilda modellen). Gar

hyran for lagenheten, fick jag
svaret att hyran var korrekt
och enbart gallde hyra fér
lagenheten. Jag protesterade
och uppgav att jag ville halla
inne den del som éversteg
den kontrakterade hyran tills
vidare. Min hyresvéard hotade
da med vrakning och hdvdade
att hyran var korrekt. Jag ar
smabarnsférélder och orkade
inte braka. Hyresvarden sa
dessutom att detta var regle-

rat och att det fanns bestam-
melser om detta. Langt senare
har jag talat med en person,
med lang erfarenhet av hyres-
férhandlingar, som sade att
det alltid &r hyran som star pa
kontraktet som galler. Jag vill
darfér fraga om min hyresvéard
hade korrekta uppgifter nar
han havdade att en hyresvard
far héja hyran redan den foérsta
manaden efter kontraktskriv-
ningen.

=

duisadant fall inte med paen
hyreshéjning, kan hyresvirden
vinda sig till hyresndmnden och
fa sitt krav provat. Hyresvirden
kan salunda inte ensidigt och
efter eget godtycke hoja hyran.
En f6ljd av det kollektiva sys-
temet, som tillimpas i de allra
flesta fall, dr att den hyra som
star i hyreskontraktet, i vart fall
efter nagra ar, séllan dr den som
géller for ligenheten. Det pasta-

ILLUSTRATION: ULRIKA HELLBERG/VOL

ende som din sagesman limnat
ir darfér en sanning med modifi-
kation. Om férhandlingarna sker
helt enligt den enskilda modellen
kan situationen bli annorlunda.
Men inte heller da &r det sikert
att man varje gang skriver in
hyran i kontraktet.

RUNE THOMSSON
rune.thomsson@
fastighetsagarna.se

Skriv till: Fraga experterna, Fastighetségarna, Box 16132, 103 23 Stockholm

eller e=-posta till: info@fastighetsagarna.se Mark mejlet ”Fraga experterna”.
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SLUTA KORA SKAPBIL. SKAFFA
EN KOMPLETT ARBETSPLATS
PA FYRA HJUL ISTALLET.

www.renault.se

Nya Master erbjuder inte mindre &n 350 grundmodeller att vilja mellan. Du kan \\
fa den med skap. Med kran. Med flak. Med framhjulsdrift eller med bakhjulsdrift. DRIVE THE CHANGE @
Dessutom &r den odvertraffad nar det géller specialanpassning till just dina behov,

och har en forarmiljo som dr mer som ett mobilt kontor. Som gridde pa moset ar RENAULT
bréansleforbrukningen ldgst i klassen! Sa varfor kora runt i en gammal skapbil?

LAS MER PA WWW.RENAULT.SE ELLER BESOK DIN NARMASTE ATERFORSALJARE.

Nya Master pris fran 247.200 kr ex. moms eller 2.530 kr/méan*. Brénsleforbrukning vid blandad kérning 8,3 1/100 km (L2H2 3,5t 2.3 dCi 125hk man motor). CO,-utslépp: 211 g/km (L2H2, 3,5t, 2.3 dCi 125hk man motor). Bilen pa bilden
ar extrautrustad. *Leasingkostnaden &r exkl. moms och baseras pa 30% forhojd forsta hyra, 36 man, 40% restvarde. Finansiering via Renault Billeasing. Lokala avvikelser kan forekomma. Inga avgifter. Renault eIF Ty
ekommenderar Bz



Fraga Almega Fastighetsarbetsgivarna
NUHAR VI ARBETSROITVA AR

Almega dr en organisation
fér sma och stora tjdnste-
foretag inom en mangd
branscher. Almega
Fastighetsarbetsgivarna
erbjuder expertstod i
rollen som arbetsgivare.

Claes Hedlund
Telefon:
040-352525

UIf 6
Andersson
Telefon:
08-7626965

Christer
Wejderot
Telefon:
040-352537

Almegas huvudkontor:
Postadress:

Box 55545,102 04 Stockholm
Besdksadress:
Sturegatan 11

Tel: 08-7626900

Fax: 08-7626948
Telefonjour: 08-7626990
Forlag: 026-249027
almega.epost@almega.se
www.almega.se

NARHOSTMORKRET 2010 kry-
per pa oss med nagra extra minuter
varje dag som gar, kan vi konstatera
att vi ser l[juset i tunneln — atmins-
tone betréffande konjunkturen.

Men for oss som jobbar med att
fa till stand hyggliga kollektivavtal
och villkor for medarbetarna inom
Fastighetsbranschen siag det morkt
ut klockan 12.30 den 21 april. Da
lamnande Fastighetsanstilldas
forbund ett besked om att man inte
langre ville forhandla med oss om
nya loner och allménna villkor.
Fastighets varslade om 6vertids-,
mertids- och nyanstillnings-
blockad samt blockad mot inhyr-
ning av arbetskraft.

Varslet kom mycket 6ver-
raskande da vi hade genomfort
ett tiotal ssmmantriden - i god
anda, enligt var uppfattning.
Vara anstringningar var att fa
till stand ett kollektivavtal i pari-
tet med Gvriga avtal som hade
tréiffats inom andra avtalsomra-
denilandet.

Medlingsinstitutet utsag tre
medlare, som efter en rad sam-
mantriden och kommunika-
tioner med respektive parter,
limnade ett slutligt férslag till
respektive part att anta.

Var delegation av foretagsrepre-
sentanter sade ja till férslaget, men
Fastighetsanstilldas forbund,
som hade en annan uppfattning,
accepterade inte avtalsforslaget.

Vi hade en hel del kontakter
med dem de fljande dagarna,
dock utan resultat. Mycket férva-
nande varslade Férbundet om ett
utvidgat varsel om total arbets-

nedliggelse pa fyra namngivna
medlemsforetag.

Var strivan att triffa avtal, innan
det utvidgade varslet om strejk
skulle utlosas, uppfylldes den
10 maj. Da justerades ett komplett
protokoll av respektive part.

Med héinsyn till de foérutsitt-
ningar som da stod till buds
— arbetsmarknad, fmanskris,
exportindustri etc — kan vi i efter-
hand &nda kiinna oss néjda med
det kollektivavtal som triffades,
och ger oss arbetsfred i tva ar. Vara
medlemsforetag inom fastighets-
branschen har ocksa uttryckt sig
ndjda med avtalet.

Avtaletom de allménna villkoren
har genomgétt en del redaktionella

ILLUSTRATION: ULRIKA HELLBERG/VOL

skrivningar som inte far nagon
storre betydelse i den vardagliga
tillimpningen. En visentlig bilaga
har dock tillforts regelverket, nim-
ligen en skrivning om sirskilda
anvisningar om tillvigagangssitt
vid inhyrning av arbetskraft. De
foretag som har for avsikt att anlita
bemanningsforetag uppmanas att
sétta sig in i regelverket.

Den nu aktuella avtalsperioden
stricker sig till den 31 mars 2012.
Var férhoppning dr att i god tid
kunna presentera ett nytt kollek-
tivatal som ska gélla fran den
1april 2012.

ULF O ANDERSSON
ulf.o.andersson@almega.se

ALMEGA SVARAR

Alla har ratt till 25 dagars ledighet,
oavsett vilket arbetstidsmatt den anstéllde har.
Déremot kan det vara sa att den betalda semes-
terledigheten inte omfattar 25 dagar. For del-
tidsanstélld som arbetar veckans alla dagar ska
ingen omrikning av antal semesterdagar goras.

For dem som har sin deltid férlagd till nagra
dagar per vecka (intermittent deltid) gors
ddremot ofta en omrikning till sa kallade netto-
semesterdagar, det vill siga det antal arbets-

Vi har ett par anstédllda som arbetar deltid. Ar det ratt, som vi gjort tidigare, att
rdkna om deras semesterdagar i forhallande till deltiden?

25 dagar.

dagar som semesterledighet kan tas ut. Detta
regleras ofta i kollektivavtalen.

En person som till exempel arbetar i snitt tre
dagar per vecka kommer da att fa 3 /5) x 25 =
15 nettosemesterdagar. Under en fem veckors
ledighet skulle da 15 dagar annars vara arbets-
dagar. Detta blir viktigt vid semesterledighet
enstaka dagar, tanken &r inte att en person som
arbetar en dag per vecka ska kunna vara ledig i
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Vi hjalper dig att bekampa radon genom:

e matningar och besiktningar for att klarlagga
typ och omfattning av radon

o atgarder mot saval bygg- som markradon

ev-och |
 Ssentyoretad |

komfort

RadonSpecialisten

hemkomfort.se ® 08-604 97 00 e 0500-45 97 00
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Nytt fran din férening

Redaktor: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

Mats Odell (KD), bostads- och finansmarknadsminister, Stieg
Ekstrédm, vd John Ekstréms Bygg AB och Lars O Molin (KD),
Kommunfullmédktiges ordférande i Orebro.

Stieg beldnades for sitt
samhallsengagemang

BOSTADS- OCH FINANSMARKNADSMINISTER Mats Odell (KD)
besdkte i september Orebro for att prata om Sveriges ekonomi
och féretagande infér ett trettiotal av stadens féretagare. | sam-
band med besdket delade han ocksa ut Kristdemokraternas Vit-
sippspris till en av Fastighetsdgarna Mellansveriges medlemmar
for fortjanstfulla bostadssociala insatser.

Pristagaren, Stieg Ekstréom, vd fér John Ekstroms Bygg AB,
mottog saval blommor som diplom av ministern.

- Det kanns fantastiskt, jag ar jatteglad, sa den rérde pris-
tagaren efterat.

Stieg Ekstrém &r en av de medlemmar i féreningen som ater-
kommande uppvisar ett ansvarstagande utéver det vanligai sin
féoretagarroll. John Ekstréms Bygg AB har tagit sig an manga
hyresgéster med sérskilda bostadssociala behov genom aren
och har vid flera tillféllen gatt steget langre &n vad som kan fér-
vantas av en hyresvard, bland annat genom att erbjuda kontrakt
till hemldsa utan fast inkomst och genom byggandet av Villa
Vagen ut! Susanne, ett sarskilt anpassat boende fér kvinnor med
missbruksproblem.

Huset, som byggdes i norra delen av centrala Orebro, invig-
des imajiar ochinhyser som mest atta kvinnor och ibland
deras barn. Genom Villa Vagen ut! Susanne har fyra kvinnor fatt
anstalining, varav en av dessa inte haft ett arbete pa 25 ar.

Mellansverige gicki kloster

§DEN KYLIGA VINDEN fran Vat-
%tern till trots samlades ett fyrtio-
ftal styrelseledaméter fran lokal-

Zett tvadagars seminarium i Vad-
ostena. Utdver trevlig samvaro
och intressant guidning i det

des en mangd viktiga fragor for
regionen. Eftersom riksdagen fran arsskiftet avskaffar allmannyt-
tans hyresledande roll finns ett behov att samla organisationen
infér férhandlingarna om nésta ars hyror. Seminariedeltagarna
vande och vred pa de olika aspekter som féljer av att privata

fastighetsdgarna kommer att bli en fullvardig forhandlingspart. En

bred samstdmmighet fanns att hyresgésternas efterfrdgan maste
fa storre genomslag i hyressattningen. P4 manga orter i Mellan-
sverige finns en relativt platt struktur pa hyressattningen vilket
innebdr stora orattvisor for hyresgésterna. Viktigt &r ocksa att
taxehodjningarna pa fjarrvarme, el, avfall och VA finns med i under-
laget nar yrkandet for nya hyror faststalls.
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. Rdknetavling for bittre energiprestanda

: SVEBY-PROGRAMMET narmar sig malet - att skapa bransch-
gemensamma riktlinjer fér att na uppstéallda krav pa byggnaders
energiprestanda. Ett viktigt steg &r den nu pagaende tavlingen
om berakning av ett flerbostadshus energiprestanda.

| Sveby-programmet faststaller bygg- och fastighetsbran-
. schen standardiserade brukardata fér berédkningar och hur veri-
fiering av energiprestanda skall ga till.
©  Bengt Wanggren, utvecklingschef pa Fastighetsdgarna
Sverige, tar till en liknelse.
: - | fordonsbranschen har man sedan lange haft en standard for
berdakning av bilars bransleférbrukning. Tank dig att du koper en
: ny Volvo som drar 0,7 liter milen. Sen hdnger du pa en husvagn
. och klagar pa att den drar 1.2 liter milen. D& skulle du bli utskrat-
tad. Men sa fungerar det faktiskt i fastighetsbranschen.
: Boverket staller numera krav pa vilken energiprestanda en
byggnad ska uppfylla. Men vad man missat ar att definiera hur
: byggnaden ska anvéndas.
Denna standard har nu tagits fram inom Sveby-programmets
* ramar. Det underlattar féor byggherren att beskriva och foélja upp
sina krav och gér det mojligt for kunden att fa ett enkelt och enty-
: digt svar pa hur mycket energi som gar ati huset. Fér att under-
: s6ka om den fardiga byggnaden lever upp till de stallda energi-
kraven finns en metod att normera den uppmatta férbrukningen
: med hjélp av data éver brukarnas paverkan. Om Byggherrens krav
inte uppfylls ar det mojligt att stalla byggentreprendren till svars.
: Och lika garna vice versa:
: - Nu slipper vi stéallas till svars fér sddant som vi inte rader dver,
: som hojd innetemperatur, vadring och férbrukning av tappvarm-
vatten, séger Johnny Kellner, Teknik & Miljdansvarig pa Veidekke.
: Nu nar den standardiserade anvandningen av en byggnad
. alltsd definierats ar det egentligen bara att satta igdng att rakna
pa energiprestanda. Men det géller att rékna ratt.
: Dé&rfér en rdknetavling.
: N&gonstans i landet finns sjélva tévlingsbyggnaden, exakt var
¢ ar hemligt. Utifran information om huset som ges av tavlings-
ledningen och med hjalp av de standardiserade brukardata som
: projektet tagit fram géller det att berdkna byggnadens energi-
. prestanda.

5 Forsta certifierade hyresh

o
usen far diplom i Malmé.

Zavdelningarnai Mellansverige for :

: Diplomutdelning i Malmo

© FASTIGHETSAGARNA SYD delade i september ut diplom till
fastighetsféoretagare i Malmé som har fatt sina fastigheter certi-
. fierade i enlighet med projektet Certifierad fastighet. Projektet
Certifierad fastighet sjosattes i varas ar ett certifieringssystem

. for bostadshyresfastigheter i Malmo. Projektet har arbetats fram
. av Fastighets&dgarna Syd tillsammans med Hyresgéastféreningen.
Syftet med certifieringen &r att starka hyresratten och att hyres-
gaster ska veta att de bor i ett hyreshus som forvaltas enligt den
. lagstiftning och de rekommendationer som finns. Fastighetsfé-

' retagarna som tog emot diplomen var férst ut i landet att fa sina
fastigheter certifierade. Sammanlagt fick nio fastighetsforeta-

* gare taemot diplom fér 27 certifierade fastigheter. Gemensamt
fér diplommottagarna ar att de forvaltar sina fastigheter pa ett

1 ansvarsfullt och kvalitetsmedvetet satt.
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Aktuella remisser

Har redovisas aktuella remisser som Fastighets-
dgarna Sverige har ombetts att svara pa.
Respektive ansvarig tar gdrna emot synpunkter
pa de fragor remisserna beror.

BOVERKET: Boverkets foreskrifter och allménna rad om
typgodkdnnande och tillverkningskontroll, TYP, och
Boverkets kungdérande av tekniska specifikationer m.m.,
TEK. Slutdatum 1 oktober
(bengt.wanggren@fastighetsagarna.se).

BOVERKET: Andringar av Boverkets regler om brand-
skydd. Slutdatum 1 oktober
(yogesh.kumar@fastighetsagarna.se).

BOVERKET: Boverkets foreskrifter och allménna rad om
enkelt avhjdlpta hinder. Slutdatum 8 oktober
(bengt.wanggren@fastighetsagarna.se).

INTEGRATIONS- OCH JAMSTALLDHETSDEPARTEMENTET:
Bortom fagert tal - om bristande tillganglighet som
diskriminering. Slutdatum 19 november
(bengt.wanggren@fastighetsagarna.se).

MILJODEPARTEMENTET: Forslag till ny plan- och bygg-
lag. Slutdatum 24 november
(ulla.werkell@fastighetsagarna.se,
yogesh.kumar@fastighetsagarna.se).

BOKFORINGSNAMNDEN: Férslag till nytt rad med
tillhérande vagledning. Slutdatum 29 november
(ulla.werkell@fastighetsagarna.se).

Besvarade remisser finns pa www.fastighetsagarna.se
under Huvudfragor - Remissyttranden.

fnmCall 100) )]
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Hyresgdstanpassningar,
ombyggnationer och renoveringar

Vi kan hjdlpa er med hyresgdstanpassningar,
ombyggnationer och renoveringar av saval
kommersiella lokaler som bostader. Vi har under aren
arbetat uteslutande med fastighetsbolag, vi vet vilka
behov och férutsattningar som finns i branschen. Vi ar
ett dynamiskt bolag med korta ledtider och stor
kapacitet. Kontakta oss och beratta vilka projekt ni
behdver hjalp med.

Mathias Holm — Samordnare
Tel: 0708 516 440
Email: mathias@majonibygg.se
Hemsida: www.majonibygg.se

Afflite

En ny och lite enklare tjdnst for upphandling av fastighetsfdrvaltning
ger dig trygghet, jamfirbara anbud och fardigt kontrakt!

issar far inte sta still, trapp-
hus ska stidas och fasad-
klctter saneras. Ute ska
snon bort, griset klippas och
planteringar skitas. Listan &ver
fastighetens underhall och drift
kan gdras lang. Med AffLite har
du full kontroll &ver vad som ska

gbras, vemn som ska gira det
och vad det ska kosta.

Fyll i ett enkelt formuldr
och du fiar en fardig an-
budsforfragan i PDF-format.
Forfragningsunderlaget om-
vandlar du sedan till kontrakt.

Testa gratis s resultatet direkt!

Ga in pa www.byggtjanst.se/aff
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Nytt fran din férening

FASTIGHETSAGARNA
SVERIGE

Fullmdktigemote och
seminarium

Under de senaste 20 aren har
den svenska modellen férand-

har reformerats med fram-

naden aterstar fortfarande en
hel del att gora.

- Sverige ar idag ett av varl-
dens framsta reformlander.
Men bostads- och fastighets-
marknaden har inte hangt

Ratio.

. . . * ldmnar déarmed
Under ett seminariumisam- @
¢ sintjanst som
- Naringspolitiskt
: ansvarig for
: Boraskretsen. |

© Boras eftertréds

band med Fastighetsagarnas
fullméaktigemote den 27 okto-
ber kommer han att resonera
narmare kring hur Sverige har
utvecklats och vad som ater-

star - med fokus pa fastighets-

marknaden.

Under dagen kommer dven
andra intressanta seminarier
att hallas innan fullméktige
6ppnas. Fullmaktiges vikti-

gaste uppgifter ar att faststalla :

Fastighetsagarna Sveriges
arsredovisning samt att valja
ledamoter till Fastighets-
dgarna Sveriges styrelse.

Fastighetsagarnas Syds hem-
. sida www.fastighetsagarna.se

. FASTIGHETSAGARNA
. GOTEBORG
. FORSTA REGIONEN

rats i grunden. Manga sektorer P3 nya poster

gang, men inom bostadsmark- Fran och med
’ : denloktober

: blir Rudolf

. Antoni Bitra-

dande Narings-

. politisk chef for

. Fastighetsagarna

: Goteborg Forsta

med, sager Nils Karlson, vd pd : -
9 »Vap . Regionen. Han

Rudolf
Antoni

: Torbjoérn

: han av Torbjoérn Sjégren

. Sjégren somidag

: &r Naringspoli-

¢ tiskt ansvarig for

© Uddevallakretsen. -1

: Torbjorn Sjégren

© kommer da att

: varaansvarig for

. det naringspo- Anna
Andersson

. litiska arbetet i
. bada kretsarna.

Den 9 augusti bérjade Anna

- Andersson som informator

FASTIGHETSAGARNA
SYD

Kurs for den
energimedvetne
Fastighetsagarna Syd genom-
forisamarbete med E.ON en
halvdagskurs som kan hjalpa
medlemmarna att sénka ener-
gikostnaderna. Efter kursen
kommer deltagarna ha lart

sig hur energinien byggnad
anvands och hur utslapp och
kostnader kan minskas. Kur-
sen halls den 5 oktober pa
Fastighetsagarna Syd i Malmé.
L&s mer om kursens innehall pa

© vikarierande p& Fastighets-
. dgarna Goteborg Forsta
. Regionen.

. Studieresa till

. GoteborgiFjarde

. storstadsregionen
Fastighetsagarna Goteborg

. Forsta Regionen bjuder in sina
. medlemmar till en tva dagars

© studieresa till Goteborg. Under
resan far medlemmarna bland
: annat besdka Goéteborgs for-

: sta Green Building, Wallen-

© stam och Alvrummet.

Bussresan till Goteborg gar

tidig morgon den 5 oktober.

Bussen utgar fran Nykoéping
. och stannariNorrképing, Lin-
kdping och Mjélby.

Ytterligare information och

. priser finns pa Fastighets-
: dgarna Goteborg Forsta

: Regionens webb,

: www.fastighetsagarna.se.

. FASTIGHETSAGARNA
. STOCKHOLM

. Ny kurs i systematiskt
- brandskyddsarbete
Fastighetsdgarna Stockholm
. erbjuder nu tva kurstillfallen
under hdsten i systematiskt

. brandskydd. Féreldsningen

. halls av Leif Svensson som
har mangarig erfarenhet fran

: radddningstjéansten och fére-

. byggande verksamhet. De tva
. kurstillfallena &r den 3 och den
. 18 november.

L&s mer pa Fastighets-

: dgarna Stockholms webb,
. www.fastighetsagarna.se.

FASTIGHETSAGARNA
: MELLANSVERIGE

- Seminariumom

: férvarv av kommunala
: hyresratter

Nar privata fastighetsagare

. férvarvar bostadsfastigheter
* frdn kommunala bostadsbolag :
uppstar ofta diskussioner i

: media eller bland hyresgaster.
Ofta beror diskussionerna pa
* okunskap om privata hyres-
vardar. Darfor arrangerar

. Fastighetsdgarna Mellansve-
. rige ett seminarium i Vasteras
den 11 november med och for
. privata fastighetsdgare med

. erfarenheter fran forvarv av

: kommunala hyresratter.

Vill du veta mer kontakta

: da Andreas Sjoberg, mark-
: nadsansvarig Fastighets-

. dgarna Mellansverige,

© pad 070-6540322 eller

-~
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andreas.sjoberg@mellan.
. fastighetsagarna.se

. Fullmaktige

. iMellansverige

© 1samband med Fastighets-

. dgarna Mellansveriges fullmak-
tige i Norrkdéping i november

© bjuds medlemmarnain till ett
seminarium om klimat och

: miljo med meteorologen Mar-

. tin Hedberg. Martin holl ett
mycket uppskattat foredrag

: vid fullméaktige i Uppsala i april
. patemat globalt klimat. Nu

© koncentrerar han sig pa rad och
. tips for energibesparing ur ett

* mer fastighetsnara perspektiv.

. FASTIGHETSAGARNA
. NORR

. Ordférandekonferens

. pa Pited Havsbad

- Den14-15 oktober samlas alla
. ordféranden fran Fastighets-
* dgarna Norrs lokalavdel-

: ningar under en ordférande-

. konferens i Pite Havsbad.
Under konferensen kommer

: aven fastighetsagarnas vd,

. Reinhold Lennebo, ordf6-
randeiregionstyrelsen samt
. Fastighetsagarna Norrs plats-
: ansvariga att delta. Under

. traffen diskuteras intressanta

fragor fér utvecklingen av for-

* eningen.

. FASTIGHETSAGARNA
. NORRBYGDEN

: Medlemsdag pa IKEA

. Den 3 oktober erbjuder

* Fastighetsdgarna Norrbygden
: sina medlemmar en medlems-
: dag pa IKEA. Under traffen

: kommer en presentation av

. hela IKEA-avtalet. Busstran-

¢ sport finns fran Skellefted

: med mojlighet att plocka upp
- medlemmar efter vdgen upp

: till Haparanda.

DINA FORMANER

Héar kan du lisa om de manga
férmaner och férmansav-

tal som Fastighetsdgarna
erbjuder sina medlemmar. Vi
berattar om hur du kan spara
pengar och rapporterar om
aktuella erbjudanden. For
mer férmansinformation,

se din férenings hemsida pa
www.fastighetsagarna.se,
klicka pa Medlemsférmaner.
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RESERVDELAR
FRAN ATLAS

FASTIGHETSAGARNA GOTE-
BORG FORSTA REGIONEN.
Concoction Import A. Sejnell
erbjuder medlemmar gratis
konsultation via telefon. En
nyhet ar att de numera aven
har reservdelar fran Atlas.

Foér mer information ring
Andreas Sejnell pa telefon
073-968 46 09.

KOP GASSPIS OCHFA
INSTALLATION PA KOPET

FASTIGHETSAGARNA STOCKHOLM erbjuder
nu sina medlemmar madjlighet att byta ut sina
gamla gasspisar och fa installationen pa képet.
Erbjudandet innefattar spisar fran IGF, Bertaz-
zoni och SW Exergo och galler endast inom
Storstockholm till och med 30 november
2010. Fér bestallning och fragor kontakta:

08-617 77 00, forsaljning@fastighetsagarna.se.
Eller I&s mer pa Fastighetsdgarna Stockholms webbsida,

www.fastighetsagarna.se
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“Den som valjer
auktoriserat, valjer
ritt fran bérjan.

Det skapar trygghet
for alla parter.”

TOMAS LARSSON, VD
BBM | KARLSTAD AB
AUKTORISERAT GOLVFORETAG

DET AR PRECIS SOM TOMAS uttrycker det!
Ett auktoriserat golvforetag har kapacitet att
klara uppdragen, leverera avtalade tjanster
och halla uppgjorda tidplaner. Personalen
har ett gediget kunnande och dokumenterad
laggningsteknisk kompetens. De utbildas ock-
sa fortlopande bl a i ny teknik och nya mate-
rial. Du far helt enkelt ritt hjdlp hela vigen.
Daérfor kan du som viljer att samarbeta med
auktoriserade golvforetag kdnna trygghet.

AUKTORISERAT GOLVFORETAG

KOMPETENS \ KVALITET \ GARANTI - DET SJALVKLARA VALET

Aktivt stodjande leverantorer:
Altro \ Aprobo \ Armstrong \ Bona \ Bostik \ Casco \ DURI \ ege \ Finja
Forbo \ Interface \ Junckers \ Kasthall \ Kiilto \ K&hrs \ Nora \ Pergo

Rappgo \ Siljan \ Stosett \ Tarkett \TM Progress \ Weber \ Welin&Co

Auktorisationen administreras av Golvbranschen, GBR.
info@golvbranschen.se \ www.auktorisation.se

=~ Elmia
www.elmia.se

na b

KRAFTSAMLING
FOR FASTIGHETS-
BRANSCHEN.

Ska vi bygga ett héllbart samhaélle krdvs gemensamma
insatser. | september 2011 hélls de fyra méassormna
Elmia Fastighet, Fjarrvarmemassan, Elmia Park & Golf
och Elmia Waste & Recycling pa en och samma gang.

Arrangemanget innebar en av tidernas storsta
kraftsamlingar for fastighetsbranschen. Forutom hallarna
kommer utomhusomrédet att anvandas och éver 600
utstallare vantas visa upp sina erbjudanden.

Missa inte chansen att tréffa 20 000 besokare.
Boka din monter redan nu pa www.elmia.se eller ring
036-15 20 00.

FYRA MASSOR.
EN MOTESPLATS.

I-"H@

ELMIA FJARRVARME :WASTE&
FASTIGHET MASSAN.'1 RECYCLING

20-22 SEPTEMBER 2011, ELMIA, JONKOPING.




Kalendariet

Redaktor: redaktionen@fastighetstidningen.se

Business Arena,

Stockholm 29-30 september
Sveriges och Nordens ledande
kongress och motesplats for
hela fastighetsbranschen.
Kongressen arrangeras under
tva dagar.
www.businessarena.nu

Hem 2010

Stockholm 7-10 oktober
Inrednings- och designmassa
pd Stockholmsmassan i Alvsjo.
Arets tema &r ”Hitta hem”.
www.hemmassan.se

Hem & Villa 2010

Stockholm 7-10 oktober
Goteborg 4-7 november

En mé&ssa for inspiration, upp-
levelser, produktnyheter,
seminarier och trender.
stockholm.hemochvilla.se
goteborg.hemochvilla.se

Fastighet & Hiss 2010
Stockholm 7 oktober
Malmo 14 oktober
Seminarier som vander sig till
dig som &ger fastigheter eller
ansvarar for forvaltning och
drift och vill lara dig mer om

regelverket och ansvarsfragan. :

www.inspecta.se

inriktning pa bygg, boende,
tradgard och interioér. Pa plats
finns flera lokala men ocksa
nationella utstallare for att ge
idéer och inspiration att géra
boendet battre.
www.bomassa.se

fastighetsvarderare, fastig-
. hetsekonomer och lantmatare.

Dagarna innehaller gemen-

samma inledande och avslu-
. tande pass samt daremellan
. totalt mer &n 30 seminarier.

: www.vld.se

BostadsrittsMassan 2010
Goteborg 14-16 oktober
Malmo 11-13 november

Traffa investeringsstarka
bostadsrattsféoreningsstyrelser,
och andra som har bostads-
rattsmarknaden som sitt
arbetsomrade. Méssdagarna,
som halls pa Svenska Méssan,
bjuder pa manga majligheter
att forkovra sigi de flesta tank-
bara fragor kring bostadsréatt.
www.bostadsmassan.se

Tekniska Massan

Stockholm 19-22 oktober
Ledande fackmassa for till-
verkningsindustrin. Har finner
duen bredd och ettdjupi
fraga om produkter och tjans-
ter for effektiv produktion -
fran designverktyg och maski-
ner for metallbearbetning till
automationskomponenter och
skraddarsydda system.
www.tekniskamassan.se

Nojd-kund-index lunch
: Stockholm 20 oktober

CFI Group och Fastighets-

: &garna bjuder pé lunch pa

Berns Salonger, dar resultaten

fran Fastighetsbarometern
: 2010 presenteras och det
 avsldjas vilken hyresvard som

har arets néjdaste kontors-
hyresgaster. Katarina Palm-

stierna fran TeliaSonera

berattar om resan fran ett tek-
nikorienterat foretag till att bli

. varldsledande inom service.
. fastighetsbarometern.com

FDV-Dagarna
. Lillestrom,
- Norge 20-22 oktober

Norges stdrsta och viktigaste
motesplats for leverantorer

och tillverkare av produkter
. och tjanster till alla som for-
: valtar, driver och underhaller

byggnader och fastigheter

www.fdv-dagene.no

Gor Ditt Boende Béattre 2010
Boras 15-17 okt

Eskilstuna 22-24 oktober
Enrenodlad boméassa med

Har hittar du oss

Varderings- och
lantmateridagarna
Stockholm 20-21oktober
Traffpunkt for bland annat

Samhadlilsbyggardagen
: Stockholm 26 oktober
: Samhallsbyggardagen ar sam-

hallsbyggnadssektorns stora

gemensamma arliga arrange-
mang med seminarier och en
stor branschfest pa Minchen-
bryggeriet.
www.samhallsbyggardagen.se

Nodlidande fastigheter
Stockholm 27-28 oktober
Kursen Nodlidande fastig-
heter ar ett verktyg for att
kunna gdéra goda fastighets-
afférer och undvika minor
under de ndrmaste aren.
www.ibceuroforum.se

Fastighetsbranschens
skatte- och momsdag 2010
Stockholm 10 november
Hall koll p& den senaste
utvecklingen gallande allt
ifran transaktioner och
|6pande férvaltning till
momsfragor.
www.fastighetsnytt.se

Hem och Leva 2010

Orebro 12-14 november
Mé&ssan med fokus pa boen-
det. Massor av produktnyheter
och prylar fér hemmet.
www.numeramassor.com

Kommunalteknik 2010
Kista, 17-18 november
Sveriges stérsta marknad for
VA, fjarrvarme, energi, avfall
& atervinning, gator, parker,
gréonomraden och IT.
www.easyfairs.com

Fastighetsdgarna Sverige

vd Reinhold Lennebo

Post Box 16132, 103 23 Stockholm
Besok Drottninggatan 33

www.fastighetsagarna.se
info@fastighetsagarna.se

1. Fastighetsagarna Norr

vd Ola Arwidsson

Post Box 602, 851 08 Sundsvall
Besdk Esplanaden 25

Tel 060 64 69 90

Fax 060 17 65 86
www.fastighetsagarna.se
info@norr.fastighetsagarna.se
Post/besék Storgatan 35,

972 32 Lules

Tel 0920 24 4160

Fax 0920 22 55 66
Post/besék Renmarkstorget 10,
903 26 Umea

Tel 090 7118 50

Fax 09014 19 05

Post/besék Stora Torget 2,
89133 Ornskdldsvik

Tel 0660 132 50

Fax 0660 817 38

Post/besék Pedagogens vag 2,
83140 Ostersund

Tel 063 57 66 90

Fax 06310 43 50

: 2. Fastighetsdgarna

: Norrbygden

+ vd Monika Lundberg

: Post/besdk Sodra Jarnvags-

Tel 08 613 57 00 Fax 08 613 57 O1: gatan 49C, 931 32 Skelleftea

: Tel 0910 140 50 Fax 0910 166 78
: www.fastighetsagarna.se

: info@norrbygden.fastighets-

: agarna.se

. 3. Fastighetsdgarna

: Mellansverige

¢ vd Krister Nilsson

: Post/bes6k Kungsgatan 6-8,

i 3tr, 632 20 Eskilstuna

i Tel 016 17 22 50 Fax 0161312 28
kontorschef Lars Sanné

: www.fastighetsagarna.se

: info@mellan.fastighetsagarna.se
: Post/besék Asgatan 41,

1 79171 Falun

: Tel 023 280 65 Fax 023 636 31
kontorschef Annelie Nisser

: Post 803 20 Gévle

: Besok Norra Slottsgatan 6, 4 tr

: Tel 026 54 66 30 Fax 026 60 2120 :
: kontorschef Mats Gustafsson :
: Post/besdk Drottninggatan 19,

: 602 24 Norrképing

: Tel 01119 39 70 Fax 01112 50 89
. kontorschef Peter Sérman

: Post Box 3042,

: 750 03 Uppsala

: Besok Vaderkvarnsgatan 30

: Hamenius
: Vésteras

: kontorschef
: Esa Pasanen

: Post/besék

: 70210 Orebro

: Lake

: Stockholm

: Tel 018 12 80 37
i Fax 01813 34 81
: kontorschef Cecilia

: Post/besdk Kristina-
: gatan 14, 724 61

: Tel 0214104 35
: Fax 021128188

. Fabriksgatan 8, 5tr,

: Tel 019 13 05 40
: Fax 01918 72 56
: kontorschef Timmy

4. Fastighetsdgarna

. vd Christer Jansson
: Post Box 12871, 112 98 Stockholm :
: Besdk Alstrémergatan 14
: Tel 08 617 75 00

Fax 08 617 76 80

. www.fastighetsagarna.se
: info@stofast.se

: Avdelningskontor Visby
Tel 0498 21 0180

: 5. Fastighetsigarna
: Géteborg Férsta Regionen
: vd Lennart Alexandersson

Tel 031755 33 01,

0709 55 60 01
Andreas Jarud

0709 5560 43
Fax 031755 33 39
Post Box 53081,
400 14 Géteborg
BesOk Vasagatan 45

Tel 031755 33 00
£ Fax 031755 33 39

Fax 033 23 30 69
: Post/bes6k
¢ Karl XI's véag 33,
: 302 36 Halmstad

. 55317 J6nkdping
: Tel 036 30 49 80
i Fax 036 30 49 89

392 31 Kalmar
: Tel 0480 44 47 40
: Fax 0480 44 47 49

Massmediekontakt

Tel 031755 33 43,

www.fastighetsagarna.se
4 info@fastighetsagarnagfr.se
Post Box 401, 503 12 Boras

' Besok Osterlanggatan 33
/ Tel 03323 30 60

: Tel 0351768 60 Fax 03517 68 69
Post/besék Kapellgatan 5B,

: Post/besék Fiskaregatan 44 A,

Post Box 103, 651 04 Karlstad
: Besdk Drottninggatan 21 H
: Tel 05413 75 50 Fax 05413 7559

: Post Box 413, 581 04 Linkdping

: Besdk Agatan 43

: Tel 013 24 86 60 Fax 013 24 86 69
: Post Box 194, 541 24 Skévde

: Besdk Skolgatan 22

: Tel 0500 46 69 40

Fax 0500 46 69 49

+ Post Box 206, 451 50, Uddevalla
: Besdk Museigatan 2

: Tel 0522 64 55 60

: Fax 0522 64 55 69

. 6. Fastighetsidgarna Syd

* vd Stefan Lindvall

: Post Box 4077, 203 11 Malmé

: Besdk Engelbrektsgatan 7

: Tel 040 35 0170

: Fax 040 35 0199

: www.fastighetsagarna.se

. info@syd fastighetsagarna.se

: Post/besék Hamntorget 5,

252 21 Helsingborg

: Tel 042 26 92 30

: Fax 042 26 92 39

: Post/besdk Ostra Vittusgatan 36,
+ 37132 Karlskrona

: Tel 0455190 70 Fax 0455 157 69
: regionchef Tommy Svensson

: Post Box 411, 351 06 Véxjo

: Bes6k Linnégatan 27

: Tel 0470 130 25 Fax 0470 144 68
: regionchef Christer L66f

68

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 OKTOBER 2010



al
k|

L[

-

M e

m T nm

Lo 5

CTC:s varmepumpar.
Nu ocksa for
storre fastigheter.

Ta krafttag mot hdga uppvarmningskostnader i din
fastighet. Skaffa varmepump. Fa investeringar ger
snabbare avkastning.
Manga har efterfragat storre modeller av CTC EcoAir
— Sveriges mest installerade varmepumpar for luft/vatten.
Nu ar de hér. Tre kraftiga varmepumpar du kan kombinera.
De omvandlar luft till virme och varmvatten i utetempe-
raturer anda ner till —20 °C. Kraver inga borrhél, placeras
utanfér husets vagg och tar liten plats. Med prestanda
i toppklass och miljidvarden inspirerade av Kyotoavtalet.

Komplettera varmepumpen med

den nya, intelligenta allt-i-ett-tanken
CTC EcoZenith. Styr det mesta och

Kontakta ndgon av véra 300 lokala CTC-Partners redan B - e varmvat e varme.
i dag via www.ctcvarme.se eller ring 020-44 11 44. Liknar ingenting annat p& marknaden.

www.ctcvarme.se



Fastighetsfolk

Colliers har rekryterat
Johanna Gattberg som ny
affarschef fér kontorsuthyr-
ning i Sverige. Johanna kom-
mer ndrmast fran Cushman &
Wakefield dér hon jobbade
med projektuthyrning.

Henrik Granstrom
har tilltratt en

ny befattning

som vice vd for
Stronghold Invest
AB, ett dgarbolag
med fokus pa fastighetsrela-
terade kunskapsbolaginorra
Europa.

Kristina Korsgren
har utsetts till
HR-direktor for
fastighetsbola-
get Akademiska
Hus. Hon kommer

narmast fran tjdnsten som HR-
ansvarig for europadivisionens :

huvudkontor inom Volvo Last-
vagnatr. :

Niras rekryterar Daniel Steij-
ner fran Astra Zeneca. Daniel
Steijne ska ansvara for risk-
och sékerhetsfragor i storre
svenska projekt

Hemfosa har rekryterat tre
personer. Annika Ekstrom

chef. Hon kommer n&rmast
fran tjansten som férvalt-
ningschef pa Aberdeen. Stina
Lind Hék blir projektledare pa
transaktionssidan. Hon kom-
mer narmast fran rollen som
transaktionschef pa Atrium
Ljungberg. Yiva Hult har

anstallts som bolagsjurist. Hon
Fagerberg som kontorschef till
: Tengbom i Malmé. Karin Fager-

kommer nadrmast fran Kilpa-
trick Stockton.

Patrik Huldt har utsetts till ny
direktor for Stiftelsen Arbe-
tarebostadsfonden, dar han
sedan 2007 har varit ekono-
michef. Patrik Huldt eftertra-
der den nuvarande direktdren
Catarina Johansson-Nyman.

. chef Oresund. Christian kom-

mer ndrmast fran Peab, divi-

sion Syd.

Nextport har rekryterat tre

nya medarbetare. Nya med-

: arbetare inom Tenant Repre-
. sentation &r Fanny Bager,

: som ar utbildad ekonom och
. fastighetsmaklare med flera
. ars erfarenhet av fastighets-

maklarbranschen, och Anna

. Eriksson som i host avslutar
sin juristutbildning i Uppsala.

Hon har vidare erfarenhet

fran arbete pa Swedbank och

kameralt arbete pa Stock-

holms Nation. Ny medarbe-
tare inom Relocation Mana-
. gement ar Christel Sambor.

Hon har arbetat med projekt-
ledning inom fastighet och
lokalprojekt.

WSP forstarker inom analys

och strategi och rekryterar
Ylva Gomér. Hon kommer
narmast fran en tjdnst som

chef fér asset management pa
. Colliers.

: Go6ranElsmén

har rekryterats

: till Fasticon som =
: senjorkonsult

* och ansvarig fér
: affarsomradet
tilltrader rollen som fastighets- :

A

Férvaltningsstdd/Facility
Management. Géran Elsmén
kommer ndrmast fran en
befattning som bitradande

. servicedirektor hos Region-
. service i Skane, tidigare

Regionfastigheter inom lands-

tinget Region Skane.

Tengbom har rekryterat Karin

berg kommer ndrmast fran

. Fojab Arkitekter och tjansten

© som vice vd. Den tidigare kon-
. torschefen Christer Blomqvist
: som byggt upp Tengboms
verksamhet i Malmé kommer

. att fortsatta som studiochef pa

Malmdkontoret.

JonesLang -
LaSalle rekryterar

Hakan Pehrsson -
som ny chef for ..#
Asset Manage-

ment, ett affarsom-

rade under tillvéxt, samt dver-
gripande ansvarig fér Jones
Lang LaSalles sammantagna
retailverksamhet i Sverige.
lkano Bostad har rekryterat
Christian Dahlman till region-

70

. Harald Pleijel

fastighetschef
¢ for férvaltnings-
© omrade sydvast

har anstallts som

pa Statens fas-

tighetsverk. Han kommer

narmast fran Familjebostéder
i Goteborg AB dar han verkat

som Utvecklingschef Fastig-

heter. Olivier Coutin tilltrader

som ny vd fér Unibail-Ro-

: damco i Norden.

: Nuvarande vd

. Lars Johansson

© garinsom styrel-
. seordférande for
. Rodamco Sverige
- AB. Som ersattare
: fér Olivier Coutin
: pa posten Ope-

: rating Director

. tilltréder Lars-Ake
: Tollemark under
© oktober 2010.

. JMrekryterar

. Martin Svahn

: till tjansten som

: ny chef fér JM

: Bostad region

© Vast. Martin Svahn

. efter Hans Lisserkers. Fredrik
Lantz blir ny fastighets- och

. transaktionschef med ansvar
for fastighetstransaktioner

© samt att utveckla fastighets-
. bestandet.

s

: : kommer narmast fran Skan-
. Skanska Fastigheter tillsatter :
: nya chefer. Hans Lisserkers :
blir ny affarsutvecklings-

. chef pa Skanska Fastigheter

: Stockholm. Han eftertrader

- Inger Olsson som utsetts

: till vd for Swedish Hospital

. Partners, bolaget som kom-

© mer att bygga och driva

© Universitetssjukhuset Nya

- Karolinska Solna. Carina Lind
blir ny projektutvecklingschef

ska.

. Stena Fastigheter har anstalit
. Niklas Ohldin som projekt-

: chef. Niklas Ohldin har lang

. erfarenhet av fastighetsbran-

: schen och kommer ndrmast

. fran Wallenstam, dar han

: arbetade med liknande upp-
gifter. Innan dess var han vdfér
: Wast-Bygg.

. Lat branschen fa veta att du har bytt jobb eller att ditt féretag
gjort en ny spédnnande rekrytering! Om en medarbetare har fatt

© enutmarkelse som rér branschen berattar vi gérna om det ocksa.
Skicka dina uppgifter till: redaktionen@fastighetstidningen.se
© Skriv "Fastighetsfolk” i @mnesraden och bifoga géarna foto.

Smart koksfornyelse

Med Modexas koncept behover koksfornyelsen varken tynga din

forvaltning eller stora dina hyresgdster nimnvart. Vi utgar fran
befintliga stommar och erbjuder en sjalvfinansierad koksfornyelse.
Du kan rakna hem investeringen redan fran start.

Postadress: Box 958, 50110 Bords
Besdksadress: Ramnasgatan 1, 504 39 Boras
tel 033-23 22 00

www.modexa.se

modexa

kitchen makeover®
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Fastighetsagarnas alla hyreskontrakt finns i itkett.
Du vet vdl att med itkett far du alla hyreskontrakt fran Fastighetsagarna Sverige direkt till din dator - fardiga
att fylla i! Du kan enkelt och smidigt skriva ut prydliga och juridiskt riktiga kontrakt sa ofta du behdver.

Nyhet - direkt pa internet! Inget program behéver installeras.
Nu har vi utvecklat itkett ytterligare och gjort det enklare, snabbare och sdkrare for dig som anvandare. Allt du
behdver dr en dator med uppkoppling till internet. Inget krangel med installation av program. Du far ett eget
anvandarnamn och l6senord, sedan kan du direkt anvanda itkett fran olika datorer och pa olika platser. Vill
flera personer ha tillgdng till itkett gar det ocksa bra, varje anvdndare far sina egna inloggningsuppgifter.

Enklare och sakrare!

Det rdttvisa sk myntsystemet med betalning efter hur mdnga kontrakt man skriver ut, finns naturligtvis kvar
och har gjorts dnnu enklare. Aven sikerheten har blivit mycket bittre! Skulle du raka ut for ett datorhaveri
eller liknande, kan vi garantera att ingen sparad data eller inkdpta mynt kommer att paverkas. Allt finns sakert

lagrat i det nya systemet.
it
kﬂtt www.itkett.se

DokumentConcept AB. Skarpdborgshojden 6, 185 91 Vaxholm. Tel 08-411 22 40. Fax 08-411 33 40

Byt upp dig - utan kostnad.
Alla vara kunder kan uppgradera till det nya internetbaserade itkett
och flytta med sina redan inkopta mynt - sjalvklart helt utan kostnad!

Har du dnnu inte upptdckt itkett och vill veta mer,
sla oss en signal eller besok var webbsida www.itkett.se.




ENERGIEFFEKTIVITET FASTIGHETSRATT FASTIGHETSSYSTEM
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Forlang rérsystemens livslangd.
Sank uppvarmningskostnaderna.
Forsakra Er om hog vattenkvalitet genom
Bauers kemfria vattenbehandling.
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KLART BATTRE VATTEN!
Naturligtvis utan kemikalier

Bauer Watertechnology AB, Box 243, 177 24 JARFALLA
Tel: 08-580 380 66 | Fax: 08-580 380 67 | www.bauer-wt.com | email: info@bauer-wt.se

HISSAR

HISSREKLAM©

Flytta hissarna
fran kostnads-
till intaktssidan
med Hissreklam

Vi skoéter alit!

For mer information, besok:

www.hissreklam.se

Eller ring:

031 - 788 06 99
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Anlita alltid en VVS-installatér som
ar auktoriserad i Saker Vatten — for
din trygghets skull. Pa www.saker-
vatten.se hittar du de auktoriserade
installatérerna nara dig.

ADVOKATFIRMAN

STEINMANN

Fastighetsratt
Hyresratt, lokaler - bostader
Bostadsratt, Arrenderatt
Utbildning

Harry Steinmann
Niklas Lidquist Maria Liljeblad
Carl Westling Mats Eriksson
Anders Hildebrand  Josefin Landquist
Petter Ingemarsson

Agneta Gothenhy

Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99

info@steinmann.se www.steinmann.se

), ¥ l ]
Brink
JURISTFIRMAN BRINK & PARTNERS

Vi ir specialiserade pa juridiken kring
fastighetsforvaltning, bl a hyressittning av bostider och

lokaler, uppsigningar, hyresnimndsirenden, bostadsritts-

frigor samt Svriga tvister.

Olle Brink
Robert Lidqvist

Jesper Hasselquist
i samarbete med: Bjérn Rydén, Juseco HB

tel: 08-781 04 10 fax: 08-781 04 20
mail: info@brinkpartners.se
www.brinkpartners.se

FOYEN

ADVOKATFIRMA

Affirsjuridik ¢ Arrenderitt
Bostadsritt * Entreprenadritt
Fastighetsritt « Hyresforhandlingar
Hyresritt ¢ I'T/Telekom
Kommersiell hyresritt  Miljoratt
Ombildning till brf. « PBL-juridik
Tomtritt

www.foyen.se

. STRIFAST®
b‘ SY-SEM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION ‘{

Nya webbaserade RE
Fastighetssystemet

o Enkelt - en dator uppkopplad mo
Internet racker

o Frihet - du kopplar upp dig
just nu befinner dig

= Flexibelt - PC eller Mac
ingen roll

o Praktiskt - inga lokal:
uppdateringar elle

REALgood AB, Girdesvigen 10, 693 32 Degerfors
0586-421 07, info@realgood.se

cdinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

B Fastighetssystem

m Teknisk férvaltning
W Bostadsratt

m Mobil

m Portal-web

M Felanmalan-web

W Lokal

W Integration

m Kundservice

M Verksamhetskonsult

www.dinafastigheter.se 031-160300

—-—
Férmansleverantor till FASTIGHETSAGARNA
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Nordons lgaln prsor dvon mad momage!

Prisexompal dmkl. moms
Fasl 10x10 Balt:-
Fasl 14x14 1.634;-
Oppning & vend 10210 1.603:-
Oppning & wend 144 2.436:-
Alnnddir halglas 1021 3.324:-
PRrGT hlglas 1401 5.003;-
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Mer inio & peishisla pa hemaaian
Honlakia oss o affed!

Tele 0370-18300 i kaermman. se
Fax 0370-18330  wew kaerrman,se

PVC-FONSTER

Byt till beskymmersfrihet !
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Tank energismart nar du renoverar
badrum i ditt hyreshus - installera
Minifloor 8°

Dra nytta av ditt befintliga vattenburna varmesystem

nar du installerar golvvarme. Minifloor 8° har lika lag
bygghdjd som elgolvvarme. Réret har en diameter pa
endast atta millimeter. Systemet ar speciellt utvecklat for
sma utrymmen och kan antingen gjutas in eller laggas
pa befintligt golv.

Komplettera med var minsta elpanna pa 350W.
Resultatet blir ett varmt golv aret runt som pa ett smart
satt hushaller med saval uppvarmningskostnader som
miljéresurser.

O Thermotech

www.thermotech.se

SVENSKFASTIGHETSTIDNING

www.fastighetstidningen.se
Tel 08-506 286 00 Fax 08-506 287 20
E-post redaktionen@fastighetstidningen.se
Postadress Fastighetstidningen, Intellecta Corporate,
Box 19063,104 32 Stockholm
Besoksadress Birger Jarlsgatan 57 B, Stockholm

Fastighetstidningen &r sedan 1910 organ fér landets privata fastighetsagare.
Utgivare ar Fastighetsdagarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetsdgarna
(se nedan).Fastighetstidningens redaktionella innehall lagras/publiceras elektroniskt
och publiceras pa www.fastighetstidningen.se. Férbehall mot detta accepteras ej.
Forinsant obestallt material ansvaras ej.

Redaktionschef David Grossman

08-506 288 88, 0708-88 45 65

david.grossman@fastighetstidningen.se

Redaktions-
sekreterare

Erik Hérnkvist
08-506 288 43,070-649 63 41
erik.hornkvist@fastighetstidningen.se

08-506 288 92,073-41177 66
malin.age@fastighetstidningen.se

Redaktor
(inkl. webb)

Malin Larshammar
08-506 286 25,0708-1294 8

malin.larshammar@fastighetstidningen.se
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LUFT/VATTEN
INVERTER 70°C
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Fastighetsvarmepumpen som hojer temperaturen till 70°C
med ny kompressorteknologi fran Mitsubishi Electric

Mitsubishi Electric luft/hetvattenpump CAHV P500 ar det senaste
enhetsaggregatet fran vara fabriker i Japan. Hetvattenvarmepumpen
kan stabilt ge upp till 70°C utgaende vattentemperatur. Under stora
delar av driftstiden kan verkningsgrad prioriteras fére kapacitet via
extern signal. P& detta satt sanks driftskostnaderna ytterligare for

anlaggningsagaren.

Utgaende vattentemperatur styrs enkelt via analog 4-20mA signal,

installationseffektiva dimensioner och mycket 1&g ljudniva gor denna
varmepump mycket energieffektiv och lattinstallerad.

VARMVATTEN

v Lag ljudniva

v/ Laga startstrommar (8A)
VENTILATION

v Varmeeffekt vid 7°C omgivande och 45°C utgaende vatten-
temperatur ar 60 kW
Hetvattenvarmepumpen CAHV P500 anvand-

V' Hog verkningsgrad (COP) ger laga driftskostnader och varnar ningsomrade &r stort. Fréan flerfamiljshuset till
om var miljo storre kommersiella byggnader s& som kontors-
byggnader och idrottsanlaggningar med stort
v/ Speciellt utvecklad och anpassad for Skandinaviska forhallanden tappvarmvattenbehov.

Las mer pa

www.mitsubishi-aircon.se ‘ MITSUBISHI
Hitta din Mitsubishi Electric-aterforsaljare pa var hemsida. " ELECTRIC
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Posttidning B

Adressandring
«foér medlem meddelas till resp. fastighetségareforening;
«for direktprenumerant: lamna skriftligt meddelande
till Fastighetsdgama, Fastighetstidningen
Prenumeration, Box 16132, 103 23 Stockholm.
GIém ej att ange abonnemangsnumret

tele2.se

Bestall nagot som
du aldrig kommer
att anvanda.

- ]
ff i

TELE2

Men som ger dig gladare hyresgaster.

Vi har TV med fantastiskt utbud, supersnabbt Bredband via TV- _— L .
eller datauttaget och Telefoni. Allt till riktigt bra priser forstas.

Byter ni till Tele2 tar vi hand om hela installationen, och ni far I I I
dessutom tillgang till var Kundservice for Fastighetsagare. Ga in pa

tele2.se/fastighetsagare eller ring 0200-22 55 10 for mer information. Borntobe cheap
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