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Bra luft gor att man tanker battre

Nar vi justerade nivdn pad till- och franluft i ett hyreshus
lyckades vi sanka energikostnaden med 16 000 kronor
redan under det forsta dret. Med ratt service, underhall
och en langsiktig planering hjalper vi dig att spara energi
och pengar i din fastighet.

Bestall tidningen 30 IDEER SOM SPAR PENGAR OCH ENERGI pa bravida.se
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Kraven pa energieffektiva byggnader ¢kar standigt. Samtidigt ska inomhusklimatet vara halsosamt och komfortabelt. Men du kan andas
ut! Swegon ar en av Europas ledande leverantérer av bra och halsosamma inomhusmiljéer. Vara ventilations- och klimatlésningar klarar de

strangaste kraven pa energi och hélsa, for alla typer av fastigheter.

Vi skapar varldens basta inomhusklimat fér manniskor och miljo.
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“RUM TOr energiopumerin

| ekonomiskt osakra tider dr det extra viktigt att tanka langsiktigt nar det galler
investeringar eller Idpande underhall av din fastighet eller butik. Vi bidrar garna

med helhetssyn, analys och underlag som haller. R °
Later det intressant? Ring 0771-860 860 och boka ett méte sa berdttar vi mer RI kS byggen
om vara forvaltningstjanster!

Rum for hela livet www.riksbyggen.se
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OSAKERT LAGE

Lanseringen av dgarldgenheter har hittills inte varit nagon succé.
Bara 234 lagenheter dr byggda av de 3000 till 5000 som var forhoppningen.
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GunillaHégbom, vd Locum
tror pa mjuka virden.
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Christina Bodin Danielsson
har forskat om arbetsmiljo.

Avdelningar
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Ledare Reinhold Lennebo

Tunnsatt med konkreta
l6ften i den nya budgeten

ler bostdder behover byggas
och hyresrittens stillning
stirkas. Fler bostadstillfillen,
inte minst fér unga, ska skapas
genom att uthyrning av privat-
bostad stimuleras.
Sa sa statsminister Fredrik
Reinfeldt nir han ldste upp
regeringsforklaringen vid riksdagens 6ppnande
hiromveckan. Statsministern informerade ocksa
om att man béttre #n tidigare skulle samordna
bostadsfragorna under ett departement, hos civil-
och bostadsminister Stefan Attefall pa Socialdepar-
tementet.

Det hir var ord som vickte férhoppning om att vi
skulle fa se en rad konkreta exempel pa hur hyresrét-
ten skulle stéirkas i den héstbudget som finansminis-
ter Anders Borg presenterade ndgon vecka senare.

Tyvirr blev det ganska tunnsatt med konkreta
16ften i budgeten, d4ven om den berorde flera av de
fragor som dr betydelsefulla for fastighetsbran-
schens utveckling. Sarskilt viktig dr signalen om
ettsamlat ansvar fér en starkare bostadspolitik hos
statsradet Stefan Attefall. Han ska nu bland annat

Den som till exempel tillverkar och
séljer kylskap behover inte betala
skatt for de maskiner som behovs

for tillverkningen”

ta 6ver det ansvar som tidigare varit uppdelat mel-
lan Finansdepartementet och Miljodepartementet,
en ordning som vi vilkomnar, dven om det var lite
overraskande att det blev Socialdepartementet som
fick sta fér husrum.

GLADJANDE AR OCKSA att regeringen ibudget-
propositionen uttalar att man ir beredd att prova
de forslag for att stidrka hyresrittens stdllning som
Fastighetségarna har tagit fram tillsammans med
Sabo och Hyresgiéstforeningen och som vi presen-
terade for finansminister Anders Borgivaras. Det
handlar framférallt om olika atgérder for att skapa
skatteneutralitet mellan hyresritter och andra
boendeformer. Idag missgynnas hyresritten sys-
tematiskt genom skatter och avdrag. Den har fatt
sta tillbaka, till exempel genom att ROT-avdraget
endast géller for villor och bostadsritter. Den hir
sirbehandlingen maste stoppas och politikerna
borja se hyresritten, villan och bostadsritten som
godaboendeformer som kompletterar varandra.
Vi, Sabo och Hyresgisterna foreslar framforallt tva
viktiga reformer for att skapa skatteneutralitet mel-
lan boendeformerna.

FOR OVRIGT...

..SER JAG VERKLIGEN FRAM EMOT den konkreta dialogen
med var nya bostadsminister Stefan Attefall.

..FOLJER JAG nu de lokala hyresférhandlingarna med stort
intresse. Det &r dar vara framgangar avgors.

...ARDET HOG TID ATT SLOPA begreppet “bostadskarriar” ur
nomenklaturen. Varje upplatelseform har sina férdelar.
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1. SLOPA FASTIGHETSSKATTEN

PA HYRESRATTER.

Hyresritten dr idag dubbelbeskattad. Den kom-
munala fastighetsavgiften gor att hyresvirden
maste betala skatt bade pa den vinst som uppstar
iverksamheten och for sjdlva dgandet av fastig-
heten. Att en vinst ska beskattas ér sjélvklart,
men inte att dven det redskap som behovs for att
tillhandahalla tjinsten — det vill séiga fastigheten
- skabeskattas. Sa ir det inte i andra branscher.
Den som till exempel tillverkar och siljer kylskap
behover inte betala skatt fér de maskiner som
behovs for tillverkningen.

2.INFOREN LAG MOMS PA BOSTADSHYROR
Idagbetalar fastighetséigare moms pai princip
allavaror och tjinster, vilket driver upp hyres-
nivaerna och kostnaderna foér nyproduktion. Dir-
for bor det laggas en lag moms pa hyrorna, sa att
fastighetsiigaren kan dra av moms i sin férvalt-
ning. P4 s sétt minskar fastighetsigarens kost-
nader och hyrornakan hallas nere. Men moms
pa hyran kriver ett beslut pa EU-niva. I avvaktan
pa detbor darfér ett ROT-stod inféras for hyres-
ritten med 50 procent av utgifterna pa arbete.

I REGERINGENS budgetproposition fanns det
ocksé andra forslag som, riitt tillimpade, kan
bidra positivt till utvecklingen av bostadsmark-
naden. Jag tinker till exempel pa till- och franval i
hyreskontrakt och mgjligheten att kunna ombilda
till Agarldgenheter i befintliga fastigheter.

Nu ser vi fram emot en konkret dialog med
den nye bostadsministern runt de tankar som
framforsibudgetpropositionen och vi medverkar
girna till bra forutsiattningar for okat byggande
och en stirkt stdllning fér hyresritten, tva viktiga
forutséttningar for fortsatt utveckling av sam-
hillsbyggandet.

VD Fastighets&garna Sverige
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FASTIGHETSAGARMA

Tomas Ernhagen, Fastighetsagarna Stockholm, Joachim Hallengren,
NCC Property och Sven-Olof Johansson, FastPartner blir utfragade pa
Business Arena.

Manga programpunkter pa Business Arena

Hur kommer valutgdngen att paverka fastighetsmarknaden? Det
var en av programpunkterna pa arets Business Arena i Stockholm
som samlade hela 2 700 delegater under de tva dagarna.

Tomas Ernhagen, chefekonom pa Fastighetsadgarna, hoppades pa
att politikerna driver en langsiktig regional politik med god tillvaxt
och satsningar pa infrastruktur, och da séarskilt Férbifart Stockholm.

Urban Edenstréom, vd Stronghold sag helst att alliansen inte séker
stdd av miljopartiet eftersom de bedriver en tillvaxtfientlig politik.

-Hellre socialdemokraternai sa fall, tyckte Sven-Olof Johansson,
vd FastPartner.

Hufvudstaden

har néjdast kunder
Hufvudstaden &r arets vinnare av
Fastighetsbarometern, Fastighets-
agarna och CFI Groups arliga Nojd-
: Kund-Index-analys pa kontorssidan.
Hufvudstadens kontorshus pa Fastighetsl?.arometern ger sv§r pa
Norrmalmstorg i Stockholm. vad hyresgasten tycker om olika
omraden, hur ndjd hyresgasten ar
totalt sett samt hur lojal hyresgésten ar. Svaret presenteras sedan
i form av ett NKI (N6jd Kund Index) pa en hundragradig skala.
Hufvudstaden vann Fastighetsbarometern med ett NKI pa 81.
Fastighetsbolaget vann dven forra dret och hade da ett NKI pa 78.
Analysen visar inte bara hur ndjda hyresgdasterna ar utan aven
hur resurser bor allokeras for att 6ka hyresgastens ndjdhet, samt
inom vilka omraden besparingar eventuellt bér géras.
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Unga drommer om villa och radhus

Unga ar inte beredda att betala vad en
nybyggd hyreslagenhet kostar att hyra.
Daremot ligger deras betalningsviljailinje
med hyresnivaerna i det befintliga bestan-
det. Det visar Fastighetsagarna Syds rap-
port "Ungas attityd till hyresratten” dar
drygt 1000 unga vuxna mellan 19 och 30 &r i L
Skane, Blekinge och Kronoberg medverkat. B

Né&ra halften av de tillfragade bor i hyres- 66 procent unga vill
ldgenhet idag. Men det &r fa som svarar att boivilla.
de helst vill bo i hyresrdtt om 10 ar. Nar det géller det framtida drém-
boendet sa star villa eller radhus hégst i kurs.

Undersdkningen visar ocksa att endast 15 procent av studenterna
onskar bo i studentlagenhet, vilket ar anmarkningsvart eftersom stu-
dentldgenheter i mdnga sammanhang lyfts fram som den sjalvklara
boendeformen fér studenter nér studentbostadsfragor diskuteras.
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Nyhete r Nyhetsredaktér Erik Hornkvist, erik.hornkvist@fastighetstidningen.se
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Veterinarutbildning och djursjukhus i ett och samma hus.

Toppmodern och energieffektiv
kunskapsmiljo i Ultuna

IENDEL AV BYGGNADEN sitter veterinarstudenter i sina
forelasningssalar, i den andra &nden ar det djurstallar. Sa blir
det 2014 né&r Veterinar- och husdjurscentrum pa Campus
Ultuna ska sta klart. En varldsunik anldggning som ska samla
all verksamhet som idag ar spridd i omradet. Projektet kostar
totalt 2,5 miljarder kronor och ar den stdrsta satsningen
Akademiska hus nagonsin gjort.

procent dkade konkurserna med
i september jamfért med manaden
innan. Ett trendbrott.

Bostadsomradena
blir allt mer segregerade

FATTIGA OMRADEN blir fattigare och rika blir rikare. | allt
hégre grad ar det inkomsten som avgor vilken stadsdel
svensken bosatter sigi. Det visar en ny avhandling av kultur-
geografen Karin Hedin pa Lunds Universitet. Enligt Hedin
hojs ett omrades sociala status nar folk med hogre inkomster
flyttar in och renoverar sina hus vilket gor att de ursprungliga
boende inte kan stanna kvar, som Majorna i Géteborg och
Sédermalm i Stockholm.

Det kallas for gentrifiering fran engelska ordet gentry -
herrskapsklass.

FOTO: HAKAN DANILO

I samlingsrummet vid tvittstugan kan man lyssna pa
musik eller tréffas under tiden tvidtten blir ren.

Studenthuset blev en bra affar

ATTBYGGA OM ett slitet och konkursat hus i Rosengard till
studentbostader har varit en bra affar for den danska fastig-
hetsagaren Ole Vagner. Han har satsat cirka 350 miljoner
kronor och det nya Malmo studenthus ar nu varderat till
400 miljoner.

Né&stan alla 670 rum &r uthyrda och efterfragan &r stor.
Lockande &r inte minst tvattstuga med angransande rum dar
studenterna kan titta pa filmer, lyssna pa musik eller plugga
samtidigt som tvatten blir ren. Bokning gors pa dator och
tvattmedel behdver man inte ta med.

FOTO: JENNIFER NEMIE

Kraftig

J)

Elndtspriserna fortsatter att
dka kraftigt. Det visar arets
Nils Holgerssonundersékning.
I genomsnitt har elnatspriset
hojts med 8,5 procent -en
dkning med 183 kronor i
manaden fér en normalstor

lagenhet.

SKILLNADERNA mellan kommu-
nerna dr stora. Hogst nétpris beta-
lar man i Overtorned — 277 kronor
imanaden for typldgenheten (67
kvm). Lagst dr priset i Skovde, 102
kronor fér motsvarande ligenhet.

Tony Rosten, chef for marknads-
analys pa Energimarknadsinspek-
tionen menar att det finns rimliga
skél till de senaste arens héjningar.
Nitbolagen har tvingats gora stora
investeringar i form av nedgrivda
ledningar palandsbygden och
fjarravldsta elmétare. Dessutom har
man betalat hojda stamnétsavgifter
till Svenska kraftnét.

- Detkan forklaraen del av
ho6jningen, men langt ifran hela.
Under samma period har vi haft
laginflation och laga rintenivaer.

okning a

nvesteringar 1 naten moti

For en kapitaltung verksamhet som
dennaborde det fatt ett genomslag
paelnitspriset. Jag kan inte tolka
det pa annat sétt #n att statens
6vervakning inte sétter tillrdckligt
tryck pa foretagen, siger Emma
Henriksson, niringspolitisk expert
pa Fastighetséigarna Sverige.

Dessutom, menar hon, borde
investeringarnaifjarravlista elméi-
tare snarare innebéra mojlighet till
effektivisering och sdnkta priser.

Thomas Folkesson, pA EKAN
Gruppen som ansvarat for fakta-
insamling och analys av materialet,
spekulerar i om elnétsbolagen helt
enkelt passat pa att h6ja sina priser.
Regleringen for néten haller pa att
goras om - fran nitnyttomodellen
till forhandsprévning av tariffer.
Emma Henriksson liknar mellan-
perioden med ett 6ppet fonster for
prishojningar.

- Jagtror att detkan finnas en
ridsla bland bolagen for att komma
in for lagt i det nya systemet, séiger
Thomas Folkesson.

Men Tony Rosten forsikrar att
nagot sadant fénster inte finns,

Nils Holgersson mater avgifter for bostader

« Skillnaderna mellan kommunerna fortsatter att 6ka under 2010.

« Uppvarmning fortsatter att vara den hogsta utgiftsposten.

* Det ar dyrare att forsorja ett hus i glesbygd an i storstad.

¢ Fjarrvarmekostnaderna har 6kat med 3,1 procent. Dyrast ar Hammara.

| Nils Holgerssonundersokningen “flyttas” en flerbostadsfastighet genom landet och
kostnaderna for el, fjarrvarme, sophamtning, vatten och avliopp jamfors i landets samtliga
kommuner. Bakom undersoékningen ligger ett flertal bostadsorganisationer, bland annat

Fastighetsagarna Sverige.

GunillaHégbom, vd fér Locum AB,
tar emot priset som Arets kvinnliga
férebild pa Stockholm Business
Arena. Priset som delades ut av
Fastighetsdgarnai Stockholm ar pa
15 000 kronor.

Gunilla Hégbom

Gunilla Hégbom, vd pa Locum,
ar en kvinna med integritet
och analytisk kapacitet enligt
juryns motivering.

DET VAR UNDER firra arets Business
Arena Gunilla Hogbom till sin glddje
upptickte kon till damtoaletten.

- Vad kul att det ér ko, ropade
jag ut spontant. De flesta sag forva-
nade ut men nagra férstod vad jag
menade, siger Gunilla efter att hon
mottagit utmirkelsen. Och visst dr
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Redaktoren

v elnatspriset |

verar inte hela hdjningen”

%priset upp tre ganger mer &n KPI

% -
40

30

Mesta hojaren sedan 2002: Norrkdéping, Eon elnat Sverige AB,
hojde med 132%. Dyrast: Overtorned 79,9 6re/kWh, Ekfors kraft AB,
Torsas 78,7 6re/kWh, Kreab &st AB, Kil, Eda, Torsby m fl 68,0 ére/kWh,

samtliga Fortum distrubution AB.

bedémningsgrunderna férblir det-
samma i de nya modellerna.

DET FINNS YTTERLIGARE ett feno-
men pa elmarknaden somslar hart
mot fastighetsigare pa vissa orter. I
Norrkoping har Eon hojt elnétspriset
med 105 procent sedan 2003 (nu 65,5
ore per KWh), i grannstaden Lin-
koping har Utsikt Ndt AB varit mer
modesta med en h6jning pa 23 pro-
cent (34,2 6re per KWh). Helt enligt
lagen, férklarar Johan Aspegren,
informationschef pa Eon.

- Sedan ellagen krivde att
elnitsforetag inom sin region ska
ha samma priser till alla kunder,

*) Ackumulerade priser

har prisernaivaraomraden i
s6dra Sverige, jimnats ut under
en femarsperiod. Det har gjort att
prisernaiexempelvis Norrképing
hojts mer da de tidigare hade ett
lagt pris som stadsdistributor.

Men Emma Henriksson konsta-
terar att det som kund i de slutna
monopolsystemen dr omajligt att
avgora huruvida pris6kningarna ar
motiverade eller inte och om elnits-
bolagen faktiskt inte morkar egna
intdktshéjningar.

- Just ddrfor dr det sa allvarligt
att statens 6vervakning av pris-
okningarna ir sa svag.

ERIK HORNKVIST

det litt att forsta hennes reaktion
nir man blickar ut 6ver havet av
kavajklddda mén.

- Fast det har varit en mer manlig
virld dnidag, sdger Gunilla som
nu basar 6ver 200 medarbetare pa
Locum, varav cirka hdlften ar
kvinnor.

Nu anser inte Gunilla Hogbom
att man ska stirra sigblind pa
kvinnounderskottet i branschen
- viktigare dr att locka till sig mer
ungdomar.

ar arets kvinnliga forebild

- Da kommer tjejerna ocksa med
av bara farten.

Spelar det nagonroll for
resultatet om man dr man eller
kvinna?

-Jo, jag ser att kvinnor tillfér mer
avmjukavirden och att vihar en
bittre kinsla fér kundrelationer.
Fast du ska veta att man som kvinna
och chef ocksa ldttare blir ifragasatt
for sina beslut.

DAVID GROSSMAN
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”The small people”

DE FLESTA FASTIGHETSAGARE i Sverige dr sma,
ochnu talar viinte om Carl Henrik Svanbergs “small
people” utan om det lilla igandet av en eller tva
fastigheter. Méanga ir ildre och en stor del har drvt
sina egendomar. Vad jag forstar dr det numera mest
storre bolag som har de finansiella musklerna att
bygga nya hyreshus. Fortsitter dessutom trenden
med ombildningar 4r risken stor att vi inom en snar
framtid far en hyreshusmarknad som domineras av
ett fatal aktorer. En dr sikert Akelius Fastigheter
som med malmedveten strategi har kopt och byggt
sigtill positionen som Sveriges storsta bostadsbolag,
och digaren Roger Akelius sticker inte under stol med
att foretaget ska vixa ytterligare (se sidan 30-34).

BOSTADSMARKNADEN ir en trygg investering
som kan ge langsiktig avkastning. Det visste Roger
Akelius redan néir han borjade bygga sitt imperium.
Men det borde ocksa vara en marknad for fler per-
soner med mindre planbok n den Akelius har. Det
ar hir dgarldgenheten kommer inibilden. Nér férre
ministern Mats Odell lanserade den nya formen
tiankte han dven att vi skulle fa se fler ”smavirdar”,
kanske med en handfull ligenheter i sitt bestand.
Folk som tror mer pa bostéder #n aktier eller pengar
pabankboken. Vikan (se sidan 40-49) konstatera
att det fortfarande finns en skepsis mot denna nya
artibostadsfaunan. Men folk var ju ocksa skeptiska
till bade pizzan och sushin nér det kom.

EN OCH ANNAN GARVAD fastighetsigare skakar
sikert nu pa huvudet och muttrar att “amatorerna
inte vet vad de ger sigin pa”. Sa dr detséikert, men
som Pertti Varakas, pensionir i Helsingfors och
dgare av 22 ldgenheter visar, sa gar det &ven for den
lilla att bedriva en bra verksamhet och dessutom
tjina en hacka pa det. FastiFinland dr han inte s&
liten. Ddr har privatuthyraren ofta bara en eller tva
lagenheter.

TILL SIST. Nagra polska meteorologer har varnat
for &nnu en vargavinter i Skandinavien. Antagli-
gen ingen siikrare prognos dn kristallkula och
kaffesump, men det finns nog skél att vara for-
beredd dnda. Se vara tips (sidan 18-27).

Tvakorta

« Antligen bérjar debatten handla
om annat an Sverigedemokra-
terna.

« Varfor kan inte 16ven fa stanna
kvar patraden?

David Grossman,
redaktionschef.
Du nar honom pa

david.grossman
@fastighetstidningen.se




Nyheter

¢

Levytator - rulltrappan som kan félja kurvor.

Nu kommer rulltrappa version 2.0

RULLTRAPPAN UPPFANNS for dver hundra ar sedan och har
sedan dess gatt i en rak linje. Men Jack Levy, professor eme-
ritus i maskinteknik vid City University London, har patente-
rat Levytator, en rulltrappa som kan félja kurvor med hjalp av
speciellt utformade steg som paminner om transportbandet
for bagage pa flygplatser.

Till skillnad fran den traditionella rulltrappan, dar dverflo-
diga steg ror sig under de som anvands, utnyttjar Levytator
en 6gla av bdjda moduler, som fritt kan réra sig uppat, at
sidan eller rakt fram.

En fordel &r att alla steg kan nas ovanifran vilket under-
|attar underhall. Dessutom behdvs inget stort schakt under.

Se hur det funkar pa Youtube - s6k pa ” the Levytator”.

,, Vi har silt tre fastigheter.

1940 silde vi tvd och forra
aret en till Banverket.,”

Jan Elistrém, vd for Olov Lindgren om langsiktigt &gande.

Fran Dagens Industri.

NCC kor kampanj for att nyanstalla

INOM DE kommande fem
aren gar ndrmare tusen
NCC-anstéllda i pension.
Nyligen startade NCC
darfor en kampanj for att
rekrytera flera hundra
nya medarbetare.

En del medarbetare
som sades upp under
lagkonjunkturen har
ateranstallts, men nu
géller det ocksa nyrekry-
teringar. For att 6verfora
kompetens infor pen-
sionsavgangarna rekryterar NCC &ven inom féretaget. Bland
annat internutbildas nya platschefer.

Battre konjunktur och NCC
nyanstaller

Tornet tror pa nya hyresritter

MANGA PRIVATA FASTIGHETSBOLAG &r tveksamma till att
bygga nya hyreshus men Fastighets Tornet AB har som mal
att bygga 500 till 750 nya hyreslagenheter varje ar.

- Det finns en stor efterfragan pa hyresratter och i de pro-
jekt vigarinifinns [dnsamhet. Det handlar om ratt omrade,
bra forutsattningar och yteffektivitet, séger Géran Wendel,
vd i Tornet Bostadsproduktion.

| september investerade Tornet 363 miljoner i nya projekt i
Helsingborg och Jonkoping.
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Nya ministern ska se
over husbeskattnmgen

Inga konkreta I6ften men civil-
och bostadsminister Stefan
Attefall lovar att genomféra
nagon typ av skattelidttnader
for att starka hyresratten.

SA FICK DA regeringen en bostads-
minister igen. Senast var det Birgit
Friggebo 1991.

Exakt hur ministeriet ska orga-
niseras r i skrivandes stund inte
heltklart. Men tanken &r att Stefan
Attefall ska ha ett samlat grepp 6ver
bostadspolitiken i ndra samarbete
med finans-, justitie- och milj6-
departementet.

- Regeringen har kommit till
insikt att man maste fa ett helhets-
grepp over denna fraga. Nu nér vi
kravlat oss ut lagkonjunkturen ska
nybyggandet komma igangigen,
séger Stefan Attefall ndr Fastighets-
tidningen talar med honom nagra
dagar efter utnimningen.

Iregeringsdeklarationen talar
man om att hyresritten ska stirkas
men nagra konkreta forslag finns
inte, och pa den punkten vill inte
heller den nya bostadsministern ge
nagraloften om att inféra moms pa
hyra eller att dubbelbeskattningen
av hyreshus upphor.

- Jaglovar dock att titta genom
alla forslag pa ett seridst sitt.

Anser du att dubbelbeskatt-
ningen dr orittvis?

- Ja, det finns en del som tyder
pa det, men det ir olika forutsitt-
ningar beroende pa hur dgarbilden
ser ut. Det ir komplicerat men jag
lovar att studera fragan.

Blir det nya subventioner for
attfaigang byggandet?

- Jag dr mycket tveksam till sub-
ventioner som man sitter in under
vissa perioder. Vi maste hitta langsik-
tiga och stabila spelregler. Med sub-
ventioner blir det ryckigt och osékert.

Men hur ska man da stimulera
byggandet av fler bostider?

- Detkommer ytterligare skatte-

Stefan Attefall, KD, ny bostadsminister.

littnader. Men vi ska ocksa se ver
planprocesser och arbeta for kor-
tare handldggningstider.

Du talar om att minska segre-
gationen. Med vilka insatser?

- Viska samrada med fastighets-
dgarna, inte minst de kommunala
bostadsbolagen. Som jag ser det
ir det inte brist pa pengar i manga
bostadsbolag utan problemet ar hur
pengarna ska frigoras till dessa sats-
ningar. Hir vill jag ha en dialog.

Statliga pengar till ombyggnad
av miljonprogrammen?

- Nu finns inga pengar i statens
budget till detta. Men som sagt det
ir inte brist pa pengar som r pro-
blemet.

Dusattistyrelsen for Familje-
bostédder. Drevs bolaget affirs-
maissigt?

- Det var ambitionen. Min syn dr
att affirsmaissighetinte ar att suga
ut sa mycket pengar som mojligt.
Affiarsméssighet dr att sétta hyres-
géstenicentrum och att vara mer
kundorienterat.

Hur ska ni 6ka intresset for
agarlagenheter? Ska detbli
enlagindring som mojliggor
ombildning?

- Ja, det &r ambitionen. Jag tror
att det finns hyresgister i miljon-
programomraden som vill dga sitt
boende men for dem &r det for fa
for att kunnabilda om hela huset
till bostadsrittsforening. Med mer
blandade upplatelseformer under-
ldttas integrationen.

DAVID GROSSMAN

Pingstvan och tidigare chefredaktor

Stefan Attefall ar fodd i Lycksele och har varit journalist och chefredaktér. Han ar
pingstvan och talar ofta om kristna varden. Riksdagsledamot 1991-94 och sedan
1998. Attefall blev gruppledare for KD 2002. Han bor nu i en villa, men har tidi-
gare aven bott i hyresratt och bostadsratt. Under studietiden var han under en
tid bostadslés och bodde i andra hand och hos kompisar.
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”Miljomedvetenhet ar handling,
inte ord”

Manniskor idag oroar sig for miljdférandringar och vi vill

— precis som du — ta vart ansvar.

Electrolux arbetar brett i miljdfragor, vilket bland annat omfattar
att satta standarder for lag forbrukning av el och vatten, utan
att for den skull kompromissa med funktion och prestanda.

Vart gronskande trad symboliserar Electrolux

totala atagande for en héallbar framtid.

Allt vart arbete genomsyras av ett kvalifice-

rat miljidtankande - fran designstadiet Gver

tillverkning och installation till maskinernas

totala livscykel. Vara produkter ar atervinningsbara till 95%.

Att "Miljdmedvetenhet ar handling, inte ord” arbetade vi
efter redan for drygt tjugo ar sedan. Det tanker vi fortsatta
att géra — langt in i framtiden.




-Vi tittar alltid pa vad som ar for
vara kunder och anpassar verk&
heten didrefter. For studenter ar det
effektivt att kunna anvianda en och
samma marknadsplats nir de soker
bostad. Det gor att de slipper ringa
runt till alla fastighetsbolag och stilla
sig i ko vilket innebér en rejil kvalitets-
hojning, sager Eva Henriksson, affars-

stider till Bostadsformédllﬁ
bade kunskapen och erfare
blir dessutom en snabbare process;uta

ﬂ*'ﬁr Yo

visningar vilket ar ytterliga-
re en forbattring for oss. For
studenterna dr det ett smi-
digt och snabbt sitt att fort
fa bostad.

—Fordelarna for oss 4r manga. Det
ar kostnadseffektivt, administrationen
blir enklare och hela hanteringen gar
smidigare. Jag kan varmt rekommende-
ra andra hyresvirdar att géra detsam-
ma. Ju fler som ansluter sig till Bostads-
formedlingen desto bittre blir det for
vara studenter!

Linus Skjutar Appell, student pa KTH
haller med.

- Det gick jattesnabbt att fa ligenhet.
Jag har precis flyttat in i en fin vélplane-
rad etta med minikok vid Telefonplan.

%.._. i HMARKNADSPLATSEN FOR HYRESRATTER J’

r

t‘r.;SMIdlgt och snabbt’

Sk

= Sitt att f3 bostad”

STOCKHOLMS STADS
BOSTADSFORMEDLING

www.bostad.stockholm.se
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Oregelbunden hdmtning av sopor pa Kungsholmen i Stockholm har lett till att manga behallare

svimmat éver. Hir pa Karlsviksgatan 12.

Sopproblem i Stockholm - igen
Nu Vvill Fastighetsagarna skriva egna avtal

Nar sopentrependren Resta i Stock-
holm gick i konkurs i september kom
fastighetsdgare i klam - igen. Nu kra-
ver Fastighetsidgarna att virdar ska fa
upphandia sin sophamtning sjdlva.

SOPHANTERINGEN i Stockholm har under
manga ar varit en killa till irritation f6r manga
fastighetséigare. Pa grund av interna konflik-
ter hos entreprendrerna har himtningar ute-
blivit. Virst var det februari 2009 da envild
sopstrejk fyllde soprummen till bredderna.

Iseptember var det dags igen da foretaget
Resta, som himtar i vistra Stockholm, gick i
konkurs efter att Trafikkontoret i Stockholm
sagt upp avtalet. Det tog tid innan andra bolag
kunde ga in och himtaiberérda omraden.

- Det var manga som ringde oss for att
sopor lag kvar. Sa ir det ofta nir man byter
entreprendr, siger Barbro Marcus, som tar
emot felanmélningar pa Fastighetsigarna
Stockholm.

Yogesh Kumar, miljochef pa Fastighets-
dgarna Stockholm anser att fastighetségare
oftakommeriklim och att de inte har nagra
medel att sdtta emot.

- Det dr Trafikkontoret som skriver avta-
len, och enligt lagen om offentlig upphandling
tar de bolaget med ldgsta anbudet. Sedan kan
bolaget inte leva upp till det man lovar, per-
sonalen pressas vilket gar ut 6ver fastighets-
agarna.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 NOVEMBER 2010

Han papekar att Fastighets-
dgarnaklagat pa Resta i
manga ar men att Trafikkon-
toret indaiapriliar gavdem
fornyat fortroende.

Yogesh Kumar anser att y .
sophanteringen ska avregle-  [ZrTe T
ras och att fastighetségare sjilva ska kunna
upphandla tjinsten.

- Det skulle 6ka konkurrensen och service-
graden. I dag har vi méjligheten nir det gil-
ler grovsopor dér vi triffar ramavtal med
entreprenérer — men tyvirr far vi inte det for
hushallsopor.

MARITA SODERQVIST, avdelningschef pa
Trafikkontoret och ansvarig fér avfallsfragor
avvisar tanken.

- Jaghar svart att férsta hur det logistiskt
ska fungera. Ett soprum kan ha en miangd
abonnenter, dessutom med olika fraktioner -
vilket kaos det skulle bli, for att inte talaom de
negativa miljoeffekterna pa grund av manga
transporter.

Hon tror att stora fastighetséigare kan fa bra
priser men sma dgare och bostadsréttsféren-
ingar sirskilt utanfor innerstaden skulle fa
betala dyrt for sin himtning.

- Dessutom kan vi befara mer svart sop-
himtning eftersom kontrollen begrinsas till
miljoforvaltningens tillsyn.

DAVID GROSSMAN

FOTO: MALIN BERNKLINT

Nyheter

HALLA DAR...

... Gunnar Tahlin, vd pa Gala-
reniLuled, som tecknat ett
hyreskontrakt med Lulea
Hockey dir elitserielaget far
lagre hyra om de tar sig till
slutspel.

Varfor ett
bonussystem?
- Lulea Hockey
ar ett lag som
berdr alla har

i Lulea. Dar-
for kanner

vi att vi vill
sporra laget till
att kdmpa pa. Istéllet for att
sponsra med pengar sa tyckte
vi att ett bonussystem var en
battre och roligare morot.

d

Gunnar Tahlin

Hur fungerar bonusen?

- Ju battre det gar for laget
desto lagre blir hyran. Bonu-
sen trappas upp stegvis

- kvartsfinal, semifinal och
sedan final. S& det blir ett inci-
tament fér laget att ta sig sa
langt de bara kan.

Slipper de hyran heltomde
vinner hela elitserien?

- Haha, nej riktigt sa bra &r det
inte.

Vad for typ av lokal

har laget hyrt?

- Det &r en lokal pa 564 kva-
dratmeter som bestar av bade
kontors- och kundytor. Sedan
ligger lokalen alldeles intill
arenan vilket underlattar for
laget.

Stéttar ni Luled Hockey pa
andra satt?

- Eftersom det ar en stor
bostadsbrist hariLulea sa
brukar vi hjalpa spelarna med
ldgenheter. P4 sa satt kan
nyrekryterade spelare snab-
bare komma pa plats.

Far ni fribiljetter som tack?

- Nej, det far vi inte. Ddremot
hyr viibland en loge och erbju-
der vara kunder mojlighet att
se matcherna. Vi vill ju heja pa
sa& mycket vi bara kan.

Men hur gar det egentligen
for Lulea Hockey?
- Forra aret gick det vl
halvdant. Men hittills i
ar har de inte férlorat
en enda match. Sa
det ser lovande ut.
MALINLARSHAMMAR

SCANPIX

Spelar for
lagre hyra.
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Nyheter

ILLUSTRATION: HVIDT ARKITEKTER

Klyvaren i Malmo ska drivas koldioxidneutralt_.

Forsta kompenserade ldagenheterna

FASTIGHETSBOLAGET VITA ORNS projekt Klyvaren i Vastra
Hamnen i Malmé ar Europas forsta kompenserade lagen-
hetsfastighet. Den sammanlagda klimatbelastningen vid
uppférandet ska bli noll kilogram koldioxid.

Detta genom ett systematiskt arbetssatt med effektiv
logistik och materialhantering, dtervinning, maskiner med
lag energiférbrukning. De utslapp man trots allt orsakat ska
vid byggets slut klimatkompenseras med investeringar i
tredje varlden. Aven driften av huset kommer att vara kol-
dioxidneutral.

procent av nybyggnationen i Sverige ar lag-
energihus. Viligger rejalt efter Norge och
Danmark dar motsvarande siffra ar 10 procent.
For att fa fart pd byggandet har LAGAN, en ny
nationell plattform for ldgenergibyggnader
startats av Energimyndigheten.

Standard for individuell mdtning

SABO OCHFOR-
ENINGEN HBV har
upphandlat ramav-
tal med elva leve-
rantoérer av IMD,
individuell matning
och debitering. Det
ska gora det lattare
for fastighetsbola-
gensom villinstal-
lera utrustning i
sina hus.

- Det &r manga
som vantat pa
att det ska finnas Nu ska det bli lattare att vilja
en standard. Ett utrustning for att mata varmvatten.
och annat féretag har gatt pa minor nar leverantorer gatti
konkurs och det plotsligt saknas reservdelar. Nu blir utrust-
ningen utbytbar, sdger Marten Kempe, upphandlare pa HBV.

Han hoppas att fler privata fastighetsagare ska instal-
lera IMD vilket skulle 6ka volymen och pressa priserna pa
utrustning.

FOTO: ERIK MARTENSSON

Nedringda - da togs bostadskén bort

GALAREN I LULEA har inga problem att hyra ut sina lagen-
heter, 3000 personer star i ko till bolagets 370 lagenheter.
Men trycket ar for stort och bolaget vill inte ge folk férhopp-
ningar om en bostad i framtiden langre.

- Viar totalt nedringda av folk som sdker ldgenheter.
Manga som fatt jobb i Lulea har inte kunnat flytta hit efter-
som det inte finns ldgenheter, sdger Gunnar Tahlin, vd fér
GalareniLulea AB till Norrlandska Socialdemokraten.
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Kontorets utformning paverkar medarbetarna, menar forskaren Christina Bodin

Danielsson pa KTH i Stockholm.

Kontorslandskapet ar farligt
Eget rum och flexkontor ar bast for halsan

Att arbetai ett stort kontors-
landskap kan vara enriktig
hdlsofara.

- Det dr ett hogriskval, sdager
forskaren Christina Bodin
Danielsson pa KTH.

IDAG BLIR DET allt vanligare att sitta
istora kontorslanskap. Ofta utformas
miljon efter lokalerna och inte efter
verksamheten som de anstéllda fak-
tiskt arbetar i. Forskaren och arkitek-
ten Christina Bodin Danielsson har i
en ny doktorsavhandling undersokt
de sjuvanligaste kontorstyperna

och tagitreda pavar personalen

trivs bést, har hogst hdlsostatus och
arbetstillfredstillelse.

- Juhogre estetisk kvalitet en
medarbetare upplever desto mer
positiva ir de till féretaget och
arbetsgemenskapen. S att utforma
ett kontor pa ritt sitt kan absolut
vara avgorande for hur personalen
mar.

Tavhandlingen, fran KTH,
framkommer att det ir mycket
stora skillnader bland personalen
beroende pa hur de sitter. Anstillda
som sitteriett eget rum dr markant
mer nojda med kontorsmiljon dn
anstélldaiandrakontorstyper.
Aven personal som sitter i sa kallade
flexkontor, dir de sjdlva kan vilja
om de vill jobba hemifran eller pa

kontoret, var ndjda med sin arbets-
plats. De hade ocksa bist hilsa.

- Bade flexkontor och egna kon-
tor mojliggor en egenkontroll for de
anstillda vilket inte 6ppna kontors-
landskap gor, sdger Christina Bodin
Danielsson.

Undersokningen visar ocksa att
personal som sitter i mellanstora
kontorslandskap var mest miss-
nojda och hade sémst hilsa.

- De mellanstora kontorslandska-
pen kan klassas som ett hogriskval
och ir inte ett bra sétt att utforma
ett kontor pa.

Christina Bodin Danielsson
poédngterar dock att kontorets
utformning sjilvklart maste utga
ifran verksamheten.

- Naturligtvis kan man inte siga
att ett visst kontor dr det bésta for
alla. Det perfekta kontoret ar anpas-
sat efter individen. Viktigt dr dock
att kontoret mojliggor egenkontroll
for de anstillda. Sitter man till
exempel i ett kontorslandskap sa dr
det viktigt att det finns gott om rum
att sitta sigi om manvill varaifred
eller vill ringa ett samtal.

Men det mellanstora kontors-
landskapet avrader hon bestimt
ifran.

—Isafall ir detbittre att bryta
ner landskapet till mindre grupper.

MALIN LARSHAMMAR
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Vi ska erbjuda '
vara kunder den
basta kvalitén och

den bista servicen \\\

.
bransch NN\

~ Repararation och
‘serviceglasning
““‘-.'.'h_ T

Det ar sa vi har formulerat var vision. Kundernas Arbetet &r igrunden det traditio-
krav pa kvalité och service 6kar hela tiden och nella glasmasteriarbetet.

- M Ryds Glas utfér allt fran utbyte
morgondagens kunder kommer att ha annu hogre a\)/ oM Srister Gch ‘gl asvé;’; <,

krav. Det betyder naturligtvis att kraven pa oss ocksa till det trasiga fonstret.
blir hégre.

Vi erbjuder redan idag vara kunder en mycket hog kvalitéts-
och serviceniva men arbetar ocksa kontinuerligt mot malet att
bli annu battre. God service ar en av vara starkaste konkurrens-
fordelar.

RYDS ... W,

e GLAS 020-355 355

-



Nyheter

Hogre hyra for bra ldgen i Stockholm

1,9 TILL 5,4 PROCENT &r hyres-
héjningen som Fastighets-
dagarna Stockholm rekommen-
derar till ndsta ar. 1,9 procent
ar vardesdkring som foljer KPI.
Ovrig hojning beror pa laget
dar yrkandet for husiinnerstan
ar 3procent. | omraden langre
ut 1till 2 procents héjning.

| manga av miljonprogrammens omraden som Tensta och
Varby rekommenderar Fastighetségarna ingen extra héjning
férutom vardesakringen.

SLAR AGARLAGENHETEN UT BOSTADSSRATTEN ?

» Ansdlange &r det svagt intresse for att bygga och dga nya
agarlagenheter. Men vissa bedémare tror att marknaden
snart tar fart och att vii framtiden har fler d&garlagenheter én
bostadsratter. Svara pa fastighetstidningen.se

Gain pa www.fastighetstidningen.se och résta.

Resultatet redovisas i ndsta nummer.

Webbsvaret

¢ Marknaden var svag de tre
forsta kvartaleniar visar nytt
fastighetsindex.

Gar fastighetspriserna upp
néstaar? Salod forra webb-
fraganiforra numret. Sa har
tyckte de lasare som svarade.

Hyrornaiinnerstan bér
héjas med 5,4 procent.

s

Cityhandeln
ska nargranskas

Ett tjugotal stadskdrnor ska
granskas i ett projekt om
"citytrender” somdrivs av
Fastighetsagarna Syd och
Goteborg Forsta Regionen.

PROJEKTET SKA tareda pavad som
framjar, eller motverkar, utveck-
lingen av handeln i stadskérnorna.
Inom organisationernas respek-
tive omraden finns 160 kommuner,
men det blir ett tjugotal storre orter
fran Karlstad i norr till Trelleborg i
s6der som man ska titta nirmare pa.
Folja fordndringar 6ver tiden och
se hur handelns utvecklats. Om det
gatt framat eller bakat och varfér.
-Det ir stora fastighetsvirden
som star pa spel, men ockséa hela den
lokala utvecklingen, séiger Goran
Hockert pa Fastighetsdgarna Syd.
Det finns naturligtvis ett sam-
band mellan butikernas omséittning

och deras formaga att betala lokal-
hyror. Den ér i sin tur beroende

av ortens utveckling och lokala
fordndringar. I exempelvis Lund
ir cityhandelns framtid en gam-
mal fraga och i Malmg fordndras
handelsstraken av utbyggnaden av
Mobilia, ett framtida handelscen-
trum i Hyllie och redan existerande
Svagertorp med bland annat virl-
dens nést storsta IKEA-varuhus.

Mycket kring cityhandels utveck-
ling ér en fastighetsidgarfraga, men
inte enbart det. En del butiksloka-
liseringar &r inte alltid sa vil plane-
rade, vilket ocksa paverkar handeln
istort.

- Man maste som butikséigare ha
en genomtinkt affirsidé, vilket inte
alltid dr fallet, séiger Stefan Lindvall,
vd for Fastighetsigarna Syd och med
manga ar inom handeln bakom sig.

GREGERMORIN

i

dar hela systemen testas.

Godkanda system i vatrum

Kraven pa vatrum ar idag mycket héga. Nar man anvéander kakel och klinker ska man anlita behoriga
foretag och godkanda tatskiktssystem. Efter avslutat arbete dverlamnas ett Kvalitetsdokument dar det
behoriga foretaget intygar att arbetet utforts enligt kakelbranschens regler. | dessa anges vilka tatskikts-
system som ar godkanda och vilka foretag som ar behériga. Tatskikten genomgar omfattande kontroller,

Pa www.bkr.se finns allt du behdver veta om godkanda tatskiktssystem, branschregler samt myndigheters

och forsakringsbolags krav pa vatrum idag.

Byggkeramikradet har utbildat behériga féretag och haft branschregler for vatrumsarbete under tva decennier.

Byggkeramikradet

LRSSl Hogbergsgatan 27, 116 20 Stockholm
Tel: 08-641 21 25 « Fax: 08-702 20 15

info@bkr.se « www.bkr.se
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Ogonblicket

KLOCKAN 10.10,
30 SEPTEMBER _
| SPARVGATAN | GOTEBORG

* Anders Jarlmo och Ebbe Lennartsson fran
Repéns bygg “skjuter” panel pa ett aterupp-
EI!: byggt landshévdingshus. Agare ar Kjellberg
| Fastighet AB.
| -Det ar roligare att spika men den har metoden
ar forstas sa mycket snabbare. Fem skott tar lika
lang tid som en spik, sdger Anders Jarlmo.
Det &r forsta gdngen han har ndjet att bygga
ett nytt landshévdingshus.
Det gamla huset hade drabbats av hussvamp
och sattningsskador och gick inte att radda.
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Rusta for vintern

Adrian Steijer under
en av forra vinterns
hektiska arbetsdagar.

na: mtern drabbade landets .
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»Skotta, skotta, skotta”

For Adrian Steijer pa Carlssons plat i Stockholm, var den gangna

vintern minst sagt hektisk.

Viskottade konstant i tre veckor.
” Det sag ganska illa ut pa manga
stallen med 6verhéng och stora
istappar. Jag sag fleraras. Och det &r
farligt - det handlar om stora tunga
klumpar som kan falla ner och skada
manniskor rejalt.

Né&r vi var ute och gjorde riskbeddm-
ningar sag vi en istapp som var tre och
en halv meter lang ldngst upp pa ett
hus.

Jag tror att manga skjuter pa proble-

.._men och hoppas att de ska forsvinna av

des var rena férsynen.

lika stora som i norra Sverige.

— Men det finns inget som talar for att sdidana
viderforhallanden skulle bli vanligare. Det dr
heller inte majligt att férutse nér vi far en lik-

[ 1 nande vinter igen, siger John Ekwall pAa SMHI.

. Kallt ute men hos forsékringsbolagen gick
telefonerna varma. Ledningar fros och stupror
svimmade Over sa att vatten letade sigin i husen
pa de mest mirkliga stéllen. Notan for den
gangna vintern dr dnnu inte summerad.

R Virst var nog trots allt taken som rasade in.
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iglémmer snabbt. Men stundtals var
detriktigtilla. Som fotgéingare levde
man farligt. Antingen hotade sn6 och
is langt uppe pa taken eller sa tvingade

avspirrningarna, som ofta stod kvar per-
manent, ut en bland bilarna. Att inte fler skada-

Pa manga hall var det den kallaste vintern
sedan mitten av 1980-talet. Men sett dver ett
hundraarsperspektiv var temperaturen inte
extrem - ungefir var femte eller var tionde vin-
ter brukar vara lika kall eller kallare.

MEN SNODJUPEN var anmérkningsvirda.
Framforalltisédra Sverige var de ovanligt
stora. Pa manga hall var de maximala snédjupen

sig sjadlvt. Om jag har ndgra goda rad?
Ja, manga hus har inte varmekablar.
Det ar faktiskt en sak som fungerar rik-
tigt bra for att fa bort det varsta. Och sa
att skotta mer!

Manga bestéller bara skottning av det
som syns fran gatan. Men snén som lig-
ger kvar glider snart ner och smalter
och bildar istappar.

Ett annat bra tips till fastighetségare
&r att spérra avigod tid. Det spar bade
tid och pengar, annars gar det at en
massa tid at att vi ska fa tag i bildgare.

Nir tak efter tak runt om i landet boérjade ge
vika fér snomassor i februari och mars uppstod
nirmast panikstimning bland allménhet och
fastighetsigare. I flera byggnader lyckades
minniskor undkomma rasmassor i sista stund. AKTA
ENSTAKA RAPPORTER finns om personer som ¢ Sammanlagt rasade
omkommit i samband med skottning. Men som taken pa drygt160
avett under orsakade inte sjilva takrasen nigra oyt
allvarliga personskador. A andra sidan blev de For Lansforsakringar
materiella skadorna omfattande. ko§tade vinterns
snotrycksskador
Vinterns takras har troligen kostat fastighets- 496 miljoner kronor.
dgare och det svenska samhillet 6ver en miljard 3300 telefonsamtal
kronor. Brister i projektering och utférande inkom till Istapps-
orsakade de flesta ras. Boverket har dven konsta- telefonen i Stockholm
terat bristande underhall och felaktig skottning. fran oroliga personer
- Vi far gé tillbaka till stormarna i slutet av som sett istappar som
1960-talet da hela tak lyftes av fér att vara med TR BEIES R
A ; : andra manniskor.
om nagot liknande, séiger Nikolaj Tolstoy, P4 Sodersjukhuset
enhetschef pa Boverket, som under nagra veckor
ivintras blevnedringda av oroliga fastighets-

Stockholm tog man
emot fyra ganger sa

agare. manga fall av halkska-
De fulla konsekvenserna av vinterns takras ir | dorsom aretinnan.
dnnu for tidiga att summera. Juridiska proces- | - Forféretag totalt

© hade Trygg Hansa
under den gangna
vintern 20 procent fler
skador an normalt.

ser och skadeutredningar pagar fortfarande, och
manga byggnader har &nnu inte ateruppbyggts.
Ivissa fall pagar ocksa brottsutredningar. >»
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FAKTA

Fastighetsagare har ett
strikt ansvar att se till

attis och sn¢ inte rasar
ned fran tak och skadar

personer eller egendom.

Vid férsummelse kan
fastighetsagaren bli
ansvarig bade straff-
rattsligt och skade-
standsrattsligt.

Tank darfor pa att:

Nar det ar risk for
nedfallande snd ska
avsparrning ske for
att forhindra att
personer kan gain

i riskomradet.
Avsparrningen far
endast ske under
begransad tid i avvak-
tan pa rojning av tak.
Teckna avtal med en
platslagare i god tid
for att vara saker pa
att det finns resurser
nar snén kommer.
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Uppskattningsvis 10-15
procent av skadorna kan

hanforas till bristande
underhall och skottning.”

Enrundringning hos de tre
storsta bolagen som forsiakrar
flerbostadshus och kommersiella
fastigheter visar att deras skade-
kostnader har passerat en halv
miljard kronor och sannolikt kom-
mer att stiga.

- Skaderegleringen pagar efter-
som ateruppbyggnaden av manga fastigheter sker
just nu. Egentligen kan vi inte se férrdn om ett
ar hur stora de verkliga kostnaderna blivit, siger
Susanne Fagerberg, skadechef pa Lansforsék-
ringar i Uppsala.

Enligt bolagets preliminédra skattning fram till
och med augusti har vinterns snétrycksskador kos-
tat bolaget 496 miljoner kronor. Merparten beror pa
rasade ekonomibyggnader i lantbruket, som djur-
stallar och maskinhallar.

Nikolaj Tolstoy

DE TVA ANDRA dominerande forsikringsbolagen
Trygg Hansa och If vill inte limna ut nagra exakta
skadekostnader. Skadevolymen hos If 6kade under
forsta halvaret med en dryg tredjedel jamfort med
2009. Bara under mars var antalet vinterrelaterade
skador tvahundra fler &n vanligt, men i den siffran

inkluderas inte bara takras utan ocksa fuktskador
patak, fasader och grund.

- Vintern tog oss och vara férsiakringstagare pa
singen. Vi har inte haft den hir ansamlingen av
skador pd manga, manga ar, siger Staffan Ljung,
skadechef paIf.

Boverket fick efter vintern i uppdrag att utreda
snotrycksskadorna, som takrasen mer formellt kal-
las. Uppdraget ska avrapporterasijuni 2011, men i
somras kom en forsta delrapport. Dér konstateras
att sammanlagt 160 idrottshallar, lagerlokaler och
liknande byggnader drabbades. Dessutom rasade
over tretusen ekonomibyggnader inom lantbruket.
Boverket har med hjilp av SP, Sveriges Tekniska
Forskningsinstitut (tidigare Statens Provnings-
anstalt) nirstuderat hilften av de 160 kommersiella
byggnaderna.

SA GOTT SOM ALLA hade laglutande tak med spénn-
vidder 6ver tio meter, manga med birande delar i stal
och trd. Det stora flertalet fastigheter lagisédra Sve-
rige, som pa manga hallivintras noterade snoméng-
der som vanligtvis bara férekommer i norra Sverige.
Vad som ocksé var gemensamt var att drabbade
byggnader var byggda de senaste trettio aren. Tvd »
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En ny blandare som
sparade vatten redan

1976.

Det aret foddes var forsta version av Oras Vega, den forsta blandaren designad

for att spara vatten och energi. Sedan dess har spaken med den anvandarvanliga
Eco-knappen anvants i manga av vara blandarserier for att s& smaningom utvecklas
till en annan varldsledande produkt: Oras Electra — den berdringsfria blandaren.
Men spaken med Eco-knappen bidrar fortfarande med viktiga egenskaper som
energibesparing och skallningsskydd, det ar darfor den anvands i nya Oras Vega,
den sparar vatten och energi, precis som den gjorde da och som den gor just nu pa
WWW.0ras.com.
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NIBE™ F1330 | BERGVARMEPUMP

ICEHOTEL ar Sveriges mest kanda besdksmal. Har ar det kallt pa riktigt. - 30°C &r vardagsmat i
Jukkasjarvi. Men dven om de mest kanda delarna av hotellet &r byggda av is sa finns har ocksa stugor,
restaurang, kontor, tvatteri, kok. Totalt ndrmare 5000 kvadratmeter byggda av helt vanliga material
och med helt vanliga temperaturer fr de som vistas dar.

All varmen i ICEHOTEL kommer fran NIBE varmepumpar som hamtar sin varme (!) fran den djupfrysta FAKTA

marken i Jukkasjarvi och i botten av Torne Alv. Hittills har vérmepumparna sparat miljonbelopp at

ICEHOTEL sedan den férsta installerades. Dessutom har CO, utsldppen minskat med hundratals ton! ~ Mindre &n 3 kg koldmedium per enhetsaggre-
Om vara varmepumpar kan géra det i Jukkasjarvi s& kan du tanka dig vad de kan betyda for fastig- gat. Detta innebar uteblivna besiktningskrav.

heter pa andra hall i landet. — Detva scrollkqmpreossorerqg klarar av att
leverera upp till 65 °C till varmesystemet.

|dag har vi driftsatta bergvarmeinstallationer pa upp till 540 kW. Vi har industrier som atervinner varme — Styrning med kommunikationsmajligheter
frén maskiner och processer. Fabriker som varms upp av slangar p& havets botten. Det finns renove- Se status och gor installningar éver Internet

och SMS med tillbehdret RCU.
Styr varmepumpen externt med t ex DUC.
Kreativa tankar i hela landet. — Flera storlekar: 22, 30, 40 kW.

ringsplaner for miljonprogrammet dar man ska leda franluften via varmepumpar.

Vi &r helt sékra pa att det finns spannande lésningar dven for din fastighet. Hor av dig och beratta vad

du har, sa berattar vi vad du kan fa. NIBE Energy Systems

; ’ . . . Box 14, 285 21 Markaryd
L&s mer om vara varmelosningar for alla typer av fastigheter pa www.nibe.se/fastighetsguiden Tel 0433 - 73 000 www.nibe.se




Tema Rusta for vintern

» Fortsdttning fran sidan 20

idrottshallar i Vinersborg och Skelleftea
var till och med nyinvigda.

Det later oroviickande, men enligt
Nikolaj Tolstoy beror det inte pa att
byggnormerna varit fér daliga. I inget
av de fall som Boverket gatt igenom har
snolasten i sig orsakat ras, sdger Nikolaj
Tolstoy.

- Pdmanga hall hade det inte snoat
sa har mycket pa tjugo ar. Nar snén kom
blev det en provbelastning pa taket. Da
framkom brister i projektering, utfo-
rande eller underhall.

Enligt Nikolaj Tolstoy berodde unge-
fir tre fjardedelar av rasen pa under-
malig dimensionering eller brister
under uppforandet av byggnaden. Upp-
skattningsvis 10-15 procent av skadorna
kan hénforas till bristande underhall
och skottning.

Boverket foreslar nu att bygglov
infors for lantbrukets ekonomibygg-
nader, nagot som hittills inte krévts.
Boverket kommer ocksa under hosten
att rikta informationsinsatser till lan-
dets alla fastighetségare.

VINTERNS TAKRAS verkar inte i
nagon storre utstrickning ha berort
Fastighetsigarnas medlemmar. Enligt
en rundringning till regionkontoren
har ingen medlem s6kt rad eller stod.
Samma bild har Bengt Wanggren,
utvecklingschef pa Fastighetsidgarna
Sverige.

- Inagotenstaka fall rapporteras
om ett flerbostadshus som utrymts pa
grund av sprickor. Men i huvudsak har
det varit stora hallbyggnader och skolor
som rasade, siger Bengt Wanggren.

Agare av fastigheteter med Iaglutande
tak med spénnvidder 6ver tio meter bor
infor vintern inspektera sitt tak pa plats.
Det dr ocksa viktigt att kéinna till vid
vilken snoméingd som taket bor skottas
och hur skottning bor utféras sa att inte
taket utsétts for ojimn belastning. For
alla fastighetsigare géller, som tidigare,
att varavaksam pa bade snoméngder
och vindforhallanden som kan 6ka
belastningen pa delar av taket.

SKOTTNING ir manga ganger nodvin-
digt men det maste utforas av kunnig
personal, konstaterar Bengt Wanggren.
Annars riskerar man inte bara att skada
taket utan ocksalivoch lem.

- Om alla skulle borja skotta, skulle
det ske &nnu fler olyckor for att folk
ramlade ner. Det dr vildigt farligt att
skotta om man inte har ritt kunskap och
utrustning, siger Bengt Wanggren. ¢
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Blomsterlandets lagerlokal i Uddevalla rasade av sndmassorna i februari 2010. Det kostade
foretaget mellan atta och nio miljoner kronor.

Forsakring tackte inte

For familjeforetaget Blomster-
landet i Uddevalla blev takraset en
dyrkopt erfarenhet. Lageriokalen
hade byggts enligt norm och ingen
forsdkring tackte olyckan.

- Med facitihand skulle vi naturligtvis
skottat bort snén. Men hur gor man det
pa 2800 kvadratmeter? Jag kiinner mig
overgiven som kund hos férsikringsbo-
laget, siger Bernt Gustavsson, dgare till
Blomsterlandet.

Den andra februari gav féretagets
lagerlokal vika f6r snotrycket. Delar av
taket rasade ner 6ver bland annat triad-
gardsmobler och keramikkrukor. Men
detkunde slutat betydligt virre, eftersom
olyckan intrédffade mitt pa dagen.

- En lastbil med varor skulle halos-
sat samma dag men kom aldrig ivig fran
Goteborg. Hade personal varit pa plats
hade det kunnat ga riktigt illa, siger Bernt
Gustavsson.

SNART EFTER OLYCKAN anlitades bade
advokat och tekniker. Enligt Bernt Gus-
tavsson kan en orsak vara att sné samlats
intill ett litet skdrmtak och nir det rasade
drog det med sig takstillningen, men det
gick inte att bevisa.

Byggfirman Llentab, som byggde lagret
sa sent som 2003, har friats fran ansvar.
Enligt Llentabs tekniske chef Fredrik
Lindblad var vindarna en viktig bidrag-
ande orsak till raset.

Fredrik Lindblad framhaller att olyckan
inte hade intriffat om lagret hade varit

LAS MER OM NOLLTOLERANS MOT SNO OCH IS PA TAKET

byggtidag. 2006 hojde Boverket den
snofaktor som styr konstruktérerna

- det normerande snéticket for byggna-
der i Vistsverige hojdes da med femtio
procent. Fran arsskiftet bérjar dessutom
nya EU-regler att géilla som innebir att
konstruktérer maste ta hdnsyn till den
ojimna snobelastning som vindar kan
orsaka.

FORBERNT GUSTAVSSON ir det en klen
trost. Han uppskattar att olyckan kostat
foretaget atta-nio miljoner kronor - i
skadade varor, hyra av tillfdlligt lager,
advokatkostnader och for att bygga ett
nytt lager.

- Detdrklart jag dr besviken. Men vi dr
ett gammalt féretag med bra ekonomi sa
viklarar oss, sdger Bernt Gustavsson och
konstaterar att bolaget om ett par ar firar
hundraarsjubileum.

Detnya lagret star klart under hosten,
med samma bottenplatta som tidigare och
samma byggfirma. ”De hade inte gjort
nagot fel”, konstaterar Bernt Gustavsson
som istillet riktar besvikelse mot forsék-
ringsbolaget.

- Den som séljer forsikringen borde
upplysa om att en sdidan byggnad behéver
forsikring mot snétrycksskada och under
vilka villkor férsédkringen géller.

Det gamla lagret saknade forsidkring
mot snotrycksskador och bolaget hade
bevisligen inte skottat. Bernt Gustavsson
rader andra fastighetségare att se 6ver sitt
forsdkringsskydd.

HENRIK LUNDSTROM

siD24 »
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Rusta for vintern

”Lavinprognos” fran .
SMHI forutsdger rasrisk e

I vinter ska gatorna bli sakrare. Nu
lanseras en ny prognostjanst som
varnar nir faran pa taken dr som
storst.

Ettsnoras gar att jamforamed en liten lavin.
Att férutse tidpunkten f6r en stor lavin dr
inte mojligt. Meni fjillvirlden finns sedan
linge system som varnar nir férhallanden ar
sirskilt riskfyllda. Nu kommer en liknande
modell fér stadens tak.

SMHIHAR UTVECKLAT en prognosmo-
dell som forutséiger nér det dr 6kad risk
for sno- och isras. Forebilden har varit
de system som finns for lavinvarning i

fjallviarlden. Utvecklingen har skettisam-
arbete med Fastighetségarna Stockholm,
allménnyttan i Stockholm, SBC, Riksbyg-
gen Stockholm och HSB Stockholm.

- Tanken ir att tjinsten ska anviindas
for att kunna gora avrop om takskottning
igod tid. Vi kommer med stor sannolikhet
attinkludera denna tjinst i medlemskapet,
séger Per Forsling, chef férvaltningsut-
veckling pa Fastighetsigarna Stockholm.

TJANSTEN SKULLE ockséd kunna anvén-
das for att fa ut varningsmeddelanden via
exempelvis radio.

Sjilva prognosen skiljer sig fran vanliga
viderprognoser.

- Det ricker inte bara med att det kom-
mer en massa sno for att det ska uppsta
rasrisk. Det handlar som vissa samband
som samverkar, i prognosmodellen viigs
dessa samman och det tas hdnsyn till olika
typer av hustak, séiger Per Forsling.

Prognosen nar man via en webbsida. Vid
inloggning viljer man mellan olika stan-
dardtak och kan sedan férfina prognosen
genom att mata in uppgifter om sitt hus,
som taklutning etc.

Tjdnsten kommer inledningsvis att
enbartvara tillgingligi Stockholm, SMHI
planerar dock att vidareutveckla tjinsten i
resten av landet.

ERIK HORNKVIST

Med nolltolerans mot istappar

"Det ar behoven och inte kostnaden som ska styra”

Pa Anders Bodin Fastigheter rader
nolltolerans mot istappar och
nedfallande sné. Prislappen foér
attlata besiktiga och riskvirdera
taken dr egentligen ointressant for
bolaget. | langden ska det varaen
Ionande investering.

Forravintern stéllde till rejdla problem for
manga fastighetsigare, hur drabbades ni?

- Ja, det kom ju sno och vi fick ju skotta,
svarar Peter Lindgren, driftschef pa
Anders Bodin Fastigheter lakoniskt.

Anders Bodin Fastigheter bygger och
forvaltar egna fastigheter i Stockholm.
Fastighetsbestandet bestar av cirka 800
bostédder och 68 000 kvadratmeter kom-
mersiellalokaler.

POLICYN AR TYDLIG - alla dessa tak ska
vararena fran sn6 och helt sikra.

- Sen skavisa klart1osa det pa det mest
kostnadseffektiva séttet. Men till skill-
nad fran manga andra sa later vi behoven
styra, inte kostnaden. For att det ska fung-
era giller det att hitta en partner som kan
fungera som inofficiell driftspartner, siger
servicechef Stefan Norlund.

Det har man gjorti Karlaplans platsla-
gerisom har det fulla ansvaret for tillsyn,
behovsbedémning och réjning av sné och
is fran taken.

- Detgar inte att handgon ansvarsgrins
om det ska fungera pa riktigt. Tillsynen lig-
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SVART ATT FABRA AVTAL

Sedan det sa kallade istappsmalet, nar en pojke
dddades av en fallande istapp, har det blivit
mycket svart att fa en platslagerifirma att inga
ett sa kallat bevakningsavtal.

Platslageriernas Riksférbund har tillsam-
mans med Fastighetsagarna tagit fram
ett mallavtal for snoskottning. Det avtalet
ar ett avropsavtal, som innebar att ansva-
ret for bevakning och bedémning vilar pa
fastighetsagaren.

- PLR ser positivt pa att bevakningsavtal tas
fram, men &nnu finns det inte nagra etablerade
modeller for detta. Om det finns Gnskemal om
detta fran medlemsféretag och fran fastighets-
agare, kommer PLR att férsdka ta fram en mall
for ett avtal, sdger Anna Bjering, Férbunds-
jurist pa Platslageriernas Riksférbund.

Hon menar att det finns en rad svarigheter
som maste |6sas, som att det kan vara svart for
ett platslageriféretag att avgéra om det ar
fastighetsagaren eller fastighetsforvaltaren
som &r “ratt motpart”. Aven férsakringsbiten
ar komplicerad.

ger padem, och de skottar nir de anser att
detdr nodvindigt for att det ska vara sékert.

For att kunna gora en prioritering nir snén
viller ner har man latit gora en riskanalys,
dér fastigheterna klassats i rott, gront och
gult med hénsyn till takkonstruktion och
hur mycket folk som ror sigi omradet.

Detkostar en del, gar det att rikna hem?

- Vijobbar inte riktigt sa. Men jag far vil
kontramed vad det skulle kosta att betala

Stefan Norlund och Peter Lindgren fran
Anders Bodin Fastigheter satsar pa bra avtal.
skadestand. Kanske dr det nagon som viljer
ossjust paryktet att vi skoter vara fastig-
heter. Menigrunden ér det rent allmént hyfs
- man sldpper inte ner isklumpar pa folk,
séger Peter Lindgren.

MEN VAD #r haken?

- Dethar fungeratjittebra. Det ir ju
betydligt bittre att visom kan har tillsynen
och ansvaret dn att fastighetséigaren ska vara
uppe och vingla pa taken. Men tyvirr kom-
mer viinte att kunna fortsétta att erbjuda
dennatyp av avtal av rent juridiska skal.
Skulle vi gora det star viutan férsikrings-
skydd, sdger Andreas Illerfelt pa Karlaplans
platslageri.

Dock arbetar man tillsammans med en
jurist med att fa fram ett avtal som i prakti-

ken skulle kunna fungera pa samma sitt.
ERIK HORNKVIST

HUSETS SVAGA PUNKTER SID26 »
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NugervilOars & & me
garanti pa lager-
konstruktionen!

Tack vare att var lagerkonstruktion &r
sa gedigen kan Electrolux Laundry
Systems ge 10 ars garanti pa hela
lagerpaketet.

- Electrolux Laundry Systems 10 ars
anti omfattar:

us och Lagring.
: véttmaskinen

 bruk i flerfamilis-

y
0 d Electrolux



Rusta for vintern

Skador pa taket

Sné och is kan skada platskarvar, sa att vatten och fukt lattare

tranger in under taket. Risken dkar om is tacker hangrannorna
s3 att inte smaltvattnet kan rinna undan. Vattnet kan da

EW[ istallet stiga och ta sig genom skarvarna.

§ i

Vatten samlas
och fryser

« Atgirder Se till att avvattningen fungerar. Ta bott is.

Snoras

Sniticke pa tak riskerar att rasa med risk for fastighet,
samt forbipasserande och féremal nedanfdr. Tank pa att
shé som rutschar utfor taket kan landa flera meter fran
huset - till skillnad fran istappar som faller rakt ner.

" Atgird Skotta. Se till att snérasskydden ar tillréckligt
héga och sitter fast ordentligt.

Fukt pa kallvindar

Nar varm, fuktig luft fran huset stiger upp i ett kallt
utrymme slépper luften ifran sig fukt. Det kan orsaka
fuktskador och mdégel.

« Atgarder Kontrollera takstolar och annat tra. Oka
ventilationen pa vinden. Tillaggsisolera.

Skottningsskador

Skottning ar viktigt for att minska snéras och bildning av
istappar. Men skottning riskerar ocksa att skada taket,
exempelvis genom att den som skottar trampar hal pa
taket eller att skottning skadar/flyttar varmekabel.

« Atgirder Skotta i tid, innan det bildas istappar. Skriv
bra avtal med sndskottare.

Frusha vattenledningar

1 Vatten i ledningar som gar i ndrheten av ventilations-
schakt riskerar att frysa nar det blir tillréckligt kallt.

i « Atgidrder Isolera.

Istappar

Istappar ar farliga for manniskor pa marken, men kan
ocksa bidra till fuktskador eller att hdngrannor och

. sndskydd gar sénder.

L " Atgérder Ta bort farliga istappar. Skotta. Se till att
avvattningen fungerar. Installera varmekabel (bor vara
termostatreglerad pa en utetemperatur mellan -5 och +5).

@—=—=1-

-

Frostspringningar AN 'l o

= Vatten och fukt som ndr fasaden riskerar att orsaka
sa kallade frostsprangningar - eftersom vatten
utvidgas nar det fryser riskerar fasaden att spricka.
" Atgirder Se till att avvattningen fungerar. Ta bort
istappar.

Kranglande dow

Vid kyla kan |aset frysa sa
att dérren inte gar igen.
« Atgdrder Fetta in
lasmekanism eller anvand
fuktavvisande spray.

Packad sné blir is och halka.
« Atgidrder Skotta. Sanda.
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Kalla
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SNON VARMER
Vaderlek och takets lage
bidrar till snésmaltningen.
En solig dag kan tempe-
raturen pa en lasida ta sig
en bit éver plusstrecket,
aven om termometern
visar atskilliga minusgra-
der.

Aven takbekladnad har
betydelse. Plattak varms
upp lattare &n tegel- och
betongpannor, och moérka
tak mer an ljusa. Snénii
sig bidrar ocksa till smalt-
ningen.

- Det beror pa att sné-
tacket arisolerande. Ju
mer snd pa taket desto
varmare blir det fér snén
narmast taket, konsta-
terar Eva-Lotta -

Kurkinen som Fie M
jobbar med bygg- ?’Lﬁf,-_‘ﬂ‘
nadsfysik pa Sve- %= _;___l;';'_*-.:
riges Tekniska L ::7':_-“".",:__
Forsknings- -F. 5‘1}‘_.,"
institut (tidigare Sta- jues 1y
tens Provningsanstalt). A

Att férutse nar
istappen ska falla
&r svart. Sa lange
temperaturen
haller sig under
fem minusgrader
ar risken relativt
liten. Men nar
termometern nar-
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fakta infor vintern

Sno, is och fukt utgor varje vinter en belastning pa tak och fastighet.
Men ocksa en risk fér skador pa forbipasserande. Med béttre férstaelse
vad som orsakar exempelvis sndras och istappar gar det att férhindra
eller i varje fall minimera riskerna.

VARMA TAK = SNORAS OCH ISTAPPAR

Na&r sné faller pa taket skapas en stréom av sméltvatten.
Aven om det ar &tskilliga minusgrader ute. Smaltvatt-
net dkar risken bade fér snéras och istappar. Men det
ar ocksa en paminnelse om att huset lacker energi.

Ju sdmre isolerat tak, desto mer varme ladcker ut och
desto mer smalter snén narmast taket.

En ventilerad kallvind ger inte sa stora problem med
sndsmaltning. Men i takt med att allt fler vindsutrym-
men byggs om, framfoérallt i storstaderna, dkar risken
for bade sndras och istappar. Ofta slarvas det med

SKOT OM TAKET

Takets utformning spelar in. Delar av taket som hamnar i |a kan
bygga upp stora drivor av snd som sa smaningom riskerar att
rasa.
Minimera riskerna:
Rejala snoskydd ar ett satt att stoppa rasande sné. Se till att de
sitter ordenligt och ar tillrackligt h6dga. Men det viktigaste ar att
skotta. Med regelbunden skottning minskar ocksa mangden
smaltvatten som kan bilda istappar liksom risken for exempelvis
frostsprangningar i fasaden.
For att minimera antalet istappar &r det ocksa viktigt att avvatt-

TEXT: HENRIK LUNDSTROM GRAFIK: DANIEL GINEMAN

isolering.

ISTAPPARNAS FYSIK

En konsekvens av smaltvatten
som rinner av taket under
snotacket ar att det latt bildas
istappar. Vanligen sker det
langs tak- eller hangrannor.
Orsaken ar att dessa detaljer inte
varms upp av huset pa samma satt
som Ovriga taket - om lufttempera-
turen ar tillréackligt 1ag hinner vattnet
frysa pa sin vdg mot marken.

En tva meter stor istapp kan viga
o6ver hundra kilo. Om den rasar
fran sjunde vaningen hinner den na
en hastighet pa sextio kilometer i
timmen.

Vid en lufttemperatur pa tio minus-
grader kan en meterldng istapp

%

ningen fungerar - sa snart smaltvatten riskerar att bli staende pa
tak ellerirannor riskerar det att frysa. Att rensa l16v infér vintern
bér vara en sjalvklarhet, men ocksa att se dver att hang- och tak-
rannor inte ar skadade och att infastningen ar bra.

Att installera vdrmekabel, bade i hdngrénnor och stuprér, kan
minska risken att smaltvattnet fryser. Det ar dock viktigt att
regelbundet se déver installationen. Om varmekabelns varmande
effekt &r for lag, eller om kablarna flyttats ur sitt ldge pa grund av
sndmassor eller av den som skottar, fyller den inte sin funktion
och riskerar i varsta fall att forvarra bildandet av is och
istappar.

Smaltvatten utifran omfattas iregel inte
av forsakringen, sndskottning raknas som
normalt underhallsarbete.

TUNG SNO

Salange det ligger sno
pa taket finns ocksa ris-
ken for snéras. Att nysnd
rasar utfor takkanten

GLATT PA TAKET

Ocksa takbekladnaden
paverkar hur sndén faster mot

bildas pa ett tiotal timmar, konstaterar Anker

Nielsen, professor i byggnadsfysik, tidigare
verksam vid Chalmers tekniska hégskola.
Han driver ett forskningsprojekt om sn6 och

is pa tak.

mar sig eller passerar
nollstrecket minskar
isens hallfasthet.
Darfor okar risken for
fallande istappar pa
varen - risken &r dess-
utom stdrre mitt pa
dagen an under mor-
gon och kvall.

LUTNING HAR BETYDELSE

Rasrisken ar som storst vid
taklutningar mellan femton
och sextio grader. Risken for
ras ar som stérst mot slutet
av vintern. Dels har snén blivit
betydligt tyngre, dels innebar
den 6kade avsmaltningen att
friktionen mellan snétacke
och tak minskar.
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utgodr ingen storre fara,
varken for bilar, mannis-
kor eller fastighet. Men
nar omvaxlande tova-
der och frysgrader har
omvandlat det fran bor-
jan latta snotacket till en
kombination av is och
tung sné i olika skikt ar
riskerna betydligt stérre.
Kraften nar ett sadant
sjok rutschar utmed
taket kan bli sa

stor att snéskyd- tﬁ : 5

den inte klarar £ 1.'{"-
av att fanga ol 7':',,:
upp den. L

taket. Rostfri takplat har lagre
friktion an exempelvis oxide-
rad, galvaniserad plat. Snén
glider lattare langs glaserade
an oglaserade tegelpannor.
Medan betongpannor har en
lite skrovlig yta som haller kvar
sndn battre an tegelpannor.

LAS MER

| broschyren Sné och is pa
tak. Risker och Riktlinjer,
framtagen av Fastighets-

o branschens utvecklings-
T forum, finns ett schema
T som ocksa kan féljas for
‘. att skriva avtal

om sndskottning.
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Dromboende Hanna Lindblad

Foérsta egna
lagenheten?

- EnettaiSand-
viken nar jag
bérjade pa musikal-
gymnasium.

Favoritmébel
hemma?

-Farfars koks- 0
moébler som jag fatt
arva. Finska snurr-
stolariorange fran
50-talet.

Basta pryleni
koket?

-Min mixer, som jag
gor halsodrinkar i.

Tar bort ludd
i tvattstugan?
-Sjalvklart.

Umgas du med
grannarna?

- Nej, menjag har
valdigt trevliga
grannar.

»DROMMEN AREN
RAVIND MED TAKTERRASS”

Musikalartisten Hanna Lindblad nu aktuell i Mari-
lyn Monroes roll Sugar i ”’I hetaste laget” nojer
sig inte med Stockholm. Drémboende &nférstas
en mer showtat varldsmetropol: New York.

Hanna Lindblad &lskar staden. Framfor allt ar
hon fast vid stadsdelen Meatpacking District pa
Manhattan. Bland hotellen, de gamla slakteri-
erna och barerna drémmer hon om att bo.

-Jagskulle vilja‘ha en vaning med lite lager-
lgkalsfeeling, en rlévinol med en terrassidar det
finnsen pool. Ja§ gillar nar det &r ganska ratt
men ombonat, sager Hanna Lindblad.

Hom'tycker om att blanda gammalt och nytt.
| dag borshon ien treapd Sodermalm dar
besdkarna mots.av en rodshallmatta, vita vaggar
och en, ’knall=lila” soffa.

~Jag.tyckér om att varva inredning fran
50- och 60-falet med nyare inslagysom ett gratt
industrikok, och priyda vaggarna med roliga
bl = "

| host'érHanna som sagt med i ”’l hetaste laget”
pa Oscatsteatern i Stockholm. Kénslan pa
scenen vill hon ska pragla hennes drémvaning.

- Mahn ska se att har bor en scenartist, att det
inté bara &r vita vaggar och vita golv utan lite

merrock’n’roll. -
ADRIAN HORNQUIST
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Dags att borja bygga inomhus?

Det har vi gjort i 20 ar.

. |
Vi har lang erfarenhet av att bygga industriellt
. P producerade bostider inomhus. Férutom
. Y fordelarna med den torra och sikra miljon

innebar det dven att vi kan producera mer
kostnadseffektiva, resurssnala och miljévanliga
bostider. Vi angrar inte att vi tog steget in i fab-

riken fér 20 &r sedan. Vilkommen in du ocksa!
Ett sjalvklart val helt enkelt.

d

LINDBACKS

rationellt byggande — sunt boende
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TOSH I BA Leading Innovation >>> <°>NIBE

Troligtvis
varldens basta
Investering!

Pé vilken investering far du garanterat tillbaka mer dn du sétter in?

Att investera i en modern virmeanldggning sénker garanterat din
energiforbrukning redan frén forsta dagen.

Efter mer 4n 35 ar i virmebranschen vet vi pa Ventilationsutveckling
vad du behdver och kan erbjuda vérldens bésta investering” i form
av energibesparingsldsningar for alla typer av fastigheter och lokaler.

Vill du vara med och investera 1 framtiden?
Ring oss, 0200-25 33 25.

| g
"'__‘_.—-Trr -
o E -l! - J ", : -
Villor, radhus, fritidshus och Kommersiella fastigheter
sommarstugor Bostadsrattsféreningar Energibesparing for miljon

ventilationsutveckling

VARMEPUMPAR & LUFTKONDITIONERING

100 orter - 1 telefonnummer: 0200-25 33 25
www.ventilationsutveckling.se




Roger Akelius

Finansmannen och fastighetsmagnaten
Roger Akelius har ofta gatt sina egna vigar.
Efter att ha byggt upp Sveriges storsta
bostadsbolag dr han nu pa vig att skianka
bort sina fastighetsmiljarder till vialgorenhet.

Folkpensionar

och folkbildare

FAKTA:

AKELIUS
FASTIGHETER

30

Sveriges storsta
bostadsbolag med
22000 ldgenheteri
Sverige, samt 8 000
i Tyskland.

Vinst 2009 enligt
bokslut1084
miljoner kronor.
Vakansgrad 0,9
procent.

Ags av Akelius
Foundation, en ideell
hjalpstiftelse med
tillgangar pa runt
10 miljarder kronor.
Fondens senaste
bidrag var 100 mil-
joner kronor till SOS
Barnbyar for hjalp
at Haiti under en
25-arsperiod.

oger Akelius tar emot i sitt svenska fri-
tidshus. Ett litet rétt torp med vita knu-
tar vid kanten av en sj6. Egen brygga,
egen roddbat och egen bastu med utsikt
6ver sjon. En svensk sommarstugedrom
mindre dn en halvtimmes bilfird fran Géteborg.

- Hir har jag haft manga styrelseméten och
moten med utlindska potentater som &r trotta pa
femstjiarniga hotell. De tycker det hir ar jattekul,
siger han ndr han visar runt.

Inredningen dr ansprakslés, vardagsrummet
domineras av ett matbord med utsikt 6ver sjon, ett
skrivbord med dator och samma utsikt, en rejil
fatolj diar schiaferhunden Vicky tar plats. Sirbon
smyger i bakgrunden och dukar upp en generos fru-
kost med kaffe, te, olika varianter av brod och ostar
samt hembakt sockerkaka.

Numera dr Roger Akelius folkpensionir. Enligt
egen uppgift saknar han agenda, klocka, visitkort
och bokar inte in fasta tider. Men e-post besvarar
han snabbt som blixten, han ir stindigt uppkopplad
var han dn befinner sig.

Nagon folkpension har han inte.

- Jagkollade det ddr nan gang, jag skulle fa 5000
kronor i manaden som svensk pensionir.

ROGER AKELIUS limnade Sverige redan pa 1980-
talet. Numera delar han sin tid mellan Sverige och
Bahamas. Han viintar pa att orkansésongen ska ta
slut sa att han kan dra tillbaka till virmen.

Han har gatt sina egna viigar och ofta varit tidigt

ute med mycket. 20 ar gammal borjade han pa IBM.
Forstaboken — om programmering — gav han ut

da han som 21-aring undervisade pa Chalmers. Pa
70-talet l1drde han svenska folket allt om premie-
obligationer, pa 80-talet var det skatteplanering
som gillde, till hans kapitalforsikringsbolag pa
Cypern flyttade formogna svenskar manga miljo-
ner for att undvika svensk skatt.

FORSTA FASTIGHETSKOPET kom 1994, ett parti
bostadshus i Helsingborg. Sedan fortsatte Akelius
Fastigheter med att kopa delar av Drottkoncernens
fastighetsbestand. Samtidigt borjade bolaget kopa
upp aktier i bérsnoterade fastighetsbolaget Man-
damus. 2003 togs hela Mandamus 6ver. Sedan dess
har Akelius genom kép och nyproduktion vuxit till
Sveriges storsta bostadsbolag.

Roger Akelius ser att fastighetsbranschen dndrat
skepnad under de ar han varit aktiv.

- Branschen har genomgatt en akademisering
med matematik och nationalekonomi. Férr byggde
byggmaistaren dir han stod. Idag koper Akelius
fastigheter for att ha kvari20-30 ar. Da ricker inte
enkel matematik med driftskalkyl och diskonterat
nuvirde for kommande fem ar. Vinnaren idag har
expertkunskaper inom omraden som energiteknik,
milj6, stambyten, redovisning, budget, uthyrning
och val av hyresgister och vakansgrad.

Kontakterna med branschkollegor har ocksa
dndrat karaktir. Roger Akelius tror inte pa nét-
verk.
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Bakom fasaden Roger Akelius

Natverk ar helt meningsldst. For tio ar
sedan var det intressant megl ett val
utvecklat kontaktnat. Idag far vi inte

en enda affar tack vare kontakter.”

Storst i Sverige med en
vinst pa en miljard ricker
inte for Roger Akelius.
Bolaget ska fortsatta att
véxa.

FAKTA:

ROGER AKELIUS
Alder: 65 ar

Familj: sarbo, dotter
Ann-Marie, sbnerna
Johan och David,
schaferhunden Vicky.
Bor: Bahamas och
Sverige.

Bakgrund: finansman,
skatteexpert och for-
fattare till ett 30-tal
bocker. Sedan 1994
investerat i fastigheter,
framst bostadshus
utanfor storstads-
omradena.

32

- Nitverk dr helt
meningslost. Fér
tio ar sedan var det
intressant med ett vil
utvecklat kontaktniit,
man kunde dricka en
pilsner for att odla
kontakter eller bjuda
pa fotbollsresa eller
golfrunda med mid-
dag.

-Idagfarviinte
en enda affir tack
vare kontakter. Nu
tar méklaren fram
ettbraunderlag, vara
experter utfor avan-
cerade analyser, sedan
ar detbud som giller. Inte heller far vi nagralan
genom generdsa golfbjudningar. Bankerna vill ha
vdl underbyggda, relevanta fakta som presenteras
tydligt.

Attvara storsti Sverige och att gbra en vinst pa
en miljard kronor ricker inte, Roger Akelius vill
fortsétta att viixa. Inte minst for att erbjuda kun-
dernaisparbolaget fortsatt god rinta.

- Om jaginte de kommande sju aren klarar att
dubbla volymen da ér jag dalig. Sedan 1994 har jag
isnitt 6kat bolagets egna kapital med 30 procent
perar.

STORRE DELEN av Roger Akelius imperium -
fastigheterna, sparbolaget och hans egen borsport-
folj - finns numera i en stiftelse, Akelius Founda-
tion. Overskottet dirifran ska ga till vilgérenhet.
Forsta insatsen var en donation tidigare i ar pa 100
miljoner kronor till SOS Barnbyar i jordbdvnings-
drabbade Haiti.

Varfér satsa pa vilgérenhet?

Roger Akelius svarar med motfraga.

- Vad annars? Mina barn ska sa klart ha en viss
del, men inte nagra miljarder. De klarar sig med
nagra 100 miljoner kronor. Nobelpriset finns redan,
och méanga har provat att fa till ndgot liknande utan
attlyckas. Min foundation har forresten mer pengar
dn Nobelstiftelsen, sdger han och ler belatet.

Vilgorenhet dr inget nytt for Roger Akelius.

Han har tidigare bland annat finansierat badhus,

sjukhuskliniker och soppkok at Frélsningsarmén i
Lettland.

Att han kallats for skattesmitare och fifflare &r
nagot som han ogillar starkt.

- PaBahamasbetalar jag 400 000 svenska kro-
nor i fastighetsskatt, plus en transaktionskostnad
pa 1 miljon kronor for huset dir jag bor. Bahamas
har ingen skatt pa arbete, utan pa turister och
fastigheter.

- Iminahandbdcker i privatekonomi har jag bara
beskrivit hur det svenska skattesystemet fungerar.
Jaghar aldrig beskrivit nagon grazon, jag har
aldrig uppmuntrat till brott. Jag ser mig mer som
folkbildare. Hade jag varit pa en tidning hade jag
kunnat fa Stora Journalistpriset.

HAN BETONAR ocksa att han aldrig tagit ut 16n
eller arvode fran Akelius Fastigheter, och han
betalar sjdlv alla sina resor. Alla vinster stannar i
bolaget for expansion, vid de tva utdelningar som
forekommit har allt kapital gatt till omstrukture-
ring av bolaget.

Tidigare i ar blev Roger Akelius rubrikernas man
genom ett offentligt familjegril med dottern. Hon
som tidigare pekats ut som arvtagerska och skolats
iniAkeliuskoncernens verksamhet fick nu limna
sin plats och ett grél via media och pressmeddelan-
den tog vid om pengar och vem som lovats vad.

Den ekonomiska tvisten 4r numera 16st, men kon-
takten med dottern och hennes familj &r bruten.

- Det dr den storsta tragedin i det hér, att kon-
flikten innebar att vi inte lingre har kontakt, sdger
han.

Men kontakten med sénerna fortsitter. Aldste
sonen Johan har tagit 6ver Apartment Bostad, med
bostadsfastigheter i Vistsverige och drygt 7 500
lagenheter.

- Han gor allt snabbare &n jag. Han har en civil-
ekonomutbildning fran Storbritannien, ddr han
gick ut som bésta elev. Om nagon manad har han
en Master som Bachelor of Science fran prestige-
universitetet Columbia. Och om nagra veckor fyller
han 25.

Ar det han som ska sti fér generationsskiftet?

- Jag tror han blir professor istéllet. Det dr allt-
for manga fordldrar som tvingar in sinabarn i
verksamheter som de inte valt sjdlva.

Yngste sonen David dgnar sig at jazzmusik >
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Dorrar som tal

att granskas.

Fran Skandinaviens
framsta tillverkare.

Dalocs snygga sakerhetsdorr
i stal har en unik snedfasad
overfals pa dérrbladet.
Bakom ytan finns en stabil,
valbeprévad konstruktion.
Det ger dérren en gedigen
kdnsla som skapar trygghet.

Daloc S43
ar marknadens
mest utvecklade
sakerhetsdorr.

s DAL !C

www.daloc.se 0506-190 00



Favoritplats: Svenska
skargarden. Har man
en gang vant sig vid
den sa far man den ald-
rig ur kroppen.
Forstajobbet: Pa
mejerihemmaii
Alingsas som 11-aring.
Ville blisom barn:
Fotograf. Forsta lonen
gick till inkép av
en kamera,
med vilken
han foto-
graferade
kamraterna
och sedan
salde bilderna till dem.
Forsta fastighets-
kopet: En sommar-
stugaiformaven
ombyggd buss vid
sjon Anten nordvast
om Alingsas vid 13 ars
alder.
Basta pryl: Datorn. Ar
standigt uppkopplad
savaliSverige som pa
Bahamas.
Stolt dver: Att jag rak-
nat och analyserat sa
lyckosamt.
Stark sida: Brist pa
hamningar. Att vara
kreativ innebar att vaga
bli hanad av omgiv-
ningen.
Sa kopplar jag av: Pro-
menader.
Senast ldsta bok:
Ekonomijournalisten
Bengt Ericsons Den nya
Overklassen, en bok om
Sveriges ekonomiska
elit.
Lyssnar pa: Jazz och
klassiskt.
Senaste .
musik-
njutning
jazzpianis-
ten Keith
Jarrett.
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Roger Akelius

och pokerspel, och har hittills hallit sig undan
fastighetsverksamhet.

Roger Akelius har inte lingre nagon formell
position i koncernen. Sedan ivaras har Akelius
Fastigheter ny vd, internrekryterade Pal Ahlsén,
och ny ordférande, Leif Norburg tidigare vd for
Danske Bank. Men pensionérstillvaron pa Baha-
mas bestar inte i att héinga pa nagon country club
eller spela golf. Det ligger inte for honom.

- Jag foljer riatt mycket med i verksamheterna,
och detblir en del styrelsearbete och lednings-
gruppsmoten.

Han blir ivrig ndr han beréttar om hur datorn
ir placerad sa att han kan sitta och se pa havet
utanfor, ddr vattnet skiftar farg beroende pa vider
och ljus. Han beskriver livfullt allt han ser pa sina
promenader lings stranden - havsskéldpaddor,
delfiner, stingrockor och tropiska fiskar.

Varfor just Bahamas?

- Jag sOkte virme och lugn. Bahamas ar vildigt

lugnt. Ingen vet vem jag dr. Om nan fragar siger
jag att jag férvaltat fastigheter.

Roger Akelius dr inte typen som visar upp sina
tillgangar. Han kor en Lexus, visserligen sju ar
gammal, men varken de vil ingangna fritidskla-
derna eller den solblekta kepsen skvallrar om att
hér gar en miljardir.

- Jag har sett nyrika ryssar pa Cypern, och det
var inte vackert. Nyrikefasoner ir inte vackert.

Som manga andra har han paverkats av finans-
krisen, och hans syn pa framtiden r inte sérskilt
optimistisk.

- Finanskrisen ir inte dver, vi har inte natt botten
dnnu och det drojer ldnge innan vi far ser nan upp-
gang. Sa mycket pengar har pumpats in i systemet
att det kommer att skapa biverkningar i manga ar
framover. Personligen ir jag vil medveten om att
jagkan forlora allt under en kommande finanskris.
Men inga virden forstors, fastigheter byter bara
dgare. ®
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Sakra och trygga nyheter!

ELS Vision™

Tvattstugebokning/Infotavla
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d Electrolux

PA-59

Porttelefon

PROX-66

Vandallasare

Sakerhet for hela fastigheten

Har presenterar vi de senaste nyheterna for en
saker fastighet. Nu tar vi ytterligare ett steg i ut-
vecklingen genom helt nya porttelefoner, ny van-
dalldsare som tal harda tag som slag, sparkar
samt eld med 6ppen laga. Ny tvattstugebokning
och infopanel som séljs och marknadsfors av
Electrolux Laundry Systems Sweden AB.

VISION &r marknadens mest 6verskadliga tvatt-
stugebokning/infotavla med en skarm pa hela
15,5 tum. Den stora fordelen ar att produkten
kan fungera som tvattbokning eller infotavla eller

bade och. Genom den stora skarmen sa far man
en god oOverblick samt ett enkelt handhavande.
Som Infopanel fungerar den som namntavla och
kan innehélla allméan och personlig information.
Allt administreras fran var programvara Mb.

Med RCOs helintegrerade sakerhetssystem
ingdr allt for att f& en nyckelfri fastighet. | det
integrerade systemet ingar kortlasare, tvattstu-
gebokning, infopanel, larmsystem, portelefon,
kameradvervakning samt elektroniska 1ds for 18-
genheter.

Later det intressant, for mer info, ga in pa www.rco.se

Elektroniska las for hem och foretag

SECURITY

Order: 08-546 560 10 ¢ Fax: 08-546 560 99 ¢ E-mail: info@rco.se



Barometern Boras

Konsumt

Till skillnad fran évriga Vistra

Goétaland, med en stor tillverk-

ningsindustri, domineras Boras
néringsliv av vard, omsorg och handel.
Nérheten till Goteborg och det goda laget
gor att staden kommer att kunna dra nytta
av kommande ars konsumtionsutveckling.

NARINGSLIV
Den inhemska efterfra-
gan, dir den privata kon-
sumtionen &r den enskilt
viktigaste komponenten,
kommer att bli den avgo-
rande tillvixtmotorn i
Sverige framdver. Boras
niringsliv, med fokus pa
handel, samt logistik och
distribution kopplat till
detaljhandeln, gor att sta-
den star vil rustad infor
kommande utmaningar.
Boras ligger mitt i
sjuhdradsomradet med
motorvigen till Gote-
borgoch godatag- och
bussférbindelser. Det gor
staden till en attraktiv
pendlarstad. Landvetter
flygplats fyra mil fran
Boras, erbjuder ocksa
goda férbindelser med
ovriga Sverige samt
daglig flygtrafik till flera
internationella destina-

Verksamheter

Kulturella &
personliga tjanster 4%

Ovrigt 7%

- INVESTERAR-

: MARKNADEN

‘ Boras ir en relativt liten
. fastighetsmarknad och

. enstaka storre affarer

© kankraftigt paverka

. transaktionsvolymen.

. Utlindskainvesterare

. harlyst med sin franvaro
. pasenare ar och de trans- :
. aktioner som skett har,

* med nagra fa undantag,

© varit portféljtransaktio-
. ner med fastigheter pa

: fleraorter.

fyra fastigheter av Vasal-
¢ len f6r 1150 miljoner
. kronor. En avstyckad

© tioner. Det finns dven pla-
: ner paattbyggaen dub-

© belspérigjirnvig mellan
¢ Stockholm och Géteborg,
: Gétalandsbanan, som

¢ halverar restiden mellan
: Boris och Géteborg.

Tjuniiarkoépte Hemso

Storsta fastighetsdgarna

Agare

Taxerad yta (kvm)

. delav Alvsborgs gamla

. regemente, 115, ingick

. iaffiren. Regementet

¢ inrymmer idag mestadels
: kontor.

I februari 2010 kopte

Alecta tre handelsfastig-

heter fran Sjaelso for

: 427 miljoner kronor,

. varav en projektfastighet
: iBordas. Den ska sta firdig
: 2011 med City Gross som

© storstahyresgiist. Aret

¢ innan képte dessutom

. Alectaen fastighetsport-

: f6lj av Erik Selin Fastig-

* heter for 430 miljoner kr.

ar viktig

] junl i ar kdpte Hemsé fyra fastigheter av Vasallen féor1150 mlljoner kronor. Endel av
 Alvsborgs gamlaregemente, 117, innehallande framst kontor ingick i affiren.

Projektfastighet, externhandelsomrade. En av tre
: handelsfastigheter som Alecta képt fran Sjaelsé for
. totalt 427 miljoner kronor i februarii ar.

: Borasfastigheten Alleberg :
© 1om 13700 kvm med

. ICA Maxisom storsta

. hyresgist ingick i port-

¢ foljen.

BOSTADER
¢ Befolkningen har 6kat
: medisnitt 700 personer
¢ perar under de senast
¢ fem dren och under

Boras i siffror

Befolkning/sysselsattning

Vakanser, procent av ytan

Boras kommun

Offentlig forvaltning 4%
Transport 6%
Bygg 6%

Utbildning 11%

Foretags-
tjdnster 12%

Tillverkning &
utvinning 13%

Sveareal AB

Castellum AB

Acta

Klévern AB

CA Fastigheter AB
Redcats Nordic AB
Akelius Fastigheter AB

Handel 18%

Regeringskansliet

Vard & omsorg 19%

Kanico AB

Bostadshyror, kr/kvm och ar
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%

07 08 09 10/Q2

% Normalt spridningsintervall

Avser A-ldage, varmhyra exklusive fastig-
hetsskatt. Bostader byggda fére 1990.
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Kontorshyror, kr/kvm och ar
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Avser A-lage centrum. Bostader byggda

fére1990.
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Alleberg 1om 13 700 kvm med ICA Maxi som stdrsta hyresgast ingick i portféljen
Alecta képte av Erik Selin Fastigheter. Av den sammanlagda képeskillingen bedéms
Alleberg 1 ha utgjort 250-260 miljoner kronor.

de kommande 25 aren
bedéms 6kningen bli
ytterligare 30 000 per-
soner. Sedan mitten av
2000-talet har cirka 200
bostéder fiardigstillts per
arikommunen och enligt
Boras kommun kommer
dagens underskott pa
bostidder att besta dven
under kommande ar.
Trots underskottet dr
bostadsprisernabetyd-
ligtldgre i Boras dni
Goteborg. Snittpriset for
bostadsritter i Boras dr
drygt7 000 kr per kva-
dratmeter.

Det storsta pagaende
bostadsprojektet dr Vasal-

av Alvsborgs regemente
och varen 2011 blir den
forsta etappen med 44
bostadsrittsldgenheter
klar. Vasallen planerar en
helt ny stadsdel med upp
till 1000 nya bostider i
utkanten av centrum.

Vakanserna for bo-
stadshyreshus ér gene-
rellt settlagibraligen
och drunder en procent
icentrala Boras, medan
denligger nagot hogre i
Ovriga titorten. Direktav-
kastningskraven har
stabiliserats sedan slutet
av 2009 och férvintas

. sjunkanagot under resten
: avaret.

: LOKALER

: Boras forknippas forstas

: med knallelandsomradet,
¢ detstorahandelsomradet
. norr om city. Knallelands
. dominans kan dock

. minska framover da tva

. stora, centralt beléigna

¢ handelsprojekt nu haller

. paattutvecklas. Steen &

¢ Strom planerar en ny city- :
. galleria, Wiifveriet, med
¢ ett 60-tal butiker som

. bedéms varaklart 2013.

Utover detta planerar

. Cerneraoch Wist-bygg

. attbyggatill Ahlénshuset
lens exploatering avendel :
. duktionen av kontor har

¢ varitbegrinsad under

. senare ir och kontorshy-

: rornahar legat stabilt mel-
: lan 850-1300 kronor per

¢ kvadratmeter fér moderna :
. kontoricentrum. Ett :
. pagiende byggprojekt ir

. Gina Tricots nya huvud-

: kontor om 7 000 kvadrat-
* meter kontor och 2 000

. kvadratmeter parkering
. icentrala Boras. Ett stort
. pagaende blandprojekt ir
. dessutom utvecklingen

. avtextilteknikcentret

: Simonsland av detlokala

. fastighetsbolaget Kanico.

icentrala Boras. Nypro-
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: SLUTSATSER

. Borasniringsliv har blivit
. mer diversifierat sedan

. tekokrisen pa 70-talet.

. Nirheten till Goteborg,

. detgodaldget samt textil-
branschens nirvaro, om

! dnienannan form in

. rentillverkning, gor att

: staden kommer att kunna
: dranyttaavkommande

. &rs forvintat starka

. konsumtionsutveckling.
. Denlagalikviditeten pa

. fastighetsmarknaden gor
. dockatt investerarrisken
: Okar, en faktor som dock

: till viss del viigs upp av

. nirheten till Géteborgs-

. omradet. Den vixande

. befolkningen och nirhe-

¢ tentill Goteborg gor att

. badebostads- och han-

. delsfastigheter i Boras dr

. intressanta ur ett investe-
¢ rarperspektiv.

ARVID LINDQVIST
ANDERS ELVINSSON,
NEWSEC

FOTO: ESTER KLERFORS

Fastighetsdgare i Boras

Bostadsmarknaden
ar heti Boras”

Pa fastighetsbolaget Stadsporten i Boras
finns inga spar av nagon lagkonjunktur.
Snarare har det varit ”business as usual”
och kdnslan av en region som prdglas av
expansion och nya byggprojekt.

»DET RULLAR pabra. Det hin-
der mycket i Borastrakten dér
framforallt handel och logistik
spelar en stor roll i det lokala
niringslivet. Till exempel har
omradet Viared, vister om stan
invid riksvig 40, vuxitikraft av
att verksamheter med inrikt-
ning mot logistik expanderat
eller etablerats”, siger Bo Edvinsson, vd vid
Stadsporten. ”Vi méirker dven stor efterfragan i
Kyllaredsomradet 6ster om stan, dir vi har mark

Bo Edvinsson

och fastigheter.”

Det familjesigda Stads-
porten med lokal forank-
ringiBoras och Ulrice-

a= hamnbérjade sin bana
Bra Iagen som fastighetsbolag for
med na rhet tio &r sedan med att kpa
- ett par kommersiella
tl" kommU' fastigheter. I ndsta steg
= H = forvirvades bostéder och
nlkatlon ?r idagforvaltar och dger
grunden 1 Stadsporten totalt cirka
o = 65000 kvadratmeter
vartin nehav fastigheter bestaende av
vi I ket gar enblandning avbutiker,
. kontor, littare industri-
det Iatt att och lagerlokaler samt
2 250 lagenheter.
fyl Ia pa“med Huvuddelen avinne-
hyresgaster havet finnsiBoras och
- s bestar av fastigheter i
VId omsatt- centralalidgen. Ett antal
ning” avdem ligger runt Hotor-

get, ett stenkast fran
Stora torget, lings Osterlanggatan, ochi omradena
Saldngen och Villastan. Likasa i Ulricehamn dger man
ett par fastigheter lings gagatan i centrum.

”Bra ligen med nirhet till kommunikation dr grun-
den fér vartinnehav, vilket gor det latt att fylla pa med
nya hyresgister vid omsiéttning”, siger Bo Edvinsson.
”Nagra egentliga vakanser behover viinte brottas
med, framférallt inte nir det géller bostadsmarknaden
som dr hetisavil Boras som Ulricehamn. Tittar vi
framat ir vi definitivt ppna fér nya investeringar om
ritt objekt dyker upp - girna dabostéder for att géra
vartinnehav mer jimbordigt.”

SUSANNA KULL

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA, DTZ OCH NEWSEC

Ml svefa

Kompetens som fér varden att vaxa

NAI Svefa med 17 kontor och
130 medarbetare érenav
Sveriges ledande radgivare
inom vardering, analys, trans-
aktion och fastighetsratt.
www.naisvefa.se

DTZ &r varldens
DT ‘ ledande fastig-
hetsradgivare
med 150 kontor
i45lander och
med totalt 12500
medarbetare.

www.dtz.com/se,
tel 08-67134 00

Newsec ar
norra Euro-
NEWSEC pas enda

The Full Service Property House fUIlService-
féoretaginom

fastighetsbranschen med 600

anstallda och med 20 kontor

i attalander. www.newsec.se,

tel 08-454 4000
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Enkelhet nir den dr som bast
Systemairs kompaktaggregat DV Compact gor livet enklare for alla
som dr inblandade i projektet. Projekteringen dr smidig tack vare
enkel och tydlig redovisning av sortimentet. Alla ingaende kompo-
nenter och tillbehor finns med artikelnummer och pris.
Det tredelade utférandet gor det enkelt att transportera DV DV Compact finns med roterande
Compact pa byggarbetsplatsen. vdrmedtervinning eller plattvdrme-
DV Compact innehaller alla funktioner inklusive styr och &r dar- viixlare och finns i storlekar for
for enkel att koppla in och kéra iging. Aggregatet kan Svervakas flodena 1,2-7 m’/s.
och styras via Internet. Om sa 6nskas kan aggregatet levereras
utan styr.
Vid behov kan DV Compact enkelt forses med en for aggrega-
tet anpassad kylenhet DX Compact som innehaller all nédvandig
styrutrustning.

Systemairs bdsta produkter ur energihushdllningssyn-
punkt, ddribland DV Compact med roterande virme-
dtervinning dr mdrkta med den hdr Green Ventilation-
symbolen.

Systemai
Systemair grundades 1974 och har idag dotterbolag i 38 Idnder dver hela ‘ ys e a I r

vdrlden och ca 2150 anstdllda. Det breda produktsortimentet omfattar

kanalfidktar, takfldktar, axialfldktar, brandgasfldktar, ventilationsaggregat, Systemair AB * 739 30 Skinnskatteberg

luftdon och tillbehdr. Vi sdljer regelbundet till 100 Idnder. Sedan oktober Kundservice 0222-443 20 * kundservice@systemair.se
2007 dr Systemair noterat pd Nasdag OMX Nordic Exchange i Stockholm. www.systemair.se




Bostadsratt Maria Livijn

Andrahandsuthyrning kan bli
viktigt tillskott pa bostadsmarknaden

iblev 32 000 fler stockholmare férra aret, enligt
statistik fran SCB. Storstockholm passerar tva-
miljonerstrecket for férsta gangeniar. Trenden ir
densammaiallalandets storstadsregioner. Men var
ska allabo? Pilarna fér nybyggnation av bade bostads-
réitter och inte minst hyresrétter pekar rakt ner. Men kan
verkligen bostadsbristen byggas bort? Tveksamt. Det krivs
sannolikt en rad olika insatser for att vinda situationen pa
bostadsmarknaden.
For en tid sedan lyssnade jag pa ett intressant foredrag om
trender pa bostadsmarknaden av Maria Pleiborn (demograf
pa WSP). Hon

enbostadsrittshavare kunna hyra ut ligenheten om han eller
honvill segla jorden runt ett ar? Varje férening och dess med-
lemmar har ritt att tillsammans bestimma om friare regler fér
andrahandsuthyrningisina stadgar.

JAG VET ATT styrelser ofta upplever andrahandsuthyrning
som ett bekymmer. Det kan medfora extra arbete. Det finns en
oro over att det leder till 6kad anonymitet,att det ska bli svarare
attrekrytera nyaledaméter till styrelsen. Liksom en oro for att
fiarre boende dyker upp pa féreningens gemensamma aktivite-
ter - stiddagar och gardsfester. Alla dessa problem ér viktiga
och angeldgna. Men nog

pekade pabehovet - = borde det vara mojligt att
av okad rorlighet pa M enva rfgr S ka Inte en hitta konkretalosningar
bosltadsmarkna(ilien. bostadsrattShavare kunna hyra f’ilir vartoch ettav pro-
Enligt Maria dr den -n emen?
skade trogheten pé ut lagenheten om han eller hon

- - ° . L
bostadsmarknaden vi “ seg I a jorden runtett a r?” MED OKAD RATT tl}l
en konsekvens av andrahandsuthyrning
dagens politik med av bostadsritter tinker

flyttskatt pa bostider, att fler dldre vardas i hemmen och ett
lagtbostadsbyggande. Nir det blir dyrare och svarare att byta
bostad bor viistillet kvar - trots att det finns andra alternativ
som passar vara behov och 6nskemal mycket bittre. Aldre vil-
jer attinte flytta trots att bostaden egentligen dr for stor. Och
barnfamiljer tvingas tringa ihop sigisma ldgenheter. Ligg
dértill att en stor ungdomskull star och knackar pa dérren!

SKULLE INTE UTHYRNING av bostadsritter kunnabli ett
viktigt tillskott pa bostadsmarknaden? Det finns ingen sam-
lad statistik 6ver antalet andrahandskontraktilandet - vare
sigihyresritter eller i bostadsrétter. Men Fastighetségarnas
bedémning dr att ungefir 10-15 procent av hyreslidgenheterna i
Stockholm hyrsutiandrahand. Antagatt 10 procent av Stock-
holms drygt 300 000 bostadsritter hyrdes utiandra hand.
Det handlarisadana fall om ungefir 30 000 bost#der. Néstan
lika manga som Stockholms invanarantal vixte forra aret.
Hur manga ar skulle det inte ta att bygga motsvarande méingd
bostéder? Men det forutsitter att bostadsrittshavare far 6kad
rittatt hyrautsin ldgenhet. Idag séger bostadsrittslagen att
styrelsen inte kan neka en medlem att hyra ut sin bostadsritt
om det finns beaktansvirda skil (till exempel provboende,
studier pd annan ort, varnplikt). Manga verkar tro att “beak-
tansvirda skil” dr lika med att styrelsen endast far godkénna
andrahandsuthyrning pa dessa grunder. Men varfor ska inte

jag miginte alls att andrahandsuthyrningen ska skotas lite
hur som helst. Nej, tviirtom! Det gynnar vare sig medlem-
mar eller styrelse. Féreningen ska kunna stilla hoga krav pa
andrahandshyresgésten. Det krévs i sa fall en mer professio-
nell relation mellan bostadsrittshavaren och hyresgisten.

Styrelsen maste uppritta langt tydligare regler in vad
manga foreningar har idag.

Uthyrning av bostadsritter liknar mer uthyrning aven dgar-
lagenhet dn andrahandsuthyrning av hyresritter. Det dr snarare
en fraga om férstahandsuthyrning in andrahandsuthyrning. Nu
nir dgarligenheter finns borde dessa hyresregler kunna verfo-
ras till bostadsrittsféreningar.

Med 6kad andrahandsuthyrning av bostads-
rétter kan dven den stora ungdomsgruppen fa
ett tak 6ver huvudet.

Snacka om en 6kad rorlighet pa bostads-
marknaden.

Maria Livijn naringspolitiskt
ansvarig fér bostadsrattsfragor

pa Fastighetsdgarna.
maria.livijn@fastighetsagarna.se.

Energideklarationer, Radonmatning, Termografi och Energiutredning.
E-deklaration hyreshus med endast bostider 3.500:- inkl. moms resor och besiktning. Ovriga byggnader kontakta oss for offert.
Radonmitning, Langtidsmatning 400:-/2 dosor, extra dosa |150:-/st, Korttidsmatning 500:-/2 dosor, extra dosa 200:-/st.

Priser inkl. moms. Radonbesiktning kontakta oss for offert.
Termografi, Energiutredning.
Kontakta oss for offert.

Vi har personal i Stockholm.

om=

Tel: 0501-139 10, Fax:050i-149 10
info@mecenergi.se, www.mecenergi.se
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Fokus Agarldgenhet - flipp eller flopp?

En lagenhet —

en dgare. Ska
dgarlagenheten
bli lika spridd

i Sverige som 1
ovriga Europa?
An sa lange rader
stor tveksamhet

till denna

nykomling
i bostadsfaunan.

TEXT DAVID GROSSMAN FOTO: JENNIFER NEMIE

Nykomlingeniv

40

ekallas ”bubblare” - latarna pa
Svensktoppen som inte natt inda fram
men kanske blir inrstade pa listan -
eller, om lyssnarjuryn sa bestimmer,
kastas utidet anonyma morkret.
Agarligenheterna ir en “bubblare” som kan bli en
flipp eller en flopp. En i Sverige ny bostadsform som
kommun- och finansmarknadsminister Mats Odell
introducerade i maj forra aret. Da med motivet att

bredda bostadsutbudet och skapa méjligheter &ven
for vanligt folk att bli sma hyresvérdar.

Mats Odell riknade med 3000-5000 nya ligenheter
forsta aret. Sa har detinte blivit. I den senaste rik-
ningen av Lantmiteriet gjord den 1 oktober fanns det
234 firdigbildade och registrerade dgarligenheter.

Detlagaintresset kan bero palagkonjunkturen som
knappast gjort fastighetsbolagen mer riskbenéigna
- och dgarlidgenheten ér definitivt en oséikrare inves-
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Varje lagenhet dr en
egen fastighet. Det finns
fortfarande osakerhet
om ansvaret for
emensamma utrymmen.

ar bostadsfauna

tering &dn bostadsritten. Anders Lonnberg, tidigare
departementsrad hos Mats Odell, pekar dven pa

att detlénge var oklart med forsékringar och lan

vid byggandet av dgarlédgenheter. Till viss del &r de
problemen kvar.

Men Rickard Hellemar, affirschef for Fastighets-
ritt pa NAI Svefa, anser att det &r alldeles for tidigt att
riknaut dgarligenheten.

—Hade bostadsritten varit sa fantastisk skulle flera

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 NOVEMBER 2010

linder ha anammat den - men sa dr det inte. Vibeho-
ver ldra oss hur dgarlidgenheten fungerar och 16sa
barnsjukdomarna da kommer det att bli fler projekt.
Men det kommer att dréja.

Han tror att dgarldgenheten med méjlighet att hyra
utkommer attlocka inte bara privatpersoner utan
dven fastighetsiigare och pensionsfonder.

- Fastighetséigarna borde se det som en mojlighet
vid sidan av den vanliga hyresmarknaden. Agar- >

1



Fokus Agarldgenhet - flipp eller flopp?

ligenheter kan man kopa styckevis spridda i olika
omraden. Det ger bra riskspridning. Mojligheten
finns dven, under sirskilda forutsittningar, attien
befintligbyggnad uppfora dgarlidgenheter pa vinden
eller andra delar i huset.

FAST DE privatpersoner som hittills kopt dgar-
ligenheter har inte gjort det for att hyra ut. Ddremot
siger miklare som Fastighetstidningen talat med
att manga gillar att ”det inte finns en styrelse som
ligger ndsaniblot”.

-Dessutom dr avgiften 1ag och det dr skattemés-
sigt mer férdelaktigt med 1an man tar sjilv dnlan
som foreningen har, siiger Sandra Berntsson, mék-
lare pa Fastighetsbyran Kristianstad. Hon séljer just
nu nya dgarlidgenheter for C Fast.

Stellan Lundstrom, professor i fastighetseko-
nomipa KTH tror inte att dgarligenheten kommer
attsla ut den etablerade bostadsritten.

- Savida inte hyresséttningen blir friare nir man
hyr ut dgarlidgenheter. Da kommer méanga privatper-
soner och riskkapitalister att sta i ko for att képa.

Ansalinge finns det inget som tyder pa att reger-
ingen vill indra pa bruksvirdessystemet och man
kommer knappast att tillata fri hyresséttningien

If6rorterna ér det ldttare att sélja enstaka ldgen-
heteriett hus dn att 6vertyga tva tredjedelar om att
ombilda till bostadsritter.

-Vifardaoch daforfragningar avde boende i
miljonprogrammen om man kan kdpa sin ldgenhet.
Ofta efter att hyresgisten kommit i konflikt med
vad man far och inte far gora i sin ldgenhet, séiger
Susanne Rikardsson, affirsutvecklingschef, pa
MKB.

Fast att bygga nya dgarldgenheter i nuléget ser
hon inte som ett alternativ for MKB.

- Niér var snitthyra ligger pd under 1 000 kro-
nor per kvadratmeter dr det forstas svart att silja
nyproduktion som blir bra mycket dyrare. Den
enda viigen ir att h6ja omradets attraktionskraft for
att sedan kunna sélja eller hyra ut till rimliga priser,
och det jobbar vi hart med.

De stora etablerade byggbolagen har hittills hallit
enlagprofil. Det ér i forsta hand sma aktérer som
bygger dgarldgenheter och far agera testpiloter.

- For oss ska det vara hiingslen och livremmar i
allaled, och med finanskrisen ville man knappt 6ka
osékerheten. Men nu har vi tillsammans med Swed-
bank och Fastighetséigarna i Stockholm ritat ut en
del fragetecken, siiger Bjorn Hedlund, bolagslant-

hyresform men inte i en annan. Ddremot lidr det
snart bli mojligt att ombilda hyreslédgenheter till
dgarldgenheter. Nagot som framfor allt kommunala
bostadsbolag dr intresserade av.

métare pa JM.

Nagot konkret projekt har JM &nnu inte startat.
Man ska gora en webbenkit fér att utréna om det
finns intresse for att kopa dgarligenheter istéllet

for liten. En annan bank menar att for-
sidkringsgrinserna fortfarande dr for
oklara for att de i dagslédget ska ge lan
till bygge av dgarldgenheter. Hur ska de
se pa pant i byggnationsfasen, bedoma
risker och bevilja krediter? En tredje
erbjuder inga sirskilda lan, men har 16st
fragan genom att erbjuda traditionella
byggnadskreditiv med fastigheten som
sikerhet.

Fortfarande stor osakerhet hos
banker och forsakringsbolag

Det 4r manga fragetecken kring hur dgarligenheterna ska finansieras
och forsdkras. Bankerna och forsakringsbolagen har kommit olika
langtifragan, och asikterna gar isir.

Nér den nya lagstiftningen kom till i maj Aven hem- och fastighetsforsikringen
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2009 startade en het debatt — hur skulle
bygget och finansieringen av dgarldgen-
heterna ga till i praktiken?

Den stora fragan var grinsdragningen
mellan ansvarsomraden. Vem har ansva-
ret for gemensamma utrymmen, tak och
killare med mera?

FORSTA KNACKFRAGAN blev byggfels-
forsdkringen, som ska finnas vid alla
nybyggen av smahus och flerbostadshus,
och som ska tecknas av byggherreni syfte
att ge skydd mot eventuella fel pa byggna-

hamnadeien grazon. Hur ska forsik-
ringsbolagen hantera en vattenskada
som borjar i gemensamma utrymmen
och sedan skadar flera ligenheterien
dgarfastighet?

Trygg-Hansa erbjuder en fastig-
hetsf6érsikring som tecknas av samfil-
ligheten och omfattar hela byggnaden,
inklusive ligenheter och gemensamma
utrymmen, men enskilda ligenhetsin-
nehavare kan inte teckna nagon privat
hemforsdkring. Samma linje féljer
Linsforsikringar som uppger att de

NAR DET GALLER bolan verkar ban-
kerna anse att kreditprévningen och
aterbetalningsférmagan hos den som
ansoker dr det priméra. Precis som vid
bolan till andra bostadsformer.

Bade banker och férsédkringsbolag
ir 6verens om att dgarldgenheter dr
en intressant marknad, men att efter-
fragan fortfarande r for liten for att
de ska hogprioritera skriddarsydda
lane- och forsidkringsprodukter. Det
saknas referensprojekt,

den. Men hur ska den appliceras padgar-  ”iprincip” har en firdiglésning, men medan projekten sak-

lagenheter? Har finns nu 16sningar, till hir kommer respektive ligenhetséigare nar finansiering och ﬁ Q
exempel Forsikrings AB Bostadsgaranti ~ att kunna teckna en hemforsidkring. forsdkringar for att o 4

- som hénvisar till att Lantmiteriets rikt- Nir det géller 1an siger en av de komma igang. T

linjer for dgarldgenheter géller normal- storre bankerna att man inte analyse- Moment 22, ;

fall, medan varje forsikringsbeslut maste  rat digarldgenheter som marknad alls, alltsa.

avgoras lokalt och fran fall till fall. med hinvisning till att efterfragan dr SOFIA ERIKSSON
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Vi behover lara oss hur agarlagenheten
fungerar och |6sa barnsjukdomarna
sa kommer det att bli fler projekt.

Men det kommer att droja.”

for borétter i omradet Dalénum pa Liding6 utanfér
Stockholm.

-Vikanske provar ett litet projekt med 30-50
lagenheter ibralige med byggstart under varen 2011,
séger Bjorn Hedlund.

DET BLIR FORSTAS intresset och prisutvecklingen
for de dgarlagenheter som byggs som avgor fort-
sdttningen. Pa plussidan finns méjligheten att hyra
ut och disponera sin ligenhet utan inblandning av
en styrelse. Pa minussidan lagfarts- och stimpel-
avgiftskostnader, samt en nagot mer osiker situation
om ansvaret for de gemensamma delarna av fastig-
heten, som tak, ror och trapphus.

- Manga pastar att koparna kommer att strunta
ialltutom sin egen ligenhet. Men jag tror inte det.
Virdet pa den egna ligenheten sjunker om hissen

Richard Hellemar, affiarschef fér fastighetsratt pa NAI Svefa

inte fungerar eller taket ldcker, siger Bjorn Hedlund.

Ombyggbolagen tjinar bra pa attbygga och silja
bostadsritter s dr intresset storre hos bostadsfonder.

- Agarligenheter passar oss perfekt. Man kan
siljaldgenheterna successivt och det gar dven att
silja fastigheten med hyresgister i. Dessutom slip-
per man bostadsrittsstyrelser som ska petaialla
detaljer, siger Jan Servera, pa Skandinavisk Fastig-
hetsfond.

Fonden planerar ett projekt i Kristinepark Park
Oster om Malmo. En sista etapp som ska ga igdng
varen 2011. Med 50 dgarldgenheter.

-Kopare kan vara institutioner som riknar med
avkastning. Vi har dven 20 privatpersoner som vill
investera. Men det stora hindret dr bankerna. Vi far
forstas inga kopare om man inte kan talan, siger
Jan Servera.

issar far inte sta still, trapp-
H hus ska staddas och fasad-

klotter saneras. Ute ska
snén bort, graset klippas och
planteringar skitas. Listan &ver
fastighetens underhall och drift
kan gbras ldng. Med AffLite har
du full kontroll &ver vad som ska

Afflite |

En ny och lite enklare tjanst for upphandling av fastighetsforvaltning
ger dig trygghet, jamfarbara anbud och fardigt kontrakt!

giras, vem som ska gdra det
och vad det ska kosta.

Fyll | ett enkelt formulér
och du Fir en firdig an-
budsfirfrigan | PDF-format.
Férfrigningsunderaget om-
vandlar du sedan till kontrakt.

Testa gratis — se resultatet direkt!

Ga in pa www.byggtjanst.se/aff
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Fokus Agarldgenhet - flipp eller flopp?

Dennis Ohlsson, vd pa C Fast, blickar ut
over det som ska bli Kristianstads forsta
agarldgenheter. Bolaget har tidigare
bara byggt och férvaltat hyreshus.

Det skulle bli hyreshus
- det blev agarlagenheter

| december i ar star 17 nya dgarlagenheter klara i Kristianstad, de
forstai staden. Egentligen hade det lilla lokala fastighetsbolaget
Christianstad fastigheter planerat att bygga hyreshus.

IDEN, SAGER DENNIS OHLSSON, vd pa
Christianstad fastigheter, C Fast, var inte
hans utan bankens. Det var mitt under
finanskrisen och den lokala Sparbanken
1826 fick lite kalla fotter nir det skulle
lanas ut till hyreshusprojektet. For att
klara finansieringen av ombyggnaden
bestimde man sig for att bygga 92 dgar-
lagenheter istillet for hyreslidgenheter.

- Banken anséag att det skulle rdcka
med att vi gjorde de mest attraktiva pent-
housen till dgarlidgenheter, men da tyckte
viatt det var lika bra att géra om allt, séger
Dennis Ohlsson och blickar ut 6ver husen
i Stafvreparken. Ombygganden av de
nergangna studentbostéiderna dr inne pa
sluttampen och i december ska de forsta
17 dgarldgenheterna fa sina nya dgare.

Nir processen startade visste inte
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Gar det bra med férsdljningen av de 92 §gar-
ldgenheterna kan Dennis Ohlsson tanka sig
fler projekt.

Dennis Ohlsson sérskilt mycket om hur
man skulle ga tillviga. Ingen hade tidigare
byggt dgarldgenheter i Kristianstad och
C Fast hade bara erfarenhet av hyreshus.

- Vifortsatte ocksa bygga som om det

var hyreshus. Annars hade vi inte gjort
fyra stora tvittstugor i killaren, sdger
Dennis Ohlsson.

NAGON ORO for att std med osalda ligen-
heter fanns dock inte.

-Det dr ont om ligenheter i Kristian-
stad och det hér dr ett attraktivt omrade.
Det viinte sdljer i husen kommer vi att
hyraut. Det &r en av fordelarna med dgar-
ligenheter.

Knepigast har det varit att reda ut
grinsdragningen mellan det som ska vara
samfillighetens ansvar och de enskilda
dgarnas. Samfillighetens styrelse far
samma roll som en bostadsrittsstyrelse
och ska fatta beslutidrenden om repa-
rationer, underhall och drift. Den stora
skillnaden &r att styrelsen inte har samma

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 NOVEMBER 2010
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juridiska makt. I en bostadsrittsférening
kan styrelsen fatta beslut om uteslutning
och tvangsforsiljning. En samfillighet
maste vinda sig till tingsrétten och civil-
réttslig provning.

TILLEN BORJAN iir det igarnaiC Fast
som ir styrelsemedlemmar i samféllig-
heten.

- Vildmnar styrelsen nir de nya dgarna
tar 6ver sina ligenheter.

Blir det en béttre affir &n hyreshus?

- Beror pa hur man ser det. Férdelen
ir att vilosgor kapital. A andra sidan far
vi mindre underlag till var fastighetsfor-
valtning, men den delen dr inte sa stor. Vi
har 53 hyresgiister och bara tva tjinsteri
bolaget, resten kdper vi.

Sandra Berntsson, méklare pa Fastig-

Det vi inte sdljer i husen kommer vi
att hyra ut. Det dar en av fordelarna
med agarlagenheter.”

Dennis Ohlsson, vd pa Christanstad fastigheter - C Fast

hetsbyraniKristianstad, har innu inte
skrivit kontrakt med nagon képare. Hon
har en lang intresselista och riknar med
attalla17 ligenheter i den forsta etappen
blir salda.

- Dethar foérstas varit en del fragor
kring vad det innebir, med underhall,
snoskottning och sa vidare, men de flesta
ir positiva, framfor allt till att avgiften &r
lag.

- Manga koper till barn och da slipper
man att fa godkdnnande av féreningen.
Samma géller vid andrahandsuthyrning.

Priset for en 3:a pa 70 kvadratmeter dr

cirka 1,7 miljoner. Avgiften ir 1738 kronor.

Sedan tillkommer 27 000 kronor for lag-
fart och om man lanar 85 procent ytterli-
gare 35000 kronor i stimpelskatt.

- Jag salde nyligen en lika stor nyprodu-

- Laga avgifter lockar kunderna,siger mik-
laren Sandra Berntsson pa Fastighetsbyran.

cerad bostadsritt for ungefir samma pris,
men da var avgiften 4 800 kronor, siger
Sandra Berntsson.

DAVID GROSSMAN

Ta kommandot 6ver forvaltnings-
processerna med marknadens
heltackande fastighetssystem

www.lebsystem.se

/A L.€.B System

~
FASTIGHETSAGARNA

| GVK INGAR:

M| &sbc v

BRANSCHEN

Branschreglerna for
tatskikt i vatrum.

Las mer om GVK p& www.gvk.se. Dar kan du ladda ner
eller bestdlla "Sakra Vatrum” och aktuell férteckning dver
GVK-auktoriserade foretag.

AB SVENSK VATRUMSKONTROLL, GVK | 08-702 3090 | info@gvk.se | www.gvk.se

&

r‘ Riksbyggen

. VVsS Féretogza

SABO
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Vet du att kommunerna hjilper till att dtervinna
97 procent av soporna du sorterar? Nastan hilften
blir nya saker! Aven om vi i Sverige ar duktiga pa
att sortera, skulle vi kunna bli @nnu battre. Utmana
dina vdnner om vem som sparar mest resurser och
energi! Ga in pa facebook.com/sveriges.storsta.

miljororelse.

Sveriges _§t5r5ta
Miljororelse

& AVFALL SVERIGE

SHIANVYIIH



Fokus Agarldgenhet - flipp eller flopp?

Agarligenheter i olika former ir den vanligaste
hyresformen i Europa. I vart grannland Finland har
fria hyror lockat manga till att bli privata virdar.

“Det ar
en extra
inkomst”’

Efter att den finska hyres-
marknaden avreglerats under
90-talet har det tillkommit éver
100 000 nya hyresbostader. En
stor del av dessa &r sa kallade
aktieldagenheter som hyrs ut direkt
av agarna.

Virullar genom Kallio (Berg-

hill pa svenska) - Helsingfors

gamla nedslitna arbetarstads-
del somirask takt forvandlats till stands-
missiga kvarter. Pertti Varakas pekar ut
genom bilrutan.

- Hér har jagldgenheter... och i det dir
huset, dir de haller pa att renovera nu, har
jag fem. Och dér har jag tre...

Som vore det en av Helsingfors riktiga
fastighetsmagnater, later det i svenska
oron. Men Pertti Varakas ér inte fastig-
hetséigare alls. Ddremot har han 22 ldgen-
heter 110 olika hus till uthyrning.

DEN FINSKA hyresavregleringen under
90-talet gjorde det férmanligt att kopa en
bostad i inkomstsyfte. Nistan varannan
hyresgést borien ligenhet som dgs aven
privatperson.

Fast for Pertti Varakas handlade det
om en helt annan typ av investering fran
borjan.

- Min och min brors firma i schakt-
ningsbranschen hade gott om rivnings-
jobb. Men under 70-och 80-talet var det
svart att hitta arbetskraft. Ligenheterna
kopte vi for att kunna locka hit arbetskraft
fran Osterbotten.

Men nu dr det alltsa ligenheterna i sig som
borgar for en trygg tillvaro pa alderns host.

- Jag ser det som en extra inkomst
utéver pensionen. Dessutom 6kar ligen-
heterna hela tiden lite i viirde, sa blir jag i
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Soile Varhe har just skrivit kontrakt med Pertti
Varakas. Han ager 22 ldgenheteri 10 olika hus i
Helsingfors. Hyran bestammer parterna sjalva om.

behov av pengar kan jag alltid silja av lite,
sdger Pertti.

Ien av dessaldgenheter haller Soile
Varhe som bést pa att flytta in.

- Det dr en ganska typisk situation. Hen-
nes forraldgenhet skulle renoveras och hon
ville ha en ligenhet i ndrheten av frisér-
salongen dér hon arbetar, séiger Pertti.

FORDEN STORA ettan betalar hon

670 euro i manaden. Bostadspriserna har
stigit markant sedan 1995, da det sista
stegetiavregleringen togs. I huvudstads-
regionen steg hyrornai genomsnitt med
59 procent mellan 1995 och 2003. Marina
Furuhjelm pa Finlands fastighetsfor-
valtningsforbund, menar dock att det inte

frimst beror pa avregleringen. >

FYRATILLFEMPROCENT
INETTOAVKASTNING

| Finland finns det cirka 700 000
hyreslagenheter. Halften av dessa
finns i statligt belanade fastigheter, sa
kallade Aravalagenheter (med pris-
reglerade hyror). De 350 000 privat
finansierade hyresldgenheterna (med
fri hyressattning) ags av 240 000
hyresvardar.

Aktieldgenheter ar en form dgarlagen-
heter med indirekt dgande. Aktiedga-
ren kan fritt hyra ut sin bostad till en
hyra som avtalats mellan hyresvard
och hyresgast.

Nettoavkastningen nar man hyr ut
beraknas ligga pa fyra till fem procent,
dessutom har man en vardestegring av
sjalva bostaden.

Den finska hyresmarknaden avreg-
lerades i omgangar under 90-talet
i syfte att hoja det minskade hyres-
bestandet. Resultatet blev 100000
nya hyresbostader. Det var i huvudsak
inte fraga om nyproduktion utan om
befintliga bostader som tidigare inte
varit upplatna med hyresratt, som det
nu blev [6nsamt fér innehavare att
hyra ut.
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Fokus Agarlagenhet

- Aven med en reglerad hyresmark-
nad skulle vi haft kraftigt hjda hyror.
Frimst beroende pa att skotselutgif-
terna stigit snabbare &n inflationen.

DEN STORSTA VINS-
TEN ir att den svarta
marknaden for hyres-
ldgenheter i princip ar
borta och givetvis till-
skottet pa100 000 nya
bostider tack vare att
en helt ny hyresmark-

R

L] '|'II

Marina. Furuhjelm

nad skapats.

Men den stora andelen privatigda
hyresbostider for med sig en oséiker-
het pa hyresmarknaden. Nagon helt
skyddad besittningsritt existerar inte.
Bostaden kan krivas tillbaka fér eget
bruk eller siljas vidare.

- Det stimmer, men egentligen dr
detta ett ritt tryggt boende for de
flesta. Det man vinner &r en flexibilitet
iboendet, siger Marina Furuhjelm.

Det gér att avtala om lingre tidsbe-
stimda hyreskontrakt. Men tviirtemot
vad man skulle kunna tro dr det mesta-
dels hyresviirdarna som stréivar efter det.

- Detberor pa konjunkturerna vil-
ket som anses bést. Just nu ér arbets-
marknaden sadan att manga vill ha
flexibiliteten och snabbt kunnabyta
arbetsort. Ettlangt tidsbestdmt kon-
trakt innebér ocksa en risk for hyres-
gistenioch med att man da bundit
sigtill att betala for hela den avtalade
perioden, séiger Pertti Varakas.

VIFORTSATTER runt kvarteret till en
av de andra fastigheterna dir Pertti
har investeringar att bevaka. Har
pagar stambytet for fullt. I de ldgen-
heter som &gs av Pertti gors lite mer dn
den standard som bekostas av bostads-
aktiebolaget.

Som investerare kan han dra av
kostnaderna, vilket de boende inte har
mojlighet till.

- Det ér ett problem. Investerarna
vill ofta att det ska renoveras och goras
investeringar i hogre utstrickning
in de som borisinaldgenheter. Och
de boende &riregel i majoritet, séger
Marina Furuhjelm.

Pertti Varakas stoter ofta pa uppfatt-
ningen att han som investerare skulle
bry sigmindre om huset.

- Men det &r tvirtom. Ju bittre skick
det dr pa huset, desto mer kan jag ta ut
ihyra. Inom Suomen Vuokranantajat
(foreningen for hyresvirdar) uppma-
nar vivaramedlemmar att ga inisty-
relserna och paverka.

ERIK HORNKVIST
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flipp eller flopp?

Olika varianter vanliga i Danmark

o ‘ I DANMARK finns hyreslidgen-
n ‘ heter, bostadsrittsldgenheter
och dgarlidgenheter.

Iden danska varianten av dgarldgen-
heter dr den enskildes dganderétt
begrinsad till sjdlva ldgenheten som
utgor en sirskild fastighet. Mark och
annan gemensam egendom innehas med
samiganderitt tillsammans med 6vriga
lagenhetsédgare.

Utgangspunkten ir attinnehavaren av
en dgarlidgenhet har rétt att hyra ut sin
lagenhet. Men dgarforeningen kan i sina
stadgar begrinsa mojligheterna.

Vid hyressittning i Danmark skiljer
man mellan reglerade eller oreglerade
kommuner.

I oreglerade kommuner ska hyran mot-
svaranivan for motsvarande bostider,
med hinsyn till 14ge, storlek, standard
och savidare. I reglerade kommuner, som
ir de flesta storre kommuner, géller att
hyran inte far 6verstiga de nddvéindiga
driftskostnaderna och kapitalavkast-
ningen. ¢

ENLIGT STATISTIK fran 2008
bestar den norska marknaden
av 62,5 procent bostider med
selveier/sameie. Det motsvarar dganderétt
iform av villor och radhusi Sverige, meni
den norska statistiken ingar dven dgarligen-
heter. 14,1 procent dr bostadsrittsldgenheter
och 23,1 procent hyresritter. I Norge finns
ingen motsvarighet till allmédnnyttan.
Oftabygger man dgarlidgenheter sa att
en del avl4genheten kan hyras ut. Dakan
dgaren finansiera en del av sina egna
boendekostnader.
Den norska konstruktionen innebér att
sjilva flerbostadsfastigheten innehas av
de boende med saméiganderitt, och att de

“IDanmarkardetbara s;al'v.a bostadén sdm
utgor en'sarsklld fastighet:

a sitt eget
ldgenhet.

Vanligt hyra ut en del av bostaden

enskilda andelséigarna har en till respektive
andel knuten exklusiv nyttjanderitt till en
bestimd ldgenhetihuset. Innehavaren har
full rdttighet att férfoga 6ver sin bostad.
Det innebér att dgaren har rétt att hyra ut
bostaden till vem han vill. Andelsigarna
kan emellertid enas om att de enskilda
andelsiigarnas innehav 6ver bostaden ska
begrinsas.

I Norge star det parterna fritt att
bestimma hyran. Men den norska hyres-
lagen innehaller en bestimmelse som
forhindrar avtal med orimligt hog hyra.
Efterfragan pa hyresbostéider ir stor, darfor
ir det manga som placerat sina pengarien
extrabostad i avsikt att hyraut den.
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En marknad med manga oserlosa privata vardar

I Storbritannien har uthyrningen
av agarldagenheter 6kat markant de
senaste aren.

For att komma tillratta med den
stora andelen oseridsa vardar
upprdttas nu ett nationellt register
for hyresvardar.

DET BRITTISKA parlamentet ros-

tade tidigare i ar igenom en ny lag,

som tvingar alla privata hyresvér-
dar i England, Wales och Nordirland att
registrera sig i ett nationellt register, vilket
ska finnas tillgéingligt pa Internet. Kostna-
derna for registret beriiknas bli cirka 330
miljoner pund, vilket ska tdckas av en arlig
registreringsavgift pa cirka 50 pund (cirka
600 kronor) per hyresvird.

DET AR DEN viixande brittiska andra-
handsmarknaden fér hyresbostider och
inte minst det allt vanligare fenomenet
“buy-to-let” (alltsa fastighetsinvesterare
som koper hela fastigheter eller ligenhe-
ter, vilka sedan hyrs ut) som féranlett den
nya lagen, vilken har for avsikt att forsvara

CEEERLRERRLeE Attt T

I‘F

Det finns cirka en miljon prlvata
fastighetsagare i England och Wales.

for oseriosa hyresvirdar att exploatera
sina hyresgister.

1 England och Wales finns det minst
en miljon privata hyresvirdar och anta-
let privata smadgare 6kar snabbt pa en
bostadssektor, dér det sedan manga ar

byggts langt fiarre nya hyreshus dn vad
behovet egentligen kréver.

De senaste arens svarigheter att silja
bostéder har ocksé bidragit till denna utveck-
ling. En nyligen genomf6rd utredning slog
fast att cirka 50 procent av bostéderna pa den
brittiska hyresmarknaden idaginte uppfyller
regeringens minimistandard fér bostider.

ALLA REGISTRERADE hyresvirdar skulle
enligt lagforslaget tvingas ritta sig efter
vissa specifika regler. Vigran att till exem-
pel utfoéra reparationer eller hot mot hyres-
gisterna ska kunnaleda till att en hyres-
vird stryks ur registret och inte tillats hyra
utbostdder under en viss tid.

1 Skottland finns redan sedan 2006
ettlikartat system, ddr alla hyresviardar
maste registrera sig for att fa tillstand
att hyrautbostidder. De hyresvirdar som
vigrar att registrera sig hotas av atal och
deras hyresgister har i sa fall inte lingre
skyldighet att betala nagon hyratill den
atalade hyresvirden.

PETERLORIN

Kommersiella fastigheter

0771-73 90 10, swedbankkf.se

Utvecklingsfastighet - Goteborg Kvillebdcken

Fastighet med blandad verksamhet
som grdnsar till det expansiva
Kvillebdcken ddr det kommer att
byggas bl a 1 600 bostader. Stora
mojligheter till utveckling av befintlig
fastighet som idag innehaller kontor,
affdrer och restauranger. Fastigheten
sdljs genom bolagsaffar.
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Bruksarea: 3825 m?
Prisidé: 26 000 000 kr
Tomtarea: 2 401 m?

Mdklare: Andreas Hasselstrom
Tel: 031-761 23 49
e-post: andreas.hasselstrom@swedbankkf.se

Swedbank §

Bostadsbestand - Kramfors

sy |

Bostadsbestand i Kramfors bestaende av
3 fastigheter. En stdrre kontorsfastighet
om ca 4 267 m?, en bostads-/kontors-

Bruksarea: 5 035 m?
Marknadsvarde: 18 000 000 kr
Tomtarea: 5 887 m?

fastighet om ca 1 083 m2 samt en

bostadsfastighet om ca 375 m2.

Maklare: Carl Fredrik Bjorkbom
Tel: 070-624 16 51
e-post: cf.bjorkbom@swedbankkf.se
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Ekonomi och marknad Arvid Lindgvist

Sverige — en glimmande stjirna
pa eniovrigt mork himmel

et senaste aret har vi sett ett kraftigt uppsving pa

transaktionsmarknaden med en transaktionsvolym

som nu, efter tre kvartal 2010, dr dubbelt sd hog som

under hela fjolaret. Bade utlindska investerare och

banker visar ett 6kande intresse for den svenska
fastighetsmarknaden, dir vakanserna har borjat stabilseras,
hyrorna stiger och fastighetspriserna 6kar inom i princip alla
segment. Ar det da lige att g4 in pa fastighetsmarknaden nu?
Svaret dr ganska enkelt - ja, det dr det absolut — men trots den
positiva utvecklingen finns det smolk i glidjebégaren.

Vistar infor en langsam global ekonomisk aterhdmtning
priglad av statsfinansiella atstramningar, ekonomiska oba-
lanser och spirande pro-

tektionism. Mycket talar

for att aterhdmtningen

bade kan bli kort och svag

och att en ny konjunktur-

svackalurar runt hornet.

Sverige dr dock en glim-

mande stjirnapaeni

6vrigt mork himmel med en konkurrenskraftig industri, goda
hushalls- och statsfinanser samt ett intakt banksystem. Men
trots starka siffror hittills i ar ska vi inte lura oss att tro att vi
kan klara oss sjidlva — det dr vi ir alldeles for exportberoende
for. Tillvixten blir stark i ar, men kommande ar kommer att
priglas av en allt svagare exportefterfragan. Férutsittning-
arna ir dock goda for de svenska hushéllen, med 6kande
Miljarder SEK %
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Kalla: NEWSEC

Folj konsumenterna och
koép nu, men ha en plan for
att klara en framtida global
konjunkturavmattning.”

inkomster, lag inflation och laga rintor. Exporten, som idag
utgor omkring halva BNP, forvintas minska sin andel av
ekonomin under kommande ar medan konsumtion och inves-
teringar okar. Men trots att strukturen i ekonomin férdndras
ricker det inte. Den inhemska efterfragan kommer inte att
klara att halla uppe den svenska tillviixten nir den 6vriga
industrialiserade virlden stagnerar — var ekonomi ma vara en
glimmande stjirna, men vi dr ingen 6.

LAGET VINU STAR INFOR ir nytt jaimfort med tidigare kon-
junkturcykler och det skapar intressanta méjligheter pa den
svenska fastighetsmarknaden. Det faktum att vi star starkare
dn de flestalinder lockar
utlindskainvesterare,
samtidigt som forskjut-
ningen mot den inhemska
efterfragan dndrar spel-
planen. Under kommande
ar har vi en situation med
ett antal viixande storsté-
der, med invanare som var och en konsumerar allt mer. Han-
delsfastigheter har den mest uppenbara kopplingen till den
inhemska efterfragan, och hir kommer tillvixten ocksa att
vara stabil. Men det finns dven andra segment som dr knutna
till den inhemska efterfragan. Bostidder i storstdderna ir ett
exempel, men dven logistik kopplad till handeln och hogkvali-
tativa kontoribralidgenide storre stiderna dr goda exempel.

MITT SVAR pa fragorna ”var och nér” blir ddrmed att den som
foljer konsumenterna och koper fastigheter nu har en god
chans att fa bra avkastning pa sina investeringar. Men det
géller samtidigt att ha en plan for att klara en framtida global
avmattning. Nyckeln till framgangligger i en vilgjord ana-
lys — den som kan forutse effekterna
av en fordndrad ekonomisk struktur
och en relativt snar konjunktursvacka
kommer ocksa att kunna gora de bista
affirerna pa fastighetsmarknaden.

VAN
Vo7 WA

Arvid Lindqvist ar analytiker
pa Newsec.
arvid.lindqvist@newsec.se

syns hors luktar inte
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Vi hjalper dig att bekdampa radon genom: 7;\2.@"/
o matningar och besiktningar for att klarlagga
typ och omfattning av radon

o atgarder mot saval bygg- som markradon

komfort
RadonSpecialisten
hemkomfort.se ¢ 08-604 97 00 ¢ 0500-45 97 00
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Ar du proffs pa badrum?
Vilkommen till skolbanken.

Uppdaterad kunskap och dokumenterad kompetens ar
avgodrande konkurrensfordelar. Med var utbildning
Professional Bathroom Knowledge skaffar du dig bada tva.

Videlar med oss av Gustavsbergs kunskap och erfaren-
het till dig som séljer, installerar, férvaltar, projekterar
eller pa annat satt kommer i kontakt med vara badrums-
produkter och tjanster. Dokumentationen ingar i var
ISO-certifiering.

Du far praktiskt tillampbar kunskap fér din dagliga
verksamhet: Bli battre pa att hitta effektiva och
ekonomiska |6sningar. Upptack hur funktionalitet,
resurseffektivitet och design leder till miljdanpassade
badrumsprodukter.

Utbildningsprogrammet ar indelat i tva nivaer.

Den forsta fungerar som ett allmént stéd vid konsument-

kontakt. Den andra &r en fordjupning som ger stéd vid
projektering, férvaltning och installation.

Efter examen far du ett personligt intyg som bevis pa
genomford utbildning. Mer information och anmélnings-
blankett hittar du pa www.gustavsberg.se/utbildning.asp

Valkommen!

26 oktober allman inriktning — Gustavsberg

27 oktober férdjupad inriktning — Gustavsberg
16 november allman inriktning — Gustavsberg

17 november férdjupad inriktning — Gustavsberg



Arets fastighetsiagare 2010 Ake Johansson
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Fastighetstidningens pris Arets
Fastighetsdgare 2010 gar till Ake
Johansson. Han ar nyfiken, oradd, lyhord
och inte minst man om Héssleholm. Bland
annat starker han stadens identitet med
héghus och dgarligenheter. Malet dr att

skapa en kreativ Gnosjéanda i staden.
- Det ger stabila priser, menar Ake.

TEXT:INGRID SOMMAR FOTO: ANDRE DE LOISTED
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an var faktiskt forst. Ake Johansson,
vd och grundare av Blocket Férvalt-
ning AB, tillika Arets fastighetséigare
2010, blir emellanat pamind om det. Da
pa1980-talet nir hans fastighetsbolag
Blocket startade fanns inget nétféretag som hette
likadant. Men nu dr namnet vida berémt.

- Dessutom har siljsajten Blocket inte satt ut nagot
telefonnummer, férklarar han. Sa det hinder att folk
ringer hit. Men nagot jitteproblem &r det inte.

Hans fastighetsbolag ligger ocksa som spindeln
iett ndtverk. Granne med Héssleholms jarnvigs-
station, ddr X2000 och regiontag kommer och gar,
ménniskor och bilar ilar forbi. Ett lustigt kubiskt
tegelhus, tidigare disponentbostad till ett bryggeri,

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 NOVEMBER 2010
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har han forvandlat till komfortabelt och trendigt
kontor. En jungfrukammare pa baksidan har bli-
vit punschveranda med vid glasutsikt och terrass
ovanpa. Hogst upp inne i huset finns ett bekvimt
loft, perfekt for avskilda sammantriaden. Alltien
omgivning dir tidigare Klass 2 Lager och Julol
kom till.

—Jagirintresserad av design, séger han. Hur
miljoer utformas dr en viktig del av mitt arbete med
fastigheter.

BLAND DE INNOVATIVA projekt som bidragit till
att Ake Johansson utsetts till Arets fastighetsigare
finns satsningen pa ett 16-vaningars hoghus mitt i
Hissleholm, som borjar byggas i var. Stans hittills

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 NOVEMBER 2010

hogstabyggnad - ett stjirnhus med ligenheter - dr
bara atta vaningar, sa det blir ett rejélt ryck uppat. I
det nya héghuset introducerar Blocket &ven den nya
upplatelseformen dgarligenheter, nyligen tillaten
men dnnu inte alls vanligi Sverige.

- Den mojliggor en ny typ av planering, férklarar
han.

Huset byggs nimligen med dubbla bjilklag, vilket
ger unik flexibilitet. Mellan bjilklagen kan instal-
lationer dras individuellt fér varje ligenhet. Darfor
koper kundernairealiteten skal, det vill siiga valfria
volymer, snarare dn ligenheter. Ndstan som om
man satte ihop en gemensam byggnad av ett antal
disparata villor.

- Arkitekterna har inte ritat nagra planlosningar,
forklarar Ake. Det kommer sen. Istiillet skickar vi
med ett antal arkitekttimmar till varje kund, sa att
de far individuell hjilp att forma just sin ligenhet.

Hogst upp ska finnas restaurang, att hyra ut till
diverse evenemang. Pa invigningen sjélvklart en
rockkonsert, tycker Ake. Prognosen for hoghusbyg-
getverkar god. Direkt nir projektet lanserats vid en
presskonferens, dir d&ven kommunen medverkade,
horde rader av intresserade av sig.

STORSTA TILLFREDSSTALLELSEN i arbetet &r nir
ett projekt man drivit sen idéstadiet ar klart, tycker
han. Nir den langa tiden av planering och bygge ér
6ver och de boende flyttar in. Da kan man kiinna att
man gjort nagot nyttigt och viktigt. Langsiktighet
ar ocksa ledord for hans verksamhet, liksom kvali-
tet, nirhet och trygghet.

Sedan 1980-talet driver han foretaget tillsam-
mans med en kompanjon i Helsingborg. Storsta
delen av verksamheten finns dock i
Hissleholm, dir Blocket forvalt-
ning har 17 fastigheter och en
omsittning pa cirka 17 miljoner.
Fem anstéllda jobbar hir, varav
tre pa kontoret. Férutom Ake sjilv
bland andra hans dotter Nellie,
som skoter administration och
kontakten med hyresgisterna.

-1990-talet var var expan-
sionsfas, siger Ake. Direfterhar
vi frimst forvaltat och foradlat.

Till det sistnimnda hor att
varda kontakterna med de
boende. Nir ett av Blockets

hus i Hissleholm fyllde 20 ln;z »
for nagot ar sen fick alla pel l‘idf;;
7,

hyresgésterna sma spe-
cialdesignade tartor. I
enliknande anda gar
tjansten ”Trygghets- »

FAKTA:

Alder: 54 ar.

Familj: Hustru, vuxna
barn och barnbarn

Bor: Villa utanfér orten
Vankiva, dar han ocksa
vaxte upp.

Bakgrund: Tidig
inriktning pa bygg

och fastigheter, nagra
anstallningar i Malmaos
och Lunds kommuner,
innan han pa 1980-talet
grundade Blocket For-
valtning AB.
Foretaget: Ake
Johansson driver
foretaget ihop med
kompanjonen Lars
Peder Mattiasson i Hel-
singborg. Storsta delen
av verksamheten finns i
Hassleholm.

Antal fastigheter:

17 fastigheter med cirka
200 lagenheter, samt
ett antal kontors- och
butikslokaler.
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Arets fastighetsigare 2010 Ake Johansson
.

bevakad fastighet”, som Ake varit idégivare till. Den
innebir en okad grad av bevakning och tillgénglig-
het, &ven pa natten, i de anslutna fastigheterna.

HASSLEHOLM ir en bra stad att verka i, tycker
Arets fastighetsiigare, som givetvis dr mycket stolt
Over utndmningen. Hir finns optimism och framat-
anda. Liget vid stambanan ir avgérande. Nar

Ingrid och Karl-
Axel Gustavsson
flyttarinienav

Ake Johanssons
hyresratter, helt
uppfraschad. Efter
40 arivillaserde
fram emot att slippa
% ansvar och slit med
M skotseln av ett hus.

Malmos Citytunnel ppnar i december kan Képen-
hamns flygplats Kastrup nas pa nagon timme. Vik-
tigt dr ocksa att stan har en kreativ Gnosjoanda, inte
drberoende av ett dominant foretag. Bland annat
bidrar det till stabila priser pa fastigheter.

- Hir blir inga sensationella uppgangar, men hel-
ler inga plotsliga djupdykningar, siger han. Inga
bubblor, det drbra. e

5 FRAGOR:

Mitt livs viktigaste
beslut: Nar jag redan
pa gymnasiet valde
inriktningen bygg och
fastigheter.

Unnar jag mig: Tid
med familjen, har tva
barnbarn pa ett res-
pektive tre ar. Men det
sitter hart at, jag job-
bar oftast langt utéver
vanlig kontorstid.
Bjuder jag min fru
pamiddag: Laxeller
skaldjur, det gillar hon.
Favoritbyggnad:
Empire State Building
- fantastiskt att man
pa1930-talet kunde
bygga detta hus som
omfattar ett helt

kvarter pa bara
18 manader...
Borde inte

habyggts: g dijal
Alla i hlll
Domus-
varuhus
runtom i
Sverige.

Ny teknik — vassare resultat

Injustering av radiatorsystem
med realtidsmétning

Ratt inomhustemperatur ar A och O for ett rattvist och effektivt vdrmesystem.
FVB har 6ver 30 ars erfarenhet fran injustering av radiatorsystem.

Nu vassar vi konceptet och erbjuder métning av temperaturen i

samtliga lagenheter fére, under och efter injusteringen.

SFVB
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SLUTA KORA SKAPBIL. SKAFFA '
EN KOMPLETT ARBETSPLATS
PA FYRA HJUL ISTALLET.

www.renault.se

Nya Master erbjuder inte mindre &n 350 grundmodeller att vélja mellan. Du kan —\
fa den med skap. Med kran. Med flak. Med framhjulsdrift eller med bakhjulsdrift. DRIVE THE GHANGE @
Dessutom &r den odvertraffad nér det géller specialanpassning till just dina behov,

och har en forarmiljo som dr mer som ett mobilt kontor. Som griadde pa moset &r RENAULT
bréansleforbrukningen lagst i klassen! Sa varfor kora runt i en gammal skapbil?

LAS MER PA WWW.RENAULT.SE ELLER BESOK DIN NARMASTE ATERFORSALJARE.

Nya Master pris fran 247.200 kr ex. moms eller 2.530 kr/man*. Bransleforbrukning vid blandad kérning 8,3 1/100 km (L2H2 3,5t 2.3 dCi 125hk man motor). CO,-utslapp: 211 g/km (L2H2, 3,5t, 2.3 dCi 125hk man motor). Bilen pa bilden
ar extrautrustad. *Leasingkostnaden ar exkl. moms och baseras pa 30% forhojd forsta hyra, 36 mén, 40% restvérde. Finansiering via Renault Billeasing. Lokala avvikelser kan forekomma. Inga avgifter. Renault
rokommenderar RS



Prylar & Produkter

Maila, tviitta och fixa. PA hosten ar det manga som
vill passa pa att komma i ordning infér vintern och
kylan. Hir kommer nigra produkter som hjilper
dig pa vagen.

Redaktor: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

Tyst maskin som spar energi

| BaseLine-seriens modell TM 5056 har
avstdndet mellan deninre och den yttre
trumman minimerats, vilket ger en lag
vattenférbrukning. Det &r ocksa en av de
tystaste maskinerna pa marknaden for
professionella tvattmaskiner och ger sa lite
vibrationer att den utan problem kan stal-
lasivindtvattstugan eller i en tvattstuga
som finns pa ett vaningsplan utan att det
stor grannarna. Den tydliga displayen visar
instruktionerna pa 17 olika sprak.
www.podab.se

Skydda dina
vaxter fran
vinterkylan

terskydda vaxter utan

att behova flytta tunga

krukor eller spendera

pengar pa ett vinter- . L
varmt vaxthus. Sys- T i

temet ger ett fullgott

skydd mot kyla &nda

L}
. r
b, L
Trott pa att bara in " .
tradgardens krukvax-
ter under vintern? Da /
ar Plant in Pod en bra 4
|6sning. Plant in Pod L
ar ett "talt” for att vin- |

ner till 20 minusgrader En fargklle
och kan anvandas pa i koket
krukvaxter och vaxter Fornya ditt kok med
som star ute pa friland. a en stilren kdkskran.

www.livingplant.eu,

De nya kranarnai
www.vanstatradgard.se

Coloricserien, fran
Gustavsberg, kan
forgylla dven den
tristaste diskbank.
Kranarna, som finns
i flera farger, ar helti
aluminium och ater-
vinningsbara till

Méla dubbelt Sé shabbt 100 procent.

Med Ryobis duo méleristation, FRP300, kan tva www.gustavsberg.se
personer samtidigt anvéanda en och samma maskin.

Med tva fargslangar med snabbkopplingar gar det

snabbt och enkel att byta mellan de olika applika-

tionstillsatserna. Samtidigt som en person anvander

rollern kan den andra till exempel spraymala eller

detaljmala runt dérrar, fonster och horn.

www.ttigroup.com
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Hon bytte upp sig.
Till vanlig bergvarme.

Hon kunde valt en framtidssékrad varmepump fran CTC. Och varit glad
aven néar varmebehoven andrades. Som de gor nar du bygger ut, far
storre familj eller skaffar pool, till exempel. Vara varmepumpar levereras
med den unika Energyflextekniken. Den later dig dimensionera efter de
behov du verkligen har. Sedan har du full frinet att komplettera med mer
varme och andra energikallor i takt med att behoven andras.

For dig med riktigt stora behov —som har en hyres- eller industrifastighet
till exempel — sa har vi riktigt stora pumpar. Givetvis utrustade med var
smarta Energyflexiésning de ocksa.

Sa om du &ndé ska byta upp dig, tank lite langre &n vanlig bergvarme.
Tank CTC med Energyflex.

Pa ctcvarme.se hittar du mer information och
din ndrmaste CTC-partner.

020-441144

ctcvarme.se

=

ENERG
FLE

En koppling till framtiden



Tips & Rad Effektivare sophantering

Tjana pa

o

smartare

avfallshantering

Se regelbundet 6ver fastighetens avfallsabonnemang. Det kan I6na sig.
Se ocksa till att halla 5gonen éppna fér forandrad sophdmtning i din
kommun. Sortering av matavfall 6kar liksom olika former av maskinell

hamtning.

TEXTER HENRIKLUNDSTROM GRAFIK DANIEL GINEMAN

astighetségare bor se 6ver
sin avfallshimtning, en
eller ett par ganger per ar.
- Det finns ofta mojlig-
het att spara pengar, séiger
Amanda Carlberg, avfalls-
expert hos konsultbolaget
Grontmij.
For att berikna kostnaden for avfalls-
hidmtning har kommunen ett underlag fér
varje fastighet. Utifran den kommunala
avfallstaxan styrs kostnaden av framfor-
allt tre faktorer: avfallsmingd, arbets-
insats vid himtning samt himtningsfre-
kvens. I manga fall ir underlaget flera ar

gamla och tidigare forhallanden kan ha
fordndrats.

- Avfallsmingden varierar i ett hus 6ver
tiden. Barnfamiljer generar mycket sopor
medan édldre betydligt mindre. Kanske
finns mojlighet att ga ned i himtningsfre-
kvens eller byta storlek pa kérl?

Kommunernas avfallshantering styrs av
miljobalken (kapitel 15). Lagstiftningen ger
kommunerna ett stort matt av sjdlvstyre,
exempelvis att sjilva bestimma taxa, himt-
ning och avfallsbehandling. Varje kommun
har enrenhallningsordning. I den ingar
dels en avfallsplan, ddr du hittar lokala
strategier och mal fér de nirmaste aren,

Hur kan man foérbattra

. sorteringen?

Vad ér svarast?

. Duérledamot av kom-

: munfullméktigeiPited. Vad
. tycker du om kunskapen

. generellt hos fastighets-

: dgare om avfallsfragorna?

dels foreskrifter som meri detalj beskriver
bland annat fastighetsidgarens ansvar och
krav pa avfallsutrymmen och himtnings-
vigar. Gemensamt &r sjdlvkostnadsprin-
cipen - hanteringen av hushallsavfall far
inte ge nagon vinst till kommunen.

STRAVAN ATT MINIMERA miljopaverkan,
och att sa langt som méjligt nyttiggora
avfallet, har de senaste aren styrt mycket
av kommunernas avfallshantering. Det
avspeglas ocksa i utformningen av tax-
orna. Forbud mot att ligga matrester pa
deponi, liksom malet att 35 procent av
alla matrester ska komposteras eller rotas
2010, har drivit pa mot en 6kad sortering
avmatavfall. T dag himtas matavfall i fler
in hundrafemtio av landets kommuner
och antalet viixer.

- Fragan om separat insamling av mat-
avfallet dr vildigt aktuell ute i landet.
Som fastighetséigare bor man folja vad
som hénder i sin kommun, siger Amanda
Carlberg.

Ien del kommuner finns mojligheten for
fastigheter att limna matavfall separat, dven
om detta inte dr obligatoriskt. PA manga hall
gynnas den typen av sortering ekonomiskt,
det giller exempelvis i Stockholm.

Det stora intresset for storskalig
kompostering for ett tiotal ar sedan har
didmpats. Istdllet vill allt fler kommuner
anvinda matrester till rétning for att pro-
ducerabiogas - exempelvis for att driva
lokalbussar. Det innebér ocksa att flera
kommuner 6ppnar mojligheter for fastig-
hetséigare att installera avfallskvarnar (se
artikel intill).

ALLT STORRE HANSYN till sophédimtarnas
arbetsmiljo paverkar ocksd kommuner-

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 NOVEMBER 2010



EXEMPEL PA MODERN AVFALLSHANTERING

Krav pa forbattrad yttre miljé och arbets-

miljé har drivit avfallshanteringen mot

mindre av manuell hantering och allt mer
av maskinell hAmtning. | figuren visas ndgra

av de metoder som finns idag.
Oekonomisk sophantering

Nedgrivd behallare. En avfallsbehallare
under mark sparar utrymme. Det gor det
mojligt att ha en storre behallare och langre
tédmningsintervall. Férvaring under jord ger
aven lagre temperatur vilket kan minska
lukt. Placeringen av nedgrévda behallare &r
viktig sa att det blir [&ngs strak dar de
boende ror sig.

Dialog med kommunen.

Se over avfallsabonnemanget.

Sopor i utrymmen som
istdllet skulle kunna
hyras ut.

Onddiga
hdmtningar

Sopsug. Med en sopsug
transporteras avfall fran
en eller flera fastigheter
till en terminal som téms
regelbundet. Kan ocksa
anpassas till kallsorte-
ring.

. Informeraboende.

. Sorteramatavfall.

nas avfallshantering. I manga kommuner
finns redan nagot slags maskinell himt-
ning - det vill siga himtningi container, i
nedgrivdabottentémda behallare eller via
sa kallade sopsugar som innebér att avfall
fran méanga fastigheter samlas upp och
toms i underjordiska tankar. Insamling i
plastkirl har exempelvis till stor del ersatt
sopsickar. Ddrmed har manga tunga drag
och lyft férsvunnit. Annu hanteras dock
sopsickarivissa dldre fastigheter med
mycket sma avfallsutrymmen. For att
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komma bort fran tunga lyft och minska
antalet biltransporter finns forslag bade i
Stockholm och i Goteborg om att inféra sa
kallade sopsugar iinnerstiderna.

KOMMUNERNA FORSOKER styra mot en
bittre arbetsmiljo med hjilp av avfalls-
taxan. Genom att till exempel minska
avstanden fran avfallskérl till tomning och
att eliminera hoga trosklar kan fastighe-
tens avfallskostnad sdnkas. Det kan kriva
kostsamma investeringar, och drivissa

Svart att sortera ut
det tervinningsbara.

Avfallskvarn. Med en kvarn under
diskbanken kan matrester ledas via
fastighetens spillvattenledningar och det
kommunala avloppsnatet till reningsverket
for att rétas och producera biogas.

Foraldrade
insamlingssystem,
som exempelvis
sopkaruseller med
komprimering.

Karl. Sopkarl finns i manga olika storlekar och
kan placeras i ett soprum i fastigheten, i ett skap
eller fritt ute pa tomten. Det finns flerfackskarl
for kallsortering. For att minimera avfallskostnad
bor kérlet sta sa néra sopbilen som majligt och
inte behdva passera hinder som exempelvis
hdga trosklar.

. Grovsoprum.

fastigheter praktiskt oméjligt, men kan
ibland ocksé vara lénsamt pa lingre sikt.

- Star man i begrepp att bygga om
avfallsutrymmet kan det vara vért att
beakta arbetsmiljofragan, siger Amanda
Carlberg, som rader fastighetsigare att
fraga kommunen om rad.

- Manuellt arbete kommer framéver att
iallt hogre utstrickning ersittas av maski-
nell himtning. Manga kommuner kommer
ocksa pa sikt att férsoka ersitta himtning i
kirl, siger Amanda Carlberg. » >



Tips & Rad Effektivare avfallshantering

bidrar dessutom till
en battre miljo.

Avfallskvarn - en praktisk Iosning

Avfallskvarnar dr ett bekvamt sitt att bli av med
matavfall. Men innan du monterar maste du anséka hos
kommunen och se dver fastighetens ledningsnat.

Avfallskvarnar
har de senaste
aren vuxit i
popularitet. En
drivkraft har
varit det natio-
nella miljo-
malet att tret-
tiofem procent av hushallens
matavfall ska behandlas biolo-
giskt senast 2010, ett mal som
dock inte nas - Naturvards-
verket uppskattar att ungefir
trettio procent av matavfallet
komposteras eller rotas idag.

Med avfallskvarnar kan
matavfall malas ner och trans-
porteras via avloppsnitet till
detlokalareningsverket. Det
finns dven exempel pa enskilda
fastigheter med avfallskvarnar
som dr anslutna till en tank som
toms regelbundet, exempelvis
Turning Torso i Malmo. En
milj6fordel dr att matresterna
kan rotas och bidra till produk-
tionen av biogas.

Genom att behandla mat-
avfall biologiskt tar man till-
vara pa mer av avfallets niring
och energiinnehall &n om det

Per Forsling
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brénns. Separat insamling av
matavfall dr inte alltid mojligt
och dakan avfallskvarnen vara
ett utmirkt alternativ.

IFORSTA HAND ir det
bekvimt, konstaterar Per
Forsling pa Fastighetséigarna
Stockholm, som rekommende-
rar sina medlemmar att instal-
lera avfallskvarnar.

- Vivet av erfarenhet fran
flera orter att kvarnarna fung-
erar. Du slipper hanteringen
avden vata, besvirliga och ofta
illaluktande delen av avfallet
och du far fraschare soput-
rymmen. Eftersom volymen
hushallssopor minskar kan
avfallskostnaden sénkas, sédger
Per Forsling.

Stockholm dr en av de
omkring trettiofem av lan-
dets kommuner som tillater
avfallskvarnar i hushall - dock
inte i restauranger och kom-
mersiellalokaler. Andra exem-
pel dr Sundsvall och Suraham-
mar. I manga kommuner gor
man #n sa linge andra bedom-
ningar. Flera forskningsprojekt

studerar just nu konsekven-
serna med avfallskvarnar.
Eftersom spillvattnet blir mer
trogflytande 6kar riskerna
forigenséttning av ror. En del
kommuner vill hellre att mat-
avfallet komposteras.

INNAN DU KAN installera
avfallskvarnar maste duivissa
fall inhdmta kommunens god-
kdnnande. Per Forsling rader
ocksad alla fastighetsigare att
goraen férstudie, eftersom
avfallskvarnar 6kar pafrest-
ningen pa fastighetens led-
ningsnét.

- Se Over statusen pa led-
ningarna. Har man inga

Avfall Sverige

Fastighetsdgarna Stockholm

om huren
avfallskvarn anvands:
www.youtube.com/
watch?v=ewWX5NZJijg

WWwWWw.sopor.nu

problem med avloppet bor
det ocksa fungerabra med
avfallskvarnar, siger Per
Forsling, som ocksa podng-
terar vikten av att ge tydliga
anvindarinstruktioner till
hyresgéster nir kvarnen vil r
installerad.

Inkop och installation av
en avfallskvarn kostar cirka
4000-5000 kronor. Hur
mycket avfallskostnaden kan
sinkas beror dels pa hur den
lokala avfallstaxan dr utfor-
mad dels pa andelen matavfall
isoporna. Som en tumregel
kan séigas att matavfallet utgor
30-40 procent av det avfall ett
hushallsavfall producerar. ¢

www.hamtaavfall.nu

www.sopskolan.se

Har hittar du
bland annat adress och
karta till
landets alla ater-
vinningsstationer.
www.ftiab.se
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Fastighetsvarmepumpen som hojer temperaturen till 70°C
med ny kompressorteknologi fran Mitsubishi Electric

Mitsubishi Electric luft/hetvattenpump CAHV P500 ar det senaste
enhetsaggregatet fran vara fabriker i Japan. Hetvattenvarmepumpen

kan stabilt ge upp till 70°C utgaende vattentemperatur. Under stora [ P
delar av driftstiden kan verkningsgrad prioriteras fére kapacitet via N\ N\ |
extern signal. P& detta satt sanks driftskostnaderna ytterligare for 1

anlaggningsagaren.

Utgaende vattentemperatur styrs enkelt via analog 4-20mA signal,
installationseffektiva dimensioner och mycket 1&g ljudniva gor denna
varmepump mycket energieffektiv och lattinstallerad.

VARMVATTEN

v Lag ljudniva

Vv Laga startstrommar (8A)

VENTILATION

v Varmeeffekt vid 7°C omgivande och 45°C utgaende vatten-
temperatur ar 60 kW
Hetvattenvarmepumpen CAHV P500 anvand-

V' Hoég verkningsgrad (COP) ger laga driftskostnader och varnar ningsomrade &r stort. Frén flerfamilishuset till
om var mili6 stérre kommersiella byggnader s& som kontors-
byggnader och idrottsanlaggningar med stort
v/ Speciellt utvecklad och anpassad fér Skandinaviska forhallanden tappvarmvattenbehov.

Las mer pa

www.mitsubishi-aircon.se ‘ MITSUBISHI
Hitta din Mitsubishi Electric-aterforsaljare pa var hemsida. " ELECTRIC



Debatt

Fastighetsbranschen har under manga ar tankt mer snyggt &n tryggt
nar man projekterat nya bostadsomraden. Magnus Lindgren i stiftelsen
Tryggare Sverige efterlyser nytdnkande pa omradet.

Satsa pa att bygga bort brott
och inte pa gated communities

rottsligheten och otryggheten har blivit ett allt

storre samhéllsproblem i Sverige och flera under-

s6kningar visar att manga kénner sig otrygga, bade

utomhus och i viss man inomhus. En aktuell under-

s6kning fran Brottsférebyggande radet visar till
exempel att sd manga som var fjirde kvinna kénner sig otrygg
ute sent pa kvillarna.

Enviktig del i samhillets trygghetsskapande arbete hand-
lar om hur varabostadsomraden ir utformade. Den rumsliga
utformningen av stider, bostadsomraden och byggnader kan
fungera direkt brottsférebyggande men ocksa 6ka den upp-

lingen handlar om utformningen av stider, bostadsomraden
och byggnader. Om man redan fran bérjan planerar stider,
stadscentra och bostadsomraden pa séitt som minimerar brott
sa kommer efterfragan pa gated communities att minska,
samtidigt som det skapas férutsittningar for ett tryggare
samhiille. Som att garage och tvittstugor ligger synliga och
dér folk ror sig istdllet for pa baksidan av huset eller i kdllaren.
Dessa tankar om att bygga tryggt redan fran borjan dr ocksa
bakgrunden till ett omfattande arbete som vi pa Stiftelsen
Tryggare Sverige har genomfért tillsammans med JM. Under
varen har vi utarbetat ett program for trygghet i boende med

levda tryggheten. konkreta atgirder som
Enligt min menin = = = skabeaktas under hela
har emillertid bygg-g Enllgt min menlng har flera byggprocessen.
foretag, arkitekter, aktoreri branschen under Programmet foljer
stadsplanerare med den virdeskapande pro-

manga ar tankt snyggt

flera aktoérer under cessen fran forvirv av
manga ar tankt = 11} mark, 6ver planarbete
snygit snarare dn snharare an tryggt " och produkﬁt)ion av

tryggt. I den man bostidder och bostads-

branschen har arbetat med trygghetsfragor har det frimst
handlat om trygghet i produktionen (arbetsmiljé och st6ld-
skydd) ochiprodukten (kvalitets- och miljéarbete). Trots att
det finns stor kunskap i Sverige nér det giiller betydelsen av
brottsforebyggande bebyggelseplanering och trygghetsska-
pande atgirder beaktas inte alltid denna kunskap vid plane-
ring och produktion av bostdder och bostadsomraden. Som en
konsekvens tvingas bostadsbolagen varje ar investera atskil-
liga miljoner f6r att minska brottsligheten och 6ka tryggheten
iden befintliga bebyggelsen.

Samtidigt upplever manga byggforetag en 6kad efterfra-
gan pabostadsomraden som dr avgrinsade och stingda for
allménheten, sa kallade gated communities. Detta dr en oro-
ande och negativ utveckling som riskerar att leda till att vi far
stider och bostadsomraden som ér byggda for en typ av mén-
niskor och som stinger ute det som dr avvikande och annor-
lunda, snarare dn som uppmanar till tolerans och 6ppenhet.

En av de viktigaste atgirderna for att motverka den utveck-

omraden via férsiljning och inflyttning till 6verlimnandet
till bostadsrittsforeningen alternativt forvaltaren av hyres-
gister. Denna process ir inte unik f6r JM utan ir ett recept
som anvinds av de flesta projektutvecklare av
bostider.

Viuppmanar dérfér andra aktérer inom
bostadsbranschen att f6lja JM:s exempel och
tillsammans med oss se 6ver interna proces-
ser och styrdokument i syfte att &ven i fram-
tiden sdkerstilla snygga, men ocksa trygga
bostadsomraden och bostéder!

Magnus Lindgré

Magnus Lindgren
Generalsekreterare
Stiftelsen Tryggare Sverige

Stiftelsen Tryggare Sverige ar en partipolitiskt och religiést obunden
stiftelse. Malsattningen att forbattra situationen for dem som drabbats
av brott och att utveckla det brottsférebyggande arbetet.

Skriv till debatt@fastighetstidningen.se

. L |
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www.hfonlstret.s.e 1

H-Fonstret AB | Gaseberg 420 | 453 91 Lysekil | Tel 0523-66 54 50 | Fax 0523-478 74

Fonster for generationer

H-Fonstret i Lysekil tillverkar aluminiumfonster med trakladd rumssida
och o6verlagsen livslangd. Skraddarsydda for fonsterbyten samt
prisvinnande nyproduktion.

FONSTRET
LYSEKIL
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VART FLAGGSKEPP KAN LANDA
HOS ER OM ATTA VECKOR

Vart stérsta modulsystem for kontor heter RYMD och
gor verkligen skal for namnet. Med hela 14 meters
djup oppnar det stora mgjligheter att skapa rymliga
landskap. Dessutom kan det byggas i upp till tre plan
och hur langt som helst.

Later det intressant? Las mer pa:
temporent.se/temporentlokaler eller ring 020-690 700.

TEMPORENT

Lokaler som flyttar till dig

FALCK & CO
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“Framtidssakra dina tillgangar.

Framtidens stéd for fastighetséagare ligger redan nedgravda
runt bostadskvarteren. Det &r bara att ansluta era hus till
Telias fiber och fa fastigheten e-markt av oss. Med Telias fiber
kan ni férenkla administrationen, minska rutinuppdragen inom
fastighetsskotsel och fa en effektiv energistyrning. De boende
far dessutom en attraktiv digital komfort. Telias fiber hjalper -
er till battre affarer. Lds mer pa telia.se/fastighetsagare




VAD GALLER VID ANDRA-
HANDSUTHYRNING AV LOKAL?

Vilka regler géller nar en
lokalhyresgast vill hyra ut
lokalen i andra hand? Kan
till exempel hyresgasten hyra
ut till nAgon som ska bedriva en
annan typ av verksamhet? Goér
det i sa fall ndgon skillnad om
bara en del av lokalen hyrs ut?

[ Utgangspunktenihyreslagen
\| drattenandrahandsuppla-
[ telse avenlokalidess helhet
inte far ske utan hyresviirdens
samtycke. Séger hyresvirden
jatillen uthyrning som avviker
fran det iandamal som forsta-
handshyresgésten hyrtlokalen
for, kan alltsa hyresgisten
hyresrittsligt upplata lokalen
padetta sitt. Om hyresvirden
inte ldimnar sitt samtycke till en
andrahandsuthyrning, finns en
mojlighet for hyresgisten att
ansoka hos hyresndmnden om
tillstand till upplatelsen. Som
framgaridet féljande kan till-
stand lamnas om vissa sdrskilda
forutséttningar dr uppfyllda,
dock inte nér det avtalade dnda-
malet dindras genom upplatelsen.
En forsta forutsittning for att
faetttillstand dr att hyresgésten
har beaktansvirda skl for upp-
latelsen. Sadana skil &r bland
annat att hyresgisten till f6ljd
av sjukdom, olycksfall, uppdrag
paannan ort eller annan of6r-
utsedd hdndelse dr forhindrad
attunder viss tid bedriva verk-
samhetilokalen. Hyresgistens
formaga att betala hyran och
dirmed behalla hyresritten
ska alltsa varaberoende av att
hyresgésten far hyra ut lokalen i
andra hand till dess att verksam-
heten kan aterupptas. Det ska

2 @

=
f

#
Charlotte

Andersson
Chefsjurist, Fastighets-
agarna Goteborg
Forsta Regionen

Rune

Thomsson
Chefsjurist,

Sverige

Fastighetsdgarna

ON: ULRIKA HELLBERG/VOL

ILLUSTRATI

Fran café till salong - vilka regler géller fér andrahandsuthyrning?

med andra ord vara hyresgistens
endarealistiska mojlighet att
behalla hyresritten till lokalen.
Det féorekommer emellanat
att lokalhyresgéster, som hit-
tat andra lokaler som dr bittre
anpassade for deras verksamhet
eller som har ldgre hyra, vill hyra
ut sina befintliga lokaler i andra
hand for aterstaende hyrestid.
Detta ér inget beaktansvért skil.
En andra forutsittning for till-
stand dr att hyresviirden inte har
befogad anledning att viigra sam-
tycke. Hyresvirden behéver inte
godta att det avtalade indamalet
dndras genom en andrahands-
uthyrning. Genom att verksam-
heten dndras kan ju oldigenheter
av olika slag uppsta, som att en
viss efterstrivad sammansétt-
ning av butiker i ett kdpcentrum
gar forlorad. Aven om hyresgis-
ten har beaktansvirda skil, kan

Irene

Bengt
Wanggren
Utvecklingschef,
Fastighetsdgarna
Sverige

Sverige
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Féllstréom
Naringspolitisk expert,
Fastighetsdgarna

alltsa hyresvirden inte tvingas
godta en andrahandsuthyrning
som innebér att verksamheten i
lokalen dndras.

En lokalhyresgést har moj-
lighet att hyra ut del av lokalen
utan samtycke fran hyresvirden.
Inte heller beh6vs nagot tillstand
fran hyresnimnden. Den till
vilken uthyrning sker far dock
inte anvinda det hyrda utrym-
met for annat indamal dn det
som giller mellan uthyraren och
dess hyresvird. Hyresgisten kan
alltsa inte ersétta ett uteblivet
samtycke fran hyresvirden att
fa hyra utlokalenidess helhet
genom att bara delvis upplata
lokalen f6r annat &ndamal. Gor
hyresgisten detta kan hyres-
rétten forklaras forverkad.

RUNE THOMSSON
rune.thomsson@
fastighetsagarna.se

Henriksson
Naringspolitisk expert,
Fastighetsdgarna
Sverige

VAD KAN JAG
TJANA PA MOMS?

Jag har last att
Fastighetsdgarna
driver fragan om moms
pa bostadshyror och und-
rar varfor det skulle vara en
fordel for mig som fastig-
hetsdgare.

(¥ Idagfinnsingen méj-
\/ lighetatt taut moms pa
M bostadshyror. Den
som bygger och férvaltar
bostadsfastigheter maste
didremot betala full moms,
25 procent, pa savil bygg-
som driftskostnader, nagot
som bidrar till dagens hoga
byggkostnader.

Fastighetséigarnas forslag
ir attinfora en lag moms,

6 procent, pa bostadshyror
samtidigt som fastighets-
dgaren da far dra av den fulla
ingdende momsen pa samt-
liga kostnader.

Ett sadant system skulle
sinka savil bygg- som
driftskostnader och pa sa
sétt forbattra forutsittning-
arnabade for att bygga nytt
och renovera det befintliga
bestandet.

ULLA WERKELL
ulla.werkell@
fastighetsagarna.se

Ulla

Werkell
Skattejurist,
Fastighetsdgarna
Sverige

Per

Forsling
Energispecialist,
Fastighetsdgarna
Stockholm
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FASTIGHETSBRANSCHEN

NAR DENNA ARTIKEL publice-
rashar FU haftstimma. Styrelsen
och verksamhetsansvarigir for-
modligenifull verksamhet med att
paolikasitt stottabranschen med
kompetensforsorjning.

Stéimman i oktober blir en
nystart for FU. Under avtals-
rorelsen 2010 gjordes en 6ver-
enskommelse som berorde i
stort sdtt samtliga parter inom
branschen, det vill siga bade
arbetsgivarorganisationer och
arbetstagarorganisationer.
Ikollektivavtalen dr parterna
Overens att alla foretag som dr
bundna av kollektivavtal avsitter
0,05 procent av varje medarbe-
tares lonesumma per ar. Detta
innebér att parterna har en
sikrad finansiering. FU starta-
des 2006 men da med en annan
finansieringsform.

Madeleine Rietschel dr ny
verksamhetsansvarig. Hon har
manga ars erfarenhet av att
arbeta med utbildning och kom-
petensutveckling pa alla nivaer
bade inom myndighet och for-
valtning.

FORRA ARET genomforde

FU en Gap-analys. Den visade
attbland ungdomar 18-21ar
kinde bara 9 procent till fastig-
hetsbranschen. Enligt tidigare
beréikningar har man noterat att
81 procent av alla dagens fastig-
hetstekniker har gattipension
ar2021.

Det ér viktigt att branschens
behov lyfts fram. Detta kan goras
bland annat genom att starta
flera gymnasieprogram med
inriktning pa jobb i fastighets-
branschen.

Idag finns cirka 380 gym-
nasieplatser pa program som
ligger nira fastighetsjobben,
men det skulle enligt tidigare

UIf & Andersson
Férhandlare/Ré&dgivare
08-76269 65
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Stefan Lennstrom
Férhandlare/Réadgivare
08-76269 66

Fastighetsarbetsgivarna

FA UNGA KANNER TILL

berikningar beh6vas runt 2 000
platser. Forhoppningsvis blir det
betydligt fler platser runt om i
landet niista host, eftersom den
nya gymnasiereformen (GY11),
som da trider i kraft ger en moj-
lighet att ordna program med
inriktning pa VVS och fastig-
hetsskotsel.

EN UPPGIFT f6r FU ir att fort-
sitta arbetet med validering. Det
innebér att man pa ett struk-
turerat séitt bedomer, virderar,
dokumenterar och erkidnner
kunskap och kompetens som en
person har. Detta oavsett hur den
forvirvats.

Detkan gillanyanldndatill
Sverige med andra erfarenheter

Johan Huldt
Branschanalytiker
08-7626864

/VO!

Fa unga kénner till
fastighetsbranschen -
samtidigt som behovet
av utbildad arbetskraft
kommer att 6ka.

ILLUSTRATION: ULRIKA HELLBERG,

och utbildningar eller arbets-
16sa som kommer fran en annan
bransch.

Valideringsarbetet utgar fran
en offentlig utredning som pre-
senterades forra aret.

Det finns olika branschnitverk
for validering och fastighets-
branschen ér sjidlvklart med dér.

Organisationerna som star
bakom FU ér Almega, Fastigo,
KFO, SABO, Fastighetsiigarna,
Fastighetsanstilldas férbund,
Unionen, SEKO, Sveriges Ingen-
jorer, Ledarna, SKTF och Kom-
munal.

STEFAN LENNSTROM
stefan lennstrom@almega.se

Christer Wejderot
Férhandlare/Ré&dgivare
040-352537

ALMEGA SVARAR

Jag har ett féretag
med nio anstéllda.
Tyvérr maste jag sdga
upp tva personer. Vet
att det ar sist in, forst ut
som galler. Kan man gora
undantag?

I Vid uppsidgning pa

|/ grund avarbetsbrist

M finns turordningsregler
som arbetsgivaren maste
iaktta. Enligt 22 § Las tur-
ordnas arbetstagarna efter
en sammanlagd anstéll-
ningstid hos arbetsgivaren.
Men en arbetsgivare med
hogst tio anstillda far,
innan man faststéller tur-
ordningen, undanta hogst
tva medarbetare som enligt
arbetsgivarens bedomning
dr av sérskild betydelse for
den fortsatta verksamheten.

Dennaregel giiller alltsa

barasmaforetagare. Aven
om det dr arbetsgivarens
bedémning som giller ska
detta inte tolkas som att det
ar helt fritt fram att vélja.
Arbetsgivarens bedomning
far inte var godtyckligeller
strida mot god sed.

Almega dr en organisa-
tion fér sma och stora
tjansteforetaginom
en mangd branscher.
Almega Fastighetsar-
betsgivarna erbjuder
expertstodirollen som
arbetsgivare.

Almegas huvudkontor:
Postadress: Box 55545,
10204 Stockholm
Besdksadress: Sturegatan 11
Tel: 08-7626900

Fax: 08-7626948
Telefonjour: 08-7626990
Forlag: 026-249027
almega.epost@almega.se
www.almega.se
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Aktuella remisser

NARINGSDEPARTEMENTET: Forslag tillimplementering
av hallbarhetskriterier fér biodrivmedel och andra
flytande biobranslen. Slutdatum 5 november
(bengt.wanggren@fastighetsagarna.se).
INTEGRATIONS- OCH JAMSTALLDHETSDEPARTE-
MENTET: Bortom fagert tal - om bristande tillgdnglighet
som diskriminering. Slutdatum 19 november
(bengt.wanggren@fastighetsagarna.se).
MILJODEPARTEMENTET: Fdrslag till ny plan- och
bygglag. Slutdatum 24 november
(ulla.werkell@fastighetsagarna.se,
yogesh.kumar@fastighetsagarna.se).
BOKFORINGSNAMNDEN: Férslag till nytt rdad med
tillhérande vagledning. Slutdatum 29 november
(ulla.werkell@fastighetsagarna.se).
NARINGSDEPARTEMENTET: Effektivare planering av
vagar och jarnvagar. Slutdatum 10 december
(bengt.wanggren@fastighetsagarna.se).
NARINGSDEPARTEMENTET: Atgérder fér att skydda
elkunder mot fér héga elcertifieringar - gemensamt
elcertifikatsystem med Norge. Slutdatum 15 december
(per.forsling@fastighetsagarna.se).

INTEGRATIONS- OCH JAMSTALLDHETSVERKET:

Ett utvidgat skydd mot aldersdiskriminering.
Slutdatum 20 december
(rune.thomsson@fastighetsagarna.se).
INTEGRATIONS- OCH JAMSTALLDHETSVERKET:
Romers ratt - en strategi for romer i Sverige.
Slutdatum 20 december
(rune.thomsson@fastighetsagarna.se).

Besvarade remisser finns pa www.fastighetsagarna.se
under Huvudfragor - Remissyttranden.

Dygnet runt - Aret runt!

Vi har jouren for din fastighet med
exempelvis larmcentral, akut jour,
driftlarm och rondering.

Kontakta oss for mer information:
08-657 77 00.

WWW.securitas.se
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Smart ventilation
gor fastigheten gron

Gront ar skont.
Och snallt.

Och smart.

Och ekonomiskt.

Vara losningar sparar 90 % ventilationsvarme,
50 % flaktel, 25 % kyla, 15 % radiatorvarme och
dessutom 86 % pa standby-el.

Vi har 100+ genomforda projekt som alla kan
kallas “grona”

LINDINVENT D

EXPERTER PA BEHOVSSTYRD VENTILATION

tel 046 15 85 50 ® www.lindinvent.se
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EVA JONSBORG

Medlemskonferens i Katrineholm bjod pa klimattips

ISEPTEMBER var det dags for den tredje upplagan av
Fastighetsagarna Mellansveriges medlemskonferens Fastig-
hetstraffen. Drygt 70 personer anstallda hos medlemsféretag i
féreningen doék upp for att lyssna till arets tema som var klimat
och milj6. Konferensens huvudtalare var Johan Tell som disku-
terade klimathoten. Han gav ocksa ahérarna en rad konkreta
tips om vad man kan tédnka pa som konsument nar det gal-

ler att handla och ata ratt ur ett ekologiskt och klimatvanligt

perspektiv. Ulrika Stenkula fran White Arkitekter berattade
om framtidens byggnader dar klimat och miljévanliga ar en
sjalvklarhet i alla projekt. Konferensen innehéll ocksa semina-
rier fran bland andra: Hans Johnson, vd fér medlemsfoéretaget
Bostjadrnan i Vasteras, som féreldste om slow food och ekolo-
gisk matlagning och Orebrobostdders Anders Strémberg som
gav en uppskattad genomgang av det kommunala bostads-
bolagets framgangsrika arbete med energieffektivisering.

Equator vann idétdvlingen
Fornya Gullmarsplan

EQUATORS FORSLAG "Liv” vann
Fastighetsdagarna Stockholms stads-
utvecklingstavling i tidningen Metro
kring en fornyelse av Gullmarsplan.
Forslaget innebéar att man dackar
over Nynasvagen, flyttar nuvarande
t-bane- och bussterminal och istallet
bygger en saluhall, en lokal utomhus-

marknad samt bostader.

Bertil Lindstrom
blev Arets
foretagarei Tibro

VARJE AR utser Féretagarna
i Skovde-Tibro en féretagare i
Tibro som gjort det lilla extra.
| ar fick Bertil Lindstrém, som
ager Brittgardens fastig-
heter, ta emot priset for sitt
malmedvetna arbete och sitt
engagemang i kommunens
utveckling.
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. Juristtelefon
- startad i G6teborg

: SEDAN DEN 10KTOBER kan

. medlemmar hos Fastighets-

. dgarna Goteborg Forsta Regio-
nenringa till den nystartade

¢ juristjouren fér att fa hjalp med
. kortajuridiska fradgor. Nar med-
lemmarna ringer till jouren tar

: experter hand om frdgan som :
. kan besvaras pa cirka fem minu- :
' ter. Juristjouren ar kostnadsfri. i

- Seminarium och Fullmaktigemoéte

DEN 27 OKTOBER &r det dags for Fastighetségarna
© Sveriges fullmaktigemote. Dagen inleds med ett
seminarium kring den nya svenska modellen. Nils

! Karlson, vd pa Ratio, kommer att redogéra for hur

. den svenska modellen har férandrats under de
senaste 20 aren, hur Sverige har utvecklats och vad
: som aterstar - med fokus pé fastighetsmarknaden. Nils

- Sverige ar ett av varldens framsta reformlander. Karlson

Men bostads- och fastighetsmarknaden har inte hangt med. Det
. ar ett viktigt omrade som inkluderar allt fran beskattningsmodel-
© ler till hyresreglering, sager Nils Karlson.

Under dagen kommer aven andra intressanta seminarier att

hallas innan fullmaktige dppnas. Fullmaktiges viktigaste upp-
gifter &r att faststalla Fastighetsdgarna Sveriges arsredovisning
: samt att vélja ledamoter till Fastighetsagarna Sveriges styrelse.

Under kvéallens middag utses &ven Arets Fastighetségare.

FASTIGHETSAGARNA UTBILDNING

FASTIGHETSAGARNAS UTBILDNINGAR halls av egna
experter. Dessa arbetar dagligen med hyresréttsliga fragor,
férhandling, fastighetsekonomi och energifrdgor med mera.

Pa hemsidan www. fastighetsagarna.se kan du ldsa mer
om Fastighetsagarnas utbildningar.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 NOVEMBER 2010



New

collection

Mer kvalitet
| vardagen

Snygg design ar nu tillganglig for alla.
Fioton 5 &r en ny, praktisk och exklusiv
kollektion med priser som alla har réd
med. Kollektionen ar utvecklad for
professionella malare och anpassad till
den svenska marknaden med hela 60
olika ménster som enkelt kan blandas
och matchas. Fioton 5 tillverkas i extra
I&nga rullar 11,2 m och har en markning
med 3 vagor som ger en extra
tvéttbarhet, dverlappstapet med
baksidesmarkeringar for snabb och
enkel uppséttning. Den nya designen
med fina effekter gor kollektionen elegant,
men till ett konkurrenskraftigt pris.

Vill du veta mer kan du kontakta:
Region Ost: Per Carlsson

070-277 23 80

Region Vast: Nina Erlandsson-
Sundstrém 070-200 03 54

www.fiona-walldesign.com

Fiona

wall design
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SWEDSIGN

FLEXIBLA ENTRE- OCH SKYLTLOSNINGAR

Entrétak

Lightline

-

City 90 Entré

Fastighetsboxar

Swebox

Skyltar L=

Hyresgastregister Papyrus

SWEDSIGN AB, TABY, Tel 08-505 230 30
info@swedsign.se www.swedsign.se

FASTIGHETSAGARMA

DINA FORMANER

H&r kan du ldsa om de manga férmaner och férmansavtal
som Fastighetsagarna erbjuder sina medlemmar.
Viberattar om hur du kan spara pengar och rapporterar
om aktuella erbjudanden. Fér mer formansinformation,
se din férenings hemsida pa www.fastighetsagarna.se,
klicka pa Medlemsférmaner.

PLANERA NYTT KOK?

FASTIGHETSAGARNA
MELLANSVERIGE har
férmansavtal med

HTH som ger dig som
medlem bra priser pa
kok, vask, blandare och A

andra produkter. Du kan : ﬁ "I :
ocksa fa hjalp med pla- &
nering och montering. .Il"'

HTH erbjuder ocksa

helhetsldsningar dér de monterar det nya kdket pa plats och
forslar bort det gamla.

STOCKHOLM HAR TECKNAT
FORMANSAVTAL MED IKEA

T <

5 FASTIGHETSAGARNA STOCK-
HOLM har tecknat ett nytt fér-
mansavtal med IKEA. Genom
avtalet far du som medlem
rabatt pa IKEAs produkter.
For att fa tillgang till rabatten
maste du ha ett IKEA fére-
tagskort som ar kopplat till
Fastighetsagarna Stockholms
avtal. Ansdkan kan du enkelt
ladda ner pd webben for att
sedan skicka in till Fastighets-
dgarna Stockholm.
Las mer pa Fastighetsdgarna Stockholms webb.

10 PROCENT PA MIELES PRODUKTER

FASTIGHETSAGARNA MELLAN-
SVERIGE och Miele Professional
har tecknat ett avtal som galler alla
Mieles produkter for tvattstugor,
hushallsprodukter fér kdk och bad-
rum samt inbyggnadsprodukter
for kdk och badrum. Medlemmar

i Fastighets&garna Mellansverige
har antingen via aterférséljare, eller
direkt via Miele, 10 procents rabatt
pa gallande prislistor.

MIELE

NYTT AVTAL FORLAS- OCH
SAKERHETSBEHOV

FASTIGHETSAGARNA NORR har tecknat ett avtal med
Byggbeslag som erbjuder heltdckande [6sningar for
fastigheters las- och sdkerhetsbehov. Som medlem far du
30 procent rabatt pa Byggbeslags géallande prislista. Bygg-
beslag tar ocksa hand om installation samt servicetjanster
och finns till hands fér projektering och konsultation, som
underlattar och tryggar ditt val av sdkerhetssystem.
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Alla hyreskontrakt du behover

Med itkett kan du skéta dina hyresarenden dven utanfor
kontoret. Du har alltid tillgang till alla kontrakt du som
fastighetsdgare behdover. Fran din dator fyller du snabbt
i de digitala kontraktsmallarna och formularen. Du kan
t exsitta hos din hyresgdst och enkelt skriva ut prydliga
och juridiskt riktiga kontrakt. Kontrakten kan du spara
och anvénda sa ofta du behover.

Inga installationer behovs
Allt du behover ar en dator med internetuppkoppling.
Inget krangel med installation av program. Efter att du
registrerat dig som kund hos oss véljer du ditt [6senord
helt sjélv. Sedan kan du logga in och anvanda itkettwebb
fran vilken dator du vill.

Flera personer pa foretaget kan ha tillgang till itkett,
varje anvandare far sina egna inloggningsuppgifter.

JUST NU!

Ditt foretags logotyp
pa samtliga mallar
i itkett

50% rabatt

jamfort med ord pris

DokumentConcept AB | R&dhusgatan 22 B | 571 31 NASSJO | Tel 08-411 22 40

" Overallt!

Enkelt och sakert

Genom vart myntsystem, som fylls pd och réknas av
ungefdr som ett kontantkort, betalar du enbart for de
kontrakt du faktiskt skriver ut. Dina inkpta mynt och
sparade data finns tryggt och sakert lagrat i systemet.

Nya funktioner

» Du kan nu sjalv lagga till och ta bort anvandare.

» Ny sparningsfunktion for skapade dokument.

« Statistik 6ver anvandning av mynt.

« Enklare att sortera dokument i olika kategorier.
Viarbetar standigt med att utveckla itkett och fler
nyheter dr pa gang!

Vill du prova, eller veta mer om itkett?
Sla oss en signal eller bes6k www.itkett.se

itkett

Kontrakt for fastighetsbranschen
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FASTIGHETSAGARMA

Har hittar du oss

Fastighetsagarna Sverige

vd Reinhold Lennebo

Post Box 16132, 103 23 Stockholm
Besok Drottninggatan 33

Tel 08 613 57 00 Fax 08 613 57 O1:
www.fastighetsagarna.se :
info@fastighetsagarna.se

1. Fastighetsdgarna Norr

vd Ola Arwidsson

Post Box 602, 851 08 Sundsvall
Besok Esplanaden 25

Tel 060 64 69 90

Fax 06017 65 86
www.fastighetsagarna.se
info@norrfastighetsagarna.se
Post/besék Storgatan 35,

972 32 Lules

Tel 0920 24 4160

Fax 0920 22 55 66
Post/besdk Renmarkstorget 10,
903 26 Umed

Tel 090 7118 50

Fax 090 1419 05

Post/besék Stora Torget 2,
89133 Ornskéldsvik

Tel 0660 132 50

Fax 0660 817 38

Post/besdk Pedagogens vag 2,
83140 Ostersund

Tel 063 57 66 90

Fax 06310 43 50

: 2. Fastighetsagarna

. Norrbygden

: vd Monika Lundberg

: Post/besék Sédra Jarnvags-

: Tel 0910 140 50 Fax 0910 166 78
: www.fastighetsagarna.se

: info@norrbygden fastighets-

: agarna.se

! 3. Fastighetsdgarna

: Mellansverige

i vd Krister Nilsson

: Post/besdk Kungsgatan 6-8,

: 3 tr, 632 20 Eskilstuna

: Tel 016 17 22 50 Fax 016 1312 28
: kontorschef Lars Sanné

: www.fastighetsagarna.se

: info@mellan fastighetsagarna.se
i Post/besdk Asgatan 41,

¢ 79171 Falun

i Tel 023 280 65 Fax 023 636 31
kontorschef Annelie Nisser

: Post 803 20 Gévle

: Besdk Norra Slottsgatan 6, 4 tr

: Tel 026 54 66 30 Fax 026 602120 :
kontorschef Mats Gustafsson

: Post/besdk Drottninggatan 19,

+ 602 24 Norrképing

: Tel 01119 39 70 Fax 01112 50 89
: kontorschef Peter Sérman

: Post Box 3042,

: 750 03 Uppsala

: Besdk Vaderkvarnsgatan 30

gatan 49C, 931 32 Skellefted

: Tel 01812 80 37

: Fax 01813 34 81

: kontorschef Cecilia
: Hamenius

: Post/besok Kristina-
: gatan 14, 724 61

. Vésteras

: Tel 0214104 35

- Fax 02112 8188

: kontorschef

: Esa Pasanen

: Post/besdk

. Fabriksgatan 8, 5tr,
: 70210 Orebro

: Tel 01913 05 40

: Fax 01918 72 56

: kontorschef Timmy
! Lake

: 4. Fastighetsagarna

: Stockholm

: vd Christer Jansson

: Post Box 12871, 112 98 Stockholm
: Besdk Alstrémergatan 14

: Tel 08 617 75 00

Fax 08 617 76 80

: www.fastighetsagarna.se
: info@stofast.se

i Avdelningskontor Visby
Tel 0498 210180

! 5. Fastighetsigarna
: Géteborg Férsta Regionen
: vd Lennart Alexandersson

Tel 031755 33 01,
0709 55 60 01
Massmediekontakt
Andreas Jarud
Tel 031755 33 43,
0709 55 60 43
Fax 031755 33 39
Post Box 53081,
400 14 Géteborg
Besok Vasagatan 45
Tel 031755 33 00
: Fax 031755 33 39
www.fastighetsagarna.se
4 info@fastighetsagarnagfr.se
[, Post Box 401, 503 12 Borss
‘ Besdk Osterlanggatan 33
/ Tel 033 23 30 60
Fax 033 23 30 69
: Post/besok Karl XI:s vag 33,
: 302 36 Halmstad
: Tel 03517 68 60 Fax 03517 68 69
Post/besdk Kapellgatan 5B,
: 55317 J6nkdping
: Tel 036 30 49 80
Fax 036 30 49 89
: Post/besdk Fiskaregatan 44 A,
+ 392 31 Kalmar
Tel 0480 44 47 40
. Fax 0480 44 47 49
: Post Box 103, 651 04 Karistad
. Besok Drottninggatan 21 H
Tel 054 13 75 50 Fax 05413 75 59
Post Box 413, 581 04 Linkdping
: Besok Agatan 43

Tel 013 24 86 60 Fax 013 24 86 69
: Post Box 194, 541 24 Skévde

: Besok Skolgatan 22

: Tel 0500 46 69 40

Fax 0500 46 69 49

: Post Box 206, 451 50, Uddevalla
. Besok Museigatan 2

: Tel 0522 64 55 60

: Fax 0522 64 55 69

: 6. Fastighetsdgarna Syd

. vd Stefan Lindvall

: Post Box 4077, 203 11 Malmé

: Besdk Engelbrektsgatan 7

: Tel 040 350170

: Fax 040 35 0199

: www.fastighetsagarna.se

. info@syd fastighetsagarna.se

: Post/besdk Hamntorget 5,

: 252 21 Helsingborg

: Tel 042 26 92 30

: Fax 04226 92 39

: Post/besdk Ostra Vittusgatan 36,
: 37132 Karlskrona

: Tel 0455190 70 Fax 0455157 69
: regionchef Tommy Svensson
Post Box 411, 351 06 Véxjo

: Besbk Linnégatan 27

: Tel 0470 130 25 Fax 0470 144 68
: regionchef Christer L66f

Goteborg - Stockholm - Jonkdping

prevecon

PREVECON BRAND & RISKKONSULT AB

WWW.prevecon.se
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FASTIGHETSAGARNA
SYD

Ny kurs i ombyggnad
och entreprenad

Den 23 november anordnar
Fastighetsagarna Syd den nya
kursen BRF: ombyggnader
och entreprenad. Under kurs-
tillfallet gas huvudprinciperna
i entreprenadratten igenom.
Bade gallande standardavtal
eller utan skriftligt avtal.
Kursen halls i Malmé den

23 november.

FASTIGHETSAGARNA
GOTEBORG FORSTA
REGIONEN

Liagenhetsbyten och
andrahandsuthyrning
Den 15 november anordnas
en kursilLagenhetsbyten och
andrahandsuthyrning i Géte-
borg. Under kursen far delta-
garna bland annat lara sig vad
som ar praxis nar det galler
svarta pengar vid lagenhets-
byten och var gréansen mellan
inneboende och hyresgast
gar. Kursen tar ocksa upp de
senaste lagandringarna som
finns pa omradet.

P3a ny post
Henrik Mortensen
kommer att sluta
som pressansva-
rig pa Fastighets-
dgarna Goéteborg
Forsta Regionen.
Han har anstallts
som PR-ansvarig
for fastighetsbolaget Akade-

Henrik
Mortensen

ingd i koncernstaben fér kom-
munikation och varumarke.

FASTIGHETSAGARNA
STOCKHOLM

Fastighetsagarfrukost
Den 2 november halls en
fastighetsagarfrukost med
temat Skadeférebyggande
arbete i flerbostadshus. Rolf
Kling fran VVS Féretagen,
Fredrik Runius fran Séker
vatteninstallation och Anders
Lundberg fran MSB, kommer
ge konkreta rad och tips pa
hur man kan undvika fram-
tida skador. Moderator ar Per
Forsling, chef férvaltnings-
utveckling, Fastighetsagarna
Stockholm.

Las mer pa Fastighets-
dgarna Stockholms hemsida.

. Marlies Pieterse
©tilltratt rollen

: som energi- och
- miljéspecialist.

: Hon &r metallin-
genjoérigrunden
© och har arbetat

. p&SenterNovem, en agentur
¢ frdn Nederldndernas nérings-
. departement.

! FASTIGHETSAGARNA
. MELLANSVERIGE

. Tva nya ansikten
© Sedan mitten av
: september finns
* tva nya ansikten
. pa Fastighets-

: dgarna Mellan-
: sverige. | Falun

. har Per Rydell

¢ tilltratt som ny
ombudsman. Per har tidigare
. varit verksamhetsledare pa
Tjernkraft i Borlange.

Per Rydell

I Norrkdéping har

Marlies
Pieterse

. Kostnadsfritt semi-

: narium om férvdrv av

- kommunala fastigheter
. Fastighetsagarna Mellan-
sverige bjuder medlemmar

* ihelaorganisationen till

ett seminarium som syftar

. till erfarenhetsutbyte mel-

. lan fastighetsdgare som har
forvarvat eller som planerar

: att férvarva kommunégda

. bostadsfastigheter. Semina-

. riet dger rum den 11 novem-

. ber klockan 9.30 i Véasteras.

¢ Klockan 12.30 avslutas semi-
nariet med mingel och frivillig
. lunch. Sista anmalningsdag ar
: den1november. Antalet plat-

. - ser ar begréansat.
miska Hus dar han kommer att

Anmalan och fragor skickas

. till Andreas Sjoberg, marknads-
* ansvarig, pad andreas.sjoberg@
: mellan.fastighetsagarna.se

FASTIGHETSAGARNA
: NORR

. Kurs i Grundlaggande

. hyresratt

. Den 16 november anordnar

: Fastighetsdagarna Norr en
kurs i hyreslagstiftningens

¢ tilldmpning. Under dagen dis-
kuteras ocksa vad som &r pa

© gangiform avlagéndringar

: ihyreslagen och hyresfor-

: handlingslagen. Kursen ger

: dig grundldaggande kunskaper
© rérande hela hyresférhallan-

¢ det - fran kontraktsskrivning
© till den eventuella uppséag-

: ningssituationen.
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YETT BRA GOLV BLIR BATTRE nir det in-
stalleras av ndgon med ritt kompetens, ritt

erfarenhet och med
du vara sdker pa att

riatt miljoansvar. Da kan
funktion och kvalitet hos

vara produkter utnyttjas till 100 procent.”

Nedan finner du leverantorer som aktiot stodjer

kovalitetssystemet Auktoriserat Golvforetag.

Vi rekommenderar

ett Auktoriserat Golvforetag

vid installation av vara material”’

silian dbo

FLOORING SYSTEMS

Wyl

r‘kl
;E QTarkett o]

£ ™ Program % Tweber [IVEIENY 5 nora

ege sostio>

we crate more thn carpes

» FINJA gz @mstrong

INPERGO Interfacerior [N  JUNCiERs @ DURI

AUKTORISERAT GOLVFORETAG

KOMPETENS \ KVALITET \GARANTI

Auktorisationen administreras av Golvbranschen, GBR.

info@golvbranschen

.se \ www.auktorisation.se




Fastighetsfolk

Stena Fastigheter har anstallt
Niklas Ohldin som projekt-
chef. Niklas Ohldin har lang
erfarenhet av fastighetsbran-
schen och kommer ndrmast
fran Wallenstam, dir han
arbetade med liknande upp-
gifter. Innan dess var han vd
for Wast-Bygg.

. kampanjer at socialdemo-
: kraternai Stockholms lans
landsting.

. Skanskas press-

: Asa Henninge har utsetts till
. analyschef inom NAI Svefa.
* Hon har tidigare arbetat som
: affarschef fér den vastra

. regionen.

. chef Peter Gimbe
: blir chef fér Public
© Affairs i Skanska-
. koncernen. Peter
. Gimbe har arbetat

ICA Fastigheter Sverige har
anstallt Knut Rost som chef
Asset Management med
ansvar for egenagda butiks-
fastigheter. Knut Rost kommer
narmast fran Aspholmen fas-
tigheter och har en civilingen-
jérexamen fran KTH.

Marten Othérus
har utndmnts till
regionchef for
Veidekke Bostad
AB i Malardalen.
Han eftertrader
Peeter Trepp som har valt att
fran den 1januari 2011 ga ned
i arbetstid. Peeter far en roll
som seniorradgivare till vd.

Metrias divisionschef Helén
Martensson [Amnar Lantma-
teriet for jobbet som sam-
hallsbyggnadschef i Huddinge
kommun.

Mikael Strand blir ny mark-
nadschef pa Fojab arkitekter.
Han lamnar Vasakronan, dar
han varit affarsomradeschef i
Malmé-Lund regionen.

Max Ney har
anstallts som
kommunika-
tionschef for
Veidekke i Sve-
rige. Han kommer
senast franen
roll som ansvarig for centrala

Helena Martini har anstallts

: som ny HR-chef pa Atrium

. Ljungberg. Helena Martini

: kommer narmast fran Micro-

. soft AB dar hon har arbetat

: med strategiska och operativa
. HR-fragor.

. Jernhusen har
. rekryterat Tomas
: Nodbrink som
controller. Han
: kommer nérmast
: fran Tidningen City som CFO.

. Skanska har

© rekryterat

: Agnes Palinski
 till pressavdel-

* ningen. Agnes

© Palinski kommer
¢ att arbeta med

. mediakontakter och Public

. Affairs och kommer narmast
. fran Regeringskansliet.

. Diligentia har genomfért for-
* andringariledningsgruppen.
: Ansvaret fér bolagets mark-

: nadsomraden har férdelats

© patva fastighetschefer och

: under hésten kommer en ny

. chef foér affarsutveckling att
rekryteras. Till fastighetschef
: for samtliga marknadsomra-

: deninom kontor i Sverige har
- Markus Pfister (tidigare chef

. kontor Stockholm och Malmé)
¢ utsetts. Till fastighetschef

: fér marknadsomraden inom

: kdpcentrum och bostader har
: Bo Jansson (tidigare chef kop-
. centrum) utsetts.

Magnus Lakander
© har anstallts pa

. DTZ for att arbeta
: med uthyrnings-
uppdraginom

¢ affdrsomradet

: Agency. Han kommer att

‘ arbeta pd DTZ:s védxande Gote-
. borgskontor. Han kommer nér-
© mast fran HSB Gdteborg.

. Mikael Igelstrém har anstallts
: som Fund Manager och Direc-
: tor Nordic Investment fér Cor=
. nerstone Real Estate Advi-
. sers i Stockholm. Han kommer
* nadrmast fran Skandrenting
: AB dar han varit marknads-

direktoér och transaktionsan-
¢ svarig.

. Pikwer har en mangarig bak-
: grund fran Skanska.

. pa Skanska sedan 2002.

. OlaMansson har
: utsetts tillny vd i

. SGA Fastigheter har rekryte-

. rat Stefan Prucha som utveck-
. lingschef. Stefan Prucha kom-

: mer narmast fran Stockholms
* stads stadsledningskontor.

. Sveriges Byggin-
. dustrier (Bl). Ola
. Mansson &r 53 &r
* och civilingenjor
© V&g & Vatten. Han
. arbetar idag som regionchef

Setterwalls har rekryterat

. Joachim Hagen Pikwer till verk-
© samhetsomradet infrastruktur

. &entreprenad. Joachim Hagen

. Helena Séderberg tilltrader
© som ny personaldirektdr pa

: JM. Hon har tidigare bland

* annat arbetat som personal-
. chefinom Skanska och kom-
© mer narmast fran rollen som
: Nordisk HR-direktor pa

. Alstom Transport.

: Magnus Persson ir ny region-

* chef for Skanska i Skane. Mag-
: nus har sedan 2004 arbetat

© som distriktschef i Malmo och

: varit delaktig i att skapa flera

. stora byggprojekt.

. pa NVS Installation AB.

. Kristina Forslund tilltrader

. rollen som ny vd och koncern-
. chef for Ho6rs Fastighets AB.
: Hon arbetar f&r narvarande

: som avdelningschef for fast-

: ighetsteknik i Kristianstads

: Kommun.

Hanna Dahlbéack ansvarig

. inredningsarkitekt MFA, SIR/

: MSA &r ny medarbetare pa

: Temai Uppsala. Hanna har

: tidigare arbetat pd White och

: kommer senast fran Tengbom.

Lat branschen fa veta att du har bytt jobb eller att ditt féretag

: gjort en ny spdnnande rekrytering! Om en medarbetare har fatt
en utmarkelse som rér branschen beréttar vi gdrna om det ocksa.
* Skicka dina uppgifter till: redaktionen@fastighetstidningen.se
: Skriv ”Fastighetsfolk” i &mnesraden och bifoga gérna foto.

HELLSTROM EXPANDERAR

Advokaten Magnus Andersson, som narmast kommer fran Garde Wesslau Advokatbyra,
har tilltratt som delagare pa Hellstrom Advokatbyra den 1 juli 2010. Magnus Andersson
forstarker Hellstroms avdelning for fastighetstransaktioner och fastighetsrelaterade fragor.

- Vi ser hur efterfragan ¢kar pa vara tjanster inom byrans alla verksamhetsomraden, inte

minst pa fastighetssidan, sager managing partner Anders Lundberg.
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www.hellstromlaw.com
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Kalendariet

Redaktor: redaktionen@fastighetstidningen.se

BostadsrattsMassan 2010
Malméo 11-13 november
Traffa investeringsstarka
bostadsrattsforeningssty-
relser, fastighetsférvaltare,
beslutsfattare samt organisa-
tioner som har bostadsratts-
marknaden som sitt arbetsom-
rade. Massdagarna, som halls
pa Svenska Méassan, bjuder
pa manga mdjligheter att for-
kovra sig i de flesta tankbara
fragor kring bostadsratt.
Utdver det halls ocksa intres-
santa seminarier.
www.bostadsmassan.se

Nodlidande fastigheter
Stockholm 27-28 oktober
Kursen Nédlidande fastigheter
ar ett verktyg for att kunna
gbra goda fastighetsaffarer
och undvika minor under de
narmaste aren.
www.ibceuroforum.se

Hem & Villa

Goéteborg 4-7 november
Nordens stoérsta massa for
hemmafixare med produkter
och tjanster for hemmet. Du
far inspiration till de stora och
sma renoveringarna, informa-
tion om allt fran att bygga nytt
till tidsbokad radgivning inom
bland annat kdk och bad.
www.hemochvilla.se

Husmadssan

Stockholm 6-7 november
Husutstallning i Stockholm
med alla mdjliga olika hustill-
behoér och tjanster.
www.husmassan.se

Fastighetsbranschens
skatte- och momsdag 2010
Stockholm 10 november

Hall koll pa den senaste ut-
vecklingen géllande allt ifran
transaktioner och [6pande
forvaltning tillmomsfragor. Pa
Royal Viking Hotel i Stockholm.
www.fastighetsnytt.se

Att valja ratt
miljoklassningssystem
Stockholm 11 november

Att miljoklassa sin byggnad

ar idag allt mer sjalvklart. Men
hur ska man férhalla sig till de
olika marknings- och klass-
ningssystem som finns? Det lar
du dig under kursen.
www.bfab.se

Nordic Workplace.
Stockholm 11 november
IFMA arrangerar ett semina-
rium kring Facilities manage-
ment.

www.ifma.se

Bo & Leva 2010

Orebro 12-14 november
Mé&ssan med fokus pa boendet.
Massor av produktnyheter och
prylar for hemmet.
WWWw.numeramassor.com

Kommunalteknik 2010
Kista 17-18 november
Sveriges storsta marknad fér
VA, fjarrvarme, energi, avfall
& atervinning, gator, parker,
grénomraden och IT.
www.easyfairs.com

Nolia Energi & Miljovecka
Pitea 17-18 november

Nolia Energi & Miljoévecka
kommer att besta av tre konfe-
renser; Solander Symposium,
Nolia Vind och Nolia Energi-
effektivisering. Parallellt halls
en fackméassa inom cleantech.
www.nolia.se

Fastighetsratt 2010
Stockholm 23 november

VJS fastighetsrattsdag redo-
visar de senaste arens lagand-
ringar och férslag till andringar
inom fastighetsrattens omrade
samt belyser utvecklingenii
praxis. Dessutom behandlas
specifika svartillgangliga
fastighetsrattsliga fragor och
vidare redovisas omraden dar
det skett eller sker férand-
ringar

WWW.Vjs.se

Var hamnar kostnader for
trafikskador i ert foretag?

GARAGE

Stannar de pa foretaget som
I6pande underhall?

Vi har tid och kunskaper for att hjélpa er att fa ersattning for
trafikskador som drabbar féretagets egendom och anldaggningar.

Sla en signal sa ordnar vi resten!

TRAFIKSKADET)ANST

www.trafikskadetjanst.se
E-post: help@trafikskadetjanst.se
Telefon: 08-603 88 68. Fax: 08-603 88 38

Pandox Hotellmarknadsdag
Stockholm 25 november
Seminarium om bland annat
Nationella och internationella
hotellmarknadstrender.
www.pandox.se

Solenergi - Praktiska
tillampningaribebyggelse
Umea 3 december

Under en halvdagskurs pre-
senterar Lars Andrén (ordfo-
rande i branschorganisationen
Svensk Solenergi) det senaste
inom solfdngarteknik, system-
uppbyggnader och kombi-
nationslésningar, bidrag och
ekonomi.

www.slussen.biz
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j Basta sk;ddet for alla plattak!

Omedelbar titning av allt lickage,
pa alla underlag, i alla vider!

RUST OLEUM'

ATER >

S INDUF

importor: IndufAB, 036-.13.22 45, info@induf.se, wwwinduf.se
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ENERGIEFFEKTIVITET FASTIGHETSRATT FASTIGHETSSYSTEM

1wﬁgkmh

Forlang rorsystemens livslangd.
Séank uppvarmningskostnaderna.
Forsdkra Er om hog vattenkvalitet genom
Bauers kemfria vattenbehandling.
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KLART BATTRE VATTEN!
Naturligtvis utan kemikalier

Bauer Watertechnology AB, Box 243, 177 24 JARFALLA
Tel: 08-580 380 66 | Fax: 08-580 380 67 | www.bauer-wt.com | email: info@bauer-wt.se

HISSAR

HISSREKLAM®©

Flytta hissarna
fran kostnads-
till intdktssidan
med Hissreklam

Vi skoter alit!

For mer information, besok:

www.hissreklam.se

Eller ring:

031 - 788 06 99

XER I,
SRCER Va

CHREG
77y g

&,

(7
byg . no

Anlita alltid en VVS-installatér som
ar auktoriserad i Séker Vatten — for
din trygghets skull. P4 www.sédker-
vatten.se hittar du de auktoriserade
installatérerna nara dig.

Brink

JURISTFIRMAN BRINK & PARTNERS

Vi ir specialiserade pa juridiken kring

fastighetsforvaltning, bl a hyressittning av bostider och
lokaler, uppsigningar, hyresnimndsirenden, bostadsritts-

frigor samt Svriga tvister.

Olle Brink
Robert Lidqvist

Jesper Hasselquist
i samarbete med: Bjérn Rydén, Juseco HB

tel: 08-781 04 10 fax: 08-781 04 20
mail: info@brinkpartners.se
www.brinkpartners.se

FOYEN

ADVOKATFIRMA

Affirsjuridik * Arrenderitt
Bostadsritt * Entreprenadritt
Fastighetsritt « Hyresforhandlingar
Hyresritt ¢ I'T/Telekom
Kommersiell hyresritt « Miljoritt
Ombildning till brf. « PBL-juridik
Tomtritt

www.foyen.se

ADVOKATFIRMAN

STEINMANN

Fastighetsratt
Hyresratt, lokaler - bostdder
Bostadsratt, Arrenderatt
Utbildning

Harry Steinmann
Niklas Lidquist
Carl Westling
Josefin Landqvist

Agneta Gothenby
Maria Liljeblad
Anders Hildebrand
Petter Ingemarsson

Advokatfirman Steinmann AB
Linnégatan 7, Box 5220, 102 45 Stockholm
Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99

info@steinmann.se www.steinmann.se

"\ STRIFA ST"’
JEM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION

cdinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

Fastighetssystem
Teknisk férvaltning
Bostadsratt

Mobil

Portal-web
Felanmalan-web
Lokal

Integration
Kundservice
Verksamhetskonsult

www.dinafastigheter.se 031-160300

—
Férmansleverantor till FASTIGHETSAGARHA

Nya webbaserade RE
Fastighetssystemet

o Enkelt - en dator uppkopplad mo
Internet racker

o Frihet - du kopplar upp dig da
just nu befinner dig

= Flexibelt - PC eller Mac |
ingen roll [

o Praktiskt - inga loke
uppdateringar eller bac

Vill du veta mer -
www.realgood.se

REALgood AB, Girdesvigen 10, 693 32 Degerfors
0586-421 07, info@realgood.se



FONSTER

Fastighets
PVC-FONSTER ®

Byt till beskymmersfrihet !
Testade av:

R Sveriges
SP Tekniska
Forskningsinstitut

BRATEX BYGGVAROR AB b Fastiet
Tel.0532 121 20 Fax.0532 121 2 g

[ﬁai_i%q;isé

The

www.bratexab.se

Fastighetsdgare,
byt inte fonster!

7/10

Det smarta alternativet.
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UNDERHALLSFRIA FONSTER

Moardeng ligale priser; Sven mod montoge!

Frisoxempal imki, moums

Fast 10=10 Bd:-
Fast 14x14 1.634;-
Dpprimg & el 10610 1.803:-
Cppning & veml 14x14  2.436:-
ARandSmr helghas 10ha?l 3.324:-
Pardam helglas 14x21  5.302:-

hantage frin B50: Jkewm

Mar inifc & prislisla pa hemaadan
Honiakia oss i6r oferd!

Jag vill prenumerera helar. 470 kr
inkl moms (studerande 50 procent

Jag bestéller foljande

Féretag
Namn
Adress

nummer a 60 kr:

rabatt)

Tals 037T0-18300 infoi@kaermman.se
Fax D3T0-1B330  werw. kaerrman.se

Vill du inte klippa i tidningen? Mejla katja.kalda @ fastig:
hetsagarna.se eller ga in pa www.fastighetstidningen.se

Postadress:
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www.fastighetstidningen.se
Tel 08-506 286 00 Fax 08-506 287 20
E-post redaktionen@fastighetstidningen.se
Postadress Fastighetstidningen, Intellecta Corporate,
Box 19063, 104 32 Stockholm
Besoksadress Birger Jarlsgatan 57 B, Stockholm

Fastighetstidningen ér sedan 1910 organ for landets privata fastighetsagare.
Utgivare ar Fastighetsagarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetsagarna
(se nedan).Fastighetstidningens redaktionella innehall lagras/publiceras elektroniskt

Ty ab E
g I s h publi 4 www fastighetstidni Férbehallmotd j
'. E t‘ n !‘I s L . och pul |ceraspawwvy. .ast!.g etsti rlmgen.sei 6rbeha mqt etta accepteras ej.

Forinsant obestallt material ansvaras ej.
Klotter for miljoner
[ 1] (1]
-LONANDE ATGARDER

TJANA PA ATT GORA GOTT Redaktions-
TEMA OM HALLBARHET

- = Art Director Malin Age
soM AFFARS'DE ﬂ 08-506 288 92, 073-41177 66

Redaktionschef David Grossman
08-506 28888, 0708-88 4565

david.grossman@fastighetstidningen.se

Erik Hérnkvist
08-506 288 43,070-649 63 41
erik.hornkvist@fastighetstidningen.se

malin.age@fastighetstidningen.se
FORSAKRINGSDJUNGELN Redaktr

(inkl. webb)

Malin Larshammar
08-506 286 25,0708-1294 8
malin.larshammar@fastighetstidningen.se

Vijamfor fastighetsforsakringar pa
marknaden. Vilka ar prisvarda och bra? Ansvarig
Och vilka ar de finstilta fallorna? utgivare

Hans Ohman
08-61357 33,0736-26 90 58
hans.ohman@fastighetsagarna.se

0F we o Redaktionsrad : Prenumeration
Paborjat balkongbygge StOppad Kerstin Davis, 090-7118 51 : Katja Kalda, 08-6135781
E” granne lyckades éverklaga ett fardigt byggloy es Irene Fallstrom, 08-61357 30 : prenumeration@fastighetsagarna.se
Christina Lindstrom Olsson, : Bankgiro: 562-9662, Postgiro: 53112-9
08-6177500 : Abonnemang helar 11 nummer
Arne Skoglund, 018-5165 43 470 kronor (ordinarie pris) inkl. moms.
Clara Winblad, 040-350178 : Lésnummer 60 kr inkl. moms och porto.
Hans Ohman, 08-61357 33 :
. Annonser
Tidningsproduktion @ Simon Knudsen, 08-58786538
Intellecta Publicisterna simon.knudsen@newsfactory.se
* Karolina Ekholm, 08-54503592
Repro Turbin karolina.ekholm@newsfactory.se
Tryck Sérmlands Grafiska AB : Newsfactory AB, Gavlegatan 12A,
Katrineholm 2010 : 11330 Stockholm

Ett tips om ett stoppat balkongbygge fick stor

uppmadrksamhet i férra numret. ym% SVERIGES B %
7 osksirer
Upprﬁl‘d, g'ad, stolt eller nyfiken? Miljomarkt trycksak (Svanen), Medlem av Sveriges Tidskrifter

TS-kontrollerad upplaga 2009: 19 800

TIPSA OSS!

Har du nagot som du vill tipsa om? Kontakta oss pa .

Fastighetstidningen. Ring redaktionschef David FASTIGHETSAGARNA

Grossman 08-506 288 04 eller redaktionssekreterare Fastighetsagarna &r en intresse- och branschorganisation som arbetar fér en val fungerande
= = = - 2 = fastighetsmarknad. Vara sex regionala fastighetsdgareféreningar har tillsammans drygt

Erik Ho_rnkwst 08 _506 28_8 4?' Du kan ocksa mella 17000 medlemmar, som ar &gare av lokal- och bostadshyreshus, industrifastigheter

redaktlonen@fastlghetstldnlngen.se samt bostadsrattsféreningar, Organisationen tillhér grundarna av och

ar medlem i European Property Federation, EPF, med sate i Bryssel.
Mer information om Fastighetsdgarna finns pd www.fastighetsagarna.se.
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Skanska lanserar Sveriges storsta kunskapsbank
for renovering av miljonprogrammet.

De flesta ar ense om samma sak. Mycket snart
maste fastigheterna fran sextio- och sjuttiotalet
renoveras.

Vi pa Skanska har varit verksamma inom det har
omradet i manga ar och i hundratals projekt.

Virenoverar allt fran badrum till stadsdelar.

Var erfarenhet nar det galler miljonprogrammet
spanner fran upprustning av ldgenheter till
omfattande infrastrukturprojekt. Resultatet ar en
gigantisk kunskapsbank, dar allt vi gor dokumen-
teras - stort som smatt.

Erfarenhet lggs till erfarenhet, bostad till bostad,
kvarter till kvarter. Arbetsmetoder, checklistor,
analyser, energieffektiviseringar, forskningsresultat -

allt finns samlat pa ett och samma stélle.
Omedelbart tillgangligt i varje nytt projekt.

Var ambition ar att inte uppfinna hjulet oftare an
nodvandigt. Vi hamtar erfarenheten dar den finns
- det gor att startstrackan blir kort och bygg-
processen effektiv.

Och det innebar att fastighetsagarens ekono-
miska verklighet och hyresgasternas trivsel ryms i
samma kalkyl.

Far vi lana en halvtimme av din tid? Vi skulle
garna vilja berdtta vad nagra hundratusen timmars
erfarenhet kan innebara for dina fastigheter.

Miljonhemmet™

SKANSKA

www.skanska.se/miljonhemmet



an & Bodenfors.

Forsm

Posttidning B

Adressandring
«fér medlem meddelas till resp. fastighetségareforening;
«for direktprenumerant: lamna skriftligt meddelande
till Fastighetsdgama, Fastighetstidningen
Prenumeration, Box 16132, 103 23 Stockholm.
GI6m ej att ange abonnemangsnumret

tele2.se

Bestall nagot som
du aldrig kommer
att anvanda.

. :.l"l1 ey +

Ymee | 7 me TELE2

Fastighets-
tjanster

By s e oty

Men som ger dig gladare hyresgaster.

Vi har TV med fantastiskt utbud, supersnabbt Bredband via TV- g -
eller datauttaget och Telefoni. Allt till riktigt bra priser forstas.

Byter ni till Tele2 tar vi hand om hela installationen, och ni far I I I
dessutom tillgang till var Kundservice for Fastighetsagare. Ga in pa

tele2.se/fastighetsagare eller ring 0200-22 55 10 fér mer information. Borntobe cheap




