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Anders Nilsson, Systemutveckiare
Mitsubishi Electric, Géteborg

[m I Het vatten 70°

¥ ol ks

Tillférd effekt [
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— CityMulti systemen erbjuder maximal
utnyttjande av inkopt energi

| dagens moderna byggnader finns under stora driftstider bade Flera stora svenska fastighetségare har sett de stora energi-
varme och kylbehov samtidigt. Med Mitsubishi Electric VRF R2 och kostnadsférdelarna med vara system. Valkommen att
system kan anlaggningsagaren enkelt komma upp éver konsultera oss pa Mitsubishi Electric sa skall vi hjalpa er att
COP 8.0. Den tillférda el-energin utfér dubbelt arbete, kyler spara bade energi och var miljo.
manniskor och maskiner samtidigt som systemet flyttar och
varmer andra delar av fastigheten aret runt. Anders Nilsson 0705-69 72 90

Christer Thor 0705-69 17 70

Systemet kan producera upp till 70°C hetvatten. Detta gor
att anlaggningen bade kan betjana radiatorkrets i aldre hus
och till tappvarmvatten produktion. Varje system kan arbeta
i kombination med hetvatten och kdldbararmoduler med upp
till 50 stycken inomhusdelar i olika utféranden och individuell
temperatur reglering varme/kyla.

CITY muul

Varfér ska du valja CityMulti?
Las mer pa var hemsida och upptack alla férdelar
med ett CityMulti system.

www.citymulti.se k

‘ MITSUBISHI
Mitsubishi Electric BV Europé | Séljkontor Drakegatan 1, 412 50 Goteborg " ELECTRIC



ENERGI MILJO CoTEKNIK

Fastighets

Valkommen till
arets miljobilaga!

sparen av en allt intensivare miljé- och klimatdebatt,

nya lagar och tekniska 16sningar kénns innehallet i arets
utgava av Energi, milj6 och teknik mer angeldget dn pa
ldnge.

Nir det giller miljoarbete i fastigheter &r det férvisso
en del som sagts forut, men som samtidigt tal att ségas
igen. Annat dr nytt och erbjuder spinnande méjlighe-
ter till nya affirsmodeller, bittre energihushallning och
sparade pengar. Hir i bilagan blandar vi gammal och ny

kunskap och hoppas pa detta sétt inspirera dig — antingen du &r
liten eller stor fastighetsiigare - till en mer miljévénlig férvaltning.

Ofta dr det ihop med hyresgiisterna som man kan hitta de bista
l6sningarna och de behover inte alltid innebéra dyra investeringar.
Det gar ofta att spara pa virme, vatten, el och mycket annat med
begrinsade insatser.

Det ir tillsammans vi kan bli mer miljévénliga, genom att lira
varandra och hjélpas at.

SKRIBENTERNA

Bjorn Aslund, 53 och frilansjournalist sedan 17

ar, har alltid varit intresserad av energifragor, och
under senare ar allt mer bevakat detta som reporter.
Tror att den mest akuta energiutmanningen ir den
kommande oljebristen. Virmer den egna villan med
Bjérn fiarrvirme och ved. Vindkraftsel driver datorn dér
texterna producerats. Maria Aslund #r en 53-4rig
allménreporter, med bakgrund inom dagspressen.
Sedan 2000 ir hon frilans med inriktning pa bland
annat energifragor. Hon forso-

ker leva energismart - véljer
Maria energisnala produkter, slicker
lyset efter sig, och sa vidare.

Ona B8

ANNA BJORKLUND
REDAKTOR FOR BILAGAN ENERGI, MILJO OCH TEKNIK

Stortintresse for solcellsstod siD 4

Viljan att investera i solceller

okar. Las mer om det och

apparater som star pa

tur att fasas ut. Vi

berattar ocksd om

nya standarder och . '
matmetoder .

samt ger dig ett

par miljotips.

SPARA ENERGI

Skar kostnader

Bostadsrattsforeningen Storskar i Stockholm har genomfort en
energideklaration och fick flera nyttiga rad om hur féreningens
driftekonomi kan forbattras.

om vilka energislukande
med energideklaration siD7

Sa tar du hand om byggnadens miljofaror siD 14

Vi tipsar om hur du kan hantera byggnadens tryck pé miljén ge-
nom att sortera avfall vid ombyggnader eller undvika miljofarliga
kemikalier vid stadning och malning. Det finns ocksa miljofarliga
amnen inbyggda i vara hus, till exempel PCB, asbest och freoner,
som maste tas sarskilt om hand.

Bergvarmen utmanar
fjgrrvarmen siD 19
Bergvarmen har klivit fram som

ett intressant alternativ for manga
fastighetsagare. Vi berattar mer om
hur det fungerar och vilka energi-
vinsterna ar.

AVTALA OM ENERGI

Samarbeten som
sparar energi SIiD 24
Det ar nar hyresgaster och fastighetsdagare samarbetar som
energiinvesteringar borjar lona sig, for bdda parter. Det visar en
undersokning som Energimyndigheten har gjort. Ett fastighets-
agare som lyckats fa ekonomi i sitt miljdarbete dr Platzer. Deras
hyresgaster ar med och betalar for investeringar som sanker
kostnaderna for exempelvis el och varme.

Redaktion Anna Bjorklund, 08-588 330 97, anna.bjorklund(@citat.se

Per-Yngve Bengtsson, 08-588 331 16, 0708-73 15 16, per-yngve.bengtsson(@citat.se
Hans Hellberg, 08-588 331 76, 0736-82 60 76, hans.hellberg(dcitat.se

Ansvarig utgivare Hans Ohman, 08-613 57 33, hans.ohman(@fastighetsagarna.se
Art director Erik Uppenberg, 08-588 331 53, 0736-82 60 53, erik.uppenberg(@citat.se
Layout Asa Hansson och Carola Pilarz Omslagsfoto Grafissimo / Istock
Annonsforsaljning NewsFactory AB, 08-545 03 597, www.newsfactory.se

. Tidningsproduktion Citat Journalistgruppen Repro Pelle Cederlsf,
Citat Marcom Tryck Sérmlands Grafiska AB, Katrineholm 2009

© Ytterligare exemplar Bestills for 100 kronor per exemplar (exklusive
: moms och porto) via Byggtjanst, www.byggtjanst.se.

Bilagan finns (med viss fordrojning) ocksa tillganglig i pdf-format

i under Bilagor pa www.fastighetstidningen.se
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ENERGIMILJOSTEKNIK Nyheter
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Stort intresse
for solcellsstod

B Intresset for stod till solcellsinveste-
ringar ar stort. Det introducerades den
1 juli 2009 och redan forsta veckan kom
det in dver 100 ansokningar. Stodet kan
sokas av alla: foretag, organisationer
och privatpersoner och kan omfatta
upp till 60 procent av kostanden for
investeringen. Stod ges till alla typer

av natanslutna solcellssystem och for
installationer som pabérjats tidigast den
1 juli 2009 och slutforts senast den 31
december 2011. Regeringens mal med
stodet ar att dka den arliga elproduktio-
nen fran solceller med minst 2,5 GWh
under perioden. Vilket motsvarar unge-
far elforbrukningen hos 1 000 lagenhe-
ter. Ansokan gors hos lansstyrelsen och
mer information om vad som giller fas
hos Energimyndigheten.

Sunda Hus och
Byggkatalogen
i samarbete

M Informationen om produk-
terna i Byggkatalogen fran Svensk
Byggtjanst kommer framaver att
kompletteras med miljobetyg fran
Sunda Hus. Byggkatalogen har fatt
tillgéng till Sunda Hus helhets-
bedomningar av olika produkter:
A,B,C eller D, dar A ar bast. Men
tion kommer ocksa i fortsatt-
ningen att krava licens
hos Sunda Hus.

Energislukande apparater fasas ut

M EU:s ekodesignskrav riktas nu in mot nya

produktgrupper, pa tur star elmotorer, cirku-
. for hushallsbruk.

lationspumpar, kylar och frysar, TV-appa-
rater och tvattmaskiner. Syftet &r att fa

produkter.
Att glodlamporna redan
i host borjar fasas ut till
forman for energisnala
alternativ har val knappast
undgatt ndgon. Men det r
bara bérjan pa évergangen
till fler energieffektiva
produkter inom hela EU.
Forutom for glodlampor finns
ocksa riktlinjer for digitalboxar,
utomhusbelysning och laddare samt
standby och off- funktioner pa apparater. P& tur

producenterna att ta fram energisnala
. Det ar stora energibesparingar som kan goras.
Enbart kraven pa cirkulationspumpar kan spara
energi som motsvarar forbrukningen hos hela
den svenska pappers- och massaindustrin samt
. stalindustrin sammantagen. Fullt genomfort
kan ekodesigndirektivet spara el motsvarande
hela Sveriges anvandning flera ganger om.

. star sedan elmotorer, cirkulationspumpar, TV-

apparater samt kylar, frysar och tvattmaskiner

Vart efter kommer fler energikravande ap-
parater och losningar forbjudas och fasas ut.

EU:s direktiv om ekodesign berdr ett stort

antal produktkategorier, som alla kommer att

: behdva uppfylla hardare energi- och miljokrav.
Mer om vilka produkter som berors och kommer
© att berbras kan du ldsa om p& Energimyndig-

. hetens webbplats. www.energimyndigheten.se

-

Wallenstam ska bli sjalvforsorjande pd el

M Fastighetsbolaget Wallenstams senaste tillskott i vindkraftparken heter Anders A och ligger i
Dalarna, mellan Ludvika och Vansbro. Anders A bestar av tva vindkraftverk av market Enercon och
sattes i drift i april 2009. Foretaget har nu elva kraftverk i drift som tillsammans har en effekt pa
16,7 MW. Malet ar att bli sjalvforsorjande pa fornyelsebar el, for det krivs en sammanlagd effekt

pa 100 MW.
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1 Smart manick
haller koll pa elfor-

brukningen. Uninel &r " - I
en detektor som man t\ f‘ %
faster utanpd elmita- \ ' \ i

ren. Den laser av pul-

serna frdn méataren och skickar informationen till en dator. D4r kan man
sedan avldsa hur mycket el som forbrukas just nu och se den ackumu-
lerade energiférbrukningen. Varken matare eller programvaran i datorn
kréver nagra speciella forkunskaper for att installera eller anvanda.

TANINN TN

2 Svanenklubben hjalper foretag att kopa miljovanligt. Alla inkop
fran kopieringspapper till cirkulationspumpar paverkar miljon. Fér
att guida sma och stora foretag samt organisationer att gora miljovénliga
inkop driver organisationen bakom Svanenmarkningen Svanenklubben.
Medlemmarna har tillgéng till en helpdesk, register med svanenmérkta
produkter och foretag. Och far fritt anvanda Svanens logotyp "Vi koper
miljévanligt” i marknadsmaterial och pd webbplatser.

3 Latt att sdnka varmvattenkostnad. Att byta till snalspolande kranar
eller installera ventiler som begransar vattenflodet ar ett vanligt
rad i energideklarationen. En liten investering som kan sinka varmvat-
tenkostnaden med upp till 40 procent.

h | ey
overige ledande
Inom virmepumpar

Nér du véljer varmepump, vand dig till
ett foretag som ar medlem i branschens

i gemensamma organisation SVEP. Du far
certifierad kunskap for ratt vdrmepump
i i ditt hus och en trygghet som réacker

| langt efter det att installationen &r klar.

SVEQ

SVENSKA VARMEPUMP
FOI

formation & Service AB Tel: 08-522 275 00
info@svepinfo.se ® www.svepinfo.se
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LUFTDONET

SOM BRYR SIG
OM DIG

ST ’RA

ISHEKLTHATRPRISET

IDCC

LEDANDE INTEGRERAD SYSTEMLOSNING SOM
ANPASSAR VENTILATION, VARME, BELYSNING
EFTER DIG. IDCC GER MYCKET LAG ENERGIFOR-
BRUKNING OCH TYST BEHAGLIGT INNEKLIMAT.

For klimatets skull.

LUND 046-158550 STocKkHOLM O08-50521050
WWW.LINDINVENT.SE

INAINVENT A
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Littare att méita energi-
atgangen i byggnader

M Bygg- och fastighetsbranschen &r pa vig att fa en standardme-
tod for berakning och verifiering av byggnaders energiprestanda.
Arbetet drivs inom ramen for Svebyprogrammet. Avsikten ar

att det ska ga att ge enkla och enhetliga besked om hur mycket
energi som en byggnad anvinder. Det ska ocksa underlitta for
byggherrar att beskriva och folja upp sina energikrav. | projektet
ingar ocksa att ta fram en gemensam tolkning, for branschen, av
Boverkets Byggreglers krav for energihushallning. Hela Sveby-
programmet bestar av ett antal delprojekt. Nagra &r klara, en del
ar under arbete, och ett antal ar planerade for framtiden. Mer
information om Sveby finns pd www.fastighetsagarna.se.

Nya méatmetoder for
fororenade byggnader

M Varen 2009 presenterade natverket Forore-
nade Byggnader, natverket Renare mark och

Sveriges geotekniska forening nya rutiner och

arbetsatt for provtagning och riskbedémning
av fororenade byggnader. Avsikten har varit att ge tydlig vagledning kring
hur man ska jobba, vilka matningar som ska géras och vilka atgarder som
behdver vidtas nar en fororenad byggnad ska rivas eller byggas om. Det
skiljer namligen mycket beroende pa typ av fororeningar och vad byggna-
den ska fa for anvandning. Den nya metodiken har tagits fram i ett utveck-
lingsprojekt initierat av Sveriges geotekniska férening (SGF), i samarbete
med byggherrar, konsulter, forskare och myndigheter. Det har finansierats
av medverkande féretag samt SBUF (Svenska Byggbranschens Utveck-
lingsfond), SGF, Naturvardsverket och Socialstyrelsen. Mer information om
metoder och arbetssatt finns pd www.fororenadebyggnader.se.

FOTO: ISTOCK/KLIMENKA ALEKSANDR

| slutet av 2009 kommer en ny
standard for energimarkning av
tappvattenarmaturer. Forst ut ar
markning av blandare for
kok och tvattstall, pa tur
star sedan markning av
duscharmaturer. Den nya
standarden tas fram av

BLANDARE FAR EGEN ENERGIMARKNING

SIS (Swedish Standard Institute) och Sveriges
tekniska provningsinstitut, med stéd fran
Energimyndigheten.

Syftet med markningen ar att uppmuntra
bade kopare och tillverkare att vilja energi-
effektiva produkter. En effektiv blandare kan
minska energiatgangen, for varmvatten, i
ett hushall med upp till 40 procent. Den nya

standarden gors enligt samma modell som for
vitvaror dar A ar bast, B och C ar medel. Mark-
ningen kommer till en borjan att vara frivillig
men férhoppningen fran initiativtagarna ar

att den framover kommer att bli obligatorisk

i Sverige och i férlangningen ocksa inom EU.
De forsta markta produkterna kan komma att
finnas i handeln véren 2010.

BRATEX BYGGVAROR AB

i
T

www.bratexab.se

Box 40. 662 21 Amal. Tel 0532 121 20. Fax 0532 121 21.
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Bostadsrittsforeningen Storskér i Stockholm
har genomfort en

Resultatet blev flera konkreta rad om
hur driftekonomin kan forbéaittras. »

TEXT MARIA ASLUND FOTO ELLINOR COLLIN
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ENERGIMILJOSTEKNIK Spara energi

SKAR KOSTNADER MED

ite skimtsamt séigs det ibland
”lappen i trappen”, nir man
talar om energideklarationer.
Manga ser dem som ytterli-
gare ett byrakratiskt pahitt.
Men ritt anvinda kan dekla-
rationerna vara mycket mer
in att bara skicka in en massa
uppgifter till Boverket.
- Var férening har i
verkligen haft nytta av
energideklarationen,
intygar Karl-Johan
Magnusson, ordférande
i bostadsrittsforeningen
Storskir pa Nedre Girdet ’
i Stockholm. Karl-Johan
Huset, som innehaller ~ Magnusson
40 ldgenheter och r byggt
1936, har aldrig genomgatt nagot egentlig
energieffektivisering. I flera ar har féren-
ingen med stigande oro sett hur energikost-
naderna skjutit i héjden.

Opm mu un nn ]

Dalig fjarrvarmeanldggning
Samtidigt har ingen i féreningen den tek-
niska kompetens som behovs for att bedoma
vilka atgiirder som dr nédvindiga.

- Redan for tre ar sedan borjade vi miss-
tidnka att var fjirrvirmeanléggning inte var
i tillridckligt god kondition och behévde
bytas. Men eftersom energideklarationerna
redan da kommit pa tal, bestimde vi oss for
att viinta och gora en genomgang i samband
med den, berittar Karl-Johan Magnusson.

Att fa fatt i en energiexpert till arsskiftet
2008/09, som lagen krivde, visade sig vara
ldttare sagt dn gjort. Men i februari i ar
kom Fastighetséigarnas Fredrik Lejskog pa
inspektion till Storskérsgatan 6. Han kunde
beritta att virmeanldggningen var okej, till
féreningens stora ldttnad

- Fast vi fick radet att byta ut cirkulations-
pumparna och reglertavlan, som démdes
ut som “rena stenaldern”, séiger Karl-Johan

Vid energiinspektionen gav Fredrik Leijskog [t h), bostadsrittsforeningen radet att tgirda
balkongdorrarna och byta ut innerglasen i fonstren.

Magnusson. Just gamla cirkulationspumpar i host. Samtidigt kollar de termostater och
ir en dold energitjuv som drar stora ming- byter dér det behovs, berittar Karl-Johan.
der el. Den fastighetséigare som byter till en

ny, sa kallad tryckstyrd cirkulationspump, . . = 0 _a_ 0O

tjiinar snabbt igen pengarna, Injustering betalar sig pa nio ar
Fredrik Lejskog konstaterade ocksa att Om man inte tidigare har gjort nagra energi-

virmesystemet behévde injusteras och att insatser i en fastighet dr injustering oftast

termostaten inte fungerar som den ska pa en av de billigaste och mest 16nsamma

alla radiatorer. atgirderna. Brf Storskidr kommer att betala
- Vi beslutade oss ganska snart for att ta 150 000 kronor for injustering plus eventu-

in offerter pa injustering och har anlitat en ellt byte av termostat.

firma som ska ga genom virmesystemet - Vi har inte gjort nagon kalkyl pa ater-

EN BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 AUGUSTI 2009



ENERGIDEKLARATION

betalningstiden, men om man sparar exem-
pelvis 15-20 procent av energianvéindningen
tar det cirka nio ar tills investeringen &r
betald, séiger Karl-Johan Magnusson.

Byta innerrutor en dyr historia

Tétning och tilldggsisolering av klimatskalet
ar ocksa relativt enkla insatser som ger stor
energibesparing. Den enklaste atgérden pa
fonstren, att byta ut titningslisterna, kan
Karl-Johan Magnusson och Brf Storskir
tidnka sig, men de tvekar infor ytterligare
atgidrder pa fonstren.

- Fredrik foreslar att vi ska byta ut inner-
rutorna, som suttit hir sedan 1936, mot
isolerglas men det blir vildigt dyrt och jag
vet inte riktigt...

Nagra skeva balkongdorrar ska dock atgér-
das och likasa ska ventilationen fixas till.
Huset har mekanisk franluftsventilation,
men pa 30-talet hade man en idé om att pla-
cera ventilen alldeles under fénstret. Det gor

PPVar forening har
verkligen haft nytta av

energideklarationen. PP
|

att det drar in kalluft i midjeh6jd vintertid.
De boende upplever det som obehagligt och
stinger ventilerna, med pafoljd att det blir

undertryck i huset. Resultatet dr bland annat
att man inte kan elda i de 6ppna spisarna.

Problemet ska atgirdas genom att man
borrar nya ventilationséppningar i den 6vre
delen av fonsterkarmen.

Brf Storskir kommer kanske inte att
genomfora allt som energiexperten foreslog.
Men inspektionen har tillfort féreningen
mycket kunskap om byggnaden:

- Vi blir tryggare i rollen som fastighets-
forvaltare. Framfor allt har vi fatt klart for
oss att vi inte behover ligga ut mer pa fjarr-
virmeanldggningen 4n vad vi nu gor!

O visvoare |

Mer om hur du sparar energi pa niista uppslag.

Ta kontroll

Fastighetsdgarna Stockholm AB
Alstromergatan 14 ¢ Box 12871, 112 98 Stockholm e Telefon 08-617 75 00 ¢ www.fastighetsagarna.se (valj Stockholm)
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FASTIGHETSAGARNA

over fastigheten!

Vi hjalper dig att:
¢ minska fastighetens energiférbrukning med
aterkommande funktionskontroller

¢ modernisera fjarrvirmecentralen

e energideklarera din fastighet

e utfora obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

For mer information kontakta Per-Erik Stilhandske,
telefon 08—0617 76 29, per-erik.stalhandske @stofast.se
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i 5
Bostadsrittsfo |ﬁ adeta
cirkulationspumparna i vairmesystemet#Bjo
man, som arbetar med injustering

i sin firma VVS&Skyltteknik, ger.sam

tipsar ocksa omiandra kompofenter som kan behdva
bytas i ett gammalt véirmesyjtjm.
iy

’
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Rétt installning
- en riktigt god afiar

I manga bostadshus ar virmesystemet inte ordentligt injusterat.
Misstinkt hog energinota eller klagomal pa kalla ligenheter

ar tva varningstecken.

TEXT BJORN ASLUND FOTO ELLINOR COLLIN

njusteringen av radiator- och
viarmesystem #r ofta en bortglomd
energiatgird. Manga system har
inte rorts pa decennier. Smaskrip
och avlagringar inne i rér och
radiatorer tépper till ventiler och
forsdmrar cirkulationen av varm-
vattnet.
Det finns typiska varningstecken:
- Det borjar ofta med en hog virmekostnad. Men de som har
fatt for varmt klagar inte, de 6ppnar fonstret, berittar Bjérn
Palmman, som har 25 ars erfarenhet av arbete med injustering
genom sin firma VVS&Skyltteknik. Han dr fristaende specialist
inom omradet och samarbetar ofta med VVS-firmor som gor
sjilva injusteringen.

Viktigt att ta ett helhetsgrepp

Han forklarar ocksa att ibland uppticks problemen nér kurvan
for framledningstemperaturen sénks for att spara energi. Da
kommer klagomalen om kyligt inomhus,

Arbetet gar ut pa att trimma och balansera flédet av varm-
vatten med hjilp av olika ventiler, sa att husets alla radiatorer
far lagom virme. Som regel innebir det ocksa byte av gamla
uttjinta komponenter. Bjorn Palmman framhaller betydelsen av
att ta ett helhetsgrepp:

- En del fastighetsiigare byter bara gruppventiler. Det &r bort-
kastat arbete, om man inte samtidigt byter radiatorventilerna.

- Det gar att gora en snalvariant genom att byta cirkulations-
pump och radiator- och gruppventiler.

Bestillaren maste ha framfarhallning

Men for att fa bist resultat maste man ocksa byta virmevixlare
och girna éven styrsystemet. Han rekommenderar en tryck-
styrd pump som anpassar flodet av varmvatten efter behov. Det
sparar energi och eliminerar risken f6r stérande vibrationer i
radiatorer.

En total uppgradering kan innebira en ritt stor investering.
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Med 40-50 ldgenheter kan slutsumman krypa 6ver miljonen. Men da kan
man rikna med en rejilt kapad virmerikning.

Som bestéllare krévs framfoérhallning eftersom byte av ventiler och
annan teknik bara kan goras under sommarhalvaret nir systemet inte &r

ibruk.

- Tyvérr dr det manga som ringer mig under hosten. Det dr da de kom-
mer ihag att de fros forra vintern, beréttar Bjorn Palmman.
Sjélva intrimningen av det uppgraderade systemet kan dock goras

under uppvirmningssisongen. @

Sa sparar du energi med OVK - se nista uppslag.

Trimma virmesystem

Varje radiator ska forses med
nya injusteringsbara ventiler
samt en termostat. Med ventilen
finjusteras flodet av varmt vatten
vid intrimningen. Termostaten
reglerar innetemperaturen, och
stianger flodet sa det inte blir for
varmt inomhus.

Gruppventilerna bor bytas vid
en injustering. Dessa reglerar
vattentrycket horisontellt, sa att
det blir jamn fordelning mellan

Mandorf-metoden: bygger pa
normala fléden i systemet (cirka
50 liter/timme i en radiator).

Med Kiruna-metoden tillampas
lga floden (cirka 10 liter/timme)
vilket ger hoga temperaturfall
(80 grader in, 30 grader utien
radiator). Lagt tryckfall gor att

radiatorsystemets olika stammar.

Systemet ska ha en modern
tryckstyrd cirkulationspump, som
anpassar varmvattenflodet efter
varierande behov av varme.

Varmevaxlare for inkommande
fjarrvarme ar ofta gamla och bor
bytas. Med en modern plattvarme-
vaxlare far man hégt varmeutbyte
och l&g returtemperatur, vilket
manga fjarrvirmeleverantorer
premierar i sin taxa.

man undviker problemet att det
inte kommer varme till de mest
avlagsna radiatorerna. Man spar
energi genom att mindre mangd
vatten pumpas runt. Nackdelen ar
dock en okad risk for att smaskrap
i systemet fastnar och forsamrar
funktionen.

LAS VIDARE
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GER FRISK FLAKT

Den obligatoriska ventilationskontrol- - Byggnadsarbeten kan vara oerhort

len, OVK, kan uppfattas som dnnu ett tidspressade i dag, i synnerhet mot slutet.

exempel pa byrakrati. Men med hjilpav  Ibland ger man sig bara tid med att installera En obligatorisk ventilationskontroll ska
en bra kontrollant kan den bidra till en ventilationsanldggningen, inte att trimma in se till att:

frisk flﬁkt._'l'_a"nken 5rftt skapa b_éi_t_tre den och se till att allt verkligen fungerar. @ Funktionen|hos ventilationssystemet
'“°mh_"s"_“l{°er °Ch_ lagre energifor- overensstammer med de foreskrifter som
brukning i vara fastigheter. Kalibrerade instrument géllde nar ventilationssystemet togs i bruk.

TEXT PER-YNGVE BENGTSSON @ Systemet inte innehaller fororeningar

Fastighetsigaren bor ocksa om det dr méjligt S e s e

Enligt OVK ska en fastighetséigare se till att forvissa sig om att kontrollanten har vilkali-
byggnadens ventilationsanldggning besikti- brerade mitinstrument. Felaktiga virden kan @ Instruktioner och skétselanvisningar
gas regelbundet och vid bestdmda tidpunk- fa effekter vid sidan av OVK-protokollet, efter- finns tillgangliga for dem som ska skota
ter. Besiktningen ska utforas av en behorig som en del uppgifter anvinds ocksa i energi- R
kontrollant, som nir allt &r klart upprittar deklarationen, till exempel fliktsystemets @ Systemet i ovrigt fungerar pd det satt som
ett protokoll dir det framgar om anldggning-  effektforbrukning, uppmitta totalfloden och ar avsett.
en ir godkind eller inte. SFP-viirden (specifik flikteffekt). En OVK- o e w o

For att fa det mesta ur sin OVK-inspektion ~ kontrollant méter ocksa temperatur, fukt, ljud, :;'::: ;tt::lllalgg?:::b:iyraattltdfsalsnttie;‘g;lrer
bor man fundera 6ver valet av kontrollant. luftfléde, lufthastighet och koldioxidméngd. R dr;g och frénluftsventigl]ation ka

- Man bor forsikra sig om att det finns Nir kontrollen &r gjord skickas protokollet kontrolleras vart sjiitte &r. Fastigheter med
kompetens for att kunna foresla atgirder som  till fastighetséigaren och till kommunens stads- fran- och tilluftsventilation ska kontrolleras
rittar till eventuella brister i anldggningen byggnadskontor eller motsvarande. Brister i vart tredje &r, det galler dven for daghem,
och for att gora efterkontroller, sédger Erik ventilationsanlidggningen, som fordrar efter- skolor och vardlokaler.
Nilsson, certifierad energiexpert och OVK- kontroll, maste atgiirdas inom skilig tid.
specialist pa Fastighetsidgarna Stockholm. Erik Nilsson rader alla fastighetsigare att

Atgirderna kan handla om en sd grundlig-  ta seridst pa OVK.
gande sak som att trimma in ventilations- - Det finns komfort, hiilsa och pengar att
systemet, nagot som ofta inte ér gjort ens i tjdna pa en energieffektiv, vilfungerande Lids mer om OVK pa www.fastighetsagarna.se
nyproducerade hus. ventilationsanliggning. @ och www.boverket.se (sok pa ovk).

Effektiva system inom orderhantering
och energiuppfoljning!

Momentum kan erbjuda innovativa och moderna system for bdde orderhantering
och energiuppféljning. Fastighetssystemet Husar erbjuder ett brett portaltdnk och
effektiviserad orderhantering med mobila I6sningar. Energiuppféljningssystemet
Momentum RC hjélper dig fé full kontroll pa energiférbrukningen genom enkla
analysmajligheter och uppfoljning av energisparprogram.

Vill du veta mer om hur ni kan effektivisera er verksamhet? Besok oss da
i var monter DO5:51 pa Elmia Fastighet den 20-22 oktober!

k momentum

www.momentum.se info@momentum.se 023-70 44 00
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Engagerar hyresgisterna

Att ge tips och lyfta fram goda exempel ar viktiga inslag
i fastighetsbolaget Kloverns miljoarbete.

TEXT BJORN ASLUND FOTO SOPHIA TSIBIKAKI / ISTOCK

alet med Kloverns miljo-
arbete dr att milj6hén-
syn ska bli ett naturligt
inslag i de anstélldas
och hyresgisternas var-
dag. Elisabeth Norling,
milj6- och personalchef
pa Klévern, berittar att
foretagets miljogrupp
regelbundet informerar pa intranitet och
ger veckans milj6tips.

- Det kan vara sma saker som att spara
vatten och att stinga av datorn. For ett litet
fastighetsforetag kan anslagstavlan fylla
samma informationsfunktion.

Hon poéngterar att
ledningens agerande dr
avgorande for att miljo-
fragorna ska bli en del av
vardagen:

- Som foretagsledare
ricker det inte med att
bara siga att miljo ar
viktigt, man maste visa det
i konkret handling. Vid

Elisabeth
Norling

N¥3AQTM ‘0104

vara kvartalsméten, dir ledningen redovisar
kvartalsrapporten, har vi satt 6kat fokus pa
miljomal. Vi tar bland annat upp goda exem-
pel for att inspirera alla anstillda.

Stor informationskampanj

Det ir tillsammans med hyresgésterna som
ett fastighetsbolag kan gora de stérsta miljo-
insatserna.

Kl6vern driver for nirvarande ett vat-
tenprojekt som innebir att alla kranar och
duschar far vattensparande munstycken.
Tester visar att férbrukningen minskar med
ungefir 45 procent.

- Samtidigt genomfor vi en stor kampanj
dér vi informerar hyresgister att de med sma
bidrag kan gora mer f6r miljon, till exempel
genom att sldcka ljuset.

Aven avfallshanteringen #r en viktig
miljofraga.

- Vivill effektivisera bade var egen och
hyresgisternas avfallshantering och géra
den mer miljovinlig, sdger Elisabeth Norling.

Man har bland annat gatt igenom reglerna
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for avfallssortering i de kommuner dér £6-
retaget dr etablerat och sedan anpassat sor-
teringen efter lokala regler. Klévern utreder
ocksa en ny metod dir hyresgisternas olika
avfall viigs automatiskt vid himtning med
bil. Varje fraktion debiteras da separat.

- Vi forsoker fordela kostnaderna for av-
fallet. Genom att hyresgésterna dr med och
betalar for avfallshanteringen blir det mer
intressant for dem att minska avfallet. @

Lis om byggnaders miljofaror pa nista uppslag.

MILJOTANK | VARDAGEN

@ Det ricker inte med ord fran chefer och
ansvariga. De maste ocksa genomféra
konkreta miljéatgarder.

@ Aterkommande konkreta miljotips for de
anstallda, antingen via anslagstavla eller
intranat.

@ Lyft fram goda exempel.
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SA TAR DU HAND OM BY

Genom att sortera avfall vid ombyggnader eller undvika

miljofarliga kemikalier vid stidning och malning kan
du minska trycket pa miljon. Fortfarande finns
ocksa asbest, PCB och freoner inbyggt i vara
hus, vilket kréver ritt kunskap, tillstand
och utrustning for att hantera.

TEXT BJORN Z\SLUND ILLUSTRATION TERRY KATZ / ISTOCK
(4 Bygga nytt

terial och byggprodukter. Vid om- och nybyggnad finns
det alltid risk att fa nya miljoproblem pa halsen.

Som fastighetsidgare kan man paverka byggare och
entreprendrer att vilja miljovinliga material. Det dr
ocksa viktigt att minska miljopaverkan i den dagliga
driften.

Sunda Hus och Byggvarubedomningen ir tva
féretag som har byggt upp system for att bedéma vad
som dr miljovinliga och hallbara byggmaterial. Deras
databaser innehaller manga sadana exempel.
www.sundahus.se och www.byggvarubedomningen.se

¢/ Kemikalier i driften
I den dagliga skétseln av byggnader anvinds manga
kemikalier och alla dr inte harmlésa. Frimst handlar

det om produkter for stidning, sanering, klotterbort-
tagning, skotsel av utemiljéer och maleri. Enligt miljo-

agare skyldig att byta ut kemiska produkter om det
finns mindre farliga varianter.

Prevent dr en guide till lagar och regler for arbets-
platser som anvinder kemiska produkter.
www.prevent.se/kemiguiden/. Se dven Arbets-
miljéverkets foreskrifter, www.av.se

¢/ Sophantering

Varje svensk gor sig av med
ett halvt ton avfall per ar.
Killsortering ir ett sétt att
minska sopberget. Fastighets-

dgaren kan paverka hanteringen bland annat genom att :
¢ krivs en sanering. Byggnader fran 1956-1969 maste

. atgirdas fore mitten av 2011, dvriga ska vara sanerade
: tva ar senare. Kretsloppsradet har tagit fram handbo-
. ken “Inventera och sanera PCB” som finns pa
www.sanerapch.nu

informera hyresgisterna om vad som giller och hur de
ska sortera.

For den som kéllsorterar bade hushalls- och bygg-
avfall finns pengar att tjina. Exakt vad som giller
varierar mellan olika kommuner, men oftast kostar det

14

mer att limna osorterat avfall. Mer
Trots utvecklingen mot mer miljévinliga produkter kan :
det fortfarande finnas farliga kemiska dmnen i byggma- :

- ¢/ Asbest iir kvar
© Asbest ir forbjudet sedan

: 1982 men finns fortfarande
© kvar i manga byggnader, till
. exempel som brandskydd

. istalkonstruktioner och

. ventilationer eller som iso-
¢ lering i ror och virmepan-

. nor. Vid ombyggnader och
: rivningar av anldggningar

: ddr man kan misstinka att

. det finns asbest maste man
. soka tillstand fran Arbets-

. miljoverket.

hemsida finns mer informa-

balkens allminna hinsynsregler dr man som fastighets- :
i www.av.se/teman/asbest/

" /PCB méste bort

Varje svensk
gor sig av med ett
halvt ton avfall per ar.

information finns pa de flesta
kommuners webbplatser.

Pa Arbetsmiljoverkets

tion om asbestsanering

PCB ir ett svarnedbrytbart och
skadligt imne som anvénts i fog-
massor och iso-
lerglas och i vissa
typer av plastgolv.
Alla hus byggda
1956-1973 kan innehalla
PCB och fastighetsigare dr
skyldiga att PCB-inventera
hus fran den perioden. Om fog-
eller golvmassor innehaller 500 ppm (500 mg/kg) PCB
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¢’ Radon stiindigt aktuellt

Radon &r en luktfri och radioaktiv gas som kommer
fran mark, byggmaterial eller vatten. Radonproblemet i bostdder
ir ként sedan linge, men likvil langt ifran eliminerat. Manga
byggnader har inte ens genomgatt radonmitning. Stralsidkerhets-
myndigheten uppskattar att cirka en halv miljon bostéder, varav
manga hyresligenheter, har en radonhalt 6ver griansvirdet 200
Bg/ma3. Riksdagen har satt ett miljokvalitetsmal som innebér att
till 2020 ska alla bostidder ha en radonhalt under 200 Bq/m3.
Boverkets "Radonguiden”, Stralsikerhetsmyndigheten
och din kommuns miljé-och hilsoskyddskontor kan ge
mer information. www.radonguiden.se och
www.stralsakerhetsmyndigheten.se

\ ¢ Freon miste dtervinnas

e Freon forstor ozonskiktet och dr dessutom
mR " kraftfull vixthusgas. Freon kan finnas i
. . gamla kylskap och i kyl-, virme- och klimat-
anldggningar. Freonet i ett gammalt kylskap
. I © har en vixthuseffekt motsvarande tre ton
koldioxid. Anvindning av freon vid nytill-
verkning av kylar och frysar forbjéds 1995.
Ar kompressorn mirkt med R11 eller R12
innehaller den skadliga freoner.
Gamla kylar ska ldmnas till kommunens
atervinningsanldggning. Var forsiktig
vid transporten, eftersom skapen kan
skadas och freonet licka ut. Gamla kyl-,
virme- och klimatanldggningar bor rivas
av fackmén.
Lis mer pa din kommuns hemsida om
var du kan limna gamla kylskap och hur du
ska géra med din gamla klimatanliggning.

¢/ Riva och bygga om

Fastighetsigaren ansvarar for att rivningsav-
fallet sorteras ritt och att miljofarligt material
' y hanteras korrekt. Infér ett rivningsarbete bor

‘ man darfér géra en materialinventering och en
rivningsplan som visar hur avfallet ska tas om
hand. Ett samhéllsmal dr att minska avfallsvolymen
och att atervinna sa mycket som mojligt av materia-
let. Hur rivningsarbetet ska ga till dr reglerat i lag.
Aven vid en ombyggnad ska fastighetsigaren uppritta
en arbetsmiljoplan, som bland annat beskriver hur farliga
material ska hanteras. Pa Arbetsmiljéverkets hemsida
www.av.se finns mer information. Kretsloppsradet har skapat
riktlinjer for bransch-ens avfallshantering. Man erbjuder bland
annat listor over farligt avfall och hur det ska hanteras.
Pa webben finns mer information kring rivning:
www.kretsloppsradet.com, www.boverket.se @

AS VIDARE

Fastighetsigare kan fa betala miljonotan. Se nista uppslag.
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Fastighetsigaren riskerar

att fa betala mil]

Att sanera fororeningar dr ytterst fastig-
hetsigarens ansvar. Forsikringar och
ekonomiska garantier ar tva satt att
skydda sig mot ovéintade kostnader.

TEXT BJORN ASLUND FOTO BARBARA REDDOCH / ISTOCK

astighetsigaren har enligt

lag en hel del skyldigheter
och ansvar kring miljofragor,
till exempel nir det géller
problem med fukt, lukt, radon
och ventilation. Ansvaret reg-
leras i miljobalken, forklarar
Bengt Wanggren, utveck-
lingschef pa Fastighetségarna,

Sverige.

- Regler for exempelvis
egenkontroll innebér att
fastighetsigaren systema-
tiskt maste folja upp husets
innemiljo. Tyvérr dr det
min erfarenhet att ganska
manga fastighetségare mis-
sar detta.

Egenkontroll behover
inte vara nagon stor utma-
ning for en liten fastighetsigare. Det kan
ricka med en enkit till hyresgisterna med
nagra ars intervall.

Aven fororeningar i hus och mark hor
till fastighetségarens ansvar att atgirda,
bland annat genom att géra en anmélan
till 1ansstyrelsen.

Bengt
Wanggren

- Hyresgister med miljoférorenande
verksamhet kan ldimna efter sig otrevliga
overraskningar. Och for fastighetségaren
som riskerar att fa sta for saneringen kan det
bli hoga kostnader, varnar Bengt Wanggren.

Golv, mark och viggar kan behova saneras
fran fororeningar som oljor eller tungmetal-
ler innan byggnaden kan hyras ut till annan
verksambhet. Till exempel dr amalgam i av-
loppet fran en tandlikarmottagning ganska
vanligt.

Se upp vid kop

Sjélvklart ansvarar hyresgésten for stidning,
dven efter flytt. Men vill det sig illa kan
kostnaden for saneringen dnda landa hos
fastighetségaren.

- Sa linge foretaget som hyrt fortfarande
existerar ligger ansvaret dir. Men gar det i
konkurs maste fastighetséigaren sjélv sanera.

Bengt Wanggrens rad ir att skaffa en
forsidkring mot oférutsedda saneringskost-
nader och att sedan rikna in den kostnaden
i hyran. Ett alternativ dr att lata hyresgéisten
stélla en ekonomisk sikerhet hos banken.
Ko6p av mark och byggnader ér en annan
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onotan

situation da dolda miljoféreningar kan siitta
fastighetsiigaren i en knepig sits.

- Hir finns en stor risk fér att hamna med
Svarte Petter, siger Bengt Wanggren, som
understryker vikten av att noga underséka
mark och byggnader infor kop.

- Det &r fastighetségaren som blir ansvarig
om man inte hittar den verksamhetsutévare
som vallat skadan. Om man har haft olika
hyresgéster kan det vara svart att bevisa vem
som orsakat fororeningarna. Hyresgister
kan ocksa ha gatt i konkurs eller inte ha

PPHar finns en stor

risk for att hamna

med Svarte Petter. "/
]

tillréickliga resurser. Resultatet kan bli att
man star med mark som inte kan bebyggas,
eller att man tvingas ldgga ett antal miljoner
pa sanering.

Vilken ir den mest bortgldmda miljofra-
gan?

- Manga har inte gjort nagon sanering
av PCB. Kanske beroende pa att det &r en
kostsam historia. @

Pa Fastighetsiigarnas hemsida finns ett
system for egenkontroll av innemiljon: MIBB
Det ar framtaget i samarbete med flera
branschorganisationer.
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Ventilation fo
battre halsa och |

FORMODLIGEN MARKNADENS
LAGSTA SFP!
FTX-ventilation ger den ldgsta uppvirmningskostnaden,
och med energiitervinningsaggregatet HERU Aatervinns
upp till 86% av virmen i frinluften (med F-ventilation
eller frinluftsvirmepump ma3ste diremot tilluften virmas
till 100% av husets uppvirmningssystem!). HERU har
dessutom férmodligen marknadens ligsta specifika flikt-
effekt, SFP, med AC-motorer.

HERU forser huset med ren, frisk luft samtidigt som

virmen frén den begagnade luften tas tillvara. Luften fil-

OSTBERG

HEALTHY INDOOR CLIMATE
WITH ENERGY EFFICIENT VENTILATION

fort,
tnader

treras med finfilter F7 och renar luften frén ohilsosamma
partiklar, vilket ir omgjligt med S- eller F-ventilation.
Tilluften férvirms innan den distribueras dir behovet &r

stérst d.v.s. i sovrum och vardagsrum. Man riskerar inget

kalldrag!

VI HAR BREDDAT SORTIMENTET!

HERU finns numera i tvd modeller, S och T, som finns i
fyra storlekar vardera. De har ett luftflode pd 62-200
liter/sekund. Bdda modellerna ir utrustade med den trad-

16sa mandverenheten.

Box 54, 774 22 Avesta. Tel 0226-860 00 - info@ca-ostberg.se - www.ostberg.com
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BERGVARMEN UTMANAR

FJARRVARMEN

Fjarrvarme ar fort-
farande huvudalter-

nativet for byggnader

i tatorter, trots Kkriti-
serad prisutveckling.
Men nu borjar berg-
virmen vinna mark.
Den har ocksa blivit
populér for storre
bostadshus.

TEXT BJORN ASLUND
FOTO MARCUS LINDSTROM / ISTOCK

jarrvirmen ma ha tagit en del
stryk i debatten, men knap-
past i marknadsandelar. Den
dominerar stort i uppvirm-
ningen av flerbostadshus. Ar
2007 stod fjarrvirmen for 82
procent av den uppvirmda
arean visar siffror fran Energi-
myndigheten.

Fjarrvirmen har manga férdelar. Som
viarmekélla dr den enkel och trygg. Virmen
levereras genom det lokala fjdrrviirme-
nitet via en undercentral in i byggnaden.
Vil installerad kréver den i princip inget
underhall. Det ir sillan stora driftavbrott,
men elavbrott slar ut cirkulation av varm-
vattnet.

Fjarrviirmen ér skonsam f6r miljé och
klimat, bland annat eftersom cirka 80 pro-
cent av virmen kommer fran energifléden

... fjirrvirme

som inte kunnat komma till nytta pa annat
sétt, enligt uppgifter fran branschorgani-
sationen Svensk Fjirrvirme. Det handlar
bland annat om skogsavfall och 6verskotts-
viarme fran industrier. Endast 11 procent
var fossila brénslen.

Lagre kostnader

Men fjdrrvirmen utmanas av virmepum-
par. Ar 2006 fanns cirka 20 900 virme-
pumpar i flerbostadshus och ar 2007

hade antalet okat till cirka 29 300, visar
Energimyndighetens siffror. Drygt hilften
av dessa var bergvirmepumpar.
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Viarmepumpar i kombination med andra
virmekillor stod samma ar for cirka atta
procent av den uppvirmda ytan i flerbo-
stadshusen.

Drivkraften for att anvéinda bergvirme
ar for manga ekonomin.

I rapporten Uppvdrmning i Sverige 2007
fran Energimarknadsinspektionen fastslas
att i cirka 185 av 241 kommuner innebér
bergvirme istéllet for fjarrvirme ligre
uppvirmningskostnader. @

> Lis viDaRe

Bergvirme - sa fungerar det. Se nista uppslag.
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Bergviarmen bra for de

Berggrunden och hur husets virmesystem
ar Konstruerat ar tva saker som avgor om
bergvirme ér ett bra alternativ.

TEXT BJORN ASLUND ILLUSTRATION BO REINERDAHL FOTO JOHAN WINGBORG, PRIVAT

artin Forsén, vd for
virmepumpsorganisa-
tionen SVEP, menar att
bergvirme ger en sikrare
ekonomisk sits.

- Med fjarrvirme kan
man inte vilja leverantor
och har sma méjligheter
att forhandla om pris.

Med bergvirme kan du vélja mellan olika
entreprenader vid installationen och mellan
olika elleverantérer pa en marknad med
konkurrens.

Bergvirme och virmepumpar passar bra i
stora flerbostadshus med stort behov av bade
uppvirmning och tappvarmvatten, uppger
Arne Andersson vid Energimyndigheten.

- Men vi rekommenderar den inte i
byggnader dir man ibland anvinder vildigt
mycket varmvatten. Da gar elpatronen in
eftersom virmepumpen inte hinner med.

Bergviimepumpen kan ocksa kyla

Martin Forsén papekar att bergvéirme dven
passar i hus med sma energibehov, diir det
framst ror sig om virme for tappvarmvatten.

- I framtiden tror jag virmepumpar blir
vanligare i lagenergihus, det finns redan
sadana exempel. En anledning dr att man vill
halla nere inomhustemperaturen under som-
maren. Bergvirme kan nimligen ocksa alstra
komfortkyla.

I vissa hus med &ldre typer av radiatorsys-
tem kan bergvirmen vara mindre ldmpligt.

- En hake r att virmefak-
torn, (som visar hur manga
ganger mer virmeenergi
man far ut av den elenergi
som forbrukas, reds anm),
avtar med okande tempera-
turniva pa radiatorsystemet,
varnar Martin Forsén. Men
den passar mycket bra i ny-
produktion med golvvirme
med extremt laga tempera-
turer. Da kan man na 6ver
fyra i virmefaktor.

Lamplig berggrund for
bergviirmens borrhall dr en
avgorande fraga.

- I Stockholms innerstad
ir det ofta vildigt krangligt nér man har be-
grinsad yta att borra i, siger Martin Forsén.

Annars har Sverige 6verlag har goda forut-
sittningar med passande berggrund. Aven i
manga av de storre stiderna passar bergvir-
men. Undantag finns, och det ér pa platser
dér avstandet till berggrunden ér stort.

- Dir kan man istéllet anviinda grund-
vatten- eller luftvirmepumpar.

= A

Martin Forsén

9Y0EINIM NVHOr :0L04

Arne Andersson

Certifiering ger béttre installationer

Nojda bergvirmekunder trots brister i installationerna — det var liget
for fyra ar sedan. I dag har branschen infort ett certifieringssystem
for att komma till ritta med problemen.

TEXT BJORN ASLUND

Nir Sveriges Provnings-
och Forskningsinstitut
gjorde en filtstudie for
fyra ar sedan visade det
sig att de flesta kunder,
redan da, var néjda med
sin bergvirmepump och
dess energiprestanda.
Nagra ar har gatt, men
bilden verkar halla:

- Generellt fungerar
virmepumpar bra i
dag, vi far inte speciellt
manga kundklagomal,
siger Arne Andersson
vid Energimyndigheten.

Per Forsling, energi-

Johan Barth
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specialist vid Fastighetséigarna Stockholm,
vill beskriva bergviirme som en trygg teknik.

- Det ir etablerad teknik och manga
upplever den som lika bekymmersfri som
fjrrvirme.

Samtidigt visade filtstudien problem med
bristande kvalitet i installationen, anvisning-
ar om skétsel, lickage av viirmebérare och
storande ljud. Bland annat slarvades det med
mérkning av energibrunnens placering.

Certifiering har inforts

Branschen har anstringt sig for att forbéttra
installationerna.

- Vi har dragit igang en certifierad utbild-
ning for borrforetagen. Foretag anslutna till

oss har minst en certifierad borrare, uppger
Johan Barth vid Svenska Borrentreprend-
rers organisation Geotec.

(Forutom Geotec kan man ocksa vinda sig
till Avanti och SVEP, reds anm.)

Far en del klagomal

- Certifiering &r ingen garanti, men foretaget
har pavisat kunskap om geoenergi och
installationer. En del av dessa bekymmer dr
idag historia, hdvdar Johan Barth.

Samtidigt uppger han att Geotec far en
del klagomal fran kunder, men att det till 90
procent ir kopplade till mindre entreprend-
rer som inte ir anslutna till nagon bransch-
organisation. @
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Att dimensionera bergvérmens ka-
pacitet for att klara de kallaste da-
garna kriver en storre investering.
For att undvika den sitter man

in spetslast. El dr vanligast, men
det dr inte séllsynt att man nyttjar
gamla oljepannor eller spetsar med
fjarrvirme.

Satter kappar i hjulet

- Men ibland sitter fjarrvirme-
leverantorer képpar i hjulet, de

tar ofta hoga avgifter for att tillata
kombinationer med virmepumpar,
papekar Martin Forsén.

Bergvirme kriver som regel
tillstand av kommunen. I en del fall
har kommuner gett avslag. Men en
prejudicerande dom fran i varas
fran miljooverdomstolen sitter
stopp for forbud. Domen gillde Vir-
namo kommun som inte far hindra
fastighetsiigaren Janko Bozicevic
att installera bergvirme och istéllet
fororda fjarrvirme. @

i

I

SA FUNGERAR BERGVARME/VARMEPUMP

@ Bergvarmen nyttjar lagrad solvarme
i berget. | upp till 220 meter djupa bor-
rade hal cirkulerar en vatska som hamtar
varmen. | sjalva vairmepumpen hojs tem-
peraturen till cirka 50-60 grader, dels for
radiatorvarme, dels for tappvarmvatten.

@ Varmepumpen drivs med el, och har
normalt en virmefaktor pa cirka tre. En
kilowattimme el in ger da tre kilowattimmar

varme tillbaka.

BOJEN TJANAR PA SITT BYTE

Bostadsrittsforeningen Bojen pa
Kungsholmen i Stockholm, med

55 ligenheter i tva hus, forlitar sig
pa bergviarme sedan arsskiftet.

TEXT BJORN ASLUND FOTO CAROLA PILARZ

- Tidigare hade vi fjdrrvirme i kombina-
tion med en gammal virmepump for vir-
meatervinning. Virmepumpen fungerade
inte sa bra, och i den vevan d6k bergvirme
upp som ett alternativ, berittar férening-
ens ordférande Jan-Henrik Troedsson.

Foreningens goda ekonomi gjorde att
man kunde investera i bergvirme utan att
behova lana sa stora belopp.

- Tidigare ar har vi betalat drygt
450000 kronor for el och fjarrvirme.
Totalt med kapitalkostnader riknar vi att
bergvirmen ger oss en vinst pa 225000
kronor per ar.

Denna vinst bidrog till att féreningen
kunde sinka manadsavgifterna med 20
procent vid arsskiftet.

Bergvirmen hos Bojen har dnnu bara

korts nagra manader. Det har varit en del
inkérningsproblem av systemet och
dessutom injustering av radiatorsystemet.
Men hittills har den motsvarat forvint-
ningarna, uppger Jan-Henrik Troedsson. @
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De senaste tre aren har fjarrvar-
mepriserna bromsat in. Mer om
det och om fjarrvarmens svaga
punkt pa nista uppslag.
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ENERGIMILJOSTEKNIK Vilja viirme

Fjiarrvi

TEXT BJORN ASLUND FOTO RENE MANSI / ISTOCK

Energimarknadsinspektionen gor varje ar
en genomgang av fjirrvirmemarknaden,
den senaste rapporten kom ut nu i somras.
Rapporten visade att den som virmde sin
bostad med fjarrvirme hade en lagre ma-
nadskostnad dn den som anvint el eller olja.
Pellets var den billigaste uppvirmningsfor-
men.

Under perioden 2006 till 2009 6kade
priset pa fjirrvirme med 7 procent i flerbo-
stadshus och 6 procent i smahus, inflatio-
nen bortriknad. Under samma period gick
priset pa el for smahus upp med 9 procent,
pellets 6kade med 12 procent. Att virma sitt
hus med fjirrviirme kostade under forsta
kvartalet 2009 i genomsnitt 78 6re per kWh.
Pellets kostade 58 6re per kWh, olja 101 6re
per kWh och el i genomsnitt 133 6re per
kwh.

- Fjarrvirmekunderna befinner sigien
svag position gentemot fjarrvirmeforetagen.

rmepris
har bromsat in

Fjarrvirmen har tidigare kritiserats hart
for sina kraftiga prishojningar. Men de
senaste tre aren har fjarrvarmen okat
mindre i pris 4n bade el och pellets.

Samtidigt ser vi en tendens mot en stérre
Oppenhet fran foretagens sida som gynnar
kunderna, séiger Tommy Johansson, avdel-
ningschef pa Energimarknadsinspektionen,
i den pressrelease som gick ut samtidigt som
rapporten.

Fjarrvarmen har natt sitt tak

Enligt Energimarknadsinspektionen har
fiarrvirmekunderna nu mojlighet att kom-
plettera med andra uppviarmningsformer.
Anslutningskostnaderna ér ligre och fler
avtal #n tidigare kan sidgas upp med kort
varsel. Nagot som har 6ppnat upp for en
6kad konkurrens mellan energislagen.

Bengt Wangren utvecklingschef pa
Fastigetséigarna Sverige tror inte att fjérr-
virmepriserna kommer att 6ka dramatiskt
framéover.

- De har natt sitt tak, hojs de mer gar

;Deq som §atsad'e$5-fj5ﬂ’v$r ¥4
ller pelletsficK pengar over. * L

kunderna 6ver till andra energislag. Vad
som dock inte framgar i undersékningen
ar utvecklingen de senaste manaderna.

I den vikande konjunkturen har elpriser
och oljepriser sjunkigt kraftigt, pa grund
av en minskad efterfragan fran industrin.
Fjarrvirmepriserna har sannolikt legat still
pa samma niva som tidigare. Bolagen teck-
nar langa avtal med sina kunder vilket gor
att taxorna inte paverkas nir det blir korta
prisfluktuationer pa energimarkanderna. @

Fotnot: Arets upplaga av Fastighetsagarnas
egen undersokning Nils Holgersson-rap-
porten, som bland annat mater och jamfor
kostnaderna for uppvarmning i fastigheter
presenteras den 15 september. Lds mer om
den pd www.fastighetsagarna.se

TABY KOMMUN VILL BYGGA FOR FLERA

SA FUNGERAR FJARRVARME

| Taby forbereds bygget av ett
kommundégt oppet fjarrvarmenat
dar fastighetskunderna ska kunna
vdlja mellan konkurrerande virme-
leverantorer.

TEXT BJORN ASLUND

I Téby kommun véntar man inte pa eventu-
ell ny lagstiftning som skulle kunna 6ppna
for fler virmeleverantorer i ett fjirrvirme-
nit. Hir tar man saken i egna héinder.

For ndrvarande dr kommunen inne i
upphandling for att kontraktera ett bolag
som ska bygga fjairrvirmenitet och ett
kraftvirmeverk.

En viktig forutsittning for att skapa
konkurrens &r att ansluta Tébys nét till det
fiarrvirmenét som férbinder de flesta kom-
muner i Stockholmsomradet.

- Vi hoppas att kunna koppla ihop nitet
med andra fjirrvirmesystem, men allt r

22

MW Hjartat i ett fjarrvdarme-
system ar en stor central
forbranningsanlaggning.

eldas det mest med forny-
bara branslen och avfall.

det ar stora anldaggningar
finns majlighet till effektiv
rening av rokgaser.

Varmen overfors till kun-

dernas byggnader genom
: hetvatten som cirkulerar i ett

P3 den svenska marknaden : fidrrvarmendt. | byggnaden

: finns en undercentral déren :
. varmevaxlare overfor varmen :

¢ dels till radiatorvarme, dels

| en del fall nyttjas spillvar- : till tappvarmvatten.

me fran industri. Genom att 5

Fjarrvarmen ar utbredd

i Sverige, och finns i 270 av
: vara 290 kommuner. Den
* svarar for cirka hilften av all

uppvarmning av bostader och
: lokaler. | flerbostadshus star
: den for mer an 80 procent av
: uppvdrmningen.

: Las mer om

§ fJ-o .o e

e www.fjarrvarme.se

: ewww.svenskfjarrvarme.se
: esv.wikipedia.org/wiki/

. Fjarrvarme

inte 16st dnnu, klargor projektledaren
Magnus Lundberg.

Da skapas de tekniska forutséttningarna
for fler aktorer att silja fjarrviarme till boen-
de i Tidby. Men om de verkligen vill silja till
slutkunder i Tiby &r i dagslédget inte klart.

Att ta kontakt med mojliga leverantdrer dr
nu nista steg. De foérsta delarna av Tébys nit
ar troligen i drift ar 2011. De forsta aren ska
man hyra in tillfilliga produktionsanligg-
ningar, innan driften i kraftvirmeverket drar
igang ar 2015. @
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Bristen pa konkurrens -
fjarrvirmens svaga punkt

| dagens svenska fjarrvarmenat kan inte
kunden valja mellan olika leverantorer.
Men det finns krafter som verkar for en
oppnare marknad.

TEXT BJORN ASLUND

Oftast 4r det samma féretag som bade dger
fjirrvirmenitet producerar och levererar
viarmen. Vilket gor att kunderna bara har
en leverantér att vinda sig till.

I fjol inférdes en fjarrvirmelag som bland
annat innebér en skyldighet for leverantéren
att forhandla om priset om kunden begir
det. Vidare infordes den sa kallade fjérrvér-
mendmnden, dit kunderna kan vinda sig for
medling om det inte gar att komma 6verens
om priser och andra villkor.

I varas avgjordes det férsta medlings-
drendet i nimnden. Bostadsrittsféreningen
Hugin 20 i Stockholm krivde légre taxa av
Fortum Virme, som dock vigrade sinka
priset vid medlingen.

Per Forsling, energispecialist vid Fastig-

hetsdgarna Stockholm, tycker att utfallet
pekar pa brister:

- Nimndens konstruktion ir tandlés och
ger inte kunderna starkare stéd, eftersom
den inte kan tvinga leverantoren vid for-
handling om pris.

Andrad lagstiftning ser han som en fram-
komlig vig att stirka fjirrvirmendmnden.

Det finns dppningar

Per Forsling har inget emot fjdrrvirmen
som sadan, men han énskar mer konkur-
rens. Vissa 6ppningar har kunnat noteras
under senare tid:

- Ett tydligt tecken dr att regeringen pa
vig att tillsdtta en fjirrvirmeutredning.
Det visar att regeringen inte dr n6jd med
konkurrenssituationen.

Utredningen ska bland annat titta pa
mojligheten att med lag tvinga fram sa kal-
lat tredjepartstilltride, alltsa fler virmele-
verantorer i ett nit. Utredningen arbetar

Kampanj for konkurrens

Regering och riksdag behover snarast 6ppna
upp fér konkurrens pa fjarrvirmemarkna-
den. Det anser Fastighetsagarna Stockholm
och Industrigruppen Atervunnen Energi. De
gor nu gemensam sak och har tillsammans
startat en kampanj pa Internet.

| maj 6ppnade de tva organisationerna sajten
Oppnanaten.se. Sajten ska samla nyheter och
fakta om fordelarna med att inféra konkur-
rens i fidrrvarme. www.6ppnanaten.se

med malen att stéirka kundernas stéllning
och effektivisera marknaden. Den ska vara
klar senast 30 april 2010.

En annan 6ppning, enligt Per Forsling, &r
att fjirrvirmelagen kan tvinga fjirrvirme-
leverantorer att férhandla med potentiella
externa virmeleverantérer.

- Det ger inte nagon automatisk 6ppning
for kunden, men dr dndé en uppluckring av
den tidigare strikta monopolsituationen. @

Kvarken
Vinden1

Kop insatser sa blir du
din egen elproducent!

Nu finns chansen att kopa insatser i vara kommande vind-
kraftverk. Anmal ditt intresse snarast, forst till kvarn galler...

Byt till miljovanlig el till lagre kostnad!

Information och intresseanmélan finns pa var hemsida:

www.kvarkenvinden.se

*Driftsavgiften debiteras 200 kr per insats (dvs per 1000 kWh) = 20 ére/
kWh inklusive energiskatt, jamfort med den el du normalt képer idag for
ca 70 6re/kWh exklusive skatter. Utférlig information finns pa hemsidan.

Kvarkenvinden 1 ek férening
Box 4151, 904 05 Umea
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ENERGIMILJOSTEKNIK Avtala om energi

For att som

fastighetsigare lyckas
med energiinvesteringar Kriavs
information, engagemang och att man

har sina hyresgister med pa baten.

TEXT ANNA BJORKLUND FOTO DUSAN TOMIC / ISTOCK

Samarbete sparar energi

astighetséigare tycker att det
dr svart att fa igen pengarna,
vid en energiinvestering,
eftersom besparingen mest
syns i hyresgésternas elrik-
ning. Hyresgisterna a sin sida
tvekar att investera i fastig-
heten eftersom kostnaden
kanske inte gar att ta ut vid en
eventuell flytt.

Enligt berdkningar som tagits fram av
Energieffektiviseringsutredningen blir bara
15 procent av alla tekniskt majliga och eko-
nomiskt lonsamma energieffektiviseringar
genomforda.

Energimyndigheten har dirfor intervjuat
ett antal hyresgister for att ta reda pa vad de
behover for att de ska engagera sig och spara
energi, utéver investeringar i ny teknik.

24

1 rapporten Kunskap, organisation och
kommunikation, som publicerades i februari
20009, lyfter man fram nagra viktiga forut-
séttningar:

Det krivs engagerade fastighetséigare som
tédnker langsiktigt och bra relationer mellan
hyresvird och hyresgister.

- Det forstirker mojligheterna till samar-
bete och ger fastighetséigaren trygghet i att
genomfora storre energibesparande inves-
teringar, sdger Dennis Solid, projektledare
pa Energimyndigheten, i en pressrelase, som
presenterade rapporten, tidigare i ar.

Hyresgaster behdver stittas

En annan viktig nyckel till framgang ir
engagerade hyresvirdar som hjilper sina
hyresgister att spara energi. Ofta har hyres-

gésterna har inte tid att sétta sig in i allt och
de har begriinsade kunskaper kring fastig-
hetsskotsel och energifragor. De behover
stottning.

- Det gor att hyresavtalet blir viktigt. Det
sitter ramarna for hur mycket fastighetsiga-
ren och hyresgésten kan agera nér det giller
driften av lokalen och dirigenom energian-
véndningen, séiger Dennis Solid.

Viktigt dr ocksa att fastighetséigare och hy-
resgister sluter avtal om energibesparande
atgirder. Avtal som ger hyresgiisten incita-
ment till att spara energi och fastighetsiga-
ren bittre l6nsamhet i sin verksamhet. @

7| MER PA WEBBEN

Hela rapporten "Kunskap, organisation
och kommunikation” finns att ladda ner pa
www.energimyndigheten.se.
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”Vara kunder kan rikna”

Kallhyra brukar ses som ett hinder {or energi-
effektivisering. Men Platzer Fastigheter AB
i Goteborg vinder upp och ner pa begreppen.

TEXT MARIA ASLUND

et har ldnge varit en ”san-
ning” att det dr nést intill
omojligt att spara energi
i lokaler med kallhyra.
Hyresvirden vinner inget
pa investeringen, eftersom
det ar hyresgisten som drar
nytta av den. Och hyresgis-
ten gor naturligtvis inte fas-
ta investeringar i byggnaden. Diarfor 4r det
lite av Columbi dgg, nér Platzers drift- och
miljéchef Jan Sillstrom s#ger att kallhyra dr
sjdlva férutséttningen for ett bra arbete med
effektivisering av savil el som virme.
- Men da maste man hdoja blicken och se
inda bort i balansrikningen fér att hitta den
verkliga vinsten, siger Jan Sillstrom. (Se

rutan pa nista sida).
Utgangspunkten for Plat-
zers arbete ir att halla koll
pa alla energikostnader,
helst &ven kundens elkon-
sumtion. Den helhetsbilden
ir nodvindig. Exempelvis
paverkas behovet av kyla
till stor del av den virme
som alstras via hyresgéstens apparater.

Jan Sallstrom

Skrivs av pa tjugo ar

- Vi investerar nér en anldggning antingen
blir uttjint eller kostar for mycket i under-
hall och drift. Dels ska den ursprungliga

funktionen aterstéllas, dels kan vi satsa pa

energiforbéttringar och en standardhdjning.
Kostnader for aterstillande betalas inte
av hyresgisten, medan investeringar som
sinker kundernas driftskostnader och hojer
prestandan ldggs pa hyran. Merinvestering-
en skrivs oftast av pa 20 ar och den arliga
kostnaden bryts ner per kvadratmeter. Varje
hyresgist betalar sin andel, tillsammans med
den verkliga driftskostnaden.

Hyresgasten tjdnar pa att betala

Trots att Platzer later hyresgésterna betala
en del av investeringen blir kundernas totala
kostnader ligre, eftersom deras energifor-
brukning minskar. Incitamentet for Platzers
del aterfinns i “gapet” mellan investerings-
kostnaden och hyresgistens minskade
energikostnader.

Om merinvesteringen &r 20 kronor per
kvadratmeter, men hyresg#sten sparar
50 kronor pa minskad energianvindning,
skapas ett utrymme att h6ja hyran med 30
kronor som kan anviindas vid en kommande
omférhandling. >

A NRN RNy
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Vi vet hur man virmer .,,

en fastighetsigares hjirta. _ :

varma bostader, lokaler och industrier.

Det ar dessutom en lika miljovanlig som resurssnal
uppvarmningsform: Hett vatten distribueras i valisole-

Fjiarrvarme ar ett enkelt, tryggt och prisvart satt att

F

P

rade ror, vilket ger en driftsakerhet pa nara 100 procent.
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Och narvarmvattnet gjort sitt leds det tillbaka till varme-
verket for att varmas upp igen. Ett perfekt kretslopp for
bade hushallen, miljon och ekonomin helt enkelt.

Ga garna in pa fjarrvarme.se sa far du veta mer.

[d A10H

25



ENERGIMILJOSTEKNIK Avtala om energi

» - Hyresgistens incitament kvarstar, dven
om utrymmet raderas ut vid en omférhand-
ling.

- Vi utgar fran att vara kunder kan rékna.
Marknadshyran bestar av manga delar, som
bashyra, index, fastighetsskatt och drift. Ar
driften lag kan annat tillatas stiga.

Enligt Jan Sillstrom ir alla vinnare:

- Incitamentet att spara energi, och tjina
pa det, maste ligga hos den som anvénder
lokalerna. Lika sjilvklart dr att ansvaret for
investeringarna maste ligga pa fastighets-
dgaren. Platzer gor inga sirskilda 6ver-

”PlIncitamentet att spara
energi, och tjina pa det,
maste ligga hos den som
anvander lokalerna. »»
|

enskommelser med sina hyresgister, néir
det giller energiinvesteringar. Man réknar
ddremot av energianvindningen fyra ganger
om aret i samband med hyresaviseringen.
Energianvindningen redovisas for varje
hyresgist i savil kronor och kilowattimmar
som koldioxidutsldpp. Det senare dr sérskilt
intressant for hyresgéster som har en uttalad
miljéprofil.

Platzer har dven en hemsida dir vem
som helst kan fa information om respektive
fastighets energianvindning, historik och
trend. Man arrangerar ocksa méten med
hyresgésterna for att bland annat diskutera
energikostnader och miljo.

Platzer kan ocksa, genom teknisk avlis-

ning, f6lja energianvindningen timme for
timme.

- Det gor att vi kan erbjuda hyresgisten
en métning av deras elanvindning under en
vecka och en helg. Mitningen kan till exem-
pel visa att elanviindningen i lokalen kanske
bara har varit 50 procent ldgre under en
helg, jimfort med nir verksamheten pagar.

En positiv konsekvens ér att kunden kén-
ner sig trygg med en engagerad hyresvird.
Jan Sillstrom po#ngterar att hyresvirden
maste vara aktiv och stindigt forbéttra sina
energianliggningar. Han menar ocksa att
Platzers sitt att rdkna pa energiinvesteringar
kan anvindas av alla fastighetsforetag, oav-
sett storlek.

- Det dr en del pyssel med det hir. Men
jag lovar att det ger en vildigt bra timpeng!
Dessutom Okar arbetssittet hyresgésternas
lojalitet och fértroende. Det gar inte att pris-
sdtta, men #r virt mycket. @

ENERGIINVESTERINGEN SYNS
I BALANSRAKNINGEN

M Platzers energiinvesteringar marks i
balansrikningen, eftersom bade en majlig
hyreshdjning och laga driftskostnader hojer
virdet pa huset.
| exemplet som Jan Sallstrom drar i artikeln
kostar en energiinvestering hyresgasten 20
kr/manad (vid en avskrivning p& 20 &r).
Men samtidigt sparar hyresgasten 50 kr/
manad i minskad energikostnad.
Den sénkta driftskostnaden skapar ocksa
ett utrymme for en hyreshgjning pa:
50kr-20kr=30kr.
Hur paverkar detta balansrikningen?
30 kr pa driftsnettot hojer vardet pa
fastigheten med 300 kr/kvadratmeter om
direktavkastningskravet ar 10 procent.

Ar huset pa 10000 kvadratmeter hdjs
vardet med 3 miljoner kronor. Vilket ocksa
oppnar upp for nya investeringar i huset.

SVALT INTRESSE FOR INCITAMENTAVTAL

Det gar trogt med incita- Bade fastig- har varit med och tagit fram pa
mentsavtalen. Det faktum hetségare uppdrag av Fastighetséigarna och :
att hyresgdsterna inte stal- och hyres- Belok, Bestillargruppen lokaler. :
ler krav kan vara en orsak, géster kan Avtalen klargor vem som inves- :
tror Johan Svahn, konsult tjdna pa en- terar och hur ”vinsten” frin min- :
pa AF som varit med och ergiinveste- skade energinotor kan férdelas
utvecklat incitamentavtal ringar. Det mellan hyresgist och hyresvird. :
for branschen. framgarav ~ Johan Svahn Men hittills har intresset for
de incita- incitamentavtalen varit svalt.
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mentavtal som Johan Svahn

- En orsak kan vara att ener-
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gikostnaden trots allt uppfattas
som en liten del av totalkostna-
den, sérskilt i storstadsregio-
nerna, siger Johan Svahn.

- Det kan ocksa bero pa att
hyresgisterna inte efterfragar
nagra avtal, trots att l4gre ener-
gikostnader borde ge en ldgre
manadskostnad.

TEXT MARIA ASLUND



Virme efter
verkligt behov!

EnReduce®

har en unik fé6rmaga att berikna hur mycket
energi som finns inlagrad 1 huskroppen.

Processen pagar 24 timmar om dygnet som
ger ett jamt och behagligt inomhusklimat och
en minskad energiférbrukning.
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Nagra varmande ord till dig som ar fastighetsagare:

SOLEN SKICKAR
INGA RAKNINGAR!

Visste du att solenergin kan tacka 80% av varme- och varm-
vattenbehovet hos ett normalhushall? Ta tillvara pa den, sa
sanker du ditt elbehov rejalt! Vara Multi Sun solvarmepumpar
kombinerar pa ett unikt satt solfangare med bergvarme. Har
du fastigheten, sa har vi |dsningen som sparar el, pengar och
miljo. Vi ar marknadsledare pa solvirmepumpar, och beriattar
garna mer om hur vi kan befria dig fran onddigt elberoende.

Vilkommen att lasa mer om oss pa eviheat.se

- EVI HEAT

solvairmepumpar




