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Effektivare arbete
for stora och sma

Osmon Scipio,
optimerar féreningens
wl __ o energianvanding.
Visionerna ar manga, men
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Men som ger dig gladare hyresgaster.

Vi har TV med fantastiskt utbud, supersnabbt Bredband via TV- _— L . ‘
eller datauttaget och Telefoni. Allt till riktigt bra priser forstas. H |
Byter ni till Tele2 tar vi hand om hela installationen, och ni far I mimlE

dessutom tillgang till var Kundservice for Fastighetsdgare. Ga in pa
tele2.se/fastighetsagare eller ring 0200-22 55 10 fér mer information. Borntobe Cheap
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Pia Nyblom och Lisbeth Sundh pa STOR Redovisning i Stockholm arbetar med
Briljant sedan manga ar. De administrerar 31 bostadsrittsféreningar och privata

fastigheter med tillsammans 1700 ligenheter och lokaler. ”Briljant dr verkligen ett
littarbetat och smidigt system, som gor att vart arbete gir snabbt.”

Briljant ir ett av marknadens mest omfattande ekonomi- * Autogiro
system. Systemet innehéller dven en hyresmodul med bla.  »

Paminnelser, drojsmélsrintor
foljande funktioner:

® Analys av uthyrt och outhyrt

. i ird av fastigheter, ligenheter, hyresgister 1 . .
Registerv & )18 ) YTESE ¢ Framrikning av nya hyror med ev. retroaktiv debitering

* Hyreskontrake o Overlitelseavtal

* Aviseringsrutin for bg-, pg-avier och fakturor * Formogenhetsvirden och virdemeddelanden

e Foljebrev med specifikation av aviserade avgifter/manad Kontrolluppgifter pi dverlitelser och

* Rutin fér makulering och indring av utskrivna avier formégenhetsvirden
* Avisering av enstaka "manuella” avier *  Pantregister
* Registrering eller OCR-inlésning av betalningar * Avsittning till och uttag ur reparationsfond

Lis mer om Briljants hyresredovisning pa www.briljant.se. Ring 011-18 30 64 sa demonstrerar vi.

BRILJANT

EKONOMISYSTEM
Briljant Ekonomisystem AB ¢ Nya Radstugugatan 7 * 602 24 Norrkoping *Tel 011-18 30 64 < Fax 011-10 53 36



ITEASTIGHET

TIDNINGEN

Fastighets

ARBETA
EFFEKTIVARE
Utbudet av fastighetsre-
laterade IT-tjdnster fort-
satter oka. Vi listar ndgra av de tjanster
som hjalper mindre fastighetsagare.

GRATIS HAR .

SITT PRIS
Bredbandslésningarna ar
manga. Vad ar egentligen

mest kostnadseffektivt att ansluta fastighe-
ten till ett 6ppet nat eller ett monopolnat.

NAR VADRET

FAR BESTAMMA

Vaderprognos-

styrning sags
kunna ge en rejal energivinst.
Men meningarna ar delade och
styrningen kanske inte passar
for alla fastigheter.

BIM STALLER KRAV
AT S Det har lange pratats om
o att BIM ska underlatta

S=
‘ J for fastighetsbranschen.
\% Vi har traffat tva fastighetsdgare och fatt

deras syn pa modellen.

SKRIBENTER

ERIK HORNKVIST &r redaktionssekreterare pa
Fastighetstidningen och langtar just nu efter
att langfardsskridskosdsongen ska ta fart. Det
ar ju darfoér han har skaffat en iPhone, apparna
fér navigation och fardspar &r redan nedlad-
dade. Skulle ocksa vilja ha en app fér kontroll av
bostadsrattsfédreningens undercentral.

BJORN ASLUND ér frilansjournalist som
ldnge bevakat fastighetsbranschen, och
aven lange foljt anvandningen av IT for att
dvervaka byggnader och skéta administra-
tion. Nu hoppas Bjoérn pa en riktig snévinter
igen, sa att det kan bli mycket skidor som
avkoppling fran jobbet.

Antligen bredband

NU AR KARTONGERNA packade och det dr dags att flytta
in i nya ligenheten. Bostadsrittféreningen jag limnar
bakom mig har varit vildigt bra och engagerad. Dock
med en stor brist - vi har inte haft bredband indraget

i fastigheten. Sa linge jag har bott dér har bredbands-
fragan diskuterats pa varje styrelsemote for att sedan
rostas ner och ldggas pa is. Sjdlv har jag kopplat upp

mig med hjilp av mitt mobila bredband. Lagom tills jag
flyttar har det dntligen klubbats att bredband ska dras in
i huset. I var kommer det att ga av stapeln, men da ir jag
inte kvar.

I min ”nya” férening har diremot bredband redan dra-
gits in. Bredbandshastigheten ligger pa 100 Mbit, sa det
blir sdkert bra. Men det intressanta &r att en obligatorisk
avgift pa 199 kronor lidggs pa manadsavgiften. Jag kan
alltsa inte vilja om jag vill ha bredband eller inte, vilket
kénns lite forlegat.

TANK OM MIN nya forening istillet valt att investera i en
O6ppen bredbandslésning (som du kan ldsa mer om pa
sidan 34) da hade jag inte varit tvungen att betala de dar
199 kronorna om jag inte velat.

Arets 11-bilaga ir fullpackad med goda exempel och
praktiska tips fér hur du som Fastighetsiigare, liten
som stor, kan anvinda dig av 1T for att effektivisera
din verksamhet och spara pengar. Lat dig inspireras av
bostadsrittsféreningen Hokens gata 8, som vi besoker
pasidan 20. De investerade i ett webbaserat styrsystem
for att kunna ha bittre kontroll pa energiférbrukningen.
Eller Vibo-Hus Fastigheter som skaffade
ett fastighetssystem for att minska sin
administrativa tid.

Arets upplaga av 1T & Fastigheter
innehaller ocksa en hel del lattsam-
ma tips och rad. Lis till exempel om
vilka appar du kan installera i din
telefon f6r att underldtta vardagen,
eller vilka prylar du bara méste ha
till ditt mobila kontor.

Hoppas ni far gliddje och

nytta av bilagan!
MALIN LARSHAMMAR,
REDAKTOR
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| korthet

Pekskarm forenklar
kommunikationen

1 SEPTEMBER invigde Bostadsbolaget det nya livs-
stilsboendet "Next Step Living” i Majviken, Goteborg.
Det nya boendet har hyresrattens alla fordelar plus en
rad gemensamma utrymmen och service.

For att forenkla kommunikationsmajligheterna och
Oka servicen har alla ldgenheter utrustats med kom-
munikationsenheten BoVist. Genom BoVist erbjuds
hyresgasterna dven en rad tjdnster. De kan bland
annat boka tvattstugan, anmala sig till gemensamma
aktiviteter och folja sin vatten- och elférbrukning.

Diligentia satsar_

pa prognosstyrning

SEDAN 2006 HAR Diligentia styrt cirka 60 000 kva-

dratmeter av sitt fastighetsbestand i Géteborg med

prognosstyrning. Nu valjer fastighetsbolaget att instal-

lera prognosstyrningen eGain forecasting™ i 65 000

kvadratmeter av fastighetsbestandet i Stockholm.
Diligentia har som mal att minska sin energiférbruk-

ning med fem procent per ar och prognosstyrningen

ingar som en viktig del i arbetet.

82 procent av Sveriges befolkning har tillgang
till bredband i hemmet. Det framkommer i
studien ”"Svenskarna och Internet 2010”. Ar
2000 hade endast tre procent av befolkning-
en bredbandsanslutning hemma.

Stor IT- potential i
fastighetsbranschen

Trots att IT-anviandningen kan férdndra och effektivisera bygg-
och fastighetsbranschen utnyttjas inte tekniken fullt ut. Ett hinder
ar branschens komplexa organisation. Det framkommer i en ny

avhandling.

UNDER DE SENASTE TIO aren har
rt-utvecklingen formligen exploderat
i form av ny teknik, nya produkter och
nya affirsmodeller. De flesta bran-
scher har insett nyttan av att anviinda
1T som ett konkurrensmedel. Undan-
taget dr dock bygg- och fastighets-
branschen som inte riktigt hingt med
i utvecklingen. Olle Samuelson har i
sin nya avhandling ”IT-innovationer

i svenska bygg- och fastighetssektorn”
fran Svenska handelshogskolan i Hel-
singfors, utrett branschens 1T-anvénd-
ning mellan 1998 och 2009.

- Bygg- och fastighetsbranschens
generella 1T-anvindning har hingt
med i den normala samhillsutveck-
lingen. Det man didremot inte gjort dr
att anvéinda 1t for att utveckla verk-
samheten och skapa konkurrensfor-
delar, menar Olle Samuelson, 1T-
strateg och forskare.

FORSKNINGENS FOKUS har framfor-
allt legat pa tre omraden - elektroniska
affirer, elektronisk dokumentering
och BiM (byggnadsinformations-
modeller).

- Gillande elektronisk handel och
dokumenthantering sa har branschen
kommit en bra bit. Néstan alla aktorer
anviinder sig av teknikerna pa ett eller
annat sitt. Ett storre elektroniskt flode
effektiviserar processen, vilket manga
mirkt.

Kommer man didremot till anvind-
ningen av BIM (BIM innebér att man
skapar informationsmodeller av bygg-
nader dér all information och data om

Branschen
maste anpassa
sina affars-
modeller efter
tekniken for att
utnyttja den
maximalt.”

Olle Samuelson,
IT-strateg och forskare

Olle Samuelson, it-strateg
och forskare.

en byggnad samlas och lagras) sa har
inte branschen hingt med i utveck-
lingen.

- Det ér hir den storsta potentia-
len finns. Problemet dr att bygg- och
fastighetsbranschen &r organiserad
sa att det blir svart att utnyttja BIM
genom hela processen eftersom det
inte finns nagon tydlig processéigare
och ddrmed ingen som kan optimera
processen ur ett helhetsperspektiv.
Varje projekt bestar av flera aktorer
som ansvarar for sina uppgifter i
olika skeden i projektet, séiger Olle
Samuelson.

Men hur ska dd fastighetsbran-
schen agera for att bdttre anvinda
sig av 1T som ett konkurrensmedel?

- Jag tror det handlar om att man
inte bara kan applicera nya tekniker
pa gamla processer. Istéllet maste
kanske fastighetsbranschen anpassa
sina affarsmodeller efter tekniken f6ér
att utnyttja den maximalt.

Olle Samuelson framhaller ocksa
att branschens aktorer maste vaga
sldppa in varandra mer i projekten
och hitta andra samverkansformer.

- Annars ir risken att informatio-
nen fastnar pa sma ”informationsdar”
hos varje leverantor. Det giller att ut-
veckla nya affirsmodeller helt enkelt,
avslutar han.

MALIN LARSHAMMAR
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70000 hushall i Géteborg
far 6ppen nitlésning

Omkring 70 000 hushall i Géteborg kommer snart att fa tillgang
till en 6ppen natlésning. Det dr Framtidenkoncernen som har valt
iTUX som leverantor till 6ppet bredbandsnit.

FRAMTIDENKONCERNEN i Goteborg
bygger just nu ut ett fiberbaserat om-
rades- och fastighetsniit till samtliga
lagenheter och kommersiella lokaler

i koncernen. Parallellt med bygget
har ocksa den, fram tills nu, storsta
enskilda upphandlingen av kommuni-
kationsoperator genomforts dér iTux
har valts som leverantor.

- Utgangspunkten har varit hog
valfrihet for vara hyresgister vad
giller bade tv, telefoni och bredbands-
tjdnster, siger Carl-Johan Korsas,

vd i Férvaltnings AB Framtiden, i en
kommentar.

Avtalet, som giller 6ver atta ar,
innebdr att iTux kommer att driva

Styrfunktion med tradlésa innetempgivare
KANNER DU INTE for att dra trdar i hela fastigheten for att installera en
innetemperaturmatare? Det svenska féretaget EcoGuard forstarker sitt
erbjudande med styrning av DUC baserat pa innetemperaturméatning.
Fordelen med EcoGuard ar systemets rackvidd mellan matpunkt och
radiomottagare och batterilivslangden pa 20 ar. Det gér en installation av
tradldsa innetempgivare snabb och kostnadseffektiv. Férutom att kunna
justera in hus, och med matvarden som underlag kunna minska upp-
varmningskostnader erbjuder det nya systemet &ven styrning baserat pa

onskade tempgivare i huset.

fibernétet som beréknas vara klart till
2012. Nér allt dr fardigstillt kommer
den 6ppna nitlosningen att omfatta
omkring 70 000 ldgenheter och kon-
cernens kommersiella lokaler i Gote-
borg. Hyresgisterna kommer via nétet
att kunna vélja mellan ett stort antal
tjinster inom bland annat bredband,
digital-tv och telefoni fran savil nya
som viletablerade operatorer.

Upphandlingen omfattar bostads-
foretagen Poseidon, Bostadsbolaget,
Familjebostider, HjillboBostaden,
Gardstensbostider samt Goteborgs-
Lokaler som alla ingar i Framtiden-
koncernen.

MALIN LARSHAMMAR
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Betygsatt dina leverantorer
INNAN DU SKA kopa tjanster av hantverkare, stad-
firmor eller byggfirmor kan det vara intressant att
hora vad andra féretag tyckt om servicen. Via den
nya hemsidan offerta.se kan tjanstekdpare betygsatta
leverantérer och ge omddmen. Sajten garanterar att
omddmena &r satta av foretag som faktiskt anvant
tjdnsterna. Leverantdrerna har ocksa majlighet att
bemodta omddmena med en kommentar.

Mobiltelefon istdllet for nyckel
PA CLARION HOTEL i Stockholm p&gar ett pilotpro-
jekt dar hotellnycklar ersatts med mobiltelefoner.
Malet med pilotprojektet &r att samla in feedback fran
géster och personal som anvénder sa kallade NFC-
telefoner till olika tjanster. Gasterna kommer bland
annat kunna checka in och fa rumsnyckeln direkt i
sina mobiler innan de anlander till hotellet. Genom
erfarenheterna hoppas man kunna utdka teknologin
och sprida den till andra hotell samt till kommersiella
byggnader och bostader.

Nytt och interaktivt
kommunikationssystem i Kista
ETT HELT NYTT och interaktivt kommunikations-
system har implementerats i Kista Galleri, norr om
Stockholm. Samtliga hyresgéster har fatt en kom-
munikationsstation installerad i sitt personalutrymme.
Kommunikationsstationerna samlar in all information
om handelsplatsen och goér den tillganglig for alla
medarbetare i Kista Gallerias 180 butiker och restau-
ranger. Kommunikationsstationerna gér det ocksa
mojligt fér hyresgasterna att pa ett |attillgangligt satt
kommunicera dygnet runt med gallerialedningen.

Det ar fastighetsférvaltaren Kista Galleria KB som
har bestallt utvecklingen av kommunikationsstatio-
nerna som bestar av en specialbyggd och vagghiangd
modul med PC och touchskarm. Tanken ar att det
nya systemet ska erbjuda hyresgasterna ett kraftfullt
verktyg som frigor tid, 6kar kunskapsnivan och ger
handelsplatsens tusentals medarbetare smidig access
till all driftrelaterad information.




Aliltid tillganglig med
det barbara kontoret

Skriva ett avtal, uppdatera lagenhetsinformation eller ta emot service-
drenden-allt direkt i din telefon. Med framtidens mobila fastighetssystem
ar kontoret inte mer an ett knapptryck bort, oavsett var du befinner dig.

I TAKT MED ATT mobiltelefonerna, niten
och tekniken utvecklas har anvéindare
borjat inse fordelarna med mobila system.
Att ha tillgang till rétt information oavsett
tid och plats blir allt mer sjélvklart. Men
inom fastighetsbranschen gar det inte lika
fort som i manga andra branscher. Idag
anvinds mobila fastighetssystem framst
for teknisk forvaltning, men potentialen ir
mycket storre &n sa.

- Fastighetsbranschen &r konservativ,
men jag tror att manga borjar inse forde-
larna med mobila fastighetssystem, séiger
Bjorn Kidmark, vd for DinaFastigheter.
Han menar att i takt med att mobiltekni-
ken blir allt mer anviindarvinlig flyttar allt
fler funktioner in i telefonerna.

- Idag ér det framf6rallt mobila 16s-
ningar till fastighetsskotare som efterfra-
gas. Det kan till exempel handla om en

Jag anser

att dven sma
fastighetsagare
kan gora rejala
vinster”

Bjorn Kidmark,
vd Dina Fastigheter

16sning dér personer pa filtet far uppgifter
om en ldgenhet dir spisen ska atgérdas el-
ler nagot ska malas. Fastighetsskotaren tar
emot uppgifterna i mobilen och kan sedan
7pricka” av dem dér.

Men samtidigt framhaller han att det
inte bara &r servicepersonal som kan tin-
kas ha behov av ett mobilt kontor.

- Oavsett om man ir ute pa filtet, dr vd
eller jobbar med administration sa skulle
mycket underlittas med mobilitet. Det
finns ett behov och en 16sning for varje roll
och hir skissar vi infor framtiden.

Peter Hiti, marknadschef L.E.B System,
anser ocksa att marknaden for mobila fas-
tighetssystem ir stor, men menar dock att
fastighetségare alltid bor tinka till en gang
extra innan de investerar i ny teknik.

- Det &r viktigt att kartligga organisatio-
nens behov och sedan bygga l6sningarna
dérefter. Enkla l6sningar som 16ser proble-
met dr vildigt effektiva.

Han framhaller ocksa att den mobila
16sningen maste ses som en del av hela
fastighetssystemet sa att informationen
inte stannar utan sprids vidare till alla
som behover den, bade 6vrig personal och
kunder.

-De mobila 16sningarna méste anpassas
och justeras efter de interna processerna.
Utifran det kan de vara av intresse for de
flesta inom fastighetsbranschen. Jag &r

Bjorn Kidmark vd Dina Fastigheter
och Peter Hiti marknadschef L.E.B
System.

6vertygad om att rétt information pa ritt
stélle r det absolut bista verktyget man
kan ha, séiger Peter Hiti.

EN GENERELL uppfattning bland fastig-
hetségare dr dock att de mobila fastighets-
systemen endast dr limpade for stora
bolag. Nagot som varken Bjorn Kidmark
eller Peter Hiti haller med om.

- Tittar vi till de riktigt stora fastighets-
jattarna ir det ganska vanligt med mobila
fastighetssystem. Men jag tror @ven att
sma fastighetségare kan gora rejéla vinster,
siger Bjorn Kidmark.

Aven Peter Hiti tror att sma och mel-
lanstora fastighetségare kan effektivisera
sin verksamhet ordentligt.

- Det finns fantastiska fordelar for
den lilla organisationen. Det blir l4ttare
att fakturera och avrapportera jobben.
Jobbar man &t stora fastighetségare kan
man ocksa fa in drenden automatiskt utan
manuell administration.

MALIN LARSHAMMAR

FRAMTIDENS MOBILA FASTIGHETSKONTOR

VIA DET MOBILA KONTORET
gar det att spara bade tid och
kostnader. Nagra exempel pa
effektiviseringar éar.
Servicetekniker kan tillbringa
all sin tid ute pa “faltet”. De far
all information direkt i telefonen
och kan dka fran uppdrag till
uppdrag. Nar ett jobb ar utfort

prickar serviceteknikern av det
direkt i telefonen som ar synkro-
niserad med foretagets fastig-
hetssystem. Aven hyresgasten
far en uppdatering nar uppdra-
get ar slutfort. Via det mobila
systemet kan serviceteknikern
ocksa snabbt se eventuella
priser och leveranstider.

En fastighetsforvaltare eller
hyresvéard kan i samband med en
lagenhetsvisning enkelt plocka
fram uppgifter om hyresgasten,
ta fram intressant lagenhetsin-
formation och skriva avtal direkt
pa plats.

Kunder kan registrera felan-
malningar, hdmta information

och uppdatera sina profiler via
en speciell kundportal.

Oavsett om personalen sitter
pa det fysiska kontoret eller &r
ute pa faltet har hela organisa-
tionen alltid tillgang till aktuell
information via fastighets-
systemet.

IT & FASTIGHET BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 DECEMBER 2010
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Mobila applikationer . waniassiammas

Verktygen i fickan

Rakna vinklar, omvandla enheter och videobevaka din fastighet. Idag
kan man gora det mesta via telefonen. Fastighetstidningen har samlat
det basta apparna till bade iPhone och Androidtelefoner.

Sa manga Styr ditt hem via

cm dr en tum ett knapptryck

Convertpad, Android, gratis Dovado Remote, iPhone och Android, gratis.
En omfattande enhetsomvandlare Svenska Dovado har utvecklat en app som
som kan konvertera en mangd g6r det majligt att sla pé och av belysning,
olika enheter. elvarme och ménga andra elprylar pa distans. |

Lésningen fungerar bade fér fast och mobilt
bredbandsnat via en Dovado-router.

Till vinklar och vrar
iHandy Carpenter, Iphone, pris 15:-
En allt-i-ett app”. Har har du bade linjal, vinkel-
skiva, lod och vattenpass. Perfekt att plocka fram
nar det &r dags att mata nagot viktigt.

- - o o
Raknar ut fargatgangen
Handyman Sidekick, Iphone, pris 15:-
Med denna app kan du spara massor med

tid nér du ska renovera. Genom den speci-
ella miniréknaren réknar du snabbt ut hur
mycket farg, tapeter, golv eller mattor du
behodver.
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Lite mer till hdger ...
Bubble, Android, gratis

Ett vattenpass i telefonen. Kontrollera

enkelt om ndgot &r plant eller hanger rakt. Hall koll pé vad som hinder hemma
Appen underlattar ocksa nar du lagger icam, Iphone, pris 7:-

golv, terrass eller tak. Orolig for inbrott? Med iCam kan du dvervaka upp till

12 webbkameror samtidigt - direkt i din iPhone. Ladda ner
iCamSource till din dator i iCam till telefonen och satt igang
att streama video och ljud.

Troétt pa minneslappar?
ColorNote, Android, gratis

En app for dig som gillar minneslappar.
Valj mellan alla de klassiska post-it lap-
parna i olika farger.

Tand ett ljus B
Flashlight, Androd, gratis

Strémavbrott, dalig belysning eller

morkt ute? Denna fiffiga app forvandlar

din telefon till en ficklampa sa att du kan

ta dig fram i morkret.

Racker solen till varmvatten?

Solar Checker, Iphone, gratis

Funderar du pa att investera i solceller pa taket? Genom
Solar Checker far du svaret pa nagra sekunder. Solar
Checker avgér solstralningen pa den aktuella platsen och
beraknar sedan hur mycket el som skulle kunna genereras
genom solpaneler pa den tillgédngliga takytan.

Bilden haller mattet

My Measures, iPhone, pris 38:-
Fotografera ett fonster, en vagg eller ett
hus med din telefon. Sedan &r det bara att
rita in matt och vinklar. Perfekt att plocka
fram nar du kontaktar leverantérer.
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ALARMERANDE
BRISTER

Moderna brandlarm ska ofta styra en rad funktioner i byggnaden

som dr avgorande for personsikerheten. Men brandlarm i samver-

kan med andra system fungerar inte alltid som avsett, varnar brand-

experter som besiktigar systemen. Dessutom brister ofta fastighets-

dgarna i underhall och provning av larmen.

TEXT BJORN ASLUND
FOTO SOFIA MULLER,
SCANPIX
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VANCERADE brandlarmssystem finns i
storre byggnader ddr manga ménnis-
kor vistas; sa som sjukhus, shopping-
center, kontor och idrottsarenor.
Nir larmet indikerar rok eller
brand ska inte bara riddnings-
tjinsten larmas. Sjélva brandlarmet ska &ven sam-
verka med andra brandskyddsanordningar for att
underlétta en séker utrymning. Det kan handla om
att aktivera utrymningslarm, starta brandgasventi-
lation, stéinga brandcellsdorrar, eller se till att hissar
styrs till vissa vaningsplan.

Men att detta verkligen fungerar i ett skarpt lige
ir inte s sékert. Vi har nimligen att géra med kom-
plexa system i samverkan som ir ganska sarbara.
Ofta fungerar de inte som ténkt, varnar brandingen-
joren Anders Karlsson vid Brandkonsulten AB
som engagerat sig i fragan tillsammans med Tomas
Farestveit, som ir vd vid Nordiska Brand.

En del av bristerna uppdagas vid de leverans- och
revisionsbesiktningar som foreskrivs i Svenska
Brandskyddsféreningens regelverk. Det kan vara
styrfunktioner som inte #r utférda enligt brand-
skyddsdokumentationen, brister i slutdokumenta-
tion och provning.

Tomas Farestveit,
Nordiska Brand

Anders Karlsson,
Brandkonsulten AB

- En del av bristerna har skapats under konstruk-
tion och installation, konstaterar Anders Karlsson.

De komplexa sambanden mellan olika system-
delar gor att det kan bli missar vid programmering.
Exempel pa avancerad programmering och sys-
temsamverkan dr hissar som ska styras till ett visst
vaningsplan vid larm, men till ett alternativt plan
om branden ir pa det férutbestimda planet.
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En annan riskfaktor dr styrningar via buc:ar
(dataundercentraler) utanfér brandlarmssystemet,
vilka inte omfattas av brandlarmssystemets besikt-
ningar och regler.

BIDRAGANDE TILL ATT fel uppstar kan vara att det
brustit i samordning mellan olika aktérer vid kon-
struktionen. Det kan ocksa vara att brandstyrfunk-
tionerna ofta utretts for sent i byggprojekt, och att
systembeskrivningarna innehéller motstridiga krav
eftersom de inte har koordinerats.

Men innebdr detta att man inte kan lita pd att

IT & FASTIGHET BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 DECEMBER 2010

Om ett larm indikerar
rok eller brand ska inte
bara raddningstjdansten
larmas. Brandlarmet
ska ocksa samverka
med andra brand-
skyddsanordningar.

brandlarmen och de andra styrda systemen fung-
erar som avsett?

- Ja, sé dr det, det dr mycket brister i styrfunktio-
nerna, siger Anders Karlsson.

Han betonar det som allvarligt att brandlarms-
styrningen inte fungerar som ténkt och inte lever
upp till BBR-reglerna. Det Okar risken att ménniskor
ska skadas eller omkomma vid brénder. Att brinder
fatt mer allvarlig utgang pa grund av sadana brister
finns dock inte nagot exempel pa. Bréinder i stora
byggnader ir sillsynta, och denna typ av samver-
kande system &r en ganska ny foreteelse. »
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Brister funna
vid besiktningar finns
ofta kvar ar efter ar.”

Anders Karlsson
Brandkonsulten AB

Hur kan da tillforlitligheten férbéttras? Anders
Karlsson och Tomas Farestveit pekar frimst pa
brister i reglerna for brandlarmssystem, SBF 110:6,
inom styrfunktionernas utférande, dokumentation

och provning.

—Reglerna ir klart féraldrade och manga ar efter
den tekniska utvecklingen, menar Anders Karlsson.

Tomas Farestveit tycker att ansvarsfragorna
behover fortydligas i reglerna, for att sikra styr-

funktionerna.

—Manga har delansvar for brandlarmet och
styrfunktioner; brandkonsulten, konstruktéren, le-
verantorerna av de olika funktionerna, besiktnings-
mannen, fastighetsigaren med flera.

Farestveit anser att sikerheten kan hojas genom
att sBF-reglerna anger att huvudansvarig for an-
laggningen namnges, tillsammans med anldggnings-
skotare och dennes kunskap.

Per-Anders Marberg, vd for Bengt Dahlgren
Brand & Risk AB ir tveksam till betydelsen av #nd-

rade regler.

DETTA BOR FASTIGHETSAGAREN GORA

Det ar fastighetsaga-
ren tillsammans med
nyttjare (hyresgaster)
av en byggnad som har
ansvaret fér byggnadens
brandskydd.

For att skdta och
underhalla brandskyd-
det bor ett systematiskt
brandskyddsarbete
bedrivas enligt SRVFS
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2004:3 (Allmanna rad
och kommentarer fran
Statens raddningsverk).
Anldggningen ska skotas
och underhallas sa att
funktionen ar sakerstalld,
dock sager inte raden hur
och pa vilket sétt.
Exempel pa vad som
kan anses vara skaligt
underhall av en brand-

larmsanlaggning finns i
Svenska Brandskyddsfor-
eningens skrift SBF 110:6
i kapitlet om underhall.
En &rlig besiktning
med tillhérande funk-
tionskontroll kan mycket
vél ingd i ett systematiskt
brandskyddsarbete.

—Jag tror det &r av storre betydelse av samordnad
funktionskontroll som skall-krav i samband med
idrifttagande.

Var ligger da fastighetségarens ansvar? Sam-
ordnad funktionskontroll, diir hela systemet ska
testas av alla involverade, ér ett omrade dir fastig-
hetsiigarens agerande kan ha betydelse. Samuel
Reinwalds, vid Bengt Dahlgren AB, fastslar att
funktionskontrollen ska utforas av en expert pa just
samordnad provning.

- Min forhoppning ér att fastighetséigaren tidigt
ténker pa att hitta riitt person, da den som hal-
ler i den samordnade funktionskontrollen ér lika
betydelsefull for anlidggningens slutférande som
besiktningsmannen.

SAMORDNAD FUNKTIONSKONTROLL innebir att
nigon gar igenom samtliga system inte bara de som
ansluter till styrentreprenaden. Genom att i tidigt
skede uppritta ett komplett provningsprogram far
man en genomlysning av samtliga entreprenader
och kan da uppticka om det finns bitar som inte
synkroniserats mellan de olika entreprenaderna.

Samuel Reinwalds har mirkt att en del fastighets-
dgare inte inser vikten av vildokumenterade sam-
ordnade provningar. Det kan leda till att provningen
sldpps till enskilda installationsentreprendrer.

- De har bra koll pa sina egna delar, men saknar
den helhetssyn som behdovs for en vil fungerande
samordnad anldggning, menar han.

Aven Bjorn Nyholm, besiktningsman vid Brand-
tekniskt Center AB, och ordférande i féreningen
Besiktning.org, vittnar om att samordnad provning
ibland forbigas.
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- Oftast dr det egenkontroller i en eller annan
skepnad. Var och en provar funktionen i sin del.

Fastighetségaren har alltsa ett ansvar for be-
fintliga anldggningar i drift. Dessa ska provas, fa
service och besiktigas med vissa intervaller, enligt
brandlarmsreglerna sBF 110. Detta ska goras for att
uppritthalla funktionen.

Men Tomas Farestveit och Tomas Karlsson vitt-
nar om manads- och kvartalsprovningar som inte
har utférts, och besiktningsanmérkningar som inte
atgérdats av fastighetségaren.

Farestveit har mott fastighetséigare eller hyresgis-
ter som vill slippa prova brandlarmet vid besiktning,
da det innebdr stora stérningar.

- Nér vissa provningar inte utfors eller inte till-
lats, sa borde rimligen mycket stora krav stéllas i
brandlarmsreglerna pa vem som har rétt att fatta ett
sadant beslut och hur det ska dokumenteras, séiger
han.

Han tycker det vore pa sin plats med &ndringar
ibrandlarmsreglerna med 6kat krav pa dokumen-
tation och provning. Han anser ocksa att det ska
kunna krivas skriddarsydda checklistor for prov-
ningarna, anpassade till varje objekt. Det skulle hoja
styrfunktionens séikerhet avsevirt.

Farestveits iakttagelser stottas av en under-
sokning som Bjorn Nyholm hénvisar till, vis-
serligen inte helt firsk. Ar 2005 gjorde Svenska
Brandskyddsforeningen en enkiit till certifierade
besiktningsfirmor. Den visade hur landets 33 000
brandlarmsanliggningar skottes, vilket alltsa ar
fastighetséigarens ansvar.

Provningar pa brandlarm utférdes enligt regler
pa endast 19 procent av anléggningarna. 41 procent
provades aldrig.

Service och underhall av anldggarfirma gjordes
arligen pa 30 procent av anliggningarna. 45 procent
fick aldrig service.

25 procent servades med glest intervall. En arlig
revisionsbesiktning gjordes bara pa 25 procent av
brandlarmen. 50 procent besiktigades aldrig. 25
procent med glest intervall.

- Hilften féar ingen revisionsbesiktning, dir vet vi
inte alls hur larmen fungerar, séiger Bjérn Nyholm.

Han tror att 2005 ars siffror fortfarande giller och
ser ingen forbéttring.

Men inte ens arliga besiktningar ir nagon garanti
for att brister avhjilps.

Anders Karlsson har sett atskilliga exempel pa
besiktningsanmirkningar som inte atgérdas av
fastighetségare.

- Brister funna vid besiktningar finns ofta kvar ar
efter ar, sidger han. Passiviteten kan bero pa besikt-
ningsprotokoll som &r svara att tyda och svarigheten
att forsta allvaret i en anmérkning.

Det #r riddningstjinsterna som idag ansvarar
for tillsynen hos fastighetségare, och det sker oftast
genom stickprover. Om de mérker att atgéirder inte
vidtas kan de utfirda foreldggande eller vite, konsta-
terar Anders Karlsson.

- En mojlighet att fa fastighetségaren att inse
allvaret, vore ett poéingsystem for bristerna, tror
Anders Karlsson. Manga allvarliga brister skulle
kunna ge nyttjandeforbud av byggnaden. @
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Nu erbjuder vi Proficy Buildning Management Solution - en unik, modern och 6ppen losning som underlattar vid all slags forvaltning av
fastigheter. Det &r en anvandarvénlig Iosning som omfattar system for drift och underhall, driftuppféljning, integration av datasystem samt
styming, reglering och 6vervakning av fastigheter. Med andra ord, luta dig tillbaka och lat oss hjalpa dig i ratt riktning!
Vi soker partners och systemintegratorer som vill arbeta med vara 6ppna losningar.
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Styrsystem

Med ett modernt styrsystem som Overvakar husets fjirrvirme gor
man ofta en rejil energivinst. Det blir mgjligt att fintrimma huset,
sa att inomhustemperaturen blir optimal vid alla vader.

Dessutom larmar systemet niar pumpar stannar eller nagon
temperatur avviker.

TEXT BJORN ASLUND

Systemet som

R ga\ o]
) |

- - St (¥
-
dima
A

Via instillningar kan virmen fintrimma 3
onodig 6vervirme undviks. Intrimning sa att virme-
systemet f6ljer byggnadens virmeegenskaper, star
som regel for den storsta delen av vinsten i form av
kapad energianvéndning.

I storre kommersiella byggnader dr datoriserade

standig 6vervakning av husets under-
central for fjarrvirmen. Hinder det
nagot ovéntat, sa gar larm till driftan-
svariga via e-post eller sms. Och pa
systemets webbsidor gar det ofta att

lista ut vad som kranglar.

For fastighetsidgare finns uppenbara vinster att
himta f6r den som vill ha koll pa fjirrvirmens funk-
tion. For nér fjdrrvirmen kranglar kan l4tt tusenlap-
parna fladdra ivéig utan att det mirks nagot férréan
manadsfakturan dimper ned.

styrsystem numera vanliga. I mindre bostadsfastig-
heter dr de dnnu ganska séllsynta. Av flerfamiljshu-
sen i Stockholm har kanske tio procent ett styrsys-
tem uppkopplat mot webben, uppskattar Per-Erik
Stalhandske och Sven Johansson vid Fastighetsi-
garna Stockholm. Vi tréiffar dem f6r en ordentlig
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EFFEKTVAKT. Fjarrvarmebo-
lagen vill garna att kunderna
haller igen effektuttaget riktigt
kalla dagar. Ofta har fjarrvar-
men en effekttaxa som gor
hogt effektuttag dyrt. De flesta
moderna styrsystem kan stallas
in s& att effekten begransas.
N&r man nar grénsen, ofta nar
manga morgonduschar, sénks
varmen till radiatorerna en
stund. Ett par timmars avbrott
paverkar innetemperaturen
obetydligt.

LARM. Ett styrsystem mater
temperaturen pa en rad punk-

SMARTA STYRFUNKTIONER

ter i vdrmesystemet. Man stal-
ler in s& kallade borvarden, dar
temperaturen ska halla sig vid
normal drift. | en del fall finns
en viss relation mellan olika
borvéarden. Systemet larmar om
borvarden avviker, vilket kan
avsloja att pumpar stannat eller
att ventiler karvar.

STATISTIK. Ett modernt styr-
system kan lagra en mangd
uppmatta varden. | diagram-
form kan man sedan félja upp
hur systemet fungerat, och kan
dra slutsatser kring eventuella
driftstérningar.

genomgang av vad ett styrsystem kan ge, och vilka
vinster man som fastighetséigare kan rikna med.
Den forvéintade vinsten genom minskad fjarr-
viarmeférbrukning dr forstas den stora drivkraften
for att satsa pa datoriserat styrsystem. De siffror
kring investering och besparingar som presenteras
hér dr ungefirliga, men ger ett 6verslag pa en mojlig
onomisk vinst.
Forst har vi kostnaderna - i det kommande exem-

o

plet utgér vi fran ett bo am)oo kvadrat-
meter Vv i ekostnad ligger runt
30000 0 kronor.

- Har man en nagorlunda modern undercentral
for fjarrvirmen ricker det att man byter sjélva
styrenheten, fér att kunna fjirrstyra 6ver webben.
Det kan ga pa 50 000-60 000 kronor plus nagra
tusenlappar for att ansluta den till internet, uppger
Per-Erik Stalhandske, affirsomradeschef, Fastig-
hetsdgarna Stockholm.

Ar undercentralen av dldre modell, mer #n
15 ar, rekommenderas ett byte vilket kan landa pa en
kostnad pd cirka 200 000 kronor foren byggnad pa
2 000 kvadratmeter. .

En undercentral éldre &n 20 ar bor alltid bytas,
den natt sin tekniska livslingd. Eventuellt kan

d

an fjdrrstyras.
indre hyreshus - under 1 000 kvadratme-
t vara svart att motivera en investering

mal och maste bytas bor man dnda
iserad variant.

ocksa inkludera en arlig kost-
bolag dvervaka systemet, det

energikostnaden kunna m
procent. Tjugo procent kan
skott anldggning, siger Sven J
driftingenjor.

- 30 000-40 000 kronor ligre vé
man rikna med, utan att ta i, tilligge

kostnad kan
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Aterbetalningstiden brukar ligga nigonstans mel-
lan tre och sju ar.

Dessutom tillkommer en annan vinst, som ir
svarare att fanga i siffror. Den hanfor sig till den
datoriserade 6vervakningen av undercentralen.
Den vinsten blir noll om inget hinder, men stor
om allvarliga fel i virmesystemet kan ojas i
Med all sannolikhet hinder
Nagot borvér:
ar som d
eller ventiler som kirvar.

- Om till exempel ventilen for tappvarmvattnet
fastnar i 6ppet ldge, leder det till att varmvattnet
blir véldigt hett. Som regel klagar ingen, och é&r inte
anldggningen uppkopplad kan det kosta 10 000-tals
kronor i virmekostnader, séiger Sven Johansson.

Han sammanfattar vinsten med att virmesyste-
met far overvakning.

— Om man forst effektiviserar en byggnad, och
sedan ldmnar den utan tillsyn, s kommer det fort
att bli fel. Utan 6vervakningen stiger forbrukningen
ofelbart.

STYRSYSTEMET | UNDERCENTRALEN kriver lite
mer forklaring. Det ir alltsa uppkopplat mot nétet
och mot en webbserver hos leverantoren eller

vid en drifteentral. Den kan nas fran internet som
vilken webbsida som helst, och har grafisk presen-
tation av virmeanldggningen. Med symboler visas
viarmevixlare, pumpar, ventiler, radiatorer med
mer, samt aktuella temperaturer pa ett antal kritiska
punkter.

Detta ger en tydlig bild av hur virmesystemet
mar. Genom webbgrinssnittet kan det se ganska
enkelt ut att skéta, men riktigt sa dr det inte. San-
nolikt dr driften och instéllningen av systemet inte
en uppgift for den vanlige fastighetséigaren eller bo-
stadsrittsforeningen, eller ens en fastighetsskotare.
Det dr komplicerade samband mellan systemets
olika delar, instéllning och driftvéirden.

- Knappast nagon av vara medlemmar skoter
systemet sjdlv. Man saknar kompetensen och forstar
inte tekniken, séiger Per-Erik Stalhandske. »
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Styrsystem

ORDLISTA

FRAMLEDNINGSTEMPE-
RATUR - Temperatur pa
det utgdende varmvatt-
net fran husets varme-
kalla, som matar husets
radiatorsystem.

UNDERCENTRAL-EN
central i byggnaden som
tar emot varmen fran
fjarrvarmenatet. Varmen
fran fjarrvarmenéatet
dverfdrs via en varme-
vaxlare for att kunna
mata radiatorsystemet.
En modern undercen-
tral ar forberedd for att
kunna &vervakas med ett
datoriserat styrsystem.

BORVARDE - Borvardet
ar ett matvarde som
man vill att en dvervakad
process ska halla. Om
det avviker under eller
Over, ska styrsystemet
sla larm eller reglera sa
att borvardet aterstalls.

VARMEKURVA - Virme-
kurvan ska se till att
framledningstemperatu-
ren ger varmebalans och
behaglig innetemperatur
i huset vid olika utetem-
peraturer.

Som regel koper man alltsa drifttjinster fran ex-
ternt hall. Exempelvis Fastighetséigarna Stockholm
har sddana drifttjanster, och da ar det driftingenjo-
rer som 6vervakar. Aven fristiende leverantorer och
installatorer erbjuder liknande drifttjinster.

Som fastighetségare far man nog noja sig med att
kunna logga in pa webbsidan, och titta pa systemet.
Sedan ringer man driftentreprenéren om nagot
behover atgirdas.

Jamfort med ett traditionellt styrsystem i under-
centralen, ger webbsystem ocksa en tydlig férdel vid
felsokning, eftersom man inte behéver vara pa plats.

- Fastighetséigaren kallar ofta pa en servicetek-
niker som aker pa besok for att leta fel i undercen-
tralen, siger Manni Thofte, marknadschef vid
styrleverantoren ERAB.

- Men med systemet pa webben kan man ofta
se var felet dr innan. Det kanske inte ens finns i
undercentralen, utan i fjirrvirmenitet, vilket man
kan se via webben. Vi vill att vara fastighetskunder
ir uppkopplade, det blir littare och billigare att
avhjilpa felen, betonar han.

HAR MAN VAL BESTAMT sig for ett styrsystem i
undercentralen far man rikna med minst ett ar f6r
inkorning och optimering, kanske mer.

- Forst ska systemet justeras efter alla fyra arsti-
derna, sedan blir det en del finlir. Det gar att stilla
in pa en tiondels grad inomhus, berittar Per-Erik
Stalhandske.

Nagot som ocksa maste goras, och det innan
installationen, dr en injustering och balansering av
husets radiatorsystem. Obalans i virmecirkulatio-
nen mérks genom att vissa ligenheter &r for kalla
och andra for varma. Med ett balanserat system,

STYRSYSTEM PA WEBBEN

FASTIGHETSAGARNA

o - I

Till synes ett ganska enkelt varmesystem. Men det kravs en
expert fér att stélla in alla virden sa att husets virme blir
ekonomisk. Det &r fa mindre fastighetsdgare som sjilv skdter
styrsystemet pa webben.

18

Systemet ska justeras efter alla fyra
arstiderna, sedan blir det finlir. Det gar att
stilla in pa en tiondels grad inomhus.”

Per-Erik Stalhandske

med samma innetemperatur i hela huset, &r forut-
sdttningarna klart béttre ndr man borjar intrim-
ningen och energioptimering.

Injusteringen gar bland annat ut pa att anpassa
radiatorvirmen efter husets virmeegenskaper vid
olika yttertemperaturer. I datorn har man tillgang
till en virmekurva (se illustration) dér framled-
ningstemperaturen kan justeras i relation till ytter-
temperaturen, med mal att alltid ha en behaglig
innetemperatur pa omkring 21 grader.

- Varmekurvan ir sillan rak, den kan behova
hojas lite vid vissa yttertemperaturer. Kring noll
grader nir vidret dr fuktigt, far kurvan en liten
puckel som ger extra virme, forklarar Per-Erik
Stalhandske.

Injustering innebér ofta att virmen generellt dras
ned lite. Har inflikar han en liten varning, hur man
bor informera de boende:

—Tala inte om att det kan bli lite svalare inomhus.
Da blir folk vaksamma och ringer direkt.

Det finns andra funktioner som bidrar till att
spara energi och pengar. Genom att minska cirku-
lationen i radiatorerna avges mer virme. Det gor
att returvattnet till fjirrvirmen blir svalare, vilket
premieras ekonomiskt i en del fjarrvirmetaxor.

Aven om man nu fatt datoriserad 6vervakning av
fiarrvirme och radiatorsystem, innebir det inte att
undercentralen kan limnas utan tillsyn. Per-Erik
Stalhandske rekommenderar aterkommande besok.
Anlitar man en driftpartner bor de komma ett par
ganger om aret.

—Pa plats kan man bade hora och se saker som
inte styrsystemet registrerar. Man kan héra om en
pump dr pa vig att ga sonder. ®

Varmekurvan bestammer framledningstemperaturen till radia-
torerna. Den maste justeras noggrant, sa att innetemperaturen
blir lagom vid olika utetemperaturer.

IT & FASTIGHET BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 DECEMBER 2010



Suck, &nnu en dag med
avier, avier och ater avier.

Skrivaren kranglar, kuver-
ten ar slut och vi annu inte
fatt nagon lunch.

£EF T
\'.'i-‘

e— = e 1

(En dag pa Fastighetsbolaget AB under brada aviseringstider....

Det gar inte att na suppor-
ten och vi som har 100-tals
avier kvar att skicka ut

D

Snart midnatt, nu gar jag
hem och forsoker fa ett
par timmars somn.

........ Earl Good ér ocksa f6rv“altare, men har funnit egna l6sningar med webbREAL

Hm, aviseringsdag,
men forst en skidtur i
det vackra vadret.

= . |
E"' —— Py
Fantastiskt, vilken
utsikt! Nu fram med
fikakorgen.

s
Fa senu, alla aviseringarmna
klara, da ivag med filen till REAL
sa tar de hand om resten. Nu ett

sista &k innan lunchen.
Naér du véljer webbaserade REAL har du plétsligt lite andra méjligheter. Du kan logga pa fran vilken
dator som helst, exempelvis vid en vélpreparerad skidbacke och dérifran enkelt skéta administra-
tionen. Anvénder du dessutom EAS-tjénsten sa skéts ocksa utskicken centralt. Du behéver bara
Qkicka ivég filen och sedan koppla av och kanske som Earl, fa tid for skidtur i vacker natur.

C *

Efter en lang dag i skidbacken sover
Earl gott. Ocksa med vetskapen att
med webbaserade REAL och REALs
EAS-tjanst far hyresgasterna sina av-
ier i tid samtidigt som Earl kan utnyttja
den svenska naturen fullt ut.

B3

J

Vi higlper fastighetsagare att fa
ett effektivt informationsflode
genom hela byggprocessen,
fran tidiga skeden fill 1orvaltning,

| as mer pa www.cad-g.com/fastighet

TIDIGA SKEDEN PROJEKT

Projektnav

PROJEKTAVSLUT

Originalarkiv

Kravspecifikation

Vi stéttar dig genom hela byggprocessen,

FRAN PAPPER TILL DIGITALT GRAFISKT VERKSAMHETSSTOD

Grafiskt verksamhetsstod

CAD-Q

EOVARININE
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Styrsystem

Varmekoll
via webben

For nagra ar sedan fornyades hela virmesystemet hos

bostadsrittsforeningen Hokens gata 8. Ett modernt webbaserat

styrsystem installerades idag kan Osmon Scipio, som skoter virmen,

enkelt 4ndra borvirden for att trimma virmen och optimera

energianvindningen.

TEXT BJORN ASLUND
FOTO: MIKAEL GUSTAVSEN
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HOKENS GATA 8 ligger i ett lite lugnare kvarter
strax intill den livliga Gotgatan pa Soder i Stock-
holm. Tidigare hade bostadsrittsféreningen direkt-
verkande elviirme, vilket knappast var ekonomiskt.

For nagra ar sedan beslutades dirfor om fornyelse.

Istillet ville man ha vattenburen virme, i huvud-
sak fran virmepumpar. En virmepump atervinner
vérme fran ventilationens franluft och virmer upp
tappvarmvattnet. En annan virmepump tar virme
ur uteluften och véirmer radiatorerna. Fjarrvirme
drogs in for att vara spetsvirme nir det ar riktigt
kallt och virmepumpen inte ricker.

Ett webbaserat styrsystem fran Larmia ér kopplat
till virmesystemets alla delar.

- Det 6vervakar virmepumpar, varmvattenpro-
duktion och temperaturer. Det vaktar alla larm, och
ir kopplat till ett 40-tal temperaturgivare i syste-
met, beriittar Osmon Scipio, som sitter i forening-
ens styrelse.

Det ér inte sa vanligt att fastighetségare sjilva
rattar sina styrsystem, da det &r ganska komplicerat.
Men Osmon Scipio har varit med sedan installa-

tionen, och kan nu klara det mesta, &ven om en del
sker i samrad med Larmia.

-Vivalde en 6ppen entreprenad med Larmia
vilket innebar att vi var delaktiga i manga beslut. Vi
har varit med nir systemet byggdes och ldrt oss det.

Via styrsystemet gjordes den viktiga injusteringen
av det nyinstallerade virmesystemet.

- Min uppfattning dr att det gick snabbare och
enklare tack vare styrsystemet. Vi kunde folja
radiatorkretsar, temperaturer med mera, och kunde
finjustera direkt. Jag tycker det dr vildigt anpass-
ningsbart och litt att justera om man ser missar i
instéllningarna.

Han uppskattar enkelheten att se hela virmesys-
temet pa en webbsida.

- Det #r enkelt att indra, om det ir for varmt
eller kallt. Systemet &r vildigt visuellt med grafiska
bilder.

DEN GAMLA ELVARMEN gav en ojimn inomhustem-
peratur. Styrsystemet i kombination med radiator-
vérmen har bidragit till en mycket jamnare inom-
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Osmon Scipio, har varit med sedan
installationen av styrsystemet och
14rt sig manga funktioner.




Viansag att fem till sex ars aterbetalningstid var
ett gott skal till att ta investeringen. Var uppfolining
oekade pa att det bara tog tva till tre ar’

22

hustemperatur, konstaterar Osmon Scipio.

Att i efterhand kunna analysera hur virmesystemet
uppfort sig, dr nagot han uppskattar. Styrsystemet
erbjuder en rad rapporter som kan visa temperaturer,
borvirden och annat 6ver tid.

—Om det blir fel eller viirmen inte ricker kan jag ga
tillbaka och se vad det berodde pa.

Den forsta driftstiden larmade styrsystemet ritt ofta.

-Vihade en del driftstérningar pa virmepumparna,
vilket kunde ge for 1ag varmvattentemperatur. Men
de boende mirkte vildigt lite, da vi fick loggdata och
kunde atgérda direkt.

Efter inkorningsperioden &r det séllan larm, efter-
som hela virmesystemet #r stabilt. Men pa sikt nér tek-
niken aldras riknar Osmon Scipio att larmen blir fler.

—-Om fem till tio ar bérjar det nog hiinda saker, kan-
ske pumpar som ldgger av, da far vi veta det.

Den ekonomiska vinsten med sjilva styrsystemet ar
svarfangad, eftersom den ingar i en total ombyggnad
av virmesystemet. Men totalekonomin ser mycket bra
ut, tack vare att mycket mindre el behovs.

Osmon Scipio

- Vi ansag att fem till sex ars aterbetalningstid var
ett gott skal till att ta investeringen. Var uppf6ljning
pekade pa att det bara tog tva till tre ar.

Osmon Scipio sammanfattar sina erfarenheter:

- Foreningen har fatt mycket bittre egenkontroll
av férbrukningen, manad for manad. Tycker vi att det
gatt at onormalt mycket energi sa kan vi fa svaren.

Han nimner ocksa nyttan av den detaljerade ener-
gistatistiken.

- Om nagon boende klagar pa virmen, har vi littare
att fora en saklig diskussion nir vi se hur virmen varit.
Kanske behovs titning av fonster och dorrar. Vi frestas
alltsa inte att hoja virmen.

Statistiken &r ocksa anviandbar for att f6lja upp
energiatgirder.

- Vi far faktiska siffror pa vad en energibesparing
ger. Skulle vi exempelvis vilja installera 3-glasféns-
ter kan vi i forvig rikna ut besparingen, och genom
historiken se om besparingen blev vad som utlovats,
avslutar Osmon Scipio.@®
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Effektiva arbetsformer

Allt fler produkter blir tillgingliga via webbldsaren.

Fastighetstidningen listar nagra av de IT-tjanster som

riktar sig direkt till de lite mindre fastighetsigarna.

Stora tjanster

som passar lite

TBUDET AV fastighetsrelaterade
IT-tjénster fortsitter att 6ka. Ekono-
miprogram och bokningssystem for
tvittstugor och mojligheten att styra
fastighetens virme- och ventilation dr
nagra exempel. Manga 1T-produkter
riktar sig dock till storre fastighetsigare. Men det
finns ocksa 11T-system som passar de lite mindre fast-
ighetségarna.

Passersystem, dér fysiska metallnycklar byts ut
mot elektroniska nycklar, brickor, &r ett exempel pa
en tjainst som funnits en tid men som fortjénar stérre
spridning, anser Per Forsling, utvecklingschef pa
Fastighetsiigarna Stockholm. Okad sikerhet ir ett
argument. Passersystemet kan begrénsa tilltradet till
vissa lokaler under vissa tider fér vissa anvindare. Det
gar dessutom att spérra nyckelbrickor som tappas bort
- anvindaren kan vara siker pa att det inte existerar
nagon dubblett.

- Passersystem kan forenkla nyckelhanteringen
visentligt, &ven for mindre fastighetségare, siger Per
Forsling.

EN TREND MED de flesta 1T-system ér att tillginglig-
heten hos tjinsterna dkar. Méanga program behover
inte installeras pa en lokal dator. Anvindaren kommer
istillet at tjéinsten via sin webblisare och i vissa fall

finns ocksa l6sningar for mobiltelefoner.

- Det kommer allt stérre utbud av tjénster via web-
ben. Det gor att du som fastighetséigare hela tiden har
tillgang till ekonomiska rapporter, felanmélningar el-
ler annat relevant, siger Peter Kock-Larsen, 1T-chef
pa Fastighetsidgarna Stockholm.

Manga tjénster och program byggs ocksa i moduler,
vilket innebir att funktionaliteten kan byggas pa efter-
hand som behoven uppstar.

Ett exempel r Fastighetsigarna Stockholms nya
webbportal Entré, som integrerar bade ekonomisk och
teknisk forvaltning. Tjénsten lanserades brett i varas
och riktar sig till medlemmar som kdper ekonomisk
forvaltning. Via webbportalen kan styrelsen attestera
elektroniska fakturor och l6pande studera resultat,
men ocksa ldgga ut dokument, exempelvis styrelse-
protokoll och underhallsplaner.

- Tjénsten &r dnnu i sin linda. Hittills har vi cirka
tvahundra anvindare, men pa sikt hoppas vi att alla
som har ekonomisk férvaltning hos oss ska ansluta
sig, siiger Birgitta Thunander pa Fastighetsigarna
Stockholm.

Pa f6ljande uppslag beskrivs nagra smarta 11-16s-
ningar som riktar sig sérskilt mot mindre fastighetsé-
gare och bostadsrittsforeningar. Vi har ocksa fragat
tva anvindare om deras erfarenheter.

HENRIK LUNDSTROM
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Effektiva arbetsfoimer

V smartalT

Webbsida

Mallade webbsidor med olika funk-
Pur tioner och design. Huvudsakligen

ungerar ett satt att kommunicera med de
det? 3

boende, men fungerar dven som ett

enkelt digitalt arkiv. Innehaller en
publik del och en skyddad del dar
bara behoériga kan logga in.

Brfnet.se, Brfonline.se,

Exempel hemsidan.com

pa tjinster

Kostnad, Abonnemang kostar cirka
cirka tusen kronor per ar och uppat.

Underlattar kommunikation i en
brf - med boende och méklare och
med hyresgaster. Billigt och enkelt
att anvanda.Begransad valfrihet i
design och funktion.

Bra att _
tanka pa

Det kommer allt storre utbud av tjanster

via webben. Det gor att du som fastighets-
dgare hela tiden har tillgang till ekonomiska
rapporter, felanmalningar eller annat
relevant.”

Peter Kock-Larsen, IT-chef,
Fastighetsagarna, Stockholm.
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Som medlem i Fastighetsiagarna erbjuds du en mangd férmansavtal

som ger dig laga priser pa it-tjinster och programvaror. Férmansavtalen
varierar beroende pa vilken region du tillhér Ga in pa din regions
webbsida och lis mer om just dina férmaner.

=-losningar till din fastighet

Styrelsewebb

Fastighetssystem

Las/Passersystem

Fungerar lite som en avance-
rad webbsida. Alla dokument
&r atkomliga via en server.
Erbjuder t ex remisshantering
(vilka har last ett visst PM?)
och I6pande textandringar.
Dessutom mdjlighet att ge
dokument olika behoérighet,
exempelvis for styrelse och
medlemmar i en brf.

Hanterar i sitt enklaste utfo-
rande hyresavisering, register
och avtal. Kan kompletteras
med exempelvis elektroniska
avier, filhantering och system
for teknisk férvaltning. Pro-
grammet kan kopplas till bland
annat ett ekonomiprogram.
Kan anpassas for brf.

En eller flera dorrar, t ex entré,
garage och soputrymme,
ansluts till kortlasare. Nycklar
ersatts av magnetkort/nyckel-
brickor. Allt kopplas samman
och administreras fran en
dator. Systemet gar att bygga
ut med exempelvis tvatt-
stugebokning.

Webforum.se,
Samarbetsplatsen.se

Dina Fastigheter, Hogia, Real,
Husar, Ramp, Stringenta.

Aptus, Bravida, Siemens

Abonnemang kostar drygt tva
tusen kronor per ar och uppat
beroende pa funktioner.

Abonnemang kostar drygt tva
tusen kronor per ar och uppat.
Installation (engangskostnad)
kostar omkring ett par tusen
kronor och uppat.

Installation kostar cirka

20 000 kronor (avser Aptus
produkt i enklaste utférande i
fastighet med cirka 20 lagen-
heter).

Digitalt arkiv underlattar
arbetsfordelning, framforallt

i en storre brf-styrelse dar
mejlande undviks. Lampligt
ocksa vid stérre projekt, t ex
stambyte. En mindre férening
kan ndja sig med webbsida.

Programmens utformning och
funktioner varierar en hel del.
Fundera &ver vilka behov ni
har. Prova garna en demover-
sion.

Underlattar nyckelhantering
och okar sadkerhet sarskilt i
fastigheter med manga ut-
rymmen - dubbletter und-
viks. Administratdéren kan ge
behérighet for viss tid eller till
vissa utrymmen. Kraver fysiska
installationer.




Jag forsoker ligga ut
sa mycket som mojligt.
Det behover inte vara
nagra stora grejer.

Erik Lehfeldt,
brf Silvertdrnan




Effektiva arbetsformer

Fran brevlador
till hemsida

Firre lappar i brevladan ir ett resultat av den
webbsida som brf Silvertdrnan i Tyreso skapade
for drygt ett ar sedan. Pa kopet har féreningen
fatt ett enkelt dokumentarkiv som underléittar

styrelsens arbete.

TEXT HENRIK LUNDSTROM
FOTO MIKAEL GUSTAVSEN

BRF SILVERTARNAN AR en ny férening. Fastigheten
i centrala Tyreso byggdes 2006 och rymmer drygt
sextio ligenheter. Erik Lehfeldt, kassor i styrelsen
och till vardags jobbande inom rr-branschen, sag
efter nagra ar behovet av en hemsida. De 6vriga i
styrelsen nappade pa idén och sedan forra hosten
har brfsilvertarnan.se blivit en viktig informations-
kanal.

—Det har blivit ldttare att na ut till medlemmarna.

IT & FASTIGHET BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 NOVEMBER 2010

Tidigare lade vi manga lappar i brevladorna. Vi ldg-
ger allt oftare ut informationen pa hemsidan istéllet,
séger Erik Lehfeldt.

Hemsidan ir enkel och littoverskadlig. Har
finns allmén information: sophantering, gemen-
samhetslokal, parkering, stidning och regler om
andrahandsuthyrning. Hér finns ocksa exempelvis
ett pryltorg fér kop- och siljsugna samt ett foto-
album. »
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Effektiva arbetsformer

Hemsidan har blivit ett nytt satt for styrelsen
att fa in medlemmarnas synpunkter.

- Det &r skont att ha all information pa
samma stalle, sdger Erik Lehfeldt, kassor i
styrelsen.

Det dr framforalit de dldre i féreningen
som sager att det ar kul att lasa hemsidan
och folja vad som hander i foreningen.”

- Men den mest anvinda funktionen 4r nyheterna.
Folk vill uppdatera sig om vad som hénder.

Korta meddelanden om hostens stiddag och den
kommande julfesten &r tva av nyheterna for tillfillet,
men ocksa paminnelser om att grovsoporna hor
hemma pa atervinningscentralen och inte i soprum-
met samt ett forslag om att var fjortonde dag borja
ronderna ytterbelysningen.

- Jag forsoker ldgga ut sa mycket som majligt. Det
behover inte vara nagra stora grejer. Personligen
tycker jag att en hemsida blir ointressant om den
inte uppdateras regelbundet.

HEMSIDAN HAR BLIVIT ett nytt sitt for styrelsen
att fa in medlemmarnas synpunkter. Med hjélp av
en anslagstavla kan boende skriva egna kommenta-
rer. Styrelsen kan ocksa via hemsidan gora enklare
enkéter. Den hittills enda enkéten handlade om -
hemsidan. Och medlemmarna i Brf Silvertidrnan gav
tummen upp.

- Vi fick enbart positiva kommentarer. Sa linge
inga negativa synpunkter kommer fram brukar det
betyda att nagot fungerar bra, siger Erik Lehfeldt.

Aldre personer, som ofta har mindre datorvana,
har inte haft nagot emot digitaliseringen. Snarare
tvirtom, séiger Erik Lehfeldt.

- Det dr framforallt de éldre i féreningen som
sdger att det dr kul att 1dsa hemsidan och folja vad
som héinder i féreningen.

Eftersom arsredovisningar och styrelseprotokoll
ligger ute har hemsidan dven blivit ett informations-
arkiv. Det underlittar bade for nya styrelser och
nyinflyttade.

- Det ér skont att ha all information pa samma
stélle. Vi delar fortfarande ut skriftlig information

till nya medlemmar men den har blivit mycket mer
kortfattad.

Kontakten med méiklare har ocksa blivit enklare,
anser Erik Lehfeldt. Intresserade miklare kan efter
att fatt inloggningsuppgifter, hitta foreningens
arsredovisning och kontaktuppgifter till styrelsen pa
hemsidan.

DET FINNS GOTT OM hemsidesleverantorer. Innan
styrelsen tog beslut utvirderade Erik Lehfeldt tre
olika alternativ utifran pris, design, support, anvin-
darvinlighet och funktioner.

- Vilj ett alternativ som har fler funktioner dn
du tinkt fran borjan. Da behover du inte vill byta
system efter ett tag, rader Erik Lehfeldt.

Han studerade éven olika hemsidor. Till slut fastna-
de han fér BrfNet. De erbjuder ett antal firdiga mallar,
men den enskilda féreningen kan sjilv vélja exempel-
vis bilder och férger, konstaterar Erik Lehfeldt.

- Ar man vildigt intresserad av design kanske
man inte ska vilja ett firdigt paket. Men det innebér
ocksa mer administration med sidan.

Alla uppdateringar gors via ett adminstrations-
verktyg. Det &r litt gjort fér alla med lite datorvana,
konstaterar Erik Lehfeldt.

- Att skota en hemsida far inte hiinga pa en per-
son. Det ska vara lika litt att administrera for nésta
styrelse.

Ungefir en halvtimme i veckan ldgger Erik Leh-
feldt ner pa att uppdatera hemsidan. Han utgar ofta
fran 4mnen som tas upp i styrelseprotokoll, som han
sedan anpassar till korta texter.

- Mitt stora tips dr att halla hemsidan uppdaterad.
Det behover inte vara nagra stora saker. Det ricker
med smasaker, girna veckovis. @
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roomit
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tradlos, trygg och energibesparande fastighetsévervakning
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Civilingenjér Carl Eric Olin (t.v.) och Dimitris Papapostolou (t.h.) framfor dennes roomit-utrustade bostadsfastighet pa Davidhallsgatan i Malmo.

Att montera roomit i fastigheten ar
enkelt och smidigt. L&mpligt antal
batteridrivna matenheter placeras

i ett urval lagenheter och en 230 V
kommunikationsenhet placeras i ett
teknikrum. Genom att addera en
styrenhet i pannrummet sé& reglerar
roomit framledningstemperaturen
till den mest optimala. Klart!

Nu kan du enkelt via fastighetens
roomit-sida pa internet eller direkt
i mobiltelefonen fa information om
t.ex. max-, medel- och minitem-
peraturerna i fastigheten. Enkel
dvervakning och energioptimering
ar ett faktum!

Mer info finner du pé&
www.roomit.se

Styrit AB e Helsingborg 042-16 05 10 ® Malm¢ 040-671 45 50  www.styrit.se ® www.roomit.se

“roomit oppnar nya mojligheter till
klok fastighetsutveckling!”

Carl Eric Olin

"Genom roomits tradidsa teknik kan ett nytt, stort steg tas for effektiv fastighetsutveck-
ling”, sager Carl Eric Olin, pionjar inom datorstyrda styr- och reglersystem for fastigheter
och idag bl.a. rddgivare at Styrit. "Nu kan intelligenta, tradidsa mat- och styrenheter
placeras dar de behdvs — i lagenheter och t.ex. pannrum — utan bekymmer med kost-
sam, besvérlig installation och ledningsdragning. roomit 6ppnar maojligheten till en helt
ny strategi for matning, styrning och debitering, ndgot som ger stora férdelar for bade
fastighetségare, hyresgéast och, inte minst, var miljo!”

"Med roomit far vi en komplett dverblick dver lagenhetstemperaturerna och kan opti-
mera bade energifdrbrukning och komfort — viktiga delar av effektiv och kvalitetssakrad
fastighetsdrift”, kommenterar en ndjd Dimitris Papapostolou, en av de forsta fastighets-
agare som installerat roomit. "Vi har genom roomit fatt bade ett kostnadsbesparande
verktyg och en mycket god service. Jag rekommmenderar det varmt!”

Vart nya fastighetsutvecklingssystem roomit ger en komplett bild av fastighetens
temperatur- och energivarden, direkt via webben eller mobilen, och &r ett verktyg for
kostnadsbesparande kontroll och styrning. roomit &r ett radiobaserat system dér
utplacerade mét- och styrenheter i byggnaden ger en mer intrimmad, energieffektiv och
komfortabel fastighet. Det ar marknadens mest trygga och kostnadseffektiva fastighets-
utvecklingssystem med en mycket kort payback-tid, och sjélvklart kan roomit enkelt
byggas ut allt eftersom behoven véxer. Valkommen du ocksé till framtidens verktyg for
klok och energibesparande fastighetsutveckling!

Energi- & inneklimatstyrning
for den kloke fastighetsdgaren



Effektiva arbetsformer

"Avisering ska

vara enkelt”

For Anders Andersson ska det vara enkelt att skicka hyresavier
och registrera nya hyresgister. Han ir for det mesta pa sprang
bland familjeforetagets fastigheter och hinner inte ligga mycket
tid pa administration.

TEXT HENRIK LUNDSTROM
FOTO OLA AKEBORN

30

- NAN HAR TANKT TILL for att programmet ska vara
enkelt fér oss som inte anvénder det varje dag. Jag
behdver inte ploja nagon manual for att forsta hur
jag ska gora.

Anders Andersson ir deldgare i Vibo-Hus
Fastigheter, ett familjeféretag med sju fastigheter
i centrala Karlskrona. Tillsammans med sin bror
och fru, som skoter ekonomin pa halvtid, forvaltar
han omkring nittio ligenheter. Sjélv siger Anders
skdmtsamt att han dr “mer fastighetsskotare dn
fastighetségare”.

Hans arbetsdagar handlar framforallt om att
serva hyresgiésterna och ansvara fér underhall och
reparationer. Sa virst mycket tid for administration
finns inte. Datorn anvinder han mest pa kvéllar och
helger. Fastighetsprogrammet 6ppnar han nir det
behdvs. Ibland ett par ganger i veckan, men ibland
sa séllan som var tredje vecka.

- Det ir ett fantastiskt program fér smaforetag
som inte har personal som jobbar atta timmar om

dagen med administration.

Sedan nagot ar anvinder Anders Andersson
ett nytt fastighetssystem, Dina Fastigheter. Den
enklaste versionen som har stod fér hyresavisering,
hjdlper honom att féra register och hantera avtal.
Anvindarvinligheten dr Anders Andersson mest
nojd med. Alla uppgifter finns litt atkomliga i ett
enda fonster.

-Det gar inte att ga vilse i programmet. Jag har
tillgang till alla hyresgister, kontrakt och avier i en
lang lista och jag slipper hoppa mellan olika register.

En sak saknar han; méjligheten att anviinda pro-
grammet i sin iPhone. Eftersom Anders Andersson
ir mycket ute pa filtet for han en sirskild adress-
lista 6ver hyresgiisterna i sin iPhone, en lista som
han idag uppdaterar manuellt.

TIDIGARE ANVANDE Anders Andersson ett annat
program. Det var installerat lokalt pa foretagets
dator. Nér davarande leverantor gick over till en
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Det ar effifantastiskt
program for
smaféretag som

inte har personal

som jobbar 5tt;‘l§-\-‘-—: _
timmar om dage
medfacfministration.

',l' Anders Andersson, deldagare i
*, Vibo-Hus Fastigheter Karlskrona.




Effektiva arbetsformer

STRIFAST®

SYSTEM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION

Fastighets-
systemet som
ger en enkel
oversikt over
forvalininger

Anders Andersson anvidnder framfdrallt datorn pa kvéllar
och helger.

webbaserad programversion, indrades samtidigt programmets
struktur och layout.

- Det fungerade inte med min hjirna. Och jag kan inte sitta
och ha ont i magen for att ligga in en ny hyresgist eller skriva
ut en hyresavi. Darfor borjade jag leta efter andra program, och
det angrar jag inte en sekund. Det nya programmet gér samma
sak som tidigare. Men det ér enklare och mer snabbjobbat.

Den som overviger att skaffa ett fastighetsprogram, eller byta
program, bér gora lite egen research, rader Anders Andersson.
Sjilv satte han sig sonika framfér datorn och googlade pa "fast-
ighetsprogram” och ”fastighetssystem”.

Niista steg &r att prova de program som verkar intressanta. Da
ar det viktigt att fundera lite 6ver vilka behov man egentligen
har, konstaterar Anders Andersson, som rader alla att testa olika
program.

- I demoversionen kan man sjélv se hur litt programmet ir . ..
att anvéinda, hur méanga knapptryckningar som behévs. Bo ku en S'l'l'lfUS'l' Webb'VISn | ng

Att Dina Fastigheter erbjuds till alla medlemmar i Fastighets- p a v&r he msidu
dgarna var en garant for att det var ett “hyggligt vettigt pro- .
gram”. Ett alternativ r att radfraga andra fastighetséigare i sam- 6| |el' Il ng 033' 1 0 35 60 .
ma situation, siger Anders Andersson. Han understryker ocksa
vikten av att vilja en leverantor med bra support, via telefon
eller mejl. Anders Andersson ir relativt datorvan, men &ven han '
behovde hjilp nir han bérjade anviinda det nya programmet. WWW- St rl n g e n ta . CO m
- Nér man vl hamnar i problem &r det viktigt att kunna fa bra . .
och snabba svar. Som jag minns det fick jag svar till och med pa Strlngenta ger eft personllgt engagemang,
helgen. ® som sdllan finns hos storre foretag.
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Virme efter
verkligt behov!

EnReduce®

har en unik férmaga att berikna hur mycket
energi som finns inlagrad i huskroppen.

Processen pagar 24 timmar om dygnet som
ger ett jimt och behagligt inomhusklimat och
en minskad energifoérbrukning.

CHALMERS GOTEBORG
EnReduce® Inst.2006

Enreduce Energy Control AB * Box 459, 75 106 Uppsala * www.enreduce.se ® Telefon: 018-12 39 50 ® Fax: 018-15 18 62
Regionkontor: Gamla Almedalsvigen 6 * 412 63 Goteborg ® 031-703 41 80




Bredband

Gratis ha

sitt pris

Att ansluta fastigheten till ett monopolnit ar
ofta gratis - i utbyte mot att ett exklusivitetsavtal tecknas med en
operator. Att diremot ansluta sig till ett 6ppet nit kan kosta en rejil
slant. Men fragan ir vad som blir billigast i det langa loppet.

TEXT ERIK HORNKVIST

ET AR LATT att fastna i de
rent principiella resone-
mangen nir olika bred-
bandsldsningar diskuteras.
Och onekligen ir det
viktiga principer.

Men nir besluten ska tas &r det trots
allt som oftast planboken som viger tungt.
Alternativen &r oftast sa olika att det &r
svart att gora en rak prisjaimforelse. Darfor
maste man vrida och vénda pa siffrorna i
flera omgangar och se pa losningarna ur
olika perspektiv. Just som brf Kolveden,
som du moter i reportaget pa nésta upp-
slag, gjorde. Resultatet efter att de dragit
kalkylerna ett varv till var ganska 6ver-
raskande. Gratis var kanske inte billigast,
trots allt.

Rent teoretiskt dr valet enkelt - férutsatt
att man tror pa marknadskrafternas goda
inverkan pa pris och kvalitet.

Post- och telestyrelsen, Prs, dr tydliga
och varnar for exklusivitetsavtal mellan
operatorer och fastighetsigare. I en sadan
stingd modell finansierar en operator
vanligen hela eller delar av en fastig-
hetsigares nya fastighetsnit. I utbyte
far operatoren exklusiv nyttjanderitt
till fastighetsnitet. I manga fall ser man
ocksa till att sikra sin inkomst genom att
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TVA OLIKA AFFARSMODELLER - SA FUNGERAR DE

OPPET NAT

e’ De anslutna hushallen har full frihet
att valja vad de vill, nar de vill ur
utbudet av bredbandstjanster.

--------- Fastighetsagaren ager fastighets-
natet som hyrs ut till en kommuni-

| ) kationsoperatédr som ansvarar for

teknik, drift och tjansteférmedling.

det tecknas kollektiva abonnemang for
alla boende i huset.

Men dven om kollektivanslutning ar
konkurrensbegrinsande sa dr det en
attraktiv 16sning eftersom det, atminstone
kortsiktigt, innebir ldgre kostnader for
slutanvindaren.

Men som Viktoria Arwinge pa PTS pa-
pekar, dven en enskild fastighetségare bor
se pa fragan ur ett lite storre perspektiv.

- Prisnivaerna 6kar sannolikt till f61jd av
den konkurrensbegrinsning som foljer av
kollektivanslutning.

Kanske visar det sig vara den enda fram-
komliga viigen, men dven da ér det viktigt
att ha en insikt om vad du véljer och vilka

| det dppna natet ar det fritt fram for
konkurrerande tjansteleverantoérer.

For att varna konkurrensneutralite-
ten bér kommunikationsoperatéren
inte sjalv sélja tjanster, utan enbart
se till att natet 6ppnas for olika leve-
rantérer av bredbandstjanster.

Pa landsbygden kan det ofta
vara svart att fa till dppna I6sningar
eftersom efterfragan pa nattjanster
ar for liten for att operatdrer ska vilja
etablera sig.

mojligheter du véljer bort.

Ronny Bergens, som nyligen gick i
pension fran Fastighetsigarna Stockholm,
har ldnge stridit for de 6ppna néten. Han
menar att det ocksa finns en viktig etisk
dimension.

- Det kan lata vackert nidr man séger att
installationen av fastighetsnitet &r gratis,
men det dr det naturligtvis inte. Det inne-
bér att alla boende debiteras for tjénster,
vare sig de utnyttjar dem eller inte.

MYCKET TALAR FOR att utvecklingen gar
alltmer mot 6ppna nét. I varas lanserade
ComHem sin 6ppna losning i form av
dotterbolaget iTux. Och Ante Baric, af-
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MONOPOLNAT

| monopolnatet har operatdren ex-
klusiv nyttjanderéatt till fastighets-
natet och ar déarmed med stoérsta

bar inte att det ar ett 6ppet nat.

Det &r inte konkurrens pa lika villkor.
| manga fall &r det ocksd mono-

polleverantéren som levererar fiber

sannolikhet den enda som erbjuder
bredbandstjanster. De boende har
ingen mdjlighet att vélja nagot an-
nat alternativ.

Att det finns parallella nét, alltsa
aven telefon- och kabel tv-nét inne-

fram till fastigheten.

Att ansluta alla i huset kollektivt
till en eller flera bredbandstjanster
kan dels vara ett satt att finansiera
fastighetsnatet, dels en mojlighet
att pressa priserna.

fairsomradeschef pa Telia Sonera, tycker
att det dr lite orittvist att alltid fa kl& skott
som den stora monopolisten i dessa sam-
manhang.

- Vi var forst ute nér vi startade en
Oppen 16sning i Sundbyberg. Nu 4r det un-
gefir 100 000 hushall dir vi fungerar som
kommunikationsoperator. Vi kan erbjuda
den 16sningen pa ett flertal orter dér var
ambition &r att kunna erbjuda ett stort
utbud av kvalitativa tjdnster.

Ronny Bergens forhaller sig dock kall-
sinnig.

-Vad jag har sett sa anviinder man sig
mest av sina 6ppna l6sningar for att mark-
nadsfora sina slutna l6sningar.

Och att det i manga fall dr det forman-
ligaste alternativet rent prisméssigt siger
inte Ronny Bergens emot.

- Forutsittningarna kan variera, jag hév-
dar inte att man alltid ska vilja en 6ppen
16sning. Men man bér alltid tinka ett steg
langre. Vill man fa in fler tjinster i sitt nét
kan man mirka att det &r last.

I TAKT MOT ATT kunskapen om de 6ppna
niten blir allt mer spridd 14r vi fa se fler
och fler som forsoker bryta sig ur mono-
polistens grepp. Inte minst pa grund av

att det ger fastighetsiigaren mojlighet att
dra ekonomisk nytta av installationen.
Hos Hyresgéstforeningen finns numera en
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acceptans for att ett oppet bredbandsnit
ses som en standardhéjande atgérd vilket
motiverar en hyreshéjning.

Men att komma ur de langa avtalen kan
vara svart. For det forsta dr de i manga
fall langa och ska séigas upp langt i forvig
for att inte automatiskt 16pa vidare. T
broschyren ”Varfor installera bredband?”
fran Fastighetsigarna finns det forslag
pa formuleringar som bor finnas med i
kontraktet for att det ska finnas en vig ut
ur avtalet nér det I6per ut.

Christer Mattson, pa forsknings-
bolaget Acreo, later litt uppgiven nir
han konstaterar hur ldtt manga fastig-
hetségare tar pa fragan om installation av
bredband.

- Manga tror fortfarande att det handlar
om att kunna vara ute pa nitet och surfa.
Men det handlar om att bygga upp ett helt
nytt kommunikationssystem, all form av
kommunikation kommer att ga i bred-
bandsnitet.

Nir alltmer sjukvéardsapplikationer
kopplas upp mot nitet blir det bredbands-
valet en livsviktig fraga.

- For att det ska fungera krévs det ett
Oppet nit. En operatdr som dger nitet
kommer alltid att prioritera sina egna
tjinster, séger Christer Mattson.@®
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Bredband

De nobbade &g
“gratisnitet” *—,

Valet kan te sig givet. Men nir bostadsrittsféreningen Kolveden

pa Liding0 skulle forse sina 230 ldgenheter med bredband tinkte man
ett steg till. I slutindan visade sig den 6ppna 16sningen vara
konkurrensmaéssig dven rent prisméssigt.

TEXT ERIK HORNKVIST ATT DET SKULLE BLI en 6ppen bredbandslésning var minst kan man kénna sig trygg med dem.
inte alls sjédlvklart nédr foreningen for ett par ar sedan Telia erbjod sig att installera niitet. Koppar sa kallad
borjade fundera 6ver sin bredbandslésning. cat 5 eller fiber det fick féreningen vilja. Och kostna-
- Vi visste inte ens om att det var mojligt. Forst var den?
vi inne pa att som de flesta andra dra in bredband och Ingenting!
forse alla med 100 Mbit och att behalla ett parallellt Dir manga andra tacksamt hade sagt “koér pa” sag Jo-

han Ahlvin en filla. Priset foér fastighetsnitet
var att Telia skulle ha ensamritt att silja sina
tjinster i nitet. Valde man koppar handlade
det om fem ar, valde man fiber var det 8 ar.

- Jag tinkte att da dr vi ju tillbaks i
samma situation som med ComHem om det
visar sig att tjinsterna inte fungerar.

Att Telia skulle kunna fungera som kom-
munikationsoperator i ett 6ppet nét var
aldrig aktuellt.

- Jag tog upp det med Telias séljare men
det var inget som de hade da. De hade
nagon forsoksverksamhet, men Telia hade
inte ens mojlighet att franga sina fardiga

nit for kabel-tv, berittar forre ordforan-
den Johan Ahlvin som hunnit flytta men
fortsatt sin roll som projektledare.

Han berittar att upprinnelsen var ett
utbrett missndje mot ComHem.

- Tjansterna fungerade inte, kund-
tjinsten fungerade inte, suckar han.

1 ett forsta steg bjod man in Ownit och
Telia att komma med offerter, ComHem
skulle ocksa fa en andra chans.

Som de brinde.

- De ville ingenting. De kunde inte
ténka sig att &ndra nagonting for att till-
motesga vara behov, sdger Johan Ahlvin.

Johan Ahlvin,
Kolveden.

Diérefter hade man en lang och bra dia- paket utan det var mera ’take it or leave it’.
log med OwnlIt. Men hir bérjade insikten Séljaren delgav oss sin syn pa framtiden och
samtidigt ta form om att det inte bara var ett bredband ~ menade att’inom nagra ar s &r nog hela marknaden
for internet man skulle ha. Aven tv och telefoni ingar 6ppen’ men det hjilpte ju inte oss om vi skulle sitta
i en modern l6sning. OwnlIt stupade just pa att man oss ilanga kontrakt.
enbart kunde erbjuda tjénster for internet (nufortiden Johan Ahlvin lusléste “Lilla bredbandshandboken”
har de ett bredare utbud). och sokte information pa nétet. Egentligen var det

Da tog man en viinda med Telia. forst nu man forstod att det faktiskt fanns en mojlighet

- Otroligt duktiga bade som niitbyggare och leveran-  for var och en i féreningen att vilja leverantor efter
tor av tjdnster. De har formagan att paketera tjdnster just sina behov. Man bjod in OpenNet att presentera
pa ett smart sitt dven for slutanviindaren. Och inte sin 16sning.
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Femstegsmodellen™ fran KTC
— helhetslésningen for energieffektivisering

m 5. Boendekommunikation

3. Driftévervakning

Energioptimerande
Drift & underhall atgirder

. X OPC Servrar
2. Datoriserad styrning

1. Mitning & analys 2. Datoriserad styrning 3. Driftévervakning 4. Individuell métning 5. Boendekommunikation
KTC Analyser ger dig Intelligent styrning Webbaserad driftéver- Individuell mitning och  Presentation av férbruk-
grepp om dina fastighe-  av fastighetstekniska vakning gér fastighets-  debitering far hyresgis-  ningen i realtid samt
ters forbrukning. installationer ger bespa-  systemet lattillgangligt.  ten att dndra beteende.  service- och trygghets-
ring direkt. tjanster.
LY 7% . o . y_/
Lagre energiférbrukning och bittre klimat genom
fastighetsoptimering och forandrat hyresgistbeteende
www.ktc.se
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Bredband ‘ ?

Nu forstod man att det fanns en méjlighet
for var och en i foreningen att vilja
leverantor efter just sina behov.”

- Det var da det klack till. Det hér ar ju framtidens BRF KOLVEDENS KALKYL

10513[1“& Sa,klar;a;t viska a%,a I;afet sjalva. q FINANSIERINGSKALKYL av ett Gppet fastighetsnat, 236 lagenheter vid en
en en inte helt ovasentlig fraga aterstod. rénta pa 3 procent med amortering inrdknat. Siffrorna ar en ungeféarlig berak-

— Vem bygger fastighetsniitet och hur finansierar vi ning av kostnaderna som bygger pé brf Kolvedens kalkyl.
det?" . . . . Total kostnad
Hir hade man alltsa Telias prislapp pa 0 kronor mot Avskrivnings- (inklusive Ma&nadskostnad
en kostnad pa cirka 1,5 miljoner. Hér intill kan du se tid, ar moms) per ldgenhet, kr
hur Johan Ahlvin riknade. Anslutning till stadsnit 25 250 000 5
Slutsatsen blev alltsa att det, beriiknat pa en tre Fastighetsnit, fiber 20 1300 000 30
procentig rénta, skulle bli en kostnad pa 35 kronor Mediaskap, anslutningen i
per ligenhet och manad. Och Johan Ahlvin hade kol- varje ligenhet 3 300 000 38
lat upp att man som fastighetségare har ritt att ta ut
42 kronor i manaden som en serviceavgift for att man Jamfoérelse av manadskostnad vid val av bredband 100/10
tillhandahaller bredband. Ar Open net/Universal telecom, kr Telia, kr
- Da tyckte jag att vi kunde rittfirdiga installa- 1-3 (73+254) 327 (0+339) 339
tionen. Dessutom var tjinsterna i det Sppna nitet 4-20 (35+254) 289 (0+339) 339
genomgaende nagot billigare &n Telias motsvarande 21-25 (5+254) 259 (0+339) 339
tjdnster, sa pass mycket billigare att det kan séigas be-
kosta skillnaden mellan att lata Telia installera och att Jamférelsen baseras pa prisuppgifter 3 november 2010 och Telias ordinarie pris,
vi bekostade fastighetsnitet sjilva. @ vid kollektivt avtal blir priset lagre.

1" et 15
¢ " |
< e

Vi vet vad som kravs!

Bedriver du fastighetsférvaltning har Momentum den rétta Vill du veta vad vi kan erbjuda f6r I6sningar inom fastighets-

kompetensen och de smarta verktygen f6r de IT-I6sningar system inklusive marknad & uthyrning, mobila applikationer

du behéver. samt energiledning maila oss pa info@momentum.se eller
ring 023-70 44 00.

Med Momentums I6sningar blir dina verksamhetsprocesser

enklare och du far det stéd du behdover i alla situationer

genom webbaserad och mobil teknik.

www.momentum.se k momentum
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DAG FINNS DET gott om féretag som r néjda
med viderprognosstyrning. Men det &r inte
heller svart att hitta dem som hissar frage-
tecken.
Graflunds, som finns pa en rad orter i mel-
lansverige, borjade med en pilotstudie pa tre
fastigheter mellan 2008 och 2009.

- Utfallet blev gott och vi fortsatte med en tred-
jedel av vart bestand, cirka 380 000 kvadratmeter i
borjan av 2010, uppger Anders Haggstrom, vd vid
Graflunds.

Pa piloterna nddde man cirka 10 procents bespa-
ring.

-Pa de resterande har vi efter sex méanaders drift
minskat forbrukningen med 7,3 procent. Sommar-
manaderna ingar i denna period och det &r manader
da besparingen inte &r sa stor.

De flesta byggnader ligger pa fem till tio procents
besparing uppger han, men det finns en spridning i
besparingen bade uppat och nedat.

Anders Héggstrom riknar med att investeringen
aterbetalar sig inom ett ar.




Prognosstyrning

| grunden ar jag positiv, men det
finns energiinvesteringar som ger
snabbare payoff.”

Graflunds ér formod-
ligen ganska represen-
tativa fér kunder som
dr néjda med prognos-
styrning. De har siffror
som brukar uppges
av leverantorerna dér
besparingar pa upp till
15 procent i vissa fall
utlovas. Ibland hors

o uppgifter om energi-
OB besparingar uppat
Vatterhem. 20 procent, men av allt

att doma har byggnaden

da ocksa fatt en injustering av virmesystemet, vilket
star for en rejil del av vinsten.

Hos kommunala bostadsbolaget Vitterhem i
Jonkoping finns prognosstyrning i 1800 ldgenheter
sedan 2004. Aret innan installationen forbrukade
husen i genomsnitt 169 kWh per kvadratmeter.
2005 da man bérjade mita hade den sjunkit till
162 kWh per kvadratmeter.

Efter utvirdering har inga beslut tagits om att
utvidga prognosstyrningen.

- Vi ir inte helt 6vertygade om spareffekten be-
talar vad prognosstyrningen kostar, siger Tommy
Johannesson forvaltningschef vid Vitterhem.

For 2009 var siffran 153 kWh per kvadratmeter,
men da har Vitterhem &ven injusterat virmen och
ventilationen samt prévat olika kurvor for framled-
ningstemperatur. Hur mycket som &r prognosstyr-
ningens fortjinst &r alltsa oklart.

-I grunden &r jag positiv, betonar han, men séger
att det finns energiinvesteringar som ger snabbare
payoff.

HOS KOMMUNALT AGDA Hyresbostiider i Norrko-
ping har man lang erfarenhet av prognosstyrning.
Sedan ett ar tillbaka har man kort en jaimforelse
mellan prognosstyrning och referensgivare inom-
hus i tva likvirdiga bostadshus. Utviirderingen &r

Tommy Johannesson
forvaltningschef vid Vatterhem.

inte riktigt klar, men det gar att dra slutsatser menar
Fredrik Jarl som #r installationsansvarig.

- Vi kan se en minskning pa fem till sex procent
pa husen med prognosstyrning, men vi har &ven
sett minskad energiférbrukning med referensgivare
inomhus.

Man har loggat inomhustemperaturen, och dér vi-
sar utviirderingen svéingningarna inte har férsvunnit.

- Vi trodde temperaturkurvan skulle bli jamnare,
men det har fortsatt att aka zickzack.

Fredrik Jarl ir oséker pa vinsten i de prognos-
styrda husen, eftersom andra faktorer kan paverka.
Den kan ocksa bero pa att kurvan for framlednings-
temperaturen legat lite 1agt, eftersom &ven energin i
de andra husen minskat.

- Vi ser inga jéttevinster med prognosstyrningen,
séger han.

Han &r ganska tveksam.

- Jag dr inte overtygad om besparingen. Pa vissa
hus far vi néstan ingen vinst. Dar har vi sagt upp
prognosstyrningen.

- En vil fungerande utegivare som sitter dir den
ska, for styrning av framledningstemperaturen,
fungerar ofta bra. Prognosstyrningen fungerar mer
eller mindre bra beroende pa byggnadsstommens
troghet.

Hyresbostidder har ocksa rakat ut fér en leveran-
tor som agerade tveksamt, for att fa en extra tydlig
besparing.

—Man strop virmekurvan och sénkte innetempe-
raturen, for att tillgodorikna sig en besparing. Men
hyresgiésterna fros och gjorde felanmilan.

Den leverantéren ér dock ute idag, och en ny har
fatt chansen.

Annu finns inga oberoende studier kring energi-
vinsterna med prognosstyrning. Men vid Chalmers
har doktoranden Daniel Olsson inlett en veten-
skaplig utvirdering, dir man med datorprogram
ska simulera paverkan pa olika byggnader. Projektet
genomfors i samarbete med Energimyndighetens
bestillargrupp for bostidder, Bebo. @

PROGNOSSTYRNING

PROGNOSSTYRNING innebar
att huset har en mottagare som
tar emot lokala vaderprognoser.
Signalerna éverfors till fiarrvar-
mens styrsystem som anpas-
sar vdrmen beroende pa vilket
vader som vantas de narmsta
timmarna. Vantas exempelvis sol

40

skruvas varmen ned innan solen
kommer. Darmed nyttjas inkom-
mande solvdarme och varme som
lagrats i byggnadens stomme,
och man ska undvika évervdarme
inomhus.

En utomhusgivare finns, som
tar éver om prognosen blev

fel, och styr efter det verkliga
vadret.

Tjansten séljs och installeras i
Sverige via nagra olika leveran-
torer; eGain, Elektroreld (ERAB)
och Honeywell.

SMHI samarbetar med ERAB
och Honeywell och har som

uppgift att bland annat géra en
energibalansberakning for varje
byggnad, sa att prognosstyr-
ningen ger en byggnadsspecifik
signal istéllet for den vanliga
signalen fran utegivare.

IT & FASTIGHET BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 DECEMBER 2010



al

-

...':

<ompletter
med INr

LY

<.

oC

Fognosstyrning
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vare

En utegivare som kidnner av utomhustemperaturen ar den

brukliga metoden for att styra fjirrvirmen. Genom att komplettera

med innegivare far man kiinsligare system med egenskaper som

kan likna prognosstyrningen.

ENOM ATT GORA byggnadens styr-
system kénsligare for skiftningar i
temperatur och videromslag kan
det fa egenskaper som liknar prog-
nosstyrningen.

Svenska Bostéder i Stockholm
har testat prognosstyrning, utan att fastna for det.
Man har nu istéllet valt styrning med referensgivare
utomhus som kompletteras med innegivare i ligen-
heter som finjusterar. Man ska ddrmed undvika
Gvertemperaturer, exempelvis nér solen virmen
byggnader, och alltid kunna halla 20- 21 grader.

Det blir inte samma framférhallning som

prognosstyrning som ser det framtida vidret. Men
Svenska Bostider har goda erfarenheter av att halla
onskad innetemperatur.

—Det hir styr inte for att vidret slar om, vi styr
mot en jimn inomhustemperatur, dér vi far kvitto
fran huset att vi hamnat ritt, séiger Erik Johansson
vid Svenska Bostéder.

VID VIDINGEHEM, som finns i Vixj6 kommun, finns
en annan variant pa ute- och inomhusgivare i bygg-
nadsbestandet. Givarna finns i alla ligenheter i en
byggnad - en referensbyggnad. Ett medelvirde fran
dessa givare distribueras till styrning av virmesyste-
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Prognosstyrning

Man slipper licensavgifterna for
prognosstyrning som ater upp minst
halften av besparingen.”

Michael van Ginhoven,

men i vriga hus pa orten; i dagsldget 25 byggnader.
Varje hus har sin styrkurva anpassad efter husets
virmeegenskaper.

- Genom att bara installera givare i ett referens-
hus pa varje ort far man betydligt ldgre installa-
tionskostnad, framhaller Michael van Ginhoven,
energikonsult med bolaget Venteko, som star bakom
Vidingehems 16sning.

Vidingehems byggnader &r av létt konstruktion
med begrinsad formaga att lagra viirme. De reage-
rar alltsa snabbt pa dndringar i utetemperaturen.

- Man slipper licensavgifterna for prognosstyr-
ning som #ter upp minst hilften av besparingen,
framhaller Michael van Ginhoven.

Tanken ir att uppldgget med ute- och innegivare
ska 6verbrygga prognosstyrningens problem med
prognoser som ibland slar fel. Ibland beroende pa

Torbjorn
Groénbergs, SMHI.

energikonsult Venteko.

att vidret pa orten avviker pa prognosorten som ar
en annan.

- Prognosstyrningen kan sla fel, da vidret pa en
ort kanske inte alls &r som pa prognosorten nagra
mil bort, siiger Henrik Vernersson vid Vidingehem.

- Vi ser ocksa att detta sparar installationskost-
nader jimfort med innegivare i alla ligenheter, som
kostar ett par tusenlappar per ligenhet.

Referenshuset har varit i drift i tre ar. Huset dr
nyuppfort sa det har inte gétt att jimfora fére och
efter installation.

- Vi ser att framledningstemperaturen &r ldgre
an vantat. Helt klart har det effekt, dock vet vi dannu
inte hur stor, siger Henrik Vernersson.

Husen som styrs av referenshuset ér nyligen
inkopplade, sa det &r for tidigt att siga nagot om
energibesparingar och ekonomi. ®
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s Individuell
energimatning

Varldens
vackraste ord:

i morgon.

Echolog ar en terminal som gor det mgjligt for
lagenhetsinnehavaren att spara pengar samt minska sin
miljdpaverkan. Med Echolog-terminalen kan man félja
och paverka sin el- och vattenforbrukning i realtid.
Med god 6versikt blir det enklare att 6ka medvetenheten
— och dérmed sjalv kunna paverka sin férbrukning.

Abelko

INNOVATION
www.abelko.se ¢ 0920 22 03 60

Tack vare framgangsrik forskning éverlever i dag mer in
hiilften av alla minniskor i Sverige som drabbas av cancer.
Med mer forskning kan vi ridda dnnu fler 1 framtiden.
Ge en giva enkelt pa cancerfonden.se

Abelko Innovation

Vi tinker besegra cancer. Vill du vara med?

020-595959 | Plusgiro 9o 1986-0 Cancerfonden

dinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

En komplett fastighetssystemlosning

= Fastighetssystem

= Teknisk forvaltning

» Bostadsratt : :

= Mobil <_:_|II_1afast|gheter
ar integrerat med

= Portal web Visma Business

Felanmalan web “ V“MK

Intresseanmalan

Boka en presentation via internet/personligt besok.

www.dinafastigheter.se ——
031-160300 Férm&nsleverantsr til FASTIGHETSAGARNA
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BIM stiller harda

TEXTER BJORN ASLUND [LLUSTRATIONER KJELL THORSSON

Det har nu pratats om byggnadsinformationsmodeller (BIM) i flera ar.
Bland projektorer, arkitekter och byggare har det tagit fart.
Visionerna har lovat att dven forvaltande foretag ska dra nytta av BIM.
Men dnnu dr de konkreta exemplen inte sa manga.

BIM GAR UT PA att skapa en enda datamodell av
byggnaden - egentligen en databas - som hanterar
all information fran vagga till grav. Hela byggnaden
och alla tekniska installationer ska kunna visualise-
ras i en grafisk 3p-milj6. Varje objekt i byggnaden
ska dven rymma relevant information, som bilder
och text som bland annat kan beriitta om materia-
legenskaper, tillverkare, garantier och underhalls-
behov.

En BiM-modell kan upprittas vid projekteringen
av byggnaden, och ska sedan uppdateras och dndras
vartefter konstruktionen fortskrider. Den anvinds
vid bygget och installation av teknik. Nér férvalt-
ningen tar 6ver BIM-modellen &r den ténkt att han-

tera allt som hor till vanlig férvaltning; hyresgister,
avtal, dndringar i byggnaden, ytor och installationer.

Den stora utmaningen for forvaltningar for att
komma igang med byggnadsinformationsmodeller
ar av allt att doma att avgora vilken information som
behovs i forvaltningen.

- Det handlar mycket om att avgriinsa vilken
information som tidigare led, som byggare, limnar
over. Vilken information ska sparas sa att den kan
gora nytta, siger Marten Lindstrom projektledare
vid Open-BIM som &r ett brett utvecklingsprojekt
som ska underlétta for berérda branscher att till-
ldmpa BIM.

Annu tycks de konkreta resultaten och anvind-
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BIM - Byggnadsinformationsmodeller

krav pa branschen

ningen av BIM frimst
ligga i de tidiga faserna
av en byggnads livs-
cykel.

- BIM och anvéndning
av cAD-modeller har i
mycket varit drivet av
konsulter som projek-
terar byggnader. Man

har sett mojligheter
Marten Lindstrom, att effektivisera. Aven
Open-BIM. byggforetag borjar se en

langsiktig nytta i nista
led inom forvaltningen, siger Marten Lindstrom.

TIDIGARE HAR BIM betraktats som en 11T-fraga,
eftersom @nda 1r-verktygen har en avgorande roll.
Men Marten Lindstrom ser idag hur Bim lyfts till
foretagsledningarna, vilket kan visa pa att det mer
ses som en affirsstrategisk fraga.

- Det finns helt andra marknadskrav én tidigare.
Jag vet att inom Ncc driver Sverige-chefen arbetet

och stiller krav pa att anviinda Bim konsekvent.
Det ir likadant hos White arkitekter och fler andra
foretag, sdger han.

Men de fastighetsforvaltande féretagen &r for-
siktiga i sitt nirmande av Bim. Annu #r det bara ett
mindre antal stora fastighetsaktorer som tagit upp
BIM och driver det konkret. Marten Lindstrom har
sina forklaringar:

- Man har métt tidigare rT-flugor som skulle re-
volutionera virlden, sa inom forvaltning dr man for-
siktigt reserverade, siiger han och tilldgger att det dr
sunt att inte svilja allt nytt utan ordentliga analyser.

Men visst pagar Bim-aktiviteter inom svensk
fastighetsvirld. Open-BIMm stottar en forstudie
avseende “Informationsleveranser till férvaltning”,
som genomfors av Foreningen for férvaltningsinfor-
mation och avses leda fram till en storre ansékan om
finansiering.

I september genomférde Open-BiM en workshop
inriktad pa férvaltningsfragor, med flera storre fas-
tighetsbolag som deltagare. Avsikten var bland an-
nat att fa forslag pa angeldgna utvecklingsprojekt.@
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Huge Fastigheter och BIM:

En bit pava
Bittre ythantering och sikrare uppfoljning av energiatgérder.

Det hor till de vinster som Huge Fastigheter AB, hittills sett
med BIM.

HUGE FASTIGHETER AB forvaltar cirka 9000
lagenheter samt 1200 lokaler i affirscentrum samt
at dgaren Huddinge kommun. Man har f6ljt Bim-
utvecklingen under flera ar, och borjar nu tillimpa
det praktiskt.

Successivt har man borjat fa 6ver byggnader och
lokaler till BiM-modeller, alltsa 3p-modeller med
kompletterande information om byggnaden. Dels da
man skapar en BiM-modell av dldre byggnader vid
storre ombyggnader, dels genom att BiM-modellerna
skapas vid nybyggen, dir Huge Fastigheter ocksa
i en roll som byggherre kan kriiva nya byggnader i
BiM-modeller fran entreprendrerna. An sa linge #r
det bara genomf6rt med ett mindre antal byggnader.

Under byggprocessen har man sett tydliga vinster
med en verklig 3p-modell av den blivande byggna-
den.

-Vid projekteringen kan vi littare se om byggna-
den fungerar vid férvaltningen; om ytor och kon-
struktion &r de optimala. Det dr mojligt att simulera
byggnadens energiforhallanden, beridttar Henrik
Orneblad, som #r teknisk chef vid Huge Fastigheter.

BIM-modellerna fran byggskedet ir forstas intres-
santa att féra 6ver till forvaltningen, eftersom de
rymmer sd oerhort mycket information om byggna-
den. Men denna éverforing dr krivande, eftersom
man maste vélja och sovra, for att bara fa 6ver det
som #r intressant till férvaltningen. Hur och vad

som ska overforas, dr fra-
gor som Huge Fastigheter
haller pa att utreda.

Henrik Orneblad ser
vinster med att férvalt-
ningen far byggnaden i
en virtuell miljo, dér det
finns kompletterande in-
formation till allt. Han tar
ett tinkbart exempel:

-Om en flédespump
gar sonder, kan man i BIm
se den visuellt, och fa all
mojlig information kring den.

Sa langt har man dock inte kommit idag. Men
Huge Fastigheter har redan konkret nytta av 3D BIM-
modeller for hantering av dndringar i planlésningar
och rumsindelning.

- Det intressanta for oss i dagslaget dr automatisk
ythantering. Nér vi dndrar informationen i BIm-
modellen sa uppdateras det i forvaltningssystemet,
berittar Henrik Orneblad,

Korrekt ythantering &r av stort intresse eftersom
ytorna griper in pa manga omraden.

- Med B1M far vi mer korrekta ytvirden nér vi
dndrar i fastigheten.

Detta bidrar till hogre kvalitet i energiberk-
ningar.

Henrik Orneblad,
Huge fastigheter.
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- Om vi skulle ha fel ytor blir det ocksa fel i ana-
lysen av energiatgirder. Nu far vi béttre besked om
hur atgirder fungerat i fastigheterna.

All forvaltningsinformation samlad i en bygg-
nadsinformationsmodell i realtid beskrivs som ett
drémscenario av Henrik Orneblad. Det skulle 6ppna
nya mojligheter.

- Niér allt finns i en gemensam databas kan man
gora s6kningar, och fa svar, pa ett sitt som inte &r
mojligt idag. Kan vi samla all information pa samma
sitt, och dven koppla vara drift- och underhalls-
parmar till dessa system, kan vi skapa mervirde for
var fastighetsférvaltning. Men hér dr vi inte idag,
konstaterar han.

Det dr en lang vig att gé att fa in all férvaltnings-
information i BIM, bedémer Henrik Orneblad. Han
pekar ocksa pa flaskhalsar av allmén rr-karaktir:

- Dagens datorkraft ricker inte for att hantera
hela hus i Bim pa detaljniva.

En annan utmaning han lyfter fram &r behovet av
gemensamma standarder kring hur byggnadsinfor-
mationen lagras i IT-miljon. Dér dr man inte riktigt
idag. Men projektet OpenBIM har denna fraga pa
dagordningen. ®

PROGRAMVAROR

BIM-modellerna hos Huge Fastigheter har skapats i
Autocads Revit-program. Genom programvara fran
Vico Software sker integration mot férvaltningssyste-
met Fast2 och Trix Organizer féor dokumenthantering.
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BAS2

ByggnadsAutomation
TS —

BAS?2 styr pa dina villkor !

© Marknadens mest lattanvinda och flexibla system

© Tillging via Internet, LAN, WLAN, GSM och modem

© Larmhantering till E-post, SMS, SOS-alarm etc.

© Inbyggd webserver och kostnadsfritt konfig.program.

© Inget behovet av DHC eftersom allt lagras i DUC,
t.ex. flodesbilder, funktionsbeskrivningar, trend-
kurvor, larmhantering och energimétning.

© Anviands av ménga av Sveriges storsta fastighetségare

© Over 3000 system i drift inom kontor, hotell, skolor,
kopcentra, sjukhus, kyrkor, bostader och industrier

© Konfigureras och inst. av oberoende entreprendrer

BAS?2 spar energi !

© Energiuppfoljning med automatisk avlasning av
temperaturer samt forbrukn. av virme, vatten, el etc.

© Energibudget for malstyrning av energibesparing

© Graddagsmaétning och graddagskorrigering
© Kan erhallas med EnReduce® energioptimering

Vi soker fler dterforsiljare

BASTEC AB

www.bastec.se
info@bastec.se
040 -38 1500
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Diligentia och BIM:

Avvaktar
utvecklingen

Fastighetsbolaget Diligentia ser uppenbara fordelar med BIm

i byggnadsproduktionen. Men innan bolaget gar 6ver till den nya

modellen vill de gérna se fler konkreta och goda exempel inom

forvaltning.

48

ATT HITTA FASTIGHETSBOLAG som ir villiga att be-
ritta om sina planer och erfarenheter av BIMm ir inte
litt. Av allt att doma for att det inte finns sa mycket
handfast och praktiskt att visa och beritta om.

Hos Diligentia rader emellertid viss 6ppenhet,
hur man ser pa BIM f6r hantering av férvaltnings-
information, 4&ven om man inte gér nagot kon-
kret dnnu. Magnus Nordberg, som sysslar med
verksamhetsutveckling, #r insatt i BIm och har en
uppfattning om utmaningarna:

-Foretag inom forvaltning ligger inte i framkant
av BIM-anvindning, det har anammats mycket snab-
bare av byggproduktionen, av konstruktérer inom
vvs och byggare, framhaller Magnus Nordberg.

- Det finns uppenbara fordelar med B1m i bygg-
produktionen, om man far det att fungera. Ddremot
ir det inte lika uppenbart i forvaltningsskedet.

En avvaktande hallning hos forvaltande fore-
tag kan forklaras i tidigare erfarenheter av cAp.
Overgangen till 2D och 3D caD for projektering och
byggproduktion fér ett par decennier sedan skulle
forbattra kvaliteten dven for forvaltningen. Men cAD
blev inte riktigt sa bra, noterar Magnus Nordberg.

—Man utnyttjade cAD som en digital ritbridda, utan
att nyttja verktygen fullt ut.

Och fortfarande kan det krangla med ritningar i
olika dataformat och versioner som inte gar att 1dsa
och #ndra som &nskat. Atminstone har Diligentia
sadana bekymmer med sitt digitala handlingsarkiv.

- Att med sadana erfarenheter ta steget till 3D BIm
moter visst motstand, konstaterar Magnus Nord-
berg.

- Av vad vi sett finns det en del bekymmer kring

BIM-modellerna for
att kunna anvinda
informationen f6r drift
av husen. Idag krivs
det speciella program-
varor som #r dyra och
kunskapskrivande att
anvénda.

Han har ocksa note-
rat att det finns oklar-
heter kring standarder
for informationen till
BIM-modellerna. Det
aterstar en del att gora for att sikra att informa-
tionen kan lagras och himtas som 6nskat under
byggnadens livstid, som kan vara 100 ar.

Men BIM ir inte uteslutet hos Diligentia pa sikt.

-1 forsta hand blir det nér vi bygger nytt. Da kan
man fa en BiM-modell fran konstruktion och pro-
duktion, som kan ta steget 6ver till férvaltningen.

Att skapa BiM-modeller av befintliga fastigheter
ar knappast att tiinka pa. Idag gor Diligentia mest
mindre anpassningar och ombyggnader, och da &r
det alldeles for dyrt i férhallande till nyttan att skapa
BIM-modeller.

- Vi har négra storre byggprojekt pa gang. Dir
skulle vi kunna testa att projektera och bygga med
stod av BIM. Men vi har dnnu inte kommit till ett
sadant beslut.

Han avrundar resonemanget med att det vore
ldttare att ta steget till BIM om det fanns konkreta
och bra exempel inom forvaltning som kan visa pa
nyttan och mervirdet. ®

Diligentia.
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EIPONDUSPro

Ett helt webbaserat fastighetssystem
for drift och underhdll

Oka tillgangligheten savil internt som
externt med webbaserat fastighetssystem

Genomgripande anpassningsbarhet av
granssnitt, processer och rapporter m.m.

Kvalitetssakra er verksamhet med smarta
funktioner for aterrapportering och analys

Las mer pa www.umefast.se

BENGT
@_EHUMEFAST E DAHLGREN
090711000 0317202500

tele2.se/fastighetsagare

Nu kan vi sanka din o
vatten- och elrakning ocksa.

Om du installerar FiberLAN fran Tele2 far dina boende visserligen basta dealen pa TV, Bredband och Telefoni.

Men du som ar fastighetsdgare vinner ocksd pa det. FiberLAN med plustjansten Fastighetstjanster mojliggor att
du enkelt kan halla koll pd bade vatten- och elfdrbrukningen i din fastighet. Du kan ocksé 6ka sakerheten for
dina boende med Passersystem och Porttelefoni. Battre dversikt i en gladare fastighet helt enkelt.

Kontakta var Kundservice for Fastighetsagare pd 0200-22 55 10 eller via e-post pa fastighetskund@tele2.com.

TELEZ

Borntobe cheap
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MObiIa prylar AV MALIN LARSHAMMAR

Ar du pa resande fot, ute pa uppdrag eller
kanner du bara inte for att sitta vid ditt skriv-
bord. Da &r det mobila kontoret kanske nagot
for dig. Och med ratt prylar kommer du snart
inte att behova ditt vanliga kontor langre.

Varldens minsta

filmkamera

Vill du ha méjlighet att filma
ute pa uppdrag. Veho Muvi

F6rbanna Micro &r en talig superliten

inte m6rkret filmkamera som du kan fasta J

NAr du &r ute p& uppdrag och inte Overallt. Kameran ar endasf " !
5.5cm x 2cm x 2cm och vager &

har tillrackligt med ljus kan du . )
plocka fram Gorillatorch Blade SOgr:am_. Kameran filmar '_
fran Joby. Den kraftfulla LED- uppldsningen _640?_(480 plxlar
och det batteriet racker till

ca 2 timmar filmning eller
250 timmar standby.
www.vooni.com,
www.coolstuf.se

lampan &r portabel och kan
vridas 360 grader och lutas
180 grader fér exakt be-
lysning pa svaratkomliga
stallen. Litiumjonbatte-
riet ger manga timmars
produktivt arbete och
laddas enkelt med
den medféljande

' - USB-kabeln eller
- .?? ) - natadaptern.
. www.joby.com
Lasplatta
eller laptop
m Det har varit mycket

senaste tiden. Libretto
W100 heter Toshibas
nya pekdator som
med sina tva skarmar

q N, - B prat om lasplattor den

o T gar att anvanda bade
I'-, Farut 1544 {fh“.ﬁ. e d— som laptop och
Plarse e ¥ Lat! som lasplatta.

Ly gund b peitt ;."'.'; B www.toshiba.com

- Smart penna

Det kanske inte later s& mark-

- véardigt att du bade kan ta

anteckningar och spela in med

Smartpen. Men magin upp-

star n&r du klickar pa ett ord,

s notering eller skiss du ritat -

P A = da spelar ndmligen pennan
e ‘@ — upp precis det som sades

amd e vy = N W L . .
i just det 6gonblick som

i : du tog anteckningen.
. ,- - e : y Genom en USB-
dan spara bade

anteckningar och

ljud pa datorn.
www.xnxdata.se
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& REDUCERA ENERGIANVANDNINGEN
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& OKA LONSAMHETEN
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LEVERANTORSFAKTA Har foljer leverantdrernas egna faktarutor dar de informerar om sina system
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ABELKO INNOVATION

P Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

»> Styrning&dvervakning

P Teknisk forvaltning/underhall
P Driftuppfoljning

P Internetlosning
» Handdatorlosning

BASTEC AB

» Styrning&dvervakning

» Driftuppfélining

» Internetlésning
» Handdatorl6sning

» Ovrigt: Energiuppfdljning
Energibesparing

BECKHOFF AUTOMATION AB

P Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

» Styrning&avervakning

P Internetlsning
» Handdatorlésning

Box 808, 97125 Luled | tel 0920- 22 03 60, fax 0920- 22 00 68 | info@abelko.se | www.abelko.se

ABELKO INNOVATION skapar optimala forutsattningar att ta tillvara pa fordelarna med
distribuerad automation genom utvecklingen av IMSE-familjen. IMSE-familjen bestar av
TCP/IP-baserade system for 6vervakning, matning, styrning och reglering. Till systemet kan
alla typer av sensorer och moduler anslutas oavsett fabrikat. Idag bestar produktfamiljen
IMSE av informationsdatabaserna IMSE Comprobo och IMSE WebDatabase samt dataun-
dercentralerna IMSE WebMaster och IMSE WebMaster Pro.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Produkterna i IMSE-familjen har bade en in-
tern databas och en inbyggd webbserver. Anslutning sker via Ethernet-natverk eller modem.
Det inbyggda webbgranssnittet och TCP/IP- kommunikationen medfér att det enda som krévs
for avlasning och konfiguration &r en vanlig webblésare installerad pa valfri typ av dator.

IMSE WebMaster Pro har 40 inbyggda I/0:s och ar utbyggbar med fler I/0 enheter.

Stod finns for kommunikation via MBus, Modbus, Geniebus, LON samt andra protokoll. IMSE
WebMaster Pro dr latt att konfigurera for egna tillampningar.

IMSE Comprobo och IMSE WebDatabase samlar informationen fran ett antal IMSE
WebMaster och ger mjlighet att t.ex. analysera energi- och vattenforbrukningar vilket ger
underlag for energibesparingar. Det finns dven verktyg for uppféljning av energisignaturer
m.m.

Echolog - display fr presentation av energiforbrukning. Syftet &r att man ska 6ka med-
vetenheten och darmed sjalv minska sin forbrukning.

DATORTEKNIK: For att kommunicera med IMSE WebMaster récker det med en PC med
en webblésare, t.ex. Internet Explorer eller Mozilla/Firefox. For IMSE WebDatabase anvénds
Linux, Windows eller Unix som operativsystem. Som runtime milj6 for Webdatabase krévs
Apache, PHP och MySQL

KUNDUPPGIFTER: Idag finns det dver 4 000 installationer av IMSE WebMaster inom
fastighetsbolag, serviceforetag, kommuner, industrier och statliga foretag.

Hastvagen 4A, 212 35 Malmo | tel 040-3815 00, fax 040-381501 | info@bastec.se | www.bastec.se

FORETAG / INRIKTNING BASTEC AB utvecklar och marknadsfor BAS2 for energibespa-
ring, styrning, reglering, dvervakning, larmhantering och energiuppfoljning av fastigheter.
Malsattning har sedan starten varit att erbjuda marknadens mest lattanvanda och kost-
nadseffektiva system. BASTEC samarbetar med fristdende styrentreprendrer, energikon-
sulter och serviceforetag éver hela landet. Fastighetsagare och fastighetsforvaltare kan
darmed erbjudas det mest kostnadseffektiva systemet pa marknaden kombinerat med en
hog serviceniva fran ett lokalt foretag med stor kompetens.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: BAS2 eliminerar behovet av huvuddatorsys-
tem (DHC) genom att det ar helt objektorienterat. Flodesbilder, funktionsheskrivningar etc
lagras i DUC och kan enkelt anvandas, och dven dndras, via Internet, LAN, WLAN, GSM- el-

ler telefonmodem. Larmer kan skickas och kvitteras via SMS eller E-post. BAS2 ar ett dppet
system. Inbyggd web-server for enkel serviceatkomst.

Aven BAS2 Energi ingdr kostnadsfritt och gor det enkelt att automatiskt méta och félja
upp energi- och medieforbrukningen i alla fastigheter. BAS2 Energi beraknar automatiskt
graddagar och normerar den uppmétta forbrukningen. BAS2 stodjer aven SMHI:s grad-
dagsstatistik eller NES, Normerad EnergiStatistik. Detta ger mojlighet till en enkel och
snabb uppféljning av fastighetens forbrukning, och man blir tidigt uppméarksammad pa
onormala trender och fel i fastigheten. Forbrukningen jamfors med budgeten och ger en
direkt 6verblick med staplar och diagram.

Alla BAS2-installationer bygger pa standardobjekt. Fastighetsagaren blir inte bunden
till endast en leverantor eller person. Med BAS2 riskerar man inte att fastna i gammal tek-
nik. Alla BAS2-anldggningar kan, oavsett alder, uppgraderas till den senaste tekniken, till en
14g kostnad. BAS2 &r sa flexibelt och skalbart att det passar lika bra i den lilla anlaggningen

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Beckhoff erbjuder integrerad fastighetsau-
tomation med en valdigt stor produktportfélj.Genom att nyttja hela produktsortimentet
ar ni som fastighetsagare/byggherre redo att mota framtidens krav och utmaningar inom
integrerad fastighetsautomation.

Beckhoff erbjuder 6ppna, flexibla och heltéckande system for fastighetsautomation.
Det & moduléra system baserat pa 6ppna standarder som till exempel Ethernet TCP/IP for
kommunikation.

Mjukvaran TwinCAT programmeras/konfigureras med den industriella PLC-standarden
IEC 61131-3.

Entreprenader som kan integreras i/med systemet ar till exempel individuell [dgenhets-
matning, styrning av VVS, styrning av belysning och styrning av solskydd och energimat-
ning.

Individuell lagenhetsmétning: Kostnadseffektivitet, palitlighet och béttre komfort ar ord
som ligger manga nara till hands. Energieffektivisering och att bli mer miljémedveten &r
mer eller mindre en sjalvskriven malséttning vid framférallt ny- men dven ombyggnation.
For att na dit och samtidigt mota framtidens krav stélls allt hogre krav pa styrsystemet i
form av flexibilitet, funktionalitet och 6ppenhet.

Genom kombinationen av PC-teknologi och det breda utbudet av bussplintar tillhan-
dahalls den perfekta plattformen for att realisera energi- och forbrukningsdata. En totalt
integrerad insamling av systemets alla energi- och forbrukningsdata till styrsystemet
astadkommer besparingspotentialer och synergieffekter bade vid anlaggningskonstruktio-
nen och i fastighetens fortsatta verksamhet.

Systemet integreras enkelt med befintliga ekonomisystem genom dppna granssnitt.

med en duc som for ett helt sjukhusomrade med 100 duc i natverk. Modbus (RTU och TCP
for bade master och slav samtidigt!) och Mbus.

BASTEC AB samarbetar med Enreduce Energy Control AB som gor att BAS2 kan erhal-
las med EnReduce energioptimering for flerfamiljshus.

DATORTEKNIK: BAS? kostnadsfria operatorsprogramvara och konfigurationsverktyg
kan koras pa alla PC-datorer med Microsofts operativsystem (XP, Vista eller Windows?7).
Uppkoppling via Internet (bredband), LAN, WLAN, 3G, telefonmodem, GSM etc. Inbyggd
web-server.

KUNDUPPGIFTER: Mer &n 4000 BAS2-system finns installerade i Sverige hos bl.a.
AP-Fastigheter, AxFast, Fabege, Diligentia, HSB, ICA, kano, KF, Kungsleden, Norrporten,

Posten, Regionfastigheter, Vasakronan, Wihlborgs, Véxjéhem och manga kommuner.

REFERENSKUNDER: Regionfastigheter, Ystad Lasarett, Bertil Hansson 0411-756 21
Vaxjohem AB, Anders Jansson 0470-74 85 06

PRIS: Beroende pa anlaggningsstorlek (antal DUC, typ av DUC etc). Begér offert.

Stenaldersgatan 2A, 213 76 Malmé | tel 040-680 8160, fax 040-680 8161 | www.beckhoff.se/utbildning/

Energimétning: Intelligent sammanlankning av datapunkter leder till att kostnader reduce-
ras avsevart. Tack vare flexibiliteten kan enkelt matpunkter anslutas pa natverk i fastighe-
ten och data samlas in till databas. Detta ar ett enkelt satt att hitta dolda elenergiférbrukare
och eliminera dem.

VVS-styrning: Med Beckhoff Building Automation skapar man en integrerad VVS-styrning
for bade stora och sma fastigheter. Utover modulér hardvara finns ett omfattande mjukva-
rubibliotek med Gver 70 olika funktionsblock for automation av varme-, ventilations, klima-
tiserings- och sanitetsanldggningar.

Belysningsstyrning: Beckhoff erbjuder ett brett sortiment av olika /0 komponenter for
styrning av olika belysningskoncept. Intelligent reglering sparar miljo och pengar.

REFERENSKUNDER:
Gunnar Karlsen Sverige AB
Boris Nilsson

040-39 47 39

Orebrobostader AB
Jonas Tannerstad
019-19 4398
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BRILJANT EKONOMISYSTEM AB

» Hyresadministration
» Afférs-/ekonomisystem

» Kalkyl/budget
» Internetl6sning

CAD-Q

» Hyresadministration

» Teknisk forvaltning/underhall
» Nyckelhantering

» Ritningshantering

» Internetlésning

» Handdatorl6sning

» Ovrigt: Projekthantering

ENREDUCE ENERGY CONTROL AB

» Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

» Styrning&dvervakning

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppféljning

» Internetlésning

» Ovrigt: EnReduce Styrning

‘register med hanvisning till annonser och faktarutor finns pa sid 58.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Avsnitt Hyresadministration: Hyresmodulen
ingar i Briljant Ekonomisystem, som ar ett heltéckande administrativt system for fastighets-
forvaltare och bostadsrattsforeningar. Hyresmodulen innehaller bl.a. foljande funktioner:
Registervard av fastigheter, lagenheter, 6vriga objekt, hyresgaster m.m. Aviseringsrutin
med mojlighet att skriva PG-, BG-avier och fakturor. Foljebrev med specifikation av avi-
serade avgifter per manad. Rutin fér makulering och andring av utskrivna avier. Rutin for
avisering av enstaka “manuella” avier. Registrering, OCR-inldsning och Autogiro-inlasning
av betalningar. Paminnelser, dréjsmalsréntor. Analys av outhyrt. Transaktionsanalys. Analys
av avier/fakturor. Rutin for framrakning av nya hyror med ev. retroaktiv debitering. Overla-
telseavtal. Kontrolluppgifter pa dverlatelser av bostadsratter (KUS5). Formégenhetsvarden
och vardemeddelanden. Pantregister. Avsattning till och uttag ur reparationsfond.

Autogirohantering: | det totala Briljantsystemet ingar utéver hyresmodulen dven hante-
ring av leverantérsfakturor med betalningsrutiner via Bankgirolink/Internet, afférs- och
internredovisning, tid- och projektredovisning, momsredovisning, I6nehantering, bokslut,
arsredovisning, lager m.m.

Datorteknik: Briljantsystemet &r ett Windows-baserat PC-system utvecklat i Visual Basic
.NET och med Access som databas. Programmet kan koras i nétverk.

KUNDUPPGIFTER: Briljants hyresmodul finns enligt bestyrkta uppgifter installerad hos
120 kunder.

REFERENSKUNDER: STOR Redovisning i Stockholm AB, Lisbeth Sundh, 08-668 00 50.

Nya Radstugugatan 7, 602 24 Norrkoping | tel 011-183064, fax 011-105336 | info@briljant.se | www.briljant.se

S:t Petri Byggnads AB, Mats Andersson, 040-98 12 25.

PRISER: Hyresmodulen hyrs ut inklusive programunderhll och telefonsupport till en
manadskostnad pa 250 kr + 2 kr per ldgenhet for 1-200 Idgenheter eller 650 kr +1kr per
lagenhet for Idgenhet 201-. Alternativt Idmnas offert. Arvode for installation och utbildning
offereras.

Solna Strandvag 21,171 54 Solna | tel 08-704 22 00, fax 08-704 80 75 | info@cad-q.se | www.cad-g.com/sv/Forvaltning/

CAD-Q marknadsfor, séljer och implementerar system for digital ritningshantering
i kundens IT-milj6 eller som en tjanst tillganglig via internet. Systemen stdjer den defacto-
standard FI2 som utvecklas och forvaltas av Foreningen for Forvaltningsinformation (FFI).

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING:

Cad-Q:s system stodjer hela byggprocessen fran projektering till drift och forvaltning.
Systemen dr utvecklade for att forenkla det vardagliga arbetet dar ritningar och ritnings-
information behévs.

« Cad-Q Projektnavet stoder och kvalitetssékrar dokumentflédet med ritningar och évriga
dokument som distribueras under byggprojekt.

+ Cad-Q Dokumentnavet hjalper ritningsadministratoren att halla ordning pa det digitala
orginalarkivet. Versionshantering, in- och utlaning av handlingar samt enkel publicering
till vriga nyttjare av ritnings- och dokumentinformationen ar viktiga och effektivitets-
stodjande funktioner.

« Cad-Q Arkivtjdnst ar en tjdnsteportal pa internet for de som onskar ha ett outsourcat
arkiv. Cad-Q handhar da originalfilerna och gor dessa tillgangliga pa webben for kunden.
Las mer pa www. arkivtjanst.se.

« HyperDoc ar det vardagliga verktyget dar enkelhet & honnérsord, det ska vara enkelt att
hitta eftersokt information och skriva ut vald del i rétt skala. | HyperDoc gar det att méta en
area eller ett avstand som underlag for en materialupphandling eller annat andamal.

DATORTEKNIK
Systemen ar utvecklade for internet och Windowsmiljé och gar att installera i kundmiljo
med Microsofts plattform och MS SQL-server eller koras direkt via internet utan behov av

ENREDUCE ENERGY CONTROL AB har utvecklat ett koncept for optimal energibesparing
som marknadsfors under namnet EnReduce®. EnReduce® &r det registrerade varumarket for
bolagets unika programvara som via sina sensorer kanner av och anvander den energi som
forekommer i en byggnad t ex via solinstralning, ménniskor och elektriska apparater.
Konceptet levereras i BAS 2 DUC eller som Webb-Clientlésning. Enreduce Webb-Client ar
en egenutvecklad produkt som kan anvandas som ett komplement till alla pa marknaden
forekommande regulatorer och DUC:ar. Detta medfér att kunden kan valja att behalla sin
befintliga utrustning och samtidigt dra nytta av EnReduce®.

Enreduce Web Sensor &r en egenutvecklad temperatur logger for direkt loggning via inter-
net. Den kan levereras som separat produkt. EnReduce® levereras via samarbetspartners
och av Enreduce Energy Control AB.

FUNKTIONS -/ PRODUKTBESKRIVNING: EnReduce® mater innetemperaturen med
EnReduce®-sensorer pa ett flertal stallen i byggnaden. Sedan behandlas dessa vérden i
programvaran som tar hansyn till den inlagrade energin som finns i byggnaden och styr
dérefter ut de varmemangder som behovs vid varje tidpunkt. Efter installationen kommer
uppstarten da systemet intrimmas for optimal energibesparing.

Oberoende utredningar har visat pa i snitt 15 procent energibesparingar och i vissa fall dven
upp till 24 procent. Efter installation och vid intrimning styrs varmen mot en vald medel-
temperatur for byggnaden. Fortfarande kan dock varmen regleras i lagenhet eller lokal.
Energireduceringsavtal kan erbjudas dér Enreduce Energy Control AB kontinuerligt drifté-
vervakar anlaggningen.EnReduce® [dsningar levereras pa det sétt som blir kostnadsef-
fektivast for kunden.
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Bolandsgatan 9, 751 06 Uppsala | tel 018

installation.

KUNDUPPGIFTER: Systemen finns idag installerade hos ett 110-tal kunder i Norden och
ytterligare ett 30-tal kunder hyr systemen direkt via internet.

REFERENSKUNDER: Svenska Bostader, Tomas Green Goteborgs Universitet, Tomas
Tunemyr. Se fler referenskunder pa var hemsida: http://www.cad-g.com/sv/fastighet/
Referenser/

PRISUPPGIFTER: Enligt offert. Priset baseras pa licensomfattning med mera.

Fakta om Cad-Q: Cad-Q ar Nordens ledande leverantér av modell- och ritningsrelaterad T
och arbetar med implementering av programvaror, utbildning, support och IT-stod av CAD-
relaterade system till bygg-, fastighets- och industrisektorn. Cad-Q grundades 1989 och har
cirka 180 medarbetare pa 18 kontor i Sverige, Norge, Danmark och Finland. Foretaget ingar
i Addnode-koncernen. Mer information pa www.cad-q.se

-1239 50, fax 018 - 1518 62 | info@enreduce.se | www.enreduce.se

DATORTEKNIK: BAS 2 med EnReduce® ar en DUC dar programvaran EnReduce® finns
med som standard for att “lasas upp”. All funktionalitet ligger i DUC:en som ar installerad i
fastigheten vilket innebar att man inte ar beroende av nagon huvuddator. Systemet over-
vakas och styrs via modem eller via webb fran vilken PC som helst.

EnReduce Webb Client ar en produkt som erbjuder kunden mojligheten att anvanda EnRe-
duce” via webben. Denna utrustning ar markesoberoende och kunden kan darfor fortsatta
att anvanda sin befintliga utrustning.

REFERENSKUNDER:
Vasakronan AB, Chalmers Studentbostader AB, Halmstad Bostads AB

PRISUPPGIFTER: Enligt offert.

53



LEVERANTORSFAKTA

FASTIGHET & IT KOMPETENS AB Borasvigen 5, 435 31 Molnlycke | tel 031-160 300, fax 031-881685 | info@dinafastigheterse | www.dinafastigheter.se

» Hyresadministration

» Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

» Arendehantering/Processtod
» Styrning&dvervakning

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppféljning
» Nyckelhantering

» Internetldsning
» Handdatorlésning
» Verksamhetskonsultation

» Ovrigt: Integrationer,
webbprodukter

INCIT AB

» Hyresadministration
» Affars-/ekonomisystem

» Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

» Arendehantering/Processtod

» Lanehantering

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppféljning

» Nyckelhantering

» Ritningshantering

» Kalkyl/budget
» Internetlésning

» Handdatorlésning
» Verksamhetskonsultation

KTC CONTROL AB

» Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

» Styrning&dvervakning

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppféljning

» Internetlésning

» Verksamhetskonsultation
» Ovrigt: Driftsoptimering,

energijagare, individuell matning,

internetbaserade service- och
trygghetstjanster
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FASTIGHETSSYSTEMET DINAFASTIGHETER &r framtaget av Fastighet & IT Kom-
petens Sverige AB som &r formansleverantor till Fastighetsagarnas samtliga regioner vilka
ocksd rekommenderar systemet till sina medlemmar. Fastighetssystemet dinafastigheter
arintegrerat till affarssystemet Visma Business och Fastighetségarnas kontraktsmallar

via ITkett.

FUNKTIONS-PRODUKTBESKRIVNING: Fastighetssystemet dinafastigheter erbjuder
fastighetsholag och bostadsrattsforeningar en heltackande och komplett fastighetssystem-
l6sning som &r moduluppbyggt med tillaggsmodulerna; Teknisk forvaltning, Bostadsratt,
Hyresgastportal, Styrelseportal, Felanmalan, Intresseanmalan, Integrationsmodul, Inlasning
forbrukningsdata, samt Mobil.

Samtliga delar i dinafastigheter &r utvecklade i .NET och ger darmed forbattrade inte-
grationsmajligheter till webbapplikationer och mobila enheter samt till partners produkter.
dinafastigheter kan antingen anvandas via internet (i molnet) eller installeras lokalt pa
server eller arbetsstation. dinafastigheter via natet - kraver inga programinstallationer eller
uppdateringar lokalt utan enbart en webbldsarattest.

Programlosningen finns i tva storlekar; dinafastigheter 1for mindre fastighetsforvaltare
samt dinafastigheter 2 som &r anpassat for stora fastighetsbolags krav och 6nskemal.
Programldsningen ger stod for verksamhetsprocesser, integrationer och roller.

DATORTEKNIK: Fastighetssystemet dinafastigheter &r utvecklat i Microsoft .NET.
Microsoft Access eller SQL som databashanterare.

Operativsystem XP, Vista eller Windows 7.

Programvaran &r utvecklad i ny teknik vilken ger vara kunder fordelar och forbattrade
mojligheter.

KUNDUPPGIFTER: Fastighetssystemet dinafastigheter har idag 380st kundforetag.
REFERENSKUNDER: Se var hemsida

PRISUPPGIFTER: Enligt offert. Priset &r beroende av antalet uthyrningsbara objekt,
antal anvandare, val av moduler samt databas.

Flojelbergsgatan 10, 43137 MéIndal, | tel 031-72543 00 | info@incit.se | www.incit.se

INCIT hjalper fastighetsorganisationer att 6ka kundfokus och lénsamhet. Det gor vi med
stod av fastighets- och ekonomisystemet SUMMARUM. | 44 ar har vi funnits vilket gor oss
till det aldsta foretaget i branschen. Incit erbjuder bade erfarenhet och nytankande inom
fastighetsforvaltning. Vi satsar stora resurser pa utveckling och support - SUMMARUM
utvecklas fér morgondagens behov. Incit finns i flera nordiska lander och expanderar i
6vriga Europa.

Vi har kontor i MéIndal, Stockholm, Ronneby, Lund, Pitea, Norrtélje och Nederlanderna.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Med SUMMARUM far du ett enda system for

ekonomi och fastighetsforvaltning. Du far heltdckande funktionalitet inom forvaltning, drift,

underhall och ekonomi. Systemet skréddarsys efter verksamhetens behov - SUMMARUM
véaxer med dig. Det intuitiva anvandargranssnittet gor startstréckan kort for anvandaren.

Via intranat kan du ha tillgang till kontoret 6verallt, du kan &ven ge kunder tillgang till
era tjanster via Internet. Systemet gar &ven att anvanda via mobiltelefon eller handdator,
vilket effektiviserar arbetet for personal ute pa féltet.

Vara erfarna verksamhetskonsulter forstar kundens behov och gor implementeringen
smidig. SUMMARUM finns 6versatt till flera olika sprak och kan integreras med andra sys-
tem.

DATORTEKNIK: SUMMARUM har ett processorienterat granssnitt med anvandarupp-
levelsen i centrum tack vare anvandning av senaste tekniker inom Microsoft .NET, sasom
WPF och WCF. Systemet &r objektorienterat och utvecklas enligt flerlagersprincipen och
kan pa sa satt stodja flertalet plattformar sasom traditionell client/serverstruktur, webb-
16sningar for olika miljer samt integration via web services. Webblésningar finns idag for
traditionella webbldsare, smartphones och tablets, typ iPad. Som databas anvands SQL
Server.

KUNDUPPGIFTER: SUMMARUM anvands hos drygt 300 kunder varav cirka 60 anvander
SUMMARUM som totalsystem med alla kategorierna: ekonomi, upplatelser, underhall och
drift.

REFERENSKUNDER: Riksbyggen, Uppsalahem, Gavlefastigheter, Lundafastigheter

PRISUPPGIFTER: Enligt offert. Pris baseras pa antalet licenser och val av program-
moduler.

Vastberga allé 510tr, 126 30 Hagersten | tel 08-556 320 70 | tel 031-73419 00 (Goteborgskontoret) | info@ktc.se | ww.ktc.se

FUNKTIONS/PRODUKTBESKRIVNING: KTC Control gor Sverige energisnalare genom
lattanvanda system for fastighetsautomation. Var metod Femstegsmodellen™ ger snabbt
besparingar du inte trodde var méjliga genom att integrera de fastighetstekniska systemen
med dem for individuell matning. Samtidigt laggs grunden for kontinuerliga forbéttringar.
Sa har tar vi dig genom Femstegsmodellen™ med produkter, system och tjanster:

1. Métning & analys

Analysverktyget KTC Analyser hjélper dig fa grepp om energi- och resursforbrukningen i
enstaka fastigheter och hela bestandet. Informationen gérs lttillganglig och anpassas for
olika anvandarkategoriers behov.

2. Datoriserad styrning

De fastighetstekniska installationerna kopplas ihop till ett system och samtrimmas for op-
timal drift. Intelligent styrning ger omedelbara besparingar, smidigare teknisk forvaltning
och en plattform for energijagarna i den sténdiga jakten pa energitjuvar.

3. Driftovervakning

KTC Scada ar ett webbaserat system for driftovervakning som underlattar bade teknisk
forvaltning och driftsoptimering. Det &r fabrikats oberoende och information fran fastighe-
tens alla system presenteras lattoverskadligt via OPC-protokoll.

4. Individuell matning

KTC Hemnodsystem utnyttjar fastighetens bredbandsndt, vilket ger dig ett flexibelt, 6ppet
system som samtidigt blir en plattform for smarta service- och trygghetstjanster. Dessutom
spar du pengar for installation och underhall av ett separat nat. KTC har valts som enda
leverantér av hemnoder i HBVs ramavtal “Individuell matning och debitering” for SABO-
foretagen.

5. Boendekommunikation

Nar de boende ser sin forbrukning i realtid kommer de riktigt stora besparingarna. Via
KTC Hemnod och det 6ppna granssnittet Manodo Home Arena kan forbrukningen visas
pa webb, lagenhetsskarmen SBox, IPTV eller mobiltelefon. Genom dessa kanaler kan éven
informations-, service- och trygghetstjanster goras tillgangliga.

KUNDUPPGIFTER: Fastighetsbolag (privata och allmannyttan), bostadsréttsforeningar
och energibolag 6ver hela landet. Dessutom levererar vi produkter och system till OEM-

kunder.

REFERENSKUNDER: Fastighetsholaget John Mattson, Jonas Petré, 08-613 35 25
Bostadsbolaget i Géteborg, Thomas Lepik, 031- 73150 00

PRISER: Produkter, system och tjdnster offereras.
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LARMIA CONTROL AB

» Styrning&dvervakning

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppféljning

» Internetl6sning

» Ovrigt: Systemintegration

L.E.B SYSTEMS AB

» Hyresadministration

» Arendehantering/Processtod

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppfdéljning

» Nyckelhantering

» Ritningshantering

» Marknadssystem/CRM

» Kalkyl/budget

» Internetlésning

» Handdatorlésning

» Verksamhetskonsultation

» Ovrigt: Dokument, Media,
Taxering, Lager, Inkop, GIS

MOMENTUM

» Hyresadministration

» Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

» Arendehantering/Processtod

» Lanehantering

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppfdéljning

» Nyckelhantering

» Ritningshantering

» Marknadssystem/CRM

» Kalkyl/budget

» Internetl6sning

» Handdatorlésning

» Verksamhetskonsultation
» Ovrigt: B2B Portal

Aniariaplatsen 4, Box 83,19122 Solletuna | tel 08-444 53, fax 08-444 5319 | www.larmia.se

LARMIA CONTROL AB ér ett svenskt utvecklingsbolag som marknadsfér egenutveck-
lade avancerade system for all fastighetsautomation, t.ex BELOK-beldnade SCADA-system,
PLC:er, webbstyrning, energiprogram, prognosstyrning, integrering av passagesystem m.m.
Systemen séljs av fristaende entreprendrer vilket ger god priskonkurrens.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Mjukvara: LARMIA CONTROL AB marknads-
for ett kraftfullt, egenutvecklat, fabrikatoberoende SCADA-system under namnet ATLANTIS
som r speciellt anpassat for fastighetsautomation. Via ATLANTIS far man tillgang till
aktuell status, statistik, historiska varden/hdndelser m.m. ATLANTIS har drivare fér en
mangd olika standardprotokoll samt OPC-klient. ATLANTIS kan &ven fjarrstyras med hjalp
av WebbKlient.

Med ATLAS WEBB har Larmia Control valt att ta ett helt nytt spar vad galler webba-
serade Klienter. ATLAS WEBB &r ett komplett snabbt dynamiskt program som laddas ner i
den dator man for tillfallet befinner sig vid.

OPTIMIZER, som prisades i Beloks och Energimyndighetens tavling “Teknikupphandling
av Styr- och Overvakningssystem”, &r en programmodul till ATLANTIS fér att underlatta
energibesparing, optimering, felsékning, m.m.

PLC: AVALON W15, dér I/0 system kopplas till en PC-baserad styrenhet med touchdis-
play. Via displayen far anvéndaren en snabb, saker & overskadlig presentation av dyna-
miska flodeshilder, loggkurvor, handelselistor m.m.

Kommunikationen till DHC &r TCP/IP-baserad.

System CARBON &r ett modulbyggt I/0 system till “Avalon” for skenmontage med
Modbus kommunikation. CARBON har hdg precision och &r i Longlife utférande. CARBON
kan &ven anvéndas for distribuerade 1/0.

DATORTEKNIK: AVALON W15 Styrenhet som bygger pa PC-teknik med 15” widescreen
touchskarm. AVALON har inbyggd webbserver, tva natverksportar mm.
AVALON é&r byggd for kontinuerlig drift under méanga ar dven i hog omgivningstemperatur.
Applikation och operativ ligger pa ett CompactFlash-kort.

Editeringen grafiskt enligt IEC 16131-3.

Tjurhornsgrand 6, 12163 Johanneshov | tel: 08-578 11200 | info@lebsystem.se | www.lebsystem.se

L.E.B SYSTEM ger kunden en helhetssyn pd fastighetsadministration som gér att mén-
niskor och system kan samverka fér maximal affarsnytta. Kunderna ar oftast stora och
medelstora fastighetsforvaltande foretag och organisationer. L.E.B System ar i grunden
ett standardsystem med stora anpassningsmojligheter inbyggt i arkitekturen. Darfér blir
det verksamhetens processer och behov som styr systemstrukturen, inte tvértom. Malsatt-
ningen med var utveckling & att ge bttre stod for verksamhetens processer, béttre infor-
mationsfloden till alla berorda, battre verktyg for olika roller, dven sallananvéandare.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Overgripande funktioner for verksamheten
ar Arendehantering, Dokumenthantering och Fastighetsregister. Specifika funktioner bero-
ende pa verksamhetens inriktning ar Avtal, Arbetsorder, Bestaliningar, Reskontra, Férebyg-
gande underhall, Planerat underhall, Media, Besiktning, Nycklar, Lager och Taxering.
Fardiga integrationer finns med Microsoft Office for mallhantering, med Fastighetségarnas
standardblanketter via ItKett, med ritningssystem (bl.a. AutoCad, Facility och HyperDoc)
och GIS (integrationsgranssnitt mot karttjanster). Kundspecifika integrationer gérs mot
ekonomisystem, mobila 16sningar, intranét, telefonsystem etc.

DATORTEKNIK: Windows-granssnittet utvecklas i C och C++ genom Microsoft Visual
Studio och fungerar i alla windowsmiljéer i client-serverlosning eller i en WTS/Citrix-miljo.
Portal- och mobilgranssnitt ar utvecklat i HTML, Java, Javscript och fungerar med MS Inter-
net Explorer, Firefox och Opera. SQL-databasen dr Oracle.

Box 333, 791 27 Falun

MOMENTUM &r ledande leverantor av IT-lésningar som hjalper fastighetsforvaltare att
effektivisera sina verksamhetsprocesser samt fa kontroll pa energianvandningen och
miljopaverkan.

Genom var kunskap om processer, avancerade IT-system och olika tjanster inom
fastighetsférvaltning och energiledning erbjuder vi I6sningar for ekonomisk och teknisk
forvaltning, drendehantering, marknadsforing och uthyrning samt energiledning.

Vara l6sningar riktar sig till privata och kommunala bostadsbolag, kommuner,
landsting, kyrkor, forvaltare, bostadsrattsforeningar, Facility Management-bolag och en-
ergibolag. Hos véra kunder (cirka 300 st) finner ni bland annat Orebrobostader, Akelius,
Jernhusen, HSB, Dios Fastigheter, Stiftelsen Géteborgs Studentbostader, Svenska Kyrkan i
Norrkdping, Lidkopings kommun, MKB Fastighets AB och Kopparstaden.

Verksamheten bedrivs i bolagen Momentum Software AB och Momentum Fastighets-
system AB sedan 1994. Vi & sammanlagt cirka 45 medarbetare pa vara kontor i Falun,
Uppsala, Stockholm, Malmé och Angelholm.

Vi delar in vdra erbjudanden i produktomradena Fastighetssystem samt Energi & Miljo.
Momentum PM &r samlingsnamnet for [6sningar inom produktomradet Fastighetssystem
och Momentum RC ar samlingsnamnet for motsvarande inom Energi & Miljo.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING:

Momentum PM: Momentums fastighetssystem omfattar val utvecklade funktioner for eko-
nomisk och teknisk férvaltning inklusive érendehantering. Funktioner for marknadsforing
och uthyrning av lagenheter, lokaler och bilplatser ar en integrerad del av systemet.

IT & FASTIGHET BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 DECEMBER 2010

KUNDUPPGIFTER: Exempel pa kunder &r Akademiska hus, Locum, Fastighets AB Norr-
porten, Fastighetskontoret och Idrottsforvaltningen i Stockholms stad, IKEA, Nordea Bank,
Alvstranden Utveckling, Trafikverket, DHL, etc. Totalt & ca 40 kunder stora nyttjare av L.E.B
System. Dessutom nyttjar ytterligare ca 150 kunder mindre delar av systemet.

PRISUPPGIFTER: L.E.B System anpassas och offereras for varje kunds specifika behov
och onskemal.

| tel 023-70 44 00 | info@momentum.se | www.momentum.se

Momentum RC: Momentums Energiledningssystem hjélper er att fa kontroll pa er energi-
anvandning och miljopaverkan. Med full kontroll vet ni var energibesparande atgarder skall
sattas in for att minska er energianvandning och miljopaverkan.
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NORDOMATIC

» Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

» Arendehantering/Processtod
» Styrning&dvervakning

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppféljning

» Internetldsning
» Handdatorl6sning

NOVOTEK SVERIGE AB

» Styrning&dvervakning

» Teknisk forvaltning/underhall

» Driftuppféljning

» Ritningshantering

» Internetlésning

» Ovrigt: Integration

REAL FASTIGHETSSYSTEMET

» Hyresadministration

» Arendehantering/Processtod

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppféljning

» Nyckelhantering

» Ritningshantering

» Kalkyl/budget
» Internetldsning

» Verksamhetskonsultation

» Ovrigt: Bostadsrattsadministra-
tion, Kontraktsmallar
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Box 673,135 26 tyreso | tel 08-555 797 00, fax 08-555 797 50 | info@nordomatic.se | www.nordomatic.se

NORDOMATIC AB ar ett "fabrikatsoberoende” automations- och IT-foretag som
specialiserat sig pa byggnadssektorn. Foretaget samarbetar med vérldsledande leverants-
rer av DUC/PLC och SCADA-system. Sjélv svarar foretaget for den absolut viktigaste
komponenten, namligen applikations- och processkunnande dar ingenjérer med tvar-
teknisk kompetens erfordras. Nordomatic har 5 st dotterbolag vart och ett specialiserade
pa sitt respektive specialomrade inom fastighetsautomation:

Teknisk Fastighetsservice AB (TFS): eftermarknad och service av styr & reglerutrust-
ningar. Nordisk Systemintegrering AB (NSI): specialister inom SCADA (DHC) system-
integration, validering av datoriserade drift- och dvervakningssystem.

Nordisk Styrteknik AB (NST): montage och installation av fastighetsautomations-
system. TJS AB: Projektering, konstruktion och servi-ce av fastighetsautomationssystem.
(Uppsala). Quality Maintenance Partner (QMP):

Ett nytt koncept inom Drift och underhallsmarknaden dar vi kom-binerar ingenjors-
tjdnster med operativ verksamhet, vilket gér QMP till en komplett leverantdr inom ingen-
jors- tillverknings- underhalls- och drifttjanster till lakemedelsindustri och andra industrier
med hdga krav pa kvalitet och miljo.

NOVOTEK SVERIGE AB marknadsfér Proficy Building Management Solution, som &r en
komplett produktlinje for fastighetsautomation och forvaltning. Produkterna bestar av pro-
gram- och hardvara fran GE Intelligent Platforms, som &r vérldsledande inom automation
och industriell IT, och programvaror fran Idus och Novotek. Produkter finns for underhall,
driftuppfljning, integration av interna datasystem, styrning, 6vervakning, matvardesin-
samling, analys och optimering. Produkterna kan anvandas sjélvstandigt eller integrerat
med varandra eller med produkter fran andra leverantorer.

FUNKTIONER: Proficy iFIX &r ett 6verordnat fleranvandarsystem for driftévervakning av
olika underordnade styr- och dvervakningssystem och integrering av dessa mot olika inter-
na datasystem for forvaltning och ekonomi. Arbetsplatser kan vara fasta eller Web-base-
rade som kan koras fran alla datorer i verksamheten. Till systemet finns idag 6ver 650 olika
drivrutinskopplingar till styrsystem, larmsystem, passagekontrollsystem och faltbussar.
Proficy PC Control fran GE Intelligent Platforms, kombinerar styrning och reglering med
operatorsgrafik i en enda plattform for maximal produktivitet och kostnads effektivitet.
Systemet har inbyggd webbserver vilket medfor atkomst av allt ver Intranet och Internet.
Fastighetens tekniska installationer ansluts via Ethernet- eller faltbus /0.
Matvardesinsamling och analys med Proficy Historian, Proficy Trouble Shooter och
kraftfulla rapportgenereringsverktyg. Optimering med Proficy Cause och Proficy Workflow.

REALGOOD AB utvecklar och séljer sedan 1991 ett datorsystem for ekonomisk fastighets-
forvaltning av hyresratter, bostadsratter, lokaler, arrenden och samfélligheter.

REAL Fastighetssystemet helt webbaserat. Det innebar att inga lokala installationer behévs,
bara en dator kopplad mot Internet. PC eller Mac spelar ingen roll. Du kopplar upp dig dar
du just nu befinner dig. Pa kontoret, hemma i koket eller pa ett hotellrum i London.

| och med att systemet driftas centralt r du till 100% skyddad mot lokala disk- eller da-
torhaverier.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: REAL Fastighetssystemet ar lttanvant och
sjalvinstruerande. Sy-stemet hanterar kontrakt, dokument, avtal med mera.

REAL har alla nodvandiga funktioner for avisering/debitering, Autogiro och OCR-
rutiner, Hyreséndringsfunktion med mera. Dessutom ingar behorighetssystem, teknisk
forvaltning, utskriftsservice och dokumenthantering samt en rad 6vriga tilldgg. REAL har
integration mot de webbaserade ekonomisystemen Fortnox och e-conomic.

DATORTEKNIK: Nya webbaserade REAL dr serverbaserad applikation i LAMP-milj (Li-
nux, Apache, MySQL, PHP). REAL driftas centralt och kors i webbldsare (ex Internet Explo-
rer eller Firefox). Inga lokala installationer behdvs. Om du har PC eller Mac spelar ingen roll.
REALO9 &r helt plattformsoberoende.

IT & FASTIGHET BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 DECEMBER 2010

FUNKTIONS/PRODUKTBESKRIVNING: Nordomatic AB marknadsfér och utfor
entreprenader med foljande fabrikat pa DUC/PLC niva:

+ Honeywell / INU Control AB .SoftPLC

o MitSUDIShi ..o

+ Beckhoff......
L 16T

. SoftPLC
cesnennnn SOTPLC

Pa SCADA/DHC-niva marknadsfor och utfér Nordomatic s k 6ppna system typ:
+  Citect

+ FIX

+  lconics

+ Webfactory

Vianvénder oss dven av olika typer av terminaler med webb granssnitt. Foretaget fore-
sprakar all typ av standardiserad och 6ppen kommunikation typ OPC, Profibus, Modbus,
TCP/IP mm.

Box 16 014, 200 25 Malmé | tel : 040-67189 00, fax 040-94 7617 | info@novotek.se | :www.novotek.se

DATORTEKNIK: Proficy iFIX &r ett client/server-system med distribuerad databas och
6vriga Proficy produkter anvander bl.a. MS SQL som databas. Operativsystem: Windows XP,
Windows 7, Windows 2003 och 2008 server.

Proficy PC levereras som programvara for installation pd PC med Windows XP eller
Windows 7.

Gardesvagen 10, 693 32 DEGERFORS | tel 0586-421 07, fax 0586-42119 | info@realgood.se | www.realgood.se

KUNDUPPGIFTER: REAL har drygt 900 kunder. Allt fran den lilla bostadsrattsforeningen
till det stora kommunala fastighetsbolaget.

REFERENSKUNDER: Eskilstuna Kommunfastigheter, Akevo, Cent Foretagsutveckling,
Tingshusplatsen. Vill du ha en lokal referens eller en referens med verksamhet liknande din
sa ordnar vi sjélvklart det.

PRISER: Fran 1900 kr beroende pa funktionalitet och omfang. Standardversion som
innehdller obegransat antal bolag, fastigheter och hyresobjekt: 9 900 kr.

Specifik brf- och/eller lokalfunktionalitet finns som tillagg.

Likasa tillagg for bostadsko, OCR/Autogiro, Matarinlasning, Felanmalan, EAS/E-faktura
fran 69 kr/manad.



STRINGENTA AB

» Hyresadministration

» Teknisk forvaltning/underhall

» Ritningshantering

» Handdatorl6sning

STYRIT

» Styrning&dvervakning

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppféljning

» Internetlésning
» Handdatorl6sning
» Verksamhetskonsultation

UMEFAST

» Hyresadministration

» Arendehantering/Processtod

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppféljning

» Nyckelhantering

» Ritningshantering

» Marknadssystem/CRM

» Kalkyl/budget

» Internetldsning

» Handdatorl6sning

» Verksamhetskonsultation

Stenbocksgatan 20, 506 34 Boras | tel 033-10 35 60, fax 033-2389 40 | info@stringenta.com | www.stringenta.com

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Strifast Hyra hanterar register for fastighets-
agare, omrade, fastigheter, byggnader, uppgangar, lagenheter och hyresgaster. Skoter
hyresavisering, reskontra och kravhantering. Hanterar alla kdnda hyressattningsmodeller
och har datumstyrda tillagg. Bygg pa med de delar ni behover t.ex. OCR, autogiro, samavi-
sering, index, lokalkontrakt med flera lokaltyper, dokumenthantering, BRF och utskriftsser-
vice. Valfria debiteringsperioder, retroaktiva hyresforandringar. Stod for BG inbetalningar
(BG MAX). Redovisningsdata kan exporteras till olika redovisningssystem.

Strifast Saljstod for att registrera sokande till Idgenheter, garage mm.

Strifast Serviceanmalan for uppfolining av avhjalpande underhall pa fel- och servicean-
malningar.

Strifast Underhall for saval HLU (hyresgaststyrt lagenhetsunderhall) som for historisk
registrering av vidtagna underhallsatgarder med faktiskt nedlagda kostnader.

Strifast Underhall Enhet for planerat underhall av byggnader och markanlaggningar
mm.

Strifast Dokument for att koppla ritningar och andra dokument till dnskad fastighet,
byggnad eller ldgenhet. Valfri dokumentlasare kan anvandas.

Mobila tjanster for serviceorder, besiktning och rondering, i samarbete med Sendero
Consulting.

DATORTEKNIK: Strifast ar en Windows-applikation utvecklad i Delphi med fullt stod for
Windows 7, Vista och XP. Databasen &r en Microsoft Access-databas. Vander sig till installa-
tioner pa upp till 15 samtidiga anvandare. Rapporter och listor produceras i Microsoft Excel
och Word. Det mobila tjanstepaketet baseras pa standardplattformen EPPSUS®. Méjlighet
till valfri WEB, PDA/Windows Mobile, iPhone, Android och vanlig mobiltelefon. Arbeta i
mobiltelefon utan att vara "on-line”.

KUNDUPPGIFTER: Bland kunderna finns alla typer av fastighetsforvaltning (bostader,
BRF och lokaler).

PRISUPPGIFTER: Kontakta oss for aktuella priser.

Kvarnstensgatan 19, 252 27 Helsingborg | tel 042-16 0510, fax 042-163720 | www.styrit.se

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING:

Roomit ar marknadens mest flexibla och kostnadsbesparande verktyg for métning, styr-
ning, reglering och évervakning av varme, kyla, ventilation, varmvatten, kallvatten och

el i fastigheten. Roomit bygger pa radiobaserad standardteknik och ger genom sitt
webbaserade informationsgranssnitt anvandaren tillgang till data och status for fastigheten
via hemsidor, men ocksa genom mobiltelefonanpassade hemsidor. En informationsserver
har via internet standig kontakt med den kommunikationsenhet som installeras i varje
fastighet. Denna kommunicerar i sin tur genom radiokommunikation med fastighetens
roomit-enheter for mat, styr, reglering och évervakning.

"Vi tror starkt pa detta nya verktyg fér modern fastighetsutveckling”, sager Lars Nilsson,
VD pa Styrit som forvarvat teknikplattformen L2W for radiobaserad energi- och inne-
klimateffektivisering och nu vidareutvecklar detta redan etablerade fastighetssystem under
varumérket roomit. "Genom roomit far agare av bostadsfastigheter nya mojligheter till
energibesparing och okad komfort, utan att detta ats upp av kostsamma installationer,
samt ett anvandarvanligt verktyg som ger direkt tillganglighet till den enskilda fastighetens
energidata.”

Roomit ger en rad viktiga fordelar. Det & genom sin radiobaserade teknik och frihet fran
kabeldragning dverldgset latt att installera i fastigheten. Det ger genom sina styr- och
reglermdjligheter stora besparingar och ett jamnare inneklimat. Genom ett anvéndarvénligt
granssnitt ar det ocksa bekvamt och enkelt att anvanda, saval i dator som i mobiltelefon.
Roomit har dessutom en payback-tid som ar bast i klassen. Den flexibla uppbyggnaden gor
roomit lampligt for bade enklare temperaturstyrningssystem, till mer omfattande system

Kylgrand 6B, 906 20 Umed

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING:

Pondus Pro &r ett helt webbaserat datorstod for teknisk forvaltning, Pondus XP for uthyr-
ning av lokaler och lagenheter. Vara kunder anvénder Pondus i sin dagliga verksamhet som
verktyg i verksamhetsledningssystem, kvalitetssakringsarbete, drendehantering, databas
for forvaltningsinformation, planerings-/ uppfoljningsverktyg for drift, underhall och
media, samt hyresadministration.

Programmet &r uppbyggt kring en fastighetsdatabas (BAS) enligt FI2 modellen som
sedan utdkas med funktionsmoduler efter kundens dnskemal. Bas innehaller alla specifika
uppgifter om fastigheterna ned till komponent och materialniva. All administration av
dessa uppgifter skots centralt i BAS, oavsett vilka moduler som kopplas till.

(BAS) innehaller forutom dokumenthantering och rapportgenerator &ven smarta ob-
jektskort som sammanstaller lages information fran olika nivaer i basen.

Informationen kommer fran alla moduler i forma av arenden, mangder, status, m.m. en rad
tillaggsmoduler finns.

DATORTEKNIK:

Pondus Pro levereras for installation pa Webbserver med MS SQL

databas. Mobila enheter med Surf pa3G eller W-lan, PDA:er for synkning.
Umefast AB erbjuder dven kunden ASP-6sning med tillgang till programmet

over Internet.

Programmeringssprak: VisualStudio .Net , C# Databashanterare: MS SQL 2005 - 2008
Server: Pentium 1 processor eller béttre Arbetsminne: 4 GB eller mer
Disk: Efter behov. Webb: Microsoft Internet Information Server 7.0 eller senare

IT & FASTIGHET BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 DECEMBER 2010

med kvalificerade regleringar, styrningar, métningar och unika overstyrningsfunktioner.
Denna valfrihet och utbyggnadsmajlighet kan inget annat system pa marknaden erbjuda.

“Genom roomits tradldsa teknik kan ett nytt, stort steg tas for effektiv fastighetsutveck-
ling”, séger Carl Eric Olin, pionjér inom datorstyrda styr- och reglersystem for fastigheter
och idag bl.a. radgivare &t Styrit. "Nu kan intelligenta, tradlosa mét- och styrenheter pla-
ceras dar de behdvs utan bekymmer med kostsam ledningsdragning. Roomit 6ppnar moj-
ligheten till en helt ny strategi for matning, styrning och debitering, nagot som ger stora
fordelar for bade fastighetsagare, hyresgast och, inte minst, var miljo!”

tel 090-7110 00, fax 090-7110 11 | info@umefast.se | www.umefast.se

KUNDUPPGIFTER:
Pondusprogrammet har cirka 1000 anvéndare fordelat pa 200 féretag.

REFERENSKUNDER:
AstraZeneca R&D MéIndal, Claes Carlstrom, 031-776 10 00. AB Bostaden i Umea, Hakan
Holmstrom, 090-177637.

PRISUPPGIFTER: Pris pa programvara offereras fran fall till fall. Pris beror av antal
anvandare, storlek pa fastighetshestand.
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Register
FORETAG
Abelko Innovation

Bastec
Beckhoff Automation AB

Briljant Ekonomisystem AB

Cad-Q

Enreduce Energy Control AB
Fastighet & IT Kompetens AB

Incit AB

KTC Control AB
Larmia Control AB
L.E.B System AB

Momentum Fastighetssystem AB

Nordomatic AB

Novotek Sverige AB
Real Fastighetssystemet
Stringenta AB

Styrit

Tele2

Umefast

Vitec
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Box 7965, 907 19 Umea

Vitec Fastighetssystem AB dr ett programvaruforetag som utvecklar och marknadsfor
16sningar for framst fastighetsbolag. Vi har varit verksamma inom branschen i tjugofem ar
och var affarsmodell bygger pa att erbjuda marknadens ledande system i kombination med
kvalificerade konsulttjénster.

FASTIGHETSSYSTEM

Vi erbjuder kompletta affarssystem for en effektiv och Ionsam forvaltning av fastigheter.
Vara fastighetssystem ger full kontroll 6ver hyresadministration, hyresgaster och sékande.
Med vara program far man en samlad bild av ekonomi och fastighetsdata. For inkasso
erbjuder vi en tydlig drendehantering. Vi erbjuder verktyg for en kostnadseffektiv skotsel
av fastighetsbestandet, som hanterar inre och yttre underhall, felanmalan, besiktning, drift
och kontroller. Med var webbklient har servicetekniker ett effektivt verktyg for handlagg-
ning av drenden. Med vara mobila applikationer utfors manga arbetsuppgifter pa faltet
som, besiktning, felanmalan/arbetsorder, kontroller och rondering.

ENERGIUPPFOLINING

Vara produkter inom energiuppfoljning & marknadsledande losningar for uppféljning av
alla former av energianvandning. Vara program erbjuder driftstatistik, en effektiv upp-
foljning av energi, vatten och energins miljpaverkan. Kostnadsuppféljning med utférliga
rapporter och budgetberakningar. Miljoredovisning med méjlighet att redovisa sin miljopa-
verkan. Med var mobila applikation har man direktkontakt med systemet nar man &r ute i
fastigheterna. Med vara produkter inom energiuppfljning far man funktioner som; nyckel-
talsanalys, effektsignatur, dynamisk export till Excel, schemalagda tjanster, export till Word
och PDF samt avancerade rapporter.

PRODUKT

IMSE-familjen

Beckhoff Building Automation
Briljant Ekonomisystem
Cad-Q System

EnReduce’

dinafastigheter

Summarum

System for all fastighetsautomation
L.E.B Windows, L.E.B Portal, L.E.B Mobil

Husar

iFIX, QuickPanel Control

Real Fastighetssystemet
Strifast

Roomit

Pondus Pro

Vitec Nova och Vertex Fastighet
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PORTAL

Vitec Portal &r en komplett 16sning for fastighetsbolagens kommunikation med hyresgés-
ter och sokande over Internet. Vara produkter innefattar uthyrning, vilket hanterar hela
uthyrningsprocessen fran uppsagning till ny kund, pa nétet. Kundservice, som erbjuder
hyresgaster funktioner och tjanster pa natet, samt Webbplats, vara verktyg for att skapa
och administrera webbplatser framtagna fér fastighetsbolag.

APPLIKATIONER TILL SMARTA MOBILER OCH SURFPLATTOR

Vart nya produktomrade som innefattar funktioner och moduler fran Vitecs Fastighets-
system och Energiuppféljningssystem tillgangliga pa mobila enheter som &r baserade pa
Apple i0S, Google Android och Microsoft Windows Phone 7.
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& FOR EN HALLBAR AFFARSUTVECKLING
& REDUCERA ENERGIANVANDNINGEN

& MINSKA MILJOPAVERKAN
& OKA LONSAMHETEN

 VITeC

FASTIGHETSSYSTEM




Varfor ar det alltid morkt pa 7:e vaningen?

Hur lange kan en glodlampa vara
trasig? Eller ar hela vaningen outhyrd?
Vem har egentligen nycklarna till det
kontoret?

Fastighetsadministration kan vacka
manga fragor, men det finns ocksa svar
att fa. L.E.B System kan hjdlpa dig att
fa kontroll over foretagets fastigheter.
Vi erbjuder helhetslosningar som ger
dig overblick, som styr arbetsflodena sa att manniskor och system
samverkar pa basta satt.

Du som sitter i ledningen far bra beslutsunderlag for underhall,
budgetering och styrning och kan pa sa sitt hoja vardet och lonsam-
heten pa fastigheterna.

Vill du veta hur vi kan hjalpa dig, valkommen att kontakta oss.

L.E.B System AB
Tjurhornsgrand 6

12163 Johanneshov

08-57811200 /ALEB Sl_.’StEI'n

info@lebsystem.se

www.lebsystem.se Fastighets-IT med affdrsnytta





