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Upplev mer Upplev ett effektivare
for mindre bredband. Upplev snalare

(pengar). dﬂrn‘t da allt sllfbts | suarnma
nat. Upplev fjarravlasning
av el och vatten.

Upplev sakrare hus med porttelefoni,
passersystem och mojlighet till kamera-
overvakning. Upplev enkelhet genom digital
bokning av tvattstugan.

Och upplev hur vi slutar rabbla fortjanster och
istallet summerar vad allt handlar om. Snabb
uppkoppling, bra kundservice och nojda
hyresgaster. Kort och gott.

Lds mer pa bredbandsbolaget.se/fastighetsagare
ellerring 0/7/70-777111

| bredbands
bolaget

upplev mer



Intelligenta Hus!
FOR ALL FASTIGHETSAUTOMATION
MED ENERGIOPTIMERING OCH SYSTEMINTEGRATION
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Panel-PC med integrerat styrprogram.
15” touchdisplay
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Orvaltningg

Pia Nyblom och Lisbeth Sundh pd STOR Redovisning 1 Stockholm arbetar med
Briljant sedan méanga dr. De administrerar 31 bostadsrittsféreningar och privata

fastigheter med tillsammans 1700 ligenheter och lokaler. ”Briljant dr verkligen ett

lattarbetat och smidigt system, som gor att vért arbete gér snabbt.”

Briljant ir ett av marknadens mest omfattande ekonomi- .

system. Systemet innehdller dven en hyresmodul med bl.a.

foljande funktioner:

Registervird av fastigheter, ligenheter, hyresgister
Hyreskontrakt
Aviseringsrutin for bg-, pg-avier och fakturor

Foljebrev med specifikation av aviserade avgifter/ménad

Rutin f6r makulering och dndring av utskrivna avier
Avisering av enstaka "manuella” avier o
Registrering eller OCR-inldsning av betalningar o

Autogiro

Paminnelser, dréjsmélsrintor

Analys av uthyrt och outhyrt

Framrikning av nya hyror med ev. retroaktiv debitering
Overlitelseavtal

Formogenhetsvirden och virdemeddelanden

Kontrolluppgifter pa 6verlitelser och
formogenhetsvirden

Pantregister

Avsittning till och uttag ur reparationsfond

Las mer om Briljants hyresredovisning pa www.briljant.se. Ring 011-18 30 64 sa demonstrerar vi.

BRILJANT

EKONOMISYSTEM
Briljant Ekonomisystem AB ¢ Nya Radstugugatan 7 * 602 24 Norrkoping * Tel 011-18 30 64 « Fax 011-10 53 36
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issa inte taget!

astighetstidningens bilaga IT & Fastigheter har
utkommit i olika former och fasoner sedan 1988.
Sedan dess har teknikutvecklingen gatt i rasande
fart, bade i samhillet i stort och i fastighetsforeta-
gen mer specifikt.
En bldddring i tidigare upplagor av bilagan visar
att det dr tva teman som aterkommer ar efter ar:
dels mojligheten att effektivisera fastighetsférvaltningen
med teknikens hjélp, dels mojligheten att 6ka nyttan for
kunderna.

Ett annat aterkommande dmne dr att hér finns en stor outnytt-
jad potential men att fastighetsforetagen inte riktigt anammat den
nya tekniken.

Att fastighetsforetagen inte riktig hinger med har vi dven
mirkt i arbetet med arets bilaga, exempelvis genom forséken att
fa svar pa den enkla fragan: Hur blir ditt féretag mer effektivt
genom att utnyttja IT i forvaltningen? Manga mindre fastighets-
dgare svarar att de knappt anvéinder IT och dirfor inte vill vara
med i tidningens enkiét.

Fastighetsbranschen slépar efter, sdger nagra representanter
for systemleverantorer. Fastighetsféretagen ser inte IT som ett
konkurrensmedel.

Men visst finns det exempel pa motsatsen. Inte sidllan med
inblandning av en stark och drivande person, en sann eldsjal.

Nagra av dessa eldsjélar kan du 14sa om i arets bilaga. Drifttek-
nikern Dan Sellergren som minskat energiférbrukningen med 38
procent i Kista Science Tower. Eller Byggvestas Marcus Svensson,
som fatt studenterna i Linkoping att sluta slosa med varmvatten.

En annan drivande person ir Ronny Bergens hos Fastighets-
dgarna Stockholm, som redan i IT-bilagan 2005
betonade vikten av 6ppna bredbandsniit. I ar

ir hans poéng att bredband ger mervéirde i
fastigheter.

Sa lds och inspireras. Det dr dags att
hoppa pa IT-taget!

(laagn M ) h_LJ_.“LMH

ANN-MARIE LUNDHOLM
REDAKTOR FOR BILAGAN IT & FASTIGHET

| KORTHE

Samlad information kraver struktur sip¢
Att samla all information om en

byggnad i en datamodell kan
effektivisera savil byggande
som forvaltning. En s&dan
hantering kriver ocksa
gemensamma standarder.
Senaste nytt om utvecklingen
av modeller och
standarder.

IT outnyttjad resurs
ibranschen <ip9
Manga fastighetsforetagare har

inte anammat fordelarna med IT, en del skater fortfa-
rande det mesta med papper och penna. Men den som
lar sig hantera IT-systemen har mycket att vinna, enligt
leverantdrerna.

Allt viktigare attharattlina sinD17

Fiber eller koppar? Mobilt eller fast? Oppet nit eller operators-
anknutet? Bredband ir en sndrskog av tekniker och modeller,
och ménga tvekar infor vad de ska valja. Men bredband kan bli en
bra affar.

Smarta losningar
spar energi SiD 24
Energiforbrukningen
minskade kraftigt efter att
Dan Sellergren trimmat tek-
niken i Kista Science Tower.
Inga hemligheter, systemen
finns i de flesta kékar, det
galler bara att utnyttja dem,
sdger han.

Allt mer datakraft svavar i cyberrymden sip32
Allt mer datakraft flyttar fran féretagens egna datorer och
servrarin i ett stort moln i cyberrymden. Aven fastighets-
branschens IT-system finns nu tillgéngliga i Molnet pa nitet.
Fordelarna ar flera.
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Genombrott {Or
elektroniska
hyresavier

M Bankgirocentralen har tillsammans med
bankerna standardiserat rutinerna kring
elektronisk fakturering mot privatkunder. Det
har forenklat for systemleverantorer som vill
infora e-fakturor. Fastighetssystemet Strifast ar
tidigt ute med maojligheter att skicka hyresavi-
seringarna som elektroniska dokument genom
bankgirot.

- Hyresfakturering ar en tung arbetsprocess,
ett bolag med 1 500 lagenheter far ligga tva
arbetsdagar for att fa ut alla hyresfakturor. Med
e-fakturor ar det bara att skicka en fil till bank-
girot, sa ar det ute pa en kvart. Har finns pengar
att tjdna, sager Sune Karlsson vid Stringenta.

- Denna tjinst har linge efterfragats av
hyresforetag. Att det nu blivit méjligt beror pa
att bankgirot standardiserat informationen, och
att kostnaden &r &g for distributionen, under
tva kronor per faktura, fortsatter han.

E-fakturan ska eliminera risken for felaktigt
inskrivna OCR-nummer, eftersom kunderna
slipper skriva in OCR manuellt, framhaller Sune
Karlsson.

Aven andra leverantor satsar pa e-fakturor.
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Pengar tillbaka med
individuell matning

M Forbrukningen minskade med 30 procent

nar kommunala Kristinehamns Bostads AB,
KBAB, inforde individuell matning av vatten och
temperatur i ett antal fastigheter. Redan nar
bolagen informerade hyresgasterna om att man
skulle infora systemet sjonk forbrukningen med
20 procent. Hyresgaster som minskat sin vat-
tenforbrukning far nu tillbaka pengar pa hyran.
KBAB anvinder ett matsystem fran Ecoguard,
som utvecklar och levererar kompletta tradlésa
system for individuell matning i lagenheter.
EcoGuard finns installerat i over 300 fastigheter
i Sverige.

Nu river vi

URARNA

mellan olika I'T-system

Ett jattesteg for att knyta ihop informa-
tion och IT-systemen mellan bygg-
process och fastighetsforvaltning. Sa
beskrivs branschsamarbetet for att
utveckla gemensamma beskrivningar
av byggnadens objekt och egenskaper.

Att obehindrat kunna flytta data om en bygg-
nad mellan olika IT-system &r &n sa linge en
drom. Sa linge det saknas en standard for
IT-baserad information, som hanterar bygg-
nadens objekt och egenskaper, finns alltid
risk att information férvanskas eller férsvin-
ner nér den utviixlas mellan olika system.

Nu har dock de berorda parterna satt sig
ner f6r att riva murarna mellan IT-system.
Malet #r att informationen som beskriver
byggnader och dess delar i IT-system ska
kunna utviixlas obehindrat med standardise-
rade meddelanden.

Samarbetet drivs av tre olika intressefor-
eningar: Féreningen f6r Forvaltningsinfor-
mation (ansvarig for fi2xml-standarden),
Buildingsmart Sweden (marknadsfor IFC-
standarden) samt BEAst (ansvarar for bygg-
branschens elektroniska affarsstandard).

- Branschsamarbetet innebdr att vi f6rso-
ker ena projektering och bygg med forvalt-
ningsvirden, siger Bo Tyrefors, ordférande
i Foreningen for Forvaltningsinformation.

- Vi maste enas om att beskriva egenska-
perna pa byggnadens alla objekt med samma

. termer. Annars gar det inte att overfora
. elektroniskt mellan systemen.

Som exempel tar han ett utrymme:
- Nér utrymmet skapas vid ritningen ger

© man det egenskaper, som area, bredd, hojd,
. inomhusklimat etcetera. Men alla dessa

. egenskaper maste vara standardiserade och
. Klassificerade, annars finns inte forutstt-

: ningar att fora 6ver informationen.

Malet &r att de inblandade standarderna,

bland annat IFC och fi2xml, ska fa exakt
‘' samma beskrivningar pa all klassificering av
. objekt och deras egenskaper.

Egenskaperna for byggnadens utrymmen

. 4r en grundliggande del i sammanhanget,

. inte minst for férvaltningens informa-

. tionsbehov, varfér man hir borjat med ett

. pilotprojekt. Det beriiknas vara klart under
. hosten, och ska innebéra att man presen-

. terar objekten kopplade till utrymmen i

. gemensamma klassificeringslistor.

Sedan ska man ga vidare med byggnadens

. ovriga objekt, bland annat tekniska installa-
: tioner som ventilation, virme, el, med mera.
© Bo Tyrefors riknar med att arbetet innebér

. en langsiktig kontinuerlig branschsamver-

. kan, eftersom det finns si mycket informa-

. tion kring en byggnad, och det hela tiden

. sker en utveckling med nya behov.

Han papekar att projektet har koppling till

tillimpningsanvisningar.

TEXT BJORN ASLUND

NU FINNS TILLAMPNINGSSANVISNINGAR

@ Tilldmpningsanvisning-
arna for digitala informa-
tionsleveranser ar fardiga.
Bakom denna beskrivning
doljer sig krav och speci-
fikationer hur fastighets-

: foretag ska kunna ta emot
: IT-baserad information.

: ®Tillampningsanvisning
: for Digitala Informations-

: leveranser till Forvaltning
¢ finns nu att ladda ner fran

©owww.fi2.se. www.fi2.se/
¢ sa/node.asp?node=427).
¢ Tillampningsanvisningen
i kan ocksa bestallas som
. publikation frén samma
: plats.
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BIM modell for samlad
byggnadsinformation

Open BIM ir tinkt som ett tungt branschévergripande projekt for att driva pa
utvecklingen av modeller for byggnadsinformation. Men intresset fran fastighets-
branschen tycks avvaktande, endast tva forvaltande foretag har hittills hakat pa.

BIM, dar all information om en bygg-
nad hanteras i en samlad datamo-
dell, ar annu relativt oprovat i
Sverige. Men goda erfarenheter

forvantningarna okar.
Omstallningen till BIM ar
ett stort tekniksprang som
paverkar alla produkter,
verksamhetsprocesser
och IT. Det innebar

att manga praktiska

utmaningar maste lésas

for att omsatta visionen

till verklighet.

Har kommer utveck-
lingsprojektet Open BIM
in, som bildades i varas
for att spanna over hela bygg-
och fastighetssektorn. Inte minst
ska processerna kring samverkan i en
BIM-modell utvecklas. Huvudman ar BIC
Byggsektorns InnovationsCentrum med
Marten Lindstrém och Rogier Jongeling
som projektledning.

De ar i stora drag nojda med gensvaret hittills:

- Vi startade med 15 intressentforetag och
har nu drygt 40 - och fler pa vég in. Det tyder pa

fran grannlinderna gor att

att manga anser att frdgorna ar hogaktuella och

prioriterade, konstaterar Marten Lindstrém.

Den forvaltande sektorn ar dock magert re-
presenterad, i dagslaget endast av Akademiska
Hus och MKB i Malma.

- Fastighetsforetagens ointresse handlar nog
mycket om att vi inte natt ut till ratt personer. |
forvaltningen ar man ofta inte van att hantera
den typ av information som BIM kan erbjuda,
sdger Marten Lindstrom.

Hittills har behoven kartlagts och en grov-
prioritering gjorts. Ansokningar om forsknings-
och utvecklingsmedel har gatt ivdg, och ndgra
projekt har redan fatt klartecken.

- Ett projekt for de sma och medelstora bygg-

foretagens behov ar beslutat. Vid hogskolan i
Lund, LTH, finns ett lAngsiktigt projekt om klas-
sifikationer och standarder, samt ett BIM-labb

under uppbyggnad.
Malsittningen &r att
. till 2013 kunna se ett
%, tydligt genomslag
% ikostnader, tack
S vare effektivi-
¢ seringinom
m  byggnad och
Z forvaltning.
§ - Det ligger
£  storapengari
5\ att eliminera en
S méngd manuella in-
formationssteg, me-
nar Marten Lindstrém.
Dels for att undvika
trakigt rutinarbete,
dels for att man
eliminerar felkal-
lor. Feltolkning
av exempelvis
projekterings-
handlingar

IT-systemen
ska hantera

information I )
om allt fran kan innebara
grundplatta stora kost-
till husets nader. i
takas. TEXT BJORN
ASLUND

SA FUNKAR OPEN BIM

© BIM innebar att all information om en
byggnad finns i en gemensam datormodell.
IT-systemen ska hantera information om
allt frdn grundplatta till takas; om instal-
lationer, om byggmaterial, om avtal, om
skotselanvisningar, med mera.

© BIM-modellen ska folja byggnaden under
dess livstid, fran tidigt projektering dver
forvaltning fram till rivning. Det forutsat-
ter gemensamma standarder fér saval
byggprocesser som det digitala informa-
tionsutbytet.

©® Mer om projektet pd www.openbim.se.

ENKAT

Hur blir ditt foretag
mer effektivt genom
atthattre utnyttja IT
i forvaltningen?

o Lars Fredriksson, Silver-
L M stone fastigheter, Malilla:

] - Vianvander videosamtal
via 3G for att visa fel for
rormokare, elektriker och
andra. Det fungerar valdigt
bra for att visa saker pa
distans.

- Inom datorisering har vi
borjat anvanda kalkylpro-

gram for att folja energiforbrukning och kunna
jamfora fastigheter.

Pierre Folkesson, Bosta-
den i Skaraborg Hjo AB,
Hjo:

- Vi forvaltar cirka 130
lagenheter. Datoriseringen
ar pa en lagom niva med
ekonomisystem och hy-
resavisering via dator. Det
gar att klara utan sarskilt
forvaltningssystem for

Ake Holmstrom, Vinter-
klasen AB, Oxeldsund:

- Vi ska ga over till OCR pa
hyresavierna. Vi far en fil
fran bankgiro. Det sparar
90 procent av arbetstiden
da vi slipper att stimma av
manuellt.

- Vi ska aven infora felan-
malan via en hemsida, s&
den kommer rakt in i vart fastighetssystem.

- Kay Malmgren, Kay
Malmgren Fastighets-
forvaltning, Helsingborg:
- Vivill forenkla utskrifter
av hyresavier, det vill vi
gora i Excel. Nu har vi

ett 50-tal lagenheter och
klarar oss utan fastighets-
system, men blir vi storre
kan det behovas mer IT.

NOSSN3AS Q¥VMIIY ‘0104

Klimatlogg haller koll pa inomhusklimat

M Ibland ar det bra att kunna folja upp bygg-
nadens temperatur och fuktnivaer éver en
langre period. Exempelvis om en hyresgast

klagar éver for lag inomhustemperatur, el-
ler om man vill kunna energitrimma huset.
For det finns numera produkten eGain
Klimatlogger. Med ett antal klimatloggers
utplacerade kan man fa indikationer pa
hur fastigheten mar. Den sparar fukt- och
temperaturdata over tid, vilket gor att man

far en historia dver hur klimatet var en viss
dag, eller hur det forandrats over en period.

Klimatlogger kan larma vid onormala
varden, och larmen kan ga via mail eller
SMS. Hos eGain kundzon pa natet ska man
kunna folja varje givare som finns fastig-
heten.

Installationen ar mycket enkel, uppger
eGain. Det ska i princip racka med att
plugga in nitkontakten, sedan &r den igéng.

EN BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 NOVEMBER 2009

Kolla in framtiden
—redan i dag

Det pratas om smarta hus och intel-
ligenta fastigheter, men finns de i verklig-
heten? Den som vill se vad modern teknik
kan anvindas till pa riktigt kan kolla in Mi-
casa visningsldagenhet, dar modern teknik
testas i omsorgsboende. | Haninge bygger
KTH:s Centrum for halsa och byggande ett
fullskaleslabb, dar olika tekniska hjalp-
medel och bygglosningar ska testas.
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Stockholm | Goteborg | Linkoping | Vasteras | Vellinge

www.fast2.se | Tel 08-730 56 90

I

S¥or fastighetSautomation och forvaltning

Nu erbjuder vi Proficy Buildning Management Solution - en unik, modern och dppen losning som underlattar vid all slags forvaltning av
fastigheter. Det ar en anvandarvanlig 16sning som omfattar system for drift och underhall, driftuppfoljning, integration av datasystem samt
styming, reglering och dvervakning av fastigheter. Med andra ord, luta dig tillbaka och Iat oss hjalpa dig i ratt riktning!

Vi soker partners och systemintegratorer som vill arbeta med vara 6ppna losningar.

N A B B e

¥ NOVOTEK Sverige AB :: Tel 040-316955 :: info@novotek.se :i www.novotek.se J
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[TEFASTIGHET IT-anvéiindning

a
mnea.

Fastighetsbranschen ar dalig pa att hanga med
i teknikutvecklingen. Manga missar darmed
chansen till effektiviserad forvaltning och okad
kundnytta. [ forlangningen kan det betyda
missade mojligheter att spara bade pengar
och miljo.

Vad valjer man? Vi har talat med experterna.
Var forhoppning ar att de ska hjalpa dig att
komma ikapp.




TEFASTIGHET TT-anvindning

IT TAS INTE
ALLTID EMOT
MED OPPEN HAND

I'T-mognaden hos fastighetsforetagen skiljer sig rejilt.
Hér finns storforetag dir modern IT dr helt avgérande
for affirerna. I andra dnden hittar vi foretagare som
tycker det duger bra med papper och penna.

TEXT BJORN ASLUND FOTO KUTAYTANIR / ISTOCK




tt ge en entydig bild av hur det
star till med fastighetsbranschens
IT-anvéndning och IT-mognad dr
naturligtvis vanskligt. Fastighets-
sektorn dr en mosaik av féretag
med olika villkor, allt fran sma
hyresvirdar med nagra fa
lagenheter, till rikstickande
foretag med 1 000-tals hyresobjekt.

Med sa vitt skilda forutséttningar, dr det
inte ovéintat om bilden spretar. Nar uthyr-
ningen &r en bisyssla behéver man inte ligga
allt krut pa den, och da ir utvecklat IT-st6d
inte hogsta prioritet. Medan en fastig-
hetskoncern med mycket lokaluthyrning i
tekniskt avancerade byggnader alldeles n6d-
vandigt behéver utvecklad IT for att halla
reda pa all information.

Och att stélla fragan om fastighetsbran-
schen saknar IT-mognad kan ju ocksa ses
som ledande. Som man fragar far man svar.
Sa denna artikel far inte ses som den abso-
luta sanningen utan mer som en indikation
pa liget.

Bo Johansson, verksamhetskonsult vid
Referat Fastighetsinformation, har foljt
branschen i manga ar. Han sammanfattar:

- Rent generellt tycker jag fastighets-
branschen brister i langsiktighet i IT-an-
vandningen, siger han men lyfter &nda fram
fungerande omraden.

Han tycker branschforetagen 6verlag
ir duktiga pa IT for de dagliga rutinerna,
isa kallade fastighetssystem. Och manga
anvinder Internet for att presentera lediga
hyresobjekt.

Men Bo Johansson hittar exempel som
tyder pa att IT &r underutnyttjat:

- Nér man koper byggnader gors en due
diligence med informationen kring en fast-
ighet. Ju mer information séljaren kan visa,

desto mindre risker for képaren,
och ju bittre betalt. Hir

tvingas fastighetsbolagen

anlita konsulter, trots
- att man sjilv kan samla
-

pa sig all information via
system.

Bekymret finns i en bris-
tande struktur pa I'T-system.
Ofta ett hopkok, enligt Bo
Johanssons beskrivning,
dédr databaserna inte speglar
forvaltningens verklighet.
En forklaring dr IT-konsulter
med egna metoder for att
implementera system.

- Manga forvaltare 4r
ocksa vildigt daliga pa att
stélla krav vid upphandling
av informationssystemen.

Magnus Persson, mark-
nadschef vid systemleve-
rantoren Vitec, anser att I'T-
mognaden varierar vildigt.

Bo Johansson

Magnus
Persson

- Vara stérsta kunder anvin-
der IT som ett konkurrens-
medel och har hég vilja att ta
till sig nya IT-16sningar. Aven
en del mindre kunder har

en liknande IT-strategi. Den
gemensamma nimnaren ir
att foretaget har en stark och
drivande person, som IT-chef
eller fastighetschef, med férankring i led-
ningen. Féretag som saknar en sadan person
har inte kommit lika langt inom IT.

Internetlosningar for sokande och hyres-
géster 4r omraden som en del mindre féretag
ligger efter med, anser Magnus Persson. Det
ir 16sningar som kan spara intern adminis-
tration och forenkla for hyresgésten.

— Orsaken till detta dr tudelad, foreta-
gen har prioriterat investeringar utanfor
IT-omradet och har inte sett IT som ett
konkurrensmedel utan gjort ’som man alltid
har gjort”.

Bjorn Reimers har inblick i mindre fastig-
hetségares IT-anvindning, som marknads-
chef vid systemleverant6ren Realgood AB.
Han ger ocksa en splittrad bild, av vissa som

Bjorn Reimers

Som liten forvaltare
klarar man sig bra utan
sarskilt fastighetssystem.
Men har man 50-100 l&- :
genheter kan det vara dags :

: att dverviiga system.
: © Mest grundlaggande ar

att kunna hantera hyres-
: objekt, hyreskontraktoch :
hyresavisering/betalningar. : med mera.

anvénder IT ordentligt, medan andra inte
. alls hoppat pa IT-taget.

- Det finns ett stort morkertal, manga som

. inte anammat méjligheterna som IT ger. Jag
© moter ofta en tveksamhet i férséljningssam-
: manhang, siiger Bjérn Reimers.

Han tycker det bottnar i en konservativ

. bransch, med ménga ildre fastighetsigare

. som &r generellt skeptiska till modern IT.

© Reimers berittar om en av bolagets ater-

. forsiljare, som moéter fastighetségare som

. klarar allt med papper och penna. Sa har de
. alltid gjort, det har fungerat, sd de finner

. ingen anledning att dndra sig.

Sune Karlsson, vd vid systemleverantéren

: Stringenta, dr inne pd samma spar, att IT-
. anvindningen bromsas av en dldre genera-
. tion fastighetsiigare.

— Nir 40-talisterna gar i pension far vi se

. en férdndring, konstaterar Sune Karlsson
. som ser liknande monster i andra branscher
: med manga dldre.

Hans 6vertygelse dr att man kan géra sa

mycket mer med IT-systemen, och pekar pa
: dokumenthantering som han tycker &r det
. mest omogna omradet.

- Vi erbjuder kvalificerad dokumenthan-

: tering i systemet, bland annat for ritningar,
: men kunderna fortsitter med sina papper.

— Det ir den minst anvinda modulen, fast

. det borde vara den mest anvénda, séiger Sune
. Karlsson.

Det handlar bland annat om att koppla

. word-dokument till information i systemet.

. Ritt nyttjat kan det spara méngder av arbete
. och tid, men manga kunder tycker det verkar
. krangligt, berittar Sune Karlsson.

Kundernas oférmaga att nyttja sina

. system har paverkat Stringenta. Man har

. minskat fokus pa att utveckla nya funktio-
. ner, istéllet ska man bli bittre pa att hjilpa
. kunderna.

— I host ska vi testa korta webbutbildning-

. ar pd en timme. Vi tror kunderna kan
. rationalisera om de bara lir sig anvinda
. systemen bittre. @

Systemen kan hantera
: en méngd standardrutiner
. som felanmilan, underhall,
: arbetsorder, besiktningar,
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[TESFASTIGHET Att tanka péa

smarta tips fran

Att vélja I'T-system till fastigheter
ar en fraga om systemlosning for
de boende, och en fraga om program
for fastighetsforvaltningen. Ronny
Bergens, chef for teknisk utveckling
pa Fastighetsigarna Stockholm och en
av forfattarna till Bredbandshandboken,
delar med sig av sina rad.

TEXT MATS CATO |LLUSTRATION LEE DANIELD / ISTOCK

Stod i forvaltningen

VALJ STOR LEVERANTOR

—-Nir man som fastighetsigare viljer

datoriserade system for att stodja

férvaltningen rekommenderar

Ronny Bergens att vilja system-

16sningar fran leverantéren med ett
brett utbud.

- Har du allt hos en leverantor blir det
oftast mycket enklare. Valet av en huvudle-
verantér minskar naturligtvis konkurrensen,
men med ett fortroendefullt samarbete blir
det svart att hitta en béttre och billigare
totalldsning.

Att vilja en bred leverantor som kan forse
dig med nya integrerade funktioner efter hand
som dina behov viixer har manga fordelar.

SYNKA SYSTEMEN

- I dag finns inga system- och
programleverantérer som tick-
er alla fastighetsdgarnas behov
och att integrera flera system
kan ge problem. I praktiken
innebdr det att férvaltningen maste hantera
olika och inte helt integrerade system.
Sedan finns det &ven yttre faktorer som

"Infrastrukturen

Ronny Bergens

12

. paverkar vilka system som fungerar pa olika
. stéllen. Det kan till exempel vara sa att man
. maste ha samma system som fjirrvirmele-

: verantdren.

BRA FOR MILJON

Individualiseringen av boendet
innebir en ekonomisk potential
for fastighetsigarna.
- Individuell méitning av vir-
me och varmvatten innebér att
: alla medverkar till de miljomal
: som samhiillet har stillt upp. Det innebér att
© varje hushill debiteras for den energi som
- hushallet férbrukar. Detta kan endast klaras
: med vl utvecklade datasystem. Lénsamhe-
© ten har diskuterats, men troligen ir métning
. och debitering av det som har bista forut-
. sittningarna att bli lonsamt.

VARMEN KAN ANPASSAS
TILL UTOMHUSTEMPEN

- Styrning och reglering av vér-
mecentralen genom uppkoppling
till centrala datorer med funktio-
ner for styrning och optimerad

: reglering av virmesystemet

. genererar sadana vinster att det lonar sig for

© alla fastighetsiigare oavsett storlek. Tekniken
. ger mojlighet att hantera speciella vider-

: leksforhallanden, som till exempel runt plus
. minus noll grader. Det blir majligt att reglera
© sa att fastighetsigaren sparar pengar.

Det finns till och med en tjénst som dr

. kopplad till SMHI, sa att framf6r allt kom-

. mersiella fastigheter kan anpassa véirmen till
: prognostiserad utomhustemperatur. Det kan
: spara 10 procent av arsforbrukningen och ar
© i de flesta fall langsiktigt motiverat.

MINSKA _
SKADEGORELSEN
| TVATTSTUGAN

For Ronny Bergens blev ett da-
toriserat system for bokning av
tvittstugan omgaende 16nsamt

pa 1990-talet, da han ansvarade for forvalt-
: ningen av ett storre fastighetsbestand.

- Jag fick mindre skadegorelse i tvitt-

: stugorna. I och med att jag vet vem som

. tviittar under olika perioder dr det littare

: att 16sa problem som uppkommer mellan

. boende. Det hir skapar en bittre miljo och
. hyresgisterna kénner sig tryggare nir de

© kan limna tviitten utan risk for stold eller

: skadegorelse.

i fastigheten avgor hur mycket ditt it-system klarar”
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proffset

LOS BROTT

I dag finns ocksa avancerade
lassystem dér alla som ror sig i
byggnaden far egna koder som
inte kan forfalskas och som
registrerar hur de ror sig. Den
typen av registrering kriver
tillstand och det &r bara polisen som far
utnyttja informationen.
- Jag hade en brand i ett storgarage som
klarades upp av polisen med hjilp av syste-
met. Attraktionsvirdet i garaget gick upp.

Risken att det ska komma in obehdriga mins- :

kar. Det &r klart att det kostar pengar, men
det gor skadegorelse och stold ocksa.

SAKRA ARKIVEN
PA WEBBHOTELL

Nyttjandet av webbhotell och
online-nyttjande av externa
dataprogram okar. Det blir allt
vanligare att fastighetséigare 14g-
ger sin databas pa ett externt webbhotell for
att vara siker pa att alltid ha en backup.
- Genom att nyttja en extern databas
koéper man arkivsikerhet och program som

man kan utnyttja. Fér mindre fastighetsiigare :

ir mojligheten att hyra program online en
intressant mojlighet.

Service till boende
FIXA EGET BREDBAND

En grundbult nir det giller bred-

band ir att ingenting &r gratis.

Telia och flera andra operat6rer

erbjuder bredbandslésningar

som inte kostar fastighetségaren
nagot, men innebir att operatdren har ex-
klusiv ritt till ndtet under ett avtalat antal
ar. Hyresgisten har da ingen mojlighet att
gora ett individuellt val.

En annan modell, som Ronny Bergens
foresprakar, dr att fastighetséigaren sjélv drar
bredbandsniit, tar kostnaden direkt och ldg-
ger den pa hyran. Pa flera orter finns 6ver-
enskommelser mellan Hyresgéstféreningen
och fastighetséigarna om erséttningsnivan.

- Det ticker inte investeringen, men de
operatorer som vill nyttja nétet betalar ju
hyra. Vitsen &r att fastighetséigaren kan
teckna avtal med en kommunikationsope-
rator som haller i hela affaren. Pa det siittet
far de boende storre valfrihet som kunder.
Det tycker vi pa Fastighetséigarna, Sabo och
Hyresgistforeningen &r bittre.

ha bredband.

GOR TV:N TILL MOTOR

Om alla inom en snar framtid ska
ha sina tv-kanaler over Internet
via IP som bredband krivs att
nitet klarar stora informations-
méngder. Da maste fastigheterna

- Det dr grunden for att fa infrastruktu-

© ren att fungera. D4 kan man f3 individuell

: varmvatten- eller virmemitning, trygg-

. hetslarm, information till de boende och ett
. antal andra funktioner som ir kopplade till

. boendet. Motorn for hela den hér infrastruk-
* turen ir tv:n.

TANK LANGSIKTIGT

Hur vi 4n gor i utveck-
lingskedjan kommer be-
hovet av att klara storre
informationsméngder
att 6ka. Organisationen

. Fastighetsiigarna driver dirfor kravet pa
- ett vil utbyggt svenskt bredbandsnit med

EN BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 NOVEMBER 2009

VAD SKA MAN VALJA?

. anslutningar i alla fastigheter som ska vara
© sd 6ppna som mojligt och kunna anpassas
¢ till olika system.

- Utvecklingen gar relativt fort. Smarta

. hus-idén med digital information och

. styrning minskar energiférbrukningen och
: kostnaderna samtidigt som det blir mer

. rationellt. I stor skala &r den tekniken billig
. och om ett tag kan den bli billigare &ven fér
. den lilla fastighetségaren.

Ronny Bergens uppmanar fastighetségare

. att tinka pa lang sikt. Tink inte vad som
¢ hinder i morgon, utan vad som hinder om
¢ fem-tio ar. @

13



Skréddarsytt for
bostadsrdttsforeningar

Hur stor ska en bostadsréittsforening vara for att ha nytta

av ett I'T-system? Vilka krav kan en forening stélla pa
ekonomi- och forvaltningssystem? T're leverantorer

svarar pé négra av de Vanligaste fr %othI'na. TEXT MATS CATO FOTO BERENIKA / ISTOCK

ULF HOGLIN: Ett system ska klara allt i en storre forening

Stora bostadsratts-
foreningar gor bast i
att vdlja ett IT-system
eller en forvaltare
som klarar allt. Det
sdger Ulf Hoglin,
affirsomradeschef
for 3L Forvaltnings-
system.

4}

Han avrader fran att kopa in flera IT-sys-
tem som bara hanterar enstaka funktioner.

- Det blir bade billigare och enklare att
kopa in ett heltidckande system 4n flera
olika system som hanterar olika funktioner
och som man maste ldra sig och férsoka
integrera.

For de allra minsta bostadsrittsforening-
arna ir det bést att strunta i IT-system.

- Min rekommendation &r att om man &r
tillrdckligt liten ska man inte kopa ett eget

IT-system. Det innebér att det gar mer kraft
och tid 4n om du far hjilp att skota det av en
férvaltare. Man behover kanske bara kopa
viss bokforingshjilp, till exempel om fére-
ningen har kommersiella lokaler och maste
redovisa fastighetsmoms, siager Ulf Hoglin.

Pa sikt tror han att de allra flesta sma
bostadsrittsforeningar kommer att ligga
ut sina uppgifter pa en forvaltare.

- Sa linge den lilla féreningen har nagon
eller nagra eldsjélar som skoter allt fung-
erar det, men det ar ett sarbart system pa
langre sikt.

Ulf Hoglin ser en snabbt vixande mark-
nad f6r de stora heltickande forvaltnings-
systemen i och med att manga foreningar
lagger ut sina uppgifter pa férvaltare.

- Vi fokuserar pa férvaltare som har
manga bostadsrittsféreningar och mycket
administration. Vi hittar mervirden sa att
de slipper gé in i varje forening. Vi erbju-
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der system som skéter ekonomi, hyror,
langsiktiga underhallsplaner, felanmélan
och manga andra komponenter.

Ulf Hoglin tror inte pa ytterligare
prispress pa systemen, istillet kommer det
erbjudas flera typer av licensieringsmodel-
ler, dir man till exempel betalar efter vad
och hur mycket man utnyttjar systemen.
Bittre support och okad tillgéinglighet fran
leverantorerna kommer ocksa att bli vik-
tiga konkurrensmedel, eftersom manga har
minskat pa det for att erbjuda ldgre priser.

- Vi satsar pa att utveckla var kommuni-
kationsplattform, sa att bostadsrittsféren-
ingens styrelse, medlemmar, leverantorer
och deras anstillda far tillgang till n6dvan-
dig information oavsett vilken typ av dator,
program eller mobiltelefon de har. Det kan
till exempel handla om att boka tvittstu-
gan eller gora en felanmélan direkt pa en
egen hemsida eller via telefon. @



BJORN KIDMARK: Det kommer att bli billigare

For foreningar med
minst 10-20 ldgenhe-
ter dir nagon har tid
att ligga en halv till
en dag i veckan kan
ett IT-system vara

A
intressant. Det sdger

-4 !
- -
3 l fas
Bjorn Kidmark, vd for ’ "

fastighetssystemet DinaFastigheter.

- Den enskilda féreningen kan vélja mellan
att ringa till nagon ekonomisk forvaltare
och fraga vad det kostar om de tar hand om
forvaltningen, eller sa kan féreningen sjélv
hantera det med hjilp av ett fastighetspro-
gram, siger Bjorn Kidmark och fortsétter:

- Man kan ocksa gora en uppdelning sa
att féreningen sjilv skickar avgiftsavier,
skoter inre och yttre fond och sa vidare.
Sedan limnar den 6ver bokféring och
bokslut. Da kan den ha ett IT-system med
endast bostadsrittsspecifika funktioner.
Ar det sa att man viixer kan man ligga till
stora funktioner eftersom det ér flexibla
system.

DinaFastigheter levererar ocksa sys-
tem som riktar sig till forvaltare av flera

Var noggrann, tank
minst fem ar framat och
titta inte barai kronor
och oren nédr du ska
valja IT-system. De
raden ger Sune Karls-
son, vd pa Stringenta.

- Se till att du far prata med referenskunder
som har liknande behov som du sjilv och
kolla sa att leverantoren lever upp till sina
utfistelser, siger Sune Karlsson.

Han tycker inte att man ska lata antalet
ligenheter avgéra om man ska ha ett IT-
system.

- Fragan &r istillet vilka behov férvalt-
ningsbolaget eller bostadsrittsforeningen
har. Det avgér om man ska ta hand om sin
egen ekonomiska forvaltning eller om man
ska ldgga ut uppgifterna pa en forvaltare.

Sune Karlsson varnar for att bygga upp
hela ekonomiska forvaltningen kring en

Detta kan ett heltackande IT-
system for BRF innehalla:

@ Redovisning

@ Skicka ut avgiftsavier

@ Kolla sa att inbetalningar gors
@ Felanmalan

andelstal

@ Inre och yttre reparationsfond
(ovanligare i dag)
@ Skota panthantering och

@ Langsiktig underhallsplan
@ Bokning av tvattstuga

foreningar. De har ofta en webbportal dér
viktig information publiceras. Systemen
kan ocksa skapa en miklarbild, det vill siga
en sammanstéllning av ett objekt fér en
méklare vid forséljning.

Bjorn Kidmark siger att marknaden
vixer i och med ombildningar av hyresrét-
ter till bostadsritter, vixande efterfragan
pa bostider, fler konsulter och fler sma
konsulter som soker IT-st6d. Samtidigt
vixer IT-mognaden hos anviindarna och

Da behover du inte kopa systemet, utan
betalar bara efter anvindning och far hem
det via Internet. Det §kar tillgéingligheten,
sa att du nér som helst och var som helst
kan koppla upp dig och jobba med IT-
systemen.

Men de flesta vill fortfarande ha IT-
systemen som ett program i sin dator vilket
ir billigare.

Bjorn Kidmark menar att systemen kom-
mer att bli billigare.

Var lilla produkt till den enskilda
foreningen som inte vill ha ekono-
miska funktioner kostar 300 kronor i manaden.

systemen blir bittre.

Flera leverantorer har system dér hela
eller delar av innehallet finns tillgéngligt
pa webben. Och vissa leverantorer tédnker
pa sikt enbart ha webbaserade system.

- En annan trend ar att ligga ett
program i Molnet (pa nitet reds anm).

enskild person i en férening. Ofta behovs
samverkan med den tekniska férvaltningen.

Nér det giller priserna sa varierar de kraf-
tigt i branschen.

— Strifast Fastighetssystem har en instegs-
kostnad som startar pa 17 000 kronor. Efter
sex manader kan man ga in i ett serviceavtal
dér instegsdelen kostar 4 400 per ar. Da
ingar nya versioner och telefonsupport.
Utbildning bedrivs ofta via webben i kortare
pass, vilket ger en béttre inldrning och ldgre
kostnad f6r kunden.

Sune Karlsson séger att ett billigt ekono-
misystem, till exempel Visma Administra-
tion och Visma Compact, ofta ricker langt
och ger bra integrationsmojligheter.

Stringentas system riktar sig frimst
till mindre och medelstora forvaltare och
bostadsrittsforeningar med behov av en
professionell hantering.

- Den svenska marknaden &r sa liten att
det begrinsar antalet leverantérer. Men det

@ Kapitaltillskott
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@ Fora komplett lagenhetsregister
@ Medlemsforteckning

@ Skota dverlatelser vid forsaljning
@ Ta fram kontrolluppgifter till
skattemyndighet vid forsaljning

- Var lilla produkt till den enskilda for-
eningen som inte vill ha ekonomiska funk-
tioner kostar 300 kronor i manaden. Riktig
stora system som klarar 50 féreningar
kostar totalt upp till 765 kronor i manaden,
men da talar vi om cirka 50 féreningar. ®

finns fler dn
vad man tror,
grovt riknat

ett drygt dus-
sin.

Vad ar vikti-
gast att forbéttra
for att fler ska anviinda IT-
systemen?

- For var del handlar det om
att vara lyhord for kun-
dens 6nskemal och
erbjuda en bra
support. @

@ Ekonomiska planer med
bostadsrattsandelar

@ Inre underhallsavsattning
(ganska ovanliga i dag)

@ Kontakta styrelser och arrang-
era styrelsemoten och rostlangder.
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Fastighetsagarnas alla hyreskontrakt finns i itkett.
Du vet val att med itkett far du alla hyreskontrakt fran Fastighetsdgarna Sverige direkt till din dator - fardiga
att fylla i! Du kan enkelt och smidigt skriva ut prydliga och juridiskt riktiga kontrakt sa ofta du behover.

Nyhet - direkt pa internet! Inget program behover installeras.
Nu har vi utvecklat itkett ytterligare och gjort det enklare, snabbare och sdkrare for dig som anvandare. Allt du
behover dr en dator med uppkoppling till internet. Inget krangel med installation av program. Du far ett eget
anvdndarnamn och l6senord, sedan kan du direkt anvdnda itkett fran olika datorer och pa olika platser. Vill
flera personer ha tillgang till itkett gar det ocksa bra, varje anvdndare far sina egna inloggningsuppgifter.

Enklare och sakrare!

Det rattvisa sk myntsystemet med betalning efter hur manga kontrakt man skriver ut, finns naturligtvis kvar
och har gjorts dnnu enklare. Aven sikerheten har blivit mycket bittre! Skulle du rdka ut for ett datorhaveri
eller liknande, kan vi garantera att ingen sparad data eller inkdpta mynt kommer att paverkas. Allt finns sdkert
lagrat i det nya systemet.

Byt upp dig - utan kostnad.
Alla vara kunder kan uppgradera till det nya internetbaserade itkett
och flytta med sina redan inkdpta mynt - sjdlvklart helt utan kostnad!

Har du @nnu inte upptackt itkett och vill veta mer, -
sla oss en signal eller besok var webbsida www.itkett.se. I

kEtt www.itkett.se
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ITE<FASTIGHET Bredband

n nyligen publicerad undersok-

ning, Broadband Quality Study,

BQS, visar att Sverige har den
bista bredbandskvaliteten i Europa.
I vérlden dr det bara Sydkorea

och Japan som har ett béttre

bredband. Men &n finns manga

fastigheter som inte &r anslutna el-

ler har en 16sning som dr begréinsad.

Ronny Bergens ir chef for teknisk
utveckling hos Fastighetsigarna Stockholm
och har tagit fram skriften "Bredbands-
handbok for fastighetsiigare”. Han har viss
forstaelse for att fastighetsigare tvekar och
menar att det inte &r litt att veta vad man

—‘g ska satsa pa.
! - Detiéren snarskog
av olika tekniker och
. i '

affirsmodeller och
- utveckling gar fort.

3 Men att investera i en
bredbandslésning i dag
kan ocksa visa sig vara
en mycket bra affir. De
flesta fastighetségare
har mojlighet att hoja sina intdkter genom
att installera bredband i fastigheten, vilket
ocksa innebdr att bruksvirdet 6kar.

Allménnyttans fastighetsbolag har hunnit
langt och investerat i bredband for stora
delar av fastighetsbestandet. Det anser
Ronny Bergens beror bade pa att man sett
nyttan och affirsmojligheterna, men ocksa
pa hur hyreslagstiftningen ser ut. Flera stora
satsningar pagar nu for fullt. Stockholms
stad har till exempel som mal att via sitt
dotterbolag, Stokab, se till att 90 procent
av stadens hushall 2012 ska ha tillgang till
optisk fiber som ger méjlighet till bredband
med hog hastighet.

Ronny Bergens

I dag har en bra bit 6ver hilften av Sveriges
kommuner egna stadsnét av optisk fiber,
men det dr huvudsakligen fastigheterna i
centralorterna som ir anslutna. Utbyggnad
och fortétning pagar, och manga kommuner
har hég ambitionsniva eftersom de ser stora
fordelar med att allt fler hushall 4r anslutna.

Omkring 50 kommuner erbjuder ocksa
egna tjanster i stadsnétet. Det har kritiserats
av privata operatdrer, som menar att kom-
munerna har konkurrensférdelar och bara
bor erbjuda sa kallad svartfiber, som innebér
att kommunerna endast hyr ut fiberkabeln
till operatorer.

Aven pa landsbygden pagar satsningar,
dir till exempel Telia Sonera, bland annat
med hjilp av sitt dotterbolag Skanova byg-
ger ut fiber som kommer att erbjudas bade
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um till flerfamiljsfastigheter och villadgare. Pa
Detaren

manga mindre orter och pa landsbygden &r
o det ocksa vanligt att energibolag bygger ut fi-
SnarSkog bernitverk. Telias utbyggnad av fibernitet &r

foremal for debatt. Andra privata operatorer

av ouka tEKniker OCh menar att Telia forsoker bygga upp ett mo-

nopol pa fiber, och att féretaget bor sldppa

aﬁa rsmOdEIler OCh in andra operatérer i sitt fibernét pa samma

sétt som man ir tvungen att gora i det gamla

o
utVECklingen gar fort. telenitet . Fragan utreds for nirvarande av
. . Post- och telestyrelsen.
Menattinvesterai o
.. - Men stadsniten striicker sig inte inda
en bred handSlosnlng in i lagenheterna. Forst nir det finns ett

fastighetsnit att koppla pa stadsnétet kan

kan OCk55 Visa Sig ocksa bredbandstjinsterna na inda fram

o till slutanvindarna. Fér Ronny Bergens och
va ra en hra aﬂa r. Fastighetséigarna dr valfrihet viktigt.
- Tillsammans med de kommunala
bostadsforetagens organisation, Sabo, och
Hyresgistforeningen foresprakar vi pa
Fastighetséigarna 6ppna, operatorsneutrala

Bredband gor bostaderna mer eget bredbandsnat har mojlighet att fasta natverksforbindelser fak- Ett bredbandsnit ger ocksa
attraktiva, menar Ronny Bergens.  att hyra ut det till en operator och tiskt behdvs for att mobiltelefonin mojlighet till olika dvervaknings-
Allt fler gar dver till att ringa billigt  pa samma sitt hyra ut plats for ska fungera, och behovet att och larmfunktioner samt fjarr-
och se pa tv och film via bred- 3G-antenner pa fastigheten. placera ut fler antenner kommer styrning av ventilation och varme,
bandsnatet. Fastighetsagare med - Ménga &r inte medvetna om att 6ka i takt med att trafiken okar.  sager han.
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bredbandslésningar. Vi dr 6vertygade om
att det dr den bésta 16sningen pa lang sikt
for bade fastighetségare och boende, siger
Ronny Bergens.

Ett Oppet bredbandsnit garanterar valfri-
het och konkurrens, menar Ronny Bergens.

1 en 6verenskommelse med Hyresgistfore-
ningen har det faststillts att en installation
av ett oppet bredbandsnit hojer bruksvirdet
och motiverar en hyresh6jning pa 42 kronor
per manad och ldgenhet i Stockholm.

- I praktiken fungerar det sa att operato-
ren hyr bredbandsnitet av fastighetséigaren
och ansvarar for att det fungerar, bade
nér det giller tekniken och tjansteutbu-
det. Fastighetsigaren far ersittning per
ansluten abonnent. Ju fler boende som
viljer att bestilla en bredbandstjénst,
desto hégre blir intikten till fastig-
hetséigaren. Hyreshdjningen tillsam-
mans med den intékten finansierar
installationen av fastighetsnitet och
anslutningen till stadsnitet, séger
Ronny Bergens.

Han menar ocksa att det finns
flera bevis pa att prisnivan halls nere
i ett oppet nét. Men vad ér det da
for trafik vi kommer att se i néiten
i framtiden? Férutom Internet och
telefoni sa kommer tv att sta f6r en stor
del, menar Ronny Bergens.

- Det giller att tdnka framat. Den kapaci-
tetsokning man vann med att ga fran analog
tv till digital 4ts snabbt upp i och med att allt
fler kanaler séinds i hd-tv, High Definition
Television. I takt med att vi far en allt dldre
befolkning kommer ocksa efterfragan pa
bredbandstjinster fér vard och 6vervakning
i hemmet att 6ka. Jag tror ocksa att vi kom-
mer att se en utveckling mot mer individu-
aliserad avldsning av virme och el, och dér
kan ocksa fjidrravldsning via bredband bli en
effektiv 16sning. ®
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FIBER ELLER
KOPPAR?

Ett fastighetsnat kan byggas antin-
gen med kopparkabel eller fiber-
optisk kabel. Fiberkabeln ger
absolut hogsta prestanda och i dag
ser man ingen bortre grans kapa-
citetsmaissigt for fibertekniken.
Kopparkabel ar billigare men det
finns begransningar nar det géller
avstandet.

Ska man ha nagon nytta av att vara
ansluten till ett stamnat av fiber kravs att
ovriga delar av installationen gors med
likvardig teknik. Koppar och fiber gar
alldeles utmarkt att blanda i olika delar av
installationen, till exempel kan man bygga
omradesnitet av fiber och fastighetsnitet
av koppar. Man kan aven bygga med fiber
anda fram till varje lagenhet.

Fiber

Vill man satsa pa ett framtidssikert

nat ar fiber det basta alternativet.
Prestandamassigt finns inga begrans-
ningar och det ger hog tillganglighet och
driftsakerhet. Fiberkabel har dessutom
lang livsldngd och ger en mycket liten
miljopaverkan.

Koppar

Valjer man en lsning med kopparkabel

ska ett nytt kopparnét installeras i
fastigheten. Det gamla telenatet har inte
tillricklig kapacitet. Maximala avstandet
for ett kopparnit ar 100 meter. Nar man
installerar kopparkabel maste man darfor
bygga fler utrymmen for accesswitchar i
en storre fastighet. Med fiber racker det
med ett, eftersom fiberkabeln saknar den
avstandsbegrinsning som kopparn har.

Ovriga bredbandslosningar

Med hjalp av ny kompletterande
teknik ar dverforingshastigheten
i dldre typer av nadt ganska hdg i dag,
men den &r langt ifran tillracklig om
man vill ha ett framtidssdkert nat.

® Mobilt bredband eller tradlost?




ITE<FASTIGHET Bredband

Mobilt bredband

Pa senare tid har

mobilt bredband
marknadsforts massivt.
Nedladdningshastigheter
pa upp till 7,2 Megahit per
sekund har utlovats och i

M001SI/ A3SAIH ‘0104

Koax

Koaxnaten byggdes ursprungligen

for kabel-tv. For normalt Inter-
netanvandande ar koaxnatets kapacitet
tillracklig men for dvriga tjanster racker
det inte till.

xDSL

\/@ xDSL &r ett samlingsnamn for olika

DSL-tekniker, varav ADSL ar den mest
kanda. DSL handlar om att med hjalp av
ny teknik oka kapaciteten i det befintliga
telenitet. ADSL &r ocksa en asymmetrisk
tjanst med snabbare nedladdning an
uppladdning. For snabb uppkoppling med
DSL-teknik kravs att man bor ndra en
telestation.

PLC

PLC ar en teknik for bredband via

elnatet. Fungerande losningar
finns men de projekt som inletts har inte
fungerat i ndgon storre skala. Antingen
har priset blivit for hogt eller ocksa har
prestandan inte varit tillricklig vid hog
elférbrukning och hardbelastning pa
elnatet.
For annan anvandning an Internetupp-
koppling &r ingen av ovanstaende l6sning-
ar fullgod. Fiber eller fiber i kombination
med koppar ar enda alternativet om man
vill kunna anvanda bredband med full
triple-play - Internet, IP-telefoni och bred-
bands-tv - med lika snabb uppladdning
som nedladdning och dessutom forsakra
sig om tillracklig kapacitet for framtidens
tjanster. | dag laddas det upp mer infor-
mation till Internet an vad som laddas ner,
efterfragan pa fullgod hastighet i bada
riktningarna kommer att dka
an meri framtiden.

speciella surfzoner annu
hogre. Verkligheten har

dock manga gangervisat ~ 3drenav
sig vara en annan och ofta  manga

har operatérerna svart aktorer pa
att leva upp till vad man telekom-
lovar. Manga operatérer marknaden.

har ocksa en sparr for hur

mycket som gar att ladda ner innan priset
okar eller hastigheten gar ner. Nasta gene-
rations mobila nat, 4G, ska enligt planerna
lanseras under 2010 i Sverige. Operato-
rerna lockar med farter som &r tio ganger
hogre dn i dagens turbo3g-nat.

. . Kapacitetskrav

Sa mycket kriver olika typer av bred-
bandstjanster vid normalt nyttjande

[-] . -
TraFdlgs: I:'at vabel d ‘ Tjdnst Kapacitetskrav
orbindelse utan kabel dar informa- — .

tionen 6verfors i luften via radiovagor Tv-sdndning 2-6 Mb!t/s
eller infrardtt ljus. Att installera ett trad- Hd-tv__ 6-12 Mbit/s
lost fastighetsnat kan vid forsta anblicken Interaktiv tv 3-10 Mbit/s
verka intressant eftersom det inte innebar Video on demand 2-6 Mbit/s
nagra ingrepp i fastigheten. Har begrins- Internet 0,5-10 Mbit/s
ningar nar det galler rackvidden och dkad Videokonferens 0,5-1 Mbit/s
risk for intrang. Telefoni 0,1-75 Mbit/s

Fran papper till digitalt arkiv

Vi stodjer fastighetsdgare med moderna arbetsprocesser
som effektiviserar fastighetsférvaltningen. Vi hjalper dig att
fa ett effektivt dokumentflode genom hela byggprocessen.
Hur kan vi hjélpa dig?

Besok www.cad-g.com/Forvaltning

Projekt Projektavslut
Originalarkiv

Drift/férvaltning

Forvaltararkiv

Projektnav

CAD-Q

Vi stéttar dig genom hela byggprocessen




Effektiva system inom orderhantering
och energiuppfoljning!

Momentum kan erbjuda innovativa och moderna system for bade orderhantering
och energiuppfdljning. Fastighetssystemet Husar erbjuder ett brett portaltdnk och
effektiviserad orderhantering med mobila I6sningar. Energiuppféljningssystemet
Momentum RC hjélper dig fa full kontroll pa energiférbrukningen genom enkla
analysmajligheter och uppféljning av energisparprogram.

Vill du veta mer om hur ni kan effektivisera er verksamhet?
Maila oss pd info@momentum.se eller ring 023-70 44 00

momentum

www.momentum.se info@momentum.se 023-70 44 00

Nya webbaserade REAL
Fastighetssystemet

X Enkelt - en dator uppkopplad mot Internet och en webbla-
sare installerad (exempelvis Internet Explorer eller Firefox).

B Frihet - du kopplar upp dig dar du just nu befinner dig. Pa
kontoret, hemma i kdket eller pa ett hotellrum i London.

2 Flexibelt - PC eller Mac spelar ingen roll

& Praktiskt - inga lokala installationer, uppdateringar eller
backuper.

B Sikert - krypterad kommunikation, rigorost skalskydd,
senaste tekniken.

& Komplett - Integration mot flera ekonomisystem, bland
andra Fortnox och e-conomic.

Vill du veta mer, ga in pa www.realgood.se

EIREAL

REALgood AB - Gérdesvégen 10 - 693 32 Degerfors - 0586-421 07 - info@realgood.se
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ITEsFASTIGHET Mobil teknik

EN AR INNE FO
MOBIL FORVALTNI

Efterfragan pa mobila system for tek-
nisk forvaltning okar. Fran en ganska
trog start har nu bade teknik och anvin-
dare mognat.

Det finns mycket pengar att spara pa att an-
vinda mobila system for teknisk forvaltning.
Det menar Ulf H6glin fran 3L System Group
som utvecklar mjukvarusystem for bygg-,
fastighets- och mediabranschen. Allt fran
tidrapportering, felanméilan, hantering av
serviceordrar och rapportering till hyresgis-

ter kan skdtas mobilt via vanlig mobiltelefon,

handdator eller mini-pc.

- Bade telefoner och datorer har utveck-
lats och blivit mer littanvéinda, samtidigt
som tidckning och hastigheten i néten blivit
bittre. Anvindarna borjar ocksa se férde-
larna, framfor allt med tidsbesparingarna,
sager Ulf Hoglin.

I tider av lagkonjunktur 4r det ocksid manga
som vill effektivisera verksamheten, menar
Ulf Hoglin. Tidigare har manga avskrickts
av hoga investeringskostnader, men teknik-
utvecklingen har drivit fram bade billigare
telefoner och datorer. Personal som tidigare
uppfattade det mer som ett 6vervaknings-
system inser nu ocksa fordelarna med att
snabbt och enkelt kunna himta och lamna
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information var man n befinner sig. Frimst
handlar det om att hantera drift, skétsel,
arbetsordrar, planering av underhall och
felanmélan.

- Manga av vara kunder ir forvaltningsbolag
som pa uppdrag forvaltar ett fastighets-
bestand och dr i behov av system med bra
struktur. Samtidigt vill de enkelt kunna

PP Telefoner och datorer har
utvecklats och blivit
mer lattanvanda,
samtidigt som
tackning och hastig- —
heten i néten blivit ‘_ j
battre. Pp

oy -

ULf Hoglin

hémta uppgifter i mobilen f6r administra-
tion av felanmilan och tidrapporter.

En av 3L:s kunder &r Fortifikationsverket
som 4r en av Sveriges storsta fastighets-
forvaltare. Av verkets 400 driftstekniker
ir det 300 som anvinder sig av det mobila
systemet.

KONTORET
PAFICKAN

@ Tack vare det
mobila systemet
behover inte
servicetekni-
kerna aka mellan
kontor och hamta
arbetsordrar vilket
gor att de kan
tillbringa mer tid
ute pa filtet.

@ Vil pa plats kan
de ocksa kontrol-
lera om andra
schemalagda
underhallsaktivi-
teter finns inlagda
och utfora dem
samtidigt.

@ Nar jobbet ar
klart rapporte-
rar man enkelt

in till kontoret.
Hyresgasten kan
kontinuerligt fa
uppdatering om
status och vilka
atgarder som ar
utforda via sms
eller e-post.

@ Skulle man
sakna tackning
gar det att spara
all information

i mobilen eller
datorn och sedan
rapportera in den
vid senare tillfalle.

MO0LSI / HITONYYM V 10104

Niklas Johansson, systemforvaltare pa
Fortifikationsverket, menar att inkdrs-
perioden varit lang men att férdelarna
Overviger.

- Vi har haft en ganska hég medelalder
bland teknikerna och manga hade inte
anvint dator innan vi introducerade det
mobila systemet. Det gjorde sa klart att det
tog lite ldngre tid att implementera det.

Nu har rutinerna satt sig och delar av
irendehantering utfors till stor del via
handdator. Felanmélningen har ocksa
effektiviserats betydligt. Alla felanmil-
ningar gors pa ett nummer oavsett var i
Sverige de kommer ifran. Fel blir sedan
till arbetsordrar som distribueras till
handdatorerna.

Ndsta steg dr nu att komplettera huvud-
systemet med uppgifter om fastigheter-
nas tekniska utrustning. Informationen
anvinds sedan for att ge teknikerna infor-
mation om vad som regelbundet behéver
kontrolleras och atgérdas.

- Aven om inkérningsperioden varit tuff
skulle vi inte kunna vara utan systemet i
dag. Jag kan ocksa se att vi kan utveckla det
ytterligare for att gora det &nnu enklare for
anvindarna, siger Niklas Johansson.

TEXT HENDRIK BERGSTEN
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dinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

m Fastighetssystem
m Teknisk forvaltning
m Bostadsratt

= Mobil

m Portal-web

m Felanmalan-web

m Lokal

m Integration

m Kundservice
m Verksamhetskonsult
m IT-konsultation

® Molntjanst

Vi vill visa varfér manga fastighetsbolag
och bostadsrattsféreningar valjer fastig-

hetssystemet dinafastigheter.
Boka en presentation via internet eller
personligt besdk.

www.dinafastigheter.se
031-160300

Formansleverantor till  FASTIGHETSAGARNA
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STRIFAST®

SYSTEM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION

Fastighets-
systemet som
ger en enkel
oversikt over
forvaltninger

Med Strifast
kan du vdxa
I takt med

atft behoven
forandras.
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Boka en Strifast webb-visning
pd var hemsida
eller ring 033-10 35 60.

www.stringenta.com

Stringenta ger eft personligt engagemang,
som sdllan finns hos stérre foretag.
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Dan Sellergren har job-
bat med fastighetssystem sedan 1990-talet och har
specialiserat sig pa hus dir det dr svart att uppna ett
bra inomhusklimat. Innan han kom till Kista Science
Tower ansvarade han for driften i Hotorgsskraporna
i Stockholms city, dér han bland annat stod bakom

inforandet av fasadbelysningen som varje vinter
lyser upp de fem hoghusen i olika neonfarger.




Med trimmade styrsystem och en

drifttekniker utover det vanliga

har Vasakronan minskat energi-

forbrukningen i Kista Science \
e
b

Tower med 38 procent. Nir sky-
skrapan byggdes i borjan av
2000-talet trodde ingen att
den skulle bli nagon sirskilt 8
energisnal byggnad. Men
mot alla odds blev den
nyligen klassad som
Green Building. »

TEXT ANDERS JINNEKLINT FOTO ELLINOR COLLIN




ITE9FASTIGHET Kista Seience Tower

Dan Sellergren, Vasakronan, och Christian Hellberg, Johnson Controls,
foljer energiférbrukningen via en dator i driftrummet pa plan 20.

an Sellergren ir inte mannen som
drar sig for drastiska atgirder el-
ler spektakulira forslag for att
dra ner pa energianvindningen.
Nér han tilltrddde tjinsten som
drifttekniker f6r Kista Science
Tower hade fastighetsigaren
Vasakronan bland annat problem
med sviingande inomhustemperaturer. Dan
Sellergrens férsta uppgift blev att optimera
styrsystemen for att fa ett mer stabilt klimat.

- Jag ténkte ut losningar och kom med
ganska djirva idéer, hela tiden med hyres-
gésternas bista i fokus. Vi hade redan bra
forbrukningstal f6r ett modernt hus men
inda gav férindringarna snabba effekter.
Det blev en kick att jobba vidare, siger Dan
Sellergren.

En av de forsta atgirderna var nattsank-
ning av inomhustemperaturen. Forst séinktes
framledningstemperaturen med fem grader
klockan 23-04 samtidigt som Dan Sellergren
holl koll pa rumstemperaturen, och snart
utokades forsoket.

- Nu har vi begriinsad uppvirmning mel-
lan 16.30 och 03.30. Det har gett véldigt bra
effekt och vi har mindre klagomal pa klima-
tet nu #n tidigare, siger han och visar pa en
bildskdrm hur han kan f6lja temperaturen i
varje enskilt rum i hela fastigheten.

Vi befinner oss i driftcentralen i Kista Science
Tower, en trappa ner fran entréplanet och
foga glamorost. Det kanske vore att ta i att
kalla den lilla skrubben for héghusets hjirta,
men det rader nog ingen tvekan om att det &r
dess hjirna. Rummet domineras av en dator
med fyra bildskdrmar, dar kan man styra och
folja allt som hénder i huset i fraga om drift.
Hir kontrollerar han 2 400 rum, alla

elmitare, fjirrvirme och fjarrkyla, lamell-
vinklarna pa fasadens solskydd, hur hissarna
ror sig och en lang rad andra detaljer. Till sin
hjilp har han dels David Skog, som driver
datafirman Jirna Systemkonsult och skoter
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' ' Jag har
stalltde
mest avancerade
fragor om funktioner
och inte trott det var
genomforbart. Men
det finns en enorm

potential.

Energiforbrukningen i Kista Science Tower
har minskat med 38 procent.

IT-nitet, dels ett team fran styr- och regler-
firman Johnson Controls som installerade
styrsystemet néir huset byggdes och hjilper
till med de uppgraderingar som Dan Seller-
gren initierar. Johnson Controls har byggt en
Oppen infrastruktur for att integrera, styra
och 6vervaka alla tekniska installationer via
ett enda system.

- Allt i huset sitter i samma datanitverk,
till och med hissarna och till viss del brand-
larmet, forklarar David Skog.

- Teoretiskt sett kan man gora vad som
helst. Vi kan till exempel sétta en grins pa
en enskild elmétare s att den larmar om
uttaget &r mer 4n 20 kilowatt nir det inte
ar nagon dir. Det dr mojligt tack vare att
systemen interagerar, fortsitter Christian
Hellberg, séljare pa Johnson Controls.

Dan Sellergren dr mer 4n nojd med leveran-
torerna och de system han har att jobba med:

— Jag har stillt de mest avancerade fragor
om funktioner och inte trott att det varit
genomforbart men det finns en enorm
potential. De hér systemen finns i de flesta
kakar, det géller bara att utnyttja dem.

Och leverantorerna hyllar Dan Sellergren
for hans sitt att arbeta.

- Det dr var bésta drom att en verklig
expert som Dan anvénder systemet. I vanliga
fall &r vart uppdrag slut efter installationen,
ofta dr det inte ens nagon som gar in och tit-
tar i datorn. Hér &r vi med och vidareutveck-
lar hela tiden, siger Christian Hellberg.

En naturlig f6ljd av nattsinkningen blev
att stinga av viirmen i dnnu storre utstréck-
ning genom att utnyttja solen tidigare pa
varen. En funktion i systemet gor sa att
virmen reduceras nér solens virme gett en
viss effekt.

- En fin aprildag slar virmen pa som van-
ligt halv fyra pa morgonen men vid tiotiden
har solen viarmt tillrickligt fér att systemet
ska stéingas av. Med lite tur virmer solen
dnda till halv fem nér nattsinkningen startar
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Den stilfulla receptionen ar det forsta som moter besokaren.
Harifran leder Sveriges snabbaste hissar uppat i tornet.

och da gor vi inte av med nagon mer virme
den dagen, siger Dan Sellergren.

Nista djdrva idé som genomférdes var
att begrénsa regulatorerna foér kontorsrum-
men sa att de inte kyldes ner for kraftigt pa
morgonen.

- Vi gjorde en justering i systemet sa att
det numera bara dr mojligt att justera tre
grader i stillet for tidigare sex grader. Jag
ir 6vertygad om att det har gjort mycket for
energiatgangen, siger Dan Sellergren.

Vi tar trappan upp till entréplanet och
kliver in i Sveriges snabbaste hiss. Det hin-
ner sla lock for 6ronen innan vi i néista stund
kliver av pa plan 20 och driftrummet som
formodligen stoltserar med Sveriges bista
: utsikt. Hela vaningsplanet
utg6r en undercentral som
forser plan 12 till 31 med
ventilation, virme och kyla.

- Det dr en mellansta-
tion for att fordela vatten
i huset. Annars brukar ju
driftrum ligga i kéllaren

men det dr en praktisk fraga
for att trycket inte ska bli fér stort dér nere,
forklarar Patrik Jakula, projektledare pa
Johnson Controls.

Naturligtvis har systemet trimmats dven
hir i undercentralen. Tidigare himtade sys-
temet varmvatten fran bottenvaningen dar
fiarrvirmen och fjirrkylan kommer in. Pro-
blemet var att 65-gradigt vatten cirkulerades
20 vaningar upp i huset, vilket naturligtvis
var kostsamt. Losningen blev att sétta in tva
varmvattenberedare pa plan 20 och eftersom
forbrukningen av varmvatten ar vildigt
begrinsad blev besparingen ett faktum.

Vi aker vidare upp till plan 28, en demon-
strationsvaning som visar hur ett kontor i
Oppet utforande kan se ut. Dan Sellergren
trycker pa en knapp och med ett svagt sur-
rande borjar solskyddet utanpa fasaden att
héjas och blottar den vidstrickta utsikten.
Solen ligger pa och det drgjer inte linge »

David Skog

TRk

Dan Sellgren demonstrerar viderstationen pa Kista Science Towers tak.
Stationen mater bland annat vindhastighet och soleffekt.

Visste du att...

... hissarnai Kista
Science Tower ar
Sveriges snabbaste
med en hastighet av
sex meter per
sekund

... hissarna star
under standig
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overvakning och ar
programmerade att
ga till forutbestamda
vaningsplan vid till
exempel stromav-
brott, brand eller
interna fel

... en bildskarm

i hissen valkomnar
besokaren med ett
meddelande.

... rekordtiden att
springa uppfor trap-
porna i Kista Science
Tower ar 3 minuter
och 28 sekunder
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...varje ar bjuder
Vasakronan in sina
hyresgaster till trapp-
race fran botten-
vaningen uppfor
677 trappsteg till
malgangen pa taket
32 vaningar upp.
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ITE9FASTIGHET Kista Seience Tower

Hornrummen blir som egna vaxthus
eftersom de snabbt vdarms upp av solen.

» forrin virmen blir aningen besvirande. Som

alla byggnader har Kista Science Tower sina
egenheter pa gott och ont. Kanske blir det
extra patagligt i en sa spektakulir byggnad
med sin héga hojd, sin triangelform och sin
glasfasad.

- Hir kan man verkligen tala om viixthus-
effekt, sdger Dan Sellergren. Tyvérr saknar
den ostra sidan solskydd, vilket borde ha
installerats fran borjan. Eftersom solen gar
upp i oster hinder det att vi har 27 grader
varmt redan klockan nio pa morgonen i juni.
Det kostar mycket att kyla ned det till en
acceptabel niva.

Hoérnrummen blir som egna sma vixthus
i viixthuset eftersom de extra snabbt virms
upp av solen. Men samtidigt 4r det en upple-
velse att sta lingst ut i hornet 100 meter upp
i luften och blicka ut 6ver Stockholms norra
delar. Man far ta det onda med det goda.

Vi har kommit upp till takterrassen pa
32:a vaningen och slutstation f6r hissarna.
Trapporna leder oss ytterligare nagra meter
upp tills vi befinner oss pa Stockholms i
stort sett hogsta punkt. Vinden biter tag i oss
samtidigt som Dan Sellergren visar takets
véderstation.

- Det dr inte manga fastigheter som har
en sadan hir, siger han, inte utan stolthet
irdsten ndr han visar givaren som méter
solenergi.

Héar uppe funderar Dan Sellergren pa att lysa
upp taket med gront ljus i vintermorkret
som en symbol f6r den nyvunna Green
Building-statusen. Av de 38 procent som
energiforbrukningen hittills har minskat
star fjirrvirmen for den storsta delen. Men
arbetet fortsitter och nu flyttas fokus till
elférbrukningen dér Dan Sellergren redan
har en lang atgérdslista redo. Forst pa tur
star belysningen - allt fran rorelsedetek-
torer i armaturer till att hyresgésterna

Mycket hdgre dn s& har kommer man inte i Stockholm. Christian Hellberg, Dan Sellergren
och Patrik Jakula har tagit sig upp pa den 117,2 meter héga byggnaden.

sjilva ska kdnna att de gor en férbéittring.
- Varje hyresgist kan séikert spara minst
30 procent el bara pa belysningen - den &r
en storre bov dn man tror.
Sedan nagra ar har Kista Science Tower
en sa kallad sldckpuls som gor att belys-
ningen sldcks automatiskt klockan 21 om

Manga

sparar in
pa styr- och regler-
teknik, men vagar
man satsa betalar
det sig fort.

en hyresgist har glomt att sldcka. Nyligen
dndrades pulsen till att sldcka redan 19.30
och om nagon tinder direfter igen slicker
systemet dven vid 21 och vid midnatt. Och
ingen har klagat 4n sa linge.

Diremot kommer ingen att jaga hyresgis-
ter som slarvar med att stinga av datorn.

- Datorerna har blivit mycket effektivare i sina
stand by-ldgen och skiirmarna har inte alls
samma vérme- och energibehov som forr. Vi
kommer inte att ligga fokus pa kundernas
arbetsutrustning, séger Dan Sellergren.

Sveriges fem hogsta byggnader

Turning Torso, Malma,

190,4 meter Kista Science Tower,
Kakndstornet, Stock- Kista/Stockholm, 117,2

holm, 155 meter meter (156 meter med
Uppsala domkyrka, antennen)
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Uppsala, 118,7 meter

Sankta Klara kyrka,
Stockholm, 116 meter

Berakningen galler hojd
fran marken till taket. Inga

antenner, radiomaster
eller transportbyggnader
sasom Oresundsbron
ingar i jamférelsen.
KALLA: WWW.LOKALER.NU

Nagot han i stéllet hoppas mycket pa dr ett
forsok att minska virmeutstralningen genom
att lata solskydden pa fasaden vara féllda pa
natten.

- Den ansvarige teknikern har sagt att
vi kan spara tio procent i elférbrukning pa
det séttet, men jag tror inte att det blir fullt
sa mycket. Men fordndringen hade varit
omdjlig att gora om vi inte hade haft ett
overgripande styrsystem. Nu tar det bara en
halvtimme att skapa en sadan funktion.

Redan i dag dr Kista Science Tower bland Va-
sakronans absolut energisnalaste hus, riknat
per kvadratmeter. Sedan Dan Sellergren kom
till fastigheten i augusti 2007 har energifor-
brukningen minskat med 38 procent. Rédknat
i pengar blir det en besparing pa 1,9 miljoner
kronor i minskade kostnader fér el, kyla och
vdrme ar 2008 jimfort med 2007. Den totala
investeringen for inkdpta ingenjorstimmar,
hardvara och Dan Sellergrens uppskattade
arbetstid dr inte hogre &n cirka 400 000
kronor.

- Enligt min beridkning blir det en pay
off-tid pa 77 dagar, sidger Dan Sellergren,
som tror att han med sina metoder skulle
kunna minska forbrukningen i de flesta
byggnader.

- Det handlar om hur fastigheten nyttjas.
Manga sparar in pa styr- och reglerteknik,
men vagar man satsa betalar det sig fort.

Det absolut viktigaste &r att vara lyhord for
vara kunder sa att vi kan tillgodose ett sa bra
klimat som méjligt i lokalerna. @
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BAS2

ByggnadsAutomation
P —

BAS?2 styr pa dina villkor !

© Marknadens mest ldttanvdnda och flexibla system

© Tillgang via Internet, LAN, WLAN, GSM och modem

© Larmhantering till E-post, SMS, SOS-alarm etc.

© Inbyggd webserver och kostnadsfritt konfig.program.

© Inget behovet av DHC eftersom allt lagras i DUC,
t.ex. flodesbilder, funktionsbeskrivningar, trend-
kurvor, larmhantering och energimétning.

© Anvinds av manga av Sveriges storsta fastighetsigare

© Over 3000 system i drift inom kontor, hotell, skolor,
kopcentra, sjukhus, kyrkor, bostader och industrier

© Konfigureras och inst. av oberoende entreprendrer

BAS?2 spar energi !
© Energiuppfoljning med automatisk avldsning av
temperaturer samt forbrukn. av varme, vatten, el etc.
© Energibudget for malstyrning av energibesparing
© Graddagsmétning och graddagskorrigering
© Kan erhallas med EnReduce® energioptimering

Vi soker fler dterforsiiljare

BASTEC AB iismsiecs

040 -38 1500
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JUSTDET,

EN ANNONS

| FASTIGHETS-
TIDNINGEN
BLIRLAST!

BOKA PA 08-587 86 538
ELLER MEJLA SIMON.KNUDSEN
@NEWSFACTORY.SE

MER INFORMATION PA
FASTIGHETSTIDNINGEN.SE,
VALJ ANNONSER.
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ITEFASTIGHET Anvandarvinligt

AL\

Ett klart trendbrott - leverantorerna

av styr- och dvervakningssystem har
borjat uppfylla de krav som fastighets-
dgarna stillt sedan manga ar. | dag finns
tre leverantorer som erbjuder anvan-
darvanliga system.

Envishet 16nar sig. Det kan Sven Malm,
Vasakronan, néjt konstatera. Hans foretag,
liksom de 6vriga i Belok, Bestillargruppen
lokaler, har lyckats forma marknaden att
svara upp till kraven.

- Det hdnder saker nu. Allt fler leveran-
torer borjar ta hinsyn till Beloks krav, sdger
han.

Att 6vervaka en byggnad dr komplicerat.
Till exempel ska ventilation, virme och kyla
samverka — framf6r allt inte motverka varan-
dra. Med nédvéndighet blir dirfor styr- och
overvakningssystemen avancerade.

Men avancerat har i det hir fallet ocksa
inneburit besvirligt att skota. Driftperso-
nalen har haft svart att 6verblicka de stora
systemen och kunna se var fel uppstar.

- Det har ocksa funnits en ridsla for att ge
sig in och ”knappa” for man inte riktigt vet
vad som hinder, sédger Sven Malm.

Exempelvis kan en flikt ha stillts om for
att ga dygnet runt pa sommaren, i syfte att
fa in nattkyla. Men nér hésten kommer ar
atgirden bortglomd. Flikten fortsétter att ga
under vintern och ingen mérker det, férrin
energinotan blivit orimligt hog.

- Vad vi har kréavt ar att fa system som &r
lite smartare, som Gvervakar sig sjélva och
slar larm, férklarar Sven Malm.

Leverantérerna var ganska ljumma. Men
Belok gjorde en teknikupphandling, dir
man stillde 70 olika krav som bland annat
forbattrar anviindarvinligheten. Upphand-
lingen vanns av Larmia Control, som 2007

[\ .

gav mer anvindarvinliga system |

MO0LSI / VAONINYVLYL :NOILVHLSNTTI MJ0LSI/ ¥INIMSIN SVAVS 0104

"Det har funnits en radsla for att ge sig in och knappa for man inte riktigt vet vad som

hander”, berattar Sven Malm, Vasakronan.

fick uppdraget att installera sitt system i
Vasakronans anldggning i Nacka Strand.

Sedan dess har ocksa Schneider, tidigare
Tac, samt Nordomatic utvecklat anviindar-
vénliga system, enligt Beloks krav.

For driftpersonalen innebér det bland
annat att det ar léttare att 14sa av vad som

Belok

@ Bestillargruppen lokaler : samman for att skynda pa
utvecklingen inom fragor
: som ror energi och miljo.

: @ Gruppen dger ungefir

: 25 procent av landets

bildades 2001 d3 Energi-
myndigheten och Sveriges
storsta agare av kom-
mersiella fastigheter gick

hénder i systemet, att det blir littare
att ritta till fel och att det ges konti-
nuerliga energiredovisningar.

Det gors ocksa automatisk loggning
av alla givare och drifttillstand till en
databas, vilket mojliggor en analys av
anldggningens driftstatus.

TEXT MARIA ASLUND

: kommersiella lokaler. P3

: senare tid har Belok utvid-
. gats till att omfatta ocksa

: offentliga fastigheter, som
: skolor och sjukhus.
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Det behovs 5 index for att
styra forvaltningsarbetet!

Darfor har vi utvecklat CustomerScoreCard
med 5 separata huvudindex och ¥ delindex.

Tillsammans ger det dig den information du behover

for att ha koll pa varje fastighet, varje rutin, ar fran
ar.

Vi kallar det kunddriven fastighetsforvaltning.

AktivBo har tatt lartroendet att genomiara hyresgastundersokningar for 150 av
Sveriges ledande fastighetsbolag. De kan nu utveckla sig genom att benchmarka
med varandra. Totalt mater AktivBo idag over 450 D00 lagenheter | Sverige.

AltivBo

MODULO 5 PLCIDUC
BACNET
inbrygod websarsar
Machshupptngonasd
MODBLIE och M-Bas inlsfnce
ok TR T

\- SAUTER

WEW.S ﬂutﬂf. 58 0g-520 35 00 Fér en hdllbar utveckling.
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STYR EKONOMI
CH TEKNIK MED

DATAMOLNET

Aven fastighetsbranschens I'T-system hittar allt
mer ut pa natet. Den gamla modellen med klient
och server ir under upplosning. I dag finns ett fler-
tal webbaserade system for fastighetsforvaltning.

TEXTER BJORN ASLUND ILLUSTRATIONER CAFILLU OCH DON POOLE / ISTOCK

et fanns en tid da
arbete i féretagets
fastighetssystem
innebar att man
satt pa konto-
ret, och ingen
annanstans. Sa
r det inte langre.
Tack vare Internet
kan systemet nas i princip
var som helst.
Nu ér 6vergangen till
Internetbaserade system en
pagiende utveckling. Annu
finns ett antal leverantérer som
ligger kvar i traditionella system,
med klientprogram pa varje dator
och en gemensam server i huset. Men
man gar mot olika grad av 6ppenhet 6ver
nitet, som att tillata viss inloggning utifran,
eller att skapa l6sningar dér traditionella
klienter kommunicerar 6ver nétet med en
server pa annan plats. Eller system som kors
via en webblésare.

md

Var denna utveckling kommer att landa -
om Internetlgsningar helt tar 6ver - dr det
svart att uttala sig sikert om. An s4 linge &r
inte webbtekniken riktigt jimforbar med

traditionell klientprogramvara. Peter Hiti,
vid LEB System som har bade klient- och
webbversion av sitt fastighetssystem, menar
att webbversionen dnnu inte riktigt ticker
alla behow.

- Om du ér en tung administratér behover
du Windows-version. Webbgrinssnittet har

PP Webbgrins-
snittet har fordelar,
som enkel integra-
tion med foretagets
intranat. pp

Peter Hiti, LEB System
|

inte kommit dit, vissa saker dr enklare och
snabbare att gora i traditionell Windows-
miljo. Webbgrinssnittet har & andra sidan
andra fordelar, som enkel integration med
foretagets intranit, sdger han.

Webgrénssnitt har dnda utvecklats, fram-
haller Gunnar Nilsson, vd for Umefast som
siljer det webbaserade Pondus Pro.

- Nér vi borjade titta pa webblésningar

EN BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 NOVEMBER 2009

2004, tvekade vi da de var sega. Men de
senaste aren har webblgsningarna blivit
mycket snabbare. Det gar snabbt att mata in
data, utan att en sida behover postas om.

En bromsande faktor ir att manga foretag
kénner osdkerhet infor att lagra verk-
samhetsinformationen pa en server ute i

ett obestdmt cyberspace. Ar sikerheten
tillracklig? Kan nagon obehorig fa atkomst
till féretagets information? Kan jag lita pa att
min information inte bara gar upp i rok vid
en diskkrasch?

De Internetbaserade systemen kan bli mer
eller mindre standard pa sikt. Om leveran-
torerna sjilva upplever att natlsningarna
ir mycket béttre, och ser konkurrenter ga
samma vig, sa lir de sluta utveckla sina
gamla klient-server-system.

— Webb ér framtiden. Den nya generatio-
nen kommer inte att acceptera gamla klient-
serverldsningar. De vill ha webbgrianssnitt
dér de intuitivt och snabbt kan hitta det de
vill, siger Gunnar Nilsson. @

© Fastighetssystemet Real har tagit klivet ut
pa webben - och dr néjda.
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ITEFASTIGHET Molnet

Jobbet har
blivit enfilare”

Fastighetssystemet Real har tagit klivet
ut pa webben. Det gamla systemet enligt
klient-servermodell sdljs inte langre.

Kunderna kommer at sina

fastighetsdata via en webb-

l4sare, som Firefox eller

Explorer, och det oavsett om
operativsystemet dr Win-

dows, Mac OSX eller Linux.

Sjélva webbservern med da-

tabaser for fastighetssystemet Bjgrn Reimers
finns hos ett externt foretag

specialiserat pa serverdrift.

Niér det giller sikerheten betonar Bjorn
Reimers, forséljningsansvarig vid Realgood, att
driftleverantdrens sikerhet dr oerhért mycket
hogre dn vad vanliga foretag har rad med - i
form av brands#kra lokaler, kameradvervakning,
reserv-el och annat.

- Man behéver inte sjilv téinka pa backup, det gor
leverantoren. Uppdateringarna slipper man gora
sjélv, de gors centralt. Fér oss som programleve-

rantOr har det blivit enklare, nér vi slipper skicka

ut uppdateringar via
" Man behover mail eller cd-skivor.
. . . ° Enda nackdelen -
inte sjalv tanka pa

backup, det gor

enligt Bjorn Reimers
— dr risken for att
Internet gar ner och

leveralltoren. systemet blir oat-

H komligt. Den risken
Uppdaterlngarna ar dock mycket liten,
gors centralt. P anser han.

Han pekar pa
I fordelar med 6kad
tillginglighet:

- Hir kan man slédppa in kunder och lata dem
kolla rapporter och saldon. Hir ser jag en stor
fordel om man har lagt ut fastighetsférvaltning-
en pa uppdrag.

Enligt Bjérn Reimers visar en kundenkit ett
stort intresse for det webbaserade systemet.
Hittills har drygt 100 av 800 kunder bytt miljo.
Kostnaden dr ungefir den samma som med
klient-servermodellen. ®

Webben erbjuder allt

fran verktyg i det dagliga
arbetet till krdvande pro-
gramtyper som webbmail.

g -

“Webbsystem ger battre tillginglighel”

"Webbaserat fastighetssystem ger
mycket battre tillgdnglighet. Jag

ar inte ldngre beroende av en viss
dator. Det racker med Internet, som
finns nadstan dverallt”, sdger Sven
Nilsson som gick dver till webbaserat
system i varas.

Han finns vid Akevo, ett bolag som utfor
ekonomisk forvaltning, framst for bostads-
rattsforeningar. Sedan tidigare anvander
man Realgoods system Real.

Bidragande till att konvertera till webb-
version var tidigare goda erfarenhet fran
ett webbaserat ekonomiprogram, berattar
Sven Nilsson.

- Det passar oss jattebra, att kunna
komma at systemet dverallt. Och man
slipper tinka pa backuper och uppgrade-
ringar.

Han lyfter fram méjligheten att [&ta kun-
derna - bostadsrattsforeningarna - kunna
logga in i p& webben och titta pa sina data.

- Tidigare var det nist intill omdjligt, da
kunderna maste installera en klient och ha
tillgéng till databasen. | dag jobbar vi mot
samma server och de kan se sina aktuella
uppgifter.

Sven Nilsson ser inga egentliga bekym-
mer med webbaserat. En nackdel skulle
kunna vara att data lagras utanfor huset, &
andra sidan har driftbolaget mycket hogre
sakerhet an vanliga foretag. @
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Nordomatic har yport det jgen/

Vi har 5«/{&@@4 och J’&y/‘za/( alt ixlegrera
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Ingenting ir ongstigt...

waww. nordomalic, se

EIPONDUSPro

Ett helt webbaserat fastighetssystem
for drift och underhall

Oka tillgiangligheten savil internt som
externt med webbaserat fastighetssystem

Genomgripande anpassningsbarhet av
granssnitt, processer och rapporter m.m.

/]

o

Kvalitetssakra er verksamhet med smarta
funktioner for aterrapportering och analys

Las mer pa www.umefast.se

BENGT
@ UMEFAST B
090711000 0317202500
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ITEFASTIGHET Individuell métning

“Vissa verkar

Att installera hushéllsvis méatning av el och varmvatten
i ligenheter dr en lonsam affar. Bade for fastighetsiagare

och hyresgister. I Linkoping borjade Byggvesta méita i
370 studentbostider for tre ar sedan.

TEXTER MARIA ASLUND FOTO JORUBA OCH CREASENCE, DNY59/ ISTOCK

i har goda erfaren-
heter. De tekniska
problemen har varit fa.
Déremot var det initialt
problem med att fa de
administrativa systemen
att samverka friktions-
fritt, men det gick att
atgirda, sdger Marcus Svens-
son, affirsutvecklingschef.

Byggvesta valde att satsa
pa individuell métning och
debitering, IMD, eftersom
forbrukningen av el och varmvatten
var orimligt stor i de sma student-
bostidderna, dir det bor manga
per kvadratmeter. Samtidigt var
det stora individuella skillnader i
anvindningen.

- Vissa verkar exempelvis bo i
duschen och andra duschar nog
aldrig, om man ska se till hur for-
brukningen ser ut, intygar Marcus
Svensson.

Liagenheternai omradet Intellektet i
Linkoping fick en 16sning dér métdata,
fran de férdelningsmitare som installerades i

husen, skickas vidare till insamlingsenheten via GSM.
Radiooverforing innebér bland annat en lag instal-
lationskostnad, nidrmare halva utgiften, jamfort med
andra alternativ.

- Tidigare har det varit for dyrt att bygga elmétar- och
vattenmitarsystem, men tradlds overféring gor att det
hér blir 16nsamt, sdiger Marcus Svensson.

Han kan alltsa motivera investeringen for bolagets
ekonomichef. Nagra snabba klipp blir det diremot inte.
Marcus Svensson ir lite vag om payoff-tiden: "Under
tio ar”.

Fran insamlingsenheten gar métvirdena vidare in i
fastighetssystemet och resulterar i en individuellt métt
kostnad for varje enskilt hushall. Dérfor blir det 16nsamt
ocksa for hyresgisterna, som nu kan paverka sina egna
kostnader och miljébelastning genom att spara energi.
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Ligenheterna i omradet Intellek-

tet fick en l6sning dar matdata

fran fordelningsmitare i husen,
skickas vidare till insamlings-
enheten via GSM.

Erfarenheter fran flera
fastighetségare i Sverige visar
att nér individuell métning

och debitering infors sjunker
varmvattenférbrukningen med
20-30 procent.
IMD &r ocksa réttvist. Det dr svart
att hitta argument till varfor hyresgés-
terna ska dela notan for varmvatten och el
rakt av. Lika lite som det finns nagot skl for att de ska
borja dela exempelvis sina telefonridkningar.

Byggvesta har en enda leverantor av hela tjénsten - fran
mitare till fastighetssystem. Och sa ser det ser ut i bran-
schen. Ett foretag levererar allt och delarna dr oftast
leverantorsspecifika, vilket gor att koparen knyts titt till
sin leverantor. Men sa kommer det troligen inte att vara
lange till.

Sabo haller pa med en stor upphandling av ramavtal
for individuell métning och debitering. Dir stélls krav
pa att marknaden anpassar sig till en standard. @

@ Lag om individuell métning &r pa gang.
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MATA VARMVATTEN,
MEN MED VAD?

Det finns ett stort utbud av olika
tekniker, som alla har bade for-
och nackdelar. Kerstin Mattias-
son, certifieringshandldggare
vid SP Sveriges Tekniska Forsk-
ningsinstitut, varnar egentligen
bara for en enda metod - sa kal-
lade clamp-on ultraljudsmatare,
som fists direkt utanpa roret.

- Med den teknik vi hittills sett ar
risken for oacceptabla matfel alltfor
stor, sager hon.

De flesta typer av matare mater
hastighet. Det gor att matresultatet
kan paverkas av hur vattnet strom-
mar inne i roret - rorelser som
uppstar vid kopplingar, rorkrokar
och packningar.

- Den ideala platsen att placera
en matare &r alltsa vid raka och
ostorda partier av roren, forklarar
Mattiasson.

Undantaget ar volymetriska matare,
som mater just volym och ar okans-
liga for strommar.

- Nackdelen ar att de kan vara lite
bullriga, konstaterar Mattiasson.

- Man ska ocksa komma ihag att
vattenkvalitén paverkar samtliga
matare. Underhallet ar viktigt och
man behdver ta ner for att renovera
eller byta ut i intervaller pa tre-tio ar,
beroende pa vattnet.

Oavsett vad man viljer for matare sa
ger Kerstin Mattiasson radet att vilja
en sa liten mitare som majligt.

- Ju hogre hastighet genom mata-
ren, desto sidkrare resultat!

EU:s matinstrumentdirektiv, MID,
stiller specifika krav pa funktion
och precision. Hittills har Sverige
bara kravt MID-godkannande pa den
matare som sitter mellan distributo-
ren och fastighetens ledningsnat. En
lag om individuell matning kommer
att andra pa det. Den tolkningen gor
i alla fall Kerstin Mattiasson:

- Det innebar att fordelningsma-
tare, som ar vanliga i exempelvis
bostadsrattsforeningar, kommer att
omfattas av MID och kravet pa max
fyra procent avvikelse.

MID stiller ocksa krav pa att ldgen-
hetsinnehavaren fritt ska ha tillgdng
till att kunna ldsa av mataren. Aven
har finns ett stort utbud av losningar
- allt fr&n budgetvarianten med ett
gemensamt méatarskap i killaren
till lyxmodeller med LCD-skarm i
lagenheten, som forutom matar-
stallning kan visa utomhustempera-
tur och bussens avgangstider samt
anvandas som porttelefon och for att
boka tvattider. @
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it Stockholmsmassan

Losningarna for battre
fastlghetsekonoml'

Pa specialavdelningen

Fastighetsautomation sétts

fokus pa energieffektiva och

miljosmarta losningar. Har moter

du frontforetagen som visar dig

vagen till battre [bnsamhet och dkad
boendekomfort. Oppna seminarier varje dag!

Pa Nordbygg presenteras det senaste inom bygg och VVS
sasom byggmaterial, inneklimat, maskiner och verktyg,
ytskikt och inredning, energieffektivisering och mycket
annat. Vdlkommen!

Nordens viktigaste byggmaoten!

BYGG e VVS

23 -26 mars 2010
Stockholmsmassan

HOGIA KAN FASTIGHETSSYSTEM

Nyhet!
E-faktura i Hogia Fastighet

Ar du fastighetsagare?

Behover du nya system infor 20107

Vill du anvanda smarta system for dina fastigheter
och betalningsfloden som ligger i framkant?

Besok var hemsida:
www.hogia.se/fastighetssystem

VALKOMMEN PA LUNCHVISNING

Vi visar programmet och bjuder pa lunch!

GOTEBORG 3 DEC
STOCKHOLM 8 DEC
MALMO 17 DEC

Tid: KI 11.30 - 14.00

Anmal dig via e-post: info.fastighetssystem@hogia.se
Med bekréftelsen far du en vagbeskrivning till i
visningslokalen.

Obs! Visningen riktar sig till dig som @nnu inte har
Hogia Fastighet. (Har du redan Hogia Fastighet?

Se vdrt kundtorg www.kundtorg.hogia.se fér aktuell
info om utbildning!)

WEBBDEMO

Kan du inte komma till nagon visning men vill se  :
programmet anda? Maila oss och be om en webb- :
demo: info.fastighetssystem@hogia.se ]

Visste du att:
¢ Hogia etablerades 1980

* Hogia har visat svarta siffror 18 ar i rad
* Hogia har tilldelats trippel-A for hogsta
kreditvardighet

En leverantor for alla dina system

(H> Hogia

HOGIA FASTIGHETSSYSTEM AB

Hakends 444 28 Stenungsund www.hogia.se/fastighetssystem
Tel 0303-688 20 info.fastighetssystem@hogia.se
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L EV E RA N TU RS FA KTA Har foljer leverantdrernas egna faktarutor dér de informerar om sina system. Register med hénvisning till annonser och faktarutor finns pa sid 46.

AKTIVBO AB

P Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

» Arendehantering/Processtéd

» Marknadssystem/CRM

P Verksamhetskonsultation

BRILJANT EKONOMISYSTEM AB

P Hyresadministration

P Affdrs-/ekonomisystem

P Kalkyl/budget

P Internetldsning

CAD-Q

P Hyresadministration

P Teknisk forvaltning/underhall
P Nyckelhantering

P Ritningshantering

P Internetldsning

» Handdatorlésning

» Ovrigt: Projekthantering

40

Box 26 104, 1100 41 Stockholm | Bestk: Engelbrektsgatan 6 | tel 08-23 39 85, fax 08-440 89 53 | info@aktivho.se | www.aktivho.se

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: AktivBo hjélper foretagsled-
ningen i fastighetsbolag att nyttiggéra kundernas synpunkter i den
egna organisationen. Var affarsidé &r att samla in kund- och med-
arbetarsynpunkter och att hjélpa féretagsledningen att anvénda
befintliga och insamlade data f6r en framgangsrik verksamhetsut-
veckling.

Styrkortet CustomerScoreCard innehaller basmoduler for forvalt-
ning av bostader och arbetsplatser. Kunddata for styrkortet Custo-
merScoreCard insamlas med postala och web-enkéter.

CustomerScoreCard redovisar nyckeltal eller index som aterger
kundernas synpunkter pa profil, attraktivitet, produkt, service, pris-
vérdhet och trend.

Styrkortet CustomerScoreCard kan med framgang anvéndas i
alla typer av foretag.

Analysverktyget tillater i princip obegransade kombinationsmaj-
ligheter.

DATORTEKNIK: Microsoft Windows, Microsoft Internet Explorer, MS
Terminal Server, MS SQL-server, Windows XP, QlikView. Rekommen-
derad kapacitet for PC 256 MB. Serverkapacitet 1 GB.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Avsnitt Hyresadministration:
Hyresmodulen ingar i Briljant Ekonomisystem, som &r ett heltéck-
ande administrativt system for fastighetsforvaltare och bostads-
réttsféreningar. Hyresmodulen innehaller bl.a. féljande funktioner:
Registervard av fastigheter, ldgenheter, 6vriga objekt, hyresgéster
m.m. Aviseringsrutin med mojlighet att skriva PG-, BG-avier och
fakturor. Foljebrev med specifikation av aviserade avgifter per ma-
nad. Rutin fér makulering och &ndring av utskrivna avier. Rutin fér
avisering av enstaka “manuella” avier. Registrering, OCR-inlésning
och Autogiro-inlésning av betalningar. Paminnelser, dréjsmalsréantor.
Analys av outhyrt. Transaktionsanalys. Analys av avier/fakturor Rutin
for framrakning av nya hyror med ev. retroaktiv debitering. Overla-
telseavtal. Kontrolluppgifter pa éverlatelser av bostadsréatter (KU55)
och varde pa bostadsratt (KU56). Kontraktshantering. Formégen-
hetsvarden och vardemeddelanden. Pantregister. Avsattning till och
uttag ur reparationsfond. Autogirohantering.

| det totala Briljantsystemet ingar utéver hyresmodulen &ven
hantering av leverantorsfakturor med betalningsrutiner via Bankgi-
rolink/Internet, affars- och internredovisning, tid- och projektredo-
visning, momsredovisning, l6nehantering, bokslut, arsredovisning,
lager m.m.

KUNDUPPGIFTER: AktivBos CustomerScoreCard anvands idag

av fler &n 150 privata och kommunégda fastighetsbolag i Sverige,
de har ett samlat innehav av 60 miljoner kvm, varav mer &n 400 000
lagenheter. Huvuddelen av anvéndarna &r bostadsbolag, men fler
och fler anvénder CustomerScoreCard fér att styra upp forvalt-
ningen av skolor, férskolor, servicehus, kontorshus och andra lokaler
med arbetsplatser.

REFERENSKUNDER: John Mattson Fastighets AB, Siv Malmgren,
VD. 08-613 05 00. Bostads AB Vatterhem, Christer Ask, personal- och
informationschef, 036-199426

PRISUPPGIFTER: CustomerScoreCard séljs genom offert med fast
pris som baseras pa fastighetsbestandet, antal anvandare av syste-
met, vilken anpassning som ska géras, t ex skréddarsydda fragor,
mm.

Nya Radstugugatan 7, 602 24 Norrkoping | tel 011-183064, fax 011-105336 | info@briljant.se | www.briljant.se

DATORTEKNIK: Briljantsystemet &r ett Windows-baserat PC-system
utvecklat i Visual Basic och med Access som databas. Programmet
kan kéras i natverk.

KUNDUPPGIFTER: Briljants hyresmodul finns enligt bestyrkta upp-
gifter installerad hos 110 kunder.

REFERENSKUNDER: STOR Redovisning i Stockholm AB, Lisbeth
Sundh, 08-668 00 50. S:t Petri Byggnads AB, Mats Andersson, 040-98
12 25.

PRISER: Hyresmodulen hyrs ut inklusive programunderhall och
telefonsupport till en maénadskostnad pa 250 kr + 2 kr per l&genhet
for 1-200 lagenheter eller 650 kr + 1 kr per lagenhet for lagenhet 201-.
Alternativt ldmnas offert. Arvode for installation och utbildning of-
fereras.

Solna Strandvég 21, 171 54 Solna | tel 08-704 22 00, fax 08-704 80 75 | info@cad-q.se | www.cad-g.com/sv/Forvaltning/

CAD-Q marknadsfor, saljer och implementerar system for digital
ritningshantering i kundens IT-miljé eller som en tjanst tillgénglig via
internet. Systemen stédjer den defactostandard FI2 som utvecklas
och foérvaltas av Féreningen for Forvaltningsinformation (FFI).

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING:

Cad-Q:s system stédjer hela byggprocessen fran projektering till
drift och férvaltning. Systemen &r utvecklade for att férenkla det var-
dagliga arbetet dar ritningar och ritningsinformation behovs.

¢ Cad-Q Projektnavet stoder och kvalitetssdkrar dokumentfloddet med
ritningar och évriga dokument som distribueras under byggprojekt.

e Cad-Q Dokumentnavet hjélper ritningsadministratéren att halla
ordning pa det digitala orginalarkivet. Versionshantering, in- och
utlaning av handlingar samt enkel publicering till dvriga nyttjare av
ritnings- och dokumentinformationen &r viktiga och effektivitetes-
stodjande funktioner.

e Cad-Q Arkivtjanst &r en tjansteportal pa internet fér de som 6ns-
kar ha ett outsourcat arkiv. Cad-Q handhar da originalfilerna och
gor dessa tillgéngliga pa webben for kunden. Las mer pa www.
arkivtjanst.se .

e HyperDoc &r det vardagliga verktyget dar enkelhet &r honnérsord,
det ska vara enkelt att hitta eftersokt information och skriva ut vald del
i ratt skala. | HyperDoc gar det att méta en area eller ett avstand som
underlag f6r en materialupphandling eller annat &ndamal.

DATORTEKNIK

Systemen &r utvecklade for internet och Windowsmiljé och gar att
installera i kundmiljé med Microsofts plattform och MS SQL-server
eller koras direkt via internet utan behov av installation.

KUNDUPPGIFTER: Systemen finns idag installerade hos ett 110-tal
kunder i Norden och ytterligare ett 30-tal kunder hyr systemen di-
rekt via internet.

REFERENSKUNDER: Bostader: Uppsalahem, Patrik Stridfalt
Lokaler: Humlegarden Fastigheter, Johan Zachrisson

Se fler referenskunder pa var hemsida: http://www.cad-g.com/sv/
Forvaltning/Referenser/

PRISUPPGIFTER: Enligt offert. Priset baseras pa licensomfattning
med mera.

FAKTA OM CAD-Q: Cad-Q &r Nordens ledande leverantér av mo-
dell- och ritningsrelaterad IT och arbetar med implementering av
programvaror, utbildning, support och IT-stéd av CAD-relaterade
system till bygg-, fastighets- och industrisektorn. Cad-Q grunda-
des 1989 och har cirka 140 medarbetare pa 15 kontor i Sverige och
Norge. Féretaget ingar i AddNode koncernen. Mer information pa
www.cad-q.se
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FASTIGHET & IT KOMPETENS AB  Borasvigen 5, 435 31 Malnlycke | tel 031-160 300, fax 031-881 685 | info@dinafastigheter.se | www.dinafastigheter.se

» Hyresadministration

P Fastighetsanalys/
beslutsstédssystem

» Arendehantering/Processtéd
» Styrning&dvervakning

P Teknisk férvaltning/underhall
» Driftuppfdljning
» Nyckelhantering

P Internetlésning
» Handdatorldsning
P> Verksamhetskonsultation

» Ovrigt: Integration

ENREDUCE ENERGY CONTROL AB

P Fastighetsanalys/
beslutsstédssystem

» Styrning&dvervakning

P Teknisk férvaltning/underhall
» Driftuppfdljning

» Internetlésning

» Ovrigt: EnReduce Styrning

FAST2 AB

» Hyresadministration

P Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

» Arendehantering/Processtéd

» Teknisk férvaltning/underhall
» Driftuppfdljning

» Nyckelhantering

P Ritningshantering

» Marknadssystem/CRM

P Internetlsning
» Handdatorl6sning

P Verksamhetskonsultation

FASTIGHETSSYSTEMET dinafastigheter &r framtaget av Fastighet &
IT Kompetens Sverige AB som &r férmansleverantor till Fastighets-
agarnas samtliga regioner vilka ocksa rekommenderar systemet till
sina medlemmar.

FUNKTIONS-PRODUKTBESKRIVNING:

Fastighetssystemet dinafastigheter erbjuder fastighetsbolag och
bostadsrattsféreningar en heltédckande och komplettfastighets-
systemldsning som &r moduluppbyggt med tilldggsmodulerna;
Teknisk forvaltning, Bostadsrétt, Portal-web Felanmélan-web, Inte-
gration, Inl&sning férbrukningsdata samt Mobil.

Samtliga delar i dinafastigheter ar utvecklade i .NET och ger dar-
med férbéttrade integrationsmojligheter till webbapplikationer och
mobila enheter.

dinafastigheter kan antingen anvéndas via internet (i molnet) el-
ler installeras lokalt pa server eller arbetsstation. dinafastigheter via
nétet - krdver inga programinstallationer eller uppdateringar lokalt
utan enbart en webblasarattest.

Programlésningen finns i tva storlekar; dinafastigheter 1{6r min-
dre fastighetsforvaltare samt dinafastigheter 2 som &r anpassat fér
stora fastighetsbolags krav och énskemal.

Programlésningen ger stéd for verksamhetsprocesser, integra-
tioner och roller.

ENREDUCE ENERGY CONTROL AB har utvecklat ett koncept fér opti-
mal energibesparing som marknadsférs under namnet EnReduce®.
EnReduce® &r det registrerade varumarket for bolagets unika pro-
gramvara som via sina sensorer kdnner av och anvénder den ener-
gi som férekommer i en byggnad t ex via solinstralning, ménniskor
och elektriska apparater.

Konceptet levereras i BAS 2 DUC eller som Webb-Clientlésning.
Enreduce Webb-Client & en egenutvecklad produkt som kan an-
véndas som ett komplement till alla pa marknaden férekommande
regulatorer och DUC:ar. Detta medfdr att kunden kan vélja att be-
halla sin befintliga utrustning och samtidigt dra nytta av EnReduce®.

Enreduce Web Sensor &r en egenutvecklad temperatur logger
for direkt loggning via internet. Den kan levereras som separat pro-
dukt. EnReduce® levereras via samarbetspartners och av Enreduce
Energy Control AB.

FUNKTIONS -/ PRODUKTBESKRIVNING: EnReduce® méter in-
netemperaturen med EnReduce®-sensorer pa ett flertal stéllen i
byggnaden. Sedan behandlas dessa varden i programvaran som
tar hansyn till den inlagrade energin som finns i byggnaden och styr
déarefter ut de vérmemangder som behdvs vid varje tidpunkt. Efter
installationen kommer uppstarten da systemet intrimmas fér optimal
energibesparing.

Oberoende utredningar har visat pa i snitt 15 procent energibe-

PRODUKTBESKRIVNING

FAST2 &r ett komplett system for fastighetsférvaltning och det enda
som idag kan driftsattas pa en helt licensfri plattform om kunden sa
onskar. Systemet &r ként 6r sin anvandarvanlighet och 6versikt och
har haft stora framgéangar inom bade SABO-vérlden och den privata
sektorn de senaste aren. Systemet &r specialiserat pa forvaltning av
hyresbostader.

DATORTEKNIK

Programeringssprak: Java

Valfri databashanterare: MySQL, MS SQL Server 2000, 2005, 2008,
Oracle.

Operativsystem klient: Windows XP, Windows Vista, Windows 7,
Mac OS X, Ubuntu Linux, Suse Linux m fl.

Valfritt serveroperativsystem: Windows 2000, 2003, 2008, Ubuntu
Linux, Suse Linux mfl.

PRISUPPGIFT
Offert ldmnas pa begéran. Licensmodellen baserar sig pa antalet
lagenheter som forvaltas samt vilka funktionsmoduler som anvéands.

EN BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 NOVEMBER 2009

DATORTEKNIK:

Fastighetssystemet dinafastigheter &r utvecklat i Microsoft .NET.
Microsoft Access eller SQL som databashanterare.
Operativsystem XP, Vista eller Windows 7. Programvaran &r ut-
vecklad i ny teknik vilken ger vara kunder férdelar och férbéttrade
mojligheter.

KUNDUPPGIFTER:
Fastighetssystemet dinafastigheter har idag 355st kundféretag.

REFERENSKUNDER:
Se var hemsida.

PRISUPPGIFTER:
Enligt offert. Priset &r beroende av antalet uthyrningsbara objekt,
antal anvéndare, val av moduler samt databas.

Bolandsgatan 9. 751 06 Uppsala | tel 018 - 12 39 50, fax 018 - 1518 62 | info@enreduce.se | www.enreduce.se

sparingar och i vissa fall &ven upp till 24 procent. Efter installation
och vid intrimning styrs vdrmen mot en vald medeltemperatur for
byggnaden. Fortfarande kan dock vérmen regleras i lagenhet eller
lokal.

Energireduceringsavtal kan erbjudas dar Enreduce Energy Con-
trol AB kontinuerligt driftévervakar anlaggningen.EnReduce® (6s-
ningar levereras pa det satt som blir kostnadseffektivast for kunden.

DATORTEKNIK: BAS 2 med EnReduce® &r en DUC dér program-
varan EnReduce® finns med som standard fér att “lasas upp”. All
funktionalitet ligger i DUC:en som é&r installerad i fastigheten vilket
innebar att man inte &r beroende av nagon huvuddator. Systemet
Svervakas och styrs via modem eller via webb fran vilken PC som
helst.

EnReduce Webb Client &r en produkt som erbjuder kunden méj-
ligheten att anvdnda EnReduce® via webben. Denna utrustning &r
markesoberoende och kunden kan déarfér fortsétta att anvénda sin
befintliga utrustning.

REFERENSKUNDER:
Vasakronan AB, Chalmers Studentbostader AB,
Halmstad Bostads AB

PRISUPPGIFTER: Enligt offert.

Korsharsvagen 5, 114 23 Stockholm | tel 08-730 56 90 | www.fast2.se

KONTAKTUPPGIFTER:

FAST2 AB kar kontor i Stockholm, Géteborg, Linképing, Vasteras &
Vellinge.

Postadress: FAST2 AB, Kérsbérsvagen 5, 114 23 Stockholm

Vxl. 08-730 56 90, www.fast2.se
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LEVERANTORSFAKTA

HOGIA FASTIGHETSSYSTEM AB

» Hyresadministration

P Teknisk férvaltning/underhall
» Nyckelhantering

P Ritningshantering

P Internetldsning

» Handdatorlésning

» Ovrigt: Systemintegration

LARMIA CONTROL AB

P Styrning&advervakning

P Teknisk forvaltning/underhall
P Driftuppféljning

P Internetlésning

» Ovrigt: Systemintegration

L.E.B SYSTEM AB

P Hyresadministration

» Arendehantering/Processtéd

P Teknisk forvaltning/underhall
P Driftuppféljning

» Nyckelhantering

P Ritningshantering

» Marknadssystem/CRM

P Kalkyl/budget

P Internetldsning

» Handdatorldsning

P Verksamhetskonsultation

» Ovrigt: Dokument, Media,
Taxering, Lager, Inkdp. GIS
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HOGIA har sedan 1984 levererat administrativa l&sningar till fastig-
hetsbranschen och &r idag en av de ledande leverantérerna till
branschen. Sedan 2003 har vi arbetat néra Fastighetsdgarna for att
fa fram en helhetslosning som omfattar alltifran Fastighetsédgarnas
egna kontraktsmallar och ITkett som &r integrerade i systemet.
Kopplingar finns &ven mot ekonomi, ln, skatt, rationell fastighets
administration, teknisk férvaltning, bokslut och bostadsréttsadminis-
tration. Hogia Fastighetssystem har idag ca 1200 kunder. Eftersom
flera av vara kunder &r forvaltare &r det ca 8000 fastighetsédgare som
later sin administration ske i Hogia Fastighet.

Via vara partners kan vi &ven erbjuda besiktning, ronderings- och
felhanteringssystem (via Webb, handdatorer eller mobiltelefoner),
kreditupplysningar mm.

FUNKTIONS- och produktbeskrivningen i Hogia Fastighet innehaller
hyresavisering, bostadsréttsadministration samt teknisk férvaltning.

Varje fastighet bokférs som en resultatenhet med dverféring av
bokféringsorder till vart egna ekonomisystem, Hogia Fastighets-
ekonomi, som man sedan kan skicka vidare till (bGneprogram, skatt/
deklaration, bokslut eller andra program som berérs av informatio-
nen.

Det finns olika betalningssétt att vélja pa sa som Bankgiro, Auto-
giro/OCR, men &ven E-faktura. E-faktura innebar att avin kommer till
hyresgéstens Internetbank for betalning.

LARMIA CONTROL AB &r ett svenskt utvecklingsbolag som mark-
nadsfér avancerade system for all fastighetsautomation, t.ex
BELOK-belénade SCADA-system, webbstyrning, energiprogram,
PLC/DUC:ar, rumsreglering, prognosstyrning, integrering av pas-
sagesystem m.m.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Mjukvara: LARMIA CON-
TROL AB marknadsfér ett kraftfullt, egenutvecklat, fabrikatobe-
roende SCADA-system under namnet ATLANTIS som &r speciellt
anpassat for fastighetsautomation. Via ATLANTIS far man tillgang till
aktuell status, statistik, historiska varden/handelser m.m. ATLANTIS
har drivare fér en méngd olika standardprotokoll samt OPC-klient.
ATLANTIS kan &ven fjérrstyras med hjélp av WebbKlient.

Med ATLAS WEBB har Larmia Control valt att ta ett helt nytt spar
vad géller webbaserade klienter. ATLAS WEBB &r ett komplett
snabbt dynamiskt program som laddas ner i den dator man fér
tillfallet befinner sig vid.

OPTIMIZER, som prisades i Beloks och Energimyndighetens
tévling “Teknikupphandling av Styr- och Overvakningssystem”, &r
en programmodul till ATLANTIS f&r att underlétta energibesparing,
optimering, felsékning, prognosstyrning m.m.

Hardvara: AVALON150, dér I/O system koppilas till en PC-baserad
styrenhet med touchdisplay. Via displayen far anvandaren en
snabb, sdker & 6verskadlig presentation av dynamiska flédesbilder,

SE-444 28 Stenungsund | tel 030-36 66 00, fax 030-36 66 98 | info.fastighetssystem@hogia.se | www.hogia.se

Man kan l&gga in dokument t ex paskrivna inskannade hyreskon-
trakt, bilder pa fastigheter m.m. i en filkatalog.

Systemet hanterar hyresjusteringar saésom procent i kronor eller
procent i kvm, fast belopp samt indexberékning.

Maoijlighet att backa en eller flera avier, kreditera, kvitta en avi
mot en annan samt att kunna nollstélla avin.

Under Teknisk Forvaltning kan man skéta felanmélningar, géra
besiktningsprotokoll, fa ut statistiker t ex pa nar ett kylskap installera-
des i ldgenheten, samt ha koll pa garantitider m.m.

Bostadsréattsadministration &r till for dig som férvaltar eller &ger
bostadsrattsféreningar.

Hé&r kan du hantera delégare, 6verlatelser, upplatelseavtal, for-
mogenhetsvéarde férdelat per lagenhet i férhallande till andelstal.
Du far &ven ut rapporter som innehaller: Bostadsrattslista, maklar-
bild, medlemslista, uppgift for sjélvdeklaration samt dverlatelser.

DRIFT: Man kan man kéra vélja kéra i sin lokala pc eller i server
miljo alternativt vélja en drift genom Hogia via internet.

REFERENSKUNDER:

Orehus Fastighetsforvaltning,
Magnentus Capitial,

HKM Fastighets AB.

Aniariaplatsen 4, Box 83 191 22 Solletuna | tel 08-444 53 00, fax 08-444 5319 | www.larmia.se

loggkurvor, handelselistor m.m.

Kommunikationen till DHC &r TCP/IP-baserad.

System CARBON é&r ett modulbyggt I/O system till “Avalon” for
skenmontage med Modbus kommunikation. Hég precision i longli-
fe utférande &ven for distribuerade 1/0O.

DATORTEKNIK:

AVALON 150 Styrenhet som bygger pa PC-teknik med 15" touch-
skarm. AVALON har inbyggd webbserver, natverkskort mm.
Applikation och operativ ligger pa ett CompactFlash-kort.

Tjurhornsgrénd 6, 121 63 Johanneshov | tel 08-578 112 00, fax 08-578 112 99 | info@lebsystem.se | www.lebsystem.se

L.E.B SYSTEM AB erbjuder ett fastighetssystem for stora och med-
elstora fastighetsférvaltande féretag och organisationer. Systemet
kan anvandas i mindre omfattning for specifika behov eller som ett
komplett verksamhetssystem som knyter ihop féretagets processer.
Beroende pa behov och typ av arbetsuppgift kan anvéndare vélja
att arbeta antingen i windowsmiljé eller med webbportaler i olika
omfattning, eller mobilt. Skréddarsydda och enkla grénssnitt finns
ocksa for de som bara utfor vissa uppgifter, exempelvis underhalls-
planering.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING:

Overgripande funktioner for verksamheten &r Arendehantering,
Dokumenthantering och Fastighetsregister. Specifika funktioner
beroende pa verksamhetens inriktning &r Avtal, Arbetsorder, Be-
stallningar, Reskontra, Forebyggande underhall, Planerat underhall,
Media, Besiktning, Nycklar, Lager och Taxering.

Fardiga integrationer finns med Microsoft Office fér mallhan-
tering, med Fastighetségarnas standardblanketter via ItKett, med
ritningssystem (bl.a. AutoCad, Facility och HyperDoc) och GIS (in-
tegrationsgranssnitt mot karttjanster). Kundspecifika integrationer
g6rs mot ekonomisystem, mobila lGsningar, intranét, telefonsystem
etc.

DATORTEKNIK: Windows-grénssnittet utvecklas i C och C++ genom
Microsoft Visual Studio och fungerar i alla windowsmiljéer i client-
serverldsning eller i en WTS/Citrix-miljé. Portal- och mobilgranssnitt
ar utvecklat i HTML, Java, Javscript och fungerar med MS Internet
Explorer, Firefox och Opera. SQL-databasen &r Oracle.

KUNDUPPGIFTER:

Exempel pa kunder &r Akademiska hus, Locum, Fastighets AB Norr-
porten, Fastighetskontoret och Idrottsférvaltningen i Stockholms
stad, Vasakronan, IKEA, Nordea Bank, Alvstranden Utveckling, Ban-
verket, DHL, Stena Fastigheter, Wallfast etc. Totalt &r ca 40 kunder
stora nyttjare av L.E.B System. Dessutom nyttjar ytterligare ca 150
kunder mindre delar av systemet.

PRISUPPGIFTER:

L.E.B System anpassas och offereras for varje kunds specifika behov
och 6nskemal.
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MOMENTUM FASTIGHETSSYSTEM AB

» Hyresadministration

P Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

» Arendehantering/Processtdd

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppfdljning

» Nyckelhantering

P Ritningshantering

» Marknadssystem/CRM

» Kalkyl/budget

» Internetlésning

» Handdatorlésning

» Verksamhetskonsultation

» Ovrigt: B2B portal

NOVOTEK SVERIGE AB

» Styrning&dvervakning

» Teknisk férvaltning/underhall
» Driftuppfdljning

P Ritningshantering

» Internetlésning

» Ovrigt: Integration

NORDOMATIC AB

P Fastighetsanalys/
beslutsstédssystem

» Arendehantering/Processtdd

» Styrning&avervakning

» Teknisk férvaltning/underhall
» Driftuppfdljning

» Internetlésning
» Handdatorlésning

MOMENTUM FASTIGHETSSYSTEM AB verkar som strategisk helhets-
leverantér inom IT f6r fastighetsmarknaden och erbjuder tjanster
och produkter inom omradena fastighets- och hyresadministration,
marknad/uthyrning/ CRM, energi- och driftuppféljning samt teknisk
férvaltning/underhall. Produkter som inte finns inom det egna utbu-
det tillhandahalls genom partners. Exempel pa sadana produkter &r
ekonomi- och l6Gnesystem.

Ingadende insikt om kundens verksamhet och processer tillsam-
mans med omfattande kunskap inom informationsteknik gor att
Momentum tillfor affarsnytta med marknadsfokus pa fastighets- och
energibolag. I[dag levereras ett flertal av [&sningarna pa Internet
och pa mobil plattform. Foretaget &r en av de storre leverantérerna
av system och IT-tjénster till fastighetsbranschen.

Verksamheten bedrivs i bolagen Momentum Software AB och
Momentum Fastighetssystem AB sedan 1994. Sammanlagt finns cirka
45 anstéllda med kontor i Falun, Uppsala, Stockholm, Malmé och
Angelholm.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING:

Husar &r ett komplett fastighetssystem som &r utvecklat med ett
anvandarvanligt grafiskt granssnitt och moduler som stédjer fastig-
hetsbolagens afféarsprocesser genom att utnyttja Internetteknik. Det
ar mycket kraftfullt och samtidigt valdigt enkelt att hantera.

NOVOTEK SVERIGE AB marknadsfér Proficy Building Management
Solution, som &r en komplett produktlinje fér fastighetsautomation
och férvaltning. Produkterna bestar av program- och hardvara fran
General Electric, som &r varldsledande inom automation och indu-
striell IT, och programvaror fran Novotek. Produkter finns fér under-
hall, driftuppfdljning, integration av interna datasystem, styrning och
o6vervakning. Produkterna kan anvéndas sjélvstandigt, integrerat
med varandra eller med produkter fran andra leverantérer.

FUNKTIONER:

iFIX &r ett 6verordnat fleranvandarsystem for driftévervakning av
olika underordnade styr- och &vervakningssystem och integrering
av dessa mot olika interna datasystem fér férvaltning och ekonomi.
Arbetsplatser kan vara fasta eller webbaserade som kan kéras fran
alla datorer i verksamheten. Till systemet finns idag dver 650 olika
drivrutinskopplingar till styrsystem, larmsystem, passagekontrollsys-
tem och faltbussar.

QuickPanel Control fran General Electric, kombinerar styrning
och reglering med operatorsgrafik i en enda plattform fér maximal
produktivitet och kostnadseffektivitet. Systemet har inbyggd webb-
server vilket medfor atkomst av allt Gver Intranet och Internet. Fast-
ighetens tekniska installationer ansluts via Ethernet- eller faltbus I/O.

WEB Energy Management, ett webbaserat system for uppfolj-

Box 333, 791 27 Falun | tel 023-70 44 00, fax 023-70 44 01 | info@momentum.se | www.momentum.se

Bassystemet innehaller alla traditionella funktioner kring fastig-
hetsadministration som exempelvis fastighetsbeskrivning, uthyrning,
avisering, prisféréndringar, inbetalning, reskontra, krav, inkasso och
rénta. Utdver bassystemet finns ett flertal funktioner som kan be-
stallas exempelvis &rendehantering/reklamationer, CRM, analyser,
nyckeladministration, underhall, arbetsorder/felanmalan, arbetspla-
nering, rondering m fl. Dessutom erbjuds sérskilda funktioner for
marknad/uthyrning, energi- och driftuppféljning samt B2B-portal fér
entreprendrer.

DATORTEKNIK:

Husar &r utvecklat i Delphi och .NET. Databas & MS SQL Server 2008
och operativsystem &r MS Windows Server 2008. | 6vrigt géller da-
gens normala krav pa server och klient.

KUNDUPPGIFTER:
Momentums system anvénds hos cirka 160 kunder varav cirka 85
anvander bassystemet Husar.

PRISUPPGIFTER:
Enligt offert. Pris beror av antalet licenser, val av programmoduler
samt storlek pa kund.

Box 16 014, 200 25 Malmd | tel 040 - 31 69 00, fax 040 - 94 76 17 | info@novotek.se | www.novotek se

ning av férbrukningar i fastigheter. Det &r ett 6ppet system, som
automatiskt kan samla in méatarstallningar fran de flesta fabrikat av
SCADA, DHC, DUC, PLC och kommunicerbara métare. Systemet har
ett mycket l&ttanvant webb-anvéndargransnitt med bl.a. ett intuitivt
grénsnitt fér manuella inmatningar av métarstéllningar. Ett brett stan-
dardbibliotek av rapporter, energisignatur och kompensering av
energiférbrukning efter graddags tabell ingar.

DATORTEKNIK:

iFIX &r ett client/server-system med distribuerad databas och WEB
Energy Management anvénder MS SQL som databas. Operativsys-
tem: Windows XP, Vista eller 2003 server.

QuickPanel Control &r en S&R central med 300-400 MHz CPU, 32-
128 MB RAM Flashminne, 6”, 8", 12" eller 15" TFT Touch, Ethernet, 2 st
com portar, USB m.m. Operativsystem: Windows CE .Net. QuickPa-
nel Control kan ocksa levereras som programvara enbart for instal-
lation pa PC med Windows XP.

INSTALLATIONER: iFIX har installerats i drygt 300 fastighetsobjekt
i Skandinavien. Omkring 50 st Quickpanel Control har installerats i
fastigheter i Sverige.

Box 673, 135 26 Tyresd | tel 08-555 797 00, fax 08-555 797 50 | info@nordomatic.se | www.nordomatic.se

NORDOMATIC AB é&r ett “fabrikatsoberoende” automations- och
IT-féretag som specialiserat sig pa byggnadssektorn. Féretaget
samarbetar med vérldsledande leverantérer av DUC/PLC och
SCADA-system. Sjalv svarar foretaget fér den absolut viktigaste
komponenten, ndmligen applikations- och processkunnande dar
ingenjorer med tvarteknisk kompetens erfordras. Nordomatic har
5st dotterbolag vart och ett specialiserade p3 sitt respektive speci-
alomrade inom fastighetsautomation:

Teknisk Fastighetsservice AB (TFS): eftermarknad och service av
styr & reglerutrustningar. Nordisk Systemintegrering AB (NSI): spe-
cialister inom SCADA (DHC) systemintegration, validering av datori-
serade drift- och 6vervakningssystem.

Nordisk Styrteknik AB (NST): montage och installation av fastig-
hetsautomationssystem. TJS AB: Projektering, konstruktion och servi-
ce av fastighetsautomationssystem. (Uppsala). Quality Maintenance
Partner (QMP):

Ett nytt koncept inom Drift och underhallsmarknaden dar vi kom-
binerar ingenjoérstjanster med operativ verksamhet, vilkket gér QMP
till en komplett leverantér inom ingenjérs- tillverknings- underhalls-
och drifttjénster till l&kemedelsindustri och andra industrier med
héga krav pa kvalitet och miljé.

EN BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 NOVEMBER 2009

FUNKTIONS/PRODUKTBESKRIVNING: Nordomatic AB marknadsfor
och utfér entreprenader med féljande fabrikat pa DUC/PLC niva:
Honeywell / INU Control AB
Mitsubishi

SAIA
Siemens
Allen Bradley.......ccoceuvinernciciniienns
Beckhoff
Fidelix

SoftPLC

Pa SCADA/DHC-niva marknadsfér och utfér Nordomatic s k 6ppna
system typ:

e Citect

e FIX

e |conics

e Webfactory

Vi anvander oss &ven av olika typer av terminaler med webb gréns-
snitt. Foretaget féresprakar all typ av standardiserad och 6ppen
kommunikation typ OPC, Profibus, Modbus, TCP/IP mm.

43



LEVERANTORSFAKTA

44

REAL FASTIGHETSSYSTEMET

P Hyresadministration

» Arendehantering/Processtéd

P Teknisk férvaltning/underhall
» Driftuppféljning

» Nyckelhantering

P Ritningshantering

P Kalkyl/budget

P Internetldsning

P Verksamhetskonsultation

» Ovrigt: Bostadsrattsadminis-
tration, Kontraktsmallar

REPAB AB

P Hyresadministration
P Affdrs-/ekonomisystem

P Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

» Arendehantering/Processtéd

P Lanehantering

P Teknisk férvaltning/underhall
» Driftuppfdljning

» Nyckelhantering

P Ritningshantering

P Kalkyl/budget
P Internetldsning
» Handdatorldsning

P Verksamhetskonsultation

SAUTER AUTOMATION AB

P Styrning&gvervakning

P Internetldsning

» Ovrigt

REALGOOD AB utvecklar och séljer sedan 1991 ett datorsystem for
ekonomisk fastighetsforvaltning av hyresrétter, bostadsréatter, loka-
ler, arrenden och samfalligheter.

Fran och med november 2008 &r REAL Fastighetssystemet helt
webbaserat. Det innebaér att inga lokala installationer behévs, bara
en dator kopplad mot Internet. PC eller Mac spelar ingen roll. Du
kopplar upp dig dér du just nu befinner dig. P& kontoret, hemma i
séngkammaren eller pa ett hotellrum i London.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: REAL Fastighetssystemet &ar
lattanvant och sjalvinstruerande. Systemet hanterar kontrakt, doku-
ment, avtal med mera.

REAL har alla nédvéandiga funktioner f6r avisering/debitering, Au-
togiro och OCR-rutiner, Hyreséndringsfunktion med mera. Dessut-
om ingar behorighetssystem, teknisk forvaltning, utskriftsservice och
dokumenthantering samt en rad 6vriga tilldgg. REAL har integration
mot de webbaserade ekonomisystemen Fortnox och e-conomic.

DATORTEKNIK:

Nya webbaserade REAL &r serverbaserad applikation i LAMP-miljé
(Linux, Apache, MySQL, PHP). REAL driftas centralt och kors i webb-
l@sare (ex Internet Explorer eller Firefox). Inga lokala installationer
beh&vs. Om du har PC eller Mac spelar ingen roll. REALO? &r helt
plattformsoberoende.

Gérdesvagen 10, 693 32 Degerfors | tel 0586-42107, fax 0586-42119 | info@realgood.se | www.realgood.se

KUNDUPPGIFTER:
REAL har drygt 900 kunder. Allt fran den lilla bostadsréattsféreningen
till det stora kommunala fastighetsbolaget..

REFERENSKUNDER:
Eskilstuna Kommunfastigheter,
Akevo,

Cent Foretagsutveckling,
Tingshusplatsen.

Vill du ha en lokal referens eller en referens med verksamhet lik-
nande din s& ordnar vi det.

PRISER:

Fran 3 900 kr beroende pa funktionalitet. Standardversion som inne-
haller obegransat antal bolag, fastigheter och hyresobjekt: 9 900

kr. Specifik brf- och/eller lokalfunktionalitet finns som tillagg. Likasa
tilldgg for bostadskd, OCR/Autogiro, Matarinlasning, Felanmalan,
EAS/E-faktura fran 49 kr/manad.

Fljelbergsgatan 10, 431 37 Malndal | tel 031-725 43 00, fax 031-725 43 01 | info@repah.se | www.repab.se

REPAB AB utvecklar och séljer programvara och tjénster for fast-
ighetsbranschen. Féretaget grundades 1966 och har utvecklat
programvara sedan 1985. Huvudprodukt &r affarssystemet SUMMA-
RUM. Kunder till REPAB &r stora och medelstora fasighetsorganisa-
tioner i Norden och pa utvalda Europeiska marknader. Med stéd av
modern IT vill kunderna 6ka kundfokus och l6nsamhet.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING:

Var huvudprodukt SUMMARUM é&r ett unikt helintegrerat affarssys-
tem for fastighetsforvaltning och ekonomistyrning som finns éver-
satt till ett flertal olika sprak.

Att SUMMARUM &r helintegrerat innebér att vi har samlat all
funktionalitet i ett program och en databas. Inga mer problem med
fildverféringar, endast en programvara att léra sig och endast ett
féretag att vanda sig till nér man behéver hjélp. Samma data kan
nas via granssnitten: Desktop, Mobile och Web.

SUMMARUM innehaller merparten av det datastéd som efterfra-
gas inom fastighetsbranschen. Funktioner finns inom kategorierna:
Gemensamt, Ekonomisystem, Upplatelser, Underhall och Drift. |
varje kategori finns det mojlighet att vélja bland flera olika program-
moduler.

SAUTER AUTOMATION AB &r ett heldgt dotterbolag till Fr Sauter AG,
som utvecklar och tillverkar produkter och kompletta system for
styrning, reglering och 6vervakning av varme-kyla-ventilation i fast-
igheter av skilda slag. | produktprogrammet ingar DHC/SCADA-sys-
tem, DUC/PLC-enheter samt féltkomponenter som ventiler, stalldon,
givare, rumsregulatorer, daggpunktsreglersystem mm. En nyhet fér
iar ar MODULO 5, ett PLC/DUC-system med inbyggd Webserver,
TCP/IP-kommunikation och BACNET.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: MODULO 5 &r ett modula-
riserat system dar all intelligens i systemet sitter i en basenhet och
I/O-enheter ansluts till en internbus som blir automatiskt ansluten
vid montaget. Operatérspanelen, som kan monteras i dorr eller
pa DUC/PLC:n kan presentera varden i grupper som bestdms av
anvandaren.

Kommunikationen gérs via BACNET och dérmed kan andra styr-
fabrikat anslutas pa samma bus, men &ven utrustningar for elkraft,
kyla, komfort mm kan anslutas.

Fér mindre anlaggningar kommer den inbyggda webbservern
till anvéndning.

MODULO 5 kan anslutas till SCADA-systemet novaProOpen, men
med TCP/IP-grénssnittet &ven till andra fabrikat.

Kommunikationsmoduler finns &ven for MODBUS och M-bus
samt till vart &ldre EY3600-system.

DATORTEKNIK: SUMMARUM &r ett 32-bitars objektorienterat klient-/
serversystem som utvecklas enligt flerlagersprincipen (nTier) med
utvecklingsverktyget Microsoft .NET. Med ny teknik sasom WPF
skapas ett processorienterat grénssnitt med anvéndarupplevelsen i
centrum. Som databas anvénds SQL Server.

KUNDUPPGIFTER:

SUMMARUM anvénds hos cirka 300 kunder varav cirka 60 anvander
SUMMARUM som totalsystem med alla kategorierna: ekonomi,
upplatelser, underhall och drift.

PRISUPPGIFTER:
Enligt offert. Pris beror av antalet licenser och val av programmo-
duler.

Krossgatan 22B, 162 50 Villingby | tel 08-620 35 00, fax 08-739 86 26 | info@se.sauter-bc.com | www.sauter.se

Vart SCADA-system, novaProOpen &r modulért uppbyggt opera-
torsprogram for grafisk presentation.

DATORTEKNIK:

Kommunikation mellan MODULO 5, DUC/PLC och DHC/SCADA
sker via TCP/IP och BACNET. Anslutning kan ske via fast kablage el-
ler LAN. novaProOpen och novaProWeb anvénder operativsystem
Windows XP eller Vista

KUNDUPPGIFTER:

Drygt 400 installerade objekt i Sverige, c:a 250 000 datapunkter. Sau-
ter &r 4:e storsta leverantdren av styr- och reglersystem i Europa och
levererar dessutom produkter &ver hela varlden.

REFERENSKUNDER:
Kan erhallas pa begéran for aktuellt omrade.

PRISUPPGIFTER:
Enligt prislistor och offert.
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STRINGENTA KB

» Hyresadministration

» Teknisk forvaltning/underhall

P Ritningshantering

UMEFAST

» Hyresadministration

» Arendehantering/Processtéd

» Teknisk férvaltning/underhall
» Driftuppfdljning

» Nyckelhantering

P Ritningshantering

» Marknadssystem/CRM

P Kalkyl/budget

P Internetlésning

» Handdatorl6sning

» Verksamhetskonsultation

Stenbocksgatan 20, 506 34 Boras | tel 033-10 35 60, fax 033-23 89 40 | info@stringenta.com | www.stringenta.com

STRINGENTA KB utvecklar och marknadsfor Strifast fastighetssystem.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING:

Strifast Hyra hanterar register {or fastighetségare, omrade, fastig-
heter, byggnader, uppgangar, ldgenheter och hyresgéster. Skoter
hyresavisering, reskontra och kravhantering. Hanterar alla k&nda hy-
ressattningsmodeller och har datumstyrda tillégg. Bygg pa med de
delar ni behéver t.ex. OCR, autogiro, samavisering, index, lokalkon-
trakt med flera lokaltyper, dokumenthantering, BRF, utskriftsservice
och E-faktura enligt bankgirots standard. Valfria debiteringsperioder,
retroaktiva hyresférandringar. Stod fér BG inbetalningar (BG MAX).
Redovisningsdata kan exporteras till olika redovisningssystem.

o Strifast Saljstod for att registrera sékande till lagenheter, garage
m.m.

e Strifast Serviceanmalan fér uppféljning av avhjélpande underhall
pa fel- och serviceanmaélningar.

o Strifast Underhall for saval HLU (hyresgaststyrt ldgenhetsunderhall)
som for historisk registrering av vidtagna underhallsatgérder med
faktiskt nedlagda kostnader.

o Strifast Underhall Enhet for planerat underhall av byggnader och
markanléggningar mm.

o Strifast Dokument for att koppla ritningar och andra dokument till
onskad fastighet, byggnad eller lagenhet.

Valfri dokumentlésare kan anvandas.

Kylgrand 6B, 906 20 Umea

STRINGENTA KB utvecklar och marknadsfér Strifast fastighetssystem.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING:

Pondus Pro &r ett helt webbaserat datorstdd for teknisk forvaltning,
Pondus XP fér uthyrning av lokaler och l&genheter.

Vara kunder anvander Pondus i sin dagliga verksamhet som
verktyg i verksamhetsledningssystem, kvalitetssékringsarbete,
arendehantering, databas for férvaltningsinformation, planerings-/
uppfdljningsverktyg for drift, underhall och media, samt hyresad-
ministration.

Programmet &r uppbyggt kring en fastighetsdatabas (BAS) en-
ligt FI2 modellen som sedan utdkas med funktionsmoduler efter
kundens 6nskemal. Bas innehaller alla specifika uppgifter om fast-
igheterna ned till komponent och materialniva. All administration
av dessa uppgifter skéts centralt i BAS, oavsett vilkka moduler som
kopplas till.

(BAS) innehaller férutom dokumenthantering och rapportgene-
rator &ven smarta objektskort som sammanstaller ldges information
fran olika nivaer i basen.

Informationen kommer fran alla moduler i forma av &renden,
mangder, status, m.m. en rad tilldggsmoduler finns.

DATORTEKNIK:
Pondus Pro levereras for installation pa Webbserver med MS SQL

DATORTEKNIK:

Strifast &r en Windows-applikation utvecklad i Delphi med fullt stod
fér Windows 7, Vista och XP. Databasen ar en Microsoft Access-
databas. Vander sig till installationer pa upp till 15 samtidiga anvén-
dare. Rapporter och listor produceras i Microsoft Excel och Word.

KUNDUPPGIFTER:
Bland kunderna finns alla typer av fastighetsférvaltning (bostéder,
BRF och lokaler).

PRISUPPGIFTER:
Kontakta oss for aktuella priser.

tel 090-71 10 00, fax 090-7110 11 | info@umefast.se | www.umefast.se

databas. Mobila enheter med Surf pa3G eller W-lan, PDA’er for
synkning.

Umefast AB erbjuder &ven kunden ASP-l6sning med tillgang till
programmet éver Internet.

Programmeringssprak: VisualStudio .Net , C#
Databashanterare: MS SQL 2005 — 2008

Server: Pentium 1 processor eller béttre

Arbetsminne: 4 GB eller mer

Disk: Efter behov.

Webb: Microsoft Internet Information Server 7.0 eller senare

KUNDUPPGIFTER:
Pondusprogrammet har cirka 1000 anvéandare férdelat pa 200 foretag.

REFERENSKUNDER:
AstraZeneca R&D Mélndal, Claes Carlstrém, 031-776 10 00.
AB Bostaden i Umed, Hakan Holmstrém, 090-177637.

PRISUPPGIFTER: Pris pa programvara offereras fran fall till fall.
Pris beror av antal anvandare, storlek pa fastighetsbestand.

EN ANNONS | FASTIGHETSTIDNINGEN
BLIR LAST, SOM DU MARKER.

ANNONSERA, DU OCKSA! RING 08-587 86 538
ELLER MEJLA SIMON.KNUDSEN@NEWSFACTORY.SE!
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Register

FORETAG

AktivBo AB

Bastec

Briljant Ekonomisystem AB
Bredbandsbolaget

Cad-Q

Fastighet & IT Kompetens AB
Enreduce Energy Control AB
Fast2 AB

Hogia Fastighetssystem AB
Itkett

Larmia Control AB

L.E.B System AB

Momentum Fastighetssystem AB
Novotek Sverige AB
Nordomatic AB

Real Fastighetssystemet
Repab AB

Sauter Automation AB
Stringenta KB

Umefast

PRODUKT

CustomerScoreCard

Briljant Ekonomisystem

Cad-Q System
dinafastigheter
EnReduce®

System for all fastighetsautomation
L.E.B Windows, L.E.B Portal, L.E.B Mobil

Husar

iFIX, QuickPanel Control

Real Fastighetssystemet

Summarum
MODULO 5
Strifast
Pondus Pro

FAKTARUTA ANNONS
sid 40 sid 31
— sid 29
sid 40 sid 4
— sid 2
sid 40 sid 20
sid 41 sid 23
sid 41 sid 47
sid 41 sid 8
sid 42 sid 39
— sid 16
sid 42 sid 3
sid 42 sid 48
sid 43 sid 21
sid 43 sid 8
sid 43 sid 35
sid 44 sid 21
sid 44 —
sid 44 sid 31
sid 45 sid 23
sid 45 sid 35

ANNONSERA | VARA SPECIALBILAGOR

Fastighetstidningen gor regelbundet fordjupningar i aktu-
ella fragor. Det kan handla om framtidens hyresmarknad,

TIPS & RAD

DE" M a0
renoveringen av miljonprogrammet eller hur fastighets- Nr1 Isolering
" . . . .. . Nr2 Stambyte
agarna lever upp till nya miljo- och energieffektiviserings- Nr3 Fénster
krav. Dessutom har vi i varje nummer handfasta tips om hur Nr4 Fasad =~
" . o ° . Nr5 Utemiljo: om innergardar,
man forvaltar en fastighet samt tre ganger per ar special- lekplatser och omradet kring huset

bilagor om deklaration, energi och IT. Lds mer pa Nré  Hiss

. Cy . . Nr7 Siakerhet: om l3s, larm,
www.fastlg hetstldnlngen.se, va lj Annonser. passersystem och brandskydd

Nr8 Tak
Nr9 Avfall och atervinning
Nr 10 Stadning

A Nr11 Tvittstuga

Bokning Original

8 januari 13 januari 1 februari

4 februari 10 februari 1 mars

4 mars 10 mars 29 mars

1 april 7 april 26 april

29 april 5 maj 24 maj

20 maj 26 maj 14 juni

5 augusti 11 augusti 30 augusti

TEMABILAGOR

Nr3 Deklaration 2010

Nr?7 Energi/miljo/teknik

Nr 10 IT & Fastighet, dator system for fastighetssektorn

2 september 8 september
6 oktober

3 november

27 september
25 oktober

22 november

1
2
K]
4
5
6
7
8
9

30 september
28 oktober
18 november

—_ =
- O

24 november 13 december
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Varme efter
verkligt behov!

EnReduce®

har en unik férmdga att berdkna hur mycket
energi som finns inlagrad i huskroppen.

Processen pagar 24 timmar om dygnet som
ger ett jamt och behagligt inomhusklimat och
en minskad energiférbrukning.

CHALMERS GOTEBORG
EnReduce® Inst.2006

Enreduce Energy Control AB * Box 459, 75 106 Uppsala ®* www.enreduce.se ® Telefon: 018-12 39 50 ¢ Fax: 018-15 18 62
Regionkontor: Gamla Almedalsvigen 6 * 412 63 Goteborg © 031-703 41 80




Du vet bast

Vi fragade branschproffs om hur ett bra
fastighetssystem ska vara*...

x ‘-_'5."» ... och fick svaren

et 1. Personalen kostar. Systemet far
gy inte stjala onddig tid.

2. Systemet maste kunna ge ett
bra verksamhetsstdd for olika
organisationsmodeller.

R 3. Det stélls héga krav pa typiska
g O fastighetsfunktioner for att sakra
fastigheternas langsiktiga varde.

p—— 4. Systemet maste vara enkelt,
pguraha® (T annars anvands det inte.

| var nya version har vi samlat de har och andra kloka
synpunkter med var egen mangariga erfarenhet. Kanske
era onskemal redan finns med. Ring 070-020 9000 sa tar
vi reda pa det.

/A L.€E.B System

www.lebsystem.se Fastighets-IT med affarsnytta

* Intervjuer genomférda under 2009




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (Adobe RGB \0501998\051)
  /CalCMYKProfile (SGQ_typ1-2v2_320.icm)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /RelativeColorimetric
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /sRGB
  /DoThumbnails true
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Remove
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile (None)
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Average
  /ColorImageResolution 72
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.00000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages false
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.40
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Average
  /GrayImageResolution 72
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.00000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages false
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.40
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 600
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly true
  /PDFXNoTrimBoxError false
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (ISO Coated v2 300% \050ECI\051 Fogra 39 \050Citat Standard\051)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /SVE <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /ConvertColors /ConvertToRGB
      /DestinationProfileName (sRGB IEC61966-2.1)
      /DestinationProfileSelector /UseName
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /ClipComplexRegions false
        /ConvertStrokesToOutlines false
        /ConvertTextToOutlines false
        /GradientResolution 300
        /LineArtTextResolution 2400
        /PresetName (Citat_Transparancy_2400)
        /PresetSelector /UseName
        /RasterVectorBalance 1
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MarksOffset 6
      /MarksWeight 0.250000
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /UseName
      /PageMarksFile /RomanDefault
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /UseDocumentProfile
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [595.275 841.890]
>> setpagedevice


