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Kompromissa aldrig om den mest utsatta byggnadsdelen.
Slapp bara upp vélutbildade, engagerade proffs pa ditt tak.

Ratt produkter. Med Icopal far du
marknadens ledande och mest beprovade
tatskiktsprodukter. Ett brett sortiment, sa att
vi alltid kan rekommendera ratt produkt pa
rétt plats. Svensktillverkade, rationella, taliga
och i verkligt hog kvalitet.

Ratt monterade. Team Icopal &r valutbil-
dade och engagerade. De kan produkterna
utan och innan, har bred erfarenhet och vet
exakt vilka monteringskrav som géller. Team
Icopal — nar du bara vill ha proffs péa taket.

Ratt garantier. Med Team Icopal far du
marknadens mest omfattande garanti for
pitumenprodukter som aven tacker utféran-
de och féljdskador. Dessutom finns Icopals
unika Fullgérandegaranti. Det &r tryggt med
Team Icopal.

TEAMEZICOPAL

Auktoriserade takentreprendrer

ALINGSAS

Alingsés Taklaggning AB
Tel: 0322-670340
EKSJO

Connys Bygg & Tak-
service AB

Tel: 070-2141343

FALKENBERG

AB Falkenbergs Taktéckning

Tel: 0346-50008
FALKOPING
Falképings Tak
Tel: 0515-17035
GAVLE
Takringen i Gavle
Tel: 026-510606
GOTEBORG
Engman Tak AB
Tel: 031-555550

HALMSTAD

Icopal Entreprenad AB
Tel: 035-100975
HEBY

Sandin Tak AB

Tel: 0224-30882
HELSINGBORG
Icopal Entreprenad AB
Tel: 042-159760
JONKOPING
Takringen i Jénkoping
Tel: 036-187290
KALIX

Tobbes Tak

Tel: 070-5513728
KALMAR

Bjérgrim & Co Tak AB
Tel: 0480-30333

KARLSHAMN
Takspecialisten i
Karlshamn AB
Tel: 0454-328930

KRISTIANSTAD
Takfirman Entreprenad
i Skane AB

Tel: 070-5247474
KUNGSBACKA
Sando Tak & Entrepre-
nad AB

Tel: 031-228050
LINKOPING
Takbolaget Roger
Andersen AB

Tel: 013-310361
LOMMA

Lomma Tak AB

Tel: 040-416010

LULEA MOCKFJARD
Patomella Takentre- Vasterdala Tak AB
prenad AB Tel: 0241-21126

Tel: 0920-203920 MOTALA

LYSEKIL Vatterns Takentre-

IWL Tak AB prenad AB

Tel: 0523-13979 Tel: 0141-57888
LOBEROD NORRKOPING
Ekdahls Bygg & Tak- E-Tak i Ostergétland AB

entreprenad AB

Tel: 011-185602

Tel: 0413-30068 NYKOPING
MALMO Wettergrens Tak AB
Dalby Takmontage AB Tel: 0155-292120
Tel: 040-492660 OSKARSHAMN
MALMO Samuelssons Tak

Icopal Entreprenad AB
Tel: 040-247400

Tel: 0491-15505
PITEA

Tak-Tjanst i Norr AB
Tel: 0911-19218

SKELLEFTEA STOCKHOLM VARNAMO

Tak Tech AB Soderbergs Yttertak AB Takringen i Varnamo
Tel: 0910-739973 Tel: 08-58242110 Tel: 0370-15520
STOCKHOLM SUNDSVALL VAXJO

GW Asfalt & Tradgards- Takringen i Norr AB Kronobergs Tak AB
anldggningar AB 060-526590 Tel: 0470-48900

Tel: 08-4473130 SAFFLE OREBRO
STOCKHOLM Séffle Tak Takringen i Orebro AB
Haninge Tak och Plat AB Tel: 0533-163 50 Tel: 019-271540

Tel: 08-50012630 UDDEVALLA GRNSKOLDSVIK

STOCKHOLM

Icopal Entreprenad AB/
Forenade Tak

Tel: 08 582 447 60

STOCKHOLM
Maélartak Entreprenad AB
Tel: 08-7491100

Engman Tak Fyrstad AB
Tel: 0522-440444
UMEA

Takringen i Umed AB
Tel: 090-130094
UPPSALA

Arsta Tak AB

Tel: 018-144045

Takringen i Ovik AB
Tel: 0660-51590
GSTERBYBRUK
R. Hagglunds Tak &
Isolerings AB

Tel: 0295-41023

Icopal AB | Box 848 | 201 80 Malmé | www.icopal.se



Vi ska erbjuda' \
vara kunder den
basta kvalitén och

den basta servicen

som finns att fa i vér\\

bransch

~ Repararation och
‘serviceglasning

Arbetet ar igrunden det traditio-
nella glasmasteriarbetet.
Ryds Glas utfor allt fran utbyte

Det ar sa vi har formulerat var vision. Kundernas
krav pa kvalité och service dkar hela tiden och

morgondagens kunder kommer att ha annu hogre av bORRISnster och glasvaueg
krav. Det betyder naturligtvis att kraven pa oss ocksa till det trasiga fonstret.
blir hogre.

Vi erbjuder redan idag vara kunder en mycket hog kvalitéts-
och serviceniva men arbetar ocksa kontinuerligt mot malet att
bli annu battre. God service ar en av vara starkaste konkurrens-
fordelar.

RYDS ... L/

e GLAS 020-355 355



Viskulle vilja
ventileranagra
idéeromdina

lokaler

Att Riksbyggen utvecklar, férvaltar och férbittrar moderna bostader
visste du sikert. Men vi dr ocksa en ledande aktor pd marknaden for
forvaltning av kommersiella och offentliga lokaler. Vi har 16sningar
som gor att du kan luta dig tillbaka och fokusera pd kirnverksamheten.
Virt erbjudande dr att du kan kopa sivil teknisk och ekonomisk forvaltning
som fastighetsservice frin en och samma partner med ett lingsiktigt
perspektiv pd dina behov. Om du ir nyfiken pd vira idéer om hur vi kan
ta hand om dina fastigheter och lokaler pa ett bittre sitt, ska du kontakta
nigon av oss via vir hemsida.

Vilkommen till rikshyggen.se redan i dag!

< Riksbyggen
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Klimatsmart stadsdel ska
befasta Stockholms miljoprofil.

FOTO: NATHAN GROSSMAN

Efter nio ar stiger sprakroret Maria Wettrerstrand av. Under hennes tid har
Miljépartiet utvecklats fran en marginell tvaprocentrérelse till en maktfaktor
med néra tio procentiryggen. Hon behoéver knappast oroa sig infor framtiden.

6 Ledare: det civila samhallets ansvar

Patrik Schelin, Rambdll, dren
hyresgédst med gréna krav.

Avdelningar
iy Ledare i, 6
8

5 R&tt markning pa
bolagets miljaarbete. ...............................................
Fastighetstidningen guidar

bland certifieringarna.

NNY GAULITZ
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Miljé och ekonomi sitter i samma bat hos Brickbandet.
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Ledare Reinhold Lennebo

Det civila samhillet och
goda krafter kan lyfta en stad

mvirlden paverkar oss, det ar sjélv-

klart och att det sker i olika grad &r

ocksa uppenbart. Som i New York,

dér vivar for att skapa oss en bild

avvad det civila samhillet faktiskt

kan astadkomma i form av utveck-
ling och fornyelse av stadskidrnan, om man nu kan
anvinda ett jaimfoérbart svenskt begrepp pa New
York. For 20 ar sedan var stadens centrala delar
svart nedklottrade och nedsmutsade, inklusive
tunnelbanan, otrygga, ockuperade av kriminella
och parkerna undvek man helt.

Idag dr New York en helt annan stad: rent och
snyggt, tryggt och sikert, dven nattetid och de goda
krafternaisamhéllet dominerar de offentliga rum-
men. Vad har hint? Man har gattifran ”staden kan
inte styras” till “alla problem kan 16sas med ritt
styrning”.

DET FINNS FORSTAS ingen enkel enskild forkla-
ring till fordndringen, utan flera, diribland hur det
civila samhillet engagerat sig for att skapa en miljo
som folk vagar vistas och trivas i, men ocksa for att
sikra de fastighetsvirden som finnsien avvirldens

mest kiéinda stider. Polisens kiinda "nolltolerans”
och 6kade synlighet &r en annan faktor.

I flera amerikanska stider, inklusive NY, har
man infort Business Improvement Districts (BIDs)
-sma, geografiskt avgriansade omraden dir man
arbetar med stadsfornyelse. NY har idag 64 stycken
pa Manhattan. Det kan vara en enskild park, en gata
eller ettantal kvarterien stadsdel. Jagbesokte Bryant
Park ddr man skapat en lunga mitt i stenstaden déir
folk kan triffas, sitta ner, dta sin lunch (just méjlig-
heten att kunna éta dr viktig i USA). Man har skapat
en levande park med ménniskor, trid, blommor,
gronytor, flexibla sittplatser, lishérna med gratis
litteratur och tidningar, matstillen och konstnérlig
utsmyckning. Och gratis Wi-Fi, tradlost internet.

INY AR STADEN med och bade driver pa och spons-
rar stadsférnyelseprojekt som BIDs. Man ér ocksa
noga med att se till att stadens eller delstatens
offentliga byggnader ges en utformning och ett
innehall som ger liv at omradet. BIDs blir dirmed
ett samarbetsprojekt mellan fastighetségarna,
staden, néringslivet, polisen och en rad sponsorer.
Dessutom — om minst 51 procent av fastighets-

De goda krafterna maste ta kommandot

over det fysiska rummet, visa vad som
ar god ton i umganget och tydligt
visa vad som inte tolereras.”

FOR OVRIGT...

.ANSER JAG ATT SABOs 28-sidiga "kommentar” till KTH-professorerna
Linds och Lundstréms uppsats "Hur ett affarsmassigt bostadsforetag
agerar” ar mindre imponerande. Inte ens gallande lagtext ar korrekt
refererad. Man behdver inte ldgga den dverst i "maste-lasa-hégen”!

..ANSER JAG ATT det ar bra att Fastighetsdgarna Mellansverige
och Fastighetsdgarna Norr nu ndrmar sig en fusion. Vibehover starka
regionforeningar.

-.TYCKER JAG ATT det fungerar med american pancakes som frukost.
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dgarnainom omradet deltar i projektet, far BID
en beskattningsritt — de kan utdebitera en avgift
for sitt arbete fran alla fastighetséigare i omra-
det, nagot som i manga fall ger mer &n tio ganger
insatsen tillbaka i form av héjda hyror.

Finns det nagra likheter vad som bor géras och
idéer om atgirder mellan New York och USA och
vart eget arbete med stadsutvecklingiBoras,
Stockholm och Vixjo, for att ta ndgra exempel?
1Boras, Arets Stadskirna 2011 och Vixjo, dito
2010, hade utvecklingen inte natt sa langt utan
de aktiva insatser som fastighetsigare och
6vrigt ndringsliv gjort. I Stockholm, dér forvisso
kommunen arbetar hart for en renare, ljusare
och tryggare stadsbild, har de privata fastighets-
dgarnastortinflytande pa hur det offentliga
rummet utvecklas.

Vihar nagra”BIDs” i Sverige ocksa. I Tensta
pagar ett aktivt projekt for att skapa en positiv
social och ekonomisk utveckling. Tidigare har
liknande modeller anviints i Gamlestaden och
Gardsten i Goteborg. Dessa svenska exempel har
fokuserat pa bostadsmiljéer, men modellen funge-
rar forstas dven for kommersiella fastighetsigare.

MIN FORSTA SLUTSATS blir att det gar att for-
dndraoch att det16nar sig att fordndra. Inte sir-
skilt originellt kanske men nir det civila samhéllet
spinner sina muskler och visar att man vill nagot
sa gar det ofta att lyfta sig sjdlvinacken. Den
svenska regeringen har insett betydelsen av det
civila samhillets kraft och har numera en politik
som vill ”lyfta fram det civila samhéllets stora
betydelse, utveckla och tydliggora relationen
mellan staten och det civila samhillet och ta ett
helhetsgrepp om generella fragor om det civila
samhillet och dess villkor”.

Forutom det civila samhillets betydelse for
ritt samhiéllsutveckling sa blir min andra slutsats
att de goda krafterna maste ta kommandot 6ver
det fysiska rummet, visa vad som ir god ton i
umginget och tydligt visa vad som inte tolereras.
Dablir rummet ogistvinligt for ljusskygga kraf-
ter som har andra agendor. Det dr bra.

VD Fastighets&dgarna Sverige

=

FASTIGHETSAGARMA

Fastighetsdgarnai fokus

Boras blev Arets Stadskirna

Arets Stadskarna &r en
utmarkelse for fram-
gangsrik utveckling
av stadskarnan. Arets
vinnare blev Boras.
Juryns motivering 16d:
”Boras ar bra pa att
vara stad och det marks
att de satsar pa det.
Borasaktorerna visar
upp en mangsidig, hég [ £ =
kompetens och drar at »Boras &r bra pa att vara stad och det mirks
samma hall. Plattfor- att de satsar pa det.”
men fér utvecklingsarbetet har utvecklats [6pande och bygger pa
en gemensam avsiktsférklaring tillsammans med ett frascht Boras
City AB som nu kompletterats med destinationsbolaget BordsBoras
TME. Genom det starka politiska engagemanget har man natt sa
mycket ldngre. Boras city andas attraktion och lust!”

Bakom priset star féreningen Svenska Stadskarnor som bland
annat stdéds av Fastighetsagarna.
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Rantehodjningarna saktar ner

| takt med att dterhdmtningen ddmpas kommer Riksbanken att
fokusera mer pa arbetslésheten och det ldga inhemska pristrycket.
Enligt Fastighetsdgarnas senaste ranteanalys innebéar detta att
rantehdjningarna kommer att gé ldangsammare fran och med i hést.

Prognosen raknar med en reporanta pa 2,25 procent i ar och
2,75 procent under 2012. Boréntorna féljer med upp, men i mattlig
takt nér bankernas paslag successivt minskar framover. | slutet av
2011 férvantas tremanadersrantan ligga pa drygt 4 procent och
om ytterligare ett ar pa 4,4 procent. Femarsrantan ligger da pa 5,8
procent.

Fastighetsdgarna ser inga allvarliga tecken pa éverhettning pa
arbetsmarknaden och pekar pa den begransade I6neglidningen
och det mycket ldaga inhemska pristrycket som bevis for det. Enligt
Fastighetsagarna skulle lagre rantehdjningsambition géra att pris-
stabilitetsmalet nas snabbare samtidigt som risken for att folk ska
fastnailangtidsarbetsldéshet och utanforskap minskar.

Startmote for Fastighetsbarometern 2011

Forst i oktober far vi veta vem
som blir arets vinnare och vem
som har gjort den storsta NKI-
forbattringen under aret. Men
redan nu startar férberedelserna
infor Fastighetsbarometern 2011,

Arets startmote halls hos CFI
Group, pé Grev Turegatan 19,
den 4 maj. Under en givande
féormiddag kommer Fastighets-
barometern presenteras och
deltagarna far lara sig hur man
aktivt kan arbeta med sin kundvard och lyssna till sina hyresgas-
ters uppfattningar.

Reinhold Lennebo, vd pa Fastighetsdgarna Sverige, kommer
ge Fastighetsdgarnas syn pa betydelsen av Fastighetsbarometern
for branschen.

Deltagarna kommer dessutom att fa lyssna till hur CFI Groups
patenterade metod har anvants for att beddma framtida intakts-
dkningar hos vara kunder.

Startmotet arrangeras i ett samarbete mellan Fastighetségarna
Sverige och CFI Group.

FOTO: MALIN LARSHAMMAR

Férra arets vinnare blev
Hufvudstaden.
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Nyh ete r Nyhetsredaktér Erik Hornkvist, erik.hornkvist@fastighetstidningen.se

Vi stoppa

J wl¥
Braxenparken i Fisksatra, Stockholm.

Stena Fastigheter vann
utmarkelse for upprustad park

BORT MED GRUSET och asfalten, in med moderna lekred-
skap och grénska. Den upprustade Braxenparken i Fisksatra,
Stockholm, tilldelades i april Stadsbyggnadsutmarkelsen av
Nacka kommun. Parken nyinvigdes i september 2010 efter
en omfattande upprustning av Stena Fastigheter i samarbete
med Nacka kommun. Utmarkelsen instiftades 2005 for att
uppmuntra och uppmarksamma god design.

,, Det dr politiskt sjilvmord
att hoja hyrorna i det
dldre bestindet i centrala

Stockholm.”

Hans Lind, professor i fastighetsekonomi, KTH
i Dagens Nyheter

Bostadsbyggandet
okar mesti Malmo

UNDER 2010 pdbdrjades byggandet av 26 500 bostader i
landet, vilket &r 8 000 fler &n bottenaret 2009. Byggandet
OkadeisynnerhetiMalmé. Det ar mest bostadsratter som
aterhamtat sig efter finanskrisen och tendensen i ar och
nasta ar ar att fler bostadsratter &n hyresratter byggs.

Nu dr aven Kim Kallstrom och
Nicklas Béickstrom pa banan

PETER FORSBERG och For
Petter Northug har gjort -
det. Nu gor fotbollsspe-
laren Kim Kallstréom och
NHL-stjarnan Nicklas Back-
strom detsamma - koper
fastigheter. Kim Kallstrém
har investerat 52 miljoner i
en fastighet i Uppsala som
idag inrymmer Elisabeth-
sjukhuset (de &r specialiserade pa ortopedisk kirurgi). Nicklas
Bé&ckstroms bolag NickBack Invest gar in med 40 procent i
hotell- och konferensanlaggningen Engeltofta nara Gavle.

Bdckstrom dr deldgarei
Engeltofta ndra Gavle.

Wallenstam bygger nytt i Mélnlycke

100 NYA LAGENHETER ska uppforas i centrala Mélnlycke,
ungefar en mil sdéder om Géteborg. Den 11 april togs det
forsta spadtaget av kommunstyrelsens ordférande Annette
Eiserman-Wikstrém och Wallenstams vd Hans Wallenstam.
Nybyggnationen av de 100 lagenheterna i MéInlycke ar

det forsta steget i Wallenstams nuvarande afférsplan som
omfattar 1000 nya ldgenheter.

FOTO: STENA

Forum for Fastighetsboxar anvander

Inspektioner med hot och
trakasserier. Det anser fastig-
hetsdagaren Roland Jonsson

i skanska Veberdd att orga-
nisationen Forum for Fastig-
hetsboxar (FFF) sysslar med.

Han har som manga andra fastig-
hetsigare ilandet fatt besék av en
informatér fran forumet som démde
utbrevinkasten i fastigheten.

- De har inte ritt matt, har
spruckna glas och ir farliga pastod
han. Senare tog de tillbaka det dir
med glaset, siiger Roland Jonsson.

Men informatoren hotade dnda
med att kontakta Postens skyddsom-
bud och Arbetsmiljoverket, och att
det skulle leda till att utdelningen av
posten stoppades.

- Nérmaste postkontor &r tio
kilometer bortoch jagvill juinte att
mina hyresgister skabehova ta sig
dit for att himta posten, séiger en irri-
terad Roland J6nsson.

LARS WESTMAN, jurist och Géran
Hockert, niringspolitisk chef pa
Fastighetséigarna Syd anser att FFF
6verskrider sina befogenheter.

- Manga fastighetsigare som blir
kontaktade upplever dem som en
myndighet fast de egentligen bara ir
enintresseorganisation for Posten
och fackliga organisationer, siger
Lars Westman.

Goran Hockert tycker att FFF letar
smafel for att tvinga fastighetséigarna
till ett byte.

- Man séger att inkastet dr ndgon
centimeter for hogt eller lagt. Sedan
blir det hot om att posten kan drasin
och att hyresgisterna om de vill und-
vika det ska talamed sin hyresvird.

Goran Hockert anser att detborde

Forum for Fastighetsboxar gar fér 1angt ndr man

vararitt grava fel pa de befintliga
inkasten innan man ska tvingas till
installationer som kan kréiva stora
ingrepp i fastigheten.

- Brevbirarnas arbete skulle dess-
utom underléttas om det inte vore for
all reklam som de tvingas pressain i
inkasten, menar han.

EN SOM GAV UPP var Anders
Johansson, férvaltare pa Lifra. Tva
ildre fastigheter i Malmo hade for
smalainkast ansag FFF och Posten.
Utdelningen stoppades och efter
langa tvister monterade manin
boxar for 25 000 kronor.

- Jagtycker att Posten ska sta

Forum for Fastighetsboxar ska informera

Forum for Fastighetsboxar ar ett
natverk med Posten, Bring och Fria
postoperatérers forbund. | natverket
ingar dven SEKO Posten. 50 personer
arbetar i organisationen.

Malet &r att alla flerfamiljshus far

fastighetsboxar. Nyligen nadde man
nivan 25 procent.

Man driver aven lobbyverksamhet
for att fa ett lagstadgat krav om fastig-
hetsboxar i flerfamiljshus. Idag ar det
enligt lagen frivilligt.
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r posten”

hot anser manga fastighetsagare

Sedan blir det hot om
att posten kan drasin.”

GORAN HOCKERT, NARINGSPOLITISK CHEF PA

for kostnaderna for sina anstillda
nir det handlar om arbetsmiljo-
problem.

NUHARPOSTEN
dven kréivt att
fastighetsigare i
Malmo ska sitta
upp boxar for
butiker ldngs gator \’
som dr bilfria. Nar
posten delas ut pa
morgonen ir butikerna stingda och
kan inte ta emot posten.

Hakan Ohlsson, ansvarig for
extern kommunikation pa FFF
beklagar om fastighetsidgare upp-
lever att deras personal upplevs som
hotfulla eller som att de &r myndig-
hetspersoner.

- Viskainformera om férdelarna
med omstéllning till boxar. Men
det dr knappast nagon nyhet fér
fastighetsidgarna att vissa inkast av
arbetsmiljoskil inte haller mattet
och maste atgérdas under alla
omstidndigheter.

Hakan Ohlsson
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FASTIGHETSAGARNA SYD

démer ut gamla brevinkast och hotar med indragen post, anser fastighetsdgare.

Men ir det er uppgift att hota med
indragen post?

- Nej, det &r Postens och Brings
skyddsorganisation som gor det.
Processen sker kontinuerligt i Sve-
rige, men det &r véldigt sillan det
blir fraga om skyddsstopp.

ENLIGT UNDERSOKNINGAR som
FFF gjort ir 86 procent av hyresgis-
terna som fatt box istéllet for inkast
nojda med fordndringen.

- Det ger 6kad servicegrad - inte
minst fér personer som e-handlar
storre varor. Man upplever ocksa
o6kad boendekvalitet nir ligenhets-
dorren inte lingre har nagon 6pp-
ning dér tjuvar, buller och drag kan
leta sigin.

Att fastighetségaren ska sta for
kostnaden anser han som sjilvklart,
eftersom det — enligt honom - dr
lokaldgaren som har arbetsmiljoan-
svaret.

- Dessutom ir det en liten kost-
nad sett 6ver tiden, sidger han.

DAVID GROSSMAN
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Redaktoren

Det har runnit mycket
forsurat vatten under broarna

NARDET RASSLADE ute pa gatan visste jag att
kolbilen var dér och fyllde pa lagret i kéllaren mitt
emot - alltid lika spinnande att titta pa for en
femaring. Virdenivart hyreshus pa Soder i Stock-
holm hade redan slingt ut koleldaren och instal-
lerat modern oljepanna, for detta 4r tidigt 60-tal
da oljan &r otroligt billig. Forsta gangen vi tar upp
dmnet milj6 i skolan handlar det mest om att man
inte ska slinga skriip i naturen och talade nagon
omvart klimat sa var det garanterat den regniga
sommaren som asyftades — och att man borde aka
charter till Mallis.

SEDAN DESS HAR det runnit mycket férsurat vat-
ten under broarna och medvetenheten om jordens
brickliga milj6 dr gudskelov stor numera. Men
nir miljo star mot bekvimlighet, nya roliga prylar,
smaskiga kéttritter och hiftiga utlandsresor sa ar
viritt manga som har skygglapparna pa. Och det
dr latt att bli uppgiven nidr man inser att hur duk-
tigavidn drililla Sverige pa att minska var paver-
kan pa denna planet sa ricker det inte eftersom
det globala behovet av energi kommer att fordubb-
las fram till 2050. Man far innerligt hoppas att
vetenskapen langt innan dess utvecklat effektiva
energialternativ till fossila brénslen, jordbruks-
produkter eller kidrnkraft.

I SVERIGE HAR | ALLA FALL fastighetssektorn
kommit en bra bit pa viigen. Tack vare fjirrvirme,
bergvirme, energisnalare hus och apparater sa har
koldioxidutsldppen minskat samtidigt som vi dnda
blivit fler. Samma utveckling har tyvérr inte skett
inom transportsektorn dir inte minst lastbilstran-
sporternaidag star for en stor del av utsldppen. Sa
dven transporter till och fran byggen (se sidan 48).

Med klimatfordndringarna har ocksa miljo-
fraganiprincip bara handlat om vixthusgaser de
senaste aren. Branschen maste ocksa lyfta blicken
till hdlsofragor. Fortfarande bygger vi in olampligt
material (se sid 26) som kan leda till sjukdomar
och d@ven hoga kostnader for fastighetsdgarna.

Kanske dags att ldgga pa ett kol &veniden
fragan!

TVA KORTA
» Radjuren och mordarsniglarna
kakar upp allti tradgarden.

 Radjuren ar gulligare.

David Grossman,
redaktionschef.
david.grossman
@fastighetstidningen.se




Nyheter

Point Hyllies hus E till vdnster &r nu fullt uthyrd.

Tullen och Tornet hyr i Point Hyllie

DEN FORSTA ETAPPEN av projektet Point Hyllie i sédra
Malmo ar nu uthyrt. Hus E med 3 900 kvadratmeter som
star klart far bland annat Tullverket, Riksbyggen, Tornet och
Fujitsu som hyresgaster.

- Viser fram emot att etablera oss i Point Hyllie. Vart kon-
tor hamnar pa forsta parkett i Hyllie, lattillgangligt pa alla satt
for bade kunder och medarbetare, sdger Anders Dannqvist,
regionchef pa Fujitsu.

Nu pagar arbeten med nasta etapp, hus D som sta klar
varen 2012.

personer koar for lagenhet i Varmdo. Pafem
ar har bostadskderna vaxt med 85 procent,
rapporterar Nacka Varmdo Posten.

Fler néjda med Fjarrvarmenamnden

FLER KUNDER &r n6jda med Fjarrvarmenamndens arbete. Det

konstateras i en nyligen publicerad utvardering av ndmnden

som bekostats av branschorganisationen Svensk Fjarrvarme.
- Namnden har utvecklat sitt arbete och det ar positivt

att det arbetet har gett resultat. Vi har tydligare fokus pa att

avhjalpa kundens informationsunderldge, sdger ndmndens

ordférande radmannen Lennart Christianson.

Marianne Rank fick kungllg medalj

MARIANNE RANK, Einar
Mattsson AB, har fatt Kungliga
patriotiska séllskapets narings-
livsmedalj.

| motiveringen namns bland
annat hur hon lagt sarskilt
fokus pa betydelsen av este-
tiskt tilltalande utformning av
bostader, vackra entréer och
trevliga gardar.

Marianne Rank och prins
Carl Philip.

Hemfosa har borjat sdlja

HEMFOSA SOM de senaste aren kopt pa sig fastigheter till ett
varde av cirka 14 miljarder har nu bérjar sélja. | april saldes
fastigheter i Vasteras, Sollentuna, Vallentuna och Pitea till ett
totalt varde av cirka 100 miljoner kronor.

- Vihar inte varit sa aktiva - det &r sma affarer dar folk sokt
upp oss. Men virdknar med att sdlja mer, sdger Lars Thages-
son, transaktionschef vid Hemfosa, som samtidigt betonar
att man fortfarande ar ett kdpande bolag.

Intressanta kdpobjekt &r en del obestandsportfdljer och
fastigheter inom vard, skola och offentlig verksamhet.
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Stinkande polisjour
blev Arets fulaste kontor

Fran kaotiskt kyffe till
avkopplande oas efter remake.

Utredningsjouren pa Sodermalms-
polisen i Stockholm vann ett rejilt
ansiktslyft efter att ha blivit utsedd
till Arets fulaste kontor, och poli-
sernablev piggare pa kopet.

Jouren dr bemannad dygnet runt,
tidvis under mycket livliga former
nir hiktet dr fullbelagt eller akuta
insatser ska samordnas. Medarbe-
tarna dter bade lunch och avrappor-
terar i samma lokal, i direkt anslut-
ning till stationens hikte.

- Av allaarbetsplatser vijobbat
med var det hir den virsta hittills,
siger Linda Tufvasson, creative
direktor pa Struktur, och den som
ledde arbetet pa poliskontoret.
Utredningsjourens chef, Therese
Johansson, beskriver hur den pafres-
tande arbetsmiljon vuxit till ett kaos.

- Vihar forsokt 16sa det sa gott vi
kan, men det har gatt trégt. Mob-
lernavar drvda fran alla méjliga hall
och det kunde lukta avféring fran

1

hiiktet eller marijuana nir vi hante-
rat ett beslag.

OM INREDNINGSTEAMET {6111
chock av roran blev utrednings-
jouren minstlika chockade niir de
fick se resultatet av upprustningen.
Sténdigt nerrullade persienner hade
bytts mot ljusa, luktabsorberande
gardiner. Viggar och golv fick ljud-
ddmpande textilier. En del avlokalen
blev ett mysigt krypin avsett for fika
ochlunchilugnochro.

MARIA LUNDMARK

STRUKTUR OCH ELLE UTSER ARETS FULASTE KONTOR

« Tavlingen anordnas av konsultbola-
get Struktur i samarbete med maga-
sinet ELLE interior.

» Vinnaren far en renovering av sina
arbetslokaler. Andra- och tredjepris-
tagarna far konsultation av Struktur.

Tanka bilen pa el i Hageby

Tanka bilen pa el under tiden
du handlar kan man gorai
Norrképing.

Idagnir det knappt finns nagra
elbilar ute pa vigarna dr det fa som
nappar, men fastighetsbolaget
Steen&Strom tinker langsiktigt.

- Tankstationer vid fastigheter dr
en service som manga kommer att
uppskatta, siger Anders Westman,
property manager i Norrkoping pa
Steen&Strom.

Forsta elstolparna finns nu pa
Hageby Centrum. Europark star for
monteringen och Fortum levererar
el. Bilisten koper en laddning med
ett sms och "tankning” fyra timmar
kostar 30 kronor.

- Vitar inget betalt for sjélva par-
keringen, siger Anders Westman.

Men en bensinbilist som star pa
elbilsrutan far béta 400 kronor.

Tanka nar du handlar.

Steen&Strom planerar nu dven
laddstolpar vid kopcentrat Allum i
Partille.

DAVID GROSSMAN
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] Electrolux

”Miljomedvetenhet ar handling,
inte ord”

Manniskor idag oroar sig for miljdférandringar och vi vill

— precis som du — ta vart ansvar.

Electrolux arbetar brett i miljtfragor, vilket bland annat omfattar
att satta standarder for lag forbrukning av el och vatten, utan
att for den skull kompromissa med funktion och prestanda.

Vart gronskande trad symboliserar Electrolux

totala &tagande for en halloar framtid.

Allt vart arbete genomsyras av ett kvalifice-

rat miljdtankande — fran designstadiet dver

tillverkning och installation till maskinernas

totala livscykel. Vara produkter ar atervinningsbara till 95%.

Att "Miljdmedvetenhet ar handling, inte ord” arbetade vi
efter redan for drygt tjugo ar sedan. Det tanker vi fortsatta
att gora — langt in i framtiden.
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Nyckeln till din
fastighetsadministration

Hogia har en bredd av produkter som fa leverantorer i
branschen har idag. Sa varfor ha flera nar du bara kan
ha En leverantor!

‘
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Windows7

®
Hogia har tilldelats trippel-A
for hégsta kreditvdrdighet.

Hogsta kreditvardighet
© Soliditet 2011

www.hogia.se/fastighetssystem



Svenska priser lockar
norska fastighetsagare

Norrmannen koper hyresfas-
tigheter i Sverige som aldrig
forr, det visar ny statistik fran
Lantmdteriet.

De senaste fem aren har antalet
fastighetsforsiljningar till vara
grannar i vist 6kat med mer dn 80
procent, och 468 fastigheter dr nu
enligt Lantméteriet i norsk igo. En
av fastighetségarna dr norrmannen

fastighetsmarkna- [/
den. Flest norska
fastighetsiigare
finnsidagiVistra
Gotaland, Jimtland
och Virmland - tre
lian ldngs med den
norska grinsen.

- Iborjan av 2000-talet borjade
priserna ga upp rejéltiOslo. Nivan

Jarle Sundelin

Jarle Sundelin som stabiliserades inte
forvirvat sex fastig- utan galopperade ivig
heter i Sdflle sedan ordentligt, da bérjade
2003. jag tittaiSverige.
o . e e 0w e o
ocnnguaronmds. PHiSRIVANEr Tl e
lade kajak i Vinern en helt annan leverivartegetland,
och fick intresse for 5“ den vi sdger Jarle Sundelin.
omradet. Viletade i -
Bengtsforsoch Amal  UPPleverivart uanserirrar
irinan \{i fastnade for eget land.” ocksa att m:‘iflga pri-
SéfHle till slut. vatpersoner i Norge

TOTALT KOPTE han fem hyres-
hus med bade butikslokaler och
bostider. Prisnivan ir tvekldst den
storsta orsaken till norrménnens
vixande intresse for den svenska

avsamma skél koper ldgenheter i
Sverige for att anviinda som semes-
terboende.
- Ja,och sa drju Sverige ett vil-
digt fint land ocksa.
MARIA LUNDMARK

Ny skrift om dldreboende

Varfor kan inte hyresrdtten
vara ett bra alternativ for
dldre som vill bo med béttre
service?
Den grundfragan
fick Irene Fall-
strom, nirings-
politiskt expert pa
Fastighetsigarna
Sverige, att dra
igangettarbete
med en debattbok
idmnet.

Boken ”Vilfird att hyra” ar
nu klar och presenterades den
3 maj. Nagra av debattorerna som
medverkar dr chefredaktoren,
Amelia Adamo, Birgitta Reinfeldt,
managementkonsult och stats-
ministermamma, Thomas Dahl,
vice vd Wallenstam och Anders
Lago, kommunstyrelsens ord-
forande i Sodertilje.

- Min férhoppning dr att boken
skaleda till samtal mellan olika
aktorer inom savil offentlig som

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 4 MAJ 201

privat
sektor.
Viser
behovet
av okat
sam-
arbete
for att
kunna
erbjuda
en mangfald av16sningar for
boendet framover, séger Irene Fill-
strom.

Hon tror att den allt storre skaran
dldre, manga med god ekonomi,
kommer att efterfraga en typ av
hyresboende som inte finns idag.

- Kruxet ér att vi har en hyres-
reglering som omojliggor att ta
betalt fér den extra service som
dldre vill ha.

FOTO IRENE FALLSTROM

12 debattérer ger sin
syn pa dldreboende

DAVID GROSSMAN

I ndsta nummer av Fastighetstid-
ningen kommer vi att titta ndrmare
pd marknaden for dldreboenden.

Nyheter

»NE
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Jatteresort planerasi Kunsjens kurva

DEN FINSKA fastighetsutvecklaren Espa invest Oy planerar
en enorm resort i Kungens kurva, séder om Stockholm.
Anlaggningen ska rymma spa, hotell, konferenslokaler, en
teaterscen och restauranger. Planférslaget klubbades ige-
nom den 11 april av kommunfullmaktige i Huddinge kommun,
men bygget av den 80 000 kvadratmeter anldaggningen
beraknas boérja forst hdsten 2012.

,, Att minska anslagen
till energiforskningen

dr som att ga baklinges
in i framtiden.”

Roine Kristianson, vd pa VVS Foretagen, om att det
saknas atgarder for att stimulera satsningar inom
ombyggnaden av miljonprogramsomraden i varbudgeten.

Webbaserad hjalp med
energieffektiviseringar

ISLUTET AV MARS lanserades den helt nya webbplatsen
energiaktiv.se. Sajten ar ett webbaserat hjglpmedel for fastig-
hets&gare som gjort en energideklaration och nu behéver rad
och stdd for att genomfora de energieffektiviserande atgards-
forslag som framkommit i deklarationen. Bakom
energiaktiv.se star Energimyndigheten tillsammans med
Boverket.

(KPI_ [l Boréntor
3011 {429%  Usaboriions
Mars 2011 i Forandring o S

i (jamfort med 2ar:4,70%
(1980=100) i .

i motsvarande 5ar:5,19%

: period fore- Kalla: www.compricer.se

i gaendear) 2011-04-26

Webbfragan

TANKER DU MILJOMARKA DIN FASTIGHET?

De senaste aren har intresset for att miljocertifiera
fastigheter 6kat markant i Sverige.

Svara pa www.fastighetstidningen.se

Resultatet redovisas i ndsta nummer.

Webbsvaret
Salod forra webbfragan i forra

numret. Sa har tyckte de lasare

som svarade. JA NEJ VETEJ

Den 2 maj dr det dags att ldmna
in deklarationen aven for fastig-
heten. Knepigt att fa ihop eller

inte? Ardet svart att deklarera?




Nyheter

Dyrare och krangligare

Kritik mot nya plan- ochkn/

Kommer den nya plan- och bygg-
lagen att bli en ny ”miljébalk” med
allt fér manga férbudsparagrafer?
Fastighetsagarna hade gdrna sett
en mer grundlig reform av hela plan-
och byggprocessen.

Tanken med den nyalagen ir att férenkla
bygglovs- och andra drenden i samband
med byggande.

- Det tycker inte vi man lyckats med,
siger Yogesh Kumar, miljochef pa Fastig-
hetsdgarna. Det finns uppenbara risker att
de manga nya reglerna kommer att kom-
plicera tillvaron fér bade fastighetséigare
ochikommunerna. Dessutom - och det
ir en avvara allvarligaste invindningar
- blir bygglovs- och andra fastighetsrela-
terade drenden dyrare.

FASTIGHETSAGARNA riknar med att
kostnaderna kan 6ka med upp till 40
procent jaimfort med dagens niva. Enbart
kommunférbundets rekommendation
med ny taxekonstruktion tyder pa kost-
nadsékningar pa cirka 30 procent. Dir-
utover kommer kostnader for ett antal
certifierade sakkunniga om Boverkets
forslag gar igenom.

En nyhet att se upp med ér att det infors
krav pa sa kallat slutbesked, som maste
utfirdas av kommunen innan ett hus tas
ibruk. Om det tar tid kan det bli problem
for en fastighetséigare som exempel-
vis avtalat om att hyra ut fran ett visst
datum.

- Den tilltinkta hyresgisten kan da
begira nedsatt hyra som kompensation,
ellerivirsta fall siga upp avtalet innan
det ens borjat 16pa, séiger Rune Thoms-
son, chefsjurist pa Fastighetséigarna.
Skulle hyresgisten dnda ges tilltride,
utan att slutbesked utfirdats, kan

P"‘——-'

Bygglovsarenden
blir dyrare.”&

YOGESH KUMAR, MILJﬁ_(_ZHEF PA =g
FASTIGHETSAGARNA

fastighetsigaren drabbas av kéinnbara
sanktionsavgifter.

Rune Thomsson rader fastighetséigare
attihyresavtalet tain en klausul om att till-
tridet forskjuts om det inte finns ett slutbe-
sked vid den avtalade hyrestidens borjan.

DEN NYA LAGEN omfattar ocksa regler
kring klimat och miljéfragor som sam-
mantaget leder till att handlaggningen bli
mer omfattande.

- Vissadelarilagstiftningen dr dock
bra, siiger Yogesh Kumar. Till exempel att
den som soker bygglov ska kunna fa det
inom tio veckor. Positivt dr ocksa att det
infors en ”laga kraft-klausul” som innebér
att det inte ska ga att 6verklaga ett bygglov
langt efter beviljande.

JOHAN HARD

ggbgen

\
\

NYA PLAN- OCHBYGGLAGEN | KORTHET:
Den som soker bygglov ska fa besked av
kommunen inom tio veckor.

Bygglov ska kunna vinna laga kraft, sa att
den enskilde inte i efterhand riskerar drab-
bas av 6verklaganden.

Den enskilde ska kunna stélla krav pa
besked inom fyra manader om kommu-
nen avser att ta fram en detaljplan for ett
omrade.

Beddmning av byggnadens tillganglighet
och anvandbarhet fér personer med ned-
satt rorelse- eller orienteringsférmaga ska
goras redan vid bygglovsprovningen.
Milj6- och klimataspekter ska beaktas i
kommunernas planeringsarbete och i sam-
band med bygglov.

Kontrollansvarig ersatter dagens kvalitets-
ansvarig.

L&s mer pa www.sweden.gov.

NAGRA FASTIGHETSAGARES FORHOPPNINGAR OCH FARHAGOR PA NYA PLAN- OCH BYGGLAGEN:

Erik Lindback,
vd Lindbdcks

- Det har beslu-
tats att det ska

byggi Pitea: .,‘r‘i

' Arne Olsson, Géran
™ LdFolkhem: ' Wendel,
-Jagharintesa " vd Tornet:

stora forhopp-
ningar. Man kan

- Dennyalagen
. ar pa manga satt

Fredrik Wirdenius,
vd Vasakronan:

Var férhoppning &r
att det ska bli enklare
och snabbare att fa

ar mer omfat-
tande och langt-
gaende &n den tidigare lagen.
Risken &r stor fér bade fordroj-
ningar i processerna och att
handlaggningen blir dyrare.

vara en kvalitets-
ansvarig, men an
serjag inte att det finns nagon
utbildning som kan hantera det.
Vad galler snabbare hantering
av arenden far man val se.

4 h inte bara tala
A A om snabbare
handlaggning utan att satta till

resurser i mer personal - och
det har jag inte sett nagot av.

‘ fram detaljplaner
W och bygglov. En 6kad

kommunal narvaro och kontroll

under genomférandetiden minskar

férhoppningsvis risken for byggfel
och hojer kvaliteten i byggsektorn.
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Kraven pa energieffektiva byggnader ¢kar standigt. Samtidigt ska inomhusklimatet vara halsosamt och komfortabelt. Men du kan andas
ut! Swegon ar en av Europas ledande leverantérer av bra och halsosamma inomhusmiljder. Vara ventilations- och klimatlésningar klarar de

strangaste kraven pa energi och hélsa, for alla typer av fastigheter.

Vi skapar varldens basta inomhusklimat fér manniskor och miljo.

4
: Swegon
www.swegon.se N



Nyheter

Halla dar Carl Hirsch,

vd for familjeforetaget
Industricentralen som képt
paradhuset Strandvagen 1.

oy

|

Granne med
Dramaten
vid Nybro-
plan. Kan
det bli
tjusigare?
-Nej, vi
tycker
sjalvklart inte det. Det ar vad
engelsmannen skulle kalla
”landmark building”.

Pris cirka 600 miljoner
kronor. Ritt stor affar for er?
-Jo, men vi har en rimlig
belaningsgrad. Och vi har en
fastighet i Vasastan som ar
helt obelanad och levererar
hyror pa 40 miljoner med ett
driftnetto pa 28 miljoner.

Vad adr lockande med
fastigheten?

- En stabil avkastning. Om
mot alla odds ingen vill ha
kontor vid Nybroplanifram-
tiden sa kan man konvertera
till bostader med bra avkast-
ning. Vi ar langsiktiga och
réknar inte med att salja den
inom femtio eller hundra ar.

Varfor?

-Viar ett familjeféretag som
startades av min farfar och
hans bror. Nu ar vi 25 del-
dgare och man kan se bola-
get som familjens pensions-
stiftelse.

I dgarskaran finns dven
forfattaren Per Wastberg?
-Ja, och hans bror Olle
Wastberg ar i styrelsen.

Ska ni képa mer nu?

-Nej, (skratt) nu ska "boa
constrictor” smalta detta
byte. Det ar som att svalja en
elefant. Vi kommer garan-
terat inte att képa nagot de
narmaste aren.

DAVID GROSSMAN

Paradhus pa Strandvigen 1.

16

Karina Gambarjan, ordférandeien
forening i Solna hade svart att fa
ihop en styrelse.

Det dr svart att locka
folk till styrelsearbete

Manga vill kdpa en bostadsritt men fa
orkar engagera sigistyrelsearbetet.

- Vi hotade med att 16sa upp
foreningen. Da forst fick vi ihop
styrelsen, sdger Karina Gambarjan,
ordférandei ett husiSolna.

I enunders6kning som Fastighetséigarna gjort
svarade 66 procent av de tillfragade férening-
arna att det &r problem med att locka de boende
till styrelsearbetet. Skélen dr att man inte har
tid eller inte intresserade av husets férvaltning.

- Kopare tinker mest pa det som dr innanfor
ligenhetens dorrar. Att huset skick 4dr kopplat
till virdet pa fastigheten ir inte sé tydligt, siger
Maria Livijn, Fastighetsigarna Stockholm.

Det ér foreningar med sma ldgenheter som
har svarast att locka folk. Som i Karina Gam-
barjans hus med néstan baraenrummare och
hog omsittning av ligenhetsinnehavare.

Hon satt sjilvistyrelsen nir hon saja till ord-
forandeposten for ett och ett halvt ar sedan.
Glddjen var stor nir hon accepterade uppdraget.
Men att fa ihop resten av styrelsen var inte ltt.

- Till sist var vi tvungna att hota med att for-
eningen skulle upplésas och att husetisa fall
skulle sdljas tillbaka till allménnyttan och bli
hyresritter, siger Karina.

Hon tycker att manga som képer en bostads-
ritt tror att det r som i hyreshus - det vill séiga
att nagon annan fixar allt n6dviandigt.

- Folk forstar inte att de ir deldgare och har
ansvar for tak, ror, sopor och sa vidare, sidger
Karina.

For att minska arbetsbelastningen foreslar
Karina Gambarjan att féreningarna koper
in mer konsulttjénster, inte minst nar det
giller storre projekt som renoveringar och
stambyten.

DAVID GROSSMAN

Itkett ersatts av nytt datasystem

Fastighetsagarna Sverige har sagt upp
avtalet med DokumentConcept, som
sdljer kontrakt och blanketter via det
internetbaserade itkett-systemet.

Fran och med arsskiftet kommer Fastighets-
dgarna inte linge att séilja sina kontrakt via
itkett.

- Vihaller pa att utveckla ett nytt system
som vi sjdlva kommer att ansvara for, séger
Sofie Roy-Norelid, administrativ chef pa
Fastighetsigarna Sverige.

Fastighetségarnas standardformulir och blan-
ketter kommer att séljas via Fastighetsigarnas
hemsida, samt via olika fastighetssystemleve-
rantorer och pa egna servrar installerade ute
hos kund. Det nuvarande betalningssystemet
ar tdnkt att forsvinna. I stillet ska man kunna
teckna abonnemang for en fast kostnad, betala
via faktura eller via betalkort. Infér 6vergangen
till nya systemet pagéar ocksa 6versyn av inne-
hallet och spraket i samtliga kontrakt som kom-
mer att finnas tillgéingliga i det nya systemet.
MALIN LARSHAMMAR
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Ogonblicket

'KL:11.20 DEN 23 M,
GALLES GRAND 11-
NORRTAL.JE

Tomas Misjujev fran Sweden Green Teg
Energy kontrollerar fastsattningen pa en
92 solpaneler som ligger i sbéderlage. Na
200 kvadratmeter installerats pa bostad
foreningen Hadis tak ska systemet leverera
80 megawatt per ar som gar ut i fjdrrvarme
natet som sedan kvittas mot féreningens
forbrukning. Overskottsvarme p& sommaren
képer Norrtélje energi.

- Pay-off-tiden kanske &r femton arialla
fallmed dagens energipriser, sager Clas-
Hakan Jansson, ordférande i bostadsratts-
foreningen.

TEXT OCHFOTO: NATHAN GROSSMAN
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m nr 1 kan vi
stolt presentera:

Nyhet! Nu ger vi 5 ars garanti pa alla fastighetsvarmepumpar.
Allt vi gor, gor vi med utgéngspunkt att virmepumpen ska fungera bade

| 1T FASTIGHET |
— lange och val. Detta krdver vissa férutséttningar. Installationen ska vara
- , proffsig. Underhéllet ska vara forstklassigt. Och servicen ska sjalvklart
ﬁ svara upp mot detta. Kort sagt, allt du kan vanta dig av Sveriges st6rsta
———

GARANITI fastighetsavdelning vad géller virmepumpar. POWERED BY NATURE

Tack vare héga ambitioner och stor kunskap kan vi nu erbjuda branschens enda 5-ériga
garanti for vdirmepumpar 6ver 20kW. Besok ivt.se/fastighet for fullstdandiga villkor.
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Kalleback 2:5 - Lundbyvassen 31 Affaren

Lundbyvassen 3:1
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Fastighets- Fastighets-
beteckning: beteckning:
Goteborg Goteborg
Kalleback 2:5, Lundbyvassen 3:1
Tandstickan Adress: Lind-
Adress: Grafiska holmsallén 9,
vagen 2, Goteborg  Goteborg
Séljare: Eklandia  siljare:
Koépare: Skanska  Skanska
Pris: 21 miljoner Kopare:
Area: Byggrattom Eklandia
38000 kvmmed  Pris: 183 miljoner
tillhérande par- Area: Cirka
kering 10000 kvm
1
e
L
— - '_I
| T2 4 =00
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vtet blev oppningen
for lyckad storaffar

En tomt med byggratt byttes mot en kontorsfastighet. Nar Skanska och Eklandia vaxlade
fastigheter sag bada bolagen framtida utvecklingsméjligheter. Skanska kunde bygga

nytt och Eklandia vixa i ett expansivt omrade.

SKANSKA Nir mojligheten

dok upp att forvirvaen

fastighet med byggritt om
38 000 kvadratmeter med till-
horande parkering i Kallebéck,
Goteborg, var lyckan gjord for
Skanska. Bolaget som framforallt [N
arbetar med projektutvecklingoch [IR¥e.
byggrelaterade tjinster sag en stor
potential i omradet.

Nér det sedan visade sig att siljaren Eklandia var
pa jakt efter en kontorsfastighetidet expanderande
omradet Lindholmen i G6teborg, s var matchningen
total. Skanska kopte fastigheten Tandstickan och
salde kontorsfastigheten Lundbyvassen.

- Skanska Fastigheter #r ett transaktionsorienterat
foretag sa den hér affdren ir ett typexempel pa hur
viarbetar enligt var affirsmodell. Vi fick en fastighet
som var attraktiv fér oss dir vi ser stora utvecklings-
mojligheter medan Eklandia fick en stabil kontorsfas-
tighet, sdger Micko Pettersson, vd, Skanska Fastig-
heter Goteborg.

Pa den forvirvade tomten planerar nu Skanska
att paborja ett utvecklingsarbete med inriktningen
”Green Mixed Use”.

- Vi fortsitter nu var gronaresa. Vara planer for det
hir omradet ir att utveckla grona kontor, bostéder
och verksamhetslokaler i samma kvarter, detta for
att skapalivoch dynamik i omradet 6ver dygnets alla
timmar.

Genom de egenutvecklade fastigheterna erbjuder
Skanska attraktiva gréna lokaler till sina hyresgister.

00 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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EKLANDIA Nir Eklandia
borjade diskutera ett fastig-
hetsbyte med Skanska foll
affaren direkt pa plats. Skanska
kunde erbjuda en kontorsfastig-
het pa cirka 10 000 kvm som
passade Eklandia perfekt.

- Viville avyttra fastigheten
Tandstickan eftersom vi inte
har byggt ndgot under de nés-
tan 20 ar vi dgt fastigheten.
Samtidigt var vi pa jakt efter
en kontorsfastighet, siger
Tage Christoffersson, vd,

Vi har haft
Eklandia Fastighets AB. =
Genom foérvirvet av Lund- ett OtrOI Igt

byvassen hoppas nu Eklandia bra sam-
kunna stirka sin nirvaroidet arbete.!!
expansiva omradet Lindhol-

men i Goteborg.

- Vihar sedan tidigare flera fastigheter i omra-
det och planerar ocksa for ett nybygge. Vi vill fort-
sitta att vixa pa Lindholmen.

Idag dr den forvirvade fastigheten fullt uthyrd
och Eklandia planerar att fortsétta inneha den
som en klassisk forvaltningsfastighet.

Tage Christoffersson ser bytet som en span-
nande erfarenhet och han ser fram emot att se hur
Skanska utvecklar den salda fastigheten.

- Vihar haft ett otroligt bra samarbete ddr bada
parter har jobbat intensivt for att fa till en bra
affér.

Christoffersson

AFFARER

| KORTHET

145 MILJONER
Profi séljer en fastig-
het pa 7 650
kvadratmeter i
centrala MolInlycke i
Harryda kommun till
Wallenstam.

- Vihar agt denna
fina fastighet i fem ar.
| och med forsaljningen
sa har vi, enligt plan,
avyttrat samtliga vara
bostader i bestandet.
Det ar gladjande att
fastigheten hamnar
hos Wallenstam som
har spannande planer i
Molnlycke, sager Staf-
fan Olsson vd fér Profi.

180 MILJONER
Brinova har salt tre
City Gross fastigheter
med en total yta pa

15 075 kvadratmeter.
Kopare ar Handelsfas-
tigheteriSverigelll.

420 MILJONER
Den tyska fonden
Grundbesitz Global
(DB-RREEF) sdljer
fastigheten Gull-
bergsvass 4:2 till
Alecta for ett under-
liggande fastighets-
varde om 420 miljoner
kronor. Fastigheten
omfattar cirka15 000
kvadratmeter uthyr-
ningsbar area.

30 MILJONER

ICA Fastigheter
Sverige kdper en
fastighet i Klippan for
30 miljoner kronor.
Fastigheten innehaller
en ICA Kvantum och
saljaren ar en privat-
person.

64 MILJONER

Dids séljer atta fastig-
heter med totalt 11 000
kvadratmeter uthyr-
ningsbar area i Pitea.
Koépare ar Sldpvagnen
Forvaltning AB.

- Det kanns ratt for oss
att salja fastigheternaii
Pitea till en &gare med
stark lokal forankring
som kommer att satsa
pa bade orten och

att utveckla fastig-
heterna, sager Di6s vd
Christer Sundin.
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Barometern Orebro

ast att skynda lang

Optimism raderiOrebro.

Utmaningen ir att fa utbudet

att matcha efterfragan genom
en anpassad expansion.

NARINGSLIV © sensamtbostider ochkon- :

Orebro, den sjunde . tortill PARE Fastigheter

storstakommunen i . AB.Affiren gjordesimars

Sverige, ligger mellan : 2010 ochprisetuppgick — : EesERRESEEI e g gl BEEEETT L L
Stockholm och Géteborg. : till 142 miljoner kronor.

De cirka 20 milen till . Kopeskillingen motsvarar

Stockholm och30 milen  : ettkvadratmeterpris om

till Géteborgoch Osloi  : cirkal1 000 kr/m?. :

kombination med destora :  Ijuni2010silde Orebro- : e
Europavigarnager Ore- : bostider cirkal150 ldgen- : ; TS,

bro ett braldge fér kom-
munikation till storstads-

. hetertill tre olika aktérer:
LG Soderberg Fastigheter,

! Fastigheten Kitteln 2 pa Engelbrektsgatan 8

——T =TT
rr._'____,..--

med Galleria Kompassen sdldes i mars

regionerna. Flygplatsen " John Ekstréms Bygg AB 2010 av Kl6vern till PARE fastigheter. Pris 142 miljoner kronor.
Orebro Airport trafikeras : ochFérvaltnings ABVis- :  Aspholmen Fastigheter

av godstrafik fran hela . terstaden. salde en hotellfastighet,

Europa samt charter och Kl6vern kopte ett paket : Tryckeriet13,till Behrn

reguljarflyg. Till det dven

av fastigheter med place-

. Fastigheter. Priset motsva-

ettstortantal jirnviigs- : ringiLinkoping, Norrks- : radecirkal5000kr/m’.
linjer som Svelandsba- . pingoch Orebro. Dirden .
nan, Mélarbanan och : minstadelen variOrebro, | BOSTADER
Bergslagsbanan. © cirka1l 000 m?. Fastighe- : Orebro haridagcirka

terna som ingick i affiren 135500 invanare och : . P ==
INVESTERAR- © iOrebrovar Lantmannen : befolkningenharstadigt : Bjérkrisvagen 1-13 i sédra Orebro saldes i juni 2010
MARKNADEN : 2ochPigan1varavden : 6kat med ettsnitt pA1100 : av Orebrobostider i ett paket med 1150 ldgenheter.

Under 2010 radde viss ak-
tivitet pa den lokala fastig-
hetsmarknaden. Bland
annat salde Klovern fastig-
heten Kitteln 11 bestaende
av citygallerian Kompas-

Verksamheter

Storsta fastighetsdagarna

. enairenindustribyggnad : invénare per ir desenaste :
. och den andra ett postser-
. vicecenter. Séljare i affi-

. rensom genomfordes i

. september 2010 var Valad

. Property Group.

© tio aren. Enligt prognos

: kommer éven befolk-

' ningen att 6kaiframtiden
. ochar 2019 bedoms inva-
© narantalet vara 150 000.

Befolknin

. Bostadsbyggandet har

: varit nagot varierande

. under 2000-talet med

. ettsnitt pa cirka 400 nya
. bostdder per ar.

g/sysselséttning

Totalpriset beddms till 350 miljoner kronor.

. Detstorsta tillskottet

: avbostider kommer att
. skevid Ladugédrdsingen
 och Sérbydngenisodra

* Orebro dir totalt cirka

Orebro i siffror

Vakanser, procent av ytan

. Kulturella & Agare Taxerad yta (kvm) 2000 20—
Ovrigt 10 % personliga tjanster 5% Brebro Kommun 1775767 /\
. azﬁgfigorég Castellum AB 182178 00—~ \—«—- ! 15—
9 9 oo AB Lokalhusman | Orebro 102918 : :
Bygg 7%’ Behrn, Per Johan Gustav 95653 0 o
. _Offentlig Brinova Fastigheter AB 94266 :
férvaltning 8% . e
- N Alecta Pensionsforsakring, -1000 05—
T'L'V?rk_nlngg Omsesidigt 88524
A ML Lantmannen Ek Fér 83157 Adsd
Foretagstjanster 10% LML Holding AB 81650 06 07 08 09 07080910 07080910
Utbildning 12% Melins
Handel 14% Fastighetsférvaltning AB 74698 M Befolkningsokning M Bostader M Kontor
Vard & omsorg 20% Ekstrém, Stieg Allan John 74212 W Sysselsattningsfoérandring Avser bostader och kontor i A-lage
6 ,

icentrum.

Bostadshyror, kr/kvm och ar Kontorshyror, kr/kvm och ar Butikshyror, kr/kvm och ar Fastighetspriser kr/kvm
1200 1600 3200 7%— —ammE— 20000

oo 4 % % % 1200 7%7%7%7I7 ﬁll

600 ——| 800 — | | S

300 —— 400 ——

07 08 09 10

07 08 09

10

07 08 09 10

07080910

07080910

DISMIN NYHd MILSILVLS 'Z1d NYdd VIVASLIHOILSVL :HOTIVYM

% Normalt spridningsintervall

% Normalt spridningsintervall

% Normalt spridningsintervall

M Bostader M Kontor

%% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage centrum. Bostader
byggda fére 1990.

Avser A-ldge, varmhyra exklusive fastig-
hetsskatt. Bostader byggda fére 1990.

Avser A-lage, varmhyra, exklusive
fastighetsskatt.

Avser A-lage centrum, varmhyra,
exklusive fastighetsskatt.
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amt i Orebro

=

Hotell- och butiksfastigheten pa Kungsgatan 14 sald i september férra aret av

. g

-

Aspholmen Fastigheter (Castellum) till Behrn Fastigheter. Priset 102 miljoner.

2000 ldgenheter ska byg-
gas. Exploateringen har
redan borjat och skeri
olika etapper. Hela omra-
detberéknas sta klart
2014.JM bygger dven
centraltiOrebro nira
Drottninggatan dér cirka
300 ligenheter kommer
att uppforas. Detta pro-
jekt kommer att sta klart
under 2012.

Vakanserna for bosté-
dericentrala Orebro
ligger under en procent,
iovriga titorten ligger
vakansen nagot hogre.
Vakansnivaerna férvin-
tasvaralaga dveniden
nidrmsta framtiden.

LOKALER

Trots hard konkurrens
om kopkraft med andra
orter i nirheten som Vis-
teras, Karlstad och Eskils-
tuna har stor handelsyta
tillférts marknaden i
samband med utbyggna-
den av Marieberg Galleria
fran 32 000 till 44 000 m?.
Marieberg ir ett starkt
regionalt handelsomrade
ddrbland annat IKEA
finns. Ett annat handels-
omrade som dr under upp-
byggnad och expansion

. #r Boglundsingarna dir

© bland annat City Gross

. kommer att etableras.

. Avenicentrum finns han-
. delslokaler i citygalleri-

: ornaKrimaren, Kompas-
¢ sen och Tréffpunkt.

Kontorsmarknaden ir

. koncentrerad till centrala
: Orebro. Projektet Behrn

. center byggtav Behrn

. Fastigheter stod klart

: under 2009. Fastighe-

. tenharenytaav totalt

© 7700 m?varav 2 900 m?

. drlokaler. Skanska driver
. justnu ett stort projekt

. tillsammans med Norr-

. porten d4 ett kontorshus
 med sjuvaningar om

: cirka18 000 m?ska byg-

: gas. Detnya kontorshuset
. drplaneratattvaraklart

: néstaar och skainrymma
. lokaler fér bland annat

¢ aklagarmyndigheten och
. polisen. Hyrorna pa kon-

: torslokaler i bra lige lig-

. geridagpa cirkal200 till
© 1400 kr/m? och vakansen
. drlagiinnerstaden.

. SLUTSATSER

Detrader en optimism

paden lokala markna-

denidag. Den positiva

. befolkningstillvixten
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: ikombination med ett

¢ viixande universitet och

. nirhet till stor del av Sve-
. riges befolkning ger for-

© utsittningar for Orebro

. att fortsitta viixa. I takt
 med att lokalutbudet 6kar
. hardnar konkurrensen

¢ och vakanser kan komma
. attuppstdidetbefintliga
. bestandet daendel av

. dessaytor dr omoderna

: och mindre effektiva. Till
. foljd av expansionen av

: ytoriexternahandels-

: omraden kan den mark-

. naden ha nitt sin grins.

: Orebros utmaning ir att

. inte paskynda utveck-

¢ lingeniallt for snabb takt
. s attutbudetinte éver-

. stiger efterfraganifor

: stor grad.

CHARLOTTE DANIELSSON
& VIKTORIA LOOF
NEWSEC ADVICE

FOTO: PETTER KOUBEK

Fastighetsigare i Orebro

Nya ldkarutbildningen
lockar studenter

Med nirheten till tva stora europavigar
och ett nyutnamnt universitetssjukhus
ir det goda tider for Orebros fastighets-
agare.

FAMILJEFORETAGET John
Ekstroms Bygg AB har rotter fran
1940-taletoch dridagenavde
storsta fastighetsigarnaiOrebro.
Vd:n Stieg Ekstrom driver foreta-
getiandrageneration. Den tredje
generationen, Stiegs dottrar,
arbetar ocksaifirman.

Som namnet antyder var John
Ekstroms Bygg fran borjan en byggfirma. I dag drivs
det som ett renodlat fastighetsbolag med ett langsik-
tigt 4gande och forvaltande som affarsidé, men snart
kan detbli dags att griva fram spaden igen.

- Marknaden ir het i Orebro. Allabygger nytt just
nu, vi ska haka pa och bygga lite vi ocksa, sdger Stieg
Ekstrom.

Bolaget éiger och forvaltar ett 100 000 kvadrat-
meter stort bestand
fordelat pa 30 pro-
cent kommersiella
fastigheter och 70
procent bostadshus
med 1200 ldgenhe-
ter. Vissa fastigheter
har bolaget sjédlva
uppfért genom aren.
Forutom kdrnbe-

Stieg Ekstrom

For nuvarande

ligger bolagets

vakansgrad pa

en stadig no“a_” standet i Orebro dger
John Ekstréoms Bygg

fastigheter i Nora, Kumla och Fellingsbro.

Fornuvarande ligger bolagets vakansgrad pa en sta-
dignolla, bade f6r lokaler och bostéder. Stieg Ekstrom
beskriver Orebro som en infrastrukturellt viktig stad
for transportsektorn tack vare sitt niira lige till bade
E18 och E20, och ldget pa den lokala fastighetsmark-
naden som bra. Han ir évertygad om att den positiva
trenden kommer att hallai sig fér hans eget bolag men
ocksa for andra fastighetséigare pa orten.

- Universitetet har precis fatt en likarutbildning,
sanu dr sjukhuset ett akademisjukhus, det lockar
hit mycket nyinflyttningar. Om vivill sa &r det inga
omojligheter for oss att kunna viixa i Orebro, siger
Stieg Ekstrom.

Han tycker inte att staden har nagra sérskilt svar-
uthyrda omraden. Didremot beréttar han att just
omradet kring universitetet ir i synnerhet efter-
traktat nér det giiller att hyra ut bostéder.

- Dethetaste omradetistaden ir 6sterut ddr univer-
sitetet ligger. Fér 20 ar sedan var det faktiskt tvirtom,
daville ingen hyra dér, beréttar Stieg Ekstrom.

MARIA LUNDMARK

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA, DTZ OCH NEWSEC

Ml svefa

Kompetens som fér varden att vaxa

NAI Svefa med 17 kontor och
130 medarbetare aren av
Sveriges ledande radgivare
inom vardering, analys, trans-
aktion och fastighetsratt.
www.naisvefa.se

DTZ &r varldens
DT ‘ ledande fastig-
hetsraddgivare
med 150 kontor
i45lander och
med totalt 12500
medarbetare.

www.dtz.com/se,
tel 08-67134 00

Newsec ar
norra Euro-
NEWSEC pas enda

The Full Service Property House fUllService-
foretaginom

fastighetsbranschen med 600

anstallda och med 12 kontor

i7l&nder. www.newsec.se,

tel 08-454 4000

21



Ekonomi och marknad Marie Bucht

Transaktionsvolymerna kommer
att stiga dven under 2011 och 2012

en svenska ekonomin har sedan en tid tillbaka
legat i framkant bland virldens utvecklade lin-
der vilket har avspeglats pa den svenska fastig-
hetsmarknaden. Exporten som hittills varit en
mycket stark tillvixtmotor férvintas férsvagas
pasikt medan den inhemska efterfragan bedéms som fort-
satt stark.
Pa den svenska fastighetsmarknaden mer &n tredubblades
transaktionsvolymen fran 30 miljarder kronor 2009 till
100 miljarder kronor 2010. Marginal finns dock fortfarande
till de historiskt héga voly-
merna som noterades 2005
till 2008 kring 150 miljarder
kronor per ar.

UNDER 2010 priglades
transaktionsmarknaden av
stort fokus pa primefastig-
heter i Sveriges tre storsta
stider, och da i synnerhet

i Stockholm. Under andra halvaret 2010 forbéttrades dock
mojligheterna till finansiering ytterligare vilket kombine-

rat med ljusa framtidsutsikter 6ppnade upp marknaden for
opportunistiska investerare med riskaptit for fastigheter
beldgna utanfor de tre storstadsregionerna.

Intresset bland investerarna for fler typer av fastigheter
Okade och transaktionsvolymen for det fjirde kvartalet 2010
blev strax 6ver 35 MSEK. Nagot mer forsiktigt har 2011 inletts
och forsta kvartalets transaktionsvolym stannade pa strax
6ver 16 MSEK vilket var i linje med forsta kvartalet 2010. Trots
dettabedomer Newsec att transaktionsvolymen kommer att
stiga dven under 2011 och 2012.

UTLANDSKA INVESTERARE svarade for cirka 15 procent av
forvirven under 2010 jimfort med cirka 10 procent 2009. De
utldndska investerarna utgjordes till allra storsta delen av vara
nordiska grannar och tyska fonder. Investerare som inte har
sin basidessaldnder stod fér mindre &n 1 procent av férvirven
2010 vilket kan jaimforas med 15 procent 2008 och 35 procent
2007. Den nedatgaende trenden tycks dock vara bruten da
denna kategori avinvesterare under kvartal ett 2011 genom-
forde fem transaktioner, om strax ¢ver 2 miljarder kronor, av
vilka fyra rort retailfastigheter. Det betyder att konkurren-
sennu ir stenhard om attraktiva képcentrum, gallerior och
externhandel.

Under forsta halvan av april har dessutom ett konsortium
med Grosvenor som ledare samt Pramerica investerat i retail-
fastigheter till ett ssmmanlagt virde om nirmare 3 miljarder

For att stiga ombord pa
fastighetstaget kravs att
du dr beredd att betala
morgondagens yielder.”

kronor. De kdpglada privatkonsumenterna har nu pa allvar
slagitigenom pa den svenska fastighetsmarknaden vilket syns
painvesterarnas kraftigt 6kade intresse for retailsegmentet.

MARKNADEN HAR utvecklats véil under mer &n ett ar och
mycket tyder pa att den starka tillvixten i Sverige kommer
att skapa mer arbetstillfillen, med sjunkande vakanser och
stigande hyror som f6ljd. Yielderna kommer dérfér att sjunka
ytterligare med sannolika prisstegringar kommande tva ar.

Da fastighetspriserna bedéms fortsétta stiga kommer nu
intresset att oka fér svenska
fastigheter fran alla typer av
investerare. Men for att fa
stiga ombord pa fastighets-
taget krédvs att du dr beredd
att betala morgondagens
yielder.

ALLT FLER fastighetsigare

viljer att sélja sina fastig-
heter i breda forsiljningsprocesser for att fanga nya investe-
rare pa marknaden. Men bade investerarna och dess finansii-
rer dr idag selektiva nir det giller fastighetsinvesteringar och
man foljer sin strategi.

Den stora merparten baserar sina férvirv och forséljningar
pavil genomférda analyser och lite limnas at slumpen. Var
noggrann och gor din analys, men dréj inte for linge for da
hinner taget limna stationen for denna gang!

Marie Bucht Head of Advice

pa Newsec.
marie.bucht@newsec.se
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EFFEKTIVITET SKAPAR FRIHET

For att gora livet enklare for dig och dina hyresgéaster har Marginalen Core ett sarskilt team som arbetar med
bostadsinkasso. Det har pa kort tid blivit en tjanst som bade privata och kommunala vérdar kommit att uppskatta.
Nu kanske du undrar pa vilket satt hyresgastens liv foérenklas genom inkassokrav. Jo, som ansvarstagande partner vet
vi vilka effekter férsenade inbetalningar far pa manniskors liv. En forsening tenderar att skapa fler forseningar, vilket
till slut skapar en omojlig ekonomisk situation - inte bara for dig, utan &ven for hyresgasten. Sa 1at paminnelser och
betalningskrav ga via vart effektiva maskineri. Det tjanar bade du och dina hyresgéster pa.

Denna och flera andra tjanster far du hos Marginalen Core. En partner med makal®sa l6sningar for dig som kund.

Kontakta oss redan idag for en konsultation.
marginalen
Las mer pd www.marginalen.se eller ring oss pa 0771-46 46 46

Kommersiella fastigheter Swedbank @@

Franschisetagare eller maklare av kommersiella fastigheter

Swedbank Kommersiella fastigheter AB dr en

franschiseorganisation som ingar i Swedbank- Du bor ha praktisk erfarenhet av fastighets-
koncernen. Var affarsidé ar att via lokala affdrer. Om du redan idag ar verksam inom
fastighetsmadklare erbjuda kdpare och saljare affarsomradet kommersiella fastigheter ser

av kommersiella fastigheter marknadens bdsta vi det som mycket positivt. Vi lagger stor vikt
maklartjanst, saval for enskilda objekt som for vid att du har god kdnnedom om den lokala
bestand och fastighetsbolag. marknaden samt har engagemang och stor egen

drivkraft. Vi ser gdarna att du har hégskoleutbild-
ning eller annan likvardig teoretisk utbildning.

Vi vaxer nu och soker ytterligare mdklare och

franschistagare till flera omraden:

Trestad For fragor om vakanser och ansokan kontakta
Skaraborg Urban Kullbo pa 070-712 44 59. Las garna mer
Halland a om oss pa swedbankkf.se

Sjuhdrad/Boras

Storgoteborg Din ansékan med CV skickas senast 15 maj till
Skane urban.kullbo@swedbankkf.se
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cimafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

Unik helhetslosning for fastighetsagare
och bostadsrattsforeningar.

m Fastighetssystem

Teknisk forvaltning

Bostadsratt

Felanmalan via internet
Intresseanmalan via internet

Portal styrelse & hyresgast

Mobil

Intergration Visma Business “» VISMA

dinafastigheter &r en komplett och modern systemlésning, fér bade stérre och
mindre fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar, som effektiviserar for
anvandaren. Systemet kan vaxa i takt med din férvaltning.

Befintliga kunder och samtliga som utvarderar fastighetssystemet
dinafastigheter understryker att var egen fastighetsférvaltning gynnar
systemets anvandarvanliga arbetsprocesser.

Alla borde nyttja dinafastigheter, som dessutom rekommenderas av
Fastighetsagarnas samtliga regioner.

Var malsattning att ha flest fastighetskunder p& den svenska marknaden - &r
inte s I3ngt borta.

Boka en presentation via internet/personligt besok!

}

| Fastighet & IT Kompetens Sverige AB Férmansleverantdr till:

| . :

. www.dinafastigheter.se L
ekl 031-160300 FASTIGHETSAGARNA
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Kitty Jutbring Dromboendet

“ALLA MINA BOSTADER SKA
VARA SJALVFORSORJANDE”

Programledaren och DJ:n Kitty Jutbring drém-
mer om ett penthouse i krom och speglar med
solpaneler pa taket.

Hon har bott med kompisar, varit
inneboende, haft egnainneboende |
och ar numera deltidsboende. Kitty {
Jutbrings bostadskarriar ar lika lang
och brokig som hennes yrkes-
karriar. Den forsta egna lagen-
heten skaffade hon tillsammans
med en kompis pa Guldhedenii
Goteborg.

- Vivar 19 ar och helt galna. Vi
inredde helt utan forbehall, till exem-
pel med medaljongtapeter som vi
tejpade upp ovanpa en strukturtapet.

Det var inte jattevackert, men funkade
faktiskt battre an man kan tro.

| dag bor Kitty, 34 delvis med sin kille i en
tvarummare i Stockholm och resten av tiden
som inneboende hos lillebror i Géteborg. L

—

- Det funkar véldigt bra. Jag har vant mig, och

sa har jag sa himla mycket grejer att det récker till
"/. 2 d
.

bada ldgenheterna.
b
A
N

boenden.

- Helst skulle jag vilja ha ett penthouse i New
York, ett sommarhus pa den svenska véastkusten
och sa ett stort fint funkishus som alla andra
ocksa vill ha. Alla mina bost&éder ska vara sjalv-
férsdérjande pa energi. Jag tycker att man ska
kunna bo skitsnyggt utan att ligga till last.

MARIA LUNDMARK

| den basta av varldar skulle Kitty ha flera olika

4

0lavy SIOIHIAS/WIHV S

» » ]
A .l ! 3 - i i)

Umgas du med Ar du en hindig Favoritmobel hemma? Vad har du alltid Kallsorterar du?
dina grannar? i hemmafixare? i - Jag alskar krom och i kylen? i - Ja, det gérjag. Det
- Nej. Jag ar lite privat -Ja,det arjag! Jag glas s& det &r mina - Sojamjélk, sa att jag underlattar nar ldagen-

av mig, men jag hejar ar teknisk och hittar secondhand-spegel- kan géra amerikanska heten ar anpassad
géarna! i praktiska l6sningar pd | bord. Det skavarasom { pannkakor nérsom i for det, det borde alla
i allting. i attklivainiMiamiVice. | helst. i bostader vara.
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Gront Miljoskulden

1 Miljoskulden

Arsenik i tapeterna, asbest, PCB och

sjuka hus. Larmen har avlost varandra.
Men fragan idr om bygg- och fastighets-
branschen under alla dessa ar lart sin ldxa.

TEXT: ERIK HORNKVIST ILLUSTRATION: ANNE-LI KARLSSON

ngen forstod varfoér de boende drabbades 1995), kadmium (1900-2000), bly 1900-), PCB
av kridkningar, diarréer, hudférindringar, (1940-1980).
klada, haravfall och slemhinnef6érandringar. Bengt Wanggren, vd for Sweden Green Buil-
Tills man kopplade samman det med att ding Council ir, trots tidigare larm, inte helt
det grona fargimnet schweinfurtgront i overtygad om att branschen egentligen dragit
tapeterna inneholl arsenik. ”Vadlige foljder =~ nagraldrdomar. Fortfarande anviinds byggmate-
iy ey av att tapetsera boningsrum med grona tapeter”,  rial som kommer att leda till framtida miljépro-
el LAY ' kanske blev det forsta milj6larmet i fastigheter, blem.
“ och myndigheterna drog slutsatsen att allmén- - For mig har det varit en stor gata under
| heten maste skyddas mot att ovetande bli utsatt manga ar att fastighetségare accepterar att man
" for giftiga imnen. Det sattes pa prianti1876 ars overfor en miljoskuld nir hus byggs. Det kostar
> f_:___r_..._""-':f: “arsenikforordning” mycket pengar om man ska riva eller bygga om.
—— = Arsenikitapeterna har vi inte lingre. Men Men ir inte dessa produkter forbjudna?
osikerheten kring vilka problem vi bygger - Nej, det dr de inte. Men det var inte radon
inihusen ir en evig fraga. och asbest heller pa sin tid. Fran det man vetat
Under lang tid har en tung miljoskuld om riskernaborde fastighetsigarna ha slutat
byggtsinivarahus. Listan kan géras anvinda det — men sa skedde inte, konstaterar
lang, hir dr de virsta: radonhal- Bengt Wanggren.

l_- tig liattbetong (1929-1975), asbest Idagér det klimatfragan som star i fokus.
“odss (1920-1976), ozonpaverkande Trycket pa fastighetségaren att genomféra
freoner (1900-2000, som mest energieffektiviseringar dr hart.
1960-1980), kvicksilver (1900- Likadant var det under 70-talet, sarskilt efter

1962 Rachel 1964Larm 1967 Svavel- 1971

Carsons bok om kvick- dioxidutslappens Bjorn Gill-
Tyst var bidrar silver i frater sonder berg visar
till att vacka svensk fisk. staderna. Statligt att man
miljéfragan. agda fastigheter kan tvatta
| bokenbeskrivs ska eldas med i gradder-
forédande effek:t lagsvavlig olja. sattnings-
anvandandet Alternativ: hdgre medlet
DDT ledde till. skorstenar. Pradd.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 4 MAJ 2011



annu inte betald

oljekrisen 1973. Energi skulle sparas, och alternativa
energikéllor borjade debatteras. Da var motiven
fraimst ekonomiska. I Stockholm byggdes daghem
anpassade till direktiven for energihushallning i
SBN (Svensk Bygg Norm) 75. Foga anade man att
dessa stugor skulle hamna pa l6psedlarna med det
nya symptomet “dagissjukan”.

Barnstugor pa Svartlgsaviigen och Vantorsvigen i
sodra Stockholm fick de forsta fallen. Snart konstate-
ras att pa en fjirdedel av de ny6ppnade barnstugorna
klagar barn och personal pa rinnande 6gon, hudut-
slag, huvudvirk, irritation i nisa och hals. Runt om i
landet uppdagas samma problem.

MARIE HULT, nu arkitekt pa White arkitekter, kas-
tades iniden forsta sjuka-hus skandalen nér hon
var anstilld pa Barnstugebyggnadsbyran vid Stock-
holms stads socialforvaltning. Fler skulle f6lja.

- Iborjan ville inte ansvariga erkdnna problemati-
ken. Forst forsokte man skylla pa fel hos personalen.
Det forekom till och med argument som att besviren
skulle bero pa att personalen at p-piller, berittar hon.

Nér problemen vil borjade tas pa allvar férsokte
man hitta en enskild faktor bakom problemen: for-
maldehyd i spanskivorna, takvéirme tillsammans
med 100 watts glodlampor i lekrummen, och sa
vidare.

Men det var inte lika enkelt som med de gréna
arseniktapeterna. Dagissjukan berodde pa en
olycksalig kombination av en méngd oprévade
material och nya energilésningar utan krav pa
inomhusmiljén och helhetssyn, som FTX ventila-
tion med alldeles for laga luftfloden.

”Dagissjukan” forde med sig det goda att det blev
en diskussion kring problematiken. Spanskivetill-
verkarna dndrade innehallet i sina produkter.

MEN ”"DAGISSJUKAN? blev inte den sista hus-
sjukan. Pa 80-talet blev flytspackel nésta rubrik-
ord. Forstalarmen kom fran de nyinflyttade i det
nybyggdabostadsomradet Enskededalen i Stock-
holm. Kombination av fuktig betong och kaseinhal-
tigt flytspackel gjorde folk sjuka och aterigen hade
en ny produkt manglats ut pa tusentals kvadrat-
meter betongbjélklag utan foregaende langtidstest.
Snabbt och billigt for byggaren, men saneringen har
kostat 100 miljoner kronor.

Lirde man sig lixan denna gang?

Knappast. Det dr en riitt trottsam lista som f6ljer:

* Vattenbaserade limmer anvindes pa betong-
bjélklag, som inte var tillrackligt uttorkade.
Kemisk reaktion uppstod, som irriterade slem-
hinnor.

» Under 90-talet orsakade krackelerande akrylat-
skikt, som skulle skydda linoleummattor, sma
dammpartiklar som irriterade slemhinnor.

e Moderna museet var mogelskadat redan fran for-
sta dagen. Efter fyra ar arbetsvégrade personalen.

e Miljofanan holls hogt nir Hammarby sjostad
byggdes. Darfor var fallet tungt nir det uppdaga-
des att nagra byggherrar struntat i att ticka 6ver
oskyddade delar av halvfiardiga hus och att lagra
byggmaterial torrt.

* 2009 kom larmet om &nnu en ny byggmetod som
kunde leda till framtida hdlsoproblem. Vigg-

konstruktioner med enstegstitade fasader med »

BODDDOODG |l
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Gront Miljoskulden

fuktkénsliga material var felaktiga och uppfyllde
inte de krav som samhallet stéller pa byggnaders
fuktsikerhet.

e Nuivarhar detrapporterats om kokskranar
som slépper ifran sig skadligt h6ga méngder bly.
Boverket arbetar nu med en marknadskontroll.

MEN NAGONSTANS mitt i allt detta borjade det
dock rorasigiritt riktning.

Pa Folksam var man tidigt ute.

- Runt 92-93 borjade vi fundera pa om vi inte
kunde gora saker bittre och mer miljéanpassade i
samband med att vi reparerade skador, det 4r trots
allt en hel del, vi reparerar for 800 miljoner varje ar,
berittar Jan Snaar, miljochef Folksam.

Arbetet med Byggmiljoguiden borjade i brant
uppférsbacke.

- Davar detinte manga som forstod mig. Nir vi
skulle lista materialtillverkare och bad dem komma
med innehallsdeklarationer var det ingen som ville
kommunicera. Det var féretagshemligheter och sa
vidare. Golvbranschens riksférbund forbjod till och

Mer vaxthusgaser fran transporter - mindre fran fastigheter

1000 ton koldioxidekvivalenter

25000

20000

Inrikes transporter

15000

10000

El- och virmeproduktion

5000

Bostdder och lokaler

0
920 91

92 93 94 95 96 97 98 99 00 01

02 03 04 05 06 07 08 09

| bostader och lokaler réknas utslapp fran maskiner och dylikt i sjdlva byggnaderna
- inte utsldpp fran el och fjarrvarme. Vilket alltsd innebér att exempelvis byte fran
oljepanna till fjarrvarme ger en rejal minskning for bostadssektorn och en mindre
6kning for el- och varmeproduktion. Men nettot blir trots allt en radikal minskning
eftersom fjarrvarmen i stor utstrackning anvander biobranslen.

1978 Forbud
mot freoner
som skadar
ozonskiktet
infors. Det
beraknas ta
50 ar fér ozon-
lagret att laka.

28

1979 reaktorolyckan i
Harrisburg, vilket banar
vagen for en folkomrost-
ning om den svenska karn-
kraften.

Kalla: Naturvardsverket

1983 1988

Dalensjukan. ”Miljovalet”

Kasein- - da miljo-

haltigt partiet

flytspackel kommer

pa fuktig iniriksda-

betong gen.

gjorde Giftiga

boende alger

sjuka. blommar langs kusterna

och salar dér i mangder.

med sina medlemmar att limna uppgifter till oss,
sdger Jan Snaar.

Folksams Byggmiljéguide var forst, fler foljde.
Databasen Sunda Hus och Byggvarubedéomningen
gor tredjepartsbedomningar. BASTA, som star for
Byggsektorns avveckling av sirskilt farliga &mnen,
bygger pé leverantorernas egna deklarationer. Och
det finns flera system for miljocertifiering eller
miljoklassning (se sidan 52).

Verktygen finns samlade i faktablad och databa-
ser, men dnda fortsitter historien att upprepa sig

- Om man avrader fran ett material och det inda
anvinds, da dr det inte okunskap utan ren dumhet.
Som plastmaterial som innehaller ftalater, brand-
skydd med mera, séiger Bengt Wanggren. Han
papekar att kostnaden i framtiden faller pa fastig-
hetségaren och inte byggbolaget.

Marie Hult menar att man generellt jobbar mer
professionellt nir problem uppstar.

- Forr var praxis att forneka. Nu har man blivit
forsiktigare och anvinder sigiregel av de metoder
som finns for stegvis undersékning och atgérd, déar
man ofta borjar med enkidtundersokningar for att
kartldgga problemen. Men fortfarande finns det en
tendens att utpeka bagateller. Det ir till exempel
enkelt att hoja luftfldden dven om det i sjdlva verket
ir golvmaterialen som skapar problem.

KAMPEN MOT VAXTHUSGASERNA ir nu hogt pa
agendan och man har kommit langt. Men det dr
trots allt ett sent uppvaknande menar Bengt Wang-
gren.

- Det ér forst de fyra senaste aren som man inte
ifragasatt uppvirmningen. De troende har sagt det
iminst tio ar och man kunde ha byggt energisnala
passivhus redan da — tekniken fanns. Men det fanns
ingen efterfragan. Efterfragan styrs av opinionen.

Energi var ocksa ingen kostnadsfraga under hela
90-taletoch i princip fram till 2005.

- Det tar aratal for branschen att inse vad som
har hint och i borjan nir jag jobbade pa Fastighets-

1989 1991 2001 2006
BraMiljéoval  Den forsta Riksdagen FN:s klimat-
startar, koldioxid- beslutar att panel fast
forst som skatten fossila att mansklig
hyllkants- genomférs.  bransleninte  produktionav
markning i langre ska koldioxid och
butiker. anvandas andra vaxthus-
i fastigheter ~ gaser sannolikt
2020. ligger bakom
klimatférand-
ringar.
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Det dr svart att beddma vad
som verkligen gors och vad
som ar kosmetika.

dgarna sa talade man bara om att organisationen
maste se till att energipriserna maste g ner, siger
Bengt Wanggren.

ANDERS GRONVALL, klimathandldggare pa Natur-
skyddsféreningen, tycker att branschen generellt
tagit sig an klimatfragorna pa ett positivt sitt.

- Givetvis aterstar det fortfarande mycket att
gora. Det behovs tuffare myndighetskrav. Nu ér det
snarast sa att myndigheterna slédpar efter och fastig-
hetsbolagen gar fore.

Och, som Anders Gronvall konstaterar, fastig-
hetsbranschen har ocksa den stora fordelen att det
l6nar sig att vara klimatsmart.

Bengt Wanggren menar att byggbolagen har ett
egenintressei att halla fokus enbart pa energi-
fragorna.

—Fossilabrinslen ska bort fran fastigheter 2020,
men i byggsektorn finns inga sidana mal, och det
vill de inte tala om. Man vill ha fokus pa att bygga
om befintliga bostider - fér det ger intékter. Jag har
inget emot det, men de bér stidda lite hemma ocksa.

Det finns en risk att man i sin iver att uppna god
energiprestanda tummar pa kvalitén pa innemiljon.

- Det giéller att hela tiden vara vaksam. Man pro-
var nya l¢sningar utan att egentligen veta nagot om
vad det kan fa for konsekvenser.

Ett exempel:

- Roterande virmevixlare fungerar braikon-
torsmiljo. Men i flerbostadshus kan det sprida luk-
ter mellan ligenheter.

2009 2011
Enstegstatade Bly
fasader i vatten
med fuktkans- armaturer
liga material. och kopp-
Boverket lingar.
démmer ut

metoden.

FASTIGHETSTIDNI
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Anders Gronvall, Naturskyddsféreningen

e

Vilket kan lata harmlgst. Men for exempelvis en
fiskallergiker ar till och med lukten av fisk farlig.

- Man forsoker 16sa det med ozonrening av luf-
ten. Men da &r man dir igen med en obeprévad och
komplicerad 16sning som kréver att allt fungerar
enligt regelboken, vilket det sillan gor i praktiken.
Ozon ir ett imne som irriterar astmatiker. Det sigs
att ozonet forsvinner i kanalerna, men jag tycker
inte att det kinns som nagon bra l6sning.

Farorna lurar runt hérnet, men att branschen
ser ut att vara pa rétt vig ir alla rétt 6verens om.
Riktigt hur bra fastighetsbolagen axlat sitt mil-
joansvar vill Anders Gronvall lata vara osagt.

- Inuldget dr det svart att bedoma vad som
verkligen gors och vad som dr kosmetika.

Négon gang efter sommaren har Naturskydds-
foreningen ett slags svar. Deras granskningar av
kommunernas klimatarbete har ront stor upp-
mérksamhet.

- Nu gor vi samma sak, men riktar oss till fast-
ighetsbolagen. I dagarna skickar viut en
enkit som ska sammanstillas till kli-
matindex for hus. Syftet dr att lyfta fram
de forebilder som finns och att inspirera
andra. @

STORMARKIVAD
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Gront Lonsamhet

Energivinst
- eh dyr affar

For nybyggda fastigheter dr det inget problem att rdakna
hem kalkylen. Men nir det dldre bestandet ska minska
sin energiforbrukning till hdlften kan det bli dyrare an
att riva och bygga nytt. cxroctroro:.pavio crossman

30

gentligen borde det vara en ritt enkel

kalkyl - elpriserna har stigit med 80 pro-

cent de senaste 20 aren och inget tyder

paatt det kommer att se annorlunda ut i

framtiden. Alla atgérder som minskar
forbrukningen borde vil dirfor varalonsamma.

Tyvirr ar det inte sa enkelt vare sig man ér liten

torpégare eller stort fastighetsbolag. Fér ndr man
vél ska sitta sig ner och rikna pa vad en isolering,
ettbyte av ventilationssystem eller en investering
isolpaneler kostar dyker det upp méngder av fra-
gor varav nagra man inte ens kan fa ett svar pa.
Som hur linge ska jag ha kvar fastigheten, vilka
underhallskostnader kommer det att kriva, kan
jag fa tillbaka det jag satsar nu vid forsiljning och
inte minst hur dr priset pa energi om 20-30 ar? Till
det kommer oséikerheten om politikerna plotsligt
beslutar sig for att indra spelreglerna for att na
malet om halverad energiforbrukning i fastigheter
fram till 2050.

FOR NYBYGGNATION iir det dock inte sa mycket att
diskutera. Fran 2007 ska alla bostider som byggs
inte férbruka mer dn 110 kWh per kvadratmeter
och ar. Ett timligen modest krav anser manga

bedémare som pekar pa att man med bibehallen
I6nsamhet kan bygga hus med en férbrukning ner
till 25 kWh (se sidan 33).

Energimyndigheten ér ocksa inne pa samma
linje. I nya EU-direktiv som ska trida i kraft 2012
talar man om néra-noll-energi-byggnader.

- Vart forslag ir en halvering av de nuvarande
kraven och en minskning med 30 procent nér det
gbrs ombyggnad av en édldre fastighet, siger Dag
Lundblad, handldggare pa Energimyndigheten.

Och idr det atgérder som gar att rakna hem fér
en fastighetséigare?

- Vitror det efter samtal med folk i branschen.
Men inget dr hugget i sten. Vi ska ha kontroll-
stationer fram till 2020 och visar det sig att
branschen inte kan anpassa sig sa far man justera
kraven, sdger Dag Lundblad.

DILEMMAT f6r samhéllsplanerarna dr att det som
ir lonsamt (nyproduktion av snala hus) bara mins-
kar energiforbrukningen marginellt fram till ar
2050 da malet med halv forbrukning ska vara natt.
Dirfor vill savdl Energimyndigheten som Boverket
att fastighetséigare gor paket med energisinkande
atgiirder i samband med renoveringar. Nagot som
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Tilldggsisolering och

andra energibesparingar
blev bra mycket dyrare

an vad Vasbyhems vd UIf
Dohnhammar hade tankt sig.

En icke affarsmassig ombyggnad

22 000 kronor per kvadratmeter kostar det
Vasbyhem att renovera och energieffektivisera
452 lagenheter.

Lonsamt och affarsmais-
sigt?
- Nej, men vi har en sam-

hillskyldighet att gora hall-

baraldgenheter, siger Ulf
Dohnhammar, vd.
Han trodde fran bérjan

inte att det skulle bli sa dyrt,

och att minskade repara-
tions- och driftkostnader

skulle fa kalkylen att ga ihop.
Men offerterna fran de stora

byggbolagen sprickte alla
ramar.

Hans Lind, professor i fastighetsekonomi

paKTH ér ytterst tveksam till.

- Varfor blanda effektiva atgérder med
mindre effektiva? Det finns enkla atgér-
der som har stora effekter pa energifor-
brukningeni ett hus, men detta gor ocksa
att fortsatta mer kostsamma atgérder ofta

inte dr lonsamma ldngre.

OM DET FINNS miljoskél ska det regleras
med 6kade energiskatter eller skidrpta
regler, inte med att fastighetséigare ”ska
rikna fel”, menar professor Lind.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 4 MAJ 201

- Inte ens lagkonjunkturen
gjorde att priserna sjonk,
konstaterar Ulf nér vi blickar
ut 6ver ombyggnationen som
gors av NCC.

Vid sidan av stambyten
och sedvanlig renovering gor
man iett omrade dven till-
laggsisolering av viggar och
tak, samt nya FTX-fldktar.
Grundkostnaden ér 15 000
kronor med 3 000 kronor
extra for energidelen. Till det
kommer kostnader for hissar

Hans slutsats stérks dven av Boverket
som riknat pa vad det kostar att minska
energiférbrukningen for alla fastigheter
ilandet. Ska vi dra ner med 50 TWh/ar
(cirka 80 procent av all kirnkraft) kom-
mer kostnaden for varje sparad kWh
att bli runt en krona. N6jer man sig med
en minskning med 20 TWh bedémer
Boverket kostnaden till 35 6re fér varje
insparad kilowattimme. De forsta enkla
atgirderna, som att byta kranar, byta till
lagenergiglodlampor och isolering av
vindar ger mest for pengarna.

eftersom man kommer att
bygga panagra av husen med
tva vaningar.

- Okad tillginglighet kos-
tar mycket och varken det
eller energisnalheten kan vi
tabetalt for fran hyresgis-
terna.

Men hur kan ni satsa
samycket nir det gar att
bygga nytt for samma pris?

- Vihade inget val. Det
gick inte att evakuera alla
hyresgéster. Men det har
flyttat manga i samband med
renoveringen och islutindan
kommer vi att riva en fastig-

het med 66 lagenheter f6r
att sedan bygga nytt med
80 lagenheter.

Kalkylen da? Ja,om 20 ar
tror han att energiatgér-
derna ska kunna riknas hem.
Finansieringen av ombygg-
naden kommer till stor del
fran férsdljningar av3 000
lagenheter till bostadsritts-
foreningar.

-Det hir dr noginget
som privata fastighetsbolag
g6r, men sa har vél de ocksa
kortare perspektiv pa sina
innehav dn vi, sdger Ulf
Dohnhammar.

Johnny Kellner, miljochef pa Vei-
dekke och med mangarig erfarenhet i
byggbranschen ser ingen lénsamheten
vid ombyggnation dér det dven gors
energiatgirder.

- Om kostnaden slutar pa 21 000
kronor per kvadratmeter och priset for
nybyggnad dr 15 000 kronor ir det ju
ekonomiskt forkastligt. Men det finns
forstas sociala och kulturella skl till
varfor man vill behalla byggnader.

Han ser bara tva sdtt hur man kan na
malen.



Skon luft hela tiden

Nya EGVent skapar ett perfekt inomhusklimat och sanker energikostnaden

Att behovsstyra ventilationen efter aktuellt antal besékare i butiken
sanker energiforbrukningen pa tva satt. Dels genom l&gre elforbruk-
ning i flaktarna dels genom att en mindre luftmangd behoéver varmas
upp. Dessutom skapas ett behagligt inomhusklimat som bidrar till 6kad
trivsel bland besdkarna.

Nya EC-Vent fran Systemair ar en intelligent styrutrustning som arbetar
tillsammans med olika typer av givare, till exempel fér CO2 och tem-
peratur. EG-Vent medverkar till att behovsstyrningen av hdgeffektiva
EC-flaktar for till- och/eller franluft lyfter saval luftkomfort som energi-
effektivitet rejalt i de flesta typer av inomhusmiljoer.

EC-Vent ar en valkommen nyhet for alla VVS-konsulter och installato-
rer, och inte minst for kundfokuserade butiksinnehavare. En behaglig
luftkvalitet i butiken gor att besokarna trivs battre, vilket okar forsalj-
ningen.

Produkter som uppfyller Systemairs klassificering fér hog ener-
gieffektivitet ar markta med den Gréna Ventilationssymbolen.

Systemair AB ¢ Tel +46 222 440 00 + www.systemair.com
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Nya EC-Vent fran Systemair styr flakthastigheten med hjélp av olika
sensorer och forbattrar darigenom energieffektiviteten.




Lars Gadrde och vd
Gunnar Nordfeldt pa
Byggvesta bygger
energisnalt i Farsta
med enkla metoder
och billiga byggare.

Ldnsamhet Gront

Byggvesta raknar vinst fran dag ett

Sex procent avkastning och inte ett 6re dyrare dn
ett vanligt hus. Ndr Byggvesta bygger nya hyreshus
i sédra Stockholm med en férbrukning pa 25 KWh/
kvm/ar riknar man med vinst fran dag ett.

Nér man talar med Gunnar
Nordfeldt, vd och Lars Gérde
paByggvesta dyker ordet
enkelhet upp hela tiden. Det dr
med enklalésningar och enkla
processer som man kan fa 16n-
samhet dven i moderna ener-
gieffektiva bostadshus. Och sa
forstasbilligare material och
personal dn det svenska bygg-
bolagkan erbjuda.

Pa Byggvestas byggen dr
stommen fran Tyskland och
arbetskraften fran Baltikum
eller Polen.

- Vihar bjudit in svenska
bolag men det skiljer sa
mycket i pris att det inte blir
lonsamt. Ofta mellan 15-20
procent, siger Lars Girde.

Han har aktruntiflera ar
och forhandlat med leveran-
torer och entreprendrer.

Energisnala hus dr deras
specialgren och allt fler kom-
muner ger bolaget mark till
nya hyreshusprojekt. Lite
tjockare viggar, bittre isole-
ring och inte minst ett hog-
effektivt FTX-system.

- Vihar ett system som
barakréver ett tillskott pa en
kilowatt per kvadratmeter
och ar. Forutlag det pa 30
KWh, siger Gunnar Nord-
feldt.

I projektet Teodoliten i
Farstamed 46 ligenhet har
man dessutom bergvirme
istillet for fjarrvirme vilket
sinker forbrukningen med
cirka hilften.

— Men det ér ur kostnads-
synpunkt jimforbara system
eftersom vi riknar med att
pumpen maste bytas efter
tio ar.

Driftkostnaden berdknas
till 250 kronor per kvadrat-
meter och ar vilket ger en

besparing pa runt 20 procent.
Da dr 6versynen av fliktsys-
temen inrdknade. I hyran
ingar virme upp till 20 gra-
der. Vill man ha mer kostar
detextra. Varmvatten beta-
las direkt av hyresgésten.

Ar dé dessalagenergihus
mer virda pa marknaden?

- Nej, dnnu har virderarna
inte fullt rdknat in vara
driftsvinster. Men snart blir
detsa. Jag dr helst siker pa
attinstitutionella placerare
baravill satsa sina pengar i
fastigheter med lag energi-
forbrukning. Viser det redan
pa kontorssidan och snart
foljer bostadssidan, siger
Gunnar Nordfeldt.

forts. fran sidan 31

- Statliga bankgarantier vid ombyggnad,
och att fastigheterna byggs pa med en
eller tva vaningar. Subventioner tror jag
inte pa.

FOR KOMMERSIELLA lokaler ser dock kal-
kylen béttre ut. Energiatgirder blir billi-
gare nir man har lite viggytaiférhallande
till golvytan och virdet pa fastigheterna
stiger eftersom marknaden (inte minst

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 4 MAJ 201

utlindska fonder) virdesitter en gron
stimpel.

Harry Swartz, miljochef pa KF Fastig-
heter, papekar att fler fastighetséigare med
kommersiella lokaler skulle gora energi-
effektiviseringar om det fanns béttre
gemensamma incitament for hyresgésterna
och fastighetséigarna.

-Vad jagvetsahar de flesta som hyr ut
lokaler till butik kallhyra. Man provade
med varmhyrai ett fall (Rodamco) men
det hollinte. Kan man dndra kontrakts-

formerna skulle vi fa en stor energipotential
som inte ir utnyttjad.

Sa varfor gor ni effektiviseringar
anda?

- Detiren central del av KF:s hallbar-
hetspolicy och affirsstrategi. Vivill &ven
minska energikostnaderna for att stodja
vara hyresgister i deras vardag.

Sedan dr det &ven en hygienfraga
numera - allt fler kriver ett miljotink néir
man sétter siginya lokaler, menar Harry
Swartz. @

33



ILLUSTRATION: SAUERBRUCH HUTTON

Gront Arkitektur

Det
intressanta
ar husets
livscykel.”

34

Framtiden ar
aterbrukbara hus

Integrerade solceller, grona tak och komposterbara
material. Arkitekterna har en viktig roll nar framtidens
energismarta hus ska byggas. Men det finns inga patent-
I6sningar, menar Sara Grahn, professor pa KTH och arkitekt.

ran arkitektkontoret Whites inglasade kon-

tor pa S6dermalm i Stockholm ser man rakt

ut pa den svenska stoltheten kring hallbart

byggande: Hammarby sjostad. Méngder

av internationella delegationer har besokt
stadsdelen for att lata sig inspireras.

- Det ér ettbraexempel pa héllbar planering. Av tradi-
tion #r vi duktiga pa helhetstinkande och stadsplane-
ringiSverige, siger Sara Grahn nér vi sitter oss tillrétta
i Whites bibliotek.

Sara Grahn delar sin tid mellan att jobba som arkitekt
pa White och en halvtidsprofessur pa KTH i hallbar
gestaltning — den forstaisitt slagilandet, som hon fick
2008.

Professuren dr ett tecken pa det 6kade intresset for
gron arkitektur, som har tagit fart pa allvar under de
senaste fyra—fem aren. For 30 ar sedan byggdes enstaka
ekologiska experimenthus, idag iir energibiten en sjilv-
klar del avbyggprocessen.

DE SKARPTA KRAVEN i fastighetssektorn — 2019 ska
allahusiEU varanollenergihus - paverkar givetvis arki-
tekternas arbete:

- Men det dr vildigt mycket fokus pa
energieffektivitet och siffror. Jag dr
kritisk mot den hir enfragedimen-
sionen. Det finns sa manga andra
aspekter pa hallbart byggande:
material, atervinningsmojligheter \
och aterbrukbarhet. Detintressanta [FIeXIenn
ar husets livscykel, séiger Sara Grahn.

Hon ser ingen motsittning mellan energieffektivitet
och god form, men samarbetet mellan byggtekniker och
arkitekter behover bli bittre. Utvecklingen av passivhus
- energieffektiva hus med titisolering och effektiv vir-
meatervinning - ir ett exempel.

-Debyggsinte alltid utifran ett helhetsperspektiv,
och gestaltningen skulle behdva utvecklas om husen
skabliverkligt hallbara. Det ir ofta byggtekniker som
utvecklar den typen av hus. Vi maste 6verbrygga glappet
mellan tekniker och arkitekter.

De miljocertifieringar som finns pa marknaden kan
hjilpatillidettaarbete.

-Den svenska certifieringen Miljobyggnad miter inte
bara energi utan dven inomhusmiljo, ljusférhallanden,
luftkvalitet och kemiska &mnen i byggnadens material.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 4 MAJ 201
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Och det ér bra att ha manga olika kriterier i byggpro-
cessen - det stéller tydliga krav pa oss.

Vad ser hon da for goda exempel pa gron
arkitektur?

- Jagtycker att den brittiska arkitekten Louisa
Hutton pa firman Sauerbruch-Hutton gor intres-
santa saker. Ett exempel &r deras projekt Brandhorst
Museum i Miinchen.

Nir Louisa Hutton i hostas kom till Sverige for en
foreldsning efterlyste hon en djupare diskussion om
vad gront byggande egentligen innebér: ”Vad hjilper
det om ett hus dr miljoklassat om ménniskor inte trivs
dédr”, fragade hon retoriskt.

-Ja,den sociala aspekten av arkitektur dr oerhort
viktig. Vibygger hus fér ménniskor — det far vi aldrig

glommabort. Folk skamabra och trivasisinabostéder,

siger Sara Grahn.

Men det finns inga patentlosningar fér framtidens
grona arkitektur, menar Sara Grahn:

- Jagtror pa en mangfald av16sningar baserad pa
lokala férhallanden. Jag hoppas att vi kommer att se
mer av experimenthus, till exempel komposterbara
hus eller hus som producerar mer energi in de anvin-
der.

-Enannan spannande utveckling ir grona tak, som
fangar dagvatten, jimnar ut dagstemperaturer och
fungerar som habitat fér olika arter. Aven integrerade
solceller och solfangare i fasader och tak blir vanligare
-och deirjuextraeffektivaom man anvinder dem
ocksa som solavskdrmning.

I Whites eget kontorshus finns gott om sol-
avskdrmning, men ir det verkligen ett foredome
med sin stora fénsteryta?

—Mendetdrbrau-virdenifonstren och det finns
manga andra finesser i det hdr huset, siger Sara Grahn
och pekar pa den naknabetongen i interiéren.

- Betongen ingar i ett ssmverkande temperatursys-
tem som anvinder vattneti Hammarby sjo for kylning
under sommartid respektive uppvirmning vintertid.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 4 MAJ 201
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Just sddana samverkande losningar &r en viktig del
i framtidens arkitektur. Och det handlar inte bara
om det enskilda huset. Det giiller att huset integre-
ras effektivtien storre stadsplan.

Sjélv haller Sara Grahn pa med ett projekti Solna
- ettom- och pabyggnadsprojekt av ett kontorshus
fran 70-talet. Idén &r att bryta upp den stora volymen
till mindre enheter, bittre anpassade till stadens skala,
vilket underléttar fér gangtrafikeniomradet.

- Viska ocksa gora kompaktare byggnadskroppar
och tilldggsisolera for att 6ka energieffektiviteten.

SARA GRAHN HAR fullt upp att hinna med att viixla
mellan sina arbetsuppgifter. Inom kort kommer hen-
nes studenter att limna in firska arbetsuppgifter:

- De haller pa med en knivig uppgift nu. De ska
rita ett hogt energieffektivt trihus som ska placeras i
Kiruna, dér klimatet kan ga fran -30 till + 20 grader.
Det skabli spdnnande att se vad de kommer fram till
och hur de genom gestaltning kan méta det extrema
klimatet.

Tidigare har de arbetat mycket med ombyggnatio-
ner, berittar Sara Grahn - att omvandla gamla fabriks-
lokaler till nya funktioner. Over huvud taget pekar hon
pabehovet avlangsiktighet, att fundera pa hur huset
skaanvidndas om 20 ar.

- Detgiller att inte bygga fast sigi dagens tekniska
losningar och programmatiska krav. Staden féréndras
stindigt, och arkitekturen maste varaen delidenna
fordndring.

JOHAN WICKSTROM
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Stora bilden till vanster:
Grona terrasseri
stadsdelen Jatkassari

i Helsingfors dér ett
koldioxidfritt kvarter
planeras. Det vinnande

arkitektoniska forslaget

drritat avden tyska

arkitektbyran Sauerbruch

Hutton, som dvenritatd

et

prisbelénta, energisnala

Brandhorst Museum i
Miinchen (ovan).

De sma bilderna:
studentprojekt fran

KTH:s Sustainable Design

Studio under ledning av
Sara Grahn.

LAS OMDEN NYA
STADSDELEN NORRA
DJURGARDSSTADEN SOM

SATSAR PA MILJOPROFIL.

>
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EN NY BADRUMSS]

NAUTIC.

VARE DIG OCH ALLA

Var nya badrumsserie Nautic &r
var mest genomtankta nagonsin.
Det &r inte sa konstigt. Vi lyssnade
pa dig och alla andra som
arbetar med badrum varje dag.
Bostadsbolag, byggféretag,
VVS-konsulter, grossister, instal-
latorer och arkitekter. Resultatet

ar en komplett badrumsserie i

Cisternens och spolknapparnas design
gor det latt att spola for alla aldrar.
Toaletten &r tyst och det gar fort att
byta fran enkel- till dubbelspolning.

Tvattstéllen finns i flera storlekar, med

samma design, och monteras med bult
eller dolda konsoler. De mjuka linjerna

gor stadningen enkel.

FORVALTARE.

Nautic &r en komplett badrumsserie i standardstorlekar som

tillverkas i Sverige och ar anpassad till Saker Vatteninstallation.

LRIE TACK

ANDRA

standardstorlekar, fylld av smarta
detaljer, fran installationen till
stédningen. Dessutom med en
mjuk och foljsam design. Lagg till
priset och Gustavsbergskvaliteten,
sa har du en badrumsserie som ar
l&tt att tycka om. Men allt det har
vet du sdkert. Du har ju varit med

och tagit fram den.

/

Termostatblandaren ger en jamn och
behaglig temperatur, oavsett tryck eller

temperaturférandringar i systemet.

Pa www.gustavsberg.se kan du ldsa mer om Nautics alla smarta detaljer.

NAUTIC. DESIGNED BY YOU

nay
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Den nya stadsdelen ligger strax utanfér Stockholm city. Till vanster i bild syns Lidingébron.

Norra Djurgardsstaden Gront

Enbart for miljosmarta

Norra Djurgardsstaden haller pa att viaxa fram i Stockholm. Hér

ska ny miljoéteknik och innovativa Iésningar gora staden till en
internationell forebild och placera Stockholm i framkant for det

hallbara stadsbyggandet.

IDAG AR Stockholm en av viirldens renaste stider.
Men klimatfordndringar och en snabbt vixande
befolkning stéller héga krav pa huvudstaden.

For att befdsta Stockholms position som ledande
huvudstad i klimatarbetet ska ddrfér den nya
stadsdelen Norra Djurgardsstaden fé en tydlig
miljéprofil.

Iden nyastadsdelen, som innefattar Hjorthagen,
Virtahamnen, Frihamnen och Loudden, ska10 000
nyabostidder och 30 000 arbetsplatser etableras
fram till ar 2030. Hér ska det byggas energisnalt
och hallbarheten ska séttas i fokus. Nagra konkreta
mal f6r Norra Djurgardsstaden ir att koldioxidut-
slippen ska understiga 1,5 ton per person ar 2020
(idagligger genomsnittet pa 4,5 ton per person i
Sverige), och att stadsdelen ska vara helt fossil-
brinslefri 2030. Och for att na dit krévs innovativ
miljéteknik och ett hallbart stadsbyggande.

Ettav foretagen som strivar efter det sistnimnda
ar byggbolaget Folkhem som ska uppfora klimats-
marta flerbostadshus i Norra Djurgardsstaden.
Folkhem, som bygger sina hus i massivt trd, har som

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 4 MAJ 201

TEXT: MALINLARSHAMMAR ILLUSTRATION: STOCKHOLM STAD

mal att projektets koldioxidutslédpp ska vara noll.
Uté6ver det ska byggmaterial, installationer och
produktionsmetoder utnyttjas sa att resurssloseriet
blir obefintligt.

- Genom att bygga i trd minskar vi koldioxid-
utsldppen vésentligt jaimfort med vanlig betong,
siger Catherina Fored, arbetschef flerbostadshus
pa Folkhem.

FASTIGHETERNA KOMMER fa manga klimatsmarta
16sningar. Bland annat har sedumtak projekterats.

- Sedumtak binder nirmare 80 procent av neder-
borden vilket innebér att det inte hamnaridag-
vattenbrunnarna. Just det lokala omhéndertagan-
det dr viktigti Norra Djurgardsstaden och nagot vi
satsar pa.

Om allt gar enligt planerna ska Folkhems fler-
bostadshus sta fardiga under 2013 och Catherina
Fored tror att kunderna som sa smaningom kom-
mer flytta in 4r miljomedvetna.

- Jagtror att de vet vad de vill ha och ér krisna.

En av de fastighetsigare som redan har etablerat »

HAR AR STOCKHOLMS
NYA STADSDEL
Storlek: 236 hektar
Antal nya bostader:
10000

Antal nya arbets-
platser: 30 000
Kommersiella ytor:
600 000 kvadratmeter

Avstand fran Stock-
holms city: 8 minuter
med cykel
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Fastighetsvarmepumpen som hojer temperaturen till 70°C
med ny kompressorteknologi fran Mitsubishi Electric

Mitsubishi Electric luft/hetvattenpump CAHV P500 ar det senaste
enhetsaggregatet fran vara fabriker i Japan. Hetvattenvarmepumpen
kan stabilt ge upp till 70°C utgaende vattentemperatur. Under stora
delar av driftstiden kan verkningsgrad prioriteras fére kapacitet via
extern signal. Pa detta satt sanks driftskostnaderna ytterligare for

anlaggningségaren.

Utgaende vattentemperatur styrs enkelt via analog 4-20maA signal,
installationseffektiva dimensioner och mycket lag ljudniva gér denna
varmepump mycket energieffektiv och lattinstallerad.

VARMVATTEN

v Lag ljudniva

Vv Léaga startstrommar (8A)

VENTILATION

v Varmeeffekt vid 7°C omgivande och 45°C utgaende vatten-
temperatur ar 60 kW
Hetvattenvarmepumpen CAHV P500 anvand-

V' Hog verkningsgrad (COP) ger laga driftskostnader och vérnar ningsomrade &r stort. Fran flerffamilishuset til
om var mili6 stérre kommersiella byggnader s& som kontors-
byggnader och idrottsanlaggningar med stort
v/ Speciellt utvecklad och anpassad fér Skandinaviska forhallanden tappvarmvattenbehov.
Las mer pa ‘
. . e . MITSUBISHI
www.mitsubishi-aircon.se €508

25 AV ELECTRIC

Hitta din Mitsubishi Electric-aterforséljare pa var hemsida. Changes for the Better



Norra Djurgardsstaden Gront

Norra Djur-
gardsstaden
- steg for steg

20" Planerad

byggstart for de forsta
700 bostaderna.

2012 Inflyttning i

de forsta bostaderna.
Byggstart for den
andra bostadsetappen
om 1240 bostader.

2013 Dennya

passagerarterminalen
pa Vartapiren invigs.
Byggstart for kontor
och handel i Sédra
Vartahamnen.

2014 Planerad

trafikstart for Sparvég
City. Vartapiren ar
fardigbyggd.

De gamla gasklockorna ska byggas om ska bli moderna och miljoméassiga bostader. | den 170 meter h6ga
byggnaden kommer 520 bostidder férdelas dver 47 vaningar.

forts. frdn sidan 37. - Med miljésmarta lésningar i fastigheten och 3'8:5 f’g?tr:gfliinken
iomradet tror jag att hyresgisterna per automa- Trafikplats Vrtan

tik blir mer medvetna. Sedan ir det viktigt att
kollektivtrafiken byggs ut och fungerar sa bra att
man inte behéver ta bilen.

sigiomradet &r Vasakronan som med sin kontors-
fastighet Riga har lagt ribban hogt. Fastigheten &r
GreenBuilding-certifierad och kommer dven att

star klar. Invigning av
kontor och handel i
Soédra Vartahamnen.

LEED-certifieras. Byggnationen har utfoérts med Byggstart for
miljoméssigt bra material med lang livslingd och JUST EFFEKTIV KOLLEKTIVTRAFIK ir en viktig utvecklingen av
fastigheten har en méngd smarta energi- ochmiljo-  satsningi Norra Djurgardsstaden. Bland annat HUEE
l6sningar sd som sedumtak och nirvarostyrd belys-  kommer tunnelbanan fran T-centralen till Rop- 2017 Bebyggelsen
ning och ventilation. sten att forstéirkas med en sparvig som knyter nar kajomradenai

- Detkinnsbraattredan ha etablerat sigiomra- ihop city med hamnomradet och Ropsten. Tvir- Ropsten.
det och nu véintar vi bara pa att fa fortséitta bygga, banan kommer att férlingas och busstrafiken
siger Ingela O Wettermark, affirsomrade projekt, utokas. Utéver det kommer dven kollektivtrafiken 2018 Forsta

pa Vasakronan.

EN AV MALSATTNINGARNA med den nya stadsde-
len dr att gora det enkelt for dem som bor och arbetar
iomradet att vara miljdmedvetna. Ingela O Wetter-

pavattnet att utvecklas med miljéanpassade bat-
bussar.

Ingela O Wettermark ir 6vertygad om att Norra
Djurgardsstaden kommer att locka den medvetna
hyresgésten som sétter hallbarhetsfragan i fokus.

inflyttning i bostader
och arbetsplatseri
Frihamnen.

2020 Byggstart

for nya bostader
och arbetsplatser pa
Loudden.

- Miljésmarta fastigheter ér definitivt en kon-
kurrensféredel. Idag finns en stor miljdmedveten-
hetisamhéllet som blir allt mer sjélvklar. ®

mark betonar att det naturligtvis inte gar att stiilla
krav pa att en hyresgist ska vara miljosmart men att
riitt fastighet uppmuntrar ett sadant beteende.

Sommarens sol viarmer i vinter

Lagring av vérme kan bli ett viktigt bidrag n&r Norra Djurgardsstaden ska forverkligas.
Fortums nya initiativ, Smart Varme, ska utveckla mojligheten till att lagra olika typer av
energi som varme. Nu ska det nya energisystemet testas i Norra Djurgardsstaden.

Systemet innebér att nar det finns dverskott pa produktion av férnybar energi, fran
exempelvis sol- och vindkraft, i férhallande till efterfragan sa lagras energin istallet som
varme. Varmen kan sedan anvandas under kalla dagar for att minska behovet av fossil
spetskraft for bade el och varme.

- Smart Varme bygger pa beprévad teknik, men &r ett helt nytt satt att tdnka. Det hand-
lar om att pa ett intelligent satt l&nka ihop stadernas fjarrvarmesystem med kundernai
fastigheterna, elsystem, avfallssystem, transportsystem. Det gor det mojligt for oss att
skapa ett enhetligt hallbart energisystem. Systemet kommer att utvecklas och testas i
Norra Djurgardsstaden i Stockholm, sédger Per Langer, vd, Fortum Sverige.

Overskott
fran energin
kan lagras som vdirme
i Norra Djurgardsstaden.
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Bakom fasaden Maria Wetterstrand

Den 20 maj dr en era dver. Maria Wetterstrand som lyft Miljépartiet slutar som sprakror. Politiken tycker hon inte &r ”lika kul l1angre”.

OM:

MARIA
WETTERSTRAND
Alder: 37 &r.

Familj: Maken Ville
Niinist®, gruppledare
fér De grénai Finland,
och tva barn: Elias, sex
ar,och Linnéa, tre ar.
Bor: | en av Stockholms
sodra fororter.
Bakgrund: Sprakror

i miljopartiet sedan
2002. Universitets-
examen i biologi.
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ar miljopartiet klubbade igenom
Peter Eriksson och Maria Wetter-
strand som nya sprakror var det
enl6sning som ingen egentligen
ville ha fran boérjan. Tanken var
attenbart haen”vanlig” parti-
ledare - det lite graa kommunalradet fran Géteborg,
Claes Roxbergh — men han hoppade av dagen innan
omrostningen under den smatt kaotiska kongressen
iSundsvall i maj 2002.

Systemet med tva sprakror blev kvar, och Maria
Wetterstrand valdes in jimsides med Peter Eriksson
som hoppade in lite som gubben iladan.

- Detvar inget jag drdmde om. Jag blev nomi-
nerad och fick posten. Men jag kiinde samtidigt att
det nog var nédvindigt att jag gick in, med tanke
paalternativen, siger Maria Wetterstrand i taxin
pavigut mot Fjirilshuset i Hagaparken, utanfor
Stockholm - ett litet fjérilsreservat som bildméissigt
passar en miljopartist, r tanken.

Nedrikningen for hennes avgang har precis
borjat. Och efter snart tre mandatperioder (max-
grinsen for ett sprakror) kan man nog konstatera
att partikamraterna pa Sundsvallskongressen tog
ett klokt beslut. Miljopartiet har utvecklats fran en
marginell tvaprocentsrorelse till att nu vara Sve-

riges tredje storsta parti, som dr uppe och nosar pa
tioprocentsstrecket titt som titt.

- Visst, det dr vil delvis tack vare oss som ar
sprakror, men det beror ocksa pa att partiets idéer
ligger réttitiden.

Egentligen hade vi stimt m6te med Maria Wetter-
strand utanfér riksdagshuset, men vid utsatt tid dr
hon pa promenad nagonstans i stan ("hon &r inte
alltid sa l4tt att hallareda pa”, sdger pressekreteraren
ursiktande).

Nagrakvarter fran arbetsrummet far vi tag i
henne. Hon har spenderat en timme med en vén -
”det dr sant jag maste prioritera”.

TIDIGARE UNDER DAGEN har hon bland annat hun-
nit med arbetsmoten med byggbolaget NCC och att
triffa de nya sprakroren for Gron ungdom. Och nu
har vi tva timmar pa oss innan vi ska limna av henne
pa Centralen igen for vidare transport med pendeln
till dagisetien av Stockholms s6dra férortskom-
muner.

Maria Wetterstrand slar omgaende fast - med viss
skédrpa - att hon inte vill prata om vad hon ska géra
sen, nir hon avgatt som sprakror.

Hon konstaterar dock att hon haller de flesta dor-
rar oppna. Tills vidare har hon ju ocksa kvar sin
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platsiriksdagen och posten som vice ordférande i
riksdagens niringsutskott.

— Men det ér inte lika kul lingre. Jag hade ju sik-
tat in mig pa att varairegeringsstillning, att géra
saker pariktigt. Det dr lite svart att ladda om efter
att ha satsat sa mycket. Fast jag ir inte trott pa fra-
gorna eller debatten i sig.

Efter katastrofen i Japan har kiirnkraftsfragan
hamnat i fokus igen och miljopartiet har fatt till
stand en extradebattiriksdagen.

- Det gar inte bara att fortsdtta som om ingen-
ting har hiint efter detta. Vikan inte bygga bort
ett miljohot genom att skapa ett annat. Om jag var
energiminister skulle jag borja med att skrota kédrn-
kraftsuppgorelsen franifjol - det ir ett bedrovligt
beslut, siger Maria Wetterstrand med emfas.

Hon vill ocksa se hardare krav pa transport-
sektorn och industrin nér det giller att fa ned kol-
dioxidutsldppen.

Fastighetsbranschen da?

- Viskulle definitivt kunna ha skarpare regler for
nybyggnation. Vi har ldgre krav in manga europe-
iska linder. Jag ser ocksa en stor mojlighet att effek-
tiviserai60-talsbestandet. Vi har chansen nu att
goraritt fran grunden - husen ska ju dnda sta kvari
40 ar eller mer.

Manga fastighetsigare klagar pa hoga elpriser,
fungerar elmarknaden?

- Det dr mojligt att det finns problem med kon-
kurrensen, men den stora fragan ér ju vart stora
elberoende. Vihar fér mycket eluppvarmning,

2,5 ganger mer elanvindning dn 6vriga EU. Da dr
det ju inte konstigt att elpriserna gar upp under de
kallaste vinterdagarna, séger hon och bestiller in
en glass pa Fjdrilshusets café.

Praktiskt taget alla svenskar vet vem Maria
Wetterstrand 4r, men hon vicker inget direkt upp-
seende bland 6vriga cafégister.

- Minabarn skulle gilla det hir stéllet, de dlskar
djur. Vibrukar ga pa Naturhistoriska museet. Men
jag tycker fjarilar dr ganska otécka faktiskt.

EN LITE FORVANANDE kommentar. Men Maria
Wetterstrand uppfyller inte riktigt schablonbilden
av en skogsmulle, ”dven om hon kan namnet pa
vissa mossor och grodor”.

Hon ir inte sa fértjust i vare sig fjdllvandringar
eller skogspromenader. Tar lika gérna en promenad
pa Djurgarden och kollar lite i nan vintagebutik i
Gamla stan. Hon gillar dataspel och tycker om att
kora bil (etanoldriven dock).

Maria Wetterstrand har i och for sig installerat
solceller och bergviarme i huset, och har dven en
hushallskompost pa tomten.
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Vi skulle definitivt kunna ha skarpare
regler for nybyggnatlon. Vi har lagre
krav 3n manga europeiska linder.”

- Men jag tycker det ir dckligt med komposten — det
dir borde kommunen skéta, siger hon och tar en liten
paus for att lisa av sina sms, hennes nyhetslina mot
virlden.

MARIA WETTERSTRAND tycks vara en ganska urban,
teknikorienterad person. Ungefir at det hallet som hela
miljopartiet vixlat in pa: fran nostalgiskt tillbakablick-
ande till framstegsvinligt och teknikoptimistiskt.
Ettslags varumirkesbyte ddr Maria Wetterstrand
ihoggrad har spelat in. Det var ocksa hon som fick
partiet att byta linje i EU-fragan och ta bort kravet om
uttrdde ur unionen 2008.
- Viharlagt grunden for miljopartiet som ett seriost LASMERPASIDAN45 »

-Om jag var energiminister
skulle jag bérja med att skrota
karnkraftsuppgérelsen frani

fjol - det ar ett bedrovligt beslut,
tycker Maria Wetterstrand.



Smart ventilation
gor fastigheten gron

Gront ar skont.

Och snalit.

Och smart.

Och ekonomiskt.

Vara losningar sparar 90 % ventilationsvarme,
50 % flaktel, 25 % kyla, 15 % radiatorvarme och

dessutom 86 % péa standby-el.

Vi har 100+ genomforda projekt som alla kan
kallas “grona”

| —

LINDINVENT D

EXPERTER PA BEHOVSSTYRD VENTILATION

tel 046 1585 50 * www.lindinvent.se

125 & Bosch

Lange leve laga
elrakningar. Och

maten i kylskapet.

Nyhet fran Bosch med energiklass
A+++ och smart Chillerlada.

nergieffektivit_gt_;k!eiss
mindre energi jam ort
ffektivitets-

[ med €
En kyl/frys

l A+++ forbrukar 50 % d energie
| ‘med en produkt me

s

Bosch nya kyl/frys kan bidra till en hall-
bar livsstil pa tva sitt: dels genom sankt
energiférbrukning och dels genom att
kylen forlanger matens hallbarhet med
den rymliga Chillerladan. Den haller tva
grader lagre temperatur och ar perfekt
for kansliga ravaror som koétt och fisk.
Med Bosch nya kyl slipper du med andra
ord bade onédig mat- och energiatgang. En
riktigt smart kyl/frys utvecklad av Bosch
egna ingenjorer. Ett resultat av 125 ars
testande, kollande och dubbelkollande.
Las mer pa www.bosch-home.se

) BOSCH

Invented for life




Maria Wetterstrand Bakom fasaden

forts. fran sidan 43

alternativ. Det kiinns viildigt bra. Och vi har krattat
manegen for vara eftertridare.
Hur har tiden som sprakror forindrat dig?

- Detvetjaginte riktigt. Jo, jag ér inte lika arg
lingre, jagbara ser arg ut, siger hon och skrattar.

- Egentligen r jag inte sa bra pa det politiska
spelet, att forhandla och sa. Det later jag gérna
mina medarbetare skota, de far stanga sig blodiga.

DET AR LITE SVART att fa fram nagot mer person-
ligt kring hennes kénslor for de gangna aren. Hon
ville vara med och utritta saker, inte sta bredvid och
titta pa — och man kan ana en stolthet 6ver milj6-
partiets politiska framgangar under sprakrérsaren:
satsningen pa miljobilar, trangselskatter och stoppet
for torskfiske till exempel.

Overst pa listan stir dock uppgorelsen om flyk-
tingamnestin 2005 som ledde till att familjer utan
uppehallstillstand skulle fa en chans till ny prov-
ning for att fa stanna.

- Viblev utkastade fran budgetforhandlingarna,
men vi fick igenom detta. Det kiindes fantastiskt,
siger hon.

Om nagra veckor tar uppdraget slut och Maria
Wetterstrand verkar ta det med ro.

- Det ska bli riktigt skont faktiskt. Hade vi inte
haft vararegler hade jag kanske slutat tidigare. Det
kénns bra att veta att man har en speciell tidpunkt
attavga - och att man inte far sparken. Jag har
dnda suttit hir en fjiirdedel av mitt liv.

Maria Wetterstrand kommer inte att sakna den
massmediala bevakningen, det dr det hon gillar
minst med jobbet, siger hon.

RAGANGEN MELLAN PRIVATLIV och offentlig per-
son dr hart hallen. Vilkdnt dr dock att hon ér gift
med den finske politikern Ville Niinistd, grupp-
ledare fér De gronai Finland, och har tva barn med
honom: Elias, sex ar, och Linnéa, tre ar.

De triiffades pa ett valupptaktsméte i Helsing-
fors 2003 - och mindre ir tva ar senare var hon gift
ochhadebarn.

Nu pendlar hon och maken 6ver Ostersjon varje
helg - oftast med férjan men ibland med klimat-
kompenserat flyg.

- Jaghar blivit ganska bra pa privatlivslogistik,
konstaterar Maria Wetterstrand som far sta for i
princip all imning och himtning under arbets-
veckorna, ibland med lite hjélp.

Nir hon gar fran jobbet stéinger hon av arbetsrol-
len. Hon ldser inte morgontidningar och tittar inte
patv-nyheter.

- Jaghar tv-fobi - jag blir sa stressad av nyhe-
ter. Men jag har inga problem att sjélv vara med i
tv-debatter, fast jag tittar aldrig pa det i efterhand,
séger hon innan vi gar vidare for fotografering i
Fjarilshusets fuktvarma atmosfir, sisadér 35 grader.

Maria Wetterstrand rér sig vant framfor kame-
ran, foljer fotografens anvisningar exakt, utan
stank. Allt flyter pa; effektivt, snabbt - som det
mesta verkar géraihennes liv.
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10 FRAGOR

Favoritbyggnad:
Riksbankens hus.

Borde inte ha byggts:
Karnkraftverket i
Fukushima.

Ser helst pa tv: Konst-
akning, snooker eller
Lyxfallan.

Sa kopplar jag av:
Spelar dataspel, l6ser
sudoku.

Okand egenskap:

Det &r nog slut pa dem
vid det har laget.
Senast ldsta bok:
Alexander McCall
Smith ”The double
comfort safari club”.
Lyssnar helst pa:
Kent.

Paradratt: Helt vanliga
pannkakor.
Forebild: Ingen.
Ser fram emot:
Att fa lamna
Over sprakror-
skapet till nya
sprakror.

®e

Dataspel ar
avkopplande.

Jag har tv-fobi, jag blir
sa stressad av nyheter.”

Pavigen ut stannar hon i butiken och fingrar lite
pa en mjuk leksakslemur.

- Den hir var ju gullig, men vi har hundratals
plastdjur hemma, sa jag ska nog inte képa den.

PA HEMFARDEN I TAXIN berittar hon om sin mor-
gon: hur hon inte fick upp barnen ur singen och
lade ned projektet. Tog en extra kopp kaffe och kom
en timme for sent.

- Barnen var sa glada 6ver den dér extratimmen.
Det kénns hart att sldpa ivig dem sa varje morgon.

Det visar en lite annan bild av den hart discipli-
nerade politikermamman.

- Jag drbrapa att lata mig néir jag far chansen.
Jag skavarahemma denna helg. Ville kommer hem,
siger hon och kollar av sina sms &n en gang.

Isin bok ”Den gréna vagen” — som hon slutférde
precis innan fjolarets valrérelse - skriver Maria
Wetterstrand om downshifting: formagan att
arbeta mindre och njuta mer av upplevelser.

- Jag drnoginte sa bra pa det sjilv egentligen.
Men det kommer nog att bli lugnare och bittre

framover.
'Q Vi férsoker aterigen fraga om hennes
framtidsplaner.

@
. - Du, det dyker nog upp nat spian-
nande. Jag dr inte sé orolig faktiskt,
séger hon innan hon skyndar vidare

mot pendeltaget. ®
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Vi erbjuder en heltdckande kompetens inom installations-
omradena ventilation, kyla samt byggautomation. Frén idé
till fardig anldggning. Vi utvecklar och installerar tekniska
l6sningar i fastigheter for att for att skapa basta mdjliga
inomhusmilj. Vi erbjuder &ven drift och underhall av

tekniska installationer, sa att anldggningarna fungerar
friktionsfritt under hela sin livslangd.

Vi arbetar for battre hélsa, trivsel och arbetsférhallanden

i fastigheter med lésningar som minskar energikansumtionen.
Att arbeta med innemiljder och energi i fastigheter kréver
specialistkompetens inom ventilation, byggautomation, kyla,
energi och VVS. Det har vi.

Foretaget finns lokalt i hela Norge, Sverige och Danmark.
Den svenska verksamheten bedrivs av ca 300 anstéllda
fran 22 kontor, fran Haparanda i norr

till Trelleborg i séder. Annu dock

inte i Ullared.

Gunnar Karlsen
Sverige AB



Energieffektivisering Lotta Bangens

Angesten som hindrar oss
fran att vara rationella

en sparade kilowattimmen ir den allra renaste,
har jag hért Maud Olofsson séiga flera ganger.

Ja, jaimfort med andra (producerade) kilowatt-
timmar sa dr det sikert sant, men ar det darfor
alltid rétt att spara energi?

NEJ, DET FINNS forstas tillfdllen ndr det inte dr rdtt. Kanske
bor det allra forst papekas att med energieffektivitet sa menar
jag att man uppnar samma (eller béttre) funktion eller pre-
standa som tidigare, men med
en ldgre energianvindning.
Energieffektivisering far alltsa
inte ga ut 6ver exempelvis krav
pa god inomhusmilj6. D4 dr vi
ute och cyklar. Vi har kanske
sparat energi, men inte effekti-
viserat.

Vibygger inte hus for att
sparaenergi, utan for att fa en
viss komfort. Vivill ocksa att
de ska vara estetiskt tilltalande.
Allasom arbetar med energi i
fastigheter maste dirfor ha minst lika bra koll pa till exempel
inomhusmiljé som pa energi.

langre.”

NAR VI klarat ut det, finns det inda tillfallen nir vi inte ska
energieffektivisera?

Jag ser tvatillfdllen nir vi bor ifragasétta hur langt vi ska
ga. Dels néir energieffektiviseringen innebir att vi byter ut
produkter och/eller system och tar nya material i ansprak.
Detbelastar forstas miljon nir nya produkter tillverkas. De
nya produkterna kan ocksa innehalla imnen som #r skadliga
for miljon. Har dr det oerhort svart att jaimfora vad som ar
vérst for miljon. Att képa en ny produkt (med den miljopaver-
kan som tillverkning med mera har) eller att fortsétta anvéinda
en gammal produkt med hég energianvéindning? Hur jaimf{ér
man dpplen med péron?

Jag fragade Energimyndigheten fér nagra ar sedan om jag
borde byta ut mitt gamla kylskap, med tanke pa resonemanget
ovan. De svarade att ja, om skdpet dr dldre &n tio ar. Myn-
digheten bedémde att miljopaverkan da skulle vara storre
fran mitt gamla skap dn fran mitt nya energisnala (inklusive
tillverkningen av densamma). En forutsittning for att ekva-
tionen ska ga ihop dr forstas att jag byter till ett energisnalt
kylskap och att det gamla limnas f6r atervinning.

Jaghar ocksa sett en dansk utredning som jamférde miljo-
paverkan fran belysningssystem i olika skeden. Man hade hir
en metod for att jimfora dpplen med piron. Resultaten visade
att 5 procent av miljopaverkan kom fran tillverkningen, 5 pro-

Man kan ifragasitta
energieffektivisering
nar ekonomin satter
granser, ndr det helt
enkelt inte dr Ionsamt

cent nér produkten/systemet kasserades och resten, det vill
siga 90 procent, kom fran sjilva driften. Alltsa anvindning av
el for att driva belysningsanliggningen.

Visst ska vi se till att minimera skadliga material och laimna
armaturer fér atervinning, men allra stérst nytta gor vi alltsa
genom att minska energianvindningen for belysning.

DET ANDRA TILLFALLET nir man kan ifragasitta energi-
effektivisering dr nir ekonomin sétter grénser, nir det helt
enkelt inte dr I6nsamt lingre. Det
kostar mer &n det smakar.

Om investeringen ir storre dn

de besparingar som produkten/
systemet ger upphov till under
sin livsldngd sa gar ekvationen
inte ihop. Ar det nigot vi ska se
upp for da?

Nej, absolut inte, skulle jag vilja
siiga. Undersokningar visar att
baracal0till 15 procent av alla
I6nsamma atgérder genomfors?,
sa det verkar vara lugnt.

Vad viborde se upp med i stillet dr alla de I16nsamma projekt
som INTE blir av! Snacka om att vi gar miste om majligheter
till bade miljévinster OCH lidgre kostnader. Men vi dr vil lite
sa till mans, att det ir ldttare att behalla nagot man har dn att
ta ett aktivt beslut om utbyte.

Tidnk om vi varje ar var tvungna att ta ett beslut om att
behalla de system vi har i vara byggnader! Fundera éver vilka
ekonomiska och miljoméissiga konsekvenser det skulle ha for
dina fastigheter... och for Sverige.

Tidnk om det dr angesten infor besluten
som hindrar oss fran att vara
rationella?

1) Véagen till ett energieffektivare Sverige,
SOU 2008:110

B —

Lotta Bangens, vd for
Energieffektiviseringsforetagen,
ar ny kronikér. Mellan 2004 -
2009 var hon ordférande for
Sveriges Energiradgivare.
Dagligdags arbetar hon pa Aton
Teknikkonsult.
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Gront Transporter

Byggtransporter

en riktig miljo

bov

Transporter i samband med byggande och fastighetsférvaltning dr nagot
av en bortglomd energislukare. Med battre samordning och planering

= och smartare val av fordon - kan energiféorbrukningen minskas rejalt.

TEXT: JOHAN HARD
FOTO: TOMAS ONEBORG/
SVD/SCANPIX

toraanstriangningar har gjorts for att fa
ned energiforbrukningeni fastigheter.
Klimatsmarta hus och 16sningar dyker upp
6verallt och vid nybyggen ir det sjalvklart
att viiga in energiaspekter och prioritera
lag férbrukningide fardiga husen.

Totalt svarar bygg- och fastighetssektorn for cirka
16 procent av Sveriges utslépp av vixthusgaser. Det
framgar av rapporten Bygg- och fastighets-
sektorns miljopaverkan, som forskare pa
KTH i Stockholm tagit fram pauppdrag av
Boverket. Om man dven rdknar in virme

Enligt Danielle Freilich, milj6- r
expert pa branschorganisationen
Byggindustrierna, har byggbran-
schen vaknat sent och férst nu borjat
fatt upp 6gonen for fragan.

-Det dr mangaledide hirlogis-
tikkedjorna och svart att fa grepp om [EYEITYIEIIE]
hur energiatgangen riktigt fordelar

sig, siger hon. Det finns inga formella
krav eller lagstiftning pa omradet. Kun-
dernahar inte heller hittills direkt fra-
gat efter detta.

och driften stiger talet till 20 procent. Det ar

Men om energifragan i firdigbyggda o f o BYGGINDUSTRIERNA har forsokt kart-
fastigheter &ristarkt fokus, s dr energifor- svart att fa ligga den samlade energiatgangen for
brukningen som de transporter byggande grepp om att bygga hus, men énnu finns ingen
och férvaltning ger upphov till nagot aven = samlad statistik att tillga. Nagot som
bortglomd fraga. En anledning ér att trans- l;'ur oenergl forst gjorde Danielle Freilich en smula
porter oftaingar som en deli de samlade atgangen férvanad, men hon hoppas kunna fa
kostnaderna f6r byggmaterialet. Eftersom f 6" d el ar si 99  framden hir typen avuppgifter i fram-
de inte syns fér byggbolagen blir det sva- 9- tiden.

rare att se de direkta effekterna.

DOCK HAR BRANSCHEN pa senare tid borjat uppmérk-
samma problemet och bland andra byggbolaget JM
kréver sedan ett par ar att leverantorer av byggvaror ska

—,%'_ redovisa transporterna separat. Pa sa sitt har bolaget

kunnat minska antalet transporter genom att sam-
lasta. JM kan dock @nnu inte uppge nagon direkt
siffra pa minskningen av utslépp.

Aktiv Fastighetsfor-
valtning i Nacka, AFF,
ir ett foretag som job-

Med golfbilen pa jobbet

Battre for miljon, skonsammare fér mark och vagar.
Och mindre storningar for boende. Foretaget Aktiv
Fastighetsforvaltning har hittat en kreativ I6sning.

bar med fastighetsférvaltning,
tekniska tjdnster, markskotsel och
killsortering. Foretaget skoter ett

-Ja, om energifragorna tas med
redan fran borjanisamhillsplaneringen tror jag att
vikommer att kunna fa fram mer exakta siffror, siiger
hon. Det ska bli mycket intressant att folja arbetet
med norra Djurgardsstaden vad géller dessa fragor
(se sidan 37).

Stéllt utom allt tvivel dr dock att transporterna ir
enstarktbidragande orsak till energiforbrukning och
utslépp. Enligt Boverkets och KTH:s rapport kan dessa

fastighetsbestand om cirka
1000 ldgenheter, fordelat pa
ungefir 70 hus, och inom ett
omrade som ir cirka en kva-
dratkilometer.

For transporter inom omra-
detanvinder mansigaven -
eldriven golfbil!
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sté for 4-5 procent av Sveriges totala utslépp av klimat-
gaser. Och fortfarande dr det fossila briinslen som diesel
ochbensin som domineraride hir transporterna. Dir-
till 6kar godstransporterna stadigt i Sverige.

- Byggtransporter sker ocksa sa gott som alltid pa
vig, med bil, siger Danielle Freilich. Har finns helt
klart mycket att jobba med. Till exempel om det gar att
utnyttja tagistorre utstrickning.

Tandraldnder har man kommit betydligt lingre.

-IHolland och England finns uttalade mal om att
vissabyggtransporter ska vara fria fran fossilbaserade
brénslen eller att man inte ska anviinda stora lastbilar i
cityomraden, siger Danielle Freilich. Det hdr kommer
det tydliga signaler om fran svenska byggforetag som dr
verksamma pa andra hall i virlden. Bland andra Skanska
berittar om att den hir typen av krav ofta finns med fran
startimanga projekt.

MEN AVEN nir byggandet édr avklarat ger fastig-
hetsbestandet, mer eller mindre direkt, upphov till
utsldpp. Uppvirmning och drift bidrar forstas. En
annan kélla dr - aterigen - transporter. Det dr allt

Hur kom ni pa den hér idén?

- Visagattett annat foretag hir i Nacka
anvinde en sadan, blev nyfikna och tes-
tade, siiger Sven Eriksson, vd for AFF.
Och pa den vigen dr det, vi dr vildigt
nojda. Miljoaspekten var ocksa en avgo-
rande bit.

Den bil AFF anvénder dr nagot av ett
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specialbygge. Grunden dr en amerikansk
golfbil som byggts till i Sverige och bland
annat fatt en pabyggnad dér utrustning
kan forvaras.

TIDIGARE anvinde AFF fyra flakmo-
peder. Men golfbilen bade lastar mer, dr
driftséikrare och milj6vénligare. Dess-

fran servicetransporter av olika slag i samband med
skotseln, exempelvis hantering av avfall, flyttar och
forstas de transporter som hyresgéster och brukare
ger upphov till.

Flera fastighetsforetag har dragit igang olika sats-
ningar och projekt for att minska utsldppen fran trans-
porter. Mycket handlar om bttre planering och sam-
ordning. Det kan ocksa vara att erbjuda “grona tjénster”,
som bland andra Vasakronan gor genom sitt koncept
”Det gréna kontoret”. Aven HSB erbjuder klimatavtal
for sina féreningar. Syftet dr att med hjilp av olika miljo-
och energiatgirder minska de totala utslidppen av vixt-
husgaser inom hela HSB:s fastighetsbestand. Att vilja
miljocertifierade samarbetspartner och leverantorer ar
ocksa en viig for att minska negativ miljopaverkan.

Maingden transporter kan &ven minskas genom smar-
tare anvéindning av tekniska 16sningar for styrning och
6vervakning av olika funktioner. Men vissa transporter
kommer man sjélvklartinte undan. Da far valet av for-
don och briinsle betydelse. Fornyelsebara brinslen som
biogas blir allt vanligare i servicefordon. Aven eldrivna
fordon kommer pabred front. ®

Transporter till och
fran byggen star fér
fem procent av alla
vaxthusgaserilandet.

utom dr den mindre stoldbegirlig dn flak-

mopparna. Och sa gar den alldeles tyst.
—Det ér en stor fordel nir vi kor

omkring i bostadsomradena, vi stér inte

alls pa samma sitt som med mopparna

utan vi kan smyga fram, siger Sven Eriks-
son. Och sa kan vivara tvaibilen, en hel
del uppdragkréver att man ér flera. >
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Gront Transporter

—Detirocksabraattden dr
tdckt - skont nir detregnar.

En annan fordel med golf-
bilen &r att den r litt.

- Nér man som vi job-
bar med fastighetsunder-
hall behover man kunna
komma at fastigheterna
fran olika sidor, och det ir
inte alltid det finns végar.
Ibland maste man kéra pa
grismattor. Da dr det bra att
golfbilen dr 150 kilo léttare
dn en vanlig akgrésklippare.
Vikan kora dir utan att
forstora gréset, sdger Sven
Eriksson.

Finns detinga nackdelar
eller problem?

- Det skulle vara att det
ar latt att kora lite for fort...,
men det gar att stilla om
effekten sa att den gar lang-
sammare, siger Sven Eriks-
son. Och sa dr den forhal-
landevis dyr, kring 200 000
kronor. Men vi kan nog
tdnka oss att skaffa fler i alla
fall. Férdelarna uppviger. @

Nagra elbilar som passar fastighetsforvaltning

Elfordon kan vara ett alter-
nativ for servicetransporter.
Milj6én vinner pa det och for-
donen ir tysta och stor inte.

Pa minussidan ir relativt hoga
kostnader och - trots allt -
begriansad rickvidd.

Flera tillverkare har nu

ol B

smarta och praktiska elfordon
med bra lastkapacitet, som
fungerar bra for fastighets-
skotsel, och fler lir komma.

Citroén Mercedes-Benz Vito E-CELL Ford Transit Renault Kangoo
C-Zero Rackvidd: 13 mil Connect Electric Express ZE
Réackvidd: 15 mil Laddning: standard 12 timmar/ Réackvidd: 16 mil Réackvidd: 16 mil
Laddning: Standard snabbladdning 6 timmar Laddning: Laddning:

6-8 timmar/snabb- Maxfart: 80 km/h Standard Standardladdning
laddning 30 minuter Lastkapacitet: 5,7 m3/900 kg 6-8timmar 6-8 timmar

upp till80 % Pris: leasing 4 ar, 18 750 kr/manad Maxfart: 120 km/h . Maxfart: 130 km/h
Maxfart: 130 km/h inkl. service och reparationsavtal. Lastkapacitet: Lastkapacitet:
Lastkapacitet: 3,7m?/755 kg 3,5m3/650 kg
8601/265 kg Pris: ej faststallt Pris: e] faststallt
Pris: cirka 362 000 kr

Fastighetstidningen reserverar sig for pris- och modellférandringar.
For mer detaljerad information, ta kontakt med respektive aterforsaljare

Flexit SPIRIT UNI 3 - UNI 4
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Nu ar det
latt att valja
bostads-
ventilation

Energieffektiv
Morden design
Behovsstyrning
Klara de nya
SFP-kraven

FLEXIT

REN OCH FRISK LUFT
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Vill du ocksa ha marknadens mest
energisnala tvattstuga?

e Planering

* Ritning

e Payoff-kalkyl
* Installation

* Finansiering
e Serviceavtal

Tvattstuga Storgatan 44,

Vi hjalper dig hela vagen

Att gora en nyinvestering i tvattstugan behdver inte vara krangligt och tidskravande. Kontaktar du oss

pa Miele far du kostnadsfritt hjélp med att planera tvattstugan sé att den bade blir kostnadseffektiv och Miele AB
optimerad vad galler antalet tvattider. Du far ocksa hjélp med en payoff-kalkyl och far forslag pa olika Telefon 08-562 29 000
finansieringsalternativ. info@miele-professional.se

www.miele-professional.se

- |Miele

Miele har all utrustning till fastighetstvattstugor, t ex tvatt- och torkutrustning, manglar, tvattbénkar, bokningssystem mm. PROF E SS I o NAL



Gront Miljomarkning

Billig svensk eller dyr

- valj ratt system nar du ska miljomarka

Breeam, Leed, GreenBuilding och Miljobyggnad - har du
ocksa gatt vilse i miljddjungeln? Da ir det pa tiden att du
satter dig ini de olika certifieringssystemen. For du vill val
inte att dina hyresgaster ska ha battre koll an vad du har?

DE SENASTE AREN har intresset fér miljoklass-
ning av fastigheter 6kat markant i Sverige. En
miljocertifiering ir ett verktyg som mojliggor
en objektiv bedomning av hur miljoméssig en
byggnad ar. Och for att kunna locka hyresgister
kan ett miljoklassat hus vara ritt vigatt ga. I en
nationell studie som GE Real Estate genomforde
idecember 2010 sticker nimligen Sverige ut som
detland dér flest hyresgister, 51 procent, ser grona
certifieringar som en virdefull faktor nér de viljer
fastighet.

Idag finns dock inget standardsystem for milj6-

Ta Starbucks
som exempel,
de sitter bara
i miljomarkta
lokaler.”

Miljlomarkningar for fastigheter:

Miljobyggnad ar byggt for

Anpassat for svenska forhallanden

For att fa utméarkelsen granskas

klassning av byggnader. Istillet anvinds ett flertal
certifieringssystem. I Sverige anvinds framférallt
fyra mirkningar - de internationella systemen
Leed och Breeam, det europiska GreenBuildning
och det svenska Miljébyggnad.

Men vilket ska man vilja?

- Det gar inte att svara pa, det dr ungefér som
att fraga ”vilken bil ska man kora?”, siger Bengt
Wanggren, vd pa Swedish Green Building Coun-
cil, en ideell férening med mal att s& manga
svenska byggnader som mojligt ska bli miljocerti-
fierade.

byggnaden utifran cirka femton
punkter vad avser energi, inom-
husmiljé och material. Var och
en av indikatorerna varderas
sedan och vags samman till ett

svenska férhallanden och har
utvecklats av forskare i samar-
bete med féretag i bygg- och
fastighetsbranschen. Milj6-
byggnad kan ge utméarkelserna

Har storst spridning

Leed ar ett amerikanskt
miljocertifieringssystem och
det som har storst spridning
i varlden. Leed kan anvandas
i sdval projekterings- och
driftstadiet samt fér en
befintlig byggnad.

Den version av Leed som
oftast anvands for att cer-
tifiera kommersiella fastig-
heter bedémer byggnadens
miljdprestanda utifran nar-
miljén, vattenanvandningen,
energianvandningen, mate-
rial samt inomhusklimat. Fér
varje omrade finns ett antal
kriterier att uppfylla for att
fa poang.
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Guld, Silver eller Brons och betyg fo
anvands for bade nyproduce-
rade och befintliga bostader

och lokaler.

Ett EU-initiativ
GreenBuilding ar ett EU-
initiativ som riktar sig till
foretag och organisationer
som vill effektivisera energi-
anvandningen i sina lokaler.
Kriterierna for GreenBuil-
ding ar att byggnaden ska
anvanda 25 procent mindre energi an
tidigare eller jamfért med nybyggnads-
kraven i BBR.

Utover det kravs ocksa att det finns ett
energiledningssystem och som fastig-
hetsagare atar man sig att arligen rapportera
sin energianvandning.

GREENBUILDING

temet gar att anvédnda fér bade
nya och befintliga byggnader
oavsett storlek.

MILJO

BYGGNAD

r hela byggnaden. Sys-

Mest anvand

Breeam kommer fran Stor-
britannien och ar det mest
anvanda miljdbeddm-
ningssystemet i varlden.
Breeam kan anvandas bade pa befintliga
byggnader samt under projektering.
Fastighetens miljoprestanda beddéms inom
ett antal omraden sa som projektledning,
energianvandning, inomhusklimat och vat-
tenhushallning. Inom de olika omradena far
man poang.

Sweden Green Building Council arbetar
idag med att anpassa Breeam till svenska
férhallanden.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 4 MAJ 2011



tlandsk?

din fastighet

Han menar att fastighets-
dgare bor utga ifran sina hyres-
gister och deras behov.

- Har du mestadels natio-
nella hyresgister sa dr kanske
en svensk mérkning rétt viag att
ga. Medan ett internationellt
system kan gynna den fastig-
hetségare som vill sélja sin fastighet pa en inter-
nationell marknad eller soker internationella
hyresgister. Ta Starbucks som exempel, de sitter
baraimiljomérkta lokaler.

Bengt Wanggren

DOCK HAR DE internationella mérkningarna
en tendens att varabade dyrare och mer omfat-
tande dn den svenska mirkningen Miljobygg-
nad.

- Det svenska sys-
temet dr anpassat efter
svenska férhallanden och
ir bade enklare och billigare
in de internationella, séger Bengt
Wanggren.

Att ange en exakt kostnad for de olika
certifieringarna dr dock svart. Prislappen
innefattar en rad olika faktorer dér sjélva certifie-
ringsavgiften bara ér en liten del av det slutliga pri-
set. Mycket av kostnaden ligger i sjilva bygg- och
projekteringsprocessen och ju storre en fastighet
ar desto mer arbete krivs for att certifiera den.

Men oavsett vilken mérkning du viljer sa bor du
sdtta diginide olika alternativen. Lat Fastighets-
tidningen guida dig ett steg pa vigen.

MALINLARSHAMMAR

Var styrka ar din
trygghet.

Som medlem i Almega Fastighetsarbetsgivarna kan

du lita pa att alltid fa experthjilp och stod i arbetsgi-

varfragor i alla nivéer.

Via utbildningar, nyhetsbrev, personlig kontakt och

var webb kan du som medlem kénna trygghet i att du

snabbt nas av viktig information. Nérheten till vara

medlemmar ar viktig for oss och vi finns pa kontor

over hela landet.

Med vara medlemmars bésta for 6gonen arbetar vi for
- att gora det enklare att driva tjansteforetag.

Inom Almega Fastighetsarbetsgivarna ar olikheten

norm - har ryms savél sméforetag som de tongivande

foretagen, entrependrer och fastighetsforvaltare.

Tillsammans med oss blir du en tryggare och
sikrare arbetsgivare.

For information och ans6kan om medlemskap, besok oss pa
www.almega.se eller ring 08-762 69 00.

Fastighetsarbetsgivarna

© dLMECO CI—
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Gront Hyresavtal

Gront avtal ger
bra PR for foretaget

- da ar det okej att frysa lite

Efterfragan pa grona hyresavtal vixer. Pa ett ar har 6ver 300 av
Vasakronans gamla och nya hyresgaster skrivit under. Nu har

trenden vuxit till ett helt koncept.
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DEN SOM TECKNAR Vasakronans grona hyresavtal
forbinder sigbland annat att abonnera pa férnyelse-
bar el, f6lja vissa krav pa material vid ombyggnatio-
ner och att sénka energiférbrukningen i lokalerna.

- Kontraktet innebér att man atar sig att sparain
pasamycket virme, kyla och el det gar utan att gora
avkall pa den komfort och prestanda som verkligen
behovs, sammanfattar Anna Denell, miljochef pa
Vasakronan.

Hon beskriver det grona hyreskontraktet som
ettbraincitament fér hyresgisten att minska sin
energiférbrukning, men ocksa som en
effektiv kundvard fér Vasakronan.

- Vara hyresgiister tjinar pengar pa
attinte slosa energi. Vi far nojdare och
lojalare kunder, och vi tror ocksa att vi
har ldttare att attrahera nya kunder.

Vara hyres-

TEXT:MARIA LUNDMARK FOTO: NATHAN GROSSMAN

hyresgisters kontorsverksamhet. I paketet Gront
kontor ingar det grona hyreskontraktet som bas.
Vasakronan hjilper sedan till att férmedla miljovin-
liga servicetjénster som stddning, frukt- och kaffe-
leveranser, bilpooler och flyttar.

FASTIGHETSAGARNA arbetar just nu tillsammans
med bland annat Energimyndigheten med att ta
fram en standard for ett gront hyresavtal. Mallen
for kontraktet ska vara firdigt innan arsskiftet och
kommer i forsta hand att viinda sig till kommersiella
hyresgister. Pa bostadsfronten finns i
dagingen standard for grona hyreskon-
trakt, men hyresvérdar har pa flera hall
ilandet borjat méta hyresgésternas for-
brukning av el, vatten och virme - med
godaresultat.

gaster tlanar - Vihar uppmiitt skillnader i energi-

OCH KONCEPTET fungerar. De flesta
foretagidagarbetar med miljofragor,

pengar pa att

forbrukning pa mer &n 20 procent, och
dahandlar det alltsa bara om é@ndrade

och att sjilva sittai miljdanpassade slosa mindre.” beteenden, forklarar Elisabeth Vans-

lokaler dr sa brareklam att hyresgis-
terna ir beredda att gora avkall pa
komforten.

- Vikommer 6verens med varakunder om att det
irvért att vissa dagar ha det lite varmare inomhus
pasommaren och lite kallare pa vintern eftersom
man kan spara vildigt mycket energi pa det sittet,
siger Anna Denell.

An s linge har inga kontraktsbrott uppdagats,
och Vasakronan har nu valt att utvidga konceptet
till ett helt paket med olika tjinster knutna till sina

vik, informationsdirektér pa Wallen-
stam.

Allt som behdovs for att gora individuella mit-
ningar byggs i regel in vid nyproduktion, menide
dldre delarna av sitt bestand forsoker Wallenstam
uppmuntra sina hyresgéster att anamma ett miljo-
vénligt beteende pa andra sitt.

- Vierbjuder vara bostadskunder att képa rabatte-
rad gron el, det dr vildigt uppskattat. Sen informerar
vioch tipsar mycket om hur man kan leva lite mer
miljovinligt, jag tycker att det hor till var roll. @
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Overskottsvirmen fra rﬂq
virmer lokalerna hos o
-Vimaste leva som vila -
regionschefen, Patrik Sch iii““‘ i

regionschef.
EEEEEEE
. T e

Belysning som sldcks ndr man gar och kodnyckel vid kopiering for att fa bort

onddigt kopierande dr nagra av Rambdlls miljéatgérder.
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Serverhallen
varmer upp
hela huset

Teknikkonsultforetaget Ramball anvande sin
egen kompetens for att sdnka elrakningen
tillsammans med hyresvarden Vasakronan.

NARRAMBOLL skulle flytta efter mer &n 50 ar pa Kapell-
grindiStockholm ville de ta tillfdlletiakt att varamed
och skapa en arbetsplats med mycket 1ag miljépaverkan.
Valet f6ll slutligen pa Vasakronans gamla fabrikslokal pa
Krukmakargatan.

- Visokte en fastighetsidgare med egen forvaltning.
Upphandlar man bara férvaltning till ligsta pris sa blir
ansvarsfordelningen otydlig och man tappar bortlang-
siktigheten i miljoarbetet, siger Patrik Schelin, regions-
chef pa Rambolli Stockholm.

Ettannatkravvar att
favaramed och utforma
huset tillsammans med
Vasakronan.
Rambdoll tog fram de Ramball har

tekniska specifikationerna

efter sin egen kompetens Sankt Si n energi'
paenergiomradet, och farbru kn i ng

Vasakronan stod for reno- o -
veringen. Energieffektiva fran 225 till
50 kWh per

kvadratmeter”

fonster sattes in, taket
tilldggsisolerades och for-
lustvirmen fran serverhal-
lenikillaren leddes om till
husets virmesystem. Overskottsvirmen fran servrarna
vérmer i dagupp hela huset stora delar av aret.

—De som anlitar oss forvéintar sig att vi dr experter
inom energifragor. Vi maste leva som vi lir och férega
med gott exempel, séiger Patrik Schelin.

OCHDET AR gott om goda exempel i huset. Endast 38 par-
keringsplatser finns fér de drygt 550 anstillda, och det dr
baratillatet att utnyttja dem om bilen anviindsi tjinsten.
Daér detenklare attbara aka kommunalt eller parkera
cykelninagot av alla cykelstéllen runt huset. Diskma-
skinernaifikarummen dr energiklassade och det finns
néirvarostyrd belsyningidelar av fastigheten. Med tanke
paatt manga av medarbetarna ir arkitekter ligger det
dessutom férvanansvirt lite ritningar och skrépari huset.

- Vihar gjort sa att man maste ga fram till skrivaren
och anvéndasitt kort for att fa ut sina papper, da slipper vi
bortglomda utskrifter som blir liggandes, férklarar Patrik
Schelin.

Sammantaget har Ramboll séinkt sin energiférbruk-
ning fran 225 till 50 kWh per kvadratmeter, vilket &r en
brabit under malet de satte upp innan renoveringen bor-
jade, men Patrick Schelin berittar att vissa forbattringar
dnnu aterstar.

—Nu haller vi pa att ga igenom fortsatta elbesparingar,
och vi tror att vi kan bli nnu lite béttre.

MARIA LUNDMARK
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Brf Brickbandet gick fran atta
maskiner till fjorton, men'gér

inte &t med mer energi fér det.
Ordférande Bengt Swegen ar néjd.

De gronai Bromma
drommer om vindkraft

Vindkraft, rérelsestyrd belysning och energisnala tvittmaskiner.

Miljésatsningarna i bostadsrattsféreningen Brickbandet &r manga.

TEXT: MALINLARSHAMMAR FOTO: JENNY GAULITZ

et later ndstan ingenting nir Bengt Med sina 558 medlemmar 4r Brf Brickban-

Swegen kommer akande i den lilla det en av Stockholms storsta foreningar. Har

elbilen. Bengt Swegen ér ordférande stridvar styrelsen efter att i storsta man tinka

i Brf Brickbandet - eller, den gréna gront.

foreningen mitt i Bromma, som de - Det handlar bade om att séinka kostnaderna Doet handlar
girnavill kalla sig. Den lilla elbilen képtes in for och virna om miljon. Det hirliga ir att det ofta bade om
tre ar sedan for att foreningens fastighetsskotare gar hand i hand. ==
smidigt skulle kunna ta sig mellan féreningens 27 att sanka
hus. Tidigare tog de sig fram med hjilp av bensin- REDAN 1986 tog féreningen forsta steget bort kostnaderna
drivna b%.lar.. . ‘ ) fran oljan och borjade u:[Vil’lfla V.ﬁrrr.le till ligen- och varna om

- Den drriktigt rolig att kora. Fast man kommer  heterna genom pelletsférbrinning i en egen -

inte upp i mer én tretti. nérvirmecentral. Sedan 2007 har man ocksa mlljon-
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investeratitio andelariett vindkraftverk i Rittvik
som idag forser tva av husen med fastighetsel.

- Viskulle girna képa mer men just nu har vi inte
pengar till en sa stor investering. Vi skulle behova
hela 250 andelar for att tdcka upp for alla hus.

Men att ga 6ver till andra energikéllor dr nagot
som ses over. En stor solfangarutredning har gjorts
och just nu kikar foreningen pa bergvirmepumpar.
Drommen skulle vara att ha ett eget vindkraftverk.

2007 beslutade styrelsen att en helt ny tvittstuga
skulle uppféras och man satsade pariktigt energi-
effektiva maskiner.

- Vigick fran atta maskiner till
fjorton. Trots det sa har vi inte okat
var energiférbrukning alls. Da
forstar man vilka energislukare de
gamla maskinerna var, siiger Bengt
Swegen.

ATT BYGGA OM tvittstugan var inga
problem att forankra hos medlem-
marna, men det har inte alltid varit
lika l4tt. Som i ett led att minska

de skenande sopkostnaderna och
ddrmed som positiv bieffekt fa ned
antalet transporter med tung lastbil i
omradet lade styrelsen 2007 fram ett
forslag om att investera i underjords-
behallare for sopor. Da blev detlivi
foreningen.

- Medlemmarna tyckte det var
praktiskt att kunna slinga soporna direkt i nedkas-
tetitrapphuset och var inte alls sugna pa att ga ut
for att slinga.

Da tog styrelsen ett drastiskt beslut.

- Visaatt antingen fortsétter vi med den gamla
16sningen och hojer avgiften eller sa investerar vi
isopsilos och behaller avgiften. Det tog skruv. Och
trots att vi investerade 2,1 miljoner i silosarna sa
kommer vi att tjina in det pa fem ar. Nu i efterhand

Nu ar systemet med sopsilos

i bruk - men det tog ett tag att fa
med alla boende pa noterna.

Milic© Bostadsratt

ir detinget problem och alla tycker det funkar bra.
Men jag tror sadana hir fragor dr extrasvaraien
stor férening.

MEN DET AR inte bara de stora satsningarna som
gjort Brickbandet till en gron forening. Aven de ”sma
bickarna” har bidragit.

Bland annat har rorelsedetektorer installerats
icykelrum och killargangar, trapphusen har fatt
energieffektivare belysning, konstant ljusiportarna
har kopplats bort och snalspolande dusch- och koks-

kransmunstycken har installe-
" ‘ ratsiallaldgenheter.

| =1 - Genom munstyckena har vi

~ minskat vattenférbrukningen
med 20 procent. Vi funderar
ocksa pa om medlemmarna ska
betala fér varmvatten sjélva.
Jag tror folk skulle bli mer spar-
samma om de sjilvabehovde
betala for det de anviinder. Men
det finns ju en viss problematik
idettadavihar dubbla stam-
mar och det kostar mycket att
installera ny teknik, menar Bengt
Swegen.

Ute pa gatorna har Brickbandet
satsat pa elektroniska motorvér-
maruttag. Till skillnad fran de
gamla motorvirmaruttagen kin-
ner dessa av yttertemperaturen
och kan aldrig sta pamer énitre timmar.

- Tidigare kunde ju motorvirmarna sta pa hur
linge som helst. Da tickade det el. Med de nya
uttagen har vi sparat 50 000 kilowattimmar per ar.

Listan pa grona satsningar kan géras lang och att
Brickbandet faktiskt ir den grona féreningen mitt i
Bromma rader det inget tvivel om.

- Visatsar pa att ligga i framkant, avslutar Bengt
Swegen innan han hoppar ini elbilen och kor ivig. @

-

GRONA VAL
I BRF BRICKBANDET:
* Modernt styr-
och reglersystem
Tilldggsisolerade tak
Tillaggsisolerade
kallarplan
Treglas-fonster
Snalspolande dusch-
& kodkskrans-
munstycken
Instrypning av
samtliga radiatorer
Elektroniska
motorvarmaruttag
Rorelsedetektorer
i cykelrum och
kallargangar
Energieffektivare
trappbelysning
Ny tvattstuga med
effektiva maskiner
Tvattmaskinernai
foreningens tvattstuga
har kopplats till varm-
vattnet for att spara el.
Minimalt med kemiska
rengoringsmedel i
egen trappstadnings-
verksamhet
Kallsortering for
egna verksamheten
Mottagande av
elavfallisamband med
staddagar
« Elbil for féreningens
fastighetsskotare
 Underjordsbehallare
for hushallssopor
¢ Vindkraftsandelar

Ljust bara nar
det behévs.

Aktuella forsaljningsiffror

till bostadsrattsforeningar

PRIS* PRIS KOMMUN
Stockholm, perm? milj kr
Gotland och 35953 70000 Stockholm
Afe harde 33636 7400 Gotland
hégstapriserna 57451 7000 Are
visar de senaste | 25417 15250 Goteborg
forsdljnings- 20894 21500 Stockholm
siffrorna till 7993 5771 Umed
bostadsritts- 7275 12782 Stockholm
féreningar. 6973 3891 Stoclfholm
6673 17409 Umea
o 6673 17409 Umed
Forsiljningar 6673 17409 Umed
gjorda fran 8 6673 17409 Umed
mars till och
med 12 april. DATSCHA
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ADRESS

Orvar Odds vag 2
Mellangatan 3a
Tegefjall Nedre alpen 8a
Sodra Viktoriag. 29A
Sareksv. 14
Hagmarksv. 17a
Ralambsv. 69
Byggmastarv. 17
Norra Ersmarksg. 30a
Norra Ersmarksg. 28a
Norra Ersmarksg. 26a
Gustav Garvares gata 1

KOPARE SALJARE

BRF Mélarbréderna 6
BRF Hotellet

BRF Nedre alpen 8

BRF Lénnen i Goteborg
BRF Nasafjall 3

BRF Angsmarken 4

BRF Solstugani Fredhall
BRF Byggmastaren 1719
BRF Haga central

BRF Haga central

BRF Haga central

BRF Haga central

Grunduppgifterna fran informationsféretaget Datscha. Underlag fran Lantmaéteriverket.
*) Totalarea OBS! Prisuppgifterna behover inte spegla det faktiska marknadspriset.

blev priset
for Orvar Odds F
vdg 2 i Stockholm.

35953kr/kvmk s 4 l& 5

=
F.'
FOTO: LINNEA ANDERSSON

Nordenskjold, Hans Paul Axel

Strahle, Peter Fredrik

Townsend, Caroline Mary

Ostrowski, Stefan

Hilding, Bjorn

Grundborgen DBEWSX AB

Vikingeni Valhall AB

Bafeh 15 AB

Fastighetsbolaget Bords Beckasinen 14 AB
Fastighetsbolaget Bords Beckasinen 14 AB
Fastighetsbolaget Bords Beckasinen 14 AB
Fastighetsbolaget Boras Beckasinen 14 AB
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ATLANTIS

SCADA-program fér Fastighetsautomation

\:_nerg'\op“““ gram

p I R erings- opro
raftfull webbklient gy Atlantis SCADA I och drftuppfoin™
AVA\_ON :
g o | b BT e m Integrerad

ECurRy ry llzassage_
ontrol]

Integrerad

rumsteglering

= —

|
\“ Rumsreglering

Modulbaserat 1/0-system for DIN-montage

Tank energismart nar du renoverar badrum i din
fastighet - installera Minifloor 8°

Dra nytta av ditt befintliga vattenburna varme- Komplettera med var minsta elpanna pa 350W.
system nar du installerar golvvarme. Minifloor 8°  Resultatet blir ett varmt golv aret runt, som pa
har lika lag bygghdjd som elgolvvarme. Roret ett smart satt hushaller med saval uppvarm-
har en diameter pa endast atta millimeter. ningskostnader som miljéresurser.

Systemet ar speciellt utvecklat for sma utrym-

men och kan antingen gjutas in eller laggas pa Kontakta oss garna fér mer information.

befintligt golv.

0 Thermotech
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Maria Liviin Bostadsratt

Styrelsen behover inte utféra allt
det praktiska arbetet i foreningen

or en vecka sedan blev jagintervjuad av en som forenigen kan tinkas behdva. Kanske far ni mer tid 6ver
reporter fran TV4:s nyheter. Reportern fragade till annat som att folja upp att de skoter sitt jobb?
om jag holl med om att det blir svarare att locka

de boende i en bostadsrittsforening till styrel- DET FINNS mycket mer intressant att berétta fran webb-
sen? undersokningen. Jag ska dirfor gora ytterligare ett par ner-
Mitt svar: Absolut! slagiundersokningsresultatet. Fragan ir om det svala intres-
En nyligen genomford webbundersokning med Fastighets-  set for styrelseuppdraget bara beror pa att manga upplever att
dgarna Stockholms bostadsriittspanel visar att det ocksa dr styrelsearbetet tar mycket tid? Nej, unders6kningen visar att
precis vad ordféranden i vara bostadsrittsforeningar tycker. det finns fler férklaringar till problemet. En annan orsak som
Nistan 7 av 10 bostadsriittsféreningar anser att det dr svart ndmns ir att engagemanget och intresset for styrelsearbetet
att engagera de boende till styrelsen. Det laga intresset fér isigidrlagtoch att det dr vanligt med bostadsrittshavare
styrelsearbetet beror enligt undersékningen framférallt pa som bara har ett intresse av att bo men som inte vill engagera
att styrelseuppdraget dr tidskrivande. sigvare sigiforeningen eller i styrelsearbetet. I undersok-
o N e ningen ombeds
OCHNOG STAMMER det att , , Det sager sig sjalvt att webbpanelen att
styrelsearbetet tar mycket o} beskriva lite kort
tic}lf! Ibland kanske deBt[tar prOblemet beror pa att om utmaningarna
allt for mycket tid. Jag tror det saknas ett engagemang_” och problemen
att det dr en olycklig utveck- med att engagera
ling om allt fler upplever att det &r svart att kombinera ett medlemmar till styrelsen i den egna féreningen. Det dr sir-
arbete och familjeliv med ett engagemang i bostadsrittsfor- skiltett svar som jag har lagt pa minnet. En ordférande svarar
eningens styrelse. sa hir: ”Vilken konstigt stélld fraga! Det séiger sig sjédlvt att
Hur ser det utidin bostadsrittsforening? Kianner du igen problemet beror pa att det saknas ett engagemang”. Det lig-
det hiir problemet? Det kan vara en god idé fér den nya sty- ger mycket i det svaret. Men undersokningsresultatet visar
relseniforeningen att inleda det nya verksamhetsaret med att problemet ocksé har att gora med hog arbetsbelastning,

att ta en rejél diskussion om vilken uppgift som styrelsen bor och att sma foreningar har ett litet urval vilket férsvarar
ha. Och prata igenom hur ni bést organiserar styrelsearbetet nir de ska tillsdtta en styrelse. Eller att foreningar med sma

och verksamheten i féreningen. Jag far en kiinsla av att det ldgenheter ofta har en hog omséttning bland de boende, vilket
som tar mest tid ofta ir det operativa arbetet, mer dn sjélva kan stilla till problem nér man ska bemanna styrelsen. Vi har
beslutsfattandet. Om det praktiska arbetet dessutom tar 6ver- ~ sammanstillt resultatet i en rapport fér dig som vill ta del av
handen hamnar man littien ond cirkel dir styrelsearbetet helaresultatet fran undersékningen som du hittar

tar mer och mer tid. Man #dgnar till slut mer tid och energi at pawww.fastighetsagarna.se/stockholm.

att ’slicka kortsiktiga brinder”, och hinner inte riktigt med Skicka gérna ett mail till mig om du &r medlem

att ta fram bra beslutsunderlag, och att fatta vilunderbyggda och vill vara med och tycka till i Fastighets-

ochlangsiktiga beslut, eller for den delen ha den tid som dgarna Stockholms bostadsrittspanel.

behdvs for att folja upp besluten under aret.

DET AR STYRELSEN som har det yttersta ansvaret for for- W m-él'" F

valtningen och féreningen under verksamhetsaret. Men
detbetyder inte att det maste vara niistyrelsen som maste
utfora allt praktiskt arbete, som att projektleda ett kommande

Maria Livijn naringspolitiskt

vindsbygge, att ta fram en underhallsplan, bokféringen och ansvarig for bostadsrattsfragor
liknande arbetsuppgifter. Ett tips dr att ligga ner lite tid pAatt 3 Fastighetsagarna.
hitta en riktigt bra férvaltare som passar er eller annat stod maria.liviin@fastighetsagarna.se.

dig att bekampa radon genom:

r och besiktningar for att

typ och omfattning av radon

mot saval bygg- som markradon

t radonhalten ej Gverstiger grénsvardet
hemkomfort.se  08-604 97 00 * 0500 45 97 00
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Gront Injustering av varme

Sa hittar ni husets

Stora energibesparingar behover inte alltid betyda

kostsamma investeringar i ny teknik. Det gar ofta att

kapa varmekostnaderna rejdlt med det som redan

finns i huset.

TEXT: ERIK HORNKVIST GRAFIK: JOHAN JARNESTAD

OM VARMESYSTEMET inte ir injusterat kom-
mer man alltid att tvingas reglera tempera-
turen sa att den kallaste ligenheten far en
driglig temperatur. Att de andraldgenheterna
ddrmed far 6vertemperaturer leder séllan till
nagra storre klagomal, det dr ju bara att 6ppna
ett fonster.

- Grunden f6r att kunna driftoptimera en

siger Erik Nilsson, energikonsult Fastighets-
dgarna Stockholm.

Hela tiden dyker det upp nya tekniska
16sningar som utlovar fantastiska resultat.
Mycket dr bra. Men det finns ofta en 6vertro
pa hur mycket man genom tekniska l6sningar
kan minska sin energianviindning. Faktum ar
att det gar att gora stora fordndringar genom

fastighet dr ett vil injusterat virmesystem, attanviinda den utrustning, kanske meden y.

LAS MER PANASTA SIDA

UTGANGSLAGE ,

Det ar alltid stackarn langst upp med fénster mot norr ¢
som har det kallast och vars klagomal far styra hela .
huset. De som har det lite for varmt klagar sallan. Men ’
Oppna fonster kalla vinterdagar &ar ett tydligt tecken pa
att det ar dags att goéra en injustering av husets '
varmesystem. Oljud ur termostatventiler &r ocksa ett
tecken pa daligt injusterat varmesystem.

e
¥
y L

+21°

Stamventil
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formkurva

INJUSTERING

Injusteringen &r relativt snabb och
enkel. Man gor en ordentlig inven-
tering och berakning av fléden.

| aldre system kan man bli tvungen
att byta raditorventiler for att det .
skf] vara"mOJllgt att injustera. Detta L1111 . Ju Kallare det &r ute, ju %
maste géras sommartid eftersom varmare blir det inne

hela systemet maste tappas ur. Det D3 ska ni valia en ’
maste ga fort eftersom ett tomt

A R o kurva med
system innebadr att rosten far faste. mindre lutning.

FINJUSTERING

Nu har alla ldgenheter en jamn temperatur.

Grunden for att driftoptimera varmesystemet
w ar lagd. Reglerkurvan bestdmmer hur mycket

varme som ska matas ut i varmesystemet vid

en viss utetemperatur.

Kurvlutning Rumstemperatur

RADIATORVENTILEN

Det ar har injusteringen sker. Via en :if
teoretisk berdkningsmodell bestams +20 }

hur mycket effekt varje radiator ska
ha, en reglerbar strypventil ser till att
flodet blir det ratta.

Ju kallare det blir ute, ju
kallare blir det inne.
Da ska ni 6ka lut-

Hex

Flode 60/1/h ningen pa kurvan. %
tryck 3 kPa
Kurviutning Rumstemperatur
+22
+21 % |
: +20 i | ;!-_
' Det ar hela tiden for varmt
i huset. D& ska ni behélla #% _,ié
lutningen pa kurvan,
men flytta den
nedat.

Kurvlutning Rumstemperatur
I O
:gé [ [ 1
1T 1T
Ar det for kallt, men huset %
foljer i Gvrigt utetempera-

turen bra, sa ska ni behalla _)1%—’%
lutningen pa kurvan,

men flytta den

uppat.

Kurvlutning Rumstemperatur
+22

_— +21 —W—
+20

= T T 1
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Gront Injustering av varme

forts. fran sidan 61.

smirre uppdatering, som
redan finns installerad. Har
finns en stor energibesparings-
potential som tyvérr ofta forbi-
gattsienergideklarationer.
Man brukar rikna med att
en grads sinkning avinnetem-
peraturen motsvarar tre gra-
ders séinkning av virmekurvan
vilket isin tur ger en energi-
besparing pa fem procent.

INTE SALLAN har fastighets-
skotaren i omgangar hojt
virmekurvan med fyra, fem
grader under vinterhalvaret.
Ilangdenblir detdyrt.Ien

fastighet med 30 ligenheter
motsvarar tio procent av
fjarrvirmekostnaden
cirka 30 000 kronor
om aret.

ATTGORA en
injustering
av husets
varmesystem
handlari
rundaslantar
om 150 kro-
nor per radia-
tor. Om man
sen dr duktig
och foljer upp med
justering av regler-
kurvan sa har man
tjdnatin investeringen pa
baranagot ar. I dldre virme-
system maste man ofta byta
radiatorventiler fér att kunna
gora injusteringen. Da blir det
lite dyrare - cirka 750 kronor
per radiator.

- Ett stort problem &r att
manga lekmén blir lurade att
tro att det ricker med att enbart
byta termostater. Termo-
stater dr sa att sdiga gridden
pa moset. De kan reglera dver-
temperaturer som uppstar
exempelvis pa grund av stark
solinstralning. Men det har
inget med fordelning av virme
iradiatorsystemet att gora,
séger Erik Nilsson.

Sjédlva injusteringen ir
egentligen ganska enkel. Det

handlar i princip om att vrida
enrattirittlige. Men det fore-
gas av komplicerade berik-
ningar av hur stor effekt varje
radiator behover

- Det dr komplext och maste
goras av en fackman, séiger
Erik Nilsson.

hallande till vad man egentli-
gen spar, siger Erik Nilsson.

HAN BETONAR att det rent
reglermissigt inte fungerar
annorlunda. Man far en mer
automatiserad funktion, men
ocksa en kostnad for att nagon

Igrafiken pa ska 6vervaka
foregaende upp- systemet. Tank
slagkan duse pa att teknik
hur sjélva injus- som exempelvis
sl Moderna oot
grunden lagd for StyrSVStem prenumeration pa
energioptimering har nastan sjdlva prognosen.
—alltsa attjustera = Ska det 16na sig
reglerkurvan. Obegransade maste energi-

Rlelglerkurvan mailigheter besparingaen vara
dralltsaen typ - gy storre dnden
av virmebehovs- att flnjuStera' kostnaden. Det
profil unik foér gar att uppna
varje hus. Hur reglerkurvan samma effekt med en aktiv

ir utformad avgor hur husets
virmesystem reagerar pa olika
utomhustemperaturer.

EN REGLERKURVA som féljer
utomhustemperaturen daligt

kommer att innebira klagomal.

Ide flesta fall leder det till att
viarmetillférseln justeras upp
generellt, vilket i slutindan
innebir bortkastede pengar.
- Hir gar det att bygga pa
med hur mycket tekniska 16s-
ningar som helst for att styra
och 6vervaka. Men det géller

att rikna noga pa lonsamheten.

Hur stor dr investeringen i for-

...och snuvar fjdrrvirmebolaget pa en del av taxan. Fast det har Fortum
egentligen inget emot. Om fler skulle kapa effekttopparna slipper de starta
dyra extrapannor nir vargavintern slar till.

Det handlar om att anpassa
fastighetens varmeleveranser
till hur fjarrvarmebolagets taxa
ar utformad och darigenom
spara en slant. Pa flera hall, som
i Stockholm, abbonerar man pa
en viss arseffekt. Principen gar
ut pa att man letar upp topparna
nar effektbehovet ar som storst.
Ofta pa morgonen nér alla star i
duschen samtidigt.

Genom att vid ljust denna
tidpunkt helt enkelt stanga av
varmen och prioritera tappvarm-
vattnet kan man abbonera pa en
lagre effekt.

62

Manni Thofte, fran Erab, som
levererat hard och mjukvara till
Brf Eken 17 i Stockholm tror att fler
kommer att utnyttja mojligheten.
Har man en hyfsat ny styrcentral
kraver det bara lite programme-
ring. Men han varnar samtidigt
for att det inte ar en helt okompli-
cerad mandver.

- Iregel hinner inte varmen
sjunka sa mycket att det marks att
man stryper varmetillférseln. Men
nar det som i vinter varit riktigt
kallt riskerar man att dranera
huset pa varme.

Da kan man vélja en lite mer

Monica Lilja, brf Eken 17.

avancerad modell dar systemet
sen aterfoér den varme som
prioriterats bort nar effekttoppen
intraffat.

Monica Lilja, ordférande i brf
Eken 17 pa Sédermalm i Stock-

forvaltning.

- Moderna styrsystem har
nistan obegrinsade mojlig-
heter att finjustera virme-
kurvan. De ér relativt ldtta att
stdllain, men man kan ocksa
latt stdlla till det. Man bor ta
hjilp, sdger Erik Nilsson.

OCH SIST ett rad som kan visa
sig spara en formogenhet:

- Efter injusteringen far ni
ett protokoll. Spar det! Det dr
envirdehandling. Om det dr
nagon som gett sig pa systemet
sa gar det utifran protokollet
alltid att aterstilla. ®

holm berattar att man efter
pastotningar fran fastighets-
skotarna bestamde sig for att byta
hela styrsystemet. Effektbegrans-
ningen ar en av flera instrument
man nu harisin kamp mot de
héga varmekostnaderna

- Det vet viinte annu. Tillsammans
med leverantdren arbetar vi for
att fa ner vara varmekostnader.
Vi har dven monterat innegivare
for att fa battre koll pa hur varmen
fordelar sig i huset.

ERIK HORNKVIST
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Sa bygger man idag

Sa bygger man flexibelt: Sa bygger man klassiskt: Sa bygger man intelligent: Sa bygger man sakert:
med betong. med tegelstenar. med automatiserings- med stal.
komponenter fran Beckhoff.

www.beckhoff.se/building

Med Beckhoff Building Automation kan alla funktionsomraden integreras pa bas
av ett genomgdende, PC- och Ethernet-baserat fastighetsautomatiseringskoncept.
Resultatet: Investeringskostnaderna minimeras, underhall och flexibilitet optime-
ras, planeringskostnaderna sanks och alla kriterier for fastighetsautomation enligt
energieffektivitetsklass A uppfylls. Det moduluppbyggda styrsystemet fran Beckhoff
mojliggdr anslutning av alla datapunkter och undersystem dver Beckhoff busstermi-
naler samt en flexibel mandvrering, fran smartphone till pekskarm.

IPC

110

Automation

BECKHOFF
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FASTIGHETSAGARNA

GENOM FASTIGHETSAGARNA UTBILDNING har du alltid tillgang
till aktuell kunskap som underlattar ditt arbete och bidrar till
Okad I6dnsamhet i din verksamhet!

Vara kurser vander sig till alla inom branschen; till agare av
bostader och lokaler, anstéllda i fastighetsbolag, forvaltare och
till aktiva i bostadsrattféreningar.

Du kan valja mellan grundldaggande utbildningar och for-
djupningskurser. Och vi spanner éver samtliga omraden som rér
agande och férvaltning av fastigheter och bostadsratter; juridik,
teknik, ekonomi, energi, sakerhets- och ansvarsfragor foér att
bara namna nagra exempel. Vi kan aven skraddarsy kurser for
dina specifika 6nskemal och behov.

Som medlem i Fastighetsdagarna har du alltid 30 procent
rabatt pa vara kurspriser!

% Ga in pa www.fastighetsagarna.se - dar hittar du hela
vart aktuella kursutbud och anmaler dig enkelt!

Valkommen!

www.fastighetsagarna.se




Varldens storsta
massa for
hallbara [Osningar

ISH-massan, varldens storsta
skyltfonster for energieffektiv
uppvarmning och férnybara
energikallor, slog ater publik-
rekord i Frankfurt. Fokus var pa
hallbara 18sningar fér energi-
konsumtion, inte minst brédnsle-
celler for hemmabruk.

Katastrofen i Japan, som kastade sin
skugga pa evenemanget i Frankfurt,
diskuterades intensivt pa méssan.
Misstron mot de fortsatta karnkrafts-
satsningarna okar framfor allti Tysk-
land. Flera kdarnkraftverk kommer av
allt att doma att stingas ilandet.

Nya innovationer och 16sningar f6r
atervinningsbar energi sitts dnnu
mer i fokus och det férvintas gynna
alla som satsar pa energieffektivitet
och miljovinlig byggteknik.

MAN KAN AVEN konstatera att vita
badrum tillh6r det férgangna. Nu ska
detvara”gronabadrum” med palmer
och andra storre vixter som omger ett
badkar eller duschkabin. Kineserna
lanserade pa ISH en méngd nya pap-
persfria toastolar med bidéfunktion,
med ettriktigt manéverbord, dir en
justerbar vattenstrale skéter reng6-
ringen. Sparar papper och skog.
Energisparande fasadglas for stora
byggnader &r hett. Hotellet Blue
Heaven i Frankfurt, dir for 6vrigt
manga av besékarnabodde under
maéssan, har fasaden tickt av blatonat
sikerhetsglas (Ipasol) som skyddar
mot sol och alltfor stor hetta. Glaset
bidrar ocksa till en lag energiférlust.

-FOR NARVARANDE ligger forlusten
parunt 24 procent. Materialet, vars
UV-virde ligger pal,2,

skyddar och isolerar
upp till 40 procent
isamband med
starka ljusforhal-
landen, berit-

tade Blue Heavens
tekniske chef,
Oliver Schwi-

talla.

MARKKU
BJORKMAN
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Enkel ventilation

IHS-Massan Gront

Glas sohl sky&dar“ '

Solskyddande glas, som Ipasol blue,
kananvandas for vanliga lagenhets-
fonster.Glaset sallar bort infraréd
stralning och minskar behovet av kyl-
ning under sommaren. UV-stralarna

elimineras med hjalp av ett skikt spe-
cialtillverkad polyvinylbutyral (PVB),
som har integrerats i glasfasaden.

Ziehl-Abegg presenterade sina direkt-
drivna radialfléaktar med den senaste
typen av ytterrotormotorer, som har
utrustats med ECblue-teknologin.
Motorerna kdnnetecknas av hég verk-
ningsgrad och som tillbehor finns
tradlés kommunikation och integrerad
status-LED, vilket gér igangkérningen

av EC-flaktarna snabb och enkel.

I langa rader

En radiator behover inte se ut som
en radiator. Schweiziska féretaget
Zehnder har en serie nya design-
radiatorer fér badrum, bostadsytor
och byggnader - en personlig touch
pa uppvarmningen.

Med det
lilla extra

Varmekame-
ran Testo 880
for fastighets-
analyser och
byggnadsdoku-
mentation. Tack
vare kamerans
termiska upplos-
ning pa < 0,1°C,
elektroniken som utvecklats for
att utnyttja sensorn optimalt
och slutligen interpoleringen
som mdjliggdr en bildstorlek pa
320 x 240 pixlar, kan kameran
visa hégupplosta bilder som
imponerar dven pa anvandare
med mycket hdga krav.
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Vad behover du hjilp med?

Stambyte, trappstadning eller kanske ekonomisk férvaltning?
Beskriv det du behéver pa www.offerta.se och 1at lokala tjansteforetag
kontakta dig. Pa Offerta.se vantar g5oo ledande tjansteforetag, redo

att fa offerera dig basta pris och kvalité for just ditt behov.

Offerta.se sparar tid och pengar och ar dessutom helt gratis!

www.offerta.se | info@offerta.se | kundtjanst 08 5000 53 10



VAD SKA VI GORA MED ROKAREN?

Vi ar ett bolag som

ager flerfamiljshus

i Stockholm. For tva
manader sedan flyttade en
ny hyresgast in. Strax efter
hans tilltrade bérjade gran-
narna bredvid klaga pa att
han réker bade inne och pa
balkongen. Réken blaser
inideras ldagenhet, sd att
de inte kan ha balkongdér-
ren 6ppen. Vad har visom
hyresvard for skyldigheter
att ”I6ésa” familjens pro-
blem? Det &r ju inte forbju-
det att roka i lagenheten
eller pa balkongen?

Det ér hyresvirdens

uppgift att se till att de

ligenheter som hyrs ut
ir fullt brukbara for det
avsedda indamalet. En
hyresgist som upplever
att den ligenhet hon hyr
irbehiftad med sadana
oldgenheter att hennes
anvindning av ligenheten
begrinsas kanbland annat
begirareduktion av hyran
eller ansoka om atgirdsfo-
reldggande hos hyresnimn-
den.

EN HYRESGAST firinte
nir han anvinder sin ldgen-
het orsaka sina grannar
storningar. Vidare ska han
iaktta sundhet, ordning och
gott skick. For det fall att
hyresgistens rokande dr sa
omfattande att det utgér en
storning fér grannarna kan
detvara grund for uppsig-
ning. Da ska hyresvirden
kréva att hyresgésten vid-
tar réittelse och samtidigt
underritta socialnimnden

Karin Caroline

Ohlsson
Fastighetsjurist (brf)
Fastighetsagarna

Stockholm Stockholm

Westerlund
Fastighetsjurist (brf)
Fastighetsdgarna

ikommunen om stérning-
arna. Om rokningen fortgar
med oférminskad omfatt-
ning, bor hyresvérden
underséka mojligheten att
séiga upp hyresgisten.

AVEN OM en hyresgiists
besittningsritt ir stark,
ir det inte omgjligt att en
hyresnimnd efter uppre-
pade, langvariga och pro-
vocerande 6vertriddelser
skulle skilja hyresgésten
fran ligenheten.
Rittsldget far bedomas

Charlotte

Andersson
Chefsjurist
Fastighetsdgarna

Rune Line

Thomsson
Chefsjurist
Fastighetsdgarna
Goteborg, Forsta Regionen Sverige

Balkongproblem
ndr grannar stoér
med cigarettrok.

ILLUSTRATION: ULRIKA HELLBERG/VOL

varasadant att detidag dr
svart att effektivt, iven med
uppsigning som yttersta
sanktion, komma till réitta
med besvirande rokning i
en bostadsldgenhet och pa
en dértill hérande balkong.
En med tiden dndrad attityd
till rékning kan mojligen
goradet littare for en hyres-
vird att genom klausuler
i hyresavtalen om forbud
mot rékning kunna tillgo-
dose 6nskemal om en rokfri
miljo.

LINE ZANDEN

Zandén
Fastighetsjurist
Fastighetsdgarna
Sverige

Irene

Fallstrom
Naringspolitisk expert
Fastighetsagarna
Sverige

VAD SKA VIBYTATILL?

Tillsammans med min bror ager
jag ett flerbostadshus byggt 1950.
Huset innehaller 18 Idgenheter och

en liten hobbylokal. Huset varms med
fjarrvarme, men varmevaxlaren ar gam-
mal (tidigt 80-tal) och behdver bytas.
Ska vi sattain en ny varmevaxlare eller
kanske vdlja varmepump? Vad ar bast for
miljén? Vad ar billigast?

Er fjirrvirmecentral dr trettio ar gam-

mal, iekonomiska termer dr den troligen

avskriven. Det dr ett bra tillfdlle att fun-
dera pa om ni dven fortsittningsvis ska virma
med fjarrvirme . Det frimsta alternativet till
fjarrvirme dr nagon form av virmepumps-
16sning, for ett hus av er storlek och alder bru-
karbergvirmepump vara ett braalternativ
bade ekonomiskt och miljomissigt.

Hur man miljoméssigt jamfor olika upp-
virmningsformer har diskuterats av myndig-
heter och till och med provats juridiskt.

Energimyndigheten har uttalat att det
inte generellt gar att séiga att uppvirmning
med fjirrvirme ir bittre dn till exempel
virmepump. Bland annatberor det pa hur
manvéljer attbetrakta den elenergi som
anvénds i virmepumpen och vilkabrénslen
detlokala fjirrvirmeforetaget anvinder sig
av. Aven Miljverdomstolen har uttryckt,
bland annat med st6d fran ettuttalande av
Energimyndigheten, att det inte gar att séiga
attfjirrvirme dr ett béttre alternativ in
bergvirme.

Den ekonomiska virderingen beror pa
manga saker. De tva alternativen har olika
karaktér, fjirrvirmen har ofta hoga energi-
kostnader men ett litet investeringsbehov.
For bergvirmealternativet dr forhallandena
detomviinda, en stor investering ger laga
l6pande kostnader f6r energi. Niar man
jamfor de bada alternativen dr det den tota-
lekonomiska jaimforelsen som r intressant.
Vilket som blir billigast beror bland annat pa
hur niviirderar kapitalkostnaden och vilket
detlokala fjirrvirmepriset ér.

PER FORSLING

Ulla Per

Werkell Forsling
Skattejurist Energispecialist
Fastighetsagarna Fastighetsagarna
Sverige Stockholm

Stall din fraga till Fraga experterna, Fastighetsdgarna, Box 16132 103 23 Stockholm eller maila info@fastighetsagarna.se Mark mejlet med "Fraga experterna”
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Alla hyreskontrakt du behover

Med itkett kan du skéta dina hyresarenden dven utanfor
kontoret. Du har alltid tillgang till alla kontrakt du som
fastighetsdgare behdver. Fran din dator fyller du snabbt
i de digitala kontraktsmallarna och formuléren. Du kan
t exsitta hos din hyresgdst och enkelt skriva ut prydliga
och juridiskt riktiga kontrakt. Kontrakten kan du spara
och anvdnda sa ofta du behéver.

Inga installationer behovs
Allt du behover ar en dator med internetuppkoppling.
Inget krdngel med installation av program. Efter att du
registrerat dig som kund hos oss véljer du ditt I6senord
helt sjalv. Sedan kan du logga in och anvanda itkettwebb
fran vilken dator du vill.

Flera personer pa foretaget kan ha tillgang till itkett,
varje anvandare far sina egna inloggningsuppgifter.

JUST NU!

Ditt foretags logotyp
pa samtliga mallar
i itkett

50% rabatt

jamfort med ord pris

Enkelt och sakert

Genom vart myntsystem, som fylls pa och rdknas av
ungefar som ett kontantkort, betalar du enbart for de
kontrakt du faktiskt skriver ut. Dina inkdpta mynt och
sparade data finns tryggt och sakert lagrat i systemet.

Nya funktioner
Du kan nu sjalv lagga till och ta bort anvandare.
Ny sparningsfunktion for skapade dokument.
Statistik 6ver anvandning av mynt.
Enklare att sortera dokument i olika kategorier.
Viarbetar standigt med att utveckla itkett och fler
nyheter dr pa gang!

Vill du prova, eller veta mer om itkett?
Sla oss en signal eller besok www.itkett.se

itkett

Kontrakt for fastighetsbranschen

DokumentConcept AB | Radhusgatan 22 B | 571 31 NASSJO | Tel 08-411 22 40 ; ]




PERMISSION, TJANSTLEDIGHET

Fastighetsarbetsgivarna

OCH ANDRA LEDIGHETER

LAGARNA kompletteras
oftaav pa arbetsplatsen
géllande kollektivavtal.
Detta giller till exempel
semesterbestdmmelser. I
kollektivavtalen regleras
ocksa sadana ledigheter
som faller under permis-
sion och tjénstledighet.
Med permission menas
kortledighet med bibehal-
len 16n. Exempelvis eget
brollop, egen 50-arsdag,
forstagangsbesok hos
likare och tandldkare vid
akut sjukdom eller olycks-
fall, nira anhorigs dod
eller begravning.
Vad betréffar tjinst-
ledighet dr arbetsgivaren
skyldigbeviljaledighet
endastide fall da sadan
ledighet dr lagstadgad till
exempel fordldraledig-
het och studieledighet.
Arbetstagare har saledes
ingen ritt till "vanlig”
tjinstledighet exempel-
vis for att prova panytt
arbete. Det &r helt upp till
arbetsgivaren att bevilja
sadan ledighet.
Nedanredovisas de
vanligaste lagarna som
reglera arbetstagares ritt
till ledighet.

SEMESTERLAGEN
(1977:480)

Arbetstagare har ritt till
25 dagars semester per
ar. Den ritten giller fran

Almega ar en organisation fér sma och stora tjansteféretag inom en miangd branscher.

Almega Fastighetsarbetsgivarna erbjuder expertstod i rollen som arbetsgivare.
Almegas huvudkontor: Postadress: Box 55545, 10204 Stockholm Besdksadress: Sturegatan 11

forsta anstéllningsdagen.
Man behover inte arbeta
inritten till semester-
ledighet. Bérjar man

sin anstillning efter 31
augusti har man istéllet
ritt till fem dagars semes-
ter. Man skiljer dock pa
obetald och betald semes-
ter. For att fa ut betald
ledighet maste man arbeta
intiden enligt vissaregler.
Intjinandearet dr enligt
lagen1april - 31 mars
(ar1) och semesteraret
samma tid aret efter (ar 2).
En stérre uppdatering av
lagen gjordes 2010 04 O1.

FORALDRALEDIGHETS-

LAGEN (1995:584)

Ritttill ledighet har

arbetstagaren om

fordldrapenning for till-

filligvard avbarn utbeta-

las. Dessutom har arbets-

tagare ritttill ledighet

e under den tid Forsik-
ringskassan betalar for-
dldrapenning

« under tiden tills barnet
fyllt 18 méanader (hel
ledighet)

* under tiden tills barnet
fyllt 8 ar (kvarts ledig-
het).

FACKLIG FORTRO-
ENDEMANNALAGEN
(1974:358)

Facklig fértroendeman
har ritt till den ledig-

het som fordras for det
fackliga uppdraget.
Ledigheten far inte ha
storre omfattning dn vad
som ir skiligt med hén-
syn till férhallandena pa
arbetsplatsen. Inte heller
farledigheten tas ut pa
sadant sétt att den medfor
betydande hinder for den
lopande verksamheten.

STUDIELEDIGHETS-
LAGEN (1974:981)

Den arbetstagare som
varit anstilld minst sex
manaderistrick eller
tolv manader under en
tvaarsperiod har ritt till
studieledighet utan 16n.
Studierna skall ha viss
planmissighet. Renodlade
sjilvstudier och hob-
byverksamhet dr undan-
tagna.

VARD AV NARSTAENDE
(1988:1465)
Forutsittningen for ledig-
heten dr att Forsidkrings-
kassan limnar besked

att ekonomisk erséttning
kommer att betalas.

LEDIGHET FOR TRANG-
ANDE FAMILJESKAL
(1998:209)

Ritt till ledighet forutsét-
ter att det uppstatt en akut
situation i familjen som
gor arbetstagarens ome-
delbaranirvaro absolut

Tel: 08-762 69 00 Fax: 08-7626948 Telefonjour: 08-76269 90 Férlag: 026-249027
almega.epost@almega.se www.almega.se

nodvindig. Det skall vara
fraga om en force majeure
situation som har sam-
band med sjukdom eller
olycksfall.

LEDIGHET FORATT
BEDRIVA NARINGS-
VERKSAMHET
(1997:1293)

En anstilld har rétt till
ledighet fran sin anstll-
ningihogst sex manader
for att bedriva ndrings-
verksamhet. Den verk-
samhet som arbetstagaren
avser attbedriva far inte
konkurrera med nagon del

semesterdagar?

ILLUSTRATION: ULRIKA HELLBERG/VOL

Lagarna kan hamtas
isin helhet pa
www.lagrummet.se

avarbetsgivarens samlade
verksamhet. Ritten intra-
der efter sex manaders
anstillning.

SVENSK-
UNDERVISNING FOR
INVANDRARE (1986:163)
Anstélld som antagits

till svenskundervisning
for invandrare (sfi) har
rétttill den ledighet som
behovs for att kunna
genomga undervisningen.

CHRISTER WEJDEROT
christer.wejderot
@almega.se

ALMEGA SVARAR

Hur regleras semes-
terlénen for sparade

Den sirskilda berik-
ningsgrunden for
semesterlon avse-
ende sparad semester

avskaffades 2010 04 01.
Semesterlon for spa-
rad semester beridknas
numera pa samma sitt
som semesterldn for
den 6vriga semestern
det semesteraret. For-
dandringen innebér en
visentlig forenkling av
semesterlagens tidigare
bestimmelser.

[ .

UIf & Andersson
Forhandlare/radgivare
08-762 69 65

Johan Huldt
Branschanalytiker
08-76268 64

Stefan Lennstrom
Forhandlare/radgivare
08-762 69 66

Christer Wejderot
Forhandlare/radgivare
040-352537
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Over 70 deltagare var med och invigde de nya rymliga lokalerna pa Killegatan i Boras.

Nya lokaler i Boras

FASTIGHETSAGARNA EXPANDERAR i Bords med bade fler tjanster och fler medarbetare.
Darfor har man nu flyttat till rymligare lokaler pa Kéllegatan, granne med Boras Tidning.
Lokalerna invigdes med mingel och tarta. Det var éver 70 medlemmar och samarbets-
partners som tog tillfallet i akt att diskutera aktuella fragor och ta del av de tjdnster som
Fastighetsagarna erbjuder. Bland annat berattade energichef Jan Thorsson mer om den
senaste tjdnsten med egenkontroll inom energianvandning.

Lar dig energieffektivisera

ISAMARBETE MED bland andra Energimyndigheten
anordnar Fastighetsdgarna Mellansverige utbildningen
Praktisk energieffektivisering for fastighetsskotare
som kommer att hallas vid totalt 25 utbildningstillfallen
i regionen. Fem vardera i Ostergétlands lan, Orebro
lan, Uppsala lan, Vastmanlands lan och i S6éderman-
lands lan.

Syftet med utbildningen ar att ge deltagarna kun-
skap att med enkla medel hitta sma energitjuvar samt
verktygen att atgarda dessa. Under en heldag varvas
teori med praktik i en befintlig fastighet. Exempel pa
omraden som kommer att tas upp &r ventilation, fjarr-
varmecentraler samt energieffektiv belysning.

Hall utkik i Fastighetsdgarna Mellansveriges tryckta
nyhetsbrev och har pa webbplatsen om de olika utbild-
ningarnas datum.

F&r mer information kontakta Marlies Pieterse,
Energi- och miljéspecialist Fastighetsdgarna Mellan-
sverige, tel 070-637 70 90, mejl: marlies.pieterse@
mellan.fastighetsagarna

/B

" FASTIGHETSAGARNA SYDS for-
mansmassa den 5 april i Turning

* Torso blev mycket popular och

: snabbt fullbokad. Massan halls till-
' sammans med samarbetspartners
. och férmansleverantérer.

: Under dagen fick medlemmarna
chansen att traffa samarbetspart-
! ners, ta del av féormanliga med-

Fastighetsagarna Stockholm AB

o
far stororder
FASTIGHETSAGARNA STOCKHOLM har nyligen fatt
in en order vard 1,8 miljoner kronor. Ordern kommer
fran Toteb Totalentreprenéren AB som ska utrusta
en nybyggd bostadsrattsférening, BRF Utsikten, i
Norrtalje.

70

—
FASTIGHETSAGARNA

Ett gynnsamt ar for
Fastighetsdgarna GFR

DEN 23 MARS sammantradde Fas-
tighetsadgarna GFR:s féreningsfull-
maéaktigeledaméter pa Billingehus

i Skdvde. Efter lunchen hdmtades
gruppen pa 50 personer av en buss
fér en guidad tur genom Skdévde
och for tva studiebesdk. Forst
besdktes Gothia Sciene Park vid
Skoévde Hogskola och darefter den
helt nybyggda och nyss invigda
Skaraborgs Tingsratt.

Ater pd Billingehus halsade for-
eningsordférande Lars-Erik Jans-
son alla valkomna och sedan gav
kommunstyrelseledamoten Anders
G Johansson (M) en kort beskriv-
ning av Skévdes historia, nutid
och framtidsvisioner. Darefter héll
foreningens egen diskriminerings-
jurist, Torbjérn Sjégren, en mycket
uppskattad féreldsning om diskri-
minering pa fastighetsmarknaden
och om féreningens arbete pa
omradet.

P& det efterféljande fullméaktige-
sammantradet sammanfattades
2010 ars verksamhet. Férsamlingen
kunde gemensamt dra slutsatsen
att aret som gatt varit mycket
gynnsamt fér fastighetsbranschen
och fér Fastighetsagarna GFR.

Kvallen avslutades med en mid-
dag pa det unika Ryttméastarbostal-
let nagon mil utanfér Skévde.

Deltagarna fick lyssna pa intressanta seminarier och mdta leverantdrer.

. Fullbokad méssa i Turning Torso

lemserbjudanden, stalla fragor till
juristjouren och lyssna pa minise-
minarier.

Medlemmarna fick bland annat
lyssna pa seminarier dar Com Hem
pratade om TV-trender, E.ON
berattade om elprissattning och
Osséen holl en féreldsning pa temat
“det brinner bara en gang”.
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Arets bista uppsats

UNDER VAREN delar Fastighets-
&dgarna GFR for férsta gdngen ut pris
fér drets basta uppsats som ror fastig-
hetsbranschen. Ett tjugotal uppsat-
ser pa C- och D-niva av mycket hég
kvalitet har nominerats till tavlingen
och nu har tre finalister valts ut.

Den forsta finalisten har titeln
"Efficiency Gaps in the Property
Sector” och ar skriven av Christopher
Carlander och Torbjérn Svensson vid
Handelshdégskolan i Goteborg. Den
behandlar olika metoder och méjlig-
heter att med hjalp av kunskap och
information minska energiférbruk-
ningen i fastighetssektorn.

Finalist nummer tva heter Avskriv-
ningar i privata och kommunala
fastighetsbolag” och ar skriven av
Fredrik Aprili och Bjérn Johansson
vid Handelshoégskolan i Karlstad.

I den undersoks skillnaden i avskriv-
ningsprocent mellan kommunala och
privata fastighetsféretag och de fak-
torer som paverkar avskrivningarna.

Den tredje finalisten &r en kandi-
datuppsats skriven av Jakob Pontén
pa institutionen for kulturvard vid
Goteborgs universitet. Den har titeln

och haller lAange om de underhalls regel-
bundet. Dusom ar medlem hos Fastighets-
dgarna Goéteborg Forsta Regionen har en
18 procent rabatt pa produktpriset exklu-
sive moms. Rabatten galler inte i kombina-
tion med andra rabatter och inte pa frakt-
kostnader. Fri frakt erbjuder vi daremot om
orderkostnaden pa produkterna éverstiger
40 000 kronor.

MINIMERA RISKEN FOR

*De uteblivha majligheterna” och i bygdens webb for priser och tjanster. ROTA, MOGEL OCH
behandlar olika intressegruppers ‘ HUSSVAMP

hallning vid en stadsomvandling
exemplifierat med Friggagatani
Goteborg.

Vilken uppsats som vinner utses
av en panel av Fastighetsagarnas
medlemmar och kommer att pre-
senterasinasta nummer av Fastig-
hetstidningen. Vinnaren far ta emot
ett diplom och en prissumma pa
10 000 kr.

PIGGA UPP PARKEN | VAR

{ BEHOVER DU frascha upp lekplatsen vid
din fastighet eller kanske anldgga en ny?
Har du ett litet grénomrade eller en yta som
i skulle vara trevlig att anvanda till samkvam
eller avkoppling? Tycker du att friskvard

i och motion &r en viktig del i livet?

HAGS har lekutrustning for barni alla

aldrar, kvalitetsprodukter som tal rejéla tag

FASTIGHETSAGARNA SYD och Anticimex
har tecknat ett samarbetsavtal gallande
tjansten Anticimex Trygghetspaket for
flerfamiljshus. Med trygghetspaketet mini-
merar du risken att fastigheten drabbas av
vattenskador som kan leda till réta, moégel
och hussvamp. Anticimex erbjuder 10 pro-
cent rabatt pa arspremien till medlemmar i
Fastighetsagarna Syd.

. DINA FORMANER

i Harkan du ldsa om de manga férmaner och formansavtal som Fastighetsidgarna erbju-
der sina medlemmar. P4 hemsidan finns mer information om vilka férmansavtal som just
i dinregion erbjuder.

ALUMINATCEMENTI
: KONSTRUKTIONEN?

HUS SOM HAR aluminatcement i konstruk-

i tionen kan ha férsamrad hallfasthet. Fastig-
i hetsagarna Stockholm har tecknat ett avtal
med CBI (Cement och Betong Institutet)
om besiktning och analys av konstruktioner.
CBI har mangarig erfarenhet av denna typ
av skador och erbjuder helhetslésningar

¢ fran besiktningar till laboratorieanalyser
och reparationsférslag. L&s mer pa Fastig-

i hetsagarna Stockholms webb.

KLOTTERSANERA MED
i KLOTTERKONSULTEN

DET FINNS ett antal atgarder du kan géra

i for att forebygga och forsvara for bade

: klottrare och olaga affischering samt
underlatta for sanering. Fastighetsédgarna
Norrbygden har tecknat férmansavtal med
i Klotterkonsulten om klottersanering och

i dartill hérande tjanster. Installelsetid: Inom
i 48 timmar fran bestélining. Ga in pa Norr-
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i
z:
L
w?
e
<

VARENS KURSUTBUD

Varens kursutbud ar fullt av spdnnande och

i larorika utbildningar. Ta tillfdllet i akt och g en

kurs! PA www.fastighetsagarna.se hittar du hela
Fastighetsdgarnas kursutbud.

In och avflyttning med
i avflyttningsbesiktning
i 3 maj, Kalmar

i Forvaltarkurs

i 4 maj, Eskilstuna

Brf Styrelsens ansvar
i och befogenheter

i 4 maj, Malmo

i Hyresratt férdjupning
i bostader

i 4maj, Goteborg

i Hyresséttning av

i bostadslédgenhet

i 5maj, Vaxjo

i Obetalda hyror

i ochinkasso

i 5maj, Jonkdping

Systematiskt
brandskydd

5 maj, Stockholm
Avflyttnings-
besiktning

9 maj, Helsingborg
Avflyttnings-
besiktning

10 maj, Malmo

Reparation och
ombyggnad -
Hyresforvaltning

10 maj, Linképing
Hyresratt férdjupning
bostader

10-11maj, Orebro
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Reparation och
ombyggnad -
Entreprenad

1 maj, Linkdping
Avflyttnings-
besiktning

12 maj, Vaxjo
Diskriminering
12 maj, Goéteborg
Brf Féreningens
ekonomi

12 maj, Stockholm
Avflyttnings-
besiktning

13 maj, Karlskrona

Hyressattning av
bostadslagenhet
16 maj, Helsingborg

Hyressattning av
bostadsldgenhet
17 maj, Malmo

Brf Styrelsens ansvar
och befogenheter
17 maj, Stockholm

Entreprenadjuridik

18 maj, Vasteras
Foérdjupning Entrepre-
nadjuridik

18 maj, Goteborg
Hyresratt fordjupning
bostdder,dag1

18 maj, Stockholm

Fastighetsekonomi

- Investeringsbeddém-
ning

19 maj, Eskilstuna
Grundldaggande
praktisk hyresratt

19 maj Kalmar
Hyresratt fordjupning
bostader, dag 2

19 maj, Stockholm

Vem far ratt? Praktik-
fall inom hyresréatten
24 maj, Vasteras

Att dga och forvalta
fastigheter

24 maj, Goéteborg
Hyresratt fordjupning
lokaler

31maj, Goteborg

Fastighetsagarens
ansvar
1juni, Stockholm

Obetalda hyror
och inkasso
8juni, Goteborg

In- och avflyttning
med avflyttnings-
besiktning

9 juni, Skovde

VAl



Nytt fran din férening

Redaktor: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

FASTIGHETSAGARNA SYD

Hyressattning av
bostadslagenheter

Den 16 maj klockan 13:00-17:00 har du
mojlighet till utbildningen Hyressattning
av bostadslagenheter i Helsingborg. Kur-
sen omfattar begreppet bruksvarde, de
reglerihyreslagen som bestdmmer bruks-
vardet och vad som ar skalig hyra. Olika
tillvdgagangssatt for hur man kan hoja
hyran behandlas. Exempel ges ocksa pa
vad standardhoéjande atgarder kan inne-
baraihyreshdjning. Sarskild tyngdpunkt
ldggs pa genomgang av regelverket fér
fastigheter som har férhandlingsordning
och darmed omfattas av hyresférhand-
lingslagen.Ga in pa Fastighetsdgarna Syds
webb fér anmalan.

FASTIGHETSAGARNA
GOTEBORG FORSTA REGIONEN

Mingla pa bygg- och
fastighetsbaren

Den 12 maj klockan 17:00-20:00 ar det
dags for Goteborgs bygg- och fastighets-
branscher att métas pa den uppskattade
Bygg- och fastighetsbaren pa Palace i cen-
trala Goteborg. Har kan besdkarna mingla,
ata och dricka gott. Barkvéllarna ar 6ppna
for allai bygg- och fastighetsbranscherna.
Glém inte att ta med dina visitkort - till nya
kontakter, namnbrickan och prisutlott-
ningen. Anmal dig senast tva dagar innan
tillanmalan.gfr@fastighetsagarna.se eller
telefon 031-755 33 80.

Varmlands Klimatdag
Den 26 maj klockan 09:00-12:00 &r det
dags fér Varmlands Klimatdag i Horsalen pa

Har hittar du oss

: Varmlands Museum. Dagen &r kostnadsfri.

: Anmaélan gérs senast den 19 maj pa Lanssty-
relseniVarmlands hemsida under kalender

¢ ellertill Lars Andersson pa lars.andersson@
fastighetsagarna.se eller 054-13 75 50.

. FASTIGHETSAGARNA
. STOCKHOLM

. Arsméte pa Miinchenbryggeriet
© Varmt valkommen till Fastighets&garna
Stockholms arsmoétesdag den 24 maj

: klockan 15:00-22:00. Arsmétesarrange-
manget halls pa anrika Minchenbrygge-

¢ riet pa Sédermalm. Dagen bdrjar med ett

. intressevdckande seminarium, fortsatter
med arsmotet och avslutas med en trevlig

. buffé pa sjunde vaningen med svarslagen

. utsikt &ver Stadshuset och Riddarfjarden.

© Arsmétesdagen erbjuder ett unikt tillfalle att
traffa branschkollegor for spannande dis-

. kussioner, erfarenhetsutbyte och umgange.

Senast den 3 maj behdver du anmaéla

¢ dig. | priset - 795 kronor per person -

: ingar valkomstdrink, middagsbuffé och
+ vin till maten. Kostnaden faktureras och
. anmaélan &r bindande.

- Bli en vinnare i forhandlingar
Den 6 maj klockan 11:30-13:00 bjuder

: Fastino in till ett lunchseminarium. Under
: seminariet kommer du att lara dig hur

* du garifran férhandlingsbordet som en

© vinnare! Foreldsare &r Ivar Ekman, VD pé
: Samkonsult, som arbetat med utveckling
av férhandlingskompetens i 30 &r och har
¢ flera fastighetsbolag som sina kunder.

Seminariet ar endast 6ppet for Fastinos

medlemmar. Anmaél dig pd www.fastino.se
senast den 3 maj, du maste vara inlog-
: gad for att kunna anmala dig!

=
FASTIGHETSAGARMA
! FASTIGHETSAGARNA

: MELLANSVERIGE

: Fastighetslunch i Nyképing

: Den 11 maj klockan 12:00 &r det dags att

: natverka och traffa kollegor i branschen.
Mé&t upp branschfolk pa Restaurangsko-

- lan Nykoping strand, Gastabudsvagen 6

. dar det &r lunch och aktuella fragor disku-
teras under lattsamma former Ibland med
: nyttig information men inte alltid - syftet
ar att knyta nya kontakter och lara kédnna

. fler kollegor i branschen.

© Lunchen betalar var och en sjalv och

: ingen anmalan behdvs. Ta gédrna med
kollegor och sprid detta vidare till andra

* dutror kan vara intresserade. Samtliga
medlemsnatverk i Fastighetsdagarna Mel-
. lansverige drivs av medlemmarna sjalva.

: Frukostméte

- med IKEA i Véisteras

: Den 26 maj klockan 08:30-10:00 presente-
. rar IKEA sitt utbud, berattar om medlems-

rabatten och bjuder pa frukostbuffé i Vas-

' teras. Anmal dig senast 20 maj till andreas.
sjoberg@mellan.fastighetsagarna.se

. FASTIGHETSAGARNA NORR

. Ny medlemsradgivare

- 1 Ornskoéldsvik

: Marie Westlin &r nyanstalld medlemsrad-
givare pa Ornskoéldsvikskontoret. Marie

: kommer nadrmast fran Byrd09 dar hon
arbetade som séaljansvarig och projekt-

: ledare. Innan dess startade hon upp
Lernia Bemanning AB i Ornskéldsvik, dar
* hon arbetade som konsultchef med bland
annat ramavtal, personalfragor och kund-
: vard med mera.

Fastighetsédgarna Sverige

vd Reinhold Lennebo

Post Box 16132, 103 23 Stockho/lm
Besdk Drottninggatan 33

¢ Norrbygden

www.fastighetsagarna.se
info@fastighetsagarna.se

: agarna.se
1. Fastighets&garna Norr :
vd Ola Arwidsson

Post Box 602, 851 08 Sundsvall
Besdk Esplanaden 25

Tel 060 64 69 90

: Mellansverige
: vd Krister Nilsson

2. Fastighetsagarna

. vd Monika Lundberg

: Post/besdk Sodra Jarnvags-

Tel 08 613 57 00 Fax 08 613 57 O1: gatan 49C, 931 32 Skelleftea

: Tel 0910 140 50 Fax 0910 166 78
: www.fastighetsagarna.se

¢ info@norrbygden fastighets-

. 3. Fastighetsdgarna

i Post/besdk Kungsgatan 6-8,

: Fax 01813 34 81

: kontorschef Maria
: Waldestrand

. Post/besék Kristina-
: gatan 14,

: 724 61 Visteras

: Tel 0214104 35

: Fax 02112 8188

: kontorschef

: Esa Pasanen

: Post/besék

. Fabriksgatan 8, 5tr,
1 70210 Orebro

: Tel 01913 05 40

vd Lennart
Alexandersson
Tel 031755 33 01
Massmediekontakt
Magnus Ersman
Tel 031755 33 48,
Fax 031755 33 39
i Post Box 53081,
4 400 14 Géteborg

Besok Vasagatan 45

Besok Drottninggatan 21

: Tel 05413 75 50 Fax 05413 75 59
: Post Box 413, 581 04 Linképing

: Besok Agatan 43

Tel 013 24 86 60 Fax 013 24 86 69
: Post Box 194, 54124 Skévde

. Besok Skolgatan 22

: Tel 0500 46 69 40

: Fax 0500 46 69 49

Post Box 206, 451 50, Uddevalla
: Besbk Museigatan 2

: Tel 0522 64 55 60

: Fax 0522 64 55 69

5. Fastighetsdgarna
Goéteborg Forsta
Regionen

i 3tr, 632 20 Eskilstuna

: Tel 016 17 22 50 Fax 016 1312 28
: kontorschef Lars Sanné

: www.fastighetsagarna.se

. info@mellan.fastighetsagarna.se
: Post/besdk Asgatan 41,

¢ 79171 Falun

i Tel 023 280 65 Fax 023 636 31

: kontorschef Per Rydell

Fax 06017 65 86
www.fastighetsagarna.se
info@norrfastighetsagarna.se
Post/besék Storgatan 35,

972 32 Lules

Tel 0920 24 4160

Fax 0920 22 55 66
Post/besdk Renmarkstorget 10,
903 26 Umea

Tel 090 7118 50

Fax 090 1419 05

Post/besék Stora Torget 2,

891 33 Ornskoldsvik

Tel 0660 132 50

Fax 0660 817 38

Post/besdk Pedagogens vag 2,
83140 Ostersund

Tel 063 57 66 90

Fax 06310 43 50

Tel 031755 33 00 ‘6. Fastighetsagarna Syd

{ Fax 01918 72 56
/ Fax 031755 33 39 : vd Stefan Lindvall

: kontorschef Timmy /
! Lake _www.astighetsagarna.se : pogt Box 4077, 203 11 Malmé

: info@fastighetsagarnagfr.se : Besok Engelorektsgatan 7

. Post Box 401, 503 12 Boras : Tel 040 35 0170

: Besdk Osterlanggatan 33 : Fax 040 35 0199

: vd Christer Jansson : Tel 03323 30 60 : www.fastighetsagarna.se
Fastighetsdgarna Stockholm AB : Fax 033 23 30 69 : info@syd.fastighetsagarna.se

: i . vd Christina Lindstréom Olsson : Post/besdk Karl XI:s vag 33, : Post/besdk Hamntorget 5,

: Post 803 20 Gévle : Post Box 12871 : 302 36 Halmstad i 252 21 Helsingborg

: BesSk Norra Slottsgatan 6, 4 tr 112 98 Stockholm i Tel 03517 68 60 Fax 03517 6869 : Tel 042 26 92 30

: Tel 026 54 66 30 Fax 026 60 2120 : Besék Alstrémergatan 14 : Post/besk Kapellgatan 58, | Fax 042 26 92 39

: kontorschef Mats Gustafsson : Tel 08 617 75 00 : 55317 Jénkdping | Post/besék Ostra Vittusgatan 36
: Post/besdk Drottninggatan 19, ! Fax 08 617 76 80 : Tel 036 30 49 80 {37132 Karlskrona ,
602 24 Norrképing www.fastighetsagarna.se/ * Fax 036 30 49 89 Tel 0455 190 70 Fax 0455 157 69
: Tel 01119 39 70 Fax 011125089  : stockholm © post/besdk Fiskaregatan 44 A,  : regionchef Tommy Svensson

: kontorschef Peter S6rman : info@stofast.se : 392 31 Kalmar H Post Box 411, 351 06 Vixié

: Post/besék Vaderkvarnsgatan 30 : Avdelningskontor Visby i Tel 0480 44 47 40 | Besdk Linnégatan 27 !

753 29 Uppsala ; Tel 0498 210180 { Fax 0480 44 47 49  Tel 0470 130 25 Fax 0470 144 68

: Tel 0181280 37 ! Post Box 103, 651 04 Karlstad ~ * regionchef Christer Lo3f

! 4. Fastighets-
: dgarna Stockholm
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Aktuella remisser

Har redovisas aktuella remisser som Fastighetsdgarna
Sverige har ombetts att svara pa. Respektive ansvarig tar
gdrna emot synpunkter pa de fragor remisserna berér.
FINANSDEPARTEMENTET:

Slopade Lundinregler m. m.

Slutdatum 6 maj.

(ulla.werkell@fastighetsagarna.se)

KULTURDEPARTEMENTET:

Okad konkurrens pa det uppdragsarkeologiska omradet
- vissa dndringar i kulturminneslagen.

Slutdatum 18 maj.

(rune.thomsson@fastighetsagarna.se)
JUSTITIEDEPARTEMENTET:

Aterkdp av tidigare exproprierade fastigheter.
Slutdatum 1juni.

(rune.thomsson@fastighetsagarna.se)
NARINGSDEPARTEMENTET:

En ny lag om elcertifikat - regelférenkling och en
gemensam elcertifikatmarknad med Norge.

Slutdatum 4 juni.

(per.forsling@fastighetsagarna.se)
JUSTITIEDEPARTEMENTET:

Ny lag om ekonomiska féreningar.

Slutdatum 1 augusti.
(rune.thomsson@fastighetsagarna.se)

Besvarade remisser finns pa www.fastighetsagarna.se under
Aktuellt & opinion - remissyttranden.

Var hamnar kostnader for
trafikskador i ert foretag?

GARAGE

= o
v

Stannar de pa foretaget som
I6pande underhall?

Vi har tid och kunskaper for att hjélpa er att fa ersattning for
trafikskador som drabbar féretagets egendom och anldaggningar.

Sla en signal sa ordnar vi resten!

TRAFIKSKADET)ANST

www.trafikskadetjanst.se
E-post: help@trafikskadetjanst.se
Telefon: 08-603 88 68. Fax: 08-603 88 38

Cederterrassen
Pitea
Kooperativa
hyresritter

www.lindbacks.se
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Kan god design
kombineras med

kostnadseffektivitet?

Sjélvklart. Vi arbetar dagligen med att kombinera
var byggteknik med arkitektoniska I6sningar
och estetisk tilltalande design som skapar ett
trivsamt och prisvirt boende.

Och du - alla hus produceras industriellt for ett
rationellt byggande och sunt boende.

\-
LINDBACKS

rationellt byggande — sunt boende
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Kalendariet

Redaktor: redaktionen@fastighetstidningen.se

Konferens: Trygga

sdkra fastigheter

Goteborg, 11 maj

Sa lyckas du med det trygga och
sdkra dgandet och férvaltningen
www.teknologiskinstitut.se

Elfack 2011

Goteborg, 9-13 maj
Nordens storsta motesplats
for elteknik- och belysnings-
branschen.
www.elfack.com

MaskinExpo 2011

Stockholm, 13-21 maj
Utstéallning inom entreprenad,
redskap, tillbehoér, védgunder-
hall, transportbilar, park- och
gronytor, lantbruk och bergs-
bruk. Tre magiska dagar med
dieseldoft, motormuller och
lackblank.
www.maskinexpo.se

Tridgardsmissa

Rattvik, 22-23 maj

Vaxter, |I6kar, redskap, utemo-
bler, kldder, sten, krukor, fréer,
m.m. Det mesta for de flesta
finns representerat pa Trad-
gardsmaéssan
www.prmedia.se

Hjarntillskott 2011
Stockholm, 24 maj

Goteborg 25 maj

Seminarier och evenemang
om motivation och ledarskap.
www.bestseller.se

Konferens:
Energieffektiviseringsdagen
Stockholm, 27 maj

Sank din fastighets energian-
vandning med enkla atgarder
redan idag
www.teknologiskinstitut.se

SkogsElmia

Jonkoping, 26-28 maj

Pa SkogsElmia traffas skogs-
dgare, entreprendrer och

74

maskinleverantorer, for att
 under nagra intensiva, men

: underhallande dagar utbyta
asikter, testa och provkéra nyhe-
. ter, férbereda investeringsbe-
slut och knyta intressanta kon-
. takter. SkogsElmia arrangeras
sjalvklart utomhus - i skogen.

© www.elmia.se

Konferens: Trygga sdkra

: fastigheter

: Stockholm, 14-15 juni

: S&lyckas du med det trygga
och sakra dgandet och férvalt-
* ningen

: www.teknologiskinstitut.se

Fastighetsfolk

Redaktor: redaktionen@fastighetstidningen.se

. Anna Westman tilltrader
. befattningen som Fastig-
. hetschefinom Profi. Ndrmast

kommer Anna Westman fran

Sweco dar hon varit ansvarig
: for Fastighets- och Foérvalt-
© ningsutveckling.

: GOran Linder tilltrader i

: augusti en tjanst som affars-

. chefinom Peab Fastighets-
utveckling. | samband med

. dettaldamnar hansinroll som

. Divisionschef Publika fastig-
heter pa Kungsleden. Géran
 Linder har arbetat pa Kungsle-
. denil3ar.

. Swecondagarna

* Eskilstuna, 18-19 juni
: Den18-19 juni 2011 &r det ateri- :
. gen dags for en gammal fin
tradition pa Volvo Customer

. Centeri Eskilstuna. Det ar fart,
. bransleeffektivitet och miljé-

: hansyn som dominerar arets

© ’gréna” Swecondagar.

. www.swecon.com

. World Water Week

. Stockholm, 20-27 augusti

© Water Week i Stockholm &r ett
. internationellt forum for glo-

' bala vattenfrdgor. Arets tema

. &r vattenkvalité och vikten av
* rent vatten for global utveck-
- ling och halsa.

* www.stockholmsmassan.se

Fastighetsmadssa

. Goteborg, 7-8 augusti
Fastighetsmassan i Géteborg ar
. en effektiv moétesplats for kund-
: moten och nya affarer. Har traf-
* far du1000-tals inkdpare fran

: hela fastighetsbranschen under
© tva séljffokuserade méssdagar.

. www.easyfairs.se

: Ekonomimaéssan
Stockholm 21-22 september
: Ekonomimassan riktar sig till
foretagare och personer som
* arbetar inom ekonomi, redo-
© visning och revision.
www.kistamassan.se

© TinaKinch tilltrader i juni en ny
¢ befattning som finanschef fér

Newsec AB. Tina Kinch kom-

mer narmast fran en roll som
finanschef for kommunika-
: tionsbyran Grayling AB.

© Atrium Ljungberg har rekry-

. terat ny CFO efter nuvarande
. CFO, Ingalill Berglund, som

¢ tilltrader som vd i bolaget

: 8 april. Nytilltradande CFO

* blir Annica Ands som narmast
kommer fran en tjgnst som

© CFO pa fastighetsbolaget

: Hems®. Annica Anés har
tidigare arbetat pa Atrium

: Ljungberg dar hon under tre ar
© har haft rollen som ekonomi-

* chef och tf CFO samtingatti

: bolagsledningen.

Aberdeen Asset
: Management

: 1SS har utsett Mattias

. Tegefjord till ny chef for ISS

. Fastighetsférvaltning i Sve-

. rige. Mattias Tegefjord anstall-
. des som distriktschef inom ISS
for drygt ett ar sedan och kom
: dafranjobbet som fastighets-
. chef hos KLP Eiendom.

* har utsett Géran

. Bengtsson till

. ansvarig for den

- direkta fastighets-
. verksamheten

: iden svenska

. marknaden. Géran Bengtsson
: kommer narmast fran Ericsson
. dar han varit ansvarig for glo-

Byggmaterialindustriernas
: styrelse har utsett Monica

: Bjork till vd fér branschor-

. ganisationen. Monica Bjoérk

. har sedan 2008 arbetat som

kanslichef pd organisationen.

. Johan Zetterberg blir ny

: fastighetschef for fastighets-

. omrade Kungliga slott p&

: Statens fastighetsverk (SFV).
Placeringen &r i Stockholm.

. Johan Zetterberg, som arbetat
: med fastigheter och fastig-
hetsutveckling under hela sitt
. yrkesverksamma liv, kommer

© narmast fran Fastighets AB

: Forvaltareni Sundbyberg.

© Han tilltrader sin nya tjanst i
slutet av sommaren och ersat-

. ter Anders Ahlberg som gari
. pension.

. Norrvidden satsar pa uthyr-

: ningen och utvecklingen av
lokalsegmentet butiker. Lena

: Wikman har nu tilltratt som

: affarsutvecklare retail och
 ansvarar for dessa fragor

inom bolaget. Lena Wikman

. har dven tidigare arbetat med

: utveckling, uthyrning och drift
: av képcentrum och kommer-

. siella fastigheter. Hon kommer
nadrmast fran Omnigruppen

. Real Estate Management dar
hon var regionansvarig for

: norra Sverige. Patrik Jonasson
. blir ny marknadsomradeschef
* for Norrvidden i Ostersund.
Patrik Jonasson har de senaste
10 aren arbetat med Facility

: Management inom Skanska

: FM/Coor Service Management
och nu senast pa Addici FM.

: Jan Hallgvist har utsetts till

. Director med ansvar fér funktio-
* nen Centrumledning pa Omnia-
gruppen. Jan Hallgvist kommer
: ndrmast fran Atrium Ljungberg
dar han arbetat med kommersi-
. ella fragor. Jan Hallgvist har tidi-
. gare medverkat i utvecklingen
av bland annat Farsta Centrum
och Vallingby Centrum.

Goran
Bengtsson

' bala fastighets- och lokalfragor,
. férst baserad i Sverige och dér-
. efteri USA. Gdran &r dock langt
. ifran ok&nd pa den nordiska

. fastighetsmarknaden. Innan

. Ericsson var Goran koncernchef
for Northern Logistic Property

© ASA.Han har &ven en lang kar-

© riarinom GE Real Estate, senast
- som vice vd for Norden.

Savills har anstallt Katrin

: Wallensjé som kommer att

. forstarka bolagets varderings-
. avdelning. Katrin Wallensjé ar
auktoriserad varderare och har
. lang erfarenhet av fastighets-

: vardering och analyser. Hon

' kommer ndrmast fran en tjanst
. som fastighetsvarderare hos

: Fastighetsstrategi AB.
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SVENSKA MASSAN | GOTEBORG | 7-8 SEPTEMBER 2011

2011

FORVALTNING | DRIFT | UNDERHALL

Forvalta din fastighet pa basta satt
- utan att kostnaderna skjuter i taket!

HELA BRANSCHEN SAMLAS
Under tvd intensiva méssdagar traffar du mangder av / Hogaktuellt seminarieprogram

nya leverantorer och samarbetspartners som gor din / Triffa &ver 100 Utstillare

fastighet energieffektiv, sdker, miljovanlig och trevlig
att bo eller arbeta i. / Mot Sveriges bostadsminister

Medarrangaérer



FONSTER/TAK FASTIGHETSRATT

PVC-FONSTER

SANKER DINA
'UNDERHALLSKOSTNADER!

e

Vi kvalitetstestar
vdra fénster hos:

BRATEX BYGGVAROR AB
BOX 40

66221 AMAL

TEL. 0532-121 20
www.bratexab.se

Fastighetsdgare,
byt inte fonster!

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

www.grundels.se

ADVOKATFIRMAN

STEINMANN
- ndr det gdller fastigheter -
Fullservicebyran inom
fastighetsritt

b
-
»

Hyresratt | Bostadsritt |Arrenderéitt
Utbildning | Fastighetstransaktioner

www.steinmann.se

FOYEN

Affirsjuridik ¢ Arrenderitt
Bostadsritt * Entreprenadritt
Fastighetsritt © Hyresforhandlingar
Hyresritt  IT/Telekom
Kommersiell hyresritt « Miljoritt
Ombildning till brf. ¢« PBL-juridik
Tomtratt

www.foyen.se

ENERGI/VATRUM

Anlita alltid en VVS-installatér som
ar auktoriserad i Séker Vatten — for
din trygghets skull. P4 www.sédker-
vatten.se hittar du de auktoriserade
installatérerna nara dig.

technologyew

Forléang rérsystemens livslangd.
Sank uppvarmningskostnaderna.
Forsakra Er om hog vattenkvalitet genom
Bauers kemfria vattenbehandling.

=Fe

_’i bauer t

le> ce

KLART BATTRE VATTEN!
Naturligtvis utan kemikalier

Bauer Watertechnology AB, Box 243, 177 24 JARFALLA
Tel: 08-580 380 66 | Fax: 08-580 380 67 | www.bauer-wt.com | email: info@bauer-wt.se

YDE

Bestaende vattenburet
rostskydd - for alla platytor.

Varje ar drabbas 0 kvinnor
av Sveriges vanligaste cancerform.

Stod oss i kampen mot prostatacancer — kop drets mustaschpin och

lis mer om hur du kan bidra pa cancerfonden.se/mustaschkampen

Vi tinker besegra cancer. Vill du vara med?

cancerfonden.se | 020-59 59 59

76

&N
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FASTIGHETSSYSTEM

cdinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

Fastighetssystem
Teknisk forvaltning
Bostadsratt

Mobil

Portal-web
Felanmalan-web
Lokal

Integration
Kundservice
Verksamhetskonsult

www.dinafastigheter.se 031-160300

—
Formansleverantor till FASTIGHETSAGARNA

Sveriges modernaste
fastighetssystein

fyllen20/ar!__
Vill d t b
,,7% T

IEERL

REALgeod AB, Gardesvagen10; 69332 Degerfors
0586-421 07, mfo@realgood se

B STRIFAST® 3
ﬁEM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION 4
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Prenumerera!

1ar ska det nya hyressattningssystemet férnya hyresmarknaden.

Och arbetet med att renovera och energieffektivisera en stor

del av bostadsbestandet maste ta fart. Vi férvantar oss dven nya
politiska direktiv for att 6ka bostadsbyggandet. Se till att inte missa
Fastighetstidningens bevakning av detta och allt annat som paverkar
landets fastighetsdgare.
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- allt om hur du haller tjuven borta

®

EBECOi$$

heating solutions

EbecoT-18

I6sningen for isfria tak

Vi erbjuder en intelligent, effektiv och energi-
smart varmeldsning som gor dig forberedd
| infor framtida vintrar.

Valkommen in fran kylan du ocksa.

Las mer pa ebeco.com eller hor av dig sa berattar vi mer
om hur du skyddar fasaden infér kommande vintrar.
031-707 75 50, info@ebeco.se

¢ Risk for
snoras,

¢/ istappar
.

78

TIDNINGEN
SVENSKFASTIGHETSTIDNING

Fastighets

www.fastighetstidningen.se
Tel 08-506 286 00 Fax 08-506 287 20
E-post redaktionen@fastighetstidningen.se
Postadress Fastighetstidningen, Intellecta Corporate,
Box 19063, 104 32 Stockholm
Besoksadress Birger Jarlsgatan 57 B, Stockholm
Prenumerationsfragor Katja Kalda, 08-6135781

Fastighetstidningen &r sedan 1910 organ for landets privata fastighetsagare.
Utgivare ar Fastighetsdgarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetsagarna
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Fastighetsagarna ar en intresse- och branschorganisation som arbetar fér en val fungerande
fastighetsmarknad. Vara sex regionala fastighetsdgareféreningar har tillsammans drygt
17000 medlemmar, som ar &gare av lokal- och bostadshyreshus, industrifastigheter
samt bostadsrattsféreningar, Organisationen tillhnér grundarna av och
ar medlem i European Property Federation, EPF, med sate i Bryssel.

Mer information om Fastighetsdgarna finns pd www.fastighetsagarna.se.
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Viessmann Varmeteknik AB - Gunnebogatan 34 - 163 53 Spanga - Tel.: +46 (0)8 - 474 88 00

Man kan fundera lange over hur framtidssakert
varmesystem man har. Eller sa kan man koppla
om till framtiden redan idag.

Applikationsomrade Energislag

R 1]
P o &
| =
l | AT
|'R {'- o
Flerfamiljshus Fastighet / {7 Sol f’ .
Industri ||r|.'l A 4

Biobrénsle

4 _
et é

Narvarme Olja

4

Enfamiljshus

e

Naturvdarme

Alla Alla

—— Effektivitet Plus

Mot framtiden med Viessmann. Med vart omfattande
produktsortiment av hogeffektiva varmeprodukter kan
vi erbjuda perfekt matchade varmelésningar for olika
energislag till de allra flesta applikationer. Vara pro-
dukter finns for allt fréan villor upp till narvarmeprojekt.
Sank er energiforbrukning och gér det med innovativ
teknik anpassad for framtiden.

Mer information hittar ni pa www.viessmann.se/fastighet

J . 'J .J m VIEZMANN

Varmepumpar  Solvarmesystem Pellets-, ved- Gaspannor Oljigpannor

och flispannor  kondenserande C I I m ate Of I n n Ovati 0 n



Posttidning B

Adressandring

«for medlem meddelas till resp. fastighetsagareférening;
«for direktprenumerant: lamna skriftligt meddelande
till Fastighetsagarna, Fastighetstidningen
Prenumeration, Box 16132, 103 23 Stockholm.
GIom €j att ange abonnemangsnumret

tele2.se/fastighetsagare

Hus lever langre
om de far fiber.

Med FiberLAN fran Tele2 i din fastighet far du inte bara ett bra erbjudande pé TV, Bredband

och Telefoni till dina boende. Du far ocksd moéjlighet att koppla pd moderna fastighetstjanster

sdsom porttelefoni, dvervakning samt métning av el, varme och vatten. Och d& kan du vara

séker pd att du har ett hus som har en modern kommunikationslésning &ven i framtiden. - [
Enkelt skulle man kunna séga att du far en portvakt, en tvattservice och en fastighetskotare — |
som inte dldras. Om du vill veta mer om FiberL AN och vara fastighetstjanster, ga in pa I u
tele2.se/fastighetsagare eller ring 0200-22 55 10. ] ] |
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