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L at oss forklara
fordelarna med
decennium-
ekonomi

Riksbyggen édgs av vira medlemmar. Det betyder i praktiken att nir du
koper en bostadsritt av oss, blir du ocksa genom féreningen dgare av
Riksbyggen. Vi r helt enkelt ett kooperativ som arbetar for ditt basta.
Inte ett borsnoterat féretag som jobbar f6r sina aktiedgares kortsiktiga vinster.
Attvitar ett lingsiktigt ansvar innebir att vi tinker annorlunda redan frin
bérjan och viljer 16sningar som vi vet att vi kan std for i tio, femtio eller
hundra ar. Det hir tinkandet har vi dven ndr vi tar oss an forvaltnings-
uppdrag f6r kommersiella och offentliga fastigheter.

Vi foreslar alltid langsiktigt kloka och 16nsamma l6sningar — det tjanar
vialla pa, decennium efter decennium. Lis mer pé rikshyggen.se!
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MER AV DET MESTA.

Ibland behovs det rejalt med kraft. Men sa klart till vettiga
kostnader. For det har vi NIBE F1330 — en fastighetsvarme-
pump for dig med lite storre ytor, t.ex. ett flerbostadshus
eller en industrilokal. Det &r faktiskt du sjalv som satter
gransen; NIBE F1330 kan anpassas till ett flertal I6sningar
och mojliggdr ett system pa upp till nio enheter. Det ger en
effekt pa hela 540 kW!

Styrningen skots enkelt via en tydlig display. Och kan &ver-
vakas via internet och sms. Dubbla scrollkompressorer ger
hog verkningsgrad och hég besparing — och utrymme att
ldgga extra kraft pa det som ska prioriteras. Det gor det
mojligt att producera varmvatten och varme samtidigt ge-
nom en enkel knapptryckning. Och vill man gora tvartom
for att fa kyla en varm sommardag kan flaktkonvektorer
enkelt kopplas till.

NIBE F1330 kan anvandas med valfri varmekalla — &ven
ventilationsatervinning — och &r klar for att styra olje-, gas-,
eller elpanna. Om det ndgon gang skulle behovas.

Massor med kraft. Och massor med mgjligheter.

Las mer om vara smarta varmelosningar for alla typer
av fastigheter pa www.nibe.se

NIBE™ F1330 | BERGVARMEPUMP FOR FASTIGHETER

— Mindre an 3 kg kéldmedium — Mijukstartsrelaer, effektvakt och interna
per kyldel/aggregat. cirkulationspumpar monterade fran fabrik.
- De tvé scrollkompressorerna klarar av att (Géller ej F1330-60 kW).
leverera upp till 65 °C till vdrmesystemet. — Styrning med kommunikationsméjligheter.
— Dubbla kompressorer ger battre effekt- — Forberedd for styrning av tva varmesystem.
reglering, langre driftintervall, mindre — Styrning av kyla (aktiv eller passiv).
slitage och storre driftsakerhet. . 4
. — Extern styrning, t ex DUC.
— Forberedd foér pooluppvarmning.
— Varmefaktor (COP) p& minst 4,4 vid 0/35°C. i)

Msvap NIBE Energy Systems Box 14, 285 21 Markaryd Tel 0433 - 73 000 www.nibe.se

FORENNGEN,



ﬁ)mnj of Yo _
[ Electrolux

Nu ger vi
5 ars fullgaranti

pa vara textilvards-
orodukter!

Som ett fortsatt led i vart fortsatta kvalitets-
arboete infor vi fr o m 1:a januari 2011
5-ARS FULLGARANTI pa vara textil-
vardsprodukter for professionellt bruk.

5-ARS FULLGARANTI innebr:

* Reparation och reservdelar kostnadsfritt
under hela 5-arsperioden alt.15.000
driftstimmar.

* Samtliga reservdelar &r original.

* Samitliga servicearbeten under perioden
utférs som alltid av véara certifierade
servicetekniker.

* Bekymmersfritt agande.

* Ovriga leveransbestammelser enl. ABM 07.

H\,'

ler ring oss!

Electrolux Professional
Laundry
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ALDREBOOMEN

Om 25 ar kommer 2,5 miljoner svenskar att vara 65 ar eller ildre.

Det kommer att kosta i resurser. Men samtidigt innebadr det en ny marknad fér
forutseende fastighetsagare. Vi har besokt tre olika boendeformer for dldre.

FOTO: MIKAEL GUSTAVSEN

TILLGANGLIG STYRELSE | ARETS BRF
Nio ars slit att fa fason pa huset bakom utmaérkelsen.
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6 Ledare: Hyresreglering samma da som nu

37

Beslut i hyres-
namnden:

Hyresgast far =
behalla gardsrum. .5

ILLUSTRATION
DENNIS ERIKSSON
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GEMENSKAP GER TRYGG BRF
Peter Enell engagerade trapp-
husvéardar i sdkerhetsarbetet.

FOTO: ERIK MARTENSSON

HUSET I SAFFLE DEL IlI
Katarina Einarsson dr ny
hyresgdst hos Peter Wall.
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Ledare Martin Lindvall

Om forandring i regelverken pa sikt inte
ger verkliga avtryck pa faltet dr inte
mycket vunnet - och koén vaxer till dem
som diskuterar alternativ till dagens

Hyresregleringen — samma
forutsiattningar i dag som pa sex

1966 stod Sverige pa randen till att
avskaffa hyresregleringen. Over block-
grinserna hade partiernainsett att
regleringen hade sa negativa konse-
kvenser att nagot maste goras.

Den socialdemokratiska regeringen
forberedde en proposition, men finansminister
String ville inte komplettera en avskaffad hyres-
reglering med en kompenserande skatt pa den vinst
som kunde tillfalla fastighetsigarna. Det skulle da
bli svarare for regeringen att skylla hyreshojningar
pa fastighetsigarna.

Detta féranledde i sin tur folkpartiledaren Bertil
Ohlin att betrakta férslaget som oacceptabelt ur ett
fordelningsperspektiv. Stéilld infor en sadan ankla-
gelse fran hoger valde (S)-regeringen att aldrigligga
fram propositionen.

Detvar Andreas Bergh, vilfardsforskare och
nationalekonom verksam vid Lunds universitet och
Institutet fér Niringslivsforskning, som under ett
seminarium hirom veckan pdminde om historien.
Enligt honom har 6vergangen till ett bruksvérdes-
system och genomforandet av miljonprogrammet
igrunden inte dndrat de forutsittningar som pa

hyresreglering.”

sextiotalet fick partierna att séka alternativ. Snarare
tvirtom.

Bostadsbrist, langa koer, lag privat nyproduktion
och social snedfordelning av hyresldgenheter har
fatt sillskap av vixande informella marknader som
frodas nir naturliga marknadsmekanismer begrin-
sats eller satts ur spel.

Engrundliggande reform édr darfor nédvindig,
menade Andreas Bergh. Och utifran hans analys
av ekonomisk teori och vad som ér politiskt méjligt
maste en sadan reform utformas sa att fordelar och
vinster fordelas mellan flera parter, frimst fastig-
hetségare, boende och staten.

INKOMST- OCH FORMANSBESKATTNING ska siker-
stilla dels en sadan férdelning, dels att ingen som
hyr eller hyr ut tjinar mer in vad som uppfattas som
rimligt ur férdelningssynpunkt. Darutéver maste
6vergangen fa ta tid, sa att alla hinner anpassa sig till
den. Pensionsreformen, med sin nistan tjugoariga
infasning, framholls som féredome.

Vad man in tycker om Andreas Berghs analys i
ovrigt, dr det litt att hallamed om det senare. Stabila
villkor dr A och O fér en fungerande hyresmarknad.

FOR OVRIGT...

..VAXER RADEN av kommuner som presenterar ambitiésa planer fér
bostadsproduktionen. Kul, men det finns skal att félja upp.

..SER JAG FRAM emot manga givande samtal och seminarier under arets

Almedalsvecka.

..HAR JAG som traditionen bjuder bunkrat skonlitteratur infor semestern.
En vaderoberoende lyx jag unnar mig.
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Detvar ett tungt vigande skil till varfor Fastig-
hetsdgarna for mindre &n ett ar sedan vilkomnade
den nyalagen om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag och reformerade hyressitt-
ningsregler.

Lagen tridde i kraft for mindre &n sex manader
sedan. Attutviirdera hur den bidragit till en bittre
fungerande hyresmarknad later sig ddrfor inte
goras dnnu. Det dr tvirtom en rimlig utgangspunkt
att dess betydelse ir liten initialt for att sedan vixa
over tiden.

KLART AR EMELLERTID att ansvaret vilar tungt pa
hyresmarknadens parter. Om f6éréndring i regel-
verken pa sikt inte ger verkliga avtryck pa filtet &r
inte mycket vunnet — och kon véxer till dem som
diskuterar alternativ till dagens hyresreglering.

Om Andreas Bergh framholl vikten av en utdra-
gen infasning sd var han desto mer otalig vad gil-
ler fakta. Som den forskare han ér efterlyser han
statliga utredningar for att undvika att debatten
om hyresregleringens konsekvenser tar avstamp i
myter, tyckande och véirderingar.

Almedalsveckan star for dérren ochiar ger vi
justvirderingarna lite utrymme. Under ett panel-
samtal far nagraledarskribenter och debattorer
ta fram kristallkulan och fundera 6ver hur de
ideologiska skiljelinjerna ser ut i bostadspolitiken
om 10-15 ar. Finns det nagon tydlig vattendelare
mellan hoger och vénster dd och hur ser denisa
fall ut, givet samhillsutvecklingen och forindrade
virderingar?

Utover det belyser vi utmaningar och mojlighe-
ter i samband med den kommande dldreboomen,
lokala initiativ for att skapa fler bostadstillfillen,
stadsutveckling och hyresrittens betydelse for till-
vixtoch samhéllsutveckling.

Genom deltagande hos andra arrangorer far vi
dessutom mojlighet att utveckla vad bland annat
krav pa energieffektivisering, (bristande) konkur-
rens pa elmarknaden och utmaningar i miljonpro-
grammen betyder f6r vaira medlemmar.

For egen del brukar hemresan fran Visby mar-
kera semesterstart, sa ocksaiar. Jagavslutar dir-
for med att 6nska er alla en riktigt skon sommar.

Martin Lindvall,
Naringspolitisk chef,
Fastighetsagarna Sverige

FASTIGHETSAGARNA

Fastighetsdgarnai fokus

Tar du ut ritt hyror pa ligenheterna?

”HittaHyran” ar en hyresda-
tabas dar medlemmar hos
Fastighetsagarna Stockholm
pa ett enkelt satt kan jam-
féra sina hyror med hyror i
likvardiga lagenheter. Forut-
sattningen fér att fa hamta
information ar att du sjalv
registrerar information om de
lagenheter du vill jamféra med.
Ju fler som gér in och regist- -
rerar sina lagenheter desto J3mfoér hyror pa ”HittaHyran”.
battre blir resultatet for fastig-
hets&garna.
For att kunna logga in behoves ett personligt anvandarnamn
och I6senord vilket du enkelt far genom att gé in och registrera dig
pa Fastighetsédgarnas Stockholms webb.

Bygglov tar fér lang tid

Det tar for 1ang tid att fa ett
bygglov. Det konstaterar Fastig-
hetsdgarna GFR i en undersdkning.
Men med den nya bygglagen som
tradde i kraft i maj hoppas man nu
pa en andring.

Nastan 600 féretag har svarat
pa enkaten som skickades ut strax procent 5|_-_!11ycket eller gan-
. ska missnéjda med bygglovs-
innan den nya plan- och bygglagen irendets handlidggningstid.
tradde i kraft. Av de tillfragade har
41 procent drivit ett eller flera
bygglovsdrenden under det senaste aret. Av dessa &r 54 procent
mycket eller ganska missndjda med arendets handlaggningstid.
Nar det galler slutresultatet ar drygt halften av fastighetsforeta-
gen ndjda med slutresultatet medan andra halften &r missndjda.

Fastighetsdgarna GFR stallde ocksa fragan om man férsdkt
att fa en dndring i detaljplanen fér att kunna starta ett bygge. Ett
femtiotal fastighetsféretag svarade att de drivit ett planarende
under det senaste aret. 86 procent av dem var mycket missnédjda
eller ganska missndjda med arendets handlaggningstid.

Daremot tycker manga att de fatt ett bra bemétande av kom-
munen dér 84 procent svarade att de &r mycket eller ganska nojda
med mottagandet.

Kunder drabbas av hoga fasta elpriser

Statistik som Fastighets-
dgarna och Elprisguiden
tagit fram visar att de
senaste arens oroliga elpris-
utveckling med extrema
prisnivaer har gett hégre
priser ocksa pa fastprisav-
talen. Undersdkningen har
tittat pa elprisutvecklingen
fran ar 2001-2011.

Pristopparnaispotpriset
har kommit tatt de senaste aren och varje gang en topp intraffar
flyttas den langsiktiga priskurvan upp ett hack. Elproducenterna
tjdnar alltsa pa pristopparna pa tva olika satt.

Pa kort sikt far kunderna betala extra mycket nar spotpriset gar
upp tillfalligt, och pa langre sikt sa far kunderna ett hégre pris for
de fasta avtalen néar prisnivan som helhet stiger.

_II '.j._j_

Aven fastprisavtalen for el hojs.
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Nyh ete r Nyhetsredaktér Erik Hornkvist, erik.hornkvist@fastighetstidningen.se
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Hyllie, Malm6, kommer att rymma en masshall, konferens-
lokaler och restauranger.

Har dr Malmos nya massanldaggning

NU PABORJAS BYGGNATIONEN av Malmés nya massanldgg-
ning i Hyllie som blir 20 000 kvadratmeter stor och rymmer
forutom en masshall konferenslokaler och tva restauranger.

Midroc Property Development ar byggherre fér mass-
anldggningen som kommer att uppfylla kraven for Green
Building.

Med Malmé Arena som ndrmaste granne skapas ocksa
mojligheter till samverkan kring riktigt stora arrangemang.
Fran centrala Malmé tar det sex minuter att ta sig till Hyllie
via Citytunneln, och fran Kastrup tar det 12 minuter.

avde100
postnummeromraden
dar folk tjdnar mest

finns i Stockholms lan.
Kalla: SCB

Hyresreglerat dven i New York

CIRKA 65 PROCENT av hyres-
lagenheterna i New York har
nagon typ av reglering (rent-
stabilized), vilket innebar att
delstaten faststaller hyran efter
ettindex. Lagenheter med fri
hyra &r nagot dyrare att boi
men ar battre och ligger i battre
omraden. Enligt Olle Wastberg,
tidigare konsul i NY ar det darfor
ingen skillnad pa hyrorna vare
sig de ar fria eller reglerade.

k™
lrr

I New York fastalls de
flesta hyrorna efter index.

VP kraver frysta hyror for 2012

STOCKHOLMS BOSTADSBOLAG med sin mycket goda
ekonomi bor frysa hyrorna for 2012 anser Vansterpartiet i
Stockholm.

- Hyresratten ar samtidigt den mest efterfragande och
minst gynnade boendeformenistaden, sdger Ann Mari
Engel, V, ledamot i Stockholms Stadshus AB.

Bygghjdlmen klarar en elefantattack

INTE ENS elefanthonan N’yoka lyckades gbra
mos av en skyddshjalm. Tidningen Byggvarl-
den och Sveriges Tekniska Forskningsinstitut

(SP) har testat sex skyddshjalmar.
Till och med en billig 49-kronorshjalm haller
mattet.
Men bast passform och komfort hade den
dyraste hjalmen.

ILLUSTRATION: ERIK GIUDICE ARCHITECTS
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Branschen varnar for allt for hdga forv

Fjarrvairmemonopolet av-
skaffas vilket ger mojlighet
for fastighetsagare att valja
mellan leverantorer. Men lagre
pris kan utredaren inte lova.
Regeringens utredare Peter
Nygards slutsats dr att det &r fullt
mojligt att sldppain fler aktorer i
fjarrvirmenditen. Precis som skett pa
elmarknaden. Politiskt &r det knap-
pastnagon som ir emot en ny lag-
stiftning, men effekten lir droja. Inte
minst pa grund av ett digert utred-
ningsmaterial som ska ut pa remiss.

- Minbedomning ér att det dristor-
stddernas nit som det kan uppsta ett
intresse fér konkurrerande aktorer att
ge sigin, sdger Peter Nygards.

DET FINNS STORA forviintningar
paldgre priser nir monopolen fal-
ler. Peter Nygards intar dock en
forsiktig hallning.

- Légre pris kan jag naturligt-
visinte lova. Men fler akt6rer pa
marknaden borde ge prisspress och

effektivisering av verksamheten,
séger han.

Peter Nygards ridknar d&ven med
att nit som inte konkurrensutsitts
far svart att ta ut oskiliga priser i
det nya affirsklimatet.

Jens Bjoorn, kommunikations-
chef Fortum Virme, dr forsiktigt
positiv men oroas 6ver att hela
branschen kan drabbas av en tro-
virdighetskris om férvintningarna
paldgre priser inte infrias.

UTREDNINGEN FORESLAR att det
gors atskillnad mellan produk-
tion, distribution och handel nir
en konkurrenssituation uppstar.
Dessutom krivs en systemoperator
initet. Detta orsakar branschen
administrativa merkostnader. Peter
Nygards bedomning ir att den sam-
hillsekonomiska nyttan blir storre
in kostnaderna.

Jens Bjoorn dr inte lika séker.

- Eftersom man inte kunnat
fastsla att det leder till ett ligre pris

Uppstickare bygger dér jitten gar bet

Foretaget Svenska Eldningssystem
planerar att bygga fjarrvarme i Glim-
akra. En ort dar det enligt en utred-
ning som Eon gjort inte finns forut-
sattningar for fjarrvarme. Satsningen
beraknas kosta sex miljoner kronor

Hur kommer det sig att niser16n-
samhet dar Eon inte g6r det?

- Jag antar att vi kan bygga pa ett
billigare satt. Jag tycker anda att vi
réknat pa en hyfsad avkastning. De
kanske ocksa har betydligt hogre.

overhead-kostnader. Vi har en slim-
mad organisation och &r duktiga pa
mindre anldggningar, sager Sven
Persson, projektansvarig pa Svenska
eldningssystem.

Da borde det &ven kunna finnas
Iénsamhet pa redan existerande nar
vid ett tredjeparttilltrade?

- Ja, viser en framtida marknad
och kan mycket val komma att vara
med och konkurera, sager Sven
Persson.

Hon landade pa Akademiska Hus

Fran chefskapet éver
Arlanda till Akademiska
Hus.

Kerstin Lindberg Gorans-
son ir ny vd for Sveriges nést
storsta fastighetsbolag med
ettbestand véirt 50 miljarder
kronor. Det innebir att det nu
finns tva kvinnoriledningen
ide tio storsta fastighetsbo-
lagen. Den andra dr Ingela
Lindh pa Stockholmshem.

FOTO: AKADEMISKA HUS

Kerstin Lindberg Géransson ar ny vd for
Akademiska Hus.
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Redaktoren

”Kravgamlingarna” blir en

utmaning for fastighetsagarna
ATT KALLA EN PIGG 65-aring for gammal och ett

armen bli fri

antningar pa lagre priser i framtiden

tvi___ g__as‘vara bra
pa“ﬂktlgt.”

PER FQRSLING CHEF
FORVALTNINGSUTVECKLING
PA FASTIGHETSAGARNA
STOCKHOI.M

Peter Nygards menar att konkurrens skapar méjlighetar att bygga ut fjarrvarme.

finns en risk att man férsvagar fjarr-
virmens konkurrenskraft gentemot
alternativa uppviarmningsformer.

Han ser inte att det finns
utrymme for nya prispressare pa de
nit dir Fortum nu dr ensam herre.

Men tydligen géller det inte
konkurrenternas nit. Jens Bjoorn
avslojar att Fortum redan nu har
planer pa hur de ska kapa at sig
marknadsandelar i andra nit.

Konkurrenten Eon dr odelat posi-
tiv till utredningen.

- Fler aktorer stirker kundernas
fortroende, vilketisin tur skapar
forutsiattningar for en fortsatt till-
vixt och utveckling av fjirrvirmen,

séger Eons informationschef Anna
Nystedt.

FASTIGHETSAGARNA mottog TPA-
utredningen med jubel.

- Vikommer att fa se en utveck-
ling pa marknaden med konkur-
rensutséttning och mojligheter till
nya aktorer att trida in underlittas,
vilket skapar ett stindigt konkur-
renstryck som i sig ér prispressande
och utvecklande. Fjirrvirme-
leverantérerna tvingas varabra pa
riktigt, sdger Per Forsling, chef f6r-
valtningsutveckling pa Fastighets-
dgarna Stockholm.

ERIK HORNKVIST

Miljévanliga sopsortermgsbodar

Telge Fastigheter och Telge
Atervinning utrustar férskolor
och skolor med nya miljovan-
liga sopsorteringsbodar.

De séa kallade Biobodarna ir sjilv{or-
sorjande.

- Elf6rsorjningen kommer fran
solcellerna pabodens tak och vi
samlar upp regnvatten vilket gér
vattenledningar dverflodiga, siger
Peter Roth Energisamordnare pa
Telge Fastigheter.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 JUNI 2011

'Biobodarna ar
sjalvforsorja

Bodarna har samma biologiska
system for luktrening som redan
gjort det mojligt for Telge Fastig-
heter att tabort 55 energislukande
kylsystem fran sina soprum.

FOTO: PEAB SVERIGE AB

boende dér de flesta dr ndrmare 70 for dldrebo-
ende gér man inte. Det blev vara reportrar snabbt
varse nir viboérjade arbeta med temat om boende
for dldre - forlat jag menar mogna vuxna.

FOR DET DAR MED att kallas gammal och hysas in
iett plus-nanting-boende ér en kiinslig fraga. Det
ir ju generationen som diggat Elvis, Beatles, som
gjortrevolt 1968 och testat savil hasch som fri sex.
Attnu fosas ihop pa ett hem anpassat for rullato-
rer och horselslingor kéinns nog som sista statio-
neninnan det dr dags att limna in hatten.

Men sa dr ocksa en 65-aring i dag egentligen
55 ar - ialla fall om man jamf6ér med hur det var
for 60 ar sedan. Det enligt vetenskapliga tidskrif-
ten Nature. Med béttre levnadsforhallanden och
vard har alderdomen skjutits fram tio ar. Och med
botox, viagra och diverse andra lyft for slappa
kroppsdelar kan man férlinga ”sin ungdom”.

DET BLIR INTE LATT f6r det offentliga att ta hand
om denna kravgeneration som en gang kallades
for ”proppen Orvar”. For fastighetséigarna hand-
lar det ocksd om att vara framsynta. ”Far man inte
de édldre att bo kvar i huset kanske det inte star
andra och knackar pa nir ligenheten star tom”,
séger Per Olof Nylander, utredare pa SKL. Antag-
ligen inget storre problem i vara storstider. Men
pa mindre orter dir andelen dldre kan na upp till
40 procent av befolkningen om nagra ar riskerar
utvecklingen att bli katastrofal f6r manga fastig-
hetsigare.

MARKNADEN BORDE VAL DARFOR vara pa fot-
terna - med anpassningar, kanske kollektivboen-
den eller servicefunktioner kopplade till boendet.
Fastbilden vi far i var genomgang visar att rétt
manga fastighetsidgare haller kvar vid gamla kon-
cept. Andra, som Fredrik Saxborn (se sidan 30) vill
vidareutveckla hyresritten. Mer om detta far du
dven ldsa om nér Fastighetstidningen &r tillbaka
den 29 augusti. Till dess 6nskar vi pa redaktionen
enriktigt trevlig sommar.

TVA KORTA

* Sommar och dags att renovera
vidare pa huset.

« Kan inte nagon uppfinnaen
fonsterfarg som aldrig spricker.

David Grossman,
redaktionschef.
david.grossman
@fastighetstidningen.se




Smart arendehantering sparar tid

(och ger dig tid till annat)

Marknadens mest effektiva ekonomi- och fastighetssystem
ger dig heltackande funktionalitet inom forvaltning, drift,
darendehantering, underhall och ekonomi. Fa en helhets-

l6sning som kan utdkas efter verksamhetens behov -
SUMMARUM vaxer med dig.

Inget annat system & digt, v

SUMMARUM med andra system? Inga |

dig!

Vi arbetar med olika branscher och anpassar systemet ‘
efter varje kunds behov.
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Teckna hemforsakring
- annars inget kontrakt

Konsumentverket ogillar
fastighetsbolaget Graflunds
krav pa hemfoérsikring fér nya
hyresgaster. Men viljer trots
det att tills vidare avskriva
drendet.

Teckna en hemforsidkring - annars
inget kontrakt. Det kravet stiller

konsumentintresse av att ha hem-
forsikring avvaktar vi ytterligare
signaler fran marknaden eller fran
konsumenterna om att villkoret till
exempel forminskar hyresgistens
besittningsskydd eller inskrinker
ritten att fritt vilja forsikringsbolag,
siger Allem Tensaye, jurist pa KO.

Graflunds fér nya
hyresgister. FRAGAN OM
- Vissa hyres- obligatorisk
gister har mycket hemforsikring
godformigaatt D@ som har en annan  hartidigare
gbra egna bedom- = varit uppe till
ningar om vilken up“'?f-attr“ng ha: . diskussion.
trygghetdebehs- MOjlighet att valjaen  -pihar
verisinboen- a= 1) standpunk-
demiljé. Andra anhan hyresvard' ten varit att
saknar den for- ANITHA WRETLING, INFORMATIONS-OCH  vyglfriheten
méagan och beho- KOMMUNIKATIONSCHEF PA GRAFLUNDS. viger tyngre,

ver vart stod. De som har en annan
uppfattning har majlighet att vélja
en annan hyresvird, sdger Anitha
Wretling, informations- och kom-
munikationschef pa Graflunds.

I SAMBAND med beslutet har
Graflunds forhandlat fram ett for-
manligt avtal med ett forsdkrings-
bolag for den som saknar hemfor-
sdkring.

Konsumentverket r kritiska, men
man avskriver tills vidare drendet.

- Eftersom det finns ett stort

det maste vara upp till hyresgisten
att villja, siger Rune Thomsson,
Fastighetséigarnas chefsjurist.

Han konstaterar att det troligen
kan finnas ett visst ekonomiskt
egenintresse for ett bolag att
inféra krav pa hemforsikring. Ar
en hyresgist vallande till skador
pa fastigheten riskerar fastighets-
dgaren att bli utan erséttning, for
exempelvis sjélvrisken pa en fastig-
hetsférsikring, om det saknas hem-
forsdkring.

ERIK HORNKVIST

Han vill ha friare hyror

Friare hyror for agarlagen-
heter. Det vill bostadsminister
Stefan Attefall inféra for att
oka intresset fér den nya bo-
stadsformen.

Men bara om det dr den egna bosta-
den som hyrs ut.

Det har gatt trogt for dgarldgen-
heten - endast 400 blir byggdai ar.
Regeringen ser girna att mer privat
kapital gar till bostadsproduktion,
och efter enresaiNorge dir manga
privatpersoner képer och hyr ut
dgarligenheter efterlyser bostads-
ministern en friare hyressittning
nir man hyr ut privat.

- Detkrévs for att man ska vaga
satsa pengar. Antingen 6kar vi den
skattefria grinsen vid privatut-
hyrning (i dag 18 000 kr/ar) eller
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gor det mojligt
atthaenannan
hyresséttning vid
andrahandsuthyr-
ning, siger Stefan
Attefall.

i
Stefan Attefall

Men vad hiinder
om en privatper-
son koper manga ldgenheter och
hyr ut?

- Daluktar det inte privat lingre.
Nagonstans gar en grins till det
kommersiella och da ska det vara
samma regelverk som for hyreshus.

Hyresgistféreningen menar
att mer marknadsméssig hyra nir
man hyr ut privat &ven kommer att
paverka hyresnivaerna uppat for
vanliga hyresligenheter.

DAVID GROSSMAN

FOTO: BJORN LEIJON

Nyheter

Rambdll vann Stalbyggnadspriset for Ryaverkets skiv-
filteranldaggning.

Elegant stalbyggnad fick pris

VARTANNAT AR delar Stalbyggnadsinstitutet ut Stalbygg-
nadspriset till Sveriges béasta stalbyggnad. | ar vann Ramboll
for arbetet med Ryaverkets skivfilteranldggning i Goteborg.
Den prisbelénade byggnaden beskrivs av juryn som “en
uppvisning i hur stalet effektivt och elegant anvants fér bade
detaljer och helhet”.

7600

tomma ldgenheter skarivas i allmannyttan
de ndrmaste aren. Kalla: Statens bostadskreditnamnd.

Rekordmanga ombildningar 2010

FORRA ARET ombildades 440 hyresfastigheter till bostads-
ratter for en total summa av 27 miljarder kronor, tre miljarder
mer mot aret innan. Det visar siffror fran ombildningsrad-
givaren Isaksson & Partners. Under aret gjordes ombild-
ningar i 69 kommuner. Drygt halften av ombildningarna
gjordes i Stockholmsomradet.

Ny vd pa Locum

ANNU EN KVINNA pa posten som
vd fér Locum, Stockholms lands-
tings fastighetsbolag. Nathalie Bou-
las Nilsson tilltrader sin nya tjanst
den 1oktober. Hon har en mangarig
erfarenhet av ledarskap inom halso-
och sjukvard.

- Landstinget star infor stora
investeringar inom vardfastigheter
de ndrmaste aren och det kanns val-
digt stimulerande att fa vara med
och skapa forutsattningar fér en val
fungerande vard, sager Nathalie
Boulas Nilsson.

Nathalie Boulas
Nilsson blir ny vd
for Locum.

Enkelt undvika skadliga material

SUNDAHUS LANSERAR ENVIROLINK - en kopplingsfunktion
som enkelt lankar leverantérers webbaserade produktkata-
loger direkt till SundaHus miljddata. Det ger snabb tillgang
till saval 6versiktlig som detaljerad halso- och miljdinforma-
tion for produkten.

- Med EnviroLink kan vara malgrupper fa relevant miljo-
beddmning och darmed minimera risken att byggain
skadliga material i sina byggnader, sédger Peter Hellgvist,
forsaljningsdirektor for Foamglas Nordic AB, som ar forst ut
att anvanda tjansten.
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FASTIGHETSDAGARNA

COPPERHILL ARE 12-13 JANUARI 2012 ESTATE MEDIA

Fastighetsbranschen ror pa sig, gor du?

Fastighetsdagarna ger en unik mojlighet att kombinera pabyggnad
av kunskap med natverksbyggnad. Under tva dagar

satter vi fokus pa de viktigaste utmaningarna

och de storsta mojligheterna for aktorerna

i den kommersiella fastighetsbranschen.

Information och anmalan finner du
pa www.fastighetsdagarna.com

Har du fragor eller 6nskar mer information
om Fastighetsdagarna 2012 kontakta

Per Wigart 0708 864 804
per.wigart@estatemedia.se
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FASTIGHETSDAGARNA 2012
halls pa Copperhill Mountain
Lodge, ett alpint designhotell
med milsvid utsikt éver fjall-
varlden och ski-in/ski-out till
Ares skidsystem.

Samarbetspartners/Sponsorer

fGS“COI'I objektvision.se

KOMPETENS

O
=
L

C

O
[




Besvikelse 6ver magert
resultat i hyresuppgorelse

Hebas vd Lennart Karlsson hoppas att Stock-

ar besviken pa resultatet av holmsmodellen

arets hyresuppgérelse. snart kan sjosittas

- Vihade hoppats pa storre hyres- sa att vi kan komma

skillnader och mer for liget. Fastig-  vidare vid nésta

hetsigarnakunde hakommitlingre forhandling. J

isina forhandlingar, siger han. Christer Jans- Lennart Karlsson
Nér den nya hyreslagen son, vd Fastig-

klubbades f6rra aret riknade hetsdgarna Stockholm anser att

Lennart Karlsson Lennart Karlsson,

inte med att det och dven andra fastig-

skulle ge snabb effekt hetségare, haft fér

pa hyressittningen. hoga och till viss del
—-Menvitrodde pa = orealistiska forvint-

en tendens dir lige v! hage hoPpats ningar.

och service fick mer pa storre hyres- - Detir forst nir

genomslag. Sa blev = allménnyttan agerar

detinte. Schablonen 5k|"n§de“r och affirsmissigt och

som parterna kom mer fOI‘ Iaget-” Stockholmsmodellen

Overens om var som HEBAS VD LENNART KARLSSoN 4T satt (skavaraklar

den brukar. Det
skulle varit en storre differens och
hogsta hojning med 4,5 procent.
Men ni kunde ha strandat er
forhandling?
- Dethade inte tjinat nagot till.
Schablonen var redan satt. Men jag

iseptember) som vi
kan skapa de forutsittningar han
efterlyser. Men vi har ocksa fortsatt
med diffrentieringen och det &r nu
16 procents hyresskillnad mellan
inner- och ytterstad i Stockholm.

DAVID GROSSMAN

Stena bygger inte mer
om redan satt hyra sanks

= Vibygger inte meromviinte
far ekonomi i vara projekt.
Christel Armstrong Darvik, vd
Stena fastigheter ar upprord
over att hyran kan sdnkas i ett
nyproducerat omrade.

Husen med 155 ligenheter vid Tele-
fonplan i Stockholm byggdes for tva
ar sedan. Hyresgistforeningen och
Stena kunde inte komma 6verens
om inflyttningshyra, sa den sattes av
Stena till 1630 kronor per kvadrat-
meter.

- Allaaccepterade hyran. Nu kré-
ver hyresgéster och Hyresgistfor-
eningen att
den ska sén-
kastill1350

forstar att
folk villbo
billigare
men sadana
héirkravi

sdankt hyra i nybyggt hus
vid Telefonplan.
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efterhand gor det omojligt att bygga
nya hyreshus, séger Christel Arm-
strong Darvik.

Hon efterlyser ett nytt regelverk fér
nyproduktionshyror med avtal som
drcirkalOar.

Terje Gunnarson, ordférande pa
Hyresgistféreningen Stockholm
anser att fastighetségare ska for-
handlaklart hyraninnan inflyttning
om man vill forsikra sig om en séker
ekonomi.

- Stockholm &r en 6verhettad
marknad och folk kénner sig tvungna
att ta det som erbjuds. Sedan inser
man att detvar alldeles fér dyrt.

ALTERNATIVET AR att presumera
hyran vilket allt fler fastighetségare
gor som bygger nytt.

Presumerad hyrainnebér att hyran
kan séttas 6ver bruksvirdet men
sedan inte kan anvindas som jimf6-
relseobjektiandra férhandlingar.

DAVID GROSSMAN

i s ® |

Glashuset far en restaurang med olika avdelningar.

Nu ska Knivsoder fraschas upp

Nyheter

HORNSTULL I KNIVSODER, den del av Stockholms innerstad
som fortfarande har genuin "sunkpragel”, ska nu fraschas
upp. Nytt torg och en handelsplats med 11 000 kvadrat-
meter med butiker, caféer och restauranger planeras.
Fastighetsagare ar Bonnier Fastigheter. Projektet ska vara

klart om tva ar.

Skadestand pa grund av fyllefester

HYRESGASTERNA I SVENLJUGA fick lange st& ut med stor-
ningar fran en man i huset som hade hégljudda spritfester.
Man klagade hos fastighetsdgaren Svenbo och det tog forst
skruv efter fyra ar da mannen vraktes. Nu kréver grannarna
och Hyresgastféreningen 21500 kronor var i skadestand
enligt tidningen Hem & Hyra. Svenbo anser inte att de gjort

nagot fel eftersom man flera ganger varnat mannen.

Reinfeldt med familj fick flyttau

HISSAR SOM STREJKAR och
undermaliga badrum och kok.
Till sist blev det ohallbart for
statsministerfamiljen att bo
kvar i det slitna Sagerska huset.
Nu ska fastigheten renoveras for
15 miljoner kronor av Statens
fastighetsverk. Bland annat
slangs det 15 ar gamla véarme-
systemet ut och en hiss som
garanterat inte fastnar monteras
in. Efter sommaren kan statsmi-
nistern ater flyttainiresidenset.

Sagers

ka -ska

renoveras.

Borantor

31,44 : +2,4%

April 2011 : Férandring

(1980=100) : (jamfort med
i motsvarande

: period fore-

i gaendear)

Lagsta bordntorna:
3man: 3,57%
2ar: 4,03%
5ar:4,78%
Kalla: www.compricer.se
2011-05-30

Webbfragan

TROR DU PA SANKTA FJARRVARMEPRISER?

Regeringens utredare féreslar konkurrens i fiarrvarmenéten,

men fragan &r om det blir billigare.

Svara pa www.fastighetstidningen.se
Resultatet redovisas i ndsta nummer.

De senaste aren har intresset
for att miljocertifiera fastigheter
oOkat markant i Sverige. Tanker
du miljomarka din fastighet?
Salod forra webbfragan i forra
numret. Sa har tyckte de lasare

som svarade.
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Nyheter

HALLA DAR...

... landstingsradet llja
Batljan (S) som nu lamnat
politiken och boérjat

pa fastighetsbolaget
Dombron.

Kanns

det ok att
arbeta for
ndrings-
livet?

- Ja, abso-
lut. Det ar
bra att man
rér sig mellan politik och
naringsliv.

-
Ilja Batljan

Och nu ska du tjdna
pengar pa kommuner

och landstingens
verksamheter?

- Det handlar om partner-
skap och vi ska hitta win-
win situationer for saval
vara gare (framtidens
pensionarer) och skattebe-
talarna.

Du dr kdnd for att
ifragaséitta dyra kontrakt
fran byggbolag.

- Ja, da har jag val landat
ratt. Det ar viktigt att man
jobbar med affarsmassighet
oavsett sektor man arbetar
i - det kan vara ett problem
pa den offentliga sidan.

Sadugillar nya
hyreslagen?

- Ja, affarsmassigheten ar
viktig. Man ska komma ihag
att skattebetalarna ér dgare
av kommunala bostadsbo-
lag och det ska ocksa ingdi
de prioriteringar som gors.

Kort - hur 6kar man
bostadsbyggandet?

- Genom att pressa pri-
serna. Bade nya meto-
der och byggnation och
anvandning av mark. Vi ar
ett stort land och vi maste
bygga tatare.

r.;w

Blir det butleriera

bostader

nu?

- Nej, det far

andra ta som sin

affarsidé. Men vi ska ha

hoég grad av service.
DAVID GROSSMAN

L S

Ingen butleri Dombrons
fastigheter.

‘Verksa

" somka,
- “féretag

= S/ -
aren positiv.och. Vé_'[kd'l;’! ande atmosfar.
!’r_et‘én préglas av étt starkt engagemang
och?ri?lﬁ'et_oﬂiskﬂgsh Strukturerat pa ett satt
liknaswid ett valfungerande familje-
stark samhorighetskansla.”

'd

Efter nio slitsamma ar blev
de Arets bostadsrattsforening

Efter nio slitiga ar kan Bojen 7 dntligen
skdrda frukterna. Och numera ocksa
titulera sig Arets bostadsrattsforening.

- Det ir helt fantastiskt! Vi har kimpat sa
linge, nu kdnns det verkligen som att vi har
lyckats, sidger en euforisk Andreas Axelsson,
ordférande i Bojen 7.

HAN BESKRIVER arbetet med att rusta upp den
6ver 70 ar gamla fastigheten pa Industrigatan
iStockholm som sagan om den fula ankungen.
Sedan det eftersatta huset ombildades ar 2002
har renoveringen pagatt dnda fram tilli fjol.
Stammar har bytts, bergvirme dragits in, och
det platta taket har forvandlats till en stor

takterrass dir foreningens medlemmar ir vil-
komna att njuta av den enastaende utsikten.

FORENINGENS LEDORD ir enkelhet och 6ppna
kontaktvigar - det ska vara enkelt att bo och
ldtt att veta vem man ska kontakta i olika fra-
gor. Andreas Axelsson ringer sjilv upp blivande
medlemmar for att hiilsa vilkommen och beta
av de praktiska fragorna infér inflyttningen.

Juryn bestod av Maria Livijn och Christina
Lindstréom Olsson fran Fastighetsidgarna Stock-
holm som ocksa star fér utmirkelsen. I juryn
dven Radha Deogan som dr ordforande i forra
Aretsbostadsrittsforening och Fastighets-
tidningens Erik Hornkvist.

MARIA LUNDMARK

Thermogaia avvisar kritiken

”Det dr genom reflektion och fukthantering som
termoskydd dstadkommer de energibesparande
effekterna. Det finns en rad internationella tes-
ter som dokumenterar det.”

OLLE LOFDAHL, affirsutvecklingschef pa
Thermogaia AB, menar att Fastighetstidning-
ens artikel i nummer 3 - april 2011 om fiirgen
med energibesparande egenskaper inne-
haller sakfel. Lis hela hans bemotande pa
www.fastighetstidningen.se. Dér hittar du
ocksa tidningens svar.

Experter dmer

an en irg

Fargen beter s
vilken traditionil
f” J som helst och

nagon energi-
bespa

Fastighetstidningen nr 3 - april 2011.
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“Kan fungera i rymden’, enligt KTH |

Foretag lovar stor energibespa rmgl,lt 's°'el'ande fsl‘g |
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Ogonbilicket

KL: 11.20 DEN 2 MAJ
GRONVIKSVAGEN 107
BROMMA

- Har har det inte skett nagon féryngring pa
h narmare 20 ar, sdger Ingemar Kieri och ger
t* N sig pa en ddende bukettspirea utanfor ett

hyresboende. Den maste kapas rejalt.
Orsaken ar att "amatorer” klippt med hack-
!" sax pa sidorna och pa toppen, ett vanligt fel

som leder till att det endast vaxer i topparna
d f ', pa busken.
r

- Vi kallar for ”vaktmastarklipping”.
Det ar en del fastighetsagare som sparar in
pa tradgardstjanster, konstaterar Carl-Johan
- Thorell, regionchef for Green Landscaping i
# . Stockholm. f
. Halftenav de 500 anstéllda i Green Land-
— o scaping ar sasongsanstallda. Under vintern
- , ar det en del beskarning och sa férstas

J snoérdjning.
TEXT OCH FOTO! NATHAN GROSSMAN

# - .
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Nyheter

Sten Nordin planterar.

Start for ny stadsdel

TISDAGEN 10 MAJ planterade finans-
borgarradet Sten Nordin (M) det férsta
tradet i Stockholms nya stadsdel,
Norra Djurgdrdsstaden som ett sym-
boliskt forsta spadtag. Till sin hjalp
hade han representanter fran nio av de
byggherrar som star bakom projektet.
Totalt kommer det nya omradet att
innehalla10 000 nya ldgenheter och
30000 arbetsplatser.

Rekordauktioni hdst

EFTER ATT fastighetsbolaget Kefren
satts i konkurs sitter nu konkursfor-
valtaren Roland Sundqvist med en
portfélj med 150 fastigheter till ett
varde runt fem miljarder kronor.

Han hanterade dven férsaljningen
efter konkursen Landic V11.

- Det ar ett smickrande uppdrag.
Det ar det stérsta med kommersiella
fastigheter sedan bérjan av 90-talet,
sager Sundavist till Fastighetsvarlden.

Att spara lonar sig ofta daligt

I en del kommuner

maérks det knappt pa rik-

ningen om man minskar
sin energikonsumtion.

Det konstaterasien fiarsk
studie om lonsamhet vid
effektiviseringar fran Nils
Holgerssongruppen.

Den som spar han har -
men far inte alltid sa mycket
tillbaks i planboken.

Nils Holgerssongruppen
har studerat hur kundens
kostnader paverkas ifall man
minskar sina behov av fjirr-
virme, el, vatten och himt-
ning av hushallsavfall med 25
procentien fastighet.

- Tittar man pa tva kom-
muner bredvid varandra kan
en atgird som lonar sigien
kommun inte 16na sig alls i
den andra. Det dr bekym-
mersamt. Att komma tillritta
med detta dr viktigt om vi ska

na klimatmalen, siger Per
Holm, ordférande i Nils Hol-
gerssongruppen.

Virstdr Falun ddr man
bara sparar fem procent om
man minskar sin sopméngd
med 25 procent.

- Enrysare, konstaterar
Per Holm.

Ryser gor man ocksa i
Skelleftea, dir motsvarande
elbesparing bara ger en séink-
ning av notan med 15 procent.
Med rapporten vill man fésta
uppmirksamhet pa hur fasta
komponenter i taxan minskar
l6nsamheten och ddrmed

incitamenten att effektivisera.

DET ARMEST lonsamt att
effektivisera fiirrvirmean-
vindning eftersom det gene-
rellt ir smaeller inga fasta
komponenter i taxan. Dock
far man vinta upp till tre ar
innan kostnadsminskningen

Stor besparing
- liten fortjanst
% Sopor VA El
B r— I
I 15
12

.

Minskar man sopvolymen med
25 procent i Falun blir det bara
fem procent billigare.

slar igenom beroende pa
taxekonstruktionen.

- Man kan ocksa konstatera
att taxekonstruktionerna for
fiarrvirme och avfall 4r svar-
genomtringliga, vilket gor
det svart att veta hur mycket
man egentligen sparar pa en
atgird, sdger Per Holm.

ERIK HORNKVIST

EFFEKTIVITET SKAPAR FRIHET

For att gora livet enklare for dig och dina hyresgaster har Marginalen Core ett sarskilt team som arbetar med
bostadsinkasso. Det har pa kort tid blivit en tjanst som bade privata och kommunala vardar kommit att uppskatta.
Nu kanske du undrar pa vilket satt hyresgéstens liv férenklas genom inkassokrav. Jo, som ansvarstagande partner vet
vi vilka effekter férsenade inbetalningar far pa manniskors liv. En forsening tenderar att skapa fler forseningar, vilket
till slut skapar en omojlig ekonomisk situation - inte bara for dig, utan aven fér hyresgasten. Sa lat paminnelser och
betalningskrav ga via vart effektiva maskineri. Det tjanar bade du och dina hyresgéaster pa.

Denna och flera andra tjanster far du hos Marginalen Core. En partner med makaldsa Iésningar for dig som kund.
Kontakta oss redan idag for en konsultation.

Las mer pa www.marginalen.se eller ring oss pa 0771-46 46 46

7\ @ @

marginalen
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Marie Bucht Marknad

Behovet av kunskap 6kar i kampen
om konsumenternas planbocker

etaljhandeln i Sverige gar en ljus framtid till arbetande. Information som kan ge svar pa fragor om optimal
motes med en positivkonsumtionsutvecklingoch  storlek, lampligt utbud och &ven pa hur mycket en etablering
befolkningstillviixt. Av de cirka 400 miljarder slar mot existerande handel, nagot som kan vara nog sa viktigt
som kopkraften forvintas 6ka med fram till och vid till exempel dagligvaruetablering, dir kommunerna ofta
med 2030 hamnar cirka 80 procentide tio stérsta ~ maste tinka pa varuférsorjningen i exempelvis mer avlédgset
regionerna, varav cirka 160 miljarder i Stockholmsregionen. beldgna stadsdelar och tiitorter.
Det motsvarar cirka 40 kdpcentra av Tiby Centrums storlek. Aven pa det lokala planet, nir man studerar effekter av olika
Det ér stora tal och kommer naturligtvis att locka investerare atgirder i centrum, finns modeller. Det kan vara allt fran for-
och detaljhandelsféretag enklade ligesmodeller
att bygga och etablera nya - 2 H som tumregler kring
verksamheter. Den starka H a ndel nsa ktorer maSte 1a “ hur mycket ett info-
utvecklingen av nya kopcen- starre omfattn i ng bed riva rande av en gagata
tra och handelsplatser som us averkar ett specifikt
vihar sett undeIr) de senaste omva rldsa na Iyser'” Is)tr:‘ik, till merzrbetade
tio aren kommer att inten- modeller som tar hin-
sifieras och kampen om konsumenternas planbocker blir tuff. syn till manga olika faktorer. Med sddana modeller kan man
Manga kommer att vilja bygga nytt eller bygga till befintliga exempelvis kvantifiera effekter av sa kallade mjuka faktorer,
kopcentrum och stormarknadsaktérerna fortsitter att jaga som hur stort omséttningstillskott en béttre lokal milj6 kan ge.
marknadsandelar.

Kommer da alla dessa framtida investeringar bli lonsamma NATURLIGTVIS AR DET ocksa viktigt att titta pa tillginglig-
och hur ska vi undvika misstag i framtida utvecklingsprojekt? heten. Att berikna hur mycket parkering som dr lonsam att
Det ér naturligtvis omojligt att alltid gora ritt — speciellt som anldgga. For mycket parkering, eller parkering pa fel plats,
utvecklingen gar mot allt dyrare och mer komplexa projekt, kan bli en kostsam historia! Dessutom bér man 6verviga vilket
ofta som en del i stadsutvecklingsprojekt med krav pabostider, regleringssystem man ska anvinda, obegrinsat,
andrablandade verksamheter och medverkan i infrastruk- tidsreglerat, avgiftsbelagt? Har finns det ocksa
tursatsningar. Manga av dagens kpcentra skulle med storsta mojlighet att i forvig rikna ut vad som dr mest

sannolikhet varit mer framgangsrika om de hade haftvilgrun-  16nsamt f6r savil parkeringsigare som verk-
dade analyser som utgangspunkt och hur ska vi undvika miss- samhetsidkare. En for hog avgift skrimmer
tagiframtiden? bortkunder och en férlagkanionédan ge
blockerade parkeringsplatser, vilket &ven

BEHOVET AV KUNSKAP kommer att vara storre, och handelns ~ det skrimmer bort kunderna. En korrekt
aktorer och investerare maste i allt storre omfattning bedriva avgiftsstruktur dr 16nsam for alla parter.
omvirldsanalyser och ligga mer tid och resurser pa att ta fram Kom ihéagatt det &r dyrtatt korrigera
bittre och effektivare beslutsunderlag samt nya verktyg fératt  tidigare misstag!
folja upp sin verksamhet. En missad omséttningsbedémning pa
tio procent innebér virdefall pa kanske femton procent, vilket
for ett stérre kdpcentrum i miljardklassen innebér betydande
belopp.

Det finns idag prognosmodeller for risk-, omsittnings- och /
marknadsbedémningar. En regional marknadsprognosmodell
kan ge svar pd marknadsforutsittningarna for ett kopcentrum  marie Bucht Head of Advice
eller en enskild etablering med hidnsyn till konkurrerande p& Newsec.
utbuds kvalitet och storlek samt avstand till boende och marie.bucht@newsec.se

dig att bekampa radon genom:

r och besiktningar for att

typ och omfattning av radon

mot saval bygg- som markradon

t radonhalten ej 6verstiger gransvardet
hemkomfort.se * 08-604 97 00 » 0500 45 97 00
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Marknad Barometern Vaxjo

Fa vakanser i bos

Vaxjo vixer sa det knakar och

manga nya bostads- och butiks-

projekt &r planerade. Pa kontors-
marknaden finns det dock en del vakanser.

NARINGSLIV
Vixjo dr en av de stider
iSverige som vixer allra
mest. Under 2010 6kade
befolkningen med nira
1000 personer till cirka
83000 invanare. Under

byggts i genomsnitt runt
450 ligenheter per ar. I
ar bedoms bostadspro-
duktionen bli cirka 500
ligenheter.

Vixjo liggeriett
skogslidn och det faller
sig darfor naturligt att
skogen linge har varit
basnéringen vad giller
niringslivet. Skogsné-
ringens starka stéllning
har dock under senaste
aren ersatts av andra
niringar sasom maskin-
och elektroteknik. Vixjo
ir ocksa en handelsstad
med manga butiker och
stormarknader och de
stora kedjorna har cen-
trallager strax utanfor
tdtorten.

Verksamheter

Transport &
magasinering 5%

Ovrigt 11%

Enviktig faktor for

: Vixj6 dr bildandet av

© Linnéuniversitetet som

. drettnyttsvensktstatligt
: universitet och en sam-

© manslagning av Vixjo

© universitet och Hogsko-
de senaste tio aren har det

laniKalmar.

: LOKALER

: I'Vixjo finns det for

: nirvarande en hel del

. vakanser av kontors- och

¢ industrilokaler pa Vistra
. industriomradet. Detkan
: dock siigas att variationen
. ivakanser ir stor bland

© bolagen. Noterbart ir

. att fastighetsbolag med

. enlokal representation

¢ och aktiv forvaltning har

. betydligt hégre uthyr-

* ningsgrad. Vakansgraden
: har under det senaste

. halvaret minskat pa han-

. delsomradet Samarkand

: sannoliktsom en f8ljd av

. ettalltbattre konjunk-

. turlige.

Grand Samarkand har

Storsta fastighetsdagarna

l augusti forra aret kdpte CA Fastigheter ett bostadsomrade med 613 ldgenheter i

miljonprogramomradet Araby. Séljare Vaxjdhem och priset 139 miljoner.

. byggtsutifyraetapper
: ochdrnu helt fardigstallt. :
: Det 46100 kvadratmeter
¢ storakopcentrumet ir

© ocksd numera invigt.
 Sammanlagt finns cirka

: 70 butiker i képcentrumet :
: som dgs av Eurocom-
: mercial.

Arbetet med Arena-

. stadendrifull gangioch
. med byggandet av Vixjos
. Lakers nya hockeyarena.
. Planerna for den nya fot-
. bollsstadion dr fastlagda
. ocharenan skall ha plats

Xjo i siffror

Befolknin

: f6r12 000 dskadare. Sta-
. dion beridknas att sta klar
. sommaren ar 2012.

: BOSTADER

' Vixjos allmédnnytta
bestar av tre olika bolag

. och utgdér merparten

. avhyresmarknaden.

: Andrastora aktorer

. pabostadssidan dr CA

. Fastigheter, Locellus och
¢ Studentbostidder i Vixjo.
. IVixjo dr efterfrigan

. pahyresritter fortsatt

. stark och vakansen ér lag

g/sysselséttning

Information 5%

Bygg 6%
Offentlig
férvaltning 6%
Foretags-
tjidnster 8%

Tillverkning &
utvinnning 11%

Handel 13%

7N

vagen. Képt av CA Fastig-

heter av Hyresbostader.
Pris 22 miljoner kronor.

. idetcentralabestindet.
: De kommunala bostads-
. bolagen planerar stora

Vakanser, procent av ytan

8

\

Utbildning 17%

Vard & omsorg 18%

1000

07 08 09 10

Kontorshyror, kr/kvm och ar

1600

Agare  Taxerad bostadsyta (kvm) 2000

Vaxjé Kommun 827997

Locellus AB 29539 1000

Hsb:s Brf Fagraback | Vaxjo 25178 :

Brf Véaxjohus Nr 4 22975 : 0
Claesson & Anderz+N AB 15678 :

Agare Taxerad lokalyta (kvm) -1000

Vaxjé Kommun 104654

Ns Holding AB 77761 : -2000

Landic Property BondsIXAB 47114 06
Castellum AB 39661 Befolkni Skni
Ge Real Estate :Se ° ln_!?gso ning
(Nordic Region) AB 36026 ysselsa

Butikshyr
2400

07 08 09 10

tningsférandring

or, kr/kvm och ar
16000

B |
wo——7 7 7

07 08 09

10

07 08 09 10

07080910

M Bostader M Kontor
Avser bostader och kontor i A-lage
icentrum.

07080910

07080910

07080910

7% Normalt spridningsintervall

Avser A-ldge, varmhyra exklusive fastig-

hetsskatt. Bostader byggda fére 1990.

18

% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage, varmhyra, exklusive
fastighetsskatt.

7% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage centrum, varmhyra,
exklusive fastighetsskatt.

M Bostader M Kontor

%% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage centrum. Bostader
byggda fére 1990.
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marknaden

i, -

.

December 2010 saldes Plutonen 1med 13 000 kvm butiksyta med City Gross som
stérsta hyresgist. Kdpare Cordea Savills, séljare K/S Retail. Pris 200 miljoner.

utforsiljningar under de
kommande aren. Uppe-
mot 1000 ligenheter kan
komma ut till férsiljning.
Vidare finns det planer
paattsla samman de tre
allminnyttiga bostads-
bolagen.

Vixjé kommun har
under lang tid varit mycket
angeldgna om att driva

framat. Ett av de mest
prioriterade projekten
for tillfallet 4r arbetet
med Bickaslovsvisionen.
Omradet ska utvecklas
fran ett militirt 6vnings-
omrade till en centralt
belédgen stadsdel i Vixjo.
Béckaslov ir tinkt att bli
en forlingning av S6dra
Stationsomradet, som
dven det dr under utveck-
ling med langtgaende
planer pa 300-400 ldgen-
heter. Bickaslovsgirdet
drettav fa omraden dir
innerstaden kan expan-
deraoch innebér dessutom
en mojlighet att koppla
samman Handelsomradet
och Foretagsstaden 111
med stadskédrnan. Omra-
detkan pa sikt omfatta
1600 ligenheter.

: INVESTERAR-

: MARKNADEN

: Omsittningen pd trans-

. aktionsmarknaden har

: hallits pa en relativt

¢ stabil niva under de

: senaste aren. Det ir mest
. bostadsfastigheter som

. byttédgare och aktérerna
: ihuvudsak lokala och

. regionalabolag.
stadsutvecklingenistaden :

Den enskilt stérsta

: bostadsaffiren under

. densenaste perioden

¢ var CA Fastigheters

. forvirvav 613 ligenhe-

¢ ter fran det kommunalt

. dgdabolaget Viixjohem.

: Fastigheten dr belédgen i

. miljonprogramsomradet
© Araby. Kopeskillingen

. uppgick till 139 miljoner

: kronor. Underhallsbeho-
¢ vetbedoms dock sasom

© omfattande.

Cordea Savills har kopt

. fastigheten Plutonen 1.

. Séljare dr ett danskt

. konsortium och képeskil-
© lingen uppgar till cirka

: 200 miljoner kronor.

© Fastigheten har en uthyr-
. ningsbar yta pa 13000

. kvadratmeter. Fastig-

¢ heten dridag fullt uthyrd
: till City Gross.
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: SLUTSATSER

. Vixjo dr en attraktiv ort
. med bra utbildnings-
 mojligheter och ett gott

© niringslivsklimat vilket
. bidragit till den hoga till-
: vixten.IVixjé finns en

. brablandning av féretag
. inom basnéringar som

. skogs- och verkstadsin-

. dustri samt féretag med

: hégteknologisk profil.

. Tillvixtenibefolkningen
. serutattbesta under

: de kommande aren och

. Vix;jo dr vél rustade

* med flera planerade

© utvecklingsomraden fér
! bostider. Det finns inte

: utrymme f6r nagrakraf-
. tigahyreshdjningar da

. vakansernaikontorsbe-
: standet himmar hyresut-
¢ vecklingen.

PER WIESLANDER
NAISVEFA

FOTO: MATS SAMUELSSON

Fastighetsdgare i Vaxjo

Centrumhandeln
het potatis i Vaxjo

Det dr goda tider for fastighetsdgare i
Vixjé. Efterfragan pa bostédder vixer, men
samtidigt vicker planerna pa ett nytt kdp-
centrum oro for centrumhandeln.

EN BEFOLKNING som vixer med 1000 personer
varje ar har fatt bostadskderna att viixa de senaste
aren i Vixjo. Inom familjeféretaget Hjalmar Petri
Fastigheter finns inte en enda ledig kvadratmeter
att hyra ut for tillféllet.

- Det finns ett tydligt underskott pa bostéder i
Vixjo. Vidr lyckligt lottade som har mycket hogt
tryck pabostadssidanidag, siiger Rickard Petri,
vd pa Hjalmar Petri och fastighetsigare i fjirde
generation.

Idagigs bolaget delvis av familjen Petri, delvis av
Liansforsdkringar Kronoberg, och affirerna garbra.
- Vihar ingen h6g omséttning pa in- och utflytt-
ningar heller eftersom vi strivar efter att ha hyres-

gister som vi kan
bygga langa relatio-
ner med.

Familjeforetaget
dger och forvaltar
nio fastigheter om

Vi 5I’ Ikaligt 22000 kvadratmeter
varav en tredjedel
IOttade som var ar bostider,
hal‘ mkaet butiker och kontors-
us o} lokaler. Det éildsta
hoyt trVCK pa husetibestandet
bostadssidan ir fran 1800-talet,
- 9 detyngstabyggdes
| dag- 1992. Trots den
stora efterfragan pa

bostéder prioriterar Hjalmar Petri dirfor istéllet
attunderhalla sina befintliga fastigheter framfor att
expandera.

- Viir mycket disciplinerade i var forvirvsverk-
samhet. Vigjorde ett mindre forvirv vid arsskiftet
men det dr inget mer pa gang just nu. Fast vi ser oss
som opportunister - dyker det upp nagot sa tittar vi
sjdlvklart pa det.

Den stora diskussionsfragan bland Vixjos fastig-
hetségare just nu dr planerna pa ett nytt kopcen-
trum med ett 70-tal butiker.

-Det skapar diskussioner och en viss oro om vad
som kommer att hinda med centrumhandeln. Min
uppfattning dr att det kan bli lite tuffare pa kort sikt,
men det dr 4nda bra fér staden som helhet, det hal-
ler bade handlarna och fastighetséigarna pa tarna,
siger Rickard Petri.

MARIA LUNDMARK

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA, DTZ OCH NEWSEC

Ml svefa

Kompetens som fér varden att vaxa

NAI Svefa med 17 kontor och
130 medarbetare aren av
Sveriges ledande radgivare

aktion och fastighetsratt.
www.naisvefa.se

inom vardering, analys, trans-

DTZ &r varldens
DT ‘ ledande fastig-
hetsradgivare
med 150 kontor
i45lander och
med totalt 12500
medarbetare.

www.dtz.com/se,
tel 08-67134 00

Newsec ar
norra Euro-
NEWSEC pas enda

The Full Service Property House fUllService-
foretaginom

fastighetsbranschen med 600

anstallda och med 12 kontor

i7lander. www.newsec.se,

tel 08-454 4000
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Marknad

AFFARER

| KORTHET

100 MILJONER
Stockholm stad for-
varvar Induktorn 33 pa
Ranhammarsvagen av
Fabege for 100 miljoner
kronor. Fastigheten har
entomtareaom18 000
kvadratmeter och flera
byggnader som tillsam-
mans omfattar drygt

17 000 kvadratmeter
uthyrningsbar area.

35,2 MILJONER

HSB Skane har kopt en
fére detta kasernfastig-
het med 40 hyreslagen-
heter pa T4-omradet i
Hassleholm av Tornet.
Kopeskillingen uppgar
till 35,2 miljoner.

480 MILJONER
Albér Fastigheter
férvarvar Duvanhuset
och 15-huset i Karl-
stad fran investerare
till danska Proark/
Ejendomsinvest-
koncernen. Kbpe-
skillingen uppgar till
480 miljoner kronor.

875 MILJONER
Wallenstam salt fem
fastigheter med 1528
lagenheter i Husby,
Stockholm, till Stendor-
ren. Fastigheterna saljs
till ett fastighetsvarde
om 875 miljoner kronor.
| affaren ingar &ven moj-
lighet for Wallenstam att
forvarva en byggratti
Tyreso for nyproduktion
av cirka 200 lagenheter.

160 MILJONER
Lokalfastigheter har salt
fastigheten Ladmakaren
2till Northern European
Property Partners for
160 miljoner kronor.
Fastigheten omfattar
20000 kvadratmeter
kommersiella ytor.

200 MILJONER

JM och Skanska for-
varvar markomradet

dar Taby Galoppbana
nu ligger. Detta genom
forvarvav vardera 50
procent i Svensk Galopp
Fastighets AB. Den
initiala kdpeskillingen for
samtliga aktier uppgar till
200 miljoner kronor.

20

Affaren

Fastighetsbheteckning:

Karolinen Fastigheter

Ort: Karlstad

Saljare: DP Property Europe Limited
Koépare: Hemfosa

Area: 75 000 kvadratmeter fordelat
pa sju fastigheter.

z .-" -

1
-—#—d

ddhusetiKarlstad ingaribestandet.

Ett bolag byter agare

Sju fastigheter i Karlstad far ny dgare nir Karolinen Fastigheter siljs av Dinu Patriciu
Global Properties. | och med affiren tar kdparen Hemfosa ett rejilt kliv in pa den

varmldndska fastighetsmarknaden.

> SALJARE Fastighetsfonden
Dinu Patriciu Global Proper-
ties, DPGP, forvirvade Karolinen
Fastigheter sommaren 2010. Det
huvudsakliga skilet till affiren
var att fastigheterna gick med god
ekonomi. I juli tar Hemfosa 6ver
som dgare av de sju fastig-
heternaiKarlstad, daribland
det anrika radhuset fran mit-
ten av1800-talet.
-Franboérjan skulle vi
bara silja tva av de sju fastig-
heterna, men vi fick bud pa

[«
fokusera pa
hela portféljen fran tva spe- 2 2y
kulanter och bestimde oss vara karn
for att sidlja av helabestandet marknader-”

till Hemfosa som la det vin-
nande budet, siger Mark Owen, fastighetschef pa
DPGP.

Forutom paketpriset fran Hemfosa fanns tva andra
skdl bakom beslutet - dels innebar marknadsléget ett
gynnsamt portfoljavslut, dels vill DPGP pa ldngre sikt
koncentrera sitt fastighetsinnehav till andra mark-
nader.

- Nu kommer vi att fokusera pa vara kirnmarkna-
der, det vill siga Tyskland och Rumiinien.

DPGP dger fastigheter i ett flertal andra europeiska
linder. Sett till den internationella fastighetsmarkna-
den tycker Mark Owen att den svenska marknaden ar
mer stabil, men av just det skillet svarare att géra bra
vinster pa.

- Detblir svarare att sikra de intikter vi skulle
hoppats pa om vi hade valt att stanna kvar pa den
svenska marknaden, siger Mark Owen.

ol

T
Mark Owen

Nu ska vi

90 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

TEXT: MARIA LUNDMARK

> KOPARE Den 1juliiar
blir Hemfosa fastigheter
officiell dgare till Karolinen
Fastigheter i Karlstad.

- Portfoljen passar vdl inivar |
strategi att finnasiregionsti- ol
der med positiv befolkningstill-  ELEIELEELELS
vixt men matchar ocksa vart
andraben dér vi satsar pa samhillsfastigheter
med publika hyresgister, sdger Stina Lind Hok,
projektledare pa Hemfosas transaktionsavdel-
ning och ansvarig for kopet av Karolinen.

Hela Karolinen Fastigheters bestand saldes
aviaffiren. Det omfattar sju centralt beldgna
kontorsbyggnader med en total yta av strax 6ver
75000 kvadratmeter. Bland hyresgiisterna finns
GE, LinsstyrelseniVirmland, Landstinget i
Virmland, Lindebergs, SWECO Sverige AB och
Domstolsverket.

Hemfosa beskriver samarbetet med séljaren
Dinu Patriciu Global Properties som gott.

- Samarbetet med siiljaren har fungerat bra och
tongangarna har varit positiva affiren igenom.

Prislappen for de nyforvirvade fastigheterna
ar hemlig, men enligt Stina Lind Hok dr det sam-
manlagda virdet pa husen nirmare en miljard
kronor. Samtliga fastigheter har stabila kassaflo-
den och langvariga hyresgister, vilket ocksa dr
Hemfosas fortsatta ambition fér bestandet.

- Viska fortsitta férvalta fastigheterna pa ett
ansvarsfullt sitt och att se till att behalla vara
hyresgister. Det finns ocksa lite att géra pa drift-
sidan speciellti Karolinen. Darutover pagar ett
planarbete for en av fastigheterna dér vi ser goda
mojligheter att utveckla fastigheten.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 JUNI 2011
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Rantespaning

Amortera sa mycket du kan
- det dr en svarslagen sparform

Dorrar
som skyddar
dig mot oljud

MANGA BOLANETAGARE, specielltistorstiderna,
har sa stora lan att tanken pa att bli skuldfri pa den
hir sidan déden aldrig kommer att bli nagot annat
dn just en tanke. Darfor dr det knappast férvanande
att manga, som har mojlighet, helt och hallet gett
upp tanken pa att amortera. Jag hor det ganska
ofta: ”Det iir inte [ont att amortera. Aven om jag tar i
ordentligt sa mérks det knappt pa skulden.”

Det ligger tveklost nagot i det. Anta att du ’tar i
ordentligt” genom att amortera, lat oss siga, 4 000
kronor i manaden. Det dr en summa som svider i
planboken for de flesta av oss. Efter att ha gnetat
paifyraarhar du minskat din skuld med 192 000
kronor. Det ir inte daligt. Men om du hade en skuld
pa 4 miljoner kronor nir du bérjade amorteringen,
har du fortfarande en jitteskuld till banken. For att
bli skuldfri skulle du behéva gneta pa i samma takti
ytterligare 80 ar! Om ditt 1an bara uppgick till ynka
3 miljoner kronor, har du &nda 60 ar framfor dig av
aterhallsamhet. Som sagt, skuldfri blir du knappast
pa den hir sidan déden om du vill anvéinda peng-
arnatill annat dn att amortera.

Secor séljer och monterar
snygga, klassade sdkerhets-
dérrar fran Daloc.

Dérrar som dven skyddar
mot inbrott och brand.

TROTS DET GER JAG, nir jag far fragan, dnda alltid
radet att amortera sd mycket som mojligt. Skiilen

ir enkla. For det forsta dr amorteringen svarslagen
som sparform. Av sjédlvklara skil finns det inget
sparkonto hos nagon bank som ger hogre riinta én
bolaneréntan. Tvirtom, sparridntan ligger oftast
och slickar nollstrecket. Fér det andra gar det

inte att bortse fran risken att bostaden kan falla i
virde, dven om den risken kanske ir liten i just stor-
stdderna. 192 000 kronor kan visa sigvara en bra

buffert om du skulle tvingas sélja just nér bostads- Professionell

marknaden dr inneien svacka. monteri ng

DE SENASTE TVA ARENS rekordlaga rintor har gett
alla med rorliga réintor ett gyllene tillfélle att 6ka pa
amorteringstakten. Rdntorna dr nu pa vig uppat och

Secor é&r en erfaren och rikstéck-
ande montage- och séljkedja fér

isommar ldr Riksbanken héja reporintan till tva Dalocs klassade sdkerhetsdérrar.
procent. Da landar tremanadersrintan 6ver fyra- Vi utfér professionella dérrbyten
procentsnivan. Men misstrosta inte. Min beddmning och utgér frén dina behov oavsett

ir att Riksbanken tar det lite lugnare framat hsten om du vill ha en dérr eller ett
och att bankernas marginaler enhetligt och snyggt trapphus.
sakta krymper ihop. For de
flesta kommer det darfor att fin-
nas utrymme att amortera iven i
framtiden. Gor det om du kan.

Tomas Ernhagen
chefekonom Fastig-
hetsagarna Stockholm.
Du nar honom

pa tomas.ernhagen@
fastighetsagarna.se

Vara certifierade montérer garanterar
att dérren blir korrekt monterad.

Att vara kunder blir néjda ar viktigt
for oss.

Trygga och
trivsamma trapphus S E C R

Wwww.secor.se 020-440 450
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Har ar
tor bostadsbolagen

2,5 miljoner svenskar 6éver 65 ar om 25 ar. For den
offentliga sektorn och skattebetalarna blir de ett
problem — for fastighetsigarna kan de vara en
affirsmojlighet.

TEXT: DAVID GROSSMAN
FOTO: ERIKHOLMSTEDT,
JOHANNES BERNER SAMT
JOHAN BERGMARK
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em vill tinka pa sin alderdom? Pa att
kropp och kapacitet gar palagvarv. Pa
att man en dag kan beh6va hjélp upp ur
singen. Den dagen, den sorgen.

Du ér inte ensam. Politikerna vill
inte heller tinka pa det. Men att sticka huvudet i
sanden hjilper inte, om 25 ar kommer 2,5 miljoner
svenskar att vara 65 ar eller dldre med en stor del
6ver 80 ar. I daghar virunt 1,5 miljoner pensionirer
ilandet.

Ett skropligare Sverige kréver dven mer resurser
(cirka 300 miljarder per ar) och en hojning av kom-

Tore utanfor Kalix dar Ulla-Britt Oberg bori
det privata trygghetsboendet Manstrimman.

munalskatten till runt 45 procent. Eller att vi h6jer
pensionsaldern med tio ar for att fa budgeten att ga
ihop i stats-, kommunal- och landstingskassorna.
Detenligt berékningar av Sveriges kommuner och
landsting (SKL).

MEN EN ALDRE befolkning behéver inte barabli en
belastning for samhéillsekonomin - det kan dven
vara en mojlighet f6r entreprendrer som séljer
olika tjénster, och inte minst for fastighetséigare
som ir framsynta. For det borde vl inda finnas en
bostadsmarknad som attraherar 40-talisten om
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forsta Epv’efri_an byggdes.

tio ar nér han/hon tréttnat pa golfresor och pa sin
alders host vill digga Beatles och minnas student-
revolter tillsammans med sina jaimnariga.

FRAGAN AR BARA hur och var de dldre vill bo och
vilket pris man ir beredd att betala. Trygghetsbo-
enden med service och kollektivhus &r det som mest
figurerar i media och i debatten. Thomas Dahl, vice
vd pa Wallenstam dr skeptisk till den marknaden - i
alla fall som hyresboenden.

- Mycket service ser bra ut pa pappret men nir
det &dr dags dr inga beredda att betala. Och man ska
inte overskatta marknaden f6r boenden dir dldre
bor tillsammans. Var erfarenhet dr att de flesta vill
bo kvarisina hem.

Stena Fastigheter ir inne pa samma linje. Man
byggde 94 trygghetsliagenheter i Malmo. Det blir
inga fler.

—Vihar svart att fa ihop kalkylen for en vanlig
hyresldgenhet - att sedan kld den med extra kost-
nader som gor att den blir annu dyrare blir &nnu
svarare. Grundproblemet ir att bygga till 1ag kost-
nad sa att folk har rad att betala, séiger Christel
Armstrong Darvik, vd pa Stena Fastigheter.

Thomas Dahl tror att bdsta 16sningen ir att for-
dndra och anpassa en ligenhet efter individuella
behov, som att bygga om ett kok eller minska pa
lagenhetsytan om en dldre hyresgist 6nskar det.

- Tyvérr gar inte det med dagens hyressystem.
Viskulle vilja ha det som pa lokalmarknaden, med
avtal som loper 6ver lingre tid, sdger Thomas Dahl.

Enannan 16sning ér att fa med kommunen i pro-
jektet. Peab har ett koncept for trygghetsboende
(Annehem) dir fastigheten byggs av Peab och sedan
hyrs ut av Tornet eller annat privat bolag, och dér
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| Stockholm &r det full fart i kollektivet
Sjofarten, dir medelaldern ar 61 él-._‘~
W,

SAHARMYCKET OKAR OLIKA ALDERSGRUPPER
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Gammal 6kar mest. Enligt prognos fran SCB blir det i princip bara svenskar éver 65
ar som star fér befolkningsdkningen fram till &r 2050. Med ldngre livsldngd géller det
sérskilt gruppen 85 till 105 ar.

2015

kommunen hyr gemensamma utrymmena samt till-
handahaller vird och servicetjansterna.

-Kommunernaborde vara intresserade, siger
Cecilia Onnervik, projektledare pa Peab, ju lingre
man kan bo kvar pa trygghetsboende ju billigare
for dem.

PER OLOF NYLANDER, utredare pa Sveriges kom-
muner och landsting, SKL, anser att statsmakten
borde vara mer generds med olika typer av bidrag
for 6kad tillgénglighet, som hissbidrag, bittre
belysning ombyggnationer av badrum med mera.
-Det dr sadant som myndigheterna tycker att
fastighetsigarna sjilva ska sta fér. Men sa funkar
detinte, en bostadsrittsférening tar vil inga kost-
naderidag for behov om 15 ar. Fastighetsidgare ska
ocksa akta sig att tinka for kortsiktigt. Om gamla >
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forts. fran sidan 23.

ménniskor tvingas
flytta ut kanske det inte
finns nagra nya som
knackar pa och vill
hyra.

I princip alla eko-
nomiska bedémare
ir ense om att den
offentliga budgeten
inte kommer att ricka
till for att halla hog
servicenivainom
dldrevarden och att
viskariknamed att
betala mer sjdlva -
antingen med forsik-
ringslésningar eller
sparade medel. Allt
fler foresprakar dven
en dldrepeng lik skol-
pengen vilket 6ppnar
dérren for fler privata
aktorer.

CHRISTINA Tavakoli-
nia, pa Kavat vard ar
enavdem. Hon driver
med framgang atta d1d-
reboende i Stockholm
med omnejd, bland
annat ett boende for
idldreiranier. Kavat
vard erbjuder tilliggs-
tjdnster eller sa kallade
fixartjinster for att 6ka
trivseln och friheten.

-Folk vill inte ha
standardmaten och
budgetmadrassen. Vi
tdnjer pa grinserna
ochériengrazon for
tilliggstjanster det
som man kan ta extra
betalt for.

Fler dldreboenden
kraver ocksa mer
utrymme och hir efter-
lyser Christina Tavako-
lina storre engagemang
fran fastighetsidgarna.

-Jaghar manga
pako somvill till ett
boende men det finns
ingalokaler. Fastig-
hetsbranschen tar
ingarisker nir det ska
byggas om. Man vill
hatioariga hyresavtal
och siiker inkomst. Kan
vitahalvarisken var
skulle jag kunnabygga
fler. ®
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m
-Christer Johans
aren topp ra vard,

| sdger hyresgasten
Ulla-Britt Oberg.

l . 1

[F . ]
Vera Nordbjérk-Lampinen

= var bland de foérsta hyres-
gdsterna.

l K\i

‘Det aren ny marknad’

Industrifastigheter dr egentligen Christer
Johanssons gebit. Men nar méjligheten dék
upp satsade han pa ett trygghetsboende i
Tore utanfor Kalix. Med rétt forutsattningar
ar det god Ionsamhet menar han.

- Detborjade med att jag blev uppringd av en foretags-
formedling som undrade om vi var intresserade, séger
han. Forst sa vinej eftersom vi enbart arbetar med
industrifastigheter.

Men med tiden vaknade idén om att huset skulle
kunnabyggas om till ett trygghetsboende.
Aldreboendet pA orten hade nagra ar tidi-
gare stingts. Det kéindes viktigt for Christer
och hustrun Eva som bada har sina rétter i
Tére att forsoka gora nagot at saken.

Pa lins-

tva foretagiLulea som ér intresserade, siger Christer.
Det finns méjlighet att ta ut hdgre hyror och kostna-
derna ir inte sa stora som manga tror. Lyckas viinte
hyrautallalidgenheter kan vifa dispens och hyra ut
resterande till personeriandra aldrar och skriver da
bortbesittningsskyddet. Vi har redan ett samarbete
med socialf6érvaltningen.

Det finns en hel del krav och regler som maste upp-
fyllas nér ett trygghetsboende byggs om det skavara
bidragsberittigat. En fordel for Christer Johansson
var atthan har eget byggbolag och
under manga ar arbetat inom bygg-
branschen.

- Jaganlitade en kunnigarkitekt
och sokte bygglov, men det var anda
krangligt med ansokningarna, sdger

- JAG SAG i Fastighetstidningen att reger- Styl‘elsen han. Eftersom bidraget var s nytt
ingen beslutat att infora ett nytt bidrag man vi sste de togdet tid. Pa lansstyrelsen visste
kunde soka for att bygga trygghetsboenden, A man knappt vilka regler som gillde.
séger Christer Johansson. Det gjorde det kna ppt vi I ka

hela mojligt. reg'er som DE HYRESGASTER som flyttar till

Endel avbyggnaden hade tidigare varit
ettéldreboende och detfanns enrestaurang
ibottenvaningen. Men det fanns indaen
hel del renoveringsbehov. En vaning har byggts paoch
helafastigheten har tilldggsisolerats och renoverats.
Utrymmen for fritidsaktiviteter har ocksa byggts in.
Resultatet dr 45 ldgenheter f6r boende som ér 70 ar och
22 ytterligare som haller pa att firdigstéllas.

- Detgiller att ha de rétta férutsittningarna for att
ettsadant hir projekt ska varalonsamt, séiger Christer.
Attbygga helt nytt hade inte varit lonsamt.

Paett trygghetsboende maste det finnas en resurs-
person tillgéingligunder dagtid. Trots att detinnebér
en extrakostnad dr det #nda ett [onsamt projekt.

—Det hirborjar bli en ny marknad och jag vet redan

gallde.”

Manstrimman skoter sig sjilva och
lir fort kiinna sina grannar eftersom
det finns gemensamma sillskaps-
rum. Nér huset dr helt klart ska det dven finnas tillgang
till snickeri, vivrum och bastu. I bottenvaningen finns
restaurang Kéllan ddr de boende kan kopa frukost,
lunch eller middag varje dag om de vill.

Ulla-Britt Oberg som ir nyinflyttad tycker att det
kénns tryggt och skont. Redan efter nagra manader
kénner hon fleraavdem sombori huset.

- Allakdnner varandra hédr och beh6ver man hjilp
ar detinga problem. I sillskapsrummen triffas man,
endel handarbetar, liser och dricker kaffe. ABF kom-
mer hit och da har vi korsordsdagar och boklésning.
KARIN RUTSTROM
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Ju storre fastighet du har,
ju mer pengar sparar du.
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Var fastighetsavdelning &r den mest kompletta i Sverige.

Vi har dver 30 &rs erfarenhet av virmepumpsinstallationer i allt fran stora slott och
idrottsarenor till butikslokaler och hyreshus. Det gor att vi kan garantera driftsékra
anldggningar som sénker dina varmekostnader med upp till 70 procent. | normalfallet
tjanar du in din investering pé bara 3-6 ar. S8 om du tycker att dina védrmekostnader
ar for hoga, kontakta oss. POWERED BY NATURE

0140-38 43 00 www.ivt.se/fastighet
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Ordférande Mats Holmstrém deltar
gdrnaide gemensamma middagarna.

Gemenskap och

dispyter

Kollektivboendet har blivit en allt popularare
och mer efterfragad boendeform bland ildre.
| bogemenskapen Sjéfarten bjuds det pa

umgainge, trivsel och gemensamma maltider.

TEXT: MALIN LARSHAMMAR FOTO: JOHAN BERGMARK

DET AR FULL FART i det stora gemen-
samma koket i Bogemenskapen Sjéfarten
i Hammarby Sjostad. Kastruller plockas
fram, tomater hackas och kyckling steks i
stora pannor.

- Detérsa hir detbrukar se utenvan-
ligkvill hos oss, siger ordférande Mats
Holmstrom.

arbetsuppgifter som bland annat omfattar
matlagning och férvaltning och skotsel av
huset.

Mats Holmstrom har bott i huset med sin
frusedan starten for tre ar sedan. Tillsam-
mans har de en trea pa 73 kvadratmeter som
debetalar 9430 kronor for. Utover det beta-

lar de ocksa 1420 kronor

Sjofarten dr en kooperativ for 11 kvadratmeter som
hyresrittsférening med 46 ir deras del av gemensam-
lagenheter och ett antal gemen- hetsytan.
samhetslokaler. Kollektivhuset - Innanviflyttade
byggdes av Familjebostéder, Barnen var hitboddevii e}Irl villai
som nu hyr ut fastigheten till utﬂugna OCh Gustavsberg. Sedan liste
Bogemenskapen Sjofarten, som = vien artikel i DN om
isin tur hyr utligenheterna till att sitta Fiardknéppen, ett annat
sina medlemmar. For att fa bli ensam var kollektivhus i Stockholm,
medlem krivs det att de boende inget ochblevinspirerade. Vi
ar 6ver 40 ar och inte har hem- kdnde att vi ville ha mer

Y&
mavarande barn. I boendefor- alternatlv. kontakt med grannarna

men ingar ocksa gemensamma LEIF HOLMSTROM och tyckte dettavar en
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<Ollektivet

bravig att ga. Hér viljer
vijusjdlva nir vivill delta
igemenskapen eller nir
vivill vara for oss sjilva.

Det skrattas och skojas
nir maten dukas fram i
den gemensamma mat-
salen. Idag dr det ungefir
25 stycken av medlemmarna som valt att
delta under den gemensamma middagen.
En avdem ir Leif Holmstrom som bott i
husetitre ar. Han valde att flyttainisin
trerummare efter att hans fru gatt bort.

- Barnen var ju utflugna och att sitta
ensam var inget alternativ. Som pensionér
blir man litt en solitir och sa ville jag inte
hadet.

Leif Holmstréom

HAN TYCKER ATT kollektivboendet fung-
erar bra men menar att det ibland kan upp-
sta vissa dispyter.

- Det gar ju inte att komma undan. Vi
dr mangaviljor och alla har inte samma
grundvirderingar helt enkelt. Men jag
tycker konceptet ir jattebra och hoppas att
fler far upp 6gonen for det.

Medelaldern i Sj6farten ligger idag pa
61 ar och ungefir hilften av de boende dr
fortfarande aktivaiarbetslivet. Den dldsta

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 JUNI 2011
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52 personer boride 46 lagenheterna. Har har ndgra avdem samlats pa Leif Holmstrédms balkong.

som bor i kollektivet ér 81 ar. Totalt bor 52
personer i Sjéfarten och de flesta ér singlar.
Till skillnad fran ”klassiska” kollektivboen-
den har allamedlemmar egna ligenheter som
ir lika vilutrustade som i vanliga nybyggda
bostéder.

ULLA LEIDNER, som bottihuset sedan star-
ten, visar upp sin mysiga tvaa pa 59 kvadrat-
meter. Ligenheten dr luftig och har ett stort
modernt kok. Hér finns ocksa ett frascht bad-

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 JUNI 2011

rum och en hérlig balkong som badari sol.

- Jaghamnade hir mest av en slump. Jag
hade en véininna som skulle flytta hit och da
nappade jag pa idén. Det dr det bista av tva
virldar da jagsjdlv viljer nér jag vill delta i
gemenskapen och nir jagvill vara ensam.

Ulla Leidner ser nojd ut nér hon tittar sig
runtomiligenheten.

- Samtidigt géller det att vilja sina konflik-
ter. Det har ju en tendens att bli heta diskus-
sioner ibland, skrattar hon. @

Hon fann fler
kollektivfantaster

pa Facebook

Frilansjournalisten Ylva
Floreman drommer om

att bo kollektivt som
gammal. Darfor startade
hon en Facebookgrupp for
likasinnade.

Av det enorma
gensvaret att
déma lir Ylva
Floreman inte
bli ensam pa
dldre dar.

”Visom vill
bo kollektivt
nirvidr gamla” har i dag 6ver
650 medlemmar med samma
mal som namnet antyder.

=,
Ylva Floreman

- MALSATTNINGEN i dagir att
de flesta ska klara sighemma sa
linge det 4r mojligt, det gor att
vildigt manga blir ensamma
ochisolerade. Jag har ofta hort
maénniskor siga att de vill bo
kollektivt nir de blir gamla,
och bestimde mig for att det
var dags att ta tagidet hér,
séger Ylva Floreman som grun-
dade gruppen for drygt ett ar
sedan.

- Det handlar inte om kol-
lektivboenden sa som de sag ut
pa1970-talet, utan om att bo
niravarandra men dnda kunna
stinga dorren om sig.

1 YLVA Floremans egen region
har Facebook-gruppens dis-
kussioner utmynnatiatt drygt
tio procent av medlemmarna
gatt samman och bildat Nér-
boforeningen Skane, och hon
tvivlar inte pa att hennes drém-
mars kollektivboende kommer
att bli verklighet.

- Vi triffas hela tiden, minst
en gangimanaden och pratar
om hur vi ska ga vidare. Vi vill
ju helst bli manga som flyttar
ihop, men éven om vi bara blir
fyraeller sex
personer sa
kommer det att
ga, siger Ylva
Floreman.

MARIA
LUNDMARK
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Rivierans skona klimat flyttat till Partille. Seniorbostader kring
en inglasad vintertridgard med behaglig sommarvidrme aret
om. Det dr landets forsta Boviera. Ett boendekoncept som nu

sprider sig over landet.

Tropiskt paradis
lockar aldre |

- EGENTLIGEN FLYTTADE vi hit for att
slippa tridgarden i radhuset, siger Leif
Morkvist som ir ordforande i bostads-
rittsféreningen Bovieran Partille.

Men han fick en dnnu stérre tradgard.
Tillsammans med sina grannar delar han
en prunkande vintertriddgard med pal-
mer, bananplantor, papegojblommor och
en stilla porlande nickrosdamm. Klimatet
ir behagligt aret runt. Och det gigantiska
7vixthuset” skots ju av proffs som féren-
ingen hyr in.

Detta édr landets forsta Boviera. Foreta-

28

TEXT: ERIK HORNKVIST FOTO: JOHANNES BERNER

get bakom konceptet bygger, projekterar
eller planerar liknande byggen pa flera
orter runt om i landet. Tanken dr 8-12
Bovieror per ar.

- Malgruppen ir dldre, som ofta limnar
envilla med stor tridgard, och som vill
kunna styra sitt eget forlingda boende. Vi
riktar in oss pa de dldre eftersom det 4r
en stor och eftersatt malgrupp. Detta kan
ocksabidra till att fa igdng flyttkedjan sa
att den yngre generationen far en chans,
siger Goran Mellberg, byggméstare och
den som star bakom konceptet.

Partle

Légenheterna dr forbe-
redda att fungera som ett
trygghetsboende dér det
med hemtjénstens hjilp
ska ga att bo kvar livet ut.

Attkonceptet seriprin-
cip lika ut pa alla orter hal-
ler byggkostnaderna nere.
Bovieran AB har patenti tolv linder pa den
speciella hustypen. Den vanligaste fragan
ar saklart energiatgangen. Allavet ju hur
mycket energi ett vixthus kréver vintertid.

- Faktum 4r att innergarden mellan de

- i
Leif Morkvist

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 JUNI 2011



i

[——

._'ﬂ-r"g _;;#._E—-“" m—

- i e et

B2k =

Den eviga sommaren ger forutsdttningar for ett otvunget umgédnge. Boulebanan ar Bovierans hjérta.

alderns host for forsta gangen kunna skérda
sina egna apelsiner. Inte sd att man ir sjélv-
forsorjande, en halv apelsin per hushall blev
det, men sjdlva grejen...

Savad kostar detta tropiska paradis? Leif Mor-
kvistbetalade 1825 000 for sin trea pa 93 kva-
dratmeter med en méanadshyra pa
5400kronor i manaden. Tamli-
gen modesta priser fér nyproduk-
tion alltsa.

Detvar kommunen som stéllde
krav pa enundre aldersgréns pa

tre huskropparna fungerar som en gigantisk
solfangare. Det gor faktiskt huset till ett lag-
energihus.

Men vintertriadgardens viktigaste funktion
ir som naturlig social motesplats.

- Om man jimf6r mot nér jag bodde i villa
sa dr det socialalivet betydligt
bittre hir. I villaomradet hilsade
man knappt pavarandra, sdger
Leif Thorén.

Aldre ar

LEIF MORKVIST menar att det

fina med den stora inbjudande 60. Denna ér nu nerjusterad till 55.

tridgarden dr att det dr 14tt att en stor OCh -Detirviktigt att fa en fung-

viiljaniva pa den sociala samva- eftersatt erande lderssammansittning

ron. m 5' grupp L1} saatt det finns folk som orkar och
n

drvilliga att ta pa sig styrelseupp-
GORANMELLBERG, drag. Hur detblir pasiktvetvi
BYGGMASTARE, BOVIERAN ;¢ Hir trivs man s otroligt bra.
Omsittningen ir liten sa medel-
aldern kommer 6ka.

Goran Mellberg berittar att man for diskus-
sioner att inom bolaget bilda en férvaltnings-
grupp for att kunna bygga en Bovieraiform av
hyreslidgenheter.

- Detir till och med troligt att det blir sa... ®

-Viharldartkinnavarandrapa
ettvildigt otvunget sitt som man
inte gor annars.

Boulebanan utgor ett sjdlvklart
centrum. Men det gar lika bra att sétta sig
sjdlv med en bok i olivlunden, eller att bara
sétta sig utanfér sin egen dorr och som en
stillabetraktare.

Gronskan skapar naturliga samtalsimnen.
Som hur oerhort fascinerande det ér att pa

OMBOSTADSRATTSFORENINGEN BOVIERAN | PARTILLE

* 48 lagenheter som fordelar » Ldgenheterna har ingang
sig pa tre hus runt den via loftgang fran vinter-
storainglasade vinter- tradgarden.
tradgarden. « Samlingslokal, motionsrum

och en gastlagenhet som kan

bokas till bvernattande gaster.
* Trygghetspaket finns

som tillval.
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Nagra roster
om dldreboomen:

”Om hyresmarkna-
den avregleras och
flyttskatten tas bort
far vi fler lediga ligen-

heter pa marknaden.”
Magnus Henrekson, vd Institutet
for naringslivsforskning

»Atta av tio svenskar
tycker det ar OK
att finansiera sitt
adldreboende med

egna pengar.”
Jens Magnusson,
valfardsekonom SEB

Vi har skapat
valfardssystem
som kradver standiga

skattedkningar.”
Per Borg, f.d. statssekreterare och
ordférande i Riksbanksfullmaktige

“En stor grupp aldre
med svag ekonomi och
dalig hilsa blir folk-
hemmets forlorare.”

Diana Uppman,
omvarldsanalytiker

”Nar livet ska vara som
mest vardigt dr det
inte det. Att maninte
ens ska kunna vilja pa
vad man vill ata.”

Lennart Jonasson,
stadsdirektor Nacka

»] stillet fér alderdoms-
hem borde vi skapa
friskboende med ett
utbud av kultur och

aktiviteter.”
Birgitta Reinfeldt, egenféretagare
och mor till statsministern.

Las mer!

| antologin ”Valfard
att hyra”, utgiven av
Sambhallsforlaget

pa initiativ av Fast-
ighetsdgarna Sve-
rige, kan du lasa mer
om aldreboomen och hyresrattens
mojligheter. Vill du ha boken, kon-
takta Irene Fallstrém,

08-613 57 30 eller maila irene.fall-
strom@fastighetsagarna.se
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Bakom fasaden Fredrik Saxborn

Pa kurs mot
mer kundfokus

Var tredje vecka raddar han liv. Nar Fredrik
Saxborn inte ir besiattningsman i Sjoraddningens
team i Hovas dr han vd f6r familjeigda Saxborn
Fastigheter. Ett litet bolag som vill utvecklasien
adnnu mer kundfokuserad verksamhet.

TEXT: ERIKHORNKVIST FOTO: JOHANNES BERNER

OM:
| |

FREDRIK SAXBORN
Fodd: 1974.
Familj: Fru och tva
soner, 2 och 5ar.
Bor: Goteborg.
Bakgrund: utbildad
trafikpilot, drev hotell
i Gibraltar, arbetat en
langre tid som forval-
tare inom bolaget.
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nmotorbat med en person ombord har
gatt pa grund efter ett motorhaveri
utanfoér Kullavik. Baten tar in vatten.
Om 15 minuter ska sjérdddaren Fred-
rik Saxborn vararedo att kastaloss
med Sjéridddningens bat Rescue Hans
Laurin och med full fart styra mot den nédstéllde.

Viskulle kunnabérja ddr. Dramaturgiskt rétt
- men en lite vdl lttkopt podng. Inte minst nir
fastighetsigaren Fredrik Saxborn dr minst lika
intressant.

Med sina 36 ar tillhér han det unga gardet i fastig-
hetsbranschen. Som operativ chef fér familjedgda
fastighetsbolaget Saxborn fastigheter bygger han
vidare pa den langa tradition av langsiktigt dgande
som hans forédldrar byggt upp. Samtidigt vill han
utveckla och fora in nya perspektiv pa fastighets-
dgandet.

- Framforallt kundperspektivet. Det har variti
princip obefintligt i fastighetsbranschen tidigare,
sdger Fredrik. Men hittills har enda siittet att tjina
pengar varit att spara och snéala. Hyresséttningen
har ldnge varit en bromskloss. Det har inte funnits
nagon anledning att gora nagot utéver de minimi-
krav som lagen stiller pa fastighetsforvaltning.

DET AR NODVANDIGT att utveckla hyresritten,
menar Fredrik , inte minst fér att kunna sta emot
ombildningsvagen. Men det giiller ocksa att ta
betalt. Dér dr bakgrunden till hans engagemang i
projektet med kvalitetshyror i Goteborg. Tanken ar
att utveckla ett system for hyresséttning som viger
in alla de faktorer som dr viktiga fér hyresgisten.
Enligt Fredrik har det borjat ge utslag.

- Om det ir ett spann for hyreshojningar sa ligger
vi oftast i det 6vre spannet med ndgon halv procent »
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Fredrik Saxborn trivs med att
kunna arbeta for Sjéraddningenn
var tredje vecka vid sidan om sitt
vd-jobb.

-Jag kande att jag ville hjalpa
andra och jag har alltid dlskat att
vara pa havet.




Bakom fasaden Fredrik Saxborn
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De allra flesta beslut kan faktiskt
vanta en vecka. For mig ar det mer
status att kunna gora helt andra

saker och traffa helt andra manniskovr.”

10 FRAGOR

Favoritpryl: Min bat.
Person jag beundrar:
Min fru.

Sakopplar jagav: En
god middag med min
fru eller med en god
bok.

Senast ldsta bok:
Hungerspelen av
Suzanne Collins.
Vintips (dger trots allt
enav de storsta vin-
kallarna): Jag njuter
garna, men aringen
kdnnare.
Favoritbyggnadi
Goteborg: Det har jag
aldrig riktigt tankt pa...
Avenyn 1kanske...
Borde aldrig ha
byggts: Den ar enkel.
Varmeverket i Rosen-
lund (centrala Gote-
borg).

Gais, IFK eller
Orgryte: Jag alskar att
utéva men har aldrig
varit intresserad av att
titta pa sport.

Min starkaste sida:
Sjalvfortroendet.

Mitt livs viktigaste
beslut: Att

skaffa barn

Inte sa kul att . ‘

bara titta pa.
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o6ver medelhgjningen. Langsamt bérjar det bli mer
differentierade hyror hir i Goteborg och den som
lagger ner lite mer energi kan fa betalt.

Saxborn Fastigheter har slutit avtal med flera
lokala foretag. Tillsammans med Sunfleet har man
Oppnat en bilpool i Kalltorp, pa Hela Hdlsan gym
och rehab kan hyresgisterna halla sigiform till ett
formanligt pris, den som behover hjélp med stid-
ning, tvitt, barnpassning och sa vidare har rabatt
hos HomeMaid.

- Det ger ingen direkt fortjanst, men det ir den
déir halva procenten det handlar om.

BOLAGET BILDADES 1975 da Fredriks forédldrar
Monica och Tomas Saxborn kopte den forsta fastig-
heten i stadsdelen Kalltorp. Successivt har bestan-
detbyggts upp genom kp och nyproduktioniegen
regi. L april 2007 blev Fredrik tillsammans med sin
syster Anna nya dgare till bolaget.

Men det var aldrig nagon sjélvklarhet att han en
dag skulle ta 6ver. Efter skolan utbildade sig Fredrik
till trafikflygare.

- Ja, detvar pojkdrommen. Men att det var
ganska svart att fa jobb i kombination med att det
faktiskt inte var en sa rolig vardag, det paminner
egentligen ritt mycket om att kora buss, gjorde att
jag 6vergav de planerna.

Atthaenbravardag dr nagot Fredrik aterkom-
mer till flera ganger. Den goda vardagen visade sig
finnas hemma i G6teborg. Men vigen dit gick via
Gibraltar.

- Bolaget dgde ett hus dir. Jag ifragasatte varfor
inget gjordes med fastigheten.

Fragan komiretur. Under ett par ar ledde Fred-
rik upprustningen av lokalerna och dérefter driften
av hotellet. Efter ett par intensiva ar vixte hem-
lingtan.

- Bolaget hade just avvecklat sin byggverksam-
het. Sa dir stod en stor maskinpark till ingen nytta.
Jag drogigang en maskinuthyrning.

Nir den séldes av gick Fredrik in som forvaltare
ibolaget och ett par ar senare alltsa dgare och ope-
rativ chef. Att axla sina foréldrars livsverk upplever
Fredrik inte som en borda.

- Jaghade arbetat 4t dem under en lang tid, sa
det blevingen radikal skillnad. Ett villkor for att vi
skulle ta 6ver var ocksa att de skulle stiga at sidan

helt. Man vill ju inte prata jobb nér vi tréffas.
Senaste projektet dr fastigheten pa Kyrkogatan

icentrala Goteborg som man kopte i juni férra aret
och som man utvecklat till kontorshotell.

- For sana som dej, skrattar Fredrik.

Journalister och annat 16st folk med krav pa en
caffelatte-kran runt hérnet, med andra ord.

- For oss handlar det om riskspridning. Det ir
tungt att vara beroende av en enda stor kund. Man
irvildigt kénslig om de sidger upp kontraktet.

FREDRIK SAXBORN ir alltsa inte bara operativ chef
for ett medelstort fastighetsbolag. Sedan ett ar till-
baka dr han en del av Sjoridddningens team i Hovas.

- Jagkinde att jag ville bidra till att hjdlpa
andra och sa har jag alltid dlskat att vara pa
havet. Och sedan Anna och jag tog 6ver har det bli-
vit mer och mer kontorsjobb. Sa det hir var en fan-
tastisk mojlighet att fa géra nagot annat.

Den goda vardagen igen alltsa. Var tredje vecka
har han jouren och ska vid larm kunna varaklar att
ldgga ut pa 15 minuter. Inga viktiga affirsmoten da
alltsa.

- Detvar lite protester i borjan, kunder som und-
rade varfor jag inte horde av mig pa direkten. Men
de allra flesta beslut kan faktiskt viinta en vecka.
For mig dr det mer status att kunna géra helt andra
saker och triffa helt andra ménniskor.

Ett snarast kontroversiellt uttalande i en virld
dér det innebdr status att samla pa sig 6vertid.

Oftast gar detbra — som mannen i den lickande
baten som lugnt och stilla kunde bogseras in pa
tryggare vatten. Men i vintras rapporterades en
person pa isjakt forsvunnen pa Kungsbackafjorden.
Fredrik var med i sokteamet.

- Isenblev snabbt allt simre och vi hittade inga
spar.

Fredrik var med nér den saknade efter ett langt
sokande hittades liggande i en vak, livlgs.

ROSTER OM FREDRIK:
Tidigare generationer byggde upp ett
livsverk med tva tomma hander och
mycket hjarta. Den nya generationen, som Fred-
rik representerar ser pa fastighetsdgandet med
andra 6égon. Det ar mer foretagsmassighet. Sax-

born fastigheter har varit lite modigare an andra
nar det galler att synas.

Henrik Mortensen,
PR-ansvarig Akademiska hus (tidigare
Fastighetsdagarna GFR)
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ROSTER OM FREDRIK:
Fredrik var en sdn som man fattar tycke
for direkt. Med sin arlighet och engage-
mang ar han en person som ar |latt att ta till sig.
Han har ett brinnande intresse fér batar och hav.
Han ldgger ner mycket jobb pa detta, ibland blir
man férvanad ndr man ténker pa att han faktiskt

| har ett helt annat jobb vid sidan om.

Peter Hellgren, uppsyningsman
pa stationen i Hovas och ansvarig fér
rekryteringen av frivilliga sjéraddare.

T

g St
bRt T

Hur hanterar man en sadan hindelse?

- Vihar ett program med debriefing for alla
inblandade. Men det ér en bild man béir med sig och
far férhalla sig till. Nir det har lagt sig blir det en
morot att hindra att andra rakar ut fér liknande och
att hjidlpa de anhoriga att sorja.

Du kommenterade lite skimtsamt pa mejlen
attjag pumpat din chef pa Sjériaddningen pa lite
uppgifter med: ”Du vet ett starkt team har inga
hemligheter”. Ar det nigot du ocksa praktiserar i
dinroll som foretagsledare?

- Ja,jagvill att vi ska vara en platt organisation
med medarbetare som utvecklas och inte stoppas av
hierarkier.

TELEFONEN RINGER. En av fastighetsskotarna
undrar om det dr okej att ta till bekimpningsmedel
ikampen mot det spirande ogréset. Fredrik ger ett
nekande svar.

Arbetar ni utifran en uttalad miljopolicy?

- Ja, dér vi har mojlighet att vilja sa viljer vi det
miljébdsta. Och nir du infér intervjun sa att du
ville prata om socialt ansvarstagande, insag jag att
viju faktiskt gor en hel del.

Fredrik plockar upp en lista som stéd fér minnet.
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SAXBORN
FASTIGHETER
Huvudbestandet finns

i Kalltorp dar man ager
och forvaltar nio fastig-
heter. Har finns ocksa La
Cuvée, festlokalen med
vinkallare dar man kan
hyra sitt eget vinfack. |
centrala Goéteborg har
man tva bostadsfastig-
heter och det senaste
tillskottet kontorshotel-
let pa Kyrkogatan.
Antal anstallda: 7

r = 1

Man dr en del i projektet Ménniskan i Kalltorps
och harbland annat sponsrat den nya skateboard-
rampen.

- For oss dr det mer ett naturligt val rent féretags-
ekonomiskt. Det bidrar till en tryggare narmiljo for
de boende. I slutindan ger det oss en payback i form
avmindre avflyttningar och mindre skadegorelse.
Nojda kunder skapar mindre kostnader for oss.

Saxborn Fastigheter tillimpar en strikt uthyr-
ningspolicy. Det finns ingen intern ko, utan varje
ledigldgenhet formedlas via Boplats Goteborg.
Ingen gar fore, ingen nekas - vem man &n ir, var
man in kommer ifran, vad man én tror pa.

- Manga fastighetségare vill nischa sig pa en
sirskild malgrupp och déljer det med att prata om
att skapa en god mix. Men vi tror pa den naturliga
minskliga mangfald som skapas.

Enda avvikelsen mot uthyrningspolicyn &r att
minniskor som hamnat i ekonomiska och sociala
problem erbjuds ldgenheter dir Goteborgs stad till
enborjan star for kontraktet. Gar allt som det ska
far den boende ta 6ver kontraktet.

Vare sig det ir sj6- eller bostadsndd sa ar det lite
roligare nir man hjélper andra, helt enkelt.

Det dr sa man far en bravardag. @
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Reportage Ett ar med Vastra Storgatan 12

Forre agaren
Lars Lundgren
laggersiginte

i hur Peter skoter
fastigheten.

Sandra Rohman-
Ingrid Hansen

Lugnet har lagt sig
pa Vastra Storgatan 12

Tre nya hyresgaster har flyttat in hos fastighetsagarna Peter och Sandra
Wall som glids at att sta utan vakanser.

Enda hotbilden dr planerna pa ett képcentrum nira Saffle som kan gora
det tufft for handlarna och fastighetsagarnai stan.

Huset
tycker inte
om att

vi reser
bort.”

PETER WALL
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TEXT: DAVID GROSSMAN FOTO: ERIK MARTENSSON

etkinns lite lugnare nu, siger Sandra
Rohman-Wall nér vi triffas for tredje
gangen pa Vistra Storgatan 12. Det dr
femton grader varmt och vi kan sitta
vid fikabordet pa garden.

Dethar gatttva och ett halvt ar sedan hon och
maken Peter Wall kopte huset, och det har variten
turbulent tid med investeringar, renoveringar, jakt
panyahyresgister och férstas en del misséden under
tiden - som nér hela elsystemet brakade ihop nyars-
natten 2009, da Peter och Sandra var bortresta.

UNDER EN SEMESTERRESA till Floridaiapriliar
(deras forsta ledighet pa manga ar) bestimde sig
bergvirmen fér att haverera, men det atgirdades
snabbt av Peters forildrar som hade jour.

- Huset tycker inte om att vi reser bort, konstate-
rar Peter.

Men annars har livet som fastighetségare nor-
maliserats vilket innebir att Peter, vid sidan av sitt
mobelsnickeri, inte behover dgna mer dn tva, tre
timmar per dag till skotsel av de tva fastigheterna.
Forr kunde han komma hem mitt i natten efter
renoveringsjobb i husen. Nagon budget for att tain
hantverkare finns édnnu inte.

- Pengarna som blir 6ver anvinder vi till att
amortera ner lanet, siger Peter.

Den storaridslan hos fastighetségarnai Séffle ir,
somiandra avfolkningsbygder, att std med vakan-
ser. Under vintern och varen har tre av atta hyres-
gister flyttat vilket kunde blivit en katastrof for
ekonomin, men det charmiga gamla huset pa Vistra
Storgatan lockar hela tiden nya boende. En dr
Ingrid Hansen som flyttatiniar, tidigare rektor i
Séffle men nu pensionerad.

- Jag fastnade for ligenhetens vackra dorrar
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och fonster. Och att det finns en sa bra bokhandel i
kaken.

Fast Johan Osterman, igaren till bokhandeln
Roda Rummet, har limnat ligenheten i fastigheten
och kopt ett minst sagt annorlunda hus i Siffle. Ett
gammalt ordenshus pa 300 kvadratmeter som &dven
varit biograf och teater. Nu ir han sjilv fastighets-
dgare och dgnar all sin lediga tid till att renovera
kéken. Det ska bland annat bli ett jittebibliotek i
den gamla teatersalongen.

LARS LUNDGREN, som salde huset till paret Wall,
kommer till kaffebordet. Han har kvar ett kontor i
huset. Det ingick i kontraktet. Lars tycker att Peter
och Sandra gor ett bra jobb och han brukar inte
ligga sighur de gér med hans gamla hus.

- Digamle ska viick nir nye dgare kommer, siger
han pabred virmldndska.

Nir Lars salde orkade han sjilv inte med fastig-
hetsskotandet, och likadant var det for dgaren
innan, Reinhold Palminge, som sélde huset till Lars
islutet av 80-talet. Da var képeskillingen en miljon.
Prislappen denna gangblev 3,2 miljoner.

Lars berittar att det ndistan bara var yngre per-
soner som bodde i huset néir han képte. Och att det
tidigare i princip bara var pensionirer. I dag ir det
mer en blandning av folk.

- Fastbarnfamiljerna flyttar ofta ritt snabbt. En

ldgenhet dr mest en transportstricka till villan,
séger Sandra.

Det stora samtalsimnet for fastighetsigarna i
Séffle dr planerna pa ett nytt kopcentra, Guttane,
tva kilometer utanfér stan lings E45 mot Amal.
Kommunen har gett sitt klartecken och menar att
handelsplatsen stirker Séflles position eftersom
folk annars aker till Karlstad for att handla. Ber#dk-
ningen ir att 150 miljoner “séfflekronor” pa det
sittet forsvinner ut ur kommunen. Pengar som kan
skapa sysselséttning.

MEN BAKSIDAN av myntet ér att butikerna i cen-
trala Séffle far det tuffare. Lars Andersson, pa
Fastighetsdgarna i Karlstad och engagerad i fragan
anser att kommunen borde fort mer dialog med
fastighetsigarna.

- Blir det fel typ av handel som etablerar sig kan
det 6deldgga hela centrum. Vi hade en liknande
situation for tio ar sedan da det var 22 lediga butiks-
lokaler hir. Nu kanske det handlar om tio som
redan dr tomma, séiger Lars Andersson.

Peter som nyligen pa nédra hall sett hur detser uti
Florida, med en raserad fastighetsmarknad och ett
samhiille dér alla ér bilburna, vill inte att Séffle gar
sammavag.

- Viskainte ha det som i Amerika hir. Fér min
egen del rickte det med att vistas ddrienvecka. ®

Katarina Einarsson har
flyttat in i gardshuset,

i samma hus som
dottern Jessica bor och
har sin frisérsalongi.

- Nuvet hon att det
alltid finns middag pa
kvallen.

Vi;ltern har kommit
till Vastra Storgatan12

Vi har tidigare besokt Vastra

Storgatani Saffle i nummer
8 och nummer 11 2010.

L&s tidigare avsnitt pa
www.fastighetstidningen.se

ETT ARI VART HUS! NOMINERA ER BOSTADSRATTSFORENING

1 hdst kommer sista avsnittet i Ett ar med fastighetségarna Peter och Sandra Wall i S&ffle.
Nu vill vi félja livet i en bostadsréittsférening under ett ar - i fyra reportage dér vi speglar
styrelsens arbete, nya i huset och snacket i tvattstugan.

Ga in pa fastighetstidningen.se dér du kan lisa mer och nominera er férening.
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System
verkningsgrad

8.0

g

— CityMulti systemen erbjuder maximal
utnyttjande av inkopt energi

| dagens moderna byggnader finns under stora driftstider bade
varme och kylbehov samtidigt. Med Mitsubishi Electric VRF R2
system kan anlaggningsagaren enkelt komma upp éver COP 8.0.
Den tillférda el-energin utfér dubbelt arbete, kyler ménniskor och
maskiner samtidigt som systemet flyttar och varmer andra delar av
fastigheten aret runt.

Systemet kan producera upp till 70°C hetvatten. Detta gor att
anlaggningen bade kan betjana radiatorkrets i aldre hus och till
tappvarmvatten produktion. Varje system kan arbeta i kombina-

@ Anders Nilsson 0705-69 72 90
Christer Foleby 0705-69 17 70

CITY muutl

Mitsubishi Electric BV Europé | Séljkontor Drakegatan 1, 412 50 Goéteborg

12 kW
Het vatten 70°

3 kW
Tillférd effekt

tion med hetvatten och kéldbararmoduler med upp till 50 stycken
inomhusdelar i olika utféranden och individuell temperatur reglering
varme/kyla.

Flera stora svenska fastighetségare har sett de stora energi- och
kostnadsférdelarna med vara system. Valkommen att konsultera
oss pa Mitsubishi Electric sa skall vi hjalpa er att spara bade energi
och var miljo.

Las mer pa var hemsida och upptack alla férdelar med CityMulti.

www.citymulti.se

‘ MITSUBISHI
AV N ELECTRIC

Changes for the Better




GARDEROBELLER ICKE
GARDEROB - DET AR FRAGAN

TEXT: KARIN RUTSTROM ILLUSTRATION: DENNIS ERIKSSON

M En hyresgést hyr en ldgenhet

ochbor sjélvildgenhetens under-
vaning medan sonen bor pa ovan-
vaningen. I hyresavtaletingar ett

gardsrum dir sonen har tvittstuga :
. utformning, storlek och pla-
: cering avsett som garderob.
' Hyresvdrden hade inte visat
. att det inte skulle fd anvdndas pd

och kontor. I gardsrummet finns

ocksabostadens el-central.
Hyresvirden har ordnat sa att

det finns tvittmojligheter i nedre

vaningen och vill dirfor hatillbaka :
. bristernavar ett meninyttjande-

. rdtten sd bifolls hyresgdstens

. ansokan. Av beslutet framgadr inte
: vad utrymmet, enligt hyresvirden
. hade for funktion eller varfor hon

. ansdg att hon inte skulle behéva

gardsrummet. Hyresgisten hév-
dar att tvittstugan i gardshuset
hor till ovanvaningen dér det fort-
farande saknas tvittmajligheter.
Hyresgisten kriver ocksa att vér-
den ska atgéirdakarmen till ytter-

dérren som glipar samt atgardahal :
. gdrdsrummet fran férhyrningen

© var enligt hyresnidmnden inte

- mojligt genom en villkorsdndring,
. eftersom rummet utgjorde en del

. avden egentliga ldgenheten. For

. att kunna fd prévat om en del av

och sprickorien garderobsvigg
som vetter mot garden. I samband
med hyresnimndens besiktning
avbostaden gar virden med pa att
atgirda dorrkarmen men inte gar-
deroben. Virden siger att utrym-

metinte dr avsett attanvindassom
. stdllet hyresvdrden sdga upp hyres-
. avtalet och sedan far fragan prévas
¢ ienforldngningstvist. I praxis har
. dock medgetts att dndringar avse-
. ende forvaringsutrymmen som hor

garderob. Hyresnimnden beslutar
attaldgga hyresviirden att atgirda
garderoben.

Nadmnden avslar ocksa virdens
begéran om att fa tillbaka gardsut-

rymmet eftersom ansokan inte kan
. genomvillkorsdndring.

behandlas som en villkorsidndring
ikontraktet sdsom hyresvéirden
hade begiirt.

! KOMMENTAR

: FASTIGHETSAGARNA

. Hyresndmnden ansdg att det
: utrymme som hyresgdsten

ville ha dtgdrdat hade en

det sdttet. Eftersom de pdtalade

atgdrda bristerna. Att ta bort

enldgenhet ska upphdora mdste i

till en ldgenhet kan genomfdras

Rune Thomsson, chefsjurist :
Fastighetsidgarna Sverige :

Fall fran hyresnamnden

SAHARSTARDET IHYRESLAGEN:

Enligt 12 kap 16§, hyresndmnden kan aldgga en hyresvird att
atgdrda brister som gor att hyresgésten inte kan anvéinda lagen-
heten till fullo, Enligt 54§ kan savil hyresvéird som hyresgist gora
ansokan till hyresndmnden om villkorséndring.

HYRESVARDEN FICK GORA OM SIN ENKAT

B I en fastighet med student-
bostéder uppticker Hyres-
gistforeningen att de boende
saknar férhandlingsordning

och da inte omfattas av de kol-
lektiva forhandlingarna mellan
Hyresgistforeningen och Fastig-
hetsigarna. En enkétbland de
boende visar att majoriteten av

. hyresgisternavill ha férhand-
¢ lingsordning.

Hyresvirden viigrar och dren-

. dethamnar hos hyresnimnden.

: Vid sammantridet hdvdar hyres-
. virden att féreningens enkit inte
. gjorts korrekt samt att flera av

. hyresgisterna flyttat.

Virden redovisar en egen

: enkiit som visar att endast ett

. par av hyresgiésternavill ha for-

- handlingsordning. Men hyres-

: nimnden menar att Hyresgést-

. féreningens enkit dr korrekt.

. Nimnden tar inte héinsyn till den
: hoga omflyttningen i huset efter-
. som det ir ett studentboende.

¢ De underkénner hyresvirdens

: enkiit, som beskrivs som aggres-

¢ sivt utformad vilket gér den min-
. dre trovirdig.

Arendet 6verklagas till Svea

. hovritt dir hyresvirden vinner
. eftersom situationen féréind-
. rats da vidrden gjort en ny enkét
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och huset star infor en storre
© ombyggnad.
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© Hur mdnga ldgenheter krivs for
© atten fastighet ska omfattas av for-
. handlingsordning? I praxis har det
* ansetts tillrdckligt att cirka 30 pro-
: cent av hyresgisterna dr positiva.

. Dennya enkdt som hyresvdrden

: idetta fall gjort infor provningen

: 1 hovrdtten hade en utformning

. som inte blivit ifrdgasatt. Enkdten

© visade att endast tre hyresgdster

. nuvar for en forhandlingsordning
: medan 22 var emot. Det dr alltsd

. den senast utforda enkdten som dr
© av betydelse vid prévningen. Fallet
¢ illustrerar ocksd att det dr viktigt,

: oavsett om det dr hyresvird eller

. hyresgdstorganisation som ska

. goraenenkit bland hyresgdsterna,
. attdessa far en korrekt och objektiv
¢ information om vad en férhand-

lingsordning innebdr. Annars kan

¢ enkdten komma att betraktas som

bristfdllig och frankdnnas betydelse.
Rune Thomsson, chefsjurist
Fastighetsdgarna Sverige

SAHARSTARDET I HYRES-
FORHANDLINGSLAGEN:
10§. Om en hyresvird véigrar att
triffaavtal med en hyresgést-
organisation om férhand-
lingsordning, det vill séiga ett
avtal som anger hur hyres-
forhandlingar ska ga till, har
organisationen ritt att fa fragan
provad av hyresndmnden.
Motsvarande ritt tillkommer
hyresvirden, om hyresgést-
organisationen vigrar inga
avtal. Vid provningen dr fram-
for allt av betydelse hur manga
ldgenheter som férhand-
lingsordningen kan férvéntas
komma att omfatta.

37



Hos Brf Mullbdrstradet 5 ser
trapphusombuden till att
sikerhetsarbetet hela tiden halls
levande. Ett bra exempel pa att
trygga hem inte bara handlar omlas
och forstarkta dorrar.

Vice ordforande Peter Enell konstaterar
attdet nog ir en gammal yrkesskada som
ligger bakom att han drogigang grannsam-
verkan i sin bostadsrittsforening. Som polis
kan han det hir. Férsok hade gjorts redan
innan hans tid.

Framgangsreceptet i detta fall var att
utse trapphusvirdar. Brf Mullbérstridet dr
en hyfsat stor forening pa Kungsholmen i
Stockholm med 182 ldgenheter férdelade pa
tio uppgangar, tack vare trappvirdarna gar
det snabbt att nd ut med information.

PETER ENELL BETONAR att ett effektivt
siikerhetsarbete inte enbart far handla om
att stirka skalskyddet med las, brytskydd
ochsavidare.

Inte sa att tekniken &r oviktig, Mullbérs-
tridet har bland annat investerat i kraftiga
brytskydd, bytt till sikerhetsdorrar och
sett 6ver belysningen.

- Men det viktigaste &r att skapaen
medvetenhet. Framforallt férde grannsam-
verkan med sig att de sociala kontakterna
Okade. Man borjade helt enkelt kinna mer
folk i féreningen.

Det dr viktigt ur flera aspekter. Dels dr
det fler som reagerar om obehériga ir i
huset, dels skapar det en vi-kénsla i huset.

- Om det irrent och snyggt ger deten
signal att hér bor det folk som bryr sig. Det
far tjuven att tveka, séiger Peter Enell.

Tack vare det effektiva systemet med
trappvérdar gar signalerna fram direkt.

Brottstatistik
varje manad

I BRF MULLBARS-
TRADET f&r man varje
manad rapport om aktuell
brottstatistik for omradet.

- Da finns det alltid en
anledning for en naturlig
diskussion kring det som ar
aktuellt, sdger Peter Enell.

Peter behover baralogga
in pa jobbet for att plocka
fram statistiken, men det
bor inte vara nagot problem
att far en sammanstallning
om man fragar sin nérpolis.

- Vihar inte haft nagra
storre incidenter de senaste
tva, tre aren. For ett tag
sedan var det ndgon som
férsokte tasigin hos enav
de dldre i huset.

En snabb uppfoéljning
och ett sparat mobilnum-
mer bidrog tilll att en hel
liga senare kunde gripas.
Fast det &r ju inte det vik-
tigaste - utan att skapa en
trygg kansla hos de boende,
och darmed satta skrack i
tjuven.

Nina Ribe Fr

¥ ¥
o6jd far en uppdatering om sékerhet av Peter
Enell, vice ordférande i féreningen och polis.

Goda grannar i huset

skrammer bort tjuvarna

S N

Utdelning av brandvarnare och annat informations-

arbete bidrar &ven till att stirka sammanhallningen.

Klotter dr borta néstan pa direkten. Har
obehoriga varitihuset far styrelsen snabbt
kiéinnedom och kan agera om det behovs.

HOS MULLBARSTRADET ir det tydligt

hur sékerhetstéinket l6per som en rod trad
genom hela foreningsarbetet. Ute pa den
inbjudande garden har man beskurit och
byttut buskar och trid for att skapa en tryg-
gare miljo.

- Just nu testar vi ny belysning. Den forra
lyste inte upp marken ordentligt utan blén-
dade snarare, berittar Peter Enell.

Men det dr som sagt létt att sla sig till ro.
Dérfor har Peter Enell redan planerat niista
aktivitet.

- Som fastighetséigare ska man driva ett
systematiskt brandskyddsarbete. Det ir
forvanande hur manga som missar det.

ERIK HORNKVIST

Aktuella forsaljningsiffror
till bostadsrattsforeningar

KOMMUN ADRESS

KOPARE

Stockholm, Mélndal PRIS* PRIS
och Uppsalaharde perm?  milj kr
hogsta priserna visar 29302 327130
de senaste forsilj- 25430 185000
ningssiffrorna till 21667 5200
bostadsrittsforeningar. 13 zg; ;; ggg
Forsiljningar gjorda

fran13 april till och

med 19 maj. DATSCHA
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Stockholm Batbyggargatan 32 Brf Lugnvattnet 1
Stockholm  Tunnlandsvagen 31 Brf Tunnan 10
MéIndal Soltorpsgatan 27B Brf Garanten Nr 5
Uppsala Linnégatan 7A Brf Linnégatan 7
Stockholm Handelsvagen 18 Brf Torparen 28

Batbyggar-
gatani Stock-
holm saldes foér
29 302 kr/m2,
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Aktiebolaget Familjebostader
Aktiebolaget Stockholmshem
Svensson,Sylwia Malgorzata

Atmer, Margareta Elsa Marie

Von Malachowskis Dédsbo, Juri Georg

Grunduppgifterna fran informationsféretaget Datscha. Underlag fran Lantmaéteriverket.
*) Totalarea OBS! Prisuppgifterna behdver inte spegla det faktiska marknadspriset.
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Maria Livin Bostadsratt

ommarsvensken dlskar att umgas ute. I en
bostadsrittsférening fyller innergarden en viktig
social funktion som motesplats for de boende.
Det vill siga, om den miljon &r spdnnande och
inbjudande. Med lite hjilp pa traven finns det
mojlighet att skapa en plats att umgas utomhus i de flesta
bostadsrittsforeningar. Om styrelsen funderar pa att asfal-
tera helainnergarden, ir det 1dge att kontakta en duktig
tridgardsdesigner for att fa mer inspiration!

TRADGARDSTRENDEN vixer sig allt starkare. Titta bara pa
utbudet av tridgardsprogram pa TV. Vad dr en bra innergard
ienbostadsrittsforening?
Trendenidagér attinner-
garden framfor allt ska

vara en plats som kidnns
inbjudande att umgas pa for
de boende. Tidigare skulle
tridgarden fylla helt andra funktioner, som att odla sin egen
mat.

Manga vill gdrna gora det roliga forst pa varen. Det vill sdga
att akatill handelstriadgarden och képa in mingder av fina
sommarvéixter och krukor.

Men planerar ni att ta ett storre grepp om innergarden, ir
det klokt att forst ta fram en plan. Det dr viktigt att utga fran
de boendes 6nskemal och vilka nyttobehov och upplevelser
som ska uppfyllas. Det kanske beh6vs gangar for att sig fram
till tvittstugan eller soprummet, cykel och barnvagnsforrad,
en plats dir barnen kan leka, en sittplats och sa vidare?

Nikan fylla er tridgard med allt som ni drémmer om och
med en karaktir som passar till era hus. Men tink inte bara pa
funktionen utan gor det ocksa snyggt!

Bosse Rappne tridgardsméstare pa Slottstridgarden
Ulriksdal och kiind fran TV-programmet Antligen hemma,
papekade just detta under ett frukostméte som Fastighets-
dgarnaarrangerade. Rappne tipsade om att cykelforrad inte
barabehover fylla en praktisk funktion, utan kan ocksa fa ett
vackert gront sedumtak. Eller varfor inte bygga en terrass
ovanpa taket dir barnen kan leka? Men tink pa byggreglerna,
och glém inte bort sikerheten for de sma.

Apropa takterrass, bostadsrittsforeningen Bojen 7, som lig-
ger ett stenkast fran mitt jobb pa Kungsholmen i Stockholm,
har byggt en néstan 400 kvadratmeter stor fantastisk tak-
terrass dir de boende kan umgas och grilla. Det finns skéna

Nya tagitridgiarden — en investering
i bide trivsel och marknadsvirde

Tank inte bara pa funktion

[ 1] [e] .. o

L Men forstas med

utan gor det ocksa snyggt! undentag for all
mént underhall

solstolar och mojlighet att ta en svalkande dusch i sommar-
virmen (Www.bojen7.se). Foreningen har nyligen blivit
utsedd till Arets BRF 2011 av Fastighetsigarna Stockholm.

ETT ANNAT TIPS ir att anvéinda olika typer av material, som
exempelvis trd och sten blandat med vixter pa innergarden.
Det skapar en kiinsla av avgrinsade rum som fyller de boen-
des olika behov. Manga forknippar sikert en vacker och prun-
kande innergard med en massa merarbete och underhall.
Men det behover inte automatiskt bli sa. Det finns smarta
vixtval - perenner och buskar - som kréver minimalt med
skotsel. En ldtt beskdrning eller varstidning och lite kogodsel
driprincip allt
som behovsiden
“lates” triddgard.

som att halla det rent och prydligt pa innergarden, annars blir
deninte trivsam i lingden och kan i vérsta fall upplevas som
en otrygg plats.

HUSQVARNAS senaste globala tridgardsrapport (Husqvarna
Global Garden Report 2011) visar att en vilskott tridgard ar
en langsiktigt bra investering for fastighetsidgaren. Totalt
69 procent av de tillfragade fastighetsméklarna svarar att
tridgarden dr en viktig komponent for fastighetens mark-
nadsvérde. Virdet paverkas inte av hur vilansade rabatter
eller vilklippta rosor ni har. Det avgorande dr karaktaren och
stommen pa bostadsgarden. Det finns skickliga tridgards-
arkitekter och designers som kan hjilpa till med
planeringen for att skapa en innergard med den
karaktir och utformning som ni 6nskar.
Kanske har er forenings innergard nyligen
gattigenom en "makeover”? Horisa fall av
er till mig och beritta hur ni gatt till viiga!

Maria Livijn naringspolitiskt
ansvarig fér bostadsrattsfragor

pa Fastighetsédgarna.
maria.livijn@fastighetsagarna.se.

ETT ARI VART HUS! NOMINERA ER BOSTADSRATTSFORENING

1 hdst kommer sista avsnittet i Ett ar med fastighetségarna Peter och Sandra Wall i S&ffle.
Nu vill vi félja livet i en bostadsrittsférening under ett ar - i fyra reportage dér vi speglar
styrelsens arbete, nya i huset och snacket i tvattstugan.

Ga in pa fastighetstidningen.se dér du kan lisa mer och nominera er férening.
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Hyreskontrakt for fastighetsagare

Med itkett har du alltid tillgang till de kontrakt du som
fastighetsagare behdver - 6verallt! Du fyller helt enkelt i
de digitala mallarna och formuldren direkt fran din dator.
Pa plats hos din hyresgast kan du direkt skriva ut prydliga
och juridiskt riktiga kontrakt. Kontrakten kan du spara och
anvdnda sa ofta du behover.

Enkelt, sakert och rattvist

Allt du behover for att anvanda itkett ar en dator med
internetuppkoppling. Inget krangel med installation av
program. Du loggar in sdkert och kan anvanda itkett fran
vilken dator du vill.

Vart enkla betalningssystem fungerar ungefar som ett
kontantkort. Du betalar enbart for de kontrakt du faktiskt
anvander och fyller sen pa kontot igen. Rattvist och enkelt.

NYHET!

Du far foretagets
logotype pa
samtliga mallar
utan
kostnad!

DokumentConcept AB | Rddhusgatan 22 B | 571 31 NASSJO | Tel 08-411 22 40

\

Standig utveckling

Under femton ar har vi, i samarbete med Fastighetsagarna

Sverige, kontinuerligt utvecklat produkten itkett. Vid ars-

skiftet avslutas vart avtal, men itkett kommer naturligtvis

fortsatta att erbjuda sina kunder — bade nya och gamla -

en genomarbetad kvalitetsprodukt.

Nagra nyheter i itkett:

- Ditt foretags logotype pa alla mallar utan extra kostnad.
Snyggt och proffsigt!

» Enklare sortering av dokument i skilda mappar.

« Dessutom kommer snart funktionen Arendehantering.
Har haller du ihop alla kontrakt, ritningar, mallar etc for
ett drende i en och samma mapp.

Viarbetar standigt med att utveckla itkett och snart
presenterar vi fler nyheter!

Vill du prova, eller veta mer om itkett?
Sla oss en signal eller besok www.itkett.se

ithett

Kontrakt for fastighetsbranschen

" Overallt!



HUR GER VI RATT TILL UTEPLATSER | FORENINGEN?

Viska bygga arrendera markenifraga.
balkonger i var Upplatelse med
bostadsratts- bostadsritt kan innebira
férening och vill kom- att relationen mellan

pensera de medlemmar
som bor pa botten-

insatserna forindras och
att det blir nodvindigt att

véningengenomattlata tillimpa de bestimmelser ’ (-1
dem anldgga uteplatser ~ som finns om sirskilda b /
pa var gemensamma majoritetsbeslut vid . A
gard. Hur bor vi ga till- foreningsstimma. For- ,:-lI | |
viga? eningen bor dven ta still- n I
ning till hur kostnaderna # A b ol
En forening kan for framtida underhall ks =3
upplata mark till ska 6verviltras pa de
sina medlemmar for medlemmar som erhaller
nyttjande till uteplats uteplats. Detta kan ske pa
dels med bostadsritt och tva olika sétt. Antingen T
dels genom attarrendera  genom att drsavgifterna
ut marken till medlem- riknas omienlighet med frd g

men. Oberoende av

vilket alternativ man
viljer maste beslut om

att upplata mark fattas

av féreningsstimman.
Det ér alltsa inget sty-
relsebeslut. Da samtliga
medlemmar kan paverkas
av att gemensam mark tas
iansprak, sa géller sér-
skilda majoritetskrav pa
stimman.

OM MARKEN upplats
med bostadsritt sa sker
upplatelsen genom att

de principer som giller
for fordelning av ars-
avgifter enligt férening-
ens stadgar, eller genom
en stadgedndring som i
korthet gar ut pa att for-
hojd arsavgift tas ut fran
de medlemmar som har
uteplats. Uppgifterna om
upplatelsen maste foras in
ildgenhetsfoérteckningen.

OM MAN VALJER arren-
deformen sa undviker
man problematiken kring
eventuell rubbning av

Alla far m&jlighet till en uteplats. TR

latelse med bostadsritt
genom att avtal hirom
tecknas mellan foren-

skillnad fran upplatelse
med bostadsriitt, ger
foreningen mojlighet att

man tecknar ett till- insatsernas inbérdes for- ingen och medlemmen. .séiga'upp arrendeavtalet
laggsavtal till det upp- hallande. Man behéver Upplats marken i enhgh.et.m?d vad som
latelseavtal som medlem-  inte heller rikna fram genom arrende regleras féreskr1v1ts"1 avt.alet for
men har betriffande sin ny arsavgift, utan istil- ansvar och kostnader i det fall att foreningen

bostad. Ett sadant avtal
ar formbundet och maste
innehallavissailagen
angivna uppgifter.

Upplats marken istil-
let med arrende sa ska

let beslutar styrelsen om
nivan pa den arrendeav-
gift som ska tas ut. I detta
fall behover inte notering
ildgenhetsfoérteckningen
ske.

nyttjanderittsavtalet.
Sammanfattningsvis dr
upplatelse av mark med
bostadsriitt betydligt mer
komplicerat och tids-
krdvande dn upplatelse

iframtiden behover
nyttjamarken, gor att var
rekommendation ir att ni
upplater markenifraga
genom tecknande av nytt-
janderittsavtal.

ett nyttjanderittsavtal Ansvar och kostnader med arrende. Det, i kom-
triffas mellan foreningen  for uppforande av ute- bination med attupp- CAROLINE WESTERLUND
och den medlem som ska plats regleras vid upp- latelse genom arrende, till KARIN OHLSSON

Karin

Caroline

Charlotte

Rune Line

Irene Ulla

Per

ILLUSTRATION: ULRIKA HELLBERG/V

Werkell
Skattejurist
Fastighetsagarna
Sverige

Fallstrom
Naringspolitisk expert
Fastighetsagarna
Sverige

Zandén
Fastighetsjurist
Fastighetsdgarna
Sverige

Andersson Thomsson
Chefsjurist Chefsjurist
Fastighetsdgarna Fastighetsdgarna

Goteborg, Forsta Regionen Sverige

Westerlund
Fastighetsjurist (brf)
Fastighetsdgarna
Stockholm

Ohlsson
Fastighetsjurist (brf)
Fastighetsagarna
Stockholm

Forsling
Energispecialist
Fastighetsagarna
Stockholm

Stall din fraga till Fraga experterna, Fastighetsdgarna, Box 16132 103 23 Stockholm eller maila info@fastighetsagarna.se Mark mejlet med "Fraga experterna”
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10 miljoner till en battre vardag for aldre och anhoriga

Ansok om stod fran Teknik for aldre

Regeringsuppdraget Teknik for &ldre har gett stéd till dver 100 projekt
som gor vardagen och boendet enklare fér @ldre och deras anhdriga.

Nu finns ytterligare 10 miljoner kronor att férdela till organisationer, kommuner
och féretag fér nya utvecklingsprojekt.

HIGQ

Stéd kan sokas for projekt inom omradena boende, anvandarvanliga teknikstod,
bra produkter och tjanster fér aldre och anhdriga.

Riktlinjer och ans6kningsblankett:

www.teknikforaldre.se

Sista ansdkningsdatum ar den 15 september Hjalpmedelsinstitutet

FASTIGHETSAGARNA

KOMPETENSUTVECKLING

for dig i fastighetsbranschen

GENOM FASTIGHETSAGARNA UTBILDNING har du av fastigheter och bostadsratter; juridik, teknik,
alltid tillgang till aktuell kunskap som underlattar ekonomi, energi, sakerhets- och ansvarsfragor for att
ditt arbete och bidrar till 6kad [6nsamhet i din bara namna nagra exempel. Vi kan aven skraddarsy
verksamhet! kurser for dina specifika 6nskemal och behov.

Vara kurser vander sig till alla inom branschen; Som medlem i Fastighetsagarna har du alltid
till agare av bostader och lokaler, anstallda 30 procent rabatt pa vara kurspriser!
i fastighetsbolag, forvaltare och till aktiva i

% Ga in pa www.fastighetsagarna.se - dar hittar

bostadsrattforeni .
ostacdsrattioreningar du hela vart aktuella kursutbud och anmaéler

Du kan valja mellan grundldaggande utbildningar .
dig enkelt!

och férdjupningskurser. Och vi spanner 6ver
samtliga omraden som rér dgande och férvaltning Valkommen!

www.fastighetsagarna.se
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FORHANDLINGAR
om nya kollektivavtal pa
den svenska arbetsmark-
naden ir en stindigt
pagaende process.

Forvar del inom
Almega Fastighets-
arbetsgivarna dr det
under varen och forsom-
maren som medlems-
foretagen ska gora lone-
justeringenienlighet
med de riktlinjer som
foreskrivside for ndrva-
rande aktuella avtalen.

Inf6ér de kommande
avtalsforhandlingarna
nista ar och kanske
ocksa for en lingre
periodiframtiden (hur
langtbort framtiden
befinner sigkan jag inte
svara pa) bér man stélla
sig fragan om man kan
regleralénefragorna pa
annorlunda sétt dn det
traditionella.

Manga arbetsgivar-
roster, dven Almega,
anser att 16nebildningar
bor (ska) ske i foretagen
och da med foretagens
och de enskilda medar-
betarnas férutsittningar
som utgangspunkt.

Sadan form av 16ne-
bildning, ddr arbets-
givarens situation och
behov har en bety-
delsefull inverkan pa
l16nebildningen brukar
bendmnas foretagsniira
16nebildning.

Inom Almegasfiren
finns detidagett
halvdussin sifferlosa
avtal frimstinom den
privata vardsektorn, IT-

UIf & Andersson
Forhandlare/radgivare
08-762 69 65

Fastighetsarbetsgivarna

LANGT KVAR INNAN FORETAGSNARA
LONEBILDNING AR NORMEN VID AVTAL

ILLUSTRATION: ULRIKA HELLBERG/VOL

Den enskilda medarbetarens forutsattningar ska
vara utgangspunkten i Iénesittningen.

branschen och apoteks-
omradet.

Foretagsnira lonebild-
ning kan uppnas genom
att de centrala parterna
kommer 6verens om
sifferlgsa avtal, som ger
foretagen mojlighet att
tydligt koppla lonesétt-
ningen till medarbeta-
ren och dven till verk-
samheten.

SANNOLIKHETEN

ir dock att det troligtvis
kommer att droja ett par
decennium innan avtal
om foretagsnira lone-
bildning dr normgivande
paarbetsmarknaden.

Stefan Lennstrom
Forhandlare/radgivare
08-762 69 66

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 JUNI 2011

Merparten av de [6ne-
avtal som tecknasidag
innehaller individgaran-
tier, generella hojningar
och/eller stupstockar
om l6nehgjningarnas
fordelning. Det kanske
kan tyckas mérkligt ur
ett foretagsekonomiskt
perspektiv att foretaget
inte fullt ut kan dispo-
neralonehdjningarna.

Settiettarbets-
givarperspektivbor
man successivt moder-
nisera och anpassa de
centralaloneavtalen sa
att foretagen ges bittre
mojligheter dn idag att
anpassa lonebilningen

Johan Huldt
Branschanalytiker
08-76268 64

till foretagets situation
och behov.

Pésenare tid har de
fackliga organisatio-
nerna visat en viss beni-
genhet att franga gamla
’stelbenta” ldrosatser
genom att triffa avtal
om att flytta revisions-
datum eller till och med
avsta fran en lonerevi-
sion om foretagets situa-
tion motiverar det.

Ett gott tecken, eller
hur?

ULF 6. ANDERSSON
ulf.o.andersson
@almega.se

Christer Wejderot
Foérhandlare/radgivare
040-352537

ALMEGA SVARAR

Har deltidsanstalld
nagon laglig ritt att
Oka sin sysselsatt-
ningsgrad till heltid?

Ja, det finns en regel

i Lagen om Anstéll-

ningsskydd (§25a) som
innebér att om en del-
tidsanstdlld medarbetare
anméler till sin arbetsgi-
vare att han eller hon vill
haen anstillning med
hoégre sysselsittningsgrad
har medarbetaren foretra-
desritt till den hogre sys-
selsittningsgraden.
Denna foretradesritt
gar fore foretriadesritten
for ev. tidigare uppsagda
medarbetare. Ett krav dr
naturligtvis att personen
har tillrickliga kvalifika-
tioner for de nya arbets-
uppgifterna.

Almega dr en organisa-
tion for sma och stora
tjansteféretaginomen
mangd branscher.
Almega Fastighets-
arbetsgivarna erbjuder
expertstodirollen som
arbetsgivare.

Almegas huvudkontor:
Postadress: Box 55545,
10204 Stockholm Besdks-
adress: Sturegatan 1

Tel: 08-762 69 00 Fax:
08-7626948 Telefonjour:
08-7626990 Férlag: 026-
249027
almega.epost@almega.se
www.almega.se
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Vackraste innergarden vinner 12 500 kronor

FASTIGHETSAGARNA STOCK-
HOLM anordnar en tavling dar
den vackraste innergarden
utses. Reglerna ar enkla - skicka
in tva till tre bilder av din inner-
gard och en kort motivering till
varfér just du ska vinna.
Bidragen presenteras sedan
pa Fastighetsdgarna Stock-
holms webb. Sedan utses vin-
naren av de fem bidrag som
fatt flest réster. Juryn bestar av
Bosse Rappne, eldsjalen bakom
Slottstradgarden Ulriksdal
och kand fran TV4, tradgards-
designavdelningen pa Slotts-
trédgarden Ulriksdal och repre-
sentanter fran Fastighetsdgarna
Stockholm.

Forsta pris ar
12500 kripre-
sentkort och
tva timmars
tradgards-
konsultation
fran Ulriksdals
slottstradgard.
Andra pris ar
5000 kripre-
sentkort fran Ulriksdals slotts-
tradgard. Tredje pris &r 2 000
kr i presentkort fran Ulriksdals
slottstradgard.

Sista dag att skicka in bidrag
ar den 30 juni 2011. Sista dag
att résta ar den 30 augusti.
Vinnarna meddelas i borjan av
september.

—
FASTIGHETSAGARNA

. Link6ping och Norrképings

fastighetsforetag vill utoka samarbete

IEN FARSK RAPPORT som
Fastighetsagarna GRF tagit
fram framkommer att en
majoritet tycker att fastig-
hetsforetagare i Linkdping
och Norrkdping bor fortsatta
att ndrma sig varandra for
att bli Sveriges fjarde storsta

. storstadsregion. Totalt har

. 165 fastighetsféretag som ar
verksamma i Linképing och

© Norrképing svarat pa enka-
ten och darmed talat om hur
: man ser pa kommunernas

: samarbete idag och i fram-

. tiden.

Utredningen visar att

samarbetstanken far ett

starkt stéd. 61 procent av

de svarande med fem eller
fler fastigheter, anser att ett
narmare samarbete kommer
att inverka positivt pa deras
affarer.

Fastighetsféoretagare i
Norrképing har en nadgot mer
positiv syn pa samarbetet
och nyttan av ett fordjupat
samarbete an kollegornaii
Linkdéping. Samtliga fastig-
hetsforetagare anser att
gemensamma visioner (66
procent) och ett gemensamt
marknadsbolag (61 procent)
ar de viktigaste punkterna fér
att utveckla samarbetet.

Férra sommaren gistades Fastighetsidgarnas seminarier av bland andra partiernas ungdomsférbund. | ar dr det ocksa ett spidckat program.

Aldreboom, lokal initiativkraft och framtidens bostider - dags for Almedalsveckan 2011

EFTER FJOLARETS valbesdkta semi-
narier, debatter och féredrag ar nu

Batljan, vice vd i fastighetsbolaget Dom-
bron for att diskutera hur vi ska kunna

mans med SABO och Hyresgastforen-
ingen. Café Hyran finns pa Frihetens

Fastighetsagarna tillbaka i Visby under
Almedalsveckan. Tisdag den 5 juli anord-
nas tre seminarier i féljd. Dagen inleds
klockan 8.30 med frukostseminariet
”Aldreboendets utmaningar och framti-
dens boende - kan offentliga och privata
aktorer kroka arm?” Bland deltagarna
finns &ldreminister Maria Larsson och llija

-
l‘ ™
Pa arets Almedalsvecka deltar bland annat

Fredrick Federley, Maria Larsson och llija
Batljan.
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uppnaen samsyn dver partigrénserna
kring aldrepolitik och dess finansiering.
Klockan 10.30 blir det debatt om hur
utvecklingen pa bostadsmarknaden
paverkar den ideologiska debatten. Har
medverkar ett antal representanter fran
mediebranschen, bland andra Eric Sund-
strém, chefredaktér, Dagens Arena samt

riksdagsledamoten Fredrick Federley (C).

Dagen avrundas med ett samtal
under rubriken ”Lokal initiativkraft -
vagen till fler bostader?”. En diskussion
om hur man pa kommunal niva kan 6ka
antalet bostader som efterfragas, inte
minst hyresratter. Féretradare fran
kommuner, regering och fastighets-
dgare diskuterar mojligheter utifran
inspirerande exempel.

Mandag till torsdag anordnar Fastig-
hetsdgarna ocksa Café Hyran tillsam-

uteservering vid Donners plats, och bju-
der pa kaffe, muffins samt diskussioner

om hyresrattens fordelar. Kaféet gastas
varje dag av en sarskilt inbjuden person.

Seminarium om stadsutveckling
VILKA AMBITIONER har din stad?
Fastighetsagarna GFR, Svenska Stads-
karnor, Svensk Handel och Centrum-
utvecklare.se ordnar gemensamt ett
seminarium om stadsutveckling. Semi-
nariet ager rum den 6 juli klockan 10.30-
12.30 pa Wisby Strand Congress & Event,
och &r en arena for forskning, diskussion
och kunskapsutbyte kring frégor som rér
stadsutveckling. Medverkar gér Rudolf
Antoni, utredare, Fastighetsagarna, Ulf
Ramme, analytiker, Handelns Utred-
ningsinstitut och Bjérn Bergman, vice vd,
Sydsvenskan.
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Gratis energi-
utbildning for
fastighetsskotare

FASTIGHETSAGARNA
MELLANSVERIGE anordnar i
samarbete med bland andra
Energimyndigheten utbild-
ningen Praktisk energieffekti-
visering for fastighetsskotare.
Utbildningen ar helt kostnads-
fri och ger bade kunskap att
med enkla medel hitta sma
energitjuvar samt verktygen
att atgérda dessa.

Under en heldag varvas
teorimed praktik i en befintlig :
fastighet. Narmast halls utbild- : K3l
ningeniFlenden 15 juniochi :
Kumla den 16 juni. Fler tillfallen
kommer efter sommaren.

Ga in pa Fastighetsagarna
Mellansveriges hemsida fér
mer information.

Natverkstraff for :
Ungafastighetsdgare :
i Norrbygden :

DEN 15 JUNI klockan 15.00
haller Fastighetsédgarna Norr-
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Stockholmarna anser att kajen vid Tegelbacken har storst behov av ett ansiktslyft.

Trista kajen vid Tegelbacken far en make over

bygden en natverkstraff for
Unga fastighetséagare. Traffen
for forsakringsinformation och
grillskola halls i Pitea.

IMAJ STARTADE Fastighetsagarna Stock-
holms stadsutvecklingstavling i samarbete med
tidningen Metro. | arets upplaga av idétavlingen
Férnya Stockholm |1ag fokus pa fyra kajer.

Skeppsbron, Riddarholmen och Strémgatan.
Nu kommer arkitektbyraerna Utopia Arki-

tekter, Nyréns Arkitektkontor, RB Arkitektur

och Arrhov Frick Arkitektkontor skissa pa idéer

Traffen &r till sjdlvkostnads-
pris. Observera att antalet
platser ar begransade, anma-
lan kravs och ar bindande.

| tavlingens forsta steg rostade stockhol-
marna fram vilken av Stockholms kajer som
de ansag skulle fa en make over. Vinnare
blev Tegelbacken som vann éverlagset dver

och presentera varsitt férslag pa hur den vin-
nande kajen kan forandras. Den 21 september
presenteras forslagen och da sker ytterligare
en omroéstning.

Rekormanga besékare fick mingla i Karlstad CCC.

Formansmassa vid Klarilvens strand

OVER 200 PERSONER besokte Fastighetsdgarna GRFs
férmansméssa som gick av stapeln i det nybyggda Karl-
stad CCC vid Klaralvens strand. Det rekordstora antalet
besokare fick under kvéllen mingla bade med varandra
och med de férmansleverantérer som fanns pa plats.
Alla férmansleverantdrer pa plats stéllde upp med
formanliga masserbjudanden till besékarna. Dessutom
hade de aven gett fina vinster till narvarolotteriet dar
férsta pris var en valfri kurs fran Fastighetsdgarnas

gedigna och hégt prisade kursutbud.
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Q (EXTERIOR): MARTIN S GOTENSTEDT,

: IFEBRUARI GENOMFORDE
Fastighetsagarna Syd en medlems-
. undersdkning fér att mata vad
medlemmarna tycker om service

: och tjanster. Sammanlagt svarade
523 medlemmar och undersdkning-
. ensresultat ar positiva. Fastighets-

: dgarna Syds tjanster och service-
omraden far alla hégre betyg &n

- godkant av medlemmarna. Hogst
betyg fick juristjouren, som far

© betyg 4,05 av 5 mojliga, tatt foljt av

: information och nyheter, medlems-

© moten, juridiska tjanster samt kurser
och utbildningar. Lagst betyg fick

¢ férmansavtalen, 3,4 av 5 mojliga,

. vilket motsvarar mer &n godkant.

. Nybliven pensionér som jobbar vidare

TORE LJUNGKVIST som arbetat 22 &r hos Fastighets-
agarna Stockholm har gatt i pension - men &nda inte.

- Jag kommer att fortsatta som konsult och chefsjurist
med framfér allt hyresfrdgor. Det &r ju kul att vara efter-
fragad &ven som pensionar, séger Tore Ljungkvist.

Tiden som blir dver innebar mer tid i sommarstugan,
golf och mer umgange med barnbarnen.

Tore Ljungkvist

. Héga betyg till juristjourenii Syd

Pa fragan vilka omraden som &r
viktigast att Fastighetsagarna Syd
ar aktiva inom svarar flest rattvis
konkurrens mellan privata och
kommunala fastighetsagare, dar-
efter kommer driftskostnader, etik
och god sed pa hyresmarknaden,
skattefragor for fastighetsforeta-
gare samt inférande av lagesfak-
torn.

Undersdkningen visar ocksa att
92 procent laser medlemsbrevet
Fastighetsagaren regelbundet och
77 procent anser att den ar ganska
bra eller mycket bra, 1 procent av
de tillfrdgade &r missndjda med
nyhetsbrevet.

49



Nytt fran din férening Fastighetsfolk

Redaktor: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

: DINA FORMANER
i Héar kan du lisa om de manga férmaner och férmansavtal
i som Fastighetsdgarna erbjuder sina medlemmar.

Ska du bygga om i sommar?

FRESKS HAR i samarbete med Fastighetsdgarna Norr tagit
fram en nettoprislista pa ett anpassat byggsortiment och fér-
manliga rabatter pa deras dvriga sortiment. Avtalet ger dig

i som medlem mellan 5 och 49 procent rabatt. Fresks finns i
Funasdalen, Harnésand, Sundsvall och Ostersund.

: Sov billigt i Eskilstuna

FASTIGHETSAGARNA MELLANSVERIGE har for medlem-
mars rékning gjort upp ett avtal om ett férmanligt pris fér dver-
nattning pa City Hotell i Eskilstuna. Medlemspris &r 925 kronor
i inklusive moms per natt fér enkelrum. Frukost- och kvéllsbuffé
i ingéripriset, under sommarperioden utgar kvallsbuffén. City
Hotell ligger vid Centralstationen i Eskilstuna, Jarnvagsplan1.

: Nya PVC-fonster
OM DU BEHOVER PVC-fonster kan Fastighetsagarna Gote-
borg erbjuda dig ett bra avtal med Bratex Byggvaror AB.
Bratex Byggvaror tillverkar fénster utefter de matt som
kunden énskar och inget pristillagg for specialmatt. Samt-
liga fonster som tillverkas utrustas med 2- alt. 3-glaskassett.
Leveranstiden &r fran fyra veckor och det &r fri leverans om
du kdper minst tio enheter/order.

DAGS ATT ANMALA SIG TILL
HOSTENS UTBILDNINGAR

SNART AR DET sommaruppehall for utbildningsverksam-
heten Fastighetsdgarna Utbildning. Men redan nu trycks
utbildningskataloger fér hdsten som ska ga ut med nyhets-
breven Fastighetsdgaren runt omilandet. Du kan ga in pa
www.fastighetsagarna.se och se hdstens kursutbud under
Tjanster. Valj sedan Utbildning.

- Jag hoppas att hostens utbud kommer att vara lika efter-
s6kt som varens har varit. Givetvis dnskar jag att manga tar sig
tid att se dver vart utbud och anmaler sig till utbildningarna
trots att det &r semestertider, sdger Sabina Ovallius Holmgren,
som koordinerar utbildningsverksamheten nationellt.

Utbildningarna ar 6ppna for alla. Som medlem i Fastig-
hetsdgarna erbjuds du ett rabatterat medlemspris, och detta
galler i samtliga regioner.

Saknar du nagot i utbudet sa meddela garna detta till
Sabina Ovallius Holmgren pa sabina.holmgren@syd.fastig-
hetsagarna.se.

Aktuella remisser

Har redovisas aktuella remisser som Fastighetsdgarna
Sverige har ombetts att svara pa. Respektive ansvarig tar
gidrna emot synpunkter pa de fragor remisserna berér.
JUSTITIEDEPARTEMENTET:

Ny lag om ekonomiska foéreningar. Slutdatum 1 augusti
(rune.thomsson@fastighetsagarna.se)
SOCIALDEPRATEMENTET:

Upphdvande av lagen om exploateringssamverkan.
Slutdatum 15 augusti
(yogesh.kumar@fastighetsagarna.se).

Besvarade remisser finns pa www.fastighetsagarna.se under
Aktuellt & opinion - remissyttranden.
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CB Richard Ellis har rekryte-
rat Karl Persson som Senior
Director med fokus pa affarer
iallmanhet och transaktioner i
synnerhet. Karl Persson kom-
mer fran rollen som regionchef
for Vastsverige och Oresund
pa Jones Lang LaSalle.

Bonnier Fastighe-
ter har rekryterat
Rikard Backman
som marknads-
omradeschef med
ansvar fér norra
Storstockholm.
Han tilltrader
tjansten den 1augusti. Rikard
Backman som tidigare arbetat
pa Besgqab kommer ndrmast
fran en tjanst som fastighets-
chef pd Newsec Asset Mana-
gement.

=,

Rikard
Backman

Fastighetsbola-
get Hems®o har
rekryterat Eva
Bang till CFO.
Eva Bang kom-
mer nadrmast fran
Unibail-Rodamco EvaBéng
dar hon har rollen

som Finance Director Nordic.
Innan dess arbetade hon som
ekonomichef pa GE Capital
Solutions och har &ven arbetat
pa GE Real Estate.

Styrelsen for naringslivs- och
industrifastighetsbolag Polaris
har utsett Bruno Holmqvist
att eftertrada Jan Sundbom
pa posten som vd. Bruno
Holmaquvist ar utbildad ekonom
och har sedan 1998 arbetat
som revisor och deldgare inom
Ernst & Young.

Lennart von der Burg har
utsetts till ny gruppchef fér
affarsutveckling gods- och
specialister inom affarsom-
rade depaer. Lennart von der
Burg bdrjar den 15 augusti pa
Jernhusens huvudkontor i
Stockholm. Lennart von der
Burg kommer nérmast fran
fyra ar vid Hector Rail dar han
haft tjansten som fordonschef
och ingatt i bolagets lednings-
grupp. Dessférinnan var han
projektledare vid Bombardier
motorvagnar med ansvar for
leverans samt underhall.

Magdalena Bosson har utsetts
till ny vd for Familjebostader.
Hon eftertrader Bosse Sund-
ling som gar i pension.

: Magdalena Bosson ar 43 ar

. och har varit vd fér Kista Sci-

. ence City AB samt stiftelsen

: Electrum och &r sedan 2006

. trafikdirektdr vid Trafikkonto-
: reti Stockholms stad.

. Olof Johansson har anstallts
: som ny gemensam vd for

. SVR Samhilisbyggarna och
. ASPECT. Han kommer att

: tilltrdda sin tjadnst den 16 juni.
Olof Johansson kommer nar-
: mast fran tjdnsten som vd for
. Studentresurs AB.

. Newsec tillsatter Roul Tott

: som vd for Newsec Estland.

: Roul Tott har en bakgrund

: inom bankvarlden. Han kom-
: mer ndrmast fran rollen som
chef for retail and corporate

: banking pa Marfin Pank Eesti
. AB.

. Leimddrfer har utsett Erik

: Eliasson till ny verkstallande

: direktdr. Erik Eliasson borjade

| © paLeimddérfer 2006 och ar

1 | senior partner pé& firman. Han
har under de senaste tre aren

: varit vice vd och tar nu 6ver rol-
: len som vd efter Sven Dahlin.

: CBRichard Ellis rekryterar

- Joachim Wallmark till sitt
Goteborgskontor. Joachim

© Wallmark kommer narmast

: frdn NAI Svefa och bérjar sin
anstallning i augusti.

. Basale har anstallt Sanel

- Arnautovic till en nyinrattad
© tjanst som controller. Sanel

- Arnautovic kommer nédrmast
. fran Omniagruppen dar han
: har varit redovisningschef.
Han &ar civilekonom och har

. flerarig erfarenhet av ekono-
: misk uppfolining.

- Miranda Jensen har utsetts

. till marknadschef p& Bonnier

: Fastigheter med ansvar for
marknads- och uthyrningsfra-

: gor. |l och med dennaroll ingar
hon avenibolagets lednings-

. grupp. Miranda Jensen anstall-
. des 2008 pa Bonnier Fastighe-
ter som Storkundsansvarig.

. Colliers har anstallt Joachim

¢ Svedberg som ny projektledare
: inom Transaktion p& Colliers

© Goteborgskontor. Joachim

. Svedberg kommer direkt fran

© PwC déar han arbetat som rad-

. givare/projektledare inom
fastighetstransaktioner.
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SVENSKA MASSAN | GOTEBORG | 7-8 SEPTEMBER 2011

FASTIGHETSMASSA

oteborg:a

Nordens storsta fastighetsmassa - nu aven | Goteborg

Vélkommen den 7-8 september till den sjdlvklara mdssan Har presenteras alla branschens nyheter och vill du
for dig i fastighetsbranschen. passa pa att férdjupa dina kunskaper dnnu mer sa dr

. , ‘ . . , , madssans kostnadsfria seminarier ett oslagbart forum.
Férhandsregistreringen dr nu &ppen - skriv ut ditt

kostnadsfria entrékort pa var webbsida redan idag sa istrera dlg
= e.qgls
slipper du k&a i entrén. Anvind biljettkod 3010. FOVM-M[SV ¢ ilkommen!
redan idag — V@&
Medarrangorer
~

r FasTIGHETSAGARNA  Fastighets

Hamta ditt entrékort med kod 3010 pa
www.easyFairs.com



Kalendariet

redaktionen@fastighetstidningen.se

Konferens:

Trygga sdkra fastigheter
Stockholm, 14-15 juni

S& lyckas du med det
trygga och sékra dgandet
och férvaltningen.
www.teknologiskinstitut.se

Worlds Water Week
Stockholm, 20-27 augusti
Water Week i Stockholm

ar ettinternationellt forum
fér globala vattenfragor.
Arets tema &r vattenkvalité
och vikten av rent vatten
for global utveckling och
hélsa.
www.stockholmsmassan.se

. Gordittboende battre

. Linkdping, 2-4 september

: Lund, 9-11 september
Karlskrona, 16-18 september

: Renodlad bomé&ssa med bygg,
boende, trédgard och interiér
+ i fokus. Har finns flera lokala

: men ocksé nationella utstal-

¢ lare pa plats, som ger dig idéer
och inspiration for att goéra ditt
: boende battre.

© www.bomassa.se

Den stora

Tradgardsfesten 2011
Helsingborg, 26-28 augusti
Den stora Tradgardsfesten
bjuder pa det senaste

inom tradgardskonsten:
idétradgardar, tradgardsrad-
givning, Land Art och florist-
tavlingar for saval nyblivna
villadgare och balkongfantas-
ter som fér inbitna tradgards-
kreatorer
www.countryfair.se

: Elmia Fastighet

: Jénképing, 20-22 september
© Fastighetsméassan pa Elmia -
den naturliga moétesplatsen

. forallasom arintresserade

. av fastigheter, fjarrvarme och
energieffektivisering.
www.elmia.se

: Nolia Bygg 2011

© Umed, 23-24 september

© Nolia Bygg 2011 fokuserar pa
energisnalt byggande och med
. samarbetspartner som energi-
: radgivning, energideklaratio-
ner, energibolag, myndigheter,
- forsékringsbolag, maklare, fler-
. bostadshus och finansiering.

i www.nolia.se

Prenumerera!

1ar ska det nya hyressattningssystemet férnya hyresmarknaden.
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Och arbetet med att renovera och energieffektivisera en stor
S il , . del av bostadsbestandet maste ta fart. Vi férvantar oss dven nya
C‘% JW dl/ W ﬁ)) politiska direktiv for att 6ka bostadsbyggandet. Se till att inte missa
Fastighetstidningens bevakning av detta och allt annat som paverkar
landets fastighetsdgare.
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FONSTER/TAK FASTIGHETSRATT FASTIGHETSSYSTEM

Sveriges modernaste

F OY E N fastighetssystem

fyllem20/arl_
vill ¥u veta merkga'in pa

_~www.realgood:se

Affirsjuridik * Arrenderitt

F(I Stig hetSﬁgu re, Bostadsritt « Entreprenadritt
- .s Fastighetsritt « Hyresforhandlingar
byt Inte fonSter! Hyresritt ¢ ['T/Telekom

Kommersiell hyresritt « Miljoritt
Ombildning till brf. « PBL—juridiki
Tomtratt

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

www.grundels.se

www.foyen.se

REALgsod A+, Gardesvagel
0586-421 07 |inffo@realgoad:se =

N STEINMANN

PV('FONSTER Fastighetsritt dinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

SANKER DINA Hyresratt, lokaler - bostader Fastighetssystem
o = 5 Teknisk férvaltning
UNDERHALLSKOSTNADER! Bostadsratt, Arrenderatt Bostaderatt
Utbildning Mobil
Portal-web
e e T Harry Steinmann Agneta Gothenby Felanmé&lan-web
Vi kvalitetstestar Niklas Lidquist Maria Liljeblad Lokal
vdra fénster hos: Carl Westling Anders Hildebrand Integration
— Josefin Landqvist Petter Ingemarsson Kundservice
\ BRATEX BYGGVAROR AB Camilla Kjelldén Ekdahl ~ Sofie Johansson Verksamhetskonsult

BOX 40

:::.201592915;1 L Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99 www.dinafastigheter.se 031-160300
BRATE ARORAB www.bratexab.se info@steinmann.se www.steinmann.se —

Formansleverantor till FASTIGHETSAGARNA

P == =

Basta skyddet for alla plattak!

B STRIFAST® 3
}EM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION i

o

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 JUNI 2011 53

| INDUF

importdr: Induf AB, 036- 13 22 45, info@induf.se, www.induf.se



ALL INCLUSIVE

- HYRESRATTEN
UTVECKLAS

Gym och stadning. Om
ett hyreskoncept som
erbjuder hyresgaster i

bostader och kontor lite
utdver det vanliga.

SALYCKAS
DU MED
SOCIALA MEDIER

Hyresgasterna twittrar.
Go6r du? Som fastighetsagare
har du mycket att vinna pa digital narvaro.

f

EXTRA BILAGA:
ENERGI OCH MILJO

Var hamnar kostnader for
trafikskador i ert foretag?

GARAGE

r

7 ¥
vd

LLHL

———

Stannar de pa foretaget som
I6pande underhall?

Vi har tid och kunskaper for att hjilpa er att fa ersattning fér
trafikskador som drabbar féretagets egendom och anlaggningar.

Sla en signal sa ordnar vi resten!

TRAFIKSKADET)ANST

www.trafikskadetjanst.se

E-post: help@trafikskadetjanst.se
Telefon: 08-603 88 68. Fax: 08-603 88 38
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Vill du ocksa ha marknadens mest
energisnala tvattstuga?

e Planering

* Ritning

e Payoff-kalkyl
* Installation

* Finansiering
e Serviceavtal

Tvattstuga Storgatan 44,

PR LT

T

Vi hjalper dig hela vagen

Att gora en nyinvestering i tvattstugan behdver inte vara krangligt och tidskravande. Kontaktar du oss

pa Miele far du kostnadsfritt hjélp med att planera tvattstugan sé att den bade blir kostnadseffektiv och Miele AB
optimerad vad galler antalet tvattider. Du far ocksa hjélp med en payoff-kalkyl och far forslag pa olika Telefon 08-562 29 000
finansieringsalternativ. info@miele-professional.se

www.miele-professional.se

- |Miele

Miele har all utrustning till fastighetstvattstugor, t ex tvatt- och torkutrustning, manglar, tvattbénkar, bokningssystem mm. PROF E SS I o NAL



Posttidning B

Adressandring

«for medlem meddelas till resp. fastighetsagareférening;
«for direktprenumerant: lamna skriftligt meddelande
till Fastighetsagarna, Fastighetstidningen
Prenumeration, Box 16132, 103 23 Stockholm.
GIom €j att ange abonnemangsnumret

tele2.se/fastighetsagare

Hus lever langre
om de far fiber.

Med FiberLAN fran Tele2 i din fastighet far du inte bara ett bra erbjudande pé TV, Bredband

och Telefoni till dina boende. Du far ocksd mojlighet att koppla pd moderna fastighetstjanster

sdsom porttelefoni, dvervakning samt métning av el, varme och vatten. Och d& kan du vara

séker pd att du har ett hus som har en modern kommunikationslésning &ven i framtiden. - [
Enkelt skulle man kunna séga att du far en portvakt, en tvattservice och en fastighetskotare — |
som inte dldras. Om du vill veta mer om FiberLAN och vara fastighetstjanster, ga in pa I u
tele2.se/fastighetsagare eller ring 0200-22 55 10. ] ] |

2





