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LUFT/VATTEN
INVERTER 70°C
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Fastighetsvarmepumpen som hdjer temperaturen till 70°C
med ny kompressorteknologi fran Mitsubishi Electric

Mitsubishi Electric luft/hetvattenpump CAHV P500 &r det R — ——
senaste enhetsaggregatet fran vara fabriker i Japan. Hetvatten- N\ N\
varmepumpen kan stabilt ge upp till 70°C utgaende vatten-

temperatur. Under stora delar av driftstiden kan verkningsgrad
prioriteras fore kapacitet via extern signal. Pa detta satt sénks

driftskostnaderna ytterligare fér anlaggningsagaren.

Utgaende vattentemperatur styrs enkelt via analog 4-20mA sig-
nal, installationseffektiva dimensioner och mycket lag ljudniva
g6r denna varmepump mycket energieffektiv och lattinstallerad. VARMVATTEN

Vv Lag ljudniva

v Lé&ga startstrommar (8A) }
VENTILATION
v/  Varmeeffekt vid 7°C omgivande och 45°C
utgaende vattentemperatur ar 60 kW Hetvattenvarmepumpen CAHV P500 anvand-
v  Hog verkningsgrad (COP) ger laga ningsomréade &r stort. Fran flerfamiljshuset till
driftskostnader och varnar om var miljé storre kommersiella byggnader sa som kon-
torsbyggnader och idrottsanlaggningar med
v  Speciellt utvecklad och anpassad fér stort tappvarmvattenbehov.

Skandinaviska férhallanden

Las mer pa
www.mitsubishi-aircon.se cos MITSUBISHI
Hitta din Mitsubishi Electric-aterforsaljare pa var hemsida. ghanges ELECTRIC

Changes for the Better



RGI MILJO TPEKNIK rasiicticts

TIDNINGEN

INNEHALL

ENERGI-
JAGAREN
STANDIGT
PA VAG
Det &r Hdkan Andreas-
sons uppgift att se till
att arbetet med energi-
effektivisering i fastig-
hetsbolaget Klévern
aldrig stannar upp.

SA UNDVIKER DU

ATT GA PA PUMPEN

Jan Kaplan réknade med lagre
kostnader med nya véarme-

pumpen. Men pa grund av de usla férsakrings-
villkoren blev det en ratt dalig affar.

NYA MOJLIGHETER

| SMARTARE ELNAT

Det snackas en del om ”"smarta

nat”. Men vad &r det egentligen?
Och finns det nagra pengar att tjana?

SPARA GENOM ATT
GORA ELEN SYNLIG
Innan man branner
pengarna pa tekniska
|6sningar gar det att gdra besparingar
med ett andrat brukarbeteende.

SKRIBENTER

BJORN ASLUND &r frilansjournalist med l&ng erfa-
renhet av energifragor. Som omvéxling till skrivandet
springer han mycket och langt. Tycker att cykeln &r
ett underskattat transportmedel. Bloggar om att
hemstaden Nyképing ska bli en battre cykelstad.

MARIA ASLUND frilansjournalist, som ser energi-
frdgan som nyckeln till att I6sa manga av vérldens,
sdval vardens, problem. Ar inbiten ordnérd och &r
héngiven scrabblespelare (spelet hette forr Alfapet),
&ven i tavlingssammanhang. Gillar att forsta och
kunna forklara komplicerade foreteelser.

Smartare nit stiller
storre krav pa oss

DE GANGER JAG HAR SKRIVIT om méjligheterna att gora
egen el har det alltid ringt nagon liten férnumstig farbror.
Ja, alltid dldre mén. Med myndig rost har herr ingenjéren
forklarat det oméjliga i min ack sa undermaliga artikel.

—Att ni journalister aldrig kan forsta. Om nagra tok-
fransar nu ocksa ska bli elproducenter hur ska vi da han-
tera behovet av reserv- och balanskraft?

Ja, det dr vil det vi har ingenjorer till, eller?

Visst tusan gar det. Det kommer att satsas enorma sum-
mor pa att gora niiten smartare sa att de klarar den berg-
och dalbana det blir med mer el frén sol och vind. Men det
riacker inte. Kunderna, stora som sma, maste ocksa bli mer
aktiva.

Lis mer om vilka mojligheter du som fastighetségare far
i ett smartare nit pa sidan 26.

DEN TEKNISKA POTENTIALEN for fornybar energi
overskrider virldens energibehov under detta sekel. Det
konstaterade FN:s klimatpanel, TPcc, i en ny rapport i véras.
Spridningen av nya energitekniker gar snabbt. Manga
tekniker dr redan konkurrenskraftiga. Men det &r inte fel
att bidra till utvecklingen med en liten investering. Du blir
inte rik pa smaskalig elproduktion. Men ténk sa hér istillet:
Légg den osékra energiinvesteringen pa marknadsforings-
kontot. Som Gavlegardarnas solsatsning: sidan 38.

Om du gor bra sa ér det faktiskt inte fel att sla sig fér
brostet.

Men som 1PCC konstaterar, till syvende och sist dr det
den politiska viljan som nu ér avgérande.

Just nu gar det att s6ka statligt stod till solenergi, men
betydligt enklare &r om smaproducenter kan kvitta pro-
duktion mot konsumtion. Branschorganisationen Svensk
Energi vill inféra mojligheten till netto-
debitering och far stéd av en statlig ut-
redning. Men drendet har blivit liggande
pa grund byrakratiska kibbel.

Som Pugh Rogerfeldt en gang sa:
”Sluta tjata, ligg av & gnata,  gor nat sjyst
istéllet”
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Full maskin battre an halvfull

DET AR MEST energi-
effektivt att fylla
tvattmaskinen,

men den halvfyllda
maskinen &r inte en
lika stor energitjuv
som tidigare. Det
visar ett test som
Energimyndigheten
gjort pa fastighets-
tvattmaskiner och
torktumlare.

Nya maskinerna
ar 30 procent mer
effektiva vid halv tvatt jamfort med 90-talets modeller. Men full
maskin ar fortfarande att féredra.

Om alla Sveriges fastighetstvattmaskiner kordes fyllda, istallet for
halvfyllda, skulle totalbesparingen bli 31,5 miljoner.

-Och egentligen &r energivinsten &nnu storre, eftersom vi da inte
behdver tvatta lika ofta, séger Berit Carlsson ansvarig for testet pa
Energimyndighetens Testlab.

Energisnalast torkning far man enligt testet med en kondens-
tumlare med varmepumpsteknik.

- Att tumla tvatten drar tre ganger sa mycket energi som sjélva
tvatten. Darfor ar det bra att investera i tvattmaskiner med bra
centrifugering, sa att bade torktiden och energianvdndningen
minskar, sadger Berit Carlsson.

Fyll tvdttmaskinen.

Passivhus
haller mattet

SVERIGES FORSTA
PASSIVHUS, byggda av
Egnahemsbolaget i Lindas
utanfér Goteborg, haller efter
tio ars drift fortfarande en
mycket 1ag energianvandning.
Det &r samma goda lufttathet
som da husen var nya.

Det visar en rapport fran SP,

139VIOEGSWIHVYNO3 ‘0104

Lindas utanfér Géteborg.

Sveriges tekniska forskningsinstitut.

- De &r vl planerade fran bdrjan. Man har till exempel sett till att
fonstren ar klokt placerade och férsedda med utvandiga solavskarm-
ningar sa att inte solen varmer fér mycket sommartid. Det gar |att
att ventilera bort 6verskottsvarme med korsdrag tack vare att husen
ar forsedda med takfonster, sdger Eva Sikander, expert pa lagenergi-
byggnader pa SP.

Men det finns ocksa férbattringsmajligheter. Som att installera
varningssystem som signalerar om tekniken fallerar.

Enkelt fér en tan
snalare vardag
NATURSKYDDSFOREN-
INGENS VERKTYG Top
Ten Sverige gor det latt- =
are att gora ett energi-
snalt val. P& webbplatsen
listas de produkter som
drar minst el.

| nuldget kan fastig-

f TR,

hetsagare fa hjalp i valet
av cirkulationspump. Den
enskilda konsumenten hittar elsnalaste teveapparaten, frysen och
belysningen. Succesivt kommer man att lista fler produkter.

-Vi har valt just de héar fyra kategorierna eftersom de har en stor
betydelse fér elanvandningen i var vardag, sdger Jesper Peterson pa
Naturskyddsféreningen.

Antligen

overblick

Pa CA-fastigheter ser man inte ldngre
egenkontroll som en av myndigheterna
palagd bérda. Tack vare ett nytt webbaserat
system har man fatt ett effektivt verktyg som

forvandlar egenkontrollen till en hjdlp i den

dagliga férvaltningen.

FASTIGHETSBOLAGET CA-
fastigheter AB har férvaltat
fastigheter i nira nog ett sekel.
Sa man kan det hér. Men nagot
riktigt bra grepp pa de myn-
dighetskrav man &r alagd, har
man inte haft férrin nu. Bola-
get dr bland de forsta att infora
Fastighetsiigarna GFRrs nya
webbaserade system “Egen-
kontroll for fastighetsdgare” i
sin dagliga verksamhet.

- Vi har ju séklart redan
dokumentationen. Men om
miljoinspektéren knackar pa
dorren sa ligger en del hos
Micke, en annan hos Fredrik
och sé vidare. Det &r en stor
fordel att fa allt samlat, siger
Christer Soderliden region-
chefi Boras.

Och hade hans kollega i
Vixjo haft verktyget sa hade
han sluppit en anmérkning fér
felaktig lysrorshantering vid
miljéinspektorens tillsyn.

Ingen stor sak. Men som Jan
Thorsson, energispecialist pa
Fastighetsigarna GFR, konsta-
terar:

- Med koll pa lagar och
forordningar sa kan man sova
tryggt och fa tid 6ver till annat.
Redan dir finns det ett stort
virde rent ekonomiskt.

7Egenkontroll for fastighets-
dgare” dr ett verktyg i tre delar
som gor egenkontrollen enkel.
Som grund far man en utbild-
ning i vad lagkraven innebér.
Sjdlva ryggraden i systemet
dr dokumentation och mallar
uppdelat pa 21 kontrollpunk-
ter. Har man prickat av dessa
sa kan man vara tryggt férvis-
sad om att man uppfyllt sitt
fastighetsigaransvar sa langt
lagen kriver.

Sist den verkliga finessen.
Via det webbaserade systemet
far man i god tid ett mejl nir
det #r dags for niista kontroll.
En ovk med sexariga intervall
ir kanske inte alltid sa l4tt att
minnas.

DET NUMERA SA skenbart
enkla har inneburit en hel del
jobb att skapa. Egenkontrol-
len for fastighetséigare &r sa
komplex att inte ens de som
ir satta att skota tillsynen har
riktig koll. Jan Thorsson har
traffat flera inspektérer som
vilkomnar systemet.

- De jag mott sdger att om en
fastighetsigare visar att man
foljer ett system av denna typ
sa dr det fullt tillrackligt.

1 vissa kommuner har den

FAKTA

1 MILJOBALKEN SOM tradde

i kraft den 1januari 1999 finns
regler som ger fastighetsaga-
ren en generell skyldighet att
se till att anvandningen av fas-
tigheten inte innebér nagra ola-
genheter. Fastighetsagaren har
ansvars for att det genomférs

kontroller av att detta efterlevs
= egenkontroll.

| nuldget erbjuder Fastig-
hetsdgarna GFR sina medlem-
mar det nya webbaserade
hjalpmedlet. Tanken ar att det
ska spridas dver landet inom en
snar framtid.
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mojligt att fa
pa egenkontrollen

spretiga tillimpningen av egen-
kontrollen drabbat fastighets-
dgare i form av stickkontroller
pa just de begrinsade detaljer
som inspektorerna rakat
behérska.

- Vilket &r fullstindigt van-
sinnigt. Inte bara #r det sloseri
med resurser, dessutom har
fastighetséigare tvingats betala
for nagot som &r helt utan me-
ning, sdger Jan Thorsson.

Nej, egenkontroll ska vara
utvecklande. Kommunen ska
vara en medspelare som kan
bidra med goda rad.

- Vi maste komma bort fran
att bara se betungande skyldig-
heter och ansvar. Egenkontrol-
len finns till for fastighetsiga-
ren, siger Jan Thorsson.

Ar det inte en risk att en
oserios fastighetsdgare gom-
mer sig bakom systemet, alltsd

Jan Thorsson (till vanster) ligger
bakom systemet ”Egenkontroll fér
Fastighetsdgare, som underlattar
vardagen foér Christer Soderliden.

bara fyller i kontrollpunkterna
utan ndgon egentlig koll?

- Nej, man ska inte blanda
samman egenkontrollen med
miljokontorets agerande nér
det finns en verklig oldgen-
het, vilket alltid kommer fram
genom hyresgisterna, siger
Jan Thorsson.

Nu uppfyller givetvis redan
merparten av landets fastig-
hetséigare lagar och férord-

Lénsamt att byta ut gammal cirkulationspump

FRAN OCH MED DEN 1 januari 2013 blir
det forbjudet att sélja cirkulationspumpar
som inte klarar EU:s ekodesignkrav. Dessa
krav 1ag till grund fér en ny studie som
Energimyndighetens Testlab latit utféra.
Testet visar att en fastighetsagare kan
spara 8 300 kWh per &r genom att byta

ut en 15 &r gammal cirkulationspump mot
nagon av de mest energieffektiva model-
ler som finns pa marknaden i dag. Under
de genomsnittliga 15 ar en pump anvands
blir besparingen totalt 124 500 kWh.

Nar EU:s ekodesignkrav trader i kraft
krévs ett sa kallat effektivitetsindex pa
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ningar tillfyllest. Men det &r
inte alltid sékert att det ricker.

- Om olyckan &r framme kan
det ge konsekvenser om man
inte kan visa dokumentation
pé att man uppfyllt egenkon-
trollen. Laser man det finstilta
i forsikringsvillkoren framgar
det att fastighetséigaren ska ha
arbetat férebyggande, séiger
Jan Thorsson.

ERIK HORNKVIST

0,27. Den 15 ar gamla modellen som
Energimyndigheten testat har i dag ett
effektivitetsindex pa 0,67, medan den
mest energisnala pumpen i testet
hamnade pa 0,21.

Lds hela testet pa Energimyndigheten.se
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HALLA DAR!

Jonas Tannerstad, teknikansvarig
vid Orebrobostdder, som deltar i ett
projekt for att hitta bra och billig
LED-belysning fér trapphus.

I forra drets
energibilaga
berdttade du
att ni hade ¥
stora forhopp- | (=
ningar att i
hitta trapp-
husbelysning
for cirka 1000
kronor, som
skulle vara
snygg och med
lang livsldngd? Hur har det gdtt?

- Vi har inte hittat nagon tillriackligt
bra trapphusbelysning som vi tycker
det r virt att satsa pa.

Jonas Tannerstad

Vilka krav dr det belysningstillver-
karna har svdrt att leva upp till?

- Det har visat sig inte vara helt litt
att kombinera vara krav, som bland
annat ir lag elférbrukning och ett
icke stickigt ljus.

Vad sdger da tillverkarna ndr

ni pratar med dem?

- Det gar att fa fram bra trapphusbe-
lysning séiger de. Men synar man de
belysningar som erbjuds, sa &r ljuset
daligt och det dr dalig kvalitet pa
komponenterna.

Men dr alla trapphusbelysningar
verkligen sd usla?

- Naturligtvis har vi inte sett mark-
nadens alla armaturer, men det

vi sett har inte kunna kombinerat
kvalitet och lag pris. Det finns ocksa
bra belysning, men da #r den sa dyr
att installationskostnaderna inte
kan forsvaras. Vi vill helt enkelt ha
mycket fér pengarna.

Kommer tillverkarna att klara era
krav sa smdningom? Eller dr lysdio-
der helt enkelt inte limpliga i
trapphusbelysning?

- Jag r optimistisk, tror att det kom-
mer l6sningar och att artiklar som
denna bidrar till att belysa fragan.
Jag tror att lysdioder vore det idag
bésta alternativet for ljussittning,
nér det finns armaturer som uppfyl-
ler kraven pa pris och prestanda.

Fotnot: Projektet dar Orebrobostader
deltar inkluderar aven Sabo, HSB
och Energimyndigheten.

Ny lapp men fa nyheter
I energideklaration

EU-direktivet om byggnaders Direktivet om byggnaders energipres-

energiprestanda har omarbetats. tanda riktar in sig bade pa ny och befintlig

Det mesta pekar pa att de forind- bebyggelse. Dels ska de nuvarande bygg-

ringar som krdvs i svensk lagstift- reglerna skiirpas sa att kraven pa energi-

ning inte innebér nagon storre effektivitet hojs och fran 2021 ska alla nya

omvalvning for fastighetsdgare. hus vara sa kallade nira nollenergi-hus.

For befintlig bebyggelse blir det, om

1 DIREKTIVET FINNS bland annat krav pa direktivet antas fullt ut, fran 2013 lag pa

att medlemsldnderna ska infora energi- att kostnadseffektiva energiatgirder ska

deklarationer. Kraven 6verensstimmer i genomforas i ssmband med storre reno-

stort med de regler som redan &r inférda veringar. Fastighetsigarna har opponerat

i Sverige. Saledes blir det inga stérre dnd- sig mot kravet. Man anser att det finns en

ringar hér. risk for att renoveringar inte kommer att
Oavsett EU-direktiv kommer "lappen genomforas om de totala energikraven vid

i trappen” att fa nytt utseende. Den fem- renovering blir for kostsamma for fastig-

kantiga symbol som idag berittar om hetséigaren. Niringsdepartementet har

en byggnads energiprestanda ar alltfor forberett ett forslag till hur direktivet ska

svartolkad. Sannolikt ersitts den med en anpassas till svenska forhallanden. Vid

energimirkning liknande den som finns denna bilagas pressliggning var innehallet i

pa vitvaror, dir A &r bist och F dr simst. remissen inte ként.

Just den modellen haller manga andra

medlemsstater pa att infora. MARIA ASLUND

Inget slopande av ackrediteringskrav

I BOVERKETS FORSLAG till anpassning av det svenska regelverket till det nya EU-
direktivet féreslas ett slopande av ackrediteringskrav vid energideklarationer.

Dock enbart fér energideklaration av smahus.

Synd, tycker Jan Thorsson, energiexpert Fastighetsagarna GFR.

-1 Sverige har vi bade krav pa certifiering av besiktningsman och pa ackreditering av
foretaget. Det behdvs inte enligt EU-direktivet. Att vi har bagge kraven innebéar dkade
kostnader for fastighetsagaren.

Jan Thorsson konstaterar att flera foretag sagt upp sin ackreditering i och med att
marknaden krymper i takt med att allt fler genomfért sin energideklaration. Pa sa vis
blir ackrediteringskravet konkurrenshdmmande.

Allt fler slopar golvvarmen -billigare med tofflor

GOLVVARME | FORM av elslingor i ett
badrum kan, om den star pa aret om, nira
nog motsvara nivan pa ovrig hushallsel.

1 Boverkets byggregler har kraven pa
elanvéindning skirpts. Darfor har flera
byggentreprendrer slopat elgolvvirme.
Annars riskerar de som har luftvirme-
pumpar som virmeatervinning att tangera
hogsta tillatna installerade effekt pa max
10 W/kvm.

Elvirme har linge anvénts i nyproduk-
tion. Att man Gvergav vattenburen golv-
vérme berodde framférallt pa risken for
legionella nir vve-ledningen anvindes till
golvvirme. Att koppla till radiatorsystemet

gar inte om man vill ha varmt om fétterna Johnny Kellner, teknik- och miljéchef
aret runt, eftersom vérmen stéings av som- pa Veidekke, berittar for tidningen Energi
martid. Men det har visat sig att elslingor- och milj6 att man slopat golvvidrmen i

na har en begrénsad hallbarhet och att det badrum utan att det uppstatt klagomal
sillan gar att reparera nir de gatt sonder. fran de boende.
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Ren luft inomhus
med

energieffektiv ventilatic

for halsan, ekonomin och miljon

Valkommen till ElImia Fastighet 20-22 september
och var monter C03:01!

Dar berattar vi mer om hur du
enkelt kan sanka energianvandningen
och hoja luftkvaliteten.

Box 54, 774 22 Avesta. Tel 0226-860 00 - info@ca-ostberg.se - www.ostberg.com



| korthet

Groéna byggnader
ar lonsamma

ATT BYGGA "GRONT?” &r inte bara
bra fér miljon. Det &r ocksa eko-
nomiskt fordelaktigt for byggindu-
strin att satsa pa energieffektiva
hus. Resultatet redovisas i en farsk
avhandling som NCC har bedrivit
tillsammans med KTH.

Syftet med projektet var att
kartldagga och utvardera miljdan-
passade byggnaders Ibnsamhet.
| studien har man tagit hansyn
till sjalva investeringen, drifteko-
nomin och energianvandningen
och hur man i framtiden kan fa en
affarsmassig fordel av att bygga
miljdanpassade byggnader.

-De forsta fem aren marks
ingen storre skillnad, men sedan
blir vardeutvecklingen och eko-
nomin i energieffektiva hus bara
battre och battre ju langre tiden
gar. Det &r rimligt att anta att
energipriserna kommer att stiga,
vilket sjalvklart ocksa paverkar
totalekonomin, sdger Agnieszka
Zalejska-Jonsson, doktorand
vid KTH, Bygg och Fastighets-
ekonomi.

SURRANDE GRONT PR-ARBETE

ATT UPPLATA PLATS FOR bikupor &r sannerligen en energisatsning. Omkring 75 procent

av varldens grédor ar beroende av pollinerande insekter. | USA har mangder av bisamhallen
dott. Mandelodlarna i Kalifornien tvingas hyra in bin som fraktas runt pa langtradare. | Sverige
har det inte gatt lika langt, men vildbina far allt svarare att hitta boplatser. Sa lantbrukarna
blir allt mer beroende av tama honungsbin.

Féretaget Bee Urban erbjuder fadderskap av bikupor. Kuporna placeras pa det egna
hustaket, terrassen eller dar det ar lampligt helt enkelt. Bee Urbans personal tar hand om
skotseln. Som beldning far du en massa honung. En burk egenproducerad honung maste
vara den ultimata gavan till kunder och affarskontakter.

Nar man

Fastighetsagare och Bostadsbolag valier oss av flera skal. Ett ar
att vi har marknadens bredaste sortiment. Ett annat &r att vi har ett antal

utvalda produkter speciellt anpassade for langsiktig och kostnads- ﬂnhhy oF yrm_
effektiv forvaltning. Du hittar oss pa www.centralabygg.com. 4

skall tanka férstandigt...

K Electrolux
Centrala Bygg
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Tjanar klover
pa rorlig taxa

Hos Kldvern i Nykoéping vaxlar man mellan olika
fjiarrvarmetaxor. Gors stora effektiviseringar i en
byggnad, sa viljer man en helt rérlig taxa, vilket
ger bittre ekonomi om man lyckas. Samtidigt ger
den rorliga taxan dkad risk, om energibesparingen
skulle utebli.

EN FORUTSATTNING for fastighetsbolagets Kléverns hop-
pande mellan olika taxor &r forstas att fjirrvirmeleveran-
toren erbjuder alternativa taxor. I Nykoping produceras
fiarrvirmen av Vattenfall, och kunderna kan vilja mellan en
helt rorlig taxa som endast baseras pa antalet MWh, och en
sa kallad halvfast som bestar av en rorlig del och en effektdel
(som baseras pa féregaende ars férbrukning).

-Den rérliga ir egentligen nagot dyrare fér oss, men nér
vi planerar energiatgirder dr den vildigt intressant, siger
Rickard Wahlberg som ér forvaltare i Nykoping.

Att fjrrvirmetaxans utformning har betydelse for energi-
effektiviseringen framgar &ven i den arliga Nils Holgersson-
rapporten.

Infor varje arsskifte gor Klovern en genomgang av de pla-
nerade energiatgirderna. I de byggnader dér stérre energiat-
gérder dr pa gang, som byte av ventilation eller virmevixlare,
laggs fjarrvirmeabonnemanget 6ver pa den rorliga modellen.

- Vi maste rikna med att fa minst 2-3 procents energibe-
sparing for att det ska bli 16nsamt, férklarar han. Men storre
atgirder kan ge 10 procent, och ibland uppat 20 procent.

Men den rorliga taxan &r ett risktagande, for den ekono-
miska vinsten géller bara om arsmedeltemperaturen blir
normal eller varmare.

- Blir det ett extremt kallt ar, sa slar det rejilt pa energi-
notan, siger Rickard Wahlberg.

En historisk tillbakablick visar att 2010 var 17 procent
kallare. Men Kloverns taxestrategi har varit framgangsrik
andra ar, det har varit flera varma ar sedan 2008 da man
forsta gangen tog Gver en byggnad i den rorliga taxan. I ar
har det hittills varit 2 procent varmare.

Hur mycket pengar den rorliga taxan sparat at Klovern
finns inte nagon utviirdering pa. Men Rickard Wahlberg
pekar pa en fordel:

- Rorliga taxa ger direkt aterbetalning. Med den halvfasta
tar det langre tid, eftersom den baseras pa foregaende ars
effektuttag.

BJORN ASLUND

Sant eller falskt?

VoltAir System luftbehand-
lingsaggregat levererar 90%
temperaturverkningsgrad
utan aterluft = sant
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Ekodesign
for pannor

De billigaste och minst energieffek-
tiva pannorna far snart inte langre
siljas pa den europeiska marknaden.
De svenska forhandlarna kraver
dessutom att dven de minsta pan-
norna ska omfattas av forbudet.

1 HOST SKA EU-kommissionen fatta beslut
om ekodesignkrav och energimarkning for
gas-, olja- och elpannor (biobransleeldade
undantagna) samt varmepumpar for vatten-
burna centralvarmesystem. Férslagen galler
upp till en effekt pa 400 kW och omfattar
aven pannor for tappvarmvatten.

Ekodesigndirektivet innebar minimikrav
pa olika produktgrupper. Detta &r ett satt
for EUs medlemslander att ta ett gemen-
samt grepp for 6kad energieffektivitet. For
képaren innebar det att den enklaste och
billigaste tekniken inte langre finns tillgang-
lig. Dyrare inkdp, alltsd, men i gengald blir
livscykelkostnaden lagre. Pannorna maste
ocksa forses med energimarkning, liknande
den for vitvaror, dar A+++ ar bast.

Kraven pa energieffektivitet ska inféras i
tva steg. Nar beslutet géller fullt ut kravs en
verkningsgrad pa 76 procent fér pannor un-
der 70 kW och 96 procent for stdrre pannor.

De svenska férhandlarna vill slopa den
undre gransen.

Ekodesigndirektivet ska i framtiden
omfatta de flesta energianvandande och
energirelaterade produkter (sddana som
sjalva inte anvéander energi men paverkar
energianvandningen, som exempelvis vat-
tenarmaturer och byggelement). Ett flertal
produkter har redan forsetts med krav, som
till exempel cirkulationspumpar, elmotorer
och luft/luftvédrmepumpar.

MARIA ASLUND

NCC tar cykeln

TILL BYGGET AV -
Tvéarbanan i
Sundbyberg har
NCC inférskaffat
17 cyklar for att
minska miljopaver- =
kan vid korta resor s
langs bygget. Cyklar ersatter

- Initiativet biltransporter.
kom fran en av medarbetarna och vi ser att
cyklarna anvands flitigt, sdger Niklas Nilsson,
NCC:s arbetsmiljdsamordnare pa Tvarbanan.

Cyklarna har ersatt en stor del av de
biltransporter som annars varit nédvandiga.
Nu tar sig medarbetarna snabbt och miljé-
vanligt mellan till exempel lunchrummet och
arbetsplatsen.

- Det ar en miljdinsats i det lilla, men den
ar viktig, sager Niklas Nilsson.

Transporter ar generellt sett en viktig fak-
tor att se dver nar miljdpaverkan vid stora
byggprojekt ska minimeras.

10

Snén kyler aret runt

Att gora sig av med all snd ar ett bekymmer fér manga kommuner.
Samtidigt gar allt mer energi at fér att kyla vara byggnader. Vid Lins-
sjukhuset Sundsvall tar man tillvara pa snéns kyla for att spara el.

SEDAN ANLAGGNINGEN for snokyla
invigdes ar 2000, har elférbrukningen,
jamfort med den gamla anliggningen,
minskat med 6ver 90 procent. Samtidigt
har miljobelastande koldmedia fasats ut.
Att fororenad gatusné renas dr ytterligare
en miljévinst. Snoén lagras i en grop under
vintern och virmeisoleras med ett lager av
triflis.

De senaste vintrarna har det ju snéat
en hel del, men om marken ligger bar?

- Det dr inget problem. Under snofattiga
vintrar kan snokanoner anvindas for till-
verkning av extra sno. Det récker att det &r
kylgrader, siger Jan Lindberg, energicon-
troller Landstinget Vésternorrland.

Det dr mer energieffektiv att tillverka
sno in att ta till traditionell kylteknik.

ANLAGGNINGEN I Sundsvall har haft och
har massor av studiebesok. I Japan har
flera sno- och iskylaanldggningar byggts.
Vid flygplatsen i Gardermoen, utanfor
Oslo, planeras en stor anliggning och i
Finland 6verviiger man i bade Helsingfors
och Abo méjligheten att utnyttja snokyla.

Men nagra fler anldggningar i Sverige
har det ddremot inte blivit.

- Jag dr lika fragande som du, séger
Conny Ryytty pa teknikavdelningen pa
Energimyndigheten. Jag fattar inte varfor
man inte tar tillvara pa denna gratiskyla
nir det samtidigt gor att man renar snon.

—

Kent Hedin, drifttekniker fér snékylan.

- Det dr svart att ge ett glasklart svar.
Enklast &r vil att séiga att elen &r relativt
billig pa sommaren och snokyla dr en stor-
skalig investering. Sen &r det ocksa proble-
matiskt att hitta mark som ir tillréckligt
stabil, séiger Kjell Skogsberg.

Han disputerade hosten 2005 pa studier
av snokyla och driver numera foretaget
Snowpower AB.

- Det har gétt trégare #n vad vi trodde,
men nir elkostnaderna 6kar kommer
det att bli mer intressant. Vi har ett antal
projekt pa gang, men jag kan inte avsloja
nagot konkret séiger Kjell Skogsberg.

ERIK HORNKVIST

Mest halistan

JUST NU BORRAS det for fullt pa Kungs-
holmen i Stockholm. Det &r Stockholms
sjukhem som valt bergvirme och -kyla.

—Enligt den information jag fatt fran
miljéforvaltningen ska detta vara det storsta
geoenergiprojektet innanfor tullarna, siger
Peter Jordell fran Enstar som ir totalentre-
prendr for den nya energilosningen.

Tidigare forsorjdes sjukhemmet med
fidrrvirme. Men i samband med att man
bygger ut med mer #n dubbla ytan riknar
man med att det blir betydligt mer 16nsamt
med geoenergi spetsad med el.

- Det dr en komplex anlidggning. Vi tar
tillvara all 6verskottsenergi fran franluf-
ten, vi atervinner virmen fran kylanldgg-
ningarna och aterladdar borrhélen. Och
i den nya byggnaden atervinner vi virme
fran avloppsvattnet for att férvirma tapp-
varmvattnet, berittar Peter Jordell.

= U B ot ) 100

Hér borras 70 hal fér virme mitt i stan.

ek

Men att borra 70 hal mitt i stadsmiljo
och just intill vardverksamhet som pdgar
for fullt, gdr det?

- Ja, vi anvinder modern utrustning
med kompressorer som dr ljuddimpande.
Sa det har gatt jittebra.

Viarmepumparna ska nér allt &r klart
leverera 3000 MWh virme.

ERIK HORNKVIST
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Detta ar en ren miljo

Vi vill tanka till kring begreppet “ren milj6"! Det viktigaste ar inte alltid det som &r det mest =
uppenbara — sasom kvaliteten pa inomhusmiljon i ditt hem. Jastceller, mogel, damm, pollen, virus .
och andra farliga luftpartiklar kan férorena din luft hemma utan att du varken marker eller ser det.
Vad som vid férsta anblick verkar vara rent, ar i sjdlva smutsigt och férorenat och kan hota din familjs
hdlsa och komfort.

Med ventilationsaggregat, varmepumpar, koksflaktar och luftdon fran Swegon skapar du ett friskt,
vélfiltrerat och energieffektivt klimat i ditt hem.

o

Kom garna "hem” till oss under héstens husliga massor:
ELMIA Fastighet, Jonkdping, 20—22 september L
Brf-méssan, Stockholm, 17-19 november

Véalkommen! T

www.swegon.com w
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Jakten pa besparingar

rgjagaren
ndigt pa va

UND FOTO PIA NORDLANDER

'y

TEXT BJORN

Att leda energiarbetet innebir ett stort ansvar. Bara rintorna tynger
fastighetsbolaget Kloverns finanser mer. Hakan Andreasson uppgift
ar att hela tiden ta titen i jakten pa energislukarna.



De energiforbattringar man

uppnatt har varit ganska enkla™

atgirder som inte krivt floder

med investering

AKAN ANDREASSON jagar

gérna. Pa fritiden kan det bli

ilg och smavilt. Pa jobbet

ir det kilowattimmar och

ibland energileverantérer.

Men det dr inte ute i

undercentralerna vi hit-
tar honom, dven om det hinder. Oftast sitter
Hakan i mé6ten. Ibland med externa aktorer
som installationskonsulter och energibolag vars
taxemodeller har han atskilliga synpunkter pa.
Incitamenten &r daliga for kunderna att spara
energi pa grund av att taxan till stor del &r fast.

Han reser tre till fyra dagar i veckan.
Tyngdpunkten ligger i att fa Klovern-medar-

betare, pa all de tio etableringsorterna, att jobba
systematiskt med energieffektivisering. Att sikra
att man har en organisation som stéindigt foljer
upp fastigheternas drift och fangar avvikelser.
Det handlar om att infora och fora ut idéer om

b

del.”

forbattringar, att fanga upp bra idéer hos medar-
betare, och se till att dessa blir verklighet.

Pa sedvanligt svenskt manér vill han tona ner
sin egen betydelse.

- Det ér driftcheferna pa varje ort, som &r
den viktiga kuggen for genomférande av alla
atgirderna, siger Hakan Andreasson.

2007 sattes malet att virmeenergin skulle
minska med 20 procent till slutet av 2012. Nar
detta skrivs &r 13 procent borta. De energi-
forbittringar man uppnatt sedan 2007 har
egentligen varit ganska enkla atgirder som inte
krivt floder med investeringsmedel. Klgverns
fastighetstekniker har mest jobbat med att
fa installationstekniken att fungera optimalt,
genom att skruva och trimma.

MEN NU BORJAR DET bli svarare klargor Hakan

Andreasson. Det ricker inte med skiftnyckel
och fiffiga tekniker.

“-

alet 2007 for Klévern:
procents minskning
varmeenergin till
tet 2012.

ttills uppnatt:

inskning 13 procent.




NAMN: Hakan
Andreasson

YRKE: Energi-
ansvarig och visst
tekniskt ansvar vid
Klévern.
BOSTADSORT:
Karlstad
INTRESSEN:
Hockey, tranar
ungdomslag (med
egna barn), jakt,
att vistas i naturen,
motionsidrott (cyk-
ling bland annat)
BASTA PRIVATA
ENERGITIPS: Slack
lampan och sank
temperaturen.

En hornsten i

effektiviseringen
ar att granska
hoégforbrukande
fastigheter. Varje
ar viljer Klévern
ut fastigheter med
hég forbrukning
och gor en extra
noggrann genom-
gang, berittar
Hakan Andreas-
son, har utanfor
kontoret i Nyko-
ping.

—Framfor oss har vi storre atgérder som kriver
mer kapital, men det &r investeringar som betalar
sig sjélva.

1,6 miljoner kvm yta kriver viss metodik for
att energiarbetet ska vara effektivt och fanga upp
avvikelser i byggnaderna. Grunden &r en stéindigt
pagaende uppféljning av fastigheternas drift och
energianvindning.

- Det centrala hos oss dr energiuppféljningssys-
temet E4 (programvara fran Vitec; red anm), dir
vi kan ldsa av vara energimitare och forbruknings-
punkter manad fér manad. Hér far vi historiken, sa

att vi kan jamfora med ldget idag.

Alla 6kningar pa 6ver tio procent f6ljs upp pa
manatliga genomgangar.

- Vi maste ta reda pa orsaken, fastslar Hakan
Andreasson och konstaterar att avvikelsen antingen
beror pa en hyresgist som éndrat i verksamheten,
eller pa fel i fastighetens energiinstallationer.

En annan hornsten i effektiviseringen ir det stin-
diga projekt som siktar in sig pa hogforbrukare.

- Vi har en arlig genomgang da vi plockar ut de
fem fastigheterna pa varje ort med hogst forbruk-
ning, och vi véinder ut och in pa dem, berittar han.
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Man maste vara lite visionart lagd, maste
vaga testa lite nytt, dven om det inte far

bli experimentellt. Man maste stricka pa
grinserna for att fa till en utveckling.”

Hakan Andreasson, Energiansvarig pa Kldvern.

Sedan finns de aterkommande driftkontrollerna.
Varje ar genomgar alla fastigheter tva ordentliga
funktionskontroller. En i borjan av hosten infor eld-
ningssidsongen, och en mitt i vintern nér energifor-
brukningen &r som hogst.

Hir finns en rad kontrollpunkter, som ska ge
besked om hur huset mar. Man ldser av en méngd
temperaturer i de tekniska installationerna, sa de
haller sig inom 6nskade virden. Man gor funktions-
kontroller och letar efter fel, och tittar dven pa tidur
sa att ventilation gar bara nér den behovs.

- Detta gors av teknikerna ihop med driftchefer-
na. Man kan ocksa se detta som en utbildning i hur
fastigheterna fungerar, tilligger Hakan Andreasson.

ETT ANNAT ANGREPPSSATT ir att driva projekt
kring en viss typ av energiatgérd. Kloverns vatten-
sparprojekt som avslutades for ett ar sedan ir ett
lyckat exempel:

- Vi bytte vattenarmaturer till snalspolande pa
varenda tappstille i hela Klovern. Vi sparar 100 000
kubikmeter vatten, varav ungefir 30 000 &r varm-
vatten.

Aterbetalningstiden blev cirka ett halvir, om ar-
betstiden riknas bort, vilket Hakan férklarar sa hir:

- Vi sag vattenprojektet dven som ett férebyg-
gande underhall dr vi letade efter felaktigheter. Vi
hittade en del vattenldckage, som kunde atgérdas i
tid.

Ser han dd ndgot inom energieffektiviseringen som
kan vara speciellt utmanande att fa att fungera?

- Det giller att hitta bra samverkan mellan fastig-
heternas olika tekniska system. Exempelvis vill vi
undvika att samtidigt kora kyla och virme, men det
hénder fortfarande fast vi &r medvetna om proble-
met. Det visar att energin &r ett jobb ddr man aldrig
blir fardig.

YTTERST HANDLAR HANS arbete om att fa mén-
niskor i organisationen motiverade att stindigt leta
efter avvikelser och limna forslag pa forbéttringar.

Effektiviseringsarbetet far aldrig stanna upp och
stagnera.

Sarskilda lonepaslag for goda prestationer finns
inte hos Klovern. Hakan Andreasson lyfter fram
andra faktorer som viktigare for att halla personalen
motiverad.

- Utbildning, information och delaktighet for alla,
sammanfattar han.

- Varje ar kor vi utbildningar for dem som skoter
energiinstallationerna. Det kan vara i vvs-teknik,
eller styr- och reglerteknik. Fastighetstekniker far
ungefir en veckas vidareutbildning varje ar.

Informationsutbytet da?

- Fikarummet &r forstas viktigt for att hitta 16sningar
och prata igenom saker. Pa flera orter har vi ocksa
veckomoten dér vi gar igenom allt som ar aktuellt.
Genom att man far feedback pa det man gor i jobbet,
sa skapas delaktigheten. Da kinner man att man ar
med i matchen.

Ett exempel pa sddan snabb feedback - som han
ndmner - ir att fastighetsteknikernas handdatorer
direkt visar pa dndringar i procent vid olika mét-
punkter.

Till skillnad fran manga andra fastighetsbolag har
Kl6vern valt att i huvudsak ha egen anstilld teknik-
personal, nagot man anser bidrar till engagemang.
Det dr endast sirskild spetskompetens som hyrs in.

- Vi tror inte man lever med en fastighet pa
samma sétt, om man inte har eget dgarintresse.
Manga konsulter ir nog duktiga, men de gor ju
oftast som de alltid har gjort. De anvéinder héngslen
och livrem, men saknar fornyelse.

Systematik och ordnade rutiner ir ju en grund i
energiarbetet, men Hakan lyfter ocksa fram andra
aspekter. Han pratar ocksa om dppenhet for nya
idéer, att ifragasitta och inte alltid ga i samma
hjulspar.

- Man maste vara lite visionért lagd, maste vaga
testa lite nytt, &ven om det inte far bli experimen-
tellt. Man maste stricka pa grianserna for att fa till
en utveckling. ®
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L3s mer om
innovativa
energispartips
pa nésta uppslag
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NAMN:
Bengt Ersson
YRKE: Kanslichef,
Nederluled
férsamling.
BOSTADSORT:
Rane3, 4 mil

norr om Lulea
INTRESSEN:

Jakt och fiske
BASTA PRIVATA
ENERGITIPS:
Inbiten vedeldare
och som energitips
vill jag paminna alla
om att veden var-
mer flera ganger;
nar man hugger
den och nar man
eldar med den!




Bengt Ersson brinner verkligen for energi. Till vardags dr han

kanslichef vid Nederlulea fé6rsamling inom Lulea stift. Men sedan
manga ar tillbaka jobbar han sa gott som dagligen med nagot for att
spara eller anvinda energi pa smartare sitt.

TEXT JOHAN HARD, MALIN LARSHAMMAR FOTO EIVON CARLSON

OR KYRKAN AR DET nistan likhets-
tecken mellan energi och pengar. En
sparad energikrona kan istillet ga
till férsamlingsarbete. Det dr heller
ingen hemlighet att kyrkan far det
allt tuffare ekonomiskt. Medlemsta-
len minskar stadigt, och ddrmed in-
tikterna 6verlag. Dessutom kan kyrkbyggnader vara
knepiga att fa en bra energieffektivitet i. De kan vara
stora med mycket volym som ska viirmas upp, inte
séllan gamla och dragiga. Méanga kyrkor represen-
terar ocksa ett kulturarv som stéller sérskilda krav
vid renoveringar och installationer. Men trots detta
sa gar det alltid att géra nagot for att effektivisera
energianvindningen.

- Att spara energi dr ett omrade som kommer allt
mer pa tapeten inom hela Svenska kyrkan, siger
Bengt Ersson. Jag tycker det ”pratas energi” i
manga fler sammanhang idag.

Nederlulea forsamling fick tidigt upp 6gonen for
energifragorna, och har under aren jobbat med en
rad smarta energiatgérder i stort och smatt.

-Det borjade redan 1991 da vi anstillde en fastig-
hetstekniker som var intresserad av &mnet. Efter-
som jag ocksa brinner for energieffektivisering sa
borjade vi samarbeta fér att minska vara kostnader.

Fran borjan handlade det mest om sma atgérder
som att byta fonster och att isolera bittre. Men med
tiden har atgérderna vuxit. Den storsta satsningen
hittills gjordes 2008 nér férsamlingen bestimde
sig for att investera i bergvirme. Och férsamlingen
foljer upp hur det gar.

- Vi har installerat bergvéirmen i Nederlulea
kyrka samt i tva forsamlingslokaler. Genom detta
riknar vi med att siinka vara energikostnader med
35 procent, beréttar Bengt Ersson. Redan har elkost-
naderna sjunkit med 10 000 kronor i manaden, fran
20 000 kronor.
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Bergvarmeanlaggning
for totalt 700 000
kronor.

Att sanka energikostna-
derna med 35 pro-
cent. R&knar med att
anlaggningen ska betala
tillbaka sig pa sju ar.

»
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i A Sénka vérmen temporart?

= FOr var del &r det lite svart
eftersom-vi-harett-ganska hogt
utnyttjande av vara lokaler.

.

A=y

Vi har kopplat in mikrofon till kyrkklockan.
Da hors klockringningen utan att dorrarna
behover oppnas mitt i vintern.”

18

Investeringskostnaden for bergvirmen lag pa
700 000 kronor och Bengt Ersson riknar med att
det ska betala tillbaka sig pa 7 ar.

En annan smart idé handlar om kyrkklockorna.

- Vi har kopplat in mikrofon till kyrkklockan i
Nederlulea kyrka. Pa sa sétt kan besokare i kyrkan
hora klockringningen via hégtalare utan att dérrarna
behéver 6ppnas mitt i vintern. Ar det 35 minus-
grader och dorren star 6ppen i fem minuter sa blir
det ju vildigt kallt inne i kyrkan. Och sammanlagt dr
det manga timmar varje ar som dorren star 6ppen.
Med hjilp av hogtalarna kan vi nu behalla virmen
i kyrkan under vintern, sdger Bengt Ersson.

Pa forsamlingens kontor, berittar Bengt Ersson,
har man borjat med individuell uppvirmning av
kontorsrummen.

- Alla ménniskor ir ju olika, vissa fryser medan
andra tycker det dr varmt i rummen. Genom att
styra uppviarmningen individuellt sparar vi pa vér-
mekostnaderna totalt sett. Varje grad vi kan séinka
virmen sparar 6 procent i uppvirmningskostnad.

UPPVARMNINGEN AR EN stor energislukare. Inte
minst i kyrkor, och for all del andra férsamlings-
byggnader, som inte anvinds sa ofta. Pa flera hall
har man dérfor borjat siinka temperaturen rejalt i
sadana byggnader som anvinds mer sillan.

- For var del dr det lite svart eftersom vi har ett
ganska hogt utnyttjande av vara lokaler, men jag vet
andra forsamlingar inom stiftet som har borjat med
detta, siiger Bengt Ersson. Manga ser ocksa dver
hela sitt fastighetsbestand. Att forvalta fastigheter

ir en stor kostnadspost, ofta nira forknippad med
energifragor. Darfor pagar en 6versyn inom kyrkan
om att gora sig av med fastigheter som inte langre
anvinds eller behovs.

Nederlulea forsamling gar dock lite mot strom-
men. Férsamlingen haller som bést pa att bygga
nytt!

- Ja, vi bygger en ny ceremonibyggnad, ett sorts
kapell, som bland annat ska kunna anvéndas vid
begravningar, och da inte bara for kristna ceremo-
nier. Vi ska dven kunna ta emot muslimer och andra
trosuppfattningar hir. Byggnaden far bergvirme.
Och sa ska vi kolla om vi kan utnyttja solenergi for
att fa kyla till kylrummet.

Framdt da, vad hinder mera?
- Framfor allt fortsitter vi arbetet med att hela tiden
forbattra och effektivisera i vardagen, séger Bengt
Ersson. Det finns alltid nagot man kan gora. Belys-
ningen till exempel. Vi har bland annat installerat
automatisk tindning av belysningen i flera bygg-
nader. Och vi férsoker styra sa att det bara dr tint
nér lokalerna anvénds. Men det géller att hela tiden
bevaka och folja trenderna, teknikutvecklingen &r
snabb och dir kommer nya produkter och 16sningar
hela tiden.

Just nu véntar Bengt Ersson med spinning pa att
belysning med LED-teknik (lysdioder) ska utvecklas.

- Det ir en billig och miljévénlig belysningsteknik
som kommer att kunna séinka vara energikostnader
annu mer. Det som dr sa hérligt dr att vi bade kan
spara pengar och miljon pa samma gang. @
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Sa bygger man idag

Sa bygger man flexibelt: Sa bygger man klassiskt: Sa bygger man intelligent: Sa bygger man sakert:
med betong. med tegelstenar. med automatiserings- med stal.
komponenter frén Beckhoff.

www.beckhoff.se/building

Med Beckhoff Building Automation kan alla funktionsomraden integreras pa bas

av ett genomgdende, PC- och Ethernet-baserat fastighetsautomatiseringskoncept.
Resultatet: Investeringskostnaderna minimeras, underhall och flexibilitet optime-
ras, planeringskostnaderna sanks och alla kriterier for fastighetsautomation enligt
energieffektivitetsklass A uppfylls. Det moduluppbyggda styrsystemet fran Beckhoff
mojliggdr anslutning av alla datapunkter och undersystem dver Beckhoff busstermi-
naler samt en flexibel manévrering, fran smartphone till pekskarm.

IPC
Vo SRR T
Automation

BECKHOFF



Upphandling varmepump

S4 undviker du
att ga pa pumpen

Kalkylen kan bada gott, och aterbetalningstiden verkar fullt rimlig.
Men ett storre haveri efter garantitidens slut kan radera en stor

del av vinsten. Det giller att ha koll pa forsdkringsvillkor och

serviceavtal om man viljer att satsa pa virmepump.

TEXTER BJORN ASLUND FOTO JULIA SJOBERG
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ILLIGARE UPPVARMNING sidger
virmepumpstillverkarna. Det
géller sa linge reparations- och
servicekostnaderna inte drar ivig.
Dessa kostnader kan skena for vér-
mepumpar om oturen dr framme.

- En del fastighetségare drab-
bas av hoga reparationskostnader. Jag vet att det
forekommer, &ven om vi inte blir nedringda, séiger
Mikael Ljungkvist som ir energispecialist vid Fas-
tighetsigarna Goteborg Forsta Regionen.

En som drabbats dr Jan Kaplan i Géteborg som
skaffade en luft/vattenvirmepump till sitt hyreshus.
Han l6ste en extra forsékring av virmepumps-
leverantéren som skulle ticka skador de fem forsta
aren. Men efter att forsékringen upphort intréffade
tva storre skador. Jan Kaplan fick sjilv ta i stort sett
hela reparationskostnaden pa sammanlagt drygt
23000 kr inkl moms (fastighetsforsikringens sjélv-
risk var 21500 kr).

- Reparationskostnaden ligger pa hilften av in-
kopsvirdet av virmepumpen. Formodligen har den
ytterligare tio ars livslingd, men jag tror inte den
gar klanderfritt hela tiden, det verkar vara mycket
undermaliga delar, siger Jan Kaplan.

Han 6nskar mojligheter att bittre 6verblicka

framtida reparationskostnader, sa att virmpumpens
ekonomi blir jamférbar med fjérrvirme. Han efter-
lyser ddrfér mer relevanta forsékringar.

- Jag tycker virmepumpsleverantorerna borde
utforma forsdkringar som ticker pumpens tekniska
livsldngd, som brukar beriknas till 15 ar.

DET GAR ATT FORSAKRA en virmepump efter
garantitidens slut. Exempelvis virmepumpsleveran-
toren Nibe har tva ars garanti. Direfter kan fastig-
hetségaren kopa en femarig garantiforsikring. Det
ar en form av forldngd garanti dir kunden slipper
betala sjdlvrisk och hela skadekostnaden ersitts.

Men varfor inte en férsékringslosning som
stricker sig mycket lingre, kanske 10-15 ar, om
fastighetsédgarna ir beredda att betala?

Harry Andersson, marknadschefen pa Nibe,
hénvisar till férsikringsméklaren Arctic AB som
ligger bakom manga virmepumpsforsikringar.
Men Arctics vd Thomas Silfverling ser inte lingre
forsikringstider som 16sningen, utan tror mer pa
att fastighetsigaren upphandlar ett 1angsiktigt
drift- och serviceavtal inklusive reparationer fran
foretaget som installerat virmepumpen.

- Sadana avtal férekommer pa marknaden, men
de dr ovanliga, siiger Harry Andersson.
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Vid det forsta haveriet i november fick Jan Kaplan
vanta fyra veckor innan reparatéren dok upp. Det blev
till att kéra pa dyr elvdrme i vintan pa reparationen.



Det dr dock inget for tillverkarna,
utan han hénvisar till energileveran-
torer.

Detta bekriftas av Per Forsling
chef férvaltningsutveckling Fastig-
hetséigarna Stockholm.

- Vissa leverantorer erbjuder
vArmepumpen som en tjinst, dir
kunden endast betalar f6r den virme
som levereras. I 6vrigt star leveran-
toren for energikostnad, service och
reparationer. Da far man en 6verblick
over kostnaden.

-Bra idé, da kan man ta tydlig
stillning till kostnaden. Man vet exakt
vad virmepumpen kommer att kosta i
framtiden, kommenterar Jan Kaplan.

Per Forsling betonar ocksa fastig-
hetségarens majlighet att sjilv stélla
krav pa virmepumpsleverantéren
utover standarderbjudandet.

- Det gar absolut att forhandla om
allt. Ofta &r bergviirme stora entrepre-
nader, och da kan man stélla langt-
gaende krav pa garantier och annat
under driftskedet.

SA HAR MINSKAR DU RISKEN FOR OFORUTSEDDA KOSTNADER

® Gar det att forsdkra varmepumpen
efter garantitidens slut?

® Upphandla varmepumpen som tjanst.
Betala bara foér levererad varme.

® Forsok att forhandla med leveranto-
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De borde ha forsakringar
som tacker pumpens
tekniska livslangd.”

Jan Kaplan, Géteborg.

En annan aspekt ir att fa snabb in-
stillelse fran en reparatdr, sa att man
slipper frysande hyresgéster.

Installationsfirmorna brukar er-
bjuda olika instillelsetider i sina ser-
viceavtal. Enligt Jan Kaplan sa angav
viarmepumpstillverkaren att normal
instillelsetid var en vecka, och att det
fick ta max 14 dagar.

Vid det forsta haveriet i november
fick Jan Kaplan viénta fyra veckor innan
reparatren dok upp. Det blev till att
kora pa dyr elvirme i vintan pa repa-
rationen. Andra gangen, tva manader
senare, gick det dock pa en vecka.

- Utan reservvirme skulle hyres-
gisterna ha frusit ihjil. Det ar ohall-
bart att aterforséljare agerar sa hir.

Ett séitt att undvika sadana situatio-
ner ir att verkligen kolla igenom vilka
16ften som finns i serviceavtalet.

-Kolla avtalet ordentligt vilken in-
stéllelsetid det &r for reparationer, det
gar inte att vinta i tva veckor, séger
Mikael Ljungkvist vid Fastighets-
dgarna. @

ren, for att fa battre garantivillkor
an standard.

® Se upp med langa instéllelsetider

vid behov av reparation.

Mikael Ljungkvist, energispecialist,
Fastighetsagarna Goteborg.

»Varmepumpen behover
inte tacka hela behovet”

Toppeffekten dr dyr. Se till att dimen-
sionera ritt, och folj upp sa att anligg-
ningen lever upp till vad som utlovats.

BERGVARMEN SKA sta for basvirmen i fastig-
heten. Under de kallaste dagarna, nér det krévs
mycket virme kan man ta toppeffekten med el,
fjirrvirme, eller kanske en gammal oljepanna.

Men toppeffekten dr dyr, sa det giller att di-
mensionera virmepumpens effekt och borrha-
lens antal och storlek tillrdckligt, understryker
Mikael Ljungkvist som dr energispecialist vid
Fastighetséigarna Goteborg Forsta Regionen.

- Offerten kanske lovar att virmepumpen
tidcker ned till 15 minusgrader, men om elpatro-
nen maste ga in redan vid minus 5 grader, kan
det bli en vansinnig elrikning. Jag har stott pa
sadana exempel bland medlemmarna.

Det maste alltsa skrivas i avtalet, vilken ute-
temperatur som anliggningen dr dimensione-
rad for, sa att leverantoren kan stéllas till svars
om inte lovade prestanda uppfylls.

Men virmepumpens effekt behover inte vara
sa stor att hela effektbehovet klaras férklarar
Jan-Erik Nowacki, vid virmepumpsorganisa-
tionen SVEP.

—Idag rekommenderar jag att virmepumpen
far sta for 2/3-delar av toppeffekten. Behéver
fastigheten 300 kW viirme, sa ska virmepum-
pen kunna ge 200 kW. Resterande 100 kW tar
man pa spetseffekten med el eller fjarrvirme.

Han varnar dock att el- och fjdrrvirmebolag
tar allt mer betalt for spetseffekt i fastighets-
uppviarmning. Pa sikt kan det dérfor vara béttre
att &dven lata virmepumpen ensam klara hela
effektbehovet.

Okad effekt #r inget man direkt behover for-
bereda. Uppstar behov kan en extra virme-
pump installeras s att dven det hogsta effekt-
behovet ticks, papekar Jan-Erik Nowacki.

-Det dr mojligt att komplettera med en 100
kW virmepump, nér el och fjarrvirmen blir for
dyr. Om man dimensionerat borrhalet vil fér
200 kW kan uttaget Okas tillfilligt. Det tar inte
skada av det, mojligen blir virmefaktorn lite
sédmre en tid. @
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Tommy Julander jobbar med att byta I::%
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Mer varme ur halet

I vissa fall kan bergvirmen kombineras med solfangare, vilket kan
gora att den blir effektivare och kriver mindre el. Aven virmeater-
vinning fran ventilationen kan vara till nytta for virmepumpen.

BERGVARMEPUMPEN SANKER temperaturen i
borrhalen och det kringliggande berget. Samtidigt
sker en naturlig aterladdning av viirme till borrha-
len fran berget.

Ar borrhalen ritt dimensionerade ska det inte
vara nagon risk att de tdms pa véirme. Livslingden
ska vara i princip evig. Borrhalens aktiva djup (den
niva dir det finns vatten i halet) dr avgérande for att
halen ska bli rétt dimensionerade.

Men det finns situationer nér bergvirmen kan
dra nytta av virmetillskott av andra virmekallor.

Det kan vara nir borrhalen inte ricker, om
virmebehovet 6kat. Eller om man initialt vill borra
farre hal, och dirmed minska utgifterna.

Det dr inte ovanligt att franluften i ventilationen
gar rakt ut. Men den virmen kan atervinnas och

stotta bergviirmen. En 16sning ir att atervunnen
virme far forvirma ventilationens inluft, vilket gor
att virmetillskottet fran bergvéirmen inte behéver
bli sa stort. En annan 16sning &r att virmen i fran-
luften 6verfors till koldbiraren, som ir den vitska

BERGVARME | FASTIGHETER OKAR STARKT

Forsaljningen av bergvarmepumpar
fortsatter att 6ka. Under det forsta
kvartalet 2011 har foérsaljningen dkat
med 16 procent jamfért med samma
period féregaende ar. | storre fastig-
heter &r 6kningen 40 procent, enligt
uppgifter fran branschorganisationen
Svenska Varmepumpfoéreningen, SVEP.

ENERGI MILJO & TEKNIK BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 SEPTEMBER 2011

-| takt med stigande energipriser och
6kat missndje med fjarrvarmens mono-
polstalining tar allt fler fastighetségare
steget Over till virmepumpar. Vi har nu
fatt ett stabilt faste inom detta mark-
nadssegment och tillvaxten beddms
vara fortsatt god, sédger Martin Forsén,
vd fér SVEP, i ett pressmeddelande.
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Med varmepumpar
kunde direktver-
kande el kastas ut i
kvarteret Flygaren
Taby. Tack vare
vdrmeatervinning
fran franluftsbatterier
kan varmepumparna
arbeta mer effektivt,
visar Jonas Linder vid
Villavdrmeteknik som
ledde projektet.

som gar mellan
virmepump och
borrhal. Marken
blir varmare och
virmepumpen kan
arbeta effektivare.

ETT EXEMPEL PA
den senare 16s-
ningen hittar vi i
kvarteret Flygaren
i Hégernds i Taby
kommun som
Akelius Fastig-
heter salde till de
boende. Alla de 284
lagenheterna hade
tidigare direkt-
verkande elvirme,
som ersattes med
bergvirme- och
franluftsvirme-
pumpar.

-1 sex av upp-
gangarna finns ocksa ventilationssystemen pa vin-
den, och dir har man satt in franluftsbatterier. Fran
dessa leds varmt vatten ner till virmepumparna
som dirmed blir extremt effektiva, berittar Jonas
Linder fran Villavirmeteknik som ledde projektet.

Solfdngare da? Vilken nytta kan de ge?
Elisabeth Kjellsson, vid Lunds Tekniska Hoégskola
har skrivit en avhandling om sol- och bergvirme.
Infor denna gjordes datorsimuleringar, dock pa en
mindre anldggning f6r smahus. Vissa av slutsatserna
ar giltiga for storre fastigheter uppger hon.

- Som att solvirme lonar sig bést vid alltfér korta
borrhall eller vid konkurrens fran nirliggande
borrhall.

Det senare kan alltsa gilla i téit bebyggelse dér
manga har borrat energibrunnar for bergvirme.

Ingenjorskonsulterna vid Sweco har uppdrag dir
det finns intresse att utreda solfangare som kom-
plement till bergvirme i storre byggnader. Anna
Ekdahl vid Swecos geoenergigrupp har erfarenhet
av sadana utredningar:

—Hos flera av vara kunder finns intresse att ut-
reda solfangare i kombination med bergvirme. I
sadana fall kan véirmetillskottet fran solfangare halla
nere investeringen for bergvirmeanliggningen, da
antalet borrhalsmeter kan reduceras.

-1 bergvirmesystem, till skillnad fran borrhals-
lager, anviinds inte solvirmen for att lagra energi
genom att hoja borrhalens temperatur 6ver den
6vriga berggrunden.

Hir relaterar Anna Ekdahl till Elisabeth Kjells-
sons studier:

—Om man lagrar 6verskottvirme i ett bergvér-
mesystem med glesa borrhal, sa diffunderar den ut
iberggrunden. Man tjinar knappast in den energi
som det kostar att pumpa ned virmen. Men om
borrhalen ir vildigt nedkylda, sa kan virmetillskot-
tet hjélpa till att aterstélla en normal temperatur.

Om man hojer temperaturen i borrhalen, sa far
virmepumpen bittre arbetsvillkor vilket 6kar cop
(virmefaktor). Darmed kan behovet av el reduceras,
vilket minskar driftskostnaderna.

ATT GE GENERELLA RAD ir svart, da férutsittning-
arna skiljer sa mellan olika hus, anser Anna Ekdahl.
1 vissa fall kan st6d fran solfangare ge god ekonomi
at bergvirmen, ibland inte:

-Det beror pa byggnadens ldge och energibehov,
som kan skilja mycket fran fall till fall, siger hon och
konstaterar att varje storre byggnad kréver nagon
slags forstudie som tittar pa olika tekniska I6sningar
och ekonomin. @

Ny manual med mallar och kontraktsforslag

Godkainn inte entreprendrens offert som avtal vid upphandling av bergvarmen. En
ny bestdllarmanual, som utformats av Fastighetsagarnas Per Forsling, gor det litt-

are att ta makten over upphandlingen.

AVEN ETT FLERTAL virme-
pumpsentreprendrer har visat
intresse for manualen. De har

Fastighetsdgarna Stockholm.

Har 8r nagra av de

mycket viirme som produ-
ceras. Annars gar det inte
att verifiera virmepumpens

skilja mycket. En kanske
tror att det ricker med 800
meters borrning, den andra
tror att berget dr daligt och
kréver 1400 meter. Man bor
stélla kontrollfragor hur de
berdknat offerterna.

nytta av den for att férsta hur
de ska agera mot kunderna.

- Manualen ger inte svar pa
alla fragor, men den hjélper
fastighetsigaren att stélla rétt
fragor. Man kan ockséa behova
konsultstéd vid upphandlingen,
séger Per Forsling, som &r chef
for forvaltningsutveckling vid

vanligaste missarna:

e Att rakt av godkénna en of-
fert som avtal. Skapa avtalet
sjélv, dir du for in det som dr
viktigt fér dig som bestéllare.
Att man prutar bort méitut-
rustningen. Den behovs for att
miéta prestanda, hur mycket
el som foérbrukas, och hur

prestanda, innan garantitidens
utgang. Kostnaden for métut-
rustningen &dr mycket liten i
forhallande till totalkostnaden
for en bergvirmeanldggning.

* Att antaganden i offerter inte
granskas kritiskt. Entrepre-
norernas uppskattningar
av bergets virmevirde kan

Bestéllarmanulen finns publi-
cerad pa BeBo:s (Bestillargrup-
pen f6r Bostéider) hemsida och
kan laddas ned gratis. Hér finns
mallar for kontraktsforslag.
Den &r framtagen med stod
fran Fastighetsidgarna Stock-
holm samt Energimyndigheten.
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Satsa pa solenergi
SPAR PENGAR OCH MILJO med en
solpanel pa fastighetens tak. Solarus
har utvecklat ett solhybridsystem
som genererar bade varme och el.
Panelen innehaller mindre dyr kisel
an andra solfdngare pa marknaden,
men ger lika stor effekt.
www.solarus.se
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"5 Istéllet for

A ograsmedel
SKIPPA DE GIFTIGA
kemikalierna nasta gang
du rensar ogras. Med
Fiskars ograsupptagare
rensar du ekologiskt, latt
och behandigt - utan
hjalp av ograsmedel.
www. fiskars.com

Ett ljus i morkret
MED KONSTSMIDES
solcellslampa Bambu LED
kan'du lysa upp murriga
hostkvallar. Lampan laddas
pé dagen.och lyser iLupp

till &tta timmar.nar morkret
lagger sig.
www.konstsmide:se
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Atervinn med atervunnet
TIDNINGSINSAMLAREN Old News ar
tillverkad av restprodukterna som uppkom-
mer_nar inomhustennisbaner.produceras:
Beroende pa.vilka'tennisbanor'som lagts
pa sista tiden sa kan fargutbudet variera.
Www.creatables.se
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Battre luft
med en platta
HALSOFARLIGA
AVGASER dr ett stort
problem i storstader
och kan orsaka“sjukdo-
mar. Markplattan Siena
EcoNox kan med hjalp
av solljuset omvandla
avgaserna till'ofarliga
amnen.

www. starka.se

Fullt blas
SKIPPA DIN gamla bensindrivna
I6vblas. Boschs sladdlosa-blas
ALB 18 Ll tillater dig att réra-dig
fritt pa-innergardeniutan otdcka
utslapp: Med det miljovanliga
litiumjonbatteriet kan.du.blasa
med ett |uftflode pa hela-210
kilometer i timmen.
Www.bosch:se
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I framtidens elnat blir det mer sol- och vindel, vilket gor
produktionen mer ryckig. Genom smartare styrning i
néten ka i

PRODUKTION Sol- och vindkraft styr Ladda mig
all elproduktion och har
. foretrade uti elndten.

"Oka pro-

duktionen” "S5t pa
tvatt-
maskinen”

"Fyll upp
magasinen” AR e L E R

Nya maijligheter i

En signal fran elb6érsen Nord Pool talar om att elen ir tokdyr och
virmepumpen slas av automatiskt. Och nir man far éverskott fran
sina egna solceller och minivindkraftverk sa matar man in det pa
nitet och kan rikna av det pa sin ordinarie elrikning.

TEXT MARIA ASLUND ILLUSTRATION JOHAN JARNESTAD

IKROPRODUKTION, dir ett For lite drygt tva ar sedan antog riksdagen ett

eloverskott fran solceller och planeringsmal att 6ka vindkraften till 30 Twh om

minivindkraftverk kan skickas ~ aret. Som en jamforelse producerades 3,5 Twh

ut pa niitet mot betalning, 4r under 2010.

en av manga mojligheter med Skilen #r flera. Betydelsen av el férutspas bli

smarta nit. Men fragan &r storre, till exempel for transporter, och dven om

storre &n sa. Smarta nét beror nationen energieffektiviserar kraftigt sa férvintas
hela elsystemet, pa alla nivaer, och hénger intimt elanvéindningen 6ka. Samtidigt skirps kraven att
samman med ambitionen att kraftigt oka inslagetav ~ utsléppen av vixthusgaser maste minska. Ovanpa
vindkraft i den svenska elmixen. det finns en osikerhet om hur linge de svenska
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Aven kontor och industrier kommer

ha en 6kad egen elproduktion.

Elanvdndningen styrs genom KONSUMTION/PRODUKTION
matningar som gors i realtid och
som sdger till nar elpriset érlagt.

"Starta
stora stans-
maskinen!”

"Kor igan
diskmgasklgnen”

“Lagra berg- B
varme!” "Vérm upp

ugnarna!

smartare elnat

kérnkraftverken kommer att vara i drift och i vilken del av sin elanvéindning fran dygnets hoglasttimmar

utstrickning de gamla reaktorerna kommer att till tider med lag last. Nir elanvéindningen sprids
ersittas. jamnare over dygnet minskar trycket pa systemet.
Men det ir inte bara att slinga in en massa vind- Man brukar tala om att balansera i nitet.

kraftverk i det svenska elsystemet. Det blaser som
bekant inte lika mycket hela tiden och det stéller till ~ SMARTA ELNAT HANDLAR saledes inte om energi-

problem. effektivisering i vanlig bemérkelse, men kan dnda
Nir vindkraftverken inte producerar tillrickligt spara el. Det dr ndmligen sa att 6verforingsforlus-
maste mer vattenkraft tas ut ur magasinen, sa kallad terna i elsystemet 6kar ungefir kvadratiskt mot
balanskraft. Problemet ér bara att vattenkraften ocksd ~ inmatningen. Kan man undvika den virsta hoglas-
ska balansera kdrnkraft och det finns risk for att det ten sa kommer mer elenergi att kunna géra nytta,
inte kommer att finnas tillrickligt med balanskraft istéllet for att férsvinna som virme i elnétet.
nér en allt stérre andel av elmixen har en ojdmn pro- Tanken att flytta last ir inte helt ny. Pa 70- och
duktion. Sérskilt problematiskt kan det bli under tider ~ 80-talen hade manga hushall direktverkande el-
nér efterfragan pa el 4r som hogst, som pa morgonen vérme och ldgre pris pa natten. D var det vanligt att
under riktigt kalla dagar. tvitt- och diskmaskinen sattes igang vid singdags
Sjélvklart kan problemet 16sas genom att det pa kvillen. Planboken #r fortfarande det bésta inci-
byggs mer balanskraft och reservkraft, men det ar tamentet for férindring och man kan utga fran att
mycket dyrt. S& dyrt att beslutsfattarna ser sig om anvindarna idag kommer att reagera likadant, om
efter en annan 16sning,. de far chansen.
Det ér hér smarta elnidt kommer in. Den nya For 30-40 ar sedan var det klockan som styrde
tekniken ska uppmuntra elanvindarna att flytta en anvindarnas beteende. Smarta nit innebér att det »
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| framtiden har vi frysar
som arbetar hardare nir
det &r 1agt pris pa nat-
ten. Under hégtaxan pa
morgonen far de vila.

Kan man undvika den virsta hoglasten sa
kommer mer elenergi att kunna gora nytta,
istdllet for att forsvinna som varme i elnatet.”
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vanliga elniitet utrustas med en teknik som gor det
mojligt att 6verféra bade information och el i bada
riktningarna. Da kan kunderna reagera pa prissigna-
ler och minska sin anvéindning - antingen manuellt
eller per automatik, enligt avtal med sin leverantor.

I SVERIGE FINNS i stort sett redan de fysiska forut-
sittningarna. Efter den stora métarreformen, som

genomfordes for nagra ar sedan, klarar 90 procent
av de mitare som sitter i svenska hus av att méta i

bada riktningarna.

Merparten av dagens mitare klarar ocksa timvis
mitning, som ir avgorande for visionen om smarta
nit. De beh6ver dock moderniseringar och investe-
ringar i form av bland annat mjukvara for att kun-
derna ska kunna hallas uppdaterade om prisférand-
ringar pa den nordiska elb6rsen Nord Pool.

For fastighetséigare som har virmepump 6ppnas
goda majligheter att surfa pa elpriset.

- Den termiska trogheten i en byggnad gor att
man kan upphora att virma upp fastigheten under

ganska lang tid, utan att det spelar nagon roll. En
stor byggnad kan ha bortemot 100 timmars tidskon-
stant, séiger Jan-Erik Nowacki, teknisk radgivare
hos Svep (Svenska virmepumpforeningen).

—Man kan ténka sig att fastighetséigaren far en
signal pa mobilen fran Nord Pool att nu &r elen dyr
och da stéinger av virmepumpen. Eller sa sker det
med automatik — kanske i tva steg. Forst stings elpa-
tronen, om man har en sadan, och sedan pumpen.

Om fastighetséigaren och hyresgisterna dessutom
accepterar att inomhustemperaturen kan fa ga ner
med en eller tva grader, ja, da kan man ha virmen
avstiingd ytterligare en tid.

- I Tyskland far man ofta en l4gre taxa om man
forbinder sig att stiinga av virmepumpen i till
exempel 6 timmar per dag. Men da bér man ocksa
ha stérre pump, for att lite senare kunna ta igen det
man har forlorat, berittar Nowacki.

Wallenstam ténker utvirdera denna teknik i
en av sina mindre fastigheter. Det projektet &r en
fortsittning pa foretagets stora satsning pa vind-
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I Hyllie utvecklas sma

Vitvarorna borjar kommunicera

Smarta elndt ska provas och utvecklas i tre stora, svenska
projekt. Tva helt nya stadsdelar i Stockholm och Malmé forses
med den nya tekniken. Pa Gotland testas hur ett stort inslag av

vindkraft kan balanseras.

NORRA DJURGARDSSTADEN i Stock-
holm kommer att bli lika stor som halva
Sédermalm. Fullt utbyggt far omradet
10 000 bostéder och 30 000 arbets-
platser.

Har ska den nya smarta nat-tekniken
implementeras, vilken ger brukarna
mojlighet att paverka sina elkostnader.
Fér fastighetsagarna éppnas modjlighet

till mikroproduktion av till exempel
solel. Enligt riktlinjerna fér omradet
ska 30 procent av fastighetselen vara
egenproducerad. Bakom projektet star
Fortum, byggherrar, myndigheter, fors-
kare och Stockholms stad.

| Malmo6s nya stadsdel, Hyllie, sam-
arbetar E.ON och Siemens kring att
utarbeta tekniska applikationer som

faller under smarta nat-visionen.
Siemens tar fram teknik och system-
I6sningar som kan kommunicera éver
elnatet, och som goér att man som an-
vandare kan anpassa sig till det aktuella
elpriset. Hyllie kommer, fullt utbyggad,
att innehalla 9 000 bostader och lika
manga arbetsplatser.

P4 Gotland ska ABB, med flera, ut-
veckla tekniken for att involvera mycket
vindkraft i elsystemet. Dar finns redan
mycket vindkraft och man ska nu testa
olika satt att sa mycket som mojligt
balansera den inom &n. Det ska bland
annat ske genom ett stort batterilager.

rta nat.

9d3gIM dIAVA NOILVHLSNTTI

kraft. Hittills har foretaget byggt 25 av 50 planerade
vindkraftverk i Gastrikland, Bohuslidn och Skane.
Fran 2013 ska Wallenstam producera lika mycket
vindkraft som all den el fastighetsbolaget och dess
hyresgister anvinder tillsammans.

Nir det blaser bra kommer Wallenstams vindpar-
ker att producera mycket mer el dn vad bolaget och
hyresgisterna behéver. Da siljs 6verskottet pa Nord
Pool. Nir det blaser for lite képer man tillbaka.

Som stor producent har Wallenstam ett sa kallat
balansansvar och kan bade kopa och silja el i realtid
pa spotmarknaden.

- Men vi fragar oss varfor vi ska kopa nér det
blaser daligt och elen dr dyr. Da dr det kanske bittre
att ha balansutjimning i fastigheterna, séiger Kaj
Lamton, vice vd, Wallenstam Naturenergi AB.

Wallenstam har en stor andel virmepumpar i sina
fastigheter och kan alltsa tillfdlligt stinga av virmen
for att spara el nér den dr som dyrast.

- Det enda som skulle kunna behévas, utéver
trogheten i byggnaden, &r lite storre ackumulator-

tankar. Nu vill vi ldra oss mer om det hér {or att
lingre fram i tiden kunna styra vara fastigheter
bittre, sdger Lamton.

Trots att Wallenstam satsar pa egen elproduk-
tion sé tror Kaj Lamton inte pa mikroproduktion
av el fran solceller - atminstone inte i dagsliget.
Han tror att solfangare for virmeproduktion dr mer
I6nsamma, da det ger mojlighet att ladda acku-
mulatortankarna och klara balansjusteringarna i
fastighetsbestandet.

Tekniskt sett finns inga storre problem for en
fastighetséigare att bli sin egen mikroproducent,
med hjilp av solceller eller minivindkraftverk.
Diremot bedomer manga, i likhet med Kaj Lamton,
det inte som sérskilt ekonomiskt i dagsléget. Inte
ens om man kan silja ut pa nitet. Fér ndrvarande
ar inte heller alla elbolag beredda att kopa el fran
mikroproducenter.

I STOCKHOLM BYGGS en helt ny stadsdel, Norra
Djurgardsstaden, som bland annat ska utrustas med
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smarta nit. Dir finns ocksa en malséttning att alla
fastighetsigare ska egenproducera el motsvarande

30 procent av sin fastighetsel. Byggvesta ir en av
intressenterna, men affarsutvecklingschefen Marcus
Svensson anser ocksa att lokal elproduktion dnnu inte
ar lonsam.

- Solceller ir for dyrbart. Diaremot gor vi det mojligt
for timviardesmétning i vara projekt och vi levererar
vindel fran Kraft & Kultur till vara ligenhetsinneha-
vare. Genom timvis métning i varje ligenhet skapar vi
incitamentet for att flytta last, siger han.

Satsningen pa smarta nét i Norra Djurgardsstaden
ser Marcus Svensson som en “futuristisk tanke, som
blir en testbiddd som driver fram nya produkter pa
marknaden”.

Lars Pellmark, energiexpert pa Diligentia, kan inte
heller se nagon vinst med mikroproduktion av el.

—Men det kan ju vara en profilfraga for det egna
foretaget och for hyresgisterna! Da blir det mer mo-
tiverat.

Han &r mer sugen pa smarta nét for fjarrvirme - att
kunna producera virme och tappvarmvatten med
solfangare och sélja 6verskottet till fjarrvirmendétet.

Andra fastighetséigare tinker annorlunda. Bostads-
rittsforeningen Ornen i Timra har satsat 5 miljoner
kronor pa solceller och solfangare och fatt halva sum-
man finansierad genom energibidrag. Om 6-8 ar ska
satsningen vara betald.

MANGA AKTORER kommer att hitta nya affarsmoj-
ligheter inom smarta nit. Vitvarutillverkare, som
Electrolux och Siemens, ligger redan i startgroparna
och har tagit fram prototyper som kan kommunicera
over smarta nit och hélla reda pa det aktuella elpriset.
Kunden kan exempelvis programmera sin tvéittma-
skin att vara klar till en viss tidpunkt, men apparaten
sjilv viljer nir den ska starta och ifall den ska dra ut
pa tvittprocessen, for att na ligsta kostnad och bésta
milj6fordelar.

- Smarta nit kriver smarta produkter och det &r
viktigt att vara maskiner far vara med i beslutsproces-
sen, séiger Annika Kiihner pa Electrolux.

Hon ténker sig ocksa en framtid dér vi har frysar
som arbetar hardare nir det &r lagt pris pa natten
och kanske sinker temperaturen till -26 grader, for
att sedan stéinga av helt och hallet under morgonens
héglasttimmar och starta forst nér den gatt upp till sin
vanliga maltemperatur.

Till skillnad fran hushallen kan fastighetséigarna
inte spara sa mycket pengar pa vitvarorna. Ta gemen-
samma tvittstugor som ett exempel. En tvittstuga
svarar for ungefir hilften av fastighetselen, men att
halla nattoppet for att utnyttja dygnets ldgsta elpriser
ir inget alternativ. I varje fall inte om man vill behalla
hyresgiéisterna som bor nérmast.

Lika hopplést ter det sig med ventilation, belysning

Pa sikt bor det kunna
innebara okad kundmakt.”

Per Forsling, chef for forvaltningsutveckling,
Fastighetsdgarna Stockholm

och hissar. De funktionerna behovs vanligtvis som
mest nér elen dr som dyrast.

SA SENT SOM I slutet av juni i ar skrev regeringen i en
proposition att inledningsvis ska alla kunder som vill
fa sina métare utbytta och ddrmed tillgang till timvis
mitning.

Energimarknadsinspektionen hade foreslagit att
alla slutkunder med en elférbrukning om minst 8 000
kWh om aret skulle fa timvis métning fran och med
2016. Regeringen ville dock inte vara sa konkret, med
hénvisning till att den vill se effekten av andra stora
reformer som #r pa gang inom elmarknaden samt att
ocksa elbranschen har ett ansvar att driva utveckling-
en mot smarta elnit. Fragan ska utredas vidare med
sikte pa att flertalet kunder ska omfattas.

Energimarknadsinspektionen har foreslagit att
nettodebitering ska borja tillimpas, vilket underlét-
tar mikroproduktion. Idag medfor inmatning pa nétet
en omfattande och dyr administration fér métning,
avriakning och rapportering. Nettodebitering inne-
bér att en mikroproducent far kvitta inmatad el mot
anvind och bara betala sin nettofoérbrukning och att
nettodebitering ocksa kan omfatta skatt och moms.
Regeringen vill &ven utreda vidare.

Hur mycket smarta nit, fullt utbyggda, kommer att
kosta finns det inga uppgifter pa. Men alla &r 6verens
om att det kommer att kosta mycket. Investerings-
kostnaden &r sa hog att slutkunden knappast far ligre
elpris, jimfort med idag, &ven om denne utnyttjar
besparingspotentialen till fullo.

Anda vill Energimarknadsinspektionen satsa pa
smarta elnét. Alternativet — att bygga ut mer reserv-
kraft och ha 6verkapacitet i nétet - dr dyrare.

- Och incitamentet att flytta last finns ju dnda kvar.
Det blir billigare att vara en aktiv kund, &n att inget
gora, konstaterar generaldirektor Yvonne Fredriksson,
Energimarknadsinspektionen.

Manga befarar att smarta elnét bara blir ett nytt sétt
for ”de stora” att 6ka vinsterna, medan kunderna far
sta for investeringskostnaden.

- Smarta nét syftar bland annat till att gora det
enklare for kunderna att spara pengar. Hela idén dr
att gora natverksamheten effektivare. Inférandet av
smarta nit far saklart inte innebéra att kostnader for
kunderna 6kar mer dn de férvintade besparingarna,
siger Per Forsling, chef f6r férvaltningsutveckling,
Fastighetsigarna Stockholm.

Att férbrukningen kan reduceras utifran markna-
dens prissignaler med hjilp av automatisk bortkopp-
ling eller sparfunktioner bor pa sikt innebéra 6kad
kundmakt, menar Per Forsling.

- Det skulle vil vara trevligt om det kunde bli en
underhandling mellan fastighetségare och energibo-
lag, sa att man delar upp den vinst som uppkommer,
tycker Jan-Erik Nowacki, Svep. ®
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Elmarknad Uif Dahlin

enom att vilja miljomérkt el gor man som fastig-
hetsdgare en insats for miljon. Det kan finnas
flera nyttor - inte minst imageméssigt — med att
koppla dven elkostnaderna till en 6vergripande
milj6inriktad profil. Satsningen behéver inte bara
baseras pa affirsnytta, utan pa ett genuint intresse for att bidra

till en god milj6. Jag gar inte

nirmare in pa resonemang
kring bevekelsegrunder hir.
Men den som vil bestimt sig
for en tydlig miljéprofil, anser
jagborundersoka hur ”grona”
de olika mérkningarna och
elinstrumenten egentligen

ir innan man beslutar sig for
nagon produkt. Vad du dn
véljer spelar ingen roll for mig
som elhandlare. Jag gynnas
inte mer av en miljomérkning
framf6r ndgon annan.

IDAG AR DET VANLIGT med att képa el med sa kallad ”Gua-
rantee of Origin”, GOO, som ir en europeisk garanti att elen
ar fornyelsebar. Forutom ursprungspriset for elen betalar da
brukaren en ”premie” pa nagra kronor per MWh f6r garantin
att elen kommer fran vatten, vind eller biobrinsle. En stor
producent som Vattenfall kan da garantera att du betalar for
vattenkraft till ett visst antal kWh. Det &r en garanti med for-
behall. Med dagens komplexa elnétssystem ir det langt ifran
sikertattall den el som du képer kommer fran till exempel
vattenkraft. Det handlar snarare om en produktionsgaranti 4n
en distributionsgaranti. Endast om du r direktuppkopplad till
en egen produktionskilla utanfér elniitet, som en egen solcells-
park, kan du vara fullt siker pa att din els ursprung iar ’grén”.

Lite mer problematiskt med att enbart vilja ”Guarantee of
Origin” dr att merintikterna inte alls r 6ronmérkta. Ska man
harddra det sa kan de mycket vil anvindas till andra investe-
ringar som inte behéver ha ndgon positiv miljopaverkan. Hur
?grén” dr da ens insats i slutindan?

EN I MIN MENING bra l6sning &r att man 6ronmirker en del
av elkostnaden till olika typer av gréna projekt och fonder.

Girna miljomarkt el
— men kolla hur gron den ér forst

Med dagens komplexa
elnatssystem ar det
langt ifran sikert att

all den el som du koper
kommer fran till exempel
vattenkraft.”

Naturskyddsféreningens mérkning Bra miljoval el 4r en sadan
produkt. For en liten merkostnad per kWh garanteras man

el fran fornybara energikéllor som sol, vind, vattenkraft och
biobrinslen — kostnaden kan dock variera mellan olika elhan-
delsbolag. Denna lilla extraavgift gar sedan till olika milj6-
fonder, energibesparingar och investeringar i ny miljovénlig
teknik.

Dessutom stéller
mirkningen Bra Miljo-
val tuffa krav pa de for-
nybara energikillorna,
till exempel vindkraft-
verkens placering och
vattenkraftens paverkan
panaturen med mera.

Naturskyddsfor-
eningen vill hjilpa ny
miljovinlig teknik att
komma fram pa mark-
naden.

Dérfor kan du som
bidragsgivare till fonderna &ven soka bidrag till egna pro-
jektoch investeringar i energibesparingar
och férnybar energi. Det kan till exempel
vara att installera solceller pa fastighe-
terna eller byta traditionella armaturer
till LED-lysror. Grundtanken med att
investeraiteknik i framkant &r att
hjélpa nya grona tekniker att bli
lonsamma pa lang sikt. Bra
Miljoval kan du s6ka hos din
elleverantor eller direkt hos
Naturskyddsforeningen.

N 4-'&:-"1-".5’-: =0
v

UIf Dahlin, VD Energi
Forsaljning Sverige AB
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Ta fram ritt hyresgist till era ligenheter
Ekonomi- och bakgrundskontroll
Skoter dven 2:a handsuthyrning
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Visualisering

Spara genom att
gora elen synlig

ENERGIFORBRUKNING

Enklare koll pa elanvindningen kan leda till mindre férbrukning

och ldgre kostnader. Nu lanseras alltfler smarta tjinster som visar

elanvindningen i realtid - pa tv:n, datorn eller i mobilen.

TEXT JOHAN WICKSTROM
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TT EFFEKTIVISERA energi-
anvindningen i en fastighet
handlar inte enbart om nya
tekniska losningar - anvén-
darnas beteende &r ocksa en
nyckelfraga.

Ett sitt att paverka beteendet
ir genom tydlig feedback som visar personernas
energiférbrukning i realtid. Det senaste halvaret har
marknaden for energildsningar som pa ett tydligt vi-
suellt sitt visar hushallens elanvindning formligen
exploderat. De flesta 16sningarna riktar sig i férsta
hand till den enskilda konsumenten. Men som fas-
tighetségare bor man kunna dra vinning av att det
allménna medvetandet om energiférbrukning vixer.

Bland energibolagen har till exempel Fortum
och Vattenfall lanserat egna visualiseringslosningar,
och #ven E.ON &r pa gang med en egen tjinst. Men
det #r inte bara energibolagen som erbjuder 16s-
ningar - en rad andra féretag har ocksa gett sig in
i konkurrensen.

-I och med mitreformen 2009 (da alla elnits-
foretag installerade fjirravlésta elmétare for ma-
nadsvis métning) skapades storre mojligheter

for battre aterkoppling. Nu finns det ju komplet-
terande l6sningar att kopa dven pa till exempel Clas
Ohlson, siiger Peter Takacs, tekniskt ansvarig for
miétarfragor pa Svensk Energi.

- Vi ser positivt pa det hir, det 6kar medvetandet
om energianvéndningen. Ju snabbare aterkoppling,
desto mer paverkar det medvetenheten om férbruk-
ningen,

DET FINNS LITE OLIKA SATT att méta elanvénd-
ningen i hushallet. Det vanligaste &r att man sétter
en liten dosa pa elmitaren, som sedan lidser av
diodblinkningarna i métaren och dérigenom méter
férbrukningen i realtid. Sedan sker kommunika-
tionen tradlgst med till exempel en dator, en mobil
eller nagon annan enhet, som visar anvindningen i
ett littillgingligt grinssnitt.

Ett exempel pa denna teknik &r Vattenfalls
EnergyWatch, som lanserades i hostas:

-Poingen med EnergyWatch &r att du pa ett
enkelt sétt kan kartldgga de stora elférbrukarna i
hemmet. Det dr ocksa létt att jamfora historiskt med
anviandningen under tidigare dagar eller manader,
siger Lars Ejeklint, energiradgivare pa Vattenfall.
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- Vi har gjort studier som visat att detta kan sdnka
energianvindningen med mellan 5 och 20 procent.

AVEN TELEBOLAGET TELIA har gett sig in i energi-
tjdnstbranschen. Under varen presenterar Telia ett
nytt grianssnitt for elférbrukningen -1 tv:n.

- Att mita i hushallen #r egentligen inget nytt,
men det géller att involvera de boende.

Att ga in i en dator &r en storre troskel och alla har
inte ens dator. Men alla har tv och alla kan anviinda
en fjarrkontroll. Sa dérfor satsade vi pa tv:n som
display, siger Ante Baric, ansvarig for fastighets-
dgaraffarer pa Telia.

For niarvarande for Telia forhandlingar med ett
par stora fastighetsigare om att rulla ut I6sningen.

- Allménnyttans bolag &r intressanta. I var tjanst
kan man ju stoppa in bokningstjénster och en massa
annat ocksa. Det gar ocksa att bygga pa med virme-
och vattenanvindning, men det &r lite mer komplext
att méta.

Den hir typen av l6sningar kommer att 6ka i takt
med hogre energipriser och ett storre miljomedve-
tande, tror Per Forsling, chef fér forvaltningsut-
veckling, Fastighetsigarna Stockholm.

- Det ir bra att gora slutanvindarna mer upp-
méirksamma pa energianvindningen och att den
blir synlig. Det hir ir forsta steget. Nésta steg &r att
koppla dessa l6sningar till olika betalningsmodeller,
séger Per Forsling som har méirkt ett 6kat intresse
fér métfragor fran Fastighetsdgarnas medlemsfére-
tag.

- Det dr manga som fragar om individuell varm-
vattenmétning, idag slas kostnaden ut pa alla hushall
i huset. Pa sikt tror jag att vi kan se fler 16sningar
som syftar till att géra boende uppmérksamma pa
hog energianvindning i realtid.

Hushallen ar vildigt intresserade av hur
elanvandningen ser ut och man vill garna
veta vad varje pryl drar.”

Monika Adsten, projektledare pa Elforsk.

P4 forskningsinstitutionen Elforsk har man gjort
en méngd studier av hushallens energibeteende
inom ramen for programmet ELAN (Elanvindning i
vardagen).

- En slutsats #r att hushallen #r vildigt intresse-
rade av att ta reda pa hur anvindningen ser ut och
man vill gérna veta vad varje pryl drar. Jag &r 6ver-
tygad om att den hir marknaden kommer att 6ka i
takt med att tekniken blir billigare, siger Monika
Adsten, projektledare pa Elforsk.

REGERINGEN BEHANDLAR just nu ett forslag fran
Energimarknadsinspektionen om att inféra timvis
elmitning fran och med 2015 (fér hushall med en
arlig forbrukning pa 6ver 8 000 kWh). Férutom
timdebitering lir det i sparen av detta komma en del
nya informationstjénster och avtalsformer.

- Dablir det dnnu viktigare med feedback. Idag
sitts ju de rorliga priserna som ett manadsmedel-
virde. Samtidigt innebér de nya 16sningarna ytterli-
gare kostnader, som i slutindan ska betalas av kun-
derna. Kunderna maste ju kiinna att nyttan ir vird de
okade kostnaderna for att den hir utvecklingen ska
kunna fortsitta, séiger Peter Takacs pa Svensk Energi.

Tittar vi lite framat ser man ocksa en tydlig trend:
visualiseringstjénster i mobilen som ocksa ir kopp-
lade till styrningsmaojligheter.

- Med smarta hemelektronikprodukter och
smarta elmétare 6kar mojligheterna till att styra
produkter och till att 6vervaka realtidsforbrukning
med exempelvis mobilen, siger Peter Takacs.

TeliaSonera dr en av de féretag som planerar for
mobila energitjénster:

- Att flytta tjénsterna till Android och Iphone dr
nista steg. Da kan du stiinga av kaffekokaren med
mobilen, séiger Ante Baric pa Telia. ®
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férbrukningen pa din
tv innan Stjirnorna pa
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Visualisering

genasto B yeckoma
sl 'r-d-rpaump:'

rhruknin

i
Thomas Axelsson och Niklas Zandelin konstaterar att man lyckats pressa skolans energianvandning genom att géra den synlig.

Med energibesp

Europaskolan i Stringnis tog visualisering av energiférbrukning
till hjilp for att kapa kostnaderna. Som en bonus har de fatt ett
spannande pedagogiskt verktyg.

TEXT ERIK HORNKVIST FOTO: PER STRANDBERG

EKTOR THOMAS AXELSSON har tva
kurvor framfor sig. En som pekar
stadigt uppat. En som om den inte
peker ner, haller sig pa en tdmli-

gen ofordndrad niva. Den forsta r
energipriserna som gor ett allt storre
hal i skolans budget. Den andra &r

elevpengen.
- Pa nagot sétt maste vi hitta sitt att spara utan att

paverka skolans hoga kvalitet, sdger Thomas Axelsson.

Gymnasieskolan, som figs av den ideella Stiftelsen
Europaskolan, ir inte vinstdrivande.

- Sa alla pengar som blir kvar gar direkt till att hoja
kvalitén i utbildningen och elevtrivseln, betonar
Thomas Axelsson.

Nu tror man sig ha hittat 16sningen som bade kapar
kostnaderna och samtidigt blir ett verktyg i utbild-
ningen. Hir har man satsat pa ett system for visualise-
ring av energiférbrukning. Pa skolans hemsida, www.
europaskolan.se kan du se hur man lyckas med sina
intentioner i just detta nu (skolans energianvindning
irealtid hittar du under fliken Energieffektivisering).
Samma diagram syns pa tv-skdrmar i skolans korrido-
rer. Thomas Axelsson ser effektiviseringsmojligheter
i flera steg.

1 forsta ledet givetvis att visualiseringen skapar en
medvetenhet om att de egna valen spelar roll. Det dr
enkla grejer som att slicka lampan dir man inte r,
att sla av datorn och sa vidare. Saker man sikert ldnge
tjatat om, men energianviandning ir svart att fa grepp
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om. Skillnaden #r att dven relativt sma atgiarder nu
far genklang i realtid.

Men Thomas Axelsson tror att effekten stricker
sig ldngre &n sa.

- Skolan har 400 elever, lyckas vi skapa en med-
vetenhet kring energifragor, som eleverna bar med
sig resten av livet, sa #r ju vildigt mycket vunnet,
siger Thomas Axelsson.

Men det &r saklart hur skolans egen elnota paver-
kas som motiverar investeringen.

- Kostnaden hamnar pa runt 60 000 kronor. Men
det dr snabbt intjinat, konstaterar Lennart Arme-
rin, Europaskolans vd.

Niklas Zandelin, fran Eze system som levererat
systemet, siger att man kan uppna en besparing
pa 10 till 30 procent bara genom att brukarna blir
medvetna om sin forbrukning.

—Hir har man redan sénkt sin forbrukning med
10 procent. Elférbrukningen &r pa 500 000 kronor
per ar, sa man kan snabbt rikna ut att det &r en
réitt snabb pay off. Men da ér det dnda inte hir
den riktigt stora potentialen ligger, séiger Niklas
Zandelin.

De riktigt stora besparingarna far man genom att

Pa en smartphone kollar David Tingldv, Lisa Selander, Klara Léfving, Gerda Lundgren och Mathilda Leonardsson skolans elférbrukning.

ing pa schemat

utnyttja energistatistiken fér att analysera hur man
ska effektivisera fastighetsdriften. Innan fick man
forlita sig pa relativt grova uppskattningar. Med

de mitverktyg som nu finns installerade kan man
enkelt skapa sig en uppfattning om var den storsta
potentialen att spara finns. Det &r inte svarare 4n att
stinga av valfri enhet och kolla hur kurvorna paver-
kas, exempelvis pa sin smartphone.

P4 s vis vet man nu att ventilationen &r den stora
eltjuven i Europaskolans fastigheter. Underlaget
gor det enkelt att beriikna lonsamheten i att satsa pa
exempelvis ett system for ventilationsstyrning med
hjélp av koldioxidnivaer.

Nu i host ska kurvorna férhoppningsvis hyfsas
ytterligare ett par snipp ner. For planen &r att visua-
liseringen ocksa ska anviindas som ett pedagogiskt
verktyg. Hosten 2009 startade Scienceprogrammet,
skolans naturvetenskapliga spetsutbildning. Sa
det kan nog bli riktigt spannande att f6lja skolans
energiarbete.

-Du undrade om det verkligen fungerar. Titta
hir, sdger Thomas Axelsson

Han pekar in mot en tom datasal.

Sldckt och avstingt. @
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I-‘Echolog

Hall koll pa din vatten-
och elforbrukning

Echolog ar terminalen dar du
kan félja och paverka din el-
och vattenférbrukning i realtid.
Med god oversikt blir det
enklare att 6ka medveten-
heten — och darmed sjalv
kunna paverka sin férbrukning
samt bidra till en battre miljo!

Pa http://echolog.abelko.se kan du se hur det fungerar.

Abelko

INNOVATI ON

www.abelko.se
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Traditionellt fonsterbyte: 7 219 000 kr Traditionellt fonsterbyte: 3 225 000 kr
eller det smarta alternativet: 3 972 000 kr eller det smarta alternativet: 725 000 kr
Kanske inte, men dom paminner sékert om din fastighet. Behéver fastig- fonsterbytet. Lat oss rdkna pé din fastighet, du kommer inte att

heten byta fonster? Glom det, tycker vi, det kostar fér mycket. Det finns bli besviken. Sand oss ett mail pa: smart@grundels.se for offert
nya, unika I6sningar som kostar ca 70% mindre &n traditionellt fonsterbyte.  redan idag.
Var isolerruta M ISO 2000® sénker energiférbrukningen med ca 20%! Det smarta alternativet.

Och bullernivan med ca 50%! Du tar ditt ansvar fér miljén och energi- GRUNDELS

besparar till en kostnad som alltsa kraftigt ligger under det traditionella
FONSTERSYSTEM

Las mer pa www.grundels.se. Stockholm: 08-218 450, G6teborg: 031-711 84 50, Malmd: 040-611 80 50, Karlstad: 054- 18 05 o1.
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Stralande
utsikter for sol

Solenergi. Kan det vara nagot for ett land som Sverige?

Med langa kalla vintrar och morka hostar? Joda.

TEXT JOHAN HARD

YCKET TALAR FOR att solen-
ergi kan vara nog sa effektivt
dven hér. Pa sommaren har
Sverige faktiskt lika mycket
sol som Nordafrika! Och infl6-
det av solenergi totalt sett till
hela jorden &r ungefir 10 000
ganger storre dn hela den nuvarande energianvind-
ningen - dven om man tar med fossila bréinslen.

Ett talande exempel - om &n kanske mest teore-
tiskt - dr att tinka sig en kvadrat i Sahara som dr 50
ganger 50 mil. Om man ticker den ytan med solcel-
ler skulle elen som kan produceras dir ricka till
hela ménsklighetens behov av energi! Och da inte
bara elforbrukning, energin skulle dven técka de
behov som idag kommer fran andra energislag. Ty-
virr dr det med dagens teknik knappast realistiskt
med en sddan 16sning. Problemet ligger framfor allt
i distributionen av energin. Exemplet séger dnda en
del om vilken potentiell kraft det finns i solen som
energikalla.

Varfér anviinds da inte mer solenergi? Ett skl
till den hittills relativt langsamma utbyggnaden &r
att solel &r férhallandevis dyr jimfort med el fran
exempelvis vindkraft. Tekniken forbéttras dock
hela tiden, och effektiviteten forbittras. Det bedrivs
ocksa omfattande forskning. Ett mal dr att fa fram sa
kallade tunnfilmsceller som ska bli mycket billigare,
och som &ven gar att integrera smart i byggmaterial
for till exempel tak och fasader. Det finns ocksa
forskning om helt nya former av solceller som mer
efterliknar vixternas fotosyntes.

PA SVERIGES BREDDGRADER ir det ocksa sa att
behovet av energi inte ssmmanfaller med tillgangen.
Under vinterhalvaret da vi férbrukar mest energi
i form av viirme, varmvatten och el, da lyser ocksa
solen som minst. I Sverige kan en solcellspanel pa
cirka en kvadratmeters storlek generera omkring
100 kWh om aret.
I mer solrika léinder, som i sédra Europa, kan man
utvinna upp till dubbelt sa mycket energi fran solen. »
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Trots vissa fragetecken 6kar dock
tillvixten av solenergi nu bade i Sverige

och i ovriga variden.”

Ett problem ér att det fortfarande inte finns nagot
bra sitt att lagra solenergi for att kunna anvéinda den
vid ett senare tillfélle.

Trots vissa fragetecken 6kar dock tillvéixten av
solenergi nu bade i Sverige och i 6vriga vérlden. I
Sverige finns mellan 15 000 och 20 000 solvirmean-
ldggningar och det installeras kring 2 000 nya varje
ar. Mycket har handlat om installationer fér smahus,
men nu 6kar tillimpningarna ocksa inom flerbo-
stadshus, fjirrvirmesystem, utomhusbad, idrotts-
platser med mera.

KINA AR VARLDSLEDANDE och star for cirka 75
procent av virldsmarknaden for solfangare. Europa
kommer pa en andraplats, och har ocksa en kraftig
tillviixt. Flest solfangare i Europa har Tyskland.
Nir det giller solcellssystem for el dr Tyskland,

Japan och Usa de ldnder som har flest ndtanslutna
system. Men Kina kommer starkt dven hér.

1 ”7solbiltet” kring ekvatorn, dir den direkta sol-
stralningen dr som starkast, forekommer dven storre
solkraftverk med delvis annan teknik ar de vanliga
solcellerna.

En tydlig trend &r att integrera solenergianligg-
ningar direkt i byggnader. Da fungerar solceller och
solfangare som en del av byggmaterialet. Fordelarna
ir flera; En producerad kWh solel virderas lika
hogt som en kopt kWh eftersom den produceras i
byggnaden. Man behover inte betala energiskatt,
nitavgift eller moms f6r den solel man producerar
sjélv. Solceller kan ocksa bidra till en positivimage
for fastighetsigaren.

For fastighetsiigare, liksom andra foretagare, pri-
vatpersoner och organisationer, finns det flera for-
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En tydlig trend ar att integrera
solenergianlaggningar direkt i byggnader.
Da fungerar solceller och solfangare som

en del av byggmaterialet.”

mer av stod for att installera solenergianliggningar.
Det ska ocksa hjilpa EU att uppna klimatmalet 2020
som innebir att minska energiférbrukningen med
20 procent. Fran och med slutet av 2020 maste alla
nya hus vara energisnala och till stor del anvinda
fornybar energi. For offentliga byggnader giller de
nya reglerna redan fran 2018.

EUROPAPARLAMENTET ANVANDER begreppet
nira-nollenergibyggnader. Alla nya byggnader ska
senast den 31 december 2020 vara sadana. Ett néra-
nollenergihus definieras genom att man beréknar
eller miter den faktiska arliga energiférbrukningen
utifran en méngd olika aspekter, till exempel isole-
ring, uppvirmning och luftkonditionering.

I mesta mojliga man ska energiférbrukningen
dven i dldre hus optimeras i samband med renove-
ringar. Da kommer fastighetséigare att uppmanas
installera sa kallade smarta energimétare samt ener-
gisnala alternativ till virme- och vattensystem.

En solelanldggning inom en fastighet eller ett
fastighetsbestand kan #@ven anslutas till det vanliga
elniitet. For det krivs godkinnande av den nitéigare

som har nitkoncession (tillstand fran staten) i det
omrade dir anldggningen finns. Eventuell 6ver-
skottsel kan siljas ut pa nitet.

For att kunna sélja el maste elproducenten,
fastighetsédgaren, teckna ett inmatningsabonnemang
hos nitigaren. Elnitsforetaget har ritt att ta ut en
overforingsavgift - nitavgift - f6r 6verféring och an-
slutning. Sma anldggningar, mindre &n 1500 kWh,
betalar lagre avgift.

Kostnaden for ett inmatningsabonnemang ar
dock i dagsldget sa pass hog att den f6r sma produ-
center kan #ta upp hela fortjinsten fér den salda
elen. Det kan da I6na sig att istillet sluta ett sa kallat
nollprisavtal. Det innebér att elproducenten inte far
betalt f6r den eventuell 6verskottsel som levereras
ut pa nétet, men nétégaren tar 4 andra sidan inte
betalt for att méta.

Elproducenten, till exempel fastighetségaren, har
isin tur rétt till ersdttning fran elnétéigaren eftersom
den nya anslutningens tillskott bland annat minskar
nitdgarens energiforluster. Virdet uppgar till nagra
oren per kWh och varierar beroende pa var anléigg-
ningen ir belégen. ®

Det finns flera exempel pa solcellsan-
ldggningar i fastigheter, bade i Sverige
och évriga varlden. Energimyndigheten
har samlat nagra pa: www.energimyn-
digheten.se/sv/Foretag Klicka vidare
till Energieffektivisering i foretag och
sedan Lokaler och flerbostadshus.
Bland exemplen kan ndmnas Ikea i Alm-

hult, fotbollsstadion Ullevi i Géteborg,
Stadshuset i Ulricehamn, vardcentraler,
skolor, forskolor med flera.

Exempel pa byggnadsintegrerade
solceller i fastigheter i Norden och Ne-
derldnderna finns pa: www.pvnord.org
(beskrivningar pa engelska)

L3s mer om
solenergi pa
nasta uppslag

»

Solenergi anvinds i huvudsak pa tva sitt; att gene-
rera el med hjalp av solceller och att generera virme

via solfangare.
SOLCELLER bestar av en
tunn skiva av halvledar-
material, vanligast ar
kisel. P4 den sida av
solcellen som ar vand
mot solljuset finns ett
monstrat metallskikt och
pa cellens baksida finns
en heltackande metall-
platta. Nar ljuset traffar

cellen skapas en elektrisk
spanning mellan de bada
metallskikten och solcel-
len genererar likstréom. En
enskild solcell ger ganska
|1dg spanning, cirka en
halv volt, och darfoér
seriekopplas solcellerna

i solpaneler for att dka
kapaciteten.

Elstrdmmen som alst-
ras kan anvandas direkt
eller lagras i batterier.
Det gar ocksa att ansluta
solcellsystem till elnatet.
Da kravs bland annat en
vaxelriktare dar span-
ningen hojs och likstrém

omvandlas till vaxelstrom.

Solfangare genererar
varme som kan lagras.
| en solfangare finns
det ror fyllda med en
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vérmebarande vétska. Pa
utsidan sitter ett skyd-
dande glas som haller
den fangade varmen kvar
i roren. Nar solstralarna
traffar solfangaren varms
vatskan i réren upp. Den
varma vatskan leds till

en ackumulatortank. Den
fungerar som ett varme-
lager som kan kopplas
samman med husets
varmesystem. Darifran

skickas vattnet ut till
fastighetens element eller
anvands till att varma
exempelvis kranvattnet.
For maximal effekt bor
solfangare och solcel-
ler vara vénda at séder
och luta cirka 40 grader
i forhallande till marken.
Tak ar darfér en mycket
1amplig plats att montera
solfangare och solcel-
ler pa.
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Det krdvs ingen
stor anldggning
for att bli leveran-
tor av solvdarme.
- Genom att leve-
rara 6verskottet
pa nétet slipper

vi stora ackumu-
latortanker, sdger l‘\ E
Claes-Hakan k& "\\

Jansson.

Egen solvarme pa

f

affva

rmenatet

Bostadsrittsforeningen Hadi i Norrtélje har tdckt sitt tak med
solpaneler. Nu 4r man den f6rsta leverantoren av solvirme i

Norrtélje energis fjirrvirmenit.

TEXT OCH FOTO ERIK HORNKVIST

40

NGEN SOM BESOKT NORRTALJE i sommar
ldr ha missat att brf Hadi tagit ett radikalt
grepp om sin uppviarmning. Som ett tydligt
statement, just nir man kommer nerfor
backen mot stan glinser de 96 solpanelerna
pa brf Hadis tak. Men det mest spinnande

tortankar, eftersom produktionen av virme ir som
storst nér behoven i huset dr som minst. Ddrmed
blir det en betydligt billigare installation, séger
Claes-Hakan Jansson.

Dessutom ger det en mojlighet att ta tillvara den
6verproduktion som uppstar under sommaren da

finns nere i killaren, eller snarare inte finns.

- All viirme gar direkt ut pa fjirrvirmendétet, sen
kvittar vi det fran det vi férbrukar, siger forening-
ens ordforande Claes-Hakan Jansson.

For svarare #n sa behover det inte vara. Dir
man kan plocka ut virme kan man lika vil leverera
virme pa ett fjirrvirmeniit.

- Pa sa vis slipper man installera stora ackumula-

virmebehoven &r sma. For 6verskottet betalar Norr-
tilje energi 22 6re per kWh.

Genom att utnyttja fjirrvirmenitet for att dist-
ribuera fjirrviirme finns det inga begriansningar f6r
hur méanga solpaneler som dr 16nsamt att séitta upp.
I de fall virmen enbart kan utnyttjas i den egna fas-
tigheten 16nar det sig inte att sétta upp mer &n vad
man forbrukar den soligaste dagen pa aret.
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Jag gissar

att lagenhets-

priserna

kommer att
stiga i och med att vi
far en sa tydlig
miljéprofil.”

Framforallt &r detta en mycket enkel 16sning. Det &r
bara att byta rakt av - produktion mot konsumtion.

AN SA LANGE ir detta ett relativt ovanligt uppligg. Men
ivaras kom regeringens utredning om tredjepartsaccess
till fjirrvirmenéten. Till stérsta delen handlar den digra
utredningen om hur det ska skapas konkurrens mellan
dagens aktorer. Men dér finns ocksa ett konkret forslag
pa hur smaskalig virmeproduktion ska underlittas. Den
som kan leverera virmeenergi fran en mindre anldggning,
hogst 500 kilowatt, ska betala endast den del av avgiften
som motsvarar den arliga kostnaden f6r métning, beriik-
ning och rapportering.

An sa linge krivs det en vilvillig fiirrvirmemonopolist.
Forutsittningarna varierar mellan olika fjirrvirmeniit.
Dér man har kraftvirme, alltsa produktion av bade el och
virme genom att elda exempelvis sopor som man &nda
maste bli av med, uppstéar en motsittning da dkar elbe-
hovet nagot samtidigt som man delvis slar undan férut-
sittningarna for effektiv produktion av el. Fast i en sddan
ekvation boér man givetvis ocksa ta med att det dr 6nskvirt
att minska sopméngderna.

HUR SOM HELST, i Norrtilje finns inte denna motsittning.
Hir dr kraftvirmeanldggningen for stor for att kéras som-
martid.

-1 grunden vill vi givetvis leverera fjérrvirme till sa
manga som majligt. Men om det &r sa att fastighetséigare
har egna ambitioner nir det géller milj6 sa vill vi inte vara
Tjalle Tjérvigg och sitta kippar i hjulet. Med det hiir kon-
ceptet utnyttjar vi deras anliggning maximalt samtidigt
som vi utnyttjar fjirrvirmenitets fordelar.

Det regnar och #r sent pa eftermiddagen nir Fastighets-
tidningen hélsar pa. Mitaren star pa noll. Det betyder inte
att ingen virme alls produceras, men det dr forst ndr man
kommer 6ver 65 grader som styrcentralen 6ppnar ventilen
ut mot fjarrvirmenitet.

- Nista projekt blir att hitta sétt att ta tillvara pa virmen
i spannet mellan 30 till 65 grader, siger Claes-Hakan
Jansson.

Enligt berdkningarna ska anliggningen producera
80 MWh per ar. Féreningens férbrukning dr 550 MWh per ar.

- Vi riknar med en avskrivning pa tio ar. Livslingden
pa anldggningen &r 30 till 40 ar sa det kan bli en riktigt bra
affér.

Lonsambhet ér viktigt, men drivkraften i detta projekt
har nog mer varit en medvetenhet om att det kréivs nya
grepp for att klara de utmaningar vi star infor.

- Fast jag gissar att lagenhetspriserna i foreningen kom-
mer att stiga i och med att vi far en sé tydlig miljoprofil. @

Smart ventilation
gor fastigheten gron

Gront ar skont.

Och snalit.

Och smart.

Och ekonomiskt.

Vara losningar sparar 90 % ventilationsvarme,
50 % flaktel, 25 % kyla, 15 % radiatorvarme och
dessutom 86 % pa standby-el.

Vi har 100+ genomforda projekt som alla kan
kallas “grona”

L INDINVENT D

EXPERTER PA BEHOVSSTYRD VENTILATION

tel 046 15 85 50 ¢ www.lindinvent.se
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TILL SIST: GLOM INTE DE ENKLA ENERGIBESPARINGARNA

ENKLA GREJER ATT

Stéda ef? Zler 043'/

Hall rent i tvattstugan

ATT BYTA UT gammal tvatt- och torkutrustning

|6nar sig snabbt. Men oavsett alder finns det enkla

och sjalvklara tips som alla boende boér kanna till:

* Maskinerna ska koras valfyllda.

 Filter till torktumlare och centrifug ska hallas
rena, da kravs det mindre torktid.

» Kolla ocksa upp att det &r tillréckligt med tilluft
sa att den fuktiga luften inte bara cirkulerar
runt.

Ge inte bort elen
DELAR AV 3G-NATET forsorjs av ovetande fastighetsagare. Elférsérjningen ska

Hall tatt

TATA FONSTER och dorrar
i trapphus och garage: Det
billigaste sattet ar att kdpa
tatningslister och goéra detta
sjalv. Googla "byta tatnings-
list” s& far du tips pa hur du

gar tillvaga,

alltid finnas med i avtalen med operatéren! Det kan I6na sig att ta en runda i
husen, kanske finns det fler frammande installationer som snor din el.

FYRA SAKER ATT STANGA:

1.Cirkulationspumparna 2.Fonstren

Under sommaren kan de vila.

Vadra kort och stort i stallet for att

ha fénster pa glant.

3.Takvarmeanlaggningen

Stod takvarmeanldggningen pa i midsom- 4.Lamporna

ras? Varmekablar som star pa aret runt
ar stora energitjuvar. Lésningen ar att
investera i fukt- eller temperaturstyrda
anldggningar som arligen funktionstes-
tas-eller se tminstone till att stdnga av
pa sommaren.

Se till att det ar slackt dar ingen ar. Att

installera narvarostyrning i exempelvis

tvattstuga och pa vindar &r relativt bil-
ligt och enkelt. Men ténk pa tryggheten
och informera boende och brukare!

Skruva ner
HA KOLL

pa inomhus-
temperaturen.

En grad motsvarar
fem procent minskad
energianvandning for
uppvarmning.

Snalspola
BYT UT vattenkranar
och duschmunstycken
till snalspolande och
minska anvandningen
av varmvatten. Enligt
tillverkare kan man
spara sa mycket som
40 procent av vatten-
atgdngen.

Varm bilen
inte garaget
Motorvarmare kan vara
ena riktiga eltjuvar. Byt
till moderna tempe-
ratur- och tidstyrda
motorvarmaruttag.
Motor- och kupévar-
mare ar bra eftersom
de bidrar till att

minska utsldppen fran
bilarna. Men de ska bara
ga nar de behoévs. Och
har ni stora varmeflak-
tar i garagen. Vack med
dem! Varm bilar, inte
garage.

Mer goda rad hittar du i Tips & rad pa fastighetstidningen.se
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