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~ ALLA MASTE
MATA VARMEN

Nytt lagfoérslag
fran EU kan bli kostsamt

HETA HUS
| GOTEBORG

Stor efterfragan
pa hyreslagenheter

POOL, GYM OCH RECEPTION.LAS OM DET
NYA SATTET ATTLOCKA HYRESGASTER

SOCIALA MEDIER K-MARKT ¥ / ! TIPS & RAD: VATRUM EXTRA BILAGA!
Mediakonsulten Annika i Ake G Sjbberg, fastighets- I Vart femte badrum &r i 44 sidor om smarta
Lidne och andra experter &gare i Visby, star pa " fuktskadat. L&s hur du elnat, solenergi och
ger sina basta rad. i medeltida grund. | undviker problem. ¢ upphandlingstips.




Raychem’

Vintersakra fastigheten.

Ring oss —
vi loser
uppgiften.

Vi har en enkel och energieffektiv
varmekabellosning for frostskydd av
hangrannor och stupror i alla typer av
fastigheter.

Kontakta oss for radgivning och
offertbesdk — vi mater pa plats.

Vi finns ¢ver hela landet och ar
marknadsledande pa energismarta
varmekabelsystem.

Tyco Thermal Controls har levererat
tillforlitliga varmekabellosningar i
dver 40 ar!

tyco

Thermal Controls

020-210 100

Vardagar 6-20
Helger 9-18

www.tycothermal.com
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Sveriges effektivaste varmepump.
Nu med pekskarm.

e Svenskt rekord i effektivitet: 5,04 i COP.
For varje kW fran berget far du tilloaka 5,04.
Ingen annan kan erbjuda hégre verkningsgrad.

¢ Upp till 80 % lagre varmekostnader.
¢ Dubbelt s mycket varmvatten.

¢ Pekskarm i farg. Precis som pa din
mobiltelefon.

¢ Med Energyflex. Total flexibilitet att koppla
pa andra varmekallor.

e Kontakta din lokala CTC-partner. Besok
ctcvarme.se eller ring 020-44 11 44.

clc

ertech Group




Vi ska erbjuda' \
vara kunder den
basta kvalitén och

den basta servicen

som finns att fa i vér\\

bransch

~ Repararation och
‘serviceglasning

Arbetet ar igrunden det traditio-
nella glasmasteriarbetet.
Ryds Glas utfor allt fran utbyte

Det ar sa vi har formulerat var vision. Kundernas
krav pa kvalité och service 6kar hela tiden och

morgondagens kunder kommer att ha annu hogre av bURRIEnster och glasvaiueg
krav. Det betyder naturligtvis att kraven pa oss ocksa till det trasiga fonstret.
blir hogre.

Vi erbjuder redan idag vara kunder en mycket hog kvalitéts-
och serviceniva men arbetar ocksa kontinuerligt mot malet att
bli annu battre. God service ar en av vara starkaste konkurrens-
fordelar.

RYDS ... L/

e GLAS 020-355 355
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FOTO: MARTIN OLSON

146 HUS UNDER KLUBBAN

Fastighetstidningen gar
pa visning i Gavle.

FOTO: PETTER BERG

Sophia Nottehed foll for
servicekonceptet i Turning

Torso. Ett av Sveriges
- dnsalinge -fa
livsstilsboenden.

s .
SOCIALA MEDIER
Anitha Wretling pa Graflunds
haller kontakt pa Facebook.

63 Béttre fikapaus.
Fem utvalda prylar

lyfter kontorets kék.

FOTO: KATARINA GRIP HOOK

K-MARKT I VISBY
Ake G Sjoberg dger och vardar
hus pa medeltida grund.
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Ledare Reinhold Lennebo

Hyresgisternas betalningsvilja
madste avspeglas i 2012 ars hyres

etkinns extraroligt att rapportera

fran vart engagemang under arets

Almedalsveckai Visby. Bland annat

hade vi en Fastighetséigaredag med

egna, vilbesokta seminarier, och

representanter fran Fastighets-
dgarna deltog ocksa aktivt som experter och talare i
enrad andra arrangemang.

Var bransch ér till stora delar beroende av poli-
tiska beslut. Dérfér dr bra argument och goda rela-
tioner med vara politiker en forutséttning for att
skapa godavillkor fér vara medlemmar. En avvara
viktigaste uppgifter ir att férsoka paverka de poli-

tiska beslut som kan fa konsekvenser for var bransch.

Det dr ett arbete som sker kontinuerligt aret runt,
bade pariksplanet och regionalt. Deltagande under
Almedalsveckan dr en viktig del av detta, inte en
enskild hindelse under gotlindsk sommarsol.
Liksom tidigare ar var Fastighetséigarna pa plats
med bade egna seminarier och som medverkande i
andras arrangemang. Det var fér branschen viktiga
framtidsfragor som diskuterades mellan politiker,
branschfolk och andra experter; till exempel &ldre-
boomens utmaningar for framtidens boende, hur
vara stadskirnor kan utvecklas och levaoch vad
kommunerna kan gora for att undanrdja byrakrati
som férsvarar nybyggnation. Aven i seminarier

kring miljo- och energifragor var Fastighetsidgarna
aktiva. Och tillsammans med Hyresgésterna och
SABO hade vi ett uppskattat och vilbesokt arran-
gemang varje eftermiddag, dir vi pa ett café mitt i
vimlet bjod pa kaffe och samtal kring hyresrittens
stillning. Bland besokarna fanns bland andra parti-
sekreterarna Carin Jimtin (S), Sofia Arkelsten (M)
och V-ledaren Lars Ohly.

Fastighetsigarnas dag avslutades med mingel pa
kvillen da 6ver 400 personer - politiker, opinions-
bildare och branschfolk fran bygg- och fastighets-
sektorerna - tréffades for att knyta kontakter och
for “eftersnack” kring de fragor vi lyft under dagens
seminarier.

Arets ”snackis” i Almedalen blev definitivt de
”grona gubbar” som vi lit ga runt i Visby med orden
Ohyra eller Hyra pabrostet — se girna filmen om dem
pavar hemsida www.fastighetsagarna.se!

VIGARNU iniseptember manad och dé startar en
av Fastighetséigarnas viktigaste uppgifter, nimligen
attborja precisera vara kravinfér de kommande
hyresférhandlingarna. Som bekant har vi sedan
den1januarienny lagstiftning pa bostadshyres-
marknaden. Lagens intentioner 4r att inom ramen
for bruksvirdessystemet skapa en bittre fun-
gerande hyresmarknad. Det betyder att de hyror

Det dr latt att fastna i de gamla moénster
som skapats under manga ar av _
sjalvkostnadsbaserade forhandlingar.” /

FOR OVRIGT...

-.HAR JAG HAFT TUR med semestervadret och ar glad och tacksam &éver en
fin och handelserik sommar.

..DRARVIINOM Fastighetsdgarna allt mer i samma riktning i de vasentliga
fragorna och det kommer att ge resultat.

...ARDEN EKONOMISKA INSTABILITETEN ett orosmoment att ta pa allvar
i var bransch - matte inte rantan hojas!
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sattning

som bestims i féorhandlingarna béttre &n hittills
ska spegla hur hyresgiisterna virderar olika egen-
skaperiboendet. Vi menar att pa en fungerande
marknad ska hyresgisternas betalningsvilja, som
ir storstide omraden som dr mest efterfragade,
avspeglasihyressittningen. Riksdagen har ocksa
beslutat att iven de kommunala bostadsbolagen
ska agera affirsméssigt. Det understryker behovet
av att vi verkligen far en hyressittning som svarar
mot hyresgisternas virderingar; en sadan hyres-
séttning ar en forutséttning for affirsméssighet.

Forviantningarna pd att den nya lagen bittre ska
spegla hyresgisternas virderingar ér stor bland
varamedlemmar. Darfor fanns det ocksa hos nagra
enviss besvikelse 6ver att utfallet av 2011 ars hyror
inte riktigtlevde upp till férvintningarna. Jag kan
forsta den reaktionen, men mojligen var férvint-
ningarna fér hégt uppskruvade. Vi far inte glomma
atten stor del av 2011 ars hyror férhandlades fram
under 2010, da alltsa den gamla lagen gillde. Vi
ska heller inte sticka under stol med att det dr 14tt
att fastna i de gamla monster som skapats under
manga ar av sjalvkostnadsbaserade férhandlingar.
Fordndringar tar tid, men det gar.

FOR ATT NA MALET om en bittre fungerande
hyresmarknad maste nu parterna, inklusive
SABO, fortsitta arbetet att utifran de affirsmés-
siga principerna utveckla en hyresstruktur som
svarar mot lagstiftarens krav. Var utgangspunkt
infor 2012 ars féorhandlingar dr darfor att hyres-
justeringarna ska vara stérst dir det rader storst
avvikelse mellan utgdende hyra och den hyra som
borde rada om marknaden fungerade efter lagens
principer. Vara yrkanden inf6ér 2012 kommer
ocksa, liksom forra aret, att innehalla en virde-
sikring som garanterar att hyran inte urholkas av
inflationen.

Vikommer nu att ta fram konkreta, lokala
yrkanden som anpassas efter de férutsittningar
som finns pa respektive bostadsmarknad. Och jag
hoppas att vi under arets forhandlingar pd manga
orter ilandet kan ta historiska steg mot en hyres-
marknad som éintligen speglar de boendes viirde-
ringar och 6nskemal!

VD Fastighetsdgarna Sverige

FASTIGHETSAGARNA

Fastighetsdgarnai fokus

Sa kan man fa fart pa energieffektiviseringen

Dagens regelverk och incitament ar
inte tillrédckliga for att nd de nationella
malen fér energieffektivisering i
bebyggelsen. Exempelvis I&énar sig
inte stora investeringar i energi-
effektivisering i det rédande hyres-
sattningssystemet. Under Almedals-
veckan presenterade representanter
for Fastighetsagarna, Sveriges
Byggindustrier, Svenska teknik &
designféretagen och byggmaterial-
industrierna 15 foérslag for att fa
fart pa energieffektiviseringen av
befintliga flerbostadshus - rapport
fran samhéllsbyggnadssektorns
energieffektiviseringsprojekt”. il
Har féreslas bland annat att éka Visst kan flerbostadshus bli
avsattningarna till underhdll genom  Mmer energieffektiva.
skatteavdrag. Ett annat satt att skapa ekonomiska incitament vore
att lata en energieffektiv byggnad fa lagre fastighetsavgift.
Rapporten kan laddas ner fran www.bygg.org

Gemensam plattform for lokalt samarbete

Trepartssamarbetet mellan Sabo, Fastighetsdgarna och
Hyresgéastféoreningen har padgattitio &r och resulterat i forbatt-
ringar av lagstiftningen och flera gemensamma utvecklingspro-
jekt. Men for att fortsatta utveckla hyresratten som upplatelseform
och férbattra villkoren krévs ocksa ett omfattande lokalt arbete.
De tre parterna har darfér lanserat en gemensam plattform som
ska stddja trepartssamarbetet pa lokal niva. Plattformen syftar till
attinspirera till ett gemensamt arbete och tar upp fem punkter:
systematisk hyresséattning, battre boende, rimliga taxor och avgif-
ter, hyresrattens roll i kommunens utveckling och organisering av
lokalt trepartsamarbete. Hela plattformen finns att ladda ner pa
www.fastighetsagarna.se.

Lundaborna ar kulturellast i Sverige

Lund &r Sveriges mest
kulturella stad tatt

foljd av Goteborg - det
enligt ett kulturindex
som Fastighetsagarna
Goteborg Forsta Regio-
nen tagit fram tillsam-
mans med HUI Research.
| kulturbotten av de

34 stdder somingari
studien hamnade Orn-
skoldsvik och Hassle-
holm. Rankingenbygger  yniversitetsstaden Lund & mest kulturell.
pa hur ofta invanarna gar

pa teater, bio, konserter, l&ser bdcker och besdker bibliotek.

Att Stockholm som har det storsta kulturutbudet férst hamnar
som tredje stad beror pd att huvudstadsborna inte &r sa frekventa
biblioteksbesdkare - antagligen for att man képer bdcker i stérre
utstrackning aniandra stader.

Stader med stort kulturutbud har ofta en valutbildad befolkning
s det &r inte konstigt att universitets- och hégskolestadder hamnar
hoégt. Dadremot verkar inkomst inte paverka folks efterfragan pa
kulturisa hég grad.
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Nyh ete r Nyhetsredaktér Erik Hornkvist, erik.hornkvist@fastighetstidningen.se

EU kraver va

EU-kommissionen vill infdra indivi

Kuggen ar med i The World Architecture Festival.

Kuggen kan bli Arets hus

KONTORSHUSET KUGGEN i Goteborg, ritat av Wingardh
Arkitektkontor, r en av fem svenska bidrag till The World
Architecture Festival i Barcelona den 2-4 november. Tav-
lingen som ska utse World Building of The Year. Ovriga
svenska bidrag bland de cirka 500 nomineringarna ar bland
annat Malmé Central (Metro Arkitekter), Natarum Vattenriket
i Kristianstad (White Arkitekter), férskolan Tellus i Stockholm
och Tradhotellet i Luled (Tham och Martin Videgard).

250

miljarder. Det ar kostnaden for bostadsbristen
i Stockholm fram till 2030 enligt Fastighetsagarna
Stockholm och Stockholms handelskammare.

Lekfullt om energi

AVEN SMA hyresgéaster kan
engageras i energifragor. Nya
boken Energins mysterier ar
tankt att vacka nyfikenhet och
hjalpa barn att forsta kompli-
cerade skeenden i samhallet.
Detta genom nyfikna fragor
som: Kan vi dansa fram ljus?
Kan vi elda med pruttar? Kan
ett fléte ge oss energi?
www.borgstromsforlag.se

Hovratten godkande granit i koket

HOVRATTEN I STOCKHOLM har godkant att en fastighets-
agare efter att en upprustning redan gjorts kaklat in badkar
och lagtin bankskivor av granit i kok. Hyresgasterna hade
inte godkant denna standardhéjning och dven hyresnamn-
den gick pa den linjen. Men hovratten anser att de nya atgar-
derna sett i relation till den totala upprustningen inte paver-
kat bruksvardet mer &n marginellt. Atgarderna kan darfor
inte anses sta i strid med det “objektiva hyresgéastintresset”.

- Hovratten visar med sin tolkning att lagen ar uddlés och
enbart ett sléseri med tid och skattebetalarnas pengar, sager
Terje Gunnarson, ordférande Hyresgastféreningen region
Stockholm i en kommentar.

Krav pa individuell mitning av
vdrme och varmvatteninom
nagra ariallalidgenheter.
Detta kan bli allvar om EU-
kommissionen far igenom sitt
nu aktuella lagférslag.

Strax fore midsommar lade EU-
kommissionen fram ett langtgaende
forslag — varmvatten, gas, el, fjirr-
virme och fjarrkyla ska métas och

faktureras individuellt
for varje slutférbru-
kare. Det ingar i direk-
tivet om energieffek-
tivitet.

- Detdr manga turer
kvar. Fragan dr hur
direktivet ska tolkas —
hur ska det goras, hur
langt framitiden ska
det goras? Det dr knap-
pasttroligt att for-
slaget tas direkt som
detnu dr formulerat,
att sdtta in métare for
individuell métning
overallt verkar inte

rimligt, sdger Tomas Berggren pa

Energimyndigheten.

I FORSLAGET gors ingen atskillnad
mellan ny och gammal bebyggelse.

Det skulle alltsa innebéra fullt upp
for savil fastighetsigare som instal-
lationsbranschen inom nagra ar.
Orealistiskt, menar man pa Fastig-
hetségarna Sverige.

- Individuell métning kostar

betydligt mer &n det smakar. Vi

Individuell
matning
kostar
betydligt
mer an det
smakar.”

YOGESH KUMAR,
FASTIGHETSAGARNA

foreslar att det kan stillas som krav
vid nybyggnation. Men nir det gil-
ler befintlig bebyggelse finns det
andra atgérder som r betydligt

mer kostnadseffektiva,

siger Yogesh Kumar,

miljochef Fastighets- .
- SHghets g
dgarna Sverige.

Inom kort sitter

EES L

hansigimétemed —

kollegornaiden euro-
peiska fastighetsigar-
unionen, European
Property Federation
(EPF), for att komma
fram till en gemensam
standpunkt.

Yogesh Kumar kon-
staterar att det giller
attbalansera rétt nir
man ger sig ut pa linan.

Attrakt av forsoka omkullkasta

kommissionens forslag dr troligen
kontraproduktivt. Bittre da att

hitta forbattringar pa detaljniva.
- Fast egentligen maste nagon ta

Matning av varme ger ingen rattvis bild

SIMON SIGGELSTEN, forskare vid Malmo hégskola, har i
forskningsprojektet ”Incitament, system och effekt vid indivi-
duell varmematning i flerbostadshus” undersokt vilka asikter
fastighetsagare och boende har om individuell matning.
Hans slutsats ar att individuell matning av varmvatten och

el bor inféras av bade rattviseskal och besparing.

Men inte individuell mé&tning av varme. Det finns tva olika
system: att mata den tillforda varmen eller att mata den fak-

Simon Siggelsten

tiska innetemperaturen. Som att valja mellan pest eller kolera,

enligt Simon Siggelsten.

| det forsta fallet kan en boende med en lagre inomhustemperatur i extrema
fall "stjala” upp till 95 procent av varmebehovet fran grannar. Med den andra
varianten far den som sover for 6ppet fénster med elementen pa en lagre varme-
nota an man faktiskt férbrukar.

I sin undersékning har han stott pa exempel dar man sparat upp till 40 procent

pa varmvattnet.

Det finns alltsa stora besparingsmajligheter, men &r det kostnadseffektivt?

- Ja, det skulle jag vilja pasta. Men det beror pa hur manga vattenstammar det
ar per lagenhet. | en del fastigheter skulle man ocksa tvingas bryta upp kakel och
fuktsparr for att komma at att montera métare. Det skulle alltsa bli gigantiska
skillnader i installationskostnad mellan olika fastigheter, sdger Simon Siggelsten.
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rmematning

duell matning aven i befintliga hus

tagiden mer 6vergripande fragan.
Alltsa att kommissionen borde dgna
sig mer at de 6vergripande malen
och verifiering av dessa #n att for-
soka detaljstyra allaldnder, som ju
har villdigt olika forutsittningar.

YOGESH KUMAR konstaterar att de
energidirektivsom kommissionen
hittills kommit med, och som ligger
bakom bland annat energidekla-

=

=» SahérsédgerEU:

Europeiska kommissio-
{ nens forslag till Europa-

parlamentets och radets
direktiv om energieffektivitet,
KOM(2011) 370:
”Nar det galler varme och kyla ska,
om en byggnad férsorjs fran ett
fjdrrvarmenat, en matare installe-
ras i entrén till byggnaden. | flerfa-
miljshus ska individuella varmefér-
brukningsmatare ocksa installeras
for att mata forbrukningen av
varme eller kyla for respektive
lagenhet. Om anvandning av indi-
viduella varmeférbrukningsmatare
inte ar tekniskt genomférbart ska
individuella varmeférdelnings-
matare anvandas for att mata
varmeforbrukningen i respektive
radiator.”

Individuell
vattenmatning
-snart ett EU-krav?

rationerna, inte visat sig sirskilt
lyckade.

I SVERIGE har branschen och
myndigheterna ldnge diskuterat
individuell virmemétning. Men
dethar ansetts vara alltfor kompli-
cerat att infoéra, ur kostnads- och
inte minst ur rittvisesynpunkt.
Energiatgangen for att uppratthalla
exempelvis 20 grader kan variera
kraftigtiolikaldgenheter inom en
och samma fastighet, sa vad ska
hyresgisten betala fér - képt energi
eller komforttemperatur?

Diremot forbereder regeringen
nu ett lagforslag om krav pa indi-
viduell métning och debitering av
varmvatten i nya byggnader. Forsla-
get gar ut pa remiss i dagarna.

ERIK HORNKVIST, MARIA ASLUND

FOTNOT: Fastighetsdgarna, SABO och
Hyresgastféreningens gemensamma
rekommendation om hur avtal om indi-
viduell m&tning och debitering gar att
ladda ner pa www.fastighetsagarna.se.

Webbfragan

BORMATNING AV VARME OCH VATTEN
VARA OBLIGATORISK | ALLA HUS?
Svara pa www.fastighetstidningen.se
Resultatet redovisas i ndsta nummer.
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Redaktoren

Finanskriser ar inte
varre an vulkanutbrott

BANKDIREKTOREN JOBBAR EXTRA med att kora
ut mobler for IKEA, servitéren pa restaurangen ir
dven ldrare och farbonden ldgger ut néitisjéarna
for att fa nagra foreller till kvillsmaten. Platsen dr
Island dér jag med familj vistades i sommar.
Resultaten av finanskrisen dr patagliga pa
denna karga och oerhort fascinerande 6. Méanga
islanningar har fatt limna sina hem, vilka kopts
med lanade euro, lan som blev dubbelt sa dyra nér
den egnavalutan rasar. Men islinningarna tar
det med ro och stretar pa. Finanskriser ir som
vulkanutbrott resonerar man - kommer det, sa
kommer det. Nir askan lagt sig och lavan stelnat
gar allt tillbaka som forr.

TILLBAKA HEM till ett nervost Sverige med bors-
ras, turbulens pa finansmarknaden, eurokris och
politikers kamp f6r att lugna savdl marknaden
som sin egen befolkning. Nervositet och osidkerhet
ar forstas aldrig braien marknadsekonomioch
hur det kommer att paverka fastighetsmarknaden
ar for tidigt att siga. Men osidkerhet i ekonomin
ikombination med hogre réntor brukar gora att
folk haller hardare i planbockerna sa man kan
gissa att handeln far det tuffare i host. En kon-
junkturdipp hos exportindustrierna kan &ven ge
effekter for kontors- och industrilokaler.

Kanske desto storre skil for branschen att viissa
sina erbjudanden och hitta nya affirsmojligheter.
Lis om hur all inclusive-koncept marknadsfor
hyres- och kontorshus (sid 16).

ATT MER OCH MER av informationsflodet hamnar
panitet dr forstas ingen nyhet, men det tycks som
om fastighetsbranschen ligger lite i bakvattnet
nér det handlar om sociala medier, en kanal som
inte bara ir till for kamratskvaller eller politiska
budskap. Eller som en expertivar artikel (sid 46)
siger man ska finnas dir ens kunder finns”.
Fastighetstidningen finns bade pa Facebook och
pa twitter, och (om du redan inte upptéickt det)
med ny webbsida pa fastighetstidningen.se. Fran
och med1september kan du dven fa ett nyhetsbrev
(tisdag—fredag) till din mejladress med ldnkar till
intressanta artiklar. Ga in pa var
webbplats och teckna dig fér
en prenumeration - det dr helt
gratis forstas.

David Grossman,
redaktionschef.

david.grossman
@fastighetstidningen.se




Nyheter

Burger King vill bli annu storre

HAMBURGERKEDJAN BURGERKING
; vill expandera och séker nya
lokaler i framst mellersta
och sédra Sverige. Lagen
som ligger vid trafikknut-
punkter prioriteras hogt,
bade fristaende och sadana
dar det finns kdpcentra i narheten.
Centrumlagen i storstaderna ar ocksa
av intresse.
Det ar féretaget Nordic Service Partners som driver Bur-
ger King i Sverige och deras koncept ar att hyra och inte dga
sina fastigheter.

o

Whopper ska sdlja
pa fler platser.

Akelius tror pa hyresmarknaden

AKELIUS FASTIGHETER ska sédlja resten av
sina kommersiella fastigheter under hos-
ten. Det ror sig om lokaler till skolor och
aldreboenden till ett varde av tre miljarder
kronor.

Tror niinte pa den marknaden?

- Vitror pa bostader och vi ér bast pa
bostader. Pa lang sikt tjanar vi bra pa det,

sager Pal Ahlsén, vd Akelius.

Akelius satsar cirka en miljard i renoveringsprojekt for att
6ka standarden i det befintliga bostadsbestandet. Far ni till-
baka de pengarna?

- Det tror jag att vi far. Vi hojer till nyproduktionsstandard
och det &r bra efterfrdgan i Storstockholm och Oresunds-
regionen, sdger Pal Ahlsén.

Malsattningen &r att under aret kopa nya hyrehus for totalt
5,5 miljarder.

- -

Pal Ahlsén

Vi vill skapa ett sambiille
kring vir golfbana.”

Anna Oqvist, vd, Kallfors Golfi Jarna
som bygger 200 bostader runt golfbanan.

Hotade med att
stinga av bastun

ENFASTIGHETSAGARE i Hudiksvall
hotade med att séga upp hyresgaster
som vill att Hyresgastféreningen ska
skota forhandlingarna. Fastighetsaga-
ren (fyra deldgare) hotade dven med
att stanga av bastun i huset. De ar nu
anmalda till Fastighetsagarnas etiska
namnd.

Andrahandsformedling ska
hjélpa studenter att fa boende

REKORDMANGA NYA STUDENTER tar snart plats i skolban-
ken.Men manga star fortfarande utan boende. D&rfor startar
nu Stockholms studentkarers centralorganisation, SSCO,
andrahandsférmedlingen Akademisk kvart.

Andrahandsféormedlingen, Akademisk kvart, sker via en
hemsida dar personer som har rum eller bostad att hyra uti
andra hand kan lagga upp annonser helt gratis.

Akademisk kvart stravar mot att endast férmedla andra-
handsbostader som har en skélig hyresniva. For att méjlig-
gora detta erbjuder man férutom information om typkon-
trakt och regler, aven kontroll av uthyrare samt kunskap om
bedragerier i branschen.
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Nils Wetterlind och Sten Wennerstrom tror att agarlagenheter i kontorshus och

outnyttjade vindar dr en bra affarsidé.

Bygg agarlagenhet
pa vind eller i kontor

Agarligenheter ér ett alter-
nativ for fastighetsdagare

med outhyrda kontorsytor
eller outnyttjade vindar. Med
hotellicens kan det bli en extra
bra affdr, menar nystartade
foretaget Pied a Terre.

Intresset for att bygga dgarlidgen-
heter har hittills varit jummet

- endast 416 ligenheter ir projekte-
rade sedan lagen gjorde det méjligt

- Som lagen ir skriven i dag maste
detvara ytor som inte anvints som
lagenheter de senaste atta aren,
och som dessutom har koppling
till varandra. Det bor helst &ven
vara tillrdckligt stort for att rymma
minst tio sma ldgenheter - det fér
att fa ekonomi i projektet, siger Nils
Wetterlind.

MED TIO RUM finns dven mojlig-
heten att fa en hotellicens och da

imaj2009. Men Sten kunnatautenhyra
Wennerstrém och hogre dn bruksvir-
Nils Wetterlind i det.IUSA finns sa
nystartade foretaget kallade Condohotel
fied aTerre (franlska Ménga privata fléir éigi:lren/éig}?rna av
Or Overnattningsld- = dgenheterna hyr ut
genhet) menar att det investerare paldngre tid.
?nns er; stor ellzter— ser det somen . - Den efterfragan
ragan for att kpa = = nns dven i Sverige.
éigfrléigenheter ipstor- !?attre place"ng Storre foretag ellir
stidernas centrala an bankbOken personer som ska
delar - paytor somi = beta und kor-
dag irvindarihyres. CHEF DOFS@NT 0 eralleid
hus eller kontor. NILS WETTERLIND, PIEDATERRE cttboende, siger Nils
- Manga privata Wetterlind.

investerare ser det som en biittre
placering @n bankboken eller
borsen, sidger Nils Wetterlind

som har erfarenhet av ligenhets-
forsiljningar pa Bali, England och i
Spanien.

DERAS AFFARSIDE ir att hjdlpa
fastighetsigare med ombildningar,
eller att sjdlva kopaloss ytor ildmp-
liga hus som sedan kan goras om till
ldgenheter och siljas.

Iskrivandes stund finns inga kon-
traktklara. Men det pagar diskussio-
ner med en fastighetséigare i centrala
Stockholm som har 400 kvadratme-
ter kontorsyta. Planen ér att bygga
om till elva dgarldgenheter som
sedan ska siljas som hotellrum. Pied
aTerre riknar med att ombyggna-
den kostar 8 500 kronor per kvadrat-
meter och att slutpriset till kGparna
blir 65 000 per kvadratmeter.

DAVID GROSSMAN
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Smidigt slitt och snyggt!

BOROSAN EASYUP &r en bred tapetkollektion som
tacker in méanga stilar och smaker.

Har finns 60 olika tapeter i tilltalande monster och
fargstallningar att vélja mellan. EasyUp ar ett taligt
material som satts kant-i-kant vilket ger sldta vaggar.

Provtapetsera pd www.borastapeter.se

“F' I BORASTAPETER




Nyheter

Morgan Johansson, vd for
Sjobohemii Sjébo, som
planerar att bygga de
forsta héghusen pa orten.

Det later
vaghalsigt?
- Jo, for oss
&r det nagot
som sticker
ut, meni
normala

fall &r det
férstas inte
sa hogt.

Sa hur hégt blir det?

- Det blir fyra eller fem-
vaningshus med hiss som
ska bilda ett citykvarter.
Men inget ar klart. Forst
maste kommunen fatta
beslut om detaljplan om en
manad. Sedan bygger vi
och ett privat bolag garna
hyreshus.

Ardet inte svart att
konkurrera med egna
hem?

- lensnabb jamférelse blir
det forstas billigare att bo i
en villa har &nien nyprodu-
cerad ldgenhet. Men da r&k-
nar man inte med att satta
av pengar till underhall och
byta tak med mera. Det
brukar man inte rékna med.

Hur ir efterfragan pa
lagenheter?

- Det finns inte en enda
ledig att fa har. Och i ett
nyproducerat omrade

med 16 lagenheter ar redan
13 bokade halvvéagsinipro-
jektet - trots en hyra pa

8 500 kronor for en trea.

Sa det blir inte svart att
fylla héghuset

- Nej, det finns ett upp-
damt behov. Folk vill flytta
fran sina stora villor och ha
modernt och bekvamt.

DAVID GROSSMAN

Nu blir det
hégt dvenii
Sjobo.
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Visningar pa I6pande band. Linn Ansterus
och Fredrik Helmfrid fran Catellaklarade
avtre hus pa en dagi Gévle.

Kefrens konkﬁrs

Claes Hallén, fran
Nordic Leisure ar
nyfiken pa pannrummet
i fastigheten.

‘objektet Norr 3
Kefrens konkursbo.

lockar

spekulanter i hela landet

146 fastigheter till ett
varde av cirka 4,3
miljarder ska snart under
klubban efter Kefrens
storkonkurs.

Fastighetstidningen var pa
plats i Gévle nér ett kontors-
och affdrshus visades fér
intresserade men tysta speku-
lanter.

- Det dr onekligen en annan
stimning &n nér vi visar
objekt bara for en spekulant,
siger Fredrik Helmfrid, fran
Catella Corporate finance som
skoter visningen. Da brukar
det vara mycket fragor och
funderingar.

Men de tre eventuella
koparna som gar runt i fast-
igheten vid Stortorget vill
inte bjuda pa nagot som kan
vara av intresse for en kon-
kurrent - trots att de kinner
varandra sen tidigare. Alla har
fastigheter i Gévle och de ser
Kefrens konkursbo som ett
sétt att utoka sina bestand.

- Sadana hir objekt kom-
mer man inte at annars. De
halls inom de stora bolagen,
siger Claes Hallén pa Nordic
Leisure som #dger och forvaltar
bostads- och lokalfastigheter
iGivle.

Fredrik Thorngren, mark-
nadsomradeschef pa Norr-

Sadana hér objekt
kommer maninte
at annars.”

CLAES HALLEN, NORDIC LEISURE

vidden fastigheter, haller lite
lag profil och séiger att han
mest ”vill skapa sig en bild”
av bestandet. Den tredje spe-
kulanten vill inte ens séga sitt
namn.

UNDER DAGEN har Catella
visat tre fastigheter och Fred-

rik och kollegan Linn Anste-
rus skavidare till Hudiksvall
niista dag for fler visningar.
Varje objektiden stora port-
foljen séljs for sig och auk-
tionen som startar den 3:e
oktober kommer antagligen
att pagainagraveckor innan
alla146 fastigheter har hittat
nya dgare.

- Till skillnad fran Landic
VIIblir det hir en mer 6ppen
auktion utan krav fran banker
attta over tidigare lan, siger
Roland Sundqvist, konkurs-
forvaltare for Kefren.

Han vill inte spekulera i
utfallet f6r auktionen men
konstaterar att borgenirerna
for varje enskilt objekt kan
vilja att nobba budet.

- Jagvetinte var deras
smirtgrins gar, siger Roland
Sundqvist.

Claes Hallén i Gédvle tror inte
att fastigheten han dr intresse-
rad av gar under marknadsvir-
det. I oktober vet han svaret.

DAVID GROSSMAN
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Efterfragad rapport
godkanner relining

Men kritiker varnar for slarv och tekniska brister

Relining haller tatt - i alla fall
sjdlva plasten. Det dr slutsatsen
i reliningrapporten som
bestdllare och entreprendrer
linge efterfragat.

- Tidigare var det vildigt svart eller
vitt. Man var antingen for eller emot.
Nu finns det en mer nyanserad bild,
siger Yogesh Kumar, miljéchef Fastig-
hetségarna Sverige.

Undersokningens viktigaste slutsats:
Relining haller tétt.

- Under vissa kriterier, fyller Yogesh
Kumar i. Som utredningen slar fast, sa
maste férutsittningarna noga utredas
av experter infor en eventuell relining.

FRAN BRANSCHHALL glids man at
resultatet.

-Ioch med dennaoberoende
granskning, utford pa uppdrag av fére-
tag och organisationer som tidigare
misskrediterat relining, sa borde
relining ha etablerats som en veder-
tagen teknik, siiger Maria Ovsianni-
kow, vd Dakki.

Men Yogesh Kumar dr noga med att
man inte kper entreprendrernas 16£-
ten om problemfria stammari50 ar.

- De hénvisar till typgodkéinnande.
Men det ér enbart for sjidlva plasten,
inte for réren.

For att kunna dra ndgra mer omfat-

tande slutsatser om hallbarheten
behovs det betydligt mer langtgaende
tester pa bitar av relinade rorsystem.

Reliningkonsulten Per-Erik Halv-
arsson hor till dem som varnat for att
slarv och tekniska brister ir utbrett i
braschen. Han ir kritisk.

- Dennarapport flyttar inte nagot
framat 6ver huvud taget. For bran-
schen dr det jittebra eftersom man kan
fortsitta precis som vanligt utan nagra
som helst krav pa sig, sdger han.

Storsta bristen, enligt Per-Erik Halv-
arsson, dr att det inte stéllts upp nagra
krav pa utférandet som de oberoende
besiktningsminnen kan utga fran.

- Detbehovs en vidaredialog med
foreningen for reliningféretagen for
att na kvalitetssikring av relining-
entreprenader, siger Yogesh Kumar.

UTIFRAN RAPPORTEN kommer man
under hosten att ta fram underlag f6r
avtal, nagot som Yogesh Kumar tror
kommer att sétta ytterligare press pa
branschen.

— Men det en viktig utveckling att vi
lyckats hitta finansiering av en trearig
doktorandtjinst pa KTH som ska fort-
sitta undersoka relining, sdger Yogesh

Kumar. "
ERIK HORNKVIST

FOTNOT: Rapporten finns att ladda ner pa
www.fastighetsagarna.se

Fa hyreskontrakt via Facebook

VARFORST att kommentera pa
Facebook och lagenheten kan bli
din. Sa funkar det nar Botkyrka- s
byggen lanserar sitt bokoncept
KompisBo pa Facebook. Tva kom-
pisar mellan 18-30 ar far dela pa ett
forstahandskontrakt. De far varsitt
avtal for det egna sovrummet, och
delar pa gemensamma utrym- La .

as mer om sociala
men. Allaunga mellan18-30kan | adier pa sidan 44.
bli ett "fan” av gruppen och dar
kommer hyresvarden att annonsera ut ldgenheterna.
Den som ar forst att kommentera en annonserad
lagenhet erbjuds visning och senare kontrakt om man
uppfyller kraven och har turen med sig.

procent dkade vinsten for
fastighetsbolaget Klovern forsta halvaret 2011.

Uppsagd fér parabol - far
15 000 i ersattning av staten

ENHYRESGAST i Stockholmsférorten
Rinkeby blev uppsagd pa grund av att
han satt upp en parabol pa fasaden.
Nu far han ersattning pa 15 000 kro-
nor av svenska staten, skriver tid-
ningen Hem & Hyra. Hyresnamnden
godkande inte uppsagningen men
dock senare Svea hovratt. Mannen
rattade sig efter hovrattens beslut
och tog ner antennen.
Men hanvisade senare till ett liknande
fall dar ett par fatt uppréattelse i Europadomstolen.
Beddmningen dar var att informationsfriheten ar av
storre vikt - television pa modersmalet gick inte att fa
in pa nagot annat satt.
Eftersom mannen aldrig behovde flytta anses
ersattningens storlek som skalig.

PREMIAR FOR VART NYHETSBREV

Registrera dig pa Fastighetstidningen.se och vinn en lovblas eller ett malarkitt

DEN 1SEPTEMBER ir det premiir for Fastighets-
tidningens digitala nyhetsbrev. Tisdag till fredag
varje vecka sammanfattar vi dagens viktigaste hin-

delser pa fastighetsmarknaden.

Gain pa fastighetstidningen.se och registrera din
e-postadress for att starta en kostnadsfri prenume-
ration pa vart nyhetsbrev. Du kan avbryta prenume-
rationen néir du vill. Anméler du dig innan onsdag
den 21 september har du chansen att vinna Bosch
nya smidiga l6vblas, vird cirka1 000 kronor eller ett
malarkitt med allt du behover, fran pensel till burk-

hallare, vird 1077 kronor.

) )
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Anzas Platinum &r en penselserie
fér dig som har héga krav pa den
malade ytan och slutresultatet.

Den sladdlésa I6vblasen ALB 18 LI fran
Bosch ger dig rérelsefrihet samtidigt
som du slipper buller och utslépp.
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Nyheter

Tiorena ar med

sjdlvforvaltning
TIO ARMED sjalvforvaltning.
Det firade man pa Stena
Fastigheter i Malmo den

20 augusti. Ett projekt som
boérjade med att det var
dalig ordning i och runt
fastigheten pa Docentgatan
7.Nagra hyresgaster und-
rade om de fick vara med att
rusta ochitio ar har hyres-
gasterna skott utemiljoer,
trappstadning och hantering
av miljéstationer. Enligt
Stena forekommer ingen
skadegorelse och trivseln
arhog.

31,13 :+3,3%
Juli 2011 i Férandring
(1980-100) i (jamfort med
: motsvarande
¢ period fore-
¢ géendedr)

Borantor

Lagsta borantorna:
3man: 4,02%
2ar: 3,65%
5ar:4,21%
Kalla: www.compricer.se
2011-08-23

Webbsvaret

Tror du pa sénkta
fjarrvirmepriser?

50%

JA NEJ VET EJ

Salod webbfragan i forra numret. Sa
har tyckte de l&sare som svarade.

Brott i omradet sdnker
priset pa lagenheter

Inbrott ar det enskilda
brott som har storst nega-
tivinverkan pa lagenhets-
prisernaiStockholm. Men
dven stéld, ran och vanda-
lism gér att priserna gar
ner.

Forskarna Vania Ceccato och
Mats Wilhelmsson pa KTH
har gattigenom 9 000 ldgen-
hetsférsiljningar fran 2008
och jamfort prisernaiolika
omraden med brottsstatisti-
ken. Resultaten visar hur brott
paverkar koplusten hos poten-
tiellabostadsrittsinnehavare
negativt.

Om ldgenhetsinbrotten okar
med 10 procent sjunker priserna
iomradet generellt med 2,1
procent. Men resultaten dr inte
enhetliga for hela Stockholm.

- Iinnerstaden har begangna
brott en relativt liten inverkan
pa priserna. Ménniskor bryr
siginte, utan koper sin ldgenhet
dnda. Sadant som lige, utbud
och livskvalitet kompenserar
tydligen f6r brottsligheten,
séger Vania Ceccato.

Ytteromradena dr ddremot
mer kinsliga. Storst negativ
paverkan av brottslighet mérks
norr om Stockholm.

Omdet ar stokigt

runtomkring uppleve

manniskor sitt eget
omrade som sidkrare.”

,,Jf*/

Undersdkningen visar att Iagenhetsprlser kan oka om det ar stokigti ett
nidromrade - antagiigen pa grund av omflyttning mellan omraden.

- Norr om stan finns det
omraden med bade hég och
lagbrottslighet. Det gor att det
finns mojlighet att férhandla
om priset. I soderférorterna ar
brottsstatistiken mer homogen
ochblir inte en faktor att rikna
med pa samma sétt, siger hon.

Undersokningen visar ocksa
overraskande att brott i nérlig-
gande bostadsomraden har en
positiv effekt pa ligenhetspri-
serna ddr man bor.

- Troligen jaimfér man kva-
litén dar man bor med andra
nirliggande omrade. Om det dr

stokigt runtomkring upplever
maénniskor sitt eget omrade som
sikrare.

Nagot 6verraskande har ska-
degorelse, som mirks tydligt for
manga, inte lika stor paverkan
som inbrott i bostaden. Inte
heller grova brott spelar nagon
storre roll fér priserna.

- Det hinger ihop med att den
typen av brott dr relativt ovan-
ligaiSverige. Utfallet skulle
troligen bli ett helt annat i mitt
hemland Brasilien, sdger Vania
Ceccato.

CARINA JARVENHAG

ETT ARI1VART BOSTADSRATTSHUS

Vi vill félja din forem ng - anmal nu!

FOTO: ERIK MARTENSSON

Vi har foljt en hyresfastighet i Siéffle under ett ar - nu vill vi spegla en brf-férening.
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REPARATIONER, nya medlemmar, ny styrelse,
nya avtal med elbolagen och kanske en stor
gardsfest ndsta sommar.

Att driva en bostadsréttsforening med flera
miljoner i omséttning dr inget ”f6ér glada ama-
torer” och under ett ar dr det mycket som kan
hindaien bostadsrittsfastighet.

Det livet kommer vi pa Fastighetstidningen
att speglaifyrareportage. Bade glidjen och
vedermodorna.

Nominera din forening till var artikelserie!
Det gor du pa www.fastighetstidningen.se
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Ogonblicket

KL:13.25 DEN 15 AUGUSTI ENGELBREKTSVAGEN 18 MALMO

Fyra dagar kvar till invigningen des att flytta nar HSB bestamde Han och frun promenerade runt i
av nya lokaler och Lars och Karin sig for att andra inriktning fran Malmo och hittade till sist en [dmp-
La Miva hanger upp en tavla av design till livsmedel i sina butiks- lig lokal hos Elite Hotel som de
danska konstnaren Malene Koch. lokaler. nu hyr av. Fastigheten ags av SE-

| férgrunden vaktar en docka - Var verksamhet funkade bra banken. 212 kvadratmeter och en
gjord av Gary Mirabelle fran New aveni Turning men det var bara hyra pa 1650 kronor/kvadratmeter.
York. Galleri La Miva som tidigare att se sig om efter nya lokaler, - Helt ok, tycker Lars.

var inrymt i Turning Torso tvinga- sdger Lars La Miva. FOTO: ANDRE DE LOISTED
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Tema All inclusive/Bostader

Mer an bara
ett boende ¢

Pool pa innergirden, restaurang i entréplan och
en bemannad reception som dygnet runt erbjuder
personlig service. Nej, vi pratar inte om ett
all-inclusive hotell vid Medelhavet. Vi pratar om
framtidens konkurrenskraftiga hyresritt.

TEXT: MALIN LARSHAMMAR ILLUSTRATION: MARIA RAYMONDSDOTTER

16

ttdet dr dags att utveckla hyresrétten
dr manga inom branschen eniga om.
Risken finns annars attboendeformen
tappar status och betraktas som simre
inboendeibostadsritt eller eget hus.
Envig att ga for att na hyresgéster som vill ha nagot
extraoch drvilliga att betala for det dr ett tryggare
och mer kvalitativt boende med service, gemensam-
hetsutrymmen och aktiviteter. Ett sa kallat livsstils-
boende.

Livsstilsboende som koncept har sedan léinge varit
stortiUSA, Storbritannien och andra delar av Europa.
Forst ut med att anamma konceptet i Sverige var HSB,
med Turning Torso i Vistra Hamnen i Malmé. I det
omdebatterade 54-vaningshuset erbjuds hyresgis-
ternadet dir ”lilla extra” dygnet runt.

- Turning Torso dr inte bara ett
boende. Det dr en livsstil. De som
viljer att bo hir vill ha helheten,
séger Jan Andersson, ansvarig for
serviceorganisationen i Turning
Torso.

1 fastigheten finns en reception
som alltid &r bemannad, i den hjélper personalen
bland annat till med att boka taxi, bestilla catering
och ordna med kemtviitt. Utover det har hyresgis-
terna ocksa tillgang till vinkéillare, jacuzzi, bastu,
gym och festvaning.

Jan Andersson berittar att
fastighetens 147 ligenheter
blevuthyrdaefter »

Jan Andersson



W

Nd&stan alla som bor i huset
anvdnder poolen som
ligger hégst upp i huset.

Familj Danielsson
pa plan tva hamtar
ofta hem mat fran
restaurangen som

liggerihuset.
Amanda Eskilsson, 30 ar,
somreser mycketijobbet
utnyttjar regelbundet
stadfirman.
Bredvid

receptionen
ligger husets
hjarta -
biblioteket dar
de boende ofta
blir sittandes
med en god bok
i gott sdllskap.

I receptionen
kan man ldmna
in sin kemtviétt
och hdmta
den 24 timmar
senare.

Elvira Larsson som ar
gammal och har daliga
ben anvdnder sig ofta av
modjligheten att fa sin hund
Buster rastad.




Passersystem

VAKA ett nyutvecklat passersystem
med en rad innovativa funktioner.

Beroringsfria lasare med inbyggd m ”
hogtalare och mikrofon, talsyntes mm.

Kan inga som en fullt integrerad
del i ditt natverk.

Porttelefoner
Axema’s porttelefon-serie SKYLINE C{
L3

ar anpassat for alla typer av fastigheter.

Du kan kombinera porttelefonerna
med video, kodlas och
passersystem efter dina behov. L [

Ett modul-uppbyggt
porttelefonsystem

som du kan kombinera pa
mer an 20 miljoner olika satt.

Kodlas

Kompaktkodlas i mycket robust
metallkapsling.

Extremt enkel att programmera.
Extremt svar att manipulera.

Vi levererar for framtiden redan idag!
Enkelt Smidigt Sakert

www.axema.se Tel: 08-722 34 40 E-post: info@axema.se




tva och en halv manad och efterfragan att
boihusetér stor.

- Detirjuett tecken pa att vi har satsat ritt.
Hade det inte funnits ett intresse hade vi
inte haft nagra hyresgister. Allavara tjéns-
ter och gemensamhetsutrymmen utnyttjas
till fullo. I gymmet dr det néstan alltid nagon
som trinar oavsett tid pa dygnet.

Ligenhetshyrornai Turning Torso ligger
mellan cirka 9 500 kronor och 29 500 kronor
imanaden. T hyran ingar de gemensamma
utrymmena och servicekonceptet, det vill siga
formedlingen av servicen. Vill en hyresgist
ddremot utnyttja en tjinst sa som catering eller
stddning kostar det extra.

- Vihar manga samarbetsavtal och hjilper
hyresgisten att hitta en braleverantér. Vi faktu-
rerar dock inte hyresgiisten for tjinsten, det gor
leverantoren istéllet.

MEN DET AR INTE bara HSB som satsar pa livs-
stilsboenden. Fastighetsbolaget Next Step Group
arbetar intensivt med att utveckla ett boende dir
hyresgisterna erbjuds gemenskap, aktiviteter och
service. Tillsammans med Bostadsbolaget har de
tagit fram konceptet Next Step Living som beskrivs
som ett livsstilsboende som innehaller en kombina-
tion av modernabostéder och tillgang till upplevel-
ser och tjdnster i en inspirerande atmosfér.

Jacob Torell, deldgare pa Next Step Group, har
varit med och utvecklat konceptet som enligt honom
drett sdtt att gora hyresrétten mer attraktiv.

- Idag ser manga pa bostadsritter som nagot fint
medan hyresritten inte riktigt duger till, och det
behover vi gora nagot at. Vi maste helt enkelt hoja
imagen pa hyresritten och det tror jag vi kan gora
genom att erbjuda service och aktiviteter till de som
borihusen.

Enligt Jacob Torell kan livsstilsboendet komma
att konkurrera med bostadsritten. Istéllet for att
behova kopa och sdljaliagenhet sa kanske fler viljer
hyresritten som har service och faciliteter i huset
som underléttar vardagen.

- Jagtror absolut att livsstilsboendet kan bli en
konkurrent till bostadsritten. Men det géller att
fanga upp de behov som finns och skapa ett attrak-
tivt koncept, sdger Jacob Torell.

All inclusive/Bostader Tema

Men trots att det verkar finnas en efterfragan nér
det kommer till livsstilsboenden sa dr det fa som
fullt ut har vagat satsat pa konceptet.

- Det gar mycket trogare dn vad jag trodde det
skulle gora. Men det beror nog pa att aktorerna vill
lara av varandra. De vill kinna till marknaden innan
de ger sigin och veta vad som betalar sig.

Vi maste hoja
imagen pa
hyresratten.”

JAKOB TORELL,
DELAGARE PA
NEXT STEP GROUP

FOR JUST LONSAMHETEN ir det som kan sitta
kipparihjulet. Enligt dagens lagstiftning far till-
laggstjanster inte inga i hyran vilket forsvarar
avsevirt. Sa dven om manga ir intresserade av kon-
ceptetsa kan det vara svart att fa det att fungera. Som
fastighetsiigare kan man givetvis erbjuda service och
tabetalt utanfér hyran. Men manga tycker att det dr
svart att fa betalt for tillaggstjénster och vagar dér-
for inte satsa.

Och dven om vi skulle fa en friare hyressittning
kvarstar fortfarande fragan om betalningsviljan
finns hos hyresgésterna. Jacob Torell anser att fra-
gan ir kompex.

- Nédr man beréttar om konceptet for folk vill de
flesta ha allt. Men sen nér de férstar att det kostar sa
borjar de plocka bort. Men jag tror mycket beror pa
vad folk dr vana att betala for. Pa sikt tror jag att det
kommer att bli bittre. ®

LAS OM
TURNING TORSO
PA SIDA 21. >

ANDRA LIVSSTILSBOENDEN

GOLF RUNT KNUTEN
Victoria Park i Malmé ar bostadsratter dar de
boende har tillgang till gemensamma motes-
platser och faciliteter for aktiviteter som spa,
gym, tennis och golf. | genomsnitt kostar en
lagenhet i Victoria Park 51500 kronor per
kvadratmeter.

Utéver manadskostnaden tillkommer
varje manad en obligatorisk service-
avgift pa1290 kronor.

.

t
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VARDAGSSERVICE | BOSTADEN
Veidekke Bostad slar upp dérrarna for
forsaljning av ett nytt livsstilsboende i
Goteborg. | Sannegardshamnen kom-
mer det i Brf Residens Sannegarden att
byggas 67 lagenheter. Alla ldgenheter
kommer att ha tillgang till en beman-

nad reception, spa, gym och

restaurang.

- Vimarker av en 6kad efter-

fragan fran vara kunder pa bostader dar
vardagsservice ar knuten till bostaden.
Man vill snabbt fa hjélp med bade sma
och stora tjanster. Darfér kommer det att
finnas en bemannad reception som blir
husets nav och som tar ansvar for infor-
mation och logistik, sdger Anders Wimby,
projektledare Veidekke Bostad Region
Vast.
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cimafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

Unik helhetslosning for fastighetsagare
och bostadsrattsforeningar.

Fastighetssystem Bestk oss pd
. . ) Fastighetsmdssan
Teknisk forvaltning 7-8 september pé
. Svenska Massan
Bostadsratt i Goteborg.

Felanmalan via internet
Intresseanmalan via internet
Portal styrelse & hyresgast
Mobil

Integration Visma Business
& Visma Administration “» VISMA

dinafastigheter &r en komplett och modern systemlésning, for bdde stérre och
mindre fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar, som effektiviserar for
anvandaren. Befintliga kunder och samtliga som utvarderar fastighetssystemet
dinafastigheter understryker att var egen fastighetsforvaltning gynnar
systemets anvandarvanliga arbetsprocesser. Alla borde nyttja dinafastigheter.
Var malsattning att ha flest fastighetskunder p& den svenska marknaden - &r
inte sd I8ngt borta.

Fastighet & IT Kompetens Sverige AB tar ansvaret for produktens innehall och kvalitet.

Boka en presentation via internet/personligt besok!

}

I Fastighet & IT Kompetens Sverige AB Férmansleverantdr till:
| www.dinafastigheter.se R
e 031-160300 FASTIGHETSAGARNA




] borjan

All inclusive/Bostader Tema

testade vi allt”

Vinkallare, gym och service dygnet runt fick Sophia och Lars
Nottehed att falla pladask for Turning Torso. Ildag har de botti sin
trea sedan 2005 och utnyttjar ofta husets faciliteter.

TEXT: MALINLARSHAMMAR FOTO: MARTIN OLSON

en 14 februari 2001 togs det forsta

spadtaget till vad som skulle bli Nor-

dens hogsta skyskrapa. Fem och ett

halvt ar senare, i november 2005,

stod Turning Torso fiardigt och de
147 lagenheterna kunde fyllas med hyresgister.
Bland de forsta att flytta in var Sophia och Lars
Nottehed. Da var de bara tva men har sedan dess
utokats med familjemedlemmarna Gustav, fyra ar,
och Viktoria, ett ar.

- Nir vi forst horde talas om Turning Torso
pratades det forst om att skulle bli bostadsritter.
Men sedan fick vi hora att det skulle bli hyresritter,
berittar Sophia Nottehed.

Paret, som precis flyttat hem till Sverige efter att
habottutomlands i ménga ar, bérjade samla pa sig
information om fastigheten. 2005 gick Lars och
Sophia och tittade pa en visningsldgenhet i huset.
Senvar det kort.

- Vifoll direkt. Hela konceptet lockade oss.
Arkitekturen, faciliteterna och servicen blev till-
sammans en helhet som vi inte tidigare setti Sve-
rige. Det passade oss perfekt och vi var helt enkelt
tvungna att hyra en ligenhet dér.

INOVEMBER samma ar flyttade Sophia och Larsin i
sin trea pa 26e vaningen. Den 125 kvadratmeter stora
ligenheten #r utrustad med moderna inventarier
och genom de stora fonstren breder sig en vidunder-
lig utsikt mot Falsterbon#set och Landskrona.

- Ja, utsikten &r helt fantastisk. Men dker man upp
till 49:e vaningen sa finns ett utsiktsrum dir man ser
annu lingre. Det ligger precis bredvid festlokalen
somvibrukar hyra.

Festlokalen ér ett av de gemensamma utrymmen
som alla hyresgister har tillgang till. Utover det
finns ocksa gym, jacuzzi, bastu, 6vernattningsrum
for gister och vinkéllare. Sophia berittar att just
vinkillaren dr nagot som de utnyttjar till fullo.

- Vi forsoker dven anvinda gymmet. Sedan bru-
kar vivaraen delijacuzzin. Gustav tycker det dr
roligt att bada dér. Bra dr ocksa servicen man far i
receptionen.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 SEPTEMBER 2011

Fastighetens reception ligger i entrén och ar
bemannad dygnet runt. Hir kan hyresgéisterna
ldmna in tvitt, buda paket och fa hjilp med de flesta
tjinster som 6nskas. Sophia Nottehed tycker att
servicen r fantastisk.

- Iboérjan testade vi allt. Vilimnade in var bil »

Sophia Nottehed
utnyttjar ofta servicen

i husets reception, och
Iamnar till exempelin
kemtvatten dar.

= Jag hartilloch

med kunnat lamna

min dotter hdr hos
personalen medan jag
gjort ett snabbt drende.
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HEMLIGHETEN
BAKOM
FRAMGANGSRIK
FASTIGHETS-
RENOVERING:

Vi ser varje renoveringsprojekt som
en [ och en
handlar om att |l och genomféra den [
och dylikt. Den
I processen berdr de som [l och [ fastig-
heten, deras I 5 I ti| renoveringen, behov
av . mojligheter att I och att kunna
I Eftersom bada dessa |G 5 I {61
om renoveringsarbetet ska bli | . for bade
. ar det viktigt att de skots

med [N och I Dérfor
har vi valt att specialisera oss pa bada dessa [IIIEEG.

Vi har mer &n 30 ars erfarenhet av bade in- och utvandiga
ROT-arbeten som sakrar kvaliteten i byggprocessen.

For den I har vi utvecklat NG
I <tt system av [ som vi erbjuder vara
uppdragsgivare. NN innebar I
I cd I och sakerstéller att de
far N r<dan [l och under hela
I Det innebar ocksa att vi NG
I | B och ger dem mgjlighet att
I ocnom . Mojligheter till mer
[ OsV.

Kort sagt, med NN oo vi I
I <tt I som tidigare oftast rort [
I och I for renoveringsarbetet.

For oss, vara uppdragsgivare och deras hyresgéaster
har detta visat sig vara ett mycket framgangsrikt satt
att skapa langsiktiga varden i fastigheter.

Psst! Ta del av hemligheten i sin helhet.
Logga in pa: www.rotpartner.se/hemlighetenbakom

Kodnamn: rotpartner
Lésenord: huvudstaden

rotpartner

Skapar virden i fastigheter

N
Det dr

lugnt.

Fa service pa en
Ogre niva med
t¥sk ingenjarskonst:

Installation och service inom 1-3 arbetsdagar.
Sa lyder Bosch serviceltfte till alla fastighetséagare
och bovardar. Tysk ingenjorskonst med svensk
service innebar dels att du far farre rutindrenden
som belastar din arbetsdag, dels att du férser
dina hyresgaster med sallsynt energisnal teknik.
Ta till exempel Bosch nya kyl/frys A+++ som mer
an halverar energiférbrukning jamfort med A.
Kontakta Bosch fastighetsteam sa tar du steget
mot en enklare tillvaro med hallbar teknik.

& BOSCH

- Invented for life
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I vinkallaren férvarar

Sophia och Lars J
Nottehed sinaviner. |
Vinkallareningarihyran. ™" 8

sa personalen kunde kora den till verkstad och
bestillde bullar pa morgonen. Nu brukar vilimna
in kemtvitt och fa hjélp med sma saker. Men det
finns en trygghetiatt alltid ha nagon déir. Fér nagot
ar sedan var vi pa utlandssemester och jag fick fér
mig att vi glomt stéinga av spisen. Da var det bara att
ringa till receptionen och be dem ga upp och kolla.

FOR TILLFALLET ir Sophia Nottehed foréldra-
ledig med lilla Viktoria och Lars Nottehed jobbar i
Schweiz och veckopendlar.

- Nir jag dr ensam ir det skont att receptionen
finns. Man kénner ju igen alla som jobbar dér och
de dr alltid trevliga. Nagon gang har jag till och med
laimnat Viktoria till personalen nér hon sovitibarn-
vagnen for att snabbt springa ut och handla. Det
kallar jag service.

Hyran pa Sophia och Lars Notteheds ldgenhet

All inclusive/Bostader

ligger pa 19 000 i manaden. I hyran ingar de gemen-
samma utrymmena och serviceférmedlingen. Vil-
jer de diremot att nyttja en tjinst kostar det extra.

Summan kan fi manga att dra efter andan. Sophia
tycker att hyran dr vildigt h6g men menar att de
samtidigt far mycket for pengarna.

- Visst dr det en hog hyra men ldgenheteri Vistra
hamnen dr 6verlag vildigt dyra. Sen sa far viju sa
mycket annan service fér pengarna som man fak-
tiskt maste riknain.

Att de hoga hyrorna skulle utesluta vissa ménnis-
kor tror hon inte.

- Turning Torso dr inget gated community som
vissa tror. Hir bor alla typer av ménniskor i olika
aldrar. Jagtror att livsstilsboende &r nagot som
kommer locka allt fler. ®

1 MAJVIKEN KALLAS DET LIVSSTILSBOENDE )»

Tema

TURNING TORSO

Turning Torso férvaltas av
HSB Sundsfastigheter AB
som ar ett dotterbolag till
HSB Malmo. Fastigheten
ar ritad av arkitekten
Santiago Calatrava. Med
sina 54 vaningar och 190
meter &r tornet Nordens
hégsta hus.

Har finns kontorslokaler
och 147 hyreslagenheter
- fran vaning 14 till
vaning 52.

Pa 49:e vaningen ligger
ett utsiktsrum med en
fantastisk utsikt éver
Malmé.

Kann vattenkraften

Norrlands alvar har forsat i 9 000 ar. Vi har

utvunnit energi de senaste 100 aren.
Ett hallbart energival med andra ord.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 SEPTEMBER 2011

VA till ursprungsmarkt el till
din fastighet. Finns i tva
varianter - vatten eller vind.

L&s mer pa www.skekraft.se

KraftlZ
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Tema All inclusive/Bostader

‘L

.

inte bara el och vatten,
ven ett solterapirum som
erna har fri tillgang till.

Majviken lockar
med livsstilsboende

Kommunala Bostadsbolaget i Goteborg ville utveckla sina hyresratter,
och samtidigt bygga attraktiva bostader for dldre utan att bara fokusera
pa tillgdnglighet. Resultatet? Lounge, gym och hyresgister som hilsar
pa varandra nidr de méts i trapphuset.

TEXT: KARIN AASE FOTO:JOHANNES BERNER

—-Mangas storsta ridsla nér de blir gamla ér att
bliisolerade, berittar Nils Eberil, projektledare for
Majviken.

- Dessutom vill de absolut inte bara bo tillsam-
mans med andra dldre. Darfor ville vi hitta ett sitt
att bygga ett boende som bygger pa gemenskap, och
som samtidigt utvecklar hyresritten. For vi tror
absolut att den boendeformen har en framtid dven i
innerstan.

autsidan ser Majviken1och 2 paKarl
Johansgatanistadsdelen Majorna ut som
vilken vanlig 60-talskak som helst. Det &r
tegel, persienner och fonster parad. Men
sa fortdukliver in genom porten kommer duin i
en ljus, solig entré med husvirdinnans Marie Granaths
reception. Bredvid ligger husets ombonade bibliotek
och hyresgisternas gemensamma vardagsrum med
Oppen spis, soffgrupper och TV. Allt sprillans nytt, och
med betydligt storre kiinsla av lyxig hotellreception dn
kommunalt hyreshus.
Det helaborjade 2007. Bostadsbolaget ville hitta ett

TVA 60-TALSFASTIGHETER som ligger viigg i viigg
valdes ut for att bli pilotprojekt. Den lokala hyres-

sitt att gora hyresritten mer attraktivsom boende- gfizltasﬂ(;r%u::ﬁ g::lak-e gistforeningen var redan fran borjan vildigt posi-
form, och samtidigt hitta ett séitt att bygga som skulle Glantz ir ndjda hyres- tiva till de nya planerna, och nir en undersékning
attrahera den allt storre gruppen éldre hyresgister. géster pa Majviken. visade att knappt 60 procent av de boende tyckte att
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satsningen var en bra idé sa drog projektet igang.

- Av dem som var tveksamma da dr de allra flesta
positiva idag, konstaterar Nils Eberil.

-Och viser att omflyttningen har varit pa samma
niva som vanligt.

Ombyggnaden gick i etapper, och det férsta som
gjordes var att 2009 bygga en ny, gemensam entré.
Samtidigt byggdes 150 kvadratmeter bibliotek och
vardagsrum i direkt anslutning till entrén.

—Tanken ir att de gemensamma utrymmena
ska ge mojlighet till bade spontant och organise-
rat umginge mellan de boende, férklarar Robert
Hornquist, vice VD i Bostadsbolaget.

- Du har tillgang till allt, men viljer sjilv hur
mycket du vill utnyttja.

I HUSET IDAG bor frimst pensionérer och yngre
ménniskor, bada grupperna med en inkomst under
genomsnittet. Trots det verkar inte kostnaden, dar
en 2:a pa 55 kvadrat kostar 5 700 kronor i manaden,
en hojning med totalt 1400 kronor, ha skrimt bort
de boende. Men 4 andra sidan géller den hir fulla
hojningen bara de nyinflyttade.

-Vihar inte velat géra den ekonomiska férand-
ringen for stor for dem som redan bodde hér, och
ddrfor har de inte behovt ta hela kostnaden om de
inte har velat, berdttar Robert Hornquist.

Istéllet har de fatt betala en hogre hyra pa 220
kronor i manaden for de gemensamma utrym-
mena. De har samtidigt kunna vilja att fa ligen-
hetens kok och bad renoverade for ytterligare
450 respektive 350 kronor per manad, och vill
de utnyttja det nya gymmet med bland annat
angrinsande hobbyrum och solterapirum kostar
det ytterligare 300 kronor i manaden. Men den
hir kostnadstrappan géller bara de kvarboende,
nér nagon flyttar in renoveras ligenheten och alla
kostnaderna blir inbakade i hyran.

Det har har bara blivit positivt
med storre gemenskap i huset.”

Ulla-Britt Sward, boende

Vad ombyggnaden
har kostat totalt vill
Bostadsbolaget inte
beritta, men Robert
Ho6rnquist konstaterar
att ”detinte har blivit
mycket dyrare én det
brukar bli att stam-
renovera ett 60-talshus”
och att de med hyreshdj-
ningarna for husens 309
ldgenheter far kalkylen
att gaihop.

OCH hyresgiisterna
verkar nojda. Carl Bak-
houch, 31 ar, harbotti
husetinagra ar och hade stillt sigi ko for att byta till
en storre ligenhet ndr han och hans flickvén skulle
bli sambos. Men i samma veva blev de férsta gemen-
samma utrymmena klara, och paret konstaterade
att med allt som erbjuds i huset behévde de inget
storre boende.

- Forstvar vi fundersamma pa grund av hyreshgj-
ningen, men allt har blivit jdttebra. Vi hade grillfest
med tolv personer hiromkvéllen pa garden, och niar
detbérjade bli kallt sa gick vibarainihusets var-
dagsrum och fick plats allihop utan problem.

Aven Folke Glantz, 78 ir, och Ulla-Britt Swird,
75 ar, som har bott i huseti manga ar ar mycket
nojda.

- Detvar vildiga diskussioner i borjan, for vi sag
inte helheten. Men nu ér vi fruktansvért néjda och
kommer ner hit varenda dag och kan dricka kaffe
och spela kort, konstaterar Folke Glantz nojt ddr han
sitter i det gemensamma vardagsrummets soffa.

- Ja, flikar Ulla-Britt Swird in, det hdr har bara
blivit positivt med en stérre gemenskap i huset. ®

Robert Hornquist

och Nils Eberil fran
Bostadsbolaget ser
fram emot att utveckla
konceptet med
livsstilsboende dveni
nybyggda fastigheter.

LAS OM
ALL INCLUSIVE
PA KONTOR

PA NASTA SIDA. »

ENERGISPARTIPS!

Spara tusentals kWh per lagenhet/ar!

till marknadens mest energieffktiva.

Las mer pa 5
www.elless.com |

info@elless.com |

LUNDBERG

SON
| —

Vi tillverkar marknadens mest energieffektiva och langtidsverkande
sparstralsamlare for kok och tvéattstéll (Sparlatorer), samt duschar.
Monteras pa befintliga armaturer som direkt férvandlas

Svenska Naturskyddsféreningen
rekommenderar ELLESS'

Stockholm Tel 08-600 50 02 | Halmstad Tel 035-21 22 60 | Tel 0703-25 35 11

vattensparprodukter for
god miljdanpassning!
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Tema All inclusive/Kontor

Ett kontor kan vara fyra viggar och en eluppkoppling.
Det kan ocksd vara en fullserviceanliggning som inte
bara erbjuder ren kontorsservice utan dven mat och
friskvard. Och ett effektivt konkurrensmedel nir man
ska locka hyresgister till kontor utanfor cityomraden.

ervice siljer
bast utanfor city

TEXT: DAVID GROSSMAN
FOTO: BJORN LEIJON

Folk har ont
om tid och
uppskattar att
fa saker av-
klarade under
arbetstid.”

GABRIELLE
HEMMEERLIND, DTZ

26

ar man inte kontorsfastigheter i centrala
lagenniraall service krivs annat attlocka
hyresgister med. Laghyra dr forstas ett
bra argument, men att erbjuda en milj6
som gor att personalen inte saknar nagot
paarbetstid kan ocksa vara ett alternativ. N6jda
anstillda presterar mer och dr mer lojala féretaget
visar de flesta undersékningar. Den extra kostna-
den som ett nytt kontor med manga olika faciliteter
innebir far man igen med rage i ligre omsittning av
personal, ligre sjukfranvaro och dven hogre effek-
tivitet.

- Har man en verksamhet med tusen anstillda
och ett nytt bra kontor 6kar effektiviteten med fem
procent och da gar det att minska personalen med
50 anstillda. Det ir en enorm besparing, papekar
Thorsten Asbjer, vice vd pd Humlegirden.

HAN RODDE tidigare i ar hem ett kontrakt med
Swedbank som flyttar sitt huvudkontor fran Stock-
holm city till Sundbyberg arsskiftet 2013/2014.
Fastigheten med 2 500 arbetsplatser ska inrymma
restaurang, friskvard och andra faciliteter som
banken vill ha. Enligt Swedbanks berdkningar ska
besparingen bli 200 miljoner kronor per ar (dock ej
flyttkostnader inrdknade). Men service i och néra
kontoret ir inte prio ett nér ett féretag letar lokaler
- det 4r kommunikationerna. Om det ar langt till
kollektivtrafik spelar det ingen roll om man har en
poolihuset.

-1 Akalla utanfor Stockholm finns ett kontors-
komplex med all typ av rekreation. Det har linge
varit svart att hyra ut eftersom det ligger langt
fran tunnelbanan. Jag skulle tro att fastighets-

virdet nu bara ér en fjirdedel av
detursprungliga, sdger Thorsten
Asbjer.

ALL INCLUSIVEKONCEPTET ir
forstas inget en fastighetséigare
med centrala lokaler satsar pa -
med omgivningarna fulla av lunch-
krogar, gym och frisorer dr behovet ritt litet. Men
nir hyresgisterna vill utanfor A-ligen (CBD) for att
pressa sina kostnader och pa en tuff marknad déir
det finns manga jamférbara objekt att vilja mellan
kan det vara en konkurrensfordel.

—Folk har ont om tid och uppskattar att fa saker
avklarade under arbetstid, som att trina under lun-
chen eller direkt efter jobbet, eller att det finns fér-
digmat som man kan ta med hem, séiger Gabrielle
Hemmerlind pd DTZ, som hyr uti Solna gate fér
fastighetsidgaren Mengus (se artikel hir bredvid).

Men det kan vara svart att veta vad som egentli-
gen gar hem hos kunderna papekar Thorsten Asbjer
pa Humlegarden.

-Iborjan av 80-talet inforde Linjeflyg rokfritt
pasina flygningar. Undersékningar visade att det
inte var sa viktigt nir man fragade kunderna om
vad de upplevde som problematiskt under resan.
Men det blev ett forbud och en succé for flygbolaget.
Likadant kan det vara med service man bygger in pa
kontor som efterfragas men som senare inte visar
sigvara det man egentligen vill ha.

Pa Vasakronan, Sveriges storsta uthyrare av kom-
mersiellalokaler, anser man att serviceutbudet blir
en allt viktigare konkurrensfaktor.

- Det handlar inte bara om kontorstjédnster som

Thorsten Asbjer
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| Solna ga
(nastan) a

Frukost pa morgonen nidr man kommer, gym eller nagra simtag i bassingen
pa lunchen och kanske en take-away-middag med i viskan pa vidg hem. De
som jobbar pa Solna gate ska inte behdva ldmna huset under arbetsdagen.

a Solna gate kommer man
inien ljusgard med recep-
tion, kafé och soffmoduler
dér folk sitter med datorer
pa knit. Over allt ligger en soft
bakgrundsmusik. Det paminner lite om
en modern flygplats och det dr ocksa
den kéinslan som Hansi Danroth och
fastighetsfonden Mengus ville férmedla
nir man borjade bygga om kontorshuset
fran 1975.

- Jaghar funderat pa att sitta upp en
tavla som visar avgangstider for tun-
nelbanan, pendeltag och bussar i nér-
heten, sdger Hansi nir vi sitter ossien
av modulerna.

SOLNA GATE lanseras som ett all
inclusivekoncept med tillgang till gym,
pool, matsal, garage, biltvitt med mera.
Nir Mengus tog over kontorskomplexet
for fem ar sedan fanns redan mycket

Johanna Hakansson, Abbot, trénar ofta
under lunchen. Hon gillar dven att kafé
i foajen kan g6ra hdlsosamma smothi
- Det enda som saknas

shopping o

(e gor man
t pa jobbet

av faciliteterna pa plats. Wasa forsik-
ringar (senare Lansforsidkringar) som
byggde om fastigheten 1992 for egna
indamal var nagot av pionjirer nir det
gillde personalvard. Men for Mengus
gillde det att forddla ett koncept som
skulle locka hyresgister i ett kontorstétt
omrade med hard priskonkurrens.

- Var affdrsidé ar att kopa lite trotta
kontorshus som kan piggas upp. Och i
dialog med hyresgisternai fastigheten »

att serva kopieringsmaskiner eller kora
bud utan dven det som kan underlitta for
privatpersoner och géra vardagen mer
driglig, siger Per Tiberg, chef for fastig-
hetsutveckling pa Vasakronan.
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Bolaget har avtal med Coore (tidigare
Vasakronan Service Partner) i alla av
Vasakronans fastigheter.

- IKista har vigarage och diack-
service, gym, reception, skjorttvitt

- alla tjinster man kan behova. Det enda
viinte tror pa dr dagis for barn eller for
hundar. Annars finns det i princip ingen
grins for servicesektorn, sidger Per
Tiberg. @
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Jeff Lee, anstilld pa Abbot,
simma nagra ganger i veckan.
-Har jag ett méte klockan ett h
att kéra nagra lingder under lunc
det inte sa mycket tid efter jobbe:
smabarn, konstaterar han.

28

» komvifram till att det dr bittre att ligga det pa
insidan én att géra snygga fasader, sdger Hansi
Danroth.

Vilket man gjorde nér Solna gate kom till.
Innergarden fick tak och blev en modern luftig
entré. Kostnaden fér ombyggnaden lag runt 30
miljoner kronor.

- Samtidigt fick vi ocksa mer uthyrningsbar
yta. Vara samarbetspartners Sabis (kafé och
restaurang) och Summit (konferens och recep-
tion) betalar marknadsmaéssig hyra for sina
utrymmen. Sa ir inte alltid fallet nér fastighets-
dgarevill hain service i sina hus, siger Hansi.

2010 lamnade Léansforsidkringar 10 000 kva-
dratmeter tomma ytor nir man flyttade den
sista verksamheten i huset till Vdrtahamnen.
Nu dr det kvar 3 500 kvadratmeter att hyra ut
vilket ger en vakansgrad pa 10 procent.

- Yteffektivitet, flexibilitet och lokalernas
lage dr forstas de viktigaste faktorerna for en
hyresgist, men nérservice och blir allt vikti-
gare, siger Gabrielle Hemmerlind, pA DTZ
som skoter uthyrningen pa Solna gate at Men-
gus.

En del av hyresgisterna dr mindre foretag
som uppskattar den gemensamma receptionen

Gabrielle
Hemmerlind, DTZ
och Hansi Danroth,
Mengus.

Vi har funderingar pa att ordna
barnpassning nar dagis ar stangt.”

Hansi Danroth, vd Mengus

och att det finns manga ytor och méjligheter att
ordna moéten och dven storre konferenser.

- Aven en liten hyresgist kan framsta som
stor i den hir miljon, sdger Gabrielle.

I gymmet finns d&ven mojligheter att gora
likarunders6kningar och massage som skots
av en entreprenér. Gym och pool ér bara till f6r
hyresgésterna. Receptionen kan fixa det mesta
- tvitt, blommor eller om man behéver fa sina
knivar slipade.

- Vihar dven funderingar pa att ordna med
barnpassning nir dagis dr stingt fér semester
eller personaldagar, siger Hansi.

HYRESGASTERNA pa Solna gate betalar i snitt
1850 kronor per kvadratmeter och ar. Till det
tillkommer 60 kronor fér receptionstjinst som
ir obligatorisk. Vill man ha tillgang till gym och
pool tillkommer 150 kronor per kvadratmeter.
Hittills har alla hyresgister valt hela paketet.

- Det gar att hitta billigare lokaler i omradet
med hyror ner mot 1300 kronor per kvadratme-
ter och ar. Men goér man en kalkyl med vad tré-
ningskort, konferensytor med mera kostar far
man ldgga till ritt mycket och detblir i slutén-
dan dyrare dn hir, menar Hansi Danroth. @
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Vill du ocksa ha marknadens mest
energisnala tvattstuga?

e Planering

* Ritning

e Payoff-kalkyl
* Installation

e Finansiering
e Serviceavtal

Tvéttstuga Storgatan 44,
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Vi hjalper dig hela vagen

Att gora en nyinvestering i tvattstugan behdver inte vara krangligt och tidskravande. Kontaktar du oss

pa Miele far du kostnadsfritt hjélp med att planera tvattstugan sé att den bade blir kostnadseffektiv och Miele AB
optimerad vad géller antalet tvattider. Du far ocksa hjélp med en payoff-kalkyl och far forslag pa olika Telefon 08-562 29 000
finansieringsalternativ. info@miele-professional.se

www.miele-professional.se

- |Miele

Miele har all utrustning till fastighetstvattstugor, t ex tvatt- och torkutrustning, manglar, tvattbénkar, bokningssystem mm. PROF E SS I o NAL
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TOTALANSVAR

www.solreklamb:
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- KOKSFORNYELSE

~_ -'SOM GER BRA AVKASTNING OCH NOJDA HYRESGASTER
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Att férnya kdken i ett ldgenhetsbestand behdver inte vara krangligt, dyrt eller stérande. Modexa tar helhetsansvar
fér processen och har stor erfarenhet av hyreshojande atgéarder. Vi utgar fran befintliga stommar och férnyar medan
hyresgéasterna bor kvar. Det innebéar att du far néjdare kunder samtidigt som kéksldsningen &r sjélvfinansierad.
Helt enkelt en 16nsam investering redan fran start.

Tel. 033-23 22 00. www.modexa.se

modexa

kitchen makeover®



Sebastian Rajalakso Dromboendet

) '
FOTBOLLSTALANGEN /
TRIVS PA FRIA YTOR

Efter fotbollsgymnasiet och ett par
sasonger i Enképings SK fick Sebas-
tian Rajalakso, 22, chanseni
Djurgarden - en méjlighet han
verkligen tog vara pa. Férsta

aret blev han intern skytte-

kung och nominerades till

arets nykomling pé Fotbolls-

galan 2008.

Nu borhanien trea pa
Gardet med fru och dottern
Celine, elva manader.

-Jag alskar verkligen
storstadspulsen, men kdket ar
alldeles for trangt dar vi bor nu.

Drémboendet ska ha ett riktigt
"Per Morberg-kék” med massor av
ytor att jobba pa. Oppen planlds-
ning ar ocksa nadgot som tilltalar.

- Det ska knappt finnas nagra
vaggar over huvud taget, férutom
till spelrummet saklart - ett rum
déarjag och kompisarna kan umgas
- med biljardbord, piltavia och tv-
skdrmar, precis som en sportbar!

RICKARD WALDENSTROM ‘

Favoritmoébeln hemma? j Vem lagar maten hemma? Umgas du med dina Favoritpryl i koket?

- F&r man svara tv-hérnan? : -Vituras om, men nar det . grannar? - Kaffemaskinen! Utan min

Jag vill skaffa en 3D-tv men ska bli riktigt gott ar det jag -Nej, det kan jag inte direkt : dubbla espresso pa mor-

flickvannen tillater det inte. som lagar (skratt). . sdgaattjag gor. gonen kan jag knappt lasa
2 : 1 tidningen.
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Fastighetsvarmepumpen som hojer temperaturen till 70°C
med ny kompressorteknologi fran Mitsubishi Electric

Mitsubishi Electric luft/hetvattenpump CAHV P500 ar det senaste
enhetsaggregatet fran vara fabriker i Japan. Hetvattenvarmepumpen
kan stabilt ge upp till 70°C utgaende vattentemperatur. Under stora
delar av driftstiden kan verkningsgrad prioriteras fére kapacitet via
extern signal. Pa detta satt sénks driftskostnaderna ytterligare for

anlaggningségaren.

Utgaende vattentemperatur styrs enkelt via analog 4-20maA signal,
installationseffektiva dimensioner och mycket lag ljudniva gér denna
varmepump mycket energieffektiv och lattinstallerad.

VARMVATTEN

v Lag ljudniva

Vv Laga startstrommar (8A)

VENTILATION

v Varmeeffekt vid 7°C omgivande och 45°C utgaende vatten-
temperatur ar 60 kW
Hetvattenvarmepumpen CAHV P500 anvand-

v/ Hog verkningsgrad (COP) ger laga driftskostnader och varnar ningsomrade &r stort. Fréan flerfamiljshuset till
om var miljé storre kommersiella byggnader s& som kontors-
byggnader och idrottsanlaggningar med stort
v/ Speciellt utvecklad och anpassad for Skandinaviska forhallanden tappvarmvattenbehov.
Las mer pa ‘
. < s - MITSUBISHI
www.mitsubishi-aircon.se gﬁg’gg AV ELECTRIC

Hitta din Mitsubishi Electric-aterforséljare pa var hemsida. Changes for the Better



Fastighetsbeteckning:
Sex fastigheter i Vasteras,
bland annat Lugnet 1
omrade: Hammarby,
Gideonsberg och Vallby
Séljare: M2 Gruppen
Kopare: kano Bostad

Area: 46 968 kvadratmeter

L - "

Expansiva Vasteras

Affaren Marknad

lockade till ko

Sex bostadsfastigheter i Visteras har bytt dgare nidr Ikano Bostad kdper av
M2 Gruppen. Meni affdren ingick mer @n de 680 lagenheterna - fyra medarbetare

fick ocksa byta bolag.

> SALJARE M2 Gruppen ir ett fastighetsbolag
som #ger och forvaltar fastigheter i Sverige.
Fastighetsbestandet bestar till stor del av bostéder
men bolaget har ocksa kontors-, lager-, industri-, och
butiksfastigheter samt skolor, daghem och éldre-
boenden. I Visteras har M2 Gruppen funnits sedan
2003 och att siilja de sex
bostadsfastigheterna som
Ikano Bostad nu tilltréitt ingick
fran borjan inte i strategin.

- Viblev via méklare kon- - =
taktade av koparen Ikano VI V|“

Bostad och gick aldrigutmed fokusera vért
fastigheterna till f6rséljning, b o -
estand till

beréttar Mia Arnhult, vd pa
M2 Gruppen. farre orter.”

Men erbjudandet att sédlja
bestandet lockade, och M2
Gruppen beslutade att séilja av bestandet pa nirmare
50000 kvadratmeter. De sex fastigheterna som saldes
ir beldgna i Hammarby, Vallby och Gideonsberg.

- Visélde for att vi vill fokusera vart fastighets-
bestand till firre orter. Vi direktéiger idag fastigheter
paett tiotal orter.

Trots forséljningen 4r M2 Gruppen fortfarande
exponerade mot fastighetsmarknaden i Visteras.
Dettaindirekt via igandet i savil Corem Property
Group och Klovern. Dér Klovern fortfarande dr en av
ortens ledande fastighetségare.

Efter att hasalt av bestandeti Visteras kommer nu
M2 Gruppen att investera pa andra orter.

- Vi kommer att fortsétta satsa pa de orter vi har
fastigheter i. Bland annat Malmo, J6nkoping, Stock-
holm, Enkoping, Gévle och Sundsvall for att nimna
nagra, siger Mia Arnhult.
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> KOPARE Ett spinnande
tillvixtomrade med stora

mojligheter. Sa beskriver Robert
Jaaniste, vd pa Tkano Bostad,
Visteras dir bolaget forvirvat
sex bostadsfastigheter med 680
lagenheter av M2 Gruppen.

- Det hiinder mycketi Vis-
teras och bestandet vi kopt passar vél inivar
strategi att utveckla och forvalta attraktiva fas-
tigheter.

For ett ar sedan kopte Tkano Bostad sina forsta
fastigheter i Visteras da cirka1000 ligenheter
forviarvades. Efter kopet fran M2 Gruppen dger
Tkano Bostad 1700 ldgenheter i omradet och dr
dirmed en av de storsta aktorerna pa marknaden.

- Viser det som en langsiktig investering och
tror att Visteras kommer att utvecklas positivt.
Vart systerbolag Tkano Retail Centres dppnar upp
Erikslund Shopping Center i slutet av septem-
ber vilket kommer att locka besékare fran hela
Milardalen, sdger Robert Jaaniste.

De sex bostadsfastigheterna ligger centralt pla-
cerade i omradena Hammarby, Gideonsberg och
Vallby. Redan nu ir byggnadsstillningar uppe for
attrestaureranagra av fasaderna.

- Viser det som en langsiktig investering och
vill sa snart som mojligt renovera de skavanker vi
identifierat.

Isamband med kopet gick dven fyra fastighets-
skotare 6ver fran M2 Gruppen till Tkano Bostad.
Nagot som Robert Jaaniste ser som mycket positivt.

- Vi har fatt fyra mycket bra medarbetare som
kidnner omradet och fastigheterna. Det ir en
trygghet bade for oss och for hyresgiisterna.

Robert Jaaniste

AFFARER

| KORTHET

250 MILJONER

ING saljer 28 fastig-
heter for totalt cirka
250 miljoner kronor.
Afférerna omfattar fas-
tigheter innehallande
handel samt bostader.
Kopare ar lokala aktorer
och konsortier av
privatpersoner.

18 MILJONER
Dagon har salt en kon-
torsfastighet i centrala
Eskilstuna. Képeskil-
lingen uppgar till totalt
18 miljoner kronor.
Kopare ar Pare.

98 MILJONER
Kungsleden koper
genom Hemso, tva
publika fastigheter i
Norrkoéping till en total
kopeskilling om cirka
98 miljoner kronor
inklusive transaktions-
kostnader.

60 MILJONER
Wallenstam saljer

en fastighetiLinné-
omradet i Goteborg

till en bostadsrattsfor-
ening bildad av hyres-
gasterna. Fastighets-
vardet uppgar till
59,95 miljoner kronor.

570 MILJONER
Vasakronan saljer

en tomtratt i centrala
Stockholm fér 570 mil-
joner kronor till fastig-
hetsbolaget Areim.

305 MILJONER
Skanska sdljer en
logistikfastighet i
Goteborg for 305 mil-
joner kronor. Képare
ar Wilfast Forvalt-
ning AB och norska
Ness Risan & Partners
AS tillsammans med
ett investerings-
konsortium.

585 MILJONER
Wallenstam har teck-
nat avtal med Diligen-
tiaom foérvarv av fem
kommersiella fastig-
heter pa cirka 22 400
kvadratmeter i centrala
Goteborg. Fastighets-
vardet uppgar till 585
miljoner kronor.
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Marknad Barometern Goteborg

Kontorsytorna bor ta

Goteborgs befolkning 6kar och det

ir stor efterfragan pa bostider,

men kontorsvakanserna ar pa vissa
stillen i omradet relativt héga.

NARINGSLIV
Detboridag 515100 per-
soner i Goteborgs kom-
mun, vilket &r en 6kning
med 6 400 personer jim-

de senaste tio aren har
befolkningen ckat med
52700 personer eller 11,4
procent. Okningen beror
framst pa att antalet
nyfodda dr rekordstort.
Sysselsittningen forsta
kvartalet 2011 visar en
Okning for fjarde kvar-
taletirad i Goteborgsre-
gionen. Flest jobb skapas
for ndrvarande inom den
privata tjinstesektorn,
men dven bygg, likeme-
delsforetag och delar av
industrin anstéller.

INVESTERAR-
MARKNADEN
Under 2010 omsattes fas-

Goteborg. Mer dn hilften
var bostadsfastigheter.
Den enskilt storsta affi-

i renvar Willhemsaffiaren
¢ dér forsta AP-fonden

. kopte en bostadsportfolj
¢ for 7 miljarder fran Acta.
. Fastigheter i Géteborg
fort med forra aret. Under
: portfsljens virde.

stod for en femtedel av

Under forsta halvaret

© 2011 har fastigheter

¢ till ett virde av cirka

. 3miljarder omsatts i

. Géteborg. Kontor har

. varit den storsta sektorn
. med tva tredjedelar av

. transaktionsvolymen.

: Denstorstaaffiren var

© Wallenstams férvirv av
. sjukontorsfastigheter i

¢ centrala Goteborg fran
Niam.

: BOSTADER

. Efterfragan pabostéder,

. bade smahus, bostadsrit-
. ter och hyresritter, dr hog :
. ochlediga hyresriitter
tigheter for 4,8 miljarderi :
. Under 2010 fardigstilldes
: 1843 bostider inklusive

: ombyggnadsprojekt,

formedlas omgaende.

- vilket &r en 6kning med

: nidrmare 30 procent

. jaimfort med aretinnan.

. Nirmare hilften av

: nyproduktionen 2010

. upplits med hyresriitt,

¢ vilket &r en relativt hog

. andel jimfort med manga

andra kommuner. Regio-

: nalaprognoser visar pa

. attbostadsbyggandeti

. Goteborg kommer att 6ka
¢ kraftigt under framforallt :
i 2013-2015. De senaste tio

. 4ren har nirmare 13 000

¢ ldgenheter ombildats till

. bostadsritti Géteborg.

. De flestaombildningarna
© harigtrumide centrala

¢ delarna.

: LOKALER

: Goteborg dr den niist

© storsta kontorsmark-
 nadeniSverige med

. enkontorsstock pa 3,3

miljoner kvadratmeter i

- ]

Rosenlundsgatan 8 i centrala Géteborg, en av fastigheternai portféljen som Wallen-
. stam kdpte av Niam i ar for cirka 1,2 miljarder kronor. Total yta 55 000 kvadratmeter.

. kommersiella fastighets-
* bestanden innehas av

. Diligentia, Castellum,

: Wallenstam, Alecta, GE,

: Platzer, Stena, Bygg-Géta
© och Vasakronan.

Cirka 870 000 kva-

. dratmeter kontor ligger
: iCBD (Central Business
© District) som utgérs av
 Nordstaden, Inom Vall-
. graven, LillaBommen

¢ samt Kungsportsave-

. Stor-Goteborg. De storsta :

nyen. Omradet Inom

Verksamheter
Ovrigt 12%

Offentlig forvaltning 5%

Go6teborg i siffror :

Storsta fastighetsdagarna

Agare

Taxerad bostadsyta (kvm)

10000

Befolkning/sysselsattning

Vakanser, procent av ytan

Utbildning 7%

"—\ Bygg 8%
Foretags-

tjianster 8%

Vard &
omsorg 17%

sooo\/\-—\

/

\/
V

Handel 20%

Tillverkning & utvinning 23%

Goteborgs Kommun 6007968
Volvo 1019127
Ford 807628
Stena 590041 9
Castellum 490911
-5000
Wallenstam 470819
Vasakronan 343394 110000
Skandia 297 307
SKF 245015
Platzer 204135

07 08 09 10

M Befolkningsdkning
B Sysselsattningsfoérandring

08 09 10 1

M Kontor
Avser kontor i A-lage i centrum.

Bostadshyror, kr/kvm och ar
2000

1500 7%7%7%7%7
R B R
1000 7%7% /7/7

08 09 10 1

7 Normalt spridningsintervall
Avser A-lage, varmhyra exklusive fastig-
hetsskatt. Bostader byggda fére 1990.
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Kontorshyror, kr/kvm och ar
6000

4500

08 09 10 M

% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage, varmhyra, exklusive
fastighetsskatt.

Butikshyror, kr/kvm och ar

20000
5000— % Y Y %
FEl e
100007%7%7%7%7
s000— M N W

08 09 10 1

% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage centrum, varmhyra,
exklusive fastighetsskatt.

Fastighetspriser kr/kvm

40000
%
30000 -
Il
w7 7
2000042 gm 070

080910 1

080910 1

M Bostader M Kontor

% % Normalt spridningsintervall
Avser A-lage centrum. Bostader
byggda fére 1990.
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Bostadshus pa Bangardsgatan, 452 ligenheter med totalt 26 000 kvadratmeter.
Kopare Kjell Anderssons byggnadsfirma - sdljare Stigbergets fastighetsutveckling.

Vallgraven har i stor
utstrickning ett dldre
kontorsbestand med
inslag av mindre lokaler.
Foretag som soker storre,
modernalokaler i CBD
hinvisas istéllet till Lilla
Bommen och omradet
kring “Léppstiftet” samt
till Ostra Nordstaden.

Goteborg har generellt
sett upplevt en forbétt-
rad hyresmarknad det
senaste halvaret, men
hyrornahar dnnu inte
riktigt tagit fart. De hog-
sta hyrorna for lokaler
storre dn 500 kvm ligger
p&2100-2 400 kr/kvm
i Goteborg. Nivaer upp
pa 3000 kr/kvm fore-
kommer i enstaka fall,
exempelvis i Lippstif-
tet. Hyresutvecklingen
forvéntas dven fort-
sittningsvis vara svagt
positiv.

Panorrasidan av Gota
Alvligger det relativt
nybyggda omradet Norra
Alvstranden. Hir ligger
Lindholmen Science Park
med hyresgister sasom
Volvo Cars, Ericsson och
IBM. P4 Norra Alvstran-

relativt héga och hyrorna
dr ddrfor under press.
Olika former av hyres-
rabatter, saisom hyresfria
perioder, dr vanliga. For
moderna lokaler ligger

Kontorsfastighet Gullbergs strandgata 9. Férvdrvad av
: Alecta fran RREEF. Total yta 15 000 kvadratmeter.

: hyrorna pa1800-2 000
© kr/kvmoch ar.

Garda, 6ster om

. CBD, ir en stadsdel
 som under 1980-talet

. uppgraderades till en

: modern kontorsmarknad.
. Marknadshyran ligger pa
© 1500-1800kriGarda for
. lokaler som dr uppférda

¢ f6r15-20 ar sedan. Hogre
. nivaer uppnas i nyprodu-
: cerade kontor. Skanskas

¢ exploatering i Garda har

: gettomradetett lyft med
© mer utvecklad nirservice
. iform av restauranger

© ochannat.

den ir kontorsvakanserna SLUTSATSER

. Goteborgliggeriett

. strategiskt lige for bade
. de skandinaviska och

© baltiska marknaderna

¢ ochhar envil utvecklad
. infrastruktur. Detta
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: skapar bade goda for-

© utsdttningar och starka

¢ incitament for féretag

: attetablerasigiregionen
© framéver. Som en 5ljd av
. den ekonomiska krisen

. har efterfragan palokaler
 mattats nagot under de

: senaste tva dren, men om
* man tittar palite lingre

. siktoch ser Goteborg i

: rollen som ett fortsatt

. vixande nav pé viistkus-

© ten, saser liaget betydligt

. ljusareut.

KARIN WITALIS
DTZ

FOTO: JULIA SJOBERG

Fastighetsdgare i Goteborg

Stena fokuserar
pa nyproduktion

Stena Fastigheter satsar pa fortat-
ningar och nyproduktion for att vixa
ytterligare pa Géteborgsmarknaden.

STENA FASTIGHETER dr en
av stadens storre privata fastig-
hetségare med sina 600 000
kvadratmeter bostider och

150 000 kvadratmeter lokaler
paorten, fordelade pa 96 fastig-
heter.

L

Bolaget har bade fastigheter -

Bengt

paspridda platsericentrala Gustafsson

Goteborg och helabostads-
omradenibland annat Kortedala.

- VI VILL FORTSATTA att expandera. Nu jobbar
videls fér markindelningar och er samtidigt 6ver

mojligheterna till
fortatningivart
befintliga bestand,
sdger Bengt Gus-
tafsson, vd Stena
i Fastigheter Gote-
Vi tycker att ey
hyrorna Han beskriver
== 2= ldget pa Goteborgs
behover °ka fastighetsmarknad
far att som ganska likt den
Ovrigamarknaden
mOtsvara for tillvixtregioner.
- - Vid nyforvirv
EOSt_nads irdetidagdyrt.
o6kningarna.” Dirfor fokuserar
vi#ven pa att finna
mojligheter till

nyproduktion, fértidtningar och andra investe-
ringaribefintligt bestand.

UTHYRNINGSMASSIGT gir det bra fér Stena
Fastigheter Goteborg AB. Den stadiga inflytt-
ningen till Géteborg pressar ner vakansgraden till
noll pabostadssidan och haller efterfragan hog.
Bolagets kommersiella lokaler dr uthyrda till 6ver
95 procent.

Pa onskelistan for framtiden star att komma
igang med nyproduktion av hyresritter, didr inno-
vation och miljotinkande ir viktiga delar.

- Malet dr att bygga energisnalt, miljovinligt
och kostnadseffektivt, med langsiktig hallbarhet.
Dessutom satsar vi mycket pa energiarbetetivara
befintliga fastigheter.

MARIA LUNDMARK

BAROMETERN PUBLICERAS | SAMARBETE MED NAI SVEFA, DTZ OCH NEWSEC

Ml svefa

Kompetens som fér varden att vaxa

NAI Svefa med 17 kontor och
130 medarbetare aren av
Sveriges ledande radgivare
inom vardering, analys, trans-
aktion och fastighetsratt.
www.naisvefa.se

DTZ &r varldens
DT ‘ ledande fastig-
hetsradgivare
med 150 kontor
i45lander och
med totalt 12500
medarbetare.

www.dtz.com/se,
tel 08-67134 00

Newsec ar
norra Euro-
NEWSEC pas enda

The Full Service Property House fUllService-
foretaginom

fastighetsbranschen med 600

anstallda och med 12 kontor

i7lander. www.newsec.se,

tel 08-454 4000
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Ekonomi och marknad Marie Bucht

Svag global tillvixt och laga rintor
okar konsumtionens betydelse

fter en turbulent sommar gar vi nu mot en oviss
host och en 6kad riskaversion. De flesta av virl-
dens storre borser har tappat rejéltivirde sedan
arsskiftet, rintorna pa de ”svagare” eurolindernas
statsobligationer har skjutit i hdjden och priserna
pasikra tillgangar som guld, japanska yen, schweiziska franc
och amerikanska statsobligationer (vilka de facto har blivit
nedgraderade) dr hogre dn nagonsin.

Varfér kommer da dessa kraftiga marknadsreaktioner just
nu? Det dr framforallt tva faktorer
som forklarar det. Till att borja
med har investerare runt om i
virlden borjat tvivla pa det poli-
tiska ledarskapet i véstvirlden.
Processen for att hoja det ameri-
kanska skuldtaket var till stora
delar en politisk fars mellan republikaner och demokrater.
Sparpaketet de slutligen enades om innehéll besparingar pa
kort sikt, nir ekonomin egentligen behover stimulans. Sam-
tidigt har de europeiska ledarna under det senaste aret inte
vagat ta tagide stora reformfragor som krévs for att fa euro-
samarbetet att fungera pa sikt.

DEN ANDRA FAKTORN som kan férklara den eskalerande
oron pa finansmarknaden dr att marknadens aktorer nu har
borjatinse att den globala ekonomiska tillvixten kommer att
vara svag under manga ar framover. Problemet ér att det inte
finns ndgon hallbar global tillvixtmotor. Aterhimtningar
har végrat ta fart i USA med envist hog arbetsloshet, fallande
huspriser och svag konsumtion medan euroomradet visar
en fortsatt svag ekonomisk utveckling. De senaste arens till-
vixtmotorer i Asien och Latinamerika visar dessutom tydliga
tendenser pa 6verhettning, fér stort exportberoende och kor-
ruption. Dessa linder kommer inte kunna driva virldseko-
nomin under kommande ar pa samma séitt som efter finans-
krisen 2008.

Den turbulenta utvecklingen till trots behaller vi pa New-
sec vart makroekonomiska huvudscenario. Vi férutsétter
att politikerna pa bada sidor om Atlanten kommer att ta sitt
ansvar och fatta “rétt” beslut under kommande ar - &ven om
detta sker nir alla 6vriga alternativ dr uttomda. Den globala
tillvixten kommer att vara svag under en utdragen period

Problemet dr att det
inte finns nagon hallbar
global tillvaxtmotor.”

med laga rintor och lag inflation, men det &r helt normalt
under decenniet efter en finanskris nér féretag, hushall och
stater konsoliderar sina balansrikningar.

DEN SVENSKA EKONOMIN ir dock fortsatt stark och vi star ut
fran resten av virlden med var stabila makroekonomiska funda-
menta. Var laga statsskuld, konkurrenskraftiga exportindustri,
hoga sparkvot samt goda transparens har under senare ar gene-
rerat en kombination av utvecklingslénders tillvixt och utveck-
lade ekonomiers stabilitet.
Omkring hilften av var BNP
bestar dock av export, och
det dr genom utlandshandeln
som vi kommer att paverkas
av den kommande globala
konjunktursvackan. Starka
fundamenta i den svenska ekonomin gor dock att den inhemska
efterfragan blir en allt viktigare tillvixtmotor.

Fastighetsmarknaden f6ljer den 6vriga ekonomin, och som
investerare giller det att hitta de segment som gynnas av
utvecklingen. Handelsfastigheter har en uppenbar koppling
till den inhemska efterfragan, och hiir kommer tillviixten ocksa
att vara stabil. Men det finns dven andra segment
som dr knutna till den inhemska efterfragan.
Bostéder i storstiderna dr ett exempel,
men dven logistik kopplad till handeln i de
storre stiderna dr goda exempel. Hog-
kvalitativa kontor i bra ligen kommer att
vara attraktiva for investerare som soker
core investeringar med lag risk.

Det gar att gora bra fastighetsaffirer
iallamarknadsldgen - nir det ekono-
miska ldget dr sa turbulent som nu

dr det dock viktigare 4n nagonsin
att grunda sina beslut pa en vil
Marie Bucht Head of Advice \<

genomarbetad analys.
pa Newsec. marie.bucht@newsec.se

Tata fonsteranslutningar

H-Fonstret i Lysekil tillverkar skraddarsydda aluminiumfénster

med trakladd rumssida. Var unika konstruktion medger
helsdkra anslutningar mellan fonster och vagg.

AVTAL
" .\'*-1 -

www:'hfoJlstret. e

H LYSEKIL =

H-Fonstret AB | Gaseberg 420 | 453 91 Lysekil | Tel 0523-66 54 50 | Fax 0523-478 74
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%)Wny of yor_
K Electrolux

e

Total driftskostnad 80.790:-/ar

Baserat pa 1:-/kWh for el, 0,50/kWh for WC och 20:-/m? for vatten.
8 starter/dag/tvattmaskin. 6 starter/dag/torkskép. 10 starter/dag/torktumlare. 335 dagar/ar.

4 - .l ¥ s ..- . - n, ,‘; - - 1-
Iotal dnftskostnad 21 278 -/ér
Baserat pa 1:-/kWh for el, 0,50/kWh foér VWC och 20:-/m? for vatten.

8 starter/dag/tvattmaskin. 6 starter/dag/torkskap. 10 starter/dag/torktumlare. 335 dagar/ar.

Besok var monter D01 :30 pé EImla Fastlghet 20 22/9 201 1'

www.electrolux.se/laundrysystems e Telefon: 0372 - 665 00



Bakom fasaden Ake G Sjdberg

P3 medeltlda

grund i Visby

Det ér inte mdnga fastighetségare som hyr ut
lagenheter i hus med grund fran 1200 talet

F6r Ake G Sj oberg, 79 ar, och andra som ig
K-mirkta hus ar regelverket strikt — allt foregl;rlkt 2

tycker Ake.

a kdnner sin hembygd lika vil som Ake

G Sjoberg. Under ett hastigt varv runt

vaningen pa Strandgatan i Visby beréttar

Ake om allt fran igenbyggda innerstads-

grinder till de lokalt tillverkade dopfun-

tarna som aterfinns i kyrkor runt om hela
Ostersjon. Nir rundturen nar salongen far Akes historie-
kunskaper sin forklaring. De hoga viggarna ticks fran
golv till tak av bocker, bocker och ater bocker. De som
inte ryms i hyllorna star upptravade lite varstans runt om
ivaningen.

-Bostad och bocker dr det jag lagt mest pengar pa i
mitt liv, siger Ake som nu bott granne med sina egna
hyresgister sedan 46 ar tillbaka.

Ake G Sjoberg dr fodd och uppvuxen pa Gotland men
harbottiUppsalaunder en lang studieperiod. Nér erbju-

TEXT: MARIA LUNDEARK FOTO: KA'AI*NAGRIP HOOK

a i
|
dandet om tjinsten som gymnasielektor i historia

pa Saveskolan i Visby kom bestimde han sig fér att
atervinda hem. Han borjade undervisa gymnasie-
elever i samma skola dédr hans farfar en gang stu-
derat, och nu senast hans barnbarn. 79 ar gammal
ror sig Ake inom den ett par stenkast vida radie dir
sldkten alltsa har levt i fem generationer.

IDAG AR HAN ANKLING sedan 14 ar tillbaka, men
han ir definitivt inte ensam. Som en av de storsta
Gotlandskinnarna har han under aren haft en rad
hedervirda fortroendeuppdrag i sin hembygd,
déribland ett par decennier som tysk konsul, manga
ar som ordforande i kyrkofullméktige i Visby
forsamling, och 25 ar som ordforande for de for-
samlingsdelegerade i Samfélligheten Gotlands »







Bakom fasaden Ake

Det centralt belidgna huset vilar pa en grund fran 1200-talet och déljer en prunkande innergard.

OM:

AKE G SJOBERG
Fodd: Klinte, Gotland.
Familj: Min trolovade,
barn och barnbarn.
Bor: | sitt eget hyreshus
pa Strandgatan i Visby.
Bakgrund: Ake har
arbetat som tysk
konsul, historielektor
pa gymnasiet och haft
flera hedersuppdrag,
bland annat 25 ar som
ordférande for Sam-
falligheten Gotlands
kyrkor.
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G Sjdberg

kyrkor. Samfilligheten har sedan 1984 haft hand

om en stor del av varden och underhallet av 6ns

92 medeltida kyrkor hela vigen fran férdelning av

anslag till kontakt med myndigheter, hantverkare

och andra inblandade. Genom &rens lopp har Ake

haft en enkel metod for att skilja pa jobb och fritid;
- Arjaghemma si iir jag i tjinst, brukar jag siga.

UTOVER OVANSTAENDE uppdrag har Ake ocksi
varit med och arbetet med vard och
restaurering av bland

annat Visbys berémda och

de flesta problem redas ut i trapphuset. Akes son,
som ocksé bor i huset, hjdlper till med mycket prak-
tiska goromal hos de andra hyresgisterna. En tét
grannsamverkan gor ocksa vardagen enklare.

- Hér har man verkligen det lilla samhillets
fordelar. Jag och grannarna delar ett medeltida
forradsrum pa garden med gemensam ingang och
stiller upp med tjdnster for varandra. Just nu ar
detnog de andra som har mer nytta av mig, men

man vet inte hur lang
tid det tar innan jag

uraldriga ringmur, genom
foreningen Byggnads-
hyttan pa Gotland. Akes
insatser kan aterfinnas
runt om pa hela Gotland,
men nir det kommer till det
egna Sjobergska huset finns
inga planer pa nagra storre

SJOBERGSKA HUSET Fastigheten

kallades tidigare Generalens_ t\us men

gar numera under namne@ SJ(_)bergskaa

huset sedan en fotograf for c1rk__a 40 ar oy
sedan tog en bild av Akes hus for att gora €
k?:.:an fragade vad huset hett_e, och da"\° §a jag :’rc; ggt
heter ingenting. Men han env1sade__s, sa 188 iv orade
Sjobergska huset och lovade att kopa 5 y

honom om han skrev namnet pa kortet, perattar Ake.

kanske blir mer bero-
ende avde andra runt
omkring. An salinge
klarar jag av det
mesta sjilv.

AKES VARDAGLIGA
sysslor inbegriper
allt fran stidning

ingrepp.

- Man skulle kunna pytsa
in en miljon kronor i reno-
veringar bara fér den hir
vaningen, och det skulle inda inte synas. Det dr
mycket som ir nedslitet, men det far nista digare ta
hand om. Rérstammar och annat maste ju under-
hallas, men mer én sa tinker jag inte gora.

Trots sin respektabla dlder ir Ake aktivi sin roll
som fastighetsiigare, hyresvird och férvaltare.
Eftersom Ake bor sd niira inp4 sina hyresgister kan

av trapphuset till
att kora avfall till
atervinnings-
stationen vilket alla fastighetséigare pa Gotland
sjilva ansvarar for. Konflikter uppstar sillan i huset
och har bara en enda gang gett Hyresgéstforen-
ingen ett irende i Akes hus. Det var for ett antal ar
sedan nir meningsskiljaktigheter uppstod mellan
Ake och tva hyresgister om hyressittningen.

- Jaghade precis skaffat centralantenn till huset,
och da fick man lov att 1igga pa 13 kronor i manaden
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Man skulle kunna pytsa in en miljon i
renoveringar bara fér den hir vaningen,
och det skulle dnda inte synas.”

pahyran. Tva av hyresgésterna protesterade och
kontaktade Hyresgéstforeningen som kom hit fér
att granska saken. De blev férvanade over att vi
redan hade salaga hyror, sa det ledde ingen vart.
Bada hyresgisterna gick ur Hyresgéstforeningen
efter det, siiger Ake och skrattar At minnet.

Det tog Ake som ett bevis pa att hyrorna slipat
efter under en vildigt lang tid. Att ta 6ver ett hus
som byggts islutet pa 1700-talet ir en utmaning i
sig, men aratal av knappa hyresmarginaler har inte
gjort det ldttare att halla efter underhallet.

- Nérvi1965 kopte huset géllde fortfarande 1942
ars hyressittning pa grund av hyresregleringen,
och detvar oerhort laga summor. Det har gjort att ‘
manga hus hir har forfallit f6r att hyresvirdarna
inte har kunnat ta ut tillrickligt med pengar for att
rusta upp. .

Idagser den gotlédndska fastighetsmarknaden :z\l,lar“:;:ia,‘,’ E::: ?r:tresse'
helt annorlunda ut. De idylliska husen har blivit for Gotlands historia.och
hogt eftertraktade avinvesterare fran fastlandet, » det tyska Serakets

Ju storre fastighet du
har, ju mer pengar ..
sparar du. s

=
iptile

Trdffa vdra nya
energisparare :
HE, F och G pd o

Elmia Fastighet
20-22/9.
MONTER C04:19.

Var fastighetsavdelning &r den mest kompletta i Sverige.

Vi har 6ver 30 ars erfarenhet av vdirmepumpsinstallationer i allt frén stora slott och idrottsarenor
till butikslokaler och hyreshus. Det gor att vi kan garantera driftsékra anléggningar som sanker dina
varmekostnader med upp till 70 procent. | normalfallet tjanar du in din investering pa bara 3-6 ar.
S& om du tycker att dina vdrmekostnader &r for hga, kontakta oss. POWERED BY NATURE

0140-38 43 00 www.ivt.se/fastighet
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Kolla in det senaste
inom bostadsventilation

— besok oss pa Elmia Fastighet 20—22/q.

Flakt Woods erbjuder de senaste och effektivaste

ventilationssystemen pa marknaden. Balanserade

ventilationssystem dir du kan atervinna upp till 83

procent av virmen i franluften. En investering fér

halsa, ekonomi och miljs. Vi ses i monter Co3:28 sa

berattar vi mer.

P4 massan visar vi

« Ett brett sortiment av spiskapor.

« Designade spiskapor Slimline, Magnium och
Combiranda

- RDKR bostadsaggregat med roterande varmevixlare

« RDKR med Slimline designkapa

- RDAR med roterande virmevixlare fér placering i
kallt eller varmt utrymme

- RDAE, ett vindsaggregat med roterande
viarmevixlare och lagt SFPv

Takflakt STEC med EC-motor
Luftbehandlingsaggregat eQ

Varmluftsaggregat AC|

Gilla Ventilation Hemma pd Facebook
och delta i diskussionen du ocksd.

7
FléiktIWoads

Dorrar
med unika
fordelar

Secor séljer och monterar |
Dalocs snygga och klassade |
sékerhetsddrrar. De har bl a
en helt unik éverfals, fler—'-_'
punktslas och finns i manga

eller olika laminat p3 in- och
utsidan.

Professionell
montering

Secor &r en erfaren och rikstéck-
ande montage- och séljkedja fér
Dalocs klassade sdkerhetsdérrar.

Vi utfér professionella dérrbyten

och utgar fran dina behov oavsett

om du vill ha en dérr eller ett
enhetligt och snyggt trapphus.

Vara certifierade montérer garanterar
att dérren blir korrekt monterad.

Att vara kunder blir néjda é&r viktigt
for oss.

Trygga och
trivsamma trapphus

www.secor.se 020-440 450
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En vidertalig betongtavla piggar upp utanfoér sops

kjulet som Ake sjilv haller efter.

Nere till héger: En lokalt tillverkad dopfunt som aterfinns i manga kyrkor runt om hela Ostersjon.

vilket Ake menar gir ut 6ver bygden pa ett negativt
sitt.

- Jagdrinte fortjustiatt folk som inte &r hirifran
ska képa hus hidr men sen inte bosétta sig hir. De
fortsitter att betala skatt till sin hemort och driver
upp bostadspriserna for alla andra hér.

Ake tycker inte att han ligger s mycket tid pa
sin roll som fastighetsigare, men hans omsorg for
bade hyresgiister och fastigheten dr omistlig. Nir
Fastighetstidningen hélsar pa har han precis varit
ute under den stekande julisolen och hillt dttiks-
sprit lings husviggen for att halla ogris borta. Pa
andrasidan huset, i tridgirden, har Ake placerat en
vacker stentavla i griset, lutad mot sophuset.

-Jagsagden pa en 6ppen ateljé hos konstniren
och tinkte att den skulle passaitridgarden, forkla-
rar Ake.

NAR AKE OCH HANS hustru kopte fastigheten 1965
fick de ett par hyresgister pa képet som bodde kvar
livet ut. Sedan dess har flyttlassen gatt, men inte
sérskilt ofta.

-De som flyttar in flyttar inte gérna hirifran, sa
det ér ganska lang viintetid om man vill bo hér, men
det vet folk om. Jag vill helst habarnfamiljer i huset,
och det har jag for tillfdllet. Det ger mening at huset,
och det ger mening att ha barnfamiljer i staden.

Att Akes hus, precis som manga andra gotlindska
fastigheter, dr K-mirkt gor att mycket underhalls-
arbete kan dra ut pa tiden, om det ens far lov att bli

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 SEPTEMBER 2011

av. Det handlar vanligtvis om att férindra fasader
eller byta ut originalgolv, vilket kréver linsstyrel-
sens tillstand. Ake tycker att det finns en griins for
hur mycket som bor bevaras bara fér sakens skull.

Sjilv dr han timligen liberalt lagd nér det kom-
mer till att férnya, eller kanske snarare forbéttra, de
gamla husen i stenstaden. I ett fall skrev han sjélv
till byggnadsndmnden och motiverade varfor han
tyckte att hans granne skulle fa bygga balkong. Till-
stand beviljades och Akes granne kan nu avnjuta
solljuset pa sin 6vervaning.

—Ivissa fall far man inte ens byta tapeter. Det dr
alldeles for snalt med tillstand, inte bara fran lins-
styrelsen, utan ofta fran grannar ocksa.

Sjébergska huset, som Ake sjilv kallar sin fastig-
het, vilar pa en stengrund fran 1200-talet och har
genom aren byggts ut 6ver tva uraldriga brunnar
ikillaren. Ake vet mycket om huset och dess his-
toria, men har ingen gissning om vad fastigheten
skulle varavirdidag.

—Jaghar inte en aning om vad huset skulle ga for
om jagsalde detidag. Jag ska helstbo hér till min
dod, sa jag har aldrig tagit reda pa det.

Vad som kommer att hinda med huset efter det &r
inte heller nagot som upptar Akes tid.

—Jagblir inte ledsen om niista dgare fordndrar
huset. Det vore roligt om den personen kunde ligga
lite pengar pa att 6ppna upp i kéillaren och fa fram
de gamla brunnarna, men var och en maste fa gora
det som fungerariensegentid. ®

10 FRAGOR

Ake G Sjoberg Bakom fasaden

Favoritbyggnad pa
Gotland: Frojel kyrka
Bésta beslutet: Att
gifta mig, och att kopa
det har huset.

Basta egenskap: Jag
artrygg.

Laser helst: Kultur-
historia.

Helst pa middags-
bordet: Husmanskost,
som sill och brannvin.
Ser pa tv: Nyhets-
programmen och
brittiska deckare.
Bédst med Gotland:
Det ar min hembygd.
Borde aldrig ha
byggts: Stockholm
Waterfront ser for
javligt ut, det kan du
halsa fran landsorten.
Favoritsallskap: Min
trolovade sedan elva ar.
Innan jag somnar:
Laser -
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Rapport Almedalen

Vilka krav staller.def™ -

aldrande befol%
pa fastighetsbrans - -

Panelen diskuterar.

Den gréna
ohyran tar
en paus fran
gatuvimlet.

Hyresratten

| fokus

Utmaningarna pa bostadsmarknaden hett amne i Almedalen

Hur kan fastighetsbranschen rusta fér en aldrande befolkning? Kan
lokala satsningar generera fler hyresratter? Och varfor springer det
runt grona mén pa stan? Det dr nagra av de fragor som viacktes under
Almedalsveckan pﬁ Gotland. rexrocHForo: MariALUNDMARK

or den hyresrittsintresserade fanns dven
iar en uppsj6 av forum f6r kunskapsut-
byte och diskussion. Fastighetséigarna
Sverige anordnade en heldag med
seminarier dir hyresritten

diskuterades ur olika fragestillningar

av inbjudna representanter fran bade

Hyran som Fastighetsigarna drev
tillsammans med SABO och Hyres-
gistféreningen. Dessutom kunde
nogingen av Almedalens besékare
missa den gréna “ohy-
ran” som spred sig pa
gator och torg - ett ini-

Jens Magnusson

fastighetsbranschen och de politiska tiativ for att uppmérk-
makthavarna. Kampen mellan city- Ge aldre samma férdelarna med hyresritten.
handel och externa képcentrum lyftes En av de stora fragorna ir hur fast-
upp under ett knokfullt seminarium om makt att ighetsbranschen ska kunna mota

stadsutveckling som Fastighetsigarna sjalva valia_” framtidens boendesituation nér befolk-

GFR anordnade tillsammans med
Svensk Handel, Centrumutvecklare.
se och Svenska stadskérnor. Bland de
storre eventen under veckan utmérkte sig ocksa
Peab som presenterade Bolyftet, ett omfattande
koncept for upprustning av Sveriges miljonpro-
gramsomraden.

UNDER HELA VECKAN kunde alla intresserade
diskutera vidare 6ver kaffe och kaka pa caféet
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MARIALARSSON (KD)

ningen blir allt ildre. Jens Magnusson,
vildfirdsekonom pa SEB, flaggade for
kommande arliga under-
skottimangmiljardklassen for
dldreomsorgen om cirka 20 ar. For-
klaringen ér inte enbart att svenska
folket blir allt #ldre, utan ocksa att
kvalitetskraven pa omsorgen dr
hoégre dn nagonsin.

- Pengarna finns, men inteide MariaLarsson

FOTO: JOHAN ODMANN
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offentliga budgetarna, utan snarare i vara plan-

bocker, sidger han.

Den utvecklingen oroar inte barn- och dldre-
ministern Maria Larsson (KD) som vilkomnar ett
bredare utbud av hushéllsnira tjénster fran den

privata sektorn.

- Jagtror inte att det finns nagon annan vig for
framtiden dn att ge dldre beslutsmakten att sjidlva

vilja, sdger hon.

Hon vill ocksa se fler initiativ fran bade det privata
och offentliga for att fler bostéder ska kunna anpas-
sas sa att dldre kan bo kvar hemma, till exempel med
hjilp av tekniska l6sningar foér bestéllningar och

hemleveranser av mat.

UTMANINGARNA pa bostadsmark-
naden ror inte bara vara dldre. Den
svenskabostadsbristen ir ett fak-
tum, men huruvida den lokala initia-
tivkraften kan radabot pa problemet
rader det delade meningar om.

- Atthaen dialog lokalt dr avgo-
rande for om vi ska lyckas bygga
6ver huvud taget. Pa de storstadsmarknader vi jobbar
har vi en bra kontakt med ett antal kommuner, och
dirigenom kan vi komma 6verens om olika losningar,
séiger Mats Herner, exploateringschef pa fastighets-
bolaget Wallenstam som varje ar bygger 500 nya

hyresritter.

Ulf Perbo, statssekreterare till civil- och bostads-
minister Stefan Attefall har en annan bild av hur lokal
initiativkraft kan paverka nyproduktionen.

- Jaghar sett att kommunala sidrkrav pa byggnads-
teknisk utformning kan vara en faktor som bromsar
produktiviteten. Man forhindrar byggtakten genom
att kommuner bestimmer sig fér att ha speciella bul-
lerkrav, energikrav eller tillgéinglighetskrav. Det dr ett
stort problem och nagot vi maste titta vidare pa. @
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Fastighetségarna
nojda med genomslaget

Fastighetsagarnas egna
evenemang avrundades
med ett valbesokt mingel
painnekrogen Kharmai
centrala Visby.

Runt 400 gaster stan-
nade till fér att fortsatta
dagens diskussioner 6ver
ett glas och knyta nya
kontakter.

Martin Lindvall, narings-

politisk chef pa Fastighetsagarna

Sverige, ar mycket néjd med organisatio-

nens narvaro under Almedalsveckani ar.
- Vi fick en valdigt omvaxlande hel-

het med mycket folk pa vara semina-

rier, manga nya kontakter och manga

s givande samtal inom
: de omraden som ar
viktiga for oss. Vi har
ocksa varit aktiva
som paneldelta-
gare i manga andra
" seminarier &nvara
egna, oc erlag
fatt en bra kontakt
med regions- och
kommunpolitiker,
och det ar viktigt eftersom mycket av
Fastighetsagarnas arbete sker pa lokal
niva. Dessutom var de gréna gubbarna
som sprang runt pa stan ett bra satt att
fanga in nyfikna personer som kanske
aldrig har hort talas om oss innan.
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Fokus Sociala medier

Nar blir G inte

egentligen @ sléckal
stambytet?

Var granne

har en stor hund
och barnen

vagar inte ga

ut och leka ldngre.

Det Anns ingenstans atd
stélla run red/ator. J'ag
miste ha den vid dSrren!

Face 1t

- socClala meagier
ar ora tor adina affarer

Dina hyresgister ir redan dar, och de pratar om dig —
oavsett om du lyssnar eller inte. Att vara med och engagera
sig i sociala medier ger dig information och hjilper till att
utveckla dina affirer. TEXT:MARSA LUNBIRARK OCH KARLLANS

et handlar om att bli en béttre lyssnare Du kan folja vinner, intressanta per-

och anvinda det som siigs om en sjilv soner, foretag och nyhetskéllor, och %
och om konkurrenternatill attutveckla  prataochinteragera med dem, och %
sin egen afféir och relationerna med de kan i sin tur folja dig tillbaka. Det 5
omvirld och kunder. finns alltsd inte en avsindare och en 5
Sa sammanfattar Annika Lidne, vd pa konsultfére- mottagare, istdllet 4r alla som bidrar 2
taget Disruptive Media, vad det dr for mening med till samtalet demokratiskt nog sin- NS
attanvinda sé kallade sociala medier. dare och mottagare pa samma gang.
Sociala medier dr ett stindigt pagdende samtalpa  Vilken information som far genomslag beror pa hur
internet som du kan deltaivia datorn eller mobilen. manga minniskor som nas av den, men ocksa vilken
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#119%7?111
Min hyresvard
staller orimliga krav!

kvalitet informationen har for att s manga som maj-
ligt ska vilja sprida den vidare.

FRAMVAXTEN AV DESSA nya, digitala kanaler
har lett till blixtsnabb kommunikation med ett
oédndligt antal mdnniskor. Runt fyra miljoner
svenskar anvinder Facebook, virldens storsta
sociala nitverk med 6ver en halv miljard anvin-
dareiolikalinder. For ett par ar sedan anvindes
Facebook mest som en kommunikationsplattform
mellan privatpersoner, menidag fylls néitverket
dven av manniskor i roller som kunder, anstillda,
arbetsgivare, politiska representanter eller organi-
sationsmedlemmar. Facebook anvinds helt enkelt
inte lingre till att bara prata vider, utan ocksa till

Vad ar det
som inte fungerar?

Cfaj vil/
Ayra wt
/ andra

hand.

underhallande, nyttigt eller skapar djupa kénslor,
sdger Annika Lidne.

Hon menar attritt satsningar pa sociala medier
kan bli virdefulla pa flera sitt, men ocksa att det dr
rent avriskabelt att inte alls bevaka de kanaler dir
de flesta kunder redan finns i dag.

-Dinakunder pratar om digide sociala medierna
oavsett om du finns dir eller inte. Ar det personer
som ir tongivande i sin krets sa kan det fa stor sprid-
ning, och da kan du inte beméta det med en pressre-
lease. Ju mer man r aktiv sjélv, desto béttre kan man
hantera, bemota eller till och med stoppa kritik.

Ett foretag har dirfor all anledning att tareda pa
vad som séigs om dem online, men ocksa att beméta
vad som sprids och sjilva sprida information i fore-

Twittra - att publicera
ett max 140 tecken
langt inldgg pa mikro-
bloggen Twitter.
Tweet - ett Twitter-
inlagg.
Crowdsourcin - l3ta
anvandarna generera
innehall och sjalva
komma med férslag.
Bloggbavning -
uppror som sprids pa
natet. En av de storsta
bloggbavningarna
hittills uppstod i sam-
band med inférandet
av FRA-lagen.

Go viral - nagot

som sprids som ett
virus bland sociala
medieanvandare, till
exempel lackta kan-
disbilder.

Féljare - Nagon som

allt fran kunddialog och rekryteringskampanjer till  byggande syfte. prenume”rerar pféien
omvirldsbevakning och krishantering. Ettimpulsivt startat Twitter-konto blir snabbt SRSl
.. . . . o Sy o NP tags Twitteruppdate-
- Marknadsféring och pressinformation funkar stillastdende i brist pa eftertanke. Att ha en fardig ringar.

ytterst séllan. Det som far spridning dr antingen
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Fokus Sociala medier

Johan Patring skrev
pa Uppsalahems
facebook-sida

att det saknades
cykelstall dar han
bor. Pa sa sitt kunde
fastighetsbolaget
snabbt agera.

Lidne har sett manga sociala mediesatsningar
sjdlvdd, och menar att det i princip alltid handlar om
bristen pa strategi.

-Vill man bara finnas dirute for att alla andra gor
det s kan man lika gérnalata bli. Om ens satsningar
skabli lonsamma maste man fraga sig - vad dr vart
problem, och hur kan sociala medier 16sa det? Man
kanske har alldeles f6r manga vakanser i nagon del
avlandet, da kan man jobba med att statushdja det
omradetisociala medier.

LANGT IFRAN alla svenska fastighetsbolag har hittat
utide socialamedierna, men en del har redan fatt bra

rutin pa sina nya kommunikationskanaler. Det kom-
munala bostadsbolaget Uppsalahem bérjade sin sats-
ning med en omvérldsbevakningide storsta sociala
mediekanalerna. Studien visade att Uppsalahems
kunder redan fanns dér och att de hade synpunkter
som inte blev bemotta. Att erbjuda ett lyssnande 6ra
och ta tillvara pa mojligheterna till en 6ppen dialog
var darfor bolagets sjilvklara syfte bakom deras
Facebook-sida och Twitterkonto.

—Viser det som ett komplement till var kom-
munikation med befintliga hyresgister, och de
som har intresse for allménnyttan. Det har blivit
mycket kundtjéinst, men eftersom vi har mojlig-

Vardefullt vardagstrams skapar genvagar till ny information

Enligt en svensk studie fran Natio-
nellt IT-centrum, NITA, vid Uppsala
Universitet ar de nya informella

natverken mer vardefulla an vi tidi-

gare trott - dven om vi bara fyller
dem med vardagstrams.

-Ur studien framtradde bilden
av en hel arsenal av kontaktverk-
tyg, och de bérjar accepteras mer
professionellt. Bade féretag och

48

myndigheter har mycket medvetet
bérjat anvanda dem, sdger Hakan
Selg, forskare pa NITA.

Manga ar skeptiska till nyttani
att ha flera hundratals kontakter
pa Facebook. NITA:s rapport hav-
dar att den har typen av natverk
innebar genvagar till fordjupad
kontakt och ny information efter-
som troskeln till att ta kontakt ar

mycket 13g. Den stora mangden av
till synes trivial information som
sprids ar vad som haller natverken
vid liv.

-Kommentarerna och uppda-
teringarna gor att vi hela tiden
paminns om vannernas existens.
Innehallet spelar inte sa stor roll,
sager Hakan Selg.

De sociala medierna gor anvan-

darna mindre beroende av storre
aktdrer for att hitta information
om jobb, bostader eller praktiska
tjanster. Detta tror Hakan Selg
kommer paverka arbetslivet
framover.

-Enrealistisk effekt ar
att manga kostnader for
att driva verksamheter pa
sikt kommer att minska.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 SEPTEMBER 2011
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goda namn.

het att ge snabb respons kan man lindra ilskan och
svara manga personer pa samma gang, siger Emma
Welander, webbredaktor.

Uppsalahem anvinde till en bérjan sina befint-
liga kanaler, sd som sin hemsida, for att tala om att
de fanns pa Facebook och Twitter, men det stora
genombrottet kom sommaren 2010.

-Dalade viuten link pa Facebook och Twitter om
chans till en forst-till-kvarn-ldgenheti centralt lige
om man f6ljde oss pa Facebook. Antalet foljare ckade
med ungfir 300 procent pa en dag. Sedan dess har vi
fortsatt att 6ka, berdttar Emma Welander.

EN TYPISK DIALOG pa Uppsalahems Facebook-sida
handlar om direkta fragor kring hyresgistens eget
boende eller kotid. Eftersom det gar snabbare att
skriva nagot pa internet in att viinta i telefon eller pa
e-postsvar svallar ofta kiinslorna pa Facebook-sidan,
nagot som Uppsalahem varit beredda pa hela tiden.

- Viplanerade var synpunktshantering redan fran
borjan. Vivisste att alla inldigg kommer att synas
offentligt, oavsett om de ér positiva eller inte, och da
maste vi veta hur vi skabemota dem, siger Emma
Welander.

Uppsalahem anvinder de sociala medierna till att
informera om aktuella hindelser och som en inkas-
tare till deras egen hemsida. Genom att svara pa varje
inldgg som kommer in via Twitter och Facebook har
bolaget dértill kunnat besvara mingder av fragor
fran sina hyresgister och snappa upp synpunkter
som kanske inte natt fram pa nagot annat sétt. Nar
hyresgiisten Johan Patring papekade bristen pa
cykelstdll utanfor sitt hus sag Emma Welander till att
budskapet nadde rétt person, och kunde sedan svara
att fler cykelstill var pa vig.

Tvatendenser som Emma Welander noterat dr dels
att Uppsalahems kunder féredrar olika sitt att kon-
takta sin hyresviird. En del kommer helst in till konto-
ret medan andra skickar e-post eller skriver sin fraga
paFacebook. Det andra ér att hyresgésterna hjilper
till att svara pa varandras fragor och diskuterar med

varandra.

- Vartursprungliga mal var att kunderna skulle

Man ska i forsta hand finnas dar ens
kunder finns. Ar kunderna néjda sa
kommer de sjdlva att sprida foretagets

Annika Lidne, mediekonsult

interageramed varandra, sd det hoppas vi att det blir
mer av lingre fram. Till exempel skulle alla hundégare
eller tridgardsintresserade i ett bostadsomrade kunna
hittavarandra och byta tips, siger Emma Welander.
Att méanga Facebook-sidor automatisktblir ett kom-
plement till kundtjénsten tycker Annika Lidne &r en

sannolik, men ocksa anvindbar utveckling.

- Man skaiforstahand finnas diar ens kunder finns.

Méinga ligger for mycket tid pa att jaganya kunder. Ar
kunderna néjda sa kommer de sjilva att sprida fére-

tagets godanamn. @

SA ARBETAR

FASTIGHETS-
FORETAGET

GRAFLUNDS. »

Sociala medier dr att félja varandras floden

Ett socialt natverk ar en webbplats dar
anvandarna foljer varandras floden av
uppdateringar. Anvandarna kan skriva
inldgg och dela lankar och bilder till alla
pa sin kontaktlista, eller vélja att skriva
privat till enstaka kontakter.

Facebook ar varldens storsta sociala
natverk med en halv miljard anvéndare
varlden éver. Ungefar 4 miljoner svenskar
tros ha ett anvandarkonto. Fran borjan
anvandes Facebook framst for privat
bruk, som ett satt att umgas med sina

vanner fast pa internet. | dag har manga
svenska féretag en egen sida pa Face-
book som ett komplement till, eller istallet
for en vanlig hemsida utanfor natverket.

En mikroblogg bestar av korta uppdate-
ringar som samlas i ett fléde i samma takt
som de publiceras. Precis som i sociala
natverk satter anvandaren ihop en kon-
taktlista med de personer eller féretag de
vill se uppdateringar fran. Storst i klassen
ar mikrobloggen Twitter som anvands av
ungefar 150 000 svenskar.

— Ve

| GVK INGAR: ~ ﬁﬂy

FASTIGHETSAGARNA “SRANSCHEN

GsbC g

Branschreglerna for
tatskikt i vatrum.

Las mer om GVK pa www.gvk.se. Dar kan du ladda ner
eller bestalla “Sakra Vatrum” och aktuell férteckning ver
GVK-auktoriserade foretag.

AB SVENSK VATRUMSKONTROLL, GVK | 08-702 3090 | info@gvk.se | www.gvk.se

&
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FASTIGHETSAGARNA

GENOM FASTIGHETSAGARNA UTBILDNING har du alltid tillgang
till aktuell kunskap som underlattar ditt arbete och bidrar till
Okad I6nsamhet i din verksamhet!

Vara kurser vander sig till alla inom branschen; till &gare av
bostader och lokaler, anstallda i fastighetsbolag, férvaltare och
till aktiva i bostadsrattféreningar.

Du kan valja mellan grundlaggande utbildningar och for-
djupningskurser. Och vi spanner éver samtliga omraden som rér
agande och férvaltning av fastigheter och bostadsratter; juridik,
teknik, ekonomi, energi, sakerhets- och ansvarsfragor for att
bara namna nagra exempel. Vi kan aven skraddarsy kurser for
dina specifika 6nskemal och behov.

Som medlem i Fastighetsagarna har du alltid 30 procent
rabatt pa vara kurspriser!

% Ga in pa www.fastighetsagarna.se - dar hittar du hela
vart aktuella kursutbud och anmailer dig enkelt!

Valkommen!

www.fastighetsagarna.se



—mMma ar Gra
undtjianst pa

Informerar, rekryterar och annonserar - helt utan kostnad.

Sociala medier Fokus

Sa utnyttjar fastighetsbolaget Graflunds sociala medier.

TEXT: KARLLANS FOTO: PETTERBERG

a fastighetsbolaget Graflunds

anvinds sociala medier till att féra en

aktiv dialog med hyresgésterna och

informera om kommande héndelser.

Sedan hdsten 2010 4r sociala medier,
framst Facebook, en viktig kanal som stindigt
bevakas.

- Vimérkte att det forekom mycket kommunika-
tion som vi kunde vara med och bidra till genom att
svara pa fragor och informera. Det &r pa Facebook
man ofta far veta saker i det vanliga livet och da
ar det viktigt att vi ocksa finns dér, siger Anitha
Wretling, kommunikationschef pa fastighetsbola-
get Graflunds.

Det drihuvudsak Anitha, forkladd till den virtu-
ella medarbetaren Emma hos Graflunds, som sjilv
tar hand om sociala medier och besvarar inldgg och
ldgger ut nyheter nagon timme per vecka. Till sin
hjilp har hon da och da ytterligare en kollega.

GRAFLUNDS, som forvaltar fastigheter framst i
Mellansverige, ser sociala medier som ett komple-
ment till andra kommunikationskanaler.

- Det fungerar lite som en kundtjénst. Det dr en
ventil dir man snabbt far reaktioner. Som att tidigt
tahand om missnéjda hyresgister som annars kan-
ske hade gtt till massmedia med sina problem.

Fordelen dr uppenbar.

- Om en hyresgist inte tycker att vilever upp
till férvantningarna och vinder sig till massmedia
kommenterar vi inte det, men om en hyresgist tar
direktkontakt via sociala medier kan vi fora dialo-
gen direkt med hyresgésten och férhoppningsvis
kunna klara ut missfoérstand eller atgérda problem.

Vad dr det annars framst for typ av kommuni-
kation som sker inom sociala medier?

- Vi far manga fragor. Det kan ocksa rora sig om
saker dér vi inte helt lever upp till vara
kunders krav. Da kan man anvinda den
hir kanalen for att tala om det for oss och
vi har mojlighet att svara och forklara for
attredaut.

Attkunderna féljer och uppskattar
Graflunds fick Anitha bevis paibérjan
av april ndr hon delade ut kundenkiter i
Sodertilje.

- Nir jagringde pa en ligenhet och sa
mitt drende kom en tjej fram och sa att hon
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uNas
Natet

visste om att jag skulle komma eftersom hon list
det pa Facebook. Det sista jag gjorde innan jag akte
till Sodertilje var att skriva pa Facebook att jag/
Emma skulle dela ut enkéter.

Graflunds tycker att sociala medier &r ett effek-
tivt verktyg for att snabbt fa genomslag och snabbt
na ut till en malgrupp.

- DE PERSONER man nar ut till har ocksa gjort ett
aktivt val att f6lja oss och da kan man férvénta sig
att de dr mer intresserade.

Vad har ni dragit fér lirdomar av att anviinda
socialamedier?

- For det forsta att inte lova mer &n man kan halla.
For det andra att svara snabbt och bevaka hela tiden.
Kommunikationen inom sociala medier ar
verkligen en firskvara. Gor man ett inligg
forvintar man sig att fa snabb aterkoppling.

Tror du att iven mindre fastighets-
dAgare kan hanytta av att finnas pa sociala
medier?

- Dettror jag absolut. Det har inte med
volym att gora. Forut trodde man att detbara
aryngre som anvinder sociala medier, men
sa dr detjuinte. Av”vara” anvindare dr mer

dn hilften 6ver 35 ar. ®

- Det ar viktigt att
svara snabbt och
hela tiden halla
bevakningen,
menar Anitha
Wretling som
ar”’Emma”

pa Graflunds
Facebook-sida.

Det dr pa
Facebook
som man far
veta saker
och da &r det
viktigt att vi
ocksa finns
dar.”
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Kan man
ha kompisar
hemma!?

Klart man kan ha kompisarna
hemma nir vi fornyar stammar
och avlopp. Var teknik och
véra erfarna montorer mojliggor
en hinsynsfull renovering som
dessutom bara tar nigra dagar

i ansprik.

Ha det bral

®
£
AARSLEFF

RORTEKNIK

Varsam, kostnadseffektiv stamférnyelse av
landets ledande reliningféretag.

Ring oss! 08-594 76 400. Vi har kontor i Sollentuna, M&Indal och Helsingborg. www.aarsleffpipe.se
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ETT RENT NOJE,

Nu kan vi hjalpa dig med att tvatta dina
planritningar nar du [amnar ldgenheter till
oss. Resultatet blir en ren och tydlig plan-
ritning i vara annonser. Det 6kar chansen
att traffa ratt bade for dig och den som
soker bostad. Tjansten ar kostnadsfri och

vi levererar den nytvattade ritningen inom
24 timmar.

Det har ar forsta steget i en forand-
ringsprocess som kommer att innebéra
stora forbattringar. Vi ska gora formed-
lingen snabbare, smidigare och tryggare.

Ar du intresserad, ga in pa:
www.bostad.stockholm.se/kampanj
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LIVSTIDSDOMD FICK INTE

RATT ATT BEHALLA KONTRAKT

M Enlivstidsfange hyr utsin
ligenhetiandrahand med hyres-
vérdens tillstand. Efter nagra

ar ansoker han om att fa hyraut
ligenheten dnnu en gangiandra

hand for attklarahyranunderden :
: avsitt hyresavtal efter uppsdgning
. frdn hyresvdrden. Inte heller en

. personsom domts till tio drs fang-

: else har fitt forlingning. I bada

. dessa fall har en frigivning legat sa

tid han sitter i fingelse.
Hyresvirden avslar hans
begiran. Hyresgiisten hyr trots
detutligenheten. Hyresvirden
uppticker att ligenheten hyrs ut

och siiger upp hyresgisten. Hyres-
virden menar att férutom otillaten :
. ochatt hyresvdrdens intresse att

andrahandsuthyrning har hyres-
gésten inte behov av ldgenheten
eftersom han sitter i fingelse pa
obestimd tid. Virden vill hyra ut
dentill andrabostadssokande i
den kommunalabostadskon.
Hyresndmnden ger hyresvér-
denritt. De anser att det star kart
att hyresgiisten saknar behov av
ligenheten eftersom detinte kan
beddmas nédr han kommer attbli
frigiven. Arendet 6verklagas i
Svea Hovritt men de gér samma
beddémning som hyresnimnden.

KOMMENTAR
FASTIGHETSAGARNA
Utgangen i avgorandet ligger i linje
med ett tidigare avgérande ddr

: enperson som domts till livstids

fangelse inte har fatt forlangning

langt fram i tiden att hyresgdstens
behov av ldgenheten ansetts ringa

uppladta ldgenheten till annan ddr-
med har vdgt éver.

T ett fall ddr hyresgdsten domts
till atta ars fangelse och skulle

. frigesinom cirka 3,5 dr har dock
¢ forlingning medgetts.

Hyresgdstens frigivning mdste

©alltsd ligga inom ndgot sd ndr
. overskddlig tid for att hyresgdsten
. skafdavtalet forlingt.

Rune Thomsson, chefsjurist :
Fastighetsdgarna Sverige :

Fall fran hyresnamnden

TEXT: KARIN RUTSTROM ILLUSTRATION: DENNIS ERIKSSON

SAHAR STAR DET | HYRESLAGEN:

Enligt12 kap. 46 § har en hyresgést rétt till forlingning utom
nér det strider mot god sed i hyresférhallanden. Men ett hyres-
forhallande kan uppl6sas om hyresvirden kan ange ett sakligt

avflyttningsskal.

FORTSATTE BETALA FOR LAG HYRA - BLEV UPPSAGD

M En butiksinnehavare hyr en
lokal under flera ar av ett fastig-
hetsbolag. Nér bolaget vill hoja
hyran séger de upp avtalet med
butiksinnehavaren. Butiksinne-
havaren viigrar att acceptera
uppségningen, hon skriver inte
under det nya avtalet men stan-
nar kvarilokalen. Hon fortsitter
attbetala hyra men betalar det
ldgre hyresbeloppet enligt det
gamla avtalet. Aret dirpa bérjar
hon betala den hégre hyran som
bolaget begiirt enligt det nya
avtalet men meddelar att hon gor
det under protest.

Hyresvirden anser inte att de
fatt nagot meddelande som indi-
kerar att hyresgiéisten reserverat
sig mot det hogre hyresbeloppet.
De kréver att lokalhyresgis-
ten ska avhysas eftersom hon,
pagrund av att hon betalat
ettldgre hyresbelopp under en

och hovritten som anser att
lokalhyresgésten accepterat det
nya avtalet med den hogre hyran
eftersom hon stannat kvar i loka-
len och fortsatt att betala hyra.

Eftersom hyresgisten betalat
detligre hyresbeloppet har
det uppstatt en hyresskuld och
darfor anses hyresavtalet ha
upphort.

Lokalhyresgisten aldggs att
flytta och doms att betala det
resterande hyresbeloppet.

KOMMENTAR
FASTIGHETSAGARNA
Vanligtvis blir parter 6verens om
ett nytt avtal eller nya villkor efter
anbud och accept i enlighet
med avtalslagens regler.
Men det finns andra

. former for avtalsslut och detta

. fallutgér ett exempel pd avtals-

¢ slut genom sd kallat konkludent

. handlande. Genom att betala den

' nya hyranunder en ldngre tid har

. hyresgdsten gett uttryck for upp-

. fattningen att hon dr bunden av det
. nya avtalet med den hégre hyran,

© dven om hon inte skrivit under ett

* nytt hyresavtal.

Det finns heller inget krav i

© hyreslagenpd att ett hyresavtal

. mdste vara skriftligt. For att en

. hyresgiist som dr missndjd med den
. nya hyraninte ska bli bunden av

© sindtgdrd att dndd betala den nya

* hyran, fordras att hyresgdsten kon-
: sekvent gor betalningarna reser-

: vationsvis, ndgot som hyresgdsten
. idettafallinte lyckats visa att hon

. hadegjort.

Rune Thomsson, chefsjurist

SAHARSTARDET IHYRESFORHANDLINGSLAGEN:

Enligt12 kap. 21§ jordabalken far en hyresgést som anser sig ha ritt till
nedsittning av hyran dra av motsvarande belopp pa hyra som utgar
ipengar och deponerabeloppet hos linsstyrelsen for att undvika att
hyresritten forverkas.

period, gjort sig skyldigtill en
hyresskuld. Eftersom hyresgis-
ten inte deponerat nagra pengar
hos Linsstyrelsen déd avtalstvis-
ten uppstod anses hon inte for-

: mellthareserverat sig mot det

' nyaavtalet och mot det hogre

. hyresbeloppet. Lokalhyresgs-
. ten forloraribade tingsritten
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Tips & Rad Vatrum

Torra rad om hur

Var femte badrum har skador eller riskerar att drabbas av
fuktskador. Experternas torra rad ir: forebyggande atgéarder
och tidiga insatser om du vill ha lang livslingd och spara pengar.

TEXT: HENRIK LUNDSTROM GRAFIK: JOHAN JARNESTAD

atten- och fuktskador
riskerar att bli kost-
samma, bade for dig som
fastighetsiigare och for
enskild bostadsrittsinne-
havare. Ofta dr det inte mgjligt att
laga en skada lokalt, utan att skada
det underliggande tiitskiktet. I
manga fall maste tit- och ytskikt
byggas upp pa nytt. Fuktskador
begrinsas heller séllan till vatut-
rymmet, ofta skadas 16s6re pa andra
hallildgenheten och risken finns
att skador uppstatt dven i byggnads-
stommen och i nérliggande ligen-
heter.

- All erfarenhet visar att med
tidiga insatser kan man forebygga
manga fuktskador. Det ir ett torrt
och trakigt rad, men genom att
underhalla vatutrymmena och vara
vaksam for slitage forldnger du livs-
lingden och sparar pengar, séiger
Robert Ros, byggnadsexpert pa
Anticimex.

EN RAPPORT fran 2006, dir Anti-
cimex inspekterat badrummen i
femtusen bostadsrittslidgenheter,
visade att omkring var femte bad-
rum hade skador eller riskerade att
drabbas av fuktskador. Det finns
inget som talar for att statistiken
ser annorlunda utidag, konstaterar
Robert Ros. Nyligen presenterade
foretaget en sammanstillning efter
att hainspekterat 6ver hundra
tusen villabadrum, och den visade
paettliknande antal skador.

De fem dominerande orsakerna
till skador i badrum &r, enligt Anti-
cimex undersokningar: felaktiga
materialval, utforandefel, aldersfor-
andringar/slitage, bristfillig venti-
lation och den minskliga faktorn.
Risken for felaktiga materialval
(exempelvis tripanel i badrum) och
utférandefel (som golv med dalig

54

eller ingen lutning mot golvbrunn)
kan minimeras genom att renove-
ringen utférs fackmissigt. I Bover-
kets byggregler finns minimikrav.
Uto6ver detta har branschorganisa-
tionerna Byggkeramikradet (BKR),
Svensk Vatrumskontroll (GVK)
och VVS-féretagen tagit fram egna
branschregler, som bland annat
anvisar hur titskikt ska byggas upp
och hur mycket lutning ett badrums-
golv bor ha. Vilj darfér vatrumsen-
treprendrer som dr auktoriserade
av nagon av organisationerna, dessa
atar sig att folja branschreglerna.
Uppticks trots allt fel bor dessa
reklameras sa snart som majligt
efter renovering — inte minst

LASMERPANASTASIDA )

Vatten till diskmaskin och
blandare bor ha en avstang-
ningskran. Minskar skadorna
om lacka skulle uppsta.
Stangs av infér langre resor.

Droppskydd angar upp
lackande vatten och dropp.
Lamplig for svaratkomliga
stallen. En plastbricka ska
finnas under diskmaskin,
men kan ocksa ldggas
under kyl och frys och
under diskhons avlopp.

HAR AR TIO OMRADEN
| VATUTRYMMEN SOM AR
VIKTIGT ATT HALLA KOLL PA:

Avloppslangen fran diskmaskin ska
vara fast upp mot undersidan av
banken for att férhindra att
avloppsvatten frdn hoarna rinner
ner i diskmaskinen. Kontrollera sa
att vattenslangens kvalitet inte har
forsamrats.
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du skoter vatrum

Skruvhal innebér risk for
lackage genom vaggens
tatskikt. Undvik helst helt.
Om det ar noédvandigt -
tata med vatrumssilikon.

Torka upp
kvardréjande
vatten-
samlingar,
exempelvis
efter dusch

En sensor som monteras
under diskbank eller
vitvaror och som larmar
vid hég fuktnivad kan vara
ett bra komplement for
att tidigt uppmarksamma
lackage.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 SEPTEMBER 2011

eller tvattning.

God ventilation &r viktigt
for att fukt ska kunna
transporteras bort.

GOr ren och kontrollera
da och da.

Rensa regelbundet fran har
och skrap. Kontrollera att
klamringen i avloppsbrunnen
sitter fast. Aldre brunnar i
gjutjarn utgor en sarskild risk,
eftersom de riskerar att rosta
och skapa ojamnheter - byt
vid renovering.

Hall koll pa alla slags genom-
foringar dar badrummets
tatskikt bryts, exempelvis
rérledningar och skruvar.

Om det ar otatt kan fuktskada
uppstd, exempelvis intill vatten-
och avloppsledningar, vid
fastskruvade toalettstolar och
handikapphandtag. Glom inte
att kolla otillgangliga stéllen
som bakom och under badkaret.

Hall koll pa utbuktningar,
sarskilt runt golvbrunn
och genomféringar samt
i skarvar mellan vagg och
golv. Att det later ihaligt,
sa kallat ”bomljud”, &r ett
varningstecken.



Tips & Rad Vatrum

eftersom felen kan leda till
foljdskador. Har man som pri-
vatperson, exempelvis bostads-
riattsinnehavare, anlitat en
entreprenor giller konsument-
tjinstlagen. Den innebir att
konsumenten kan reklamera fel
upp till tio ar. Men ténk pa att
julidngre tid som passerar efter
renovering, desto storre ir ris-
ken for juridiska diskussioner
och desto svarare blir det att fa
ersittning.

ETT KORREKT konstruerat vat-
utrymme behaller funktionen
iatminstone 15-20 ar. Skots
detvil kan tétskikt och andra
delar dven efter 30 ar vara i
gott skick. Undvik onddiga
pafrestningar. Droj inte med
att atgidrda droppande kranar,
borraaldrig hal genom tétskik-
tet och torka upp pa golvet efter
dusch ochbad. Se ocksa till att
ventilationen fungerar. Fran-
luft tar med sig fukt ut - en bit
papper som halls fast pa ven-
tilen indikerar pa acceptabel
ventilation.

Golvbeklidnad, vigg och
golvbrunn ir tre stora risk-
omradenibadrum, enligt
Robert Ros pa Anticimex. Han
framhaller vikten av att vara

@l | |
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Ett satt att forldnga livsldingden pa badrummet &r att halla rent sa att inte damm och smuts samlar fukt.

uppmirksam pa aldersfor-
dndringar och slitage. Horn,
skarvar, trosklar samt genom-
foringar av ror och skruvar
(exempelvis toalettstol och
avloppsror) dr sérskilt utsatta
delar av golvet, i synnerhet om
de regelbundet begjuts med
vatten.

Skarpt krav ger sikrare vatrum

Férkontroll ar en viktig
kvalitetssakring vid vatrums-
renovering, och obligatorisk att
gora for auktoriserade entre-
prendrer. Stiftelsen Svensk
Vatrumskontroll, GVK, skarper
nu kraven for sina omkring sex-
hundra medlemsforetag.

- Vihar harmoniserat
kontrollpunkterna med vara
branschregler. Darmed skarps
kraven pa forkontroll fér GVK-
auktoriserade foretag, sager
Henrik Sjelin pa GVK.

Vid férkontroll ser monto-
ren éver vatutrymmet enligt
en checklista, exempelvis att

underlaget ar slatt och att
golvlutningen ar den ratta,
innan tatskiktet byggs upp.
En ny, tydligare blankett ska
underlatta fér den enskilde
montoéren, och samtidigt laggs
ett tydligare juridiskt ansvar
pa ansvarig entreprendér. Den
nya blanketten ¢kar ocksa
transparensen for bestal-
laren, enligt Henrik Sjelin,
som pa sikt raknar med att
forandringen ska leda till farre
fuktskador.

P& www.gvk.se finns nu en
bra checklista och goda rad for
alla som ska géra vatrumsjobb.

- Titta da och da efter form-
fordndringar, om golvet bubb-
lar eller kavlar sig. Veck eller
16sa kakelplattor tyder pa att
materialet har rort sig. Det gél-
ler bade plastmatta och kakel,
séiger Robert Ros.

REGELBUNDEN STADNING
kan lata sjdlvklart, men det dr
enviktig del for att optimera
livslingden pa vatutrymmet.

- Damm och smuts binder
fukt. Da kan det ocksa littare
samlas bakterier och mikroor-
ganismer, siger Robert Ros.

En av de kéinsligaste delarna
ibadrummet ir golvbrun-
nen. Hir finns skarvar mellan
brunn, titskikt och 6vriga
golvet, som inte i onddan bor
belastas med vatten. Avlopps-
vattnet maste kunna rinna
undan snabbt. Diarfor dr det
viktigt att rengbra golvbrun-
nenregelbundet, gidrna ett par
ganger per ar. Moderna brunn-
nar har en skal som enkelt gar

att lyfta upp
ochrengora.

—Detér
manga som
tycker det dr
dckligt nir
man far upp
en massa har. Men rengér man
regelbundet, ett par ganger
per ar, sa hinner det aldrig bli
sailla.

I samband med rengéring dr
det lampligt att och kidinna pa
den sa kallade klamringen med
tummen och pekfingret, siger
Robert Ros. Kldmringen sitter
en bit ner i brunnen, ovanfor
vattenytan, och tétar skarven
mellan titskikt och brunn. Det
finns lite olika tekniska 16s-
ningar, men gemensamt ir att
klamringen skasitta at och inte
varalos. @

Robert Ros

Las om brf Ockupanterna
pa sidan 58.

Annonsera

hos oss och hitta den perfekta hyresgasten!

@ BostadsPortal.se”
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Arets fastighetsagare 2011

Vem blir Arets
tfastighetsagare 20112

Ake Johansson
blev det 2010.

Vem blir det 2011?
Det bestammer du!

Dags att nominera &
Arets fastighetsdgare. . jonansson

Priset som delas ut av Fastighetstidningen
ska ga till en fastighetsdgare som har

* En barkraftig affarsidé

« Kommersiell framgang

* God kundkontakt

e God miljoé

* Ska vara medlem i Fastighetsdagarna

Sista nomineringsdag ar den 30 september.

Prisets syfte ar att lyfta fram den privata fastighets-
branschen och dess aktoérers viktiga roll i samhallet, inte
minst privatvédrdarnas betydelse for utvecklingen pa sin
ort. Prisutdelningen sker i Stockholm den 26 oktober i
samband med Fastighetsagarnas fullmaktigemote.

OCHHAR AR ALLA SOM REDAN FATT UTMARKELSEN

Ragnhild Backman 2009, Gunnar Nordfeldt 2008, Magentus 2007,
Vasakronan 2006, Jovan och Lenard Markolj 2005, Byggnadsfirman
Ernst Rosén 2004, Tommy Ohlsson 2003, Einar Mattssons 2002,
Hans Eliasson 2001, Gunnar och Gdsta Nilsson 2000, Arne
Lorentzon 1999, Fredrik Lundberg 1998, Hans Kjellberg 1997.

Jag sjélv heter

Fylli kupongen, eller skriv pa ett |6st papper, och skicka

till Fastighetstidningen, Intellecta Publicisterna,

Box 19063,104 32 Stockholm. Det gar ocksa bra att e-posta
till redaktionen@fastighetstidningen.se. Allra enklast
nominerar du din kandidat pa www.fastighetstidningen.se.
Sista nomineringsdag ar den 30 september.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 SEPTEMBER 2011




O

- Tuff fajt om ansvaret
< for vattenskador

Att forebygga vattenskador kan bespara
bostadsrattsforeningen onédiga kostnader och

konflikter. Men aven den mest ambit

iosa styrelse

kan stoéta pa patrull pa grund av den snariga
ansvarsfordelningen mellan mediem och férening.

TEXT OCH FOTO: ERIK HORNKVIST

rf Ockupanten har gjort alla rétt for
att halla vattenskadornaborta och
satsat pa tydliga regler vid ombygg-
nad och aterkommande besiktningar
av vatutrymmen.

- Aven om det iir den enskilde medlemmens
skyldighet att se till att tétskikten &r okej sa dr det
ocksa en styrelsefraga. Blir det en skada sa drab-
bar det hela féreningen, konstaterar féreningens
ordforande Per Rudin.

Salangt dr allt solklart. Men ritt r inte alltid 14tt.

I korthet: Féreningen triffade avtal om ny for-
sikring med If arskiftet 2007/2008, i denna ingick
kollektivt bostadsrittstilligg for alla medlemmar.

- Detér en klar férdel eftersom fastighets-
forsdkringen ofta kommer i konflikt med enskilda
medlemmars bostadsrittstilliggsforsikring. Nu
regleras allt inom ett och samma bolag, siger
styrelsesuppleanten Thomas Martensson.

I FORSAKRINGEN ingick ocksa inspektioner av
samtliga vatutrymmen av Anticimex déir skade-
riskerna graderas enligt en tregradig skala. En
etta - ingen anmirkning, en trea - konstaterad
vattenskada, bara att géra en skadeanmélan. Men
tvaorna - risk fér vattensskada - dr problematiska
att hantera.

For medlemmarna ir det en viktig signal om
att man inom de ndrmaste dren bor planera for
en insats. Men brf Ockupantens styrelse tvekade
lange infor att delge medlemmarna resultatet. I
manga fall gillde anmérkningarna brister i rela-
tivt nyrenoverade badrum, mestadels brister pa
anslutningen mellan tétskikt och golvbrunn. Vad
hinder da om det blir en skada innan det dr dags
for nésta renovering?

DENNA AMBITIOSA styrelse stillde fragan till

sitt forsikringsbolag och fick svaret: ” Ar det en
anméirkning i inspektionsprotokollet sa dr inte
skadan oférutsedd” — underforstatt alltsa: sa utgar
kanske ingen ersittning. Vilseledande menar
styrelsen, eftersom det i avtalet endast talades

om att det var Anticimex sjilvriskreducering som
skulle utga om det fanns anmérkning.

- Det kéinns lite som att bindaris till egen rygg
att bestélla den hiir extra kontrollen. Vi menar att
faran ir att folk kan skrimmas till att géra opro-
portionerligt omfattande och kostsamma atgérder
isinabadrum efter en sadan hir rapport, séger
Thomas Martensson.

Medlemmar som fatt en anmérkning i protokol-
let hamnar alltsa rent forsiakringsmissigt i ett
sdmre ldge dn nir de var “ovetande”.

Vem har ansvaret nar det blir en vattenskada i bostadsratten?

Ansvarsférdelningen kan variera beroende pa

stadgarna, men generellt galler:

« Féreningen ansvarar for det yttre underhallet,
det vill sdga de barande delarna av fastigheten.

» Medlem svarar for det inre underhallet, tat-
och ytskikt med andra ord.

» Undantaget &r sa kallade vattenlednings-
skador (brustet tappvattenledningsror).

 Bostadsrattshavaren ar inte ansvarig for foljd-
skador i andra lagenheter eller dvriga utrym-
men i fastigheten savida denna inte kan anses
forsumlig eller vallande till skadorna.

58

Vid en stamrenovering &r situationen pa manga
vis enklare. N&r man anda maste in och forstéra
tatskikten sa brukar foreningen ta pa sig ansva-
ret att aterstélla. Men om problemet enbart &r
uttjanta tatskikt kan féreningen inte ta pa sig
enskilda medlemmars underhallsansvar.

- Det har dock tyvarr varit ganska vanligt
att foreningarna tagit pa sig en alltfor stor del
av kostnaderna nér skador uppstar. Det har
funnits en tradition att 1dgga éver hela kost-
naderna pa fastighetsférsakringen. Men nu
gar man alltmer mot att félja vad som faktiskt

star i stadgar och bostadsrattslag, séger Ove
Schramm.

Det skulle ga att fylla resten av tidningen
med alla komplikationer som kan téankas upp-
sta nar en vattenskada
intraffar i en bostads-
rattsférening. Ofta
leder det till segdragna
konflikter.

Lagg darfor krutet pa
att férebygga sa att det
aldrig hander.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 6 SEPTEMBER 2011



. S undviker du vattenskador:

Ove Schramm, jurist pa Fastighetsagarna Stockholm
delar med sig av sina basta tips:

i« Inventera riskerna.

i« Tydliggér vilket ansvar som vilar pa medlemmarna.

* Informera om férebyggande atgarder.

i« Setill att ha en ordentlig och langsiktig underhallsplan.

Kunde det verkligen stimma? Trots flera férsok
har inte forsidkringsbolaget velat stélla upp pa
ett mote for att reda ut vad som egentligen giller.
Klart besked fick de férst nér det var Fastighets-
tidningen som stéllde fragorna: Ja, det ir sa.

Daniel Claesson, pressansvarig pa If, hyser for-
staelse for att foreningen tycker att det méarkligt att
en Anticimex-rapport faktiskt kan vara oférdelak-
tig fér en medlem ifall att en vattenskada intréffar.

- Samtidigt finns det en rimlighet. Féreningen
har underhallsskyldighet for fastigheten och att
ta dit Anticimex fér en undersokning ér en del av
detta.

MEN AR DET da verkligen att agera i medlem-
marnas intresse? Hir krivdes goda rad. Ove
Schramm, jurist pa Fastighetsiigarna Stockholm,
har hjélpt till att reda ut atskilliga vattenskador i
bostadsréttsféreningar.

- Hir méaste man ju framforallt se till alla de
vattenskador som ofta kan forebyggas. Det dr
judér de riktigt stora kostnaderna kan komma.
Ilangaloppet kan foreningen rikna med héjda
premier och riskera att bli utforsikrad, siger Ove
Schramm.

Han menar ocksa att en riskinventering trots
allt gor relativt liten skillnad vid
en eventuell skadereglering. Blir
det en skadaibadrum med gamla
tatskikt dr aldersavdragen indasa  Anticimex ska kommuniceras. Styrelsens ansvar
stora att ersittningen blir mycket  #r att vdrna fastigheten och inget annat. Det kan i

liten. vissa fall hamna i konflikt med vissa medlemmars
Hans viktigaste rad dr atthalla  enskilda intressen. Men fastigheten kommer alltid
Ove Schramm isér rollerna nér resultatet fran fore ndr man agerar som styrelse. @

Korsbarsvagen

Aktuella forsaljningsiffror
till bostadsrattsforeningar |

FOTO: DAVID GROSSMAN

Stockholm., Sollentuna PRIS* = PRIS KOMMUN ADRESS KOPARE SALJARE
L perm?  milj kr
och Helsingborg har -
de hégstapriserna 40940 54,0 | Stockholm Koérsbarsvagen 12 Brf Korsbaret 12 Primula Byggnads aktiebolag
. ” 40477 6,3 Sollentuna Sollentunavagen 135a Brf Murklan Murklan AB
visar de senaste for- : . e
4lini o i 28736 12,5 ¢ Stockholm Grimstahamnsvagen 15 Brf Taket 84 Ranoévagen AB
sajningssitirorna ti 27943 750 Stockholm  Sveavagen 136 BrfKillingen 39 PP Pension Férsakringsforening
bostadsrittsforeningar. ;5 502 25,0 Helsingborg ' Villatomtsvagen 5a Brf Prins Georg 3 Melin,Sven Thomas
Férséiljnlngar gjorda 24601 57,0 Solna Rasundavagen 152 Brf Strutsfarmen,Solna Stockholms sjukhem
fran 20 maj tilloch 23529 9,2 Lund Stora Sédergatan 16 Brf Bo 2000 Harmoni Barn AB
med 18 augusti. 22700 19,0 Huddinge Centralvagen 15 Brf Klockarbacken 9 Huge Fastigheter AB
22051 8,2 | Taby Djursholmsvagen 25 Brf Nasbypark 58:5 Ward, Ellen
21991 19,0 Goteborg Nobelgatan 31 Brf Lunden 43:1 Berg, Hakan

DATSCHA Grunduppgifterna fran informationsféretaget Datscha. Underlag fran Lantméteriverket.
*) Totalarea OBS! Prisuppgifterna behdver inte spegla det faktiska marknadspriset.
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Flexit SPIRITUNI3 - UNI4 "%,

Nu dr det
latt att valja
bostads-
ventilation

e Energieffektiv
e Morden design
e Behovsstyrning
e Klara de nya
SFP-kraven

FLEXIT

REN OCH FRISK LUFT

Tegelbacken - hur ska den férnyas? Vem blir arets kvinnliga forebild?

Tegelbacken ir den kaj Stockholmarna helst vill f6rnya. Det star klart efter en omréstning 1 tidningen Metro i véras.
Men hur?

Pa Business Arena den 21-22 september visar vi nigra av Stockholms frimsta arkitektbyraers férslag: Nyréns Arkitektkontor,
Utopia Arkitekter, Arrhov Frick Arkitektkontor och RB Arkitektur.

Pa vart seminarium onsdagen den 21 september, diskuterar vi med bland andra Regina Kevius, stadsbyggnadsborgarrad,
och Jerker Soderlind, forskare i stadsplanering vid KTH, hur vi far stockholmarna mer engagerade i stadsutvecklingsfragor.

John Chrispinsson, medlem i Skonhetsradet, modererar.

Som vanligt delar vi ocks4 ut priset Arets kvinnliga férebild i fastighetsbranschen 2011 pa missan. AV

FASTIGHETSAGARNA
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Maria Livin Bostadsratt

ostadsinbrott generellt varierariantal fran ar
till ar - medan ligenhetsinbrotten 6kar konti-
nuerligt och har mer dn férdubblats under den
senaste tioarsperioden. Forra aret steg antalet
ldgenhetsinbrott med sex procent, enligt BRA
(Brottsforebyggande Radet). Statistiken talar sitt tydliga

sprak. Antalet inbrott i

lagenheter, kiillare och vind
6kar och man ser en tydlig
trend. Studier genomférda
av BRA visar att giirnings-
minnen, som i manga fall
ir missbrukare, ofta tar
siginien ligenhet genom
entrédorren. Detta gillde i
46 procent av de ligenhets-
inbrott som de har studerat. Vid 6vriga ligenhetsinbrott hade
tjuven tagit sig in i bostadshuset genom fonster i markplan (26
procent) och 118 procent av fallen genom balkongdérrar. Det
vanligaste dr att girningsménnen bryter sig in i bostadshuset
genom att binda eller dyrka upp ytterdorren eller dérrkar-
men, alternativt ett nabart fonster eller fonsterbridda. Fragan
ir om det ens ir 16nt att fors6ka hindra inbrottstjuven? Eller
drabbas man av inbrott &nda?

SVENSK POLIS och manga andra brottsforebyggare arbetar
efter den internationellt etablerade teorin ”Broken Win-
dows”. Teorin gar ut pa att snabbt atgirda skadegorelse efter-
som ett krossat fonster snabbt leder till fler krossade fonster.
Om byggnader inte underhalls tenderar de att snabbt forfalla
och riskerar att dra till sig kriminalitet. Jag lyssnade i varas pa
ettintressant foredrag med Lennart Levander, som ir tjanst-
ledig polis och sikerhetskonsult pa féreningen Fastighets-
dgarna Jirva.

Lennart arbetar sjéilv efter Broken Windows-teorin. Han
rekommenderar bostadsrittsforeningar och andra fastig-
hetsdgare att gora regelbundna rundvandringar, bade inom-
hus och utomhus. Lennarts tips r relativt enkla och ”billiga”
atgdrder som kan 6ka sikerheten, som att regelbundet klippa
hickar och buskar, att atgérda slitna parkbédnkar, byta ut
trasiga staket, plocka upp skrip och slingda fimpar utanfor
huset, fixa till fula mérken och repor pa fastighetens ytterdorr
och att underhalla killaren.

Liagenhetsinbrotten 6kar
— men visst gar det att stoppa tjuven

Om byggnader inte
underhalls tenderar de att
snabbt forfalla och dra till
sig kriminalitet.”

Om man vill gora en regelritt trygghetskontroll av sitt
bostadshus finns det bra besiktningsprotokoll att ta hjilp av,
ett sadant exempel finns pa www.svenskabostader.se (s6k: SB
2008 Trygghetskontroll)

For att minska risken for inbrott kan det vara virt att se
over bostadshusets skalskydd, det vill séiga att kontrollera
entrédoérrar och kil-
lardorrar, fonster och
balkongdorrar pa mark-
plan. Ingen dorr och
inget hus dr det andra
likt. Darfor kan varje
dorr behova sin specifika
sikerhetslosning bero-
ende pa dorrens och kar-
mens utformning, hur
stor yta som omsluter dérren, brytvinkeln med mera. Polisen,
Stoldskyddsféreningen med flera, rekommenderar ocksa att
man monterar terrassdorrlas och fonsterlas i nabara ligen-
heter och killarforrad.

I EN BOSTADSRATTSFORENING iir det manga som passerar
genom ytterdorren varje dag, boende, hyresgister, brevbi-
rare, hantverkare, hemtjinst med flera. Om féreningen har
problem med att obehoriga tar sigin i huset finns detidag
sikrare alternativ till portkoder. Ett saidant exempel ér elek-
troniska passersystem dir man anvénder en form av elek-
tronisk nyckel, en sa kallad tagg, for att tasiginiallmidnna
utrymmen. Pa marknaden finns idag ett antal olika Idsningar
pa passersystem, med varierande sikerhetsgrad beroende pa
foreningens behov.

Det dr ofta tillfillet som gor tjuven. Sa det ar
faktiskt virt ett forsok att mota Olle i grind
och dirmed slippa ovilkomna besokare i
huset.

Maria Livijn naringspolitiskt
ansvarig for bostadsrattsfragor

pa Fastighetsédgarna.
maria.livijn@fastighetsagarna.se.

Hjalmar Wicanders fond: Bidrag till monumental konst
Anstkan Konstakademien tillhanda senast 21/10 2011.
Information: www.konstakademien.se.
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FASTIGHETSMASSA
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Nordens storsta fastighetsmdssa - nu aven 1 Goteborg

ARETS FASTIGHETSHANDELSE

Besdk massan som gor dig till en vinnare i fastighetsbranschen - det ar har du
lar dig allt om fastighetstrenderna, far rétt verktyg och |6sningar till att spara

tid och pengar samt lyssnar till branschens experter i massans hogkvalitativa
N

seminarieprogram. Begrdnsat antal platser pa seminarierna O
- anmil dig pa var webbsida nul! %
VALKOMMEN! -

Medarrangorer

~~

FasTIGHETsAGARNA  Fastighets

easyFairs

IFASTIGHET




Koksdrommar Saker och ting

Kontorets kok éir foretagets hjiirta.

Det ir hir vi tar morgonens forsta kaffe
tillsammans med vara kollegor, i koket
diskuterar vi dagens hindelser och far ny
inspiration. Hir kommer nagra forslag pa
hur du enkelt gor eftermiddagsfikat lite
roligare.

Blébar eIIer ha“onfarg Redaktor: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

Ett spontant mote dver en kopp kaffe med en
kollega ger bade inspiration och idéer. Men fika-
rummets gamla furumobler kanske inte lockar.

Lite farg kan goéra underverk i koket. Dundra fran
Bla Station &r en serie som bestar av stol, fatolj
och barpall. Stolarna ar stapelbara och finns i en

mangd lackra farger.
www.blastation.se

Din mamma jobbar inte har

Trott pa att behodva diska efter dina kollegor?
Har du satt upp lappar som férsiktigt papekar
att det vore bra om alla plockade undan efter Organisk lampa till fikarummet
sig. Nu finns en ny |6sning. Bokstavskakel &r en
snygg och rolig kakeldekor i alfapetstil som du
faster pa vanligt kakel. Skapa vilka meningar
du vill. Bara fantasin kan satta stopp.
www.bokstavskakel.se

Att ha ratt ljus ar viktigt. Belysningsarmaturen NLC
fran Flux har en annorlunda design, som blandar det
kaotiska med det organiska. Ljuskallorna ar val integre-
rade i armaturhuset och avblandade i satinerade kupor.
NLC har E14-socklar vilket gér att man sjalv kan valja
mellan LED och vanliga energisparlampor. Den finns i
fargerna svart och vit.

www.flux.nu

Kylskapet
med luktfilter

Att dela kylskap med kolle-
gorna stalla till problem. Det
ar ofta trangt och kvarglémda

matlador tar plats och luktar.

Aven om ett kylskdp inte kan
stdda ur gammal mat sa kan
det underlatta. Bosch kylar har
forsetts med bland annat funk-
tionerna Air Fresch Filter som
tar bort lukter och ChillerSafe
och HydroFresh som ska bevara
maten sa bra som mojligt.
www.bosch.se

Lyxa till det med en dubbel espresso

Trétt pa kaffeautomatens
blaskiga kaffe? Med denna ele-
ganta, helautomatiska tvakop-
pars espressomaskin fran Solis
far du en perfekt espresso,
cappuccino eller latte.

Master 5000 digital har en
belyst LCD panel som visar alla
funktioner och paminner nar
det behdvs fyllas pa med nya
bonor. Sjalvklart har maskinen
automatiskt utkast av sump.
Maskinen finns i silver och ser
lyxig ut pa kontorets kék.
www.solis.com
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Fasadrenovering

med marknadens
enda typgodkdanda
putsade och ventile-

rade fasadsystem.

KRAFTSAMLING
FOR FASTIGHETS-
BRANSGHEN.

Ska vi bygga ett héllbart samhaélle kravs gemensamma
insatser. | september 2011 halls de fyra massorna
Elmia Fastighet, Fjarrvarmemassan, Elmia Park & Golf . . . .
och Elmia Waste & Recycling p& en och samma géang. ar ett mycket valbeprovat fasadsystem sedan mer @n
Arrangemanget innebér en av tidernas stérsta 30 &r i USA och Europa. Systemet &r idag marknadens
kraftsamlingar for fastighetsbranschen. Forutom hallarna
kommer utomhusomradet att anvandas och ¢ver 600
utstallare vantas visa upp sina erbjudanden for 20 000

Aquapanel Outdoor putsat och ventilerat fasadsystem

enda typgodkanda putsade och ventilerade fasadsystem.
Samtliga defaljlésningar och komponenter &r testade och

bestKare. verifierade pd SP i Boras "fér att f& maximal trygghet och
en 18sning som héller fér lang framtid”.

Vélkommen!
Principskiss for LUFT ﬁ

L . . o . L o - = AQUAPANEL

Forr§g|strera dig for fri entreﬂ pa ww.elmla.seliastlghet fvéstegstatat OUTDOOR :_‘

Anvand koden nedan och félj anvisningarna. ~N
fasadsystem SN L MINERALULLS-

Inbjudningskod: A100397 N ISOLERING

114,44

~

[ 1]
" AR -
™ REGNTATNING —— VINDTATNING

o]
N ! A @

ELMIA FJARRVARME :WASTE& I{”A”
FASTIGHET MASSAN 2011 RECYCLING

Mycket mer @n gips.

FYRA MASSOR. =

20-22 SEPTEMBER 2011, ELMIA, JONKOPING.
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AR STYRELSENS PROTOKOLL OFFENTLIGA?

Det hander ofta
att medlemmarna
i var bostadsratts-
forening kraver att se
protokollen fran styrel-
sens moten. Ar protokol-
len offentliga?

Nej, styrelseprotokoll

ir inte offentliga.

Det ér styrelsen som

bestimmer dver sprid-

ningen av protokollen.
Varken medlem eller
nagon utomstaende har
rétt att fa del av protokol-
len. Revisorerna har dock
alltid en réitt att ta del av
protokollen eftersom de
har att granska verksam-
heten.

Styrelseledaméterna
har genom sin sysslo-
mannastillning en
vardnadsplikt gentemot
foreningen. De dr skyl-
diga att visa lojalitet mot
foreningen och framja
dess intressen. Av detta
foljer att en styrelse-
ledamot &r skyldig att
iaktta tystnadsplikt om
angeldgenheter och for-
hallanden som kan skada
foreningen. Styrelsen bér
dirfor haiatanke att pro-
tokoll utgér bevis om de
beslut som fattats. Om ett
protokoll hamnar i ”fel
hinder” kan alltsa dess
innehall anvindas mot
foreningen.

Vid styrelsens sam-
mantriden ska protokoll
foras. Det ska underteck-
nas eller justeras av ord-
foranden och den leda-

Karin

Ohlsson
Fastighetsjurist (brf)
Fastighetsagarna
Stockholm

Caroline

Westerlund
Fastighetsjurist (brf)
Fastighetsdgarna
Stockholm

mot styrelsen utser till
det. Protokollen ska foras
inummerfoljd och férva-
ras pa betryggande sitt.
Protokollet bor innehalla
uppgift om tid och plats
for ssmmantridet, vilka
som varit nirvarande
samt foér varje drende de
yrkanden som framstillts
och de beslut som fattats.
Detbor dven framga om
nagon ledamot varit fran-
varande. Om omréstning
har skett ska man ange
hur rosterna férdelat sig.
CAROLINE WESTERLUND
KARIN OHLSSON

Styrelsens protokoll ar
inte en offentlig handling.

ILLUSTRATION: ULRIKA HELLBERG/VOL

FARHA EGEN TVATTMASKIN - PA EGEN RISK

Vi ér ett litet
fastighetsbolag
med bostadsfastig-

heter i G6teborgs nar-
férorter. Under senare ar
har vi kunnat konstatera
att det blivit vanligare
att hyresgaster valjer
att installera tvattma-
skinerisinaldagenheter
istéllet for att anvanda
den gemensamma tvatt-
stugan.

Vad géller angaende
installation av egen
tvattmaskin i hyresratt?
Vem dger den, kan jag
som fastighetsagare
stédlla krav pa dess kva-
lité och installation och
vad hander om deninte
ar riktigt installerad och
exempelvis fuktskador
uppkommer? Eller om
den gar sénder?

Charlotte

Andersson
Chefsjurist
Fastighetsdgarna

Goteborg, Forsta Regionen Sverige

En hyresgist far

inom ramen f6r

sin reparationsritt
installera en tvittma-
skin utan hyresvirdens
tillstand. Daremot ar det
lampligt att informera
sina hyresgiéster att de
ska kontakta hyresvér-
den fére installationen
for att sikerstélla att
husetiévrigt inte paver-
kas, nir det géller till
exempel el- och roran-
slutningar.

Tvittmaskinen dr
hyresgiistens egendom.
En hyresvird kan darfor
inte stélla krav pa tviitt-
maskinens kvalité, och
har inte heller ansvar for
attreparera tviittmaski-
nen om den gar sonder.
Om hyresgisten genom

att vara oaktsam orsakar

Line
Zandén
Fastighetsjurist

Thomsson
Chefsjurist
Fastighetsdgarna
Sverige

Fastighetsdgarna

en skada paldgenheten,
skahon eller han ersiitta
hyresvirden for skadan.
En hyresgist kan bed6-
mas att ha agerat vards-
16st om han eller hon,
utan att konsultera en
fackman, har installerat
en tvittmaskin som pa
grund av felaktig instal-
lation sprungit lick. Om
vattenskada da uppkom-
mer, ska hyresgisten, i
enlighet med hyreslagens
bestimmelser, ersitta
hyresvérden for skadan.
Iregel behover hyres-
gésten inte aterstilla
ldgenheten om han
eller hon har installerat
en tvittmaskin pa ett
fackmannamissigt siitt.
Manga hyresgister viljer
att silja tvittmaskinen
till den nya hyresgisten.

Irene Ulla

Fallstrom
Naringspolitisk expert
Fastighetsagarna
Sverige

Werkell
Skattejurist
Fastighetsagarna
Sverige

Om hyresgiésten kvar-
ldmnar tvittmaskinen
ildgenheten utan att ha
overlatit den till den nya
hyresgiisten kan den
under vissa omstéindig-
heter tillfalla hyresvir-
den.

Det dr viktigt att i
forhallande till en ny
hyresgiist klargora vad
som géller angaende den
installerade tvittmaski-
nen.

Om en inflyttande
hyresgist exempelvis
ges intrycket att tvitt-
maskinen omfattas av
hyresavtalet, kan denne
hédvda att hyresvirden
har underhallsansvaret
for tvittmaskinen.

LINE ZANDEN

Forsling
Energispecialist
Fastighetsagarna
Stockholm

Stall din fraga till Fraga experterna, Fastighetsdgarna, Box 16132 103 23 Stockholm eller maila info@fastighetsagarna.se Mark mejlet med "Fraga experterna”
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Hyreskontrakt for fastighetsagare

Med itkett har du alltid tillgang till de kontrakt du som
fastighetsagare behdver - 6verallt! Du fyller helt enkelt i
de digitala mallarna och formuldren direkt fran din dator.
Pa plats hos din hyresgast kan du direkt skriva ut prydliga
och juridiskt riktiga kontrakt. Kontrakten kan du spara och
anvdnda sa ofta du behover.

Enkelt, sakert och rattvist

Allt du behover for att anvanda itkett ar en dator med
internetuppkoppling. Inget krangel med installation av
program. Du loggar in sdkert och kan anvanda itkett fran
vilken dator du vill.

Vart enkla betalningssystem fungerar ungefar som ett
kontantkort. Du betalar enbart for de kontrakt du faktiskt
anvander och fyller sen pa kontot igen. Rattvist och enkelt.

NYHET!

Du far foretagets
logotype pa

samtliga mallar

utan
kostnad!

DokumentConcept AB | Rddhusgatan 22 B | 571 31 NASSJO | Tel 08-411 22 40

Overallt!

Standig utveckling

Under femton ar har vi, i samarbete med Fastighetsdgarna

Sverige, kontinuerligt utvecklat produkten itkett. Vid ars-

skiftet avslutas vart avtal, men itkett kommer naturligtvis

fortsatta att erbjuda sina kunder — bade nya och gamla -

en genomarbetad kvalitetsprodukt.

Nagra nyheter i itkett:

« Ditt foretags logotype pa alla mallar utan extra kostnad.
Snyggt och proffsigt!

« Enklare sortering av dokument i skilda mappar.

« Dessutom kommer snart funktionen Arendehantering.
Har haller du ihop alla kontrakt, ritningar, mallar etc for
ett drende i en och samma mapp.

Viarbetar standigt med att utveckla itkett och snart
presenterar vi fler nyheter!

Vill du prova, eller veta mer om itkett?
Sla oss en signal eller besok www.itkett.se

itkett

Kontrakt for fastighetsbranschen



NU AR verksamheten
igdngigen efter semest-
rarna. Da dr detbraatt
vetavad som fordndrats
inom lagstiftningen.

Hir kommer en kort
uppdatering pa nagra av
de lagar som ror arbets-
skyddet, och som dnd-
rades per den 1 augusti
2011.

Bland annat har dis-
penskraven for extra
overtid tagits bort.

Andringar
iarbetstidslagen
Andringarnaiarbets-
tidslagen rér i praktiken
endast foretag utan kol-
lektivavtal. Féretag som
irbundna av Almega
Fastighetsarbetsgi-
varnas kollektivavtal
paverkas saledes inte av
fordndringarna.

Informationen limnas
darfor endast for kén-
nedom.

Fastighetsarbetsgivarna

NYHETER OCH ANDRINGAR
| ARBETSSKYDDSSLAGSTIFTNINGEN

144

Nagra lagar har uppdateras
sedan den 1augusti.

Dispenskrav for extra
overtid och extra mer-
tid tasbort

Andringen innebir

att extra overtid och
extramertid far tas ut
aven arbetsgivare med
hogst 150 timmar per
arbetstagare under ett
kalenderar utan dispens-
forfarande, forutsatt
att det finns ”sirskilda
skil” och ”situationen
inte varit mojlig att [6sa

ANDRING | ARBETSMILJOLAGEN

Andringen innebér
attallafragor som
enligt arbetsmiljolagen
behandlasiskydds-
kommitté far hanteras
iannat samverkans-
organ.

Dessa dndringar gil-
ler alla foretag.

Forutsdttning ir att
kollektivavtal traf-
fas om detta mellan
parterna, lokalt eller
centralt. Av avtalet ska
detklart framga exakt

UIf & Andersson
Forhandlare/radgivare
08-762 69 65

vilket/vilka organ som
ska vara skyddskom-
mitté i lagens mening.
Attettorgan anges
vara skyddskom-

mitté innebér att alla
bestimmelser i arbets-
miljolagen, arbetsmil-
joforordningen och
Arbetsmiljoverkets
foreskrifter med flera
som giller skydds-
kommitté och
ledamot i skyddskom-
mitté r tillimpliga

Stefan Lennstrom
Forhandlare/radgivare
08-762 69 66
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paannat rlmllgt sétt.
Sarskilda skil kan vara
arbetsanhopningar,
of6érutsedda sjukdoms-
fall eller férlust av spets-
kompetens. Tillfdlliga
arbetsanhopningarna
som ir aterkommande,
kan inte anses oforut-

sedda.

Dispensmdjlighet
begriansning av 6ver-
tidsuttag kalender-

dven padetta organ.
Ikrafttridande

och 6vergangs-
bestimmelser

Den nya bestimmel-
seniarbetsmiljolagen
giller fran och med
den1augusti2011.

For arbetsstillen dir
arbetsmiljosamradet
regleras av kollektiv-
avtal vid ikrafttridan-
det ska lagen tillimpas
fran och med den
ljanuari 2013.

Johan Huldt
Branschanalytiker
08-76268 64

%&

manad/fyraveckors-
period
Arbetsmiljéverket har
kunnat ge dispenser fran
begrinsningen av 6ver-
tidsuttag per kalender-
manad och fyraveckors-
period. Denna moéjlighet
tasbort.

Nodfallsovertid
Arbetsmiljéverket har
kunnat ge tillstand fér
att nodfallsovertid ska
kunna tas ut for lingre
tid in tva dygn. Den moj-
ligheten tas bort.

Mojlighet for skydds-
ombud attingripa

I de fall kollektivavtal
inte finns ges skydds-
ombuden riitt att agera
enligt arbetstidslagen
for att sdkerstilla att de
nyabestimmelserna i
lagen om extra 6vertid,
extra mertid eller néd-
fallsovertid f6ljs.

STEFAN LENNSTROM
stefan.lennstrom

@almega.se

Christer Wejderot
Foérhandlare/radgivare
040-352537

ALMEGA SVARAR

En medarbetare
behdver nya glas-
ogon for att klara sitt
arbete. Behdver jag som
arbetsgivare sta for det?

Den anstéllde har ritt

till terminalglas6gon

for att kunna arbeta
vid bildskdrm utan pro-
blem.

For medarbetare som
vanligen jobbar mer &n en
timme sammanlagt per
arbetsdag med bildskédrms-
arbete har arbetsgivaren
en skyldighet att se till
att det finns méjlighet till
synundersokning. Arbets-
givaren bestimmer var
synundersokningen ska
goras. Det kan ske genom
foretagshilsovarden eller
hos optiker.

Kostnaden for glasen ska
arbetsgivaren sta fér och
ir beroende av synstatus
hos medarbetaren och vad
som krévs for att medarbe-
taren skaklarasitt arbete.
Kostnaden fér bagar kan
didremot arbetsgivaren
sitta en grins for.

Dessa terminalglaségon
ir ett arbetsredskap och
tillhor arbetsgivaren som
ockséd bestimmer om
medarbetaren far anvéinda
glasdgonen privat. Viss-
tidsanstéllda har ratt till
samma villkor som tills-
vidareanstillda. Undan-
tag kan goras vid korta
anstillningar efter dispens
ienskilda fall fran Arbets-
miljoverket, till exempel da
tiden f6r synundersokning
och leverans av glaségon
sammanfaller med eller
till och med 6verskrider
anstéllningstiden.

Medarbetaren har ocksa
etteget ansvar fér om ny
undersékning behovs eller
om nya besvir uppstar.

Almega Fastighets-
arbetsgivarna erbjuder
expertstéodirollen som
arbetsgivare.

Almegas huvudkontor:
Postadress: Box 55545, 10204
Stockholm Besdksadress:
Sturegatan 11 Tel: 08-7626900
Fax: 08-7626948
Telefonjour: 08-7626990
Forlag: 026-249027
almega.epost@almega.se
www.almega.se
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Nytt fran din férening

Redaktér: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

e
T—
FASTIGHETSAGARMA

Damtennisfinalen i Bastad var spdnnande ini det si

Deltagare med hog ranking pa Bastadstennisen

ENLIGT TRADITION arrangerade
Fastighetsagarna Syd ett seminarium
i samband med damtennisfinalen i
Bastad. | ar var temat framgangsrika
féretagarkommuner i nordvéstra Skane
och ett hundratal medlemmar sloét upp
for att lyssna och se pa tennis i stralande
sommarvader.

Under ett lunchsamtal blev kommmun-

sta och ett hundratal medlemmar slét upp for att titta.

styrelesordférandena Asa Herbst (Ang-
elholm), Peter Danielsson (Helsingborg)
och Peter Kovacs (H6ganas) intervjuade
av moderator Jesper Aspegren. Alla

tre har en sak gemensamt - deras kom-
muner har ett gynnsamt féretagsklimat.
Bade i Svenskt Naringslivs undersdkning
Foretagsklimatet, och i Fastighetségarna
Syds egen undersoékning Fastighetsfore-

tagarklimatet, ar dessa kommuner i nord-
vastra Skane hoégt rankade.

| samband med lunchsamtalet fick Asa
Herbst ta emot ett diplom som bevis for
att Angelholm utsetts till 2010 &rs basta
Fastighetsféretagarkommun i Region
syd. Rankingen baseras pa den arliga
undersokningen "Fastighetsforetagar-
klimatet”.

Stockholms fastighetsdgare positiva till fri fjarrvirme

FASTIGHETSAGARNA STOCKHOLM har
under varen 2011 undersdkt vad fastighets-
dgare i Stockholms [&n anser om framtida
konkurrensutsattning pa fjarrvarme. Totalt
har 227 medlemmar, bostadsrattsféreningar
och fastighetsagare med hyresratter och
lokaler, svarat pa fyra fragor via webbenkét.
Undersdkningen visar tydligt att fastighets-
dgare ar mycket positiva till férslagen att fritt
fa valja fjarrvarmeleverantor.

Hela 97 procent av de tillfragade fastig-
hetsdgarna tycker att férslaget att fritt fa

Malmékontoret far ny
hyresforhandlare

DEN1SEPTEMBER
borjar Peter Gillbrant
som ny fastighetsjurist
pa Fastighetsdgarna
Syds Malmokontor.
Peter kommer framst
att arbeta som hyres-
forhandlare i sédra
Skane och ersatter Tor- :
bjérn Prodenius som slutar.

Peter kommer ndrmast fran narings-
livet, dar han arbetat som produktchef
hos Danmarks storsta familjedgda bil-
importér. Han har mangarig erfarenhet
av forhandling och har tidigare aven
arbetat pa domstol.

Peter Gillbrant
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valja fjarrvarmeleverantor ar bra eller mycket
bra. 98 procent av dem tror att miljon kom-
mer att paverkas positivt eller vara oférand-
rad jamfoért med idag.

Pa fragan ”Skulle du byta fjarrvarmeleve-
rantér idag om du hade méjlighet?” svarar 62

procent ja. Endast 7 procent uppger att de inte
skulle byta leverantér om det vore mojligt idag.

P& fragan om priset kommer att sjunka
med 6kad konkurrens tror 74 procent av fast-
ighetsagarna i Stockholms lan att priset blir
nagot lagre.

. Ny néringslivsexpert
RIKARD SILVERFUR heter

: Fastighetsdgarna Sveriges nya
naringslivsexpert. Han ar civil-
* ingenjor och ska handha bygg-
: nadstekniska frdgor. Narmast

© kommer han fran SIS (Swedish
Standards Institute) och Oster-
: dker kommun dér han varit till-
. férordnad vag- och trafikchef.
. Rikard sitter aveni styrelsen fér kommunala Sollen-

Rikard Silverfur

tunahem som representant fér Folkpartiet.

: -Jag betraktar inte det som en intressekonflikt
med min uppgift hos Fastighetsagarna. Allman-

. nyttan och den privata sidan samarbetar och har

: manga gemensamma intressen. Uppstar det situa-
tioner far man hantera det korrekt, sdger Rikard

. Silverfur.

: Lar dig mer om SBA

* UNDER HOSTEN satsar Fastighets-
&garna Mellansverige pa utbildning
¢ i Systematiskt brandskyddsarbete,
D SBA Enligt lagen har den som dger
- en byggnad och den som bedri-

: ver verksamhet dér, det yttersta

* ansvaret for sitt brandskydd. Det
innebar en skyldighet att i skalig

: omfattning halla utrustning for liv-
: réddning vid brand och att i dvrigt
 vidta de atgarder som behovs fér

. att férebygga brand och fér att

: hindra eller begransa skador till
foljd av brand.

Fastighetsagarna Mellansverige

: erbjuder darfor en halvdagsutbild-
ning pa samtliga kontorsorter.

* Utbildningarna halls i samarbete

. med Osséen Forsakringsmaklare

* som har bred kompetensinom

: SBA-omradet. P& webben finns

* mer information om utbildnings-

¢ tillfallen.
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Ta emot en praktikant

FASTIGHETSAGARNA MELLANSVERIGE
OCHFYRISSKOLAN i Uppsala har inlett
samarbete for att skapa praktikplatser for
gymnasieelever som vill bli drifttekniker
inom fastighetsbranschen.

Det ar cirka 40 elever som till hosten bor-
jar pa utbildningen pa Fyrisskolan. Medlem-
mar i Fastighetsagarna Mellansverige ska nu
tillsammans med andra féretag i branschen
arbeta for att ta emot praktikanter fran
utbildningen. Syftet med detta ar dels att
féormedla erfarenheter och kunskaper till
eleverna och dels att marknadsfoéra fastig-
hetsbranschen for framtidens arbetskraft.

Vill ni ta tillfallet i akt att visa upp er verk-
samhet och samtidigt lana vetgiriga elever
med up-to-date kunskaper inom driftteknik,
kontakta Fastighetsagarna Mellansveri-
ges jurist i Uppsala, Maria Waldestrand, pa
telefon 018-12 80 43 eller mejl maria.walde-
strand@mellan.fastighetsagarna.se.

. Madeleine - ny
. receptionist i Malmé :
: DEN1SEPTEMBER

borjar Madeleine
Francke som
receptionist pa
Fastighetsagarna
Syds Malmdkontor.

Madeleine
Francke

erfarenhet fran
olika serviceyrken

: och har sin yrkesmassiga bakgrund
. framfor allt inom SAS. Dar har hon
: bland annat arbetat som markvar-
dinna, reseséaljare och som biljett-

* ansvarig. Madeleine kommer att

© ersatta Ann Henningsson, som gar
. ipension den 30 november och

: Anna-Karin Elfverson, som ld&mnat
sin deltidsanstallning i receptionen
© fér att gd upp pa heltid som kom-
munikatdr pa foretaget.

Snabbare kundtjédnst pa Stockholmskontoret

EN SAMLAD KUNDTJANST som snabbt kan svara pa olika frdgor
fran medlemmarna och ldngre dppettider. Det &r resultatet av en
ny organisation pa kundtjdnsten hos Fastighetsdgarna Stockholm

som trader i kraft den 1september.

- Vi har genom kundmaé&tningar under manga ar sett att det &r
svart att komma till ratt person och att tillgdngligheten inte varit
pa topp. Det atgardar vi nu, séger Maria Séderberg, kundservice-

chef pa Fastighetsdgarna Stockholm.

MariaL_SBderberg

Kontakt med kundtjansten &r kundservice@fastighetsagarna.se
eller telefonnummer 08-617 76 00. Kundtjansten har 6ppet klockan
7-17 alla dagar (fredag till 16). Kundtjansten utlovar medlemmar och
kunder aterkoppling senast efterféljande arbetsdag

Fastighetsdagarna i januari till fjdlls i Are

TROTS ATT SOMMAREN precis ar
slut och det kdnns som en evighet till
vintern ar det redan nu dags att boka
in den 12-13 januari i almanackan. D3
ar det namligen dags for Fastighets-
dagarnai Are. Fastighetsdagarna &r
en tvadagarskonferens i fjallmiljé med
fokus pa de viktigaste utmaningarna
och méjligheternai den kommersiella
fastighetsbranschen. Har far du en unik
mojlighet att kombinera kunskaps- och
natverksbyggande i fantastisk miljo.
Konferensen arrangeras av Fastighets-
dgarnaisamarbete med Estate Media.
Mer information om program och
anmalan pa www.fastighetsdagarna.
com.

FOTO: JONAS KULLMAN/SKISTAR

Madeleine har bred

GFR pa Twitter

SEDAN I VARAS finns
Fastighetsdgarna GFR pa

¥

Twitter. Dar hittar du som medlem
spannande uppdateringar och
intressanta lankar. Twitterfléddet hittar
du pa www.twitter.com/SveFast_GFR

Aktuella remisser

Har aktuella remisser som Fastighets-
&garna Sverige har ombetts att svara pa.
Respektive ansvarig tar garna emot syn-
punkter pa de fragor remisserna beror.

FINANSDEPARTEMENTET:

Offentlig upphandling fran eget féretag
och vissa andra fragor.

Slutdatum 9 september.
(rune.thomsson@fastighetsagarna.se).

NARINGSDEPARTEMENTET:

Framtida regelverk och ansvarsférhallan-
den pa naturgasmarknaden. Slutdatum
19 september
(per.forsling@fastighetsagarna.se).

NARINGSDEPARTEMENTET:
TPA-utredningens betankande
Fjarrvdarme i konkurrens.
Slutdatum 20 september
(per.forsling@fastighetsagarna.se).

MILJODEPARTEMENTET:
Miljdmalsberedningens betidnkande
Etappmal i miljdmalssystemet samt
Naturvardsverkets rapport Miljémalen
pa ny grund. Slutdatum 26 september
(yogesh . kamur@fastighetsagarna.se).

SOCIALDEPARTEMENTET:

Ny instansordning fér va-malen.
Slutdatum 15 oktober
(rune.thomsson@fastighetsagarna.se).

MILJODEPARTEMENTET:

Redovisning av uppdrag om férstudie om
uppbyggandet av gron infrastruktur och
framtagande av indikatorer for gynnsam
bevarandestatus. Slutdatum 15 oktober
(yogesh.kamur@fastighetsagarna.se).

SOCIALDEPARTEMENTET:
Lantmateriets rapport Beslut enligt
6 kap. 5 § plan- och bygglagen.
Slutdatum 31 oktober
(yogesh.kamur@fastighetsagarna.se).

Besvarade remisser finns pa www.fastig-
hetsagarna.se under Aktuellt & opinion -
Remissyttranden.

For Er som vill

ha en skylt

utdver det vanliga :

Falu 27 W Pristgatand

Emalj S P——
(Gruvomradet) Tunnbindarevagen 1, 791 61 FALUN

Skyltar Telefon/fax 023-189 60 www.faluemaljskyltar.se

Falu Emaljskyltar

ar en av Sveriges fa tillverkare av hantverksmassigt framstallda emalj-
skyltar. Vi tillverkar alla sorters emaljskyltar, sasom husnummer och
gatuskyltar. Skyltar till féretag och institutioner.

Kort sagt — emaljskyltar fér de flesta behov!

Var tillverkning av emaljskyltar sker enligt traditionella metoder i ett
material med en stark utstralning och dekorativa kvalitéer.
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Nytt fran din férening

Redaktor: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

PA GANG I DIN REGION

Varje manad arrangeras en méngd spidnnande sammankomster i de olika regio-
nerna. Som medlem erbjuds du allt fran natverksluncher och arsméten till gratis
utbildningar och massor. Har féljer ett urval av hdandelser under den kommande
manaden. Pa hemsidan finns fullstindiga kalendarier fér varje region.

FASTIGHETSAGARNA SYD
6 SEPTEMBER

Lar dig mer om PBL

Den 2 maj 2011 fick vi en ny plan- och
bygglag. Men hur paverkar den hand-
laggningen av dina drenden och dina
planer for framtiden? Under utbild-
ningen Byggprocesser och Nya PBL far
du lara dig om de nyheter som beroér
dig som planerar ombyggnader och
nybyggnationer och tittar pa hur den
nya lagen kan paverka din verksamhet.
Utbildningen halls den 6 september
klockan 13.00-17.00 i Malmo. Kostna-
den &r 2 300 kr medlemmar, 3 300 kr
icke medlemmar (exkl. moms). Las mer
och anmaél dig pd webben.

FASTIGHETSAGARNA GOTEBORG
FORSTA REGIONEN

7-8 SEPTEMBER
Hostens hdandelse

i Vastsverige

Den 7 september klockan 9.00 slar
doérrarna till Fastighetsmassan i Gote-
borg upp. Under tva dagar samlas éver
100 utstéllare pa Svenska M&ssan. Det
arrangeras gratisseminarier, talk-show
med bostadsminister Stefan Attefall,
mingel och mycket mer. Hela program-
met hittar du pa www.easyfairs.com.

gan som medfdljer i detta nummer.

FASTIGHETSAGARNA STOCKHOLM
6 SEPTEMBER
Skaffa virmepump?

Vad ska man tdnka pa nar man inves-
terar i varmepump? Det reder Repre-
sentanter fran KV-féretagen ut under
en Fastighetsagarfrukost. Klockan

8.00-9.00 far medlemmarna tips och

investerar i en varmepump. Frukosten
halls i Hérsalen pa Alstrémergatan

14 i Stockholm. Frukost serveras fran
klockan 7.30 i loungen. Anmalan gors
pé webben.

FASTIGHETSAGARNA NORR
12-14 OKTOBER

Utbildningshelg
pa Pite Havsbad

| oktober har medlemmarna i Fastig-
hetsdgarna Norr méjlighet att gé en
helgkurs pa vackra Pite Havsbad. Kur-
sen startar pa fredag klockan 12.00
med stor lunchbuffé. Tre varmratter,
dryck och kaffe. Klockan 13.00-17.00
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T

. Ga en helgkurs pa vackra Pite Havsbad.

© halls kursen ” Att skriva kommersiella

: hyresavtal”, kursledare Alf Fornell.

. Sedan vantar middag med show,

: klockan 19.00. Lérdag klockan 9.00-
12.30 "Fastighets&garens ansvar”, kurs-
. ledare &r jurist fran Fastighetsagarna.
Viavslutar utbildningshelgen med

¢ lunchbuffé.

I medlemspriset 6 500 kr (exkl.

moms) ingar helpension med boende
. ienkelrum och tva halvdagars utbild-
© ning. Anmal dig nu pa webben.

. FASTIGHETSAGARNA

: MELLANSVERIGE

: 20 SEPTEMBER

. Oka sdkerheten

- i ditt trapphus

: Den 20 september klockan 17.30-19.00
Missa inte heller den bifogade massbila- bjuds medlemmarna in till ett informa- :
. tionsmo&te om sakerhetsdérrar, tidnings- i

21SEPTEMBER
. Fiber eller koppartrad?

rad om vad man ska tédnka pa innan man :
: Den21 september tittar Fastighets-

© 4garna Mellansverige narmare pa

: denimanga fall komplicerade frdgan

: med bredband, kabel-tv och telefoni.

. Inbjudna féretradare for olika operatd-

: rer och leverantorer forklarar skillnaden
© mellan fiber och koppartrad, mellan
6ppna och slutna lésningar och varfoér

© det ena alternativet passar dig battre

: &ndet andra. Traffen halls pa férening-
 ens kontor pa Kristinagatan 14 klockan

: 15.00-17.00 med efterféljande after
work. Infér tréffen far medlemmar gérna
. férbereda fragor som har med bred-
band, kabel-tv eller telefoni att géra.

: Skicka gdrna dina fragor till andreas.sjo-
berg@mellan.fastighetsagarna.se.

FOTO: JPITE HAVSBAD

" hallare, postboxar och byte av 1assystem : i
. tillsammans med var férmansleverantér
¢ Secor. Fastighetsagarna Mellansverige
har sedanibdrjan av 2011 ett férmansav- - :
© tal fér medlemmar och far nu mojlighe-
: ten att satta dig ini férmanens férdelar.
Mer information hittar du pa webben.

| KICKSTARTA HOSTEN
. MED EN KURS

: Efter ett hirligt sommaruppehall &r hésten

FASTIGHETSAGARMA

i nupaingang. Varfér inte kickstarta termi-
nen med en intressant och inspirerande

i kurs? Fastighetsdgarnas utbildningar ar
Ooppna for alla, men som medlem i Fastig-
hetsdgarna erbjuds du ett rabatterar pris

i isamtligaregioner.

: Grundldaggande
: hyresratt

i 5september,

| © i Helsingborg

i Byggprocesser

. i ochnyaPBL

i 6september,

: i Malmo

i Grundlaggande
: | hyresrétt

i 6september,

: i Nykoping

. i Ombyggnad och
: i standardférbatt-
. i ringarav bostads-
. i ldgenheter

i i 7september,

i Malmo

{ Ombyggnad och
. i standardférbatt-
. i ringar av bostads-
. i lagenheter

i 8september,

i Helsingborg

. i Grundlaggande
. i hyresratt

. i 12 september,

© i Malmo

{ Byggprocesser

‘! ochnyaPBL
13 september,

i Helsingborg
: i Introduktion Brf
i -enfdreldsning
i | fordig som &r ny
. i istyrelsen
: i 13 september,
: i Stockholm
: i Praktisk hyresrétt
© i 14 september,
: i Stockholm
. i Avflyttnings-
. i besiktning
. i 15 september,
© i Vasteras
‘! Grundliggande
© | hyresratt
119 september,
© i Karlskrona
.| Byggprocesser
. i ochnyaPBL
i 20 september,
HEAVETo)
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Brf: Styrelsens
ansvar och
befogenheter
21september,
Stockholm

Egenkontroll fér
fastighetsagare
21september,
Goéteborg

Grundldggande
hyresratt

22 september,
Vasteras

Grundldaggande
hyresratt :
26 september, V&xjo i
Byggprocesser
och nya PBL

27 september,
Karlskrona

Egenkontroll fér
fastighetsdgare H
27 september, Boras
Fastighetsagarens
ansvar

27 september,
Stockholm

Att dga och H
forvalta fastigheter
28 september, H
Lidkoping

Brf: Styrelsens
ansvar och
befogenheter
28 september,
Malmo

Egenkontroll fér
fastighetsagare
28 september,
Kalmar

Egenkontroll fér
fastighetsdgare
29 september,
Skovde

Fastighetsekonomi
- investeringsbe-
démning

29 september,
Orebro

Grundldaggande
praktisk hyresratt
29 september,
Goéteborg



Kalendariet

redaktionen@fastighetstidningen.se

Tradgardsmissa 2011
Nykvarn, 2-4 september
Tradgardsmassan 20111
Nykvarn &r en tradgardsmassa
déar du kan ta av del av intres-
santa féreldsningar, fa inspire-
rande idéer samt handla direkt
fran utstallarna.
www.taxingeslott.se

Gor ditt boende battre
Linkdping, 2-4 september
Lund, 9-11 september
Karlskrona, 16-18 september
Renodlad boméassa med bygg,
boende, tradgard och interiér

i fokus. Har finns flera lokala
men ocksa nationella utstal-
lare pa plats, som ger dig idéer
och inspiration for att gora ditt
boende battre.
www.bomassa.se

Fastighetsmdssa 2011
Goteborg, 7-8 september
Fastighetsmé&ssans tva dagar
kommer ha ett tydligt fokus
pa framtidens fastighetslos-
ningar. Har moéter du méngder
av ledande leverantdrer som
visar det senaste inom energi-
besparing, de smartaste drifts-
|6sningarna och den effekti-
vaste forvaltningen for dina
fastigheter.
www.easyfairs.com

Interior i offentlig miljé
Malmo, 13-14 september
Interior i offentlig miljo

2011i Malmo ar fackmassan
for interidr och bygg i offentlig
miljo.
www.skanskbyggtjanst.se

Tak & Fasad 2011
Stockholm, 20-21september

en snabb bred och djup upp-
datering av produktnyheter
inom byggnaders yttre detal-

jer avseende miljo, design och
: funktion.
www.skanskbyggtjanst.se

: Elmia Fastighet

: Jonkoping, 20-22 september
. Fastighetsmassan pa

. Elmia - den naturliga métes-

: platsen for alla som ar

. intresserade av fastigheter,

* fjarrvarme och energieffekti-
: visering.

¢ www.elmia.se

. Fjarrvirmemaéssan 2011

: Jonkdping, 20-22 september
Nordens ledande fackmassa
. for fjarrvarme, figrrkyla och

: kraftvarme i samarbete med

© Svensk Fjarrvarme.

© www.elmia.se

. Nolia Bygg 2011

© Umea, 23-24 september

. Nolia Bygg 2011 kommer

. att fokusera pa energisnalt
byggande och med samar-

. betspartner som energirad-
: givning, energideklarationer,
energibolag, myndigheter,

: forsdkringsbolag, maklare,
. flerbostadshus och finan-

¢ siering.

© www.nolia.se

: Hem 20T

. Stockholm, 13-16 oktober
Utstéllning inom inredning,

. design och konsthantverk for
: det egna hemmet.

© www.hemmassan.se

. Sectech 2011

: Stockholm, 18-19 oktober
En motesplats for alla som

* arbetar med sakerhetsteknik
. for det fysiska skyddet,

Tak & Fasad ar massan som ger :
. serkontroll och videotvervak-
© ning.

© www.sectech.nu

t larmsystem av olika slag, pas-

Fastighetsfolk

redaktionen@fastighetstidningen.se

. Patrik Jonasson tilltrader

: tjdnsten som ny marknads-

: omradeschef pa Norrviddens
. Ostersundskontor. Patrik

: Jonasson har de senaste tio
aren arbetat inom facilities

: management och har darige-
nom en gedigen kunskap inom
. fastighetsforvaltning av olika

. bestand.

. Veidekke Bostad har genom-
: fort tva strategiska rekryte-

: ringar inom affarsutveckling.

. Gunnar Hansson kommer

. att komplettera Veidekke
Bostads affarsutvecklings-

. team i Stockholm med erfa-

. renhet inom kommersiell

. fastighetsutveckling. Narmast
. kommer Gunnar Hansson fran
: Nordier. | Goteborg kommer

. Lars Redig, tidigare affars-

: utvecklar pa JM AB, att bidra
med sina erfarenheter av stora
. och centrala projekt i Gote-

. borg nér Veidekke Bostad

: vaxer ytterligare i regionen.

. Magnus Ericsson
: har ateranstallts

: pADTZ for att

. arbeta med trans-
. aktioner foére-

© tradesvis i Ost-

. ergétland. Hans

. placering blir

: darmed inom det starkt véax-

: ande affadrsomradet Capital

. Markets. Han kommer narmast

. Den1juli tog Lena Daag 6ver

: som ny vd pa bostadsfér-
medlingen. Hon ersatte Per

. Anders Hedkvist som istallet

. blir direktér for Trafikkonto-

: reti Stockholms stad. Lena
Daag kommer ndrmast fran

. posten som vd fér USK, Stock-
. holms stads Utrednings- och

. statistikkontor.

. Catherina Fored har utsetts
: till ny féorbundsdirektér for

. Sveriges Arkitekter. Cathe-
‘ rina Fored &r arkitekt SAR/

: MSA och fér narvarande

: arbetschef och delégareii

. byggféretaget Folkhem.

. Catherina Fored har tidigare
bland annat varit kontorschef
! pa FFNS, projektledare vid

* bomassan H99 och chef fér

. projektenheten vid Statens
. Fastighetsverk. Hon eftertra-
. der Staffan Carenholm.

. Tony Ringdahl

© har anstéllts som

‘ ny regionchef

. pa Flexator. Han

- kommer att arbeta
: med férsaljning

*av industriellt till-
. verkade verksam-
: hetslokaler s& som férskolor,
. skolor, kontor och olika boen-
. deformer. Organisatoriskt ar
. regioncheferna direkt under-
stallda marknadschefen.

AN

Tony
Ringdahl

Magnus
Ericsson

. frdn EFM, dar han de senaste
D tre aren arbetat med bade for-
¢ sdljningar och férvaltning.

. Per Uhlén och Jan-Olof Back-
* man har valts in som ledamé-

. ter i Vasakronans styrelse. Per
- Uhlén ar vd och agare i Akti-
nova Foretagsutveckling AB

: och Jan-Olof Backman &r vice
: vd med ansvar fér férsaljning

: och affarsutveckling p& Coor
Service Management.

. Richard Hultin har utsetts

till vice VD och ny medlem av

: Skanskas koncernledning,

: Senior Executive Team (SET).
: Richard Hultin kommer att

. ansvara fér Skanskas Bostads-
- utveckling och Skanska Kom-
" mersiell Utveckling Europa.

Radon

syns hors luktar inte
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FONSTER/TAK FASTIGHETSRATT FASTIGHETSSYSTEM

PVC-FONSTER

SANKER DINA
UNDERHALLSKOSTNADER!

e

Vi kvalitetstestar
véra fonster hos:

BRATEX BYGGVAROR AB
BOX 40

66221 AMAL

TEL. 0532-121 20
www.bratexab.se

Fastighetsdgare,
byt inte fonster!

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

www.grundels.se

. ADVOKATFIRMAN
STEINMANN
- ndir det gdller fastigheter -

Fullservicebyrdn inom

fastighetsrite

-
-
Sl
Hyresrétt |B0stadsréitt |Arrenderéitt
Utbildning | Fastighetstransaktioner

www.steinmann.se

FOYEN

Affirsjuridik ¢ Arrenderity
Bostadsritt * Entreprenadritt
Fastighetsritt * Hyresférhandlingay
Hyresratt  IT/Telekom
Kommersiell hyresratt  Miljoratt
Ombildning till brf. « PBL-juridik
Tomtritt

www.foyen.se

| INDUF

\

cdinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

Fastighetssystem
Teknisk férvaltning
Bostadsratt

Mobil

Portal-web
Felanmalan-web
Lokal

Integration
Kundservice
Verksamhetskonsult

www.dinafastigheter.se 031-160300

—~—
Férmansleverantor till FASTIGHETSAGARNA

STRIFAST® &
viﬁ;EM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION '1

o

Sveriges modernaste
fastighetssystem

fyllen20/4r!

Vill du veta n?alggfé in pa
_=Www.realgoodtse

REALgsod A+, Gardesvags
0586-421 07 |info@realgoqd:sens

importdr: Induf AB, 036- 13 22 45, info@induf.se, www.induf.se
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ENERGI/VATRUM

echnq_l_qu-.-_-- —

Férldng rérsystemens livsléangd.
Sank uppvéarmningskostnaderna.
Férsakra Er om hog vattenkvalitet genom
Bauers kemfria vattenbehandling.

. .

- baver .|

e C¢

KLART BATTRE VATTEN!
Naturligtvis utan kemikalier

Batier Watertechnology AB, Box 243, 177 24 JARFALLA
Tol: 08-580 380 36 | Fax: 08-580 380 67 | wwwibauer-wt.com | emall: info@bauerwi.se

Prenumerera!

1 ar ska det nya hyressittningssystemet férnya hyresmarknaden.

Och arbetet med att renovera och energieffektivisera en stor

del av bostadsbestandet maste ta fart. Vi férvintar oss dven nya
politiska direktiv for att 6ka bostadsbyggandet. Se till att inte missa
Fastighetstidningens bevakning av detta och allt annat som paverkar
landets fastighetsagare.

Anlita alltid en VVS-installatér som
ar auktoriserad i Séker Vatten — for
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I ndsta nummer - ute den 26 oktober

UTLANNINGARNA
TILLBAKA PA
MARKNADEN

Stabil svensk ekonomi lockar
fastighetsinvesterare i Europa.

HAN STYRNORRLANDS
MILJARDIMPERIUM

Mot Jonas Olsson,
som tagit dver styret i Balticgruppen.

FOKUS: HISSAR

Rebetdagen
2011

Tisdag 18 oktober
Stockholm

Rebetdagen en naturlig samlingsplats
for alla som arbetar med reparation och
underhall av betongkonstruktioner.
| &r blir det miljonprogrammets upprust-
ning som &r i fokus; bevarandeaspekter,
fasader, garage, balkonger ........

Program och anmaélan:
www.rebet.org

Information:

Tuula Ojala, 010-516 68 27
Marten Janz, 010-470 63 38

Rebet

74
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FASTIGHETSAGARNA
Box 16132,103 23 Stockholm
Telefon 0861357 00, Fax 08 613 57 O1
www.fastighetsagarna.se info@fastighetsagarna.se

Fastighetsdgarna ar en intresse- och branschorganisation som arbetar fér en val fungerande
fastighetsmarknad. Vara sex regionala fastighetsagareféreningar har tillsammans drygt
17000 medlemmar, som &r dgare av lokal- och bostadshyreshus, industrifastigheter
samt bostadsrattsféreningar. Organisationen tillhnér grundarna av och
ar medlem i European Property Federation, EPF, med sate i Bryssel.

Mer information om Fastighetsdgarna finns pd www.fastighetsagarna.se.
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RIV INTE UT DINA GAMLA ROR, LAT OSS

BYGGA NYA PA INSIDAN ISTALLET - DET

TAR TVA DAGAR OCH HALLER 1 50 AR.

| m&nga fastigheter fré&n 50-, 60- och 70-talen bérjar
avloppssystemen att sjunga pé sista versen. Men
stambyte med ménader av obeboeliga lagenheter
och dryga kostnader &r inget man drémmer om.
Med Proline’s egenutvecklade teknik fér att bygga

nya rér och slammar gdr det snabbt, det kréver mini-

mala ingrepp i fastigheten och det kostar en brakdel
av ett traditionellt stambyte. Dessutom &r vér metod
for relining typgodkand med en dokumenterad livs-
léngd p& minst 50 &r. Men det kanske allra viktigaste
ar att alla i fastigheten kan bo kvar under de tvé
dagar det normalt tar att dtgérda en lagenhet.

ll‘lII'lll
AY wgp _ gl
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f |

HUR GAR DET TILL? Idén ar enkel, istallet for
att bryta upp golv och riva véggar gjuter vi nya rér
med de gamla réren som formar. Nér vi &r klara
finns ett helt nytt rér inuti det gamla. Efter 17 &r i
branschen och éver 50 000 &tgérdade lagenheter
vet vi att det héller Gven pé sikt. Det smidiga tillvégo-
gdngssattet har aven férdelen att man inte behsver
renovera i 6vrigt fullt fungerande badrum och k&k
"i onddan" utan eventuella renoveringar kan an-
passas efter behoven i varje lagenhet. Det spar
givetvis pengar, mycket pengar. Kontakta oss
idag s& berattar vi mer!

Besoék oss pé& Elmia Fastighet 20-22/9 i monter C02:38 sé& berattar vi mer om nya
stammar utan stambyte. Tag @ven chansen att vara med och tévla om riktigt fina priser!

PROLINE AB
Tel 020-33 22 22

www.proline.se info@proline.se

Nya stammar utan stambyte

PROLINE



Posttidning B

Adressandring

«for medlem meddelas till resp. fastighetsagarefdrening;
«for direktprenumerant: lamna skriftligt meddelande
till Fastighetsagarna, Fastighetstidningen
Prenumeration, Box 16132, 103 23 Stockholm.
GIom €j att ange abonnemangsnumret

tele2.se/fastighetsagare

Hus lever langre
om de far fiber.

Med FiberLAN fran Tele2 i din fastighet far du inte bara ett bra erbjudande pé TV, Bredband
och Telefoni till dina boende. Du far ocksd mojlighet att koppla pd moderna fastighetstjanster
sdsom porttelefoni, dvervakning samt méatning av el, varme och vatten. Och d& kan du vara
séker pd att du har ett hus som har en modern kommunikationslésning &ven i framtiden. - [
Enkelt skulle man kunna séga att du far en portvakt, en tvattservice och en fastighetskotare — |
som inte dldras. Om du vill veta mer om FiberLAN och vara fastighetstjanster, ga in pa I u
tele2.se/fastighetsagare eller ring 0200-22 55 10. (1] 1] |

2



