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Vintersakra fastigheten.

Ring oss —
vi loser
uppgiften.

Vi har en enkel och energieffektiv
varmekabellosning for frostskydd av
hangrannor och stupror i alla typer av
fastigheter.

Kontakta oss for radgivning och
offertbesok — vi mater pa plats.

Vi finns ¢ver hela landet och ar
marknadsledande pa energismarta
varmekabelsystem.

Tyco Thermal Controls har levererat
tillforlitliga varmekabellosningar i
dver 40 ar!

tyco

Thermal Controls

020-210 100

Vardagar 6-20
Helger 9-18

www.tycothermal.com
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Sveriges mest salda varmepump.
Nu annu tystare.

e CTC EcoAir ar Sveriges mest salda virmepump
for luft/vatten. Nu har den blivit &nnu tystare.

¢ Ny design. Men fortfarande lika effektiv. Och
fortfarande lika omtyckt av installatérerna.

o Effektiv som fa. Rdkna med u
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efter, fore

Kiénner du till vad som skiljer oss frin andra? Svaret hittar du i vér ling-
siktighet. Ta bostider till exempel; nir konkurrenterna siljer och limnar
over sina ligenheter, borjar virt viktigaste engagemang — den dagliga
skotseln och lingsiktiga utvecklingen av fastigheten. Vi dr med pé resan
under ménga ar, vilket gor att vi tinker helt annorlunda frin bérjan.
Virt forvaltningsperspektiv har fitt oss att forstd hur man maste tinka
ndr man bygger. Det hir tankesittet —att tinka efter, fore, har vi med oss
ialla vira projekt. Det ir helt enkelt bittre att gora ritt frin borjan.
Besok rikshyggen.se redan i dag si kan vi se om det dr nigot som vi kan
tinka efter pé tillsammans!

< Riksbyggen
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Ledare Magnus Ersman

Den storsta potentialen finns
utanfor den egna tomtgrinsen

astighetsbranschen dr en av fa bran-
scher som finns i hela Sverige. Det
finns fastighetsforetag i vara storsté-
der, smastéder, hogskoleorter, skér-
gardsmiljoer, i stider som vixer och i
stidder som avfolkas. Beroende pavar
varje fastighet dr beldgen dr dess forutsittningar
och utmaningar till stor del unika. Men en sak har
de alla gemensamt. Deras 6de ir titt sammankopp-
lade med ortens utveckling. For till skillnad fran
manga andra féretagare kan inte en fastighetsfore-
tagare packaihop och flytta sin verksamhet - husen
star for alltid dir de star. Eller gor de det...2
Detta medfor att varje kommuns beslutsfattare
och fastighetsforetagare verkar i symbios - detta
vare sig de vill eller inte. Det géller dirfor hela tiden
att forsoka fa badas 6den att forenas och utveck-
lasien positiv, berikande och uppatgiende spiral.
Forstar och accepterar man detta som fastighets-
foretagare sablir det ocksa sjilvklart att den storsta
potentialen finns i att vara med och utveckla staden
- utanfor den egna tomtgrinsen.

VI PA Fastighetsigarna GFR arbetar sedan manga
ar just med dessa utmaningar tillsammans med
vara kommersiella medlemsforetag. Vi har initierat
och deltar i 6ver sextio olika stads- och ortsutveck-

Kommunerna far upprustade
stadsmiljéer och fastighetsforetagen

far nya och béttre lagen.”

lingsprojektbaraivar region. Alla dessa projekt har
ett och samma mal; att skapa dnnu mer attraktiva
stadsmiljoer for att pa detta sétt stirka vara med-
lemmars kidrnverksamhet - méjligheten att hyra ut
kontor, lokaler och bostider.

Vara stads- och ortsutvecklingsprojekt genom-
fors alltid i mycket ndra samarbete med kommunala
foretriddare, bade tjainstemin och politiker, och i
manga fall &ven med stadens handlare, krogare
ochhotell. Den fantastiska kraft som finnsidessa
samarbeten dr svart att finna motstycke till nir det
kommer till att stdrka attraktiviteten i vara stider.
Detta sa att nnu fler vill shoppa, beséka, bo och
arbetaivaramedlemmars fastigheter.

GODA EXEMPEL pa lyckade stads- och ortsutveck-
lingssamarbeten finns pa manga hall runt omilan-
det och @nnu fler ska det bli. Ett exempel &r omradet
innanfoér vallgraven i centrala Géteborg. Pa cirka

15 ar har, i god samverkansanda och genom sam-
finansiering, vara kommersiella medlemsforetag
och kommunen tillsammans bokstavligen plojt ner
omkring 100 miljoner kronor (!) i backen. En méngd
gator, torg och parker har hér rustats upp och
byggts om. Gator som for nagra ar sedan var morka
och otrygga parkeringsgator har nublivit populdra
shopping- och flanérstrak. Och dn dr vi inte klara.

FOR OVRIGT...

...HAR JAG NYLIGEN gjort en rundresa i var region och tréffat merparten av
vara fortroendevalda medlemmar. Vilken harlig kraft och framtidstro det
finnsibranschenivara105 kommuner!

...ARJAG OTROLIGT NOJD med att ndrmare 3 000 personer kom till var
fastighetsmassa i Goteborg den 7-8 september. Stort tack till alla kollegor,
utstallare, talare och besékare!

...ANSER JAG ATT Roger Federer fortfarande ar varldens basta
tennisspelare. Oavsett vad varldsrankingsiffrorna visar, sa det sa!
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Den 11 november i host inviger vi kronan pa
verket - totalupprustningen av Kungsgatan. Ett
25-miljonersprojekt som tog manga turer innan
vikunde sétta igang med. Nést pa tur star sedan
hela Rosenlundsomradet och straket utefter vall-
graven och ddrefter hoppasviallaatt fatatagi
Avenynomradet och dess enorma potential.

MEN OAVSETT vilka stider och omraden det blir
iframtiden sa dr samarbetsformerna desamma.
Foretridare fran oss pa Fastighetséigarna sitter
ned tillsammans med representanter for kom-
munen och omradets fastighetsforetagare. Vi
kommer 6verens om vad, hur och nir ombygg-
nads- och upprustningsprojekten ska ske och vad
allt far kosta. Forst nér alla dr 6verens sétter vi
spaden i marken.

Dessa konstruktiva samarbetsformer har
fatt stor uppmirksamhet, bada nationellt och
internationellt. Jag har sjilv haft dran att ta
emot delegationer fran flera europeiska stider,
allavaranordiska huvudstider och en méingd
svenska kommuner. De vill alla se och hora hur vi
pa Fastighetsigarna tillsammans med vara kom-
mersiella medlemsforetag och kommunféretri-
dare skapar attraktiva stadsmiljéer runt omivar
region. Gisterna kommer alltid med samma fraga
—hur lyckas ni fa med alla? Mitt svar &r samma
varje gang - om projekten ir de ritta finns det
baravinnare i dessa samarbeten, det forstar alla
tids nog. Kommunerna far ju upprustade och nya
attraktiva stadsmiljoer och fastighetsforetagen
far nya och bittre ligen for sina fastigheter. Eller
som en fastighetsforetagare sade; “genom att vi
gemensamt byggde om denna gata fran parke-
ringsgata till shoppingstrak flyttade jag min
fastighet fran ett C-lége till ett A-ldge. Maste vara
en av de bista affirerna jag gjort nagonsin.”

Sa hus kanske inte for alltid star dér de star
anda...

Magnus Ersman,
Naringspolitisk chef
Fastighetsadgarna GFR

FASTIGHETSAGARMA

Fastighetsagarnai fokus

Reinhold Lennebo, Fastighetsdgarna Sverige, Barbro Engman,
Hyresgastforeningen, Stefan Attefall, bostadsminister, och Kurt
Eliasson, SABO, debatterade under médssan.

3000 besdkare och 100 utstillare
pa forsta fastighetsméssan i Goéteborg

N&stan 3000 besdkare pa tva dagar. Det blev resultatet nér arets
fastighetsméssa i Géteborg summerats. Dragplastren var en het
debatt om visionerna for Goteborg samt en diskussion om hyres-
réttens framtid dar bland andra bostadsminister Stefan Attefall
medverkade.

- Vikanner oss valdigt ndjda och tycker att det blev betyd-
ligt battre &n vi véntat oss. Framférallt var det roligt att se att sa
manga medlemmar fran olika delar av landet har kommit hit. Vi
markte ocksa att det finns ett enormt stort intresse fér energi-
och miljéfragor, sdger Rudolf Antoni, ansvarig fér méssan pa
Fastighetsagarna GFR.

Over hundra utstallare fanns pa plats och p& tva scener pdgick
standigt seminarier om allt fran den nya plan- och bygglagen till
tekniska fragor kring miljé och energi. Den férsta dagen avsluta-
des med en talkshow dar, forutom bostadsministern, aven Rein-
hold Lennebo, vd Fastighetsagarna Sverige, Barbro Engman, ord-
féorande Hyresgastféreningen och Kurt Eliasson, vd SABO deltog.
De fyra var eniga om att det maste finnas variation pa typer av
hyresratter, men ocksa att det behdver byggas fler hyresréatter.

Fastighetsdgarna ska inte betala
for kommunens utbildning av personal

Fastighetsdgarna Stockholm driver sedan en tid tillbaka ett mal
mot Soédertalje kommun féor medlems réakning gallande en 6ver-
klagan av en nyligen instiftad tillsynsavgift.

Miljdnamnden i Sédertélje kommun har beslutat att samtliga
fastighetsagare i S6dertélje ska betala en fast arlig avgift for tillsyn
enligt Miljébalken. Avgiften motsvarar kostnaden fér en timmes
handldggning men inga faktiska dtgérder ingar i den sa kallade till-
synen. Pa fakturorna star det att det &r en arsavgift for miljotillsyn.

P& miljdkontorets webbplats kan man dock l&sa att tillsynsavgif-
ten anvands till att finansiera miljokontorets arbete med register-
hallning, beséksmottagning och informationsutlamning, med mera.

Fastighetsdgarna Stockholm menar att det har ar fel. Det &r inte
fastighetsdgaren som tjanar pa att personalen utbildas. Den som
tjdnar pa det &r i stallet den som far utbildning och dédrmed kanske
kan séka ett annat jobb, fa hégre 16n med mera. Avgifterna borde
stairimlig proportion till behovet och nyttan fér fastighetségaren.
Det &ri dag oklart nar malet kommer att avgodras.
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Nyh ete r Nyhetsredaktér Erik Hornkvist, erik.hornkvist@fastighetstidningen.se
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2013 far Stockholms studenter ett nytt hus.

Studenthus for 212 miljoner kronor

DET SKA BLI en samlande traffpunkt for de cirka 50 000
studenterna pa Stockholms universitet. N&r huset star klart
augusti 2013 far studentkaren (SUS) nedre markplanet. Ett
plan far 6ppna studieplatser och de tva éversta vaningarna
blir kontorsytor for Studentavdelningen. Akademiska Hus
investerar 212 miljoner kronor i det nya studenthuset pa

6 300 m?som har ritats av Erséus Arkitekter AB.

,, For hitflyttade hor den siir-
egna bostadsmarknaden
tillsammans med Systembolager
till de underligare inslagen i det

svenska sambillet.”

Andreas Bergh, doktor i
nationalekonomi vid Lunds universitet.

Bostaden koper fem vindkraftverk

UMEA KOMMUNFULLMAKTIGE har
gett det kommunala bostadsbolaget
Bostaden gront ljus att kdpa fem vind-
kraftverk av Umead Energi. Med den osa-
kerhet som idag rader pa elmarknaden
vill bolaget halla nere elkostnaderna
och fa en tryggare kostnadsutveckling
for hyresgasterna. Med vindkraft menar
man sig fa egen kontroll éver bade till-
gang och kostnad for energi. Vindkraft-
verken ska producera energi som mot-
svarar ungefar 50 procent av Bostadens
totala behov av elférbrukning.

Bostaden ska dga
vindkraftverk.

Tysk fond satsar pa bostédder

Det tyska fondbolaget Patrizia Immobilien AG ar till skillnad
fran andra utlandska aktorer intresserad av bostadshus. Man
har 6ppnat kontor i Stockholm och har for avsikt att kdpa
bostadshus for narmare fyra miljarder kronor, bland annat i
Sverige, Finland och Frankrike.

- De skandinaviska landerna ar bland de allra mest attrak-
tiva nar det handlar om bostadsfastigheter, séger Wolfgang
Egger, vd pa Patrizia Immobilien AG till Fastighetssverige.

Lds mer om utléndska fonder pa sidorna 18-27.

Rea pa fastigheter i Florida

KOP FASTIGHETER i Spanien och Florida, priserna har gatt
ner med 60 procent. Det radet ger foretaget Station Invest
som formedlar fastighetsaffarer utomlands. Genomsnitts-
priset i Orlando, Florida ligger omkring 7 000 kr/kvm.

ILLUSTRATION: ERSEUS ARKITEKTER

Farre elever an vantat pa gymna

1 ar startade den nya
gymnasieutbildningen vvs-
och fastighetsprogrammet
for férsta gangen. Men att
marknadsfoéra programmet
har varit svart. Pa Enskede
Gards gymnasium har
endast 18 elever paborjat
utbildningen.

Dethar ldnge talats
om fastighets-
branschens stora
behov avnyrekryte-
ringar. Bara under
de nirmaste aren
behover minst 5000
personer nyanstillas
och inom tio ar cirka 15000 personer.
Som en del i satsningen attlocka unga
till branschen har den nya gymnasie-
utbildningen vvs- och fastighetspro-
grammet startats. PA Enskede Gards
gymnasium, utanfér Stockholm,
borjade 18 elever utbildningen i slutet
avaugusti.

- Antalet elever foljer var prognos
ochviirnojda, siger Anna Ceder,
rektor pa skolan och ansvarig for vvs-
och fastighetsprogrammet.

w i)

Anna Ceder

INFOR KOMMANDE ar ir ambitionen
dock att fylla tre parallella klasser

Varfor bérjade du pa

med 20 eleverivarje klass. Men att na
dit kommer formodligen ta tid.

- Det dr svart att marknadsfora
en utbildning som inte finns. Elev-
erna ir ju de bistareklampelarna
savitror att ryktet om utbildningen
kommer sprida sig.

Peter Alsparr, som ir ldrare i
yrkesimnena pa programmet, hop-

vvs- och fastighetsprogrammet?

Leo Waldton:
-Jag har en kom-
pis vars pappa
jobbar med fastig-
hetsfoérvaltning
samt kompisar
som jobbar som
fastighetsskotare
och jag tycker
yrket verkar intres-
sant. Jag skulle
vilja gora praktik

Eric Ericsson:
-Jagharredan
praktiserat ett ar
pa HSB och min
handledare dar
rekommenderade
mig att borja pa
utbildningen. Jag
ar intresseras av
teknik och mitt
mal &r att bli drift-
tekniker. Hittills

som fastighets- kanns utbild-
skotare och sen ningen rolig och
jobba som vard. intressant.

)

T
—_—
=3

g

Karl

Fjellner:

- Jagarintresse-
rad avamnet och
tycker om att laga
och fixa grejer. Jag
fick upp 6gonen
for programmet
under gymna-
siemassan forra
aret. Da fanns det
representanter
héarifran skolan
som berdttade om
upplagget.
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Yasin
Abdelkader:

- Jag fick tips av
en larare har pa
skolan om utbild-
ningen nar jag
gick individuella
programmet férra
aret. Jag tycker
det verkar roligt
att ga hem till folk
och hjalpa till. Det
passar mig att
halla pa med tek-
niska grejer.
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siets nya fastighetsutbildning

och okdnda ansikten

FYRA GANGER under de senaste tolv manaderna

pas att arets elever kommer beritta
om utbildningen for framtida,
potentiella elever.

- Detharborjat farre elever &n vad
jagtrodde. Men det dr nog sa det blir i
borjan. Eleverna ér lite forsiktiga. Jag
tror attbranschen ir okéind for manga
och att det dédrfor dr sa fa skanden.
Till nista ar hoppas vi kunnalocka
fler, och da dven tjejer. Idag dr det
endastkillar som har bérjat.

UTOVER DE praktiska och teore-
tiska imnena som lises i skolan
ingar dven 15 veckors praktik i
utbildningen, ndgot som Anna
Ceder ser som en mycket viktig del
av programmet.

- Det dr nér eleverna kommer ut
och far prova pa yrket som de ser
vidden av branschen. Vihar ju ett
nirasamarbete med branschen sa
praktikplatser finns det gott om.
Det ér var férhoppning att eleverna

skakunna fa jobb via sina praktik-
platser efter utbildningen.

Hur det ser ut pa det nya program-
met pa andra gymnasieskolor runt
omilandetdridagsliget svart att
svara pa. I varas uppgav Fastighets-
branschens Utbildningsnidmnd att
76 skolor ilandet ville starta pro-
grammet. Hur manga som faktiskt
har startat och hur méanga utbild-
ningsplatser som blivit tillsatta finns
det dnnu ingen officiell statistik pa.
Skolverket gor en sammanstéllning
den 15 oktober varje ar.

Uppgifter om antalet elever per
program i gymnasieskolan publice-
rasifebruari.

MALIN LARSHAMMAR

Webbfragan

BEHOVERDU ANSTALLA
MERPERSONAL?

Svara pa www.fastighetstidningen.se
Resultatet redovisas i ndsta nummer.

Det har dr vvs- och fastighetsprogrammet

VVS- och fastighetsprogrammet ska ge eleven en grundldggande yrkesutbild-
ning. Under ar tva véljer eleverna nagon av foljande fyra inriktningar - Fastighet,
Kyl- och varmepumpsteknik, Ventilationsteknik eller VVS. Inom fastighetsinrikt-
ningen finns tre yrkesutgangar: Fastighetsskotare, Fastighetsvard och Fastig-
hetstekniker. Pa Enskede Gard Gymnasium finns endast Fastighetsinriktningen.
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har jag akt till Sdffle - en ort, som om nagon fragat
mig tidigare, jag aldrig trott jag skulle besoka. Att
folja fastighetséigaren Peter Wall och hans fru
Sandras vedermdodor, men ocksa stora tillfredstil-
lelse att iga och driva sina tva sma hyreshus har
gett mig en brabild av hur fastighetséigandet ser ut
paenmindre ort - inte minst den stindiga kontak-
ten med sina hyresgister.

Ibland den dir jobbiga biten da hyresgister inte
betalar hyra eller ar stokiga och maste ut ur huset.
Men for det mesta med glddje, eller som Peter Wall
siger nir jag fragar om vad som varit mest positivt
under de tre aren som fastighetségare; ”det ar till-
fredstillelsen att folk blir n6jda nir man renoverat
en ligenhet och gjort den fin”. (Lds om vart sista
besok pd sidorna 50-52.)

STEGET AR forstas oerhort stort till den verklig-
het som stora internationella fastighetsfonder
verkar i. Fonder som kan figa fastigheter 6ver hela
vérlden och som sjilvklart inte kan ha en personlig
relation till varken hus eller till de mdnniskor som
lever eller arbetar i fastigheterna. Dessa fonder dr
numera en stor och viktig del av den svenska fast-
ighetsmarknaden. De har inte bara tillfort kapital
utan dven langt driven affirsméssighet som smit-
tat av sig pa hur nu dven svenska bolag bedriver sin
verksamhet.

Men hyresgésterna, bade i bostidder och lokaler,
irinte alltid nojda. Ansiktslosa dgare langt fran
verksamheten som man inte far tag pa nir beslut ska
fattas ér ett avomdomena. Det hade man aldrig sagt
om Peter Walli Séffle.

Ettansikte som #n sd ldnge dr timligen oként i
Umea tillhor Jonas Olsson. Hans pappa Krister 4r
en kind profil och deras féretag Balticgruppen har
stora planer for staden, lite vl stora séger vissa. (Lds
vdrt portrdtt pd sidorna 38-43.)

ENGAGERADE FASTIGHETSAGARE som utveck-
lar sin ort 4r ocksd huvudkriteriet for att bli Arets
fastighetsiigare. Vem anser du ska fa detiar?
Nominera din favorit, enklast gor du det pa var
hemsida fastighetstidningen.se.

TVA KORTA
* Svampen var rutten i skogen
* Regnet ariallafall

bra for elpriset.

David Grossman,
redaktionschef.

david.grossman
@fastighetstidningen.se




Vintersporter aret runt projekteras det fér i Balsta.

Skidakning aret runt i ny arena

EN ANLAGGNING med bland annat en 700 meter Idng inom-
husbacke med 160 meters fallhdjd, en langdakningstunnel
pa 3,5 kilometer och en arena for skidskytte och konstakning
planeras i Balsta. Anldggningen for inomhusskidakning i
narheten av Stockholm projekteras av BalstaSkipark360 i
samarbete med NCC. Gar planerna igenom blir anlaggningen
en av Sveriges hégsta byggnader. Malet &r att kunna erbjuda
en komplett aret-runt-destination fér inomhusskidakning.

unga studenter saknar eget boende.
Kalla: Hyresgastforeningen

Han kunde inte halla titt

ENFASTIGHETSAGARE i Lund kunde inte halla det hemligt.
Nér han fick reda pa att en blivande kvinnlig hyresgast hade
skyddad identitet berattade han det fér de andra i huset.

Fastighetsagaren blev polisanmald, men socialnémndens
ordfoérande, Géran Wallén (M), anser att fel person anmalts.

- Det ar snarare socialférvaltningen som brustit genom
att [dmna ut uppgifter som man inte far gora. Det ar social-
forvaltningen och inte hyresvarden som kan patvingas en
sekretess i en sadan har fraga, sager Géran Wallén till Syd-
svenska Dagbladet.

Jernhusens reklam ar
populér pa Youtube

JERNHUSENS OPTISKA ILLU-
SIONER har blivit en succé pa
Youtube. | det mest populdra
klippet, med éver 60 000
visningar, krockar en manin
en Lindex-affisch. lllusionerna
ar en del av en kampanj kring
Jernhusens ombyggnad av
Centralstationen. Sett franen
viss vinkel ser affischen ut som
entrén till en riktig affar. Roli-
gare an att skriva "har 6ppnar
snart”, menar man pa reklam-
byran Garbergs.
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Lindex 6ppnar snart pa
Centralstationen.

Hyresgdstféreningen
kréver aterhallsamhet

ATERHALLSAMHET AR vad Hyresgastforeningen forvantar
sig nar yrkanden pa hyreshéjningar kommer fran fastig-
hetsdgarna.

- Nér en hel varlds ekonomi gungar, far det sjalvfallet kon-
sekvenser dven fér hyresmarknaden. Aterhallsamhet borde
darfor vara en sjalvklarhet for att inte prisa bort hyresratten,
sager férhandlingschef Stefan Bolin, férhandlingschef Hyres-
gastforeningen norra Skane.
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:Nils Holgersson-
sékningen
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Fjarrvarmepriserna
fortsatter att oka

Fjarrvirmebolagen har héjt
priserna med drygt 15 procent
den senaste femarsperioden.
Okningen 4r dubbelt s mycket som
konsumentprisindex under samma
period, visar arets Nils Holgersson-
undersokning.

Hogsta prisetilandet har Falken-
berg Energi med 980,2 kr/MWh. Mer
dn dubbelt sa mycket in vad Lulea
Energis kunder far betala - 440,8 kr/
MWh.Igenomsnitt har fjirrvirme-
priserna 6kat med tre procent det
senaste aret.

Irapporten konstateras att det 4r
privata och statliga aktérer som dver
tid tycks driva prisutvecklingen, som
arbetydligt mer &n inflationen sett
over tiden.

- Menetttrendbrott dr att detinte
ir de stora som hojer mestiar. Viser
en svag tendens till avmattning i hoj-
ningstakten vilket kan bero parédsla
for vad en konkurrensutsittning av
marknaden kommer att innebéra,
siger Rudolf Antoni, Fastighets-
dgarnas representanti Nils Holgers-
songruppen.

Etttecken pa att kundens stillning
behover stirkas och att konkurrens ér
grunden for en fungerande fjarrvir-
memarknad, menar Rudolf Antoni.

ERIK HORNKVIST

FOTNOT: | Nils Holgerssonundersdk-
ningen "flyttas” en flerbostadsfastighet
genom landet och kostnaderna for el
och fjarrvarme, sophdamtning, vatten och
avlopp jamfors.

Energimyndigheten
tveksamma till konkurrens

Energimyndigheten avstyrker
utredningens férslag om
konkurrens i fjdrrvarmeniten
i sitt remissvar.
Ivaras presenterade den sa kallade
TPA-utredningen sitt férslag om
hur fjirrvirmenéten ska konkur-
rensutsittas. Remisstiden har pa
begiran forldngts till férsta novem-
ber. Nagra remissinstanser har dock
redan presenterat svar.

Fastighetségarna tillstyrker i
princip utredningen i sin helhet.
Forutom pa en punkt. Man hyser
tvivel till Energimarknadsinspek-
tionen som tillsynsmyndighet fér
fiarrvirmemarknaden.

- Viser att Energimarknadsin-

spektionen behover stiirkas, eller
som alternativ befrias fran detta
uppdrag, siger Per Forsling, chef
forvaltningsutveckling Fastighetsi-
garna Stockholm.
Energimyndigheten menar att
det kan finnas lampligare sitt att
fa en effektiv marknad dn ett tred-
jepartstilltrade. De efterlyser en
ny utredning som inte pa férhand
anger att l6sningen ska vara tredje-
partstilltrade.
Naturskyddsféreningen &r posi-
tiva till en lagstiftning, men de vill
se styrmedel och lagférslag som
gynnar miljoeffektiv virmeproduk-
tion.
ERIK HORNKVIST
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Total driftskostnad 80.790:-/ar

Baserat pa 1:-/kWh for el, 0,50/kWh for WC och 20:-/m? for vatten.
8 starter/dag/tvattmaskin. 6 starter/dag/torkskap. 10 starter/dag/torktumlare. 335 dagar/ar.
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Total driftskostnad 21.278:-/4r

Baserat pa 1:-/kWh for el, 0,50/kWh for VWC och 20:-/m? for vatten.
8 starter/dag/tvattmaskin. 6 starter/dag/torkskap. 10 starter/dag/torktumlare. 335 dagar/ar.
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Ingalill Berglund, vd pa
Atrium Ljungberg som
fatt Fastighetsdgar-
nas utmarkelse Arets
kvinnliga férebild.

Hur kdnns det?
- Det
ar hed-
rande
och
min
for-
hopp-
ning ar
att visa
att det finns mojlighe-
ter for kvinnor i bran-
schen aven om man
som jag inte har nagon
teknisk grund.

Ingalill
Berglund

Behodvs det fler
kvinnor i branschen?
- Viar mittienstor
forandringsprocess
och jag tror att mang-
fald berikar och tillfér
utvecklingen. Det kan
vara pa olika satt - ett
ar jamlikhet mellan
kénen.

Gor kdn nagon
skillnad i besluten
man fattar?

- Alla paverkar efter
sina individuella forut-
sattningar. Och visst
go6r det skillnad. Men
det finns olikheter mel-
lan man och kvinnor,
med olika erfarenheter.

Vem skulle du viljage
priset till ndsta ar?

- Oj. Det finns manga
kvinnliga férebilder
ibranschen som ar
lampliga, men utanfér
branschen sa ar Lor-
raine Monroe, rektor
for en lararakademi i
USA, en person som
inspirerat mig.

15 000 kronori
prispengar. Vad ska
du géramed dem?

- Jag visste inte att
man fick pengar, men
i sadana fall vill jag
l&dgga det pa nagot
som inspirerar unga
kvinnors utbildning i
branschen.

DAVID GROSSMAN

Tillsammans med Fisksdtra Ungdomsrad genomférdes det forsta testet av Byggtjinsts version av Minecraft.

Bygg om omradet pa nitet

Dataspel och Facebook skapar dialog med de boende

Pa Facebook och i dataspelsviriden ska
visionerna fér miljonprogramsomraden
vaxa fram. Svensk Byggtjdnsts projekt
for att skapa dialog mellan boende,
fastighetsdgare och politiker drar nu
igang.

Det har redan tagits flertal grepp kring hallbar
upprustning av miljonprogrammen, i regel har
ekonomi och klimat hamnat i fokus

- Samtidigt finns det mycket initiativkraft och
idéer bland de boende. En hallbar utveckling
avdessa omraden far inte bara handla om till
exempel hur mycket man ska isolera, man maste
fa med de boende, sidger Byggtjansts vd, Erik
Hellqvist.

Darfor tar Svensk Byggtjdnst nu ett initiativ
for att skapa dialog mellan boende i miljonpro-
gramsomraden och beslutsfattare. Projektet
bestar av flera delar. Pa ett seminarium i Stock-
holm den 16 november presenteras en undersok-
ning av hyresgisternas instéllning till upprust-
ning.

- Undersokningen ger ett bra statistiskt
underlag, det vill vi bygga pa med de boendes
tankar och visioner, sdger Jorgen Hallstrom,
pressansvarig pa Svensk byggtjéanst.

Idetarbetet tar man hjélp av verktyg som
redan anviinds av malgruppen. Pa Facebook ska
visionerna vixa fram dels i ”vanlig” i text och
bild, dels med hjilp av dataspelet Minecraft.

MINECRAFT SKULLE kunna beskrivas som en
stor digital sandlada dér spelaren med hjilp av
olika moduler kan skapa sina egna virldar.

- Minecraft har vuxit till ett globalt feno-
men som engagerar miljontals ménniskor och

| dataspelet Minecraft vixer visionerna fram.

anviinds redan som ett pedagogiskt verktygi
skolor. I Svensk Byggtjénsts projekt hoppas jag
att Minecraft kan fungera som ett verktyg for
boende i omréadena for att visualisera hur de vill
se sin framtida hemort, sdger Carl Manneh, vd
paspelutvecklaren Mojang.

FORETAGET HAR arbetat fram en anpassning
av spelet till just detta projekt. Det gar att vilja
mellan tva olika varianter. Antingen skissar man
upp sitt eget omrade for att visa pa specifika
l16sningar. Eller sa kan man ga iniett typomrade
och visa pa mer allménnal6sningar.

- Vigenomforde ett forsta test av var ver-
sion av Minecraft tillsammans med Fisksitra
Ungdomsrad. De sag tydliga mojligheter i att
anviinda Minecraft som ett verktygi att ge for-
slag pa forbittringaringar i sina kvarter, och
kommer nu att fundera pa konkreta projekt med
Minecraft, berittar Jorgen Hallstréom.

Nu hoppas man att projektet blir en 6ppen
motesplats dit boende och savidl kommunala som
privata fastighetségare hittar. Bade Facebook-
och Minecraft-applikationen nas via
byggtjanst.se fran och med slutet av september.

ERIK HORNKVIST
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Professor i fastighetsratt

Stockholms universitet har fatt
en professor i fastighetsratt.
- Fast egentligen ir det professor i
civilritt med ansvar for fastighets-
ritt, siger Jori Munukka, som till-
sattes den forsta september.

Hans omrade ér att leda forsk-
ningidmnen som rér kép, pant,
hyra, bostadsrittsigande och

skilig tid. Men
lagstiftarna avstod
med réidsla for att
ensadan lag skulle
spilla 6ver pa andra
omraden.

—-Nu har man
reklamationsplikt
6verallt men inte f6r hyra av fastig-

fastighetsméklande. het, konstaterar Jori.
- Detskablien Han tycker ocksa
utmaning att fortsétta att koplagarnaborde
tittandrmare paen kunna goras enklare.
hel del av dessa civil- Kaplagarna
réttsliga lagar. Manga FASTIGHETSRATT AR
dr gamla och det har borde kunna ett imne som hamnat
juhidntendel sedande garas enklare.” liteiskymundani
skrevs, inte minst nytt- JORIMUNUKKA forskarvirlden. Jori
janderittihyreslagen, Manukka tror att ett
séger Jori Munukka. skil dr avsaknaden av professurer

SOM EXEMPEL nimner han rekla-
mationsplikt, som man en gang
diskuterade attinféra i hyreslagen.
Tanken var att fel och brister skulle
anmaélas till fastighetségare inom

pa de storre universiteten. Sjilv kom
han in pa &mnet tack vare en fors-
kartjinstifastighetsrétt till Anders
Victorins minne som Fastighets-
dgarna Stockholm star foér.

DAVID GROSSMAN

e SR

V&axjo far ny passiv tennishall.

Passivhustennishall i Vaxjo

| Vaxjoé byggs nu varldens forsta certifierade passivhus-
tennishall. Stefan Edberg och andra kdnda tennislegender
fran Sverige har varit med under projekteringen och bygg-
herre &r Sédra. Tennishallen byggs i tra och helt enligt inter-
nationella passivhuskrav.

procent av svenskarna
gillar ROT.
Kalla: Skatteverket

Balticgruppen koper mer

BALTICGRUPPEN GOR fler kop i Ume&. Nyligen képte bola-
get Astra Zenecas fastighet pa Mariehem i Umea. 15 000
kvadratmeter ska fyllas med nya hyresgaster.

- Viska forsdka hitta nyaintressenter inom bland annat
bioteknik. Vi siktar pa ett antal smaféretag som bildar ett
slags foretagscenter, sager Balticgruppens vd Jonas Olsson.

Marknadens bredaste utbud
av sdnkta energikostnader.

Serie F/F+
» Storlekar 36-70kw

+ 60-65°C framledning
+ R407C koldmedium
+ Hetgasmojlighet

Vi har 6ver 30 drs erfarenhet av varmepumpsinstallationer i allt frén stora slott och
idrottsarenor till butikslokaler och hyreshus. Vér produktbredd och kompetensen
hos vér unika fastighetsavdelning gor att vi kan garantera driftsékra anlaggningar
som sanker véarmekostnaderna med upp till 75 procent. Dessutom ingér alltid 5 &rs
garanti pa vara varmepumpar mellan 21-70kW. Lds mer pé ivt.se/fastighet.

Serie G/G+
« Storlekar 22-45kwW

+ 68-70°C framledning
+ R134A kéldmedium
+ Underkylarmajlighet

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 OKTOBER 201

Serie HE E/D
+ Storlekar 21-43kW

+ Inbyggda lagenergi-cirkulationspumpar

+ Inbyggd elpanna & véxelventil (E 21, 28)

= IVT FASTIGHET

Nyhet!

HE D36, 43

=HIVT

POWERED BY NATURE

13



Nyheter

Fasaden kommer att ha integrerade solceller.

Frodeparken i Uppsala far
fasad med 1200 solceller

UPPSALAHEMS NYA storsatsning Frodeparken ar ett svangt
flerfamiljshus, vars fasad bestar av 1200 integrerade solceller.

- Det har projektet kommer att uppmarksammas inter-
nationellt och jag hoppas att Uppsalahem inspirerar fler att
vaga satsa pa ny energiteknik, sdger Uppsalahems byggchef
Lars Gunnar Sj60.

Det &r inte ekonomin som motiverar satsningen. Med
dagens elpris kommer investeringen av solcellsfasaden inte
att betalaigen sig. Uppsalahem ser det snarare som en insats
for att utvecklingen av denna typ av produkter ska fortga.

Flyttbara hus ska 16sa bostadsbrist

ETTMODULHUS, byggt pa ett |attflyttat stalskelett kan 16sa
problemen med studentbostadsbristen vid terminsstart.
Nu ska Lulea tekniska universitet forverkliga idén. Univer-
sitetet har beviljats EU-stod for att tillsammans med Kalix-
foretaget Part ta fram en helt ny typ av hus. De prefabrice-
rade rumsmodulerna ska ga snabbt att bade bygga upp, ta
ner och flytta omkring. Husen skulle kunna komma till stor
nytta kring terminsstarterna da bostadsbristen bland stu-
denter arligen blir till akuta problem.

,, Det dir tack vare
[astighetsregleringen som
det gir bra for oss.”

Roger Akelius i Sydsvenska Dagbladet

Sammanslagning av
Boverket och BKN utreds

Boverket och BKN (Statens Bostadskreditnamnd) verksam-
heter 6verlappar delvis varandra, regeringen bedémer ocksa
att analysfunktionen pa bostadsomradet behéver forstarkas.
Darfér ska man utreda vilka konsekvenserna av en eventuell
sammanslagning skulle bli och hur kompetens- och lokal-
behoven ser ut.

Skanska saljer for 4 miljarder kronor
ELY E HIE ‘," . SKANSKA HARPLANER pa att
1{ - sdlja ett antal storre fastigheter i
' " Stockholm. Bland annat Skandias
) huvudkontor vid Lindhagensplan
som stod klart 2010. Det enligt
uppgifter i Dagens Industri.
-Jag kan inte kommentera
exakt vilka fastigheter det gal-
ler men ambitionen ar att salja
bestand for lika mycket i ar som
- forraaret, alltsa runt 4 miljarder
kronor, sédger Edvard Lind, press-
ansvarig pa Skanska.

FOTO: KRISTOFER SAMUELSSON

i Ll
Skandias nya kontor
pa Lindhagensplani
Stockholm.
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= att mankan -

betala s3
imycket.”
GUNVOR AKERBLOM

"

Féreningen pa Brantingsgatan 17 kunde inte bjuda éver kdparen IU-fastigheter.

Fastighetsbolagen
betalar battre an brf

Det dr inte bostadsréttsféoren-
ingar som betalar de hégsta
priserna for fastigheteri
Stockholm langre. Nu dr det
fastighetsbolag som képer.

- Vihar sett manga
affdrerislutet av
2010 ochiardar
investerarnavun-
nit budstriden mot
foreningar. Hyres-
gisterna méktar
inte med boende-
kostnadsokningen
och tackar dirfor nej, siger Sven-
Olof Johansson pa DTZ Capital
Markets.

Affdrerna ir till storsta delen
innanfor tullarnai Stockholm, men
dveniattraktiva ndrférorter som
Solna och Higersten.

- Fastighetsiigare tycks vara pa
hugget. Man ir likvid och tror pa

Sven-Olof
Johansson

hogre hyror. Dessutom dr det allt
fiarre objekt kvar att kopaiinnerstan,
konstaterar Sven-Olof Johansson.

Nyligen saldes en fastighet pa
Gérdeti Stockholm. Foreningen
séger att man var beredd att bjuda
upp till 30 miljoner kronor. Slutpri-
setblev 49 miljoner.

- Med det priset kan vi lika vil
kopa en ny bostadsritt. I den hir
fastigheten maste det goras stamby-
ten med mera, siger Gunvor Aker-
blom, som sitter i bostadsrittsfor-
eningens styrelse.

Hon forstar inte att man kan
betala sa mycket. Men kdparen,
TU-fastigheter, tror att det &r en bra
affér.

- Detblev ett hogt pris men fast-
igheter med braldgeniinnerstan
har ju historiskt alltid visat sig vara
en bra investering, siger Claes
Jernbeck, vd i bolaget.

DAVID GROSSMAN

Osakerhet sanker
priserna pa bostider

Bostadsrattspriserna
spretade rejdlt i augusti
enligt Maklarstatistik.
Prisnedgangen i Malmo var fyra
procent och sett 6ver tolv manader
har priset dalat med tva procent. Det
drett stort utbud och fiarre danska
kopare som har paverkat marknaden
negativti Malmé. I 6vrigalandet &r
bilden mer splittrad med bland annat
en prisuppgang med fyra procent i
Goteborg.

Bengt Hansson, analytiker pa
Bostadskreditnimden (BKN), anser
inte att Miklarstatistik ger rétt
marknadsbild. Han f6ljer istillet
index (Valueguard) som tittar pa
jamforbara objekt.

- Dakan man se att priserna pa
bostadsritter sjunkit med tre procent
de senaste tre manaderna. Fortsitter
den trenden, vilket jag tror, backar
det med tio procent under ett ar.

DAVID GROSSMAN
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Tvist om uppsagning

"Fastighetsagaren konfiskerade min restaurang”

Tingsratten domde att
han skulle fa tva miljoner
fran fastighetsigaren
for sin restaurang. Men
detblevislutandan
inget alls.

Striden mellan hyresgésten
och fastighetsiigaren Atrium-
Ljungberg har pagatt sedan
2006 da det bestdmdes att
huset skulle byggas om och
Richard Pateckis kontrakt
blev uppsagt. Parterna kom
inte till nagon forlikning och
drendet hamnade i tingsrit-
ten. Kravet fran Patecki var
3,5 miljoner men ritten ansag
att tva miljoner var mer rim-
ligt. Atrium 6verklagade.

- Tingsrittens dom byggde
paenorimlig virdering.
Verksamheten skottes inte
bra och inlimnade arsredo-
visningar visade forluster.
Att fa sabrabetalt som han
forsokte var 1onlost, sdger
Bjorn Johnson, affarsut-
vecklare pa Atrium.

1 JUNI FORRA ARET kom
hovritten med sin dom. Man
anser inte att det finns nagot
underlagtill att rérelsen

har nagot 6verlatelsevirde,
och att Atrium inte behéver
betala mer dn en arshyra
(230000 kronor) samt att
Patecki far sta for rittegangs-
kostnaderna. Han 6verklagar
till Hogsta domstolen men

ijuliar meddelar ritten att
man inte prévar drendet.

- Imin familj har egendo-
mar konfiskerats av nazister
i Tyskland och av kommu-
nister i Ukraina och Polen.
Nu har samma sak hint mig i
det trygga och demokratiska
Sverige, siger en upprord
Richard Patecki, som idag ir
arbetssokande.

Advokaten Dan Sandahl
pa advokatfirman Glimstedt
ir Atriums juridiska ombud.

- Det drinte ovanligt att
hyresgister tror att de sitter
pastoravirden trots att de
inte gor det. Vi ir rdtt manga

som tror att den begagnade
bilen eller baten dr mycket
vird, siger Dan Sandahl,
juristidrendet.

Hans rad till savil fastig-
hetsidgare som hyresgister ar
attvara paldstaochvaraute i
god tid om man ska bygga om.

- Man maste haklart for
sig pa vilka grunder man
vill bli av med hyresgister.
Tycker man bara att det &r
kul att slinga ut en hyresgist
kan det kosta pengar. Abero-
par man fel skil vid uppség-
ning kan det bli feta skade-
stand, siger Dan Sandahl.

DAVID GROSSMAN

FOTO: NATHAN GROSSMAN

Inget for hojdriadda
NUARDEN [ ;
INVIGD Scan-
dic Victoria
Tower i Kista,
som med
sina 118 meter
ar Nordens
hégsta hotell.
Hotellet har
299 rum for-
delade pa 34
vaningar och
besdkande
gaster kan
njuta av fitnessavdelning, métesrum
for alla smaker, restaurang, lobbybar
med enklare ratter och en skybar dar
det serveras drinkar. Det &r den norske
byggherren Arthur Buchardt som har
byggt hotellet och arkitekten Gert
Wingardh som har ritat byggnaden.

Nordens hégsta
hotell star klart.

procent fler

bytte elbolag
ijulijamfort
med aret innan.
Kalla: SCB
» - o
Succé for vart

nyhetsbrev

DEN FORSTA SEPTEMBER var
det premiar for Fastighetstidningens
nyhetsbrev som snabbt blev en succé.
Ni som registrerade er innan den 21
september var med och tavlade om
fina priser och vi har nu dragit vinnarna.
Vinnare av 16vblas fran Bosch:

Ake Bjérstam, Karlskoga

Vinnare av malarkitt fran Anza:
Roger Bergman, Sédertélje

Natasha Jonason, Gustavsberg
Catrin Bernsro, Vdstra Frélunda

Olov Teglund, Umea

Hans Johnson, Vésteras

Prenumerera dven du pa
nyhetsbrevet. Registrera dig pa
fastighetstidningen.se

Hyr mobila tvttbodar!
Smidig och mobil dubbel tvattbod for tvattbehov under
ombyggnader eller liknande.

Kapacitet mellan 15 till 90 lgenheter.

Stockholms Tvéittentreprenr H Box 5050+ 14105 Kungens Kurva+ Tel /fax 08-881988 + Mobil 0706-886220
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Skrattar bast...

ATT SKRATTA for hogt kan
straffa sig. En mani Gote-
borg tvingas flytta for att
han skrattar for hdgt nar han
tittar pa filmer nattetid och
darmed stér grannarna. Det
skriver GT. Mannen alskar
pilsnerfilmer och komedier.
Hyresnamnden ansag att
han kunde fa bo kvar men
hovratten anser att kontrak-
tet kan sdgas upp.

3N,23 : +3,4%
Augusti : Forandring
2011 i (jamfért med
: motsvarande
(1980=100)  : period fore-
¢ gaendedr)

Lagsta borantorna:
3man: 4,12%
2ar:3,50%
5ar:4,21%
Kalla: www.compricer.se
2011-09-19

Webbsvaret

Bor mdtning av vdrme och
vatten varaobligatoriski
alla hus?

6%
59% —

JA NEJ VET EJ

Sa16d webbfraganiférra numret. Sa
har tyckte de ldsare som svarade.

Nya kontraktsmallar ndsta ar
"En smidigare och kundvanligare 16sning”

Enklare hantering, smidigare
betalning och kostnadsfri
support.

Det drnagraav

fordelarna med ;
Fastighetsdgarna >
Dokument som "

fran och med ars-

skiftet kommer vara
Fastighetsigarnas [N

. Roy-Norelid
system for kon-
traktsmallar.

FASTIGHETSAGARNA Sverige har

sagtupp avtalet med féretaget Docu-

mentConcept, som siljer Fastig-

hetségarnas kontrakt och blanketter

via itkett. Vid arsskiftet upphor
avtalet att gélla och i samband med

detlanseras Fastighetsdgarnas egna
system for elektroniska blanketter —

Fastighetsigarna Dokument.

- Vikommer att kunna erbjuda
enny, enklare och kundvénligare
16sning for alla som vill kopa vara

blanketter, siger Sofie Roy-Norelid,

administrativ chef pa Fastighets-
dgarna Sverige.
Det nya systemet kommer att ha

annat kan anviindarnaldggain
egnaloggor och bilagor, enkelt
fa automatisk ifyllnad av ater-
kommande information fran till
exempel huvudkontrakt till
bilagor samt fa handledning
l6pande genom arbetet med kon-
trakten.

AVEN betalningsmodellen kom-
mer att férenklas betydligt da
enstaka kontrakt kan betalas med
kort. Det gar ocksa att ladda upp
ettsaldo och for de riktigt stora
anvindarna gar det att teckna
arsabonnemang som gor det moj-
ligt att skriva ut obegriinsat antal
kontrakt.

Kontrakten kommer att séljas via
webbportalen www.fastighetsagar-
nadokument.se, via en rad olika
fastighetssystem samt genom instal-
lation palokala servrar. Fran och
med 1 oktober kan man gé in och
registrerasitt féretag och testa de
nya funktionerna. Fran arsskiftet gar
det att anvinda systemet fullt ut.

MALIN LARSHAMMAR
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Nominera Arets fastighetsigare 2011

Priset som delas ut av Fastighetstidningen
ska ga till en fastighetsidgare som har

* En barkraftig affarsidé

« Kommersiell framgang

* God kundkontakt

* God miljé

¢ Ska vara medlem i Fastighetsdgarna

Ake Johansson
blev det 2010.

Vem blir det 2011?
Det bestammer du!

Dags att nominera
Arets fastighetsagare.

Sista nomineringsdag ar den 30 september.

Jag nominerar (person eller foretag) Jagssjalv heter

Som nas pa (tel/fax/e-post)

Fyllikupongen, eller skriv pa ett |6st papper, och skicka

till Fastighetstidningen, Intellecta Publicisterna,

Box 19063, 104 32 Stockholm. Det gar ocksa bra att e-posta
till redaktionen@fastighetstidningen.se. Allra enklast
nominerar du din kandidat pa www.fastighetstidningen.se.
Sista nomineringsdag ar den 30 september.

Motivering
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KL:17.20 DEN 7 SEPTEMBER
VALBORGSMASSOVAGEN 13, STOCKHOLM

Skriande brist pa studentldgenheter i kunde bo tva i korridorsrummet jag hade
Stockholm, men Jussi Svensson och Yuui tidigare pa Lappis. Det har &r ju inte opti-
Imai lyckades fa en etta med koék i en malt fér tva personer men vi &r otroligt
nybyggd fastighet vid Telefonplan som glada att vi fick lagenheten, sager Jussi.
Jarntorget uppfért. Det &r de forsta P& inflyttningsfesten var det 28 personer
nyproducerade studentldgenheterna pa idenlillaldagenheten.
flera ari Stockholm. - Det var trangt och varmt som en bastu.
- Vivar lite desperata eftersom vi inte TEXT OCHFOTO: NATHAN GROSSMAN

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 OKTOBER 201
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Tema Internationella fonder
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De ansiktslosa

TEXT: DAVID GROSSMAN, KARL LANS |LLUSTRATION: MAJA MODEN

Hungriga vargar pa jakt. Lingsiktiga fonder som forvaltar lika

bra som en svensk. Det finns olika asikter om de internationella
fastighetsigarna. Man kopte som mest for nigra ar sedan, lag lagt
under finanskrisen men tycks nu vara tillbaka igen — fragan ar hur
lange. ”De kom i flock och kan ocksa limna landet i flock”, sdger en
av experterna vi har talat med.
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var globaliserade virld dr det numera inte kons-
tigt att "helsvenska” varumérken som Wasa
knéckebrod, Volvo och Aftonbladet har utlind-
ska dgare. Kapitalet ror sig fritt mellan granserna
ochlandar ddr man vidrar de bésta affirsmajlig-
heterna. Det giller forstasilika hog grad fastigheter.
Fastdet togrittlangtid innan utlindska fastighetsfon-
der och fondforvaltare fick upp 6gonen fér marknaden
uppe inorr. Kanske hade man da redan fyllt kvoten i
Spanien, England, Tyskland och Frankrike - de ldn-

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 OKTOBER 2011

der som normalt sitt har utgjort basen i fastighets-
fondernas portféljer.

Men efter millennieskiftet blir plotsligt den
svenska fastighetsmarknaden en av Europas
hetaste. Internationella fastighetsfonder gjorde
storstilad entré pa den svenska marknaden och
Sverige dr numera fjirde europeiska land (efter
Tyskland, Frankrike och England) i transaktions-
volym - det trots var ringa storlek.

- Sverige rankas hogt for att vi har en stabil

>
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Tema Internationella fonder

UTLANDSKA KOPARNA AR TILLBAKA PA MARKNADEN EFTER LEHMANKRASCHEN FORSVANN KOPARNA

Andelen internationella képare och séljare i Sverige,
i procent av totala transaktionsvolymen.

Transaktionsvolym i Sverige for utlandska fastighetsfonder,
miljarder SEK
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W Andel internationella kopare M Andelinternationellaséljare Kalla: Leimdorfer

FONDLISTA
Opportunistiska
fonder har hog bela-
ning, kortsiktighet och
hoég risk. Strategin ar
att utveckla och sélja
relativt snabbt. De
forvantar sig att géra
stora och snabba vins-
ter pa sina innehav.

Corefonder investerar
i sakra fastigheteribra
lagen och som ger en
stabil men relativt lag
avkastning. Corefon-
der har en relativt lag
andel lan.

Value Add-fonder
ligger mitt emellan

de opportunistiska
fonderna och corefon-
derna. De tar storre
risk men inte fullt lika
stor risk som de rent
opportunistiska fon-
derna. De har ocksa en
langre investerings-
horisont jamfért med
de opportunistiska
fonderna.

Pensionsfonder/
institutioner arbetar
med stor andel egna
pengar och med lag
risk. Man har ocksa
lag extern finansiering
och har mycket lang
placeringshorisont.

20

ekonomi och transparant mark-
nad, siger Daniel Gorosch, chef
for fastighetstransaktioner pa
Jones Lang LaSalle, en fastighets-
radgivare med manga utlindska
kunder.

Forst in var opportunistiska
amerikanska och brittiska fonder
som Morgan Stanley, GE Capital, Blackstone och
Lehman Brothers. Fonder med hogbelaning och
kort placeringshorisont. Det giillde att snabbt 6ka
virdet pa fastigheten for att fa utdelning pa insatt
kapital.

- Detjobbet gjorde man bra, vilket ocksa drev
fram en professionalisering av fastighetsmark-
naden som vi ser resultatet av idag, siger Daniel
Gorosch. De opportunistiska fonderna hade
extremt bra tajming och kom iniettlige dir man
sag attyielderna var pa vig ner och att virden skulle
oka. De flestaldimnade banan aren 2004 och 2005.

Detvar framfor allt mellan dren 2003 och 2008
som de internationella bolagen var aktiva pa kop-
sidan. Utover fastighetsfonder stod hégbelanade
obligationsutgivare, syndikeringsstrukturer (ofta
norska) samt privata fastighetsbolag fér en stor
andel av utlindska investerares transaktionsvolym.

Men med finanskrisen och allt forsiktigare ban-
ker dr det institutionerna som tagit 6ver mer och
mer av marknaden. De hégt belanade fonderna
var tvungna att sélja, andrablev nervésa - man
befarade ett prisfall och sag det enklast att limna
svensk mark. Kapitalet behovdes ofta for att ”sldcka
brinder” i sina hemlénder.

- Niér tiderna dr oroliga dr det vanligt att man
fokuserar pa sin hemmamarknad. Man koncentre-
rar sig helt enkelt pa de marknader som man kidnner
bist, siger Erik Bodin, analyschef pa fastighets-
radgivaren Leimdorfer.

Daniel Gorosch

M Forvarvsvolym M Forsaljningsvolym

Kalla: Leimdorfer

En annan férklaring till det minskade intresset
for forvarv efter krisen ér att utlindska investerare
aldrig upplevde att den svenska marknaden blev
billigare.

- Priserna gick inte ner lika mycket i Stockholm
som i London eller Paris. Enligt Investment Pro-
perty Databank (IPD) f6ll exempelvis fastighets-
vérdenai Storbritannien med cirka 26 procent
under 2008, medan virdena pa svenska fastigheter
minskade med cirka 8 procent. Det gjorde att det
uppfattades som attraktivare att investera dir,
menar Erik Bodin.

SER MAN PA STATISTIKEN f6r 2009 och inte minst
forra aret kan man fa intrycket att det internatio-
nella kapitalet limnat landet men Daniel Gorosch
vill nyansera den bilden.

-Det ror sigom tva stora forséiljningar i Stock-
holm. Annars har fonderna, &ven under krisen,
kopt och salt lika mycket. Man har salti centrala
Stockholm och képtiandra omraden. Vi ser ocksa
att cross border transaktioner okade fran 27 till 42
procent forsta halvareti ar jimfért med samma
periodifjol.

Koparna ér till storsta delen storre fonder med
pensionspengar i kassorna som hollindska ING,
franska AXA och tyska Pramerica for att nimna
nagra. Fonder som har véldefinierade investerings-
kriterier och som s6ker langa avtal, braldgen och
starka hyresgiéster.

- Tyskar sparar girna i direkta fastighetsfonder,
som Commerz Real, Deka och Rreef. Ett livbolag
vill ha mellan 10-15 procent av sitt kapital i fastig-
heter for att ha en riskavvigd portfélj och man
far in nya pengar hela tiden som maste investeras
- det skapar forstas en efterfragan, siger Daniel
Gorosch.

Vad dr da utlindska fastighetsbolag mest

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 OKTOBER 201



intresserade avidag nir man letar objekti Sverige?

- Hogkvalitativa retailfastigheter, siiger Thomas
Persson vd pa Catella Corporate Finance. Man tror
att de svenska konsumenterna har pengar att spen-
dera,iallafall mer n 6vriga européer. Dessutom
har det varit littare att fa fram pengar till retail in
till kontor.

Handelsfastigheter har ocksa varit hetaste det
senaste aret. Enligt Jones Lang LaSalle har 25 pro-
cent av transaktionsvolymen hittills i ar varit inom
det omradet - mot tio procent 2010.

Tittar man pa férsiljningarna de senaste tva aren
irtrenden tydlig att utlindska dgare séljer i stor-
stidernas inneromraden och képer i nérorter och
mellanstora stider som Visteras, Helsingborg och
Kalmar.

-De har svart att konkurrerai Stockholms inner-
stad ddr man anser att avkastningen dr for lag. Den
marknaden lockar mest svenska institutioner och
privata svenska familjer, siger Thomas Persson.

HANSIDANROTH, som ir vd for Mengus, en svensk
fastighetsfond, kommer ofta i kontakt med de
utlindska konkurrenterna nir han letar objekt.
Men han ser dem inte som nagot storre hot.

- Detyskafonderna ér inte sirskilt l4ttrorliga
nir det kommer till kop. Man ska ha OK fran sty-

relsen vilket kan ta tid. Vi har mandat att agera med
kort varsel.

- De (utlindska fonderna) vill dessutom bara
kopa fastigheter med hyresgéster. Nér det borjar
blivakanser har de inte organisationen att 16sa det.
Detbrukar sluta med att man séljer, siger Hansi
Danroth.

Problem med férvaltningen gor ocksa att de
flesta utlindska bolag haller sigborta fran bostads-
marknaden numera. De senaste tvad aren ér det
med nagra fa undantag endast svenska bolag som
kopt bostidder. Kanske varnade av norska Actas
kriftgangipressen sedan det uppdagats kacker-
lackor i deras hus i Malmé.

- Det krévs mycket personal for att forvalta bosti-
der och vi har en lagstiftning som man uppfattar
som udda - ett “halvsocialistiskt” system som fond-
bolagen inte kidnner igen fran andra linder. Utom-
lands dger man sin bostad, hyreshus ér ofta lika med
social housing for européer, siger Thomas Persson.

Daniel Gorosch tycker att exemplet Acta visar att
det fanns utldnningar som gick in och kopte under
de gyllene aren och gjorde det med rétt l6sa boliner.

- Alltvar juinte guld. Acta insag inte att det var
svarforvaltat och att det krévs en lokal aktor i >

FASTIGHETSFONDERNA HAR EXPANDERAT SNABBAST

En tredjedel av investerarmark-
naden* i Sverige ags av utland-
ska investerare. 138 utlandska
investerare ager fastigheter for
350 miljarder kronor.

Den genomsnittliga fastighets-
portféljen for den har gruppen ar
cirka 2,5 miljarder kronor.

Den storsta agargruppen ar
fastighetsfonder. 66 fondforval-
tare administrerar fonder med
fastigheter for 146 miljarder
kronor. De storsta ar Acta, Niam
och Aberdeen. Actas fonder ags i
huvudsak av norska och svenska
privata aktiedgare. Niams och

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 OKTOBER 2011

Aberdeens fonder har i huvudsak
institutioner som dgare. Fastig-
hetsfonderna ar den grupp som
expanderat snabbast under
2000-talet. Ar 2001 &gde fastig-
hetsfonder fastigheter fér endast
4,5 miljarder kronor och idag for
146 miljarder.

Kalla: Byggstatistik AB

* Investerarmarknaden ar den
delsom dgs av de fastighetsagare
som har kapitalplacerings-

motiv for sitt dgande.

Har ingar inte allmannytta, brf,
industriféretagens dgande med
mera.
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Fastighetsvarmepumpen som hojer temperaturen till 70°C
med ny kompressorteknologi fran Mitsubishi Electric

Mitsubishi Electric luft/hetvattenpump CAHV P500 ar det senaste
enhetsaggregatet fran vara fabriker i Japan. Hetvattenvarmepumpen
kan stabilt ge upp till 70°C utgaende vattentemperatur. Under stora
delar av driftstiden kan verkningsgrad prioriteras fére kapacitet via
extern signal. Pa detta satt sanks driftskostnaderna ytterligare for

anlaggningségaren.

Utgéende vattentemperatur styrs enkelt via analog 4-20mA signall,
installationseffektiva dimensioner och mycket lag ljudniva gér denna
varmepump mycket energieffektiv och lattinstallerad.

VARMVATTEN

v Lag ljudniva

Vv Léaga startstrommar (8A)

VENTILATION

v Varmeeffekt vid 7°C omgivande och 45°C utgaende vatten-
temperatur ar 60 kW
Hetvattenvarmepumpen CAHV P500 anvand-

V' Hog verkningsgrad (COP) ger laga driftskostnader och vérnar ningsomrade &r stort. Fran flerffamilishuset til
om var miljé storre kommersiella byggnader s& som kontors-
byggnader och idrottsanlaggningar med stort
Vv Speciellt utvecklad och anpassad f6r Skandinaviska férhallanden tappvarmvattenbehov.
Las mer pa ‘
. < s - MITSUBISHI
www.mitsubishi-aircon.se €508

5 AV ELECTRIC

Hitta din Mitsubishi Electric-aterforséljare pa var hemsida. Changes for the Better
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omradet med nira kom-
munikation till folk som
bor dir. De hade inte hel-
ler kapital att skjuta till
som krivs for att reno-
vera fastigheterna.

- Tyvirr ger ju affarer
som den (och Boultbee)
ettdaligt rykte for inter-
nationella kapitalpla-
cerare. Men 95 procent
avdem driver sin verk-
samhet lika bra som en
svensk, menar Daniel
Gorosch.

RADGIVARNA ibran-
schen vill forstas girna
tro att det internationella
kapitalet fortsétter att
stromma norrut. Men
mycket beror pa hur bra
tillvéixten &r pa konti-
nenten som idag pumpar
in pengar i svenska hus.
Fast dven asiaterna har
borjat kika utanfér sina
grinser.

—Man koper en del
fastigheter i London och
Paris. Om tva ar kommer
de kanske hit, siger Tho-
mas Persson.

Stellan Lundstrom,
som ir professor i bygg-
och fastighetsekonomi pa
KTH i Stockholm riknar
inte med att vi far samma
utveckling igen som
under 2006-2007.

- Men man kan absolut
ténka sig att investerarna
ser Sverige som en siker
hamn attinvesterainér
detblaser runt om i vérl-
den.

Eller, om marknads-
forutsittningarna radi-
kalt d@ndras, flyr man
snabbt ut ur landet. For
en fond dr en fastighet till
syvende och sist en place-
ring som kan bytas tillen
annan placering.

—-Pasamma sdtt som de
kommer inimarknaden
som en flock kan man
dven limna marknaden
som en flock. Fast jag ser
ingen tendens just nu att
det ska ske, sdger Daniel
Gorosch. @

Internationella fonder Tema

Tva britter och en tysk
som jagar investeringar

Mot tre fastighetsfonder - tva britter och en tysk. Alla
med svenska innehav i storre eller mindre grad, men
med lite olika investeringsfilosofier.

AV DE TRE, Aberdeen, M&G och
Union Investment Real Estate
GmbH, ir det brittiska Aberdeen
som funnits lingst pa den svenska ’
marknaden. Man har fastighets- !
innehav pa cirka 700 miljoner euro ' A
iSverige.

—Vivill hitta den svarta svanen
och goraden vitoch skinande fin, siger Thomas
Holm. Han har titeln Deputy Fund Manager och
skoter en pannordisk fond som startade 2006. Fonden
koper direktifastigheter och cirka hélften av inne-
havet finns i Sverige.

Fondens strategi ir kopa enskilda objekt med
utvecklingspotential, det #r ocksa darfér man haren
organisation pa plats i Sverige som stiindigt spanar av
marknaden. Thomas Holm tycker inte att investerare
ska ha allt for mycket fokus pa geografi.

- Attviljarittland eller omrade bidrar till 20-30
procent av fastighetens utvecklingspotential - resten
ir det enskilda objektet som har férutséttningen att
skapa merviérde for investeraren.

Han ser dirfor inget problem att kopa en fastighet
med 25 procents vakans. Den kan goras om och fyllas
med nya hyresgister. Pa det séttet skiljer man sig fran

Thomas Holm

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 OKTOBER 2011

andra utlindska corefonder som helst koper sikra
objekt med hyresgister och langa kontrakt. Som
brittiska M&G, med site i London, en av virldens
ledande fastighetskapitalférvaltare men en timligen
liten spelare pa den svenska marknaden. I ar kopte
man ett handelscentrum i Burl6v utanfor Malmo for
114 miljoner kronor.

-VI AREN LANGSIKTIG investerare, siger Paul
Simon, investerare pA M&G i London, utan att exakt
gain patidshorisont. Sverige passar oss bra eftersom
ni har garanterade langa hyreskontrakt. Vi ir inte
intresserade av att utveckla fastigheter.

Paul Simon anser att Sverige har en transparant
marknad med lag risk, stabil ekonomi och en till-
vixtav BNP pa fem procent med utsikter att oka
dveniframtiden. Att prognosen dragits ner hade
dnnu inte natt hans éron.

—Viletar nyainvesteringar av samma karaktir som
Burl6v. Malet dr att 10-15 procent avinnehavet i den
europeiska fonden ska vara svenska fastigheter.

For den tyska fastighetsfondforvaltaren Union
Investment Real Estate GmbH &r Sverige en oer-
hort liten marknad - endast 1,07 procent av fon-
dens innehav finns hir. Men om man beaktar att
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cimafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

Unik helhetslosning for fastighetsagare
och bostadsrattsforeningar.

Fastighetssystem Bestk oss pd
. . ) Fastighetsmdssan
Teknisk forvaltning 7-8 september p4
. Svenska Massan
Bostadsratt i Goteborg.

Felanmalan via internet
Intresseanmalan via internet
Portal styrelse & hyresgast
Mobil

Integration Visma Business
& Visma Administration “» VISMA

dinafastigheter &r en komplett och modern systemlésning, for bdde stérre och
mindre fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar, som effektiviserar for
anvandaren. Befintliga kunder och samtliga som utvarderar fastighetssystemet
dinafastigheter understryker att vdr egen fastighetsférvaltning gynnar
systemets anvandarvanliga arbetsprocesser. Alla borde nyttja dinafastigheter.
Var malsattning att ha flest fastighetskunder p& den svenska marknaden - &r
inte sd I8ngt borta.

Fastighet & IT Kompetens Sverige AB tar ansvaret for produktens innehall och kvalitet.

Boka en presentation via internet/personligt besok!

}

I Fastighet & IT Kompetens Sverige AB Férmansleverantdr till:
| www.dinafastigheter.se S
e 031-160300 FASTIGHETSAGARNA




Internationella fonder Tema

Fastighetsfonderna tror mest pa Sverige, inte minst handelsplatser. Hir &r Aberdeens
prognos fér totalavkastningen i procent pa olika marknader fram till 2015.
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forts. fran sidan 23.

fonden foérvaltar 80 miljarder euro sa blir bilden annor-
lunda. Man #ger fastigheter f6r 8 miljarder i Sverige
vilket gor dem till en av de 60 storsta fastighetsigarna

ilandet.

har detvarit ett nettoinfléde av kapital - trots att mark-
naden varit dalig. Men nagon l6nande affér for investe-
rarna har detialla fall innu inte varit. Fonden startades pa
toppen nir det var som dyrast. Detblev inledningsvis en

hard small.

- Kontorsmark-
nadeni Sve-

rige har en nagot
ldgre prognos an
detaljhandel och
industri, men man
hittar férmodli-

gen @nda de bésta
uppkopsmojlighe-
ternainom kontor.
Handelssegmentet
&rnagot begrinsat
eftersom det just nu
ar stor konkurrens for
att kopa bra objekt,
sdger Lars Flagyen,
Head of Nordic Property
Research Aberdeen.

- AVKASTNINGEN pabra objekt i Sverige har sjunkit
ganska mycket pa grund av att mangabevakar markna-
den. Vikoper bara objektibralidgen och har avstatt fran
attkopa fastigheter som maste renoveras och dir man tar
storarisker. Nir det géller de bra objekten i Sverige och
framf6r allti Stockholm finns det inte mycket att vélja pa.
Allasom letar efter fastigheter pa den svenska marknaden
siger attutbudet r knappt och priserna ar hoga, men fér-
delen dr att hyrorna kommer att stiga, siiger Karl-Joseph
Hermanns-Engel som dr Managing Director och ansva-
rig for fondens internationella placeringar.

Man skulle kunna tro att de flesta haller harti planbo-
ken nér det krisar men enligt Thomas Holm pa Aberdeen

—Men den fallande kurvan bréts i mitten av 2009. Fast vi
irinte tillbaka pa startnivan, séiger Thomas Holm.

Karl-Joseph Hermanns-Engel tror att de svenska hyres-
priserna kan komma att stiga med upp till 5 procent arli-
gen for fastigheter i de bésta ldgena under de kommande
tvatill tre aren.

- Allaglobalt agerande fastighetsfonder har ett 6ga pa
den svenska fastighetsmarknaden. For de allra flesta &r
marknaden f6r dyr, men efter Lehmannkraschen betalar
man det hir priset for stabilitet. Det handlar inte bara om
att hitta en bra fastighet till ett bra pris. Fastigheten maste
ocksa ha en stabil omgivning. Det finns inte manga sadana
marknader. @

Paul Simon

Karl-Joseph
Hermanns-Engel

Hyresgdsterna: "De ar svara att fa kontakt med”

Ansiktslosa dgare som det dr svart att fa kontakt med

och hora nagon siga ”ja, jag hor

ken pa att ménniskors boende

och sominte bryr sig om sina hyresgéster. Den bilden
har Hyresgadstféreningen och Svensk Handel av de
internationella kapitalplacerarna.

Det ér forstas skandalerna
kring Acta och Boultbee som
till storsta delen fargat opi-
nionen kring utlindskt fastig-
hetsdgande i Sverige, men
Anders Thelin, jurist och lokal-
hyresexpert pa Svensk Handel,
anser inte att dessa tva exempel
var ettundantag.
—Varamedlemmar anser ofta
att detblir simre nér en utlindsk
dgare tar over. Det visade en
enkitvi gjorde fér nagot ar
sedan.

Kritiken fran handlarna géller
oftasvarigheter att fa kontakt
med dgarnaiden dagliga verk-
samheten. Man tycker ocksa
attunderhallet skots simre och
att de nya dgarnavill féra 6ver
kostnader pa handlarna som
traditionellt #r fastighetséigarnas
omrade - till exempel reparatio-
ner och underhall av rulltrappor.

- Butiksédgarnablir hianvisade
till férvaltare som anlitats, men
de saknar ofta mandat. Detblir
frustrerande att sitta vid bordet
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vad du séger och jag ska tamed
den hir fragan till Frankfurt”,
siger Anders Thelin.

Hantror atten stor del av
problematiken bottnar i olika
avtalskulturer.

- Enhandlare, dven en med
liten verksamhet, far avtal pa
80 sidor ddr man reglerar allt
och in absurdum. Avtalen blir
svargenomtriangliga och det
blir ldtt att géra misstag.

Hyresgistféreningen har
inte lika mycket kontakter med
internationella dgare eftersom
bostéder séllan ingar i en fond-
portfolj, men man ogillar tan-

ska vara ett spekulationsobjekt.
-Julidngre fran kirnverk-
samheten man ir ju mer fokus
dr det pa avkastning. En for-
valtare, som till exempel Lund-
bergs och manga andra privata,
betraktar sina fastigheter
som det priméraikéirnverk-
samheten. Och de ser det 6ver
langre tid - dd kan underhall
och energieffektiviseringar bli
lonsamma. Detblir detinte pa
kort sikt, siger Par Svanberg,
forhandlingschef pa Hyresgist-
foreningen. @

LAS OM HANDLARNA
I TYRESO CENTRUM. »
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Smidigt slitt och snyggt!

BOROSAN EASYUP &r en bred tapetkollektion som
tacker in méanga stilar och smaker.

Har finns 60 olika tapeter i tilltalande monster och
fargstallningar att vélja mellan. EasyUp ar ett taligt
material som satts kant-i-kant vilket ger sldta vaggar.

Provtapetsera pd www.borastapeter.se

“F' I BORASTAPETER




DR.MING, ORIENTALISK HALSOVARD
-Jag hoppas att de nya dgarna ar trevligare
an de gamla. | vintras fick jag boter for att jag
Oppnade butiken fem minuter 6ver tio efter-
som min buss blev férsenad i sndkaoset.

KAZIN BIRCAN, GRILLSERVERING

-Det har blivit klart sémre sedan dgarbytet.
Jag far inte langre lika manga kunder. Den
forre dgaren hojde hyrorna kraftigt och
lovade att bygga om, men istallet salde man.

Internationella fonder Tema

MIA BIRMAN, DRESSMANN

-Jag har inte markt ndgon stérre skillnad.
De nya agarna verkar jattetrevliga och jag
forvantar mig att vi kommer att fortsatta att
ha ett mycket gott samarbete.

Vad tycker handlarna ndr deras kopcenter sdljs till en utlandsk
fastighetsfond? Fastighetstidningen begav sig till Tyresdé Centrum
som i borjan av aret togs dver av fastighetsfonden ING Real Estate.

Oro nar hollandsk fond tog

over Tyreso

DET ARINTE SA manga som vill prata om dgarbytet
och hur det nya forvaltningsbolaget (Newsec) sko-
ter sig. Bade en tygaffiar och en klddaffar som inte
tillhor nagra kedjor har sagt upp kontrakten och
flyttar ut. Ingen av dgarna vill prata om det

med media. Men det tycks finnas en viss oro -
iaugustiutgavan av lokaltidningen Mitti Tyreso
har en inséindarskribent skrivit ”igarna av Tyreso
Centrum, ING, tar ut sa hoga hyror att de lite
originella och for Tyres6 unika affarerna undan
for undan blir tvungna att ligga ner. Kvar blir ett
centrum som inte har nagot eget och speciellt att
erbjuda utan endast samma kedjor som finns 6ver-
alltiallaképcentrum”.

Restaurangigaren Kazin Bircan ir inte njd med
varken den nya eller gamla dgaren.

-Dethar blivit klart simre sedan dgarbytet. Jag
far inte lingre lika manga kunder. Den f6rre dgaren
héjde hyrorna kraftigt och lovade att bygga om,
men istéllet salde man. Generellt &r man f6r dalig pa
att locka hit folk.
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centrum

Men det finns &ven roster som tror att det blir bra
trots dgarbytet.

- Jaghar inte mérkt nagon storre skillnad. De nya
dgarnaverkar jittetrevliga, siger Mia Burman som
ar butikschef pa Dressmann.

-VIKAN INTE SE nagon anledning till att hyresgés-
terna ska vara oroliga, siger Anneli Johansson,
kundansvarig pa Newsec Asset Management som
forvaltar képcentrumet at dgaren.

Vad har ni gjort sedan ni tog 6ver driften av
Tyreso Centrum?

-Vihar under dessa sex manader fatt mojlighet
attlara kiinna samtliga hyresgéster i Tyres6 Cent-
rum. Vi har &ven etablerat ett marknadsrad dér vi
gemensamt med hyresgiisterna diskuterar mark-
nadsféring och aktiviteter.

Pavilket sitt skiljer sig er forvaltning jamfort
med den forre forvaltaren?

-Vikaninte uttala oss om hur den férre férvalta-
ren skott sin forvaltning. @

HOLLANDSK AGARE
Tyresod centrum kop-

tes av nederlandska
fastighetsfonden ING
Real Estate. Saljare var
fransk-nederlandska
fastighetsbolaget Unibail-
Rodamco. Férvaltningen
skots av Newsec Asset Ma-
nagement som férvaltar
samtliga ING Real Estates
150 fastigheter i Sverige.
Newsec Asset Manage-
ment var i rejalt blasvader
for att ha misskott bo-
stadsfastigheter i Malmd
agt av Acta. Newsec har
lamnat bostadssektorn
och férvaltar nu enbart
gallerior och kontor. Enligt
Newsec ar skalet affars-
strategiskt och ett satt att
renodla verksamheten.
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Saker och ting Stilren tvattstuga

Trott pa smutstvitt och ludd i tork-
tumlaren? Med nya maskiner, hirligt
tviattmedel och ritt forvaring kan du
gora din tvitt till ett rent ngje.

Redaktor: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

DoOlj smutstvatten

Foérvara din smutsiga tvatt
i Ninfea tvattkorg fran
Guzzini. Ninfea ar hopfall-
bar och har ett lock med
hal som tillsammans med
luftspringorna mellan
”kronbladen” ger ventila-
tion for att undvika stag-
nation och fukt.
www.drytrend.com

Boka via telefonen

Via webbokningssystemet fran Aptus
kan du erbjuda dina hyresgéster att boka
tvattstuganisiniphone eller Android-
telefon. Bokningen har fler smarta funk-
tioner och &r enkel att anvanda.
www.aptus.se

Forvara med stil

Trétt pa trista tvatt-
medelskartonger? Med
denna fina platburk fran
Derriére la Porte blir det
en frojd att tvatta. Finns
att kdpa hos aterforsalja-
ren Stockhome.
www.stockhome.se

Lukta som Provence

Tvatta dina klader med Durance
flytande tvattmedel, mjukmedel
och strykvatten. Serien ar fram-
tagen med naturliga antibakte-
riella aktiva @mnen som skyddar
kanslig hud.

www.drytrend.com

Tumla runtistugan

Mieles nya varmepumpstork-
tumlare PT5137WP &r den forsta
som tagits fram fér anvandning i
flerfamiljstvattstugor. Med 53 pro-
cent lagre energiférbrukning én

www.miele.se

LILILL
A WY

Ekonomi- och bakgrundskontroll
Skéter dven 2:a handsuthyrning

Bostadsregistret.se

3 y VI HIALPER DIG HELT KOSTNADSFRITT : 3

L X Ta fram ritt hyresgist till era ligenheter

fausss

:
Bostadsregistret.se
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FASTIGHETSAGARNA

GENOM FASTIGHETSAGARNA UTBILDNING har du alltid tillgang
till aktuell kunskap som underlattar ditt arbete och bidrar till
Okad I6dnsamhet i din verksamhet!

Vara kurser vander sig till alla inom branschen; till &gare av
bostader och lokaler, anstallda i fastighetsbolag, férvaltare och
till aktiva i bostadsrattféreningar.

Du kan valja mellan grundlaggande utbildningar och for-
djupningskurser. Och vi spanner éver samtliga omraden som rér
agande och férvaltning av fastigheter och bostadsratter; juridik,
teknik, ekonomi, energi, sakerhets- och ansvarsfragor for att
bara namna nagra exempel. Vi kan aven skraddarsy kurser for
dina specifika 6nskemal och behov.

Som medlem i Fastighetsagarna har du alltid 30 procent
rabatt pa vara kurspriser!

% Ga in pa www.fastighetsagarna.se - dar hittar du hela
vart aktuella kursutbud och anmailer dig enkelt!

Valkommen!

www.fastighetsagarna.se



Marknad Barometern Helsingborg

Med fokus pa bostade

Jarnvigsspar i tunnel frigdér mark

for 5 000 nya bostader och15 000

arbetsplatser. Framfor allt bosta-
der och logistikfastigheter ar intressanta

for investerare.

NARINGSLIV
Helsingborgs kommun
liggerien av de mest tét-
befolkade och hégexploa-
terade delarna av Skane
och ér Sveriges nionde
storstamed en befolkning :
pal29177 personer.
Helsingborgs lige vid
Oresund har alltid varit
betydelsefullt for staden
med firjor till andra
sidan sundet. Stadens
utveckling under de nér-
maste aren kommer att
domineras av det stora
H+ projektet, dir bland
annat jirnvigsspar som
idag skirigenom sédra
Helsingborg och delar
omradet, ska grivas
ner och liggasien tun-
nel. Det medfor att nya
byggritter skapas, och
att centrala Helsingborg
kan fortitas och knytas
samman ytterligare och
bli dubbelt sa stort. Pro-
jektet berdiknas innebira

© att5000 nyabostider
* 0ch10000-15000 nya
. arbetsplatser kan skapas
¢ framtill 2035. :
:  Niringslivet ir mangfa- :
. cetterat, men tyngdpunk-

ten ligger pa logistik,

© livsmedel samt handel.
. Helsingborgs Stad ar

. totalt sett den storsta

. arbetsgivaren med 6ver
: 9000 anstillda.

Sedan 2001 finns Lunds

: universitetsfilial Campus
. Helsingborgistaden.

. marknaden. Bland annat
. salde Nordic Land fastig-
* heten Terminalen1pa

Helsingborg i siffror

: ICA Maxisom hyresgist.
. Kopeskillingen uppgick
. totalt for alla fastigheter

: invénare. Sedan 1998
 harbostadsbestandet i
. genomsnitt 6kat med 0,6

Verksamheter Storsta fastighetsdgarna Befolkning/sysselsittning Vakanser, procent av ytan
Ovrigt 12% Kulturella & Agare Taxerad bostadsyta (kvm) 3000 1,00
personliga tjanster 4% Helsingborgs Kommun 1039635 \
Offentlig : o 1500 075—
' f8rvaltning 5% Wihlborgs Fastigheter 437 836 \ NS
9 Akelius Fastigheter 189434
Bygg 0% 0 0,50 —
Utb|ldn|ng 8% Castellum 145287 \
Transport & NS Holding 93158
magasmen‘r)\g 8% : : -1500 NS 025 —
° Brinova Fastigheter 86 169
Tillverkning & . .
utvinning 12% Kemira Kemi BHOLS -3000 0,00
Foretagstianster 12% Nip Holding | 75005 07 08 09 10 08091011 08091011
Vérd & omsorg 14% RumepliEEEn i3 M Befolkningsékning W Bostader MKontor
Handel 18% Wallenstam 57795 M Sysselsattningsforandring Avser kontor i A-lage i centrum.

Bostadshyror, kr/kvm och ar

Kontorshyror, kr/kvm och ar

Butikshyror, kr/kvm och ar

1600

1200

o8 09 10 1*

08 09

e

2000 4000 20000
1500 7%— 3000———7 —7 — 7%7

|
1000 —— 2000——%—%,— f%i

08 09 10 ™M

Fastighetspriser kr/kvm

Amerikanska Grosvenor Fund koépte i april en handelsfastighet med ICA Maxi. Séljare
: Unibail Rodamco. Priset fér hela paketet med totalt 98 000 kvm blev 2,4 miljarder.

. Tretornfabrikens gamla : 18500 kvm, till Wihl- © till 2,4 miljarder kronor, : procenteller 400 ligen-

. lokaler rymmer nu en : borgs. Affiren skedde ¢ vilkatotalthadeenytapa @ heter perarochdetfinns
. kunskapsfabrik med . iseptember 2010 och : 98000 kvm. . idagsliget dver 61000

. spinnande utbildningar  : priset uppgick till 490 : . . bostidder (flerbostadshus
: och gott rykte. . miljoner kronor. : BOSTADER . och smahus) i Helsing-

. Unibail Rodamcosilde : Helsingborgharidag, © borg. Enligt miklarstatis-
: INVESTERAR- . flerahandelsfastigheter, : somsagt,cirkal30000 : tik ir den genomsnittliga
: MARKNADEN : varaveniHelsingborg,  : invinare och befolk- . kopeskillingen for en

¢ Under 2010 och 2011 har : till Grosvenor Fund : ningen férviintasunder  : bostadsritt paortenidag
. detvarit viss aktivitet : Management i april. . dekommande tio renatt : cirka15300 kr/kvm.

. padenlokalafastighets- : Handelsfastighetenhar : vixamedomkring1500 @ Detstdrstabostadspro-

jektet &r vid Larod Ostra
¢ dér cirka108 ligenheter
. skabyggas. Projek-

2O L10Z (. '8DS NYYd MILSILVLS 'DISMIN NYdd VIVASLIHOILSVYS :HOTIYMA

080910 11*

080910 11*

% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage, varmhyra exklusive fastig-
hetsskatt. Bostader byggda fére 1990.

30

% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage, varmhyra, exklusive
fastighetsskatt.

% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage centrum, varmhyra,
exklusive fastighetsskatt.

M Bostader M Kontor

% % Normalt spridningsintervall
Avser A-lage centrum. Bostader
byggda fére 1990.
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tetberiknas sta klart

2011/2012.
Vakansgraden for

bostidericentrala Hel-

singborgligger p 0,5 pro- :

cent, medan deniévriga
titorten ligger nagot
hogre. Vakansgraden for-
véntas varalag dven den
nirmaste framtiden.

LOKALER
Helsingborgs niringsliv
har en tydlig tyngdpunkt
mot logistik och handel.
Det sker kontinuerligt
nyproduktion av logis-
tikanldggningar pa de
externa verksamhetsom-

radena, som Attekullaoch :

Berga. Handeln ér storst
iomradet Vila nordost
om centrum. Dér finns
ettképcentrum med 110
butiker pa 47 000 kvm
som ska byggas ut med
20000 kvm.

Utbudet av nyproduce-
rade kontorslokaler har
varitlagtunder en lingre
tid vilket har medfort
att vakansgraden har
sjunkit. Efterfragan dr
stark frimstide centrala
delarna samt Berga, men
svagare i de sodra omra-
dena. Renodlade kontors-
ytor finns mest i de cen-
trala delarna av staden. I
detbefintliga bestandet
ir hyrornaiHelsingborg
nagot ldgre jimfért med

Kontorshus med butiker pa Jirnviagsgatan 10-12, totalt 18 500 kvm. Saldes i
september 2010 av Nordic Land. Képare Wihlborgs. Képeskilling 490 miljoner.

: Omradet Renen 27 med bostidder och omsorgsfastig-
: heter. Képare Brinova, séljare Helsingborgshem.

Malmo. Staden kan dock
. idagsliget inte erbjuda

. moderna och centralt

. beldgna kontorslokaler

: vilka skulle kunnavaraen '
* konkurrensfordel gente- :
. mot Malmé. I dagsliget

¢ dringastorre kontorspro-
: jektpagéng.

Moderna kontorsloka-

. leriCBD ligger parunt

© 12001til11800 kr/ kvm

. per r, genomsnittet

© bed6ms till 1500 kr/kvm
¢ perar. Vakansen drlagi

© innerstaden.

: SLUTSATS

. Det finns goda forutsitt-

: ningar pa Helsingborgs

. fastighetsmarknad infor
. framtiden med ettbra

. foretagsklimat och ett

. erként gott logistiklige

. med nirhet till motorvi-

¢ gar,samt med en av Sveri-
. ges storsta hamnar. Stora
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: mellan Helsingsborg och

. Helsingdr skulle forbéttra
* kommunikationerna,

. vilket &ven skulle 6ka

. stadens attraktivitet som

© etableringsort. Ur ett

. investerarperspektiv ir,

: forutom bostadsfastighe-
. ter, frimst logistikfastig-

© heter av intresse.

Fastighetsdgare i Helsingborg

Logistiken flyttar
ut fran staden

Helsingborg maste stérka sin position
som logistikstaden nummer ettilan-
det. Det menar Brinova som planerar
for fler fastigheter i nyetablerade
omraden.

FOTO: LISA WIKSTRAND

BRINOVA, ett avlandets
ledande fastighetsbolag inom
logistikomradet dr forstas
dven etablerade i Helsingborg.
Man haridagtre fastigheter,
26 000,23 000 och 7000 kva-
dratmeter, med hyresgister
som bedriver lager och last-
bilstrafik.

- Sasentsomi fjol byggde vi en av fastighe-
terna och vi dr stindigt pa jakt efter nya projekt i
staden, siger Mikael Halling, vice vd och afférs-
omradescheflogistik pa Brinova.

Mikael Halling

HAN OCH MANGA

andra fastighets-
dgareiHelsingborg
har stora férhopp-
= ningar till att pro-
Det ar so'_n jektet H+ (se artikel
att flytta in hér bredvid) ska
- utveckla staden till
ett Ystad till nyanivéer.
i - Det talasom
Helsingborg. 20000 till 25 000

Detbliren

nyainvanare. Det

- f= . .
- =an = dr som att flyttain
[ejal s'_(_IUts ett Ystad till Hel-
aven for 0ss.” singborg. Det blir

investeringar har gjorts en rejil skjuts dven

. och gbrs vad avser logi- for oss. Dir det finns folk maste det dven fin-
© stik, industri samt inom nasvaror och nagon som levererar, konstaterar
© handeliomradetkring Mikael Halling.
Vila. . )
En fast férbindelse FOR MILJON skull ser han helst att akericen-

tralerna flyttar ut sina terminaler fran staden
till kranskommunerna. Samma utveckling som
skettibland annat Stockholm och Géteborg.

- Vad vibehdver dr en stor kombiterminal och
dér for vi diskussioner med kommunen. Dess-
utom maste det dven satsas mer pa jairnvagstran-
sporter, siger Mikael Halling.

Brinova undersoker dven mojligheten att sitta
upp en sa kallad torrhamn fér godshantering. Hel-
singborgs hamn ér trangbodda och maste soka sig
inatland for att klara av framtida volymoékningar.

DAVID GROSSMAN

HENRIK JONSSON
NEWSEC ADVICE

Barometern publiceras i samarbete med

Ml svefa

* Kompetens som fér varden att véxa

: NAI Svefa med 17 kontor och

' 130 medarbetare &r en av

. Sveriges ledande radgivare
 inom vérdering, analys, trans-
. aktion och fastighetsratt.

* www.naisvefa.se

Newsec ar

norra Europas
NEWSEC enda fullser-

viceféretag

inom fastig-
hetsbranschen med éver
500 medarbetareisexlander.
www.newsec.se,
tel 08-454 40 00.

DTZ ar vérldens
DT ‘ ledande fastig-
hetsradgivare
med 150 kontor
i45lander och
med totalt 12500
medarbetare.

www.dtz.com/se,
tel 08-67134 00
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| para 10 badkar med
vatten | veckan..

..bara genom att tvatta med ratt utrustning

Hur ar det magjligt”? Besok www.podab.se/sparamer for att se hur mycket du
sparar genom att anvanda vara kimatsmarta produkter.

redaste sortimentet pa marknaden, erbjuder vi det
tivet for dina behov. .




Fastighetsbeteckning:

Larktradet 16

Adress: Sallerupsvégen/Zenithgatan,
Malmo

Sdljare: 1909 Sigtuna Gruppen
Kopare: Akelius Fastigheter

Area: Totala uthyrningsbara area

ar 36642 kvadratmeter varav 27606
kvadratmeter ar bostader.

Affaren Marknad

Basta lage 1 Malmo
lockade till kop

Nir 1909 i Sigtuna Gruppen gick ut med fastigheten Lirktridet 16 pa marknaden
flockades spekulanterna. Képare till de 404 ldgenheterna i centrala Malmé blev till slut

Akelius Fastigheter som foll for det fina laget.

> SALJARE Efter att ha forvaltat fastigheten
Lirktriddet 16 i Malmo under tolv ar beslu-
tade sig fastighetsbolaget 1909 i Sigtuna Gruppen
for att siljaavde 36 642
kvadratmetrarna.

- Vihar bestimt oss
for att avsluta var fast-
ighetsforvaltningsverk-

samhet av privata skél, Det fanns

kommenterar Magnus

Sundstrom, vd pa 1909 i _ett ﬂertal ,

Sigtuna Gruppen. intressanter.”
Fastigheten som lig-

ger vid Virnhemstorget i Malmo innehaller 404
ligenheter och att hitta en képare till den popu-
lira adressen var inga svarigheter. Till slut var det
Akelius Fastigheter som slog till.

- Detvar en sex manaders lang process och det
fanns ett flertal intressenter.

Utover ligenheterna innehaller fastigheten
ocksa en rad kommersiella lokaler som bland
annat hyrs av Kriminalvarden, Polisen i Skane,
Hemmakvill, Fliigger Firg och Bengt Dahlgren.

Efter forsdljningen forvaltar 1909 i Sigtuna
Gruppen omkring 200 ligenheter och 7 500
kvadratmeter kommersiella lokaler i Skane.
Dessa kommer sd smaningom ocksa att siljas av.

Vad man istiillet ska satsa vidare paiframtiden dr
nagot som Magnus Sundstrém viljer att inte kom-
mentera. Men i féretagsgruppen ingar éven hotellet
1909 Sigtuna Stadshotell, 1909 Corporate Services,
B2B IT-Partner och Kosmo Seniorboende.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 OKTOBER 2011

00 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

TEXT: MALIN LARSHAMMAR

> KOPARE Niir Akelius Fastig-
heter fick upp 6gonen for

de 404 ligenheterna vid Virn-

hemstorget i Malmé fastnade de

direkt for fastigheten.

-Visagdirekt att Larktrddet
16 var en fastighet med potential i
helt ritt lige, siger Pal Ahlsén, vd
pa Akelius Fastigheter.

Pal Ahlsén ser Malmé som ett attraktivt omrade
med god befolkningsutveckling och en stadig till-
viixtiekonomin. Forvirvet var darfor heltilinje
med Akelius Fastigheters strategi att kopa bosti-
deribraligeniOresundsregionen. Senastivaras
investerade Akelius Fastigheteri636 ldgenheter i
Malmo och idag diger fastighetsbolaget totalt 2 600
lagenheter istaden.

- Vitror pa Malmé och dr 6ppna for nya spén-
nande affdrer i omradet. Dyker det upp intressanta
fastigheter till ett skiligt pris sa kanske vi expande-
rarytterligare.

Vad prislappen pa Larktradet 16 landade pa dr
dock inget som kommuniceras utat. Pal Ahlsén kan
dock séga att det var ett konkurrensutsatt kop.

- Med tanke pa det fina liget sa betalade vi ett
marknadspris for fastigheten, sa mycket kan jag
avsloja.

Fastigheten Lirktriddet 16 ska nu ses 6ver och
kvaliténiboendet ska forbéttras for hyresgésterna.

- Vivill att vara fastigheter ska halla en hog stan-
dard. Vi kommer dirfor att se 6ver mojligheterna
till att uppgradera standarden.

-IES = -

Pal Ahlsén
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AFFARER

| KORTHET

279 MILJONER
Kungsleden séljer tva
kommersiella fastig-
heter fér 279 miljoner
kronor. Fastigheterna
ar beldgna i utkanten
av Slakthusomradet i
Johanneshov, s6der om
Stockholm. Képare ar
St Erik Markutveckling.

17,5 MILJONER
Dids saljer till en nybil-
dad bostadsrattsfor-
ening i Ostersund for
17,5 miljoner kronor.
Affdaren omfattar 23
lagenheter med en
total areaom 2 024
kvadratmeter.

246 MILJONER
Vasakronan férvarvar
fastigheten Koggen 2i
Vdastra Hamnen i Malmé
for 246 miljoner kro-
nor. Saljare ar NCC.

1,4 MILJARDER
Norrporten sdljer hela
bestandet i Linkoping
samt atta fastigheter

i Sundsvall och Lulea.
Kopare ar det nybildade
Fastighetsaktiebolaget
Lilium som ags av famil-
jen Liliedahl i Norrbotten.
Képesumman uppgar till
1,4 miljarder kronor.

136 MILJONER

| en affar med Alecta
koéper Vasakronan
fastigheten Jungman-
nen1for 136 miljoner
kronor. Fastigheten ar
beldgeni Vastra ham-
neniMalmé.

1,1MILJARD
Diligentia séljer en pro-
jektfastighet i centrala
Stockholm. Képare ar
norska KLP Eiendom
AS och kopeskillingen
uppgar till knappt 1,1
miljard.

1,1MILJARD
Skanska saljer kon-
torsfastigheten
Hagaporten 3iSolna

i Stockholm. Forsalj-
ningspriset uppgar till
cirka 1,1 miljard kronor.
Kdpare ar Fastighets-
aktiebolaget Norr-
porten.
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Ekonomi och marknad Arvid Lindgvist

e
Krediter dr den nya hardvalutan

ileverien turbulent viirld och, precis som for
virldsekonomin i 6vrigt, star finansmarknaden
infor stora fordndringar under kommande ar.
Eftersom fastigheter binder mycket kapital dr
tillgang och pris pa finansiering avgérande. Att
ha en god bild av utvecklingen pa finansmarknaden blir dirfor
allt viktigare for att kunna gora bra affarer pa den svenska
fastighetsmarknaden.

RANTAN AR priset pa pengar och liksom alla andra varor
sétts den av utbudet och efterfragan - det vill siga utbudet av
sparande och efterfragan pa investeringar. Under den senaste
trettioarsperioden har den globala

investeringsefterfragan sjunkit

stadigt. De globala investering-

arna som andel av BNP har mins-

kat fran runt 25 procent pa 1970-

talet till strax 6ver 20 procent idag.

I och med att sparbenigenheten

samtidigt har varit hogt, speci-
elltitillvixtlindernaiAsien och
Latinamerika, har dettainneburit

stadigt minskande realrintor.

Precis som Newsec linge har poéingterat finns det ett flertal
faktorer som talar for att trenden med billigt kapital kommer
att fortsitta dven i framtiden. Aterhdmtningen i USA har vig-
rat ta fart med envist hog arbetslgshet, fallande huspriser och
svag konsumtion medan stora delar av euroomradet visar en
fortsatt svag ekonomisk utveckling. De senaste arens tillvixt-
motorer i Asien och Latinamerika visar dessutom tydliga ten-
denser pa 6verhettning, for stort exportberoende och korrup-
tion, och kommer inte kunna driva virldsekonomin framéver.

Trots att politikerna i USA och Europa med st6rsta sanno-
likhet kommer att kunna undvika en recession blir den globala
tillvixten svag under en lang tid framéver, vilket himmar
investeringsefterfragan. Mycket tyder dessutom pa att den
globala sparbeniigenheten kommer att fortsitta vara hégioch
med statsbudgetatstramningar, 6kande privat sparande och
underfinansierade pensionssystem i vistvirlden. En utdragen
period med stort utbud av sparande och lag investeringsefter-
fragan kommer att halla nere realridntorna.

DET SOM SKILJER sig mot tiden fore finanskrisen dr dock
att de laga rintorna inte kommer alla investerare till gagn.
Samtidigt som vi har ett globalt 6verskott av kapital som

Trots att de svenska
bankerna ar val-
konsoliderade ar de
fortsatt selektivai
sin utlaning.”

soker avkastning har vi ocksa en finansmarknad i férandring.
Under de senaste decennierna har vistvirldens banker kunnat
leverera krediter till hushall och féretag till subventionerade
priser. Trots att det teoretiskt sett inte ska spela nagon roll om
foretag far sin finansiering via skulder eller eget kapital har
lan varit det klart billigaste finansieringsalternativ. Det har till
stor del berott pa tva faktorer.

Till att borja med kan foretag dra av sina rintekostnader
men inte avkastningen till aktiefigarna. Utéver det har risk-
premien pa bankernas 1an i méanga fall inte speglat den verk-
liga kreditrisken eftersom stora banker betraktas som system-
kritiska av myndigheterna, vilket innebir att staten rdddar de
banker som far problem.

Det finansiella systemet haller
nu langsamt pa att férdndras med
hardare kapitaltickningsregler,
storre krav pa likviditeten och reg-
ler for att isolera riskfylld invest-
mentverksamhet. Sammantaget tar
det sigutryckisimre lonsamhet i
finansbranschen och konsolidering
av véstvirldens banker.

TROTS ATT SVERIGE sticker ut fran resten av virlden med

sin stabila makroekonomiska fundamenta paverkas vi direkt
av den globala kapitalmarknaden. Det mesta tyder pa att de
svenska bankerna kommer fortsitta vara selektiva i sin utla-
ning, kriva en betydande andel eget kapital och ha héga riante-
marginaler.

For stora kapitalstarka aktorer pa fastighetsmarknaden &r
detta en konkurrensfordel, medan mindre aktérer kommer
att fa det svarare att fa finansiering. Alla aktorer pa fastig-
hetsmarknaden kommer ddrmed inte
spela pa lika villkor - krediter kom-
mer att vara den nya hardvalutan pa
fastighetsmarknaden.

Arvid Lindqvist ar senioranalytiker
pa Newsec. Du nadr honom pa
arvid.lindgvist@newsec.se

syns hors luktar inte /
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dig att bekdmpa radon genom:

r och besiktningar for att

typ och omfattning av radon

mot savél bygg- som markradon

radonhalten ej 6verstiger gransvardet
hemkomfort.se * 08-604 97 00 * 0500 45 97 00
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Hej VD!

Behdver du hjalp med

attradda en kattunge? atttjana mer pengar?

RING TILL
BRANDKAREN

RING DIN ELEKTRIKER

Jo det ar sant, vi i elteknikbranschen kan faktiskt hjalpa dig att tjana mer
pengar. Med moderna styrsystem och andra smarta atgarder kan vi el-
effektivisera ditt foretag och darmed minska elkostnaderna rejalt.

Nyfiken? Las mer pa elrdtt.se

din svarmor?

RINGETT
RESEBOLAG



Vi erbjuder en heltdckande kompetens inom installations-
omradena ventilation, kyla samt byggautomation. Fran idé
till fardig anldggning. Vi utvecklar och installerar tekniska
l6sningar i fastigheter for att skapa bésta majliga inomhus-
miljo. Vi erbjuder &ven drift och underhall av tekniska

installationer, sé att anlaggningarna fungerar friktionsfritt
under hela sin livslangd.

Vi arbetar for battre hélsa, trivsel och arbetsférhallanden

i fastigheter med lsningar som minskar energikansumtionen.
Att arbeta med innemiljder och energi i fastigheter kréaver
specialistkompetens inom ventilation, byggautomation, kyla,
energi och VVS. Det har vi.

Foretaget finns lokalt i hela Norge, Sverige och Danmark.
Den svenska verksamheten bedrivs av ca 300 anstéllda
fran 22 kontor, fran Haparanda i norr till Trelleborg i
stder. Annu dock inte i Ullared.

Gunnar Karlsen
Sverige AB



DROMMER OM EN EGEN VRA MED NYCKEL

Vihar sett honom flitigt i tv det senaste
aret, och mer kommer vi att fa se av den
pengastinna, sjalvalskande Stureplans-
stekaren Messiah Hallberg, 27 &r. Under
hésten blir det nya inspelningar av sta-
uppshowen RAW och skamlésa sketcher

i humorprogrammet Ballar av stal. Bakom
den obehagligt egocentriska scenfiguren
Messiah (jo, det &r hans riktiga namn) finns
en betydligt mer 6dmjuk kille, med rét-
ternaijournalistiken.

- Jag flyttade hemifran nar jag var 21och
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Messiah Hallberg Dromboendet

/ ..4

bérjade plugga pa journalisthégskolan
i Sundsvall. Min studentldgenhet var pa
20 kvadratmeter och lag mitt i stan.
Sedan har bostadskarridren gatt vidare
genom en hyrd enrummare till den kdpta
treani Stockholm dar han, sambon och
deras lilla dotter bor i dag.
| SVT:s humorserie "Messiah fralsaren”
véltrar sig huvudpersonen i lyx i sin vaning
pa 6fvre Ostermalm, men det &r varken sd
Messiah bor pa riktigt, eller vill bo om han
far dréomma.

4 FRAGOR

Favoritmobeln?

- Jag koépte nyli-
gen en sang som
ar enorm och var
ganska dyr, men
den ar jatteskon.
Tar du bort luddet
efter digi tvatt-
stugan?

- Nej, det har jag
aldrig gjort. Jag
har aldrig lyckats
hitta filtret.
Umgas du med
dina grannar?

- Ja, iallafallmed
ettitalienskt pari
samma hus, de har
barn pd samma
dagis.

Basta kéksprylen?
- Det blir en delad
forstaplats mellan
espressobryggaren
och sodastreamern.

- Nej, det &r inte sa likt verkligheten. Min
sambo inreder det mesta, och hon har en
mer diskret smak. Jag forsdker hjalpa till
men det blir inte bra.

Drémboendet &r ett nastan likadant hem
somidag, men med en egen vra.

- Jag skulle vilja ha ett till rum, ett arbets-
rum med stora bokhyllor dér jag kan ha
mina skivor och filmer. Min sambo tycker
att sant &r fult, men det ska vara mitt rum,
och jag ska kunna lasa om mig.

MARIA LUNDMARK
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Pappa Krister Olsson startade Balticgruppei:;
en koncern som idag dger fastigheter fonssa
3,5 miljarder i Umea. Nu ar detsonen |
Jonas Olsson som bygger vidare.

”Jag ar mer utvecklare dn forvaltare”.

TEXT: DAVID GROSSMAN FOTO: JOHAN GUNSEUS



Jonas Olsson

5§
. ) ’ _.f\},‘,
et tar en liten stund att hitta Baltic- = ‘li\

_ . i '
gruppens huvudkontor i centrala ;}1! 4‘,

Umea. Det dr en timligen oansen-

ligtlokal nagra trappor upp med en

liten skylt nere pa gatan. Och dnda

ir det hdr som stora delar av sta-
dens fastigheter forvaltas, och det dridessa tranga
rum som ocksa planerna ritas upp for hur Umea ska
vixavidare.

Man skulle kunna tro att det &r fragor som mer
hor hemma i kommunhuset bara nagra kvarter
bort, och nog finns det belackare som anser att
Balticgruppen blivit lite vdl stora i staden, och att
man far styra och stélla lite hur som helst, och att
kommunen, landstinget och universitetet som alla
ar hyresgister hos Balticgruppen, dr i hinderna pa
stadens stora fastighetsbolag.

A

SN

MAN FORSTAR ATT Jonas Olsson, ny vd i foretaget
ddrfor gidrna vill halla en 1ag profil. Lite ldgre &n
hans pappa Krister Olsson som dr Balticgruppens
grundare och starke man. En firgstark karaktér
som da och da hamnade i rampljuset efter kon-
flikter med politikerna - inte minst de pa vin-
sterkanten. Jo, Krister dr kvar i styrelsen, och nér
Fastighetstidningen dr pa besok dr han ilokalerna
- men intervjun far Jonas skota. Det ér dldste sonen
som sedan ett ar axlat manteln och det dr Jonas,
byggnadsingenjoren, som ska leda projekt de nér-
maste fem aren till ett viirde av tva miljarder. Till
detansvara fér forvaltningen av ett bestand pa
260000 kvadratmeter vilket gor Balticgruppen till »
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Viessmann Varmeteknik AB - Gunnebogatan 34 - 163 53 Spanga - Tel.: +46 (0)8 - 474 88 00

Man kan fundera lange over hur framtidssakert
varmesystem man har. Eller sa kan man koppla
om till framtiden redan idag.

Applikationsomrade Energislag

R 1]
P o &
| =
l | AT
|'R {'- o
Flerfamiljshus Fastighet / {7 Sol f’ .
Industri ||r|.'l A 4

Biobrénsle

4 _
et é

Narvarme Olja

4

Enfamiljshus

e

Naturvdarme

Alla Alla

—— Effektivitet Plus

Mot framtiden med Viessmann. Med vart omfattande
produktsortiment av hogeffektiva varmeprodukter kan
vi erbjuda perfekt matchade varmelésningar for olika
energislag till de allra flesta applikationer. Vara pro-
dukter finns for allt fréan villor upp till narvarmeprojekt.
Sank er energiforbrukning och gér det med innovativ
teknik anpassad for framtiden.

Mer information hittar ni pa www.viessmann.se/fastighet

J . 'J .J @ VIEZMANN

Varmepumpar  Solvarmesystem Pellets-, ved- Gaspannor Oljigpannor

och flispannor  kondenserande C I I m ate Of I n n Ovati 0 n



Innehav: Cirka
250000 kvm varav
120000 kvm &gs till 100
procent av Balticgrup-
pen och 130 000 via bo-
laget Fastighetsbolaget
Gazette AB (50/50 &gt
bolag tillsammans med
Vasterbottens-Kuriren).
Balticgruppen ags till
80 procent av Fort
Knox AB och till 20
procent av Nordvest

i Norrland AB.
Soliditet: cirka 37 %.
Resultat: 316 milj for
2010 (forsaljningen av
aktiernai Fastighets-
bolaget Gazette AB till
VK ingar).

forts. fran sidan 39.

den storsta privata fastighetsigaren i Umea. Klart
att sddant sticker vissa i 6gonen.

Ovan dr hanirollen men trygg verkar Jonas dnda
varavilket inte dr sa konstigt. Likt kung Midas ver-
kar det mesta Balticgruppen tagitiblivit, om inte till
guld, sa atminstone till oerhort lonsamma investe-
ringar.

DEN FORSTA niirkontakten med detta vixande
imperium, idag dr viarderat till cirka 3,5 miljarder
kronor, fick Jonas nir han var en tvirhand h6g och
klippte grasmattor utanfor fastigheter som hans far
képtiUmedalen. Fran bérjan ett mentalsjukhus som
gjordes om till skolor, dldreboenden med mera.

Innehaven vixte parallellt med Jonas och nidr han
15 ar gammal sommarjobbar i en av familjens kakar
”gniller” han lite pa en chef som han tycker fattat
ett konstigt beslut. Kollegan ruskar pa huvudet och
siger ” Det ddr kommer att vara ditt beslut om nagra
ar”.

-Dakinde jagnog att det var langt kvar upp till
toppen, men tiden gar ju ritt snabbt, konstaterar
Jonas Olsson som nu dr 38 ar.

Fart dr det dven i bolaget just nu. Umea ska bli
kulturhuvudstad 2014, alla vill hinga pa och politi-
kerna har plotsligt fattat beslut fortare dn nagonsin.
Balticgruppen ir minst sagt involverade i de olika
projekten. Man har redan pabérjat fardigstdllandet
av ett konstnérligt campus dér idag Konsthogsko-

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 OKTOBER 201

Kulturvaven vid vattnet ligger
Krister Olsson varmt om hjartat.

Jonas Olsson Bakom fasaden

Balticgruppen bygger girna lokaler at
hogskolor. Hir Konstndrligt campus.

lan samt Design- och arkitekthdgskolan star. Niar
alltdr klartislutet av aret blir det &ven bildmuseum
och Humanistiskt lab.

Kulturviven - ett omrade i city ovanfor dlven ska
bli traffpunkt for olika kulturverksamheter med
restauranger, café, saluhall och hotell. Ochikvarte-
ret Forsete, i ssmma hus som Balticgruppen sitter,
blir det total ombyggnad da det gamla képcentret
ska fa 30 000 nya kvadratmeter med galleriaitva
plan och stérre hotell i en byggnad med den exakta
héjden 52,4 meter.

- Hogre dn sa far vi inte bygga i Umea - alltsa byg-
ger vi det mesta i den héjden, sdger Jonas med ett
leende.

Precis som for Krister dr det utvecklandet mer dn
forvaltandet som dr drivkraften. Det mérks ndr han
med tindrande 6gon berittar om alla projekt som
ligger i pipeline.

- Jaghar alltid tyckt det dr intressant med hus,
och da framfor allt att se mojligheterna. Inget fel
med att forvalta - men det &r inte lika spinnande,
sidger Jonas.

Han dr uppvuxen i Umea och kénner till varje
centimeter av stan.

—Jagvet hur folk hir tinker och hur de ror sig.
Det dr konkurrensférdelarna vi har gentemot en
extern aktor, plus att vi kan jargongen inom politi-
ken och kiinner manga i kommunhuset.

Fast det sistndmnda #r fortfarande Kristers
territorium. Han har ett otroligt stort nitverk i
Umea4 och har inte minst genom generdsa bidrag  »

JONAS OLSSON
Fodd:1973.

Familj. Frun Janique,
barnen Victor 7 ar och
Theodor 4,5 ar.

Bor: Villai Umedalen.
Bakgrund:
Gymnasieekonom,
gruppbefal 120,
byggnadsingenjor.
Sedan olika positioner
inom Balticgruppen.

1



Basta egenskap:
Ar praktiskt lagd och
hakar sallan upp mig
pa det teoretiska.
Varldens

vackraste hus:

Familjens vinterstugor

i Tarnafjallen som min
syster har ritat.
Borde aldrig

ha byggts:

Med risk for att skaffa
mig ovanner i stan

sa later jag det vara
osagt.

Mitt samsta kop:
Billiga verktyg som
sedan inte funkar.
Tyckerom
stockholmare:

Bra, sarskilt dom som
flyttat in fran norr.
Favoritpryl:

Min bergsklattrare, en
SkiDoo Summit.
Bilen jag
drommerom:

Utan tvekan

en Aston Martin.
Asikterom
surstromming:

Den endai familjen
som uppskattar

nubben mer an fisken.

Lyssnar helst pa:
Ar uppvuxen pa allt
mellan Led Zeppelin
till Metallica.

Ville bli som liten:
Att bli som min far

- entrepre-

nor!

i}

42

it
A

till savil kultur, sport och universitetet byggt upp
ett stort fortroende hos manga makthavare pa
orten.

Manga fragar sig forstas ocksa om det inte fortfa-
rande egentligen dr pappa Krister som ocksa styri
kulisserna. Man mérker att Jonas fatt fragan forut.

- Krister styr 6ver det som han dr mest intres-
serad av - till exempel Kulturviven och han vill
forstas giarna att det ska bli som han tankt sig. Men
han haller pa att trappa ner och ir inte aktividet
dagliga arbetet.

—Han har dessutom inga lokaler hir utan sitter
nagra hundra meter bort — det kanske dr min radd-
ning (skratt).

| - . l.

ATT BOLAGET ska stanna i familjen dr en sjdlvklar-
het for Jonas. Nir han nu sitter som vd for Baltic-
gruppen och brodern Markus Olsson tagit posten
som vd i moderbolaget Fort Knox AB ér i princip
generationsskiftet gjort, iven om det fortfarande &r
Krister som dger merparten (80 procent) av koncer-
nen. Broderna har resterande tjugo i ett eget bolag.
Nagon borsnotering dr inte pa tapeten.

-Borsen? Absolut inte, séger Jonas tvir-
siikert. Det kommer nog aldrig att ske. Nja,
kanske inte aldrig, men sé linge det finns
intresse inom familjen att driva vidare och

,r" Aston Martin
&rdrémmen.

Byggnadsingenjéren Jonas
Olsson kdanner sig hemma
pa byggarbetsplatser.

utvecklasa finns det ingen anledning att bors-
notera.

Och varfor skulle man soka kapital pa bérsen?
Pengar finns det gott omibolaget — sa pass mycket
att man inte beh6ver std med mossan i hand utanfér
banken nir det dr dags att dra igdng nya projekt.
Kristers devis har varit att inte vara bankberoende
och med bra kiéinsla och perfekt tajming i kopen
finns det resurser i bolaget.

-Vihar muskler som inte finns hos ndgon annan
lokal aktor, sa nir kommunen eller universitetet
behover nya lokaler blir vi tillfragade. Vi klarar det.
Vihar resurserna, séiger Jonas.

Det dr ocksa ddrfér man inte behover kompro-
missa med kvalitén i projekten. Kénda arkitekter,
som Henning Larsen och norska Snéhetta anlitas
och materialen ska vara de bista, dven om det dr
dyra paneler av lirktrai till det konstnérliga campus-
omradet. Balticgruppens filosofi dr dven att sjélva
skota hela produktionslinjen dnda fram till att det
forsta spadtaget tas — da anlitas entreprenérer.

- Som tur 4r gar det fortfarande att bygga till
rimliga priser hér i Umea, runt 20 000 kronor per
kvadratmeter for ett kontorshus, séger Jonas.

Borsoron och en eventuell lagkonjunktur som
ligger och mullrar i bakgrunden nér intervjun gors
oroar inte Jonas. Dels for att man inte har sa h6g
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Jag vet hur folk har tanker och hur de
ror sig. Det dar konkurrensfordelarna vi
har gentemot en extern aktor, plus att

vi kan jargongen inom politiken.”

belaning, men ocksa for att Balticgruppen till stor
del har den offentliga sektorn som hyresgister, och
med kontrakt som loper 20 till 25 ar. Fast bostéder,
haller man sigborta fréan.

-Viharen del hyreshus men det finns s manga
andra hir som ér béttre pa det. Bostider kréver en
annan forvaltningsorganisation med mycket resurser.

OM MAN INTE RADS lagkonjunkturer sa finns det
dnda lite smolk i bigaren. Det r planer pa att Ikea
ska etablera sig vid E4:an s6der om stan. Kommer
Tkea kommer dven andra affirsverksamheter, och
dablir det antagligen en viss flykt fran Balticgrup-
pen och Citycons kdpcenter Strompilen.

Négot som stor Jonas lika mycket &r &ven att
lokala hockeylaget Bjorkloven nu harvar runt i
division ett. Denna stadens stolthet som pa 70- och
80-talet var topplagi Elitserien. Men trots mot-
gangar fortsitter Balticgruppen att sponsra laget.

Hur stora kan da Balticgruppen bli i Umea? Man
sitter idag pa 260 000 kvadratmeter och det utékas
hela tiden med kop och tillbyggnader.

- Svaret dr nog att vi inte kan fortsitta i samma
takt. Ett Umea dér vi dger 500 000 kvadratmeter &r
en omojlig tanke savida inte staden vixer och vi far
en befolkning pa 200 000 individer. Men vid nagon
tidpunkt far vi vil sdlja.

Fragan dr om det dr Jonas Olsson som héllerirod-
retda?

- Jaghar sagt att jag ger det hiir tio ar av mitt liv,
sen far vise.

Kanske lockar da andra utmaningar eller linder.
Som Kanada dir Jonas bott och dér hans fru Janique
kommer fran. Hon arbetar som ldrare i franska pa
universitetet.

Men vart han dn hamnar sa maste det vara néra till
naturen. Till fiske, vandringar och slalombacken.

-Jo,jag drjudnda en norrlinning. @

Fastighetsdgare, kiinner du igen de hiir fastigheterna?

heeseessihich,

Traditionellt fonsterbyte: 7 219 000 kr
eller det smarta alternativet: 3 972 000 kr

Kanske inte, men dom paminner sékert om din fastighet. Behdver fastig-
heten byta fénster? Glom det, tycker vi, det kostar for mycket. Det finns
nya, unika I6sningar som kostar ca 70% mindre an traditionellt fonsterbyte.
Var isolerruta M ISO 2000® sénker energiférbrukningen med ca 20%!
Och bullernivan med ca 50%! Du tar ditt ansvar fér miljén och energi-

besparar till en kostnad som alltsa kraftigt ligger under det traditionella
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Traditionellt fonsterbyte: 3 225 000 kr
eller det smarta alternativet: 725 000 kr

fonsterbytet. Lat oss rdakna pa din fastighet, du kommer inte att
bli besviken. Sénd oss ett mail pa: smart@grundels.se for offert
redan idag.

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

Las mer p4& www.grundels.se. Stockholm: 08-218 450, Géteborg: 031-711 84 50, Malmé: 040-611 80 50, Karlstad: 054- 18 05 o1.




Fokus Hissar

Nya signaler
om hissdorr

Manga hissar aterstar att atgirda enligt foreskrifterna till
EUs hissdirektiv. Men nu signalerar Boverket littnader i
bedomningen av korgdorr kontra ljusrida. Forr eller senare
maste hissen moderniseras. Det blir litt en onodigt dyr affar.

BOVERKETS
FORESKRIFT H10
Alla hissar i arbets-
lokaler férses med en
innerdorr i hisskorgen

senast den 31/12 2012.

Vid férandring eller
byte av hissens styr-
system, apparatskap,
maskineri och vid
byte eller férandring
av hisskorgens inred-
ning maste ett antal
sakerhetshoéjande
atgérder vidtas.

* Mandéverorgan
ska handikapp-
anpassas.

* Korgdorr ska
monteras.

» Tvavags nodtelefon
med 24 timmars
service.

* Godkand belysning
och nédbelysning
i hisskorgen.

* Petsakra
las/dérrkontakter
pa vaningsplanen.

* Anordning for
evakuering.

* Raddningsutrymme
i schaktgrop och
topp.
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somras signalerade Boverket ldttnader i den
svenska tillimpningen av EUs hissdirektiv.
Ikorthetinnebér det att en besiktning ska
kunna godkénnainte bara korgdorrar utan
dven andra tekniska l6sningar som skyddar mot
kldmrisk, som fotoceller och ljusridaer.
Detbekriftas av Anders Sjelvgren, chef for
Enheten f6r byggregler pa Boverket.
—Iborjan var var uppfattning att det
inte var sa stor skillnad i kostnad mellan
fotocell och korgdorr. Meniljuset av ett
antal fall dir installationen visat sig bli
mycket kostsamt for fastighetséigare har vi
forstatt att detivissa fall kan vara det. For-
hallandet kan ocksa ha dndrats 6ver tiden.
Skrivelsen i tillimpningsfoéreskrifterna
om att skillnad i kostnad inte ska abero-

En dorr ar
alltid att
foredra efter-

TEXT: JOHAN HARD, ERIK HORNKVIST FOTO: JENNIFER NEMIE

ighetsiigarna. Dock kan vi redan nu konstatera att
det dr kort om tid kvar for atgérder pa berorda hissar.
Diérfor bor tidsgrinsen férlingas med ett antal ar for
attinte driva pa kostnaderna.

Roger Betzén pa foretaget Hisselektronik som
siljer bade dorrar och ljusridaer dr inte odelat f6r-
tjustiom det skulle bli littare att fa andra tekniska
16sningar som skyddar mot klamrisk &n dorrar god-
kénda.

- Endorr dr alltid att féredra efter-
som den ger ett helt annat skydd. Bara
imycket speciella fall tycker jag att
man ska vilja en ljusrida - da absolut
inte av kostnadsskil. Dessutom blir
det noginte sa mycket billigare 6ver
tid, eftersom det blir en hel del jour-
utryckningar med ljusrida.

pasivalet mellan korgdérr och fotocell som den ger

forsvinner. Men Anders Sjelvgren ér noga DET ARBRATTOM, den 31 decem-

med att papeka att det inte innebér att det ett helt annat ber 2012 ska alla hissar som finns i

alltid &r fritt fram att vélja fotoceller. SI(ydd_’ ’ arbetslokaler vara atgérdade. Manga
- Det far bedémas fran fall till fall av ROGERBETZEN hissar dridaginte atgirdade. De

byggnadsnimnden som r tillsynsmyndig-
het.

Tidigare har kraven tolkats villdigt strikt av
besiktningsbranschen, som sa gott sa uteslutande
stéllt krav pa korgdorrar. En for fastighetséigaren
dyrare l6sning.

- Vihar arbetat med fragan gentemot myndighe-
ter under aret och kommer fortsdttningsvis att f6lja
fragan noga och informera mer sa snart nagot nytt
dyker upp, séiger Yogesh Kumar, miljochef pa Fast-

omfattande kraven i kombination med
denrelativt tajta tidsramen, som gor det till sidljarens
marknad, gor att manga fastighetségare drabbas av
hoga kostnader.

Ibotten ligger det europeiska hissdirektivet, som
anger minimikraven for sikerhet, installationer,
underhall. Tillimpningen av direktivet skiljer mel-
lan EU-linderna. Den svenska tillimpningen hittas i
Boverkets forfattningssamling BFS 2011:12 H 12.

Tolkar man regelverket strikt sa ir det olika krav
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Svart att
valja ratt i Kista

KISTA GALLERIA, strax utanfér Stockholm, ar
ett stérre kommersiellt fastighetskomplex. Har
finns cirka 180 butiker, restauranger, biograf samt
olika servicefunktioner - och ett 60-tal hissar.
Trycket pa, och nyttjandet av, dessa ar intensivt.
Over 17 miljoner besdkare per &r. Och massor med
leveranser.

- Viar givetvis medvetna om regelverken, och
att vi har den bortre gransen nasta ar da vi maste
ha de sakrare l6sningarna for vara hissar instal-
lerade, sager Daniel Eriksson, driftchef vid Kista
galleria.

| nulaget har man byggt om och anpassat en av
hissarna till de skarpta reglerna. Dar har ocksa de
foreskrivna korgdoérrarna installerats.

- Det fungerar val sadar. Det storsta problemet
ar att vi far valdigt manga driftstopp nar leveran-
térer och hyresgéaster av misstag kor pa dorrarna
nar de ska anvanda hissen. Grejerna gar helt enkelt
sonder och vi tvingas reparera samt att det blir fler
driftstopp.

Darfor valkomnar Daniel Eriksson signalerna
om andra tekniska alternativ till korgdérrarna.

- Ja, skulle det exempelvis bli accepterat att
anvanda I6sningar med ljusridaer eller fotoceller,
tror jag det skulle underlatta for oss en hel del. Den
typen av l6sningar ar ju enklare, medfér mindre
antal driftstopp och férmodligen lagre kostnad.

SAKERHETEN SKA KOMMA | forsta hand. Det
ar Daniel Eriksson noga att patala.

- Absolut, men vi vet juinte om de alternativa
|6sningarna kommer att anses “sakra” fran myn-
digheternas sida. Samtidigt som vi har kravet pa
oss att anpassa hissarna senast under nésta ar.
Vad ska vi valja? Om ljusridaer skulle bli OK &r jag
saker pa att vi skulle kunna ténka oss ga pa den
linjen.

Samtidigt trycker hissbranschen pa.

- De &r forstas angeldgna om att fa bygga om,
sager Daniel Eriksson. Vi marker att det jobbas
intensivt pa manga hall. Ochi alla fall i dagslaget
ar det valdigt tydligt vilken linje de gar pa - hos
dem ar det korgdorrar som galler.

pahissariarbetslokaler ochibostadshus. Och transportera skrymmande godsi hissar som saknar  [ELEL L
en byggnad riknas som arbetslokal om mer ir 50 korgdorr. Till exempel i det fall da bygg-, flytt- eller ;
procent av den anvinds fér arbete. Medan det inte stadfirmor transporterar skrymmande gods i his-
finns nagon angiven bortre grins for bostadshissar. sarna. Dablir det definitionsméssigt — om dn tillf4l-
Diremot ska dven hissar i bostadshus férses med ligt — arbetslokal. Och enligt reglerna maste alltsa en
korgdorrar vid mer omfattande ombyggnader eller anordning - inre hissdorr - installeras sa att inget
fordndringar, till exempel vid utbyte av maskineri, skrymmande gods kan komma at hisschaktet och
styrsystem, hisskorgar och viss inredning. fastna, och ddrmed kunna orsaka olyckor. ®
Men dven Arbetsmiljéverkets regler har betydelse. STALL KRAV PA LEVERANTORERNA,
Efter den1juli2007 dr detinte ldngre tillatet att NASTA SIDA. >
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Fokus Hissar

Hissleverentorerna
tar for mycket betalt

= En utpost i fastighetsbranschen dar det férsvinner

onddigt mycket pengar.

Det sidger Jonas Tannerstad pa Orebrobostider som
arbetat fram en ny strategi fér upphandling av hissar som

sankt kostnaderna radikalt.

JONAS TANNERSTAD, teknik-
ansvarig el pa Orebrobostider, kom
till fastighetsbranschen med sina
erfarenheter fran industrin.

- Jaghade jobbat med ungefir
samma tekniska delar som det som
sitterien hiss. Men bara for att de
sattien hiss var de mycket dyrare.
Jagkunde fa en faktura for ett kretskort och arbete
pa 46000 kronor som jag visste skulle ha kostat
8000 kronor i ett annat sammanhang.

Jonas Tannerstad menar att hissbranschen dr
vildigt sluten. Fastighetsigaren dr oftast bunden
till samma leverantor for bade installation och drift,
vilket gor det svart att stiilla krav.

— Man fakturerar for saker och pastar att det
inte finns nagra alternativ ddr det mycket vil finns
betydligt billigare 16sningar. Hissar 4r inte sa kom-
plicerade som leverant6rerna pastar.

FOTO: ALEXANDER VON SYDOW

.
Jonas Tannerstad

FOR ATT SKAFFA SIG kunskapsunderlag for att géra
ett forfragningsunderlag som stéller specifika krav
patekniska I6sningar gjorde Jonas Tannerstad en
djupdykningisjilva grundfragan ”Vad ar en hiss?”.
Enerfarenhet var att manga leverantérer anvén-

HISSFORBUNDET SVARAR:

“Inte annorlunda
an nagon annan bransch”

- Pastaendet att leverantérer anvander samma kom-
ponenter fast med unika namn och darfér en betydligt
dyrare prislapp ar svart att kommentera utan exempel.
Men vi ser absolut inte att det skulle vara ett problem
och definitivt inte stérre i hissbranschen éninagon
annan bransch, sager Anders Ostergren fran Hissfor-
bundet.

Han menar att man generellt sett inte ar bunden till
att anlita samma leverantor for driften. Alla hissproduk-
ter har instruktioner for att kunna skétas av en annan
kompetent firma an den ursprungliga leverantéren.

- Det som daremot kan satta konkurrensen ur spel ar
en alltfor detaljspecificerad forfragan. Skulle man jam-
féra med bilbranschen vore det som att se krav pa en
Volvo med SAAB-motor, vilket da laser ut bade Volvo
och SAAB fran att svara pa forfragan.
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der samma komponenter fast med unika namn

- dérfor ocksa en helt annan prislapp. Exempelvis
en ”frekvensomriktare” — egentligen en standard-
komponent som gar att kopa betydligt billigare
lite varstans.

DETTA ARINGA unika erfarenheter. Det kan, som
iexemplet hir intill, handla om reservdelar som
helt enkelt inte finns och enda alternativet &r en
omfattande ombyggnad. Eller fastighetségare som
upplever att de blivit palurade en alltfor omfattande
ombyggnad.

- Just hissbranschen har ju en del unika karak-
tirsdrag. Som bestéllare dr manistark beroende-
stillning, det dr svart att géra egna bedomningar
och det dr fragor som rér personsikerhet och manga
myndighetskrav, sdger Per Forsling, chef forvalt-
ningsutveckling pa Fastighetsigarna Stockholm.

Jonas Tannerstads erfarenhet dr att det inte
egentligen ir sjilva installationen som blir billigare
nir man som bestéllare stiller mer specifikakrav i
forfragningsunderlaget.

- Det dr livscykelkostnaderna som paverkas. En
mer 6ppen l6sning gor det mojligt for oss att upp-
handla service och underhall i konkurrens. Det
maste inte vara samma foretag som installerade his-
sen som sedan skoter servicen.

GENOM ATT VARA en tuff bestéllare har man
ocksa kunnat stilla tuffa krav pa energieffektivitet.
Orebrobostider lyckades genomdriva tekniska 16s-
ningar som dnnu inte fanns som standard pa hiss-
marknaden.

- Som att vi stiillde krav pa effektiva pannkaks-
motorer i kombination med éppna drivsystemslos-
ningar, som varit standard inom industrin sedan
linge.

Orebrobostider kan i egenskap av stor fastighets-
dgare stilla krav, men dr det mojligt fér en mindre
fastighetségare eller bostadsrittsférening?

- Ja, vitror pa en utveckling at mer 6ppna l6s-
ningar. S man far girna vinda sig till oss, vi delar
gdrnamed oss av vart forfragningsunderlag, sdger
Jonas Tannerstad. ®

UTDOMD HISS GICK ATT LAGA,
LAS PA SIDAN 48. »

»DE PLOCKAR BORT
KRETSKORTET SA VI
INTE KAN SERVA”

De stora multinationella
hissféretagen tar relativt
lite betalt for hissinstal-
lationen. | gengald tar de
rejalt betalt for servicen
och framférallt for de spe-
cialgjorda reservdelarna.
For att affaren ska ga ihop
stanger de ute andra fran
att kunna teckna servi-
ceavtal.

Det havdar Pelle Saav
pa Nordisk Hiss AB i Lin-
koping.

- Ett av de stora foreta-
gen tar bort ett kretskort
sa att vi inte ska kunna ut-
féra service pa hissen, till
ett annat foretags hissar
kravs det speciella verk-
tyg som inte gar att kopa,
sager han.

De speciella kretskorten,
som binder samman his-
sens "hjarna” med mo-
torn, gar visserligen att
kopa loss. Men kostnaden
ar sa pass hog att det gor
det svart for ett mindre
foretag att lamna offert
pa serviceavtal.

Pelle Saav menar att det
egentligen inte borde ga
att plocka ut en sa pass
vital del ur en hiss som
tillhér kunden.

| flera fall har leveranto-
ren tvingats satta tillbaks
kortet.
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VI BJUDER PA ANALYS AV HYRESMARKNADEN

MARKNADSANALYS: Vi undersoker, analy-
lﬂ' serar och sammanstiller information om
Stockholms hyresmarknad. Till dig som ar kund
kan vi ta fram allt fran underlag infér nyproduk-
tion och ombyggnad till arsredovisningar, kvartals-

Las mer pa: www.bostad.stockholm.se/kampanj

Vi hjalper dig som ar fastighetsagare att hitta den perfekta hyresgasten.

STOCKHOLMS STADS
BOSTADSFORMEDLING

www.bostad.stockholm.se

rapporter och lagesrapporter — helt utan kost-
nad. Nu gor vi bostadsformedlingen annu
snabbare, tryggare och smidigare.

f Félj oss pa Facebook

Thermotech MultiSystem™
gor stambytet enkelt

| vart sortiment f6r tappvatten och radiatoranslutningar finns
alla marknadens rérdimensioner. Och komplett sortiment av
press- och skruvkopplingar. Férdelaren behdver inte linas
och det vattentata skdpet levereras komplett utrustat och
fardigmonterat.

Vi gor det enklare for installatdren att gbra ett snabbt jobb av
hdg kvalitet. Det kommer bédde dig och dina hyresgéster till
godo.

Thermotech MultiSystem™ ar testat och godkant av Noratest NT VVS
129 och ar anpassat till branschregler Saker Vatteninstallation.

O Thermotech

Tel 0620-68 33 30 | info@thermotech.se | www.thermotech.se
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Fokus Hissar

Utdomd hiss
gick att laga

Nar hissen slutade fung-
eraibrf Vattenspegeln
fick féoreningen radet
att képaenny.Menen
oberoende inspektion
visade att hissen kunde
lagas bade snabbt och
billigt.

Som bestillare star man i
stark beroendestillning till
hissforetagen. Det dr svart

att gora egnabedomningar
nir det handlar om person-
sikerhet och myndighetskrav.
Men fallet med Brf Vatten-
spegeln visar att det trots allt
kan I6na sig att ifragaséttaen
utdomd hiss.

EN AV foreningens hissar
hade statt stilla sen juletid
20009.Islutet av april blev

snabbt och billigt genom en
enkel reparation. I lagom tid
till stambytet var forening-
ens gamla hiss igdng utan att
nagra storre investeringar.

Tove Moller, ordforande i
Brf Vattenspegeln minns den
hir tiden som slitsam, med
manga turer fram och till-
baka, och kéinslan av att inte
vetavem man kan lita pa.

”Det dr skrammande hur ldtt
det dr att bli ledd i fel riktning.
Tédnk om vi kopt en hiss helt i
onddan?” skriver Tove Moller
paforeningens stambytes-
blogg.

- DET ARSVART att kommen-
tera det enskilda fallet och vad
som var orsaken till att hissen
stannat, men problemet att
foreskriften kriver omedel-

situationen létt bara omfat-
panikartad, nir tande atgérder
styrelsen blev arvil kint,
varse att det fore- séger Anders
staende stambytet = = Ostergren,
krivde en fung}j Tank 0!!1 Vi projekgtledare
erande hiss. hade kopt en pa Hissforbun-
Foreningens = det.
servicepargtner !‘y h_!ss he,l,t Lagstift-
hade gjort flera | onodan? ningen stiller
forsok att fa igang TOVE MOLLER, krav pa atgér-
hissen, men gav ORDFORANDE  der som kan
till slut besked taolikalang
om attden var sa tid attklara av.

gammal att det inte skulle ga
atthittanodvindiga reserv-
delar. De offerter foreningen
fick fran sin servicepartner
och ytterligare ett féretag var
omfattande - heltisin ord-
ning pa grund av hissdirekti-
vets utformning.

Négra pengar till en ny hiss
fannsinte. Och attinvigaen
sprillans ny hiss precis infor
stambytet kindes inte heller
klokt. Painradan kontak-
tade styrelsen en oberoende
hisskonsult, mest for att fa
enbeddmning av detaljer i
offerterna.

Och det visade sig att pro-
blemet gick att atgiirdabade
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Hissférbundet har lagt fram
ett férslagtill Boverket om
fordndringar i féreskrifterna.

- Detbordeiradetges
utrymme att vid haverier
atgdrda hissen etappvis. En
rimlig tid kan vara max sex
manader fran haveri till kom-
plett atgird enligt foreskrift.
Idagsligetleder besikt-
ningsforetagens uttolkning
av paragrafen till att hissen
inte kan brukas forrin alla
atgdrder enligt féreskriften
drklara. Gillande tolkning
ger oonskade konsekvenser
inte minst ur tillgéinglighets-
synpunkt.

MARIA LUNDMARK

YETT BRA GOLV BLIR BATTRE nir det installe-
ras av nagon med ritt kompetens, rétt erfarenhet
och med ritt miljoansvar. Da kan du vara sdker
pa att funktion och kvalitet hos vara produkter
utnyttjas till 100 procent.”

Nedan finner du leverantorer som aktivt stodjer
kvalitetssystemet Auktoriserat Golvforetag.

Vi rekommenderar ett Auktoriserat Goloforetag
vid installation av vdra material.”

Bona EEEE &2 ¥ Rdo "wever M
M&E“S E DURI § N egew pesisn FINJA
Bostir) * Aymstrong @ Tarkett @ InterfaceFLOR
fimerogress WPERGO [EEZEI nora’ silian

AUKTORISERAT GOLVFORETAG

KOMPETENS \ KVALITET \GARANTI

Auktorisationen administreras av Golvbranschen, GBR.
info@golvbranschen.se \ www.auktorisation.se
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En lyckad trio!
Arrangeras

parallellt med
\ ELMASSA Oresund
— X 2012 och SKYDD &

—

i | I, SAKERHET
MALMOMASSAN | 8-9 FEBRUARI 2012 | Oresund 2012

FASTIGHETSMASSA

Oresund2012 PREMIAS mentisian.

NORDENS STORSTA FASTIGHETSMASSA
- NU ATER | MALMO

Succén ar tillbaka
- nu storre an nagonsin!

Hundvratals utstillare ger Allt samlat under ett
dig kunskap om... tak far du...
v/ férvaltning, drift & underhall v/ hela branschens produktnyheter
v/ framtidens l&sningar v/ mbta nya kontakter och leverantdrer
v/ miljévinligare resultat v/ ..den sjilvklara m&tesplatsen for dig
| fastighetsbranschen!!

nnnnnnnnn FASTIGHETSAGARNA

Officiella partners F a 'ghé tS AV

easyFairs

IFASTIGHETORESUND



Reportage Ett ar med Vastra Storgatan 12

Ett ar harigatt och
vi ldmnarfastig-
hetsdgarfamiljen
Wall, frisoren
Jessica Einarsson
och bokhandlaren
Johan Osterman.

W

-
X —

Hej och tack till
Vastra Storgatan 12

| ett ars tid har Fastighetstidningen foljt livet pa Vistra Storgatan 12 i
Siffle, en fastighet med atta lagenheter och tva affirslokaler. Ett ar som
speglat vardagen fér en fastighetsigare pa mindre ort i Sverige. Dags fér
vart sista besok.

TEXT: DAVID GROSSMAN FOTO: ERIK MARTENSSON
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Ostrusket har &nnu inte natt Saffle i
borjan av september. Solen tittar fram
mellan molnen och lyser upp den
vackra tegelfasaden mot gatan. Peter
Walllyser i kapp med solen och har
ocksa alla skil till det. De forsta aren som fastighets-
dgare har gattbra. Allalidgenheter dr uthyrda, affirs-
lokalernalikasa och han trivs med sin nyarollilivet.

- Nu ér vi etablerade och siffrorna gar plus, det
kinns tryggt, siger Peter och myser i virmen.

DET HAR GATT tre ar sedan han och frun Sandra
Rohman-Wall kopte tva fastigheter, en pa Véstra
Storgatan med atta ldgenheter och en mindre nagra
kvarter bort med fem ligenheter. De minns hur
osékrade var den forsta tiden. Om de skulle sta
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med tomma ligenheter, om de skulle hinna med att
forvalta och om det 6verhuvudtaget skulle bli en
l6nsam affr.

DET FINNS STUNDER, som nir var-

mesystem gar séonder en sméillkall

nyarsafton eller nir man far sta och

tomma ror pa dynga, da livet som Nu ar vi

I mébelverkstaden
renoverar Peter husets
fénster. Attlataen
glasmastare gora jobbet

Men att fylla pA med nya hyresgister har hittills blir for dyrt.

inte varit nagot problem. Nér bokhandlaren Johan
Osterman flyttade till eget hus var
snabbt en ny hyresgist pavigin. En
kvinna som sett huset och undrat om
det fanns nagot ledigt.
- Vihar till och med en liten ko
med fem personer. Det kiinns gétt,

fastighetséigare inte dr en dans pa siger Sandra.

rosor. Menidag dr beslutet inget man etablerade L
o s . . H . - jll Vas!
angrar. Tvirtom - fastighetsigandet OCh srffrorna PROBLEMET NU ir att fixaen ny Valkommen t. Stfe!

har blivit intressantare och visionen
ar att vixa lite till.

var ocksa mobelsnickare fran borjan
men fastigheterna tog dver allt mer
tid. Det kéinns nog som att jag gar
samma vig, siger Peter.

PETER OCH SANDRA har fortfarande heltidsjobb
vid sidan om och skéter fastigheterna pa ”ledig” tid.

- Detvore onekligen skont att bara kunnaleva pa
det fastigheterna drar in, séiger Sandra som arbetar
som fastighetsskotare &ven at HSB. Men da maste vi
ha fler hus och kanske dven en anstilld.

Under aret vi foljt huset har det kommit och gatt
nya hyresgister. En stad som Siffle med oséker
arbetsmarknad har ritt stor omséttning av folk.
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gar plus, det

- Han som jag kopte fastigheten av kanns tl‘yggt’ ’ stora nyrenoverade ligenheten.

mindre ligenhet at Veronica som
separerat och inte kan bo kvariden

Men kvar dr Jessica Einarsson
som ocksa har sin frisersalong i
samma hus som hon bor i.

- Har blir jag vél kvar till dod-
dagar, siiger hon med ett skratt.

Och bokhandlare Johan, som mot alla odds fick
sin verksamhet att 6verleva, dr nu sa etablerad att
folk aker flera mil for att besoka butiken. Baksidan
av myntet dr att han dgnar i princip all sin vakna
tid till affaren och till att renovera kaken pa 320
kvadratmeter. Han #r ocksa lika blek som en bok-
sida.

- Jo, det har inte blivit mycket sol och bad i som-

PETER WALL

Vi har tidigare besokt Vastra
2 Storgatan i Séfflei nummer
mar, siger Johan. » 80ch11/2010 samt 5/2011.
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Reportage Ett ar med Vastra Storgatan 12

Peters upp- och nergangarundertre ar

® Gardshuset &r
Frisersalongen fardigrenoverat.
[) invigs! e TBOK" v Bra
handeln invigs! gaster flyt-
Lagningar klara efter . tariniflera
100-ars vintern ldgenheter.

Koper fastigheten. @

Ovetande om vad ) Battre forberedd
det innebir och full Bergvdrme- och infér denna vinter,

@ avloppsproblem vid Aterigen kallt med is men dter -20° och
av arbetslust. borrning. Utgrévning och 1m snd. Bergvir- stromavbrott.
av innergarden. meproblem, -20° och

Kallt med is och sné.
Problem med pellets.

AUGUSTI 2008 2009 stromavhygs 2010

Nér det var som hetast i somras ordnade Peter Och sd mycket mer i hyra kan man inte plocka ut
vidringsfonster sa att Johan och kunderna kunde tror han.
andas. Kostnaden tog Peter sjilv. -Vifoljer ssmma index som Séfflebostéder har.

- Dafar man det gjort som man vill ha det, kon- Min kiinsla, nu nir det dr finanskris, dr att det bara
staterar han. blir nagon enstaka procent i hoj-

ning.

DET STORA PROJEKTET i host och
kanske enbitinivinter r att reno- VAD HAR DA varit roligast och job-
vera 50 fonster och byta innerglasen bigast under tiden som fastighets-
till nya energiglas som ska minska Min k5n5|a, nu dgare? For Peter, som var orolig
energiférbrukningen med 20 pro- nar det Ar for att han inte skulle klara av den
cent. Arbetet gor forstas Peter sjilv . . stindiga kontakten med hyresgis-
isin mobelverkstad dir gamla skiin- flnanSkrls, arf terna, ir den stora tillfredstillel-
kar och matsalsstolar far ge plats H sen att renovera och fixa en ligen-
till rutorna. Att limna arbetet till en aEt det bara bllr het sé att folk blir néjda. Jobbigast
glasméstare dr inte pa kartan. I‘Iagon enstaka ar konflikterna med hyresgéster

- Varje ruta kostar mig 400 kronor procent tycker bade Sandra och Peter.
imaterial. Skulle jag lata en glas- - n mem = - Men det dr nagot man far ta,
mistare gora hela jobbet blir det nog 1 hO]nlng-” séiger Sandra som minns en epi-
mellan 3 000 till 4 000 kronor per PETERWALL sod for nagra ar sedan nir ett par
fonster. Det hade étit upp inkomsten skulle vrikas. De hade inte betalt
for hela aret, konstaterar Peter. hyra och forstorde inredningen.

Ekonomin &r visserligen god men har dnnu inte Detre aren har ocksa 6ppnat dorrarnainiSiffles
de marginaler som kan behévas. fastighetsvirld. Peter dter numera frukost varje

- Jaghoppas att inte elrikningarna skenar ivig morgon pa fik tillsammans med andra privata
lika hégt som f6érra vintern. Vi har bergviirme men fastighetsigare i Siffle.
under stora delar av vintern var det sa kallt att bara - Ja,sa manga ir vi ju inte. Det ryms bara fyra
elpatron gick, minns Peter. runtbordet. ®
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Séderby Torg
Stockholm
Bostadsritter

www.lindbacks.se

Kan man bygga
bade prisvirt och
klimatsmart?

Ja, tillsammans med oss kan du det. Vi sat-
sar pa forskning och utvecklar stindigt nya
metoder fér att bygga kostnadseffektiva,
resurssnéla och miljévanliga bostader.

Och du - alla hus produceras industriellt fér
ett rationellt byggande och sunt boende.

\-
LINDBACKS

rationellt byggande — sunt boende

Foto Mattias Fjallstrom
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I-‘Echolog

Hall koll pa din vatten-
och elforbrukning

Echolog ar terminalen dar du
kan félja och paverka din el-
och vattenférbrukning i realtid.
Med god 6versikt blir det
enklare att 6ka medveten-
heten — och darmed sjalv
kunna paverka sin forbrukning
samt bidra till en battre milj6!

Pa http://echolog.abelko.se kan du se hur det fungerar.

Abelko

INNOVATION

www.abelko.se
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Tips & Rad Elsystem

Fasa in for okad e

Elsystemen i svenska fastigheter ar i alilmanheti gott skick.
Men minsta lilla elfel kan fa katastrofala foljder, sa det finns all
anledning att se over elsdkerheten i huset.

TEXT: ERIK HORNKVIST GRAFIK: JOHAN JARNESTAD

iskaffar oss mer och
mer elprylar i hemmen.
Okad belastning kan
gora att det behovs okad
kapacitet dven i fastigheter Gar proppen nidr dammsugaren sl3s

med relativt nya elsystem. En hel del pa. Manga uttag &r praktiskt, men
miljonprogramhus har fortfarande det ar inte meningen att alla ska
inte trefassystem. Och det 4r en bit belastas samtidigt. Ett tydligt tecken

pa att nagot ar fel: ledningar, uttag,

kvar till att alla elanlédggni 1
vartfattaliaelaniaggningariever sakringar blir varma. Fordela

upp till relativt nya sikerhetskrav apparaterna pa uttag med olika

paelinstallationer som jordning, proppar. Eventuellt kan det vara lage
jordfelsbrytare ochiviss man ocksa att radfraga en elinstallator.
skydd mot elektrisk och magnetisk
stralning. Men det dr ett omrade
som Ulf Fontér, chef affirsutveck-
ling paregion el Bravida, menar dr »

FORTS. PANASTA UPPSLAG

Langa sladdar som lindas ihop till ett
stort nystan innebar att du
konstruerat en magnetspole.
Magnetféltet ar halsovadligt och
varmen som alstras innebar en
brandfara. Kép lagom lang sladd (eller
vik sladden i lang slinga). Se till att
sladdarna inte utsatts for nétning.

Elledningar med synliga skador och
missfargningar kan vara farliga och
bér bytas. Annu vérre dr det om
skadorna finns pa dolda ledningar.
Installationer som gjorts av folk utan
elbehorighet kan utgora en livsfara.
Ofta adr enda alternativet att géra om
hela installationen fran bérjan.

54 FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 OKTOBER 2011



FASTIGHETSTIDNINGEN NR 7 OKTOBER 2011

Att koppla in fas pa jord ar lattare an
man tror. Installationen ska alltid
goras av behorig elektriker. Vitvaror
ar en vanlig brandstiftare i vara hem.
Att lata diskmaskinen, tvatt-
maskinen eller torktumlaren vara

i drift nar du inte ar hemma ar
ansvarslost och bor undvikas.

o

Jordfelsbrytare ar en billig livforsakring.
Vanlig jordning skyddar inte om en
ménniska kommer i direkt kontakt med
en spanningsférande ledare, till
exempel en kabel med trasig isolering
eller ett spanningssatt metallhélje med
trasig jordning. Det gor déremot
jordfelsbrytaren.

Manga har for stora matarsakringar.
Kanske har det funnits en elslukande
verksamhet tidigare som har
avvecklats, men ingen har tankt pa
att byta sakring. En storre huvud-
sakring klarar hogre stromstyrka
(ampere) men kostar mer i
elndtavgift. En elinstallator kan mata
vilket behov som finns.

De flesta har askledare. Men ett
asknedslag tar oftast den lattaste
vdgen, det vill sdga via distributions-
natet. | manga fastigheter finns
dyrbar elektroniskutrustning som
styr vérme, ventilation etc. Med
tanke pa det ekonomiska vardet &r
det en relativt liten kostnad att
installera ett 6verspanningsskydd.



Tips & Rad Elsystem

forts. fran sidan 54.

mest angeldget att ta tagi.

- Vitror ofta att viall-
tid dr bastiklassen. Men
paettomrade ir Sverige
vildigt eftersatt i jaimfo-
relse med 6vriga Europa.
Tyvirr sa har betydelsen
av attinstallera jordfels-
brytare inte slagit igenom hér.

En jordfelsbrytare bryter strommen
snabbt om till exempel en apparats hélje
skulle bli spdnningsférande. Vid nyinstalla-
tion dr det numera lag pa att jordfelsbrytare
ska skydda uttagibad- och duschrum. Men
dven frys och kyl bor férses med jordfels-
brytare, anser Ulf Fontér.

- Manga dr ridda att den ska l6sa ut
exempelvis under semestern. Men 16s-
ningen ir enkel: installera en separat
jordfelsbrytare for kyl och frys sa dr det
tillrickliga marginaler.

Tittar man pa brandstatistiken fran
2009 intriffade 3 617 bréinder (12 procent
avtotala antalet brinder) pagrund avel-
relaterade orsaker.

Tyvirr dr det mycket som fastighets-
dgaren inte kan rada direkt 6ver. Det stérsta

produktproblemet i vara hem ér vitvaror.

- Attlata diskmaskinen, tvittmaskinen
eller torktumlaren arbeta nir du inte dr
hemma dr farligt, siger Jan Berggren,
verksamhetschef pa Brandskyddsforen-
ingen, Elektriska Namnden,

UlfFontér hojer ett varnande finger for
attligenhetsinnehavare pa eget bevaglejer
billiga hantverkare som ger sig pa
elinstallationerna.

- Vad som helst kan
héndanir folk utan elut-
bildning ir framme. Att
spanningsitta ett ele-
ment ir inte svart.

AVEN OM mycket gors
paegetbevagsair det
fastighetsigaren som
ansvarar for installationen
ilagenheterna.

Nir det géller bostadsritter maste man
forst och framst titta pa stadgarna och
vilken praxis foreningen har. Det finns
allt fran att féreningen ansvarar for hela
nitet till att bara svara for stigare (fram till
proppskapet).

- Eftersom lagen inte klart definierar
vad som ir bostadsréttshavarens ansvar
forutsitts det framga ur stadgarna hur
ansvaret fordelas, och jag tycker det blir
problematiskt om det inte framgar. Strikt
skulle jag da tycka att man som bostads-
rittshavare far ansvara for det som ér
synligtildgenheten, men inte det som

ligger i kanalisation i vigg och tak,
siger Ove Schramm, jurist pa
Fastighetsdgarna Stock-
holm.

FOR ATT MAN SKA vara
séker pa att man lever
upp till det ansvar man
har som innehavare
aven elanlidggning
rekommenderar Ulf
Fontér att man later
en elinstallator
besiktiga fastigheten.
Forebyggande atgirder leder till
firre fel, mindre irritation och utgifter
vid brandkarsutryckningar. Och bade
boende och fastighetséigare kan sova

tryggt. @

H 1
Nyckeln till din

fastighetsadministration

Hogia har en bredd av produkter som fé leverantorer i branschen har idag. :
Sa varfor ha flera nar du bara kan ha En leverantor! il
Ssamarbetspartner
=

FAST\GHETSRGARNA

Ladda ner var app

Berakna ratt lokalhyra direkt i

telefonen, las mer pa var hemr FastighetsEko Hogia Fastighet Shatt ]

Elektronisk
akurahanteri FastighetslBn
= Autogira/OCR i
Projektuppfdlin Personaliystem
Tekniisk Farvalining
B E-avisering
GOLD CERTIFIED r E-aktura Dirifeas av Hogin
Partner wﬂﬁwﬂ“ﬂ"ﬂ
@ =
m Hogia har tilldelats trippel-A p
for hégsta kreditvdrdighet. |
Hagsta kreditvardighet
©Soliditet 2011

www.hogia.se/fastighetssystem
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Sa bygger man idag

Sa bygger man flexibelt: Sa bygger man klassiskt: Sa bygger man intelligent: Sa bygger man sakert:
med betong. med tegelstenar. med automatiserings- med stal.
komponenter fran Beckhoff.

www.beckhoff.se/building

Med Beckhoff Building Automation kan alla funktionsomraden integreras pa bas
av ett genomgdende, PC- och Ethernet-baserat fastighetsautomatiseringskoncept.
Resultatet: Investeringskostnaderna minimeras, underhall och flexibilitet optime-
ras, planeringskostnaderna sanks och alla kriterier for fastighetsautomation enligt
energieffektivitetsklass A uppfylls. Det moduluppbyggda styrsystemet fran Beckhoff
m&jliggdr anslutning av alla datapunkter och undersystem dver Beckhoff busstermi-
naler samt en flexibel mandvrering, fran smartphone till pekskarm.

IPC

/0

Automation

BECKHOFF



Skeptisk forening
bromsade prolektet

Beslutet tog tva ar - installationen ett
halvar. Tviart emot hur styrelsenibo-
stadsrattsforeningen Ljuskarrsberget i
Nacka hade trott att tidsplanen for det
stora bergvdrmeprojektet skulle se ut.
Det svaraste var att fa med de boende
pa taget.

tyrelsen var vertygad om attbergviirme

var det bista alternativet ndr man vél

bestidmt sig att slopa den kostsamma

direktverkande elen. Pafem ar gick kost-

naden for den gemensamma elen upp fran
fem till tio miljoner.

Men att detinte dr helt l4tt att forklara och infor-
meramedlemmarnablev styrelsen snart varse.

- Folk var skeptiska och visste inte hur det fung-
erade. For varje ligenhet skulle vilana 100 000 kronor,
en summa som for en del &r mycket stor, siger Mathias
Skoglund, ordférande.

Styrelsen tog fram en proffsig broschyr i fyrfiarg. Dir
skrev man bade om hur projektet skulle ga till, hur det
skulle bliildgenheterna samt om de férdelar en kon-
vertering till vattenburen bergvirme ger jimfort med
andra uppvirmningsformer.

SAMMA ARGUMENT som en gang Jan Enegard fran
bergvirmeforetaget Enstar anvént for att Gvertyga
styrelsen.

—Man kanvinna pa bergvirme redan fran forsta
aret. Och det dr miljovénligt.

Det férklarar han med att rintorna och amortering-
arnapalanet som man tar for att installera bergviirme
anda drldgre &n elrikningarnaman betalar.

- Men det hir dr ett pedagogiskt problem. Manga
horbara den ”hdga summan” och kan inte férsta hur
man kan vinna pa att lana pengar, séger Jan Enegard.

En avmedlemmerna, Peter Odling, var fér berg-
virme, men missndjd med hur informationen skottes.
Styrelsen sade att han mer &n géirna fick hjdlpa till.

4 blir det inne
iligenheten

$4 har kom!““
det att ga till

Eftersom Peter Odling &ir IT-expert startadehanen  »

FOTO: JENNIFER NI

)

Nu &r bergvédrmen pa plats! Rérsystemet fér

den vattenburna vdrmen ar konstruerat fér att

vara sa diskret som det &r mdjligt. Ordférande
Mathias Skoglund och styrelsen motte mycket
motstand i bdrjan av projektet. Men efter ett digert
informationsarbete, med bland annat broschyrer och
blogg, fick de majoriteten med sig. Du hittar bloggen
,5" http://bergkoll.wordpress.com
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blogg. Han och nagra andraboende satte
ocksaigangen ”kedja” och knackade dorr for
attberitta mer ombergvirme.

- Detvar da detvinde. Folk tog littare till
sigdet som kom fran de som inte satt i styrel-
sen, séiger Mathias Skoglund.

OVE SCHRAMM, jurist pa Fastighetséigarna
Stockholm, har sett ett flertal projekt dér
informationen till den enskilde varit for
mager.

- Medlemmar vill veta vad som hinder;
nir kommer hantverkare till
min ldgenhet, hur mycket hojs
min arsavgift, vilkaingrepp
blir dethos mig och sa vidare.

Men det giiller att balansera
riitt. Inte séllan dyker det
upp krav pa att styrelsen ska
offentliggora sjidlva anbuden
och medlemmar vill ha en fot
medisjilvaupphandlingen.

- Detskanaturligtvis inte
styrelsen ga med pa. Det finns
sekretess gillande avtalet. Det
arocksa viktigt att styrelsen
fattar allabeslut om upphandlingen, da det
kommer att granskasiarsredovisning och av
revisorer, siger Ove Schramm.

FEM STORA informationsmdoten holls i Ljus-
kirrsberget, med rekordstort deltagande
bland de 470 medlemmarna. Och till sist kom
den stora stimman, da 85 procent av de ros-
tande sade jatill bergvirme.

Ove Schramm rekommenderar att beslut
avdenna omfattning tas pa stimman. Det
arklokt att skilja den del som rér teknik, val
av entreprendr etcetera fran beslut kring
sjdlvaldgenheterna. (Lds om skillnaden i
majoritetsfordelning mellan de tva besluten
hirintill)

- Stimmobeslut bor inte vara for detal-
jerade. Det kan binda styrelsen till att ta
oklokabeslut. Det kan varabra om sty-

Jag tror att
bergvdarmen
bidrar rejalt till
en positiv syn
pa omradet.”

MATHIAS SKOGLUND

relsen gar fram till stimman med ett vil
genomarbetat forslag vilketi princip blir ja
eller nej, sdger Ove Schramm.

ILettstort projekt maste det ocksa finnas
utrymme att vélja alternativa viigar om
hinder dyker upp under resans gang.

Eftersom féreningen beviljats bidrag
fran Boverket till konverteringen var det
viktigt att halla tidsramen. Redan hade tva
ar gatt at till att fa fram ett beslut. Men da
kom de goda nyheterna; pa ett halvar kunde
bygget genomforas.

Beslutet var dock inte
okontroversiellt, ett par
boende som var helt emot
flyttade.

EXAKT HURMYCKET man
kommer att spara ir inte
klart, eftersom systemet
stod klartivaras. Hittills
har den totala elforbruk-
ningen minskat med 40
procent jamfért med 2010.
Berikningarna séger att
elférbrukningen f6r upp-
varmning gar ner till 33 procent av vad den
var. Och kvadratmeterpriset fér det 25-tal
lagenheter som salts efter installationen
har 6kat.

- Jag tror att bergvirmen bidrar rejilt
till en positiv syn pa omradet. Jimfor
man med om det star direktverkande el,
12 miljoners elrdkning, jimfort med om
detiannonsen star “uppvirmning med
bergvirme” sa tror jag det paverkar. Sedan
ar det svart att veta exakt vad som dr vad,
séger Mathias Skoglund.

Men miljon dr ocksa en viktig faktor
menar ordforanden.

- Miljomedvetandet dr stérre dn nagon-
sin och det kiinns bra att bidra. Nu tinker
jagbara att viborde ha gjort det hir tidi-
gare, sdger Mathias Skoglund.

HEGE HELLSTROM

FEM FRAGOR TILL OVE SCHRAMM
fastighetsjurist, Fastighetsdgarna Stockholm

1. Krdvs det stimmobeslut for att

infora bergvarme?

- Man maste titta i stadgarna for den enskilda
féreningen, dar brukar det vara reglerat vad
som ar stammofragor och vad som &r styrelse-
fragor. Men ofta ar det sa att stammobeslut
kravs for till exempel nybyggnation, ombygge
och tillbygge, medan styrelsen beslutar om
reparation och underhall.

2. Ridknas bergvarmeinstallation som
underhall eller ombyggnation?

- Det rdknas nog snarare som ombyggnation.
Men jag tycker att det &r battre att gd en gang
for mycket an en gang for lite till stamma.

Da har styrelsen ryggen fri och man slipper
skitsnack.

3. Hur manga maste rostaja pa stimman?

- Om det inte innebér ingrepp i nagons
bostadsratt racker det med en enkel majori-
tet (halften av de rostande). Om man maste
inskranka nagons ratt i ldgenheten, eller om
man maste dndra i de allmanna utrymmena och
det menligt inverkar pa bostadsrattshavaren,
till exempel genom att ta bort en tvattstuga, ar
det kvalificerad majoritet (tva tredjedelar av de
réstande) och hyresnamndens godkannande
som géller om inte alla berérda gar med pa
beslutet.

4. Bor maninformera mediemmarna

om allt som sker?

- Jag har inte varit med om att nagon lyckats
informera fér mycket! Det &r alltid klagomal pa
for lite information vid stora projekt. Det &r svart
att éverinformera sa det &r bara att kéra pa med
informationen. Det ar ett satt att slippa tvister.

5.Maste en bostadsrittsférening upphandla
vid till exempel bergvarmeprojekt?

- Nej, en férening &r ett privat objekt sa det
finns ingen skyldighet att upphandla. Men om
man ska upphandla ar det att rekommendera
att ta hjalp av nagon som kan upphandlings-
processer. Det géller att ga ut med anbuds-
férfragan och amatorer kanske inte kan stélla
fragorna ratt.

Aktuella forsaljningsiffror
till bostadsrattsforeningar

Goteborg, Nacka

PRIS* PRIS
och Stockholm har perm?. milj kr
de hogsta priserna 77587 67.20
visar de senaste for- 44753 21,70
sdljningssiffrorna till 36753 120,00
bostadsrittsféreningar. 29595 92,10
Forsiljningar gjorda 28736 12,50
fran18 augusti till och 27943;  75.00
med 15 september. DATSCHA
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KOMMUN ADRESS KOPARE
Goteborg Viktor Rydbergsgatan 16

Nacka Gamla Skolvagen 30 Brf Rosunda 26:8
Stockholm Birger Jarlsgatan 53

Uppsala Vaksalagatan 57

Stockholm ‘Grimstahamnsvégen 15 ‘Brf Taket 84
Stockholm Sveavagen 136 Brf Killingen 39

Brf Viktor Rydbergsgatan 16

Brf Birger Jarlsgatan 53
Brf Vaksalagatan 55

Birger _
Jarlsgatan 53 [
i Stockholm
saldes fér

Lorensberg Villastad AB
Nilsson,Sture Torbjérn
Sapsjudaren Fastighets AB
Acasso Fastigheter HB

: Ranévagen AB

PP Pension Férsakringsforening

Grunduppgifterna fran informationsféretaget Datscha. Underlag fran Lantmaéteriverket.
*) Totalarea OBS! Prisuppgifterna behover inte spegla det faktiska marknadspriset.
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Vi ska erbjuda' A\
vara kunder den
basta kvalitén och

den basta servicen

som finns att fa i vér\\

bransch

- Repararation och
‘'serviceglasning

Arbetet ar igrunden det traditio-
nella glasmasteriarbetet.
Ryds Glas utfor allt fran utbyte

Det ar sa vi har formulerat var vision. Kundernas
krav pa kvalité och service 6kar hela tiden och

morgondagens kunder kommer att ha annu hogre av bORRISnster och glasvaueg
krav. Det betyder naturligtvis att kraven pa oss ocksa till det trasiga fonstret.
blir hogre.

Vi erbjuder redan idag vara kunder en mycket hog kvalitéts-
och serviceniva men arbetar ocksa kontinuerligt mot malet att
bli annu battre. God service ar en av vara starkaste konkurrens-
fordelar.

RYDS ... LU/

e GLAS 020-355 355



Maria Liviin Bostadsratt

Bra att kommunicera med koparen
innan de flyttar in i foreningen

tyrelsen tar sig fér pannan. En jiktad miklare
ringer och trycker pa. Det &r bradskande. Mikla-
ren vill ha snabbt besked om medlemskap, helst
redanidag. Later det bekant?

Hur gar det egentligen till nir styrelsen antar
nya medlemmar? Granskas alltid betalningsférmagan eller
gors kontroller endast om det finns nagra tveksamheter? En

ordférande i en nybilad

bostadsrittsforening kon-
taktade oss pa Fastighets-
dgarna och bad om tips och
rad om just detta. Sagt och
gjort. Jag fragade er, vara
medlemmar, hur ni gor.

Undersokningen visar att
drygt sex av tio medlems-
foreningar alltid tar en
kreditupplysning (UC) pa personer som anséker om medlem-
skap. Cirka 26 procent uppger att de dven i regel tar en person-
ligkontakt med den blivande medlemmen. Ofta ror det sig om
lite mindre féreningar. Motet ses som en mojlighet att fa ett
ansikte pA medlemmen, men ocksa som ett tillfdlle att ga
igenom information om féreningen, stadgar och ordnings-
regler och vad som giller vid ligenhetsrenovering. Det réitar
ut eventuella fragetecken som annars skulle kunna uppsta
framover.

Var fjirde féreningen gor i regel ingen egen kontroll, utan
ser den kreditkontroll som banken gér som tillrécklig. I
samband med medlemsansdkan tas endast kontakt med en
blivande medlem om det skulle dyka upp nagra tveksamheter
eller oklarheter.

DET AR STYRELSEN som fattar beslut om nya medlemmar,
ofta gbrs det pa ett ordinarie styrelsemoéte. Styrelsen kan
ocksa delegera uppgiften till ndgon eller nigraistyrelsen,
som aterrapporterar till styrelsen. Processen blir pa sa sétt
effektiv och kdparen slipper vinta pa besked. Men vid tvek-
samma fall bor fragan ga till ett styrelsemate.

Sa gor man i en bostadsrittsférening pa Kungsholmen i
Stockholm. Nir ordféranden far handlingar fran méklaren
ringer han till féreningens ekonomiska forvaltare och tar en
UC pa koparen. Han ringer direfter till koparen och hilsar
vilkommen, tar kontaktuppgifter (e-post, mobilnummer
etc.) och berittar kort om féreningen. Sedan ringer han till

Det dr bradskande.
Madklaren vill ha snabbt
besked om mediemskap,
helst redan idag. Later
det bekant?”

siljaren och berittar att affiren har gatt igenom och dér-
efter till miklaren, samtidigt som han postar de exemplar

av handlingarna som ska tillbaks till méklaren. Det hir tar
ungefir 20-30 minuter och sedan dr det klart. Ordféranden
berittar att genom samtalet far han veta vilket datum som de
nya grannarna ska flytta in och hinner indra namn bade pa
anslagstavlan, pa dorren och postfacket, sa att allt dr klart ndr
de flyttar in. Jag ér helt 6ver-
tygad om att detta ger en vil-
komnande kinsla hos den nya
medlemmen och att det ger
ringar pa vattnet framéver i
form av en positiv vi-kénsla
och ett 6kat engagemang.
Kanske inte sa konstigt att
just den hir foreningen blev
arets BRF 20112

VILKA SKAL BRUKAR uppges om en person nekas medlem-
skap i en bostadsrittsforening? Vanliga orsaker &r att kopa-
rens inkomst &r for liten eller att han/hon har slarvat med
betalningar tidigare. Andra vanliga skél dr att personen inte
har for avsikt att bo i ligenheten. Ibland uppges skil som dr
diskriminerande, men det ér inte godtagbar grund for att
neka medlemskap. Om en person har fatt nej pa sin medlem-
skapsanskan kan han eller hon viinda sig till hyresnimnden
for en provning. Man vad anses egentligen som godtagbara
skil? Nér har styrelsen ritt att sdga nej till en ny medlem och
nir far den inte neka ett medlemskap? Undersokningen visar
att det finns en osikerhet kring vad det ir som egentligen gil-
ler. Férhoppningsvis kan nagon av mina kollegor
som Ar jurist rita ut dessa fragetecken. Fran och
med néista nummer kommer nindmligen att
kunna stifta bekantskap med ett antal nya
kronikorer i Fastighetstidningen. Jurister
och brf-specialister - alla anstéllda pa
Fastighetsigarna runt omilandet.

Maria Livijn Verksamhetsansvarig

BRF pa Fastighets&dgarna.
maria.livijn@fastighetsagarna.se.

Annonsera
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hos oss, det ar latt och vi hjalper dig garna!

@ BostadsPortal.se”’
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SWEDSIGN

FLEXIBLA ENTRE- OCH SKYLTLOSNINGAR

Entrétak

Swedsign erbjuder
marknadens bredaste
sortiment av entrétak,
fastighetsboxar och skyltar.
Vi producerar och
marknadsfor entré & skylt-
I6sningar foér inom och
utomhusmiljéer till alla typer
av fastigheter.

Lightline &r ett stilrent
entrétak i manga olika
utféranden.

Den attraktiva serien av
Lightline produkter skyddar
inte bara din entré utan hojer
aven intrycket.

Lightline

City 90 Entré ar ett klassiskt
entrétak, den luftiga
designen kanns bade modern
och tidlos.

City 90 Entré

Fastighetsboxar

SweBox erbjuder ett av
marknadens bredaste
sortiment av fastighetsboxar
och tidningshallare.

Véra modeller gor det mojligt
att finna en l6sning som
passar alla fastigheter.

-
? Certifiat:
479401

AVTAL

Swebox

Skyltar

» Utomhusskyltar
* Fastighetsregister '
* Anslagstavlor :
* Lagenhetsskyltar -

» Kompletta skyltsystem
Hyresgastregister Papyrus

SWEDSIGN AB, TABY, Tel 08-505 230 30
info@swedsign.se www.swedsign.se
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T
.
Dorrar

som skyddar
dig mot brand

Secor séljer och monterar
snygga, klassade sékerhets-
dérrar fran Daloc.

Dérrar som aven skyddar
mot inbrott och oljud.

Professionell
montering
Secor &r en erfaren och rikstédck-

ande montage- och séljkedja fér
Dalocs klassade sakerhetsdérrar.

Vi utfér professionella dérrbyten

och utgar fran dina behov oavsett

om du vill ha en dérr eller ett
enhetligt och snyggt trapphus.

Vara certifierade montérer garanterar
att dérren blir korrekt monterad.

Att vara kunder blir néjda ér viktigt
for oss.

Trygga och
trivsamma trapphus

SEC[SR

020-440 450

www.secor.se
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AR AVFALLSKVARNAR FORBJUDNA?

Jag ager tillsammans
med mina syskon fyra
bostadsfastigheter i Mel-

lansverige. Den senaste tiden
har jag ladst om avfallskvarnar
och sett reklam fran vitvaru-
forsdljare att de finns att
kdpa. Hdiromdagen hérde en
hyresgést av sig med en fraga
om det gar att installerai hans
ldgenhet. Jag har hela tiden
trott att det ar foérbjudet med
avfallskvarnar i Sverige, hyres-
gasten hdvdade motsatsen.
Vad galler egentligen?

Bade du och din hyres-

gist har faktiskt ritt.

Avfallskvarnar, eller mat-
avfallskvarnar som kanske ar
den korrektabenimningen,
ar tillatet i vissa kommuner.
Detidr detlokala VA-verkets
bestimmelser som avgor om
matavfallskvarn far anslutas till
avloppsniitet.

Under 2010 lit Fastighets-
dgarna Stockholm samman-
stillavariStockholmsldn det
artillatet att installera matav-
fallskvarn. Den sammanstall-
ningen visade att tre kommu-
ner; Stockholm, Huddinge och
Jéarfilla godkédnner installation
av matavfallskvarn i hushall.
Installation av matavfallskvarn
var enligt studien inte tillaten
i17 av 26 undersokta kommu-
ner. Sjuav linets kommuner
bedomer individuellt f6r varje
ansbkan om matavfallskvarn
far anslutas till avloppsnitet.
Huruvida man tillater installa-
tion beror ofta pa var huset ar
beléiget ochivilket skick VA-
verket anser att ledningsnitet
harijust det omradet.

Caroline
Westerlund

Karin

Ohlsson
Fastighetsjurist (brf)
Fastighetsagarna
Stockholm

Fastighetsdgarna
Stockholm

Fastighetsjurist (brf)

Nir ni installerar matavfalls-
kvarn finns det en del saker att
tinka pa:

e Kontrollera alltid med VA-
verket pa orten om instal-
lation dr tillaten och om det
krévs foranmélanellertilloch
med skriftligt godkédnnande.

e Installationen ska goras fack-
mannamissigt, bade vatten
och elanslutning kréiver pro-
fessionell installation.

e Instruera brukaren noggrant
vad som kan malas ner i kvar-
nen och vad som inte fung-
erar. Erfarenheter visar att
matavfall med langa fibrer, till
exempel bananskal kan beho-
ver delasimindre bitar innan

Charlotte

Andersson
Chefsjurist Chefsjurist
Fastighetsdgarna Fastighetsdgarna
Goteborg, Forsta Regionen Sverige

Rune
Thomsson

ELLBERG/VOL

ULRIKA H

ILLUSTRATION

17 av 26 kommuner tillater
inte avfallskvarnar.

de mals ner. Storre benbitar
och mycket harda skal ska
inte malasikvarnarna. Det
ir ocksa viktigt att brukaren
later vatten passera genom
kvarnen nir den dr igang.
Husets spillvattenledningar
(avloppet) bér ha en god kvali-
tet. Om ledningarna &r mycket
aldersstigna eller har dalig
lutning kanske avfallskvarnar
ska undvikas. Spillvatten-
ledningarnas kvalitet kan
analyseras med hjélp aven
kamera. Sirskilda foretag
med utrustning for rérinspek-
tion kan hjilpa till att gora den
bedémningen.

PERFORSLING

Irene
Fallstrom

Line

Zandén
Fastighetsjurist
Fastighetsdgarna
Sverige

Fastighetsagarna
Sverige

Naringspolitisk expert

HUR FUNGERAR
BORGEN?

Vad galler nar en person
gar i borgen fér en annan
pa ett hyresavtal? Vad har

man fér skyldigheter? Férutom
hyran, vad mer i form av kost-
nader ligger pa den som gari
borgen? Kan man enas om ett
maxbelopp eller tidsbegrans-
ning? Gar det att fa bort bor-
gensatagandet om hyresgéasten
blir sjuk eller avlider?

Borgen ir ett atagande aven

eller flera personer att svara

fér nagon annans skuld som
sin egen. Villkorenienborgens-
forbindelse kan variera. Nir det
giller borgensforbindelse fér en
bostadshyresgist, dr det vanligt
attvillkoren omfattar att betala
hyresgistens skuld vad avser hyra,
skadestand pa grund av exempelvis
vanvard av ldgenheten samt ersétt-
ning for rittegangs- och inkasso-
kostnader. En borgensforbindelse
kanbegrinsas till ett visst belopp,
viss forpliktelse eller viss tid. Om en
skuld uppkommer, maste du betala
vad hyresgisten ir skyldig hyres-
vérden. Du far sedanidin tur kréva
hyresgésten pabeloppet.

Borgensmannen kan alltid
séga upp borgensforbindelsen.
Uppsigningstiden dr enligt lag nio
manader och kan ske tidigast till
en tidpunktsom infaller tva ar fran
nér atagandetborjade att gilla. Bor-
gensforbindelsen kan ocksa upp-
hora genom preskription. Sa sker i
regel efter tva ar sedan hyresgésten
flyttat fran ligenheten, eller efter
tre ar, om hyresgisten fortfarande
bor kvar. Detta férutsitter att pre-
skriptionsavbrottinte har skett.
LINE ZANDEN

Per

Forsling
Energispecialist
Fastighetsagarna
Stockholm

Werkell
Skattejurist
Fastighetsagarna
Sverige

Stall din fraga till Fraga experterna, Fastighetsdgarna, Box 16132 103 23 Stockholm eller maila info@fastighetsagarna.se Mark mejlet med "Fraga experterna”
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S NIBE

“#NIRE

MER AV DET MESTA.

Ibland behovs det rejalt med kraft. Men sa klart till vettiga
kostnader. For det har vi NIBE F1330 — en fastighetsvarme-
pump for dig med lite storre ytor, t.ex. ett flerbostadshus
eller en industrilokal. Det &r faktiskt du sjalv som satter
gransen; NIBE F1330 kan anpassas till ett flertal I6sningar
och mojliggdr ett system pa upp till nio enheter. Det ger en
effekt pa hela 540 kW!

Styrningen skots enkelt via en tydlig display. Och kan &ver-
vakas via internet och sms. Dubbla scrollkompressorer ger
hog verkningsgrad och hég besparing — och utrymme att
ldgga extra kraft pa det som ska prioriteras. Det gor det
mojligt att producera varmvatten och varme samtidigt ge-
nom en enkel knapptryckning. Och vill man géra tvartom
for att fa kyla en varm sommardag kan flaktkonvektorer
enkelt kopplas till.

NIBE F1330 kan anvandas med valfri varmekalla — &ven
ventilationsatervinning — och &r klar for att styra olje-, gas-,
eller elpanna. Om det ndgon gang skulle behovas.

Massor med kraft. Och massor med méjligheter.

Las mer om vara smarta varmelosningar for alla typer
av fastigheter pa www.nibe.se

NIBE™ F1330 | BERGVARMEPUMP FOR FASTIGHETER

— Mindre an 3 kg kéldmedium — Mjukstartsrelaer, effektvakt och interna
per kyldel/aggregat. cirkulationspumpar monterade fran fabrik.
— De tvé scrollkompressorerna klarar av att (Géller ej F1330-60 kW).
leverera upp till 65 °C till vdrmesystemet. — Styrning med kommunikationsméjligheter.
— Dubbla kompressorer ger battre effekt- — Forberedd for styrning av tva varmesystem.
reglering, langre driftintervall, mindre — Styrning av kyla (aktiv eller passiv).
slitage och storre driftsakerhet. . F
. — Extern styrning, t ex DUC.
— Forberedd foér pooluppvarmning.
- Varmefaktor (COP) pa minst 4,4 vid 0/35°C. L]

Msvap NIBE Energy Systems Box 14, 285 21 Markaryd Tel 0433 - 73 000 www.nibe.se
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EN NARLIGGANDE bransch
till fastighetsbranschen dr
stdd- och servicebranschen.
Varje ar tar Almega Service-
entreprenérerna fram en full-
stindig branschrapport fér
stdd- och servicebranschen.
Forutom att redovisa hur det
gar for branschen som hel-
het lyfter ocksa rapporten ett
omrade som bor intressera
flerabranscher. Det dr utveck-
lingen bland foretagen att
erbjuda fler tjinster &n tidi-
gare. For varje ar 6kar andelen
servicebolag som arbetar med
fler tjinster och verkar inom
flerabranscher.

Hela 53 procent av féretagen
inom serviceentreprendrerna
har utokat sitt utbud av tjins-
ter under de senaste tva aren.
Att foretagen har valt att gora
detta tyder pa att detblir en
alltmer mangsidig bransch
med allt firre féretag som
enbart erbjuder stidtjdnster.
38 procent planerar en utok-
ning av tjénster framéver och
trenden har varit tydligi flera
ar. Detblir allt svarare att
definiera och sirskilja olika
branscher fran varandra.

NASTAN HALFTEN av bran-
schens foretag anvénder sig
idag avunderentreprendrer
for att kunna erbjuda andra
typer av tjinster och manga
av foretagen anlitas ocksa
sjilva som underentreprend-
rer. I och med att féretagen
ut6kar sitt utbud av tjanster
blir det mer och mer vanligt
med vergang fran traditio-
nella stidforetag till sa kall-
lade servicebolag.

Ett fatal foretagibranschen

UIf & Andersson
Forhandlare/radgivare
08-762 69 65

Fastighetsarbetsgivarna

SERVICEENTREPRENORER
- INTE BARA STADNING LANGRE

har gatt ett steg lingre och
klassificerar sig som FM-
bolag (Facility Management
bolag). Dessa bolag erbjuder
mer overgripande helhetslos-
ningar for styrning av kun-
dens olika driftsenheter.
Manga foretag hinvisar
denna tjinsteutveckling som
ettresultat av onskemal fran
kunden som ofta efterfragar
ettavtal med en aktor som
kan utfora fler uppgifter for
att minska onodig adminis-
tration och hitta effektivare
l6sningar. Ett resultat blir
att flera foretag ér aktiva
inom olika branschomraden
och vad som hiinder inom en
bransch kan fa stor inverkan i
enannan. Nedan en kort sam-
manfattning 6ver en vixande
stdd- och servicebransch.

STAD- OCH servicebran-
schen bestar av cirkal 880
aktiebolag med 6ver 41000

Stefan Lennstrom
Forhandlare/radgivare
08-762 69 66
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Johan Huldt
Branschanalytiker
08-76268 64

ILLUSTRATION: ULRIKA HELLBERG/VOL

Fler stadféretag
erbjuder mer an
stadning.

anstdllda och omsatte

23,7 Mdr kronor/ar under
2009/2010. Branschrapport
visar att féretagen generellt
har klarat finanskrisen vil
och att branschen aterigen
har en positiv ekonomisk
utveckling.

Aven om branschen tycks ha
klarat sigbra under de senaste
aren och tagit ytterligare ett
steg framat, okar fortfarande
prispressen och konkurren-
sen. Villkoren pa marknaden
ir framforallt missgynnande
vid uppkop av rena stadtjins-
ter. Det dr ocksa en av forkla-
ringarna till att majoriteten av
foretagen erbjuder och satsar
mycket pa andra servicetjéns-
ter med béttre marginaler.
Lis helabranschrapporten
pawww.serviceentrepreno-
rerna.se

JOHAN HULDT
johan.huldt@almega.se

[ .

040-352537

Christer Wejderot
Forhandlare/radgivare

ALMEGA SVARAR

En av vara medarbetare &r ofta
inloggad pa facebook pa arbets-
tid. Hennes arbetskamrater sager
att hon ocksa har en blogg dér hon
skriver nedsattande om féretaget och
mig som chef.

Du kan helt férbjuda privat dator-

anvindning men ofta tillater arbets-

givaren en viss privat anvindning.
Arbetsgivaren bor klargéraien policy
hur utrustningen far anvéndas.

Din fraga beror dels arbetsgivarens
arbetsledningsritt, dels arbetstagarens
lojalitetsplikt.

Arbetsledningsriitten innebér att
arbetsgivaren inom ramen for anstéll-
ningsavtalet bland annat beslutar om
vilka arbetsuppgifter som ska utforas,
samt var och hur arbetet ska utféras,
till exempel den tekniska utrustningen.
Datorerna dr arbetsgivarens egendom
och du som arbetsgivare bestimmer hur
utrustningen ska anvidndas. Arbetstaga-
rens lojalitetsplikt foljer av det enskilda
anstillningsavtalet och innebér en
skyldighet att visa integritet, omsorg
och aktsamhet, att iaktta tystnadsplikt,
att forsoka prestera en god arbetsinsats
samt ett férbud mot konkurrerande
verksamhet. Det framgar inte vad den
anstillde skrivit pa sin blogg och inte om
det féorekommit pa arbetstid eller fritid.
Arbetstagaren dr dock bunden av lojali-
tetsplikten gentemot arbetsgivaren dven
pasin fritid.

Om uttalandena innefattar kritik mot
arbetsgivaren ska en anstélld i ett privat
foretag forst vinda sig till sin arbetsgi-
vare och ge arbetsgivaren en mojlighet
att rétta till eventuella felaktigheter
innan arbetstagaren for ut sin kritik.
Om den anstillde anviént stor del av sin
arbetstid till annat dn arbete, till exem-
pel facebook eller bloggande, eller om
det hon skrivit i sin blogg kan betraktas
somillojalt och kan skada foretaget, kan
detvaraett brott mot anstillningsavta-
let som kan leda till skriftlig varning och
iallvarliga fall uppsigning eller avsked.

Almega dr en organisa-
tion fér sma och stora
tjansteféretaginomen
mangd branscher. Aimega
Fastighetsarbetsgivarna
erbjuder expertstod i
rollen som arbetsgivare.
Almegas huvudkontor:
Postadress: Box 55545,
10204 Stockholm
Besodksadress: Sturegatan 11
Tel: 08-762 69 00 Fax:
08-76269 48 Telefonjour:
08-7626990 Foérlag: 026-
249027
almega.epost@almega.se
www.almega.se
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Nja, skulle inte tro det. Inte ens den mest inbitne paragraf- -
ryttare ar sa passionerad. Avtal &r ju sallan kul. Aven om de ar
bra for att undvika missférstand och tvister. Det ar darfore =

] Er
vi tagit fram Aff Lite; verktyget som gor att du kan skapa riktig,a‘;-"

offertférfragningar och avtal. P4 nagra minuter. Direkti c_!atOI; ¥,

P& byggtjanst.se/aff fér du veta allt du 48
behtver, och kan prova hur Aff Lite fungeraris frAn svensk byggtjanst

Valkommen dit. e i F6r enklare upphandling av stéd-, mark- och hisservice.
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Om vinnarférslaget blir verklighet far Stockholm norra
Europas centralaste badstrand - flyttbar dessutom.

Flyttbara 6ar ar stockholmarnas val

Ett antal runda, flytande dar som kan bytas ut efter arstid, det blev stock- Ovriga deltagare
holmarnas eget val nar Fastighetsdagarna Stockholm och tidningen Metro A. Arrhov Frick ville bygga en lummig oas i
arrangerade idétavlingen Férnya Stockholm fér att vaska fram férslag pa hjartat av Stockholm.
utvecklingen av omradet Tegelbacken. Tanken med att kunna flytta pa B. Flytta skargarden till city, féreslog
Oarna ar att till exempel en badstrandsé skulle kunna bytas mot en skrid- RB Arkitekter.
skod pa vintern. Bakom férslaget ”Stockholms flytande trédgardar” ligger C. Rejala glasbyggnader med cykelvag pa
arkitektbyran Utopia. taket var Nyréns férslag.
; Xxes':} bll"tN“"fa!:‘,ds 3 Fint pris till Regionhuset Skane
ghetsprorii: ARETS STADSBYGGNADSPRIS 2011 gick till
) : NUPAGAR nomineringen om Fastig- B Regionhuset Skane i Vastra hamnen. Byggherre
i hetségarna Norrs utmarkelse "Norr- Bl 5r Wihlborgs Fastigheter AB med Kari Nissen
w . lands fastighetsprofil” Syftet med  Brodtkorb AS som arkitekter. Stefan Lindvall,
. priset ar att lyfta fram den privata fas- \/D Fastighetsagarna Syd, sitter o
- : tighetsbranschen och den viktiga roll :
Missat en frukost? © aktorerna tillfor samhallet.
HAR DU MISSAT en av Fastig- : Priset som delas ut av Fastighets-
hetsdgarna Stockholms fastig- &garna Norr skall ga till en fastighets-
hetsagarfrukostar? Lugn! Alla . agare liten eller stor som har en barkraf-
presentationer, med vissa tig affarsidé, kommersiell framgang,
undantag, ldggs efter avslutad ! god kundkontakt och god miljé. Du kan
frukost ut pa webben. Darkan  : enkelt gd in pa Fastighetsdgarna Norrs
duiefterhand ta del av matnyt- : hemsida och nominera din kandidat.
tigt presentationsmaterial. Nominering pagar till den 15 november.

Hall koll pa kommunernas taxor

FASTIGHETSAGARNA MELLANSVERIGE erbjuder medlemmarna infor-
mationsmdten under hdsten om kostnadsutveckling péa taxor i samtliga
kommuner i regionen. Informationsmoéten kommer att hallas pa samtliga
kontorsorter och datum, tider och plats finns att lasa i kalendern langst
bak i Fastighetsédgaren eller pé var webb.

- Kostnaden for taxor utgdér omkring 25-30 procent av intaktenien
genomsnittlig bostadsfastighet. Med en enkel statistisk genomgang av
utvecklingen kommunvis hoppas vi kunna ge vara medlemmar nyttig
information som ar anvéandbar i olika sammanhang. Férutom kostnads-
utvecklingen &r taxekonstruktionerna viktiga. Forhallandet mellan fast och
roérlig taxa ar avgdérande fér incitamenten att minska férbrukning och ta
ett miljdansvar, sdger Andreas Sjdéberg, marknadsansvarig pa Fastighets-
dgarna Mellansverige.
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FASTIGHETSDAGARNA

COPPERHILL ARE 12-13 JANUARI 2012 ESTATE MEDIA

Fastighetsbranschen ror pa sig, gor du?

Fastighetsdagarna ger en unik mojlighet att kombinera pabyggnad
av kunskap med natverksbyggnad. Under tva dagar

satter vi fokus pa de viktigaste utmaningarna

och de stdrsta mojligheterna for aktorerna

i den kommersiella fastighetsbranschen.

Information och anmalan finner du
pa www.fastighetsdagarna.com

Har du fragor eller 6nskar mer information
om Fastighetsdagarna 2012 kontakta

Per Wigart 0708 864 804
per.wigart@estatemedia.se

FASTIGHETSDAGARNA 2012
halls pa Copperhill Mountain
Lodge, ett alpint designhotell
med milsvid utsikt éver fjall-
varlden och ski-in/ski-out till
Ares skidsystem.

Samarbetspartners/Sponsorer

DATSCHA
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fasticon BASALEN objektvision.se

KOMPETENS CH UTVECKLAR FASTIGHETER



Nytt fran din férening

Redaktor: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

Ett femtiotal medlemmar njoét av golf och sensommarsol pa Arlanda stads golf-
bana nér Fastighetsdgarna Stockholm anordnade arets tévling.

Four! Arets Fastighetsgolf i Arlanda stad

ETT FEMTIOTAL medlemmar deltog i Arets Fastighetsgolf som anordna-
des av Fastighetsadgarna Stockholm och spelades pa Arlanda stads golf-
banaiskdn sensommarvarme.

Deltagarna delades upp i tva grupper. | den férsta gruppen spelade alla
med handicap fran 0 till 17,9. Dar vann Tommy Stavbom fran Téjnan BRF.
Tvaa kom Fastighetsédgarnas vd Christer Jansson och trea blev Johan
Fahlin fran Fahlin Férvaltning.

pen vanns av Anders Sandstrém fran Tronnberg & Co. Pa andra plats kom
Marten Norén fran Wahlin Fastigheter och trea blev Thomas Simonsson.

Tavlingen langsta drive vanns av Lottie Neumuller fran Véandkretsen i
damklassen ochiherrklassen vann Tommy Andersson Vattuormen 10 BRF.
Johan Fahlin vann tavlingen “né&rmast hal”. Dagen avslutades med gemen-
sam lunch och prisutdelning.

Motala Forum satte hyresritten i fokus

TORSDAGEN DEN 18 AUGUSTI Hyresgastféreningen, och Kurt

slog arets Motala Forum upp por-
tarnai Folkets hus i Motala. | ar gas-
tades konferensen av bland annat
Veronica Palm, ny bostadspolitisk
talesperson for Socialdemokra-
terna, och Anti Avsan, moderat
ledamot i civilutskottet. Debatten
kom att kretsa kring det férslag pa
ny skattereform som Fastighets-
dgarna, SABO och Hyresgastféren-
ingen gemensamt tagit fram.

De tre foretradarna fér hyres-
marknadens parter, Reinhold
Lennebo vd pa Fastighetsdgarna,
Barbro Engman, ordférande i

Eliasson, vd pa SABO, fick under
dagen ocksa majlighet att presen-
tera sin syn pa de nya regler som
géller pa hyresmarknaden sedan
arsskiftet. Har gick debattempera-
turen upp nagot.
Fastighetsadgarna fortsatter att
driva en hard linje fér att fa ige-
nom de forandringar som den nya
lagen ger mojlighet till. Reinhold
Lennebo presenterade Fastighets-
dgarnas projekt att granska ett
urval av de allmannyttiga bostads-
bolagen for att se s& att de foljer
de nya kraven pa affarsmassighet.

FASTIGHETSAGARNA

.| DINA FORMANER
i H&rkan duldsa om de manga férmaner och for-

mansavtal som Fastighetsdgarna erbjuder sina
{ medlemmar.

. : Snart ar vintern har

ISAMARBETE med Linjedon AB kan Fastighets-

: agarna Norr erbjuda sina medlemmar is- och snéras-
varnaren ISAK till férmanspris. ISAK &r en steglost
i justerbar (1,5-3 m) teleskopstang i glasfiber med
nedhé&ngande svarta och gula band samt en mjuk

: varningsskylt med text. Fér information, bestéllning,
. i kontaktpersoner och produkter, ga till Linjedons

: hemsida och ange medlemskap i Fastighetségarna
och bestéll ISAK pa artikelnummer 5990.

. : Dags att byta bil

FASTIGHETSAGARNA MELLANSVERIGES medlem-

: mar erbjuds mojligheten att képa ny bil till rabat-

i terade priser. Detta genom att féreningen ingatt ett

: samarbetsavtal med Fastighetsdgarna Stockholm,

: i somisin tur tecknat ramavtal med de flesta ledande

: billeverantdrerna. Nagra av de aktuella bilmérkena

| den andra gruppen spelade alla med handicap 18,0 och uppat. Den grup- © i ar Saab, Opel, BMW och YO'kswage”- Men méhga
¢ i andra marken finns ocksa. Rabattsatserna varierar

mellan femoch tio procent med ndgot undantag. L&s

: i merom avtalet pd webben.

Forse lagenheten med brandvarnare

. | NUNARDET BORJAR bli mérkare ute tands varme-

¢ i ljusinomhus. Nya bostader skall férses med brand-

: varnare, star det i Boverkets Byggregler. Fastighetsa-
garna Norrbygden har tecknat avtal med Brandsakra
. i Stockholm AB som saljer den brandvarnare som
oftast rekommenderas pé marknaden idag. Medlem-
: mar kan koépa brandskyddsutrustning till ett bra pris.

. : Fina priser pa vitvaror

: i FASTIGHETSAGARNA SYD har avtal

i med Elektroskandia AB med férman-

: liga priser pa alla Cylindas vitvaror, all

i belysning samt allt elmateriel ur Elek-

: troskandias produktkatalog. Registrera
i i dig som kund sé& far du kataloger och

: medlemsprislistor skickat till dig. Mer
information finns pa Fastighetsdgarnas
: i Syds webb.

Aktuella remisser

Har aktuella remisser som Fastighets-
dgarna Sverige har ombetts att svara

och fastighetstaxeringsférordningen
infér den allmanna fastighetstaxeringen

Slutdatum 15 oktober
(yogesh.kumar@fastighetsagarna.se).

ar 2013 av elproduktionsenheter.
Slutdatum 4 oktober
(ulla.werkell@fastighetsagarna.se).

SOCIALDEPARTEMENTET:

Ny instansordning fér va-malen.
Slutdatum 15 oktober
(rune.thomsson@fastighetsagarna.se).

MILJODEPARTEMENTET:

Redovisning av uppdrag om forstudie
om uppbyggandet av gron infrastruktur
och framtagande av indikatorer for
gynnsam bevarandestatus.

pa. Respektive ansvarig tar gdrna emot
synpunkter pa de fragor remisserna
beror.

MILJODEPARTEMENTET:
Miljémalsberedningens betdnkande
Etappmal i miljdmalssystemet samt
Naturvardsverkets rapport Miljomalen
pa ny grund. Slutdatum 26 september (
yogesh.kumar@fastighetsagarna.se).

FINANSDEPARTEMENTET:

Skatteverkets PM med forslag till
andringar i fastighetstaxeringslagen

SOCIALDEPARTEMENTET:
Lantmateriets rapport Beslut enligt

6 kap. 5 & plan- och bygglagen.
Slutdatum 31 oktober
(yogesh.kumar@fastighetsagarna.se).
NARINGSDEPARTEMENTET:
El-rapport: Battre regler for interna
elnat. Slutdatum 18 november
(per.forsling@fastighetsagarna.se).
Besvarade remisser finns pa www.fastig-
hetsagarna.se under Aktuellt & opinion
- Remissyttranden.
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Nytt fran din férening

Redaktor: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

PA GANG I DIN REGION

Varje manad arrangeras en méngd spdnnande sammankomster
i de olika regionerna. Som medlem erbjuds du allt fran nitverk-
sluncher och arsméten till gratis utbildningar och méssor. Har
foljer ett urval av hindelser under den kommande manaden.
Pa hemsidan finns fullstindiga kalendarier fér varje region.

FASTIGHETSAGARNA
SVERIGE

26 OKTOBER
Dags for fullmdktige

Den 26 oktober ar det dags
for Fastighetsagarna Sveriges
fullmaktigemote. Fullmaktige
sammantrader pa hdsten varje
ar och bestar av 44 ledaméter,

arna. Fullmaktiges viktigaste
uppgifter ar att faststalla Fas-
tighetsdgarna Sveriges arsre-
dovisning samt att valja leda-
moter till Fastighetsagarna
Sveriges styrelse.

FASTIGHETSAGARNA
GOTEBORG
FORSTA REGIONEN

18 OKTO BOER
Kom pa
halvdagsseminarium

Klockan 8.30-12.15 haller
Fastighetsagarna GFR ett
halvdagseminarium om hur de
nya reglerna om affarsmassig-
het paverkar de kommunala
bostadsbolagen. Har ges du
modjlighet att satta diginide
nya spelreglerna och fa chan-
sen att diskutera dessa med

kollegor och kunniga bransch-

. foéretradare.

. FASTIGHETSAGARNA SYD
: 19 OKTOBER

- Vagar du

: méta media?

- Nu bygger Fastighetsédgarna

valda av de regionala férening- Syd yldare pavarens fore- .
¢ lasningar om att mota media

och erbjuder i samarbete med

. PR-konsultféretaget Aspekta

: AB en skraddarsydd intro-

duktionsutbildning i att moéta

: medier och formulera bud-

skap. Utbildningen innehaller

' teoretiska saval som praktiska

inslag i form av tréning framfér :

: kamera. Utbildningen halls den :

: 19 oktober klockan 09.00-

: 15.00 och kostnaden per del-

: tagare &r 4 495 kronor.

: FASTIGHETSAGARNA
: STOCKHOLM

© 6OKTOBER

. Ny i styrelsen?

: Fastighetsagarna Stockholm
‘ haller en kostnadsfri férelas-

: ning fér dig som ar ny i styrel-
© sen. Under féreldsningen gas
. grundernai hur en bostads-

rattsférening fungerarigenom :
: ochdufareninblickidet prak- :
tiska styrelsearbetet. Kursen
: halls klockan 18.00-20.00.
Anmalan gérs via webben.

1MOKTOBER
. Frukost pa lkea

Valkommen till en Fastighets-
: dgarfrukost och inspirations-
traff pa Ikea i Barkarby den

© 11 oktober klockan 8.30-

: 10.00. Under frukosten far du
: héra mer om férmansavtal.
|lkeas experter ger ocksa

¢ tips och rad vid byte av
badrums- och kdksutrustning.

FASTIGHETSAGARNA
: MELLANSVERIGE

5OKTOBER
: Trivsel i trapphuset

Medlemmar bjuds till informa-
: tionsmote om sakerhetsdorrar,
Fastighetsagarna Norrbygden
© arsmote och medlemsfest.

: Motet hélls pa Western Farm

. iBoden med start klockan
13.00.

tidningshallare, postboxar och

' byte av l1dssystem tillsammans
: med var férmansleverantér

¢ Secor. Fastighetsagarna
Mellansverige har sedan i bor-
© jan av 2011 ett férmansavtal

. fér medlemmar och nu far du
mojligheten att satta digini

. féormanens fordelar. Genom att
: hoja bruksvardet finns majlig-
' het att pa kort tid rékna hem

© installationen av sékerhets-

. doérrar. Medlemsmotet borjar
: klockan 17.30-19.00 och det

© bjuds pa fortaring.

e

FASTIGHETSAGARNA

! FASTIGHETSAGARNA

NORR

310KTOBER

. Fordjupa dig

. 1 hyresritten

: Kursen Hyresratt 2, férdjup-
ning bostader ger dig fordju-

. pade kunskaper om bland
annat hyresgastens rattigheter
. och skyldigheter, hyresavta-
lets uppho6rande, processen

: ihyresndmnd och tingsratt,

. hyressattning samt fel i

: bostadslagenheten.

: Kursen halls 31 oktober -

: Tnovember. Sista anmalnings-
. dag ar den 24 oktober.

FASTIGHETSAGARNA
: NORRBYGDEN

12 NOVEMBER

- Arsméte och

: medlemsfest

Loérdagen den 12 november har

P& kvallen blir det julbord

och underhallning av Western
: Farms julshow - Christmas

Extravaganza. Kallelse och

inbjudan kommer per post.

: Anmal dig senast den 30 sep-
© tember pa 0910-140 50 eller

. info@norrbygden.fastighets-
: agarna.se

. HOSTENS KURSER

Fastighetsdgarnas utbildningar &r bade intressanta och inspi-
rerande. Som medlem far du ett rabatterat pris i samtliga regi-
oner. Sa passa pa att anméla dig till en spannande kurs i host.

i Attdriva ett
byggnadsprojekt i en Brf
i 5oktober, Stockholm
Att skriva kommersiella
hyresavtal

i 13 oktober, Eskilstuna

i Attvaraordférandeien
i Brf-styrelse

12 oktober, Stockholm

i Att &ga och férvalta

i fastigheter

4 oktober, Stockholm

i 13 oktober, Goteborg

25 oktober, Vetlanda

i Avflyttningsbesiktning
i 4 oktober, Vanersborg
12 oktober, Norrképing
13 oktober, Stockholm

i 19 oktober, Falkenberg

Brf: Féreningens
ekonomi

25 oktober, Stockholm
Brf: Styrelsens ansvar
och befogenheter

3 oktober, Malmo

18 oktober, Stockholm
Egenkontroll fér
fastighetsdgare

29 september, Skévde
5 oktober, Uddevalla

6 oktober, Linkoéping

12 oktober, Karlstad

18 oktober, Jonkdping
20 oktober, Halmstad
Energieffektiva fastigheter
- vdrme och ventilation
5 oktober, Helsingborg
6 oktober, Malmé

Energieffektiva fastigheter
19 oktober, Stockholm
Fastighetsekonomi

- investeringsbedémning
29 september, Orebro
Grundldaggande
praktisk hyresratt

29 september, Goéteborg
4 oktober, Linkdping
Hyresratt,

férdjupning bostader
20 oktober, Eskilstuna
Hyressattning av
bostadslagenheter

10 oktober, Vaxjo

11 oktober, Karlskrona

17 oktober, Helsingborg
18 oktober, Malmo
Introduktion Brf

- en foreldsning for dig
som ar ny i styrelsen

6 oktober, Stockholm

Nya plan-och bygglagen,
féorandringar for
fastighetsagare

6 oktober, Géteborg

19 oktober, Linkdping
Obetalda hyror & inkasso
4 oktober, Eskilstuna

20 oktober, Helsingborg
Reparation och ombyggnad
- hyresfoérvaltning

11 oktober, J6nkdping
Ratt hyra fér lokalen

6 oktober, Vasteras
Systematiskt brandskydd
24 oktober, Helsingborg
25 oktober, Malmé
Averlatelse, andrahand
och byte av bostadslagenhet
och lokal

12 oktober, Malmo

13 oktober, Helsingborg
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Fastighetsfolk

redaktionen@fastighetstidningen.se

Anders Henningsson tilltrader
som chef for Office & Industrial
Leasing Sverige pa Jones
Lang LaSalle. Fokus blir att
fortsatta utveckla och féradla
Jones Lang LaSalles radgiv-
ning inom detta omrade och
Anders Henningsson kommer
aven framgent att rapportera
till Daniel Gorosch, chef Capi-
tal Markets & Leasing Sverige.

Graflunds har rekryterat
Ulrika Frank som ny chef for
region Vast. Hon kommer nar-
mast fran en tjanst som mark-
nadsomradeschef hos Riks-
byggen. Den region som Ulrika
Frank kommer att ansvara for
omfattar orterna Eskilstuna,
Strangnas, Linkdéping och
Norrkoéping.

Marie Barkman Hollaus blir ny
ekonomichef pa AMF Fastig-
heter. Néarmast kommer hon
fran motsvarande tjanst pa
ICA Fastigheter. Marie Bark-
man Hollaus kommer att inga
iledningsgruppen féor AMF
Fastigheter.

Jones Lang LaSalle rekryterar
Henrik Bauer till affarsomra-
det Capital Markets. Henrik
Bauer, som har drygt 10 ars
erfarenhet av fastighetsbran-
schen kommer narmast fran
Newsec Advice, dar han arbe-
tat som senior projektledare
med ansvar for framforallt
internationella kunder.

Skandrenting har rekryterat
Petter Nordlinder som ny fas-
tighetschef fran och med den
1oktober. Petter Nordlinder
kommer ndrmast fran Nordic
PM dar han var en av grun-
darna.

Susanna Roback tilltrader

den forsta oktober som ny
regionchef fér region Ost inom
affadrsomrade Fastighetsfor-
valtning. Susanna Roback ar
for narvarande Riksbyggens
marknadsomradeschef i Norr-
koéping dar hon verkat sedan
2006

. Petter Jurdell
 har tilltratt tjans-
: ten som ny chef
: for Fastighets-

: utveckling pa

. SABO, Sveriges

Cushman & Wakefield har
anstallt Elin Waher till sitt
Capital Markets Team. Hon
kommer ndrmast fran PWC.

: Allmannyttiga
bostadsforetag.
. Petter Jurdell kommer att
driva utvecklingsfragor inom
: bland annat miljé, energi och

Jones Lang LaSalle rekryterar
Carl Liedstrom som ny kommer-
siell projektledare inom Utveck-

ling & Uthyrning pa Jones Lang

: LaSalle. Carl Liedstréom kommer
© narmast fran EFM Sverige dar

: han varit ansvarig fér uthyrning
av Cornerstones fastighetsbe-

: standiSverige.

Kalendariet

redaktionen@fastighetstidningen.se

i Lagenergihus

: Goteborg, 4-5 oktober

: En massa med fokus kring

: ldgenergihus, passivhus och
: sunda hus.

- www.skanskbyggtjanst.se

. Savills har rekryterat Petter

: Klingofstrém som uthyrnings-
chef med ansvar for att bygga
* upp Savills uthyrningsverk-

. samhet p& den svenska mark-

: naden. Petter Klingofstrom
kommer ndrmast fran positio-
: nen som Senior Manager pa

: Tenant & Partner.

. Savills har rekryterat Mats

. Rengstedt som kommer att

© forstarka Investmentteamet
med placering pa Stockholms-
. kontoret. Mats Rengstedt, som :
har en juristutbildning, kom-

© mer narmast fran en tjanst pa
. Tenant & Partner dér han de
senaste fyra dren arbetat som
: projektledare inom Tenant
representation.

. Vasakronan har anstéllt Eva

* Granlund som Senior Invest-
ment Manager. Hon kommer

© narmast fran en tjanst inom

: SEB Merchant Banking dar
hon arbetat med bankens fas-
: tighetskrediter, bland annat i

© Baltikum.

. Ny styrelseledamot | AMF

. Fastigheters styrelse blir Gus-
. taf Hermelin, som valdes in vid :
. en extra bolagsstdmma den

. 7 september 2011. Gustaf Her-
melin har éver 20 ars erfaren-
. het fran ledande befattningar
inom fastighetsbranschen,

¢ bland annat som vd for fastig-
. hetsbolaget KI&vern, dér han
© verkat sedan 2002. Under for-
: sta kvartalet nasta ar lamnar

. Gustaf Hermelin den posten

: for attistallet tilltrada som vd
for Brinova Fastigheter AB.

Petter
Jurdell

o IT. Mycket fokus kommer &ven
. attligga pa nyproduktionsfra-
. gorna. Han kommer nérmast

: fran NCC.

. Arvika Bomissa

: Arvika, 8-9 oktober

© Utstallare, seminarier och akti-
¢ viteter som ger en komplett

© maéssa for alla som &r intresse-
¢ rade av sitt boende.

: www.prmedia.se

: Hem20m

Stockholm, 13-16 oktober

¢ Utstéllning inom inredning,

. design och konsthantverk fér
¢ det egna hemmet.
www.hemmassan.se

. Sectech 2011

. Stockholm, 18-19 oktober

: En motesplats for alla som
arbetar med sakerhetsteknik

¢ for det fysiska skyddet, t ex
larmsystem av olika slag, pas-
- serkontroll och videodvervak-
: ning.

© www.sectech.nu

© Vatrum 2011

- Lulea, 11-12 oktober

© Vatrum 20111 Luled &ren

: massa som vander sig i huvud-
sak till bestallare, féreskrivare,
* besiktningsman och forvaltare
: inom byggbranschen och

' inomhusmiljoer.

: www.skanskbyggtjanst.se

Nordiska Arkitekturmassan
. Goteborg, 24-25 oktober

: Nordiska Arkitekturméssan
ar motesplats for alla

: som paverkar framtidens
arkitektur och stadsmiljoer.

* Massan samlar alla arkitekter,
stadsplanerare, miljostrateger,
* politiker, byggherrar och

: leverantérsindustrin fran hela
* Norden.
www.arkitekturmassan.se

: Hemavilla

: Goteborg, 27-30 oktober

: Hem & Villa &r en moétesplats
© forinspiration, upplevelser,

: produktnyheter, seminarier

. och trender. Halls pa svenska
: massani Goéteborg.

© www.hemochvilla.se

jourmontor.se

Dygnet runt - Aret runt

Vi har jouren fér din fastighet med exempelvis
akut jour, driftlarm, larmcentral och rondering.

Kontakta oss fér mer information,
telefon 08-657 77 OO.

SECURITAS

—wulMONTO

Fastighetsjour
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FONSTER/TAK FASTIGHETSRATT FASTIGHETSSYSTEM

Affirsjuridik ¢ Arrenderitg

F(I st i g h etsa g are, Bostadsritt * Entreprenadritt
- us Fastighetsritt « Hyresforhandlingarf
byt inte fonSter! Hyresritt ¢ IT/Telekom

Kommersiell hyresritt « Miljoritt
Ombildning till brf. « PBL-juridik
Tomtratt

Det smarta alternativet.

GRUNDELS www.foyen.se \ STR'FAST@I 3

FONSTERSYSTEM

SYSTEM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION
www.grundels.se

Sveriges modernaste
fastighetssystem

fyllery20

Vill du veta merkga"in pa

_-wwwirealgood!se

'.‘ ADVOKATFIRMAN

I STEINMANN

PVC' Fﬁ N ST E R - ndr det gdller fastigheter -

Slten pua Fullservicebyrdn inom
fastighetsritt

UNDERHALLSKOSTNADER!
e e [ - n
Vi kvali r i g
vl =

BRATEX BYGGVAROR AB Hyresritt | Bostadsritt | Arrenderitt
szffmm Utbildning | Fastighetstransaktioner

\ TEL. 0532-12120 )
BRATEX BYGGVAROR AB www.bratexab.se www.steinmann.se

REALgeod A+, Gardesvage
0586-421 07, info@realg_o

dinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

Fastighetssystem
Teknisk forvaltning
Bostadsratt

Mobil

Portal-web
Felanmalan-web
Lokal

Integration
Kundservice
Verksamhetskonsult

www.dinafastigheter.se 031-160300

| INDUF

importdr: Induf AB, 036- 13 22 45, info@induf.se, www.induf.se

—~—
Formansleverantor till FASTIGHETSAGARNA
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ENERGI/VATRUM

Anlita alltid en VVS-installatér som
ar auktoriserad i Séaker Vatten — for
din trygghets skull. Pa www.saker-
vatten.se hittar du de auktoriserade
installatérerna néra dig.

TEESE= - Prenumerera!

Sank uppvarmningskostnaderna.
Férsakra Er om hog vattenkvalitet genom

Bauers kemfria vattenbehandling. 13r ska det nya hyressittningssystemet fornya hyresmarknaden.

Och arbetet med att renovera och energieffektivisera en stor

| " del av bostadsbestandet maste ta fart. Vi férvintar oss dven nya
. ' politiska direktiv for att 6ka bostadsbyggandet. Se till att inte missa
1_- Fastighetstidningens bevakning av detta och allt annat som paverkar
—— landets fastighetsagare.

- . _1 .........................................................................
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TEMA:
INOMHUSKLIMAT

Fukt och dalig ventilation skapar problem for
saval manniska som hus.

INGALILL IN PA LIVET

Mot Ingalilll Berglund, vd
for ett av Sveriges storsta
retailfastighetsbolag.

-
J TIPS OCHRAD: BULLER

Var hamnar kostnader for
trafikskador i ert foretag?

GARAGE

=1
] N7
.

LLHL

Stannar de pa foretaget som
I6pande underhall?

Vi har tid och kunskaper for att hjilpa er att fa ersittning fér
trafikskador som drabbar féretagets egendom och anlaggningar.

Sla en signal sa ordnar vi resten!

TRAFIKSKADET)ANST

www.trafikskadetjanst.se

E-post: help@trafikskadetjanst.se
Telefon: 08-603 88 68. Fax: 08-603 88 38
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Oppen planldsning! ]

yarmeatervinning!  Vilka stora klassrum! lI
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FLYTTBARA LOKALER MED INBYGGD

WOW!EFFEKT

Det brukar vara mycket som imponerar pa vara nya
besokare. Manga éverraskas av hur ljust och trivsamt

det ar. Den hoga standarden och ldga energiférbrukningen
brukar fa folk att hdja pa 6gonbrynen. Likasa den korta
etableringstiden - pa bara 8 -10 veckor ar den nya skolan
eller kontoret pa plats och inflyttningsklar.

Far vi imponera pé dig ocksa?
Kontakta oss via temporent.se/lokaler

TEMPORENT.

Lokaler som flyttar till dig

Foto: Malte Danielsson / FALCK & CO.



Posttidning B

Adressandring

«for medlem meddelas till resp. fastighetsagareférening;
«for direktprenumerant: lamna skriftligt meddelande
till Fastighetsagarna, Fastighetstidningen
Prenumeration, Box 16132, 103 23 Stockholm.
GIom €j att ange abonnemangsnumret

tele2.se/fastighetsagare

Hus lever langre
om de far fiber.

Med FiberLAN fran Tele2 i din fastighet far du inte bara ett bra erbjudande pé TV, Bredband
och Telefoni till dina boende. Du far ocksd mojlighet att koppla pd moderna fastighetstjanster
sdsom porttelefoni, dvervakning samt méatning av el, varme och vatten. Och d& kan du vara
séker pd att du har ett hus som har en modern kommunikationslésning &ven i framtiden. - [
Enkelt skulle man kunna séga att du far en portvakt, en tvattservice och en fastighetskotare — |
som inte dldras. Om du vill veta mer om FiberLAN och vara fastighetstjanster, ga in pa I u
tele2.se/fastighetsagare eller ring 0200-22 55 10. (1] 1] |
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