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Vito gar fran diesel till E-cell:

verklighet!

Visionen ar
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Med Vito E-cell tar vi ytterligare ett stort steg mot framtidens
transportlosningar. Visionen om ett fordon som inte dr bero-
ende av fossila tillgangar har blivit verklighet. Utan att gora
kompromisser med vare sig prestanda eller funktion. Vito
E-cell ar den forsta serieproducerade transportbilen i mellan-
segmentet som till 100 procent drivs med el. Den ar helt fri
fran skadliga utslapp. Tyst som en mus. Smidig som en katt.
En vélutrustad transportbil som dr skapad for stadstrafik.
Och stadens invanare.

Det ar dessutom en bil du inte behover kopa for att dra nytta av
den. Vart omfattande leasingavtal ger dig ett tryggt bildgande
under 48 manader (eller max 8 000 mil). Vid periodens slut
lamnar du tillbaka bilen. Du far en fast manadskostnad som
inkluderar i stort sett allt: service, reparationsavtal, och Mobility
Go i tva ar, vilket innebar att du inte far nagra direkta oférut-
sedda kostnader (dock tillkommer dack, forsakring och skatt).
Framtiden véantar pa dig hos narmaste aterforsaljare.Valkommen!
www.mercedes-benz.se

Vito E-cell

Manadskostnad 19 590 kr®

*Operationell leasing via Mercedes-Benz Finans, 48 man, garanterat restvérde. Leasingavg. exkl.
moms. Inkl. service och reparationsavtal (ej déck), max 8 000 mil, 48 man. Géller endast foretag.
Reservation for sedvanlig kreditprévningr

I manadskostnaden ingar:
e Service
e Reparationer
e Slitagedelar (ej dack)
* Kontrollbesiktning hos Svensk Bilprovning
e Mobility Go i 2 ar

125! years of innovation

Mercedes-Benz
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Total driftskostnad 80.790:-/ar

Baserat pa 1:-/kWh for el, 0,50/kWh for WC och 20:-/m? for vatten.
8 starter/dag/tvattmaskin. 6 starter/dag/torkskap. 10 starter/dag/torktumlare. 335 dagar/ar.
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Total driftskostnad 21.278:-/4r

Baserat pa 1:-/kWh for el, 0,50/kWh for VWC och 20:-/m? for vatten.
8 starter/dag/tvattmaskin. 6 starter/dag/torkskap. 10 starter/dag/torktumlare. 335 dagar/ar.
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Viskulle vilja
ventileranagra
idéeromdina

lokaler

Att Riksbyggen utvecklar, férvaltar och férbittrar moderna bostader
visste du sikert. Men vi dr ocksa en ledande aktor pd marknaden for
forvaltning av kommersiella och offentliga lokaler. Vi har 16sningar
som gor att du kan luta dig tillbaka och fokusera pd kirnverksamheten.
Virt erbjudande dr att du kan kopa sévil teknisk och ekonomisk forvaltning
som fastighetsservice frin en och samma partner med ett lingsiktigt
perspektiv pd dina behov. Om du ir nyfiken pd vira idéer om hur vi kan
ta hand om dina fastigheter och lokaler pa ett bittre sitt, ska du kontakta
nigon av oss via vir hemsida.

Vilkommen till rikshyggen.se redan i dag!

< Riksbyggen
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HYR UT KONSTVERK
Hufvudstaden erbjuder sina
kunder att hyra en tavla.
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ARKITEKTERNA

Samarbetet mellan arkitekt och fastighetsdgare har blivit battre. Men tyvarr
ar det alltfor vanligt att byggherrarna tappar intresset for slutfinishen nar
lagenheterna dr salda. Fastighetstidningen samlade fyra av Sveriges ledande
arkitekter for ett samtal.
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Ledare Reinhold Lennebo

Hyresgistforeningen maste sl
och se verkligheten som den ar

tt hyresférhandlingar pagar runtom i
landet kan inte ha undgatt nagon i var
bransch och nyhetsrapporteringen
kring ”Stockholmsmodellens” s&
kallade ”kollaps” har ni nog inte
heller missat.
Arbetet med Stockholmsmodellen for systematisk
hyresséttning har pagattiflera ar och alla inblan-
dade har sett ett virde i att gemensamt komma
6verens om en modell som dr férankrad hos savél
Hyresgistforeningen som hos de privata och kom-
munalt 4gda fastighetsbolagen.

Eftersom hyresmarknadens tillkortakommanden
iStockholm inte &r resultatet av tillfdlligheter eller
otur utan konsekvensen av en planméissigt genom-
ford hyressittningspolitik, har de gemensamma
utgangspunkterna varit att Stockholm behéver en
ny och mer réttvisande hyresséttning som bittre
speglar de boendes virderingar.

PARTERNA HAR VARIT Gverens om att en sadan
modell 4r nodvindig for att sikra hyresrittens
framtid. Allainser att det finns en risk att &nnu
fler hyresritter férsvinner om man inte utvecklar
en fungerande modell. Vi har sett hur liknande
modeller framgangsrikt har inférts bland annat

i Malmé och i Umea. Nu var stunden kommen till
Stockholm.

Med dessa utgangspunkter dr det beklagligt att
Hyresgistforeningen i Stockholm plétsligt hoppat
av och viljer att stélla sig vid sidan av en n6dvindig
och viktig utveckling. Dirmed minskar de sin egen
mojlighet att paverka det arbete som med eller utan
dem kommer att fortga.

Stockholm, liksom andra tillvixtorter, behdver
hyresritten och ett ansvarsfullt agerande ar att
fortsdtta arbetet med att skapa bittre forutsétt-
ningar for hyresrittens framtid. Darfér maste
arbetet med Stockholmsmodellen rulla vidare med
Ovriga parter, vilket ocksa ir liget fér dagen.

DOCK AR DET VIKTIGT att komma ihag att Stock-
holm inte dr hela Sverige och jag vill girna lyfta
fram att pa andra stillen gar det bittre. Férhand-
lingarna ir dnnu bara inne i sitt startskede men
forvintningarna hos vara medlemmar ir stora, inte
minst pa att deti ar ska vara mojligt att forhandla
direkt och inte behéva vinta ut de kommunala bola-
gen. Tyvirr finns dven i ar den tendensen pa vissa
hall hos var motpart.

Detdr under arets hyresférhandlingar som vi
fran Fastighetséigarna riknar med att den nya lagen

Forhandlingarna ar annu bara inne
i sitt startskede men forvantningarna
hos vara medlemmar &r stora.”

FOR OVRIGT...

..ANSER JAG ATT EU:s finansiella regleringar som vantat slar hart mot
banker, men ocksa, ganska ovantat och onddigt, mot fastighetsbolag.

...ANSER JAG ATT energieffektiviseringsfragorna fortsatter att vara viktiga,
kanske dnnu viktigare nu i ekonomiskt svagare tider.

...ANSER JAG ATT det varit en fin host hittills har i Stockholm, vilket
underlattade gardsstadningen i helgen.
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Fastig garnaifokus

uta blunda
2011

maste fa fullt genomslag. Lagen tillkom f6r att
skapa en bittre och mer fungerande hyresmarknad
inom ramen for bruksvirdessystemet. Inneborden
av detta dr att hyrorna dven fortséttningsvis ska
bestimmas genom férhandlingar men att de tydli-
gare dn hittills ska spegla hur hyresgésterna virde-
rar olika egenskaper i boendet.

Det dr inte helt ldtt att bryta de gamla och
invanda monster som skapats under manga ar av
forhandlingar byggda pa ekonomin i de kommunala
bolagen. Men dven om foréndringar tar tid sa maste
de komma och jag har, dn sé linge, gott hopp om att
den nyalagen ér ett stort steg mot en sundare hyres-
marknad.

FOR ATT HYRESMARKNADEN ska fungera r det
ocksa oerhort viktigt att de kommunala bolagen
anpassar sig till lagens krav pa affirsmissiga prin-
ciper. Savil Sveriges Kommuner och Landsting,
SKL, SABO och KTH betonar att det inte kan bli tal
om “business as usual” utan att det krévs en anpass-
ningide allra flesta kommunala bolag. Gott sa. Nu
giller det att ocksa Hyresgiistféreningens hogsta
ledning slutar blunda och ser verkligheten som den
dr 2011. En utebliven anpassning riskerar attleda
till simre boendekvalitet for hyresgéisterna. Om
nagot maste justeras i de kommunégda bolagens
ekonomi for att man ska leva upp till marknadsmés-
siga avkastningskrav, samtidigt som man inte har
mojlighet att justera hyresnivaerna, sa dr den enda
post som kvarstar och kan varabudgetregulator
potten for underhall. Att pruta pa underhallet &r
naturligtvis inte nagon I6sning. Det finns alltfor
manga avskrickande exempel pa detta. Inte minst
Sabo och Hyresgiéstforeningen brukar i andra sam-
manhang lyfta fram dessa. Det dr darfor viktigt

att fastighetsbolag — oavsett dgare — langsiktigt tar
ansvar for bolagens affarsmissighet, vilket inklu-
derar en hyressittning som speglar hyresgisternas
virderingar och ett professionellt underhall av
fastigheterna.

VD Fastighets&dgarna Sverige

Dags att borja bygga, tycker Fastighetsdgarna GFR.

Viktig paminnelse till politiker

Fastighetsagarna GFR har skickat ett brev till politiker och tjanste-
manialla Vastra Gotalands kommuner. Brevet ska uppmarksamma
dessa nyckelpersoner pa den nya lag som trédde i kraft den
1januari 2011 och som reglerar villkoren fér hyressattning inom
kommunala bostadsbolag.

Genom lagen &r det numera forbjudet for kommuner att ge
direkt stéd till allménnyttans bostadsféretag. Malet &r en battre
fungerande hyresmarknad och att fa igdng nybyggnation av
hyresratter. Mdnga kommuner och kommunala bostadsféretag
lever dock inte efter den nya lagen, och det &r dags att ansvariga
kommunpolitiker i landet tar sitt ansvar i frégan. Férst nar lagen far
faste och landets hyresvérdar, bade privata och kommunala, kon-
kurrerar pa lika villkor far hyresratten en sund konkurrensmojlighet
pa bostadsmarknaden, anser Fastighetsdgarna GFR.

Bussturné om hyror

| slutet av september genom-
8 forde Helsingborgshem,

8 Hyresgastféreningen och
Fastighetsdagarna Syd en
bussturné i Helsingborg.
Under fyra dagar besokte
bussen hyresgaster och
informerade dem om den
nya hyressattningsmodel-
len: Helsingborgsmodellen,
vars syfte ar att se 6ver och
omférdela hyrornaiHelsingborg. Bussturnén besdkte olika stads-
delar i Helsingborg och representanter fran de tre aktérerna fanns
med pa bussen fér att svara pa hyresgésternas fragor om den nya
hyressattningen.

BussturnéniHelsingborg.

Billigt i Lulea, dyrt i Stockholm

Hogst total kostnad for el, fjarrvarme och fjarrkyla for 2011 har
Stockholms kommun, billigaste kommunen &r Lulea. Det framkom-
mer idenrapport som SFVALA-gruppen har sammanstallt under
2011.

SFVALA, som bestar av Fastighetsdgarna Stockholm, Stock-
holmshem, Statens fastighetsverk, Vasakronan, Akademiska Hus,
Locum, Stiftelsen Stockholms Studentbostader (SSSB) och Dili-
gentia, har sedan 2005 samarbetat kring att ta fram energistrate-
gier for varme och kyla inom Storstockholmsomradet.

| den nyslappta rapporten har kostnader for el, fjarrvarme och
fiarrkyla till ett typiskt kontorshus om 10 000 kvadratmeter i Sve-
riges 30 stdérsta kommuner sammanstallts. Totalt skiljer det cirka
600 000 kronor mellan den hégsta och lagsta kostnaden for el,
fiarrvarme och fjarrkyla till det typiska kontorshuset.
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Nyh ete r Nyhetsredaktér Erik Hornkvist, erik.hornkvist@fastighetstidningen.se

Tuffa forhand

Parterna langt fran varandra

Smabutiker bland triden kommer att finns i MOOD.

MOOD inte som alla andra

MOOD, NASTA SHOPPINGCENTER i Stockholm city blir inte
som alla andra menar utvecklarna pa AMF fastigheter. De
stora kedjorna slapps inte in till férman fér det man kallar
charmiga smabutiker. Och pa garden blir det tradkojor som
passar for saval vardagsshopping och matstunder som for
mindre konferenser, méten och kulturella upplevelser. | mars
nasta ar far vi se om konceptet dvertygar kunderna.

,, Min cykeldynamo leve-
rerar mer el dn Ringhals

[fyra kiirnkraftreaktorer

tillsammans.”

konstaterat av @PerForsling, chef forvaltningsutveckling
pa Fastighetsagarna Stockholm pa Twitter.

Dios koper Norrvidden
for 5,8 miljarder kronor

DIOS FORVARVAR Norrlands stérsta fastighetsbolag. Pris-
lappen blev 5,8 miljarder kronor och Di6s 6kade darmed sitt
fastighetsvarde till cirka 11,1 miljarder kronor.

- Sammanslagningen av Norrvidden och Di6s kanns val-
digt naturlig. Marknadspositionen pa vara orter starks kraft-
fullt och ger oss en viktig roll som aktiv partner till samhallets
och néaringslivets utvecklingsfragor, sager Christer Sundin,
vd Dios.

Oftare boter da handlaren &r sen

BUTIKSAGARE SOM INTE haller de gemensamma dppet-
tiderna for bota allt oftare.

- Traditionellt satt har mojligheten med att utddéma vite
knappt anvants alls, det har varit extremt ovanligt. Men under
det senaste halvaret har vi tvingats géra det vid flera tillfallen,
sdger Thomas Levander som ar marknadsomradeschef for
Farsta centrum séder om Stockholm till Dagens Handel.

Bygglovs-Matte dr popularast
OM SVENSKARNA far vélja I I —
enkand inredare som ska
styla deras vaggar sa blir
det Bygglovs-Matte fran
TV4:s program Bygglov. P3
andra plats kommer John-
nie och Mattias, fran kanal
5. Det framkommerien
undersokning som utforts
pa uppdrag av Happy
Homes. Langre ner pa lis-
tan aterfinns bland annat
Martin Timell och ”Arge
Snickaren”.

"I

Bygglovs-Matte dr populdrast.

Rejalt tuffa forhandlingar
viéntar. Det tror bade Fastig-
hetsagarna och Hyresgast-
foreningen ndar man nu satter
sig for att komma déverens om
2102 ars hyror.

Hyresgistforeningen talar om
ekonomisk kris, om aterhallsam-
het och om fastighetsidgare som
saknar verklighetsforankring i
sina krav. Fastighetsdgarna beto-
nar att den nya lagen ger utrymme
for hogre kvalitetshyror och att
manga omraden dr underprissatta.
Avstandet tycks vara stort mellan
parternaiadr - inte minst i Stock-
holm dir Hyresgistforeningen
hoppat av samarbetet om Stock-
holmsmodellen.

- Det har sedan linge statt klart
attvialdrig skulle accepteraen
modell som utgick fran ett hogre
hyresuttag for alla, séiger Terje
Gunnarsson, ordférande i Region
Stockholm.

Henrik Tufvesson, nidringspo-
litisk direktor pa Fastighetsigarna

Fastighetsagare i Ma

Fyra fastighetsdgare i Malmoé
har sagt upp avtalen med
Hyresgéastféreningen och tre
av dem vill inte att Fastig-
hetsdgarna Syd ldangre ska
forhandla hyran.

De fyra; Akelius Skane, Heimstaden,
HSB Sundsfastigheter och Hugo
Aberghar beslutat att dindra strategi
infor forhandlingarna om nésta ars
hyra. Man har sagt upp avtalet om
hyressittningsavgift med Hyres-
géstféreningen. Det dr ersdttningen
for att foreningen arligen forhandlar
fram hyrorna. Den betalas i slutin-
dan av hyresgisterna.

- Vihar sagtupp avtalen fér omfor-
handling - men férhandlingsord-
ningen kvarstar s det &r fortfarande
Hyresgistféreningen som r var mot-
part, siger Henrik Krantz, fastig-
hetschef pa HSB Sundsfastigheter,

SUNE FRIDELL

Charlotte
Andersson

Terje
Gunnarsson

Stockholm anser inte att man miss-
uppfattat varandra.

- Vihar aldrig talat om nollsum-
mespel, och det kan det aldrigbli sa
som bostadsmarknaden i Stockholm
ser ut. Men vi och de kommunala
bolagen kommer fortsétta att jobba
fram en modell.

I STOCKHOLM finns dnnu inga krav,
men Fastighetsigarna GFR:s mal ir
att na upp till fem procent.

- Vifortsétter med kvalitetshyror
dérvivirdesitter forvaltningskva-
litet, standard och ldge. Det dr inget
nollsummespel, séiger Charlotte
Andersson, affirsverksamhetschef
pa Fastighetséigarna GFR.

Hon papekar att man inte haft en
enda strandad forhandling under de

Skilet till att man
vill omférhandla
avtalenskavara
irritation med hur
Hyresgiistforen-
ingen agerat tidigare.

-Degickbland
annat ensidigt ut férra
aretoch dndrade de arvoden vi ska
betala fran 10 till 12 kronor per ldgen-
het ochménad, séiger Henrik Krantz.

L

Henrik Krantz

MISSNOJE HAR dven pyrt hos pri-
vata fastighetsigare i Malmo pa
grund av att Hyresgistforeningen i
forra arets forhandling tog lang tid
pasig och férhalade beslut.

- Nu hoppas vi kunna skapa nya
forutsdttningar for en béttre och
mer langsiktig dialog. Man ska inte
se det som en stridsatgird, sdger
Torbjérn Prodenius pa Jurideko

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 NOVEMBER 2011

JENNY BACKLIN



Redaktoren

Bade arkitektur och tidningar
maste da och da byta form

lingar vantar

nar hyran 2012 nu ska sattas

Men Fastighetsagarna

GFR:smal arattna
upp till fer

q
CHARLOTTE ANDERSSON

tio ar modellen implementerats.

Aven Fastighetséigarna Syd har
lagt fram sina krav.

- Iarharvisagt att fastigheter
med bista forvaltningskvalitet ska
fa 4,4 procentihgjningar. Exakt hur
man ska bedoma kvaliteten finns det
dock ingen klar modell for. Vi dis-
kuterar kriterierna nu och vi maste
sjalvklart fraga hyresgiisterna, séger
Carl Lennart Lagerstrom, affirs-
chef pa Fastighetséigarna Syd.

EN FRAGA som manga privata
fastighetségare stéller sig ir om all-
minnyttan verkligen drivs med den
affirsmissighet som den nya lagen

foreskriver. For att fa en bittre bild
har darfor Fastighetsidgarna Sverige
undersokt hur ett tiotal kommunala
bostadsbolag, bade i och utanfor
storstidderna, drev sina foretag
under 2010. Alltsa innan den nya
lagen tridde i kraft.

Reinhold Lennebo, vd Fastighets-
dgarna Sverige vill innu inte limna
nagra uppgifter om resultatet.

- Detirenbart fér internt bruk och
ingetvi kommunicerar utat. Men man
kan séiga att om man ska foljalagens
krav pa att kommunalabolag ska
agera pasamma sitt som privata sa r
detenlangresakvarinnan de natt dit.

DAVID GROSSMAN

ImO med ny strategi

fastighetspartner, somi ar for-
handlar hyran f6r bland annat HSB
Sundsfastigheter och Hugo Aberg.
Tvabolag som tidi-
gare Fastighetséigarna
Syd férhandlade for.

HENRIK KRANTZ ir

Vi har sagt

men det ir inte avgérande for oss i
detta fall.

Fastighetsigarna Syd har valt att
inte séiga upp avtalen
med Hyresgistforen-
ingen.

- Vitror att man
kommer ldngre i

en av dem som 6ver- us forhandlingar med
gett Fastighetsigarna upp thaIen for Hyresgéstforen-

Syd. omfarhandling_” ingen. Ochsalidnge
Var ni missndjda med HENRIK KRANTZ de ér kreativa sa fort-
forra arets forhand- sétter vi, sdger Carl
lingar? Lennart Lagerstrom, affirschef pa

- Detvill jag inte kommentera.
Men jag kan siga att vi har en bra
relation med Fastighetséigarna och
ar fortfarande medlemmar. Ibland
dr det sa att man byter ombud for att
inte fastna med samma.

Ar det samma kostnad for er?

- Detvill jag inte kommentera,

Fastighetsigarna Syd.
DAVID GROSSMAN

Webbfragan

HYRESHOJNINGEN | AR VAR 2,4%,
BLIRDEN HOGRE FOR 2012?

Svara pa www.fastighetstidningen.se
Resultatet redovisas i ndsta nummer.
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EFTER ATT HA SAMTALAT med fyra spinnande
arkitekter (sidan 46-51) inser jag att arkitekter
och schlagerkompositorer har en del gemensamt.
Du ska gora en hit, men den far bara vara max tre
minuter lang, den ska ga hemi allaldger och artis-
ten som anlitas far inte bli f6r dyr.

Resultatet blir sillan nagot med sérskilt hog
konstnirlighdjd, fast det funkar. For arkitekten
ar den fria kreativiteten ocksa begridnsad av ramar
dir planerare, byggbolag, fastighetségare och
politiker &r med och tycker till. Men a andra sidan
ar det kanske justibegrinsningarna som kreativi-
teten dr som storst.

FAST NAR DET GALLER manga av varanya
bostadsomraden undrar jag om man inte natt vigs
inde med en estetik jag sjidlv upplever som ritt
enformig - bade exteriort och interiért. Det finns
de som till och med varnar f6r att dessa fastigheter
om 20 ar ungefir blir lika spinnande som miljon-
programmen ir idag.

Ochborjar inte alla handelsplatser i glas se lite
vél klonade ut — den stora satsningen som Atrium
Ljungberg gor i Mobilia Malmé 4r inget undantag.
Later som det &r dags for lite nyténk i branschen -
kanske att Ingallill Berglund, ny vd pa Atrium kan
tillfora det (Ids portrittet sid 36-42).

AVEN TIDNINGAR MASTE FORNYAS och moder-
niseras, senast Dagens Nyheter som fatt ny form.
Har sjélv inte riktigt kéint mig hemma i deras nya
milj6. Men vi pa Intellecta Publicisterna som gjort
Fastighetstidningen isnartettoch ett halvtar ar
glada Gver att ni ldsare ger oss bra betyg.

En ldsvirdesunders6kning som gjordesisep-
tember visar att 97 procent av ldsarna dr néjda
med tidningen - 33 procent dr mycket ngjda. Det
ni efterfragar dr mer artiklar om energi/miljo,
nyttigarad, och sa forstas intressanta nyheter.

Vi tar dven till oss av kritiken — bland annat att vi
borde skriva innu mer om mindre fastighetségare.

TIDNINGEN GOR VI FOR ER och vi vill sjalvklart
hatips och asikter. Ring 010-212 20 42 eller mejla
mig pa david.grossman@
fastighetstidningen.se.

TVA KORTA
 Syrebrist och varmt pa jobbet
* Friskt och dragigt hemma

David Grossman,
redaktionschef.
david.grossman
@fastighetstidningen.se




Nyheter

HALLA DAR...

Asa Romson, sprakrér for
Miljopartiet, som vill utvidga
ROT-avdraget till att aven
omfatta bostadsrattsféren-
ingar och hyreslagenheter

Tidigare ville
ni tabort
ROT, nu vill ni
utvidga det.
Varfor?

- Vivet att det
behdvs upp-
rustningar i
manga fler-
bostadshus idag. Vi ser detta
forslag som ett bra verktyg
for att Gverbygga orattvisan
som ROT tidigare medférde
da det inte har gatt att géra
avdrag for renoveringar for
flerbostadshus.

Asa Romson

Och ni vill framfor

allt motivera till
energiinvesteringar?

- Absolut. | vart férslag far
maximalt 20 000 konor av de
50 000 kronorna per person
och ar som ROT-avdraget
utgodr avse de tidigare reg-
lerna. Men om det &r energi-
besparande insatser far hela
beloppet anvandas. Avdraget
galler dven halva kostnaden
for byggmaterial om det ar en
klimatinvestering.

Vad kan det handla om fér
typ av investering?

- Det kan handla om allt ifréan
byte till bergvarme eller iso-
lera vinden till nya fonster
eller byte till energieffektiva
kranar.

Hur funkar det for
hyresliagenheter da?

- Man ska da rékna utifran hur
manga ldgenheter det &r och
multiplicera det med varje
ldgenhets ROT-tak, det vill
sdaga 50 000 kronor.

Vad har du sjalv for
vardagliga energitips?
- Satt ner varmen
nar du reser bort.

e
Sjalv har man
SN
D

\

+ juingen nytta
av att det ar
varmt nar man
inte &r hemma. Plus att

bade blommor och huset mar

bra av en stillsammare period.

MALIN LARSHAMMAR

FOTO: FREDRIK HJERLING
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Hyra en dyrgrip

- ingen svar konst

Kontor, férrad eller garageplatsi all
ara. Hufvudstaden ar hyresviarden som
tagit sitt erbjudande ett steg ldngre.

Fran och med i host erbjuder bolaget ocksa
sina kunder att hyra konst.

- Manga ir redan intresserade av konst
men vet inte var de ska borja eller hur mycket
de ska betala. Men slipper man géra den stora
investeringen vagar man testa lite mer, sdger
Mattias Nygards, uthyrningsansvarig pa
Hufvudstaden, och initiativtagare till projek-
tet Art at work.

IDEN ATT lata hyresgiisterna dven hyra konst-
verk uppstod efter att Hufvudstaden sjilva
hyrt konst infor visningar av sina lokaler.

- Det uppstod en massa intressanta diskus-
sioner om konsten och inte bara lokalerna.
Datidnkte viatt vivill erbjuda det hir som en
extraservice till vara hyresgister ocksa.

Med i projektet dr konstféretaget Moderna
Samlare som med hjélp av sina nédtverk och
konstkunskaper ser till att Hufvudstadens
hyresgister hittar rétt i konstdjungeln. Den
som dr sugen pa att hyra konst far till att borja
med en kostnadsfri konsultation i sina egen
lokaler.

- Jagbesoker foretaget for att fa en kéinsla
av anstillda, lokalens utformning och foreta-
gets kirnvirden och aterkommer sedan med

Karolina Bertorp, konstkonsult pa Moderna
Samlare.

ett férslag pa en mix av konst, séiger Karolina

Bertorp, konstkonsult pd Moderna Samlare.

Hon dr noga med att bara erbjuda konst hon

sjdlv kan sta for, och att resultatet blir till-
rickligt genomtéinkt for att tala en kvalitets-
granskning.

MARIA LUNDMARK

FOTNOT: Den som vill hyra konst genom Hufvud-

staden tecknar ett avtal pa minst tre manader. Hyran

ligger pa ungefér 1,5 procent av verkens varde per
manad. | erbjudandet ingar &ven en képoption for
foretaget saval som enskilda anstallda.

Karolina Bertorp tipsar om vad som passar till:

Advokatfirman:

-l en sa traditionsbunden bransch ar
det kanske en del manniskor som fort-
farande har en bild av att dldre konst i

tyngd. Jag tror tvartom, aldre konst
visar pa ett intresse for det som varit,

medan samtidskonsten visar pa ett intresse for det samhalle
vilever i. | konferensrummen hade jag arbetat med olika
konstnarer i respektive rum for att bygga stamningar som

passar for olika typer av moéten.

tunga guldramar inger fortroende och ‘m

IT-foretaget:
Har skulle jag
féresla en nagot
mer utmanande
konst. Jag skulle
valja ut konstna-
rer som arbetar i
annorlunda medium som utmanar den
tekniskt kunnige besokaren. Det skulle
sakert bli nagot videoverk eller nagot
annat fran nagon digital konstnar.

Alla vara Tips & rad
samlade i en ny bok

Hur undviker man problem i vatrum? Vilka &r de

basta energibesparingarna? Basta sattet att renovera
fonster och fasader? Nu finns Fastighetstidningens
populéra Tips & rad samlade i en nyttig bok. Bestall
boken fran webbutiken i Svensk byggtjanst
www.byggtjanst.se
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Detta ar en ren miljo

Vi vill tanka till kring begreppet “ren miljé” ! Det viktigaste ar inte alltid det som ar det mest uppenbara — sdsom kvaliteten pa
inomhusmiljon i ditt hem. Jastceller, mégel, damm, pollen, virus och andra farliga luftpartiklar kan férorena din luft hemma utan
att du varken marker eller ser det. Vad som vid forsta anblick verkar vara rent, ar i sjalva smutsigt och )
férorenat och kan hota din familjs halsa och komfort. Med ventilationsaggregat, varmepumpar, koks- —
fléktar och luftdon fran Swegon skapar du ett friskt, vélfiltrerat och energieffektivt klimat i ditt hem.

-
Kom géarna "hem” till oss: e
Brf-massan, Stockholm, 17-19 november g
Véalkommen!

www.swegon.com m




Nyheter

N

White skapar Psykiatrins Hus i Boras

I TUFF KONKURRENS blev det White som vann uppdraget
att skapa det nya Psykiatrins Hus i Boras. Det vinnande kon-
ceptet ar en Y-formad byggnad i modern och frasch utform-
ning som samspelar val med sjukhuset i dvrigt.

- Det finns ett tydligt samband mellan god arkitektur och
vardeffekter. Genomsnittstiden fér en psykpatient ar drygt
20 dagar, och det ar klart att miljén spelar stoérre roll ju langre
man dr intagen, sager Stefan Lundin, ansvarig arkitekt for det
vinnande forslaget tillsammans med arkitekt Cristiana Caira.

No smoking i Kalifornienlagenhet

INGEN LAG ANNU I SVERIGE men i Kalifornien
har fastighetsdgarna nasta ar ratt att forbjuda
rékning ilagenheterna. Guvernéren Jerry
Brown skrev under en lag som antagits av

delstatskongressen. Omkring en tredjedel av
Kaliforniens invanare hyr ldgenheter i flerfamiljshus. Lagen
forbjuder inte rokning rakt av, men ger fastighetsagarna ratt
att inféra férbud.

procent av
elférbrukningenii ett
hem gar till belysning.
Kalla: Energimyndigheten

FLODAFORS FASTIGHETS
AB &r Gasellvinnare for
andra aretirad. Bolaget
med 40 anstallda har
de senaste tre aren 6kat
omsattningen med 1006
procent till 27 Mkr.
Huvudkontoret finnsi
Sollentuna, men officiellt
har bolaget Katrineholm som hemort. Agaren Roland Lind-
blad har under sju ar byggt upp ett féretag som fér nérva-
rande skoter den tekniska forvaltningen at bostadsrattsfor-
eningar med sammanlagt omkring 4 000 lagenheter.

Agaren Roland Lindblad och
vd Fredrik Luiga.

Sweden Green Building
Council fullvirdig mediem

SWEDEN GREEN BUILDING COUNCIL har antagits
som fullvérdig medlem i World Green Building ot ann
Council. Sverige blir det 22:a landet att godkan- a8
nas som fullvardig medlem. K
- Var nya position i natverket World Green
Building Council 6kar méjligheterna att paverka den globala
utvecklingen. Vi upptas nu i en organisation som paverkar
naringsliv och politiker i Europa och hela varlden, sager
Bengt Wanggren, vd fér Sweden Green Building Council.
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Storre och starkare
i mellan och norr

Det har lange talats om
det och nista arkan
det bli av - en samman-
slagning av Fastighets-
dgarna Mellansverige
och Norr.

Med synergieffekter skapas
en starkare organisation
menar foretriderna.
Fyraregioner - Stock-
holm, Syd, GFR och Mellan-
sverige/Norr/Norrbygden
- sa kan Fastighetséigar-
kartan se ut efter maj 2012
da arsmotet ska siga sitt.
Men innan dess ska fragan
om en sammanslagning tas
upp i ett inriktningsbeslut pa
fullméktige i Stockholm den
9 november.

ATTDOMA av de mangaroster
som stiller sig positiva sa lutar
det mesta for att organisa-
tionsforandringen blir av.

- Vihar fort en diskussion linge
om detta, siiger Ola Arwidsson,
vd pa Fastighetségarna Norr. Nya

Fastighetsagarkartan
efter maj 2012?

Norrbyggden
har &dnnu inte
tagit stallning.

Antal medlemmar
(fastigheter)

Mellansverige/Norr/
Norrbyggden:
4095 (11894)

Stockholm:
5464 (9472)

GFR: 5186 (14 296)
Syd: 2208 (6801)

SEXTIOSEX MIL fran Umea i Eskils-
tuna dr tongangarna ocksa positiva

lagar, regler och generations- till en sammanslagning.
skiften, nytt sitt att kommunicera - Aven om det #r stora geogra-
stiller stora krav pa fiska avstand sa har vi
var forening vad gil- mycket gemensamt.
ler handlingskraft och Man kan séga att
kommunikation. viskapar en bas for
Han anser dven Q.= = fastighetséigare utan-
att det nya hyresfor- v?r !dent_l.tet for storstdderna, siger
handlingsarbetetdir  gJar inte forlorad sjsrn ssderholm,
fastighetsigarna ska = vdfor Fastighets-
vara mer offensiva eftersom I0kal dgarna Mellansverige.
kriver okade resurser. kontoren Ska Det finns fragor och
-Viharidag1400 vara kvar_!! problematik som dr
medlemmar. Det allméngiltig vare sig
behovs drygt 2 000 OLAARWIDSSON )11, iir fastighetsigare
medlemmar for att fa tillrdckliga iKumla eller Abisko.

resurser som uppfyller kravet uti-
fran vart varumérke.
Synergieffekter och besparingar
av dessa far man inte minstifram-
tagande av trycksaker, i it-samord-
ning och administrativa kostnader.

Men ir du inte orolig for att med-
lemmarnaiNorr inte ska kiinna
sighemmaien ny organisation?

- Medlemsnyttan kommer att
6kalokalt. Det dr ddr som samspelet
med medlemmar pagar och de ér
tryggheten i verksamheten.

Bjorn Soderholm riknar med att
de olika kontoren kan anvidnda var-
andras kompetenser och tillsam-
mans bli en starkare organisation.
Basen blir totalt 3 745 medlemmar.
23671Mellan plus1378iNorr.

Norrbyggden med sina 350 med-
lemmar dr tillfragade men har dnnu
inte bestimt sig for om man ska vara
en del avden nyaregionen.

-Vivilllyssna avvara medlem-
mar forst, siger Monika Lundberg,
vd Fastighetséigarna Norrbygden.

DAVID GROSSMAN
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Dyrt med konkurrens

Fjarrvarme utvecklas som elmarknaden menar Sabo

Sabo dr mycket kritiskt till den statliga
TPA-utredningen som féreslar konkur-
rens pa fjirrvirmemarknaden.

Forslaget har flera nackdelar men inga

uppenbara férdelar, skriver man i pressmed-
delandet fran Sabo.

- Risken ir att fjirrvirmepriserna hojs
dnnu mer och att koldioxidutsldppen 6kar,
siger Per Holm, energiexpert pa Sabo.

Han drar paralleller till avregleringen av
elmarknaden som inte varit positiv fér kunden.

Men Per Forsling, energispecialist pa
Fastighetsdgarna Stockholm anser att effek-
ten blir tvirtom.

- Med fler aktoérer i fjirrvirmenéten kan
exempelvis anvindandet av spillvirme 6ka
och kunden kan stilla krav pa leverantorens
produkt. Det &r positivt for miljon.

ENLIGT PER HOLMS analys sa har TPA flera
kostnadsdrivande inslag.

- Inte minst forslaget om den reglerade
nitavgiften, som liknar den som anvinds for
elnitsavgifterna, sdger han.

Reglerade nétavgifter dr en nédvindighet
eftersom nétdelen ir ett naturligt monopol,
menar Per Forsling.

- Annars kan fjirrvirmeforetagen ldgga
over en stor del av sin intdkt pa distributio-

—

Avreglerad fjarrvirme far samma prisutveckling
som den avreglerad elmarknaden enligt Sabo.

nen, dir det inte finns ndgon konkurrens.

Sabo ser ocksa en risk att leverantorernas
incitament for att géra langsiktiga investe-
ringar minskar som en f6ljd av den 6kade
affirsrisken. Utfasningen av mindre miljo-
vinliga anldggningar gar langsammare.

Flera av Sabo-bolagen har fjarrvirmleve-
rantorer som systerbolag. Paverkar det er
instéllning till TPA?

- Utgangspunkten har varit hur férslaget
kommer att paverka priset, miljopaverkan och
leveranssikerheten; de tre viktigaste parame-
trarna for Sabos medlemsforetag. Med andra
ord dr det sjilvklart att det inte paverkar var
instéllning till TPA, séger Per Holm.

ERIK HORNKVIST

Valj hur du vill kopa fjarrvarme

Fran och med arsskiftet far Fortums
kunder méjlighet att vilja mellan fem
nya fjarrvarmeabonnemang.

Forskottsbetala de fasta kostnaderna och
minska de I6pande uppvirmningskostna-
derna. Det dr en av mojligheterna fran och
med nista ar med Fortums nya abonnemang.

- Varje kund har unika férutséttningar och
darfor krivs nya abonnemang som later kun-
derna anpassa fjirrvirmen efter just sina vill-
kor, siger Johan Tjernstrom, produktchef
viarme pa Fortum.

Som kund ska man kunna paverka hur stor

del av energikostnaden som ska vara rorlig
eller fast. Det ger mojlighet att jimna ut kost-
naderna over aret, binda den fasta kostnaden
eller att viilja en storre andel rorligt pris.

BRA MED (kad valfrihet men det kan bli kom-
plicerat att vélja, tycker Per Forsling, chef
forvaltningsutveckling Fastighetsigarna
Stockholm. Han poéingterar att det handlar
om valfrihet erbjuden av en monopolaktor.

- Min tolkning &r att Fortum med detta
forbereder sig pa en verklig konkurrensut-
sdttning av fjirrvirmen inom ett par ar.

ERIK HORNKVIST

Tornet kommer inte att vdlta.

Lutande tornetiLondon

LONDONS KANDA klocktorn Big Ben
har sedan lange sjunkit langsamt ner
mot marken. Men den senaste tiden har
lutningen blivit allt mer pataglig. Tornet
borjar helt enkelt fa slagsida mot nord-
vast och lutningen gar nu att se med
blotta 6gat. Anledningen tros vara ar
av byggprojekt i omradet. Men turister
och andra besdkare behéver inte oroa
sig - tornet kommer inte valta.

Staten betalar

for hég hyra

STATEN BETALAR 1MILJARD kronor
for mycket i hyror varje ar. Det menar
utredaren Sten Olssonien rapport
om statens fastighetsinnehav. Totalt
ar hyreskostnaden 20 miljarder for

13 miljoner kvadratmeter. Det borde
kunna sankas med fem procent menar
utredningen.

Viarmland ar
ett gubblin.”

Maritha Johansson,
jamstalldhetsdirektor

i Varmland om att de kommunala
bostadsbolagen domineras av man.

Bostadsbyggandet
minskar nasta ar

DEN DAMPADE tillvaxttakten i eko-
nomin och hushallens alltmer pes-
simistiska syn pa utvecklingen gor

att bostadsbyggandet minskar under
2011-2012. Det visar en ny konjunktur-
prognos fran Sveriges Byggindustrier
(BD).

- Bostader, som blir den starkaste
delsektorniar, kommer bli ett sénke for
investeringsutvecklingen nasta ar. Glad-
jande &r daremot att bade lokal- och
anldggningsbyggandet kan halla emot
under den radande turbulensen, sager
Johan Deremar, nationalekonom pa Bl.

e |solering
e Grundforsakring

GARDSRENOVERINGAR

e Yitre miljo
e Konsultation gratis

SVENSKA VAG AB
ALLT | MARK FRAN GRUND TILL PARK

Box 443, 191 24 Sollentuna e tel 08-625 75 50 e info@svenskavag.com
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Nyheter

Hissnande
snabbtiKina

MED SINA 632 METER
blir Shanghai Tower
Kinas hogsta byggnad.
Men det &r inte slut med
rekordnoteringarna dar.
Tre av husets 106 hissar
blir varldens snabbaste
med en hastighet av
1080 meter per minut.
Med 64,8 km/h fardas
man fran entréplan

2 till utsiktsplanet
pa119:e vaningen pa

55 sekunder. Dess-
utom byggs varldens
langsta hisschakt med
578,5 meter.

Shanghai Tower blir Kinas
hégsta byggnad.

Svarare for utsatta att fa bostad

DET BLIR ALLT SVARARE f6r utsatta grupper att fa bostad.
Enligt en undersékning av Hem & Hyra berattar socialchefer i
tre av fyra kommuner om hardare krav och oseridsa vardar.

De som drabbas hardast &r personer med betalningsan-
markningar eller skulder. Andra utsatta grupper ar miss-
brukare, psykiskt sjuka och socialbidragstagare. Social-
cheferna menar att de kommunala bostadsbolagen staller
hardare krav idag, samtidigt som oseridsa vardar utnyttjar
de utestangdas situation.

100000

hushall i Géteborg far nu sin post via enbox i entrén.

Ullared far eget hotell

SNART KAN ALLA shop-
pinggalna Ullaredsbeso-
kare stanna extra lange
pa varuhuset. Nu bygger
namligen NCC ett hotell
for Gekas Ullared. Hotellet
kommer liggai centrala
Ullared och gasterna far
gangavstand till varuhu-
set. Shoppinghotellet kommer fa 120 rum, konferensdel och
garage och ska sta klart i februari 2013.

Snart far Ullared eget hotell.

5 il

2
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Med bidrag bygger Galdren ett trygghetsboende med 38 lagenheter.

470 nya miljoner

Mer stdd utlovas till trygghetsboende

Investeringsstéden till trygg-
hetsboende har inte rickt till.
Nu éppnar regeringen fér nya
bidrag de kommande aren -
men forst krdvs godkdnnande
i EU.

Cirka 500 miljoner kronor hade
Boverketipotten fér bidrag under
2011. Men intresset var storre 4n
vad regeringen budgeterat for och
manga obeviljade ansokningar lig-
gernu kvar.

- Detror sigom runt 200 miljoner
kronor som saknas, siger Gunilla
Mejegard, expert pa Boverket.

Nu har regeringen i budgetpropo-
sitionen lovat nya bidrag till trygg-
hetsboenden - 470 miljoner - fram
till sista december 2014. Men innan
beslut fattasiriksdagen maste EU-
kommissionen avgora om bidragen
strider mot konkurrenslagarna. Sve-
rige har ett godkéinnande men enbart

fram till 31 december 2011. Boverket
och Socialdepartementet riknar med
attdetblir en forlingning.

Arman intresserad ir det lige
att snabbt skicka in sin ans6kan
eftersom det ér forst till kvarn som
géller.

Galdren dr en av bolagen som sokt
och fatt bidrag for trygghetsboende.
Idecemberiar startar man bygget
av 38 ligenheter i centrala Lulea.

- Hade vi inte fatt bidragen skulle
detblivit seniorbostidder. Nu har vi
ett samarbete med hilsovardsfore-
taget Hermelin som ska skota verk-
samheten, siger Gunnar Tahlin, vd
for Galdren.

Trots bidraget pa 2 600 kr/kvm
blir inte bygget nagon vinstaffar.

- Vigor det for att Lulea vixer. Da
maste man ta sitt ansvar, siger Gun-
nar Tahlin.

DAVID GROSSMAN

ENERGISPARTIPS!

Spara 1000-2000 kWh per lagenhet/ar!

forvandlas till marknadens mest energieffektiva.

Las mer pé S
www.elless.com | = =

W
—

SON
| —

info@elless.com

LUNDBERG

Vi tillverkar marknadens mest energieffektiva och langtidsverkande
sparstralsamlare for kok och tvattstall (Sparlatorer), samt duschar.
Monteras pa befintliga armaturer som oavsett fabrikat och alder

Svenska Naturskyddsféreningen
rekommenderar ELLESS'
vattensparprodukter for
god miljpanpassning!

Stockholm Tel 08-600 50 02 | Halmstad Tel 035-21 22 60 | Tel 0703-25 35 11

*
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Aterbrukstrend ger fler viggloss

Att ateranvinda mébler
ar miljovanligt men for
landets hyresvardar har
den viaxande second
hand-trenden en kost-
sam baksida - vaggloss
som gérna flyttarinpa
kopet.
- Forekomsten av viggloss
har 6kat rejilti helalandet
och dven internationellt,
séiger Jan Jungerstam, bio-
log pa Anticimex.
Anticimex egen sanerings-
statistik visar att antalet

Svarbekdmpat matvrak

« Enfullvuxen lus lever cirka ett ar
och blir 5-8 mm.

» Nattetid kommer lusen fram och
suger blod. Lusen kansugaisigsju -
ganger sin egen vikt pa tio minuter.

 Vagglusen ar svarbekampad,

gdmmer sig mycket effektivt och

kan klara sig lange utan féda.

fall 6kat sex ganger pa bara
fyraar, och féorutom vart
6kande resande r de popu-
lirasecond hand-fynden en
av orsakerna. Nir 16ssen vil
kommitinibostaden dr det
mycket svart att pa egen hand
bli avmed dem.

- Det man kan gora sjilv ar
att virmebehandla eller frysa
foremalen innan man tar in
dem.

Under 2010 genomférde
Anticimex 6438 saneringar
mot viggloss. De flesta fastig-

T

FOTO: ANTICIMEX

Antalet fall

har okat

sex ganger

pa bara fyra ar.”

JAN JUNGERSTAM, ANTICIMEX

hetségare har en skadedjurs-
forsikring som ticker kost-
naderna, men ibland kréiver
lusangreppet ovintade utgif-
ter fér hyresvirden.

- Det hénder att fastig-
hetségare far hjilpa till med
vissa atgirder, till exempel
att plockabort lister. Det &r
en extrakostnad, men alla
tjinar dnda pa att 16ssen for-
svinner sa fort som mojligt,
sdger Jan Jungerstam.

MARIA LUNDMARK

Forsta agarlagen-
heternai Stockholm

DET BLIR Stockholmshem som byg-
ger de forsta dgarldgenheternai
Stockholm. Den borgerliga alliansen
i Stockholm vill fa fart pa byggandet
och geribudgeten det allmannyttiga
bostadsbolaget i uppdrag att bygga
omkring 50 dgarlagenheter.

Bjorn Ljung, ordférande i styrelsen
for Stockholmshem, sager till Dagens
Nyheter att han hoppas pa en lik-
nande utveckling somi Finland. Dar
investerar privatpersoner i ldgenheter
som de gor sig en hacka pa att hyra ut.

HSB Goteborg bast
pa att locka unga

HSB GOTEBORG tar emot flest som-
marjobbare, praktikanter, larlingar
och traineer. Det framgar av enkéaten
Framtidsindex, som genomférts

av Fastigo, Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation och Fastig-
hetsnytt.

- Viarbetar pa olika satt for att
locka arbetskraft. Bland annat har vi
traffat studievagledare i Géteborg
och vikommer att 6ka samarbetet
med Chalmers, sdger Emma Hard,
personalchef pa HSB Goéteborg.

H

Nyckeln till

fastighetsadministration

Sa varfor ha flera nar du b

Hogia har en bredd av produkter som fé leverantorer i branschen har idag. .
Samarbetspartner till

Berakna ratt |
telefonen, las

GOLD CERTIFIED

Partner

m
Hagsta kreditvardighet
©Soliditet 2011

ara kan ha En leverantor!

okalh)_lr

|
din .

FASTIGHETSKGARNA

Hogia har tilldelats trippel-A
fér hégsta kreditvdrdighet.

www.hogia.se/fastighetssystem
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Nyheter
(kPL

313,41  +3,2%

September : Férandring
2011 i (jamfért med
: motsvarande
(1980=100)  : period fore-
¢ gaendedr)

Borantor

Lagsta borantorna:
3man:4,12%
23ar:3,90 %
5ar:4,44%
Kalla: www.compricer.se
2011-10-17

Webbsvaret

Behdver du anstédlla mer
personal?

JA NEJ VETEJ

Salod webbfragan i forra numret. Sa
har tyckte de l&sare som svarade.

Orattvis tv-kostnad slopas

Vidaresandning via kabel ska inte missgynnas

Den extra kostnaden
for tv via kabel som
idag fastighetsdgare
betalar kan komma att
férsvinna nista ar.

VARJE AR betalar fastig-
hetségare och hushall mel-
lan 30-40 miljoner i kronor
till ndtoperatorer for det
som kallas vidaresindning
av Svt:s utbud. Det &r en
upphovsrittskostnad som
endast drabbar abonnenter
med kabel. Séndningar
over antenn, satellit och
internet betraktas tekniskt
inte som vidaresindning
och dr ddrfér undantagna.

En upphovsrattskostnad
som endast drabbar
abonnenter med kabel.”

Kulturdepartementet har nu utrett fragan och - Var férhoppning dr att riksdagen klubbar ett
anser att kabelnitet inte ska missgynnas och att forslag och att denna kostnad forsvinner halvars-
Svt far ta upp eventuell erséttning till upphovs- skiftet nésta ar, siger Anders Johansson, IT-

rittsorganisationen Copyswede nir mankoperin  expert pa Sabo.

tjénster.

DAVID GROSSMAN

v
Flexit SPIRITUNI3 - UNI4 "%,

16

Y

Nu ar det
latt att valja
bostads-
ventilation

Energieffektiv
Modern design
Behovsstyrning
Klarar de nya
SFP-kraven

FLEXIT

REN OCH FRISK LUFT
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Ogonblicket

J »

KL: 11.25 DEN 11 OKTOBER
DROTTNINGGATAN 82,
STOCKHOLM

Lars Thagesson, transaction manager fran Hem-
fosa, &r som vanligt pa plats i plyschfotéljen nar
Kefrens bestand gar pa auktion pa Skandiabio-
grafen. Denna dag for att ropa in fastigheter i
MélIndal och Géteborg.

- Man far lite trasmak i baken av att sitta har sa
manga veckor, sdger han och biter lite nervost i
tummen.

Det blev ett par rejala kop dven denna dag.
Tre industri- och logistiklokaler i MéIndal och tva
kontorshus i Géteborg - allt fér den natta sum-
man 1013 miljoner.

- Det blev hyggligt dyrt, sager Lars. Men gud
vilken tid det tar nar det bara héjs med 100 000
kronor i taget.

TEXTOCHFOTO: NATHAN GROSSMAN

-
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Tema Inomhusmiljo

Laxan ar inte gjord. Kunskap finns, men trots det
dyker det stindigt upp nya fall dir innemiljon gor
méanniskor sjuka. Och nu kommer nya direktiv om
energieffektiviseringar. Kommer vi att upprepa
misstagen fran 1970-talet da titare isolering, minskad
ventilation och nya material forvandlade vira hem till
halsorisker? o esommust

Det a

r fortfarande

sjukt i vara hus

¥ LAS MER

Matnyttiga lankar och annat
vardefullt om innemiljo.
www.fastighetstidningen.se

18

-LANGE TRODDE jag att jag job-
bade pa min egen avveckling.

Rolf Andersson har arbe-
tet som expert pa innemiljo pa
Sweco sedan 1979, de forsta
objekten var "luktande f6r-
skolor”. Tvirtemot vad han en
gang trodde sa fylls hans kalen-
der stindigt med nya fall. Visst
finns det mycket som har blivit
bittre under de dryga 30 aren.
Men mycket r sig likt. Mén-
niskor fortsitter att bli sjuka av
sina egna hem - ofta av samma
orsaker som f6r 30 ar sedan. Det
ar golvmattor limmade pa fuktiga
betonggolv, fukt och mégel pa grund av dalig venti-
lation och séa vidare.

I Norden tillbringar vi runt 90 procent av var tid
inomhus. Flera undersokningar visar att produk-
tiviteten minskar om inomhusklimatet inte ir bra.
Kommer de hus som byggs idag att erbjuda en miljé
dir vimar bra och arbetar effektivt?

Yogesh Kumar

- JAG AR orolig. Yogesh Kumar, miljochef pa
Fastighetsdgarna, tycker att det ir bekymrande nir
han inte hor ett enda ord om innemilj6 i den stindiga
floden av propaer om energieffektivisering. Kunska-
pen att bygga hilsomissigt hallbart finns inte alltid

hos de som bygger idag, hur ska det da bli ndr man
skabygga mer tekniskt komplexa hus? resonerar
han.

- Detbyggs helatiden in fel i husen. Men det
mirks inte. Med dagens undertrycksventilation
kommer inte den varma fuktiga luften utivéiggarna
sé att den kan orsaka kondensproblem. Men i passiv-
hus kan vi fa de problemen pa halsen, séiger Yogesh
Kumar.

Man ska inte mala fan pa viggen och det var
definitivt inte béttre forr. Det ricker att konsultera
Ludvig ”Lubbe” Nordstrom: ”En lukt av sillake och
instingd luft, sammansatt av odérer fran rotai tri-
virke, mogelsvamp, nattkérl, gamla svettinpyrda
kldder, sura skodon...” (Lort-Sverige 1938).

Och visst finns det numera mycket kunskap om
vad som orsakar hélsoproblem ivara moderna hus.
Problemet dr att kunskapen inte alltid tillimpas.
Exempelvis meddelade TT islutetavaugustiiar:
”Mogel pa nytt dldreboende”. Orsak: fuktibetong-
golv och viiggar som inte har torkat ordentligt.

Samtidigt blir det hela tiden en alltmer komplex
milj6 att hantera.

- Byggbranschen har linge varit en gigantisk
trial and error”. Idag testar man visserligen mate-
rial, men det dr séillan man testar kombinationer av
olika material. Problemet r att imne A plus &mne
B inte alltid blir C, utan hela alfabetet, siger Rolf
Andersson. >
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trotthet
, & huvudvark
irriterade 6gon - »

Drygt 500 000 personer
bor i fuktskadade flerbostadshus.

20-25
procent av de
boende i fler-
bostadshus
stors ofta
eller ibland
av trafik-
buller sa

att vila och
sOmn
paverkas.

En undersokning visade att ju starkare
mogellukt i golvvinkeln, desto storre risk for
astma och allergiska besvar hos barn.

Boende i flerbostadshus byggda perioden
1976-1985 upplever mer slemhinnesymtom
jamfort med dvriga boende.

luftvagsinfektioner
och hosta (luftroren)

Fukt och mogelskador
i hemmet okar risken for
aterkommande
astmasymtom.

Faktorer som

paverkar hilsan:

- Fukt

- Mikrobiell vaxt
(mogel, bakterier)

- Golvmattor som limmas
pa fuktiga betonggolv

- Lag luftvaxling

- Felskotta linoleummattor

- Smutsiga tilluftsfilter/
fororeningar
i tilluftskanaler

- Gamla heltacknings-

mattor : l
- Datorer i drift
+ Plastmaterial .I NDERSOKNING OM BOENDES UPPLEVDA
- Nymalade ytor 'h_h USMILJO OCH OHALSA - RESULTAT FRAN
inomhus

PROJEKTET BETSI, BOVERKET OKTOBER 2009
T v
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Anvandarvanlig - Smart Miljovanlig: . Sdker Lyxig

)0 0 I

IR

Det ar dags att spara vatten, energi, pengar och miljon. Det ar dags att ta en dusch. ®

Det ar dags for Oras Eterna med sin unika Ecoled funktion att visa dig den idealiska
langden pa en dusch: precis lagom lang for att njuta utan att slosa vatten. Det ar dags
att uppleva en helt ny niva av kansla, komfort och funktionalitet med Oras Eterna.

www.oras.com




forts. frdan sidan 18.

Det édr i manga fall oerhort komplext att komma
tillrdtta med problem i innemiljon. Bostadsom-
radet Dalen i Stockholm i slutet av sjuttiotalet, dr
ett klassiskt exempel. Dér orsakade det kasein-
haltiga flytspacklet i kombination med fukt emis-
sioner av bland annat ammoniak. Férst tog man
bort flytspacklet och la in nya mattor. Problemen
kvarstod eftersom de irriterande dmnena gatt ner
ibetongen. Man bilade betong tills det inte lingre
gick att méta nagon férekomst. Det dr nu den férun-
derliga minniskokroppen kan spela ett spratt. Aven
dadeirriterande &mnena ér pa en knappt métbar
niva kan de upplevda problemen kvarsta.

- Detblir nagon slags syndrom dar immunfo6r-
svaret stéllt in sig pa att leta efter det man tror orsa-
kar problem, séiger Rolf Andersson.

For ansvariga uppstar ett grinsdragningspro-
blem. Ar det virt att ligga ner stora summor pa en
atgdrd bara for att en person upplever problem?

VETENSKAPEN har inte lyckats reda ut alla teore-
tiska samband mellan innemilj6 och hélsa, men en
hel del vet vi.

-Det ir fortfarande problem med golvmaterial
och farger som vi far reda ut, siger Rolf Anders-
son. Och under allamina ar sa ar det fortfarande ett
dmne som nistan alltid dr inblandat — vatten. Ar det
torrt dr det sédllan nagra bekymmer.

Nu star vi infér omfattande renoveringar inte
minst i miljonprogramsomradena. Nya EU-direk-
tiv, som kommer att foras in i svenska foreskrifter,
stédller annu hogre krav pa energieffektivisering i
fastigheter. Och i nya BBR (Boverkets byggnadsreg-
ler) kommer det att krivas att befintliga lokaler som
byggs om klarar lika hogt stéllda energikrav som
vid nybyggnation.

Isparen av 1970-talets oljekris var ivern att fa
husen mer energisnala ocksa stor. Husen isolera-
des samtidigt som man glémde bort ventilationen.
Vikan konstatera en drastisk 6kning av allergiker
och astmatiker. Aven om délig inomhusmiljé inte
ir hela forklaringen sa innebér det att vi maste bli
dnnu mer uppmérksamma pa hur vi bygger.

- Det kommer sténdigt nya direktiv om energi-
besparingar, men inte ett ord om innemiljo. Energi-
effektivisering far inte ske pa bekostnad av inne-
milj6, sdger Yogesh Kumar.

Inomhusmiljo Tema

For att fa effektiva energildsningar, som ocksa for
ut fukt och daliglukt, i hus med titare klimatskal dr
fran- och tilluftsventilation med virmeatervinning
(FTX) det enda rimliga alternativet. Det stiller helt
andra krav pa téthet. Ddr det rader undertryck, som
i hus med franluftsventilation, kan inte den fuktiga
inneluften vandra utiviggarna.

Arkitekten Britt-Marie Jansson har satt sigin
iett flertal internationella rapporter kring passiv-
hustekniken. Hon delar oron att byggbranschen
inte ska klara de hogt stiillda kraven.

- Jagkdnner migtrygg med teknikeni sig, den &r
vil utprovad. Men utomlands har man en heltannan
tradition av att arkitekten foljer upp projekten och kon-
trollerar sé att 16sningarna verkligen blir som det var
ténkt, det saknar vii Sverige. Darfor kommer det att
krivas mycket avbestéllarna. ®

Dagens losning - framtida problem

Ny energieffektiv byggteknik behéver inte innebéra
nagon farai sig. Tvirtom visar de passivhusprojekt som
hittills genomférts pa positiva resultat betriffande

bade tekniken och innemiljén.

Men det ar i vissa aspekter mer tekniskt komplicerade
I6sningar som kan innebéara risk for fuktproblem i klimat-
skadrmen, héga radonhalter och fér varmt inomhus pa
sommaren. Allt detta gar att kontrollera, men kraver mer
av byggare, brukare och bestéllare. Har &r nagra av de
potentiella framtida farorna nar hus byggs och byggs om:
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* Fasader som blir tjockare
innebar att yttre delarna
hamnar i kallare och fukti-
gare miljoé. Utvandiga tat-
skikt innebar en skaderisk.
Nar man tilldggsisolerar
en fasad ar till exempel det
yttersta putsskiktet viktigt.
Det ska klara att slappa ut
inifran kommande fukt.

i

Ansdlange ar
erfarenheterna
goda. Men
passivhusen staller
héga kvalitetskrav
pa byggaren. Har
NCC:s passivhusii
Beckomberga.

LAS OM PATRIK
SOM BLIR SJUK AV
SIN BOSTAD. >

* Om det blir kvar
kéldbryggor kan
. det bli onddiga
varmeforluster.
Ett exempel &r
balkongplat-
tans infastning i
fasaden. For att
det inte ska bli en

kéldbrygga maste >
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Tema Inomhusmiljo

Ar av utredningar
- och inga svar

Dalig luftvixling, mikrobiell vixt i badrummet och troligen ocksa
emissioner fran linoleummattor. En hel del talar for att ldgenheten
gjort Patrik och hans fru sjuka - men daliga utredningar har gjort att
dnnuinget atgardats.

Mogelangreppen var
uppenbara, dnda gjordes
en luftmatning for att
pavisa mégelvixt.

22

atrik bor med fruochbarnien 50-tals
lagenhetien Stockholmsférort. Redan
nir han flyttade in sjilv 2002 noterade
han att trélister i badrummet var fukt-
skadade. Sedan hans fru flyttade in 2005
har hon kéint av aterkommande huvudvirk och en
oforklarlig trotthet.

- Nér exempelvis sviirmor kommer péa besok kin-
ner hon avsamma symptom, det &r uppenbarligen
nagot som inte star ritt till, sdger Patrik.

DET HAR TAGIT TID, men nu finns det i alla fall
svart pa vitt att ligenheten dr behéftad med pro-
blem. Anders Lundin, yrkes- och miljchygieniker,
besokte ldigenheten och kunde konstatera brister:
framfor allt for lagt luftflode, en tydlig linoleum-
lukt fran golvet i sovrummet — nagot en del &r mer
kéinsliga for dn andra, dessutom dven misstanken
att det kan finnas mikrobiell pavixt som inte syns
med 6gat i badrummet.

Uppenbara fel, dock ingen garanti for att proble-
men didrmed dr ur virlden. Sambanden mellan hilsa
och innemiljo dr ofta komplexa. S& ocksa i detta fall.

TEXT: ERIK HORNKVIST FOTO: JENNIFER NEMIE

kunnahabetydelse. Tyvirr maste man prova sig fram
ochbérjamed de enklaste atgirderna forst, siiger
Anders Lundin.

Om detblir nagra atgirder aterstar att se. Men dnt-
ligen tas problemen pa allvar.

- Man kan inte strida konstant. Jag har tagit det i
omgangar for att orka med. Men jag hade saklart hop-
pats pa snabbare respons, beréttar Patrik.

Attdet ofta dr svart att fa gehor for innemiljépro-
blem hos en hyresvird/styrelse kan bottnai en ovilja
attriskera tvingas till kostsamma atgérder. Fast Pat-
rik tror att detidetta fall egentligen mer handlar om
ren okunskap hos férvaltare och andra om samband
mellan innemilj6 och hilsa.

Enligt Anders Lundin ér det ett generellt problem
att det saknas en tydlig och gemensam metodik f6r
att gora utredningar. SWESIAQ (Swedish Chapter
of International Society of Indoor Air Quality and
Climate), dir Anders Lundin ir ordférande, arbetar
for narvarande pa en modell for béttre innemiljoutred-
ningar.

- Tyvirr dr det ofta oseriosa och okunniga konsul-
ter som tar sig an uppdrag att undersoka orsaker till

forts. fran sidan 21.

balkonginfastningar géras sa
att balkongen frildggs fran
fasaden. Kéldbryggan kan
leda in kyla som skulle kunna
ge ytkondens pa insidan.

Lufttahet ar viktigt for att
undvika fuktskador i kli-
matskalet. Om fuktig inneluft
strdommar ut genom otatheter
kan luften kondensera och

Det finns séllan nagra enkla losningar.
- Jaghar skrivit tre atgidrder som jag tror — efter
ettkort besok utan omfattande métningar - skulle

r I | skapa
] fuktpro-
AT i, blem.
ﬂ o= Detta
e kan ske

ifall det rader
overtryck inomhus. | gamla
hus maste man se upp nar
lufttdtande atgérder genom-
fors. Om luftvaxlingen i en
befintlig byggnad bygger pa

innemiljoproblem. Man vetinte vad man ska leta efter.

att det strommar Iuft via féns-
teranslutningar och springor
maste ventilationen inomhus
ordnas pa annat satt innan
dessa luftlackage tatas.

¢ En god luftomsattning kravs
for att fora bort fukt, koldioxid
och andra féroreningar - inte
minst radon. Utan god ventila-
tion okar risken for fuktskador.

Jaghoppas att fastighetséigarna skaborja stilla krav
nir man anlitar en utredare. For inte sillan leder daligt

Och med ett allt varmare
klimat dkar kraven pa att féra
bort éverskottsvarme. Storsta
risken ar troligen minskad luft-
omsattning av besparingsskal.
Det gaéller alla ventilations-
system.

Lufttata hus staller héga
krav pa ventilationen. Inte en
fara i sig, men daremot 6kar
risken att gora fel i takt med
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Patrik be
garna sin
historia

men vill inte
framtrada med
sitt efternamn i
tidningen. *

Y

utforda utredningar till omfattande och dyra forslag
till atgdrder som i manga fall &r verkningslosa.

AVEN I FALLET med Patrik figurerar en i Anders
Lundins tycke, ganska meningslds utredning. En
luftmétning i hallen som pavisade en luftférorening
som bedémdes tyda pa moégelvixt.

Anders Lundins forklaring dr bade lang och svar.
Men ikorthet: Man visste redan innan métningen
att det fanns en fuktskada i badrummet. Och mét-
ningen syftade till att hitta imnen som kan produ-
ceras av mikroorganismer, det vill séiga hitta tecken
paatt det fanns en fukt-eller mégelskada i ldigenhe-
ten. Vilket man ju redan konstaterat.

att byggnaderna blir allt
mer komplexa. | passivhus
anvands fran- och tillufts-

samma luft som man ater-
anvande. Det ar inte bra.
Emissioner fran material

t Hi
) A
i

Man kan inte strida konstant.
Jag har tagit det i omgangar fér
att orka med.”

Ocksa typiskt &r hur man hela tiden pressar byggti-
derna.I detta fall bérjade man behandla det fukt-
skadade badrummet med fungicider.

- En metod som inte dr nagon l6sning av det
egentliga grundproblemet utan tvirtom betyder att
de boende utsitts for ytterligare kemikalier, sédger
Anders Lundin.

Behandlingen skulle ha upprepats men ett beslut
att stambyta hela fastigheten kom mellan. T detta
fall byggde man da ett nytt badrum inuti det gamla.
Aven i de nya kakelfogarna uppstod mikrobiell vixt
och mitningar tyder pa att fuktspirren bakom
kaklet inte fungerar. Bakom det nya fina kan alltsa
fortfarande ohilsan gro. @

HALL KONTAKTEN
MED DE BOENDE. LAS
MER PA NASTA SIDA. >

ventilation med varmeater-
vinning (FTX). Overlagsna
mojligheter till vdrmeater-
vinning men det stélls héga
krav pa regelbundet under-
hall for att inte forvandlas till
en halsofalla.

- P4 80-talet varmde
man hus genom att tillféra
uppvarmd luft. D3 var det

som finns inbyggda i husen
kan bli farliga i och med att
de varms upp, sager John
Helmfridsson, arkitekt pa
Passivhuscentrum.
Liknande teknik anvands
i passivhus. Dock med den
viktiga skillnaden att man

tar in luft utifran som varms.

- Det finns kritiker som

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 NOVEMBER 2011

havdar att man I6per sam- som finns

ma risk som pa 80-talet. Det inomhus ar
finns inga studier som tyder komplicerad.
pa detta. Men jag tycker att Byggsektorn
man ska vara forsiktig, sager hanterar cirka
John Helmfridsson. 40000 olika

« Emissioner fran nya och

gamla material. Ju fler
material som blandas -
desto mer 6kar den poten-
tiella risken. Den kemiska
sammansattningen av det

byggvaror. Till
det kommer alla
de varor som brukarna
tillfér byggnaden - datorer,
elektronik och sa vidare
som kan avge halsovadliga
amnen.
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Tema Inomhusmiljo

Lyssha pa hyresgasterna
som har problem

Ett bra bemotande ar ett forsta viktigt steg mot en god
inomhusmiljo - ochi slutiandan en god fastighetsekonomi.

God milj6 mirks inte, bara bristerna. Ofta
agerar man bara i efterskott nir problem
redan uppstatt och missndjet pyr.

Men att erbjuda en god inomhusmiljo ar
samtidigt enkel affirslogik, eftersom det
innebir ndjda hyresgister.

- Missnojda hyresgister leder till en
mer frekvent in- och utflyttning och i
slutindan till en dyrare drift, siger Jan
Petersson, affirsomradeschef for teknisk
forvaltning vid Fastighetséigarna Stock-
holm.

DET FOREBYGGANDE underhallet for att
halla klimatskal och installationer i gott
skick dr forstas A och O f6r en god inom-

husmiljé. Alder, renoveringsbehov och
inte minst de boendes sammansittning
paverkar vilka behov som finns. Ronde-

ringar och egenkontroller,
som miljobalken stiller krav
pa, liksom aterkommande
enkiter bidrar till en samlad
bild avinomhusmiljon och
vad som behéver atgirdas.

- DET ARBRA att hanigon
form av policy fér de boende
om hur driften ska sko-

tas. Men det maste var ett
levande dokument, som for-
andras Over tiden.

Det handlar
om bade att
lyssna och
vara
pedagogisk.”

JAN PETERSSON

Hus aldras och fel uppstar. Da dr det vik-
tigt att de boende vet vart de ska vinda sig
med en felanméilan. Den klagande maste

tas pa allvar, ett hembesdk
och undersékning av méjliga
felorsaker dr ofta ett mini-
mum av insats. Ett forlorat
fortroende tar tid att bygga
upp igen. Dirfor dr det forsta
bemdétandet mycket viktigt.

- Dahandlar detbade om
attlyssna och att vara peda-
gogisk, sdger Jan Petersson.

- Det finns hyresgister
som klagar pa sadant som
inte har med boendet att

Fecosipran 1S

«

Vill du sanka energi-
forbrukningen med 20%
och buller med 50% till
en kostnad som dar cirka
70% billigare d@n att
byta fonster?

Exempel pd fastighetsdgare som redan
insett nyttan med Grundels isolerruta.

Traditionellt fonsterbyte: 1200 350 kr
eller alternativet: 490 540 kr

Karlstad 054-18 05 01
Stockholm 08-2184 50
Géteborg 031-71184 50

Malmé 040-61180 50
Halmstad 035-17 85 50
Jonkoping 036-19 09 50

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM
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gbra. Man maste lyssna
padem ocksa och for-
klaravad som giller.

For vissa, inte minst
dldre méanniskor, kan
kontakt med fastighets-
skotare eller motsva-
rande utgora ett viktigt
socialt mote. Jan Peters-
son berittar en anekdot
om en dldre man som
fick problem med ven-
tilationen i ligenheten.
Nir mannen gjorde fel-
anmélan fick han veta
att fastighetsskotaren
hade semester, varpa
han konstaterade ”da
kan jag vinta en vecka
till”.

- Detvar sikert kallt
ildgenheten, men det
kunde han sta ut med ett
tag. Det viktigaste for
mannen var motet med
fastighetsskotaren.

SOM FORVALTARE och
fastighetsskotare far
man da dven rollen som
medminniska, konsta-
terar Jan Petersson. I
dag hanteras stérnings-
drenden oftast av den
tekniska forvaltaren. I
svara fall kan jurister
bliinblandade, men Jan
Petersson skulle dven
vilja se ett 6kat inslag av
psykosocial kompetens.
Fastighetsdgarna Stock-
holm 6verviger déarfor
att anlita en kurator.

- Detirendel av
att iga en fastighet att
ocksa hantera de sociala
bitarna.

Om ett fel upptécksi
ligenhet eller fastighet
ar det viktigt att infor-
mera om orsaken och
vilka atgarder som kom-
mer att vidtas - bade pa
kort och palangsikt.

- Detvisar att man
har sett problemet
och att det kommer att
hanteras. Det skapar i
lingden ett tryggt och
trivsamt boende for alla,
sdger Jan Petersson.

HENRIK LUNDSTROM

FOTO: HENRIK LUNDSTROM

Anders
Nystrém pa
Einar Mattson
betonar att det
ar viktigt att ta
hyresgdsterna
pa allvar.

\Ivarnar relationen’

En fastighetsagare som vill erbjuda en bra inomhusmiljé
maste vara lyhérd fér hyresgasterna. Det siger Anders
Nystrom, forvaltningschef hos forvaltnings- och
byggbolaget Einar Mattsson.

BULLER AR EN SVAR fraga for fastighetséigaren Ambitionen dr att aterkoppla till den hyres-
att hantera. Médnniskor reagerar pa och tolererar ~ gést som gjort felanméilan, bade att ett d&rende dr
ljud olika. Men det &r alltid viktigt att ta hyresgéis-  paborjat och nér det avslutas.

tens upplevelse pa allvar, siger Anders Nystrom. -Bolaget for statistik 6ver alla fel som anmals.
- Om nagon hyresgést papekar buller gor Databasen blir en del i det langsiktiga arbetet
fastighetsskotare eller forvaltare alltid ett besok med att forbittra inomhusmiljon.
ildgenheten och bildar sig en egen uppfattning. - Visparar kontinuerligt saidant som verkar
Forst ddrefter kan det vara aktuellt bristaifleraldgenheter. Statisti-
att anlita en utomstaende expert som ken hjilper oss att se monster.
miter ljudnivan. Anders Nystrom pratar gdrna
Bolaget Einar Mattson driftar och om betydelsen att virna relatio-
férvaltar 12000 ldgenheter i Stock- Statistiken nen till varje hyresgist, och att ta

holm, bade egna och andras fastigheter. - deras upplevelse av sin inomhus-
Kundenkiter ger hogabetyg, vad géller h]alpel' oss att milj6 pa allvar.
bade service- och ligenhetsindex. Ett se manster_”

systematiskt arbete med husets I6pande Men det maste vil ibland vara
drift ir nodvéandigt for att ocksa kunna ANDERSNYSTROM  svart nir samma person ater-
astadkomma en bra inomhusmiljo, kommer gang pa gang med
konstaterar Anders Nystrom. Fastighetsskotaregér ~ problem som inte fastighetséigaren har ansvar
normalt tillsyn varje dagibolagets fastigheter. Det for?
ger aktuell information om husets skick och eventu- - Vihar ingen stor omsittning pa ldgenheter.
ellabrister. Det skapar ocksd enbrakontakt medvara  Darfor lar vi kinna hyresgésterna vil och far en
hyresgister, siger han. relation till alla. Det ldr oss hur vi kan beméta

- Vi forsoker hantera fel och brister innan det dem och hur vi bor prioritera.
blir klagomal. Vivill alltid virna den goda relatio-
nen till hyresgisten. HENRIK LUNDSTROM

BULLER AR DET VANLIGASTE PROBLEMET. LAS MER PA NASTA SIDA. »
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Tema Inomhusmiljo

Buller storsta olagenheten

Buller dr det storsta inomhusmiljoproblemeti flerbostadshus.
Boende i hus fran 1960- och 70-talen har mest problem. Den upplevda

innemiljon dr ungefiar densamma som fér tjugo ar sedan.

UNDER 2010 STOD buller, tillsammans med lukt
och fukt/mogel, foér tva tredjedelar av klagomalen
painomhusmiljén i flerbostadshus i Stockholm.

Buller ligger &ven hogt pa listan i Boverkets
nationella studie BETSI fran 2009. I studien till-
fragades bland annat flera tusen boende i fler-
bostadshus om sin inomhusmiljé. Mellan 20-25
procent stors ofta eller ibland av trafikbuller sa att
vila och sémn paverkas. Passivrok, lag temperatur
och dragvar andra vanliga problem - sju-atta pro-
cent besvirades ofta eller vildigt ofta av nagotdera.
Nagot 6verraskande var damm det inomhusmiljo-
problem som flest besviirades av.

BOVERKET konstaterar att det dr svart att dra enty-
diga slutsatser om kopplingen mellan inomhusmiljé
och hiillsobesvir, men lyfter inda fram nagra sam-
band:

« I bostdder med tecken pa fukt och mégel finns en
6kad forekomst av olika typer av hilsobesvir.

« I flerbostadshus som saknar mekanisk ventilation
har de boende oftare hosta och huvudvirk.

e I flerbostadshus finns ett samband mellan att
kéinna sig stord av buller och att ofta kéinna sig
trott eller ha huvudvirk.

Enligt Boverkets studie verkar boende i nya hus
ma bittre dn de som bor i dldre hus. Mest problem
upplever boende i flerbostadshus byggda under

1960- och 70-talen. Men inte bara tekniskt

v utforande paverkar den upplevda inom-

: husmiljon, d&ven psykosociala faktorer

spelar in. Tekniska méitningar visar

att flerbostadshus generellt sett
verkar ha en bittre inomhus-
miljé 4n smahus (med undan-

tag for buller). Trots detta dr

Dam
besvidrar manga.

26

Oldgenhetsdrenden 2010 i Stockholm
Antal anmalningar, férdelning pa stérningstyp.
Kalla: Miljoforvaltningen, Stockholm stad

Ovrigt 22
Buller 217

Lukt 114

detvanligare att boende i flerbostadshus klagar pa
inomhusmiljon.

- De som dger sin bostad har mindre benégenhet
att klaga och upplever &ven mindre inomhusmiljo-
problem. De faktorer som vi miter idag kan alltsa
inte ge hela forklaringen till den upplevda hélsan,
siger Joakim Thunborg, civilingenjér som jobbar
med inomhusmiljo vid Boverket.

HAR DA INOMHUSMILJON i flerbostadshus blivit
bittre? I BETSI-studien upplever firre personer
problem med drag och torr eller dalig luft, jaimfért
med den sa kallade ELIB-studien fran bérjan av
1990-talet. I 6vrigt mérks inga tydliga skillnader.
Av upplevda hillsobesvir dr det endast trotthet som
har blivit vanligare.

- Uppfattningen bland manga &r att inomhus-
miljéproblemen 6kar. BETSI visar att det enda
som Okar dr upplevelsen av trotthet. Men det kan
aandra sidan bero pa manga andra saker &n inom-
husmiljon, sdger Joakim Thunborg.

HENRIK LUNDSTROM
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Skadedjur 20
Nedskrapning 28
Lufttemperatur 74
Ventilation 80
Fukt/mégel 90

lungefir1/3 av
drendena stélls krav
pa nagon typ av
atgard. | den kvoten
ryms ocksa drenden
dar miljéférvaltningen
inte konstaterat
oldgenhet men
kommit fram till

att egenkontrollen
inte fungerat
tillfredsstallande, och
darfor behovt driva
drendet vidare.



Stada med finess Saker och ting

For de flesta ar stidning ett nodvindigt

ont. Men det gar faktiskt att gora det hela eSS

lite roligare. Med fina prylar av bra kvalitet i

gar stidningen i ett nafs. A %%@3;

Redaktér: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se T —— I

Rétt svamp pa rétt stille

Kommer du ihag var du anvande din stddsvamp
senast? Vilken var det nu du anvande for att géra rent
toaletten, och vilken hade du till disken?
Med Spongibus &r det 1att att halla rétt pa. Svampen
indikerar vad den skall anvandas till med en symbol pa
- ovansidan, som till exempel badkar, toalett eller stad.
www.drytrend.com

Slipp riander
pa dina fonster

Byt hinken och trasan
mot Karchers fénster-
tvatt WV 50. Fénster-
tvatten arbetar med
uppladdningsbart
Tyst sug batteri och suger upp
allt smutsvatten fran
ytan och gor fonstren
rena och torra utan
rander eller smuts-
rester.
www.karcher.se

Slipp dammsugarens héga
ljudnivd med Siemens tysta
silencePower. SilencePower
har utrustats med den

nya tekniken activeSound
control och ar darmed den
tystaste dammsugaren
nagonsin fran Siemens.
www.siemens-home.se

Sopa med stil

5\““3‘“9 Trasa med humor

Gor stadningen lite roligare

. Att sopa behdver inte vara trakigt. Med Mago kvast
% pattre gent T;deerﬂgitstjr?a?::t;aésr?. q frén Magis kan du till och med se riktigt lacker ut medan
ha in aldfig‘ fa? or och varianter 9 du stadar golven. Kvasten ar formgiven av Stefano
‘a‘d‘g g ' Giovannoni och finns i en mangd olika fargglada
www.lagerhaus.se utféranden.

www.drytrend.com

For Er som vl T B ' i

vt Falu Emaljskyltar

utdver det vanliga eyl ; ) i i ar en av Sveriges fa tillverkare av hantverksmassigt framstallda emalj-

F I anilaE skyltar. Vi tillverkar alla sorters emaljskyltar, sdsom husnummer och
alu 2', [ Pra stgatan d gatuskyltar. Skyltar till féretag och institutioner.

Ema“ pally : Kort sagt — emaljskyltar fér de flesta behov!

Sk It (Gruvomradet) Tunnbindarevagen 1, 791 61 FALUN v tillverkning av emaljskyltar sker enligt traditionella metoder i ett
y al  Telefon/fax 023-189 60 www.faluemaljskyltar.se  material med en stark utstralning och dekorativa kvalitéer.
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Passersystem

VAKA ett nyutvecklat passersystem
med en rad innovativa funktioner.

Beroringsfria lasare med inbyggd m ”
hogtalare och mikrofon, talsyntes mm.

Kan inga som en fullt integrerad
del i ditt natverk.

Porttelefoner
Axema’s porttelefon-serie SKYLINE C{
3

ar anpassat for alla typer av fastigheter.

Du kan kombinera porttelefonerna
med video, kodlas och
passersystem efter dina behov. L [

Ett modul-uppbyggt
porttelefonsystem

som du kan kombinera pa
mer an 20 miljoner olika satt.

Kodlas

Kompaktkodlas i mycket robust
metallkapsling.

Extremt enkel att programmera.
Extremt svar att manipulera.

Vi levererar for framtiden redan idag!
Enkelt Smidigt Sakert

www.axema.se Tel: 08-722 34 40 E-post: info@axema.se




Carin da Silva

L/TV3

Favoritmébeln?

- Sangen, latt! Jag ar
som en tonaring, jag
alskar att sova.
Bdsta koksprylen?

- Koksassistenten.
Ar duduktigi
koket?

- Absolut, det ar
roligt att laga mat
sjalv!

Umgas du med dina
grannar?

- Nej, men inte for att
jaginte gillar dem,
jag springer nastan
aldrig pa dem.

Tar du bort

luddet efter digi
tvattstugan?

- Hade viinte haft
tvattutrustningenii
ldgenheten sa hade
jag sjalvklart tagit
bort luddet efter mig.
Inredningsstil?

- Clean och modern,
men absolut inte
steril.

DROMMER OM HUNDVANLIG VILLA INNANFOR TULLARNA

kdpte viden ldgenheten viboriidag - Jag vill ha en stor trédgard s att
hunden kan springa fritt, och en hel
spa-avdelningihuset. Sen tycker jag om

dppna ytor, sajag skulle vilja ha sa 6ppet

Hon ar utbildad musikalartist, men fast-
nade for programledarjobbet. | host ser - entvada pa 67 kvadratmeter.
vi Carin da Silva som sidekick till Adam Men &ven om Carin inte behdver oroa
Alsing i TV3:s nystartade talkshow Adam sig for tidsbegransade andrahandskon-
Live. trakt l&ngre gar hon &nda och drémmer det gar inomhus utan att taket ramlar ner.
Carin kom till Stockholm som 21-aring om sitt ndsta boende. En ledig dag hemma bérjar Carin med
nar utbildningen var avklarad i hemsta- - Vi har bérjat titta pa hus, men det kan sovmorgon, helst &nda till lunch. Darefter
den Goteborg. Da startade bade yrkes- nog drdja ndgot ar eftersom ingen av oss lunkar dagen pa i pysslets tecken fér att
och bostadskarriaren. ar redo att flytta utanfér staden. sedan avslutas med annu mer vila.
- Jag flyttade runt mycket under tva, Den kanske inte helt lattuppnadda - En perfekt hemmmadag avslutar jag
tre ar mellan olika andrahandskontrakt, drémmen ar en stor villa mitt i centrala med tacket i soffan efter en god middag.
och bodde hos min man ett tag. Sen Stockholm. MARIA LUNDMARK

Tata fonsteranslutningar

H-Fonstret i Lysekil tillverkar skraddarsydda aluminiumfonster
med trakladd rumssida. Var unika konstruktion medger
helsdkra anslutningar mellan fonster och végg.

FONSTRET

H-Fonstret AB | Gaseberg 420 | 453 91 Lysekil | Tel 0523-66 54 50 | Fax 0523-478 74 LYSEKIL

www. hfe stre 2
B | | =
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Marknad Barometern Karlstad

Kulturcentret gav sta

Karlstads nya kongress- och kultur- : 5
center stirker besdks- och handels- : :
néringen. : 3 ig
. { ;l ELERIn. | g

NARINGSLIVET : 6kade markant under det - g =

Niringslivet i Karlstad ¢ forstakvartalen 2011. %l -

priiglas delvisavmassa-, : Demycketldga trans-

pappers- och forpack- . aktionsvolymerna fran

ningsindustrin med : 2009 och 2010 féljdes av

klustret Paper Provincei : enrekordhégunder 2011.

spetsen. Klustretbestar : Entydligtrend ir att

avcirka 250 féretagoch  : utlédndska aktorer limnar

12500 anstiillda inom  marknaden, koparna dr

sektorn. Bildandet av
Karlstad universitet har
inneburit storre fokus pa
forskning och utveckling
med foretagen Metso och
Stora Enso som drivande.
Ytterligare en stark
branschiKarlstad ar
besdks- och handelsni-

oftalokala aktorer samt
. nationella investerare.

Storadgarforandringar

. har skettinom det kom-

: mersiella segmentet. T

: majsaldes fastigheterna

. Duvan 3,13 samt Hoken

. 11.Fastigheternabestar av
* tvagallerior med lokaler

Ejendomsinvest salde under maj manad Duvanhuset och 15-Huset i Karlstads centrum
. till Albér Fastigheter for 480 mkr. Fastigheterna som berérs &r Héken 11, Duvan 3 samt

. . : . Duvan13.
ringen. Detstoraintresset : omtotalt40000kvmoch : N
for detnyakongress-och  : utgdrnagraavKarlstads  BOSTADER . Detaljplanen for Grund- : ochsméhus. Det kom-
kulturcentret (Karlstad . viktigaste handelsfastig-  } Karlstad beriknasfden : viken,lokaliseratvid * munigdabostadsbolaget
CCC)hargettupphovtill : heter. Séiljare var danska © befolkningsékning om . vistkustomradet beriik- : Karlstads Bostads AB
en”CCC-effekt”meden  : Ejendomsinvest, képare . attaprocent fram tills  nas mojliggorabyggandet : bygger fér ndrvarande

stark utveckling avseende

logiintékter och branschen :

. denlokalaaktéren Albér

Fastigheter. Under juni

: 2020, vilket innebir en
¢ 6kning med cirka 7200

: av1500-2 000 bostider
* och omradet avses att fa

© 127 sjonira hyreslidgenhe-
¢ teriomradet Sjogangen

ser ljust pa framtiden. . sildesbolagetKarolinen | invdnare. Bostadsmark- : ennatur-ochmiljdprofil. : invid Mariebergsviken.
. Fastigheter med fem fastig- : nadenvixerochdetrader : Ettflertalstorabygg- ' Inflyttningenkommer
INVESTERAR- . heteromtotalt74600kvm : hogaktivitetavbostads- : projektpagirochunder : attpéigdetappvisfram
MARKNADEN . uthyrbarareatill Hemfosa, : byggande ochkommunen : &retberiknas300bosti-  tillsommaren2012.En
Aktiviteten pa Karlstads : siljarevarRutleyCapital : arbetarmedatttafram  : derblifirdigstillda, . mycket positivnyhet da
fastighetsmarknad ¢ PartnersfranRuménien. : ettflertal detaljplaner. ¢ framst bostadsritter . behovet av hyresritter dr
- - =
Karlstad i siffror >
=
Verksamheter Storsta fastighetsdgarna Befolkning/sysselsittning Vakanser, procent av ytan e
Ovrigt 15% Information & Agare Taxerad bostadsyta (kvm) 3000 8 g
kommunikation 5% Karlstads Kommun 707 593 A z
5
Transports% — jsyern AB 178267 1500 \ 6 3
Tlllverknlng & ) \// @
utvmnmg 7% L E Lundbergféretagen AB 96 906 ~ \ S
Bygg 7%  HSBBRFRudKarlstad 59574 9 4 N\ 4 3
Civila Re Sweden Properties AB 56 565 >
myndigheter Hyresbostader Sverige AB 55156 1500 2 };
& forsvaret 8% - A =
Utbildning 10% onsum varmianc -3000 b
Ek kF 51927
Foretagstjanster 11% onomisk Forening 06 07 08 09 10 07080910 07080910 =
Handel 14% Metso Svenska AB 50868  Befolkni sk = Bostador mKont N
- m m erolkningsokning ostaaer ontor G
Vard & omsorg 18% Breglam Leifpere AR “o M Sysselsattningsférandring Avser kontor i A-lage i centrum. §
Erik Selin Fastigheter AB 48484 a
3
Bostadshyror, kr/kvm och ar Kontorshyror, kr/kvm och ar Butikshyror, kr/kvm och ar Fastighetspriser kr/kvm ﬁ
z
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= P 7 V o
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% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage, varmhyra exklusive fastig-
hetsskatt. Bostader byggda fére 1990.
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den en skjuts

___. el

T ey :

Fastigheten Gruvan 1, det gamla posthuset pa Kung

tember 2011 till Ruds Gard Fastigheter fér 66 mkr.

stortiKarlstad.

Ett 6kat antal ombild-
ningar till bostadsritter
och ett allmént okat
intresse av investeringar
ibostidder har noterats
iKarlstad det senaste
aret. Detta har lett till
att direktavkastnings-
kraven har justerats ned
for stadens attraktivaste
omraden.

LOKALER
Hyresmarknaden for
lokaler har stirkts under
detsenaste aret och
forvintas att utvecklas
positivt. Det ir fraimst
A-ldgen och moderna
lokaler som efterfragas.
Tecken finns pa att uthyr-
ningsgraden har 6kat
for handelslokaler vilket
dr positivt da frimst de
dldre galleriorna har dra-
gits med vakanser.
Kommunen planerar
attutvidga Vilsvikens
handelsomrade, som

Oster om Karlstad. Mark-
arbeten har utforts inom
omradet och etablering
pagar. Ytterligare ett
omrade under exploate-
ring dr Inre Hamn utmed
Kanikenésbanken. Inom
omradet planerar fastig-

Lundbergs att bygga kon-

U\ .

: Mandolinen 8, dven kallad studenttornen férvirvades
: av Lecab Fastigheter AB i augusti 2011 fran Union Uni-

. torshus. Badabolagen ir

: storaaktorer pa Karlstads
. fastighetsmarknad med

. ett totalt fastighetsbe-

* stdnd inom kommunen pa :
: dver 270 000 kvm.

: SLUTSATS

: Trendpilen for Karlstad
© pekar positivt uppat.

¢ Aktiviteten pa fastig-

. hetsmarknaden inom

© regionen har utvecklats
bestar av tolv hektar strax :

positivtunder 2011. En

. fortsatt stark utveckling

¢ drattviintasigoch det

© som talar fér Karlstad

. drdetgodasamspelet

. mellan regionala aktdrer
¢ inom forskning, politik

. ochniringsliv. Fortsétter
. det storaintresset for det
hetsbolagen Klovern samt :

nya kongress- och kultur-
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: versitetsboliger AS till en kostnad av 50-55 mkr.

. antalethotellrum och en
. forstiarkning av det kom-
. mersiella segmentet att

* vinta.

Ett orosmoln ir nuva-

: rande situation pa kre-

. ditmarknaden och dess

. konsekvenser daden

. tidigare finanskrisen fick
© transaktionsaktiviteten
. attminska drastiskti

: Karlstad under slutet av

: 2008 0ch 2009.

ROBINNORSTROM
NAISVEFA

Barometern publiceras i samarbete med

 NAlsvefa

Kompetens som fér vérden att véxa

* NAI Svefa med 17 kontor och

: 130 medarbetare arenav

: Sveriges ledande radgivare

. inom vardering, analys, trans-
: N aktion och fastighetsratt.

! centretidr en expansionav :

www.naisvefa.se

DTZ ar vérldens
DT ‘ ledande fastig-
hetsradgivare
med 150 kontor
i45lander och
med totalt 12500
medarbetare.

www.dtz.com/se,
tel 08-67134 00

Fastighetsdgare i Karlstad

Klovern byter vd
och bygger nytt

Klovern har hittat formen som ett
foretagsnischat fastighetsbolag.
Nu vantar nyproduktion i Karlstad.

KLOVERN ir med sitt 200 000
kvadratmeter storabestand en
av de storstabland en rad akt6-
rer pa fastighetsmarknaden i
Karlstad. Bolaget har nischat
sig pa kontorsfastigheter, och
affirerna pa orten gar bra. Pla-
ner pa nyproduktion i hamn-
omradet finns, och vintas sittas i verket inom
nagot ar. I den senaste kvartalsrapporten kan
bolaget stoltsera med tre av de tio storsta uthyr-
ningarnaiKarlstad till en snitthyra pa 1500 kro-
nor per kvadratmeter.

- Man kan séiga att vi har en trevlig mark-
nadspositioniKarlstad. Det har gatt ungefar
tre ar sedan vi
kopte Kungsledens
bestand, ochnu
borjar vi fa upp far-
ten. Forvaltningen

Gustaf Hermelin

ar under kontroll,
Man kan och vihar fatt upp
saga attvi savil standa.trcuien
- som hyresnivaerna,
hal' en treVIlg siger Gustaf Her-
m arkn ads_ melin, vd Klévern.
positioni HAN SER ingen
T annalkande ned-
KarIStad' gang for mojlighe-
terna att hyraut

lokaler, och tror
dnda att Klovern star vdl rustat om det ekono-
miska samhillsldget skulle férsdmras.

- Det dr minst lika méanga foretag som behéver
lokalerigodasomidaliga tider. Fragan ér vil-
ken storlek, standard och niva man har rad med
for tillfdllet. Vi har linge jobbat med att képa
tomma fastigheter, sa vi kan ofta erbjuda flera
alternativ, fran billigt till dyrt.

EFTER NYAR gar Gustaf Hermelin till tjinsten
som vd for Brinova, fjirde storsta aktiedigare i
Klovern. Innan dess ska nagra sista losa tradar
knytas ihop.

- Vihar nagra stérre processer som jag hoppas
hinna avsluta, men vad det handlar om vill
jaginte sdga riktigt &nnu, avslutar Gustaf
Hermelin.

MARIA LUNDMARK

Newsec ar

norra Europas
NEWSEC enda fullser-

viceféretag

inom fastig-
hetsbranschen med 6ver
500 medarbetareisex lander.
www.newsec.se,
tel 08-454 40 00.
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Varmepumpstorktumlaren Miele PT 7/ WP
for fastighetstvattstugor har ca 50 % lagre energi-
forbrukning an en konventionell torktumlare. S
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S VARLDSNYHET!

Mieles nya kompakta varmepumpstorktumlare PT5137WP &r den
r férsta som Miele tagit fram for anvandning i fastighetstvattstugor.
Med ca 50 % lagre energiférbrukning an konventionella torktumlare
ar den bade ekonomisk och miljévanlig.

- . Funktion i Miele PT 5137 WP

””””””””” v “ 1. Cirkulationsflakt

wens 2. Mi€les skontrumma

3. Filtrering

|_cirkula|ionu1li - - 4. Fﬁréngare

“ || 5. Kondensor
Telefon 08-562 29 000

info@miele-professional.se
www.miele-professional.se

Miele

Miele har all utrustning till fastighetstvattstugor, t ex tvatt- och torkutrustning, manglar, tvattbénkar, bokningssystem mm. PROF E SS I o NAL



Arvid Lindgvist Ekonomi och marknad

Darfor gar vi mot en stabilare
svensk fastighetsmarknad

astighetsmarknaden ér en spegel av den 6vriga eko-
nomin. Kassaflédena (hyror och vakanser) paverkas
av faktorer som sysselséttning, demografisk utveck-
ling och konsumtion, medan direktavkastningskra-
ven paverkas av realrintan, tillgang till krediter och

riskbensgenhet. For att fa en bra bild av den framtida utveck-

lingen pa fastighetsmarknaden 4r det darfor avgorande att haen

god bild av den makroekonomiska

utvecklingen.

Den ekonomiska utvecklingen

ar dock mycket svar att prog-

nostisera,ioch med att den ar

ett kaotiskt system ddr ingen

konjunkturcykel &r den andra lik.

Typiskt for kaotiska system ir att

sma fordndringaride ingaende

parametrarna kan ge stora kon-

sekvenser pa utfallet och ibland

dndra hela systemets funktionssitt. Sa har skett pa den svenska

fastighetsmarknaden som gar fran att vara konjunkturkénslig

mot att bli allt mer stabil.

Enorsak dr att tre viktiga makrofaktorer har borjat mot-
verka effekterna av en svag global ekonomi:

1) KASSAFLODENA pa fastighetsmarknaden. Sverige har
sedan 1990-talet byggt upp en betydligt starkare makroeko-
nomisk fundamenta én den 6vriga véstvirlden, bland annat
tack vare lag statsskuld, hég sparkvot och god transparens.
Trots att hdlften av var BNP bestar av export gor dessa starka
fundamenta att vi, genom en stabil inhemsk efterfragan och en
konkurrenskraftig export, i alla fall delvis kan sta emot en tur-
bulent omvirld. Kassaflodena for hogkvalitativa svenska fast-
igheter kan dédrmed fortsétta vara stabila trots att den vikande
virldskonjunkturen.

2) ETT SVAGT INFLATIONSTRYCK gor att virldens centralban-
keriprincip har fria hinder att halla rintornalaga och kopa
obligationer. Ett av de viktigaste malen med detta &r att driva
upp tillgangspriser - som aktier, obligationer och fastigheter —
for att ddrigenom stimulera efterfragan i ekonomin. Eftersom
investerare skyr risk far det en betydande effekt fér "sikra”
tillgangar som guld, japanska yen och schweiziska franc. Med
var ekonomiska styrkairelation till den 6vriga virlden kommer

Alla tillgangar
behéverinte faen
svag utveckling bara
for att den globala
ekonomin dr osdker
och svag.”

Arvid Lindqvist &r senioranalytiker

efterfragan pa siker avkastning ocksa ha stor paverkan pa den
svenska fastighetsmarknaden under kommande ar.

3) KONJUNKTURCYKLERNA tenderar att bli allt kortare. Ater-
hédmtningen i USA har viigrat ta fart och euroomradetlider av
en eskalerande skuldkris som riskerar att 6verga i en bankkris.
De senaste arens tillviixtmotorer i Asien och Latinamerika
visar dessutom tydliga tendenser pa
overhettning, for stort exportbero-
ende och korruption, och kommer
inte kunna driva virldsekonomin
framover. Trots att politikernai USA
och Europa férmodligen kommer att
kunna undvika en djup recession blir
den globala tillvixten svag under en
lang tid framéver. Den svaga under-
liggande tillvixtpotentialen leder
vidare till korta aterhimtningspe-
rioder och sma konjunktursvackor. Dé fastighetsmarknaden
har en inneboende tréghet leder de kortare konjunkturcyklerna
till att investerarefterfragan bara hinner sla igenom pa de mest
attraktiva fastighetssegmenten. Nir marknaden viker paverkas
dock efterfragan pa sekundira fastigheter mest. Fallh6jden pa
dessa segment dr dock 1agioch med att priserna inte har stigit
sa mycket hiir - vilket ger stabila priser.

SOM INVESTERARE iir det viktigt att komma ihag att alla
tillgangar inte behover fa en svag utveckling bara for att den
globala ekonomin ér oséker och svag. Nér kapitalet flyr fran
osiikerhet maste det alltid ta viigen nagonstans och som inves-
terare géller det att hitta de tillgangar
som gynnas av den utvecklingen.
Taleséttet “nér blod flyter pa gatorna
- investera i fastigheter” har aldrig
passat bittre dn nu.

pa Newsec. Du nar honom pa
arvid.lindgvist@newsec.se

RIV INTE UT...
REMALJERA!

SPARAR PENGAR! SPARAR MILJON!

GENERALAGENT
TEL.040-48 21 84

Restaurerar badkar, kakel
och golvbrunnar med j§ jpg
typgodkand metod.

Garantj

www.remaljering.nu
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Marknad Affaren

AFFARER

| KORTHET

216 MILJONER
Skanska saljer en
logistikfastighet i
Burldév, Malmo, och en
verksamhetsfastig-
het i Hisings Backa,
Goteborg. Forsalj-
ningspriset uppgar till
216 miljoner kronor.
Kdpare ar AxFast.

17,5 MILJONER
Dids saljer till en
nybildad bostads-
rattsforening i Oster-
sund. Affaren omfat-
tar 23 lagenheter med
en total area om 2024
kvadratmeter och
kopeskillingen upp-
gar till 17,5 miljoner
kronor.

132 MILJONER
Kungsleden har kdpt
en kommersiell fastig-
het fér 132 miljoner
kronor. Fastigheten
ligger i Vaxjo och har
en total uthyrningsbar
yta om cirka15000
kvadratmeter.

680 MILJONER
Rikshem koper tolv
fastigheter for 680
miljoner kronor med
cirka 550 lagenheter
for aldreboende i
Halmstad kommun.
Saljare ar Apartment
Bostad.

165 MILJONER
Balder har forvarvat
fastigheten Garda
15:12i Goéteborg fran
SEB Trygg Liv for
165 miljoner kronor.
Fastigheten har en
uthyrningsbar yta om
cirka 8 500 kvadrat-
meter och innehaller
huvudsakligen stu-
dentbostader men
aven butik och kontor.

185 MILJONER
NCC har salt fastig-
heten Plaza Hehku,i
Vanda norr om Hel-
singfors, for cirka
185 miljoner kronor.
Kdpare ar det tyska
fastighetsbolaget
Union Investment
Real Estate GmbH.
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Fastigheter somingickikopet:

1102 hyreslagenheter, 60 000 kvm
samhallsfastigheter, vard och omsorgs-
boenden, skolor och férskolor.
Omrade: Sigtuna, Marsta, Valsta,
Rosersberg och Steningehojden.
Saljare: SigtunaHem, Sigtuna kommun.
Kopare: Rikshem.

Kopesumma: 1,7 miljarder kronor.

ﬂm&'
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Savil bostédder som skolor och
vardboende saldes till Rikshem.
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Storaffar 1 Sigtuna

En av arets hittills stérsta kommunala fastighetsaffirer har genomfdrts. Det nir Rikshem
képt en femtedel av SigtunaHems hyresbestand och en femtedel av kommunens

samhallsfastigheter for svindlande 1,7 miljarder kronor.

> SALJARE SigtunaHem
dger och forvaltar bosté-

deri Sigtuna, Mirsta, Valsta,
Rosersberg och Steningehdjden.
Manga av ligenheterna lig-
gerimiljonprogrammen och
SigtunaHem har sedan ett tag
tillbaka statt infor storarenove-
ringsbehov.

-3000avvara5 300 ligenheter behéver rustas
upp och dessvirre har vi inte haft pengar till detta,
siger Kicki Bjérklund, vd pa SigtunaHem.

For att kunna finansiera renoveringarna skulle
SigtunHem habeho6vt héja hyrorna med sju procent
varje ar fram till 2016. Attistéillet sidljaaven del av
bestandet till en langsiktig seris kopare kiindes dér-
for som en bittre 16sning. I samband med Sigtuna-
Hems férsiljning avvard- och omsorgsboenden dok
enintressant Oppning upp.

- Vifick ettbud fran Rikshem pavard- och
omsorgsfastigheterna. Men Rikshem ville ha ett
storre forvaltningsomrade.

SigtunaHem bestdmde sig da for att sdljaav1 102
lagenheter samt tio vard- och omsorgsboenden. I
kopet ingick dven skolor, férskolor och kommunens
andelibolaget Nya Valsta centrum.

- Viirnojda med Rikshem som kopare. De ér
langsiktiga investerare som, liksom oss, bedriver
bostadssocialt arbete och kommer jobba med fort-
satta renoveringar, siger Kicki Bjorklund.

Totaltinvesterade Rikshem 1,7 miljarderiaffaren
varav 1,2 miljarder tillfaller SigtunaHem. Pengarna
fran forsiljningen kommer att ga till renoveringar,
amorteringar och fortsatt nybyggnation.

Kicki Bjérklund

90 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

TEXT: MALINLARSHAMMAR
> KOPARE Under aret har
Rikshem, tidigare Dombron, ﬁ"
expanderat kraftigt genom ett o 4
flertal stora investeringar runt om e )
ilandet. Nu senast genomférdes
en av arets stérsta kommunala
fastighetsaffirer dd Rikshem kopte
en femtedel av SigtunaHems hyres-
bestand, en femtedel av Sigtuna kommuns sam-
héllsfastigheter, samt gick in som delégare i Valsta
Centrum.

- Sigtuna dr en snabbvixande kommun i norrort
som vi tror kommer expandera kraftigt framover.
Att da kunna starta upp med ett stort fastighets-
innehav fran borjan ser vi som en fordel, sédger Jan-
Erik Hojvall, vd pa Rikshem.

De1102 ldgenheter som ingick i affiren kommer
fortsitta att formedlas via den kommunala bostads-
kén, manga av ligenheterna kommer successivt
ocksa genomga renoveringar. Rikshem kommer
dven vara med och utveckla Valsta Centrum.

- Rikshem skabli en trygg och langsiktig partner
till SigtunaHem och Sigtuna kommun.

Den hisnande képesumman, 1,7 miljarder kronor,
ir Jan-Erik Hojvall n6jd med. Framéver hoppas
han att Rikshem ska kunna ga in som samarbets-
partnerifler kommuner.

- Det ér heltilinje med var affarsstrategi och det
kanske dyker upp fler affdrer i landet framover.

Ioch med Rikshems férvirv detta ar har det pri-
vata bostadsbolaget snabbt vuxit till att bli ett av
Sveriges storsta. Rikshem har idag omkring 10 000
bostéder i Stockholm, Géteborg, Uppsala, Visteras,
Solna, Halmstad, Lidingd och Danderyd.

Jan-Erik Héjvall
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Rantespaning

Dags att se dver laneavtalen

MANGA FASTIGHETSAGARE har vittnat om hur ban-
kerna stramade at lanevillkoren och 6kade margina-
lernanér krisen drogigang pa allvar den dar morka
hosten 2008. Finansieringskostnaderna steg for manga
banker. Att de ville 6verviltra dessa kostnader pa sina
kunder férvanade vil ingen. En del av dem gjorde sig
dessutom skyldiga till avtalsbrottisin iver att lata kun-
dernatahela sméillen. Ett av dessa fall har provats i dom-
stol. Det var Storstockholms lokaltrafik (SL) som hade
stimt Handelsbankens Finans (HF). Den 26 augusti i

ar fastslog tingsritten att HF hade gjort sig skyldig till
avtalsbrott och att SL skulle kompenseras for detta. Det
var manga skéna miljoner som banken fick aterlimna
till SL.

Brottet bestod i att HF ensidigt hade bytt den refe-
rensrénta, Stibor (tre manader), som utgjorde grunden
for berdkningen av SL:s lan av banken. Den nya refe-
rensrdntan var 35 punkter hogre dn den avtalade. HF
skulle haft ritt att byta rinta i det fall referensrintan
inte lingre speglade marknadsutvecklingen. Men det
gjorde den under hela krisen, enligt domstolen. HF hade
forvisso drabbats av hogre finansieringskostnader, men
detberodde pa att banken hade valt att till stor del finan-
siera sig pa lingre loptider. Det hade alltsa inget att gora
med utvecklingen pa den korta penningmarknad som
Stibor tre manader speglar. Domaren slog dirfor klub-
banibordet och gav SL riitt.

AVEN ANDRA BANKER agerade som HF och pa nagot
6vernaturligt sitt kom de fram till exakt samma paslag
(35 punkter) som HF. Att samma banker just nu kommit
fram till att marginalerna pa bostadslan maste héjas,
skulle ju kunna fa en mer konspiratoriskt lagt person att
tro att allt inte stod ritt till med konkurrensen pa den
svenska bankmarknaden. Men vi maste vl inda utga
fran att det inte finns nagra organiserade motesplatser
dér bankforetridare kan triffas och smida gemen-
samma planer.

Hur som helst, med tanke pa bankernas 6vernaturliga
samsyn om sakernas tillstand, tror jag att det kan finnas
fler som drabbats pa samma sétt som SL. Och dven om
finansminister Anders Borg anser att bankernas dgare
maste vara med och betala, ir det nog rimligt att rikna
med att bankerna helst vill att kunderna ska sta for fio-
lerna om detborjar storma pa det
finansiella havetigen. Sa hem och se
6ver avtalen. Det kan det vara virt.

S

Tomas Ernhagen
chefekonom Fastig-
hetsagarna Stockholm.
Du nar honom

pa tomas.ernhagen@
fastighetsagarna.se
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Klart lagst
livscykelkostnad!

Lagst driftskostnad.
Kanske inte lagst pris.

Men mest lonsamt.

Behovsstyrd ventilation med kall luft ar mycket
enerigibesparande och har visat sig ha lagst
LCC i de allra flesta systemvalsjamforelser.

Vara l6sningar sparar 90 % ventilationsvarme,
50 % flaktel, 25 % kyla, 15 % radiatorvarme och
dessutom 86 % pa standby-el.

Vart track record...

25 kWh/m?,ar
50 kWh/m?2,ar
41 kWh/m?,ar
52 kWh/m?,ar
105 kWh/m?,ar

Forskola (modulbyggnad)
Nybyggd passivhusskola
Nybyggt kontor
Renovering 60-talskontor
Nybyggt sjukhus

L INDINVENT

EXPERTER PA BEHOVSSTYRD VENTILATION

tel 046 1585 50 * www.lindinvent.se
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Bakom fasaden Ingalill Berglund

Nu ar hon
i rampljuset

Efter tio ar i kulisserna har Ingalill Berglund

klivit fram. Atrium Ljungbergs nya vd personifierar
sjdlva karnan i koncernens affirsidé: att komma nira,
och att gora det pa lang sikt.

TEXT: SOFIA ERIKSSON FOTO: MIKAEL GUSTAVSEN

ngalill Berglund tar emot i Atrium Ljung-

bergs huvudkontor i Sickla med triningsvirk

ibenen. Hon har just hittat tillbaka till ett

kdrt gammalt fritidsintresse, blivit elev i

Solna Ridskola och borjat med ridning igen.

-Pa histryggen kopplar jag av totalt och

nar ett lyckorus som jag bara hittar dir och pasjon,
siger hon.

Ogonen ir intensivt bla. Den intima sfiren ovan-
ligt generds. Ingalill Berglund kommer nira, och
later andra gora likasa.

- Jaghar inget problem med att vara personlig.
Alla dr ménniskor och vill bli behandlade som mén-
niskor. Min Gvertygelse ir att det synsittet &ven
gynnar affirerna.

Hon har avverkat sitt férsta halvar som vd fér
Atrium Ljungberg, Sveriges fjirde stérsta bérsnote-
rade fastighetsbolag. I april 2011 tog hon 6ver rod-
ret fér 251 anstillda, en investeringsportfolj med
cirka 6 miljarder kronor, och ett varumérke med
gottrykte.
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Pa marknaden &r Atrium Ljungberg ként som
den stora, men schyssta” kopcentrumfastighets-
virden. I fastighetsbestandet finns exempelvis fyra
av landets storsta kopcentrum - Farsta Centrum,
Sickla Kopkvarter, Grianby Centrum i Uppsala samt
Mobiliai Malmg, men ocksa andra profilfastigheter
som Soderhallarna och Varuhuset Pub i Stockholm.

-Idagkommer 55 procent av vara hyresintéikter
fran handel, 35 procent fran kontor. Men malet ar
en jimnare fordelning, sédger Ingalill Berglund.

Atrium Ljungberg figer och forvaltar handels-
och kontorsfastigheter i Stockholm, Uppsala och
Malmo, med mindre innehavi Visteras, Halmstad
och Ostersund. Viktiga ingredienser i affirsmodel-
len dr att driva allti egen regi, med egna lokala for-
valtningskontor och ett heldgt byggdotterbolag.
Genom kontroll 6ver hela processen - fran forvirv
och konceptutveckling till projektering, uthyrning
och forvaltning - kan Atrium Ljungberg erbjuda
hyresgisterna fordelar och snabba puckar.

-Vart dotterbolag TL Bygg och var projekt- >
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FASTIGHETSAGARNA

GENOM FASTIGHETSAGARNA UTBILDNING har du alltid tillgang
till aktuell kunskap som underlattar ditt arbete och bidrar till
Okad I6nsamhet i din verksamhet!

Vara kurser vander sig till alla inom branschen; till &gare av
bostader och lokaler, anstallda i fastighetsbolag, férvaltare och
till aktiva i bostadsrattféreningar.

Du kan valja mellan grundlaggande utbildningar och for-
djupningskurser. Och vi spanner éver samtliga omraden som rér
agande och férvaltning av fastigheter och bostadsratter; juridik,
teknik, ekonomi, energi, sakerhets- och ansvarsfragor for att
bara namna nagra exempel. Vi kan aven skraddarsy kurser for
dina specifika 6nskemal och behov.

Som medlem i Fastighetsagarna har du alltid 30 procent
rabatt pa vara kurspriser!

% Ga in pa www.fastighetsagarna.se - dar hittar du hela
vart aktuella kursutbud och anmailer dig enkelt!

Valkommen!

www.fastighetsagarna.se



Ingalill Berglund

ontoret erbjuder

= |
- li
ovintade matesplaa

forts. fran sidan 36.

avdelning ér sérskilt viktiga vid nya projekt och for
ombyggnader av befintliga fastigheter. I kombination
med var egen férvaltning ger det oss en bra produkt till
enbrakostnad. For hyresgésternakan dettill exempel
innebéra snabbare inflyttning och ligre hyra.
Helhetsmiljoer pa starka tillvixtorter dr Atrium
Ljungbergs melodi. Oavsett om det handlar om
kontor eller handel ska hyresgiisterna erbjudas
levande moétesplatser dir savdl ménniskor som
affirer kan blomma ut. Ingalill Berglund visar runt
i Atrium Ljungbergs nya huvudkontor, i hjirtat
av det kontorshus som koncernen byggt fér Atlas
CopcoiSickla, for att forklara. Atrium Ljungbergs
kontor dr ett showroom for bolagets syn pa hur en
modern, kreativ arbetsmiljo ska se ut.

MED RELATIVT ENKLA medel har 2000 kvadrat-
meter kontorslandskap formats till en upplevelse-
miljo. Fargstarka kaffeh6rnor och kopiatorrum
kontrasterar mot neutrala arbetsytor. Sammets-
draperier fran taken och runda soffor med hoga
ryggar skapar rum i rummen. Mobila ”vassruggar”,
viggar och mediatorn gor att arbetsplatserna kan
krympa och svilla efter behov. Hér finns tysta rum
for ostort arbete, men ocksa tysta fatoljer som

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 NOVEMBER 2011

ATRIUM LJUNGBERG

Bildades i oktober 2006 genom
samgaendet mellan Ljungberg-
gruppen och Atrium Fastigheter.
Sett till borsvarde det fjarde storsta
svenska noterade fastighetsbola-
get efter Hufvudstaden, Castellum
och Fabege (noterat pa Nasdag
OMX Stockholm sedan 1994).
Storsta agare: Konsumentforen-
ingen Stockholm, Familjen Ljung-
berg, Familjen Holmstrom.

Antal anstallda: 251

Antal fastigheter: 50
Fastighetsvirde: 20,6 mdkr
Total uthyrningsbar yta: 822 000
kvadratmeter.

Hyresintdkter: 1,6 mdkr (2010)
833 mkr (januari - juni 2011)
Omsaéttning: 1,9 mdkr (2010),

1,0 mdkr (januari - juni 2011)

placerats med utsikt mot naturen utanfor.
Nagra trappor ner finns reception och restaurang.
Ett stenkast bort ligger Sickla Kopkvarter.

- T omradet finns mojligheter att bo och arbeta,
hir finns vardcentral, bibliotek, utbildning, apotek,
gym, service och kultur. Justi Sickla har vi ocksa
skapat en sirskild gata for entreprenorer inom
hantverk. Genom enklare lokaler néira kdpcentret
ger vi dem ett eget alternativ.

Vad vill hon séiga till dem som anser att det sker en
Overetablering av kopcentrum, som slar ut mindre
aktorer?

- Jagtror att det dr viktigt for alla, bade stora ked-
jor och mindre butiker, att finnas pa starka, langsik-
tiga handelsplatser och att arbeta tillsammans med
en partner som driver trafik till omradet.

Samverkan ir ledstjirnan - Atrium Ljungberg
vill komma néra hyresgésterna. Hur mycket kon-
takt har Ingalill Berglund sjilv med dem?

INGALILL BERGLUND

Fodd: 1964.

Familj. Man och en
sonpa2,5ar.

- Min ambition ir att tréffa dem alla regelbundet.
Vifar ofta hora att vi 4r ndravara kunder, att vi ir
duktiga pa det. Justi Sickla bidrar jag nog &ven en
hel del till omséttningen som kund i butikerna.

GARDET ATT INTERVJUA en borsvd utan ett
genusperspektiv? Nér fem av sju personer i hennes
ledningsgrupp ir kvinnor? Nir hon dessutom just »

Bor: Bostadsratt

i Frésunda, Solna.
Utbildning:
Ekonom inom redo-
visning och revision.
Intressen:

Segling och ridning.
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LADDA UPP OCH KOPPLA AV

== MARKNADSPLATS: Med dver 20 000 be- ritning och fasadbild. Sen kan du luta dig tillbaka
. sOkare per dag ar bostadsférmedlingen  och lata oss hitta den perfekta hyresgisten

en av Sveriges mest bestkta bostadssajter. Pa  utifran dina 6nskemal. Nu gor vi bostads-
fastighetsagarportalen kan du enkelt ladda upp  férmedlingen annu snabbare, tryggare
nya lagenheter med information, bilder; plan-  och smidigare.

Las mer pa: www.bostad.stockholm.se/kampanj

Vi hjdlper dig som ar fastighetsagare att hitta den perfekta hyresgasten.

HOj standarden
och spar pengar
- genom minskad
O vattenforbrukning!

Vill du veta mer kontakta oss...

Fastighetsédgare och Bostadsbolag valjer
oss av flera skal. Ett ar att vi har marknadens
bredaste sortiment. Ett annat ar att vi har ett
antal utvalda produkter speciellt anpassade
for langsiktig och kostnadseffektiv forvaltning.
Du hittar oss pa www.centralabygg.com.

’/h‘/nhny oF g
& Electrolux
Centrala Bygg

www.centralabygg.com
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Ingalill Berglund

-

forts. fran sidan 39.

har vunnit titeln som arets kvinnliga férebild i sin
bransch? Koénsfragan ir viktig, menar Ingalill Berg-
lund, men nagot uttjatad.

- Detbehovs kvinnliga forebilder i nidringslivet,
men det behovs ocksa manliga forebilder. For mig
handlar gott ledarskap mindre om kén och mer om
ideal och beteenden, siger hon.

Att fastighetsbranschen skulle vara ’gubbig” kén-
ner hon inte igen.

- Jag har faktiskt aldrig upplevt nagon skillnad i
bemdotandet gentemot mig och mina manliga kol-
legor. Kanske har jag haft tur att hamna i miljoer
dir jimstélldhet dr en sjilvklarhet, siger hon och
beskriver sin ledarstil som “nyfiken och handlings-
kraftig”. Titlar betyder ingenting, det &r mannis-
kornabakom som intresserar.

HON VAXTE UPP pa Resaro i skidrgarden utanfor
Vaxholm. Farfadern drev Berglunds varv och famil-
jen skotte 6ns telefonstation och postkontor. Olivet
blommade upp med sommargisterna, vinterhalv-
aret var ganska 6dsligt. Ingalill Berglund bérjade
extraknécka hos en fotografi Vaxholm.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 NOVEMBER 2011

FOor mig handlar gott ledar-
skap mindre om koén och
mer om ideal och beteenden.”

- Jagville bli fotograf och journalist, liste huma-
nistisk linje med latin som tillval. Efter gymnasiet
jobbade jag hos fotografen, och bérjade snart hjidlpa
till med bokféring och inkép. Jag har alltid fascine-
rats av matematik, och det enaledde till det andra.

Hon klev pé en utbildning till ekonom med
inriktningen redovisning och revision vid
Schartaus Handelsinstitut i Stockholm. Praktik-
perioden genomfordes pa revisionsbyra, vilket
ledde till férsta jobbet hos revisionsbyran Sjoaker
(idag Deloitte).

Revisionstiden var ldrorik och gav insyn i eko-
nomi och ekonomistyrning, med erfarenhet av att
jobba mot bade vd:ar och ekonomer.

-Det gav en helhetssyn som jag har stor nytta av
idag. Jag jobbade ocksa mycket mot fastighetsentre-
prendrer och upptickte redan da att fastigheter dr
nagot roligt, patagligt och tillfredsstéllande, siger
Ingalill Berglund och relaterar till Atrium Ljung-
bergs senaste invigning av en tillbyggnad i Gréanby
Centrum i Uppsala. Képcentret har fatt ny entré
och nya verksamheter i form av restauranger, buti-
ker, likarmottagningar och gym.

-15000 personer kom till invigningen. Det var en
fantastisk upplevelse! >

Jagsjdlvitre ord:
positiv, engagerad och
handlingskraftig.
Favoritpryl: Just nu -
hela familjens Ipad.
Ser jag fram emot:
Komma hem till man-
nen och sonen efter
arbetsdagens slut.
Om det inte hade bli-
vit fastigheter: Jour-
nalist och fotograf.
Favoritfastighet:
Vara egna forstas!
Borde aldrig ha
byggts: Miljonpro-
grammet i dess
utformning.
Drominnehav: Ett
nytt stadsutveck-
lingsprojekt dar vi kan
skapa en helhetsmiljo
med handel, kontor,
kultur, service och
boende.

Villjagse meravi
fastighetsbranschen:
Langsiktighet.

Villjag se mindre avi
fastighetsbranschen:
Likformighet och
modenycker.

Mitt rad till en yngre
version av mig sjalv:
Omge dig med duk-
tiga personer, var
inlyssnande men folj
ditt engage-
mang och
hitta din
egenvag.

=

Gillar riktiga
hastkrafter. -
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Ingalill Berglund

- Vi far ofta héra att
vi &r néra vara kunder
och duktiga pa det.
Just i Sickla bidrar
jagnog aven en hel
del till omséattningen
som kund i butikerna,
sdger Ingalill
Berglund.

Mitt i forra fastighetskrisen tog hon klivet in
i fastighetsbranschen som redovisningschefvid
Stadshypotek Fastigheter. Efter tre ar dir blev det
rollen som ekonomichefvid SISAB, med plats i
ledningsgruppen. 2001 rekryterades hon till Ljung-
berggruppen och hingde med vid sammanslag-
ningen med Atrium Fastigheter 2006. Nir Atrium
Ljungbergs styrelse utsag henne till ny koncernvd
imars 2011 hade hon tio ar som bolagets finans-
chefbakom sig. Hon kéinde verksamheten vil och
vd-skiftet mellan henne och tidigare vd:n Anders
Nylander kunde ske pa tre veckor. Var det sjélvklart
att séigaja?

- Detvar inte en utveckling som jag forvintat
mig. Rollen innebér ett stort ansvar och jag tinkte
noggrant over beslutet tillsammans med min familj.
Ska man tacka ja till en sadan roll s& maste man gora
dethelhjirtat. Men jag har bade hjirtat och famil-
jen med mig.

UNDER INGALILL BERGLUNDS ledning ska Atrium
Ljungberg investera cirka en miljard kronor per ar,
de kommande aren (totalt investeringsutrymme:
sex miljarder). Fokus ligger pa utveckling av de

egna projekten, en av miljarderna har 6ronmérkts
for kopcentret Mobilia i centrala Malmo.

-Vidrbaraiborjan och ska tillféra 28 000 kva-
dratmeter for att totalt dubblera Mobilias yta. Vi
tillfér &ven drygt 60 hyreslidgenheter, sma effektiva
lagenheter med hog boendestandard, férklarar
Ingalill Berglund.

Sickla kontorsomrade ska ocksa vixa, for att mota
den okande efterfragan pa kontorsytor i Stock-
holmsomradet. Startskottet har gatt for bygget av
tva verksamhetshus — Intrum Justitia blir storsta
hyresgisteniett 7000 kvadratmeter stort kontors-
hus vid Sicklas norra infart, medan Akzonobel flyt-
tariniett10 300 dito vid véstra infarten. Inflytt-
ning 2012 respektive 2014.

Det handlar om stora projekt, stora beslut — som
paverkar ménniskor och stadsmiljéer for lang tid
framover. Vilken har storsta utmaningen varit
under hennes forsta tid i ledarrollen? Ingalill Berg-
lund tinker en stund, konstaterar sedan:

- Jaghar fatt manga godarad fran olika hall, men
kan efter ett halvar i vd-stolen gora en avvigning
mellan att lyssna pa andra och lita till mig sjélv. Nu
vetjag hur jagvill se det fortsatta arbetet framat. @

t%%

e

Bostadsregistret.se

J

VI HIALPER DIG HELT KOSTNADSFRITT

Ta fram ritt hyresgist till era ligenheter
Ekonomi- och bakgrundskontroll
Skoter dven 2:a handsuthyrning

R
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Bostadsregistret.se
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Marknadens bredaste utbud
av sdnkta energikostnader.

Nyhet!

HE D36, 43

‘-—J

Serie F/F+ Serie G/G+ Serie HE E/D

» Storlekar 36-70kw » Storlekar 22-45kW - Storlekar 21-43kw

» 60-65°C framledning + 68-70°C framledning « Inbyggda ldgenergi-cirkulationspumpar

+ R407C koldmedium * R134A koldmedium + Inbyggd elpanna & vaxelventil (E 21, 28)

+ Hetgasmojlighet + Underkylarmdjlighet

Vi har 6ver 30 drs erfarenhet av varmepumpsinstallationer i allt frén stora slott och
idrottsarenor till butikslokaler och hyreshus. Var produktbredd och kompetensen
hos var unika fastighetsavdelning gor att vi kan garantera driftsakra anléggningar
som sénker varmekostnaderna med upp till 75 procent. Dessutom ingér alltid 5 érs
garanti pa véra varmepumpar mellan 21-70kW. Lds mer pé ivt.se/fastighet.

POWERED BY NATURE

Besok oss pa Brf-médssan i Stockholm 17-19 november. Monter A06:50.

FORSAKRA DIG OM ATT
IFA FIN FARG | VINTER.

UTNYTTJA HOSTENS BOKA-
TIDIGT-ERBJUDANDE.
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Fall fran hovrétten

KONTRAKTET SOM GICK UPP | ROK

TEXT: KARIN RUTSTROM ILLUSTRATION: DENNIS ERIKSSON

M Detutbréten brand paen
balkongien fastighet med
radhusliknande hyresligen-
heter. Ligenheten bestod av tva
vaningar. Stora delar avden 6vre

lett, hall och ett sovrum brindes
ut. Ett sovrum pa samma plan
som klidkammaren missfirga-
des avsot men inget av utrym-
menabrindes ut. Rummen pa
lagenhetens nedre vaning; kok,
vardagsrum och hall, var intakta
efter branden.

Ligenheten besiktigades den
31 oktober 2005 av fastighets-
dgarens forsidkringsbolag.
Enligt besiktningsmannens
bedémning kunde vissa fonster
och en del radiatorer riddas.
16vrigt ansag han att ldgen-
hetens viggaride rum som
var intakta efter branden samt
husets stomme skadats kraftigt
av sot och vatten. Det var inte
ekonomiskt férsvarbart att
renovera dessa. Det enda som
bedémdes som heltintakt var
betongplattan som ldigenheten
vilade pa. Hyresvirden rev hela
ldgenheten och byggde upp en
ny likviirdig pa den ursprung-
liga bottenplattan.

Han meddelade de tidigare
hyresgésterna att de inte lingre
kunde flytta tillbaka eftersom
avtalet till den ligenhet de hyrt
inte lingre existerade. Men
hyresgiisterna drev drendet till
tingsritten och vann. Arendet
overklagades vidare till hovrit-
ten som dndrade domen. Hov-
ritten menade att eftersom den

att existera finns det inget

SAHARSTARDET I LAGEN:

: hyresavtal och hyresvirden har
¢ ddrmed ingen skyldighet att

. 14ta dem flytta tillbaka dven om
 hanbyggt en likvirdigligenhet
. padsammabetonggrund.
vaningen skadades. Balkong, toa- :

: KOMMENTAR FRAN

. FASTIGHETSAGARNA

. Iochmed att hyresavtalet for-

. faller l5ses bdda parter frdn sina
. forpliktelser. Objektet finns ju

. inteldngre kvar. Att ett hyres-

¢ avtal forfaller kan fa mycket

. kdnnbara effekter for hyresgds-

. ten. Fall ddr hyresavtal forfal-

o ler dir visserligen mycket fa till

. antalet och hyresgiistens oligen-
. heter bliride flesta fall avhjdlpta
. genom samverkan mellan hyres-
' vdrdar, forsdkringsbolag och

. kommunen.

Det dr inte ovanligt att hyres-

. vdrdenviljer att uppfora likvr-

. diga ldgenheter i stdllet for de

. som forstordes, men det ger inte

. hyresgdsten ndgon ovillkorlig

: rdtt att fd flytta tillbaka. Den

. tidigare hyresgdsten bor dock i

¢ sdadant fall tillfrdgas om han eller
. honvill dterflytta. Hyresvirden

: drberdttigad att, innan fragan

: stdlls, gora en bedsmning om

: det dr skdligt att hyresgdsten far
. dterflytta, det vill sdga att det inte
. foreligger ndgon omsténdighet

: som bryter besittningsskyddet.

© Har till exempel hyresgtisten

¢ isitt tidigare boende upptrdtt

: storande, strider det inte mot

. god sed att inte erbjuda dterflytt-
. ningsrdtt. Givetvis far skdlig-

© hetsbedomningen inte géras pd

. chikandsa grunder.

gamla hyresligenheten upphért :

Rune Thomsson, chefsjurist
Fastighetsdagarna Sverige

112 kap. 10 § jordabalken anges att om en ldgenhet fore tilltrides-
dagen blir sa férstord att den inte kan anvéndas forfaller hyres-
avtalet. Enligt 12 kap. 16 § forsta stycket géller bestimmelsen
ocksa om ligenheten skadas under hyrestiden utan att hyresgés-

ten dr ansvarig for skadan.

gratis

Kontakt: 046-4601080, info@bostadsportal.se
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FASTIGHETSMASSA
Oresund2o12 PREMIAR e aston

NORDENS STORSTA FASTIGHETSMASSA - NU ATER | MALMO 3 maissor!

Succén ar tillbaka

easyFairs

- nu storre dn nagonsin! "Nk

Mot BOO utstillare pa den sjdlvklara motesplatsen for dig som arbetar med fastigheter.
Hitta nyheter och kunskap inom bl a energibesparing, smarta investeringar, férvaltning och drift.

Arrangeras
parallellt med
SKYDD & SAKERHET
Oresund 2012 och
ELMASSA

e

FASTIGHETSAGARNA

IFASTIGHETORESUND

MALARE
MASTARNA

Pa somrarna har maleriforetagen sa Da kan maleriforetagen behalla sin
mycket att gora att de gar pa knéna. personal aret runt, kanske just din
Som bestéllare har du svart att fa loss favoritmalare. Dessutom erbjuder de
malare till utomhusjobben. Det finns  flesta maleriforetag differentierade
en enkel 16sning pa det. Lagg inom- priser mellan sdsongerna.

husjobben under vinterhalvéret. Boka inomhusmalning till vintern

BOKA DIN VINTERMALARE REDAN NU.

redan nu - da har du storst chans att
fa den malare du vill ha.

Léas mer om hur bra inomhusmaleri
fungerar pa vintern och hitta ditt
maleri pa www.maleri.se

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 NOVEMBER 2011
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Fokus Arkitekterna

Maria Masgard,
Lars Marcus, Tomas
Lewan och Mats
Egelius runt bordet.

”V1 ser 0SS Som sam

Allt som byggs dr bra, men det ir inte ofta nagot sticker
ut, ar den allméinna uppfattningen om svensk arkitektur.
"En hog lagstaniva”, siger Maria Masgard, arkitekt.

Vi samlade fyra arkitekter med erfarenhet av bostéder,
kommersiella lokaler och stadsplanering for ett samtal.

46

VID PROTOKOLLET: DAVID GROSSMAN FOTO: BJORN LEIJON

Varalasare ar till stor del fastighetséigare som ni
forstas moter oftaiera projekt. Hur oftablir ni
frustrerade 6ver att de inte koper era forslag?
MARIA MASGARD: Vi jobbar at samma héll och
har samma mal, men visst hinder det da och da att
man blir frustrerad. Oftai sammanhang dir jag
uppticker att min ambitionsniva inte stimmer med
byggherrens ambitionsniva. Dyker den fragan upp
senare i projektet kan det férstas bli konflikt.

LARS MARCUS: Man maste varanoga med att tyd-
liggora sina budskap. Jag tycker att med den tjdnst
vart féretag erbjuder dr det ritt litt att kommuni-
ceramed fastighetsdgare.

TOMAS LEWAN: Kommer man med rimliga f6r-
vintningar sa uppstar inte kollisioner sa ofta. Vissa
kontor jobbar mer konceptuellt och da kan det

bli chansningar som inte gar hem hos fastighets-
dgarna.

MATS EGELIUS: Jag tycker att samarbetet har blivit
bittre om man jaimfor med hur det var pa 70-talet.
Vijobbar mer mot ett gemensamt mal, som i mitt
fall som ritar mycket bostdder, handlar det om att
folk ska varaberedda att betala ett hogt pris eller
hog hyra for sina nya ligenheter. Men byggherrarna
tenderar ofta att tappa intresset nir man redan
innan byggstart saltin sina projekt till kunderna
(bostadsrittskopare) - med ligenhetsplaner och
flashiga bilder. Finishen blir sedan bara en kostnad
och inte en extra intidkt. Ofta har da ocksa de som
lett projektet limnat skutan och limnat 6ver ansva-
ret till projektledare som vill minska byggkostna-
derna.
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hallsbyggar

MARIA: Det finns fastighetséigare som har ambitio-
nen hela viigen och bryr sig om detaljer och ytskikt.
Det ér otrolig stor skillnad beroende pa bestéllaren.
Jagtycker inte att man kan slarva i slutet, f6r dven
om det dr salt kommer den firdiga byggnaden att
vara en referens till ndsta projekt och folk kan se
hur detblev.

Det ir inte arkitekten som dr kunden och som ska
boihuset, h6r man ibland bestillare sdga.

Hur tinker ni da?

MATS: Jag tycker det finns en risk om man bara
utgar fran sig sjilv vare sigman ar arki-

tekt eller fastighetséigare. Det blir litt

att man ser saker ur sin trygga situation

som medelalders par samtidigt som, i

alla falli Stockholm, de flesta som soker

bostad dr unga och singlar. Darfor ar det A“a |agel'l'
heter idag
ska rymma en

Men man bygger dnda inte for singlar dubbelsang 5
MATS EGELIUS

positivt att man gor mer marknadsana-
lyser om vad folk egentligen vill ha.

lingre?

MATS: Det ir sant - vi har inga statsstod

och alla projekt ska vara sjilvbiarande. Da

maste man gora ldgenheter dir tva arbetande per-
soner dr med och betalar. Alla ligenheter jag ritar i
dag, &ven om det &r sma enheter, ska rymma en dub-
belséing, dven om det inte ir normkravet.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 NOVEMBER 2011

Manga kommer for att
se Hammarby Sjostad
som dr bra planering och
samhallisplanering.”

LARS MARCUS

FOTO: THOMAS ZAAR/WHITE

TOMAS: En bra och entusiastisk arkitekt ska giirna
se sig sjdlvsom om han eller hon dr kunden. Men
attleverera exakt det som bestéllaren férvintar sig
leder inte till nagot nyténk och den typen av arki-
tekter som gar mot strommen dr det for fa fastig-
hetsdgare och entreprenérer som letar efter. Dir
har manga utldndska arkitekter en starkare roll
och dr mer respekterade.

Sa den svenska arkitekten har inte
samma positioni Sverige som nere
pakontinenten?
LARS: Ja, sa dr det till viss del. Det
hinde nagot dramatisk efter 60- och
70-talets byggande av miljonpro-
grammen och den debatten som
sedan foljde. Det blev en kniéck for
arkitektkaren som da fick bara hund-
huvudet f6r utformningen vilket var
rétt orittvist. En svensk arkitekt ser
sig som en del av samhillsbyggandet
och vihar en h6g niva pa det omra-
det. Kontinentens stjdrnstatus och
konstnirsroll har inte varit sa stark
hir och dédrfor dr det inga delegationer
som aker till Sverige for att titta pa spektakuldra
byggnader, men manga kommer for att se Ham-
marby sjostad som ér bra planering och samhélls-
byggande.

MATS EGELIUS
arkitekt SAR/MSA ochledare

for Whites kunskapsomrade

av Hammarby Sjostad.

Ett av Mats projekt:

Kvarteret ] W
Tull n 4

A £

etappen n

av-Ham-

~ marby

U-form

aviarna

motsid
motsSjo

sidan for att slappainsol och ge
samangalage ete sg. GJ_

. rets form, stora balkongeroch
och forebild fér hela sjdstaden.
lekar och kvarteret innehaller

ettt kollektivhus, gruppboende
° “..5:[ gsstorda samte

Vackraste byggnaden?
; ;
. kok.Enstorstilad villauppford
i s tet a\[ 5 -ta et’ med d.tf E[t_
ran tidigt 1800-tal.
- Bordeintehabyggts?
Berlinmuren, den fyra mil ldnga

211961 ti
1989 kIov staden.

- Underskattadstad?
Jadawppskaﬂaseiteﬁar— 0 .
uppskattas har den brister pa

- kommunikationer eller oattrak-
tivt lage.

Sa bor jag sjilv:
~ag bormeadta .J etegeage.
e_t_cgstu_ap v. Tu stu_ga
ar sedan till bostadsratt. Fort-
¢ Kaf L
-~ kostnaden numera 6verkomlig.
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SABOs
FASTIGHETS-

DAGAR 253002011 .
Tva dagar med det senaste inom fastighetsutveckling! . l.
Vi stér infor stora utmaningar nar det galler att rusta upp alla i

lagenheter som ar byggda under 60- och 70-talet. Ett arbete som

beror flera olika aspekter och teknikomraden sasom VVS, miljo, IT,

tillgénglighet med mera. Under SABOs Fastighetsdagar far du ta del
av det senaste inom alla dessa omraden. Programmet kommer att

innehalla bade forelasningar, parallella seminarium och studiebestk

bland annat i Mimers uppmarksammade framtidslagenhet.

Datum: 29-30 november 2011

Plats: Aros Congress Center i Vasteras

Anmalan och program pa www.sabo.se

SABQO SVERIGES ALLMANNYTTIGA BOSTADSFORETAG Tel 08-406 55 00, fax 08-20 99 04, www.sabo.se, info@sabo.se

=

P4 BostadsrittsMissan 17-19 november flyttar
var Medlemsradgivning till Stockholmsmissan
i Alvsjo. Vi bjuder alla pa kostnadsfri rad-
givning och kaffe i vir monter. Vara experter
star redo att svara pa era frigor inom juridik,

ekonomi, IT; energi & miljo och teknik.

Pa www.fastighetsagarna.se/stockholm/bostadsrattsmassan_2011
kan du skriva ut din gratis entrébiljett.

~

FASTIGHETSAGARNA
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Vad tycker ni utmirker svensk arkitektur?
MARIA: En hog ldgstaniva. Vi gor inga daliga bosti-
der. Nér vi bygger idr det bra — men det sticker inte
alltid ut.

LARS: Man kan séiga att det dr glest mellan top-
parna.Iandralinder byggs en massa skrip som
man aldrig skulle fa bygga i Sverige men ocksa
mycket som dr spektakulirt.

TOMAS: Fast jag kan inte sdga att vi lyckats sa bra
med vara stadsmilj6er, mojligen med nagra fa
undantag som Hammarby sjostad, annars ir det rétt
nedslaende miljoer som jag ser overallt. Ofta ligger
ett sirskilt engagemang fran nagon eldsjil bakom de
riktigt fina resultaten - inte en reguljir

process.

Man bygger inte for det kunderna vill
ha, skrev en arkitekt i DN. Folk vill ha
hogtitak och gammal charmig stil?
MARIA: Jo, men att vilja och varaberedd
attbetala ir inte samma sak.

MATS: Fast jag tror det finns en marknad
dven for det som &r lite exklusivare. Det
stora steget var Hammarby sjostad dér

Man kan bygga enkelt och dnda spinnande. Danska BIG har
natt stora framgangar med sin arkitektur, detta &r en skiss
for ett projekt i Kouvola, Finland med bostadshus i tra.

Ofta ligger ett
sarskilt enga-
gemang fran
nagon eldsjal

Att vilja och vara
beredd att betala ar
inte samma sak.”

MARIA MASGARD

ILLUSTRATION: BJARKE INGELS PROJEKT (BIG)

et = -~

MATS: Det dr en enormt okunnig kritik. Det &r inte
pavirldskartan att Hammarby sjostad kommer
betraktas som miljonprogramsomrade om 20 ar.
Jag dr mer orolig for att mycket byggtekniskt inte
haller om 20 ar.

LARS: Hammarby sjostad i all &ra, men tittar man
pamanga fororter i Stockholm har de fatt tvek-
samma losningar ddr man hiingt pa nagra kvarter
for att skapa stadskvalitet. Resultatet ir sma tranga
gardar och langt till allt - som det simsta av tva
virldar.

TOMAS: Utvecklingen ir alltid cyklisk. Borjar det
lata som att allt ser ut som forr dr det ett utryck for
nagonting. Kanske dr konceptet
kortibotten och att det dr dags for
forindring. Utanfoér Stockholm har
jaghort projekterare séga ”vi har det
hir omradet vid vattnet men vi vill
inte att det ska se ut som Hammarby
sjostad”.

Maste snygga hus vara dyra?
MARIA: Nej, men billigast ir sidllan

snyggt.

man kunde ta samma pris som i Stock- bakom de fina TOMAS: En enkel byggnadiett
holms innerstad. Tidigare har det alltid resultaten L1 exklusivt lige kan vara ett intres-
hetat att det gamla begagnade &r béttre TOM AS-LEWAN sant uttryck. Det behover inte kosta

in det nya, men nu anses det vara lika bra
eller till och med béttre i vissa fall.

Men ni bygger likadana hus med
samma utstickande balkonger. Det blir
lika ointressant som miljonprogram-
met om 20 ar dr det kritiker som siger.
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pengar. Bra exempel dr Bjarke
Ingels projekt (BIG) som bygger
med enkelt material och med
hogt tekniskt kunnande.
MATS: Gashaga Pirar pa Liding6 forsokte man
bygga med billig ladestetik men det var inte billigt
och det silde som bekant daligt. >

TOMAS LEWAN

arkitekt SAR/MSA pa Nyréns
arkitektkontor. Aven flitig
debattéroch tilldelades 2007
Sveriges Arkitekters Kritiker-
pris. Medverkar ofta i tidningen
Arkitektur ochifack-och dags-
press.

Ett av Tomas projekt:
Ny-entré
till Carl
Nyréns
bygg-
nad for
Stock-
holms
Sparbank
vid
Hamn-
gatan.
En fritt
formad
glass-
struktur
forlanger
byggnadens vintertradgard
fran 70-talet. Rummet &r det
forstailandet helt upplyst med
LED-teknik. Ljuset kan varie-
rasikuldérochintensitetmed

en programmeringsfunktion.
Rummets flodenoch platser
formas av vackra stenarbeten -
murar och golv-ytor i Ekebergs-
marmor.

- Fastighetsagaren AP-
Fastigheter (numera Vasa-
kronan) frontade med byggna-
den pa sin arsredovisning vilket
jag upplevde som ett varmt tack
fran-hogstaledningen!
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Vackraste

byggnaden jag sett?
MarcusplatseniVenedig med
utsikten mot Palladios kyrkor
San Giorgio Maggiore och it
Redentore - banalt men sant.

Det borde inte ha byggts?
Stockholm Waterfront - ett
misstag fran borjan till slut.

Underskattad stad?
Landskrona - fantastiska mil-
joer, fantastiskt l[age vid Sundet.

Sa borjag sjalv:

Jugendhus i Liljeholmen=
Stockholms svar pa Williams-
burgiNYC.
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Fokus Arkitekterna

LARS MARCUS
Arkitekt och stadsbygg-
nadsforskare, lektor pa
KTH:s arkitektutbildning.
Medarbetare och deldgare
av Spacescape - ett foretag
som gor stadsanalyser och
brukarstudier till stod fér
nar stadskarnor, stadsdelar,
stadsrum och handelsplat-
ser ska utvecklas.

Ett av Lars projekt:
Planeringen av Arstaféaltet
som enligt Lars ar det klart
intressantaste stadsbygg-
nadsprojektet i Stockholm
pa mycket lange.

-Det bryter med ett
paradigm som varit for-
harskande under hela
efterkrigstiden med sma
isolerade stadsdelar - ett
forsok att goéra storstaden
till smastad.

Arstafaltet handlar istallet
om att bygga kontinuitet
mellan stadsdelar dar dessa
tillsammans kan skapa
kvaliteter de aldrig skulle
kunna fa var och en for sig
sjalv.

Vackraste

byggnaden jag sett?
Mies’ Barcelonapaviljong
star sig bra.

Det borde inte ha byggts?

Bofills bage var forsta
steget mot enserie
missade mojligheter.

Underskattad stad?
Norrkdping.

Sabor jag sjélv:
5:a pa Ostermalm.

A_rstafﬁltet i Stockholm.
T P
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Mycket av byggandet ir i dag mallat klagar en del
av era kollegor. Kinner ni er lastaiert arbete?
MARIA: Det finns onekligen projekt dir allt dr vil-
digt specificerat. Det kan vara begrinsande men
det kan ocksa bli en utmaning att anpassa sig efter
de mallar man far.

MATS: Jag tycker att plattformar &r braigrunden
och bra for att fa ner kostnaden. Unga arkitekter &r
dessutom inte intresserade av att rita méingder av
badrum eller rikna trappor. Bra om det dr bestimt
fran borjan sa att man vet basen. Men det dr jobbigt
om all finish ska varalikadan.

LARS: Man hamnar l4tti mallar &ven nér det géller
stadsmiljéer, som nir Djurgardsstaden eller Haga-
staden planeras. Aven dir blickar man for mycket
pa det man sett nagonstans. Arkitektkaren star
infor en kunskapsutmaning dir man arbetar uti-
fran principer, inte forebilder.

Fortidtning dr ledordetistadsplaneringenidag,
samtidigt soker folk mer lugn och gronomraden.
Gar det att forena?

LARS: Det ir tva intressen som inte behover vara
ikonflikt med varandra. Man kan ha titare miljo
och samtidigt fa in gréna miljoer. Fororten avidag
ar ineffektiv med det gréna som kéinns langt borta
dven om det finns ddr runt hornet. I
innerstaden kan den kéinnas nédra och
det dr for att na dit som arkitekten
har mycket att bidra med nédr omra-
den skapas eller gérs om. Tanken om
den kontinuerliga staden har inte
funnitistadsplanering de senaste
40 aren och borjar nu forst sla ige-
nom som i planerna fér Arstafiltet i
Stockholm.

Initiativet hamnar mer
hos marknaden an hos
politikerna.”

MATS EGELIUS

Hur ser ni pa politikernas

engagemang ibyggfragor?

MARIA: Vi har fatt kommentarer fran stadsbygg-
nadsndmnden som tycker att det viritat dr for tra-
kigt och mallat och att man vill ha nagot annat. Det
ar riatt uppfriskande. Men det finns ocksa exempel
pa politiker som kommer med krav om att vart
sjunde fonsterband i ett omrade ska ha ny kulér.
Den typen av detaljstyrning tycker jag inte kéinns
relevant.

TOMAS: Det man saknar generellt ir den genuint
intresserade politikern som vill nagot med bygg-
nadsfragorna. Nu ér det ofta politiker som bara vill
lyssna men saknar egen férdjupning. Det man skulle
onska dr att dven politikerna kunde ta del av detalj-
nivaniprojekten och forsta intentionerna. Fast jag
antar att det dr svart att hoppa mellan omraden och
plotsligt ha byggfragorna som sitt ansvar.

MATS: Man ska tinka pa att pengarna ligger hos
andra aktorer. De stora bolagen satsar mycket for
att fa forsta tjing pa markanvisningar. Det med
resurser som dr bra mycket storre dn vad stads-
byggnadskontoret har att tillga. Initiativet hamnar
da mer hos marknaden én hos politikerna. Det tar
ocksa mycket resurser att gora ordentliga jobb vid
mindre fértitningar, darfor satsar man allt sitt
krut pa Djurgardstaden och Hagastaden och andra
storre projekt — det dr enklare.
TOMAS: Flera, ofta motstridiga, intressen driver pa
fortdtningar och byggandet av fler vaningar pa hus.
Ettvanligt syfte dr att tjina pengar och klara finan-
siering. Man behdver dven satsning pa allménna
byggnader, platser och parker. I lingden kommer
detattbli en dalig affér for fastighetséigare att man
inte utvecklar stidernas arkitektur och tinker hall-
bart och langsiktigt.
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Miljonprogrammet ir fortfarande en huvud-
virk for storstiderna och klyftorna ér storre dn
nagonsin. Kan man komma tillritta med det?
MARIA: Vi har jobbat en del med Tensta och Rin-
keby - med ett stort kvarter som byggs om till
miljobyggnader med béttre prestanda. Man kan
addera profilbyggnader som skapar ny kénsla.
Man kan dven, som gjorts i Danmark, ta ner hoj-
den pa husen, dela upp langa hus-kroppar och pa
det séttet dndra karaktéren.

MATS: Jag var i Botkyrka nyligen, i ett omrade
som jag jobbade med for cirka 20 ar sedan. Jag
blev lite ledsen nir jag nu betraktar det. Det
kéindes redan slitet och tridgardarna som anla-
des vid marklidgenheterna anviénds inte. Man
kunde ha gjort storre saker redan da, och dven
rivit en del. Nu har man kvar samma problem
med dessa attavaningslimpor uppradade efter
varandra.

TOMAS: En del av dessa omraden, jag vill inte
nimnanagranamn, ir sa daliga sa att det inte
gar att komma till rdtta med det och darfor
borde rivas. Men man maste ocksa se till hur de
boende sjilva upplever sin miljo. Horde nyligen
en debatt dir man talade sig varm fér trafiksepa-
rering, nagot som vi forséker undvika i modern
stadsplanering dir alla planskillnader ska bort.
Men det finns en poéing att det finns en trygghet
iattslippabilaribostadsomraden. ®

MARIA MASGARD
arkitekt pa Tengbom,
utbildad vid KTH Stock-
holm. Fran Appelbo i Da-
larna-Hardrivit Vansbro
sparkfabrik i nagra ar. Bor
ochjobbariStockholm.
Ritar mest bostader,

med projektiochutanfor
Stockholm. Fick ar 2007
tidningen Arkitekturs de-
butpris fér ett sommarhus
i Busjonsomhonochtva
syskon delar paiDalarna.

Ett av Marias projekt:
Sommarhus Busjon i
Appelbo.”Enplats fér
sommaren formad med
storinlevelse for att ta
vara pasolens vandring
och dar byggnadernas
enkelhet understryker
naturens narhet” skrev
jurynisin motivering.
Fastighetenarett storhus
pa 70 kvm och sovhytter
3x8 kvm. Allt byggt pa ett
sammanlankande tradack
som évergarienbrygga
ut i Busjon. Maria Masgard
bodde ensommarien
husvagn pa tomten for att
uppleva solens gang 6ver

dygnetoch fératt definie- -
ra tomtens kvalitéer innan
huset ritades. Traden som
stod pa platsen sagades
upp till regelvirke.

Vackraste byggnaden
jag sett?

Villa Savoye av Le Corbu-
sier-arfantastisk- medrum
inomhus och utomhus
flatade i varandra.

Saborjag sjélv:
Hyresratt 3:aiHammarby
Sjostad i nybyggt tegelhus
torn. med fina detaljer och h6g
arkitektonisk niva, byggt

Det borde inte ha
byggts?
Hoppas vislipper Tors

Underskattad av den lilla ambitidsa
stadiSverige? fastighetsutvecklaren
Falun ar fint. Primula.

Prisbelénat sommarhus i Dalarna.

Var styrka ar din
trygghet.

Som medlem i Almega Fastighetsarbetsgivarna kan
du lita pa att alltid fa experthjélp och stod i arbetsgi-
varfragor i alla nivaer.

Via utbildningar, nyhetsbrev, personlig kontakt och
var webb kan du som medlem kénna trygghet i att du
snabbt nas av viktig information. Nérheten till vara
medlemmar ar viktig fér oss och vi finns pa kontor
6ver hela landet.

Med véra medlemmars bésta fér 6gonen arbetar vi for
att gora det enklare att driva tjansteforetag.

Inom Almega Fastighetsarbetsgivarna ér olikheten
norm - hir ryms savil sméforetag som de tongivande
foretagen, entrependrer och fastighetsforvaltare.

Tillsammans med oss blir du en tryggare och
sikrare arbetsgivare.

For information och ansékan om medlemskap, besok oss pa
www.almega.se eller ring 08-762 69 00.

Fastighetsarbetsgivarna

0 ALMEGA I
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Buller

Sa far du tyst i hu

Du blir trottare och faktiskt lite dummare. Risken att do i fortid
okar. Buller dr ett av det moderna samhallets vadrsta hdlsohot.
Tyvarr gloms ofta ljudproblematiken bort nar det

gors forandringar pa huset.

TEXT: ERIK HORNKVIST GRAFIK: JOHAN JARNESTAD

venska och internationella
studier visar att buller 6kar
risken for hjirtinfarkt och
stroke. Det har gjorts stu-
dier som visar att barn som
utsitts for buller far kraftigt forsémrad
inldrningsformaga.

Trafikbuller 4r den dominerande
bullerstérningen. Cirka tva miljoner
medborgare utsitts for buller 6ver
gransvirdena.

Men det dr vara grannar som stor oss
mest. Ett vanligt problem dr ombyggda
vindar. Slarvas det med stegljudsisole-
ringen dér récker det ofta med relativt
laga ljudnivaer for att det ska upplevas
storande, eftersom man haft det helt
obebott ovanfor tidigare. Da dr det

FORTS. PA NASTA UPPSLAG »

GRANNAR

Vissa storningar atgardas med en rattelse-
anmodan. Men barn har ratt att leka, boende
ska inte behdva smyga fram och sa vidare.

En bullermétning kan visa om det kravs nagon
form av atgard. Ofta uppstar det problem

nar boende sliter ut mattor for att fa fram det
gamla plankgolvet - vilket aldrig varit tankt att
ga direkt pa. Det kan ocksa vara luftljud som
sprider sig genom daligtisolerade vaggar.

ATGARD:

Bast ar att atgarda pa ovansidan. Men
atttabort tragolv for att fa plats med
stegljudsdampning under ar dyrt. Maste
golvet hojas blir det ofta problem med trosklar
och sa vidare. Bullerddampande material i ett
nyttinnertak ar enklare, men drabbar den
redan drabbade och kan inte hindra stegljud
att spridas nedat via vaggarna.

ENTRE- OCH GARAGEPORTAR
Det kan smalla ratt bra ndr tidningsbudet kommer
tidigt pa morgonen.

ATGARD:

Portar bor alltid vara forsedda med
stomljudsisolerande infastningar — det handlar

i praktiken om enkla mellanlagg av gummi. Att
montera en mjukstangande dorrstangare ar ocksa en
relativt billig investering.

52

FEL

gips regel
isolering
TANK PA:

Ettvanligtfel &rattde

gamla gipsskivorna farvara
kvar narvaggenisoleras.

Da kommer de att fungera
som en resonanslada. Och
vibrationer kommer att
spridas via reglarna om de ar
i kontakt.

Isolering

Tryckfordelande
skiva

TANK PA:

Skarpa kanter och |6sa
avloppsgaller gorattdet bullrar
onddigt mycket nar bilarna ska
uturgaraget.
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VENTILATION

Nar luften passerar don,

spjall,

forgreningar och bojar kan

ljud uppsta. Om dimens

ionen

pa komponenterna stammer
med ljudets vaglangd uppstar

resonans. Da blir det toner istallet

for brus som dominerar.

Varifran kommer ljudet?

Inte alltid sa l4tt att veta.
Byggdelar kan férvandlas till
valdigt effektiva ledare av ljud
och vibrationer.

=
A s

INSTALLATIONER
Varmepumpar, hissar,
ventilationsaggregat, pumpar
och andra installationer later
séllan sa mycketisig. Men

om de ar fast monterade i
byggnadsstommen kan de
orsaka vibrationsbuller. Ofta
orsakar centrifugeringen
ljudstorningar fran tvattstugan.
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ATGARD:

Har géller det att dimensionera
rattfran borjan. Luften behover
tillrackligt med utrymme att

ta sig fram. Men att kontrollera
attdonen arrattinjusterade ar
relativt enkelt.

TANK PA:

En sé@nkning av flodet 6ver ett don
med 20 procent kan minska ljudet
med 5 dB.

VARMESYSTEM ATGARD:

Pysljud fran radiatorerkan ~ Detkan krévas en injustering

uppsta omtrycketéveren  avhelavarmesystemet. &A
enskild ventil &r for hogt. TANK PA:

Aven luftiradiatorsystemet Bgyia alltid med den enklaste atgarden.

kan ge upphov till ljud.

riktning i vertikal riktning
uppstar dels luftljud direkt
fran réret, dels stomljud
via rorinfastningar.

Med lite tur racker det med att lufta elementen.

UTIFRAN
Trafik, industri,
lekande barn,
uteserveringar,
flaktar ar bara

TANK PA:
Fonsterbyte ar
dyrt.Borjamed en
allman 6versyn,
byt tatningslister

ATGARD:

Det finns riktvarden for hur mycket det far
|ata utanfor bostaden fran flaktar och andra
installationer. | forsta hand bér man atgarda
kallan till judstérningarna. Annars ar oftast

bérjan pélistan.  fénstren den svagaste punkten. etcetera.
VARDAGAR VARDAGAR
c 7:00 - 18:00 18:00 - 22:00
: 50 dB(A) 45 dB(A)
‘ VARDAGAR SONDAG OCH
- 22:00-07:00 HELGDAG .
: 40 dB(A) 40 dB(A)
AVLOPP ATGARD: _ TANK PA:
Né&r vattnet andrar Det luftburna ljudet kan minskas Gléminte attta

genom inklddnad av réren. For att
undvika stomljud galler det att

ha rattinfastningssystem, och att
baraféstaitunga byggnadsdelar.

reda pa rorets
ljudegenskaper
vid renovering.

ATGARD:
Ofta ar problemen ganska enkla att atgarda — nar man val vet
vad som orsakar ljuden. Inte séllan har man gjort manga och
dyraforsok att bygga in anldggningen etcetera utan nagon
storre framgang. Det kan vara sa enkelt att det ar ett ror
genom vaggen som maste fa en isolerande upphdngning.

TANK PA:

Tain akustikern redan fran borjan. Exempelvis en
sopsugsanlaggning som orsakar stomljudsstérningar kan
vara relativt svar och kostsam att atgarda efterat. | varsta fall
maste man riva en stor del av anlaggningen for att komma
at.Hade manisolerat rétt fran borjan hade det bara kostat
nagra tusenlappar extra.
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Tips & Rad Buller

forts. fran sidan 52.

ocksa griansvirden for nybyggnadsstandard
som giller.

-Det trakiga dr att vi ofta blir inkopplade
iettsent skede. Ofta har man forsokt16sa
problemen sjilv. Ibland till ganska hoga kost-
nader, ddr man forsoktbyggain
exempelvis en virmepump, fast
det egentligen roér sig om ganska
enkla problem om man baravet
vad man ska leta efter, siiger Anna
Bergloéw, seniorkonsult pd AF
Ljud ochvibrationer.

Dirfor tycker hon att det dr bést
nir maniett tidigt stadium kopp-
larin en akustiker.

- Dekonsulttimmar man ligger
ner dir har man snabbt igen om
man slipper riva och géra om.

AV SAMMA ANLEDNING ir det viktigt att
boende vet vad som giilller om man exem-
pelvisvill riva ut ett golv. Att fa in isolering
och stegljudsdimpning under ett gammalt
plankgolv dr bade dyrt och krangligt. Att
istéllet tvingas séinka taket hos den som stérs
ivaningen under, kanske inte alltid dr sa
populirt.

Sul

AF-konsulterna har det tyst pa
jobbet. Det har Anna Berglow

sett till. | deras relativt nybyggda
stockholmskontor fanns ljudmiljon
med redani planeringsstadiet.

Vi stinger den ordentligt isolerade dor-
ren bakom oss. Utanfor det stora fonstret
ihorsalen danar trafiken. E4 Haga Norra

ir en av Sveriges mest trafikerade platser.

Hér inne skulle man troligen héra den
dirberomda nalen falla.

Ett par vaningar upp dér kontorsland-
skapet breder ut sighar man valt fonster
som inte haller samma hoga ljudklass.

Snalhet? Nej, faktiskt inte.

- Hir inne vill vi faktiskt ha ett visst
trafikbrus. Det finns faktiskt kontor
som blivit for tysta. Da kommer man att
bli stérd av minstalilla, det ricker med
att nagon vinder ett blad, sdger Anna
Berglow.

MEN DE FLESTA skulle nog beskriva
det som tyst hir. I taket sitter ljudab-
sorbenter. De dr extra viktiga ute i den
stora 6ppna ljusgarden som omringas av
arbetsplatserna.

- Annars skulle det eka somien kyrka,
siger Anna Berglow.
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Man utvecklar
i princip en
allergi mot
ljudet.”

Men ofta kopplas Anna Berglow och hen-
nes kollegor in nir nagon boende klagat pa
storningar. Man skulle ldtt kunna tro att det
bara ir att képa en decibelmitare och sjilv
kolla pavilken sida gransviirdena man befin-
nersig. Saenkeltir det dock inte.

—Vimiiter specifika toner. Det dr olika

grénser for ekvivalent-

(medel) och maximal ljud-

niva. Om ljudet innehaller

rena toner, som musik, sa
skirpskraven och savidare,
forklarar Anna Berglow.
Oftakan detvarasvart
attlokaliseravad det
egentligen dr som later och
varifran ljudet kommer.

AnnaBerglow beréttar om

ett fall dir man var 6ver-

tygade om att det var den
nyinstallerade fjarrvirmen
som bullrade. Men det visade sigatt en av de
boende satt upp en takflidkt vars vibrationer
spred sigvia husets stomme tre vaningar ner.
Eller det mérkliga surrandetiviiggarnaien
bostadsrittsforening som visade sigbero pa
ettkylskap pa upphéllningen.

- Ljud runt 50 Hz brukar bero pa kompres-
sorer...

ANNA BERGLOW,
KONSULT

Foren
fastighets-
agare ar
detden
totala
buller-
mingden
som rak-
nas. Aven
sadant
somman
sjdlvinte kan
raoverriknas,
som trafikbuller eller
grannens fliktar. Ligger man néra grians-
virdetkan det med andra ord sitta képpari
hjulet om man vill installera en ny flikt.

OMDET UPPSTAR problem och klagomal
med buller sa &r det fastighetséigarens ansvar
attutreda och vidta de atgirder som behdovs.
- Nérman gor atgirder ér det oftandd-
vindigt att géra det rejilt. Det krivs mycket
miérkbara atgirder for att den som en gang
blivit stérd ska bli n6jd. Man utvecklariprin-
cip en allergi mot ljudet, siger Anna Berglow.
Det érviktigt att kommaihagattvid
atgirder som dr bygglovspliktiga sa dr det
nybyggnadskrav &ven pa ljudmiljon. @

riga kontor ett pengas\osen

"

FOTO: MAURO RONGIONE

Anna Bergldw papekar att det kan kosta mycket att inte kosta pa ljudisolering.

Dir man minst anar det finns det en
ljudddmpande funktion. Dérrarna pa
skapen vid arbetsplatserna har lingsga-
ende skaror pa utsidan, insidan 4r perfo-
rerad av sma hal.

-De olika monstren ddmpar olika frek-
venser, férklarar Anna Berglow.

For henne dr det sjilvklart att en

akustiker ska vara med nér man bygger
om till kontorslandskap.

- MAN FORLORAR tid och pengar pa att
medarbetarnablir storda. En konsult
som kostar 1000 kronor i timmen och inte
kan jobba en timme for att han eller hon
blir stérd - detblir mycket pengar. ®
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D e‘t n a‘t u r | I ga Vid en forsta anblick kan det framstad som nastan barnsligt enkelt. Sattet som vi har
skapat byggklossar till héga bostadshus, hallar med stora spannvidder och broar

. med full trafikkapacitet. Men sjélvklart &r det frukten av ett bade nytdnkande och
Sattet a‘tt bygga méalmedvetet utvecklingsarbete. Konstruktionstekniken har foradlats. Miljofordelarna
" har forstarkts. Resultatet ar ett naturligt satt att bygga i trd, déar hog prefabricerings-

grad och korta byggtider kombineras med klimatvanlig produktion. Att vi samtidigt

har fatt en nyckelroll i byggandet av det hallbara samhallet tar vi som ett bra bevis pa
att vi har tankt ratt. Och érligt talat kédnns det helt naturligt.

martinsons

En naturlig del av framtiden

Martinsons ar en norrlandsk familjeagd traforadlingsindustri. Vi ar Sveriges storsta
producent av limtra, trabroar och byggsystem i tra for flerbostadshus och hallar.

Martinsons 937 80 Bygdsiljum Tel: 0914-207 00 www.martinsons.se



Bostadsratt Matning av ldgenhet

Schakt
Om det finns schakt eller
en skorstensstock som ar
tjockare an 30 centimeter och
denna ligger i bostaden mater
man 15 centimeter in i den fran
varje angransande rum.

Ligger schaktet i anslutning
till omgivande vaggar sa rak-
nas detintein alls.

Mata ratt
- Inte latt

Hur manga kvadratmeter dr ligenheten egentligen?

Svaret pa den fragan dr inte helt sjadlvklar.

Mycket beror pa nir och hur lagenheten métts upp.

Férrad
Forrdd med ingang fran
bostaden raknasini
boarean. Férrad med
ingadng utanfér bostaden
réknas som biarea.

Om uppgifterna om boarean tillkommit innan 1987
ar sannolikheten stor att de inte stammer.

TEXT: MALIN LARSHAMMAR ILLUSTRATION: KJELL THORSSON
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DAGENS SVENSKA STANDARD (SS 21054:2009) for
mitning av area baseras pa de regler som togs fram
1987. Innan dess gillde andra féreskrifter vilket
innebir att manga dldre ligenheters uppgivna boa-
rea faktiskt inte stimmer 6verens med verkligheten

- Innan 1987 métte man till exempel inte 15 cen-
timeter in i viggen, vilket man gor idag, siger
Magnus Gramstrup, som arbetar pa Svensk Area-
métning och varit med vid framtagningen av den
svenska standarden.

Pa Svensk Areamétning méts omkring 400 ldgen-
heter arligen och Magnus Gramstrup menar att
omkring 70-80 procent av dessa har en annan
boarea &dn de uppgifter som ligenhetsinnehavaren
sedan tidigare haft. Detta giiller framforallt dldre
ldgenheter som ofta ér stérre dn vad som tidigare

uppgetts.
- Ofta dr inte avvikelsen sa stor. Men nir det

handlar om en liten ligenhet sa dr
juvarje kvadratmeter viktig infor
forséljning.

STANDARDEN FOR uppmiitning
har i princip varit densamma sedan
1987, men uppgifterna har fortydli- [rerm
gats och forbittrats med aren. Sramstrup

- Viutvecklar hela tiden standarden. Till exem-
pel s var detingen som var speciellt intresserad av
att méta upp en vind for tjugo ar sedan, sa dér har
visjdlvklart beh6vt komplettera med nya uppgifter.
Isenaste standarden har &ven begreppet miljorum
(atervinningsrum) tillkommit. Det var ocksa en
sadan sak som inte fanns for tio ar sedan, berittar
Magnus Gramstrup.

For att mita upp en ligenhet behovs egentligen
bara en tumstock och en massa talamod. Det vikti-
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Koksinredning och garderober
Koéksinredning, garderober,
tvattmaskin och badkar réknas

Det ar ju .
IN1arean.

mindre an
vad de sa!

‘ & Innerviggar
8 Vaggar som ar 30
‘ ° centimeter eller tun-
i nare matsisin hel-

het. Tjockare vaggar
mats 15 centimeter
inivaggen fran varje
angransande rum.

7

"
T
o

AN
1.
W////([ Oppen spis
Oppen spis, kamin och
kakelugn raknasiniarean.

Yttervdaggar
Lagenhetens yttervaggar,

vadggar mot grannar och
vaggar mot trapphus mats
inte alls.

gaste dr sedan att allt dokumenteras pa rétt sétt.
Vill man vara siker pa att arean blir korrekt upp-
mitt kan detistéllet varabra att anlita ett féretag
som skoter uppmétningen med laser.

- Nir man méter med laser sa blir resultatet
sjdlvklart mer exakt. Att jobba med tumstock fun-
kar, men det tar tid och kan vara knepigt i vissa rum ———
som inte dr kvadratiska.

Just nu fors ocksa en diskussion om att ta fram en
personcertifiering fér bostadsmiétare. Detta skulle i
s fall innebéra att en uppmétning inte far skotas av
gemene man.

- Jag tror att en certifiering skulle 6ka trovirdig- Vadréknasin
heten gillande uppméitningar. Képer man en ligen- Iboarean?
het som dr uppmétt av en certifierad person vet man | planritningen syns

[m[E] [ 1

s det tydligt vilka matt
att arean stimmer, menar Magnus Gramstrup. @ GDDD com :ka ?nétas
_ JURISTEN TIPSAR, MO
LAS MER PA NASTA SIDA > =S
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Bostadsratt Matning av ldgenhet

Snedtak

Om ett vaningsplan med snedtak ska
méatas maste rumshojden vara minst
1,90 meter pa en bredd av minst 60
centimeter.

Man mater da den golvyta dar hoj-
den ar minst 1,90 meter. Om golvet
gar langre ut mater man ytterligare
60 centimeter utanfér den linje dar
rumshojden ar 1,90 meter.

60cm
>

Styrelsen har inget ansvar for ytan

”Min ldgenhet dr mindre dn vad jag har betalat fér - nu vill jag ha ersatt-
ning av styrelsen och lagre avgift” - detta dr ett allt vanligare krav pa

med boarean, men sa ir
oftast inte fallet, siger Ove

A\

dagens kvadratmeterstyrda bostadsmarknad.

ATT EN bostadsrittsinnehavare tar kon-
takt med styrelsen for att tareda paligen-
hetens boarea infor en férsiljning ir inte
ovanligt. Séljaren vill uppge ritt boarea i
prospektet och antar att styrelsen sitter pa
denna information. Men vad ska styrelse-
medlemmarna svara?

- Enstyrelsemedlem ska aldrig ange en
exakt uppgift gillande en ligenhets boarea,
siger Ove Schramm, fastighetsjurist pa
Fastighetsigarna Stockholm.

Han menar att styrelsen istéllet ska
hénvisa till vad som star i den ekonomiska
planen eller ange en “cirka-area”.

- Om styrelsen anger en exakt area
som sedan visar sig vara felaktig kan det i
praktiken leda till att styrelsen blir skade-
standsskyldig. Manga éildre ligenheter &r
uppmitta enligt en standard som inte gél-
ler idag och vissa ligenheter kanske aldrig
ens dr uppmétta utan har en boarea som
baseras pa ursprungsritningarna.

Enligt Ove Schramm &r ligenhetens
boareaistillet nagot mellan bostadsrit-
tens kopare och séljare.

- Koparen sluter ett avtal med séljaren
och inte med styrelsen.

Men trots att priserna pa bostadsrétter i

storstiderna idag styrs allt mer av boarean
sa framhaller Ove Schramm att det faktiskt
drritten att nyttja en andel i en férening
som man képer och inte antalet kvadrat-
meter.

Ko6paren sluter ett avtal
med sdljaren och inte
med styrelsen.”

DA OCH DA hiinder det dock att kopare i
efterhand har mitt upp ligenheten som
ibland visar sig vara mindre dn vad som
varit angivet. Att da viinda sig till styrelsen
med sina klagomal ir inte ovanligt. Men sa
linge styrelsen inte uppgivit nagra exakta
uppgifter gdllande boarean sa ir en even-
tuell réttslig tvist nagot mellan képaren
och séljaren.

Men en felaktig yta kan ocksa vicka fra-
gor gillande avgiften. Och da kommer vi
till ndgot intressant, nimligen andelstalet.

- Manga tror att andelstalet dr synonymt

Schramm.

Istilllet baseras ofta
andelstalet pa en méngd
parametrar. Detkan
handla om hur ménga
badrum en ldgenhet har, om
lagenheten ligger i koppling till en stérande
tvittstuga eller om det finns balkong.

A
LT

Ove Schramm

VID SALLSYNTA tillfillen kan det dock
vara aktuellt att rikna om andelstalen. Det
kan handla om foreningar dér till exempel
en hiss har byggts till eller ddr balkonger
tillkommit. Ove Schramm héjer dock ett
varnande finger.

- Ska man rikna om andelstalen ska det
ske med stor forsiktighet.

Sedan berittar han om ett tillfdlle da
han métte en férening som ville méta upp
allaldgenheter och gora nya andelstal uti-
fran detta.

- Jag avradde dem direkt. Det slutar
bara med missnéje. De som redan képt
ligenheter i foreningen hade ju gjort det
paradande villkor, inklusive ett bestimt
andelstal. Dessutom &r det oftast inte ritt-
vist att basera andelstalen bara pa boarea.
Kok och badrum ér ju for foreningen
betydligt dyrare ytor att underhalla 4n till
exempel sovrum. @

syns hors luktar inte /
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dig att bekdmpa radon genom:

r och besiktningar for att

typ och omfattning av radon

mot savél bygg- som markradon

t radonhalten ej Gverstiger grénsvardet
hemkomfort.se * 08-604 97 00 * 0500 45 97 00
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Orattvist men ratt

Satte andelstal efter tidigare hyror

Att sitta andelstal efter de tidigare hyrorna kan skapa
stora orittvisor i bostadsrittsféreningen. Men nagot
brott mot likhetsprincipen dr det inte. Det slas fastien

hovrattsdom.

Enbostadsrittsforening i
Malmo 6verklagade i hovritten
och slapp betala tillbaka 6ver
520 000 kronor iinsatser och
arsavgifter efter att ha ankla-
gats for att ha brutit mot lik-
hetsprincipen i samband med
ombildningen.

Niér fastigheten ombildades
2004 sattes, pd inradan aven
ombildningskonsult, insat-
serna och avgifterna utifran
hyrorna. Fem av ldgenheterna

forande sa att det inte fanns tid
till det.

Lars-Erik Kristell, ordfo-
rande i foreningen, anser inte
attbeslutet var orittvist men
vill inte svara pa vad som sades
isamband med ombildningen
eftersom han da inte satti sty-
relsen.

- De hir ldgenheterna dr
mycket mindre dn vara och
har samma utrustning i bad-
rum och kok, séiger han. Enligt

hade byggts om bruksvirdessyste-
och renoverats met genererar sma
och hade dérfor ligenheter hogre
hogre hyror och hyra per kvadrat-
fick dirmed hogre meter.

insatser och avgif-

ter. De flesta avg Pe so':_n blev DE TVA medlem-
husets lagenheter overkorda Va¥ marnafickritti
var stora patrici- 2 tingsritten som
ervéningzr med hog a“t for ans%‘ig attinsat-
hogtitak, stora QOdtrogna. sernainte var kor-
fonster, stuckatur, rekt satta utifran

kakelugnar, vackra triigolv och
balkonger. Men aldersfaktorn
styrde hyresséttningen sa de
ombyggda mindre ligenhe-
terna hade de hogsta hyrorna
in huset.

RESULTATET BLEV att de sma
ligenheterna skulle betala

14 000 kronor per kvadratme-
teriinsats och 6vriga 9 700
kronor. Medlemmarnaide
ombyggda ligenheterna ansag
att forslaget var orittvist.

- Efter ombildningen skulle
det inda goras stambyten, byte
av el, fonster i 6vriga ldigenhe-
ter som vi skulle bli tvungna
att varamed och betala for, via
vara avgifter, vilka skulle bli
dubbelt sa héga dn de 6vriga,
siger Asa Skéld som borien
avde minde ldgenheterna.
Allt det hiar hade redan gjorts
ivaraldgenheter. Detvar en
avanledningarnatill att vi
hade sa hoga hyror. Vi foreslog
att man skulle tain en virde-
ringsman men davarande ord-

likhetsprincipen. Men for-
eningen vannihovritten. De
ansag inte att det kunde pavisas
att féreningen brutit mot lik-
hetsprincipen.

Ove Schramm, jurist pa
Fastighetsidgarforeningen i
Stockholm, séiger att proble-
met dr att det inte finns nagra
riktlinjer for hur andelstal
ska séttasisamband med en
ombildning.

- Det skriver ocksa hovritten
isin dom, séger han. Det f6rs
inte heller nagra diskussioner
papolitisk niva om att reglera
principerna for att sitta insat-
ser. De som blev 6verkorda var
nog alltfér
godtrogna. Ett
stortansvar
har konsulten
som ska vara
den som har
kunskap och
tahénsyn till
medlemmar-
nas bésta.
KARIN RUTSTROM
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YETT BRA GOLV BLIR BATTRE nir det installe-
ras av nagon med ritt kompetens, ritt erfarenhet
och med ritt miljoansvar. Da kan du vara siker
pa att funktion och kvalitet hos vara produkter
utnyttjas till 100 procent.”

Nedan finner du leverantorer som aktivt stodjer
kvalitetssystemet Auktoriserat Golvforetag.

Vi rekommenderar ett Auktoriserat Golvforetag
vid installation av vdra material”

Bona B3 % [Rodbo Z‘weberg

FINJA

DESIGN

Bo@ oy e (Aymstrong @ Tarkett ﬁ InterfaceFLOR
fimerogress [HIPERGO ST nora’ siljan

AUKTORISERAT GOLVFORETAG

KOMPETENS \ KVALITET \GARANTI

Auktorisationen administreras av Golvbranschen, GBR.
info@golvbranschen.se \ www.auktorisation.se




Bostadsratt Kronikorer

Vara nya kronikorer

Fastighetsagarna har tagit ett mer samlat grepp om
bostadsrittsfragorna inom organisationen for att utveckla
mediemsnyttan for bostadsrattsforeningar. For att spegla detta
presenterar vi hir tre nya kronikorer och en *fraga-experten” som
kommer att dela med sig av insikter och asikter kring bostadsritten.

Namn:

OVE SCHRAMM

CARL STENBERG

PERRYDELL

g
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MONICAHOLMBERG

Befattning:

Fastighetsjurist pa Fastig-
hetsagarna Stockholm.

Sedan 2011 naringspolitiskt
ansvarig och jurist pa
Kalmarkontoret.

Sedan 2010 ombudsman pa
Falukontoret.

Arbetar sedan 2011 som fastig-
hetsjurist och férhandlare pa
kontoret i Helsingborg.

Bakgrund: -Jag har tidigare varit -Innan jag borjade pa -Innanjag bérjade pa -Innan jag bérjade pa Fastighets-
fastighetsskotare pa Fastighetsdagarna arbetade Fastighetsagarna arbetade dgarna arbetade jag i en bostads-
Haninge Bostader, utre- jag som juridikansvarig pa jag cirka tio ar pa HSB som rattsorganisation somjurist. Jag
dare pa SABO och senast Familjens jurist. Dessforin- marknadsassistent och har dven erfarenhet av arbete pa
férbundsjurist HSB Riks- nan har jag bland annat utbildningssamordnare. bank som familjerattsjurist och av
forbund. arbetat som jurist med Har varit fértroendevald arbete pa advokatbyra samt varit
processer pa Skatteverket i bostadsrattsforening, med i uppstarten av ett konsult-
och Lakemedelsverket. som vicevard och styrelse- foretag inom it och automations-
ledamot. branschen.
Béasta - Ak med styrelsen pa -Plocka fram underhalls- -Setill att -Har ni manga fragor om andra-
tipssom konferensresa. Da kan ni planen lite oftare! | manga haenbra handsupplatelser? Lagen ar
féreningarna sla fast principer och ha féreningar ligger den bara dialog med ganska generds med nar styrel-
kanske langa diskussioner. Det och samlar damm. Det gor medlem- sen bor bevilja ansdkningar om
inte ténkt pa: skapar fortroende och ger att man alltid &r sent ute marna i for- andrahandsupplatelse, men se till

ett battre styrelsearbete.
Dessutom ska man ha kul
tillsammans.

med underhallsatgarder
vilket gor det svart att géra
vettiga upphandlingar.
Man missar ocksa mojlig-
heter till "samordnings-
vinster” iunderhallet.

eningen, det Ha en
tjanar alla bra

pa. Det gor -

att besluts- dlalog!”
fattandet

blir enklare.

att ha en genomarbetad policy
hur ni ska forhalla er till detta.

Och glém inte att tidsbegransa
upplatelsen! Tank dven pa att
agera om ni upptacker en otillaten
andrahandsupplatelse!
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Per Rydell Bostadsratt

Dags att ge valberedningen ett lyft

alberedningen ses i manga féreningar som
nagot nodvindigt ont. I sjdlva verket dr det
tvartom.

Bostadsrittsféreningen dr en demokratisk
organisation dir alla medlemmar bereds infly-
tande genom att utse dem som vi tycker dr limpliga att fore-
trdda oss. For att underlédtta denna valprocess ir det praktiskt
att det finns en arbetsgrupp som tar fram forslag pa limpliga
kandidater.

Jaghar sjélv suttit som ledamot i manga styrelser och sett
manga ”daliga” valberedningars arbete. Men tack och lov
finns det ocksa valbered-
ningar som forstatt sitt
uppdrag och ligger ned lite
tid pa uppdraget.

Diérmed dr mycket vun-
net. Ett vil utfort uppdrag
avvalberedningen gor att
manegen ir krattad for ett
brastyrelsearbete.

Attvaramed ivalberedningen ir ett fint och viktigt uppdrag.

Alltfér manga valberedningar bérjar sitt arbete for sent,
det finns till och med valberedningar som bérjar sa sent som
veckan innan foreningsstimman.

JAG TYCKER ATT DET ir limpligt att man pa ett tidigt sta-
dium tréffar sittande styrelse. Detta for att forhora sig om det
ir nagon ledamot som inte vill stélla upp for omval, som ska
flytta fran féreningen etcetera. Eller om det finns behov av
nagon speciell kompetens till styrelsen som inte finns idag. En
handlingsplan och en ”lathund” f6r det kommande arbetet &r
braatt ha.

Valberedningen ska inte bara ses som en ren servicefunk-
tion som forser foreningen med nytt styrelsefolk. Man har
ocksa, en for féreningen viktig, kravstéllarfunktion. Valbe-
redningen maste vaga ta pa sig att forklara for styrelseleda-
moterna att det kan bli férdndringar trots att man vill sitta
kvar som styrelseledamot. Valberedningen bor stéilla ett antal
kontrollfragor till styrelsen:

e Hur har nérvaron varit bland ledaméterna vid de samman-
triden som hallits under aret? Den som aldrig eller sidllan
deltagitisammantriden kanske inte tillf6r sirskilt mycket.

e Verkar stimningen okej, eller dr det nagot som inte dr som

Ett val utfort arbete av

, , valberedningen gor att
manegen ar krattad for

ett bra styrelsearbete.”

detborde vara? Vad kan det bero pa?

o Arkons-, alders- och etnisk férdelning i styrelsen jimn eller
onskvird enligt foreningens malséttning?

e Hur dr spridningen av uppdrag i féreningen? Finns det
representanter fran samma familj bland dem som har upp-
drag? Om sa dr fallet - dr det positivt eller negativt?

NASTA STEG ir att hitta limpliga ersittare till dem som inte
stiller upp fér omval. Hér finns det flera sétt att ga vidare. Att
man har ett bra kontaktnit i féreningen dr givetvis det som
underlittar mest. D& far man l4tt reda pa vad medlemmarna
tycker om styrelsens arbete,
men ocksa vilken kompetens
som finns i féreningen. Annars
far man dgna lite tid at d6rr-
knackning.

Vill man inte knacka dorr,
sa kan man gora ett utskick till
samtliga medlemmar, dir man
ber dem om ténkbara forslag.

Det sista séttet dr att prata med dem som ni redan kénner.

Men A och O foér samtliga punkter ovan, dr att man som
valberedning ir drlig med vad uppdraget att sitta i styrelsen
innebir. Det handlar inte om att sitta av styrelsemoétet en
gangimanaden, utan att man far rikna med att ligga mer tid
in sa pauppdraget.

Givetvis ska man ocksa betona fordelarna, som méjligheten
attbidra till sin och sina grannars trivsel, méjligheten att vara
med och paverka och utveckla foreningen. Men
min erfarenhet dr att en felaktig bild av upp-
dragetbaraleder till att det blir tungjobbat.

Jagtycker ocksa att det dr valberedningen
som bor ldgga fram forslag pa arvode till styrel-
sen. Valberedningen har genom sitt arbete, fatt
en god inblick i vad styrelsearbetet innebir
och hur mycket det kan vara virt.

—

Per Rydell, ombudsman
Fastighetsagarna Mellansverige
per.rydell@mellan.fastighetsagarna.se

Aktuella forsaljningar till bostadsrattsféreningar

Kungilv, Stockholm

PRIS* PRIS KOMMUN ADRESS KOPARE SALJARE
och Gotland har de perm?. milj kr
hOgSta prisernavisar 53359 13,6 Kungalv  Fontinvégen 39 - Brf Krabbetornet 36 : Alvédngen Fastighets AB
de senaste forslj- 53359 13,6 Kungalv Fontinvagen 39  Brf Krabbetornet 36 ~Alvangen Fastighets AB
ningssiffrorna till 35953 70 Stockholm  Orvar Odds Vag 2 BrfMalarbroderna 6 Nordenskjéld,Sten Anders
bostadsrittsféreningar. 33636 7,4 Gotland Mellangatan 3A (+) Brf Hotellet - Strahle,Peter Fredrik
F('jrséiljningargjorda 29461 : 14,2 : Orebro : Tradgardsgatan 19 : Brf Raven 14 : Andersson,Jan
frani6 septembertill 26224 30 Goteborg Vidblicksgatan 3 Brf Vidblicksgatan 3 - Eriksson,Rolf Yngve
OCh med 12 oktober. DATSCHA Grunduppgifterna fran informationsféretaget Datscha. Underlag fran Lantméteriverket.
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Vi ska erbjuda' A\
vara kunder den
basta kvalitén och

den basta servicen

som finns att fa i vér\\

bransch

- Repararation och
‘'serviceglasning

Arbetet ar igrunden det traditio-
nella glasmasteriarbetet.
Ryds Glas utfor allt fran utbyte

Det ar sa vi har formulerat var vision. Kundernas
krav pa kvalité och service 6kar hela tiden och

morgondagens kunder kommer att ha annu hogre av bORRISnster och glasvaueg
krav. Det betyder naturligtvis att kraven pa oss ocksa till det trasiga fonstret.
blir hogre.

Vi erbjuder redan idag vara kunder en mycket hog kvalitéts-
och serviceniva men arbetar ocksa kontinuerligt mot malet att
bli annu battre. God service ar en av vara starkaste konkurrens-
fordelar.

RYDS ... LU/

e GLAS 020-355 355



MASTE VI BESIKTIGA MARKEN?

Jag har hért att styrelsen
arligen maste besiktiga
husen och marken. Vad
menas med det och vad ska vi
i styrelsen egentligen goéra?

Det édr ganska vanligt att

det stari foreningens stad-

gar att styrelsen ska genom-
foraen arlig besiktning. Men
dven om det inte star nagot om
detistadgarnasa dr det inda
styrelsens ansvar att halla koll
pahusen och marken. Anled-
ningen ir delvis att styrelsen
ytterst riskerar att bli ansvarig
om nagon skadar sig och delvis
att styrelsen utsetts att ansvara
for underhallet av fastigheten.
Alla fastighetsédgare dr ocksa
skyldiga att ha en sa kallad
egenkontroll. Det dr alltsa
fastighetsdgaren sjilv som ska
se till att miljolagstiftningen
foljs.

Det star visserligen i stad-
garna att styrelsen arligen ska
besiktiga fastigheten, men det
ska inte tolkas bokstavligen.
Hur ofta nagot maste kontrol-
leras beror pa behovet. Siker-
heten pa en lekplats kanske
maste kontrolleras manga
ganger under en sisong, medan
nyinstallerade rorledningar
kan vinta flera ar. Poéingen dr
att styrelsen maste ha en plan
over nir besiktningar ska ske,
och denna plan bor finnas med
idetarliga styrelsearbetet.

Men besiktningen bor ocksa
sesiettstorre perspektiv. Uti-
franresultatet av besiktningar
kan styrelsen utarbeta en
underhallsplan som stréicker
siglangt framitiden. Da far
man en prognos over viktiga

Ove

Schramm
Fastighetsjurist (brf)
Fastighetsdgarna
Stockholm

Chefsjurist

Charlotte
Andersson

Fastighetsdgarna
Goteborg, Forsta Regionen

framtida hindelser sa som
renovering av fasad, renove-
ring av balkonger och byte av
stammar, men ocksa mindre
projekt som kommer att kosta
pengar. Underhallsplanen ger
alltsa en prognos 6ver framtida
kostnader. Man vet da pa ett
ungefir hur mycket pengar
som behover avsittas for det
framtida underhallet. Foér det
ir jumeningen att de medlem-
mar som sliter pa utrustningen
idagskavaramed attbetala
iframtiden. Tar manistillet
upp lan for renoveringar inne-
bér detiprincip att de framtida

i

Thomsson
Chefsjurist
Fastighetsdgarna
Sverige

Alla fastighets-
dgare ar skyldiga
att ha en sa kallad
egenkontroll.
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ILLUSTRATION: ULRIKA HELLB!

medlemmarnaistéllet far
betala fér dagens medlemmars
slitage.

Styrelsen kan alltsd genom
underhallsplanen géra en
budget for framtiden och
utifran den ha ett férslag om
avséttning till fond for yttre
underhall. Férutom att skapa
ekonomisk klarhet blir det
ocksa tydligare for medlem-
marna nér viktiga saker som
till exempel ett stambyte ska
ske. Ddrmed minskar risken for
irritation och tvister nir atgéir-
den sedan ska genomforas.

OVE SCHRAMM
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Irene
Fallstrom

Line

Zandén
Fastighetsjurist
Fastighetsdgarna
Sverige

Fastighetsagarna
Sverige

Naringspolitisk expert

MASTE JAG TAUT
MOMS PA HYRAN?

Jag dger en liten hyres-
fastighet med tio bostads-
lagenheter och en lokal.

Lokalen har jag hyrt ut till en min-
dre tobaksaffar, men jag ar inte
momsregistrerad eftersom jag
inte tycker att det &r vart besvaret.
Jag ska nu byta hyresgast till en
idrottsféorening men vill fortfa-
rande inte vara momsregistrerad.
Jag har hort att det finns ett for-
slag om obligatorisk moms vid
lokaluthyrning och att jag darfér
maste ta ut moms pa lokalhyran
fran och med nésta ar vare sig jag
vill eller inte, stammer det?

I dagéir momsregistrering vid

lokaluthyrning frivillig och kan

dessutom ske endast om lokalen
hyrs ut till nagon som bedriver en
momspliktig verksamhetiden. Det
innebir att duidaginte kan moms-
registreralokalen eftersom din nya
hyresgiistinte bedriver nagon moms-
pliktigverksamhetilokalen. Det finns
mycket riktigt ett utredningsforslag
fran 2009 som foreslar obligatorisk
moms vid all lokaluthyrning. Utred-
ningsférslaget har dock inte annu
resulteratinagotlagforslagoch det dr
osikertom, ochisa fall nir, ett sadant
forslagkan komma. Detblirivart fall
inte nagra dndrade regler till nésta
ar.Om du dnda kénner dig osiker nir
du ska teckna avtal med en ny hyres-
gastochvill kunnaligga pa moms pa
hyran om detblir obligatoriskt, sa kan
duredan nugarderaupp diginfor en
eventuell regelédndring. Fastighets-
dgarna har tagit fram en klausul som
ticker just den situationen att det
under hyrestiden inf6rs regler om
obligatorisk moms vid lokaluthyrning.

LINE ZANDEN

Ulla

Werkell
Skattejurist
Fastighetsagarna
Sverige

Per

Forsling
Energispecialist
Fastighetsagarna
Stockholm

Stall din fraga till Fraga experterna, Fastighetsdgarna, Box 16132 103 23 Stockholm eller maila info@fastighetsagarna.se Mark mejlet med "Fraga experterna”
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Fastighetsvarmepumpen som hojer temperaturen till 70°C
med ny kompressorteknologi fran Mitsubishi Electric

Mitsubishi Electric luft/hetvattenpump CAHV P500 ar det senaste
enhetsaggregatet fran vara fabriker i Japan. Hetvattenvarmepumpen
kan stabilt ge upp till 70°C utgaende vattentemperatur. Under stora
delar av driftstiden kan verkningsgrad prioriteras fére kapacitet via
extern signal. Pa detta satt sanks driftskostnaderna ytterligare for

anlaggningségaren.

Utgéende vattentemperatur styrs enkelt via analog 4-20mA signall,
installationseffektiva dimensioner och mycket lag ljudniva gér denna
varmepump mycket energieffektiv och lattinstallerad.

VARMVATTEN

v Lag ljudniva

Vv Léaga startstrommar (8A)

VENTILATION

v Varmeeffekt vid 7°C omgivande och 45°C utgaende vatten-
temperatur ar 60 kW
Hetvattenvarmepumpen CAHV P500 anvand-

v/ Hog verkningsgrad (COP) ger laga driftskostnader och vérnar ningsomrade &r stort. Fréan flerfamiljshuset till
om var miljé storre kommersiella byggnader s& som kontors-
byggnader och idrottsanlaggningar med stort
v/ Speciellt utvecklad och anpassad for Skandinaviska forhallanden tappvarmvattenbehov.
Las mer pa ‘
. < s - MITSUBISHI
www.mitsubishi-aircon.se 83%5 AV ELECTRIC

Hitta din Mitsubishi Electric-aterforséljare pa var hemsida. Changes for the Better



SOCIALA MEDIERblir allt
vanligare, men manga arbets-
givare kinner sig osikra pa hur
de ska hantera dessa nya digitala
medier. Oppenheten och trans-
parensen skapar en riadsla hos
manga samtidigt som manga
ocksa upptickt férdelarna,

till exempel den marknadsfo-
ringspotential som finns. Det
géller forhallandet till diskus-
sionsforum till exempel bloggar,
Twitter, Facebook, LinkedIn och
Youtube.

Allaanstillda som anvinder
sociala medier inom ramen
for anstéllningen ska folja de
rekommendationer och rikt-
linjer arbetsgivaren sétter upp.
Kommunikation ver internet
innebir dock ocksa risker for att
det som skrivs och liggs ut kan fa
stor spridning utan majlighet att
stoppa. Syftet med en policy dr
att alla anstéllda ska fa riktlinjer
sa att man kan anvinda sociala
medier pa ett positivt sétt.

Du som person ir alltid nér-
varande som en enskild individ,
men din medverkan i sociala
medier paverkar inte bara bilden
av dig utan ocksa bilden av din
arbetsgivare. Det dr mycket vik-
tigt att du skiljer pa nér du deltar
isociala medier inom ramen for
din anstillning och nir du deltar
privat. Du ir alltid personligt
ansvarig for sadant du publicerar
pa eget initiativ oavsett om publi-
ceringen skettidin egenskap
som arbetstagare eller privat.
Uppgifter som ir till skada fér din
arbetsgivare kan utgora brott mot
lojalitetsplikten i anstillnings-
avtalet.

Ar du osiker pa vad du har ritt
att gora och vad som ir tillatet
inom ramen for din anstéllning,

UIf & Andersson
Forhandlare/radgivare
08-762 69 65

Fastighetsarbetsgivarna

BEHOVS DET EN
POLICY FOR SOCIALA MEDIER?

till exempel inldgg i eget namn
som beror arbetsgivaren, fragar
du din ndrmaste chef.

NARDU UTTALAR diginom
ramen for din anstillning ska du
alltid vara noga med att beritta
vem du dr och var du arbetar
samt anvinda din e-postadress
till arbetsplatsen. Da du deltar i
sociala medier pa din fritid, tink
paatt deltagande och kommen-
tarer alltid kan uppfattas som
ettinligg fran din arbetsgivare.
Genom ditt anstillningsavtal

ir dubunden av tystnadsplikt
angdende forhallanden som du
fatt kinnedom om genom din
anstéllning. I forsta hand avser
tystnadsplikten yrkeshemlighe-
ter men dven andra uppgifter kan
omfattas av tystnadsplikten om
ettutlimnande av information
kan komma att skada arbetsgiva-
ren och detinte ér forsvarligt for
en arbetstagare att limna uppgif-
ten. Tystnadsplikten innebir till
exempel att om du dr kritisk mot

Stefan Lennstrom
Forhandlare/radgivare
08-762 69 66
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Johan Huldt
Branschanalytiker
08-76268 64

Syftet med

en policy ar
att skapa
riktlinjer for
att anvanda
sociala medier
pa ett positivt
satt.

ILLUSTRATION: ULRIKA HELLBERG/VOL

din arbetsgivare maste du forst
forsoka losa problemen internt.
Atttill exempel i sociala medier
kritisera sin arbetsgivare utan
att arbetsgivaren haft mojlighet
att forst ritta till eventuella miss-
forhallanden utgor normalt ett
allvarligt brott mot anstillnings-
avtalet. Observera att anstillda
alltid &r bundna av lojalitetsplik-
ten och tystnadsplikten i anstéll-
ningsavtalet, det vill siga dven
utanfor arbetstid.

Roj aldrig affirshemligheter
eller information om enskilda
fall, &renden eller féretag som du
erhallitidin anstéllning.

Mojligheten att stindigt vara
uppkopplad gor att grinsen mel-
lan arbetsliv och privatliv pa
manga sétt kan vara otydlig. Dock
bor privat anvindning av sociala
medier pa arbetstid endast
forekomma i mycket begrinsad
omfattning. Privat bloggande ska
ske pa fritid.

CHRISTER WEJDEROTH
christer.wejderoth@almega.se

Christer Wejderot
Foérhandlare/radgivare
040-352537

ALMEGA SVARAR

Ska jag skriva pa ett
hangavtal och vad ar
det?

Héngavtal blir det nir en

arbetsgivare skriver en

overenskommelse direkt
med en fackférening om att
tillimpa dess kollektivavtal
med en arbetsgivarpart
(hinga pa detavtalet). I den
da uppkomna situationen
finns alltsa ingen arbetsgi-
varorganisation inblandad
utan bara ett forhallande
arbetsgivare - fackférening.

En del fackforeningar tar
ut en serviceavgift for att
administrera dennarela-
tion, ibland hela 1,5 procent
palonesumman. Om det dr
fraga om ett hingavtal blir
det d@ven en hogre avgift for
Omstéllningsforsdkring-
arnabade for arbetare och
tjinstemidn med minst 0,3
procent.

Dessa merkostnader ska
séttasirelation till ett med-
lemskap i en arbetsgivaror-
ganisation, dér till exempel
Almega och Svenskt Nérings-
livtillsammans debiterar en
avgift pairegel nagot 6ver
0,2 procent. Det éri dessa fall
enrenvinst att tillhora sin
arbetsgivarorganisation. Da
far man ocksa radgivnings-
och férhandlingshjilpialla
fragor som beror forhallandet
mellan féretag och medar-
betare — anstillningsavtal,
arbetsritt, arbetstid, lone-
bildning med mera.

Har niredan ett hingavtal
dr ni vilkomna till Almega
eller annat aktuellt arbets-
givarforbund for en diskus-
sion hur man kan avlgsa den
gjorda 6verenskommelsen.

Almega dr en organisa-
tion fér sma och stora
tjansteféretaginomen
mangd branscher. Aimega
Fastighetsarbetsgivarna
erbjuder expertstod i
rollen som arbetsgivare.
Almegas huvudkontor:
Postadress: Box 55545,
10204 Stockholm
Besodksadress: Sturegatan 11
Tel: 08-762 69 00 Fax:
08-76269 48 Telefonjour:
08-7626990 Foérlag: 026-
249027
almega.epost@almega.se
www.almega.se
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Hallbar upprustning
av miljonprogrammet.

Valkommen till ett rejélt spannande seminarium
om en av Byggsveriges hetaste fragor ndrmaste
aren: hur vi ska rusta upp Miljonprogrammet. Vem
som ska gora det. Och hur det ska genomfbéras.

Talare som Karin Bruce fran internationella
stiftelsen Tallberg Foundation, Rolf Persson fran
Industrifakta och Bjorn Wellhagen fran Sveriges
Byggindustrier kommer, tillsammans med andra
experter, belysa behov, mdjligheter, problem och
I6sningar fran olika aspekter.

Nar: Onsdag 16 nov 2011, 8.30-16.30

Var: Hotell Hilton, Slussen, Stockholm
Med: Alexandra Pascalidou som moderator

byggtjanst.se/miljonprogrammet
eller genom att scannain QR-koden.

e svensk byggtjanst

SWEDSIGN

FLEXIBLA ENTRE- OCH SKYLTLOSNINGAR

Entrétak

Lightline

City 90 Entré

Fastighetsboxar

Swebox

i

=

Hyresgastregister Papyrus

SWEDSIGN AB, TABY, Tel 08-505 230 30
info@swedsign.se www.swedsign.se
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Forsta pris i tivlingen ”vackraste innergarden” vanns av Brf Blompottan.

Brf Blompottan har Stockholms vackraste innergard

BOSTADSRATTSFORENINGEN BLOMPOTTAN pé& Luntmakargatan i Stock-
holm vann férsta pris i tavlingen “vackraste innergarden”. Fastighetsagarna

Stockholm och Slottstréddgarden Ulriksdal anordnade tavlingen.

Juryns motivering 16d: ”Mjuka former och stadiga vaxter ger garden en hem-
trevlig atmosfar. Gangarnas former mjukar upp husens fyrkantighet och tyngd.”

- Det har var véldigt roligt och ett erkédnnande for vart arbete. Vi &r stolta dver
var tradgard och gér nastan allting sjélva, sdger Gunilla Stopp som ar ansvarig
for féreningens tradgardsgrupp. Vi ér en stor trédgardsgrupp och alla &r pigga

pa att hjalpa till ndr man ber om nagot.

Det var férsta gangen tavlingen genomférdes och tio bostadsrattsféreningar
deltog. Priset &r tva timmars tradgardskonsultation och presentkort fran Slotts-

trddgarden Ulriksdal.

Nu ska Eskilstuna bli mer attraktivt

IMITTEN AV SEPTEMBER bjod Fastighetsagarna Mellansverige
in till en workshop med Eskilstuna kommuns politiska ledning
och tjdnstemannen inom naringslivsenheten fér att diskutera
férdjupad dversiktsplan fér centrum samt sysselsattningsfragan.

Ett fyrtiotal personer, varav hélften fastighetsagare, gavs méj-
ligheten att bidra till kommunens utformning av innerstaden samt
ge sin syn pa hur fastighetsdgare och kommunen kan samverka fér
att skapa attraktiva miljder och ddrmed ocksa bidra till kad sys-
selsattning.

Kommunalrddet Magnus Johansson (MP) menade att hyrorna
behdvde hojas for att utveckla staden.

- Om vi ska utveckla Eskilstuna och géra staden mer attraktiv for
boende och naringsliv maste hyrorna hojas.

Na&ringslivsdirektodr Eva Lilja malade upp en relativt dyster bild av
Eskilstuna ur ett sysselsattningsperspektiv.

- Vileder arbetsloshetsligan. Tyvarr utbildar sig inte folk till yrken
dar behovet finns. Det gor att arbetskraften inte matchar utbudet
av jobb.
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FASTIGHETSAGARNA

Planerainialmanackan

DET KAN KANNAS som en evighet till
februari. Men redan nu ar det dags att
planera in Fastighetsmassan Oresund
: som gar av stapeln den 8-9 februari.
Massan anordnades férsta gangen 2010 och blev
* ensuccé mednarmare 5000 besdkare. Massan,
som Fastighetsagarna Syd anordnar tillsammans
: med easyFairs, ar en heltackande métesplats for

. folk i fastighetsbranschen.

. Missa inte att nominera
: Norrlands fastighetsprofil

: DUHAR VAL INTE missat att nomineringen av

. Fastighetsdgarna Norrs utmarkelse "Norrlands
fastighetsprofil” pagar? Syftet med priset &r att
. lyfta fram den privata fastighetsbranschen och
: den viktiga roll aktérerna tillfér samhéllet.
Priset som delas ut av Fastighetsagarna Norr

¢ skall ga till en fastighetsagare liten eller stor som
har en barkraftig affarsidé, kommersiell fram-

* gang, god kundkontakt och god miljé. Sjalvklart
. ska den nominerade ocksa vara medlem i Fastig-
* hetsagarna Norr.

: Du kan enkelt ga in pa Fastighetsagarna Norrs
* hemsida och nominera din kandidat. Nominering
: pagar till den 15 november.

¢ Juryn bestar av féreningens ordférande, VD

: och Fastighetstidningens redaktionschef. Priset
kommer att delas ut av féreningens ordférande

: och VD vid festligheter i december.

. GFR vdlkomnar initiativ

NU STARTAR forening Bergsjon 2021 sitt

: arbete med att gdra Bergsjon i Géteborg till

en trivsammare och tryggare plats att bo pa.

. Fastighetsagarna GFR véalkomnar initiativet och
stodjer darfor projektet med 200 000 kronor.

© Féreningens sikte &r installt pa att genomféra
en bomaé&ssaiBergsjon ar 2021, samma ar som

: Godteborg firar 400 ar.

: Foreningen Bergsjon 2021 ar ett samarbete

. mellan bland annat Fastighetsdgarna GFR, samt
. fastighetsféretagen Vasterstaden, Wallenstam,
Nordin Fastigheter och Familjebostader som
samtliga &ger hyresratter i omradet.

[

Maste hyran hdjas for att Eskilstuna ska utvecklas?

Hon skickade ut fragan vad fastighetsdgare kan gora fér att bidra
till ®kad sysselsattning och den samlade asikten hos fastighets-
&garna var att det framfér allt inom omradet for yttre skotsel och
allménna trivselfragor finns behov av insatser.
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FASTIGHETSAGARNA

a a i i a id arsskiftet
Du kdnner val till att Fastighetsagarna Y1
byter fran itkett till ett nytt system for standardkontrakt?

t inne och tjuvkikat pa
h testat hur det funkar.

Ja, sjalvklart! Jag har redan vari
www.fastighetsagarnadokument.se ocC
G j j kopte hos
Hursa? Jag har ju en bunt kontrakt som J?g
bokhandlarn 1987, det dr vdl inget fel pa dem! Eller?

Varfér noja sig
med mindre &n
branschstandard?

Fran januari 2012 kommer vi pa Fastighetsagarna att avsluta vart samarbete med itkett

och istéllet erbjuda vara standardkontrakt via ett nytt system, Fastighetsagarna Dokument. P

Det &r ett modernt, flexibelt och enkelt system med funktioner som drendehantering, Q% ~
|6pande handledning, mojlighet att lagga in egna bilagor och automatisk ifylinad av FASTIGHETSAGARNA
bilagor. Ga in redan nu pa www.fastighetsagarnadokument.se och testa sjalv! Dokument
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Skévde kommer att lysas upp.

Ljus i dagarna tre i Skévde

17-20 NOVEMBER genomfoérs eve-
nemanget "Skoévde stad i ljus” for
sjatte dretirad. Det handlar om
ljussattning som sékerhetsfraga
och temat ar trygghet, sdkerhet och
omtanke.

- Manga kommer sa klart for att
titta pa det mer spektakuléra, som
nya julbelysningar, men 50 procent
av belysningarna som kommer upp
under helgen ska vara permanenta,

berattar Mattias Peterson som ar
Fastighetsagarna GFR:s representant :
i projektet. Vi byter ut och féorbattrar
ljlusmiljoernaistaden och vigdr det
kopplat till den har helgen. Det blir
lite av en ”happening”.

Bakom evenemanget star Fastig-
hetsagarna, Skdvde kommun, Brotts-
férebyggande radet, Polisen, Kyrkan,
Elektroskandia samt enskilda fastig-
hetsagare.

GFR satsar 450 000 kronor pa stadskérnor

NYLIGEN BESLUTADE styrelsen for Fastig-
hetsdagarna GFR att satsa 250 000 kronor i
Né&ssjoé och 100 000 kronor i vardera Udde-
valla och Trollhattan for att utveckla stader-
nas stadskéarnor.

| Nassjo ska pengarna anvandas for sam-
verkan och projektledning och arbetsgrup-
pen som bildats far till uppgift att utveckla
den fysiska miljén. Det kan handla om allt fran = —
utsmyckning och belysning till ett helt nytt Torget i Uddevalla.
utseende pa Képmangatan. Dessa atgarder kommer sedan att finansieras
av bade kommun och de privata aktorerna.

| Trollhattan och Uddevalla ska utvecklingen av staderna ske i arbets-
grupper, med representanter fran fastighetsdgarna, kommunen och
naringsidkarna. Fastighetsdgarnas arbetsgrupper ska diskutera hur man
bé&st kan stérka utbudet av butiker for att pa sa satt locka kunderna till
stadskarnan. Arbetsgrupperna ska ocksa arbeta med hur man gér stads-
miljon mer attraktiv.

Hyr mobila tvatthodar!
Smidig och mobil dubbel tvattbod for tvattbehov under |

ombyggnader eller liknande.
Kapacitet meflan 15 till 9013

enheter,
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: handel, inbjuden fér att tala om hur

. fastighetsagare och handlare kan

© samverka. Efter det ger Fastighets-

. agarnas chefsekonom Tomas Ernha-
© gen sin syn pa konjunkturlaget.

=

FASTIGHETSAGARNA

Fullmdktigemote och seminarium

DEN 26 OKTOBER &r det dags for
Fastighetsdgarna Sveriges Fullmakti-
gemote. Dagen boérjar redan klockan
10 med frukost och registrering.
Sedan &r Dag Klackenberg, vd Svensk

'{_«

Dag Klackenberg

Under eftermiddagen halls sjélva Fullmaktigemotet

som dppnas av styrelseordférande Anders Rynell. Kval-
| : lenavslutas med middag da Arets fastighetsdgare kom-
© mer att presenteras.

. Finbesok pa storforetagarradet

IBORJAN AV OKTOBER fick Fastighetsdgarna Sverige
. finbesdk. Det var Peter Cosmetatos, Director of policy
: (finance) vid British Property Federation som besdkte
Fastighetsadgarna Sveriges storfdéretagarrad.

Peter Cosmetatos gav en bakgrund och en lages-

: beskrivning kring de nya EU-direktiv som senaste aret
tagits fram i syfte att begransa skador hos de finansiella
 systemen nér det karvar pa finansmarknaderna. Sarskilt
. fokuserade han pa hur dessa slar mot fastighetsbola-

: gens mojligheter att finansiera sin verksamhet.

Fragan om vilka konsekvenser direktiven, som de nu

verkar utformas, far fér de svenska fastighetsbolagen var
: sedan féoremal fér en engagerad diskussion vid métet.

. Gratis energiutbildning
: 1 Mellansverige

ISAMARBETE med Energimyndigheten anordnar
Fastighetsdgarna Mellansverige utbildningen Praktisk
' . energieffektivisering for fastighetsskoétare. Utbild-

| | ningen &r helt kostnadsfri och det kommer att anord-
nas ett flertal utbildningar i regionen: fem varderai

¢ Ostergétlands 1an, Orebro 1an, Uppsala 1&n, Vastman-
© lands lan och i Sédermanlands lan.

Utbildningen ger deltagarna bade kunskap att med

enkla medel hitta sma energitjuvar samt verktygen att

: atgarda dessa. Under en heldag varvas teori med praktik
. ien befintlig fastighet. Exempel p& omraden som kom-

© mer att tas upp ar ventilation, fjarrvarmecentraler samt

. energieffektiv belysning.

G& in pa fastighetsdgarna Mellansveriges hemsida fér

att hitta det datum som passar dig bast.
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HOSTENS KURSER

Nytt fran din férening

Redaktor: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

Fastighetsdgarnas utbildningar &r bade intressanta och
inspirerande. Som medlem far du ett rabatterat pris.

Att brandskydda
fastigheter

9 november, Stockholm
Att skriva kommersiella
hyresavtal

2 november, Géteborg
Att dga och forvalta
fastigheter

25 oktober, Vetlanda

27 oktober, Ornskdldsvik
10 november, Umea

17 november, Lulea
Avflyttningsbesiktning

2 november, Boras

8 november, Gavle

Brf: Fastighetsskotsel

10 november, Stockholm
Brf: Féreningens ekonomi
25 oktober, Stockholm
Brf: Styrelsens ansvar och

Forvaltarkurs

27 oktober, Vasteras

7 november, Malmo
Grundldaggande praktisk
hyresratt

8 november, Halmstad
Hyresratt, férdjupning
lokaler

1november, Géteborg

16 november, Véasteras
Konflikthantering och
medling

14 november, Malmo
Lokalkontrakt och
marknadshyra

9 november, Malmo

16 november, Helsingborg
Obetalda hyror & inkasso
8 november, Malmo

9 november, Orebro

befogenheter Reperation och ombyggnad

Vaxholm Rindo
Bostadshyreshus

Fastigheten Vaxholm Rind6 3:380 om
21321 m2 omfattar tre bostadshyreshus
med 30 lagenheter samt 9 smalédgenheter
pa ena husets vind. Ca 3300 m2 BOA.
Hyresintakter vid full uthyrning och
beddomd bruksvardeshyra: ca 3070000 kr.

Forsaljning via anbudsforfarande:
www.fortv.se/tillsalu
Kontaktperson ar Ida Asberg
ida.asberg@fortv.se
010-4444125

Detaljerat
anbudshan
www.fortv.
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15 november, Stockholm
Egenkontroll fér
fastighetsagare

2 november, Varberg

9 november, Géteborg
Egenkontroll och enkelt
avhjalpta hinder

15 november, Karlskrona
17 november, Vaxjo

Aktuella remisser

Har aktuella remisser som Fastighetsdagarna Sverige har
ombetts att svara pa. Respektive ansvarig tar giarna emot
synpunkter pa de fragor remisserna berér.

ENERGIMARKNADSINSPEKTIONEN: El-forslag till
foreskrifter och allménna rad om ursprungsmaérkning av el.
Slutdatum 31 oktober (per.forsling@fastighetsagarna.se).

SOCIALDEPARTEMENTET: Lantmaéteriets rapport
Beslut enligt 6 kap. 5 § plan- och bygglagen.
Slutdatum 31 oktober (yogesh.kumar@fastighetsagarna.se).

NARINGSDEPARTEMENTET: Utkast till ny forordning om
elcertifikat. Slutdatum 1 november
(per.forsling@fastighetsagarna.se).
NARINGSDEPARTEMENTET: El-rapport: Battre regler fér
interna elnat. Slutdatum 18 november
(per.forsling@fastighetsagarna.se).

NARINGSDEPARTEMENTET: Tredje inre marknadspaketet
foér el och naturgas - vissa genomférandeatgirder.
Slutdatum 29 november (per.forsling@fastighetsagarna.se).

SOCIALDEPARTEMENTET: Rétten att fa adras tillsammans
- en fraga om skilighet, vardighet och vilbefinnande i
aldreomsorgen. Slutdatum 19 december
(irene.fallstrom@fastighetsagarna.se).

JUSTITIEDEPARTEMENTET: Promemoria om tillval och

franval i hyresrétt. Slutdatum 13 januari 2012
(rune.thomsson@fastighetsagarna.se).

- Entreprenad

16 november, Goteborg
Reperation och ombyggnad
- Hyresférvaltning

15 november, Géteborg
Systematiskt brandskydd
25 oktober, Malmé

26 oktober, Vaxjo

27 oktober, Karlskrona

Besvarade remisser finns pa www.fastighetsagarna.se under
Aktuellt & opinion - Remissyttranden.
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Fastighetsfolk

redaktionen@fastighetstidningen.se

Frank Larsson har utsetts till
ny ledamot i Kungsleden AB:s
valberedning. Frank Larsson
representerar Handelsbanken
Fonder som ar bolagets tredje
stérsta dgare.

Lennart Hed-
strom har utsetts
till vd for Elof
Hansson Fast-
ighets AB. Hed-
stréom kommer
narmast fran
Chalmersfastig-
heter AB dér han varit vd.

Lennart
Hedstrom

Mounir Tajiou blir nu vice vd
for Granen Fastighetsutveck-
ling. Hon kommer narmast
fran Linklaters dar han sedan
2005 jobbat med stora fastig-
hetstransaktioner.

Mikael Fréjd har borjat pa
SveaReals Stockholmskontor
som férvaltningschef for fas-
tigheterna i Stockholm, Norr-
koéping och Sédertélje. Mikael
Fréjd kommer ndrmast fran
Ejendomsinvest dar han var
Sverigechef och har dessforin-
nan erfarenhet som fastighets-
chefi Danderyds kommun,
liksom férvaltningschef pa
Hufvudstaden.

Sweco har anstallt
Michael Thydell
som BIM-strateg
och lagger ribban
ett steg hogrei
foretagets arbete
med attliggai
framkant inom
BIM. Michael Thydell har en
bakgrund fran bade arkitekt-
verksamhet och datateknik.

Michael
Thydell

dar han hade tjdnsten som
gruppchef for Stockholmskon-
toret.

i och har stor erfarenhet av fas-
* tighetsvardering, forsaljnings-
© arbete och analys.

. Katarina Staaf har utsetts

© till ny finanschef pa och

: medlem av féretagsledningen
. for Riksbyggen. Staaf har

. stor erfarenhet fran finans-

: marknaden och har bland

* annat arbetat som kapitalfor-
© valtare fér Skandia Liv och

: SEB. Narmast kommer hon
fran Finansinspektionen som
' radgivare.

. Mattias Biilow blir delagare

: iMengus 2011 och kommer

© framst att 4gna sig at fastig-

: hetstransaktioner i Mengus

. fonder. Mattias Bulow kom-

: mer ndrmast fran Savills

. och arbetade innan dess hos
: Tenant & Partner med hyres-
. géstpresentation och brukar-
: transaktion.

: Carin Branén har utsetts

. till kommunikationschef for

. Ikano Fastigheter. Carin

: Branén kommer fran Skanska
: dar hon bland annat arbetat

: som marknadschef fér Skan-

. ska Fastigheter Stockholm
och som kommunikationschef
. for fastighets- och projekt-
utvecklingsverksamheten.

- Senast har hon varit mark-
nadsansvarig for retail parks

* i Sverige.

: Jenny Siira har bérjat som

. verksamhetsutvecklare hos
White. Jenny Siira kommer

: fran AECOM, Design + Plan-

. ningiLondon. Dar har hon

¢ varitinvolverad bade i stora

: projekt som OS 2012 och stra-
Han kommer ndrmast fran AEC :
: nya verksamheter pa tillvéxt-

- marknader i Europa, Ryssland,
. Indien och Brasilien.

tegisk affarsutveckling med

Mikael Hasselberg har
anstallts som chef for Fasti-
cons verksamheter i vastra
Sverige fran och med 1decem-
ber 2011. Samtidigt éppnar
Fasticon kontor i Goéteborg.
Mikael Hasselberg kommer
narmast fran egen verksamhet
och var tidigare vd i Newsec
Asset Management AB.

Ellen Reichard har rekryterats
till Customer Succes Manager
hos Datscha. Reichard kom-
mer narmast fran arbete som
bland annat fastighetskonsult

: Christian Thorén borjar som

. affarsutvecklingschef hos

. Basale. Christian Thorén

: kommer narmast frdn EFM déar
* han var férsaljnings- och mark- :
: nadschef.

. Anette von Mentzer har till-
tratt som fastighetschef vid

. norska KLP. Detta blir start-
skottet fér den nya organisa-

. tionen i Stockholm som hon

: kommer att ansvara &ver. Hon
: kommer nadrmast fran PP Pen-
. sion, dar hon ocksa var fastig-
: hetschef.

Kalendariet

redaktionen@fastighetstidningen.se

Hem@&Villa

Goteborg, 27-30 oktobe
Hem & Villa &r en motes=
plats for inspiration, upp-
levelser, produktnyhet
seminarier och trender®
Halls pa svenska méassa
Goteborg.

www.hemoch

Arga snickaren

&r pa plats.

. KépaHus

: Utomlands 2011

. Goteborg, 29-30 oktober

. En massa dar utstallare som

. saljer fastigheteriolika delar
. av varlden staller ut. Semina-
‘ rier arrangeras pa temat hur
© det &r att leva och bo utom-

* lands, skattekonsekvenser vid
: utflyttning, bostadslanemaj-
. ligheter etc.

© www.fairmedia.se

. Bygg & Interior

Kalmar, 8 november

: Bygg & Interiér ar massan som
ger en snabb bred och djup

* uppdatering av produktny-
heter inom byggnaders yttre
detaljer avseende miljo, design :
. och funktion.

. www.skanskbyggtjanst.se

. Byggd & Interiér 20T
 Linkdping, 9 november
Massan ger en snabb bred

: och djup uppdatering av pro-
duktnyheter inom byggnaders
. yttre detaljer avseende miljo,

: design och funktion.

. www.svenskbyggtjanst.se

Nordiska
Arkitekturmdssan
Goteborg, 24-25 oktober
Nordiska Arkitekturmas-
san ar moétesplats for alla
som paverkar framtidens
arkitektur och stadsmil-
joer. Massan samlar alla
arkitekter, stadsplanerare,
miljostrateger, politiker,
byggherrar och leveran-
térsindustrin fran hela
Norden.
www.arkitekturmassan.se

. Energi & Miljévecka

* Pitea, 16-17 november

En moétesplats for fragor som

. ror féornybara energikallor.

. Arets mdtesplats innehaller en
fackmassa och féljande fyra

. konferenser; Solander Sympo-
sium, Nolia Vind, Nolia Energi-
. effektivisering, Trastad 2012.

© www.nolia.se

. BostadsrattsMassan

. Stockholm, 17-19 november

: Har kan besdkare traffa repre-
. sentanter for olika bostads-

. ratts- féreningar - boende och
. styrelser - som vill samla pa sig
: kunskap och information for
sitt boende, sin férening och

sin fastighet.

© www.bostadsmassan.se

© Vatrum 2011

Malmo, 22-23 november

¢ Vatrum 207111 Malmé &r en
massa som vander sig i huvud-
© sak till bestallare, foreskrivare,
besiktningsman och forvaltare
: inom byggbranschen och

: inomhusmiljoer.

. www.svenskbyggtjanst.se
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FONSTER/TAK FASTIGHETSRATT FASTIGHETSSYSTEM

Fastighetsdgare,
byt inte fonster!

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

www.grundels.se

N STEINMANN

- ndir det gdller fastigheter -

Fullservicebyran inom
fastighetsritt

o]
W

e

Hyresritt |Bostadsr?a'tt |Arrender’citt
Utbildning | Fastighetstransaktioner

www.steinmann.se

PVC-FONSTER

SANKER DINA
UNDERHALLSKOSTNADER!
e e [

Vi kvalitetstestar Lt
vara fonster hos: SP

BRATEX BYGGVAROR AB

BOX 40

66221 AMAL

BRATEX BYGGVAROR AB

TEL. 0532-121 20
www.bratexab.se

BYGGJURISTEN
Ingemar Nordberg

-nar det géller tillampningen av
Plan- och bygglagen (PBL)-

e Bygglov
e Plantolkningar
e Olovligt byggande problem

e Processforing i lansstyrelse och
forvaltningsdomstolar

Aloppevagen 7, 168 56 Bromma
Telefon 08-872901, mobil 070-2686679
Mail: byggjuristen@telia.com

Bli
Livsviktig!

Bli regelbunden givare
pé cancerfonden.se eller

ring 020-59 59 59.

Vi tinker besegra cancer.
Vill du vara med?

Cancerfonden @

72

FOYEN

Affirsjuridik ¢ Arrenderitt
Bostadsritt * Entreprenadritt
Fastighetsritt * Hyresforhandlingar
Hyresritt ¢ IT/Telekom
Kommersiell hyresritt « Miljoritt
Ombildning till brf. ¢« PBL-juridik
Tomtratt

www.foyen.se

"\ STRIFAST®

}S;EM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION

Sveriges modernaste
fastighetssystem

fyllery20

Vill du veta merkga"in pa

_-wwwirealgood!se

REALgeod A+, Gardesvage
0586-421 07 |info@realgod

dinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

Fastighetssystem
Teknisk forvaltning
Bostadsratt

Mobil

Portal-web
Felanmalan-web
Lokal

Integration
Kundservice
Verksamhetskonsult

www.dinafastigheter.se 031-160300

—~—
Formansleverantor till FASTIGHETSAGARNA
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ENERGI/VATRUM

Anlita alltid en VVS-installatér som
ar auktoriserad i Séaker Vatten — for
din trygghets skull. Pa www.saker-
vatten.se hittar du de auktoriserade
installatérerna néra dig.

TEESE= - Prenumerera!

Sank uppvarmningskostnaderna.
Férsakra Er om hog vattenkvalitet genom

Bauers kemiria vattenbehandling. 1 3r ska det nya hyressittningssystemet férnya hyresmarknaden.

Och arbetet med att renovera och energieffektivisera en stor

e " del av bostadsbestandet maste ta fart. Vi férvintar oss dven nya
. ' politiska direktiv for att 6ka bostadsbyggandet. Se till att inte missa
1_- Fastighetstidningens bevakning av detta och allt annat som paverkar
—— landets fastighetsagare.

- . I .........................................................................
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www.fastighetstidningen.se
Telefon redaktionen: 010-212 20 00 Fax 010-212 2816
E-post redaktionen@fastighetstidningen.se
Postadress Fastighetstidningen, Intellecta Corporate,
Box 19063, 104 32 Stockholm
Besoksadress Birger Jarlsgatan 57 B, Stockholm
Prenumerationsfragor Katja Kalda, 08-61357 81

: L H e
FOLJMED TILL
Fastighetstidningen &r sedan 1910 organ fér landets privata fastighetsagare.
Utgivare ar Fastighetsagarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetsagarna
(se nedan). Fastighetstidningens redaktionella innehall lagras/publiceras elektroniskt

och publiceras pa www.fastighetstidningen.se. Férbehall mot detta accepteras ej.

PA 'AI A Forinsant obestallt material ansvaras ej.

Hoppet har tants - under myrarna har jarn hittats. Redaktionschef ﬁ gf(;'_i;g;%s:g‘a"
Gruvan ger nya jobb. Frdgan &r: var ska alla bo? . .

1 david.grossman@fastighetstidningen.se

VIPRESENTERAR: Redaktions- Erik Hérnkvist
sekreterare 010-21220 43

ARETS L

FASTIGHETSAGARE Art Divector
Ledtradar: anor sedan 30-tal, ﬂ
storsatsning i guldlage 2010.

. Redaktor Malin Larshammar
TIPS & RAD: (inkl. webb) i i' 010-212 20 35
BRANDSAKERHET malin.larshammar@fastighetstidningen.se

erik.hornkvist@fastighetstidningen.se

Malin Age
010-21220 28
malin.age@fastighetstidningen.se

Ansvarig Hans &hman
utgivare i 08-61357 33,0736-26 90 58
hans.ohman@fastighetsagarna.se

Var hamnar kostnader for

Redaktionsrad : Prenumeration

trafikskador i ert foretag? Ragnhild Backman, 0660-18575 : Katja Kalda, 08-6135781
Christina Lindstrém Olsson, prenumeration@fastighetsagarna.se
GAQA{; E 08-6177500 : Bankgiro: 562-9662, Postgiro: 53112-9

Martin Lindvall, 08-617 7534 : Abonnemang helar 10 nummer
Arne Skoglund, 018-5165 43 470 kronor (ordinarie pris) inkl. moms.
Johanna Starkenberg Fréjd © Loésnummer 60 kr inkl. moms och porto.
0317553336 :
Clara Winblad, 040-350178 : Annonser
Hans Ohman, 08-613 57 33 Simon Knudsen, 08-58786 538
* simon.knudsen@newsfactory.se
Tidningsproduktion Newsfactory AB, Gavlegatan 12A,
Intellecta Publicisterna : 11330 Stockholm
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Repro Turbin Tryck Soérmlands Grafiska AB Katrineholm 2011

Stannar de pa foretaget som

/), SVERIGES
o 7/
I6pande underhall? 7 Twsrrer 8
Miljomarkt trycksak (Svanen), Medlem av Sveriges Tidskrifter
Vi har tid och kunskaper for att hjélpa er att fa ersattning for TS-kontrollerad upplaga 2009: 19 800
trafikskador som drabbar foretagets egendom och anlaggningar. ISSN 0348-5552
- - |
Sla en signal sa ordnar vi resten! ——

FASTIGHETSAGARNA
Box 16132,103 23 Stockholm

TRAFIKSKADET)ANST Telefon 08 613 57 00, Fax 08 613 57 O1

www.fastighetsagarna.se info@fastighetsagarna.se

Fastighetsagarna ar en intresse- och branschorganisation som arbetar fér en val fungerande

www.trafikskadetjanst.se fastighetsmarknad. Vara sex regionala fastighetsdgareféreningar har tillsammans drygt
E-post: help@trafikskadetjanst.se 17000 medlemmar, scfm él:éga.re av lokal- qch .bostad‘shyfeshus, industrifastigheter
samt bostadsrattsféreningar. Organisationen tillnér grundarna av och
Telefon: 08-603 88 68. Fax: 08-603 88 38 &rmedlem i European Property Federation, EPF, med sate i Bryssel.

Mer information om Fastighetsdgarna finns pd www.fastighetsagarna.se.
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Dagens elektriker kan mer &n bara dra kablar och koppla strém.
Vill du eleffektivisera fastigheten, installera moderna styrsystem
och helt enkelt bli mer ELRATT? D4 &r det till din elektriker du ska
vanda dig. Lds mer pa elratt.se

ELR%&TT



Posttidning B

Adressandring

«for medlem meddelas till resp. fastighetsagareférening;
«for direktprenumerant: lamna skriftligt meddelande
till Fastighetsagarna, Fastighetstidningen
Prenumeration, Box 16132, 103 23 Stockholm.
GIom €j att ange abonnemangsnumret

tele2.se/fastighetsagare

Hus lever langre
om de far fiber.

Med FiberLAN fran Tele2 i din fastighet far du inte bara ett bra erbjudande pé TV, Bredband
och Telefoni till dina boende. Du far ocksd mojlighet att koppla pd moderna fastighetstjanster
sdsom porttelefoni, dvervakning samt méatning av el, varme och vatten. Och d& kan du vara
séker pd att du har ett hus som har en modern kommunikationslésning &ven i framtiden. - [
Enkelt skulle man kunna séga att du far en portvakt, en tvattservice och en fastighetskotare — |
som inte dldras. Om du vill veta mer om FiberLAN och vara fastighetstjanster, ga in pa I u
tele2.se/fastighetsagare eller ring 0200-22 55 10. (1] 1] |

2



