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Anders Bodin i Stockholm &r ¢ Energimal nas med S& har minskar du Ny serie Folj med till
Arets fastighetsdgare 2011. “kreativt” raknande riskerna i din fastighet. : Josephinagarden, en BRF
Trygga innehav ar hans recept. f skriver Lotta Bangens. ._‘ ¢ vifoljer under ett ar.
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DET AR OK
ATT BLANDA.

Fjarrvarmevalet

Nu &r det dags att valja fjdrrvarmeabonnemang. For att gora valet lattare sa skickar vi information
baserad pa din fjarrvarmeanvandning. Dar kan du se hur de olika alternativen skulle paverka dina
kostnader. Vi ringer ocksa runt till alla fjarrvarmekunder i flerbostadshus och kontorsfastigheter

for att erbjuda radgivning. o F
Ar det nagot du undrar? Ring 020-46 00 00 eller besék fjarrvarmepadinavillkor.se ortum




L at oss forklara
fordelarna med
decennium-
ekonomi

Riksbyggen dgs av vira medlemmar. Det betyder i praktiken att nir du
koper en bostadsritt av oss, blir du ocksa genom féreningen dgare av
Riksbyggen. Vi ir helt enkelt ett kooperativ som arbetar for ditt bista.
Inte ett borsnoterat foretag som jobbar for sina aktiedgares kortsiktiga vinster.
Attvi tar ett lingsiktigt ansvar innebir att vi tinker annorlunda redan frin
bérjan och viljer losningar som vi vet att vi kan sta for i tio, femtio eller
hundra r. Det hir tinkandet har vi dven nér vi tar oss an forvaltnings-
uppdrag f6r kommersiella och offentliga fastigheter.

Vi foreslar alltid langsiktigt kloka och 16nsamma I6sningar — det tjanar
vialla pa, decennium efter decennium. Lis mer pa rikshyggen.se!

< Riksbyggen
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Total driftskostnad 80.790:-/ar

Baserat pa 1:-/kWh for el, 0,50/kWh for WC och 20:-/m? for vatten.
8 starter/dag/tvattmaskin. 6 starter/dag/torkskap. 10 starter/dag/torktumlare. 335 dagar/ar.
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Total driftskostnad 21.278:-/4r

Baserat pa 1:-/kWh for el, 0,50/kWh for VWC och 20:-/m? for vatten.
8 starter/dag/tvattmaskin. 6 starter/dag/torkskap. 10 starter/dag/torktumlare. 335 dagar/ar.
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Denna utgava dr presslagd den 8 november 2011

% PA OMSLAGET:

.= Fastighetsagare

och handlare

i Vésteras.
Sesidan16
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HAN TOG PRISET

Forra aret lyckades Anders Bodin férverkliga monopoldrommen att placera
ett hotell pa Norrmalmstorg. | ar r han Arets fastighetsdgare. Lds om hur han
i unga ar tog dver generationsbolaget och utvecklat det vidare. Kvalitet och

langsiktigt Agande ar hans framgangsrecept.

6 Ledare: Mycket skeridet tysta

ENKEL TILLGANGLIGHET
UIf Otendal lanserar ett nytt
koncept for tillgdnglighet.

FOTO: DENNY LORENTZEN

Jarnmalmen har gett orten nytt
hopp. Men var ska allabo?

Hetlagenhet
gavden boende
ritt till skadestand.

VALKOMMEN TILL BRF JOSEPHINAGARDEN
Formodligen landets enda bostadsréattsféorening
med nunnebostiader. Viféljer dem under ett ar.
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Barometern: Norrkdping 24



Ledare Reinhold Lennebo

Aven det som inte syns pa ut
kommer medlemmarna till

ntresseorganisationer som Fastighets-

dgarna har ett stindigt aterkommande och

utmanande dilemma. Dels maste allt vart

arbete vara inriktat pa nytta for medlem-

marna. Det dr darfor vi har medlemmar
som varje ar betalar medlemsavgifter.

Men, och hir kommer dilemmat, vi maste ibland
anvinda ett sétt att arbeta som inte direkt syns
paytan och som dirmed aldrigblir synligt pa det
sitt som skulle ha tilltalat den enskilde fastighets-
dgaren. Som exempel pa det senare finns allt det
arbete som gors lokalt, nationellt och europeiskt
for att paverka myndigheter och politiker att viiga
in synpunkter fran oss som leder till bittre myn-
dighetsbeslut och béttre politik i fragor som beror
fastighetsforetagandet. Det behover vil knappast
ségas, men det ér inte alltid som politiker och myn-
digheter vill skylta med vad som ligger bakom hur
man till slut formulerat sig.

I denna kategori finns mycket av det arbete som
vi - inte minst genom var europeiska organisation
European Property Federation - utfor i Bryssel och
som innebir omfattande kontakter med kommis-
sionen, EU-parlamentariker och deras personal.
Under senare ar har allt mer av de regler som &ven
géller den svenska fastighetsmarknaden tagit sin

borjaniBryssel och vi har fatt hissdirektiv, energi-
prestandadirektiv, energieffektiviseringsdirektiv
ochsavidare.

EN ANNAN AKTUELL fraga som far allt mer upp-
mérksamhetivar bransch 4r hur de finansiella
regleringarna slar mot fastighetsbolag och fastig-
hetsfonder. Nyligen hade Fastighetséigarna Sveriges
storféretagarrad besok av Peter Cosmetatos som

ir verksam som Director of Policy (Finance) vid
British Property Federation. Han gav en intressant
bakgrund och en ldgesbeskrivning kring situatio-
nen péa kreditmarknaden samt kring hur de utma-
ningar som EU:s direktiv utsétter banker for, i vissa
fall &ven beror vissa fastighetséigare.

Det kan ibland vara mycket olyckligt att vara
medlemmar ”av misstag” omfattas av regelverk som
egentligen inte var tdnkta for var bransch. De mest
patagliga exemplen just nu &r AIFM, Alternative
Investment Fund Managers-direktivet och EMIR,
European Market Infrastructure Regulations.
Dessa dr avsedda att reglera hur finansiella aktorer
far hantera sin verksamhet, men kan, i den nuva-
rande utformningen, triffa vissa fastighetsbolag
och fastighetsfonder. Fér nagra av vira medlemmar
innebir detta 6kad administration och pa sikt ett

Det ar inte alltid som politiker och myndigheter

vill skylta med vad som ligger bakom -
hur man till slut formulerat sig.”

FOR OVRIGT...

..ANSER JAG ATT Arets Fastighetsdgare Anders Bodin &r vard ett stort
GRATTIS! Las mer pa sidan 30!

...ANSER JAG ATT det ar bra att allt fler inser betydelsen av "affarsmassiga
principer”, nu &r det bara nagra fa kvar.

...HOPPAS JAG f3 lite ljus och vérme nar vi aker till barn och barnbarn i Chile
i slutet av manaden.
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annorlunda och dyrare sétt att lana upp sin finan-
siering. Vi gor ddrfor allt vi kan nu for att imple-
menteringen av dessa direktiv istéllet ska skjuta
forbi fastighetsbolagen och triffa dir det var tinkt
- de finansiella aktorer som bidrog till finans- och
bankkris. I det arbetet samarbetar viinom Euro-
pean Property Federation med vara motsvarigheter
iovriga medlemslédnder for att fa bade kommissio-
nen och EU-parlamentariker att forsta skillnaden
mellan en bank och ett fastighetsbolag. Later enkelt
for oss, men ér verkligen inte sjédlvklart i dialogen
med dem som vill har regleringar.

VART EGET ARBETE maste - som jag inledde med -
alltid ha medlemsnyttan f6r 6gonen och i linje med
den ambitionen maste vi ocksa successivt vissa var
egen organisation och gora saker mer effektivt och
med stérre samlad kraft.

Det mérks inte minst i fordndringstider som nu
nér vi har nya spelregler pa hyresmarknaden. Och
visst klarar vi mycket av detta inom ramen for hur
vidr organiserade idag genom ett bra och effektivt
samarbete. Men det kommer néstan alltid till en
grins nér strukturen begrinsar och da maste vi
hela tiden vara alerta och ta nista steg.

Mellan regionen i Norr och regionen i Mellan-
sverige dr planerna pa en fusion langt komna och
efter arsskiftet dr tanken att man ska arbetaien ny
gemensam region. Det ir ett medlemsmedvetet och
framsynt férhallningssitt som ligger till grund for
det och som visar att vi genom ett fortsatt starkt
lokalt arbete klarar av att vara allt bittre nir det
giller.

Atthela tiden soka bittre vigar for att utnyttja
vara gemensamma resurser ir en av de framtida
nycklarna till framgéang f6r vara medlemmar och
for var organisation, Fastighetsidgarna.

VD Fastighetségarna Sverige

FASTIGHETSAGARNA

tsdgarnai fokus

Dag Klackenberg talade om enkelhet, transparens och umgénge.

Handeln efterlyser bittre umgange

Omvald styrelse, nerldggning av kongressen och goda rad fran
Svensk Handels vd - sa var Fastighetsagarnas fullmaktigemate 2011.

Dag Klackenberg, vd pa Svensk Handel, talade om enkelhet,
transparens och umgange - tre faktorer som han menar ar nyck-
larna till en 6kad samverkan mellan handeln och fastighetséagare.

Under féredraget utdelades en och annan kénga for allt fran
komplexa hyresavtal till bristfalligt engagemang i hyresgasternas
handelsverksamhet, men ocksa ett par énskemal om hur handeln
och fastighetsdgarna kan uppna fler win-win”-samarbeten.

- Nagra av er har redan bérjat, men fler av er maste férédndra det
ansiktsldsa dgandet. Satt upp skyltar och visa vem som &ger huset,
rader Dag Klackenberg landets fastighetségare.

Under fullmaktigemotet omvaldes hela den sittande styrelsen i
Fastighetsdgarna Sverige. Beslut fattades ocksd om att I1dgga ner
kongressen, vars arenden istallet 6vertas av Fastighetsdagarna
Sveriges fullmaktige.

Samhilisbyggarna villiga att satsa halften

Né&sta ar ldgger regeringen fram en forsknings- och innovations-
politisk (Fol) proposition. | den presenteras vilka omraden staten
vill prioritera vad géller Fol-finansiering. Féreningen IQ Samhalls-
byggnad, dar Fastighetsdgarna Sverige ar en av medlemmarna,
goér nu ett inspel till denna proposition. Man féreslar att den privata
samhéllsbyggnadssektorn atar sig ett antal uppdrag, sa som att
6ka foretagens egen forskning, utveckla nya former fér 6ppen
kunskapsdelning och fokusera pa behov hos samhallet. Detta
under forutsattning att det offentliga bidrar med motsvarande
insatser. Man fdreslar ocksa att det offentliga dtagandet bland
annat bér omfatta ékande statliga ekonomiska resurser samt ge
Okat stod for langsiktiga program.

Hur ska dldreboomen hanteras?

Om 20-30 ar kommer omkring 25 procent
av Sveriges befolkning att vara éver 65

ar. Fragan &r hur samhallet ska klara den
utmaningen. Hjalpmedelsinstitutet leder
programmet Bo bra pa aldre dar som &r
ett regeringsuppdrag for att stédja nytén-
kande och utveckling av bostader och
boendemiljder for aldre.

For att formedla kunskap om aldremarknadens behov och dess
mojligheter till affarsutveckling inom olika branscher och mellan
olika aktorer har Hjalpmedelsinstitutet beviljat stod till Fastighets-
dgarna Sverige, Sveriges Byggindustrier och Almega Hemservice-
foretag. Syftet ar att visa hur privata aktorer kan bidra till att
utveckla och driva bra bostdder och boendemiljé for aldre.
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Nyheter

Fonstren dr som
svettpdrlor pa Zlatans

energiska panna.”

Arkitekten Gert Wingardh till tidningen Mitt i Solna om vad
som inspirerat det 94 meter héga hotellet Quality Hotel Arena
som byggs i anslutning till den nya nationalarenan i Solna.

Huspriserna rasar
i Forenade Arabemiraten...

Huspriserna i Forenade Arabemiraten har rasat med mer én
50 procent sedan finanskrisen 2008. Nu spar analytiker att
priserna ska ned ytterligare 10-30 procent, skriver arabian-
business.com. | Abu Dhabi, Férenade Arabemiratens vikti-
gaste emirat och huvudstad, har hyrorna fallit 40 procent
sedan toppen. Manga utlandska arbetare har flytt emiratet
och ldmnat tomma fastigheter bakom sig, enligt di.se.

...och Kuwait tror pa Sverige

FINANSINSTITUTET KUWAIT Finance House har forvarvat
Ahlsells centrallager i Hallsberg fér 475 miljoner kronor.
Enligt uppgift till Fastighetsvarlden ar bolaget intresserat

av fler férvarv i Sverige och Norden. Det som eftersoks ar
fastigheter som ger ett langt och sékert kassaflode. Hyres-
intékterna maste uppfylla Sharia-villkoren och far till exempel
inte komma fran bank- eller férsakringsbranschen, flaskkott-
industrin, tobaksindustrin eller restauranger dar det serveras
alkohol.

Citytunneln vinnare av
Stora Samhadllsbyggarpriset 2011

-

VINNAREN AV 2011
ARS PRIS blev City-
tunnelniMalma.
Citytunneln, som

varit ett av de storsta
infrastrukturprojekten
i Sverige, tillfor det
nationella jarnvags-
natet en betydande
kapacitetsdkning
samtidigt som den
forbattrar lokaltrafi-
keniregionen. Stora Samhallsbyggarpriset delades ut under
Samhallsbyggardagen i Stockholm den 18 oktober.

Citytunneln i Malmé vann pris.

ILLUSTRATION: WINGARDH

Nyhetsredaktor Erik Hornkvist, erik.hornkvist@fastighetstidningen.se

Okad otrygghet i

Kriminella gang oroar fast

Okad otrygghet i bostads-
omradena. Det upplever
fastighetsdgarnai Géteborg
forstaregionen (GFR). Mer
belysning och ren ndarmiljoé
ar viktigaste metoderna for
att skapa trygg miljo tycker
fastighetsdgarna.

Om det speglar rent faktiska forhal-
landen r svart att siga, men tydligt
dr att manga fastighetsforetagare
istéder som Goéteborg, Jonkoping,
Boras med flera upplever att nir-
omradena blivit allt mer otrygga

de senaste fem aren. Inte minst i
Goteborg ddr kriminella ging okat
otryggheten pa gator och torg.

Resultaten dr fran en enkdtunder-
sokning som Fastighetséigarna GFR
gjortihost.

- Det#r alarmerande att sa
manga tycker att problemen 6kar
samtidigt som insatser gors, séger
Rudolf Antoni, utredare pa Fastig-
hetsigarna GFR.

TRYGGHET HAMNAR alltid hogst pa
listan ndr man fragar hyresgisterna
omvad de virderar hégst, och det

dr ddrfor extra viktigt att bran-
schen arbetar hart med trygghets-
fragorna. Ett bostadsomrade med
problem far ritt snabbt daligt rykte
och fastighetséigarna kan fa svart
atthyraut.
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Cirka en fjardel av
fastighetsdgarna

i GFR anser att
otrygghetsproblemen har
ékat de senaste fem aren.

- Atgiirder behéver inte alltid
innebira tekniska l6sningar med
sikerhetsdorrar och porttelefon.
Ivar enkit dr det framfor allt mjuka
viarden man forordar, konstaterar
Rudolf Antoni.

Han ser girna att fler fastighets-
dgare gar med ilokala samarbeten for
att oka tryggheten. Av de tillfragade
irdetbara17 procent som aktivt del-
tariden typen avsamarbeten.

DAVID GROSSMAN

&
Anders Bodin fick Fastighetstidningens pris Arets fastighetsdgare. Har
overlamnas ett diplom av redaktionschef David Grossman.

FOTO: ERIK HORNKVIST

Arets fastighetsdgare 2011

Han ligger bakom Nobis hotel vid Norrmalmstorg och utbyggnaden av Alviks torg
och Tranebergs strand i Stockholm. Den 26 oktober fick Anders Bodin pa Anders
Bodin Fastigheter Fastighetstidningens utmérkelse Arets fastighetsagare.

Las portratt pa sidan 30.
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Redaktoren

bostadsomraden

ighetsagare | Goteborg

Hur viktigt anser du
att foljande ar for
att sikerstillaen
trygg boendemilj6?

81%

Belysningen ar bra

54%

Det ar |4tt fa tag pa
hyresvarden

52%

Klotter saneras
omedelbart

Kalla: Fastighetsdgarna GFR:s enkat 2011,

Men hos Amlovs fastigheter
i Bergsjon har trenden vant

Pa Keplers Gata i Bergsjon,
ett sa kallat problemomrade i
Goteborg, har Amlovs lyckats

vanda trenden.

Egna enkiter i husen visar att
77 procent dr ndjda med tryggheten.

rustat upp killarférrad och ordnat
med bittre belysning.

Det har kostat en del?

- Kortsiktigt dr det en stor kostnad
attbytautdorrar och installera pas-
sagesystem. Men pa lang sikt sparar
man pengar om det &r lugnt i huset.

Vem har tid till styrelsejobb
nér livspusslet ska ga ihop?

DE AR INTE SA MANGA KVAR NU, mina bekanta och
sldktingar i Stockholm som fortfarande bor i hyresritt.
En efter en har de hamnatibostadsrittshus, oftast
efter en ombildning. Jackpot och ett steginidensa
kallade bostadskarridren — det ér alla ense om. Och allt
vore guld och gréna skogar om det inte bara vore fér en
sak — det ddr att man pl6tsligt ir med och har ansvar
for en fastighet, och att man helst ska sittaien styrelse
och fatta viktiga beslut. Vem har tid med det nér livs-
pusslet ska gaihop?

i entré och trappa
Jo, de flesta duckar och ligger lagt, hoppas att det
6 40/ finns nog med initiativrika och driftiga ménniskor i
o huset somvill styra och stilla. I fastigheter med manga
Det arrent och sma ldgenheter och htg omsittning avboende dr det
snyggt

svarare att rekrytera styrelsemedlemmar.
Engagerade érialla fall styrelsen i bostadsrittsfor-

eningen Josephinagarden pa Séder i Stockholm - en

forening som vi ska folja under ett ar (sidorna 48-50).

ANDERS BODIN, som fick var utmérkelse arets fastig-
hetséigare, (sidan 30-35) har inte bidragit till att det
blivit fler bostadsritter i Stockholm. Han ombildar
inte och han bygger inte bostadsritter — &ven om det
hade varit mer 16nsamt éin att bygga centralt beldgna
hyreshus. Han och nagra av de andrabyggfirmorna
fran 30-talet, som Einar Mattsson och Olov Lindgren,
dr numera en liten skara som envist haller kvar vid
sina gamla koncept. De bryr sig inte sa mycket om kon-
junkturer som kan ga upp och nerivetskap om att folk
alltid behéver hyrabostider i braldgen. Och bygger
man med kvalitet, haller hog service och ser till att inte
lana for mycket av banken sa blir detl6nsamtilédngden.
Omoderna? Jo, en riskkapitalist eller hogriskfond
imponeras noginte av avkastningen - men nya genera-
tioner tar vid och driver vidare i samma fotspar.

OVERLEVARE ir definitivt ocksa allahandlare och

Nir samma fragor Minskad skade- fastighetséigare i mellanstora stider som végrar att ge
stéilldes for fyradr gorelse och nojdare upp nir stormarknader poppar upp lings med motor-
sedan var det 65 hyresgister. Och vigarna utanfor stadskdrnan - oftai samband med att
procent ndjda. en del kan ldggas pa Ingvar Kamprad placerat dinnu ett av sina ’képtempel”

- Det viktigaste hyran, som instal- ivartavlangaland. Ett hot, jo, men som var reporter
for at';l f('jrbéittr‘a Pé Iéng sikt lation av passage- léonstaterar ivart tear}a }ftadskéirnor (sidan16-23),kan
tryggheten dr inte system, sdger Oscar etdven vara en mojlighet.
attinstallera olika Sparar man Amlov.
tekniska system, pengarom det Hansbdstarad TVAKORTA
utan att ta in skot- = = 9y drattordnamed * Skont med enmild host.
samma hyresgister, ar Iugnt I huset. brabelysningi kiil- + Tristatt gd med stavar pa bar-
konstaterar konsta- OSCARAMLOV lare och allminna mark.
terar Oscar Amlov, utrymmen och att se
vd pa bostadsbolaget. till att dven den yttre miljon dr upp-

lyst och vilskott.

MAN TAR BLAND annat referenser
fran tidigare hyresvirdar och kol-
lar betalningsformaga. Men vid
sidan av den gallringen har Amlovs
installerat passagesystem, digitala
bokningssystem i tvittstuga och

DAVID GROSSMAN

Webbfragan

HAROTRYGGHETEN OKATIDITT
BOSTADSOMRADE?

Svara pa www.fastighetstidningen.se
Resultatet redovisas i ndsta nummer.
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David Grossman,
redaktionschef.
david.grossman
@fastighetstidningen.se




Nyheter

Den kinesiska eko-staden Tangshan Bay Eco-City ska
byggas ut.

Svenskar bygger
klimatneutraltiKina

FLERA SVENSKA arkitekt- och teknikkonsultféretag har
engageratsiarbetet att vidareutveckla den kinesiska eko-
staden Tangshan Bay Eco-City. Den sa kallade Sino-Swedish
Demo Area ska visa upp hallbar stadsbyggnad med svenska
férebilder.

- Uppdraget &r ytterligare ett bevis pa att svensk stads-
byggnadskompetens och miljskunnande &r efterfragat pa
den kinesiska marknaden, sdger Anna Hessle, arkitekt pa
Sweco.

Den forsta delen, ett 30 kvadratkilometer stort omrade
ska bli helt koldioxidneutralt.

procent av personer
mellan18 och 29 ar har
avstatt fran jobb eller
utbildning pa grund av
risken att bli utan bostad.
Kalla: IF

Facebook haller koll
pa energin - ocksa
HALL KOLL pa din egen och dina Facebook-vanners energi-
anvandning. Snart ar det mojligt. | april lanseras Facebooks
samarbete med miljéorganisationen Natural Resources
Defense Council och Opower, ett foretag som hjélper hushall
att minska sin energiférbrukning. Det blir en liten app som
gor det enkelt kan jamféra din egen energianvandning med
andras.

Det kravs dock att din elleverantér ar en av Opowers dver
60 samarbetspartners.

Kviba kommer att byggas vid Vagmaéstarplatsen, Géteborg.

Har dr Goteborgs nya saluhall

GUSTAV APPELL Arkitektkontors bidrag Kviba ar det vin-
nande forslaget i arkitekttavlingen om Kvilleb&ckens nya
saluhall. Den nya saluhallen kommer att bérja byggas vid
Vagmastarplatsen i Goteborg under varen 2012. Forslaget &r
en enkel och robust byggnad i gult tegel. Den karaktariseras
av 6ppna rum och har terrasser i sdder och dster vilket goér
det mojligt att skapa trevliga uteserveringar.

10

Ett knapptryck
for tillganglighet

Med sitt nya system hoppas
UIf Otendal kunna Iésa ett
stort tillgdnglighetsproblem
med sma ingrepp och investe-
ringar for fastighetsdagaren.

For sex ar sedan forindrades Ulf
Otendals liv pa ett 6gonblick.

Det kunde inte vara mycket
bittre. Solen sken. Pa baten, som
lag pa svaj utanfor Miami, pagick
partyt for fullt. Det var dags for ett
svalkande dyk i Atlanten igen. Ulf
hade bara missat en liten detalj, men
ack sa betydelsefull - tidvattnet.

- Det var tack vare att vattnet dr
sa salt som jag 6verlevde. Jagblev
totalt forlamad, kunde inte ens
skrika. Jag flot med strommen. Det
var forst nér jag guppade forbi nésta
bat som nagon fick syn pa mig.

VAGEN TILLBAKA var lang. Jobbet
som snickare var inte att tinka pa.
Annars forsoker han leva ett liv sa
likt som mojligt det innan olyckan,

Ett knapptryck - enkelheten dr en del
av podngen med Ulfs I6sning.

municerar tradlést med en enhet
inneilokalen.

- Den kommer att vara silver-
fargad ochien enkel design sa att

men nu rullstolsburen. den smilter in med fasaden. Den
- Jaggillar att ga tradlésa kommunika-
pakrogen och att tionen spar en massa
handla, sidger Ulf iinstallationskostnad
Otendal. och det ér bittre kva-
Men det ir inte litt. Det var tack litet in om man bara
Det ricker med ett koper en ringklocka i
trappstegsa dr han vare att vattnet nagon butik.
tvungenatthamedsig sé saltsom
hjilp. Attbygga fasta = s MED KOMMER EN
ramper eller lyftkon- Jag overIeVde'” enkel barbar ramp
struktioner kan inne- ULFOTENDAL som i hopfillt skick
béra stora ingrepp for ar som en forlingd
en fastighetséigare. Oftablir detinte  attachéviska.

av for att det &r praktiskt svart och
kostsamt.

ULF OTENDAL menar att man
maste se mer pragmatiskt pa pro-
blemen, #n vad man goér inom han-
dikapporganisationerna. Han har
tagit fram ett paket som ska vara
ldtt att installera och anviinda, en
enkel tryckknapp som kom-

Bdrbar ramp.
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- Som oskadad storde jag mig pa
attall handikappanpassning var sa
ful. Om det ska funka far det inte
varaivigen, sa att man blir férban-
nad, sdger Ulf Otendal.

Som Ulf Otendal beskriver det:
ettknapptryck - sedan blir deten
enmansshow att hjédlpa den rull-
stolsburne.

ERIK HORNKVIST

' FOTNOT: Ulf Otendal réknar med
att han ska vara ute pa
marknaden efter arsskiftet.
Kostnaden for tryckknapp + ramp
blir runt 15 000 kronor, monterat
ochklart. Las mer pa novaaccess.se

FOTO: ERIK HORNKVIST



Andrade byggregler
- trots oenighet

Fran och med arsskiftet trider Bover-
kets dndrade byggregler, BBR, i kraft.
Syftet ar att det ska bli lattare for fastig-
hetsdgaren att veta vad som gidller.

Fastighetsigarna och andra
bostadsorganisationer efter-
lyste en konsekvensanalys av
nya ordningen fér Boverkets
byggregler fér ombyggnad.

- Men Boverket har under-
latit att efterkomma det
kravet, konstaterar Yogesh
Kumar, miljéchef pa fastighetsigarna Sverige.

Sadetta dr alltsa vad som nu giller:

Yogesh Kumar

ANDRING AV BYGGNAD: I korthet kan

man siga att bor-krav blir skall-krav. Enligt
Anders Sjelvgren, chef fér enheten for bygg-
regler pa Boverket, handlar det i praktiken
inte om en skérpning av kraven och ddrmed
en kostnadsokning.

Men enligt Fastighetségarna kan detleda
till stora ekonomiska konsekvenser for fastig-
hetséigare. Man menar att forslaget ocksa
innehaller en ambitionshéjning jamfért med
dagens allméinna rad pa tillgéinglighetsom-
radet, vilket ytterligare 6kar de ekonomiska
konsekvenserna for fastighetségare.

BRANDSKYDD: Detta dr den sista delenien
stor revidering som startade 2006.

- Vihar gattigenom kraven for att 6ka
reviderbarheten. Det handlar frimst som att
tydliggora kravnivaerna, siger Anders Sjelv-
gren.

Det har sedan linge funnits tva sitt att
arbeta med dimensionering av brandskydd:
Med foérenklad dimensionering utgar man
fran fardiga klassningar av exempelvis vig-
gar. Analytisk dimensionering kriver avan-
cerade berdkningar av brandskyddetiden
specifikabyggnaden.

- Tidigare har grinsen mellan de tva olika
sdtten inte varit sa tydlig. Det har vi dndrat.
Men syftet har i huvudsak inte varit att 6ka
nivan pa brandskyddet, sdger Anders Sjelv-
gren.

Inom nagra omraden skidrps dock nybygg-
nadskraven. Krav stélls pa sprinkler i sjukhus
ochisirskildaboenden. Det kommer nya
utrymningskrav for att forbittra brandskyd-
det for personer med nedsatt orienterings-
och rorelseférmaga i publika lokaler. T visa
samlingslokaler krivs automatiskt brand-
larm.

ENERGIHUSHALLNING: Kraven for byggna-
der med elvirme skérptes 2009. Nu skirps
kraven dven fér byggnader som har annat
uppvirmningssitt. Det handlar om skirpta
kravmed 20 procent.

ERIK HORNKVIST

Finsk hotellkedja oppnar i Stockholm

Som en mix mellan innerstadshotel-
lens héga standard och budgethotel-
lens Iaga pris - sa beskriver Magnus
Frennmark, vd pa Omena Hotels, den
finska hotellkedjan som nu 6ppnari
Stockholm.

- Var affirsidé ér att tabort alla onédiga
tjdnster sa som reception, restaurang och gym
for att istéllet fokuserat pa ett hotells kdrn-
virden. Pa sa sitt kan vi hallalaga priser trots
attviligger centralt.

Efter att ha startat tio hotell i Finland och
etti Danmark ger signu Omena in pa den
svenska marknaden och 6ppnar ett nytt hotell
pa Torsgatan 10 i Stockholm. Hotellet kom-
mer ha 251 rum som alla ir identiskt inredda
och kan inhysa fyra personer.

- Vihar inga enkelrum eller ”lyxrum”.
Istéllet dr alla rum pa omkring 20 kvadratme-
ter och har en riktigt bra dubbelséing och tva
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Omena Hotels har inte reception eller restaurang.

baddfatoljer, siger Magnus Frennmark.

Hur den framtida expansionen i Sverige ser
ut &r Magnus Frennmark lite hemlig om.

- Jagkan sidga sa mycket som att vi satsar pa
att 6ppna fler hotell i hela Sverige.

Ett rum kommer till en bérjan kosta
omkring 599 kronor per natt.

MALIN LARSHAMMAR
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Tuloskylten vann.

Lysande Tulo!

DET GICK LYSANDE for Tuloskylten i
tavlingen Lysande skylt 2011. Skylten
vid S:t Eriksbron i Stockholm blev
korad till Stockholms vackraste klas-
siska ljusreklam. Tavlingen arrangeras
av Stockholms stadsmuseum i syfte
att uppmarksamma, bevara och varda
vart lysande kulturarv.

Facebook flyttar
till Lulea

NUFLYTTARFACE-
BOOK till Luled. Eller

i alla fall Facebooks
serverhall. Det &r NCC som fatt i upp-
drag att bygga hallen som berdknas
bli 28 000 kvadratmeter. Den nya ser-
verhallen kommer att certifieras enligt
LEED, niva Gold. Hallen beraknas vara

klar i december 2012.

Motion om ”grann-
storande rokning”

HYRESVARDAR OCHBOSTADS-
RATTSFORENINGAR maste fa utdkade
mojligheter att ingripa mot boende
vars rokning stér grannar. Det menar
miljépartisterna Valter Mutt och Jan
Lindholm som i en motion féreslar att
lagstiftning skarps sa att icke-rokare
skyddas mot passiv rokning dven

i bostadsomraden. De hanvisar till
moralfilosofen Bentham och skriver
“enindivids lycka inte far bli sa stor att
den borjar begrdnsa en annan individs
valbefinnande”.

Saltad nota for
kattkar hyresgast

DET KOMMUNALA bostadsbo-

laget Simrishamnbostader

har tvingats betala 900 000

kronor i saneringskostnader

efter tva hyresgéster som

bott med ett stort antal

husdjur i sina lagenheter .
enligt Ystads Allehanda.l & 7
det ena fallet rér det sigom

ett tiotal innekatter. Och i det andra fal-
let ror det sig om ett dddsbo dar katter,
kaniner och hamstrar hittats.

n
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Orebro universitets nya lokaler &r klara 2013.

Nya lokaler for lakarstudenter

FORATT fa plats med en ny l&karutbildning behéver Orebro
universitet utvidga sina lokaler. Enligt uppskattningar kom-
mer lakarstudenterna att ha vuxit ur befintliga lokaler efter
sex terminer. Darfor paboérjar NCC nu bygget av nya studie-
miljéer. De nya lokalerna kommer att bli 11600 kvadratmeter
i tre vaningar samt kallare, och ska inrymma bibliotek, horsa-
lar, kontor, restaurang, undervisningsutrymmen och labora-
torier. De planeras vara fardigbyggda i september 2013.

,, Attefall ska inte
skylla pa oss.”

Kjell Jansson, moderat kommunalrad i Norrtélje, slar tillbaka
mot Stefan Attefall som anklagar kommunerna i Stockholms
|an for att gora for lite for att 16sa bostadsbristen. Till
Norrtelje tidning sager Jansson att man gér vad man kan.
Problemet ar regelverket som begransar méjligheterna.

Eiffeltornet blir gront

EIFFELTORNET SKABYGGAS om. !.'} L% L7 TR
Tornet ska &ven producera sin ¥y =
egen el med solceller, vertikala
vindkraftverk och vattenturbi-
ner. Fyra vindkraftverk, osyn-
ligt monterade under férsta
vaningen ska producera MRS N
8000 kWh el per &r. Ett mini- sy
vattenkraftverk ska drivas av ’
bade inkommande dricks-
vatten och spillvatten.

sinegenel.

Ingen priskonkurrens
pa hyresmarknaden

“CENTRALA FAKTORER i marknads- och regleringsmiljon,
som prisledarskapet och hyresregleringen, skapar allmant
sett svaga eller obefintliga incitament till priskonkurrens. |
de forhallandevis fa kommuner dar det finns ett éverskott pa
hyreslagenheter férekommer dock en viss priskonkurrens.”
Slutsatsen i ny rapport om hyresmarknaden fran Boverket.

Wodwe w0 Reklamutskick
e startade grannfejder

W sones »DET AR INGET storre fel pa din musik-
smak, men ARLIGT kI 03.00 pa natten
foredrar vi att sova!! Den till synes hand-
skrivna lappen var undertecknad "gran-
4 nen” men var i sjalva verket reklam fran
'“_.‘-::'“ radiokanalen Rix FM . Inte helt glasklart
fér mangder av mottagare som reage-
rade starkt pa utskicket. Flera riksmedier rapporterade om
bade grannfejder och sjukhusbesok till féljd av chocken.
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Dyrt i Varmland visar
arets Nils Holgersson

Sju av landets tio dyraste
kommuner ligger i Viarmland.
Det framgar av arets Nils Hol-
gerssonrapport.

Nils Holgerssonrapporten tydliggor
hur taxor och avgifter for el, virme,
avfall och vatten varierar kraftigt
mellan landets kommuner.

Att hela sju virmlindska kom-
muner kvalat in bland de tio dyraste
far Alf-Goran Blomqvist, vd

den langsiktiga 6verlevnaden, sidger
Rudolf Antoni, som representerar
Fastighetsigarnai Nils Holgersson-

gruppen.

STORA AVSTAND och gles befolk-
ning kan delvis férklara ett hégt
fiirrvirmepris. Men inte pa langa
vigar varfor Virmland sticker ut
som det gor, sdger Rudolf Antoni.

- Karlstads Energi har en omo-
tiverat hog prissittning. Det blir en

Kareliainvest AB slags smittoeffekt ddr

och ordférande for man ser chansen att

Fastighetsigarna héja priset lokalt.

Karlstadkretsen att o . Leverantorerna

reagera. Det ar helt OFIM= sjilva hiinvisar bland
- Det ir helt orim- Iigt att taxorna annat till héga kost-

ligt att taxornadrsa . 0 5 m nader fér underhall

hirhgaivirmland. QF Sa hoga- Det ochjour ismaanlig-

Det hotar tillvixten. hotar ti"vaxten_” gingar.

Hur ska vi kunna . - Relativt

locka hit féretag nér ALF-GORAN BLOMQVIST nybyggda anligg-

det dr sa har dyrt? ningar, med stor andel villor, dras

FJARRVARME utgor 48 procent av
totalkostnaden for en fastighet i
undersokningen. Darfor dr det de
hoéga fjarrvirmetaxorna som drar
upp totalkostnaden. Pa det kommer
ett hogt elnétspris fran Fortum.

- Det dr orimligt stora skillnader
mellan kommuner som har ganska
lika forutsittningar. Agarna, som
ofta ir kommunerna sjilva, maste
inse detta och sétta press pa de egna
bolagen. I manga mindre svenska
kommuner dr det hir avgérande for

med stora kapitalkostnader, konsta-
terar Leif Ostlind VD Kils Energi
AB, som procentuellt sett faktiskt
tillhor de stora prissinkarna.
ERIKHORNKVIST

Kort om rapporten

DYRAST: Munkedal (378 kr/kvm)
BILLIGAST: Luled (221 kr/kvm)
Totala elkostnaden har 6kat med
hela 5,2 procent (KPI har stigit med
2,6 procent).
www.nilsholgersson.nu

Elnatsavgifter bromsas

Energimarknadsinspektio-
nen (El) har satt ner foten.
Elnitsavgifterna far inte dka
med mer dn i genomsnitt tva
procent per ar fére inflation.

Elnétsforetagen sjilva hade ansokt
om 5,6 procent i 6kningar per ar.
Men med EI:s beslut far de néja sig
med ett betydligt ldgre tak under
den kommande fyraarsperioden.
Det ér forsta gangen som EI tar
beslut om intdktsramar for nitbola-
gen pa forhand. En anpassning till
EU:sregler pa elmarknaden.

- Nu kommer det att bli mer for-
utsdgbartbade fér kunder och for
nitforetag, siger Yvonne Fredriks-
son, generaldirektor pa Energi-
marknadsinspektionen.

Per Forsling, energiexpert pa
Fastighetsidgarna Stockholm, vil-
komnar beslutet. De senaste arens
stora pris6kningar verkar nu brytas.

- Elniitsverksamheter ér reglerade
monopol, ddrfor dr det viktigt att den
6vervakande myndigheten agerar
kraftfullt for att skydda kunderna
mot Overpriser, siger Per Forsling

ERIK HORNKVIST
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Orebrobostiders
medlemskap i
Fastighetsdagarna 6ppnar
for andra kommunala bolag
att gora likadant.

Banbrytande medlemskap

Forvaning i Sabo och Hyresgastforeningen

Allméannyttiga Orebrobostader, det
tredje storsta fastighetsbolageti Sabo
&r numera ocksa en del av Fastighets-
dgarna.

- Det dr banbrytande och 6ppnar for att fler
kommunigda bolag gar med oss, sdger Bjérn
Soderholm, vd Fastighetsigarna Mellansverige.

Att Orebrobostider med cirka 23000 ligen-
heter blir en del av Fastighetséigarna visar att
skiljelinjerna mellan privata och allménnyt-
tiga bolag allt mer suddats ut. Det efter lag-
andringen som kriver att &ven de kommunalt
dgdabostadsbolagen drivs affirsmissigt.

- Nu dr férutsittningarna mer lika for oss
alla pd marknaden och da dr det vdl ocksa
naturligt att vi samarbetar, siiger Bjérn Soder-
holm.

DET AR FORSTAS inte ett helt okontroversiellt
samarbete nir ett av de storsta Sabobolagen
véljer att ha dubbla medlemskap.

- Stadgarna férhindrar inte nagon att vara
medlem i Fastighetsigarna, men jag maste siga
att det var 6verraskande. Orebrobostider far
vl utvirdera detta och se om det ger det man
hoppas pa, siger Kurt Eliasson, vd pa Sabo.

Han har inte hort att flera av Sabos medlem-
mar ska gora likadant och han ser inte Orebro-
bostéiders agerande som ett misstroende.

- Vihar inte forlorat nagon medlem, de ar
fortfarande kvar i organisationen. Och, pape-
kar Kurt Eliasson, Orebrobostider kan inte
gemensamt bedriva forhandlingar med Fastig-
hetsédgarna. Dir finns en konkurrenssituation
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mellan organisationerna.
Strandade forhandlingar ska
tas upp i Sabos hyresmark-
nadskommitté.

PA HYRESGASTFORENINGEN
region Mitt &r man tagna pa
singen och dnnu inte dr klara
over vilka konsekvenserna blir.

- De sdger att man vill ldra
avvarandra och att hyresrit-
ten ska stiirkas i Orebro. Det
later vl bra, men det behover
man vil inte vara medlem i
Fastighetsigarna for att astad-
komma, siiger Lars Ake Lars-
son, ordférande region Mitt.

Karin Sundin, (S), ordférande i Orebro-
bostider anser att medlemskapet dr ett uttryck
for att man med de privata fastighetségarna vill
stirka hyresritten i Orebro.

- Vihar haft ett bra samarbete med Fastig-
hetsigarnaiOrebro, bland annat kring att hitta
billigare 16sningar till fjirrvirme som kan kon-
kurreramed Eon. Vi tror dven att vi kan tjina
paett samarbete for att pressa de héga byggpri-
sernaiOrebro.

Och du upplevde inte nagot ideologiskt
hinder att ga med?

- Nej, viliksom manga duktiga privata fastig-
hetsigare vill utveckla Orebro — att samarbeta
ide fragorna dr som jag ser det klockren social-
demokratisk politik.

Karin Sundin ]

DAVID GROSSMAN

HALLA DAR...

Sven Stork (t.v.) och kollegan
Jesper Strand fran Newsec
tilldelades en utmarkelse
fran Fastighetsdgarna fér den
storsta 6kningen av néjda
kontorshyresgaster.

Sven Stork, kundansvarig
pa Newsec Asset Manage-
ment som for forvalt-
ningen av Niams fastig-
heter tog hem priset for
den stoérsta Nojd Kund
Index-8kningeni arets
fastighetsbarometer.

Hur kdnns det?

- Det kanns naturligtvis
jatteroligt, bade fér mig och
for hela uppdraget. Vi har
lyckats gora det har tillsam-
mans, och det ar kul att vart
fokus mot det har omradet
gett resultat.

Vad har ni gjort for att
uppna den hir 8kningen?
- For det forsta har visagt
att det ar viktigt for oss att
ha néjda hyresgaster. Vi
har haft tva saker i fokus

- allméan information till
hyresgdaster dar vi presen-
terat lite narmare vilka vi ar,
och snabb aterkoppling till
hyresgdasterna efter felan-
malningsarenden.

Marker ni avivardagen att
néjdheten har 6kat?

- Ja, men det tydligaste
beviset ar i de har siffrorna.
lundersdkningen har ju alla
chansen att sdga vad de
egentligen tycker.

Vad ska ni géra nu for att fa
dnnu hdgre NKI nasta ar?
- Nu ska vi till att bérja med
|dra oss av resultaten vi har
fatt fran undersdkningen,
de ger en bra vagledning
for ytterligare forbattringar.
Vigick framat i férra mat-
ningen ocksa, och vi vill
fortsatta att fokusera pa
néjd-kund-fragor.

MARIA LUNDMARK
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Unga bloggar
mer om boende
anommode

ANALYSFORETAGET KAI-
ROS FUTURE har pa upp-
drag av Sabo finkammat
hela 30 miljoner svenska
blogginldgg som publicerats
de senaste 18 manaderna.
Analysen visar att bostads-
fragor upptar en betydligt
storre plats bland bloggam-
nena an vad mode gor. Lite
mer specifikt avsldjar under-
sokningen att 46 procent

av bostadsrelaterade inldgg
fran bloggande studenter
handlar om andrahandsbo-
ende, och 29 procent om
bostadskoer.

Rattelser
hummer 8

RATTELSE 1: Maria
Masgard, en av arkitek-
ternaifoérra numrets
samtal, var nominerad
till Arkitekturs debut-
pris och inget annat.
RATTELSE 2: Det

blev fel namn under
rubriken Maste jag ta
ut moms pa hyran pa
sidan 63. Det var Ulla
Werkell, skattejurist,
som svarade pa fragan
ochinte Line Zandén
som det felaktigt stod.

313,41 | +3,2%

September i Férandring

2011 : (jamfort med
i motsvarande

(1980=100) period fore-
: gdendear)

Borantor

Lagsta boréntorna:

3man: 4,25 %
2ar: 4,01 %
5ar:4,57 %
Kalla: www.compricer.se
2011-11-08

Webbsvaret

Hyreshdjningen i ar
var 2,4 procent, blir
den hogre fér 2012?

9%
JA NEJ VET EJ

Salod webbfragan i férra numret. Sa
har tyckte de l&sare som svarade.

Glada vinnare fran Norrporten - Jérgen Lundgren, vvd, Asa Hansson, informationschef,

Jan-Ake Stenstrém, vvd och Anders Wiklander, vd.

Mest nojda i Norrporten
HOgst index i fastighetsbarometern

Nykomlingen Norrporten knep forsta-
platsen for nojdaste kontorshyresgasteri
den arliga fastighetsbarometern.

Sundsvallsbaserade Norrporten kammade hem
hogst poidngiden arliga fastighetsbarometern som
utfors av CFI Group i samarbete med Fastighets-
dgarna.

- Vitycks skéta oss bra nir vi far feedback av
vara kunder. Nu far vi ett bevis pa det ocksa, det r
juriktigt trevligt, siger Anders Wiklander, vd pa
Norrporten nir han tar emot sitt diplom under ett
lunchméte i Stockholm pa fredagen.

NORRPORTEN UPPNADDE 80 av 100 poing pa
ettsakallat NKI - N6jd Kund Index, nio fler &n
genomsnittspoéngen for de tolv bolag som i ar del-
togibarometern.

NKI har réknats ut av CFI Group som genom-
fort telefonintervjuer med ungefir 250 kontorshy-
resgister per deltagande bolag. Hyresgésterna har
utvirderat allt fran inomhusklimat till klagomals-
hantering.

- VISEREN ALLT storre homogenitet mellan bola-
gen och hur de vardar sina kunder. 50 procent av
de deltagande bolagen i Fastighetsbarometern
har ett NKIinom ett spann av fem enheter, séger
Johan Welén, projektledare for Fastighetsbaro-
metern pa CFI Group.

Detbolag som 6kat sitt NKI mest sedan forra
aret ir Newsec som i ar fick tre enheter mer for sin
forvaltning av Niams fastigheter.

MARIA LUNDMARK

Ris och ros for konkurrens i nat

Energimarknadsinspektionen har sagt sitt
= TPA-utredningens forslag om konkur-
rens i fjarrvamenaten bor genomforas.
Men leverantdrerna sjdlva sagar utred-
ningen.

Dagens reglering ger inte fjirrvirmekunderna ett
tillrdckligt skydd. Déarfor bor ett tredjepartstill-
tride till fjairrvirmeniten genomféras. Energi-
marknadsinspektionen (EI) ger tummen upp fér
TPA-utredningens forslag.

Men man menar samtidigt att det ocksa dr nod-
vindigt med ett flertal kompletteringar innan
avregleringen kan genomféras.

Helt motsatt uppfattning rader hos bransch-
organisationen Svensk fjirrvirme.

- Lagforslaget ér inte ens halvfiardigt. Det gar
inte att bedéma konsekvenserna av utredning-
ens forslag och dédrfér avstyrker vi utredningens
betidnkande, siger Ulrika Jardfelt, som ir vd for
Svensk Fjarrvirme.

Isitt remissvar resonerar man att sjilva
utgangspunkten for utredningen ar fel, man skri-
ver: ”Konkurrensen pa denna marknad &r hard
och fjirrvirmeforetagen bade vinner och forlorar
kontinuerligt kunder. Tanken om fjarrvirmeverk-
samhet som ett monopol dr alltsa felaktig.”

ERIK HORNKVIST
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KL:17.30
20 OKTOBER -
HJALLBOSKOLAN,
GOTEBORG

Dilba Akbulut, 14 ar, som gar i attonde
klass pa Hjallboskolan far hjalp med
att 16sa multiplikationer av negativa
tal av Jonathan Rothstein pa den nyin-
rattade Laxhjélpen pa skolan.

-Jag kommer att ga tva ganger i
veckan fér att fa hjélp med &mnen som
jag tycker &r svarast, sdger Dilba.

Laxhjalpen i Géteborg ar gratis for
eleverna. Verksamheten sponsras av
Fastighetsagarna GFR och fem kom-
munala bostadsbolag som tillsam-
mans skankt 1,5 miljoner till Stiftelsen
Laxhjalpens satsning i Goteborg.

-Det ar bra att hjalpen kommer till
dem som behover det bast, tycker
Jonathan. Han har tidigare arbetat
for en privat laxhjalp dar eleverna far
betala. Jobbet ar ett extraknack vid
sidan av ingenjérsstudierna pa Chal-
mers.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 DECEMBER 2011
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Ogonbilicket
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Tema Stadskarnor

¢

Stadskampen o

Externa handelsplatser dr en utmaning for stadskdrnorna.
De kan antingen ta kil pa cityhandeln eller innebéra ett
uppsving for hela kommunen. Samverkan mellan handlare,
fastighetsigare och kommunen avgor om stadskdrnan blir
framgangsrik eller inte.

TEXT: xternhandeln har varit extremt fram- enes bréd den andres dod. Konsumtionsutrymmet
CARINA JARVENHAG gangsrik den senaste tioarsperioden. ir dock begrinsat och det blir ofta den lilla butiken
ILLUSTRATION: Antalet féretag, antalet anstillda och istaden som tar stryk nér folk styr kosan ut till de
ANNE-LIKARLSSON .. . . . .. . .. e e ae
omsittningen har 6kat. Ta till exempel stora kopladorna vid motorvigen. Déarfor dr det

forsdljningen av sdllankopsvaror pa de externahan-  glddjande for savél handlare som fastighetsigare
delsplatserna — upp med hela 200 procent! Men den  att cityhandeln borjat aterhdmta sig de senaste
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m kunderna

aren. Aven hir 6kar omsittning, anstillda och anta-
let butiker.

Handelns utredningsinstitut (HUI) har analy-
serat externhandelns paverkan pa den etablerade
handeln. Enligt Sven-Olof Daunfeldt, forskare pa
HUTI, finns det inget enkelt svar pa fragan om en
handelsplats utanfér centrum ér ett hot eller en
mojlighet.

- Sanningen ir att en extern handelsplats kan
vara en framgangsfaktor for en kommun, medan
den innebir slutet for cityhandeln i en annan. Ett
exempel dr Séderhamn dér vi gjort en studie. Alla
handlare i city dr i princip eniga om att E-center
utanfor centrum har dédat cityhandeln, séiger han.

En avgorande faktor ir stadens storlek. I en min-
dre stad som S6derhamn ricker helt enkelt inte
kopkraften till hur mycket handel som helst. En

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 DECEMBER 2011

tumregel dr att mellanstora och storre stader klarar
sigbittre i konkurrensen. Storre stider himtar
redan en del av sin kopkraft fran omkringliggande
mindre stider.

- Jagbrukar ta Gévle som ett exempel pa en stad
som klarar sigbra. Dir har man konkurrensen fran
Valbo med Ikea och flera andra handelsplatser.
Samtidigt har man en blomstrande handeli city
med manga affirer, siger Sven-Olov Daunfeldt.

DET AR I FORSTA hand stadens dagligvaruhand-
lare som drabbas, handeln med séllankopsvaror
paverkas inte lika mycket.

Vad finns det da for gemensamma ndmnare fér
stdder dér cityhandeln klarat sigbra? En dr att det
finns en aktiv cityférening med samverkan mellan
politiker, handlare och fastighetséigare. Viktigtir ~ »
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A new generation of heat pumps

DESIGNED FOR EARTH

) <'> NIBE

STARK
— SA IN I NORDEN.

Nu har vi skruvat upp prestandan ytterligare och
presenterar var nordiska varsting — NIBE F2300.
Luftivatten-varmepumpen ar speciellt framtagen
for vart kalla klimat och med en effektiv scroll-
kompressor kan den jobba ner till hela -25 °C.
Den har fatt ett inbyggt kondensvattentrdg som
forhindrar ishildning, vilket ger ett sakert varme-
system som fungerar aret om.

NIBE F2300 finns i bade 14 och 20 kW vilket gor
att den aven klarar av att varma stdrre byggnader
och vi tillhandahaller en rad tillbehér samt inom-
husmoduler for att ge optimal effekt. Till exempel
finns majlighet att koppla ihop nio stycken F2300
som ger en total effekt pa 180 kW.

NIBE F2300 ar en hogpresterande varmeanldgg-
ning som sanker energikostnaden upp till 75%.
Dessutom ar den valdigt tyst, endast 51 dBA vid
hogsta flakthastigheten och 2 meters avstand.

Lds mer om vara luft/vatten-varmepumpar pa
www.nibe.se

NIBE™ F2300 | LUFT/VATTEN-VARMEPUMP

— Ny luft/vatten-varmepump for storre villor och fastigheter. - Inbyggt kondensvattentrag som forhindrar isbildning.
- Tillverkas i tva storlekar: 14 och 20 kW. - Inbyggd intelligent styrning for optimal kontroll av
— Arlig besparing upp till 75%. varmepumpen. Pa en startsignal fran annan styrenhet,

returgivaren eller termostat startas NIBE F2300.

— NIBE F2300 kan med fordel dockas till inomhusmodulen
NIBE EVP 510 (tillbehor), tillsammans utgor de en
komplett varmeanlaggning.

— Styrningen av NIBE F2300 kan ske fran reglerenhet,
NIBE SMO 10. Denna kopplar in och ur tillsatsvarmen och
styr vaxlingen mellan rumsuppvarmning och varmvatten-
beredning.

— Ny effektiv kompressor/kylkrets innebar att;

NIBE F2300-14 har 20% 6kad besparing och upp till
30% mer effekt vintertid an foregaende modellen
NIBE F2025-14.

NIBE F2300 ger 65°C framledning ner till -10°C
utomhustemperatur och 63°C ner till -25°C.

SVEI] NIBE Energy Systems Box 14, 285 21 Markaryd Tel 0433 - 73 000 www.nibe.se

FORENINGEN



forts. fran sidan 17.

ocksa att externhandeln har ett kompletterande

utbud och inte direkt konkurrerar med cityhandeln.

- Omvi ater igen tar Gévle som exempel har man
varit smart och nischat sin cityhandel. Ett annat
exempel dr Falun ddr man har en levande stads-
kdrna med inriktning mot kultur och hantverk.
Skillnaden &r stor mot grannstaden Borldnge dar
handeln har koncentrerats till Kupolen och cen-
trum dr dott, sdger Sven-Olov Daunfeldt.

LOKALA CENTRUM i stidernas utkant far ofta pro-
blem niér det 6ppnar en koplada vid motorvigen. Da
viljer manga att tabilen, istillet for att handlaisin
nidrmaste livsmedelsaffir eller lokala butik.

- Manga pratar om virdet av en levande stads-
miljo som kan erbjuda métesplatser, kultur och
ett utbud av butiker och restauranger. Men nir
det kommer till kritan sétter sig mangaibilen och
kor till den externa handelsplatsen, eftersom man
upplever att det dr bekvimt och l4tt att hitta parke-
ringsplatser, siger Sven-Olov Daunfeldt.

Tydligt dr att miljéhénsyn inte paverkar konsu-
menternaisa stor grad, fast Sven-Olov Daunfeldt
tror inte att stormarknader behover vara ensidigt
daligt for miljon.

— Man gor firre bilresor nér man gor alla sina
inkop pa en och samma gang.

Entydligtrend de senaste aren ér att allt fler
stider satsar pa samverkan for att klara sig i kon-
kurrensen fran handelsplatserna. Fran Haparanda
inorr till Ystad i soder bildas cityforeningar med
syftet att stiirka stadskdrnorna.

Rudolf Antoni, utredare och bitridande nirings-
politisk chef pa Fastighetséigarna GFR, ser en 6kad
professionalism hos akt6rernaistiderna.

- Det yttre hotet kan bli en enande kraft och en
positiv utmaning for vissa stider. Svarigheten for
en cityforening ir att enas kring ett gemensamt
mal. Handeln i city bestar bade av stérre kedjor och
mindre butiker som drivs pa hobbyniva. Det finns
fastighetsiigare med ett stort bestand av kommersi-
ella fastigheter och andra som dger en enda centralt
beldgen fastighet. Det ger helt olika syn pa allt fran
Oppettider och tillginglighet till hur mycket pengar
man vill investera, sdger han.

I DAG FORSOKER manga stider lyfta fram sina
naturliga férdelar. Det ir i stadens centrum som
viumgas, roar oss och tar del av utbudet av kultur,
restauranger och butiker. Ett attraktivt centrum
har en naturlig lockelse, medan ett externt centrum
alltid maste jobba for att dra kunderna till sig.

Tillsammans med Handelns utredningsinstitut
har Fastighetsiigarna GFR tagit fram en rapport
som visar pa kulturens betydelse for att skapa en
attraktiv stadskirna - och i forlingningen locka till
signya foretag, attraktiva bostider och lokaler samt
en levande handel.

- Kultur ir en viktig konkurrensfordel for staden.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 DECEMBER 2011

Stadskarnor

Forr flyttade vi till arbetsplatserna. I dag dr det
snarare sa att jobben foljer ménniskorna.

En kommun som lockar till sig kreativa
ménniskor och entreprendrer far ocksa

nya jobb, ett rikt kulturutbud och

en levande handel, siger Rudolf i

Antoni.

IdagirtillvixteniSverige
starkt geografiskt koncentrerad.
220 av landets 290 kommuner
visar en svag eller obefintlig till-
vixt. Utmérkande for till-
vixtskommunerna ir att
de ir storstider, residens-
stider, forortskommuner
eller mindre stider med
speciella forutséttningar
som shoppingturism
eller grinshandel.

- Viser att den 6kade etable-
ringen av handelsplatser leder
till allt attraktivare stadskérnor.
Samtidigt som en extern han-
delsplats kan bli dodstoten for en
kommun som redan har ett svagt
centrum, siger Rudolf Antoni.

1UDDEVALLA har handelsplatsen Torp lett
till tomma lokaler, ett férfall av stadsmiljon i
centrum och en vikande cityhandel. (se artikel
pasidorna 22-23) Det menar Torbjorn Sjogren,
ansvarig for Uddevallaprojektet pa Fastighets-
dgarna GFR.

-Idag finns extremt mycket externhandel i
Uddevalla om man ser till befolkningens storlek.
Kommunen har inte mer dn 50 000 invanare. Den
héarda konkurrensen understryker behovet av att
alla goda krafter samverkar, for att stadskiirnan
skakunnaleva, siger Torbjorn Sjégren.

Anna Anderberg, chef fér Centra Konsult,
menar att en enkel "make-over” inte 16ser stads-
kédrnornas problem.

- Detricker inte att bygga pa gagator, nagra
parkbinkar, forstdrka belysning och en fontén for
att fa cityhandeln att blomstra. Manga stadskir-
nor dr byggda for mycket linge sedan och lever
varken upp till dagens krav pa infrastruktur eller
minniskors rorelse- och beteendeménster, »

Tema

i SABLIRSTADS-
KARNAN ATTRAKTIV:

» Stader som har fran

100000 invanare och
uppat klarar sig battre &n
mindre i konkurrens med
externa handelsplatser.
Kopkraften racker inte till i
en mindre stad.

Bra om handelsplatsen har
ett kompletterande utbud
till vad som saljs i city.
Stark identitet.

Aktiv cityférening med
metodiskt samarbete mel-
lan handlare, fastighets-
agare och politiker.

¢« Kultur och motesplatser.

Det yttre hotet kan bli
en enande kraft och en
positiv utmaning for

vissa stader.”

Rudolf Antoni, Fastighetsdagarna GFR
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Tema Stadskarnor

Kampandan
lyfte Vasteras

| Vasteras har fastighetsagare, handlare och kommunen gatt
samman for att lyfta stadskarnan till det battre.

- Alla visterasare ska kianna att staden dr deras gemensamma
vardagsrum, siger Maria Fors, vd for Vasteras citysamverkan.

- Det &r en gynnsam

situation i Vasteras nu,
sdger Andreas Sjéberg
fran Fastighetsigarna.

TEXT: CARINA JARVENHAG FOTO: PIANORDLANDER

agot har héinti den gamla gurkstaden
Visteras. Fran att ha haft ett svik-
tande sjilvfortroende och kanske

lite lillebrorskomplex sjuder staden
av framtidstro. Gatorna i city har ny
belédggning, fasaderna lings Sigmatorget haller pa
att rustas upp och for ett ar sedan slog den pakostade
gallerian Igor upp dérrarna mitt i centrum.

Endel av forklaringen gar att hitta pa Stora gatan,
dér Visteras Citysamverkan har sitt kontor. City-
samverkan &r ett aktiebolag som drivs gemensamt
av fastighetséigare, handlare och kommunen. I ar har
man dragit i ging ett flertal projekt for att utveckla
centrum. Malet dr att bli Sveriges bésta city - och
bistilandet pa bemotande. Kaxigt viirre alltsa.

Curt Grundman idr marknadschef f6r bors-
noterade fastighetsbolaget Klovern AB. Han &r ocksa
styrelseordférande i organisationen.

- Tidigare hade vi lite taskigt sjdlvfortroende. Vi
ligger sa pass nira Stockholm och ett lillebrorskom-
plex. Samtidigt &r storstan sa langt borta att vi maste
klara oss pa egen hand, séger han.

MEN ATT DET SKETT en attitydforéindring de senaste
aren ir bade Curt Grundman, Maria Fors och Per-
nilla Anvemyr, dgare till DM Mode eniga om.

- Idag finns en annan stolthet 6ver vad Visteras
har att erbjuda, séiger Pernilla Anvemyr. Det har
ocksa skett en attitydforindring bland oss handlare.

FAKTA/KORT Handelsindex*

OMVASTERAS ~ 24Mdindal 127
Antalinvanare: 25 Mora 22
Omkring 137 000. 26 Orebro 124
Historia: Handels- 27 Vésteras 124
plats sedan vikinga- 28 Ostersund 121
tiden. Réknas som 29 Helsingborg 119
stad fran ar 990. 30 Hérjedalen N9

*Ettindex hégre &n 100 visar att kunder kommer fran andra
omraden utanfér kommunen. En siffraldgre an100 innebéar
att kommuninvanarna handlar pa annan ort.

Vi ser cityhandelns som en helhet. Vi rekommenderar
varandras butiker och forsoker bemdda oss lite extra
om kunderna. Kunder aker hit fran Stockholm bara fér
upplevelsen att det ér sa trevligt att handla hér.

NU HAR MAN cirka 300 medlemsforetag. Under varen
har ett 50-tal av dessa gatt en utbildning i service och
bemotande, finansierad av Europeiska socialfonden.
Citysamverkan arrangerar shoppingkvillar, marknader
och speciella evenemang kring jul, pask och valborg.
Man har tagit initiativ till och varit med och finansierat ny
gatubeliggning, gagator och den nyaisbananicentrum.

- I form avutbud och mangfald har city den klart
bésta shoppingen, men stadskérnan har sa mycket mer
atterbjuda &n enbart handel, siger Maria Fors. Hir
finns rekreation, métesplatser och kultur. Runt hérnet
ligger K6pmangatan med manga speciella smabutiker,

forts. fran sidan 19.

séger Anna Anderberg. Centra Konsult
ingariSvensk Handel med syfte att skapa
affarer och etablera handel for kommuner,
detaljhandelsforetag och fastighetséigare.
Anna Anderberg menar att manga kommu-
ner gor det for enkelt for signir de ska férnya
sina centrum.

20

—Man tar bort parkeringsméjligheter och
gor det allmént krangligt att ta sigin till cen-
trum. Det sker i en tid nir ménniskor dr tids-
fascister och vill att de ska vara sa enkelt,
snabbt och bekvimt som majligt att géra
sina inkop. For att skapa en dynamisk och
attraktiv stadskédrnaricker detinte atthaen
gagatamed H&M i ena dnden och en Gina
Tricotiden andra, siger Anna Anderberg.

Hennesrad dr géra en analys dar man
definierar stadskdrnans utbredning,
marknadsandelar, handelsytor och bran-
scher. Grundldggande ir infrastrukturen
och hur man vill att midnniskor ska rora
sigistaden.

ANNA ANDERBERG ger ett exempel.
- Ségatt du har en stad med manga
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FAKTA/SA
GJORDE VASTERAS

* Kommun, naringsliv,

handlare och fastighets-

dgare samarbetar

i Vasteras City-

samverkan AB.

* Det finns en langsiktig
strategisk plan for
utvecklingenicentrum,
”Vision 2026”.

» Man satsar pa handeln,
men ocksa pa kultur och
andra aktiviteter.

» Manga aktiviteter gor
att manniskor ror sigi
centrum. Det handlar
om shoppingkvallar,
marknadsdagar och sar-
skilda evenemang vid
storhelger.

« Attitydférandring, fran
sviktande sjalvfortro-
ende till stolthet dver
staden.

* Bra kommunikationer
i form av motorvag,
Maélarbanan och flyg-
platsen.

Curt Grundman, Pernilla
Anvemyr, Maria Fors och
Kerstin Berry tycker att
Véasteras har fatt battre
sjdlvfortroende.

Nu ska cityhandeln bli bast
i Sverige pa bemdtande.

till hoger har vi stadsparken med an och intill ligger
Visteras stadsteater. Det finns ingen koplada som kan
konkurreramed det.

sitta passiv och véinta pa att andra ska ta alla initiativ.

Vivill att vira hyresgister ska vara framgdngsrika,dd
maste vi bidra goda lokaler, bra service och méjligheter
till skyltning och annan exponering, siger Curt Grund-
man. :

Ettstenkast fran Stora Gatan har Fastighetsdgarna
Mellansverige sitt Viisteraskontor i en pampig stenvilla
fran forra sekelskiftet. Den var tidigare privatbostad for
tidningsfamiljen Pers, dgare till VLT. Andreas Sjoberg :
ar marknadsansvarig. :

- Fran ett fastighetséigarperspektiv rader en gynn-
sam situation i Viisteras. Det finns en god planbered-
skap hos kommunen, hyresnivaerna ligger pa en bra
niva och kommunen som helhet viixer, siger han.

De externa handelsplatserna ser Andreas Sjoberg
fraimst som en "tillviixtmotor” for hela kommunen.

- Men nu mirks ocksa konkurrensen mellan han-
delsplatserna. Mycket handlar om Ikeaiden viirlden
och Hilla kommer troligen att fa det tufft nu nér Tkea
har flyttat till Erikslund. @

KONKURRENSEN KOMMER fran handelsplatsen Hilla,
som ligger vid E18 s6der om centrum, och Erikslund,
som ligger norrover. I september i ar skérptes konkur-
rensen ytterligare nér Tkano Retail 6ppnade i Erikslund.

- Vikénde mer av konkurrensen innan Tkano
Retail oppnade. Det var s manga annonser att folk
blev nyfikna och ville dka dit. Men manga aker dit en
gang och sedan dr det bra med det. Nu kédnns det lug-
nare igen, sidger Kerstin Berry, dgare till Forsgrens
Skor pa Képmangatan.

Aveni city 4r konkurrensen knivskarp mellan hand-
larna. Det finns sju gallerier och 500 butiker, caféer
och restauranger. Klovern dger bade en liten galleria i
centrum och har manga av de mindre butikségarna som
hyresgister.

- Om man vill ha ettlevande centrum kan man inte

utspridda torg, da kanske du ska akti- ga fran den ena butiken till den andra som har haft en lyckad samverkan mel-

vera tva av torgen med handel som
knyter samman flodet av médnniskor i
centrum. Man bor placera ankarbutiker
paritt stillen. Fastighetséigare maste
samarbeta for att frigora ytor som kan
skapa A-ldgen och det maste hiinda
saker vad giller fasader och skyltning.
Konsumenter ir kridsna i dag. Ingen vill
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lings en stum 70-talsfasad utan inspire-
rande skyltfonster.

De kommuner som lyckas bést dr de
som skapat en balans mellan extern-
handel och cityhandel samt har arbetat
tillsammans med att utveckla stadskar-
norna.

- Linkoping ér ett exempel pa en stad

lan fastighetségare, politiker, kommun
och handlare. Det finns inga genvégar
for kommunen som vill lyfta sin stads-
kdrnatill det bittre. Problem gar inte att
sopa under mattan. Det dr som att kopa
ett hus med dolda fel, férr eller senare
kommer de upp till ytan igen, sdger
Anna Anderberg. ®
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av jitten Torp

Cityféreningen. Hon menar att det ar 16nl6st

energi pa Torp. ”Vi maste fokusera pa att lyft desv

med stadskdrnan istdllet”, sdger hon.

| skuggan

Fastighetstidningen har besékt Uddevalla for att fa ett
grepp om hur en liten stad hanterar ett kdopcentra som
snart ar lika stort som atta medelstora stadskérnor.

TEXT: HELENA BACKHED FOTO: JULIA SJOBERG

et dr ett regntungt och gratt Udde-
valla som méter oss en morgon i
oktober. Som sa manga andra sma-
stider, vid den hir arstiden i borjan
paveckan, dr det lugnt och stilla.

Hogst uppe pa Kungsgatan, vid Kungstorget,
driver Ann-Charlott Gustafsson heminrednings-
butiken Vera-Vera. Hon ir dven ordférande i City-
foreningen - ett samarbete mellan képménnen,
fastighetsigarna och kommunen.

- Vihar jobbat hart for att fa med oss politikerna
under snart ett decennium. Nu kénner vi att pol-
letten faktiskt har trillat ner. Vi har lyckats skapa
en politisk medvetenhet om vikten av en levande

22

stadskérna, siger hon medan hon packar upp de
nyinkomna varornaibutiken och fortsitter:

- Moéter man inte konkurrensen tidigt blir stads-
kdrnan ldtt urholkad i en liten stad nér ett stort
képcentra 6ppnar utanfor. Och vi har haft ett par
riktigt tunga perioder framfor allt i lagkonjunktu-
rerna, siger hon.

CHRISTIAN SEVERINSSON, ordforande for Fastig-
hetségarnaiUddevalla, och Torbjorn Sjogren,
jurist och ansvarig for ndringspolitiken i Uddevalla
for Fastighetséigarna moter upp oss for en prome-
nad genom staden.

- Det érsa létt att fastnaihur deten gang vari

. % ‘i ?.;.]

/

N, [
FAKTA/TORP
KOPCENTRUM:

* Sommaren 1991invigdes
Torp k6pcentrum vid E6
sju kilometer nordvast
om Uddevalla. Det rak-
nas till ett av Sveriges
storsta.
Fran borjan var Torp
ett utomhuscentrum,
men byggdes om till ett
modernt fullsortiments-
centrum1998.
For 20 ar sedan, nar
Torp 6ppnade, fanns
25 butiker. | dagslaget
har kdpcentrat runt 80
butiker, 900 anstallda
och 3700 fria parke-
ringsplatser.
« |kea har kopt cirka
100 000 kvadratmeter
mark dster om kdp-
centrat for ett varuhus
langre fram.
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Att kommunen nu
borjar inse vikten

av stadskdrnan ar
otroligt viktigt, menar
Christian Severinsson
och Torbjorn Sjéberg.
- Det kdnns som att de
inte har brytt sig pa 20
ar. Det &r ju lattare att
bygga ett skjul pa ett
garde an att renovera
en gamma fastighet

i centrum, sdger
Christian Severinsson.

stiillet for att acceptera att nya tider innebér nya
mojligheter, sdger Christian Severinsson.

Som exempel tar han upp att det &r en illusion
att det dr billigare for bade handlare och kun-
der pa képcentrat Torp. Nagot de kanske kan
anvinda sig avi marknadsforingssyfte lingre
fram. Han far medhall av Ann-Charlott:

- Nir de startade var det med Galne Gunnar
och andralagprissatsningar. Varken kommunen
eller vi handlare tog konkurrensen pa allvar,
men néir de sedan byggde om och ut férindrades
mycket. Vivar naiva och det fick vi betala for -
maénga sma butiker inom detaljhandeln slogs ut
istan. Nu har atminstone nagravalt att ppna i
centrum igen, siger hon.

- Vihar betydligt billigare lokalhyra i stads-
kdrnan. Viborde vara tydligare med att det dr vi
som ir det billigare alternativet, fér det tror jag
fakunder och handlare ar medvetna om, siger
Christian Severinsson.

I STOR UTSTRACKNING har handlare och fastig-
hetséigare samma instillning nir det giller stads-
kdrnans mojligheter, men inte i allt.

- Vi fastighetséigare kommer nog alltid att
kunna fa hyresgister, men kanske snarare
kontor, restauranger och frisérer dn detaljhan-
del. Jag tror att det dr viktigt att inse att det &r
spontanhandel vi har i centrum, séger Christian
Severinsson.

Sedan starten 1991 har képcentrat Torp
expanderat kontinuerligt. Snart kommer dven
Tkea att 6ppna ett varuhus pa omradet, vilket
innebir bortat 200 000 kvadratmeter samlad
butiksyta. Att jimf6éra med stadskdrnans cirka
20000 kvadratmeter.

- Nir jag borjade hir 2003 hade jag som vision

Stadskarnor Tema

att vi skulle bli dubbelt
sa stora. Folk skrattade

Handelsindex:

13 Kalmar 155
at mig, menidagir det 14 Kavlinge 145
infriat med rage, siger 15 Karlstad 141
Hakan Pekkari, cen- 16 Uddevalla 140
trum manager pa Torp. 17 Almhult 139
En fordel képcentran  155undsvall 135
har jimfort med en 19 Skévde 133
stadskédrna dr att de kan
bygga sin egen infra-

struktur och bestimma tillsammans éver bland
annat oppettider.

FORDELEN EN STADSKARNA har med mysiga
gator och torg kan ocksa vara en nackdel. Inte

minst nér staden inte visar sig fran sin soliga sida.

- Att ha tak 6ver huvudet ligger klart pa plus-
kontot en dag som denna, séiger Torbjérn Sjégren
och drar at halsduken.

Tillbaka inne i virmen hos Ann-Charlott gar
diskussionen vidare. Fragorna och spekulatio-
nerna om utbyggnaden pa Torp dr manga — det
pratas om en dubblerad handelsyta och upp mot
1000 nya arbetstillfdllen. Aven om risken for
minskad handel i stadskirnan okar, innebir det
ocksa att nya ménniskor kommer att viljabo och
levaienlevande stad. Alla tre dr rérande 6verens
om att en liten stad som Uddevalla inte kan kon-
kurrera med ett kopcentra av Torps storlek.

Att det fortfarande finns utrymme f6r en
levande innerstad 4r det inget tvivel om. Los-
ningen stavas samverkan. Trots en miangd
utmaningar som staden star infér genomsyrar
framtidstron.

- Vi har fatt manga bakslag genom aren. Vi har
vant oss och tappar aldrig gnistan, sdger Ann-
Charlott Gustafsson. ®

HALLA DAR...

...Jeanette Berggren, vd for
Svenska stadskarnor, som
utsett Boras till arets stads-
kdrna 2011.

Varfor foll valet pa Boras?
-1arvar
valet latt.
Boras har
verkligen
utvecklat
sin stads-
karna och
inte bara
med tanke
pa handel, utan ocksa kring
kultur och andra aktiviteter.
Man har féradlat sina tradi-
tioner och gor det dessutom
med gott sjalvfortroende.
Vad innebér den vixande
externhandeln for Sveriges
stader?

- Jag tror att klyftorna mel-
lan stdderna kommer att 6ka.
En del kommuner har redan
gett upp. Vijobbar med de
stadskarnor som har ambi-
tionen att géra nagot. Bra
kommunikationer ar viktigt
for att bli en framgangsrik
kommun. Eller att det &r sa
langt till allting annat att han-
del och kdpkraft anda stan-
nar inom kommunen.

Vad krévs for att bli

en vinnande stadskirna?

- Loppet behdver inte vara
koért aven om man ar en min-
dre kommun. Det handlar om
att vaga utveckla sin unika
identitet i den region dar
man verkar. En framgangs-
rik stadskarna maste vaga
prioritera - och prioritera
bort! Man maste acceptera
att man inte kan vara bast

pa allt.

o
Jeanette Berggren

e 'én-vinnare.
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Marknad Barometern Norrkdping

Fjarde storsta regionen

Norrkoping vaxer allt mer samman

med Linkdéping vilket skapar en

stark fjarde storstadsregion. Fort-
sdtter den trenden dr utsikterna ljusa.

Norrkoping forknippas
fortfarande ofta med epi-

det stimmer inte lingre.
Staden har varit forst

ut att genomga en stor
strukturomvandling till
att numera ha ett diversi-
fierat ndringsliv dir tjinst
och service ér en stor del.
Tillverkningssektorn har
en ldgre andel dnistort
settallajimforbara sté-
der. Norrkoping har ett
brastrategiskt lige med
hamn-, flyg- och tagfor-
bindelser.

De lokala fastighets-
dgarnaistaden tarett
stort ansvar for att
omvandla och konver-
tera den édldre genuina
bebyggelsen till moderna
kontor, butiker, undervis-
ningslokaler samt bosti-
der. Tyréns har gjorten
undersékning ddr man
fragar invanarna hur de
upplever sin stad i fraga
om attraktivitet, miljo

. ochboendekvalitet med

: mera. Norrképing kom pa
tetet "arbetarstaden”. Fast @ tredje plats efter Halm-
. stad och Géteborg.

: KONTOR :
¢ Utvecklingen fér kontors- :
: marknaden har varitgod
: under de senaste aren.

. Tidigare stod hyrorna

. och stampade panagra

. hundrakronor éver 1000
 kr/kvm. Nukan kontors-
: hyror tecknas pé nivderna :
© 1500-1600 kr/kvm,
: varmhyra.

Landic VIII med

. danskt moderbolag

© salde Presidenten 1till
 Hemfosaunder februari
: 2011. Fastigheten ir

¢ cirka 35000 kvm kontor.
: Deninrymmer statliga

: hyresgister som Mig-

. rationsverket, Krimi-

: nalvardsstyrelsen och

. Skatteverket. Képesum-
© manbedoms uppga till i
. storleksordningen 375-
© 400 Mkr. Direktavkast-

Norrkoéping i siffror

Verksamheter
Ovrigt 21%

Offentlig
férvaltning 7%

Storsta fastighetsdgarna

. ningen till strax under

. sjuprocent. Fastigheten

. har tidigare brottats med
¢ storavakanser och varit

: en problemfastighet med
 miljoproblem. Nukanden :
. merabetecknas som en
. kassako.

Lundbergs har nyligen

. fardigstallt produktion
. avkontor pa hela10 000
© kvm for framforallt

Befolkning/sysselsittning

e

. Fastigheten Gropen 9 pa Kéllvindsgatan 3. Képtes av FastParnter tilsammans med
. fastigheten Bomullspinneriet i december 2010. Séljare Offentliga fastigheter Sverige.
: Area12 528 kvm och pris mellan 230-240 Mkr. Direktavkastning cirka 6,75 procent.

. Transportstyrelsens

¢ ridkningikv Lyckan 14.

: Hyresnivan pa ett lingt

¢ kontraktuppgar till 1450
© kr/kvm, kallhyra. Fastig-

heten innehaller dven nya

: butiker i bottenvaningen
: och garage.

: HANDEL
: IHageby har "Hageby
. virldens centrum”

Bygg 8%

. Utbildning 11%
Tillverkning &
utvinning 11%

Foretags-

tjanster 12%
Handel 15%

Vard & omsorg 15%

Bostadshyror, kr/kvm och ar

Vakanser, procent av ytan

. fardigstillts som gor

. atthandelsplatsen blir

: Ostergdtlands storsta

¢ kopcentrum med 6ver

. hundrabutiker och en

¢ uthyrningsbar area om

© totalt cirka 40 000 kvm.
¢ Samtliga butiker dr

. dnnu inte uthyrda. Det

: norskabolaget Steen &

© Strém som #ger centru-
 met, képtes 2008 upp av

Agare  Taxerad bostadsyta (kvm) 3000 10,0
Hyresbostader i

Norrképing AB 826 000 2000 75
Stahl, Byggnads AB Henry 280000

Lundberg, Fastighets ABLE 235000 1000 — M- -m— 50
Property Group A/S 164000

ACTA 146 000 25
Klévern AB 162 000

Hemso Fast. AB 110000 -1000 0,0
Wirstrom Invest AB/ W 939w

Nova Fastighetsforv. 68000 W Befolkningsskning

Skandrenting AB 63000 M Sysselsattningsforandring

Prologis Holding AB 57000

1200 1600
r % y 7
900—%—%—%—4— 12007%7%7
7 2
eoo— M W W N 800—
soo— - W W N 400———

08 09 10 1

% Normalt spridningsintervall

Avser A-lage, varmhyra exklusive fastig-
hetsskatt. Bostader byggda fére 1990.
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% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage, varmhyra, exklusive

fastighetsskatt.

Kontorshyror, kr/kvm och ar

B
—£

g 4000—7— 24000

%— 3000 —— —I——%— 18000
2 7

zoooilf - 12000

Butikshyror, kr/kvm och ar

2

10 07 08 09 10

% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage centrum, varmhyra,
exklusive fastighetsskatt.

080910 11*

M Bostader M Kontor
Avser kontor i A-lage i centrum.

Fastighetspriser kr/kvm

07080911*

2O 110Z (« 'gDS NYHd MILSILVLS 'Z1d NYdd VLVASLIHOILSYL :HOTIYA

AN\

N

07080910

07080910

M Bostader M Kontor
%% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage centrum. Bostader

byggda fére 1990.
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allt starkare

Presidenten 1pa Slottsgatan &r en del av Landic VIlI-portféljen som Hemfosa kdpte
februari 2011. Kbpesumman cirka 375-400 Mkr. Fastigheten har tidigare brottats med
stora vakanser men dr numera en kassako med Migrationsverket som stor hyresgast.

franska Kleppiere. Aven
externhandeln i Galleria
”Ingelsta Shopping” har
byggts till och utokat sina
shoppingytor for nagra
ar sedan. Detta samt att
den starka cityhandeln
med tre gallerior finns
har gjort att vakanser
har uppstatt i framfoérallt
externhandelns sa kall-
lade ”1ador”.

LOGISTIK
Norrképings lige gor sta-
den attraktiv som logis-
tikort. Norrképing/Lin-
képing rankas som tvaai
Sverige. Logistiketable-
ringar fortsitter. Lokala
Bronsfastigheter AB har
uppfort ett centrallager
pa11000 kvmiJursula
industriomrade.

at Haugengruppen

BOSTADER
Efterfragan pabostider
ir god med laga vakanser.
Nyproduktion av bosti-
der pagar och planeras
pabracentralaligen
lings Strommen. Fran ar
2001 fram till 2010 har
prisernaistort fordubb-
lats. Fran 5100 kr/kvm
till cirka10 000 kr/kvm.
Omsittningen har mins-
katunder 2010 och fastig-
heter i mer periferaligen
har salts varfor medel-

December 2010 képte FastPartner kon
: Smedjan fér cirka 34 Mkr (14 800kr/kvm). Séljare dr en
. privatperson. Direktavkastningen cirka 6,75-7 procent.

. prisetvisar en nedgang.
. Dettatorde dockinte vara :
. fallet om urvalet avsalda
: objekt varit helt lika. For
© ar 2011 dr medelpriset

: uppe pd 10 900 kr/kvm.

: SLUTSATSER

: Sedan Campus Norrkd-
: pingstillkomst har staden :
. utvecklats och vuxit varje
© ar. Arbetslosheten ar

. dock fortfarande relativt

: hég. Tittar man pa inter-

. nationella aktorer sa ser

. de Norrképing-Linkoping
 somenregion vilket ger

. enstdrre tyngd vid inves-
© teringsbeslut. Det absolut
- viktigaste for fastighets-

: marknadeniregionen

. och Norrképing r att

: politikerna fortsitter och
. utvecklar samarbetet i

. fjirde storstadsregio-
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sfastigheten

tor:

. nen”. Kontorsmarkna-

den har varit stark dven

. under lagkonjunkturen

. och handeln har 6kat

: markant med nya stora

. etableringar. Det kommer
. attbliintressant att folja

. handelsutvecklingen. Det
¢ rader ett underskott pa

bostédder och byggnation

. pagar med nya projekt

. somdrasiging. Over

© &ren kan man ocksa se att
. likviditeten pa fastighets-
. marknaden ir god.

SOREN ARFWIDSSON, DTZ
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DTZ ar vérldens
DT ‘ ledande fastig-
hetsradgivare
med 150 kontor
i45lander och
med totalt 12500
medarbetare.

www.dtz.com/se,
tel 08-67134 00

Fastighetsdgare i Norrképing

Kannbar borjan
till bostadsbrist

Regionsutvecklingen i Norrkdping
har startat en begynnande bostads-
brist. Nu samverkar branschkollegorna
for att mota framtida behov.

FAMILJEFORETAGET Henry
Stahl fastigheter dger och for- . M
valtar 315000 kvm i Norrkoping
- cirka 40 procent bostider,
resten centralt beldgna kon-
tors- och butiksfastigheter. De
flesta av bostidderna byggdes
pa1960- och 70-talen ndr man
dnnubedrev egen byggverksamhet. I dagir
Henry Stahl ettihuvudsak forvaltande bolag med
sitt storsta marknadsomrade i Norrk6ping och
ettantal mindre bestand pa andra orter. Liget pa
hemmaplan beskrivs i dagsldget som gott.

- I Norrképing har viinga vakanser alls pa
bostadssidan. Vi ser ett efterfragedverskott

Michael Ohlund

och till och med
enbérjan till
bostadsbrist,
siger Michael
Ohlund som efter
H tio ar inom Henry
VI har a“_a Stahl Fastigheter
geografISKa innehar vd-posten
ax sedan tvaar till-
fOI'llt' baka.
sattningar
UTHYRNINGEN
att |kaaS, avlokaler, i synner-
& ¥ - hetbutikslokaler,
sarSkl It Infra gar ocksabra dven
Stl'ukturellt.” omdet finns en del
luckor att fylla.
- Palokalsidan

har vi méirkt av de senaste tva aren att markna-
den inte dr lika het. Vi har cirka sju-atta procent
vakanser, i huvudsak kontorsytor som haller pa
att fardigstillas for uthyrning.

REGIONEN UTVECKLAS SNABBT med gott om
inflyttning och nyetablering av foretag, vilket far
Michael Ohlund att se ljust pa méjligheterna for
omradet att bli Sveriges fjirde storstadsregion.

- Vihar alla geografiska férutsittningar att
lyckas, sdrskilt infrastrukturellt. Vi samtalar
och samarbetar fastighetséigare emellan for att
kunnabemdota den hir utvecklingen sa brasom
mojligt.

MARIA LUNDMARK

Barometern publiceras i samarbete med

 NAlsvefa

Kompetens som fér vérden att véxa

* NAI Svefa med 17 kontor och

: 130 medarbetare arenav

: Sveriges ledande radgivare

. inom vardering, analys, trans-
. aktion och fastighetsratt.

© www.naisvefa.se

Newsec ar

norra Europas
NEWSEC enda fullser-

viceféretag

inom fastig-
hetsbranschen med 6ver
500 medarbetareisex lander.
www.newsec.se,
tel 08-454 40 00.
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v Kan god design
u als & o
" _ . kombineras med
- . i * o
- I kostnadseffektivitet?
Sjélvklart. Vi arbetar dagligen med att kombinera
var byggteknik med arkitektoniska losningar
och estetisk tilltalande design som skapar ett
trivsamt och prisvért boende.
\ Och du - alla hus produceras industriellt for ett
rationellt byggande och sunt boende.
J\k | e
nn ] n LIND‘B"A'CKS
rationellt byggande — sunt boende
e+se FORMEDLINGSSERVICE: P3d bostadsfor- formedla den perfekta hyresgisten. Hyresgasten
medlingen far du en erfaren personlig vi presenterar dr den med liangst kotid och
handlaggare som ar insatt i just dina onske- som uppfyller de krav du stéller pa exem-
mal. Vi tar hand om annonsering, intressean-  pelvis inkomst eller anstdlining. Nu gér  i=
malningar och arrangerar visningar. Vi lagger vi bostadsformedlingen annu snab- _ _"_‘
mycket tid och engagemang pa att alltid kunna  bare, tryggare och smidigare. 9‘ g
Lds mer pa: www.bostad.stockholm.se/kampanj - (\.
Vi hjdlper dig som ar fastighetsagare att hitta den perfekta hyresgasten.
STOCKHOLMS STADS o"o(
BOSTADSFORMEDLING Wy 2
v QY @
www.bostad.stockholm.se $ A °
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Fastigheter: Gangaren 16
och Gangaren 20.

Adress: Lindhagensgatan 90 och Lind-
hagensgatan 92, Stockholm.
Hyresgaster: Visma, SEB, Sky Hotel,
Friskis & Svettis, Digpro med flera.
Sdljare: Skanska.

Kopare: AFA Forsakring.

Pris: Cirka 550 miljoner respektive
cirka 460 miljoner

Miljar

Gangaren 20 och 16
har nu bytt dgare.

daffar

pa Kungsholmen

Pa expansiva Lindhagensterrassen, pa Kungsholmen i Stockholm, har tva kontors-
fastigheter bytt dgare. Skanska salde och AFA Férsikring kdpte. Kbpesumman landade

pa svindlande miljarden.

SALJARE Som svampar

ur marken har fastighe-
terna pa Lindhagensterrassen
i Stockholm poppat upp de
senaste aren. Ett av byggbo-
lagen som bidragit till fastig-
hetsutvecklingen i omradet ar
Skanska. Nyligen salde bolaget
tva av sina kontorsfastigheter - Gangaren 16
och Gangaren 20.

- Viir frimst en projektutvecklare och sil-
jer oftavara fastigheter vidare till mer lang-
siktiga dgare. Pa sa sétt frigor vi pengar for att
kunna arbeta vidare med nya projekt, séiger
Caroline Arehult, vd for Skanska Fastigheter
Stockholm.

Fastigheterna, som har en area pa12 000
respektive 14 100 kvadratmeter, gick till AFA
Forsidkring for drygt en miljard kronor.

- Viblir ofta kontaktade av investerare som
ir intresserade av vara moderna och gréna
fastigheter. Men vi har tidigare salt till AFA
Forsikring och har goda erfarenheter kring
att samarbeta med dem.

Trots forsidljningen pa Lindhagensterrassen
satsar Skanska vidare i omradet. Nu arbetar
bolaget intensivt med det pagaende utveck-
lingsprojektet Lustgarden som kommer bli 55
000 kvadratmeter.

- Det finns manga mojligheter pa
Lindhagensterrassen och vi ser en stor poten-
tial, sdger Caroline Arehult.

Caroline Arehult
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> KOPARE Redan innan affiren
med Skanska blev klar dgde

AFA Forsidkring tre kontorsfastig-
heter i omradet. Sa nidr mojligheten
att forvirva Skanskas nybyggda
fastigheter dok upp slog AFA For-
sdkring till.

- Viir en kpare som foljer mark-

.
Kristina Sawjani

naden och haller 6gonen 6ppna for nya afférer, siger

Kristina Sawjani, transaktionsansvarig pa AFA
Forsiakring.

Framforallt var det ldget pa fastigheterna som
gjorde att AFA Forsidkring blev intresserade.

- Lindhagensterrassen ir ett mycket attraktivt
omrade som stéindigt utvecklas och vi ser detta for-
virvsom en delivar fortsatta satsning.

Kristina Sawjani framhaller att bada fastig-
heterna ligger viildigt bra lokaliserade med nirhet
till bade tunnelbana samt Essingeleden och menar
att det ocksa ér positivt att fastigheterna dr byggda
med hoga miljokrav.

For fastigheterna, som idag néstan &r fullt
uthyrda, betalade AFA Forsikring cirka 550 miljo-
ner, respektive cirka 460 miljoner kronor.

- Det dr som alltid med ett forséljningspris.

Kopare och sédljare maste komma Gverens, men som

kopare vill man alltid att priset ska vara ldgre och
som siljare att det ska vara hogre.

Om detblir nagra fler affirer i omradet later Kris-

tina Sawjani vara osagt.
- Vihaller som sagt alltid 6gonen 6ppna. Sa vi far
vil se om det dyker upp nagot spinnande framaver.

Marknad

AFFARER
| KORTHET

320 MILJONER
Skanska saljer
Attunda tingsratt i
Sollentuna, norr om
Stockholm, for cirka
320 miljoner kronor.
Koparen ar Vacse
AB, ett konsortium

av pensionsstiftelser
bildade av sju stora
svenska foretag: Atlas
Copco, Apoteks-
bolaget, Ericsson,
Sandvik, Skanska,
Stora Enso och Volvo.

45,5 MILJONER
Hemso koper en
forskolai Tullinge,
Botkyrka fér 45,5 mil-
joner kronor. Séljare
ar Peab.

259 MILJONER
Lundberg koper
fastigheten Dykaren
17 i Linkoping. Saljare
ar ett bolag inom Dili-
gentiakoncernen och
kopeskillingen uppgar
till 259 miljoner
kronor.

475 MILJONER
Kuwait Finance
House képer Ahl-
sell Groups 70 000
kvadratmeter stora
centrallager i Halls-
berg fér 475 miljoner
kronor.

33,4 MILJONER

S:t Erik Markutveck-
ling kdper Fastigheten
Kylfacket 4 i Slakthus-
omradet i Stockholm.
Kopeskillingen ar 33,4
miljoner kronor och
sdljare ar Kylfacket
Foérvaltning AB.

235 MILJONER
Rikshem koper tva
nybyggda aldre-
boenden och tva
kvarter mark av
Kommunfastigheter
i Knivsta AB. Kope-
skillingen uppgar till
235 miljoner kronor.
Aldreboendena
Estrids gard och Vil-
helms gard omfattar
96 lagenheter och
sammanlagt 12 500
kvadratmeter och
invigdes i somras.
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Debatt

tan offsideregeln gar det inte att spela fotboll.

Om spelarna hade total frihet skulle det bara

blilangbollar mot mal, utan spel pa mittplanen.

Det skulle bli trakigt och publiken skulle utebli.

Pasamma sitt dr det med stadsbyggandet. Den
mark dir de mest populdra och dyraste stadsdelarna ligger
har byggts under ett regelverk som gjorde det majligt for
marknadskrafterna

finansiérer) att bygga

1930 avskaffades

stadsbyggandets regelverk. Da etablerades en benhard statlig
styrning dir allt byggdes enligt ”tjottaheijti-principen” med
separata omraden for boende, arbete, handel, universitet etc
langtifran varandra. Vislutade bygga stad.

EFTER MILJONPROGRAMMETS grundstotning vittrade
detta modernistiska regelverk sénder, utan att erséttas av
nagonting bittre. I avsaknad av de tydliga regler och planer
som skapade blandad stadsmiljo pa 1800-talet tvingas dagens
fastighetsbolag att mer eller mindre pa slump képa upp olika
markbitar och bygga sma isolerade stadsfragment. Langbol-
lar pa mal. Ingen stadsmiljo6. Trakigt. Den kopstarka publiken
uteblir. Handeln hamnar ilador ute vid motorvigsavfarter.
Bostadsomraden placeras ute i granskogen.

Det ir en seglivad missuppfattning att marknadsekonomin
karaktériseras av total frihet och regelloshet. Kapitalismen

Dager{s fastighetsbolag tvingas att mer eller mindre pa
slump képa upp olika markbitar och bygga sma isolerade
stadsfragment. Langbollar pa mal, menar JerkerSéderlind.

Lat marknaden alltid
styra vad som ska byggas

En férlegad ideologisk stadsplanering maste ersattas av kommersialism.
Det skriver Jerker Séderlind, stadsforskare och konsult.

skapades genom en juridisk innovation, aktiebolagsformen,
som gjorde det mojligt att starta foretag som var ekonomiskt
skilda fran privatpersoner. Finansmarknadernas kollaps idag
beror pa avsaknad av tydliga spelregler, kontrollinstanser och
positiva incitament.

Slutsatsen #r enkel: fér att marknadsaktorerna (producen-
terna) ska kunna bygga det marknaden (konsumenterna) vill

ha, krévs att politiker

(till exempel att manga

(alltsa byggbolag och , Finns det ett enda Vettigt 1. analyserar efterfragan

?eﬁ som rlrll(arkna;lden argument for att inte bygga 1vill hi1 b}llandade.stadsde-
alltsa folket oc = ar och hus som inte ser
foretag) efterfragade. det fo' k vi “ ha?” ut som staplade pizza-

kartonger) och
2.ser till att det finns gott om byggbar mark dir detta kan
forverkligas. Bara med ett tydligt regelverk kan byggandet
ordnas sa att efterfragan styr produktionen. Det dr hog tid att
kommersialisera stadsbyggandet.

Jagtror att handelns aktorer, med sitt tydliga kundfokus,
kan leda denna utveckling. For inom néstan alla andra sekto-
rer &n byggandet dr nya produkter mer attraktiva, hallbara,
snyggare och populira in gamla. Finns det ett enda vettigt
argument for att inte bygga det folk vill ha?

Jerker Séderlind driver fore-
taget Stadsliv och ar knuten
till KTH och City i Samverkan
Stockholm. Han utkommer
under hésten med boken
Handeln bygger staden. EELCG&ILE{LL)

Skriv till debatt@fastighetstidningen.se
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Marknadens bredaste utbud
av sdnkta energikostnader.

Serie G/G+

» Storlekar 22-45kw

+ 68-70°C framledning
* R134A koldmedium
+ Underkylarmajlighet

Serie F/F+
» Storlekar 36-70kw

» 60-65°C framledning
+ R407C koldmedium
+ Hetgasmaojlighet

Vi har 6ver 30 drs erfarenhet av varmepumpsinstallationer i allt frén stora slott och
idrottsarenor till butikslokaler och hyreshus. Var produktbredd och kompetensen
hos var unika fastighetsavdelning gor att vi kan garantera driftsakra anléggningar
som sénker varmekostnaderna med upp till 75 procent. Dessutom ingér alltid 5 &rs
garanti pa vara varmepumpar mellan 21-70kW. Lds mer pé ivt.se/fastighet.

Besok oss pa Brf-médssan i Stockholm 17-19 november. Monter A06:50.

Nyhet!

HE D36, 43

Serie HE E/D

« Storlekar 21-43kW
« Inbyggda légenergi-cirkulationspumpar

+ Inbyggd elpanna & vaxelventil (E 21, 28)

| vt FASTIGHET

=] \"4

POWERED BY NATURE

Bostadsbestand i Trollhdttan

- Bruksarea ca 9500 m?
e Hyresintikt: ca 8073 000 kr/ar
Prisidé: 56 000 000 kr
Madklare UIf Theodorsson
8 Telefon 031-761 2346
E-post: ulf.theodorsson@swedbankkf.se

Bostadsbestand om 134 ldgenheter fordelat pa
12 samlade hyreshus. Fastigheterna dr beldgna i
Kronogarden, ca 2 km sydost om Trollhdttans
centrum. Forsaljningen sker genom bolagsaffar.

1rn- - -

' lEI[[IllIIIIIII 7' |

3085 m?

4871 m?

Urban Kullbo, Jesper Sjévall
031-7612341,031-761 2344
urban.kullbo@swedbankkf.se
jesper.sjovall@swedbankkf.se

Bruksarea:
Tomtarea:
Madklare:
Telefon:
E-post:

Modern byggnad lamplig som kontor/handel och lager.
Bra parkeringsmgjligheter. Mojlighet till utbyggnad.
Fastigheten ar centralt beldgen i Freeportomradet i
Kungsbacka, Arendalsvagen 22. Omradet ar under
kraftig expansion. Aven ett flertal bostadsprojekt &r
under uppforande. Fastigheten ar disponibel for koparen.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 DECEMBER 2011
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Arets fastighetsigare Anders Bodin

Med sikten
mot framtiden

Det man bygger ska halla i ling tid. Det lirde sig Anders
Bodin i tidiga ar av pappan Ragnar som var marmorliggare.
I samma anda har han byggt vidare generationsbolaget.
Trygghet och stabilitet framfor snabba klipp.

e
- 5 i
=

-~

o

Fastighetstidningens
utmarkelse

gar till Anders Bodin
Motivering: Anders Bodin

Fastigheter har i generationer

byggt upp ettlonsamt fastig- som mina barn Helena och Kalle har varit med

i migoch aktbygghissar nir de var sma, beréttar
i Anders Bodin dr vi sitter i ett magnifikt sam-
i mantrddesrum under portrittet av Ragnar Bodin.

hetsbestand som erbjuder
hyresgasterna god service,
personlig kontakt och bra
inre och yttre miljéer. Anders
Bodins filosofi att bygga och

langsiktigt forvaltaiegen regi
borgar ocksa for hog kvalitet.
Han varnar om gammalt hant- :
verkskunnande och att Stock-
i allstdnkt sig att bygga och forvalta fastigheter.

i Dréommen var att fara ut pa sjon. Han hade redan

holm, staden han vaxt upp/i,
ska behalla sin vackra profil.

30

TEXT: DAVID GROSSMAN FOTO: KRISTOFER SAMUELSSON

et dr marmorientrén och
det &r marmoriden vackra
hissen upp till Anders Bodin
Fastigheters kontor. Man
skulle kunna tro att huset
stod pa tjusiga Strandvigen
och var byggt ndgon gang

innan sekelskiftet 1900. Men sa ér det forstas inte.
! Detir Alvik, sex kilometer fran city dir de flesta
andra fastighetsbolagen sitter. Att det ir marmor
i overallt har sin forklaring. Anders Bodins pappa

i Ragnar Bodin var marmorliggare och limnade
Adalen pa 30-talet nir arbetslésheten drog 6ver

i Norrland. I huvudstaden insdg han behovet av

i nyabostider och en byggfirma sig dagens ljus

i 1937, tio ar innan sonen Anders féddes.

- JAG VAR MED PAPPA ute pa byggena, precis

Uteikorridoren gar dottern Helena Bodin mel-
lan rummen och kénslan av ett generationsfore-
tag dr pataglig. Fast det kunde har varit annor-
lunda. Egentligen hade Anders i sin ungdom inte

som femtonaring jobbat pa turistbatarna i skir-
garden och vid sidan av gymnasiet l4st till styr-
man pa sjobefilsskolan pa séder i Stockholm. Nu
vintade uppdragen pa de sju stora haven.

Ensommardag 1964 fordndrades forutsitt-
ningarna totalt. Pappa Ragnar ramlar illa ute
palandet och dor efter en kort tid. Kvar star en
ensam mor och en firma utan ledning. Anders, da
17 ar gammal, bestimmer sig for att dndra kurs.

-Jagkunde inte limna allt och vara borta flera
manader i stoten. Sa jag dkte tillbaka till Stock-
holm, liste till byggnadsingenjor och civilekonom
och sadlade om.

Det later sa enkelt och sjdlvklart ndr han idag
séger det, men man forstar att det maste ha varit
en omvilvande episod i hans liv. Fast suget till
havet har han kvar. I skdrgarden pa 6n Ekno nira
Sandhamn ligger hans segelbat.

- Jagtar inte upp baten innan lucia. Med nagra
koftor under stéllet gar det bra att vara ute i alla
vider, konstaterar han.

EN RESA PA stormiga hav har det ocksa ibland
varit att lotsa fram féretaget under de 40 aren
Anders Bodin hallitirodret. Over fastighetskri-
ser, ndrade villkor och allt hégre byggkostnader.
Isadanaldgen dr det nodvindigt med en tydlig
inre kompass, och det har onekligen Anders >
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Arets fastighetsigare Anders Bodin

Snart ska dottern : e ; \ '

Helena Bodin helt ta 2 . ]
dver styret. ’Det r . o |
funkar bést att ’ . X Anders far Ragnar Bodin, 1

jaginte ar kvar pa s marmorldggare fran Adalen
kontoret”, sdager 2, o som bdrjade bygga bostdader
Anders Bodin. e i Stockholm.

Men annars dr jag sa dir mossigt trakig
och ser pa affarer langsiktigt -

det har varit min livsfilosofi. Och ska
man ta risker ska de vara kalkylerbara.”

» Bodin. Affirsfilosofin ér att hitta omraden eller Det dr som att kopa en gammal bil - fixar man
objekt och sedan utveckla det. Det &r nya projekt motorn och rustar upp den har bilen ett annat
som han ser som ”kryddan” i arbetet. virde.

Forvaltningen tycker han egentligen &r ritt En tydlig strategi inda sedan Ragnar Bodins
rutinartat, da han hellre vill vara ett bollplank &dn dagar dr dven att viilja bra material och beprévad
chef. Dirfor har enhetscheferna fatt utvecklas teknik d&ven om det blir dyrare.
sjalvstindigt. Manga har varit hos Anders mellan - Kanske billigt for stunden men desto dyrare
10-25 ar. nir material ska bytas redan efter tio ar. Jag far

- Kanvikopain ett hus, tillféra ett tekniskt ibland hora att vi borde bygga lite mer futuris-
kunnande och utveckla finns det en ekonomisk tiskt, med mer glasytor. Men ett isolerglas kan

potential. Det har varit grunden till var framgang.  borja sldppa in luft efter tio ar och blir mjélkvitt.
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Tegel, granit och kvartsit ar underhallsfritt, och
aldras vackert, siger Anders Bodin med emfas.

HOG KVALITET borde ocksa resulterai hogre
hyror tycker han, ochiden fragan har han fort en
lang kamp som hittills inte gett sa mycket resultat.

- Hyressittningen dr oflexibel. Jag har suttit
med i hyresndmnden i tjugo ar. Dir sitter man med
tabeller och tittar pa produktionsar och liget. Om
ldgenheterna, som varai Sabbatsberg, dr byggdai
natursten, har rostfria maskiner och hog finish ger
det ytterst lite extra hyra i dessa grova mallar.

Trots det bygger ni hyreshus?

- Jo, fast det hade definitivt varit mer l1onsamt
att bygga bostadsritter pa omradet i Sabbatsberg.
Produktionskostnaden var 800 miljoner. Antag-
ligen hade vi dag ett redan gjort en vinst pa 400
miljoner om det salts som bostadsritter. Nu har vi
istéllet forhandlingar med Hyresgéstféreningen
som begirt provning av hyrorna - trots att de ir
ldgre &nimanga av grannhusen.

En stel hyresmodell och forstas bristen pa objekt

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 DECEMBER 2011

iStockholms innerstad, dir i princip det bara siljs
hyreshus till bostadsrittsféreningar, har resulte-
ratiatt Anders Bodin allt mer fokuserat pa kom-
mersiella lokaler. Det forsta stora projektet var
Alviks torg och Tranbergs strand, i dag en stadsdel
dir Anders Bodin fastigheter har 300 ligenheter
och 40 000 kvadratmeter kontor. Omradet hade
han passerat manga ganger pa promenader fran
villani Alsten.

- Projektet bérjade med att jag lit nagra arki-
tekter skissa pa bostdder och arbetsplatser. Sedan
gick jag upp till finansborgarradet Mats Hulth.
Politikerna var forst rétt skeptiska, men sedan
kom Mats Hulth tillbaka efter en tid och sa att vi
far kopa marken eftersom staden hade dalig eko-
nomi och behévde pengar till verksamheten.

Socialdemokraterna i Stadshuset visste att
Anders Bodin var langsiktig i sitt igande. Man
ville inte ha rabalder om klippare som képer kom-
munal egendom och sedan snabbt siljer. Och siljer
det gér Anders Bodin ogiirna.

—Visilde for runt 500 miljoner i sasmband med »

Det dr bland skisserna éver nya projekt Anders Bodin trivs bast.
Forvaltning roar honom inte sarskilt mycket.

6 FRAGOR/
ANDERS BODIN

Min basta egenskap:
Huvudrakning.
Varldens vackraste
hus: En liten hydda
vid stranden pa
Maldiverna.

Borde aldrig ha
byggts: Berlinmuren.
Min basta pryl:
Baten.

Tyckerom
goteborgare:
Charmiga.

Matrétt

jagsjalv -

gdrnalagar:
Grillad abborre.

-
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Arets fastighetsigare Anders Bodin

34

generationsskiftet for att frigéra kapital till ett
investmentbolag, det for att sprida riskernaifram-
tiden. Annars dr jag sa ddr mossigt trakig och ser
paaffiarer langsiktigt — det har varit min livsfilo-
sofi. Visst maste jag ibland ta risker, men de skall
vara kalkylerbara.

Fast en gang, under det glada 80-talet, drogs
dven Anders Bodin med i spekulationsvagen. Han
trodde att griset var grénare nere pa kontinenten
och ldt bygga ett hus i Paris med planer pa fler pro-
jekt.

- Péa planet hem efter en weekend i Paris fun-
derade jag mycket pa om en fransk byggare skulle
bygga béttre i Sverige dn vi sjdlva. Svaret var ritt

Det finns ingen instruktionsbok om hur
man genomfor ett generationsskifte
- det ar en mognadsprocess.”

givet for mig. Jag lade ner alla utlandsidéer och
boérjade bygga bostiader i Stockholm istillet.

OCH I STOCKHOLMS MYLLA har han stannat - fast
for huvudstadsborna har Anders Bodin varit en doldis
dnda fram till det stod klart att han lagbakom sats-
ningen pa ett lyxhotell, Nobis, vid Norrmalmstorg.

- Nir vikopte fastigheten fanns det inga planer
pa ett hotell. Da den storsta hyresgésten Mann-
heimer och Swartling flyttade tinkte vi fylla med
andra kontor. Men det som efterfragades var 6ppna
planlésningar och det bar mig emot att vi skulle riva
viggar i denna gamla fina fastighet.

Det var da hotelltanken viixte fram. Anders traf-

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 DECEMBER 201



* " kontoret
1 i Alvik.

FAKTA/ANDERS BODIN
Fodd:1947.

Familj: Sambon la och barnen
Helena 36 ar och Carl 38 ar.

Bor: Villai Alsten, Bromma.
Bakgrund: Styrman,
byggnadsingenjor,

civilekonom.

Anders Bodin fastigheter
bestar av dels Anders Bodin

Fastigheter AB och den Enskilda
Firman Anders Bodin.

Fastighetsvérde:

cirka 5 miljarder.

Andes Bodin Fastigheter AB
ags till 80 procent av barnen
tillsammans.

Den Enskilda Firman &gs fort-
farande av Anders Bodin sjalv.

fade representanter fran olika internationella kedjor. Fast
deras planer pa hur fastigheten skulle byggas om och koncept-
utvecklas tilltalade honom inte.

-Dejobbar som McDonald’s. Vart man d&n hamnar, vare sig
det dr Tokyo eller Stockholm, sa ska géisterna kéinna igen sig.
Deras fordndringar skulle ha forstort huset, séger Anders.

MEN NAR ANDERS BODIN introducerade hotelltanken for
krogaren Alessandro Catenacci uppstod rétt kemi. Fran bada
hall.

-Viatlunch ritt nira Norrmalmstorg och eftersom jag
hade nycklarna pa mig sa tog vi en rundvandring i huset. Jag
sag att det tindrade i 5gonen pa honom som om det vore jul-
afton och efter fjorton dagar hade vi skrivit en avsiktsforkla-
ring. Tre manader senare ett tjugoarigt hyresavtal, beréttar
Anders.

Den 16 november fyller han 64 ar. Nagon pension har han
definitivt inte planerat for, men forberedelserna for en genera-
tionsvixling ir gjorda sedan linge.

Det ska inte bli som nir Anders hux flux fick firman i knét
efter pappans dod.

- Det finns ingen instruktionsbok om hur man genomfor ett
generationsskifte — det ir en mognadsprocess. Minabarn har
suttit med iledningsgruppen under tio ar och Helena har valt
att ge upp sin karriir som industridesigner eftersom det varit
svartatt hinga med i den branschen efter tre mammaledig-
heter.

Nu far hon allt mer ansvar fér den operativa verksamheten,
och pappa Anders férsoker att halla sig borta fran kontoret.

—Man kan inte sitta i rummet bredvid, man maste fysiskt
bort foér att bryta rutinerna. Om det r méten och jag foljer
med sa ir det bara jag som pratar. Ar jag inte med tar hon tagi
fragan pa ett annat sitt.

Anders Bodin var 17 ar nir hans pappa gick bort, 147 ar har
han bara ténkt fastigheter, och projekt bade vardag och helg.
Nu tdnker han ligga mer tid pa annat. Jo, batar férstas. Suget
till havet har alltid funnits dér.

Skall sanningen fram, sa har han ocksa nagra nya stora pro-
jekt som han skissar pa.

Hans mamma fyllde nyss 101 ar, sa han har manga projekt
kvar att skissa pd om generna héllerisig. ®
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Dorrar

not inbrott
- [T

dérrar fran Daloc.
Dérrar som aven skyd
mot oljud och brand.

Professionell
montering

Secor ar en erfaren och rikstack-
ande montage- och séljkedja fér
Dalocs klassade sékerhetsdérrar.

Vi utfér professionella dérrbyten
och utgar fran dina behov oavsett
om du vill ha en dérr eller ett
enhetligt och snyggt trapphus.

Vara certifierade montérer garanterar
att dérren blir korrekt monterad.
Att vara kunder blir néjda é&r viktigt
for oss.

Trygga och
trivsamma trapphus

SEC[R

wWww.secor.se 020-440 450
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Fokus Bostadsboom i norr

Gruva men fa
bostader i Pajala

Jarnmalm och nybyggaranda gjuter nytt mod hos
fastighetsigarna i Norrbotten.
—Jag har kopt det mesta som varit till salu, sdger

Goran Simu, som tidigt sag att det skulle bli bostads-

b ri St i Paj al a. TEXT: TORBJORN TENFALT FOTO: DENNY LORENTZEN

FAKTA/P3jala
Antalinvanare: 6300.
Politiskt styre: Social-
demokraterna

och Vansterpartiet.
Kommunens
arsbudget: Omkring
400 miljoner kronor
-entiondel av vad
Northland Resources
planerar att investera

i gruvbrytningen.

Bostdder: Allmannyttiga
Pajalabostader ar storsta

fastighetsagare med
cirka500 egna
lagenheter.
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ank Pajala och de flesta av oss kan-
ske ser en avfolkningsbygd med
overvintrande mén som aker runt
pa sina skotrar. Eller busslaster
med ryska och estniska kvinnor
som ska lockas att séittabo i det
lilla samhillet vid finska grinsen.
Men efter decennier med forlorade arbetstillfil-
len och sjunkande befolkningstal gar Pajala mot en
ljusare framtid. Nar den nya jirngruvan om ett par
ar far fart pa produktionen beréknas den sysselsitta
cirka tusen personer och ge upphov till hundratals
andra jobb i den hart provade glesbygdskommunen.
For tjugo ar sedan hade Pajala kommun niéistan 8 500
invanare, i dag bara cirka 6 300.

GRUVAN DRIVS av det Luxemburgbaserade bolaget
Northland Resources. Den senaste tiden har det
uppstatt fragor kring finansieringen da de tre euro-
peiska banker som Northland férhandlar med for
att fa ett n6dvindigt kassatillskott pa tre miljarder
kronor har fatt problem.

- Forhandlingen med bankerna har dragit ut pa
tiden pa grund av finansoron. Var kassa ricker till
iboérjan av nésta ar, men vi har kontakt med fler
banker som ir intresserade, siger Anders Antons-

son, ansvarig
for Northlands
investerarkon- ’
takter. Risken att £
bolaget skulle
sta utan finan-
sidrer efter ars-
skiftet bedomer
han som ytterst
liten.

Idagir cirka
400 personer
sysselsatta med
att bygga anrik-
ningsverket,
vigar och annan
infrastruktur for

gruvbrytningen. Go&ran Simu har k6pt en gammal
Vid arsskiftet skolai centrala Pajala som nu ska

byggas om till ligenheter.
blir de dubbelt

sd manga. Goran Simu har investerat stora belopp
i fastigheter i Pajala, men kinner ingen oro for att
gruvplanerna ska haverera.

-Behovet av jirnmalm kommer att vara jittestort
under 6verskadlig tid, jag kan inte ens tinka mig att
det hir projektet skulle stupa pa finansieringen. Det
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Vid Kaunisvaara utanfér Paiéla

forbereder Northland Resources
en ny jarngruva.

far blasa hardare vindar én sa for att vi ska bli ner-
vosa hiruppe, siger han.

Det finns ett annat hinder fér gruvprojektet, och
precis som i de mer etablerade gruvsamhillena Gél-
livare och Kiruna stavas det med stort B.

- Jag kédnner till utvecklingen i de omraden som
fatt gruvniring. Den gemensamma ndmnaren &r att
det alltid 4r ont om bostider, siger Géran Simu.

Han borjade kopa fastigheter i Pajala for ett och
ett halvt ar sedan, innan de slutliga beskeden om
gruvbrytningen togs. Han investerade bade i central-
orten och i Kaunisvaara, den by ett par mil norr om
Pajala dir gruvan ligger. I dag har han sammanlagt
105 rum som han hyr ut pa langtidskontrakt, framfor
allt till féretag som arbetar med uppbyggnaden av
gruvan.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 DECEMBER 2011

Tillsammans med en kompanjon har han
ocksa kopt en gammal skola i centrala Pajala. Nir
ombyggnaden ér klar en bit in pa nésta ar ska det
tre vaningar hoga trihuset rymma sju bostadsriitts-
lagenheter. Han siktar pa att fa ut 20 000 kronor per
kvadrat.

Jag har inte

- Jaghar inte annonserat men har redan ett tiotal annonserat
som star i ko. men har
VID SIDAN AV fastighetsaffirerna driver Géran r_edan ett
Simu ett byggforetag med ett 30-tal anstéllda och ett tlotal som
entreprenadbolag med ett tiotal. Han bor i grann- 2y = L
kommunen Overtorned, dir han ocksa ir deligare i star | Glgg'N SIMU
ett hotell. Verksamheterna kompletterar varandra.

Pa en bit industrimark som han képt av kommu-
nen har Goéran Simu stéllt upp tre baracker med >

37



Fokus Bostadsboom i norr

Anders
Nuuksujérvi ar
en av manga
veckopendlare
i Pajalasom
bor i barack.
Nar brytningen
kommer igang
villhan haen
permanent
ldgenhet.

» sammanlagt 65 rum. Innan de transporterades till

Pajala ingick de i en kursgard séder om Overtor-
nea. Byggbolaget Peab hyr de flesta rummen f6r sin
personal som jobbar skift och ér i Pajala sju dagar i
taget. Men Goran Simu vill inte kalla huslangorna
for baracker.

- Det hir &r tillfilliga boenden av hog kvalitet. Alla
rum har egen toalett, mikro och platt-tv.

ANDERS NUUKSUJARVi jobbar f6r Géran Simu och
har ocksassitt krypinien av lingorna. Nir han ér ledig
bor han hos sina forildrar i Overtornea.

- Under byggtiden &r det korta projekt och da tror
jaginte folk flyttar hit permanent. Men nér gruvbryt-
ningen kommer igang kan det bli annat, séger han.

LKAB hittade jirnmalm i omradet norr om

Pajalaredan pa 1950-talet, men da fanns inte den
teknik som behovdes for att rena malmen. Nu nér
malmen snart dr pa vig upp ur dagbrotten vagar
dven kommunen tro pa framtiden. Sa linge bygg-
arbetena pagar lar langpendlingen fortsétta, men
nir malmbrytningen kommer igang hoppas man
att gruvarbetarna ska ta med sig familjen och sla sig
ner permanent i kommunen. I de mest optimistiska
berikningarna har invanarantalet satts till nirmare
10 000.

For att &ven mer modesta prognoser ska sla in
krévs att en produktion av flerfamiljshus kommer
igang. Med ett utbud av ldgenheter kan ocksa de
dldre personer som i dag bor i villa ta steget och
flytta och pa det siéttet skapa en marknad f6r smahus.

Nistan 500 personer star i bostadskd i Pajala, en

Svart att hitta byggnadsarbetare i Norrbotten

Gruvdriften med

en mangd olika
infrastrukturprojekti
Norrbotten har lett till
brist pa byggare.

DET AR SVART att hitta
byggare till bostéder och
till samhéllsprojekt. Nér en
simhalli Kiruna skulle byggas
om kom detinte in ett enda
anbud.

Pa fastighetsbolaget Gali-

38

reniLulea kinner man av
bristen.

- De stora byggbolagen sat-
sar pa de stora infrastruktur-
projekten och &r inte sa
intresserade av mindre
husbyggen. De dr helt enkelt
miétta, siger Gunnar Thalin,
vd pa Galdren.

Bolaget har in sa linge kla-
rat av sina bostadsbyggen tack
vare delad upphandling med
mindre bolag. Men priserna

har drivits upp pa grund av
dalig konkurrens, och enligt
Gunnar Thalin dr det samma
hoéga byggpriser som i Stock-
holm.

Jessica Forsén, personal-
chef pa NCC Norrbotten,
séger att det dr personalbrist
iframfor allt Kiruna och
Pajala.

-Diremot brukar vi kunna
16sa byggprojektistiderna
lings med kusten. Fast det
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kanske inte alltid kan ske vid
den tidpunkten som best4l-
laren vill.

Arbetskraftsbristen pa
byggen i framfor allt Kiruna
har funnits under en lang
tid och enligt Jessica Forsén
beror det pa att folk pa orten
helst jobbar for LKAB.

- Nagotsom tycks gaiarv,
siger Jessica Forsén.

DAVID GROSSMAN



Fastighetsmadklaren Kenneth Laiti har allt oftare drenden till Pajala.

kommun som sa sent som 2004 fick 19,5
miljoner kronor av staten for att avveckla
70 tomma ldgenheter. Men nu ir det febril
aktivitet i kommunkontoret och arbetet
med infrastrukturen ir i slutspurten for
cirka 150 nya bostider i omradet Tall-
backen. Samtidigt planerar allminnyttiga
Pajalabostiider att bygga ett 40-tal ligen-
heter pa ett gronomrade
mitt i Pajala.

- Vi tar forsta steget
och ser om privata kom-
mer efter och vagar satsa,
siger Pajalabostidders vd

Folk har inte

Nyligen salde han en liten villa fér
450000 kronor, dven det betydligt mer &n
siljaren vagat hoppas pa. Kopare var en
entreprendr som behovde en bostad for
sina anstillda. Om tva ar far han tillbaka
sina pengar plus en viirdestegring, tror
Kenneth Laiti.

- Det tar ett tag innan prisutvecklingen
sjunker in. Folk har inte
heller vagat investerai sina
fastigheter av ridsla for att
inte fa igen pengarna. Nu ir
det ett annat lige.

Bade Kenneth Laiti och

Magnus Pekkari. 2 = Goran Simu véntar pa nésta
_va_gat InV?stel‘a stegiutvecklingen, det vill

FASTIGHETSMAKLA- 1 Sina fastlg- sdga att priserna pa begag-

REN Kenneth Laiti = nade fastigheter nar den

ser ocksa att det borjar h__eter a_v radfla grins dir det blir formanligt

rora pa sig. Han har sin fOl' att inte fa att starta nybyggnation.

bas i Haparanda, men
tillbringar allt mer tid i
Pajala och nu forsoker
han silja en tomt i utkanten av central-
orten.

- Just fér den hir tomten hoppas jag
paungdomar i trettioarsaldern som ténkt
stanna kvar i Pajala. De unga behéver
komma gang och vaga.

Kenneth Laiti férstod att den tidigare
sa troga fastighetsmarknaden var pa vig
att ta fart nir kyrkan kontaktade honom
om en pastorsbostad i T4rendo, en av
byarna utanfér centralorten. Forsam-
lingen hoppades fa 250 000 eller mojligen
300000 kronor for fastigheten, men
Kenneth lyckades sélja den for 800 000
kronor.

- Det spred sigibygden. Hiruppe &r
man annars inte sa van vid att anlita mék-
lare. Man tycker att det kostar pengar och
sétter hellre ut en egen annons.
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igen pengarna.”

- Om envilla kostar
400 000 &r det ingen mening
att bygga for 2,5 miljoner.
Men om priset &r 1,5 miljoner kommer
byggnationen igang. For att fa ett stort och
varierat bostadsbestand maste allméin-
nyttan ga fére och det dr bra att de agerar.
Fler privata aktérer kommer att trida in,
men jag tror de véntar tills de ser att nivan
blir lite hogre, siiger Géran Simu.

Han ér 6vertygad om att nivan snart dr
dér och konstaterar att han sjilv dr med
och styr takten.

- Om jag képer f6r en och en halv miljon
lyfter jag mina andra fastigheter. Det &r s&
liten marknad sa nagra fa affirer paverkar
totalen.

Vad séiger Pajalaborna da - blir de inte
sura pa dig?

- Nej da. Jag har ju skapat nagot och
nu far de sjilva en virdestegring pa sina
fastigheter, siiger Géran Simu. @

Fastighetsdagare
marker 6kat tryck

Kiruna, Malmberget och

nu Pajala. Gruvndringeni
Norrbotten har goda tider.
Behovet av arbetskraft 6ppnar
ocksa nya marknader for
fastighetsbranschen.

-HAR FINNS defini-
tivt en stor potential.
Det saknas bostidder
samtidigt som lonerna
igruvbranschen dr
ho6ga, séiger Inger Niva,
platsansvarig pa Fastig-
hetséigarnas regionala
kontor i Lulea.

Hon far manga sam-
tal fran medlemmar
och andra som vill
veta mer om fastig-
hetsmarknaden i
Norrbotten. Pajala ir
det senaste tillskottet,
men de klassiska gruv-
kommunerna Géllivare och Kiruna har
ocksa ett stort behov av arbetskraft och
bostidderna ricker inte till.

- Vihar knokfullt, siger Siv Aiden-
pad, vd i Fastighets AB Malmflten.

Bostadsbolaget drivs av LKAB och
planerar att bygga 200 nya ldgenheter i
Malmberget och lika manga i Kiruna.

Kiruna genomgar en stor stadsom-
vandling och villor har flyttats fran
omraden ddr LKAB expanderar. Nu
handlar det mer om att bygga nytt. Ett
problem for fastighetséigare som funde-
rar pa att etablera sigiKiruna ér att all
mark som ligger ovanfor tridgrinsen
dgs av staten, som sedan arrenderar ut
den till kommunen. Det gor administra-
tionen extra tungrodd.

Inger Niva anser att kommunerna i
allménhet beh6ver bli bade snabbare
och bittre pa att ge de besked privata
fastighetsigare behover, vare sig det
handlar om bygglov eller andra till-
stand.

=
Inger Niva

Siv Aidenpaa

SMIDIG BYRAKRATI ir en pusselbit om
det ska ga att erbjuda tillrickligt manga
bostéder till de anstélldaigruvbran-
schen.

- Det dr otroligt viktigt att fa hit kom-
petent personal, men nir ménniskor
flyger in och jobbar och sen flyger ut och
bor nagon annanstans betalar de ingen
skatt hir uppe. Det ir inte bra, séiger
Inger Niva.
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Thermotech MultiSystem™
gor stambytet enkelt

| vart sortiment fr tappvatten och radiatoranslutningar finns
alla marknadens rérdimensioner. Och komplett sortiment av
press- och skruvkopplingar. Férdelaren behdver inte linas
och det vattentata skédpet levereras komplett utrustat och
fardigmonterat.

Vi gor det enklare f0r installatdren att gora ett snabbt jobb av
hdg kvalitet. Det kommer bade dig och dina hyresgaster till
godo.

Thermotech MultiSystem™ dr testat och godként av Nordtest NT VVS
129 och &r anpassat till branschregler Saker Vatteninstallation.

o Thermotech

Tel 0620-68 33 30 | info@thermotech.se | www.thermotech.se

f F6lj oss pa Facebook

l
Nyckeln till din

fastighetsadministration

Hogia har en bredd av produkter som fé leverantorer i branschen har idag.
Sa varfor ha flera nar du bara kan ha En leverantor!

r till

samarbetspartne!

FAST\GHETSRGARNA

Fean Ladda ner var app |
: il LifA 4

FastighetsEkonomt Hogia Fastighet Skatt ;
Elektronisk
Falturahanteri FastighetsLin
ing s
projektuppftin Personalyystem I i
Tekisk Farvaltning |
Arlbggringsred W""W_l
o E-avisering
GOLD CERTIFIED r E-fakura Oifeas ai Hogh

Hogia har tilldelats trippel-A
fér hégsta kreditvdrdighet.

Partner W
AR, =

Hégsta kreditvardighet
©Soliditet 2011

www.hogia.se/fastighetssystem
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Energieffektivisering Lotta Bangens

ler och fler utredningar och genomférda projekt

visar att det gar att halvera energianvindningen

ibefintliga byggnader. Nu senast konstatera-

des detienrapport fran SKL (Miljarder skdl att

spara, 2011-06-30). Det gar inte ver en natt.
Och det gilller att ha en plan. Da hinner man fanga de stekta
sparvarna nir de flyger férbi. Att inte missa tillfillet ndr det
kommer, ir en viktig framgéangsfaktor fér halverad energi-
anvindning.

Men vad ska man tro som fastighetsiigare nir man samti-
digt kan ldsa pa niringsdepartementets hemsida att Sverige
redan har uppfyllt sitt effektiviseringsmal som EU har lagt
paoss? Medrage. Da
kanvivilinte haen
50-procentig poten-
tial kvar?

Det dr hir ”bluf-
fen” kommer in. Det

den genomsnittliga energianvindningen fér perioden 2001
2005. Detta trots att Sveriges potential dr betydligt storre.
Malet ska faststillas som ett absolut matt (TWh) dir man far
tillgodorikna sig gamla atgérder fran 1995 (till och med fran
1991 for atgérder som exempelvis skatter).

DE BESPARINGAR som Sverige har uppnatt dr alltsa berak-
nade ungefir sa hir: Tank dig att du ska banta fem kilo. Det dr
ditt mal. Du minns att du gick ner tva kilo ar 1995, sen ett kilo
2005 och sen tinker du faktiskt borja trina och det berdknar
du ge cirka tva kilo till i viktminskning. Simsalabim - du har
bantat fem kilo och uppnatt ditt mal. Du stéller dig pa vagen
och uppticker att du har gatt upp tva kilo istdllet! Jag skulle
kalla detta sjdlvbedrigeri, men sa riknar vi energibesparingar
pahodgnivaiSverige!

Med detta mal dr det kanske inte sa konstigt att Sverige
inte har en plan f6r hur man ska uppna effektiviseringsmalet.
Det behovs ju liksom inte.

SAMTIDIGT SOM DETTA pagar i landet Sverige vet vi att
energieffektivisering dr den enskilt storsta atgérden som ska
hjilpa oss att klara klimatkrisen.

Energieffektivisering spar miljé och dessutom pengar for
privat och offentlig sektor. Det hjdlper Europa att bli mindre
importberoende och vi 6kar energisikerheten. Vi har duktiga

Jag skulle kalla detta sjalv-
bedrageri, men sa riknar vi
energibesparingar pa hég

Kan Sveriges energimal vara en bluff?

svenska foretag som skulle utvecklas in mer om det fanns en
storre marknad for effektivisering hir. Produkter och tjdnster
som sen skulle kunna anvéindasiandra delar av virlden.

HUR SKA VI DA kunna komma framat? Vi maste sjilvklart ta
fram ett mal som dr virt namnet och en handlingsplan for
hur vi ska uppna malet.

Jagtror ocksa att en samordningsfunktion for energi-
effektivisering behovs. En anledning till att problemet har
uppstatt kan vara att energieffektiviseringsfragan idag ir sa
splittrad. Den ligger pa ndringsdepartementet, pa miljo- och
dven pa socialdepartementet. Den finns forstas hos Energi-
myndigheten, men &ven hos
Boverket, Naturvardsverket,
Miljostyrningsradet med
flera.

En samordningsfunktion
som inte &r knuten till nagon

effektiviseringsmal s avmyndigheterna skulle
sc')n;{E}(thar"sagE agtt nivai Sve rige_” k1‘1nnavara en del av 16s-
viskaklara dr pa ningen.

procent jamfort med Men tills dess ér det tur att

det finns fastighetsigare och byggherrar som vagar, som satsar
paenergieffektivisering for att det helt enkelt lonar sig. Fastig-
hetsiigare som ténker sjdlva och utmanar tidigare arbetssétt
och malsittningar.

Pa sikt maste vi effektivisera energianvandningen och
minska vara utslapp av vixthusgaser. Fragan ir
hur vi tar oss dit. Blir det en sistaminuten-
resamed of6rutsedda hiindelser eller en
vilplanerad och behaglig resa, kanske i
forsta klass?

B —

Lotta Bangens, vd for Energi-
effektiviseringsféretagen.
Mellan 2004-2009 var

hon ordférande for Sveriges
Energiradgivare. Dagligdags
arbetar hon pa Aton
Teknikkonsult.
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Bostadsregistret.se
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VI HIALPER DIG HELT KOSTNADSFRITT

Ta fram ritt hyresgist till era ligenheter
Ekonomi- och bakgrundskontroll
Skéter dven 2:a handsuthyrning
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Trana utrymning

- en film om utrymningsévningar

Det borde vara en sjilvklarhet

Ett av de mest efterfrigade omradena bland de som jobbar med brandskydd ar just
utrymningsdvningar. Problemet ar att genomfora dvningar som liknar verkligheten och
inte stor produktionen for mycket. Forslag pa hur man kan goéra 6vningen nyskapande,
trovérdig och realistisk har vi tagit fasta pa genom informativa intervjuer fran personer
som genomfor utrymningsdvningar regelbundet.

Tréna utrymp; g

I filmen finns ett bonusavsnitt som handlar om vad som framk ommit i Haverikom-
missionens utredning av lagenhetsbranden i Rinkeby 2009, dér sju personer omkom.

Du kan bestilla filmen Tréna utrymning pad www.brandskyddsforeningen.se,
pa telefon 08-588 475 00 och fax 08-662 35 07.

\Y
W Brandskyddsforeningen

FASTIGHETSAGARNA

| skriften Tips & rad far du handfasta rad om hur du underhaller din fastighet fran golv
till tak, bade invandigt och utvandigt. Allt pedagogiskt illustrerat med tydliga bilder.
Skriften bygger pa ett 25-tal artiklar fran Fastighetstidningens temasidor Tips & rad,
som ar tidningens mest lasta och uppskattade avdelning. Tips & rad vander sig bade till
bostadsrattsforeningar och till fastighetsagare och -forvaltare.
Mejla din bestallning till katja.kalda@fastighetsagarna.se eller ring 08-613 57 81.

www.fastighetsagarna.se
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FOR VARM LAGENHET GAV
BOENDE RATT TILL SKADESTAND

TEXT: KARIN RUTSTROM ILLUSTRATION: DENNIS ERIKSSON

B En hyresgist flyttarinien
lagenhet och hon uppticker efter
entid attdet dr extremt varmt i
ligenheten. Hyresgésten stéinger
av alla element men det ir fortfa-
rande lika varmt. Efter en tid bor-

jar dessutom limfogar pa moblerna :

attsldppa. Hyresgésten koper nya
mobler men samma sak hdnder
igen.

Efter flerakontakter med
hyresvirden erbjuder de henne
enannan ligenhet med betydligt
hogre hyra. Men hyresgiisten blir
aldriginsldppt pa nagon visning

avldgenheten och tackar slutligen

nej.

Milj6forvaltningen i staden
kopplasin. De kommer uten dagi
februari och miter virmen under
flera dagar. Det visar sigvara
konstant mellan 25-26 graderi

lagenheten, vilketinnebér sanitir :

oldgenhet. Resultatet redovisas
for hyresvirden som kommer dit,

miter med egen utrustningindgra :

minuter och konstaterar att deras
instrument visar 24 grader.

Hyresvirden anser i motsats till

miljoforvaltningen att detinte &r
konstant 25 grader i ldgenheten.

Milj6forvaltningen kontrollerar

sinamitinstrument och de visar
engrad fel.

Hyresgisten orkar inte bo kvar
eftersom hon far huvudvirk och
r stindigt sjuk nir hon vistas i
bostaden. Hyresvirden vigrar
atgirda problemet trots pastot-
ningar fran milj6forvaltningen.

Slutligen koper hon en bostadsritt

och flyttar. Hyresgésten begér
att fa slippa hyran under uppsig-

ningstiden men hyresviirden séiger
nej. Arendet hamnar i tingsriitten
som finner att det rort sigom en
onormal och varaktig viirme i
lagenheten men att hyresgésten
inte kanbevisa att detberott paen
bristiligenheten. Hyresgésten far
déarforinget skadestand.

Arendet 6verklagas i hovritten
som anser att den hoga virmen
inte kan haberott pa hyresgéstens
vallande och att ligenheten dérfor
varit bristfiillig som bostad. De
menar att hyresvirden ska kunna
bevisa att bristen inte beror pa
hans forsummelse for att undga
skadestandsskyldighet, vilket
hyresvirden inte lyckats med.

Hovritten alagger darfor hyres-
virden att betala hyresgisten den
ersittning hon begiért.

KOMMENTAR FRAN
FASTIGHETSAGARNA

Ndr en hyresvdrd svarar for att det
finns viarmei en ldgenhet ska till-
rdcklig varme alltid finnas oavsett
tid pd dret. Temperatureni ldgen-
hetens alla rum bér under normala
vdderleksforhallanden vara minst
18 grader pd natten och minst 20
grader pd dagen. Detta fall var
ovanligt pd sd sdtt att hyresgds-
ten klagade pd for hog virmei
ldgenheten trots att det var mitt
ivintern. Oftast brukar det vara
tvdrtom. Fallet utgor ett exempel
pd den omvdnda bevisbdrda som
hdr finns i hyreslagen. Hyresgds-
ten mdste forst bevisa att det finns

enbrist i ligenheten, men sedan dr
det upp till hyresvdrden att visa att

han inte gjort sig skyldig till ndgon

Fall fran hovrétten

i forsummelse. Niér det géller klago-
: malfran hyresgdster pd tempera-

: turenildgenheten bor till en bérian
. hyresvdrden ha rutiner for hante-

- ringen av klagomdlen. Hyresvdr-

: den bor ocksd fortlopande kontrol-

. lera att virmesystemet fungerar

: tillfredsstdllande, gora kontroll-

¢ mdtningar inomhus och lyssna

SAHARSTARDET I LAGEN:

. med hyresgdsterna hur de upplever
. inomhusklimatet och vid behov

. vidta de dtgirder som behévs for

¢ att uppfylla temperaturnormerna.

. Omdetta kanman ldsa i Socialsty-

© relsens allmdnna rdd ”Temperatur
¢ inomhus”, SOSFS 2005:15 (M).

Rune Thomsson, chefsjurist
Fastighetsdgarna Sverige

11 och 16 §§ hyreslagen féreskriver att hyresgésten bland annat har
rétt till ersdttning for skada om ligenheten &r i bristfalligt skick
och hyresvirden inte visar att bristen inte beror pa hans férsum-

melse.
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Sedan 1746 har Brandkontoret forsikrat fastigheter i
Stockholm. I mer 4n 260 &r har vi byggt upp en ena-
staende och gedigen kunskap om fastigheter och hur
man forebygger skador. Ingen har storre erfarenhet 4n
vi eller s& god kinnedom om fastigheter i Stockholms
lin, eftersom det dr hir vi verkar.

Snabb och exakt skadereglering har bidragit till att ge
oss de nojda kunder vi har i dag. Vi utgér alltid frén
dina 6nskemadl och behov och bygger
upp ett forsakringsskydd efter det i
samarbete med dig.

Brandkontoret

Stockholms Stads Brandforsikringskontor
Jorsikrar sedan 1746
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Tips & Rad Brandsakerhet

Forbattra brands

Brandsdkerhet handlar aldrig enbart om teknik. Viktigast ar att
det finns tydliga rutiner och information till de boende. Men har
ar ett par lésningar som hojer grundtryggheten med ett par rejdla
steg. Vilj den niva som passar din planbok.

TEXT: ERIK HORNKVIST GRAFIK: JOHAN JARNESTAD

an du med gott sam-
vete siga att din
fastighet uppfyller
grundkraven for | EKONOMI |
brandskydd? Komplettera med fler,
Om inte sd kan du sluta ldsa hir helsteniva ere rurg. Ofta
och atgirdabristerna med sprang. fg;‘ﬁ;ﬁeéz?érr?nr;eg rk’:'r ;e ____________
Rekommenderad ldsning &r Tips v att mar her lao :
& rad om brandsékerhet nr 7 2010 bakom stangd dorr. Satsa & &

(kan laddas ner som pdf pa fastig- &

pa den typ av brandvar-
hetstidningen.se) och foldern

nare som kommunicerar

:
i
Brandsikerhet i flerbostadshus H med varandra - larmar en i
fran Myndigheten f6r samhills- larmar alla. E
skydd och beredskap (ladda ner pa ‘\ :
msb.se). \
For hiar handlar det om att ta :
nista stegitrygghetstrappan. —~
Ar dainte grundkravet gott nog? I
Det dr forstas fullstindigt omoj-
ligt att gora en kalkyl. Givetvis
kan man rikna pa de materiella
virdena som forstérs vid en brand. Riktigt trygg blir
man med ett sys-
FORTS. PANASTA UPPSLAG » tem dar ett knapp-

tryck nar man lamnar hemmet stanger
allt som kan orsaka skada, el till spis
och inkommande vatten etc. Aven ett
brandlarm bryter strom till farlig el.

Inget missat
batteribyte med
natanslutna varnare

Den svaga punktenien brand- . ‘
varnare ar batteriet. Darfor Nasta steg kan '

kan natanslutna brandvarnare vara att_koppla

vara att féredra. Tyvarr har det larmet till en f
visat sig att de flesta model- larmcentral. Abonne- . 1. :
ler haft ett vanligt batteri som mange;t koostar en sla?t, N

back-up. Nar det tagit slut har men da far man ocksa

de bérjat pipa, till félid att folk ettinbrottslarm. Ett larm som
plockat ner hela brandvarna- kopplar pa bildévervakning nar
_ nagot hdnder innebér snabb

Brandvarnare bér bytas utryckning.
efter atta-tio &r. Damm gor att
censorerna satts igen. Har det
pagatt riktigt dammiga arbe-
tenilokalen kan det vara lage
att byta tidigare.
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kKyddet

En varmedetektor som
inte bryter strommer, men

Betydligt hégre

sakerhet uppnas om m

larmar nér ett foremal pa spisvakten inte bara )

spisen nar éver en viss tem- larmar utan &ven slar Splsvakte? kan komp.letteras

peratur har givetvis enbart av strommen till spi- _m%d ett sIack"system' inbyggt

effekt om nagon befinner sig sen vid brandfara. ] l.<apan So_m Ioier_utlllfall.bryt-

i ndrheten och kan agera. Kan Enng av elinte ar tillracklig
atgard.

kombineras med en enkel timer
som satts pa vdggen.
! llm\

En brandfilt &r en
toppenjulklapp till
de boende, kostar
mellan 200 till
300 kronor och
kan férhindra en
katastrof.

SUPERBILLIGT | I S R N

Informera de boende. Det lig- | |
/ ger egentlligeni det obligato- | |
7/ riska brandskyddsarbetet men !
gldms ofta bort, Alla ska veta
vilka utrymningsvéagarna ar.

m Rekomendationen &r en sex kilos pul-
Boendesprinkler hojer sakerheten verslackare. Det finns mindre som ar
radikalt. Lattast installation vid mer lattplacerade. Men da kommer
nybyggen.Las om mobila man lika langt med en brandfilt, menar
boendesprinklers pa nasta sida. brandingenjér Hans Andersson.
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Tips & Rad Brandsakerhet

forts. fran sidan 44.

Men ett manniskoliv?

-Viskabo alltldngre upp i alderdomen i
varaldgenheter. Men det innebéar samtidigt
att vi har allt simre mojligheter att ta oss
utvid brand. I manga hus bygger evaku-
eringen pa att vi ska ta oss ut genom fonster
via stege. For en aldring som knappt tar
sig fram med rullator dr det en oméjlighet.
Dirfor maste det till ett bittre brandskydd,
siger Hans Andersson,
brandingenjér pa Brand-
skyddsféreningen.

ANSVARET FOR brand-
skyddet ligger bade pa den

Spisvakt

nybygge, siiger Hans Andersson.

I flerfamiljshus dr glomd spis den van-
ligaste brandorsaken. Hittills har olika
typer av spisvakt mestadels anvénts vid
bostadsanpassning. Men faktum ir att
vem som helst kan glomma néagot pa spi-
sen.

ETT LARM SOM ljuder nir detblir fér varmt
paspisen kostar inte mer &n nagon fem-
hundring. Men helst ska strommen brytas
vidbrandfara. Det finns
varianter som ir kopplade
till en rokdetektor, typ vanlig
brandvarnare. Nackdelen
ir att spisen kan slas av vid
falsklarm pa grund av vanligt

som dger byggnaden, det vill borde vara matlagningsos, kostnad mel-
sdga fasti.ghet“séiga.ren eller krav Vid lan1700-2 700 kronor.
bostadsrittsforeningen, och ’ Detektorer som reagerar
pa dem som nyttjar byggna- I'beygge. pavirme dver spisen dr mer
den, exempelvis hyresgis- HANsANDErsson  tillforlitligamenkostar li‘Fe
terna. BRANDINGENJOR mer, runt 4 000 kronor. Rik-

Lagen uttrycker inte hur
ansvaret ska delas upp. Det normala &r att
dgaren ansvarar for atgirder som hor till
byggnaden medan hyresgisten ser till att
ligenheten anvinds pa ett ansvarsfullt
sétt.

-Det dr inte alltid solklart hur lagen ska
tolkas. Det star att det ska finnas utrust-
ning for slickning av brand, men det far
inte bli for dyrt. Dér vill jag mena att lagen
har urholkats. Férut reglerades det i detalj
vilken utrustning som skulle finnas i fastig-
heten. Men exempelvis i Borlinge har man
gjorten tuffare tolkning och stéller krav pa
att det ska finnas slickutrustning.

-Pabrandskyddsforeningen har vi for-
sokt fa krav pa spisvakt som standard vid

tigt siker &r man med vari-
anten dir en sldckare dr inbyggd i sjélva
spiskapan. Rdkna med mellan 6 000 till
11000 beroende pa kapa.

Det finns lite olika varianter pa timer-
funktionen. Vanligen sitts timern igang
automatiskt dé spisen slas pa. Hur lang tid
det tar innan stréommen slas av kan regle-
ras. Standard brukar vara1-2 timmar.

DET FINNS olika system for 6vervakning
avbrandiallminna utrymmen.

- Manga har satt upp vanliga brandvar-
nare pavind ochikéillare. Men det ér tro-
ligen ingen som hor dem om det brinner,
sdger Hans Andersson.

Dirfor bor brandvarnarna vara ihop-

Vanliga brister
i brandskyddsarbetet

e Otata lagenhets-
doérrar.

» Eftersatt under-
hall av rékluckor
och stigarled-
ningar.

» Kringbyggda gar-
dar som férsvarar
tillgangligheten
for raddnings-
tjansten.

* Brannbart material i trapphus.

Ladmnainte brédnnbart
material i trapphuset.

kopplade sa att alla larmar samtidigt. Ett
mer avancerat system kan ocksa stinga
branddérrar automatiskt.

- Nu finns det ocksé larm som komplette-
rar med bildévervakning niir nagot hiinder.
Fordelen &r att ett larm som verifieras av en
bild likstiills med ett inringtlarm. Annars
brukar det vara regel att brandledare forst
ska kontrollera att det verkligen dr nagot
som intriffat, berittar Hans Andersson.

Ligenhetsdorrstingare har varit pa
forslag att bli obligatoriskt, men det f6ll pa
kostnaden.

- Armanberedd /
attbetaladr deten
brainvestering.

Det stéinger inne en ‘
lagenhetsbrand fran

att spridas om nagon

rusar utitrappeni

panik, siiger Hans

Andersson.

ERIK HORNKVIST

J

Mobila sprinklers raddar liv och skonar huset

ETT SATT ATT SKYDDA sig och férhindra
att bostaden blir dvertand ar att installera
ett sprinklersystem. Men det ar naturligtvis
dyrt och eninte helt enkel installation om
det inte gors vid nybygge. Numera finns
det ett alternativ - mobila boendesprink-

lers.

Hans Salomonsson ar sdkerhetssam-
ordnare i Linkdpings kommun. Dar har

Hans Salomonsson gér bedémningen att
det mobila sprinklersystemet i detta fall
raddade bade hus och liv.

Pa sikt kan problematiken bli mer
aktuell for alla typer av fastighetsagare.
Utvecklingen gar mot dkad andel vard i
hemmet istéllet fér pa sjukhus. Darmed
flyttas ansvaret for bland annat brand-
skydd till fastighetsagaren.
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man i ar kopt in 20 mobila sprinklers och
hittills placerat ut 15 hos personer som
man beddmer har ett riskbeteende, det
kan handla om demens, storrokare etc.
- Jag kan redan nu sdga att erfaren-
heterna ar mycket goda. En har redan |6st
ut. Och det blev inga vat-

Mobila tenskador alls. Man kunde
sprinklers  enkelt torka upp med van-
r:;tats liga golvmoppar efterat.

i Linksping. Det handlade om en torr-

kokning i ett dldreboende.

MOBILA SPRINKLERSYSTEM bestar av en
pelare, lite bredare an en lyktstolpe, med
ett speciellt munstycke. Den kan monte-
ras inien ladgenhet pa ett par timmar och
behover ingen vattenanslutning. Sjalva
pelaren bestar av en vattentank pa 130
liter. Om det uppstar brand kanner den av
varme eller rok varvid det sprids en dimma
ut 6ver rummet. De finférdelade drop-
parna har bra effekt och vattenskadorna
begransas.

| Karlstad installerade man mobila
sprinklers i samtliga lagenheter nar man
byggde om ett vanligt bostadshus till ald-
reboende. Pa detta vis kunde man kom-
pensera for att det inte gick att uppfylla
de krav som stalls pa utrymningsvagar.

Q-fog ar hittills det enda féretaget pa
den svenska marknaden.

- Ungefar 570 system har installerats i
Norden, de flesta i Sverige. Systemet har
16st ut vid cirka 30 incidenter. Samtliga
med lyckat resultat. Inga falskaktiveringar
har skett. Enligt incidentutredningarna
har atminstone tio liv sparats med syste-
met, sdger vd Torbjorn Lindstrom.

Priset for ett komplett bassystem lig-
ger pa drygt 35 000 kronor plus instal-
lation.

Systemet kan kopplas till befintliga
brandlarm och trygghetslarm alternativt
férses med egen larmuppringare.
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FASTIGHETSAGARNA

GENOM FASTIGHETSAGARNA UTBILDNING har du alltid tillgang
till aktuell kunskap som underlattar ditt arbete och bidrar till
Okad I6dnsamhet i din verksamhet!

Vara kurser vander sig till alla inom branschen; till &gare av
bostader och lokaler, anstallda i fastighetsbolag, férvaltare och
till aktiva i bostadsrattféreningar.

Du kan valja mellan grundlaggande utbildningar och for-
djupningskurser. Och vi spanner éver samtliga omraden som rér
agande och férvaltning av fastigheter och bostadsratter; juridik,
teknik, ekonomi, energi, sakerhets- och ansvarsfragor for att
bara namna nagra exempel. Vi kan aven skraddarsy kurser for
dina specifika 6nskemal och behov.

Som medlem i Fastighetsagarna har du alltid 30 procent
rabatt pa vara kurspriser!

% Ga in pa www.fastighetsagarna.se - dar hittar du hela
vart aktuella kursutbud och anmailer dig enkelt!

Valkommen!

www.fastighetsagarna.se



Bostadsratt Ett &r med Josephinagarden

Ett passande citat i huset, |
sdger Tobias Olsson.

e

: 5 T I
Huset ligger i korsningen Hégbergsgatan - Bjorngardsgatan pa Séder
i centrala Stockholm, fénsterrenovering pagar.

Valkommen till Jo

Bostadsrittsforeningen Josephinagarden dr en av Sveriges 26 000
bostadsrattsforeningar dar medlemmarna, mestadels de i styrelsen,
sliter fér att fa heltidsarbete och familjeliv att ga ihop med de
forpliktelser som fastighetsagandet for med sig.

Vi ska folja deras vedermdédor och framgangar i ett ar.

TEXT: ERIK HORNKVIST
FOTO: JENNIFER NEMIE

Vi kopte
lagenheten
for att huset
irsa
speciellt.”

Tobias Olsson
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ur orkar manbry sigom porten éri
originalskick eller inte?

Enundran som far forbi medan
blicken sveper 6ver fonster tickta av
viderskydd under tiden bagar och
glas tas om hand pa verkstaden. Da
och da skakas Brf Josephinagarden av springningarna
fran bygget av Citybanan som man har som ndrmaste
granne. Och pa stadsbyggnadskontoret proces-
sas handlingarna f6r ombyggnadsplaner av ett helt
vaningsplan. Samtidigt som efterdyningarna av ett
minst sagt slitigt stambyte precis hunnit ligga sig.

Bland mycket annat.

Jagavbrytsimina funderingar.

— Ar det du som ska skriva om oss?

Klockan har hunnit passera halv sju nir Tobias
Olsson kommer hemstressande fran sitt jobb pa Lins-
styrelsen. Han arbetar pa enheten for bostadsfragor
med uppgiften att planera byggandet av bostéder for

en halv miljon nyainvanare. Han dr en av miljopartiets
ledamoter i stadsbyggnadsndmnden. Han sitter med i
Svenskabostiders styrelse.

Bland mycket annat.

Nagot séiger migatt sju dr tidighemgang for den hir
33-aringen. Och det dr viil ocksa rétt uppenbart varfor
man ville ha med honom ocksaibostadsrittsférening-
ensstyrelse.

- For min del var det fénstren som gjorde att jag ville
engagera mig. Jag visste inte om de var i farozonen,
men det var verkligen viktigt att de inte by ttes ut. Vi
kopte lagenheten just for att huset ir sa speciellt.

Husets arkitekt Holger Blom, stadstridgardsmés-
tare i Stockholm, &r mest kénd for Svampen pa Sture-
plan. Medan Tobias guidar oss mellan vaningsplanen
pekar han ut alla de detaljer som Holger Blom lade sa
stor moda pa, som de specialutformade handtagen pa
dorrarnailidgenheterna.

Men dven fér den mest byggnadsvardsintresserade
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Bygget av Citybanan
drndrmsta granne.

sephinagarden

ar detinte alltid en ynnest attbo i ett hus med fa stan-
dardlésningar.

- Vildigt konstiga ror, sa hantverkarna. Det var
mycket som gick snett i stambytet, berittar Tobias.

Men styrelsen stod pall. Bland annat nuvarande ord-
foranden Magnus Renberg var med under stambytet.
Hanssitter framfor datorn nér vi ringer pa.

- Jagsattjust och skrevmejl tillen
avmedlemmarna som haftlite pro-
blem under fonsterrenoveringen.

GIVETVIS HAR MAN styrelsemoten

Valdigt

o Il

T e, N

Det drar kallt i fonstrenas tillfdlliga franvaro.
Ordférande Magnus Renberg tar sig an styrelsejobb.

Styrelsen ir noga med att inte bli denna "nagon”.

- Vart huvuduppdrag ér att skéta huset och halla
avgifterna nere, inte att skota sadana saker, séiger
Tobias.

DET DRARKALLT i Magnus ldgenhet. Helt titt blir det
juinte med sddana hir viderskyddsparaplyer.

- Ah, detdr inte s farligt. Virst iir det
med ljudet. Nu nir de bygger dr detinga
bullerskydd mellan oss och jarnvigen. Och
panatten kommer nattagen, konstaterar
Magnus med norrldndsktlugn.

avmer traditionell modell. Men det ko M Sti ga Bygget har inneburit en del huvudbry
dr mer av en formalitet. Mycket av o for foreningen. Den lilla bostadsritts-
styrelsearbetet sker dagligenviamejl ~ FOFy SaQ hant- foreningen har inte bara stillatigande

L
och sms, ritt mycket sker pa kvillstid. verka ren L1 accepterat de stora jdttarnas planer. 2008

- Visstirdetendel jobb nér det dr
stora projekt som stambytet. Da var
det tufft. Men nu har vijubara de roliga bitarna kvar,
siger Magnus.

Rent praktiska fragor férsoker styrelsen i gorligaste
man hinvisa till forvaltaren. Darfor dr Tobias mycket
nojd nér han senare ser en lapp om fel i tviittstugan
med tilligget "har mejlat och felanmalt”.

—Manga har bott hir sen det var hyresritter. Det
mirks. Som att man fortsétter slinga grovsopor, fast vi
avskaffat grovsoprummet, och férvéntar sigatt nagon
skatahand om det.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 DECEMBER 2011

Tobias Olsson

overklagade styrelsen miljo6verdom-
stolens beslut och yrkade att Banverkets
ansokan om tillstand till bortledande av grundvatten
skulle avvisas. Styrelsen menade att miljokonsekvens-
beskrivningen var bristfillig.

- Vi fick inte ritt men kéinde oss nojda att vi gjort vad
vikunnat fér medlemmarnai att sikra huset och den
miljo viskavistasiunder helabyggprocessen, siger
styrelseledamoten Linda Lissvik.

Men samtidigt har Citybanan varit vildigt bra pa att
lyssna och agerat snabbt.

- Detvar bara att mejla och - whoops - sa varback- »

FAKTA/BRF
JOSEPHINA-
GARDEN

Byggar: 1953-1957.
Foreningens kop av
huset gick igenom sep-
tember 2005.
Ytabostader + uthyrda
delar: cirka 2423 kvm.
Pris: 40 miljoner.
Antalldgenheter:

28 varav tre hyresratter.
Lokaler: S:ta Birgittas
Folkhégskola och ett
vaningsplan som hyrs ut
som bostader at
Karmelitsystrarna.
Stambyte: klart
december 2009.
Uppvarmning: fjarr-
varme sedan 2009.
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Bostadsratt Ett &r med Josephinagarden
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Hemma hos Maria Arriola och Juan Diaz pa
plan 3 ar husets katolska historia stdndigt narvarande.

Ingenting
stor dig,
inget
skrammer
dig, Gud
allena

ar nog.”

Text pa dorren in till
Karmelitsystrarna.

PE-
¥ LAS MER

Folj Josephinagarden

pa fastighetstidningen.se
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ljudetbortkopplat pa lastbilarna, eller sa hade diesel-
aggregaten vadderats in och forsetts med langa skorste-
nar, séiger Tobias.

Attfolk trots allt star ut dr ett tydligt bevis pa att hir
trivs man. Hellre bygger man ut &n flyttar.

- Viharsaltavvindsutrymmen till boende. Givetvis
ar malet att fa in sd mycket pengar som méjligt till for-
eningen. Men det dr sd osammanhéngande ytor att det
aldrig hade gatt att bygga nya vindsligenheter, sdger
Tobias.

Enav képarna dr Magnus.

- Eftersom jag satt med i styrelsen var det extra vik-
tigt att processen skottes korrekt. En virderingsman
anlitades och stimman tog beslut om férséljning. Sen
fick foreningens forvaltare ta over processen.

INSIDAN AV TOBIAS DORR pryds av ett citat fran Star
Wars: ”May the force be with you”

- Ganska passande idet hir huset, eller hur?

Jagtinker att Tobias menar de galaktiska krafter
som krivsistyrelsearbetet. Men Tobias syftar pa
husets kopplingar till katolska kyrkan.

Padorren pa plan ett star ett citat av helt annat slag:

”Nada te turbe. Nada te espante, Solo Dios basta”
(Ingenting stor dig, inget skrammer dig, Gud allena dr
nog). Hir stovlar man bara inte in. Detta &r troligen
landets enda bostadsrittsférening med nunnebostéder.
Men snart dr den eran forbi. I januari flyttar de tre kar-
melitsystrarna ut till Bromma.

—Vihar inte agerat for att de ska flytta. Det var helt
enkelt ett ganska dyrt boende f6r de fa nunnorna att
hyraett helt vaningsplan. Men naturligtvis kan det bli
enbra affir for oss att istillet sidlja ytan, siger Tobias.

Nu vdntar man med spinnig pa att bygglovet ska
beviljas. Planen ir att silja raytan till en byggherre.

Budskapet har gatt hem. Fel-
anmalan dr inte styrelsens jobb.

T

Piskbalkongen ska bli
en oas forde boende.

- Visst skulle vi kanske tjina mer om vi stod foér hela
projektet. Men vi dr inte experter sa det &r bittre att
nagon annan far tarisken, siiger Tobias.

DET VAR STIFTELSEN Josephinahemmet som It
bygga fastigheten. Linge bodde katolska prister i huset.
Bottenvaningen ritades for ett dldreboende. Numera
inhyser lokalerna en katolsk folkh6gskola. Dér finns
ocksa ettkapell.

- Det ir en jittebra hyresgist som vi &r mana attha
kvar, séiger Tobias.

Det strivsamma paret Maria Arriola och Juan Diaz
paplan 3 har tydligaband till husets katolska ursprung.
Bilden pa Marias méte med pave Johannes Paulus intar
hedersplats pa viggen.

Juan berittar atthan kom till Sverige 1978.

- Dakom vi till Sverige samtidigt. Det ir ssmma ar
som jag foddes, utbrister Tobias.

Marialagade mat till priisterna i katolska domkyr-
kan och pa den viigen fick de hyra sin ldgenhet. Attinte
lingre hakyrkan som hyresvird dr inget som den prag-
matiska Maria sorjer.

- Kyrkan behéver pengarna.

Ochsahar detjublivitbéttre.

- Forutvar detbara dldre minniskor, nu hinder det
mer grejer.

Och mer lédr detbli. En diger lista av atgérder véintar
foreningen. Och hur orkar man mittiallt dettabry sig
om en detalj som att aterstélla porteniorginalskick?

—Porten dr ju en stor del av att komma hem, séiger
Tobias. ®

NASTA RAPPORT fran Josephinagarden kommer i
Fastighetstidningen nummer 2/2012.
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Det ar
lugnt.

Fa service pa en
- Ogre niva med
¥sk ingenjérskonst:

Installation och service inom 1-3 arbetsdagar.
Sa lyder Bosch servicel6fte till alla fastighetsagare
och bovardar. Tysk ingenjorskonst med svensk
service innebar dels att du far farre rutinarenden
som belastar din arbetsdag, dels att du férser
dina hyresgaster med sallsynt energisnal teknik.
Ta till exempel Bosch nya kyl/frys A+++ som mer
an halverar energiférbrukning jamfért med A.
Kontakta Bosch fastighetsteam sa tar du steget
mot en enklare tillvaro med hallbar teknik.

BOSCH

_ Invented for life
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YETT BRA GOLV BLIR BATTRE nir det installe-
ras av nagon med ritt kompetens, rétt erfarenhet
och med ritt miljoansvar. Da kan du vara siker
pa att funktion och kvalitet hos vara produkter
utnyttjas till 100 procent.”

Nedan finner du leverantorer som aktivt stodjer
kvalitetssystemet Auktoriserat Golvforetag.

Vi rekommenderar ett Auktoriserat Golvforetag
vid installation av vdra material”

Bona % fRodbo mweber T
N/ KASTHALL FLOORING SYSTEMS

runéieRs - DURI o ege DESIGN

Bo@ o v (Aymstrong @ Tarkett & InterfaceFLOR

§improgress INIPERGO [T nora’ siljan

altro

FINJA

AUKTORISERAT GOLVFORETAG

KOMPETENS \ KVALITET \GARANTI

Auktorisationen administreras av Golvbranschen, GBR.
info@golvbranschen.se \ www.auktorisation.se
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Fastighetsvarmepumpen som hojer temperaturen till 70°C
med ny kompressorteknologi fran Mitsubishi Electric

Mitsubishi Electric luft/hetvattenpump CAHV P500 ar det senaste
enhetsaggregatet fran vara fabriker i Japan. Hetvattenvarmepumpen
kan stabilt ge upp till 70°C utgaende vattentemperatur. Under stora
delar av driftstiden kan verkningsgrad prioriteras fére kapacitet via
extern signal. Pa detta satt sénks driftskostnaderna ytterligare for

anlaggningségaren.

Utgaende vattentemperatur styrs enkelt via analog 4-20maA signal,
installationseffektiva dimensioner och mycket lag ljudniva gér denna
varmepump mycket energieffektiv och lattinstallerad.

VARMVATTEN

v Lag ljudniva

Vv Léaga startstrommar (8A)

VENTILATION

v Varmeeffekt vid 7°C omgivande och 45°C utgaende vatten-
temperatur ar 60 kW
Hetvattenvarmepumpen CAHV P500 anvand-

v/ Hog verkningsgrad (COP) ger laga driftskostnader och varnar ningsomrade &r stort. Fréan flerfamiljshuset till
om var miljé storre kommersiella byggnader s& som kontors-
byggnader och idrottsanlaggningar med stort
v/ Speciellt utvecklad och anpassad for Skandinaviska forhallanden tappvarmvattenbehov.
Las mer pa ‘
. < s - MITSUBISHI
www.mitsubishi-aircon.se 8%%5 AV ELECTRIC

Hitta din Mitsubishi Electric-aterforséljare pa var hemsida. Changes for the Better



Monica Holmberg Bostadsratt

et didr med egenkontroll for fastighetségare, det
géller vil inte 0ss?”

En fraga som en och annan gang dyker upp
nér jag pratar med bostadsrittsféreningar. Det
korta svaret dr ”Jo, det géller dven er - ni ar
fastighetsiigare”. Men vad innebir da egenkontroll och vad
forvintas av bostadsrittsféreningen?

Egenkontrollsansvaret regleras i Miljobalken som kom
1999. Bostider och lokaler f6r allmdnna dndamal ska brukas
paett sadant sétt att oldgenheter for ménniskors hélsa inte
uppkommer (9 kap 9 §). Det framgar dven att det dr dgaren

eller nyttjanderittshava-

ren till egendomen som
ska vidta de atgéirder som
skiligen kan krivas for
att hindra uppkomsten
avoldgenheter fér mén-
niskors hilsa men dven
attundanrdgja eventuella
hinder f6r nyttjandet pa
egendomen.

MILJOBALKEN TAR sikte pa ett forebyggande arbete. For att
kunna gora detta krévs att man som bostadsrittsférening blir
medveten om vilka krav det dr som stills pa en som fastighets-
dgare. Men fokusera inte enbart pa att det stills krav uppifran,
det finns dven férdelar med att arbeta mer forebyggande. Ta
bara en vattenskada som kan kosta oerh6rt mycketibade
pengar och hilsa.

Tillsynen av att miljobalkens krav efterlevs skéts av kom-
munens milj6- och hélsoskyddsniamnd. De kan kontrollera
och inspektera for att se att reglerna efterlevs. Genom att ha
koll pa sin egenkontroll kan man minska kostnaderna for dessa
inspektioner. Det 16nar sig att ha kontroll pa sin fastighet.

Men vad innebir det egentligen i praktiken att se till att
det inte uppstar nagon oligenhet for dem som bor och vistas i
fastigheten? Ja, det finns inte alltid klara regler f6r varje given
situation utan r en fraga om att vara férutseende och fore-
bygga fara. Det gar inte att franséiga sig ansvaret enbart for att
alltinte dr detaljeratilageller annat regelverk.

VINTERN STAR FOR DORREN. Hiir har bostadsrittsforen-
ingen ett timligen langtgaende ansvar nir det giller sng- och
isrojning. Fastighetsigaren har ett ansvar att se till att sn6

Det gar inte att fransdga
sig ansvaret enbart for att
allt inte ar detaljeratilag
eller annat regelverk.”

Egenkontroll — innan olyckan sker

och is, som kan rasa ned och skada personer eller egendom,
avldgsnas utan oskiligt drojsmal.

”Hur mycket ska det ha snoat innan jag maste skotta?”,
”Hur snabbt maste vi skotta undan snén?” Det gar inte att
svara generellt pa detta och det finns inga regler som visar pa
miingd eller klockslag. Aterigen: det handlar om ett férutse-
ende arbete i bostadsrittsforeningen.

Det forebyggande arbetet som bostadsrittsféreningen
kan gora ir att infor sdsongen ha genomfért en inventering
av taket i fastigheten, dir man kontrollerat bland annat lut-
ning, konstruktion och rasskydd. Hér innefattas ocksa att
goraen bedémning av vilka
rasrisker som finns och hai
atanke att nér snon vl fallit
sd maste dven vider- och tra-
fikforhallanden vigas in. Om
niinte har kunskap om detta
sjdlvaier bostadsrittsforen-
ing rekommenderar jag er att
anvinda er av bevaknings-
och snoskottningsavtal men var dnda observanta pa er fastig-
het och se till att avsparrningsmaterial finns tillgdngligt.

OM DET SKULLE intriffa en skada av person kan denne
eventuellt kriva ansvar och skadestind med hénvisning till
skadestandslagen. Aven med ett seriost férebyggande arbete
kan givetvis dnda olyckor intriffa. Men kan styrelsen visa pa
att man fo6ljt vil upparbetade rutiner och gjort vad som kan
anses rimligt for att férebygga, kommer man

sannolikt att ga friien skadestandsprocess.
Vissa atgirder kan bli dyrbara, men tink
da pa att ett eventuellt skadestand kan bli
betydligt dyrare. Passa dven pa att se .
over er fastighetsforsikring for att se
vilket ansvarsskydd ni har.

oo

Monica Holmberg, fastighetsjurist
Fastighetsagarna Syd
monica.holmberg@syd.fastighetsagarnzh

Aktuella forsaljningar till bostadsrattsféreningar

. . = =)
Nacka, Visteras och PRI52 RRIS KOMMUN ADRESS KOPARE SALJARE
. " perm?. milj kr

Goteborg har de hog-

. . 39087 9,8: Nacka Tunnelvagen 19 A Brf Solsidan 4 Rammeskov, John Daniel
sta prisernavisar de : Lo S : = : . — S L -

te forsilinings- 34846 10,8 Vasteras Apalbyvagen 19 Brf Blasbo 1iVasteras Eriksson,Ulla Pia Anette
s?nas € R Jing: 34626 82 Goteborg : Alfhemsgatan 3 - Brf Landeriet Olivedal - Bastiljen Olivedal Ek. for.
siffrorna till 17422 5 Kalmar - Ostra Sjogatan 19 - BrfHantverkargarden 308 Flennemo, Hans
bostadsrattsforenlngar. 15078 37,5, Stockholm  SolbergaHagvag 10 Brf Prastgardsgérdet 3 AB Familjebostader
Forsiljningar gjorda 14959 96,2 Stockholm  Prastgardsgrand 11 Brf Prastgardsgrand - AB Familjebostader
fran 12 oktober till och : . N . -

DATSCHA Grunduppgifterna fran informationsféoretaget Datscha. Underlag fran Lantmateriverket.

med 7 november.
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Det ar dags att spara vatten, energi, pengar och miljon. Det ar dags att ta en dusch.
Det ar dags for Oras Eterna med sin unika EcolLed funktion att visa dig den idealiska
langden pa en dusch: precis lagom lang for att njuta utan att slosa vatten.

Den svangbara utloppspipen med automatisk omkastare, en extremt sofistikerad
termostat och en automatisk pafylining av badkaret kombinerar lyx med intuitiv
anvandning. Det ar dags att uppleva en helt ny niva av kansla, komfort och

funktionalitet med Oras Eterna. www.oras.com

i

Saker

M

Lyxig



HUR SKATTAR JAG FOR BARNENS BOENDE?

Jag har lagenheter i mitt hus
som mina barn bor . Vilka
skatteregler ar det som géller
om de inte betalar hyra eller inte

full hyra?

En fastighetsigare som borien

ldigenhetisin egen fastighet och

inte betalar nagon hyraalls, eller
en hyrasom ir ligre &n den hyra
andrahyresgisterihuset betalar for
jimforbaralidgenheter, far betala I
skatt pa ett formansvirde. Av Skatte-
verkets allménnarad framgar atten |
sadanbostadsférman ska virderas
till hyrespriset pa orten for jAmfor-
barabostiider. Med hyrespriset pa
orten avses bruksvirdet for bostaden

ifraga.

Skatteverket brukar infor varje ars
inkomsttaxering ta fram ldnsvisa
tabeller for dessabostadsférmans-
virden. Sammaregler giller om
fastighetséigaren later nagon honom
eller henne nirstaende hyraligen-
heten pa motsvarande villkor.

ULLA WERKELL

g
I,
| L
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] "i\ -

e

&

LONAR DET SIG ATT ISOLERA?

Jag har en fastighet
fran 1935. Pa vint-
rarna kdnns vdggarna
onekligen kalla. Gar det
att fa reda pa om tilldggs-
isolering I6nar sig?

Engrovuppskattning

ir att virmeforluster

fran ett flerbostads-
hus till 20 procent sker
via avloppsledningarna.
Cirka 30 procent av vir-
meforlusterna sker via
ventilationen och reste-
rande 50 procent av vir-
men forloras genom vig-
gar, golv, tak, fénster och
dorrar. For den som vill

(-H‘.

energieffektivisera hand-
lar deti stor utstriackning
om att minska forlusterna
fran byggnadens olika
delar.

ETT SATT ATT minska
forlusterna fran just vig-
garna dr att tilliggsisolera
ytterviggen. Syftet dr
saklartatt minska vir-
meforlusterna genom
konstruktionen. Detta var
en populidr metod under
oljekriserna pa1970-talet.
Renoveringarna hari
efterhand blivit utskéllda
eftersom husets arkitekto-
niska karaktér har forind-

rats. Manga tilldggsiso-
lerade hus fran den tiden
har en platbeklddd fasad
och fénster som sitter kvar
pasinursprungliga plats,
enbrabitin fran fasaden.
Det medforde att huset
fick ett andrat utseende
och morkare ligenheter.
For den som dverviger
tilliggsisolering av fasad
tycker jag att de arkitek-
toniska aspekterna ska
6vervigas noga, dndring
av husets karaktir kriver
oftabygglov.

HURUVIDA tilliggsisole-
ring av fasaden 4r lonsamt

—_——

Lhim 1

eller inte beror pa flera
faktorer, till exempel hur
viggen ser ut fran borjan,
antaganden om framtida
energipris med mera.Ide
flesta fallen dr det inte 16n-
samt att tilliggsisolera en
fasad som enskild atgérd.
Det kan dock vara mojligt
att falonsamhetien till-
laggsisolering om den gors
isamband med en fasad-
renovering. En putsfasad
maste da och da putsas
om. D4, niir stéllningar
redan finns pa plats och
arbeteniallafall ska
genomforas kan den till-
kommande kostnaden f6r
tilliggsisoleringen ibland
riknas hem.

Om man inte betalat hyra,
far man istillet betala skatt
pa formansvirdet.

ILLUSTRATION: EVA BERGSTROM

Oftast tilldggsisoleras
viiggen utifran, men det
dr mojligt att tilliggsiso-
lera fran insidan. Oavsett
om tilldggsisolering sker
franinsidan eller utsidan
kommer det att minska
viirmeledningen genom
konstruktionen, det 4r ju
sjilva syftet. Aven inuti
konstruktionen éndras
temperaturen, vilket i vir-
sta fall kan leda till fukt-
problem. Lat darfor en
byggkonsult berikna om
det finns risk f6r kondens
inuti konstruktionen,
detta dr sdrskilt viktigt om
tillaggsisoleringen gors
franinsidan.

PERFORSLING

Charlotte

Andersson

Chefsjurist
Fastighetsdgarna
Goteborg, Forsta Regionen

Irene

Fallstrom
Naringspolitisk expert
Fastighetsagarna
Sverige

Line

Zandén
Fastighetsjurist
Fastighetsdgarna
Sverige

Rune

Thomsson
Chefsjurist
Fastighetsdgarna
Sverige

Ove

Schramm
Fastighetsjurist (brf)
Fastighetsdgarna
Stockholm

Ulla

Werkell
Skattejurist
Fastighetsagarna
Sverige

Per

Forsling
Energispecialist
Fastighetsagarna
Stockholm

Stall din fraga till Fraga experterna, Fastighetsdgarna, Box 16132 103 23 Stockholm eller maila info@fastighetsagarna.se Mark mejlet med "Fraga experterna”

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 DECEMBER 2011 55



Raychem
Vintersakra fastigheten!

Snésmaltning av markytor

Frostskydd av
hangrannor
och stupror

Frostskydd av ror

Frostskydd
av ror

Snésmaltning av markytor

Klarar din fastighet den stranga vintern?

Under vintersasongen kan temperaturer under nollstrecket utgdra en latent

fara for byggnader och personer som bor och arbetar i och omkring dem. Tyco

r/ Thermal Controls hjalper dig att minska risken for problem som kan uppsta pa
et |

grund av fallande istappar, frostsprangda ror eller is- och snétackta markytor. i
Kontakta oss redan idag

.
;::._.r % | V!. har enkla och erlergl't_effektlva varmekabellosnlnqar foor frqstskydd av ror, for rédgivning!
g | hangrannor och stupror, kdrramper, trappor och entreér. Vara varmekabelsystem
e forser din fastighet med ett fullgott vinterskydd mot is, frost och sné pa ett enkelt sitt. 020-210 100

SalesSE@tycothermal.com

t llca / Thermal Controls www.tycothermal.com



MIN SENASTE ARTIKEL om
foretagsniralonebildning hir

i Fastighetstidningen (nr 5 juni
2011) viickte reaktioner fran
manga hall, till och med i min
gamla hemstad Skelleftea. Det
som verkar upprora folk dr att
utvecklingen gar mot mer av

den typen av 16nebildning. Den
innebir att besluten om 16n i allt
storre utstrickning decentralise-
ras fran forhandlingsrum i Stock-
holm dir sadana som jag sitter
och gor upp med facket till att
istéillet beslutas i dialog mellan
medarbetare och arbetsgivare pa
plats ute i landet.

GENOM ATT decentralisera
loneprocessen blir den bittre for
savil arbetsgivarna som fér med-
arbetarna. Nir vi forhandlare
sitter i vara forhandlingsrum i
Stockholm ér det omojligt for oss
att komma fram till en 16neniva
som passar alla foretagihela
landet. Det gor att vi med auto-
matik alltid kommer att landa
paenniva for 16neékningar som
okunnigt skjuter 6ver eller under
den verklighet som féretagen

ute ilandetbefinner sigi. Det dr
naturligtvis ocksa helt omojligt
for oss att bedoma enskilda med-
arbetares prestation och hur det
ska paverka lonen.

Almega menar att 16nebildning
ska ske genom att chef och med-
arbetare gar igenom till exempel
uppsatta mal, hur vil dessa har
natts, och hur medarbetaren
har utvecklatsijobbet. Lonen
ska spegla detta och belonabra
arbetsinsatser. Detta dr kirnani
en god 16nebildning.

Ienundersokning Almega
bestillt av analysforetaget Silen-
tium visar det sig att atta av tio

UIf & Andersson
Forhandlare/radgivare
08-762 69 65

Fastighetsarbetsgivarna

DE FLESTA VILL ATT
LONEN BESTAMS | DIREKTA SAMTAL

Direktkontakt ar
viktigt vid I6neférhandling.

fackligt anslutna vill att den egna
prestationen i stor eller mycket
stor utstrickning ska paverka
den egnalonen. Undersokningen
visar ocksa att en majoritet vill
attlonen bestdms direktisamtal
mellan chefoch medarbetare.
Vad som férvanar i undersok-
ningen ir att endast tre av tio
anser att fackens definition pa
rittvisa loner stimmer 6verens
med den egna uppfattningen.

DET FINNS ALLTSA ettutbrett
stod, dven bland de fackligt
anslutna, for att Iléneprocessen

Stefan Lennstrom
Forhandlare/radgivare
08-762 69 66
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Johan Huldt
Branschanalytiker
08-76268 64

ILLUSTRATION: EVA BERGSTROM

ska decentraliseras. Det uppfat-
tas helt enkelt som mer rittvist
nér den egna prestationen pa-
verkar den egna lonen i stérre
utstrickning.

Aven foretagen i tjinstesektorn
vill ha en sund 16nebildning dér
detbade finns en koppling mellan
medarbetarens anstringningar
och dennes 16n och att 16nesitt-
ningen fors med utgangspunkt
ihurbradet gar for det enskilda
foretaget.

ULF 0. ANDERSSON
ulf.o.andersson@almega.se

Christer Wejderot
Foérhandlare/radgivare
040-352537

ALMEGA SVARAR

Nagra av vara
anstallda har slutat
pa egen begéran

och aterkommit till
foretaget efter en tid.
Hur berdknar vi deras
anstallningstid nar det
galler turordningslis-
tan vid uppsdgning pa
grund av arbetsbrist?
Finns det ndgon undre
eller dvre grans for hur
kort/lang anstéllnings-
tid man far tillgodo-
rékna sig?

Beriikning av

anstéllningstid

reglerasi§ 3 Lagen
om anstéllningsskydd.
Den anstillde far tillgo-
doriknasig all anstill-
ningstid i foretaget; det
vill siga den samman-
lagda anstéllningstiden.
Det finns ingen max-
eller minimigriins. Alla
anstéllningsperioder
far medriknas oavsett
anstéllningsform, sys-
selsittningsgrad, arbete
paolika avtalsomraden
inom foretaget eller
anledningen till anstéll-
ningens upphérande.
Notera dven att vid byte
av anstillning mellan
foretagisamma koncern
(om det forelag koncern-
forhallande vid tidpunk-
ten fér 6vergangen) rik-
nas anstillningstiden i
bigge foretagen.

Isamband med 6ver-

gang av verksamhet
medréknas dven tiden
hos éverlataren.

Almega dr en organisa-
tion fér sma och stora
tjdnsteforetaginom

en mdngd branscher.
Almega Fastighets-
arbetsgivarna erbjuder
expertstodirollensom
arbetsgivare.

Almegas huvudkontor:
Postadress: Box 55545,
10204 Stockholm
Besodksadress:
Sturegatan 1

Tel: 08-762 69 00

Fax: 08-7626948
Telefonjour: 08-7626990
Forlag: 026-249027
almega.epost@almega.se
www.almega.se
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FASTIGHETSDAGARNA

COPPERHILL ARE 12-13 JANUARI 2012 ESTATE MEDIA

Fastighetsbranschen ror pa sig, gor du?

Fastighetsdagarna ger en unik mojlighet att kombinera pabyggnad
av kunskap med natverksbyggnad. Under tva dagar

satter vi fokus pa de viktigaste utmaningarna

och de stdérsta mojligheterna for aktorerna

i den kommersiella fastighetsbranschen.

Information och anmalan finner du
pa www.fastighetsdagarna.com

Har du fragor eller 6nskar mer information
om Fastighetsdagarna 2012 kontakta

Per Wigart 0708 864 804
per.wigart@estatemedia.se

FASTIGHETSDAGARNA 2012
halls pa Copperhill Mountain
Lodge, ett alpint designhotell
med milsvid utsikt éver fjall-
varlden och ski-in/ski-out till
Ares skidsystem.

Samarbetspartners/Sponsorer

DATSCHA BASALER

FORVALTAR OCH UTVECKLAR FASTIGHETER THE NORDIC PAN EUROPEAN
PROPERTY INVESTORS

fUS"(O" SPG % eurofins
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Nytt fran din férening

Redaktor: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

-
Ase Sundstrém blir ny chefsjurist pa Fastighetsdgarna GFR.

Domstolsproffs ar GFR:s nya chefsjurist

EFTER TVA AR pa hyresndmnden bérjar Ase Sundstrém
som ny chefsjurist pa Fastighetsagarna GFR.

- Det kdnns valdigt spdnnande att fa komma till Fastig-
hetsdgarna GFR. Nu ser jag fram emot att komma igang

ordentligt.

Ase Sundstrém har gatt den traditionella domarutbild-
ningen och har hunnit med att arbeta som domare i bade
tingsratt och hovratt och som utredningssekreterare i
Regeringskansliet innan hon bérjade pa hyresnamnden. Dar
ansvarade hon fér handlaggningen av hyres- bostadsratts-

och arrendearenden.

- Med min bakgrund vet jag hur domstolar och hyresnamn-
der fungerar och jag kan processerna fran den sidan. | min
nya roll hoppas jag kunna paverka tidigare i processerna
sa att drendet inte behdver hamna hos domstol eller hyres-

namnd, sager hon.

Som Fastighetsdgarna GFR:s chefsjurist kommer Ase att
handlagga juridiska arenden fér branschorganisationens
medlemmar. Hon ska ocksa arbeta for att utveckla det juri-
diska arbetet pa Fastighetsdgarna GFR:s nio kontorsorter.

- | hyresnamnden har jag métt flera av mina blivande kolle-
gor och vet att de ar mycket duktiga. For mig blir det en utma-
ning att fortsatta utveckla juristavdelningen for att pa basta

satt méta medlemmarnas behov.

fastigheter.

. dgarna Syd.

3

. centrumhandel.

Backaplan i Géteborg ska fa béittreiutemiljé.

~
FASTIGHETSAGARNA

. Medlemsrekord i Syd

1OKTOBER SLOG Fastighetsdgarna Syd rekord nar det galler
: antalet medlemsfastigheter. Féreningen har nu 7 406 medlems-

: - Utvecklingen har med fa hack i kurvan varit stadigt positiv

© under den senaste tioarsperioden. Det &r betryggande och ger

tyngd nér vi driver medlemmarnas fragor. Fran 2011 har vi 6kat

: antalet medlemsfastigheter fran 6 750 till dagens toppnotering
pa 7 406, sdger Géran Hockert, nadringspolitisk chef, Fastighets-

Ett lyft for
Backaplan

NU TAS DET ett rejalt
krafttag for att Backa-
plani Goéteborg ska bli
entrevligare plats att
handla pa. Fastighets-
dgarna GFR har varit
med och startat en
ekonomisk férening
med namnet Motes-
plats Backaplan vars

FOTO: MARIA BORGESSON

uppgift blir att géra Backaplan till en del av Géteborgs levande

: Ett femtiotal handlare, fastighetsféretag och tjansteféretag
: som alla ar verksamma i och runt Backaplan &r med. | férsta hand

: satsar man pa att skapa en trevligare utemiljo. Till jul satsar man

. Reparation och service av gasspisar

: VITVARUSERVICE INOM

. Fastighetségarna Stockholm

¢ ska nu aven utfora reparatio-
ner och service pa gasspisar.

: - For oss som arbetar med
vitvaruservice innebar det

. att vikan ta ett helhetsansvar
: férvara kunders alla vitvaror,
sdger Maria S6derberg, affars-
: omradeschef fér Produkter.

. p&ett gemensamt arrangemang.

Det héar &r en tjdnst som manga
av vara kunder har fragat efter
och det kdnns bra att vi nu har
den kompetensenihuset.

Fér mer information eller
bestallning av service eller
reparation kontakta Fastighets-
dgarna Stockholms kundservice
pa kundservice@fastighets-
agarna.se eller 08-617 76 00.

. DINA FORMANER

Hér kan du ldsa om de manga férmaner och férmansavtal som Fastighetségarna

i erbjuder sina medlemmar.

Bra priser pa vitvaror

! FASTIGHETS- TN
i AGARNA -
i sTockHoLm !

i AB har tecknat

i ett nytt avtal
om vitvaror

i frdn Bosch

i och Siemens.
i Dessa varu-

i mérken kan nu
i erbjudas till konkurrenskraftiga priser.
Bosch och Siemens sortiment stracker

i sig fran smalspis till fullhdjd kyl/frysar,

i viket gor dem till totalleverantor av vit-

i varor fér hemmet. Fér mer information
och offert, kontakta Anders Lundstrém,
08-617 7715, anders.lundstrom@fastig-
i hetsagarna.se

SIEMENS

Férmanlig forsikring
FASTIGHETSAGARNA SYD har tecknat
avtal med Osséen Forsakringsmaéaklare.
Genom avtalet kan medlemmar teckna
formanlig fastighetsférsakring. Las mer
pa www.fastighetsforsakring.se eller
kontakta Osséen Forsdkringsméaklare pa
0771-87 55 00.

Svenskt Fastighetsansvar

FASTIGHETSAGARNA NORRBYGDEN
erbjuder sina medlemmar ett rabatterat
pris pa abonnemang pa Svenskt Fastig-
hetsansvars hemsida. Svenskt Fastig-
hetsansvar ger sina abonnenter tillgang
till material som férenklar forstaelsen
och hanteringen av fastighetsteknikens

alla regelverk. Innehallet &r anpassat

for fastighetsforvaltarens behov och

&r utformat pa ett kortfattat och enkelt
satt. Ytterligare information samt vis-
ning och prisuppgift ldmnas av Ingemar
Nilsson pa telefon 019-26 06 90. Det gar
ocksa bra att skicka e-post till info@fas-
tighetsansvar.se

Sdkerhetsdorrar till bra pris

FASTIGHETSAGARNA
MELLANSVERIGE har
inlett samarbete med
Secor betraffande
sdkerhetsdorrar, tid-
ningshallare och post-
boxar. Den enskilde
medlemmen erbjuds :
mellan 10-20 procents rabatt pa inkép av
namnda produkter enligt gallande nor-
malprislista.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 DECEMBER 2011
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FASTIGHETSAGARNA

astighetsdgarna vid arsskiftet

snner vdl till att F
Du kdnn tt nytt system for standardkontrakt?

byter fréan itkett till e

Jag har redan varit inne och tjuvkikat pa
t.se och testat hur det funkar.

Ja, sjalvklart!
www . fastighetsagarnadokumen

3 j j kopte hos
Hursa? Jag har ju en bunt konprakt som J?g
bokhandlarn 1987, det ar vil inget fel pa dem! Eller?

Varfor ndoja sig
med mindre 4&n
branschstandard?

Fran januari 2012 kommer vi pa Fastighetsdgarna att avsluta vart samarbete med itkett

och istallet erbjuda vara standardkontrakt via ett nytt system, Fastighetsdgarna Dokument. P =

Det &r ett modernt, flexibelt och enkelt system med funktioner som drendehantering, Q% ~
|6pande handledning, majlighet att Iagga in egna bilagor och automatisk ifyllnad av FASTIGHETSAGARNA
bilagor. Ga in redan nu pa www.fastighetsagarnadokument.se och testa sjalv! Dokument
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FASTIGHETSAGARNA

Aktuella remisser

Har aktuella remisser som Fastighetsdgarna Sverige har

Nytt fran din férening

Redaktor: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

HOSTENS KURSE

Fastighetsdgarnas utbildningar dr bade intressanta och

1december, Stockholm

Att skriva kommersiella
hyresavtal
8 december, Falun

LAt dga och forvalta
fastigheter

17 november, Luled

29 november, Karlstad

Avflyttningsbesiktning
26 november, Ostersund
26 november, Géteborg

Brf: Styrelsens ansvar och
befogenheter

15 november, Stockholm

7 december, Stockholm

Egenkontroll och enkelt
avhjdlpta hinder

i 15 november, Karlskrona
17 november, Vaxjo

21 november, Helsingborg
22 november, Malmo

Ekonomi for

: fastighetsféretagare

i 29 november, Stockholm
Entreprenadjuridik

22 november, Stockholm
Foérvaltarkurs

6 december, Malmo
Hyresratt,

férdjupning lokaler

¢ 15 november, Vasteras

Har hittar du oss

i OAtt brandskydda fastigheter

inspirerande. Som medlem far du ett rabatterat pris.

Hyresratt,
fordjupning lokaler 1
23 november, Stockholm

Hyresratt,
fordjupning lokaler 2
24 november, Stockholm

Konflikthantering
och medling
14 november, Malmo

Lokalkontrakt och
marknadshyra

16 november, Helsingborg
7 december, Vaxjo

8 december, Karlskrona
Nya plan-och bygglagen,
forandringar for
fastighetsagare

30 november, Géteborg

Ombyggnad och
standardférbattring av
bostadsldgenhet

6 december, Orebro

Reparation och ombyggnad
- Entreprenad

22 november, Orebro

16 november, Géteborg

Reperation och ombyggnad
- Hyresfoérvaltning
15 november, Géteborg

Vem far ratt? Praktikfall
inom hyresratten
24 november, Norrkdping

ombetts att svara pa. Respektive ansvarig tar gdrna emot
synpunkter pa de fragor remisserna berér.

NARINGSDEPARTEMENTET:
El-rapport: Bittre regler for interna elnat.
Slutdatum 18 november (per.forsling@fastighetsagarna.se).

NARINGSDEPARTEMENTET:

Forslag avseende genomférande av det omarbetade
EU-direktivet om byggnaders energiprestanda m m.
Slutdatum 25 november
(yogesh.kumar@fastighetsagarna.se).

NARINGSDEPARTEMENTET:

Tredje inre marknadspaketet fér el och naturgas -
vissa genomfdrandeatgirder.

Slutdatum 29 november
(per.forsling@fastighetsagarna.se).

NARINGSDEPARTEMENTET:
Timmatning foér aktiva kunder.
Slutdatum 12 december (per.forsling@fastighetsagarna.se).

SOCIALDEPARTEMENTET:

Rétten att fa aldras tillsammans - en fraga om skilighet,
vardighet och valbefinnande i dldreomsorgen.

Slutdatum 19 december (irene fallstrom@fastighetsagarna.se).

JUSTITIEDEPARTEMENTET:

Promemoria om tillval och franval i hyresritt.
Slutdatum 13 januari 2012
(rune.thomsson@fastighetsagarna.se).

OREBRO KOMMUN:
Remiss angaende forslag till vattenplan.
Slutdatum 25 januari (yogesh kumar@fastighetsagarna.se).

Besvarade remisser finns pa www.fastighetsagarna.se under
Aktuellt & opinion - Remissyttranden.

Fastighetsdgarna Sverige

vd Reinhold Lennebo

Post Box 16132, 103 23 Stockholm
Besdk Drottninggatan 33 :
Tel 08 613 57 00 Fax 08 613 57 O1:
www.fastighetsagarna.se :
info@fastighetsagarna.se

1. Fastighetsdgarna Norr

vd Ola Arwidsson

Post Box 602, 851 08 Sundsvall
Besok Esplanaden 25

Tel 060 64 69 90

Fax 060 17 65 86
www.fastighetsagarna.se
info@norr.fastighetsagarna.se
Post/besék Storgatan 35,

972 32 Lulea

Tel 0920 24 4160

Fax 0920 22 55 66
Post/besdk Renmarkstorget 10,
903 26 Umea

Tel 090 7118 50

Fax 090 14 19 05

Post/besdk Stora Torget 2,

891 33 Ornskoldsvik

Tel 0660 132 50

Fax 0660 817 38

Post/besdk Pedagogens vag 2,
83140 Ostersund

Tel 063 57 66 90

Fax 06310 43 50

. 2. Fastighetsdgarna

¢ Norrbygden

. vd Monika Lundberg

: Post/besdk Sodra Jarnvags-

gatan 49C, 931 32 Skellefted

: Tel 0910 140 50 Fax 0910 166 78
: www.fastighetsagarna.se

: info@norrbygden fastighets-

: agarna.se

. 3. Fastighetsdgarna

: Mellansverige

i vd Krister Nilsson

: Post/besdk Kungsgatan 6-8,

1 3 tr, 632 20 Eskilstuna

: Tel 016 17 22 50 Fax 0161312 28
: kontorschef Lars Sanné

: www.fastighetsagarna.se

: info@mellan.fastighetsagarna.se
: Post/besdk Asgatan 41,

¢ 79171 Falun

i Tel 023 280 65 Fax 023 636 31

: kontorschef Per Rydell

: Post 803 20 Gavle

: Besdk Norra Slottsgatan 6, 4 tr

: Tel 026 54 66 30 Fax 026 60 2120 :
kontorschef Mats Gustafsson :
: Post/besék Drottninggatan 19,

: 602 24 Norrképing

: Tel 01119 39 70 Fax 01112 50 89
: kontorschef Peter Sérman

: Post/besék Vaderkvarnsgatan 30 :
: 753 29 Uppsala
: Tel 01812 80 37

: 4. Fastighets-

: dgarna Stockholm
: vd Christer Jansson :
: Fastighetsdgarna Stockholm AB : Fax 033 23 30 69
. vd Christina Lindstrom Olsson
: Post Box 12871

: 112 98 Stockholm

: Tel 08 617 75 00

: Fax 08 617 76 80

© www.fastighetsagarna.se/
+ stockholm

. info@stofast.se

: Tel 0498 210180

: Fax 01813 34 81

: kontorschef Maria

: Waldestrand

: Post/bes6k Kristina-
: gatan 14,

: 724 61 Vésteras

: Tel 0214104 35

: Fax 02112 8188

: kontorschef

: Esa Pasanen

: Post/bes6k

. Fabriksgatan 8, 5tr,
1 70210 Orebro

: Tel 01913 05 40

: Fax 01918 72 56

: kontorschef Timmy
: Lake

Besdk Alstréomergatan 14

Avdelningskontor Visby

Tel 031755 33 01
Massmediekontakt
Magnus Ersman

{
,’
Post Box 401, 503 12 Bords

Besdk Osterlanggatan 33
: Tel 03323 30 60

: Post/besdk Karl XI:s vag 33,

: 302 36 Halmstad

: Tel 03517 68 60 Fax 03517 68 69
: Post/besék Kapellgatan 5B,

+ 55317 Jo6nkdping

: Tel 036 30 49 80

: Fax 036 30 49 89

: Post/besdk Fiskaregatan 44 A,
+ 392 31 Kalmar

© Tel 0480 44 47 40

: Fax 0480 44 47 49

¢ Post Box 103, 651 04 Karlstad

: Besdk Drottninggatan 21

5. Fastighetsdgarna
Goteborg Forsta
Regionen
vd Lennart
Alexandersson

Tel 031755 33 48,
Fax 031755 33 39
Post Box 53081,
400 14 Géteborg
Besok Vasagatan 45
Tel 031755 33 00
Fax 031755 33 39
www.fastighetsagarna.se :
info@fastighetsagarnagfr.se :

Tel 05413 75 50 Fax 054 13 75 59
: Post Box 413, 581 04 Linképing

: Besdk Agatan 43

Tel 013 24 86 60 Fax 013 24 86 69
: Post Box 194, 541 24 Skévde

: Besok Skolgatan 22

: Tel 0500 46 69 40

: Fax 0500 46 69 49

Post Box 206, 451 50, Uddevalla
: Bes6k Museigatan 2

: Tel 0522 64 55 60

: Fax 0522 64 55 69

6. Fastighetsdagarna Syd
. vd Stefan Lindvall
: Post Box 4077, 203 11 Malmé

Besok Engelbrektsgatan 7

: Tel 040 350170

: Fax 040 35 0199

© www.fastighetsagarna.se

. info@syd.fastighetsagarna.se

: Post/besdk Hamntorget 5,

i 252 21 Helsingborg

: Tel 042 26 92 30

: Fax 042 26 92 39

: Post/besok Ostra Vittusgatan 36,
: 37132 Karlskrona

: Tel 0455190 70 Fax 0455157 69
. regionchef Tommy Svensson

: Post Box 411, 351 06 Véxjo

: Besok Linnégatan 27

: Tel 0470130 25 Fax 0470 144 68
: regionchef Christer Lo6f
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Fastighetsfolk

redaktionen@fastighetstidningen.se

Fasticon har anstallt Pia Lars-
son och Monica Joon som
fastighetskonsulter for att
forstarka affarsstodsteamet

i Stockholm. Pia Larsson har
kommer senast fran Lands-
tinget Sérmland dar hon
hade rollen som enhetschef
for internservice. Monica Joon
kommer ndrmast fran Haninge
kommun och har arbetat med
lokalférsérining och intern-
hyresmodeller.

Christel Akerman
har utsetts till ny
Senior Vice Presi-
dent Risk Manage-
ment pa Skanska
och kommer
darmed att rap-
portera till vd och
koncernchef Johan Karlstrém.
Christel Akerman eftertrader
Thomas Alm som gar i
pension efter trettio ar i
foretaget.

Christel
Akerman

Profi har rekryterat Magnus
Ungmark som regionchef
och ansvarig for bolagets
verksamhet i s6dra Sverige.

: Magnus Ungmark har tidigare
: arbetat som bland annat vd

: for CBRE under tio &r och som
. fastighetschef pa Diligentia i

© sjudr.

Patrik Larsson blir ny vice

: vd fér vag och anldggnings-
regionerna i Skanska Sverige.
: Han tar ocksd platsiledningen
: for Skanska Sverige. Patrik

: Larsson har varit regionchef

: fér vag och anlaggning Stock-
: holm/Maélardalen sedan 1janu-
: ari 2009. Dessférinnan var han
¢ distriktschefisamma region

: sedan 2000.

. Anders Silverbage lamnar

- vd-posten och styrelseupp-

. drag i Brinova Fastigheter AB
: den 31 oktober som tidigare

. annonserat. Gustaf Hermelin
. tilltrader som ny vd senast
 under férsta kvartalet 2012.
Fran och med den 1november
. fram tills dess Gustaf Herme-

. lin tilltrader kommer Peter

- Andersson (nuvarande eko-
nomi- och finansdirektor) att

¢ fungera som tillférordnad vd.

Brf-EL 43
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Valj Brf-EL.

Ettunikt elavtal for
bostadsrattsforeningar.

Fast pris. Bara ursprungsmarkt vattenkraft fran
var kraftstation i Finnfors. Teckna avtal fér Bri-EL
redan idag pa www.skekraft.se/foretagsel,

SKELLEFTEA

Kraft2

Brf-ELGar

ratts
r

covialforbostedsrat il ok
B sexrphelion

© Vatrum 2011

© Malmé, 22-23 november

¢ Vatrum 20111 Malmé &r en

© massa som vander sig i huvud-
. sak till bestéallare, foreskrivare,
. besiktningsméan och férvaltare
* inom byggbranschen och

: inomhusmiljder.

© www.svenskbyggtjanst.se

. Interiér i offentlig miljé
 Stockholm, 22-23 november
Interiér i offentlig miljé 20111

¢ Stockholm &r fackmassan for
interiér och bygg i offentlig

© miljd. M&ssan halls pa Nalen och
massbesodk och lunch &r gratis
. for foranmalda fackbesokare.
: www.skanskbyggtjanst.se

: Park & landskap

. Goteborg, 29-30 november
* Méssans inriktning ar pa
produkter for det offentliga
© rummet, parker, innergardar,
gréna miljder, och lekplatser.
- Vander sig till fackfolk som

. planerar och férvaltar det
gréna rummet.
www.skanskbyggtjanst.se

. Elmassa 2012

. Oresund, 8-9 februari

- Skandinaviens storsta renod-
. lade méassa for elinstallation

. med allt inom elinstallation,

62

Kalendariet

redaktionen@fastighetstidningen.se

- -

Nolia Energi & Miljovecka
Pited, 16-17 november
Arets métesplats innehaller en
fackmassa och féljande fyra kon-

L
BostadsrittsMassan
t Stockholm, 17-19 november
- Har kan besdkare traffa repre-

sentanter for olika bostads-
rattsféreningar - boende och
styrelser - som vill samla pa sig
kunskap och information for
sitt boende, sin férening och sin
fastighet.

www.bostadsmassan.se

Inredningsskola
med Mija Kinning

\. irén Bygglov.

ferenser; Solander Symposium,

Nolia Vind, Nolia Energi-
effektivisering, Trastad 2012.
www.nolia.se

: kommunikation och belysning.
© www.easyfairs.com

TV4

: Fastighetsmassa

. Oresund, 8-9 februari

. Sodra Sverige och Danmarks
. viktigaste métesplats for
fastighetsbranschen.
www.easyfairs.com

. Rum & Tridgard

: 8-11mars, Stockholm,

 Rum & Trédgéard 2012 i Stock-
* holm ar publikmassan med
allt du behover for uterum och
! trddgard. Varens motesplats

. foralla tradgardsentusiaster

. ochinredningsintresserade.

© www.exponytt.se

: Villafamiljens Massa
* 9-11mars, Sunne

: Méassa for hus, hem

: och tréddgard.

© www.exponytt.se

. Underh3ll 2012

: 13-16 mars, Goteborg

. Sveriges enda och Europas

© stérsta motesplats for alla som
: arbetar med underhéll och

. driftsdkerhet. Besokare fran i
princip alla branscher moter

© utstallare som visar alltinom

. underhallssystem.

L www.exponytt.se
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3 missor!

Arrangeras
parallellt med
SKYDD & SAKERHET
och ELMASSA
Oresund 2012

e f

e

MALMOMASSAN | 8-9 FEBRUARI 2012

FASTIGHETSMASSA

Oresund2o012 Nu dter | Malmé!
NORDENS STORSTA FASTIGHETSMASSA

Besok massan
som effektiviserar

din fastighetsdrift och
sanker kostnaderna

Mé&t 300 utstillare pa Oresunds stérsta arena for fastighetsbranschen.
Lar dig allt om lI6nsammare forvaltning, smartare underhdll och effektivare
fastighetsdrift. Har du rad att missa Nordens storsta massa for
fastighetsbranschen? PREMIAR - arrangeras i nya MalméMdssan!

Officiella partners F ﬁ °ghé tS AV

nnnnnnnnn FASTIGHETSAGARNA

easyFairs

IFASTIGHETORESUND



FONSTER/TAK FASTIGHETSRATT ENERGI/VATRUM

PVC-FONSTER

66221
TEL. 0532-121 20
www.bratexab.se

Fastighetsdgare,
byt inte fonster!

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

www.grundels.se

FOYEN

arsjuridik ¢ Arrenderitt
Bostadsritt © Entreprenadritt
Fastighetsritt » Hyresforhandlingar
Hyresritt * I'T/Telekom
Kommersiell hyresritt « Miljoritt
Ombildning till brf. ¢« PBL-juridik
Tomtratt

www.foyen.se

ADVOKATFIRMAN

STEINMANN

- ndir det gdller fastigheter -

Fullservicebyran inom
fastighetsritt

Hyresritt |B0stadsréitt |Arrenderéitt
Utbildning | Fastighetstransaktioner

www.steinmann.se

Kicka “bris50” i i1 72909 och skéink 50 |

till BRIS verksamhet.

64

Anlita alltid en VVS-installator som
ar auktoriserad i Saker Vatten — for
din trygghets skull. P4 www.séker-
vatten.se hittar du de auktoriserade
installatorerna néra dig.

water

Ch%

Férldang rorsystemens livslangd.
Sink uppvarmningskostnaderna.
Férsikra Er om hég vattenkvalitet genom
Bauers kemfria vattenbehandling.

E |

1]
KLART BATTRE VATTEN!
Naturligtvis utan kemikalier

Bauer Watertschnology AB, Box 243, 177 24 JARFALLA
Tel: 08-530 380 56 | Fax: 08-580 380 67 | vwwhbausr-wt.com | email: info@bauer-wt.se
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FASTIGHETSSYSTEM

dinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

Fastighetssystem
Teknisk forvaltning
Bostadsratt

Mobil

Portal-web
Felanmalan-web
Lokal

Integration
Kundservice
Verksamhetskonsult

"} Styrman
; Saxhpm,l

www.dinafastigheter.se 031-160300

'
Formansleverantor till FASTIGHETSAGARNA =

. ETT ARMED FASTIGHETSTIDNINGEN + TIPS & RAD FOR
Sveriges modernaste BARA 300 KRONOR (ORDINARIE PRIS: 620 KRONOR)

fastig hetssystem 2012 blir ett spiannande fastighetsar. Det nya férhandlings-
o) systemet har redan paverkat hyresmarknaden och det
fyl I (<18 2 O | r! miljémassiga tinkandet priglar i allt hégre grad branschen.

Behovet av renovering och nybyggnation av bade bostiader och

. W oW o
Vill du veta mer,{ga’in pa lokaler &r fortsatt mycket stort pa manga hallilandet.

_-www.realgood!se
Allt detta kommer Fastighetstidningen att reda ut och skriva
om, liksom nyheter inom politik, ekonomi, juridik och allt annat
som paverkar landets fastighetsféretag. Dessutom ger tidningen
dig handfasta tips och rdd som underlattar - och pressar kostnaderna - i din
dagliga férvaltning.

Nu far du ocksa skriften “Tips & Rad” med tips om hur du underhaller din
fastighet fran golv till tak, bade invindigt och utvandigt, extra férmanligt.

1

I| h\d | -'!T ’E:g ‘Q‘,

REALgeod A?, Gardesvagen 10,693 32 Degerfoks
0586-421 07, |info@realgogdise s -

TIDNINGEN

Porto
betalt
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I ndsta nummer - ute den 12 dec

l

BOSTAY ETCKHOLM
VEM TAR ANSVARET?

Tema om en het potatis som bollas mellan
politiker, byggare och kommuner.

BAKOM FASADEN:

FRANKARNESSON

Han vande vinden for Olofstréms
slumrande centrumhandel.

TIPS & RAD:

Sa far du en mer effektiv tvattstuga.

Dygnet runt - Aret runt

Vi har jouren fér din fastighet med exempelvis
akut jour, driftlarm, larmcentral och rondering.

Kontakta oss fér mer information,
telefon 08-657 77 00.

SECURITAS

—=SURMONTOR

Fastighetsjour

jourmontor.se
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TIDNINGEN
SVENSKFASTIGHETSTIDNING

Fastighets

www.fastighetstidningen.se
Telefon redaktionen: 010-212 20 00 Fax 010-212 2816
E-post redaktionen@fastighetstidningen.se
Postadress Fastighetstidningen, Intellecta Corporate,
Box 19063,104 32 Stockholm
Besoksadress Birger Jarlsgatan 57 B, Stockholm
Prenumerationsfragor Katja Kalda, 08-61357 81

Fastighetstidningen &r sedan 1910 organ for landets privata fastighetsagare.
Utgivare ar Fastighetsdagarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetsagarna
(se nedan). Fastighetstidningens redaktionella innehall lagras/publiceras elektroniskt
och publiceras pa www.fastighetstidningen.se. Férbehall mot detta accepteras ej.
Forinsant obestallt material ansvaras ej.

David Grossman
010-212 20 42
david.grossman@fastighetstidningen.se

Redaktionschef

Erik Hérnkvist
010-21220 43
erik.hornkvist@fastighetstidningen.se

Malin Age
ﬂ 010-21220 28
malin.age@fastighetstidningen.se
£

Redaktions-
sekreterare

Art Director

Redaktor
(inkl. webb)

Malin Larshammar
010-21220 35
malin.larshammar@fastighetstidningen.se

Hans S&hman
08-61357 33,0736-26 90 58
hans.ohman@fastighetsagarna.se

Ansvarig
utgivare

Redaktionsrad : Prenumeration
Ragnhild Backman, 0660-18575 : Katja Kalda, 08-6135781
Christina Lindstrém Olsson, : prenumeration@fastighetsagarna.se
08-617 7500 Bankgiro: 562-9662, Postgiro: 53112-9
Martin Lindvall, 08-617 7534 : Abonnemang helar 10 nummer
Arne Skoglund, 018-5165 43 470 kronor (ordinarie pris) inkl. moms.
Johanna Starkenberg Fréjd © Loésnummer 60 kr inkl. moms och porto.
0317553336 :
Clara Winblad, 040-350178 : Annonser
Hans Ohman, 08-613 57 33 Simon Knudsen, 08-58786 538
* simon.knudsen@newsfactory.se
Tidningsproduktion Newsfactory AB, Gavlegatan 12A,
Intellecta Publicisterna : 11330 Stockholm

Repro Turbin Tryck Soérmlands Grafiska AB Katrineholm 2011

K4

SVERIGES
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Miljomarkt trycksak (Svanen), Medlem av Sveriges Tidskrifter
TS-kontrollerad upplaga 2009:19 800
ISSN 0348-5552

A
~
FASTIGHETSAGARNA
Box 16132,103 23 Stockholm
Telefon 0861357 00, Fax 08 613 57 O1
www.fastighetsagarna.se info@fastighetsagarna.se

Fastighetsagarna ar en intresse- och branschorganisation som arbetar fér en val fungerande
fastighetsmarknad. Vara sex regionala fastighetsdgareféreningar har tillsammans drygt
17000 medlemmar, som ar &gare av lokal- och bostadshyreshus, industrifastigheter
samt bostadsrattsféreningar. Organisationen tillhnér grundarna av och
ar medlem i European Property Federation, EPF, med sate i Bryssel.

Mer information om Fastighetsdgarna finns pd www.fastighetsagarna.se.
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Vito gar fran diesel till E-cell:

verklighet!

Visionen ar

i

IREE B BLE
e T LRl L
V- MERE

Med Vito E-cell tar vi ytterligare ett stort steg mot framtidens
transportlosningar. Visionen om ett fordon som inte dr bero-
ende av fossila tillgangar har blivit verklighet. Utan att gora
kompromisser med vare sig prestanda eller funktion. Vito
E-cell ar den forsta serieproducerade transportbilen i mellan-
segmentet som till 100 procent drivs med el. Den ar helt fri
fran skadliga utslapp. Tyst som en mus. Smidig som en katt.
En vélutrustad transportbil som dr skapad for stadstrafik.
Och stadens invanare.

Det ar dessutom en bil du inte behover kopa for att dra nytta av
den. Vart omfattande leasingavtal ger dig ett tryggt bildgande
under 48 manader (eller max 8 000 mil). Vid periodens slut
lamnar du tillbaka bilen. Du far en fast manadskostnad som
inkluderar i stort sett allt: service, reparationsavtal, och Mobility
Go i tva ar, vilket innebar att du inte far nagra direkta oférut-
sedda kostnader (dock tillkommer dack, forsakring och skatt).
Framtiden véantar pa dig hos narmaste aterforsaljare.Valkommen!
www.mercedes-benz.se

Vito E-cell

Manadskostnad 19 590 kr®

*QOperationell leasing via Mercedes-Benz Finans, 48 man, garanterat restvérde. Leasingavg. exkl.
moms. Inkl. service och reparationsavtal (ej ddck), max 8 000 mil, 48 man. Géller endast foretag.
Reservation for sedvanlig kreditprévningr

I manadskostnaden ingar:
e Service
e Reparationer
e Slitagedelar (ej dack)
* Kontrollbesiktning hos Svensk Bilprovning
e Mobility Go i 2 ar

125! years of innovation

Mercedes-Benz




Posttidning B

Adressandring
«for medlem meddelas till resp. fastighetsagarefdrening;
«for direktprenumerant: [dmna skriftligt meddelande
till Fastighetsagarna, Fastighetstidningen
Prenumeration, Box 16132, 103 23 Stockholm.
GIom €j att ange abonnemangsnumret

tele2.se/fastighetsagare

Hall varmen
med Fib

PO 8 s o S
g i .
PRSI T "“"“",:9'.:-'.'*

Med FiberL AN fran Tele2 i din fastighet far du inte bara ett bra erbjudande pé TV, Bredband
och Telefoni till dina boende. Du far ocksad méjlighet att koppla pa moderna fastighetstjanster - ‘
sdsom porttelefoni, Gvervakning samt méatning av el, virme och vatten. Och da kan du vara

séker pa att du har ett hus som har en modern kommunikationslésning &dven i framtiden. I

Enkelt skulle man kunna séga att du far en portvakt, en tvattservice och en fastighetskotare

som inte aldras. Om du vill veta mer om FiberLLAN och vara fastighetstjanster, ga in pa

tele2.se/fastighetsagare eller ring 0200-22 55 10. Born to be Cheap




