IGHET

Fastighets

TIDNINGEN

Intelligenta kameror
sparar miljoner

Fordelar och nackdelar

NERGIN

Ta kontrollen dver din energifdérbrukning
med hjalp av ratt IT-stéd. Anvandare
delar med sig av sina basta tips

IT-strategen Hans von Axelson
pratar om anvandning.



Sa blir du husets kung
. Inse att fastighetsadministration ar en ledningsfraga.
. Skaffa dig en helhetssyn over foretagets fastigheter.
. Styr arbetsfloden sa att manniskor och system samverkar pa basta satt.
. Njut av en battre Idonsamhet, medarbetare som trivs och kdnslan av att allt flyter.
. Eftersom du inte har mojlighet att gora allting sjalv, ta kontakt med oss pa L.E.B System
och lat oss gora jobbet i stéllet.
. Koncentrera dig pa punkt 4. www.lebsystem.se
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Hyror, kontrakt, -
garageplatser...

Pia Nyblom och Lisbeth Sundh pd STOR Redovisning i Stockholm arbetar med
Briljant sedan médnga ar. De administrerar 31 bostadsrittsféreningar och privata

fastigheter med tillsammans 1700 ligenheter och lokaler. ”Briljant ar verkligen ett
lattarbetat och smidigt system, som gor att virt arbete gir snabbt.”

Briljant ir ett av marknadens mest omfattande ekonomi- * Autogiro
system. Systemet innehiller dven en hyresmodul med bl.a.

Paminnelser, dréjsmélsrintor
foljande funktioner:

* Analys av uthyrt och outhyrt

* Registervird av fastigheter, ligenheter, hyresgister * Framrikning av nya hyror med ev. retroaktiv debitering

* Hyreskontrakt ¢ Overlatelseavtal

® Aviseringsrutin for bg-, pg-avier och fakturor e Formogenhetsvirden och virdemeddelanden

e Foljebrev med specifikation av aviserade avgifter/méinad Kontrolluppgifter pa éverlatelser och

* Rutin f6r makulering och indring av utskrivna avier formégenhetsvirden
e Avisering av enstaka "manuella” avier * Pantregister
e Registrering eller OCR-inlésning av betalningar e Avsittning till och uttag ur reparationsfond

Lis mer om Briljants hyresredovisning pa www.briljant.se. Ring 011-18 30 64 sa demonstrerar vi.

BRILJANT

EKONOMISYSTEM
Briljant Ekonomisystem AB ¢ Nya Radstugugatan 7 « 602 24 Norrkoping * Tel 011-18 30 64 < Fax 011-10 53 36



ITFASTIGHET

TIDNINGEN

Fastighets

FOLJ UPP ENERGIN

Ta kontrollen éver din en-

ergiférbrukning med hjélp

av ratt IT-stéd. Anvandare
delar med sig av sina basta tips.

By

FAKTURERA

VIA WEBBEN

E-fakturor forenklar for
hyresaviseringar och betal-

ningar. Men annu ar det manga hyresfére-
tag som avvaktar.

FRAMTIDSSPANING
Hur ser IT-framtiden
egentligen ut for
fastighetsbranschen?
Tre IT-strateger delar med sig av sina

tankar och funderingar.
HALLER
OGONEN PA 0SS
Men for fastighetsagare
som vill anvanda &vervak-

ningskameror finns manga fallgropar. Sisab
|6ste problemet med hjélp av Al-teknik.

SKRIBENTER

ERIK HORNKUVIST &r redaktionssekreterare

pa Fastighetstidningen. Han kunde till sist inte
langre sta emot trycket och finns numera ocksa
pa Facebook. Men han haller sig i undan i
diskussionsforum om réatt slipradie pa
langfardsskridskorna och dylikt.

BJORN ASLUND har medverkat i Fastighets-
tidningens IT-bilaga sedan 1999. Han har varit
inne pa manga fastighetsidgares hemsidor.
Dar skulle han garna se en uppryckning, med
mer relevant information och frasigare layout.
Na&r han inte svettas med texter, svettas

han gérna med |6pskor pa.

IT finns Overallt

IT HAR LANGE VARIT synonymt med datorer och html.
Men har du ndgon gang reflekterat 6ver hur integrerad
tekniken &r i var vardag? Vart du dn vénder dig och vad
du dn gor sa finns tekniken dér. Det har blivit var vardag
och dr nagot vi inte ens tinker pa lingre.

Till exempel sa borjar min morgon med att jag ldser
morgontidningarna snabbt i min iPhone - 1T. Sedan
beger jag mig till jobbet dir jag méste anviinda min pas-
serbricka for att komma in - 1T, efter det sitter jag vid
datorn hela dagen, skriver, googlar och mejlar - rT. Efter
arbetsdagens slut kanske det dr dags att handla lite. Pa
affiren sjidlvscannar jag girna—1T. Ja ni férstar princi-
pen, IT dr var vardag.

I ARETS IT-BILAGA har vi triffat tre IT-strateger som
berittat om mojligheterna i fastighetsbranschen. Vi pa
redaktionen trodde att de skulle ta upp ny hiftig teknik
och spidnnande framtidslosningar. Men istéllet menade
de att tekniken redan finns, vi maste bara bli béttre pa
att utnyttja den. Och det giller kanske framférallt for
fastighetsbranschen. Lis mer om IT-strategernas
visioner pa sid 30.

Vi har dven mott ett flertal
fastighetsbolag som bestdmt sig for
att satsa pa energiuppfoljning. Pa
sidan 12 kan du ldsa mer om deras
erfarenheter.

Sedan &r bilagan ocksa fylld
med roliga och nyttiga sma tips.
Bland annat har vi lyft fram
apparna du bara maste ha for
att ta dig igenom vardagen samt
prylarna som gor ditt kontor
lite coolare.

Hoppas ni far nytta
och glddje av bilagan!

MALIN LARSHAMMAR,
REDAKTOR

Redaktion:

Malin Larshammar 0708-12 94 81
malin.larshammar@fastighetstidningen.se
David Grossman, Erik Hérnkvist

Bilder: Déar ej annat anges:
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Simon Knudsen
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Varme efter
verkligt behov!

EnReduce®

har en unik f6rmaga att berdkna hur mycket
energi som finns inlagrad i huskroppen.

Processen pagar 24 timmar om dygnet som
ger ett jamt och behagligt inomhusklimat och
en minskad energiférbrukning.

CHALMERS GOTEBORG
EnReduce® Inst.2006

[Ruel

Enreduce Energy Control AB * Box 459, 75 106 Uppsala ®* www.enreduce.se * Telefon: 018-12 39 50 * Fax: 018-15 18 62
Regionkontor: Gamla Almedalsvigen 6 ® 412 63 Goteborg ® 031-703 41 80



Byggsektorn kraver
politiskt BIM-initiativ

Byggindustrin kan spara miljarder med BIM, men Sverige halkar
efter grannldnderna. Nu krdver branschen ett politiskt initiativ

for att fa bollen i rullning.

GENOM ATT samordna byggnadspro-
cesser fran ritbord till férvaltning i
en och samma livscykelanalys kan
byggkostnaderna kapas med 10 pro-
cent bara i materialspill. Men i Sve-
rige saknas dnnu samordning fér BIMm
ibranschen, och de satsningar som
hittills gjorts dr fa. En ny rapport,
framtagen av analysforetaget Kairos
Future pa uppdrag av konsultforeta-
get wsp Europe, visar att det krivs
statliga initiativ for att sétta igang
samma utveckling i Sverige som i f6-
regangslinderna dir byggbranschen
redan sparar miljarder.

- Det dr som nir telefonen kom —
det finns ingen fordel for en enskild
spelare att ta forsta steget. Manga
maste agera samtidigt for att det hir
ska borja rulla, siger Mats Lind-
gren, vd Kairos Future.

| GRANNLANDERNA ser utveck-
lingen helt annorlunda ut. Norska
Statsbygg arbetar endast med BIm-
anslutna leverantérer sedan 2010, till
exempel med uppférandet av Norges
nya nationalmuseum. Aven i Finland
och Storbritannien har Bim som kon-
cept vunnit mark tack vare statliga
initiativ.

Nu vill svenska branschrepre-

BIM SAMLAR ALLT PA ETT STALLE

BIM kan beskrivas som en digital
arbetsmetod for byggnadsprojekt
dar processen praglas av hdg sam-
ordning, effektivisering och langsik-
tighet. BIM som arbetss&tt gar ut

London &r ett av de projekt som upp-
fors i Storbritannien med hjélp av BIM.

sentanter se politiska atgérder. I

en debattartikel efterlyser bland
andra Rikard Appelgren krav pa
BIM i statliga upphandlingar f6r att
fa igang samma utveckling hir som
utomlands.

- Det tar emot att siga det men
vara grannlidnder Norge och Finland
ligger langt fére oss. Anledningen &r
att staten har tagit tag i fragan, siger
Rikard Appelgren, vd wsp Europe.

MARIA LUNDMARK

pa att samla all information om en
fastighet - fran ritningar till férvalt-
ningskritisk information - pa ett och
samma stalle under hela fastighetens
livscykel.

IT & FASTIGHET BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 DECEMBER 2011

110 tums display.

Diligentia satsar pa

interaktiva skarmar

DILIGENTIA BYGGER OM sin fastighet pa Sveavagen
44 i Stockholm med éppna sinnen och innovativa
|6sningar. Ett av de mest ibgonfallande inslagen
kommer vara den 110 tum stora multitouchdisplayen
i entrén. Den interaktiva displayen, som har tagits
fram av i4senses, kommer att vara ett enastdende
presentationshjalpmedel for besdkarna.

- Det k&dnns som att man bérjar ta steget fran pas-
siva informationstavlor till interaktiva skdrmar som
har sa mycket mer méjligheter, kommenterar i4sen-
ses VD Fredrik Karlsson.

App ska halla Sverige rent
HALL SVERIGE RENT har ta-
git fram en app som férenklar
for dem som vill rapportera
om nedskrapning. Informatio-
nen anvands bland annat for
att kartldgga nedskrdpningen
i Sverige men kan ocksa
vidarebefordras till kom-
muner och andra markagare
som sedan kan ta bort skrapet. Appen, som finns for
Android-telefoner och fér iPhone fran oktober, har
tagits fram av féretaget Dynabyte i Stockholm.

HALL SVERIGE RENT

MINUTER

Sa lang tid spenderar den genomsnittlige
internetanviandaren pa néitet en vanlig dag.
Kalla: Nordicoms undersékning
Mediebarometer 2010




Nyheter

Fixa kranen
via mobilen
EN SMART KRAN-
SKOLA med enkla
instruktionsfilmer
om hur man till
exempel byter pack-
ningar och lagar
ldckande blandare.
Det &r nagra av
fordelarna nér FM
Mattssons lanserar
sin nya mobilan-
passade hemsida.
Men det ar inte
bara hemmafixarna
som far hjalp. Fér rérmokare och andra
hantverkare finns ocksa FM Mattssons hela
produktkatalog med matt och modeller
ihop med drifts- och skétselanvisningar.

Allt fler surfar mobilt
ANDELEN SVENSKAR MED mobilt bred-
band i hemmet 6kat kraftigt. Under 2008
hade var tionde person tillgang till mobilt
bredband i hemmet, 2010 var det mer &n
var fjarde person. Den vanligaste formen
av Internetanslutning i svenska hem &ar
dock fortfarande fast bredbandsanslutning
genom telefonnatet, DSL. DSL-anslutningar
minskar dock och i stallet 6kar mobila
anslutningar via 3G eller 4G samt fasta
anslutningar via till exempel kabel-TV och
fiber.

Ungefar halften av svenskarna i dldern
16-74 ar har DSL som anslutningsform till
Internet i hemmet. Drygt en fjardedel har
anslutning via 3G/4G och en knapp tredjedel
via andra snabba anslutningar som till
exempel kabel-TV eller fiber. Det visar
statistik fran SCB.

IPhone toppar
POPULARASTE MOBILTELEFONEN
ar for tillfallet Apples storsaljare
iPhone 4. Men Samsung Galaxy S2
ligger inte 1angt ifran. Det visar
farsk forsaljningsstatistik fran
Phone House.

1. Apple iPhone 4
2. Samsung Galaxy S2

3. Samsung Galaxy Mini

4. Sony Ericsson Xperia ray
5. HTC Wildfire S

Jernhusen satsar

[*] - -
pa digital reklam
VISUAL ART OCH Jernhusen Media rullar
nu ut digital reklam pa Sveriges Centralsta-
tioner. Efterfragan pa digitala ytor &r stérre
an forvantat och de digitala skdrmarna
kommer att etableras pa 12 manader i stal-
let for 36. Till forsta kvartalet 2012 kommer
halften av skyltarna att vara igdng, varav
merparten pa Stockholms Centralstation
och Cityterminalen.

Ljumt intresse for innovationsstéd

Staten satsar 21 miljoner pa IT-innovationer for fastigheter. Men hittills
har ingen fastighetsagare visat intresse for pengarna.

TIDIGARE | HOSTAS (ppnade innova-
tionsmyndigheten Vinnova portarna fér
ansokningar om pengar inom Bygginno-
vationen. Det ir ett innovationsprogram
som ska utveckla en bra innovationsmiljo
for svensk byggsektor. Malet &r béttre,
smartare och effektivare fastigheter.

1 varje projekt som Bygginnovationen
finansierar stoppar staten in lika mycket
pengar som industrin. Férutom i mindre
projekt, dir kan staten sta for 100 procent
av finansieringen. Sammanlagt finns
21 miljoner kronor att himta fran Vin-
nova. Men &n sa linge har ingen fastig-
hetsiigare ansokt om medel fér nagot
projekt.

- De ir vilkomna. Det finns pengar
att hdmta, séiger Sebastian Axelsson,
utlysningsansvarig for Bygginnovationen
pa Vinnova.

Ett av de prioriterade insatsomradena
ar IT.

- Vi efterlyser 1T-innovationer som hjil-
per fastighetségare att uppfylla kraven i
det nya EU-direktivet om energiprestanda
i fastigheter, siger Sebastian Axelsson.

LITE MER KONKRET skulle det till exem-
pel kunna handla om olika sitt att mita
och styra virme och kyla i fastigheten.

Enligt Marten Lindstrom, som ir stra-
tegisk programansvarig, kan det handla om
den tekniska forvaltningen av en fastighet.

- Manga fastighetsigare utnyttjar 1T
bra inom sin administrativa férvaltning,
men inom den tekniska férvaltningen
finns det mycket att gora.

Det kan dels handla om att fa en bittre

Manga fastighets-
dgare utnyttjar IT
bra inom sin ad-
ministrativa forvaltning,
men inom den tekniska
forvaltningen finns det
mycket att gora.”

Marten Lindstrém,
strategisk programansvarig

SA HAR SOKER DU PROJEKTSTOD:
EN KRAFTIGT FORENKLAD : 1. Projektidé. Vad du vill

ANSOKAN GORS FORST
DIREKT TILL BYGGINNO-
VATIONEN. Dér ska foljande |
uppgifter finnas med.

. astadkomma.

| 2. Sékande féretag. Vilket

. foéretag som sbker.

3. Projektetorganisation.

| 4. Beddmd tid och kostnad
i for projektet.

Sebastian Axelsson Marten Lindstrom

planering av underhall och planerade
utbyten av slitdelar i till exempel fliktar,
hissar och dorrar. Men enligt Marten
Lindstrom maste det inte stanna dér.

- Genom att anvénda 1T for att fa till ett
systematiskt underhall av alla tinkbara
installationer, vatten och avlopp, malning
och andra ytskiktsrenoveringar, skulle en
fastighetsigare kunna effektivisera sin
forvaltning avsevirt.

Bygginnovationen skulle ocksa kunna
stotta projekt inom effektiv och siker hy-
resgistsanpassning, som flyttade viggar
och nya konferensrum.

- Om man har all information om en
fastighet systematiskt ordnad kan man en-
kelt visualisera olika alternativa l6sningar
for en hyresgist. Genom att snabbt kunna
se resultatet i 3D far man ett béttre be-
slutsunderlag, fler inblandade forstar vad
det dr man tar beslut om. Dessutom blir
det sikrare eftersom alla flyttade viggar
gar att spara, sdger Marten Lindstrom.

Aven projekt inom energisparomradet
kan s6ka stod fran Bygginnovationen. Till
exempel verktyg som hjilper fastighets-
dgare att planera energisparatgérder.

- Om nagon fastighetsigare kommer
till oss med en idé som de vill driva kan de
absolut fa st6d av Bygginnovation.

Hittills har ett tiotal ans6kningar kom-
mit in.

-De kommer fran alla méjliga sma och
stora foretag. Ett av vara syften &r att
matcha idéer fran niringslivet med kun-
skap fran hégskolor och universitet. Men
vi har precis bara borjat, siger Marten
Lindstrém.

OLA JACOBSEN

i Darefter gér Bygginnovatio-
nen en férsta bedémning av
| projektet. Om ditt projekt
gar vidare i uttagningen far
. du gbra en mer avancerad

. ansokan pa Vinnovas sa

i kallade Intressentportal.
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cdinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

Unik helhetslosning for fastighetsagare
och bostadsrattsforeningar.

Fastighetssystem

Teknisk forvaltning

Bostadsratt

Felanmalan via internet
Intresseanmalan via internet
Portal styrelse & hyresgast

Mobil info

dinafastigheter i Molnet
Integrationsmodul

Koppling till Visma Administration

& Visma Business & VIS\MA

dinafastigheter &r en komplett och modern systemlésning, for b&de stérre och
mindre fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar, som effektiviserar for
anvdndaren. Befintliga kunder och samtliga som utvarderar fastighetssystemet
dinafastigheter understryker att var egen fastighetsférvaltning gynnar
systemets anvandarvanliga arbetsprocesser. Alla borde nyttja dinafastigheter.
Var malsattning att ha flest fastighetskunder pa@ den svenska marknaden - ar
inte sd 13ngt borta.

Boka en presentation via internet/personligt besok!

Fastighet & IT Kompetens Sverige AB Férmansleverantér till:

Bordsvégen 5, 435 31 Mélnlycke

www.dinafastigheter.se e
~~

031-160300

FASTIGHETSAGARNA




Dokumenthantering
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Saraddas dokumenten
for framtiden

Fastighetsbranschens dokument som beskriver byggnaderna riskerar med tiden
att bli oanvindbara. Utvecklingen maste styras upp sa att dagens IT-dokument blir
anvandbara dven i framtida datorsystem. Féreningen for forvaltningsinformation
har startat ett projekt, som siktar till en langsiktig 16sning.

TEXT BJORN ASLUND

10

VARJE FASTIGHETSBOLAG sitter med berg av
digitala dokument som beskriver fastigheterna och
all information som krévs for forvaltningen. Det &r
allt fran forvaltningsinformation sa som avtal, un-
derhallsplaner och felanmilan i fastighetssystemet
till cad-modeller som visar byggnader och tekniska
installationer och dokument med instruktioner om
enskilda komponenter, fér drift och underhall.

Men den snabba 1T-utvecklingen med uppda-
terade programversioner med nya funktioner och
nya filformat, riskerar leda till att dokumenten med
tidens gang bli mer eller mindre oanvéndbara.

Det kan gora att informationen kan visas felak-
tigt, eller i vérsta fall bli oatkomlig. Eller sa kanske
inte det gamla dokumentet kan redigeras s som
man 6nskar. Det dr en realitet som manga fastig-
hetsbolag brottas med redan idag. Uppdaterade
avancerade nyare program har svart att gora édldre
dokument fullt rittvisa.

Nu ér dock fastighetsbranschen medveten om

att den digitala dokumenthan-
teringen inte alltid fungerar
optimalt. Och det tas initiativ
for att vrida utvecklingen at
ritt hall. Dagens information
ska dven vara tillgingligi en
avldgsen framtid.

TIDIGARE UNDER HOSTEN
samlades Foreningen for
fastighetsinformation till en
workshop med mal att komma
fram till en langsiktigt hallbar
16sning. Det blev startskottet for ett projekt, som
ska leda till en arkiveringsrekommendation.

- Vart forsta steg dr att gora en kartliggning,
bland féreningens medlemmar. Vi gér en enkit
som ska kartldgga dagens situation och hur man
ser pa framtiden, siger Bo Johansson, Referat
Fastighetsinformation, som leder projektet.

Bo Johansson.
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Har man dokument
som behovs i
framtiden kan man
valja att spara dem
parallelit i ett
neutralt format. ”

Bo Johansson,
Referat Fastighetsinformation

Pa workshopen diskuterades ett antal aspekter
kring branschens behov av att spara digital infor-
mation om byggnaderna. Dir dryftades fragestill-
ningar som kompabilitet mellan filformat och olika
system, vilken information som ska sparas och
filtreras bort, och hur informationen kan trans-
formeras mellan olika system med eventuellt ett
gemensamt dataformat.

Att déma av Bo Johansson siktar man pa alter-
nativ sa som dagens standardiserade format 1FC
och Fi2xml. Men for att det ska fungera maste
1T-leverantérerna involveras sa de utvecklas efter
branschens behov.

EN ARKIVERINGSREKOMMENDATION ska inte bara
ta hinsyn till grafisk information, dven objektmo-
deller med egenskaper och textinformation ska
kunna lagras, férklarar Bo Johansson.

-I och med workshopen har vi fatt férankring
for projektet inom branschen. Det var manga som
deltog och hade synpunkter, séiger han.

De flesta deltagare kom fran offentliga sektorns
fastighetsorganisationer, men Bo Johansson beto-
nar att projektet lika mycket beror de privata.

Resultat fran enkéten vintas under férsta kvar-
talet nésta ar.

For den som sitter med digital information, och
redan nu vill gora den framtidssiker, kan pdf-for-
matet vara en tillfillig 16sning i vintan pa en mer
heltidckande.

- Har man dokument som behévs i framtiden
kan man vilja att spara dem parallellt i ett neu-
tralt format. En del véljer att spara i pdf, sdger Bo
Johansson.

Pdf har dock sina begréinsningar. Grafiken och
illustrationer skapade i cad-program gar inte att
editera som dir de skapades, men det innebér dnda
att man har grundliggande fastighetsinformation
sparad. @

Lds mer om Fi2xml pd sidan 20
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STRIFAST®

SYSTEM FOR FASTIGHETSADMINISTRATION

Fastighefs-
systemet som
ger en enkel
oversikt dver
forvaltninger

Med Strifast
kan du vaxa
i takt med

ait behoven
fordandras.

Boka en Strifast webb-vishing
pd var hemsida
eller ring 033-10 35 60.

www.stringenta.com

Stringenta ger ett personligt engagemang,
som sdllan finns hos storre foretag.

n



Energiuppfoljning

Hur
mycket
har vi
sparat

da?

TEXT BJORN ASLUND
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Med manga kvadratmeter och
dryga energiutgifter gar det inte
att folja energin lite pa en hoft.
Redan sma avvikelser i taxor, eller
kranglande energiinstallationer
| byggnaderna, kan latt dra ivag
med tusentals kronor.

Nagon form av IT-stoéd
behodvs for att fa battre inblick
och kontroll. Har speglar vi hur
mMan kan jobba med IT-stddd
energiuppféljning. Anvandare
delar med sig av erfarenheter,
berattar om nyttan och vilka
fallgropar man bor undvika. ¥
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Byt ut Excel och fa bittre koll

Man kan vinna mycket pa att flytta energiuppfoljningen fran ett

kalkylprogram till ett modernt fastighetssystem. Det menar Tommy
Lager, projektledare vid fastighetsbolaget Atrium Ljungberg.

TEXT BJORN ASLUND KALKYLPROGRAM AR anvindbara for att f6lja upp Energiuppf6ljningen flyttades da fran Excel-
fastigheternas energianvindning. Men det krévs kalkyler till Momentum Rc, ett specialverktyg for
mycket meckande for att ta fram rapporter och den energiuppfoljning, och en del av Momentums fastig-
statistik som krévs. Det finns ocksa en griins, dédr kal-  hetssystem. Flytten innebar att man maste ldgga upp
kylprogrammet bérjar bli svarhanterligt. fastighetsobjekt, hyresgister, métare och mata in

Tommy Lager, projektledare pa Atrium Ljung- gamla métarstéllningar. Det tog tid, men var i 6vrigt
berg, har sadana erfarenheter. Han kom fran ganska okomplicerat.
Ljungberggruppen som slogs samman med Atrium -Vinsten med specialprogrammet dr frimst att
fastigheter. Efter ssammanslagningen blev férvalt- arbetet nu flyter sa mycket smidigare och har gett
ningen sa stor att Excel blev for tungrott. fler mojligheter till uppf6ljning, framhaller Tommy
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Lager som ir verksam som projektledare inom
forvaltningsstod, inriktad pa val av tekniska system
ibyggnader, vilket dven innebér energiuppfoljning
och ny teknik for fastighetsdriften.

Funktionaliteten &r ungefir den samma som
man lyckades skapa i Excel, men mojligheterna dr
mycket storre nu.

—Med Excel var det ritt mycket handpéaldggning,
dven om det fanns makron som forenklade. Nu
behover vi i princip bara ldgga in mitarstillningar,
for att kunna gora analyser. Diagram och rapporter
kan genereras automatiskt, siger Tommy Lager.

Med ett dedikerat energiuppfoljningsprogram
okar tillforlitligheten i resultaten dr hans slutsats.
Den stora vinsten tycks vara tidsvinsten.

—-Med Excel satt jag ett par dagar vid varje man-
adsskifte. Det gick mycket tid till att knappa in av-
ldasta métvirden. Gjordes det dndringar pa métare
och i byggnader sa behévde man éndra pa manga
stiillen, séger han.

Idag har man skapat automatisk inlésning av en
del mitarvirden for el, vatten och virme. Genom
att importera en fil i Momentum kommer virdena
ritt med en gang, vilket &r mycket smidigt intygar
Tommy Lager.

- Det kommer taxejusteringar fran fler leve-
rantdrer, ibland tva ganger om aret. Samtidigt
expanderar vi kraftigt. Man kan nog uppskatta
tidsvinsten till manader, om man inkluderar att vi
nu lagger till automatiska importer till Momentum
och dven exporter till hyresaviseringen.

Manuellt avldsta och inskrivna métvirden dr en
mojlig felkilla, men programmet kiinner av orim-
liga siffror.

- Systemet spirrar mot felaktiga métarvérden.
Det utgar fran féregaende virden och ligger man
utanfor berdknat virde varnar systemet, beréttar
Tommy Lager.

ENERGIUPPFOLJNINGSSYSTEMET stottar en rad
uppgifter. Det anvinds for att gora uppfoljning, ta
fram prognoser och nyckeltal kring férbrukning
och kostnader per ytenhet.

Systemet har normalarskorrigering som rensar
forbrukningssiffrorna fran vidrets paverkan. Det
gor forbrukningshistoriken till en palitlig grund
for prognoser. Genom att ocksa mata in aviserade
dndringar i energitaxorna, ser man hur det paver-
kar driftbudgeten. Andringar av taxor gar smidigt.
Man bara matar in det pa ett stille, sa slar det ige-

Energiuppfoljning

Man kan nog uppskatta
tidsvinsten till manader.”

Tommy Lager projektledare
Ljungbergruppen

nom pa alla métare kopplade till respektive taxa.

Planerar man att géra energieffektivisering,
kan man fa besked om hur det paverkar framtida
kostnader. Man kan da granska om vintade energi-
besparingar uppnas. Man sétter upp mal som kan
foljas upp. Det ger ocksa stod nir man vill berikna
energins miljobelastning.

- Manga av hyresgésterna fragar efter miljopa-
verkan genom utslidpp av koldioxid, och det kan vi
nu rikna fram, berédttar Tommy Lager.

Givetvis f6ljer man energianvéindningen, och kan
se niir hus avviker. Tack vare valbar normalarskor-
rigering blir tidigare ars forbrukningshistorik an-
vindbar, och det blir lidttare att se om en byggnads
energiinstallationer kranglar, eller att f6lja upp
energiatgirder.

Det gors i samband med prognoser och arsbok-
slut. Da jimfors kostnader i Momentum RC mot
verkligt utfall i redovisningen. Eventuella avvikel-
ser kan kontrolleras vad géller periodisering och
fakturering.

iy
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Manga hyresgéster fra-
gar om sin miljébelast-
ning. Nu kan vi rdkna
fram vilka koldioxid-
utslapp de har, sdger
Tommy Lager.

Ar dd energiuppfoljningen ett bra verktyg

for att hitta fel i energisystemen?

Tommy Lager drar sig till minnes en hiindelse, nér
det gamla kalkylverktyget pekade pa avvikelser.

- Vinoterade att energikostnaderna var mycket
hogre dn budget, och det stimde inte med vara
mitarstillningar. Det visade sig att en anstilld vid
vaktbolaget bara skrev in en siffra utan att kolla
mitaren. Avvikelsen pa 240 000 kronor kunde da
atgirdas efter samtal med virmeleverantoren.

Ar dessa energiuppfiljningssystem sd
anvdndbara som leverantorerna sdger?

- Jag tycker man far vad de lovar, siger Tommy
Lager. Men vi har inte nyttjat allt, vi ska ga vidare.
Bland annat ska vi sitta upp budget och mal i syste-
met for att fa direkt jimforelse i rapporterna. @

ENERGIUPPFOLJNINGEN KAN INNEBARA

e Forbrukningshistorik
som ger grund fér
energi- och kostnads- .
prognos.

* Uppfdljning av ener-
gianvandning, for att paverkar framtida
avsldja avvikande energikostnader.
forbrukning. * Analys av energins

¢ Kan visa hur aviserade miljdbelastning. »

taxeadndringar pa-
verkar driftbudgeten.
Kan ge besked

om hur en energi-
effektivisering
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Energiuppfoljning

Statistik och kontinuerlig uppféljning ar
nyckeln till energieffektiva fastigheter.

Statistiken hittar dolda fel

Med 1T-st6dd energiuppfoljning kan man snabbare hitta fel i
byggnader. Det anser energiingenjoren Goran Fredriksson vid
Kommunfastigheter Orebro. Hir delar han med sig av sin langa

erfarenhet.

TEXT BJORN ASLUND
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GORAN FREDRIKSSON har jobbat med energiupp-
foljningsprogram och energistatistik, sedan 1999 da
han anstilldes vid Kommunfastigheter Orebro som
forvaltar skolor och andra byggnader for den kom-
munala verksamheten.

Han beréttar om de vardagsfragor som upp-
foljningen syftar till. Det visar sig att han har ett
aktuellt fall, dir energiuppféljningen pekat pa
konstigheter i en byggnad.

- Vi har en fastighet dér vi ser att vattenforbruk-
ningen stuckit ivig ett par manader. Men vi har
inte hittat lickan trots att vi letat ordentligt, berit-
tar han inledningsvis.

Hair finns alltsa en skada, som sikert hade tagit
lang tid att uppticka om man inte fort regelbunden
statistik med energiuppféljningsprogram. I detta
fall kanske inte alls eftersom den ar sa dold.

- Den storsta nyttan med statistiken ar att
man far en regelbunden uppféljning som kan ge
indikationer pa fel i anldggningar. Manga ganger

skulle man inte hitta felen sa snabbt, siger Goran
Fredriksson som anviinder programvara fran leve-
rantéren Vitec.

- Visst kan vi upptécka felen pa andra sétt. Men
nér vi ser att mediaférbrukningen sticker ivig
pa ett stiille kan vi snabbt se att nagot hént, siger
han och konstaterar att exempelvis styrventiler i
virmesystemet som hingt sig kan vara svara att av-
sloja pa andra sitt. Om den gor sa att det blir varmt
inomhus, dr det séllan nagon som klagar.

Det dr dnda inte verkliga energifel i byggnaderna
som oftast hittas i programmet. Manga ganger ir
det som ser ut som avvikelser i forbrukning av el,
vatten och virme, bara fel i statistiken, berittar
Goran Fredriksson.

- Flertalet fel som indikeras beror pa den ma-
nuella avlisningen av mitare. Man ska ldsa av och
skriva in, det ger flera steg i hanteringen som kan
orsaka fel.

Kommunfastigheter Orebro gar darfor allt mer
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Det ar viktigt att jobba varje manad
med statistiken. Man kan inte bara ga
in i programmet nagra ganger om aret,
da férlorar man tidsperspektivet.”

Goran Fredriksson,
Kommunfastigheter Orebro

mot automatiserad

mitaravldsning, bland
annat genom att kopa
statistik fran energi-
leverantorer, och att
koppla upp sig mot
byggnadernas styr- och
6vervakningssystem.

Det har gett honom
en del insikter om hur
jobbet ska ldggas upp.

- Det dr viktigt att
jobba varje manad

med statistiken. Man

kan inte bara gain i
programmet nagra ganger om aret, da forlorar man
tidsperspektivet och riskerar att glomma viktiga
saker, siger han och fortsitter.

- Statistiken kan ju rymma avvikelser som beror
pa dndringar och ombyggnader. Man kanske har
glomt en vattenskada férra hosten, som krivde att
man hade forcerad ventilation under en period.
Det ér jatteviktigt med kontinuerliga rutiner varje
maénad, understryker han starkt.

Men att bara titta en gdng i manaden, gor att det
kan drgja till manaden efterat innan fel avslgjas.
Nist intill kontinuerlig 6vervakning dr forstas sik-
rast, och da kan man ta hjilp av programmets auto-
matiska 6vervakning. Det kan anvindas pa mitare
och energisystem som &r uppkopplade. Man kan
stiilla in sé att okande trender skapar larm, som
distribueras via mail och sms.

Goran Fredriksson

ATT ANVANDA energiuppfoljningssystemet ar
inte sa krdvande, betonar han. Det svara ir att
kunna analysera avvikelserna och dra anvindbara
slutsatser.

Finns det dd fallgropar, ddr det kan
uppstd problem kring energiuppfoljningen?
- Nar vi har manuell avldsning av métare, dr det
viktigt att de som gor jobbet idr ordentligt invol-
verade i vad som giller. De kan ha det korigt med
akutjobb, och kanske tvingas prioritera bort mit-
virdesinsamlingen.

Men mitaravldsning en viss dag dr inte avgo-
rande, betonar Goran Fredriksson. Programmet

e Ofta ar de avslo-
jade “felen” inte fel i
fastigheten, utan fel i
statistiken.

¢ Jobba ofta med en-
ergistatistiken, helst
varje manad, for att
ha kontinuitet. Ar man
sallan inne i statisti-
ken riskerar man att
glédmma avvikelser
som kan kan “natur-

lig” forklaring.
Undvik manuell in-
matning av matarvar-

den, det ar en felkalla.

For att minska risken
for statistikfel ar det
viktigt att de som
|aser av méatare, far
sin roll och betydelse
tydlig. De maste fa
veta hur statistiken
anvands.

kan mycket viill hantera en annan avldsningsdag,
bara man skriver in den dagen uppgiften verkligen
gjordes.

-Da dr det viktigt att ha en dialog med dem som
ldser mitarna, att forklara hur statistiken anvinds,
da kommer de att gora ritt.

Manuell avldsning &r alltsa en felkilla. Sa ambi-
tionen bor vara att fa in métvirden som &r elektro-
niskt avlista, dr hans slutsats.

Finns det dd situationer ddr energiuppfoljningen
inte fungerar som tdnkt?

Goran Fredriksson pekar pa en viss risk att man
invaggas i sikerhet:

-Om alla mina fastigheter ligger lika i forbruk-
ning, kan man tro att allt ir bra. Men det behover
inte betyda att alla drivs effektivt, sikert kan nagon
drivas bittre. Men det problemet &r betydligt
mindre dn att inte ha nagon koll genom energiupp-
foljning.

I sammanhanget varnar han for att enbart tolka
energiatgirder genom att bara titta pa energi-
kostnader i ett ekonomisystem. Det kan fordunkla
verkligheten.

—Om man investerar miljoner f6r att séinka
forbrukningen vill man veta om man nadde ener-
gisparmalen. Men vi lever i en virld med stigande
energipriser, vilket gor att kostnaderna stigit och
investeringen inte ser sa bra ut.

Alltsa ska man sitta energimalen i kilowattim-
mar i energiuppfoljningsprogrammet, och f6lja
det dir. @
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Energiuppfoljning

Nyt verktyg tor uppfolining

Ett webbaserat system for energiuppfoéljning har utvecklats inom Fastighetsdagarna
Goteborg Forsta Regionen. Det lanseras under hosten, och ska troligen erbjudas alla
medlemmar i Fastighetsagarna.

ATT MATA AR ATT VETA. En gammal kly-
scha, men ett vildigt relevant pastaende
om byggnader och energi. Utan uppfolj-
ning av energianvindningen har man
begrinsad koll pa hur de tekniska instal-
lationerna och uppvirmningen fungerar.

Men i praktiken &r det fa fastighets-
dgare, atminstone bland mindre, som
foljer upp husens energi pa ett systema-
tisk sitt.

Med bra verktyg blir det dock littare att
komma igang. Och nu ska sadana erbjudas
mot fastighetséigare. EUs, vilket star for
energiuppféljningssystem, ir utvecklat
pa initiativ av Fastighetséigarna Géteborg
Forsta Regionen.

- Forst ska det erbjudas inom Géteborg
Forsta Regionen, men av allt att déma
dven i Fastighetsigarnas 6vriga féren-
ingar, sdger Jan Thorsson, som ir chef
for energitjinster inom Fastighetsidgarna
Goteborg Forsta Regionen.

GRANSSNITTET AR webben och det

har modern grafik for att tydligt kunna
askadliggora byggnadens energiprestanda.
De egna byggnaderna ska kunna jam-

foras med
andra liknande
byggnader. Det
ska bli enkelt att
fa in energi-
data, avsikten
ir att erbjuda
automatisk
overforing av
mitardata fran B
el- och fjarrvir- \
meleverantorer, ?‘ .
berittar Jan %
Thorsson. :

-De svenska
miljémalen till 2020, med 20 procents
minskad energianvindning i bebyggelse,
har varit en drivkraft f6r oss. Vi vill hjélpa
vara medlemmar att na dit.

Systemet dr upphandlat pa den 6ppna
marknaden, en process som inleddes forra
hésten. Man kontrakterade en leverantor
som redan hade ett energiuppf6ljnings-
system, men det behovde lyftas for att
uppfylla kraven.

- Leverantoren hade den beriknings-
méssiga stommen i programvaran, men

- a
Jan Thorsson

F

Det webbaserade
systemet har ett
enkelt grans-
shitt och modern
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vara latt for an-
vandaren att folja
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DET HAR KAN SYSTEMET GORA
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¢ Som ett modernt system blir det mojligt
att véaxla hur informationen presenteras
pa manga satt. Genom olika typer av
diagram ska man lattare kunna goéra de
relevanta jamforelser som kravs for att se
om energianvandningen gar at ratt hall.

¢ Man ska kunna f6lja byggnadens energi-
anvandning i kronor, kWh och miljébe-
lastning (bland annat CO,).

18

¢ Det ska hjalpa fastighetsagare som vill
behalla miljdmarkning och miljéklassi-
ficering, genom att kunna félja energian-
vandning och se miljobelastning.

e | sin enklaste version berdknas syste-
met kosta 50 kr/manad fér en fastighet.
Beroende pa teknisk anpassning, bland
annat till energimatare, kan prislappen
bli en annan.

TEXT BJORN ASLUND

inte en grafisk presentation pa webben.
Mycket utvecklingsarbete har lagts pa

ett bra anvindargrinssnitt da systemet
skall klara av att tydligt visa olika typer
av media. Det ska dven visa miljobelast-
ning i form av koldioxid per kvadratmeter,
forklarar Jan Thorsson.

NAR DETTA SKRIVS gar projektet inien
sista testfas for att verifiera systemets
funktioner. Haller tidplanen ska de forsta
pilotkunderna bérja anvinda systemet
nir denna tidning &r ute.

Funktionen benchmarking, dir de egna
byggnaderna ska kunna jimféras mot an-
dra liknande, lyfts fram av Jan Thorsson.

—Det ir helt avgorande att kunna jim-
féra. Om man bara far sin energifaktura
varje manad kanske man dr ndjd, men far
man referens till andra liknande byggna-
der far man ju en morot att vara mer aktiv.
Man kanske ser att kollegornas byggnader
presterar bittre energimissigt, sdger han.

Det man kommer att jaimfora mot dr
andra verkliga byggnaders prestanda, in-
lagda av andra medlemmar som anvénder
systemet.

Historiska métvirden dr en grund for att
kunna f6lja byggnadens energiprestanda.
En sadan referens ska byggas upp i takt
med att forbrukningssiffror matas in.
Inmatning av el- och fjirrvirmeanvind-
ning kommer att erbjudas manuellt eller
automatiskt.

- Fran foreningen kommer vi att
erbjuda oss att 1§sa datainsamlingen auto-
matisk. Det ska vara enkelt att ansluta sig,
séger han men klargor att prislappen for
denna tjinst kommer att variera beroende
pa forutsittningarna.

DATAINSAMLING FRAN elmiitare ska vara
ganska enkelt, da nitbolagen har en bra it-
struktur. Svarare dr det med fjarrvirmen,
dér varje bolag har sitt sitt att hantera
energidata i it-system, men Jan Thorsson
menar att utmaningarna inte dr oover-
stigliga.

Det kommer att erbjudas utbildning,
framst inriktad pa hur man analyserar
statistiken for att verkligen kunna trycka
ned byggnadens forbrukning. @

IT & FASTIGHET BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 DECEMBER 2011



Portalen som synligor energin

Akademiska Hus har skapat en energiportal som ger stora mojligheter att visualisera
energianvandning och att félja upp energiatgirder. Det har vackt intresse fran andra

fastighetsbolag som soker verktyg for energiuppfoljning.

AKADEMISKA HUS har ambitiésa energi- prognoser, tekniker snabbt kan avldsa om det gar bra
mal. Fram till ar 2025 ska méngden kopt samt for att eller daligt for en byggnad, uppger Peter
energi per kvadratmeter minskas med 40 granska ekono- Karlsson, som ér chef for férvaltnings-
procent, jamfort med ar 2000. miskt utfall. stod inom Akademiska hus vist.

En viktig del i effektiviseringen &r en- En nagot Portalen har visats offentligt och den
ergiportalen som utvecklades da bolaget udda funk- har vickt intresse i branschen.
ville fa mer 6verblick i den vildiga méing- tion dr att man - Flera mjukvaruutvecklare av fast-
den av energiinformation. Portalen skulle lagt in cirka ighetssystem vill képa var produkt och
samla allt pa en plats och presentera det i 4000 tinkbara sjilva marknadsfora den, uppger Peter
en tydlig grafisk miljo. energiatgirder Karlsson.

isystemet. Det
PORTALEN GRUNDAR sig pa ett fastighets-  gar att gora

register, med areainformation och givetvis ~ Lcc-kalkyler att sprida systemet.

Han uppger dven att Energimyndighe-
ten visat intresse av att bista med stod for

»

alla energiinstallationer. som visar 16n- Akademiska hus ser gérna att fler far
. .. . Peter Karlsson o X
Den ér utformad for att kunna uppfylla samheten ien tillgang till verktyget. Hur eventuella
manga behov och anvéindningsomraden. energiatgird. samarbeten ska se ut dr dnnu inte klart,
Portalen kan anvindas for att synliggéra - En stor vinst ir att vi lyckats visuali- men ska diskuteras vidare inom Belok-
energi for hyresgiéster, infér budget och sera energianvindningen sa att en drifts- gruppen. @
(En dag pa Fastighetsbolaget AB under brada aviseringstider............. )
Suck, &nnu en dag med Det gér inte att na suppor- Skrivaren kranglar, kuver- Snart midnatt, nu gar jag
avier, avier och ater avier. ten och vi som har 100-tals ten ar slut och vi annu inte hem och forscker fa ett
avier kvar att skicka ut fatt nagon lunch. par timmars sémn.
e B S | ey, - v |
| & . | i | TR
= | \| |
men har funnit egna I6sningar med webbREAL
N
e o |
i & e
Hm, aviseringsdag, Fantastiskt, vilken Fa se nu, alla aviseringarna Efter en lang dag i skidbacken sover
men forst en skidtur i utsikt! Nu fram med klara, da ivag med filen till REAL Earl gott. Ocksa med vetskapen att
det vackra vadret. fikakorgen. sa tar de hand om resten. Nu ett med webbaserade REAL och REALs
sista ak innan lunchen. EAS-ianst far hyresgasterna sina av-
Nér du véljer webbaserade REAL har du plétsiigt lite andra méjligheter. Du kan logga pa frén vilken  ieritid samtidigt som fEaﬂ kan utnyttja
dator som helst, exempelvis vid en vélpreparerad skidbacke och dérifran enkelt skéta administra- den svenska n.aﬁg.rep_.ullt ut.
tionen. Anvénder du dessutom EAS-tjiénsten sa skéts ocksa utskicken centralt. Du behéver bara EREA]_
Qkicka ivag filen och sedan koppla av och kanske som Earl, fa tid fér skidtur i vacker natur. - J
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Energiuppfoljning

' | Fi2xml

Ny filstandard underlittar

Korrekta data fran energiméataren som snabbt trillar in i IT-systemet &r en 6nske-
drom for fastighetsiagare som vill géra ordentlig energiuppfoljning. Med filformatet
Fi2xml kan denna snart underlattas.

I SYNNERHET INOM fjérrvirmen 4r
forutsittningarna inte de bésta for att fa
energidata fran fjirrvirmeleverantéren
over till fastigheternas 1T-system. En
orsak ar att det saknats en 1T7-standard,
olika méitarleverantérer har olika filfor-
mat. Dessutom saknas en standard for att
identifiera fjirrvirmemétarna.

Inom el-omradet ér det enklare da
man har en sadan standard med unika
anlidggnings-id fér varje elmitare, vilket
eliminerar risken f6r férvixling av olika
kunders mitare. Dessutom finns formatet
UTILTS som elniitsforetagen anvinder for
att skicka kunddata.

Efter insamlingen ska energidata skick-
as over till energiképarens system. Det
har krivts ndgon form av konvertering,
och anpassning till de olika filformat som
ir tinkbara for fastighetssystem. Manga
ganger anvinds leverantorsegna filformat
vilket forstas okat risken for fel vid 6ver-

20

foring. Men nu tycks utvecklingen ga mot
ett standardformat. For 6verforingen till
fastighetsbranschens system har Foren-
ingen for forvaltningsinformation, tagit
fram en variant av filformatet Fi2xml.
Den nya ”fi2mediasupplymessage” dr
specifik for energidata och kan hantera
uppgifter om el, fjarrvirme, kyla och gas.

FI2XML AR ETT ambitiést branschprojekt
som ska underlitta utbyte av it-baserad
fastighetsinformation med xml-filer.
Siktet dr instéllt pa att Fi2xml ska bli en
standard med utbredd anvéindning.

Nya fi2mediasupplymessage lansera-
des ivaras, och har borjat anvéindas. De
fastighetsforetag som offentligt berittat
om detta, har goda erfarenheter.

Fjarrvirmebolaget Fortum Vérme har
drivit pilotprojekt mot kund, som kunnat
fa férbrukningsdata i Fi2xml. Inblandade
ir dven konsultforetaget Rejlers Energi-

TEXT BJORN ASLUND

tjdnster, som omvandlar métardata till
Fi2xml.

Stockholms stads fastighetskontor ir en
av forsokskunderna som hdmtat energi-
data fran flera hundra mitpunkter.

-Vihar kort en test, men just nu kan
vi inte ga vidare da vart 1T-system inte dr
anpassat for Fi2xml, séiger Olle Sjoblom
vid fastighetskontoret.

Med Fi2xml har man kunnat undvara
mycket manuellt arbete, bland annat
mitaravldsning.

- Vi fick snabbare in information, fér
att analysera och gora prognoser. Vi vill
ga vidare med det hér, understryker Olle
Sjoblom.

RIKSBYGGEN I Stockholm 4r igang med
Fi2xml, men bara inom el. Man himtar
data fran sina elleverantérer sedan i
somras. Aven hir ir Rejlers Energitjins-
ter involverade som mellanhand mellan

IT & FASTIGHET BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 DECEMBER 2011



elnitsfore-
taget och
Riksbyggen.
Fran elnitsfo-
retagen, bland
annat For-
tum, kommer
energidata i
UTILTS-for-
matet. Rejlers
konverterar
sa att onskade
data hamnari
en Fi2xml-fil.

P

)

' Q Detta skickas
- ) idare till
Johan Lindberg ‘I,{likzl{)ifglgen

och importe-
ras i bolagets fastighetssystem Summa-
rum.
Riksbyggen ser rejéla vinster ndr man
kan avsta manuell métaravldsning och

inmatning i 1T-systemen. Projektledaren
Johan Lindberg vid Riksbyggen berittar:

- Tidigare hade vi ett 20-tal killar som
akte runt i ett par dagar vid manadsskif-
tena for att 1dsa av méitarna. Sedan skulle
papper faxas och limnas in. Var assistent
skulle knacka in alla 380 uppgifter, det
kunde bli mycket irritation av férvixlade
och felaktiga papper.

Strulet blev inte mindre av att ett antal
mitare byttes arligen, och att det ibland
kom ny personal, tilligger han.

- Helt automatiskt himtas filerna och
ldses in. Nu kan vi direkt analysera elan-
vindningen i fastighetssystemet, séiger
han.

Johan Lindberg har férsokt berikna
vinsten av den forenklade hanteringen.
Det dr virdet av mer korrekta data, som
kommer in snabbare. Siffran &r inte exakt,
men visar storleksordningen:

- Nir all manuell métaravldsning dr

Nar all manuell mataravilasning ar borta,aven
fjdrrvdrme, rdknar vi att spara tva miljoner
om aret bara i Stockholmsomradet.”

Johan Lindberg,
Riksbyggen

borta, dven fjirrvirme, riknar vi med att
spara tva miljoner kronor om aret bara i
Stockholmsomradet. Det ar framst virdet
pa den tid som frigors.

En foérutsittning for att kunna ta emot
elmitardata i Fi2xml &r att fastighetssys-
temet kan ta emot filer i “fimediasupply-
message”.

- ”’Fi2mediasupplymessage” har for-
utsittningen att bli en utbredd standard
som anvinds av manga, till att borja i
mottagande 1T-system. Fi2xml i energi-
leverant6rernas system lir ta lingre tid,
sa konvertering lir beh6vas, menar Lars
Lofgren vid Rejlers Energitjinster.

Inom fjarrvirmebranschen dr man
medveten om svarigheten att infoga fjirr-
virmemitare i IT-system, och behoven
av att skapa en gemensam standard for
kommunikation av métardata. Annu drivs
inte nagot konkret arbete for att skapa en
sadan standard. ®

f Folj oss pa Facebook

Thermotech MultiSystem™
gor stambytet enkelt

[ vart sortiment for tappvatten och radiatoranslutningar finns
alla marknadens rordimensioner. Och komplett sortiment av

fardigmonterat.
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press- och skruvkopplingar. Fordelaren behdver inte linas
och det vattentata skdpet levereras komplett utrustat och

Vi gor det enklare for installatoren att gora ett snabbt jobb av
hdg kvalitet. Det kommer béde dig och dina hyresgéster till
godo.

Thermotech MultiSystem™ r testat och godként av Nordtest NT VVS
129 och ar anpassat till branschregler Séker Vatteninstallation.

0 Thermotech

Tel 0620-68 33 30 | info@thermotech.se | www.thermotech.se
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Fiffiga vardagsappar . wasaimomas

Dyrkdpta sovmorgnar, extra datorskarmar eller hjalp med vardagsmotionen
- det ar bara nagra av alla nya, fiffiga anvandningsomraden for dina mobila prylar.

Forsovning = boter

IPHONE Har du svart att hitta motivationen att lydigt
rulla ur sdngen nar klockan ringer sa &r den skonings-
|6sa vackarklocksappen Snooze nagot for dig. Appen
skanker namligen bort 25 cent (ungefar 1,50 kronor)
varje gang du klickar pa snooze-knappen istallet for
att stdnga av larmet och kliva upp. Appen ar gjord av
organisationen Letsgive som varje manad later dig valja
ett valgbrande andamal fér pengarna du bokstavligt
talat sovit bort.

Pris: Gratis

GOr paddan till filofax

IPAD Pocket Informant ar det ndrmaste du kan komma en gam-
mal hederlig pappersfilofax och &nda slippa paper-cuts av si-
dorna. | appen ingar, férutom vanlig kalenderfunktion, ett smart
system fér att paminna dig om vilka uppgifter du ska géra och
nar. Appen synkroniseras automatiskt mot din Google-kalender.
Pris: 109 kronor

Kolla datorn fran mobilen

IPHONE Desktop connect ger dig snabb atkomst till din dator,
var du an befinner dig. Se din datorskarm, bladdra i mappar
eller kopiera 6ver filer till din telefon. Varfér inte passa pa att
installera den &ven pa farfars dator sa att du kan hjélpa
honom 6ver telefon ndsta gang han “rakat slanga internet”.
Pris: 149 kronor

Forlang din skirm med en padda

IPAD Dra maximal nytta av din padda nér du sitter vid din
vanliga dator. Appen Air Display férlanger arbetsytan pa din
dator med en andra skarm - perfekt att ldgga verktygsfalt
eller fénster i. Paddans pekfunktion kan anvandas samtidigt
vilket betyder att du kan anvanda din Ipad som en ritplatta!
Pris: 75 kronor

Full koll pa tjinsteresorna
IPHONE Det har med milersattning kan vara
ett administrativt gissel, eller s kan man
anvanda appen Koérjournal istallet. Tack
vare gps-funktionen raknar appen sjalv ut
hur langt du koért. | priset ingar en rad andra
smarta funktioner, sa som snabblistor fér
kunder och platser.
Pris: 38 kronor
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Kom igang med
vardagsmotionen
ANDROID Den lattanvanda stegraknaren
Pedometer redovisar - forutom antalet steg
- din vardagsmotion med statistik i alla dess
former, till exempel hastighet, kaloriférbran-
ning och distans. For lite extra uppmuntran
kan du aktivera en rést som berattar for dig
nar du gatt énskad stracka eller pinnar pa lite
for snabbt. Passar bast for promenaden till
eller fran jobbet eftersom appen drar en del

batteri. Pris: Gratis P PR
vy Ir"'_?-

Valbevarade foretagshemligheter

IPHONE Oavsett om det ror sig om topphemliga ritningar eller
bara obekvama bilder fran firmafesten kan fotokrypteringsappen
Passpath halla dina hemligheter valbevarade. Till skillnad fran en
fyrasiffrig kod med sina ynkliga 10 000 kombinationsmojligheter
kan ett Passpath-monster kombineras 12 triljoner ganger. Skulle
din telefon bli stulen far tjuven dtminstone inte ndjet att bladdra
igenom dina semesterfoton.

Pris: 7 kronor

Hitta narmaste elektrikern
ANDROID OCH IPHONE Med appen El och
elektriker fran EIO hittar du med ett par
knapptryck elektriker och elhandlare i narheten
av dig. Appen innehaller dven en matnyttig fér-
sta hjalpen-guide att ha till hands vid elolyckor.
Pris: Gratis
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Snoraswebben

Varning for ras

Prognostjinsten Snoraswebben varnar nér faran pa taken dr som

storst och hjilper landets fastighetsédgare att planera vintern.

TEXT MARIA LUNDMARK

24

DE SENASTE ARENS vargavintrar har satt landets
fastighetséigare pa hart prov med riskfyllda arbets-
forhallanden pa taken, brist pa arbetskraft och sno
som faller i storre méngder &n vad réjarna méktar
med att skyffla undan.

Vintern 2010 lanserade Fastighetsigarna den
webbaserade prognostjinsten Snoraswebben, ett
verktyg som bade tillhandahaller viderleksprogno-
ser men framfor allt varnar nér férhallandena pa
taken dr som mest riskfyllda, nagot som inte bara
har med snéméngden att gora.

- Det ricker inte bara med att det kommer en

massa sno for att det ska uppsta rasrisk. Det hand-
lar som vissa samband som samverkar, i prognos-
modellen vigs dessa ssmman och det tas hinsyn
till olika typer av hustak, siger Per Forsling, chef
forvaltningsutveckling Fastighetsigarna Stock-
holm.

Anvindaren matar in uppgifter om till exempel
takets material, lutning, alder pa vindsisoleringen,
snomingd och geografiskt ldge. I retur levererar
tjansten riskbedomningar i form av grafer f6r upp
till fem dagar framat med hjélp av data fran smHI.
Den som dr medlem i Fastighetséigarna Stockholm
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Jag har hallit koll pa
vader och vind i 50 ars
tid och jag tycker att
verktyget fungerar bra.”

Per Forsling, chef férvaltningsutveckling
Fastighetsdagarna Stockholm.

far gratis tillgang till tjinsten. Under den gangna
vintern loggade fler 4n 1000 unika anvéndare in
pa tjinsten via Fastighetsdgarnas webbplats, och
Fastighetsiigarna sjilva konstaterar att tjinsten
varit till betydande hjélp under den snorika varga-
vintern.

- Det hir ér ett verktyg som underlittar for
fastighetsigare att forbereda sig pa snéskott-
ning och ta sitt ansvar i den hir fragan, séiger Per
Forsling.

RENT TEKNISKT BYGGER snoraswebben pa un-
gefiir samma system som anvinds i fjillen for att
forutsiga mojliga tidpunkter f6r laviner. Men trots
det avancerade innehallet har Fastighetséigarna
och SMHI satsat pa ett anvindarvénligt grinssnitt
for att sa manga fastighetsiigare som mojligt enkelt
ska kunna dra nytta av tjinsten.

- Det &r oftast inte fastighetsédgaren sjilv som
ar uppe pa taket och skottar, men det ir han eller
hon som ska planera arbetet. Kdnner man till sina
fastigheter lite grann, till exempel byggar, typ av
isolering och sadant, sa ir tjinsten ganska enkel
att anvidnda och man kan fa sa bra prognoser som
mojligt, sdger Jan-Erik Svensson, plat- och bygg-
nadskonsult.

Han och hans kollega Joakim har varit med och
utvecklat Snoraswebben. Med daglig uppsikt ver
nidrmare 200 fastigheter i Stockholmsomradet un-
der snosisongen har Jan-Erik Svensson sa gott som
dagligen jamfort Snoraswebbens prognoser med de
verkliga forhallandena.

FORUTOM ATT GE prognoser om risk for snoras
innehaller Snéraswebben annan relevant infor-
mation for att underlitta fastighetsskotsel, sasom
viderradarbilder och prognoser for de kommande
dygnen inklusive beriknad snéméingd.

- Jag har hallit koll pa vider och vind i 50 ars tid
och jag tycker att verktyget fungerar bra. For en
fastighetséigare som inte har samma baskunskaper
ir det en bra hjilp. Aven om man inte skottar sjilv
sa kan man i alla fall slippa hamna sist i kon nér det
ar dags att anlita hjilp om man kan planera ett par
dagar framat. Snéraswebben dr utvecklad i sam-
arbete mellan Fastighetsigarna Stockholm, SMHI,
de kommunala bostadsbolagen i Stockholm, sBc,
Riksbyggen Stockholm och HsB Stockholm. @
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BAS?2 styr pa dina villkor !

© Marknadens mest lidttanvinda och flexibla system

© Tillgang via Internet, LAN, WLAN, GSM och modem

© Larmhantering till E-post, SMS, SOS-alarm etc.

© Inbyggd webserver och kostnadsfritt konfig.program.

© Inget behovet av DHC. Allt lagras i DUC.

© Energimédtning via Mbus direkt i DUC.

© Modbus master/slav via RTU och TCP.

© Anvinds av ménga av Sveriges storsta fastighetséigare

© Over 4000 system i drift inom kontor, hotell, skolor,
kopcentra, sjukhus, kyrkor, bostdder och industrier

© Konfigureras och inst. av oberoende entreprendrer

© Flexibla system 16104 1/O per duc. 16 milj. métvérden.

© Energiuppfoljning med automatisk avldsning av
temperaturer samt forbrukn. av virme, vatten, el etc.

© Energibudget for malstyrning av energibesparing
© Graddagsmétning och graddagskorrigering
© Kan erhéllas med EnReduce® energioptimering

Vi soker fler dterforsiljare

BASTEC AB i

040 -38 1500
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Svalt intresse
for e-faktura

Forviantningarna pa elektroniska fakturor har varit stora.

Tjansten skulle kunna forenkla savil hyresavisering, betalning

och redovisning av inbetalningar. Men dnnu ir det manga

hyresforetag som avvaktar.

TEXT BJORN ASLUND ILLUSTRATION KJELL THORSSON

26

FOR ETT PAR AR SEDAN borjade leverantorerna
av fastighetssystem lansera sina funktioner for
elektronisk hyresavisering. Tanken var att fastig-
hetsbolagen skulle skicka firre, eller helt slippa,
pappersavierna som ska ut till hyresgésterna.

Istillet skulle hela processen g via bankernas
internettjénster, och sjélva fakturan komma som
ett pdf-dokument med samma innehall som pap-
persavin. Hyresgisten skulle fa en elektronisk
avisering pa bankkontot och skéta betalningen i
internetbanken.

De elektroniska betalsystemen fungerar.
Atminstone har ett antal stérre svenska féretag
lyckats fa igang fungerande tjénster. Och det finns
hyresfoéretag som dr igang.

E-avisering mot hyresgister fran Hogias Fastig-
hetssystem lanserades i mars 2010 efter kundkrav.

—Framfor allt fran bolag som driver studenthem
som vill komma bort fran pappershanteringen,
berittar Roger Persson som ir forsiljningschef
vid Hogia Fastighetssystem.

Oscar Edentoft, som har titeln produktigare
vid Hogia Fastighetssystem instimmer.

-Framst dr det hyresféretag som riktar sig till
yngre generationer som legat pa. Aven bolag med
manga kommunala hyresgister, fér dessa kriver
e-faktura.

Nér det kommer till fordelar for fastighetségaren
har leverantorerna en del argument. I mycket
handlar det om mgjligheten att undanrgja pappers-
hantering. Med e-avisering av hyresavier kan ett
foretag slippa hela kedjan av att printa, kuvertera
och skicka ut. Istéllet sinder man en datafil med
uppdraget till en bank, som dels skickar pappers-
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avier till dem som vill ha, och dels sinder ut avise-
ringar via internetbankerna.

Den elektroniska avin eliminerar riskerna for
fel i betalningar (aviseringen &r automatisk med
belopp och ocr-nummer ifyllda), och avprickning
av gjorda inbetalningar sker automatiskt genom en
fil fran banken som léses in i fastighetssystemet.

- Det finns mycket tid och pengar att spara hir
om man har hundratals hyresaviseringar varje
manad, framhaller Roger Persson.

FRAN HOGIA kommer ett hypotetiskt exempel pa
vad man kan spara. Ett hyresféretag med 400
manatliga hyresaviser skulle kunna tjéina drygt

40 000 kronor per ar, genom att helt sluta med
traditionell avisering. I detta exempel har man valt
att 7,5 procent av avierna missmatchar.

IT & FASTIGHET BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 DECEMBER 2011

sEssssssnsnsnnnn

Att komma igang med e-avisering férefaller inte
sérskilt krdvande. Forst krévs ett avtal med den
egna banken. Direfter ska en del uppgifter matas
in i fastighetssystemet. Sedan bér man kora en test-
fas mot banken for att verifiera funktionen.

Sjdlva arbetsinsatsen kan rora sig om nagra tim-
mar, men processen kan dra ut éver veckor, till viss
del beroende pa hur snabbt banken agerar.

Men &n sa linge tycks det inte vara nagon rus-
ning av bostads- och fastighetsbolag till denna
tjdnst, att doma av systemleverantdrerna. Bara ett
mindre antal bolag har dragit igang sadana tjdns-
ter. Cirka tio procent av Hogias systemkunder &r
igang, enligt Hogia.

FORETAGET STRINGENTA satsade pa elektronisk
hyresavisering i sitt fastighetssystem Strifast. Men

»
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Det finns mycket tid och pengar att

spara har om man har hundratals
hyresaviseringar varje manad.”

Roger Persson

Oscar Edentoft

reaktionen fran kunderna blev inte den véntade.
-Kunderna har inte riktigt varit pa hugget, kon-
staterar Sune Karlsson, vd for Stringenta.

Varfor fastnar dd inte

fastighetsdgare for tjdnsten?

-Det dr en fraga vi linge diskuterat internt. Manga
fastighetséigare kiinner sig trygga i sitt arbetssitt
dér pappersavier dr en central del. E-aviseringen &r
ocksa en generationsfraga, siger Oscar Edentoft.

Att pappersavierna ger bes6k med tillsyn ute
i fastigheterna &r det vanligaste skilet att avsta
enligt Sune Karlsson:

—-Manga foretag vill gérna ha ut sina vaktmis-
tare i trappuppgangarna. Niar man delar ut pap-
persavier blir det ju en tillsyn av byggnaden. Att
personalen verkligen maste ga ut dr ett bra motiv.

Att man har manga dldre hyresgéster som inte
kénner sig hemma med elektroniska betalningar
kan ocksa vara ett skil. Aven att bostadsbolagets
egen personal inte 4r mogen for fordndringen kan
bromsa.

Ett bekymmer av teknisk art tycks vara banker-
nas hantering av elektroniska fakturor. Olika ban-
ker har lite olika dataformat for transaktionerna,
vilket kriver sa kallade vixlar for 6verforingar.

Sune Karlsson instimmer i den beskrivningen.
Han konstaterar att denna konkurrens mellan olika
aktorer ger en olycklig situation.

- Det dr for manga standarder pa filformatet.

Roger Persson forsédljningschef
vid Hogia Fastighetssystem

Jag tror bankgirocentralens BGc Invoice kunde bli
standard. Det dr inte det bista formatet, men skulle
vara visentligt for utvecklingen om alla accepte-
rade det som ett gemensamt format.

MEN IDAG AR BANKGIROT bara en av flera aktérer
for betalningstransaktioner. Ur Sune Karlsson per-
spektiv skulle mycket férenklas om bankgirot ater
fick en central roll och andra klev at sidan.

Det hir gor det svart att skapa en bra e-fak-
turering for Stringentas kunder, framfor allt
nir kunden ir ett férvaltningsbolag som skoter
aviseringen fér andra mindre hyresbolag. Det som
forsvarar dr att forvaltningsbolagen har en bank,
medan hyresbolagen forstas har olika banker dit
hyresbetalningarna ska styras. Varje bank har sin
tekniska 16sning och det blir komplicerat att sétta
upp en tjinst dir hyresintikterna strommar enkelt
genom systemet.

-Det dr mycket jobb och stora kostnader att dra
igang. Det krivs nog en 500 hyresgister for att det
ska 16na sig. Vi har nagra stoérre kunder som disku-
terar att ga igang, sdger Sune Karlsson.

Stringenta har forsokt hitta 16sningar hos ban-
kerna. Hos en bank fick man en nagorlunda enkel
16sning, att varje hyresbolag skulle 6ppna konto
i férvaltningsbolagets bank. Sedan skulle det ske
automatisk 6verforing ddrifran till hyresbolagets
ordinarie bank.

—Men det kravet skulle inte hyreskunderna gilla.
Man har ju sin etablerade bankkontakt, sdger han.

Fran Hogia Fastighetssystem ser man inte lika
stora problem for bankerna att skicka vidare hy-
resaviseringar till hyresgésternas banker.

- Vi har inte upplevt det som nagot egentligt
problem, uppger Oscar Edentoft.

Men han uppger dnda att bankerna har olika sitt
att tolka bankgirocentralens filspecifikationer. Han
menar att problemet dr hanterbart. Initialt med
nya kunder kan lite instéllningar behova goéras hos
bankerna, men sedan ska det flyta bra.

Aven om det finns morka moln, si tror anda Sune
Karlsson att den elektroniska fakturorna pa sikt
kommer att etablera sig

- Pa sikt slutar vi att skicka papper, det dr nog
bara en tidsfraga nir vi slutar med det, tror han.
Men spridningen av e-fakturan tar lingre tid 4n
man férvintat sig. @
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Henrik Wibrant rtor

att e-avin kommer
att sld igenom @ve
om intresset annu
ar svalt.

Farre fel med e-avi

Att fa igang elektronisk hyresavisering var inte sérskilt svart, tycker
Henrik Wibrant, fastighetsdgare i Norrkdping. Men efter ett och ett halvt
ar dr det bara 17 procent av hyresgasterna som nappat.

WIBRANT FASTIGHETER AB hyr ut lokaler och
bostéder i Norrkoping. Forvaltningen rymmer 224
ligenheter och 25 lokaler. Henrik Wibrant kor

det som ett enmansféretag, vilket innebér att han
skoter all administration sjélv. For att klara det,
strivar han hela tiden efter enklare rutiner. Nir

sa systemleverantéren Hogia visade elektronisk
hyresavisering till fastighetssystemet, insag han att
detta var nagot som kunde férenkla.

- Sa fanns det nagra hyresgéster som fragade
efter e-fakturor ocksa, drar hans sig till minnes.

Att fa igang tjinsten beskriver Henrik Wibrant
som en enkel procedur. Det underlittades av att
han var kund hos Handelsbanken, som Hogia
utvecklat tjinsten ihop med.

- Jag fick skriva nagra avtal med banken. Sedan
installerade jag modulen e-faktura och gjorde lite
instéllningar. Direfter var det en test dir jag skick-
ade filer till banken, beskriver han men reserverar
sig for att det nog inte varit lika enkelt om banken
hade varit en annan.

Hyresgisternas mottagande har dock inte riktigt
varit det vintade:

- Det har gatt trégt. Jag trodde jag skulle bli
6verhopad av kunder. Men nu nar vi 17 procent av

TEXT BJORN ASLUND
FOTO CARL SCHYLTER

hyresgisterna, jag tycker det dr hyfsat.

Inte ovéntat dr att dldre hyresgéster inte alls
visat intresse for nyordningen.

Vinsten for Henrik Wibrant ir firre avier att
printa, kuvertera och dela ut. Han behover inte
lingre oroa sig for felaktiga betalningar, med felak-
tiga belopp eller fel ocR-nummer.

Aven om han ser vinster med e-aviseringen r
han inte helt 6vertygad om att det bara dr fordelar
med att 6verge pappersavierna.

—Man far ju en 6verblick av husen, nir jag delar
ut avierna en gang i manaden, sdger han. Annu
delar han ut dem, men pa sikt kan det bli posten om
det bara dr nagra fa pappersavier som ska ut.

Utan pappersavierna férlorar han en informa-
tionskanal till hyresgésten, har han insett. Istéllet
far det bli lappar i trappuppgangarna.

Henrik Wibrant tror #nda att e-aviseringen av
hyror kommer bli stort.

- Det slar igenom, men det kommer att ta tid.

Till sist limnar han en jamf6relse med autogirot
som ibland framhalls som en l6sning pa betalnings-
flédet. Nej, han tycker e-avisering ir béttre, fér au-
togireringen har sina svagheter, bland annat risken
for att hyresgister inte har pengar pa kontot. ®
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Pa spaning

Tre spanare
om framtiden

IT-utvecklingen har formligen exploderat de senaste aren.
Men trots den stora potentialen har bygg- och fastighets-
oranschen inte hangt med. Vi fragade tre [T-strateger om
Mojligheterna? Och en sak ar klar — T | fastighetsibranschen
handlar om sa mycket mer an smarta styrsystem.

TEXT ERIK HORNKVIST
FOTO MIKAEL GUSTAVSEN

DAM DUNKELS AR FORSKARE vid Sics (Swedish
Institute of Computer Science i Kista). Han r kéind
for sitt arbete med minimala operativsystem som
gor det mojligt att koppla upp i princip vilken sak
som helst till internet.

Adam Dunkels menar att det inte handlar om avldgsna fram-
tidsvisioner.

- Tekniken finns redan, vi &r redan vana vid tanken pa att all-
tid ha tillgang till informationen. Vi tar det hir for sjdlvklarheter.
Kinslan dr mer att ”varfor maste jag ga fram till fonstret for att
kolla temperaturen, varfér kan jag inte se det pa min iPhone.

Det dr mer en fraga om nir dn om det ska ske?”.

Idag finns det sma enskilda l6sningar for varje problem. Vad
som dnnu inte finns, men som ir pa gang, ir en standardisering.

Fastighetsautomation handlar om att samla in métuppgifter
om luft, temperatur, energi och sa vidare och utifran detta fatta
automatiserade beslut.

Det gors redan idag men det dr vildigt grovkornigt. Men fler
givare med tradlos uppkoppling far man betydligt bittre under-
lag.

Att det kommer mer och mer 16sningar med tradlés uppkopp-
ling gor installationskostnaderna betydligt ldgre. Adam Dunkels
berittar att ett tyskt féretag lanserat tradlésa lysknappar. De
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kan flyttas
hur som helst,
en klar férdel
i exempelvis
flexibla kontor.
Eller som i San
Fransisco eller
Barcelona dér
sensorer i gatan
hjilper bilisten
att hitta lediga
parkeringsplatser.

Nagra direkta
hinder ser inte Adam
Dunkels att det finns.

Ett klassiskt problem
nir nu teknik infors ir att det
moter motstand fran yrkes-
grupper som kan bli borteffekti-
viserade.

- Det tror jag inte dr nagot problem
hér. Det handlar mer om att fa bittre
kvalitet ar att effektivisera bort folk. @
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“Att det kommer mer och mer lIésningar
med tradl6s uppkoppling gor installations-
kosthaderna betydligt lagre.”

Adam Dunkels &r forskare vid Sics



Pa spaning

”Det blir allt viktigare
att finnas i de sociala
medierna och beratta
vad man gor”

Pernilla Nasfors, Openhearted

ERNILLA NASFORS driver fore-
taget Openhearted vars slogan
lyder:

”Socialt entreprenorskap med
hjérta pa en 6ppen webb”. Dir
hjdlper hon organisationer med webbut-
veckling och nirvaro i sociala medier.
Inte helt ovéntat lyder hennes bud-
skap “6ppenhet och transparens”.

Det blir allt viktigare att finnas i
de sociala medierna och berétta vad
man gor.

Ett exempel dr Veidekke bostéder
som anstéllt en “digital storytel-
ler” med uppgift att skriva, filma,
fotografera och beritta om vad som
hénder i bolagets omraden.

De sociala medierna handlar om
tvavigskommunikation, eller snarare
flervigskommunikation.

- Det dr ocksa ett sitt att pa ett
tidigt stadium se vad det &r som
brukarna vill ha.

Det dr inte bara nagot for de
stora bolagen. Aven en mindre
bostadsrittsférening kan tjina pa
att kommunicera via exempelvis
Facebook.

- Man nar ut pa ett sétt som dr betydligt
mer direkt #n en lapp i trappen. Man skriver
ju sillan tillbaka svar pa lappen, med sociala
medier blir det en mycket stérre kontaktyta.

En annan tydlig trend 4r att man delar
med sig. Pernilla tar ”Open source architec-
ture” som exempel dir man helt gratis delar
med sig av exempelvis ritningar pa hus som
snabbt gar att smilla upp i katastrofomra-
den. Ett nytt svenskt exempel dir ritningar
sldpps fritt ir www.archileaks.se.

Hur fastighetsbranschen ska relatera till
denna ”nya 6ppna virld” har inte Pernilla
Nisfors svaret pa. Men hon tipsar om att det
finns mycket att himta helt gratis som kan
underlitta verksamheten. Fér den mindre
fastighetséigaren eller bostadsrittsférening-
ens styrelse sa dr exempelvis Google Doku-
ment eller Dropbox enkla verktyg for att dela
dokument och protokoll. Men som sagt, det
handlar inte bara om att ta. Man ska ocksa
ge nagot tillbaka. ®
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*IT borde numera vara
lika sjalvklart som
spis och kylskap”

Hans von Axelson, Handisam

ANS VON AXELSON arbetar hos
Myndigheten for handikappolitisk
samordning, Handisam.
- Nér kommer den forsta fastigheten
dir datorn ingar i standardutrust-
ningen? fragar han sig.

Hans von Axelsson menar att IT numera borde

vara lika sjdlvklart som att det finns kylskap

och spis i ldgenheten. Sa varfor ska vi da sjilva

behova skaffa en massa olika terminaler for att
kunna kommunicera.
- Om grundstrukturen for 1T finns redan
fran borjan som en naturlig del i bostéder
och lokaler ir det enkelt att skapa bra
l6sningar pa manga av de problem dér

vi nu maste gora sirskilda l6sningar i

efterhand.

Det handlar om &r ganska enkla
l6sningar som finns pa marknaden idag,
porttelefoner, bokning av tvittstuga, och

sa vidare som underlittar vardagen for
ménniskor med funktionshinder.
- Men medvetenheten maste 6ka. Det
blir sa mycket enklare och billigare om
grundstrukturen redan finns dér.
Det finns ocksa mycket att
vinna pa att anvidnda 1T-kom-
munikation redan i projekte-
ringsstadiet. Istéllet for att
.~ kommunikationen gar fran
o en till en, eller en till manga
sa gor 1T det mojligt att alla
kommunicerar samtidigt.
Redan pa ett tidigt stadium
ar det mojligt att fa med bru-
karnas perspektiv.

- Exempelvis dr det nu ofta sa
att byggherren séger nej till tillging-
lighetslosningar som arkitekten foreslar av
kostnadsskél. Genom att anvénda IT som en kom-
munikationsyta kan man visa att det dr efterfragat
hos brukarna, en dialog som naturligtvis fortsitter
nér fastigheten tas i bruk.

Nu sitts det upp en lapp om att rullatorer inte far
sta i trappen. Det blir sa mycket mer effektivt nir
man anvinder kommunikationslésningar. Da far
man en dialog dir det kanske dyker upp ett forslag
som lgser problemet istillet. ®

»
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OR DEN FASTIGHETSAGARE som

vill anviinda kameror f6r att minska

skadegorelse och egendomsbrott

finns manga fallgropar. For att fa

sitta upp ett kamerasystem som

kan spela in film eller anviindas for

personovervakning kravs tillstand
fran lansstyrelsen. Men det tillstandet kan vara
olika svart att fa, beroende pa var i landet man vill
sitta upp kameran. Det har Andreas Johansson,
grundare av Nyx Security, personlig erfarenhet av.
For en kunds rikning har han ansékt om tillstand for
allmén kameradvervakning hos Sveriges samtliga 21
lansstyrelser. Ansokningarna géllde ndstan identiska
forutsdttningar.

- Alla 21 linsstyrelser dr separata myndigheter
som gor sina egna bedomningar av ansokningar. Vi
fick tillbaka 14 olika varianter pa svar, trots att det
var néstan “copy, paste” pa ansokningarna. Det var
allt fran beviljat tillstand till avslag och krav pa olika
typer av kompletteringar, siger Andreas Johansson,
pa Nyx Security.

Mikael Johansson, presstalesman pa branschor-
ganisationen Sweguard, skrider inte orden.

- Att soka tillstand &r ett lotteri i dag.




Pa Rapid Larmcentral kan operatdrerna
folja 6vervakningskamerorna och vidta
atgérder om nagothénder.

eriet att fa tilistand”

Bevakningsbranschen dr mycket kritiska till att
regeringen inte prioriterar arbetet kring bevakning.
-Lagarna dr gamla och i stort behov av repara-

tion. Vi har en justitieminister som gillar att prata
trygghet, men hon levererar inget. Alla dr 6verens
om att kameror skapar tryggare miljéer, men vi har
en lagstiftning som sétter krokben for den fastig-
hetsdgare som vill anvinda dem

I DEN STATLIGA offentliga utredningen En ny
kameradvervakningslag, sou 2009:87, slas det fast
att kameragvervakning sannolikt har storst bety-
delse for planerade brott, framférallt olika typer av

egendomsbrott som inbrott, stold och skadegérelse.

Men regeringen har valt att inte ga vidare med den
modernare lagstiftningen.

- Man kan inte séiga att regeringen jobbar jitte-
snabbt med att skriva proposition, siger Mikael
Johansson.

Trots svarigheterna att fa tillstand att 6vervaka
dr det bara nagon procent av alla kameror som
anvinds fullt ut. De flesta sparar bara filmen for att
man i efterhand ska kunna verifiera vad som hént.

Mats B Adman ir vd for Rapid Bevakning och
Rapid Larmcentral. Han tycker att man ska koppla

Det finns idag
system med nastan
obegransade
mojligheter,

men vi far inte

anvanda dem.”

Mats B Adman,
vd Rapid Bevakning

sina kameror till en larmcentral.

-Da kan operatoren se direkt pa vad som hénder
och sitta in en relevant insats. Till exempel om det
ar falsklarm eller om det ldge att tillkalla polis. Om
kameran &r kopplad till en larmcentral kan operat6-
ren dessutom bista polisen med information om vad
som hinder i omradet under insatsen, séiger Mats B
Adman.

Manga i bevakningsbranschen uppger att den
tekniska utvecklingen har sprungit ifran lagstift-
ningen.

- Utvecklingen gar mycket snabbare én regelver-
ket. Det finns idag system med néstan obegrinsade
mojligheter, men vi far inte anvinda dem, séiger
Mats B Adman.

Ett av de moderna system som diremot far an-
vindas kringgar helt lagen om kameraovervakning.
Genom att anvdnda termosensorer, alltsa virme-
kameror, istillet for konventionella 6vervakningska-
meror, gar personer inte att identifiera. Pa det séttet
faller det hir systemet utanfor lagen och kan séttas
upp utan tillstand fér allmén kameradvervakning.
Det finns dven anonymiseringsverktyg som gar att
anvinda tillsammans med konventionella kameror
for att slippa undan tillstandskravet. ®

Lds mer om
termosensorer
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-Vi dr inte intresserade av
att satta dit folk, vi vill inte
att nagot ska hinda helt
enkelt, sdger Olle Aberg,
regionchef pa Sisab.




ey

Fastighetsidgaren Sisab, Skolbyggnader
i Stockholm, stod infoér skenande
forsiakringskostnader efter flera stora
briander. Losningen blev intelligenta
kameror som sjdlva kinner av nar
ménniskor samlas vid skolan. Hittill
har Sisab sparat tiotals miljoner
i sinkta forsikringspremier oc
minskad skadegorelse.

<

4

KOLBYGGNADER SOM ir utsatta
for skadegorelse och briander dr sa
svara att forsdkra att kommuner
ofta far starta egna forsidkrings-
bolag for att ha rad. Trots att Sisab,
Skolbyggnader i Stockholm, var
forsikrade i det kommunala f6r-
sikringsbolaget, skenade forsikringskostnaderna
efter flera stora brinder. For att inte forsikrings-
premien skulle chockhojas var bolaget tvunget att
agera for att forebygga ytterligare brinder.

- Kameraovervakning hade krivt att vi satte
stangsel och staket runt skolomradet, grindar med
tydlig skyltning att det var privat omrade. Vi hade
behovt forstirka belysningen och sétta upp tre, fyra
ganger fler kameror 4n med den teknik vi valde,
siger Olle Aberg, regionchef pa Sisab.

Istéllet valde Sisab att 6vervaka de 51 mest utsatt
skolorna med en ny teknik fran féretaget Mind-
mancer i Goteborg. Resultatet: Sisab séinkte sin
forsédkringspremie med 6ver 10 miljoner kronor.
Samtidigt har kostnaderna for skadegérelse halv-
erats pa tre ar.

-Den investering vi har gjort har redan betalat
av sig flera ginger om, séiger Olle Aberg.

Syftet med Sisabs séikerhetsarbete &r att agera
innan skadegorelse sker.

-Vi 4r inte intresserade av att sitta dit folk, vi
vill inte att nagot ska hiinda helt enkelt, siger Olle
Aberg.

MINDMANCERS SYSTEM bygger pa termosensorer,
alltsa virmekameror, och kriver inget tillstand
fran linsstyrelsen. Hemligheten dr mjukvaran som
gor att kameran sjélv forstar vad den tittar pa och
larmar en ménniska nir nagot ir fel.

Tekniken foddes 2006 som en autonom kamera-
forsedd robot pa grova hjul. Helt utan ménsklig
inblandning kunde den patrullera ett omrade och
koppla upp sig mot en larmcentral nir den upptéckt
nagot.

-Viborjade tillverka robotar, men de var svara
att sdlja. Da insag vi att vi kunde skippa roboten
och dnda ticka kundens behov, siger Johnny Ber-
lic, vd och medgrundare av Mindmancer.

Innovationen satt nimligen i robotens hjirna.
Med hjilp av en artificiell intelligens forstod den
vad den sag och kunde sjilv besluta om den skulle
skicka vidare bilderna till en larmcentral eller
limna det utan atgérd.

I dag har Mindmancer vidareutvecklat syste-
met sa det fungerar bade med virmekameror och
med vanliga 6vervakningskameror. En kamera tio
meter upp pa en husviigg kan ticka en yta pa 10 000
kvadratmeter.

Men istillet for att spela in film fran kameran,
for att kunna se vad som hint i efterhand, analyse-
ras bilden i realtid av programmet fran roboten.

Det identifierar de minniskor och olika typer av
fordon som finns i bilden och tar sedan egna beslut,
utifran de ramar som fastighetséigaren har satt upp.

Mainniskor pa skolgarden under dagtid orsakar
ingen atgérd pa en skola, men en moped som kors
upp pa ett tak eller manniskor som grillar pa skolans
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konstgrisplan skickas vidare till en opera-
tor i den larmcentral som kunden har valt.

- Vikonkurrerar med den ronderande
viktaren, med den stora skillnaden att
kamera &r dér hela tiden. Viktaren kom-
mer bara dit ndr han behovs, om han
behovs, siger Johnny Berlic.

Mindmancers produkter fungerar med
alla larmcentraler, sa fastighetséigaren far
vilja sjélv. De kan ocksa sjilva vilja vilka
kameror som ska anvindas.

- Genom att ge storsta mojliga flexi-
bilitet tror vi att vi far en néjdare kund.
Vivill att de ska stanna kvar for att de
vill, inte f6r att vi har last in dem i langa
krangliga avtal, siger Johnny Berlic.

Hos fastighetsiigaren Sisab passade
Mindmancers system vil in i det befint-
liga sdkerhetsarbetet.

- Vi hade redan sirskilda viktare som
lar kinna ungdomarna som ror sig vid
skolorna utanfor skoltid. Med Skolbeva-

Johnny Berlic, vd Mindancer

karen kan de vara mycket mer effektiva
eftersom de kan vara pa ritt plats hela
tiden, siger Olle Aberg.

FORUTOM SKOLOR iir byggarbetsplatser
och industriomraden stora kunder hos
Mindmancer.

- Byggarbetsplatser dr rena rama vilda
western. Byggaren far ofta borja dagen
med att reparera det han gjorde dagen
innan. Det stjéls koppar, bland annat styr-
kabeln till byggkranen. Da stannar hela
bygget eftersom man inte kan lasta av
det materiel som kommer, séger Johnny
Berlic.

Genom att sétta upp en kamera och
instruera programmet att larma om
nagon minniska dyker upp inom omradet
utanfor arbetstid har manga byggen sett
stolderna forsvinna helt.

- Pa skolor kan vi koppla olika atgéirder
till olika héndelser, fran att tipsa filtassis-

SA FUNGERAR AI-TEKNIKEN

tenterna om att ta sig dit till att skicka vik-
tare eller larma polis eller riddningstjénst.
Till Byggbevakaren ddremot kopplar vi
ofta en Infernosirén, den har ett speci-
ellt ljud som gor att folk tar sig ddrifran
sa snabbt de kan. Det brukar ga vildigt
snabbt att fa ner st6lderna pa byggen med
Byggbevakaren, siger Johnny Berlic.

For Mindmancer ir tjinstetrenden
inom fastighetsbranschen ett faktum.

-Det ir en del av den séimre ekonomin
som har gjort att fastigheter kan minska
ividrde. Da dr det manga fastighetsigare
som letar efter sitt att hoja realvirdet.
Genom att dgaren av ett parkeringsga-
rage koper in en bevakningstjinst, h6jer
de servicen till kunden, som i sin tur kan
fa lagre forsdkring eftersom de har sina
saker inom ett 6vervakat omrade. Agaren
kan pa det sittet 6ka hyresintikten, for-
béttra sitt utbud och gora sig mer attrak-
tiv fér kunder, siger Johnny Berlic. ®

BILDERNA FRAN kameran analyseras av

ett program med artificiell intelligens, Al.
Programmet letar sedan efter rorelser i form
av pixelférandringar. Upptackta objekt gar
igenom ett objektklassificeringsfilter. Med

hjalp av Al férsdker programmet férsta vad
kameran tittar pd. Var finns objektet? Hur
réor den sig? Programmet undersdker om
objektet befinner sig i en larmzon. Om zonen
ar aktiv skickar systemet vidare handelsen
till den larmcentral som kunden har valt.

Larmoperatdren far en videosekvens fran
handelsen, en direktstrém fran platsen
och en larminstruktion, alltsa den atgard
som kunden har specificerat for respektive
scenario.

Larmoperatdren genomfér atgarden, allt
fran att sdtta pa en sirén, prata i hdgtalare,
eller tyst skicka vaktare, faltassistenter eller
raddningstjansten. Kunden far handelse-
rapport med bilder av handelsen och vad
larmcentralen vidtog for atgarder.
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EIPONDUSPro

Ett helt webbaserat fastighetssystem
for drift och underhall

Oka tillgangligheten savil internt som
externt med webbaserat fastighetssystem

Genomgripande anpassningsbarhet av
granssnitt, processer och rapporter m.m.

Kvalitetssakra er verksamhet med smarta
funktioner for aterrapportering och analys

Las mer pa www.umefast.se

BENGT
@—nlIMEFAST EDMH‘.EN
090711000 0317202500

:'=_'_'_h

ETT SYSTEM

—_ —oandliga mojligheter!
|
! ! ) 1

0H 04

FAST? FASTIGHETSSYSTEM

Stockholm | Goteborg | Linkoping | Helsingborg | Vasteras | Vellinge
www.fast2.se | Tel 08-730 56 90
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Coola kontoret

Kontor har en tendens att alltid se likadan ut. Varfor inte satsa pa nya prylar for att

goOra vardagen lite roligare. Men ratt teknik blir du snabbt kontorets medelpunkt och
arbetet blir genast mer lustfullt och spannande.

AV MALIN LARSHAMMAR

Sluta
slésa papper

Har har vi framtidens
anteckningsblock - Boogie

Board. Skriv eller teckna

hur mycket du vill, for

att sedan med ett

snabbt tryck rensa ’
skarmen och borja

om pa nytt. Igen ¥

ochigen ochigen. = ’
www.coolstuff.se — ‘\.

B

&
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Aldrig mer kallt kaffe

Kaffet ar skrivbordsslavens basta van. Tyvarr har kaffet en tendens
att snabbt bli kallt. Med usb-koppvarmaren kommer du aldrig mer

ha det problemet. Plugga in i din usb-port och vips haller kaffet
temperaturen. www.coolstuff.se

LT T e
LT
iy g pon-en D

Overfor foton med finess

Det kamerautformade usb-minnet ar perfekt till att fora dver
bilder fran kamera till dator. Precis som pa en riktig kamera
kan du ta av objektivet och pa nolltid har du sedan dina
bilder i datorn. Den snygga designen gér den dessutom
till pricken dver iet pa ditt skrivbord.

www.photojojo.com

Uppiggad vid
3 skrivbordet

Borjar det kdnnas att det ar hdst? Hinner
du inte ut och fanga de fa timmarna av
dagsljus pa lunchen? Med Philips go-

Filma overalit

Ibland maste man lamna skrivbordet och
ge sig ut pad uppdrag. Att dokumentera
ar da A och O. Men harda betonggolyv,
fuktiga utrymmen och virvlande damm

Lite blu pa skrivbordet klarar du dig
&nda, den producerar blatt ljus och
hoéjer snabbt dina energinivaer.
www.philips.se
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blir 1att till besvar. Med Samsungs nya
videokamera W200 kan du filma i HD-
kvalitet under vatten och tappa den
fran tva meters héjd. www.samsung.se
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I-‘Echolog

Hall koll pa din vatten-
och elforbrukning

Echolog ar terminalen dar
du kan folja och paverka
din el- och vattenforbruk-

ning i realtid. Med god

Oversikt blir det enklare

att 6ka medvetenheten
— och darmed sjalv kunna
paverka sin forbrukning samt bidra till en
battre miljo!

Abelko Innovation

Pa http://echolog.abelko.se kan du se hur det fungerar.

Abelko

INNOVATI ON
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www.abelko.se

SPRIDA

Vill Ni finnas dar
hyresgisten finns?

Sokresultat Sy
» * oo o REAL 500w, MR EAE i

50klista N

Med Momentums Bostadsapp ar det
latt att erbjuda dina hyresgdster smarta
mobila tjdnster som:

 Lediga lagenheter
e Mina sidor
e Smart kartfunktion

WA ek g
Ladig froen LT
Vi 14

www.momentum.se

Momentum har funnits sedan 1994 och é&r en ledande leverantor
av programvaror som hjélper fastighetsforvaltare att effektivisera och

forenkla sina processer samt fa kontroll pa energi- och miljéfragor. k( momen tum

www.momentum.se
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I.EVE RANTORSFAKTA Har foljer leverantorernas egna faktarutor dar de informerar om sina system.

ABELKO INNOVATION

P Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

»> Styrning&dvervakning

P Teknisk forvaltning/underhall
P Driftuppféljning

P Internetlosning
» Handdatorlésning

BASTEC AB

» Styrning&dvervakning

» Driftuppféljning

» Internetldsning
» Handdatorlésning

» Ovrigt: Energiuppfoljning
Energibesparing

BRILJANT EKONOMISYSTEM AB

» Hyresadministration
» Affars-/ekonomisystem

» Kalkyl/budget
» Internetldsning
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Box 808, 97125 Luled | tel 0920- 22 03 60, fax 0920- 22 00 68 | info@abelko.se | www.abelko.se

ABELKO INNOVATION skapar optimala forutsattningar att ta tillvara pa fordelarna med
distribuerad automation genom utvecklingen av IMSE-familjen. IMSE-familjen bestar av
TCP/IP-baserade system for 6vervakning, métning, styrning och reglering. Till systemet kan
alla typer av sensorer och moduler anslutas oavsett fabrikat. Idag bestar produktfamiljen
IMSE av informationsdatabaserna IMSE Comprobo och IMSE WebDatabase samt data-
undercentralerna IMSE WebMaster och IMSE WebMaster Pro.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Produkterna i IMSE-familjen har bade en in-
tern databas och en inbyggd webbserver. Anslutning sker via Ethernet-natverk eller modem.
Det inbyggda webbgranssnittet och TCP/IP- kommunikationen medfor att det enda som krévs
for avlasning och konfiguration &r en vanlig webblésare installerad pa valfri typ av dator.

IMSE WebMaster Pro har 40 inbyggda I/0:s och ar utbyggbar med fler I/0 enheter.

Stod finns for kommunikation via MBus, Modbus, Geniebus, LON samt andra protokoll. IMSE
WebMaster Pro dr ltt att konfigurera for egna tillampningar.

IMSE Comprobo och IMSE WebDatabase samlar informationen fran ett antal IMSE
WebMaster och ger mjlighet att t.ex. analysera energi- och vattenforbrukningar vilket ger
underlag for energibesparingar. Det finns dven verktyg for uppfoljning av energisignaturer
m.m.

Echolog - display for presentation av energiforbrukning. Syftet ar att man ska 6ka med-
vetenheten och darmed sjélv minska sin forbrukning.

DATORTEKNIK: For att kommunicera med IMSE WebMaster récker det med en PC med
en webblésare, t.ex. Internet Explorer eller Mozilla/Firefox. For IMSE WebDatabase anvands
Linux, Windows eller Unix som operativsystem. Som runtime miljo for Webdatabase krévs
Apache, PHP och MySQL

KUNDUPPGIFTER: Idag finns det 6ver 4 000 installationer av IMSE WebMaster inom
fastighetsbolag, serviceforetag, kommuner, industrier och statliga foretag.

Hastvagen 4A, 212 35 Malmo | tel 040-3815 00, fax 040-381501 | info@bastec.se | www.bastec.se

FORETAG / INRIKTNING BASTEC AB utvecklar och marknadsfor BAS2 for energibespa-
ring, styrning, reglering, dvervakning, larmhantering och energiuppféljning av fastigheter.
Malsattning har sedan starten varit att erbjuda marknadens mest l&ttanvanda och kost-
nadseffektiva system. BASTEC samarbetar med fristaende styrentreprencrer, energikon-
sulter och serviceforetag over hela landet. Fastighetsagare och fastighetsforvaltare kan
darmed erbjudas det mest kostnadseffektiva systemet pa marknaden kombinerat med en
hég serviceniva fran ett lokalt foretag med stor kompetens.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: BAS2 eliminerar behovet av huvuddatorsys-
tem (DHC) genom att det &r helt objektorienterat. Flodesbilder, funktionsheskrivningar etc
lagras i DUC och kan enkelt anvéndas, och aven éndras, via Internet, LAN, WLAN, GSM- el-

ler telefonmodem. Larmer kan skickas och kvitteras via SMS eller E-post. BAS2 &r ett oppet
system. Inbyggd web-server for enkel serviceatkomst.

Aven BAS2 Energi ingér kostnadsfritt och gor det enkelt att automatiskt mata och félja
upp energi- och medieforbrukningen i alla fastigheter. BAS2 Energi berdknar automatiskt
graddagar och normerar den uppmétta forbrukningen. BAS2 stodjer aven SMHI:s grad-
dagsstatistik eller NES, Normerad EnergiStatistik. Detta ger mjlighet till en enkel och
snabb uppféljning av fastighetens forbrukning, och man blir tidigt uppmarksammad pa
onormala trender och fel i fastigheten. Férbrukningen jamfors med budgeten och ger en
direkt overblick med staplar och diagram.

Alla BAS2-installationer bygger pa standardobjekt. Fastighetsagaren blir inte bunden
till endast en leverantor eller person. Med BAS2 riskerar man inte att fastna i gammal tek-
nik. Alla BAS2-anldggningar kan, oavsett alder, uppgraderas till den senaste tekniken, till en
lag kostnad. BAS2 &r sa flexibelt och skalbart att det passar lika bra i den lilla anlaggningen

Nya Radstugugatan 7, 602 24 Norrkoping |

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Avsnitt Hyresadministration: Hyresmodulen
ingdr i Briljant Ekonomisystem, som &r ett heltdckande administrativt system for fastighets-
forvaltare och bostadsrattsforeningar. Hyresmodulen innehaller bl.a. foljande funktioner:
Registervard av fastigheter, lagenheter, 6vriga objekt, hyresgaster m.m. Aviseringsrutin
med mojlighet att skriva PG-, BG-avier och fakturor. Féljebrev med specifikation av avi-
serade avgifter per manad. Rutin for makulering och &ndring av utskrivna avier. Rutin for
avisering av enstaka “manuella” avier. Registrering, OCR-inlasning och Autogiro-inlasning
av betalningar. Paminnelser, dréjsmalsrantor. Analys av outhyrt. Transaktionsanalys. Analys
av avier/fakturor. Rutin for framrékning av nya hyror med ev. retroaktiv debitering. Overld-
telseavtal. Kontrolluppgifter pa 6verlatelser av bostadsratter (KU55). Formdgenhetsvarden
och vardemeddelanden. Pantregister. Avsattning till och uttag ur reparationsfond. Autogi-
rohantering. Hyresmodulen &r integrerad med ekonomisystemet.

| det totala Briljantsystemet ingar utéver hyresmodulen &ven hantering av leverantérs-
fakturor med betalningsrutiner via Bankgirolink/Internet, affars- och internredovisning, tid-
och projektredovisning, momsredovisning, lonehantering, bokslut, drsredovisning, lager
m.m.

DATORTEKNIK: Briljantsystemet ar ett Windows-baserat PC-system utvecklat i Visual
Basic .NET och med Access som databas. Programmet kan koras i natverk.

KUNDUPPGIFTER: Briljants hyresmodul finns enligt bestyrkta uppgifter installerad hos
135 kunder.

med en duc som for ett helt sjukhusomrade med 100 duc i natverk. Modbus (RTU och TCP
for bade master och slav samtidigt!) och métaravldsning via Mbus direkt till DUC, utan krav
pa adapter/tillaggsmodul.

BASTEC AB samarbetar med Enreduce Energy Control AB som gor att BAS2 kan erhal-
las med EnReduce energioptimering for flerfamiljshus.

DATORTEKNIK: BAS2 kostnadsfria operatérsprogramvara och konfigurationsverktyg
kan koras pa alla PC-datorer med Microsofts operativsystem (XP, Vista eller Windows?7).
Uppkoppling via Internet (bredband), LAN, WLAN, 3G, telefonmodem, GSM etc. Inbyggd
web-server.

KUNDUPPGIFTER: Mer &n 4000 BAS2-system finns installerade i Sverige hos bl.a.
AP-Fastigheter, AxFast, Brostaden, Fabege, Folksam, Diligentia, HSB, ICA, Ikano, KF,
Kungsleden, Norrporten, Posten, Regionfastigheter, Vasakronan, Wihlborgs, Vaxjéhem och
manga kommuner.

REFERENSKUNDER:

Folksam Fastigheter, Jan Forsten 070-698 4191 + Regionfastigheter, Ystad Lasarett, Bertil
Hansson 0411-756 21 « Swedavia (fd Luftfartsverket), Ben Brunstrém 073-314 94 05 «
Vaxjohem AB, Anders Jansson 0470-74 85 06

PRIS: Beroende pa anlaggningsstorlek (antal DUC, typ av DUC etc). Begér offert.

tel 011-183064, fax 011-105336 | info@briljant.se | www.briljant.se

REFERENSKUNDER: STOR Redovisning i Stockholm AB, Pia Nyblom,
08-668 00 54 « Forvaltningsaktiebolaget Stegeborg, Knut-Olof Wallin 040-194 779.

PRISER: Hyresmodulen hyrs ut inklusive programunderhall och telefonsupport till en
manadskostnad pa 250 kr + 2 kr per ldgenhet for 1-200 lagenheter eller 650 kr + 1kr per
lagenhet for Iagenhet 201-. Alternativt lamnas offert. Arvode for installation och utbild-
ning offereras.

IT & FASTIGHET BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 DECEMBER 2011



Register med hanvisning till annonser och faktarutor finns pa sid 46.

ENREDUCE ENERGY CONTROL AB

» Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

» Styrning&dvervakning

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppféljning

» Internetl6sning

» Ovrigt: EnReduce Styrning

Bolandsgatan 9, 751 06 Uppsala | tel 018

ENREDUCE ENERGY CONTROL AB har utvecklat ett koncept for optimal energibesparing
som marknadsfors under namnet EnReduce®. EnReduce” ar det registrerade varumarket for
bolagets unika programvara som via sina sensorer kdnner av och anvénder den energi som
forekommer i en byggnad t ex via solinstralning, manniskor och elektriska apparater.
Konceptet levereras i BAS 2 DUC eller som Webb-Clientldsning. Enreduce Webb-Client &r
en egenutvecklad produkt som kan anvéndas som ett komplement till alla pa marknaden
forekommande regulatorer och DUC:ar. Detta medfor att kunden kan valja att behalla sin
befintliga utrustning och samtidigt dra nytta av EnReduce®.

Enreduce Web Sensor ar en egenutvecklad temperatur logger for direkt loggning via inter-
net. Den kan levereras som separat produkt. EnReduce® levereras via samarbetspartners
och av Enreduce Energy Control AB.

FUNKTIONS -/ PRODUKTBESKRIVNING: EnReduce® mater innetemperaturen med
EnReduce-sensorer pa ett flertal stéllen i byggnaden. Sedan behandlas dessa varden i
programvaran som tar hansyn till den inlagrade energin som finns i byggnaden och styr
darefter ut de varmemangder som behévs vid varje tidpunkt. Efter installationen kommer
uppstarten da systemet intrimmas for optimal energibesparing.

Oberoende utredningar har visat pa i snitt 15 procent energibesparingar och i vissa
fall &ven upp till 24 procent. Efter installation och vid intrimning styrs varmen mot en vald
medeltemperatur for byggnaden. Fortfarande kan dock varmen regleras i lagenhet eller
lokal.

Energireduceringsavtal kan erbjudas dar Enreduce Energy Control AB kontinuerligt
driftovervakar anlaggningen.EnReduce” l6sningar levereras pa det sétt som blir kostnads-
effektivast for kunden.

FASTIGHETSSYSTEMET dinafastigheter

» Hyresadministration

» Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

» Arendehantering/Processtod

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppféljning
» Nyckelhantering

» Kalkyl/budget

» Internetlésning

» Handdatorlésning

» Verksamhetskonsultation

» Ovrigt: Intresseanmalan & felan-
malan via internet samt mobil Info

FAST2 AB

» Hyresadministration

» Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

» Arendehantering/Processtod

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppfdéljning

» Nyckelhantering

» Ritningshantering

» Marknadssystem/CRM

» Internetldsning
» Handdatorlésning
» Verksamhetskonsultation

FASTIGHETSSYSTEMET dinafastigheter &r framtaget av Fastighet & IT Kompetens
Sverige AB med egen fastighetsforvaltning och manga drs erfarenhet av att utveckla flera
fastighetssystem. Vi ar formansleverantor till Fastighetségarnas samtliga regioner. Fastig-
hetssystemet dinafastigheter &r integrerat till affarssystemen Visma Business och Visma
Administration samt till Fastighetsagarna Dokument.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING:

Fastighetssystemet dinafastigheter erbjuder fastighetsbolag och bostadsrattsforeningar
en heltackande och komplett fastighetssystemldsning inklusive tillaggsmodulerna; Teknisk
forvaltning, Bostadsratt, Portal for hyresgast & styrelse, Felanmélan via internet, Intres-
seanmalan via internet, Mobil & Mobil info, Integrationsmodul samt Inlasning forbruk-
ningsdata.

Samtliga delar i dinafastigheter &r utvecklade i .NET och ger darmed forbéttrade inte-
grationsméjligheter till webbapplikationer och mobila enheter samt till partners produkter.

dinafastigheter kan antingen anvandas genom en lokal installation pa server/arbetssta-
tion eller via internet (i molnet).

Systemlosningen &r funktions och modulbaserad i tva storlekar; dinafastigheter 1for
mindre fastighetsforvaltare samt dinafastigheter 2 som &r anpassat for stora fastighetsbo-
lags krav och 6nskemal.

Programldsningen ger stod for verksamhetsprocesser, integrationer och roller.

-123950, fax 018 - 1518 62 | info@enreduce.se | www.enreduce.se

DATORTEKNIK: BAS 2 med EnReduce® & en DUC dér programvaran EnReduce® finns
med som standard for att "lasas upp”. All funktionalitet ligger i DUC:en som ér installerad i
fastigheten vilket innebar att man inte ar beroende av nagon huvuddator. Systemet 6ver-
vakas och styrs via modem eller via webb fran vilken PC som helst.

EnReduce Webb Client ar en produkt som erbjuder kunden mojligheten att anvanda EnRe-
duce” via webben. Denna utrustning ar markesoberoende och kunden kan darfor fortsatta
att anvanda sin befintliga utrustning.

REFERENSKUNDER:
Vasakronan AB, Chalmers Studentbostader AB, Halmstad Bostads AB

PRISUPPGIFTER: Enligt offert.

Borasvagen 5, 435 31 Molnlycke | tel 031-160 300, fax 031-881 685
info@dinafastigheterse | wwww.dinafastigheter.se

DATORTEKNIK

Fastighetssystemet dinafastigheter &r utvecklat i Microsoft .NET.

Microsoft Access eller SQL server 2005 eller senare.

Operativsystem XP, Vista eller Windows 7.

Programvaran ar utvecklad i ny teknik vilken ger vara kunder fordelar och forbattrade
mojligheter.

KUNDUPPGIFTER: Fastighetssystemet dinafastigheter har idag 470st kundféretag.
Kundintervallet strécker sig fran kunder med ett fatal avtal till kunder med upp till totalt
4000st avtal och 50st anvéandare.

REFERENSKUNDER: Se var hemsida: www.dinafastigheter.se

PRISUPPGIFTER: Enligt offert. Priset ar beroende av antalet uthyrningsbara objekt,
antal anvandare, val av moduler samt databas.

Korshérsvagen 5,114 23 Stockholm | tel 08-73056 90 | www.fast2.se

PRODUKTBESKRIVNING

FAST2 ar ett komplett system for fastighetsforvaltning och det enda som idag kan
driftsattas pa en helt licensfri plattform om kunden s& onskar. Systemet &r ként for sin
anvandarvanlighet och éversikt och har haft stora framgangar inom bade SABO-varlden
och den privata sektorn de senaste aren.

FAST2 kombinerar standardsystemets styrka med anpassningsbarhetens fordelar och kan
darigenom stodja kunders vitt skilda verksamhetsprocesser och behov. Systemet &r spe-
cialiserat pa forvaltning av hyreshostader och lokaler. Dess modulstruktur mojliggor att det
kan skalas upp eller ner for att passa olika bolags behov och storlek. Till systemet finns ett
stort utbud av olika anvéndargranssnitt saésom portaler, mobila appar och funtionsanpas-
sade webbgranssnitt. Ett stort antal standardiserade integrationer finns att tillga till popu-
lra kringsystem och tjénster.

DATORTEKNIK

Programeringssprak: Java

Valfri databashanterare: MySQL, MS SQL Server 2000, 2005, 2008, Oracle.
Operativsystem klient: Windows XP, Windows Vista, Windows 7, Mac OS X, Ubuntu Linux,
Suse Linux m fl.

Valfritt serveroperativsystem: Windows 2000, 2003, 2008, Ubuntu Linux, Suse Linux mfl.
Mobila tekniker HTMLS, i0S, Android

IT & FASTIGHET BILAGA TILL FASTIGHETSTIDNINGEN NR 9 DECEMBER 2011

PRISUPPGIFT
Offert [amnas pa begaran. Licensmodellen baserar sig pa antalet Iagenheter/lokalarea som
forvaltas samt vilka funktionsmoduler som anvénds.

KONTAKTUPPGIFTER:

FAST2 AB har kontor i Stockholm, Géteborg, Linkping, Vasteras & Vellinge.
Postadress: FAST2 AB, Kdrsbérsvagen 5, 114 23 Stockholm

Vxl. 08-730 56 90, www.fast2.se

43



LEVERANTORSFAKTA

L.E.B SYSTEM AB

» Hyresadministration

» Arendehantering/Processtod

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppfélining

» Nyckelhantering

» Ritningshantering

» Marknadssystem/CRM

» Kalkyl/budget

» Internetlésning

» Handdatorl6sning

» Verksamhetskonsultation

» Ovrigt: Dokument, Media,
Taxering, Lager, Inkop, GIS

LARMIA CONTROL AB

» Styrning&dvervakning

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppféljning

» Internetldsning

» Ovrigt: Systemintegration

MOMENTUM

» Hyresadministration

» Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

» Arendehantering/Processtod

» Lanehantering

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppféljning

» Nyckelhantering

» Ritningshantering

» Marknadssystem/CRM

» Kalkyl/budget

» Internetldsning

» Handdatorlésning

» Verksamhetskonsultation
» Ovrigt: B2B Portal
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Tjurhornsgrand 6, 12163 Johanneshov | tel: 08-578 11200 | info@lebsystem.se | www.lebsystem.se

L.E.B SYSTEM ger kunden en helhetssyn pa fastighetsadministration som gor att man-
niskor och system kan samverka fér maximal affarsnytta. Kunderna ar oftast stora och
medelstora fastighetsforvaltande foretag och organisationer. L.E.B System dr i grunden
ett standardsystem med stora anpassningsmajligheter inbyggt i arkitekturen. Darfor blir
det verksamhetens processer och behov som styr systemstrukturen, inte tvartom. Malsatt-
ningen med var utveckling &r att ge béttre stod for verksamhetens processer, battre infor-
mationsfloden till alla berorda, béttre verktyg for olika roller, dven sallananvéndare.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Overgripande funktioner fér verksamheten
ar Arendehantering, Dokumenthantering och Fastighetsregister. Specifika funktioner bero-
ende pa verksamhetens inriktning &r Avtal, Arbetsorder, Bestéllningar, Reskontra, Forebyg-
gande underhall, Planerat underhall, Media, Besiktning, Nycklar, Lager och Taxering.

Fardiga integrationer finns med Microsoft Office for mallhantering, med Fastighets-
dgarnas standardblanketter via ItKett, med ritningssystem (bl.a. AutoCad, Facility och
HyperDoc) och GIS (integrationsgranssnitt mot karttjanster). Kundspecifika integrationer
gors mot ekonomisystem, mobila l6sningar, intranét, telefonsystem etc.

DATORTEKNIK: Windows-granssnittet utvecklas i C och C++ genom Microsoft Visual
Studio och fungerar i alla windowsmiljoer i client-serverlgsning eller i en WTS/Citrix-miljo.
Portal- och mobilgranssnitt & utvecklat i HTML, Java, Javscript och fungerar med MS In-
ternet Explorer, Firefox och Opera. SQL-databasen &r Oracle. Systemet kors i kundens egen
drift eller som "molntjanst”.

KUNDUPPGIFTER: Exempel pa kunder &r Akademiska hus, Locum, Fastighets AB Norr-

porten, Fastighetskontoret och Idrottsférvaltningen i Stockholms stad, IKEA, Nordea Bank,

Alvstranden Utveckling, Trafikverket, DHL, etc. Totalt &r ca 40 kunder stora nyttjare av LE.B
System. Dessutom nyttjar ytterligare ca 150 kunder mindre delar av systemet.

PRISUPPGIFTER: L.E.B System anpassas och offereras for varje kunds specifika behov
och onskemal.

Aniariaplatsen 4, Box 83, 19122 Solletuna | tel 08-444 53, fax 08-444 5319 | www.larmia.se

LARMIA CONTROL AB &r ett svenskt utvecklingsbolag som marknadsfér egenutveck-
lade avancerade system for all fastighetsautomation, t.ex BELOK-belénade SCADA-system,
PLC:er, webbstyrning, energiprogram, prognosstyrning, integrering av passagesystem m.m.
Systemen sljs av fristaende entreprendrer vilket ger god priskonkurrens.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Mjukvara: LARMIA CONTROL AB marknads-
for ett kraftfullt, egenutvecklat, fabrikatoberoende SCADA-system under namnet ATLANTIS
som &r speciellt anpassat for fastighetsautomation. Via ATLANTIS far man tillgéng till
aktuell status, statistik, historiska varden/handelser m.m. ATLANTIS har drivare for en
mangd olika standardprotokoll samt OPC-klient. ATLANTIS kan &ven fjarrstyras med hjalp
av WebbKlient.

Med ATLAS WEBB har Larmia Control valt att ta ett helt nytt spar vad géller webba-
serade klienter. ATLAS WEBB ér ett komplett snabbt dynamiskt program som laddas ner i
den dator man for tillfallet befinner sig vid.

OPTIMIZER, som prisades i Beloks och Energimyndighetens tavling “Teknikupphandling
av Styr- och Overvakningssystem”, &r en programmodul till ATLANTIS for att underldtta
energibesparing, optimering, felsokning, m.m.

PLC: AVALON W15, dér /0 system kopplas till en PC-baserad styrenhet med touchdis-
play. Via displayen far anvandaren en snabb, séker & dverskadlig presentation av dyna-
miska flodesbilder, loggkurvor, handelselistor m.m.

Kommunikationen till DHC &r TCP/IP-baserad.

System CARBON & ett modulbyggt I/0 system till “Avalon” for skenmontage med
Modbus kommunikation. CARBON har hog precision och r i Longlife utforande. CARBON
kan &ven anvandas for distribuerade 1/0.

DATORTEKNIK: AVALON W15 Styrenhet som bygger pa PC-teknik med 15” widescreen
touchskarm. AVALON har inbyggd webbserver, tva natverksportar mm.
AVALON ar byggd for kontinuerlig drift under manga ar aven i hdg omgivningstemperatur.
Applikation och operativ ligger pa ett CompactFlash-kort.

Editeringen grafiskt enligt IEC 16131-3.

Box 333,79127 Falun | tel 023-70 44 00 | info@momentum.se | www.momentum.se

MOMENTUM har funnits sedan 1994 och ar en ledande leverantér av programvaror som
hjélper fastighetsforvaltare att effektivisera och forenkla sina processer samt fa kontroll pa
energi- och miljéfragor.

Genom standig utveckling och stor branschkunskap kan vi idag erbjuda ledande pro-
dukter till vara kunder anpassade efter deras exakta behov.

Pa Momentum star vi aldrig still. Vi drivs av att hitta nya smarta [6sningar for vara
kunder och utvecklar standigt nya koncept fér att kunna hantera framtidens utmaningar.

Vi har kontor och representation i Falun, Malmé, Uppsala, Gavle och Angelholm. Exem-
pel pa kunder Orebrobostader, Akelius, Jernhusen, Locum, HSB, Dis Fastigheter, Stiftelsen
Goteborgs Studentbostéder, Svenska Kyrkan i Norrképing, Lidképings kommun, MKB
Fastighets AB och Kopparstaden.

KRAFTEN | RORELSEN
Momentum betyder rorelseenergi. Ett ganska bra namn for ett foretag vars l6fte ar att
aldrig sta stilla. Var drivkraft ligger namligen i den standiga rorelsen som bestar av utveck-
lingen av vara produkter, oss sjélva och framfér allt vara kunder.

Utan den sténdiga rorelsen skulle vi inte kunna erbjuda véra kunder ledande produkter,
vi skulle inte kdnna till deras framtida utmaningar och vi skulle inte kunna ge dem den sup-
port de kraver. Vi skulle helt enkelt inte kunna kalla oss Momentum.

Darfor &r det véldigt enkelt for oss att fortsatta stréva framat utan att ens vilja stanna
upp. Vi vet att detta &r en framgéangsfaktor som under aren gett oss en rad néjda kunder,
vilket vi hoppas dr en utveckling som aldrig stannar upp.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING:
Fastighetssystemet Momentum PM: &r ett modernt heltdckande IT-system i webbmiljo
for savél privata fastighetsbolag, kommunala bostadsféretag och forvaltningsbolag.
Momentums fastighetssystem omfattar val utvecklade funktioner for ekonomisk och
teknisk forvaltning, arendehantering samt marknadsféring och uthyrning av lagenheter,
lokaler och bilplatser.
For att oka tillgangligheten och effektiviteten i fastighetssystemet jobbar man med de
enheter som passar bast t.ex. smartphone, surfplatta eller webbldsaren i datorn.
Energi- och miljouppfdljningssystemet Momentum RC: ar ett modernt webbaserat
system som haller reda pa hur energin produceras och vad den anvands till. P& sa satt far
man klarhet i vilken miljopaverkan uppvarmning av byggnader och transporter har samt
var man bor sétta in sina atgarder.
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REAL FASTIGHETSSYSTEMET

» Hyresadministration

» Arendehantering/Processtod

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppféljning

» Nyckelhantering

» Ritningshantering

» Kalkyl/budget
» Internetlésning

» Verksamhetskonsultation

» Ovrigt: Bostadsrattsadministra-
tion, Kontraktsmallar

STRINGENTA AB

» Hyresadministration

» Teknisk forvaltning/underhall

» Ritningshantering

» Handdatorlosning

UMEFAST

» Hyresadministration

» Arendehantering/Processtéd

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppfoljning

» Nyckelhantering

» Ritningshantering

» Marknadssystem/CRM

» Kalkyl/budget

» Internetlosning

» Handdatorldsning

» Verksamhetskonsultation

REALGOOD AB utvecklar och séljer sedan 1991 ett datorsystem for ekonomisk fastighets-
forvaltning av hyresratter, bostadsrétter, lokaler, arrenden och samflligheter.

REAL Fastighetssystemet helt webbaserat. Det innebar att inga lokala installationer behovs,
bara en dator kopplad mot Internet. PC eller Mac spelar ingen roll. Du kopplar upp dig dar
du just nu befinner dig. P& kontoret, hemma i koket eller pa ett hotellrum i London.

| och med att systemet driftas centralt &r du till 100% skyddad mot lokala disk- eller da-
torhaverier.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: REAL Fastighetssystemet &r lattanvant och
sjélvinstruerande. Sy-stemet hanterar kontrakt, dokument, avtal med mera.

REAL har alla nodvandiga funktioner for avisering/debitering, Autogiro och OCR-
rutiner, Hyresandringsfunktion med mera. Dessutom ingar behdrighetssystem, teknisk
forvaltning, utskriftsservice och dokumenthantering samt en rad évriga tillagg. REAL har
integration mot de webbaserade ekonomisystemen Fortnox och e-conomic.

DATORTEKNIK: Nya webbaserade REAL ar serverbaserad applikation i LAMP-miljo (Li-
nux, Apache, MySQL, PHP). REAL driftas centralt och kors i webblédsare (ex Internet Explo-
rer eller Firefox). Inga lokala installationer behdvs. Om du har PC eller Mac spelar ingen roll.
REALO9 ér helt plattformsoberoende.

Gardesvagen 10, 693 32 DEGERFORS | tel 0586-421 07, fax 0586-42119 | info@realgood.se | www.realgood.se

KUNDUPPGIFTER: REAL har drygt 900 kunder. Allt fran den lilla bostadsrattsforeningen
till det stora kommunala fastighetsbolaget.

REFERENSKUNDER: Eskilstuna Kommunfastigheter, Akevo, Cent Foretagsutveckling,
Tingshusplatsen. Vill du ha en lokal referens eller en referens med verksamhet liknande din
sa ordnar vi sjélvklart det.

PRISER: Fran 1900 kr beroende pa funktionalitet och omfang. Standardversion som
innehaller obegransat antal bolag, fastigheter och hyresobjekt: 9 900 kr.

Specifik brf- och/eller lokalfunktionalitet finns som tilldgg.

Likasa tillagg for bostadsks, OCR/Autogiro, Matarinlasning, Felanmalan, EAS/E-faktura
fran 69 kr/ménad.

Stenbocksgatan 20, 506 34 Boras | tel 033-10 35 60, fax 033-2389 40 | info@stringenta.com | www.stringenta.com

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Strifast Hyra hanterar register for fastighets-
agare, omrade, fastigheter, byggnader, uppgangar, lagenheter och hyresgaster. Skoter
hyresavisering, reskontra och kravhantering. Hanterar alla kanda hyressattningsmodeller
och har datumstyrda tilldgg. Bygg pa med de delar ni behéver t.ex. OCR, autogiro, samavi-
sering, index, lokalkontrakt med flera lokaltyper, dokumenthantering, BRF och utskriftsser-
vice. Valfria debiteringsperioder, retroaktiva hyresforandringar. Stod for BG inbetalningar
(BG MAX). Redovisningsdata kan exporteras till olika redovisningssystem.

Strifast Saljstod for att registrera sokande till Iagenheter, garage mm.

Strifast Serviceanmalan for uppfoljning av avhjalpande underhall pa fel- och servicean-
malningar.

Strifast Underhall for saval HLU (hyresgaststyrt lagenhetsunderhall) som for historisk
registrering av vidtagna underhallsatgarder med faktiskt nedlagda kostnader.

Strifast Underhdll Enhet for planerat underhall av byggnader och markanldggningar
mm.

Strifast Dokument fér att koppla ritningar och andra dokument till 6nskad fastighet,
byggnad eller ldgenhet. Valfri dokumentldsare kan anvandas.

Mobila tjénster fér serviceorder, besiktning och rondering, i samarbete med Sendero
Consulting.

DATORTEKNIK: Strifast ar en Windows-applikation utvecklad i Delphi med fullt stod for
Windows 7, Vista och XP. Databasen &r en Microsoft Access-databas. Vander sig till installa-
tioner pa upp till 15 samtidiga anvandare. Rapporter och listor produceras i Microsoft Excel
och Word. Det mobila tjanstepaketet baseras pa standardplattformen EPPSUS®. Méjlighet
till valfri WEB, PDA/Windows Mobile, iPhone, Android och vanlig mobiltelefon. Arbeta i
mobiltelefon utan att vara “on-line”.

KUNDUPPGIFTER: Bland kunderna finns alla typer av fastighetsforvaltning (bostader,
BRF och lokaler).

PRISUPPGIFTER: Kontakta oss for aktuella priser.

Kylgrand 6B, 906 20 Umed | tel 090-7110 00, fax 090-7110 11 | info@umefast.se | www.umefast.se

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING:

Pondus Pro &r ett helt webbaserat datorstod for teknisk forvaltning, Pondus XP for
uthyrning av lokaler och lagenheter. Vara kunder anvénder Pondus i sin dagliga verksam-
het som verktyg i verksamhetsledningssystem, kvalitetssakringsarbete, drendehantering,
databas for férvaltningsinformation, planerings-/ uppféljningsverktyg for drift, underhall
och media, samt hyresadministration.

Programmet &r uppbyggt kring en fastighetsdatabas (BAS) enligt FI2 modellen som
sedan utékas med funktionsmoduler efter kundens 6nskemal. Bas innehaller alla specifika
uppgifter om fastigheterna ned till komponent och materialniva. All administration av
dessa uppaifter skots centralt i BAS, oavsett vilka moduler som kopplas till.

(BAS) innehdller forutom dokumenthantering och rapportgenerator &ven smarta
objektskort som sammanstaller lages information fran olika nivaer i basen.

Informationen kommer fran alla moduler i forma av &renden, méngder, status, m.m. en
rad tillaggsmoduler finns.
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DATORTEKNIK:

Pondus Pro levereras for installation pa Webbserver med MS SQL databas. Mobila enheter
med Surf pa3G eller W-lan samt Android “smartphone” for synkning. Umefast AB erbju-
der &ven kunden ASP-losning med tillgang till programmet dver Internet.

Programmeringssprak: VisualStudio .Net, C#
Databashanterare: MS SQL 2005 - 2008

Server: Pentium 1 processor eller battre

Arbetsminne: 4 GB eller mer

Disk: Efter behov.

Webb: Microsoft Internet Information Server 7.0 eller senare

KUNDUPPGIFTER:
Pondusprogrammet har cirka 1000 anvandare fordelat pa 200 foretag.

REFERENSKUNDER:
AstraZeneca R&D MalIndal, Claes Carlstrom, 031-776 10 00.
AB Bostaden i Umea, Hakan Holmstrom, 090-177637.

PRISUPPGIFTER: Pris pa programvara offereras fran fall till fall. Pris beror av antal an-
véandare, storlek pa fastighetsbestand.
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LEVERANTORSFAKTA

K -

Register
FORETAG PRODUKT FAKTARUTA ANNONS
Abelko Innovation IMSE-familjen sid 42 sid 41
Bastec BAS2 sid 42 sid 25
Beckhoff Automation AB Beckhoff Building Automation — sid 47
Briljant Ekonomisystem AB Briljant Ekonomisystem sid 42 sid 4
Enreduce Energy Control AB EnReduce’ sid 43 sid 6
Fastighet & IT Kompetens AB dinafastigheter sid 43 sid 9
Fast2 Fast2 sid 43 sid 39
L.E.B System AB L.E.B Windows, L.E.B Portal, L.E.B Mobil sid 44 sid 2
Larmia Control AB System for all fastighetsautomation sid 44 sid 3
Momentum Fastighetssystem AB Fastighetssystemet Momentum PM

Energi- och miljduppfdljningssystemet Momentum RC sid 44 sid 41
Real Fastighetssystemet Real Fastighetssystemet sid 45 sid 19
Stringenta AB Strifast sid 45 sid
Tele2 — — sid 48
Umefast Pondus Pro sid 45 sid 39

\_ J
- - - - o - - -
Vill du finnas med i ndsta ars leverantorsoversikt?
Kontakta Simon Knudsen, 08-587 86 538 eller Niklas Nilsson, 08-505 73 819.
Valkommen!
B~
~~
FASTIGHETSAGARNA

| skriften Tips & rad far du handfasta rad om hur du underhaller din fastighet fran golv
till tak, bade invandigt och utvandigt. Allt pedagogiskt illustrerat med tydliga bilder.
Skriften bygger pa ett 25-tal artiklar fran Fastighetstidningens temasidor Tips & rad,
som ar tidningens mest lasta och uppskattade avdelning. Tips & rad vander sig bade till
bostadsrattsforeningar och till fastighetsagare och -férvaltare.
Mejla din bestallning till katja.kalda@fastighetsagarna.se eller ring 08-613 57 81.

www.fastighetsagarna.se
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Sa bygger man idag

Sa bygger man flexibelt: Sa bygger man klassiskt: Sa bygger man intelligent: Sa bygger man sakert:
med betong. med tegelstenar. med automatiserings- NESE
komponenter fran Beckhoff.

www.beckhoff.se/building

Med Beckhoff Building Automation kan alla funktionsomraden integreras pa bas
av ett genomgaende, PC- och Ethernet-baserat fastighetsautomatiseringskoncept.
Resultatet: Investeringskostnaderna minimeras, underhall och flexibilitet optime-
ras, planeringskostnaderna sénks och alla kriterier for fastighetsautomation enligt
energieffektivitetsklass A uppfylls. Det moduluppbyggda styrsystemet fran Beckhoff
mojliggdr anslutning av alla datapunkter och undersystem 6ver Beckhoff busstermi-
naler samt en flexibel mandvrering, fran smartphone till pekskarm.

IPC

110

Automation

BECKHOFF



tele2.se/fastighetsagare

Hus lever langre
om de far fiber.

Med FiberLAN fran Tele2 i din fastighet far du inte bara ett bra erbjudande pa TV, Bredband

och Telefoni till dina boende. Du far ocksa moéjlighet att koppla pa moderna fastighetstjanster

sasom porttelefoni, dvervakning samt métning av el, varme och vatten. Och da kan du vara

sdker pa att du har ett hus som har en modern kommunikationslésning aven i framtiden. - [ ‘
Enkelt skulle man kunna sdga att du fir en portvakt, en tvattservice och en fastighetskétare — |

som inte aldras. Om du vill veta mer om FiberLLAN och vara fastighetstjanster, ga in pa I o
tele2.se/fastighetsagare eller ring 0200-22 55 10. m N N




