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Vi har latit nagra experter
titta i kristallkulan
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Sa har gor du din tvéattstuga
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Om atta ar kan Stockholms
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DET AR OK
ATT BLANDA.

Fjarrvarmevalet

Nu &r det dags att valja fjdrrvarmeabonnemang. For att gora valet lattare sa skickar vi information
baserad pa din fjarrvarmeanvandning. Dar kan du se hur de olika alternativen skulle paverka dina
kostnader. Vi ringer ocksa runt till alla fjarrvarmekunder i flerbostadshus och kontorsfastigheter

for att erbjuda radgivning. o F
Ar det nagot du undrar? Ring 020-46 00 00 eller besék fjarrvarmepadinavillkor.se ortum




Detta ar en ren miljo

Vi vill tanka till kring begreppet “ren miljo”! Det viktigaste ar inte alltid det som ar det mest uppenbara — sdsom kvaliteten pa
inomhusmiljon i ditt hem. Jastceller, mégel, damm, pollen, virus och andra farliga luftpartiklar kan férorena din luft hemma
utan att du varken marker eller ser det. Vad som vid férsta anblick verkar vara rent, ar i sjalva verket _ . -
smutsigt och foérorenat och kan hota din familjs halsa och komfort. Med ventilationsaggregat, '
varmepumpar, koksflaktar och luftdon fran Swegon skapar du ett friskt, valfiltrerat och energi-
effektivt klimat i ditt hem.

———— -

Besdk var webbplats eller kontakta ndrmsta Swegonkontor f6r mer information om vara
produkter och hur vi kan hjélpa dig skapa vérldens basta inomhusklimat. Vdlkommen!

www.swegon.com
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Fastighetsvarmepumpen som hojer temperaturen till 70°C
med ny kompressorteknologi fran Mitsubishi Electric

Mitsubishi Electric luft/hetvattenpump CAHV P500 ar det senaste
enhetsaggregatet fran vara fabriker i Japan. Hetvattenvarmepumpen
kan stabilt ge upp till 70°C utgaende vattentemperatur. Under stora
delar av driftstiden kan verkningsgrad prioriteras fére kapacitet via
extern signal. Pa detta satt sénks driftskostnaderna ytterligare for

anlaggningségaren.

Utgaende vattentemperatur styrs enkelt via analog 4-20maA signal,
installationseffektiva dimensioner och mycket lag ljudniva gér denna
varmepump mycket energieffektiv och lattinstallerad.

VARMVATTEN

v Lag ljudniva

Vv Léaga startstrommar (8A)

VENTILATION

v Varmeeffekt vid 7°C omgivande och 45°C utgaende vatten-
temperatur ar 60 kW
Hetvattenvarmepumpen CAHV P500 anvand-

V' Hbg verkningsgrad (COP) ger laga driftskostnader och varnar ningsomrade &r stort. Frén flerfamilishuset til
om var mili6 stérre kommersiella byggnader s& som kontors-
byggnader och idrottsanlaggningar med stort
Vv Speciellt utvecklad och anpassad fér Skandinaviska forhallanden tappvarmvattenbehov.
Las mer pa ‘
. . e s MITSUBISHI
www.mitsubishi-aircon.se S/

5 AV ELECTRIC

Hitta din Mitsubishi Electric-aterforséljare pa var hemsida. Changes for the Better
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Eva Leif&'n paSigtuna
kommunkimpar for att fa
igang nya bostadsbyggen.
Mendet gar trogt i
Stockholmsregionen

och aktoérerna skyller pa
varandra.
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3 Hall virmeni vinter.
Vi tipsar om flera
heta prylar.

FRANK ARNESSON FICK LIV | OLOFSTROM

Numera dr ortens centrum en blomstrande handels-
plats. M6t mannen med framgangsreceptet.
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GRATIS LADDSTOLPE
Féretaget storsatsar pa att
skapa infrastruktur fér elbilar.
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JMED HEM TILL BECK
Vibesodker ett par fastigheter
som synts pa vita duken.

Avdelningar
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Ledare Reinhold Lennebo

Alla utom Hyresgistforenin
har insett den nya lagens rea

etblev etti manga stycken mycket

héndelserikt ar - 2011. Det vagar jag

sigaredan nuiborjan avdecember

och jagavseriforstahand en del av

det som blivit tydligt nu under andra
halvaret. Redan for ett ar sedan kunde vi se tecken
padet som skulle komma. Nu vet vi. Nir Hyresgést-
foreningens ordférande i debatt efter debatt, blogg
efter blogg och i debattartikel efter debattartikel
ger samma besked - ”Den nya lagen om kommunala
bostadsaktiebolag innebér inga férindringar” - sa
ar det enretorik som vi vid det hir laget vant oss
vid att fa hora fran Barbro Engman. Men ér det
fakta? Ja, i ett, men bara ett, avseende sa har hon ju
faktiskt ett visst stod for sin retorik. Den nyalagen
innebir inga fordndringar i hur férhandlingarna
isigskall gatill eller vad som skall vara utgangs-
punkten, nimligen hur hyresgisterna rent allmént
virderar sitt boende och hur bruksvirdet dr en del
avden grunden. Det dr samma uppfattning som vi
pa Fastighetséigarna ocksa har haft hela tiden.

SAMTIDIGT HAR DET pa alla andra hall blivit allt
mer accepterat att den nya lagen starkt paverkar
hur ett kommunalt bostadsaktiebolag far agera nu.

Savil Sveriges Kommuner och Landsting (SKL)
som Sabo beskriver i utbildningar och informatio-
ner, att den nya lagen betyder stora foréindringar.
Detta framgar ocksa av de hyresyrkanden som
kommit under hosten fran manga kommunala
bolag. Jag har ingen inblick i vilken strategi som
ligger bakom att Barbro Engman haller sig till en
retorik som for tankarna till Don Quijotes kamp
mot viderkvarnarna. Men det dr klart, att upprepar
man samma sak tillrdckligt manga ganger och till-
rickligt hogljutt sa kan man alltid hoppas att det ska
uppfattas som sanning.

SA VIFARUTGA IFRAN att samma retorik kommer
att fortsétta fran hornrummet hégst upp pa Norr-
landsgatan sa linge det innehas av Barbro Engman.
Men ute i landet hos de kommunala bostadsbolagen
kommer en allt storre insikt om den nya lagens rea-
liteter. Dar kommer betydelsen av affirsmissiga
principer och marknadsméssiga avkastningskrav
att sla igenom bade nir det géller hur hyrorna
kommer att sittas framover och hur investeringar
bedoms. Det kommer inte att ske pa en gang, men
det kommer att ske.

Ocksa nir det giller den ekonomiska utveck-

Upprepar man samma sak tillrickligt manga
ganger och tillrdckligt hégljutt sa kan

man alltid hoppas att det ska 3
uppfattas som sanning.”

FOR OVRIGT...

...ANSER JAG ATT arbetet med att fa ihop Norrland och Mellansverige gar
i ratt riktning. Fastighetsagarna blir starkare som organisation av dessa
férandringar.

...ANSER JAG ATT Fastighetsdgarna Dokument blir det enda anvandbara
systemet for hyresavtal fran 1januari! Ga éver du med!
www.fastighetsagarnadokument.se

...ANSER JAG ATT man ska vara forsiktig med énskelistor infor julen - man
kanske far det man énskar!
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lingen i Europa och Sverige blev 2011 ett intressant
ar. Den starkt negativa utvecklingen i bland annat
Grekland har ju lett till en eurokris av stora matt
och det gar inte att idag se hur det kommer att sluta.
Dock har vii Sverige haft en stabil kontroll 6ver

det inhemska ldget, vilket férstas har varit bra for
det kommersiella fastighetsigandet. Fortfarande
nuidecember ser liget braut. Det har varit ett ar
med hog transaktionsvolym, som verkar landa pa
ndrmare cirka 100 miljarder kronor. Dock hojs ett
varnande pekfinger i IPD Nordic Property Fund
Index for tredje kvartalet med en nedgang pa -2,3
procent. En intressant trend ar att det sker en fort-
satt konsolidering i allt stérre enheter. Aven pa
bostadssidan har vi under 2011 sett detta genom
bland annat Willhem och Rikshem (fore detta Dom-
bron). Hemso har med fokus pa samhillsfastigheter
anslagit en delvis annan ton, men i samma kon-
solideringsmelodi. Jag tror att det ir bra med den
utveckling som nu ir pa gang. Ett starkt, langsiktigt
dgande skapar en stabil fastighetsmarknad som star
pall nér det blaser snala vindar.

Ivar verksamhetsplan for 2012 har vi inom
Fastighetsigarna valt att halla ett fortsatt fokus
pahyresfragorna, men vi ser ocksa till att omra-
den som forvaltningskvalitet, néjda hyresgéster
och skattefragor far riatt uppmérksamhet. For det
kommersiella fastighetsigandet kommer vi bland
annat att fortsitta att bevaka de EU-direktiv som
ger finansieringsfragorna en mérk skugga och sjélv-
klart jobbavidare i ett allt mer utvecklat samarbete
med kundsidan bland annat kring till exempel
Grona Hyresavtal, stadsutveckling och samarbetet
med Svensk Handel.

MEN MER OM DET 2012. Nu vill jag passa pa att

tacka fér 2011 och 6nska alla medlemmar skona
helger framéver!

VD Fastighets&dgarna Sverige

FASTIGHETSAGARNA

Fastighetsdgarnai fokus

Nu lanseras Fastighetsagarna Dokument

Vid arsskiftet lanseras Fastighetsdgarnas
egna system for elektroniska blanket-

ter, Fastighetsdgarna Dokument. Det

nya systemet kommer att ha ett flertal
smarta funktioner. | systemet arbetar man
med samlade kontraktsarenden till vilket
man kan lagga till egna bilagor, enkelt fa
automatisk ifyllnad av aterkommande infor-
mation fran till exempel huvudkontrakt till
bilagor samt fa handledning I6pande genom
arbetet med kontrakten. Aven betalnings-
modellen kommer att férenklas betydligt d&

man lamnar myntrérssystemet och mojliggér Nyt system rf\e'::\err\'ya
betalning med kort. Kontrakten kommer att smarta funktio
sdljas via webbportalen www.fastighetsagarna-

dokument.se och via en rad olika fastighetssystem.

Com Hem med Judit och Judit &r shoppingsugna, men nu granskar
Konkurrensverket planerna.

Boende ska ha ratt att vdlja sitt tv-utbud

Konkurrensverket vill satta stopp féor Com Hems tilltankta kép av
Canal Digitals kabel-TV-verksamhet. Anledningen ar att verket
anser att Com Hem da skulle fa en alltfér kraftig dominans pa
marknaden. Redan idag har Com Hem drygt 60 procent av kabel-
TV-marknaden for flerfamiljshus och om affaren genomfoérs inne-
bar detta att féretagets marknadsandel 6kar till 68 procent.
Genom férvarvet skulle utvecklingen av distributionen av TV-
tjanster i flerfamiljshus hdmmas. Marknadsdominansen riskerar
aven att leda till prishéjningar och férsamrat utbud.

- Konkurrensverket lyfter i sitt beslut fram en viktig princip, de
boende ska via sin fastighetsdgare ges mojlighet att vélja ett sa
starkt utbud som mojligt, sdger Rikard Silverfur, naringspolitisk
expert pa Fastighetsdgarna Sverige.

Fastighetsdgarnas gréna hyresavtal pa remiss

Nu finns ett férslag klart pa hur ett
gréont hyresavtal for kontorslokaler
ska se ut. Fastighetsagarna har till-
sammans med olika branschféretra-
dare utvecklat en standardmall som
ska lanseras varen 2012.

Det gréna hyresavtalet innehaller
bland annat aktiviteter inom omra-
denainformation och utbildning, energieffektivisering, inomhus-
miljo, materialval och avfallshantering.

Fran den 12 december till den 12 januari kommer avtalsférslaget
och tillhérande handledning att ga ut pa dppen remiss. Alla som vill
kan ld&mna sina synpunkter. Remisshandlingarna finns pa Fastighets-
agarnas hemsida www.fastighetsagarna.se.
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2013 dppnar Nobis hotell pa Sveavigen i Stockholm.

Gammal flickskola blir hotell

HOTELLKEDJAN NOBIS blir Diligentias férsta hyresgéast pa
Sveavagen 44 i Stockholm. Nobis kommer att hyra den aldsta
delen av fastigheten som i sina tidiga dagar inrymde den pri-
vata Adolf Fredriks flickskola. Hotellet kommer att utformas

i en klassisk, tidlés anda och ha en restaurang med plats for
100 sittande gaster. Inflyttning ar planerad till hésten 2013.

Eon, Fortum och
Vattenfall — passa er.”

Rikshems vice vd llija Batljan ska ta
en fajt med fjarrvarmebolagen.

Rikshem i annu en miljardaffar

RIKSHEM SATSAR vidare och kdper nu 16 samhallsfastig-
heter av Akelius. Fastigheterna ar centralt belagnai orterna
Uppsala, Vasteras, Norrkdping, Sundsvall, Trelleborg och
Umea och har ett totalt fastighetsvarde pa 1,2 miljarder kro-
nor. Den totala uthyrningsbara arean uppgar till cirka 67 000
kvadratmeter.

Skendemokrati vid ombyggnad

HYRESGASTER UPPLEVER processen innan en ombyggnad
som skendemokrati. Det ar en av slutsatsernaien rapport
som Institutet fér bostads- och urbanforskning gjort pa upp-
drag av Hyresgastforeningen.

- Man tror att man kan neka de planer som fastighets-
&garna foreslar men skriver man inte pa det sa kallade god-
kédnnandebrevet gar det vidare till hyresnamnden och dar
gar man till storsta delen pa fastighetsagarnas linje, séger
Sara Westin, som gjort rapporten.

Undersdkningen, som ar ett antal intervjuer, ar gjord hos
hyresgaster i Husby, Sédermalm och Uppsala.

Utlandska investerare
lockas till Sverige

SVENSK DETALJHANDEL invaderas just nu av utldndska
handlare och investerare. Under de tre forsta kvartalen 2011
gjordes investeringar av detaljhandelsrelaterade fastighe-
ter pa narmare en miljard euro i Sverige. | nio fall av tio var
atminstone ena parten en internationell aktor. Detta visar en
ny rapport fran Jones Lang LaSalle.

Tidningen Boratt byter agare

BOSTADSRATTSTIDNINGEN BORATT har forvarvats av
Kummeludden AB. Samma bolag &ger dven Storholmen For-
valtning som séljer tjanster till féreningar.

Nyhetsredaktor Erik Hornkvist, erik.hornkvist@fastighetstidningen.se

Attefall vill t

"Korkat att bromsa” menar

Bostadsminister Stefan Atte-
fall (KD) har tillsatt en utred-
ning for att komma tillrdtta
med kommunala sérkrav pa
energi och tillgdnglighet.

Helt fel viig att ga menar man pa
Naturskyddsféreningen.

- Otroligt korkat av en minister
attviljabegrinsa de som gar fore,

Stefan Attefall tar som exempel
hur detienkommun stélldes extra
harda krav pa viggtjockleken i sma-
hus. Smahustillverkaren beh6vde
dédrfor transportera byggmaterialet
med tre lastbilar istdllet fér tva kost-
naden for villan steg med en kvarts
miljon.

Regeringen har tillsatt en utred-
ningledd av Bjorn Hedlund,

siger Naturskydds- teknisktrad
foreningens general- vid Mark- och
sekreterare Svante miljodomstolen i
Axelsson. Nacka, som ska se
Otroligt korkat ~ Overderommu-
FRAN ARSSKIFTET . = nala sdrkravens
skérps kraven pa av en minister varaeller inte
energianvindningen att Vili a begransa vara. Vilka konse-
ibostider da de nya o kvenser far de for
byggreglerna trider dem som gar byggandet och for
ikraft. Menpasina  fore,” kostnaderna?
hall tillimpas krav
som ir betydligt tuf- GEN:::[‘;:::EET"ES:::; FORSLAGET om
fare. NATURSKYDDSFORENINGEN  enhetliga natio-
Bostadsminister nella energikrav

Stefan Attefall varnar nu for att
orimliga energi- och tillgéinglig-
hetskrav slar snett. Gar det for langt
kan kraven driva upp kostnaderna
sa att det blir alldeles for dyrt fér de
som bor dar.

- Klimat och tillgénglighet dr
oerhort viktigt, men splittrade
och osammanhéngande tekniska
sirkrav pa kommunal niva kan
faktiskt fa rakt motsatt effekt. Med
nationella, harmoniserade krav kan
kostnaderna sinkas och vi far storre
miljo- och tillginglighetsvinster.

har brett st6d hos byggforetagen,
dven Fastighetséigarna Sverige ger
sitt bifall.

- Irealiteten leder det till att firre
och dyrare bostdder byggs. Ligger
man till att kommuner ofta tolkar
dagens byggregler olika, skapas
en hdmsko for effektiviseringar,
forskning och innovation inom en
bransch som sa vil behover det,
siger Rikard Silverfur, nirings-
politisk expert pa Fastighetséigarna
Sverige.

Stefan Attefall menar att det inte

Jonas Olsson - Norrlands fastighetsprofil 2011

Jonas Olsson, vd pa Balticgruppen i Umea, ar
forst ut med att fa det nyinrattade priset Norr-
lands Fastighetsprofil. Det ar Fastighetsdgarna
Norr tillsammans som med Fastighetstidningen
som valt ut en fastighetsagare som med tydlig
och barkraftig affarsidé arbetat fér god kundkon-
takt och miljé och har haft kommersiell framgang

med sin verksamhet.

I motiveringen till priset 2011 star det bland

2

FOTO: ATELJE SANDRO

annat "Jonas Olsson med Balticgruppen har ett stort engagemang i Umeas utveck-
ling, med bland annat stdd till Umeas konstnarliga campus for att forstarka dess
unika roll som knutpunkt for utbildning, forskning och yrkesverksamhet inom arki-

tektur, design, konst och nya medier.”
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gla sarkrav

Naturskyddsfdreningen

Olika krav pa energianvindning fér att fa bygga
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ska ses i motsatsforhallande till
ambitiosa nationella regler. Proble-
met, enligt Attefall, ar olika regler i
olika kommuner.

FEL TANKT, menar Naturskyddsfor-
eningens Svante Axelsson.

- Grunden for att fa till stand en
fordndring dr att individer, kommu-
ner och foretag gar fore. Da dr det
otroligt mirkligt att istdllet kritisera
dem. Jag ser detta snarare som ett
bevis att regeringen inte hiinger
med.

Svante Axelsson menar att reger-
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Boverkets regler fér
nybyggnationiklimatzon 3
sdger 110 kWh/m? per ar
(90 kWh/m? per ar fran och
med arskiftet). Men manga
kommuner staller krav
som stracker sig ldngre.

ingen borde tinka tvirtom och istil-
let ga fére med hogre nationella mal.
- Dablir det enhetligare regler

och vifarbade ldgre byggkostnader,
billigare energirdkningar och béttre
miljo. Regeringen kan inte ga pa
defensiven om vi ska kunna na malet
niranollenergihus ar 2020.

ERIK HORNKVIST

Webbfragan

HARKOMMUNERNA FORHOGA
MILJOKRAV VID NYBYGGEN?

Svara pa www.fastighetstidningen.se
Resultatet redovisas i ndsta nummer.

Nej till kameraovervakning

KAMERAOVERVAKNING strider
mot de boendes och besokandes
personliga integritet. Det slar Hog-
sta férvaltningsdomstolen fast i
en prejudicerande dom rérande en
hyresfastighet i Goteborg dir dga-
ren monterat en kamerai entrén.
De boende hade gett sitt samtycke
till 6vervakningen.

Ien enkit som Fastighetsigarna
GFR nyligen gjort bland sina med-
lemmar ansag 77 procent att man

ska tillata kameraovervakningi
entré och trapphus.

- Det édr beklagligt att domstolen
har en sa strikt bedomning. Jag
tror inte att sd manga fastighets-
dgare dnda sitter upp kameror och
att vi ddrmed skulle fa ett 6vervak-
ningssamhille. Men i vissa fastig-
heter dér det uppstar problem kan
detvarabra att kunna identifiera
folk, siger Rudolf Antoni, utre-
dare pa Fastighetsigarna GFR.
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Redaktoren

Prognoserna ser dystraut -
men experter har haft fel forut

ATTDET TOG SA LANG TID innan Europa upptickte
atten hel rad ldnder levde ettliv ala Lyxféllan dren
gata som historiker sikert kommer att igna mycket
tid till att analysera i framtiden - inte minst om vi
nu ser borjan till slutet for euron. I skrivandes stund
rader det stor oséikerhet om de olika riddningspake-
ten ska ga igenom eller inte.

Sverige har som bekant klarat sig vil ur krisen.
Men som ett exportland kan vi inte gora oss obe-
roende av efterfragan i omvérlden och som manga
ekonomer siar (se vdr enkdt sidan 14) 1ar 2012 bli ett
tufft &r med kanske nolltillvéxt. Fast experter har
haft fel férut. Bérsanalytikern Peter Malmqvist har
manga ganger fatt ita upp att han infér 2011 trodde
paenborsuppgang med 20 procent innan arets slut.
Nu nér det bara dr nagra veckor kvar av aret star
index pa minus 17 procent.

MEN EN SAK AR SAKER oavsett utgangen de nir-
maste veckorna - 6kad forsiktighet i utlaningen
kommer att prigla marknaden under lang tid och da
inte minst for fastighetssektorn. Byggbolagen har
ocksa borjat skriva ner prognoserna for 2012 och ris-
ken dr darfor stor att manga av de planerade bostads-
byggena skjuts pa framtiden, vilket inte minst kom-
mer att drabba Stockholmsregionen som redan idag
har ett akut underskott pa bostéder (se sidorna 16-21).
Nya utredningar for att forenkla processen har
igangsatts av bostadsministern, men det 16ser forstas
inga akuta problem néir marknaden oroas av att det
man bygger kanske inte blir salt eller uthyrt.

FORTSATT BYGGANDE iir en av de stora fragorna
attredaut under 2012, andra for branschen viktiga
sporsmal dr vad som hinder med momsen pa hyran,
omvilyckas klara av miljokraven for savil bostdder
som kommersiellalokaler och om detblir rotavdrag
dven for flerfamiljshus?

Allt detta och forstas mycket mer dértill kommer
vi att belysa i Fastighetstidningen som alltid gar pa
djupetide stora fragorna.

Vises nésta gang den 30 januari och vi pa redaktio-
nen 6nskar en riktigt God jul och ett Gott nytt ar!

TVAKORTA

* Lev hdlsosamtihelgerna

* Rodvin, choklad och lax ar bra
for halsan

David Grossman,
redaktionschef.

david.grossman
@fastighetstidningen.se




Nyheter

Triangeln
arets Kasper
Salin-vinnare

GENOMTANKT ljus-
gestaltning, form-
starka glaskupoler,
kongenial konstnarlig
utsmyckning och en
bade stilséker och
generell monumenta-
litet befaster stationen
som motesplats for
stadsutvecklingen. Sa
beskriver juryn arets
Kasper Salin-vinnare,
Station Triangelni
Malm®, som har utfor-
mats av arkitekter pa
Sweco i Malmé och
danska KHR.

Station Triangeln ligger vid
Triangelns képcentrum i Malmé.

Hyresbhoende inte sa poppis

HYRESRATTEN TAPPAR popularitet. | en undersékning som
banken SEB gjort svarar 11 procent av de tillfragade att de
villbo i en hyresratt - aret innan var det 13 procent. Det &r
framfor allt i storstaderna som man vill aga en bostadsratt -
en 6kning fran 29 till 35 procent. Bedémare tror att trenden
kommer att fortsatta om inte bordntorna hojs rejalt.

/l;ger man ett hus ska man

,, [forhandla hyran sjilv.”

Mikael Granath, vd Wilhelm

Miljovanlig relining med kisel

ISOMRAS GICK HSB och Sveriges Byggindustrier ut med
rekommendationen att inte relina tappvattenledningar med
plast dar bisfenol A férekommer.

- Vihar tagit till oss av denna oro, vi har alltid varit av
uppfattningen att oron i hég grad har baserat sig pa miss-
uppfattningar, men det viktigaste for oss ar trygga kunder,
sager Stefan Hakansson, vd pa HWQ Relining Systems som
nu lanserar en miljévanligare kiselbeldaggning.

Huvudkontor flyttar fran city

SWEDBANK OCH SEB |amnar Stockholms innerstad. Nu med-
delar dven Forsakringskassan att man vill flytta sitt huvud-
kontor fran Vasagatan mitt emot Centralstationen - 34 000
kvadratmeter som hyrs av Vasakronan.

- Vitror att vikan halvera hyran (idag 112 miljoner) genom
att flytta till mer yteffektiva lokaler norr eller séder om city,
sager Gunnar Pettersson, fastighetschef pa Férsakringskassan.

Kontraktet med Vasakronan |6per utimars 2014 men
Forsakringskassan hoppas fa till en uppgérelse innan dess -
kanske inom Vasakronans bestand.

.
¥
!

-

Ve, " Wt i

Teknisk personal séker av rérsystemet eft(_e_r att man hittat forhoéjda virden av
magparasiten cryptosporidium i centrala Ostersund. Nu far fastighetsigarna
kompensera hyresgdster som inte kunnat anvdnda vattnet.

Dyr parasit for
fastighetsagare

Ostersundsbostider kan fa
betala tillbaka tre miljoner
kronor i hyra pa grund av pa-
rasiterivattnet forra vintern.

Fem procents hyresnedséttning ir
forlikningsbudet fran hyresndmn-
dentill de hyresgister i Oster-
sundsbostider som drabbades av
parasitangreppet férra vintern. Om
bolagets styrelse godtar budet blir
det en kostnad pa tre miljoner kro-
nor. Men det kan ocksa sluta med
rattsprovning i tingsratten.

FALLET VISAR att fastighetséigare
blir erséttningsskyldiga trots att
skulden ligger hos annan, i detta fall
kommunens vattenverk.

- Jagblevbade forvanad och
bestort nir vi fick kraven. Men efter
attha djuplodati&dmnet férstod vi
vil att det finns en logik i det - fast
jag kan inte sdga att jag dr 6vertygad
till hundra procent, séiger Bengt
Radman, vd pa Ostersundbostider.

Han tycker att lite vil mycket av

ansvaret hamnar i knit pa fastig-
hetségarna.

- Vi tycker att den skada som upp-
statt dr forsumbar i pengar riknat,
séiger Bengt Radman.

LAGEN KRAVER INTE att fastig-
hetsidgaren dr vallande till bristen.
Om ldgenheten varit bristfillig har
hyresgésten en mojlighet att kréiva
kompensation for tiden da lagenhe-
ten varitidet simre skicket.

Avgorande for ersdttningen dr
hur stor begrinsningen blir for
hyresgésterna.

- Kan man inte dricka vattnet alls
och inte heller exempelvis duscha
eller anviinda det till matlagning ar
inskrédnkningen och dirmed ned-
séttningen av hyran storre dn om
man kan anvinda vattnet efter kok-
ning, siger Line Zandén, jurist pa
Fastighetsigarna Sverige.

Kan inte parterna komma 6ver-
ens hamnar drendet hos hyres-
ndmnden.

DAVID GROSSMAN

GARDSRENOVERINGAR

SVENSKA VAG AB

ALLT | MARK FRAN GRUND TILL PARK
Box 443, 191 24 Sollentuna e tel 08-625 75 50 e info@svenskavag.com

e |solering
e Grundforsékring

e Yitre miljo
e Konsultation gratis
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Stockholmare lockas
pa Blocket

bl ckat i by

till Ljusdal -

Allaligenheter uthyrda. Pa bara ett ar
har Bjurvalla Bostader AB lyckats fylla
fastigheternai Halsinglands glesbygd.
Nyckeln till framgang har varit att préva
nya kanaler for marknadsforing.

- Nir vi tog 6ver forsta fastigheten i Ljusdals
kommun hade vi en kéinsla av att det borde ga att
locka nya hyresgister fran Stockholm och Mélar-
dalen. Folk som iir i behov av ett lugnare tempo
ochvill bo ndra naturen. Och det har gatt 6ver
forvintan att fanga upp det intresset, tycker del-
dgaren Morgan Liljeberg.

DAGSPRESSANNONSER i Milardalens tidningar
och annonser pa Blocket gav snabbt resultat.
Sedanioktober dr foretagets samtliga 32 ligen-
heter i Ramsj6 och Hennan - i de norra delarna av
Ljusdals kommun - uthyrda.

- Vihar ocksa 22 ldgenheter i Los i samma kom-
mun och jag dr ganska séker pa att vi kommer att
fa hyresgéster till samtliga nir vi dr klara med
renoveringen dér, siger Morgan Liljeberg.

Han driver sjédlv malerifirmai Uppland och

Bjurvalla
annonserar
med
framgang
pa Blocket.

kompanjonen Janne Grattberg dr rektor pa en
folkhogskola. En nagot annorlunda foretagarduo,
som lyckats vil med sin glesbygdssatsning.

- Kalkylerna blir helt annorlundai glesbygd. I
vart fall har den totala képeskillingen for drygt 50
ldgenheter understigit fyra miljoner kronor. Det
har gett utrymme for att justera hyrorna nedat
och @nda fain tillrickligt med hyresintékter for
en god lonsamhet, siger Morgan Liljeberg.

FREDRIK MARTENSSON

Differentierad hyra i Halmstad

Storre skillnader i hyra. Det dr malet for
Fastighetsdgarna i hyresférhandlingarna
som nu pagar. Kommunala HFAB i Halm-
stad fick igenom ett spann pa 0,55 till 5,0
procents hdjningar.

HFAB var férst med att fa hyrorna klara for nésta
ar. Snitthojningen landade pa 1,8 procent vilket ir i
niva med méanga av de 6vriga 6verenskommelserna
som stod klara vid denna tidnings presslidggning.

Vd Terje Johansson pa HFAB anser att hojningen
ir acceptabel. Men mest ngjd dr han med att ligen-
heteri centrala Halmstad far hojningar med fem
procent. Hyresskillnaden i dag mellan centrala- och
ytteromraden &r cirka 20 procent.

- Bruksvirdet ska styra hyran och laget dren av
faktorerna. I arets forhandling var detbaraldget som

paverkade nivan —iframtiden ska vi
dven tain andra faktorer, siger han.

Har da dennyahyreslagen som
nu ir inne pasitt andra ar paver-
katutfalleti Halmstad?

- Nej, vihar varit affirsméssiga
och ska fortséitta med det. Avkast-
ningen ér fyra procent pa det totala
kapitalet, och vi har inte fatt nagra direktiv fran
dgarna (Halmstad kommun) att indra pa det.

Charlotte Andersson, chefsjurist pa Fastighets-
dgarna GFR tycker att det som HFAB i Halmstad
uppnatt visar vigen fér andra férhandlingar i omra-
det.

- Differentieringen maste dka iven ibland annat
Goteborg, Kalmar och inte minst Uddevalla.

DAVID GROSSMAN

Terje Johansson

Halla dér Tomas
Lagerwall, projekt-
ledare pa Bo bra pa
aldre dar - ett projekt
for att stédja och
utveckla fler boende-
miljéer for aldre.

50 miljoner har ni fatt
av regeringen. Vad
ska ni géra?

- Setill
attalla
aktorer,
avende
privata,
nu
agerar
och ser
till att
det finns alternativa
boenden fér den stora
generationen 40- och
50-talister.

)

Tomas Lagerwall

Kan de inte fortsatta
attboisina
nuvarande bostader?
- Jo,om man klarar
det. Menredan nusa
bor nastan halften av
de 6ver 65 ar i mindre
lampliga bostader. Det
ar bland annat lagen-
heter som kan ga till
bostadsl®ésa ungdomar.

Ar dldrebostider en
intressant marknad
for privata?

- Absolut, manga av
framtidens aldre har
god ekonomi och ar
intresserade av bo
med hég standard och
service.

Du ar sjilv 63 ar nu.
Hur vill du sjdlv bo nér
du blir dldre?
- | ett litet enplanshus
pa landet néra service
och natur. Och samti-
digt ha en liten lagen-
het i stadsmiljo. Jag
och min fru har redan
planerat for det.

DAVID GROSSMAN

www._hfo_lstret. 4

Tata fonsteranslutningar

H-Fonstret i Lysekil tillverkar skréddarsydda aluminiumfonster
med trakladd rumssida. Var unika konstruktion medger

helsdkra anslutningar mellan fonster och végg.

H-Fénstret AB | Gaseberg 420 | 453 91 Lysekil | Tel 0523-66 54 50 | Fax 0523-478 74

FONSTRET
LYSEKIL
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Nyheter

Fler unga vuxna
bor kvar hemma

ALLT FLERUNGDOMAR tvingas
bo kvar hos féraldrarna. Under
2000-talet har andelen 18 till
25-aringar som bor hemma 6kat
med hela sex procent, vilket
motsvarar 55 000 fler ungdomar.
Det visar en rapport som Ung-
domsstyrelsen har tagit fram pa
uppdrag av regeringen.

I rapporten framkommer
aven att unga framst efterfragar
hyresratter. Trots det dr andelen ettor med kok idag 7,2 pro-
cent, vilket ar en lika stor andel som 1990.

- Att fa en egen bostad &r viktigt fér ungdomars mojlighe-
ter att etablera sig. Vi féreslar att ett statligt stod till pilotpro-
jekt for bostader med tillfalliga bygglov ska 6vervagas, sager
Per Nilsson, Ungdomsstyrelsens generaldirektor.

Det &r brist pa sma
lagenheter fér unga.

Beloning om studentrum hyrs ut

DET GARLITE TROGT att hyra ut studentrummenii ett nyre-
noverat boende i Rosengard i Malmo. Ett tjugotal ldgenheter
ar tomma och fastighetsagaren Malmé studenthus lovar
tusen kronor i beléning till den student som tipsar om en
hyresgast som skriver ett kontrakt.

Lagenheterna kostar som lagst 3 634 kronor for 21
kvadratmeter och som hdgst 4 251 kronor for de storsta pa
33 kvadratmeter.

allmannyttiga
bolag

ger for hég
utdelning

till sina agare.
Kalla: Hem & Hyra

Familjen Spendrup har byggt om Loka brunn.

Nu bubblar det dven i Lokas spa

LOKA BRUNN norr om Orebro &r kanske mest kant for sitt
vatten pa flaska, men familjen Spendrup driver dven sedan
2007 kurorten som funnits dar sedan borjan av 1700-talet
och dar bland annat Carl von Linné och Gustav Ill vistats.

Nu har det byggts ett poolhus, vattensalong och exklusiva
spabehandlingsrum. Man kan anta att Loka blir ett alternativ
far manga spasugna storstadsbor som idag beger sig till
Selma spai Sunne cirka sex mil fran Loka.

i

Success Charging sdtter upp laddningsstationerna och ordnar nédvandiga avtal.

Laddstation
utan kostnad

Gratis laddstationer for elbilar.
Det erbjuder foretaget Success
Charging till fastighetsdgare.
Bolaget rdknar kallt med att
vinsten kommer nér elbilen far
sitt stora genombrott.

Marcus Edvinsson, affirsutveck-
lingschef pa Success Charging,

laddningsstationerna, ordnar néd-
vindiga avtal etc. Vi star for hela
kostnaden, till och med elen till en
borjan, siger Marcus Edvinsson.

SA VAD AR DA HAKEN? Ingen alls,
enligt foretaget.

- Det hir dr givetvis inget vi gor
for att vara snilla. Virdknar saklart

menar att detidag med att gora en vinst
rader en moment 22 iframtiden genom
situation pa elbils- att silja elen, sidger
marknaden. Ingen foretagets danska
koper elbil for att det e ° representant Morten
inte finns nagra ladd- V| I'akl‘lal' Sa Rolighed Nielsen.
ningsstationer, det kl art med att Darfér bygger det
byggsingaladdnings- - - palangsiktiga kon-
stationer for att det gora envinst trakt, upp mot 20-25
finns for fa elbilar. i framtiden_” ar, dir Success Char-
- For att elbilsmark- ging helst ser att man
MARCUS EDVINSSON o . o
naden ska komma far exklusivitet pa
igdng maste ndgon hela parkeringen.

satsa pa att fa igang infrastruktu-
ren, siger Marcus Edvinsson.

Och det tinker alltsa Success
Charging géra. Foretaget dr etable-
ratil9 lander.

—Varidé dr att soka samarbete
med landsting, kommuner och
fastighetsigare. Vi sitter upp

Vad kommer elen att kosta?

- Detvetviinte. Det far markna-
den bestimma. Vi kommer att vara
en storkund och képer av den som
ar billigast, séiger Morten Rolighed
Nielsen.

ERIK HORNKVIST

r och besiktningar for att
typ och omfattning av radon

dig att bekdmpa radon genom:

mot savél bygg- som markradon
t radonhalten ej Gverstiger grénsvardet
hemkomfort.se * 08-604 97 00 * 0500 45 97 00

syns hors luktar inte /
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Varmepumpstorktumlaren Miele PT 7 WP
for fastighetstvattstugor har ca 50 % lagre energi-
forbrukning &n en konventionell torktumlare.

ke ‘

S VARLDSNYHET!

i Mieles nya kompakta varmepumpstorktumlare PT5137WP &r den
r férsta som Miele tagit fram for anvandning i fastighetstvattstugor.
Med ca 50 % lagre energiférbrukning &n konventionella torktumlare
ar den bade ekonomisk och miljévanlig.

- Funktion i Miele PT 5137 WP

: “ 1. Cirkulationsflikt

smens 2. Mieles skontrumma

3. Filtrering

1. Cirkulationsflakt

4. Férangare

4. Forangare |

; 3 | 5. Kondensor
Telefon 08-562 29 000 - ]
info@miele-professional.se

www.miele-professional.se

Miele

Miele har all utrustning till fastighetstvattstugor, t ex tvatt- och torkutrustning, manglar, tvattbankar, bokningssystem mm. PRO F E S S I O NAL



Nyheter

Tomas
Ernhagen,
chefseko-
nom Fastig-
hetsagarna

Nej. Det ar starka
BNP-siffror nu sa man
skjuter nog pa sank-
ningar. Men det blir
successivt sankningar
ner till en procent till

i host.

Nej. Statsfinanserna
ar starka sa det finns

P

utrymme att stimulera
och vi har en export-
sektor med ratt inrikt-
ning.

Nej. Givet att allt inte
spricker snart kommer
Grekland att vara med.

Ja. Det bli ungefar 10
procent ned. Oronii
Europa och ett trog-
vaxande USA bidrar till
Okad arbetsléshet och
att priserna trycks ner.

Ja. Borsen ar ganska
nertryckt nu.

Nej. Jag tror inte Rein-
feldt och Borg kan fa
igenom det.

Nej. Ska S haden
minsta mojliga chans
att vinna valet maste
han ga.

Ja. Absolut - det ar
ett gang hungriga
spelare.

Ralph Lauren [ 1 T
iseaom | RANtA NEr och bors u
BIBLIOTEKSGATAN i Stock-
holm - straket for prestige- o . o
varumaérken - far nu dven
Ralph Lauren som hyres- Sa ha r tror experterna Om a ret 2012
gast. | mars éppnar man sin
fcirztgngjtlkdl skandinavien Peter Annika Sven-Olof
KF):stighetstg?rtQ;t:Efvud— Malmaqvist, Winsth, Johansson,
den. Vill handla Bur- oberoende chefs- vd Fast-
Zta en'n fman aun l finans- ekonom Partner
berry gar det ocksa bra - de analytiker f Nordea
Oppnar pa Biblioteksgatan -
nuidecember. Riksbankensén-  Nej.Minbildavkon-  Ja.Rantan sanks till Nej. Men det arinte
ker reporantan till - junkturen ar ganska 0,75 procent eftersom  langtifran. Jag tror de
under1,0procent ljus. Det kan komma vigar mot nolltillvéxt  sanker rantan, men
Fel namn under aret? ensankning, meninte nastaar. inte under en procent.
Det blev fel namn till citatet med nagra storre pro- < () )
pasidan 25 IT-bilagan i centsatser. /()
férra numret. Det var Jan-
Erik Svensson som uttalade Sverige far Nej. De extremt laga Ja. Eller snarare Nej. | reala termer kan-
sig och inte Per Forsling negativ tillvaxt. rantenivderna skapar  nolltillvaxt. Omvaérlds-  ske men inte absolut.
som det felaktigt stod. enbraplattform ochvi faktorer kommer att Tillvaxten blir lagre an
faren tillvéxt pd drygt paverka exportsektorn férraaret men det ar
_ tva procent. och hushallen blir mer  fortfarande tillvaxt.
forsiktiga.
313,42 +2,9% Grekland ldmnar ~ Nej. Nej. Pa lite sikt ardet  Nej. Det gar inte att
Oktober Férandring eurosamarbetet? inte omojligt att det |6sa rent praktiskt,
2011 i (jamfort med blirsa menintendsta  iallafall inte under
motsvarande ér' 20"2
(1980=100) period fore-
* gaendear) Bostadsrétts- Nej. De kommer att Nej. Men det bliren Nej. Inflyttningen
prisernaiStock-  stigamed 2-4 procent. korrigering nedat ar for stark.
holm sjunkermed De l&ga rantornagdr  av priserna nar vi far
mer&n 10 pro- att kdparna atervan-  enavmattning med
Lagsta borantorna: cent? der nar val euroturbu-  samre arbetsmarknad.
3man: 4,25% lensen minskar.
2ér:4,05% Bérsenslutarpa  Ja. Cirka 20 procent Far passa pa den Ja.Men den var svar.
o o . . :
Sl 4’5? o : plus 2012? (+/-5 procent) fragan. Jag goringa
Kalla: www.compricer.se ..
2012-12-05 borsanalyser.
Beslut om det Nej. Den parlamen- Nej. Vitror det blir Nej. Det ar inte poli-
femte jobbskatte- tariska majoriteten sma finanspolitiska ini-  tiskt strategiskt ratt.
avdraget tas? saknas. tiativ ndr man gar fran

Har otryggheten éoikat balans till underskott.

i ditt bostadsomrade? Hakan Juholt Jag passar Ja. Har svart att se Tveksamt. Med sémre
sitter kvar som paden. nagon andring i sikte.  opinionssiffror fram till
partiledare? partikongressen sitter

haninte kvar.
Sverige lyckasga  Ja. Vinar semifinal. Ja. Mina kollegor Nej. Sa bra ar viinte.
55 s 4% vidare till finalspel sdger nej, men det ar
JA NEJ VETEJ i fotbolls-EM? for negativt.
Sal6d webbfraganiforranumret. Sa
har tyckte de l&sare som svarade.

ENKAT: DAVID GROSSMAN OCH MALIN LARSHAMMAR

ENERGISPARTIPS!

Spara 1000-2000 kWh per lagenhet/ar!

Vi tillverkar marknadens mest energieffektiva och langtidsverkande
sparstralsamlare for kok och tvattstéll (Sparlatorer), samt duschar.
Monteras pa befintliga armaturer som oavsett fabrikat och alder
forvandlas till marknadens mest energieffektiva.

Las mer pa /
www.elless.com /

. /
info@elless.com |

*

Svenska Naturskyddsféreningen
rekommenderar ELLESS
vattensparprodukter for
god miljpanpassning!

LUNDBERGANSON
| VVS-PRODUKTERAB \ \X | |

Stockholm Tel 08-600 50 02 | Halmstad Tel 035-21 22 60 | Tel 0703-25 35 11
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FINLANDSGATAN 36, AKALLA

Personal i receptionen pa Microsoft har klagat differens pa 15 grader mellan ute- och inneluften
pa att det &r kallt, trots att man byggt luftsluss for att man ska fa bra utslag, sédger Fredrik.
och satt in fler radiatorer. Fredrik Norell fran For tio ar sedan kostade en varmekamera en
Energikompetens kan med en varmekamera halv miljon -idag runt 10 000 kronor.
; konstatera att det finns ett kallras fran en -Manga fastighetsdgare kdper en men vet
f’ innervagg. inte hur man ska analysera bilderna, séger
-Det har &r vart férsta matuppdrag sedan Fredrik.

férra vintern. Det maste vara en temperatur- FOTO: NATHAN GROSSMAN
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Tema Bostadsbyggande Stockholm

Byggspelet
i Stockholm

o Stoekholmsregionen vixer sa det knakar -
58 i alla fall befolkningen. Men byggandet hinger
e inte med och om inget radikalt sker kan linet

5 haettunderskott pa 200 000 bostider om
redan atta ir. Aktorerna bollar ansvaret mellan
varandra. Lias om det tuffa spelet. . oapcrossman

\ bedémer att det redan idag dr
ett underskott pa cirka 75 000
bostéder. Prognoserna talar dess-
utom om en befolkningsokning
med 348 000 invanare fram till

lla &r 6verens - det byggs
for lite bosti-

der i Stock-

holms lan.

Och alla ir

CHANS

1L
dverens C\gg‘é‘h’}.}%ﬁ‘:TTTeN. 2020, samtidigt som 140 000
- det dr inte mitt fel. Kanske = nyabostidder planeras. Men den
- . L & KAST o .
en lite vil elak slutsats, for de STA OVERTRE sista siffran far man ta med en

flesta aktorerna, savil stat,
kommun som byggare ir intres-
serade av att folk skahandgon-
stans att bo. Men nér ansvar
utkrivas hor man allt som ofta att bromsklossen
drndgon annan i den langa kedjan av intressenter;
kommunerna som inte vill ha fler invanare, staten
som inte ger de ritta villkoren, folk som 6verklagar
och byggherrar som bara letar efter kalasligen som
man vet folk &r beredda att betala mycket for.
Sett ur ett marknadsperspektiv dér tillgang
och efterfragan moter varandra borde det inte
varanagot problem att bygga mer i Stockholms
lén. Befolkningen har de senaste fem aren
‘:\Q‘_} O6kat med 170 000 invanare och man

rejédl nypa salt. Uppskattningar
av framtida byggande brukar
landa pa runt hilften enligt linsstyrel-

seniStockholms statistik. Underskottet kan allts4,
om inflyttningen fortsitter och boendetéitheten
inte 6kar rejilt, bli upp mot 200 000 bostéder nér
vigarininista decennium. Det dr lika mycket som
allabostiderihela Ostergotland.

ETT OTAL utredningar och analyser har gjorts

for att bringa redaivarfor bostadsbyggandetinte
levererar i Sverige, som ”Skédrpning gubbar” och
”Sega gubbar”. For nagra veckor sedan tillsatte
bostadsminister Stefan Attefall &nnu en utredning
- denna gang med uppgift attse 6ver regelverken
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for planprocessen. Mycket krav har under aren rik-
tats mot statsmakterna, som dndringar i lagar, skat-
ter, bidrag eller subventioner. For att skifta fokus
tycks dock bostadsdepartementet nu ha delegerat
ansvarsfragan till kommunerna i Stockholms ldn
som (med undantag av Stockholm) man anser inte
agerar tillrackligt kraftfullt.

-Vill kommunerna bygga sa blir det byggt - sa
enkel dr l6sningen, séiger Ulf Perbo, statssekrete-
rare pa bostadsdepartementet pa ett forum om byg-
gandet i Stockholm f6r en tid sedan. Ulf Perbo var
tidigare vice vd pa Bil Sweden och det mirks att han
tagit med sig erfarenheterna fran den virlden. Han
talar giirna om enhetliga miljoregler, om rationell
serietillverkning och stordriftsfordelar i byggandet.
”Om det i Visteras skulle krivas en mer energisnal
ac dn1ide bilar som siljs i Falkenberg skulle det bli
en dyr bil att tillverka”, raljerar han.

MAN SER HUR MANGA politiker och tjinstemén
fran kommunerna irriterat vrider sigistolarna —
centralt ministerstyre vill man inte ha. Dessutom
anser man att bostadsministern och hans kansli
inte forstar sig pa kommunala processer.

- Det finns politiska svarigheter att viixa och jag
forstar allakommunalpolitiker som har betdnk-
ligheter, siiger Anders Ekengren, (FP), stadsbygg-
nadskommunalrad i Solna.

Han kan dock slé sig fér brostet. Solna &r bast
iklassen med 85 nyabostidder per 1000 invanare
under perioden 2000-2010.

Kommuner som Danderyd, Norrtilje, Sodertilje
Tyres6 och Téby har bottenplatserna med bara mel-
lan 19 till 30 nya bostéder per 1000 invanare.

- Alla kommuner har inte samma forutsittningar
attlocka projekt och dirfor gar detinte att dra alla
6ver en och samma kam, padpekar Anders Hallmén,
planeringschef pa Sollentuna kommun. Vi, Solna

och Stockholm har efterfragan — och det syns dven
istatistiken.

I kommuner med héginkomsttagare, som Dan-
deryd och Tiby, dr man ritt ointresserade av att dra
till sig fler kommuninvanare. Utjaimningssystemet,
eller som den dven kallas Robin Hood-skatten, gor
att det kostar mer 4dn det smakar i kommunkassan
—ialla fall om man vill locka fler hoginkomsttagare
till kommunen. I dessa kommuner &r det ocksa mer
regel in undantag att detaljplaner 6verklagas. Sa ir
detinte i Botkyrka och Huddinge, men sa bor déir
inte heller s manga jurister och civilekonomer.

Baksidan av myntet dr att liten inflyttning ocksa
leder till en aldrande befolkning. Ar 2020 ska100
arbetande invanare i Danderyd forsorja 99 icke-
arbetande. I Sundbyberg, som bygger mycket fér
yngre, dr fordelningen 100 som ska forsorja 48.

MARIA RYDQVIST, utredare pa
Boverket har under lang tid analy-
serat bostadsbristen. Hon tycker
att det ldggs lite vil mycket tilltro
\i § till vad kommuner kan och inte kan
A ) gora.
Maria Rydqvist - Det dr inte s litt nir de inte
sitter pa mark (undantaget Stockholm stad) och
dédrmed inte har de verktyg som krévs for att styra
utvecklingen.

Hon anser att det till storsta delen dr konjunktur
ochrinta som styr byggandet. Vid goda tider med
bra mojlighet till finansiering byggs det mer och
vice versa.

Meni ett lin som Stockholm borde det vill inte
vara ett problem att fa ligenheter salda eller
uthyrda? >
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CHANS

KOMMUNEN KRAVER ATT
DU BYGGER ENVAG.

BETALA 30 MILJONER.
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l Det knakar i Stockholm.
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Vi kan ju inte bygga allt pa en
gang bara for att planerna ar klara.

70-80 ldgenheter per ar dr lagom
takt i ett omrade.”

- Jo, man kan tycka det men ta in bostadsbolagens
arsrapporter och se hur mycket mark de redan sit-
ter pa. Det kan forstas finnas manga praktiska skil
till varfor det tar tid, men en teori dr att branschen
efterstrivar ett 1agt utbud for att halla priserna

uppe.

FREDRIK LEGEBY, verksamhetschef planavdel-
ningen pa stadsbyggnadskontoret i Stockholm stad
ir inne pa samma linje. Han ir ritt irriterad 6ver
att hans avdelning ibland utmalas som hinder i byg-
gandet.

- Vihar just nu planer for 11 629 ligenheter som
vunnit laga kraft och det ér fritt fram for bygg-
bolagen att sdtta igang. Viborjar hir stélla oss fra-

Zdravko Markovski, JM Bostad Stockholm

Y -

Fred}ik Legeby

gan varfor sa lite fardigstills. Vi
har varamal men vi kan inte styra
over byggtakten.

Stadsbyggnadskontoret har
40 planarkitekter. Varje arkitekt
hinner med att ro iland tva detalj-
planer per ar.

- Med fler anstillda skulle forstas fler planer bli
klara. Varje handldggare har mellan atta till tio pla-
ner som véntar pa sin tur. Prioriterade r hyresrét-
ter och studentbostider, siger Fredrik Legeby.

Enligt de stora bolagens rapporter ligger det out-
nyttjade byggritter for 60 000 ligenheter i landet.
Hur manga som &r i Stockholm dr oklart, men bara
JM redovisar 11000 byggriitter i ldnet.

a
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Bostadsbyggande Stockholm Tema

KRAFTIG BEFOLKNINGSOKNING FRAN 2004 HAR OKAT GAPET MELLAN BEHOV OCH TILLGANG | LANET
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M Fardigstallda bostader = Behovet av nya bostader for att folja befolkningsékningen*

Kalla: SCB * Berakning gjord pa 600 lagenheter fér 1000 nya invanare.

JM dr en av de storre aktorerna pa bostadsmark-
naden i Stockholm och man har lyckats hitta manga
bra omraden att bygga pa. Zdravko Markovski,
chef pa affirsenhet JM Bostad Stockholm, tycker
att politiker och ansvariga pa stadsbyggnadskonto-
ret dr lite vél kvicka ndr de kommunicerar ut infor-
mation om nya byggprojekt.

-Vihar skapat 3500 nya bostéder i Liljeholmen,
sdger man i Stadshuset och sd bockar man av det pa
sina listor. Men vi kan ju inte bygga allt pa en gang
bara for att planerna ér klara. 70-80 ldgenheter per
ar drlagom taktiett omrade.

Men ni kan vil séittain mer resurser?

- Jovisst, man kan ha fem arbetslinjer som job-
bariomradet, s gjorde man pa 60-70-talen och det
blevjuinte sa bra.

Zdravko Markovski papekar ocksa att bran-
schens stora problem idag och manga ar framat ar
bristen pa kompetens.

- Generationen som var med och byggde miljon-
programmen gar nu i pension och limnar ett stort
vakuum efter sig. Det dr firre som ldser tekniska
dmnen vilket gor att alla krigar om samma ungdomar.

BRANSCHKOLLEGAN Sofia Ljung- ™
dahl, divisionschef Peab Bostad,
pekar dven pa att kommunen har
planmonopol &ven om bolagen dger
marken.

- Kommunen ska tillsdtta en
handlidggare som ska ta fram
underlag, och den rader vi inte 6ver.
Sedan kan det vara att kommunerna inte har resur-
serna att tillsdtta en utredning att borja se 6ver pla-
nerna, siger Sofia Ljungdahl.

Hon nédmner att Peab sedan 2002 véntat pa att fa
en planhandlédggare till byggandet av 200 bostéder
iFarsta i Stockholms kommun och att det forst nu
kommitigangigen.

- Planhandldggarna har slutat, fatt indrade
arbetsuppgifter och varit féridldralediga i detta pro-
jekt, siiger hon.

Sofia Ljungdahl

Men Sofia Ljungdahl papekar ocksa att bolagen
inte girna kritiserar kommunerna nér det tar tid.

-Som ssagtdet &ir planmonopol och man vill inte
hamnaionad hos dem som bestimmer.

En het potatis dr ocksa vilka kostnader som ldggs
pabyggherrarna. Manga anser att kommunens krav
ir oskiiliga och att man utvar utpressning nér det
krivs infrastruktur som inte dr direkt kopplade till
bostadsomradet.

-Detrader onekligen en oklar grinsdragning,
siger Thomas Kalbro, professor i fastighetseko-
nomi pa KTH. Ta Kungens kurva ddr man talar
om ¢verbyggnad av motorvigen och andra dyra
16sningar for att knyta ihop Skdrholmen med Kung-
ens kurva. Dir dr det uppenbart att det finns kom-
mersiella skl till att byggherrar 4r med och betalar.
Men nér Vigverket kriver att bostadsbolag som vill
byggabostider i Nacka dven ska bekosta upprust-
ning av Skurubron maste man fraga vad som ir sta-
tens, kommunens eller byggarnas ansvar.

VAR FINNS DA marken och méjligheterna att
bebygga linet si att det ryms upp mot ett nytt
Goteborg pa tjugo ars sikt? De sma obebyggda
plittarnaiattraktiva omraden som innerstaden,
Solna, Higersten, Bromma med flerablir allt firre.
Forhoppningarna star till Hagastaden och Norra
Djurgardsstaden som ska rymma cirka 15000 nya
bostider. Ddremot finns det ett motstand att bygga
ldngre utilidnet dir detidag saknas bra kommuni-
kationer. Tobias Olsson, utvecklingsledare enheten
for bostadsfragor, Lansstyrelsen i Stockholms lén,
tycker attinfrastrukturinvesteringar borde haen !
starkare koppling till bostadsbyggandet.

- Forhandla med kommuner och markégare. Pla-
nerar kommunen for bostadsbyggande pa en viss
plats bor infrastruktursatsningar kunna prioriteras
dér.

Den sista passningen ger han stockholmarna:

- Fortitning innebir att man bygger dér det
redan bor ménniskor. Vi maste fa in i folks mentali-
tet att staden vixer och att det gor ont ibland. @
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MANGA BOSTADER REVS
UNDER 60-TALET

60-TAL 0O-TAL

-45 000

:g

A
+30 000 +39 000

60-talet namns ofta som
rekordaret fér bostads-
byggandet. Meni Stock-
holm stad tillkom faktiskt
farre bostdder &n under
00-talet, eftersom man
samtidigt rev 45 000 bo-
stader. Numerarivs ytterst
fa bostadshus.

Kalla: Stadsbyggandskontoret

Stockholm stad

CHANS
MARKNADEN AR MATTAD,
GATVA sTeg BAKAT

CHANS

PERSONALBRIST.

STA OVER ETT KAST

SIGTUNA OCH TYRESO

KANNER PRESSEN. >
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Tema Bostadsbyggande Stockholm

SIGTUNA

Sigtuna kommun i norra
ldnet klarar av byggandet
béttre an Tyreso
kommun.

20

KARTA: MATHIAS GORANSSON

VI gor
vad vi kan”’

Kommunerna kanner sig pressade av kraven

Vi gor vad vi kan”. Kommunerna i lanet kdnner sig
orattvist utpekade som bromsklossar.

-Det &r ju inte lika Iitt att fa igang byggen hidr som i
Stockholms innerstad, papekar Eva Leijon i Sigtuna.

TEXT: DAVID GROSSMAN FOTO: BJORN LEIJON

igtuna kommun har till skillnad fran en
del andra kommuner i ldnet en ambi-
tion att vixa, och man jobbar aktivt
med att locka till sig nya byggprojekt.
Det har lyckats ritt bra eftersom Sig-
tuna har ett attraktivt 1ige mellan Uppsala och
Stockholm, samt nirheten till Arlanda. Det finns en
aktiv och rullande femarig bostadsplanering som i
nuldget stricker sig fram till 2016. Andan &r att nya
invanare inte ir en belastning.

- Bostadssituationen i Stor-Stockholm ir en
angeldgenhet for allairegionen, siger Eva Leijon,
stabs- och exploateringschef pa Sigtuna kommun.

HON TAR OSS MED pa en tur mellan olika projekt.
Visar att det gar att bebygga grona pliattar utan att
det gor intrang i miljon.

- Attbygga tétare kan gora boendet mer intres-
sant och kan mojliggora kvalitetssatsningar pa de
vilanvinda park- och naturomraden som vi sparar,
sédger Eva Leijon.

Men ambitionen att skapa fler bostdder kom-
mer da och daikonflikt med marknadens krav. Vi
stannar till framfor en tom avskrapad plétt dir en
gangbrandstationen lag. Hir skulle det byggts 46
bostadsritter av Skanska. Liget ir bra, inte sirskilt
langt fran pendeln och infrastrukturen &r till stor
del redan pa plats. Férberedelserna satte iging men
under finanskrisen 2008 blev det tvirstopp. Det
enda som byggts dr en visningsbarack som nu dr
nerklottrad.

-1 Stockholms innerstad kan man sékert sélja

bostider enbart pa prospekt, men hir vill folk se
hur detblir, kiinna pa kaklet och sa vidare, sidger Eva
Leijon.

Hon tycker att en del bolag, som Peab, tar storre
risker, men Skanska och HSBvillinte drai gang
projektinnan man ér sékra pa att silja. Skanska har
dven tryckt pa bromsen ute i Ragvaldsbo. En vacker
sldnt som skulle bli vard- och omsorgsboende och
tre punkthus med bra ldge bara tio minuters prome-
nad fran Sigtuna stad.

-Varakalkyler visade att det blev for tungt att ro
hem projektet néir det tillkom kostnader for bland
annat vigar och fjirrvirmedragning. Vi kanske har
gjort fel intdktsanalys men det &r ibland svart att
bedémavad marknaden orkar med, séiger Anders
Sjolund, chef for projektutveckling pa Skanska Nya
hem.

PA STENINGHOJDEN - en helt ny stadsdel som ska
rymma 900 bostéder dr det dock full fart. Peab fort-
sdtter med dnnu en etapp.

-Dethar vl haltat en del &ven hir pa grund av
finanskrisen. En del bostadsritter blev hyresritter.
Men det dr inte sa l4tt att fa till hyresprojekt. Manga
avbolagen tycker att det ir for 1aga hyresnivaer hir
ute for att det ska vara lonsamt att bygga.

Hur tycker du att man kan fa fler bostader i
ytterkommunerna?

- Genom att gora det littare for folk attbo i ytter-
omraden och arbeta i stan. Staten borde satsa mer pa
att fixa var slitna pendelstation och 6ka turtétheten.
Bostéder och infrastruktur maste ga hand i hand.
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Byggplaner kommer ofta

i konflikt med marknadens
krav menar Eva Leijon,
exploateringschefi Sigtuna.

Eva Leijon tycker ocksa att det var synd att
regeringen avskaffade forkopslagen férra aret. Den
gjorde det mojligt for kommunerna att lagga bud pa
mark till ssmma pris som privata képare.

- Det gav oss en mgjlighet att kopa in omraden
som kan varabra att haiframtiden. Om10-15 ar
kan forutséttningar vara annorlunda.

TYRESO AR TILL skillnad fran Sigtuna en kommun
som i regeringens dgon star i skamvran. Tillsam-
mans med Danderyd och Norrtilje bygger man
minst per invanare. 31 paborjade bostédder per 1000
invanare aren 2000-2010. Snittet i ldnet &r 45.

Exploateringschefen Anders Lind och samhills-
byggnadschefen Ake Skoglund ir klartirriterade
avregeringens pahopp. De visar upp en karta pa
Tyreso som till stor del &r gronomraden.

- Det dr naturreservat som staten beslutat att vi
inte kan rora. I 6vrigt dr det inte s mycket mark
som finns att tillga och som dr mojlig att kommer-
sialisera, siger Ake Skoglund.

De har precis rottiland 220 nya bostéder vid
Tyreso strand tillsammans med bolaget Besqab.

Det tog atta ar med 6verklaganden dnda upp till
regeringsritten.

-Folk som redan bor hir ir inte sugna pa fler
bostéder och det bildas aktionsgrupper sa fort man
andas om nybyggen. Jag tror vil inte att nagon ir
beredd att dndra pa de demokratiska principerna
och kora over folk, ' '
séger Anders Lind.

-Viharbara
kostnader med nya
bostider. Mellan
600-1200 kronor
per kvadratmeter
kostar det oss i
olikainfrastruktur-
satsningar nir det
blir nya bostéder.
Vifar ju inte som
Stockholm stad in
en massa pengar
for tomterna man
kan sélja, papekar
Ake Skoglund. @

46 lagenheter skulle byggas
= men det blevbaraen
overgiven visningsbarack.

Ake Skoglund och Anders Lind pa Tyresé kommun brottas
med brist pa byggbar mark, trilskande medborgare och
byggen som aldrig genomfors.

Da fir du vara med och forverkliga vér vision:

Ar du var nya VD?

Ett Sverige fyllt av attraktiva stider som lockar!
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SVENSKA STADSKARNCR

For stader med ambitioner

Lis mer pA www.svenskastadskarnor.se
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Kommersiella fastighet

swedbankkf.se

Valskott fastighet med bdsta lage i Solleftea. En f.d. vardanstalt bestaende av 12 byggnader
Bostader: 125m? med total lokalarea pa 8 852 m2 och Ovriga area
Lokaler: 1719 ma 789 m2. Fastigheten ligger i direkt anslutning till
Totalt: 1844 m? E4:an med gangavstand till nybyggt resecentrum,
Hyresintdkter:  ca 1 360 000 kr/ar ett expanderande handelsomrade och hamn.
Maklare: Carl-Fredrik Bjérkbom Maklare: Carl-Fredrik Bjérkbom

Telefon: 070-6241651 Telefon: 070-6241651

E-post: cf.bjorkbom@swedbankkf.se E-post: cf.bjorkbom@swedbankkf.se

FASTIGHETSMASSA

FORVALTNING | DRIFT | UNDERHALL

Oresund2o12 3 missor!
NORDENS STORSTA FASTIGHETSMASSA Arrangeras

parallellt med
SKYDD & SAKERHET

och ELMASSA

Oresund 2012

Besok massan som effektiviserar din
fastighetsdrift och sanker dina kostnader

Mot BOO utstillare pa den sjdlvklara mé&tesplatsen for dig som arbetar med fastigheter. Mdssan
erbjuder ett fullspackat seminarieprogram - ta chansen att lyssna till talare som limar Reepalu, kommun-
styrelsens ordférande i Malmé och Stefan Attefall, Sveriges bostadsminister och manga, manga fler.

Officiela partners F aéti gl]éts /gf

easyFairs

IFASTIGHETORESUND
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Kodjo Akolor Dromboendet

HI:\RLIGT SMAKLOST
NAR KODJO FAR INREDA

Den 12 december stanger Kodjo Akolor, 30,
insigien glasbur pa ett torg i Géteborg.
Den sex dygn langa insamlingskampanjen
Musikhjalpen genomférs fér fjarde gangen
och pengarna som lyssnarna betalar for att
onska latar gari ar till utbildning for flickor.*
Fast foda ar forbjuden i buren, men det
avskracker inte Kodjo, som vi vanligtvis hor
som programledare i Morgonpasset i P3.

- Det &r véldigt haftigt att f& en chans att
ge. Jag kanske passar pa att ringa nagon
fastighetsdgare och fraga hur mycket de har
donerat, sdger Kodjo som kommer att dta
upp sig hemma hos mamma innan fastan
borjar.

N&r han inte camparien glasbur bor
Kodjo och hans flickvanien nybyggd
hyresratt pa tre rum och kok i Lind-
hageni Stockholm. Kontraktet
landade han genom ett byte fran
den férra lagenheteni Solna.
Kodjo beskriver stilen hemma
som “tacky chic”, atminstonei
arbetsrummet dar han fatt ga
loss pa inredningen som han
vill.

-Tank valdigt mycket mur-
riga férger som gar ihop, och
slang pa blinkande lysdioder.
Ungefar sa funkar tacky
chic.

| sina vildaste bostads-
drémmar skulle Kodjo sla
pa lika stort som hiphop-
stjarnorna i USA.

- Ett jattehus med
jattemycket mark, stor
veranda, jacuzzi, moto-
crossbana, en fet grill
med plats fér en hel ko,
en olympisk pool och
kanske en hasthage.

Fast en trevlig etage-
ldgenhet gar ocksa bra.
MARIA LUNDMARK

FOTO: SVERIGES RADIO

*FN uppskattar att cirka 50 miljoner flickor
i vériden aldrig far méjligheten att ga i skolan
trots att det &r en mansklig rattighet.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 DECEMBER 2011/JANUARI 2012

Ar du duktig i koket?
-Jag argrym i koket!
Vad ser du helst pa
tv?

- Bra science fiction.
Favoritmébel
hemma?

- Min kontorsstol, den
kanns som en riktig
vd-stol.

Umgas du med dina
grannar?

- Nej, men vi hade
inflyttningsfest harom
veckanihela huset
och da stétte vi pa en
del andra.

. Tardubort

luddet efter dig

i tvattstugan?

- Ja, eftersom jag har
maskinerna hemma.
Annars hade jag kan-
ske inte gjort det.
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Marknad Barometern Malmo

Fortsatt laga vakanseri M

Tillviaxten i Malmoéregionen har

varit kraftig de senaste aren.

Neswec tror att utvecklingen
med laga vakanser fortsitter langsiktigt.

NARINGSLIV
Oresundsregionen star

for omkring en fjirdedel
avden samlade BNP for
Danmark och Sverige.
Under senare ar har den
ekonomiska tillviixten i
Oresundsregionen varit
hogre dni Sverige och Dan-
mark som helhet, mycket
tack vare ett diversifierat
niringslivmed en tyngd-
punkt pa privat tjinstesek-
tor och handel. Vid City-
tunnelns stationer (tillkom
idecember 2010) - Centra-
len, Triangeln och Hyllie

- har kommunikationsnav
bildats och hiér dr takteni
stadsutvecklingen hog.

INVESTERAR-
MARKNADEN

Per slutet av oktober
uppgar transaktions-
volymen under 2011 till
4,5 miljarder kronor i
Malmo, vilket 4r i niva
med motsvarande period
foregaende ar.

Malmo i siffror

Verksamheter
Ovrigt 16%

. bostads- och kontorsfas-

© tigheten von Conow 54 pi
. Kefren-auktionen. Fastig-
. heten forvirvades for

: 19200 kronor/kvm tillen
. beddmd direktavkastning
' pa6,10 procent.

: BOSTADER

. Malmés befolkning

: harunder detta ar natt

: 300000 personer och

© under de nirmaste fem

. aren férvintas en befolk-
. nings6kning p4 omkring

Kulturella & personliga
tjanster 5%

Under 2011 har det skett

. ettantal storatransaktio-
: ner,bland annat salde NCC :
© iaugusti Stapelbéidden 3

. (Koggen2)iVistraHam-

© nentill Vasakronan for :
¢ 246 miljoner kronor, vilket :
: motsvarar 30 400 kronor/ '
 kvm.Kopeskillingen kan

. komma att 8kaberoende

¢ pahur uthyrningsarbetet

. gar. Direktavkastningen

© bedomsinulégettill 6,10

: procent.

Balder kopte nyligen

Storsta fastighetsdgarna

: 6000 invanare per ar.
. Antalet bostadsligenheter :
. har de senaste fem aren

: okat med runt 1100 per ar,
. ochiborjan av aret fanns

© detdrygt147 000 bostider :
 iMalmé. Enligt méiklar-

. statistik har bostadsritts-
: prisernaicentrala Malmo
. under den senaste tre-
 manadersperioden sjunkit :
. med omkring 4 procent.
: Prisnedgingen beror pa

Befolkning/sysselsittning

- M

. enallminororoérandeden :

globala ekonomin, Riks-

. bankens tidigare indi-
. kationer om styrriinte-
. okningar, bolanetaket

samtbankernas hoga

: rdntemarginaler. Lang-
. siktigt tror dock inte New- :
. sec panagotbetydande
. prisfall pd den svenska

bostadsmarknaden, i

. ochmed Sveriges starka
: ekonomiska fundamenta

Vaka
2,0

Bygg 6%

Offentlig
forvaltning 6%

Transport &
magasinering 6%

Tillverkning &
utvinning 8%

Utbildning 9%
Vard & omsorg 14%

Handel 15%

Foretagstjanster 15%

Bostadshyror, kr/kvm och ar

1200

08 09 10 1*
% Normalt spridningsintervall

Avser A-lage, varmhyra exklusive fastig-
hetsskatt. Bostader byggda fére 1990.
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Kontorshyror, kr/kvm och ar

Agare  Taxerad bostadsyta (kvm) 9000
Malmé Kommun 1872324

Stena AB 494752 6000
Wihlborgs Fastigheter AB 476 908

Castellum AB 307516 3000 —-
Vasakronan Holding AB 245 474

Heimstaden AB 198547

Aberg, Ulla Karla Henrietta 185437
Hyresbostaderi -3000
Sverige i AB 161428

HSB Malmo Ek for 144 205

Dagon AB 143048

2800

07 08 09 10

M Befolkningsokning
M Sysselsattningsférandring

Butikshyror, kr/kvm och ar

07 08 09 10

Avser

6000

08 09 10

% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage, varmhyra, exklusive

fastighetsskatt.

2100 Ié
g EEH

L. s

08 09

% Normalt spridningsintervall
Avser A-lage centrum, varmhyra,
exklusive fastighetsskatt.

32000

10

Avser

o -

M Bostader M Kontor

Fastighetspriser kr/kvm

. Balder képte bostads- och kontorsfastigheten von Conow 54 pa Kefren-auktionen.
* Pris 408 miljoner vilket ger 19 200 kronor/kvm. Direktavkastning cirka 6,10 procent.

med 6kande realloner,

. historiskt settlaga réntor,
. samten bostadsefterfra-

: gansom bedoms fortsitta
. dverstiga utbudet under

. en 6verskadlig framtid.

Vakansgraden for bosté-
dericentrala Malmo ligger

 pamellan0,0-0,5 procent,
. medandeniévriga tit-

. ortenligger nagot hogre.

: Vakansgraden férvéintas

* varafortsattlagdven under

nser, procent av ytan

08091011* 07080911*

kontor i A-lage i centrum.

2O L10Z (. '8DS NYYd MILSILVLS 'DISMIN NYdd VIVASLIHOILSVYS :HOTTIYMA

080910 11*

080910 11*

M Bostader M Kontor
%% Normalt spridningsintervall

A-lage centrum. Bostader

byggda fére 1990.
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almoregionen

| Vastra Hamnen byggs kontorshuset K2. Fastigheten saldes av NCC i augusti till Vasa-
kronan fér 246 miljoner kronor, vilket motsvarar 30 400 kronor/kvm.

kommande ar da efter-
fragan pa hyresbostider
harvarit och forvintas
forbli storre dn utbudet.
Direktavkastningen har
sjunkit sedan 2005. En for-

ningarna, dédrbostads-
rittsféreningar generellt
kanbetala hogre priser

dn fastighetsinvesterare.
Direktavkastningenibista
ldge pa Vister (A-lige) lig-
ger uppskattningsvis pa

3 procent. Detta iir en niva
som bedoms ligga stabilt
den nidrmaste tiden.

LOKALER
I Malmo ligger fokus i

nyproduktionen just nupa :
. till 2000 kronor. Vakan-

. senirldgiinnerstaden.

. Direktavkastningen for

: kontorsfastigheter av hég

. kvalitetibista ldge ligger

. forndrvarande parunt

© 5,25 procent och frviintas
. ligga oférindrad den nir-

© mastetiden.

handels- och kontorsseg-
mentet. Inom handelsseg-
mentet bedoms utbudet
Oka kraftigt de ndrmaste
aren och att omkring

140 000 kvm kommer ut
pamarknaden fram till
2015.

Trots ensvag detaljhan-
delsutvecklingunder det
senaste halvaret, kommer
efterfragan inom handeln
attvara god under kom-

en av de starkaste framtida
tillviixtmotorernaioch
med okande realloner, hogt

lagaréntor.
Kontorsmarknaden

: utgdrsavomkring1,8 mil-

¢ joner kvm. Under 2010

. fardigstélldes cirka 20 000
: kvmkontorvaravnistan
. samtligalokaler druthyrda. :
. Idepagéaende projekten
klaringtill detta #ir ombild- :
. fardigstillsir, dr samtliga
. ytoruthyrda. Detringa till-
: skottetav nyproducerade

* kontorsytor under 2011

. drettresultatavden

: negativa ekonomiska

- utvecklingen under 2009.
 Under 2012 6kar tillskottet
. ochuppskattasligga kring
© 30000 kvm.

om cirka10 000 kvm som

Hyror for moderna kon-

© torslokaleriCBD ligger pa
: runt1500-2 500 kronor,

genomsnittet bedoms

: SLUTSATS
 Malmo har ettbra geo-
. grafisktlige med goda
mande ar - den privatakon- :
sumtionen kommer attvara
. Oresundsbron ir viktiga

. bestandsdelar. Infra-

© strukturen i kombination
sparande och historisktsett :
. niringslivet gor att det
¢ finns goda forutsittningar :

kommunikationer —
dér Citytunneln och

med det diversifierade

i for en 6kad attraktivitet,
¢ fortsatt expansion och
. utveckling.

Bostadssegmentet i
Malmé har laga vakans-

© grader och forviintas vara

. stabilttrots att bostads-

. réttspriserna har sjunkit

. nagot pasenare tid. I ett

© lingre perspektivtror

‘ Newsec pa fortsattlaga

: vakansnivéer samt bestiin-
. digabostadsrittspriser,

: frimsttack vare realléne-

. Okningar och laga rintor

: ikombination med ett

¢ underutbud avbostider.

: Kontorsmarknaden ir sta-
. bil, med stark efterfragan

. géllande savil befintliga

: som nyproducerade loka-

¢ ler. Inom kontorssegmen-

. tetbeddms yteffektiviteten
* blidnviktigare under kom-
. mande ar. Det medfor att

: deildre delarna avbestan-
. detminskariattraktivitet,
. vilketleder till skande

. antal konverteringar av

. icke flexiblalokaler.

HENRIK JONSSON &
NICHLAS SARLIN
NEWSEC ADVICE

Barometern publiceras i samarbete med

 NAlsvefa

Kompetens som fér vérden att véxa

* NAI Svefa med 17 kontor och

: 130 medarbetare arenav

: Sveriges ledande radgivare

. inom vardering, analys, trans-
. aktion och fastighetsratt.

www.naisvefa.se
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DTZ ar vérldens
DT ‘ ledande fastig-
hetsradgivare
med 150 kontor
i45lander och
med totalt 12500
medarbetare.

www.dtz.com/se,
tel 08-67134 00

Fastighetsiagare i Malmo

Optimistiskt
pa marknaden

Oresundsjitten Briggen fortsitter att
expandera i Malmé. ?Om ett ar kom-
mer det att se fortsatt bra ut”, sdger
vd Gunnar Ostenson.

CASTELLUMAGDA Briggen
ir en av de storsta aktorerna
pafastighetsmarknaden i
Oresundsregionen. Bolaget
nyproducerar, dger och
forvaltar kontors- industri-
och butikslokaler i bland Gunnar
annat Malmo. Sammantaget KRR
dger Briggen ett hundratal
fastigheter med en total uthyrningsbar yta om
646 000 kvadratmeter, och runt 570 miljoner
kronor i hyresintikter arligen. Pa bolaget
ar man n6jd med sin nuvarande situation pa
marknaden.

- Detér alltid bra att vara fastighetségare

i Malmao. Just

nu hénder det
mycket, och vi
forbereder for
== - nya projekt, séiger
Det r alltid Gunnar Ostom
braattvara son, vd Briggen.
= For egen del har
!_aStlgl_‘ets- o Briggeng manga
agarel MalmeoO. jirnielden-flera
Justnuhdnder yProduktioner
finns i pipeline,
det mkae e bland annat kon-
torsfastigheten

Fullriggaren Fyra som just nu uppfors i att-
raktiva Vistra hamnen i Malmo. Nér huset
star klart ska det klassas enligtbade Green
Building och niva guld i den svenska klassifi-
ceringen Milj6byggnad.

Gunnar Ostenson ser inga forsvarande
trender pa fastighetsmarknaden lura runt
hornet.

- Nej, om ett ar kommer det att se fortsatt
braut pa hyresmarknaden. Det finns mark
attbygga pa, och samarbetet med kommunen
fungerar bra. Jag tror att det gar bra for dven
de andra aktorerna pa Malmé-marknaden.
Sedan far vi se hur stor tillvixten blir.

MARIA LUNDMARK

Newsec ar

norra Europas
NEWSEC enda fullser-

viceféretag

inom fastig-
hetsbranschen med 6ver
500 medarbetareisex lander.
www.newsec.se,
tel 08-454 40 00.
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Det blev inte mycket semester

i ar. Frank ville hellre géra

Kappabhls lokaler redo >
for inflyttning lagom till

hdstsasongen.

NUARI 2012



Frank Arnesson Bakom fasaden

Butiksraggaren
i Olotstrom

Handeln kan blomstra pa landets alla orter. Det menar Frank
Arnesson som med omsorgsfullt utvalda hyresgister, langa
kontrakt och total tillit till kalkylen har férvandlat Olofstroms

centrum till en modern och vilmaende handelsplats.

TEXT: MARIA LUNDMARK FOTO: ANDRE DE LOISTED

ir borjar det med Volvo,
sedan fortsitter det hela
vigen med massor av under-
leverantorer, siger Frank
Arnesson och sveper med
den ena handen 6ver den
verkstadsbelamrade hori-
sonten medan den andravilar pa ratten.
Han dr vd i bolaget Siljfast som han sjilv star-
tat tillsammans med sin hustru, och han skiljer
inte nimnvért pa vad som ir hans och vad som ar
andras nir han visar runt i Olofstrém i nordvistra
Blekinge - han ir stolt 6ver hela orten. Och det har
han anledning att vara. Efter hot om verkstadsned-
laggningar och andra harda prévningar hirom aret
har det 13 000 man stora samhillet verkligen ater-
hémtat sig. Handelsindex — som méter forhallandet
mellan invanarnas konsumtion och den lokala
handelns omsittning, ligger pa 6ver 100 och kom-
munen rankas som den sjunde bésta i Sverige nir
det kommer till féretagens resultatékning.
- Kommunen gor ett jittebra jobb, och ménnis-
korna dr vildigt Olofstromstrogna, nimner han
som nagra av forklaringarna till ortens vilmaende.

MEN FRANK HAR minst sagt sjilv dragit sitt stra
till stacken for att fa Olofstroms centrumhandel
pa fotter. For fyra ar sedan kopte han sin forsta

handelsfastighet i centrala Olofstrém - en nedlagd
mobelaffar med sénderslagna lampor.

Omgivningen var skeptisk nér Frank bestimde
sig for att forsoka ruskalividen slumrande cen-
trumhandeln i Olofstréom samtidigt som vérldseko-
nomin stod pa ruinens brant 2008.

-”Aldrigilivet”, sa familjen, men jag sag poten-
tial, ringde miklaren och kollade pa Olofstréms
struktur. Livsmedelshandeln gick bra, sa jag
bestimde mig for att forsdka fa hit Netto.

Hyreskontraktet var redan 6verenskommet
innan Frank kopte lokalen for 8,6 miljoner kronor
och sedan rustade upp den. Da stod 2 736 av totalt
3200 kvadratmeter tomma. Ganska snart efter att
Netto kommit pa plats steg hyresintikterna fran
382000 till 2690 000 kronor per ar. Sedan dess har
stora delar av centrum férvandlats. Huvudgatan
kantasidagav frischa butiker, restauranger och
caféer med stora glasfonster ut mot de férbipas-
serande fotgéingarna och trafikanterna. Under
projektledning av honom sjilv har Séljfast byggt om
alla fastigheter som de kopt i Olofstrom. Glasvig-
gar, belysning, plattsittning och parkeringsplatser
- allt f6ér att kunna erbjuda framtida hyresgister sa
fardiga, och attraktiva, lokaler som mojligt.

- Det hir huset hade butiksingangarna pa bak-
sidan forut, och bara ett enda fénster ut mot gatan,
detvarjuingen som gick in dir, siger Frankom  »
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FAKTA/
SALJFAST

Grundades: 2007.
i Antalanstillda:
i Tva-Frank och hans

hustru Christina som

skoter bolagets admi-

nistration.

Omsaéttning:
i 5562700 kronor
fore avskrivningar.

Bestand: Cirka 15600
kvadratmeter, varav

i 8714iOlofstrom.
i 1285kvadrat bosta-
i der, resten kontors-
i och butikslokaler.

Hyresintédkter: Cirka

11,4 miljoner kronor

per ar. | snitt mellan

£ 900-1000 kr/kvm
¢ for de kommersiella

lokalerna.
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Bakom fasaden Frank Arnesson

| utbyte mot sitt totala
engagemang férvantar sig
Frank att hyresgdsterna
haller rent och snyggti
hans lokaler. Har har lite
skrap hamnat utanfér
papperskorgen.

>

28

huset ddr han i daginhyser sitt flaggskepp bland
hyresgiéster - klidkedjan Kappahl.

VAGG I VAGG ligger en mindre klddbutik som dubb-
lat sin omséttning sedan klddjitten slog upp por-
tarna precis bredvid. Butiksédgaren Madelene Ols-
son hilsar glatt pa Frank och bekréftar att vinden
vint sedan Kappahl installerades och hennes egen
butik fick ett ansiktslyft i ssmma veva.

- En klddaffar behover inte sla ut en annan, de
kan jukomplettera varandra istéllet, siger Frank.
Handel foder handel, sammanfattar han med
samma sjilvklarhet som att solen gar upp varje dag.

Detta aterkommande mantra ligger till grund for
de kalkyler han gor infor varje ny satsning. Att kdpa
och rusta upp nedgangna handelslokalerien syd-
svensk smaort tycker han snarare handlar om enkel
matematik framfor riskfyllda chansningar.

- TaKarlshamn till exempel, de har 35000 inva-
nare och fem skobutiker. Har bor det 13 000 inva-
nare, da tinkte jag att vi borde kunna ha tva skobu-
tiker som gar bra, och nu har vi det.

b B
»Joda, han dr hela tiden”,
vittnar en hyresgéast nar
l Frank vant slar sig ner i'er
fatoélj i hennes lunchrum.

Jag gick bara i skolan de aren jag var
tvungen, jag har alltid varit mer av en
entreprendr och velat ga min egen vig.”

Frank beskriver sin skolgang som rastlgs. Elva ar
gammal borjade han hjilpa till pa sin pappas géard,
och han har tjinat sina egna pengar inda sedan
dess.

- Jag gick baraiskolan de aren jag var tvungen,
jag har alltid varit mer av en entreprenor och velat
gad min egen vig.

ATT DET SKULLE BLI just fastighetsviigen var inte
tanken fran borjan, men handelsbiten har funnits
med imanga ar. Frank har lang erfarenhet avbade
import och forséljning. Under ett par ar bedrev han
sjilv produktion av textilier at bland annat Tkea och
Jysk, men prispressen pa marknaden blev for stor,
och Frank lade ner produktionen. Istillet kopte han
loss fastigheten han arbetat i, och fick igang en blyg-
sam lonsamhet genom att anvinda den for magasi-
nering. Sedan dess har det bara rullat pa.

IFranks affirsidé ingéar i dag ett stindigt helikop-
terperspektiv 6ver bolaget och en stark delaktighet
ikundernas verksamheter. Han driver sjilv alla
projekt och har stenkoll pa allt fran kommande reor
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till vilket ror det nu var som skulle bytas pa nagons
toalett. Aven om alla forvaltningstjinster kops in,
ska de flesta beslut kollas av med ett telefonsamtal
till Frank.

- Jaghar haft samma hantverkare, vaktméstare
och VVS-personer sedan starten. Jag litar pa dem
sa att jag skulle kunna ta semester, men det har inte
blivit sa mycket ledigt inda.

UNDER RESTEN av rundvandringen bland S&lj-
fasts allalokaler i centrala Olofstrom passar en och
annan hyresgist pa att ta upp smatt och gott de
dnda tinkt prata om med Frank néista gang han har
vigarna forbi, och det har han ingenting emot. Han
har investerat mycket tid och pengar pa att skrad-
darsy lokalerna for de hyresgister han vill ha. I
utbyte férvéntar han sig att affirerna gar sa pass bra

»Ska vi prata lite mer

pa mandag da?” Frank
bokar in méten med
sina hyresgaster nar han
dnda har viagarna férbi.

dér, sd varfor skulle nagon annan vilja det? Da
bestimde jag att vi skulle stinga ner i tre veckor
och goéra om inredningen, och det viinde faktiskt
efter det.

Idag finns det inte sd manga fler handelsfastig-
heter att snygga upp och hyra uti Olofstroms
centrum. Bortsett fran de kommunalt dgda fastig-
heterna har Siljfast kopt det mesta fran ortens ena
rondell till den andra. Istiillet har Frank borjat blicka
mot grannorten S6lvesborg dér han och hustrun bor.

Han 4r 6vertygad om att centrumhandeln kan
blomstra pa allamindre orter om fastighetségarna
baravagar ldgga pengar dven pa outhyrda lokaler.

- Problemet ér att fa vagar investera tillrackligt
tuffti centrumhandeln, men det maste man och det
maste goras ordentligt. Det dr inte vért att ha tomma
lokaler bara fér att man inte ar villig att dela pa inves-

att hyresgisterna kan halla sig teringskostnaden.
kvarilokalernaldnge nog for Men vilken intressent
attinvesteringarna skalona sig SARAGGAR DU MED FRANK som helst duger inte for
for alla parter. Sedan starten har fi(g:k hit Sverigecpefen att Frank ska 6ppna plan-
- Jagkan haett jikla tem- Pl pa besok, och da boken. Han har sagt nej

plockat mangaav
sina drémhyresgas-
ter. Har &r nagraav
hans bdstaragg-
ningsknep:

Dejta: "Ta hit dem
du arintresserad av
ochvisaruntdemi
staden, Iat dem upp-

perament om man inte skoter
sig, erkdnner han precis innan
hantar en pausiintervjun for
att snygga upp runt en pap-
perskorgvid entrén till Netto
dédr en néive notter och ett par
skrynkliga kvitton letat sig ner
pamarken.

vande det.”

Dela notan: "Erbjud
dig att hjalpa till med
investeringskostna-
den, annars ar risken
att verksamheten
véljer en annan ort.
Det arinte vart att ha
tomma lokaler.”

till fler an en aspirerande
hyresgist nir haninte
varit 6vertygad om att
ettlangsiktigt samarbete
skulle fungera. Sa hur vet
han davilka projekt som dr
virda att satsa pa?

- Jag siger som Zlatan

IBLAND KOMMER initiativet

tacka mojligheterna.”
Uppvakta uppat: “Ju

Tills kontraktet
skiljer oss at: ”Jag

om sina dribblingar - “det
barakommer”. Jagkan

: 10 FRAGOR/

FRANK
ARNESSON

Min basta egenskap:
Det jag tar tagi blir
oftast till nagot battre.
Motto: Det ska goras
ordentligt. Jag ger mig
inte forrdn det blir bra,
oavsett vad det géller.
Basta beslut jag
nagonsin fattat:

Att jag borjade kdpa
fastigheter har, trots
familjens skepsis.
Dyrkopt ldxasom

fastnat: Nar vi star-

tade upp produktion
for Ikea och det inte
funkade alls.
Dromhyresgdst: En
bygghandel skulle
verkligen kunna ga bra
i Olofstrom.
Omjagintevariden
har branschen: Jag
skulle egentligen blivit
svetsare, men blev
allergisk och boérjade
syssla med handel
istallet.
Favoritbyggnad:
World Trade Center.
Jag var uppeihuset
bara ndgon manad
innan 11 september,
det var riktigt haftigt.
Mat jag gdrna ater:
Garna fisk, jag bor ju
vid havet.

Basta middagssall-

skap: Min familj.

Innanjag somnar:

- . i hégre upp i hierarkin skriver aldrig kortare . Laser jag -
till fordndring fran hyresgis- man kommer, desto kontrakt antre ar. Det  se detfirdiga resultatet bécker.
terna, ibland fran honom sjélv. kortare &r besluts- gar inte att bygga framfor mig. Da lagger jag Just nu
- Pizzerian gick inget vidare ~ vagarna. Kappahl upp néggt bra sam- upp en kalkyl, och sen kor ar det g\
férut. Det var omodernt och var fran borjan 95 arbetepakortaretid 553 den utan att tvivla. Zlatans 5
rocentemot atteta-  ansé. Jag gor helst prommer
trist med furuitaket och allt. P o : o el e Man maste vaga lita pa sin sjalv- om en bygg-
blerasighdr, menjag  kontrakt pa tio ar. biografi. handel.

Jag skulle sjilv inte vilja dta plan. ®
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STJARNHUS

E

Vad vore filmen utan alla dessa kakar dir handlingen utspelas i? Vi har
letat ritt pa nagra svenska fastigheter med stjdrnstatus.  rexterikuorNKvIST

Kvarteret
Korpenrevs

Bo Widerbergs klas- JiRnrikssgl d e
Noiibndil  Wallanders polisstation iir ett Bed & Breakfast

spelades in i det verk-

liga kvarteret Korpen | Wallanders Ystad ar det har polis- han inte dragit nagra storre vaxlar pa

i Malmé. Men ndgra ar stationen. | verkligheten ags det gamla filmkopplingen.

efter inspelningen revs stationshuset av Lars Hansson, som - Jag anvander det inte i marknads-
stora delar av kvarte- driver Stationen Bed & Breakfast i féringen. Henning Mankell sjalv ar ju
ret. Inte mycket finns huset. inte s& fortjust i att Wallander anvénds
kvar, men g&r man in Skyltarna som talar var man hittar till geschaft av olika slag. Men tyskar
pa garden ska det ga Kurt Wallander, aklagare etc har Lars och engelsman blir valdigt exalterade
att k&nna igen nagra Hansson latit sitta kvar. Annars har nar de far veta.

av exteridrerna fran
filmen.

Krister

Bara fasaden ar med

Fastighetsbolaget Wallenstams
stockholmskontor ar en del av
svensk tv-historia. Har utspelar
sig den klassiska sapan Varu-
huset. Fyra miljoner manniskor,
eller smatt otroliga 83 procent
av Sveriges totala tv-publik, sdg Wallenstams kontor i verkligheten.
Varuhuset en vanlig torsdagskvéll 1987. Men det ar bara den tju-

siga fasaden som da och da sveper férbi. Scenerna om personalen
*och deras skumraskaffarer filmades i studio.

Maria Larssons eviga 6gonblick i Bomanhuset Lunds byggnadsnamnd beslst

”Maria Larssons eviga égonblick” Filmens regissér Jan Troell hade att 1ata riva Bomanhuset. Laget
Oscarsnominerades och plockade garna filmat aven interiérer dari- fér var ldnge osakert for den
hem fem guldbaggar. Men lange fran. Men eftersom man delvis fick  anrika byggnaden men forra
sag det ut som att Bomanhuset pengar fran Filmpool Nord var aret saldes fastigheten till Stani-
i Lund, dar stora delar av filmens man tvungna att filma interiérerna  slaw Gustavsson Fastighets AB
exteridr spelades in, skulle rivas. i Lulea. som ska inreda bostadsratter.

Hasse Alfredson
hittade slumhus

Alldeles i slutet av
Renstiernas gata pa
Sédermalm i Stockholm
utspelas ett spektakulart
mord i Hasse Alfredsons
film "Falsk som vat-
ten”. En bokférlaggare
mordas genom att ha
svalt gift som skjutits ur
en vattenpistol fran ett
hal i taket.

Valet av plats kanske
inte &r s& markligt. Hasse
Alfredson har sin skrivar-
stuga i Vitabergsparken
alldeles bakom.

Uppenbart fanns det
narmast slummassiga ka-
kar i Stockholm sa sent
som 1985. Strax efter in-
spelningen renoverades
huset. 2002 férvarvade
bostadsrattsféreningen
Kritan fastigheten.

FOTO: SANDREW/METRONOME

30 FASTIGHETSTIDNINGEN NR 10 DECEMBER 2011/JANUARI 2012

ILMINDUSTRI

X
)
z
]
S
o
o
<
0
@
>
)




VENSK FILMINDUSTRI

(C)1976 AB S

=i

Cecilia Deckel har
“Beck-grannens”
balkong. Hon har
tvingats halla sig borta
under inspelningarna
men klagar inte.

-Jag har ju fatt ritt bra
betalt, skrattar hon.
Och balkongen é@r en
given partysnackis.
-Ja,detdrjuenoch
annan som vill stdlla sig
dar och ta en ”stankare”.

Karlsson och Mannen pa taket

Pa Dalagatan 32-34 i Stockholm finns fastig-
heten Nebulosan 33 som férvarvades av
bostadsbolaget Probitas 1978. Har klattrade
Carl-Gustaf Lindstedt omkring pa taket i
filmen "Mannen pa taket”. Huset &r sig fort-
farande likt, sdsom glastaken som krossas av
insatsstyrkan.

Posten en bit ner pa Dalagatan blev ranad
i Mannen fran Mallorca, och i kvareret bodde
aven Karlsson pa taket.
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Ingvar Hirdvall som grannen
i Beck-filmerna.

Det dr bara Beck
som far lana
balkongerna

Kommissarie Beck bor i
bostadsrattsféreningen
Bergsund 40. Han verkar dock
hoéra till kategorin som smiter
undan forpliktelser forknip-
pade med medlemskap i en
bostadsrattsférening.

Pa de bilder som lagts upp
pa féreningens hemsida syns
han varken delta pa stdmma
eller staddagar...

Det &r har pa Bergsunds-
gatan 31 som man spelat in
Beck. Det krévdes sex bal-
konger for inspelningen.

- | de sista tva filmerna har
grannen flyttat ner en vaning
sa da behévde vi tre bal-
konger till. De som bor har har
varit valdigt hjalpsamma och

Lat den réitte
kommai till
Ornéset, Lulea

| ”Lat den ratte komma in”
flyttar en vampyr ini en
stockholmsférort. Men av
praktiska skal ar stora delar
inspelade i Lulea. Garden
dar Eli och Oskar bor spe-
lades in i Lulebos bostads-
omrade Ornaset.

- Det var ett hundratal
ldgenheter som berérdes,
sa folk bodde kvar. Fram-
forallt gallde det att fa folk
att plocka ner moderniteter
i fonstren for att skapa
kanslan av tidigt 80-tal,
berattar Fredrik Sidevarn
som var platschef pa in-
spelningarna.

Men en parabolantenn
fick gdmmas under en
matta sa att den inte
syntes.
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tillmotesgaende, séger René
Zuber som har varit platschef
pa de senaste Beckfilmerna.
Det har gjorts forsok att
spela in bland annat humor-
program pa de berémda

balkongerna.

- Men balkonginnehavarna
har varit radda om sitt varu-
marke, det ska vara Beck och
inget annat, berattar René

Zuber.

Bergman hade

sjalv bott i huset

Huset pa Tradgardsgatan
12 i Uppsala uppfordes
pa 1880-talet av Ingmar
Bergmans morfoéraldrar.
Ingmar Bergman, som
sjalv tidvis bott har, 1at
stora delar av filmen
“Fanny och Alexander”
utspelas har. Fastigheten
togs éver av brf Trad-
gardsgatan 2004.

5000 kronor till den som hyr ut sin lagenhet till filmarna

Hakan Waldebrandt arbetar som
pl_atschef, det &r han som letar upp
miljon som regisséren har i tanken.
Julhelgens stora film lir vil bli The Stig
Helmer Story. Filmen om Stig-Helmer Ols-
sons livinnan sillskapsresorna.

-Jagtog fram ett fyrtiotal olika miljoer.
B‘land annat Lilla Harem p4 Grindsgatan.
Pizzeria inutid - radioafFir pa40-talet.
Polisstation och tv4 ay ldgenheternai fil-
men gjordes pa Rosenlunds sjukhus. Oftast
etablerar vi bara sjilva fastigheten med en
kortscen, sen bygger vi upp ldigenheten i
studiomiljo.

Men ibland krivs det dkta vara. Som ifil-
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men Ogifta par dir det stir femton kvinnor
ochstirrarivar sin ldgenhet. Allamed en
nattciggimunnen och av samma anledning
som Lena Endres rollfigur - mankemang i
forhallandet.

- J aghittade ett hus pa Luntmakargatan.
Varje ligenhet skulle ha en adventsstjirna
som lyste, dirav en del pyssel att ordna
strémien renoveringsfastighet.

; Runt fem- till sextusen kronor kan man
fa Oomman star ut med besviret.

- Ardet en unik miljé kan saklart priset
bliett annat. Fast jobbar man med Lasse
Aberg iir det manga som stiller upp helt
gratis bara fér att man gillar honom.
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Tips och rad Tvattstuga

Effektiv tvattst

Tvattstugan kan vara en riktig problemhard. Boende

stjdl tvattider och maskinerna stjal el. Har ar fyra typiska Lite mer anpassat for
fastigheter blir det med

problemomraden och I6sningar pa dessa. Bade sadant som .., obust touchskarm

kostar en slant, men ocksa saker du kan fixa helt sjalv. o o o

. LAN och WLAN),
TEXT: ERIKHORNKVIST GRAFIK: JOHAN JARNESTAD exempelvis Capax har

en 25 tums skarm for

1 Visst funkar den klassiska bokningstavlan. Men ett cirka 13 000 krpnor
elektroniskt bokningsstystem &r sa mycket smidigare. * * som kan kombineras
*II LS,
"y

med ett webboknings-
system.

*

B <

7 ‘ T Kompletta boknings-

system som ELS
Boka fran Electro-
lux eller Aptus

En allman bokningstavla behdvs. ® bokningstavla,

| princip skulle man kunna klara sig bygger pa en

med billigaste varianten av surfplatta centralenhet som kan

som man laser sa att det enbart gér att styra flera funktioner i

komma &t de sajter man forvalt. huset. Man kan bygga pa med

Kanske kan man lasa fast den i ett skap Uppstar det ofta konflikter om stulna tvéttider webbokning. Via centralen har
med en lasanordning som enbart kan det vara vért att ligga cirka 50 000 kronor man full kontroll dver hur tvatt-
hyresgasterna kommer at? pa ett riktigt bokningssystem. Det gar bara att och torkutrustningen anvénds och
Vem ér forst att testa? boka via sin nyckelbricka, samma kan anvédndas eventuella felmeddelanden.

till entrédérren. Kompletterar man med ett
passersystem dr det omdgjligt att sno grannens
tvattid.

Teckna service- Det ar
avtal? Lyckas 2 !Vlaskinerna_ér“d).{ra - se till att de luftgenom-
man t_idigt i inte _stupar i fortld.oTeckna e__t_t strémningen
masklnens serviceavtal och hall efter sjalv. som gor
livscykel tvatten torr.

atgarda ett fel
som inneburit
totalhaveri har man
snabbt tjanat in investeringen.
Men det viktigaste ar kanske att
undvika onddiga driftsstopp
som orsaker missndje.

Manga tvétt-
stugor har problem
med underdimensionerad
inluft. Genom att gora rent
filtren pd utbldset oftare gar
det att spara atskilligt.

4
Tvétta inte i onédan. En stor del av det Overdosera inte!
som stoppas in i tvattmaskinerna ar Dels tvattar
faktiskt inte riktigt smutsiga. Moderna maskinen mindre
maskiner har program foér en lattare 40 eller 30 effektivt. Dels ar

grader racker
ofta for att det
ska bli rent med
ett modernt
tvattmedel.

uppfraschning. Det spar energi. det en allergirisk.
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Det &r fa energiatgérder som &r sa

I6nande som forbattringar i tvattstugan. . ) .
o Moderna torkskap och

tumlare &r i sig inte sa
mycket energisnalare. Det
som gor skillnad &r att de ar
utrustade med fukt-
avkanning sa att de stanger
av sa fort det &r torrt.
Kondenstummlare och
-torkskap &r ungefar
dubbelt sa energieffektiva
som dito franluftsvarianter,
men dyrare i investering.

Bade miljé och ekonomi tjanar pa att
gamla maskiner byts ut. Moderna
maskiner tvattar rent med betydligt
mindre vatten, darfér gar det at atskilligt
mindre kilowattimmar att varma.

Satsa pa tvattmaskiner med bra centri-
fugering. Torktumlaren drar upp till tre
ganger mer energi dn tvattmaskinen.

Hur effektiv utrustning man an investerar i
krévs det att de anvdnds rdtt om det ska bli
nagon besparing. Bygger man en koja med
lakanen inne i torkskapet kommer det inte
att bli torrt, det maste vara ordentlig
luftgenomstrémning.

4 Bittre tillgénglighet
och ergonomi.

Basta placering av tvattstuga ar pa
entréplan. Det ar kortare vag att ta sig
dit och inte sa avskarmat om det skulle
handa nagot. Bra om tvattstugan ligger
nara hissen.

Gor tvattstugan till en
motesplats. Varfor inte
gora det mojligt att fixa en
kopp kaffe och sitta ner en
stund och umgas medan
maskinerna gar?

Gé&rna markningar pa reglagen
sa att en synskadad kan stélla
in ratt temperatur utan
problem. Timer pa eluttag

Tvattstugan kan
ofta forbattras med
god belysning.
Undvik ocksa tunga

Ny teknik sparar energi
Inom ramarna for forskningsprogrammet Fjarrsyn testas och
utvarderas fjarrvarmedrivna vitvaror. Har handlar det inte om att
koppla pa tvattmaskiner pa tappvarmvattnet, utan det &r
maskiner med inbyggda varmevaxlare. En extra ledning dras in
fran fjarrvdrmenatet och leds direkt till vitvarorna.

- | och med energieffektiviseringar och nya lagenergi- och
passivhus minskar energiunderlaget for fjarrvarme. Kan man
konvertera vitvarorna fran el till fjarrvarme, sa kan man ocksa
bromsa en minskande efterfrdgan i fjarrvdrmebranschen, sager
Tomas Persson, forskare i energiteknik pa Hégskolan Dalarna.

Svarta prickar i taket?!
Sannolikt ar det mogel.
Da &r det dags att kolla
ventilationen.
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Vi kan
tvattstugor.

Vi pa EP-Service har servat och
installerat tvatt- och torkutrustning
till fastighetsagare i 45 ar. Vi kan
erbjuda unika helhetslosningar,
skraddarsydda for att mota alla
behov, till mycket férmanliga priser.

Behover ni en etablerad och trygg
servicepartner dar kvalitét star i
forsta rummet, kontakta oss.

Vi vet vad som krévs for att gora
fastighetsagare nojdal

p—
e ~

N
A\

Just nu!

Gratis forsta besok da
vi skriver serviceavtal

N

\\
040 41 28 98 \/- KYL & MASKIN AB
Www.epservice.se E P S E RVI C E

Fastighetsavtal i praktiken -
- IlI
Kommersiella hyres- och arrendeavtal i praktiken
— redovisar alla de situationer som en hyresvard/

jordagare och en hyresgast/arrendator stélls infor Nils Larsson Stieg Synnergren
i praktiken. Innehaller bl.a. exempel pa formuldr
illustrerar hur avtal och uppséagningar kan skrivas. ANDRA BOCKER  AMNET

yres- Arrende- och andra nyttjanderéttsavtal i praktiken m Upplatelser for ledningar i praktiken
behandlar alla olika upplételseformer fér arrende Nils Larsson, Stieg Synnergren

och allmén nyttjanderatt pa ett samlat satt. Har
redovisas ocksa nar avtal krdvs for att nyttja an-
nans mark och hur man ska skilja pa arrende- och

o
’ ‘ . Fler titlar hittar du pa nj o Se

Nils Larsson &r advokat vid Setterwalls advokat-

byrd och har sedan 1977 arbetat med processer . . ) )
e N . . Fér bestallning besék www.nj.se

och radgivning betréaffande dgandet och anvand- aller narmaste bokhandel.

' ningen av fastigheter, mark och vatten. Tel 08-598 19190 Orderfax 08-598 19191

Stieg Synnergren har arbetat som jurist inom kundservice@nj.se www.nj.se

domstolsvadsendet sedan 1958 och 1972-1999
var han hyresrad och ordférande i Hyresndmnden
och Arrendendmnden i Link&ping.

I
y |
Framst veriges kunnig—as‘in‘ juridik, skatt, ekonomi och offentlig férvaltning har 4 o qe
o ae ‘ﬁ Norstedts Juridik

framsta. e sak gemensamt. Vi star bakom dem med forstklassig programvara, litteratur,
8 utbildning och internettjénster. Norstedts Juridik - framst fér de framsta. ett Wolters Kluwer-foretag
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Forhandla lokalhyra Bostadsratt

Omforhandla
med forsiktighet

En férhandling som gar snett kan
bli en kostsam historia. Det hdr ar
vad som galler vid omférhand-
lingar av lokalhyreskontrakt,

och ndgra godarad pa vigen av
fastighetsjuristen Karin Gjortler.

Uppsagnings-

-

”Det var snarigt men
helt klart vart det”

Omférhandling av hyran [6nade sig for férening

Det finns mycket att vinna pa

att omférhandla avtalen med

sina lokalhyresgadster, inte minst
ekonomiskt. Brf Terrakottan Stérre
tog juridisk hjalp ochkanidagtauten
hégre hyra.

Nu édr det hog tid fo6r manga bostadsrittsforen-
ingar att omférhandla avtalen for sina lokal-
hyresgéster, och det finns mycket att vinna pa

att se over villkoren innan kontrakten 16per ut.

— Man bor fundera pa vad som kan forbatt-
ras — ir till exempel hyran marknadsmaéssig,
eller behover kanske ansvarsfordelningen
over underhallet fortydligas eller omférdelas?
Det dr viktigt med en genomténkt affirsmés-
sig strategi for vad man vill uppna och om man
ar beredd pa konsekvensen av att hyresgésten
inte accepterar de begérda villkoren, séger
Karin Gjortler, fastighetsjurist pa Fastig-
hetsédgarna syd.

EN FORENING som gjort en omforhandling
med godaresultat dr brf Terrakottan Storre i

Stockholm. Med lite juridisk
radgivning lyckades foren-
ingen hoja hyran till en mark-
nadsmissig niva for de tre
restauranger som hyrtin sig
iféreningen sedan mer én tio
ar bakatitiden.

-Viharen advokatistyrel-
sen, det underlittar ju. Men vi tog ocksa hjélp
av en jurist fran Fastighetsigarna som kunde
gora en marknadsutvirdering for att faststélla
en marknadsmissig hyra, sédger Ingvar Jons-
son, styrelseordférande i brf Terrakottan
Storre.

‘#
L

Ingvar Jonsson

FORENINGEN lyckades forhandla till sigbade
nya ordningsregler och aningen hogre hyra,
dven om vigen dit inte var spikrak.

- Hyresgésten skrev pa det nya avtalet bara
tva dagar innan drendet skulle tas upp i hyres-
niamnden. Det har varit lite snarigt, men sa
hiriefterhand var det inda helt klart virt att
omforhandla kontraktet. ®

. tiden pa ett
lokalhyres-
] . -~ kontrakt &r
iregel nio
o manader, det

galler darfor
attvarautei
god tid om man
som forening vill omférhandla
hyran for sina lokalhyresgaster.
Man maste kalkylera med ett
scenario dar hyresgasten inte
accepterar de begarda villkoren
och valjer att flytta.

En giltig uppsagning ska vara
skriftlig och bland annat inne-
halla féreningens hyresvillkor

for ett nytt avtal samt vilket
datum hyresgasten sags upp. Det
maste ocksa kunna bevisas att
hyresgasten blivit delgiven upp-
sagningen, till exempel genom
att anvanda rekommenderat
brev med mottagningsbeuvis eller
genom delgivningsman.
Uppfyllsinte formkraven for hur
uppsagningen ska utformas och
delges riskerar man att uppsag-
ningen ogiltigforklaras och att
kontraktet darmed l6per vidare
pa oférandrade villkor.

Begar skaliga villkor for fortsatt
uthyrning. Kraver man till exem-
pel en oskalig hyra kan hyresgas-
ten vanda sig till hyresnamnden
for medling och darefter krava
skadestand. Minsta skadestands-
ersattning ar en arshyra.
Minimera risken att gora fel i
uppsagningen genom att anlita
en jurist med god kannedom om
den lokala marknaden, till exem-
pel for att avgoéra vad som ar en
marknadsmassig hyresniva.

Karin Gjortler

Aktuella forsaljningar till bostadsrattsféreningar

Stockholm, Héganis PRIS* PRIS KOMMUN ADRESS KOPARE SALJARE
och Helsingborg har de perm?  milj kr
hogsta priserna visar 15804 146,4 Stockholm  Fyrskeppsvagen 84  BRF Stockholm Grimskarnr 1 Svenska bostader AB
de senaste férsiljnings- 15237 43,3 Stockholm  ArvidMérnesvég46 — BRF Kinesen 1 _Svenska bostader AB
siffrornatill bostads- 14788 5,9 Hoganas Prins Carlsgatan 6A BRF Fakiren i Hdganas Klingsport AB
rittsféreningar. For- 14577 10 Helsingborg Nedre Langvinkelsg.73  BRF Langvinkeln Karnan - Andersson, Lars Christian
Séiljningar gjorda fran 14150 71,5 Stockhuolm Holbergsgatan 42 BRF Bla garden Familje;bostéder AB

. 13933 6,2 Alingsas Rosenvagen 8A BRF Ekorren 19 Alingsasmaklaren 1 KB
7 november till och , . e 5 o

DATSCHA Grunduppgifterna fran informationsféoretaget Datscha. Underlag fran Lantmateriverket.

med 2 december.
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*) Totalarea OBS! Prisuppgifterna behover inte spegla det faktiska marknadspriset.
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Dara 16 badkar med ™
vatten | veckan. ..

.bara genom att tvatta med ratt utrustning

Hur ar det magjligt”? Besok www.podab.se/sparamer for att se hur mycket du
sparar genom att anvanda vara Kimatsmarta produkter.

& - PODAB é&r specialiserade pé utrustning for professionell
' - tvatt av textilier. Med Over 65 ars erfarenhet och det

redaste sortimentet pa marknaden, erbjuder vi det
| t O -1_- behov.




Varmande vinter Saker och ting

Morkret och kylan har gjort sitt intag i
landet och kryper in i mirg och ben. Men
det finns manga sitt for att halla virmen.
Héar kommer nagra heta tips.

Redaktor: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

Energisnal virme

Har du kallt inomhus?

Med Panasonics Mini ECOi
varmepump ar problemet
ett minne blott. Mini ECOi
ar speciellt utvecklad fér
flerbostadshus och mindre
kommersiella lokaler.
WwWw.panasonic.se

Mjukt

och gosigt

En varm halsduk ar
ett maste né&r vinterns
kyla slar till. Denna
smaragdgrdéna mjukis
kommer fran Ahléns.
, www.ahlens.se

Toucha utan att frysa

Finns det ndgonting varre an att
behdva ta av sig vanten i bitande
vinterkyla fér att knappa in ett num-
mer pa din pekskarm? Med dessa |
fiffiga vantar ar problemet ett minne %
blott. Vantarna har fatt ett sarskilt
pekskarmstyg pa tumme och pek-
finger som goér det mojligt att anvanda
pekskarmen precis som vanligt.
www.coolstuff.se

Gléodande

hjarta
Kallt om fingrarna
trots vantar? Tryck pa
hjartat sa varms det till 55
grader och héller sig pd den tem-
peratureni20-40 minuter. Perfekt att ha
i vantarna eller i skon. Kan anvdndas om och
omigen. www.coo/stuff.se

™ Frusnafossingar?

Angande hett :
g ) ] o Frusen om fétterna efter en langpromenad
Matlagning har aldrig varit sa enkelt. isnén? Snabbt nermed dem i ett par varma

Siemens angugn haller alltid en idealisk fuk- tofflor. Finns bade som lag och hag variant,
tighet vilket gér all mat extra god. Ugnen har Www. hemtex.se e

ocksa 70 automatiska program som férvandlar
hemmakocken till en méasterkock.
www.siemens-home.se

3, VI HJALPER DIG HELT KOSTNADSFRITT ;
l % E -; Ta fram ritt hyresgist till era ligenheter I % % :
é : a Ekonomi- och bakgrundskontroll é
. Skéter dven 2:a handsuthyrning .
Bostadsregistret.se Bostadsregistret.se
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Prisbompb!

Antonio Carraro
SP 4400 - 38 hKk

Pris endast sk

453.900-

(exKkl. moms) c

e Suveran forarkomfort e AC och joystick som standard
e Under tva meters totalhojd e Fardiga redskapslosningar
o Stark och smidig redskapsbarare « Upp till 4 ars fabriksgaranti

* Traktorn pa bilden &r extrautrustad

o " Boka en demonstration hos din terforsaljare redan idag! o

Lomma LINDSTROM I LOMMA-AB 040-41 96 21 Staffanstorp AGROMA SYD AB 07332209 41 Billesholm AGROMA NUHDVAST‘ AB 0765-26 46 46 Alrihult CARL NILSSON-AB 0476-533 00
Halmstad HOLMGREN [ HALMSTAD AB 0707-94 48 47 Virnamo ANDERS ANDERSSONS MASKIN AB 0705-80 86 54 Jonkping AXIMA AB 0705-14 21 92 !
Kungalv A),(IMA AB 0734-16 8200 Floby AXIMA AB 0705—}4 2192 Grastorp AXIMA AB 0734-16 8200 Skivde AXIMA AB q7q5—14 2192
Lidkdping AXIMA AB 0734-16 8200 Munkedal AXIMA AB 0734-16 82 00 Erikstad AXIMA AB 0734-16 8200 Sddertélje TRAKTOR NORD AB 0706-39 75 50
3 Enkoping TRAKTORCENTRALEN AB 0705-33 06 80 Uppsala TRAKTOR NORD AB 0706-33 7550 Sala TRAKTORCENTRALEN AB 0705-93 06 80
/ \ Stora Skedevi TRAKTORCENTRALEN AB 0705-93 06 80  Storvik TRAKTORCENTRALEN AB 0705-33 06 80 Mora TRAKTORCENTRALEN AB 0705-83 06 80
] Sundsvall NYLUNDS MASKINER AB 0704-20 26 02 0 ersund NYLUNDS MASKINER AB 0705-54 54 00

i stk aterfrsélare tl ediga istik 14 LindStroms

. www.lindstromslomma.se =~ Inne pa utemiljder




HUR VET VI VAD SOM UPPFATTAS SOM JAV?

Viistyrelsen tycker

det &r svart att for-

std javsreglerna och
hur vi ska tillampa dem?

Jévsreglerna dr inte

enkla att forsta.

Dessutom finns det
sdrskildaregler for savil
styrelse som medlem och
revisor.

Vad det géller styrel-
senstar detilagenatten
styrelseledamot inte far
handligga fragor rérande
avtal mellan honom sjilv
och foreningen. Samma
sak géller avtal med annan
om styrelseledamoten har
ettvisentligtintresse som
kanvarastridande mot
foreningens.

MED DETTA menas forst
och frimstatt manien
réttslig process inte kan
sitta pa bada sidor. Men
det finns ocksad manga
andra situationer dir jav
kan uppsta, och det géller
alla mojliga avtal mellan
foreningen och styrelse-
ledamoten. Exempelvis
kan inte en ledamot i
styrelsen hantera fragor
om tillbyggnad av dennes
ligenhet eller anstiillning
som vicevird. Samma sak
kan anses om det dr en
niraslidkting fragan gil-
ler eller vid upphandling
fran det foretag man ir
anstilld pa och man dér
har en stédllning som kan
paverka situationen.

Den som inte far hand-
laggaen fraga skainte ha

Man kan inte sitta pa bada
sidor i en rattslig process.

med saken att gora 6ver
huvud taget, inte baravid
sjdlvabeslutet utan under
helahanteringen. Om
nagon styrelseledamot
irjavigir det déarfor bra
attldgga fragan sistpa
dagordningen ochlata
honom eller henne ga hem
tidigare.

MAN SKA SE jivsreglerna
iljusetavdenvardplikten
styrelseledamot har. Aven
ifall nir detinte féreligger

ettjdvilagens meningkan
detvaraolampligtatten
styrelseledamot hanterar
en fraga. Jagsjilv skulle
inte formellt vara javigom
minbostadsrittsforening
handlade upp forvaltning
av Fastighetsiigarna. Jag
har inget som helstinfly-
tande pa den avdelningen.
Mendetfinnsindaen
intressekonflikt som jag
bor forhalla migtill. Jagbor
alltsa fraga mig sjilvom det
inte dr béttre att jag avstar

o
)
w
o
it
r
m}
=
<
=
|
=
<
o
3

)

fran att varandrvarande
nér fragan behandlas i
styrelsen. Det handlar ju
om att upprétthalla for-
troendet for styrelsen.
Enannan och kanske
dnnu viktigare aspekt dr
att skydda migsjilv fran
misstankar. Aven om jag
inte dr javig kan detibland
hos medlemmarna vickas
sadana misstankar, exem-
pelvis om det handlas
nagot fran det féretag jag
dr anstiillld inom. For min

-
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egen skuld kan det dirfor
kénnas béttre att lata min
personliga grins mot jiv
galangttidigare in den
lagliga.

NARDET handlar om
revisorns jiv dr reglerna
hardare och mer regle-
rade dn for styrelseleda-
moten. Det beror pa att
revisorninte ska hanagra
kopplingar till styrelsen
nir han eller hon genom-
for sin granskning. Vad
man sirskilt bor tinka pa
drattenrevisor granskar
tvastyrelser. Styrelsen
viljs julangtin paverk-
samhetsaret. Man maste
ddrfor kontrollera att inte
den som viljs till revisor
kommer att granska
nagon slikting eller till
och med sig sjidlvunder
detforraaret, en karantin
kanbehovas.
Nir det dr stimma

ir ocksa styrelseleda-
méternavanliga med-
lemmar och far rosta i
fragorna. Exempelvis gél-
lande en balkongutbygg-
nad som baraberor vissa
medlemmar. Men nir det
kommer till fragan om
ansvarsfrihet far inte den
som suttit i styrelsen rosta
géllande sig sjilv. Dire-
mot gar det utmérkt att
rostaifragan om ansvars-
frihet for de andra styrel-
seledaméterna. Samma
sak giller ett stimmobe-
slut om att viicka talan mot
en styrelsemedlem.

OVE SCHRAMM

Charlotte

Andersson

Chefsjurist
Fastighetsdgarna
Goteborg, Forsta Regionen

Ulla

Werkell
Skattejurist
Fastighetsagarna
Sverige

Per

Forsling
Energispecialist
Fastighetsagarna
Stockholm

Irene

Fallstrom
Naringspolitisk expert
Fastighetsagarna
Sverige

Line

Zandén
Fastighetsjurist
Fastighetsdgarna
Sverige

Thomsson
Chefsjurist
Fastighetsdgarna
Sverige

Ove

Schramm
Fastighetsjurist (brf)
Fastighetsdgarna
Stockholm

Stall din fraga till Fraga experterna, Fastighetsdgarna, Box 16132 103 23 Stockholm eller mejla info@fastighetsagarna.se Mark mejlet med "Fraga experterna”.
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GENOM FASTIGHETSAGARNA UTBILDNING har du alltid tillgang
till aktuell kunskap som underlattar ditt arbete och bidrar till
Okad I6nsamhet i din verksamhet!

Vara kurser vander sig till alla inom branschen; till &gare av
bostader och lokaler, anstallda i fastighetsbolag, férvaltare och
till aktiva i bostadsrattféreningar.

Du kan valja mellan grundlaggande utbildningar och for-
djupningskurser. Och vi spanner éver samtliga omraden som rér
agande och férvaltning av fastigheter och bostadsratter; juridik,
teknik, ekonomi, energi, sakerhets- och ansvarsfragor for att
bara namna nagra exempel. Vi kan aven skraddarsy kurser for
dina specifika 6nskemal och behov.

Som medlem i Fastighetsagarna har du alltid 30 procent
rabatt pa vara kurspriser!

% Ga in pa www.fastighetsagarna.se - dar hittar du hela
vart aktuella kursutbud och anmailer dig enkelt!

Valkommen!

www.fastighetsagarna.se



KOMPETENSEN | BRANSCHEN?

NASTAN ALLA ibranschen som
jagtréffar kan vittna om att vi

inom nagra ar kommer att behova

nyanstdlla medarbetare - med
andra ord att mangaibranschen
snart nar pensionsaldern. En
GAP-analys som gjordes 2009
visar att branschen behover
nyanstilla cirka 1000 nya med-
arbetare per ar de ndrmaste tio
aren.

Ungdomsarbetslosheten dr
fortsatt hog. Men kinner ungdo-
marna till fastighetsbranschen?

Fastighetsbranschens utbild-
ningsndmnd (FU) hariar gjort
en undersokning, ungdoms-
barometern, dir det konstatera-
des att enbart 14 procent kidnner
till fastighetsbranschen. Samma
métning gjordes 2005 dakidnde
bara 8 procent till branschen, en
forbittring med en procent per
ar. Fortsitter viiden takten sa far
vihallapai8é artills allakidnner
till branschen.

DEN NYA gymnasiereformen,
GY11, innehaller program som
heter VVS- och Fastighetspro-
grammet som startade hosten
2011. T april var det 75 skolor
dir man kunde vilja program-
met. Det finns en indikation pa
att skolor inte startade i brist pa
sbkande. Vivet inte hur manga
av de elever som i hostas pabor-
jade programmet som kommer
att vilja fastighetsinriktningen
detandraaret. Det ér forst efter
skolavslutningen 2014 vi vet hur
manga som examinerar sig som
fastighetsskotare, fastighetsvird
och fastighetstekniker.

Hur skavi da fa ungdomar/
arbetskraft att s6ka sig till bran-
schen?

FU hade i november en work-
shop om en sa kallad validerings-

UIf & Andersson
Forhandlare/radgivare
08-762 69 65

Fastighetsarbetsgivarna
HUR SAKERSTALLER VI

Hur ska vi fa
unga att séka
sig till branschen
ochgaide
ildres fotspar?

modell. Validering ir en speciell
metod for att identifiera kunskap
och kompetens hos en person som
kan ha férvirvat en viss kompe-
tensitill exempel annat land eller
panagon utbildning.

Valieringsmodellen kommer att
testas ar 2012 och forhoppningen
ar att vi da ska finna attraktiva
medarbetare, med ritt kompe-
tens och som dr intresserade av
var bransch.

FU DELTAR éven pa bland annat
Gymnasieméssan som riktar sig
till eleveriarskurs 9 dir manien
egen utstéllning informerar ung-
domar om branschen. En annan
aktivitet ir Framtidstaget som
dven detriktar sig till arskurs 9
och besoker nistan 200 skolor
under hosten. Dér visas bland
annat en film om att vara bovird.
Men det krivs att féretagen
vagar anstélla. LO-facken fort-
sdtter att basunera ut kravet
att alla ska ha rétt till en tills-

Stefan Lennstrom
Forhandlare/radgivare

08-76269 66 08-76268 64
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Johan Huldt
Branschanalytiker

vidareanstéllning och menar att
arbetsgivarna profiterar pa med-
arbetarnas bekostnad. Svenskt
Naringsliv skriverien artikel att
”Varje kvartal gar cirka 25 000
personerialdrarnal5-24 ar
fran en visstidsanstillning till
en tillsvidareanstillning”. Det
motsvarar cirka tio procent av
allaungdomar som har en viss-
tidsanstillning. Det bekréftar
hur viktiga visstidsanstéllningar
dr som sprangbrida till en tills-
vidareanstéllning.

Ibranschens kollektivavtal
anges ldgstaloner fran 16 ars alder
vilket torde vara en mojlighet for
branschen att anstélla ungdomar.
Branschen bér visa vara ungdo-
mar vilket utvecklande arbete
som kan erbjudas.

Pawww.fastun.se kan du lidsa
om FUs verksamhet.

STEFAN LENNSTROM
stefan.lennstrom@almega.se

Christer Wejderot
Foérhandlare/radgivare
040-352537

ALMEGA SVARAR

Vi har en heltidsanstalld
som vill vara ledig for
studier tva dagar i veckan.
Han vill bérja studera redan
till varen. Maste vi bevilja
hans ledighet?

Svaret pa fragan dr bero-

ende pautbildningen i

sig, anstillningstid och
ledighetsansdkans innehall.
Ritten till ledighet for studier
irlangtgaende ochregleras
istudieledighetslagen. All
slags utbildning ger i princip
ritt till ledighet men utbild-
ningen maste ha nagon form
av planmissighet och ett kun-
skapsformedlande syfte. Rena
sjdlvstudier omfattas inte.

Tlagen finns ett kvalifika-
tionskrav som innebér att
arbetstagaren ska ha varit
anstélld hos arbetsgivaren de
senaste sex manaderna eller
sammanlagt minst tolv mana-
der under de senaste tva aren.
Om utbildningen till visentlig
del avser fackliga fragor finns
inget kvalifikationskrav.

Riitten till ledighet &r obe-
griansad itiden och utgangs-
punkten for ledighetens
forldggning dr arbetstagarens
ansokan om ledighet. Arbets-
givaren har ritt att skjuta upp
enbegird ledighet och det
g6r man genom att underritta
arbetstagaren om skilen till
uppskovet.

Arbetsgivaren kan skjuta
upp ledigheten. Beroende om
du &r bunden av kollektivavtal
ellerinte sa ir det olikaregleri
studieledighetslagen.

Nir det giiller fackliga
utbildningar eller utbild-
ningar som ér kortare dn en
arbetsvecka kan uppskovet
vara hogst tva veckor. Notera
dven att en arbetstagare har
réttattavbrytasinledigheti
fortid och aterga i arbete med
relativt kort varsel. Beroende
pastudieledighetens lingd kan
arbetsgivaren skjuta upp ater-
gangen i hogst en manad.

Almega Fastighets-
arbetsgivarna erbjuder
expertstédirollen som
arbetsgivare.

Almegas huvudkontor: Post-
adress: Box 55545, 10204 Stock-
holm Besdksadress: Sturegatan
11 Tel: 08-7626900
Telefonjour: 08-7626990
www.almega.se
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Passersystem

VAKA ett nyutvecklat passersystem
med en rad innovativa funktioner.

Beroringsfria lasare med inbyggd m ”
hogtalare och mikrofon, talsyntes mm.

Kan inga som en fullt integrerad
del i ditt natverk.

Porttelefoner
Axema’s porttelefon-serie SKYLINE C{
L3

ar anpassat for alla typer av fastigheter.

Du kan kombinera porttelefonerna
med video, kodlas och
passersystem efter dina behov. L [

Ett modul-uppbyggt
porttelefonsystem

som du kan kombinera pa
mer an 20 miljoner olika satt.

Kodlas

Kompaktkodlas i mycket robust
metallkapsling.

Extremt enkel att programmera.
Extremt svar att manipulera.

Vi levererar for framtiden redan idag!
Enkelt Smidigt Sakert

www.axema.se Tel: 08-722 34 40 E-post: info@axema.se
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Luciafirandet i Sankt Johanneskyrkan lockade medlemmar,
samarbetspartners och féretagsvanner.

Lucia lyste upp i vintermorkret

LUSSEBULLAR, LUCIATAG och vacker sdng hér julen till fér de
flesta av oss. Men for alla &r det inte sa sjalvklart. Fér andra aret i
rad stodjer darfor Fastighetsagarna GFR Goteborgs Stadsmission
i ett stamningsfullt luciafirande. Den 23 november besdkte Fastig-
hetsdgarna GFR tillsammans med Géteborgs luciatrupp Stadsmis-
sionens lokaler i Sankt Johanneskyrkan vid Masthugget. 80 med-
lemmar, samarbetspartners och féretagsvanner kom for att titta pa
lucia och hennes féljeslagare.

Under firandet uppmanades alla att bidra med en liten slant till
Stadsmissionen och deras verksamhet.

FOTO: MIA LARSSON
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. Attefall besokte Karlstad

ISLUTET AV NOVEMBER gjorde bostadsminister Stefan

. Attefall ett besék i Karlstad for att prata om bostadsmark-
nadens problem och mojligheter.

: Seminariet holls pa Karlstads nya konferenscenter,

: Karlstad CCC. Aven vice riksbankschef Barbro Wickman-

¢ Parak besokte seminariet for att prata om aktuella han-
delser inom penningpolitiken.

©  Regionradet Tomas Riste talade om Varmlands strategiska
utveckling och professor Stellan Lundstrom berattade om

. aktuella utvecklingstendenser inom fastighetsmarknaden.

. Medlemsfest med julbord pa Western Farm i Boden.

. Ett extravagant arsméte

. FASTIGHETSAGARNA NORRBYGDEN holl i november

' sitt arsmote kombinerat med en medlemsfest pa Wes-
tern Farm i Boden. Omkring 60 medlemmar deltog under
: dagen sominleddes enligt dagordning. Efter det berat-
tade Jonas Lundstrém, vd pa Western Farm, om den resa
. Western Farm gjort sedan portarna 6ppnades 1999 fram
: till den stora ndjesanldggning den &r idag.

: Efter arsmotet 6kades medlemsantalet pa till hela 80

. festsugna personer som fick smaka pa julbord och under-
hallning i form av julshowen Christmas Extravaganza.

: Kvallen avslutades med dans och liveband.

: Vdlkommen Sonja

ETTNYTT ANSIKTE har dykt upp pa

¢ Fastighetsagarna Syds Malmdkontor. Det
ar den nya medarbetaren Sonja Hakans-

: son som, sedan ett par veckor tillbaka,
arbetar i receptionen. Det &r ocksa Sonjas
© rést ni mots av nar niringer Fastighets-

: dgarna Syd. Hon kommer ocksa att admi-
. nistrera medlemsmoten och kurser.

Titta pa Sven-Harrys konst

MITT I VASAPARKEN i Stockholm ligger en
skinande sexvaningsbyggnad med fasader av
massing. Fastigheten byggdes pa initiativ av
byggmastare Sven-Harry Karlsson och inrym-
mer konsthall, museum, restaurang, bostads-
lagenheter och kommersiella lokaler.

Den 18 januari ordnar Fastighetsdgarna
Stockholms Norrmalmsavdelning en visning
av konstmuseet, med efterféljande middag.
Konstmuseet drivs av en stiftelse med syfte att
lyfta fram kvalitet i konst och byggande och att
bedriva en varierad utstallningsverksamhet.
Sven-Harrys konstsamling blir en del dari, och
innehaller verk av allt fran August Strindberg
och Carl Fredrik Hill till Lena Crongvist och Dan
Wolger.

Kostnaden fér besdket &r 550 kronor och
anmalan sker via Fastighetsdgarna Stockholms
webb senast den 11 januari.
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Sven-Ha‘
Karlsson.

Receptionen pa Sven-Harrys.
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FOTO: SVEN-HARRYS (KONSTMUSEUM)

FOTO: MONIKA LUNDBERG




FASTIGHETSAGARNA

a a i i a id arsskiftet
Du kdnner val till att Fastighetsagarna Y1
byter fran itkett i1l ett nytt system for standardkontrakt?

t inne och tjuvkikat pa
h testat hur det funkar.

Ja, sjalvklart! Jag har redan vari
www.fastighetsagarnadokument.se ocC
G j j kopte hos
Hursa? Jag har ju en bunt kontrakt som J?g
bokhandlarn 1987, det dr vdl inget fel pa dem! Eller?

Varfér noja sig
med mindre &n
branschstandard?

Fran januari 2012 kommer vi pa Fastighetsagarna att avsluta vart samarbete med itkett

och istéllet erbjuda vara standardkontrakt via ett nytt system, Fastighetsagarna Dokument. P

Det &r ett modernt, flexibelt och enkelt system med funktioner som drendehantering, Q% ~
|6pande handledning, mojlighet att lagga in egna bilagor och automatisk ifylinad av FASTIGHETSAGARNA
bilagor. Ga in redan nu pa www.fastighetsagarnadokument.se och testa sjalv! Dokument



Nytt fran din férening

Redaktor: Malin Larshammar, malin.larshammar@fastighetstidningen.se

DINA FORMANER

erbjuder sina medlemmar.
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15 procent rabatt hos Systemtext.

Skylta tydligare
FASTIGHETSAGARNA SYD erbjuder sina
medlemmar 15 procent rabatt hos System-
text. Systemtext &r marknadsledare pa ljus-
skyltar, foliedekorer och varselskyltar. De
har dven ett av marknadens storsta utbud
av taktila skyltar och fargefterlysande n6d-
skyltar. Mer information finns pa Fastighets-
dgarna Syds webb.

Prisvérd sjukvardsforsidkring

FASTIGHETSAGARNA NORRS medlem-
mar har nu mojlighet att teckna en av
marknadens mest prisvarda sjukvardsfor-

Hér kan du ldsa om de manga férmaner och férmansavtal som Fastighetsdgarna

sakringar genom ett samarbetsavtal med
Osséen Forsékringsméklare AB. Las mer
pa Fastighetsdgarna Norrs webb.

Tanka billigare

FASTIGHETSAGARNA
MELLANSVERIGE och
OKQ@8 har slutit samarbets-
avtal som ger medlems-
foretag i Fastighetségarna
Mellansverige rabatt pa
bensin, etanol, diesel,
smorjmedel, 6vriga trafik-
produkter samt biltvatt. Las
mer om hur du kan nyttja
rabatten pa Fastighets-
dgarna Mellansveriges webb.

Lagre elpris

FASTIGHETSAGARNA GFR har ett elav-

tal med Boras Elhandel. Via avtalet far du
marknadens absolut l&gsta elpris. Du kan
vélja mellan fasta bindningstider eller rorligt
pris baserat pa spotpriset pa Nordpool. Las
mer pa Fastighetsdgarna GFRs webb.

Rabatt pd OKQ8.
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FASTIGHETSAGARNA

Har aktuella remisser som
Fastighetsdgarna Sverige har
ombetts att svara pa. Respek-
tive ansvarig tar gdrna emot
synpunkter pa de fragor remis-
serna berér.

SOCIALDEPARTEMENTET:
Rétten att fa dldras tillsammans
- en fradga om skilighet,
vardighet och valbefinnande

i dldreomsorgen. Slutdatum

19 december (irene.fallstrom@
fastighetsagarna.se).

JUSTITIEDEPARTEMENTET:
Promemoria om tillval och
franval i hyresréatt. Slutdatum

13 januari 2012 (rune.thomsson@
fastighetsagarna.se).

KULTURDEPARTEMENTET:
Vidaresandningsplikt for
tv-sidndningar genom trad.
Slutdatum 1 februari (rikard.
silverfur@fastighetsagarna.se).

Besvarade remisser finns pa
www.fastighetsagarna.se under
Aktuellt & opinion - Remissytt-
randen.

Aktuella remisser

T~

FASTIGHETSAGARNA

| skriften Tips & rad far du handfasta rad om hur du underhaller din fastighet fran golv
till tak, bade invandigt och utvandigt. Allt pedagogiskt illustrerat med tydliga bilder.
Skriften bygger pa ett 25-tal artiklar fran Fastighetstidningens temasidor Tips & rad,
som ar tidningens mest lasta och uppskattade avdelning. Tips & rad vander sig bade till
bostadsrattsféreningar och till fastighetsagare och -férvaltare.
Mejla din bestallning till katja.kalda@fastighetsagarna.se eller ring 08-613 57 81.

www.fastighetsagarna.se
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Kalendariet

redaktionen@fastighetstidningen.se

Bygg & Interiér 2012
Karlstad, 17 januari
Trollhattan, 18 januari
Jonkodping, 19 januari

Gavle, 31januari

En mé&ssa som ger en snabb
bred och djup uppdatering av
produktnyheter inom byggna-
ders yttre detaljer avseende
miljo, design och funktion.
www.exponytt.se

Vatrum 2012

Goteborg, 24-25 januari

En méassa som vander sigi
huvudsak till bestéllare, fore-
skrivare, besiktningsman och
forvaltare inom byggbran-
schen och inomhusmiljéer.
www.exponytt.se

Elmassa 2012

Oresund, 8-9 februari
Skandinaviens stérsta renod-
lade méassa for elinstallation
med allt inom Elinstallation,
Kommunikation och Belysning.
www.easyfairs.com

Tak & Fasad
Stockholm 14-15 februari
Tak & Fasad halls pa World

Trade Center och ger en snabb :
: Underhall 2012

- 13-16 mars, Goteborg

Sveriges enda och Europas

© storsta motesplats for alla som
: arbetar med underhall och

© driftsakerhet. Besdkare fran i

: princip alla branscher moter

© utstéallare som visar allt inom

* underhallssystem.

© www.exponytt.se

och djup uppdatering av pro-
duktnyheter inom byggnaders
yttre detaljer avseende miljo,
design och funktion.

Villafamiljens Mdssa
9-11mars, Sunne

Massa for Hus, Hem och
Tradgard.
www.exponytt.se
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Fastighetsmassa
Oresund, 8-9 februari
Soédra Sverige och
Danmarks viktigaste
motesplats for fastig-
hetsbranschen.
www.easyfairs.com

“ S

Bostadsminister
Stefan Attefall i
heta stolen.

uterum och tradgard.
Varens métesplats foralla
tradgardsentusiaster och
inredningsintresserade.

www.exponytt.se

. Energiutblick 2012

. Goteborg, 13-15 mars

: Energiutblick vander sig till

. foéretag, myndigheter, forskare
. och andra offentliga och privata
aktdérer for vilka energifragan

. har en viktig roll. Konferensen
vander sig ocksa till universitet,
. hogskolor och intresseorgani-
: sationer inom b&de energibran-
. chenoch évrigt ndringsliv.
© www.energiutblick.se

FOTO: BJORN LEIJON

FOTO: GOMER

. Klas Modin har

. bérjat som Cen-
trumchef i NIAM-
* uppdraget pa

. Newsec Asset

: Management

. AB.Klas Modin &r
* ansvarig for Heron
: City samt NIAMs Coop-fastig-
- het i Botkyrka. Han kommer

: ndrmast fran EFM dér han varit :
Deputy Head of Asset Mana-
: gement - Nordic Retail Fund.

Fastighetsfolk

redaktionen@fastighetstidningen.se
AB Nykvarnsbostéder far ny

ar nuvarande kommunalradet
Ann Johansson som da tar

. Over och lamnar politiken.

. Kristoffer Matts-
: son har tilltratt

: tjansten som

. Uthyrare Retail

* pa Uthyrnings-

. avdelningen pa

. -‘-'h
. Newsec Asset Kristoffer
' Management AB| Mattsson

Stockholm. Kristoffer kommer
narmast fran KF Fastigheter
: Centrumhandel AB.

: Frén och med arsskiftet far

: Stiftelsen Kalixbo ny vd. Det

: &r nuvarande ekonomichefen

: Ingela Rénnbdck som tar 6ver
. posten efter Kent Bodlund :
© som avgar. Han blir dock kvari :
. féretaget med andra uppgifter :
. under en dvergangstid. :

Marknadschef Karl-Olov Ryda
har blivit tillférordnad vd pa

. AllboHus Fastighets AB efter
: Lennart Lindstedt som slutat.

Klas Modin

: Ywonne Nilsen

: har bérjat som

: Fastighetschef for
: Team Stockholm

i Tillvédxtgruppen

. pa Newsec Asset
Management

: AB. Ywonne Nil-

. sen kommer narmast fran en

Ywonne
Nilsen

tjanst som Portfolio Director

: hos Omniagruppen dar hon
: ansvarat for kommersiell for-
valtning av bade kontor och

¢ retail at utlandska kunder.

. Annelie Astrand har bérjat

. som kontraktsférvaltare i
Alecta-uppdraget pa New-

. sec Asset Management AB i

. Stockholm. Annelie Astrand
* har tidigare arbetat som
ansvarig kontraktsforvaltare
. for de kommersiella lokalerna

. Nils Bjelm har
© utsetts till ny chef
. forregion Vast

struction Sverige
© AB.Hantilltrader
. denTjanuari 2012
: och blir chef for

© cirka1300 anstallda. Nils Bjelm
© kommer ndrmast fran tjdnsten
som avdelningschef i Helsing-
! borg/Halmstad inom omradet
: Hus/Anldggning i region Syd.
Han &r civilingenjor fran Lunds
. Tekniska Hogskola med inrikt-
ning vag och vatten.

i hos Olov Lindgren AB men
vd fran och med arsskiftet. Det :
. Competence/uppdrag hos
: Aberdeen.

kommer nu senast fran Real

. Michaela Capkova har

: anstallts som ny projektledare
inom Corporate Solutions pa

: Jones Lang LaSalle i Gote-
borg. Michaela Capkova har

© mer &n tio ars erfarenhet inom
fastighetsbranschen och kom-
: mer ndrmast fran CBRE i Prag
som Associate Director och

. senior fastighetskonsult inom
: Tenant Representation/Cor-

. porate Services och dessférin-
: nan som méaklare inom Office

: Agency.

. Evidens har rekryterat John
: Forselius som seniorkonsult.
: John kommer ndrmast fran en

befattning som vd pa Dom-
bron (i dag Rikshem).

: Harri Savolainen har utsetts

. till ny affarsomradeschef for

- NCC Construction Finland

: frdn och med den 1februari

: 2012. Han tar platsi koncern-
ledningen och rapporterar till
© koncernchef Peter Wagstrom.
. Harri Savolainen &r civilingen-
jor fran Helsinki University of

© Technology och har arbetat

. iflera ledande befattningar

- inom NCC sedan 2001.

inom NCC Con-

ol

Nils Bjelm

. Johan Thermaenius har

. anstallts pa Nordic PM som
fastighetsanalytiker med

© huvudansvar fér verksamhets-
omradet fastighetstransaktio-
: ner.Johan Thermaenius ar civil-
: ingenjor fran KTH och har varit
: verksam i fastighetsbranschen
: sedan 2000. Han kommer nar-
: mast frén Fabege dar han varit
* projektledare for affarsutveck-
: ling och transaktioner samt

. ansvarig for varderingar.
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Energirenovera
fem ganger snabbare
med InCapsa

Satt upp. Kla in. Klart!

Med Lindab InCapsa fér du bade snygg inkladnad och kanalsystem for
ventilation i ett och samma paket.

Du slipper anlita snickare eller méalare — din ventilationsinstallatér gér hela
jobbet. Enligt vara métningar klarar en enda hantverkare fem lagenheter
pa samma tid som det normalt tar tre man fran olika héall att fardigstalla
en lagenhet. Och hyresgésten kan bo kvar under tiden.

Valj Lindab InCapsa nar du ska energirenovera. Du far jobbet gjort pa
nolltid och massor av tid 6ver till annat.

www.lindab.se/incapsa

Scanna koden for att ” . ®
se hur snabbt det gar! @ Llndab



FONSTER/TAK FASTIGHETSRATT ENERGI/VATRUM

ADVOKATFIRMAN

STEINMANN
Fastighetsratt

PVC-FONSTER

SANKER DINA Hyresratt, lokaler - bostader

UNDERHALLSKOSTNADER! Bostadsrét.t, Arrenderétt
Utbildning

w o Harry Steinmann Agneta Gothenby
Niklas Lidquist Maria Liljeblad
(arl Westling Anders Hildebrand

Josefin Landqvist Petter Ingemarsson
BRATEX BYGGVAROR AB Camilla Kjelldén Ekdahl  Sofie Johansson Anlita alltid en VVS-installator som
222‘241“ ar auktoriserad i Saker Vatten — for
TEL. 0532-12120 Tel 08-663 97 96, Fax 08-663 97 99 din trygghets skull. P& www.saker-
wﬁ%b‘—msg info@steinmann.se www.steinmann.se vatten.se hittar du de auktoriserade
installatérerna nara dig.
FOYEN »
watet ch%
Affirsjuridik ¢ Arrenderity
- as
Fu Stlg hetsugu re Bostadsritt * Entreprenadritt Forling rérsystemens livslangd.
14 Sink uppvarmningskostnaderna.
- s Fastighetsritt « Hyresforhandlingar Férsikra Er om hég vattenkvalitet genom
b t Inte fonster' te = 2 2 Bauers kemfria vattenbehandling.
y - Hyresritt  IT/Telekom .

Kommersiell hyresritt « Miljoritt
Ombildning till brf. « PBL-juridik
Tomtritt

Det smarta alternativet.

GRUNDELS

FONSTERSYSTEM

www.grundels.se

E |

www.foyen.se c
KLART BATTRE VATTEN!
Naturligtvis utan kemikalier

Bauer Watertschnology AB, Box 243, 177 24 JARFALLA
Tel: 08-530 380 56 | Fax: 08-580 380 67 | vawwhbausr-wt.com | email: info@bauer-wt.se

Skicka “bris50” i ett SMS till 729109 och skdnk 50 kn

till BRIS verksamhet!
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FASTIGHETSSYSTEM

dinafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

Fastighetssystem
Teknisk forvaltning
Bostadsratt

Mobil

Portal-web
Felanmalan-web
Lokal

Integration
Kundservice
Verksamhetskonsult

j Styrman
xborp

EEEEEEEEN

www.dinafastigheter.se 031-160300 ———di

f L x - i
'
Formansleverantor till FASTIGHETSAGARNA =

. ETT ARMED FASTIGHETSTIDNINGEN + TIPS & RAD FOR
Sveriges modernaste BARA 300 KRONOR (ORDINARIE PRIS: 620 KRONOR)

fasti g hetssyste m 2012 blir ett spiannande fastighetsar. Det nya férhandlings-
o) systemet har redan paverkat hyresmarknaden och det
fyl I (<18 2 O | r! miljémassiga tinkandet priglar i allt hégre grad branschen.

Behovet av renovering och nybyggnation av bade bostiader och

. N oW o
Vill du veta mer,{ga’in pa lokaler &r fortsatt mycket stort pa manga hallilandet.

_-www.realgood!se
Allt detta kommer Fastighetstidningen att reda ut och skriva
om, liksom nyheter inom politik, ekonomi, juridik och allt annat
som paverkar landets fastighetsféretag. Dessutom ger tidningen
dig handfasta tips och rdd som underlattar - och pressar kostnaderna - i din
dagliga férvaltning.

Nu far du ocksa skriften “Tips & Rad” med tips om hur du underhaller din
fastighet fran golv till tak, bade invindigt och utvandigt, extra férmanligt.

F 0 E‘\ "N
REALgeod AB, Gardesvagen 10,693 32 Degerfors
0586-421 07, |info@realgoQdiSes 4

TIDNINGEN

Porto
betalt
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I ndsta nummer - ute den 30 januari

SELFSTORAGE

Forradsanlaggningarna
har poppat upp som
svampar ur jorden de
senaste tio aren. Men
hur ser egentligen
marknaden ut?

Och kunde inte
marken anvandas till
bostader i stallet?

\/

KONFLIKT

Bli en battre
konflikthanterare och
lar dig medla i braket.

TIPS & RAD:

Sa lyckas du med relining av avloppsroren.

Var hamnar kostnader for
trafikskador i ert foretag?

GARAGE

—=5

r
- |
J

s

ﬂ

Stannar de péa foretaget som
I6pande underhall?

Vi har tid och kunskaper for att hjélpa er att fa ersattning fér
trafikskador som drabbar féretagets egendom och anlaggningar.

Sla en signal sa ordnar vi resten!

TRAFIKSKADET)ANST

www.trafikskadetjanst.se

E-post: help@trafikskadetjanst.se
Telefon: 08-603 88 68. Fax: 08-603 88 38

50

TIDNINGEN
SVENSKFASTIGHETSTIDNING

Fastighets

www.fastighetstidningen.se
Telefon redaktionen: 010-212 20 00 Fax 010-212 2816
E-post redaktionen@fastighetstidningen.se
Postadress Fastighetstidningen, Intellecta Corporate,
Box 19063, 104 32 Stockholm
Besoksadress Birger Jarlsgatan 57 B, Stockholm
Prenumerationsfragor Katja Kalda, 08-61357 81

Fastighetstidningen &r sedan 1910 organ for landets privata fastighetsagare.
Utgivare ar Fastighetsdagarna Sverige, en del av branschorganisationen Fastighetsagarna
(se nedan). Fastighetstidningens redaktionella innehall lagras/publiceras elektroniskt
och publiceras pa www.fastighetstidningen.se. Férbehall mot detta accepteras ej.
Forinsant obestallt material ansvaras ej.

Redaktionschef David Grossman
- 010-21220 42
I david.grossman@fastighetstidningen.se
Redaktions- Erik Hérnkvist

sekreterare 010-21220 43

erik.hornkvist@fastighetstidningen.se

Art Director Malin Age
4 010-2122028
malin.age@fastighetstidningen.se
£

Redaktor
(inkl. webb)

Malin Larshammar
010-21220 35
malin.larshammar@fastighetstidningen.se

Hans S&hman
08-61357 33,0736-26 90 58
hans.ohman@fastighetsagarna.se

Ansvarig
utgivare

Redaktionsrad :
Ragnhild Backman, 0660-18575 : Katja Kalda, 08-6135781
Christina Lindstrém Olsson, : prenumeration@fastighetsagarna.se
08-617 7500 Bankgiro: 562-9662, Postgiro: 53112-9
Martin Lindvall, 08-61357 32 : Abonnemang heldr 10 nummer
Arne Skoglund, 018-5165 43 470 kronor (ordinarie pris) inkl. moms.
Johanna Starkenberg Fréjd © Loésnummer 60 kr inkl. moms och porto.
0317553336 :
Clara Winblad, 040-350178 : Annonser
Hans Ohman, 08-613 57 33 Simon Knudsen, 08-58786 538
* simon.knudsen@newsfactory.se
Tidningsproduktion Niklas Nilsson, 08-50573819
Intellecta Publicisterna : niklas.nilsson@newsfactory.se

Prenumeration

Tryck Soérmlands Grafiska AB Katrineholm 2011

#/, SVERIGES
//{,/5/ TIDSKRIFTER @

Miljomarkt trycksak (Svanen), Medlem av Sveriges Tidskrifter
TS-kontrollerad upplaga 2009:19 800
ISSN 0348-5552
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FASTIGHETSAGARNA
Box 16132,103 23 Stockholm
Telefon 0861357 00, Fax 08 613 57 O1
www.fastighetsagarna.se info@fastighetsagarna.se

Repro Turbin

Fastighetsagarna ar en intresse- och branschorganisation som arbetar fér en val fungerande
fastighetsmarknad. Vara sex regionala fastighetsdgareféreningar har tillsammans drygt
17000 medlemmar, som ar &gare av lokal- och bostadshyreshus, industrifastigheter
samt bostadsrattsféreningar. Organisationen tillhnér grundarna av och
ar medlem i European Property Federation, EPF, med sate i Bryssel.

Mer information om Fastighetsdgarna finns pd www.fastighetsagarna.se.
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Lémna julstéket och koppla BOR MAN BRUKAR :m;
av med Fastighetstidningens VARA OLSSON LA
julkorsord! MED GUDRUN? MATION

- . ) VIKTIG
L&s korsordet och lista ut vil- DOS-

ket ord som déljer sigide gula SIER?
rutorna. Ldmna ditt svar pa
www.fastighetstidningen.se. 50CI0
Har du inte tillgang till nagon NOM
dator - fylli och posta talongen HAST
nedan sa ar du med i var drag- MED
ning och kan vinna ett kul spel! VAGN
Lycka till! GAPADE

HASIN | ganske | SANG- | SKADAT K;ﬁi
HEM- | DUEJFAR| KAM- PE AN- - P.[;
vIsT | ORILAPA | RATER? "2&‘::;" s
FEGA TAVLAN
Hop- 49:E DEL-
PARE? STATEN
= KORT LAND
ZONTID | MED KON-

STANT
SVERIGE VARME?

GOR DET KOMMER "
1 VISSA SOMETT STJARN-

BREV MED BILD
FOGAR POSTEN?
MED
HONG
OCHKING

SYSSLAR SANG-
JU KRAFT. SHOWER
KARL MED)| KADAVER

AR v 2
TROTT o

OPTIK-
ERS SPELHALA
BLICK? EXTER-

10R

FOR-
VAGRAT

KRYPER
TROTTTILL
SPINDEL

BOONE
MUSIK-
BEARBET-
NING

WESTI
VAST
NEODYM

RAKNAR SAMMAN
OLIKA TALVARDEN

Konstruktor: Lena Holmlund
Lamna I6sningen pa www.fastighetstidningen.se eller fyll i talongen och posta till
Fastighetstidningen, Intellecta Corporate, Box 19063, 104 32 Stockholm. Vi vill ha ditt svar senast 12 januari 2012.

Fem spelipotten. Vinn
Ordet ar: ettroligt séllskapsspel,
Bezzerwizzer, dir bade
Namn: allménbildning och

taktik krévs for
Gatuadress: att vinna.

Postadress:




Posttidning B

Adressandring
«for medlem meddelas till resp. fastighetsagarefdrening;
«for direktprenumerant: [dmna skriftligt meddelande
till Fastighetsagarna, Fastighetstidningen
Prenumeration, Box 16132, 103 23 Stockholm.
GIom €j att ange abonnemangsnumret

tele2.se/fastighetsagare

Hall varmen
med Fib

PO 8 i o S
g i .
PRSI T "“"“",:9'.:-'.'*

Med FiberL AN fran Tele2 i din fastighet far du inte bara ett bra erbjudande pé TV, Bredband
och Telefoni till dina boende. Du far ocksad méjlighet att koppla pa moderna fastighetstjanster - ‘
sdsom porttelefoni, Gvervakning samt méatning av el, virme och vatten. Och da kan du vara

séker pa att du har ett hus som har en modern kommunikationslésning &ven i framtiden. I

Enkelt skulle man kunna séga att du far en portvakt, en tvattservice och en fastighetskotare

som inte aldras. Om du vill veta mer om FiberLLAN och vara fastighetstjanster, ga in pa

tele2.se/fastighetsagare eller ring 0200-22 55 10. Born to be Cheap




