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BOKLOK PRESENTERAR 3

DEN SMALANDSKA
SKYSKRAPAN!
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Tva FLEX-hus star redan klara, ett i Sodertélje och ett i Huddinge.
Just nu byggs BoKlok Rynningedsen i Orebro och snart kommer
BoKlok Lannbohodjden i Nacka (som &r 3D-animerat pa bilden).
Full fart framat!

Har du en ledig tomt?
boklok.se/markagare

BoKlok ar ett
samarbete mellan
IKEA och Skanska.
Lite som vanster och
hoéger hjarnhalva.
Eller ndgot at det
hallet, i alla fall.

|
Snabbt utan slarv. Vart rekord fran forsta telefonsamtalet
till inflyttningsklart hus &r 8tta manader.

Tiden d& BoKlok bara byggde sma hus &r forbi. Med vart nya byggkoncept
FLEX kan vi bygga upp till fyra vaningar. Konceptet &r dessutom sa flexibelt
att huskroppen kan géras nastan hur I8ng som helst. Och vi erbjuder ett
flertal olika exteriérer, bade nar det géller material och fargsattning. Kort
sagt, en uppskalning som heter duga. Fast inte nar det galler priserna. Vi
haller stenhart pa att bygga prisvdrda hem som sa manga som méjligt ska
ha rad med. boklok.se/markagare

Skanska och IKEA f
tillsammans Wil
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“Vi kommer stdnga
av allt vatten”

Vill ni ta nytta av den digitala utvecklingen for att effektivisera?

Vi hjélper fastighetsbolag effektivisera dess dagliga arbete gallande
information, serviceanmalningar samt besiktningar.

Homeboard erbjuder fastighetsdgare / fastighetsansvariga
digitala I6sningar att:

- Hantera serviceanmalningar pa ett nytt effektivt satt.
- Direkt och kostnadseffektivt na ut med information till hyresgaster.
- Kommunicera och dokumentera alla drenden som berér bostad / lokal.

O Din fastighets profil/logotyp*

Samtliga funktioner gar att hantera via smartphone, ldsplatta eller dator.

——0O INFORMATION
—————0O FELANMALAN
—————0 BESIKTNING

. . . . . . . b Loggain '. ——0O UNDERHALL
Lat oss visa vad vi kan gora for er, maila era uppgifter till: = !

info@homeboard.com Skapa nytt konto

H_

www.homeboard.com for att lasa mer,
finns dven intresseformular dar.

Vi erbjuder mobila appar for era hyresgaster samt organisation att
kostnadsfritt ladda ner, kontakta oss for prisforslag om foretaget vill ha

egen app.

————0O DOKUMENTATION
=0 MOBILANPASSNING
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Elmia Fastighet
— massan med fasta
varden i fokus!

Elmia Fastighet ar platsen dar du hittar Iosningar
pa aktuella problem och dagliga fragor —i stort
och smétt. Tillsammans med ett digert fore-
ldsningsprogram och massans bredd finns

har det mesta du behover!

| &r &r méssan dessutom en del av en storre
arena; "Den héllbara staden”. Har diskuteras
framtida stadsutveckling och stadens grona ytor
tillsammans med Elmia Park och Elmia Stad.

smta ut din kostne
i redan idag elmi

ELMIA
FASTIGHET
2015

adsfria entrébiljett
a.se/fastighet

Véalkommen till Nordens
ledande fastighetsméssa.
Elmia Fastighet, Jonkdping,
22-24 september 2015.

For femton &r sedan var Bjérn Olsson med och utvecklade ett
avancerat digitalt system som hjalpte stora multinationella bolag
att strukturera upp ledningsprocesser.
Utifran det systemet har Reddibo fotts.

.
Reddibo strukturerar
arbetet i bostadsriitt-
foreningar

Alla som varit styrelsemedlem i en bostadsrattsforening vet att

det ar 1att att drunkna i pappersarbete. Med Reddibos 16sning
&r det nu enkelt att ha koll pa all information.

GENOM DET LATTNAVIGERANDE
onlinebaserade verktyget Reddibo
kan du hdmta inspiration, spara
dokument digitalt och fa vérdefulla
tips och rad. Systemet understéd-
jer dven I&ngsiktig planering for
underhéll och renoveringar, samt
6vergangar mellann olika styrel-
semedlemmar i exempelvis en
bostadsrattsférening.

- Den framsta fortjansten ar
att systemet generellt sett for-
enklar styrelsearbetet i bostads-
rattsfoéreningar, konstaterar Bjorn
Olsson, som &r initiativtagare och
arkitekten bakom systemet.

till varfor vi har skapat Reddibo,
sdger Bjorn.

- En bostads livscykel &r minst
hundra ar, medan en bostadsrétts-
styrelse ofta byts ut med négra
&rs intervall. Var 1&sning hjilper
till att skapa struktur och kontinu-
itet i arbetet genom att vi samlar
allt pa ett stélle. All information
sparas i molnet och alla styrelse-
medlemmar har access till det nér
som helst och var som helst.

DE BOSTADSRATTSFOREN-
INGAR och fastighetsdgare som
anvander Reddibo idag har markt
att systemet sparar tid, arbetet
blir mer effektivt och det blir ord-
ning och reda.

- Férhoppningsvis genererar
Reddibo ocksa lite "peace of mind”
till styrlesemedlemmarna eller
fastighetsdgarna, summerar Bjorn.

REDDIBOS LOSNING &r smidig
och kostnadseffektiv och samlar
all information pa ett stélle.
Dessutom kan olika intressenter
enkelt arbeta i systemet med
olika behorighet.

- Under senare ar har vi arbe-
tat mycket inom fastighetsbran-
chen och sett hur svart det &r
att ha kontroll pa all information
och hur mycket som férsvinner
med &ren. Det &r utgdngspunkten
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1 ett unikt projekt har ett privat bolag
utarbetat detaljplanen fér ett omrade.
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Vi ses helt ovdantati Aimedalen om ett tag

Jaghar ett favoritogonblick fran Detblev en bra debatt.
Almedalsveckan. Jag var lite tidig till Och det dr just for de ovintade motena
ett seminarium om milj6certifiering av ni ska passa pa att ta er dit.

fastigheter och lyssnade till en debatt om Hér finns méngder av seminarier just

Ostersjons hilsa. Fragestundenvilleinte  for fastighetsbranschen. Diskutera varfor
riktigt ta sig forrdn en herre, som drojtsig  marknaden for hyresldgenheter inte fung-
kvar fran det forgaende passet som holls erar och konsekvenserna av det. Kanske
avnagon av tobaksindustrins frimsta bor vi ha ett system mer likt det tyska? Lis
motstandare, gjorde sin stimma hoérd: paoch hitta argumenten pa sidan 18.

- Men alla fimparna pé vara strinder? Men som sagt, glom inte det ovéintade.

S] ilv ska jag absolut leta upp debatten om
Ostersjon. For sen stimplar jag ut
och paddlar till nan 6 i havsban-
det. Och gud nade dig om det ar
din fimp som flyter upp dér.

Ay N

Erik Hornkvist
Redaktionschef
erik.hornkvist@fastighetstidningen.se
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Ledare/Reinhold Lennebo

Ett battre siatt att na de
energipolitiska malen

I MIN FORRA LEDARE skrev jag att regeringen
gang pa gang missar maletibostadspolitiken
nir de genomfor atgirder som inte bidrar till
det 6vergripande malet att 6ka utbudet av
bostéder.

Tyvirr verkar bristen pa malfokus nu ha
spridit sig dven till energipolitiken. Visserligen
har regeringen satt upp att de 6vergripande
malsittningarna med energipolitiken dr att
Oka andelen féornybar energi till 50 procent av
den totala energianvéndningen till 2020 samt
att minska energiintensiteten med 20 procent
till 2020. Men i praktisk politik agerar reger-
ingen tvirtemot malsittningarna.

De forsta tecknen pa att regeringen inte sét-
ter energimalen i fokus kom nér den nyligen
aviserade en ny skatt pa solenergianliggningar,
genom att grinsen for skattebefrielse sinks
fran en effekt pa 450 kW till 1aga 144 kW. En
atgird som effektivt sdtter stopp for fortsatt
utbyggnad av miljovinliga storre solenergi-
anlidggningar.

DE FLESTA FASTIGHETSAGARE som valt att
investeraisolcellsanldggningar har gjort det
for att minska sitt behov av kopt el. Da har man
investerat ianliggningar som har en effekt
pa 450 kW for att kunna ticka delar av fastig-
hetens elférbrukning. Med regeringens forslag
forsvinner incitamentet att anvinda egenpro-
ducerad solel, nir solelen beldggs med energi-
skatt. Det gor att investeringar i solceller helt
kommer att avstanna. En atgérd som alltsa
leder till en minskad anvindning
O\ av fornyelsebara energikéllor.
f Det har féorhoppningsvis nu
/) #@ven regeringen forstatt, nir
energiminister Ibrahim Baylan
drar tillbaka propositionen efter
omfattande kritik och lovar
aterkomma med ett omarbe-
tat forslag.
Men med lanseringen av
drygttre miljarderistod
till energieffektiviserings-
atgirder for miljonprogram-
metstod det heltklartatt

regeringen inte genomfor effektiva reformer for
att minska energianvindningen, utani stéillet
fokuserar pa att forsoka vinna framgangi véljar-
opinionen med kortsiktiga Iosningar.

Stodet till energieffektiviseringar ar tdnkt
att ga till miljonprogramshus byggda pa 1960-
och 1970-talen. Men det dr inte nodvindigtvis
hér som de storsta vinsterna finns att himta.
Det finns minst lika stora behov i hus byggda
pa1950- och 1990-talen som har en hog energi-
anvindning. Dér skulle ett energieffektivise-
ringsst6d ge minst lika stor effekt som i miljon-
programmet.

I stillet for att ligga miljarder pa atgérder i
fastigheter, dir det till stor del redan genom-
forts energieffektiviseringar, behover reger-
ingen tdnka om i sin energipolitik. Inte minst
for att det ska vara mojligt att na de 6vergri-
pande malen.

VI VILL SE EN LANGSIKTIG energipolitik som
verkligen bidrar till minskad energianvind-
ning och fler fornyelsebara energikéllor.

Som alternativ till omfattande stod fér
energirenoveringar féreslar vi darfoér en ny
utformning av fastighetsavgiften. Genom att
koppla fastighetsavgiften till byggnadernas
energiprestanda skulle regeringen ge verkliga
incitament for fastighetségare att genomféra
energieffektiviseringsatgérder.

Det skulle dessutom fora det goda med sig
att fastighetségare som varit proaktiva och
redan genomfort energieffektiviseringsatgér-
der och tagit hela kostnaden sjdlv premieras
for sina insatser.

Med en energipolitik som utformas med de
langsiktiga malen i fokus kommer rétt atgér-
der att genomféras samtidigt som det blir bil-
ligare for staten. Det kallar vi en effektiv och
langsiktig energipolitik.

VD FASTIGHETSAGARNA SVERIGE

VI VILL

SE EN LANG-
SIKTIG ENERGI-
POLITIK SOM
VERKLIGEN
BIDRAR

TILL MINSKAD
ENERGI-
ANVANDNING.

REINHOLD LISTAR:

) NUHAR &ven
Langtidsutredningeni
regeringskansliet forslag
pa andringar i hyres-
regleringen. Den
forlosande droppen?

) HARLIGA UPP-
LEVELSER i ett spannande
Malmé far mig att kdnna
entusiasm infoér regionens
utveckling.

€ KALL VAR &r. Kanske
behdver jag ylletrojai
stallet for shorts i Alme-
dalen?
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Fastighetsagarna i fokus

Redaktor: Maria Odeh, maria.odeh@fastighetstidningen.se

TWITTRAT

April 20

Det &r otroligt viktigt for
opinionsbildare att ha
en fot ute i denriktiga

varlden, det aren grund

for framgang, sager

@alicemedce pa #mol

Anna Andersson

@AnnaAndersson

Maj7
Gor ratt denna gang
- fokus pa anvandarna
@RSilverfur om att
(@asaromson utreder
insamlingsansvar igen
#bopol #avfall
Fastighetsdagarna
@SveFast

Maj10
Vart att notera, politiker,
byggsubventioner ar
inget bygg- o fastig-
hetsbranschen vill ha.
Det snedvrider bransch
och marknad! #pldebatt
Tomas Kruth
@TomasKruth

Maj18
Efter att analysens
metodik sagats och tyst-
nad uppstatt forklarar
Hof att det mest var ett
politiskt inldagg #svpol
#bopol
Martin Lindvall
@MartinLindvall

Maj19
Fullsatt pa Fastighets-
dagarnas seminarium
om tiggeri och olovliga
bosattningar #bopol
Henrik Tufvesson
@HenrikTufvesson

Maj19
Stod till energieffektivi-
sering ger inte avsedd
effekt. Battre med
stdd till forskning och
utveckling. #eneff
Fastighetsdgarna
@SveFast

FOLJ OSS!

n Folj Fastighets-
tidningen pa
Facebook och Twitter och
hall dig uppdaterad med

de senaste nyheterna fran
branschen.

~—
FASTIGHETSAGARNA

Skatt pa solel stoppar energiomstillning

ISKRIVANDE STUND ser det ut som att regeringens
forslag om att sénka dagens grans for skattebefrielse
pa egenproducerad solel fran en effekt pa 450 kW
till 144 kW dras tillbaka. Ett forslag som Fastighets-
dgarna menar effektivt hade stoppat den fortsatta
utbyggnaden av solcellsanldggningar och darmed
omstallningen till hallbar energianvandning. Den kri-
tiken framférde man i sitt remissvar till regeringen.

- Den sankta gransen for energiskattebefrielse
innebar i praktiken ett stopp for fortsatt solenergi-
utbyggnad, eftersom manga anlaggningar har
betydligt hdgre effekt an 144 kW for att kunna tacka
en del av fastighetens elférbrukning. Forslaget
innebar att flerbostadshus, skolor, sjukhus, lager och

andra stora byggnader hdmmas att géra nédvandiga
investeringar att producera miljévanlig solel inom
overskadlig tid, sager Yogesh Kumar, miljochef pa
Fastighetsagarna Sverige.

FASTIGHETSAGARNA ANSER iven att solcellspro-
ducenter bér fa anvanda elnétet for att flytta el fran
produktionsplatsen till sina egna férbrukningspunk-
ter utan att behova betala energiskatt. Det skulle
stimulera fortsatt solelsproduktion pa platser med
goda forutsattningar for att anvanda elen aven i
andra fastigheter. Fastighetsdgarna anser ocksa att
regeringens férslag bér begransa investeringsstddet
per fastighet istallet for per juridisk person.

LENNART WEISS, Veidekke Sverige, om regeringens
mal att skapa 250 000 nya lagenheter till 2020 pa
Fastighetsdgarnas seminarium ”Vad hander i ekonomin
och vad betyder det for fastighetsbranschen?”.

Nya momsregler
kommer paverka
branschen

OMTVA ARINFORS ett nytt
EU-gemensamt fastighets-
begrepp som kommer att
paverka flera svenska moms-
regler. Fastighetsdgarna

och Svenskt Naringsliv har
gemensamt utrett konse-

Satsning pa forskning om samhélisbyggnad

ENERGIMYNDIGHETEN, Vinnova
och forskningsradet Formas anslar
200 miljoner till ett nytt tredrigt
forskningsprogram som ska framja
digitalisering inom samhalls-
byggnad.

Programmet Smart Built Envi-
ronment har som malsattning
att minska bygg- och fastighets-
sektorns miljopaverkan, forkorta
styrelse.

planerings- och byggtider samt
minska byggkostnaderna genom
att utnyttja digitaliserings férdelar.

Anna Sander, vd 1Q Samhills-
byggnad, Mehmet Kaplan,
bostadsminister och Ingrid
Petersson, generaldirektor vid
Formas presenterade satsningen,
vdrd 200 miljoner kronor.

- Potentialen hos Smart Built
Environment &r enorm. Med det
strategiska grepp kring digitalise-
ringen som tas med programmet
finns det stora mojligheter att
bade effektivisera nyproduk-
tion och minska byggkostnader,
sager Rikard Silverfur pa Fastig-
hetsdgarna Sverige som ocksa ar
ledamot i IQ Samhallsbyggnads

kvenserna av de kommande
reglerna som de menar kan
medféra betydande kostna-
der for naringslivet.

Foérandringarna kan enligt
utredningen fa stora materi-
ella, finansiella och praktiska
konsekvenser nar det galler
exempelvis beskattnings-
land, vad som &r momsfritt
eller momspliktigt.

NU UPPMANAR Fastighets-
dgarna Sveriges skattejurist
Ulla Werkell regeringen att
se dver momslagstiftningen.
- Finansdepartementet
maste snabbt redogdra for
hur en tankt lagstiftning kan
komma att se ut. Naringslivet
kommer ocksa att behéva
lang tid for att stalla om till
ett nytt regelverk och Skat-
teverket kommer att behdva
anpassa sin rattsliga vagled-
ning, sager Ulla Werkell.
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Nyheter

Riksdagen vill se
utokad initiativratt

Riksdagen uppmanar nu rege-
ringen att inféra mojligheten till pri-
vat initiativradtt for detaljplaner. Ett
vdlkommet forslag, tycker Rikard
Silverfur pa Fastighetsidgarna.

Det ér inte férsta gangen fragan ir uppe till
diskussion. Privat initiativritt for detalj-
planer var bland annat en av punkterna i
Nybyggarkommissionens forslag for att

,’ I slutandan handlar

det om att utmana det
kommunala planmonopolet.
Och jag menar inte att vi
ska avskaffa det, men val
modernisera det.”

Rikard Silverfur, naringspolitisk
expert, Fastighetsdgarna Sverige

16sabostadsbristen. Men nu dr det uppe
paagendanigen. Detvarislutet av april
somriksdagen gavregeringeniuppdrag
attinféra mojligheten. I korthet skulle det
innebira att privata fastighetsigare och
byggforetag sjilva kan ta fram detaljplaner,
som sedan beslutas avkommunen.

- Planprocessen tar vildigt lang tid i
Sverige, i extrema fall kan det ta sex till
atta ar eller innu ldngre. En av orsakerna
ir att kommunernas hantering tar lang
tid. Attliksom i Norge gora det moj-
ligt for byggforetagen att kunna driva
detaljplaneprocesser ir ett sitt att snabba

paplanprocessen. Men fragan maste utre-
das forst och vi maste fa till en starkare
oversiktsplanering. Det senare tror jag vi
behover av flera skil, séiger Caroline Szy-
ber (KD), ordforande for civilutskottet
som lade fram forslagetiriksdagen.

RIKARD SILVERFUR, niringspolitisk
expert pa Fastighetséigarna Sverige, ir
positiv till att fragan tas upp igen.

- Det finns mycket att vinna pé att stidrka
den enskildes majligheter att skapa forut-
sittningar fér 6nskvirda exploateringar.
Med en privat initiativritt for detaljplaner
kommer det att produceras fler detaljplaner
och processen kommer att ga fortare. Privat
framtagna detaljplaner har ocksa sannolikt
hogre genomférbarhet, vilket leder till att
fler byggplaner realiseras.

Bostadsminister Mehmet Kaplan
vill inte kommentera forslaget i sak. Via
sin pressekreterare meddelar han att
riksdagens beslut nu behandlasirege-
ringskansliet, samt att han avvaktar
utredningsarbetetiPlanprocessutred-
ningen. Men nir Fastighetstidningen
pratar med Thomas Kalbro, som leder
utredningen, siiger han att utredningen
inte tittar nirmare pa privata planinitiativ.

REDAN IDAG kan kommuner vilja att 1ata
privata bolag ta fram detaljplaner och
exploateringsavtal, men det dr upp till
kommunen att initiera en sadan process.
Rikard Silverfur tycker att Sverige borde
titta pa hur man gor i Norge. I grannlandet

drbyggherrarnas initiativritt till plan-
laggninglagreglerad. De arbetar utifran
regionala planer som tydligare specificerar
fastighetsigares réttigheter och vilka krav
som stills pa bade en kommun och densom
limnar in ett férslag.

- I'slutindan handlar det om att utmana
detkommunala planmonopolet. Och jag
menar inte att vi ska avskaffa det, men vil
modernisera det, siger Rikard Silverfur.

VICTORIA GILLBERG

— AGENDAN

6 MAJ Riksbanken lam-
nar reporantan ofor-
andrad pa -0,25% och
flaggar samtidigt for
kommande sankningar.

7 MAJ Prisutdelning till
Riksbyggens stipendiater.
| ar fick bland annat ett
forskningsprojekt om
stadsodling 100 000 kr.

8 MAJ Katrin Stjernfeldt Jammeh,
kommunstyrelsens ordférande i
Malmo, tar det forsta spadtaget
for MKB:s cirka 300 nya bostader

i Limhamns lage i Malmé.

1 2 3 4 5

® O ®

8 MAJ Kommunstyrelsen

i Lulea foreslar att 3000
av kommunens ldgenheter
saljs for att mojliggdra nya
hyresratter i staden.

+720

12MAJ Upplands Vasby
meddelar att bostads-
bolaget Boi Vasby AB
saljs till Rikshem for
720 miljoner kronor.
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FORETT PAR VECKOR SEDAN godkan-
des detaljplanen och exploaterings-
avtalet. Nu pabérjas arbetet med att
hitta exploatérer till den nya stadsdelen
Innerhamnen, framtagen och plane-
rad av Solixx, ett privat bolag agt av

35 lokala entreprendérer i Sélvesborg.
Carina Centrén, som ar styrelseordfo-
rande i bolaget, berattar att tankarna
funnits sedan 2006.

Da var de ett gang foretagare som
borjade prata om att géra om det “fula
omradet i hamnen”.

- 2008 startades bolaget och vi gick
till kommunen for att diskutera vara
idéer. Men de hade varken tid eller

5 Ay 2N

resurser, sa da pabdrjade vi arbetet
sjdlva, berattar Carina Centrén och
poangterar att de hela végen haft ett
bra samarbete med kommunen.

Detaljplanen, som pabodrjades 2012,
omfattar bade mark som bolaget dger
och mark och havsomraden som ar i
kommunens &go. | omradet planeras nu
400 lagenheter, 20 000 kvadratmeter
kommersiell yta och hotell.

- Alla de tusentals timmar som vi lagt
pa det har skulle kommunen annars ha
lagt och behovt betala ut I6ner for. Sa
det ar ju vi som tar risken. Samtidigt kan
vi de har sakerna och vi har ett brett
kontaktnat sa darfor har processen

2 =5 A e

Har skapar privat bolag en ny stadsdel

Carina Centrén, styrelseordforande
for Solixx, haller glatt upp den
godkdnda detaljplanen for nya
stadsdelen Innerhamnen.

FOTO: SERNY PERNEBJER
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kunnat ga snabbare jamfért med en
offentlig handlaggning.

Under arbetets gang har ocksa
stort fokus legat pa att involvera sa
manga som majligt, saval invanare som
naringsliv och politiker. Namntavlingar
i sociala medier, informationstillfallen
och presentationer for kommunpolitiker
har varit viktiga delar for att forankra
projektet. 2017 beraknas markarbeten
fér omradet paborjas och Carina
Centrén tycker att de hittills inte mott
nagra odvervinnliga hinder pa vagen.

- Vihar skojat om att det har ar ett
koncept vi skulle kunna sélja vidare till
andra kommuner, sager hon och skrattar.
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19 MAJ Catella etablerar
ett nytt fastighetsbolag,
Link Prop Investment AB.
Forsta forvarvet bliren
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21MAJ Orebro utses till
Arets Stadskarna 2015 av

fastighet i Linkdping. Svenska stadskarnor.
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Haasmark blir ny vd for
organisationen Samhalls-
byggarna. Hon ar idag
hallbarhetschef hos Fastig-
hetsdagarna Stockholm.

22 23 24

HANS LINDQVIST

15JUNI
Timras
kommunfull-
maktige tar
det formella
beslutet om
att forvarva

{ Eonarena for
45 miljoner
kronor.

MALIN ERICSSON,
REGION GOTLAND

28 JUNI Politikerveckan i
Visby pa Gotland inleds.

27 28 29 30 31
JUNI
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Mats Hederos, vd AMF Fastigheter, vilkomnar presskaren upp pa Gallerians tak mitt i Stockholm. Bakom véntar talarna Per Schlingmann och Karolin Forsling pa sin tur.

Stockholm far nytt stadsrum pa hog niva

Har kan manniskor fly storstadsstressen — mitt i centrum

Snart kan Stockholms invanare och
turister mer eller mindre ta fagel-
vagen over ett av stadens mest cen-
tralt beldgna kvarter. Har bygger
namligen AMF Fastigheter en ny
stadsmiljé pa héghusens tak.

I projektet Urban Escape Stockholm ska
AMTF Fastigheter omvandla ett av huvud-
stadens mest centrala men ocksa mest for-
bisedda kvarter, det mellan Hamngatan,
Brunkebergstorg och Regeringsgatan. Pa
platsen dir Swedbanks tidigare huvud-
kontor idag star tomt ska ett livfullt stads-
rum fér moten och kreativitet utvecklas

Nastan entredjedelavden 3450 kvm stora
stadsmiljon pa taket blirinomhusytor.

10

med kaféer, restauranger och hotell. Men
forvandlingen slutar inte med ett myll-
rande stadsliv pa gatuplan. Planen dr att
skapa ytterligare en stadsmilj6 - pa tre
sammanlinkade hustak.

IMITTEN AV maj presenterade AMF
Fastigheter sitt kommande koncept pa
plats ovanpa Gallerians tak, dir bygget
redan pagar for fullt.

- Stockholm vixer och detblir allt vikti-
gare med platser dir féretag och ménniskor
kan métas, fokusera och varva ner. Hir tror
jagatt Rooftop kan erbjuda ett lugn mitti
citypulsen, séiger Karolin Forsling, chef

, Stockholm vaxer och
det blir allt viktigare
med platser dar foretag
och manniskor kan moétas,
fokusera och varva ner.”

Karolin Forsling, chef stadsutveckling
och marknad, AMF Fastigheter

stadsutveckling och marknad pa AMF
Fastigheter.

TOTALT SKA SKA 3450 kvadratmeter 6pp-
nas upp Over tre tak och skapa ett helt nytt
stadsrum som star 6ppet for alla, aret runt.
1000 av kvadratmetrarnablir inomhusytor.
Ytor om totalt 2 000 kvadratmeter vigs at tré-
ning och vilbefinnande. Resten av Rooftop
blir en mix av kultur och service. Hir ryms
ocksa en utomhusterrass fér de nya hotellens
restaurang och bar med utsikt mot Kungliga
Slottet, Gamla Stan och S6dermalm.

- Téank att kunna promenera hiruppe,
hérifran dndabort till NK-klockan, séger
Karolin Forsling och pekar rakt ut 6ver
innerstadens takasar. Det hir drjusaniraen
flykt fran den stressiga citypulsen man kan
komma utan att fysiskt limna den.

Tvaav tre tak véintas sta firdiga for besok
fran allminheten ar 2017, det sista efter
ytterligare tvaar.

MARIA ODEH

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 JUNI 2015

FOTO: MARIA ODEH



”Rapport utan perspektiv”

Kritik mot berakningar av marknadshyror

En fri hyresmarknad i Stockholm
kommer att kosta hushallen 17,8
miljarder per ar, enligt en ny rapport
fran Hyresgastféreningen. Nu riktas
hard kritik mot riknemetoden och
avsaknaden av storre perspektiv.

Rapporten, som konsultféretaget Ramboll
tagit fram pa bestillning av Hyresgist-
foreningen, r ett scenario dir man ersatt
dagens hyressystem med ett dir hyror
siitts efter priset pa bostadsritter plus
avgiften till féreningen. Det menar utre-
daren kan spegla en marknadshyra. Inte
helt ovéntat dr det attraktiva omraden i
Stockholms innerstad och nirférorter som
da skulle fa klart hogre hyror - pa Norr-
malm en 6kning med hela 109 procent.

MODELLEN GOR INGA antaganden om hur
prisséittningen kan férindras i ett lige nir
fler hyreslidgenheter finns att tillga.

- Vihar valt en metod som fungerar att
applicera pa dagens situation. Det finns
naturligtvis inga helt perfekta modeller
och verkligheten ser inte ut somi teorin,
séger Mariell Juhlin, chefsekonom pa
Ramboll och ansvarig for rapporten.

I mitten av juni blir hon chefsekonom pa
Hyresgistféreningen.

- Det har naturligtvis inte paverkat
resultatetirapporten. Vi ir en grupp
konsulter som har arbetat fram detta till-
sammans och huvudarbetet genomfordes
forra aret, langt innan det blev aktuellt att
jag skulle byta tjénst, siger Mariell Juhlin.

Bengt Hansson, utredare pa Boverket
som under lang tid analyserat hyresmark-
naden, tycker att Hyresgéstforeningens

rapport tar ett snivt perspektiv med fokus
enbart pa insiders, alltsa de som idag sitter
paett hyreskontrakt.

- Hir finns inget om alla som 4r utanfor
och inte kommer in. Ser man till de sam-
hillsekonomiska férlusterna pa grund av
denreglerade marknaden &r effektivitets-

ekonomiska forlusterna
pa grund av den reglerade
marknaden ar effektivitets-
forlusten 250 miljarder.”

Bengt Hansson, utredare, Boverket

’ Ser man till de samhalls-

forlusten 250 miljarder for helalandet. En
siffra fran 2010 som &r hogre nu, menar
Bengt Hansson.

TILLVAXTFORLUSTEN beror enligt Bover-
ket pa grund av att folk inte kan ta jobb,
okade restider och trangboddhet.

Martin Lindvall, niringspolitisk chef
hos Fastighetséigarna Sverige, ser inte rap-
porten som en analys av samhiéllsekono-
miska konsekvenser.

- Eftersom ingen varitinérheten av
att foresla ett sadant system som Hyres-
géstféreningen latit rikna pa handlar det
enbart om hogljudd politisk retorik riktad
mot foretrddare i riksdag och regering.
Detviixande intresset ocksa inom politi-
ken for vissa fordndringar gar stick i stév
med Hyresgistforeningens vilja att inte
dndra ett kommatecken i dagens hyres-
sdttningssystem.

DAVID GROSSMAN

Bostadsbyggandet fortsatter att 6ka

Fdrra aret dkade bostadsbyg-
gandet med 20 procent da 40 500
bostader pabdrjades. | ar kommer
annu fler bostdder att borja byggas,
visar siffror fran Boverket.

Boverkets undersokning Bostadsmark-
nadsenkiten 2015 grundas pa underlag
fran samtliga 290 kommuner och visar
att bostadsbyggandet forvintas 6ka till
omkring 47 500 paborjade bostéder i
ar. Prognosen for 2016 dr drygt 50 000
bostidder. Det dr i synnerhet hyresrétter
som forvintas 6ka. I ar utgor hyresrit-
ter 21000 av alla paborjade bostider
och manga av dem tillkommer genom
ombyggnader av till exempel kontor och
vindar.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 JUNI 2015

Men #ven om byggandet tilltar véintas
underskottet pd kommunernas bostads-
marknader fortsitta. Av landets 290
kommuner bedémer 183 att det rader ett
underskott pa bostdder pa marknaden.
Det dr 27 kommuner fler ini2014 ars
bostadsmarknadsenkit. Det finns framfor
allt ett behov av billiga och sma bost#der.

BOVERKETS SAMMANSTALLNING visar
ocksa att forsiljningstakten for kommunalt
dgdabostidder har minskat. Cirka 4 000
allminnyttiga bostéder saldes under ar
2014. Det dr drygt 60 procent firre dn ar
2013. Samtidigt okade det allménnyttiga
bostadsbestandet med cirka 2 500 bostider
under ar 2014.

MARIA ODEH

Bonnier Fastigheters nya huvudkontor.

Bonnier flyttar till nytt

IMAJPABORJADE Bonnier Fastigheter upp-
forandet av den nya byggnaden Atlas Garden

i Stockholm, precis intill det vdlkdnda Bonnier-
huset. De 7 300 kvadratmetrarna ar redan fullt
uthyrda. N&sta ar flyttar koncernens huvud-
kontor in tillsammans med Stockholms l&ns
sjukvardsomrade.

115 806

Sa manga mobiltelefoner tros ha tappats ner
hemma i toaletterna runt om i Stockholms lan.
Kalla: Fastighetsdgarna Service

HALLA DAR...

.. NAUREEN JABED,
12 ar, som tillsammans
med 29 andra elever
fran Jensens grund-
skola i Uppsala fick
testa att jobba en dag
hos Uppsalahem.

Q (
Naureen Jabed
Vad fick du gora
under dagen?

- Vibérjade pa huvudkontoret, kvarters-
varden Petra visade var alla satt. Sen akte
vi bil till en lagenhet som vi skulle besikta,
men vi var for tidiga sa vi kollade pa inner-
garden sa lange.

- Nar vi kom in hjalpte jag till att leta

efter repor pa véggarna och golvenii
lagenheten. Sen skulle vi till en ungdom i
Backsala. Han var inte hemma, men han
hade stadat sa vi skulle kolla att det var
ordentligt gjort.

Larde du dig ndagonting nytt?

- Ja, jag visste inte vad en kvartersvard
var innan. Det var roligt att lara sig att det
finns ett sant jobb. Och sa larde jag mig
vardet pa en vagg bland annat. Ju langre
tid den har funnits, desto mindre blir den
vard.

Skulle du viljajobba med det har?

- Jag har tankt sa har att mitt férsta val

ar civilingenjor, men om det inte fungerar

skulle det vararoligt att vara kvarters-

vard. Det verkar roligt att fa prata med

olika manniskor nar man &r pa jobbet.
MARIA ODEH
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LOU kan bli enrisk for fastighetsagare

"Lagen ar en grazon och ansvaret kan hamna fel’

En myndighet kan krdva att arbeten

i deras lokaler ska upphandlas en-
ligt LOU - dven omdet ar en privat
fastighetsdagare man hyr av. Enligt
fastighetskonsulten Bjérn Séderlund
finns det en grazonilagen somkan
stalla till det for fastighetsagare.

Den vanliga gangen ndr ombyggnationer
och arbeten gors i en fastighet r att fastig-
hetséigaren beslutar vad som ska goras och
vem som ska géra det, detta forstas i sam-
rad med hyresgisten.

- Men ir det hyresgiéster fran den
offentliga sektorn stills det numera allt
fler krav pa att entreprenaderna ska upp-
handlas enligt LOU (lagen om offentlig

risker aligger myndigheten.
Nu star fastighetsigaren med
en risk om nagot gar fel eller
overklagas.”

upphandling), precis som man gor med
alla andra tjinster, siger Bjorn Sé6derlund
som ir konsult pa féretaget Admiro och
tidigare har arbetat som affirschef for
myndigheter och verk pa fastighetsbolaget
Norrporten.

BJORN SODERLUND TYCKER inte att
fastighetségare ska godta offentliga upp-
handlingar av arbeten som paverkar deras
egna fastigheter. Risken, menar han, ir att
en upphandling kan 6verklagas av en kon-
kurrent och att processen kan ta tid, vilket
drabbar fastighetsiigaren ekonomiskt.
Man kan dven raka ut for att entrepre-
noren som vinner anbudet visar sigvara
inkompetent och forstor fastighetsvirden.

Man kan da avtal skrivs
vara noga med att alla

Bjorn Séderlund, konsult, Admiro

Maste da en fastighetséigare godta en
upphandling om hyresgésten kriver det?
Hér menar Bjorn Séderlund att det inte
finns nagot juridiskt stod i de EU-direktiv
som styr offentliga upphandlingar - i alla
fall inte om det ror befintliga byggnader.

Enligt Mathias Sylwan, konsult och
upphandlingsjurist, stimmer det, men
endast om arbeten &r att betrakta som nor-
malt underhall eller som smérre dndringar
ilokalerna, till exempel att flytta viiggar,
vilket gjordes pa Konkurrensverkets kon-
tor utan upphandling. Att just detta verk,
med uppgift att kontrollera konkurrens-
forhallanden, ansag arbetet ligga utanfor
LOU ser Mathias Sylwan som en indikation
pavar grinserna gar for mindre dndringar.

Ombyggnationer som éndrar en fastig-
hets anvindningsomrade och som gors pa
initiativ av en myndighet maste diremot
alltid upphandlas, menar Mathias Sylwan.

- Uppfyller entreprensren de krav som
stiills kan fastighetséigare inte hivda att
nagon annan ska fa gora jobbet, sidger han.

VILL EN FASTIGHETSAGARE hyra ut till
offentlig verksamhet maste denne godta
att avtal om LOU skrivs in i kontraktet.

- Man kan da avtal skrivs vara noga
med att alla risker aligger myndigheten.
Nu star fastighetsigaren med en risk om
nagot gar fel eller 6verklagas, sdger Bjérn
Soderlund.

DAVID GROSSMAN
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7 AV 10 stors av byggprojekt ibland eller ofta.
Begransad framkomlighet, buller och ovasen
anser storstadsborna vara mest besvarande
i samband med byggnation.

Fortatning engagagerar
- och oroar

GARNA FLER BOSTADER, men inte precis dar jag bor, och inte s&
att bygget stér mig. Sa ser sammanfattningen ut av en ny under-
sokning fran Bergsaker om storstadsbornas installning till fortat-
ning i stéderna. 1172 innerstadsbor i Stockholm, Géteborg och

Malmo deltog i undersékningen.

PROCENT uppger att det ar viktigt
fér dem att vara valinformerade
om byggnationer i deras narhet.

Men nastan 40 procent anser sig
inte vara tillrdckligt informerade
om byggprojekt i sin narhet.

PROCENT vill att det byggs
fler bostader iinnerstaden.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 JUNI 2015
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,, Regeringen
har goda
intentionerisin
energieffektivise-
ringspolitik men
tyvarr missar den
malet.”

Yogesh Kumar, miljochef,
Fastighetsdgarna Sverige

Miljardsatsning riskerar
att snedvrida marknaden

Regeringens satsning pa
tre miljarder kronor for
energieffektivisering av
miljonprogrammet fér-
stor konkurrensen, menar
Fastighetsagarna.

Fran och med nésta ar vill
regeringen satsa tre miljarder pa
stod for energieffektiviseringar
imiljonprogrammet. Men st6-
detriskerar av flera skil att att
missa malet att minska energi-
anvindningen, menar bransch-
organisationerna Fastighets-
dgarna, Byggherrarnaoch
Sveriges Byggindustrier som
iettbrevtill bostadsminister
Mehmet Kaplan framfor sin kri-
tik mot forslaget.

- Regeringen har goda inten-
tioner i sin energieffektivise-
ringspolitik men tyvirr missar
den malet. Det ér inte enbart
hus byggda pa 1960- och 1970-
talen som iribehov av reno-
veringar utan dven hus byggda
pa1990-talet med stora fonster

och hogenergianvindning. Dir
skulle stod for energieffektivi-
sering ge minst lika stor effekt
som i miljonprogrammet, siger
Yogesh Kumar, miljéchef pa
Fastighetsiigarna Sverige.

HAN MENAR ocksa att rege-
ringen riskerar att driva upp
kostnaderna for energieffek-
tiviseringsatgirder genom att
utforma stédet som ett bidrag
for enskilda byggnadskompo-
nenter som fonster eller till-
laggsisolering av fasader.

- Det skulle vara béttre att
koppla exempelvis fastig-
hetsavgiften till byggnadens
energiprestanda dn att ge
komponentbidrag. Det skulle
ge storre incitament for fastig-
hetséigaren att genomfora
energieffektiviseringsatgérder
ochleder inte heller till att
priserna drivs upp pa subven-
tionerade komponenter, séiger
Yogesh Kumar.

MARIA ODEH

Branschorganisationernas eget forslag

1 EN SKRIVELSE till regeringen framfor Fastighetsagarna, Sveriges
byggindustrier och Byggherrarna en rad alternativ till regeringens

forslag:

» Koppla byggnadens energiprestanda till nagon avgift som fastig-
hetsdgarna anda betalar, till exempel fastighetsavgiften. Ju hégre
energiprestanda, desto lagre fastighetsavgift och vice versa.

« Staten kan underlatta finansiering av energirenoveringar genom

kreditgarantier.

« Investeringar for energieffektivisering leder i manga fall till hojda
hyror. Staten kan hjalpa kommunerna genom att delfinansiera
héjda, individanpassade bostadsbidrag.

» Satsa medel pa forskning, utveckling och demonstration kopplat till
energieffektivisering av befintliga byggnader.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 JUNI 2015

Serviceavtal

Ryds Glas ér ett ledande glasmaésteri lokaliserat pa ett
50 tal orter. Vara glasexperter &r oavsett vaderlek och
tidpunkt alitid pa plats och I6ser dina problem.

Skaffa serviceavtal
* Jour

» Battre pris

» Snabbare atgard

* Ratt glas ratt monterat

Vill du ocksa teckna ett fordelaktigt serviceavtal?

Kontakta oss!

020-80 80 00
www.rydsglas.se
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Slutligt nej till
forutbestamda hyror

Einar Mattsson far inte direktférhandla hyrorna
med hyresgasternai en nybyggd bostadsfastig-
het i Stockholm. En majoritet av hyresgasterna
var positiva till férslaget om en forutbestamd
hyreshéjning om1,0%/ar under tio ar, men hyres-
namnden sa nej. Nu har Svea hovratt faststallt
beslutet att hyrorna ska férhandlas kollektivt med
Hyresgastféreningen.

Alaska Fastigheter intensifierar utvecklingenav
Sisjon utanfér Goteborg genom att silja av tva fas-
tigheter f6r 180 miljoner kronor. Totalt ska100 000
kvadratmeter handel och kontor uppféras i Sisjon.

BORANTOR

Lagsta borantorna

son 197 9%
20 1,79%
s 2519%

Kalla: www.compricer.se
2015-05-26

KPI

313,16

april 2015 (1980=100)

-0,2%

Foéréndring
(jamfort med motsvarande
period féregaende ar)

OSCARPROPERTIES TOG en del oerfarna
preferensaktiedgare pa sangen nar bolaget
beslutade att I6sa in sina preferensaktier for
240 kronor den 30 mars 2015. Stadngnings-
kursen dagen innan pressmeddelandet kom
var hela 280 kronor. Lite plaster pa saren fick
dock de tidigare preferensaktiedgarna. De
fick namligen fortur till att teckna nya aktier,
med nagot sédmre villkor &n de gamla, genom
att aterinvestera inlésenslikviden plus pre-
ferensaktieutdelningen om 12 kronor samt
upplupen del av ranta pa preferensaktieut-
delningen om 67 ére, inalles 252,67 kronor.

AKTIEKURSER

26 maj 2015 1man,% 12man,%
Atrium Ljungberg B -4,78 16,03
Balder B -2,18 73,61
Castellum -8,88 8,21
Catena -2,57 25,30
Corem Property Group 2,58 25,20
Di6s Fastigheter -7,52 9,82
Fabege -7,01 30,76
Fast Partner -1,44 19,40
Heba B -2,08 11,57
Hemfosa Fastigheter -7,34 63,03
Hufvudstaden A -8,12 14,79
Klovern A -11,68 34,41
Kungsleden -8,63 16,45
Lundberg B 0,46 19,23
NP3 Fastigheter -6,51 -
Platzer Fastigheter B -8,35 19,08
Sagax B 8,37 83,58
Tribona 0,26 6,85
Victoria Park A 0,00 49,64
Wallenstam B -6,72 21,81
Wihlborgs Fastigheter -12,79 16,28
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Hogre fast elkostnad hot
mot energieffektivisering

Det blir allt mindre I6nsamt att
minska sin elférbrukning. Orsaken
ar héga fasta avgifter.

Nyligen damp brevet ner i brevladan hos
kunderna till Fortum Distribution:

”Det dr forstas ovanligt med tva prishoj-
ningar samma ar och vi hade helst velat
undvika det.”

Tre till sex procents hojning - en konse-
kvens av Hogsta férvaltningsdomstolens
beslut att neka Energimarknadsinspektio-
nen provningstillstand i deras 6verklagan
av tidigare domar om elnitsforetagens
intdktsramar. Vattenfall var forst ut med
en héjning pa 3,2 procent.

DETTA GOR ATT lonsamheten for energi-
effektivisering férsimras ytterligare.

I en ny studie fran Nils Holgersson-
gruppen undersoks minskning av el-,
fjarrvirme- och vattenforbrukning samt
sopmingd med 25 procent. Prismodellerna
for el sticker ut.

- De fasta priskomponenterna kan
utgbra mer 4n 50 procent av elpriset efter
var antagna effektivisering. Det dr hip-

nadsviickande. For ytterligare effektivise-
ringar dr de ekonomiska incitamenten sa
sma att det &r tveksamt om det I6nar sig,
siger Rikard Silverfur, representant fér
Nils Holgerssongruppen och néiringspoli-
tisk expert pa Fastighetsigarna Sverige.

FORDEN SOM VILL investera i exempelvis
energieffektiv belysning dr det timligen
nedslaende ldsning. Hoga fasta elkostna-
der gor att en minskad elforbrukning med
25 procent enbart ger 15 procent ligre
kostnader (medel f6r landet), en férsam-
ring fran 2011 da motsvarande minskning
av elférbrukningen gav en kostnadsbespa-
ring pa 18 procent.

I mer dn hilften av kommunerna dr
kostnadsbesparingen mindre &n 15 pro-
cent. I Falun dr det minst 1énsamt att satsa
pa minskad elférbrukning, kostnads-
minskningen dr dir mindre dn 10 procent.

- Var undersokning visar tydligt att
elbolagens prismodeller med hoga fasta
elavgifter dr ett hinder fér 6kad energi-
effektivisering, sdger Rikard Silverfur.

ERIK HORNKVIST

Hogst fast elkostnad i Falun, lagst i Stockholm

El fast

Stockholm
Vaxjo

FOR ATT FA e mer korrekt bild
sa har man i undersékningen
valt samma elhandelspris 6ver
helalandet (det rorliga pris

El rérlig

Halmstad

som Fortum hade i sina avtal
2015-04-24).

MEDEL
Sddertalje
Skelleftea

Falun

Insamlingsansvar ska bli kommunalt

Ett kommunalt ansvar fér insam-
lingen av returpapper kommer att
dka atervinningen. Det anser reger-
ingen, som nu tillsatt en utredning.

Insamlingsansvaret for forpackningar
och returpapper dr idag delat mellan
kommunerna och producenterna. Nu har
regeringen tillsatt en utredning om hur
ett kommunalt insamlingsansvar skulle
kunna se ut. Syftet dr att féorenkla och 6ka
atervinningen. Dessutom vill regeringen
att producenterna ska st for kostnaderna
for insamlingen.

- Man kan tycka att det alltid ska vara
sa, oavsettinsamlingsansvar. Att dessa

principer inte redan uppfylls dr beklagligt
och precis det vi inom fastighetssektorn
papekat under flera ar, séiger Rikard
Silverfur, niringspolitisk expert pa
Fastighetsigarna Sverige.

Utredningen ska ge férslag pa hur
insamlat avfall ska 6verlimnas till produ-
centerna, hur producenterna ska ersitta
kommunerna fér insamlingen och hur en
effektiv tillsyn 6ver hela kedjan ska ske.

Tuppdraget ingar ocksa att undersoka
vilka konsekvenser som ett fordndrat
ansvar far fér de berorda aktorerna.

Uppdraget ska redovisas senast
18 december 2015.

MARIA ODEH
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STOCKHOLMS STROM

12000 LAX rakt i sjon - som far sallskap av: - - f
ytterligare nastan 20 000 havsoringar. Den
traditionsenliga fiskutsattningeni Stock-
. 10lms strom lockar manga nyfikna nar det
ags for tankbilen att slappa sinllast. - =
Heba fastigheter stédjerp :’e
Lennart Karlsson tar ett rejalt ¢

tredje aretirad.
" i villvarna:
.',H sponsrar a\
{iMélarer
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LENA MICKO, ordfdrande fér Sveriges Kommuner och Landsting:

"Riksintressena
maste minimeras”

TEXT:MARIAODEH FOTO: JOHAN BERGMARK

Nar allt anses lika viktigt blir i slutinden ingenting viktigt. Darfér maste antalet riksintressen minska.
Lena Micko, ordférande i Sveriges Kommuner och Landsting (SKL), menar att bostadsbyggandet
riskerar att sakta in rejalt som en konsekvens av alla olika riksintressen som blockerar utveckling.

Du anser att systemet med riks-
intressen inte fungerar. Varfor?

- Dethar gattinflation i riksintressen
och nu &r det manga som reagerar ute i
landet. Jag tror inte att staten har varit
medveten om att alla dessa intressen
som finns ibland st6ter sig med varan-
dra. Med tanke pa den bostadsbrist vi
harborde det vara viktigt att det byggs
nyabostider. Anda begréinsar man
mojligheterna pa stora omraden som
iar skyddade av till exempel miljoskél,
kulturintressen eller férsvarsmakten.
Nir ocksa hela orter omfattas av riks-
intressen blir situationen ohallbar.

Pavilket sitt?

- Umea har rakat ut for att olika riks-
intressen krockar nér en hel ortikom-
munen pekades ut som riksintresse.
Dér véintar man fortfarande pa beslut
om vilken sida av orten en jirnvig ska
byggas. Hur ska man som kommun da
kunna utvecklas 6ver huvud taget?

Hur borde det fungeraistiillet?

- Forst och frimst maste antalet riks-
intressen minimeras. Det maste ocksa
tas fram nya kriterier for hur man
kommer fram till vilka omraden som
arviktigast och fér hur man hanterar
konflikter som uppstar nér intressen
krockar. Det maste ocksa gé att géra

undantag, annars kan man ju till slut
inte gbra nagonting nagonstans.

Menriskerar inte verkligt viktiga
omraden da att forlora sitt skydd?

- Det finns ingenting som séiger att en
kommun skulle bete sig simre utan
skydd av riksintressen. Kommunerna
maste ju inda sta till svars for sina
invanareislutinden. Sjdlvklart maste
verkligt unika intressen bevaras, men
om vi ska kunna lyftabostadsbyggan-
det maste kommunerna ha méjlighet
att planeraisina egna omraden.

Vem ir bést limpad att avgora

vad som ér ett riksintresse?

- Denuppgiften bor ligga gemensamt
hos stat och kommun, med betoning
paettstarktinflytande fran kommu-
nerna. Nir det giiller statens ansvar
ar forsvarsintresset absolut viktigast,
men sen dr det en fallande skala.

Iutredningen* diskuteras mojlig-
heten att gora bostadsforsorjning
till riksintresse. Kaninte det varaen
del av16sning pa bostadsbristen?

- Det érett sanslost daligt forslag.
Prata om att bygga in problem. Det &r
detjag menar - nér allt blir lika viktigt
blir juislutdnden ingenting viktigt och
da kommer ingenting att fungera.

Inte ens om det blir mojligt att rang-
ordnariksintressen efter storsta
nationella vikt?

- Nej, jag har svart att se att det skulle
ga att rangordna dven om bostads-
forsorjningen dr viktig. Ta exemplet
Kiruna dir byggandet och stads-
flytten krockat med rennéringen, tva
viktiga intressen i sig sjilva forstas.
Jagtycker att de som ér bést limpade
att viga dessa mot varandra lokalt dr
de som &r aktiva justiKiruna. D tror
jaginte att vi, pa en nationell niva, ska
uppfinna nya riksintressen for att for-
svara processen, snarare tvirtom.

Omreglerna forblir oférindrade -
vilkakonsekvenser ser du pa sikt?

- Jagtror att det kommer att himma
bostadsbyggandet rejélt. Jag ser
ocksa framfor mig fler konflikter pa
grund av att de olika intressena allt
oftare krockar. Man laser helt enkelt
in utvecklingen vildigt mycket. ®

*RIKSINTRESSET UNDER LUPP Reger-
ingen utreder just nu formerna for riks-
intresset. | expertgruppen ingar bland
andra Eva Hagglund vid SKL, Ulf Lindberg
vid Riksantikvariedmbetet och Rikard Sil-
verfur vid Fastighetsagarna Sverige. Utred-
ningen ska vara fardig i december 2015.
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Fokus Tysklanad

Minskat byggande under nagra ar och kraftig urbanisering
till nagra storstader har skapat turbulens pa den tyska
bostadsmarknaden, politisk inblandning och inférande av
en hyresbroms. Fastighetstidningen tog tempen pa den tyska
bostadsmarknaden fran Miinchens horisont.

TEXT OCH FOTO: DAVID GROSSMAN RESEARCH: KARL LANS

'-9!1'_‘:-.:?-‘-&]'-' P ¥
& FLe PR &1"\‘.'?4.&)

¥
]
%
L.

T

nbusslass med ménniskor flyttar in fran 1,5 till 1,7 miljoner till &r 2030. En utmaning
varje dagtill staden. Efterfragan pa for stadens politiker och férstas dven en mojlighet
lagenheter &r storre édn tillgangen. Det for Miinchens fastighetsigare som inte har nagra
tar for lang tid innan vi far tillstand att problem att hyra ut sina ldgenheter, dven det som
bygga. Incitamenten férsvinner nir ir nybyggt och dyrt. Ett besok hos en hyresmik-
hyresregleringar infors. lare visar dock att prisbilden, till skillnad frani
For alla som foljt bostadsdebatten i Stockholm Sveriges storstider, skiljer sig rejilt. I de attrak-
de senaste aren dr dessa roster alltfor bekanta, tiva centrala delarna ligger hyrorna runt 25 euro
men nu dr vi faktisktien annan huvudstad. Fér en per kvadratmeter, lingre ut ner till 8-10 euro.
Hauptstadt dr vad bayrarna kallar sitt Miinchen, Genomsnittshyran dr 13 euro. Hyror presenteras
bESey en av Tysklands rikaste stider med en blomstrande som kallhyrai Tyskland eftersom hyresgésten
bilindustri och vixande high-techbolag. star for alla kringkostnader.
- Jag ska inte sticka under stol med att vi har
MYLLRET PA GATAN ir intensivt denna vackra var- en bra marknad hér och fick vi mer mark av
dagnir folk flockas pa kaféerna och det kinns att staden skulle vi bygga mer, siger Matthias Ott-

detér en stad i tillviixt, befolkningen beréknas 6ka mann, deldgare och utvecklare i det familjeéigda



fastighetsbolaget Stidhausbau med totalt 6 000
lagenheter i Bayern och i Berlin. Han &r ocksa vice
ordférande i Bayeravdelningen fér BFW (Bun-
desverband Freier Immobilien- und Wohnungs-
unternehmen), en organisation som samlar privata
fastighets- och byggforetagi Tyskland. Till skillnad
fran svenska Fastighetsigarna bedriver man
ingen serviceverksamhet utan ér en ren lobby-
organisation.

En av de viktigaste fragorna pa BFW:s agenda dr
att fa ner markkostnaderna. For trots att hyrorna
i Miinchen dr de hogstai Tyskland sa dr direkt-
avkastningen vid nybyggen inte hogre &n i Stock-
holm. Thomas Geppert, vd pA BFW i Bayern,
plockar fram statistik som han nagra dagar senare
ska presentera for borgméstaren i Miinchen. Den

visar hur markpriserna under de
senaste fem aren kat fran 1150
euro per kvadratmeter boyta till
idag 2 625 euro — alltsa mer én det
dubbla. Byggkostnaderna har gatt
upp med 20 procent medan kostna-
der for finansiering och forvaltning  tnomas Geppert
iprincip legat stilla. Direktavkast-

ningen for bostdder i Miinchen dr 2,87 procent, for
fem ar sedan var den 4,53 procent.

NU ARDET INTE BARA i Miinchen som efterfragan
paldgenheter ir stor. Professor Michael Voigt-
lander dr forskningschef pa IW Koéln (ett ekono-
miskt forskningsinstitut). Han berittar att urbani-
seringen till de storre stidderna dr kraftig och att »
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Matthias Ottmann,
tredje generation
fastighetsdgarei

bolaget Siidhausbau,

villbygga mer men

far

ingenmarkav staden. |

il

det framfor allt &r Berlin, Hamburg och Miinchen

som dr magneternanu.

—Vihar ocksa, somniiSverige, en kraftig
invandring och befolkningsokningen med 300 000
-400 000 per ar, som har drivit upp priserna pa
bostéder. Men inte i hela landet, papekar Michael
Voigtldnder; i 6stra Tyskland och delar av Ruhr-
omradet har priser gatt ner eller varit stabila.

HOGST EFTERFRAGETRYCK ir detiBerlin dir
obalansen ocksa ir stérst mellan tillgang och efter-
fragan. Under 2013 byggdes 6 600 nya bostader i

huvudstaden, men det borde varit 16 000 for att mota
behovet.
- Detdr svart att hitta byggplatser i Berlin och det
tar allt ldngre tid att fa tillstand. Mangaberlinare
ar oroade 6ver att hyrorna 6kar och motsitter sig
gentrifieringen. Kritiken har lett till att kommun-
politikerna motvilligt ger mer mark till byggen.
Man oroas over att indra karaktérenivissa delar av
Berlin, séiger Michael Voigtlinder och nimner bland
annat den skrotade planen pa att bebygga den gamla
flygplatsen Tempelhof med 4 000 ldgenheter.
Matthias Ottmann i Miinchen anser ocksa att

30
Hogsta hyreshdjningarnai Berlin...
Hyresutveckling 2009 - 2014 i procent.

| (Euro omraknat till kronor med kurs 9,25)

20

o

KOLN
80 kr/m?

MUNCHEN

120 kr/m? .

BERLIN
71kr/m?

HAMBURG
85 kr/m?

FRANKFURT
96 kr/m?

GOTEBORG

STOCKHOLM
101 kr*/m?

90 kr*/m?

*De tyska hyrorna ar kallhyra och kan dérfér inte rakt av jgmféras
med svensk hyra. Hyresgésten betalar sjélv for varme, vatten,

for vitvaror, badrumsinredning och fér reparationer av det som
inképts. Tilldgget kan hamna pa mellan 10 till 25 procent beroende
pa husets energistandard och kvalitet pa inredningen.

..0Ch hogsta hyrorna i Miinchen

Genomsnittlig hyra per kvadratmeter och manad.
(Euro omraknat till kronor med kurs 9,25.)
Kalla: Immobilienreport 2014, SCB
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"Tyska systemet
Overlagset

det svenska”

Sa sitts hyrani Tyskland - Med eller utan hyresbroms sa &r
det tyska hyressystemet éverldagset

i

Hyran, som alltid ar kallhyra, satts av fastighetsagaren

och tecknas individuellt med hyresgésterna. Hyresavtal dft svenska nar det handﬂlar om att
galler tillsvidare och hyresgésten har ett besittnings- férse medborgare med ldgenheter.
skydd om man skéter sina dtaganden. Avtal kan ha Det menar Per Anders Bergendahl,
klausuler om framtida hyreshdéjningar eller vara kopp- utredare i statens hyresbostads-
lade till konsumentprisindex. utredning.

Ar parterna inte &verens om nivan pa hyran kan prév-
ning ske i domstol och da ar det referenshyran (Miet-
spiegel) pa orten som jamférs mot den hyra som kréavs.
Referenshyran ar ett verktyg med vilka olika faktorer X
vardesatts och den ska spegla utvecklingen av hyran presenterade resultaten i Hyresbostads-
under de senaste fyra aren. utredningens slutbetinkande (SOU

2012:88) anser att man fran svensk horisont
inte ska dra for hoga vixlar pa den broms
som tyskarna infort.

- Man ska komma ihag att forutsitt-
ningarna ser helt annorlunda ut om man

Per Anders Bergendahl som noga stude-
rat den tyska hyresséttningen och som

myndigheterna tar for lang tid pa sig fran firdig FAKTA/ jadmfor Sverige med Tyskland. I Sverige har
plan till beslut. VANLIGT det aldrig funnits en fri hyressittning och

- Detkantaett ar innan vi kan sétta igang, MED PRIVAT darfor har vi inte heller samma incitament
séger han och papekar att detiandra mindre sté- AGARE att hyraut lagenheter somi Tyskland. Dér
der kan ga pa tre, fyra manader. Det finns 40,5 miljoner ir privatpersoners uthyrning en stor del

Nér han blir upplyst om de langa tider ett bostader i Tyskland av den totala uthyrningen, vilket gor att
svenskt fastighetsbolag kan fa viinta pa ett bygg- varav 57 procent pd utbudet dr sa mycket storre dn hos oss.
tillstand skrattar han gott. hyresmarknaden.

- Dafar de vil komma hit och bygga, om de far Privata egnahem: HAN SER BROMSEN som ett forsok fran

mark, tilligger han. Staden tilldelar mest mark 17,2 miljoner bostader. politikerna att kyla ner nagra heta omra-

Privat uthyrning*:

till de egna bostadsbolagen och till kooperativ 14,9 miljoner. den.

(byggemenskaper). Tio procent gar till privata Privata storre bolag: - Framtiden far utvisa om det har nagon

byggbolag som Stidhausbau, siger Ottmann. 3,1miljoner. effekt. Tveksamt, eftersom den inte giller
Kommunéagda bolag: for nybyggnation och vid ombyggnad. Det

DET MINSKANDE BYGGANDET fran 2006 till 2,3 miljoner. har ocksa tidigare funnits tak fér héjningar

Kooperativ: 2,Tmiljoner. och Tyskland har ett starkt besittnings-

skydd for sina hyresgister helt jimforbart

2013, da fler projekt kom igang igen, har lett till

att hyroriattraktiva omraden 6kat. Nar tyska . .
Kanvara allt fran

tidningar skrev artiklar som visade hur pensio- uthyrning av en med vart, siger Per Anders Bergendahl.
nirer med laga inkomster tvingades att limna lagenhet till personer/ Den varierande prisbilden i hyressitt-
sina ldgenheteribraligen blev det ett bekymmer familjer som &ger ningen, ddr nivaerna varierar beroende pa
for politiker i det tyska parlamentet, Bundestag. flera bostadshus. kvalitet och lige dr grunden for att fa en
SPD (socialdemokraterna) lade ett férslag om en Kalla: GAW marknad som
Mietpriesbremse (hyresbroms) som vann opinio- Bundesverband fungerar, menar
P y p 8 s

nens gillande. For att fa fragan ur viirlden gick Per Anders
Angela Merkel och CDU med pa att genomféra Bergendahl.
forslaget, trots protester fran fastighetsbran- - Det gor
schen. Men som Matthias Ottmann konstaterar: ocksa att man

- Det hjédlper ju féga nér 57 procent av befolk- snabbt kan hitta
ningen ir hyresgister. en ldgenhet dven

Hyresbromsen, som ska vara genomférd i hela istidder som
landet i sommar, innebér att hyran endast far Hamburg och
Overstiga referenshyran pa orten, den sa kallade Miinchen. ®
Mietspiegel, med 10 procent. Hur denna broms
kommer att paverka marknaden finns det olika
asikter om. I cirka halva bestandet ligger de fak- Utredaren Per
tiska hyrorna under referenshyran och dér kan Andedraslﬁf;g::;
hyresgisterna inte rikna med att det blir hyres- attdet finns
stopp. mycket att léra

Giinther Rieger, jurist pA Mieterbund, hyres- a:yl::;g;stttey;ﬁ
gistforeningen i Miinchen med 70 000 medlem- » fungerar.
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TYVARR SKJUTER POLITIKERNA SNETT
MED DETTA FORSLAG SOM KNAPPAST
KOMMER ATT TILLSKAPA FLER
BOSTADER, SNARARE TVARTOM.

mar, tror att bromsen far ringa effekt. Han anser
att fastighetséigare redan pressats upp hyrornai
Miinchen de senaste aren for att férekomma lag-
dndringen.

- Ett stort problem dr ocksa att det kommer
att finnas manga undantag som till exempel for
nybyggda hus. I dem kan man beg#ira marknads-
hyra. Eller om ett hus genomgar en omfattande
renovering. Vi far viinta och se om det verkligen

Stor byggsvacka i Tyskland under manga ar

120
Hyra
100 —
Byggande
80
60
05 06 07 08 09 10 1 12 13
Samtidigt som byggandet sjonk efter 2006 fortsatte hyrorna upp. Grafen visar
forandringarnaiindex med 2005 som index 100. Kalla: IW Koéln
22

Matthias Ottmann, fastighetsagare

kommer att innebéra en forbattring. Kanske kan det
vara en fordel om 8-10 ar. Man skulle ha gjort detta
mycket tidigare, men da var det politiskt ogenom-
forbart, menar Giinther Rieger.

MICHAEL VOIGTLANDER tror att fastighetsiigare
nu kommer att investera mindre i sina hus och att
de som #ger fa ldgenheter kan vilja att sdlja efter-
som efterfragan just nu tack vare laga rintor dr hog.
Tindex som visar skillnaden mellan hyran pa orten
och priset for ligenheter ligger stéiddernaiBayern
hogst.

Men tanken att silja lockar inte Matthias Ott-
mann.

- Vad ska jag goramed pengarna? sdger han och
skrattar hogt.

- Vad dr alternativen? Viharlagrintaoch ingen
avkastning. Tyvérr skjuter politikerna snett med detta
forslag som knappast kommer att tillskapa fler bosta-
der, snarare tvirtom. Det vore bittre om de satsade
paatt forbéttra infrastrukturen sa att man kanbo i
omkringliggande stider och arbetai city, menar han.

EXPERTER VARNAR iiven for att fler egnahems-
dgare kan utlgsa en bubbla pa marknaden.

- Tyskar ir ett forsiktigt folk och vi hyr helst vart
boende fram tills den dagen man bildar familj och r
etablerad pa en ort. Transaktionskostnaderna, runt 12
procent, dr ocksa hoga. Blir det fler som koper kan vi
faeninstabil marknad, somi England, siger Michael
Voigtldnder. ®
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Florian Penzel och
sambon Cecilia
Grufman haringa
planer pa att kopa
enldgenhet.

-Det g6r man forst
nar man bildar familj,
sager Florian.

Vanligt att dela lagenhet | Mdnchen

- Visst hittar man snabbt en ligenhet att hyra, men det gar inte att ha sa héga
krav om man har en liten planbok. Sa summerar Florian Penzel, 31-arig forskare,
livet som hyresgast i Miinchen.

ar att dela en stor ligenhet och det finns
webbsajter dir kontakter férmedlas.

- Sedan giller det att 6vertyga 6vriga
ildgenheten om att man &r ritt person,
sdger Florian Penzel. Han berittar att

Florian Penzel och sambon Cecilia Gruf-
man, 30 ar som ir fran Sverige, har haft
turen att hitta en bra och timligen billig
lagenhet bara nagra sparvagnshallplatser
fran centralstationen och Karlsplatz. Till-

sammans med ytterligare en hyresgist - han hamnat pa sa kallade ”castings” dér
delar de pa 100 kvadratmeter och betalar detitamburen suttit fler sckande och
1250 euro kallhyra, med 6vriga kostnader véintat pa att fa presentera sig — som infor
blir det totalt 1500 euro i manaden. 1 en uttagning till en filminspelning.

el £ - Ar man inte tillrickligt intressant och
- MAN KOPER SIN egen koksutrustning ; : L & cool far man inget kontrakt. Da &r man
och inredning. Ingen forstar att maniSve- | 4 % hénvisad till att hyra en singelldgenhet
rige far allt av fastighetségaren. Begreppet PN e och det kan bli runt 30 procent dyrare.
bostadsko finns inte hir férutom for de
som inte har rad och far social housing- : j* 7’ FASTIGHETSAGARNA som paret hyr av,
boende, siiger Cecilia Grufman som bott i ;. ~ tvabroder, har de pratat med pa telefon
Miinchen i tio ar. Hon arbetar som social- - - nagon gang men aldrig traffat. I kontraktet
pedagog pa ett sjukhus. Efter skatt har hon 2 = ~- finns en hyreshéjning med 100 euro 2016

cirka1800 euro kvar och hennes sambo och efter fem ar ytterligare en hojning.

Florian och Cecilia har inte trdffat hyresvéarden.

som &r teknisk forskare far ut 2 900 euro Kontraktet tog de dver av tidigare hyresgdst. Nagon tanke att diskutera h6jningarna
efter skatt. fanns inte nér de skrev pa.

- Det finns gott om jobb hér, men Tyskland trots att mycket dr dyrt, siger - Hade inte vi skrivit pa finns det nagra
l6nernaiden offentliga sektorn ér inte Cecilia Grufman. tusen andra som gérna tagit 6ver vara
sa mycket hégre hér dn pa andra stéllen i Boendealternativet for de flesta yngre andelar, siger Florian Penzel. @
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Vestre Design/Arkitektur

Genom att kombinera kreativ lust, funktion och hallbarhet vill Vestre skapa
utemaobler som bidrar till att sociala motesplatser uppstar i vara offentliga rum.

TEXT: SUSANNA KULL FOTO: ADAM STIRLING/VESTRE

AkerBrygge i Oslo. Med malet att skapa en plats Ssom
framjarmangfald och avkoppling kompletterates
Vestres produktserie BLOC med tva nyamobel-
variationer; solstolen och tvillingbdnken. Arkitekter
ar LINK Arkitekter och projektetloper2012-2015.

Jan Christian
Vestre, vd.

FAKTA/VESTRE

Etablerat: 1947 i Haugesund,
Norge. Vestre ar ett familjeféretag
som nu drivs av tredje generatio-
nen. Huvudkontoret ligger i Oslo
med en kontorsfilial i Torsby
sedan 2002.

Exempel pa tidigare mébel-
projektioffentliga miljéer:
Nobels Fredscenter i Oslo,
Varamon strandpromenad i
Motala, Bl Marineholmen i Bergen.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 JUNI 2015

et kravs en hel del om man som Vestre tillverkar
utemdbler som ska klara manga ar i det utmanande
nordiska klimatet.

- Utgangspunkten ar egentligen ganska enkel - vi
maste sékerstalla att stalet inte rostar och att tréet
inte ruttnar. Rostbehandlingen gérs genom att staldelarna
varmforzinkas i ett bad med flytande zink, som haller 450 gra-
der och enrenhetsgrad pa 98,98 procent. Svensk eller norsk
furu anvands genomgaende som traslag och impregneras och
behandlas med naturlig linolja for att forhindra rétskador,
berattar Jan Christian Vestre, vd pa Vestre.

Genom att forandra farg, form och funktion anpassar Vestre
sina olika utomhusmabler sa att de fungerar i olika miljoer,
baserat pa landskapsarkitektens plan for hur en park eller annat
offentligt stadsrum ska utformas. All tillverkning sker vid nagon
av Vestres produktionsanldggningarna i Torsby eller Jeeren pa
Vestlandet i Norge.

- Ambitionen ar att i en effektiv tillverkningsprocess férena
design med det bast anpassade materialet. Vi haller darfor
inget lager utan tillverkningen satter igang nar vi far uppdraget.
Malsattningen for oss handlar inte bara om att minimera var
miljépaverkan utan dven om att bidra till ekonomisk hallbarhet
genom att skapa mobler som haller pa lang sikt och darmed blir
en ldnsam investering, sager Jan Christian Vestre.

Ytterligare en faktor att tanka pa ar att skapa slitstarka ute-
maobler som tal att anvandas av tusentals manniskor.

- Var mission dr att skapa offentliga métesplatser som bjuder
in och underlattar till social samvaro i en allt mer fértatad stads-
miljoé. Innovation och nyskapande ar ledord for oss vad galler
saval moblernas form som funktion. Idealet &r att aldrig vara
trakiga nar vi soker balansen mellan att skapa nagot snyggt,
anvandbart och slitstarkt. @

2012tilldelades Hornsbergs strandpark
Siennapriset av Sveriges Arkitekter.
Vestres bankar ur Aprilserien pryder
promenadstraket dir stad moter vatten.
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Hog aktivitet pa bostadsm

Stort utbud av butiker och flera
moderna kontor i ett aktivt Karl-
stad. Och aven hdr driver bostads-
bristen pa marknaden.

NARINGSLIV Folkmingden fortsitter

att 0kaiKarlstad, som nu dr landets 22:a
storsta stad. Stadens strategiska transport-
ldge for bland annat skogsravaror har lim-

nat ett tydligt avtryck i branschstrukturen.

Traditionellt har ndringslivet i kommunen
och regionen dominerats av skog, massa,
papper och handel. Karlstad har ett hogt
handelsindex och ett rikt utbud av butiker,
moderna handelsgallerior och tva externa

KARLSTAD | SIFFROR

Verksamheter, %

Storsta fastighetsdgarna

kopcentrum med bland annat ett av Sveri-
ges storsta IKEA-varuhus.

KONTOR Karlstads kommersiella centrum
med A-ldge for kontor utgors idag huvud-
sakligen av inre centrum och Tingvalla-
staden, Klara, omradet kring Tullhusgatan
inorr, delar avomradet kring Inre hamn
samt delar av stadsdelen Haga. Hyres-
nivaerna fér moderna kontor med A-lige
iKarlstad bedoms ligga inom intervallet
1000-1600 kronor per kvadratmeter.

Det senaste tillskottet av nyproducerade
kontor #r bland annat 2 000 kvadratmeter
inom centrumkvarteret Mercurius som en

Befolkning/sysselsattning

deliett storre pagaende byggnadsprojekt
med tyngdpunkt pa butikslokaler.

HANDEL Karlstad har forutom en attraktiv
centrumhandel tva externhandelsomra-
den. Det ena ir Bergvik Kopcenter beldget
invid E18 vid vistra infarten mot Karlstad.
Kopcentret dr ett av landets stérsta med en
arlig omsittning pa cirka 2 miljarder kro-
nor. Inom omradet finns dver sextiotalet
butiker. Det andra omradet dr Vilsvikens
handelsomrade som etablerades for nagra
ar sedan invid E18 vid dstra infarten mot
Karlstad. Centrumhandeln domineras av
tre storre affirsgallerior med en uthyrbar

Vakanser, procent av ytan

Ovrigt 15 Transport 5 Agare Taxerad yta (kvm) 1000 8
Information 5 KBAB 755838 250 .
Bygg 6 Klovern 175143
Forsta AP-fonden 109917
T|IIverkn|ng 7 . 500 4
L E Lundbergforetagen 98422
Offentllg .
forvaltnmg 3 Hemfosa fastigheter 81256 250 2
—— - Valmet svenska 67 385
thildning HSB:s brf Rud i Karlstad 59505
Foretagstjanster 12 WermlERes vest 51723 Mi121314 11213 14 12131415 12131415
Handel 14 EmET VTG 51677 Befolknings- Sysselsattnings- Bostader Kontor
6kning férandring
Vard 18 Erik Selin fastigheter 48 456
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I kvarteret Barkassen vid Inre hamn uppférs
ett nytt stadshus som ska vara fardigstallt
under hosten 2015. Huset som inrymmer
cirka 5700 kvadratmeter kontor uppférs

av Lundbergs och merparten av lokalerna
kommer att hyras avkommunen.

FOTO: LISA OLAISON

arknaden

area pa sammanlagt cirka 70 000 kva-
dratmeter. Med beridknat fardigstdllande
andrakvartalet 2016 uppférs nu ytterligare
ett centralt beldget handelskomplex inom
kvarteret Mercurius. Projektet omfattar
cirka 7 200 kvadratmeter handelslokaler,

2 000 kvadratmeter kontor och 50 hyres-
réttsligenheter fordelat pa cirka 3000
kvadratmeter.

BOSTADER Willhem &r den storsta privata
hyresvirden pa orten med ett bestand
omfattande néstan 2 400 ldgenheter.
Andra stora dgare dr Din Bostad (Balder),
Lundbergs, Ruds Gard och Wermlands

Bostadshyror, kr/kvm och ar

Kontorshyror, kr/kvm och ar

Invest. Den héga byggaktiviteten i Karl-
stad forsitter dven under 2015. Samman-
tagen projektvolym avseende byggprojekt
som startas upp eller fardigstills under
aret motsvarar cirka 950 bostéder. Cirka
75 procent kommer upplatas med hyres-
ratt vilket dr positivt da det finns ett upp-
ddmtbehov av framforallt hyresritter.

INVESTERINGSMARKNAD Den storsta
butiksgallerianicentrum, Mitt i City-
gallerian, bytte dgare under 2014 da Steen
& Strom salde till Thongruppen somioch
med foérvirvet blev ny aktor pa den kom-
mersiella fastighetsmarknaden i Karlstad.
I en annan portfoljaffir, dir Pandox salde
14 hotellfastigheter till Balder for 2,2 mil-
jarder kronor ingick Clarion Hotel Plaza i
Karlstad.

Den storsta affiren inom bostads-
segmentet pa senare tid &r SPG:s forsilj-
ning av bostadsprojektet Galeasen med
167 nyproducerade ligenheter i omradet
Bryggudden. Kopeskillingen uppgick
till 300 miljoner kronor och kpare var
Hyresrittsfonden 3.

SLUTSATS Bostadsbristen i Karlstad &r
precis som i manga andra regionstider
stor. For att foretag ska kunna erbjuda
arbeten och for att kunskap ska kunna
stanna inom regionen och skapa nya fore-
tag krivs det att fler bostidder produceras.
Den ligenhetstyp som efterfragas mest
nir det géller exempelvis hyresritter dr
tva rum och kok omkring 60 kvadratmeter
och med centralt lige.

PAR HOLJER, NAI SVEFA

Under 2016 ska nya kvarteret Mercurius med bade
handel och kontor i centrala Karlstad sta fardigt.

Butikshyror, kr/kvm och ar
4000

FASTIGHETSAGARE | KARLSTAD

Haller husen fulla

Fastighetsbolaget Lundbergs
haller sin Karlstadportfélj vid
god halsa med obefintliga vakan-
ser och ett nytt, snart fullt uthyrt
kontorsprojekt.

Fastighetsbolaget
Lundbergs har ett
bestand utspritt Gver
tolvsvenska orter. I
Karlstad dger bolaget
1000 ligenheter och
omkring 25000 kva-
dratmeter kommersiella
lokaleri centrala ldgen.

Isommar vixer bestandet med ytter-
ligare 5 700 kvadratmeter nir den nya
kontorsfastigheten Barkassen 5 star fir-
dig fér inflyttning. Huset blir certifierat
enligt Miljobyggnad och ska bland annat
inhysa Karlstads stadsbyggnadsforvalt-
ning.

- Kommunen hyr hela fastigheten for-
utom en butikslokal pa 117 kvadratmeter.
Vihar en intressent till den som vi for-
hoppningsvis kommer att teckna avtal
med, séger Peter Lundgren, Lundbergs
regionchef for Arvika, Orebro, Karlstad
och Goteborg.

Med alla fastighetssegment inrik-
nade haller Lundbergs sammantaget sin
vakansgrad kring noll procent, &ven pa
kontorssidan dir stadens genomsnittliga
vakansgrad ligger runt 8 procent.

- Vihar allting uthyrt. Trycket dr
storst pa bostidder, men det ér bra efter-
fragan pa butiker i centralt ldge ocksa.

MARIA ODEH

A

Peter Lundgren

Barometern publicerasisamarbete med

Ml svefa

NAI Svefa med 17 kontor och 130 medarbetare &r en av Sveriges
ledande radgivare inom vardering, analys, transaktion, fastig-
hetsratt och samhallsbyggnad. www.naisvefa.se
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6 MILJARDER

NREP séljer 28 logistik-
fastigheter i Sverige,
Finland och Danmark till
ett danskt konsortium
for ndrmare sex miljar-
derkronor. Bestandet
omfattar 650 000 kvm.
Férsaljningen ar
Nordens hittills storsta
inom logistikfastigheter.

340 MILJONER

Deka Immobilien saljer
i Solna till Schroder
Reim. Kopeskillingen
foér den 12000 kvadrat-
meter stora kontors-
fastigheten uppgar till
340 miljoner kronor.

330 MILJONER
Kontorsfastigheten
Osterport 7 far nya
agare nar Skanska sal-
jer fastigheten till SPP
Fastigheter. Kdpeskil-
lingen baseras pa ett
underliggande fastig-
hetsvarde om 330 mil-
joner kronor.

280 MILJONER
Stockholmshem for-
varvar en fastighet
under ombyggnad i
Alvsjo for 280 miljoner.
Saljare ar Wastbygg.

257 MILJONER
Tribona har, via bolags-
affarer, forvarvat sju
logistikfastigheter i
Malmé med ett sam-
manlagt fastighets-
varde om cirka 257 mil-
joner kronor.

140 MILJONER
Amasten koper 396
mindre lagenheter i
Ronneby av Immobi-
lien Nordic. Kopeskil-
lingen uppgar till 140
miljoner.

121 MILJONER

Corem koper en lager-
och produktionsfas-
tighet i Halmstad for

121 miljoner kronor av
Tylo, som sjdlva ar hyres-
gaster i fastigheten.

NAISVEFAS BEDOMNING &r att battre ldgeni
Stockholms kranskommuner idag tilldrar sig ett
allt stérre intresse fran investerare, i synnerhet
volymobjekt. Ett exempel ar Kldverns kdp av
Solna Gate. | och med kopet forstarker Kldvern
sin ndrvaro i Stockholmsregionen. Objektet

Solna Gate har gatt franatt varaen

enanvandarfastighet till att inhysa flera
hyresgéster som gemensamt delar pa
till exempel reception och gym.

Fastighet: Aprikosen 2.
Koépare: Kldvern.
Sdljare: Mengus.

Area: 35 200 kvadrat-
meter uthyrningsbar yta.
Kopeskilling: cirka 1,2
miljarder kronor.

Hett forvarv for Klovern

Sedan 2006 har Mengus totalt forvandlat kontorsfastigheten Aprikosen 2. Nu tar Klévern
dver som dgare och stirker dirmed sin position pa Stockholms kontorsmarknad.

SALJARE: Aprikosen 2 i

Solnavar en enanvindar-
fastighet med bade befintliga och
stora kommande vakanser nir
Mengus forvirvade den 2006.

- Léget dr attraktivt och bygg-
nadskarakteristikan bra. Da kan
uthyrningen bli framgéangsrik med
hart arbete, beréttar Per Niklasson, senior partner
pa Mengus.

Fastigheten, som doptes till Solna Gate, har
moderniserats och erbjuder idag flertalet ser-
vicefunktioner inklusive gemensam reception,
konferensmajligheter och sportfaciliteter. Solna
Gate dr nu fullt uthyrd och Per Niklasson dr mycket
ndjd med férbittrings- och uthyrningsarbetet och
intresset vid forséljningen.

- Vi fick manga bud och valde till slut Klvern
ihard konkurrens. Kl6vern har agerat vildigt
proffsigt genom helaprocessen och det ér bara att
gratulera dem till att de blir digare till en fantastiskt
bratillgang.

Solna Gate var storsta och sista innehavet i fon-
den Mengus 2005. Nu blickar Per Niklasson och
Mengus fram mot ytterligare investeringar.

Per Niklasso

omfattar cirka 35 000 kvadratmeter och bestar
i huvudsak av kontor och har i dagslaget inga
kontorsvakanser. Den genomsnittliga kopeskil-
lingen beddéms uppga till cirka 34 500 kronor
per kvadratmeter och direktavkastningen upp-
skattas till laga 5 procent. Affarens bedémda

TEXT:VICTORIA GILLBERG

KOPARE: Rutger Arnholt

later belaten nir han berét-
tar att Klovern, i och med for-
virvet av Solna Gate, har halva
fastighetsportfoljen i Stockholms-
regionen.

- Detérvildigt glidjande att ta
det hir steget in i Stockholm. Nir
det géller Solna Gate tycker jag att Mengus har
gjort ett fantastiskt jobb. Det dr nog inte sa mycket
kvarinirtid som vi kan utveckla, siiger Rutger
Arnhult, vd pa Klévern.

Istillet tittar Klovern pa andra fastigheter i nér-
omradet och hoppas pa att kunna gora fler forvirv.
Men bristen pa objekt gor det inte helt litt.

- De flestagrannarnaiomradet dr langsiktiga,
men pa nagot sétt dyker det alltid upp affiarer inda,
sdger han och skrattar.

Klovern hade inte tidigare tittat pa just det
omradet som Solna Gate ligger i, men nér objektet
kom ut pa marknaden kéinde de att fastigheten
passade fastighetsbolagets 6vriga portfolj. Rutger
Arnhult tycker att affiren gick smidigt.

- Det dr ldtt ndr det dr tva professionella parter.
Ibland kan en liten affér ta mycket lingre tid.

Rutger Arnhult

Misvefa

direktavkastning ar relativt lag, vilket indikerar
en volympremie for objektet. NAI Svefas upp-
fattning ar att volympremier blivit allt mer van-
ligt forekommande sedan arsskiftet, bade vad
galler portfoljer och styckeaffarer.

ASA HENNINGE, ANALYSCHEF PA NAI SVEFA
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Dags for den

Kronika Marknad

langsiktiga strategin

VARLDSEKONOMIN BEFINNER SIG i en langsam aterhdmt-
ningsperiod: Fram till slutet av 2014 drevs den globala tillviix-
tenav USA, men fran och med i vintras har ECB:s expansiva
penningpolitiska ldttnader fatt genomslag pa den europeiska
ekonomin och en bred aterhamtning borjar nu ta fart &ven hér.
Det senaste arets kraftiga nedgangioljepriset har ocksa varit
en bidragande faktor som framférallt har 6kat de europeiska
konsumenternas kopkraft.

I Kina och de 6vriga BRICS-ldnderna (Brasilien, Indien,
Kina, Ryssland och Sydafrika) har en tydlig avmattning i
tillvixttakten skett under senare ar, med tydliga effekter pa
ravarupriserna som f6ljd. Den glo-
bala ekonomin har under senare
ar karakteriserats av svag efter-
fragan, lagt kapacitetsutnyttjande
och ett relativt hogt sparande - vil-
ketikombination med en extrem
expansiv penningpolitik har resul-
terat i historiskt laga rantor. Trots
att det har varit stor volatiliteti de
langa rdntorna under maj, finns det CYKELN.
dannu fa underliggande makroekonomiska faktorer som talar
for en trendmissig 6kning av de langa rintorna.

1 Sverige har tillvixten hallits uppe av hushallens konsum-
tion och investeringar under senare ar. Den svaga globala till-
vixtenikombination med ett hart konkurrenstryck pa export-
foretagen har medfort att nettoexportens bidrag till tillvixten
under senare ar varit negativ. Denna utveckling férviintas
védnda 2015. Internationellt sett forvéntas den svenska tillvéx-
ten vara riktigt stark under 2015-2017, med en tillvéxttakt pa
over 3 procent per ar — vilket dr hégre 4n bade genomsnittet for
avancerade ekonomier och den globala tillvixtmotorn USA.

DEN STARKA TILLVAXTEN, de laga rintorna och den goda
tillgangen pa finansiering dr en extremt gynnsam makromix
for fastigheter som tillgangsslag. Fastigheter, med sin héga
direktavkastning, sticker dessutom ut jaimfort med andra till-
gangsslag.

De senaste tva arens starka utveckling pa fastighetsmark-
naden gor att vi borjar nirma oss toppen av investerarcykeln.
Trots att allt mer investeringar sker i mindre stdder och i
storstidernas sekundirlidgen har skillnaden i direktavkast-
ning mellan primér- och sekundirldgen sjunkit till historiskt
settlaga nivéaer. Detvi ser nu ir att direktavkastningskraven

DE SENASTE TVA ARENS
STARKA UTVECKLING

PA FASTIGHETS-
MARKNADEN GOR ATT

VI BORJAR NARMA OSS
TOPPEN AV INVESTERAR-

isekundirldgen sjunkerilinje med den kraftiga efterfragan.
Men de laga rintorna gor att direktavkastningskraven i bra
nirfoérorts- och innerstadsldgen i storstdderna sjunker unge-
far lika mycket. Detta leder till ett parallellt tryck nedat 6ver
hela marknaden. For fastigheter i bdsta ldge ser vi redan nu
nivaer pa direktavkastningskraven under det som marknaden
traditionellt sett betecknat som botten.

Nér man ndrmar sig toppen pa investerarcykeln och
direktavkastningskraven dr laga dr det ldtt att bli intresserad
avde hogre nivierna i sekundira ligen. Over konjunkturcyk-
lerna ir det dock utvecklingen i driftnettona som genererar
avkastning pa fastighetsmarkna-
den. Fastigheter i braldgen har
bittre potentiell hyresutveckling
och ldgre vakansrisk én fastig-
heter i sekundirligen. Dessutom
ar likviditetsrisken i allmédnhet hog
i sekundérldgen och utanfor stor-
stdderna. Nidr marknaden viker
tenderar likviditeten pa dessa
marknader att férsvinna helt och
hallet medan det alltid finns en marknad f6r hogkvalitativa
fastigheter ibra ldgen.

SOM FASTIGHETSINVESTERARE bor man planera 6ver hela
konjunkturcykeln. Romaren Vegetius sa att man ska rusta for
krignér det dr fred och det ir just vad som &r klokt for investe-
rare att gora just nu. Man bor rikta in sig pa de fastighetsseg-
ment som dr intressanta och passar ens profil palang sikt, och
sedan ligga en strategi for att kunna kopa under kommande
ar. Bade en plan f6r hur man ska investera klokt under nuva-
rande forutséttningar med stark konjunktur, god tillgangen
till finansiering och hég riskvilja pa
marknaden, men framférallt hur man
ska ha kraft att agera nér konjunkturen
viker och de riktigt attraktiva investe-
ringsmajligheterna dyker upp.

Bl e

Arvid Lindqvists ar analyschef
pa Catella. Du nar honom pa
arvid.lindgvist@catella.se

ALLA SKYLTAR TILL
DIN FASTIGHET
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OVER 4000 PRODUKTER

SKYLTAR

since 1945

HAVA

WWW. h avas kylta r.se Tel: 040-67177 50 E-mail: sales@havaskyltar.se

29



e ~———
FAKTA/ il

LOUISE LINDH
Fodd: 1979

Familj: Make Johan Lindh
och tva barn

Bor: Ostermalm,
Stockholm
Aktuell som: Vice vd och
regionchef Stockholm pa
Fastighets AB L E Lundberg,
styrelseledamot i Holmen,
Hufvudstaden och Lund-
bergforetagen. -

i
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Tronarvingen

Efter tio ar i fastighetsbranschen ar det dags
att vidga vyerna. Louise Lindh gor sig redo
for att tillsammans med sin syster Katarina
Martinson si smaningom ta over rollen som
dgare av Lundbergforetagen — och som en av

svenskt naringslivs miktigaste.

TEXT:VICTORIA GILLBERG FOTO: KRISTOFER SAMUELSSON

et dr egentligen inte mycket vi kinner

till om Louise Lindh. Precis som sin

far Fredrik Lundberg dr hon medie-

skygg och undviker helst rampljuset.

Men om nagra ar kommer hon att vara
en av svenskt nédringslivs hojdare och redan nu ir
hon en bra bit pa vdg. Det lilla vi vet fran tidning-
arna ir att hon ér vén till kungabarnen, uppvuxen
iSchweiz ochien lyxvilla pa Djursholm och arvta-
gerska till miljarder. Men under vart samtal vixer
bilden av en noggrann, engagerad och extremt 16n-
samhetsfokuserad person fram.

- Vi farinte slappna av bara for att det gar bra.
Men fastighetséigande ér inte hjarnkirurgi, bara
man gor alla detaljer ritt sa blir det ocksa bra pa
sistaraden, siger hon dir hon sitter redo att foto-
graferasikonferensrummetiforetagets fastighet
pa Hovslagargatan pa Blasieholmen i centrala
Stockholm, ett stenkast fran Grand Hoétel.

FOTOGRAFEN SAGER it henne att tanagra djupa
andetag for att slappna avi ansiktet och fyrar av
blixten. Samma dag som vi tréffas pryder Fredrik
Lundberg forsta sidan av de flesta svenska dagstid-
ningar. Han blir ny ordférande fér Industrivirden
efter att Anders Nyrén, med anledning av SCA-

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 JUNI 2015

skandalerna, inte fatt fértroende att leda foretaget.
Dirmed tar Lundberg ordférandeklubban i sitt
femte borsbolag och befiéster att Lundbergfamiljen
ar en foretagsdynasti att rikna med.

LOUISE LINDH AR SEDAN 2008 vice vd och region-
chef Stockholm f6r navet i Lundbergforetagen,
Fastighets AB L E Lundberg. Dér borjade allt 1944
nir Louise farfar startade byggbolaget i Norrkdping.
Idag har foretaget utvecklats till ett fastighetsbolag
med ett bestand virt 6ver 15 miljarder kronor och
fastighetsforvaltning pa 12 orter runt omilandet.
Med Louise i ledningen planerar de att vixa ytter-
ligare, bade genom att producera nya bostéider men
ocksa genom forvirv av kommersiella fastigheter,
gérnaicentrala Stockholm.

- Men inte Stockholms centrala affarsdistrikt for
det dr Hufvudstadens marknad. Dér dr vi stordgare
savivill absolut inte konkurrera med dem. For att
det ska vara intressant for oss ska fastigheterna
ligga inom tullarna. Med fa objekt pa marknaden
finns det inte s mycket att vdlja pa for oss. Att vi
lyckades kopa tva fastigheter forra aret hade jag
aldrig kunnat tro. Det var vildigt roligt.

Louise Lindh firari ar tioarsjubileum i branschen
och ér sjilv férvanad 6ver hur snabbt tiden gatt.  »
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Pa investmentbolagefl'nd_ustri-
Véirdens arsstimmai aprilfick
Louise far Fredrik Lundberg ta
over ordforandeklubban for sitt
femte borsbolag.

Och visst tycker hon att transaktionerna dr spian-
nande, men det dr nér hon pratar om forvaltningen,
teamarbetet och att fa ihop kalkylen som hon gar
igang.

- Att fa alla att jobba i samma riktning och forsta
varfor det till exempel dr viktigt att man ler mot en
kund nér man ir ute och krattar 16v tycker jag ir
jatteviktigt. Det géller att se till att alla forstar hel-
hetsbilden fran hur vi méter kunder till att vi gér en
bra upphandling nir vi exempelvis byter tak vid en
renovering.

NAR LOUISE LINDH bérjade i branschen var det en
sak som férvanade henne. Hon beskriver en tradi-

tion dir att inte halla tidplaner eller fa kalkyler att

gaihop var normalt och accepterat.

- Jag forstod miginte pa varfor det var sa, det
skulle aldrig accepterasiandrabranscher. Sa
jaghar arbetat for att det alltid ska finnas tydligt
ansvariga for varje projekt, sa att vi vet var det har
gatt fel. Det dr inte for att skylla pa nagon, utan for
attkunna forbéttra i andra projekt.

Det har inneburit en utékad projektorganisation,
nyrekryteringar och noggrann uppféljning av resultat.

- Bara genom att debitera ut sopkostnad pa tio
kronor per kvadrat exempelvis. Det later ju sa lar-
vigt men det blir mycket pengar totalt sitt. Och det
blir annu viktigare nir vi lever i en milj6 dir alla
kostnader konstant gar upp.

Kanske dr hennes noggrannhet och Ionsamhets-
fokus egenskaper hon drvt fran sin far, som ofta
beskrivs som snal och envis. Men ocksa langsiktig och
stabil. Investmentbolaget har aldrig hakat pa trender
eller gjort utsvidvningar, och Louise Lindh blir nog
inte den som bryter den Lundbergska trenden.

Samtidigt r hennes intresse for ménniskor tydligt.
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FAKTA/
L E LUNDBERG-
FORETAGEN AB

Lundbergs ér ett investe-
ringsbolag med innehav
pa 55 miljarder kronor i
bland annat Hufvudsta-
den, Husgvarna, Skanska,
Sandvik, Handelsbanken,
Industrivarden, Holmen
och Indutrade.

FASTIGHETS AB
L E LUNDBERG:

Foretaget grunda-

des 1944 av Lars Erik
Lundberg och har idag
ett fastighetsvéarde pa
15,2 miljarder kronor.
Fastighetsbestandet har
till stora delar byggts i
egen regi och bestar av
151kommersiella och
bostadsfastigheter i

13 kommuner i Sverige.

Ifodelsedagspresent fick
Louise ett band bocker med
hennes namningraverat. De f6l-
jernumeramed henne 6verallt
ochsamlaridéer och planering.

Huvudkontoret ligger i Hellstrandska huset pa Balsie-
holmen, en byggnad som vid uppférandet var Stockholms
storsta privata bostadshus. Idag dr samtliga ytor kontor.

For henne dr det viktigt att se, acceptera och lyssna pa
ménniskor, bade hyresgister och personal.

- Det maste finnas en flexibilitet i vart bestand
och hur vijobbar. Darfor forsoker vi vara sa nira
hyresgiisten som mojligt och hjidlpa dem vid foridnd-
rade behov. Det handlar om att bygga relationer och
det dr jatteviktigt.

Hon beskriver Lundbergs som "virldens bista
foretag” med en platt organisation som tar vél vara
pamedarbetarnasidéer.

- Vidr ett decentraliserat foretag med korta
beslutsviigar. Om nagon kommer till mig med en idé
sa kan vi kora igang den imorgon. Man kan faktiskt
varamed och utveckla féretaget hir.

FORUTOM ARBETET pa fastighetsbolaget sitter
Louiseistyrelsenide borsnoterade bolagen Holmen,
Hufvudstaden och Lundbergforetagen. Investment-
bolaget har aktieinnehav pa ver 55 miljarder kronor
iallt fran Handelsbanken, Skanska och Husqvarna
till skogsindustrikoncernen Holmen och fastighets-
bolaget Hufvudstaden. Och nir jag fragar Louise om
hur det paverkat henne att vara arvtagerska till fore-
tagssfiaren funderar hon ett tag.

- Jag paverkas inte alls sirskilt mycket av det. Jag
arvildigt mycket hiar och nu.

Louise Lindh hade en drom om att bli arkitekt nir
hon slutade gymnasiet, men efter rad fran sin far
blev det istillet en utbildning till civilekonom och
tva ar parevisionsforetaget KMPG.

- Dir fick jag jobba med manga olika kunder, och
jag dr egentligen vildigt intresserad av manniskor
och hur man arbetar i en grupp och hur vi férhaller
oss till varandra, sa det var jattekul. Men samtidigt
fragade jag mig sjdlv: Varfor jobbar jag pa KPMG
nir jaglika girna kan jobba pa vart eget foretag? »

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 JUNI 2015
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VI AR ETT DECENTRALISERAT FORETAG
MED KORTA BESLUTSVAGAR. OM NAGON

KOMMER TILL MIGMED EN IDE SA KAN VI
KORA IGANG DEN IMORGON.
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TIO FRAGOR/

LOUISE LINDH
Paradritt

i kéket: Pannkakor.
Favoritpryl: Min telefon.
Hitreserjag
gdrnaigen: Venedig.
Vackraste

byggnaden: NK.
Fulaste byggnaden: Det
finns ett flertal byggnader
utan att peka pa nagon
sarskild.

Det hdr dansar

jag garnatill: Pop.
Basta egenskapen: Jag
far saker gjorda.
Omjaginte varit fastig-
hetsdgare hade jag job-
bat som: Arkitekt.
Forebild: Min far.

Hur tar dudig till
jobbet: Oftast med bil.
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Véaggarna paLouise
Lindhs kontor dr prydda
med teckningarritade
av hennes tva barn.

Attarbetaifamiljeféretaget har alltid variten
naturlig vig for Louise.

- Man dr paverkad hemifran saklart, men en
sak som min far har varit vildigt noggrann med ir
att han aldrig har tvingat mig och min syster till
nagonting utan snarare sagt att ’ga din egen viig och
gor det du vill”. Men har vi fragat sa har han kommit
med brarad pa vigen.

Inte heller idagi jobbet pa fastighetsbolaget
tycker Louise Lindh att hennes far ligger sigi.

- Operativtifastighetsbolaget skulle jag séiga att
jaginte jobbar alls med honom. Han har aldrig kom-
mit in till mig och fragat ”varfor gjorde du si eller
sa”. Men han ér sa klart vildigt nyfiken pa hur det
gar med olika féorhandlingar. Om vi siger sa, de hir
vakanta 400 kvadratmeterna i denna fastighet fra-
gar han ju om varje vecka. Man ska ju alltid kinna
att man har pressen pa sig, sdger hon och skrattar.

HON SAGER att hon ér vildigt tacksam 6ver famil-
jens gemenskap och dven utanfér arbetet umgas de
girna, oftaihuseti Arkésund utanfor Norrkoping.
- Jag forsoker ligga mycket tid pa minabarn, och
hela min familj 6ver huvud taget. Jag tror det &r
viktigt att man har nagonstans dir man kan andas
ut och baravara sig sjilv. Och jag och min familj har

JAG TROR DET AR VIKTIGT ATT MAN HAR
NAGONSTANS D/AR MAN KAN ANDAS UT
OCH BARA VARA SIG SJALV

alltid gjort vildigt mycket tillsammans och det gor
vifortfarande. Vi tycker att det dr viildigt mysigt att
baravara med varandra.

Och tur dr vl det for i framtiden blir det tillsam-
mans med systern Katarina Martinson som hon tar
6ver dgarrollen. Systern driver idag ett eget invest-
mentbolag och sitter i Lundbergforetagens styrelse.
Ivar kom det férsta tecknet pa ett generationsskifte
nér Fredrik Lundberg 6verlit aktier virda sex mil-
jarder till dottrarna.

Men det faktiska skiftet dr inte hir 4nnu. Pa fra-
gan om han kinde sig trott i en intervju i Dagens
industri svarade Fredrik Lundberg bestimt: ”Nej,
jag kidnner mig absolut inte trott! Det kan ocksa
noteras att jag behaller en klar majoritet alltjamt,
det ér inte precis som om jag lamnar dgandet.”

Dirmed har Louise méanga ar kvar att forbereda
sig, och hon ér inte redo att 1imna fastighetsbran-
schen.

- Jaghar jobbat med det héritio ar. Nu maste jag
bredda mig och lira mig andra saker ocksa. Det dr
otroligt roligt med fastigheter och jag kommer inte
att sldppa det. Men nu nér jag kan det béttre kanske
jag far lite mer tid att ligga pa annat. Jag behover
till exempel ldira mig mer om aktiemarknaden, vara
andrabolag och kapitalmarknaden. ®
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Genom att lana kraft frdn naturen ger vi din vardag den e Mindre an 3 kg kéldmedium/aggregat
perfekta temperaturen. Tack vare dubbla kompressorer « NIBEs anvéndarvanliga display
mojliggors produktionen av varme och varmvatten
samtidigt i fastigheten, vilket ar unikt.

MEDLEM |

Q

SVENSKA
KYL&VARMEPUMP
FORENINGEN

¢ 4 olika storlekar, upp till 540 kW i samma system
o Tystgdende

NIBE Energy Systems Box 14, 285 21 Markaryd Tel 0433-73 000. Lds mer pa nibe.se/F1345



r SNABBARE
»  STAMBYTE

e Minimal utbyggnad fran

e Anpassad till Branschregler
Siker Vatten-installation.
e Lackagevarning forebygger

s e
padrum, | mfo'::r‘\ a
om vi skulle an
gamia schak
stefan H marback, o Altech Vatrumskassett (tidigare Columbivégg) sparar tid och
Lineroom, omerar\’ér pengar, med en bade smart och stilren 16sning. Alla installationer
Vétrumskasseﬁer pe och rérdragningar finns pa plats direkt. Du slipper riva gamla
stammar och hyresgésterna kan bo kvar under tiden.
. ¢ Varje kassett prefabriceras
och anpassas till forhallan- vaggen.
' dena i fastigheten.
' e Kan férberedas for anslut-
(] ning till kok, handdukstork,
\ \ = dusch, vattenmatning och vattenskador.

tvattmaskiner.

* Du bestammer ytmaterial och
farg: plat, kakel och hérn.

» Energieffektiv — snalspolldge
och hel- eller halvspolning.

e Viagghdangd WC-stol - enkelt
att gorarent.

¢ Enkelt underhall - alla instal-
lationer &r lattatkomliga

bakom frontluckan.

Dahl Sverige AB ¢ www.dahl.se/prefab jacob.westberg@dahl.se ¢ 08-627 26 61

P& AF har vi en for

Energleﬂ‘ektlwsermg

Som ledande teknikkonsult bidrar AF till en battre
framtid. P& AF strévar vi efter att skapa s& kallade
smart buildings, fastigheter d&r man bygger in teknik
som &vervakar och styr energiférbrukningen vilket
leder till effektivisering och lagre driftskostnader.
Med fokus pd energieffektivisering tror vi pd en
battre framtid.

AF ar hjartat i teknikvarlden.
Folj vara framgdngar p&d www.afconsult.com

INNOVATION
BY EXPERIENCE
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Teknik pa distans Prylar

Lat tekniken gora jobbet — pa
lite avstind. Nya innovationer
ger storre valfrihet eller helt
enkelt tid 6ver for annat.

Redaktor: Malin Age, malin.age@fastighetstidningen.se

M |

y

Styr dina takfonst
kontrollenhet m arm,
kontrollera

Snacka med porten
o S Stang garageporten, grinden eller styr belysningen
Valfrihetinéden med en enkel tryckning. Men inte nog med det.
Var vill du ha spolknappen till toaletten? Geberits Portdppnarsystemet Bisecur med den prisbelonta
nya fjarrstyrda spolknapp kan placeras upp till 1,7 handsandaren fran Hérmann kan ocksa beratta om

meter fran sjalva cisternen till toaletten. Kanske vill porten redan ar dppen eller stangd.
du ha spolknappen vid dérren, kanske tillsammans www.garageportexperten.se
med ljusknappen eller helt enkelt hdgre upp pa

vaggen for lattare atkomlighet. Med spolknapparna

Omega01 Remote och OmegalO Remote har du

mojlighet att valja. Fungerar for tra-, gips- och

tegelvaggar.

www.geberit.se

Stanger av vattnet

Det ska numera alltid finnas en
|ttatkomlig avstangningsventil N N
vid varje vattenansluten maskin i s
koket, for att vattnet skall kunna Gront hela sommaren
stdngas av nar maskinerna inte En fjarrstyrd bevattning kan vara ett smidigt satt att ha koll pa att
anvands. Oras lanserar en smart grasmattorna haller sig grona hela sasongen. Inkopplingspunkten till
fidrrstyrd ventil som stanger av rorsystemet sitter dolt under jord och kopplas till en vanlig vattenkran
vattnet automatiskt efter tre eller via en standardslang. Under jord installeras ett rérsystem, dar
tolv timmar. Ett blinkade ljus visar avtappningsventiler forhindrar att réren fryser sénder under vintern.
om ventilen ar i dppet lage. De turbodrivna pop-up-spridarna T-100, T-200 och T-380 passar for
WWW.0ras.com medelstora och stora grasmattor.

www.gardena.com
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FAST2's Fastighetssystem finns representerade bland saval
stora som sma, allmannyttiga som privata, bostader som

—astighetssystemet som
tar framtiden till er

lokaler. Vi ar stolta over att ha ett av marknadens mest
kompletta fastighetssystem dar vi med modern teknik, smarta
funktioner och helhetssyn effektiviserar vara kunders arbetssatt
och skapar kundnytta.

FAST?2 ar ett helintegrerat och hel-

verktyg for ratt manniskor i ratt miljo,
dvs med FAST2 ar anvandaren alltid

tackande system for forvaltning, drift
och underhall. Vi underlattar arbetet i AVA'A
vardagen genom att tillhandahalla ratt

Forvaltning

ammmz 2

FAST

redo for den situation som hon stalls
infor.

N4

Hyresadministration

\

1//

av Sveriges area
forvaltas i FAST2

Det moderna fastighetssystemet
som frigor din fulla potential



FAST2 har ett av marknadens mest
kompletta system for avtal och
hyresadministration. Fardig inte-
gration mot olika ekonomisystem
(ex Visma, Agresso och Raindance)
samt bankkopplingar som mojliggor
inbetalningar frén fil (BG Max och
Total IN).

90%

av alla avier
skickas digitalt

Formedla alla typer av objekt via
FAST2, kommersiella lokaler, bostader,
parkeringar etc. FAST?2 ger dig och
dina kunder forutsattningarna for att
bli effektiv med full 6verblick och
kontroll Over dina engagemang. Med
en enkel arende- och felhantering blir
kundvarden optimal.

Marknad

307

signerar kontrakten
digitalt




Fokus Odla hemma

Odlingsintresset behover inte vissna bort bara for att man
bor i ligenhet. Med ledord som gemenskap, trygghet och
affarsmaissighet hittar allt fler fastighetsigare losningar som
gor det mojligt for deras boende att bokstavligt talat rota sig i
sina bOStédeI'. TEXT:MARIA ODEH FOTO: PETTER COHEN

Har gror nya projekt

erillaodlingar pa outnyttjad mark,
prunkande kolonilotter eller prydligt
uppstéllda pallkragar for organiserad
stadsodling.

Det vixande odlingsintresset syns
allt tydligare ute i stadsbilden och trenden fortsét-
ter indainivarahem.

Idagvill fyra av tio svenskar kunna odla hemma
ochitridgardsvaruhusen har utrustningen for
odling i fonster och pa balkonger blivit ett sjélvklart
inslag. En undersékning fran Plantagen visar att
odlarglédjen spridit sig utanfor den traditionella
tradgarden till olika former av smaskalig odling av
orter och gronsaker. Intresset har ocksa krupit allt
ldgre nerialdrarna.

- Odlingstrenden ligger i linje med den 6vriga
utvecklingen med en 6kad hilsomedvetenhet, mer
fokus pa gronti kosten och ravaror som viljs ut med
stor omsorg. Vi mirker dven tydligt att intresset
for odling 6kar och kryper nedatialdrarna da unga
tjejer och killar, som tidigare var séllsynta besokare
ivarabutiker, i allt stérre omfattning dyker upp
ijakt pa fron och plantor, siger Johan Orre,
hortonom pa Plantagen.

ATT KUNNA ODLA i direkt anslutning till sin
ldgenhet dr en attraktiv bonus for manga
hyresgister, men dven for hyresviarden. For-
utom 6kad gemenskap bland hyresgésterna

och en storre vilja att bo kvar linge ndmner

flera fastighetséigare trygghetibostads-
omradet som en positiv bieffekt av att fler

boende vistas utomhus. Dartill
kan vissa satsningar pa hemma-
odling tillata ett visst hyrespaslag.

BOTKYRKABYGGEN ir ett av alla
goda exempel pa fastighetsidgare
som hittat kreativa sitt att till-
godose sina boendes efterfragan
pa hemmaodlingar. —

Bolaget har slagit fast att man
inte skabehévaboivillaeller rad-
hus f6r att kunna vara utomhus
hemma. Under varen lanserades
ett tillvalskoncept fér odlingsglada
hyresgister i miljonprograms-
fastigheter kallat TridgardsBo.
Samtidigt har Botkyrkabyggen
borjat utoka storleken pa ligen-
heternas uteplatser dér det dr mojligt. En del ute-
platser blir hela 120 kvadratmeter - ett skapligt
utrymme for savil tridgardssysslor som for barn
med springibenen.

- Tanken med TridgardsBo &r att kunna
erbjuda det dér lilla extra till hyresgister och
samtidigt skapa blomstrande métesplatser som
bidrar till inspiration, trivsel och sammanhallning
iomradet, siger Charlotte Ekfeldt, affarsutveck-
lingschef pa Botkyrkabyggen. @

JohanOrre

Charlotte Ekfeldt

SESIDAN43 »
Krav pa odlingsintresse i Malmé.
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Tradgarad
bland hoghus

ETT 90-TAL TRADGARDAR hittade Bot-
kyrkabyggens landskapsarkitekt Johanna
Axelsson nar hon bestamde sig for att
J 3 inventera bolagets alla markomraden. Efter
osephine och Jan A .
Touma har bottisin uppmuntran fran bolagets vd om att gora
lagenheti20 aroch nagot konstruktivt av ytorna foddes idén
har enimponerande om TradgardsBo - en uppséattning tillval for
vélskdtt tradgard. de hyresgéaster som har uteplatser i direkt
anslutning till sina ldgenheter.

En av hyresgasterna som glads at sats-
ningen pa omradets tradgardar ar Josep-
hine Touma. Nu ser hon och maken Jan fram
emot att fa tillgang till vattenslang direkt vid
husvaggen.

- Jag élskar det har omradet. Det &r
jattebra att uteplatserna ska goras i ord-
ning. Alla behéver ju inte gora precis som vi
har gjort, men det ar ju bra om man klipper
graset nagon gang ibland i alla fall.

Johanna Axelsson nickar menande mot
raden av uteplatser [angs med huskroppen
pa Heimdals vag i Norsborg.

- Ytorna finns ju redan, det vi vill géra ar
att hjalpa till att skapa extra kvalité fér de
som bor i de har lagenheterna. Det ar ju det
har man ser ndr man promenerar genom
omradet.

SEDAN KONCEPTET sjosattes i mars
har tva tradgardslagenheter férmedlats.
Trycket &r alltid hogt pa lediga lagenheter,
men efterfragan pa den senast formedlade
tradgardslagenheten var nagot utéver det
vanliga - 640 personer sokte tvarummaren
med trédgard i Norsborg, de flesta av dem
fodda pa 1980- och 1990-talen.

Framover ska fler uteplatser utvidgas och
inhdgnas hos befintliga hyresgaster som vill
ha tillvalet och vid utflyttning. Darefter styrs
insatserna av den boendes tillval - tradack,
staket mot grannen, tradgardsbod, vatten-
slang, belysning och el. For den som valjer
alla tillval blir det ett hyrespaslag pa 500
kronor i manaden.

Janhar sj_ﬁ\v byggt
trddgardsboden
pabaksidah. Ndrden
blev'full byggde han

helt enlelt entill.

P .
abyggen hoppas
ot TridgardsBo skaha'

boende att engagerasig.

Man tinker langsiktigt. Planen &r
att tridgardsytornaiordnings-
stéllsitakt med att lagenheterna
pa markplan blir lediga.




Omsorg pa ratt ljudniva

Den nya tysta modulen PCS Comfort &r har. Vi pa PCS Projektservice
tycker att alla som bor, vardas och arbetar inom vard och omsorg

fortjanar en lugn miljo. Sa dven nar de flyttar till tillfalliga

lokaler, vid exempelvis renoveringar. Med vara moduler

far paviljongerna en behaglig rumsmiljo, med basta méjliga
ljudkomfort. Nya PCS Comfort 6ppnar ocksa for stérre samlings-
rum, ar energisnalare och har lagre varmeinstralning an andra
standardmoduler.

Kvaliteten pa lokaler byggda med nya PCS Comfort kanns igen
redan pa utsidan, med entréer inklddda i cedertra. Se mer om
arets modulnyhet PCS Comfort samt var beprévade modulserie

PCS Classic pa pcsprojektservice.se/moduler. -
]
‘PCS

www.pcsprojektservice.se 08-39 00 99 portable construction system



Kontrakt tor
grona fingrar

Just nu vaxer ett 14 vaningar hégt fler-
bostadshus fram i Malmo dar alla hyresgds-
ter kan - och ska - odla. Till lagenheterna
hoér antingen en balkong, terrass eller
uteplats. | de storre lagenheterna finns en
vaxtverkstad.

1 Greenhouse, som MKB:s projekt heter, kommer
alla hyresgister att ha tillgang till vixthus for
odling och vinterférvaring pa husets tak, samt plan-
teringar pa innergarden.

- Hir skaman vara intresserad av odling for att
bo, ddrfor dr uthyrningsprocessen lite speciell,
forklarar Anders Eriksson, uthyrningsansvarig pa
MKB. Ligenheterna tilldelas via kétid men ocksa
utifran intresse. Vi har gjort sa just for att fa in
hyresgiister som kan férverkliga konceptet.

Den som vill bo i huset méste dels besvara en
enkét som utreder intresset fér odling och en hall-
bar livsstil, dels ga pa ett obligatoriskt informa-

tionsmote med samma tema fére inflyttning. Den oy V" 6 oA Nu byggerggead
o A : : % ldgenheteriAugus-
som far ett hyreskontrakt kommer att engageras . e | v | : tenborg, Malmo,

ibland annat utbildningar och seminarier om ; | i S med tydligiodlar=
odling och hallbar livsstil. ' = I ' inriktning IS
- Det kommer definitivt att bli en storre gemen-
skap bland hyresgisterna, bade genom odlings-
intresset och intresset for en gron livsstil, konsta-

ning varen 2016.

terar Anders Eriksson. FAKTA/ Via smartphone kan den boende styra belysningen
G REEN HO USE_ ildgenheten och en gron lampa i koket indikerar
KONCEPTETS UTVECKLING vintas foljas med stort Allatvaor och treor i nér det finns tillgéng till solel.

huset har en vaxtverk-
stad dar jord och vaxter
kan hanteras fore plan-

intresse fran omvirlden under lang tid framat. Tva

forskare fran SLU och KTH &r redan knutna till MKB FAR GORA ett visst hyrespaslag tack vare

huset. Genom sina hyresavtal férbinder sig hyres- tering. Balkongerna ar ligenheternas speciella utformning med de enorma
gisterna att sta till tjinst i deras forskning. cirka 20 kvadratmeter balkongerna och de tekniska losningarna.

Utover méjligheterna att odlai eller kring ligen- stora, och ar till hélften - Men férhandlingarna utgar dnda fran de tunga
heten priglas Greenhouse av hoga hallbarhets- inglasade for att skapa bitarna som husets lige och standard, sa det blir
ambitioner pa manga andra sitt. olika temperaturzoner. inga jatteskillnader i hyressittning fran Malmé-

Huset ska bli ett passivhus med bland annat Manadshyran ligger modellen, siger Anders Eriksson. ®

mellan 9 581och 14 540 ’ )
smarta elnt, grona tak och tak med solceller, enkla kronor. Varmvatten och
och smartalosningar for killsortering samt sepa- el mats och debiteras SESIDAN44 >
rat métning och debitering av varmvatten och el. separat. Varnoga med avtalen i brf.

GRONA NYHETER:
Odlai vatten Tomat + fisk = sant

SAKALLADE HYDROPONISKA odlingar tar hemmaodiandet till =~ JUSTNUPAGARett projektien testlagenhetiHaninge
en helt ny nivd. Genom att odla i vatten kan alla, oavsett boen- dar forskare fran KTH ska ta fram utrustning som gor

deform, f3 drter och gronsaker att vaxa pa en mycket liten det mojligt att odla mat utan att ha ett vaxthus. En av
yta. Allt som behovs for att komma igang ar behal- |6sningarna ar en odlingsmobel for fisk och gronsaker.

lare som rymmer en tillrackligt stor mangd vatten. Akvariet, som bebos av matfisken tilapia, férser tomatplantornai det
I teorin gar det mesta att odla hydroponiskt, men tillhdrande vaxthusskapet med bade vatten och néring. Metoden kallas
vissa sorter gar enklare och snabbare att fa fart pa. akvaponi, men nar den blir en sjalvklar del av vardagsrumsmaoblemanget

aterstar annu att se.

Lattodlat: Svarare att odla:
Bladorter Rotfrukter .
Alla sorters Blommor Alla vill odla med Ernst
sallad Fruktsattande véxter, som INTE HELT OVANTAT &r det Ernst Kirchsteiger som svenskarna helst
tomat, chili eller jordgubbar skulle vilja fa hjalp av med att inreda sina hem med véxter.
Kalla: Féreningen Hemmaodlat Kalla: Rapporten Vaxttrender, fran Plantagen och HUI.
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FAKTA/
UTEPLATS IBRF

Den férening som
juridiskt sett vill vara
helgarderad kan gora
pa tva satt.

Det ena &r att upplata
marken utanfér en
lagenhet tillsammans
med sjdlva bostadsrat-
ten. Da far bostads-
havaren en lika starkt
besittningsratt for mar-
ken som for ldgenheten,
men andelstalenihela
féreningen maste rak-

nasom.
Det andra
sattet ar att
uppratta ett
slags hyres-
avtal for sjalva
uteplatsen. Da ska
ett nytt avtal tecknas
nar en ny bostadshavare
flyttarin.

EDRIK

w

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN:

Reglera ansvar med avtalen

Visst gar det att anldgga uteplatser fér
bostadsrittshavare pa markplan. Men se
till att reglera ansvaret med ett avtal och
tink pa att inte inskrianka nyttjandet av
gemensamma innergardar.

Manga som bor i ligenhet pa markplan vill kunna
anvinda en bit av marken utanfor for att skapa en
uteplats. Men hur gar man till viga nir marken
tillhor hela foreningen?

I bostadsrittsforeningen Krabaten pa Oster-
malm i Stockholm har styrelsen sedan en tid
tillbaka diskuterat mojligheten fér boende att
anldgga uteplatser i anslutning till sina ldgen-
heter. Darfor har de tagit hjdlp av juristen Ove
Schramm pa Fastighetsigarna Stockholm for att
ta fram en modell for hur processen ska ga till i
foreningen.

MAN VALDE att formulera ett nyttjanderittsavtal
dir det bestimdes att bostadshavarna far anldgga
trialtaner, men inte utféra atgéirder som kriver
bygglov. Uppsédgningstiden faststélldes till sex
manader.

- Sadana hir avtal kan se lite olika ut, men det

fungerar ungefir som att hyra en parkeringsplats.

forklarar Ove Schramm.
Han poéngterar att det viktigaste dr att marken

drregleradiavtalet, oavsett om
styrelsen viljer att ta betalt for
nyttjandet eller inte.

-Foreningen behover kunna
komma at fasaden for renoverings-
arbeten och dridnering utan att det
uppstar tvister.

Ove Schramm

EN FALLGROP som kan uppsta

ir om den nya uteplatsen inskrénker de andra
bostadsrittshavarnas ritt att nyttja den gemen-
samma marken runt fastigheterna.

Dérfor tipsar Ove Schramm alla féreningar om
att iven reglera den exakt tillatna storleken pa ute-
platsen sa att den inte viixer okontrollerat i storlek.

- Skillnaderna pa var i Sverige man befinner sig
gor att det hir kan vara svarbedomt. I Stockholms
innerstad ar efterfragan pa mark hardare, dirmed
skulle en inskrénkning kunna anses vara storre déar
dnden dritill exempel Atvidaberg.

Finns det en risk att byggandet av en ny uteplats
skulle inskrinka pa till exempel en gemensam,
redan liten, innergard sa maste ibland anldggandet
av uteplatsen godkiinnas pa en stimma med
2/3-dels majoritet. Dértill har alla som &r berérda
avinskridnkningen ritt att fa sin sak provad av
hyresnimnden, efter att féreningen begért att
nimnden ska godkédnna beslutet. ®
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Stockholm m
Goteborg Auktorisation:

Malmo

ETT DIPLOM BYGGER INTE DITT FORETAG.

i DET GOR BARA
Lok RATT KUNSKAP.

© Ratt forutsattningar for att ditt foretag ska utvecklas

Sok till Newton - Sveriges mest ratta diplomutbildningar
* Fastighetsforvaltare — 6 man.

* Projektledare bygg och fastighet - 3 man.

* Fastighetsekonom - 3 man.

newton.se/uthildningar * 08-410 456 00

Krangelfria fastigheter

Vi visualiserar och haller
ordning pa ritningar och modeller

Vi ar experter, lat oss
gora jobbet.

Nu finns mojligheten att fa tak, fasader och markytor
fria fran pavaxt genom att 1ata véara auktoriserade

Valkommen att kontakta oss:

Dan Olandersson 054-14 49 92
entreprendrer gora jobbet. Med ratt produkt, Anna Ndmme 031-703 40 14
kunskap och utrustning gor vi ett effektivt Auktoriserad ¥

och kvalitetssdkert arbete. ( rRoN-Frr HITT. www.cad-g.se CA D . Q
entreprendr My

Valkommen in pa www.gron-fri.se for att \
hitta din ndrmaste entreprendr. ADDNODE GROUP
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Fall i ratten

Olika regler giller f6r om en storning ar ordinér eller sarskilt allvarlig.
Fastighetsidgare bor dock alltid agera som om en stérning ar ordinir
for att vara pé_ den sdkra sidan. rexrkarinrutsTROM I1LLUSTRATION: DENNIS ERIKSSON

Hyresvarden kontaktade socialnamnden for sent

EN HYRESGAST som st6r sina grannar blir
uppsagd. Hyresgisten vigrar att acceptera
uppsigningen och fortsitter att betala
hyran. Det dr lugnt en kort tid men sedan
borjar storningarna igen. Efter knappt ett
ar sigs ater hyresavtalet upp, eftersom det

fortsitter att komma in klagomal fran savil
grannar som lokalhyresgister. Hyresgisten
vigrar dven denna gang att acceptera upp-
signingen. Men nu driver hyresvirden
drendet vidare till domstol. Hyresgésten
hivdar att uppségningen ir ogiltig eftersom
de sociala myndigheterna meddelades forst
tva dagar efter att uppsidgningen gjorts.
Tingsrétten haller med om att sa dr fallet
men anser att uppsigningen dnda ska gilla.
Detberor pa att storningarnaidet aktuella
fallet beddms som mycket allvarliga. Aren-
det overklagas till hovritten som dndrar
domen. Den anser inte att stérningarna

var tillrackligt allvarliga for att undanlata
en kontakt med socialndmnden. Uppsig-
ningen ir diarfor enligt hovritten ogiltig.

Kommentar Mikael Gulliksson,
chefsjurist, Fastighetsdgarna: Den hir
typen av drende kan antingen prévas som
ett avhysningséirende i domstol eller som
ett forlingningsirende i hyresnimnden.
Oavsett var prévningen sker finns det ett
antal formella krav som maste vara upp-
fyllda av hyresvirden for att uppsidgningen
skavara giltig. Innan ett hyresavtal sigs
upp med “omedelbart upphérande” ska
hyresgisten fa en tillsdgelse om att upp-
hoéra med storningarna. Den bor goras
skriftligt och vara tydlig. Socialnimnden

ska underrittas innan uppsidgningen sker.
Forutom nér det géller sdrskilt allvarliga
storningar (som exempelvis vid vald eller
hot mot person), da behéver hyresvirden
varken séga till hyresgésten eller under-
ritta socialnimnden. Didremot ska en
kopia av uppséigningen skickas till social-
ndmnden. I tveksamma fall kan det vara
lampligt att bedéma en storning som ordi-
nér snarare dn sirskilt allvarlig, eftersom
en felaktigbedémningiden fragan kan fa
stor betydelse nir det géller om uppsig-
ningen ska anses skett pa ett korrekt sétt
eller inte. Det dr ocksa viktigt att hyresvér-
den agerar. I det hir fallet hade hyresvir-
den drojt med att ta tagi problemet och fora
saken vidare till réttslig provning, trots att
stérningarnainte upphort. Det dr ocksa
nagot som kan medféra komplikationer for
hyresvirden vid en senare prévning.

SA SAGERLAGEN: Enligt 25 § i hyreslagen
far en hyresgast vid anvandning av lagen-
heten inte stéra sina grannar. Om det fore-
kommer stérningar ar hyresvarden skyldig
att ge hyresgasten en tillsdgelse om att
stérningar omedelbart ska upphéra samt
underratta socialndmnden i kommunen.
Tillsdgelse och underrattelse till social-
namnden behodvs inte nar stérningarna ar
sarskilt allvarliga.

Tobaksaffaren
blev ett kafé

EN BUTIKSLOKAL hyrsutochiavtaletstar
det att lokalen ska anvéindas som tobaks-
affir. Hyresgiisten hor efter en tid av sig till
hyresvirden f6r han vill anvinda lokalen
som kafé. Hyresvirden séiger forst nej men
nir det visar sig att det inte kommer att
lagas nagon matilokalen gar hyresvirden
med pa dndringen, dock gors inga énd-
ringar i det skriftliga avtalet. Efter nagra ar
vill hyresvirden hoja hyran och séiger upp
avtalet for villkorséindring. Hyresgisten
accepterar inte den nya hyran. En medling
sker ihyresndmnden men de kan inte enas.
Avtalet upphor och hyresgiéisten driver
drendet vidare till tingsritten for att fa
ersittning. Hyresgisten kréver erséttning
for forluster pa 3,1 miljoner kronor som han
menar ir det aktuella marknadsvirdet pa
kaféet. Tingsritten ger hyresgisten ritt till
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ersittning men en arshyra. Ritten anser
inte att hyresgéisten kan styrka det redovi-
sade marknadsvirdet. Hyresgésten Gver-
klagar drendet till hovritten och limnar
samtidigtin en marknadsvérdering samt
ett vittnesmal fran en kopare som lagt bud
pakaféet fére uppségningen.

Hovritten dndrar inte
tingsrittens dom nér
det géller ersitt-
ningsbeloppet. Den
menar att detiavtalet
star att lokalen hyrs
som tobaksbutik.
Ko6parens bud base-
rades pa en felaktig
uppfattning om att
detvar tillatet att
bedrivarestaurang-
verksamhet ilokalen.
Arendet dr 6verkla-
gat till hogsta dom-
stolen.

Kommentar Mikael Gulliksson,
chefsjurist, Fastighetsdgarna: Det bor
tydligt framgar for vilket indamal lokalen
ar uthyrd. Det kan skapa onddiga forvént-
ningar hos hyresgésten om inte hyres-
vérden dr tydlig. I det aktuella fallet
hade hyresvirden forst motsatt sig
att det skulle ske en é@ndring av
verksamheten, men sedan kom
man 6verens om att lokalen fick
anvindas som enklare kafé
dér ingen mat tillagades. Om
en hyresgist vill géra en dnd-
ring finns det en mojlighet att
fa tillstand till detta genom att
vinda sig till hyresndmnden.
Men det stills da ett antal krav,
exempelvis maste hyresgésten
haftlokalen i minst tva ar samt
habeaktansvirda skil. I det
hér fallet giller dock inte detta
eftersom avtalet redan hade
upphért nir fallet provades.
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cdimafastigheter.se

FASTIGHETSSYSTEM

Fastighetssystem

En komplett och instruerande helhetslosning for hantering av bostader och
kommersiella fastigheter, anpassat for mindre och storre fastighetsagare

och bostadsrattsforeningar.

m Teknisk forvaltning

Hantering av material och utrustning samt fel-
anmalan, dtgarder, besiktning, planerat underhall
och rondering.

® Bostadsratt
Komplett administration av bostadsrattféreningar.

m dinafastigheter i molnet
Valfrihet att installera pd egen server/dator eller pd

virtuell server i molnet, for programﬁtkomst via internet.

m Inlasning av férbrukningsdata
Las in el, vatten eller annan férbrukning.

s . o .
m Mobil info (inkl. atgarder)
Fastighetsystemets information i mobilen eller surf-
plattan samt hantering av dtgarder ute pa faltet.

Felanmalan via internet

Hyresgéasternas felanmalningar frdn hemsidan direkt-
integrerade till varje bostad/lokal.

Intresseanmalan via internet

Intresseanmalningar fr&n hemsidan direktintegrerade
till kbhanteringen.

Styrelseportal och automatiska rapporter
Kommunisera med kunden via portalen samt skicka

fordefinierade rapporter per automatik.
e-Faktura

Hyresavierna direkt till hyresgastens internetbank.
Integration Visma

Administration S VISMA

Bokféringsunderlaget integrerat till huvudboken i Visma.

Vi vill visa varfér manga véljer fastighetssystemet dinafastigheter.

Boka en presentation via internet eller personligt besok.

Fastighet & IT Kompetens Sverige AB
Bordsvagen 5, 435 31 Mélnlycke
info@dinafastigheter.se

www.dinafastigheter.se

031-160300

Vi har integration till Fastighetsdgarna Dokument

~

FASTIGHETSAGARNA

Formansleverantor till



TEMA Fastighetssystem och automation

12 BASTA TIPSEN

fOr effektiva e for\/altmng

de sma atgarderna. Ofta krivs det inga

a driftnettot rejalt.

ORGANISATION
OCH UTVECKLING

1. TYDLIGGOR ROLLER ( =
Ansvar och befogenheter ska vara klara och tydliga

utan glapp eller éverlappning. Vem har sista ordet
om fastigheten?

2.DELEGERA MERA — Y
Alla behéver inte vara med pd allt. i . ,’

3.VARPROAKTIV 1
Avsatt resurser for kontinuerlig utveckling. Se till ¥
att det finns bade mandat och resurser att vidare- —
utveckla tjanster, processer och system.

4.HALL KOLL PA PROCESSERNA

Lagg jobbet pa de viktigaste och mest frekventa
processerna for ett effektivt och kvalitetssakrat -~ ..

arbete. Spara tid, pengar och frustration! / (. L
-
rJ
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paSweco.

EKONOMI OCH
UPPFOLJNING

5.MAT OCH FOLJ UPP

Det man inte mater vet man inte. Jamfor, jamfor!
Specifikt for energi - se till att det finns matare,
analysera och jamfor forbrukningar.

6. TANKLANGSIKTIGT

Undvik suboptimeringar och se till att saker gors
samordnat vid ratt tillfalle. Teknik och affar ar tva
sidor av samma mynt och maste hénga ihop.

7. PRIORITERA OCH FOKUSERA
Lagg pengarna dar de gor nytta, lite hogre

forvaltningskostnad kan resulteraihégre driftnetto./

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 JUNI 2015

Anna Cedvén,
radgivareinom FM- och
foérvaltningsutveckling

STODSYSTEM

8.INTEGRERAIT

IT &r en del av verksamheten, inte nagot sepa-
rat. Kravstallaren ar karnverksamheten - inte
IT-funktionen. Se till att systemen pratar med
varandra, eller att information éverférs pa annat
satt. Information ska endast finnas pa ett stalle.

9.VAGAVALJA
Less is more! Hellre nagra utvalda funktioner
som verkligen fungerar &n manga halvdaliga.

10. ANPASSA FOR ANVANDARNA

Se till att de olika systemen/funktionerna verk-
ligen &r anpassade for olika personalkategorier,
och hur de kan komma at systemen (laptop, fast
dator, smartphone eller surfplatta).

11. KVALITETSSAKRA INFORMATION
Skit in, skit ut! Om informationen i dina system
inte haller ratt kvalitet blir analysen vardelds.

12. IMPLEMENTERA OCH FORANKRA

Avsatt ordentligt med tid och resurser for
detta nar du infor ett nytt system. Folj upp hur
systemen anvands. Anvand informationen i

systemen. /

"DRIFTNETTOT AR AVGORANDE” LAS MER PASIDAN 51 »
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Fordelar

Anslut valfri M-Busmatare, tradad
eller tradlés

Dela matvarden mellan styr- och
fastighetssystem direkt fran produkten

Inga I6pande licenskostnader

Fardigt system for styrning pa
inomhustemperatur

Enkel och snabb uppféljning i
produktens egna webbgranssnitt

Individuell matning och styrning pa inomhustemperatur

Om du vill sanka dina energikostnader och fa kontroll 6ver din fastighet har Elvaco
en komplett 16sning. Den mojliggor bade individuell matning och styrning pa
iInomhustemperatur. Kontakta oss sa berattar vi mer!

Var smarta gateway

Var gateway CMe3100, ar nyckeln i hela I6sningen.
Den samlar in matvarden, berdknar medelvarden for
overforing till fastighetens DUC samt skickar data
direkt och licensfritt till en mangd fastighets- och
debiteringssystem.

Enheten kan skicka matdata via e-post, http och ftp till
valfri mottagare och kan kommunicera via tradbunden
och tradlés M-Bus, Modbus, JSON och REST.

Modbus JSON REST M-Busslav

HBV ““A
. ﬂ ©Bisnode 2014 e I va Cn
AVTAL — —
www.elvaco.se  0300-302 70 \ ¥ 4




Fastighetssystem och automation

’Driftnettot ar avgorande”

Att effektivisera handlar inte alltid
om att slimma organisationen.
Nar det géller fastighetsbolag kan
det ge mer att se till att fastig-
hetssystemet fungerar optimalt.
Dér finns det pengar att tjdna.

For ett halvar sedan gjorde Fastighetstid-
ningen med Fasticons hjilp en analys av
vad det kostar att ta hand om landets sam-
lade fastighetsbestand.

Slutsatsen blev att &ven om férvaltning
till stor del priglas av en mingd relativt sma
affarer omsitter férvaltningsmarknaden
varje ar i princip samma belopp som trans-

MAT, UTFOR OCH

FOLJ UPP DE

MANGA SMA
SAKERNA ISTALLET FOR
ATT TRO ATT DE STORA
SKA FRALSA DIG.

Hanna Douglas, Forvaltningsstrategi AB

aktions- och byggmarknaden. Sett ur det
perspektivet dr det litt att forsta med vilken
entusiasm tva effektiviseringskonsulter tar
sigan uppgiften att tipsa om hur man bést
effektiviserar sin férvaltning. Pa sidorna
50- 51 hittar duraden fran Anna Cedvén,
radgivare FM- och forvaltningsutveckling
pa Sweco, och Hanna Douglas, Forvalt-
ningsstrategi AB.

- Mit, utfor och f6lj upp de manga sma
sakernaistillet for att tro att de stora ska
frilsa dig. Borjaialla fall dér, fér da kan du
ocksa se vilka stora projekt som sedan verk-
ligen 16nar sig, siger Hanna Douglas.

Anna Cedvén instimmer och menar att
behovet av att effektivisera ofta ir betydligt
storre dn vad man dr varse.

- Ska fastighetsbolag genomféra en ny-
eller ombyggnad ar det sa sjdlvklart att man
tar in en extern projektledare som styr upp
projektet. Det interna utvecklingsarbetet
tror man ofta att man ska klara sjilv. Men
man behover hjélp av nagon som kan ta ett
helikopterperspektiv, sdger Anna Cedvén.

I REGEL TANKER man att effektivisering
handlar om att slimmaw organisationen,
Vilket det ocksa kan vara.

- Men dér gor manga fastighetsbolag

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 5 JUNI 2015
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- Forsok inte att 16sa alla problem med ett kopain ett system som Idser allt. Attimplementera ett stort
system krdaver enormaresurser. sdger Anna Cedvén, Sweco.

misstaget att alltid borja
lingstneritron att det &r
driftsorganisationen som
ar kostnadsdrivande. Men
det dr inte sa sdkert, uti-
fran ett visst fastighets-
bestand gar det kanske
inte att gora driften effek-
tivare, siger Anna Cedvén.

Men dn viktigare ir att tinka effektivi-
tetitermer av vad organisationen faktiskt
astadkommer, alltsa att fastigheterna
fungerar optimalt.

- Ilikhet med industrin hanterar fastig-
hetsbranschen mycket stora virden som
inte dr kopplade till personalkostnaden,
men dnda ir det ofta personalkostnaden
som man jimfor och ser. Inte sillan kan
man istillet 6ka kostnaden for drift och
skotsel lite och fa ner driftkostnaderna tio-
falt. Det dr driftnettot som dr avgorande,
sdger Anna Cedvén.

‘/

HannaDouglas

Vad det handlar om dr alltsa att méta
och jimfora for att kunna prioritera riitt.

- Ofta hér man nagon siga hur duktig
man varit som sinkt energiférbrukningen
med 15 procent. Men det siger ju egentli-
gen ingenting, kanske ligger fastigheten
isjdlva verket 50 procent 6ver vad den
borde gora, siger Anna Cedvén.

DAGENS AVANCERADE fastighetssys-
tem underlittar insamling och analys av
mitvirden. Men Anna Cedvén och Hanna
Douglas varnar for att det &r litt att ga
vilse bland alla funktioner.

- Forsok inte att 16sa alla problem med att
kopain ett system som 16ser allt. Att imple-
mentera ett stort system kréver enorma
resurser. Forstar man inte varfor man ska
forain en viss typ av uppgifter kommer
ingen att gora det, siger Anna Cedvén.

ERIK HORNKVIST
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"| Tillvalsbutiken

kan jag valjanya
fracka tapeter till
mitt rum!”

I n c lt X G n d s = \ "Systemet hanterar
) = ' allt fran budget och
. . o resultatrakning till
Ekonomi- och fastighetssystem L hyresadministration
i och attest av
fakturor”

En databas - tre granssnitt
- anpassat fér web, mobilitet och desktop

Bred funktionalitet
- ett enda system for ekonomi och
fastighetsfdrvaltning

Flexibelt grénssnitt
- flexibilitet ger anvéndaren rétt
information vid rétt tillfélle

Fa ut mer av
e oo et dina fasti gh eter

Anpassas efter era behov

00000

Automatisering med marknadens vassaste
- minimera manuellt arbete tack vare . .
smarta automatiska funktioner ekonomi- och fastighetssystem

INCIT AB - FLOJELBERGSGATAN 10, 43137 MOLNDAL - TEL: 031-725 43 00 i n C i I.
info@incit.se * www.incit.se



Hans Strandberg och Patrik Géransson diskuterar
den senaste manadens energiférbrukning.

iy,

Kyrkan som styrs fran molnet

I Kista kyrka valde man en ny 16sning dar ventilationssystemet kopplar
upp sig automatiskt mot natet. | takt med att alit fler prylar kopplas upp
mot nadtet dyker helt nya affarsmodeller upp. rexreriknornkvist Fo10: JoHAN JEPPSSON

istakyrka, invigd 1978, dr en arkitekto-

nisk pirla. Den luftiga kyrksalen domi-

neras av det réda teglet murat i munk-

och 16pforband. En intressant detalj

ar hur luften tas in genom tegelstenar,
murade sa att halen vetter ut mot rummet.

Men for att ljusen inte ska fladdra under gudstjéns-
ten har halen framme vid koret tejpats for med silver-
tejp. En nagot mer ingenjoérsméssig, men likvél enkel,
16sning har valts f6r styrningen av hela kyrkans ven-
tilationssystem. Nu styrs allt via molnet - internet
alltsa, dr vl bist att papeka i ssmmanhanget.

Nyligen gjordes en stoérre renovering av hela venti-
lationssystemet.

- Det dr svara lokaler. Visserligen dr det stora
luftvolymer, men det kan vistas vildigt mycket
minniskor hir mellan varven, och da géller det att
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man far bra luft, siger Hans Strandberg, fran foreta-
get E1 & Styrteknik i Stockholm, som skoter kyrkans
virme- och ventilationssystem.

ATT STYRA FASTIGHETEN via molnet fanns inte
med iursprungsplanen.

- Vivalde en regulator som var enkel och prisvird.
Tanken var att vi sen skulle koppla upp anldggningen
patraditionellt vis. Men det &r relativt krangligt och
detblev aldrig av eftersom vi hade en del problem
med intranitet, siger Hans Strandberg.

For den mindre tekniskt bevandrade sa kan det
tilldggas att en regulator ar den lilla apparat som sko-
ter exempelvis ett ventilationssystem utifran de vér-
den som matats in. Det kan géras direkt pa plats. En
webbuppkoppling ir alltsa enbart ett sétt att enklare
kommaikontakt med regulatorn. >»
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Hans Strandberg visar den
annorlunda I6sningen for
luftintagenikyrksalen.
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INSTALLATOREN HAR SALLAN KOLL PA DET HAR MED IP-STRUKTUR,
ALLTSA ATT DIGITALT TA SIG IN OCH UT UR FASTIGHETER.

Men Hans Strandberg menar att det &r en enkelhet
som kan vara mycket vird.

- Det hiir gor allting mycket ldttare. Om de ringer
och séger att det &r dalig luft sa kan jag sitta hemma
och l6sa det.

PATRIK GORANSSON FRAN foretaget Regin tycker
att det hittills ofta varit for dyrt att koppla upp min-
dre system.

- Installatéren har sillan koll pa det hir med
IP-struktur, alltsa att digitalt ta sigin och ut ur
fastigheter. Darfor har vi tillsammans med Telenor
Connexion utvecklat en molntjdnstportal. Med den
ricker det med en webbanslutning i teknikrummet.
Dair det bara att ansluta var regulator sa hittar den
sjdlv molntjdnstportalen och skapar en schematisk
bild 6ver anlidggningen, férklarar Patrik Géransson.

- Detér en bralésning rent ekonomiskt. Annars
ir det mycket pyssel rent tekniskt att koppla upp en
regulator, sdger Hans Strandberg.

DET HAR TALATS en hel del om Sakernas internet
(Internet of things). Robert Brunbick pa foretaget
Telenor Connexion, som star bakom infrastrukturen
for bland annat Regins 16sning, menar att det linge
har varit fokus pa rena konsumentprodukter. Nu
kommer vi att se ett genombrott for storre system-
16sningar.

- Den stora utmaningen nir féretagen nu kommer
att sitta pa enorma méngder data dr att kunna salla
utdet som ér viktigt och anvéinda det till smartare
beslut, siger Robert Brunbick.

Han menar att trenden &r att skapa allt fler auto-

Patrik Goransson, Regin

matiserade l6sningar. Alltsa att bygga l6sningar dér
de olika sakerna kan forsta varandra och jobba effek-
tivare genom att utnyttja information fran varandra.
Allt kommer att anslutas till allt.

MANGA LOSNINGAR KOMMER att vara mobila. Det
innebir att en enorm méngd data ska passeraivara
redan hart belastade mobilnét. Men Robert Brun-
bick menar att &ven om alla uppkopplade prylar
adderar pa datamiingden sa dr det en relativt liten
6kning.

- De flesta tillimpningar genererar sma dataméng-
derijamforelse med vad som krivs for att titta pa ett
Youtube-klipp.

Litt underhallning men tung data med andra
ord. Det pagar ocksa forskning kring att frigéra mer
utrymme f6r att mota de allt storre kraven pa tradlos
kommunikation. Ett exempel dr forskaren Mohamed
Hamid, vid Hogskolan i Gévle, som arbetar med en
teknik som kallas Dynamic Spectrum access net-
works. Det gar ut pa att en ”pryl” ska kunnalana en
annan anvindares frekvens nér den inte anvénds.
Systemet kinner omedelbart av om anvindaren
behover sin frekvens, limnar tillbaka den och betalar
for vad man anvént.

Losningar kommer att finnas menar Robert Brun-
bick och det riktigt intressanta dr de nya affirs-
modeller som uppstar. Ett exempel dr det Kalifor-
nien-baserade start-up féretag Enlighted som siljer
belysning som en tjénst. De monterar uppkopplad
energisnal belysning i fastigheter, men istéllet for
att tabetalt fér lamporna tar de en del av den energi-
besparing som gors. @
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Lever du fortfarande i tron att en IIVID-installation
ar dyr, kranglig och icke kostnadseffektiv?

Att installera och mata varme, vatten och el med Techems
innovativa, tradldsa system mojliggor for alla fastighetsagare att
spara bade kostnader, energi och var milj¢ pa en och samma
gang. Installationen ar bade snabb, snygg och kostnadseffektiv.
Val pé plats sd mats varje enskild boendes forbrukning, och
Techem kvalitetssakrar och levererar fardiga debiteringsunderlag
till boende och forvaltare. Vi star aven for kundsupport och
service mot de boende.

IMD - En framtidsaker strategi for energibesparing

Kontakta oss sé& delar vi garna med oss av var mer an 60-ariga
IMD-erfarenhet och referenser bland véra kunder, och visar garna
hur ni ockséa kan bli en vinnare med IMD.

Se vidare information i Techems faktaruta som finns i sista
delen av tidningen!

Stockholm: 084 101 93 90

Goteborg: 031 760 46 30

Malmd: 040 631 60 90

E-post: info@techem.se / Web - www.techem.se

techem
——

Just nu skriver han pa
hyreskontraktet.
Och bokartva tstugan

————
och effektlwserar er admlnlstratlon

Med Momentum PM forenklar vi din drendehantering, uthyrning samt

din ekonomiska- och tekniska forvaltning oavsett om du ar en stor eller
liten fastighetsdgare. | systemet finns funktioner for digital signering av
avtal, meddelandetjanst: for effektiv.kommunikation med hyresgéasterna, +
hantering av IMD oavsett matarlever r. Plus mycket mer.

Besok momentum.se for mer informati

(momentum

momentum.se
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ABB. En komplett
leverantOr for dig som

ska elektrifiera en
fastighet.

Var du an bygger i Sverige, vet du val om att ABB kan elektrifiera hela din fastighet?
ABB &r val rustat for att ta hand om en hel kommersiell fastighet s& som hotell,
kopcentrum, sjukhus eller kontor. Med egna produkter inom omradena elkraft, el-
installation och styr- och évervakning. En av vara unika produkter &r Schuko USB-
uttaget, ett patenterat vagguttag med inbyggt USB-uttag.

ABB AB
Légspénningsprodukter . “ I! l.
oy PREDED

4 )

Spar tid med REAL Fastighetssystemets
REAL-Portal

Oppet dygnet runt!

Med REAL-portalen kan medlemmar/hyresgaster
och styrelse/agare enkelt hdmta och redigera infor-
mation kring den egna bostadsrattsféreningen och

““ oCK:a_“‘t“'\“g den egna lagenheten alla tider pa dygnet.

Trygghet &r en viktig
parameter i en rela-
tion. Dérfor ser vi inte
en lyckad forséljning
som ett avsiut utan en

\1\°b“

b S Exempel pa mdjligheter i portalen: bérjan pa en lang och
. L . lyckosam samverkan.
Snabbt och enkelt att ge information till samtliga Runt hélften av REALS

% foreningar/foretag i forvaltningen.
» Medlemsinformation till respektive forening/foretag, ar eller mer. | &r firar vi
redigeras av forvaltaren eller styrelsen/agaren néagra som varit kunder
« Medlem/hyresgést skriver enkelt ut en ny avi Bjérn Reimers 120 ar! Det tycker vi

+ Medlems- och hyresgast info kring det egna sélj- och marknads- 9aranterar att REAL &r
boendet: ansvarig ett bra val for din forvalt-

- andelstal ning.Vill du veta mer -
. . kontakta oss redan idag.
- fondinformation

- avgifter/hyror inklusive tillagg
« Styrelse- och agarinformation:
- Medlems- hyresgastlista

kunder har varit det i 10

REAL ér ett helt webbaserat fastighetssystem fér
ekonomisk fastighetsférvaltning. REAL har kun-
der 6ver hela landet och hanterar all typ av for-

- Lagenhetsregister valtning. Hyresrétt, BRF, lokal eller samféllighet.
- Beskontra (har alla betalt?) Hér av dig s& far du testa REAL heit gratis un-
- Overlatelser (genomforda forsaljningar) der en manad, helt utan férplikteiser.

* Publiceringsverktyg for styrelseledaméter/agare:
- Skapa egen information till medlemmar/hyresgaster.

sl REAL

| | Fastighetssystemet
REALgood AB, Gardesvagen 10, 69332 Degerfors, 010-602 32 00, info@realgood.se, www.realgood.se

- /
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Ratt vag mot rattvisa?

Turerna kring individuell matning och debitering av
virme och varmvatten har varit snariga. Att mita
och debitera varme ar inte Ionsamt, konstaterade
Boverket. Men vattenmatning kan i vissa fall vara

relevant.

kots morgonséindning den 20
april gav manga skrimselhicka:
EU-kommissionen hotade att
stimma Sverige infér EU-dom-
stolen pa grund av att det saknas
lagkrav pa individuell métning och debite-
ring av virme och varmvatten (IMD).

Men vad det handlade om dr att EU-kom-
missionen borjat ett granskningsforfarande
av hur linderna lever upp till direktiven. Det
var en hel del som kommissionen ville ha for-
tydliganden om. Men ldser man ursprungs-
dokumentet noga finns dock inget om krav
paindividuell métning och debitering. Falskt
larm med andra ord. Yogesh Kumar, miljo-
chef Fastighetsidgarna Sverige, fortydligar:

- Lagstiftning finns redan pa plats. Indi-
viduell métning och debitering ska tillimpas
nir det dr kostnadseffektivt, vilket Boverket

Byrakratisk méatning i Bryssel

EU:S TJANSTEMAN godtar inte de siffror som Botkyrkabyg-
genens Christian Hollmann presenterat. Han vill redovisa de
faktiska siffrorna, alltsa en minimal besparing. Men i EU vill man
anvanda sig av en algoritm - eller rattare sagt tre olika - for att
kunna jamfora resultat med helt olika forutsattningar.

- Men da blir det bara en siffra som inte alls har med det verk-
liga resultatet att goéra som redovisas, sager Christian Hollmann.

Uppmatt besparing kan vara fem procent. Men felmarginalen
ar nio procent skulle det lika val kunna vara handla om en 6kning
pa fyra procent. Efter att ha passerat EU:s algoritm redovisas

dock en besparing pa 15 procent.

- Detta &r en skonmalning av det verkliga resultatet som
passar byrakraternas syfte i Bryssel; att det ar lGnsamt med
radiatormatning av varme, kommenterar Yogesh Kumar.

konstaterat att det inte dr i de flesta fall vid
ny- och ombyggnad.

Yogesh Kumar dr noga med att man fran
Fastighetséigarnas sida inte dr emot indivi-
duell métning i sig, ddremot har man skarpt
vént sig mot att infora lagkrav.

- Tekniken kan vara intressant fér en del
fastighetségare av olika anledningar. Jag vet
dock ett par exempel ddr man haft méitning
av viirme, men som man snabbt har avveck-
lat, sdger Yogesh Kumar.

CHRISTIAN HOLLMANN ir projektledare for
Botkyrkabyggens del i projektet Showe-IT,
som studerar hur informationsteknologi kan
anvéndas for att minska energi- och
vattenférbrukning. Botkyrkabyggen har tes-
tat métning av virme i en del av bestandet.

- Den utlovade besparingen pa upp emot
20 procent kan vi inte se, i
realiteten skiljer det siginte
mellan de bada referensgrup-
perna. Faktum ir att manga
istillet utnyttjar mojligheten
att hoja temperaturen och
irberedda att betala for den
merkostnaden, siger Chris-
tian Hollmann.

Inte minst dr svenska hus
byggda for kollektiv férdel-
ning av virmen. I en ligenhet
mitt i huset kan man ofta
stinga av den egnaradia-
torn utan att temperaturen
sjunker. Det leder till att man »

MAKING MAINTENANCE MANAGEABLE

System + Tjanster = Effektiva losningar | www.avector.com | AVECTOR
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FOTO: NICLAS HOLMQVIST

- Vikan ge hyresgasterna en
valdigt braservice med det
har systemet sager Anders

Edblad, Jarféllahus.

VIHADE NOG TROTT ATT DE SOM FORBRUKADE EN
ONORMAL MANGD VATTEN AVEN SKULLE ANDRA SITT

BETEENDE. MEN SA HAR DET INTE BLIVIT.

tvingas kompensera med uppskattade virden, vilket
fortar helaidén med att méta. Men det frimsta argu-
mentet, menar Christian Hollmann, ir att det tar bort
fastighetsiigarens incitament till energiférbittringar.
Per Ernedal, vd for Ecoguard och representant
for Leverantorsforeningen for IMD, tycker att det &r
olyckligt att sa mycket av diskussionen kommit att
handla om lagkrav.
- Manga har avvaktativiintan pa ett eventuellt lag-
krav. Och niir detinte blev sa tolkar manga det som att
Boverket séiger att det aldrig dr 1onsamt med IMD.

VIKTIGAST AR ATT skilja pa begreppen, menar han.
Boverket var tydliga med att méitning av virme inte
dr lonsamt. Ddremot finns det exempel ddr métning
och debitering av varmvatten varit Ionsam.

- Och det finns fler aspekter dn sa pa fragan. Rétt-
visa for de boende till exempel. Manga far ldgre kost-
nader tack vare mindre forbrukning. Den som anvén-
der mer ska ocksa betala mer, siger Per Ernedal.

Det kan Mattias Dahlberg, driftschef pa Habohus,
vittna om. Dir har man succesivt infort mitning och
debitering av varmvatten i sitt bestand.

- Vihade nog trott att de som férbrukade en onor-

atgard i forsta hand.

Mattias Dahlberg, driftschef, Hibohus

mal méngd vatten &ven skulle &ndra sitt beteende
men sa har detinte blivit. Dessa har istéllet valt att
betala for sin 6verkonsumtion vilket medfér en okad
manadskostnad pa mellan 200 och 400 kronor.

HAN TRYCKER pa att det ur ett réittviseperspektiv
arviktigt att de hyresgéster som ir sparsamma med
vattnet inte ska drabbas av andras 6verkonsumtion.

- Vifarlénsamhetiinvesteringarna, hyresgésterna
far trots allt en ldgre boendekostnad efter inférandet
av IMD, séiger Mattias Dahlberg.

Yngve Green, bitridande miljochef pa Svenska
Bostéder har helt andra erfarenheter efter att ha kort
varmvattenmitning i cirka 500 ldgenheter.

- Det var sa sma summor vara hyresgister kunde
spara. En minskning av férbrukningen med 15 pro-
cent gav bara en kostnadsbesparing pa 35 kronor i
manaden. Det ticker inte ens vara kostnader for att
hantera detta, sdger Yngve Green.

Forklaringen till att kalkylerna ser sé olika ut hittar
viiNils Holgersson-rapporten* I Habo dr VA-taxan
mer dn tre ganger sa hog som i Stockholm.

ERIK HORNKVIST
*Rapporten finns pd www.nilsholgersson.nu.

Mater viarme for komfortens skull

ETT ALTERNATIV AR att mata utan att debitera. Tack vare temperaturstyrning i varje
lagenhet har man kunnat skapa ett battre inneklimat hos Jarfallahus.

Innan Anders Edblad blev teknisk chef pa Jarfallahus hade han motsvarande befatt-
ning i prestigeprojektet Stockholm Waterfront.

- Jag kom fran en valdigt modern fastighet med mycket bra kontroll. Dér matte vi
verkligen allt och sag mycket goda resultat i form av saval energieffektivisering som gott
inneklimat. Né&r jag bérjade pa Jarfallahus kunde vi bara fa information i efterhand genom
loggar, sdger Anders Edblad.

Hittills har éver 3000 givare installerats i Jarfallahus cirka 5500 ldgenheter. Malet &r
att ha givare i varje ldgenhet. Ladgenhetens temperatur dverfors tradlost varje kvart till en
eller flera centralenheter i fastigheten. En viktig forutsattning var att leverantéren Eco-
Guards 6ppna l6sning latt kunde integreras med de befintliga systemen.

Anders Edblad podngterar att innetemperaturmatningen inte ar en energibesparings-

- Vikan ge hyresgasterna en valdigt bra service med det har systemet. Det ger en jam-
nare temperatur i hela fastigheten, vilket &r av godo fér hur byggnaden mar pa lang sikt.
Lagenheter som avviker kan vi vara extra observanta pa, for att ge de boende dar ett sa
gott inneklimat som mojligt, sdger Anders Edblad.
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DET AR SKILLNAD PA

RELINING OCH RELINING

Auktoriserad Installator

————

connection system

Det ar skillnad pa metoder och material. Det ar skillnad pa
entreprendrerna som utfor installationerna. Sacpipe Connection
System jobbar darfér med auktoriserade installatorer. De gor
skillnad for slutresultatet pa era renoverade avioppsledningar.
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@ UMEFAST

www.umefast.se

_________________________________________
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(HD Hogia
-hjélper foretag utvecklas
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Hogia Felanmalan 14 \g

— ny molntjanst ger snabb koll i alla led

Med Hogia Felanmalan har vi utvecklat en ny, lattanvand applikation. Modulen ar helt integrerad
med Hogia Fastighet PRO, vilket gor att information om fastighetsobjekt och hyresgast finns samlad
och uppdaterad fran start. Har har du alltid en fullstandig 6verblick 6ver alla anmalda fel — glom
borttappade post-it-lappar, mejl och I6sa anteckningar.

Lat oss fa beritta mer — kontakta oss sa hir: . lr’ltegrerad med Hogia Fastighet PRO
Tel 0303-688 20 * Tillgénglig frén dator, surfplatta och mobil
fastighetssystem@hogia.se * Kraver ingen installation eller underhall

hogia.se/fastighetssystem
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ANNONSSIDA

Standard- eller speciallosning?
-L.E.B System erbjuder bada delar

Anda sedan 1990 har L.E.B System arbetat for att
utveckla fastighetssystem for kunder Gver hela Sverige.
Stockholms Stad, Akademiska Hus och Trafikverket ar
bara nagra av de som har tagit hjdlp av L.E.B Systems
l6sningar ar efter ar for att planera underhall och halla

koll pa sina fastigheter.

DRIFTTEKNIKER, HYRESSPECIALISTER
OCH forvaltare anvinder varje dag L.E.B
System i sitt arbete. Systemet samlar allt
ifran hyresadministration och drendehan-
tering till underhéllsplanering och energi-
uppfoljning, men det kan ocksd skraddar-
sys beroende pi kundernas behov.

— Genom dren har vi samlat pa oss
ménga trogna kunder, och sanningen
ar att vara kunder ar vana att fi som de
vill, siger Peter Hiti som arbetar som
marknads- och f6rsiljningschef pi L.E.B
System.

KUNDERNA AR OFTA stora organisationer
med ett stort fastighetsbestind i centrum.
Vilka fastigheter dger man, vem hyr
lokalerna i dessa, vilka avtal finns, vilka
felanmilningar dr gjorda och vilket un-
derhill planeras? Med L.E.B System kan
kunderna hilla koll pa byggnaderna och
se vad som hinder pa respektive plats,
samtidigt som den viktiga helhetsbilden
ocksd finns.

Peter Hiti arbetade sjilv pa fastighets-
sidan innan han bérjade jobba med ut-
veckling av fastighetssystem, dirfor vet
han att balansen mellan standardlésning
och speciallésningar dr oerhort viktig.

— Att villja fastighetssystem ir en stor
affdr som man vill goéra si sillan som
mojligt. Koper du ett system idag vill du
ddrfor vara siker pa tva saker, dels att
standardsystemet kommer att utvecklas
med smarta uppdateringar, men ocksi
att systemet kan skriddarsys om det sker
forindringar eller kommer nya 6nskemal

internt pa sikt. Vara kunder behéver
aldrig vilja mellan standard eller special,
vi erbjuder bada delar i samma l6sning,
siger Peter.

Vi har en an-

vandarférening
dar vara kunder kan
vara med och be-
stamma innehallet.

Alla skriddarsydda l6sningar i L.E.B
System levereras och upplevs som en inte-
grerad del i standardsystemet. Som exem-
pel berittar Peter om en av kunderna som
nyligen efterfrigade en speciallésning.

— Virt system kan bland annat anvin-
das for att halla reda pé leverantérsavtal,
till exempel stddavtalen som négon pa
foretaget har handlat upp. Hos en av vira
kunder skulle hundratals avdelningar
bestilla stidningen sjilva, rum f6r rum!
Det krivde si klart en speciallosning. Vi

e L.E.B SYSTEM - FASTIGHETS-IT MED AFFARSNYTTA

L.E.B System har sysslat med system for
fastighetsadministration sedan mitten av
80-talet. Inom L.E.B Systems vaggar ryms
stor branschkunskap inom séval fastighet

levererade helt enkelt en “stidportal” som
en integrerad del i fastighetssystemet — en
16sning som sparar in manga arbetstim-
mar per dr fr kunden, berittar Peter.

L.E.B SYSTEM ANPASSAR sig efter kun-
derna, men det giller att det som blir
standardlésningar fungerar fér ménga
typer av verksamheter. Dirfor dr dialo-
gen med kunderna mycket viktig sa att
ritt behov fingas in.

— Vi har en anvindarf6rening dér véra
kunder kan vara med och bestimma inne-
hillet i kommande versioner av standard-
systemet. Det leder till vil forankrade
och beprévade 16sningar som naturligtvis
gagnar bide oss som leverantor och vira
kunder. Den utvecklingen i kombination
med att varje kund kan fi helt egna funk-
tioner gor att de kan kinna sig trygga med
sin investering.

Peter Hiti
i Titel: Marknads- och férséljningschef.
i Bor: Stockholm. Gillar: Manniskor, rock-
¢ musik och teknik.

A LEB System’

som IT. Féretaget ger sina kunder en hel-
hetssyn pa fastighetsadministration som
g6r att méanniskor och system kan samverka
fér maximal affarsnytta.




AVECTOR V3i

» Arendehantering/Processtod
» Styrning och 6vervakning

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppféljning

» Nyckelhantering

» Ritningshantering

» Marknadssystem/CRM

» Kalkyl/budget

» Internetldsning

» Handdatorlésning

» Verksamhetskonsultation

» Ovrigt: Besiktningsprotokoll

CAD-Q

» Hyresadministration

» Teknisk forvaltning/underhall

» Ritningshantering

» Internetldsning
» Handdatorlésning
» Verksamhetskonsultation

> Ovrigt: Projekthantering, Internhy-
reshantering, Stadplanering, BIM

ELVACO AB

» Styrning och 6vervakning

Leverantorsfakta

Helsinghorgsvagen 45, 262 72 Angelholm| tel 0431-40 25 91 \ info@avector.com | www.avector.com

AVECTOR levererar kundanpassade och kostnadseffektiva system och tjanster for
fastighetsforvaltning och genom kunskap, kvalitet samt tillganglighet 6ka [dnsamhe-
ten for vara kunder.

Genom lang erfarenhet inom inventering, ritning, projekt och upphandling ger vi vara
kunder det basta tankbara underlaget for deras verksamhet. Vilket innebér att Avector
arbdst pa att hjélpa vara kunder att f bade storre och battre kontroll pa sitt forebyg-
gande underhall.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: System V3i &r ett webbaserat och anvan-
darvanligt systemstod for den tekniska forvaltningen som ar sarskilt anpassat for en
fastighetsagares verklighet. Med V3i optimeras underhallet och man far full kontroll
Gver fastighetsinstallationernas status och dess beréknade livslangd. Genom en dator
eller via en mobil applikation hanterar man enkelt felanmalan, ronderingar, statusbe-
siktningar samt matvardesinsamling.

Villman komplettera system V3i med ytterligare fler verktyg finns sjélvklart den moj-
ligheten.

AVQ kéhantering, AVweb hemsideverktyg samt vart planeringsverktyg (AV planner) &r
nagra av modulerna man enkelt kan integrera med system V3i.

DATORTEKNIK: V3i ar ett helt webbaserat system och ar utvecklat med Microsoft-
teknologi kopplat till MS SQL server. Mobila system ar utvecklade i HTML, JavaScript,
Jquery och &r anpassade for on-line/off-line hantering samt fungerar med alla mobila
plattformar sa som 10S, Android och Windows. Mgjlighet till kommunikation med andra
system finns via APl och/eller webservice.

V3ikraveringa klientinstallationer.

KUNDUPPGIFTER: Avectors kundportfolj & mycket bred med stora borsnoterade
bolag, kommunala bolag samt mindre fastighetsagare och forvaltningsbolag. Exempel
pa kunder r Volvo AB, Volvo Personvagnar, Bollebygd Kommun, BastadHem, Melin
Forvaltning.

PRISER: System V3i offereras utifran varje kunds specifika behov och 6nskemal. Kan
dven erbjudas som en tjanst.

Korta gatan 7,171 54 Solna | tel 08-704 22 00, fax 08-704 80 75 \ www.cad-q.se

CAD-Q &r Nordens ledande leverantor av modell- och ritningsrelaterad IT. Vi arbetar
med implementering av programvaror, utbildning, support och IT-stéd av CAD-relate-
rade system till bygg-, fastighets- och industrisektorn.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Cad-Q Facility Management hjélper
fastighetsdgare och forvaltare att maximera potentialen i sina fastighetsbestand. Vi
erbjuder kvalitetssakrade ritningstjanster och ett komplett systemstod for att forenkla
det vardagliga arbetet dér ritningar och byggnadsinformation behdvs i drift- och for-
valtningsskedet. Vara erfarna verksamhetskonsulter har ett gediget kunnande om hur
ritningar och modeller kan integreras med kundens administrativa fastighetssystem.
Cad-Q Arkivtjanst ar en tjansteportal pa internet dér erfarna ritningsadministratorer
skoter kundens ritningar och modeller samt gor dessa enkelt tillgéngliga pa webben
via HyperDoc. HyperDoc &r verktyget, har visualiseras allt fran scannade ritningar till
BIM modeller pa ett mycket tillgéngligt sétt. HyperDoc integreras med fordel med
kundens administrativa fastighetssystem. Ex, pa kundnytta; hall ordning pa vilka ytor
som ar uthyrda till vilken hyresgast respektive inte uthyrda eller &r gemensamma. Visa
utbredningen grafiskt pa dina planritningar. Koppla ytorna direkt till ditt hyressystem
och markera enkelt om en yta bytt hyresgast. Cad-Q FM &r en modul till HyperDoc

for lokalplanering dér man grafiskt hanterar internhyror och fordelningar av gemen-
samhetsutrymmen samt stadplanering. Vilka utrymmen som ska stadas med vilken
frekvensalt. vilket stddomrade utrymmena ingdr i. Interaxo en samarbetsplattform i
molnet som ger dig full kontroll Gver arbetsflodet av dokument, ritningar, andringar och
avvikelser i dina om- och nybyggnadsprojekt. 3D dokumentation kostnadseffektiva
ritningstjanster dér man skapar 3D/BIM-modeller fran befintliga ritningar med hjélp av

3D laserscanning. Gamla ritningar ger kanske inte langre en korrekt bild av verklighe-
ten och nya maste dérfor tas fram. Tekniken passar i manga typer av projekt, allt ifran
planeringsarbete och projektering till relationsunderlag. Skanningsdata ger en digital
modell av verkligheten som kan anvéndas for vidare matning, analys och bearbetning.
Ur skanningsdata kan man enkelt ta fram matt och dimensioner, berdkna volymer och
ytor. Visualiseringar, t.ex. genomflygningar, av det inmétta omradet kan ocksa utforas.
BIMeye ar en molnbaserad BIM databastjénst som ger dig snabbhet och kvalitet till
dina byggprojekt, franidé i de tidiga faserna hela véagen till Facility Management. Med
BIMeye kopplat till designverktygen blir informationen tillganglig for alla som behover
se och redigera data ndrsomhelst, varsomhelst.

DATORTEKNIK: Systemen ar tillgangliga via web, ldsplattor, 0S och Android, samt
iwindowsmiljo.

PRISER: Vara systemlosningar samt tjanster offereras utifran varje kunds specifika
behov och 6nskemal.

KUNDREFERENSER: Cad-Qs kundportfélj & mycket bred med stora bérsnoterade
bolag, kommunala bolag samt fastighetsagare och forvaltningsholag. HyperDoc
anvands idag av fastighetsdgare motsvarande 85 milj. kvm byggnadsarea. Exempel
pa kunder &r Akademiska Hus, Familjebostader AB, Volvo AB, Volvo Personvagnar,
Riksdagsforvaltningen, Locum, Malmo Stadsfastigheter m.fl

KONTAKTUPPGIFTER: Se var hemsida: www.cad-q.se

Teknikgatan 18, 434 37 Kungshacka | Tel 0300-302 50, fax 0300-184 40 | info@elvaco.se | www.elvaco.se

KUNDUPPGIFTER: Bland vara kunder finns fastighetsbolag, energibolag och
fjdrrvarmebolag.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Med Elvacos I6sning kan du pa ett enkelt
och kostnadseffektivt sétt styra din fastighet pa faktisk inomhustemperatur. Detta ger ett
battre inomhusklimat och en optimerad energianvandning. Losningen finns tillganglig
med bade tradbunden och tradis M-Buskommunikation.

Var unika gateway CMe3100 &r nyckeln i losningen. Den mojliggor enkel och driftséker
integrering mellan matare och system. CMe3100 har funktioner sasom full
M-Busavkodare, lagringsfunktionalitet, leverans av matvarden via e-post, ftp och http
samt mojligheten att ansluta valfria tillbehor fran Elvaco via IR-granssnittet.

Unika funktioner for CMe3100 ar mojligheten att ansluta valfri M-Busmatare for att sedan
via de olika grénssnitten utnyttja dessa i befintliga system. System kan ansluta till métarna via
Modbus TCP, JSON-RPC, REST samt tva M-Busslavutgangar. Métarna kan lasas av virtuellt eller
direkt transparent.

Med funktionen “Matserier” kan CMe3100 ansluta till temperaturgivare och rakna ut en
temperatur som kan férmedlas via Modbus TCP, JSON-RPC och REST till husets styrsystem.
CMe3100 ger dig aven total kontroll dver projekt som bygger pa tradlds M-Bus.
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DATORTEKNIK: CMe3100 &r byggd enligt den globala standarden SUN Java™ platform
technology. Plattformen och biblioteken &r utformade och testade av ledande mjukvaru-
foretag. Uppdateringar och réttningar gors pa distans, vilket forebygger onddiga servi-
cearenden och besdk pa monteringsplatsen. CMe3100 har en intern expansionsmojlighet
for till exempel WiFi och dven en extern USB-masterport for framtida funktioner.

PRISER: Kontakta oss for aktuella priser.
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FAST2

» Hyresadministration
» Afférs-/ekonomisystem

» Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

» Arendehantering/Processtod
» Projekt/bestéllning

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppféljning

» Nyckelhantering

» Ritningshantering

» Marknadssystem/CRM

» Kalkyl/budget

» Internetlésning

» Mobila applikationer

» Verksamhetskonsultation

» Ovrigt: Plattformsoberoende
system

Korsbarsvagen 5, 114 23 Stockholm | tel 08-730 56 90 | www.fast2.se

PRODUKTBESKRIVNING: FAST2 drett komplett system for fastighetsforvalt-
ning for moderna fastighetsbolag inom savél forvaltning av bostader som lokaler.
Systemet &r erkant anvandarvanligt och ger en oversikt av fastighetsbolagets affars-
information. Det anvands inom bade kommunal och statlig fastighetsforvaltning som
i den privata sektorn och inom industrin.

FAST2 kombinerar standardsystemets styrka med anpassningsbarhetens fordelar
och kan darigenom stddja kunderns unika och skilda behov och verksamhetsproces-
ser. Systemet ar specialiserat pa forvaltning av fastigheter med tillhérande byggna-
der, anldggningar och mark. | detta finns en fullstandig hantering av hyresobjekt som
exempelvis bostdder och lokaler. Modulstrukturen mojliggor att systemet kan skalas
upp eller ner for att passa olika bolags behov och storlek.

Till systemet finns ett stort utbud av olika anvéndargranssnitt sasom portaler,
mobila appar och funktionsanpassade webbgranssnitt. Ett stort antal standariserade
integrationer finns att tillga till kringsystem och tjanster. FAST2 arbetar aktivt med
och férordrar standardiserade informationsutbyten med FastAPI och ar aktiva inom
SABO Fi2.

FAST2 har en hog utvecklingsakt, da flera av Sveriges storsta fastighetsbolag
anvander systemet. Samtidigt finns systemet tillgéangligt for mindre kunder i form av
standardkonfigurationer. Systemet ar plattformsoberoende.

DATORTEKNIK: Programeringssprak: Java

Valfri databashanterare: MySQL, MS SQL Server 2000, 2005, 2008, 2012, Oracle.

0S klient: Windows XP, Windows 7, Windows 8, Mac OS X, Ubuntu Linux, Suse Linux m.fl.
Valfritt serveroperativsystem: Windows 2003, 2008, Ubuntu Linux, Suse Linux m.fl.
Mobila tekniker: HTMLS, i0S, Android, Windows Phone

PRISER: Offertldmnas pa begdran. Licensmodellen baserar sig pd antalet lagen-
heter / lokalarea som férvaltas samt vilka funktionsmoduler som anvénds. Licensen
gdller for obegransat antal anvandare.

KUNDREFERENSER: Bland FAST2’s helhetskunder aterfinns ett flertal stora
valrenomverade foretag som exempelvis Statens fastighetsverk, Poseidon, Familje-
bostader i Goteborg, Bostadsbolaget, AB Stangastaden, John Mattsson Fastigheter
och Tetra PAk.

KONTAKTUPPGIFTER: Huvudkontor i Stockholm samt kontor i Goteborg, Linko-
ping, Vasterds & Vellinge.

Postadress: FAST2 Affarssystem AB, Kérsbdrsvagen 5, 114 23 Stockholm

VxI. 08-730 56 90, www.fast2.se

Fastighetssystemet DINAFASTIGHETER Borssv 5, 435 31 Molnlycke | tel 031160 300, fax 031-881 685 | info@dinafastigheter.se | dinafastigheter.se

» Hyresadministration

» Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

» Arendehantering/Processtod

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppfoljning
» Nyckelhantering

» Kalkyl/budget

» Internetlésning

» Handdatorlésning

» Verksamhetskonsultation

» Ovrigt: Intresseanmalan & felan-

malan via internet samt mobil Info

INCIT AB

» Hyresadministration
» Afférs-/ekonomisystem

» Arendehantering/Processtod

» Lanehantering

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppfoljning

» Nyckelhantering

» Ritningshantering

» Marknadssystem/CRM

» Kalkyl/budget

» Internetlésning

» Handdatorlésning

» Verksamhetskonsultation
» Ovrigt

FASTIGHETSSYSTEMET dinafastigheter ar framtaget av Fastighet & IT Kompetens
Sverige AB med egen fastighetsférvaltning och manga ars erfarenhet av att utveckla
flera fastighetssystem. Vi ar formansleverantér till Fastighetsagarnas samtliga re-
gioner. Fastighetssystemet dinafastigheter ar integrerat till affarssystemen Visma
Business och Visma Administration samt till Fastighetsagarna Dokument.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Fastighetssystemet dinafastigheter
erbjuder fastighetsbolag och bostadsrattsféreningar en heltdckande och kom-
plett fastighetssystemldsning inklusive tilldggsmodulerna; e-Fakturering, Teknisk
forvaltning, Bostadsratt, Portal for hyresgast & styrelse, Felanmalan via internet,
Intresseanmalan via internet, Mobil & Mobil info, Integrationsmodul samt Inlésning
forbrukningsdata.

Samtliga delar i dinafastigheter ar utvecklade i .NET och ger darmed forbattrade
integrationsmajligheter till webbapplikationer och mobila enheter samt till partners
produkter.

dinafastigheter kan antingen anvéndas genom en lokal installation pé server/
arbetsstation eller via internet (i molnet).

Systemlosningen &r funktions och modulbaserad i tva storlekar; dinafastigheter
1fér mindre fastighetsforvaltare samt dinafastigheter 2 som dr anpassat for stora
fastighetsbolags krav och dnskemal.

Programldsningen ger stod for verksamhetsprocesser, integrationer och roller.

DATORTEKNIK: Fastighetssystemet dinafastigheter ar utvecklat i Microsoft .NET.
Microsoft Access eller SQL server 2005 eller senare.

Windows 8, Vista eller Windows 7.

Programvaran &r utvecklad i ny teknik vilken ger vara kunder fordelar och forbatt-
rade mojligheter.

KUNDUPPGIFTER: Fastighetssystemet dinafastigheter har idag 629 st kund-
foretag. Kundintervallet strécker sig fran kunder med ett fatal avtal till kunder med
upp till totalt 4 000 st avtal och 50 st anvéndare.

REFERENSKUNDER: Se var hemsida: www.dinafastigheter.se

PRISER: Enligt offert. Priset &r beroende av antalet uthyrningsbara objekt, antal
anvandare, val av moduler samt databas.

Flojelbergsgatan 10, 43137 Molndal | tel 031-725 4300 | info@incit.se | www.incit.se

INCIT grundades 1966 och ingar i Aareonkoncernen* som &r Europas ledande konsult-
och systemleverantor for fastighetssektorn. Incit och har lang erfarenhet i branschen
av utveckling gallande ekonomi- och fastighetssystem. Incit erbjuder bade erfarenhet
och nytankande inom fastighetsforvaltning. Visatsar stora resurser pa utveckling och
support - Incit Xpand utvecklas for morgondagens behov. Incit finns i flera nordiska
lander och expanderar i 6vriga Europa. Vi har kontor i MoIndal, Stockholm, Karlskrona,
Lund, Luled, Pited, Norrtalje, Oslo och Nederldnderna.

Incit ar inriktade pa tre olika verksamhetsomraden:
Fastighetssystem - Incit Xpand, ett komplett fastighetssystem.
Konsulttjanster - Uppdrag inom Fastighetsférvaltning.

Repab Faktabécker - Arskostnads -och Underhallskostnadsbécker.

Incit Xpand &r ett komplett ekonomi- och forvaltningssystem drift, underhall och
ekonomi. Systemet ar modulbaserat, vilket betyder att du kan vélja vilka delar du vill
av systemet. Incit har dven verksamhetskonsulter med ett gediget kunnande om hur
Affarssystemet Incit Xpand anvéndas pa effektivast satt.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Med Incit Xpand far du ett enda system for
ekonomi och fastighetsforvaltning. Du far heltackande funktionalitet inom for- valt-
ning, drift, underhall och ekonomi. Systemet skréddarsys efter verksamhetens behov
- Incit Xpand véxer med dig. Det intuitiva anvandargranssnittet gor startstrackan
kort for anvandaren. Via intranat kan du ha tillgang till kontoret 6verallt, du kan dven

ge kunder till- gang till era tjanster via Internet. Systemet gdr aven att anvanda via
smartphones, vilket effektiviserar arbetet for personal ute pa féltet. Vara erfarna
verksamhetskonsulter forstar kundens behov och gor implemente- ringen smidig.
Incit Xpand finns 6versatt till flera olika sprak och kan integreras med andra system.

DATORTEKNIK: Incit Xpand har ett processorienterat granssnitt med anvandarupple-
velsen i centrum tack vare anvandning av senaste tekniker inom Microsoft .NET, sasom
WPF och WCF. Systemet &r objektorienterat och utvecklas enligt flerlagers principen
och kan pa sd satt stodja flertalet plattformar sasom traditionell client/ serverstruktur,
webbldsningar for olika miljder samt integration via web services. Webbldsningar finns
idag for traditionella webblasare, smartphones och tablets, typ iPad. Som databas
anvands SQL Server.

KUNDUPPGIFTER: Incit Xpand anvéands hos drygt 400 kunder varav cirka 70 an-
vander Incit Xpand som totalsystem med alla kategorierna: ekonomi, upplatelser,
underhall och drift.

REFERENSKUNDER: Goteborgs Stad, Malmo Stad, Willhem och Bostads AB Mimer.

PRISER: Enligt offert. Pris baseras pa antalet licenser och val av programmoduler.
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L.E.B SYSTEM AB

» Hyresadministration

» Arendehantering/Processtod

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppféljning

» Nyckelhantering

» Ritningshantering

» Marknadssystem/CRM

» Kalkyl/budget

» Internetldsning

» Handdatorlésning

» Verksamhetskonsultation

» Ovrigt: Dokument, Media,
Taxering, Lager, Inkop, GIS

MOMENTUM

» Hyresadministration

» Fastighetsanalys/
beslutsstodssystem

» Arendehantering/Processtod

» Lanehantering

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppfdljning

» Nyckelhantering

» Ritningshantering

» Marknadssystem/CRM

» Kalkyl/budget

» Internetldsning

» Handdatorlésning

» Verksamhetskonsultation
» Ovrigt: B2B Portal

REAL FASTIGHETSSYSTEM

» Hyresadministration
» Afférs-/ekonomisystem

» Arendehantering/Processtdd

» Lanehantering

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppfdljning

» Nyckelhantering

» Ritningshantering

» Marknadssystem/CRM

» Kalkyl/budget

» Internetldsning

» Handdatorlésning

» Verksamhetskonsultation
» Ovrigt

Tjurhornsgrand 6, 121 63 Johanneshov | tel: 08-400 230 00 | info@lebsystem.se | www.lebsystem.se

L.E.B SYSTEM ger kunden en helhetssyn pa fastighetsadministration som gor att
manniskor och system kan samverka for maximal affarsnytta. Kunderna ar oftast
stora och medelstora fastighetsforvaltande foretag och organisationer. L.E.B System
ar ett standardsystem med stora anpassningsmojligheter inbyggt i arkitekturen.
Darfor blir det verksamhetens processer och behov som styr systemstrukturen, inte
tvartom. Malsattningen med var utveckling ar att ge battre stod for verksamhetens
processer, battre informationsfloden till alla berérda, battre verktyg for olika roller,
aven sallananvéandare.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Overgripande funktioner ar Fastighets-
register, Arendehantering, Dokumenthantering. Specifika funktioner beroende pa
verksamhetens inriktning dr Avtal, Arbetsorder, Bestallningar, Reskontra, Forebyg-
gande underhall, Planerat underhall, Media, Besiktning, Nycklar, Lager och Taxering.

Fardiga integrationer finns med Microsoft Office eller Fastighetsagarna Dokument
for avtalsmallar, med ritningssystem (bl.a. AutoCad, Facility och HyperDoc) och GIS
(integrationsgranssnitt mot karttjanster). Kundspecifika integrationer gérs mot
ekonomisystem, dokumentsystem, intrandt, etc.

DATORTEKNIK: Windows-granssnitt for expertklienter, webbgranssnitt for sallan-
och mobila anvéndare. Systemet kors i egen drift eller som “molntjénst”.

KUNDUPPGIFTER: Exempel pa kunder &r Akademiska hus, Fastighets AB Norrpor-
ten, Fastighetskontoret och Idrottsforvaltningen i Stockholms stad, IKEA, Alvstran-
den Utveckling, Trafikverket, DHL, etc. Totalt &r ca 40 kunder stora nyttjare av L.E.B
System. Dessutom nyttjar ytterligare ca 150 kunder mindre delar av systemet.

PRISER: L.E.B System anpassas och offereras for varje kunds specifika behov och
6nskemal.

Box 333,791 27 Falun | tel 023-70 4400 | info@momentum.se | www.momentum.se

MOMENTUM har funnits sedan 1994 och &r en ledande leverantor av programvaror
som hjalper fastighetsforvaltare att effektivisera och férenkla sina processer samt fa
kontroll pa energi- och miljofragor. Genom sténdig utveckling och stor branschkun-
skap kan viidag erbjuda ledande produkter till vara kunder anpassade efter deras ex-
akta behov. P4 Momentum star vi aldrig still. Vi drivs av att hitta nya smarta lésningar
for vara kunder och utvecklar standigt nya koncept for att kunna hantera framtidens
utmaningar. Vi har kontor och representation i Falun, Malmo, Uppsala, Gévle, Orebro,
Angelholm, Sala och Harndsand.

KRAFTEN | RORELSEN: Momentum betyder rérelseenergi. Ett ganska bra namn for
ett foretag vars |6fte ar att aldrig sta stilla. Var drivkraft ligger namligen i den stén-
diga rérelsen som bestar av utvecklingen av vara produkter, oss sjalva och framfor
allt vara kunder. Utan den sténdiga rorelsen skulle viinte kunna erbjuda véara kunder
ledande produkter, vi skulle inte kénna till deras framtida utmaningar och vi skulle
inte kunna ge dem den support de kraver. Vi skulle helt enkelt inte kunna kalla oss
Momentum. Darfor &r det valdigt enkelt for oss att fortsatta strava framat utan att
ens vilja stanna upp. Vi vet att detta ar en framgangsfaktor som under aren gett oss
enrad ndjda kunder, vilket vi hoppas dr en utveckling som aldrig stannar upp.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Fastighetssystemet Momentum PM:
arett modernt heltackande IT-system i webbmiljo for saval privata fastighetsbolag,
kommunala bostadsféretag och férvaltningsbolag. Momentums fastighetssystem
omfattar val utvecklade funktioner fér ekonomisk och teknisk forvaltning, arende-

REALGOOD AB utvecklar och séljer sedan 1991 ett datorsystem for ekonomisk fastighets-
forvaltning av hyresratter, bostadsratter, lokaler, arrnden och samfélligheter.

REAL Fastighetssystemet dr helt webbaserat. Det innebér att inga lokala installationer
behovs, bara en dator kopplad mot Internet. PC eller Mac spelar ingen roll. Du kopplar upp
dig dér du just befinner dig. P& kontoret, hemma i koket eller pa tjénstresan.

| och med att systemet driftas centralt &r du till 100% skyddad mot lokala disk- eller
datorhaverier.

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: REAL Fastighetssystemet ar lattanvant och
sjalvinstruerande. Systemet hanterar kontrakt, dokument, avtal med mera.

REAL har alla nodvandiga funktioner for avisering/debitering, Autogiro och OCR-
rutiner, Hyreséndringsfunktion med mera. Dessutom ingar behorighetssystem,
teknisk forvaltning, utskriftsservice och dokumenthantering samt en rad 6vriga till-
lagg. REAL har integration mot de webbaserade ekonomisystemen Fortnox,
e-conomic och Visma Eekonomi.

En smart och viktig funktion ar var webbportal dér hyresgaster, brf-medlemmar, agare
och styrelse-representanter kan na information fran systemet utan att vara inloggad.

Nyheter ar systemets mobilitet. Nu finns mobil felanmalan, dar fastighetsskotaren kan
hémta, redigera och slutféra sina order via sin mobiltelefon. Dértill ocksa mobil besikt-
ning som innebadr att man enkelt besiktar en ldgenhet direkt i sin lasplatta.
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hantering samt marknadsforing och uthyrning av lagenheter, lokaler och bilplatser.
For att oka tillgangligheten och effektiviteten i fastighetssystemet jobbar man med
de enheter som passar bast t.ex. smartphone, surfplatta eller webblasaren i datorn.
Energi- och miljouppféljningssystemet Momentum RC: &r ett modernt webbaserat
system som haller ratt pa anvandningen av alla typer av energislag. Pa sa sétt far
man klarhet i energiatgang, kostnad och miljopaverkan. Det blir dérmed tydligt var
man bor satta in sina atgarder och vilket resultat redan gjorda atgarder gett.

IMD Individuell matning och debitering av hyresgasters mediaanvandning ar idag
en snarskog av olika matare och system. Momentum har tagit fram EN 16sning dér vi
l6ser import av alla typer av matdata till Momentums system anda ut till hyresavin
och kundens Mina Sidor. Det sparar tid och pengar for vara kunder, samt att de ar fria
att valja vilken matutrustning de vill utan att vara leverantdrsberoende.

REFERENSKUNDER: MKB Fastighets AB, Orebrobostader, Jernhusen, Locum, HSB,
NCC, AMF Fastigheter, Stiftelsen Goteborgs Studentbostader, Svenska Kyrkan i Norr-
koping, Lidkopings kommun och Kopparstaden.

Gardesvdgen 10, 693 32 Degerfors | tel 010-602 32 00, fax 0586-42119 \ info@realgood.se | www.realgood.se

DATORTEKNIK: Nyawebbaserade REAL ar serverbaserad applikation i LAMP-miljo
(Linux, Apache, MySQL, PHP). REAL driftas centralt och kors i webblasare (ex Chrome,
Internet Explorer eller Firefox). Inga lokala installationer behdvs. Om du har PC eller
Mac spelaringen roll. REAL Fastighetssystemet ar helt plattformsoberoende.

KUNDUPPGIFTER: REAL har ca 900 kunder och drygt 2 500 anvandare. Allt fran den
lilla bostadrattsféreningen via sma och mellanstora forvaltare till det stora privata
respektive kommunala bostadbolaget. Storsta kundutvecklingen har skett pa brf-
forvaltningen.

REFERENSKUNDER: Primar Fastighetsforvaltning, Forvaltnings AB Graden, Cent
Foretagsutveckling, BRF-Ekonomen i Stockholm AB, Lerstenen AB, Westbarn Invest
AB, Viskaforshem AB och J Wennergren Bygg AB. Vill du ha en lokal referens eller en
referens med verksamhet liknande din sa ordnar vi sjélvklart det.

PRISER: Fran 1900 kr bereoende pa funktionalitet och omfang. Standardversion som
innehaller obegransat antal bolag, fastigheter och hyresobjekt: 9 900 kr. Specifik brf
och/eller lokalfunktionalitet finns som tilldgg.

Likasa tillagg for webb-portal, bostadsko, 0CR/Autogiro, Métarinlasning, Felan-
malan, EAS/E-faktura fran 69 kr/manad.
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STRINGENTA AB

» Hyresadministration

» Teknisk forvaltning/underhall

» Ritningshantering

TECHEM

» Hyresadministration

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppfoljning

» Ovrigt

UMEFAST

» Hyresadministration

» Arendehantering/Processtod

» Teknisk forvaltning/underhall
» Driftuppfoljning

» Nyckelhantering

» Ritningshantering

» Marknadssystem/CRM

» Kalkyl/budget

» Internetlésning

» Handdatorlésning

» Verksamhetskonsultation

Stenbocksgatan 20, 506 34 Boras | tel 033-10 35 60 | info@stringenta.com | www.stringenta.com

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Strifast Hyra hanterar register for
fastighetsagare, omréde, fastigheter, byggnader, uppgangar, lagenheter och hy-
resgaster. Skoter hyresavisering, reskontra och kravhantering. Hanterar alla kdnda
hyressattningsmodeller och har datumstyrda tillagg. Bygg pa med de delar ni be-
hover t.ex. OCR, autogiro, samavisering, index, lokalkontrakt med flera lokaltyper,
dokumenthantering, BRF och utskriftsservice. Valfria debiteringsperioder, retroak-
tiva hyresforandringar. Stod for BG inbetalningar (BG MAX). Redovisningsdata kan
exporteras till olika redovisningssystem.

Strifast Saljstod for att registrera sokande till lagenheter, garage m.m.

Strifast Serviceanmalan for uppfoljning av avhjélpande underhall pa fel- och
serviceanmalningar.

Strifast Underhall for saval HLU (hyresgéststyrt Idgenhetsunderhall) som for
historisk registrering av vidtagna underhallsatgarder med faktiskt nedlagda kostna-
der.

Strifast Underhall Enhet for planerat underhall av byggnader och markanlégg-
ningar m.m.

Strifast Dokument for att koppla ritningar och andra dokument till 5nskad fastig-
het, byggnad eller lagenhet. Valfri dokumentldsare kan anvandas.

TECHEM SVERIGE AB &r en ledande leverantdr av teknik och administrativa tjans-
ter for individuell matning och debitering (IMD) i flerfamiljshus. Techem Sverige

AB (tidigare Inergi AB) har sedan 2009 forsett den svenska och norska marknaden
med den senaste tekniken inom individuell métning och debitering (IMD) av vdrme-,
vatten- och elférbrukning. Inergi, blev en del av Techem-koncernen i april 2014, men
foretagen har sedan 2009 haft ett nara partnersamarbete. Techem-koncernen har
levererat kompletta IMD tjanster sedan 1952. Techem Nordic har kontor i Malmo,
Stockholm, Goteborg, Oslo och Aarhus. Beslutet om fusionering fattades for att
kunna mota den okade efterfragan, och for att vidare-utveckla produkt- och tjanste-
portféljen. Techems malsdttning ar att allai Sverige igenom inférande av IMD ska fa
en battre oversikt och mer information om egen forbrukning. Genom att koppla bete-
ende till en kostnad vill fler motiveras till att ta kontroll over sin personliga forbruk-
ning och som resultatet vill IMD generera ekonomiska saval som miljémassiga bespa-
ringar. Boende i flerfamiljshus vill ocksa uppleva att det blir enklare att spara nér alla
kollektivt engagerar sig i energieffektivisering. Techem vill att boende endast ska
betala for sin egen forbrukning och inte for grannarnas. Det ar kant att en liten andel
star for en stor andel av férbrukningen, vilket innebar at den stora andelen boende
subventionerar den lilla andelens sloseri.

KONCEPT - INDIVIDUELL MATNING OCH DEBITERING (IMD): Enligt Energi
effektiviseringsdirektivet(EED), artikel 9, stalls det krav till inforande av individuell
matning och debitering, vid férbrukning av varme och varmvatten i flerbostadshus,
dar man av tradition tidigare har delat pa kostnaderna kollektivt. Direktivet kraver

DATORTEKNIK: Strifast & en Windows-applikation utvecklad i Delphi med fullt
stod for Windows 8, Windows 7 och Vista. Databasen ar en Microsoft Access-data-
bas. Vander sig till installationer pa upp till 15 samtidiga anvandare.

KUNDUPPGIFTER: Bland kunderna finns alla typer av fastighetsférvaltning (bo-
stader, BRF och lokaler).

PRISER: Kontakta oss for aktuella priser.

Elbegatan 5, 211 20 Malmé - Kanalvdgen 16, 194 61 Upplands Vasby | tel 040 6316090 /0841019390 | info@techem.se | www.techem.se

att alla EU lander anvander sin energi mer effektivt i alla delar av energikedjan, fran
produktion till slutlig konsumtion. Direktivet har ett entydigt mal, 20 % sankning av
energikonsumtion innan ar 2020, och sedan 50 % reduktion till ar 2050. For att detta
ska vara genomforbart maste alla atgérder i direktivet implementeras. Utredred-
ningar visar en besparingspotential pa 20-30% vid inférande av IMD. Lander som

i dag redan har infort individuell matning har dokumenterad stora effekter, och pa
samma satt har man kunnat méta en okad forbrukning i de fall man gatt ifran det i
enskilda fastigheter. Erfarenheter visar ocksa att installationskostnader forbundna
med IMD darmed kan finansieras i alla lagenheter i en fastighet inom 3-6 ar. IMD &r
med andra ord en saker investering for fastighetsagare, eftersom bade kostnader
och fastighetsadministration reduceras.

PRODUKTBESKRIVNING: Techem erbjuder en komplett tjanst som innefattar:

* Kostnadseffektiv installation och hjalp vid inférande av IMD.

« Automatisk tradlds avldsning av métvarden.

« Kvalitetssakring, kontrollfunktioner, kundservice och support.

« Effektiv hantering av debiteringsunderlag till den ekonomiska férvaltningen, och
kompletta avrakningsunderlag till varje boende.

* Presentation av avrakningsunderlag och historik i web-portal for dator, telefon
och lasplatta.

* Leasing - Techem kan erbjuda en finansierad helhetslsning for installation av indivi-
duell matning. Detta genom en hyreslosning dar allt ingar till en fast manadskostnad.

Ostra Strandgatan 26b, 903 33 Umed | tel 090-7110 00, fax 090-711011 | info@umefast.se | www.umefast.se

FUNKTIONS-/PRODUKTBESKRIVNING: Pondus PRO &r ett helt webbaserat da-
torstod for teknisk och ekonomisk forvaltning. Vara kunder anvander Pondus for sin
dagliga kvalitetssakring av verksamheten Pondus PRO har ett kraftfull arendehante-
ringsverktyg for att bygga egna drendeprocesser. En databas for forvaltningsinfor-
mation, planerings-/ uppféljningsverktyg for drift, underhall och media, samt hyres-
administration finns att tillga. Programmet ar uppbyggt kring en fastighetsdatabas
(BAS) enligt FI2 modellen som sedan utokas med funktionsmoduler efter kundens
6nskemal. Bas innehaller alla specifika uppgifter om fastigheterna ned till kompo-
nent och materialniva. All administration av dessa uppgifter skots centralt i BAS,
oavsett vilka moduler som kopplas till. (BAS) innehaller forutom dokumenthantering
och rapportgenerator &ven smarta objektskort som sammanstéller Idges informa-
tion fran olika nivaer i basen. Informationen kommer fran alla moduler i forma av
arenden, mangder, status, m.m. en rad tilldggsmoduler finns.

DATORTEKNIK: Pondus Pro levereras for installation pa Webbserver med MS SQL
databas. Mobila enheter med Surf pa 3G eller W-lan samt Android “smartphone”
for synkning. Umefast AB erbjuder dven kunden Molnet-losning med tillgang till
programmet 6ver Internet.

Programmeringssprak: VisualStudio .Net, C#
Databashanterare: MS SQL 2005 - 2008

Server: Dubbla processorer eller battre

Arbetsminne: 4 GB eller mer

Disk: Efter behov.

Webb: Microsoft Internet Information Server 7.0 eller senare

KUNDUPPGIFTER: Pondusprogrammet har cirka 5000 anvéndare fordelat pa 200
foretag.

REFERENSKUNDER: Specialfastigheter Sverige AB, Victor Gerdevag, 013-24 92 00
AB Bostaden i Umea, Asa Axelsson, 090-177636.

PRISER: Pris pa programvara offereras fran fall till fall. Pris beror av antal anvén-
dare, storlek pa fastighetsbestand.
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Hur langt ner stracker sig dganderétten?

FRAGA: | samband med debatten
kring Slussenprojektet laste jag
enartikel omattndgraavdesom
dger fastigheter pa Katarinaberget
motsatte sig byggandet av ett buss-
garage under deras fastigheter. Kan
de verkligenhanagonting attsiga
tillomiensadanfraga? Hur langt
under markytan stracker sig egent-
ligen dganderatten?

SVAR: Fast egendom utgors av
jord och delas upp i fastigheter.
Det framgar avjordabalkens
inledande bestimmelse. Begrep-
petjord omfattar enligt jorda-
balkens betydelse forutom sjélva
jordytan ocksa vattenomrade som
ryms inom fastigheten, luftrum-
met ovanfor och det som finns
under jordytan. Man kan siga att
detinte finns nagon undre eller
ovre gréns for rickvidden forrin
denbegrinsas eller avgrinsas.
En fastighet kan avgrinsas
antingen pa markytan (en sa
kallad traditionell fastighet)

Rikard

Silverfur
Naringspolitisk expert
Fastighetsagarna
Sverige

eller bade horisontellt och
vertikalt (en tredimensionell
fastighet). En traditionell
fastighet dr inte begrinsad
uppat och nedat, medan en tre-
dimensionell fastighet ges ett
“tak” och ett ”golv”.

VIFORUTSATTERtills vidare
att fastighetsiigarna pa Kata-
rinaberget ir dgare till tra-
ditionella fastigheter. Deras
dganderitt dr dd inte begrin-
sad nedat i jordskorpan och de
kan da anses halegala ansprak
paden del avberget som ligger
under deras respektive fastig-
het.

Om en frivillig 6verenskom-
melse inte kan triffas dr deti
vissa fall méjligt att ta en fastig-
hetiansprak med tvang. Det
forutsitter bland annat atti
anspraktagandet kan moti-
veras av ett angeldget allmént
intresse. I dessa fall har denvars

Mikael Ove
Gulliksson
Chefsjurist
Fastighetsagarna
Sverige

Schramm
Fastighetsjurist (brf)
Fastighetsagarna
Service

Stéll dina fragor till Fastighetségarnas experter

ERIKSSON

NNIS

ILLUSTRATION: D!

fastighet exproprieras ritt till
ersittning. Behover endasten
del av en fastighet tasiansprak,
till exempel for att rymma ett
bergrum, dr det ofta lampligt att
forsoka begrinsa expropriatio-
nen. Det dr ocksa majligt att1osa
in ett tredimensionellt avgrinsat
utrymme genom expropriation.
Isadana fall bildar det inlosta
utrymmet en tredimensionell
fastighet. Den vars fastighet
exproprieras behaller dgande-
ritten till aterstoden.
Isammanhanget bor dven
ndmnas att d&ven om expro-
priation av berget under
fastigheterna skulle ske och
fastigheternas rickvidd dér-
med begrinsas, sa maste verk-
samhetsutovaren fortfarande
se till att inte orsaka stérningar
och skador pa fastigheterna pa
berget. Det f6ljer bland annat av

miljébalkens regler.
LINE ZANDEN

Ulla Emma
Werkell Berg
Skattejurist
Fastighetsagarna
Sverige

Fastighets-
agarna GFR

Fastighetsjurist

RATTVISA | GARAGE

FRAGA: Viharettbegrénsat
antal platserigaraget somvi
hyr ut till medlemmarna. Efter-
fragan ar stor, kan vibegréinsa
uthyrningenttill tre ar, sen far
nagonannan platsen?

SVAR: Naturligtvis finns
intresse att alla medlemmar
ska kunna utnyttja garaget.
Men det finns samtidigt ett
skydd for den medlem som
hyr att inte utan orsak fa sin
plats uppsagd. Forutsatt att
det dr ett hyresavtal mellan
parterna giller hyreslagens
regler.

Foreningen har ritt att siga
upp platsen med hénsyn till
allareglerihyreslagen, och
kriva att hyresgésten avflyt-
tar. Men hyresgésten kan
kriva skadestand och mena
att hyresvirden inte har
nagon befogad anledning att
sigaupp avtalet. Det kan da
bli en prévning.

Det gar inte sidkert att for-
utspa hur tingsritten skulle
domaiett fall som detta.

Men man kan gene-
rellt fraga sig om inte den
bostadsrittshavare som
inréttat sitt boende efter
mojligheten att hyra gara-
geplatsen har ett starkare
intresse dn foreningen. Om
foreningens uppsigning ar
obefogad maste hyresgisten
dndaldmna platsen, men far
ritt till ett skadestand som
motsvarar minst tolv mana-

ders hyra.
OVE SCHRAMM

Line

Zandén
Fastighetsjurist
Fastighetsagarna
Sverige

Stall din fraga till Fraga experterna, Fastighetsagarna, Box 16132103 23, Stockholm eller maila info@fastighetsagarna.se Mark mejlet med "Fastighetsagarna svarar”.
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VANLIGASTE
ORSAKEN TILL
OLYCKOR

Cramoskolanarrangerar rikstackande

utbildningarinom Cramos depanét

samt anpassade utbildningar férlagda

hos vara kunder. Vart mal ar att 6ka

kunnandet saval teoretiskt som prak-

tiskt, vilket innebar en 6kad sakerhet 5

pa arbetsplatsen, effektivare ma- ! I ' - )
skinanvandande, och minskade ska- b Ny ‘
dor p& manniskor och maskiner.

“ + . : ™
Forutom kurser i fallskydd anordnar  / J== |
vi ett 20-tal olika utbildningarinrik- - J 1 ALLT HANDLAR OM
tade mot bygg- och industriverksam-  *- ] : f
het. Allt for att du ska ha en bra dag p& s UTVECKLINGSVILJA
‘ [ ]
l T

jobbet!

L&s mer pa www.cramoskolan.se

FOR EN BRA DAG PA JOBBET

C
AEBAEE

STANDARDAVTAL NAR DE AR SOM BAST

Under 2013 gjordes drygt 90 uppdateringar i vara avtalsmallar. Faktiskt en ganska normal siffra.
Det ar latt att gldmma bort hur viktigt det ar att anvéanda aktuella och uppdaterade avtal.
For det ar just avtalen som ska ge dig trygghet och stéd vid eventuella tvister.

Vara egna jurister arbetar dagligen med avtalsférhandlingar i syfte att hjalpa fastighetsagare.
Du kan dra nytta av deras arbete. /gf

. FASTIGHETSAGARNA
www.fastighetsagarnadokument.se Dokument
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FRAGA: En av foretagets
anstallda vantar barni
sommar. Vi planerar att
anstdlla en vikarie under
hennes foraldraledighet.
Ar det ndgot speciellt

vi som arbetsgivare bor
tinka pa nar det galler var
medarbetares rittigheter
vid férdldraledighet?

SVAR: Samtliga anstéllda har
rétt till fordldraledighet for
vard av barn. Den ritten reg-
lerasiforidldraledighetslagen.
En medarbetare som vill vara
fordldraledig ska anmaéla detta
till arbetsgivaren minst tva
maénader innan ledigheten,
eller om det inte kan ske, sa
snart som mojligt.
Medarbetaren har i princip
rétt att ta ut hel ledighet nér
han eller hon 6nskar men ska
forst samrada med arbetsgiva-
ren. Ledigheten far delas upp i
hogst tre olika perioder per ar.
Om det kan ske utan oldgenhet
for medarbetaren ska dock han

Roger Solax
Férhandlare och radgivare
08-676 69 24
roger.solax@fastigo.se

Charlotta Stensson
Foérhandlingschef
08-676 6918
charlotta.stensson@fastigo.se

eller hon forldgga hel ledighet
sa att arbetsgivarens verksam-
het kan fortga utan pataglig
stérning.

En medarbetare som vill
utnyttja fordldraledigheten f6r
att forkorta arbetstiden kan
begira att fa ta ut ledigheten
enviss dageller vissadagari
veckan eller sprida ledigheten
over veckans samtliga dagar.
Arbetsgivaren ska forligga
ledigheten i enlighet med
medarbetarens 6nskemal, men
aterigen ska det goras sa att det
inte stor verksamheten patag-
ligt. Innebédr medarbetarens
O6nskemal en pataglig stérning
far arbetsgivaren dnda inte
forldgga ledigheten helt fritt.
Det bésta dr forstas att komma
6verens om en annan tid men
om man inte kan komma 6ver-
ens maste ledigheten spridas
6ver arbetsveckans samtliga
dagar och forliggas antingen
vid arbetsdagens borjan eller
slut.

En medarbetare som vill

Jonas Stalnacke
Chefsjurist

08-676 69 31
jonas.stalnacke@fastigo.se
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Susanne Svensson
Férhandlare, radgivare VD

och hr-konsult 08-676 69 05 08-676 69 22
susanne.svensson@fastigo.se

ILLUSTRATION: DENNIS ERIKSSON

Vad galler vid foraldraledighet?

avbryta en paborjad ledighet
ska snarast mojligt meddela
arbetsgivaren. Om ledigheten
varit avsedd att paga en manad
eller mer far arbetsgivaren
skjuta upp atergangen hogst en
manad efter det att arbetsgiva-
ren tagit emot underrittelse.

Arbetsgivare far inte miss-
gynna en arbetss6kande eller
en arbetstagare av skil som
har samband med f6rildra-
ledigheten. Forbudet mot
missgynnande omfattar i prin-
cip alla atgérder som vidtas av
en arbetsgivare. En kvinnlig
arbetstagare som véntar barn,
nyligen fétt barn eller ammar
kan ha ritt att bli omplacerad
till ett annat arbete. Ar ompla-
cering inte mojlig, har kvinnan
ritt till ledighet, dock utan rétt
till 16n.

Den ersittning som betalas
utunder fordldrarledigheten
reglerasisocialforsikringsbal-
ken samt i kollektivavtal.

JOHAN SVALLING

Mona Finnstrém

mona.finnstrom@fastigo.se

Expertis for dinabehov

HUR LANGE FAR
MAN VARA HEMMA
MED BARN?

FRAGA: Hurlinge kanen
medarbetare vara foraldra-
ledig ochi vilken omfattning?

SVAR: En arbetstagare har
alltid ratt till, oavsett om
fordldrapenning utbetalas
eller inte, hel ledighet for
attvarda ett barn till dess
attbarnet dr 18 manader
och till att férkorta arbets-
tiden med 25 procent tills
barnet fyllt atta ar eller
slutfort sitt forsta skolar.

En arbetstagare har
ocksa ritt till fordldra-
ledighet under den tid
fordldrapenning utbe-
talas. Fordldrapenning
utges med 480 dagar per
barn. Om fordldrarna har
gemensam vardnad om
barnet har de rétt till 240
dagar var. Fordldrapen-
ningen kan betalas ut som
hel, tre fjirdedels, halv, en
fiirdedels eller en atton-
dels erséttning. Ledighet
med fordldrapenning kan
begirasimotsvarande
omfattning.

En arbetstagare som far
tillfallig erséttning har
rétt till ledighet for att
varda sjuka barn. Ritten
till ledighet &r kopplad till
den tid da fordldern far
tillfallig fordldrapenning.
Ledighet kan tasiansprak
nér arbetstagaren behover
det. Tillfdllig férdldrapen-
ning kan ocksa utbetalas
till pappan i samband med
barnets fodelse i tio dagar.

JOHAN SVALLING

aSTIGO

Fastigo, Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation, ar
det sjalvklara valet for arbets-
givare i fastighetsbranschen.
Vigerrad och stédiarbets-
givarfragor och i ledarskapet.

Du hittar oss ocksa pa:
Twitter: Fastigo_org
Facebook: Fastigo
LinkedIn: Fastigo

67



10-15 %
i energibesparingar
med optimal
balansering och
reglering av
varmesystem

En fraga.

Ar det mojligt att spérra
borttappade nycklar
utan att byta cylinder?

Absolut. Med
certifierad sakerhet.

"

il

Oka effektiviteten
| varmesystemen

Kontroll pa nar och var energin anvands i
en fastighet innebar minskade
energikostnader, battre inomhusmiljé och
mindre miljébelastning.

Danfoss OPTIMAL 2 &r en smidig och
beprévad metod for energisnal drift-av
tvarérssystem som snabbt ger resultat och
flera fordelar:

iLOQ &r det forsta och enda
elektroniska lassystemet i
vérlden som alstrar den energi

som systemet behdver genom 2 - Battre fordelning av varmen
att nyckeln fors in i cylindern. s ger hogre komfort

iLOQ erbjuder enklare, sikrare - Lagre energikostnader

och férmanligare hantering av £ Inga missljud i rér och
behérigheter, &n vad som &r : radiatorer

mojligt i batteridrivna elektro- Nojdare hyresgaster
mekaniska lassystem. y

iLOQ C105.1 kan inga - Lds mer om optimal injustering:

i godkénd lasenhet enligt ->""- varme.danfoss.se/optimal2

SSF 3522 klass 4.

www.iLOQ.se

(¢iLoa

ENGINEERING
TOMORROW
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PANYTT JOBB

Vila GardiHelsingborg
ar Skanskas gronaste
kontor nagonsin.

1 FRA

FAST’“"F"SAGARE
NT

i DENNYA skriften Fastighetsagare i

i framkant innehaller sex inspirerande
i exempel pa energieffektivisering. Ladda
| ner den pa fastighetsagarna.se/syd.

Sprider inspiration
med goda energiexempel

Fjolarets projekt ”Fastighetsigare
i framkant” lever vidare i form av en
ny skrift som ska fortsatta sprida
inspiration till energibesparing.

Nér Skanska skulle bygga ett nytt kontor
iHelsingborg valde man att satsa pa hog
milj6- och energiprestanda. Resultatet blev
Vila Gard - ett kontor som &r certifierat
enligt LEED Platina, vilket innebér att allt
byggmaterial 4r miljégodként och att allt
byggavfall ir ateranvint eller atervunnet.
Dirtill anvéinds 30 procent mindre vatten
dnnormaltidrift. Vila Gard dr ett av sex
foredomliga exempel som Fastighetsigarna
Syd sammanstillti den nya skriften Fastig-
hetsiigare i framkant.

NAMNET AR detsamma som pa forra arets
energieffektiviseringsprojekt som Fastig-
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hetséigarna Syd, Energikontoret Skane och
Malmoé Cleantech City stod bakom.

Med nagra av alla goda exempel sam-
ladeienbroschyr vill Fastighetsdgarna
Syd fortsitta inspirera till arbete med
energieffektivisering pa olika sétt, bade
bland de som deltog, men &ven bland dem
som inte kunde vara med pa seminarierna
och studiebesoken.

Snart fortsitter ocksa samarbetet i
ett annat projekt, nimligen Motesplats
Energirenovering. Syftet dr att skapa en
motesplats fér den som dr intresserad
av hallbar renovering. En motesplats for
ny kunskap och erfarenhetsutbyte, men
ocksa for att ge deltagarna hjilp att hitta
nytidnkande leverantorer och nya tjinster
for energieffektiv savil som ekonomiskt
hallbar renovering.

MARIA ODEH

FOTO: SKANSKA
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Pia Gronquist borjar hos Fastighetsdagarna GFR.

Erfaren advokat blir
chefsjurist pa GFR

Hon ér advokat och specialiserad pa
entreprenad- och fastighetsratt. |
augusti tilitrader Pia Gronquist som ny
chefsjurist pa Fastighetsigarna GFR.

- Det ar ett fantastiskt roligt uppdrag,
sdger Pia Gronquist om sin kommande
tjanst.

Hon har de senaste nio aren arbetat pa
advokatbyran Mannerheimer Swartling
och har under arens gang blivit en erfaren
jurist med djupa kunskaper inom sina spe-
cialistomraden entreprenad- och fastig-
hetsratt.

- Bade entreprenadréatt och fastighets-
ratt &r nagot vara medlemmar kommer att
ha god nytta av i alla de ombyggnads- och
nybyggnadsprojekt som nu genomsyrar
hela den svenska fastighetsmarknaden,
sager Lars Stjernfelt, affarschef pa Fastig-
hetsagarna GFR.

Pa sitt nya jobb kommer Pia Gronquist
att ha det 6vergripande ansvaret for
Fastighetsagarna GFR:s juridiska tjanster
och de tiotal jurister som dagligen arbe-
tar med radgivning, utbildning och som
ombud fér medlemmar i domstol.

- En fraga som jag tycker &r viktig &r att
vi kan ge fastighetsdgare ett bra juridiskt
stéd i nybyggnation och ombyggnation.
Jag kommer att satsa pa att utveckla de
juridiska tjansterna pa vara nio lokalkontor,
sager hon.

Pia Gronquist blev fardig jurist ar 2004.
Dessforinnan tog hon en magisterexamen
i rattsvetenskap. Sin notarietjanstgéring
gjorde hon bade pa tingsratten i Uddevalla
och pa Kronofogdemyndigheten i Gote-
borg. Hon tilltrédder sin nya tjanst i augusti
och kommer att arbeta fran Goéteborg.

Dags for namnbyte i Géteborg

NURYKERDET LANGA och lite krdngliga nam-
net “Fastighetsagarna Goteborg Forsta Regio-
nen”. Under arets fullmaktigemote beslutades
att officiellt byta namn till endast Fastighets-
agarna GFR. Namnbytet géller formellt nar
Bolagsverket registrerat namnet. Ingen storre
forvirring till vardags ar vantad da forkort-
ningen GFR redan anvants informellt sedan en
lang tid tillbaka.
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Enklare markuthyrning
med nytt arrendekontrakt

Malin Lovemark ar affairsomradeschef pa
AMF Fastigheter sedan 2013.

Malin Lovemark ny
i Fastighetsdgarna
Stockholms styrelse

Malin Lévemark, affarsomradeschef fér kontor
pa AMF Fastigheter, valdes till ny ledamot i
Fastighetsagarna Stockholms styrelse vid Fastig-
hets&garna Stockholms arsmote den 4 maj.

Malin Loévemark rekryterades 2013 till rollen
som affarsomradeschef pa AMF Fastigheter.
Dessférinnan arbetade hon bland annat pa
Atrium Ljungberg med strategisk utveckling
av storre fastighetsomraden med kontors- och
handelsfastigheter.

- Med Malins intrade i styrelsen starker vi
upp pa den kommersiella sidan, vilket ar viktigt
fér oss som organisation och foér Stockholms
utveckling. Malin tillfér bade erfarenhet, kompe-
tens och kunskap inom segmenten kontors- och
handelsfastigheter, sédger Claes Kjellander, ord-
forande for Fastighetsdgarna Stockholm.

- Som representant for en av de storsta fastig-
hetsdgarna i Stockholm kanns det hedrande och
roligt att fa vara med i Fastighetsagarna Stock-
holms styrelse. Jag ser fram emot det, sager
Malin Lovemark.

Fastighetsdgarna Stockholms styrelse bestar
nu av: Claes Kjellander, Brf Hamnvakten (ordf.),
Siv Malmgren, Mattson Fastighets AB (vice
ordf.), Camilla Fors Persson, Ivar Fors & Co AB
(vice ordf.), Pelle Bjérklund, Svenska Bostader,
Jan Ellstrém, Byggnadsfirma Olov Lindgren AB,
Gunilla Grebbert, Tronnberg & Co, Carl-Johan
Kastengren, Gillesviks Fastigheter AB och Oskar
Lundeberg, egna fastigheter.

Aktuella remisser hos
Fastighetsdgarna

Har ar de remisser som Fastighetsagarna
arbetar med. Om du vill veta mer, mejla eller
ring till Fastighetsagarna, 08-613 57 00.

Naringsdepartementet Billigare utbygg-
nad av bredbandsnat. Slutdatum: 5 juni.
rikard.silverfur@fastighetsagarna.se

Boverket Boverkets forslag till

andring i foreskrifter och allmédnna

rad om tillimpningen av europeiska
konstruktionsstandarder (eurokoder),
EKS. Slutdatum: 1juni.
rikard.silverfur@fastighetsagarna.se
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Med ett nytt arrendekontrakt blir
det enklare att hyra ut marken runt
omkring byggnader, till exempel for
uteplatser eller fordonsuppstall-
ning.

Fastighetsigarna Dokument har lanserat
ett arrendekontrakt fé6r markupplatelser.
Kontraktet fungerar som ett ligenhets-
arrende och kan anviindas vid alla typer av
markupplatelser som inte innefattar bygg-
nader, som mark f6r fordonsuppstéllning,
upplagsplatser eller uteplatser.

- I Fastighetsigarna Dokument finns
redan ett stort sortiment av kontrakt vad
giller hyra, men vi har manga kunder som

~—”
FASTIGHETSAGARNA

ocksa dger marken omkring byggnaderna
som arrenderas ut. Arrendekontraktet
vinu tagit fram dr ett bra och efterfragat
komplement till vart 6vriga utbud av mal-
lar, sdger Line Zandén, fastighetsjurist pa
Fastighetsigarna Sverige och ansvarig fér
detjuridiska innehallet i Fastighetsdgarna
Dokument.

Arrendekontraktet riktar sig fraimst
till lokalhyreskunder dér det finns mark
ianslutning till de byggnader man hyr
ut. Kontraktet kan anvindas for olika
typer av verksamheter som kréver mark,
till exempel vid industriverksamhet dir
behovet av att stiilla upp containrar eller
lastbilar finns. Aven om kontraktet frimst
ska anvindas av lokalhyresgister finns
dven mojlighet att anvinda det for till
exempel en uteplats eller liknande.

Forutom arrendekontraktet lan-
seras nu ocksa en indexklausul for
anvindare som vill indexreglera
arrendeavgiften samt en uppsignings-
blankett.

Ny webbplats! Fastighetsdgarnas Dokument
har enny, forbattrad webbplats. Portalen, som
finns nu pa www.fastdok.se, har fatt ett moder-
nare utseende och innehaller mer information
om hur tjdnsten fungerar. Nu dr det enklare att
snabbt hitta ratt och att komma i kontakt med

supporten. Den nyasajten dr dven battre anpas-
sad fér mobil- och surfplatteanvandning.

Kom och mingla med experterna

still dina fragor direkt till expert-
erna och mingla med branschkolle-
gorna ndr Fastighetsdgarna Stock-
holm bjuder in till 5ppet hus.

Onsdagen den 3 juni bjuder Fastighets-
dgarna Stockholm in till 6ppet hus pa
Almstrémergatan 14 i Stockholm. Under
eftermiddagen bjuds det pA medlemsrad-
givning, den populédra introduktionskur-
sen ”Ny istyrelsen” och sa lite gott att dta
till det.

Arrangemanget ir ett unikt tillfille
att triffa Fastighetségarna Stockholms
experter inom dmnena juridik, ekonomi,
teknik, milj6 och IT.

- Viordnade ett mycket uppskattat
oppet hus férra aret och jag hoppas att

arets arrangemang blir lika uppskattat och
att det kommer riktigt manga medlemmar
som ir nyfikna pa vad vi gor, vill veta mer
och kanske vill ha var hjilp. Sa allanya och
gamla medlemmar &r hjéirtligt vilkomna,
siger Anna Rosenfeld, marknadsansvarig
pa Fastighetsdgarna Stockholm.

Oppet hus hos
Fastighetsagarna
Stockholm

Tid: 3 juni 2015, kl. 16-20

Plats: Fastighetsagarnas hus, Alstromer-
gatan14

Kostnad: Ingen, men féranmalan kravs.
F6r mer info och féranmélan, ga till
fastighetsagarna.se/stockholm
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Analys- och arkitektbolaget
Inobi har inradttat en tjdnst
som helt och hallet dr inrik-
tad paatt utvecklaochleda
sakallade byggemenskaper
=-namligen Sveriges forsta
byggemenskapsledare.

Till tjdnsten har Inobi rekry-
terat Pernilla Ottosson, som
narmast kommer fran NCC
Teknik och hallbar utveck-
ling.

- Som byggemenskaps-
ledare kommer jag att
medverka till att identifiera och utveckla nya
projekt som kan genomféras som bygge-
menskaper, sager Pernilla Ottosson.

En byggemenskap kan beskrivas som
en grupp manniskor som utifran sina egna
ambitioner tillsammans planerar, later bygga
och anvander en byggnad. Inobi har i nuldget
ett flertal projekt i gang som ar eller ska bli
byggemenskaper. Sedan 2013 har kontoret
drivit ett projekt med 25 ldgenheter pa Gra-
berget i Goteborg.

Inobi har sedan tidigare utvecklat en egen

J

VILL BIDRATILL FLER AKTORER | DET SVENSKA BYGGANDET

Pernilla Ottosson
blir Sveriges férsta
byggemenskaps-
ledare.
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processmodell for sitt arbete med bygg-
gemenskaper. Med den nya tjansten vill man
utveckla bade innehallet och volymen i det
svenska byggandet bland annat genom

att fa fler aktorer i byggandet, 6ka bostads-
konsumenternas makt och sénka byggkost-
nader.

- En stor del av min tjanst kommer ocksa
att handla om att lotsa och stddja befintliga
grupper genom de olika stadier som deras
projekt rér sig genom, att vara spindeln i
natet, sager Pernilla Ottosson.

e
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Ando BoRingdahl Erik Nyberg PerNordén Karolina Stefan Peter
Wikstrom Norbeck Danielsson Svensson
Fastighetsfolk

Ando Wikstrom lamnar sin post som ekonomi-
chef pa Catella. Ando Wikstrom har tidigare
varit vice vd och finansdirektor for fastighets-
radgivningen pa Catella.

Bo Ringdahl slutar som vd fér Tengbom.
Gunilla Haglund, nuvarande kvalitetschef och
tidigare regionchef pa Tengbom, gar in som
tillférordnad vd. Rekrytering av ny ordinarie
vd har pabérjats.

Pangea har anstallt tva nya medarbetare till
Stockholmskontoret. Jenny Diaz-Jernberg som
narmast kommer fran Colliers blir associate och
Joakim Andersson som tidigare arbetat paIcora
blir financial controller.

Arlandastad Holding har anstéllt Erik Nyberg
som projektledare. Han kommer bland annat
att arbeta med pagaende projekt som Drive-
lab Hotel och byggnationen av Grénlunds
Yrkesutbildningars nya huvudkontor i Drivelab
Center.

Per Nordén, har utsetts till filialchef for Stock=
holm Hus. Per kommer senast fran en tjanst
som vd pa Sandbéackens Ror, dar han ocksa haft
roller som filialchef, entreprenad- och projekt-
séljare de senaste nio aren.
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Karolina Norbeck blir ny gruppchef fér Einar
Mattsson Byggnads energigrupp som finns inom
affarsomradet forvaltning. Hon kommer senast
fran WSP Sverige dar hon arbetat som chef for
avdelningen "Kraft & Varme” och har dessfor-
innan arbetat med energi- och miljéfragor pa
Vattenfall, Géteborgs Energi och Ragn-Sells
Miljékonsult.

Peab utdkar sin ledningsgrupp i Stockholm
med rekryteringen av Stefan Danielsson som
bitradande affarsomradeschef fér affarsomra-
det bygg. Han kommer narmast fran en tjanst
som regionchef pa Bravida och har tidigare
varit affarsomradeschef pa Relacom och afféars-
och projektchef pa NCC.

Ingrid Christensson |dmnar sin post som kom-
munikationschef pa Jernhusen. Tillférordnad
kommunikationschef & Asa Dahl som ocksa &r
chef for affarsomradet depaer.

Peter Svensson har anstallts som ny chef for
Peabs bostadsutveckling inom affarsomradet
projektutveckling. Peter kommer ndrmast fran
en befattning som chef for affarsutveckling pa
NCC Housing och har tidigare varit vd pa NCC
Boende och haft olika befattningar pa bade
Skanska och Bjerking.

Kalendariet

Mottagningsdag
15 juni, Mora & Hudiksvall
En gang i manaden haller Fastighetségarna
MittNord en mottagningsdag i Mora. Hit

kan medlemmarna komma for att diskutera
fragor och fa hjalp med sina problem. Mot-
tagningen ager rum klockan 9.00-15.00 i
Tingshuset i Mora. Samma dag arrangerar
medarbetarna fran Gavlekontoret en mot-
tagningsdag i Hudiksvall. Tiden som gaéller
ar klockan 10.00-15.00 pa Drottninggatan 8,
Hudiksvall. Ingen foranmalan kravs.
www.fastighetsagarna.se/mittnord

Almedalsveckan

28 juni-5juli

Almedalsveckan pa Gotland &r en av Sve-
riges storsta politiska moétesplatser. For
Fastighetsdgarna ar Almedalsveckan en
viktig arena for att tydliggora fastighets-
sektorns betydelse for samhallsutveck-
lingen och diskutera villkoren for vara
medlemmars verksamhet. Under veckan
arrangerar vi en rad olika seminarier om allt
fran social bostadspolitik till ny teknik

i stadsmiljon. Varmt valkommen att delta!
www.fastighetsagarna.se/almedalen

Tak & Fasad med lagenergihus
1september, Norrképing

2 september, Linképing

3 september, Jonkoping

Hit bjuds etablerade féretag med nyheter
inom massans teman. Madssan ger en snabb,
bred och djup uppdatering av produkt-
nyheter inom omradet tak och fasad, dess
funktion och design. Det ar en renodlad
fackmassa och malgruppen ar arkitekter,
konstruktorer, inképare och projektledare
hos de stoérre byggféretagen samt bestal-
lare inom bade privat och offentlig fastig-
hetsforvaltning.
www.skanskbyggtjanst.se
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Effektiva ventilationsldésningar for alla typer av bostader
Vara egenutvecklade ventilationssystem I6ser effektivt problem som radon,
fukt och dalig luftkvalitet. Dessutom &r de energieffektiva, tysta och
extremt driftsdkra. Vi har marknadens bredaste sortiment av aggregat
och systemlésningar for alla typer av bostader fran lagenheter och fler-
bostadshus till villor. Valkommen att ventilera dina problem med oss!

Swegon’

ome Solutions

swegon.com
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Bejaka gentrifieringen

GENTRIFIERING. Sug pa det ordet. Manga vill
inte ens ta detisin mun. Andra smakar och
ryggar instinktivt tillbaka. Det dr ju den dér
unkna processen som innebér att rika ménn-
iskor flyttar in i fattigare kvarter och &ndrar
demigrunden. Savill vi vdl inte ha det, eller?
Mitt korta svar ir att, jo, det dr precis sa vi
vill ha det, eller borde vilja ha det.
Gentrifiering ir egentligen ett fullt natur-
ligt fenomen, som ”drabbar” framgangsrika
stdder. Att det gar bra fér en stad beror pa
att ekonomins hjul rullar pa och att folk och
foretagvill vara dér. De flyttar in, stiderna
vixer och husen rustas upp. Det finaikrak-

utfart som uppmanade den som limnade
Seattle sist att slicka ljuset.

Seattle hade tur. I New Mexico satt nim-
ligen tva unga genier som hette Bill Gates
och Paul Allen. De var fran Seattle och hade
nu drabbats av hemldngtan. Sagt och gjort,
de flyttade hem och installerade sitt féretag
Microsoft i staden. Att hitta billiga lokaler var
inget problem. I det konkursméssiga Seattle
stod inte foretagen i ko for att fa lokaler.

Resten ir historia.

Idag dr Seattle en genomgentrifierad stad.
De flesta av de Seattlebor som sett denna pro-
cess dr nog ritt néjda. Alternativet hade varit

sangen ir att det hdr riktigt daligt (se pa den
drbra for '('ie flesta i DEN SOM TVEKAR, gamla.stoulta bi.lst.aden
smienirdeks ) ) KAN FUNDERALITE  Bertdireimine
skapas detringar pa PA ALTERNATIVET. och utflyttningen varit
vattnet som ger jobb enorm).

at andra. Den som serverar kaffe kan skriva
barista pa sitt cv och tjina betydligt mer dn
sin kollega pa en mindre lyckad ort. Baristan
(och manga andra) gar pa gym, anlitar per-
sonliga trinare och sa vidare. Det ekonomiska
vélstandet sprider sigistaden.

| EN GENTRIFIERAD STAD skapas det
helt enkelt manga fler méjligheter dn
istéder som inte gentrifieras. Det
ger ocksa 6kade skatteintikter.
Ett samhille med vélfirds-
ambitioner bor med andra
ord bejaka gentrifieringen
fullt ut.

Den som tvekar kan
fundera lite pa alternativet.
Ta Seattle som exempel.
Under 1970-talet holl sta-
den pé att duka under. Inva-
narnavar helt beroende av
den dominerande arbetsgivaren
Boeing, somisin tur var beroende
av billig olja for att deras flygplan
skulle efterfragas. Med oljekri-
serna kom massarbetslosheten.
Galghumorn spred sig och ndgon
satte upp en skylt vid stadens
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SEATTLE ARINTE unikt. Det finns miangder
med liknande exempel runt om i vérlden,
dvenivartland. Allavara storstider bér pa
liknande historier, om én i lite mindre spekta-

kulér skala. Ta Kockumsomradet i Malmé.

Nir jag foddes byggdes det fortfarande
fartyg didr. Men det skulle snart ta slut.
Konkurrensen fran linder i Asien var
for tuff och avindustrialiseringen
slog stenhart mot Malmé. Men
ur industristadens aska vixte
en modernare stad fram. Idag
kokar det gamla varvsomradet
av aktivitet. Gentrifieringen
har varit omfattande, inte
baradir utanistoradelar av
den gamla industristaden.
Men dr det nagot vi ska vara
ledsna for? Knappast. Alter-
nativet skulle med all san-
nolikhet vara mycket, mycket

samre.

TOMAS ERNHAGEN é&r chefekonom pa
Fastighetsdgarna Sverige.

TOMAS LISTA:

Minusranta kdnns galet.
Trots det ar jag fortsatt
overtygad om att Riksban-
ken tar ytterligare ett kliv
nedatinnan botten &r nadd.

Bostadsbristen ar
kvavande. Hur lange till kan
vara politiker sta vid sidan
och titta pa? Det &r dags
att skrota gamla tabun och
levererar riktiga forslag
som far hyresmarknaden
att fungera.

Stockholm maraton den
30 maj. Jag aranmald och
siktar pa att klara av det
under 4 timmar. Det lar bli
tufft.
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FASTIGHETSAGARNA
Box16132,103 23 Stockholm
Telefon 08-613 57 00, Fax 08-613 57 01
www.fastighetsagarna.se info@fastighetsagarna.se

Fastighetsdgarna ar en intresse- och branschorganisation som arbetar for en val fungerande fastighets-
marknad. Vara fyra regionala fastighetségareféreningar har tillsammans drygt 17000 medlemmar,
som ar agare av lokal- och bostadshyreshus, industrifastigheter samt bostadsrattsforeningar.

Organisationen tillhér grundarna av och &r medlem i European Property Federation, EPF, med séte i Bryssel.

Mer information om Fastighetsdgarna finns pd www.fastighetsagarna.se.
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Teckna en prenumeration - sariskerar du inte att missa
nagonting av det som hinder i fastighetsbranschen.

Fastighetstidningen ger dig alltid de senaste nyheterna inom politik,
ekonomi och juridik. Dessutom hittar du handfasta tips och rad om
fastighetsforvaltning och hur du kan sanka dina driftskostnader.

En helarsprenumeration kostar 470 kronor. Teckna din
prenumeration pa www.fastighetstidningen.se eller mejla till
prenumeration@fastighetsagarna.se.

| NASTA NUMMER - UTE DEN 24 AUGUSTI

BAKOM FASADEN:

Hon tar taten, vi foljer efter
Vasakronans hallbarhetschef Anna Denell

hors ofta i miljddebatten. Fastighetstidningen

foljer henne under Almedalsveckan.

FOKUS: STADSUTVECKLING

Staderna tar over
Den snabbaste urbaniseringen i mansklighetens historia i
staller helt nya krav pa vara stader. )

&
TEMA: RENOVERING OCH UNDERHALL

Sa planerar du pa bésta sit

Las om renoveringsprojekten som ar snalla mot
bade planbok och miljé.




Posttidning B

Adressandring

« for medlem meddelas till resp. fastighetsagareférening;
« for direktprenumerant: Idmna skriftligt meddelande
till Fastighetsagarna, Fastighetstidningen
Prenumeration, Box 16132, 103 23 Stockholm.
GIom ej att ange abonnemangsnumret.

Viessmann Varmeteknik AB - Gunnebogatan 34 - 163 53 Spanga - Tel.: +46 (0)8 - 474 88 00

Fastighetsvirmepumpar fran Viessmann —
Effektiva, palitliga och extremt tysta!

Véarmepumpar

N

Solvarmesystem

Pellets-, ved-
och flispannor

Gaspannor-
kondenserande

Viessmanns fastighetsvarmepumpar ar
uppbyggda med den senaste tekniken
vilken ger mycket hdga verkningsgrader och
en valdigt lag ljudeffektsniva, <44dB(A),
tack vare ett unikt 3D-koncept.
Varmepumparna kan sammankopplas i
effekter upp till 428 kW och med fram-
ledningstemperatur upp till hela 72 °C for
effektiv varmvattenproduktion. Genom att
anvanda Viessmanns varmepumpar sa spar
man bade pa miljon och far en bra ekonomi.
www.viessmann.se

Individuella I6sningar med effektiva system
for alla energislag och anvandningsomraden.

60+ @8 Fffektivitet

& @ e 4 Plus

Master/Slav-Losning

Vitocal 300-G med master / slav principen med en
sammankoppling upp till 10 maskiner med 42,8 kW per enhet.

\V/' EEMANN

climate of innovation



