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019-252100 | ecoguard.se

He] Boverket!
Ni glomde klimat

Forbrukning nar Forbrukning nar hyres-
varmvatten ar gratis. gasten far betala sjalv.
500-700 liter/m? 350-450 liter/m?

EcoGuard ger fastighetsdgare och hyresgéster forstaelse och kontroll 6ver sin energianvandning.
Vara losningar gor det enkelt att samla in och visualisera el-, energianvandning, vattenférbrukning
och temperaturer. Telefon 019-25 21 00, www.ecoguard.se



Las mer pa

vattenméitning_se

averkan.

Ni har kommit med en ny rapport angaende IMD, dar avrader ni fran individuell
matning och debitering av kall- och varmvatten i befintliga byggnader, efter-
som det inte ar kostnadseffektivt. Men enligt alla exempel nedan, hamtade fran
SABO:s Snabbanalys fran 2014, sa finns mycket varmvatten att spara. Vara egna
erfarenheter visar samma sak.

Férbrukning i liter/m? och ar:

Fore Efter Minskning Minskning i %
Kopparstaden 600 350 -250 -42%
Kristinehamnsbostader 540 340 -200 -37%
Mitthem 700 430 -270 -39%
Ludvikahem 600 450 -150 -25%

Varfor ska Spara betala for Slosas forbrukning? Skillnaden mellan Spara och Sldsas
forbrukning kan vara sa stor som 100.000 liter/ar enligt Energimyndigheten. Vara egna
matningar och SABO:s Snabbanalys fran 2014 visar att anvandning av varmvatten
minskar vid debitering. Sa visst ar det en lonsam investering, kanske inte idag, men
imorgon, for kommande generationer och for var planet.

Tillsammans med vara kunder har vi flest matpunkter i Sverige och vi vet att vatten-
forbrukningen minskar nar hyresgasten far betala for sin egna férbrukning.

Ni far garna ringa oss sd berattar vi mer. 019-25 21 00

‘.0
EcoGuard

Gor det mitbara anvandbart®



BERGSAKER

FRAN URKRAFT TILL LIVSKRAFT

Genom att lana kraft fran naturen ger vi din vardag den
perfekta temperaturen. Tack vare dubbla kompressorer
mojliggdrs produktionen av varme och varmvatten
samtidigt i fastigheten, vilket ar unikt.

Las mer pa nibe.se/F1345

Energiklassen avser systemets effektivitet
vid rumsuppvarmning med golvwarme.

* Mindre an 5 ton CO, ekvivalent kéldmedieméngd
per kyldel/aggregat

¢ NIBEs anvandarvanliga display

e 4 olika storlekar, upp till 540 kW i samma system
e Tystgdende

e NIBE Uplink, internetuppkopplad for fler mojligheter

MEDLEM |

NIBE Energy Systems Box 14, 285 21 Markaryd
Tel 0433-73 000 www.nibe.se | <iEvARiiEe e
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4.4 Trots hdga ambitioner bromsas energisatsningar Till sist: Ragnhild Backman -

Nér socialisten och kapitalisten dr 6verens bromsar byrakraten

- Vinta, jag ska bara spela klart versen. - Jora, 6verallt dir du tar utel kan du snariga regelverket pa energiomradet pa
Han var mitt uppe i nagot egenkompone- ocksa stoppainel. sidan 44.
rat pianostycke. Reportern som fatt nys Herr ingenjéren ma ha sina invéind- Snartir det Fastighetstidningen
om Johan Ehrenbergs nya satsning fick ningar, men i praktiken dr det faktiskt som bérjar pa ny vers. I ndsta num-
snillt viinta. vildigt enkelt. mer méter du ossien helt ny form -
Han later sidllan nagot stanna pa idésta- Men inte i teorin. bade pa papper och webb. :
diet. Konsbyte (tillfdlligt, for att djupgran- Nu har det gatt snart tio ar och nir
ska konsfortrycket), olika tidningsprojekt ~ &ven den mest marknadsliberale vill géra e
. . o . Erik Hornkvist
och nu skulle elproduktion bli en folk- som socialisten Johan Ehrenberg sitter Redaktionschef
rorelse och hela elsystemet revolutioneras.  byrakratin kdppar i hjulet. Lis om det erik homkvist@fastighetstidningen.se
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Ledare/Reinhold Lennebo

Garna kriskommission
— men fokusera pa innehallet

ATT BOSTADSMARKNADEN fungerar syn-
nerligen illa vicker stor oro. Det mérks i den
allm#nna debatten dér allt fler nu diskuterar
bostadsmarknadens problem. Personer och
organisationer som vanligtvis inte pratar
bostadspolitik och bostadsférsérjning dr plots-
ligthéggradigt involverade i diskussionen.

Pa politisk niva mérks det att bostadspoliti-
ken prioriteras hogre édn tidigare. Inte minst
nér regeringen i hostbudgeten genomfér vad
de kallar for den storsta bostadspolitiska sats-
ningen pa decennier. Lat vara att den bestar
av ett investeringsstod pa 5-6 miljarder som
inte kommer att fa avsedd effekt. Regeringen
har dnda fatt upp 6gonen for att bostadsmark-
naden utgor ett hinder for fortsatt ekonomisk
tillvaxt och att det krdvs reformer.

Aven delar av oppositionen, som under sina
atta ariregeringsstéllning var ovilliga att
genomfora nagra genomgripande reformer av
hyresmarknaden f6r att 6ka utbudet av bosté-
der, har pa senare tid lyft behovet av reformer
pabostadsmarknaden.

SAMTIDIGT AR TILLTRON till regeringens
formaga att 16sa bostadsbristen rekordlag.
Savil experter som fastighetsbranschen
domer i stort sett enhilligt ut regeringens mal
om 250 000 nya bostider som ska tillkomma
genom inforandet av byggsubventioner.
Detvisar den senaste unders6kningen fran
Makthavarpanelen Bostad, dir nio av tio fore-
tridare for fastighetsbranschen uppger att de
saknar fortroende for regeringens
formaga att 16sa bostadsbristen.
Regeringen med stédpartier tviv-
" 41 lar dock inte pd sin egen férméga.
i :* Bland foretrddarna fran Social-
demokraterna, Vinsterpartiet
J och Miljopartiet uppger hela
96 procent att de har stort
fortroende for regeringens
formaga att 16sa bostads-
bristen.

Det dr ett extremt stort
fortroendegap som ar
mycket svart att verbygga.

Sirskilt nar det dr fastighets-
branschen som pa egen hand

.

forvintas 16sa den bostadsbrist som tidigare
regeringar sjilv skapat genom att inte genom-
fora reformer. For att fastighetsbranschen ska
kunna bidra till ett 6kat bostadsutbud krévs
reformer som ir bade langsiktigt stabila och
bidrar till en véilfungerande bostadsmarknad.

FRAN OLIKA HALL framfo6rs onskeméal om en
blockéverskridande kriskommission for att
finna l6sningar. Men alltfor séllan diskute-

ras vilket uppdrag en sadan kriskommission
skulle ha. Det dr litt att ropa pa breda upp-
gorelser sa linge man inte behéver fordjupa sig
ivad dessa ska innehalla.

Det sista bostadsmarknaden behover dr en
parlamentariskt ssmmansatt kriskommission
som letar minsta gemensamma ndmnare bland
det som hittills foreslagits av olika partier. Det
kommer inte att leda till férslag om reformer
som ér lika genomgripande som nodvindiga.

Uppslag for en bostadskriskommission
saknas forvisso inte. Lyssna till exempel pa
Virldsbanken, Internationella valutafonden,
EU-kommissionen, OECD eller varfér inte
regeringens egen expertmyndighet Boverket.
Hyresreglering, planfragor, marktilldelning
och forenklade byggregler dr baranagra av de
fragor som inte far vara heliga kor utan som
forutsittningslést maste kunna diskuteras.
Detsamma géller forstas skattesystemet som
paverkar allt fran rorlighet till neutralitet
mellan upplatelseformerna.

POLITISKT ANSVARSTAGANDE forutsitter
mod. Och om of6rmagan att limna sin poli-
tiska “comfort zone” under decennier statt i
vigen for nddvindiga beslut kinns det som
ettuppenbart rad till vara folkvalda att borja
snegla pa l6sningar som ligger utanfor denna.
Sa girnablockoverskridande 6verens-
kommelser och breda kriskommissioner for
bostadsmarknaden, men utan ett helhetsgrepp
pabostadsmarknadens problem &r risken 6ver-
hingande for ett fortsatt resultatlost duttande.

VD FASTIGHETSAGARNA SVERIGE

UTANETT
HELHETS-
GREPP PA
BOSTADS-
MARKNADENS
PROBLEM

AR RISKEN
OVERHANG-
ANDE FOR
ETT FORTSATT
RESULTATLOST
DUTTANDE.

REINHOLD LISTAR:

€ FLYKTING-
KATASTROFEN igen. Far
hora att fastighetsagare
erbjuder bostader, men
att vissa kommuner inte
lyssnar. Ar det mojligt?!

€) TILL OCHMED
studentbostadsfore-
tagen sagar Kaplans
byggsubventioner.
Nagra kvar som vill?

9 “THERE IS ALWAYS a
better way.” Ett uttryck val
vart att minnas nar man
kort fast eller nér de gamla
hjulsparen blivit fér djupa.
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Fastighetsagarna i fokus ———

Redaktor: Maria Odeh, maria.odeh@fastighetstidningen.se FASTIGHE TE.H.GA RHA

TWITTRAT

17 sep.
Den framtida
konsumenten vill ha
maten néra. E-handeln
& bra snabbmatstallen
skapar mojligheter for
detta.
#businessarena
Christina Friberg
@ChristinaFrib

29sep.
Anders Lago efterlyser
en blockdverskridande
social bostadskommis-
sion. Come on!
@MehmetKaplan
@ewathalen #bopol
HelenaOlsson
@HelenainSthim

10okt.
Tyvarr ar den politiska
beréringsskracken hos
politikerna annu for stor
fér att hantera alla de
fragor som skulle l6sa
bokrisen. Trist.
Henrik Tufvesson
@HenrikTufvesson

5 okt.
Rérligheten behover
Oka, skriver utred-
ningen som kallar sitt
betankande "Bostader
att bo kvari”
#bopol #humor
Martin Lindvall
@MartinLindvall

7 okt.
Nar man pratar
bostadsbubbla, varfor
pratar man alltid stock-
holmsperspektivet?
#svt Fel styrmedel
stryper Vimmerby,
Lycksele, Arvika, mfl!

Finansiella
nyttanistrategiskt
. hallbarhetsarbete
stod i fokus under
ett seminariumom
benchmarketing-
- verktyget GRESB.
Fredrik Wirdenius,
| vd Vasakronan,
| AsaBergstrém,
ekonomi-och
finanschef Fabege,
Therese Rattik,
CEO Areim, och
| John Howchin,

FOTO: GUNILLA SANDBERG

- etiskarad,
ledde seminariet.

STRATEGISKT HALLBARHETSARBETE &r en nddvan- berattade varfor de valt att utveckla sina egna hall-

dig férutsattning for att fastighetsforetag ska vara barhetsarbeten med hjalp av GRESB.
intressant for globala investerare. Det framgick tyd- - For oss ar deltagandet ett satt att skapa en stan-
ligt pa ett frukostseminarium som Fastighetségarna dard for hallbarhetsarbetet, sdger Asa Bergstrom,
Sverige anordnade i samarbete med Vasakronan. ekonomi- och finanschef pa Fabege.

GRESB (Global Real Estate Sustainability Bench-
mark) ar ett verktyg som mater och utvarderar PA SEMINARIET deltog dven John Howchin,
fastighetsbolags sociala och miljomassiga hallbar- generalsekreterare for AP-fondernas etiska rad och
hetsarbete ur ett investerarperspektiv. | sin rapport av tidningen Miljoaktuellt utsedd till en av Sveriges
for 2015 bekraftas sambandet mellan héga betyg fran  miljémaktigaste.
GRESB och goda ekonomiska prestationer hos fastig- - Fastighetsbranschen har varit lite sena i starten
hetsbolag 6ver hela varlden. Verktyget anvands av i sitt hallbarhetsarbete, men miljdarbetet &r numera

bade Vasakronan och Fabege, som under seminariet en sjalvklarhet, sager John Howchin.

”Det dr rditt prioritering av statliga pengar.”

RIKARD SILVERFUR, naringspolitisk expert pa Fastighetségarna Sverige,
valkomnar regeringens stadsmiljoavtal dar tva miljarder kronor finns i potten for
nya kollektivtrafikprojekt. Fran och med oktober kan kommuner och landsting
ansdka om medfinansiering.

Tomas Kruth
@TomasKruth
FOLJ 0SS!

n Folj Fastighets-
tidningen pa
Facebook och Twitter och
hall dig uppdaterad med

de senaste nyheterna fran
branschen.

Tillvixttoppen dr nadd menar Fastighetsigarna

SVENSK TILLVAXT nar = riskerar ocksa att bli stor avseende bostads-
toppen i ar med en BNP-6kning investeringarna och Iénedkningarna.
pa cirka 3 procent. Darefter
inleds en avmattning driven av ) RIKSBANKEN rdknar med att den
dampad tillvaxt i omvarlden. Det i kommande I6nerdrelsen ska resultera i
spar Fastighets&garna Sverige i J_ 1 I6nelyft pa mellan 3,3 och 3,5 procent.
en ny konjunkturrapport. Fastighetsagarna konstaterar att inte
Inflationen fortsatter att lysa ens arbetstagarnas organisationer tror
. a . Tomas Ernhagen a
med sin franvaro och Riksbanken pa den prognosen.
sanker rantan ytterligare en gang - For att landa pa den niva som Riks-
i host. Darefter ligger rantan still fram till slutet av banken raknar med kravs det att det
2016. Det tror Tomas Ernhagen, chefekonom pa finns ett grundmurat foértroende for att
Fastighetsdgarna Sverige: inflationsmalet ska nas inom en rimlig
- Riksbanken ar pa tok for optimistisk och det framtid. Sa ar tyvarr inte fallet, sdger
géller inte bara synen pa omvérlden. Besvikelsen Tomas Ernhagen.
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Nyheter

Ett turbulent

Ett turbulent ar fér svensk politik foretradd av Fastighetsdgarna, eftersom
dar sarskilt bostadspolitiken statt beslutet bara géllde mindre ldgenheter.
i fokus. Det bostadsministern kallar Robert Hannah, bostadspolitisk tales-

hyrestak ar bara bensin pa
Det forsta aret som bostadsminister har bostadsbrasan.”
varit en utmaning.
- Men jag kdnner att vi nu har kom-
mitigang ordentligt med att rada bot pa

for ”den storsta bostadspolitiska person for Folkpartiet, konstaterar syrligt E_:.. "
satsningen pa linge” menar flera ZEEE
branschféretradare ar direkt . . S
skadlig for bostadsmarknadens , Subventionerna till z=Z=Z
utveckling. hyresratter med et

e

Stefan Rank, vd, Einar Mattsson

bristen pa ldgenheter. Vi har lanserat den att Miljopartiet tidigare var motstandare
storsta bostadspolitiska satsningen pa till manga av alliansregeringens regelfor-
linge som ska mojliggora fler sma billiga indringar.
hyresritter, sdger bostadsminister Meh- - Men nu har de vént och vill fortsétta Vihar lanserat den storsta bostadspolitiska
met Kaplan (MP). detregelforenklingsarbete som vi paborjat. satsningen pé linge som ska méjliggéra fler
. . v e sma billiga hyresrétter, sdger bostadsminister
Det har minst sagt varit en besvirlig Mehmet Kaplan (MP).
och komplicerad start. Regeringen Lofven =~ ATGARDER FOR EN effektivare plan- och
hamnade i ett osékert parlamentariskt bygglag var en av Stefan Attefalls stora
ldge som gav litet utrymme att bedriva stotestenar. Det blev Mehmet Kaplan som Detstod snartklart att det inte dr en
politik. fick presentera losningen. Regeringens bostadspolitik i linje med vad manga
- Trots det kan jag tycka att Kaplan forslag innebir att kommunala beslut att fastighetsidgare 6nskat. Ren symbolpoli-
utnyttjade tiden daligt. De forslag som anta, indra eller upphéva detaljplanerinte  tik och en aterstillare som ingen vill ha,
kommit har antingen varit direkta konse-  léngre ska 6verklagas till linsstyrelsen, menar Reinhold Lennebo.
kvenser av Attefalls utredningar ellerrena  utan direkt till Mark- och miljddomsto- - Subventionerna till hyresritter med
aterstéllare och symbolpolitik som i stort larna. hyrestak dr bara bensin pa bostadsbrasan
settingen vill ha, séiger Reinhold Len- - Det ér bra att man fullfoljt den tidigare  och direkt skadliga f6r en bransch som
nebo, vd pa Fastighetsigarna Sverige. regeringens initiativ till att férenklaregel-  borjat skaka av sig negativa beteenden fran
verket kring plan-och tillstandsfragor, den gamla subventionskulturen, siger
MANGA EFTERFRAGADE en egen politisk  séger Stefan Rink, vd pa Einar Mattsson.  Stefan Rink.
vision, men Kaplans forsta tid handlade till Nagon egen bostadspolitik i egentlig
stor del om att slutfora vad foretridaren mening presenterades férsti mars, i form MEHMET KAPLAN, som noggrant papekar
Stefan Attefall paboérjat. Som antagandetav  av ett stimulanspaket pa 3,2 miljarder fér att det ror sig om investeringsstod och inte
en ny bullerférordning. Positivt men inte 6kad nyproduktion av hyresritter som subventioner, tycker att debatten om sats-
tillrickligt menade branschen, bland annat  ingér i budgetpropositionen f6r 2016. ningen ofta blir skev.
— AGENDAN

- -2,9

5 OKTOBER Regeringen

.
N 29 SEP-
TEMBER
\\ Akademiska
N

Hus bevil- = -

19 SEPTEMBER Kyssande jas provningstillstand 30 SEPTEMBER Forsknings- lanserar stadsmiljdavtal. - 6 OKTOBER Fastighets-
kommunalpolitiker pryder i Hogsta férvaltnings- anlaggningen MAX IV i Lund Tva miljarder finns i pot- | &garna Syd slépper rappor-
dorrarna till Balticgruppens  domstolen, som kommer | belénades med tva utmarkelser ten fér kommuner och ten Cityklimatet 2015 som
képcentrum Utopia Shop- préva fragan om bolaget | ikategorin BREEAM och EU- landsting att ansékaom | bland annat visar att omsatt-
ping i Umea nar staden firar ~ maste upphandla enligt | GreenBuilding under Sweden for medfinansiering av ningen i Malmo city minskat
Prilde-vecka. LOU eller ej. | Green Building Awards 2015. kollektivtrafikprojekt. med 2,9 procent pa ett ar.

15 16 17 18 20 21 22 23 24 25 26 27 28 @ 1 2

SEPEMBER
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- Man maste se investeringsstodet i
ljuset av att det finns en brist pa billiga
hyresritter. Det ér létt for dem som har ett
forstahandskontrakt att kritisera investe-
ringsstédet men f6r dem som star utan ir
det aoch o att det byggs fler hyresritter.
Det har vi nu skapat incitament for, siger
Mehmet Kaplan.

BOSTADSMINISTERN TILLSATTE ocksa i
somras en utredning for att 6ka hyresgist-
inflytandet, en utredning som Stefan Riank
tycker dr oroande.

- Ettbakvént resonemang som kar
avstandet till den kund som vi kimpar for
att komma néra.

Men mest av allt saknar bostadsminis-
tern insikt om bostadsmarknadens verk-
liga villkor anser hans kritiker.

- Det saknas blockéverskridande ambi-
tioner att ta sig an hela bostadsfragan dér
virdeskapande och kundfokus dr ledstjér-
nor, siger Stefan Rink.

MEN DIT AR det sannolikt langt.

- Med en bittre bostadsminister finns
det absolut méjlighet att fa till stand block-
overskridande overenskommelser. Men
jagvetinte vad det dr fér bostadspolitik
han for. Jag hade gatt pa m6ten om jag bli-
vitinbjuden, siger Robert Hannah.

ERIK HORNKVIST, VICTORIA GILLBERG

De viktigaste

bostadspolitiska
utspelen:

Forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Proposition: Nya steg for en effekti-
vare plan- och bygglag.
Regeringsuppdrag till Boverket att
utarbeta vagledning och kompetens-
hdjande insatser i syfte att undvika
onodiga overklaganden.
Lagradsremiss - en ny instansord-
ning for detaljplaner. Lansstyrelsen
slopas som instans for éverklagan.
Investeringsstdd till byggande av
hyresbostader.

Sarskilt stod till upprustning och
energieffektivisering av framfor allt
miljonprogrammen.

Byggbonus till kommunerna.
Tillfalligt stod till studentbostader.
Stod till marksanering som leder till
bostadsbyggande.

Ett dtgardspaket for att forbattra
tillganglighet och fa fram fler &ldre-
bostader.

Stadsmiljdavtal med stod till kollek-
tivtrafiklésningar i utbyte mot mot-
prestationer som framjar bostads-
byggande.

,:T%L

7 OKTOBER Jernhusens
pagaende kontorsprojekt
Glasvasen i Malmé ar nu

fullt uthyrt.

3 4

9 OKTOBER Heimstaden
Projektutveckling bildas
som ett gemensamt bolag
av Heimstaden och Aptare

Fastigheter. j
@ @ é) 8 10 11 12 13 14 15

22 OKTOBER Sveriges basta
képcentrum koras under NCSC
Awards som ager rum foér 30:e
aretiordningen.

TRIBON

23 OKTOBER Tribona
haller en extrainsatt
bolagsstamma. En
av anledningarna

ar att fyra av aktie-
agarna vill utdka
styrelsearvodena.

OKTOBER
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12 NOVEMBER Mall of Scan-
dinaviainvigs i Arenastaden

i Solna. Bland de senast pre-
senterade hyresgasterna finns
Sveriges forsta Lego Store.

et

NOVEMBER
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Magnolia sdljer
2 000 blivande hyresratter

MAGNOLIA BOSTAD VILL sakra upp framtida till-
vaxt och har darfor beslutat att sdlja drygt 2000
hyresratter som vantas byggstartasi omgangar
under de kommande tva aren.

- Vihar de senaste aren byggt upp en stor
projektportfolj bestaende av nastan 6 000
bostader. Intentionen att avyttra cirka en tredje-
del av denna portfélj ger utrymme for framtida
tillvaxt, sager Fredrik Lidjan, verkstallande
direktor i Magnolia Bostad.

i

PostNord vill att fastighetsdgare ska forbattra
brevbéararnas arbetsmiljo.

Boxfajten blossar upp igen

ETT FLERTAL FASTIGHETSAGARE i Norrkdping
och Vasteras har anmodats vidta atgarder, helst
byta till fastighetsboxar, for att forbattra brevba-
rarnas arbetsmilj¢. Annars kommer postutdel-
ning upphdra till de boende.

Bjorn Séderholm, vd Fastighetsdgarna
MittNord, bemétte kraven i en debattartikel i VLT.

Han skriver: ”Postnord letar desperat efter
atgarder som kan halla ldnsamheten uppe nar
mangden brev minskar.”

2008 beslutade den davarande regeringen
attinstallation av fastighetsboxar, trots krav fran
postbranschen, ska vara frivillig.

Sa manga av landets 290

kommunstyrelseord-

féranden bor i hyresratt

enligt en kartldggning

fran Dagens Samhalle.

Atta av dessa borinom
allmannyttan. Ingen bor i en fastighet fran
miljonprogrammet.

Kl varnar for ny
bostadsbubbla

FORFORSTA GANGEN varnar Konjunkturinsti-
tutet, KI, for att Sverige kan vara pa vaginien
bostadsbubbla. Det &r prisdkningstakten pa
10-15 procent per ar som fatt myndigheten att
flagga for problem.

- Nu borjar vi bli oroade. Vi ar pa vag att
hamna i ett Idge som &r ohallbart, man maste
bromsa utvecklingen nar det galler bostads-
priserna, sdger Konjunkturinstitutets general-
direktor Mats Dillén till SVT.

Jag ar imponerad
av certifierings-

processen och dess.
tydliga struktur.” ot

Jens Folkesson, Humlegarden

Hogt stallda kriterier pa bland annat sékerhet och méjlighet till forflyttning maste uppnas for att en stadsdel ska kunna

certifieras enligt Purple Flag-modellen. Fastighetsbolaget Humlegarden har dragit sitt stra till stacken.

Flaggan i topp pa Stureplan

Efter ett ars hart slit har atta
svenska stader certifierats enligt
Purple Flag - ett internationelit
betyg pa stider med stark attrak-
tionskraft efter solnedgangen.

Iseptember certifierades de forsta atta
svenska stdderna for ett sikert, tryggt
och upplevelserikt kvillsliv enligt den sa
kallade Purple Flag-metoden.

Bakom den efterstrivansvirda flagg-
utdelningen ligger ett ars hart slit dér city-
samverkansgrupper i deltagande stider
arbetat mot hogt uppstéllda kriterier inom
ettantal fokusomraden. Det handlar bland

Purple Flag

PURPLE FLAG HAR funnits sedan 2006
och ett 50-tal stader i Storbritannien och
Irland har deltagit i programmet med goda,
matbara resultat. Den lila fargen ar inspire-
rad av skymningsljuset i staden och symbo-
liserar en saker, trygg och attraktiv stad som
haller en hog kvalitet, kvalls- som nattetid.
De svenska stadskarnor som certifierats ar
Stockholm, Vastervik, Kalmar, Eskilstuna,
Karlstad, Vasteras, Boras och Malma.

annat om belysning av husfasader och i
parker och strak, klotterfria papperskorgar,
renare gator, blomsterutsmyckningar och
tydligare skyltning och information.

- De flesta stider arbetar redan med
dessa fragor. Det nya dr att man med Purple
Flag-metoden fatt ett verktyg som utékar
samarbetet mellan olika privata ndrings-
idkare och fler inom den offentliga sektorn
och att det omfattar dven kvills- och natt-
livet, séiger Inger Alfredsson, nationell
samordnare for Purple Flag Sweden inom
Svenska Stadskérnor.

STOCKHOLMS medlemsorganisation City i
samverkan valde att delta med Stureplan pa
grund av omradets breda utbud av butiker,
restauranger, kultur och ngjesliv. Ett 20-tal
offentliga och privata aktorer har varit del-
aktigaiarbetet, bland annat polisen, kollek-
tivtrafikbolag, naringslivet och fastighets-
dgare. Enavdem dr Humlegarden.

- Jag dr imponerad av certifieringsproces-
sen och dess tydliga struktur. Det kinns sam-
tidigt jatteroligt att Stureplan blir férst ut i
Stockholm, séiger Jens Folkesson marknads-
omradeschef pa Humlegarden Fastigheter.

MARIA ODEH
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En nyckel till Servi .
alla dlna dorrar erviceavia

Ryds Glas ér ett ledande glasmasteri lokaliserat pé ett
50 tal orter. Vara glasexperter &r oavsett vaderlek och
tidpunkt alltid pa plats och I6ser dina problem.

Skaffa serviceavtal
* Jour

* Battre pris

* Snabbare atgard

* Ratt glas ratt monterat

Med ett ASSA Combi lassystem tacker du alla behovien
flerbostad. En nyckel kan 6ppna samtliga utrymmen om
du vill. Med Proxfunktionen i nyckeln blir dven passersys-
temet en naturlig del i ditt |dssystem.

ASSA Combi ar enkelt att administrera. Allt skots med
perfekt 6verblick i programvaran ASSA Performer.

Alla utrymmen i samma system;

- Entré/garage - Postfack

- Ligenhet - Tvattstuga

- Fonster/terrass - Miljostation

- Forrad - Cykel-/barnvagnsrum

— m

L — |

ASSA ABLOY, the global leader
in door opening solutions MABLOY

Vill du ocksa teckna ett fordelaktigt serviceavtal?

‘ Kontakta oss!
2 l I) ; 020-80 80 00

G GLAS www.rydsglas.se
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Dids forlorade aven
i kammarrdtten

KAMMARRATTEN I Sundsvall godkanner inte
de fastighetsaffarer som bolaget Norrvidden,
nu Dids, gjorde under 2005. Ratten anser att de
skedde till underpris for att fa ner skatten och
Skatteverkets krav pa upptaxering med 246 mil-
joner kronor kvarstar.

Anledningen till Skatteverkets beslut var att
man ansag att fastighetsbolaget dgnat sig at
skatteflykt.

Hiilften av alla byten

involverar kriminalitet

i ndgon form.”

Kristian Halldin fran polisen berattade
hur det ser ut pa den svarta

bostadsmarknaden pa ett lunchseminarium
hos Fastighetsdgarna Stockholm.

HALLA DAR...

... MATTIAS HIND-
FELT, IT-chef pa Riks-
byggen, somihdst
borjar inspektera sina
tak och fasader med
hjalp av dronare.

Vad tycker hyres- Mattias Hindfelt
gdsternaomatt det

susar férbi sma farkoster med kameror
pa utanfor fénstret?

- Det &rinte sa jattestor risk for att det
blir problem. Sjalv serverade jag frukost
till mina barn i férra veckan nar det plots-
ligt akte férbi en man i en skylift. Det ar

ju egentligen samma sak. Men det ar
ohyggligt viktigt att man informerar forst
om hur det gar till och hur vi kommer att
anvanda bilderna. Vi ska ju inte okyn-
nesaka.

Hur utbildar ni era piloter?

- Det borjar faktiskt tre utbildningar i
Sverige for drénarpiloter i host. Men vi
haller vara egna tvadagarsutbildningar
med ett antal ansvariga fran varje region.
Drénarna ar ganska lattflugna, men man
maste bli lite van. Det vi ser redan nu ar att
de lite yngre ar extremt snabba pa att lara
sig det har eftersom de vuxit upp med sa
mycket datorspel.

Ser niredan nu andra anvdndnings-
omraden for era drénare, som utdelning
av hyresavier? Eller upphangning av
julbelysning?
- Haha! Julbelysning har jag inte tankt
pa, det kanske kan vara nagot. Men an
sa lange ar det framfor allt matning av
snd i vinter som vi tittar pa. Jag tror inte
att vikommer att se hyresavier komma
flygande i luften med drénare, dar ar jag
ganska saker pa att posten ar mer kost-
nadseffektiv.

MARIA ODEH
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Fastighetstaxering 2016

» Deklarationerna ar redan utskickade och svaren ska in senast den 2 november.
Darefter raknar Skatteverket fram den slutgiltiga taxeringen och ldmnar besked i slutet av juni.

« Vill man veta taxeringen innan dess ska fastighetsagare anmala sig till tjignsten
Mina meddelanden. Da skickas varje beslut ut som en pdf-fil den 15 juni nasta ar.
» Det &r som vanligt mojligt att 6verklaga sitt taxeringsbeslut fem ar fran att taxeringen ar gjord.

Kommunerna med hogst hojning av
taxeringsvarden for bostader

1. Halmstad 34% 6. Karlstad 26%
2. Goteborg 33% 7. Kiruna 26%

Kommunerna med hégst hojning av
taxeringsvarden for lokaler
1. Véasteras 15% 6. Skoévde 1%
2. Luled13% 7.Solna10%
3. Gallivare 12% 8. Pited 10%
If 9. Stockholm 9%

Fotnot: | listorna finns inte sma kommuner med, med farre 4n 100 hyreshusenheter med huvudsakligen bosté&der eller 50
hyreshusenheter med huvudsakligen lokaler. Underlaget ar dar for litet for att vara sakert.

Kraftigt hojd taxering 2016

SIar hardast mot kommersiella lokaler

Bostadshus i Vistra Gétaland far
rejilt hdjda taxeringsvirden fran
och med 2016. For lokaler dr det
framfor allt fastighetsigare i nagra
Norrlandskommuner som drabbas
av de hdgsta skattepaslagen. Har
&r kommunerna som far de hégsta
hoéjningarna.

Lantmiteriet har f6r Fastighetstidningens
rikning tagit fram de nya taxeringsvirdena
som kommer att gilla fran och med hyres-
hustaxeringen nésta ar. Det &r visserligen
en prognos som kan dndras beroende pa den
information som kommer in fran fastighets-
dgarna men enligt Henrik Roos, sektions-
chef pa Lantmiiteriet, ska de vara ”sa niira
sanningen man kan komma”.

VARDERINGEN UTGAR fran hyresfor-
dndringar som gjorts, férséljningar i varje
omrade och virderingar som gjorts av obe-
roende virderare.

- Varje fastighetsigare har forstas moj-
lighet att komma in med andra uppgifter
om sin fastighet som leder till andra vérde-
ringar &n de vi har, sdger Henrik Roos.

Tydligt dr att bostadshus okat rejélt i
virde sedan den forra taxeringen 2013 och
da framfor alltivistra Sverige. For hela Vis-
tra Gotalands 14n med totalt 13 634 bostads-
hus dr uppgangen 21 procent. Motsvarande
siffraiSkane dr 14 procent och i Stockholms
1an 12 procent.

NU PAVERKAR hgjningarna inte den kom-
munala fastighetsskatten fér bostadsfastig-
heter sa mycket, eftersom den sedan 2008
ir satt till ett takbelopp pa mellan1200 och
1300 kronor per ligenhet. For 2016 ér belop-
pet faststillt till 1268 kronor per ldgenhet.

- Men hojda taxeringsvirden pa bostéider

kan sla hart om politiken bestimmer sig for
att indra forutsittningarna, papekar Ulla
Werkell, skatteexpert pa Fastighetsigarna
Sverige.

DAREMOT SLARDET direkt mot kommersi-
ellalokaler som far hojningar av den statliga
fastighetsskatten. Fastighetsskatten dr hir1
procent av taxeringsvirdet.

For dessa kommersiella fastigheter dr de
storsta hojningarnai Visteras 15 procent,

, Men hoéjda taxerings-
virden pa bostader
kan sla hart om politikerna
bestammer sig for att dndra
forutsattningarna.”

Ulla Werkell, skatteexpert,
Fastighetsagarna Sverige

Lulea 13 och Gillivare 12 procent. Manga
kommuner i Norrland &r med pa listan 6ver
de som far hogsta héjningarna for lokaler.

SKATTEVERKET GORi ar en uppdelning av
hyreshus med tre olika sektorer.

Industrifastigheter dr inte med eftersom
ny taxering sker vart sjétte ar, niista gors
alltsd om tre ar.

Hos Skatteverket ser man gérna att dekla-
rationerna gors pa e-tjinsten, som dr redan
ir oppen. Forra gangen, 2013, var det runt
20 procent av deklarationerna som lamna-
des 6ver nitet meniar hoppas Per Husberg,
verksamhetsutvecklare pa Skatteverkets
huvudkontor, att det blir fler.

- Vihar arbetat fram en béttre och for-
hoppningsvis mer pedagogisk tjinst nu.
Den forravar ritt ooverskadlig och var svar
attnavigerai.

DAVID GROSSMAN
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Boverket avrader fran krav pa métning
IMD ar inte kostnadseffektiv | befintliga bostader

Individuell matning och debitering,
IMD, av virme- och vattenférbruk-
ning dr inte kostnadseffektivt, vare
sig i nybyggda eller befintliga hus.
Det slar Boverket fast.

Boverket har pa regeringens uppdrag
utrett nér individuell métning och debite-
ring dr kostnadseffektivt i befintlig bebyg-
gelse. Utredningen, som presenterades den
29 september, visar att den individuella
mitningen inte dr en kostnadseffektiv
atgird.

”Investeringen framstar ocksa som risk-
fylld”, skriver Boverket i utredningen och
foreslar dirmed att det inte i nagot fall ska
krivas individuell métning av virme, kyla
eller tappvarmvatten i befintlig bebyg-
gelse. Darfor limnar Boverket inte hel-

Boverkets utredning

EU-LAGSTIFTNING OM energimatning
sager att individuell matning och debite-
ring ska tillampas i de fall det ar tekniskt
genomfdérbart och kostnadseffektivt att
installera systemen fér matningen. Darfor
fick Boverket uppdraget fran regeringen
att gora utredningen for att undersoka
huruvida IMD ar kostnadseffektivt i prak-
tiken och darmed bor géras obligatoriskt.
Utredningen genomférdes i tva delar - en
for IMD i nyproducerade bostader och en
for effektiviteten i det befintliga bestandet.

ler nagra forslag pa
forordningsbestdm-
melser.

MED STOD I Bover-
kets utredning sluter
nu sju branschorga-
nisationer uppien
gemensam vidjan till
energiminister Ibra-
him Baylan (S) om att
stoppa inforandet av
ett obligatoriskt krav
paindividuell mét-
ning och debitering.

- Den energibespa-
ring som kan uppnas
maste vigas mot kost-
nader for installation,
underhall och admi-
nistration. Darfor motsitter vi oss ett krav
pa obligatorisk métning och debitering
av virme och varmvatten, siger Yogesh
Kumar, miljochef pa Fastighetsigarna
Sverige.

Han har tidigare pekat pa praktiska pro-
blem som att detiildre hus ér flera stam-
mar som forser ligenheterna med vatten,
vilket alltsa betyder dyra kostnader fér
flera métare.

BREVET TILL energiministern dr utéver
Fastighetséigarna undertecknat av repre-

Vi bransch=""
ationer
# bidrargarna ti

denom éilln

enom a;t
regermgen"med yﬁ
kunnande och vara
erfarenheter.”

lumar, miljochef,
Sagarna Sverige

sentanter fér Bostadsritterna, Byggher-
rarna, HSB, Svensk Fjarrvirme, Svensk
Ventilation, Sveriges Byggindustrier och
VVS Foretagen.

- Okad energieffektivitet och energibespa-
ring ir en viktig del i omstéllningen till ett
hallbart samhille. Vibranschorganisationer
bidrar gérnatill den omstéllningen genom
att forse regeringen med vart kunnande och
varaerfarenheter, sa att reglerna kring IMD
utformas sa att de inte motverkar energi-
effektivisering, sdger Yogesh Kumar.

MARIA ODEH
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Bastu kan fa
arkitekturpris

FYRA BYGGNADER AR nominerade
till det prestigefyllda Kasper Salin-
priset 2015. Den 30 november koras
vinnaren av arkitekturpriset som
delats ut sedan 1962 pa Arkitekturga-
lan i Stockholm. En av de nominerade
ar bastun Svettekdrka. Bastun, som
skapats som en del av arbetet infér
Goteborgs 400-arsjubileum, har
ritats av det tyska arkitektkollektivet

Raumblabor Berlin. Fasaden ar gjord
av 100 procent atervunnet material
och byggdes av frivilliga deltagare.
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Hos oss blir du supernojd,

annars far du pengarna

Professionell tvattstugeutrustning ar vi specialister pa. | vart kompletta sortiment
finns allt som behdvs i tvattstugan. Bland annat tvattmaskiner, torktumlare, torkskap,
torkrumsutrustning, manglar och tillbehér. Och vi har nojda kunder. 9 av 10 svarar att
det &r mycket troligt att de valjer PODAB igen.

Vill du bl riktigt nojd med din tvattstuga ska du prova oss. Vi har infort Superndjd
Kundgaranti. Ar du inte superndjd far du helt enkelt pengarna tillbaka.

Kontakta oss idag! Ring 031-752 01 55 eller besok www.podab.se/kundgaranti.

“w» PODAB

AB PODAB Ekonomivagen 9 436 33 Askim Tel: 031-752 01 00 Fax: 031-752 01 50

tillbakal!

Jag ar jattens;

jd med
PODAB. De hay varit
grymma."

Lars Jansson,
sGs Studentbostdder

Specialister pa professionell tvattstugeutrustning sedan 1945



Vardens krav pa aterstallning slopas

Fastighetsagare ska istallet ansdka om bidrag efter anpassmng

Utan ritten till krav pa aterstillning
dkar bade risken fér fastighets-
tekniska skador och att bostads-
anpassningar inte genomfors éver
huvud taget. Det befarar Fastig-
hetsdgarna efter nya férslag pa reg-
ler fér bostadsanpassning.

Boverket foreslarien rapport att reglerna
for bostadsanpassningsbidrag dndras.
Bland annat bor stédet utvidgas och dven
kunna ges till brandsikerhetsatgirder.
Boverket vill ocksa litta pa bestimmel-
serna om aterstéillningsbidrag och att
fastighetsigare pa forhand ska avsiga sig
rétten till krav pa aterstéllning. Ettkrav
som Fastighetsidgarnaisitt remissvar till
regeringen anser inkriktar pa dganderét-
ten.

- Vidr positiva till utvidgningen av
stodet men vi dr samtidigt mycket bekym-
rade Gver att fastighetséigare pa férhand
ska féormas avsiiga sig ritten till krav pa
aterstillning efter en anpassning, siger
Rikard Silverfur, ndringspolitisk expert
pa Fastighetsiigarna Sverige.

HAN FORUTSPAR att flera bostadsanpass-
ningsatgirder inte kommer att genom-
foras som en konsekvens av reglerna.

- Hyresvirdar och bostadsrittsforeningar
ir oftast mycket villiga att anpassa ldgen-
heterna till de boendes forutséttningar och
krav. Men da maste det ocksa foljas av kost-

in farhaga
ar att farre
bostadsanpassnings-
atgirder kommer att
genomforas.”

Rikard Silverfur, naringspolitis
expert, Fastighetsdgarna Sveri

nadstiickning for aterstéllning, siger Rikard
Silverfur.

HAN MENAR att det finns en inbyggd
problematik kring att kommunerna vid
handliggningen av bostadsanpassningsat-
girder endast tar hinsyn till den boendes
behov och inte de fastighetstekniska for-
utsédttningarna.

- Det hinder att kommuner nekar
fastighetséigare bidrag for reparationer
av titskiktet i badrum efter att en anpass-

ghetsdgaren ska |sta||et
om ett aterstaliningsbidra
6kan beviljas under vissa forutsatt-
ningar, daribland att anpassningsatgar-
den som gjorts ar till nackdel fér andra
boende. Aterstallningsbidraget beviljas
inte om fastighetsagaren overtagit
ratten till bidraget for atgérder i anslut-
ning till en ldgenhet.

ningsatgird genomférts. Det dr orimligt
att atgirder for hantering av okad risk for
vattenskador i samband med en bostads-
anpassningsatgird inte ska inga i bidraget,
sdger Rikard Silverfur.

MARIA ODEH

Flest valjer rorligt elpris

Sedan 2013 ar rorligt pris den vanligaste avtalsformen for svenska

SAMANGA AV Vattenfalls
elndtskunder drabbades av

elkunder. stromavbrott under 2014
inorrarespektive sédra
Sverige.
TIMMAR Drabbades elnatskunder i = =
mI N . FAST PRI
norra Sverige i snitt av stromavbrott RORLIGT PRIS
under 2014. 930/
0
ANVISAT ELAVTAL 000000
" GVRIGA AVTALSFORMER

MILJARDER KRONOR Sa mycket tillats
elnatsbolagen ta ut i avgifter mellan
2012 och 2015.

o & EN
o

Elndtsbolagen vill
hoja avgifternaigen
us SVERIGES ELNATSBOLAG KRAVER hojda avgifter pa 10-15 mil-

jarder kronor mer de kommande fyra aren an vad Energimark-
nadsinspektionen anser vara rimligt. Vattenfall hanvisar till

ett stort behov av investeringar fér framtidssakring av sina H o Yo
- elnat som idag ar sarbara for vaderfaktorer. Varst drabbade av C ofe '
stromavbrott under 2014 var bland annat Vilhelmina, Lycksele
% och Arvidsjaur. ®
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100 hindelserika ar
for Hufvudstaden

DEN 30 SEPTEMBER var det
exakt 100 ar sedan fastighets-
bolaget Hufvudstaden grun-
dades under ledning av tand-
stickskungen Ivar Kreuger.
Genom seklet som forflutit
sedan dess har Hufvudstaden
bland annat bérsnoterats,
byggt hdghus i Japan, jagat
rattor i Stockholms innerstad med hundar och
overlevt en djup finanskrasch.

Ivar Kreuger

miljarder kronor har
utlandska aktorer
spenderat pa
fastigheter i Sverige
hittills under 2015.

Kalla: Savills

Pa byggplanken runt Centralstationeni Stockholm
visas nu konstverk.

Har kan resendrerna
ta en konstpaus

RESENARER TYCKER OM ATT titta pd konst i
vantan pa sina bussar och tag, det har Jernhusen
tagit reda pa i egna undersokningar. Darfor
upplater bolaget nu sina byggplank runt Central-
stationen i Stockholm till konstverk ur National-
museets samlingar. Utstallningen kan beskadas
fram till arsskiftet.

Metangas fran godsel blir el.

0§tersundshem nappade

pa godselenergi

JAMTLANDS BIOGASGARDAR bestar av nio
lantbruk i JAmtland som tillsammans producerar
5 GWh energi per ar genom egen féradling av
metangas fran gddsel. Nu har Ostersundshem
ingatt ett samarbete for att ta del av den ovan-
liga energiproduktionen.

Malsattningen ar att fa kdpa upp till 400 MWh
per ar, vilket kan jamféras med 100 MWh som &r
det totala elbehovet i fyra punkthus som Oster-
sundshem just nu uppfor.
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| statistiken som
SCB presenterar
betraktas Osthammar
och Ostermalm som
samma stalle och det
ar missvisande.”

Martin Lindvall, samhalispolitisk
chef, Fastighetsdgarna Sverige

Brist pa 6ppen statistik

Det dr litt att tareda pa vad en bo-
stadsratt dr vard, men nir det kom-
mer till hyresnivaernaildgenheter
finns idag ingen bra 6ppen informa-
tion att tadel av.

Den forsta oktober presenterade Statistiska
centralbyran (SCB) hyresstatistiken for
2014, ett material som bygger pa hyresupp-
gifter for 12 000 ldgenheter hos 3 000 fastig-
hetségare, savil privata som kommunala.

I STATISTIKDATABASEN pa SCB kan man
fa fram medelhyran f6r Storstockholm,
Storgéteborg och samlat pa kommuner som
dr mindre och storre &n 75 000 invanare.
Menssiffrorna siiger inget om ldgenhetens
kvalitet, ldget i kommunen och andra fakto-
rer som kan paverka bruksvirdet.

Denna brist pa transparens har patalats
av branschen och forre bostadsministern
Stefan Attefall bestillde &ven en rapport
fran Boverket som blev klar i december
2013. Myndigheten kom fram till att en for-
djupning av hyresstatistiken skulle under-
latta mojligheten att jaimfora hyror men att
nyttan maste vigas mot kostnaden, som

beriknades till mellan 10 till 20 miljoner.
Nya bostadsministern Mehmet Kaplan har
valt att inte ga vidare med detta uppdrag.

HYRESGASTFORENINGEN SOM sjilva

har en databas dér nittio procent av landets
hyreslédgenheter finns samlade ser inget skél
till att gora statistiken 6ppen och offentlig.

- Viser inget syfte med det. Den databas
vihar dr inte heller tillrickligt detalje-
rad for att ge den bild av ligenheternas
standard som konsumenterna vill ha,
siger Erik Elmgren, férhandlingschef pa
Hyresgéstféreningen.

Hos Fastighetsigarna dr intresset fér en
Oppen hyresstatistik storre.

- Ska man ha en marknad for konsumen-
ter och inte enbart for organisationer ska
informationen vara littillginglig. Jimfor
till exempel med Tysklands ”Mietspiegel”
(en hyresmall som finns for tyska stider).

- Istatistiken som SCB presenterar
betraktas Osthammar och Ostermalm
som samma stille och det 4r missvisande,
séiger Martin Lindvall, samhéllspolitisk
chef, Fastighetsdgarna Sverige.

DAVID GROSSMAN

Synliggor Stockholms hallbara hus

Stockholms stad lanserar Hallbara
kartan. Syftet dr att synliggoéra
smarta hallbarhetsldsningar som
inte alltid syns utifran gatan.

Hallbarakartan finns pa nétet och samlar
goda exempel fran byggherrar, fastighets-
forvaltare och staden pa hur byggnader
och platser kan byggas och byggas om for
att bli mer hallbara - ekonomiskt, ekolo-
giskt, socialt och demokratiskt.

Vid tiden for lanseringen fanns ett tret-
tiotal objekt med hallbar profil presenterade
ikartan med text och bild pa ett enkelt och
inspirerande sitt. Syftet dr att ge en 6verblick
6ver det hallbarhetsarbete som gors inom
Stockholm och att visa en bredd av 16sningar.

En av de aktorer som finns represente-
rade pa Hallbara kartan dr Vasakronan.

- Vidren av Stockholms storsta fastig-
hetsiigare och arbetar for att allt vi gor ska
vara hallbart, siger Anna Denell, hallbar-
hetschef pa Vasakronan, och fortsitter;

- Platsar inte husen pa Hallbara kartan
skade i princip inte passa vart bestand
heller. Till Hallbara kartan har vi bidragit
med befintliga hus och omraden i staden
som ska klara tuffa utmaningar inom mil-
jomissig och social hallbarhet. Vi vill visa
hur varabyggnader bidrar till en hallbar
framtid.

MARIA ODEH
Testa Hallbara kartan pd
fastighetstidningen.se
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Minska brandrisken!

Av statistik att doéma ar bortgldmda spisar* en alldeles for vanlig orsak till brand i hemmet. Cylindas nya

sakerhetsspis minskar risken for bréander tack vare svenskutvecklad teknik. Vi tror att nyheten kommer att

uppskattas av fastighetsagare runtom i landet. Och av réaddningstjansten.

Rérelsesensorn haller koll

Var tredje ldgenhetsbrand* orsakas av en spis.
Eller rattare sagt, av en spis som nagon har glémt
att stdnga av. Cylindas nya spis kan &ndra pa det.
En rorelsesensor pa spisens framsida haller koll pa
om nagon ar dar eller inte. Férsvinner personen
utanfoér sensorns rackvidd reduceras automatiskt
varmen ned till en saker temperatur. Och skulle
personen vara borta mer &n tva timmar stadngs
spisen av helt och héllet.

Inga kompromisser

Inbyggd sakerhet betyder inte att vi uteldmnat andra
uppskattade egenskaper. Keramikhallen har fyra
effektiva highlightzoner, timer och barnsparr pa saval
hall som pa ugn. Sékerhetsspisen finns i 4 modeller i
bredderna 60 och 70 cm och de har alla grundegen-
skaperna fran Cylindas 700-serie, det vill sadga bland
annat bra ugnsfunktioner som lagtemperaturstekning
och ugnstemperatur upp till 300 grader.

Spisen ar alltsa ett sékert val pad alla satt och vis.

*10 vanligaste brandorsakerna i lagenheter 2008-2012, enligt Myndigheten for samhallsskydd & beredskap. Glémd spis 32 %. Okand 18 %. Anlagd med
uppsat 13 %. Annan 10 %. Tekniskt fel 7 %. Rokning 7 %. Levande ljus 4 %. Varmedverforing 3 %. Sjalvantandning 1 %. Barns lek med eld 1 %.

Cylinda

Cylinda sakerhetsspis med inbyggd
rorelsesensor finns pa modellerna

S 764-1 KSA, S 762-1 KSA, S 774-1

KSA & S 772-1 KSA

(@ Elektroskandia

Sverige
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Samanga svenskar éver 18 ar har nagon
gang brutit mot de foreskrifter som finns
for elarbeten. Framférallt &r det mannen
som hemmafixar olovligt. Det visar arets
Sakerhetsbarometer fran Skanska.

Bostadsbrist hammar
rekrytering till omsorgen

VAR SJUNDE UNG kommunalare har under

de senaste fem &ren pa grund av bostadsbrist
tackat nej till jobb i ndgon av de tre storstaderna.
Detta lederisin tur till rekryteringsproblem for
vard- och omsorgssektorn vilket i slutdndan
drabbar sjuka, gamla och barn. Det framgar av
rapporten Lang dags fard mot jobb som Kom-
munal och Hyresgastféreningen gemensamt
tagit fram.

BORANTOR

Lagsta borantorna

s 1599%
2 1,72%
s 2519%

Kalla: www.compricer.se
2015-10-13

KPI

312,81

augusti 2015 (1980=100)

-0,2%

Foéréndring
(jamfort med motsvarande
period féregaende ar)

FABEGE HAR TECKNAT en tioarig grén
kredit om 900 miljoner kronor med Euro-
peiska Investeringsbanken, EIB. Avsikten

ar att tillskottet ska bidra till finansieringen
av ett antal fastighetsutvecklingsprojekt

i Arenastaden i Solna. EIB:s langfristiga
finansiering av projekt som stodjer en hallbar
utveckling har tidigare huvudsakligen gatt
till finansiering av projekt som bidrar till
transport- och energieffektiviseringar. | och
med finansieringen av hallbara fastighetsut-
vecklingsprojekt tar EIB nu dven stegetini
fastighetssektorn.

AKTIEKURSER

13 oktober 2015 1man,% 12man,%
Atrium Ljungberg B -0,87 28,50
Balder B 6,35 93,45
Castellum 5,28 19,34
Catena -2,06 23,00
Corem Property Group -4,58 26,64
Di6s Fastigheter 3,51 21,65
Fabege 0,00 49,24
Fast Partner -0,43 38,92
Heba B 1,96 10,30
Hemfosa Fastigheter -6,35 63,51
Hufvudstaden A 1,54 34,21
Klévern A 4,35 44,83
Kungsleden 7,33 52,57
Lundberg B 3,75 53,76
NP3 Fastigheter 1,33 -
Platzer Fastigheter B 2,01 25,00
Sagax B 8,55 94,19
Tribona -3,07 9,22
Victoria Park A 15,79 105,08
Wallenstam B 2,28 38,47
Wihlborgs Fastigheter 2,66 36,12
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GekasiUllared &r ett av de storre handelsomradenai Sverige.

Svenska kopcentrum
fortsatter vaxa

Nya siffror fran HUI visar att kép-
centrum och handelsomraden i Sve-
rige till antalet stagnerar men trots
det fortsitter de vixa - bade till yta
och omsittning.

Idaguppgar antalet kbpcentrum i Sverige till
357,en modest minskning fran 358 stycken
2014. Detvisar en arligkartliggningen som
genomfors av HUI Research i samarbete
med NCSC och Datscha.

- Storahandelsomréaden i kombination
med képcentrum och Ikea-varuhus ér lik-
som kdpcentrum med stark dagligvaruhan-
del fortsatt vinnare i kampen om kunderna,
siger Tobias Rénnberg, projektledare
for arets kartldggning och konsult pA HUT
Research.

Omsittningen for svenska kopcentrum
Okade med 12 miljarder mellan 2013 och
2014. Fran 2014 till 2015 6kade ytorna med

totalt 80 000 kvadratmeter uthyrningsbar
yta. Kungens Kurva ir till ytan idag Sveriges
stérsta handelsomrade foljt av Gekas i Ulla-
red, Barkarby Handelsplats och Erikslund
iVisteras. Trots utvecklingen tror Tobias
Ronnberginte att vi kommer att fa se firre
men storre kopcentrum.

- Nej, det dringen trend dn sa linge. Det
beror frimst pa att forhallandevis manga
centrum befinner sig nira gransen for vad vi
definierar som képcentrum.

Enligt HUT ska ett kipcentrum omfatta
minst 5000 kvadratmeter uthyrningsbar
detaljhandelsyta och fem detaljhandelshy-
resgister. Nytt fériar dr att kartliggningen
ocksa tittar pa restaurangbranschens
omsittning och marknadsandel. Avden
totala restaurangomsittningen i Sverige
omsiitts tio procent i kbpcentrum och han-
delsomraden.

VICTORIA GILLBERG

Konsumentskydd under utredning

Fastighetsagarna har lange efter-
lyst en dversyn av bostadsratts-
lagen fran regeringen. Nu tillsitts
en utredning i fragan.

Trots utvecklingen pa bostadsmarknaden
har Bostadsrittslagen varit orérd sedan
1990-talet. Nu har regeringen beslutat att
en sirskild utredare bland annat ska se 6ver
konsumentskyddet f6r bostadskunder.

- Detérvildigtbra att regeringen
tillsdtter den hir utredningen. Det behovs
forandringar, bade fér konsumenter
ochbostadsrittsféreningar, siger Line
Zandén.

Hon ir fastighetsjurist pa Fastighets-
dgarna Sverige, som redan i tidigare skri-
velser till regeringen patalat behovet av

forandring kring reglerna for savil bostads-
kunder som bostadsrittsféreningar.

UTREDARENS UPPDRAG ir att bland annat
tastillning till om innehalletiden ekono-
miska planen bor dndras, om det réttsliga
skyddet for forhandstecknare och andra
blivande féreningsmedlemmar behover
forbéttras och om reglerna for om- eller
tillbyggnader som beror en bostadsrittsha-
vares ligenhet bor dndras.

- Dagens regler har varit daligt anpassade
till hur bostadsrittsmarknaden har utveck-
lats pa senare ar. Bostadsrittslagen behover
anpassas till en situation dir bostadsritten
fér manga blivitbade en bostad och en bety-
dande kapitalplacering, siger Line Zandén.

MARIA ODEH

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 NOVEMBER 2015
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Ogonblicket

KL.16:41DEN1OKTOBER
MALMO

PETTER BRUNSKOG AR i full fard med att
montera den nya modul som skapar ett tillfal-
ligt métesrum i den tomma butikslokalen.
MKB, som &ger lokalen pa Exercisgatan 6

i Malm®, vill halla den levande tills den nya
hyresgasten ar pa plats. Dar kommer

Petter Brunskogs féretag Rumba in i bilden.
De levererar pop-up-moteslokaler och tillfal-
liga konferensrum ibutikslokaler som annars
skulle statt tomma i vantan pa ombyggnation
eller nya hyresgaster.

- Manga fastighetsagare forsoker sjalva
hitta snabbare och flexiblare vagar for intak-
ter. Dar hjalper vi till, men det &r ocksa ett satt
for fastighetsagare att ta ett socialt ansvar
och vara en samhallsbyggare snarare &n
fastighetsagare, sager Petter Brunskog.

FOTO: ANDRE DE LOISTED
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#asikten Mona Liden
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MONA LIDEN, centrumledare pa Utopia:

"Aven gallerior méste
vaga ta stillning”

TEXT: VICTORIA GILLBERG FOTO: JOHAN GUNSEUS

Under Pride i Umea klidddes kdpcentret Utopia i regnbagsfirger och kyssande Umeaprofiler i en mani-
festation mot homofobi. Mona Lidén, centrumledare pa Utopia, tycker att det dr sjdlvklart och viktigt
att képcentrum arbetar for mangfald och motarbetar hat och intolerans. Nu uppmanar hon fler galle-

rior att gora detsamma.

Varfor valde ni att genomféra den
hir manifestationen?

-Igrunden kan man séiga att vi
utgick fran var varumérkesplattform
och vad vi star for. Allt dr mojligt

och medveten stil 4r vara ledord.

Det handlar inte bara om att bira de
senaste plaggen utan snarare att vi

dr medvetnaiallt vi gor och tinker
hallbart. Det dr otroligt viktigt att
man ser sitt kopcenter som en aktor
som faktiskt kan gora skillnad. Det ir
ganska tufft dir ute just nu, men alla
vill ha ett mjukare samhille.

Vad har ni fatt fér reaktioner?

- Det ér inte helt okontroversiellt att
en galleria faktiskt erbjuder sig att
lanaut och vara en scen for en grupp
ménniskor oavsett vad det dr f6r
organisation. Att ménniskor reagerar
det far man ta, men vi kiinner oss vil-
digt trygga med vad vi star for. Kérlek
artill for alla och det dr inget problem
for mig att argumentera for.

Arinte det hir bara ett marknads-
foringsknep?

- Sjdlvklart vill vi driva trafik till
Utopia med bra och genomténkta

kampanjer. Men det ena utesluter inte
det andra. Utopia kan bade verka for
ett 6ppnare samhiille genom att vara
en motesplats for alla samt bedriva en
kommersiell verksamhet.

Varfor tycker du att det édr viktigt
attni dr en rostisamhillsdebatten?
- Alla gallerior har en malgrupp som
man kartlidgger och foljer upp. Men
jagtror att vill man uppna att vara
en motesplats s maste man tinka
lite bredare. Om man bara tittar pa
alla som jobbar hir sa har vi en vil-
dig mangfald. Det finns ingen som

ir den andralik och for att de ocksa
ska kdnna sig accepterade dr det mitt
ansvar som centrumledare att fak-
tiskt lyfta de hir fragorna och vaga
sta for att alla dr viilkomna.

Hur gor ni da for att bli en inklu-
derande motesplats?

- Dethandlar om att skapa en inklu-
derande kinsla hos alla och tidigt
motarbeta exkluderande kulturer
bland vara anstillda. Jag forsoker
prata om de hir fragorna och lyfta
dem sa fort vi far chansen. Jag tittar
ocksa pa méjligheterna att HBTQ-

certifiera hela eller delar av Utopia.
Det finns sa manga aspekter av den
hir fragan att ta stillning till. Till
exempel hur man utformar toaletter.
Idag anviinder man typiska normali-
tetssymboler som manga ménniskor
inte identifierar sig med. Diar maste vi
ténka till innu mer.

Men ir det rimligt att kopcenter ska
ta strid for de hir stora fragorna?

- Man maste ha ett engagemang for
viktiga fragor, fragor som dr viktiga for
varabesokare. Men det behover inte
vara globala fragor, utan kan lika géirna
varalokala. Men jag tror absolut pa
vikten av att ta stillning som galleria.
Det stirker varumérket. Jag tror att
gallerior har mycket atthimta hir och
jagvillutmana andra gallerior i sam-
hillsengagemanget. Aven gallerior
maste vaga ta stillning.

Vad tror du ir viktig for att lyckas
vara en stark rost?

- Allade hir fragorna startar med kott
ochblod. Det ska kidnnas vildigt genu-
int och det kan vara svart om engage-
manget inte finns i centrumledningen
eller hos fastighetsigaren. ®

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 NOVEMBER 2015
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HEJ KONSUMENT!

Gillar du att shoppa, hur handlar &
du och vad prioriterar du? Fastig-
hetstidningen fragade nagra
konsumenter pa vigen.

AKBAR SHAGHAYEGH;

65ar, deltidspensionﬁr':-.'.

- Attshopparoarmig inte.I
Jaghandlarbaraomjag %
behdver nagot - kanske jeans .
tva ganger perarochalltidi %
“butik. Mankaninte pfova pa
natet, det verkar jobbigt. Jag
ldgger mer pengar pa resor
anpashopping, definitivt. Ett
avskalen till varfor jag inte

vil képasa mycket ir att jag
tanker pa miljon. v




Lider vi av konsumtionstrotthet, blir vi mer
ointresserade av att handla saker och tianker

vi mer pa andra viarden i livet? For handeln och
fastighetsdgarna ar det viktigt att tidigt kinna
av forandringar i konsumentens beteenden.

TEXT: DAVID GROSSMAN ENKAT: AMANDA SAVELAND FOTO: JOHAN BERGMARK

Morgondagens
konsument

—same, same but different

Oplust. Ordet andas nagot sensuellt.

Det pockande behovet att handla

nagot nir pengar finns. Tillfreds-

stiillelsen att fa ett par nya skor eller

den senaste mobilen. En lingtan som
ir evig och séllan dovas. Ett av livets stora ndjen
helt enkelt. Eller? Ar det verkligen s vi fortfarande
ir funtade efter ar av shop-till-you-drop, lyxfillor
och en hotande klimatkatastrof till stor del driven
av var hejdlosa konsumtion?

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 NOVEMBER 2015

En del tvivlar och talar om ett samhélle som
lider av konsumtionstrétthet, att viredan har allt
vibehover och att det inte finns plats for fler grejor
ivaraskap och garderober. Men att doma av sta-
tistiken 6ver handlandet tycks det inte ske nagon
avmattning av var koplust. Andra kvartaletiar gick
omsittningen i handeln upp med 4,2 procent. Och
for e-handeln som viixer mest var det ett rejilt lyft
med 21 procent andra kvartaleti ar jimfort med
samma period ifjol. »
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Butiken kommer att
behdvas dveniframtiden.
Den12 november 6ppnar
Mall of Scandinavia sina

100000 kvadratmeter kdpyta

iSolna.

» Vikoper som aldrig férr och det 6ppnas képcen-
trum pa lopande band. Enligt HUI Research finns
detjustnu totalt 164 planer for ny- eller ombyggnad
avkopcentrum de nirmaste 15 aren. Ingen har vil
heller missat att Mall of Scandinavia, koptemplet
med 100 000 kvadratmeter, snart 6ppnar i Solna.
Agarna, Unibail Rodamco, siger att de ir helt lugna
med investeringen som landar pa runt sex miljarder.

Men hur ser dd konsumenten ut som ska fylla alla
nya kvadratmetrar eller klicka sig fram till kop-
knappen hos en e-handlare? Det dr en avgérande
fraga for sa vil handeln som for fastighetséigarna.

- Det dr en mer rationell och malinriktad konsu-
ment viseridag och sikert &ven i framtiden, siger
Emma Hernell, retailspecialist pa analysforetaget
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PAULA SMIDEBORN,

44 ar, administratér:
-Jaggillarverkligen att
shoppa! Sarskilt ndr man
hittar nyaroliga saker. Jag
vill helst kldmma och kdnna
pa varorna. Men ibland kol-
larjag pa nitet och koperi
butik och ibland tvdartom.
Viharett litet barnoch da
finns det inte mycket tid till
ndjen, sa mer pengar gar
till att handla. Det blir nog
inte sa mycket ekologiskt
tdnk, mest vad galler mat
isafall.

JANEVEN LIAN,

65 ar, pensiondr:
-Detérroligt att
shoppa-omdet drgamla
bécker som jag far kdpa.
Jag har upptackt att man
enkeltkan képa bécker pa
antikvariat pa nitet. Kdpte
nyligen fér flera tusen kro-
nor.Klader képer min fru
atmig. Jag ligger nog mer
pengar panéjenochresor
anshopping och tinker
inte sa mycket pa miljon
ndr jag handlar.

United Minds. Och, tilligger hon,
en mer kluven konsument.

Hon ser ett konsumentlandskap
som gatt fran homogent, dér vissa
kopte allt pa NK och andra pa Coop,
till det diversifierade vi nu har.

EmmaHernell
- IDAG KAN EN och samma person
ena dagen kopa billigt pa Lidl for att niista dag ldgga
mycket pengar pa en fin kottbit i en saluhall. Visste
du, siger Emma Hernell, att Lidl i Stocksund (ett
omrade med hog medelinkomst) har hogst omsitt-
ning av alla Lidls butiker. Det visar att man inte kan
tala om ett griansland for vilka som édr ens malgrupp
eller inte.
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Rorelsen at bade hallen har ocksa
fatt till effekt att butiker i mellan-
segmentet far svarare att klara sig. et

Den malinriktade konsumenten
ar forstas resultatet av digitalise-
ringen. Nu kan all research och
dven kopbeslut goras pa nitet
innan besdket i butiken, om viiens
kommer dit. Andelen sa kallade
butikskira kopare, de som gillar
att kldimma, kéinna eller lukta pa
envara, minskar. Det dr framf6r
allt dldre konsumenter som har
behovet att ga in i en fysisk butik
och prata med en expedit. De inter-
netvana vet diremot hur man letar
fram kunskapen som behgvs utan
attlamna soffan ddrhemma.

- Men den som lyckas bist dr butiken som har
allakanalerna. K6p och leveranser hem eller i
butik - det dr konsumentens behov som ska avgora.
Tillgédnglighet och bekvimlighet &r hygienfaktorer
for att lyckas i den allt tuffare konkurrensen. For
detir var tid som dr den begréinsande faktorn, sidger
Fredrik Kolterjahn, analyschefhos fastighetsrad-
givaren JLL.

Ienstudie gjord for nagot ar sedan rangordnade
konsumenter brist pa tid och brist pa energi fore brist
papengar. Fast, papekar Fredrik Kolterjahn, det ir
enillusion att vi har mindre tid. Arbetstiden &r kor-
tare nu dn for 20-30 ar sedan. Vivillistillet fylladen
lediga tiden med mer aktiviteter och fler upplevelser
som resor och krogbesok. Da kan himmelriket vara
att gora sina matinkdp pa bussen till jobbet, fran
mobilen.

Fredrik Kolterjahn

Patrik
Stroopendahl

AR DA SHOPPING ett njje att jamstilla med ett
krogbesok eller en resa till varmare land? Egent-
ligen inte visar intervjuer som gjorts med konsu-
menter. De allra flesta, runt 80 procent, upplever
handlandet som ett “trakigt arbete”. Ofta handlar
det om de basala behoven av dagligvaror eller for-
brukningsvaror som da och da maste fyllas pa.

- Intressant r att gruppen butikskéra, de som
alltsa foredrar att kopa i butik, oftare ocksa ar
samma personer som roas minst av att shoppa,
inte ens i den fysiska miljon, berittar Patrik Stoo-
pendahl, konsult och affdrsantropolog pa Kairos
Future. Han dr medforfattare av den nya boken
Ko6prevolutionen.

Forestillningen att de som sitter hemma och

bestiller sina varor skulle vara mer avogt instéllda
till konsumtion stimmer alltsa inte. Tvirtom har
de aktiva e-kdparna en mer positiv instédllning till
shopping generellt. 56 procent av de som képer
mycket pa nitet séger, i en studie som Patrik
Stoopendahl nyligen genomfért, att det ér roligt
att shoppa. Bara 29 procent av konsumenterna som
foredrar butiker tycker detsamma.

Tydligt dr att reklamen far allt mindre betydelse
for vara kopvanor, nagot som oroar reklambyraer
och media som lever pa annonsering. I den digi-
taliserade vérlden dr det viinnerna pa Facebook,
bloggare och konsumentsajter som ger inputen man
lyssnar och litar pa.

Om shopping inte f6r sa linge sedan var ett av de
storre nojena for manga har den nu i den digitalise-
rade vérlden blivit en mer rationell del av tillvaron, »

INTRESSANT AR ATT GRUPPEN
BUTIKSKARA, DE SOM ALLTSA
FOREDRAR ATT KOPA | BUTIK, OF TARE
OCKSA AR SAMMA PERSONER SOM
ROAS MINST AV AT T SHOPPA. suistoopendan, caiosutue
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WAFI TAVEL,

24 3r, asylsdkande:

- Sjalvklart ardetroligt att
shoppa.Detdrendelavden
jag ar. Jag foredrar att handla
ibutik. Da kan du se kldderna
ochképa dem direkt pa plats,
det gar fortare. Jag tinker pa
miljon ndr jag handlar, men
jag brukar inte spenderasa
mycket pengar pa varken
shopping ellerupplevelser.
Baralite varje manad.
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Konsumenttyper - allt fler blir Smarta och firre Ego

Ego
Ego ar mest intresserad av priset,
oavsett vad som ska kopas. Efter
pris ar det funktionalitet, kvalitet
och livslangd som ar viktigt. En
Ego tanker ofta kortsiktigt och
letar enkla I6sningar. De valjer
forsta basta produkt/tjdnst som
tillgodoser behovet och bryr sig i
férsta hand om vad som bast for
dem sjalva.

Kunskapsnivan om hallbarhet &r
1ag. Ego undviker helst diskussio-
ner kring miljé och konsumtion.

26 procent av konsumenterna
ar Ego.

Lagom

Lagom ar som sig bor ganska
“lagom” och finns jamnt férdelade
Over variabler sa som kon, alder
ochinkomst. Hen staller generella
krav pa livslangd, kvalitet och
funktionalitet, prioriterar pris men
tycker ocksa att hallbarhet kan
vara en aning intressant.

Lagom har lagt marke till diskus-
sionerna kring hallbarhet och véljer
ibland varor fran ansvarstagande
foretag.

40 procent av konsumenterna
ar Lagom.

Smart

Smart &r malmedvetna konsumen-
ter som anser att de ar fornuftiga
individer. De gillar bra bemoétande,
h&g service och stor valfrihet.
Smart ar noga med vad som ar

bra eller daligt fér kropp och sjél.
Pris &r inte sa avgdrande eftersom
betalningsviljan ar stor om det ar
“ratt saker”.

Smart &r intresserad av hallbar-
het och har ambitioner om hur livet
skall levas pa ett battre satt. Men
&r ocksa pragmatisk i sina val efter
devisen "what’s in it for me”.

17 procent av konsumenterna ar
Smart, manga av dem kvinnor.

Hangiven
Hangiven tillhér den minsta skaran
men ocksa den mest nitiska. Har
finns inga kompromisser, hallbar-
het ar den absolut viktigaste fak-
torn oavsett kdp och situation. Det
enda som ibland kan hindra Han-
given ar planboken eftersom hen
har nagot lagre inkomst &n évriga.

Hangiven ar den som drar igang
diskussioner om hallbarhet i
umgangeskretsen och som omger
sig av likasinnade som de lyssnar
till.

6 procent av konsumenterna ar
Hangiven.

Illustrationer: Kjell Thorsson

ANITA KOLBRAND,

68 ar, pensionar:
-Detérroligtatt shoppa! Att ga
runt och kolla pa varor &r jattekul.
Faktiskt roligare nundr man ar
pensiondr och har tid. Jag koper
alltiaffarer, tycker inte om att
lamna ut mina uppgifter och
konton. Ibland funderar jag 6ver
materialen, men annars har jag
nog inte sa mycket miljotank nar
jag shoppar. Jag lagger nog lite
mer paresor ochndjen. Somidag
ndr vi akte fran Orrefors till Stock-
holm - fér att shoppa.
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och nagot som inte nédvindigtvis
maste goras i séllskap med sin familj
eller med vinner.

- De digitala butikssidorna har
tyvérr varit fantastiskt daliga pa att
ersétta den sociala delen av shop-
pingen, kéinslan av inspiration och
skapa képsug som man kan fa under en
shoppingrunda pa stan, menar Emma
Hernell.

- Men, tilligger hon, det kommer en
ny typ av digitala akt6érer som ir spin-
nande. De ldgger sig som ett mellanled
mellan konsument och butik, lite med
samma logik som sociala medier. Till
exempel hauling, en sorts blogg dir
koépare, oftast unga tjejer, visar upp sina kap for
tusentals tittare.

SMARTA. Det ir vad Erik Hedén, vd pa Sustain-
able Brand Insight kallar konsumenterna som
ar pa frammarsch (se ovan). De som ér palista,
képer bra kvalitet och girna miljomérkt.

- Man kan tro att den smarta konsumenten
enbart styrs av daligt miljosamvete men sa dr
detinte. Det hdr &r ménniskor som 4r mana om

Kalla: Sustainable Brand Insight

sin egen hilsa och sin status. De
har forstatt att det inte behover
finnas en motséttning mellan
konsumtion och hallbarhet, siger
Erik Hedén.

Sverige har inte helt ovintat
ocksa en stor andel konsumenter
(cirka 40 procent) som tillhor
det man kallar Lohas, Lifestyle of Health and
Sustainability. Mdnniskor som vill leva ett njut-
ningsfullt, hdlsosamt och spinnande liv, men
inte pa nagon annans bekostnad. En typisk Loha
i Sverige dr antagligen en hogt utbildad kvinna
i40-arsaldern somborien universitetsstad och
som har en relativt bra inkomst.

ErikHedén

TYDLIGT AR att med bra anpassning till nya
behov och trender kommer handeln att klara sig
vil dven i framtiden. Den stora hotbilden dr inte
att svenskarna vaknar en morgon och plotsligt
inte lingre kéinner behov av en ny soffa, en frick
bil eller ett par tjusiga skor. Det som ddremot kan
stora képlusten rejélt dr férdndrade ekonomiska
forutsittningar. I regeringens budget fér 2016
Okar skatten for forsta gadngen pa linge fér de med
hogre inkomst. »
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HAPPY KAUR,
23 ar, student KTH:

och jobbigt. Jag fors ' o .
undvika det s@ mycket'som E
mojligt och kdper hellrd pa -

. natet, dvenkladerfaktiskt. & -

Jag kdper kanske lite fler!
ekologiska matvaror, me
annarskan jag noginte pasta
attjag tinker sa mycket pa
miljon. Jag ldgger mer an
dubbelt sa mycket pa néjen
ochresor. Minst.




ELIA WEBSTER,
22 3r, jobbar i pressrum:
-Omjaggillar shopping? Ja,
tyvérrsa gorjag det. Men jag
aringen stor ndtshoppare.
Det blir en annan kdnsla att
gaibutik, det blir trakigt att
bara forestallasig hur plag-
gensitter. Jag tanker pa
miljon nar jag handlar och
koper hellre ett plagg som
haller lingre &n en massa
kldder. Jag forsoker attinte
képa sa mycket. Det érinte
hallbart med den industri
som viharidag. Jag har sjalv
arbetatibutik, sd jag vet.
Jagldgger hellre pengar pa
olika upplevelser dnkldder.

28

STEFANIESTUBER,
17 ar, student fran
Schweiz:
-Jaggillar shop-
ping valdigt mycket.
Jagblirglad nérjag
hittar saker som jag
gillar. Helst handlar
jagibutik, darkan
man provaochse
sd attklddernapas-
sar. Handlar man pa
nétet sa maste man
skicka tillbaka kla-
dernaom maninte
gillardem. Jag ldag-
germer pa shopping
&n pa upplevelser
och tanker faktiskt
séllan pa miljon nar
jaghandlar.

LINUS KARLSSON,
24 ar, student:
-Jaggillar shop-
ping, arintresserad
avmode ochldgger
mer pengar pa det
dnpaupplevelser.
Jaghandlarendel pa
ndtet, menjagtycker
mest om att handla

i butik. Da kan man
provakldderna.

Jag tinkerinte sa
mycket pa miljon

ndr jag handlar.

JAG HAR SVART ATT SE VAD SOM
KOMMER OCH SOM TOTALT SKULLE
REVOLUTIONERA OCH FORANDRA
MARKNADEN. st s

Ibakgrunden mullrar dven det vixande skuld-
berget. 170 000 svenska hushall har idag en skuld-
kvot pa hela 600 procent eller hégre. Alltsa sex
ganger den disponibla arsinkomsten for hushallet.
Paden nivan blir férstas varje procents rinte6kning
kdnnbar, vilket ldr tinda av koplusten rejilt.

PATRIK STOOPENDAHL pekar dven pd en annan
hotbild framdriven av digitaliseringen.

- Viser, mest hos yngre, en tendens till att man
vill undvika masskommersialiseringen i den digi-
talavirlden. Det dr dels en reaktion pa att bud-
skapen tringer sig paiolika kanaler, dels att det
upplevs som integritetskrinkande. Bade handeln
och fastighetséigarna bor noga tinka sig fér innan
man infor olika metoder att f6lja folks rorelser eller
skicka olika pushmeddelanden till kundernainne i
en butik. Det kan pa siktleda till ett bakslag.

Nir Fredrik Kolterjahn, som f6ljt handelns
utvecklingi20 ars tid, tittar i kristallkulan ser han
inte att vi star infor nagra revolutionerande férand-
ringar - ialla fall inte i ett tioarsperspektiv.

- JAG HAR SVART att se vad som kommer och som
totalt skulle revolutionera och férdndra markna-
den. Vi konsumerar idag ungefir pa samma sétt
som for tio ar sedan. E-handeln finns redan och den
kommer succesivt att férdndra spelplanen, inte med
radikala steg men med stindiga sma steg.

Men Patrik Stoopendahl tror, till skillnad fran
Fredrik Kolterjahn, att stora foréndringar kommer
och att de kommer ske fort.

- Om tio ar kommer vi titta tillbaka och séga att
2015 hinde saker langsamt, nu gar det fortare. Den
som forstar att det inte rort sig sa sakta som nu dr
den som klarar sig bist. De klarar att anpassa sig. ®
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Ju ar sa
valkommen

- Visserligen haller de pa att renovera stammarna men vi kan
ses har anda. Montorerna ar in da och da under den har veckan
och ar inte i vagen mycket. De ska vara klara pa torsdag redan.
Tror nog att killarna ater en tartbit ocksa. Om de hinner. Vi sesl!

EXPLICARE

AARSLEFF

RORTEKNIK

Varsam, kostnadseffektiv stamfornyelse
av landets ledande reliningforetag.

www.aarsleffpipe.se



Marknad

Vill bli

Boras satsning pa textilindustri
och logistik fortsatter att utveckla
staden. Men for en fortsatt positiv
utveckling behévs nu ytterligare
satsningar pa infrastruktur.

NARINGSLIV Boras har en lang tradition
som handels- och textilstad. Aven om det
mesta av produktionen har flyttats utom-
lands ér staden fortfarande ett nav for
mode och design. Textilindustrin har dven
fort med sig att manga postorderforetag
lokaliserats till Boras. Idag satsas det pa
att nyttja ortens spetskompetens inom
postorder och logistik for att bli ledande
painternethandel.

KONTOR Manga kontors- och utbild-
ningslokaler i Boras inryms i fastigheter

BORAS | SIFFROR

Verksamheter, %

Barometern Boras

Storsta fastighetsdgarna

som tidigare varit konfektionslokaler. Ett
exempel dr Svenskt Konstsilkes gamla
fabrik ”Simonsland” dir forsta etappen av
utvecklingen till en ny stadsdel ar fardig-
stilld, med bland annat det textila klustret
"Textile Fashion Center”.

Aven Boras drabbades av regements-
doden pa 1990-talet. Efter att Alvsborgs
regemente lagts ner byggdes de militdra
kaserner om till kontor. ICA Bank hyr till
exempel en hel kasern for sitt kundcenter.
Skapandet av nya kontorsytor har darfér
i huvudsak skett genom ombyggnad och
inte nyproduktion. I kvarteret Horngid-
dan planeras dock vid sidan av Gina Tri-
cots huvudkontor for ytterligare nypro-
duktion, dir ett rattscentrum med polis,
aklagare, tingsritt och hikte samlas pa
ett stéille. De senaste tre aren har kontors-

Befolkning/sysselsattning

bast pa interne

hyrornai A-ldge sett till medianvirde varit
stabila, men med en tendens till 6kade
topphyror. I B- och C-ligen bedéms medi-
anhyrorna ha stigit fran relativt mattliga
nivaer och vakansgraderna bedéms gene-
rellt ha varit relativt ofériandrade.

HANDEL Boras viktigaste handelsplatser
dr centrum och Knalleland. Fastigheternai
Knalleland 4gs av ett flertal fastighetséigare
och har under senare ar haft vissa problem
med vakanser. I juni 2015 kommunicerades
atttva storre fastigheter i Knalleland far
nya igare, da Storknallen och Knallerian
forvirvades av fastighetsbolaget Agora.
Kopen innebir en dgarkoncentration som
ger forutsittningar att stirka Knalleland.
Fran kommunalt hall utreder man i Viared
Ostraméjligheterna for ett storre handels-

Vakanser, procent av ytan

Ovrigt 10 Kulturella tjanster 4 Agare Taxerad yta (kvm) 2000 8
Transport 5 Boras kommun 670046

o 1500 6
Offentlig Forsta AP-fonden 132217
forvaltning 5 Akelius foundation 108172

1000 4
Bygg7 Sveareal 106073

Utbildning 10 Gl TGRS 500 2
S —— Claesson & Anderzén 89136

LEIIng Kiovern 80168 o
Foretagstjanster 13 Wilfast vindtyget 74518 M121314 11213 14 12131415 12131415
Handel 17 Istmo 62296 Befolknings- Sysselsattnings- Bostader Kontor
6kning férandring

Vard 19 Uddetorp invest 56442
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thandel

omrade. Detaljplanearbetet dr pabérjat men
likt méanga andra omraden med utveck-
lingsmdojligheter i Boras kan inget beslut

tas innan utredningen av Gotalandsbanans
strickningklarlagts.

BOSTADER De tva senaste aren har
befolkningen 6kat med 6ver 1000 perso-
ner per ar och till 2019 forvéntar sig kom-

munen en 6kning med ytterligare ndrmare

5000 personer, men produktionen av
bostidder har inte matchat befolknings6k-
ningen. Pa det tidigare regementet pagar
produktion av 24 ligenheter och omra-
det kommer pa sikt innehalla1000 nya
bostiider. Riksbyggens senaste forvirv ar
Boras Wifveris gamla lokaler vid Viskans
Strand. Ndrmare 300 bostdder bedoms
kunna uppforas pa fastigheten. I Norrby

Bostadshyror, kr/kvm och ar

Kontorshyror, kr/kvm och ar

finns ett obebyggt markomrade lings
jarnvigen, med ett mycket centralt lige.
Boras stad vill utveckla marken till en ny
stadsdel med upp till 1500 ligenheter som
skulle binda ihop det befintliga Norrby
med centrum.

INVESTERINGSMARKNAD Afférsvoly-
men i Boras har under 2014 och 2015 varit
betydligt hogre dn under 2010-2013. Under
2015 har det omsatts flera storre fastighe-
ter inom handel och logistik i Boras. NREP
salde i maj 28 logistikfastigheter i Norden.
Fyraav dessa, omfattande ndra 150 000
kvadratmeter, aterfinnsi Viared. Agora
forvirvadeijunitva gallerior i Knalleland.
Knallerian, cirka 22 500 kvadratmeter,
har férvirvats fran Diligentia f6r 190 mil-
joner kronor medan Storknallen, cirka

14 500 kvadratmeter, har forvirvats fran
NIAM for 6ver en miljard. Knut Hans-

son forvirvade i maj Erlahuset av Kanico.
Fastigheten édr en ombyggd tekobyggnad
om cirka 10 500 kvadratmeter.

SLUTSATS Boras har pa ett framgangs-
rikt siitt tagit vara pa den kompetens som
finns pa orten och utvecklats till Sveriges
textilhuvudstad och ett logistiknav. Den
viktigaste faktorn f6r att Boras ska fort-
sitta att utvecklas pa ett positivt sitt ar
sannolikt att Gotalandsbanan byggs, en
hoghastighetsjarnvig som ska knyta ihop
Goteborg och Stockholm. M6jlig byggstart
for strickan mellan Goteborg och Boras
ar2021.

MARCUS TAKNER, NAI SVEFA

—_———
Visualisering av torget i Boras nya stadsdel
Regementsstaden.

Butikshyror, kr/kvm och ar
3000

PEABBOSTAD

FASTIGHETSAGARE | BORAS

Logistiskt guldlage
lockar investeringar

Nar kommunen bereder mark

for nya fastigheter gdller det for
aktorernai Boras att attrahera
nya kunder. Stadens logistiklage
baddar for nya investeringar med
god tillvaxt.

Detrader goda tillvixt-
mojligheter for Boras
fastighetséigare, inte
minst fér de som ar
verksamma inom andra
segment #n bostider.
Boras stad har tagit
fram en mark f6r upp-
forande avindustri-, logistik- och han-
delsfastigheter pa orten.

- Den godatillvixten, ett brett nirings-
livoch det godaldget for logistik gor Boras
intressant attinvestera i. For oss som
fastighetségare géller det nu att attrahera
nya kunder, samt bibehalla de som redan
finns, siger Christer S6deliden, region-
chefpa CA Fastigheter.

Bolagethar ettblandat bestand i Boras.
Av totalt 93 500 uthyrningsbara kvadrat-
meter utgors 28 700 av industri- och logis-
tikfastigheter, men #ven bostadsbestan-
detupptar en betydande del av portféljen.

1 fjol fardigstillde bolaget 68 hyresriit-
terien gammal textilfabrik och fler planer
finns pa att skapa nyabostéder i staden.

- Vi tittar bade pa nyproduktion och
forvirv, samt féradling till bostdder
ibefintliga bestand, siger Christer
Sodeliden.

Christer Sddeliden

MARIA ODEH

Barometern publicerasisamarbete med

Ml svefa

NAI Svefa med 17 kontor och 130 medarbetare &r en av Sveriges
ledande radgivare inom vardering, analys, transaktion, fastig-
hetsratt och samhallsbyggnad. www.naisvefa.se

Fastighetspriser, kr/kvm
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STANDARDAVTAL NAR DE AR SOM BAST

Under 2014 gjordes drygt 90 uppdateringar i vara avtalsmallar. Faktiskt en ganska normal siffra.
Det ar latt att gldmma bort hur viktigt det ar att anvéanda aktuella och uppdaterade avtal.
For det ar just avtalen som ska ge dig trygghet och stéd vid eventuella tvister.

Vara egna jurister arbetar dagligen med avtalsférhandlingar i syfte att hjalpa fastighetsagare.
Du kan dra nytta av deras arbete. —

. FASTIGHETSAGARNA
www.fastighetsagarnadokument.se Dokument

e~

P& AF har vi en passion fér

Energieffektivisering

Som ledande teknikkonsult bidrar AF till en battre
framtid. P& AF strévar vi efter att skapa s& kallade
smart buildings, fastigheter dar man bygger in teknik
som &vervakar och styr energiférbrukningen vilket
leder till effektivisering och lagre driftskostnader.
Med fokus pa energieffektivisering tror vi pd en
battre framtid.

AF ar hjartat i teknikvarlden.
Folj vara framgdngar p&d www.afconsult.com

INNOVATION
BY EXPERIENCE
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Affaren Marknad

,G'anrkedjan Nordic Wellness!
arenav hyresgdasternai
kopcentret. 2

Kopare: Areim

Saljare: Serneke
Fastighet:

Handelsplats Alvangen
Képesumma: 160 miljoner
Yta: 8 400 kvadratmeter

Serneke trappar upp
| vaxande Alvangen

Tva ar efter uppférandet dr kopcentret Alvingen redo att Iimnas vidare fran projektéren
Serneke till handelsproffset Areim. Férsiljningen bekraftar tilltron pa tillvixt for det lilla

samhallet strax utanfér Géteborg.
> SALJARE: Serneke investe-
rade cirka 100 miljoner kro-
nor pa att bygga handelsplatsen
Alviingen som stod firdig hésten
2013. Kopcentret kompletterades
med 400 parkeringsplatser mot
bakgrund av utbyggnad av bade
motorvig och jirnvig. Aven nya
bostéder vixer fram i omradet.

— Vi har hela tiden sett stor potential i Alv-
dngen. Med ldget precis intill E45 och manga nya
bostider vixer underlaget fér handel och service.
Det kéinns kul att Areim ocksa tror pa omradet,
séger Ola Serneke, vd fér Serneke Group.

Bolaget kommer nu att fokusera pa nista steg i
omradet, nimligen att skapa ett stadsdelscentrum.

- Fordelen med det hir omradet dr att det ligger
idirekt anslutning till resecentrum med
pendeltag mot G6teborg, siger Ola Serneke.

Serneke har foretritts av Newsec som trans-
aktionsradgivare och Morris Law som legala
radgivare.

OlaSerneke

»Stark fortsatt utveckling for Alvangen”

HANDELSPLATS ALVANGEN, som nu férvar-
vats av Ariem fran Serneke, har ett strategiskt
ldge utmed E45 vid Alvangens centrum.
Orten har utvecklats starkt under de tva
senaste aren mycket tack vare utbyggnaden
av E45 och jarnvdagen mellan Géteborg och

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 NOVEMBER 2015

Trollhattan. | takt med att alltfler bostader
byggs i Ale kommun i allmanhet och Alvangen
i synnerhet bedéms Handelsplats Alvangen
ha ett bra underlag fér handel och service
framover.

Kopeskillingen motsvarar cirka 19 000 kro-

TEXT:MARIA ODEH

> KOPARE: Nir Areim i mitten

av september tilltrdde handels-
fastigheten Alvingen i Ale kommun
utanfor Goteborg var samtliga lokaler
fullt uthyrda. Bolaget dger sedan tidi-
gare omkring 60 handelsfastigheter,
spridda 6ver hela landet.

Isitt nyforvirvade kopcenter finns
bland annat livsmedelsbutik, barnavardscentral,
gymkedja, apotek, café, frisor, optiker och leksaks-
butik.

Fastigheten ligger strategiskt placerad intill den
nyligen ombyggda vigen E45.

- Viidr mycket nojda med att ha genomfort ytterli-
gare ett forviirv genom Fond I1. Fastigheten, med en
hog teknisk standard, har ett bra ldge i en expansiv
region. Viser fram emot att vara med och bidra till en
fortsatt utveckling i omradet, séiger Erik Petersson,
ansvarig for transaktionen pa Areim.

Areim foretriddes av Kilpatrick Townsend och
Wistrand som radgivare avseende forvirv respektive
finansiering.

}

Erik Petersson

FOTO: NORDIC WELLNESS

AFFARER
| KORTHET

1,4 MILJARDER
Akelius Fastigheter
avyttrar 10 fastigheter
i Tyskland till ett pris pa
sammanlagt 1400 mil-
joner kronor. Affaren
omfattar 879 lagen-
heter.

1,2 MILJARDER
Fastigheten Hamlet
Gardens i London har
Okat i varde med 25
miljoner kronor sedan
halvarsskiftet. Nu avytt-
ras den ur Akelius port-
folj for 1 180 miljoner.

653 MILJONER

Di6s kdper fem fastig-
heter i centrala Skel-
leftea fér 653 miljoner
kronor. Saljare ar
Skelleftea kommun,
Fastighets Polaris och
Skelleftea Kraft.

421MILJONER

For 421 miljoner kronor
férvarvar Castellums
dotterbolag Brostaden
fastigheten Hornsberg
10 pa Kungsholmenii
Stockholms innerstad.
Saljare &r Index Inter-
national.

365 MILJONER

Det sa kallade Euro-
pahuset i Géteborg,
férvarvas av Balder,
som avser att omvandla
fastigheten till bostader.
Saljaren ar ett bolag dgt
av DNB-koncernen.

212MILJONER
Huskvarnen Holding
har férvarvat en skol-
fastighet i Jonkdping i
en bolagsaffar med ett
fastighetsvarde om 212
miljoner kronor. Ett
25-tal investerare har
gattinibolaget.

170 MILJONER

Via tre separata affarer
férvarvar Genova en
fastighet i Uppsala, en
fastighet i Knivsta somt
tre pa Lidingo.

| samarbete med NAI Svefa

nor per kvadratmeter och direktavkastningen
beddms, med beaktande av marknadsmassiga
parametrar, till cirka 6,75 procent.

ERIKNORRMAN, REGIONANSVARIG
VARDERING - VAST NAI SVEFA

33



Marknad Kronika

LAt hundra blommor blomma

FOR SNART 60 AR SEDAN lanserade ordférande Mao sin
berémda slogan ”Lat hundra blommor blomma och lat hundra
tankeskolor tivla”. Syftet var att fa igang en fri idédebatt om
framtidens Kina. Aven kritik av statsmakten uppmuntrades!
Nér vil uppmaningen hade sjunkit in i folks medvetande villde
kritiken och de kreativa idéerna fram. Bocker och debattartik-
lar skrevs en masse. Den livliga debatten blev lite vil livlig for
kommunistpartiet och snart vin-
des friheten i sin motsats. En halv
miljon intellektuella stimplades
som ”hogerelement”, frantogs sina
titlar och forvisades till fjairran
avkrokaridet storalandet.

Att den idémissiga friheten
stréps drabbade inte bara intel-
lektuella. Alla utom partikarria-
risterna drabbades negativt, inte
minst ekonomiskt. Landet domdes
till stagnation, en stagnation som sldppte forst i takt med att
Deng Xiaoping sakta men sikert 6kade spelrummet for pri-
vata initiativ pa det ekonomiska omradet.

DEN KORTA STUND av klarhet som Mao drabbades av i slutet
av1950-talet var kanske hans intellektuella h6jdpunkt. Om
inte minniskor vagar eller kan agera fritt vissnar samhéllet
savil idéméssigt som ekonomiskt. Det dér dr en insikt som
bevisats om och om igen genom historien och den géller i hog-
stagrad idag.

Den traditionella fabriksproduktionen, dir minniskans insats
oftareduceras till det enkla mekaniska arbetet minskar snabbt,
medan humankapitalet (ménniskors inneboende kunskap och
kompetens) tagit plats som ekonomins viktigaste drivkraft.

Istillet fér tunga resurskrivande maskiner dr det nya idéer,
ny kunskap och ny teknologi som &r nycklarna till framtidens
vilstand. Det gor vilutbildade sammankopplade individer till
huvudaktorer i ekonomin. Antalet ”brain hubs” (innovations-
kluster), och styrkan hos dessa, blir det som avgor om ett lands
ekonomi kommer att blomma eller inte.

IDEN GAMLA fabriksvirlden var en framgéngsrik stad en stad
som hade ettbra transportlige, som exempelvis nirhet till en
storre flod eller en isfri hamn. I en sadan vérld var det littare
for politiker att styra resurser till en viss plats for att hjédlpa den
ekonomiska tillvixten pa traven. Sa dr det inte langre. Innova-
tionskluster dr lika svara att forutse som att kommendera fram.

ISTALLET FOR TUNGA
RESURSKRAVANDE
MASKINER AR DET NYA
IDEER, NY KUNSKAP OCH
NY TEKNOLOGI SOM AR
NYCKLARNA TILL FRAM-
TIDENS VALSTAND.

Men geografin har inte blivit mindre betydelsefull av det ské-
let. Tvértom klustras den innovativa ekonomin till specifika
platser.

Vivetbara inte exakt varfor. Det enda forskarkaren verkar
kunna enas om ir att nirheten till enskilda unika individer
- kunskapens fixstjarnor - dr avgérande for vilken typ av
innovationskluster som vixer fram och var det sker. Hur dessa
innovationskluster sedan vixer
och frodas ér allt annat &n en linjir
process. Det handlar om méngder
med méten, om att springa pa semi-
narier och att brainstorma paen
krogen sen kvill. Pa det séittet har
ekonomin, mitti globaliseringens
tidevarv, blivit mer och mer lokal.

EN FOLJD AV dessa fordndringar
ir, som alltid, att det finns vinnare
och forlorare. Pa en del platser har humankapitalet strommat
in och fyllt tomrummen efter fabrikerna. Pa andra platser
gapar det tomt med hog arbetsloshet som foljd. Det dr en
utmaning for vara politiker. For Sveriges bésta maste politi-
kerna acceptera de ekonomiska drivkrafterna. I stéllet for att
styra skattepengar till svaga orter bor de styras till de indivi-
der som behover hjilp.

I 6vrigt dr det klokt att inte doppa handen i syltburken i
onddan. Det giller d&ven bostadsmarknaden dér hela handen
ir djupt nerkord, med hyresregler och flyttskatter som gor
det allt svarare for folk att flytta till de kreativa innovations-
klustren. Ska hundra blommor blomma, dr det dags for politi-
kerna att skapa de ritta forutsittningarna fér det. Om Maos
kortvariga insikt kan klara tankarna pa den punkten sa har
han gjort viirlden nagot gott!

_,—?—L"_
Tomas Ernhagen, chefekonom,

Fastighetsdagarna Sverige
tomas.ernhagen@fastighetsagarnzH
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DET AR SKILLNAD PA

RELINING OCH RELINING

Auktoriserad Installator

PIPE"

connection system

Det ar skillnad pa metoder och material. Det ar skillnad pa
entreprendrerna som utfor installationerna. Sacpipe Connection
System jobbar darfér med auktoriserade installatorer. De gor
skillnad for slutresultatet pa era renoverade avloppsledningar.
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wiwnw. skottasakert.se

Med licensierade snoskottare
kan du kanna dig trygg!

Kraven for takskottning har skarpts, vilket bland

annat innebar att manga forsakringsbolag numera

begar att fastighetsagare anlitar takskottare med
utbildning och licens enligt "Skotta sékert”.

Anml dig till nagot av vara frukostméten
sa far du veta mer!

6/11 Stockholm 18/11  Lulea
’ J 11/11  Umea 112 Link6ping
B s . ' ! Anmél dig pa:
A Tagily ) www.entreprenorforetagen.se m
__-;-_:’ i g - : AL ENTREPRENORFORETAGEN

Vi hjalper dig med radgivning
och genomforande av fastig-

hetsutvecklingsprojekt och
stadsutveckling

Med stort engagemang, lyhérdhet
och kunskap kring handeln och
ovriga centrumfunktioner arbetar vi
fram strategier, hyr ut och genom-
for utvecklingsprojekt for att skapa
attraktiva och I6nsamma motesplatser.
Den senaste tiden har vi bla utvecklat
stadsdelscentrum, skapat ndjeskvarter

I city och bistatt bostadsutvecklare PRENUMERERA!

m ed st rateg ier OC h ré d . Teckna en prenumeration - sa riskerar du inte att missa
nagonting av det som hander i fastighetsbranschen.

Fastighetstidningen ger dig alltid de senaste nyheterna inom politik,
ekonomi och juridik. Dessutom hittar du handfasta tips och rad om
fastighetsforvaltning och hur du kan sénka dina driftskostnader.

Vad kan vi hjalpa dig med?

FOI’ kontakt OCh mer Informatlon' En helarsprenumeration kostar 470 kronor. Teckna din
besék 0SS pé WWW ncmd se prenumeration pa www.fastighetstidningen.se eller mejla till

prenumeration@fastighetsagarna.se.
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Bakom fasaden Fredrik Jansson
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De har skapat rubriker i kampen for ratt hyror och
bygger dgarlagenheter for att finansiera satsningar
pa hyresritten. Wahlin ar vialkanda i Stockholm
och nu leds familjeforetaget av Fredrik Jansson.

TEXT. SOFIAWIEVEG FOTO:PETTER COHEN
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an dr 40-plusare mittikarriéren,
med fru, tre barn och villa i T#by.
Gick i pappas fotspar och blev civil-
ingenjor. Har lagom manga vinner
pa Facebook. Presenterar sig pa
Linkedin som nagon som tror pa utveckling,
samarbete och en bra affirsidé. Wahlin Fastig-
heters frontfigur ler at bilden av sig sjilv.

- Var affirsidé? Oj, den formuleringen ligger i
min burk, sdger Fredrik Jansson drligt.

Han ér 1,5 ar gammal i vd-rollen for familjefore-
taget Wahlin Fastigheter och nummer tre i raden
av externa vd:ar. Bakom sig har han en karridr pa
byggsidan, bland annat som distriktschef pa Skan-
ska samt som vice vd och marknadsdirektor pa
Cementa.

- Borjar jag snacka betong kan jag halla pa hur
linge som helst.

Fredrik Janssons foretridare 4r fortfarande
kvaribolaget.

- Han fokuserade pa projektutveckling medan
jag ska framtidssikra féretaget med bibehallen

#

. -

L4

I6nsamhet. Min uppgift ar att se till att det har
viixande foretaget fortsétter vixa pa ett bra sitt
och attvi har personal och kunder som trivs.
Kund- och medarbetarundersékningar visar att vi
ar pa vig at ratt hall.

Wahlin Fastigheters historia borjade ett ar
efter att Fredrik Jansson kom till virlden, 1970,
nir snickaren Leif Wahlin borjade bygga och siilja
smahus. Snart kunde Leif Wahlin képa en hyres-
fastighet i Solna och foretaget vixte genom att
kopa och renovera gamla hus men ocksa genom
attbygganya. I dag ar Wahlin Fastigheter en av
Stockholms storsta privatvirdar med cirka 100
fastigheter, 3000 ligenheter och 300 lokaler. Med
en personalstyrka pa 35 personer driver de egen
projektering och férvaltning.

BOSTAD AT ALLA ir ledstjarnan. Losningen heter
hyresritt, men pa vissa villkor. Wahlin Fastig-
heter skapade rubriker nér de i bérjan av 2015
drevigenom hyreshojningar i sitt bestand i cen-
trala Sundbyberg. Wahlins hade renoverat >

-




och ville ha samma hyresnivaer som for likvirdiga
fastigheter iinnerstan. Fallet gick till hovritten,
som domde till Wahlins férdel och hyrorna héjdes
med 60-80 procent. Domen vicker nya, viktiga fra-
gor, menar Fredrik Jansson.

- Stockholms grinser férskjuts och det gar inte
ldngre att sitta hyror efter kommungrénser. Haga-
staden ir ett exempel, ddr gar kommungrinsen mitt
ien gataoch tvaidentiska ldgenheter som ligger tio
meter ifran varandra kan ha olika hyror pa grund av
att de ligger i varsin kommun. Idag vill hyresgister
habrastandard pa sitt boende och vi hade investe-
rat mycket i Sundbybergsfastigheten. Rétt hyror dr
heltavgorande f6r att harad med ett bra fastighets-
bestand och vi aterinvesterar merparten av peng-
arna for att bygga fler hyresritter.

For Wahlins och Fredrik Jansson ér det sjdlvklart
att fastighetséigare har ett socialt ansvar.

— Allt hidnger ihop. Bidrar vi till ett vilfungerande
samhille kring vara fastigheter sa fungerar ocksa
fastigheterna. Det hir huset speglar den helhet vi
vill sta for, sdger Fredrik Jansson.

HAN SYFTAR PA fastigheten vi befinner oss i,
Sparrisen i Huvudsta. En kontorsfastighet fran
1970-talet som byggts om till bostéider. I botten-
planet finns Wahlin Fastigheters huvudkontor,
pavaningarna 6ver 103 hyresritter och ett LSS-
boende i Solna stads regi.

Han syftar ocksa pa sin hyresgist Morteza. Han
irenav de 2 657 ensamkommande barn och ungdo-
mar som kom till Sverige 2011 - 16 ar gammal flydde
han fran krigets Afghanistan.

- Pappa dr d6d, mamma och mina fyra syskon
blev kvar. Pengarna rickte bara till att jag reste. Jag
flydde med andra ungdomar i samma situation och
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TIO FRAGOR/

FREDRIK JANSSON
Favoritfastighet: Mitt
eget hem - och Wahlin
Fastigheters hus pa
Danviksklippan, den
utsikten &r svarslagen.
Favoritpryl: Allt som ar
tekniskt och mina grillar.
Favoritmanniska: Det blir
flera, familjen.

Senaste kulturupp-
levelsen: En man som
heter Ove pa China-
teatern.

Skrattar till: Allt mellan
himmel och jord.

Dold talang: Handig och
klurig pa det mesta.
Villse merav:
Medmansklighet.

Vill se mindre av:
Falskhet.

Drémboende: Villa med
tomt vid havet och en
stor grill.

Dagens forsta tanke:
Antligen morgon!

Asmus Pandikow bor med sambo ochfembarni
en av dgarldgenheterna pa taket till Sparrisen -
126 kvadratmeter med egen uteplats och utsikt
6ver Huvudsta.

-Jag kommer fran Tyskland och dér ér dgar-
ldgenheter vanliga. Som jag ser det har agar-
ldgenheten bara fordelar. De attaldgenhets-
innehavarna har bildat en samfallighet som
beslutar om gemensammainvesteringar men
vad géller var ldigenhet bestimmer vi allt sjélva
ochbehdver aldrig fraga féreningen om lov for
attrenovera eller hyra ut tillndgon annan eller
valjaleverantér, sager Asmus Pandikow.

”H ) -

q-

det var tufft. Forst kom jag till Malmo, sedan Hofors
och Stockholm. Efter att ha bott hos en familj fick
jag min forsta triningslidgenhet nir jag fyllde 18,
sdger Morteza.

I dagfinns Mortezas familjiIran. Via Skype f6l-
jer de hansliv - han lidser andra aret pa gymnasiet,
extrajobbar nir han kan och hjilper till som tolk
iflyktingmottagandet pa Stockholms centralsta-
tion.

Om ett ar, nir han fyller 21 och inte lingre riknas
som ensamkommande ungdom, maste han flytta ut.
Och sedan?

- Forst ska jag klara gymnasiet, sedan behover jag
ettjobb. For att fa bostad maste jag ha en inkomst,
men jag kan forsoka bo inneboende eller hos vin-
ner. Sverige dr bést, hdr har jag min framtid, sdger
Morteza.

LAGENHETEN HAR han fatt via Skyddsvérneti
Stockholm - en ideell och obunden férening som
sedan 1910 arbetar for att motverka social utslag-
ning. I samarbete med kommuner, Kriminalvarden
och Arbetsformedlingen erbjuder Skyddsvirnet
allt fran familjehem och tridningsligenheter till
trygghetsvirdar pa stan. Triningsldgenheter &r ett
tillfalligt stédboende som organisationen erbjuder
isamarbete med hyresvirdar och kan exempelvis
vara aktuellt fér ndgon med missbruksbakgrund
eller ensamkommande flyktingungdomar.

- Tréningsldgenheterna finns i vanliga bostads-
hus och ska fungera som vanliga hem. Vi star for
hyreskontraktet och ér virdens garanti for att
hyran kommer in och att det fungerar med gran-
narna, siger Per-Oskar Gundel, férestandare for
Skyddsvirnets triningsligenheter.

Wahlin Fastigheter star for hilften av Skydds- »
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BIDRAR VI TILL ETT VALFUNGERANDE
SAMHALLE KRING VARA FASTIGHETER
SA FUNGERAR OCKSA FASTIBHETERNA.

FAKTA/
WAHLIN

FASTIGHETER
Affarsidé: Att hyra ut
bostader och lokaler

i egen forvaltning i
Storstockholm, att vara
ett langsiktigt tillvaxt-
foretag som forvaltar,
forvarvar och féradlar
och som ska vaxa i takt
med marknadens forut-
sattningar.

Agare: Leif Wahlin.
Antal anstéllda: 35.
Ovrigt: Driver aven
golfanlaggningen
Arlandastad Golf.
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r etttillvaxtforetag =
illhandjdakunder
edarbetare och ska

vaxamed marknaden,
sdgerFredrik Jansson.

22

FAKTA/
FREDRIK

JANSSON

Yrke: vd fér Wahlin
Fastigheter AB.

Alder: 46.

Familj: Fru och tre barn.
Bor: Taby.

Fritiden: Motion, skjutsa
barn, pyssla med hem
och hus ochresamed
familjen.
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FLYTTAR MAN IN HOS WAHLIN SA BOR
MAN HOS OSS, DET DYKER INTE UPP
NAGOT RISKKAPITALBOLAG EFTER

NAGRA AR,

virnets cirka 50 triningsldgenheter. Ett samarbete
som &r helt avgérande fér Skyddsviirnet. Vad vinner
Wahlins pa att engagera sig socialt?

- Enkinslasom inte gar att méta i pengar. Vibara
vetatt det dr ritt och pa nagot sitt kommer det tillbaka
till ossien positivanda. Gor vi vil sa paverkar det alla
omkring oss, hyresgister, kunder och medarbetare.
Vigarin for att vara en trygg, langsiktig vird bade pa
individ- och samhillsniva. Flyttar man in hos Wahlin
sabor man hos oss, det dyker inte upp nagot riskkapi-
talbolag efter nagra ar, siger Fredrik Jansson.

DET HANDLAR OCKSA om langsiktiga hyresgister.
- Solna stad har fragat om vi kan hjilpa till med
ettantal ldgenheter till flyktingar, vilket vi kommer
att gora. Vivill dock att de som bor i vara lagenheter
ska ha en realistisk chans att bo kvar och skaffa jobb

iomradet. Darfor dr det viktigt att erbjuda ligen-
heter med ritt hyra. I Solna har vi mycket nypro-
duktion och de éldre, billigare hyresrétterna dr
populira, dem dr det 1ag omsittning pa. Det dr inte
enkeltoch viérbaraibérjan av processen, sidger
Fredrik Jansson.

Langsiktighet for Wahlins handlar ocksa om
att hitta hallbar finansiering. Darfér har de bland

annat satsat pa dgarlidgenheter. Pa taket till fastig-
heten Sparrisen i Huvudsta har Wahlins byggt atta
dgarldgenheter - som en av de forsta i Sverige att
kombinera dgarlédgenheter och hyresritter i samma
fastighet.

- Agarligenheter ir ingen jittegrej for oss, vi har
hittills byggt totalt 14 stycken. Men vi anvinder
ibland vindarna i nyforvirv till Agarldgenheter. Det
ir ett sitt att fi mojlighet att kopa eller renovera
hyresrétterna under vinden, siger Fredrik Jansson.

Tillvixtplanen séiger att Wahlin Fastigheter ska
viixa med 200-300 nyproducerade ligenheter per
ar, cirka 200 ska arligen renoveras. Projektet R6d-
16ken i Huvudsta, med 141 nybyggda hyresritter,
har till exempel just avslutats. 450 hyresritter
skabyggasiSundbyberg och ytterligare 32
iBeckomberga. Tillbaka till affirsidén - hur
lyder den?

- Attjaginte kan den utantill &r ingen kritik mot
det som har varit. Vi har vuxit s mycket och lagt all
kraft pa det. Vi tittar just nu pa hur vi ska prata om
oss sjilva. Jag siger som var dgare brukar séiga, vi
ar ett tillvixtforetag som vill ha néjda kunder och
medarbetare och ska vixa med marknaden, avslu-
tar Fredrik Jansson. ®
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BOXER TILLSAMMANS
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NU KAN ALLA
FA EN EGEN
TV-LOSNING.

TILLSAMMANSS.

Boxer Tillsammans ar en flexibel och billig I6sning nar du pa ett enkelt satt

vill ha digital kabel-TV i ett flerfamiljhus eller en bostadsrattsférening.

Antenn och annan teknik &r gemensam, men sedan kan alla hushall ha sitt

eget digitala TV-utbud. Vi tar hand om det praktiska och hjalper ocksa alla

i huset att abonnera pa sina favoritkanaler. Och med Boxer ar valfriheten

stor. Det ar enkelt att valja till, och att valja om. Alla boende kan ocksa

ta med sig kanalerna till sommarstugan eller baten. Se mer om hur ni

skaffar Boxer Tillsammans pa fastighet.boxer.se, ring Mats Jarnhall pa 0733-35 70 39

TV SOM DU VILL HA DET BOXER



Fall i ratten

Det ar viktigt att det star i avtalet vilken verksamhet
som ska bedrivas i en lokal. Det blev tva broder varse om.

TEXT: KARINRUTSTROM ILLUSTRATION: DENNIS ERIKSSON

Intakter fran spel inte skal nog i ansékan

TVA BRODER hyr en lokal i ett képcen-
trum dér de driver en restaurang. I sam-
band med att det 6ppnas en ny galleriaien
annan stadsdel i nirheten minskar antalet
besokare.

For att kunna locka fler géister bestim-
mer sigbroderna for att borja med dans,
livemusik samt roulett och andra spel. De
kontaktar hyresvirden som ér positiv till
idéerna och kan tinka sig att gd med pa
allt de foreslar férutom att det féorekom-
mer spel ilokalen. Broderna forstar inte
forbehallet eftersom det under 15 ar
funnits spelautomater i lokalen som den
tidigare restaurangfgaren installerat
med davarande hyresvirdens godkén-
nande.

Hyresvirden svarar att han inte blivit
informerad om att det skulle finnas
nagot avtal. Han papekar att det strider
mot 6verenskommelsen i hyresavtalet
som innebir att detilokalen enbart ska
bedrivas restaurangverksamhet, alltsa
servering av mat och dryck. Hyresvér-
den menar att de flesta som besoker
centrumet dr barnfamiljer. Pa deras
onskemal togs tidigare samtliga spelau-
tomater som funnits i centrumet bort i
syfte att 6ka tryggheten och trivseln.

Broderna tar bort spelautomaterna och
ansoker istillet i hyresnimnden om dnd-
rad anviindning av lokalen. De menar att
spel och i forsta hand spelautomaterna ir
en inkomstkélla de behover for att klara
hyran.

Niamnden anser visserligen att bro-
dernahar beaktansvirda skil till indrad
anvindning eftersom det handlar om att
Oka antalet besokare. Men avslar dnda
ansokan eftersom den anser att hyresvir-
dens skil viiger tyngre.

Beslutet 6verklagas till hovritten. Men
hovritten anser att hyresnimndens beslut
ir korrekt och avslar 6verklagandet.

Kommentar Mikael Gulliksson,
chefsjurist, Fastighetsdgarna Sverige:
En lokalhyresgist far inte anvinda en
lokal till annat indamal &n det som fram-
gar av hyresavtalet. Om hyresgisten
haftlokalen i minst tva ar och det finns
beaktansvirda skil, far hyresndmnden
ge tillstand till indrad anvindning. Med
beaktansvirda skidl menas exempelvis
att affarsforhallandena fordndrats pa ett
sadant sitt att hyresgésten har behov av
att kunna dndra anvindningen.

Idet aktuella fallet ansag man visserli-
gen att hyresgisten hade beaktansvirda
skél for en &ndring men hyresvirdens
argument emot vigde tungt. Affirsidén

med centrumet var att ha en lugn och
trygg miljé som attraherar barnfamiljer.

Det aktuella fallet visar att deti ett
hyresavtal dr viktigt att noggrant ange
till vilken typ av verksamhet lokalen far
anvindas. Om det behover fortydligas kan
det exempelvis vara limpligt att ven ha
en bilaga dir det tydligt framgar vad som
avses i 6verenskommelsen.

Uppstar det en tvist och en ansékan
provas i hyresnimnden ér det viktigt
att fastighetsidgaren dr konkret och kan
redovisa sakliga skil fér varfér han inte
vill gd med pa en dndring. Frimst efter-
som hyresndmndens beslut bygger pa en
intresseavvigning.
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ig att bekimpa radon genom:
ch besiktningar for att

p och omfattning av radon

t saval bygg- som markradon
ning och garanterat resultat

hemkomfort.se » 08-604 97 00 - 0500 45 97 00

Komfort
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FINNES: Mi\N_(_iA OLIKA BOSTADSSOKANDEN.
SOKES: BOSTADER TILL DE 5689 SOM VILL BO

PA NEDRE BOTTEN.

Ivar bostadsko hittar du ett tvarsnitt av Stockholms befolkning
med manga olika 6nskemal. Allt fran bostad p& nedre botten
till ndrhet till allmdnna kommunikationer*. Darfor soker vi
kontakt med fastighetsbolag av alla storlekar. Ju mer samlat ut-
bud av lediga hyresritter desto enklare for de som soker bostad.

EN DEL AV STOCKHOLMS STAD - BOSTAD.STOCKHOLM.SE

Med hjalp av oss far ni en effektiv och kostnadsfri férmedling
avlediga bostader och en avlastning i vardagen. Ni formulerar
villkoren, vi gor kontroller och tar hand om all kundkontakt.
Vialkommen att préva oss.

* Enligt undersokningen "Bostadskons profil” 2014.

.. _BOSTADS
FORMEDLINGEN



Fokus Energi

Manga dr ambitiosa och vill satsa. Men byrakratin
kastar en skugga 6ver vigen mot en mer hallbar
energiforsorjning. Samtidigt som regeringen lovar
mer pengar i investeringsstod till solceller vintar
snariga skatteregler som kan bromsa investeringarna.

TEXT: FREDRIK WASS [LLUSTRATION: FELICIA FORTES

Solklar satsning
fastnar i byrakrati

egeringen presenterade sin nya bud-
geten klar och solig dagi slutet av
september. De tidiga hostvindarna
gjorde sig paminda. En till synes bra
dag for de solceller som regeringen
vill frimja. I budgeten héjs investeringsbidraget
kraftigt - fran 50 till 390 miljoner kronor per ar.
Men generd6sa bidrag till trots, fér den fastighets-
dgare som sjilv vill producera el kan byrakratins
bojor l4tt bli en bromskloss.

For de anldggningar du investerari far inte vara
for manga eller for starka. I alla fall inte om de dgs
av samma foretag, under samma organisations-
nummer. Da kan ldtt grinsvirdet f6r hur mycket
energi en enskild aktor tillats producera skattefritt
overskridas, ett gransviarde motiverat frimst av
EU:s statsstédsregler men som olika EU-ldnder ver-
kar anpassa sig till pa olika sitt.

Yogesh Kumar, miljochef pa Fastighetsdgarna
Sverige, suckar:

- Detta dr pa manga sitt symptomatiskt. Det dr
inte férsta gangen vi ser att regeringen vertolkar
EU-reglerna. Visag det till exempel nér rekom-
mendationerna till hissdirektivet utformades, en
overtolkning av energiprestandadirektivet och inte
minst den pagaende implementeringen av energi-
effektiviseringsdirektivet med férédande ekono-
miska konsekvenser for Sveriges fastighetsigare.

Men tillbaks till solcellerna. Innan sommaren
kom propositionen som kan férindra hur den som
producerar egen el beskattas. I korthet gar den ut
paatt siinka effektgrinsen fér hur mycket el som
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FAKTA/DETTA
HAR HANT:

Innan sommaren lade
regeringen framen
proposition som bland
annat inneholl ett forslag
om att inféra skatt pa
egenproducerad solel
over 144 kW. Det handlar
om en harmonisering
med Norge nar det galler
elcertifikatsystemet for
férnybar el och utform-
ningen av EU:s stads-
stodsregler.

Forslaget fick kritik fran
bland annat politiker i
bada blocken och propo-
sitionen drogs tillbaka.

| slutet av september
lade regeringen fram sin
nya budget, vilken inne-
holl en 6kning av investe-
ringsstodet till solenergi,
men forslaget om skatte-
6kning fanns kvar, dock
med gransvardet hojt till
255 kW.

Kritiker menar att for-
slaget att behova skatta
pa egenproducerad el
kan bromsa investe-
ringar i solkraftsanlagg-
ningar i Sverige.

far produceras skattefritt, ndgot som kan drabba
fastighetséigare med storre fastigheter och till
exempel kommersiella byggnader. Det innebér dven
att foretag med olika verksamheter, men med ett
organisationsnummer, bara kan producera 255 kW
totaltinnan produktionen blir skattepliktig. Men
om verksamheten delas upp under flera organisa-
tionsnummer kan man producera mer el utan att
behova skatta, sa linge varje juridisk person ligger
under grinsvirdet.

FORSLAGET KRITISERADES bade av aktorer som
Fastighetsigarna och politiskt 6ver block- och par-
tigranser. Forutom den nya skatten riktades dven
kritik mot hur bidragsreglerna férindrades.

- Man borde ha uppmuntrande atgirder och
mordtter, inte ta bort subventioner nér en ny teknik
haller pa att etableras. Sa gjorde man dven med
virmepumpar. Det fanns ett bidrag som gjorde att
tekniken skulle utvecklas och att folk skulle kopa
den, séger Yogesh Kumar.

Propositionen drogs tillbaka for
ombearbetning. Med resultatet
att de som planerat att géra »
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Overlagsen prestanda dr produkten
av Hardvarg, Seyrsyskem och
Kunskap Ll

GOLD har i generationer varit marknadsledande!
Formeln fér framgang har varit forstaelsen for hur hardvara, styrfunktionalitet och kunskap
kombineras till verldgsen prestanda.

Vi utvecklar och tillverkar vara egna nyckelkomponenter och designar styrsystem for att
matcha dessa perfekt. Tillsatt 60 ars forskning inom inomhusklimat och resultatet blir
ventilationsaggregat som ar bast i klassen.

Make every breath count.

s
swegon.com
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storre solcellssatsningar nu snarast
befinner sigiettlimbo.

Négonstans inne i samma byra-
kratiska labyrint hittar vi fragan
om nettodebitering, det vill siga
att den som producerar el och far
ett overskott som kan levereras till
elnitet kan kvitta den mot el som
himtas ut vid ett underskott.

- Det har fungerat brai Tysk-
land, men i Sverige har man gjort
tre utredningar men dnda inte lyck-
ats komma med nagot forslag. Man
hinvisar till momsregler som inte
tillater nettodebitering. Och man
har skapat ett jattekrangligt system
for hur man ska ga till viiga, séger
Yogesh Kumar.

Yogesh Kumar dr dven kritisk till att det saknades
kundrepresentanter fran exempelvis Fastighets-
dgarnanir den senaste utredningen gjordes. Dire-
mot fanns experter fran branschorganisationen
Svensk Energi med i utredningen.

Enligt Helena Laurell, jurist pa Svensk Energi,
har man anpassat sig efter ett EU-beslut nir det
géller nettodebitering.

Yogesh Kumar

Helena Laurell
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- Jagkdnner igen diskussionen nir det géller
skattereduktion for mikroproduktion. Dér var det
under lang tid en diskussion kring om man fick dgna
sig at nettodebitering. Men efter diverse utred-
ningar sa kom man fram till att nettodebitering,
detvill sdga kvittning, inte ir tillatet. Det har EU-
domstolen slagit fast, siger Helena Laurell.

Efter EU-domstolens beslut har till exempel
Tyskland tolkat beslutet annorlunda jamfért med
Sverige. Har har viistéllet fér nettodebitering alltsa
ett system diir den som producerar sin egen el kan
fa skattereduktion.

- Skattereduktionssystemet ér relativt enkelt for
dem som vill investera i mikroproduktion av for-
nybar el och det paverkar deras investeringskalkyl
positivt, siiger Helena Laurell.

MEN HON HALLER MED om att det trots allt finns
ett visst fog for de som menar att krangliga krav i
vissa situationer hindrar olika aktorer att investera
isolel.

- Skatteverket har limnat besked i vissa fragor,
men andra dr fortfarande obesvarade. Ibland dr
man oséker pa vilka skatteeffekterna blir. Ibland vet
man, men tycker att det ir krangligt. Att man till
exempel dr tvungen att vara momsregistrerad »

BLAND AR MAN OSAKER PA
VILKA SKATTEEFFEKTERNA BLIR,
BLAND VET MAN MEN TYCKER
ATT DET AR KRANGLIGT teters towen, svonsieners

/

Nettodebitering for solel
artilldteni Tyskland. Dar
kandensom levererar
sin 6verskottsel till ndtet
under soliga dagar kvitta
denmotden el mantarut
fran nitet under mindre
soligadagar.

Enligt Ny Teknik har
intresset for att producera
egen el vaxt dramatiskt i
landet.

-Om Tyskland kan,
varfor kaninte Sverige?
sdager Yogesh Kumar,
miljéchef pa Fastighets-
dgarna Sverige.
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\/ivet att affa rern"a
mar bast nar
manniskan ar

1centrum

Lingtar du ocksé ibland efter en forvaltningspartner som tinker lite
mer som du. Som ser en storre bild dn bara fastigheter och funktioner,
som viger in méinniskor, miljon, framtiden och nya méjligheter i

alla situationer. D4 ska du titta lite ndrmare pa Riksbyggen. Vihar allt
du kan 6nska dig av en forvaltningspartner, vi16ser det tekniska,

det dagliga och det ekonomiska. Och vi gor det utifran ett helhets-
perspektiv. Vi har utvecklat och forvaltat fastigheter i 6ver 70 ar och
vifinns i helalandet. Hur kan vir syn med minniskan i centrum
forbittra dina affarer? Svaret hittar du pa rikshyggen.se/tjanster eller
om du ringer 0771-860 860.

Riksbyggen utvecklar, forvaltar och forbattrar rummen som du bor och arbetar i.

< Riksbyggen
Ruwn 1 hela Livet



INGEN SATTER UPP SOLCELLER NAR

MAN FAR BETALA MER FOR DEN EL DE
PRODUCERAR AN FOR ATT KOPA SKITIG EL
FRAN USLA BIOBRANSLEN £LLER SOPOR.

for att kunna silja sitt 6verskott dr
en san sak som

upplevs som kranglig. Det &r dock
en foljd av gédllande momsregel-
verk och inget som vara medlem-
mar kan paverka, séiger Helena
Laurell.

Mattias Goldmann, vd pa den
liberala tankesmedjan Fores, dr
inte ovéntat kritisk till regeringens
agerande nér andra ldnder tolkar
reglerna sa diametralt annorlunda.
Han ser framfor sig en atergang till
mer normala elpriser - vips sd star
solelen pa egnaben. Men en sadan
strukturomvandling, med fler
mindre akt6rer som producerar
energi till elnétet, misstinker han
att de storre elbolagen vill bromsa.

- Vidrvid en brytpunkt, man
kommer ga fran centraliserad
kraftproduktion till decentralise-
rad. Ar man smart s omfamnar
man det, men manga har sa stora
investeringar i storskalig produktion att de vill
bromsa det, sdger han.

Mattias Goldmann

j":
! "Ir.'ll,a

AndersLago

Johan Ehrenberg

AVEN | DE EGNA LEDEN har det morrats om att
regeringen inte gor allt fér att underlitta utbygg-
naden av fornyelsebara energikillor. HSB:s ordf6-
rande, socialdemokraten Anders Lago, har valt att
Oppet kritisera regeringen.

- Det ér positivt att det skjuts till stérre resurser
for att stotta utbyggnaden av solel i Sverige. Hit-
tills har Sveriges blivande solelproducenter fast-
natikon till investeringsstédet eftersom budgeten
inte har motsvarat antalet sokande. Nu kommer
pengarna ricka ett tag till. Men det dr viktigt att
de hinder som fortfarande finns i skattesystemet
undanrdjs, sa férutsittningarna for solel blir lang-

siktigt stabila och gynnsamma, séiger Anders Lago.

Anders Lago tycker att svenska fastigheter skulle
kunna anviindas for att producera el i mycket storre
omfattning #nidag.

- Idag dimensioneras anldggningar for den egna
elanvindningen under de manader vi har mest sol.
Detvill siga den tid som elanviindningen ir lag. Det
gor att vara tak inte nyttjas som den resurs i energi-

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 NOVEMBER 2015

Johan Ehrenberg, debattor

systemet som borde vara fallet. Vi har respekt
for att regeringen vill efterleva EU:s statsstods-
regler, men kanske &r man vl forsiktig hér.

Aven vinsterdebattéren Johan Ehrenberg,
som saklart ocksé har egna intresseniETC-
bolaget Egen El, ir skarp i sin kritik. ”Ni kan ta era
stodmiljoner och ligga det pa internutbildning pa
finansdepartementet och niringsdepartementet
istdllet” skrev hanien debattartikel pa Supermil-
jobloggen tidigare i host.

JOHAN EHRENBERG beskriver de sty-
rande politikerna som storbolagens
riddare. Han delar Fastighets-
dgarnas kritik att gransvirdet for
skattebefriad el hindrar dgare av
kommersiella fastigheter fran att
producera egen el.

- Ingen sitter upp solceller nér
man far betala mer for den el de pro-
ducerar dn for att kopa skitig el fran
usla biobrinslen eller sopor.

Det leder, enligt Johan Ehrenberg, bara
till ett juridiskt trassel dir kommuner, koo-
perativ, hyreshuségare och andra organi-
sationer tvingas dela upp sigiflera juridiska
personer.

- Politikens forslag skapar oreda och osi-
kerhet. Det blir en negativ kraft, siger Johan
Ehrenberg.

Han tycker att Socialdemokraternas och Miljo-
partiets agerande dr genant nir de 4 ena sidan vill
stodja egenproducerad el men samtidigt beskatta den.

- Om man infor en osidkerhet dir man plotsligt
sdger att man ska betala energiskatt pa egenpro-
ducerad el, da faller intresset att ens diskutera det.
Jagkan forstas visa hur en fastighetséigare ska gora.
Det gar ju att komma runt, men det dr i motvind
hela tiden. Vilken fastighetséigare har tid med det
nir man haller pa med allt annat, fragar sig Johan
Ehrenberg.

Savad hiander nu? Energiminister Ibrahim Bay-
lan medger att reglerna dr krangliga och har lovat
attutreda och att komma med ett omarbetat skat-
teforslag.

Under tiden fortsitter solen leverera atskilliga
kilowattimmar som inte tas tillvarai det svenska
elnitet. ®
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Akademiska Hus byggnad Lux knep en
delad forstaplats i arets upplaga av
Svenska Ljuspriset. Douglas Hillgrund
star bakom ljusdesignen. Pa néista
uppslag delar han med sig av sina

basta tips. TEXT: ERIKHORNKVIST FOTO: JORGEN ALSTROM

Sa skapas

ett vinnande ljus

W i e

De upplysta béckernaibiblioteket kastar
ocksa ssitt ljus pa vigen som leder dit.
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amfort med tidigare ars pristagares verk,
som exempelvis en fantasifull ljussétt-
ning av familjebacken i Are, ser det ju
faktiskt inte sa mérkvirdigt ut. Men det
var just det som var meningen.

Detvar Ivan Widell hos fastighetséigaren Akade-
miska Hus som ansvarade for de tekniska bitarna
nir Zoologen och Zoofysiologen skulle férvandlas
till en samlingspunkt f6r humaniora. Dér fanns sa
klart de vanliga kraven pa att den nya belysningen
skulle vara driftsiker och energisnal.

- Men framférallt ville vi inte att miljon skulle upp-
levas som ljussatt, utan vara funktionell och sméltain
ihelheten. Vi dr vildigt n6jda med resultatet. Det dr
kul att gainilokalerna och veta hur mycket jobb som
faktiskt dr nedlagt. Men om jag inte hade vetat hade
jaginte tinkt pa det, siger Ivan Widell.

DEN SOM HADE huvudansvaret var ljusdesignern
Douglas Hillgrund, da pa konsultforetaget Cowi,
numera ljusradgivare pa Fagerhult.

- Med alla de mojligheter som nu finns dr det litt
att det blir julgran av det hela. Déarfor dr det viktigt

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 NOVEMBER 2015
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Ljusdesignern Douglas
Hillgrund har jobbat ndra
arkitekten for att hitta satt att
integrerabelysningen. Har
harmandolt belysningeni
racket. Pa sa vis farmanen
brabelysning pa arbetsytan
samtidigt som man far mer
kontraster an om det bara
varit ljus rakt uppifran.

MED ALLA DE MOJLIGHETER SOM NU FINNS AR DET LATT ATT DET BLIR
JULGRAN AV DET HELA. DARFOR AR DET VIKTIGT ATT HA ETT NARA
SAMARBETE MED ARKITEKTEN SA ATT MAN HITTAR EN BRA BALANS.

att ha ett nira samarbete med arkitekten sd att man
hittar en brabalans.

Hiér har ljusets viktigaste uppgift varit att skapa
en optimal studiemilj6 och att underlitta oriente-
ringen genom den stora byggnadens olika delar.

- Menimangabestéllarkrav fokuserar man
enbart pa horisontalplanet, alltsa det rent funktio-
nellaljuset pa golvet. Problemet ér att det l4tt blir
platt och monotont. Men sa fort man far ljus pa vig-
garna upplever man rummet pa ett annat sétt, siger
Douglas Hillgrund.

DARFOR HAR HAN jobbat mycket med kontraster.
Ganska enklalosningar som ger stor effekt.
—Ihorsalarna anvinder vi, som man alltid brukar
gora, ett varmt ljus som arbetsljus. Men viggarna
har vibelyst med ett kallare ljus som vi har fallt
in mellan tak och vigg. Pa sa vis undviker vi den
monotona kiinsla som annars litt blir i ett sddant
rum, séiger Douglas Hillgrund.
Just att pa olika vis integrera ljuset i inredningen
ir effektfullt och mojligt tack vare den snabba
utvecklingen av LED-tekniken.
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DOUGLAS HILLGRUND, LJUSRADGIVARE, FAGERHULT

Douglas Hillgrunds mantra ér att alltid belysa
nagonting - ochiett universitetsbibliotek ir det
saklartbockerna. Darfor dr belysningen integrerad
ihyllorna.

- Men fran borjan ville man ha vanlig takbelysning
eftersom man inte visste om rummet skulle anvén-
das som bibliotek #ven i framtiden. Men sétter man
belysningen jimtitaket och placerar bokhyllorna
sen hamnar ljuset lite var som helst. Det ér sloseri
med ljus.

Istéllet forberedde man med kablar och kopp-
lingspunkter sa att det &r litt att gora om da behoven
indras.

VISSA DELAR AV ljussittningen &r trots allt gan-
ska spektakuldra &ven om man inte ténker pa det. I
entrén har man byggt in en del aven gammal fasad.
Pa dagen lyses viggen upp av naturligt ljus via en
lanternin. Men ndr morkret faller tar ett artificiellt
dagsljus 6ver.

- Eftersom lanterninen finns dir pa dagen ér det
knappt man ténker pa ljuset. Det upplevs néistan som
ett ett litt manljus som strilar ner uppifran. ®

Belysning drettavde

mest effektivasitten

att skapa forandring.
Badeirummetochi
planboken. Pa nista
sidaforklarar Douglas
Hillgrund skillnaden
mellan lampsittning
ochljussittning. >
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LYSUPPDET OBEHAGLIGA
Att lysaupp buskar ochtrad

skapar samtidigt ett span- {
nande skuggspel. )

TANK LJUS | FLERA PLAN
Pollareikndhojd ger ett bra
vagledande ljus. Men det
behdvs ocksa stolparsom ger
ljus i 6gonhdjd.

UNDVIK ETT HELT JAMNT LJUS
Lika ljust overallt ger ingen
upplevelse av ljuset. Det behévs
kontraster.

LAT INNE LYSA UPP UTE
Narinomhusbelysningensprider
sig ut blir det entrygg belysning
ndra huset. Det skapar samtidigt
eninbjudande kdnsla dar man
vagleds mot huset.

I AV ISIEYSUREMER AN
¥\ BARAVAGEN
Y Risken drstorattman
} % annars blandas och
/

f
/: Y {3 {2 upplever mérkret utan-
-‘\ Y \ % for ljuskorridoren som
/ . i hotfullt.

Expertens
ljusa ideer

TEXT: ERIK HORNKVIST
FOTO: ANDRE DE LOISTED  ILLUSTRATIONER: HELENA HALVARSSON

MORKER ARMINST lika viktigt som ljus. Utnyttja kontrasterna i rummet.
Har ar ljusdesignern Douglas Hillgrunds basta tips om hur du skapar en
belysning som &r bade funktionell, vacker och trygg. Ofta finns det en
stor potential att energieffektivisera, samtidigt blir vi manniskor betyd-
ligt effektivare i en bra belysning.

For Douglas Hillgrund &r kanske det viktigaste mervardet av ny belys-
ning att den kastar ett helt nytt ljus pa var omgivning. Ett vanligt fel som
manga gor &r att man stirrar sig blind pa lampornas fysiska utseende
och att de ofta ska placeras centriskt i rummet.

- Som ljusdesignern Svante Pettersson brukar saga: Det ar skillnad
mellan lampsattning och ljussattning, séger Douglas Hillgrund.

| det forsta fallet skruvar man upp en frasig takpendel mitt i rummet
som lagger ett platt och jamt ljus 6ver hela rummet. Satsa istéllet pa en
mer aktiv ljussattning av de delar av rummet, bade inne och ute, som ar
intressanta att lyfta fram.

- Mala med ljuset och Iat det vagleda 6gat.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 NOVEMBER 2015
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EXPERIMENTERA MERA
Attintegrerabelysningidetaljer
irummet ellerméblering dr ett
smart sdtt att skapa ett indirekt
ljus sominte blandar och ar
behagligt for 6gat.

HITTA ALLTID NAGOT ATT BELYSA 5
Detkan varaenpelare, ett foremal, /
envdgg. Att bara belysa golvet blir J / L
I5tt trakigt. ‘,// )
g PLANERA FOR FORANDRING \ T
Bt . ?L J Det kostar mycket att géra omi efter- /‘\\\“ e
e {! e hanq.Stré_mskenor_éir sma_tr_t"eftersom T~ “«-\ ! JOBBA MED KONTRASTER
= ;f' f = de bidrar till en flexibel milj. \ B S vkt ot At kunna/sear
\\/ " man satter f5tterna. Men for att
J,w{ KOLLA LJUSET INNAN \\ ‘ orienterassig ir det viktigare
A Innan du véljer ljuskalla - kolla ~ V att se ndsta dorr. Jobba med
S att det &r vettig férgatergivning T l kontraster. Jimn belysning blir
genom att belysa handen. Ar = latt trist.

handen grén - viljndgot annat.
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Som kund vill du ha engagemang. Utan det spelar resten
ingen roll. Rikstickning. Storlek. Kunskap. Logistik. Och
det storsta engagemanget fir du av en entreprendr. Nagon
som gor sitt yttersta. Med en instillning och stolthet som
sitter i generna. Det visar sig i leveransen. Léften som halls.
Kvalitet i varje moment.

Ligg dll platsen dir foretaget finns. Orten. Rotterna.
Nagon som kan platsen, och vill géra allt for den. Som Ingemar
Essebro, koncernchef pa ESSING AB, moderbolag till AB
Tiby Rér, Rorcompaniet AB och US Rérteknik AB. Man
vill ju kunna se sina kunder i gonen.

Engagemang och plats.

Nir du far det kan du ligga till dina andra 6nskemal.
Bittre priser. Den senaste kunskapen. ISO-certifieringar. Att
kiinna sig trygg med en logistik som skapar sikra leveranser
i rite tid. En formdga att genomfora rikstickande projekt.

Vi stodjer SOS Barnbyar. Las mer pa comfort.se

Ingemar Essebro &r koncernchef
f pé ESSING AB, en av Comfortkedjans
130 entreprendrer och deléagare.

“Nar kunderna fragar efter sakra leveranser sager
jag att vi hor till Sveriges storsta VVS-kedja”

Entreprenorskap, det lokala, och med en stor organisation
i ryggen. De orden ir en perfekt beskrivning av Comfort,
Sveriges stérsta installationskedja inom VVS. En kedja med
130 fristaende medlemmar som var och en éger sina foretag.
Och som var och en iger en del av Comfort. Medlemmar som
samverkar och samarbetar for att varje dag ta sig an nybygg-
nation och ombyggnation, ventilationsuppdrag, effektivisera
energianviindning eller helt enkelt se till att det som installe-
rats fungerar optimalt.

Du som képare fir engagemanget och den lokala forank-
ringen, tillsammans med storleken som gér det méjligt att
ge kunderna allt som en rikstickande kedja kan ge.

Vilkommen att kontakta oss for mer information.
www.comfort.se/foretag

COMFORT ©

RBK
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De gamlabakugnarna stod fortfarande
kvar. I trappan ner fran vardagsrummet
sitter den gamla ledstangenkvar.

livi det gamla bageriet

Har sker fortatning i liten skala. Att omvandla lokaler till nya bostader

har blivit allt mer intressant for bostadsrattsforeningar.

often av nybakat har ersatts av doften

avnybyggt. Om en dryg manad flyttar

de nyamedlemmarnainidetgamla

bageriet. Nir Fastighetstidningen

hilsar pa dr bygget i full gang. Fasti
sanningens namn var det ritt linge sedan som det
gick att kopa fiarska bullar 6ver disk hir.

- Kakenbyggdes 1947. Da fanns det ju en néirser-
vice paettheltannat sétt hirikvarteren. Men den
marknaden forsvann ju pa attiotalet. Efter forsok att
bland annat etablera en pizzeria hyrdes lokalerna ut

till en mindre VVS-firma, berittar Kristian Nielsen.

HAN AR ORDFORANDE i Brf Gradsagen 2, i
Stockholmsfororten Gubbingen, som nu alltsa
ska fa ett tillskott - en fyra i tva plan med stora
fonster pa tre sidor, hogt i tak och en liten uteplats.
- Men sa avled VVS-firmans édgare férra aret. Vi
stod didr med rétt nerslitna lokaler som vi inte visste
riktigt vad vi skulle géra med. Vi insag att det skulle
krivas en ritt omfattande renovering - faktiskt
stod de jittestora gamla bageriugnarna fortfarande
kvar - om vi skulle kunna fa en ny hyresgist, siger
Kristian Nielsen.
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TEXT: ERIK HORNKVIST

Ake Petterson pa foretaget Make Space pekar ut
var ugnarna stod. Lite for opraktiska fér en modern
familj. Istillet byggs ett modernt kék i den gamla
butiksdelen.

- Det fanns en hel del gamla detaljer kvar, men
det mesta var for gammalt och svart att behalla.
Dock dr det ssmma ledstang i trappan ner till
bottenvaningen, siger Ake Petterson.

DARDET FORUT var lager och omklddningsrum
blir det nu tva avskilda rum. Perfekt far tvabarns-
familjen. Ake pekar pa det hogt sittande fonstret.

- Hér under kommer vi att bygga nagon form av
trappsteg. For att fa godkint bygglov maste det fin-
nas evakueringsmojligheter.

Utanfor 4r marken uppgrivd f6r den ljusbrunn
som ska sldppa in dagsljus.

- Fastvi hade gravt inda. Vi har drinerat om hela
fasaden for att sikerstélla att det r torrt.

Det dr saklart en hel del jobb att konvertera ett
gammaltbageri till en modern och attraktiv ligen-
het. Attibostadsbristens Stockholm fa gront ljus
for fortdtning fran stadsbyggnadskontoret var inget
storre problem. Men fragan hur det hela skulle ga »
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Vi hjalper vara kunders vérld att fungera

¢ Stall ratt krav
pa din vatrums-
enfreprenor

GVK stéller krav pé& bade féretag och montdrer att félja bransch-
reglerna for att sdkerstalla fackmassiga vatrumsinstallationer.
Fotolegitimation gor det latt for bestdllaren att kontrollera om
montdren tillhér ett GVK-auktoriserat féretag och har ratt behdrighet
for installationen.
Samtliga GVK-auktoriserade féretag finns p&d www.gvk.se
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L GVKINGAR: o GARNA =ty ~ - Foretoge@ Svensk Forsakring

HSB - dir mijligheterna bor

AB SVENSK VATRUMSKONTROLL, GVK | info@gvk.se | www.gvk.se
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Gemensamma utrymmen TEMA

£OTO: PETRA WESTLIN
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Nu blir det nytt
livivad som
ursprungligen
var butiks-
delen. De stora
fonstren ger ett
ljust kok.

OFTA TANKER MAN BARA PA SPEKTAKULARA VINDSVANINGAR OCH
INTE GAMLA KONTORSLOKALER OCH KALLARE, NAR MAN TANKER

PA ATT SALJA AV OUTNYTTJADE YTOR. MEN JAG MARKER ATT DET

BORJAR KOMMA ALLT FLER LOKALER PA MARKNADEN.,

till aterstod. Att bygga i egen regi och silja direkt
till bostadsrittsmarknaden kan rent ekonomiskt
vara det mest fordelaktiga.

- Men det krivdes inget lingre resonemang for att
inse att vi varken hade tillrickligt med kunskap eller
ekonomiska resurser att klara av ett sa stort projekt.

EN MAKLARE anlitades och intresset var stort.

- Faktiskt var det inte Akes bolag som gav det
hogstabudet. Men for oss var det viktigt att hittaen
kopare som kunde presentera en klar idé om vad de
ville gora. Viville att det skulle bli en ligenhet som
passade in braiomradet, siger Kristian Nielsen.

Ake Petterson berittar hur han alltid utgér fran
en analys av faktorer som ldge, generationsvixling,
sociala och ekonomiska faktorer i omradet.

AKE PETTERSON

- For oavsett storlek pa foreningen och projekt sa
handlar det om att utveckla bostdder som utgar fran
efterfragan. Forst da kan vi ta fram riktlinjer for
hur vi ska utforma ldgenheterna sa att de uppfyller
de behov och férvintningar som finns, siger Ake
Petterson

DET LAR inte vara nagot storre problem att fa den
hir ldgenheten sild. Ake Petterson menar att
manga storstadsféreningar inte alltid &r medvetna
om vilka méjligheter som finns i det egna huset.

- Ofta tdnker man bara pa spektakuldra vindsva-
ningar och inte gamla kontorslokaler och killare,
nir man ténker pa att silja av outnyttjade ytor. Men
jag mérker att det borjar komma allt fler ombyggda
lokaler pa marknaden. ®

ALLTID KOSTNADSFRI BESIKTNING OCH PRISFORSLAG
KONTAKTA HENRIK: 0705-15 70 99 WWW.TRADAKUTEN.SE

TRADAKUTEN
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TEMA Gemensamma utrymmen

Lange leve tvattstugan!

Det Ionar sig att ta hjalp for att planera renoveringen av en tvattstuga.
Genom att tinka efter fore och folja serviceplanen kan husets mest

utsatta utrymme fa ett langt lyckligt - och energisnalt liv.

fter 15 ar bland torktumlare och tvitt-
maskiner vet Hans Swahn att en enda
liten sliten reservdel kan vara droppen
som far tvittstugan att svimma 6ver.
Han arbetar som produktsiljare pa
Fastighetsiigarna Service och dr den som lyfter pa
luren nér fastighetségare eller bostadsréttsforen-
ingar gar i moderniseringstankar.

- Oftast handlar det om nagon som har en gammal
maskinpark som borjat kosta vildigt mycket pengar
iunderhallskostnader. Man vill bli mer medveten
om energi och miljé men vet inte riktigt i vilken dnde
man ska borja.

JAG HAR NOG SETT DET MESTA, MEN KAN
,, FORTFARANDE BLI FORVANAD IBLAND.

TILL EXEMPEL NAR MAN STOTER PA
HANDVEVADE TVATTMASKINER MED MANUELL
VATTENPAFYLLNING.

HANS SWAHN

Och det dr inte undra pa. Att renovera eller bygga en
ny tviittstuga dr inte ett littvindigt projekt. En del av
de tviittstugor Hans Swahn besoker under sina kon-
sultationer har statti princip ororda sedan 1930-talet.

- Jaghar nog sett det mesta, men kan fortfarande
bli férvanad ibland. Till exempel nidr man stéter pa
handvevade tvittmaskiner med manuell vattenpa-
fyllning.

JU ALDRE EN tvittstuga dr, desto vanligare ir pro-
blem med fuktskador, lickage, ventilation och ske-
nande energiférbrukning. Men att bygga en helt ny
tviittstuga fran grunden ér inte alltid den sjilvklara
16sningen.
- Nej, en tvittmaskin som ir tio ar eller yngre ar

detniistan aldrig viart att byta ut enbart for att spara
energi. Ar tvittstugan vildigt uppbokad kanske den

TEXT:MARIA ODEH

bistalosningen dr att utoka med en
till maskin och teckna en service-
plan for hela maskinparken, berit- _
tar Hans Swahn och fortsitter: 5

- Ddremot kan det finnas stora
pengar att spara pa att byta ut tork- !.
skap och tumlare dven om de inte Hans Swahn
har sa manga ar pa nacken, eftersom
den nya virmepumpstekniken gjort maskinerna
mycket mer energieffektiva.

FACKMANNAMASSIGT HANTVERK och limplig
utrustning kostar, men Hans Swahns erfarenhet dr
att hemmagjorda lésningar oftast kostar desto mer,
badeipengar och siikerhetsrisker. Ett trinat 6ga
uppticker snabbt installationer som inte gjorts enligt
leverantorens anvisningar eller pa ett fackmanna-
méssigt sétt.

- Vimots ibland av ”0jda” nir vi kommer ut pa
plats. Det kan handla om elinstallationer med daliga
brytare, att man har kvar gamla slangar som blivit
veckade eller béjda och orsakat en massa problem
eller att man inte tdnkt pa ventilationen kring tork-
utrustning som ska blasa ut luften. Ibland star maski-
ner direkt pa golvet istillet fér pa en sockel eller s&
har man képt maskiner fér hushallsbruk.

A OCHOFOR ettlangtlivi tvittstugan ir enligt Hans
Swahn kontinuerlig tillsyn f6r att uppticka proble-
men innan de borjar vixa.

- Nér nagon tecknat ett serviceavtal gor vi en eller
tvabesiktningar per ar dér vi gar igenom maski-
nerna enligt en diger checklista. Vi 6ppnar upp
maskinerna, rengor och tittar pa skicket pa de olika
delarna. Ensliten ddmpare i en maskin kan till exem-
pel pa sikt medfora dyra reparationer, men byter
man barautdenigod tid sa kan man slippa on6diga
foljdskador. @

sy RO -

Viarmecentral sol- och pellets
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TIPS FOR LANGRE
LIVITVATTSTUGAN

Hans Swahn, produktséljare pa Fastighetséigarna Service
delar med sig av nagra goda rad for problemférebyggande

atgarderitvattstugan.

ATTBYTAELLERINTEBYTA
-DETARFRAGAN

Gamla tvattmaskiner drar mycket

energioch ar ofta lénsamma att
byta ut. Generellt sett ar det |6n-
samt att byta ut maskiner som ar
aldre &n 15 ar. En underhallstekni-
ker kan avgora kostnadseffektivit
teniatt byta.

TECKNA
SERVICEAVTAL

En enda liten trasig
maskindel kan med-
féra manga och kostsamma
problem for hela tvattstugan.
Vid en underhallsinspektion
byts smadelar ut nar de bérjar
bli slitna vilket minskar risken
for stora skador.

£

SKONA BOENDE FRAN
TVATTSTUGELUKTEN
Placering av utblas
genom fasaden maste
tankas igenom noga. Ett
utblas precis under en
balkong eller ett fonster
kan vara mycket sto-

o rande fér den boende.

TORKA SNALT MED
VARMEPUMPSTEKNIK

Torkskap och tumlare kan orsaka
fuktproblem om ventilationen inte
installeras ratt. Nyare produkter
med varmepumpsteknik ar mer
effektiva och betydligt strom-
snalare. Att byta ut maskiner kan
darfor spara in mycket pengar pa
sikt, dven om de ar relativt nya.

BATTRE DRAG | TORKRUMMET
Gamla torkrum kan energieffekti-
viseras genom ett byte fran varme-
flaktar till moderna torkrumsavfuk-
tare. Den som gar 6ver till utrustning
som torkskap och tumlare kan stélla
i ordning torkrummet for uthyr-

ning eller annan anvandning for de
boende.

' MINIMERA TUNG
HANTERING
Hanteringen av
tvattutrustning ar
tung och manga
maskiner kan inte tas isar
nardeskainientvattstuga.
Kontrollera framkomlighe-
ten till och fran tvattstugan
innan bestallningen gors.

-—54

E

.

ETT KAFFEMATT RACKER

Det finns en anledning till att tvatt-
medel numera saljs i kompakta

sma forpackningar, de ar namligen
betydligt drygare &n vad manga tror.
Overdosering av tvatt- och skéljme-
del orsakar en gegga som maski-
nerna inte hinner skolja bort. Upplys
de boende om att ett kaffematt
tvattmedel ofta racker eller 6vervag
ett byte till maskiner med automa-
tisk dosering. Att kdra maskinerna
tomma med en vattentemperatur pa
90 grader nagon gang da och da kan
transportera bort en del av tvatt-
medelsgeggan.

TREVLIGAST PA GARDEN

Den minst problematiska place-
ringen av en tvattstuga ariett
eget hus pa garden. Storst risk for
problem med stérande buller och
vibrationer ger tvattstugor som
placeras pa vinden. Tvattstugor

i kallare ar relativt avskilda fran
bostaderna men tank pa att kom-
pensera for det morkare laget och
samre ventilation.

GLOMINTE
-..,!-11'_-",,1| GOLVBRUNNEN
| ‘;3*-;' Se till att golvbrun-
nar blir besiktigade
innan du ldgger nytt
golvitvattstugan. En behérig VVS-
expert kan bedéma om brunnarna
behover bytas ut. Passa ocksa pa
attinstallera luddlador vid brunn-
narna for att undvika éversvam-
ningar.

| 5

apvokatrirman Valkommen till fullservicebyran inom
STEINMANIN fastighetsratt, hyresritt, bostadsratt och arrendertt!

- ndr det galler fastigheter - Tel 08-663 97 96 info@steinmann.se www.steinmann.se

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 NOVEM

BER 2015

59



Gemensamma utrymmen
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Morgonrusning i Stockholm
dar cyklandet okat kraftigt
de senaste tio aren.

Gor plats for cyklarna

Specialgjorda cykelbalkonger och bredare hissdorrar som gor det

méojligt att ta med ladcykeln dnda fram till kylskapet blir verklighet i

landets forsta helt bilfria fastighet i Malmé. | befintliga fastigheter galler

det att tanka kreativt om man vill matcha cykeltrenden.

b
FOTO: OLE MAIS
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IKlippern 4 skaman kunna
tamedsigladcykelnéndain
ildgenheten och packaupp
varor.
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e susar fram néistan 6verallt.
Cyklingen 6kar i alla Nordeuropas
storstidder och Sverige foljer trenden
med fem-tio procent fler cyklister per
ar. I Stockholm har cyklandet 6kat
med 80 procent pa lite mer &n tio ar. Utvecklingen
uppmuntras av politiker fran de flesta partier.
Dagens cyklar blir allt mer exklusiva och dyrare,
vilket stdller okade krav pa sikra och trygga cykel-
parkeringar. Cykelstolder har linge varit ett avde

vanligaste vardagsbrotten som svensken utsitts for.

I VASTRA HAMNEN i Malmo har bygget avlandets
forsta helt bilfria fastighet inletts. Arkitekt- och
byggfirman Hauschild + Siegel uppfér dér ett
bostadshus med 44 mindre och elva stérre ldgen-
heter samt 35 motelldgenheter fér uthyrningiettsa
kallat Cyklotell. Det ska sta klart varen 2017.

- Klippern 4 blir ett livsstilsboende f6r alla som
dlskar cykel, gang och kollektivtrafik, beréttar
Cord Siegel innovativ arkitekt och byggherre. Har
finns allt en cyklist knappt vigar dromma om. Alla
resor kan goras med hojen.

Thyraningar en lanecykel for att ta sig snabbt

TEXT: HANS HELLBERG

runtistaden och allaboende far tillgang till gemen-
samma last- och ladeyklar, vikeyklar, tvitt- och
smorjhall, hjilp med service en gang per ar samt en
stor viderskyddad parkering i markplan.

Varje ligenhetsinnehavare far ocksa en egen
cykelparkering pa entrébalkongen och plats for en
viggparkeringildgenheten. Dessutom gors hiss-
dorren bredare dn normalt fér att man ska kunna
tamed sigladcykeln dndainilidgenheten och packa
upp varor. Det 16pande arbetet med stéidning och
service dr tdnkt att i huvudsak skétas med hjélp av
cykeltransporter.

PA VASAKRONAN, landets storsta fastighetsbolag,
planeras for en fordubbling av cyklandet. Med start
senare i host bygger foretaget som ett pilotprojekt
ett nytt cykelgarage ien av sina fastigheter.

- Vivill frimja cykelpendling till och fran arbets-
platsen och dérfor ge vara hyresgiéster sikra cykel-
parkeringar och bra majligheter att duscha och byta
om. Ambitionen &r att ha flera cykelparkeringar
runt omistaden dir alla hyresgister hos Vasa-
kronan ska kunna hyra in sig, séiger Andrea
Holmstrém, affirsutvecklare pa Vasakronan.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 NOVEMBER 2015
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Cyklisterna far dven tillgang till omkladnings-
rum och majlighet att tvitta och férvaraklader.
Cykelrummet ska skétas av en operatdr som dven
erbjuder cykelservice, tvitt och tillhandahaller
cykeltillbehér och reservdelar.

Pelle Envall, vd for Trafikutredningsbyran, och
Jacob Tell, grundare av My Bike Park, hjélper kun-
der att utveckla cykelparkeringar.

- Det dr nu det hinder, intresset ir helt galet
stort, siger Jacob Tell. Det finns ett odndligt
behov bade i nya och befintliga bostdder och manga
arbetsgivare vill visa sig moderna och attraktiva
genom att skapa bra cykelparkeringar.

FORDEN SOM bygger nytt ir det enklare att skrad-
darsy cykelutrymmena.

-Igamlabyggnader ir det betydligt svarare.
Lagtakhojd dr ofta en begrinsning for smarta 16s-
ningar. Men det giller ocksa att vaga tinka lite kre-
ativt. Rikshem bygger till exempel om sina soprum
till cykelrum och i Handelsbankens huvudkontor

RIKSHEM BYGGER TILL EXEMPEL OM SINA SOPRUM TILL CYKELRUM OCH |
HANDELSBANKENS HUVUDKONTOR OMVANDLADES SJU BILPARKERINGAR
[ETT GARAGE TILL 153 CYKELPARKERINGAR.

JACOBTELL, GRUNDARE AV MY BIKE PARK

omvandlades sju bilparkeringar i ett garage till 153
cykelparkeringar. Pa sa sitt fick de plats fér mer dn
20 cyklar per bilparkering, séiger Jacob Tell.

EN BRA CYKELPARKERING ska enligt de bada ligga
indraanslutning till entrén, vara viderskyddad,
stoldsiker och trygg samt ha tillrdckligt utrymme
sa att cyklarna inte stoter emot eller skadar varan-
dra. Dessutom maste det vara ordning och reda och
overgivna cyklar kontinuerligt rensas bort.

- En bra mattstock dr att man ska kunna ta sigin
och ut med cykeln tillsammans med ett litet barn pa
ett enkelt sdtt utan att behdva limna barnet ur sikte,
siger Pelle Envall.

Detinnebir bland annat att det inte far varanagra
hoga trosklar, finnas trappor, att dérrarna 6ppnas
automatiskt och att man slipper krangla med nycklar.

- Det géller att ha Isningar som fungerar dven
om 10-20 ar, da vi riknar med att allt fler cyklar och
att det &ven maste finnas plats for elcyklar och 1ad-
cyklar (somblir allt vanligare). ®

DEN HORISONTELLA 2-VANINGSLOSNINGEN
ar en yteffektiv cykelparkering med plats for
fem cyklar per meter, men kraver 270 centime-
ter i takhojd. Den nedfallbara skenan gor det

enkelt att fa upp sin cykel.

215 centimeter.

VAGGHANGD CYKELPARKERING ir ett bra
alternativ i mindre utrymmen eller da takhoj-
den ar begransad. Ger plats for nastan tre cyk-
lar per vaggmeter sa ldange takhojden ar minst

COBRA-STALLET &r ett budgetalternativ som
liknar ett traditionellt cykelstall men med flera
fordelar: Hog/lag-platser gor att cyklarna kan
stallas tatt utan att styrena trasslar in sigi varan-
dra, framgaffelstod som minskar risken for ska-
dor pa cyklarnas hjul och en slinga med vars hjélp
man kan lasa fast cykelns rami cykelstéllet.

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 NOVEMBER 2015

Den tysta modulen PCS Comfort ar har.
Tillfalliga lokaler far nu en arbetsmiljo
med basta méjliga judkomfort. Hor av
dig, vi p& PCS Modulsystem beréattar

e IPCS

modulsystem

www.pcsmodulsystem.se
08-390099
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ANNONSSIDA

ENDAST FANTASIN BEGRANSAR

Unika systemldsningar for energieffektiviseringar i fastigheter.

Allt fran slott till koja, bAde sommar som vinter - med ett av marknadens bredaste sortiment kan
Mitsubishi Electric leverera ett perfekt inomhusklimat med lagsta mojliga driftskostnader

oavsett fastighet och vader.

Vad har Johannesbergs Slott i Roslagen
och Marriotts femstjarniga hotell
gemensamt med saval gym som livs-
medelsaffarer runt om i landet? Alla har
klimatsystem fran Mitsubishi Electric.

— Vi ger lagsta mojliga driftskostnader i
alla typer av byggnader, oavsett om det ar
en gammal och daligt isolerad sekelskiftes-
fastighet eller en hamburgerrestaurang dar
det blir valdigt varmt i koket, s&ger
Andreas Palm, ansvarig for System-
férsaljining pa Mitsubishi Electric’s nya
fastighetsavdelning MELPRO.

Mitsubishi Electric &r sedan lange teknik-
ledande nar det géller kylmaskiner och
varmepumpar. Féretaget har varit verksamt
pa den nordiska marknaden i mer an 30 ar
och ar framférallt kdnda for sina klimat-
produkter. Nar det géaller luftvarmepumpar
ar Mitsubishi Electric den ledande aktoren
med drygt en tredjedel av marknaden.

Ny fastighetsavdelning
For att klara framtidens krav pa lag

energiférbrukning i byggnader kravs det
att de system som installeras fér varme och
kyla idag é&r flexibla nar det géaller att flytta
och atervinna energi.

| varas startade darfor Mitsubishi Electric
en fastighetsavdelning, Mitsubishi Electric
Professionals (MELPRO), vars fokus-
omrade ar att hjalpa framforallt fastighets-
agare och VVS-konsulter att hitta helhets-
|6sningar fér energieffektiviseringar.

Genom att effektivt anvanda Mitsubishi
Electrics kvalitetsprodukter i ratt
designade system kan fastighetsé&gare
effektivt atervinna dverskottet fran olika kyl-
och varmesystem. Till exempel har ett
flertal gymanlaggningar CityMulti-system,
dar dverskottet fran kylningen i spinning-
salen anvands till att producera dusch-
vatten till de svettiga cyklisterna.

- Med vara energildsningar med
varme och kyla i ett system, som vart
CityMulti-system som dels kan kyla, dels
kan varma olika zoner och atervinna stora

mangder energi, kan man bade fa en lag
miljdpaverkan och en lag driftskostnad,
berattar Palm.

Revolution foér
vétska/vattenvarmepumpen

Forra aret lanserades en ny vatska/
vattenvarmepump med en inverterstyrd
kompressor vilket ger den en 1&g startstrom
och anpassad effekt efter fastighetens
varmebehov. De flesta vatska/vatten-
varmepumpars effekt &r uppbyggda i fasta
steg, dar de levererar till exempel 30kW i
forsta steget och ytterligare 30kW i n&sta.
Mitsubishi Electrics varmepump har inga
dylika begransningar.

- Om man skulle jamféra det med en bil
sa ar var inverter som gaspedalen i bilen,
man anpassar gasen efter radande
hastighetsbegransning. Om du bara har ett
lage pa gaspedalen som en on-off
kompressor, sa far du reglera hastigheten
med startnyckeln.

Alla Mitsubishi Electrics varmepumpar och



CRHV P600

-

ANNONSSIDA

Arkaden, Marsta

kylmaskiner har inverterteknik vilket ger
stora mdjligheter att kunna behovsanpassa
kyl- och varmeproduktion till rAdande forut-
sattningar samt anpassa den till
fastighetens évriga system. Som bonus har
de aldrig mer &n 8A startstrom. D&rmed
minskar energikostnaderna kraftigt och
investeringen tjdnas snabbt in tack vare
den laga driftskostnaden, forklarar
Andreas.

Aven en kall dag i januari kraver manga
kontorsfastigheter kyla. Med hjalp av

inverterstyrda vatske/vattenvarmepumpar
kan du enkelt samtidigt producera varme.

Arkaden i Marsta

En av fastigheterna Mitsubishi Electric
bland annat har levererat vatske/
vattenvarmepumpar till &r Arkaden i
Méarsta. Arkaden ar en stor fastighet och
byggnaden inhyser kontor, butiker,
restauranger och bostader. Tidigare
varmdes byggnaden med fjarrvarme och
kylbehovet tillgodosdgs med kylmaskiner.
Fastigheten ags av Malmegérds
Fastigheter AB som ar medveten om och
garna satsar pa miljovanliga och energi-
effektiva I6sningar. Det nya energisystemet
forsorjer den befintliga byggnaden samt
inom kort tva nya bostadshus i anslutning
till de gamla.

Enligt berékningar ar energibehovet for
den gamla och de nya byggnaderna cirka
1 100 MWh varme och cirka 100 MWh kyla.
Med den nya l6sningen kommer husets
sammantagna energiprestanda fér varme,

Arkaden, Marsta

varmvatten och kyla bli cirka 25 kWh/m2,
vilket &r 1&ngt under gallande byggnormer.
For hela byggnaden blir detta ca 370 MWh.

— Idag har fastigheten sju stycken
Mitsubishi Electric CRHV P600 installerade
i ett system med geoenergi, franlufts-
atervinning och frikyla, och varme-
pumparna &r dimensionerade s att de
klarar all varme- och varmvatten-
produktion, berattar Andreas.

Energisystemet &r baserat pa en
varmepumpslésning med 100% effekt-
tackning. Losningen bygger pa ett geo-
energilager om 30 energibrunnar,
sammanlagt 9 300 m. Geoenergilagret ar
dimensionerat for att klara kyleffekt-
behovet, detta for att byggnaderna ska
kunna kylas med frikyla. Varmepumparnas
koéldbararsystem har anslutits till det
befintliga komfortkylsystemet samt ska
anslutas till de nya byggnadernas
ventilationssystem for att mojliggora
komfortkyla i bostaderna. Foretaget
ansvarigt fér design och installation ar
Enstar AB.

MITSUBISHI
ELECTRIC

VARMEPUMPAR

www.mitsubishi-aircon.se



Tva filmer och Miljonhemmet™ kan fO ra n d ra

hur du ser pa
s NOJLIgHETET




Stéll dina fragor till Fastighetségarnas experter

Vem har ansvaret for badrummet?

FRAGA: Nagrabadrumi var for-
eningrenoverades av forra dgaren
fére ombildningen 2004, men
enligt en nyligen utférd kontroll
finns det skal att misstanka att
renoveringarnainte drfackmanna-
massigt gjorda.

Nuska en medlemrenoverasitt
badrum och krdver att styrelsenser
till att grannen 6ver ocksa gér en ny
och dokumenterat riktig renove-
ring. Detta fér attinteriskera att fa
sitt nya badrum férstort av en skada
igrannens badrum,somarettavde
tidigare renoverade. Vem ansvarar
for badrummet och vilka krav kan
stdllas?

SVAR: Det ir stadgarna som
styr vem som ansvarar for
vilken del av huset. Vanligen
star féreningen for det som dr
sjilva stommen och funktionen
av huset som sadant, det vill
sigabjilklag, ytterviggar och
birande konstruktion medan
medlemmen ansvarar for det
som finns i ligenheten och hor
till den. Sannolikt dr det ddrmed
medlemmarnas eget ansvar att
fuktspérra och sitta ytskikt i
respektive badrum. Att féren-
ingen har ombildats med befint-
liga badrum innebér ingen skill-
nad i ansvarsférdelningen.

DAREMOT kan naturligtvis
medlemmarna ha asikter om
detvarsaatt den styrelse som
satt vid ombildningen hade
information om att det forelag
felibadrummen, men dnda inte
stillde krav eller informerade
om felen. Av fragan framgar inte
om savar fallet och sannolikt har

Rikard

Silverfur
Naringspolitisk expert
Fastighetsagarna
Sverige

ey

Mikael
Gulliksson
Chefsjurist
Fastighetsagarna
Sverige

i

— ekl
————
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detdnda gattallt for lang tid fér
att medlemmen ska kunna stilla
nagrakrav.

Om styrelsen kinner till att
medlemmar har badrum som
arisadaligt skick att de inte bor
anvindas utan risk fér skador
bor styrelsen agera. Om det upp-
kommer skador ndr maniforvig
kénttill riskerna dr detinte
sikert att forsikringsbolagen
kommer att ersétta skadorna.
Detkan ocksé vara férsumligt att
anvinda ett daligtbadrum om

Ove

Schramm
Fastighetsjurist (brf)
Fastighetsagarna
Service

ERIKSSON

NNIS

LLUSTRATION: D

man kinner till riskerna. Dir-
med kan en medlem som dnda
fortsitter anvinda badrummet
riskera att fa sta for saval for-
eningens som grannens skade-
kostnader.

FORELIGGER det en omedelbar
fara fér skador, exempelvis om
tatskikt helt skulle saknas, har
styrelsen riitt att efter anmodan
pamedlemmens bekostnad
atgiirda felet. Men eftersom
badrummetidetta exempel inte
har fordndrats pA manga ar ar
det tveksamt om styrelsen har
den ritten. Tvangsmedel av det
slaget dr extremt ovanliga.

Mittrad till styrelsen ér att
béttre utreda om det féreligger en
okad risk for skada. Om det ir sa
kan man tillskriva medlemmen
for att medvetandegora denne
om attrisker foreligger och upp-
mana till renovering. Darmed
har den boende fatt vetskap och
kan vid en skada eventuellt anses
forsumlig. Om risk fér skada &r
akut kan styrelsen dessutom upp-
mana medlemmen att sluta nyttja
badrummet.

Vad géller dokumentation vid
enmedlems renovering ir det
braom sadan finns for att siker-
stdlla att allt utforts fackméssigt.
Men styrelsen kan inte vidta
nagra atgirder mot en medlem
som inte uppvisar dokumen-
tationen. Detta eftersom stad-
garnasiger att det ir medlem-
mens egetansvar att renovera
tét- och ytskikt, inte styrelsens.

OVE SCHRAMM

Ulla

Werkell
Skattejurist
Fastighetsagarna
Sverige

Fastighets-
agarna GFR

Fastighetsjurist

STYRELSEN KAN
STOPPA UTHYRNING

FRAGA: Jagédgeren
bostadsratt somjag hyrt ut till
turister under juli och augusti.
Nu har jag fatt ett brev fran
styrelsen dér det star att
uthyrningen var olovlig och
attjaginte far hyra ututan
foreningens tillstand. Nar jag
ringde ordforanden fick jag
hora att de inte heller beviljar
tillstand for turistuthyrningar.
Farde gbrasa?
SVAR: Ja, styrelsen kan
beslutadet och detkande
for att allaandrahandsupp-
latelser ér tillstandspliktiga
enligtbostadsrittslagen.
Aven om uthyrningarna
baradr nagra dagar krévs
samtycke. Om man inte far
foreningens samtycke far
man vindasigtill hyres-
ndmnden.

Hyresnimnden kan da
ge tillstand och det gor
hyresnimnden om skilet
man aberopar ir godtagbart
och foreningen inte har
befogad anledning att vigra
samtycke. Hyresndmnden
hariettavgérande funnit att
turistuthyrningar enbarti
syfte att tjina pengar inte ar
ett skdl som maste godtas.
Dessutom fann hyresndmn-
den atten férening har befo-
gad anledning att inte ge sitt
samtycke till dessa uthyr-
ningar. Det dr saledes inte
troligt atten hyresndmnd
skulle ge sitt tillstand i f6r-

eningens stille.
LINE ZANDEN

Line

Zandén
Fastighetsjurist
Fastighetsagarna
Sverige

Stall din fraga till Fraga experterna, Fastighetsagarna, Box 16132103 23, Stockholm eller maila info@fastighetsagarna.se Mark mejlet med "Fastighetsagarna svarar”.
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ALLT FOR TVATTSTUGAN

Fastighetsdgarna Service ar en av Sveriges storsta
aterforsaljare av tvattstugeutrustning. Vi erbjuder
produkter fran alla ledande tillverkare till mycket
konkurrenskraftiga priser — men det ar inte det
som ar finessen. Hos oss far du dven hjalp att hitta
den basta I6sningen. Det géller allt fran enstaka
maskiner till planering, ombyggnad och installa-
tion av hela tvattstugor.

Vi berattar garna mer om hur en
uppgradering i tvattstugan kan
bli en bade smidig och |6nsam
affar. Under hela oktober och
november kan vi dessutom

erbjuda dig 1500 kronors rabatt* pa Mieles breda
sortiment av tvattmaskiner och torktumlare for
professionellt bruk!

PASSA PA! GRATIS KONSULTATION

Se 6ver fastighetens tvattstuga tillsammans med
en av vdra tvattstugespecialister. Ar du medlem
i Fastighetsagarna bjuder vi pa en kostnadsfri
konsultation.

Fastighetsagarna.se/service
produktforsaljning@fastighetsagarna.se
telefon 0771- 61 77 00

*Rabatten &r inklusive moms och galler Mieles sortiment av
tvattmaskiner och torktumlare for profesionellt bruk.

Fastighetsagarna Service
— igoda hander —

En del av Fastighetséagarna Stockholm e Alstromergatan 14 ¢ Box 12871 ¢ 112 98 Stockholm e Tel 08-617 76 00 e fastighetsagarna.se/service



Underlatta med kollektivavtal

FRAGA: 2016 dr ett sa kall-
lat avtalsar. Redan nu kan
man lasaiolika mediaom
hur fack och arbetsgivar-
organisationer positione-
rar sig. Men vad innebar
avtalen egentligen och
vad finns det for fordelar
for en arbetsgivare?

SVAR: Kollektivavtalet 4r ett
regelverk om 16n och anstéll-
ningsvillkor som har funnits
pasvensk arbetsmarknad i
drygt 100 ar. Genom kollektiv-
avtal kan arbetsrittsliga lagar
anpassas efter olika bran-
schers speciella forhallanden
och fyllas ut med regler dir
lagstiftning helt saknas.

Ettkollektivavtal tréffas
mellan fack och arbetsgivaror-
ganisation eller enskild arbets-
givare. Idag omfattas omkring
90 procent av alla arbetstagare
iSverige av kollektivavtal.

For att en arbetsgivare ska bli
bunden av ett kollektivavtal
krévs antingen medlemskap
ienarbetsgivarorganisation
eller att arbetsgivaren tecknar
ett hingavtal med en facklig
organisation.

Ett medlemskap ien
arbetsgivarorganisation ger
mojlighet for arbetsgivare att
paverka villkoren i kollektiv-
avtalet for en viss bransch.

KOLLEKTIVAVTALEN innehal-
ler regler om det mesta som rér
anstillningen. Allt fran regler
om anstéllningens bérjan och
slut till regler om erséttningar

Roger Solax
Férhandlare och radgivare
08-676 69 24
roger.solax@fastigo.se

Charlotta Stensson
Forhandlingschef
08-676 6918
charlotta.stensson@fastigo.se

vid till exempel 6vertid och
beredskap. Kollektivavtalen
innehaller ocksa regler om
tjinste- och sjukpension samt
forsidkringsskydd vid arbets-
skada och dodsfall.

Eftersom forsikringspaketen
omfattar stora delar av arbets-
marknaden har parterna kun-
nat férhandla fram villkor som
ar formanliga och bra for savil
arbetsgivare som arbetstagare.

Kollektivavtalet ger arbets-
givare kontroll 6ver l16nekost-
naderna under avtalsperioden.
Nir avtalet dr tecknat géller
fredsplikt, vilket innebér att
ingen kan strejka sig till béttre
villkor 4n det som stariavtalet.
Attalla foretagienbransch

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 NOVEMBER 2015

Susanne Svensson
Forhandlare, radgivare VD
och hr-konsult 08-676 69 05
susanne.svenssonwmfast\go.se

SON

DENNIS ERIKS!

LLUSTRATION: [

omfattas av kollektivavtal
bidrar till konkurrensneutrali-
tetsominnebér att alla foretag
kan konkurrera pa samma
villkor utan risk fér att nagon
forbéttrar lonsamheten genom
att erbjuda daliga anstillnings-
villkor. Vid upphandlingar
fran stat, kommun och privata
foretag stills allt oftare krav pa
att kollektivavtal finns.

AVTALEN ger arbetsgivare och
fack en unik tvistelosnings-
modell. Den innebér att arbets-
rittsliga tvister i forsta hand
skalgsas genom férhandlingar
itva steg. Forst ddrefter kan
tvisten ga vidare till domstol.
CHARLOTTA STENSSON

Mona Finnstrém

08-676 69 22
mona.finnstrom@fastigo.se

Expertis for dinabehov

AR KOLLEKTIV-
AVTAL NAGOT
FOR OSS?

FRAGA: Jag ér vd for ett
mindre foretag i fastighets-
branschen. Jag har tolv
medarbetare, varav tva
jobbar med I6ner och annan
administration och tio
arbetar med fastighets-
skotsel. Ibland far jag fragan
av mina medarbetare varfor
inte foretaget har kollektiv-
avtal. Men jag kdnner mig
”|ast” av ett kollektivavtal.
Far jag egentligen nagot
eget handlingsutrymme?
Jag betalar marknadsmas-
sigaloner och har tecknat de
forsdkringar jag behover.

SVAR: Da och da hor vi
att féretagare kéinner sig
“lasta” av ett kollektiv-
avtal. Men det dr faktiskt
vanligare att foretagare
upplever att ett kol-
lektivavtal underlittar,
eftersom man da far hjélp
fran sin arbetsgivaror-
ganisation med allt som
ror till exempel 16ner och
forsikringar.
Kollektivavtal innehal-
ler bade regler som &r
tvingande och regler som
kan anpassas till foreta-
gets forutsattningar. Om
enregel inte ir tving-
ande kan arbetsgivare
och facklig organisation
komma Gverensi ett lokalt
avtal om en annan 16s-
ning. I vissa fall kan dven
en arbetsgivare och en
arbetstagare komma Gver-
ens om andraregler. Om
en sadan mojlighet finns
saframgar det av avtalet.
CHARLOTTA STENSSON

aSTIGO

Fastigo, Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation, ar
det sjalvklara valet for arbets-
givare i fastighetsbranschen.
Vigerrad och stéd i arbets-
givarfragor och i ledarskapet.

Du hittar oss ocksa pa:
Twitter: Fastigo_org
Facebook: Fastigo
LinkedIn: Fastigo
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Din kompletta inredningsleverantor

Kok med stommar * Luckbyten * Garderober * Badrumsmabler

Du vet val att du kan kopa hela kdk med stommair, arbetar man enligt branschens alla krav och
koksluckor, badrumsmabler och garderober fran LIB? foreskrifter. LIB ar ensam i Sverige om att erbjuda
Kompletta, mattanpassade, hallbara och alltid med laserkantat laminat - Ett mer hallbart alternativ!

storsta mojliga hansyn till miljon. Vi planerar, CAD-ritar,

producerar och monterar. P8 endast tva veckor produ-  LIB - En trygg partner. LIB har i 16 ar levererat koks-

cerar vi ett mattanpassat luckkdk. Med LIBs hjdlp ar det  férnyelse till Kommunala som privata bostadsbolag

enkelt och Ibnsamt att uppdatera fastighetsbestandet.  @ver hela Sverige. LIB &r idag den marknadsledande
aktdren pa mattanpassat laminat med en volym om

Made in Sweden. LIB tillverkar alla mobler och tilloenor  fler an 10 000 koksfornyelser arligen.

i Vimmerby. P& den moderna produktionsanlaggningen

Vilkommen att ta moderniseringen av hyresritten ett steg léngre! En delav: NKIRTEHE GroUP

Susanne Hjertén Victoria Mannerstrom Lennart Bergh Henrik Ripa
033-27 17 00 0707-50 22 30 0734-61 86 80 0707-27 17 50
susanne.hjerten@libluck.se victoria.mannerstrome@libluck.se lennart.bergh@libluck.se henrik.ripa@libluck.se

Luck & InredningsBolaget - Box 23, 501 13 Boras - Tel: 033-27 17 00 - info@libluck.se « www.libluck.se Luck & InredningsBolaget
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Omkring 6 000 personer deltog pa
Business Arena 2015. Fastighets-
&garnafanns pa plats med egen
monter - och egen soffa.

En viktig motesplats for
branschen att synas pa

Trendspaning, debatt och nya mo-
ten -alltiett rasande tempo och
med en imponerande uppslutning.
Arets Business Arenai Stockholm
utspelade sig under tva kndékfulla
dagariseptember.

Fastighetsigarna fanns pa plats under
arets upplaga av investerarméssan Busi-
ness Arena for att diskutera fragor som
paverkar fastighetsbranschen och sam-
hillsutvecklingen.

DE 6 000 BESOKARNA kunde triffa
representanter fran Fastighetsigarna
ideras monter pa evenemangets méss-
yta. Fastighetséigarna bjod ocksa in till
ett soffsnack med giister diar bostadskris

och hyresmarknad diskuterades ur ett
humoristiskt och filosofiskt perspektiv.
En av gisterna som slog sig ner i soffan

var Einar Mattssons vd Stefan Rink, som
uttryckte hopp om framtiden for fastig-
hetsbranschen och framholl vikten av ett
langsiktigt perspektiv for att kunna lyckas
vdl med att dga och forvalta fastigheter.
Fastighetsigarna Sveriges samhillspoli-
tiska chef Martin Lindvall konstaterar att
Business Arena ir en viktig motesplats for
organisationen att synas pa.

- Pa Business Arena samlas bade
néringsliv och politiska foretrddare for att
diskutera branschens fragor och framtid.
Naturligtvis finns vi pa plats pa alla viktiga
motesplatser dér vara fragor diskuteras,
sdger Martin Lindvall.

Bjuder pa insikter och utblickar

Hela debatten samlad pa ett stille,
belyst ur olika perspektiv. Sa sam-
manfattas nyhetsbrevet Framtids-
byggarna. Bakom de fem utskicken
varje vecka star Fastighetsigarna
Stockholm.

Drygt en manad har gatt sedan Fastighets-
dgarna Stockholm lanserade sitt nyhets-
brev Framtidsbyggarna, som startades

for attinformera ett bredare néitverk om
bostadspolitik, stadsutveckling, urbanise-
ring samt hyres- och bostadsrittsfragor.
Omkring 400 personer har redan fastnat

FASTIGHETSTIDNINGEN NR 8 NOVEMBER 2015

for nyhetsbrevet som skickas ut fem for-
middagariveckan.

Framtidsbyggarna innehaller vik-
tiga insikter och utsikter fran en mingd
svenska och internationella killor.

- Devisen vi jobbar efter dr ”Varfor dgna
timmar at att fa koll pa allt inom bostads-,
bygg-, hallbarhets- och stadsutvecklings-
fragor ndr du kan fa Framtidsbyggarnai
inkorgen varje morgon istéllet?” Och vi
har fatt fint gensvar och manga uppskat-
tande kommentarer fran lisarna den hir
forsta tiden, sidger Billy McCormac, vd for
Fastighetséigarna Stockholm.
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Saknade sakfragorna

Veronica
Eade drsedan
augusti
narings-
politisk expert
inom energi
och miljé

hos Fastig-
hetsagarna
Mittnord i
Uppsala.

Standigaregeldndringar
haller Veronica Eade vaken
omnétterna.

Varjobbade du tidigare?

- Jag har hallit mig inom fastighets- och
byggbranschen de senaste 15 aren. Nu
narmast var jag generalsekreterare for
Energi- och miljétekniska féreningen. Det
ar enideell férening som samlar manniskor
med intresse for energieffektivisering i
byggnader och inomhusmiljo.

Varfor tackade du ja till ditt nya jobb?

- Jag ville jobba mer hands on med mina
sakfragor och Fastighets&garna sokte
nagon med min kompetens, sa vi hade
verkligen tur bada tva.

Vad kommer du att gorai din nya tjanst?

- Jag far utforma min tjanst ganska fritt.
Energi- och miljdomradet ar ju fasansfullt
stort, sa jag forsoker hitta en avgransning
utifran vad Fastighetsdgarnas medlemmar
behover och vill ha. Jag vill vara tillganglig
for radgivning och tips och samtidigt ha
mojligheten att inspirera genom att visa
upp allt det bra arbete som fastighetsagare
redan goridag.

Vilken fraga inom din expertis haller dig
vaken om natterna just nu?

- Det &r valdigt mycket som pagar. Det som
ar mycket i fokus idag ar alla de regelverk
som andras hela tiden for fastighetsagare.

Vilken bok bor man Idsa om man sjalv

vill fa en éverblick éver energi- och
miljofragor?

- Eftersom jag &r otroligt nérdig sa har jag
bara last facklitteratur de senaste 15 aren
och det ar det ju kanske ingen annan

som vill. Men det finns en gammal bok

som heter Byggnaden som system, som
uppdaterats i ett antal upplagor. Den ar
skriven utifran en ingenjérsapproach men
beskriver valdigt lattillgangligt hur bygg-
nadens alla delar fungerar tillsammans fran
klimatskal till glada hyresgaster i god inom-
husmiljé. Den innehaller den helhetssyn
som man behdver ha nar man har hus och
manniskor som anvander dem.

Bor: Upplands Vasby.

Familj: En sambo och en utflyttad dotter.
Alder: Jag fyllde 50 i somras. Men jag &r 26
mentalt, jag fastnade liksom dar.
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Umeas fastighetsédgare
trendspanar pa modeveckan

FASTIGHETSAGARE | CENTRUM (FUCEF) sam-
verkade under Umea Fashion Week i borjan av
oktober. En av deltagarna var Di6s affarsomra-
deschef Géran Fonzén, som ser sin medverkan
som en sjalvklarhet.

- De flesta manniskor vill bo, verka och leva
i en stad dér det héander nagot. Darfor &r det
viktigt att vi engagerar ossi allt fran sma evene-
mang till stérre arrangemang.

Genom FUCEF ar han en av de centrala
fastighetsdgare som engagerar sig under mode-
veckan i Umea med syftet att skapa en attraktiv
stadskdrna. Staden har ett rikt kulturliv och har
sedan lang tid tillbaka haft en stark koppling till
mode och design.

Umea Fashion Week startade 2009 och ar
vid det har laget ett etablerat evenemang som
avslutas med modevisning, mangder av spe-
ciella butiksevent och generésa 6ppettider pa
kvallarna. Under veckan hoppas Goran Fonzén
kunna fanga upp nya trender fér att kunna
utveckla sin verksamhet i stadenien gynnsam
riktning.

- Det kravs tid, kraft och specialistkompetens
for att hantera retailfragor. Det &r ocksa viktigt
att blicka framat, férutse framtida behov och
kanna till trender. Kedjor ar bra, men konsumen-
ten vill ocksa kunna hitta lokala butiker.

Christina Friberg, platsansvarig pa Fastighets-
dgarna MittNord, ar en av drivkrafterna bakom
samverkan med Visit Umeas arrangemang
Umea Fashion Week och tycker att samarbetet
ar positivt.

- Det har &r ett inspirerande exempel pa nar
centrala fastighetsagare har forstatt vikten av
att de engagerar sig i lokala evenemang for att
stadskdrnan ska leva, sager hon.

Modevisningar, generdsa 6ppettider och speciella
butiksevent priglar Umea Fashion Week.
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Omsaéttningen i Malmo City minskade med 2,9 procent under 2014.

Anpassning kravs for
centrumens overlevnad

Stader som ar lyhorda for nya
trender kommer att vinna kampen
om kunderna. Den slutsatsen drar
Goran Héckert efter nya siffror fran
organisationens undersékning
Cityklimatet.

Den totala omsittningen i Malmo City
minskade med 2,9 procent under férra dret.
Det ér framforallt férsiljningen av klader
och skor som har backat medan dagligvaru-
handeln har 6kat. Det visar rapporten City-
klimatet som WSP har gjort pa uppdrag av
Fastighetséigarna Syd.

- Forra aret tappade Malmo City, fram-
foralltinom sillanképshandeln. Anda kan
vise att pa lingre sikt har bortfallet kom-
penserats av mer upplevelsebaserad kon-
sumtion som café- och restaurangbesok,
siiger Goran Hockert, niringspolitisk chef,
Fastighetsigarna Syd.

HAN MENAR ATT landets stadskédrnor &r
pavig att forvandlas fran shoppingplatser
till vardagsrum dér ménniskor vill triffas,
umgas och uppleva saker.

Cityklimatet

CITYKLIMATET BESKRIVER hur detaljhan-
del och annan servicenaring utvecklas i
vara stadskarnor. Rapporten gors arligen
av WSP pa uppdrag av Fastighetsagarna
Syd. Sa mycket omsatte nagra sydsvenska
stadskarnor under 2014 (Férandring anges
inom parantes):

Kristianstad 1831 (+6,2%)

Vaxjo 1796 (1,3%)
Malmo 8932 (-2,9%)
Lund 3020 (+1,6%)
Karlskrona 1360 (0%)
Helsingborg 3005 (-0,5%)

Fotnot: Siffrorna ar preliminara och kan komma att juste-
ras med nagon tiondels procent.

- Det hir dr en trend som vi har sett
under en tid nu, minniskors konsumtions-
monster haller pa att férédndras och stads-
kdrnan maste anpassa sitt utbud. Stider
som dr lyhorda for nya trender och som till-
sammans med niringslivet arbetar aktivt
for att utveckla stadskdrnan kommer att
varavinnarnaikampen om kunderna.

Miljo- och energidepartementet
Energimarknadsinspektionens rapport
Troskeleffekter och fornybar energi

- forslag till permanent I6sning.
Slutdatum: 30 oktober.
yogesh.kumar@fastighetsagarna.se

Ndringsdepartementet

Betdnkande: En ny regional planering
- 0kad samordning och battre
bostadsférsorjning (SOU2015:59).
Slutdatum: 30 oktober.
rikard.silverfur@fastighetsagarna.se

Aktuella remisser hos Fastighetsdgarna

Har ar de remisser som Fastighetsagarna arbetar med. Om du vill veta mer, mejla eller ring till Fastighetsagarna, 08-613 57 00.

Ndringsdepartementet
Lantmateriets rapport Forslag till
normaltaxa for kommunala avgifter.
Slutdatum: 25 november.
rikard.silverfur@fastighetsagarna.se

Finansdepartementet
Trygghetsutredningens betinkande Okad
trygghet fér hotade och forfoljda personer
SOU 2015:69. Slutdatum: 1december.
mikael.gulliksson@fastighetsagarna.se

Boverket
Férslag till allménna rad om ekonomiska

planer m m. Slutdatum: 7 december.
line.zanden@fastighetsagarna.se

Naringsdepartementet

Boverkets rapport 2015:28 Atgirder som
kan undantas fran kravet pa bygglov.
Slutdatum: 11 december.
rikard.silverfur@fastighetsagarna.se

Naringsdepartementet
Betankande: EU och kommunernas
bostadspolitik SOU 2015:58.
Slutdatum: 11 december.
martin.lindvall@fastighetsagarna.se
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valkommen till | Fér dig

t!
abonnemange med konto
i Itkett

Itkett — ett ar kostnadsfritt!

Har du ett konto hos oss i Itkett och inte gatt 6ver till abonnemang? Nu far du ett ar utan kostnad (ord pris
948 kr exkl moms). For att teckna abonnemang loggar du in till ditt konto i Itkett och vdljer dar att vaxla
over. Har du glomt dina inloggningsuppgifter? Hor av dig till oss, sa hjalper vi dig att komma igang.

Efter ditt kostnadsfria ar bestammer du sjalv om du vill fortsatta eller inte. Ditt abonnemang férlangs inte
automatiskt, utan du maste sjalv aktivt valja att fortsatta.

Om du annu inte ar kund hos oss, kan du prova Itkett under tva veckor utan kostnad. Las mer och registrera
dig pa www.itkett.se.

]
It Hyreskontrakt for fastighetsbranschen

kﬂtt www.itkett.se

Kistaméassan, 20-21 november 2015 Vélkomme til
n till

BostadsrattsMassan Sveriges storst
2015 Motesplats fey
bostadsrty

Moderator: = |

Kattis Ahistrém " ad, =

=

—_——

Medarrangoérer: Sponsor: Folj oss:
o Organised by
(Y ) Sbc < Riksbyggen baver wwwfb.com/ EASYFAIRS
Sveriges Run o7 hela Lintt Vit tecMolggp—— Bostadsrattsmassan Visit the future
BostadsrattsCentrum HSB - dér méjligheterna bor
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FASTIGHETSAGARNA

HOSTENS KURSKATALOG AR HAR

Hir lir du av experterna! Varje kursledare inom
Fastighetsigarna Utbildning dr expert inom sitt
omride. Hog kompetens i kombination med
stor praktisk erfarenhet gor att varje kurs

haller hogsta mojliga kvalitet.

KOM 3 - BETALA FOR 2"
Tar du med dig tva kollegor dill kursen

s4 bjuder vi p en av kursavgifterna!
*info och villkor finns i katalogen.

BESTALL ELLER HAMTA HEM PA

72
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omVis
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arback,
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\/atrumskassetter o]

»

SNABBARE
STAMBYTE

Altech Vatrumskassett (tidigare Columbivagg) sparar tid och
pengar, med en bade smart och stilren I6sning. Alla installationer
och rérdragningar finns pa plats direkt. Du slipper riva gamla
stammar och hyresgésterna kan bo kvar under tiden.

¢ Varje kassett prefabriceras ¢ Minimal utbyggnad fran
och anpassas till férhallan- vaggen.
dena i fastigheten. e Anpassad till Branschregler
¢ Kan férberedas for anslut- Sédker Vatten-installation.
ning till kék, handdukstork, e Lackagevarning férebygger
dusch, vattenmatning och vattenskador.
tvattmaskiner. * Vagghdngd WC-stol - enkelt
® Du bestammer ytmaterial och att gorarent.
férg: plat, kakel och hérn. ¢ Enkelt underhall - alla instal-
» Energieffektiv — snalspollige lationer &r lattatkomliga
och hel- eller halvspolning. bakom frontluckan.

Dahl Sverige AB ¢ www.dahl.se/prefab jacob.westberg@dahl.se ¢ 08-627 26 61
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Redaktér: Maria Odeh, maria.odeh@fastighetstidningen.se

Efter sex arinom Rotpartner tilltridde Ulrika
Nord i oktober tjansten som vd for Stock-
holmskontoret. Nu vintar utmaningen att
fortsiitta attraherabade nya och befintliga
kollegor.

Du &rredan ett vilbekant ansikte pa Stock-
holmskontoret. Blir det en stor omstallning
att ta 6ver vd-rollen?

Jag var med och startade upp Stockholmskon-
toret 2011, sa jag kanner alla val och &r ordent-
ligtinsatt i verksamheten. Min startstracka blir
ju ganska kort, men det ar sjalvklart en stor
omstallning anda.

Ni har gatt fran tva till 13 medarbetare pa
fyra ariStockholm. Vad ér det som gjort att
ni lyckats viixa sa mycket?

Det ar delvis ett strategiskt beslut att vi valt att
expandera sa mycket, men det handlar ocksa
om att vi star oss brai en tuff bransch. Malet &r
att fortsatta vaxa, sa vikommer att fortsétta
rekrytera.

HON HAR PERSONALVARD HOGST PA AGENDAN

Vad kommer

att bli din forsta
prioritering nar du
tilltrdder dinnya
tjanst?

Eftersom vi vuxit
sa snabbt ar det
viktigt att lagga
mycket fokus pa
detinterna arbe-
tet. Det ar ett hogt
tryck i branschen
sa min utmaning
ar inte bara att
rekrytera for att
kunna expandera
utan dven att se
till att behalla var
personal. Jag kommer att jobba med att
fortsatta vara en attraktiv arbetsgivare for
vara medarbetare och fa en tajtare grupp,
bland annat genom ett utbildningsprogram
som vi startat.

Ulrika Nord &r sedan
fyra ar ett vdlbekant
ansikte pa Rotpartners
Stockholmskontor.

Fastighetsfolk

Pelle Wahigren
blir ny chef for

WSP:s jarnvdgs-

sektioninom

omradet sam-

hallsbyggnad Pelle ingenjér pa Falu kommun.
med ansvar for Wahlgren

Taina Sunnar-
borg boérjade
som ny chef for
enheten for fas-

att vidareut-

veckla verksamheten bade
nationellt och internationellt.
Han har tidigare bland annat
arbetat pa Bergteamet, Balfour
Beatty Rail och ABB. i Nacka kommun
den1oktober
2015. Hon kom-
mer narmast fran

JLL har rekryterat

Linda Persson

till affarsomradet

Office & Industrial

Leasing. Linda -
Perssonkommer | inda
narmast fran Col- Persson
liers.

Jonas Soder-
kvist, idag eko-
nomichefinom
Ramirent Group,
har utsetts till ny
vd fér Ramirent
AB i Sverige och
fér Ramirent A/S

Rikard Skoglund har anstallts
som Nordic Head of Business
Development, Occupier Servi-
ces pa Cushman & Wakefield.
Narmast kommer Rikard Skog-

Jennie Akerstrom rekryteras
till Norrbryggans kontor i
Falun som seniorkonsult. Hon
har de senaste fem aren jobbat
som mark- och exploaterings-

tighetsutveckling

projektchef fér Telge Fastig-
heter AB i Sodertalje kommun.

Danmark. Han tilltrader posten

Johanna Sahistrom och
Tomas Acar.

Tomas Acar och Johanna Sahl-
strém har anstallts pa Asphol-
meni Vasteras. Tomas har

Taina :
Sunnarborg  anstallts som larling och kom-
mer att arbeta som fastighets-
rollen som ansvarig pa bolagets fastigheter

i Kopparlunden. Johanna kom-
mer att jobba med uthyrning.

Fastighetsauto-
mationsféretaget
Ouman rekry-

terar Sandra
- Thérner som
Jonas ny Area Sales Sandra
Soderkvist Manager OEMill  Thérner
i Goteborgskon-

toret. Sandra Thérner kommer

lund fran JLL. 1januari 2016 ochingar dd &ven  senast fran franska Valeo.
i koncernens Executive Mana-
Anne-Katrin 7 gement Team. Olov Lindgren
Angnell rekryte- | har rekryterat
ras till Norrbryg- Maria Mannerholm tar dver Per Magnius
gans kontor i vd-posten pa Micasa Fastig- till en nyinrat-
Ostersund som heter efter Patric Emanuelsson  tad tjanst som i d
senior konsult. Anne- som nyligen tilltratt som vd projektledare for PerMagnius
Hon har arbetat Katrin fér Locum. Maria Mannerholm nyproduktion.
som mark- och Angnell kommer nérmast fran tjansten Per Magnius kommer ndrmast

exploaterings-
chef vid Ostersunds kommun

de senaste tio aren. Stockholms stad.
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som stadsdelsdirektor for
H&gersten-Liljeholmen inom

fran Stockholms stad dar han
arbetat med stora bygg- och
anlaggningsprojekt.

Kalendariet

Kurs: Far jag vilja hyresgist?

20 oktober, Gavle

Fastighetsdagarna MittNord arrangerar en
helt ny kurs dar dar du som fastighetsagare
far hjalp att reda ut vilka mojligheter du har
att vélja hyresgéast. Pa denna kurs l&r du dig
vilka kontroller du bér och kan géra vid val
av hyresgast. Viinformerar om de rattsreg-
ler som du som fastighetsagare, forvaltare
eller uthyrare ar skyldig att iaktta och vad
du bér tdnka pa inom ramen fér god sed
gentemot hyresgaster. Kursen behandlar
diskrimineringsfragor och vi tittar pa nagra
rattsfall for att se hur domstolen resonerat.
Fastighetsagarna.se/mittnord

Méssa: Lagenergihus

20-210oktober, World Trade Center, Stockholm
Pa massan foljs de senaste arens debatt
upp kring lagenergihus/passivhus och
sunda hus. Har samlas produkter och sys-
tem som platsar under temat. Malgruppen
ar beslutsfattare inom bygg och planering.
Massan ar kostnadsfri for foranmalda fack-
besdkare.

skanskbyggtjanst.se

NCSC
Sweden Awards
22 oktober,

Grand Hotel Stockholm

For 30:e aret i ordningen anordnar
Nordic Council for Shopping Centres
| ett heldagsseminarium for handlare
| och fastighetsdgare. Heldagen avrun-

das med utdelning av NCSC Sweden
Awards 2015, dar bland annat Sveri-
ges basta kdpcentrum ska utses.
ncscnordic.org
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Verklig stadsutveckling

DET HAR GATT inflation i uttrycket stads-
utveckling. Overallt kan man ldsa om vikten
av stadskdrnans overlevnad. Vi har nu for
tiden till och med en ”stadsminister” som
hjélper till att rikta stralkastarna mot &imnet.
Fastdetir alldeles for enkelt att resa till
chicka storstider som New York och Berlin

Det vill siga dven Ornskoldsvik, Hirnésand
och Sundsvall med tillhorande externhandel.
Att fran politiskt hall bejaka investeringar
men samtidigt férsta och férutse vilka kon-
sekvenser det medfor fér redan existerande
handel och kommersiellt utbud, och vilka
atgirder som maste vidtas for att forstirka en

for att hitta ”goda positiv utveckling,
exempel”. Dir dr det OMINTE BRISTANDE ar en svarighet. Det
vilinga problem att KOPKRAFT VORE NOG duger inte attda
gora gatorna bilfria. - . " levamed illusionen
Minniskor och turis- SA AR AVEN KLIMATET att man sjilvkan
ter dr inte heller nagon | VART LILLA LAND EN och forstar allt. Att
storre bristvara. UTMANING. tro attdet finns en

I Hillefors eller universallosning for

Borldnge centrum &r utmaningen lite storre.
Om inte bristande kopkraft vore nog, sa ar
dven klimatet i vartlillaland en utmaning.
Vem kan forvinta sig flanerande ménniskor
med vilfyllda kreditkort i snalblast, pa grusiga
trottoarer, +6 grader och konstant morker?

TEKNIKUTVECKLINGEN INOM handel gor det
dessutom mojligt att ha samma stora utbud
ienmindre stad somien miljonstad
(dven om jag fortfarande blir hogst
forvanad nir jag emellanat blir hem-
skickad fran affiren med tipset ”det
dir kan du kopa pa nitet”- det vill
séga far himta pa nagon halvsjas-
kig bensinmack istéllet for att

fa service i butiken). Vi maste

forsta att siljamervirde och

milj6. Det ska man kunna
tabetalt for. Men att tro
att enskilda ménniskor
skataansvar fér den
lokala handeln i stillet
for att handla samma
varor pa nétet till tio
procent ligre kostnad
arblaogt.

Ett exempel: Nir
IKEA och Ikano eta-
blerar ett nytt handels-
omrade strax s6der om
Umea kommer det att
paverka inte bara Umeas
handel utan helaregionen.
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att utveckla stadskérnor dr som sagt — bara
blaosgt.

VISST, ATT SPRINGA pa trevliga seminarier
kanvarainspirerande, men det ricker inte. Vi
vetredan vikten av att miljon upplevs trygg
och kulturens betydelse.

Inse att det kriivs faktabaserade besluts-
underlag, noggranna studier dir fleraberorda
parter ska delta. Och tro framfor alltinte
att marknaden sjilv 16ser allt till det bésta
— eller att det dr for tillfdllet anstillda
tjinstemin som vet bist!

Vimaste inse att alla inte kan vara
storst och bist. Aktorer pa olika orter
maste vara realistiska i férhallande
till sina forutséttningar och at vilket
hall man utvecklas. Det dr en sjilv-
klarhet att samverka mellan kom-
mun, handel och fastighetségare i
dessa fragor. Att vaga gora det med
generositet och lyhérdhet dr en
framgangsfaktor. Jag dr 6verty-
= gad om att fastighetsigare har en
* viktigroll att spelaidessa fragor.
- Inser man sedan att detta kri-
ver investeringar sa ir man en
brabit pa vig.

= . [ .

RAGNHILD BACKMAN &r ledamot i
Fastighetsdagarna Sveriges styrelse
och vdiBackmans Fastighets- och
Foretagsutveckling.

RAGNHILDS LISTA:

Arstider

Krispigt kalla mornar och
klara farger far oss att
skarpa till oss efter somma-
rens lata dagar. Dessutom
sker en naturlig variationi
tambur och garderob!

Kontraster

| samband med att region-
styrelsen i Fastighets-
agarna MittNord besdkte
ditoiregion Syd upplevde
jag skarpa kontraster som
beroérde. Fran denillegala
bosattningen av EU-
immigranter till Turning
Torso och en hyresratt pa
tva rum o kok for cirka
18000 kronor/manad.

Lyckad lobby

Tank att man lyckats skapa
en opinion fér mjélkbén-
dernas 6verlevnad sa att
vinu gladeligen betalar en
krona extra for en liter av
den vita drycken. Skulle
nagon annan bransch
lyckas med att géra mot-
svarande?
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FASTIGHETSAGARNA
Box16132,103 23 Stockholm
Telefon 08-613 57 00, Fax 08-613 57 01
www.fastighetsagarna.se info@fastighetsagarna.se

Fastighetsdgarna ar en intresse- och branschorganisation som arbetar for en val fungerande fastighets-
marknad. Vara fyra regionala fastighetsagareféreningar har tillsammans drygt 17000 medlemmar,
som ar agare av lokal- och bostadshyreshus, industrifastigheter samt bostadsrattsféreningar.
Organisationen tillhér grundarna av och & medlem i European Property Federation, EPF, med séte i Bryssel.
Mer information om Fastighetsagarna finns pd www.fastighetsagarna.se.

SNART

FARDU SE!

Fran och med nasta nummer

gor viom Fastighetstidningen

och fastighetstidningen.se

sa att du som lasare far en &nnu béattre
koll pa vad som hander i branschen.

Snabba nyheter och debatter
hittar du pa fastighetstidningen.se

Analyser, fordjupningar och intres-
santa kronikor finner du i magasinet
med en helt ny form.

ALLTDETTADEN 16 NOVEMBER!

| ndsta nummer far du bland annat
stifta bekantskap med:

Johanna Ferlin, tilltrddande vd pa
Tengbom, en av manga med smarta
tankar om var digitala vérld.

Alexander Stahle som har studerat
radikala férdndringar pa fastighets-
marknaden som paverkar det framtida
byggandet.

Josefin Knarrstrém Bergh, vd fér
Wermlands Invest, som med ny
varumdrkesstrategi vill samverka
fér framtidens Karlstad.




Posttidning B

Adressandring
« for medlem meddelas till resp. fastighetsagareférening;
« for direktprenumerant: Idmna skriftligt meddelande
till Fastighetsagarna, Fastighetstidningen
Prenumeration, Box 16132, 103 23 Stockholm.
GIom ej att ange abonnemangsnumret.

Satsa pa en energisnal och

miljosmart tvattstugal

s .
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Séankta kostnader med varmepumpsteknik
9 Mieles kompakta vArmepumpstorktumlare PT 7137WP har upp till
53 % lagre energiférbrukning &n konventionella torktumlare. Det gor

g | den bade mer ekonomisk och miljévanlig. Den ar dessutom enkel
= —— att installera jamfort med en franluftstorktumlare som kraver en
e

— evakueringskanal, eller en kondenstorktumlare som férutsatter en

mycket god allménventilation.

- JMiele

www.miele-professional.se PRO F E SS I O NAL





